
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE

pentru spaţiul cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă, respectiv 
Sediului Administrativ al Primăriei Sector 2 
- etaj 1: 1 spațiu x 4 m.p. + etaj 2: 2 spații x 4 m.p.
Nr. 75833 / 20.04.2022

I. PĂRŢILE CONTRACTANTE

Art. 1 Primăria Sectorului 2, cu sediul în Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Telefon/Fax: 021.209.60.00, 021.252.44.46, Cod Fiscal 4204038, nr. cont: RO37TREZ7025006XXX000197, deschis la Trezoreria Sector 2, în calitate de administrator al spaţiului cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă ce face obiectul prezentului contract, în calitate de LOCATOR, reprezentată prin Primar dl. RADU-NICOLAE MIHAIU
ŞI

SC NOVA PROMPT SRL, cu sediul in ………………………, telefon/fax ………………………, număr de înmatriculare ………………………, cod fiscal ………………………, cont ………………………,  reprezentată legal de ………………………, funcția Administrator, în calitate de LOCATAR, am convenit să încheiem prezentul contract de închiriere.
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul contractului îl constituie folosinţa spaţiului cu altă destinaţie decât aceea de locuinţă, situat în BUCUREŞTI, STR. CHIRISTIGIILOR, NR. 11-13, SECTOR 2, în suprafaţă totală de 12 m.p., respectiv 4 m.p. / etaj 1 + 8 m.p. / etaj 2, astfel cum este configurat în schiţa (anexa) care este parte integrantă din prezentul contract.

Art. 2.2 (1) Spaţiul cu altă destinaţie, închiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea declarată, respectiv COD CAEN 4637 - Comerț cu ridicata cu cafea, ceai, cacao si condimente.
(2) Obiectul de activitate prevăzut la aliniatul precedent poate fi schimbat cu înştiinţarea şi cu acordul prealabil al LOCATORULUI despre această situaţie, urmând ca aceasta din urmă să modifice în termen de 15 zile, prin act adiţional, contractul iniţial. Nu se aplică această prevedere pentru o perioada de 1 ani de la încheierea contractului.
(3) În condiţiile şi din momentul în care LOCATARUL desfăşoară alte activităţi decât cele declarate la aliniatul (1) ori convenite potrivit aliniatului (2), acesta este de drept în întârziere, iar prezentul contract se reziliază de drept în virtutea pactului comisoriu, urmând ca LOCATARUL să predea spaţiul în termen de 15 zile în condiţiile prevăzute în prezentul contract.
Art. 2.3 Predarea-primirea spaţiului este consemnată în procesul verbal semnat de ambele părţi, conform anexei nr. 1.1a ce face parte integrantă din prezentul contract.
III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3 Termenul de închiriere este de 1 ani şi începe la data de ……………., data semnării prezentului contract. Contractul poate fi prelungit de părţile contractante prin act adiţional încheiat cu 30 zile înainte de expirarea termenului prevăzut în contract, în condiţiile în care toate obligaţiile contractuale au fost respectate de părţi, pentru perioada care nu poate depăşi termenul iniţial de 1 ani.
IV. PREŢUL ÎNCHIRIERII

Art. 4.1 Chiria lunară pentru folosinţa spaţiului închiriat, calculată potrivit anexei nr. 1.1b ce este parte integrantă din prezentul contract, este de 300,00 Euro, respectiv (etaj 1 – 100 Euro + etaj 2 – 200 Euro), la care se adaugă cota de TVA prevăzută de lege.
Art. 4.2 Chiria menţionată la art. 4.1, exprimată în Euro, se va plăti în Lei, la cursul BNR leu/euro valabil în prima zi lucrătoare a lunii pentru care este datorată. În cazul plăţilor efectuate în avans, contravaloarea în Lei a sumei se va face la cursul valutar în prima zi a lunii în care se iniţiază plata.

Art. 4.3 Chiria menţionată la art. 4.1, va fi exprimată în Lei doar pentru instituţiile publice, iar cuantumul chiriei va rezulta prin aplicarea cursului valutar al BNR valabil la data încheierii contractului, urmând a fi actualizată la fiecare 12 luni din perioada contractuală, în aceleaşi condiţii.
V. PLATA CHIRIEI

Art. 5.1 Plata chiriei se face lunar, până la ultima zi a fiecărei luni pentru luna în curs, prin virament, din contul LOCATARULUI nr. RO11BRDE410SV25008134100 deschis la BRD Agentia Rahova, în contul LOCATORULUI nr. RO44TREZ70221A300530XXXX deschis la Trezoreria Sector 2, sau direct în numerar la casieria LOCATORULUI.
Art. 5.2 Plata chiriei menţionate la art. 4.1 se va face începând cu data finalizării lucrărilor de amenajare, care nu trebuie să depăşească 6 luni de la data semnării contractului, data consemnată într-un proces verbal de constatare încheiat între LOCATOR şi LOCATAR. Anexa la procesul verbal de constatare a finalizării lucrărilor vor sta: devizul şi centralizatorul cu costurile acestora, semnat pe proprie răspundere de LOCATAR.

Articolul este valabil numai pentru spaţiile care la momentul atribuirii sunt în faza de structură/insalubre/degradate/nu sunt racordate la utilităţi etc., așa cum s-a consemnat în procesul verbal de predare - primire al spaţiului cu altă destinaţie.

Art. 5.3 (1) Pentru neplata chiriei şi TVA la termenul prevăzut la art. 5.1, în cuantumul prevăzut la Cap. IV, art. 4.1, LOCATARUL datorează majorări de întârziere stabilite în cuantum de 0,1 % pentru fiecare zi de întârziere, începând cu ziua imediat următoare scadenţei obligaţiei de plată, până la achitarea integrală a debitului datorat, inclusiv ziua plăţii.

(2) În cazul în care întârzierea la plata chiriei şi/sau a majorărilor depăşeşte 60 zile de la data scadentă, independent de sancţiunile prevăzute la alin. 1, LOCATARUL se află de drept în întârziere din simplul fapt al neplăţii, iar contractul se reziliază de drept în virtutea pactului comisoriu, LOCATARUL având obligaţia să elibereze necondiţionat spaţiul în termen de 15 zile şi să-l predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare - primire, liber de orice sarcini, achitând toate sumele restante până la data predării spaţiului, precum şi orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (penalităţi, utilităţi, deteriorări ale spaţiului sau numai unor elemente ale spaţiului, etc.).
VI. OBLIGAŢIILE ŞI DREPTURILE LOCATORULUI

Art. 6.1 Să pună la dispoziţia LOCATARULUI, cu titlu de folosinţă, spaţiul cu altă destinaţie menţionat la Cap. II, art. 2.1.

Art. 6.2 Să predea spaţiul pe bază de proces-verbal în maximum 15 zile de la data constituirii garanţiei de către LOCATAR;
Art. 6.3 Să controleze periodic modul cum este folosit spaţiul închiriat (potrivit destinaţiei şi a obiectului de activitate declarat de LOCATAR în condiţiile art. 2.2) şi întreţinut de către LOCATAR.
VII. OBLIGAŢIILE ŞI DREPTURILE LOCATARULUI

Art. 7.1 Să folosească spaţiul închiriat conform destinaţiei şi a obiectului de activitate declarat în condiţiile art. 2.2 şi în condiţiile prevăzute în prezentul contract.

Art. 7.2 Să plătească preţul închirierii stabilit la Cap. IV, art. 4.1, până la termenul prevăzut la Cap. V, art. 5.1.

Art. 7.3 (1) LOCATARUL va constitui, cu titlu de garanţie de bună execuţie a contractului, suma de ………………… lei, ce reprezintă contravaloarea a 2 (două) chirii lunare plus cota de TVA, sub formă de scrisoare de garanţie bancară sau depozit bancar, prezentând în original LOCATORULUI dovada constituirii acesteia. Cuantumul iniţial al garanţiei de bună execuţie va reprezenta contravaloarea în lei la cursul BNR valabil pentru prima luna a contractului de închiriere.

(2) În cazul în care LOCATARUL nu constituie garanţia de bună execuţie în termen de 10 zile de la data declarării ofertei câştigătoare prin procesul de licitaţie publică, acesta se află în drept de întârziere la expirarea celor 10 zile, iar contractual se reziliază de drept în virtutea pactului comisioriu.

Art. 7.4 (1) Garanţia de bună execuţie va putea fi eliberată numai pe baza unei notificări din partea LOCATORULUI către banca ce a emis scrisoarea de garanţie sau a constituit depozitul bancar, la data încetării valabilităţii prezentului contract şi numai după predarea cu proces verbal de predare - primire a spaţiului de către LOCATAR şi achitarea tuturor obligaţiilor de plată.

(2) În caz de neachitare a preţului încheierii, a utilităţilor şi/sau penalităţilor de întârziere de către LOCATAR la încetarea, respectiv rezilierea contractului, LOCATORUL este în drept să reţină din garanţia de bună execuţie sumele datorate până la concurenţa celei mai mici dintre sume, iar în cazul în care garanţia de bună execuţie nu acoperă cuantumul datoriilor LOCATARUL se obligă să plătească de îndată diferenţa existentă, în caz contrar urmând a fi demarate procedurile judiciare de recuperare a debitului.

Art. 7.5 Orice îmbunătăţiri sau lucrări necesare punerii în funcţiune şi întreţinerii spaţiului, cu caracter voluptoriu, se vor face cu fonduri financiare proprii, fără pretenţia rambursării contravalorii manoperei şi/sau materialelor consumate la încheierea prezentului contract şi fără posibilitatea invocării beneficiilor prevăzute de art. 5.2 din prezentul contract.

Art. 7.6 (1) Este interzis LOCATARULUI să înstrăineze dreptul de folosinţă prin subînchiriere, asociere, colaborare, locaţie totală sau parţială, inclusiv cesiunea spaţiului închiriat unei terțe persoane.

(2) Prin încălcarea prevederilor aliniatului (1) LOCATARUL se află de drept în întârziere, iar contractul se reziliază de drept în virtutea pactului comisoriu, acesta având obligaţia să elibereze necondiţionat spaţiul, în termen de 15 zile şi să-l predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitând sumele datorate până la data predării spaţiului, precum şi orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI ( penalităţi, utilităţi, deteriorări ale spaţiului sau numai unor elemente ale spaţiului, etc.)

Art. 7.7 LOCATARUL se obligă să comunice în scris LOCATORULUI, în termen de 15 zile, orice modificare a actului constitutive si/sau statutului, precum şi schimbarea obiectului de activitate ori scopului asociaţiei ori fundaţiei.

Art. 7.8 (1) LOCATARUL se obligă să nu aducă modificări la structura interioara şi exterioară a clădirii fără a obţine acordul prealabil în scris al LOCATORULUI şi condiţionat de obţinerea autorizaţiilor şi avizelor necesare, cu aplicare art. 7.5

(2) Prin încălcarea prevederilor aliniatului (1) LOCATARUL se află de drept în întârziere, iar contractul se reziliază de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta având obligaţia sa elibereze necondiţionat spaţiul, în termen de 15 zile și să-l predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitând chiria pana la data predării spaţiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI, (penalităţi, utilități, deteriorări ale spaţiului sau numai unor elemente ale spaţiului, etc.)

Art. 7.9 Dacă sunt necesare lucrări de consolidare ce necesită încetarea activităţii LOCATARULUI acesta va evacua spaţiul ce face obiectul contractului, în termen de 5 zile şi pe toată perioada executării lucrărilor fiind scutit de plata chiriei prevăzute la art. 4.1 din prezentul contract pentru perioada respectivă.

Art. 7.10 LOCATARUL are dreptul să renunţe unilateral la contractul de închiriere, având obligaţia să comunice LOCATORULUI această decizie cu cel puţin 30 zile înainte de încetarea contractului să elibereze spaţiul în termen de 15 zile şi să îl predea în stare de funcţionare pe bază de proces verbal de predare-primire, cu toate investiţiile efectuate în spaţiu şi cu obligaţia de a achita chiria datorată conform art. 4.1 până la data predării efective a spaţiului, precum şi orice alte sume imputabile LOCATARULUI (utilități, deteriorări ale spaţiului sau numai unor elemente ale spaţiului, etc.).

Art. 7.11 Taxele locale, precum şi plata utilităţilor consumate sunt în sarcina LOCATARULUI.

Art. 7.12 Neutilizarea spaţiului în anumite perioade ale anului, din motive dependente de LOCATAR, nu exclude plata chiriei, a majorărilor ori a altor sume ce-i incumba pentru aceste perioade.

Art.7.13 La expirarea termenului de închiriere, LOCATARUL va preda spaţiul închiriat, în termen de 15 zile, aşa cum l-a preluat prin proces verbal de predare-primire, având obligaţia de a plăti daunele cauzate ca urmare a deteriorării spaţiului şi/sau dotărilor acestuia. în situaţia în care se constată că garanţia de bună execuţie nu acoperă valoarea daunelor provocate, LOCATARUL se obligă sa achite diferenţa fără nicio obiecţie.
VIII. ÎNCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8.1 Încetarea contractului de închiriere poate avea loc în următoarele situaţii:

a) La expirarea duratei stabilite în contractul de închiriere, dacă părţile nu convin în scris, prelungirea acestuia în condiţiile legii;

b) În condiţiile art. 7.10 din contract;

c) Prin acordul scris al părţilor,

d) În cazul nerespectării obligaţiilor legale şi contractuale de către LOCATAR prin rezilierea contractului în virtutea pactului comisoriu, în cazurile prevăzute de art. 2.2 alin. (3), de art. 5.3 alin. (2), de art. 7.3 alin. (2), de art. 7.6 alin. (2), de art. 7.8 alin. (2);

e) În cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţare unilaterală de către LOCATOR fără plata vreunei despăgubiri;

f) La dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului închiriat sau în cazul imposibilităţii obiective a LOCATARULUI de a-1 exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri;

g) La deschiderea procedurii insolvenţei judiciare împotriva LOCATARULUI societate comerciala, ori a dizolvării LOCATARULUI Asociaţie sau Fundaţie.

Art. 8.2 La expirarea termenului de închiriere şi în măsura în care părţile nu au convenit prelungirea contractului, LOCATARUL se obligă să elibereze spaţiul în termen de 15 zile şi sa-1 predea LOCATORULUI pe bază de proces verbal de predare-primire, în stare de funcţionare. În caz contrar, obligaţiile de plată stabilite prin contractul de închiriere curg pana la efectiva predare sau evacuare a spaţiului.
IX. LITIGII

Art. 9.1 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de închiriere se vor rezolva pe cale amiabilă. Dacă în termen de 15 zile părţile nu rezolvă în mod amiabil divergenţele contractual, fiecare parte poate solicita ca disputa să se soluţioneze de către instanţele de judecată competente.

Art. 9.2 Dreptul aplicabil părţilor contractuale este dreptul român.
X. FORŢA MAJORĂ

Art. 10.1 Forţa majoră exonerează părţile de răspundere pentru neîndeplinirea totală sau parţială a obligaţiilor ce le revin conform prevederilor din contract.

Art. 10.2 Prin forţa majoră se înţelege orice eveniment independent de voinţa părţilor, imprevizibil şi inevitabil apărut după intrarea în vigoare a contractului şi care împiedică părţile să-şi execute integral sau parţial obligaţiile contractului.

Art. 10.3 Cazul de forţă majoră se va comunica celeilalte părţi de partea interesată, în termen de 5 zile prin telefax, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandată sau menţiunea constatării evenimentului de acest gen de către organele competente.

Art. 10.4 In condiţiile în care forţa majoră conduce la o decalare a obligaţiilor părţilor mai mare de 6 luni, părţile se vor reuni pentru a hotărî asupra executării clauzelor contractuale în viitor.
XI. ACCEPTAREA

Art. 11. Subsemnatul …………………………., în calitate de ……………………… SRL/SA, LOCATAR al spaţiului ce face obiectul prezentului contract, declar că am vizitat în detaliu spaţiul şi că accept toate condiţiile prezentului contract de închiriere neavând nicio pretenţie pentru vreo reparaţie sau ameliorare faţă de ceea ce s-a constatat.

Art. 11.1 Ordinul de repartiţie / Nota nr. …………………………, cu clauzele înscrise în aceasta, face parte integrantă din contractual de închiriere.

Art. 11.2 Punerea în funcţiune a spaţiului se face pe cheltuielile proprii ale LOCATARULUI.

Art. 11.3 În cazul apariţiei unor măsuri a Administraţiei Publice Centrale sau Locale ori a unor hotărârii judecătoreşti, ce vizează modernizarea, mutarea, demolarea, evacuarea zonei de amplasare, LOCATARUL este de acord ca prezentul contract să înceteze prin simpla notificare a LOCATORULUI, acesta din urmă fiind absolvit de orice răspundere faţă de LOCATAR.

Art. 11.4 LOCATORUL îşi rezervă dreptul, iar LOCATARUL este de acord să se modifice prezentul contract conform hotărârilor emise de HCL al Sectorului 2, în ceea ce priveşte adaptarea clauzelor contractuale conform prevederilor acestor acte normative.

Art. 11.5 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adiţional semnat de ambele părţi contractante, ori în condiţiile art. 11.4.

Art 11.6 Prezentul contract de închiriere, împreună cu anexele nr. 1.1a (procesul verbal de predare - primire), nr. 1.1b (fişa de calcul a contravalorii chiriei), nr. 2 (schiţa spaţiului) precum şi declaraţia nr. 1.1c ce fac parte integrantă din contract, reprezintă voinţa părţilor.

Art. 11.7 În cazul restituirii spaţiului ce face obiectul prezentului contract, persoanelor îndreptăţite prin procedurile Legii 10/2001, ori prin aplicarea dreptului comun, contractul încetează de drept, urmând ca aspectele folosinţei spaţiului să fie reglementate în conformitate cu art. 14 din Legea 10/2001 cu modificările şi completările ulterioare.

Art. 11.8 Prezentul contract s-a încheiat în 2 (două) exemplare, din care unul pentru fiecare parte, intrând în vigoare astăzi …………………..

      LOCATOR, 





          LOCATAR,


                 Sectorul 2 al                                                                     SC NOVA PROMPT SRL

        Municipiului București 


