Contract de inchirtiere
Nr. 150900 7 3110. %0)9 ADMINISTRATIA PIETELOR SECTOR 2
INTRARE
N (1%
1 Padti 20/ Irwa__ [ { ing O]

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI

SECTORZ, cusediul in Bucuresti, stt. Olati, nr. 15, sector 2,
nr. J , deschis la Trezoreria Sectorului 2, reprezentatd de

&, Director General, in calitate de locatat, pe de o patte

sl
ADMINISTRATIA PIETELOR SECTOR 2, cu sediul in Bucurest,

sector 2, telefon
. deschis la Trezoreria Sectoruhlu 2 reprezentati de

, Director General, in calitate de locator, pe de altd patte

2. Deﬁtzétii

2.1 - In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretafi astfel:

a. achizitie — dobandirea temporari sau definitivi de citre o persoand juridici, definitd ca autoritate
contractantd, a unor proprietiti imobiliare, prin atribuirea unut contract de inchiriere sau de
vianzate-cumpirare.

b. autoritate contractantd — locatar — Ditectia Generali de Asisten{d Sociali si Protectia
Copdului Sector 2.

¢. locator - persoani fizicd sau juridicid cu cate autoritatea contractantii incheie contractul de
inchidere.

d. contract de inchiriere — contract de achizitie cate are ca obiect inchitierea de proprietiti
imobiliare pentra autoritatea contractanti.

€. ofertant — otice petsoani fizicd/juridici care depune o ofert in cadrul procedutii de atribuire.

f. ofertd — documentalie care cuprinde propunerlor tehnice, financiatd si orice formulare sau
documente solicitate in documentatfia de attibuire.

8. propunere tehnicd — document al ofertel elaborat pe baza cerintelor din catetul de sarcini
stabilite de autoritatea contractanti.

h. propunere financiard — document al ofertei prin cate se furnizeazi informatiile cerute prin

documentatie de atribuire cu privire la pret, tarif, alte conditii financiare si comerciale.

1. garantie de participare — depozit valoric, titluri de credit sau alte forme de garantie acceptate
de citre autoritatea contractanti, puse la dispozitia acestela de citre ofertant, inainte de
deschiderea ofertei.

J. cdi de atac — contestatiile admistrative gi/sau acfiunile in justifie impotriva unor acte/decizii
invocate ca nelegale si prin care se soliciti suspendarea, corectarea, repetarea, revocarea,
modificarea sau anularea unui act, a unei decizii sau a unei proceduri aplicate de citre autoritatea
contractanta.

k. z7 /zile- zile calendaristice daci nu se specifici in mod diferit;

3. Interpretare
3.1 In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor

include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.



Clauze obligatorii

4. Obiectul contractului

4.1 — Locatorul Inchiriazi, iar locatarul ia in chirie spatiul (magazinele M23 si M24) situat In Hala
Terminal - Piata Obor din 7 ) , Bucuresti, Sector 2, In suprafatd utild
inchiriabilid de cca. 29,32 mp, denumit in continuare “spatiu de depozitare alimente”.

4.2 — Destinatia spatiului inchiriat este pentru depozitarea de alimente.

4.3 — Predarea/ptimirea spatiului cu toate dotirile aferente se va face pe bazi de proces-vetbal
incheiat separat, la inceputul si sfargitul petrioadei de inchiriere.

4.4 — Spatiul de depozitare alimente, cu toate dotidnle aferente, se preia pe bazd de proces-verbal
de predare-primire 1 constituie anexd la contract.

5. Pretul contractului
5.1 Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, plitibil locatorului de citre locatar este de

17.671,70 lei fara TVA, TVA 0.

6. Durata contractulus
6.1 — Durata prezentului contract incepe de la data de 01.11.2019.
6.2 — Prezentul contract inceteazd si produci efecte la data de 31.12.2019.

7. Executarea contractului
7.1 — Executarea contractului incepe la data inregistriirii contractulu.

8. Documentele contractului

8.1 - Documentele contractului sunt:

—  oferta financiard (anexa nr. 1)

—  oferta tehnicd (anexa nr. 2)

—  procesul-verbal de predare-primire (anexa nr. 3)

9. Obligatiile locatorului

9.1- Locatorul se obligi si nu tulbure activitatea in spafiul de Inchitiat pe toatd durata contractului.
9.2. Si garanteze ci acest spafiu nu constitute obiectul altui contract de inchiriere pe petrioada
contractulut.

9.3 — Si rispundd pentru evictiune si viciile ascunse ale spatiulut inchiriat si instalatulor aferente
care nu au putut fi cunoscute de locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibild
folosinta partiald sau totald a spatiulut.

9.4 — Si garanteze locatarului, pe toatd durata contractului Impottiva pierderii totale sau partiale a
spatiului inchiriat.

9.5 — Si declare i si garanteze locatarulwi ci in momentul semnarii contractului nu existd nici un
fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecati sau arbitrale cu privire la spatiul ce face obiectul
prezentului contract, care si pericliteze derularea contractului de inchitiere. :

9.6 — Si predea locatarului la termenul convenit, spatiul de depozitare alimente Inchitiat in stare
normali de folosinti, liber, potrivit destinatiei previzute In contract.

9.7 — 52 menfind spatiul de depozitare alimente Inchiriat, in stare de a servi la intrebuintarea pentru
care a fost inchitiat conform normelor in vigoare In Romania.

9.8 — S efectueze pe cheltuiala sa reparatile cauzate de aparifia vieunul caz de fortd majori.

9.9 — Si exonereze pe locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchitiat devine imposibil de
utilizat, pani la data la care spatiul va fi readus la starea de dinaintea producetii evenimentului.
9.10 — 84 permuti mstalarea de citre locatar a semnelor, logo-urilor precum si oticiror altor mijloace
de reclami In extetiorul §i interiorul spatiului Inchirtat, in limita spatiului disponibil.



9.11 — Locatorul i$i asumi responsabilitatea deplini a plitii tutaror taxelor i altor sarcini de naturi
fiscald izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina
proprietarulut.

9.12 — Locatorul are obligatia de a mentine In petfecti stare de functionare pe durata contractului,
toate dotirile §i amenajirile conform oferter tehnice st caietului de sarcini.

10. Obligatiile locatarului

10.1 — S4 Intrebuinteze spatiul Inchiriat ca un bun gospodat, In conformitate cu destinatia rezultati
din prezentul contract.

10.2 — Si efectueze in termenele stabilite §i In conditiile previzute in contract, plitile aferente
contractului.

10.3 — S4 nu execute modificiri/transformiri ale structurii de rezistenti a constructiei, sau ale
instalattilor.

10.4 — Si respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PS], igienico-sanitar §i protectia
muncii.

10.5 - S4 mentind spatil de depozitare alimente Inchiriat in condifii corespunzitoare de folosinti
s1 si-1 predea in acelea$i conditit.

10.6 - Si foloseasci spatiul inchiriat conform destinatiel care rezulti din contract.

10.7 — 5S4 elibereze si sid predea locatorului spatiul inchiriat in termen de 10 zile de Ia incetarea
prezentului contract.

11. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor

11.1 - In cazul in care, din vina sa exclusivi, locatorul nu reuseste si-si Indeplineasci obligatiile
asumate, atunci locatarul are dreptul de a deduce din pretul contractului, ca penalitifi, o sumi
echivalenti cu 0,1%/z1 din pretul contractului, pani la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

11.2 - In cazul in care locatorul nu fsi onoreazi obligatiile in termen de 28 de zile de la expirarea
perioadei convenite, atunci acestuta 1i revine obligatia de a pliti, ca penalititi, o sumi echivalenti
cu 0,1%/zi din plata neefectuati.

11.3 - Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre pirti, in mod
culpabil si repetat, di dreptul pdrti lezate de a considera contractul de drept reziliat si de a pretinde
plata de daune-interese.

Clauze specifice

12. Incetarea contractului

12.1 = Contractul de inchiriere inceteazi de drept:

a) la expirarea duratei de Inchiriere;

b) p1in acordul scris al ambelor parti;

¢) in caz de fortd major, conform att. 16;

d) in caz de desfiintare a titlulut locatorului;

12.2 — Contractul de inchiriete inceteazi ptin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
locatarulni cind:

a) Locatorul nu 1si indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau/si le indeplineste in
mod necorespunzitor.

b) Locatorul se afld In procedura de executare silitd, faliment, reotganizare judiciard, dizolvare,
inchidere operationald, lichidare.

) Locatorul este afectat de transformiri de ordin organizational, prin care sunt modificate statutul
juridic, obiectul de activitate sau control asupra sa, cu exceptia cazurilor in care astfel de modificis
sunt acceptate printt-un act aditional la prezentul contract.

d) Pieirea san avarierea spatiului inchiriat de aga manieri Incat acesta nu mai poate fi intrebuinfat
conform destinatiei. -



12.3 — Locatorul nu are dreptul de a pretinde, In aceste situatii, nicio alti sumd In afara celor datorate
de locatar pentru servicille de Inchirlere §i acceptate de locatar ca fiind in conformitate cu
prevederle contractalui.

124 -1n situatia de la art. 12.2, lit. a) locatarul va fi Indreptitit si ceari de la locator daune-interese,
in cuantum de 0,01 % din suma datorati, pentru fiecare zi rimasi de ]a data rezilierti contractalui
pani la data expirdni contractulud.

12.5 — Contractul de inchitiere inceteazd prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
locatoruhui cand locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau i le
indeplineste in mod necorespunzitor.

12.6 — Locatarul nu are dreptul de a pretinde, In aceste conditii, nicio altd sumi In afara celor
datorate de locator pentru serviciile deja prestate si acceptate de locator ca fiind in conformitate cu
prevedetile contractului.

12.7 — In situatia de mai sus, sumele datorate de citre locatar cu titlu de daune-interese nu vor putea

depisi pretul contractulul.

13. Cesiune
13.1 — Cesionarea contractului sau a unor pirtt din acesta este interzisa.

14. Ajustarea pretului contractului

14.1 - Preful se poate ajusta in conformitate cu creSterea sau diminuarea elementelor constitutive
ale ofertei financiare ce influenteazd semnificativ costurile pe baza cirora s-a fundamentat pretul
ofertat (pretul materiei prime, accize, cuts valutar, modificdrile pretului la rafindrie, a indicilor de
pret calculati in functie de cotatiile la bursi sau a indicilor de pret publicati de Institutu} National
de Statisticd). ‘

Actualizarea prefulul contractului se poate face doar in situatiile urmitoare:

a) au avut loc modificiti legislative, modificiri ale normelor tehnice sau au fost emise de citre
autorititile locale acte administrative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntfarea la
anunite taxe/impozite locale, al ciror efecte se reflectd in cresterea/ diminuarea costurilot pe baza
cirora s-a fundamentat preful contractului;

b) pe piati au apérut anumite condifii, in urma cirora s-a constatat ctesterea/ diminuatea indicilor
de pret pentru elementele constitutive ale ofertei, al ciror efect se reflectd in ctegterea/ diminuarea
costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul ofertei.

Pretul contractului se ajusteazi utilizand urmitoarea formuli:

Pa= Pix IPC/100,

In care:

Pa= pret actualizat;

P1= pret inifial;

IPC= indicele prefurilor de consum pentru mérfurile alimentare comunicat de Institutul National
de Statisticd, publicat pe site-ul www.insse.ro, al lunii anterioare cererii de ajustare a prefului
raportat la data limiti de depunere a ofertei.

Ajustarea pretului se va face la cererea pirtii interesate §i presupune posibilitatea atit 2 creSterii cat
si a diminudrii pretului, conform formulei stabilite. Se va prezenta de citre furnizor calculatia de
pret care s justifice solicitarea reactualiziri acestuia.

Ajustarea pretului se va face prin Inscrisuri semnate de citre ambele pirti.

15. Amendamente

15.1 - Pirtile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor contractului, prin act adifional, numai in cazul aparitiel unor circumstante care lezeazi
interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi previzute la data Incheierit
contractulut.

15.2 — Autotitatea contractanti are dreptul de a prelungi durata de valabilitate a contractului prin

act aditional.



15.3 - Contractul poate fi modificat prin act adifional semnat de ambele patti.

16. Forta majord ,

16.1 - Forta majori este constatatd de o autoritate competenti.

16.2 - Forta majord exomereazi pirfile contractante de indeplinirea obligafillor asumate prin
prezentul contract, pe toatd petioada In care aceasta actioneazi.

16.3 - Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majote, dar firi a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau pirfilor pand la aparitia acesteia.

16.4 - Partea contractanti cate invocd forfa majord are obligatia de a notifica cealalti patte, imediat
si in mod complet, despre producerea acesteia §i 54 ia orice misuri care 1i stau la dispozitie in

vedetea limitdri consecintelor.
16.5 - Daci forfa majord actioneazd sau se estimeazd ci va actiona o petioadi mai mare de 6 luni,

fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte pirti incetarea de plin drept 2 prezentului contract,
firi ca vreuna din pirli si poatd pretinde celeilalte daune-interese.

17. Solutionarea litigiilor
17.1 — Locatarul silocatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative
directe, otice neilnfelegete sau disputi care se poate ivi Intre ei in cadiul sau in legaturi cu

indeplinitea contractului.
17.2 - Daci, dupi 15 de zile de la incepetea acestor tratative, locatarul §i locatorul nu reusesc si

rezolve in mod amiabil o divergenti contractuali, fiecare poate solicita ca disputa s se solutioneze,
fie de cdtre instanfele judecdtoregti competente din Romania.

18. Limba care guverneazi contractul
18.1 - Limba care guverneazi contractul este limba romani.

19. Comunicari
19.1 - (1) Orice comunicare intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si

fie transmis4 In sctis.
(2) Orice document sctis_trebuie Inregistrat atit In momentul transmiteri cit si in momentul

primitii.

20. Legea aplicabila contractului
20.1 - Conttactul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

Pirtile an Inteles sa incheie az1 31.10. L019 prezentul contract in douid exemplate, cate unul

- ammim bins Farage @ﬁ‘?ﬁ-&_\\



Anexa nt. 1 la contractul de inchiriere nt. / 4 03 09//3'{ 10, 02049

Oferta financiari

Nr | Servicii de U.M ( Cantitate Pret unitar Valoare (ler) | Valoare (fei)
crt. | inchiriere (lei) fard fird TVA cu TVA
TVA/ zi /um | 01.11.2019 — (TVA Q)
31.12.2019 (61
zile)
1 Costchiriein * | mp 10,17 10 6.203,70 6.203,70
cameri frigotificd
2 Cost chirie spa!‘ju mp 18,80 10 11.468,00 11.468,00
in afara cameret
frigonifice
17.671,70 17.671,70

TOTAL
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