
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE

NR. 250602/20.12.2023 
Art. 1. Părțile Contractante
Parohia Sfânta Treime Ghencea, denumită in continuare Locator,

Și

Direcția Generală de Asistență Socială și Protecția Copilului Sector denumită în continuare Locatar,
Art. 2. Obiectul Contractului:
2.1. Locatorul închiriază Locatarului imobilul situat în Municipiul București, Calea 13 Septembrie nr. 211, sector 5. Locația închiriata este liberă de orice interdicții de închiriere și nu face obiectul vreunui litigiu privind dreptul de proprietate aflat în curs de soluționare la instanțele judecătorești. 
2.2. Locatorul declară că imobilul descris la art. 2.1. este proprietatea sa fiind dobândit în baza hotărâre judecătorească + proces verbal recepție al Primăriei Sector 5. În cazul în care ofertantul nu este proprietarul imobilului oferit spre închiriere, acesta va prezenta actul în temeiul căruia deține în mod legal imobilul și prin care i se permite închirierea acestuia.

Art. 3. Durata Contractului

3.1. Locatorul închiriază imobilul Locatarului pentru o perioada de  24 luni, începând cu data primirii imobilului pe baza de proces verbal de predare-primire. 
3.2. La expirarea perioadei de închiriere prevăzute la art. 3.1., părțile, prin transmiterea reciprocă de notificare scrisa, cu cel puțin 30 de zile calendaristice înainte de expirarea perioadei, prin poșta sau curier, cu confirmare de primire, fax sau email, în conformitate cu prevederile prezentului Contract, pot conveni prelungirea perioadei de închiriere sau încheierea unui nou contract, cu aprobarea Arhiepiscopiei Bucureștilor. Termenii și condițiile duratei extinse vor fi stabilite de comun acord.

Art. 4. Prețul Închirierii

4.1. Cuantumul chiriei lunare stabilit prin acordul părților este de 12.300 euro/lună.
Art. 5. Plata chiriei
5.1. Plata se face în contul deschis la BCR, sucursala Sector 5 București.
5.2. Chiria se plătește lunar, în lei, la cursul de schimb Lei/Euro al BNR, valabil în ziua emiterii facturii. Factura pentru luna în curs se va emite de către Locator în primele 5 zile ale lunii pentru luna precedentă. Locatarul va efectua plata în termen cel mult 30 de zile de la data emiterii facturii.
5.3. Plata chiriei se consideră efectuată în momentul transmiterii de către Locatar a documentelor de confirmare a efectuării plății, respectiv a extrasului de cont.

5.4. În cazul în care termenul scadent este depășit, Locatarul va datora penalități de întârziere de 0.1% pentru fiecare zi de întârziere până la data achitării integrale a debitului, fără a fi necesară vreo notificare, punere în întârziere sau vreo altă formalitate. Cuantumul penalităților nu poate depăși suma datorată.

5.5. Locatarul rămâne răspunzător de plata chiriei dacă abandonează imobilul închiriat fără notificarea Locatorului. 

Art.6. Obligațiile Părților
6.1. Obligațiile Locatorului

6.1.1. Să mențină bunul în stare corespunzătoare de folosință pe toată durata locațiunii, conform prevederilor legale.

6.1.2. Să asigure folosința liniștită și utilă a imobilului, pe toată perioada prevăzută în Contract, cu excepția situației în care tulburarea este cauzată prin fapta unui terț care nu pretinde vreun drept asupra imobilului;

6.1.3. Să emită și să comunice Locatarului factura reprezentând contravaloarea chiriei, în primele 5 zile ale lunii pentru luna precedentă, astfel încât să îi permită Locatarului să își îndeplinească obligația de plată a chiriei;

6.1.4. Să nu refuze în mod nerezonabil acordul necesar Locatarului, după analizarea propunerii acestuia, după caz, pentru modificările aduse spațiului închiriat, dacă aceste modificări au fost considerate de către Locatar ca fiind necesare pentru activitatea pe care o desfășoară în imobil;

6.1.5. Să controleze modul cum este folosit și întreținut de către Locatar spațiul închiriat și să ia măsurile ce se impun în vederea unei mai bune întrețineri și folosiri judicioase, potrivit destinației. 

6.1.6. Să suporte plata taxelor și impozitelor care, potrivit legislației în vigoare, revin Locatorului;

6.1.7. Să efectueze reparațiile generale pe durata închirierii, dacă în acest timp imobilul în care se afla spațiul va avea nevoie de astfel de reparații. Reparațiile generale se referă la întreținerea, înlocuirea și repararea instalațiilor mecanice, electrice, de gaze, încălzire, ventilare. 

6.1.8. Să asigure mentenanța și eventuale reparații la dotările imobilului: acoperișului, terasei și exteriorului imobilului; reparațiile de accesorii şi țevi, altele decât cele care se datorează folosirii Locației de către chiriaș.
6.1.9. Să transmită Locatarului facturile de utilități curente (energie electrică, gaze, apă-canal, etc) în maxim 5 zile de la primirea acestora de la furnizorii de utilități. Facturile se vor transmite prin poșta electronică persoanei desemnate de către Locatar.

6.2. Obligațiile Locatarului
6.2.1. Să plătească chiria în termenele și în condițiile stipulate în prezentul Contract;

6.2.2. Să folosească imobilul închiriat numai în conformitate cu destinația prevăzută în prezentul Contract, respectiv pentru activitățile sociale specifice locatarului. Orice altă utilizare va fi permisă numai după primirea consimțământului scris al Locatorului, precum și după obținerea oricăror și tuturor aprobărilor cerute de autoritățile locale sau altfel competente. Aceste aprobări vor fi obținute și păstrate de Locatar, pe cheltuiala sa. Orice utilizare a echipamentelor sau schimbare a echipamentelor, care poate afecta utilizarea corespunzătoare, siguranța și rezistența imobilului, poate fi efectuată numai cu consimțământul scris al Locatorului;
6.2.3. Să păstreze în bune condiții spațiul închiriat și să execute cu avizul Locatorului, în timp util și pe cheltuiala sa, toate lucrările de întreținere și reparații curente, inclusiv reparațiile la rețelele electrice și de încălzire, (toate reparațiile mici, locative, cât și lucrările de întreținere curentă ce cad în sarcina sa conform Codului Civil), necesare pentru întreținerea spațiului în condițiile în care a fost preluat. Contractele pentru mentenanța tuturor sistemelor mecanice și electrice folosite de locatar cad în sarcina exclusivă a acestuia. Locatarul va păstra spațiul, echipamentele și instalațiile în condițiile în care au fost preluate, efectuând reparațiile asupra spațiului pe cheltuiala proprie ori de câte ori se impune aceasta. Locatarul va informa în cel mai scurt termen, dar nu mai târziu de 2 zile cu privire la orice accidente sau degradări care s-ar produce în spațiul închiriat.
6.2.4. Să folosească spațiul închiriat ca un bun proprietar, fără să aducă stricăciuni sau prejudicii acestuia, purtând răspunderea și fiind obligat la plata de daune-interese pentru toate pagubele produse din culpa sa. Orice modificare interioară sau exterioară a spațiului închiriat se va face numai cu acordul scris și prealabil al proprietarului, acord care va constitui anexă la prezentul Contract, cu respectarea avizelor organelor de specialitate și a cadrului normativ în vigoare privind autorizarea executării construcțiilor precum și a celor privind calitatea în construcții;
6.2.5. Să achite utilitățile (energie electrică, gaze, apă-canal, etc) în baza facturilor transmise de proprietar; 
6.2.6. Să asigure buna funcționare a tuturor instalațiilor din spațiul închiriat, în deplină siguranță și cu respectarea tuturor dispozițiilor autorităților de reglementare în domeniu precum și a tuturor normelor tehnice legale corespunzătoare activității desfășurate. 

6.2.7. Să obțină, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile și autorizațiile necesare pentru realizarea obiectului de activitate pe care îl desfășoară în spațiul închiriat, inclusiv autorizația pentru securitate la incendiu pentru obiectul sau de activitate. In cazul in care, locatarul nu obține autorizația de securitate la incendiu pentru obiectul sau de activitate, aceasta se datorează din vina exclusiva a locatarului, locatorul neavând nicio vina; 

6.2.8. Să nu subînchirieze imobilul, în tot sau în parte, precum și să nu îl lase spre utilizare terților, fără consimțământul prealabil scris al Locatorului; 

6.2.9. Să predea Locatorului imobilul și articolele din acesta (cu excepția acelor articole și/sau bunuri care sunt de drept proprietatea Locatarului) la expirarea Duratei, reparat si curățat, prin Proces verbal de predare-primire;
Art. 7. Cesiune, Subînchiriere, Asociere

7.1. Orice transmisiune totală sau parțială a drepturilor Locatarului decurgând din prezentul Contract către terțe persoane, inclusiv dar fără a se limita la cesiune, schimb, subînchiriere, asociere sunt interzise.

7.2. Nerespectarea prevederii de la art. 7.1. de către Locatar conduce la încetarea de plin drept a prezentului contract fără a mai fi necesară vreo altă formalitate.

7.3. Locatorul poate transfera drepturile sale unui terț, cu condiția ca drepturile Locatarului conform prezentului Contract să fie respectate pe deplin.
Art. 8. Încetarea Contractului 

8.1. Rezilierea de către Locator 
8.1.1. Rezilierea Contractului va opera de plin drept, fără a mai fi necesară vreo altă formalitate, punere în întârziere sau intervenția instanței de judecată, Locatarul fiind obligat la plata de daune-interese și fără a influența celelalte drepturi sau daune-interese de care beneficiază Locatorul.

8.1.2. Locatorul poate rezilia unilateral prezentul contract, prin transmiterea unei notificări scrise către Locatar, în una dintre următoarele situații:

8.1.2.1. În cazul în care Locatarul nu respectă clauzele contractuale;

8.1.2.2. În cazul în care chiria sau penalitățile de întârziere stabilite prin prezentul contract nu sunt achitate până cel târziu în termen de 90 de zile de la data scadenței;

8.1.2.3. În cazul în care Locatarul schimbă, în tot sau în parte, destinația spațiului închiriat;

8.1.2.4. În cazul în care Locatarul modifică structura interioară sau exterioară a imobilului fără consimțământul scris al Locatorului și fără aprobările legale;

8.1.2.5. În cazul în care Locatarul a pricinuit însemnate stricăciuni imobilului, instalațiilor sau bunurilor aferente acestuia ori a înstrăinat fără drept părți din acesta.

8.1.2.6. În cazul în care Locatorul constată folosința vădit abuzivă și necorespunzătoare a imobilului, care ar putea conduce la diminuarea irecuperabilă a valorii acestuia;

8.1.2.7. În cazul nerespectării de către Locatar a prevederilor art. 7.1.  

8.1.3. În situațiile prevăzute la art. 8.1.2., Locatorul are dreptul de a trece la evacuarea Locatarului, fără somație, fără punere în întârziere și fără intervenția instanței de judecată și îl va putea obliga pe Locatar la plata de daune-interese reprezentând o chirie egală cu cuantumul unei chirii practicate pe piața imobiliară locală pentru un imobil similar.

8.1.4. Orice îngăduință din partea Locatorului nu va putea fi interpretată ca fiind o renunțare la pactul comisoriu expres stipulat.

8.2. Rezilierea de către Locatar 

8.2.1. Locatarul poate rezilia unilateral prezentul contract, prin transmiterea unei notificări scrise către Locator, în una dintre următoarele situații:

8.2.1.1. Furnizarea Utilităților la imobilul închiriat este oprită din vina Locatorului, iar acest lucru continuă timp de mai mult de 15 (cincisprezece) zile lucrătoare calculate de la data notificării acestei situații de către Locatar;

8.2.1.2. Locatarul nu mai poate utiliza imobilul închiriat timp de cel puțin 30 (treizeci) de zile calendaristice, calculate de la data notificării acestei situații de către locatar, din culpa Locatorului. 

8.3. Încetarea de plin drept a Contractului intervine în una dintre următoarele situații:
8.3.1. În cazul ajungerii Contractului la termen, iar părțile nu și-au manifestat intenția de prelungire a acestuia;

8.3.2. În cazul în care imobilul este distrus, iar Locatarul nu o va mai putea utiliza conform destinației indicate în prezentul Contract.
8.4. Denunțarea Unilaterală
8.4.1. Locatarul, prin notificare scrisă transmisă Locatorului în conformitate cu prevederile contractuale, poate denunța unilateral contractul de închiriere cu un preaviz de 90 de zile. 
Art. 9. Litigii

9.1. Orice neînțelegere sau dispută născută din sau în legătură cu prezentul Contract, referitoare, dar nelimitându-se la valabilitatea, interpretarea, executarea și încetarea Contractului, vor fi rezolvate pe cale amiabilă.

9.2. În situația în care părțile nu vor ajunge la o înțelegere în termen de 30 de zile de la începerea demersurilor de soluționare amiabilă, disputa va fi rezolvată de instanțele judecătorești competente.
Art. 10. Notificări

10.1. Orice notificare sau document care va fi transmis conform prezentului Contract va fi făcut în scris și transmis prin poșta sau curier cu confirmare de primire, fax sau email, la adresa părții care apare în prezentul Contract sau la altă adresă care a fost indicata celeilalte părți în conformitate cu prezentul Contract.
Art. 11. Alte Clauze

11.1. Indiferent de modalitatea de încetare a Contractului, obligațiile scadente între părți rămân valabile.

11.2. Locatarul are obligația achitării utilităților și a chiriei până la predarea efectivă a imobilului către Locator;

11.3. De la data încetării contractului, prin orice modalitate, dreptul Locatarului este socotit stins și Locatarul trebuie să predea imobilul în maxim 30 zile Locatorului.
11.4  Contractul va începe sa producă efecte doar după prezentarea autorizației de securitate la incendiu de către locator, pentru obiectul de activitate declarat in autorizația de construire. In cazul in care, locatorul nu prezinta autorizația de securitate la incendiu intr-un termen de maxim 6 luni de la data semnării, contractul încetează de drept, fără ca vreuna dintre părți sa pretindă daune-interese.

11.5 Locatorul se obliga ca la predarea imobilului către locatar sa prezinte următoarele: dovada de punere in funcțiune a ascensoarelor; dovada de punere in funcțiune a centralelor si a componentelor acestora; buletine de verificare PRAM, buletine de verificare hidranți interiori, proiect de supraveghere video avizat de politie.
11.6. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru obligațiile asumate de părți, în condițiile art. 1798 si 1809 alin.3 din N.C.C.;
Art. 12. Dispoziții finale

12.1. Orice amendament la prezentul Contract se face prin act adițional semnat de toate părțile, altfel fiind nule și fără efect, cu avizul Arhiepiscopiei Bucureștilor.

12.2. Prevederile prezentului Contract se completează cu dispozițiile Codului Civil, Codului de Procedură Civilă sau orice alte acte normative aplicabile, după caz.

12.3. Fiecare dintre prevederile prezentului Contract este independentă. In consecință, dacă orice astfel de prevedere este sau devine nulă sau nu poate fi pusă în executare în orice privință potrivit legii, aceasta nu va afecta valabilitatea sau punerea în executare a celorlalte prevederi ale acestui Contract, iar Părțile vor depune toate eforturile rezonabile pentru a negocia cu bună-credință în vederea înlocuirii acesteia cu una sau mai multe prevederi satisfăcătoare pentru orice autoritate competentă în materie, dar care să difere cât mai puțin posibil de prevederea înlocuită.

Prezentul contract a fost încheiat astăzi, 20.12.2023, conține 6 (șase) pagini și s-a întocmit in 2 (două) exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte.

LOCATAR                                      





  LOCATOR










Parohia Sfânta Treime Ghencea
D.G.A.S.P.C. Sector 2
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