CONTRACT DE SERVICII

Administrare proprietati condominiale
N. .........../..................... 2022
Art. 1. Partile contractante:
A. 1.1. DIRECŢIA GENERALA PENTRU ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI IMOBILIAR SECTOR 2, cu sediul în Bucureşti, Str Luigi Galvani nr 20, Sector 2 telefon/fax 021.212.11.39; 021.212.15.44, cod de identificare fiscală 14783794, cont nr. RO09TREZ24A510103200130X, deschis la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publica Sector 2, reprezentat prin Bogdan Alexandru GÂRBU - Director General, pe de o parte calitate de Autoritate contractantă, pe de o parte
Si

1.2. S.C. ARISTO PROPERTY MANAGEMENT SRL, cu sediul administrativ in ...................., Nr. ord. reg. com / an: ..................., C.U.I.: ........................, cont bancar .............................deschis la ............................ Sucursala Bucuresti, reprezentată de .......................... - Administrator  în calitate de Contractant pe de altă parte

au convenit si acceptat prezentul contract de administrare a proprietatii comune, in conformitate cu legislatia care guverneaza raporturile dintre partile semnatare.
Art. 2. Definiții
 În prezentul contract următorii termeni vor fi interpretați astfel:

a)
contract - reprezintă prezentul contract și toate anexele sale.

b)
achizitor și furnizor - părţile contractante, așa cum sunt acestea numite în prezentul contract;

c)
preţul contractului - preţul plătibil furnizorului de către achizitor, în baza contractului, pentru îndeplinirea integrală și corespunzătoare a tuturor obligaţiilor asumate prin contract;

d)
documentaţie de atribuire - documentaţia ce cuprinde toate informaţiile legate de obiectul acestui contract de achiziţie publică şi de procedura de atribuire a acestuia, inclusiv caietul de sarcini;

e)
produse - echipamentele, maşinile, utilajele, orice alte bunuri, cuprinse în anexa/anexele la prezentul contract, pe care furnizorul se obligă, prin contract, să le furnizeze achizitorului;

f)
servicii - servicii aferente livrării produselor, respectiv activități legate de furnizarea produselor, cum ar fi transportul, asigurarea, instalarea, punerea în funcţiune, asistență tehnică în perioada de garanţie, și orice alte asemenea obligaţii care revin furnizorului prin contract;

g)
origine - locul unde produsele au fost realizate, fabricate. Produsele sunt fabricate atunci când prin procesul de fabricare, prelucrare sau asamblare majoră și esențială a componentelor rezultă un produs nou, recunoscut comercial, care este diferit, prin caracteristicile sale de bază, prin scop sau prin utilitate, de componentele sale. Originea produselor și serviciilor poate fi distinctă de naționalitatea furnizorului, propunere financiară - parte a ofertei ce cuprinde informaţiile cu privire la preţ, tarif, alte condiţii financiare şi comerciale corespunzătoare satisfacerii cerințelor solicitate prin documentația de atribuire;

f)
propunere tehnică - parte a ofertei elaborată pe baza cerinţelor din caietul de sarcini

cuprins în documentația de atribuire;

g)
specificații tehnice - descrierea produselor şi serviciilor ce trebuie prestate sub contract și orice modificări sau adăugiri ale acestora în conformitate cu prevederile Contractului;

h)
destinație finală - locul unde furnizorul are obligaţia de a livra, instala şi pune în funcţiune produsele;

i)
forţa majoră - un eveniment mai presus de controlul părților, care nu se datorează greşelii sau vinei acestora, care nu putea fi prevăzut la momentul încheierii contractului și care face imposibilă executarea și, respectiv, îndeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: războaie, revoluţii, incendii, inundaţii sau orice alte catastrofe naturale, restricții apărute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivă ci enunțiativă. Nu este considerat forţa majoră un eveniment asemenea celor de mai sus care, fără a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligațiilor uneia din părți;

j)
  zi - zi calendaristica; an -365 de zile.

Art. 3. Interpretare

În prezentul contract, cu excepţia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor include forma de plural și vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezintă zile calendaristice dacă nu se specifică în mod diferit.
Art. 4. Obiectul contractului

4.1. In urma acordului de vointa dintre partile semnatare, scopul acestui contract il reprezinta administrarea proprietatii comune indivize a condominiului conform legislatiei in vigoare. Prin condominiu se intelege teritoriul administrat in comun, adica ansamblul de locuinte unde proprietarii se afla in indiviziune fortata, detinand o cota-parte indiviza din proprietatea comuna, proprietate comuna ce nu poate fi impartita intre acestia, ci doar folosita si administrata in comun potrivit legilor in vigoare, statutului asociatiei de proprietari si hotararilor adunarii generale;

4.2. LOCATORUL încredintează și ADMINISTRATORUL preia spre administrare condominiul situat in :

a. Sos Stefan cel Mare nr 19B – 100 apartamente

b. Str Lunca Florilor nr 5 bl 17 -  176 apartamente pentru cele 2 locatii

c. Lunca Florilor nr 6 bl 16
care constituie locatia acestui contract;

4.3 Prezentul contract reprezinta angajamentul legal in baza caruia sunt stabilite coordonatele generale ale colaborarii si atributiile fiecareia dintre partile semnatare. Serviciile de administrare care vor fi furnizate pentru condominiul care face obiectul prezentului contract sunt descrise si evaluate individual in Anexa "Seviciile" care face parte integranta din prezentul contract;

4.4. In cazul in care intervin modificari in structura serviciilor furnizate, va fi completata si semnata o noua Anexa "Serviciile" care va contine modificarile asupra carora partile semnatare au convenit, Anexa "Serviciile" anterioara devenind caduca;

Art. 5. Durata contractului

5.1. Contractul intra în vigoare la data semnării lui de către ambele părți și expiră la data de 31.12.2022.

5.2. Valabilitatea contractului se poate prelungi cu o durată de maxim 4 luni de la data expirării duratei iniţiale de îndeplinire a acestuia în limita fondurilor bugetare alocate cu aceasta destinație.
Art. 6. Prețul și plata 
6.1. Valoarea totala a contractului este de 35.100 lei fara TVA și s-a format din valoarea lunară a abonamentului obtinut prin însumarea tarifelor lunare ale serviciilor de administrare condominiala descrise in Anexa "Serviciile" de 3.900 lei înmulțită cu perioada de 9 luni (aprilie- decembrie 2022)
6.2. Părțile au convenit ca LOCATORUL să plătească în contul ADMINISTRATORULUI sau în numerar iar ADMINISTRATORUL să încaseze, în conditiile prezentului contract, abonamentul lunar aferent serviciilor prestate pentru administrarea condominiului care face obiectul prezentului contract astfel:
a. Sos Stefan cel Mare nr 19B- 100 apartamente – 1.300 lei/ luna
b. Str Lunca Florilor nr 5 bl 17 si Lunca Florilor nr 6 bl 16 - -176 apartamente – 2.600 lei/luna
6.3. Valoarea serviciilor este calculata fara TVA (firma neplatitoare de TVA);
6.4. În cazul în care Autoritatea Contractanta apeleaza la prevederile clauzei 5.2 pretul contractului poate crește cu o valoare de 3.900 lei x 4 luni, respectiv 15.600 lei fara TVA
6.5. Data de emitere a facturii fiscale este 20 ale lunii pentru luna in curs;
6.6. Termenul de plata scadent al facturii este de 30 zile de la data emiterii;

6.7. In cazul in care sunt necesare activitati suplimentare la imobil sau la terti (de ex pentru depunerea/ridicarea unor documente, constatarea/identificarea unor disfunctionalitati, insotirea unor terti, la cererea unui membru CE, etc) care depasesc optiunile descrise in Anexa "Serviciile", ADMINISTRATORUL va estima resursele necesare pentru fiecare situatie in parte si va actiona doar dupa obtinerea acordului prealabil din partea presedintelui;  

6.8. In cazul in care ADMINISTRATORUL nu primeste suma aferenta oricarei obligatii contractuale la data scadentei, poate sa calculeze si sa factureze penalitati de intarziere de 0,2% pe zi calendaristica (calculate la suma datorata de la data scadentei pana la data platii efective) iar LOCATORUL se obliga sa plateasca penalitatile facturate fara sa fie necesara vreo somatie suplimentara;

6.9. In cazul in care ADMINISTRATORUL nu respecta orice obligatie contractuala la data scadentei, LOCATORUL poate sa calculeze penalitati de intarziere de 0,2% pe zi calendaristica, calculate la valoarea obligatiei neonorate de la data scadentei pana la data realizarii efective, fara sa fie necesara vreo somatie suplimentara;

Art. 7.  Atributiile si responsabilitatile partilor

7.1. Atributiile si responsabilitatile ADMINISTRATORULUI:

· Sa asigure intocmirea evidentei financiar-contabile in mod profesionist, conform reglementarilor prevazute in Legea 196/2018 de infiintare si functionare a asociatiilor de proprietari precum si a normelor specifice cuprinse in legislatia privind infiintarea si functionarea asociatiilor de proprietari; 

· Sa gestioneze bunurile materiale si fondurile banesti ale locatarilor in limita mandatului primit de la Presedintele sau Comitetul Executiv al Asociatiei de Proprietari; 

· Sa urmareasca derularea contractelor cu furnizorii de utilitati, sa respecte obligatiile asumate prin contracte si sa instiinteze LOCATORUL in cazul sesizarii unor nereguli;

· Sa întocmeasca listele lunare de plata privind calculul întreţinerii conform legii si sa le trimita pe email in vederea verificarii de catre cenzor si avizarii de catre presedinte;
· Sa tina seama la stabilirea cotelor individuale lunare de criteriile stabilite prin Statutul Asociatiei de Proprietari, Hotarari ale Adunarii Generale si documentele furnizate de LOCATOR privind numarul de unitati locative, suprafetele utile, numarul de persoane, consumurile de agenti, consumurile individuale, numarul de persoane care locuiesc temporar etc.;

· Sa procure materialele si consumabilele necesare desfasurarii activitatii (formularistica, papetarie, toner etc.) de la furnizori specializati pe baza de referat de necesitate si sa introduca sumele la rubrica "Cheltuieli administrative" pe baza de decont justificativ, ambele documente semnate de presedinte; 

7.2. Atributiile si responsabilitatile LOCATORULUI:
· Sa asigure ADMINISTRATORULUI conditii corespunzatoare desfasurarii activitatii si sa ii puna la dispozitie toate documentele si informatiile economico - organizatorice necesare desfasurarii activitatii si indeplinirii obiectului prezentului contract;

· Sa achite integral si la termen toate obligatiile de plata asumate prin prezentul contract;

· Sa asigure ADMINISTRATORULUI deplina libertate in organizarea si gestionarea activitatii, sa ii acorde sprijin in informarea nelimitata asupra administrarii anterioare a condominiului si sa faciliteze accesul ADMINISTRATORULUI la toate documentele privind operatiunile si activitatile efectuate inainte si dupa data semnarii prezentului contract; 
· Sa formuleze cerintele specifice in mod clar, sa le transmita personalului de executie pus la dispozitie de ADMINISTRATOR si sa se asigure, in masura posibilului, ca acesta a inteles cerintele specifice;

· Sa ofere explicatii detaliate atunci cand personalul ADMINISTATORULUI are nelamuriri si sa ii acorde indrumare atunci cand este necesar;

· Sa comunice personalului ADMINISTRATORULUI orice limite in organizarea si derularea activitatii si sa ii ofere periodic feed-back;

· Sa stabileasca anual lista investitiilor si reparatiilor capitale ce urmeaza a se realiza si sa se consulte cu ADMINISTRATORUL asupra modalitatilor de realizare;

· Sa preia condominiul, la incetarea contractului, in starea in care a fost incredintat si, dupa caz, cu imbunatatirile aduse si/sau uzura normala produsa;
Art. 8. Incetarea contractului

8.1. Prezentul contract inceteaza, fara a mai necesara interventia instantelor de judecata sau a unui tribunal arbitral, in urmatoarele conditii:

· la data prevazuta in contract pentru incetarea acestuia in conditiile art 3.3 din prezentul contract;

· oricand, cu un preaviz de 60 zile, printr-o instiintare scrisa trimisa de oricare dintre parti catre cealalta parte contractanta, perioada in care ambele parti sunt obligate sa-si respecte atributiile si responsabilitatile contractuale;

· in cazul in care fata de una din parti s-a declansat procedura falimentului sau este in incapacitate de plata;

8.2. Fiecare dintre parti poate solicita rezilierea contractului daca, in mod nejustificat, cealalta parte nu executa, executa cu intarziere sau executa necorespunzator obligatiile asumate prin prezentul contract; in acest sens, partea vatamata va trimite o notificare scrisa in care va preciza obligatiile neindeplinite si va acorda un termen de gratie de 30 zile in care partea notificata are obligatia de indeplinire efectiva a obligatiilor restante; daca si dupa trecerea termenului de gratie, partea notificata nu si-a indeplinit obligatiile restante, partea vatamata poate rezilia unilateral prezentul contract, fara a fi necesara punerea in intarziere, fara nicio alta formalitate prealabila si fara interventia instantei judecatoresti;
8.3. Incetarea prezentului Contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti;
Art. 9. Dispozitii finale 

9.1. Adresa de corespondenta este cea prevazuta la punctul 1 al acestui contract. In cazul aparitiei vreunei modificari, partea interesata se obliga sa avizeze in scris, cu cel putin 7 zile inainte, cealalta parte de schimbarea intervenita;

9.2. Orice modificare a prezentului contract se poate face doar cu acordul ambelor parti prin incheierea unui act aditional in care se stipuleaza termenii asupra carora s-a convenit;

9.3. Forta majora, asa cum este ea definita de lege, exonereaza de raspundere partea ce  invoca in scris atat aparitia, cat si incetarea cazului de forta majora in termen de 10 (zece) zile lucratoare de la aparitia/incetarea acestuia si il probeaza in termen 30 (treizeci) de zile de la producere; Daca forta majora dureaza mai mult de 60 (saizeci) de zile, fiecare parte poate denunta unilateral contractul;
9.4. Litigiile ivite in derularea prezentului contract se solutioneaza pe cale amiabila si, in cazul in care nu se poate ajunge la un acord amiabil in termen de 30 (treizeci) de zile de la data notificarii adresate de partea reclamanta, de instantele judecatoresti competente din orasul Bucuresti de la sediul ADMINISTRATORULUI.

9.5. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile legii.

Art. 10. Prevederi privind protecția datelor cu caracter personal

10.1 În scopul executării contractului, fiecare Parte trebuie sa prelucreze date cu caracter personal privind angajații si/sau reprezentanții celeilalte Parți;

10.2 Părțile au luat cunoștință că, la data de 25 mai 2018, Regulamentul nr. 679 din 27 aprilie 2016 al Parlamentului European și al Consiliului Uniunii Europene privind protecția persoanelor fizice în ceea ce privește prelucrarea datelor cu caracter personal și privind libera circulație a acestor date și de abrogare a Directivei 95/46/CE (cunoscut sub denumirea Regulamentul General privind Protecția Datelor) (Regulamentul) a intrat în vigoare, și fac toate eforturile rezonabile pentru a se asigura că se conformează cu prevederile Regulamentului;

10.3 Atunci când prelucrează date cu caracter personal în legătură cu prezentul contract, fiecare Parte se obligă să se conformeze cu legislația aplicabilă privind protecția datelor cu caracter personal, incluzând, dar fără a se limita la, prevederile Regulamentului, legislația de punere în aplicare și deciziile pe care autoritatea de supraveghere din România (ANSPDCP) le poate emite din când în când în legătură cu acestea. 

10.4 Fiecare Parte va divulga celeilalte Părți date cu caracter personal privind angajații sau reprezentanții săi responsabili cu executarea prezentului contract. Aceste date vor consta în: datele de identificare, poziție, angajator, număr de telefon, adresa de email a angajaților/reprezentanților legali.

10.5 Pentru evitarea oricărui dubiu, Părțile iau cunoștință și convin ca fiecare Parte să determine, în mod independent, scopul/scopurile și mijloacele de prelucrare a datelor cu caracter personal în legătură cu acest contract. Mai precis, Părțile convin prin prezenta și confirmă că nu o să acționeze  ca operatori asociați sau să fie într-o relație de tip operator-persoană împuternicită de operator, fiecare Parte acționând ca un operator de date independent pentru propria prelucrare a datelor în legătură cu prezentul contract, și niciuna dintre Părți nu acceptă vreo răspundere pentru o încălcare de către cealaltă Parte a legislației aplicabile.

10.6 În cazul în care apar circumstanțe în care oricare dintre Părți acționează ca o persoană împuternicită a celeilalte Părți, sau ca un operator asociat împreună cu cealaltă Parte în legătură cu acest contract, Părțile se obligă să încheie un acord cu caracter obligatoriu în conformitate cu prevederile din articolele 28 și 26 din Regulament, precum și cu alte prevederi legale relevante.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doua) exemplare identice, ambele cu putere de original, cate unul pentru fiecare parte contractanta.
            ACHIZITOR                                                                           CONTRACTANT

          DIRECȚIA GENERALĂ PENTRU                                             S.C. ARISTO PROPERTY 
      ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI                                            MANAGEMENT SRL
                            IMOBILIAR,
                    DIRECTOR GENERAL                                                                 ADMINISTRATOR
Anexa la Contractul........................................
1. Partile contractante:
1.1 DIRECŢIA GENERALA PENTRU ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI IMOBILIAR SECTOR 2, cu sediul în Bucureşti, Str Luigi Galvani nr 20, Sector 2 telefon/fax 021.212.11.39; 021.212.15.44, cod de identificare fiscală 14783794, cont nr. RO09TREZ24A510103200130X, deschis la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publica Sector 2, reprezentat prin Bogdan Alexandru GÂRBU - Director General, pe de o parte calitate de Autoritate contractantă, pe de o parte
Si

1.2. S.C. ARISTO PROPERTY MANAGEMENT SRL, cu sediul administrativ in ...................., Nr. ord. reg. com / an: ......................., C.U.I.: ............................, cont bancar ................................... deschis la .................................. Sucursala Bucuresti, reprezentată de ...................... - Administrator  în calitate de Contractant pe de altă parte

au convenit semnarea prezentei Anexa "Serviciile" pentru descrierea continutului serviciilor de administrare condominiala incluse in contract:
Management financiar - contabil esential (MFE): 


· Intocmirea si comunicarea listelor lunare cu contributiile proprietarilor la cheltuielile comune ale asociatiei (listele de întreţinere) prin intermediul unui soft specializat;

· Inregistrarea citirilor lunare a contoarelor individuale de apa primite centralizat de la cititorul de contoare, defalcarea si calculul consumurilor individuale ale fiecarei unitati de proprietate;

· Preluarea lunara a documentelor primare fizice (facturi, chitante, extrase de cont etc) de la curier sau delegat, la sediul firmei de administrare;

· Descarcarea documentelor in format electronic de pe site-urile furnizorilor si/sau de pe adresa de email a asociatiei;

· Trimiterea listelor pe email catre presedinte in vederea verificarii, semnarii si afisarii;

· Evidenta si gestiunea a 4 fonduri speciale aflate la dispozitia asociatiei de proprietari(rulment, reparatii, investitii, penalizari);

· Intocmirea evidentei contabile in partida simpla (fise furnizor, fise unitati locative, registru jurnal, situatie activ/pasiv, registru casa, registru banca);

· Elaborarea si completarea lunara a registrelor speciale, separat pe fiecare fond;

· Asigurarea accesului cenzorului in softul de gestiune pentru verificarea documentelor, calculelor si algoritmilor folositi la intocmirea listelor de plata;

· Trimiterea notelor de plata si/ sau a facturilor individuale pe adresa de email a proprietarilor;

· Setarea si trimiterea instiintarilor recurente din soft (ultima zi de plata, intervalul pentru introducerea apometrelor etc);

· Realizarea si intretinerea unui sistem de acces cu user si parola in platforma e-bloc, conform specificatiilor producatorului softului;

· Scanarea si incarcarea documentelor relevante in sectiunea speciala dedicata dosarului lunar din "avizierul virtual” al platformei;

· Calcularea si evidentierea penalizarilor conform sistemului propriu al asociatiei prevazut in ROI sau aprobat de adunarea generala;

· Montarea dosarului lunar fizic cu documentele primare si centralizatoare legate de cotele decontributii ale proprietarilor la cheltuielile comune ale asociatiei;

· Intocmirea statelor de plata pentru contractele de mandat sau conventii civile (in limita a 3 pozitii pe stat);

· Depunerea declaratiilor aferente contractelor de mandat catre ANAF, pe baza procurii autentificate primite de la presedintele asociatiei,

· Derularea contractelor de utilităţi şi monitorizarea facturilor emise de furnizori;

· Asigurarea legaturii cu furnizorii de utilitatii, rezolvarea problemelor aparute si /sau existente pe perioada contractului;

Casierie si trezorerie condominiala (CTC):

· Incasarea cotelor de întreţinere in numerar sau cu cardul bancar in spatiul pus la dispozitie de asociatie, 4 x 2 ora de casierie lunar;

· Efectuarea platilor in numerar, depunerea in contul asociatiei a sumelor incasate si nefolosite pentru efectuarea platilor;

· Intocmirea / pregatirea ordinelor de plata recurente, prin sistemul internet-banking, in limita mandatului primit de la comitetul executiv;

· Efectuarea platilor catre trezorerii, pe cale electronica, in cadrul contractelor pentru personal, inclusiv plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetele locale;

Management tehnic esential (MTE) 

Inspectarea lunară a locatiei pentru monitorizarea stării tehnico-functionale a cladirii, instalatiilor, echipamentelor si elementelor tehnice ale condominiului;

· Emiterea si trimiterea unui raport de inspectie la fiecare vizita;

· Afisarea listelor cu cotele comune si explicatiile aferente la avizierul condominului, in ziua efectuarii inspectiei fizice;

· Operarea unui sistem de interventie in caz de avarii, evenimente fortuite si urgente tehnice cu asigurarea unei reactii in max 8 ore (in timpul zilelor lucratoare intre orele 8:00 si 20:00) si de 24 ore in orice alta situatie, inclusiv in timpul sarbatorilor legale;

· Asigurarea unei persoane pe post de “punct unic de contact” care poarta numele de “Manager de Imobil”, responsabila pentru coordonarea activitatilor de management condominial, gestionarea situatiilor de la locatie si furnizarea informatiilor legate de administrarea condominului;

· Participarea in componenta comisiilor delegate de CE in vederea diagnosticarii defectiunilor si la receptia lucrarilor de reparatii la instalatiile de folosinta comuna;

            ACHIZITOR                                                                           CONTRACTANT

          DIRECȚIA GENERALĂ PENTRU                                             S.C. ARISTO PROPERTY 
      ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI                                            MANAGEMENT SRL
                            IMOBILIAR,
