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HOTARARE

privind aprobarea Studiului de Fezabilitate i a indicatorilor tehnico-economici
la obiectivul de investiii ,, Construirea de locuinfe nZEB plus pentru tineri — Bulevardul
Basarabia nr. 151"

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificérile si
completarile ulterioare, intrunit in sedinta ordinara, astazi, 28.06.2023;

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Sectorului 2, privind
aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de
investitii ,,Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151"

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr.109227/ 16.06.2023 intocmit de Direcfia Generala
Programe de Dezvoltare Urbana si Fonduri Europene, Serviciul Fonduri Europene, din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul favorabil nr. 72/ 21.06.2023 emis de Comisia Tehnico- Economicd a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti infiintata prin Dispozitia Primarului Sectorului 2 nr.
257/ 16.02.2021, modificata prin DPS2 nr.1130/ 13.06.2023;

— Avizul Comisiei de Buget — Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

— Avizul Comisiei de Protectie Sociald, Sandtate, Familie, Minoritati, Apdararea
Drepturilor Copilului Si Aplicarea Legii Nr. 114/1996 din cadrul Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

— Avizul Comisici de Urbanism, Lucrari Publice §i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare :



Y

-\ L<gea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

— Legeanr.422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice;

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completérile
ulterioare;

— Legea nr.448/2006 privind protecfia si promovarea drepturilor persoanelor cu
dizabilitati, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

— Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;

— Hotararea Guvernului nr.273/1994 privind aprobarea regulamentului de receptie a
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, modificatd prin HG nr.343/2017;

— Hotararea Guvernului nr.925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare si
expertiza tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

— Hotédrarea Guvernului nr.766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind
calitatea in constructii;

— Hotararea Guvernului nr.395/2016 privind aprobarea normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitiei publica/ acordului
cadru din Legea nr.98/ 2016 privind achizitiile publice;

— Hotararea Guvernului Roméniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul- cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice, modificata prin Hotardrea Guvernului Romaniei
nr. 79/2017;

—  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/ 1991

— Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice.

—  Ghidul specific - Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientda in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10,
componenta 10 — Fondul local, aprobat prin Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor
publice si administratiei nr. 999/2022.

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile §i

completdrile ulterioare;

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
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Art. 1. Se aproba Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Construirea
de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151", conform anexei nr.
1, care contine un numir de 192 pagini si face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba indicatorii tehnico-economici si devizul general pentru obiectivul
de investitii ,, Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia
nr. 151”7, conform anexelor nr. 2-10, care contin un numir de I1 pagini si fac parte
integranta din prezenta hotéarare.

(2) Valoarea totala a lucrarilor ,,Construirea de locuinte nZEB plus pentru
tineri — Bulevardul Basarabia nr. 1517, este de 17.553.457, 50 lei fard TVA, respectiv
20.860.959,68 lei inclusiv TVA, care C+M este de 13.231.932,95 lei fard TVA, respectiv
15.746.000,21 lei, inclusiv TVA.

(3) Lucrarile pentru obiectivul de investitii ,,Construirea de locuinfe nZEB
plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 1517, cuprinse in anexele 2-10, vor fi
atribuite spre executie cu respectarea procedurilor legale privind achizitiile publice .

Art. 3. Autoritatea Executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si Directorul
General al Directiei Generale Programe de Dezvoltare Urbana si Fonduri Europene vor

asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri.

Art. 4. Prezenta hotarare se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.
PRESEDI N AN CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
BADEA/AN -- SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
ELE TA

e

Hotarire nr. 281
Bucuresti, 28.06.2023

Prezenta Hotdrdre confine un muondr de 206 pagini, inclusiv anexe, §i a fost adoptati de Consiliul Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti in gedinfa ordinard din data de 28.06.2023 cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanfa de Urgenfa a
Guvernului nr. 37/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.



Anexa l la H.C.L. Sector 2 nr. 281/28.06.2023

STUDIUL DE FEZABILITATE

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII

CONSTRUIREA DE LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI
BULEVARDUL BASARABIA NR.151
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Foaie de capit

CONSTRUIRE LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151, SECTOR
2, BUCURESTI

str. Bulevardul Basarabia nr. 15 1(!_._0T1)} Sector 2, Bucuresti, CF 242264

Beneficiar
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Nr. proiect: 78NER/08.06.2023
Nr. contract: 77638/27.04.2023

Nr. Contract de Finantare: 138072/07.12.2022

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

LISTA DE SEMNATURI

Proiectant general : S.C. NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.
infrastructura medicald

Reprezentant legal al proiectantului general: ing. Mihaita Andrei s

Manager de proiect: ing. Mihdita Andrei ~S,C. NEROLI GENERALSOLUTIONS S.R.L.

Arhitectura: Subcontractant de specialitate

Sef proiect specialitate: arh. Roberta-Maria Boeriu
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Proiectant: arh. Roberta-Maria Boeriu

Rezistentd: Subcontractant de specialitate
Proiectant: ing. Bird Attila

Instalatii: S,C. ENERGY SYSTEMS ENGINEERING S.R.L.
Proiectant: ing. Liviu Cimpureanu ~— sanitare, HVAC

Proiectant; ing. Ojog Ciprian-Alin— electrice
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spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROLI
A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURES

Adresd completa: str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector

Website: https://www.ps2.ro/

Cod fiscal: 4204038
e-mail: infopublice@ps2.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

1.4, Beneficiarul investitiei
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

S.C. NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. - consultanta si proiectare in infrastructura
medical

jud. Mures, tel. +40730015819, e-mail: office@neroligeneralio, comuna Acatari, sat
Acatari, nr. 265 R.C. J26/868/2012 CUI RO30644828

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/ proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care afost elaborat in prealabil)
privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de
investitii si scenariile/ optiunile tehnico ~ economice identificate si propuse spre
analiza

Nu este cazul.

3 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folosita, transmisa sau
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROL
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare

Pe terenul situat in str. Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucuresti, CF 242264, se
propune construirea a cinci module de constructii nZEB plus pentru tineri. Imobilul are un
regim de inaltimeP+1E+M.

» Sursele de finantare a investitiei publice se vor constitui in conformitate cu
legislatia Tn vigoare si constau in fonduri proprii, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite,
dupa caz, -

e De asemenea, prin proiectul de fata se rezolva si problemele legate de;
accesibilitate, protectia mediului si eficienta energeticd, inclusiv calitatea aerului,
durabilitate, poluatorul plateste si reciclarea deseurilor, protectia biodiversitatii si
ecosistemului, protectia impotriva dezastrelor naturale, schimbare demografica,
societate informationala si tehnologii inovative.

Normative si cares i sisternului structural de
rezistentd al constructiei:

¢ SREN 1990:2004 - "Bazele proiectarii structurilor”

¢ CR0-2012 - Cod de proiectare "Bazele proiectarii structurilor in constructii”

e SR EN 1991 = Actiuni in constructii

¢ CR1-1-4: 2012 -~ Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor.

* CR1-1-3:2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zdpezii asupra
constructiilor,

+ P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica Partea |- prevederi de proiectare
pentru cladiri.

s NP 112-13 - Normativ pentru proiectarea sistemelor e fundare directa.

¢ SREN 1997-1: 2004 ~ Proiectarea geotehnicd. Reguli generale.

¢« NP 005-03 - Normativ privind proiectarea constructiilor din lemn.

¢ SREN 1995-1-1: 2004 — Eurocod 5; Proiectarea structurilor din lemn.
Generalitati — Reguli comune si reguli pentru cladiri.

[j.B. AndR#d situatief existente si identificarea dificientelor

Spre neschimbare

SECRNTAR REREMAL

2.4, Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEESRA0
Municipiul Bucuresti este capitala Romaniei, cel mai populat oras si cel mai important
centru industrial si comercial al tarii. Populatia stabila de 1.883.425 de locuitori (2011)
face ca Bucurestiul sa fie printre marile orase din Uniunea Europeana. Conform unor
estimdri ce iau in considerare persoanele fara domiciliu in orag, sau in tranzit,
Bucurestiul aduna zilnic peste trei milioane de oameni, La acestea se adauga faptul ¢a
localitatile din preajma orasului, care fac parte din Zona Metropolitana, insumeaza o
populatie de aproximativ 430.000 de locuitori.

Prima mentiune a localitatii apare in 1459, in timpul celei de-a doua domnii a lui Vlad
Tepes. In 1862 devine capitala Principatelor Unite. De atuncia suferit schimbari
continue, devenind centrul scenei artistice, culturale si mass-media romanesti.
Arhitectura eleganta si atmosfera sa urbana i-au adus in Belle Epoque supranumele de
+Micul Paris”. Desi cladirile si cartierele din centrul istoric au fost deteriorate sau
distruse de razboi, cutremure si chiar programul lui Nicolae Ceausescu de
sistematizare, multe au supravietuit. Dupa anul 2000, orasula cunoscut un boom
economic si cultural,

Bucurestiul se afla in sud-estul Romaniei, intre Ploiesti, la nord si Giurgiu, la sud. Orasul
se afla in Campia Vlasiei, care face parte din Campia Romana. La est se afla Baraganul,
in partea de vest Campia Gavanu-Burdea, iar la sud este delimitat de Campia
Burnazului. Istoric, se considerd ca Bucurestiul a fost construit pe sapte dealuri,
asemenea celor sapte coline ale Romei. Cele sapte dealuri ale Bucurestiului sunt: Dealul
Mitropoliei, Dealul Spirii, Dealul Cotrocenilor, Dealul Arsenalul ui, Dealul

Filaretului, Dealul Vacaresti si Colina Radu Voda. Cu exceptia Dealului Mitropoliei, restul
pantelor din Bucuresti sunt rezultatul eroziunii fluviale a celor doua cursuri principale de
apa care il strabat.

Bucurestiul are o suprafata de 240 km?, ceea ce inseamna ci orasul ocupa 0,08% din
intreg teritoriul Romaniei. Altitudinea variaza de la 57,1 m inzona podului de la Catelu,
in partea de sud-est a orasului, pana la aproximativ 93 min Bucurestii Noi - Mogosoaia.

Bucurestiul se afla situat pe malurile raului Dambovita, ce se varsa in Arges, afluent

al Dundrii. Mai multe lacuri — dintre care cele mai importante

sunt Herastrau, Floreasca, Tei si Colentina — se intind in partile de nord ale orasului, de-
a lungul Colentinei, afluent al Dambovitei. In plus, in centrul capitalei se afld un mic lac
artificial — Lacul Cismigiu - inconjurat de parcul omonim. Acest parc are o istorie
bogats, fiind frecventat odinioara de poeti si scriitori. Deschis in 1847 dupa planurile
arhitectului german Carl F. W. Meyer, parcul este principalul loc de agrement din
centrul orasului.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Bucuresti se ridica la
1.883.425 de locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 1.926.334 de locuitori. Acest declin se datoreaza sporului natural negativ,
dar si deplasarii populatiei din capitala in orasele invecinate mai mici,

precum Voluntari, Buftea si Otopeni.

5 | Documentatia este proprietatea 5.C. Neroli General Solutions S.R.L. sinu poate fi folositd, transmisd sau
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti :

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROI
O estimare a Institutului National de Statistica arata ca populatia Bucurestiului la 1
ianuarie 2016 era de 2.106.144 de locuitori, adicd 9,4% din populatia totala a
Romaniei. Dintre acestia, 981,835 erau barbati, iar 1,124,309 femei. Un numar
semnificativ de persoane tranziteaza orasul in fiecare zi, majoritatea provenind din
judetul llfov. Date neoficiale indica faptul ca afluxul zilnic este atat de mare, incat in
Bucuresti se pot inregistra la un moment dat circa trei milicane de persoane.

Densitatea populatiei Bucurestiului este foarte mare, de 9.993,8 loc./km? in 2015, Acest
lucru se explica prin faptul cd majoritatea populatiei locuieste in blocuri aglomerate din
perioada comunistd, dar depinde si de partea orasului; cartierele sudice au o densitate

mai mare decat cele nordice. Din capitalele tarilor membre UE, doar Paris si Atena au o
densitate mai mare a populatiei.

Doar 54% dintre bucuresteni s-au nascut in oras. 37% dintre locuitori au venit si s-au
stabilit in Bucuresti pentru si dupa studii, iar alti 24% datorita locului de munca.

Fata de alte orase, Capitala are un procent mai scazut de tineri: sunt aici 24,4% locuitori
cu varste cuprinse intre 0 si 24 de ani, spre deosebire de judetul lasi, de exemplu, acolo
unde aceasta categorie de populatie reprezinta 33,9%. Bucurestiul recupereaza insa fata
de alte structuri administrative cand vine vorba de populatia activa: 61,1% dintre
locuitori au varste cuprinse intre 25 si 64 de ani, fata de 52,2% in lasi. Principalul motiv
este ca Bucurestiul are o capacitate de atractie mai mare odata ce tinerii incep sa fsi
caute un loc de munca.
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Fig.1 — Pozitia geografica in cadrul Romaniei

TR
Spre neschimbarg
SECRETAR GENERAL
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Fig. 2 - Localizarea orasului in cadrul judetului lIfov
2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Pe terenul situat in Municipiul Bucuresti, se propune construirea a cinci blocuri de
locuinte pentru tineri. Imobilul are regim de inaltime P+1E+M. Se propun lucrari de
construire,
Imobilele sunt proprietatea Municipiului Bucuresti, conform CF 242264,

Imobilul inscris in CF 242264, nr.cad. 242264 - curti constructii cu suprafatd totala de
3669 mp este situat in intravilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sector 2 al
Municipiului Bucuiresti, iar asupra lui nu sunt notate servituti existente pe imobile.

Din punct de vedere al utilitatilor, exista retele urbane in zona.

Categoria de importanta a cladirii, conform HGR 766/96, este “C" ~ constructii de
importantd normal. Clasa de importanta a constructiei “lll” (potrivit reglement(rilor
tehnice, indicative P100-1/2013).

inaltimea maxima a cladirii, masurata de la cota terenului amenajat este de +11.00
metri.

Limit
-limita N: - retras min. 3.31 m fata de limita de proprietate.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
-limita S: - retras min, 5.00 m fata de limita de proprietate.

-limita E: - retras min 5.35 m fata de limita de proprietate.
-limita Vi — retras min.9.92 m fata de limita de proprietate .

Vecinatati
-limita N: -Spatiu comercial, nr.cad. 228774.
-limita S: — Locuinte sociale, nr.cad. 242265.
-limita E: - Directia de venituriu bugetare sector 2, nrcad. 202372,
-limita V = cladire de locuinte, nr.cad, 243281;243479,243283.

Regim de tnslti
inaltimea maxima propusa este de +11.00 metri,
3. ldentificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/ optiuni

tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii

Pentru construirea locuintelor nZEB pentru tineri in Municipiul Bucuresti, s-au analizat
mai multe scenarii tehnico-economice de realizare a investitiei,

SCENARIUL 1 - ADOPTAT DE PROIECTANT
Prin proiect se propun urmatoarele lucrari:

Varianta 1 - Construire locuinte nZEB pentru tineri-Bulevardul Basarabia nr.
151 - infrastructurd beton armat si suprastructurd lemn,

Se propunere construirea unor constructii de locuinte colective nZEB plus tineri,
constructie ce nu existd  pe amplasament.

MODUL 1 - doué unitati:
Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x

15.70 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4,00 m. Pentru fiecare
modul in parte, Suprafata construita este de 308.08 mp, suprafata utild de 462.24 mp si
inédltimea maxima este de 11.00 metri.

e VIZAT
DULZ —tre : spre neschimbare

Constructia propusa este o clédir:mgémme generale de 10.00 m x
24,65 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Pentru fiecare
modul in parte, Suprafata construita este de 231.12 mp, suprafata utild de 693.36 mp si
indltimea maxima este de 11.00 metri.

Cladirile sunt proiectate pe fundatii continue sub ziduri, realizate din beton simplu.
Soclul este din beton armat, fiind prevazut cu armaturi inferioare si centuri superioare.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuregti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

W

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROL.
In cazul soclului de contur ale cladirii, pe fata exterioara a acesteia se va prevedea
hidroizolatie si termoizolatie verticala. Pardoseala din beton armat de la parterse va
arma cu plase sudate, si se va turna peste un strat de umplutura din pietris compactat,
in pat de nisip, cu un strat de separare din folie polietilena intre nisip si beton, respectiv
termoizolatie.

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii cladirii se vor ingloba in centurile
superioare ale soclurilor.

Suprastructura de rezistenta a cladirilor se va realiza din lemn, rezemata pe fundatii.
Structura din lemn este alcatuita din cadre pe ambele directii. Peretii perimetrali sunt
niste panouri cu montanti desi, contribuind astfel la asigurarea rigiditatii intregii
structuri, iar cei de compartimentare sunt din gips-carton pe structurd metalica usoara,
de grosimi variabile. La nivelul planseelor, grinzile secundare ale acestora sunt rezemate
pe grinzile principale ale structurii,

Cladirea are acoperis de tip sarpanta in mai multe ape, cu panta de 25°. Sarpanta este
alcatuita din capriori rezemati pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile perimetrale
ale structurii.

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate |, clasa 1 de exploatare.
Toate elementele din lemn ale structurii se trateaza ignifug.

Solutii pentru anvelopa cladirii:

Pentru imbunatatirea protectiei termice a peretilor exteriori, se propune montarea unui
strat de izolatie termica din vatd minerald bazaltica de 10 cm, cu densitate minima de
143-145 kg/mp. Termoizolarea cladirii permite incalzirea spatiului interior intr-un timp
foarte scurt, Prin termoizolarea cladirii este evitat efectul negativ al inertiei termice
caracteristic cladirilor masive, care, intr-o prima etapa, absorb céaldura fara a mai permite
in acest interval cresterea temperaturii aerului interior si favorizand un disconfort si un
consum ridicat al cantitatii de energie utilizata.

Solutia prezintd urmatoarele avantaje:
- Permite incalzirea rapida a interiorului protejat
- Incombustibilitate
- Permeabilitate la vapori
- Durata de viata nelimitata.

Durata de realizare: 24 luni
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
SCENARIUL 2 - NEVIABIL

Prin proiect se propun urmatoarele lucréri:

Varianta 2 - Construire locuinte nZEB pentru tineri-Bulevardul Basarabia nr.
151 - infrastructurd beton armat si suprastructurd metalicd,

Se propunere construirea a cinci constructii de locuinte nZEB tineri, constructie ce nu
exista pe amplasament.

MODUL 1 ~ doud unitéat;:

Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x

15.70 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Pentru fiecare
modul in parte, Suprafata construita este de 308.08 mp, suprafata utila de 462.24 mp si
indltimea maxima este de 11,00 metri.

MODUL 2 - trei unitati:

Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x
24.65 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Pentru fiecare
modul in parte, Suprafata construita este de 231,12 mp, suprafata utila de 693.36 mp si
indltimea maxima este de 11.00 metri,

Cladirile sunt proiectate pe fundatii continue sub ziduri, realizate din beton simplu.
Locuintele vor avea structura portanta din stalpi metalici executati din profile metalice
laminate HEA, grinzi din profile metalice laminate HEA, sarpanta din lemn, invelitoare din
tabla galvanizata vopsita in camp electrostatic.

Ansamblul va fi racordat la utilitati de la retelele existente in zona: alimentare cu apa
potabild, canalizare, alimentare cu energie electrica.

Durata de realizare; 26 luni i VIZAT ™
spre neschimbare

SECRETAR GENERAL

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a. Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate,

servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

a.l. Terenul, cu suprafata de 3669 mp conform CF 242264 se afla in
administrarea UAT Sectorul 2 Municipul Bucuresti.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
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Pe teren se regasesc doud zone de deseuri, un rest de zidarie, parte componenta a unei

constructii partial prabusité si o platforma pietonala dezafectata.

Pentru viabilizarea terenului in vederea construirii locuintelor pentru tineri, se propune executarea

urmatoarelor lucréri de demolare, respectiv desfiintare :
Demolari :

Rest zid dezafectat - suprafata 14.50 mp
- Volum 58.00 mc
- Inaltime de cca4m
Zid caramida cu groisme 30 cm
- lungile totala cca 35 ml
Desflintari :
Zona deseuri - suprafata 131.00 mp

- volum 78.60 mc
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar ; UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
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platforma beton cu armaturd metalica, h=60 cm
Zona deseuri - suprafata 258.00 mp
volum 154.80 mc

platforma beton cu armatura metalicd, h=60 cm

Zona trotuar - suprafatd 11.70 mp
volum 1.17 me

platforma beton simplu, cca 10 ¢m grosime
Zona trotuar - suprafata 210.65 mp
volum 21,065 mc -
platforma beton simplu, cca 10 ¢cm grosime

TOTAL demolat/desfiintat = 436.85 mp, 313.635 mc
Imobilul propus se afla in urmatoarele limite si aliniamente:

Limite

-limita N: - retras min. 3.31 m fata de limita de proprietate.

-limita S: - retras min. 5.00 m fata de limita de proprietate.

-limita E: - retras min 5.35 m fata de limita de proprietate.

-limita V: = retras min.9.92 m fatad de limita de proprietate .
Vecinatati

-limita N: -Spatiu comercial, nr.cad. 228774,

-limita S: - Locuinte sociale, nr.cad. 242265,

-limita E; - Directia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372.

-limita V - cladire de locuinte, nr.cad. 243281;243479;243 283.

ZAT
spre naschimbare
SECRETAR GENERAL
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NERO LI

Bl Bucresuiiov

i o i

[l Erana |
Banit

5 Otunia
Muntenia

B Modosa de Sud

VN Modova de Notd

Imobilul este proprietat'ea UAT Sector 2 Municipiul Bucuresti conform CF 242264, cu
suprafatad cumulata de 3669mp. Nu exista servituti existente pe imobil.

b. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Vecinatati si cai de acces

Vecinatiti
-limita N: -Spatiu comercial, nr.cad. 228774.
-limita S: = Locuinte sociale, nr.cad. 242265.
-limita E; - Directia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372.
-limita V - cladire de Icicu'inte, nr.cad, 243281,243479;243283,

: in incinté:
- Pietonal - din strada Carei, artera cu 2 benzi de circulatie, sens dublu
- Auto - din strada Carei, artera cu 2 benzi de circulatie, sens dublu

c. Orientari propuse fatd de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

Orientari

- N: - 60 km de Ploiesti, Aeroportul Otopeni, Padurea Snagov

- S: - 87 km de vama Ruse, respectiv fluviul Dunarea, Parcul Natural Comana

- E: - 130 km de Slobozia, respectiv 148 km de Fetesti si implicit de fluviul Dunarea
- V: - 240 km de Craiova
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
d. Surse de poluare existente in zona

Nu este cazul,

e. Date climatice si particularitati de relief
Imobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, sector 2.

Clima in Bucuresti este specifica Romaniei, respectiv temperat-continentala. Sunt
specifice patru anotimpuri: iarna, primavara, vara si toamna. lernile in Bucuresti sunt
destul de blande, cu putine zépezi si temperaturi relativ ridicate, in timp ce, in ultimii
ani, verile sunt foarte calde, chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de péna la
35°C) si cu putine precipitatii. Aceasta face ca diferentele de temperatura iarna-vara sa
fie de pana la 50 de grade. Cea mai friguroasa luna este ianuarie, cu o medie de -
2,9°C, iar cea mai calduroasa este iulie, cu o medie de 22,8°C. in general, variatiile de
temperatura dintre noapte si zi sunt de 34-35°C, iarna si de 20-30°C, vara.

Cea mai inalta temperatura, de 41,5°C, a fost inregistrata in data de 7 august 2012, in
timp ce minima absolutd de -32,2°C a fost atinsa la statia Baneasa, pe 25

ianuarie 1942. Volumul precipitatiilor este in jurul valorilor de 500-600 mm anual, Cu
toate acestea, apar unele diferentieri in relatia centru (550-600 mm/an) si spatiile
periferice (500 mmy/an). Zona periferica este influentata de constructiile joase (1-2
nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale; aceasta zona urbana este in mare
masura expusa vantului, valurilor de céldura si de frig, dar cu contraste mici,

o umiditate ridicata si aer curat,

Date climatice pentru Bucuu'{t_l [ascunda}

Luna fon | Feb | Mar | Apt [ Mal'l fun [ I | Aug | Sep | Oct | Nov  Dec | Anval
" 28 55 |14 e T Y
Maxima medie °C 'F) o W e ; %}?] 348)
waanmea'cn | 33| 88 a4 PHER

e

Minima media 'C ('F) s
Precipitatii mm {inches)

Zépadd cm (inches)

Umiditate [*)
e, mediv de tile ploloase
Nr. mediv de zile ¢ ninscare %
Ore Insorite 708 j R .
Surid e 1 Bogoda | KEMe! Menkrdiun meds wTyItie pAeciotels ¢ oRe u Aiaaed, 138 14108
Surbd i 2 NOAA (282833 §iovm ingonte, 198119907 4

Adancimea de inghet:

Conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet de la care se tine seama la proiectarea

lucrarilor de fundatii este de -0.80/0[90 " i7AT |
spre neschimbare
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

f. Existenta unor:

N8B R O L |

- Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare, in mdsura in care pot fi

identificate;

Nu este cazul.

- Posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de proteclie;

Nu este cazul,

- Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publicd si

sigurantd nationald,

Nu este cazul.

g. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic

elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzénd:

° Date privind zonarea seismica

Conform STAS 11100 / 1 - 93, referitor la macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei,
gradul de intensitate seismica in zona cercetata — Municipiul Bucuresti este de 81 (grade
MSK) cu o perioada de revenire la 100 ani (fig.3.1);

Conform normativului P 100 — 2013, referitor la proiectarea seismica a constructiilor -
zonarea valorii de véarf a acceleratiei terenului pentru proiectarea ,ag”, avand intervalul mediu
de recurenta (al magnitudinii) IMR=225 ani (si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani)

este de 0.30g, lar perioada de colt ,T¢" are valoarea de 1.6 secunde.

Zona seismica de calcul pentru proiectare

este ,C".

e

Dhzora L0 Koo iania - Zonaea s abankor S8+ A ale sooeberasid Iedill pentrd protectine o, o IR @ 208 a0 365 peidubsivione e dephyine

in S0 Qe ani
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
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Din punct de vedere seismic si climatic, amplasamentul din Municipiul Bucuresti,
Bulevardul Basarabia nr. 151 se incadreaza astfel:

Pentru proiectare au fost luate in consideratie urmatoarele date:

- Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR 1-1-4-2012_Actiunea vantului asupra
constructiilor a fost consideratd pentru proiectare zona cu Valorile maxime; presiunea de
referintd corespunzator Municipiului Bucuresti: qb=0.50kPa;

- Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform ,Cod de proiectare, Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor Indicativ CR 1-1-3-2012 - Actiunea Zapezii a fost considerata
zona cu valoarea caracteristica a incarcarii la sol sk=2,0kN/mz.

- Conform STAS 6054-77 Adancimi maxime de inghet. — adancimea maxima de inghet a
amplasamentului este 80-90 cm.

- In conformitate cu SR 11100/1 -1993 Zonarea seismica a teritoriului Romaniei,
amplasamentul se gaseste in zona de intensitate seismica “81 " (caracterizatd de scara
deintensitate MSK cu perioada medie de revenire de 100 ani).

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
in conformitate cu prevederile codului P100 -1 /2013 incadrarea este urmatoarea:

- avand in vedere ca este o cladire cu destinatia de locuinta, constructia este incadrata in clasa
a lll -a de importanta si expunere la cutremur, in categoria cladirilor de tip curent, care nu
apartin celorlalte categorii, la care factorul de importanta este yw = 1,0 (conf. tab. 4.2);

- acceleratia de varf a terenului pentru proiectare (PGA pentru amplasamentul dat) este ag=
0.30g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta de 225 ani;

in conformitate cu HG nr.766 din 21.11,1997, prin care s-au aprobat unele regulamentari
privind calitatea in constructii si stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, cladirea
cu destinatia de locuinta face parte din categoria de importantd C (constructie de importanta
normala).

INCADRAREA IN CLASE S| CATEGORII DE IMPORTANTA
Din punct de vedere importantd, constructia se incadreaza astfel:

Conform normativului P100/1-2013, - “Cod de proiectare seismica - Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri”, cladirea proiectata se incadreaza in zona seismica cu acceleratia
terenului pentru proiectare ag = 0,309 si perioada de colt Tc = 1,6 sec,, pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani.

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei (conform Normativului
P100/1-2013) este |- pentru care y1= 1.

Constructia are un caracter permanent si se inscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 si a
Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat in B.C. nr. 4/1996 in categoria “C" de

importanta.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv
presiunea conventionalasi nivelul maxim al apelor freatice

in Municipiul Bucuresti, conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet care se va tine
seama laproiectarea lucrdrilor de fundatii este de -0.80/0.90 m.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
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Proprietatea respectiva, in suprafata de cca. 3600 mp, este situata in zona central-estica a
capitalei, fiind in prezent ocupata de unele alei si platforme betonate si spatiu verde, Terenul
din incinta se prezinta plan si cvasi-orizontal, cu cote absolute de cca. +76,0/+77,0 mdM.

In vecinatatea de pe latura sudica sunt prezente unele cladiri vechi cu regim de inaltime
Parter.

3.2, In zona amplasamentului a fost efectuata o recunoastere geotehnica si s-au executat
forajele geotehnice F1, F2 cu adancimea de 7,00 m, amplasate pe pozitiile figurate in Plansa
1.

3.3. La elaborarea prezentei documentatii au fost folosite deasemeni rezultatele unor studii
geotehnice efectuate anterior in imediata apropiere precum si date din literatura tehnica de
specialitate.

3.4. Forajele executate au interceptat urmatoarea stratificatie litdlogica, raportata la cota
actuala a terenului;

See VIZAT
oraj Spre neschi
SECRETAR mbare ‘
- de la 0,00 la 0,60 m - platforma dé e- sime pe pat de balast de 30 ¢m
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti LB REER

(conc);

- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, saturata
(Cl)y;

- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare,
cu plasticitate mare, umeda (si Cl);

- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu plasticitate
mijlocie,

vartos, umed (cl sa Si).

Foraj F2

- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 20 cm
(conc.);

- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, vartoasa,
umeda (Cl);

- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si Cl);

- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu plasticitate
mijlocie, vartos, umed (cl sa Si).

3.5, Caracteristicile geotehnice mai importante ale complexului argilo-prafos din terenul de
fundare si ale orizontului sunt prezentate in Anexa 1, fiind conditionate de pastrarea
umiditatii solului la valorile constatate.

R —

3.6. Apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea investigata de 7,00 m. g

(iii) date geologice generale

Din punct de vedere geologic, Municipiul Bucuresti si implicit zona in discutie, sunt plasate
in nordul Platformei Moesice cunoscuta sub numele de Platforma Valaha.

Depotzitele geologice care intereseaza studiul de fata au varsta Cuaternara (Pleistocen sup.qp3
- Holocen qh2), acopera intreaga regiune pe grosimi de 300 - 350 m si sunt alcatuite de jos
in sus din urmatoarele formatiuni litologice (Fig.3):

19 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fifolositd, transmisa sau
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Sector 2, Bucuresti

Telgajen
Plolest latomita B"c_:m Glurgiu

Coléplina

F - Fralesi Aquier (FA layer A F8 +layer B, FC +layet C)

(iv) Fig.3 Sectiune geologica 1 - 1
(v)

- Stratele de Fratesti (Pleistocen inf.-qp1) formate din pietrisuri si nisipuri purtatoare de apa cu
caracter ascensional si grosimi de pana la 100-150 my;

- Complexul marnos (Pleistocen med.-qp2) de 10-120 m grosime;

- Nisipurile de Mostistea de 10-50 m grosime, Stratele argilo-nisipoase intermediare, Orizontul
Pietrisurilor de Dambovita cu grosimi de 10-50 m si Depozitele usor loessoide de pe campurile
inalte si din terasa superioara, de 5-15 m grosime (toate de varsta Pleistocen sup.-qp3);

- Aluviunile recente (Holocen-ghi-2), din terasele medii/joase, din lunca r.
Dambovita (2-10 m grosime), si formatiunile !oessoide sporadice de pe terasa
joasa (2-5 m grosime). VIZAT

Spre neschimp
ECRETAR GENERAL v

Din punct de vedere litologic in apropierea suprafetei terenului, pe campurile inalte din zona
se dezvolta deobicei pana la 3 - 5 m adancime, complexul Luturilor de Bucuresti cu caracter
usor loessoid in suprafata, care repauzeaza pe straturile necoezive ce alcatuiesc Orizontul de
Colentina (nisipuri cu pietris, fin prafoase in partea superioara de tranzitie, cu grosimi totale
de peste 15 m).

Complexul Pietrisurilor de Colentina apare format cu predilectie din nisipuri
fine...medii si pietrisuri marunte, cu indesarea "medie” la partea superioara, si apoi

"indesate”.
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Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Este locul sa mentionam faptul ca diversele complexele litologice din cuprinsul
aluviunilor recente si de terasa se caracterizeaza printr-o diversitate pronuntata atat
pe verticala cat si pe orizontala, frecvent intalnindu-se lentile, efilari sau treceri pe
distante relativ mici de la pamanturi fin-coezive la pamanturi grosiere permeabile.

(vii)  date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise
complexe cu rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de
zonare geotehnica,arhive accesibile, dupa caz;

Volumul de lucrari efectuate:

In faza actuala s-au executat urmatoarele lucrari;
- Documentare si recunoasterea amplasamentului
- Executarea a doud sondaje geotehnice

- Asistenta geologica

- Interpretarea si sintetizarea informatiilor cu caracter geomorfologic, geologic,
hidrogeologic si geotehnic din perimetru.

Metode si utilaje folosite:

Informatii obtinute in faza de documentare si recunoastere a amplasamentului

Proprietatea respectiva, in suprafata de cca. 3600 mp, este situata in zona central-estica a
capitalei, fiind in prezent ocupata de unele alei si platforme betonate si spatiu verde. Terenul
din incinta se prezinta plan si cvasi-orizontal, cu cote absolute de cca. +76,0/+77,0 mdM.,

In vecinatatea de pe latura sudica sunt prezente unele cladiri vechi cu regim de inaltime
Parter,

Alunecarile de teren, probusirile si curgerile sunt absente.

Stratificatia pusa in evidenta:

Forajele executate au interceptat urméatoarea stratificatie litologica, raportata la cota
actuala a terenului:

Foraj F1

- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de 30 cm
(conc.);

- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa,
saturata (Cl);

- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare,

cu plasticitate mare, umeda (si Cl);
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu plasticitate
mijlocie,
vartos, umed (cl sa Si).

Foraj F2
- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 20 cm
(conc.);

- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, vartoasa,
umeda (Cl);

- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si Cl);

- de 1a 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu
plasticitate mijlocie, vartos, umed (cl sa Si).

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional — arhitectural si tehnologic:
- Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii

Functiunea cladirii: Locuinte colective

Terenul din Bulevardul Basarabia nr. 151, cu suprafata de 3669 mp conform extras de
carte funciard nr. 242264, se afla inadministrarea UAT Sector 2 Municipiul Bucuresti.

Regim de inaltime: P+1E+M
Suprafata construita la sol: 770,40 mp
Suprafata desfasurata: 2311,20 mp

Vizat

Spre neschimnarg
ECRETAR GENERAL
Cladirea, cu functiunea de locuinte colective, are ur

Modul 1-6 unitati locative:

1. Functiune Locuinte colective
2 Forma in plan Rectangulari

3. Regim de inaltime P+1E+M

4. Suprafata construita 154.08 mp

5. Suprafata desfasurata 46224 mp

6. Suprafata utila 34143 mp

T Suprafata locuibila 202.26 mp

8. Inaltimea interioard maxima 2.58m
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Obiectiv :

Beneficiar :
Adresa ;

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Sfelion : {,, ki
'Inice | emir : Perimetru H. util (ml) Voltljm (llnc}
(ml)
P.01 Living 18.83 260 5456
P.02 Dormitor 14.28 260 33.08
P.03 Bucatarie 11.08 260 18.67
P.04 Hol 1043 260 16.91
P.05 Baie 8.60 260 12.00
P.06 Living 18.83 260 54.56
P.07 Dormitor 14.28 260 33.08
P.08 Bucatarie 11.08 260 18.67
P.09 Hol 10.43 260 16.91
P.10 Baie 8.60 260 12.00
P.11 Hol + Casa scarii 8.47 260 11.44
P.12 Windfang 9.36 260 14.22
P13 Balcon 14,46 260 17.46
P.14 Balcon 14,46 260 17.46
P.15 Balcon 14.46 260 17.46
14.46 260 17.46
- - 296.10
365.94
i L ETALT:
E.01 Living 20.99 18.83 260 54,57
E.02 Dormitor 12.72 14,28 260 33.08
EO3 Bucatarie 7.18 11.08 260 1867
E.04 Camara 2.66 6.85 260 6.91
E.05 Hol 6.51 10.43 260 1691
E.06 Baie 4,62 8.60 260 12,00
EO7 Living 20.99 18,83 260 5457
E.08 Dormitor 12.72 14.28 260 33.08
E.09 Bucatarie 7.18 11.08 260 18.67
E10 | Camara 266 6.85 260 6.91
E Hol 6.51 1043 260 1691

23 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. 5i nupoate fi folosita, transmisa sau
reprodus3, total sau partial, fir3 autorizarea expresa si scrisd. Documentatia este valabild numai cu
semnaturile si stampila in original.

23/1928

VIZAY
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL

e A o il i

— o s

b e e e e




S ————

A —— e

Oblectiv Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
E12 Baie 462 8.60 2.60 12,00
E13 Hol + Casa scarii 440 8._47 ] 260 11.45
E.14 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46
E15 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46
E.16 Balcon 6.72 14.46 2,60 17.46
E17 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46
T e
Gk ‘ M ANS ﬁRD ﬁ‘. }"i‘ I ,
M.01 20,99 ' 2.60 5457
M.02 Dormitor 12.72
M.03 Bucatarie 7.18
M.04 Camara 2.66
M.05 Hol 6.51
M.06 Baie 4.62
M.07 Living 20.99
M.08 Dormitor 1272
M.09 Bucatarie 7.18
M.10 Camara 2.66
M. 11 Hol 6.51
M.12 Baie 462
M.13 Hol + Casa scarii 4.40
M.14 Balcon 6.72
M.15 Balcon 6.72
M.16 Balcon 6.72
M7 Balcon 6.72
TOTAL MANSARDA 113.76
TOTAL MANSARDA + BALCON 140.64
TOTAL GENERAL | 341.43
TOTAL GENERAL+BALCON 422.07
LE, VIZAT

Modul 2-9 unitati locatiVe: spre nggehim o
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Obiectiv

Beneficiar :
Adresa :

Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

N 8RO

1. Functiune Locuinte colective

2. Forma in plan Rectangulara

3. Regim de inaltime P+1E+M

4., Suprafata construita 231.12 mp

5. Suprafatd desfasurata 693.36 mp

6. Suprafata utila 512,145 mp

7. Suprafata locuibila 303.39 mp

8. Inaltimea interioara maxima 258 m
Desfasurarea functionala pe corpuri si nivele si lista functiuni:

Indice Denumire Arie (mp) Perimetru H. util (ml) Volum (mc)
- (mh)
P.01 Living 20.99 18.83 260 54.56
P.02 Dormitor 12.72 14.28 260 3308
P.03 Bucatarie 7.18 11.08 260 1867
P.04 Hol 6.51 1043 260 16.91
P.05 Baie 4,62 8.60 260 12,00
P.06 Living 20.99 18.83 260 54,56
P.07 Dormitor 12,72 14,28 260 33.08
P.08 Bucatarie 7.18 11.08 260 18.67
P.09 Hol 6.51 1043 2.60 16.91
P.10 Baie 4.62 8.60 2,60 12.00
P11 Living 20.99 18.83 2.60 54.56
P.12 Dormitor 12,72 14.28 260 33.08
P.13 Bucatarie 7.18 11.08 2.60 1867
P.14 Hol 6.51 1043 2.60 16.91
P.15 Baie 4,62 8.60 260 12.00
P.16 Hol + Casa scarii 4.40 8.47 2.60 - 1144
P17 Windfang 5.47 9.36 2.60 14.22
P.18 Balcon 6,72 14.46 2.60 17.46
P.19 Balcon 6.72 14.46 2,60 1746
P.20 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46
pP.21 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46
p.22 Balcon 6.72 14,46 2.60 17.46
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

e

Adresa : Str. Chiristigiilor nr, 11-13, Sector 2, Bucuresti
’|
l P.23 | Balcon 6.72
:‘: TOTALPARTER | 165,93
|| TOTAL PARTER+BALCON | asnes
i HHARPLE ARTA)
: ] EO1 Living 20.99
i J E02 Dormitor 12,72
[ i E03 Bucatarie 718
: !i E04 Camars 2,66
L E.05 Hol 6,51 10,43
£.06 Baie 462 8,60
E07 Living 20.99 18,83
E.08 Dormitor 12.72 14.28
i E.09 Bucatarie 7.18 11,08
| E10 Camara 266 6.85
i [En Hol 6.51 1043
’ L [Ee2 Baie 462 | 860
o E13 Living 20.99 18.83
| b [Ea Dormitor 1272 14.28
5 E15 Bucatarie 7.18 11.08
E E16 Camara 575 9.62
{ E17 Hol 651 1043
E18 Baie 462 8.60
? E19 Hol + Casa scarii 440 8.47
£.20 Balcon 6.72 14.46
: E.21 Balcon 672 14.46
{ ! |1 E22 Balcon 6.72 14.46
. £.23 Balcon 6.72 1446
:l E24 Balcon 6.72 14.46
i1 E.25 Balcon 6.72 14.46
L TOTALETAJ1 171,53 |
TOTAL ETAJ 1+BALCON 211.85 i
TR 1 MANSARDA:
M.01 Living 2099 18.83
M.02 Dormitor 12.72 14.28 260 33.08
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
M.03 Bucatarie 7.8 11.08 260
M.04 Camara 2.66 6.85 260
M.05 Hol 6.51 1043 260
M.06 Baie 4,62 8.60 260
M.07 Living 20.99 18.83 260
M.08 Dormitor 12.72 14.28 260
M.09 Bucdtarie 7.18 11.08 260
M.10 Camara 2.66 6.85 260
M.11 Hol 6.51 1043 260
M.12 Baie 462 8.60 260
M.13 Living 20.99 18.83 260
M.14 Dormitor 12.72 14.28 260
M.15 Bucatarie 7.18 11.08 260
M.16 Camara 5.75 9.62 2,60
M7 Hol 6.51 1043 260
M.18 Baie 4,62 8.60 260
M.19 Hol + Casa scarii 440 847 260
M.20 Balcon 6.72 14.46 260
M.21 Balcon 6.72 14.46 260
M.22 Balcon 6.72 14.46 260
M.23 Balcon 6.72 14.46 260
M.24 Balcon 6.72 14.46 2,60
M.25 Balcon 6,72 14.46 2.60

-Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Varianta 1 - Construire locuinte nZEB plus pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr.

151~ infrastructurd beton armat sisuprastructurd lemn.

Se propunere construirea unor constructii de locuinte colective nZEB plus pentru tineri,

constructie ce nu exista

pe amplasament.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 157,

Sector 2, Bucuresti
Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

MODUL 1-6 unitati locative:

Constructia propusa este o cladire P+ 1E+M cu dimensiunile generale de 10,00 m x

15.70 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Suprafata

construita este de 154,08 mp, suprafata desfasurata de 462,24 mp si inaltimea maxima este de
11.00 metri.

MODUL 2-9 unitati locative:

Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x
24.65 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Suprafata
construita este de 231,12 mp, suprafata utila de 693,36 mp si inalfimea maxima este de
11.00 metri.

Cladirea este proiectata pe fundatii continue sub ziduri, realizate din beton simplu.
Soclurile sunt din beton armat, fiind prevazute cu armaturi inferioare si centuri
superioare. In cazul soclurilor de contur ale cladirii, pe fata exterioara a acestora se va
prevedea hidroizolatie si termoizolatie verticala. Pardoseala din beton armat de la parter
se va arma cu plase sudate, si se va turna peste un strat de umplutura din pietris
compactat, in pat de nisip, cu un strat de separare din folie polietilena intre nisip si
beton, respectiv termoizolatie.

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii cladirii se vor ingloba in centurile
superioare ale soclurilor.

Suprastructura de rezistenta a cladirii se va realiza din lemn, rezemata pe fundatii.
Structura din lemn este alcatuita din cadre pe ambele direclii. Peretii perimetrali si
despartitori sunt niste panouri cu montanti desi, contribuind astfel la asigurarea
rigiditatii intregii structuri. La nivelul planseelor, grinzile secundare ale acestora sunt
rezemate pe grinzile principale ale structurii,

Cladirea are acoperis de tip sarpanta in mai multe ape, cu panta de 25°. Sarpanta este
alcatuita din capriori rezemati pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile perimetrale
ale structurii.

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate |, clasa 1 de exploatare.
Toate elementele din lemn ale structurii se trateaza ignifug,

Solutii pentru anvelopa cladirii:

Pentru imbunétatirea protectiei termice a peretilor exteriori, se propune montarea unui
strat de izolatie termica din vata minerala bazaltica de 10 cm, cu densitate minima de
143-145 kg/mp. Termoizolarea cladirii permite incalzirea spatiului interior intr-un timp
foarte scurt. Prin termoizolarea cladirii este evitat efectul negativ al inertiei termice
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

caracteristic cladirilor masive, care, intr-o prima etapa, absorb caldura fara a mai permite
in acest interval cresterea temperaturii aerului interior si favorizand un disconfort si un
consum ridicat al cantitatii de energie utilizata.

Solutia prezintd urmdtoarele avantaje:

- Permite incélzirea rapida a interiorului protejat

- Incombustibilitate

- Permeabilitate la vapori

- Durata de viata nelimitata.

Durata de realizare: 24 luni,

Se propun urmatoarele criterii de evaluare;

Criteriu Pondere S| SIl | Observatii

individuala

Mediu si Social

Impactul asupra 13% 1 1 Scenariul |l este prioritar deoarece se

populatiei va asigura imbunatatirea situatiei
existente.

Gradul si usurinta | 15% 1 1 Scenariul |l este prioritar deoarece se

de realizare a va asigura imbunatatirea situatiei

lucrarilor existente,

Sanatatea 12% 1 1 in scenariul Il prin realizarea investitiei,

populatiei se imbunatateste calitatea locuirii si se
ofera oportunitati pentru tineri sau
pentru specialisti din sanatate si
invatamant,

Tehnic

Incadrarea in 5% 1 1 in scenariile | si Il se respecta normele

STAS-uri si STAS-urile in vigoare privind
serviciile medicale.

Siguranta in 10% 1 1 In scenariile | sill se asigura siguranta

exploatare in exploatare,

Materiale folosite |10% 1 1 in scenariul | sill se folosesc materiale
performante ce asigura buna
functionare a cladirilor care sa asigure
o intretinere si conditii de mare
siguranta.
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Oblectiv :

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr, 151,
Sector 2, Bucuresti

Adresa ; Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ERD
Financiar
Cost de investitie | 20% 2 1 in scenariul | costul investitiei este mai
si exploatare mare decét costul investitiei din
scenariul I,
Termene de 15% 2 1 Ambele scenarii au aceeasi perioada
realizare a totala de executie.
investitiei
Total 100% 1 1.5
Punctaj superior | Scenariul |

Fiecare din scenariile tehnico — economice propuse au fost evaluate comparativ tindnd
cont de parametrii sociali si de mediu, tehnici si financiari. Pentru fiecare din criteriile de
evaluare s-a realizat clasificarea alternativelor prin punctarea acestora de la 1 la 3 puncte
( 1- optiune recomandata, 2 — optiune functionala, 3 - optiune nerecomandata), s-a
folosit o medie ponderata intre ponderea individuala a fiecarui criteriu gi subcriteriu de
evaluare si valoarea data pentru cotarea variantelor.

VARIANTA OPTIMA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNICO ~ ECONOMIC ESTE CONSIDERATA
VARIANTA | = SCENARIUL |

in urma analizarii celor 2 scenarii din punct de vedere tehnico - economic, proiectantul
propune ca investitia sa fie realizata conform scenariului |, acesta fiind scenariul care
aduce cele mai multe beneficii din punct de vedere al mediului, social, tehnic si financiar.

Concluzii
Alegerea variantei |

Pentru construirea locuintelor nZEB plus, se propune adoptarea pachetului de masuri din
varianta Il, datoritd costurilor mai mici pentru realizarea elementelor constructive din
lemn si totodata timpul mai mic pentru executia acestei variante.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare
a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii
similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investifil;
Estimarea costurilor pentru realizarea obiectivului de investitii atinut seama de
standardele de cost pentru realizarea constructiilor nZEB plus pentru tineri, si au fost
corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici ai acestui proiect.
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Obiectiv;

Beneficiar :
Adresa :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157,

Sector 2, Bucuresti
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Astfel costurile estimative sunt, dupa cum urmeaza:

N E RYQ KL |

Nr. crt, Valoarea (exclusiv
TVA) RON

0 1 2

| Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea 404,644.15
terenului
Total | 404,644.15

I Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 93,299.50
obiectivului de investitii
Total Ii 93,299.50

n Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica ;
Studii
3.1.1. Studii de teren 30,000.00
3.1.3. Alte studii specifice 15,000.00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru 27,000.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
Proiectare
3.5.1, Tema de proiectare 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de 68,000.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz general
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea 16,000.00
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5, Elaborarea documentatiei tehnice 30,000.00
DTAC/DTAD
3.5.6. Verificarea tehnica de calitate a proiectului 10,000.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.7. Proiect tehnic si detalii de executie 58,000.00
Total Il 254,000.00

W Consuitanﬁ
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Oblectiv :

Beneficiar :
Adresa :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr, 151,

Sector 2, Bucuresti
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

N E R. Ok |

3.7.1. Management proiect/supervizare 20,000.00

3.7.2. Auditul financiar 0.00

Asistenta tehnica 468,000.00

3.8.1.1, Asistenta tehnica din partea proiectantului 15,000.00

pe perioada de executie a lucrarilor

3.8.1.2. Asistenta tehnica din partea proiectantului 3,000.,00

pentru participarea proiectantului la fazele incluse

in programul de contrl al lucrarilor de executie,

avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2. Dirigentie de santier 450,000.00

Total IV 747,000.00

CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1, Constructii si instalatii 11,881,489.30

Obiect 1 Modul 1 2,808,215.45

Obiect 1 Modul 2 2,277,715.45

Obiect 1 Modul 3 3,222,529,20

Obiect 1 Modul 4 3,222,529.20

Obiect 5 Retele exterioare 350,500.00

4.2. Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 752,500.00

functionale

Obiect 1 Modul 1 150,500.00

Obiect 1 Modul 2 150,500.00

Obiect 1 Modul 3 [T e NBRre ' ! 225,750.00
IECRETAR GENERAL

Obiect 1 Modul 4 == 225,750.00

4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si “ 1,787,800.00

functionale care necesitd montaj

Obiect 1 Modul 1 380,000.00

Obiect 1 Modul 2 380,000.00
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Obiectiv :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar :
Adresa :

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

L S A e e

Obiect 1 Modul 3 513,900.00

Obiect 1 Modul 4 513,900.00

Total V 14,421,789.30

Vi ALTE CHELTUIELI

5.1.1, Lucrari de constructii si instalatii aferente 100,000.00

organizarii de santier

5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 37,000.00

5.2.1, Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00

bancii finantatoare

5.2.2. Cota aferenta 1SC pentru controlul calittii 2,968.55

lucrarilor de constructii

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 13,231.93

amenajarea teritoriului, urbanism si pentru

autorizarea lucréarilor de constructii

5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - 66,159.66

csc

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00

autorizatia de construire/desfiintare

Cheltuieli diverse si neprevazute (10%) (1.2, 1.3, 1,556,973.30

1.4, 2,35, 3.8, 4)

Cheltuieli pentru informare si publicitate 2,500.00

Total VI 1,842,024,55

Vil CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE SI TESTE

Pregatirea personalului de exploatare 0.00

Probe tehnologice si teste 44,700.00
TOTAL GENERAL 17,553,457.50
TOTAL valoare (exclusiv TVA) 17,553,457.50
Taxa pe valoarea addugata 3,307,502.18
Total valoare (inclusiv TVA) 20,860,959.68
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Obiectiv : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiitor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N oEREe L

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic;

Studiul topografic a fost elaborat de catre dl. Ing. loan Alexandru-Costin si este
atasat documentatiei.

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;
Studiul geotehnic si studiile de analiza si de stabilitate a terenului a fost intocmit de
catre Ing, Valentin Hirsulescu si este atasat prezentei documentatii.
- studiu hidrologic, hidrogeologic;

Elemente de studiu hidrologic au fost preluate din studiul geotehnic intocmit de catre
Ing. Valentin Hirsulescu si atasat prezentei documentatii.

- studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficienta ridicata

pentru cresterea performantei energetice;

Studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice este realizat de catre DEFIGO CERTIFICATE
ENERGETICE S.R.L.

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza afi expropriate pentru

cauza de utilitate publica

NU ESTE CAZUL.
- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii

verzi si peisagere;

NU ESTE CAZUL. il R
i i 3 SPre nes Nimhare
- studiu privind valoarea resursei culturdligg CRE TAR GLINE RAL

NU ESTE CAZUL.

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Pentru investitia ce face obiectul prezentului studiu de fezabilitate au fost efectuate
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Obiectiv :

Beneficiar :
Adresa :

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Nr,
crt.

Denumire a
obiectului/
categoriei

de lucrari

 r»ZCr|arrcZz>

f 5 T

Proiectaresi
organizare
proceduri
achizitie
publica

Organizare de
santier

Executie
infrastructura

Executie
suprastruc
turd

Executie
arhitecturasi
dotari

Executie
instalatii

Receptia la
terminarea

lucrérilor

4. Analiza fiecarui/ fiecarei scenariu/ optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si

prezentarea scenariului de referinta

Analiza necesitatii promovarii acestei investitii s-a realizat tinand cont de urmatoarele
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ER O LI

aspecte:
- Construirea de locuinte de serviciu nZEB plus pentru tineri;

- Cresterea gradului de implicare a autoritatilor administratiei publice locale in
incurajarea tinerilor sau a specialistilor din sdnatate si invatamant sa ramana/ sa

profeseze in zona.

Analiza s-a efectuat tindnd cont de nevoile care au stat la baza proiectului.

Pentru stabilirea duratei de referinta s-au avut in vedere urméatoarele ipoteze:

» durata de viata a cladirii — 40 ani
» durata de realizare a lucrarilor — 24 luni
» durata de realizare a previziunilor (durata de referinta) - 15 ani
Perioada de referinta reprezinta numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in
analiza costuri-beneficii. Intervalele de referinta pe sector - in baza practicilor acceptate la nivel

Energie B 15-25
Apa si mediu 30
Cai ferate 30
Porturi si aeroporturi 25
Drumuri 25-30
Industrie 10
Alte servicii 15

Scenariul propus si selectat este scenariul 1: "Construire locuinte de serviciu nZEB
plus pentru specialisti din sandtate si invatamant”.

Caracteristici tehnice: | S VAT
! e nrseMvmpare
Suprafata construita: 770,40 mp ISEERETAR GENERAL

Regim de inaltime: P+1E+M

Fundatii din beton armat + suprastructura din lemn

Tindnd cont de modalitatea de executie si materialele folosite, toate elementele
suprastructurii vor fi livrate in forma finala pentru executia cit mai rapida a constructiei.
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Obiectiv ;

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar :
Adresa :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Analiza financiara comparativa a celor dou variante

V:!_':i;::f;'::u Valoare scenariu 2 -
Denumirea capitolelor si b scenariu alternativ
Nr. crt. ARa (f&rd TVA)
subcapitolelor de cheltuiell (f4rd TVA) f
lei lel
1 2 3 4
Cheltuleli pentru obtinerea si amenajarea te T R
1 Amenajarea terenului 404,644.15 404,644.15
Total ) ir i e 404,644.15 404,644.15
Cheltuleli pentru investitia de bazi R residlel
1 Constructil si instalatil
CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS
PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 11,881,489,30 12,709,777.98
BUCURESTI
2 Montaj utilaje, echipamente
tehnologice sl functionale
CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS
PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 752,500,00 805,175.00
BUCURESTI
Utilaje, echipamente tehnologice
3 si functionale care necesitd
montal
CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS
PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 1,787,800.00 1,933,936.00
BUCURESTI
Utilaje, echipamente tehnologice
4 sl functionale care nu necesitd
montaj si echipamente de
transport
5 Dotarl 0.00 0.00
6 Active necorporale 0.00 0.00
Total 14,421,789.30 15,448,888.98

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de

schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Riscurile = Vulnerabilitati + Hazard

. Vulnerabilitati = urbanizare, degradarea mediului, lipsa de educatie, cresterea
populatiei, fragilitatea economiei, saracie, structuri de urgenta birocratice etc.

. Hazard = fenomen rar sau extrem de natura umana sau naturald care afecteaza
viata, proprietatile si activitatea umanad iar a carui extindere poate duce la dezastre;
hazarde: geologice (cutremure, eruptii vulcanice, alunecri de teren);
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuregti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ER O L

Dintre acestea doar fragilitatea si instabilitatea economica impreuna cu sdracia pot
constitui factori de influenta negativa asupra investitiei. Acestia pot fi combatuti printr-o
strategie nationala clara si o colaborare dintre structurile statului.

Dezastrele naturale (cutremure) pot constitui un factor de risc, care poate fi eliminat
printr-o investitie rapida si o derulare alert3 a lucrarilor de consolidare pentru punerea in
siguranta a constructiei.

Riscul de INCENDIU - declansat de cauze naturale (fulgere, fenomenele de
autoaprindere a vegetatiei si de activitatile omului (neglijenta folosirii focului, accidente
tehnologice, incendieri intentionate) ~ se vor elimina prin dotarea constructiei cu
paratraznet, hidranti interiori si exteriori, senzori, etc.

Riscurile ANTROPICE:

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau
favorizate de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei
umane in particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in naturd, cu
scopul de a utiliza elementele cadrului natural in interes propriu: activitati agricole,
miniere, industriale, de constructii, de transport, amenajarea spatiului. Ele sunt si
consecinta conflictelor militare,

In unele cazuri, cauzele antropogene se intrepatrund cu cele naturale, ca in cazul

desertificarii, inundatiilor, etc.

Afectarea sau, in unele cazuri, distrugerea mediului determina o crestere a vulnerabilitatii
umane, respectiv pericole potentiale care pot periclita sanatatea si, uneori, chiar viata, la care
se adauga pagubele materiale,

Dupa durata si gradul de afectare a mediului, hazardele se ierarhizeaza in:
- episodice (emisii de poluanti, care poti fi remediati relativ usor);

- accidentale (sunt riscuri care produc dereglari in desfasurarea unui proces natural sau
antropic i care se pot remedia intr-un interval de timp scurt),

- ruptura (produc intreruperea activitatilor prin distrugerea mecanismului de functionare si

care necesita timp si resurse financiare mari);

- catastrofale (produc schimbari radicale in structura unui ecosistem, sau care pot conduce la
disparitia unei structuri, si deci, care presupune reconstructia pe principii diferite fata de cele
initiale pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieliimense).

in functie de activitatea care le-a declansat, riscurile antropice se pot structura in tehnologice
si sociale.
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Obiectliv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti -

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Riscurile TEHNOLOGICE:

Riscurile INDUSTRIALE ~ Aceasta categorie include o gama larga de accidente, declansate de
om cu sau féra voia sa, legate de activitatile industriale, cum sunt exploziile, scurgerile de
substante toxice, poluarea accidental, etc.

Asemenea riscuri sunt mai frecvente in industriile: chimica si metalurgica, mai ales in prima, ;
datorita emisiilor de substante nocive in procesul de productie si cantitatilor mari de deseuri ! i
care afecteazi mediul. '

N CAZUL DE FATA NU ESTE CAZUL.

Poluarea mediului - cauza fenomenului: poluarea aerului, poluare marina, poluarea apei
potabile, cresterea globald a temperaturii, distrugerea stratului de ozon.

NU ESTE CAZUL )

Colectarea deseurilor este controlata de un sistem de managent bine pus la punct, iar orasul
detine o statie de epurare a apelor uzate.

+ Riscurile SOCIALE - din aceasta categorie putem aminti:

- Esecul utilitatilor publice - Riscul esecului utilitatilor publice este mai mare in zonele urbane,
avand in vedere densitatea populatiei si existenta mai multor sisteme de utilitati publice.

Esecul (scoatere din functiune) sistemelor, instalatiilor si echipamentelor care poate conduce

la intreruperea alimentarii cu apa, gaze naturale, energie electrica si termicd pentru o zona | }
extinsa din cadrul localitatii / judetului poate duce la aparitia de epidemii, epizootii, 2
contaminari sau riscuri sociale.

- Conflictele militare sunt riscuri premeditate in timp de pace prin pregatirea arsenalului
militar si, mai ales, prin testele nucleare aparute din cauza disputelor politice, ey

i

- Terorismul - termenul terorism inseamna acte de violenta comise de opozanti ai unui stat,

care opereaza in grupuri restranse, secrete, Cuvantul implica de asemenea faptul cé terorigtii

nu desfagoard o campanie pur militara, ci incearca sa tulbure viata normala a unei societatj, |
folosind tactici ce pun in pericol sau tintesc intentionat oameni obignuiti, &

- Conflicte sociale, conflictele sociale de masa, epurarile etnice. Conflictele etnice pot aparea
oricand, deoarece, de-a lungul mileniilor, camenii s-au amestecat unii cu altji,

- Criminalitatea gi consumul de droguri.

Prin natura interventiilor propuse factorii enumerati anterior nu pot influenta atingerea
obiectivelor acestui proiect,
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4.3,

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N B R

Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Nu sunt necesare relocari de utilitati.

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Utilitatile necesare functionarii sunt:

- alimentare cu energie electrica - se vor folosi retelele din zona investitiei,

- pentru utilitatile privind alimentarea cu apa si canalizare pot fi folosite retelele publice din
zona investitiei,

- pentru colectarea si evacuarea gunoiului menajer va fi contactata societatea de salubrizare
care opereaza in aceasta zond.

4.4. Sustenabilitatea realizdrii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Posibilitatea atragerii tinerilor care doresc sa faca naveta/ sa lucreze in alte localitati,

- Posibilitatea atragerii tinerilor specialisti din sanatate si invatamant cu asigurarea

locuintelor de serviciu.
- Scaderea semnificativa a cheltuielilor cu naveta.
- Crearea de noi locuri de munca,
Proiectul nu are impact cultural.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

b.1) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare

Total aprox. ore manopera 100000

in executia de fata a fost estimat un numar de aprox. 100 meserii si calificari.
Raportat la un numar teoretic de ore santier de:
24 zile x 8 ore/zi = 192 ore muncitor/luna

192 ore muncitor/luna x 12 luni = 2304 ore/muncitor
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Sector 2, Bucuresti

Raportat la numarul aproximativ de 100000 de ore santier va rezulta:

100000 ore santier: 2304 ore/muncitor = 44 muncitori

Necesar de 44 de muncitori pe perioada de realizare a investitiei.

b.1) estiméri privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
operare

In urma analizei tehnico-functionale s-a desprins un necesar suplimentar de personal
tehnic de specialitate, dupa cum urmeaza;

NU ESTE CAZUL.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz;

Investitia nu are impact negativ asupra factorilor de mediu, a biodiversitatii si a siturilor
protejate.

Referitor la impactul asupra mediului:

- pentru executia investitiei, inca din faza de proiectare, au fost respectate cu strictete
Standardele de mediu prin cuprinderea in listele de cantitati a alternativelor mai putin
periculoase, utilizarea materiilor ecologice, reciclabile, precum si minimizarea depozitérii
deseurilor.

Deoarece deseurile din constructii si demolari sunt identificate ca un flux prioritar de deseuri
de catre U.E, ele pot constitui o sursd pentru reciclare si refolosire in industria constructiilor,
Deseurile din constructii si demolari sunt deseurile rezultate din activitatile de construire,
renovare, reabilitare, reparare, consolidare, demolare a constructiilor civile, a constructiilor
industriale, a structurilor edilitare, a infrastructurii de transport precum si a activitatilor de
dragare si decolmatare. Spre exemplificare deseurile provenite din constructii si demoléri
reprezinta circa jumatate din intreaga cantitate de deseuri municipale solide generate in unele
tari europene (Franta, Germania etc). In majoritatea tarilor, acestea sunt depozitate in
depozitele de deseuri menajere. Din cauza restrictiilor si reglementarilor legislative privind
protectia mediului impuse la nivel comunitar, aceasta solutie nu mai este acceptata.

La ora actuala in Romania nu existd depozite pentru deseuri din constructii si demolari,
eliminarea acestor deseuri realizandu-se, de cele mai multe ori, pe amplasamentul depozitelor
pentru deseuri municipal,

De aceea se recomanda contactarea operatorilor economici care opereaza concasoare,
transformand betonul si caramizile in materiale ce pot avea o utilizare ulterioara. Materialul
care rezulta in urma concasarii trebuie sa se ridice din punct de vedlere al costului si calitatii la

nivelul materiilor prime utilizate in mod normal. in prezent, din pacate, in Romania nu exista
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Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

norme privind calitatea materialului rezultat in urma tratarii deseurilor din constructii si
demolari, impiedicand utilizarea acestuia in diferite aplicatii (ex. ca material de umplutura la
constructia cailor de transport). In cazul de fata, deseurile rezultate sunt in totalitate deseuri
nepericuloase.

Cadrul legal privind gestionarea deseurilor este asigurat in prezent printr-un ansamblu de acte
normative si reglementari prin care sunt stabilite obligatii si responsabilitati ale administratiilor
publice, operatorilor economici si ale producatorilor si detinatorilor de deseuri. Legea nr.
426/2001 pentru aprobarea OUG nr, 78/2000, privind regimul deseurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevede urmatoarele: deseurile depuse in depozite temporare sau
deseurile de la demolarea ori reabilitarea cladirilor sunt tratate si transportate de detinatorii
de deseuri, de cei care executa |ucrarile de constructie sau de demolare ori de o alta persoana,
pe baza de contract; priméria indicd amplasamentul pentru eliminarea deseurilor precizate mai
sus, modalitatea de eliminare si ruta de transport pana la locul de eliminare; primarii unitatilor
administrativ teritoriale §i persoanele autorizate de acestia vor controla generarea, colectarea,
stocarea , transportul si tratarea deseurilor menajere si de constructie si implementarea

planului de gestiune a acestora. Legea nr. 101/2006 privind organizarea serviciului de
salubrizare a localitatilor introduce in cadrul serviciului de salubrizare al localitatilor (serviciu
public local de gospodarie comunald, organizat, coordonat, reglementat, condus, monitorizat
si controlat de autoritatile administratiei publice locale) si activitatea de ,colectare, transport
si depozitare a deseurilor rezultate din activitati de constructii si demoldri” ca activitate
separata de “precolectarea, colectarea si transportul deseurilor municipale, inclusiv ale
deseurilor toxice periculoase din deseurile menajere”.

Executantul va avea obligatia de a elabora planul de gestionare a deseurilor provenite din
activitatile de constructie i demolare, avizat de autoritatea locala pentru protectia mediului;
sarespecte ierarhia deseurilor (prevenirea, pregatirea pentru reutilizare, reciclarea, valorificarea
si eliminarea deseurilor provenite din activitatile de constructii); sa sorteze pe amplasament si
sa predea deseurile provenite din activitatile de constructii, unor operatori economici autorizati
in vederea transportului, reutilizarii, reciclarii, valorificarii; sa respecte pe durata desfasurarii
lucrarilor planul de gestionare a deseurilor provenite din activitatile de constructie si demolare
sa tina evidenta diferitelor categorii de degeuri, provenite din activitatile de constructii de pe
amplasamentul respectiv, potrivit prevederilor Hotdrarii Guvernului nr, 856/2002, cu
completarile ulterioare.

Obiectivele anuale stabilite pentru autoritatile administratiei publice locale si/sau titularul
activitatii de construclii privind pregatirea pentru reutilizare, recidare si alte operatiuni de
valorificare materiala a deseurilor provenite din activitatile de constructii in perioada 2010-
2020, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru ainlocui alte materiale, sunt

urmatoarele:

- minim 50% din cantitatea de deseuri provenite din activitatile de constructji in anul 2017;
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Sector 2, Bucuresti

- minim 60% din cantitatea de deseuri provenite din activitatile de constructji in anul 2018;
- minim 70% din cantitatea de degeuri provenite din activitatile de constructii in anul 2019;

- minim 75% din cantitatea de deseuri provenite din activitatile de constructii in anul 2020.

Am demonstrat impactul pozitiv al proiectului prin: scaderea consumurilor energetice, un
control al managementului deseurilor care s& conduca la scaderea factorilor de influentd
asupra climei la utilizarea judicioasa a resurselor naturale (scdderea consumurilor de resurse),
imbunatdtirea sanatatii populatiei din zona atat prin reducerea factorilor de poluare
suplimentata de cresterea nivelului de performanta din cadrul institutiei spitalicesti, incluziune
sociala si cresteri demografice. Toate acestea pot conduce la un mediu de viatd mai sanatos,

un mediu de afaceri atractiv si implicit reducerea saraciei in zond. Intr-un cuvant la o dezvoltare
durabila.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropicin care
acesta se integreaza, dupa caz.

Contextul antropic este reprezentat de multitudinea de fenomene de interactiune intre om si
naturd, declangate sau favorizate de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in
ansamblu si existentei umane in particular, Aceste fenomene suntlegate de interventia omului
in natura, cu scopul de a utiliza elementele cadrului natural in interes propriu: activitati agricole,
miniere, industriale, de constructii, de transport, amenajarea spatiului. Afectarea sau, in unele
cazuri, distrugerea mediului determina o crestere a vulnerabilitatii umane, respectiv pericole
potentiale care pot periclita sanatatea si, uneori, chiar viata, la care se adaugd pagubele
materiale.

Dupa durata si gradul de afectare a mediului:
- episodice (emisii de poluanti, care poti fi remediati relativ ugor);

- accidentale (sunt riscuri care produc dereglari in desfasurarea unui proces natural sau antropic
si care se pot remedia intr-un interval de timp scurt);

- ruptura (produc intreruperea activitatilor prin distrugerea mecanismului de functionare si care
necesita timp si resurse financiare mari);

- catastrofale (produc schimbari radicale in structura unui ecosistem, sau care pot conduce la
disparitia unei structuri, §i deci, care presupune reconstructia pe principii diferite fatd de cele
initiale pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieli ime nse).
in functie de activitatea care le-a declansat, riscurile antropice se pot structura in tehnologice

si sociale.
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4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii

Locuirea este partea de politicad publicd a Guvernului care se modifica relativ la conditiile
economice existente la un moment dat, Avand in vedere necesitatea asigurarii accesului la
locuire a tuturor cetatenilor, care reprezintad o preconditie pentru exercitarea unor drepturi
fundamentale de care trebuie sa beneficieze orice persoand, prin aspectele si implicatiile de
ordin social §i economic, solutionarea problemelor legate de locuire a constituit, permanent,
un obiectiv important in Programul de Guvernare al Romaniei, pe termen scurt, mediu si lung.

in vederea rezolvarii problemei locuirii, pentru segmentul de populatie constituit de tinerii
aflati la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei
locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei se deruleaza de
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei -PNRR-Fondul local C10-Construirea
de locuinte de serviciu nZEB plus pentru specialisti din sanatate si invatamant.

Fluctuatiile indicatorilor demografici inregistrate in ultima perioada reprezintd aspecte
importante care stau la baza proceselor de dezvoltare economicé si sociald a sectorului 2,
Bucuresti.

Dezechilibrele economice si sociale existente intre nivelurile de dezvoltare a diferitelor regiuni
ale tarii, dar si intre mediile de rezidenta urban-urban, impun adoptarea unor politici active
care sa asigure concomitent dezvoltarea economicd, bundstarea sociala si protectia mediului.
in orientarea acestor politici este necesara evaluarea realista a spatiului urban din punctul de
vedere al resurselor disponibile, dar si al factorilor favorizanti si restrictivi ai dezvoltarii,

Scopul Programului de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, de la data
aprobarii acestuia a fost acela de a rezolva problema locuirii segmentului de populatie
constituit de tinerii aflati la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei sau achizitia unei locuinte in proprietate, in acelasi
timp constituindu-se un fond de locuinte la nivel local pentru a asigura mobilitatea tinerilor
specialisti intre localitati la nivelul intregii tari. Prin acest demers se poate stimula tanara
generatie sa profeseze pe teritoriul Romaniei, limitand astfel migratia specialistilor catre alte
tari.

Obiectivul este dimensionat in functie de numarul de cereri primite de primarie si transmis
catre proiectant, Beneficiarul a stabilit capacitatea necesara a blocului de locuinte prin tema

de proiectare transmisa catre proiectant,
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4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizatd netd, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea
financiara

4.6.1. Ipoteze ale analizei financiare i [

Prezenta lucrare isi propune de analizeze in primul rand daca proiectul este oportun din punct
de vedere economic si contribuie la indeplinirea obiectivelor politicii regionale europene, in al ;
doilea rand, lucrarea cerceteaza daca necesara contributia finantarii publice pentru ca proiectul | i
sa fie viabil din punct de vedere financiar. B

In cadrul analizei cost beneficiu s-a urmarit in mod principal impactul din punct de vedere
financiar , economic, social si de mediu. S-a urmarit in special cuantificarea monetara a tuturor

impacturilor posibile, in scopul de a determina costurile si beneficiile proiectului si de a analiza |
daca proiectul este oportun si merita pus in aplicare. |

Costurile si beneficiile au fost evaluate pe o baza diferentiald, luand in considerare diferenta
dintre scenariul proiectului si un scenariu alternativ in afara proiectului — metoda fluxurilor
incrementale. Impactul s-a evaluat n functie de obiectivele stabilite . i

e s

Analiza faptului daca proiectul «merita» finantat s-a luat in urma calculului si valorii VNAE — i |
Valoarea economica actuala neta a proiectului si a RIRE - Rata interna de rentabilitate 0
Economica. | |8

Analiza faptului daca proiectul « necesita » finantare s-a luat in urma calculului si valorii VNAF

— Valoarea financiara actuala neta a prolectului si a RIRF - Rata interna de rentabilitate
financiara. .

4.6,2. Obiectivele si scopul analizei financiare

Analiza financiara efectuata se bazeaza in principal pe analiza detaliata a fluxurilor de numerar. {1
Mentionam ca analiza financiara este realizata la nivelul investitiei, presupunand ca aceasta nu |
va fi exploatata prin intermediul unui operator in conformitate cu prevederile Ghidului
Solicitantului.

Prin analiza financiara s-a urmarit in special:

- profitabilitatea financiara a investitiei si a contributiei proprii investite in proiect |
determinatd cu indicatorii VNAF/C (venitul net actualizat calculatla total valoare investitie) si ;
RIRF/C (rata interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie). Pentru ca un proiect |
sa necesite interventie financiara din partea fondurilor structurale, VNAF/C trebuie s3 fie ‘
negativ, iar RIRF/C mai mica decét rata de actualizare (RIRF/C < 4% ') |
|
[
|

- durabilitatea financiara a proiectului in conditiile interventiei financiare din partea fondurilor
structurale. Durabilitatea financiaréd a proiectului trebuie evaluata prin verificarea fluxului net [ |1
de numerar cumulat (neactualizat), Acesta trebuie sa fie pozitivin fiecare an al perioadei de |
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analiza,

Un alt aspect urmarit si tratat in cadrul analizei financiare este si acela al calcularii gradului de
interventie financiara (al ajutorului nerambursabil necesar), cu alte cuvinte procentul de
cofinantare necesar,

1 Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 p.
260, "All cash flows are stated in constant EUR and the real discount rates applied are 4% in the financial analysis
and 5% in the economic analysis.”

Structura analizei financiare:

A. Investitia totala
= Calcularea VNAF/C

B. Costurile si veniturile
totale ale exploatareii i o S

; .I Sustenabilitatea financiara

= Calcularea RIRF/C

C. Surse de finantare

4.6.3, Metode avute in vedere la elaborarea Analizei Financiare

Metoda utilizata in dezvoltarea analizei financiare este de a "fluxurilor de numerar actualizat”.
in aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizareasi provizioanele, nu sunt luate
in consideratie. Cheltuielile neprevazute din Devizul general de cheltuieli nu vor fi luate in calcul
decat in masura in care sunt cuprinse in cheltuielile eligibile ale proiectului. Ele nu vor filuate in
calcul in determinarea necesarului de finantat, atat timp cat ele nu constituie o cheltuiala
efectiva, ci doar o masura de atenuare a anumitor riscuri,

Perioada de referinta reprezinta numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in analiza
costuri-beneficii. Intervalele de referinta pe sector — in baza practicilor acceptate la nivel
international si recomandate de Comisia Europeana - sunt furnizate mai jos:

Sector Interval de veferinga Sector Interval de referinga
Energie 15-25 Dy 23-30
Apa si mediul 30 Industrie 10
Cai ferate 30 Alte servicii 15
Porturi si aeroporturi Gt
vzt

spre neschimbare
In cadrul prezentei analize s- TARGBN RRBLgntiala, proiectul fiind evaluat pe baza

diferentelor costurilor si beneficiilor.
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Proiectul vizat, este un proiect generator de venituri. Conform definitiei Comisiei Europene
Proiect generator de venituri reprezinta orice operatiune ce implica investitii in infrastructura,
a carei utilizare este supusa unor taxe care sunt suportate in mod direct de utilizatori, si orice
operatiune ce implica vanzarea sau inchirierea de terenuri sau cladini sau prestarea de servicii
contra cost. Astfel, proiectul propus este proiect generator de venituri iar in consecinta se
va calcula gradul de interventie financiara prin metoda , funding gap”.

4.6.4. Calculul fluxurilor financiare

Fluxurile financiare implicate in cadrul proiectului sunt cele pe baza carora se efectueaza
analiza financiara si cea economica. In principiu, fluxurile sunt generate de intrari de numerar
si iesirile de numerar.

4.6.4.1, Detalierea fluxurilor incrementale

In mod traditional, costurile si beneficiile sunt evaluate prin analizarea diferentei dintre
scenariul ,cu proiect” si alternativa acestui scenariu: scenariul ,fard proiect” (asa numita
"abordare incrementald”). in continuare, rezultatele sunt cumulate pentru a identifica
beneficiile nete si a stabili daca proiectul este oportun si merita s& fie implementat.

In cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului “fara
proiect” deoarece este o investitie noua si nu una existenta.

Astfel, toate previziunile si calculele financiare se vor face pe baza scenariului “cu proiect’,
inclusiv la aplicarea metodei “founding gap®.

4.6,4.2. Analiza gradului de suportabilitate

Deoarece suportabilitatea se calculeaza doar in cazul in care grupul tinta este obligat la plata
unor tarife, analiza gradului de suportabilitate in cazul proiectului nostru consta in:

- Tipul de tarif practicat: Plata chiriei se suportd, corespunzitor art. 44 alin. 2 din
Legea locuintei nr, 114/1996, care prevede: “Nivelul chirieinu va depasi 10% din venitul
net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie, Diferenta pana la valoarea nominala
a chiriei, calculata potrivit art. 31, va fi subventionata de la bugetul local al unitatii
administrativ-teritoriale unde este situata locuinta sociala".

- Potrivit formularului de Contract, prevazut in Norme, chiria se compune din:

« o cota de la bugetul local;

« O cota-parte suportata de locatar i care se va recalcula ori de cite ori apar modificari ale
veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996. Diferenta
se va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale
in vigoare cu privire la locatiunea locuintelor.

4.6.4.3. Ipoteze care au stat la baza stabilirii costurilor si a veniturilor:
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ER O,

- mod de exploatare: prin personal propriu, in conformitate cu cerintele legale si ghidul
solicitantului

- tip de acoperire a costurilor: bugetul local si incasari pe baza de tarif/chirie

Dimensionarea costurilor:

- costuri de mentenanta si reparatii — 0,1% din valoarea investitiei ( - anual)

- costuri cu forta de munca - 1 persoana pentru administrare

- Costurile de intretinere si exploatare a spatiilor: zero

- Costuri cu energia si apa = contract utilitati cu furnizorii direct cu chiriasul

- Costurile cu serviciile tertilor (intretinere echipamente, DDD, etc) = 5000 lei/an

- Costuri diverse si neprevazute = 10%

Estimarea veniturilor din chirii

Pe baza OUG 40/1999, a Legii 241/2001 si a HG 310/2007 s-au calculat chiria medie pe tipuri
de apartamente: cu doua camere (Arie locuibila=33.50mp) si cu trei camere (Arie
locuibila=44.62mp).

Scenariul recomandat de proiectant:

1 | Costuri de personal - Indirecte - gestionare 000 156.000,00

Costurile de intretinere si exploatare a spatiilor:

materiale de birou/furnituri, materiale
2 0,00

curatenie, apa/canal, salubritate, posta,

telecomunicatii, deplasari, etc 3.450,00
3 | Costurile de mentenanta a investitiel realizate 0,00 | 312.914,40
4 | Costuri cu utilitatile pentru incalzire 0,00 0,00
5 | Costurile cu serviciile tertilor 0,00 10.000,00
6 | Costuri diverse si neprevazute 48.236,44
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Dimensionarea veniturilor:

Numar apartamente cu o camera
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI =

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti | NEROLI

Proiectiile iesirilor de numerar : b
Pe baza platilor identificate a se realiza, a rezultat urmatoarele tabele ale analizei financiare:

Tabelul proiectiilor iesirilor de numerar/platilor - varianta fara proiect i

In cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului "fara f
proiect” deoarece centru pentru tineret este o investitie noua si nu una existenta.

Tabelul i!:roiectiilor iesirilor de numerarfplatllor varianta cu pro!ect - Scenariul o

recomandat de pro

“Costuri de personal 0|  156000,00| 15600000 |  156.000,00

Costuri de personal 156,000,00 | 156.000,00 | 156.000,00 | 156.000,00 | 156.000,00

Costurile de intretinere si :
exploatare a spatiilor 3.450,00 3.450,00 3,450,00 3.450,00 3.450,00 !
Costurile de mentenanta E
a investitiei realizate 312.914,40 | 312.914,40 | 312.914,40 | 312.914,40 | 312.914,40 [
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2 | Numar apartamente cu 2 camere - tip 1 12,00 600,00 86.400,00 I 1
3 Numar apartamente cu2 camere tip2 18,00 600,00 129.600,00 '

ctant 4 | i

Costurile de intretinere si : .3
exploatare a spatiilor 0 3.450,00 3.450,00 3.450,00 i
Costurile de mentenanta a ' i
Investitiel realizate 0| 31291440 31291440 | 31291440 i i
Costuri cu utilitatile pentru k=4
incaizlce ! o| o000 00| 0,00

Costurile cu servicille tertilor | 0|  1000000( 1000000 |  10.000,00

Costuri diverse si neprevazute 0 48.236,44 48.236,44 48.236,44 |

e e
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
Costuri cu utilitatile _
pentru incalzire 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Costurile cu serviciile ' S
tertilor 10.000,00 |  10.000,00 | 1000000 |  10.000,00 |  10.000,00
Costuri diverse si
neprevazute 48.236,44 48.236,44 48.236,44 48.236,44 48.236,44

Sector 2, Bucuregti

i

‘Costuri de personal | 156.000,00 [ 156,000,00 | 156,000,00 156.000,00

Costurile de
intretinere si
exploatare a _ ) ;
spatiilor 3.450,00 | 3.450,00 | 3.450,00 [ 3.450,00 | 345000 | 3.450,00

Costurile de
mentenamaa _
investitiei realizate 312.914,40 | 312.914,40 | 312.914,40 | 312.914,40 | 312.914,40 | 312.914,40

Costuri cu utilitatile

pentru incalzire 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Costurile cu

serviciile tertilor 10,000,00 10.000,00 10,000,00 10.000,00 | 10.000,00 10.000,00
Costuri diverse si

neprevazute 48236,44 | 48.236,44 | 48.236,44 | 4823644

48.236,44 48.236,44

}__:;jJ' 530.600,83 i! ]

om0

Proiectiile intrarilor de numerar
Tabelul proiectiilor necesarului de numerar in anii de exploatare ~ tabele ale analizei
financiare - variant fara proiect

In cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului “fara
proiect” deoarece centru pentru tineret este o investitie noua si nu una existenta.

Tabelul proiectiilor necesarului de numerar in anii de exploatare —tabele ale analizei
financiare - variant cu proiect Scenariul recomandat de proiectant
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Defalcari de la bugetul local

Perloada de

|"\t1'||il

im ” mentare: {

0| 314601

314,601

314,601

Total incasari- inclusivTVA | |

0| 530601

¥ -530 601

Defalcari de la bugetul local

314,601

) 53__0.60'1'

314,601 | 314.601 | 314.601| 314.601| 314.601
Total incasari- inclusiv it S| 4t | : il b e A
TVA 530,601 | 530,601 | 530, 530.601 | 530601 | 530,601

Defalcari de la bugetul local | 314601 | 314.601| 314.601| 314.601| 314.601| 314.601
Total incasari- inclusiv il o
TVA 530,601 | 530.601 | 530.601 [ 530.601 | 530.601| 530.601

46.5. Analiza proiectiilor - Analiza sustenabilitatii generale

Sustenabilitatea, proiectului se refera la faptul daca beneficiarul proiectului are capacitatea
de a mentine exploatarea investitiei si dupa incetarea sursei de finantare nerambursabile.

In cazul nostru, beneficiarul investitiei este o institutie publica, acaror resurse sunt asigurate
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Obiectly : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI |

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROLI!

prin fonduri publice. Asa cum reiese si din proiectiile analizei financiare, nivelul cheltuielor de
exploatare anuale sunt mari, diferenta fiind acoperita prn defarcarl de la bugetul local; ceea ce
asigura in element in plus al sustenabilitatii.

Nota: valoarea incasarilor este in procent de 40,71% din totalul cheltuielilor previzionate,
adica sub 50% din maximul prevazut din cheltuielile de exploatare ale investitiei ce face
obiectul proiectului, pentru a nu fi incalcate regulile privind ajutorul de stat.

Tinand cont de cele de mai sus, putem afirma ca proiectul are asigurate toate premisele
susmnabilltatll

Tabelele_ sustenabllltaﬂl financiare a prolectului - varlanta cu_proiect - Scenariul

Element cheltuiala | Implemeritare ii \"."."‘ e

Investitiecu TVA 20860960 0 0 of
Finantare nerambursabila [30:860:960]| 20 0 [ D [Fse e [ g
Contributie proprie 0 0 (] | 0

-530,601 | -530.601 | -530.601 | -530.601
216,000 | 216000 | 216,000 | 216,000
314,601 | 314601 | 314.601| 314.601

0 0 0 0

Costuri de exploatare.

Venituri de exploatare

Defalcari bugetare acoperire costuri
TOTAL sold sustenabilitate

olololo

Li mentcheltuiala. |

Investitie cu TVA

Finantare nerambursabila 0 0 0 0 0
Contributie proprie 0 0 0 0 0
Costuri de exploatare 530,601 | -530.601 | -530.601 | -530.601 | -530.601 (
Venituri de exploatare 1216.000 216.000 215_._000 216.000 | 216.000
Defalcari bugetare acoperire costuri | 314,601 [ 314.601 | 314.601 | 314.601| 314,601
TOTAL sold sustenabilitate 0 0 0 0 0
Investitie cu TVA 0 0 0 0 )
Finantare nerambursabila — 0 0 0 0 0
Contributie proprie st nas ATg [0 0 0 0
Costuri de exploatare - HH%Q.6¢y 601 |-530.601 |-530.601 |-530.601
Venituri de exploatare 216.000 | 216.00! 000 | 216.000 | 216.000 | 216.000

52 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folosita, transmisa sau
reprodusd, total sau partial, fard autorizarea expresa si scrisa. Documentatia este valabild numal cu
semnaturile si stampila in original.

52/128




Obiectiv : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROC

Sector 2, Bucuresti

Defalcari bugetare acoperire costuri | 314.601 | 314.601 | 314.601 | 314.601 | 314,601 | 314,601
TOTAL sold sustenabilitate 0 0 0 0 0 0

4.6.6. Calculul cofinantarii — gradului de interventie financiara - METODA ,FUNDING GAP”
NU este cazul
4.6.7. Determinarea ratei de actualizare

Pentru actualizarea la zi a fluxurilor financiare si pentru calcularea valorii actualizate nete
(VNAF), trebuie definita rata actualizarii corespunzatoare.

Sunt mai multe cai practice si teoretice pentru estimarea ratei de referinta care sa fie utilizata
pentru actualizare in analiza financiara,

Rata actualizarii, Rata la care valorile viitoare sunt actualizate la zi. De obicei este aproximativ
egala cu costul de oportunitate al capitalului. 1 euro investit la o rata anuala a ascontului de
4% va fi 1+4%=1,04 dupa un an; (1,04)x(1,04) + 1,1025 dupa doi ani; 1,05)x(1,05)x(1,05) =
1,157625 dupa trei ani, etc. Valoarea economica actualizata a unui Euro care va fi cheltuit sau
castigat in doi ani este 1/1.1025=0,907029; in trei ani 1/1,57625 = 0,863838. Operatia ultima
este inversul celei prezentate mai sus.

Rata de actualizare folosita in analiza financiara ar trebui s reflecte costul de oportunitate al
capitalului pentru investitor. Aceasta poate fi considerata o rambursare anticipata pentru cel
mai bun proiect alternativ.

Comisia recomanda aplicarea unei rate de actualizare financiard de 4% in termeni reali
ca valoare orientativd pentru proiectele de investitii publice cofinantate prin Fonduri
PUBLICE.

4.6.8. Calculul si analiza indicatorilor de performanta financiari specifici investitiei

Nota:

¢ Valoarea reziduala (Scenariul recomandat de proiectant) a fost considerata
ca 13.038.099,80 lei, pe urmatoarele considerente: S-a folosit metoda
fluxului de numerar generat in anul urmator ultimului an de previziune, flux care
este echivalentul valorii de vanzare a imobilelor
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Obiectiv :

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar :
Adresa :

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr, 151,

Calculul fluxului de numerar si a indicatorilor de performanta ﬂnancla__;nl- tabelele

analizei financiare - mlsuls_etesmu_mmtm_la_mmﬂ (Scel

ﬁ‘fﬁlﬂﬁhﬂ '

Investitie cu TVA

"~ -20.860.960 |
Finantare i
nerambursabila 20.860.960
Contributie proprie 0
Costuri de exploatare 0| -530.601| -530.601 | -530.601| -530.601| -530.601
Valoarea reziduala 0 0 0 0 0 0
Cash flow neactualizat 0| -530.601| -530.601| -530.601( -530.601| -530.601
Factor de actualizare '
4% 1,00 0,96 0,92 0,89 0,85 0,82
Cash flow actualizat |-20.860.959,68 |-510.193,11 [-490,570,30 |-471,702,21 [-453,559,82 |-436.115,21
o Az jl_,;»;_.mu;;j__-f i q A
Investitie cu TVA ke - : i
Finantare nerambursabila
Contributie proprie ‘
Costuri de explbatare -530.601 . -530.601 -530.601 -530.601 -530.601
Valoarea reziduala 0 0 0 0 0
Cash flow neactualizat -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601
Factor de actualizare 4% 0,79 0,76 073 0,70 0,68
Cash flow actualizat -419.341,55 | -403,213,03 | -387.704,83 (-372,793,11 | -358.454,91
VIZAT
Investitie cu TVA J
Finantare nerambursabila
Contributie proprie
Costuri de exploatare -530.601 | -530.601 | -530.601 | -530.601 -530.601
Valoarea reziduala 0 0 0 0| 13.038.099,80
Cash flow neactualizat -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 12.507.499
Factor de actualizare 4% 0,65 0,62 0,60 058 0,56
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuregti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Cash flow actualizat [ -344.668,18 -331.411,72[-318.665,11 [ -306.408,76]  6.944.970,19

4.6.9. Rezultatele analizei financiare

Formulele pentru calculul VNAF, RIRF folosite sunt:
NPV(S) = So/ (141 )% + Sy / (141 )1+ Sa /(141 )24+ Sa / (141 )
RIR= rmin+(rmin+rmax)*[VNA(+)/(VNA(+)+ [VNA(-) | )]

(Scenariul 1 recomandat de proiectant) -
VANF/c -19,520.791,33 |

RIRF/C -9,95%
Fluxul de numerar 0
VANF/k -9.639.284,11
RIRF/k -6,99%

(Scenariul 2 alternativ)

VANF/c ~21.770.871,93

RIRF/C -11,45%

Fluxul de numerar 0

VANF/k -11.229.211,31

RIRF/k -7,88%
Concluzie:

- sustenabilitatea proiectului: proiectul este susternabil deoarece :

1. fluxul de numerar este pozitiv in toti anii de previziune. Chiar
daca este zero, proiectul tot este sustenabil din punct de vedere
financiar, deoarece excedentele la finele fiecarui an sunt
redirectionate la buget, astfel nici o institutie de publica nu poate la
finalul anului sa inregistreze excedent
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Sector 2, Bucuresti

2. finantarea activitatii de la bugetul de stat. De asemenea
sustenabilitatea proiectului mai este data si de faptul ca
exploatare este publica, iar in Romania domeniul public este
finantat de la Buget

» VANF/C si RIRF/C este negativ si este <4% : rezulta in mod clar ca
proiectul necesita ajutor financiar din partea fondurilor publice

» VANF/k si RIRF/k este negativ si este <4% : rezulta in mod clar ca
proiectul necesita ajutor financiar din partea fondurilor publice fara sa

existe riscul de supra-finantare

4.7. Analiza economica inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actualizata net3, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupd
caz, analiza cost-eficacitate

4.7.1. Obilectivele si scopul analizei cost-eficacitate

Analiza cost-eficitate evalueaza contributia proiectului la bunastarea economica a regiunii sau
a tarii. Ea este efectuata in numele intregii societati (regiune sau tara) in locul doar al
proprietarului infrastructurii ca in cazul analizei financiare.

Rezultatele analizei sunt reflectate in indicatorii: VNAE si RIRE. Sustenabilitatea economica a
proiectului este data de existenta excendetului economic la finalul fiecarei perioade din anii de
previziune.

4.7.2. Ipoteze si metode avute in vedere la elaborarea analizei cost-eficacitate

Realizarea analizei economice s-a facut plecand de la tabele analizei finciare pe baza carora s-
au facut corectiile necesare. Aceste corectii au fost:

+ Corectii fiscale: se deduc taxele indirecte (de ex. TVA), subventjile si transferurile simple (de
ex. plata contributiilor de asigurare sociala). Cu toate acestea, preturile trebuie sa includa taxele
directe, De asemenea, dacd anumite taxe indirecte/ subventii sunt destinate corectarii efectelor
externe, atunci acestea trebuie sa fie incluse.

» Corectii pentru efectele externe: este posibil sd se genereze anumite impacturi care
depagesc proiectul si afecteaza alti agenti economici fara a obtine vreo compensatie, Aceste
efecte pot fi fie negative sau pozitive. Deoarece, prin definitie, efectele externe apar fara
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

compensatii monetare, acestea nu vor fi prezente in analiza financiara si prin urmare trebuie
sa fie estimate si evaluate,

* De la preturi de piatd la preturi contabile (fictive): pe langa denaturarile fiscale si efectele
externe, exista si alti factori ce pot indeparta preturile de echilibrul pietei competitive (respectiv
eficiente): regimurile de monopol, barierele comerciale, regulamentele de lucru, informatiile
incomplete, etc. In toate aceste cazuri, preturile de piatd adoptate (respectiv financiare) sunt
inseldtoare; in schimb, trebuie sa se foloseasca preturi contabile (fictive), care reflecta costurile
de oportunitate ale intrarilor si disponibilitatea consumatorilor de a pléti ieirile, Preturile
contabile se calculeaza prin aplicarea factorilor de conversie la preturile financiare.

4.7.3. Identificarea si cuantificarea beneficiilor economice generate de proiect
Beneficiul 1.

- Locuri de munca create pe durata executiei ~ 44 locuri de munca
- Locuri de munca create pe durata exploatarii = 0 locuri de munca

- - Incuantificarea acestui beneficiu plecam de la premisa ca statul roman cheltuie lunar
suma de cca 1750 ron cu fiecare persoana neocupata (reduceri, ajutoare somaj,
subventii, etc)2

Peste 400 de euro pe lund

COSTUL LUNAR CU UNSOMER CARE A AVUT UNSALARIU BRUT DE 1831 DE LEI®

Taxe, impozite, contributli Valorl minime {lal)  Taxe, imporite, contributlil Valerl minime (lef)
Indémnizatia dé yoma) 544 Fondul pentiu accidente de munch,
Fondul de samaj (10gajat) 9 boli profesionale (angsfator) 3
fondul de soma (angajator) 9 Contributie pentru concedii
CAS angajal i 98 1 Indemnizatli (angajator) 16
CAS angajator 39 1 Fondul de garantare a
CASS angajat 1 03 creantelor salariale (sngajator) 5
CASS angajator 98 Comlislon ITM 5
Deducere personald (angajat) 140 Total 1.750
229 * 4 831t ste vaboared salarada mady beut pr econamee i ickamboe 2009
Impatit (angajat) L Selatin, Tabboune, by Grigurtuos

Beneficiul 2.

- Beneficii economice rezultate din cresterea gradului de accesla serviciile sociale

nga_mgmgmﬂsj}ﬁ si mformane conflrma:a de catre TAXHnuse Anca Gngorescu avocat partener in cadrul
casei de avocatura bpv Grigorescu

- Diminuarea costurilor cu sanatate
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ERO

Sector 2, Bucuresti

- Cresterea productivitatii muncii persoanelor active din famiilie gazduite

4.7.4. ldentificarea si cuantificarea externalitatilor negative

In afara de beneficiile pozitive identificate, realizarea investitiei va genera si externalitati
negative, si anume:

- pe timpul realizarii lucrarilor va creste nivelul de poluare din zona, indiferent de masurile
de protectie avute in vedere pentru protectia mediului. Statistic, pentru indepartareaefectelor
negative ale unei lucrari de aceasta anvergura, se cheltuieste cca 0,1% din valoarea lucrarilor
in primul an si cca 0,05% din valoarea investitiei pe o durata de 3 ani de la finalizare

Tinand cont de specificul investitiei, nu au mai putut fi identificate ale externalitati negative
care sa afecteze economic investitia.

4.7.5. Corectii fiscale si Conversia preturilor de piata
Din punct de vedere al corectiilor fiscale, singurele corectii care se impun sunt;

- eliminarea TVA-ului din costurile de mentenanta (asa cum a fost precizat la sectiunea de
setimare a costurilor, TVA-ul a fost luat in calcul) cat si din investitie

- eliminarea costurilor cu avizele si taxele din investitie

- eliminarea costurilor cu diversele si neprevazutele din investitie

- eliminarea impozitului pe profit si dividendele constructorului

Referitor la conversia preturilor de piata, in cazul nostru nu au fost incluse costuri (cu

exceptia TVA-ului) ce ar trebuie sa fie corectate, in conformitate cu GHIDUL NATIONAL
PRIVIND ANALIZA COST BENEFICIU, elaborat de JASPERS in colaborare cu Ministerul

Economiei si Finantelor, disponibil la
Astfel, conform acestui ghid, nici una din categoriile enumerate nu se regasesc printre costurile
proiectului.

Categorle do cost Factor de Comentariu
conversle
Arlicole care se pol comerclaliza 1 o
Aricale care nu se pot comercializa 1 dach ru se ustica all P
Forla de munca calfficald 1
Forla de muncd necalificatd SWRF formuta de caleul (1-u) x (1)
Achizitla de teren 1 dacd nu se uslifica altfel
f :rTansfaruri financiare r R 0
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROL

Sector 2, Bucuresti

4.7.6. Calculul indicatorilor de performanta

Costurile si beneficiile care apar in diferite momente trebuie actualizate, Procesul de actualizare
este efectuat, ca si in cazul analizei financiare, dupa determinarea tabelului pentru analiza cost-
eficacitate.

Rata actualizarii in analiza proiectelor de investitii = rata actualizarii sociala incearca sa reflecte
viziunea sociala asupra modului in care costurile si beneficiile viitoare trebuie evaluate in raport
cu cele actuale. Ea poate diferi de rata actualizarii financiare in cazul in care piata capitalului
este imperfecta (ceea ce se intampla intotdeauna in realitate).

Literatura teoretica si practica internationala pre‘zihté 0 gama larga de abordari in interpretarea
si alegerea valorii ratei actualizarii sociale care sa fie adoptata. Experienta internationala este
foarte larga si a implicat diferite tari ca si organizatii internationale.

Cu toate aceste o rata a actualizarii sociale europene de 4,5% poate avea justificari diferite si
poate furniza un jalon standard pentru proiectele cofinantate de UE,

recomandat de prolectant)

A

Corectii Fiscale 5.431.310

Eliminarea TVA-ului din investitie 3.307.502 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilor cu avizele si taxele

din investitie 145.551 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilo cu diversele si

neprevazutele din investitie 1.556,973 0 0 0 0 0
Eliminarea TVA din costurile de operare 0| 84718| 8478| 84.718 84718 |  84.718
Eliminarea impozitului pe profit si

dividende 421,283 0 0 0 0 0
Beneficil economice 1.540.000 | 2,100.000| 2.100,000(2.100.000 | 2,100.000 | 2.100.000
Locuri de munca create pe durata

executiei 1.540.000

Locuri de munca create pe durata

exploatarii 0 0 0 0 0 0
Efecte economice - prin productivitate

muncii famiilor gazduite si reducerea 2.100.00 | 2.10000

costurilro sociale indirecte 0| 0 0 2,100,000 | 2.100.000 | 2.100.000

L Externalitati negative -20.861 -10.430 | -10430 -10.430 0 0
Efectul poluarii din timpul lucrarilor -20.861 | -10.430 | -10430| -10.430 0 0
Cash flow financiar neactualizat -20.860.960 -510,193| -490570 | -471.702 | -453.560 | -436.115
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Sector 2, Bucuresti

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ER O L
Cash flow economic neactualizat -13.910,511 | 1.664.094| 1.683.717(1,702.585 | 1,731.158 | 1,748,603
Factor de actualizare 1| 09 0,92 0,88 0,84 0,80

1.592.434, |1,541,830 1,491,969 [1,451.682, |1.403.167,
Cash flow economic actualizat -13.91051093 [ 63 4,09 53 15 96

) .[ls‘l‘_ll'ﬁ;]

Elenent cal

Corectii Fiscale _ 18 |

Eliminarea TVA-ulul din investitie o] SO 0 0 0
Eliminarea costurilor cu L

avizele si taxele din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilo cu : _

diversele si neprevazutele din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea TVA din costurile de

operare 84,718 84,718 | 84,718 84.718 84.718
Eliminarea impozitului pe profit si g _

dividende 0 0 0 0 0

Beneficli economice 2,100.000 | 2.100.000 | 2.100.000 [ 2.100.000 | 2.100.000
Locuri de munca create pe durata

executiel

Locuri de munca create pe durata

exploatarii 0 0 0 0 0

Efecte economice - prin productivitate
muncii famiilor gazduite si reducerea

costurilro sociale indirecte

2.100.000 [ 2.100,000 | 2.100,000 | 2100000 | 2.100.000

Externalitati negative 0 0 0 0 0
Efectul poluarii din timpul lucraritor 0 0 0 0

Cash flow financiar neactualizat -419,342 -403.213 -387.705 -372.793 -358.455

Cash flow economic neactualizat 1.765.376 | 1.781.505 | 1.797.013 | 1811925 | 1.826.263

Factor de actualizare 0,77 0,73 0,70 0,67 0,64

Cash flow economic actualizat 1.355.6.24,39 1.309.100,39 {1.263632,78 |1.219.252,13 [1,175.981,22

Corectli Fiscale 84.718 84,718 81718 84.718 84.718

Eliminarea TVA-ului din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilor cu avizele si
taxele din investitie 0 0 0 0 0
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 157,
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Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Eliminarea costurilo cu diversele si

neprevazutele din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea TVA din costurile de :

operare 84,718 84,718 84.718 84.718 84.718
Eliminarea impozitului pe profit si

dividende 0 0 0 0 0

Beneficil economice 2.100.000 | 2,100,000 | 2100000 | 2.100.000 2,100.000
Locuri de munca create pe durata

executiel

Locuri de munca create pe durata
exploatarii 0 0 0 0 0

Efecte economice - prin productivitate
muncii famiilor gazduite si reducerea

costurilro sociale indirecte 2,100,000 | 2.100.000 | 2.100,000 | 2.100.000 2.100.000
Externalitati negative 0 0 0 0 0
Efectul poluarii din timpul lucrarilor 0 0 0 0 0
Cash flow financiar neactualizat -344.668 -331.412 -318.665 -306,409 6.944,970
Cash flow economic neactualizat 1.840.050 | 1.853.306 | 1.866.053 | 1.878.309 9.129.688
Factor de actualizare 0,62 0,59 0,56 0,54 0,52
1.092,827,6 | 1.052.960,6 | 1.014.235,9
Cash flow economic actualizat 1.133.836,24 2 0 0| 4.717.4%,41
|

4.7.7. Rezultatele analizei cost-eficacitate:

(Scenariul recomandat de proiectant)

VANE/c 8.905.521,60

IRRE/c 6,48%

B /C 0,56
Concluzie:

» VANE/C este pozitiv si RIRE/C este mai mare de 4,5% : rezulta in mod
clar ca proiectul este necesar si dorit, si necesita finantare prin fonduri
publice

4.8. Analiza de senzitivitate

O imagine completa asupra proiectului de investitii vizat este data de analiza riscurilor pe care
le implica realizarea lui si a sensibilitatii indicatorilor financiari si economici la diferite
fluctuatii/variabile critice care pot influenta proiectul.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar ; UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuregti NUE R Do )

Sector 2, Bucuresti

48.1. Identificarea variabielor critice

Scopul analizei senzitivitatii este de a selecta «variabilele critice» ai parametrii modelului, care
este acela ale carui variatii, pozitive sau negative, comparate cu valoarea utilizata ca cea mai
buna estimare in cazul de baza, au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilitatii sau
asupra valorii actuale nete. Criteriile care vor fi adoptate pentru alegerea variabilelor critice
difera in functie de proiectul specific si trebuie sa fie corect evaluate caz cu caz. Drept criteriu
general recomandam sa se ia in consideratie acei parametri pentru care o variatie (pozitiva sau
negativa) de 1 % provoaca cresterea cu 1% a ratei interne a rentabilitatii sau cu 5 % a valorii
actuale nete,

Din analiza detaliata a diversilor factori care pot influenta investitia, enumeram;

- dinamica preturilor - Rata inflatiei, rata de crestere a salariilor reale, preturile energiei,
schimbarile de preturi ale bunurilor si serviciilor,
- date referitoare la cerere — volumul tcererii
- costurile investitiei —~ modificarea costurilor investitiei ca urmare a modificarii generale a
situatiei in domeniul constructiilor
In functie de factorii de mai sus, s-au identificat urmatoarele 2 scenarii:
- cresterea costului investitional cu 10%
- cresterea costurilor de operare (materiale intretinere, mentenanta) cu 10 %
4.8.2. Rezultatele analizei de senzitivitate
In urma analizei implicatiilor scenariilor s-a tras urmatoare concluzie:
Indicator Scenariu; cresterea Scenariu: cresterea costului
VIZAY costurilor de operare investitional cu10% \
spre nesf"‘“’"“afg M|  (materiale intretinere,

R GENREC

mentenanta) cu 10 %

VNAF Ramane negativa Ramane negativa

VNAE Ramane pozitiva Rarmane pozitiva

RIRF Ramane mai mic de 4% Ramane mai mic de 4

RIRE Ramane mai mare decat4,5% Rarmane mai mare decat4,5%
B/C calculat economic | Ramane supraunitar Rarmane supraunitar

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Procesul de management a riscului comporta sase etape principale:

1. Conceperea unui plan de management a riscurilor;
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Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

2. ldentificarea riscurilor; i
3. Analiza calitativa a riscurilor;
4, Analiza cantitativa a riscurilor;

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri;
5. Monitorizarea riscurilor cunoscute si cercetarea posibilitatiii de aparitie a unor noi bl

riscuri.
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Oblectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Sector 2, Bucuresti

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti R RO

Conceperea unui plan de management a riscurilor
Conform ultimelor concepte in domeniu, riscul este considerat un eveniment incert
care poate avea un impact negativ sau pozitiv asupra obiectivelor proiectului.
Riscul este caracterizat de urmatoarele caracteristici:
*Probabilitate de aparitie
*Impactul produs(consecinta aparitiei riscului) :
«Impact negativ;
Impact pozitiv;
*Moment de aparitie, frecventa si iminenta de aparitie.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri cu un grad mai mare de aparitie: (
RISCUL Descriere
Riscul tehnic - Riscul ca obiectivul incavza sa nu se preteze din punct de vedere

al activitatii/destinatiei. Acest risc este eliminat datorita bunei
documentari si a experientel specialistilor pe care benficiarul i-a
contactat in faza elabordrii listei cu necesitati.

o Riscul ca utilajele si echipamentele sa se deprecieze
moral. Tn domeniul obiectivului proiectului, evolutia

“hzat tehnicii nu este foarte rapida.
imbare i o -
SE?F:(;E??SF::EEN%RAL o Riscul exploatari eronate. Personalul angajat pentru
exploatare si a interventiilor ulterioare va fi calificat i

instruit pentru buna exploatare a investitiei.
- Riscul eficientei exploatarii. Personalul de exploatare va Hi‘
specializat iar competentele acestora verificate i imbunatatite

continuu.

Riscul financiar Riscul nerentabilitatii. Mediul rural trebuie sd cunoascd o aliniere la
standardele U.E. astfel, investi{ia Tn cauza este privitd ca un obiectiv
necesar cresterii calitatii vietii locuitorilor din zona.

Riscul sechestrului. Acest risc nu poate avea loc in cadrul beneficiarului.

L l
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Riscul politic si social

Riscul de razboi. Situatia socio - politicd a Romaniei nu supune
beneficiarul la un asemenea risc.

Miscari sociale. Nu se prognozeaza miscari.

Talharii si vandalism. Obiectivele vor fi supravegheate permanent de catre

personal specializat in conformitate cu prevederile legislative in domeniul
supravegherii si pazei obiectivelor strategice locale i nationale

Riscul demografic

- cresterea populatiei din zond peste capacitatea sistemului
proiectat. La proiectarea sistemului s-a avut in vedere cresterea
demografica, Astfel, investitia va putea fi exploatata in bune
conditii si in cazul cresterii populatiei conform previziunilor,

- scaderea populatiei din zond. Acest risc este eliminat datorita:
a. masurilor luate de autoritati privind stabilirea si sprijinirea tinerilor sa
ramana in zona
b. statisticilor regionale si nationale cu privire la miscarile demografice
care arata scaderea migratiei catre zonele urbane

Riscul cerintelor

obligatorii

Foarte importante in aceasta categorie de riscuri este riscul legat de
alinierea la standardele din domeniu. Prin dotarea si achizitiile vizate prin
proiect, acest risc este eliminat, be neficiarul asigurand indeplinirea

standardelor impuse.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(d)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor !

Din punct de vedere tehnic, pentru construirea construirea locuintelor pentru tineri au
fost prevazute doua variante:

Din punct de vedere tehnic

Varianta | - structurd metalica

- Viteza mare de realizare in santier.

- Profilele metalice pastreaza un gabarit relativ suplu.

- Se poate face o alipire la calcan, respectand in acelasi timp si cerintele expertizei de

alipire.
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Obiectiv :

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2; Bucuresti N ER O L

Adresa :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Varianta Il - structura de lemn
- Elementele de lemn asigura o viteza mare de realizare in santier.
- Stalpii si grinzile de lemn pastreaza un gabarit suplu.

- Se poate face o alipire |a calcan, respectand in acelasi timp si cerintele expertizei de
alipire.

- Costuri mai scazute fata de structura metalica.
- Greutatea intregii constructii mai redusa fata de varianta I.

Infrastructura este necesar a fi realizata din beton armat, timpul de realizare crescand, la
ambele variante, Din acest motiv acest aspect nu influenteaza alegerea variantei cu
structura metalicd sau cea cu structurd din lemn.

Din punct de vedere financiar
Valoarea de investitie:

Varianta |

17,553,457.50 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,550,241.19 euro (1 euro = 49443 lei)

Durata de realizare investitie: 24 [uni

Varianta Il

18,695,457.76 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,781,214.27 euro (1 euro = 4.9443 lei)

Durata de realizare investitie: 26 luni

Din punct de vedere financiar, Varianta || este realizabild atét cu un cost mai mic cat si
mai rapid decét Varianta Il, ceea ce aduce un alt avantaj solutiei din aceasta varianta.

Considerand aspectele de mai sus, atat tehnic cat si financiar, pentru specialitatea

rezistenta consideram ca Varianta | este solutia care trebuie proiectata.

Din punct de vedere financiar, economic si al sustenabilitatii, scenariul prezentat
este sustenabil financiar si prezinta urmatoarea structura a costurilor:
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INVESTITIA TOTALA A PROIECTULUI

Varianta |

Taxe pentru obtinerea de avize, acordurl sl autorizall ' | 0,00
Studlu de fezabllitate : | Lel 0.00
Studil teren Lel 30,000,00
Documentatii-suport sl cheltulell pentru obtinerea de avize, acorduri si Lel 27,000,00
autorizatli
Expertizare tehnici Lel 0.00
Certificarea performantei energetice gl auditul energetic al clddirilor Lei 0.00
Documentatii pentru avize, acorduri, autorizatil (DTAC) Lel 16,000.00 ,
Organizarea procedurilor de achizitie Lel 20,000,00 f
i
Consultanta si Audit financiar Lei 20,000,00
Asistentd tehnicd Lei 468,000.00
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verlficare prolectare Lel | 15,168,789.30
din care amenajare teren Lel 404,644.15
Organizare de santier : Lei 137,000.00
Lucrdri de constructii Lel 100,000.00
Cheltuieli conexe organizdrii de santier Lei 37,000.00
Comisloane, taxe, cote, costul creditului Lei 145,551.25
Cheltuieli diverse sl neprevézute lei | 1,556,973.30
Publicitate Lei 2,500.00
Total fara TVA lel | 17,553,457.50
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Obiectiv : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuregti N E R O

Din punct de vedere financiar, economic si al sustenabilitatii, scenariul prezentat
este sustenabil financiar si prezinta urmatoarea structura a costurilor:

Valoare exclusiv TVA

INVESTITIA TOTALA A PROIECTULUI Lm

Varianta 2

Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri sl autorizatli Lel 0.00
Studiu de fezabllitate Lei 68,000.00
Studii teren Lel 15,000.00
Documentatii-suport si cheltuleli pentru obtinerea de avize, acordurl s Lei 27,000.00
autorizatii
Expertizare tehnicd Lei 0.00
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al clidirilor Lel 0.00
Documentatii pentru avize, acorduri, autorizatii (DTAC) Lel 16,000.00
Organizarea procedurllor de achizitie Lel 20,000.00
Consultantd si Audit financiar Lel 20,000.00
Asistentd tehnicd Lel 468,000.00
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verificare prolectare Lei 16,195,889.00
din care amenajare teren Lel 404,655.15
Organizare de santier : Lel 137000.00
Lucrdri de constructil Lel 100000.00
Cheltuieli conexe organizérii de santier Lel 37000.00
Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lel 155,241,86
Cheltuleli diverse si neprevazute Lei 1,659,683.26
Publicitate Lel 5,000.00
Total fara TVA Lel 18,695,457.76
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Obiectiv :

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa: Str. Chiristigitlor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

5.2. Selectarea i justificarea scenariului/ optiunii optim(e) recomandat(e)

Din punct de vedere tehnic

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Din punct de vedere al celor doua variante, Varianta | este realizabila atat cu un cost mai
mic cat si mai rapid decéat Varianta Il, ceea ce aduce un alt avantaj solutiei din aceasta

varianta,

Considerand aspectele de mai sus, atat tehnic cat si financiar, pentru specialitatea
rezistenta consideram ca Varianta | este solutia care trebuie prolectata,

INVESTITIATOTALA A PROIECTULUI

Valoare

exclusiv TVA

Varianta 1

Valoare exclusiv

IVA

Varianta 2

Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri sl autorizali Lel 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate Lel 0.00 68,000.00
Studli teren Lei 30,000.00 15,000.00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri Lel 27,000,00 27,000,00
sl autorizatii
Expertizare tehnicd Lel 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice §i auditul energetic al cladirilor | Lel 0.00 0.00
Documentatil pentru avize, acordurl, autorizatli (DTAC) Lel 16,000.00 16,000.00
Organizarea procedurilor de achizitie Lei 20,000.00 20,000.00
Consultanta si Audit financiar Lel 20,000.00 20,000.00
Asistentd tehnicd Lel 468,000.00 468,000.00
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verificare prolectare Lel 15,168,789.30 16,195,889.00
din care amenajare teren Lel 404,644.15 404,655.15
Organizare de santler : Lei 137,000.00 137000.00
Lucrari de constructii Lel 100,000.00 100000.00
Cheltuiell conexe organizarii de santier Lei 37,000.00 37000.00
Comisloane, taxe, cote, costul creditului Lel 145,551.25 155,241.86
Cheltuieli diverse gl neprevizute Lel 1556973.30 1,659,683.26
Publicitate Lei 2,500.00 5,000.00
Total fara TVA Lel 17,553,457.50 18,695,457.76
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Sector 2, Bucuresti

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
a) obtinerea si amenajarea terenului;
Amplasamentul este situat pe Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucuresti.

Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, avind numarul cadastral
242264, intabulat in C.F. nr. 242264.

Este compus din teren in suprafata de 3669 mp, conform masuratorilor cadastrale si
apartine UAT Sdector 2 Municipiul Bucuresti.

In cadrul acestui Studiu de fezabilitate sunt prevazute construirea a doud blocuri de locuinte
cu regim de inaltime P+1E+M.

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se vor realiza din refeaua de alimentare a
Companiei de Apa ApaNova.

Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare a municipiului.

Alimentare cu energie electrica — se vor folosi retelele din zona investitiei.

Pentru colectarea si evacuarea gunoiului menajer va fi contactata societatea de salubrizare
care opereaza in aceasta zona.

¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural i economic, a principalelor lucréri pentru investitia de
baza, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii
tehnico-economici propusi;

c.1) Structura de rezistenta

INCADRARE IN ZONA SEISMICA

Conform Normativului P100-2013, anexa A, Tab. A.1 amplasamentul aflat in
Municipiul Bucuresti, zona seismica de aici este caracterizata prin a;=0.30-g=
2,943m/s2si Te=1,6sec.

STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA

Potrivit “"Regulament privind stabilirea categoriei de importantaa constructiilor,
H.G. Nr. 766-1997", constructia se incadreaza in categoria “C" - Constructii de
importanta normala, care nu indeplineste functiuni importante sau deosebit de
importante,

STABILIREA CLASEI DE IMPORTANTA
Din punct de vedere al protectiei antiseismice, conform P100-201 3 (tab. 4.2)
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Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuregti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

ansamblul infra- si suprastructura se incadreaza in clasa de importanta 1.

CONDITII GEOTEHNICE

Din punct de vedere geologic, conform studiului geotehnic din 2023 executat de
S.C. GEOTERRA INSTAL S.R.L., in forajele geologice executate s-a interceptat
urmatoarele formatiuni geologice:

¢ Foraj F1
- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de
30 cm (conc.);
- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa,
saturata (Cl);
- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare,
cu plasticitate mare, umeda (si Cl);
- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu
plasticitate mijlocie,vartos, umed (cl sa Si).

¢ ForajF2
- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de
20 cm (conc.);
- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare,
vartoasa, umeda (Cl);
- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si Cl);
- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu
plasticitate mijlocie, vartos, umed (cl sa Si).
In zona amplasamentului apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea
investigata de 7,00 m, nivelul apei freatice (uneori fluctuant) poate fiintalnit la adancimi de
peste 9,00 + 10,00m si uneori poate prezenta un usor caracter ascensional. Terenul bun
de fundare pentru constructia propusa apare pe amplasament laadancimea de ~-1.30m
fatd de cota actuald a terenului si este reprezentat prin argila galben-cenusie, tare, cu
intercalatii de nisip prafos roscat, uscat, bine indesat.
Avand in vedere conditiile geologice si geotehnice, destinatia constructiei,
seismicitatea zonei si adancimea de inghet (de 80-90 cm, conform STAS 6054/84), se
recomanda urmatoarele:
1. lucrari prealabile de desfiintare pentru eliberarea amplasamentului si de
amenajare in vederea edificarii noilor obiective;
2. fundarea pe un sistem de fundatii directe si continue pe complexul argiloprafos-
nisipos;
3. talpa fundatiei trebuie sa fie la adancimea tehnologica min. 0,80+090m
dupa indepartarea integrala a umpluturilor intalnite;
4. se poate considera o valoare de baza a presiunii conventionale pe teren,
pentru incarcari fundamentale peonv = 325kPa si un coeficient de frecare pe talpa fundatiei
n=0.25
5. Sapaturile pentru alte fundatii si/sau pentru noi retele hidroedilitare se pot
executa cu pereti verticali, nesprijiniti, pana la adancimea D < 1,25 m; peste aceasta
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| Obiectiv: Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
& Sector 2, Bucuresti
[ 1 Beneficiar: ~ UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
| Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

adincime vor trebui sa fie taluzate la pante de 1,0/0,5 si protejate contra intemperiilor. Se
va evita depozitarea pamantului excavat sau a altor materiale la distante mai mici de 1,00
m fata de marginea sapaturii

Pentru controlul infiltratiilor, se recomanda executia de hidroizolatii verticale

si orizontale. In cazul aparitiei de infiltratii la nivelul sapaturilor de fundare, acestea vor fi
drenate, iar sapaturile curdtate pentru a se asigura pe cat posibil turnarea in uscat a
betonului.

Sl s

EVALUAREA INCARCARILOR

Structura de rezistenta a cladirii proiectate este solicitata la actiunea greutatii

| proprii, la incarcarea utila la nivelul planseelor, la incarcarile climatice din zépada pe

acoperis, la incdrcarile din vant, si respectiv la actiunea seismicd.

Necunoscénd locatiile preconizate la care se va amplasa structura, aceasta a fost -
proiectatd ludnd in considerare incarcarile climatice si seismice maxim posibile din

Romania,

incércarea utild la nivelul planseelor - spatii de locuit: 1,50 kN/m2.

o incarcarea utild la nivelul plangeelor — spatii de circulatie: 2,50 kN/m?2.

t Incarcarile climatice s-au stabilit in conformitate cu urméatoarele normative:

* CR1-1-4/2012: ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor" pentru incarcarile din vant. Valorile maxime: presiunea de referinta
' corespunzétor pentru zona Municipiului Bucuresti: qv=0,50kPa; categoria terenului: | -
l | (lacuri sau terenuri plate si orizontale cu vegetatie neglijabild si fara obstacole). Conform
| CR1-1-4/2012, clddirea se incadreaz3 in clasa de importanta-expunere lll, avand asociat
| ! un factor de importanta-expunere * w=1,0;

* CR1-1-3/2012: ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra

. constructiilor” pentru incércdrile din zapada. Corespunzator pentru zona Municipiului

| Bucuresti, valoarea caracteristica a incarcdrii din zapada pe sol: sk =2,0kN/ma.
Actiunea seismica s-a evaluat in conformitate cu normativul P100-1/2013: ,Cod de (
proiectare seismica — partea |: prevederi de proiectare pentru zona Municipiului Bucuresti
Tc=1,6sec si ag=0,30g. Conform P100-1/2013, constructia se incadreaza in clasa de
importanta si de expunere la cutremur Ill: “cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte
clase”, factorul de importanta * 1e=1,0.

; Ipotezele de incédrcare, respectiv combinatiile de incarcari pentru diferitele stari

: limita s-au realizat in conformitate cu prevederile normativului CR0-2012; ,Cod de
proiectare. Bazele proiectarii constructiilor”.

PREZENTAREA SOLUTIEI ADAPTATE

In cadrul prezentei documentatii se propune elaborarea proiectului tehnic pentru
LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151. Investitia
principala este alcatuita din 4 obiective compuse din 2 module tip 1 si2 module tip 2:

« CASE DE LOCUIT - Modul tip 1 (2 bucati): avandin planforma
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Sector 2, Bucuresti

majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 15,69m extensii
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20m) locale,
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan.

o CASE DE LOCUIT ~ Modul tip 2 (2 bucati): avand in plan forma
majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 24,63m extensii
(balcoane de 1,20%6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20m) locale,
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan.

Regimul de inaltimea contructiei: parter +1 etaj + mansarda.
Constructiile proiectate nu vor avea subsol.

Infrastructura

Fundatiile sub peretii perimetrale exterioare sunt continue turnate pe un strat de
egalizare din beton simplu, format dintr-o talpa din beton armat, urmand cu o
elevatie din beton armat cu plasa sudata in partea interioara a fundatiilor, cu
centuri din beton armat la partea superioara. Cotele de fundare au fost alese in
concordanta cu normativul de fundatii P10/86: s-a avut in vedere cota terenului
amenajat / amenajat fata de care s-au raportat adincimile de fundare, pentru stalpii
terasa, cosuri de fum au fost prevazute fundatii elastice izolate incastrate in terenul
bun de fundare minim 30cm, Soclurile de perimetrale ale cladirii, pe fata exterioara
a acestora se vor prevedea cu hidroizolatie si termoizolatie verticala.

Latimea fundatiilor va fi 50cm, la o adancime de cel putin -0,90m fata de cota
terenului amenajat/sistematizat pentru fundatiile perimetrale, iar cele interioare vor
fi incastrate minim 30cm in terenul bun de fundare,

Intre fundatie si structura de lemn a peretiilor din zidarie de caramida subsol si la
parter, s-a prevazut hidroizolatie formata din membrane hidroizolatoare
termosudabile dublu-strat.

Pardoseala de la parter va fi de beton C16/20 si va fi armata constructiv cu plasa
sudata avand diametrul 6mm si ochiuri de 10cm, pardoseala fiind turnat pe stratul
de umplutura din balast compactat cu un strat de egalizare din nisip de 3cm inchis
cu o folie polietilena si termoizolatie formata din placi de polistiren extrudate.
Peste placa de beton se va executa finisajul stabilit in proiectul de arhitectura.
Hidroizolatia contra umezirii prin capilaritate se va executa conform “Normativ
pentru proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrari
de constructii” C112/85.

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii cladirii se voringloba in
centurile superioare ale soclurilor,

Suprastructura

Suprastructura de rezistenta a cladirii se va realiza din lemn, rezemata pe fundatii.
Structura din lemn este alcatuita din cadre pe ambele directii. Peretii perimetrali si
despartitori sunt niste panouri cu montanti desi, contribuind astfel la asigurarea
rigiditatii intregii structuri.
Planseele peste parter si etaj, sunt alcatuite dintr-o retea de grinzi principale
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N E R

Sector 2, Bucuresti

transversale si longitudinale, deasupra sau alipit structurii peretillor si nervuri dese
secundare, nervuri ce sunt rezemate pe grinzile principale ale structurii.
Interspatiile intre nervuri vor fi completate cu termoizolatie de 20cm, incchise
dedesubt cu folie si gips carton, iar la partea superioara cu placi 0SB de 2cm
peste care va venii un strat de sapa de 5c¢m si finisajul format din pardosea de
lemn de 2¢m asezat pe un strat de amortizare de 1cm.

Cladirea are acoperis de tip sarpantd in mai multe ape, cu panta de 25°. Sarpanta
este alcdtuita din capriori rezemati pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile
perimetrale ale structurii,

Rigiditatea corespunzatoare si buna comportare spatiala a structurii este asigurata
pe de o parte de catre diagonalele prevazute in panourile de perete in directie
transversala si longitudinala, respectiv de astereala continua din OSB la nivelul
acoperisului,

Structura se va executa din lemn de brad €24, clasa de calitate |, clasa 1 de
exploatare,

Toate elementele din lemn ale structurii se trateaza ignifug.

Scara interioara are structura metalica, cu vang central, respectiv grinzi
perimetrale la nivelul podestelor. Pentru ancorarea structurii scarii Tn infrastructura
se vor utiliza ancore expandabile, iar in punctele de rezemare a structurii metalice
pe structura din lemn se vor utiliza tije filetate conform instructiunilor din desene.
Pentru finisarea treptelor si a podestelor se vor folosi pléci din piatra naturala
(conform celor prevazute in proiectul de arhitecturad), asezate in ramele metalice
prefabricate. Muchiile inferioare ale placilor se vor tesi min.5mm pentru o potrivire
perfecta in rame.

Determinarea reactiunilor la baza stélpilor, necesare pentru calculul elementelor
de ancorare si al infrastructurii, s-a facut printr-un calcul spatial al intregii structuri.
La dimensionarea structurii s-a avut in vedere respectarea conditiei de rezistenta
si a conditiei de stabilitate corespunzatoare starii limita ultime, respectiv a deplasarilor
admise corespunzatoare starii limitd a exploatarii normale.

CONDITII DE CALITATE LA EXECUTIA $| MONTAJUL STRUCTURII

Executia §i montajul structurii din lemn se realizeaza cu respectarea conditiilor
de calitate si a tolerantelor precizate in normele in vigoare. intre acestea se mentioneaza:

Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria I.

La lemnul de categorie | nu se admit urmatoarele defecte: putregai, noduri

putrede, noduri partial putrezite,noduri longitudinale, fibra rasucita peste 10cm/m,
rascoacere, curbura peste 2%, crapaturi de ger de suprafata, dacd depasesc 1/5 din
diametru, crapaturi exterioare in zonele de imbinare si pe planurile de forfecare in zonele
de imbinare, noduri concrescute si noduri sanatoase in afara zonei de imbinare, peste 1/4
din marimea diametrului.

imbinari utilizate: imbinari dulgheresti, elemente metalice de imbinare (cuie,

suruburi pentru lemn, suruburi DIN571, buloane, elemente de imbinare prefabricate).
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

La alegerea produselor si tehnologiilor de protectie a lemnului trebuie sa se tina

seama de conditiile si locul de utilizare ale acestuia, respectiv de riscul de biodegradare.
Alegerea substantelor si a modalitatii de tratare se va stabili de citre seful de proiect si
beneficiar.

Executia si montajul structurii metalice se realizeaza cu respectarea conditiilor

de calitate si a tolerantelor precizate in normele in vigoare. Intre acestea se mentioneaza:

» Clasa de executie a structurii conform SR EN1090-2:2008 este EXC2.

» Executia pieselor sudate in uzina se va realiza in functie de tehnologia de

sudare la dispozitia executantului, dar cu conditia de a asigura rezistenta egala cu aceea
a materialului de baza. Executantul va lua masurile de control necesare asigurarii acestei
conditii.

* Ancorarea structurii in infrastructura din beton armat se realizeaza cu ajutorul
unor ancore expandabile, conform Instructiunilor din caietul de sarcini.

¢ Pentru rezemarea structurii metalice pe structura din lemn se vor utiliza tije
filetate M12+2P+28 gr.8.8.

+ Asamblarea definitiva a structurii se face folosind suruburi M12 gr.8.8, respectiv
M16 gr.8.8 zincate.

+ Sudurile de santier se vor executa conform normativ C150/99 numai cu sudori
autorizati, cu scule, dispozitive $i utilaje corespunzatoare, luandu-se toate masurile
necesare pentru asigurarea calitatii imbindrilor sudate.

« In zonele afectate de sudura de montaj, se va reface protectia anticoroziva.

¢ La montajul structurii metalice se vor respecta toate instructiunile de protectia
muncii si PSI aflate in vigoare la data respectiva,

« La manipularea, transportul si depozitarea elementelor executate se vor lua
toate masurile pentru evitarea deformarilor locale sau de ansamblu ale acestora $i pentru
evitarea distrugerii protectiei lor anticorozive.

Protectia anticoroziva si protectia la foc a structurii metalice, vor fi realizate in
conformitate cu prescriptiile in vigoare si in concordanta cu cerintele impuse de cétre
arhitect si beneficiar cu privire la finisajele cladiril. Protectia anticoroziva a elementelor de
constructii metalice este obligatorie §i este reglementaté prin “Instructiunile tehnice privind
protectia anticoroziva a elementelor de constructii metalice, indicativ C139-79".

Solutia de protectie anticoroziva se stabileste in functie de clasele de agresivitate
a mediilor respective clasele 1,2,3 si 4 precizate de catre seful de proiect (arhitect). Ea se
va executa in cazul structurii de fafd atat de cétre furnizor in uzina, cat si de cétre
constructor (retusuri pe santier).

In absenta unor cerinte speciale legate de procesul tehnologic interior, protectia
anticoroziva a structurii metalice va respecta cel putin urmatoarele cerinte minime:

+ Grosimea si natura straturilor de vopsea se vor stabili in conformitate cu
gradul de agresivitate in care se amplaseaza structura, de gradul de importanta al
constructiei i de rezistenta in timp a protectiei. Aceste elemente se vor stabili de catre
proiectantul general in colaborare cu beneficiarul.
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» Eventualele zgarieturi in urma transportului $i montajului se corecteaza cu
vopsea de retus. Nu se va executa protectia anticoroziva in zonele de imbinare a riglelor
cu stalpii, pe fetele flangelor ce urmeaza sa vina in contact. Suprafetele riman sablate gi

| hu se grunduiesc.

8. PREVEDERI FINALE :

Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta intocmai normativele si
prescriptiile de tehnica securitatii muncii in vigoare (Legea319/2006: Legea securitatii si
sanatatii in munca, HG300/2006 privind cerintele minime de securitate §i sénatate pentru

'santierele temporare sau mobile, P118/99: Normativ de siguranta la foc a constructiilor,

1C300/94: Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrdrilor de
constructii §i instalatii aferente acestora).

Responsabilitatea pentru urmarirea calitatii executiel, conform normelor in
vigoare, revine companiei care asigura executia structurii, avand obligatia de a semnala
cu promptitudine proiectantului eventualele abateri dimensionale fata de proiect sau
calitatea necorespunzitoare a materialelor utilizate, constatate in momentul receptiei pe
santier.

Proiectantul isi declind orice raspundere n situatia in care elementele structurii
sunt executate sau montate necorespunzator, precum si fata de orice fel de modificare
adusa structurii (sarcini suplimentare, goluri in elementele de rezistenta, etc) aduse
ulterior realizarii constructiei, daca nu au fost cuprinse in tema de proiectare initiala si nu
s-au luat in considerare la proiectare.

INSTRUCTIUNI TEHNICE

Executia lucrarilor se va conduce in conformitate cu plansele de executie, tinand

cont de toate detaliile si notele de pe acestea. Informatiile referitoare la calitatea
materialelor utilizate se gasesc pe planse si in extrasele de materiale.

Se va efectua verificarea amplasamentului, a trasarii axelor modulare si a

reperelor de nivelment. Reperul de baza pentru fixarea cotelor de nivel se va
materializa astfel incat sa fie independent de tasarile constructiei proiectate.
Amplasarea si trasarea elementelor de constructie se va face conform planurilor cu
respectarea prevederilor; C83 - 75, Indrumator privind executarea trasarii de detaliu in
constructii.

Se va evita strangerea apelor pluviale in gropile fundatiilor, in caz contrar se va
evacua apa prin epuismente sau pompare. Turnarea betonului de egalizare in fundatii
se va ataca imediat, pe masura avansarii lucrarilor de sapatura.

Ultimele 10 cm ale sapaturii vor fi realizate inainte de turnarea betonului de
egalizare,

Piesele de ancoraj se vor fixa in cofraje astfel incat sa nu se deplaseze in timpul
betonarii, Inainte de inceperea betonarii se va intocmii proces verbal de receptie
pentru piesele de ancoraj. La aceasta receptie va participa obligatoriu executantul
fundatiilor si montatorul suprastructurii metalice.

Toate umpluturile situate intre cota sapaturii generale si cota de bazaa stratului de
piatra sparta vor fi executate si compactate la umiditate optima cu miloace
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mecanizate in straturi de grosime maxima de 20 cm.

Fundatia pardoselii din piatra sparta se va executa in doua straturi, dupa care se va
realiza stratul de inchidere din nisip. Inainte de asternerea foliel PE se vor face verificari
asupra compresibilitatii fundatiei de piatra sparta,

La colturile grinzilor de fundare din beton armat, la coltutile diafragmei peretii subsolului se
vor respecta prescriptiile co nstructive din P2-85 referitoare la prelungirea armaturilor
longitudinale cu min. 30 cm peste intersectie cu scopul ancorarii corespunzatoare. Innadirea
armaturilor longitudinale nu se va face in aceeasi sectiune pentru toate barele (cel mult 50%
dintre ele se pot innadi intr-o sectiune),

Betoanele turnate necesita ingrijire atenta timp de cel putin 7 zile din momentul cand
betonul a facut priza, In primul rand, betonul trebuie ferit de deteriorari mecanice, precum si
de inghet.

Intreprinderea care va monta structura, va lua masuri pentru depozitarea corecta

a elementelor si va asigura sprijinirea si stabilitatea elementelor in fazele intermediare
de montaj. Deasemenea cade in responsabilitatea intreprinderii care va monta

structura intocmirea unui program cu tehnologia si ordinea de montaj a

elementelor, program ce se va prezenta proiectantului inainte de atacarea

lucrarilor — conform pct, 1.4.3 din STAS 767/0-88.

Inainte de inceperea montajului se va verifica obligatoriu pozitia in plan sinivelul fetei
superioare a fundatiilor.si a centurilor realizate peste structur existenta ln cazul
constatarii unor diferente fata de cotele proiectului se va anunta obligatoriu
proiectantul de rezistenta.

La fel se vor verifica toate conditiile tehnice si calitative prescrise in STAS 767/0-88.

In cazul in care nu executa montajul cu echipa de specialisti proprie, obligatoriu vor tine
instructaj pe santier si vor asigura asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie.

Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta prevederile normativelor:

~ Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea

fundatiilor constructiiilor civile si industriale - C 169-88

- Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe

la constructii — P10-86, impreuna cu madificarile din Bul. Constr.

3/1987

- Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si

beton precomprimat—- NE 012-99

- Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si

a instalatiilor aferente — C 16-84

~ Imbinarea elementelor de constructii metalice cu suruburi de inalta

rezistenta — C133-82

~ Normativ privind calitatea imbinarilor sudate ~ C150-84

Protectia anticoroziva a elementelor de constructie metalice - C139-79

~ Constructii din otel, Conditii tehnice generale de calitate. - STAS

767/0-88

- Normativ privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor

la cladiri civile — NP013-1996
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- Ghid privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor la
cladiri civile - GP037-1998

- Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si
/instalatii aferente — C56-85

-~ Legea nr. 90/1996 privind protectia muncii

precum si prevederile din caietele de sarcini.

Lucrarile vor fi urmarite de un diriginte de santier atestat legal.

PROTECTIA MUNCII

| Lucrarile vor fi executate de un constructor competent, cu experienta in realizarea

‘unor asemenea lucrari. Pe durata executiei lucrarilor vor fi respectate toate prevederile

legale privind protectia muncii si PSI. Nu se admite prezenta pe santier a persoanelor

care nu au facut instructajul de protectia muncii pentru categoriile de lucrari la care -
participa si nu au fisele de protectia muncii completate si semnate legal. La

 executarea lucrarilor se vor respecta Normele generale de protectia muncii, Legea

| protectiei muncii conform H.G. 300/2006. Personalul de pe santier va purta

echipamentele de protectie prescrise de lege. Toate echipamentele tehnice folosite

vor fi certificate din punctul de vedere al protectiei muncii.

VERIFICARI

Conform ordinului MLPAT nr. 77/N/1996, acest proiect va fi supus obligatoriu
‘verificarii de atestare pentru cerinta A. Se va apela la verificator de proiecte, atestat,
conform HG nr. 731/1991, pentru cerinta A1, - Rezistenta la stabilitatea la solicitari
statice, dinamice inclusiv la cele seismice, pentru constructii civile, industriale si

agrozootehnice,

¢.2) Arhitectura
Propunerea arhitectural - funclionala a obiectivului de investitii este structuratad dupa cum

urmeaza: (
Constructia propusa se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane.

Inaltimea maxima a cladirii, masurata de la cota terenului amenajat este de 11,00 m.

Functiunile sunt dispuse pe niveluri dupd cum urmeaza:

MODUL 1

Parter: Vestibul, Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hal, Bucatarie, Baie), Apartament 2 (Living,
Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie)

Etaj: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Living,
Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie)
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Mansarda: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatarie, CAmar3, Baie). 'I

MODUL 2

Parter: Vestibul, Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie), Apartament 2 (Living,
Dormitor, Hol, Bucatérie, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucatérie, Baie) .
Etaj: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Living, i
Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie) '
Mansarda: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Hol, Bucatarie, :.
Camara, Baie). '
Accesul pietonal in locuinta se va face la nivelul parterului la cota £0.00, ridicat cu 54 cm de

la cota terenului amenajat.

Exteriorul cladirii va fi termoizolat cu termosistem — vata minerala bazaltica de 10 cm grosime &
si finisat cu tencuiald decorativa - culoare Alb. b

Treptele scarilor si terasele vor fi executate din placdri ceramice antiderapante sau compozite
care imita lemnul.

Tamplariile exterioare vor fi din PVC - culoare Alb, cu geam termo-fono-izolator.

Peretii interiori vor fi finisati cu vopsitorii lavabile in spatiile uscate si faianta in spatiile
umede.

Pardoselile vor fi realizate din parchet si spatiile uscate si marmura de interior pentru spatiile
umede si zonele de circulatie.

Tamplariile interioare vor fi din lemn - culoare alb. |

Izolatia termica este asigurata prin pereti exteriori din elemente prefabricate usor eficienti
termic de 27.5 cm grosime si termoizolatie de 10 cm grosime.

Se va evita aparitia fenomenului de condens prin eliminarea puntilor termice din constructie,
Izolatia hidrofuga se va realiza conf. STAS 7355/2, 7355/3 si a Normativelor C 112.
Constructia este izolatd termic corespunzator conform calculului global de izolare termica
G<Gn.

in ceea ce priveste igiena si sanatatea oamenilor, este asigurat un ambient interior
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corespunzator, prin :
- etanseitatea construétiei la apa, aer, gaze, zapada si praf.
- proprietatile suprafetelor de contact.

- asigurarea temperaturii corespunzatoare (microclimat — STAS 6472), iluminatului (natural -
STAS 6221, artificial = STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer - NP 008),
nivelul de zgomot (STAS 6156) in limitele standardelor si prescriptiilor tehnice in vigoare

- asigurarea necesitatiilor de ingrijire corporala si curatenie (grupuri sanitare — STAS 1478).

Pentru protectia si refacerea mediului inconjurétor se prevad urmatoarele masuri :

evacuarea deseurilor se va face in cadrul unui contract cu societatea de prestari servicii
salubritate ce deserveste zona.

in acest sens se va amenaja o platforma dalata acoperita pentru europubele.

Se respecta Normativele C125 sl P122 pentru izolarea la zgomot aerian, prevazandu-se
plansee si pereti avand 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli
amortizoare de zgomot.

¢.3) Instalatii

¢.3.1) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Distributia energiei electrice se va realiza conform schemei generale de distributie,

Din cadrul TEG (Tabloului electric general) se va alimenta : TEST (tablou electric spatiu
tehnic) si tablourile electrice aferente apartamentelor TEAx. Tablourrile electrice aferente
apartamentelor se vor alimenta cu cablu tip CYYF 5x6.

Solutia de racordare se va determina si aviza, prin grija beneficiarului, de catre operatorul
de distributie, pe baza unui studiu de solutie, realizat de o companie agrementata in
conditiile legii de catre ANRE.

Instalatia va fi ingropata, cu cablu CYY-F si tub copex metalic.

Datele electroenergetice de consum pe fiecare apartament sunt urmatoarele;

— putere electrica instalata Pi: 38.1KW;

—_ putere electrica absorbita Pa: 12.8 KW,

— tensiunea de utilizare Un ; 400/230 V; 50 Hz;

Datele electroenergetice de consum intreaga cladire(modul) sunt urmétoarele:
—_ putere electrica instalata Pi: 236,1KW;

- putere electrica absorbita Pa: 65.09 KW,

— tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz

Datele electroenergetice de consum completare cladire(completarea modulului insiruit)
sunt urmatoarele:
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— putere electrica instalata Pi; 140.1KW;
— putere electrica absorbita Pa: 42.07 KW;
— tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz
Distributia coloanelor principale, secundare cat si a circuitelor aflate in spatiile comune se
realizeaza cu cablu din cupru cu manta din PVC cu intarziere la propagarea focului tip CYYF.
Tablourile electrice de distribuyie trebuie sa fie confectionate din materiale incombustibile
sau cu intarziere la propagarea flacarii (care satisfac proba cu fir incandescent la 9600C
conform SR EN 60695-2-11) si sa fie nehigroscopice.
Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau peret, inclusiv cele prevazute
pentru extinderi vor fi etansate in vederea evitérii propagarii flacarilor, trecerii fumului sau a
gazelor. Limita de rezistenta la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie sa fie cel
putin egald cu cea a elementului strabatut, '
Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominala Un de
minim 1kV.

~ Bransamentul la care este racordata instalatia electrica trebuie sa fie prevazut cu un
intreruptor automat cu protectie la curent diferential rezidual de cel mult 300 mA de tip S.
Asigurarea selectivitatii protectiilor se face respectand prevederile subcap. 4.1.

2.2, SISTEM PROPRIU DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA

Productie proprie a energiei electrice va fi realizata de sisteme cu panouri solare
fotovoltaice montate pe terasa corpului de cladire. Sistemul va fi de tip on grid. Invertorul
se va conecta pe bara tabloului general.

Sistemul fotovoltaic (pentru un modul) va fi compus din urmatoarele componente:

- 26 panouri fotovoltaice de 360W/panou

- Structura sustinere

- Invertor trifazat 12kW model on grid

- Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box)
- Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor

Sistemul fotovoltaic (pentru completare modul insiruit) va fi compus din urmatoarele
componente:

- 13 panouri fotovoltaice de 360W/panou

- Structura sustinere

- Invertor trifazat 6kW model on grid

- Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box)
- Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor

2.3, INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT

lluminatul va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, de tip LED, iar acestea vor fi montate
aparent.
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Calculul ce a stat la baza alegerii corpurilor de iluminat s-a realizat intr-un program dedicat,
conform specificatiilor de arhitectura,
Comenzile sistemului de iluminat normal se realizeaza general-localizat. In sistem local

comanda se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor. Pentru zonele comune (holuri,
coridoare, case de scara, exterior) comanda sistemului de iluminat se varealiza prin
intermediul senzorilor de miscare. Senzorul va comanda iluminatul normal in functie de
prezenta persoanelor si in functie de regimul de functionare zi-noapte, astfel realizandu-se
o0 importanta economie de energie electrica,

Circuitele electrice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru
de tip CYYF, montate in tuburi de protectie din PVC.

Aparatele terminale de comanda (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta la inaltimea de
0,9 m de la nivelul pardoselii finite cu execeptia celor notate altfel, Pe orizontala se va pastra
un spatiu de 0.3 m de la marginea tocului usilor la marginea aparatului.

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si
specificatiilor de aparataj.

La executarea instalaliilor electrice inglobate in elementele de construclie din lemn se
folosesc conductoare sau cabluri din cupru.

Cablurile ce se monteaza in contact direct cu lemnul trebuie sa fie cu intarziere la
propagarea flacarii, conform cu recomand0rile din SR EN 50266.

Dozele de derivatie si de aparat trebuie executate din metal sau din materiale plastice care
satisfac proba cu fir incandescent la 9600C conform SR EN 60695-2-11 si trebuie sa fie
etanse.

Izolatiile ce protejeaza conexiunile trebuie de asemenea sa satisfaca proba cu firul
incandecent la temperatura de 9600C.

Corpurile de iluminat montate direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin gradul de
protectie IP5X executate din materiale cu intarziere la propagarea flacarii (pentru cel putin
7500C conform SR EN 60695-2-11). Lampile trebuie sa fie protejate impotriva loviturilor la
care pot fi supuse, cu dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri mecanice (de
exemplu policarbonat), cu gratare sau sticla rezistenta.

Corpurile de iluminat trebuie confectionate din materiale incombustibile sau sa fie
omologate pentru montaj direct pe lemn.

Tuburile, plintele, canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice
omologate pentru montaj in constructii din lemn, cu sau fara halogeni.
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24, INSTALATII DE PRIZE S| RACORDURI ELECTRICE DE FORTA

Prizele si racordurile electrice se vor proiecta in conformitate cu specificatiile tehnice si
functionale. Numarul si tipul prizelor vor fi stabilite in functie de necesitati. Toate prizele vor
fi prevazute cu contact de protectie si toate circuitele aferente instalatiilor de prize vor fi
protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub
tensiune a lor. |
Inaltimea de montaj va fi de 0.3 m fata de pardoseala finita in zonele de apartamente, sau
conform indicatiilor de pe planuri. Toate prizele din spatiul de apartamente vor fi in montaj
ingropat. In cazul dispunerii mai multor prize una langa alta se recomanda utilizarea unei
rame comune.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si
specificatiilor de aparataj.

Toate echipamentele de forta vor fi achizitionate cu panou propriu de automatizare si
control, astfel incat in sarcina proiectantului de instalatii electrice este doar alimentarea pe
partea de forta a ehipamentelor.

Toate echipamentele electrice aferente sistemului HVAC si sanitare vor fi alimentate doar pe
partea de forta. Automatizarea acestora se va realiza de catre fumizorul de echipamente.
Toti consumatorii de forta sunt alimentati cu cabluri din cupru cuintarzierea propagarii ;
focului. '
Se admite numai montarea aparenta in contact direct cu elementele de constructie din .
lemn a tuburilor, plintelor sau canalelor de protectie din materiale plastice omologate

pentru montare pe lemn, aparatele si echipamentele electrice cu grad de protectie minim f
IP54 sau omologate pentru montarea pe lemn.
in cazurile in care gradul de protectie al echipamentelor electrice este inferior gradului IP 54 1 |
se vor respecta prevederile de la 3.0.3.8.

Tuburile si canalele de protectie metalice si tuburile din materiale plastice cu intérziere la
propagarea flacarii si omologate pentru montarea pe lemn, se monteaza direct pe elemente
combustibile ale constructiei, atat in montaj aparent cat si in interiorul peretilor sau
planseelor.

o ——————
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2.5, INSTALATII PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE
ATINGERE

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie al tabloului
se monteaza in acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se
leaga la borna de conductor de protectie PE. Bara de conductor de protectie PE din
tablourile generale se leaga la priza de pamant.

Se va executa o priza de pamat naturala in fundatie si se va amplifica prin montarea unei
platbande OL-Zn 40x4 mmp in fundatie care va forma un inel. La priza de pamant naturala
se vor lega toate unitatile exterioare de climatizare, si restul echipamentelor si elementelor
cu carcase metalice.

La imbinarea mecanica a platbandei, capetele se vor suprapune cel putin 10cm si vor fi
imbinate mecanic pe toate laturile, Platbanda se va conecta mecanic cu ajutorul pieselor
speciale tip cruce sau similar, de armaturile fundatie

Rezistenta de dispersie va fi de maxim 1 ohm (fiind o priza comuna cu instalatia de
paratrasnet),

De asemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi
de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei electrice
care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune.

2.6. INSTALATII DE PROTECTIE CONTRA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE

Conform Normativului 17/2011, cladirea prezinta necesitatea unei instalatii de paratrasnet .
Aceasta este formata din: instalatia de captare realizata dintr-un dispozitiv electronic tip
PDA, raza=25m, montaj intaltime minima 2m, instalatia de coborare formata din 4
conductoare de coborare realizate din OL- ZN 10mm mm montat aparent pe terasa cladirii
si priza de pamant comuna pentru instalatia de paratrasnet si pentru instalatia interioara a
cladirii.

Pentru protectia echipamentelor alimentate electric impotriva supratensiunilor din retea (
de comutatie) sau de natura atmosferica , pe intrarea tablourilor generale se vor prevede
descarcatoare de supratensiune PRD tip 2 debrosabil, care se vor lega la reteaua de
impamantare.

Priza de pamant va fi utilizata in comun de instalatia de paratrasnet si de cea de protectie
impotriva tensiuniilor de atingere.Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie
mai mica de 1 Ohm.

2.7. INSTALATII DE CURENTI SLABI

S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va
asigura o buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea,
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modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator,
televizor, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea. Mediul fizic utilizat
va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti
producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii. Este un sistem
centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara.

Se va amplasa un rack principal la parterul din care se va face distributia catre locuinte.
In fiecare locuinta se va monta un router ce va fi conectat cu cablu de tip fibra optica
de la Rack-ul principal. Conexiunea intre router si prizele de date se va realiza cu UTP
4x2x0,5 cat6a.

Rack-ul principal si elementele active vor fi furnizate de firmele de distributie a serviciilor,
Beneficiarul va asigura doar alimentarea cu tensiune a rack-ului.

Pentru instalatia CATV s-au folosit amplificatoare de semnal catv la parter. La fiecare nivel
s-au prevazut distribuitoare pentru ramificatia catre locuinta. Cablarea s-a realizat cu cablu
coaxial RG6, iar distributia verticala cu cablu RG11,

2.8. MASURI DE SECURITATEA MUNCII SI PSI
2.8.1 Masuri impotriva atingerii directe

Protectia se asigura prin izolari , carcasari , separari , protectie diferentiala, conform
prevederilor normativului 17-2011 .

2.8.2. Masuri impotriva atingerilor indirecte,

Protectia de baza se asigura prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea,
respectiv al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare ale tablourilor sau
receptoarelor. Ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele
de prize.

S-a realizat de asemenea o retea de echipotentializare formata din bare de
echipotentializare montate langa tablourile electrice, barele fiind legate la bara principala
prin conductoare flexibile din Cu cu izolatie galben-verde.

Bara principala de egalizare de potential se leaga de priza de pamant ( de centura inelara )
prin intermediul a unei platbande OLZn 40x4 .

Se interzice legarea in serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la conductoare
de protectie intr-un circuit de protectie.

EXIGENTE DE CALITATE

Proiectul asigura realizarea unor instalatii de calitate corespunzatoare, urmarind satisfacerea
exigentelor esentiale de calitate (rezistenta si stabilitate, sigurantain exploatare, siguranta la
foc, sanatatea oamenilor si protectia mediului, economia de energie, protectia impotriva
zgomotului), precum si a reglementarilor tehnice in vigoare privind calitatea in constructjii in
conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995.

Instalatiile s-au proiectat in conformitate cu normele si reglementarile romanesti si trebuie
sa corespunda celor sase exigente esentiale de performanta conf.Legea 10/1995 astfel :
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A - rezistenta mecanica si stabilitate.

B - securitate la incendiu

C - igiena, sanatate si mediu

D - siguranta in exploatare

E - protectie impotriva zgomotului

F - economie de energie si izolare termica

G - utilizare sustenabila a resurselor naturale
Echipamentele utilizate vor fi alese din gama de produse agrementate tehnic in
conformitate cu Legea 608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor utilizate in
constructii.

2.9. NORMATIVE SI STANDARDE

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu normele si normativele europene precum
si urmatoarele reglementari in vigoare in Romania:

— Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr. 123/2007, privind calitatea in
constructii;

—_ Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

— Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

— Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca, inclusiv Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 319/2006;

— Legea nr. 13/2007 privind energia electrica;

— Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

— Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor;

— Legea nr/ 608/2001, cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii
produselor;

— Ordinul nr, 691/1459/288 din 2007 al MDLPL, MEF si MIRA pentru aprobarea
Normelor metodologice privind performanta energetica a cladirilor;

—_ HGR nr. 766/21.11.1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea in
constructii;

— Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R,
nr. 272/1994;

— Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora,
aprobat prin H.G.R. nr. 273/1994;

— Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor, indicativ 17-2011;

= Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de
curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie, indicativ | 18/1-01;

— Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din
cladiri, indicativ NP-061-23;
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— Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativ NP-068-02;

— Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public,
aprobat prin HG nr. 867/2003,;

— Norme de prevenire si stingere a incendiilor pentru ramura energiei electrice,
indicativ NTE 001/03/00;

—_ Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE
007/08/00;

- Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice, indicativ
NTE 002/03/00;

— Normativ privind limitarea regimului nesimetric si deformant in retelele electrice,
indicativ PE 143/94;

- Intreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamant, indicativ 1RE-
Ip30-04;

- Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor cle instalatii aferente
constructiilor, indicativ C 56-02;

— Norme generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr.
163/28.02.2007;

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99;

— Normativ de prevenire sj stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C300-1994;

— Normativ pentru protectia antiseismica a constructiilor de locuinte, social-
culturale, agrozootehnice si industrial, indicativ P100/1-2006;

— Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatiile electrice din cladiri, indicativ
GT-059-03;

- SR HD 60364-4-41:2007 Instalatii electrice de joasa tensiu ne. Partea 4: Masuri de
protectie pentru asigurarea securitatii. Capitolul 43: Protectia impotriva socurilor electrice
- SR HD 60364-5-4-54 Instalatii electrice de joasa tensiune. Partea 5-54: Alegerea si
montarea echipamentelor electrice. Sisteme de legare la pamant, conductoare de protectie
si conductoare de echipotentializare.

- SREN 61140:2002+A1:2007 Protectie impotriva socurilor electrice. aspecte comune
in instalatii si echipamente electrice.

— SR CEl 364-1...7 — Instalatii electrice ale cladirilor;

— SR EN 60439-1 ~ Ansambluri prefabricate de aparataj de joasa tensiune

VERIFICARI

In timpul executiei lucrarilor de montaj, beneficiarul va urmari indea proape modul de
executare a acestora, prin delegat autorizat. Acesta va face verificarea preliminara si
verificarea definitiva, conform prevederilor normativului I7-11. Verificarea are drept scop
constatarea respectarii proiectului, prescriptiilor si instructiunilor tehnice in vigoare, precum
si calitatea materialelor si a lucrarilor.
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La darea in exploatare a instalatiei, se vor efectua toate incercarile si verificarile prevazute in
“Normativul pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente
constructiilor”, indicativ C56-02, "Normativul de incercari si masuratori la echipamente si
instalatii electrice", indicativ NTE 002/03/00 si "Ghidul criteriilor de performanta pentru
instalatii electrice".

Conform prevederilor Legii nr. 10 (Legea calitatii in constructil) verificarea proiectelor

pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice
referitoare la cerinte, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati,
altii decit specialistii elaboratori ai proiectelor, Verificarea proiectelor pentru executia
constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice referitoare la cerinte
esentiale, se va face numai de catre specialisti verificatori de prolecte atestati, altii decit
specialistii elaboratori ai proiectelor.

Se interzice aplicarea proiectelor si a detaliilor de executie neverificate de catre ,verificatori
de proiecte atestati” (art.13).

Obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, verificatori
de proiecte atestati, ii revine investitorului (art. 21 pct. C).

¢.3.2) ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apa rece potabila a obiectivelor se realizeaza de la reteaua publica prin
intermediul caminelor de bransament prevazute cu contorizare generala.
Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul contoarelor de palier cu
citire de |a distanta.
Parametrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica.

Necesarul de apa calda menajera se va realiza printr-un sistem combinat utilizand
energia solara, pompe de caldura aer-apa si o rezistenta electrica. In perioada de vara
necesarul de energie pentru incalzirea apei calde menajere poate fiacoperit in intregime de
sistemul de panouri solare amplasate pe acoperis. In restul anotimpurilor atat necesarul de
ACM cat si de agent termic va fi asigurat prin solutia propusa sistemul combinat pompe de
caldura + rezistenta electrica.

Sistemul de panouri solare este format din doua panouri plane din sticla jena 4000W /buc
(730 KW/h/mp/an) ce pot realiza in conditii optime pana la 1751 de apa calda la
temperatura de 60 °C.

Boiler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW pentru functionare pe timp de avarie,
daca va fi cazul. Acesta va fi alimentat trifazat, si va avea protectie termoizolatoare din
spuma polieuretanica jacketata. Temperatura apei calde va fiintre 45 si 55 °C, nefind
admisibila o alta temperatura peste aceasta valoare.

Se va prevede o conducta de recirculare pentru apa calda mengjera, cu pompa de
recirculare, recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si trasee prinicipale.

Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatie tip
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armaflex/armacel, sau similar, cu grosimea de 19mm, iar cele de apa rece menajera cu
acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de Smm.
In punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secotorizarea instalatiei.
Apele menajere uzate sunt preluate de |la obiectele sanitare si sifoanele de pardoseala prin
tevi din polipropilena ignifuga montate ingropat.
Racordurile de |a obiectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele
normale prevazute in SR-1842/07, asa cum se precizeaza in breviarul de calcul anexat.
S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere @110
mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de
aici bransamentul in reteaua exterioara.
Pentru instalatiile din fundatie si din exterior, s-au prevazut conducte din PVC-Sn4, cu
imbinare cu garnituri din elastomer.
Ventilarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin
invelitoare, vor fi ridicate cu 0,5 peste cota invelitoarei, si se vor monta caciuli de ventilare.
Preluarea apelor meteorice de pe invelitoare se realizeaza cu ajutorul jgheaburilor si
burlanelor.
Atat apele de pe invelitoare, cat si apele din incinta, vor fi redate la spatiul verde.

loare
Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de
canalizare menajera prin intermediul conductelor si caminelor din PVC-KG.
Se va prevede cate un camin de bransament la sistemul public de apa menajera, pentru
racordarea si contorizarea generala a fiecarui imobil. Caminele de bransament vor fi
amplasate la limita de proprietate.
Pentru canalizare menajera se vor prevedea cate un camin de racord general in reteaua
publica, amplasat la limita de proprietate. In punctele de inflexiune ale retelei exterioare de
la iesirea din fundatie si pana la caminul de bransament vor fi prevazute camine de inspectie
si vizitare.

I. Norme de protectia muncii si PSI

La intocmirea proiectului s-au respectat prevederile din Regulamentul privind protectia si
igiena muncii in constructii, aprobat prin Ordinul MLPAT 9/N/15.03,93.

De asemenea la executia lucrarilor cuprinse in acest proiect se vor respecta masurile de
protectia muncii cuprinse in Legea protectiei muncii nr. 90/1996, Normele metodologice de
aplicare ale acestora, precum si prevederile Normativului C300/1994 cu privire la prevenirea
si stingerea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente

acestora.
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1. Probe

Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmatoarelor probe:

- proba de etanseitate la presiune la rece;

- proba de functionare a instalatiilor de apa rece si calda menajera;

- proba de etanseitate si rezistenta la cald a conductelor de apa calda menajera.
Conductele de canalizare vor fi supuse la urmatoarele probe;

- proba de etanseitate;

- proba de functionare,

Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor sanitare se vor
receptiona lucrarile de instalatii sanitare in conformitate cu prevederile Normativului | 9 -
2015 si a reglementarilor cu privire la calitatea si receptia lucrarilor de constructii si instalatii
aferente.

Pentru lucrarile care devin ascunse se va face verificarea calitatii materialelor utilizate si a
executiei si se vor efectua probe inainte de izolare si mascare, incheindu-se procese verbale
de lucrari ascunse.

Dupa incheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un
proces verbal de predare catre beneficiar.

Lucrarile de instalatii sanitare prevazute in proiect trebuie sa asigure cerintele de calitate ale
constructiilor, prevazute in Legea nr, 177 / 2015, privind:
- rezistenta si stabilitatea;

L}

siguranta in exploatare;

- siguranta la foc;

igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;

izolatia termica, hidrofuga si economia de energie; protectia impotriva zgomotului.

. Veri a proiec

Conform prevederilor Legii nr. 10/1995 (Legea calitatii in constructii) se interzice aplicarea
detaliilor de executie neverificate de catre ,, verificatori de proiecte atestati” (art. 13),
obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti,

verificatori de proiecte atestati, o are investitorul (art. 21 pct. C).

c.3.3) INSTALATII TERMICE
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Obiectlv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa ; Str. Chiristigiilor nr, 11-13, Sector 2, Bucuresti

Prezentul proiect trateaza instalatiile termoventilatie aferente obiectivului ,Construire
locuinte nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia Nr. 151", amplasat pe
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT 1), sector 2, Bucuresti, C.F. 242264
Demersurile in vederea obtinerii autorizatiei de construire se vor realiza in
conformitate cu prevederile din Certificatul de Urbanism.

La baza intocmirii documentatiei au stat planurile de arhitectura ale cladirii (cu
functiunile prezentate pe planuri), precum si datele de tema ale beneficiarului, acestea tin
cont si de documentatia romaneasca de specialitate, si anume:

» 113-2022 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire
centrala

» SR 1907-1-2014 Instalatii de incalzire, Necesarul dle caldura. Prescriptii de
caleul

» SR 1907-2-2014 Instalatii de incalzire, Necesarul de caldura. Temperaturi
interioare conventionale de calcul

» 15-2022 Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare
si climatizare

» STAS 6648/1-2014 Instalatii de ventilare si climatizare. Calculul aporturilor de
caldura din exterior. Prescriptii fundamentale.

> STAS 6648/2-2014 [nstalatii de ventilare si climatizare, Parametrii climatici
exteriori
> €56 2002 Normativ pentru verificarea calitati si receptia lucrarilor de

constructii si instalatii aferente.
> Legea nr.177/2015 Privind calitatea in constructii (inlocuieste Legea 10/1995);

» Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativCE 1-95;

> NGPM - Norme Generale de Protectia Muncii ;

» Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul
MLPAT nr.9/N/15.03.1993;

> Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata

prin Legea nr.212 / 1997,
> Legea 10 1995/2007 — Legea calitatii in constructii

» HG 273 - 1994 Regulametul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii
aferete acestora

» Legea 319 / 2006 Legea securitatii si sanatatii in munca

» Norme metodologice de aplicare a legii securitatii si sanatatii in munca L316/2006
» HG 300/2006 Cerintele minime de securitate si sanatate in mnca pentru santiere
temporare sau mobile

» MTCT/2006 Lista standardelor romane care transpun standardere europene
armonizate si a specificatiilor tehnice recunoscute in domeniul produselor pentru
constructii.

Aceasta lista nu este limitativa, luandu-se in calcul toate actele oficiale actualizate
privind reglementarea in domeniul de activitate al specialitatii Instalatii Termice.
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Obiectiv :

Beneficiar :
Adresa :

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

In conformitate cu HG 261/1994 Regulamentul privind stabilirea categoriei de
importanta a constructiilor, categoria de importanta a cladirii este C (constructii de
importanta normala). Pentru aceasta categorie de importanta este obligatorie verificarea
tehnica de calitate a proiectului, in conformitate cu Régulamehtul de verificare si
expertizare tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor aprobat prin
ordinul M.LP.AT. nr. 77/N/28.10.1996, pentru specialitatea It.

1.

CRITERII DE PROIECTARE

In cadrul proiectului sunt prevazute urmatoarele tipuri de instalatii:

Instalatii de ventilatie pentru aportul aerului proaspat
Instalatii electrice in pardoseala pentru holuri
Instalatii de incalzire si racire cu sistem tip VRF (pompe de caldura)

La adoptarea solutiilor tehnice s-au avut in vedere cerintele de calitate, respectiv:

rezistenta, stabilitate si fiabilitate;

siguranta la foc;

siguranta in exploatare;

protectie la zgomot;

igiena, sdnatatea oamenilor si protectia mediului
izolatii termice, hidrofuge si economia de energie.

Parametrii climatici exteriori :

VARA temperatura exterioara +35.3°C

umiditatea relativa a aerului 35%, conf. 15-2022,

IARNA temperatura exterioara -15°C

umiditatea relativa a aerului 85%, conf. STAS 1907/2.
Parametrii climatici interiori :

2

VARA temperatura interioara +25...+27°C
IARNA temperatura interioara +20...4+22°C

DESCRIEREA INSTALATIILOR

Necesarul de caldura pentru incalzire calculat conform STAS 1907/1,2-2014. Necesarul
de frig pentru climatizarea incaperilor s-a calculat conform STAS_6648/1-14,6648/2-14.
Rezistentele la transfer termic R[m?K/W)] la transferul de caldura prin elementele de
constructie precum si coeficientii de masivitate termica "m" s-au calculat in baza
planurilor de arhitectura,
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Pentru asigurarea aportului de aer proaspat a fost prevazut un recuperator de caldura cu

flux incrucisat tip aer-aer.

Pentru asigurarea confortului termic al cladirii s-a prevazut un sistem de incalzire si racire
tip VRF (pompe de caldura aer-aer) in detenta directa, avand unitatile interioare cu

montaj pe perete si cate un switch pe fiecare unitate de locuit. Contorizarea se
cu ajutorul software-ului integrat.
Unitatea exterioara va fi montata in exterior, langa cladire.

2.1 Sistemul de ventilare ventilare cu recuperare de caldura

Pentru fiecare apartament a fost propus cate un recuperator de caldura cu flux

va realiza

incrucisat,

in placi, cu montaj orizontal, la plafon, Pentru comanda centralelor de ventilatie a fost
prevazut un programator orar si un termostat interior. Acest sistem asigura schimburile

de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul introdus fiilnd 100% proaspat.
asigurat pentru fiecare apartament este de 200mc/h.

Debitul

Aerul proaspat introdus se filtreaza la nivel F5. Pentru schimbarea filtrelor de aer se

asigura accesibilitatea pentru service. Cantitatea aerului viciat extras trebuie sa
cu cantitatea aerului proaspat introdus.

fie egala

Se instaleazd urmatoarele componente de automatizare la recuperatorul de caldura:

- Termostat de protectie impotriva inghetului

. Termostat de protejare a motorului prin intermediul unui termocontact

. Cutii filtrante cu filtre incorporate, usor demontabile

- Presostate diferentiale pentru supravegherea filtrului

Instalatia de ventilatie va avea in componenta, in principal, urmatoarele:

. tubulatura rigida pentru vehicularea aerului;

o grile interioare din aluminiu emailat (racordate prin tubulatura la recuperator),
pentru evacuare/introducere aer, echipate cu registri pentru reglarea debitului de aer;

» grile exterioare, din aluminiu emailat, cu jaluzele fixe si plasa impotriva patrunderii
insectelor;

° valve de evacuare aer;

. registri/clapete pentru reglarea manuald a debitului de aer, ce vor fi montati pe

tubulatura/grila;
o modul de automatizare si comanda la distanta;

Tubulaturile de ventilare se vor realiza din materiale incombustibile, clasa de reactie la
foc A1 — tabla zincata. Izolatia pentru tubulatura se executa din materiale cu clasa de

reactie la foc cel putin Az-s1,d,.

2.2, Sistemul de incalzire/racire cu VRF (pompa de caldura aer-aer)

Climatizarea spatiilor interioare, se va realiza cu un sistem de racire in detenta directa tip
VRF. Conductele de distributie pentru freon sunt din cupru si sunt termoizolate cu
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Obiectiy : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Sector 2, Bucuresti

Armaflex cu grosimea de 19 mm.

Unitatile exterioare au condensatorul racit cu aer si vor fi amplasate in exteriorul cladirii,
pe platforme special amenajate, in functie de recomandarile producatorului. Unitatile
exterioare sunt special concepute si protejate pentru a face fata actiunii factorilor externi,
avand schimbatorul de caldura tratat anticoroziv. Ventilatorul unitatii exterioare are
motorul de tip DC inverter, ceea ce impreuna cu o constructie speciala a compresoarelor
asigura o functionare silentioasa a unitatii exterioare, fara a transmite vibratii in instalatie.
Unitatile interioare sunt carcasate, de perete. Posibilitatile de reglare a directiei jetului de
aer permit distributia aerului in toata incaperea, asigurand astfel confortul pe toata
suprafata acestuia, in timp ce ventilatorul , de constructie speciala, permite functionarea
unitatilor la un nivel cu unu nivel de zgomot foarte redus.

Unitatile sunt prevazute cu filtre sita lavabile tratate impotriva mucegaiurilor si bacteriilor,
realizand astfel o filtrare foarte buna a aerului interior, curatarea lor fiind extrem de usoara.
Legatura dintre unitatile interioare si cele exterioare se va face in circuit inchis prin
intermediul unui traseu frigorific alcatuit din tevi de cupru lichid-gaz, izolate cu tuburi de
izolatie cu grosime minima 13 mm, speciale pentru sisteme de climatizare, precum si cablul
electric de comanda al sistemelor de climatizare,

Repartizarea agentului frigorific pe ramuri se va face in functie de configuratia sistemului
prin intermediul unor teuri de distributie de constructie speciala, dimensionarea acestora
si a fiecarui tronson de traseu realizandu-se in functie de prescriptiile si recomandarile
producatorului echipamentelor,

Dupa incheierea lucrarilor de montaj toata instalatia va fi probata la presiune pe o perioada
de minim 24 ore, urmand ca apoi sa fie incarcata cu agent frigorific si sa se faca toate
setarile si reglajele necesare functionarii optime a instalatiei.

Conductele pentru preluarea condensului se vor executa din teava de PP-R si se vor monta
cu o panta descendenta de minim 0,2 % spre punctul de evacuare.

La alegerea traseelor si amplasarea conductelor de condens se va tina seama de
urmatoarele aspecte:

. sa fie asigurata o panta minima de 0,2 %;

. traseele sa fie cat mai drepte evitandu-se desele schimbari de directie;

. reteaua sa fie accesibila pentru curatire;

. sa fie asigurata ventilarea permanenta a instalatiei de canalizare;

. amplasarea conductelor sa se faca astfel incat sa se evite locurile de circulatie
intensa, si se vor feri de lovituri.

# amplasarea conductelor se va face coordonat cu celelalte tipuri de instalatii.

3. MASURI DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA
Managementul responsabil pentru executia lucrarii va asigura conditii optime de
respectare a prevederilor cuprinse in Planului de securitate si sanatate in munca al
santierului si Planurile proprii de securitate si sanatate in munca specifice
subantreprenorilor de lucrari de instalatii.
Se vor respecta cerintele minime generale de securitate si sanatate in munca referitoare
la locurile de munca specifice executiei lucrarilor de instalatii.
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Obiectiv : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Pentru asigurarea securitatii muncii antrepriza de montaj va lua masuri in vederea
instruirii personalului de lucru astfel incat sa-si insuseasca si sa respecte instructiunile de
securitatea muncii specifice fiecarul loc de munca.

Conducerea antreprizei va elabora masuri de asigurare a securitatii si sanatatii
personalului care trebuie dotat cu echipament de lucru conform “Normativului individual
de protectia muncii” aprobat de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale,

Receptionarea instalatiei si punerea fn functiune este posibila numai dupa ce se constata
ca s-au respectat prevederile proiectului si cele ale furnizorilor de utilaje.

Pe perioada realizarii investitiei, in activitatea de constructii - montaj se vor respecta
normele specifice de securitatea muncii dintre care mentionam:

- personalul muncitor va executa numai lucrarile incredintate de seful de echipa sau
maistru si numai acelea pentru care este calificat

= incarcarea, descarcarea, manipularea si asezarea materialelor se va face de
personal specializat, dotat cu echipament de protectie corespunzator

- materialele se vor depozita pe sortimente, in stive sau stelaje, asigurate impotriva
rostogolirii si miscarii necontrolate, fara a se sprijini de pereti, schele, utilaje

- personalul muncitor care lucreaza la inaltime, pe schele si platforme va fi dotat cu
echipament de lucru si protectie corespunzator, iar sculele vor fi pastrate in ladite

- zonele de lucru vor fi bine luminate si ventilate

- nu se vor deplasa sarcini suspendate pe deasupra muncitorilor sau a oricaror
persoane aflate in zona

- este interzisa intrarea persoanelor straine in zona de lucru

- conducatorii locurilor de munca vor urmari cu atentie mentinerea disciplinei, a
ordinii si a curateniei la locul de munca precum si mentinerea libera a cailor de acces

- prelucrarea tevilor prin taiere si indoire precum si operatiile de pilire, gaurire si
sudura a tevilor se vor face cu dispozitive si utilaje in perfecta stare de functionare

- operatiile de prelucrare a tevilor vor fi executate pe bancul de lucru, cu echipament
de protectie adecvat

- montarea tevilor se va face pe suporturi dimensionate pentru arezista la greutatea
conductei umpluta cu apa si acoperita cu izolatie cat si la eforturile rezultate din dilatare
- in cazul montarii tevilor in apropierea instalatiilor electrice se vor lua masuri de
intrerupere a alimentarii cu energie electrica pe toata perioada montajului

- fiecare trusa de instalator trebuie sa contina un pachet de pansamente si
dezinfectante pentru eventualele zgarieturi sau rani usoare

- in timpul probelor ce se fac la conducte este interzisa stationarea personalului
muncitor in apropierea conductelor

- in timpul confectionarii si montarii saltelelor de vata minerala personalul muncitor
trebuie sa folosesca ochelari, manusi si masti de protectie

- in locurile unde se confectioneaza sau se lucreaza cu vata minerala se interzice
depozitarea alimentelor si luarea mesei

- se interzice circulatia pe conducte.

Precizam ca aceste masuri de protectie a muncii nu sunt limitative, ele vor fi completate
de antrepriza de montaj.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
Beneficiar: ~ UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ER

4. PROBE ALE INSTALATIILOR

Conductele aferente instalatiilor de inalzire si climatizare vor fi supuse urmatoarelor
probe:

. proba de etanseitate la presiune la rece;

# proba de etanseitate la presiune la cald;

- proba de eficacitate;

Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii echipamentelor se vor
receptiona lucrarile de instalatii termice si instalatii de ventilare in conformitate cu
prevederile Normativelor 15 si 113 si a reglementdrilor cu privire la calitatea si receptia
lucrérilor de constructii si instalatii aferente.Pentru lucrarile care devin ascunse se va face
verificarea calitatii materialelor utilizate si a executiei si se vor efectua probe inainte de
izolare i mascare, incheindu-se procese verbale de lucrari ascunse.Dupa incheierea
probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul vaincheia un proces verbal
de predare catre beneficiar.

5. INSTRUCTIUNI DE MONTAJ

Lucrarile de instalatii HVAC se vor executa conf. Normativului I-5 si 1-13 si a normativelor
in vigoare conexe.Cu acordulul proiectantului, se pot utiliza si alte materiale, cu calitati
cel putin egale sau superioare celor indicate in proiect (tevi, fitinguri, etc). Materiale si
echipamentele utilizate la executja instalatiilor vor avea "Agrement tehnic” eliberat de
Comisia de Agrement Tehnic In Constructii = MLPAT. La livrare, acestea vor fiinsotite de
“Certificat de calitate” eliberat de producator, Toate materialele vor indeplini conditii de
calitate conform ISO 9000.

6. MASURI PREVENIRE A SITUATIILOR DE URGENTA

Se va avea in vedere ca in timpul montarii instalatiilor sa se mentina o curatenie
deosebita a spatiului de lucru, eventualele resturi de materiale combustibile vor fi
imediat indepartate pentru a preveni izbucnirea unor incendii.

Personalul care efectueaza montajul are obligajia sa preclea locul de munca curat,
inclusiv spatiile folosite pe parcursul lucrarilor pentru depozitarea diferitelor materiale.

Executantul are obligatia sa asigure securitatea spatiului de lucru impotriva
incendiilor si sa doteze locurile de munca cu mijloace de stinsincendiul corespunzatoare
normativelor in vigoare.

Personalul de executie va fi instruit privind normele de paza contra incendiilor si
masurile ce trebuie luate in cazul izbucnirii unui incendiu,

La efectuarea probelor si receptionarea lucrarilor beneficiarul trebuie sa verifice
daca toate masurile de protectia muncii si de prevenire si stingerea incendiilor sunt in
stare de functionare.

La sudarea oxiacetilenica generatoarele de acetilena transportabile se vor instala
in aer liber, in afara incaperii in care se sudeaza, ferite de razele solare sau surse de foc
deschise.

Arzatoarele de sudura se vor controla inainte de inceperea si terminarea lucrului
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

pentru ca robinetele de oxigen si de acetilena sa se inchida perfect.
La terminarea lucrului conducatorul compartimentului de lucru va verifica:
- oprirea tuturor masinilor si utilajelor
. curatarea locului de munca
- evacuarea deseurilor |
- scoaterea de sub tensiune a tuturor aparatelor electrice portabile racordate cu
cabluri flexibile.

Periodic si dupa terminarea lucrului se va cerceta cu atentie daca nu s-au creat
focare de incendiu.

Personalul muncitor trebuie sa fie informat asupra riscurilor in caz de incendiu la |
locul de munca, sa cunoasca si sa respecte normele specifice de prevenire si stingerea |
incendiilor, |

Pe parcursul executiei lucrarilor de montaj intreprinderea executanta are
responsabilitatea asigurarii tuturor masurilor de protectie contra incendiilor:

- instructajul tuturor muncitorilor din santier

- formarea unei echipe de pompieri civili cu instructajul executat conform normelor
- echiparea santierului cu mijloace de stingere a incendiului

- asigurarea unui post telefonic pentru anuntarea pompierilor militari in caz de {
incendiu |

7. RECEPTIA LUCRARILOR

Pe parcursul executarii lucrarilor, verificarile se vor efectua de catre conducatorul tehnic

al lucrarii, asistat de responsabilul tehnic la lucrarilor din partea beneficiarului. {
Pentru instalatiile care se mascheaza, verificarea calitatii se efectueaza conform 1k
instructiunilor de lucrari ascunse . 1§
Verificarile efectuate vor fi cele stabilite de Normativele C56/85si Ordinul ISCC
nr.1/1/5/1992

8. CONSIDERATII FINALE !
In proiect au fost prevazute echipamente corespunzatoare din punct de vedere
functional si al gabaritelor, avand in vedere spatiile disponibile. Documentatia din proiect

. se va studia cu atentie inainte de incepere executiei. Orice modificare se va face cu
acordul scris al proiectantului.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, _
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), |
in conformitate cu devizul general;
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROLI

Sector 2, Bucuregti

Valoare totald inclusivTVA - 20,860,959.68
din care valoare (C+M) 15,?4.6,0{10.21
Valoare totald exclusiv TVA 17,553,457.50
din care valoarea (C+M) 13,231,932.95

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

fizice/capacitati fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, !
dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile ("
tehnice in vigoare;

Constructiile vor avea suprafata construitd totald de 770.40 mp, cumulat,

Suprafete si indicatori

- Suprafata teren ... 3669 mp

- Suprafata construita.......eniiiniene 77040 mp
- Suprafata desfasurata..........erverevnrernnens 2311.20 mp
- Suprafata alei pietonale.........ociierina 440,25 mp
- Suprafata alei carosabile..,.......c.cviirinind 637.95 mp
- Suprafata spatii verzi+copaci.......c...uu 1100.70 mp

Restul de 719.70 mp din teren, vor fi alocati diverselor utilitati conexe, precum: loc de joaca pen\r
copii, platforme europubele, post transformare etc.

P.O.T. existent = 0.00 % P.O.T. propus = 21,00 %
C.U.T. existent = 0,00 C.U.T. propus = 063

Dimensiuni maxime: (IxL) 9.99 m x 23.43 m

Regim de inaltime: P+1E+M

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr, 11-13, Sector 2, Bucuresti

(Scenariul 1 recomandat de proiectant)

VANF/c -4.025.868,52
RIRF/C -9,28%
Fluxul de numerar 0
VANF/k -2.357.419,58
RIRF/k -7,03%

(Scenariul 2 alternativ)

VANF/c -6.672.011,21
RIRF/C -9,11%
Fluxul de numerar 0
VANF/k -1.435.129,16
RIRF/k R -2,90%

(Scenariul 1 recomandat de proiectant)

VANE/c | 4.759.576,48
IRRE/c 16,51%
B /C 0,82

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Graficul orientativ de realizare a investitiei se regaseste detaliat in cadrul Anexei 3 - Graficul
activitatilor.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor

fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice.

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

Propunerea contine toate elementele astfel incat incarcarile ce pot fi exercitate asupra cladirii
in timpul executiei lucrarilor si utilizarii ei sa nu duca la niciunul dintre urmatoarele
evenimente:

- prabusirea integii constructii sau a unei parti a acesteia;

- deformatii de o marime inadmisibila;
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N E R

- deteriorarea altor parti ale constructiei sau a instalatiilor sau echipamentelor instalate ca
urmare a unor deformatjii majore ale elementelor portante;

- deteriorarea disproportionata fatd de evenimentul cauzator initial.

Conform normativului P100/1-2013, - “Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri’, cladirea proiectata se incadreaza in zona seismica cu acceleratia
terenului pentru proiectare ag = 0,209 si perioada de colt Tc = 0,7s.

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei (conform Normativului
P100/1-2013) este |-"Cladiri avand functiuni esentiale, pentru care pastrarea integritatii pe
durata cutremurelor este vitala pentru protectia civila" pentru care factorul de importanta y1
este 1,0,

Constructia are un caracter permanent si se inscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 si a
Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat in B.C. nr. 4/1996 in categoria "C" de
importanta - constructii de importanta normala.

Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR1-1-4-2012 ,Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor” a fost considerata pentru proiectare zona cu presiunea
de referintd corespunzator Municipiului Bucuresti: qb=0,50kPa;

Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform ,Cod de proiectare, Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor Indicativ CR1-1-3-2012" a fost considerata zona cu valoarea

caracteristice a incarcarii la sol sk=2,0kN/m2.

Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria |
b) securitate la incendiu;
Propunerea este intocmita in asa fel incat, in caz de incendiu:

- stabilitatea elementelor portante ale constructiei sa poata fi asumata pe o perioada
determinata;

- aparitia si propagarea focului si a fumului in interiorul constructiei sa fie limitate;
- extinderea focului catre constructiile invecinate sa fie limitata;
- sa fie luata in considerare siguranta echipelor de interventie.

Astfel, au fost propuse:

- anveloparea cladirii cu vata minerala bazaltica cu proprietati ignifuge - nu arde sinu intretine

arderea.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar: ~ UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

- usile amplasate pe cdile de evacuare si adiacent acestora sau cele care inchid spatii cu pericol
de incediu vor respecta prevederile normativului de protectie contra incendiului.
Conform H.G.R. nr, 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajéri ce se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu: cladirile de locuit colective, noi
sau existente, se supun avizarii/autorizarii dacad au un regim de indltime mai mare de 4 niveluri |
supraterane, la care se realizeaza sau se amenajeazd mansarda.

In conformitate cu adresa nr. 39997 din 24.11.2022, emisa de catre Inspectorul General - General
-locotenent lamandi Dan Paul, catre Inspectoratul pentru Situati de Urgenta |
Judetene/Bucuresti-lifov, in vederea aplicarii unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016, pentru '
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind ,
securitatea la incendiu, este precizat, in revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022, punctul 1.2
urmatoarele;

-cladirile de locuit colective, noi sau existente, se uspun avizarii/autorizarii daca au un regim de
naltime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim D+P+3E sau minim P+4E) la care
se realizeaza sau se amenajeaza mansarda.

In conformitate cu aceastd adresa, locuintele propuse in prezentul proiect, nu se supun
avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Document atasat prezentei documentatii.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Document atasat prezentei documentatii. |

6.3, Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, maduri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico - economica;

Document atasat prezentei documentatii.
6.4, Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Document atasat prezentei documentatii.

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str, Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Document atasat prezentei documentatii,

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Document atasat prezentei documentatii.
7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Entitatea responsabild cu implementarea investitiei este PRIMARIA SECTOR 2, BUCURESTI.
7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de

investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 24 |uni.

Durata de executie este de 14 luni.

Graficul de implementare a investitiei cu esalonarea investitiei pe ani se prezinta astfel:

Nr. | Denumire ANUL 1

crt. | a LUNA

obiectului/ 5 T3 Talslel7l8lo] [ [ [ [ [1 [ [2[2]2]2

categoriei o|1]2]3[4]|s|6|7|8|9]|0|1|2]3
de lucrari

1 Proiectare

3 .

organizare | |

proceduri Gl | 1 5
achizitie 61§50 |0 | AR &
publica | :

2 Organizar
e de
santier

3 Executie
infrastruct
ura

4 Executie
suprastruc
tura
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Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

5 Executie
arhitectura
si dotari
6 Executie
instalatii
7 Receptia la

terminarea
lucrarilor

Se adauga perioada de garantie a lucrarilor, respectiv minim 12 luni, Astfel, durata totala de
realizare a investitiei este de 30 luni calendaristice.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Se va respecta si actualiza strategia de exploatare/operare si intretinere a terenurilor de sport
conform documentatiei prezentatad de constructor si proiectant dupa finalizarea lucrérilor.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
NU ESTE CAZUL. :
8. Concluzii si recomandari

Executia lucrérii va incepe dupa obtinerea autorizatiei de construire si pe baza documentatiei
tehnico — economice intocmita in faza P.T.h. + D.E.

fn conformitate cu legislatia in vigoare, respectarea proiectului autorizat este obligatorie si
eventualele modificari se pot face doar cu avizul proiectantului de specialitate.

Beneficiarul si constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea amplasamentului
inainte de inceperea lucrarilor.

in timpul executiei, lucrérile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane calificate si
se vor intocmi procese verbale de lucrari ascunse si de receptie conform programului de
control pe santier si la faze determinante, acestea urmand a fi atasate la Cartea Tehnica a
constructiei.

B. PIESE DESENATE
1. Plan amplasare in zona

2. Plan de situatie

3. Planuri generale, fatade i sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de
principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice
sau planuri specifice. Dupd caz
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuregti

4. Planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri
specific, dupa caz

9. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a)

9.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic, pentru construirea construirea locuintelor pentru tineri au
fost prevazute doua variante:

Din punct de vedere tehnic
Varianta | - structura metalica
- Viteza mare de realizare in santier,
- Profilele metalice pastreaza un gabarit relativ suplu.
- Se poate face o alipire la calcan, respectdnd in acelasi timp si cerintele expertizei de
alipire.
Varianta Il - structura de lemn
- Elementele de lemn asigura o viteza mare de realizare in santier.

- Stalpii si grinzile de lemn pastreaza un gabarit suplu.

- Se poate face o alipire la calcan, respectand in acelasi timp si cerintele expertizei de
alipire.

- Costuri mai scdzute fatd de structura metalica.
- Greutatea intregii constructii mai redusa fata de varianta I,

Infrastructura este necesar a fi realizata din beton armat, timpul de realizare crescand, la
ambele variante. Din acest motiv acest aspect nu influenteaza alegerea variantei cu
structurd metalica sau cea cu structura din lemn.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr, 11-13, Sector 2, Bucuresti

Din punct de vedere financiar
Valoarea de investitie;

Varianta |

17,553,457.50 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,550,241.19 euro (1 euro = 4.9443 lei)

Durata de realizare investitie: 24 luni

Varianta Il

18,695,457.76 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,781,214.27 euro (1 euro = 4.9443 lei)

Durata de realizare investitie: 26 luni

Din punct de vedere financiar, Varianta || este realizabila atat cu un cost mai mic cat si

mai rapid decat Varianta ll, ceea ce aduce un alt avantaj solutiei din aceasta varianta.

Considerand aspectele de mai sus; atat tehnic cat si financiar, pentru specialitatea

rezistentd consideram ca Varianta | este solutia care trebuie proiectata.

Din punct de vedere financiar, economic si al sustenabilitatii, scenariul prezentat

este sustenabil financiar si prezinta urmatoarea structura a costurilor:

INVESTITIA TOTAI A A PROIECTULUI

um

Valoare |

exclusiv TVA

Varianta 1

Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri sl autorizatil 0,00
Studiu de fezabilitate Llei 0.00
Studii teren Lei 30,000.00
Documentatii-suport 5l cheltuleli pentru obtinerea de avize, acorduri si Lel 27,000.00
autorizatii

Expertizare tehnica Lei 0.00
Certificarea performantei energetice i auditul energetic al clddirilor Lel 0.00
Documentatii pentru avize, acorduri, autorizatii (DTAC) Lei 16,000.00
Organizarea procedurilor de achizitie Lel 20,000.00
Consultantd si Audit financiar Lel 20,000.00
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Oblectlv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr, 11-13, Sector 2, Bucuresti N ER O I
Asistentd tehnica Lel 468,000.00
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verificare prolectare Lel | 15,168,789.30

din care amenajare teren Lel 404,644.15
Organlzare de santler : Lel 137,000.00
Lucrari de constructii Lei 100,000.00
Cheltuleli conexe organizarii de santier Lei 37,000,00
Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lei 145,551.25
Cheltuieli diverse si neprevizute Lei | 1,556,973.30
Publicitate Lel 2,500.00
Total fara TVA Lei | 17,553,457.50

Din punct de vedere financiar, economic si al sustenabilitatii, scenariul prezentat
este sustenabil financiar si prezinta urmatoarea structura a costurilor:

Valoare exclusiv TVA

INVESTITIA TOTALA A PROIECTULUI UM

Taxe pentru obtinerea de avize, acordurl sl autorizatil Lel 0.00
Studiu de fezabilitate Lel 68,000,00
Studii teren Lei 15,000,00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si Lel 27,000.00
autorizatli
Expertizare tehnica Lel 0,00
Certificarea performantel energetice si auditul energetic al cladirilor Lel 0.00
Documentatil pentru avize, acorduri, autorizatii (DTAC) Lel 16,000.00
Organizarea procedurilor de achizitie Lei 20,000,00
Consultanta si Audit financiar Lel 20,000.00
Asistentd tehnicd Lel 468,000.00
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verificare prolectare Lel 16,195,889.00
din care amenajare teren Lel 404,655.15
Organizare de santier : Lei 137000,00
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Obiectiv :

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Lucrari de constructii Lel 100000.00
Cheltuleli conexe organizarii de santier Lel 37000,00
Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lel 155,241.86
Cheltulell diverse sl neprevizute Lel 1,659,683.26
Publicitate Lel 5,000.00
Total fara TVA Lel 18,695,457.76

5.7. Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optim(e) recomandat(e)

Din punct de vedere tehnic

Din punct de vedere al celor doud variante, Varianta | este realizabila atat cu un cost mai
mic cat si mai rapid decat Varianta Il, ceea ce aduce un alt avantaj solutiei din aceasta

varianta.

Considerand aspectele de mai sus, atat tehnic cat si financiar, pentru specialitatea
rezistentd consideram cd Varianta | este solutia care trebuie proiectata,

INVESTITIA TOTALA A PROIECTULUI

UM

Valoare

exclusiv TVA

Varanta 1

Valoare exclusiv

VA

Varianta 2

Taxe pentru obtinerea de avize, acordurl si autorizatli | Lei 0.00 10.00
Studiu de fezabllitate Lel 0.00 68,000.00
Studil teren Lel 30,000.00 15,000.00
Documentatii-suport si cheltuleli pentru obtinerea de avize, acorduri Lel 27,00000 27,000,00
sl autorizatii
Expertizare tehnicd Lel 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor | Lei 0.00 0.00
Documentatil pentru avize, acorduri, autorizatii {DTAC) Lel 16,000.00 16,000.00
Organizarea procedurilor de achizitle Lei 20,000,00 20,000.00
Consultantd si Audit financiar Lei 20,000.00 20,000.,00
Asistentd tehnicd Lel 468,000.00 468,000.00
Investitia de baza inclusiv prolectare PT+DDE+verificare prolectare Lel | 15,168,789.30 16,195,889.00
din care amenajare teren Lel 404,644.15 404,655.15
Organizare de santier: Lei 137,000.00 137000.00
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

) k)

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NER
Lucrdri de constructii Lel 100,000.00 100000.00
Cheltuieli conexe organizdrii de santier Lel 37,000,00 37000.00
Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lel 145,551.25 155,241,86
Cheltulell diverse si neprevizute Lel 1,556,973.30 1,659,683.26
Publicitate Lel 2,500.00 5,000,00
Total fara TVA Lei | 17,553,457.50 18,695,457.76

5.8, Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
d) obtinerea si amenajarea terenului;
Amplasamentul este sjtuat pe Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucuresti.

Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, avind numarul cadastral
242264, intabulat in C.F. nr, 242264,

Este compus din teren in suprafata de 3669 mp, conform masuratorilor cadastrale si
apartine UAT Sdector 2 Municipiul Bucuresti.

in cadrul acestui Studiu de fezabilitate sunt prevazute construirea a doud blocuri de locuinte
cu regim de indltime P+1E+M.

e) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Alimentarea cu apa a viitoarelor canstructii se vor realiza din reteaua de alimentare a
Companiei de Apa ApaNova.

Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare a municipiului.

Alimentare cu energie electrica - se vor folosi retelele din zona investitiei.

Pentru colectarea si evacuarea gunoiului menajer va fi contactatd societatea de salubrizare
care opereaza in aceastd zona.

f) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucriri pentru investitia de
baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii
tehnico-economici propusi;

f.1) Structura de rezistenta

INCADRARE IN ZONA SEISMICA

Conform Normativului P100-2013, anexa A, Tab. A.1 a
Municipiul Bucuresti, zona seismica de aici este caracterizata prin a;=030-g=
2,943m/szsi Te=1,6sec.
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Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA

Potrivit “Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor,
H.G. Nr. 766-1997", constructia se incadreaza in categoria "C" ~ Constructii de
importanta normala, care nu indeplineste functiuni importante sau deosebit de
importante.

STABILIREA CLASEI DE IMPORTANTA

Din punct de vedere al protectiei antiseismice, conform P100-2013 (tab. 4.2)
ansamblul infra- si suprastructura se incadreaza in clasa de importanta lll,

CONDITII GEOTEHNICE
Din punct de vedere geologic, conform studiului geotehnic din 2023 executat de

S.C. GEOTERRA INSTAL S.RL, in forajele geologice executate s-a interceptat
urmatoarele formatiuni geologice:

+ ForajF1
- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 ¢cm grosime pe pat de balast de
30 cm (conc.);
- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa,
saturata (Cl);
- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare,
cu plasticitate mare, umeda (si Cl);
- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu
plasticitate mijlocie,vartos, umed (cl sa Si).

¢ ForajF2
- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de
20 cm (conc.);
- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare,
vartoasa, umeda (Cl);
- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si Cl);
- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu
plasticitate mijlocie, vartos, umed (cl sa Si).
In zona amplasamentului apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea
investigata de 7,00 m, nivelul apei freatice (uneori fluctuant) poate fiintalnit la adanc

imi de

peste 9,00 + 10,00m si uneori poate prezenta un usor caracter ascensional, Terenul bun
de fundare pentru constructia propusa apare pe amplasament la adancimea de ~-1,30m
fata de cota actuald a terenului si este reprezentat prin argila galben-cenusie, tare, cu

intercalatii de nisip prafos roscat, uscat, bine indesat.

Avand in vedere conditiile geologice si geotehnice, destinatia constructiei,
seismicitatea zonei si adancimea de inghet (de 80-90 cm, conform STAS 6054/84), se
recomanda urmatoarele:

1. lucrdri prealabile de desfiintare pentru eliberarea amplasamentului si de
amenajare in vederea edificarii noilor obiective;

2. fundarea pe un sistem de fundatii directe si continue pe complexul argiloprafos-
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nisipos;

3, talpa fundatiei trebuie sa fie la adancimea tehnologica min. 0,80+0,90m

dupa indepartarea integrala a umpluturilor intalnite;

4, se poate considera o valoare de baza a presiunii conventionale pe teren,

pentru incarcari fundamentale peonv = 325kPa si un coeficient de frecare pe talpa fundatiei
u =025

5. Sapaturile pentru alte fundatii si/sau pentru noi retele hidroedilitare se pot

executa cu pereti verticali, nesprijiniti, pana |a adancimea D < 125 m; peste aceasta
adincime vor trebui sa fie taluzate la pante de 1,0/0,5 si protejate contra intemperiilor. Se
va evita depozitarea pamantului excavat sau a altor materiale la distante mai mici de 1,00
m fata de marginea sapaturii

Pentru controlul infiltratiilor, se recomanda executia de hidroizolatii verticale

si orizontale. In cazul aparitiei de infiltratii la nivelul sapaturilor de fundare, acestea vor fi
drenate, iar sapaturile curatate pentru a se asigura pe cat posibil tumarea in uscat a
betonului.

EVALUAREA INCARCARILOR

Structura de rezistentd a cladirii proiectate este solicitata la actiunea greutatii
proprii, la incarcarea utila la nivelul planseelor, la incarcarile climatice din zapada pe
acoperis, la incarcarile din vant, si respectiv la actiunea seismica.

Necunoscand locatiile preconizate la care se va amplasa structura, aceasta a fost
proiectata luand in considerare incarcarile climatice si seismice maxim posibile din
Romania.

Incarcarea utild la nivelul planseelor - spatii de locuit: 1,50 kN/m2.

incarcarea utila la nivelul planseelor — spatii de circulatie: 2,50 kN/m2.

Incarcarile climatice s-au stabilit in conformitate cu urmatoarele normative:

» CR1-1-4/2012: ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” pentru incarcarile din vant. Valorile maxime: presiunea de referinta
corespunzator pentru zona Municipiului Bucuresti: qv=0,50kPa; categoria terenului: | -
(lacuri sau terenuri plate si orizontale cu vegetatie neglijabila si fara obstacole), Conform
CR1-1-4/2012, cladirea se incadreaza in clasa de importanta-expunere |ll, avand asociat
un factor de importanta-expunere * w=1,0;

e CR1-1-3/2012; ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor” pentru incarcarile din zdpada. Corespunzator pentru zona Municipiului
Bucuresti, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol: sk=2,0kN/ma.

Actiunea seismica s-a evaluat in conformitate cu normativul P100-1/2013: ,Cod de
proiectare seismica - partea |: prevederi de proiectare pentru zona Municipiului Bucuresti
Tc=1,6sec si ag=0,30g. Conform P100-1/2013, constructia se incadreaza in clasa de
importanta si de expunere la cutremur lII: “cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte
clase”, factorul de importanta ¢ 1e=1,0.

Ipotezele de incarcare, respectiv combinatiile de incarcari pentru diferitele stari

limita s-au realizat in conformitate cu prevederile normativului CR0-2012: ,Cod de
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proiectare, Bazele proiectarii constructiilor”.

PREZENTAREA SOLUTIEI ADAPTATE

In cadrul prezentei documentatii se propune elaborarea proiectului tehnic pentru
LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151. Investitia [
principala este alcatuita din 4 obiective compuse din 2 module tip 1 si 2 module tip 2:

+ CASE DE LOCUIT = Modul tip 1 (2 bucati): avand in plan forma |
majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 15,69m extensii !
(balcoane de 1,20%6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20m) locale,
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan.

« CASE DE LOCUIT - Modul tip 2 (2 bucati): avand in plan forma
majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 24,63 m extensii
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20m) locale,
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan.

Regimul de inaltimea contructiei: parter +1 etaj + mansarda.
Constructiile proiectate nu vor avea subsol.

Infrastructura

Fundatiile sub peretii perimetrale exterioare sunt continue turnate pe un strat de .
egalizare din beton simplu, format dintr-o talpa din beton armat, urmand cu o !'
elevatie din beton armat cu plasa sudata in partea interioara a fundatiilor, cu 3
centuri din beton armat la partea superioara. Cotele de fundare au fost alese in b
concordanta cu normativul de fundatii P10/86: s-a avut in vedere cota terenului

amenajat / amenajat fata de care s-au raportat adincimile de fundare, pentru stalpii

terasa, cosuri de fum au fost prevazute fundatii elastice izolate incastrate in terenul

bun de fundare minim 30cm. Soclurile de perimetrale ale cladirii, pe fata exterioard 1
a acestora se vor prevedea cu hidroizolatie si termoizolatie vertical . J -
Latimea fundatiilor va fi 50cm, la o adancime de cel putin -0,90m fata de cota |
terenului amenajat/sistematizat pentru fundatiile perimetrale, iar cele interioare vor
fi incastrate minim 30cm in terenul bun de fundare.

Intre fundatie si structura de lemn a peretiilor din zidarie de caramida subsal si la
parter, s-a prevazut hidroizolatie formata din membrane hidroizolatoare
termosudabile dublu-strat.

Pardoseala de la parter va fi de beton C16/20 si va fi armata constructiv cu plasa
sudata avand diametrul 6mm si ochiuri de 10cm, pardoseala fiind tumat pe stratul
de umplutura din balast compactat cu un strat de egalizare din nisip de 3cm inchis
cu o folie polietilena si termoizolatie formata din placi de polistiren extrudate.
Peste placa de beton se va executa finisajul stabilit in proiectul de arhitectura,
Hidroizolatia contra umezirii prin capilaritate se va executa conform "Normativ
pentru proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrari
de constructii” C112/85.

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii cladirii se vor ingloba in
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centurile superioare ale soclurilor,

Suprastructura

Suprastructura de rezistenta a cladirii se va realiza din lemn, rezematd pe fundatii.
Structura din lemn este alcatuita din cadre pe ambele directii. Peretii perimetrali si
despartitori sunt niste panouri cu montanti desi, contribuind astfel la asigurarea
rigiditatii intregii structuri.

Planseele peste parter si etaj, sunt alcatuite dintr-o retea de grinzi principale
transversale si longitudinale, deasupra sau alipit structurii peretiilor si nervuri dese
secundare, nervuri ce sunt rezemate pe grinzile principale ale structurii.
Interspatiile intre nervuri vor fi completate cu termoizolatie de 20cm, incchise
dedesubt cu folie si gips carton, iar la partea superioara cu placi OSB de 2cm
peste care va venii un strat de sapa de 5c¢m si finisajul format din pardosea de
lemn de 2cm asezat pe un strat de amortizare de 1cm.

Cladirea are acoperig de tip sarpanta in mai multe ape, cu panta de 25°. Sarpanta
este alcatuita din capriori rezemati pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile
perimetrale ale structurii.

Rigiditatea corespunzatoare si buna comportare spatiala a structurii este asigurata
pe de o parte de catre diagonalele prevazute in panourile de perete in directie
transversala si longitudinald, respectiv de astereala continua din OSB la nivelul
acoperisului,

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate |, clasa 1 de
exploatare.

Toate elementele din lemn ale structurii se trateaza ignifug.

Scara interioara are structura metalica, cu vang central, respectiv grinzi
perimetrale la nivelul podestelor, Pentru ancorarea structurii scarii in infrastructura
se vor utiliza ancore expandabile, iar in punctele de rezemare a structurii metalice
pe structura din lemn se vor utiliza tije filetate conform instructiunilor din desene.
Pentru finisarea treptelor si a podestelor se vor folosi pldci din piatra naturala
(conform celor prevazute in proiectul de arhitectura), asezate in ramele metalice
prefabricate. Muchiile inferioare ale placilor se vor tesi min.5mm pentru o potrivire
perfecta in rame.

Determinarea reactiunilor la baza stalpilor, necesare pentru calculul elementelor
de ancorare si al infrastructurii, s-a facut printr-un calcul spatial al intregii structuri.
La dimensionarea structurii s-a avut in vedere respectarea conditiei de rezistenta
si a conditiei de stabilitate corespunzatoare starii limita ultime, respectiv a deplasérilor
admise corespunzatoare starii limita a exploatarii normale.

CONDITII DE CALITATE LA EXECUTIA S| MONTAJUL STRUCTURII

Executia si montajul structurii din lemn se realizeaza cu respectarea conditiilor
de calitate si a tolerantelor precizate in normele in vigoare. Intre acestea se mentioneaza:

* Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria |.
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* La lemnul de categorie | nu se admit urmétoarele defecte: putregal, noduri
putrede, noduri partial putrezite,noduri longitudinale, fibra rdsucita peste 10cm/m,
rascoacere, curbura peste 2%, créapaturi de ger de suprafata, dacéd depédsesc 1/5 din
diametru, crapaturi exterioare in zonele de imbinare si pe planurile de forfecare in zonele
de imbinare, noduri concrescute sl noduri sanatoase in afara zonei de imbinare, peste 1/4
din marimea diametrului.

« Imbindri utilizate: imbinari dulgheresti, elemente metalice de imbinare (cuie,

suruburi pentru lemn, suruburi DIN571, buloane, elemente de imbinare prefabricate).

La alegerea produselor si tehnologiilor de protectie a lemnului trebuie s& se {ina

seama de condiliile si locul de utilizare ale acestuia, respectiv de riscul de biodegradare. ‘
Alegerea substantelor si a modalitétii de tratare se va stabili de catre seful de proiect si

beneficiar. | ‘
Executia si montajul structurii metalice se realizeaza cu respectarea condifiilor

de calitate si a tolerantelor precizate in normele in vigoare. Intre acestea se mentioneaza:

+ Clasa de executie a structurii conform SR EN1090-2:2008 este EXC2.

+ Executia pieselor sudate in uzina se va realiza in functie de tehnologia de &
sudare la dispozitia executantului, dar cu conditia de a asigura rezistenta egala cu aceea !

a materialului de baza. Executantul va lua masurile de control necesare asigurdrii acestei

conditii.

» Ancorarea structurii in infrastructura din beton armat se realizeaza cu ajutorul
unor ancore expandabile, conform instructiunilor din caletul de sarcini.

« Pentru rezemarea structurii metalice pe structura din lemn se vor utiliza tije
filetate M12+2P+2S gr.8.8.

+ Asamblarea definitiva a structurii se face folosind suruburi M12 gr.8.8, respectiv l
M16 gr.8.8 zincate. |

+ Sudurile de santier se vor executa conform normativ C1560/99 numai cu sudori
autorizati, cu scule, dispozitive si utilaje corespunzéatoare, luéndu-se toate masurile
necesare pentru asigurarea calitatii imbinarilor sudate.

+ Inzonele afectate de sudura de montaj, se va reface protectia anticoroziva.

» La montajul structurii metalice se vor respecta toate instructiunie de protectia |
muncii si PSI aflate in vigoare la data respectiva.

« La manipularea, transportul si depozitarea elementelor executate se vor lua
toate masurile pentru evitarea deformarilor locale sau de ansamblu ale acestora i pentru |
evitarea distrugerii protectiei lor anticorozive. |
Protectia anticoroziva si protectia la foc a structurii metalice, vor fi realizate in ='
conformitate cu prescriptiile in vigoare si in concordanta cu cerintele impuse de cétre ‘
arhitect si beneficiar cu privire la finisajele cladirii. Protectia anticoroziva a elementelor de
constructii metalice este obligatorie si este reglementaté prin “Instructiunile tehnice privind
protectia anticoroziva a elementelor de constructii metalice, indicativ C139.79",
Solutia de protectie anticoroziva se stabileste in functie de clasele de agresivitate i
a mediilor respective clasele 1,2,3 si 4 precizate de catre seful de proiect (arhitect). Ea se ;3 {
va executa in cazul structurii de fata atat de catre furnizor in uzina, cat si de cétre i |
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constructor (retusuri pe santier).
In absenta unor cerinte speciale legate de procesul tehnologic interior, protectia
anticoroziva a structurii metalice va respecta cel putin urmatoarele cerinte minime:

* Grosimea si natura straturilor de vopsea se vor stabili in conformitate cu
gradul de agresivitate in care se amplaseaza structura, de gradul de importanta al
constructiei si de rezistenta in timp a protectiei. Aceste elemente se vor stabili de cétre
proiectantul general in colaborare cu beneficiarul.

¢ Eventualele zgarieturi In urma transportului si montajului se corecteaza cu
vopsea de retus. Nu se va executa protectia anticoroziva in zonele de imbinare a riglelor
cu stalpii, pe fetele flanselor ce urmeazé sa vina in contact, Suprafetele riman sablate i
nu se grunduiesc. :

9. PREVEDERI FINALE

Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta intocmai normativele si
prescriptiile de tehnica securitatii muncii in vigoare (Legea319/2006: Legea securitatii si
sanatatii in munca, HG300/2006 privind cerintele minime de securitate i sanatate pentru
santierele temporare sau mobile, P118/99:; Normativ de siguranta la foc a constructiilor,
C300/94: Normativ. de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrérilor de
constructii si instalatii aferente acestora).

Responsabilitatea pentru urmarirea calitatii executiei, conform normelor in
vigoare, revine companiei care asigurd executia structurii, avand obligatia de a semnala
cu promptitudine proiectantului eventualele abateri dimensionale fatd de proiect sau
calitatea necorespunzatoare a materialelor utilizate, constatate in momentul receptiei pe
santier,

Proiectantul isi declina orice raspundere in situatia in care elementele structurii
sunt executate sau montate necorespunzitor, precum si fata de orice fel de modificare
adusa structurii (sarcini suplimentare, goluri in elementele de rezistenta, etc) aduse
ulterior realizarii constructiei, daca nu au fost cuprinse in tema de proiectare initiala si nu
s-au luat in considerare la proiectare.

INSTRUCTIUNI TEHNICE

Executia lucrarilor se va conduce in conformitate cu plansele de executie, tinand

cont de toate detaliile si notele de pe acestea. Informatiile referitoare la calitatea
materialelor utilizate se gasesc pe planse si in extrasele de materiale.

Se va efectua verificarea amplasamentului, a trasarii axelor modulare si a

reperelor de nivelment. Reperul de baza pentru fixarea cotelor de nivel se va
materializa astfel incat sa fie independent de tasarile constructiei proiectate.
Amplasarea si trasarea elementelor de constructie se va face conform planurilor cu
respectarea prevederilor: C83 ~ 75, Indrumator privind executarea trasarii de detaliu in
constructii,

Se va evita strangerea apelor pluviale in gropile fundatiilor, in caz contrar se va
evacua apa prin epuismente sau pompare. Turnarea betonului de egalizare in fundatii
se va ataca imediat, pe masura avansarii lucrarilor de sapatura.

Ultimele 10 cm ale sapaturii vor fi realizate inainte de turnarea betonuluide
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egalizare.

Piesele de ancoraj se vor fixa in cofraje astfel incat sa nu se deplaseze in timpul
betonarii. Inainte de inceperea betonarii se va intocmii proces verbal de receptie
pentru piesele de ancoraj. La aceasta receptie va participa obligatoriu executantul
fundatiilor si montatorul suprastructurii metalice.

Toate umpluturile situate intre cota sapaturii generale si cota de bazaa stratului de

piatra sparta vor fi executate si compactate la umiditate optima cu mijloace

mecanizate in straturi de grosime maxima de 20 ¢cm.

Fundatia pardoselii din piatra sparta se va executa in doua straturi, dupa care se va

realiza stratul de inchidere din nisip. Inainte de asternerea foliei PE se vor face verificari
asupra compresibilitatii fundatiei de piatra sparta.

La colturile grinzilor de fundare din beton armat, la coltutile diafragmei peretii subsolului se
vor respecta prescriptiile co nstructive din P2-85 referitoare la prelungirea armaturilor
longitudinale cu min. 30 cm peste intersectie cu scopul ancorarii corespunzatoare, Innadirea
armaturilor longitudinale nu se va face in aceeasi sectiune pentru toate barele (cel mult 50%
dintre ele se pot innadi intr-o sectiune),

Betoanele turnate necesita ingrijire atenta timp de cel putin 7 zile din momentul cand
betonul a facut priza. In primul rand, betonul trebuie ferit de deteriorari mecanice, precum si
de inghet.

Intreprinderea care va monta structura, va lua masuri pentru depozitarea corecta

a elementelor si va asigura sprijinirea si stabilitatea elementelor in fazele intermediare

de montaj. Deasemenea cade in responsabilitatea intreprinderii care va monta

structura intocmirea unui program cu tehnologia si ordinea de montaja

elementelor, program ce se va prezenta proiectantului inainte de atacarea

lucrarilor — conform pct. 1.4.3 din STAS 767/0-88.

Inainte de inceperea montajului se va verifica obligatoriu pozitia in plan sinivelul fetei
superioare a fundatiilor.si a centurilor realizate peste structur existenta In cazul

constatarii unor diferente fata de cotele proiectului se va anunta obligatoriu

proiectantul de rezistenta.

La fel se vor verifica toate conditiile tehnice si calitative prescrise in STAS 767/0-88.

In cazul in care nu executa montajul cu echipa de specialisti proprie, obligatoriu vor tine
instructaj pe santier si vor asigura asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie.

Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta prevederile normativelor:

- Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea

fundatiilor constructiiilor civile si industriale - C 169-88

— Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe

la constructii ~ P10-86, impreuna cu modificarile din Bul. Constr.

3/1987

- Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si

beton precomprimat— NE 012-99

~ Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructiisi

a instalatiilor aferente — C 16-84

~ Imbinarea elementelor de constructii metalice cu suruburi de inalta
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rezistenta - C133-82

- Normativ privind calitatea imbinarilor sudate — C150-84

Protectia anticoroziva a elementelor de constructie metalice — C139-79

= Constructii din otel. Conditii tehnice generale de calitate, - STAS
767/0-88

- Normativ privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor
la cladiri civile - NP013-1996

- Ghid privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor la
cladiri civile - GP037-1998

— Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si
instalatii aferente - C56-85

~ Legea nr. 90/1996 privind protectia muncii

precum si prevederile din caietele de sarcini.

Lucrarile vor fi urmarite de un diriginte de santier atestat legal.

PROTECTIA MUNCII

Lucrarile vor fi executate de un constructor competent, cu experienta in realizarea
unor asemenea lucrari, Pe durata executiei lucrarilor vor fi respectate toate prevederile
legale privind protectia muncii si PSI, Nu se admite prezenta pe santier a persoanelor
care nu au facut instructajul de protectia muncii pentru categoriile de lucrari la care
participa si nu au fisele de protectia muncii completate si semnate legal. La
executarea lucrarilor se vor respecta Normele generale de protectia muncii, Legea
protectiei muncii conform H.G. 300/2006. Personalul de pe santier va purta
echipamentele de protectie prescrise de lege. Toate echipamentele tehnice folosite
vor fi certificate din punctul de vedere al protectiei muncii.

VERIFICARI

Conform ordinului MLPAT nr. 77/N/1996, acest proiect va fi supus obligatoriu
verificarii de atestare pentru cerinta A. Se va apela la verificator de proiecte, atestat,
conform HG nr. 731/1991, pentru cerinta A1l. - Rezistenta la stabilitatea la solicitari
statice, dinamice inclusiv la cele seismice, pentru constructii civile, industriale si
agrozootehnice.

f.2) Arhitectura

Propunerea arhitectural — functionala a obiectivului de investitii este structuratd dupa cum

urmeaza:
Constructia propusa se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane.
inaltimea maxima a cladirii, masurata de la cota terenului amenajat este de 11.00 m.

Functiunile sunt dispuse pe niveluri dupa cum urmeaza:
MODUL 1
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Parter: Vestibul, Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatdrie, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatérie, Baie) !

Etaj: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucitarie, Cimar, Baie) ’,
b d
Mansarda: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatarie, Cimara, Baie). [
MODUL 2

Parter: Vestibul, Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatérie, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatdrie, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie)

Etaj: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Cdmard, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Cimard, Baie)

Mansarda: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucitarie, Cdmard, Baie), Hol, Bucatarie,

Camara, Baie).

Accesul pietonal in locuinta se va face la nivelul parterului la cota + 000, ridicat cu 54 cm de
la cota terenului amenajat.

e —

Exteriorul cladirii va fi termoizolat cu termosistem - vata minerala bazaltica de 10 cm grosime |

si finisat cu tencuiald decorativa - culoare Alb.

Treptele scarilor si terasele vor fi executate din placari ceramice antiderapante sau compozite
care imitd lemnul.

Tamplariile exterioare vor fi din PVC — culoare Alb, cu geam termo-fono-izolator.

Peretii interiori vor fi finisati cu vopsitorii lavabile in spatiile uscate si faianta in spatiile
umede,

Pardoselile vor fi realizate din parchet si spatiile uscate si marmurd de interior pentru spatiile

umede si zonele de circulatie.
Tamplariile interioare vor fi din lemn = culoare alb.

Izolatia termica este asigurata prin pereti exteriori din elemente prefabricate usor eficienti
termic de 27.5 cm grosime si termoizolatie de 10 cm grosime.

Se va evita aparitia fenomenului de condens prin eliminarea puntilor termice din constructie. !
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Izolatia hidrofuga se va realiza conf, STAS 7355/2, 7355/3 si a Normativelor C 112.

Constructia este izolata termic corespunzator conform calculului global de izolare termica
G<Gn.

Tn ceea ce priveste igiena si sdnatatea oamenilor, este asigurat un ambient interior
corespunzator, prin :

- etanseitatea constructiei la apa, aer, gaze, zapada si praf.
- proprietatile suprafetelor de contact,

- asigurarea temperaturii corespunzatoare (microclimat — STAS 6472), iluminatului (natural -
STAS 6221, artificial -~ STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer — NP 008),
nivelul de zgomot (STAS 6156) in limitele standardelor si prescriptiilor tehnice in vigoare

- asigurarea necesitatiilor de ingrijire corporala si curatenie (grupurisanitare — STAS 1478).

Pentru protectia §i refacerea mediului inconjurator se prevad urmatoarele masuri :

evacuarea deseurilor se va face in cadrul unui contract cu societatea de prestari servicii
salubritate ce deserveste zona,

In acest sens se va amenaja o platforma dalats acoperita pentru europubele.

Se respectd Normativele C125 si P122 pentru izolarea la zgomot aerian, prevazandu-se
plansee si pereti avand 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli
amortizoare de zgomot.

f.3) Instalatii

f.3.1) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Distributia energiei electrice se va realiza conform schemei generale de distributie.

Din cadrul TEG (Tabloului electric general) se va alimenta : TEST (tablou electric spatiu
tehnic) si tablourile electrice aferente apartamentelor TEAx. Tablourile electrice aferente
apartamentelor se vor alimenta cu cablu tip CYYF 5x6.

Solutia de racordare se va determina si aviza, prin grija beneficiarului, de catre operatorul
de distributie, pe baza unui studiu de solutie, realizat de o companie agrementata in
conditiile legii de catre ANRE.

Instalatia va fi ingropata, cu cablu CYY-F si tub copex metalic.

Datele electroenergetice de consum pe fiecare apartament sunt urméatoarele:

—_ putere electrica instalata Pi: 38.1KW;

s putere electrica absorbita Pa: 12.8 KW;

— tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz;

Datele electroenergetice de consum intreaga cladire(modul) sunt urmaétoarele:
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—_ putere electrica instalata Pi: 236.1KW;
—_ putere electrica absorbita Pa: 65,09 KW, I
— tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz

Datele electroenergetice de consum completare cladire(completarea modulului insiruit) |
sunt urmatoarele: l
—_ putere electrica instalata Pi: 140.1KW; l
— putere electrica absorbita Pa: 42.07 KW; !
— tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz

Distributia coloanelor principale, secundare cat si a circuitelor aflate in spatiile comune se
realizeaza cu cablu din cupru cu manta din PVC cu intarziere la propagarea focului tip CYYF.
Tablourile electrice de distribuyie trebuie sa fie confectionate din materiale incombustibile
sau cu intarziere la propagarea flacarii (care satisfac proba cu fir incandescent la 9600C
conform SR EN 60695-2-11) si sa fie nehigroscopice.

Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau pereti, inclusiv cele prevazute
pentru extinderi vor fi etansate in vederea evitarii propagarii flacdrilor, trecerii fumului sau a
gazelor. Limita de rezistenta la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie sa fie cel
putin egald cu cea a elementului strabatut.

Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominala Un de
minim 1kV.

Bransamentul la care este racordata instalatia electrica trebuie sa fie prevazut cu un ,
intreruptor automat cu protectie la curent diferential rezidual de cel mult 300 mA de tip S. !
Asigurarea selectivitatii protectiilor se face respectand prevederile subcap. 4.1. ! ;

2.2, SISTEM PROPRIU DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA

Productie proprie a energiei electrice va fi realizata de sisteme cu panouri solare
fotovoltaice montate pe terasa corpului de cladire. Sistemul va fi de tip on grid. Invertorul _
se va conecta pe bara tabloului general.

Sistemul fotovoltaic (pentru un modul) va fi compus din urmatoarele componente: [
- 26 panouri fotovoltaice de 360W/panou

- Structura sustinere

- Invertor trifazat 12kW model on grid

- Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box)
- Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor

Sistemul fotovoltaic (pentru completare modul insiruit) va fi compus din urmatoarele
componente:

- 13 panouri fotovoltaice de 360W/panou

- Structura sustinere

- Invertor trifazat 6kW model on grid

- Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box)

- Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor
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2.3. INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT

lluminatul va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, de tip LED, iar acestea vor fi montate
aparent.

Calculul ce a stat la baza alegerii corpurilor de iluminat s-a realizat intr-un program dedicat,
conform specificatiilor de arhitectura.

Comenzile sistemului de iluminat normal se realizeaza general-localizat, In sistem local

comanda se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor, Pentru zonele comune (holuri,
coridoare, case de scara, exterior) comanda sistemului de iluminat se varealiza prin
intermediul senzorilor de miscare. Senzorul va comanda iluminatul normal in functie de
prezenta persoanelor si in functie de regimul de functionare zi-noapte, astfel realizandu-se
o importanta economie de energie electrica.

Circuitele electrice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru
de tip CYYF, montate in tuburi de protectie din PVC.

Aparatele terminale de comanda (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta la inaltimea de
0,9 m de la nivelul pardoselii finite cu execeptia celor notate altfel. Pe orizontala se va pastra
un spatiu de 0.3 m de la marginea tocului usilor la marginea aparatului,

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si
specificatiilor de aparataj.

La executarea instalaliilor electrice inglobate in elementele de construcQie din lemn se
folosesc conductoare sau cabluri din cupru.

Cablurile ce se monteaza in contact direct cu lemnul trebuie sa fie cu intarziere la
propagarea flacarii, conform cu recomand0rile din SR EN 50266.

Dozele de derivatie si de aparat trebuie executate din metal sau din materiale plastice care
satisfac proba cu fir incandescent la 9600C conform SR EN 60695-2-11 si trebuie sa fie
etanse,

Izolatiile ce protejeaza conexiunile trebuie de asemenea sa satisfaca proba cu firul
incandecent la temperatura de 9600C.

Corpurile de iluminat montate direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin gradul de
protectie IP5X executate din materiale cu intarziere la propagarea flacarii (pentru cel putin
7500C conform SR EN 60695-2-11). Lampile trebuie sa fie protejate impotriva loviturilor la
care pot fi supuse, cu dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri mecanice (de
exemplu policarbonat), cu gratare sau sticla rezistenta.

Corpurile de iluminat trebuie confectionate din materiale incombustibile sau sa fie
omologate pentru montaj direct pe lemn.
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Tuburile, plintele, canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice ;

omologate pentru montaj in constructii din lemn, cu sau fara halogeni.

2.4, INSTALATII DE PRIZE S| RACORDURI ELECTRICE DE FORTA

Prizele si racordurile electrice se vor proiecta in conformitate cu specificatiile tehnice si

functionale. Numarul si tipul prizelor vor fi stabilite in functie de necesitati. Toate prizele vor

fi prevazute cu contact de protectie si toate circuitele aferente instalatiilor de prize vor
protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de
tensiune a lor.

Inaltimea de montaj va fi de 0.3 m fata de pardoseala finita in zonele de apartamente, sau
conform indicatiilor de pe planuri. Toate prizele din spatiul de apartamente vor fi in montaj
ingropat. In cazul dispunerii mai multor prize una langa alta se recomanda utilizarea unei

rame comune.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare

fi
sub

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu

declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare
specificatiilor de aparataj.
Toate echipamentele de forta vor fi achizitionate cu panou propriu de automatizare si

control, astfel incat in sarcina proiectantului de instalatii electrice este doar alimentarea pe |

partea de forta a ehipamentelor,

si

i

Toate echipamentele electrice aferente sistemului HVAC si sanitare vor fi alimentate doar pe '
partea de forta. Automatizarea acestora se va realiza de catre furnizorul de echipamente.
Toti consumatorii de forta sunt alimentati cu cabluri din cupru cuintarzierea propagarii

focului.

Se admite numai montarea aparenta in contact direct cu elementele de constructie din
lemn a tuburilor, plintelor sau canalelor de protectie din materiale plastice omologate

pentru montare pe lemn, aparatele si echipamentele electrice cu grad de protectie min
IP54 sau omologate pentru montarea pe lemn.

in cazurile in care gradul de protectie al echipamentelor electrice este inferior gradului
se vor respecta prevederile de la 3.0.3.8.

Tuburile si canalele de protectie metalice si tuburile din materiale plastice cu intarziere

propagarea flacarii si omologate pentru montarea pe lemn, se monteaza direct pe elemente

combustibile ale constructiei, atat in montaj aparent cat si in interiorul peretilor sau
planseelor.
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2.5, INSTALATII PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE
ATINGERE

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie al tabloului
se monteaza in acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se
leaga la borna de conductor de protectie PE. Bara de conductor de protectie PE din
tablourile generale se leaga la priza de pamant.

Se va executa o priza de pamat naturala in fundatie si se va amplifica prin montarea unei
platbande OL-Zn 40x4 mmp in fundatie care va forma un inel. La priza de pamant naturala
se vor lega toate unitatile exterioare de climatizare, si restul echipamentelor si elementelor
cu carcase metalice.

La imbinarea mecanica a platbandei, capetele se vor suprapune cel putin 10cm si vor fi
imbinate mecanic pe toate laturile. Platbanda se va conecta mecanic cu ajutorul pieselor
speciale tip cruce sau similar, de armaturile fundatie

Rezistenta de dispersie va fi de maxim 1 ohm (fiind o priza comuna cu instalatia de
paratrasnet).

De asemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi
de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei electrice
care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune.

2.6, INSTALATII DE PROTECTIE CONTRA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE

Conform Normativului 17/2011, cladirea prezinta necesitatea unei instalatii de paratrasnet .
Aceasta este formata din: instalatia de captare realizata dintr-un dispozitiv electronic tip
PDA, raza=25m, montaj intaltime minima 2m, instalatia de coborare formata din 4
conductoare de coborare realizate din OL- ZN 10mm mm montat aparent pe terasa cladirii
si priza de pamant comuna pentru instalatia de paratrasnet si pentru instalatia interioara a
cladirii,

Pentru protectia echipamentelor alimentate electric impotriva supratensiunilor din retea (
de comutatie) sau de natura atmosferica , pe intrarea tablourilor generale se vor prevede
descarcatoare de supratensiune PRD tip 2 debrosabil, care se vor lega la reteaua de
impamantare, ;

Priza de pamant va fi utilizata in comun de instalatia de paratrasnet si de cea de protectie
impotriva tensiuniilor de atingere.Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie
mai mica de 1 Ohm.

2.7. INSTALATII DE CURENTI SLABI
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficlar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va
asigura o buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea,
modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator,
televizor, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea, Mediul fizic utilizat
va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti
producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii. Este un sistem
centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara.

Se va amplasa un rack principal la parterul din care se va face distributia catre locuinte.
In fiecare locuinta se va monta un router ce va fi conectat cu cablu de tip fibra optica
de la Rack-ul principal. Conexiunea intre router si prizele de date se va realiza cu UTP
4x2x0,5 catba.

Rack-ul principal si elementele active vor fi furnizate de firmele de distributie a serviciilor.
Beneficiarul va asigura doar alimentarea cu tensiune a rack-ului.

Pentru instalatia CATV s-au folosit amplificatoare de semnal catv la parter. La fiecare nivel
s-au prevazut distribuitoare pentru ramificatia catre locuinta. Cablarea s-a realizat cu cablu
coaxial RG6, iar distributia verticala cu cablu RG11.

2.8. MASURI DE SECURITATEA MUNCII S PSI
2.8.1 Masuri impotriva atingerii directe

Protectia se asigura prin izolari , carcasari , separari , protectie diferentiala, conform
prevederilor normativului 17-2011 .

2.8.2. Masuri impotriva atingerilor indirecte,

Protectia de baza se asigura prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea,
respectiv al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare ale tablourilor sau
receptoarelor. Ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele
de prize.

S-a realizat de asemenea o retea de echipotentializare formata din bare de
echipotentializare montate langa tablourile electrice, barele fiind legate la bara principala
prin conductoare flexibile din Cu cu izolatie galben-verde.

Bara principala de egalizare de potential se leaga de priza de pamant ( de centura inelara)
prin intermediul a unei platbande OLZn 40x4 .

Se interzice legarea in serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la conductoare
de protectie intr-un circuit de protectie.

EXIGENTE DE CALITATE

Proiectul asigura realizarea unor instalatii de calitate corespunzétoare, urmarind satisfacerea
exigentelor esentiale de calitate (rezistenta si stabilitate, sigurantain exploatare, siguranta la
foc, sdnatatea oamenilor si protectia mediului, economia de energie, protectia impotriva
zgomotului), precum si a reglementarilor tehnice in vigoare privind calitatea in constructii in
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Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N

Sector 2, Bucuresti

conformitate cu prevederile Legii nr, 10/1995.
Instalatiile s-au proiectat in conformitate cu normele si reglementarile romanesti si trebuie
sa corespunda celor sase exigente esentiale de performanta conf. Legea 10/1995 astfel :
A - rezistenta mecanica si stabilitate.

B ~ securitate la incendiu

C - igiena, sanatate si mediu

D ~siguranta in exploatare

E - protectie impotriva zgomotului

F - economie de energie si izolare termica

G - utilizare sustenabila a resurselor naturale
Echipamentele utilizate vor fi alese din gama de produse agrementate tehnic in
conformitate cu Legea 608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor utilizate in
constructii.

2.9, NORMATIVE S| STANDARDE

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu normele si normativele europene precum
si urmatoarele reglementari in vigoare in Romania:

—_ Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr. 123/2007, privind calitatea in
constructii;

— Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

— Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

— Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca, inclusiv Hotararea
Guvernului Romaniei nr, 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 319/2006;

o Legea nr. 13/2007 privind energia electrica;

—_ Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

—_ Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor;

— Legea nr/ 608/2001, cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii
produselor;

—_ Ordinul nr. 691/1459/288 din 2007 al MDLPL, MEF si MIRA pentru aprobarea
Normelor metodologice privind performanta energetica a cladirilor;

—_ HGR nr, 766/21.11.1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea in
constructii;

o Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R.
nr. 272/1994;

—_ Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora,
aprobat prin H.G.R. nr, 273/1994;

= Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor, indicativ 17-2011;

iy Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de
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Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie, indicativ | 18/1-07;

- Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din
cladiri, indicativ NP-061-23; "

—_ Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativ NP-068-02; ' _

— Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public,
aprobat prin HG nr. 867/2003; ' ;

— Norme de prevenire si stingere a incendiilor pentru ramura energiei electrice,
indicativ NTE 001/03/00;

— Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE
007/08/00; :

— Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice, indicativ
NTE 002/03/00; soladiir: '

- Normativ privind limitarea regimului nesimetric si deformant in retelele electrice,
indicativ PE 143/94;

— Intreptar de prolectare si executie a instalatiilor de legare la pamant, indicativ 1RE-
Ip30-04;

—_ Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente
constructiilor, indicativ C 56-02;

— Norme generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr.
163/28.02.2007;

— Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99;

— Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C300-1994;

— Normativ pentru protectia antiseismica a constructiilor de locuinte, social-
culturale, agrozootehnice si industrial, indicativ P100/1-2006;

— Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatiile electrice din cladiri, indicativ
GT-059-03; '

—_ SR HD 60364-4-41:2007 Instalatii electrice de joasa tensiune. Partea 4: Masuri de ;
protectie pentru asigurarea securitatii. Capitolul 43: Protectia impotriva socurilor electrice
— SR HD 60364-5-4-54 Instalatii electrice de joasa tensiune. Partea 5-54: Alegerea si
montarea echipamentelor electrice. Sisteme de legare la pamant, conductoare de protectie
si conductoare de echipotentializare.

—_ SREN 61140:2002 +A1:2007 Protectie impotriva socurilor electrice. aspecte comune
in instalatii si echipamente electrice.

— SR CEl 364-1...7 - Instalatii electrice ale cladirilor;

— SR EN 60439-1 - Ansambluri prefabricate de aparataj de joasa tensiune

VERIFICARI

In timpul executiei lucrarilor de montaj, beneficiarul va urmari indea proape modul de
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Sector 2, Bucuresti

executare a acestora, prin delegat autorizat, Acesta va face verificarea preliminara si
verificarea definitiva, conform prevederilor normativului 17-11, Verificarea are drept scop
constatarea respectarii prolectului, prescriptiilor si instructiunilor tehnice in vigoare, precum
si calitatea materialelor si a lucrarilor,

La darea in exploatare a Instalatiei, se vor efectua toate incercarile si verificarile prevazute in
"Normativul pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente
constructiilor”, indicativ C56-02, "Normativul de incercari si masuratori la echipamente si
instalatii electrice”, indicativ NTE 002/03/00 si "Ghidul criteriilor de performanta pentru
instalatii electrice".

Conform prevederilor Legii nr. 10 (Legea calitatii in constructii) verificarea proiectelor
pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice
referitoare la cerinte, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati,
altii decit specialistii elaboratori ai proiectelor. Verificarea proiectelor pentru executia
constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice referitoare la cerinte
esentiale, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati, altii decit
specialistii elaboratori ai proiectelor,

Se interzice aplicarea proiectelor si a detaliilor de executie neverificate de catre ,verificatori
de proiecte atestati” (art.13).

Obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, verificatori

de proiecte atestati, ii revine investitorului (art. 21 pct. C).

f.3.2) ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa rece potabila a obiectivelor se realizeaza de lareteaua publica prin
intermediul caminelor de bransament prevazute cu contorizare generala.

Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul contoarelor de palier cu
citire de la distanta.

Parametrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica.

Necesarul de apa calda menajera se va realiza printr-un sistem combinat utilizand
energia solard, pompe de caldura aer-apa si o rezistenta electrica. in pericada de vara
necesarul de energie pentru incalzirea apei calde menajere poate fi acoperit in intregime de
sistemul de panouri solare amplasate pe acoperis. In restul anotimpurilor atat necesarul de
ACM cat si de agent termic va fi asigurat prin solutia propusa sistemul combinat pompe de
caldura + rezistenta electrica.

Sistemul de panouri solare este format din doua panouri plane din sticla jena 4000W /buc
(730 KW/h/mp/an) ce pot realiza in conditii optime pana la 175! de apa caldi la
temperatura de 60 °C,

Boiler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW pentru functionare pe timp de avarie,
daca va fi cazul, Acesta va fi alimentat trifazat, si va avea protectie termoizolatoare din
spuma polieuretanica jacketata. Temperatura apei calde va fiintre 45 si 55 °C, nefind
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Obiectiv : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa ! Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

admisibila o alta temperatura peste aceasta valoare.

Se va prevede o conducta de recirculare pentru apa calda menajera, cu pompa de
recirculare, recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si trasee prinicipale.
Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatie tip
armaflex/armacel, sau similar, cu grosimea de 19mm, iar cele de apa rece menajera cu

acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de 9mm,
In punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secotorizarea instalatiei.

Apele menajere uzate sunt preluate de la obiectele sanitare si sifoanele de pardoseala prin
tevi din polipropilena ignifuga montate ingropat.
Racordurile de la oﬁiectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele

normale prevazute in SR-1842/07, asa cum se precizeaza in breviarul de calcul anexat.
S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere @110
mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de

aici bransamentul in reteaua exterioara.

Pentru instalatiile din fundatie si din exterior, s-au prevazut conducte din PVC-Sn4, cu

imbinare cu garnituri din elastomer,

s e

A —— e

Ventilarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin

invelitoare, vor fi ridicate cu 0,5 peste cota invelitoarel, si se vor monta caciuli de ventilare.
Preluarea apelor meteorice de pe invelitoare se realizeaza cu ajutorul jgheaburilor si !

burlanelor.

Atat apele de pe invelitoare, cat si apele din incinta, vor fi redate la spatiul verde.

11,2, Retelele exterioare

Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de
canalizare menajera prin intermediul conductelor si caminelor din PVC-KG.

Se va prevede cate un camin de bransament la sistemul public de apa menajera, pentru

racordarea si contorizarea generala a fiecarui imobil, Caminele de bransament vor fi

amplasate la limita de proprietate.

Pentru canalizare menajera se vor prevedea cate un camin de racord general in reteaua

publica, amplasat la limita de proprietate. In punctele de inflexiune ale retelei exterioare de
la iesirea din fundatie si pana la caminul de bransament vor fi prevazute camine de inspectie

si vizitare,

V. Norme de protecti

La intocmirea proiectului s-au respectat prevederile din Regulamentul privind protectia si
igiena muncii in constructii, aprobat prin Ordinul MLPAT 9/N/15.03.93.

PSI

De asemenea la executia lucrarilor cuprinse in acest proiect se vorrespecta masurile de

127 | Documentalia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nup oate fifolositd, transmisa
sau reprodus3, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisd. Documentalia este valabild numai cu

semnaturile si stampila in original.

12711828

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
! Sector 2, Bucuresti
| Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
| Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROGLI

protectia muncii cuprinse in Legea protectiei muncii nr. 90/1996, Normele metodologice de
aplicare ale acestora, precum si prevederile Normativului C300/1994 cu privire la prevenirea
si stingerea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora,

VI Probe
Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmatoarelor probe:

- proba de etanseitate la presiune la rece;

- proba de functionare a instalatiilor de apa rece si calda menajera;
. - proba de etanseitate si rezistenta la cald a conductelor de apa calda menajera.
i Conductele de canalizare vor fi supuse la urmatoarele probe:
= - proba de etanseitate;
i i - proba de functionare.
Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor sanitare se vor
receptiona lucrarile de instalatii sanitare in conformitate cu prevederile Normativului | 9 -
2015 si a reglementarilor cu privire la calitatea si receptia lucrarilor de constructii si instalatii
aferente,
Pentru lucrarile care devin ascunse se va face verificarea calitatii materialelor utilizate si a
! executiei si se vor efectua probe inainte de izolare si mascare, incheindu-se procese verbale
de |ucrari ascunse.
; Dupa incheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un
:‘ proces verbal de predare catre beneficiar.

] vl pentru a. intelor e di

r nr. 15

_ Lucrarile de instalatii sanitare prevazute in proiect trebuie sa asigure cerintele de calitate ale
| constructiilor, prevazute in Legea nr. 177 / 2015, privind:

- rezistenta si stabilitatea;

- siguranta in exploatare;

siguranta la foc;

igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;

izolatia termica, hidrofuga si economia de energie; protectia impotriva zgomotului.

viil. Ver iectului

Conform prevederilor Legii nr. 10/1995 (Legea calitatii in constructii) se interzice aplicarea
detaliilor de executie neverificate de catre , verificatori de proiecte atestati” (art. 13),
obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti,

S —
[ 1
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuregti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI i,

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NERDLI

verificatori de proiecte atestati, o are investitorul (art. 21 pct. Q).

f.3.3) INSTALATII TERMICE

Prezentul proiect trateaza instalatiile termoventilatie aferente obiectivului ,Construire '
locuinte nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia Nr. 151", amplasat pe i
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT 1), sector 2, Bucuresti, C.F. 242264 i it
Demersurile in vederea obtinerii autorizatiei de construire se vor realiza in |
conformitate cu prevederile din Certificatul de Urbanism.

La baza intocmirii documentatiei au stat planurile de arhitectura ale cladirii (cu
functiunile prezentate pe planuri), precum si datele de tema ale beneficiarului, acestea tin
cont si de documentatia romaneasca de specialitate, si anume:

> 113-2022 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire

centrala |

» SR 1907-1-2014 Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Prescriptii de !

calcul

» SR 1907-2-2014 Instalatii de incalzire, Necesarul de caldura. Temperaturi |
interioare conventionale de calcul !
» 15-2022 Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare !

si climatizare

> STAS 6648/1-2014 Instalatii de ventilare si climatizare. Calculul aporturilor de
caldura din exterior, Prescriptii fundamentale.

» STAS 6648/2-2014 Instalatii de ventilare si climatizare, Parametrii climatici
exteriori

» C€562002 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii si instalatil aferente.

> Legea nr.177/2015 Privind calitatea in constructii (inlocuieste Legea 10/1995);

> Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de

siguranta in exploatare, indicativCE 1-95;

» NGPM - Norme Generale de Protectia Muncii ;

> Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul

MLPAT nr.9/N/15.03.1993;

» Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata {

prin Legea nr.212 / 1997;
» Legea 10 1995/2007 - Legea calitatii in constructii

PR

» HG 273 - 1994 Regulametul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii

aferete acestora

» Legea 319 / 2006 Legea securitatii si sanatatii in munca A
» Norme metodologice de aplicare a legii securitatii si sanatatii in munca L316/2006 B
» HG 300/2006 Cerintele minime de securitate si sanatate in mnca pentru santiere { i

temporare sau mobile
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» MTCT/2006 Lista standardelor romane care transpun standardere europene
armonizate si a specificatiilor tehnice recunoscute in domeniul produselor pentru
constructii.

Aceasta lista nu este limitativa, luandu-se in calcul toate actele oficiale actualizate
privind reglementarea in domeniul de activitate al specialitatii Instalatii Termice.

In conformitate cu HG 261/1994 Regulamentul privind stabilirea categoriei de
importantd a constructiilor, categoria de importantd a cladirii este C (constructii de
importants normala). Pentru aceasta categorie de impbr’t'a’nt& este obligatorie verificarea
tehnica de calitate a proiectului, in conformitate cu Regulamentul de verificare si
expertizare tehnic a proiectelor, a executiei lucrérilor si constructiilor aprobat prin
ordinul M.LP.AT. nr. 77/N/28.10.1996, pentru specialitatea It.

3. CRITERII DE PROIECTARE

In cadrul proiectului sunt prevazute urmatoarele tipuri de instalatii:

- Instalatii de ventilatie pentru aportul aerului proaspat

- Instalatii electrice in pardoseala pentru holuri

- Instalatii de incalzire si racire cu sistem tip VRF (pompe de caldura)

La adoptarea solutiilor tehnice s-au avut in vedere cerintele de calitate, respectiv:

- rezistenta, stabilitate si fiabilitate;

# siguranta la foc;

- siguranta in exploatare;

- protectie la zgomot;

- igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului
- izolatii termice, hidrofuge si economia de energie.

Parametrii climatici exteriori :

- VARA temperatura exterioara +35.3°C
umiditatea relativa a aerului 35%, conf. 15-2022.

- IARNA temperatura exterioara -15°C

umiditatea relativa a aerului 85%, conf. STAS 1907/2.
Parametrii climatici interiori:

- VARA temperatura interioara +25...+27°C
- IARNA temperatura interioara +20...+22°C

4. DESCRIEREA INSTALATIILOR
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Necesarul de caldura pentru incélzire calculat conform STAS 1907/1,2-2014. Necesarul
de frig pentru climatizarea incaperilor s-a calculat conform STAS_6648/1-14,6648/2-14,
Rezistentele la transfer termic RIm?K/W] la transferul de caldura prin elementele de
constructie precum si coeficientii de masivitate termica “m" s-au calculat in baza
planurilor de arhitectura. 1
Pentru asigurarea aportului de aer proaspat a fost prevazut un recuperator de caldura cu
flux incrucisat tip aer-aer,
Pentru asigurarea confortului termic al cladirii s-a prevazut un sistem de incalzire si racire
tip VRF (pompe de caldura aer-aer) in detént_a directa, avand unitatile interioare cu
montaj pe perete si cate un switch pe fiecare unitate de locuit, Contorizarea se va realiza
cu ajutorul software-ului integrat,

Unitatea exterioara va fi montata in exterior, langa cladire.

Y P

2.1 Sistemul de ventilare ventilare cu recuperare de caldura !

Pentru fiecare apartament a fost propus cate un recuperator de caldura cu flux incrucisat,
in placi, cu montaj orizontal, la plafon. Pentru comanda centralelor de ventilatie a fost
prevazut un programator orar si un termostat interior, Acest sistem asigura schimburile
de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul introdus fiind 100% proaspat. Debitul ;
asigurat pentru fiecare apartament este de 200mc/h. ! :

Aerul proaspat introdus se filtreaza la nivel F5. Pentru schimbarea filtrelor de aer se
asigura accesibilitatea pentru service, Cantitatea aerului viciat extras trebuie sa fie egala
cu cantitatea aerului proaspat introdus.

Se instaleazd urmatoarele componente de automatizare la recuperatorul de caldura: |

° Termostat de protectie impotriva inghetului *
Termostat de protejare a motorului prin intermediul unui termocontact
Cutii filtrante cu filtre incorporate, usor demontabile

. Presostate diferentiale pentru supravegherea filtrului

Instalatia de ventilatie va avea in componenta, in principal, urmatoarele:

® tubulatura rigida pentru vehicularea aerului; l
D grile interioare din aluminiu emailat (racordate prin tubulatura la recuperator), 5'
pentru evacuare/introducere aer, echipate cu registri pentru reglarea debitului de aer;

° grile exterioare, din aluminiu emailat, cu jaluzele fixe si plasaimpotriva patrunderii

insectelor;

“ valve de evacuare aer; !
° registri/clapete pentru reglarea manuala a debitului de aer, ce vor fi montati pe ]
tubulatura/grila; |
. modul de automatizare si comanda la distanta;

Tubulaturile de ventilare se vor realiza din materiale incombustibile, clasa de reactie la
foc A1 - tabla zincata. Izolatia pentru tubulatura se executa din materiale cu clasa de
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reactie la foc cel putin Az-s1,d,.

2.2, Sistemul de incalzire/racire cu VRF (pompa de caldura aer-aer)’

Climatizarea spatiilor interioare, se va realiza cu un sistem de racire in detenta directa tip
VRF. Conductele de distributie pentru freon sunt din cupru si sunt termoizolate cu
Armaflex cu grosimea de 19 mm.

Unitatile exterioare au condensatorul racit cu aer si vor fi amplasate in exteriorul cladirii,
pe platforme special amenajate, in functie de recomandarile producatorului. Unitatile
exterioare sunt special concepute si protejate pentru a face fata actiunii factorilor externi,
avand schimbatorul de caldura tratat anticoroziv. Ventilatorul unitatii exterioare are
motorul de tip DC inverter, ceea ce impreuna cu o constructie speciala a compresoarelor
asigura o functionare silentioasa a unitatii exterioare, fara a transmite vibratii in instalatie.
Unitatile interioare sunt carcasate, de perete, Posibilitatile de reglare a directiei jetului de
aer permit distributia aerului in toata incaperea, asigurand astfel confortul pe toata
suprafata acestuia, in timp ce ventilatorul , de constructie speciala, permite functionarea
unitatilor la un nivel cu unu nivel de zgomot foarte redus.

Unitatile sunt prevazute cu filtre sita lavabile tratate impotriva mucegaiurilor si bacteriilor,
realizand astfel o filtrare foarte buna a aerului interior, curatarea lor fiind extrem de usoara.
Legatura dintre unitatile interioare si cele exterioare se va face in circuit inchis prin
intermediul unui traseu frigorific alcatuit din tevi de cupru lichid-gaz, izolate cu tuburi de
izolatie cu grosime minima 13 mm, speciale pentru sisteme de climatizare, precum si cablul
electric de comanda al sistemelor de climatizare,

Repartizarea agentului frigorific pe ramuri se va face in functie de configuratia sistemului
prin intermediul unor teuri de distributie de constructie speciala, dimensionarea acestora
si a fiecarui tronson de traseu realizandu-se in functie de prescriptiile si recomandarile
producatorului echipamentelor.

Dupa incheierea lucrarilor de montaj toata instalatia va fi probata la presiune pe o perioada
de minim 24 ore, urmand ca apoi sa fie incarcata cu agent frigorific si sa se faca toate
setarile si reglajele necesare functionarii optime a instalatiei.

Conductele pentru preluarea condensului se vor executa din teava de PP-R si se vor monta
cu o panta descendenta de minim 0,2 % spre punctul de evacuare.

La alegerea traseelor si amplasarea conductelor de condens se va tina seama de
urmatoarele aspecte:

. sa fie asigurata o panta minima de 0,2 %;

. traseele sa fie cat mai drepte evitandu-se desele schimbari de directie;

. reteaua sa fie accesibila pentru curatire;

¢ sa fie asigurata ventilarea permanenta a instalatiei de canalizare;

. amplasarea conductelor sa se faca astfel incat sa se evite locurile de circulatie
intensa, si se vor feri de lovituri.

. amplasarea conductelor se va face coordonat cu celelalte tipuri de instalatii.
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3. MASURI DE SECURITATE S| SANATATE IN MUNCA
Managementul responsabil pentru executia lucrarii va asigura conditii optime de
respectare a prevederilor cuprinse in Planului de securitate si sanatate in munca al
santierului si Planurile proprii de securitate si sanatate in munca specifice
subantreprenorilor de lucrari de instalatii.
Se vor respecta cerintele minime generale de securitate si sanatate in munca referitoare
la locurile de munca specifice executiei lucrarilor de instalatii.
Pentru asigurarea securitatii muncii antrepriza de montaj va lua masuri in vederea
instruirii personalului de lucru astfel incat sa-si insuseasca si sa respecte instructiunile de
securitatea muncii specifice fiecarui loc de munca.
Conducerea antreprizei va elabora masuri de asigurare a securitatii si sanatatii
personalului care trebuie dotat cu echipament de lucru conform "Normativului individual
de protectia muncii aprobat de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale.
Receptionarea instalatiei si punerea in functiune este posibila numai dupa ce se constata
ca s-au respectat prevederile proiectului si cele ale furnizorilor de utilaje.
Pe perioada realizarii investitiei, in activitatea de constructii - montaj se vor respecta
normele specifice de securitatea muncii dintre care mentionam:
. personalul muncitor va executa numai lucrarile incredintate de seful de echipa sau
maistru si numai acelea pentru care este calificat
- incarcarea, descarcarea, manipularea si asezarea materialelor se va face de ]
personal specializat, dotat cu echipament de protectie corespunzator |
- materialele se vor depozita pe sortimente, in stive sau stelaje, asigurate impotriva 1 ,
rostogolirii si miscarii necontrolate, fara a se sprijini de pereti, schele, utilaje '
- personalul muncitor care lucreaza la inaltime, pe schele si platforme va fi dotat cu
echipament de lucru si protectie corespunzator, iar sculele vor fi pastrate in ladite
- zonele de lucru vor fi bine luminate si ventilate ‘

- nu se vor deplasa sarcini suspendate pe deasupra muncitorilor sau a oricaror
persoane aflate in zona

- este interzisa intrarea persoanelor straine in zona de lucru

- conducatorii locurilor de munca vor urmari cu atentie mentinerea disciplinei, a i
ordinii si a curateniei la locul de munca precum si mentinerea libera a cailor de acces

- prelucrarea tevilor prin taiere si indoire precum si operatiile de pilire, gaurire si
sudura a tevilor se vor face cu dispozitive si utilaje in perfecta stare de functionare

- operatiile de prelucrare a tevilor vor fi executate pe bancul de lucru, cu echipament
de protectie adecvat

- montarea tevilor se va face pe suporturi dimensionate pentru a rezista la greutatea
conductei umpluta cu apa si acoperita cu izolatie cat si la eforturile rezultate din dilatare
- in cazul montarii tevilor in apropierea instalatiilor electrice se vor lua masuri de
intrerupere a alimentarii cu energie electrica pe toata perioada montajului

- fiecare trusa de instalator trebuie sa contina un pachet de pansamente si
dezinfectante pentru eventualele zgarieturi sau rani usoare

- in timpul probelor ce se fac la conducte este interzisa stationarea personalului
muncitor in apropierea conductelor

.
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- in timpul confectionarii si montarii saltelelor de vata minerala personalul muncitor
trebuie sa folosesca ochelari, manusi si masti de protectie

- in lacurile unde se confectioneaza sau se lucreaza cu vata minerala se interzice
depozitarea alimentelor si luarea mesei

- se interzice circulatia pe conducte.

Precizam ca aceste masuri de protectie a muncii nu sunt limitative, ele vor fi completate
de antrepriza de montaj.

4. PROBE ALE INSTALATIILOR

Conductele aferente instalatiilor de inalzire si climatizare vor fi supuse urmatoarelor
probe:

- proba de etanseitate la presiune la rece;

- proba de etanseitate |a presiune la cald;

- proba de eficacitate;

Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionérii echipamentelor se vor
receptiona lucrarile de instalatii termice si instalatii de ventilare in conformitate cu
prevederile Normativelor |5 si 113 si a reglementérilor cu privire la calitatea si receptia
lucrarilor de constructii si instalatii aferente.Pentru lucrérile care devin ascunse se va face
verificarea calitatii materialelor utilizate si a executiei si se vor efectua probe inainte de
izolare si mascare, incheindu-se procese verbale de lucrari ascunse.Dupa incheierea
probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un proces verbal
de predare catre beneficiar.

5. INSTRUCTIUNI DE MONTA)

Lucrarile de instalatii HVAC se vor executa conf. Normativului |-5 si I-13 si a normativelor
in vigoare conexe.Cu acordulul proiectantului, se pot utiliza si alte materiale, cu calitati
cel putin egale sau superioare celor indicate in proiect (tevi, fitinguri, etc). Materiale si
echipamentele utilizate la executia instalatiilor vor avea “"Agrement tehnic” eliberat de
Comisia de Agrement Tehnic in Constructii = MLPAT. La livrare, acestea vor fi insotite de
“Certificat de calitate” eliberat de producator, Toate materialele vor indeplini conditii de
calitate conform 1SO 9000.

6. MASURI PREVENIRE A SITUATIILOR DE URGENTA

Se va avea in vedere ca in timpul montarii instalatiilor sa se mentina o curatenie
deosebita a spatiului de lucru, eventualele resturi de materiale combustibile vor fi
imediat indepartate pentru a preveni izbucnirea unor incendii,

Personalul care efectueaza montajul are obligajia sa predea locul de munca curat,
inclusiv spatiile folosite pe parcursul lucrarilor pentru depozitarea diferitelor materiale.

Executantul are obligatia sa asigure securitatea spatiului de lucru impotriva
incendiilor si sa doteze locurile de munca cu mijloace de stins incendiul corespunzatoare

normativelor in vigoare.
Personalul de executie va fi instruit privind normele de paza contra incendiilor si
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masurile ce trebuie luate in cazul izbucnirii unui incendiu.

La efectuarea probelor si receptionarea lucrarilor beneficiarul trebuie sa verifice
daca toate masurile de protectia muncii si de prevenire si stingerea incendiilor suntin
stare de functionare. '

La sudarea oxiacetilenica generatoarele de acetilena transportabile se vor instala
in aer liber, in afara incaperii in care se sudeaza, ferite de razele solare sau surse de foc
deschise.

Arzatoarele de sudura se vor controla inainte de inceperea si terminarea lucrului
pentru ca robinetele de oxigen si de acetilena sa se inchida perfect.

La terminarea lucrului conducatorul compartimentului de lucru va verifica:

- oprirea tuturor masinilor si utilajelor

- curatarea locului de munca

- evacuarea deseurilor

- scoaterea de sub tensiune a tuturor aparatelor electrice portabile racordate cu
cabluri flexibile,

Periodic si dupa terminarea lucrului se va cerceta cu atentie daca nu s-au creat
focare de incendiu.

Personalul muncitor trebuie sa fie informat asupra riscurilor in caz de incendiu la
locul de munca, sa cunoasca si sa respecte normele specifice de prevenire si stingerea
incendiilor. -

Pe parcursul executiei lucrarilor de montaj intreprinderea executanta are
responsabilitatea asigurarii tuturor masurilor de protectie contra incendiilor:

- instructajul tuturor muncitorilor din santier

- formarea unei echipe de pompieri civili cu instructajul executat conform normelor
- echiparea santierului cu mijloace de stingere a incendiului

- asigurarea unui post telefonic pentru anuntarea pompierilor militari in caz de
incendiu

7. RECEPTIA LUCRARILOR

Pe parcursul executarii lucrarilor, verificarile se vor efectua de catre conducatorul tehnic
al lucrarii, asistat de responsabilul tehnic la lucrarilor din partea beneficiarului.

Pentru instalatiile care se mascheaza, verificarea calitatii se efectueaza conform
instructiunilor de lucrari ascunse .

Verificarile efectuate vor fi cele stabilite de Normativele C56/85 si Ordinul ISCC
nr.1/1/5/1992

8. CONSIDERATII FINALE

In proiect au fost prevazute echipamente corespunzatoare din punct de vedere
functional si al gabaritelor, avand in vedere spatiile disponibile. Documentatia din proiect
se va studia cu atentie inainte de incepere executiei. Orice modificare se va face cu

acordul scris al proiectantului.
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5.9. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

e) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M),
in conformitate cu devizul general; !

- Valoars

oare totala '. 8 i 200.
din care valoare (C+M) . 15,746,000.21
Valoare totala exclusiv TVA 17,553,457.50
din care valoarea (C+M) 13,231,932.95

f) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

fizice/capacitati fizice care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii ~ si,
dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
tehnice in vigoare;

Constructiile vor avea suprafata construitd totald de 770.40 mp, cumulat.

Suprafete si indicatori

- Suprafatd teren........cciniieniennennnn. 3669 MP

- Suprafata construita.........c....cccviinncencnce. 770.40 mp
- Suprafatd desfasurata.........omvesinenn 2311.20 mp
- Suprafata alei pietonale..........cuiin 440.25 mp

- Suprafata alei carosabile.............cc...........637.95 mp
- Suprafata spatii verzi+copaci.....cui. 1100.70 mp

Restul de 719.70 mp din teren, vor fi alocati diverselor utilitati conexe, precum: loc de joaca pentru

copii, platforme europubele, post transformare etc.
P.O.T. existent = 0,00 % P.O.T. propus = 21.00 %
C.U.T. existent = 0.00 C.U.T. propus = 063

Dimensiuni maxime: (IxL) 9.99 m x 23.43 m
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Regim de inaltime: P+ 1E+M

g) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

(Scenariul 1 recomandat de prolectant)

VANF/c -4.025.868,52
RIRF/C -9,28%
Fluxul de numerar 0
VANF/k : -2.357.419,58
RIRF/k -7,03%

(Scenariul 2 alternativ)

VANF/c -6.672.011,21
RIRF/C -9.11%
Fluxul de numerar 0
VANF/k -1.435.129,16
RIRF/k -2,90%

(Scenariul 1 recomandat de proiectant)

| VANE/c 4,759.576,48
IRRE/c \ 16,51%
rB /C 0,82

h) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Graficul orientativ de realizare a investitiei se regaseste detaliat in cadrul Anexei 3 - Graficul
activitatilor.

5.10. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile
specificefunctiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor

fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice.

c) rezistenta mecanica si stabilitate;
Propunerea contine toate elementele astfel incat incarcarile ce pot fi exercitate asupra cladirii
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ERDOIL

in timpul executiei lucrarilor si utilizérii ei sa nu duca la niciunul dintre urmétoarele
evenimente:

- prdbusirea integii constructii sau a unei parti a acesteia;

- deformatji de o mdrime inadmisibila;

- deteriorarea altor parti ale constructiei sau a instalatjilor sau echipamentelor instalate ca
urmare a unor deformatii majore ale elementelor portante;

- deteriorarea disproportionata fatd de evenimentul cauzator initial.

Conform normativului P100/1-2013, - “Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri”, cladirea proiectata se incadreaza in zona seismica cu acceleratia
terenului pentru proiectare ag = 0,209 si pericada de colt Tc = 0,7s.

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei (conform Normativului
P100/1-2013) este |-"Cladiri avand functiuni esentiale, pentru care pastrarea integritatii pe
durata cutremurelor este vitala pentru protectia civila" pentru care factorul de importanta y1
este 1,0,

Constructia are un caracter permanent si se inscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 si a
Ordinului 31/N din 03.10,1995 al MLPTL publicat in B.C. nr. 4/1996 in categoria "C" de
importanta - constructii de importanta normala.

Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR1-1-4-2012 ,Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor” a fost considerata pentru proiectare zona cu presiunea
de referinta corespunzator Municipiului Bucuresti: gb=0.50kPa;

Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor Indicativ CR1-1-3-2012" a fost considerata zona cu valoarea
caracteristice a incarcarii la sol sk=2,0kN/m2,

Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria |

d) securitate la incendiu;

Propunerea este intocmita in asa fel incat, in caz de incendiu:

- stabilitatea elementelor portante ale constructiei sa poata fi asumata pe o perioada
determinata;

- aparitia si propagarea focului i a fumului in interiorul constructiei sa fie limitate;

- extinderea focului catre constructiile invecinate sa fie limitata;
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr, 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

"

- sa fie luata in considerare siguranta echipelor de interventie.

Astfel, au fost propuse:

- anveloparea cladirii cu vatd minerala bazaltica cu proprietati ignifuge - nu arde si nu intretine
arderea. |

- usile amplasate pe caile de evacuare si adiacent acestora sau cele care inchid spatii cu pericol
de incediu vor respecta prevederile normativului de protectie contra incendiului,

Conform H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajari ce se

supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu: cladirile de locuit colective, noi

sau existente, se supun avizarii/autorizarii daca au un regim de inaltime mai mare de 4 niveluri

supraterane, la care se realizeaza sau se amenajeaza mansarda.

In conformitate cu adresa nr. 39997 din 24.11.2022, emisa de catre Inspectorul General - General
~locotenent lamandi Dan Paul, catre Inspectoratul pentru Situati de Urgenta
Judetene/Bucuresti-lifov, in vederea aplicarii unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016, pentru |
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu, este precizat, in revenire la adresa nr. 39590 din 13,10,2022, punctul 1.2
urmatoarele: .

-clddirile de locuit colective, noi sau existente, se uspun avizérii/autorizérii daca au un regim de |
indltime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim D+P+3E sau minim P+4E) la care
se realizeaza sau se amenajeaza mansarda.

in conformitate cu aceastd adresd, locuintele propuse in prezentul proiect, nu se supun
avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu,

511, Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a [
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externenerambursabile, alte surse legal constituite,

10. Urbanism, acorduri si avize conforme

10.1.  Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire J

Document atasat prezentei documentatii.

10.2.  Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Document atasat prezentei documentatii. |

10,3.  Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, |
masuri dediminuare a impactului, maduri de compensare, modalitatea de integrare a

prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico - economica;
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROL

Document atasat prezentei documentatii,

10.4.  Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Document atasat prezentei documentatii.

10.5.  Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara
Document atasat prezentei documentatii.

10.6.  Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii i care pot conditiona solutiile tehnice

Document atasat prezentei documentatii.
1. Implementarea investitiei
11.1.  Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiel

Entitatea responsabild cu implementarea investitiei este PRIMARIA SECTORULUI 2,
BUCRESTL.

11.2.  Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului deinvestitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 24 luni.

Durata de executie este de 14 luni.

Graficul de implementare a investitiei cu esalonarea investitiei pe ani se prezinta astfel:

Nr. | Denumire ANUL 1

crt. |a LUNA
obiectulul/ =T T3TaTsTe[ 7[s oA 1111 1[1[A (T[] 111 [2]2[2]2]2
sategorio ol1]2|3]4]|s|e|7]8|o]ol1|2]3]4
de lucrari

1 Proiectare
si
organizare
proceduri
achizitie
publica
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

2 Organizar
e de
santier

3 Executie
infrastruct
ura

4 Executie
suprastruc
tura

5 Executie
arhitectura
si dotari

6 Executie
instalatii

7 Receptia la A R b b s
terminarea A D P B R R S |
lucrarilor o | : :

Se adaugd perioada de garantie a lucrarilor, respectiv minim 12 luni, Astfel, durata totala de
realizare a investitiei este de 30 luni calendaristice,
11.3.  Strategia de exploatare/operare $i intretinere: etape, metode si resurse necesare

Se va respecta si actualiza strategia de exploatare/operare si intrefinere a terenurilor de sport
conform documentatiei prezentata de constructor si proiectant dupa finalizarea lucrarilor.

11.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale i institutionale

NU ESTE CAZUL.

12. Concluzii si recomandari

Executia lucrarii va incepe dupa obtinerea autorizatiei de construire si pe baza documentatiei |

tehnico — economice intocmitd in faza P.T.h. + D.E.

in conformitate cu legislatia in vigoare, respectarea proiectului autorizat este obligatorie si

eventualele modificari se pot face doar cu avizul proiectantului de specialitate.

Beneficiarul si constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea amplasamentului
inainte de inceperea lucrarilor.

in timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane calificate i |}
se vor intocmi procese verbale de lucrari ascunse si de receptie conform programului de
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr, 11-13, Sector 2, Bucuresti

control pe santier si la faze determinante, acestea urmand a fi atasate la Cartea Tehnica a
constructiei.

B. PIESE DESENATE
5. Plan amplasare in zona
6. Plan de situatie

1 Planuri generale fatade si sectiun! caracteristice de arhitectura cotate, scheme de
lenta=gi-instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice

Data Tntocmit

19,06,2023 arh. Boeriu Roberta-Maria

* i

ORDINA Af2e+ 14 TROR
ROMANIA

ara-Roberla
BOERIU

ubheies einp st iemalirh
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‘ APA NOVA

o companle (1) VEOLIA

TUDOSE ELENA - ADMINISTRATOR PUBLIC AL
SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

pentru PRIMARIA SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

O APANOVA reprezentant DUMITRU GEO AURELIAN
Heglsllmaturi, Generalﬁ . Adresade co.mpondonti:
9 125 4{{4 2 JZ;LM 5 lllllllllllll str. Chiristigillor nr. 11-13, sector 2, Bucuresti

Bucurestl, 19 iunle 2023

Ref: RG 92311421, $2 — 23512081 din 14.06.2023

Obiect: AVIZ DE AMPLASAMENT - pentru construire de locuinle nZEB plus pentru tineri - bd.
Basarabia nr, 1561, respectiv viabllizarea terenului prin executarea lucrdrilor de desfiintare pentru
eliberarea amplasamanlulu! si de amenajare in vederea edificaril unor locuinie peniru tineri cu regim
de [ndlime P+1E+M, inclusiv realizarea dotdrilor necesare, Imprejmulre, precum s| asigurarea
utilitatilor aferente oblectivulul de investifli ce se deruleazad prin Planul National de Redresare si
Rezilienta

Conform cererii dumneavoastré fnregistratd la Registratura Apa Nova Bucuresti S.A. cu numérul
$2 - 23512081 din 14.08.2023, prin care solicitati aviz pentru construlre de locuinte nZEB plus pentru
tinerl - bd. Basarabia nr. 161, respectiv viabilizarea terenului prin executarea lucrérilor de desfiintare
pentru eliberarea amplasamentulul g de amenajare In vederea edificdril unor locuinte pentru tineri cu
regim de Indltime P+1E+M, inclusiv realizarea dotarilor necesare, Imprejmuire, precum $i asigurarea
utllitatilor aferente obiectivului de investilii ce se deruleaz& prin Planul National de Redresare $i
Rezillentd, conform certificatulul de urbanism nr. 35 din 27.01.2023, valabil 24 de luni, emis de
Primaria Sectorulul 2, v& inform&m cé:

Aplicablilitatea documentulul se referé strict la imobilul in suprafa{d de 3669 mp de la adresa bd.
Basarabla nr. 161, lot 1, |IE 242264, sector 2, Bucuresti,

Rezolutle:
Se avizeazé viitoarele lucrari ce se vor executa la adresa sus mentionatd, conditionat de;
- oblinerea avizelor pentru racordarea viltorului oblectiv la refeaua publicd canalizare;
- este interzis# aruncarea In refeaua publicd de canalizare prin intermediul c&minelor de acces
sl al gurilor de scurgere a pietrelor, padmantulul, betonulul, rezultat in timpul executiel lucrérilor

solicltate. -

Orice lucrare trebuie s respecte legislatia fn vigoare, respectiv prevederile:;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii |ucrarilor de constructil, republicats, cu
modificérile $i completérile ulterioare;

- Standard Roman (SR) nr. 8691/1997 aprobat de Directorul General al Institutulul Romén de
Standardizare la 20,11.1996; min; 3,0 m falé de retelele publice de alimentare cu apa potabila,
respectiv de min. 2,0 m fa{# de refelele publice de canalizare;

- Legli serviciului de alimentare cu apa §l canalizare nr, 241/2006;

- Regulamentulul cadru al serviciului de alimentare cu apé si canalizare, aprobat prin Ordinul
88/2007 al Autoritstii Nationale de Reglementaré pentru Sewicile Publice de Gospodérie

Comunalé; T
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- Regulamentulul serviciului de alimentare cu apa si canalizare al Municiplului Bucuresti aprobat
prin H.C.G.M.B nr. 820/22.11.2018; -

- Hotérarii Conslliulul General al Municipiului Bucuresti nr. 276/15.07.2020 - privind aprobarea
"Normelor pentru avizarea, aulorizarea, coordonarea s executia lucrarilor de infrastructur
(tehnico-edilitare si stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucuresti";

= Legll'nr. 10/1995 privind calitatea in construclii.

Procizéri:

Terenul de la adresa sus mentionati este afectat de zona de exploatare gi interventle aferenti
refelel publice de canalizare Dn 30 cm gl de refeaua publich de ap# potabild scoas# din
funcfiune Dn 100 mm,

In dreptul imobllulul dvs. nu existd rejea publicd de apa potabild aparfindnd sistemului public de
alimentare cu apa sl canalizare al Municipiulul Bucuresti, aflate in exploatarea Apa Nova Bucuresti
S8.A., In baza Contractului de Concesiune, motiv pentru care este necesara extinderea refelei publice
de apé potabila (Incluslv executle brangament de apa potabild), prin domeniul public si prin contributie
financlara proprie.

Dupa obtinerea avizelor pentru extinderea refelel publice de apa potabild (inclusiv executie
brangament de ap# potablld), se va inchela un Acord Cadru, intre solicitant sl operatorul Apa Nova
Bucuresti S.A,, ce reglementeaza etapele ce urmeaza a fi parcurse.

Dovada existentel unui teren In patrimoniul public se face prin dou& documente, ambele obligatorii;

- Confirmarea pe baza de plan cadastral trasat In coordonate Stereo 1970 c# terenul respectiv
se afld In baza de date ANCPI - OCPI Bucuresti ca fiind intabulat ca domeniul public (extras de
carte funciaré),

- Confirmare scrisé din partea Directiei Patrimoniu din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti, pe
baza planulul cadastral In coordonate Stereo 1970, cé terenul a fost trecut In domeniul public a
Munieipiulul Bucuresti printr-o H.C.G.M.B. (act obligatoriu conform legislatiei pentru a putea
ulterlor intabula un teren public).

Mention&m c& Primériile de sector NU sunt decat administratoare ale domeniului public, proprielatea
este definutd de Municipalitate.

Pe planul ahexal s-au trasat refeaua publich de canalizare Dn 30 ¢m cu zona de exploatare si
interventie aferentd acesteia, precum i refelele publice de ap# polabild existente pe str. Carel, cu
eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan cadastru reactualizat, aflate in exploatarea Apa Nova
Bucuresti 8.A., prin conceslonare.

Relelele publice de alimentare cu apé potabild si canalizare aparin Patrimoniulul Public al Municipiului
Bucuresti. Apa Nova Bucurestl S.A. a primit In concesiune serviclile publice de alimentare cu apé
potabild gi de preluare a apelor uzate i meteorice prin refelele publice ale Municipiului Bucuresti.

Pentru asigurarea serviciului la refelele publice de canalizare este necesara asigurarea accesului la
refelele administrate.

Responsabllitatea pentru eventualele daune provocate oblectivelor propuse, nerespectdndu-se
distantele legale, NU revine socletalii noastre In cazul avariilor i interventilor la retelele publice de
apa potabila si canalizare.

Intrucat se vor executa lucrdri in incintd, Apa Nova Bucuresti S.A nu are nicio responsabilitate in
cazul aparifiei unor disfunctionalitéti la instalaiile interioare.

Document prival, omis de Apa Nova Bucuresli S.A, (denumilh mal jos "ANR"). Documantul 5o ad, A exclusy #ul §i poate conpne informatii confidentiala i
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Apa Nova Bucuresti 8.A, atrage atenjla asupra posibilelor: instalatii interioare de apa-canal existente
pe terenul supus studiului. Instalafiile interioare de apa-canal nu suntin exploatarea prin concesionare
la Apa Nova Bucuresti S.A. gi nu va fi responsabild, In nici un fel, de daunele produse tertilor ca
urmare a afectérii instalatiilor interioare de ap&-canal prin Jucrérile propuse pe amplasamentul studiat.

Responsabilitatl beneficiar; -
Pentru asligurarea presiunii i a variatilor orare de consum, este recomandat ca prolectantul de
specialitate s& prevada o gospoddrle de apa, dotata cu hidrofor,

In cazul in care Inspectoratul pentru Situatil de Urgenta stabileste c4 este necesara execufia unel
instalatil de stingere a Incendiului din interior, beneficiarul are obligafia de a-si asigura presiunea sl
debitul de stingere a Incendiulul din interior prin intermediul unei gospoddril proprii de apd cu
aﬁumult:rg totald pentru rezerva intangibila de incendiu, conform Normativulul P118/2-2013 art. 12.3,
alineatul b. -

Reteaua interioaré de distributie trebule s& nu permité degradarea calitatii apsi potablle livrate de Apa
Nova Bucuresti S.A. la brangament. Echipamentele, produsele, materialele, ulilizate In contact cu apa
potablla vor fi avizate sanitar, conform prevederilor legale in vigoare (Procedura de reglementare
sanitara pentru punerea pe piata a preduselor, materialelor, substantelor chimice / amestecurilor
elchl;l}ama)ntelor utilizate in contact cu apa potabild din 26.03,2012 cu modificérile $i completérile
ulterloare).

Instalatille particulare: rezervoarele de inmagazinare (stocare), instalatiile de hidrofor si refeaua de
distributie Interioara se vor spéla, curéita gi dezinfecta periodic (cel pulin o daté pe an) si ori de céte orl
este necesar, Produsele utilizate pentru dezinfeclie trebule s& aiba aviz / autorizatie emis / emisa de
Comisia Nationald pentru Produse Biocide potrivit dispozitilor Regulamentulul nr. 528/2012 al
Parlamentului European i al Consiliului din 22 mal 2012 privind punerea la dispozitie pe piald si
utilizarea produselor biocide, cu modificérile sl completérile ulterloare si 88 se utilizeze conform
instructiunilor. :

Orice viitoare constructie se va executa la adresa sus mentionat#, doar conditionat de desfiintarea In
prealabil a relelei publice de ap# potabild scoasd din functiune Dn 100 mm (pe cheltulala
beneficlarulul).

Lucrérile de desfiintare se vor realiza pe proprietatea dvs,, (cu montare blinduri stanga-dreapta
retelelor) sl cu solicitare de asistents tehnicd Apa Nova Bucuresli S.A. cu minim 24 ore la tel,

021,207.77.77, tnainte de tnceperea lucrérilor solicitate.

Conductele ce urmeaza a fi desfiintate, se vor depozita Tn incinta organiz&rii de gantier, prin grija
Investitorului/Constructorului. Aceastea se vor preda cétre Apa Nova Bucuresti S.A., Tmpreuns
ou vanele si alte accesoril dezafectate, pe baz# de proces-verbal, pentru a putea fl inreglsirate fn
evidentele patrimoniale ale Operatorului gi stabill destinatia ulterioard a acestora.

Prevederile art. 60 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apd si canalizare al Municipiului
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 820/22,11.2018, Impun montarea de cétre ulilizatori a unui
clapet antiretur pe instalatia interioaré de canalizare. In cazul nerespectérii acestel obligatll, Apa Nova
Bucuresti S.A. nu raspunde pentru eventualele pagube produse ca urmare a Intréiril tn presiune a
retelei de canalizare.

Reteaua de canalizare Interioar& din in ﬁm“eaw@wn executa In sistem separativ (divizor).
spre nescrumharg
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Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale i menajere) este limiata la 10 litri/sec si hectar; apele
pluviale excedentare, rezultate fn urma unui breviar de caloul (conform NP 133/2013, cap 2.2.1 Debite
de dimensionare pentru refele de canalizare ape meteorice) pentru o ploale cu frecventa minima de
ravenire 1/5 (o ploale la cincl anl), aplicaté pe suprafata contributivda proprietdil se vor stoca intr-un
bazin de reteniie i se vor evacua, numal prin pompare, in reteaua publica de canalizare, dupa minim
3 ore de la incetarea evenimentelor pluviometrice. Recomandam sl verificarea contra inundarii zonei
studiate prin punerea sub presiune la freman;a de 1/10.

V& rugam s# prezentati o copie a prolectului instalatiilor interioare apa-canal Tntocmit de un prolectanl
de specialitate, insofitd de o cople a prezentei la Apa Nova Bucuresti S.A. / Directia Clieni / Serviciul
Relatil Cll_anti In momentul semndrii contractului de furnizare a serviciulul de apa si canalizare.

Mention&m cé distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpd, a unor parti din refeaua publica de
apa potabild si canalizare sau a oricéror obiecte tehnologice (gurd scurgere, cdmine, vane, etc,),
provocata cu ocazia executiei lucrérilor mentionate mai sus va fi remediaté prin grija gi pe cheltulala
beneficlarulul/constructorulul, f4r& a fi exonerafi de plata daunelor sau eventualélor pagube produse
cu aceastd ocazle, atat fald de Apa Nova Bucuresti S.A., cat si fad de terlil care utilizeaza refeaua
publici de ap4 potabllﬁ gl canalizare,

In cazul In care se Intalnesc refele ap&-canal nefigurate de societatea noastrd pe plan sau se constata
o neconcordantd Intre planurile cadastrale trasate de Apa Nova Bucuresti S.A. si situalia reals de pe
teren, avefi obligatia s& respectali distaniele prevazute de normativele in vigoare si sé solicitafi
prezenta la fafa locului a reprezentantilor Apa Nova Bucuresti S.A. la telefon 021.207.77.77 pentru
modificare pe planur sub semnaturd gl Inchelerea unul proces verbal ntre parli care s& reflecte
gltuatia din teren.

Valabliitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 6 (cincl) pagini al este valabil pe operioada de 24 de luni de la data
emiterii, In concordantd cu datele gi cerintele specificului investifiei, cuprinse in cererea si actele
depuse de cétre client, coroborate cu condifiile de asigurare a serviciului la refelele publice de ap3 si
canalizare In zona studiata.

Apa Nova Bucuresli S.A. atentioneazé asupra obligatiilor investitorilor prevézule in cuprinsul art. 22
din Legea 10/1996:
Ilit. b) impune obligatia de obtinere a acordurilor si a avizelor prevézute de lege, precum si a
autorizatlel de construire si acorduluifautorizatiel administratorului drumului pentru realizarea
brangamentelor la retelele de utilitéli ale infrastructurii edilitare, cu plata taxelor de racordare
aferente brangamentelor,

- Iit. f) impune obligatia ca efectuarea receptiel |a terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute fn autorizatia de construire, numai tmpreund cu receptia la terminarea
lucrarilor brangamentelor la infrastructura tehnico-edilitard aferente ansamblurilor de locuinte
individuale i colective, constructiilor de utilitate publicé §i céllor de acces.

Prezentul aviz de amplasament NU constituie aviz de racordare la refeaua publicd de
canalizare,

Pentru emiterea unor astfel de avize, este necesar ca beneficlarul constructiel ce urmeaza a fi
executatd s revind cu depunerea unel nol cererl pentru avizarea executiel racordului pentru
imobilul in cauzé, care sé fie insofitd de documentatia publicati pe site-ul Apa Nova Bucuresti
8.A. necesard pentru emiterea unor astfel de avize.

Document privat, emis de Apa Nova Bucuresli 8 A (denumitd mai jos "ANB"), 4 & exciusiy do stinslar'd 31 peate contine informalil confidentiale &
dale cu caracter personal, DacA all primli sau accesal acest document din gregeald, va lw&m s na anunis) der urgenia la m&m ‘???? (Iaﬁfnormd] apol a8 1l
distrugeti sau 84 Il glargeli, Aveli rasponsabililatea prolejdil confinutitul acestul document, inr distrbuirea, modificeea wi Aesla | ANB
[rrphmentaeaa masul tal'ﬂce ¢l organizalorice pentru prolejaren datolor dumnaavoastr cu caracier parsmsl. Detalii dospn m‘wrlnlo de dale e gasesc pe
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Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor gl instalaglilor se sanctioneaza de cétre
organele abllitate Tn conformitate cu prevederila legislative In vigoare §i conduce la desfiinjarea
lucrérilor executate llegal.

In cazul neraspectﬂni intocmai gi In totalitate a conditlilor, ardtate anterlor, Apa Nova Bucurestl S.A.
nu-gi asuma nicio responsabilitate, beneficiarul i executantul lucrérilor fiind cei tn masurd sé
réspundd pentru incélcarea acestora gi pentru toate projudlcille ce decurg dintr-o astfel de
nerespectare. _

Prezentul aviz nu Inlocuiegte Autorizatia de Construire 9I:n,l:c;l Ordinul de Tncepere a lucrarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficlarului lucrérilor,

S-a aplicat holograma numarul 0054508,

R&manem binelnteles la dispozifia dvs. pentru detalille suptlmentare pe care le conslderatl necesare

la;

# Serviclul Relalii Clienfi din sir. Tunari nr. 60A, sector 2, cadirea Stefan cel Mare, parter,
program de luni pand vineri intre orele 08:00 — 17: 00

c telefon 021.207.77.77 sau *7777

online relatii.clienli@apanovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relatii clienti de pe site-ul

@ www. apanovabucurasti ro
Apa Nova Bucuresti S.A. prin imputernicit

Dragos Bogdan STAFIESCU
Director Dirggtia Refele Apa

VIZAT
spre nes nimbare
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL,

SCARA 1:500 aferent imobilului situat in B-dul Basarabia, nr.151, sector 2, Bucuresti.
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G-distributie
Muntenia
E- DISTR]BUT!E MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 17416770 din 16/05/2023

Catre

SECTORUL 2 MUNICIPIULUI BUCURESTI, domiciliul/sediul in judetul BUCURESTI, municipiul/
orasul/ sectorul/ comuna/ satul SECTOR 2, Strada Chjristi_gl]lor. nr, 11-13, b, - ,sc. - el

- ,Aap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr, 17416770/ 25/04/2023, pentru obiectivul
construire de locuinte NZEB PLUS pentru tineri cu destinatia construire de locuinte NZEB PLUS
pentru tineri situat in judetul BUCURESTI, mu’nici;ﬁull ‘orasul/ comuny/ sat/ sector SECTOR 2,
Bulevardul Basarabia, nr, 151,bl, LOT 1,et. = ,ap. - ,CF - , i cad, 242264.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORM!_]L.
Nr. 17416770 / 16/05/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarca Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr,123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr, 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

NOTA: NECESAR SPATIU PENTRU POST DE TRANSFORMARE

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informatiy. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Bucuresti Est asigura asistenta tchnica suplimentara -**
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea’ Zonei MT/T Bucuresti Est cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintéle pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
ete. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantclc minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu ulliaje ¢ gabarit redus in aceste zone,
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor, pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintélor pe care le poate
avea decteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deterjorarii instalatiilor vor fi suportate integral dé cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca,

VIZAT
re neschimbare
SE(?RETAR GENERAL
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare, Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E- DISTRIBUTIE MUNTENIA S\A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAM NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU[

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
acecasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordarc, sub forma de oferta de racordare, tanfele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului 1
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr, 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierca contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR; /i :
® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatici de utilizare pcntm probe, ctapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori; -

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, suhcllanlul trebuiesa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A.; solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acclor instalatii electrice ¢FRANSEEEEFRICATHBROEEECTRIEA-FERMOBEECTRIEAT alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr, 35 /
27/01/2023, respectiv pana la data de 26/01/2025,

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru carea fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Bucuresti Es¢.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DIST&Y
Manager TBuc

Verificat Intocmit
i 17416770 . ARGHIR

o
VIZAY
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Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobillard BUCURESTI
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sectorul 2
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) T - B Sedul Socla; In Romania, str,Constantin Radulescu Motru .18,

camerele 1 5i 2, sector 4, sucure;ti. j

Nr. R.C. 140/7931/2019; Cod fiscal noaumrs 4

Compania Munlicipald | cont ROS6 RNCB 0074 1643 5032 0001 deschis 1a BCR = Fillaly sum 3| i

TERMOENERGETICA ' | Adresa de corespondenth: Str. Cavafil Vechl nr, 15, sector 3, Bucuresti; m'”"'-":""m SYRTEH
BUCURESTI waww.cmteb,ro, office@cmteb.ro, relatii@cmtebiro 104805, o oot

Neo 4038

48 RIS
4 {

Dastindtar: Administratia Publica a

: Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti
Adresa:  str. Chiristigillor nr.11:13, sector 2
In atentia:

Aviz tehnic de amplasament — Elaborarea dbgumématlel pentru autorizarea
executaril lucrarilor de construire locuinte' NZEB P lus pentru tineri cu lucrarile

SYBIECT: adiacente , asigurarea utilitatilor aferente prin obfectivul de investitil PNRR la
adresa bd. Basarabia la nr.151, (lot1), |E 242264, sector2
Data: . .07.06.2023

_Stlmate Colaborator,

Ca urmare a documentatiei dumneavoastra inregistratd la'.Compania Municipala
Termoenérgetica SA cu nr. 40386/11.05.2023, prin care solicitati emiterea avizului tehnic
pentru elaborarea documentatiei privind autorizarea executari lucrarilor de construire
locuinte NZEB Plus pentru tineri cu lucrarile adiacente , asigurarea utilitatilor aferente prin
obiectivul de investitii PNRR la adresa bd. Basarabia la 'nr.15_1', (lot1), IE 242264, sector 2,
in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd in 2017, privind autorizarea executarii
constructiilor si unele m3suri pentru realizarea locuintelor v inform&m:

Rezolutle: .

Se avizeaza favorabil lucrarea pe amplasamentul mentiprﬁat mai sus intrucat
traseul retelel de termoficare nu este pozat in vecinatatea proprietatii dumneavoastra.

Precizdri:
Conform tuturor reglementarilor si standardelor existente, se va tine cont de:

- Legea nr. 50/1991 republicatd ini2017, privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd cu modificarile ;I complel;érile ulterioare;

- Legea nr.325/2006 privind serviciul puhﬂ; de alimentare cu energie termicd;
[ A0y Al

- Legea nr.51/2006 a serulcmo’r’t{omunitare de utilitati pubilce, republlcatﬁ cu
modificarile §i completérile ulterioare; \ Hsnhog:

- Ordinul nr.114/14.09.2022 de aprobare a ‘Normei tehnice privind modul de
determinare a zonelor de protectie sl zonelor de siguranté pentru capacititile termice din
sistemele de alimentare centralizatd cu energie termica;

- ‘Legea nr.196/2021 pentru modificarea §i completarea legil serviciul public de
alimentare cu energie termicsd;

DIRECTIA TEHNICA - DEZVOLTARE/Serviclu Prolectare/Birou Avize

INTOCMIT entfu BADITA

FUNCTIA Inginer

DATA 106.2023 A
TELEFON 0733757909 / 217,119 m—”‘\ﬁi"ﬁ-‘_"’—" s

spre neschimbare.
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camerele 1 51 2, sector 4, Bucuresti;
Nr. R.C. 140/7931/2019; Cod ﬂmlho-illﬁgdﬂj i
Comlaanla Municl a!é Cont ROS6 RNCB 0074 1643 5032 0001 deschis la BCR - Filiah Setor 3;
TERMOENERGETI Adresa de corespondentd: Str, Cavafil Vechi r. 15, sector 3, Bucurest;
BUCURESTI www.cmiteb.ro, officé@cmteb.ro, relatii@cmteb.ro

- Standard Roman (SR) nr.8591/1997 aprobat de Directorul General al lnstltutulul
Romadn de Standardizare la 20,11.1996,

- reteaua de termoficare cu terenurile si constructlile aferente apartin
Patrimoniului Public al Municipiului Bucuresti, C.M, TERMOENERGETICA BUCURESTIS A,
are doar calitatea de a administra si exploata seviciile de utilltétipubﬂce, respectiv
furnizarea energiei termice;

T : B Sediul Soclal: in Roménla, str, Constantin Rid‘umcu Motru nc 18,

- in zona lucrdrilor mentionate, refele de termoficare urband sunt trasate cu titlu
informativ pe planul/planurile anexate, cu eroarea rezultaté dln lipsa fondului de plan
cadastru actua!izat aflate in exp!oatarea C M. TERMOENERGETICA BUCURESTI S.A.

Resmnsab!lltﬁtlle beneﬂclarulul.

- 1n cazul in care pe timpul lucrdrilor se intdlnesc retele de'termoficare (in
functiune sau conservare) se va solicita prezenta la fata loculul a reprezentantilor C.M.
TERMOENERGETICA BUCURESTI S.A,, pentru incheierea de. proces varbal intre pér;i care
sa reflecte situatia reald din teren; : ;

. lcu a_ceasta ocazle, ?nainté de inceperea lucrarilor cu mir_iim 24 ore solicitati
prezenta reprezentantilor C.M.T.E.B.-Sucursala Transport Retea primara tel. 0372757086,

pentru predare de amplasament pe bazd de proces _vefbal (notd pe planul de

coordonare);

Valabllitate:

Prezentul aviz are valabilitatea Certificatului de Urbanism si a fost intocmit in

concordantd cu datele si cerintele specificului investitiel, cuprinse In cerere si actele

depuse de citre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele

publice de termoficare in zona de amplasament.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT SEF SERVICIU PROIECTARE
Adrian IONITOAEI Cristian Vasile VITC

U
M 4
SA. &= 3
1%
- ! £S o -\
%:5@\_/ nod SEF BIROU AVIZE
L & Laurentiu STIAN

DIRECTIA TEHNICA - DEZVOLTARE/Serviciu Prolectare/Birou Avize

INTOCMIT U BADITA P VIZAT
FUNCTIA Inginer spre neschimnarg
DATA 07.06.2023 SECRETAR GENERA!
TELEFON 0732757909 / 217,119 TR AR &

156 / 128

CERTIFIED HAMAGEHENT BYRTEH
=80 2001 - 180 14001




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1:500 aferent imobilului situat in B-dul Basarabia, rr.151, sector 2, Bucuresti.
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RETELE
Directia Flux Gaz si Operational ELENA TUDOSE in calitate de
Departament Mentenantd Specializati ADMINISTRATOR PUBLIC AL SECTORULUI
B-dul. Marédsesti, nr. 4-6, Corp B 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www. - e
Interlocutor: Georgiana - Camelia Codirl3

Nr/data: 28881 /318.653.170/03.05.2023 BG Str. Chiristigiilor, nr. 11-13,
Sector 2, Bucuresti

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 28881 / 318.653.170 din 02.05.2023, privind
eliberarea avizului de -amplasament in scopul declarat de autorizare lucréri de construire — locuinte NZEE
PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia, nr. 151, respectiv viabilizarea terenului prin executarea
lucrérilor de desfiintare pentru eliberarea amplasamentului si de amenajare in vederea edificarii unor
locuinte pentru tineri cu regim de indltime P+1E+M, inclusiv realizarea dotérilor necesare, imprejmuire -
fn mun. Bucuresti, sector 2, b-dul Basarabia, nr. 151, lot 1, nr. cad. 239538, in urma analizei v& restituim
planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. -, elaborat de -, completat cu datele solicitate
si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL (denumit Tn continuare ,DGSR"). Detalille privind releaua de distributie existentd in zona de
amplasament, care se afld in operarea societétii noastre, se regdsesc Tn planul GIS al DGSR, anexat prezentului
aviz.

Constructille iile subterane use, se vor amplasa/ poza laod iguranta minim
admisa pentru | d

Pentru imobilul propus x;stg posibllitétl de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent
in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisd de DGSR, in
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la
sistemul de dislrlbutle prtn posté!‘ﬂzlc Ia unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-

eaua de dlstnbu;le gaze naturale.
Inurma ahalizarii d\f%entatlei depuse se emite:
spre neschimbare

|SECRETAR ..t NERAL| AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrdri de executie bransamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (apd, canalizare, energie electricd, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar sa
depuneti o documentatie specifica, care sd cuprindd documentsle prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate n
vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul pelrol si gaze naturale, printre care, sd se regdseascd si
planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitéti, agreate
de solicitant cu acestia. Atentie . in zona de protectie a retelei DGSR se interzice executarea acestor lucrari
fara aprobarea prealabila a operatorului DGSR!

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statillor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeaz& numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor

Lo )
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Méarasesti, nr. 4.6, Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008 8 = N
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl* RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201 .810 lei

distrigazsud-retele,ro
R T




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime
admise pe 1 regimul de medie presiune Tabe .18 ), a DI'BVEdBf"Or Legll energiei electrice
$i a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

4. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 35 din 27.01.2023 eliberat de
Priméria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

=itk

Lailla Ducousso El Hima

Sef Departament, = \ . , " Gpérglana - Gamelia Codirla
\)IRECTIA FLUX GAZ S| OPERATIONAL ' Operitor Cewere Informatil

< Lobil

- -:;"J-.-' o

Prezentul aviz este insofit de urmatoarele documente:

Plan de situatie sc. 1:500 cu plan GIS DGSR aferent.
Facturd nr. 1905142224,

VIZAT
Spre neschimp,
SECRETAR GENERA!
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Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Maragpesti, nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008 _

Sector 4, Bucuresti, 040254 Cul: RO 23308833 .

Call Center: 021 9378 Capital social: 76 201 910 lei .
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[DiSTRIGAZ SuD

RETELE
Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
C.LF: RO23308833 Strada:CHIRISTIGIILOR, nr.11-13, loc:BUCURESTI
Capital social: 76.201.910 CodP:123
Punct de lucru; Bucuresti Sucursala DSO Judetul: Bucuresti
Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4 Cod client: 600006307844
Tel: 021-9376 Cont contr:20035076 06
Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an:
IBAN: RO44BRDE4505V 39876854500 C.IE.: 4204038
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:
IBAN: ROSITREZT7005069XXX002060 Banca:

Trezoreria: TREZORERIA
Factura fiscala nr. 1905142224/02.05.2023

Cota T.V.A.19.00%
Detalii necesare platii Data factura:02.05.2023 Notificare: 000318653170
Numar factura: 1905142224 Adresa amplasament
Jud. B Loc. BUCURESTI
Cod client: 600006307844 Str. BASARABIA Nr. 151
Descriere serviciu UM. | Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(faraT.V.A.) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz amplasament complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
A 2S5y 5 o
A ! et ] e R
U ‘-'.._4‘_ J 1| a' : Vs %4 5'
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare i
306,91 58,31
Total
365,22
Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal

gpre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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ANEXA NR. 135

& imobilulul LOTUL 1

‘B Swarabie, Numee 131, Secior 2, Racurcst -~ LOTUL

Frary ]
=
® T e TRy
DOSAR 213282022 | 1. (i
" 2 H 1511~ tabete 0 vprleestate |
g i i .-<;;.i;~..--|-.-.||.,-‘. st fd
é‘! N : ,28881 /318.653.17Q¢ .
5 W | 03,052 - |
- -"
i e R— s
> = Morarilor ~Lucrarile propuse nu: azatSase |
L&TULz IE : 202372 respecte NTPEE 2018}
wotgto dmmpntt - PLAN DE SITUATIE 1500
CONSTRUIRE LOCUINTE PLUS
- A G s v ]
C 3 Par% 2 T e S e
% 5 4 o o LUTUL T - TEREN INTRAMILAN
UT=0,65 b -
T=21.64% Str, C&re, » o= —

tii verzi=1600mp (43%) Cod | Devmse | Supraiss commim lasol {wy) FrEr

comisa= 8,11m de |a +0,00
SaibiocYe locge R GNOL 1 RP ;’r“nP
Scibiodde locdSUBTERAN mpp s teren care

loc e locuinte/modul cuplat=462,24 mp 2
lan de [CD GN OL & RP s Breciom \2
prapulSUBTERANA izatde OCPI  Total3 dividuale

Varianta 1 Sc=183,58mp
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NETCITY TELECOM
' ne c. Cod unic de inregistrare: RO 22002080
Nr. de ordine de la Registrul Comertului: J40/23190/2007

TELECOM Sediul social: Bd. lon lonescu de la Brad. nr. 5A, sector 1, Bucuresti

Aviz de Tl_'as“eu

(Prezentul aviz este valabil numai cu Certificatul de Urbanism cu numérul de inregistrare menfionat, pané la data de expirare a acestuia)

SERIA: [ 19320CS ] / [ 13.06.2023 ]

Catre:

[ SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI|
[ Strada Chiristigiilor Nr. 11-13, Sector 2 Bucuresti ]

Date despre docu mentatie: (date despre documentalia depusa de client)

In conformitate cu Ordinul MTCT 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/91, republicata, HCGMB nr. 220/2018, HCGMB nr. 105/2006,
HCGMB 86/2006, HCGMB nr. 252/2008, HCGMB nr. 71/2011, HCGMB nr. 102/2020.

Urmare a cererii dumneavoastra inregistratd la Registratura NETCITY TELECOM numdrul:
[ NC1398/22-05-2023 ]

privind proiectul propus, cu regimul tehnic:

[ Imobilul, ce face obiectul propunerii de construire de locuinte nZEB plus,
amenajare spatii verzi si dotari aferente, este situat in Bulewvardul Basarabia nr.
151, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 242264
€ Lotul 1, are o suprafata de 3.669 m2, si se afla in domeniul public al
Municipiului Bucuresti, cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local
Sector 2 al Municipiului Bucuresti prin Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti,
reprezentat de Primarul Sectorului 2 prin aparatul de specialitate al Primarului
Sectorului 2., Sector 2, Bucuresti |

pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism cu seria:

[ 35/27-01-2023 ], emis de [ Primaria Sector 2 ]

Adresa lucrarii: (date despre adresa lucrérii declarate in certificatul de urbanism)

Bd. Basarabia, Sector 2, Bucuresti

Rezolutie: (rezolutia Dept. Planificare - Proiectare Retea)

Vd facem cunoscut AVIZUL FAVORABIL CONDITIONAT pentru traseul propus, cu
respectarea regimului juridic, economic, tehnic si a tuturor avizelor si conditiilor
impuse de HCGMB 102/2020 sau a certificatului de urbanism, dupd caz. Pe traseul
proiectat de dumneavoastrd, Netcity Telecom DETINE INFRASTRUCTURA SUBTERANA in zona
studiatd. Anexat prezentului aviz, vd remitem exemplarul nr. 1 cu planurile extrase
din documentatia depusd de dumneavoastrd pe care s$-au marcat traseele retelei
metropolitane de fibrd opticd. Exemplarul numarul 2 va ramdne in arhiva noastra.
inainte de inceperea lucrdrilor, la predarea amplasamentului, solicitdm insistent s&
contactati departamentul de operatiuni si intretinere retea la telefon 031 425 97 01
sau fax la 031 425 97 02 sau email: tehnic@net-city.ro. Canalizatia este formatd din
4 conducte HDPE DN50mm, dispuse pe 2 straturi, cite 2 monotuburi per strat legate in
pachet, situate in plan vertical la o adancime de 0.4m cotd mdsuratad de la
generatoarea superioara a monotubului la suprafata solului, iar in plan orizontal la
o distantd de 0.5 m cotd mdsuratd din bordura ce separa partea carof {
trotuar. Subtraversdrile sunt executate cu 4 conducte de protectie H
adédncime de 0.8m, termindndu-se in camere de tragere montate in trof
subtraversdrile cdii de rulare, la addncimea de 0.5m masuratd de la lgereratearea—

163/ %
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Netcity Telecom [9320C8-2023-06-13-Aviz Tuesday, June I3, 2023

superioard, deasupra monotuburilor pe toatd lungimea acestora este ingropatd o folie
de avertizare de culoare galbend cu inscrisurile "ATENTIE! Netcity - Retea
Metropolitand de Fibrd Opticd". Pe planuri camerele de tragere nu sunt figurate la
scard din motive de lizibilitate, dacd acestea se suprapun peste retelele
dumneavoastrd va rugdm considerati camerele de tragere avand urmatoarele dimensiuni:
1.6mx1.4mx1.2m. La fiecare cladire/proprietate s-au executat bransamente/racorduri
constdnd din tuburi HDPE 32mm si 40mm, perpendiculare pe traseul principal la o
adancime de 0.4m care se termind intr-o camera de tragere executatd de asemenea in
trotuar.

Aplicabilitate:

Prezentul document se referd strict la tronsoanele strdzii [ Bd. Basarabia,
Sector 2, Bucuresti ] conform certificatului de urbanism nr. [ 35/27-01-2023 ]
eliberat de [ Primaria Sector 2 ].

Preambul:

Ca urmare a semndrii contractului de concesiune nr. 4390/02.06.2008, aprobat
prin HCGMB 108/2008, Netcity Telecom SA a primit dreptul exclusiv de realizare si
exploatare a infrastructurii asociate pentru telecomunicatii a Municipiului
Bucuresti - Retelei Metropolitane de Fibrd Opticd a Municipiului Bucuresti
(R.M.F.0.M.B.). Prin contractul de concesiune, Netcity Telecom are obligatia de a
proiecta si construi reteaua de infrastructurd asociatd pe domeniul public din
administrarea Municipiului Bucuresti, urménd ca la expirarea periocadei de
valabilitate a contractului, aceastd reftea sd intre in patrimoniul Municipalititii.
In vederea respectdrii obligatiilor din contractul de concesiune, este necesar ca
orice lucrdre de extindere/bransament sd nu pund in pericol calitatea serviciilor
oferite de Netcity Telecom utilizatorilor infrastructurii asociate, respectiv
realizarea propriu-zisd a retelei.

Conditii tehnice si operationale generale ce vor fi transferate Autorizatiei de Construire:

In baza HCGMB 108/2008, se va rezerva in trotuar, un spatiu cu litimea de 0.5m,
adancimea de 0.8m, cotd masurata avénd ca puncte de reper frontul de aliniere a
constructiilor si partea carosabild a stradzii (distanta se misoard de la frontul de
aliniere a constructiilor (denumit aliniament cladiri) +2m, conform SR EN 8591/1997
distanta fatd de fundatii cladiri unde e cazul, spre fata dinspre calea de rulare a
bordurii ce mdrgineste partea carosabild), in vederea instaldrii Retelei
Metropolitane de Fibra Opticd a Municipiului Bucuresti (R.M.F.O0.M.B.), cu
respectarea SR EN 8591/1997, SR 9570/1-89, a ordinului Ministerului Transporturilor
nr. 294/2017, dispozitia Primarului General - DPG nr. 963/22.07.20009.

Se interzice suprapunerea in plan vertical a retelei dumneavoastrd peste reteaua
RMFOMB. Unde este cazul, travesarea retelei RMFOMB se va executa numai perpendicular
pe axul conductelor si se face la o addncime in plan vertical de minimum 1 metru,
cotd masuratd din axul conductelor retelei.

Graficul de executie a lucrarii dumneavoastrda va trebui anuntat ciatre Netcity
Telecom in vederea coordonarii lucrarilor pe strada [ Bd. Basarabia, Sector 2,
Bucuresti ].

Conditii impuse de normativele in vigoare: (norme si normative in vigoare aplicabile)

Orice lucrdre trebuie sd respecte legislatia in vigoare, Legea 50/1991
republicata cu modificdrile si cvompleldrile ultericare precum si a normelor
metodologice de aplicare a Legii aprobate prin Ordinul MLPTL nr. 839/2009, respectiwv
distantele prevdzute in SR EN 8591/1997 care reglementeazd distantele dintre
diferite retele edilitare amplasate in subteran in plan si modul in care se
realizeazd intersectiile dintre acestea, ordinul M.T., nr. 294/2017 pentru aprobarea
Normelor Tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a sté&lpilor pentru
instalatii in localitdtile urbane.

Dupd executarea lucrarilor subterane, acestea trebuie marcate si reperate pe teren
conform SR 9570/1-8F~ VIZAT
In conformitate cu I{gﬁbﬁéﬁﬁﬁﬁ&ﬁa, listanta in plan orizontal fatd de canalizatia
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Netcity Telecom 19320CS-2023-06-13-Aviz Tuesday, June 13, 2023

de telecomunicatii trebuie sd fie intre 0.5m - 2m, functie de tipul de retea
edilitard ce se doreste a se construi.

Conditii cu privire la executarea lucrarilor: (aspecte de ordin tehnic)

Efectuarea sdpdturilor in apropierea monotuburilor PeID (Polietilend de Inalta
Densitate - HDPE) de telecomunicatii se va face numai cn luarea tuturor masurilor de
protectie a monotuburilor si a izolatiei acestora, pentru a se evita degradarea si a
se asigura continuitatea functiondrii, precum si accesul pentru exploatare si
interventii, respectiv prin convocarea reprezentantilor Netcity Telecom. Se va evita
circulatia si stationarea utilajelor grele pe traseul monotuburilor PelD,
depozitarea materialelor de constructii sau a padmantului rezultat din sapdturi pe
traseele retelelor noastre, pe capacele cdminelor de tragere, guri de vizitare. In
zonele de paralelism si intersectii, lucrarea se va executa obligatoriu prin
sdpaturad manuala si se vor monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de
eventuale surpdri.

La trasarea in teren a lucrdrilor proiectate, pe durata executiei acestora si
ori de céte ori situatia din teren o impune vor fi convocati reprezentantii Netcity
Telecom pentru acordarea asistenteil tehnice.

Inainte de inceperea lucrdrilor, unitatea de executie va anunta Departamentul
de Operatiuni si Mentenantd al Netcity Telecom (sau Dispecerat) la telefon
031.101.18.55 sau email la tehnic@net-city.ro sau pe fax la 0372 721 217 cu cel
putin 48 ore inainte de data de incepere a lucrdrilor pentru delegarea unei
persoane, in prezenta cdruia se vor efectua sondaje manuale pentru pozitionarea
exactd a R.M.F.0.M.B. existente fatd de traseul proiectat si predarea
amplasamentului.

Predarea amplasamentului se va face pe bazd dec proces verbal incheiat cu
reprezentantii societdtii noastre. Dupd predarea amplasamentului, dacd este necesara
prezenta delegatilor Netcity Telecom pe durata execufiei lucrdrilor si ori de céate
ori situatia din teren o impune, pentru acordarea de asistentd tehnicd, convocarea
se va face prin fax la 031.425.97.02 sau scrisoare, cu plata anticipata.

In cazul in care se intalnesc retele de telecomunicatii apartindnd Netcity
Telecom nefigurate pe planul furnizat (aflate in conservare sau in functiune) sau se
constatd o neconcordantd intre planurile monotuburilor PeID aferente Retelei
Metropolitane de Fibrd Opticad Netcity trasate de noi si situatia reala de pe teren,
aveti obligatia sd respectati distantele prevdzute de normativele in vigoare si sa
solicitati prezenta la fata locului a reprezentantilor Netcity Telecom pentru
modificare pe planuri sub semnatura si incheierea de proces verbal intre parti care
sd reflecte situatia din teren.

In cazul in care lucradrile dumneavoastra mai sus mentionate, vor afecta
amplasamentul Retelei Metropolitane de Fibrd Opticd a Municipiului Bucuresti -
Netcity (R.M.F.0.M.B.), aveti cbligatia s& modificati trascul R.M.F.0.M.B., veti
prevedea lucrdri de deviere si/sau protejare a retelei de telecomunicatii
R.M.F.0.M.B., pentru care se vor prezenta la Netcity Telecom documentatiile
specifice pentru analizd si avizare dar numai In cazuri deosebite gi binc
justificate tehnic, contravaloarea lucrédrilor de proiectare si executie a acestor
lucrdri vor fi suportate de cdtre investitorul lucrdrilor. Inainte de demararea
procedurilor de proiectare a acestor lucrdri, se va solicita in mod obligatoriu
punctul de vedere al Departamentului de Planificare $i Proiectare Retea din cadrul
Netcity Telecom (telefon Dispecerat Netecity - 031.101.18.55) in vederea stabilirii
parametrilor retelei nou proiectata. Proiectarea lucrdrilor urmeazd sid se realizeze
cu societdti agreate de Netcity Telecom. Pentru urmarirea lucrdrilor se va incheia
cu Netcity Telecom un contract de asistentd tehnicd s$i de dirigentie de santier.

Responsabilitati:

Mentionam ca distrugerea, avarierea sau degradarea prin interventii, partiala
sau totala, din culpa sau intentionat, a unor parti din reteaua publica R.M.F.0.M.B.
sau a oricaror instalalii tehnico-edilitare, provocata cu ocazia executieil
lucrdrilor proiectate va fi remediata prin grija si pe cheltuiala dumneavoastra,
fara a fi exonerati de plata daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceste
ocazii, atat Netcity Telecom, prepusilor Netcity Telecom cét si tertilor care
utilizeaza reteaua Netcity.
In conditiile existentei unor avarii pe retelele societdtii noastre cauga
lucrdrile dumneavoastrd dar si a nerespectdrii conditiilor de executie
prin prezentul aviz, Netcity Telecom isi declind orice responsabilitate
cu pagubele produse obiectivului pentru care se solicitd avizul.

5119
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Excluderi:

Netcity Telecom isi rezervad dreptul de a modifica oricénd configuratia si
topologia retelei proprii farad notificare prealabila catre Beneficiarul avizului.

Valabilitate: (conditii de valabilitate a prezentului document)

Prezentul Aviz de Traseu este valabil cu plansa nr. [ 19320CS ] anexatad,
extrasd din documentatia depusd de dumneavoastrd, exemplarul numarul 2 al
prezentului Aviz de Traseu se arhiveaza la Arhiva societdtii noastre. Avizul este
valabil, numai impreuna cu certificatul de urbanism, $i pe durata valabilitatii
certificatului de urbanism nr. [ 35/27-01-2023 ], emis de [ Primaria Sector 2 ]. In
caz contrar, aveti obligatia de a vd prezenta la Netcity Telecom pentru prelungirea
valabilitatii avizului in conformitate cu / gi pe durata prelungirii certificatului
de urbanism sau reactualizarea avizului, dupd caz. In cazul in care se renuntd la
executia lucrdrii inainte de expirarea termenului de valabilitate a avizului sunteti
obligati a ne comunica acest fapt prin email la tehnic@net-city.ro sau in scris la
Eax la nx. 031.425.97.02.

Se va tine cont de prezentul aviz, specificdndu-se in Autorizatia de
Construire obligativitatea instiintdrii Netcity Telecom de citre beneficiarul
lucrarii cu cel putin 10 (zece) zile, inainte de inceperea lucrarilor de executie
aferente proiectului pentru care se elibereaza prezentul Aviz, in scopul coordonarii
lucréarilor.

Convocarea se va face prin unul din cele douda mijloace: email catre tehnicl@net-
city.ro sau fax la numdrul 031 425 97 02 cu cel putin 48 ore inainte de semnarea
procesului verbal de predare a amplasamentului.

Incetare valabilitate aviz:

in cazul nerespectirii intocmai si in totalitate a prevederilor cuprinse mai
sus, calitatea de act legal al prezentului Aviz de Traseu devine nuld si neavenita.

Semnaturi: (semnaturi Netcity Telecom)

Intocmit: Aprobat:
Denisa Gafar Adrian Mihai

PRECIZARI: Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul cle incepere a Lucrarilor. Obligativitatea
obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarii.

VIZAT
spre neschimba re
SECRETAR GENERAL |
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1:500 aferent imobilului situat in B-dul Basarabia, nr.151, sector 2, Bucuresti.
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MINISTERUL SANATATIX
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Adresa: str. Avrig nr,72-74, sector 2, Bucuresti ~ Roménia
Cont: RO36TREZ70020E365000XX XX - D.T.C.P.M.B.
Tel: 021,252.79.78; 021.252.32,16/ Fax: 021.252.55.20
Site: www.dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro

COMPARTIMENTUL EVALUARE A FACTORILOR

DE RISC DIN MEDIUL DE VIATA SI MUNCA
Tel: 021.253.26.35; 326.81.14; 326.81.46; 326.81.47 / Fax: 021,326.81. 47/ e-mail factorimediu@dspb.ro

NOTIFICARE
ASISTENTA DE SPEC ATE ‘gﬁs ATATE PUBLICA
Nr.l;%f .. LAk JUN 203

Urmare solicitdrii Primaria Sectorului 2 Bucuresti, str, Chiristigiilor nr.11-13 sector 2
inregistratdl la registrul comerului cu nr. - avénd codul fiscal nr. - si inregistratd la Directia de
Sindtate Publici a Municipiului Bucuresti, Biroul Avizare/Autorizare Sanitard sub nr.
8246/11.04.2023, cu privire la modul de indeplinire a cerintelor prevederilor legale in vigoare
privind igiena si sinidtatea publicd a proiectului: Construire de locuinte NZEB PLUS pentru
tineri cu regim de inaltime P+1E+M - situat in Bucuresti sector 2 B-dul Basarabia nr.151 cu
urmétoarea structurd functionald: Parter: Vestibul, casa scarii, Apartament 1 (living, dormitor, hol,
bucatarie, baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bucatarie, baie,), loc de joaca, parcare auto,
platform deseuri menajere; Etaj: casa scéirii, Apartament 1 (living, dormitor, hol, bucatarie, camard,
baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bucatrie,camari, baie,), loc de joaca, parcare auto,
platformad deseuri menajere; Mansardi: casa scirii, Apartament 1 (living, dormitor, hol, bucatarie,
camard, baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bucétirie,camard, bale),

fn baza Legii 95/2006, Ordinului ministrului sanatatii nr, 1030/2009 cu modificirile gi
completdrile ulterioare si a referatului de evaluare nr.8246/12,06.2023, intocmit de dr.Negrut Veta, va
comunicim urmatoarele: :
- in urma analizéirii documentafiei depuse s-a constatat ci:
- proiectul respecta normele de igiend si sinditate publicd previzute de Ord MS 119/2014
cu modificéri si completiiri ulterioare.

NOTA:
Notificarea este valabili atit timp cfit NU se modificit datele din memoriul tehnic i regimul
tehnic din Cerfificatul de urbanism nr, 35 din 27.01.2023.
Prezentul act NU reprezinti Autorizafie Sanitarii de Funcfionare.
|
DIRECTORIEXECUTIYV,
DR, CRISERAPELIN

COMPARTIMENT SEF BIROU
EVALUARE FACTORI DE RISp AVIZE AUTORIZARI,
DR. ANGELICA CHIRICA Ec. IULIANA DUMITRASC

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR -:;'._NERAL _
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
DIRECTIA GENERALA DE POLITIE A MUNICIPIULUI BUCURESTI Bucuresti
S Nr. 2041351 din 26.05.2023

P Ty

& 3 Ex.nr. |
QA Nr. ex. redactate 2

BRIGADA RUTIERA

Citre,

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Bucuresti, Str. Chiristigiilor nr. 11-13, sector 2

Imobile cu functiunea de locuinte pentru tineri (30 unitéiti locative)
Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 151(lotul 1 —NC 242264), sector 2

LLa documentatia depusa la Brigada Rutierd privind > Imobile cu functiunea de
locuinte pentru tineri (30 unitéfi locative)” in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 151 (lotul | —
NC 242264), sector 2, in urma analizirii acesteia, precum si a verificérilor efectute in
teren, v comunicam faptul cd suntem de acord cu utilizarea deschiderii lotului de teren la
drumul public (15,10m) - Str. Carei ca accces auto §i pictonal pentru constructiile
prevazute de C.U. nr. 35/ 27.01.2023, conform planului vizat in cadrul Comisiei Tehnice
de Circulatie.

Bucuresti, Sir. Logofat Udriste 9-15, Sector 3,
Tel. 021/323.30.30; 021/323.75.60, fax 021/323.45.95
e-mail: bpr@b.politiaromana.ro

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Nr. 9705/18.04.2023 | R

CLASAREA NOTIFICARII

Ca urmare a solicitarii depuse de Elena Tudose in calitate de Administrator Public
al SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in strada Chiristigiilor
nr. 11-13, sectorul 2, Bucuresti, pentru proiectul “CONSTRUIRE DE LOCUINTE NZEB
PLUS PENTRU TINERI-BULEVARDUL BASARABIA NR. 151, respectiv viabilizarea
terenului prin executareq lucrdrilor de desfiinfare pentru eliberarea amplasamentului si de
amenajare in vederea edificdrii unor locuinte pentru tineri cu regim de indlfime P+1E+M,
inclusiv realizarea dotdrilor necesare, imprejmuire, precum si asigurarea utilitatilor aferente
obiectivului de investifii ce se deruleaza prin Planul Nafional de Redresare si Rezilienta”,
propus a fi amplasat in Bulevardul Basarabia nr. 151 (LOT 1), sectorul 2, Bucuresti,
inregistrata la APM Bucuresti cu nr, 9705 din 12.04.2023,

e in urma analizirii documentatiei depuse si a localizarii amplasamentului in planul de
urbanism §i in raport cu pozitia fatd de arii protejate, zone - tampon, monumente ale naturii,
monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera;

¢ avand in vedere ci; '

- proiectul nu intra sub incidenta Legii nr, 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

- proiectul propus nu intra sub incidenfa art. 28 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr, 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei sélbatice, cu' modificarile si completarile ulterioare,

- proiectul propus nu intra subincidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor
nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

APM Bucuresti decide:
Clasarea notificdrii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de

evaluare a impactului asupra mediului.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. ing. Simona Mihaela\Aldea

/SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATH
Ing. Elena Ga

VIZAT

INTOCMIT, ‘ M
d spre nasehinmba
Ing. Svetlana Gheorghe lé/ SECRETAR GENERAL
NOTA: a se vedea obligatiile perso eler‘fizice/juridice de pe verso.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75

| Operator de date cu caracter personal, co%orm Regulamentului (UE) 2016/679 |
7071




OBLIGATII ALE PERSOANELOR FIZICE SIJ URIDICE

vy

1. Investifia se va realiza cu respectarea condifiilor impuse prin certificatul de urbanism emis pentru
lucrdrile propuse.

2. Pe durata execuﬂef' lucrdrilor se vor lua mdsuri pentru a evita disconfortul creat prin producere de
praf §i zgomo! Jlind obligatoriu sa se respecte normele, standardele si legislafia privind protecfia
mediylui in vigoare (STAS 12574/1987, SR 10009/2017, HG 1756/2006 privind limitarea nivelului
emisiilor de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor etc.).

3. Sevor uda periodic solurile, stivele de materiale §i drumurile de acces, mai ales in condifii de vreme
uscatd,

4. In'momentul realizdrii lucrdrilor de finisaj la fafadd, schela montatd va fi imbrdcatd in plasd pentru
a fl evitata imprdstierea in atmosfera si pe carosabil a prafului rezultal;

3. Se vor lua mdsuri care sd impiedice producerea de emisii semnificative de pulberi la manipulare,
depozitare gi transport a materialelor de construcie sub formda de praf;

6. Sevor lua mdsuri suplimentare astfel incdt sd se evite murddrirea drumurilor publice gi sd se respecte
normele de salubrizare urband,

7. Deseurile si materialele rezultate din activitatea de constructii vor fi obligatoriu indepdrtate din zond,
pe baza unui contract incheiat cu un prestator autorizat; este infterzisd depozitarea necontrolatd a
deseurilor rezultate.

8. Transportul deseurilor rezultate din excavari, demoldri §i consrruc{;! se va face cu autovehicule
acoperite cu prelate.

9, La finalizarea lucrarilor terenul va fi adus la starea initiala (daca este cazul);

10. Respectarea prevederilor urmdtoarelor acte hormative:

- QUG nr.195/2005 privind protectia mediului aprobatd cu modificiri de Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- ,Normele de salubrizare si igienizare ale Municipiului Bucuresti” aprobate prin HCGMB
nr.120/2010, cu modificadrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

- O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor; aprobatd prin Legea nr. 17/2023.

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitdfilor
- Republicatda, eu modificdrile si completdrile ulterioare.

11. Suprafata de spafiu verde, conform notificarii: 1100,7 mp (30% din suprafata terenului), din care
733,8 mp (20% din suprafata terenului pe sol natural) si 366,9 mp (10% din suprafafa terenului pe
sol impermeabilizat) va fi amenajatd si intrefinuid.

gEuiif
AT 5 "‘il“j.“,.'

A VIZAY
Pre neschimp,
ECRETAR GFNZEAL
; AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
% Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter persona!l ?c{'?%mn Regulamentului (UE) 2016/679 |




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiul Independentei nr. 323A, Seclor 6, 060044, Bucuregti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementan@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. 1195 ¢ din 12.06. 4023 Ex. nr. 1

Domnului Primar RADU NICOLAE MIHAIU
SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Stimate Domnule Primar,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insotita de documentatia aferenta, inregistrata la |
institutia noastra cu nr. 17958 din 12.04.2023 (AR-5923), precum si a completarii din
data de 26.05.2023, adresate de Sectorul 2 al Municipiul Bucuresti, in calitate de
beneficiar, cu sediul in Bucuresti, strada Chiristigiilor, nr. 11-13, sector 2;

In baza Memoriului de arhitecturd - elaborat de societatea NEROLI GENERAL
SOLUTIONS S.R.L,;

Avand Tn vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01.2023, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Municipiul Bucuresti - Priméria Sectorului 2;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, Serviciul
de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul;

AVIZ FAVORABIL

privind realizarea obiectivului de investitii — Construire de locuinte NZEB PLUS
pentru tineri, respectiv viabilizarea terenului prin executarea lucrdrilor de
desfiintare pentru eliberarea amplasamentului si de amenajare in vederea
edificarii unor locuinte pentru tineri cu regim de inaltim P+1E+M, inclusiv
realizarea dotarilor necesare, imprejmuire, precum si asigurarea utilitatilor
aferente obiectivului de investitii ce se deruleazd prin Planul National de
Redresare si Rezilientd, pentru amplasamentul situat in municipiul Bucuresti,
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT1), sectorul 2, inscris in C.F. nr. 242264 Bucuresti
Sectorul 2, identificat prin nr. cadastral 242264, fazele: D.T.A.D. si D.T.A.C.+D.T.O.E.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd perioada de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01.2023 emis de Municipiul
Bucuresti - Primaria Sectorului 2 si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost
solicitat.

Nerespectarea solutiei tehnice prezentata atrage nulitatea avizului si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Neclasificat VIZAY
1/2 spre neschimbare
SECRETAR GENERAL

172 /198



Neclasificat

Eventualele modificari ale solutiei prezentate, impun solicitarea unui nou aviz de
la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591 si fax nr. 021/31.31.384.

De asemenea, precizam ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afigat pe site-ul

www.sts.ro in Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism
formulare.sts.ro/avize-r if).

SEFUL UNITATII .

Neclasificat

spre neschimbare

. F VIZAT

Y |SECRETAR GENEB&‘
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$T|
Dlrectia Transporturi.

COMISIA 'gﬁ
- Nr62862/, .@. LMD
 Apr 1358 RN ]

Catre A ' ' By
' i PRIMARIA SECTORULUI 2 BUCURESTI
Bucuresti sectorul 2% str Chtrlstigulor nt, 11- 13

In sedmta Comislai Tehnice de Clrculatie Ain data e 13.04.2023 s-a avizat, din punct ,
de vedere tehnic al clrculatlel rutiere si pietonale, documentapa privind lucrdrile de
.construcm prevézute in Certificatul de Urbanism nr:35 din 27.01.2023 pentru imobilul
~_propus cu. func‘;lunea de locuin;e pentru tineri (30, unitafi locative), situat in Bucuresti,
sectorul 2, b-dul Basarabia nt.151 (Lotul 1 ~ NC 242264), in conformitate cu planul anexat
la aviz si cu asigurarea a 9 locuri de parcare simple in incintd la nivelul solulu1 in' baza
prevederilor art, 2 din Anexa la HCGMB nr,66 din 06.04,2006,

in cazul neréalizarii numarului de locuri de parcate sau a solupel tehnice de reahzare

‘a pancﬁru impuse prin aviz, acesta devme nul,

Tn cazul schimbarii functlunil avizate $1/$au a planului atagat avnzulm este obligatorle
_obtinerea unui nou aviz pentru respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr.66/2006. ' |

S VIZAY
spre naschimbare
I

SECRETAR GENERA

Redactat: B. M, ~ 2 exemplare — 27,04.2023

C/ : /
@fﬂcza

. Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucurest, Romanla
Tel: 021.305,55,00
hitp:/iwww.pmb.ro
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ANEXANR. 135 |

Plan de amplasament si delimitare a imobilului LOTUL 1

Bdul By bia, Numar 151, Sector 2, Bucuresti - LOTUL

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

[Sector2
- .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL DE AUTORIZARE
Nr. 20081 /.¥5.@3:.2023

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a cererli adresate de SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI/ PRIMARIA SECTOR 2/
DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU (prin ARHITECT SEF arh. urb. Alina
Alisa BRATU), cu sediul in judetul -, municipiul/eragul/comuna Bucuresti, cod poslal -, sectorul 2, str,
Chiristigillor nr. 11-13, bl. -, sc. -, ap. -, telefon/fax 0212096000/ 0212096282 e-malil -, inregistrala la nr.
20081 din 06.02.2023, prin care se solicita eliberarea Avizulul Arhitectulul $ef al municipiului Bucuregti,
in raporl cu dispozifiile H.C.G.M.B. nr. 566/24.10.2019, prin care s-au reglementat prevederile privind
autorizarea directa,

-pentru imobilul- feren/constructii - situat in municipiul Bucuregti, Sectorul 2, Bulevardul BASARABIA
nr. 151(LOT 1), identificat prin num#rul cadastral 242264, prin Carlea Funciarad nr, 242264 si prin planurile
cadasirale anexate,

(_-c_/;. - in scopul: "CONSTRUIRE DE LOCUINTE NZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL
BASARABIA NR. 151, respectiv viabilizarea terenului prin executarea lucririlor de desfiintare pentru
eliberarea amplasamentulul §i de amenajare in vederea edificarli unor locuinfe pentru tinerl cu regim
de indlfime P+1E+M, Inclusiv realizarea dotarilor necesare, imprajmuire, precum si asigurarea
utilitagilor aferente oblectivului de investitii ce se deruleaza prin Planul Nafional de Redresare gi
Rezillenta", -

Avand In vedere urméatoarele:

Conform P.U.Z, (Plan Urbanistic Zonal) .Zone Construite Prolejale”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
279/21.12.2000 Imobilul nu se afla in zona protejata;

Imobilul nu este inscris in Lista monumentelor Istorice actualizald in 2015;

Conform P.U.G. (Plan Urbanistic General) al Municipiulul Bucuregti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/21.12.2000 si H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 gi nr. 877/2018 (pentru
prelungirea valabilitatii P.U.G.) imobilul este cuprins In L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 -
P+10 niveluri, forménd ansamblurl preponderent rezidentiale, situate in afara zonel protejate;

BBl /9.1

In urma analiz&rii documentatiei transmise si a verificarii datelor existente, se emile urmatorul

AVIZ
in raport cu dispozifiite H.C.G.M.B. nr, 566/24,10.2019,
prin care s-au reglemental prevederile
privind aulorizarea direcld

i Pentru "CONSTRUIRE DE LOCUINTE NZEB PLUS PENTRU TINER| -~ BULEVARDUL BASARABIA
it B NR. 151, respectiv viabilizarea terenulul prin executarea lucririlor de desfiintare pentru eliberarea
£ amplasamantulul §i de amenajare in vederea edificarii unor locuinte pentru tineri cu regim de indltime
P+1E+M, inclusiv reallzarea dotirilor necesare, lmrrejmulru, precum ;I asigurarea utilitatilor aferente
oblectivulul de investitii ce se deruleaza prin Planul National de Redresare ?1 Rezlllenta" potrivit
Certificatului de Urbanism nr. 35 din 27.01.2023 emis de Primaria Sec torului 2 - Municipiul Bucuresti,
Se vor respecta toate conditiile din Certificatul de Urbanism nr. 34 din 27.01.2023 emis de Primaria
Sectorulul 2 - Municipiul Bucuregti.
Prezentul aviz este valabll Eentm oblinerea autorizatiei de construire,
Praz;ntul aviz este valabil pe toatd durata de valablilitate a Certificatul de Urbanism nr. 35 din
27.01.2023.

ARHITECT SEF AL
Arh.

NICIPIULUI BUCUREST)

SEF SERVICIU,

ik ‘é‘. Arh. Bog nFloriQ CRISTEA
< obfanismst @l
/NAJAREA 4/ i L ristina
i rrumut.Ul_;//: .
......... — —— — - — i - S — r B - - — — - — - — - - - _—?_‘-. - T B b ——

Bd Regina Elsabeta rv, 47, cod pogtal 050013
I:::v:w ! bru. . ulz}:{mbam
gpre neschim

SECRETAR GENERAL




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 39997

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTR Din, 24 .11.2022
' Exemplar Unic

Citre,
Inspectoratele pentru Situatii de Urgenti Judetene/Bucuresti-Ilfov
Domnului inspector sef

in vederea aplicarii unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii i amenajdri care se supun avizérii $i/sau autorizirii
privind securitatea la incendiu, facem urmatoarele precizari:

Terminologie si incadrare in prevederile Hotdrarii de Guvern
1.1. in revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022 cladirile deschise sunt acele
constructii care indeplinesc una din urmétoarele conditii:
> sa fie prevazute cu acoperig iar suprafata libera a golurilor din peretii
exteriori sd fie mai mare de 50% din aria perimetrala a acestora;
» sa fie descoperite permanent pe mai mult de 75% din aria construita.

1.2. cladirile de locuit colective', noi sau existente, se supun avizarii/autorizarii
dacd au regim de indltime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim
D+P+3E sau minim P+4E) la care se realizeazi sau se amenajeaza mansardi’,

1.3. spatiile pentru comert i spatiile pentru intretinere corporald, grupate in
aceeasi constructie, se vor incadra in categoria clidirilor cu functiuni mixte® gi intrd
sub incidenta Hotdrérii de Guvern dacd suma ariilor celor doud functiuni depiseste
1000mp*. In conditiile in care, una din cele doua functiuni are o suprafati mai mare
de 600mp, respectiv 200mp in cladiri de locuit colective, avizul/autorizatia se va
emite doar pentru acel spatiu.

1.4. laboratoarele medicale sunt considerate spatii pentru prestdri servicii
(comert).

1.5. soproanele, constructiile inchise pentru gararea autovehiculelor (utilaje
agricole, tramvaie, troleibuze, autobuze, depouri metrou etc.) nu intrd sub incidenta
prevederilor Hotérarii de Guvern.

'Pct.1.4 din Normativul privind proiectarea clédirilor de locuinfe(revizuire NP 016-96),indicativ NP 057-02

2pct. 1, lit. d) din Anexa nr.1 la H.G.R. nr. 571 / 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajari care se
supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, cu modificérile si completdrile ulterioare

JArt. 1.2.12 din Normativul de sigurantd la foc a constructiilor, indicativ P 118-99

“Pet. 1, lit. i) din Anexa nr. | la H.G.R. nr. 571/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii 5i amenajdri care se
supun avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, cu modificirile gi completirile ulterioare
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1.6. In vederea incadririi constructiilor cu functiunea de invitamant in
prevederile Hotérarii de Guvern trebuie avute in vedere exemplele de mai jos:

6 e

Invatdmant
‘.“lﬂ.g_ll!; 3

Tnvatamant secundar

Cladirea are suprafat sratﬁ < 60mp Cladirea surafa;a '-hﬁ
Se emite
Cladirea/spatiile nu se incadreazi in prevederile aviz/autorizatie
HGR 571/2016.Nu se emite aviz/autorizatie pentru acest grup de
incaperi

s
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Invatimant titnpuriu.
cuaria

Tnvatimant

"
!

“Cladirea are supra urat >600m g5l Cladirea are sprfaa mp.
Se emite aviz/autorizatie pentru intreaga Se emite aviz/autorizatie pentru intreaga
constructie constructie .

i 3 Y A Gt L X -:".-.
ar | lfl_l'l'fﬁ:‘ldflﬂi.{:?.'—f*l‘_i:_il*t!h'.‘:};ki[ll
‘ > 600n np

Cladirea are suprafata desfasurata >600mp

Cladirea are suprafaaesﬁi >600mp. .

Se emite aviz/autorizatie pentru intreaga Se emite aviz/autorizatie pentru intreaga
constructie constructie

in sensul celor precizate anterior, vi informez ca aspectele prezentate pot fi
aduse la cunostinta tuturor factorilor care contribuie la proiectarea, verificarea si
executarea constructiilor pentru a crea un cadru unitar de aplicare a Hotararii de
Guvern®’. De asemenea, adresa se va posta pe pagina web a inspectoratului, la
sectiunea avizare-autorizare.

INSPECTOR GENERAL
General - locotenent

IAMANDI Dan - Paul

 H.GR. . 57112016 pentru aprobarea categoriilor de constructil §i amenajan care se supun avizari s¥sau aulorizani privind securitatea la Incendiu

Adresa: Str. Dimitrie Pompeiu, nr. 10 A, sector 2, Bucuregti
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE
Prolectant,
80 NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/86812012)
DEVIZ GENEREAL
al obleativului de Investifli ‘
_ Construire de loculnte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul aasmbla nr. 151 |
N T Denurires capitolalorg) Subcapliolelorde | Valoare® TVA vnom CUTVA|
crt. cheltulell (fdrd TVA)
=t R Y == I
el el | lel
] 1 panteu o A e AR e
1.4 |Qbtinerea teranylui il _ 0,00 0.09]
1.2 [Amonajaroa toranulul__ 4418~ 76862.39 481526.54
Object 6_Amenaja ralnd la ol Imprejmulre 16| 7688239  14B1526.54
 [Ante a pantru protaciia ul gl ,
13 |2 diceted torariilul 1o atards Initialk Ui [ MR
Cheltuiell pentru relocarea/protectla |
\Fid ulI ita to e — 0,06| i .’o.ml
Total caplfol 1 A __ T6882.38|  |481626.64
CAF i‘iL‘J."!:lh‘Llli’ﬁUIiﬂiKU PIJL;.U'M',I O Tiacest iviatul de Iny ""'-"-'L’j“ DA A
24 [CPEBISITBantY A310uraTea RIS 111026 41
' |necesara o .."J-.“lIJ 2 0 11
mmmmu all_ el 111102641
012 ’*‘“T 11102641
O 'H‘Lliu_i'lﬂll TT mmmumm i 6 £
31 (Sl e 35700,00|
3,1,1, 8tagll de teron 160,00 17880,00)
Studiu lopografic 60,00 | 5950.00
Studiu n&olqhn!c : 100. ' 11900,00
3a Rlpunprwind Impaciul agupra A T sl
madiujui s T 1 :
9,13, Alte studii specifice 15000.00] 2860.00 | 17860.00]
studiu utiizare resurse regenerable 4500,00 855.00 | 6355.00]
Analiza DNSH 600000] 1140.00 | 7140,00|
siudiu nZeb 4500,00 856,00 | 5365,00|
Docummantatli-suport gi chaltuleli pantru ARk o I
82 | i At B §4izé: abordut ¢ pitocizefi .zfoqq.oo 5130.09 T}amo.oo'
3.3 |Expertizare tehnicd ' ' 0.00 0.00 - 0.00]
Certificarea performantel energetice gl 7 !
34 |auditut snergetio al cladirlior 0.0 9.00 - °'ﬂ
3.5 |Prolectare 182000,00 34580,00 216580,00}
3.6.1, Tama de prolectare 0.00 0.00 { 0,00
3.6.2. Sludiu de prefezabilitate 0,00 0.00 | 0.00
3.6.3. Studiu de fezabllitate/documentalle de l
avizare a lucréritor de interventii §i deviz general BoLN00 12020.00 80920.00|
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luctariior de execulle, avizat de catre
Inspectoratul de Stat In Constructii

3.6.4. Documentatiile tehnice necesare in
vederea oblineril 16000.00 3040.00 19040.00
avizelor/acordurilor/autarizaliitor |
Bg:c; a_éarb:gra a documentaliel tehnice 30000.00 6700,00 " 28700.00]
3.58. Verlficarea tehiica de caliiale a : ?
lo §l a delalillor de exec 1000000 ! 199000 ! 11900.00|
3.5.7. Proiect lehnic sl detalil de execuu_e 158000.00] 11020.00 69020,00
3.8 |Organlzarea procedurilor de aohizifio 20000.00] 3800,00 2380 'o.ool
§7 [Consultania management prolect 20000,00( 3800,00] | 23800,00
3,74, ﬁmmment do prolecticonsultanta 20000.00] 3900.00(
3.7.2, Audjtul fi finanolar 0.0 0,00| 0,00
3.8 |Asiotentd tohnled 0.00] 8892000 Jses:a .00
SRRSO TR P 1aoun 00 34008 | 2142000 "l
3'1’%"- ' it "16000. 2850 —17850.00)
3.8.1.2; pentru participarea prolectantulul la ,f
fazele Incluse tn programul de control ai 3000.00 670.00 3570.00}

13,82, Dirigeniie de gantisr 4 {
1 L da L Y R
Co gl Instalati) 1 |
guli i 3 N
blect 1 Modu 432765, 481,
il ARERA i 15
e oxeroare . g X .
P b v bl "'""““f' m‘"""’“’“ ol 752600.00 142075.00 896476.00
; netionale : i LI M 0 S
; mente uhnowm 8l o - '
4.3 runc onale SAro nacasith monta) : "‘mm‘ ki =F12748_2.00
. . . -
T :i To0 1611541,
6L1 Modul 4 : 1. T611641.00
tilaje, achipamonte tohnologlce gl : i e
4.4 |functlonale care nu necesitd montaj §l 0 0 i 0.00
__|echipamente de transport |
4.5 [Dotr 0.00] 0000 | 0,00
4.8 Acuv na;éorp_orafa' k
i . Qfﬂlﬂ care do nnllnr 137000.50. 166ﬁ.0ﬁ| ,‘1530301)0!
BT LUCTRIT 06 CONRUGENT 1 Tnatata T
aferente organizaril de gantiar 100R00.96 19000.09 112000.00

RO
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B.1.2. CNel(Ulell conexe organtzarm
5.2 Comlsloane. cote, taxe, costul creditulul 145551.25] 0.00 146551.25]
o.on| n.ool ' o.aol
pen TU Controt : '
usumll lucrarilor de construetii 13231.99] 0.00] 1923103
5,2.3. Cota aferentd 18C pentru controlul | 4
statulul in amenajarea taritoriulul, urbanism 53159‘“1 a0 ?“59'“'
gl pentru autorizarea lucrarlfor de construetil !
5.2.4. Cota aferenta Casel Soclale a ka1K0 a4
Constructoriior - CSC B_I!.‘i §9.66] D.GDI ?0159.88!
5.2.5. Taxe pentru acordurl, avize conforme 0.00] o,uol L 0.00]
gl autorizatla de construlre/desflintare _ !

8.3. (1.2. 1.3,1.4,2,3. 5? 3.8, 4) : 1“““ 30' 205824, 04[ 10?2?9822
6.4 [Chaltulell pentru Inlormm |l publlclu!e 13 .00 \1?8.0 2076.00
Al capitol s _ ARSI i e AL,
6.1 Pnultlrea personalului de exploalare fofﬁﬁ ; 0,00 0,00
6.2 IObfecta #mbe lohnoluglae gl teste 700,00  B493. 3193,00

Total caplfol 8 - SLERY sl 8493.00 83103,
'Oll'di'lf -I-'.-j’ :.lfl.l' 16 1
“In prefuri la data de 16,06.2023 ]
Data elaboréaril: !
15.06.2023 Intoomit,
nm:ﬂsmnxmlils:.” : Prolectant, |
SECTORUL 2 al Munlcipiulul Buglrestl SC NEROL|GENERAL SOLUTION SR.L
PRIMAR R Administrator,
Radu Nicolag MIHAIU Mlhi!‘l ANDREI
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
8C NEROL| GENERAL SOLUTIONS 8.R.L.
(RQ30644628 - J26/868/2012) :

DEVIZ GENEREAL
al oblectivulul de Investitil |
Construlre de loculnge nZEB plus pantru tinerl ~ Bulevardul Basarabla nr, 151
|

VARIANTA ALTER TIVA

Nr. | Denumirea capitoielof gl subcapltolelor de ~ Valoare* “1VA Va!oﬁre CUTVA|

ort, cheltulell (fArd TVA) i
_lﬂ - SO TR IR R e

et 4 5
: i RN R SR SR
11 Obtlnarea m‘enulul : . 00@[ 0,00 0,0
12 Amenalmntmnulul S | PR Mﬂ]_  76882.39 481626.64]
|Oble ifta s imprejmulre AO4G44 18| 7688239] | 481626.84)
1,3 [Amenalac pRn{nE proteds oool' 000 | oonl
aducerea tarenulul Ia atnrulniluli : : _ 4 L ds
1 A._ Ef—wﬂuloll pe-ntru (] Prom_ll_a . ‘?ml 0.00 oml
necesare obloctivulul de : f _1"0_2'“1
Qblect 7_ Aslgurare Utiitati 17726.91] 111026.41
Tota VAR R R Vs A ~ Ar7ee01|  1111028.41
3.1 [Studil e §70000] | 35700.00|
3,41, Studlf de taren 2850,00 17850.00}
Studiu topografic : - ; 050,00 5950,00
Studiu geotéhnic | 10000.00 1900,00 | 11900,00}
A.2: Raport privind Tmpact aalpm. ! Lo
mediutul s e ?'°°I
3.3, Alte studll spacifice _ 16000,00 2850.00 | 17850,00
studiu utilizare resurse regenerabile 4500.00 855.00| | 6355,00
Analiza DNSH : 6000.00 1140.00| . 7140,00
studiu nZeb ' : 4500.00 855,00| 5355.00

Documentatil-suport gl cheltuleli pantru :

4.4 obtinerea de avize, acordurl gl autorizatll 27000.00 610,99 . 32190.00
3,3 |Expertizare tehnicad 0,00 0,00 { 0.00]

Certificarea performantel energetice gl g [y
34 lauditul energetic al clidirilor s i o
3.6 |Prolactare 182000,00 34580.00 21685680.00

vV
bare
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3.6.1, Tema de prolectare 0,00 0.00 0.00}
3.5.2. Sludiu de prefezabilitate 0.00 0.00 L 000]
3,6.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de s
avizare a lucrdrilor de interventii si deviz general 65000,00) 12920.00 | 80920.00'
3.5.4, Documentatiile tehnice necesara In.
vederea oblineril avizelor/acordurilor/autorizatiilor 16000.00 b0 19040.00
3,5.5. elaborare a documentatiei tehnice
: ]
3.6.6, Verificarea teinica de calitate a projectulul - ;'
[tehnic ¢l a detaliilor de execulie 10000,00} 1900'001 l 1 1900.001 :
3.6.7. Prolect tehnlc sl detalil de executie 5800000 1102000 | 69020,00 (
36 |Organizarea procedurilor de achizifle 1 2000000 3800.00] | 2380000
3.7 |Consultants management prolact 20000,00 3800001 | 23800.0
3.7.1. Management de prolect/consultanta 20000.00] 3800.00| ..
3.7.2. Auditul financlar 000l 000 1. 0,00
38 [Asistenta fehnicd e a68000.00  0902000] |656920,00
3.8.1. Asistentd tehinicd din partea s e i
prolectantulul 150000 o M 2"""""‘“’l
3.8.1.1. pe perioada de exeoufie a lucrérilor 16000.00 285000 ' 17850.00
3.8.1.2. pentru participarea prolectantului la
fazele incluse In programul de control al ' ;
lucrdrilor de exocullé. avizat de catre 200000 67000 {4 8570.000
Inspectoratul de Stat in Construcfil A P 1
3.8.2, Dirigentle 9 0 muez 0 86600.00] 636600.00

.-.-—-_-..T_ —

Tolal capitold i
CAPITOLUL 4 Chel mmmm*wu_aiw AR

1419:

1§

" m«mn ~T8124035.80

Gonalruattl sl Instalatli
: ] 49450000 31.6 ;
_%0 ' 494500.00]  3097131.58
! 18 706314 266638.62
# i e 770074 67963141| 4256
ect 5 Retele exterioare 350 EEEE&N W
Monta) utitaje, echiparments tehnologice ol 408178.00 A 61643 28

4.2 |functionale i
EE’%QM ' 16566 1454.50
blect 1 Modul2_ : _ 185550.00] 31454.60

Oblect 1 Modul3 237037.60 4503743] 262074,
w 8 237037.50 4503713 ;
tilaje, echipamente tehnologice gl Ak

4.3 |functlonale care necesita montaj 1933006.00 357“7'“ 2301333“

Obiect 1 Modul1. 391400.00 74366.0 .465766.00

Obiect 1 glg 391400,00] 74366.0 1465766.00

Obiect 1 ug‘gg 3 576556800 00357.92 926.92

Obiect 1 Medul4 676568.00 09357.92 es49e592

VIZAY
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'Pragﬁtlfca pmcnniulul dc onplonwc

Utilaje, echipamente tehnologlee si

4.4 |functionale care nu hecesitd montaj gi 0.00 0,00 0.00
echipamente de transport

4.6 [Dotari 0.00| 0,00 0, ool

4,6 |Active nooOrpora_lg .0

Total capitol 4 it 1
[CAFITOLULS_Alte cheltuiell G B 1 SR

6.1 |Organizare de antier 137000,00] 26030,00] 19‘3#30.00[
6.1, Luerdrl de constructii sl instalatii B |
aferente organizari do santier Wil 1800008 | -1"°°°°‘°°l
6.1.2, Cheltulell gonexs organizarii santierulul '37@0’”] 79049 , m;o‘oql

6.2 |Comisioans, cote, taxe, vostul creditului 166241.86 0.00] | 165241.86]
5.2.1. Comlsioanele 5l dobanzile aferents ' l - | |
areditulul bane finantatoare 9.9 0% 0.99
6.2.2, Gota aferenta [SC pantru controlul :
oalitagl uordrilor do construct 14112,90 0.00 14112.30'
6.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul L
statulul In amanajarea teritoriulul, urbanism THEst.9 i e/
gl pentru autorizarea lucratilor de constructli : _ '
5;2,4._ Cota aferentd Casel Baoolhle a 70664.40 0.00 | 70664.48
Constructerilor - C80 ' ! r
5.2.8, Taxe pentru acorduri, avize ganforme si 0.00| 0,00 0.00
autorlzdtia de vonstrulra/desfiintare ].

§ PT

cmltut-u [aritnd ln!ormnrp sl puhllomh _6000.00 6960.00

229 9

¥ obfaqu Prqbé nhnomloa gl mu

I preturi la daté de 15.08.2023

Data elabordril;

eneficlarl
SECTORUL 2 al #u'h'folhiu'i ui Bucuresti

PRIMAR
Radu Nicolae MIHAIU
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FAZA:STUDIU DE FEZABILITATE
Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (RO30644828 - )26/868/2012)

Oblectiv de Investitii:
Construire de locuinte nZ€EB plus pentru tinerl = Bulevardul Basarabia nr, 151
DEVIZ OBIECT 1
MODUL 1 = 6 UNITATI =
Nr. Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltulell Valoare VA Valoare cu TVA
crt )
il T il
2 3 4
RUGA R A . (Cheltulelipentru In 15
2277715 432766 2710481
lzdre pe verticald | amenaldri exterioare 388088 737371 461815’
412 Reisten 3 62405 390853
Lucrarl de rezistenta 2 2405 3 3
Arhitectura 1410555 2 1678560
LR B [T isaje Interioare 235181
lucra finisaje exterioare 1175274 223302 1398576
U fil 44
(1 atil electrice -} 75 62475
4.1.4 linstalatii sanitare 1 4
Instalatil termice 31089
atle prepar; ( 00| 1055
4.2 |Monta] utilaje, echipamente tehnologlice si functiona!
Monta] echipamente electrice 5 9
Monta] echipamente Stati rare ACM 1551 5
Montaj echipamen talatil termice 16150 101150
:ttlljt:. echipamente tehnologlce gl functionale care necesitd 3 72200 452200
4.3 ipamente electri 5
mente Instalatil term ( 47500 297500
Ipament, tie e Al 95200
Utllaje, echipamente tehnologice §i functionale care nu necesit ) | I
44 0 0 0
i echipamente de transport
4.5 o}
4, @ necorporale 0| 0

Tntocmit,
Prolectant,
NEROLI GENERAL SO L ﬂ‘s S.R.L
AdminlstFatof, o7 e,

_'ﬁru.{ ey .
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L, (RO30644828 -
126/868/2012)

Oblectlv de Investigli:
Construire de loculnte nZEB plus pentru tinerl — Bulevardul Basarabia nr, 151
DEVIZUL OB!ECTULUI 2
MODUL 2 = 6 UNITATI =
VARIANTA DE BAZA
Nr. |Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de chaltulal.ﬂ Valoare TVA Valoare cu TVA
crt, (fér& TVA)
lel lel lel
1 2 4 5
CAPTOLULA " Cheltuiellpentrun [‘1
da'bazllls L s g iRl e AL
4.1 |Constructli s instalatil 432766 2710481
Terasamente, sistematizare pe verticald si
4.1.1 lamenajari exterloare 388088 73737 461825
aid |Rezistentd 328448 62405
2 328448 62405
Arhitecturd 1410555 266005
4.1.3 Jlucrarl de finisaje Interioare 235281 44703
lucrarl de finlsaje exterioare 1175274 223302
Jinstalatil 150625 zas;sl 179244)
Instalatil electrice 2500 9975] 62475
+.1.4 linstalatil sanitare 7500) 7125] 44625
Instalatil termice 26125 4964) 31089
Statle preparare ACM 345 655 41055
4,2 |Monta] utilaje, echipamente tehnologice sl
functionale ! :
Monta) echipamente electrice 50000 9500| 59500
Montaj echipamente Statie preparare ACM 15500 2945 18445
e
are
4.3 4 2
9
4.4 m functlonale
4. al
intoemit,
Prolectant,

Spfe n
SECRETA

NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.

Adminlstrator, oo
Ing, Mih¥it3 ANDRE!

.
f &
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R GENERAL

186 / 192




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construlre de loculnte nZEB plus pentru tinerl ~ Bulevardul Basarabia nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 3
MODUL 3 = 9 UNITATI =
VARIANTA DE BAZA
Nr. Denumirea caplitolelor §i subcapitolelor de Valoare VA Valoare cu TVA
crt, cheltuiell (fird TVA)
lel lei lel
1 2 4
CAPITOLULA s T cheumen mm
tifla de bard IR R i e -
4,1 [constructil sl lnslalatll mzszsl smm amamh
Terasamente, sistematizara pa verticald §i ] !
4.11 smenajdrl exteriosre ! 33&038' 73731 461825
4.1 [Realstantd 492671 93608 586279
JLucrari de rezistenta 492671 93608) 586279]
Arhltecturd 211583 402008} 2517841
4.1.3 Nlucrari de finisaje Interioare 352022 67055 419977
lucrari de finisaje exterioare 1762911 334953] 2097864
Jinstataii 225938 42928 268366

78 14963 93713
56, 106 66938
39188 7446 46633

Montaj echlparnenle electrice
Montaj echipamente Statie pre arare ACM

Fehibaments nstal _'

e hioamants Statle prandrs
nmmwmnnmm :
TOTAL |I‘
[Total devizp
ntocmit,
Prolectant,

NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L,
Adminlistrator,
Ing. Mihaiya ANDR;!

v ‘I\"r-.
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L,
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 4
MODUL 4 =9 UNITATI =
Nr. |Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de theltulall. Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (f&rd TVA)
lel lel
1 2 3
investitiadebaz AR 6 e
4,1 |Constructii gl instalatll 3222529 612281 3834810)
a1d Terasamente, sistematizare pe verticald i 3330&8’ 23739 461825
amenajdri exterioare
113 Rezistents 492671 93608 586279]
" [Lucrari de rezistenta 492671 93608) 586279
Arhitecturd 2115833 402008) 2517841
4.1.3 llucrari de finisaje interioare 35,2922] 67055 419977
lucrari de finisaje exterioare 1762911 334953 2097864
Instalatil 225938 42928| 268866
Instalati| electrice 78750 14963| 93713|
414 linstalatil sanitare 56250 10688 66938
Instalatii termice 39188 7446 46633
Statle preparare ACM 5175 9833 61583
4,2 [Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
functionale
Montaj echipamente electrice 75000 14250 89250
ontaj echipamente Statle preparare ACM 23250 4418 27668
Monta] echipamente instalatii termice 127500 24225 151725
:J;lla]e. echll’pa:aente tehnologice 3l functionale care 513900 97641 611541
a3 [Echipamente electrice 75000] 14250 89250
|echipamente Instalatii termice 332500] 63175 395675
echipamente Statie preparare ACM 106400} 20216 126616
44 Utilaje, echipamente tehnologice 5l functionale care 0 0 0
" Inu necesitd montaj si echipamente de transport

13500 B76a11

. 3962179] himw:ltm i81a]
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FAZA: STUDIV DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construlre de locuinte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr. 151
DEVIZUL OBIECTULUI &
RETELE EXTERIOARE
VARIANTA DE BAZA
Nr. | Denumirea capitolelor i subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt, cheltuleli (fdrd TVA)
lel lei
1 2 3 4
4.1 |Constructii si instalatii 66595.00] 417095.01
Térasamente, sistematizare pe verticala si |
411 amenaléri exterioare 40500. Wl 7695.00' 48195.00
4.1,2 |Rezistenta 0,00] 0.00] 0.00
4.1.3 JArhitectura 0,00} 0.00] 0.00
4.1.4 |Instalalii 310000,00] 5890000 368900.00]
|sanitare (apa/canal) 80000.00] 15200.00 95200.00|
liuminat exterior 80000.00] 15200,00 95200.00]
electrice curenti tari 150000.00 28500.00) 178500.00
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
Utilaje, echipamente tehnologice si
43 functionale care necesita montaj o " 9N
Utilaje, echipamente tehnologice si '
4.4 |functionale care nu necesitd montaj i 0.00 0.00, 0.00|
echipamente de transport
45 |Dotari 0.00] 0.00} 0.00
4.6 |Active necorporale 0,00 .00

TOTAL Ill = sub

T
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S5.R.L. (RO30644828 -
126/868/2012)
Obiectiv de Investitil:
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr. 151
DEVIZUL OBIECTULUI 6
AMENAIJARI EXTERIOARE
VARIANTA DE BAZA
Nr. |Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltulell Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (fara TVA)
le lel lel
1 3 4 5
|caPITOLUL 4 | e baz g i
B T P R S -'{-m._-.‘. Tepky oote [zt 2 3 live st S P e R 2
4.1 |constructii sl instalatil 404,644.15] 76,882.39| 481,526.54
41.1 Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare I
41,2 |Rezistentd 0.00 0,00 0.00}
4.1.3 JArhitecturd 404644.15 76882.39] 481526.54
demolari, desfaceri platforme/ziduri, etc 19000000 36100,00 226100,00
amenajare Incinta 156644.15 29762.39 186406.54
Imprejmuiri ~58000.00 11020.00 69020.00
4.1.4 Jinstalatii 0,00/ 0.00
Monta] utilaje, echipamente tehnologlce §i 0.00 0.00 0.00
functionale
Utilaje, echipamente tehnologice 5l functionale care 0,00 0.00 0.00
necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice §l functionale care
4 [nu necesitd montaj si echipamente de transport %0 0'001 0.901
4.5 |Dotarl 0,00] 0.00 0.00}

4,6 |Active necorporale 0.00

Intocmit,

Prolectant,

NEROLI GENERAL SOLUTION § 8,L.

Administratary| -5 "1 "
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl ~ Bulevardul Basarabla nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 7
ASIGURARE UTILITATI
VARIANTA DE BAZA
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. cheltuiell (fard TVA)
Tel el Tet
41 [Consiruol sl MSIRIAET ' 93200.60] 1772601 11102641
Terasamente, sistemalizare pe verlicald si
i amenajari exterioare 8.9 o O‘UOI
4.1.2 |Rezistenta 0,00 0.00 0.00]
4.1.3 |Arhitecturd 0.00 0.00 0.00
Instalatii 93299.50 17726.91 111026 .41
414 lapa 33915.00} 644385 40358.85
" |canalizare 26?'Qg.50| 5091,91 31801.41

energ eelectrlca : 32585, 0( 3191 15 38776.15

Montqj utllaje, echipamente tehrlotouloe si
fu c Io ale

Utilaje, echipamente tehnologlca si

4.4 |functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00
echipamente de transport

4.5 lomsri 0.00| 0.00 0.00

_h._,'lgl:l”. 5

ik

Intocmit,
Prolectant,
NEROLI GENERAL SOLUTIQN 8 R L.

Administrator,”
Ing. MlhiitaA
R

['I'

VIZAT
spre neschimbare
191/1982 _SECRETAR GENERAL




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construlre de locuinte nZEB plus pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151
DEVIZUL OBIECTULUI 8
PROBE
Nr. | Denumirea capitolelor sl subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA |
crt, cheltuieli (fard TVA)
lei lei lei
B 3 4 5
QLULA s il B RN P 0h°ﬁﬁFﬁ
estitia de bazd i
4.1 |Constructii si instalatii 44700.00| 8493,00] 53193,00|
Terasamenle, sistemalizare pe verticala si
434 amenajdri exterioare ¥ ! o o i
4.1.2 |Rezislenta 0.00) 0.00 0.00]
4.1.3 |Arhitectura 0.00) 0.00 0.00|
4.1.4 |Instalatii 44700.00 8493.00 53193.00|
electrice 14000.00) 2660.00 16660.00|
|instalatii sanitare 16000.( 3040.00 19040.00]
Termice 14700.C 2793.00 17493.00
Mo_r_lttl_!j ul:La e, echipamente tehnologice si O.UJ_J 0.00 0.00
4.2 |energle electiica 0.00 22368.13 140095.13
stalatil sanitare 0 82, 20977.0!
Termice 0 100700.00 630700.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesitd monta oy 0.00 0.00
4.3 |energie eleclrica 0.00 .00 0.00
nstalatil sanitare ; 0.0 .00 0.00]
ermice .00 ,00] 0.00]
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 |functionale care nu necesitd montaj si 0.00 0.00 0.00‘
echipamente de transport
4.5 |Dotari 0,00| 0.00 0.00|

4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
OTAL Il = sut ap, 4.0+4.4+4.654,6 i 3

Intocmit,

Prolectant, =" -
NEROLI GENERAL SOLUTION SR L,
Administrator;.; -\
Ing. Mihaita AF;}R‘E
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Anexele 2 - 10 la H.C.L. Sector 2 nr. 281/ 28.06.2023

VIZAY
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SECRETAR GENERAL

DEVIZUL GENERAL
si

DEVIZELE PE OBIECT

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII

CONSTRUIREA DE LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI
BULEVARDUL BASARABIA NR.151




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

DEVIZ GENEREAL
al obiectivului de investitii
Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151

Nr. | Denumirea capitolelor gl subcapitolelor de Valoare* TVA Valoare cu TVA
crt. cheltuieli (fard TVA)
lel lel lei
1 o 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltulell pentru obtinerea si amenajarea terenulul
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 JAmenajarea terenului 40464415 7688239 481526,54
Oblect 6_Amenajare incinta si imprejmuire 404644 .15 76882.39 481526.54
'3 Alnr}ﬂ.::‘i:-u'- z.-»'a-'.'il. protactia |r1'-.-4.f.in:_rlll.ﬂ| 0.00 0.00 0.00
aducerea terenulul la starea initiala
{4 {_‘,nu)!h_l.i:ril pantru relocareal/protectia 040 0.00 0.00
utilitatilor
Total capitol 1 404644.15 76882.39 481526.54
CAPITOLUL 2 Cheltulell pentru asigurarea utilitatilor necesare oblectivului de investitii
24 Cheltuisali pentru :lzasg!lirar-)a utillszatlh_w 93293.50 17726.91 111026 41
necesare oblectivului de investitii
Obiect 7 _ Asigurare Utilitati 93299.50 17726.91 111026.41
Total capitol 2 93299.50 17726.91 111026.41
CAPITOLUL 3 Cheltuiell pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |studii 30000.00 5700.00 35700,00
3.1.1. Studii de teren 15000.00 2850.00 17850.00
Studiu topografic 5000.00 950.00 5950.00
Studiu geotehnic 10000.00 1900.00 11900.00
< I)i Rapart priving impactul asupra 0.00 0.00 0.00
mediului
3.1.3. Alte studii spoecifice 15000.00 2850,00 17850.00
studiu utilizare resurse regenerabile 4500.00 855.00 5355.00
Analiza DNSH 6000.00 1140.00 7140.00
studiu nZeb 4500.00 855.00 5355.00
3 2 "']_0'"_'“""-"’“”!'-'-“-'.‘:.“1-1 gt cheltuieli pentru 27000.00 5130.00 32130.00
obtinerea do avy xcorduri $ autorizag
3.3 |Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
a4 [Ferdinaren pacdomants A B 2.00 0.00 0.00
auditul enacgetic al cladirllor
5 Ieroiectara 182000.00 34580.00 216580.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.§.3. Studiu de_ 'ﬁzablFIIGt&deCfIﬂ:‘IEI’llﬂIB de 68000.00 12620.00 80920.00
avizare a lucrarilor de intervenlii §i deviz general
S VIZAT

spre neschimbare

SECRETAR GENERAL

e



3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii 16000.00 3040.00 19040.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. elaborare a documentatlei tehnice
DTAC/DTAD 30000.00 5700.00 35700.00
3.5.8. Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detaliilor de executie il A EEREL
3.5.7. Praiect tehnic i detalii de execulie §8000.00 11020.00 69020.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 20000.00 3800.00 23800.00
3.7 |Consultanta management proiect 20000.00 3800.00 23800.00
3.7.1, Management de proiect/consultanta 20000.00 3800.00
3.7.2, Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistentd tehnica 468000.00 #8920.00 556920,00
3,8..1. Asistentd tehnica din partea 300000 3420.00 21420.00
projectantulul
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 15000.00 2850.00 17850.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la
fazele. incluse in prggrarr]ul de control al 3000.00 570.00 3570.00
lucrarilor de execulie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 450000.00 856500.00 535500.00
Total capitol 3 747000.00 141930.00 888930.00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
Constructil si instalati 11881489.30] 2257482.97]  14138972.27
Obiect 1 Modul1 2808215.45] 533560.94 3341776.39
+ 1 |Obiect T Modul2 227771545 43276594]  2710481.39
~ JObiect 1 Modul3 3222529.20 612280.55 3834809.75
Obiect 1 Modul4 3222529.20 612280.55 3834809.75
Obiect 5 Retele exterioare 350500.00] 66595.00] 417095.00
. Morii;.‘] utilaje, echipamente tehnologice 5i +52600.00 142975.00 895475.00
4.2 functionale
Obiect 1 Modul1 150500.00} 28595.00] 179085.00
Obiect 1 Modul2 150_500.00 28595.00] 179095.00
Obiect 1 Modul3 _225750.00 42892.50) 268642.50
Obiect 1 Modul4 225750.00 42892.50] 268642.50
SRS, etipRyan: 1787800.00 139682.00 2127482.00
4.3 Jiunctionale ¢
Obiect 1 Modul 1 380000.00 72200.00] 452200.00
Obiect 1 Modul 2 380000.00 72200.00] 452200.00
Obiect 1 Modul 3 513900.00 97641.00] 611541.00
Obiect 1 Modul 4 513900.00 97641.00] 611541.00
4.4 ta) .00 0.00 0.00
echipamenta de
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 JActive necorporale 0.0¢ 0.00 0.00
Total capitol 4 14421789.30 2740139.97 17161929.27
et
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santler 137000.00 26020.00 163030.00
Lucrart de constructh sioinstaiag
FekAs KA ISTI ORI Bl 10000000 19000.00 119000.00
afersnte orgarmzir da santis
VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




5. 1.2. Cheltuiell conexe organizarii
santierulul A7000 00 7030.00 44030.00
5.2 [Comisioane, cote, laxe, costul creditului 145551.25 0.00 145551.25
5.2.1. Comisioanele sl dobanzile aferente
creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota aterenta ISC pentru controliil s
calitatil lucrarilor de canstructii 13231.93 0.00 13231.93
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul I 0
statului in amenajarea teritoriului, urbanism 015908 e $0190.60
sl pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4. Cota (‘ffl:!l'cl‘lt.:‘l_l,aﬂ ei Sociale a 66159 66 0.00 66159.66
Constructorilor - CSC
5.2.5. Taxe pentru acordurl, avize conforme 0.00 0.00 0.00
sl autorizatia de construire/destiintare
Cheltuiell diverse si neprevazute (10%)
5.3 (1.2,1.3,1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 1556973.30 295824.94 1852798,22
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 2500.00 475.00 2975.00]
Total capitol 5 1842024.55 322329.93 2164354 .47
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00] 0.00
6.2 |Obiect 8. Probe tehnologice si teste 44700.00 8493.00 53193.00
Total capltol 6 44700.00 8493 00 53193 00

574eooo 21

251406? 26]

PIEREEL

“In preturi la data de 15.06.2023

Data elaborarii:
15.06.2023

iciar (s}
SECTORUL 2 al Municipiului Bucuresti

PRIMAR
Radu Nicolae MIHAIU

Intocmit,

Proiectant,
SC NEROLIGENERAL SOLUTION S.R.L.

Administrator,
Mihdita ANDREI

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE
Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L, (RO30644828 - J26/868/2012)

Oblectlv de Investigil:
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl = Bulevardul Basarabla nr. 151

o x0?2
-~

DEVIZ OBIECT 1
MODUL 1 = 6 UNITATI =
Nr. Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltuleli Valoare TVA Valoare cu TVA
ert. (Fard TVA)
] lel lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltulell pentru Investigia de bazd
4.1_|Constructii i instalatii 2277715 432766) 2710481
4.1.1 |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajdri exterioare 388088' 73737 461825
4.1 |Rezistents 328448| 62405 390853
Lucrari de rezistenta 328448]| 62405 390853
Arhitecturd 1410555 268005 1678560
4.1.3 |lucrari de finisaje interioare 235281 44703] 279984
{lucrari de finisaje exterioare 11?52741 223302] 1398576
linstalatii 150625 28619] 179244
Instalatil electrice 52500 9975 62475
4.1.4 JInstalatii sanitare 37500 7125 44625
Instalatii termice 26125 4964 31089
34500 6555] 41055
. 2217718| 4:’255' 2710481
Montaj utilaje, echipamente tehnoloiice 5i fum:_Lionaie
Monta] echipamente electrice 50000 59500
Montaj echipamente Statie preparare ACM 15500 18445
85000 101150
; 1!
hipamente tehnologice §i funciionale care necesita 380000 72200 452200
4.3 |Echipamente electrice 50000] 9500 59500
Echipamente instalatii termice 250000] 47500 297500]
lechipamente Statie preparare ACM EDDDOI 15200 95200}
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita I
4.4 0 0 0
monta] si echipamente de transport
4.5 |Dotari o] 0, 0
4.6 |Active necorporale o} 0 0|
TOTAL Il - subcag . 4,3+4.444.5+4.6 WI 722( 452200
|Total deviz pe obiect 2808_!15| 533561 3341776
Tntocmit,
Prolectant,
NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
Administrator, .
Ing. Mih&it3 ANDREI
VIZAT

spre neschimbare

SECRETAR GENERAL




T no X0
FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE
Prolectant,
SC NEROL| GENERAL SOLUTIONS 5.R.L. (RO30644828 -
126/868/2012)
Oblectiv de investitii:
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr. 151
DEVIZUL OBIECTULUI 2
MODUL 2 = 6 UNITATI =
VARIANTA DE BAZA
Nr. |Denumirea capitolelor i subcapitolelor de cheltuieli Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (fard TVA)
lei lel lei
1 2 3 L) 5
CAPITOLUL 4 Cheltuiell pentru Investitia
de bazd
4.1 |Constructii si instalatii 2277715 432766 2710481
a1l Terasamente, sistematizare pe verticala si 388088 73737 461825
amenajari exterioare
412 Rezistenta 328448 62405 390853
Lucrari de rezistenta 328448 62405 390853
Arhitecturd 1410555 268005 1678560
4.1.3 ucrari de finisaje interioare 235281 44703 279984
lucrari de finisaje exterioare 1175274 223302 1398576
Instalatii 150625 28619 179244
Instalatii electrice 52500 9975 62475
4.1.4 linstalatii sanitare 37500 7125 44625
JInstalatii termice 26125 4564 31089
IStatle preparare ACM 34500 6555 41055
TOTAL I - subcap, 4.1 12277715 432766 2710481
4,2 !Monta] utilaje, echipamente tehnologice si
functionale
Montaj echipamente electrice 50000 9500 59500
Montaj echipamente Statle preparare ACM 15500 2945 18445
Monta] echipamente instalatii termice 16150 101150
OTALII - , 4.2 . B 1
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 380000 nzool 452200
4.3 |Echipamente electrice 50000} 9500] 59500}
[Echipamente instalatii termice 2500 00| 47500 297500
echipamente Statie preparare ACM 80000 15200 95200
4.4 JUtilaje, echipamente tehnu!ogice si functionale care 1 0 0
4.5 |Dotari D 0 0]
4.6 _JActive necorporale D 0 0
[TOTAL Il - subcap. 4.3 +4,47 45746 §EY:
mﬁm_ 2808215 533561 3341776
intocmit,
Prolectant,
NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
Administrator, .
Ing. Mihaitd ANDRE!
VIZAT

spre neschimbare
SECRE_T_&R GENERA_I.
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl — Bulevardul Basarabla nr. 151
DEVIZUL OBIECTULUI 3
MODUL 3 = 9 UNITATI =
VARIANTA DE BAZA
Nr. Denumirea capitolelor sl subcapitolelor de Valoare VA Valoare cu TVA
crt. cheltuleli (férd TVA)
lel lel lel
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru
Investitia de bazd
4.1 |Constructii §i instalatii 3222529] 612281 3834810
411 anasaTe.nte, sistematizare pe verticald si 338083' 73737 461825
amenajdri exterloare
13 Rezistentd 492671 93608] 586279
" |uucrari de rezistenta 492671 93608 586279
Arhitectura 2115833 402008 2517841
4.1.3 |lucrarl de finisaje interioare 352922 67055 419977
lucrari de finisaje exterioare 1762911 334953 2097864
Instalatii 225938] 42928 268866
Instalatii electrice 78750 14963] 93713
4.1.4 |instalatii sanitare 56250 10688] 66938
Instalatil termice 39188} ?445' 46633
Statle preparare ACM 51750] 9833] 61583
TOTALI - subca_p‘.-:4.1- 3222529 612281' 3834810
4.2 IMontaj utilaje, echipamente tehnologice si
functionale
Montaj echipamente electrice 75000 14250 89250
|Montaj echipamente Statie preparare ACM 23250 4418) 27668
|Montaj echipamente instalatii termice 127500 24225 151725
TALII - .2 22 ‘m'l
logice si functionale 513000 97641 611541
43 75000 14250 89250
' 332500 63175
gchipamente Statle preparare ACM 106400 202161 1266
4.4_lutilaje, echipamente tehnologice si functionale _0 0 0
4.5 |Dotdri 0 0 0
4.6 ive necorpor. 0 0
TAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 5 “97641]
Total deviz pe oblect 2179 752814| 471499
intocmit,
Prolectant,
NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
Administrator,
Ing. Mihit3 ANDREI
VIZAT

spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 4

MODUL 4 =9 UNITATI =

/’.J 7 o

=

Nr. |Denumirea capitolelor sl subcapitolelor de cheltuieli Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (fard TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru
linvestitia de baza
4.1 |Constructii i instalatii 3222529 612281 3834810
ddi Terasall'ne.nte, silstematizam pe verticala si 188088 73737 o
amenajdri exterioare
41.2 Rezistenta 492671 93608 586279
" JLucrari de rezistenta 492671 93608] 586279
Arhitectur3 2115833 402008| 2517841
4.1.3 Jlucrari de finisaje interioare 352922 67055 419977
Jlucrari de finisaje exterioare 1762911 334953| 2097864
Instalatii 225938 42928' 268866
[instalatii electrice 78750 14963| 93713
4.1.4 linstalatii sanitare 56250 10688 66938
|instalatii termice 39188} 7446 46633
|Statie preparare ACM 51750} 9833 61583
TOTAL | - subcap. 4.1 3222529] 612281 3834810
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice sl
functionale
Montaj echipamente electrice 75000 14250 89250
Montaj echipamente Statie preparare ACM 23250 4418 27668
[Montaj echipamente instalatii termice 127500 24225 151725
TOTAL Il - subcap. 4.2 225750 42893 268643
|Utila]e, echipamente tehnologice si functionale care 513900 97641 611541
necesita montaj
4.3 IEchipamente electrice 75000 14250 89250
lEchipamente instalatii termice 332500 63175 395675
echipamente Statie preparare ACM 106400 20216 126616
Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care o 0 0
nu necesita montaj si echipamente de transport |
0 0 0
0] — 0 0
i 5133001 | LiLr
3962179 752814 4714993
Intocmit,
Prolectant,
NEROLI GENERAL SOI:UTIONS,'_S, RIL
Administrator, "\ A7
Ing. Mih&it4 ANDRE
VIZAT

Spre neschimbare

SECRETAR GENERAL




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri -

OBIECTIV DE INVESTITII

DEVIZUL OBIECTULUI 5§
RETELE EXTERIOARE

VARIANTA DE BAZA

Bulevardul Basarabia nr. 151

/ } ) YO I .“’

Ing. Mihéita ANDRE{ |

Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. cheltuieli (fara TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuieli
pentru investitia de baza
4.1 |Constructii si instalatii 350500.00 66595.00] 417095.01
Terasamente, sistematizare pe verticala si
%14 amenajari exterioare 40500.00 S 18000
4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00] 0.00
4.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 |Instalatii 310000.00 58900.00 3689800.00
sanitare (apa/canal) 80000.00 15200.00[ 95200.00
iluminat exterior 80000.00 15200.00] 95200.00
electrice curenti tari 150000.00 28500.00] 178500.00
TOTAL | - subcap. 4.1 350500.00 66595.00] 417095.00
4.2 Montflj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00| 0.00
functionale
TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00| o.oo| 0.00
4.3 Utlla]f’.', echipamente te!lllologlcg si 0.00 U.OOI 0.00
functionale care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 [functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 |Dotéri 0.00 0.00| 0.00
4.6 JActive necorporale 0.00 0.00] 0.00
TOTAL lll - subcap. 4.3+4.4+4.56+4.6 0.00 0.00| 0.00
Total deviz pe obiect
(Total | + Total Il + Total Ill) 350500.00' 66595.00' 417095.00
Intocmit,
Proiectant,
VIZAT
NEROLI GE:dEmiLsﬁgtlBL:TION SR, L. spre neachimbare
: SECRETAR GENERAL




'{)JW!-;')

FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (RO30644828 -

126/868/2012)
Obiectiv de investitii:
Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri = Bulevardul Basarabia nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 6
AMENAJARI EXTERIOARE
VARIANTA DE BAZA
Nr. |Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (fdrd TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi
4,1 |constructii si instalatii 404,644.15 76,882.39] 481,526.54
4.1.1 TQ[’(‘]SIDIT‘IEH(E, sistematizare pe verticala Sl amenajari 0.00 0‘00' 0.00
exterioare
4.1.2 JRezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 JArhitectura 404644.15 76882.39 481526.54
demolari, desfaceri platforme/ziduri, etc 190000.00 36100.00} 226100.00]
amenajare incinta 156644.15 29762.39] 186406.54
Jimprejmuiri 58000.00 11020.00 69020.00
4.1.4 Jinstalatii 0.00 0,00 0.00
TOTAL | - subcap. 4.1 404,644.15 36,417.97 441,062,12
4 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 & i e
functionale l
TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00 0.00] 0.00]
4.3 Utilaje, echipan:lente tehnologice 5i functionale care 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
44 Utilaje, ef:hipamenle. tehnologice si functionale care b:60 oi00 6i00
Inu necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00} 0.00 0.00}
TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 ' 0.00| 0.00 0.00}
Total deviz pe oblect
404,644, ,882. ,526.
|tTotaI | + Total Il + Total IlI) i 04 12 19,552.39 : 481,526.54
Tntocmit,
Proiectant,

NEROLI GENERAL SOLUTION S R.L.
Administrator, ;
Ing. MIh&I;SIANDRE‘{- @ b

VIZAT
spre neschimbare
SECRETA_E! GENERAL




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII

Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl = Bulevardul Basarabla nr, 151

DEVIZUL OBIECTULUI 7

ASIGURARE UTILITATI
VARIANTA DE BAZA

/’f Y\ G

Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. cheltuieli (fard TVA)
lei lei lei
1 2 3.00 4.00 5.00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli
pentru investitia de baza
4.1 |Constructii si instalatii 93299.50 17726.91 111026.41
PRI Terasa.n-*.gnle, slislema[izare pe verticala si 0.00 0.00 0.00
amenajari exterioare
4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00] 0.00
4.1.3 JArhitectura 0.00 0.00 0.00
Instalatii 93299.50 17726.91 111026 .41
414 apa 33915.00 6443.85 40358.85
" |canalizare 26799.50 5091.91 31801.41
energie electrica 32585.00 6191.15 38776.15
TOTAL | - subcap. 4.1 93299.50] 17726.91 111026.41
4.2 MOI"It.a] utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00l
functionale
TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
43 Utilaj!a, echipamente leh?olnglcg si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 |functionale care nu necesitd montaj si 0.00 0.00 0.001
echipamente de transport
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4,6 |Active necorporale 0.00 0.00) 0.00}
TOTAL lll - subcap. 4.3+4.4+4,5+4.6 0.00 0.00| 0.00|
Total deviz pe obiect
(Total | + Total Il + Total Ill) 93299.50 17726.91 111026.41
Intocmit,
Proiectant,
NEROLI GENERAL SOLUTION S.R.L.
Administrator, -~ '~
Ing, Mihdita ANDBE' oy
VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl = Bulevardul Basarabla nr. 151

DEVIZUL OBIECTULUI 8

Nr. | Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. cheltuieli (fara TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuieli
pentru investitia de bazi
4.1 |Constructii si instalatii 44700.00 8493.00 53193.00]
411 Terasamenle, s'lslemallzare pe verticala si 0.00 0.00 0.00
amenajari exterioare
4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 JArhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 |Instalatii 44700.00 8493.00 53193.00
electrice 14000.00 2660.00 16660.00
instalatii sanitare 16000.00 3040.00 19040.00
Termice 14700.00 2793.00| 17493.00
TOTAL | - subcap. 4.1 44700.00 8493.00 53193.00
Mont?j utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0,00
functionale
4.2 |energie electrica 0.00 22368.13 140095.13
instalatii sanitare 0.00 35282.05 220977.05
[Termice 0.00 100700.00 630700.00
TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesitd montaj 0 0.0 e
4.3 |energie electrica 0.00 0.00 0.00
instalatii sanitare 0.00 0.00] 0.00]
Termice 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 |functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5446 0.00] - 0.00] 0.00
Total deviz pe obiect
|(Total 1 + Total Il + Total ) 119000 842,99 Ld B
Intocmit,
Proiectant,

NEROLI GENERAL SOLUTION SRL.
Administrator,. \
Ing. Miha&ita ANDRE_

!

VIZAT
Spre neschimbare
CRETAR GENERAL

— e,



