
ROMÂNIA 
Municipiul Bucureşti 

Consiliul Local Sector 2 
www.ps2.ro - Strada Chlrlstlglllor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

HOTĂRÂRE 

privind aprobarea Studiului de Fezabilitate şi a indicatorilor tehnico-economici 
la obiectivul de investi/ii „Construirea de locuinje nZEB plus pentru tineri - Bulevardul 

Basarabia nr. 151 " 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Legii nr. 
115/2015 pentru alegerea autorităţilor administrapei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001 , precum şi pentru modificarea şi 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali , cu modificarile ş i 

compl etările ulterioare, întrunit în şedinţă ordinară, astăzi , 28.06.2023; 

Luând în considerare proiectul de hotărâre inijiat de Primarul Sectorului 2, privind 
aprobarea Studiului de Fezabilitate şi a indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de 
investiţii „ Construirea de locuin/e nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. I 51" 

Analizând: 

Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. I 09227/ 16.06.2023 întocmit de Direcţia Generală 

Programe de Dezvoltare Urbană şi Fonduri Europene, Serviciul Fonduri Europene, din 

cadrul aparatului ele specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul favorabil nr. 72/ 21.06.2023 emis de Comisia Tehnico- Economică a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti înfiinţată prin Dispoziţia Primarului Sectorului 2 nr. 

257 I 16.02.2021, modificată prin DPS2 nr.1130/ 13 .06.2023; 

- Avizul Comisiei de Buget - Finanţe, investiţii , Accesarea Fonduril or Europene ş i 

Credite Externe din cadrul Consil iului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei de Protecţie Socia lă, Sănătate, Familie, Minorităţi , Apărarea 

Drepturilor Copilului Şi Aplicarea Legii Nr. 114/1996 din cadrul Consi liului Local al 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei ele Urbanism, Lucrări Publice şi Amenaj area Teriloriului din cadrul 

Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

Având în vedere regl ementările cuprinse în: 

Legea nr. 50/ J 991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii , 

republicată, cu modificările ş i completăril e ulterioare ; 



I( ) 
L~a nr. I 0/1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificările ş1 

completările ulterioare; 

Legea nr.350/200 l privind amenajarea teritoriului şi urbanismului; 

Legea nr.422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice; 

Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

Legea nr.448/2006 privind protecţia şi promovarea drepturilor persoanelor cu 

dizabilităţi, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

Legea nr.98/2016 privind achiziţiile publice; 

Hotărârea Guvernului nr.273/ 1994 privind aprobarea regulamentului de recepţie a 

lucrărilor de construcţii şi instalaţii aferente acestora, modificată prin HG nr.343/2017; 

Hotărârea Guvernului nr.925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare şi 

expertiză tehnică de calitate a proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi a construcţiilor ; 

Hotărârea Guvernului nr.76611997 privind aprobarea unor regulamente privind 

calitatea în construcţii; 

Hotărârea Guvernului nr.395/2016 privind aprobarea normelor metodologice de 

aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achiziţiei publică/ acordului 

cadru din Legea nr.98/ 2016 privind achiziţiile publice; 

Hotărârea Guvernului României nr. 90712016 privind etapele de elaborare şi 

conţinutul- cadru al documentaţiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor 

ele investiţii finanţate clin fonduri publice, modificată prin Hotărârea Guvernului României 

nr. 79/201 7; 

Ordinul Ministrului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice nr.839/2009 

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.SO/ 1991; 

Hotărârea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru 

al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate 

clin fonduri publice. 

Ghidul specific - Condiţii de accesare a fondurilor europene aferente Planului 

naţional de redresare şi rezilienţă în cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C 1 O, 
componenta 1 O - Fondul local, aprobat prin Ordinul ministrului dezvoltării, lucrărilor 

publice şi administraţiei nr. 999/2022. 

În temeiul art. I 39 alin. (/)coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k) din Ordonanfa de 

Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil e>.primal, 



HOTĂRĂŞ TE 

Art. 1. Se aprobă Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul de investi ţii „Construirea 
de locui11/e nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 ", conform anexei nr. 

I, care conţine un număr de 192 pagini şi face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2. (1) Se aprobă indicatorii tehnico-economici ş i deviz ul general pentru obiectivul 

de investiţii „ Construirea de locuinfe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia 
nr. 151 ", conform anexelor nr. 2- 1 O, care conţin un număr de 11 pag ini ş i fac parte 

in tegrantă din prezenta hotărâre. 

(2) Valoarea totală a lucrărilor „Construirea de locui11/e nZEB plus pentru 
tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 ", este de 17.553.457, 50 lei fără TVA, respectiv 

20.860.959,68 lei inclusiv TV A, care C+M este de 13.231.932,95 lei fără TVA, respectiv 

15.746.000,21 lei, inclusiv TVA. 

(3) Lucrările pentru obiectivul de investiţii „Construirea de locuinfe 11ZEB 
plus pentru tineri - Bulevardul Basambia nr. 151 ", cuprinse în anexele 2-1 O, vor fi 
atribuite spre execuţie cu respectarea procedurilor legale privind achiziţiile publice. 

Art. 3. Autoritatea Executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi Directorul 

General a l Direcţiei Generale Programe de Dezvoltare Urbană şi Fonduri Europene vor 

asigura ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărări . 

Art. 4. Prezenta hotărâre se publică integra l în Monitorul Oficial a l Municipiului 

Bucureşti. 

H otărâre nr. 281 

Bucureşti, 28.06.2023 

CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUJ 2, 

ELE A . ŢĂ 

Prezenta Hotărâre co11Ji11e 1111 1111111ăr de 206 pagini, i11c/11siv anexe, şi a fost adoprntă de Consiliul Local al Sectorului 2 al 
i\f1111icipi11l11i Bucureşti î11 şedi11/a ordinară di11 data de 28.06.2023 cu respectarea pre1w/erilor ari. 140 din Ordo11a11/a de Urge11/ă a 
G111·em11/11i 11r. 5712019 privind Codul ad111i11istrati1-, c11111odiflcările şi co111pletările ulterioare. 



Anexa I la H.C.L. Sector 2 nr. 281128.06.2023 

STUDIUL DE FEZABILITATE 

PENTRlJ OBIECTIVIJL OE INVF,STTŢJI 

CONSTRUIREA DE LOCUINŢE nZEB PLUS PENTRU TINERI 

BULEVARDUL BASARABIA NR.151 



l 

Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 1 7 - 13, Sector 2, Bucureşti 

Foale de capăt 

N E R O L I 

CONSTRUIRE LOCUINŢE t1ZEB PLUS PENTRU TINERI-BULEVARDUL BASARABIA NR. 151, SECTOR 

2, BUCUREŞTI 

str. Bulevardul Basarabia nr. 151(~0Ţ1), Sector 2, Bucure~ti, CF 242264 

Beneficiar 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

Nr. proiect: 78NER/08.06.2023 

Nr. contract: 77638/27.04.2023 

Nr. Contract de Flnantare: 138072/07.12.2022 

Vll.A'r 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 

1 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este val abilă numai cu 

semnăturil e şi ştampi la în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

LISTĂ DE SEMNĂTURI 

N I!' R O l. I 

roiectare în 

Manager de proiect: ing. Mihăiţă Andrei - S.C. NEROLI GENERALSOLUTIONS S.R.l. 

Arhitectura: Subcontractant de specialitate 

Şef proiect specialitat~: arh. Roberta-Maria Boerlu 

Proiectant: arh. Roberta-Maria Boeriu 

Rezistenţ;ţ : Subcohtractant de specialitate 

Proiectant: ing. Bir6 Attila 

Instalaţii : S.C. ENERGY SYSTEMS ENGINEERING S.R.L. 

Proiectant: ing. Liviu Clmpureanu - sanitare, HVAC 

Proiectant: ing. Ojog Ciprian-Alin- electrice 

- VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

U 111,lll ltllll!rl 

2 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi fo l osită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 

semnăturile şi ştampila în original. 

2 / 11!8 

( 



( 

Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11 -13, Sector 2, Bucureşti 

A. PIESE SCRISE 

1. Informaţii generale privind obiectivul de investiţii 

1.1. Denumirea obiectivului de investiţii 

Cod fiscal : 4204038 

e-rnail: infopublke@ps2.ro 

1.3. Ordonator de credite (secundar/ terţiar) 

1.4. Beneficiarul Investiţiei 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate 

NER O LI 

S.C. NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. - consultantă ş i proiectare în infrastructura 
medical 

jud. Mureş, tel. +4073001 5819, e-mail: office@neroligeneral.ro . comuna Acăţari , sat 

Acăţa ri, nr. 265 R.C. J26/868/201 2 CUI R030644828 

2. Situaţia existentă şi necesitatea realizării obiectivului/ proiectului de investiţii 

2.1 . Concluziile studiului de prefezabilitate (în cazul în care a fost elaborat în prealabil) 
privind situaţia actuală, necesitatea şi oportunitatea promovării obiectivului de 

investiţii şi scenariile/ opţiunile tehnico - economice identificate şi propuse spre 

analiză 

Nu este cazul. 

3 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţ ial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este va labi lă numai cu 

semnăturile şi ştampila în original. r--=---"":'V~lv;=-:::r:;-----, 
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Obiectiv: Construire lowlnţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri 

instituţionale şi financiare 

Pe terenul situat în str. Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucureşti, CF 242264, se 
propune construirea a cinci module de construcţii nZEB plus pentru tineri. Imobilul are un 
regim de înălţimeP+1E+M. 

• Sursele de finanţare ? investiţiei publite se vor constitui în conformitate cu 

legislaţia în vigoare şi constau în fonduri prqprii, alocaţii de la bugetul de 

stat/bugetul local, fonduri externe n,eram,bursabile, alte surse le~al constituite, 

după caz. 

• De a·semenea, prin proiectul de faţă se rezolvă şi problemele legate de: 

accesibilitate, protecţia mediului ş i eficienţa ~nergetică, inclusiv calitatea aerului, 

durabilitate, potuatorul plăteşte şi reciclarea deşeurilor, protecţia biodiversităţii şi ( 

ecosistemului, protecţia împotriva dezastrelor naturale, schimbare demografică, 

societate infonnaţională şi tehnologii inovative. 

Normative şi standarde care stau la baza proiectării sistemului structural de 

rezistenţă al construcţiei: 

• SR EN 1990:2004- ''Bazele proiectării structurilor" 

• CR 0-2012 - Cod de proiectare "Bazele proiectării structurilor în construcţii" 

• SR EN 1991 - Acţiuni în construcţii 

• CR 1-1-4: 2012 - Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii vântului asupra 

construcţiilor. 

• CR 1-1-3:2012 ~Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii zăpezii asupra 

construcţiilor. 

• P100-1/2013 - Cod de proiectare seismică Partea I - prevederi de proiectare 

pentru clădiri. 

• NP 112-13 - Normativ pentru proiectarea sistemelor de fundare directă. 

• SR EN 1997-1: 2004 - Proiectarea geotehnică. Reguli generale. 

• NP 005-03 - Normativ privind proiectarea construcţiilor din lemn. 

• SR EN 1995-1 -1: 2004 - Eurocod 5: Proiectarea structurilor din lemn. 

Generalităţi - Reguli comune ş i reguli pentru clădiri. 

2.3. A1klRM situaţie existente şi identificarea dlficienţelor 
spre neschlmbare 

SECR~TAat'M!ti~L 

2.4. Analiza cererii de bunuri şi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu şi lung 
privind evoluţia cererii, în scopul justificării necesităţii obiectivului de investiţii 

4 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi fo l osită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o L 

Municipiul Bucureşti este capitala României, cel mai populat oraş şi cel mai important 
centru industrial şi comercial al ţării . Populaţi& stabilă de 1 .88~.425 de locuitori (2011) 
face ca Bucureştiul să fie printre marile oraşe din Uniunea EuropeC'lnă. Cbnform unor 
estimări ce iau în considerare persoanele fără domiciliu în oraş, sau în tranzit, 
Bucureştiul adună zilnlc peste trei milioane de oameni. la acestea se adaugă faptul că 
localităţile din preajma oraşului, care fac parte din Zona Metropolitană, însumează o 
popula,tie de aproximativ 430.000 de locuitori. 

Prima menţiune a localităţii apare în 1459, în timpul celei de-a doua domnii a lui Vlad 
Ţepeş. În 1862 devine capitala Principatelor Unite. De atunci a suferit schimbări 
continue, devenind centrul scenei artistice, culturale şi mass-media româneşti. 
Arhitectura elegantă şi atmosfera sa urbană i-au adus în Belle Epoque supranumele de 
,,Micul Paris". Deşi clădirile şi cartierele din centrul istoric au f<;>st deteriorate sau 
distruse de război, cutremure şi chiar programul lui Nicolae Ceauşescu de 
sistematizare, multe au supravieţuit. După (!nul ;aooo, oraşul a cunoscut un boom 
economic şi cultural. 

Bucureştiul se află în sud-estul României, între Ploieşti, la nord $i Giurgiu, la sud. Oraşul 
se află în Câmpia Vlăsiei, care face parte din Cârnpia 'Română. la est se află Bărăganul, 
în partea de vest Câmpia Găvanu-Burdea, iar la sud este delimitat de Câmpia 
Burnazului. Istoric, se consideră că Bucureştiul a fost construit pe şapte dealuri, 
asemenea celor şapte coline ale Romei. Cele şapte dealuri ale Bucureştiului sunt Dealul 
Mitropoliei, Dealul Spirii, Dealul Cotrocenilor, Dealul Arsenalului, Dealul 
Filaretului, Dealul Văcăreşti şi Colina Radu Vodă. Cu excepţia Dealului Mitropoliei, restul 
pantelor din Bucureşti sunt rezultatul eroziunii fluviale a celor două cursuri principale de 
apă care îl străbat. 

Bucureştiul are o suprafaţă de 240 km2
, ceea ce înseamnă că oraşul ocupă 0,08% din 

întreg teritoriul României. Altitudinea variază de la 57, 1 m în zona podului de la Căţelu, 

în partea de sud-est a oraşului, până la aproximativ 93 m în Bucureştii Noi - Mogoşoaia. 

Bucureştiul se află situat pe malurile râului Dâmboviţa, ce se varsă în Argeş, afluent 
al Dunării. Mai multe lacuri - dintre care cele mai importante 
sunt Herăstrău, Floreasca, Tei şi Colentina - se întind în părţile de nord ale oraşului, de­
a lungul Colentinei, afluent al Dâmboviţei. În plus, în centrul capitalei se află un mic lac 
artificial - lacul Cişmigiu - înconjurat de parcul omonim. Acest parc are o istorie 
bogată, fiind frecventat odinioară de poeţi şi scriitori. Deschis în 1847 după planurile 
arhitectului german Carl F. W. Meyer, parcul este principalul loc de agrement din 
centrul oraşului . 

Conform recensământului efectuat în 201 1, populaţia municipiului Bucureşti se ridică la 

1.883.425 de locuitori, în scădere faţă de recensământul anterior din 2002, când se 
înregistraseră 1.926.334 de locuitori. Acest declin se datorează sporu lui natural negativ, 

dar şi deplasării populaţiei din capitală în oraşele învecinate mai mici, 
precum Voluntari, Buftea şi Otopeni. 

5 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia es t e valabilă numai cu 
,........,.,........_.......,.__,~----. 

semnăturile şi ştampila în original. VIZAl 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 fv1UN/CIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr, 11-13, Sector 2, Bucureşti 

O estimare a Institutului Naţional de Statistică arăta că popufaţia Bucureştiului la 1 
ianuarie 2016 efa de 2.106.144 de locuitori, adică 9,4% din populaţia totală a 

N E R OLI 

României. Dintre aceştia, .981.835 erau ~ărbaţi,. iar 1.124,309 femei. Un num~r 
semnificativ de persoane tranzitea;ză .oraşul În fie'Care zi, majoritatea provenind din 
judeţul Ilfov. Date neoficiale indică faptul că afluxul zilnic este atât de m are, Încât în 
Bucureşti se pot înregistra la un moment dat circa trei milioane de persoane. 

Densitatea populaţiei Bucureştiului este foarte mare, de 9.993,8 loc./km2 În 2015. Acest 
lucru se e~plică prin faptul că majoritatea populaţiei locuieşte în blocuri aglomerate din 
perioada comunistă, dar depinde şi de partea oraşului: cartierele sudice au o densitate 
mai mare decât cele nordice. Din capitalele ţărilor membre UE, doar Paris şi Atena au o 
densitate mai mare a populaţiei. 

Doar 54% dintre bucureşteni s-au născut în oraş. 37% dintre locuitori au venit şi s-au 
stabilit În Bucureşti pentru şi după studii, iar alţi 24% datorită locului de muncă. 

Faţă de alte oraşe, Capitala are un procent mai scăzut de tineri: sunt aici 24,4% locuitori 
cu vârste cuprinse între O şi 24 de ani, spre deosebire de judeţul laşi, de exemplu, acolo 
unde această categorie de populaţie reprezintă 33,9%. Bucureştiul recuperează însă faţă 
de alte structuri administrative când vine vorba de populaţia activă: 61, 1 % dintre 
locuitori au vârste cuprinse între 25 şi 64 de ani, faţă de 52,2% în laşi. Principalul motiv 
este că Bucureştiul are o capacitate de atracţie mai mare odată ce tinerii încep să îşi 
caute un loc de muncă. 

Fig.1 - Poziţia geografică în cadrul Românie i 

I -- V IZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 

6 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţlaestevalabilă numai cu 
semnături l e şi ştampi la în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 51, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti 

Fig. 2 - Localizarea oraşului în cadrul judeţului Ilfov 

N E RO LI 

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiţiei publice 

Pe terenul situat în Municipiul Bucureşti, se propune construirea a cinci b locuri de 

locuinţe pentru tineri. Imobilul are regim de înălţime P+ 1E+M. Se propun lucrări de 

construire. 

Imobilele sunt proprietatea Municipiului Bucureşti, conform CF 242264. 

Imobilul înscris în CF 242264, nr.cad. 242264 - curţi construcţii cu suprafaţă totală de 

3669 mp este situat în intravilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sector 2 al 

Municipiulu i Bucuireşti, iar asupra lui nu sunt notate servituţi existente pe imobile. 

Din punct de vedere al utilităţilor, exi stă reţele urbane în zonă. 

Categoria de importanţă a clădirii, conform HGR 766/96, este "C" - construcţii de 

importanţă normal. Clasa de importanţă a construcţiei "III" (potrivit reglement(rilor 

tehnice, indicative P100-1/2013). 

Înă lţimea maximă a clădirii, măsurată de la cota terenului amenajat este de + 11.00 

metri. 

- limita N: - retras min. 3.31 m faţă de limita de proprietate. 
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Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 17 - 7 3, Sector 2, Bucureşti NER O LI 

-limita S: - retras min. 5.00 m faţa de limita de proprietate. 

- limita E: - retras min 5.35 m faţâ de limita de proprietate. 

-limita V: - retras min. 9.92 m faţă de limita de proprietate . 

Vednătăti 

-limita N: -Spaţiu comercial, nr.cad. 228774. 

-limita S: - locuinţe sociale, nr.cad. 242265. 

-limita E: - Direcţia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372. 

-limita V - cladire de locuinţe, nr.cad. 243281;243479;243283. 

Regim de înăltime 

Înălţimea maximă propusă este de +11.00 metri. 

3. Identificarea, propunerea şi prezentarea a minimum două scenarii/ opţiuni 

tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investiţii 

Pentru construirea locuinţelor nZEB pentru tineri în Munic!piul Bucureşti, s-au analizat 

mai multe scenarii tehnico-economice de realizare a Investiţiei. 

SCENARIUL 1 -ADOPTAT DE PROIECTANT 

Prin proiect se propun următoarele lucrări: 

Varianta ·1 - Construire locuinţe 11ZEB pentru tineri-Bulevardul BasCJrabia nr. 
151 - infrastructură beton armat şi suprastructură lemn. 

Se propunere construirea unor construcţii de locuinţe colective nZEB plus tineri, 

construcţie ce nu există pe amplasament. 

MODUL 1 - doua unitâţi: 

Construcţia propusă este o clădire P+ 1 E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

15.70 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respectiv maximă de 4.00 m. Pentru fiecare 

modul în parte, Suprafaţa construită este de 308.08 mp, suprafaţa utilă de 462.24 mp şi 

înălţimea maximă este de 11.00 metri. 
....-~~~~~~--. 

VIZAT 
MODUL 2 - trei unităţi: spre neschlmbare 

:.t.\R GENERAL . 
Construcţia propusă este o clădirtt-+'-.......ifVH~··<f°lffieA5H:I 1le generale de 10.00 m x 

24.65 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respectiv maximă de 4.00 m. Pentru fiecare 

modul în parte, Suprafata construită este de 231.12 mp, suprafaţa utilă de 693.36 mp şi 

înălţimea maximă este de 11 .00 metri. 

Clădirile sunt proiectate pe fundaţii continue sub ziduri, realizate din beton simplu. 

Soclul este din beton armat, fiind prevăzut cu armături inferioare şi centuri superioare. 
8 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabil ă numai cu 
semnăturil e şi ştampila în original . 
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Obiectiv: Construire lowinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 17 - 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

În cazul soclului de contur ale clădirii, pe faţa exterioară a acesteia se va prevedea 
hidroizolaţie şi termoizolaţie verticală. Pardoseala din beton armat de la parterse va 
arma cu plase sudate, şi se va turna peste un strat de umpl.utură din pietriş compactat, 
în pat de nisip, cu un strat de separare din folie polietilena între nisip şi beton, respectiv 
termoizolaţie. 

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii clădirii se vor îngloba în centurile 
superioare ale soclurilor. 

Suprastructura de rezistenţă a clădirilor se va realiza din lemn, rezemată pe fundaţii. 

Structura din lemn este alcătuită din cadre pe ambele direcţii. Pereţii perimetrali sunt 
nişte panouri cu montanţi deşi, contribuind astfel la.asigura(ea rigidităţii întregii 

structuri, iar cei de compartimentare sunt din gips-carton pe structura metalică uşoară, 
de grosimi variabile. La nivelul planşeelor, grinzile secundare ale acestora sunt rezemate 
pe grinzile principale ale structurii. 

Clădirea are acoperiş de tip şarpantă în mai multe ape, cu pantă de 25°. Şarpanta este 

alcătuită din căpriori rezemaţi pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile perimetrale 
ale structurii. 

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate I, clasa 1 de exploatare. 
Toate elementele din lemn ale structurii se tratează ignifug. 

Soluţii pentru anvelopa clădirii: 

Pentru îmbunătăţirea protecţiei termice a pereţilor exteriori, se propune montarea unui 

strat de izolaţie termică din vată minerală bazaltică de 10 cm, cu densitate minimă de 
143-145 kg/mp. Termoizolarea clădirii permite încălzirea spaţiului interior într-un timp 

foarte scurt. Prin termoizolarea clădirii este evitat efectul negativ al Inerţiei termice 
caracteristic clădirilor masive, care, într-o primă etapă, absorb căldura fără a mai permite 
în acest interval creşterea temperaturii aerului interior şi favorizând un disconfort şi un 
consum ridicat al cantităţii de energie utilizată. 

Soluţia prezintă următoarele avantaje: 

- Permite încălzirea rapidă a interiorului protejat 

- Incombustibilitate 

- Permeabilitate la vapori 

- Durată de viaţă nelimitată. 

Durata de realizare: 24 luni 

9 I Documentaţia este propriet at ea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

re produsă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţia es t e va labil ă numai cu 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7 -13, Sector 2, Bucureşti 

SCENARIUL 2 - NEVIABIL 

N E R O L I 

Prin proiect se propun următoarele lucrări: 

Varianta 2 - Construire locuinţe nZEB pentru tineri-Bulevardul Basarabia nr. 
151 - infrastructură beton armat şi suprastructură metalică. 

Se propunere construirea a cinci construcţii de locuinţe nZEB tineri, construcţie ce nu 

există pe amplasament. 

MODUL 1 - două unităţi: 

Construcţia propusă este o clădire P+ 1 E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

15.70 m, cu o deschidere minimă de 2.15 tn, respectiv maximă de 4.00 m. Pentru fiecare 

modul în parte, Suprafaţq construită este de 308.08 mp, suprafaţa utilă de 462.24 mp şi 

înălţimea maximă este de 11.00 metri. 

MODUL 2 - trei unităţi : 

Construcţia propusă este o clădire P+ 1 E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

24.65 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respectiv maximă de 4.00 m. Pentru fiecare 

modul în parte, Suprafaţa construită este de 231.12 mp, suprafaţa utilă de 693.36 mp şi 

înălţimea maximă este de 11 .00 metri. 

Clădirile sunt proiectate pe fundaţii contlnu(! sub ziduri, realizate din beton simplu. 

Locuinţele vor avea structura portantă d in stâlpi metalici executaţi din profile metalice 

laminate HEA, grinzi din profila metalice laminate HEA, şarpantă din lemn, învelitoare din 

tablă galvanizată vopsită în câmp electrostatic. 

Ansamblul va fi racordat la utilităţi de la reţelele existente în zonă: alimentare cu apă 

potabilă, canalizare, alimentare cu energie electrică. 

Durata de realizare: 26 luni 

3.1. Particularităţi ale amplasamentului 

-- -vJLĂT 

spre neschlmbare 
SECRETAR GENERAL 

a. Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaţa terenului, 
dimensiuni în plan, regim juridic - natura proprietăţii sau titlul de proprietate, 

servituţi, drept de preempţiune, zonă de utilitate publică, 
informaţii/obligaţii/constrângeri extrase din documentaţiile de urbanism, după caz); 

a.1 . Terenul, cu suprafaţă de 3669 mp conform CF 242 264 se află în 

administrarea UAT Sectorul 2 Municipul Bucureşti. 

10 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.l. ş i nu p oate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţiaestevalabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

N S R O LI 

Pe teren se regăsesc două zone de deşeuri, un rest de zidărie, parte componentă a unei 

construcţii parţial prăbuşită şi o platformă pietonală dezafectată. 

Pentru viabilizarea terenului în vederea construirii locuinţelor pentru t ineri, se propune executarea 

următoarelor lucrări de demolare, respectiv desfiinţare : 

Demolări: 

Rest zid dezafectat - suprafaţă 14.50 mp 

Volum 58.00 mc 
Înălţime de cca 4m 
Zid cărămidă cu groisme 30 cm 

lungile totală cca 35 ml 
Desfllnţari : 
Zonă deşeuri - suprafaţă 131.00 mp 

volum 78.60 mc 
11 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroll General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documenta\ia este valabilă numai cu 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7 -13, Sector 2, Bucureşti 

platformă beton cu armatura metalică, h=60 cm 
Zonă deşeuri - suprafaţa 258.00 mp 
volum 154.80 mc 
platformă beton cu armatură metalică, h=60 cm 

Zonă trotuar 
volum 1.17 mc 

- suprafaţă 11 .70 mp 

platformă beton simplu, cca 10 cm grosime 
Zona trotuar - suprafaţa 210.65 mp 
volum 21.065 mc 
platforma beton simplu, cca 10 cm grosime 

TOTAL demolat/desfiinţat= 436.85 mp, 3 13.6~5 mc 

Imobilul propus se află în următoarele limite şi aliniamente: 

1.i.m.lN.. 
-limita N: - retras min. 3.31 m faţa de limita de proprietate. 

-limita S: - retras min. 5.00 m faţă de limita de proprietate. 

-limita E: - retras min 5.35 m faţa de limita de proprietate. 

- limita V: - retras mih. 9.92 m faţa de limita de proprietate . 

Vecinătăti 

-limita N: -Spaţiu comercial. nr.cad. 228774. 

-limita S: - Locuinţe sociale, nr.cad. 242265. 

-limita E: - Direcţia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad . 202372. 

- limita V - cladire de locuinţe, nr.cad. 243281;243479;243 283. 

~~- . ~ ~ 

'''lAT 
spre neschlmbara 

SECRETAR GENERAL 

N t; R O L I 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 15 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

N 

A 

N E RO LI 

Imobilul este proprietatea UAT Sector 2 Municipiul Bucureşti conform CF 242264, cu 

suprafaţă cumulată de 3669mp. Nu există servituţi existente pe imobil. 

b. Relaţii cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile; 

Vecinătăţi şi căi de acces . 

Vecinătăti 

-limita N: -Spaţiu comercial, nr.cad. 228774. 

-limita S: - Locuinţe sociale, nr.cad. 242265. 

-limita E: - Direcţia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372. 

-limita V - cladire de locuinţe, nr.cad. 243281;243479;243283. 

Acces în incintă: 

- Pietonal - din strada Carei, arteră cu 2 benzi de circulaţie, sens dublu 

- Auto - din strada Carei, arteră cu 2 benzi de circulaţie, s·ens dublu 

c. Orientări propuse faţă de punctele cardinale şi faţă de punctele de interes naturale sau 

construite; 

Orientă ri 

- N: - 60 km de Ploieşti, Aeroportul Otopeni, Padurea Snagov 

- S: - 87 km de vama Ruse, respectiv fluviul Dunârea, Parcul Natural Comana 

- E: - 130 km de Slobozia, respectiv 148 km de Feteşti ş i implicit de fluviul Dunărea 

- V: - 240 km de Craiova 

13 I Documenta ţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosi tă, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial , fără autorizarea expresă şi scrisă. Documenla\ia este valabi lă numaiLJ.M. . ...... -~--.---, 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentrv tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7 -7 3, Sector 2, Bucureşti 

d. Surse de poluare existente în zonă 

N E~OLI 

Nu este cazul. 

e. Date climatice şi particularităţi de relief 

Imobilul se află situat în intravilanul MuniCipiului Bucureşti, sector 2. 

Clima în Bucureşti este specifică României, respectiv temperat-continentală. Sunt 
specifice patru anotimpuri: iarnă, primăvară, vară şi toamnă. Iernile în Bucureşti sunt 
destul de blânde, cu puţine zăpezi şi temperaturi relativ ridicate, în timp ce, în ultimii 
ani, verile sunt foarte calde, chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de până la 
35°(} şi cu puţine precipitaţii. Aceasta face ca diferenţele de temperatură iarnă-vară să 
fie de până la 50 de grade. Cea mai friguroasă lună este ianuarie, cu o medie de -
2,9°C, iar cea mai călduroasă este iulie, cu o medie de 22,8°C. în general, variaţiile de 
temperatură dintre noapte şi zi sunt de 34-35°C, iarna şi de 20-30°(, vara. 

Cea mai înaltă temperatură, de 41,5°(, a fost înregistrată în data de 7 august 2012, în 
timp ce minima absolută de -32,2°C a fost atinsă la staţia Băneasa, pe 25 
ianuarie 1942. Volumul precipitaţiilor este în jurul valorilor de 500-600 mm anual. Cu 
toate acestea, apar unele diferenţie·ri în relaţia centru (550-600 mm/an) şi spaţiile 
periferice (500 mm/an). Zona periferică este influenţată de construcţiile joase (1-2 
nivele) cu suprafeţe verzi şi mari zone industriale; această zonă urbahă este în mare 
măsură expusă vântului, valurilor de căldură şi de frig, dar cu contraste mici, 
o umiditate ridicată şi aer curat. 

Lu no 

Moxlmo 111cdle •c (' F) 

Medio rllnlcd •c ('F) 

Minima medie 'C ('FI 

Predplta\11 mm (lnches) 

Z&pada cm (fnches) 

IJmlMtlo ('aJ 

Hr. mtdiu d• ' " • 11101oau 

Oro ln• olflt 

Adâncimea de îngheţ : 

Conform STAS 6054/ 1977, adâncimea de îngheţ de la care se ţine seama la proiectarea 
lucrărilor de fundaţii este de -0.80/0 ~1flAf -

spre nesc111mbare 
SECRETAR GENERAL 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector J, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞrt 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 
f. Existenţa unor: 

N E R O I,. I 

- Reţele edilitare fn amplasament care ar necesita retocare/ protejare, în măsura în care pot fi 
identificate; 

Nu este cazul. 

- Posibile interferenţe cu monumente istorice/ de arhitectură sau situri arheologice pe 
amplasament sau fn zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în cazul 
existenţei unor zone protejate sau de protecţie; 

Nu este cazul. 

- Terenuri care aparţin unor instituţii care fac parte din sistemul de apărare, ordine publică şi 
siguranţă naţională. 

Nu este cazul. 

g. Caracteristici geoflzlce ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic 
elaborat conform normativelor în vigoare, cuprinzând: 

• Date privind zonarea seismică 

Conform STAS 11100 I 1 - 93, referitor la macrozonarea seismică a teritoriului României, 

gradul de intensitate seismică în zona cercetată - Municipiul Bucureşti este d~.8:1 (grade 

MSK) cu o perioadă de revenire la 100 ani (fig.3.1); 

Conform normativului P 100 - 2013, referitor la proiectarea seismică a construcţiilor -

zonarea valorii de vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectarea „ag", având intervalul mediu 

de recurenţă (al magnitudinii) IMR=225 ani (şi 20 % probabilitate de depăşire în 50 de ani) 

este de 0.30g, iar perioada de colt „Te" are valoarea de 1.6 secunde. 

Zona seismică de calcul pentru proiectare este „C". 

11411r.1 .\ I k •i'rt,,,u ' '"''u •' 1J-it1)o..'f ~ , Atf tlt „ ~1i 1..;.•1 11:w1uhh JYN"I ,...C\t\\ tut 1""' l\tH"' !!.ţ ,v1 ,, ~.v, ,„;J\d-ihtou.L dt.·f\\111..­
ln ~J..· .J1l1 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigii/or nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti 

N 

A 
SCARA 

1·3,Q00.000 

ii. • 1 100 ·r ro(\ ~ro 
~~to 

UTCD, ZO II 

n1:11ru .\l Zonar~a reritoriului Romlnlci f11 1r1111r11I d~ 1i-'fiN<.1,1 w conrrol (coli~ 7 c u ~Jll'l:OIJIUt 11! r~•r11111s 

Din punct de vedere seismic si climatic, amplasamentul din Municipiul Bucureşti, 

Bulevardul Basarabia nr. 151 se încadrează astfel: 

Pentru proiectare au fost luate în consideraţie următoarele date: 

N EROL I 

- Din punct de vedere al acţiunii vântului conform CR 1-1-4-2012_Actiunea vântlllui asupra 

construcţiilor a fost considerată pentru proiectare zona cu Valorile maxime: presiunea de 

referinţă corespunzător Municipiului Bucureşti: qb=O.SOkPa; 

l. I 
- Din punct de vedere al încărcării cu zăpadă conform „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii 

zăpezii asupra construcţiilor Indicativ CR 1-1-3-2012 - Acţiunea Zăpezii a fost considerată 

zona cu valoarea caracteristică a încărcării la sol sk=2,0kN/m2. 

- Conform ST AS 6054-77 Adâncimi maxime de îngheţ. - adâncimea maxi mă de îngheţ a 

amplasamentului este 80-90 cm. 

- În conformitate cu SR 11100/1 - 1993 Zonarea seismică a teritoriului României, 

amplasamentul se găse~te în zona de intensitate seismica "81 " (caracterizată de scara 

deintensitate MSK cu perioada medie de revenire de 100 ani). 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 
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semnături le şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 71- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o ~ 1 

În conformitate cu prevederile codului P100 -1 /2013 încadrare~ este următoarea: 

- având în vedere că este o clădire cu destinaţia de locuinţă, construcţia este încadrată în clasa 

a III -a de Importantă şi expunere la cutremur, în categoria clădirilor de tip curent, care nu 

aparţin celorlalte categorii, la care factorul de importanţă este y1w = 1,0 (conf. tab. 4.2); 

- acceleraţia de vârf a terenului pentru proiectare (PGA pentru amplasamentul dat) este ag= 

0.30g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenţă de 225 ani; 

În conformitate cu HG nr.766 din 21 .11.1997, prin care s-au aprobat unele regulamentări 
privind calitatea în constructii şi stabilirea categoriei de importantă a construcţiilor, clădirea 

cu destinaţia de locuinţă face parte din categoria de importantă C (construcţie de importanţă 
normală). 

ÎNCADRAREA fN CLASE ŞI CATEGORII DE IMPORTANŢĂ 

Din punct de vedere importanţă, construcţia se încadrează astfel: 

Conform normativului P100/1 -2013, - "Cod de proiectare seismică - Partea I - Prevederi de 

proiectare pentru clădiri", clăd irea proiectată se încadrează în zona seismică cu acceleraţia 

terenului pentru proiectare ag = 0,30g şi perioada de colţ Te = 1,6 sec., pentru cutr~mure 

având intervalul mediu de recurenţă IMR = 225 ani. 

Clasa de importanţă şi de expunere la cutremur a construcţiei (conform Normativului 

P100/1-2013) este I- pentru care y1 = 1. 

Construcţia are un caracter permanent şi se înscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 şi a 
Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat în B.C. nr. 4/1996 în categoria "C" de 

importanţă. 

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv 
presiunea convenţlonalăşi nivelul maxim al apelor freatice 

În Municipiul Bucureşti, conform STAS 6054/1977, adâncimea de îngheţ care se va ţi ne 
seama laproiectarea lucrărilor de fundaţii este de -0.80/0.90 m. 

17 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţia este valabilă numai cu 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 

Sector 2, Bucureşti 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

ROM.ANIA 
/OllAAlA O\IPAAOM(1MIA 

M,Wl,I). Ot INc.Hlf 
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lnohrr " >10°"4'<e,,... 
b9t<l dt oblt tl'Of·1 l«ak' 

Proprietatea respectiva, in suprafata de cca. 3600 mp, este situata in zona central-estica a 

capitalei, fiind in prezent ocupata de unele alei si platfo~me betonate si spatiu verde. Terenul 

din incinta se prezinta plan si cvasi-orizontal, GU cote absolute de cca. + 76,0/+ 77,0 mdM. 

ln vecinatatea de pe latura sudica sunt prezente unele cladiri vechi cu regim de inaltime 

Parter. 

3.2. ln zona amplasamentului a fost efectuata o recunoastere geotehnica si s-au executat 

forajele geotehnice F1, F2 cu adancimea de 7,00 m, amplasate pe pozitiile figurate in Plansa 

1. 

3.3. La elaborarea prezentei documentatii au fost folosite deasemeni rezultatele unor studii 

geotehnice efectuate anterior in imediata apropiere precum si date din literatura tehnica de 

specialitate. 

3.4. Forajele executate au interceptat următoarea stratificatie litologica, raportata la cota 

actuala a terenului: 

18 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original . 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7 - 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L t 

(conc.); 

- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, saturata 

(CI); 

- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare, 

cu plasticitate mare, umeda (si CI); 

- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu talaar diseminat, cu plasticitate 

mijlocie, 

vartos, umed (ci sa Si). 

Foraj F2 

- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 20 cm 

(conc.); 

- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, vartoasa, 

umeda (CI); 

- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si CI); 

- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu plasticitate 

mijlocie, vartos, umed (ci sa Si). 

3.5. Caracteristicile geotehnice mai importante ale complexului argilo-prafos din terenul de 

fundare si ale orizontului sunt prezentate in Anexa 1, fiind conditionate de pastrarea 

umlditatii solului la valorile constatate. 

3.6. Apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea·investigata de 7,00 m. 

(iii) date geologice generale 

Din punct de vedere geologic, Municipiul Bucuresti si implicit zona in discutie, sunt plasate 
in nordul Platformei Moesice cunoscuta sub numele de Platforma Valaha. 

Depozitele geologice care intereseaza studiul de fata au varsta Cuaternara (Pleistocen sup.qp3 
- Holocen qh2), aco.pera întreaga regiune pe grosimi de 300 - 350 m si sunt alcatuite de jos 
in sus din urmatoarele formatiuni litologice (Fig.3): 

19 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroll General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia est e valabilă numai cu 

semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv : 

Beneficiar : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pef)t(u tineri - Bu(ev(Jrdul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 71 - 13, Sector 2, Bucureşti N E R O L I 

Bucurntl 
·: 

Colet11/na Arqes 

Legend 

Co • ColentN AQIJWer 
Mo Moslistea Aquifer 
CS · 'Coconi Straia· 
F · Fratesti Aquae1 (f A layer A. Fa ·layer B, FC ·layer CJ 

(Iv) Fig.3 Sectiune geologica 1 - 1' 

(v) 

- Stratele de Fratesti (Pleistocen inf.-qp1) formate din pietrisuri si nisipuri purtatoare de apa cu 
caracter ascensional si grosimi de pana la 100-150 m; 

- Complexul marnos (Pleistocen med. -qp2) de 10-120 m grosime; 

- Nisipurile de Mostistea de 10-50 m grosime, Stratele argilo-nisipoase intermediare, Orizontul 
Pietrisurilor de Dambovita cu grosimi de 10-50 m sl Depozitele usor loessoide de pe campurile 
inalte si din terasa superioara, de 5-15 m grosime (toate de varsta Pleistocen sup."qp3); 

- Aluviunile recente (Holocen-q/11.2) , din terasele medii/joase, din lunca r. 
Dambovita (2-10 m grosime), si formatiunile loessoidesporadice de pe terasa 
joasa (2-5 m grosime). VIZAT 

spre neschlmbarEl 
SECRETAR GENERAL (vi) 

Din punct de vedere litologic în apropierea suprafetei terenului, pe campurile înalte din zona 
se dezvolta deobicei pana la 3 - 5 m adancime, complexul Luturilor de Bucuresti cu caracter 
usor loessoid în suprafata, care repauzeaza pe straturile necoezive ce alcatuiesc Orizontul de 
Colentina (nisipuri cu pietris, fin prafoase în partea superioara de t ranzitie, cu grosimi totale 
de peste 15 m). 

Complexul Pietrisurilor de Colentina apare format cu predilectie din nisipuri 

fine„„ medii si pietrisuri marunte, cu indesarea "medie" la partea superioara, si apoi 

" indesate". 

20 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu p oate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7 - 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Este locul sa mentionam faptul ca diversele complexele litologice din cuprinsul 
aluviunilor recente si de terasa se caracterizeaza printr-o diversitate pronuntata atat 
pe verticala cat si pe orizontala, frecvent intalnindu-se lentile, efilari sau treceri pe 
distante relativ mici de la pamanturi fin-coezive la pamanturi grosiere permeabile. 

(vii) date geotehnice obţinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fişe 

complexe cu rezultatele determinărilor de laborator, analiza apel subterane, 

raportul geotehnic cu recomandările pentru fundare fÎ consolidări, hărţi de 

zonare geotehnlcă,arhive acceslblle, după caz: 

Volumul de lucrări efectuate: 

În faza actuală s-au executat următoare le lucrări: 

- Documentare si recunoaşterea amplasamentului 

- Executarea a două sondaje geotehnice 

- Asistenţă geologică 

- Interpretarea şi sintetizarea informaţiilor cu caracter geomorfologic, geologic, 

hidrogeologie şi geotehnic din perimetru. 

Metode si utilaje folosite: 

lnformatii obtinute in faza de documentare si recunoastere a amplasamentului 

Proprietatea respectiva, în suprafata de cca. 3600 mp, este situata in zona central-estica a 
capitalei, fiind in prezent ocupata de unele alei si platforme betonate si spatiu verde. Terenul 
din incinta se prezinta plan si cvasi-orizontal, cu cote absolute de cca. + 76,0/ + 77,0 rndM. 

ln vecinatatea de pe latura sudica sunt prezente unele cladiri vechi cu regim de inaltime 
Purter. 

Alunecarile de teren, probusirile si curgerile sunt absente. 

Stratificatia pusa în evidenta: 

Forajele executate au interceptat următoarea stratificatie li toi ogica, raportata la cota 
actuala a terenulu i: 

Foraj F1 

- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de 30 cm 
(conc.); 

- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, 

saturata (CI); 

- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, t are, 

cu plasticitate mare, umeda (sl CI); 

21 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroll General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial , fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţi a es t e valabilă numai cu 

semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti N E fi Q L I 

- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu plasticitate 
mijlocie, 

vartos, umed (ci sa SI). 

Foraj F2 

- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 20 cm 
(conc.); 

- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, vartoasa, 
umeda (CI); 

- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (sl CI); 

- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu 
plasticitate mijlocie, vartos, umed (ci sa Si). 

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcţional - arhitectural şi tehnologic: 

- Caracteristici tehnice şi parametri specifici obiectivului de investiţii; 

Funcţiunea clădirii: Locuinţe colective 

Terenul din Bulevardul Basarabia nr. 151, cu suprafaţă de 3669 mpconform extras de 

carte funciară nr. 242264, se află înadministrarea UAT Sector 2 Municipiul Bucureşti. 

Regim de înălţime: P+1E+M 

Suprafaţă construită la sol: 770,40 mp 

Suprafaţă desfăşurată: 2311,20 mp 

VIZAT 
spre nescn1mbare 

SECRETAR GENERAL 
Clădirea, cu funcţiunea de locuinţe colective, are urm racteristici: 

Modul 1-6 unităţi locat ive: 

1. Funcţiune Locuinţe colective 

2. Formă în plan Rectangulară 

3. Regim de înălţime P+lE+M 

4. Suprafaţă construită 154.08mp 

5. Suprafaţă desfăşurată 462.24mp 

6. Suprafaţă utilă 341.43 mp 

7. Suprafaţă locuibilă 202.26 mp 

8. Înălţimea interioară maximă 2.58 m 
22 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu p oate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fliră autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţiaestevalabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 1-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Desfăşurarea funcţională pe corpuri şi nivele şi listă funcţiuni: 

,~~··~·it~~'l~~ ·-H~!~tP.~~TER: f 
., 

,, ,< 

Indice Denumire Arie Perimetru H. util (ml) Volum (mc) 
(mp) (ml) 

P.01 Living 20.99 18.83 2.60 54.56 

P.02 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

P.03 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

P.04 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

P.05 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

P.06 Uving 20.99 18.83 2.60 54.56 

P.07 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

P.08 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

P.09 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

P.10 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

P.11 Hol + Casa scării 4.40 8.47 2.60 11.44 

P.12 Windfang 5.47 9.36 2.60 14.22 

P.13 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

P.14 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

P.15 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

P.16 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

.to1gfft-':W91 . . 296.10 
TQT.ţ. ' ~ . . ~ţ1p.:79,~, 365.94 

' ~iJ;,{f ··::...:·~,., • • .-Z! ~ • 

• t , H1~·· iţi- "' lA,:t 7 l1~~ ~TAJ 1: " 
, I ', o, , h f. ;1-J. „ 

E.01 Living 20.99 18.83 2.60 54.57 

E.02 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

E.03 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

E.04 Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 

E.05 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

E.06 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

E.07 living 20.99 18.83 2.60 54.57 

E.08 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

E.09 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

E.10 Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 

E.11 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

23 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
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23 I 1\l8 I 
VIZAY 

spre neschimbare 
SECRETAR GENERAL 
•• „ „ •4- • „. 



I 

11 
I ! I 

i 
I 

I . 
I 

! 
I 

i I , I ,· 
I 
I 

Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti 

E.12 Baie 

E.13 Hol + Casa scării 

E.14 Balcon 

E.15 Balcon 

E.16 Balcon 

~17 B~con 

TOTAL ETA'J 1 ~· 

T<?ÎAL ET ~ tf;jA1~CON 

M.01 Living 

M.02 Dormitor 

M.03 Bucătărie 

M.04 Cămară 

M.05 Hol 

M.06 Bale 

M.07 Living 

M.08 Dormitor 

M.09 Bucătărie 

M.10 Cămară 

M.11 Hol 

M.12 Baie 

M.13 Hol + Casa scării 

M.14 Balcon 

M.15 Balcon 

M.16 Balcon 

M.17 Balcon 

TO,T~L M~NSARDĂ 

'TOTĂL MANSĂRD +BALCON 
~ '\ • 4 '~ 

·TOTAL.'GENERAL !· 

TOTAL GENER~t +BALCON „, 

4.62 8.60 

4.40 8.47 

6.72 14.46 

6.72 14.46 

6.72 14.46 

6.72 14.46 

113.76 
1'.t0Jj4 
o,:•1 'I 

MAf':'S.ARDA: 

20.99 

12.72 14.28 

7.18 11.08 

2.66 6.85 

6.51 10.43 

4.62 8.60 

20.99 18.83 

12.72 14.28 

7.18 11.08 

2.66 6.85 

6.51 10.43 

4.62 8.60 

4.40 8.47 

6.72 14.46 

6.72 14.46 

6.72 14.46 

6.72 14.46 

113.~6 

140.6~ 

341.43 
422.07 

M d I 2 9 
. _ . I . VIZAT 

2.60 12.00 

2.60 11.45 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60. 17.46 

2.60 54.57 

2.60 33.08 

2.60 18.67 

2.60 6.91 

2.60 16.91 

2.60 12.00 

2.60 54.57 

2.60 33.08 

2.60 18,67 

2.60 6.91 

2.60 16.91 

2.60 12.00 

2.60 11.45 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

N ER O l.I 

o u - unitaţ1 ocat1 e: spre „eschimb re 
24 I Documentaţia este pro SH~M:s~~~~- r Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 51, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

1. Funcţiune Locuinţe colective 

2. Formă în plan Rectangulară 

3. Regim de înălţime P+lE+M 

4. Suprafaţă construită I 231.12 mp 

5. Suprafaţă desfăşurată 693.36 mp 

6. Suprafaţă uti lă 512.145 mp 

7. Suprafaţă locuibilă 303.39 mp 

8. Înălţimea interioară maximă 2.58m 

Desfăşurarea funcţională pe corpuri şi nivele şi listă funcţiuni: 

~ , - . „„„i~~~fif · .. \ l\'I 'i. ' " ,, . ~ 
.~~.~.._,„ fi 
\ :i f 4. t 

Indice Denumire Arie (mp) Perimetru H. util (ml) Volum (mc) 
(ml) 

P.01 Living 20.99 18.83 2.60 54.56 

P.02 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

P.03 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

P.04 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

P.05 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

P.06 Living 20.99 18.83 2.60 54.56 

P.07 Dormitor 12,72 14.28 2.60 33.08 

P.08 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

P.09 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

P.10 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

P.11 Living 20.99 18.83 2.60 54.56 

P.12 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

P.13 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

P.14 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

P.15 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

P.16 Hol + Casa scării 4.40 8.47 2.60 11.44 

P.17 Windfang 5.47 9.36 2.60 14.22 

P.18 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

P.19 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

P.20 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

P.21 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

P.22 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

25 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosi tă, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fă ră autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştamp ila în original. 
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1, Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

P.23 Balcon 

E.01 Living 

E.02 Dormitor 

E.03 Bucătărie 

E.04 Cămară 

E.05 Hol 

E.06 Baie 

E.07 Llving 

E.08 Dormitor 

E.09 Bucătărie 

E.10 Cămară 

E.11 Hol 

E.12 Baie 

E.13 Llving 

E.14 Dormitor 

E.15 Bucătărie 

E.16 Cămară 

E.17 Hol 

E.18 Baie 

E.19 Hol + Casa scări i 

E.20 Balcon 

E.21 Balcon 

E.22 Balcon 

E.23 Balcon 

E.24 Balcon 

E.25 Balcon 

TOTAL ETA'.l i't ! 
TOTALETAJ1+BALCON ' ,, 

M .01 Living 

M.02 Dormitor 

20.99 

12.72 

7.18 

2.66 

6.51 

4.62 

20.99 

12.72 

7.18 

2.66 

6.51 

4.62 

20.99 

12.72 

7.18 

5.75 

6.51 

4.62 

4.40 

6.72 

6.72 

6.72 

6.72 

6.72 

6.72 

171.53 
211.85 

MANSARDĂ: 

20.99 

12.72 

18.83 

14.28 

11.08 

6.85 

10.43 

8.60 

18.83 

14.28 

11 .08 

6.85 

10.43 

8.60 

18.83 

14.28 

11.08 

9.62 

10.43 

8.60 

8.47 

14.46 

14.46 

14.46 

14.46 

14.46 

14.46 

18.83 

14.28 

2.60 54.57 

2.60 33.08 

2.60 18.67 

2.60 6.91 

2.60 16.91 

2.60 12.00 

54.57 

2.60 33.08 

2.60 18.67 

2.60 6.91 

2.60 16.91 

2.60 12.00 

2.60 54.57 

2.60 33.08 

2.60 18.67 

2.60 14.95 

2.60 16.91 

2.60 12.00 

2.6 0 11.45 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.6 0 17.46 

2.6 0 54.57 

2.60 33.08 

l'I E R O L I 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 51, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti Adresa: NERO L I 

M.03 

M.04 

M.05 

M.06 

M.07 

M.08 

M.09 

M.10 

M.11 

M.12 

M.13 

M.14 

M.15 

M.16 

M.17 

M.18 

M.19 

M.20 

M.21 

M.22 

M.23 

M.24 

Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 

Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

Baie 4.~2 8.60 2.60 12.00 

Living 20.99 18.83 2.60 54.57 

Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

Bucătărie 7.18 11 .08 2.60 18.67 

Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 

Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

Living 20.99 18.83 2.60 54.57 

Dormitor 12.72 14.28 2.60 3~.08 

Bucătărie 7.18 11 .08 2.60 18.67 

Cămară 5.75 9.62 2.60 14.95 

Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

Hol + Casa scării 4.40 8.47 2.60 11.45 

Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

-Varianta constructivă de realizare a i nvestiţiei, cu justificarea alegerii acesteia; 

Varianta 1 - Construire locuinţe nZEB plus pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr. 

151- infrastructură beton armat şlsuprastruc tură lemn. 

Se propunere construirea unor construcţii de locuinţe colective nZEB plus pent ru tineri, 

construcţie ce nu există pe amplasament. 

27 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 15 7, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti Adresa: N E R O LI 

MODUL 1-6 unitâţi locative: 

Construcţia propusă este o clădire P+ 1 E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

15.70 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respectiv maximă de 4.00 m. Suprafaţa 

construită este de 154,08 mp, suprafaţa desfâşuratâ de 462,24 mp şi înălţimea maximă este de 

11.00 metri. 

MODUL 2-9 unitâţi locative: 

Construcţia propusă este o clădire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

24.65 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respectiv maximă de 4.00 m. Suprafaţa 

construită este de 231, 12 mp, suprafaţa utilă de 693,36 mp şi înălţimea maximă este de 

11.00 metri. 

Clădirea este proiectată pe fundaţii continue sub ziduri, realizate din beton simplu. 

Soclurile sunt din beton armat, fiind prevăzute cu armături inferioare şi centuri 

superioare. În cazul soclurilor de contur ale clădirii, pe faţa exterioară a acestora se va 

prevedea hidroizolaţie şi termoizolaţie verticală. Pardoseala din beton armat de la parter 

se va arma cu plase sudate, şi se va turna peste un strat de umplutură din pietriş 

compactat, în pat de nisip, cu un strat de separare din folie polietilena între nisip şi 

beton, respectiv termoizolaţie. 

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii clădirii ~e vor îngloba în centurile 

superioare ale soclurilor. 

Suţ>rastructura de rezistenţă a clădirii se va realiza din lemn, rezemată pe fundaţii. 

Structura din lemn este alcătuită din cadre pe ambele direcţii. Pereţii perimetrali şi 

despărţitori sunt nişte panouri cu montanţi deşi, contribuind astfel la asigurarea 

rigidităţii întregii structuri. La nivelul planşeelor, grinzile secundare ale acestora sunt 

rezemate pe grinzile principale ale structurii. 

Clădirea are acoperiş de tip şarpantă în mai multe ape, cu pantă de 25°. Şarpanta este 

alcătuită din căpriori rezemaţi pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile perimetrale 

ale structurii. 

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate I, clasa 1 de exploatare. 

Toate elementele din lemn ale structurii se tratează ignifug. 

Soluţii pentru anvelopa clădirii: 

Pentru îmbunătăţirea protecţiei termice a pereţilor exteriori, se propune montarea unui 

strat de izolaţie termică din vată minerală bazaltică de 10 cm, cu densitate minimă de 

143-145 kg/mp. Termoizolarea clădirii permite încălzirea spaţiului interior într-un timp 

foarte scurt. Prin termoizolarea clădirii este evitat efectul negativ al inerţiei termice 

28 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

caracteristic clădirilor masive, care, într-o primă etapă, absorb căldura fără a mai permite 

în acest interval creşterea temperaturii aerului Interior şi favorizând un disconfort şi un 

consum ridicat al cantităţii de energie uti l izată. 

Soluţia prezintă următowele avantaje: 

- Permite încălzirea rapidă a interiorului protejat 

- Incombustibilitate 

- Permeabilitate la vapori 

- Durată de viaţă nelimitată. 

Durata de realizare: 24 luni. 

Se propun următoarele criterii de evaluare: 

Criteriu Pondere SI s li Observaţii 

individuală 
I 

Mediu şi Social 

Impactul asupra 13% 1 1 Scenariul li este prioritar deoarece se 

populaţiei va asigura îmbunătăţirea situaţiei 
existente. 

Gradul şi uşurinţa 15% 1 1 Scenariul li este prioritar deoarece se 
de realizare a va asigura îmbunătăţirea situaţiei 

lucrărilor existente. 

Sănătatea 12% 1 1 În scenariul li prin realizarea investiţiei, 
populaţiei se îmbunătăţeşte calitatea locuirii şi se 

oferă oportunităţi pentru tineri sau 
pentru specialişti din sănătate şi 
învăţământ. 

Tehnic 

Încadrarea în 5% 1 1 În scenariile I şi li se respectă normele 

STAS-uri şi ST AS-urile în vigoare privind 
serviciile medicale. 

Siguranţa în 10% 1 1 În scenariile I şi li se asigură siguranţa 
exploatare în exploatare. 

Materiale folosite 10% 1 1 În scenariul I şi li se folosesc materiale 
performante ce asig ură buna 
funcţionare a clădirilor care să asigure 
o întreţinere şi condiţii de mare 
siguranţă. 

29 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroll General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Financiar 

Cost de investiţie 20% 2 1 În scenariul I costul investiţiei este mai 
şi exploatare rnare decât costul investiţiei din 

scehariul li. 

Termene de 15% 2 1 Ambele scenarii au aceeaşi perioadă 

realizare a totală de execuţie. 
investiţiei 

Total 100% 1 1.5 

Punctaj superior Scenariul I ' 
. , 

Fiecare din scenariile tehnico - economice propuse au fost evaluate comparativ ţinând 

cont de parametrii sociali şi de mediu, tehnici şi financiari. Pentru fiecare din criteriile de 

evaluare s-a realizat clasificarea alternativelor prin punctarea acestora de la 1 la 3 puncte 

( 1- opţiune recomandată, 2 - opţiune funcţională, 3 - opţiune nerecomandată), s-a 

folosit o medie ponderată între ponderea individuală a fiecărl!i criteriu şi subcriteriu de 

evaluare şi valoarea dată pentru cotarea variantelor. 

VARIANTA OPTIMĂ DIN PUNCT DE VEDERE TEHNICO - ECONOMIC ESTE CONSIDERATĂ 

VARIANTA I - SCENARIUL I 

În urma analizării celor 2 scenarii din punct de vedere tehnico - economic, proiectantul 

propune ca investiţia să fie realizată conform scenariului I, acesta fiind scenariul care 

aduce cele mai multe beneficii din punct de vedere al mediului, social, tehnic şi financiar. 

Concluzii 

Alegerea variantei I 

Pentru construirea locuinţelor nZEB plus, se propune adoptarea pachetului de măsuri din 

varianta li, datorită costurilor mai mici pentru realizarea elementelor constructive din 

lemn şi totodată timpul mai mic pentru execuţia acestei variante. 

3.3. Costurile estimative ale investiţiei: 

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investiţii, cu luarea în considerare 

a costurilor unor investiţii similare, ori a unor standarde de cost pentru investiţii 

similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de 

investiţii; 

Estimarea costurilor pentru realizarea obiectivului de investiţii a ţinut seama de 

standardele de cost pentru realizarea construcţiilor nZEB plus pentru tineri, şi au fost 

corelate cu caracteristici le tehnice şi parametrii specifici ai acestui proiect. 

30 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 1- 13, Sector 2, Bucureşti N F R o '- 1 

Astfel costurile estimative sunt, după cum urmează: 

Nr. crt. Valoarea (exclusiv 
TVA) RON 

o 1 2 

I Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajar~a 404,644.15 
terenului -
Total I 404,644.15 

li Cheltuieli p~ntr'-' asl9urarea utilităţilor necesare 93,299.50 
Qblectlvului de Investiţii 

Total li . """ . 93,299.50 

III Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică 

Studii 

3.1.1. Studii de teren 
„_ .„ 

30,000.00 

3.1.3. Alte studii specifice 15,000.00 

Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru 27,000.00 

obţinerea de avize, acorduri şi autorizaţii 

Proiectare 

3.5.1 . Tema de proiectare 0.00 

3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentaţie de 68,000.00 
avizare a lucrărilor de intervenţii ş i deviz general 

3.5.4. Documentaţiile tehnice necesare în vederea 16,000.00 

obţinerii avizelor /acordurilor /autorizaţiilor 

3.5.5. Elaborarea documentaţiei t ehnice 30,000.00 
DTAC/DTAD 

3.5.6. Verificarea tehnică de calitate a proiectului 10,000.00 
tehnic şi a detaliilor de execuţie 

3.5.7. Proiect tehnic şi detalii de execuţie 58,000.00 

Total III 254,000.00 

IV Consultanţă 

31 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fl!l ră autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnături le ş i ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti N e R o L t • 

3.7.1 . Management proiect/supervizare 20,000.00 

3.7.2. Auditul financiar 0.00 

Asistenţă tehnică 468,000.00 

3.8.1.1. Asistenţa tehnică din partea proiectantului 15,000.00 
pe peri9ada de execuţie a lucrărilor 

3.8.1.2. Asistenţa tehnică din partea proiectantului 3,000.00 
pentru participarea proiectantului la fazele incluse 

în programul de contrl al lucrări lor d~ execuţie, 
avizat de către Inspectoratul de Stat în Construcţii 

3.8.2. Dirigenţie de şantier 450,000.00 

Total IV 747,000.00 

V CHELTUIELI PENTRU INVESTIŢIA DE BAZĂ 

4.1. Construcţii şi Insta laţii 11,881,489.30 

Obiect 1 Modul 1 2,808,215.45 

Obiect 1 Modul 2 2,277,715.45 
l 

Obiect 1 Modul 3 3,222,529.20 

Obiect 1 Modul 4 3,222,529.20 

Obiect 5 Reţele exterioare ·' 350,500.00 

4.2. Montaj utilaje, echipamente tehnologice ~i 752,500.00 
funcţionale 

Obiect 1 Modul 1 150,500.00 

Obiect 1 Modul 2 150,500.00 

l /I~~-·- ... „, 

Obiect 1 Modul 3 I spre nos~:rwnbare 225,750.00 
SECRETAR r.ro•1r-"'A• 

-
Obiect 1 Modul 4 225.750.00 

4.3. Utilaje, echipamente tehnologice şi 1,787,800.00 
funcţionale care necesită montaj 

Obiect 1 Modul 1 380,000.00 

Obiect 1 Modul 2 380,000.00 

32 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

Obiect 1 Modul 3 513,900.00 

Obiect 1 Modul 4 513,900.00 

Total V 14,421,789.30 
l • I 

VI ALTE CHELTUIELI 

5.1.1. Lucrări de construcţii şi instalaţii aferente 100,000.00 

organizării de şantier 

5.1.2. Cheltuieli conexe organizării şantierului 37,000.00 

5.2.1. Comisioanele şi dobânzile aferente creditului 0.00 

băncii finanţatoare 

5.2.2. Cota aferentă ISC pentru controlul ca l ităţii 2,968.55 
lucrărilor de construcţii 

5.2.3. Cota aferentă ISC pentru controlul statului în 13,231 .93 

amenajarea teritoriului, urbanism şi pentru 
autorizarea lucrărilor oe construcţii 

5.2.4. Cota aferentă Casei Sociale a Constructorilor - 66, 159.66 
csc 
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme şi 0.00 
autorizaţia de construire/desfiinţare 

Cheltuieli d iverse şi neprevăzute (10%) (1.2, 1.3. 1,556,973.30 

1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 

Chelt uieli pentru informare şi publicitate 2,500.00 

Total VI 1,842,024.55 

VII CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE ŞI TESTE 

Pregătirea personalului de ~xploatare 0.00 

Probe tehnologice şi teste 44,700.00 

TOTAL GENERAL 17,553,457.50 

TOTAL valoare (exclusiv TVA) 17,553,457.50 

Taxă pe valoarea adăugată 3,307,502.18 

Total valoare (inclusiv TVA) 20,860,959.68 

33 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate li folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevaraul Basarabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chirlstigiilor nr. 71- 73, Sector 2, Bucureşti Adresa: N E R O L I 

3.4. Studii de specialitate, în funcţie de categoria şi clasa de Importanţă a 

construcţiilor, după caz: 

- studiu topografic; 

Studiul topografic a fost elaborat de către dl. lng. Ioan Alexandru-Costin şi este 

ataşat documentaţiei. 

- studiu geotehnic şi/sau studii de analiză şi de stabilitate a terenului; 

Studiul geotehnic şi studiile de analiză şi de stabilitate a terenului a fost întocmit de 

către lng. Valentin Hîrsulescu şi este ataşat prezentei documentaţii. 

- studiu hidrologic, hidrogeologie; 

Elemente de studiu hidrologic au fost preluate din studiul geotehnic întocmit de către 
lng. Valentin Hîrsulescu şi ataşat prezentei documentaţii. 

' 
- studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă ridicată 

pentru creşterea performanţei energetice; 

Studiul privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă ridicată pentru 

creşterea performanţei energetice este realizat de către DEFIGO CERTIFICATE 

ENERGETICE S.R.L. 

- raport de diagnostic arheologic preliminar în vederea exproprierii, pentru 

obiectivele de ihvestiţii ale căror amplasamente urmează a fi expropriate pentru 

cauză de utilitate publică 

NU ESTE CAZUL. 

- studiu peisagistic în cazul obiectivelor de investiţii care se referă la amenajă ri spaţii 

verzi şi peisagere; 

NU ESTE CAZUL. 
spre ne:'.W'"'"i'l~ re 

- studiu privind valoarea resursei cultur 'SECRETAR GE.i~ERAL 

NU ESTE CAZUL. 

- studii de specialitate necesare în funcţie de specificul investiţiei. 

Pentru investiţia ce face obiectul prezentului studiu de fezabilitate au fost efectuate 

34 I Documentaţia este proprietatea S.C. Nerol i General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv : 

Beneficiar : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul BMarabia nr. 7 51, 

Sector 2, Bucureşti 

Adresa : 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 7 7-13, Sector 2, Bucureşti NEROLI 

3.5. Grafice orientative de realizare a Investiţiei 

Nr. Denumire a A 
crt. obiectului/ N 

I u categoriei 

de lucrări 
L 
1 

L 
u 
N 
A 

1 2 3 4 5 6 7 B 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2 2 

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 o 1 2 3 

1 Proiectareşi '·' 

organizare 
.. 

~ ~·I~ I I 1' 'k: /! •. I 

~~~ r<\ I • 

proceduri lu 
I• ·J ' ' ~l:1 l I I I ' I< ; 

h" ţi, ' ' 
achiziţie ' ; ; '\ ''i I"~ l I < ;,• I I ,. I 

publică 
i 

2 Organizare de 
ii 

şantier 
' ' 

3 Execuţie 

infrastructură I 

4 Execuţie ' 
'' 

suprastruc '~j &''· 
I 

• !;~ 

tură 
,L_ 

5 Execuţie ll 
arhitecturăşi r:~ 1 f~ 
dotări 

6 Execuţie ' 
instalaţii 

7 Recepţia la 
terminarea I ~ I i ,11 

, .. ' 
I \ 

lucrărilor ' 

4. Analiza fiecărui/ fiecărei scenariu/ opţiun i tehnico-economic(e) propus(e) 

4.1. Prezentarea cadrulul de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referinţă şi 

prezentarea scenariului de referinţă 

Analiza necesităţii promovării acestei investiţii s-a realizat ţinând cont de următoarele 
35 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

2 

4 

' " 

I I 

:I 1' t 
1! ~t 
j t 
l j,· 

t1 
~I 
~· 

r 
~ 
l 

' I I f,1 
~. 

I ~1 
I I 1 

reprodusă, total sau parţial." fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este va labilă numai cu 

semnăturile şi ştampila in origina!. 
! 

35 / 198 

VIZAI 1 1 (:l 
spre neschlmbare , i ·1 

SECRETAR GENERAL . _1 - . -- ~~·--·. -· . 



·1 ii 
I t 

1
1 . I 

I ,. 
I I 

j ~ 

Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti Adresa: N E R OLI 

aspecte: 

- Construirea de locuinţe de serviciu nZEB plus pentru tineri; 

- Creşterea gradului de implicare a autorităţilor administraţiei publice locale în 

încurajarea tinerilor sau a specialiştilor din sănătate şi învăţământ să rămână/ să 

profeseze în zonă. 

Analiza s-a efectuat ţinând cont de nevoile care au stat la baza proiectului. 

Pentru stabilirea duratei de referinţă s-au avut în vedere următoarele ipoteze: 

)> durata de viaţă a clăd i rii - 40 ani 

);> durata de realizare a lucrărilor - 24 luni 

)> durata de realizare a previziunilor (durata de referinţă) -15 ani 

Perioada de referinţă reprezintă numărul de ani pentru care sunt furnizate previziuni în 

analiza costuri-beneficii. lntetvalele de referinţă pe sector- în baza practicilor accept<1te la nivel 

international şi recomandate de Comisia Europeană - sunt furnizate mai jos: 

Energie 15-25 

Apa si mediu 30 

Cai ferate 30 

Porturi si aeroporturi 25 

Drumuri 25-30 

Industrie 10 

Alte servicii 15 

Scenariul propus şi selectat este scenariul 1: "Construire locuinţe de serviciu nZEB 

plus pentru specia lişti din sănătate şi învăţământ". 

Caracteristici tehnice: 

Suprafaţă construită: 770,40 mp 

Regim de înălţime: P+ 1 E + M 

I - -·--- 1/ t Z Ăl-

"P'€ r11,is•:ri1moare 
SECRETAR GENERAL 

Fundaţii din beton armat + suprastructură din lemn 

Ţinând cont de modalitatea de execuţie şi materialele folosite, toate elementele 

suprastructurii vor fi livrate în forma final ă pentru execuţia cât ma i rapidă a construcţiei. 

36 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. ş i nu poat e n folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

Ana liza financiară comparativă a celor două variante 

Valoare scenariu 
Valoare scenariu 2 -

1-scenarlu de 
Denumirea capitolelor şi baza 

scenariu alternativ 
Nr. crt. (fllrli TVA) subcapltoJelor de cheltulell (fărli TVA) 

lei 
I 

lei 

1 2 3 4 

Cheltuieli Rent ru obttoetea,şl amel)alarea t erenului ., 

1 Amenajarea terenului 404,644.15 . 404,644.15 

Total :40A,G44~1S ' I' 404;644~15 

Cheltuieli pentru·thvestrtta de baz~~ -0.. 

1 Construcţii şi ihstaiatll 

CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS 
PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 11,881,489,30 12,709,777.98 
BUCURESTI 

2 
Montaj utilaje, echipamente 
tehnologice şi funcţionale 

CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS 
PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 752,500.00 805,175.00 
BUCURESTI 

Utilaje, echipamente tehnologice 

3 şi funcţionate care necesită ' 
montaj 

CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS 
PENTRU TINERI IN SECTOR 2, l, 787,800.00 1,933,936.00 
BUCURESTI 

Utilaje, echipamente tehnologice 

4 
şi funtţlonale care nu necesită 
montaj şi echipamente de 
transport .. 

5 Dotllrl o.oo o.oo 
6 Active necorporale o.oo 0.00 

Total ,, ii:.. li 1.4,421,189.30 15,448,888. 98 ( 

4.2. Analiza vulnerabilltăţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de 

schimbări climatice, ce pot afecta Investiţia 

Riscurile = Vulnerabilităţi + Hazard 

Vulnerabilităţi = urbanizare, degradarea mediului, lipsa de educaţie, creşterea 

populaţiei, fragilitatea economiei, sărăcie, structuri de urgenţă birocratice etc. 

Hazard = fenomen rar sau extrem de natură umană sau natura lă care afectează 

viaţa, proprietăţile şi activitatea umană iar a cărui extindere poate duce la dezastre; 

hazarde: geologice (cutremure, erupţii vulcanice, a lunecări de teren); 
37 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti Adresa: N IE R O 

Dintre acestea doar fragilitatea şi instabilitatea economică împreună cu sărăcia pot 

constitui factori de influenţă negativă asupra investiţiei. Aceştia pot fi combătuţi printr-o 

strategie naţională clară şi o col.aborare dintre structurile statului. 

Dezastrele naturale (cutremure) pot constitui un factor de risc, care poate fi eliminat 

printr-o investiţie rapidă şi o derulare alertă a lucrărilor de consolidare pentru punerea în 

siguranţă a construcţiei. 

Riscul de INCENDIU - declanşat de cauze naturale (fulgere, fenomenele de 

autoapringere a vegetaţiei şi de activităţile omului (neglijenţa folosirii f9cului, accidente 

tehnologice, incendieri Intenţionate) - se vor elimina prin dotarea construcţiei cu 

paratrăznet, hidranţi interiori şi exteriori, senzori, etc. 

Riscurile ANTROPICE: 

Riscurile antropice sunt fenomene de interacţiune între om şi natură, declanşate sau 

favorizate de activităţi umane şi care sunt dăunătoare societăţii în ansamblu şi existenţei 

umane în particular. Aceste fenomene sunt legate de intervenţia omului în natură, cu 

scopul de a utiliza elementele cadrului natural în interes propriu: activităţi agricole, 

miniere, industriale, de construcţii, de transport, amenajarea spaţiului. Ele sunt şi 

consecinţa conflictelor militare. 

În unele cazuri, cauzele antropogene se întrepătrund cu cele naturale, ca în cazul 

deşertificării, inundaţiilor, ele. 

Afectarea sau, în unele cazuri, distrugerea mediului determină o creştere a vulnerabilităţii 

umane, respectiv pericole potenţiale care pot periclita sănătatea şi, uneori, chiar viaţa, la care 

se adaugă pagubele materiale. 

După durata şi gradul de afectare a mediului, hazardele se ierarhizează în: 

- episodice (emisii de poluanţi, care poţi fi remediaţi relativ uşor); 

- accidentale (sunt riscuri care produc dereglări în desfăşurarea unui proces natural sau 

antropic şi care se pot remedia într-un interval de timp scurt); 

- ruptură (produc întreruperea activităţilor prin distrugerea mecanismului de funcţionare şi 

care necesită timp şi resurse financiare mari); 

- catastrofale (produc schimbări radica le în structura unui ecosistem, sau care pot conduce la 

dispariţia unei structuri, şi deci, care presupune reconstrucţia pe principii diferite faţă de cele 

iniţiale pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieli imense). 

În funcţie de activitatea care le-a declanşat, riscurile antropice se pot structura în tehnologice 

şi sociale. 

38 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardu/ Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti 

Riscurile TEHNOLOGICE: 

li E R O L I 

Riscurile INDUSTRIALE - Această categorie include o gamă largă de accidente, declanşate de 

om cu sau fără voia sa, legate de activităţile industriale, curn sunt exploziile, scurgerile de 

substanţe toxice, poluarea accidentală, etc. 

Asemenea riscuri sunt mai frecvente în industriile: chimică şi metalurgică, mai ales în prima, 

datorită emisiilor de substanţe nocive în procesul de producţie şi cantităţilor mari de deşeuri 

care afectează mediul. 

ÎN CAZUL DE FAŢĂ NU ESTE CAZUL. 

Poluarea mediului - cauza fenomenului: poluarea aerului, poluare marină, poluarea apei 

potabile, creşterea globală a temperaturii, distrugerea stratului de ozon. 

NU ESTE CAZUL 

Colectarea deşeurilor este controlată de un sistem de managent bine pus la punct, iar oraşu l 

deţine o staţie de epurare a apelor uzate. 

• Riscurile SOCIALE - din această categorie putem aminti: 

- Eşecul utilităţilor publice - Riscul eşecului utilităţilor publice este mai mare în zonele urbane, 

având în vedere densitatea populaţiei şi existenţa mai multor sisteme de utilităţi publice. 

Eşecul (scoatere din funcţiune) sistemelor, instalaţiilor şi echipamentelor care poate conduce 

la întreruperea alimentării cu apă, gaze nalurale, energie electrică şi termică pentru o zonă 

extinsă din cadrul localităţii I judeţului poate duce la apariţia de epidemii, epizootii, 

contaminări sau riscuri sociale. 

~ - Conflictele militare sunt riscuri premeditate în timp de pace prin pregătirea arsenalului 

l militar şi, mai ales, prin testele nucleare apărute din cauza disputelor politice. 

- Terorismul - termenul terorism înseamnă acte de violenţă comise de opozanţi ai unui stat, 

care operează în grupuri restrânse, secrete. Cuvântul implică de asemenea faptul că teroriştii 

nu desfăşoară o campanie pur militară, ci încearcă să tulbure viaţa normală a unei societăţi, 

folosind tactici ce pun în pericol sau ţintesc intenţionat oameni obişnuiţi. 

- Conflicte sociale, conflictele sociale de masă, epurările etnice. Conflictele etnice pot apărea 

oricând, deoarece, de-a lungul mileniilor, oamenii s-au amestecat unii cu alţii. 

- Criminalitatea şi consumul de droguri. 

Prin natura intervenţii lor propuse factorii enumeraţi anterior nu pot influenţa atingerea 

obiectivelor acestui proiect. 

39 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti 

4.3. Situaţia utilităţilor şi analiza de consum: 

- necesarul de utilităţi şi de relocare/protejare, după caz; 

Nu sunt necesare relocări de utilităţi. 

- soluţii pentru asigurarea utilităţilor necesare. 

Utilităţile necesare funcţionării sunt: 

- alimentare cu energie electrică - se vor folosi reţelele din zona investiţiei. 

N E R O t l 

- pentru utilităţile privind alimentarea cu apă şi canalizare pot fi folosite reţelele publice din 

zona investiţiei. 

- pentru colectarea şi evacuarea gunoiului menajer va fi contactată societatea de salubrizare 

care operează în această zonă. 

4.4. Sustenabilitatea realizării obiectivului de investiţii: 

a) Impactul social şi cultural, egalitatea de şanse; 

Posibilitatea atragerii t inerilor care doresc să facă naveta/ să lucreze în alte localităţi. 

- Posibilitatea atragerii tinerilor specialişti din sănătate şi învăţământ cu asigurarea 

locuinţelor de serviciu. 

- Scăderea semnificativă a cheltuielilor cu naveta. 

- Crearea de noi locuri de muncă. 

Proiectul nu are impact cultural. 

b) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de 

realizare, în faza de operare; 

b.1) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de 

realizare 

J Total aprox. ore manoperă 100000 

În execuţia de faţă a fost estimat un număr de aprox. 100 meserii şi calificări. 

Raportat la un numar teoretic de ore şantier de: 

24 zi le x 8 ore/zi = 192 ore muncitor/lună 

192 ore muncitor/lună x 12 luni = 2304 ore/muncitor 

40 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S. R.L. ş i nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : VA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

Raportat la numărul aproxiniativ de 100000 de ore şantier va rezulta: 

100000 ore şahtier: 2304 ore/mundtor = 44 muncitori 

Necţ?sar de 44 de muncitori pe perioada de realizare a investiţiei. 

b.1) estimări privind forţa d~ muncă ocu.p,ată prin realizarea investiţiei: în faza de 
operare 

În urma analizei tehnico-funcţionale s-a desprins un necesar suplimentar de personal 
tehnic de specialitate, după cum urmează: 

NU ESTE CAZUL 

c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversităţii şi a 
slturilor protejate, după caz; 

Investiţia nu are impact negativ asupra fa!=torilor d,e mediu, a biodiversităţii şi a siturilor 
protejate. 

Referitor la impactul ampra mediului: 

- pentru executia investitiei, inca din faza de proiectare, au fost respectate cu strictete 
Standardele de mediu prin cuprinder,ea in listele d,e cantitati a altemativelor mai puţin 

periculoase, utilizarea materiilor ecologice, reciclabile1 precum şi minimizarea depozitării 

deşeurilor. 

Deoarece deşeurile din construcţii şi demolări sunt identifiq1te ca un flux prioritar d,e deşeuri 

de către U.E. ele pot constitui o sursă pentru reciclare şi ,refolosire în induştria construcţiilor. 
Deşeurile din construcţii şi demolări sunt deşeurile rezultate din activităţile de construire, 

renovare, reabilitare, reparare, consolidare, der(lolare a construcţiilor civile, a construcţiilor 

industriale, a stn.icturilor edilitare, a infrpstructurii de transport precum şi a activităţilor de 

dragare şi decolmatare. Spre exemplificare deşeurile provenite d in construcţii şi demolări 

reprezintă circa jumătate din întreaga cantitate de deşeuri municipale solide generate în unele 
ţări europene (Franţa, Germania etc.). În majoritatea ţărilor, acestea sunt depozitate în 

depozitele de deşeuri menajere. Din cauza restricţiilor şi reglementărilor legislative privind 
protecţia mediului impuse la nivel comunitar, această soluţie nu mai este acceptată. 

La ora actuală în România nu există depozite pentru deşeuri din construcţii şi demolări, 

eliminarea acestor deşeuri realizându-se, de cele mai multe ori, pe amplasamentul depozitelor 

pentru deşeuri municipal. 

De aceea se recomanda contactarea operatorilor economici care operează concasoare, 

transformând betonul şi cărămizile în materiale ce pot avea o utilizare ulterioară. Materialul 
care rezultă în urma concasării trebuie să se ridice din punct de vedere al costului şi calităţii la 

nivelul materiilor prime utilizate în mod normal. În prezent, din pacate, în România nu există 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 77-13, Sector 2, Bucureşti NE R O LI 

norme privind calitatea materialului rezultat în urma tratării deşeurilor din construcţii şi 

demolări, împiedicând utilizarea acestuia în diferite aplicaţii (ex. ca material de umplutură la 

construcţia căilor de transport). ln cazul de fata, deseurile rezultqte sunt ih totalitate deseuri 

nepericuloase. 

Cadrul legal privind gestionarea deşeurilor este asigurat în prezent printr-un ansamblu de acte 

normative şi reglementări prin care sunt stabilite obligaţii şi responsabilităţi ale administraţiilor 

publice, operatorilor economici şi ale producătorilor şi deţinătorilor de deşeuri. Legea nr. 

426/2001 pentru aprobarea OUG nr. 78/2000, privind regimul deşeurilor, cu modificările şi 

completările ulterioare, prevede următoarele: deşeurile depuse în depozite temporare sau 

deşeurile de la demolarea ori reabilitarea clădirilor sunt tratate şi transportate de deţinătorii 

de deşeuri, de cei care execută lucrările de constn.icţie sau de demolare ori de o altă persoană, 

pe bază de contract; primăria indică amplasamentul pentru eliminarea qeşeurilor precizate mai 

sus, modalitatea de eliminare şi ruta de transport până la locul de eliminare; primarii unităţilor 

administrativ teritoriale şi persoanele autorizate de aceştia vor controla generarea, colectarea, 

stocarea , transportul şi tratarea deşeurilor menajere şi de construcţie şi implementarea 

planului de gestiune a acestora. Legea nr. 101/2006 privind organizarea serviciului de 

salubrizare a localităţilor introduce în cadrul serviciului de salubrizare al localităţilor (serviciu 

public local de gospodărie comunală, organizat, coordonat, reglementat, condus, monitorizat 

şi controlat de autorităţile administraţiei publice locale) şi activitatea de „colectare, transport 

şi depozitare a deşeurilor rezultate din activităţi de construcţii şi demolări" ca activitate 
separată de "precolectarea, colectarea şi transportul deşeurilor municipale, inclusiv ale 

deşeurilor toxice periculoase din deşeurile menajere". 

Executantul va avea obligatia de a elabora planul de gestionare a deşeurilor provenite din 
activităţile de construcţie şi demolare, avizat de autoritatea locală pentru protecţia mediului; 

să respecte ierarhia deşeurilor (prevenirea, pregătirea pentru reutilizare, reciclarea, valorificarea 

şi eliminarea deşeurilor provenite din activităţile de construcţii); să sorteze pe amplasament şi 

să predea deşeurile provenite din activităţile de consfrucţii, unor operatori economici autorizaţi 

în vederea ţransportului, reutilizării, reciclării, valorificării; să respecte pe durata desfăşurării 

lucrărilor planul de gestionare a deşeurilor provenite din activităţile de construcţie şi demolare 

să tină evidenţa diferitelor categorii de deşeuri, provenite din activităţile de construcţii de pe 

amplasamentul respectiv, potrivit prevederilor Hotărârii Guvernului nr. 856/2002, cu 

completările ulterioare. 

Obiectivele anuale stabilite pentru autorităţile administraţiei publice locale şi/sau titularul 

activităţii de construcţii privind pregătirea pentru reutilizare, reciclare şi alte operaţiuni de 

valorificare materială a deşeurilor provenite din activităţile de construcţii în perioada 2010-
2020, inclusiv operaţiuni de umplere care utilizează deşeuri pentru a înlocui alte materiale, sunt 

următoarele: 

- minim 50% din cantitatea de deşeuri provenite din activităţile de construcţii în anul 2017; 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N ERO L I 

- minim 60% din cantitatea de deşeuri provenite din activităţile de construcţi i în anul 2018; 

- minim 70% din cantitatea de deşeuri provenite din activităţile de construcţii în anul 2019; 

- minim 75% din cantitatea de deşeuri provenite din activităţile de construcţii în anul 2020. 

Am demonstrat impactul pozitiv al proiectului prin: scăderea consumurilor energetice, un 

control al managementului deşeurilor care să conducă la scăderea factorilor de Influenţă 

asupra climei la utilizarea judicioasă a resurselor naturale (scăderea consumurilor de resurse}, 

îmbunătăţirea sănătăţii populaţiei din zonă atât prin reducerea factorilor de poluare 

suplimentată de creşterea nivelului d.e performanţă din cadrul instttuţiei spitaliceşti, incluziune 
socială şi creşteri demografice. Toate acestea pot conduce la un mediu de viaţă mai sănătos, 

un mediu de afaceri atractiv şi implicit reducerea sărăciei în zonă. Într-un cuvânt la o dezvoltare 

durabilă . 

d) impactul obiectivului de Investiţie raportat la contextul natural şi antropic în care 
acesta se integrează, după caz. 

Contextul antropic este reprezentat de multitudinea de fenomene de interacţiune între om şi 

natură, declanşate sau favorizate de activităţi umane şi care sunt dăunătoare societăţii în 

ansamblu şi existenţei umane în particular. Aceste fenomene surit legate de inteNentia omului 
în natură, cu scopul de a utiliza elementele cadrului natural în Interes propriu: activităţi agricole, 

miniere, industriale, de construcţii, de transport, amenajarea spaţiu lui. Afectarea sau, în unele 

cazuri, distrugerea mediului determină o creştere a vulnerabilitătii umane, respectiv pericole 
potenţiale care pot periclita sănătatea şi, uneori, chiar viaţa, la care se adaugă pagubele 

materiale. 

După durata şi gradul de afectare a mediului: 

- episodice (emisii de poluanţi, care poţi fi remediaţi relativ uşor); 

- accidentale (sunt riscuri care produc dereglări în desfăşurarea unui proces natural sau antropic 

şi care se pot remedia într-un interval de t imp scurt); 

I 

I· I 
•' 

- ruptură (produc întreruperea activităţi lor prin distrugerea mecanismului de funcţionare şi care i l 
1 

• 

necesită timp şi rdesursehf.inabnăci.ared~ar1 i);. . . l I I· 
- catastrofale (pro uc se 1m n ra 1ca e in structura unui ecosistem, sau care pot conduce la ! 1 

!:11 dispariţia unei structuri, şi deci, care presupune reconstrucţia pe principii diferite faţă de cele 

iniţiale pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieli imense). r 
în funcţie de activitatea care le-a declanşat, riscurile antropice se pot structura în tehnologice : 1

1 şi sociale. 

43 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţia este valabilă numai cu l t 
semnăturile şi ştampila în original. --~-=....,.,.---- j j· 

43 / H!8 I VIZAT 1 ! 
spre neschlmbare 1 

. s~c:.~~!.~_R_g~~E~Aţ,.1 l \ 



Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R OLI 

4.5. Analiza cererii de bunuri şî servicii, care justifică dimensionarea obiectivului de 

investiţii 

Locuirea este partea de politică publkă a Guverri~lui care se modifică relativ la condiţiile 
economice existente la un moment dat. Având în vedere necesitatea asigurării accesului la 

locuire a tuturor cetăţenilor, care reprezintă o precondiţie pentru exercitarea unor drepturi 
fu,ndamentale de care trebuie să beneficieze orice persoană, prin aspectele şi implicaţiile de 

ordin social şi economic, sdll!ţionarea problemelor legat$ qe locuire a constituit, permanent, 

un obiectiv important în Programul de Guvernare' al României, pe' termen scurt, mediu şi lung. 

în vederea rezolvării problemei locuirii, pentru segmentul •de populaţie constituit de tinerii 

aflaţi la începutul carierei profesionale, cărora sursele de venit nu le permit achiziţia unei 
locuînţe în proprietate sau închirierea unei locuinţe în condi,ţiile pieţei se derulează de 

Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei -PNRR-Fondvl local C10-Construirea 

de locuinte de serviciu nZEB plus pentru specialisti din sanatate sl invatamant. 

Fluctuaţiile indicatorilor demografici înregistrate în ultima perioadă reprezintă aspecte 
importante care stau la baza proceselor de dezvoltare economică şi socială a sectorului 2, 
Bucureşti. 

Dezechilibrele economlce şi sqciale exlstent,e între nivelurile de dezvoltare a diferitelor regiuni 
ale ţării, dar şi între mediile de rezidenţă urbar:i-urban, impun adoptarea unor politici active 

care să asigure concomitent dezvoltarea economică, bunăstarea ~ocială şi protecţia me.diului. 

În orientare~ acestor politici este necesară evaluarea realistă a spaţiului urban din punctul de 
vedere al resurselor disponibile, dar şi al factorilor favorizanţi şi restrictivi ai dezvoltării. 

Scopul Programului de construcţii locuinţe pentru tineri, destinate închirierii, de la data 

aprobării acestuia a fost acela de a rezolva problema locuirii segmentului de populaţie 

constituit de tinerii aflaţi la începutul carierei profesionale, cărora sursele de venit nu le permit 

închirierea unei locuinţe în condiţiile pieţei sau achiziţia unei locui n\e în proprietate, în acelaşi 

timp constituindu-se un fond de locuinţe la nivel local pentru a asigura mobilitatea tinerilor 

specialişti între localităţi la nivelul întregii ţări. Prin acest demers se poate stimula tânăra 

generaţie să profeseze pe teritoriul României, limitând astfel migraţia specialiştilor căt re alte 
ţări. 

Obiectivul este dimensionat în functie de numarul de cereri primite de primarie si transmis 

catre proiectant. Beneficiarul a stabilit capacitatea necesara a blocului de locuinte prin tema 

de 'ectare transmisa catre proiectant. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

4.6. Analiza financiară, inclusiv calcularea indicatori lor de performanţă financiară: fluxul 

cumulat, valoarea actua lizată netă, rata i nte rnă de rentabi litate; sustenabilitatea 

financiară 

4.6.1. Ipoteze ale analizei financiare 

Prezenta lucrare isi propune de analizeze in primul rand daca proiectul este oportun din punct 

de vedere economic şi contribuie la îndeplinirea obiectivelor politicii regionale europene. În al 

doilea rând, lucrarea cerceteaza daca necesară contribuţia finantarii publice pentru ca proiectul 

să fie viabil din punct de vedere financiar. 

ln cadrul analizei cost beneficiu s-a urmarit in mod principal impactul din punct de vedere 

financiar , economic, social si de mediu. S-a urmarit in special cuantificarea monetara a tuturor 

impacturilor posibile, ln scopul de a determina cbsturile si beneficiile proiectului si de a analiza 

daca proiectul este oportun si merita pus in aplicare. 

Costurile şi beneficiile au fost evaluate pe o bază diferenţială, luând în considerare diferenţa 

dintre scenariul proiectului şi un scenariu alternativ în afara proiectului - metoda fluxurilor 
incrementale. Impactul s-a evaluat în funcţie de obiectivele stabilite . 

Analiza faptului daca proiectul «merita» finantat s-a luat in urma calculului si valorii VNAE -

Valoarea economica actuala neta a proiectului si a RI RE - Rata interna de rentabilitate 

Economica. 

Analiza faptului daca proiectul« necesita » finantare s-a luat in urma calculului si valorii VNAF 

- Valoarea financiara actuala neta a proiectului si a RIRF - Rata interna de rentabi litate 

financiara. 

4.6.2. Obiectivele si scopul analizei financiare 

Analiza financiara efectuata se bazeaza fn principal pe analiza detaliata a fluxurilor de numerar. 

Mentionam ca analiza financiara este realizata la nivelul investitiei, presupunand ca aceasta nu 

va fi exploatata prin intermediul unui operator fn conformitate cu prevederile Ghidului 

Solicitantului. 

Prin analiza financiara s-a urmarlt ln special: 

- profitabilitatea financiară a investiţiei şi a contribuţiei proprii investite în proiect 

determinată cu indicatorii VNAF/C (venitul net actualizat calculat la total valoare investiţie) şi 

RIRF/C (rata internă de rentabilitate calculată la total valoare investiţie). Pentru ca un proiect 

să necesite intervenţie financiară din partea fondurilor structurale, VNAF/C trebuie să fie 

negativ, iar RIRF/C mai mică decât rata de actualizare (RIRF/C < 4% 1 ) 

- durabilitatea financiară a proiectului în condiţiile intervenţiei financiare din partea fonduri lor 

structurale. Durabilitatea financiară a proiectului trebuie evaluată prin verificarea fluxului net 

de numerar cumulat (neactualizat). Acesta trebu ie să fie pozitiv în fiecare an al perioadei de 
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Obiectiv: 

Beneficiar; 

Adresa: 

analiză. 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tiheri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R O LI 

Un alt aspect urma rit si tratat in cadrul analizei financiare este si acela al calcularii gradului de 

interventle financiara (al ajutorului nerambursabil necesar), cu alte cuvinte procentul de 

cofinantare necesar. 

1 Guide to Cost-Benefit Analysis of lhllestment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 20i4-2020 p. 
260, "All cash flows are stated ln constant EUR and the real discount rates applied are 4% in the financial analysis 
and 5% in the economic analysis." 

Structura analizei financiare: 

A. Investitla totala 

B. Costurile si veniturile 
totale ale exploatareli 

C. Surse de finantare 

Calcularea VNAF/C 

4.6.3. Metode avute in vedere la elaborarea Analizei Financiare 

Metoda utilizata in dezvoltarea analizei financiare este de a "fluxurilor de numerar actualizat". 

În această metodă fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea şi provizioanele, nu sunt luate 
în consideraţie. Cheltuielile neprevăzute din Devizul general de cheltuieli nu vor fi luate în calcul 

decât în măsura în care sunt cuprinse în cheltuielile eligibile ale proiectului. Ele nu vor filuate în 

calcul în determinarea necesarului de finanţat, atât timp cât ele nu constituie o cheltuială 

efectivă, ci doar o măsură de atenuare a anumitor riscuri. 

Perioada de referinţă reprezintă numărul de ani pentru care sunt furnizate previziuni în analiza 

costuri-beneficii. Intervalele de referinţă pe sector - în baza practicilor acceptate la nivel 

internaţional şi recomandate de Comisia Europeana - sunt furnizate mai jos: 

Sector h11ei•vnl de refel'lnJI) Se('to1· I111e1·rnl de 1·eferh1JA 

15·25 Dnnmu·i 25-30 
Apo şi m~diul 30 10 
Cili fernte 30 Alte sen'icii 15 
Porturi . i 11ero >Ol'turi 

spre nesch1mbare 
ln cadrul prezentei analize s- T~~El&I~ ntiala, proiectul fiind evaluat pe baza 

diferentelor costurilor si beneficiilor. 
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Obiectiv : 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardvl Basarabia nr. 7 51, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 13, Sector 2, Bucureşti N E R O L I 

Proiectul vizat, este un proiect generator de venituri. Conform definitiei Comisiei Europene 

Proiect generator de venituri reprezinta orice operaţiune ce implică investiţii în infrastructură, 

a cărei utilizare este supusă unor taxe care 'sunt suportate în mod direct de utilizatori, şi orice 

operaţiune ce implică vânzarea sau închirierea de terenuri sau clăţfiri sau prestarea de servicii 

contra cost. Astfel, proiectu I propus este proiect generator de venituri Iar in consecinta se 

va calcula gradul de interventie finan~iara prin metoda ,,funding gap". 

4.6.4. Calculul fluxurilor financiare 

Fluxurile financiare implicate in caclrul proiectului sunt cele pe baza carora se efectueaza 
I 

analiza financiara si cea economica. ln principiu, fluxurile sunt generate de intrari de numerar 

si iesirile de numerar. 

4.6.4.1. Detalierea fluxurilor incrementale 

În mod tradiţional, costurile şi beneficiile sunt evaluate prin analizarea diferenţei dintre 

scenariul „cu proiect" şi alternativa acestui scenariu: scenariul .,fără proiect" (aşa numita 

"abordare incrementală"). În continuare, rezultatele sunt cumulate pentru a identifica 

beneficiile nete şi a stabili dacă proiectul este oportun şi merită să' fie implementat. 

ln cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului "fara 
proiect" deoarece este o investitie noua si nu una existenta. 

Astfel, toate previziunile sJ calm.1lele~tinanciare se vor face pe baza s.cenariului "cu proiect", 
inclusiv la aplicarea metodei "foundiog gap". 

4.6.4.2. . .Analiza gradului de supoi'ţabilitate 

Deoarece suportabilitatea se cafculeaza doa·r in cazul in care grupul tinta este obligat la plata 
unor tarife, analiza gradului de suportabilitate in cazul proiectului nostru consta in: 

Tipul de tarif practicat: Plata chiriei se suportă, corespunzător art. 44 alin. 2 din 
Legea locuinţei nr. 114/1996, care prevede: "Nivel~I chiriei nu va depăşi 10% din venitul 
net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie. Diferenţa până la valoarea nominală 
a chiriei, calculată potrivit art. 31 , va fi subvenţionată de la bugetul local al unităţii 
administrativ-teritoriale unde este situată locuinţa socială". 

Potrivit formularului de Contract, prevăzut în Norme, chiria se compune din: 

• o cotă de la bugetul local; 

• o cotă-parte suportată de locatar şi care se va recalcula ori de câte ori apar modificări ale 
veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuinţei nr. 114/1996. Diferenţa 
se va suporta din bugetul local. Se vor avea în vedere pentru acest calcul prevederile legale 
în vigoare cu privire la locaţiunea locuinţelor. 

4.6.4.3. Ipoteze care au stat la baza stabilirii costurilor si a veniturilor: 
47 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Bqsorabia nr. 75 7, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti Adresa: N e R O L I 

mod de exploatare: prin personal propriu, in conformitate cu cerintele legale si ghidul 
solicitantului 

tip de acqperire a costurilor: bugetul local si incasari pe baza de tarif/chirie 

Dimensionarea costurilor: 

costuri de mentenanta si reparatii - O, 1 % din v<1loarea investitiei ( - anual) 

costuri cu forta de munca - 1 persoana pentru administrare 

Costurile de intretinere si exploatare a spatiilor: zero 

Costuri cu energia si apa = contract utilitati cu furnizorii direct cu chiriasul 

Costurile cu serviciile tertilor (intretlnere echipamente, OOO, etc) = 5000 lei/an 

Costuri diverse si neprevazute = 10% 

Estimarea veniturilor din chirii 

Pe baza OUG 40/1999, a Legii 241/2001 si a HG 310/2007 s-au calculat chiria medie pe tipuri 

de apartamente: cu doua camere (Arie loculbila=33.50mp) si cu trei camere (Arie 

locuibila=44.62mp). 

2 

Costurile de lntretihere sl exploatare a spatiilor: 
materiale de birou/furnituri, materiale 
curatenle, apa/canal, salubritate, posta, 
telecomuhicatll, deplasarl, etc 

3 Costurile de mentenanta a lnvestltlel realizate 
4 Costuri cu utilit&tile entru incalzlre 
5 Costurile cu serviciile tertilor 

Costuri diverse sl neprevazote 

0,00 

3.450,00 
0,00 312.914,40 
0,00 0,00 

10.000,00 
48.236,44 

48 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau partial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţiaestevalabilă numai cu 
semnătu ri le şi ştampila în original. 

48 / 11!8 

( 

( 



( 

l 
( .1 

Obiectiv 1 Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : 

Adresa: 

UA T SECTORUL 2 fv1UNJC/PIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 7 7 - 7 3, Sector 2, Bucureşti 

2 Nu mar apartamente cu 2 camere· tip 1 

Proiectllle leslrllor de n1,1metar 

N E R O I. I 

12,00 600,00 86.400,00 

Pe baza platilor identificate a se realiza, a rezultat urmatoarele tC1beile .ale analizei financiare: 

Tabelul prQfectlllor les'irllor de numerar/platilor "varianta fara proje(it 

ln cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri'financiare (incasari/plati) în cazul scenariulu i "fara 
proiect" deoarece centru pentru tineret este o investitie nou<1 si nu una existenta. 

Costuri pe personal 156.000,00 156.000,00 156.000,00 

Costurile de intretinere si 
exploatare a spatii lor o 3.450,00 3.450,00 3,450,00 

Costurile de mentenanta a 
investitiei realizate o 312.914,40 312.914,40 312.914,40 

Costuri cu utilitatile pentru 
incalzire o 0,00 0,00 0,00 

Costurile cu serviciile tertilor o 10.006,00 10.00Q,OO 10.000,00 

Costuri diverse si neprevazute o 48.236,44 48.236,44 48.236,44 

Costuri de personal 156.000,00 156.000,00 156.000,00 156.000,00 156.000,00 

Costurile de intretinere si 
exploatare a spatiilor 3.450,00 3.450,00 3.450,00 3.450,00 3.450,00 

Costurile de mentenanta 
a investitiei realizate 312.914,40 312.914,40 312.914,40 312.914,40 312.914,40 

49 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este va l abilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

49 / 11!8 

VIZAT 
spre neschimbare 
CRETAR GENERAL 
··----·--·· .... ···-. ······----

I I 
I ' 

f 
·I I 

11: 

I 
l 

' . 



.. I :· 

11 I 
li 

'. !i 

I 

I ·' 
I 1! 

. ·I· 
1! 

,I 

l 
I , . 
.I i' 
t . 
I 
I 
l 1 

·11 
l I 

l I 
r : 
f 

!
) I 

I 

~ I ; 
I I 

Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tiMri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : 

Adresa: 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 71-13, Sector 2, Bucureşti 

Costuri cu utilitatile 
pentru incalzire 

Costurile cu ser'vlciile 
tertllor 

Costuri diverse si 
neprevazute 

Costuri de personal 

Costurile de 
intretinere si 
exploatare a 

spatiilor 

Costurile de 
mentenanta a 
investitiei realizate 

Costuri cu utilitatile 
pentru incalzire 

Costurile cu 

servicii le tertilor 

Costuri diverse si 

0,00 0,00 

10.000,00 10.000,00 

48.236,44 48.236,44 

156.000,00 156.000,00 156.000,00 

3.450,00 3.450,00' 3.450,0Q 

312.914,40 312.914,40 312.914,40 

0,00 0,00 0,00 

10.000,00 10.000,00 10.000,00 

48.236,44 48.236,44 48.236,44 

Prolectlile intrarllor de numerar 

N E R O LI 

0,00 0,00 0,00 

10.000,00 10.000,00 10.000,00 

48.236,44 48.236,44 48.236,44 

!i30~600)83 

156.000,00 156.000,00 156.000,00 

3.450,00 3.450,00 3.450,00 

312.914,40 312.914,40 312.914,40 

0,00 0,00 0,00 

10.000,00 10.000,00 10.000,00 

48.236~ 44 48.236,44 48.236,44 

530.600,83 

Tabelul proiectiilor necesarului de numerar in anii de exploatare - tabele al~ analizei 
financiare - varlant h..rn proiect 

ln cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului "fara 

proiect" deoarece centru pentru tineret este o investitie noua sinu una existenta. 

Tabelu l proiectiilor necesarului de numerar ln anii de explo~tare - tabele ale analizei 
financiare - variant 9! proiect ~cenariul recomand<!t de proiectant 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 15 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 17- 73, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Defalcari de la bugetul local 
o 314.601 314.601 

Total lncasarl- lncluslv TVA o S30,601 S-30.601 

Defalcari de la bugetul local 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 

Total lncasarl· Inclusiv 
TVA 530.601 530.GOl 530.601 530 .601 530.601 530.601 

Eleme11t "'ENIH' 

lncasarii chirii 

Defalcari de la bugetul local 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 

Total lncasari- Inclusiv 
TVA 530.601 530.601 530.601 530.601 530.601 530.601 

4.6.5. Analiza proiectiilor - Analiza sustenabilltatii generale 

Sustenabilitatea, proiectului se refera la faptul daca beneficia rul proiectului are capacitatea 
de a mentine exploatarea investitiei si dupa încetarea sursei de finantare nerambursabile. 

I n cazul nostru. beneficiarul investitiei este o institutie publica, a caror resurse sunt asigurate 

51 I Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solut ions S.R.L. şi nu po ate fi fol osită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru t ineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 73, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

prin fonduri publice. Asa cum reiese si din proiectiile analizei financiare, nivelul cheltuielor de 

exploatare anuale sunt mari, dfferenta fiind acoperita prn defalc11ri de la bugetul loca); ceea ce 

asigura in element in plus al sustenabilitatii. 

Nota: valoare? incasarilor este ln procent de 40~71% din totalul cheltuielilor previzionate, 

adica sub ?0% din maximul prevazut din cheltuielile de exploatate ale investiţiei ce face 

obiectul proiectului, pentru a nu fi încălcate regulile privind ajutor\JI de stat. 

Tlnand cont de cele de mal sus, putem afirma ca proiectul are asigurate toate premisele 
sustenabllitatli. 

Tabelele sustenabllltatll financiare a proiectului - ~arlanta ~y proiect • Scenariul 
recoinandatide p.rolectant 

~nul3 

lnvestitie cu 'TVA o o o 
Finantare nerambursabila 20.860.9,60 o o o o 
Contributie proprie o o o o o 
Costuri de exploatare o -530.601 ·530.601 -530.601 -530.601 

Venituri de exploatare o 216.000 216.000 216.000 216.000 

Defalcari bugetare acoperire costuri o 314.601 314.601 314.601 314.601 

TOTAL sold sustenabilltate o o o o o 
.„ 

··~ 

~Anul6 ' 
JE'l911le.Uiql~iwt,~ .. ~. ~110:15 ~ ~Ainilf7 •

1'°Anu 8 iA'ind 9 
·;. ' ' 

lnvestitie cu TVA 
" " 

o o o 
l 

o o 
Finantare nerambursabila o o o o o 
Contributie proprie o o o o o 
Cost\,Jri de exploatare -530.601 -530.601 ,530.601 ·-530.601 -530.601 

Venituri de exploatare 216.000 216.000 216,000 ilG.000 216.000 

Defalcari bugetare acoperire costuri 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 

TOT AL sold sustenabllltate o o o o o 

' ' -~,. . 
~ul' 

.. 

I• Anti! 1 AtnlJl12' ~Anul 13 l l'~l!l 14~ 
1

,AndtfifS-
~ ~lel;t)e"t.cCJ eltal,ata r,:,; .. 1 ~o ' 

~ 

lnvestitie cu TVA o o o o o o 
Finantare nerambursabila " o o o o o 
Contributie proprie s&e 

v,._,,, o o o o o n~- ,_ -
Costuri de exploatare - ...- ţ ~·~ ~.~() ţ hl -530.601 -530.601 -530.601 .... '--""' ...- -

'"'"'~ 
Venituri de exploatare 216.000 216.000 Lio.tOO 216.000 216.000 216.000 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R O l, I 

Defalcari b.ugetare acoperire costuri 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 

TOTAL sold sustenabllltate O' o o o o o 

I 
4.6.6, Calculul cofinahtarii - grad\,Jlui de interventle flnarrciara - tviETODA „FUNDING GAPH 

NU este cazul 

4.6,7. Determinarea ratei de ai;tualizare 

Pentru ·actualizarea la zi a fluxurilor financiare si pentru calcularea valorii ·actualizate nete 

(VNAF), trebuie definita rata actlializaril corespunzatoare. 

Sunt mai multe cai practice si teoretice pentru estimarea ratei de referinta care sa fie utilizata 

pentru actualizare in analiza financ;iara. 

Rata actualizarii. Rata la care .valorile viit,0are surt actualizate la zi. De obicei este aproximativ 

egala cu costul de oportunitate al capitalului. 1 ·euro investit la o rata armala a ascontului de 

4% va fi 1+4%=1,04 dupa un an; (1,04)x(1,04) + 1,1025 dupa doi ani; 1,05)x(1,05)x(1,05) = 
1, 157625 du pa trei ani, etc. Valoarea economica actualizata a unui Euro care va fi cheltuit sau 

castigat in doi ani este 1/1.1025=0,907029; in trei ani 1/1,57625 = 0,863838. Operatia ultima 

este inversul celei prezentate mai sus. 

Rata de actualizare fo!osită în analiza financiară ar trebui să reflecte costul de oportl!nitate al 

capitalului pentru investitor. Aceasta poate fi considerată o rambursare anticipată pentru cel 

mai bun proiect altern1;1tiv. 

Comisia recomandă aplicarea unei rate de actualizare financiară de 4% în termeni reali 
ca valoare orientativă pentru proiectele de investiţii publice cofinanţate prin Fooduri 
PUBLICE. 

4.6.8. Calculul sl analiza Indicatorilor de performanta financiari specifici investitiei 

Nota: 

• Valoarea r~ziduala (Sce11arl~I recomandat de pr'oiettf''.1t) a fost considerata 
ca 13.038.099,80 lei , pe urmatoar.ele' considerente: S-a folosit metoda 
fluxului de numerar generat in anul urmator ultimului an de previziune, flux care 
este echivalentul valorii de vanzare a imobilelor 

53 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosi tă, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
I 
I Sector 2, Bucureşti 
' Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 71 - 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o l. 1 

1 Calculul fluxului de numerar si a indicatorilor de perform~nta financiara - tabelele 
ii analizei financiare - calcule efectuate raportat la costuri (Sc:,enarl4J recomJt,n~t de 
ii JolecţaţJt) 
li 
I 

lj) J 
. , r i: 
! f 
I 1' 
I 

f 

' I I i , , 

I 
I· I 
f : 

I , 
I . 
: I 
f . 
I I 
! I 
I I 

I I 

i 
, I 
! I I ' . 
I 

re 
-20.860.960 

Finantare 
nerambursabila 20.860.960 

Contributie proprie o 
Costuri de exploatare o -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 

Valoarea reziduala o o o o o o 
Cash flow neactualizat o -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 

Factor de actualizare 
4% 1,00 0,96 0,92 0,89 0,85 0,82 

Cash f low actualizat -20.860.959,68 -510.193,11 -490.570,30 ·471.702,21 -453.559,82 -436.115,21 

I' . 

1. llAul~ I ~\\lÎl•8 ,rAnli1 . . . 
• l~nul6 ltA'b I r(O t'"~ell(ilt~ a111,uza 'i.• ' li li 

lnvestitie cu TVA 

Finantare nerambursabila 
- ,_ 

Cqntributie proprie 

Costuri de exploatare -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 

Valoarea reziduala o o o o o 
Cash flow neactualizat -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 

Factor de actualizare 4% 0,79 0,76 0,73 0,70 0,68 

Cash flow actualizat -419.341,55 -403.213,03 -387.704,83 -372.793,11 ·358.454,91 
VILAT 

SDrA n~-

::a;~Dh:TARc ·--""' 
tElemenţ de a11,l1Z..a 31.l(fiJRia lJ.\blil ~3 , ·r~11ul ~.ti !!~oul fs , ' ,, „ 
lnvestltle cu TVA 

Finantare nerambursabila 

Contributie proprie 

Costuri de exploatare -530.601 -530.601 -530.601 ·530.601 ·530.601 

Valoarea reziduala o o o o 13.038.099,80 

Cash flow neactualizat -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 12.507.499 

Factor de actualizare 4% 0,65 0,62 0,60 0,58 0,56 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigillor nr. 7 7-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

I Cash flow actualizat I -344.668,181-331.411,121-318.665,11 1-3o6.4os,161 6.944.910,19 I 

4.6.9. Rezultatele analizei financiare 

Formulele pentru calculul VNAF, RIRF folosite sunt: 

NPV(S) = So/ (1 +i )0 + S1 I (1 +i )1+ S2 I (1 +i )2+ ..... + Sn I (1 +i )" 

RIR= rmin+(rmin+rmax)*(VNA(+)/{VNA(+)+ IVNA(-) I)] 

(Scenariul 1 recornandat·d~ proiectant) 

VANF/c 
. " ! . ·~ 

RIRF/C 

Fluxul de numerar 

VANF/k 
. 

RIRF/k .. 

(Scenariul 2 alternativ) , ... 
VANF/c 

RIRF/C „„, . 
Fluxul de numerar !•• ,, ' ' 
VANF/k 

RIRF/k 

Concluzie: 

-19.520.791,33 

-9,95% 

o 
-9.639.284, 11 

-6,99% 
. . 

-21.770.871,93 

-11,45% 

o 
-11 .229.211,31 

-7,88% 

sustenabllltatea proiectului: proiectul este sustenabil deoarece: 

1. fluxul de numerar este pozitiv in totl anii de previziune. Chiar 
daca este zero, proiectul tot este sustenabil din punct de vedere 
financiar, deoarece excedentele la finele fiecarui an sunt 
redirectionate la buget, astfel nid o institutie de publica nu poate la 
finalul anului sa înregistreze excedent 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru ţineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7-73, Sector 2, Bucureşti N E R O LI 

2. f inantarea actlvltatil de la bugetul de stat. De asemenea 
sustenabilitatea proiectului mai este data si de faptul ca 
exploatare este publica, iar in Romania domeniul public este 
f inantat de la Buget 

l>- VANF/C sl RIRF/C este negativ si este <4% : rezulta in mod clar ca 
proiectul necesita ajutor financiar din partea fondurilor publice 

l>- VANF/k si RIRF/k este negativ s.~ este <4% : rezulta in mod clar ca 
proiectul necesita ajutor financiar din partea fondurilor publice fara sa 
existe riscul de supra-flnantare 

4-7· Analiza economică Inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă economică : 
valoarea actualizată netă, rata internă de rentabilitate şi raportul cost-beneficiu sau, după 
caz, a~aliza cost-eficacitate 

4.7.1. Obiect ivele si scopul analizei cost-eficacitate 

Analiza cost-eticitate evalueaza contributia proiectului la bunastarea economica a regiunii sau 

a tarii. Ea este efectuata in numele intregii societati (regiune sau tara) ln locul doar al 

proprietarului infrastructurii ca in cazul analizei financiare. 

Rezultatele analizei sunt reflectate in indicatorii: VNAE si RIRE. Sustenabilitatea economica a 

proiectului este data de existenta excendetului economic la finalul fiecarei perioade din anii de 

previziune. 

4. 7.2. Ipoteze si metode avute in vedere la elaborarea analizei cost-eficacitate 

Realizarea analizei economice s-a facut plecand de la tabele analizei finciare pe baza carora s­

au facut corectille necesare. Aceste corectii au fost: 

• Corecţii fiscale: se deduc taxele indirecte (de ex. TVA), subvenţi ile şi transferur ile simple (de 

ex. plata contribuţiilor de asigurare socia lă). Cu toate acestea, preţu rile trebuie să incl udă taxele 

directe. De asemenea, dacă anumite taxe indirecte/ subvenţii sunt destinate corectării efectelor 

externe, atunci acestea trebuie să fie incluse. 

• Corecţii pentru efectele externe: este posibil să se genereze anumite impacturi care 

depăşesc proiectul şi afectează a lţi agenţi economici fără a obţine vreo compensaţie. Aceste 

efecte pot fi fie negative sau pozitive. Deoarece, prin definiţie, efectele externe apar fără 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 fv1UNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 13, Sector 2, Bucureşti N E ROLI 

compensaţii monetare, acestea nu vor fi prezente în analiza financiară şi prin urmare trebuie 

să fie estimate şi evaluate. 

•De la preţuri de piaţă la preţuri contabile (fictive): pe lângă denaturările fiscale şi efectele 

externe, există şi alţi factori ce pot îndepărta preţurile de echilibrul pieţei competitive (respectiv 

eficiente): regimurile de monopol, barierele comerciale, regulamentele de lucru, informaţiile 

incomplete, etc. În toate aceste cazuri, preturile de plată adoptate (respectiv financiare) sunt 

înşelătoare; în schimb, trebuie să se folosească preţuri contabile (fictive), care reflectă costurile 

de oportunitate ale intrărilor şi disponibilitatea consumatorilor de a plăti ieşirile. Preţurile 

contabile se calculează prin aplicarea factorilor de conversie la preţurile financiare. 

4. 7.3. Identificarea si cuantificarea beneficiilor economice generate de proiect 

Beneficiul 1. 

Locuri de munca create pe durata executiei - 44 locuri de munca 

Locuri de munca create pe durata exploatarii - O locuri de munca 

- ln cuantificarea acestui beneficiu plecam de la premisa ca statul roman cheltuie lunar 
suma de cca 1750 ron cu fiecare persoana neocupata (reduceri, ajutoare somaj, 
subventii, etc)2 

Peste 400 de euro pe lună 
CO~'TUL 1.UNAlt cu UN SO.\lt:R C..\Rf<: A A \llTf UN SAt.AIUU llltl!r tm 1.881 m: U:I• 

T1uo, llnpo•llt, C:Ol\hibulll v„1or1 rllln-11e11 T•••• l111p<nlt•1 "'!"lflbu111 V•lotl mlnltne llolJ 

lnde111nl1Atla dA ionul 544 Fondul i!fllllU a<c!dmt do 111u111A. 

Fondul d'1 Com.lj (~ngajat) 'g boli prolulonale (angajator) l 
fondul de com.aj (1ngAj~to1) 9 Colihlbt11I• ponllu con<tdll 

CAS ang*t 198 11 lndtmnllalll !anoaJ• tor) 16 
CAţ Jhg•J•IO! 391 Fon~ dt oa1aM61t a 

CASS a119aj6t 103 <rUn\t lOI ulM!ale (4i1~6j.\lor) 5 
CASS a119aJ,1tor 98 Corillilon 1TM 5 
Dtdume ptlloMU (•1\9aja1J 140 Total 1.750 
lmpo11f (an9* 1) 229 ' l&il l!lnto~Nlalltw1t~tru1uc~lloc~it.I009 . ~'"-""'"""""' 

Beneficiul 2. 

Beneficii economice rezultate din cresterea gradului de acces la serviciile sociale 

2 http:flwww,zf.ro/profesji/cat·ne-costa·desfjjotarea-locurilor-de·munca·statlll·pierde-S·OOO·de-euro-pe-an-cu­
fiecare·somer-5303474 si informatie confirmata de catre TAXHouse - Anca Grigorescu, avocat partener in cadrul 

casei de avocatura bpv Grigorescu 

Diminuarea costurilor cu sanatate 

57 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţi al, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este va l abilă numai cu 
semnăturile şi ştampi la în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 7 7-13, Sector 2, Bucureşt.i Adresa: 

Cresterea productivitatii muncii persoanelor active din famiiliie gazduite 

4.7.4. Identificarea si cuantificarea externalltatilor negative 

N E R O LI 

ln afara ·de beneficiile pozitive identificate, realizarea investitiei va genera si externalitati 

negative, si anume: 

I pe timpul realizarii lucrarilor va creste nivelul de poluare din zona, indiferent de masu rile 

I 1 de protectie avute in vedere pentru protectia mediului. Statistic , pentru indepartareaefectelor 

I 1
1 negative ale unei lucrari de aceasta anvergura, se cheltuieste cca O, 1 % din valoarea lucrarilor 

' l ; in primul an si cca 0,05% din valoarea investitiei pe o durata de 3 ani de la finalizare 
I ·I 

I ·l Tinand cont de specificul investitiei, nu au mai putut fi identificate ale externalitati negative 

care sa afecteze economic investitia. 

j ' 

I 
! 

I 
I 1 

I, I 
J 

! 
I 
I 

i 
I I 

I 

f . 

4.7.5. Corectii fiscale si Conversia preturilor de plata 

Din punct de vedere al corectiilor fiscale, singurele corectii care se impun sunt: 

eliminarea TVA-ului din costurile de mentenanta (asa cum a fost precizat la sectiunea de 

setimare a costurilor, TVA-ul a fost luat in calcul) cat si din investitie 

eliminarea costurilor cu avizele si taxele din investitie 

eliminarea costurilor cu diversele si neprevazutele din investitie 

eliminarea impozitului pe profit si dividendele constructorului 

Referitor la conversia preturilor de plata, in cazul nostru nu au fost incluse costuri (cu 

exceptia TVA-ului) ce ar trebuie sa fie corectate, in conformitate cu GHIDUL NATIONAL 

PRIVIND ANALIZA COST BENEFICIU, elaborat de JASPERS in colaborare cu Ministerul 

Economiei si Finantelor, disponibil la 

http://discutii.mfinante.ro/statjc/1 O/Mfp/evaluare/GhidACB RO.pdf. 

Astfel, conform acestui ghid, nici una din categoriile enumerate nu se regasesc printre costurile 

proiectului. 

. 
Categorie de cost F1,ctorde Comentulu 

converlle 

Articolo care se pol comercializa 1 

Articole tate nu se pot oomercializa 1 dacă nu se justilieă a~llel 

Forja de muncă calificată 1 

forta de muncă necalificată SWRF rormuta de aticul (1-u) x (H) 

Achlz~la de teren 1 dacă nu se juslilieă altfel 

Transferuri nnanqare o 

58 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosi tă, transmisă sau 
reprodusă, total sau partial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 71-13, Sector 2, Bucureşti li E R O L I 

4.7.6. Calculul indicatorilor de performanta 

Costuri le si beneficiile care apar in diferite momente trebuie actualizate. Procesul de actualizare 

este efectuat, ca si in cazul analizei financiare, dupa determinarea tabelului pentru analiza cost­

eficacitate. 

Rata actualizarii în analiza proiectelor de investitii - raţa actualizarii sociala incearca sa reflecte 

viziunea sociala asupra modului in care costurile si beneficiile viitoare trebuie evaluate in raport 

cu cele actuale. Ea poate diferi de rata actualizarii financiare in cazul in care piata capitalului 

este imperfecta (ceea ce se intampla intotdeauna in realitate}. 

Literatura teoretica si practica internationala prezihta o gama larga de abordari in interpretarea 

si alegerea valorii ratei actualizarii sociale care sa fie adoptata. Experienta internationala este 

foarte larga si a implicat diferite tari ca si organizatii internationale. 

Cu toate aceste o rata a actuallzarii sociale europene de 4,5% poate avea justificari diferite si 

poate furniza un jalon standard pentru proiectele cofinantate ăe UE. 

(S I I cenar u l'e<?oman dă <I t e1pro eotant 
' „ I'' 

1 1~ Perloatla de Andll1 'Aillll 2 Anula AnuJA l•AbulS 
Elemelft (a[(ul 

lntJ>Jeme.lftaJe 
·• \\ „ ' -. r c• 

Corectli Fiscale 5.431.310 84.718 84.718 84.718 84.718 84.718 

Eliminarea TVA-ului din investitle 3.307.502 o o o o o 
Eliminarea costurilor cu avizele si taxele 

din investitie 145.551 o o o o o 
Eliminarea costuri/o cu diversele sl 

neprevazutele din investitie 1.556.973 o o o o o 
Eliminarea 7VA din costurile de operare o 84.718 84.718 84. 718 84.718 84.718 

El/minarea impozitului pe profit si 
dividende 421.283 o o o o o 

Beneficii economice 1.540.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

Locuri de munco create pe durata 
executiei 1.540.000 

Locuri de munca create pe durata 
explootarii o o o o o o 

Efecte economice ·prin productivitate 
nwncii famiilor gazduite si reducerea 2.100.00 2.100.00 
costuri/ro sociale indirecte o o o 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

Externalltatl negative ·20.861 ·10.430 ·10.410 -10.430 o o 
Efectul poluorii din timpul lucrarilor · 20.861 ·10.430 ·10.430 ·10.430 o o 

Cash flow flrranciar neactualizat · 20.860.960 ·510.193 ·490.570 -471.702 ·453.560 ·436.115 

59 I Documentaţia este proprietatea S.C. Ne roii General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, fota I sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia est e va l abilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti N El'tOLI 

Cash flow economic neactualizat ·13,910.511 1.664.094 1.683.717 1.702.585 1.731.158 1,748.603 

Factor de actualizare 1 0,96 0,92 0,88 0,84 0,80 .. ,. 

1.592.434, 1.541.830 1.491.969 1.451.682, 1.403.167, 
Cash flow economic actualizat -13.910.510,93 63 ,09 ,53 15 96 

' <. ., . 
. 

' T ' :J l' ' 
l I 

:' 1 
EL11.m:e'.1itJ c:alf'ul Abul~ KM!if . t~ul8 .~11ul9 l\~Ul!lO 

„ . •,' „_,- .;j ,, ,' ~ ~ 

Corectll Fiscale 
'· 

84-718 84.718 84.718 84.718 84.718 

Eliminarea TVA-ului din investitle o o o o o 
Eliminarea costurilor cu ' 

avizele sl taxele din lnvestitie 
' o o o o o 

Eliminarea costuri/o cu 

divem:le si neprevaz4tele din investlfie o o o o o .. 
Eliminarea TVA din costurile de 

operare 84.718 84.718 84.718 84.718 84.718 

Eliminarea impozitului pe profit si 

dividende o o o o o 
Beneficii economice 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

Locuri de munca create pe durata 
executiel 

locuri de munca create pe durata 
exploatarll o o o o o 

Efecte economice ·prin productivitate 
muncii famiilor gazduite si reducerea 

costuri/ro sociale indlrecte 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

Externalltatl negative o o o o o 
Efectul poluarii din timpul lucrarllor o o o o 

Cash flow financiar neactualizat ·419.342 -403.213 -387.705 -372.793 -358.455 

Cash flow economic neactualizat 1.765.376 1.781.505 1.797.013 1.811.925 1.826.263 

Factor de actt1alizare 0,77 0,73 0,70 0,67 0,64 

Cash f tow economic actualizat 1.355.624,89 1.309.100,39 1.263.632,78 1.219.252,13 1.175.981,22 

Elell11fnt·clÎlcul AtnllU Al1Uli14 Anul•15 

Corectli Fiscale 84.718 84.718 84.718 84.718 84.718 

Eliminarea TVA-ului din /nvestitie o o o o o 
Eliminarea costurilor cu avizele si 

taxele din lnvestitie o o o o o 

60 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : 

Adresa: 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 71- 73, Sector 2, Bucureşti 

Eliminarea costuri/o cu diversele si 
neprevazutele din investitie o . ' o 

Eliminarea TVA din costurile de 
operare 84.718 84.718 

Eliminarea impozitului pe profit si 

dividende o o 

Beneflcll economice 2.100.000 2.100.000 

locuri de munca create pe durata 
executiei 

Locuri de munca create pe durata 
exploatarii o o 

Efecte economice,- prin productivitate 
muncii famiilor gazd(lite si reducerea 
costuri/ro sociale indirecte 2.100.000 2.100.000 

Externatltatl negative o o 

Efectul poluarii din timpul lucrarilor o o 
' 

Cash flow financiar neactualizat -344.668 -331.412 

Cash flow economic rieactuallzat 1.s4o:oso 1.853.306 

Factor de actualizare 0,62 0,59 

1.092.827,6 
Cash flow economic act11atlzat 1.133.836,24 2 

~ 

4. 7. 7. Rezultatele analizei cost-eficacitate: 

(Scenariul recorriandat de prole<ltant) 

VANE/c 
' " 

,, 
IRRE/c . 

" 
rB /C ,ţ 

Concluzie: 

N E R O L J 

o o o 

84.718 84.718 84.718 

o o o 
2.100.000 2.100.000 2.100.000 

o o o 
-

2.100.000 2.100.000 2.100.000 

o o o 
o o o 

-318.665 -306.409 6.944.970 

1.866.053 1.878.309 9.129.688 

0,56 0,54 0,52 

1.052.960,6 1.014.235,9 
o o 4.717.496,41 

8.905.521,60 

6,48% 

0,56 

:;. VANE/Ceste pozitiv si RIRE/C este mai mare de 4,5% : rezulta in mod 

. clar ca proiectul este necesar si dorit, si necesita finantare prin fonduri 

publice 

4 .8. Analiza de senzitivitate 

O imagine completa asupra proiectului de investitii vizat este data de analiza riscurilor pe care 

le implica realizarea lui si a sensibilitatii indicatorilor financiari si economici la diferite 

fluctuatii/variabile critice care pot influenta proiectul. 

61 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solut ions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documenta\ia este va labil ă n~ma i cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

4.8.1. Identificarea variabielor critice 

Scopul analizei senzitivitatii este de a selecta «variabilele critice» ai parametrii modelului, care 

este acela ale carui varratii, pozitive sau negative, comparate cu valoarea utilizata ca cea mai 

buna estimare in cazul de baza, au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilitatii sau 

asupra valorii actuale nete. Criteriile care vor fi adoptcite pentru alegerea variabilelor critice 

difera in functie de proiectul specific si trebuie sa fie corect evaluate caz cu caz. Drept criteriu 

general recomandam sa se ia in consideratle acei parametri pentru care o variatle (pozitiva sau 

negativa) de 1 % provoaca cresterea cu 1% a ratei interne a rentabilitatii sau cu 5 % a valorii 

actuale nete. 

Din analiza detaliata a diversllor factori care pot Influenta lnvestltla, enumeram: 

- dinamica preturilor - Rata inflatiei, rata de crestere a salariilor reale, preturile energiei, 

schimbarile de preturi ale bunurilor si serviciilor. 

- date referitoare la cerere - voluml.ll tcererii 

- costurile investitiei - modificarea costurilor investltiei ca urmare a modificarii generale a 

situatiei in domeniul constructiilor 

ln functle de factorii de mal sus, s-au identificat u rmatoarele 2 scenarii: 

cresterea costului investîtional cu 10% 

cresterea costurilor de operare (materiale intretinere, mentenanta) cu 10 % 

4.8.2. Rezultatele analizei de senzitivitate 

ln urma analizei implicatiilor scenariilor s-a tras urmatoare concluzie: 

Ind icator - M Scenariu: cresterea Scenariu: cresterea costului 

r v1zr~1 costurilor de operare invest itional cu10% 
spre nesr· t·nmn~!@ ... (materiale lntretlnere, 

SECRETAR 9-.~~~ "°- mentenanta) cu 1 O % 

VNAF Ramane negativa Ramane negativa 

VNAE Ramane pozitiva Ramane pozitiva 

RIRF Ramane mai mic de 4% Ramane mai mic de 4 

RIRE Ramane mai mare decat4,5% Ramane mai mare decat4,5% 

B/C calculat economic Ramane supraunitar Ramane supraunitar 

4.9. Analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscuri lor 

Procesul de management a riscului comporta sase etape principale: 

1. Conceperea unui plan de management a riscurilor; 
62 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folos ită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţlaestevalabllă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa : 

riscuri. 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 fv1UNIC/PIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 71-13, Sector 2, Bucureşti 

2. Identificarea riscurilor; 

3. Analiza calitativa a riscurilor; 

4. Analiza cantitativa a riscurilor; 

Elaborarea unui plan de raspuns la fiscuri; 

N E ROLI 

5. Monitorizarea riscurilor cunoscute si cercetarea posibilitatiii de aparitie a unor noi 

63 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul BasQrabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 71- 73, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Conceperea unui plan de management a riscurilor 

Conform ultimelor concepte in domeniu, riscul este considerat un eveniment incert 

care poate avea un impact negativ sau pozitiv asupra obiectivelor proiectului. 

Riscul este caracterizat de urmatoarele caracteristici: 

*Probabilitate de aparitie 

*Impactul produs(consecinta aparitiei riscului) -: 

•Impact negativ; 

•Impact pozitiv; 

*Moment de aparitie, frecventa si iminenta de aparitie. 

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri cu un grad mai mare de aparitie: 
( 

RISCUL 

Riscul tehnic 

VIZAT 
spre t ~schimbare 

SECRE ~R GE.NERAL 

Riscul financiar 

Riscul sechestrului. 

Descriere 

- Riscul ca obiectivul în cauză să nu se preteze din punct de vedere 

al activităţii/destinaţiei. Acest risc este eliminat datorită bunei 

documentări şi a experienţei specialiştîlor pe care benficiarul ira 

contactat în faza elaborării listei cu necesităţi. 

o Riscul ca utilajele şi echipamentele să se deprecieze 

moral. În domeniul obiectivului proiectului, evoluţia 

o 

tehnicii nu este foarte rapidă. 
I 

Riscul exploatării eronate. Personalul angajat pentru 
I 

exploatare şi a intervenţiilor ulterioare va fi calificat şi 

instruit pentru buna exploatare a investiţiei. 

Riscul eficienţei exploatării. Personalul de exploatare va \1-
specializat iar competen\el e acestora verificate şi îmbunătăţite 

continuu. 

Riscul ne rentabilităţii. Mediul rura I trebuie să cunoască o aliniere la 

standardele U.E. astfel, investiţia în cauză este privită ca un obiectiv 

necesar creşterii calităţii vieţii locuitorilor din zonă. 

Acest risc nu poate avea loc în cadrul beneficiarului. 

64 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E ROLI 

Riscul politic şi social Riscul de război. Situaţia socio - politică a României nu supune 

beneficiarul la .un asemenea risc. 

Mişcări sociale. Nu se prognozează mişcări. 

Tâlhării şi vandalism. Obiectivele vor fi supravegheate permanent de către 

personal speciaUz~t în conformitate cu prevederile legislative în domeniul 

supravegherii şi pazei obiectivelor strategice locale şi naţionale 

Riscul demografic - creşterea popu laţiei din zonă peste capacitatea sistemului 

proiectat. La pro"iectare~ sistemului s-a avut în vedere creşterea 

demografică. Astfel, investiţia va putea fi exploatată în bune 

condiţii şi în cazul cre~terii populaţiei conform previziunilor. 

Riscul 

obligatorii 

scăderea populaţie i din zonă. Acest risc este eliminat datorită: 

a. măsurilor luate de autorităţi privind stabilirea şi sprijinirea tinerilor să 

rămână în zonă 

b. statisticilor regionale şi naţionale cu privire la mişcările demografice 

care arată scăderea migraţiei către zonele urbane 

cerinţelor Foarte importante în această categorie de riscuri este riscul legat de 

alinierea la standardele din domeniu. Prin dotarea şi achiziţiile vizate prin 

proiect, acest risc este eliminat, beneficiarul asigurând îndeplinirea 

standardelor impuse. 

5. Scenariul/Opţiunea tehnico-economic(ă) optlm(ă), recomandat(ă) 

( 5.1 . Comparaţia scenariilor/opţiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, 
financiar, al sustenabilltăţll şi riscurilor 

" 

' 
Din punct de vedere tehnic, pentru construirea construirea locuinţelor pentru tineri au 

fost prevăzute două variante: 1 · 

Din punct de vedere tehnic 

Varianta 1- structură metalică 

- Viteză mare de realizare în şantier. 

- Profilele metalice păstrează un gabarit relativ suplu. 

- Se poate face o alipire la calcan, respectând în acelaşi timp şi cerinţe le expertizei de 

alipire. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2; f!ucureşti Adresa; N E R (>L I 

Varianta li - structură de lemn 

- Elementele de lemn asigură o vi.teză mare de realizare în şantier. 

- Stâlpii şi grinzile de lemn păstreaiă un gabarit suplu. 

- Se poate face o alipire la calcan, respectând în acelaşi timp şi cerinţele expertizei d,e 

alipire. 

- Costuri ·mai scăzute faţă d~ structura metalică. 

- Greutatea întregii construcţii mai redusă faţă de varianta I. 

lnfrastruct~ra este necesar C! fi realizată din betofl armat, timpul de realizare crescând, la 

ambele variante. Din atest motiv acest aspect nu influenţează alegerea variantei cu 
structură metalică sau cea cu structură din lemn. 

Din punct de vedete financiar 

Valoarea de investiţie: 

Varianta I 

17,553,457.50 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,550,241.19 euro ( 1 euro = 4.9443 lei) 

Durata de r~alizare investiţie: 24 luni 

Varianta li 

18,695,457.76 lei, exclusiv TVA, echivalent 3, 781,214.27 euro ( 1 euro = 4.9443 lei) 

Durata de realizare investiţie: 2€! luni 

Din punct de vedere financiar, Varianta li este realizabilă atât tu un cost mai mic cât şi 

mai rapid decât Varianta li, ceea ce aduce un alt avantaj soluţiei din această variantă. 

Considerând aspectele de mai sus, atât tehnic cât şi finahciar, pentru specialitatea 

rezistenţă considerăm că Varianta I este soluţia care trebuie proiectată. 

Din punct de vedere financiar, economic şi al sustenabilităţii, scenariul prezentat 

este sustenabil financiar şi prezintă următoarea structură a costurilor: 

vl.7-A·:r· 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Taxe pentru obţlner.ea de avl~e, acortlt1rl şi auţorlz"fll 

st11dlt1 i:te'fezablllta,ţ/! 0.00 

Studii t eren I lei ao,poo.oo 
Documentaţii-suport şi cheltuieli pent ru obflnerea de avize, acorduri şi 
autorizaţii 

lei 27,000.00 

Exper'tlzare tehnic~ Lei 0.00 

Certificarea performanţei energetice şi audlt ul energetic al cllldlrllor Lei 0.00 

Documentaţii pent ru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) tei 16,000.00 

Organizarea procedurilor de achiziţie lei 20,000.00 

Consultanţă st Audlt financiar lei 20,000.00 

Asistenţă tehnică lei 468,000.00 

lnvestlt la de baza Inclusiv proiectare PT+DDE+verlflcare proiectare lei 15, 168, 789.30 

din care amenajare teren Le i 404,644.15 

Organizare de şantier: Lei 137,000.00 

Lucrări de constructii Lei 100,000.00 

Cheltuieli conexe organizării de şantier Lei 37,000.00 

Comisioane, t axe, cote, costul creditului Lei 145,551.25 

Cheltuieli diverse şi neprevăzute Lei 1,556,973.30 

Publicit ate Lei 2,500.00 

Total fara TVA Lei 17,553,457.50 

67 I Documentaţia este propriet c:i tca S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu po ate fi folosi tă, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar ; 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti 

Studii teren 

Dotuinent~tli-supo{t şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri şi 
autorlzi!ţll 

Expertizare tel'lrilcă 

Certificarea performanţei energetice şi ciuditul energetic al clădirilor 

Documentaţii pentru avize, acorduri; autorizaţii (OTAC) 

Organizarea ptocedurllor de achiziţie 

Consultanţă sl Audit financiar 

Asistenţă tehnlcâ 

lnvestitla de baza Inclusiv proiectare PT +DDE+verlficare proiectare 

din care amenajare teren 

Organizare de şantier : 

Lucrări de construcţii 

Cheltuieli conexe organizării de şantier 

Comisioane, taxe, cote, costul creditului 

Cheltuieli diverse şi neprevăzute 

Publicitate 

Total fara TVA 

ll llAT 
SC11€ riesr:h1rrih 

N E R O LI 

Lei 27,000.00 

Lei o.op 
Lei 0.00 

Lei 16,000.00 

Lei 20,000.00 

Lei 20,000.00 

Lei 468,ooo.oo 

Lei 16,195,889.00 

Lei 404,655.15 

Lei 137000.00 

Lei 100000.00 

Lei 37000.00 

Lei 155,241.86 

Lei 1,659,683.26 

Lei 5,000.00 

Lei 18,695,457. 76 

ScCRf TAR GCN~~ 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 17-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 ' I 

5.2. Selectarea şi justificarea scenariului/ opţiunii optim(e) recomandat(e) 

Din punct de vedere tehnic 

Din punct de vedere al celor două variante, Varianta I este realizabilă atât cu un cost mai 

mic cât şi mai rapid decât Varianta li, ceea ce aduce un alt avantaj soluţiei din această 

variantă. 

Taxe pentru obţinerea de avize~ acorduri ~i ·aut<irlzaţil 

StudJu de fezabilitate Lei 68,000.00 

Studii teren Lei 30,000,00 15,000.00 

Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri 
lei 27,000.00 27,000.00 

şi autorizaţii 

Expertizare tehnldl Lei 0.00 0.00 

Certificarea performanţei energetice şi audltul energetic al cllldlrllor lei 0.00 0.00 

Documentaţii pentru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) Lei 16,000.00 16,000.00 

Organizarea proced'urllor de achiziţie Lei 20,000.00 20,000.00 

Consultanţă sl Audlt financiar Lei 20,000.00 20,000.00 

Asistenţă tehnica Lei 468,000.00 468,000.00 

Investit la de baza Inclusiv proiectare PT +DDE+veriflcare proiectare Lei 15,168, 789.30 16,195,889.00 

din care amenajare teren lei 404,644.15 404,655.15 

Organizare de şantier : lei 137,000.00 137000.00 

Lucrări de construcţii lei 100,000.00 100000.00 

Cheltuieli conexe organizării de şantier Lei 37,000.00 37000.00 

Comisioane, ta><e, cote, costul creditului lei 145,551.25 155,241.86 

Cheltuieli diverse şi neprevăzute Lei 1,556,973.30 1,659,683.26 

Publicitate lei 2,500.00 5,000.00 

Total fara TVA lei 17,553,457.50 18,695,457.76 

69 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroll General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
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1 Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 

Sector 2, Bucureşti 
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti 

5.3. Descrierea scenariului/opţiunii optlm(e) recomandat(e) 

a) obţinerea şi amenajarea terenului; 

Amplasamentul este situat pe Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucureşti. 

Imobilul este situat în intravilanul Municipiului Bucureşti, având numărul cadastral 

242264, intabulat în C.F. nr. 242264. 

Este compus din teren în suprafaţă de 3669 mp, conform măsurătorilor cadastrale şi 
aparţine UAT Sdector 2 Municipiul Bucureşti. 

N E R O L I 

În-cadrul acestui Studiu de fetabilftate sunt prevăzute construirea a două blocuri de locuinţe 
cu regim de.înălţime P+1E+M. 

~)asigurarea utilităţilor necesare funcţlonăril oblectivulul; 

Alirrientarea cu apă a viitoarelor construcţii se vor realiza din reţeaua de alimentare a 

Comp9niei de Apă ApaNova. 

Evacuarea apelor uzate se va face în reţeaua de canalizare a municipiului. 

Alimentare cu energie electrică - se vor folosi reţelele din zona investiţiei. 

Pentru colectarea şi evacuarea gunoiului menajer va fi contactată societatea de salubrizare 

care operează în această zonă. 

• 1 c) soluţia tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, 
tehnic, funcţional-arhitectural şi economic, a principalelor lucrări pentru investiţia de 
bază, corelată cu nivelul calitativ, tehnic şi de performanţă ce rezultă din indicatorii 
tehnico-economici propu~i; 

I I 

c.1) Structura de rezistenţă 

INCADRARE IN ZONA SEISMICA 

Conform Normativului P100-2013, anexa A, Tab. A.1 amplasamentul aflat in 
Municipiul Bucuresti, zona seismica de aici este caracterizata prin a9=0.30·g= 

2,943m/s2 si Te= 1,6sec. 

STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA 

Potrivit "Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, 

H.G. Nr. 766-1997", constructia se incadreaza în categoria "C" - Constructii d e 
importanta normala, care nu indeplineste functiuni importante sau deosebit de 
importante. 

STABILIREA CLASEI DE IMPORTANTA 

Din punct de vedere al protectiei antiseismice, conform P100-201 3 (tab. 4.2) 

70 I Documentaţi a este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. ş i nu p oate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str; Chiristigiilor nr. 77 -7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

ansamblul infra- si suprastructura se incadre~za in clasa de importanta III. 

CONDITll GEOTEHNICE 

Din punct de vedere geologic, conform studiului geotehnic din 2023 executat de 
S.C. GEOTERRA INSTAL S.R.L., ih forajele geologice executate s-a interceptat 
urmatoarele formatiuni geologice: 

• Foraj F1 
- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de 
30 cm (conc.); 
- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, 
saturata (CI); 
- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar disetninat, tare, 
cu plasticitate mare, umeda (si CI); 
- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu 
plasticitate mijlocie,vartos, umed (ci sa Si). 

• Foraj F2 
- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 
20 cm (conc.); 
- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbl!ie, cu plasticitate mare/foarte mare, 
vartoasa, umeda (CI); 
- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si CI); 
- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu 
plasticitate mijlocie, vartos, umed (ci sa Si). 
ln zona amplasamentului apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea 
investigata de 7,00 m, nivelul apei freatice (uneori fluctuant) poate fi intalnit la adancimi de 
peste 9,00 + 10,00m si uneori poate prezenta un u$or caracter aşcensional. Terenul bun 
de fundare pentru construcţia propusă apare pe amplasament la adâncimea de ~-1.30m 
faţă de cota actuală a terenului şi este reprezentat prin argilă galben-cenuşie, tare, cu 
intercalaţii de nisip prăfos roşcat, uscat, bine îndesat. 
Avand in vedere conditiile geologice şi geotehnice, destinatia constructiei, 
seismicitatea zonei si adancimea de inghet (de 80-90 cm, conform STAS 6054/84), se 
recomanda urmatoarele: 
1. lucrări prealabile de desfiinţare pentru eliberarea amplasamentului ş i de 
amenajare în vederea edificării noilor obiective; 
2. fundarea pe un sistem de fundaţii directe şi continue pe complexul argiloprafos­
nisipos; 
3. talpa fundaţiei trebuie să fie la adancimea tehnologica min. 0,80+0,90m 
dupa indepartarea integrala a umpluturilor intalnite; 
4. se poate considera o valoare de baza a presiunii conventionale pe teren, 
pentru incarcari fundamentale pconv = 32SkPa si un coeficient de frecare pe talpa fundatiei 

µ = 0,25 
5. Sapaturile pentru alte fundatii si/sau pentru noi retele hidroedilitare se pot 
executa cu pereti verticali, nesprijiniti, pana la adancimea D < 1,25 m; peste aceasta 
71 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroll General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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•Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
I 

I Beneficiar : 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 1 7 -7 3, Sector 2, Bucureşti N e A o l 1 

1 

adincime vor trebui sa fie taluzate la pante de 1,0/0,5 si protejate contra intemperiilor. Se 
va evita depozitarea pamantului excavat sau a altor materiale la distante mai mici de 1,00 
m fata de marginea sapaturii 

Pentru controlul infiltraţiilor, se recomandă execuţia qe hidroizolaţii verticale 
şi orizontale. În cazul apariţiei de infiltraţii la nivelul săpăturllor de fundare, acestea vor fi 
drenate, iar săpăturile curăţate pentru a se asigura pe cât posibil turnarea în uscat a 
betonului. 

EVALUAREA fNCĂRCĂRILOR 

Structura de rezistenţă a clădirii proiectate este solicitată la acţiunea greutăţii 
proprii, la încărcarea utilă la nivelul planşeelor, la încărcările climatice din zăpadă pe 
acoperiş, la încărcările din vânt, şi respectiv la acţiunea seismică. 

Necunoscând locaţiile preconizate la care se va amplasa structura, aceasta a fost 
proiectată luând în considerare încărcările climatice şi seismice maxim posibile din 
România. 
Încărcarea utilă la nivelul planşeelor - spatii de locuit: 1,50 kN/m2. 
Încărcarea utilă la nivelul planşeelor - spatii de circulatie: 2150 kN/m2. 
Încărcările climatice s-au stabilit în conformitate cu următoarele normative: 

• CR1-1 -4/2012: „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii vântului asupra 
construcţiilor" pentru încărcările din vânt. Valorile maxime: presiunea de referinţă 
corespunzător pentru zona Municipiului Bucuresti: qb=0,50kPa; categoria terenului: I -
{lacuri sau terenuri plate şi orizontale cu vegetaţie neglijabilă şi fără obstacole). Conform 
CR1 -1-4/2012, clădirea se încadrează în clasa de importanţă-expunere III, având asociat 
un factor de importanţă-expunere • tw= 1,0; 

• CR1-1-3/2012: „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii zăpezii asupra 
construcţiilor" pentru încărcările din zăpadă. Corespunzător pentru zona Municipiului 
Bucuresti, valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol: sk =2,0kN/m2. 
Acţiunea seismică s-a evaluat în conformitate cu normativul P100-1/2013: .Cod de 
proiectare seismică - partea I: prevederi de proiectare pentru zona Municipiului Bucuresti 
Tc=1,6sec şi ag=0,30g. Conform P100-1/2013, construcţia seînc~drează în clasa de 
importanţă şi de expunere la cutremur III: "clădiri de tip curent, care nu aparţin celorlalte 
clase", factorul de importanţă • 1.e=1,0. 
Ipotezele de încărcare, respectiv combinaţiile de încărcări pentru diferitele stări 
limită s-au realizat în conformitate cu prevederile normativului CR0-2012: „Cod de 
proiectare. Bazele proiectării construcţiilor". 

PREZENTAREA SOLUTIEI ADAPTATE 

ln cadrul prezentei documentatii se propune elaborarea proiectului tehnic pentru 
LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151. lnvestitia 
principala este alcatuita din 4 obiective compuse din 2 module tip 1 si 2 module tip 2: 

• CASE DE LOCUIT - Modul tip 1 (2 bucati): avand în plan forma 

72 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poat e fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 5 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiitor nr. 17-7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

majora dreptunghiulara avand latir'nea de 9,99m si lungimea de 1 5,69m extensii 
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20><2,20m) locale, 
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan. 

• CASE DE LOCUIT - Modul tip 2 (2 bucati): avand in plan forma 
majora dreptunghiul~ra avand latimea de 9,99m si lungimea de 24,63m extensii 
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20m) locale, 
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan. 
Regimul de inaltimea contructiei; parter + 1 etaj + mansarda. 
Construcţiile proiectate nu voi' avea subsol. 

Infrastructura 

Fundatiile sub peretii perimetrale exterioare sunt continue turnate pe un strat de 
egalizare din beton simplu, format dintr-o talpa din beton armat, urmand cu o 
elevatie din beton armat cu plasa sudata in partea interioara a fundatlilor, cu 
centuri din beton armat la partea superioara. Cotele de fundare au fost alese in 

concordanta cu normativul de fundatii P10/86: s-a avut in vedere cota terenului 
amenajat I amenajat fata de care s-au raporţat adinclniile de fundare, pentru stalpii 
terasa, cosuri de fum au fost prevazute fundatii elastice izolate încastrate in terenul 
bun de fundare minim 30cm. Soclurile de perimetrale ale clădirii, pe faţa exterioară 
a acestora se vor prevedea cu hidroizolaţie şi termoizolaţie verticală. 
Latimea fundatiilor va fi SOcm, la o adancime de cel putin -0,90m fata de cota 
terenului amenajat/

1
sistematizat pentru fundatijle, perimetrale, iar cele interioare vor 

fi încastrate minim 30cm in terenul bun de fundare. 

Intre fundatie si struct4ra de lemn a peretiilor din zidarie de caramida subsol si la 
parter, s-a prevazut hidroizolatie formata din membrane hidroizolatoare 
termosudabile dublu-strat. 
Pardoseala de la parter va fi de beton C16/20 siva fi armata constructiv cu plasa 
sudata avand diametrul 6mm si ochiuri de 1 Ocm, pardoseala fiind turnat pe stratul 

de umplutura din balast compactat cu un strat de egalizare din nisip de 3cm inchis 
cu o folie polietilena si termoizolatie formata din placi de polistiren extrudate. 
Peste placa de beton se va executa finisajul stabilit în proiectul de arhitectură. 
Hidroizolatia contra umezirii prin capilaritate se va executa conform " Normativ 
pentru proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrari 

de constructii" C112/85. 
Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii clădirii se vor în globa în 
centurile superioare ale soclurilor. 

Suprastructura 

Suprastructura de rezistentă a clădirii se va realiza din lemn, rezemată pe fundaţii. 

Structura din lemn este alcătuită din cadre pe ambele direcţii. Pereţii perimetrali şi 
despărţitori sunt nişte panouri cu montanţi deşi, contribuind astfel la asigurarea 

rig idităţi i întregii structuri. 
Planşee le peste parter si etaj, sunt alcatui te dintr-o retea de grinzi pri ncipaie 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chirlstigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

transversale si longitudinale, deasupra saw alipit structurii peretillor si nervuri dese 
secundare, nervuri ce sunt rezemate pe grinzile principale ale structurii. 
lnterspatiile intre nervuri vor fi completate cu termoizolatie de 20cm, incchise 
dedesubt cu folie sl gips carton, iar la partea superioara cu placi OSB de 2cm 
peste care va venii vn strat de sapa de Scr.n si finisajul format din pardosea de 
lemn de 2cm asezat pe un strat de amortizare de 1 cm. 
Clădirea are acoperiş de tip şarpantă în mai multe ape, cu pantă de 25°. Şarpanta 
este alcătuită din căpriori rez-emaţi pe pane longitudinale, respecţiv pe grinzile 
perim~trale ale stn.icturii. 
Rigiditatea corespunzătoare şi buna comportare spaţială a sttucturii este asigurată 
pe de o parte de către diagonalele prevăzute în panourile de perete în direcţie 

transversală şi longitudinală, respectiv de astereala continuă din OSB la nivelul 
acoperişului. 

Structura se va executa din lemh de brad C24, clasa de calitate I, clasa 1 de 
exploatare. 
Toate elementele din lemn ale structurii se tratează ignifug. 
Scara interioară are structură metalică, cu vang central, respectiv grinzi 
perimetrale la nivelul podestelor. Pentru ancorarea structurii s<;ărli în infrastructură 
se vor utiliza ancore expandabile, iar în punctele de rezemare a structurii metalice 
pe structura d in lemn se vor utiliza tije filetate conform instructiunilor din desene. 
Pentru finisarea treptelor şi a podestelor se vor folosi plăci din piatră naturală 
(conform celor prevăzute în proiectul de arhitectură), aşezate în ramele metalice 
prefabricate. M1,1chiile inferioare ale plăcilor se vor teşi min.Smm pE:!ntru o potrivire 
perfectă în rame. 
Determinarea reacţiunilor la baza stâlpilor, necesare pentru calculul elementelor 
de ancorare şi al infrastructurii, s-a făcut printr-un calcul spaţial al îritregii structuri. 

La dimensionarea structurii s-a avut în vedere respectarea condiţiei de rezistenţă 
şi a condiţiei de stabilitate corespunzătoare stării limită ultime, respec:tiv a deplasărilor 
admise corespunzătoare stării limită a exploatării normale. 

CONDIŢII DE CALITATE LA EXECUŢIA ŞI MONTAJUL STRUCTURII 

Execuţia şi montajul structurii din lemn se realizează cu respectarea condiţiilor 
de calitate şi a toleranţelor precizate în normele în vigoare. Între acestea se menţionează: 

• Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria I. 

• La lemnul de categorie I nu se admit următoarele defecte: putregai, noduri 
putrede, noduri parţial putrezite,noduri longitudinale, fibră răsu cită peste 10cm/m, 
răscoacere, curbură peste 2%, crăpături de ger de suprafaţă, dacă depăşesc 1/5 din 
diametru, crăpături exterioare în zonele de îmbinare şi pe planurile de forfecare în zonele 
de îmbinare, noduri concrescute şi noduri sănătoase în afara zonei de îmbinare, peste 1/ 4 
din mărimea diametrului. 

• Îmbinări utilizate: îmbinări dulghereşti, elemente metalice de îmbinare (cuie, 
şuruburi pentru lemn, şuruburi DIN571, buloane, elemente de îmbinare prefabricate). 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa; Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

La alegerea produselor şi tehnologillor de protecţie a lemnului trebuie să se ţină 
seama de condiţiile şi Io.cui de utilizare ale acestui~, r~spectiv de rîsţul de biodegradare. 
Alegerea substanţelor şi a modalităţii de tratare se va stabili de către şeful de proiect şi 
beneficiar. 
Execuţia şi montajul structurii metalice se realizează cu respect~rea condiţiilor 
de calitate şi a toleranţelor precizate în normele în vigoare. între acestea se menţionează: 

l 

• Clasa de execuţie a structurii conform SR EN1090-2:2008 este EXC2. 

• Execuţia pieselor sudate în uzină se va realiza în funcţie de tehnologia de 
sudare la dispoziţia executantului, dar-cu condiţia de a asigura tezistenţa egală cu aceea 
a materialului de bază. Executantul va lua măsurile de c.ontrol necesare asigurării acestei 
condiţii. 

• Ancorarea structurii în infrastructura din beton armat se realizează cu ajutorul 
unor ancore expandabile, conform Instrucţiunilor din caietul de sarcini. 

• Pentru rezemarea structurii metalice pe structura din lemn se vor utiliza tije 
filetate M12+2P+2S gr.8.8. 

• Asamblarea definitivă a structurii se face folosind şuruburi M12 gr.8.8, respectiv 
M16 gr.8.8 zincate. 

• Sudurile de şantier se vor executa conform normativ C150/99 numai cu sudori 
autorizaţi, cu scule, dispozitive şi utilaje corespunzătoare, luându-se toate măsurile 
necesare pentru asigurarea calităţii îmbinărilor sudate. 

• În zonele afectate de sudura de montaj, se va reface protecţia anticorozivă . 

• La montajul structurii metalice ·se vor respecta toate. instrucţiunile de protecţia 
muncii şi PSI aflate în vigoare la data respectivă . 

• La manipularea, transportul şi depozitarea elementelor executate se vor IL1a 
toate măsurile pentru evitarea deformărilor locale sau de ansamblu ale acestora şi pentru 
evitarea distrugerii protecţiei lor ahticorozive. 

Protectia antlcorozivă şi protecţia la foc a structurii metalice, vor fi realizate în 
conformitate cu prescripţiile în vigoare şi în concordanţă cu cerinţele impuse de către 
arhitect şi beneficiar cu privire la finisajele clădirii. Protecţia anticorozivă a elementelor de 
construcţii metalice este obligatorie şi este reglementată prin "Instrucţiunile tehnice privind 
protecţia anticorozivă a elementelor de construcţii metalice, indicativ C139-79". 

Soluţia de protecţie anticorozlvă se stabileşte îh funcţie de clasele de agresivitate 
a mediilor respective clasele 1,2,3 şi 4 precizate de către şeful de proiect (arhitect). Ea se 
va executa în cazul structurii de faţă atât de către furnizor în uzină, cât şi de către 
constructor (retuşuri pe şantier). 

în absenta unor cerinţe speciale legate de procesul tehnologic interior, protecţia 
anticorozivă a structurii metalice va respecta cel puţin următoarele cerinţe minime: 

• Grosimea şi natura straturilor de vopsea se vor stabili în conformitate cu 
gradul de agresivitate în care se amplasează structura, de gradul de importanţă al 
construcţiei şi de rezistenţa în timp a protecţiei. Aceste elemente se vor stabili de către 
proiectantul general în colaborare cu beneficiarul. 
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Obiectiv: Construire Locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

, Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 71-13, Sector 2, Bucureşti I Adresa : 
I 
I 

• Eventualele zgârieturi în urma transportului şi montajului se corectează cu 
vopsea de retuş. Nu se va executa protecţia anticorozivă în ~onele de îmbinare a riglelor 
cu stâlpii, pe feţele flanşelor ce urmează să vină în contact. Suprafeţele rămân sablate şi 
nu se grunduiesc. 

8. PREVEDERI FINALE 

Pe tot parcursul lucrărilor de execuţie se vor respecta întocmai normativele şi 
prescripţiile de tehnica securităţii tm,1nc;:ii în vigoare (leg.ea319/2006: legea securităţii şi 
sănătăţii în muncă, HG300/2006 privind cerinţele minime de securitate şi sănătate pentru 

I şantierele temporare sau mobile, P118/99: Normativ de siguranţa ia foc a construcţiilor, 
. C300/94: Normativ de preve.nire şi stingere a incendiilor pe durata executării lucrărilor de 
1 construcţii şi lnstal~ţii·aferente acestora). 

Responsabilitatea pentru urmărirea calităţii execuţiei, conform normelor în 
vigoare, revine companiei care asigură execuţia str1.1cturii, având obligaţia de a semnala 

1 cu promptitudine proiectantului eventualele a.bateri dimensionale faţă de proiect sau 
calitatea necorespunzătoare a materialelor utilizate, constatate în momentul recepţiei pe 
şantier. 

Proiectantul Îşi declină orice răspundere în situaţia în care elementele structurii 
sunt executate sau mor.itate necorespunzător, precum şi faţă .de orice fel de modificare 
adusă structurii (sarcini suplimentare, goluri în elementele de rezistenţă, etc) aduse 

1 
ulterior realizării construcţiei, dacă nu au fost cuprinse în tema de proiectare i niţială şi nu 
s-au luat în considerare la proiectare. 

INSTRUCTIUNI TEHNICE 

Executia lucrarllor se va conduce in conformitate cu plansele de executie, tinand 
. cont de toate detaliile si notele de pe acestea. lhformatiile referitoare lei calitatea 
materialelor utilizate se gasesc pe planse si in extrasele de materiale. 
Se va efectua verificarea amplasamentului, a trasarii axelor modulare si a 
reperelor de nivelment. Reperul de baza pentru fixarea cotelor de nivel se va 
materializa astfel incat sa fie independent de tasarile constructiei proiectate. 
Amplasarea si trasarea elementelor de constructie se va face conform planurilor cu 
respectarea prevederilor: C83 - 75, lndrumator privind executarea trasa.rli de detaliu in 
constructii. 
Se va evita strangerea apelor pluviale in gropile fundatiilor, in caz contrar se va 
evacua apa prin epuismente sau pompare. Turnarea betonului de egalizare in fundatii 
se va ataca imediat, pe masura avansarii lucrarjlor de sapatura. 
Ultimele 1 O cm ale sapaturii vor fi realizate inainte de turnarea betonulu i de 
egalizare. I . 

. Piesele de ancoraj se vor fixa in cofraje astfel incat sa nu se deplaseze in timpul 

betonarii. lnainte de începerea betonarH se va întocmii proces verbal de receptie 
pentru piesele de ancoraj. la aceasta receptie va participa obligatoriu executantul 

fundatiilor si montatorul suprastructurii metalice. 

Toate umpluturile situate intre cota sapaturii generale si cota de baza a stratului de 
piatra sparta vor fi executate si compactate la umiditate optima cu mijloace 

N EROLI 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

mecanizate in straturi de grosime maxima de 20 cm. 
Fundatia pardoselii din piatra sparta se va executa in doua straturi, dupa care se va 
realiza stratul de închidere din nîsip. lnainte de asternerea foliei PE se vor face verificari 
asupra compresibilitatii fundatiei de piatra sparta. 
La coltu rile grinzilor de fu.ndare din beton armat, la coltutile diafragmei peretii subsolului se 
vor respecta prescriptiile co nstructive din P2-85 referitoare la prelungirea armaturilor 
longitudinale cu min. 30 cm peste intersectie cu scopul ancorarii corespunzatoare. lnnadirea 
armaturilor longitudinale nu se va face in aceeasi sectiune pentru toate barele (cel mult 50% 
dintre ele se pot innadi intr-o sectiune). 
Betoanele turnate necesita îngrijire atenta timp de cel putin 7 zile din momentul cand 
betonul a facut priza. ln primul rand, betonul trebuie ferit de deteriorari mecanice, precum si 
de inghet. 
Intreprinderea care va monta structura, va lua masurl pentru depozitarea corecta 
a elementelor si va asigura sprijinirea si stabilitatea eleme'ntelor în fazele Intermediare 
de montaj. Deasemenea cade in responsabilitatea intreprinderii ·care va monta 
structura întocmirea unui program cu tehnologia si ordihea de montaj a 
elementelor, program ce se va prezenta proiectantului înainte de atacarea 
lucrarilor - conform pct. 1.4.3 din STAS 767 /0-88. 
lnainte de inceperea montajului se va verifica obligatoriu pozitia in plan si nivelul fetei 
superioare a fundatiilor.si a centurilor realizate peste structur existenta ln cazul 
constatarii unor diferente fata de cotele proiectului se va anunta obligatoriu 
proiectantul de rezistenta. 
La fel se vor verifica toate conditiile tehnice si calitative prescrise in STAS 767 /0-88. 
ln cazul in care nu executa montajul cu echipa de speciallsti proprie, obligatoriu vor tine 
instructaj pe santier si vor asigura asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie. 
Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta prevederile normativelor: 
- Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea 
fundatiilor constructiiilor civile si industriale - C 169-88 
- Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe 
la constructii - P10-86, impreuna cu modificarile din Bui. Constr. 
3/1987 
- Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si 
beton precomprimat- NE 012-99 
- Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrari lor de constructii si 
a instalatiilor aferente - C 16-84 
- lmbinarea elementelor de constructii metalice cu suruburi de înalta 
rezistenta - C133-82 
- Normativ privind calitatea imbinarilor sudate - C150-84 
Protectia anticoroziva a elementelor de constructie metalice - C139-79 
- Constructii din otel. Conditii tehnice generale de ca litate. - STAS 
767 /0-88 
- Normativ privind proiectarea, executia si asigurarea cal itatii pardoselilor 
la cladiri civile - NP013-1996 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECrORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigii/or nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L. 1 

- Ghid privind proiectarea, executia si asigurarea calitatli pardoselilor la 
cladiri civile - GP037-1998 
- Normativ privind verificarea calitatii si teceptia lucratilor de constructii si 

11nstalatii aferente - C56-85 I-Legea nr. 90/1996 privind protectia muncii 
precum si prevederile din caietele de sarcini. 
Lucrarile vor fi urmarite de un diriginte de santier atestat legal. 

PROTECTIA MUNCII 

j Lucrarile vor fi executate de un constructor competent, cu experienta in realizarea 

I 
unor asemenea lucrari. Pe durata executiei lucrarilor vor fi respectate toate prevederile 

legale privind protectia muncii si PSI. Nu se admite prezenta pe santier a persoanelor 
care nu au facut instructajul de protectia muncii pentru c<1tegoriile de lucrari la care 

participa si nu au fisele de protectia muncii completate si semnate legal. La 

I executarea lucrarilor se vor respecta Normele generqle de protectia muncii, Legea 
protectiei muncii conform H.G. 300/2006. Personalul de pe santier va purta 
I echipamentele de protectie prescrise de lege, To<!te ec~ipamentele tehnice folosite 
vor fi certificate din punctul de vedere al protediei muncii. 

VERIFICARI 

I Conform ordinului MLPAT nr. 77 /N/1996, acest proiect va fi supus obligatoriu 
• verificarii de atestare pentru cerinta A. Se va apela la verificator de proiecte, atestat, 
conform HG nr. 731/1991, pentru cerinta A1 . - Rezistenta la stabilitatea la solicitari 
statice, dinamice inclusiv la cele seismice, pentru constructij civile, industriale si 

agrozootehnice. 

c.2) Arhitectura 

Propunerea arhitectural - funcţională a obiectivului de investiţii este structurată d~lpă cum 

urmează: 

I Construcţia propusă se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane. 
t I 

l Înălţimea maximă a clădirii, măsurată de la cota terenului amenajat este de 11.00 m. 

Funcţiunile sunt dispuse pe niveluri după cum urmează: 

MODUL 1 

Parter: Vestibul, Casa Scării , Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie) 

Etaj: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie) 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 73, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Mansardă: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor1 Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie). 

MODUL2 

Parter: Vestibul, Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie) 

Etaj: Casa Scării, Apartarnent 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 3 (Llving, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie) 

Mansardă: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Hol, Bucătărie, 

Cămară, Baie). 

Accesul pietonal în locuinţă se va face la nivelul parterului la cota ±0.00, ridicat cu 54 cm de 

la cota terenului amenajat. 

Exteriorul clădirii va fi termoizolat cu termosistem - vată minerală bazaltică de 10 cm grosime 

şi finisat cu tencuială decorativă - culoare Alb. 

Treptele scărilor şi terasele vor fi executate din placări ceramice antiderapante sau compozite 

care imită lemnul. 

Tâmplăriile exterioare vor fi din PVC - culoare Alb, cu geam termo-fono-izolator. 

Pereţii interiori vor fi finisaţi cu vopsitorii lavabile în spaţiile uscate şi faianta in spatiile 

umede. 

Pardoselile vor fi realizate din parchet şi spaţiile uscate şi marmură de interior pentru spaţiile 

umede şi zonele de circulaţie. 

Tâmplăriile interioare vor fi din lemn - culoare alb. 

Izolaţia termică este asigurată prin pereţi exteriori din elemente prefabricate uşor eficienţi 

termic de 27.5 cm grosime şi termoizolaţie de 1 O cm grosime. 

Se va evita apariţia fenomenului de condens prin eliminarea punţilor termice din construcţie. 

Izolaţia hidrofugă se va realiza conf. STAS 7355/2, 7355/3 şi a Normativelor C 112. 

Construcţia este izolată termic corespunzător conform calculului global de izolare termică 

G<Gn. 

În ceea ce priveşte igiena şi sănătatea oamenilor, este asigurat un ambient interior 

79 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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I Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 5 7, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

corespunzător, prin : 

- etanşeitatea construcţiei la apă, aer, gaze, zăpadă şi praf. 

- proprietăţile suprafeţelor de contact. 

- asigurarea temperaturii corespunzătoare (microclimat- STAS 6472), iluminatului (natural -

ST AS 6221, artificial - STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer - N P 008), 

nivelul de zgomot (ST AS 61 S6) în limitele standardelor şi prescripţiilor tehnice în vigoare 

- asigurarea necesităţiilor de îngrijire corporală şi curăţenie (grupuri sanitare - STAS 1478). 

Pentru protecţia şi refacerea mediului înconjurător se prevăd următoarele măsuri : 

evacuarea cfeşeurilor se va face în cadrul unui contract cu societatea de prestări servicii 

salubritate ce deserveşte zona. 

În acest sens se va amenaja o platformă dalată acoperită pentru europubele. 

Se respectă Normativele C12S şi P122 pentru izolarea la zgomot aerian, prevăzându-se 

planşee şi pereţi având 2SO - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli 

amortizoare de zgomot. 

c.3) Instalaţii 

c.3.1) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 

Distributia energiei electrice se va realiza conform schemei generale de distributie. 
Din cadrul TEG (Tabloului electric general) se va alimenta: TEST (tablou electric spatiu 
tehnic) si tablourile electrice aferente apartamentelor TEAx. Tablourile electrice aferente 

apartamentelor se vor alimenta cu cablu tip CYYF Sx6. 
Solutia de racordare se va determina si aviza, prin grija beneficiarului, de catre operatorul 
de distributie, pe baza unui studiu de solutie, realizat de o companie agrementata in 
conditiile legii de catre ANRE. 
lnstalatia va fi ingropata, cu cablu CYY-F si tub copex metalic. 
Datele electroenergetice de consum pe fiecare apartament sunt următoarele: 

putere electrica instalata Pi: 38.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 12.8 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; SO Hz; 

Datele electroenergetice de consum intreaga cladire(modul) sunt următoarele: 

putere electrica instalata Pi: 236.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 65.09 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; SO Hz 

Datele electroenergetice de consum completare cladire(completarea modulului insiruit) 
sunt următoarele: 

80 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroll General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 5 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞrt 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

putere electrica instalata Pi: 140.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 42.07 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz 

Distributia coloanelor princ:ipale, secundare cat si a Circuitelor aflate in spatiile comune se 
realizeaza cu cablu din cupru cu manta din PVC cu intarziere la propagarea focului tip CYYF. 
Tablourile electrice de distrib1,.1yie trebuie sa ,fle confectionate din materiale incombustibile 
sau cu întârziere la propagarea flacarii (care satisfac proba cu fjr incandescent la 960oC 
conform SR EN 60695-2-11) si sa fie nehigroscopice. 
Golurile pentru trecerea cablurilor prin planşee, pardoseli sau pereţi, inclusiv cele prevăzute 
pentru extinderi vor fi etanşate în vederea evităril propagării flăcărilor, trecerii fumului sau a 
gazelor. Limita de rezistenţă la foc a elementelor de etanşare a golurilor trebuie să fie cel 
puţin egală cu cea a elementului străbătut. 
Toate cablurile folosite la distributia energlei·electrice vor avea ten.siunea nominala Un de 
minim 1kV. 
Bransamentul la care este racordata Jnstalatia electrica trebuie sa fie prevazul cu un 
întreruptor automat cu protectie la curent diferential rezidual,de cel mult 300 mA de tip S. 
Asigurarea selectivitatii protectiilor se face respectând prevederile subcap. 4.1. 

2.2. SISTEM PROPRIU DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA. 

Productie proprie a energiei electrice va fi realizata de sisteme cu panouri solare 

fotovoltaice montate pe terasa corpului de cladire. Sistemul va fi de tip on grid. Invertorul 

se va conecta pe bara tabloului.general. 

Sistemul fotovoltaic (pentru 1,m modul) va fi con;pus din urmatoarele componente: 

- 26 panouri fotovoltaice de 360W/panou 

Structura sustinere 

Invertor trifazat 12kW model on grid 

- Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box) 

- Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor 

Sistemul fotovoltaic (pentru complet<'!re modul insiruit) va fi compus din urmatoarele 

componente: 

13 panouri fotovoltaice de 360W/panou 

Structura sustinere 

Invertor trifazat 6kW model on grid 

Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box) 

Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor 

2.3. INSTALATU ELECTRICE DE ILUMINAT 

Iluminatul va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, de tip LED, iar acestea vor fi montate 
aparent. 
81 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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. Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 51, 
Sector 2, Bucureşti 

1 Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

Calculul ce a stat la baza alegerii corpurilor de iluminat s-a realizat intr-un program dedicat, 
conform specificatiilor de arhitectura. 
Comenzile sistemului de iluminat normal se realizeaza general-localizat. ln sistem local 

comanda se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor. Pentn.1 zonel.e comune (holuri, 

coridoare, case de scara, exterior) comanda sistemului de iluminat se va realiza prin 

intetme'dlul senzorilor de miscare. Senzorul va comanda iluminatul normal in functie de 

prezenta persoanelor sl in functie de regimul de functionare zi-noapte, astfel realizandu-se 

o importanta economie de energie electrica. 

Circuitele electrice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru 

de tip CYYF, montate in tuburi de protectie din PVC. 

Aparatele terminale de comanda (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta la inaltimea de 

0,9 m de la nivelul pardoselii finite cu execeptia celor notate altfel. Pe orizontala se va pastra 

un spatiu de 0.3 m de la margine~ tocului usllor la marginea aparatului. 

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea dih tabloul electric cu intrerupatoare 

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD} de tip diferential (cu 

declansare la vn curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofila re, multifilare si 
I I ! specificatiilor de aparataj. 
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La executarea instalaDiilor electrice înglobate în elementele de construcDie din lemn se 

folosesc conductoare sau cabluri din cupru. 

Cablurile ce se monteaza în contact direct cu lemnul trebuie sa fie cu întârziere la 

propagarea flacarii, conform cu recomandDrile din SR EN 50266. 

Dozele de derivatie si de aparat trebuie executate din metal sau din materiale plastice care 

satisfac proba cu fir incandescent la 960oC conform SR EN 60695-2-11 si trebuie sa fie 

etanse. 

lzolatiile ce protejeaza conexiunile trebuie de asemenea sa satisfaca proba cu firul 

incandecent la temperatura de 960oC. 

Corpurile de iluminat montate direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin gradul de 

protectie IPSX executate din materiale cu întârziere la propagarea flacarii (pentru cel putin 

750oC conform SR EN 60695-2-11). Lampile trebuie sa fie protejate împotriva loviturilor la 

care pot fi supuse, cu dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri mecanice (de 

exemplu policarbonat), cu gratare sau sticla rezistenta. 

Corpurile de iluminat trebuie confectionate din materiale incombustibile sau sa fie 

omologate pentru montaj direct pe lemn. 

Tuburile, plintele, canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice 

omologate pentru montaj în constructii din lemn, cu sau fara halogeni. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

2.4. INSTALATU DE PRIZE SI RACORDURI ELECTRICE DE FORTA 

Prizele si racordurile electrice se vor proiecta în conformitate cu specificaţiile tehnice şi 

funcţionale. Numarul si tipul prizelor vor fi stabilite in functie de necesitati. Toate prizele vor 

fi prevazute cu contact de protectie si toate citauitele aferente instalatiilor de prize vor fi 

protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub 

tensiune a lor. 

lnaltimea de montaj va fi de 0.3 m fata de pardoseala finita in zonele de apartamente, sau 

conform indicatiilor de pe planuri. Toate prizele din spatiul de apartamente vor fi in montaj 

ingropat. ln cazul dispunerii mai multor prize una langa alta se recomanda utilizarea unei 

rame comune. 

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare 

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu 

declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofila re, multifilare si 

specificatiilor de aparataj. 

Toate echipamentele de forta vor fi achizitionate cu panou propriu de automatizare si 

control, astfel i'ncat in sarcina proiectantului de instalatii electrice este doar alimentarea pe 

partea de forta a ehipamentelor. 

Toate echipamentele electrice aferente sistemului HVAC si sanitare vor fi alimentate doar pe 

partea de forta. Automatizarea acestora se va·reallza de catre furnizorul de echipamente. 

Toti consumatorii de forta sunt alimentati cu cabluri din cupru cu intarzierea propagarii 

focului. 

Se admite numai montarea aparenta în contact direct cu elementele de constructie din 

lemn a tuburilor, plintelor sau canalelor·de protectie din materiale plastice omologate 

pentru montare pe lemn, aparatele si echipamentele electrice cu grad de protectie minim 

I P54 sau omologate pentru montarea pe lemn. 

În cazurile în care gradul de protectie al echipamentelor electrice este inferior gradului IP 54 

se vor respecta prevederile de la 3.0.3.8. 

Tuburile si canalele de protectie metalice si tuburile din materiale plastice cu întârziere la 

propagarea flacarii si omologate pentru montarea pe lemn, se monteaza direct pe elemente 

combustibile ale constructiei, atât în montaj aparent cât si în interiorul peretilor sau 

p'lanseelor. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

2.5. INSTALATU PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE 
ATINGERE 

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie al tabloului 

se monteaza in acelasi tub cu conductorii ac:tivi ai coloanei, pana in tablou) general si se 

leaga la borna de conductor de protectie PE. Bara de conductor de protectie PE din 

tablourile generale se leaga la priza de pamant. 
Se va executa o priza de pamat naturala in fundatie si se va amplifica prin montarea unei 

platbande OL-Zn 40x4 mmp in fundatie care va forma un inel. La priza de pamant naturala 

se vor lega toate unitatile exterioare de climatizare, si restul echipamentelor si elementelor 

cu carcase metalice. 
La imbinarea mecanica a platbandei, capetele se vor suprapune ce l putin 10cm si vor fi 

imbinate mecanic pe toate laturile. Platbanda se va conecta mecanic cu ajutorul pieselor 

speciale tip cruce sau similar, de armaturile fundatie 
Rezistenta de dispersie va fi de maxim 1 ohm (fiind o prizil comuna cu instalatia de 

paratrasnet). 

De a.semenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi 

de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei electrice 

care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect, 

pot ajunge sub tensiune. 

2.6. INSTALATU DE PROTECTIE CONTRA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE 

Conform Normativului 17 / 2011, cladirea prezinta necesitatea unei instalatii de paratrasnet . 

Aceasta este formata din: instalatia de captare realizata dintr-un dispozitiv electronic tip 

PDA, raza=25m, montaj intaltime minima 2m, instalatia de coborare formata din 4 
conductoare de cobora re realizate din OL- ZN 1 Omm mm montat aparent pe terasa cladirii 

si priza de pamant comuna pentru instalatia de paratrasnet si pentru instalatia interioara a 
cladirii. l 
Pentru protectia echipamentelor alimentate electric împotriva supratensiunilor din retea ( 

de comutatie) sau de natura atmosferica , pe intrarea tablourilor generale se vor prevede 

descarcatoare de supratensiune PRO tip 2 debrosabil, care se vor lega la reteaua de 

impamantare. 

Priza de pamant va fi utilizata in comun de instalatia de paratrasnet si de cea de protectie 

impotriva tensiuniilor de atingere.Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie 

mai mica de 1 Ohm. 

2.7. INSTALATU DE CURENTI SLABI 

S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va 

asigura o buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea, 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

modificarea tipului de echipament de comunicatie Utilizat (telefon, calculator, 
televizor, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea. Mediul fizic utilizat 

va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti 

producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii. Este un sistem 

centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara. 

Se va amplasa un rack principal la parterul din care se.va face distributia catre locuinte. 

ln fiecare locuinta se va monta un router ce va fi conectat cu cablu de tip fibra optica 

de la Rack-ul principal. Conexiunea intre router si prizele de date se va realiza cu UTP 
4x2x0,5 cat6a. 

Rack-ul principal si elementele active vor fi furnizate de firmele de distributie a serviciilor. 
Beneficiarul va asigura doar alimentarea cu tensiune a rack-ului. 

Pentru instalatia CATV s-au folosit amplificatoare de semnal catv la parter. La fiecare nivel 
s-au prevazut distribuitoare pentru ramificatia catre locuinta. Cablarea s-a realizat cu cablu 
coaxial RG6, iar distributia verticala cu cablu RG 11. 

2.8. MASURI DE SECURITATEA MUNCII SI PSI 

2.8.1 Masuri impotrlva atingerii directe 

Protectia se asigura prin izolari , carcasari , separari , protectie diferentiala, conform 
prevederilor normativului 17-2011 . 

2.8.2. Masuri lmpotr!va atingerilor indirecte. 

Protectia de baza se asigura prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea, 
respectiv al cincilea conductor din .componen_ta circuitelor de alimentare ale tablourilor sau 
receptoarelor. Ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele 
de prize. 

S-a realizat de asemenea o retea de echipotentializare formata din bare de 
echipotentializare montate langa tablourile electrice, ba.rele fiind legate la bara principala 
prin conductoare flexibile din Cu cu izolatie galben-verde. 

Bara principala de egalizare de potential se leaga de priza de pama nt ( de centura inelara ) 
prin intermediul a unei platbande OLZn 40x4 . 

Se interzice legarea in serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la conductoare 
de protectie intr-un circuit de protectie. 

EXIGENTE DE CALITATE 

Proiectul asigură realizarea unor instalaţii de calitate corespunzătoare, urmărind satisfacerea 
exigenţelor esenţiale de calitate (rezistenta şi stabilitate, siguranţa în exploatare, siguranţa la 
foc, sănătatea oamenilor şi protecţia mediului, economia de energie, protecţia împotriva 

zgomotului), precum şi a reglementarilor tehnice în vigoare privind calitatea în construcţii in 
conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995. 
lnstalatiile s-au proiectat in conformitate cu normele si reglementa rile romanesti si trebuie 

sa corespunda celor sase exigente esentiale de performanta conf. Legea 10/1995 astfel : 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 77-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

A - rezistenta mecanica si stabilitate. 
B - securitate la incendiu 
C - igiena, sanatate si mediu 
D - slguranta în exploatare 
E - protectie impotrilla zgomotului 
F - economie de energie si izolare termica 

G - utilizare sustenabila a resurselor naturale 
Echipamentele utilizate vot fî alese din gama de produse agrementate tehnic in 
conformitate q..1 Legea 608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor utilizate in 
constructii. 

2.9. NORMATIVE SI STANDARDE 

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu normele si normativele europene precum 
si urmatoarele reglementari in vigoare in Romanla: 

Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr. 123/2007, privind calitatea in 
constructii; 

Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor; 

Legea nr. 307 /2006 privind apararea impotriva incendiilor; 
Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca, inclusiv Hotararea 

Guvernului Romaniei nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 
prevederilor Legii nr. 319/2006; 

Legea nr. 13/2007 privind energia electrica; 

Legea nr. 137 /1995 privind protectia mediului; 
Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia 

persoanelor; 
Legea nr/ 608/2001, cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii 

produselor; 
Ordinul nr. 691/1459/288 din 2007 al MDLPL, MEF si MIRA pentru aprobarea 

Normelor metodologice privind performanta energetica a cladirilor; 

HGR nr. 766/21.11.1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea in 
constructii; 

Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R. 

nr. 272/1994; 
Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, 

aprobat prin H.G.R. nr. 273/1994; 
Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea imtalatiilor electrice 

aferente cladirilor, indicativ 17-2011; 
Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de 

curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie, indicativ I 18/1-01; 

Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din 
cladiri, indicativ NP-061-23; 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 fvlUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E A o L 1 

Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de 
siguranta in exploatare, indicativ NP-068-02; 

Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, 
aprobat prin HG nr. 867 /2003; 

Norme de prevenire si stingere a ince11diilor pentru ramura energiei electrice, 
indicativ NTE 001/03/00; 

Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE 
007/08/00; 

Normativ de incercari si masurc'.ltori la echipamente si instalatii electrice, indicativ 
NTE 002/03/00; 

Normativ privind limitarea regimului nesimetric si deformant in retelele electrice, 
indicativ PE 143/94; 

lntreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamant, indicativ 1 RE­
lp30-04; 

Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente 
constructiilor, indicativ C 56-02; 

Norme generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr. 
163/28.02.2007; 

Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99; 

Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de 
constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C300-1994; 

Normativ pentru protectia antiseismica a constructiilor de locuinte, social­
culturale, agrozootehnice si industrial, indicativ P100/1-2006; 

Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatiile electrice din cladiri. indicativ 
GT-059-03; 

SR HD 60364-4-41 :2007 lnstalatii electrice de joasa tensiune. Partea 4: Masuri de 
protectie pentru asigurarea securitatii. Capitolul 43: Protectia impotriva socurilor electrice 

SR HD 60364-5-4-54 lnstalatii electrice de joasa tensiune. Partea 5-54: Alegerea si 
montarea echipamentelor electrice. Sisteme de legare la pamant, conductoare de protectie 

si conductoare de echipotentializare. 
SREN 61140:2002+A1 :2007 Protectie im potriva socurilor electrice. aspecte comune 

in instalatii si echipamente electrice. 
SR CEI 364-1„.7 - lnstalatii electrice ale cladirilor; 

SR EN 60439-1 - Ansambluri prefabricate de aparataj de joasa tensiune 

VERI FI CARI 

ln timpul executiei lucrarilor de montaj, beneficiarul va urmari indeaproape modul de 

executare a acestora, prin delegat autorizat. Acesta va face verificarea preliminara si 
verificarea definitiva, conform prevederilor normativului 17-11. Verificarea are drept scop 
constatarea respectarii proiectului, prescriptiilor si instructiunilor tehnice in vigoare, precum 
si calitatea materialelor si a lucrarilor. 

87 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnături le şi ştampila în original. 

871 1118 

VIZAI 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

I 
! 
j 

! I 
I 1 

I 
I ' I 
I 

I· 
l 

. I 
I 

' 



I 

I j 
I 
I 

I 
I 

) I 

i 
I 
f 

' I 
I 

I I 
I 

I , 
I I 
I I 
j ; 

l 
I 

Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 1- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

La darea in exploatare a instalatiei, se vor efectua toate incercarile si verificarile prevazute in 
"Normativul pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente 
constructiilor", indicativ C56-02, "Normativul de incercari si masuratori la echipamente si 
instalatll electrice", indicativ NTE 002/03/0-0 sl "Ghlăul criteriilor de performant11 pentru 
instalatii electrice". 
Conform prevederilor Legii nr. 10 (Legea calitatii ih constructil) verificarea proiectelor 

pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice 

referitoare la cerinte, se va face numai de catre specialisti ve(iflcatori de proiecte atestati, 

altii decit specialistii elaboratori ai proiectelor. Verificarea proiectelor pentru executia 

constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice referitoare la cerinte 

esentiale, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati, altii decit 

specialistii elaboratorl al proiectelor. 

Se interzice aplicarea proiectelor si a detaliilor de executie neverificate de catre „verificatori 

de proiecte atestati" (art.13). 

Obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, verificatori 

de proiecte atestati, ii revine investitorului (art. 21 pct C). 

c.3.2) ALIMENTAREA CU APÂ 

Alimentarea cu apa rece potabila a obiectivelor se realizeaza de la reteaua publica prin 

1 intermediul caminelor de bransament prevazute cu contorizare generala. 
I i ' 
1 I Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul contoarelor de palier cu 

I I 
I 
I 

citire de la distanta. 

Parametrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica. 

Necesarul de apă caldă menajeră se va realiza p.rintr-un sistem combinat utilizând 

energia solară, pompe de caldura aer-apa si o rezistenta electrica. În perioada de vară 
necesarul de energie pentru încalzlrea apei calde menajere poate fi acoperit în întregime de 

sistemul de panouri solare amplasate pe acoperis. ln restul anotimpurilor atat necesarul de 

ACM cat si de agent termic va fi asigurat prin solutla propusa sistemu I combinat pompe de 

caidura + rezistenta electrica. 

Sistemul de panouri solare este format din doua panouri plane din sticla jena 4000W /buc 

(730 KW/h/mp/an) ce pot real iza în condiţii optime până la 1751 de apă caldă la 

temperatura de 60 ·c. 
Boiler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW pentru functionare pe timp de avarie, 

daca va fi cazul. Acesta va fi alimentat trifazat, siva avea protectie termoizolatoare din 

spuma polieuretanica j acketata. Temperatura apei calde va fi intre 45 si 55 °C, nefind 

admisibila o alta temperatura peste aceasta valoare. 

Se va prevede o conducta de recirculare pentru apa calda menajera, cu pompa de 

recirculare, recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si trasee prinicipale. 

Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatle tip 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

armaflex/armacel, sau similar, cu grosimea de 19mm, iar cele de apa rece menajera cu 
acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de 9mm. 

ln punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secotorizarea instalatiei. 

Apele menajere uzate sunt preluate de la obiectele sanitare si sifoanele de pardoseala prin 

tevi din polipropilena ignifuga montate ingropat. 

Racordurile de la obiectele sanitare s-au prevaz.ut constructiv cu dimensiunile si pantele 

normale prevazute in SR-1842/07, ~sa cum se predzeaza in breviarul de calcul anexat. 

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere 011 O 

mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de 

aici bransamentul in reteaua exterioara. 

Pentru instalatiile din fundatie si dih exterior, s-au prevazut conducte din PVC-Sn4, cu 

îmbinare cu garnituri din elastomer. 

Ventilarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin 

învelitoare, vor fi ridicate cu 0,5 peste cota inVelitoarei, sl se vor monta caciuli de ventilare. 

Preluarea apelor meteorice de pe invelitoare se realizeaza cu ajutor1,1I jgheaburilor si 

burlanelor. 

Atat apele de pe învelitoare, cat si apele din incinta, vor fi redate la spatiul verde. 

11.2. Retelele exterioare 

Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de 

canalizare menajera prîn intermediul conductelor si caminelor din PVC-KG. 

Se va prevede cate un camin de bransament la sistemul public de apa menajera, pentru 

racordarea si contorizarea generala a fiecarui imobil. Caminele de bransament vor fi 
amplasate la limita de proprietate, 

Pentru canalizare menajera se vor prevedea cate un camin de racord general in reteaua 

publica, amplasat la limita de proprietate. ln punctele de inflexiune ale retelei exterioare de 

la iesirea din fundatie sl pana la caminul de bransament vor fi prevazute ca mine de inspectie 

si vizitare. 

I. Norme de protectla muncii si PS/ 

La intocmirea proiectului s-au respectat prevederile din Regulamentul privind protectia si 

igiena muncii in constructii, aprobat prin Ordinul MLPAT 9/N/15.03.93. 

De asemenea la executia lucrarilor cuprinse in acest proiect se vor respecta masurile de 

protectia muncii cuprinse in Legea protectiei muncii nr. 90/1996, Normele metodologice de 

aplicare ale acestora, precum si prevederile Normativului C300/1994 cu privire la prevenirea 

si stingerea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente 

acestora. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

li. Probe 

Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmato(lrelor probe: 

proba de etanseitate la presiune la rece; 

proba de functionare a instalatiilor de apa rece si calda menajera; 

proba de etanseitate si rezistenta la cald a conductelor de apa calda menajera. 

Conductele de canalizare vor fi supuse la urmatoarele probe: 

proba de etanseitate; 

proba de functionare. 

Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor sanitare se vor 

receptiona lucrarile de instalatii sanitare in conformitate Cl.l prevederjle Normativului I 9 -

201 S si a reglementarilof cu privire la c~litatea si receptia lucrarllor de constructii si instalatii 

aferente. 

Pentru lucrarile care devin ascunse se va face verificarea calitatii materialelor utilizate si a 

executiei si se vor efectua probe înainte qe izolare si mascare, încheindu-se procese verbale 

de lucrari ascunse. 

Dupa incheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un 

proces verbal de predare catre beneficiar. 

III. Masuri cuprinse in proiect pentru asigurarea cerintelor de calitate din Legea 

nr. 7 77/2015 

Lucrarile de instalatii sanitare prevazute in proiect trebuie sa asigure cerintele de calitate ale 

constructiilor1 prevazute in Legea nr. 177 I 2015, privind: 

- rezistenta si stabilitatea; 

- siguranta in exploatare; 

- siguranta la foc; 

- igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului; 

- izolatia termica, hidrofuga si economia de energie; protectia impotriva zgomotului. 

IV. Verificarea proiectului 

Conform prevederilor Legii nr. 10/1995 (Legea calitatii in constructii) se interzice aplicarea 

detaliilor de executie neverificate de catre „ verificatori de proiecte atestati" (art. 13), 

obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, 

verificatori de proiecte atestati, o are investitorul (art. 21 pct. C). 

c.3.3) INSTALATll TERMICE 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : 
Adresa; 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞf! 
Str. Chiristigiilor nr. 77-13, Sector 2, Bucureşti N l! R OLI 

Prezentul proiect trateaza inst<1latiile termoventilatie aferente obiectivului „Construire 
locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia Nr. 151 ",amplasat pe 
Bulevardul Basarabia, 11r. 151 (LOT 1), sector 2, Bucureşti, C.F. 242264 
Demersurile ln vederea obtinerll au.torlz~del. de construire se vor realiza ln 
conformitate cu prevederile din Certificatul de Urbanism. 

La baza intocmirii documentatiei au stat pl<1nurile de arhitectura ale cladirii (cu 
functiunile prezentate pe planuri), precum si datele de terna ale beneficiarului, acestea tin 
cont si de documentatia romaneasca de specialitate, si anume: 
~ I 13-2022 Normativ pentr.u proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire 
centrala 
> SR 1907-1-2014 lnstalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Prescriptii de 
calcul 
> SR 1907-2-2014 lnstalatii de incalzire. Necesarul de cal<;lura. Temperaturi 
interioare conventionale de calcul 
~ 15-2022 Norm<1tiv privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare 
si climatizare · 
> STAS 6648/1-2014 lnstalatii de ventilare si climatizare. Calculul aporturilor de 
caldura din exterior. Prescriptii fundamentale. 
> STAS 6648/2-2014 lnstalatli de ventilare si climatizare. Parametrii climatici 
exteriori 
> C 56 2002 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de 
constructii si instalatii aferente. 
~ Legea nr.177 /2015 Privind calitatea ir'l constructil (inlocuieste Legea 10/1995); 
)> Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de 
siguranta in exploatare, indicativCE 1-95; 
)> NGPM - Norme Generale de Protectia Muncii ; 
> Regulament privind protect ia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul 
MLPAT nr.9/N/15.03.1993; 
> Ordonanţa Guvernului nr. 60/1997 privind apărarea împotriva incendiilor, aprobata 
prin Legea nr.212 I 1997; 
>'- Legea 10 1995/2007 - Legea calitatii in constructii 
~ HG 273 - 1994 Regulametul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii 
aferete acestora 
~ Legea 319 / 2006 Legea securitatii si sanatatii in munca 
~ Norme metodologice de aplicare a legii securitatii si sanatatii in munca L316/2006 
~ HG 300/2006 Cerintele minime de securitate si sanatate in mnca pentru santiere 
temporare sau mobile 
)> MTCT/2006 Lista standardelor romane care transpun standardere europene 
armonizate si a specificatiilor tehnice recunoscute in domeniul produselor pentru 
constructii. 
Aceasta lista nu este limitativa, luandu-se în calcul toate actele oficiale actualizate 
privind reglementarea in domeniul de activitate al specialitatii lnstalatii Termice. 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 
Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 fvtUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13; Sector 2, Bucureşti N E R O I. I 

În conformitâte cu HG 261/1994 Regulamentul privind stabilirea categoriei de 

importanţă a construcţiilor, categoria de import<1nţă a Clădirii este C (construcţii de 

Importanţă normala). Pentru această categorie de iniportanţă este obligatorie verificarea 

tehnică de calitate a proiectului, în conformitate cu Regulamentul de verificare şi 

expertizare tehnică a proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi construcţiilor aprobat prin 

ordinul M.L.P.A.T. nr. 77 /N/28.10.1996, pentru specialitatea lt. 

1. CRITERII DE PROIECTARE 

ln cadrul proiectului sunt prevazute urmatoarele tipuri de instalatii: 

lnstalatii de ventilatie pentru aportul aerului proaspat 

lnstalatii electrice ln pardoseala pentru holuri 

lnstalatii de incalzire si racire cu sistem tip VRF {pompe de caldura) 

La adoptarea solu.ţiitor tehnice s-au avut in vedere cerinţele de calitate, respectiv: 

rezistenta, stabilitate si fiabilitate; 

siguranţa la foc; 

siguranţa in exploatare; 

protecţie la zgomot; 

igiena, sănătatea oamenilor si protecţia mediului 

izolatii termice, hidrofuge si economia de energie. 

Parametrii climatici exteriori : 

VARA temperatura exterioara +35.3°C 
umiditatea relativa .a aerului 35%, conf. 15-2022. 

IARNA temperatura exterioara -15°C 
umiditatea relativa a aerului 85%, conf. STAS 1907/2. 
Parametrii climatici Interiori : 

VARA temperatura interioara +25„.+27°C 
IARNA temperatura interioara +20„.+22°C 

2. DESCRIEREA INSTALAŢIILOR 
Necesarul de căldură pentru încălzire calculat conform STAS 1907 /1,2-2014. Necesarul 

de frig pentru climatizarea incaperilor s-a calculat conform STAS_6648/1 -14,6648/2-14. 

Rezistentele la transfer termic R[m2K/WJ la transferul de cald ura prin elementele de 

constructie precum si coeficientii de masivitate termica "m" s-au calculat in baza 

planurilor de arhitectura. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7 - 7 3, Sector 2, Bucureşti N E ~ o L 1 

Pentru asigurarea aportului de aer proaspat a fost prevazut un recuperator de caldura cu 

flux incrucisat tip aer-aer. 

Pentru asigurarea confortului termic al cladirii s-a prevazut un sistem de incalzire si racire 

tip VRF (pompe de caldura aer•aer) in detenta directa, avand unitatile interioare cu 

montaj pe perete si cate un switch pe fiecare unitate de locuit. Contorizarea se va realiza 

cu ajutorul software-uh,.ii integrat. 

Unitatea exterioara va fi montata in exterior, langa cladire. 
I 

2.1 Sistemul de ventilare ventilare cu recuperare ~e caldura 

Pentru fiecare apartament a fost propus cate un recuperator de caldura cu flux incrucisat. 

in placi, cu montaj orizontal, la plafon. Pentru coma_nda centralelor de ventilatie a fost 

prevazut un programator orar si un termostat interior. Acest sistem asigura schimburile 

de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul Introdus fiind 100% proaspat. Debitul 

asigurat pentru fiecare apartament este de 200mc/h. 

Aerul proaspăt introdus se filtrează la nivel FS. Pentru schimbarea filtrelor de aer se 
asigură accesibilitatea pentru service. Cantitatea aerului viciat extras trebuie să fie egală 
cu cantitatea aerului proaspăt introdus. 

Se instalează următoarele componente de automatizare la recuperatorul de caldura: 

• Termostat de proteatie împotriva îngheţului 
• Termostat de protejare a motorului prin intermediul unui terrnocontact 
• Cutii filtrante cu filtre încorporate, uşor demontabile 
• Presostate diferenţiale pentru supravegherea filtrului 
Instalaţia de ventilaţie va avea în componenţa, în principal, următoarele: 

• tubulatură rigidă pentru vehicularea aerului; 
• grile interioare din aluminiu emailat (racordate prin tubulatura la recuperator), 
pentru evacuare/introducere aer, echipate cu registri pentru reglarea debitului de aer; 
• grile exterioare, din aluminiu emailat, cu jaluzele fixe şi plasă împotriva pătrunderii 
insectelor; 
• valve de evacuare aer; 
• registri/clapete pentru reglarea manuală a debitului de aer, ce vor fi montaţi pe 
tubulatură/grila; 

• modul de automatizare şi comandă la distanţă; 

Tubulaturile de ventilare se vor realiza din materiale incombustibile, clasa de reactie la 

foc A 1 - tabla zincata. lzolatia pentru tubulatura se executa din materiale cu clasa de 

reactie la foc cel putin Ars1,do. 

2.2. Sistemul de lncalzire/raclre cu VRF (pompa de caldura aer-aer) 
Climatizarea spatiilor interioare, se va realiza cu un sistem de racire in detenta directa tip 
VRF. Conductele de distributie pentru freon sunt din cupru si sunt termoizolate cu 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire Locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 fvlUN/CIP/UL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

Armaflex cu grosimea de 19 mm. 

N E R O L I 

Unitatile exterioare au condensatorul racit cu aer si vor fi amplasate in exteriorul cladirii, 
pe pl9tforme special amenajate, in functie de recomandarÎIE;! producatorului. Unitatile 
exterioare sunt specil'!I concepute si protejate pentru a face fata actiunii factorilor externi, 
avand schimbatorul de caldura tratat anticoroziv. ventilatorul unitatii exterioare are 
motorul de tip DC inverter, ceea ce împreuna cu o constructie speciala a compresoarelor 
asigura o functionare silentioasa a unitatii exterioare, fara a transmite vibratii in instalatie. 
Unitatile interioare sunt carcasate, de perete. Posibilitatile de reglare a directiei jetului de 
aer permit distributia aerului in toata incaperea, asigurand astfel confortul pe toata 
suprafata acestuia, in timp ce ventilatorul , de constructie speciala, permite functionarea 
unitatilor la un nivel cu unu nivel de zgomot foarte redus„ 
Unitatile sunt prevăzute cu filtre sita lavabile tratate impotriva mucegaiurilor si bacteriilor, 
realizand astfel o filtrare foarte buna a aerului interior, curatarea lor fiind extrem de usoara. 
legatura dintre unitatile interioare si cele exterioare se va face in circuit inchis prin 
intermediul unui traseu frigorific alcatuit din tevi de cupru lichid-gaz, izolate cu tuburi de 
izolatie cu grosime minima 13 mm, speciale pentru sisteme de climatizare, precum si cablul 
electric de comanda al sistemelor de climatizare„ 
Repartizarea agentului frigorific pe ramuri se va face in functie de configuratia sistemului 
prin intermediul unor teuri de distributie de constru~tie speciala, dimensionarea acestora 
si a fiecarui tronson de traseu realizandu-se în functie de prescriptiile si recomandarile 
producatorului echipamentelor. 
Dupa incheierea lucrarilor de montaj toata instalatia va fi probata la presiune pe o perioadă 
de minim 24 ore, urmand ca apoi sa fie incarcata cu agent frigorific si sa se faca toate 
setarile si reglajele necesare functionarii optime a instalatiei. 
Conductele pentru preluarea condensului se vor executa din teava de PP-R si se vor monta 
cu o panta descendenta de minim 0,2 % spre punctul de evacuare. 
la alegerea traseelor si amplasarea conductelor de cohdens se va tina seama de 
urmatoarele aspecte: 

sa fie asigurata o panta minima de 0,2 %; 
traseele sa fie cat mai drepte evitandu-se desele schimbari de directie; 
reteaua sa fie accesibila pentru curatire; 
sa fie asigurata ventilarea permanenta a instalatlei de canalizare; 
amplasarea conductelor sa se faca astfel incat sa se evite locurile de circulatie 

intensa, si se vor feri de lovituri. 
amplasarea conductelor se va face coordonat cu celelalte tipuri de instalatii. 

3. MASURI DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA 
Managementul responsabil pentru executia lucrarii va asigura conditii optime de 
respectare a prevederilor cuprinse in Planului de securitate si sanatate in munca al 
santierului si Planurile proprii de securitate si sanatate in munca specifice 
subantreprenorilor de lucrari de instalatii. 
Se vor respecta cerintele minime generale de securitate si sanatate in munca referitoare 
la locurile de munca specifice executiei lucrarilor de instaiatii. 
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Pentru asigurarea securitatii muncii antrepriza de montaj va lua masuri in vederea 
instruirii personalului de lucru astfel incat sa-si insuseasca si sa respecte instructiunile de 
securitatea muncii specifice fiecarul loc de munca. 
Conducerea antreprizei va elabora masuri de asigurare a securitatiî si sanatatii 
personalului care trebuie dotat cu echipa·ment de luctu conform ''Normativului individual 
de protectia muncii" aprobat de Ministerul Muncii sl Protectiei Sociale. 
Receptionarea instalatiei si punerea în functiune este posibila numai dupa ce se constata 
ca s-au respectat prevederile proiectului si cele ale furnizorilor de utilaje. 
Pe perioada realizarii investitiei, in activitatea de constructii - montaj se vor respecta 
normele specifice de securitatea muncii dintre care mentlonam: 

personalul muncitor va executa numai lucrarile lncredihtate de·seful de echipa sau 
maistru si numai acelea pentru care este calificat 

incarcarea, descarcarea, manip,ularea si asezarea materialelor se va face de 
personal specializat, dotat cu echipam·ent de protectie corespunzator 

materialele se vor depozita pe sortimente, in stive sau stelaje, asigurate împotriva 
rostogolirii si miscarii necontrolate, fara a se sprijini de pereti, schele, utilaje 

personalul muncitor care lucreaza la inaltime, pe s<'.hele si platforme va fi dotat cu 
echipament de lucru si prote'ctie corespunzator, iar sculele vor fi pastrate in ladite 

zonele de lucru vor fi bine luminate si ventilate 
nu se vor deplasa sarcini suspendate pe deasupra muncitorilor sau a oricaror 

persoane aflate in zona 
este interzisa intrarea persoanelor straine ih zona de lucru 
conducatorii locurilor de munca vor urmari cu atentie mentinerea disciplinei, a 

ordinii si a curateniei la locul de munca precum si mentinerea libera a cailor de acces 
prelucrarea tevilor prin taiere si rndoire precum si operatiile de pilire, gaurire si 

sudura a tevilor se vor face cu dispozitive si utilaje ln perfecta stare de functiohare 
operatiile de prelucrare a tevilor vor fi executate pe bancul de lucru, cu echipament 

de protectie adecvat 
montarea tevilor se va face pe suportuti dimensionate pentru a rezista la greutatea 

conductei umplutc;i cu apa si acoperita cu izolatie cât si la eforturile rezultate din dilatare 
in cazul montarii tevilor in apropierea instalatlilor electrice se vor lua masuri de 

întrerupere a alimentarii cu energie electrica pe toata perioada montajului 
fiecare trusa de instalator trebuie sa contina un pachet de pansamente si 

dezinfectante pentru eventualele zgârieturi sau rani usoare 
in timpul probelor ce se fac la conducte este interzisa stationarea personalului 

muncitor în apropierea conductelor 
in timpul confectionarii si montarii saltelelor de vata minerala personalul muncitor 

trebuie sa folosesca ochelari, mânusi si masti de protectie 
în locurile unde se confectioneaza sau se lucreaza cu vata minerala se interzice 

depozitarea alimentelor si luarea mesei 
se interzice circulatia pe conducte. 

Precizam ca aceste masuri de protectie a muncii nu sunt limitative, ele vor fi completate 
de antrepriza de montaj. 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sec~or ?• Bucureşti 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Buwreşti 

4. PROBE ALE INSTALATllLOR 

N ERO LI 

Conductele aferente instalaţiilor de inalzjre şi climatizare vor fi supuse următoarelor 
probe: 

proba de etanşeitate la presiune la rece; 
proba de etanşeitate la presiune la cald; 
proba de eficacitate; 

După încheierea probelor, inelu.siv a verificării funcţion~rii echipamentelor se vor 
recepţiona lucrările de instalaţii termice şi instalaţii de ventilare în conformitate cu 
prevederile Normativelor 15 şi 113 şi a reglementărilor cu privire la calitatea şi recepţia 
lucrărilor de construcţii şi instalaţii aferente.Pentru lucrările care devin ascunse se va face 

verificarea calităţii materialelor utilizate şi a execuţiei şi se vor efectua probe înainte de 
izolare şi mascare, încheindu-se procese verbale de lucrări ciscunse.După încheierea 

probelor şi a recepţiei la terminarea lucrarilor constructorul va încheia un proces verbal 
de predare către beneficiar. 

5. INSTRUCTIUNI DE MQNTAJ 
Lucrările de instalaţii HVAC se vor executa conf. Normativului 1-5 şi 1-13 şi a normativelor 
în vigoare conexe.Cu acordului proiectantului, se pot utiliza şi alte materiale, cu calităţi 
cel puţin egale sau superioare celor indicate în proiect (ţevi, fitinguri, etc). Materiale şi 
echipamentele utilizate la execuţia instalaţiilor vor avea "Agrement tehnic" eliberat de 
Comisia de Agrement Tehnic în Construcţii - MLPAT. La livrare, acestea vor fi însoţite de 
"Certificat de calitate" elÎberat ele producător. Toate materialele vor îndeplini condiţii de 
calitate conform ISO 9000. 

6. MASURI PREVENIRE A SITUATllLOR DE URGENTA 
Se va avea în vedere ca în timpul montarii instalatiilor sa se mentina o curatenie 

deosebita a spatiului de lucru, eventualele resturi de materiale combustibile vor fi 
imediat îndepartate pentru a preveni izbucnirea unor incendii. 

PersonalLtl care efectuea,:a montajul are obligajia sa predea locul de munca curat, 
inclusiv spatiile folosite pe parcursul lucrarilor pentru depozitarea diferitelor materiale. 

Executantul are obligatia sa asigure securitatea spatiului de lucru împotriva 
incendiilor si sa doteze locurile de munca cu mijloace de stins incendiul corespunzatoare 
normativelor în vigoare. 

Personalul de executie va fi instruit privind normele de paza contra incendiilor si 
masu rile ce trebuie luate în cazul izbucnirii unui incendiu. 

La efectuarea probelor si receptionarea lucrarilor beneficiarul trebuie sa verifice 
daca toate masurile de protectia muncii si qe prevenire si stingerea incendiilor sunt în 
stare de functionare. 

La sudarea oxiacetilenica generatoarele de acetilena transportabile se vor instala 
in aer liber, in afara incaperii in care se sudeaza, ferite de razele solare sau surse de foc 

deschise. 
Arzotoarele de sudura se vor controla înainte de începerea si terminarea lucrului 
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Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristlglilor nr. 7 1- 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

pentru ca robinetele de oxigen si de acetllena sa se inchlda perfect. 
La terminarea lucrului conducatorul compartimentului de lucru va verifica: 
oprirea tuturor masinilor si utilajelor 
curatarea loculul de munca 
evacuarea deseurilor 
scoaterea de sub tensiune a tuturor aparatelor electrice portabile racordate cu 

cabluri flexibile. 
Periodic si dupa terminarea lucrului se va cerceta cu atentie daca nu s-au creat 

focare de incendiu. 
Personalul muncitor trebuie sa fie informat asupra riscurilor in caz de incendiu la 

locul de munca, sa cunoasca si sa respecte normele specifice de prevenire si stingerea 
incendiilor. 

Pe parcursul executiei lucrarilor de rnontaj intreprinderea executanta are 
responsabilitatea asigurarii tuturor masurilor de protectie contra incendiilor: 

instructajul tuturor muncitorilor din santier 
formarea unei echipe de pompieri civjli cu instructajul executat conform normelor 
echiparea santierului cu mijloace. de stingere a incendiului 
asigurarea unui post telefonic pentru anuntarea pompierilor militari in caz de 

incendiu 

7. RECEPTIA LUCRARILOR 
Pe parcursul executarii lucrarilor, verificarile se vor efectua de catre conducatorul tehnic 
al lucrarii, asistat de responsabilul tehnic la lucrarilor din partea beneficiarului. 
Pentru instalatiile care se mascheaza, verificarea calitatii se efectueaza conform 
instructiunilor de lucrari ascunse . 
Verificarile efectuate vor fi cele stabilite de Normativele C56/85 si Ordinul ISCC 

nr.1/1/5/1992 

8. CONSIDERATll FINALE 
ln proiect au fost prevazute echipamente corespunzatoare din punct de vedere 
functional si al gabaritelor, avand in vedere spatiile disponibile. Documentatia din proiect 

. se va studia cu atentie inairite de începere executiei. Orice modificare se va face cu 
acordul scris al proiectantului. 

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de Investiţii: 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, 

exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), 
în conformitate cu devizul general; 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 51, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7-13, Sector 21 Bucureşti H e R o L 1 

din care valoare (C+M) 15,746,000.21 

Valoare totală exclusiv TVA 17,553,457 .so 

din care valoarea (C+M) 13,231,932.95 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente 

fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, 

după caz, calltatlvi, în conformitate cu standardele, no·rmativele şi reglementările 
tehnice în vigoare; 

Construcţiile vor avea suprafaţa construită totală de 770.40 mp, cumulat. 

Suprafeţe şi indicatori 

- Suprafaţă teren „.„„„„„„.„„„„„„„„.„„„„.3669 mp 

- Suprafaţă construită„„.„„„„.„„„„„„„„„ . 770.40 mp 

- Suprafaţă desfăşurată .„„„„.„„.„„„.„„.„. 23 11 .20 mp 

- Suprafaţă alei pietonale„„„„.„.„„„„„.„„.440.25 mp 

- Suprafaţă alei carosabile„.„„.„„„„.„„„„„637.95 mp 

- Suprafaţă spaţii verzi +copaci.„„„.„„„„„.1100.70 mp 

Restul de 719.70 mp din teren, vor fi alocaţi diverselor utilităţi conexe, precum: loc de joacă pent 
copii, platforme europubele, post transformare etc. ~ 

P.O.T. existent = 0.00 % 

C.U.T. existent = 0.00 

P.O.T. propus = 21.00 % 

C.U.T. propus = 0.63 

Dimensiuni maxime: (lxl) 9.99 m x 23.43 m 

Regim de înălţime: P+ 1 E+M 

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în 

funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii; 
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Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORLJ.L 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti t1 E R o L 1 

(Scenariu! 1 recomahdat ,de proiectant) 

VANF/c -4.025.868,52 

RIRF/C -9,28% 

Fluxul de numerar o 
VANF/k -2.357.419,58 

RIRF/k -7,03% 

(Scenariul 2 alternativ) 

VANF/c I 't•· ' ·~ •,;'. "' -6.672.011,21 

RIRF/C " -9, 11% 

Fluxul de numerar 
I 

I i'" ·' o 
VANF/k " , 

" 1 
"'' 1 „ , -1 .435.129,16 

I 

RIRF/k I ·•··· ,, 
-2,90% 

' -

(Scenariul 1 recomandatde proiectant) 

VANE/c ,. ll ., " 
4. 759.5 76,48 

IRRE/c 16,51% 

rB/C ' 0,82 
1 

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni. 

Graficul orientativ de realizare a investiţie i se regăseşte detaliat în cadrul Anexei 3 - Graficul 

activităţilor. 

5.5. Prezentarea modulul în care se asigură conformarea cu reglementările specifice 
funcţiunii preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor 
fundamentale aplicabile construcţiei, conform gradului de detaliere al propunerilor 
tehnice. 

a) rezistenţă mecanică şi stabilitate; 

Propunerea cantine toate elementele astfel încât încărcări le ce pot fi exercitate asupra cladirii 

în timpul executiei lucrarilor şi utilizării ei să nu ducă la niciunul dintre următoarele 

evenimente: 

- prăbuşi rea întegii construcţi i sau a unei părţi a acesteia; 

- deformaţii de o mărime inadmis ibilă; 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevqrdul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞrt 
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R O LI 

- deteriorarea altor părţi ale construcţiei sau a instalaţiilor sau echipamentelor instalate ca 

urmare a unor deformaţii majore ale elementelor portante; 

- deteriorarea disproporţionată faţă de evenimentul cauzator iniţial. 

Conform normativului P100/1-2013, - "Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de 

proiectare pentru cladiri", cladirea proiectata se incacjreaza în zona seismica cu acceleratia 

terenului pentru proiectare ag = 0,20g si perioada de colt Te= 0,?s. 

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei (conform Normativului 

P100/1-2013) este !-"Clădiri având funcţiuni esenţiale, pentru care păstrarea integrităţii pe 

durata cutremurelor este vitală pentru protecţia civilă" pentru care factorul de importanta y1 

este 1,0. 

Constructia are un caracter permanent si se înscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 si a 

Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat in B.C. nr, 4/1996 in categoria "C" de 

importanta - constructii de importanta normală. 

. I Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR1-1-4-2012 „Cod de proiectare. Evaluarea 
I 

1 • 

I 
I I 

actiunii vantului asupra constructiilor" a fost considerata, pentru proiectare zona cu presiunea 

de referinţă corespunzător Municipiului Bucureşti: qb=O.SOkPa; 

Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform „Cod de proiectare. Evaluarea actiunii 

zapezii asupra constructiilor Indicativ CR1-1-3-2012" a fost considerata zona cu valoarea 

caracteristice a incarcarii la sol sk=2,0kN/m2. 

Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria I 

b) securitate la Incendiu; 

Propunerea este întocmită în aşa fel încât, în caz de incendiu: 

- stabilitatea elementelor portante ale construcţiei să poată fi asumată pe o perioadă 

determinată; 

- apariţia şi propagarea focului şi a fumului în interiorul construcţiei să fie limitate; 

- extinderea focului către construcţiile învecinate să fie limitată; 

- să fie luată în considerare siguranţa echipelor de intervenţie. 

Astfel, au fost propuse: 

- anveloparea clădirii cu vată minerală bazaltică cu proprietăţi ignifuge - nu arde şi nu întreţine 

arderea. 

100 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă 

sau reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

VIZAT 
spre M~r,h1rnbare L 

SECRE1~R ~~NERA_ 

100 I Hl8 



( ""') 

Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - BL(ievardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

- uşile amplasate pe căile de evacuare şi adiacent acestora sau cele care închid spaţii cu pericol 

de incediu vor respecta prevederile ,normativului de protecţie contra inqmdiului. 

Conform H.G.R. nr. 571/~016 pentru aprobarea categoriilor de construcţii şi amenajări ce se 

supun avizării şi/sau autorizării privind securitatea la incendiu: clădirile de locuit colective, noi 

sau existente, se supun avizării/autorizării dacă au un regim de Înălţime mai mare de 4 niveluri 

supraterane, la care se realizează sau se amenajează mansardă. 

În conformitate cu adresa nr. 39997 din 24.11.2022, ernisă de către Inspectorul General - General 

-locotenent lamandi Dan Paul, c~tre Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă 

Judeţene/Bucureşti -Ilfov, în vederea aplicării unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016, pentru 

aprobarea categoriilor de construcţii şi am~najări care se supun avizării şi/sau autorizării privind 

securitatea la lncendiu, este precizat, în revehire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022, punctul 1.2 

următoarele: 

-clădirile de locuit colective, noi sau existente, se uspun avizării/autorizării dacă au un regim de 

înălţime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim D+P+3E sau minim P+4E) la care 

se realizează sau se amenajează mansardă. 

În conformitate cu această adresă, locuinţele propuse în prezentt,JI proiect, nu se supun 

avizării/autorizării privind securitatea la incendiu. 

5.6. Nomlnallzarea surselor de finanţare a lnv~stlţlel publice, ca urmare a analizei 

financiare şi economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la bugetul de 
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe 

nerambursabile, alte surse legal constituite. 

6. Urbanism, acorduri şi avize conforme 

6.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

6.2. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

6.3. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de 
diminuare a impactului, mădurl de compensare, modalitatea de integrare a 

prevederilor acordului de mediu în documentaţia tehnico - economică; 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilităţilor 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

6.5. Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
I Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 fvlUNIC/PIUL BUCUREŞTI I 
, I 
! I Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o 1 1 

I 
Document ataşat prezentei documentaţii. 

• 1 6.6. Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, în funcţie de specificul obiectivului de 

Investiţii şi care pot condiţiona soluţiile tehnice 

I I 

I 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

7. Implementarea investiţiei 

7.1. Informaţii despre entitatea responsabilă cu Implementarea Investiţiei 

Entitatea responsabilă cu implementarea investiţiei este PRIMĂRIA SECTOR 2, BUCUREŞTI. 

7.2. Strategia de Implementare, cuprinzând: durata de Implementare a obiectivului de 

Investiţii (Îh luni calendaristice), durata de execuţie, graficul de Implementare a 

Investiţiei, eşalonarea investiţiei pe ani, resurse necesare 

Durata de implementare a obiectivului de investiţii este de 24 luni. 

Durata de execuţie este de 14 luni. 

Graficul de implementare a investiţiei cu eşalonarea investiţiei pe ani se prezintă astfel: 

Nr. Denumire ' . ANUL1 

crt. a LUNA 
obiectului/ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 
categoriei o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 o 
de lucrări 

1 Proiectare 
şi ' 

I 'l .. I ' .. 

~·~ ~ ~ 
~ I 

organizare ;: I 
,[ ',„ I 

proceduri ~~ ., r I 

achiziţie Ir ;~.:<.1~1- ll ~ 1,~1 k 11 : 
11 i} . '; ' ~· lt lt 

publică 

2 Organizar 1 
e de "ll.i 

~ li ni r I.• i .i 
şantier 

3 Execuţie 

infrastruct : I 

ură 

4 Execuţie 

suprast ruc I ! 1.1: h ! 
tură 

I 

2 2 

1 2 

li.\• :!'.! 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa : 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E RO L I 

5 Execuţie I~ • 

h 

arhitectură "~ 1:) 
,, 

' 
şi dotări I 

6 Execuţie " .: " '1, 'li ·' ' ' 11 ~ li/ IJ i , _ ,, 
j ţ 

I 
instalaţii li IJ I~ 

·„ " I ~ 

7 Recepţia la " I > 

~ 
IA I lll i 

\ ' li,, lt I ii.,, 11. 
terminarea ' 

·~ 111) " li h 
li 

lucrărilor ' ll 1 ~. " li 
"' ' 

li" 

Se adaugă perioada de garanţie a l ucrărilor, respectiv minili'l 12 luni, Astfel, durata totală de 

realizare a investiţiei este de 30 luni calendaristice. 

7.3. Strategia de exploatare/operare şi întreţinere: etape, metode şi resurse necesare 

11:. 

Se va respecta şi actualiza strategia de exploatare/operare şi întreţine re a terenur ilor de sport 

conform documentaţiei prezentată de constructor şi proiectant după finaliz<1rea lucrărilor. 

7 .4. Recomandări privind asigurarea capacităţii manageriale şi instituţionale 

NU ESTE CAZUL. 

8. Concluzii şi recomandări 

Execuţia lucrării va începe după obţinerea autorizaţiei de construire şi pe baza documentaţiei 

tehnico - economice întocmită în faza P.T.h. + D.E. 

În conformitate cu legislaţia în vigoare, respectarea proiectului autorizat este obligatorie şi 

eventualele modificări se pot face doar cu avizul proiectantului de specialitate. 

Beneficiarul şi constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea amplasamentului 

înainte de începerea lucrărilor. 

În timpul execuţiei, lucrări le vor fi supravegheate şi vor fi executate de persoane calificate şi 

se vor întocmi procese verbale de l ucrări ascunse şi de recepţie conform programului de 

contro l pe şantier şi la faze determinante, acestea urmând a fi ataşate la Cartea Tehnică a 

construcţiei. 

B. PIESE DESENATE 

1. Plan amplasare în zonă 

2. Plan de situaţie 

3. Planuri generale, faţade şi secţiuni caracteristice de arhitectură cotate, scheme de 

principiu pentru rezistenţă ş i instalaţii, volumetrii, scheme funcţionale, izometrice 

sau planuri speci fice. După caz 
103 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L şi nu poate fi folosită, transmisă 
sau reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţia este valabilă numai cu 

semnături l e şi ştampila în original. 

VIZAT 

I 

spre neschlmbare 
SECRETAR GENERAL 

103 / 11!8 ---- ·. ··- -----



I I 
I 

li 
I 

l I 

I 

I I 

I 
I 

I 

I ' 

Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 17- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o t. 1 

4. Planuri generale, profile longitudinale şi transversale caracteristice, cotate, planuri 

specific, după caz 

9. Scenariul/Opţiunea tehnlco-economlc(ă) of>tlm(ă), recomandat(ă) 

9.1 Comparaţia scenarlllor/opţlunllor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, 
financiar, al sustenabllităţii şi riscurilor 

Din punct de vedere tehnic, pentru construirea construirea locuinţelor pentru tineri au 

fost prevăzute două variante: 

Din punct de vedere tehnic 

Varianta 1- structură metalică 

- Viteză mare de realizare în şantier. 

- Profilele metalice păstrează un gabarit relativ sttplu. 

- Se poate face o alipire la calcan, respectând în acelaşi timp şi cerinţele expertizei de 

alipire. 

Varianta li - structură de lemn 

- Elementele de lemn asigură o viteză mare de realizare în şantier. 

- Stâlpii şi grinzile de lemn păstrează un gabarit suplu. 

- Se poate face o alipire la calcan, respectând în acelaşi timp şi ceri nţele expertizei de 

alipire. 

- Costuri mai scăzute foţă de structura metalică. 

- Greutatea întregii construcţi i mai redusă faţă de varianta I. 

Infrastructura este necesar a fi rea lizată din beton armat, t impul de realizare crescând, la 

ambele variante. Din acest motiv acest aspect nu influenţează alegerea variantei cu 

structură metalică sau cea cu structură din lemn. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7 ~ 73, Sector 2, Bucureşti N e R o 1. 1 

Din punct de vedere financiar 

Valoarea de investiţie: 

Varianta I 

17,553,457.50 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,550,241.19 euro (1 euro = 4.9443 lei) 

Durata de realizare investiţie: 24 luni 

Varianta li 

18,695,457.76 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,781,214.27 euro (1 euro= 4.9443 lei) 

Durata de realizare investiţie: 26 luni 

Din punct de vedere financiar, Varianta li este reaJizabJlă'atât cu un cost mai mia cât şi 

mai rapid decât Varianta li, ceea ce aduce un alt avantaj soluţiei din această variantă. 

Considerând aspectele de mai sus; atât tehnic- cât şi financiar, pentru specialitqtea 

rezistenţă considerăm că Varianta I este soll.lţia care trebaie groiectată. 

Din punct de vedere financiar, economic şi al sustenabllltăţli, scenariul prezentat 
este sustenabil financiar şi prezintă următoarea structură a costurilor: 

Ta>ee pentru obţinerea de avize, acorduri şi autorlz~Jll 

Studiu de fezabllltate Lei 0.00 

Studll teren Lei 30,000.00 

Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri şi 
autorizaţii 

Lei 27,000.00 

Exp'ertlzare tehnică Lei 0.00 

Certificarea performanţei energetice şi audltul energetic al clădirilor lei 0.00 

Documentaţii pentru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) lei 16,000.00 

Organizarea procedurilor de achiziţie Lei 20,000,00 

Consultanţă sl Audlt financiar Lei 20,000.00 

105 I Documentaţia este propriet atea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă 
sau reprodusă, tota l sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentatla este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

l 

1 l 
: I 

1 
I 

' ' I 

I 

J 

. ~ 
1 • 

VIZAT I 
spre neschlmbare I 

SECRETAR GENERAL 
105 / 198 



! 

I 
I 

I 
I 11 

~ 
I I 

I 
f I 

l. 
[ l 
. I 
1 · 
I 

I I . 
I 

i , 
l 

Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr, 71- 13, Sector 2, Bucureşti N E n o L 1 

Aslstenţll tehnlcll Lei 468,000.00 

lnvestitia de baza Inclusiv proiectare PT +DDE+verlflcare proiectare Lei 15, 168, 789.30 

din care amenajare teren Lei 404,644.15 

~: 

Organizare de şantier : Lei 137,000.00 

Lucrări de construcţii Lei 100,000.00 
.. 

Cheltuieli conexe organizării de şantier Lei 37,000.00 

Comisioane, taxe, cote, costul c;redltulul 
.I 1 

Lei 145,551.25 

Cheltuleli diverse şi neprevăzute -- ,i ,_ ,G,j_-~)'.I Y..-"i..' '•:!, Lei 1,556,973.30 „ 
Publlcltate Lei 2,500.00 

Total fara TVA Lei 17,553,457.50 

Din punct de vedere financiar, eco.nomlc ŞI al sustenabilităţll, scenariul prezentat 
este sustenabil financiar şi prezintă următoarea structură a costurilor: 

Lei 

Studii teren Lei 

Documentaţll,suport şi cheltulell pentru obţinerea de avize, acorduri şi 
Lei 27,000,00 

autorizaţii 

Expertizare tettnlcll Lei 0.00 

Cettlflcarea pefformantel e11ergetlce şi audltul energetic al clădlrllor Lei o.oo 

Documentaţii pentru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) Lei 16,000.00 

Organizarea procedurilor de achiziţie Lei 20,000.00 

Consultantă si Audlt financiar Lei 20,000.00 

Asistentă tehnică Lei 468,000.00 

lnvestltla de baza Inclusiv proiectare PT+DDE+verlflcare proiectare Lei 16,195,889.00 

din care amenajare teren Lei 404,655.15 

Organizare de şantier : Lei 137000.00 

106 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate f i folosită, transmisă 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 71-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

Lucrări de construcţii Lei 100000.00 

Cheltuieli conexe organizării de şantier 
„ 

Lei 37000.00 

Comisioane, taxe, cote, costul credltuful I • Lei 155,241.86 
"'t'· 

Cheltulell diverse şi neprevAzute Lei 1,659;683.26 .... 
Publicitate l Lei 5,000.00 

·' . '·-·"-'-·· 
Total fara TVA I '\' Lei 18,695,457. 76 ,. 

' . " 

5.7. Selectarea şi justificarea scenariului/ opţiunii optlm(e) recomandat(e) 

Din punct de vedere tehnic 

Din punct de vede re al celor două variante, Varianta I este realizabilă atât cu un cost mai 

mic cât şi mai rapid decât Varianta li, ceea ce aduce un alt avantaj solutiei din această 
variantă. 

Studiu de fezabllltate 0.00 68,000.00 

Studii teren 30,000.00 15,000.00 

Documentaţii-suport şi cheltulell pentru obţinerea de avize, acorduri 
lei 27,000.00 27,000.00 

şi autorizaţii 

Expertizare tehnică Lei 0.00 0.00 

Certificarea performanţei energetice şi audltul energetic al clăd.lrllor Lei 0.00 o.oo 

Documentaţii pentru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) Lei 16,000.00 16,000.00 

Organizarea procedurllor de achiziţie Lei 20,QOO.OO 20,000.00 

Consultantă sl Audlt financiar Lei 20,000.00 20,000.00 

Asistenţă tehnică Lei 468,000.00 468,000.00 

' 

lnvestltla de baza Inclusiv proiectare PT +DDE+verlflcare proiectare Lei 15, 168, 789.30 16,195,889.00 

din care amenajare teren Lei 404,644.15 404,655.15 

Organizare de şantier: Lei 137,000.00 137000.00 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 13, Sector 21 Bucureşti N E R O LI 

lucrări de construcţii lei 100,000.00 100000.00 

Cheltuieli conexe organizării de şantier Lei 37,000.00 37000.00 

Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lei 145,551.25 155,241!~6 

Cheltulell dlv11rse şi neprevăzute . Lei l ,556;973.30 1,65,,683.26• 

Publicitate Lei 2,500.00 5,000.00 
-Total fara TVA 

• 'I 
Lei 17,553,457.50 18,695,457.76 

5.8. Descrierea scenariului/opţiunii optlm(e) recomandat(e) 

d) obţinerea şi amenajarea terenului; 

Amplasamentul este situat pe Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucureşti. 

Imobilul este situat în intravilanul Municipiului Bucureşti, având numărul cadastral 

242264, intabulat în C.F. nr. 242264. 

Este compus din teren în suprafaţă de 3669 mp, conform rnăsurătorilor cadastrale şi 
aparţine UAT Sdector 2 Municipiul Bucureşti. 

f n cadrul acestui Studiu de fezabilitate sunt prevăzute construirea a două blocuri de locuinţe 

cu regim de înălţime P+ 1 E+ M. 

e) asigurarea utilităţilor necesare funcţionării oblectlvulul; 

Alimentarea cu apă a viitoarelor construcţii se vor realiza dln reţeaua de alimentare a 

Companiei de Apă ApaNova. 

Evacuarea apelor uzate se va face în reţeaua de canalizare a municipiului. 

Alimentare cu energie electrică - se vor folosi reţelele din zona investiţiei. 

Pentru colectarea şi evacuarea gunoiului menajer va fi contactată societatea de salubrizare 

care operează în această zonă. 

f) soluţia tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, 
tehnic, funcţional-arhitectural şi economic, a principalelor lucrări pentru investiţia de 
bază, corelată cu nivelul calitativ, tehnic şi de performanţă ce rezultă din indicatorii 
tehnico-economici propuşi; 

f.1) Structura de rezistenţă 

INCADRARE IN ZONA SEISMICA 

Conform Normativului P100-2013, anexa A, Tab. A.1 a~waw~ 
Municipiul Bucuresti, zona seismica de aici este caracterizata prin a9=0.30·g= 
2,943m/s2 si Te= 1,6sec. 
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STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA 

Potrivit "Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructii.lor, 
H.G. Nr. 766-1997", constructia se incadreaza in categqria "C" - Constructii de 
importanta normala, care 'nl.l indeplineste functiuni importante sau deosebit de 
importante. 

STABILIREA CLASEI DE IMPORTANTA 

Din punc't de vedere al protectiei antiseismice, conform P100-2013 (tab. 4.2) 
ansamblul infra- si suprastruGtura•se incadreaza in clasa de importanta III. 

CONDITll GEOTEHNICE 

Din punct de vedere geologic, conform studiului geotehnic din 2023 executat de 
S.C. GEOTERRA INSTAL S.R.L. •. in forajele geologice·executate s-a interceptat 
urmatoarele formatiuni geologice: 

• Foraj F1 
- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de 
30 cm (conc.); 

- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, 
saturata (CI); 
- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare, 
cu plasticitate mare, umeda (si CI); 
- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu 
plasticitate mijlocie,vartos, umed (ci sa Si). 

• Foraj F2 
- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 
20 cm (conc.); 
- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, 
vartoasa, umeda (CI); 
- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si CI); 
- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu 
plasticitate mijlocie, vartos, umed (ci sa Si). 
ln zona amplasamentului apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea 
investigata de 7,00 m, nivelul apei freatice (uneori fluctuant) poate fi intalnit la adancimi de 

peste 9,00 .;. 10,00m si uneori poate prezenta un usor caracter ascensional. Terenul bun 
de fundare pentru construcţia propusă apare pe amplasament la adâncimea de "" -1.30m 
faţă de cota actuală a terenului şi este reprezentat prin argilă galben-cenuşie, tare, cu 
intercalaţii de nisip prăfos roşcat, uscat, bine îndesat. 
Avand in vedere conditiile geologice şi geotehnice, destinatia constructiei, 
seismicitatea zonei si adancimea de inghet (de 80-90 cm, conform STAS 6054/84), se 
recomanda urmatoarele: 

1. lucrări prealabile de desfiinţare pentru eliberarea amplasamentului şi de 
amenajare în vederea edificării noilor obiective; 
2. fundarea pe un sistem de fundaţii directe şi continue pe complexul argiloprafos-
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nisipos; 
3. talpa fundaţiei trebuie să fie la adancimea tehnologica min. 0,80+0,90m 
dupa indepartarea integrala a umpluturilor intalnite; 
4. se poate considera o valoare de baza a presluniJ convent!onale pe teren, 
pentru lncarcari fundamentale pconv:: 325kPa sl un coeficient de frecare pe talpa fundatiei 
µ = 0,25 
5. Sapaturile pentru alte fundatii si/sau pentru noi retele hidroedil itare se pot 
executa cu pereti verticali, nesprijiniti, pana la adancimea O < 1,25 m; peste aceasta 
adincitne vor trebui sa fie taluzate la pante de 1,0/0,5 si protejate contra intemperiilor. Se 
va evita depozitarea pamantului excavat sau a altor materiale la distante mai mici de 1,00 
m fata de marginea sapaturii 

Pentru controlul infiltraţiilor, se recomandă execuţia de hidroizolaţii verticale 
şi orizontale. în cazul apariţiei de Infiltraţii la nivelul săpăturilor de fundare, acestea vor fi 
drenate, iar săpăturile curăţate pentru a se asigura pe cât posibil turnarea în uscat a 
betonului. 

EVALUAREA [NCĂRCĂRILOR 

Structura de rezistenţă a clădirii proiectate este solicitată la acţiunea greutăţii 
proprii, la încărcarea utilă la nivelul planşeelor, la încărcările climatice din zăpadă pe 
acoperiş, la încărcările din vânt, şi respectiv la acţiunea seismică. 
Necunoscând locaţiile preconizate la care se va amplasa structura, aceasta a fost 
proiectată luând în considerare încărcările climatice şi seismice maxim posibile din 
România. 
Încărcarea utilă la nivelul planşeelor- spatii de locuit: 1,50 kN/m2. 
Încărcarea utilă la nivelul planşeelor - spatii de circulatie: 2,50 kN/m2. 
Încărcările climatice s-au stabilit în conformitate cu următoarele normative: 

• CR1 -1-4/2012: „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii vântului asupra 
construcţiilor" pentru încărcările din vânt. Valorile maxime: presiunea de referinţă 
corespunzător pentru zona Municipiului B1,.1curesti: qb=O,ŞOkPa; categoria terenului: I -
(lacuri sau teren.uri plate şi orizontale cu vegetaţie neglijabilă şi fără obstacole). Conform 
CR1 -1-4/2012, clădirea se încadrează în clasa de importanţă-expunere III, având asociat 
un factor de importanţă-expunere· 1w=1,0; 

• CR1 -1-3/2012: „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii zăpezii asupra 
construcţiilor" pentru încărcările din zăpadă. Corespunzător pentru zona Municipiului 
Bucuresti, valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol: sk =2,0kN/m2. 
Acţiunea seismică s-a evaluat în conformitate cu normativul P100-1/2013: „Cod de 
proiectare seismică - partea I: prevederi de proiectare pentru zona Municipiului Bucuresti 
Te= 1,6sec şi ag=0,30g. Conform P100-1/2013, construcţia se încadrează în clasa de 
irnportantă şi de expunere la cutremur III: "clădiri de tip curent, care nu aparţin celorlalte 
clase", factorul de importanţă • Le= 1,0. 
Ipotezele de încărcare, respectiv combinaţiile de încărcări pentru diferitele stări 
limită s-au realizat în conformitate cu prevederile normativului CR0-2012: „Cod de 
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proiectare. Bazele proiectării const(ucţiilor". 

PREZENTAREA SOLUTIEI ADAPTATE 

ln cadrul prezentei documentatii se propune elaborarea proieGtului tehnic pentru 
LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151. lnvestitia 
principala este alcatuita din 4 obiective compuse din 2 module tip 1 si 2 module tip 2: 

• CASE DE LOCUIT ... Modul tip 1 (2 buC!ati): avand in plan forma 

majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungim~a de 15,69m extensii 
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zoha de acces de 1,20x2,20m) locale, 
urmand forma conceptiei arhitecturale· in plan. 

• CASE DE LOCUIT - Modul tip 2 (2 bucatl): avand in plan forma 

majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 24,63m extensii 
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acc'es de 1,20x2,20m) locale, 

urmand forma conceptiel arhitecturale În plan. 
Regimul de inaltimea contructiei: parter + 1 etaj + mansarda. 
Construcţiile proiectate nu vor avea subsol.· 

Infrastructura 

Fundatiile sub peretii perimetrale exterioare sunt continue turnate pe un strat de 

egalizare din beton simplu, format dintr-o talpa din beton armat, urmand cu o 
elevatie din beton armat cu plasa sudata in partea interioara a fundatiilor, cu 

centuri din beton armat la partea superioara. Cotele de fundare au fost alese in 
concordanta cu normativul de fundatii P10/86: s-a avut in vedere cota terenului 

amenajat I amenajat fata de care s-au raportat adincjmile de fundare, pentru stalpii 
terasa, cosuri de fum au fost prevazute fundatii elastice izolate încastrate in terenul 
bun de fundare minim 30cm. Soclurile de perimetrale ale clădirii, pe faţa exterioară 
a acestora se vor prevedea cu hidroizola.ţie şi termoizolaţie verticală. 

Latimea fundatiilor va fi 50cm, la o adancime de cel putin -0,90m fc~ta de cota 
terenului amenajat/sistematizat pentru fUndatiile perimetrale, iar cele interioare vor 
fi incastrate minim 30cm iÎi terenul bun de fundare. 
Intre fundatie si structura de lemn a peretiilor din zidarie de caramida subsol sila 
parter, s-a prevazut hidroizolatie formata din membrane hidroizolatoare 
termosudabile dublu-strat. 
Pardoseala de la parter va fi de beton C16/20 si va fi armata constructiv cu plasa 
sudata avand diametrul 6mrn si ochiuri de 1 Ocm, pardoseala fiind turnat pe stratul 
de umplutura din balast compactat cu un strat de egalizare din nisip de 3cm inchis 
cu o folie polietilena si termoizolatie formata din placi de polistiren extrudate. 
Peste placa de beton se va executa finisajul stabilit în proiectul de arhitectură. 

Hidroizolatia contra umezirii prin capilaritate se va executa conform •Normativ 
pentru proiectarea si executarea hidroizolatillor din materiale bituminoase la lucrari 

de constructii" C112/85. 
Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii clădirii se vor îng loba în 
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Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti 

centurile superioare ale soclurilor. 

Suprastructura 

Suprastructl.lra de rezistenţă a clădirii se va realiza din lemn, rezemată pe funqaţii. 
Structura din lemn este alcătuită din cadre pe ambele direcţii. Pereţii perimetrali şi 
despărţitori sunt nişte panouri cu montanţi deşi, contribuind astfel la asigurarea 
rigidităţii întregii structuri. 
Planşeele peste parter si etaj, sunt alcatuite dintr-o retea de grinzi principale 
transversale si longitudinale, deasupra sau alipit structurii peretiilor si nervuri dese 
secundare, nervuri ce sunt rezemate pe grinzile principale ale structurii. 
lnterspatiile intre nervuri vor fi completate cu termoizolatie de 20cm, incchise 
dedesubt cu folie si gips carton, iar la partea superioara cu placi OSB de 2cm 
peste care va venii un strat de sapa de Sem sl finisajul format ~iri pardosea de 
lemn de 2cm asezat pe un strat de amortiz.are de 1cm. 
Clădirea are acoperiş de tip şarpantă în mai multe ape, cu pantă de 25°. Şarpanta 
este alcătuită din căpriori rezemaţi pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile 
perimetrale ale structurii. 
Rigiditatea corespunzătoa·re şi buna comportare spaţială a structurii este asigurată 
pe de o parte de către diagonalele prevăzute în panourile de perete în direcţie 
transversală şi longitudinală, respectiv de astereala continuă din OSB la nivel ul 
acoperişului. 

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate I, clasa 1 de 
exploatare. 
Toate elementele din lemn ale structurii se tratează ignifug. 
Scara interioară are structură metalică, cu vang cehtral, respectiv g rinzi 
perimetrale la nivelul pod este lor. Pentry ancorarea structurii scării în infrastructură 
se vor utiliza ancore expandabile, iar în punctele de rezemare a structurii metalice 
pe structura din lemn se vor utiliza tije filetate conform instrucţiunilor din desene. 
Pentru finisarea treptelor şi a podestelor se vor folosi plăci din piatră naturală 
(conform celor prevăzute în proiectul de arhitecţur~), aşezate în ramele metalice 
prefabricate. Muchiile inferioare ale plăcilor se vor teşi min.5mm pentru o potrivire 
perfectă în rame. 
Determinarea reacţiunilor la baza stâlpilor, necesare pentru calculul elementelor 
de ancorare şi al infrastructurii, s-a făcut printr-un calcul spaţial al întregii structuri. 
La dimensionarea struct.urii s-a avut în vedere respectarea condiţiei de rezistenţă 

N E R Oll 

şi a condiţiei de stabilitate corespunzătoare stării limită ultime, respectiv a deplasărilor 
admise corespunzătoare stării limită a exploatării normale. 

CONDIŢII DE CALITATE LA EXECUŢIA ŞI MONTAJUL STRUCTURII 

Execuţia şi montajul structurii din lemn se realizează cu respectarea condiţiilor 
de calitate şi a toleranţelor precizate în normele în vigoare. între acestea se mentlonează: 
· Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria I. 

112 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă 
sau reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documenta ţla este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

VIZAT 
spre neschimbara 

Sl:CRETAR GEN~~~~-
112/11!8 

( 



( 
( 

I 

i I 
i I 
I 

Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 77-13, Sector 2, Bvcureşti N e R o L 1 

· La lemnul de categorie I nu se admit următoarele defecte: putregai, noduri 
putrede, noduri parţial putrezite,nopuri longitudinale, fibră răsucită peste 10cm/m, 
răscoacere , curbură peste 2%, crăpături de ger de suprafaţă, dacă depăşesc 1/5 din 
diametru, crăpături exterioare în zonele de îmbinare şi pe planurile de forfecare în zonele 
de îmbinare, noduri concrescute şi noduri sănătoase în afara zonei de îmbinare, peste 1/4 
din mărimea diametrului. 

· Îmbinări utilizate: îmbinări dulghereştl, elemente metalice de îmolnare (cuie, 

şuruburi pentru lemn, şuruburi DIN571, buloan~. elemente de îmbinare prefabricate). 
La alegerea produselor şi tehnologiilor de protecţie a lernriului trebuie să se ţină 
seama de condiţiile şi locul de utilizare ale acestuia, respectiv de riscul de biodegrad.are. 
Alegerea substanţelor şi a modalităţii de tratare se va stabili de către şeful de proiect şi 
beneficiar. 

Execuţia şi montajul structurii metalice se realizează cu respectarea condiţiilor 

de calitate şi a tolerantelor precizate în normele în vigoare. fnue acestea se menţionează: 

• Clasa de execuţie a structurii conform SR EN1090-2:2008 este EXC2. 

• Execuţia pieselor sudate în uzină se va realiza în funcţie de tehnologia de 
sudare la dispoziţia executantului, dar cu condi(la dEj a asigura rezistenţa egală cu aceea 
a materialului de bază. Executantul va lua măsurile de control necesare asigurarii acestei 
condiţii. 

• Ancorarea structurii Ţn infrastructura din beton armat se realizează cu ajutorul 
unor ancore expandabile, conform instrucţiunilor din caietul de sarcini. 

• Pentru rezemarea structurii metalice pe structura din lemn se vor utiliza tije 
filetate M12+2P+2S gr.8.8. 

• Asamblarea definitivă a structurii se face folosind şuruburi M12 gr.8.8, respectiv 
M16 gr.8.8 zincate. 

• Sudurile de şantier se vor executa conform normativ C150/99 numai cu sudori 
autorizaţi, cu scule, dispozitive şi utilaje corespunzătoare, luându-se toate măsurile 
necesare pentru asigurarea calităţii îmbinărilor sudate. 

• în zonele afectate de sudura de montaj, se va reface protecţia anticorozivă. 

• La montajul structurii metalice se vor respecta toate instrucţiunile de protecţia 
muncii şi PSI aflate în vigoare la data respectivă. 

• La manipularea, transportul şi depozitarea elementelor executate se vor lua 
toate măsurile pentru evitarea deformărilor locale sau de ansamblu ale acestora şi pentru 
evitarea distrugerii protecţiei lor anticorozive. 

Protectia anticorozivă şi protecţia la foc a structurii metalice, vor fi realizate în 
conformitate cu prescripţiile în vigoare şi în concordanţă cu cerinţele impuse de către 
arhitect şi beneficiar cu privire la finisajele clădirii. Protecţia anticorozivă a elementelor de 
construcţii metalice este obligatorie şi este reglementată prin "lhstrucţiunile tehnice privind 
protecţia anticorozivă a elementelor de construcţii metalice, indicativ C139-79", 

Soluţia de protecţie anticorozivă se stabileşte în funcţie de clasele de agresivitate 
a mediilor respective clasele 1,2,3 şi 4 precizate de către şeful de proiect (arhitect). Ea se 
va executa în cazul structurii de faţă atât de către furnizor în uzină, cât şi de către 
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constructor {retuşuri pe şantier). 
în absenta unor cerinţe speciale legate de procesul tehnolo'gic interior, protecţia 

anticorozivă a structurii metalice va respecta cel puţin următoarele cerinţe minime: 

• Grosimea şi natura straturilor de vopsea se vor stabili în conformitate cu 
gradul de agresivitate în care se amplasează structura, de gradul de importanţă al 
construcţiei şi de rezistenţa în timp a protecţiei. Aceste elemente se vor stabili de către 
proiectantul general în colaborare cu beneficiarul. 

• Eventualele zgârieturi tn urma transportului şi montajului se corectează cu 
vopsea de retuş. Nu se va executa protecţia anticorozivă îh zonele de îtrlbinare a riglelor 
cu stâlpii, pe feţele flanşelor ce urmează să vină în contact. Suprafeţele rămân sablate şi 
nu se grunduiesc. 

9. PREVEDERI FINALE 

Pe tot parcursul lucrărilor de execuţie se vor respecta întocrnai normativele şi 
prescripţiile de tehnica securităţii muncii în vigoare (legea319/2006: Legea securităţii şi 
sănătăţii în muncă, HG300/2006 privind cerinţele rninime de securitate şi s~nătate pentru 
şantierele temporare sau mobile, P118/9~: Normativ de siguranţa la foc a construcţiilor, 
C300/94: Normativ de prevenire şi stingere a incendiilor pe durata executării lucrărilor de 

I 

construcţii şi instalaţii aferente acestora). 
Responsabilitatea penttu urmărirea calităţii execuţiei, conform normelor în 

vigoare, revine companiei care asigură execuţia structurii, având obligaţia de a semnala 
cu promptitudine proiectantului eventualele abateri dimensionale faţă de proiect sau 
calitatea necorespunzătoare a materialelor utilizate, constatate în momentul recepţiei pe 
şantier. 

Proiectantul îş i declină orice răspundere în situaţia în care elementele structurii 
sunt executate sau montate necoresp,unzător, precum şi faţă de orice fel de modificare 

adusă structurii {sarcini suplimentare, goluri în elementele de rezistenţă, etc) aduse 
ulterior reali~ării construcţiei, dacă nu au fost cuprinse în tema de proiectare iniţială şi nu 
s-au luat în considerare la proiectare. 

INSTRUCTIUNI TEHNICE 

Executia lucrarilor se va conduce in conformitate cu plansele de executie, tinand 
cont de toate detaliile si notele de pe acestea. lnformatiile referitoare la calitatea 
materialelor utilizate se gasesc pe planse si in extrasele de materiale. 
Se va efectua verificarea amplasamentului, a trasarii axelor modl)lare si a 

reperelor de nivelment. Reperul de baza pentru fixarea cotelor de nivel se va 
materializa astfel incat sa fie independent de tasarile constructiei proiectate. 
Amplasarea si trasarea elementelor de constructie se va face conform planurilor cu 
respectarea prevederilor: C83 - 75, lndrumator privind executarea trasarii de detaliu in 
constructii. 

Se va evita strangerea apelor pluviale in gropile fundatiilor, in caz contrar se va 
evacua apa prin epuismente sau pompare. Turnarea betonului de egalizare in fundatii 
se va ataca imediat, pe masura avansarii lucrarilor de sapatura. 
Ultimele 1 O cm ale sapaturii vor fi realizate înainte de turnarea betonului de 

N E RQL I 
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Obiect.iv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chîristiglilor nr. 7 7-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

egalizare. 
Piesele de ancoraj se vor fixa in ţofraje astfel incat sa nu se deplaseze in timpul 
betonarii. lnainte de începerea betonarii se va întocmii proces verbal de receptie 
pentru piesele de ancoraj. La aceasta receptie va participa ol:iligatoriu executantul 
fundatiilor si montatorul suprastructurii metalice. 

Toate umpluturile situate intre cota sapaturii generale si cota de baza a stratului de 
piatra sparta vor fi executate si compactate la umiditate optima cu mijloace 
mecanizate in straturi de grosime maxima de 20 cm. 
Fundatia pardoselii din platra spart13 se va exe~uţ<l in doua straturi, dupa care se va 
realiia stratul de închidere din nisip. lnainte de asternerea foliei PE se vor face verificari 
asupra compresibilitatii fundatiei de piatra sparta. 
La colturile grinzilor de fundare din beton armat, la coltutile diafragmei;peretii subsolului se 
vor respecta prescriptiile co nstructlve din P2-85 referitoare la prelungirea armaturilor 
longitudinale cu min. 30 cm peste intersectie cu scopul ancorarii corespunzatoare. lnnadirea 
armaturilor longitudinale nu se va face in aceeasi sectiune pentru toate barele (cel mult 50% 
dintre ele se pot innadi intr-o sectiune). 
Betoanele turnate necesita îngrijire atenta timp de cel p1,1tin 7 zile din momentul cand 
betonul a facut priza. ln primul rand, betonul trebuie ferit de deteriorari mecanice, precum si 
de inghet. 
Intreprinderea care va monta structura, va lua masuri pentru depozitarea corecta 
a elementelor siva asigura sprijinirea si stabilitatea elementelor in fazele intermediare 
de montaj. Deasemenea cade in responsabiJitatea intreprindetii care va monta 
structura întocmirea unui program cu tehnologia si ord.inea de montaj a 
elementelor, program ce se va prezenta proiectantului inainte de atacarea 
lucrarilor - conform pct. 1.4.3 din STAS 767 /0-88. 
lnainte de începerea montajului se va verifica obligatoriu pozitia in plan si nivelul fetei 
superioare a fundatiilor.si a centurilor realizate peste structur existenta ln cazul 
constatarii unor diferente fata de cotele proiectului se va anunta obligatoriu 
proiectantul de rezistenta. 
La fel se vor verifica toate conditiile tehnice si calitative prescrise in STAS 767 /0-88. 
ln cazul in care nu executa montajul cu echipa de specialisti proprie, obligatoriu vor tine 
instructaj pe santier si vor asigura asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie. 
Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta prevederile normativelor: 
- Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea 
fundatiilor constructiiilor civile si industriale - C 169-88 
- Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe 
la constructii - P10-86, împreuna cu modificarile din Bui. Constr. 

3/1987 
- Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si 
beton precomprimat- NE 012-99 
- Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si 
a instalatiilor aferente - C 16-84 
- lmbinarea elementelor de constructii metalice cu suru buri de înalta 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UA T SECTORUL 2 fv1UNIC/PIUL BUCURfŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti Adresa : 

rezistenta - C133-82 
- Normativ privind calitatea imbinarilor sudate - C150-84 
Protectia anticoroziva a elementelor de constructie metalice - C139-79 
- Constructii din otel. Conditii tehnice generale de calitate. - STAS 
767/0-88 
- Normativ privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor 
la cladiri civile - NP013-1996 
- Ghid privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilo( la 
cladiri civile - GP037-1998 
- Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si 
instalatii aferente - C56-85 
- Legea nr. 90/1996 privind protectia muncii 
precum si prevederile din caietele de sarcini. 
Lucrarile vor fi urmarite de un diriginte de santier atestat legal. 

PROTECTIA MUNCII 

Lucra rile vor fi executate de un i:onstructor competent, cu experienta in realizarea 
unor asemenea lucrari. Pe durata executiei lucrarilor vor fi respectate toate prevederile 
legale privind protectia muncii si PSI. Nu se admite prezenta pe santier a persoanelor 
care nu au facut instructajul de protectia muncii pentru categoriile de lucrari la care 
participa si nu au fisele de protectia muncii compl~tate si semnate legat La 
executarea lucrarilor se vor respecta Normele generale de protectia muncii, Legea 
protectiei muncii conform H.G. 300/2006. Personalul de pe santier va purta 
echipamentele de protectie prescrise de lege. Toate,echipamentele tehnice folosite 
vor fi certificate din punctul de vedere al protectlei muncii. 

VERI FI CARI 

Conform ordinului MLPAI nr. 77 /N/1996, acest proiect va fi supus obligatoriu 
verificarii de atestare pentru cerinta A. Se va apela la verificator de proiecte, atestat, 
conform HG nr. 731/1991, pentru cerinta A1 . - Rezistenta la stabilitatea la solicitari 
statice, dinamice inclusiv la cele seismice, pentru constructii civile, industriale si 
agrozootehnice . 

f.2) Arhitectura 

N E R OL I 

Propunerea arhitectural - funcţională a obiectivului de investiţii este structurată după cum 

urmează: 

Construcţia propusă se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane. 

Înălţimea maximă a c lădirii, măsurată de la cota terenului amenajat este de 11.00 m. 

Funcţiunile sunt dispuse pe niveluri după cum urmează: 

MODUL 1 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Parter: Vestibul, Casa Scării, Apartarnent 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie}, Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie) 

Etaj: Casa Scării, Apartament 1 (living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie) 

I 
I 

I I 

Mansardă: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Bale}, Apartament 2 (Livin, , 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie). j · 
I 

MODUL2 I 

Parter: Vestibul, Casa Scăr!i, Apartament 1 (Liying1 Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie), Apartament 2 (Living, 1 

Dormitor, Hol, Bl,Jcătărie, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie) 

Etaj: Casa Scării, Apartament ·1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie) 

Mansardă: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Hol, Bucătărie, 

Cămară, Baie). 

Accesul pietonal în locuinţă se va fa<;e la nivelul parterului la cota ± 0.00, ridicat cu 54 cm de 

la cota terenului amenajat. 

Exteriorul clădirii va fi termoizolat cu termosistem - vată minerală bazaltica de 10 cm grosime 

şi finisat cu tencuială decorativă - culoare Alb. 

Treptele scărilor şi terasele vor fi executate din placări ceramice antiderapante sau compozite 

care imită lemnul. 

Tâmplăriile exterioare vor fi din PVC - culoare Alb, cu geam termo-fono-izolator. 

Pereţii interiori vor fi finisaţi cu vopsitorii lavabile în spaţiile uscate şi faianta in spatiile 

umede. 

Pardoselile vor fi realizate din parchet şi spaţiile uscate şi marmură de interior pentru spaţiile 

umede şi zonele de circulaţie. 

Tâmplăriile interioare vor fi din lemn - culoare alb. 

Izolaţia termică este asigurată prin pereţi exteriori din elemente prefabricate uşor eficienţi 

termic de 27.5 cm grosime şi termoizolaţie de 1 O cm grosime. 

Se va evita apariţia fenomenului de condens prin eliminarea punţilor termice din construcţie. 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigillor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti 

Izolaţia hidrofugă se va realiza conf. STAS 7355/2, 7355/3 şi a Normativelor C 112. 

N EROLI 

Construcţia este izolată termic corespunzător conform calculului g lobai de izolare termică 

G<Gn. 

În ceea ce priveşte igiena şi sănătatea oamenilor, este asigurat un ambient interior 

corespunzător, prin: 

- etanşeitatea construcţiei la apă, aer, gaze, zăpadă şi praf. 

- proprietăţile suprafeţelor de contact. 

- asigurare<i temperaturii corespunzătoare (microclimat - STAS 6472), iluminatului (natural -

STAS 6221, artificial - STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer- NP 008), 

nivelul de zgomot (STAS 6156) în limitele standardelor şi prescripţiilor tehnice în vigoare 

- asigurarea necesităţiilor de îngrijire corpora lă şi curăţenie {grupuri sanitare - STAS 1478). 

Pentru protecţia şi refacerea mediului înconjurător se prevăd următoarele măsuri : 

evacuarea deşeurilor se va face în cadrul unui contract cu societatea de prestări servicii 

salubritate ce deserveşte zona. 

În acest sens se va amenaja o platformă datată acoperită pentru europubele. 

Se respectă Normativele C125 şi P122 pentru izolarea la zgomot aerian, prevăzându-se 

planşee şi pereţi având 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli 

amortizoare de zgomot. 

f.3) lnstalaţll 

f.3.1) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 

Distributia energiei electrice se va realiza conform schemei generale de distributie. 
Din cadru l TEG {Tabloului electric general) se va alimenta : TEST (tablou electric spatiu 
tehnic) si tablourile electrice aferente apartamentelor TEAx. Tablourile electrice aferente 
apartamentelor se vor alimenta cu cablu tip CYYF Sx6. 
Solutia de racordare se va determina si aviza, prin grija beneficiarului, de catre operatorul 
de distributie, pe baza unui studiu de solutie, realizat de o companie agrementata in 

conditiile legii de catre ANRE. 
lnstalatia va fi ingropata, cu cablu CYY-F si tub copex metalic. 

Datele electroenergetice de consum pe fiecare apartament sunt următoarele: 
putere electrica instalata Pi: 38.1 'r0N; 
putere electrica absorbita Pa: 12.8 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; SO Hz; 

Datele electroenergetice de consum întreaga cladire{modul) sunt următoarele: 
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Obiectiv: Construire locuinţe 11ZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-1 B, Sector 2, Bucureşti N e ~ o \. 1 

putere electrica instalata Pi: 236.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 65.09 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz 

Datele electroenergetice de consum completare cladire(completarea modulului insiruit) 
sunt următoarele: 

putere electrica instalata Pi: 140.1 kW; 
putere electrica absorbita Pa: 42.07 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; SO Hz 

Distributia coloanelor principale, secuhaare cat si a drcuitelor aflate in spatiile comune se 

realizeaza cu cablu din cupru cu r:nanta d.in PVC cu lntarziere la propagarea focului tip CYYF. 
Tablourile electrice de distribuyie trebuie sa fie confectionate din materiale incombustibile 
sau cu întârziere la propagarea flacarii (care satisfac proba cu fir incandescent la 960oC 
conform SR EN 60695-2-11) si sa fie nehigroscopice, 
Golurile pentru trecerea cabh.irilor prin planşee, pardoseli sau pereţi, ihclusiv cele prevăzute 
pentru extinderi vor fi etanşate în vedere;:! evitării propcigărH flăcărilor, trecerii fumului sau a 
gazelor. Limita de rezistentă la foc a elementelor de etanşare a golurilor trebuie să fie cel 
puţin egală cu cea a elementului străbătut. 
Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominala Un de 
minim 1kV. 
Bransamentul la care este racordata instalatia electrica ·trebl,Jie sa fie prevazut cu un 
întreruptor automat cu· protectie la curent diferential rezidual de cel mult 300 mA de tip S. 
Asigurarea selectivitatii protectiilor se face respectând prevederile subcap. 4.1. 

2.2. SISTEM PROPRIU DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA 

Productie proprie a energiei electrice va fi realizata de sisteme cu panouri solare 

fotovoltaice montate pe terasa corpului de cladire. Sistemul va fi de tip on grid. Invertorul 

se va conecta pe bara tabloului general. 

Sistemul fotovoltaic (pentru un modvl) va fi compus din urmatoare le componente: 

26 panouri fotovoltaice de 360W/panou 

Structura sustinere 

Invertor trifazat 12kW model on grid 

Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box) 

Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor 

Sistemul fotovoltaic (pentru completare modul insiruit) va fi compus din urmatoarele 

componente: 

13 panouri fotovoltaice de 360W/panou 

Structura sustinere 

Invertor trifazat 6kW model on grid 

Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box) 

Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 fv1UN/CIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 0 Bucureşti N E R o L l 

2.3. INSTALATU ELECTRICE DE ILUMINAT 

Iluminatul va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, de tip LED, iar acestea vor fi montate 
aparent. 
Calculul ce a stat la baz~ alegerii corpurilor de iluminat s-a realizat intr-un program dedicat, 
conform speeificatiilor de arhitectura. · 

Comenzile sistemului de iluminat normal se realizeaza general-localizat. ln sistem local 

comanda se va realiza prin intermediul intrerupatoareJor. Pentru zonele comune (holuri, 

coridoare, case de scara, exterior) comanda şistemului de 'iluminat se va realiza prin 

intermediul senzorilor de miscare. Senzorul va comanda iluminatul normal in functie de 

prezenta persoanelor si in functi,e de regimul de functionare zi-noapte, astfel realizandu-se 

o importanta economie de energie electrica. 

Circuitele electrice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru 

de tip CYYF, montate in tuburi de protectie din PVC. 

Aparatele terminale de comanda (intrerupatoar'e, comutatoare) se vor monta la inaltimea de 

0,9 m de la nivelul pardoselii finite cu execeptia celor notate altfel. Pe orizontala se va pastra 

un spatiu de 0.3 m de la marginea tocului usilor la marginea aparatului. 

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare 

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu 

declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si 

specificatiilor de aparataj. 

La executarea instalaOiilor electrice înglobate în elementele de construcOie din lemn se 

folosesc conductoare sau cabluri din cupru. 

Cablurile ce se monteaza în contact direct cu lemnul trel;luie sa fie cu întârziere la 

propagarea flacarii, conform cu recomandDrile din SR EN 50266. 

Dozele de derivatie si de aparat trebuie executate din metal sau din materiale plastice care 

satisfac proba cu fir incandescent la 960oC conform SR EN 60695-2-11 si trebuie sa fie 

etanse. 

lzolatiile ce protejeaza conexiunile trebuie de asemenea sa satisfaca proba cu firul 

incandecent la temperatura de 960oC. 

Corpurile de iluminat montate direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin gradul de 

protectie IP5X executate din materiale cu întârziere la propagarea flacarii (pentru cel putin 

750oC conform SR EN 60695-2-11). Lampile trebuie sa fie protejate împotriva loviturilor la 

care pot fi supuse, cu dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri mecanice (de 

exemplu policarbonat), cu gratare sau sticla rezistenta. 

Corpurile de iluminat trebuie confectionate din materiale incombustibile sau sa fie 

omologate pentru montaj direct pe lemn. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
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Tuburile, plintele, canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice 

omologate pentru montaj în constructii din lemn, cu sau fara halogeni. 

2.4. INSTALATU DE PRIZE SI RACORDURI ELECTRICE DE FORTA 

Prizele si racordurile electrice se vor proiecta În conformitate cu specificaţiile tehnice şi 

funcţionale. Numarul si tipul prizelor vor fi stabilite in fi.mctie de n·ecesitati. Toate prizele vor 

fi prevazute cu contact de protectie si toate circuitele aferente instalatiilor de prize vor fi 

protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice ci.efect sa realizeza scoaterea de sub 

tensiune a lor. 

lnaltimea de montaj va fi de 0.3 m fata de pardoseala finita in zonele de apartamente, sau 

conform indicatiilor de pe planuri. Toate prizele•din spatilll de apartamente vor fi in montaj 

îngropat. ln cazul dispunerii mai multor prize una langa alta se recomanda utilizarea unei 

rame comune. 

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecatea din tabloul electric cu intrerupatoare 

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACO) de tip diferential (cu 

declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si 

specificatiilor de aparataj. 

Toate echipamentele de forta vor fi achizitionate cu peţnou propriu de automatizare si 

control. astfel incat in sarcina,proiectantului de instalatii electrice este doar alimentarea pe 

partea de forta a ehipamentelor. 

Toate echipamentele electrice aferente sistemului HVAC si sanitare vor fi alimentate doar pe 

partea de forta. Automatizarea acestora se va realiza de catre furnizorul de echipamente. 

Toti consumatorii de forta sunt alimentati cu cabluri din cupru cu intarzierea propagarii 

focului. 

Se admite numai montarea aparenta În contact direct cu elementele de constructle din 

lemn a tuburilor, plintelor sau canalelor de protectie dfn materiale plastice omologate 

pentru montare pe lemn, aparatele si echipamentele electrice cu grad de protectie minim 

IPS4 sau omologate pentru montarea pe lemn. 

în cazurile În care gradul de protectie al echipamentelor electrice este inferior gradului IP 54 

se vor respecta prevederile de la 3.0.3.8. 

Tuburile si canalele de protectie metalice si tuburile din materiale plastice cu întârziere la 

propagarea flacarii si omologate pentru montarea pe lemn, se monteaza direct pe elemente 

combustibile ale constructiei, atât în montaj aparent cât si în interiorul peretilor sau 

planseelor. 
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Beneficiar : 
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Constru(re locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N EROLI 

2.5. INSTALATU PENTRU PROTECTIA CONTAA TEN~IUNILOR ACCIDENTALE DE 
ATINGERE 

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie al tabloului 
se monteaza în acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se 
leaga la borna de conductor de protectle PE. Bara de conductor de protectie PE din 
tablourile generale se leaga ICI priza de parnant. 
Se va executa o priza de pamat naturala in fundatie si se va amplifica prin montarea unei 
platbande OL-Zn 40x4 mmp in fundatie care va forma un inel. La priza de pamant naturala 
se vor lega toate unitatile exterioare de climatizare, si restul echipamentelor si elementelor 
cu carcase metalice. 
La îmbinarea mecanica a platbandei, capetele se vor suprapune <;el putin 10cm si vor fi 
îmbinate f!lecanic pe toate laturile. Platbanda se va conecta mecanic cu ajutorul pieselor 
speciale tip cru.ce sau similar, de armaturile fundatie 
Rezistenta de dispersie va fi de maxim 1 ohm (fiind o priza comuna cu instalati<1 de 
paratrasnet). 
De asemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi 
de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice ale instalat iei electrice 
care ln mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect, 
pot ajunge sub tensiune. 

2.6. INSTALATU DE PROTECTIE CONTRA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE 

Conform Normativului 17 /2011, cladirea prezinta necesitatea unei instalatii de paratrasnet . 
' Aceasta este formata din: instalatia de captare realizata dintr-un dispozitiv electronic tip 

PDA, raza=25m, montaj intaltime minirna 2m, instalatia de coborare formata din 4 
conductoare de coborare realizate din OL- ZN 1 Omm mm montat aparent pe terasa cladirii 
si priza de pamant comuna pentru instalatia de paratrasnet si pentru instalatia interioara a 
cladirii. 
Pentru protectia echipamentelor alimentate electric impotriva s~pratensiunilor din retea ( 
de comutatie) sau de natura atmosferica , pe intrarea tablourilor generale se vor prevede 
descarcatoare de supratensiune PRD tip 2 debrosabil, care se vor lega la reteaua de 
impamantare. 
Priza de pamant va fi utilizata ln comun de instalatia de parâtrasnet si de cea de protectie 
împotriva tensiuniilor de atingere.Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie 
mai mica de 1 Ohm. 

2.7. INSTALATU DE CURENTI SLABI 
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S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va 

asigura o buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare în ce prlveste organizarea, 

modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator, 

televizor, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea. Mediul fizic utilizat 

va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele inforrnationale de la diferiti 

producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii. Este un sistem 

centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara. 

Se va amplasa un rack principal la partţ;!rul d in care se va face distributia catre locuinte. 

ln fiecare locuinta se va monta un router ce va fi conectat cu cablu de tip fibra optica 

de la Rack-ul principal. Conexiunea intre router si prizele de date se va realiza cu UTP 

4x2x0,5 cat6a. 

Rack-ul principal si elementele active vor fi furnizate de firmele de distributie a serviciilor. 

Beneficiarul va asigura doar alimentarea cu tensiune a rack-ului. 
Pentru instalatia. CATV s-au folosit amplificatoare de semnal catv la parter. La fiecare nivel 

s-au prevazut distribuitoare pentru ramificatia catre locllinta. Cablarea s-a realizat cu cablu 
coaxial RG6, iar distributia verticala cu cablu RG11. 

2.8. MASURI DE SECURITATEA MUNCII SI PSI 

2.8.1 Masurl impotrlva atingerii directe 

Protectia se asigura prin lzolari , carcasari , separari , protectie diferentiala, conform 

prevederilor normativului 17-2011 . 

2.8.2. Masurl împotriva atingerilor indirecte. 

Protectia de baza se asigura prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea, 
respectiv al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare ale tablourilor sau 
receptoarelor. Ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele 
de prize. 

S-a realizat de asemenea o retea de echipotentializare formata din bare de 

echipotentializare montate langa tablourile electrice, barele fiind legate la bara principala 
prin conductoare flexibile din Cu cu izolatie galben-verde. 

Bara principala de egalizare de potential se leaga de priza de pama nt ( de centura inelara ) 

prin intermediul a unei platbande OLZn 40x4 . 

Se interzice leg-area in serie a maselor materialelor si echipamentelor legate-la conductoare 

de protectie intr-un circuit de protectie. 

EXIGENTE DE CALITATE 

Proiectul asigură realizarea unor instalaţii de calitate corespunzătoare, urmărind satisfacerea 

exigenţelor esenţiale de calitate (rezistenta şi stabilitate, siguranţa în exploatare, siguranţa la 

foc, sănătatea oamenilor şi protecţia mediului, economia de energie, protecţia împotriva 

zgomotlllui), precum şi a reglementarilor tehnice în vigoare privind calitatea în construcţii in 
123 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroll General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă 
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Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995. 

lnstalatiile s-au proiectat in conformitate cu normele si reglementarile romanesti si trebuie 
sa corespunda celor sase exigente esentiale de performanta conf, legea 10/1995 astfel : 
A - rezistenta mecanica si stabilitate. 

B - securitate la incendiu 

C - igiena, sanatate si mediu 
D - siguranta in exploatare 

E - protectie împotriva zgomotului 
F - economie de energie si izolare termica 
G - utilizare sustenabila a resurselor naturaJe 

Echipamentele utilizate vor fi alese din gama de produse agrementate tehnic in 
conformitate cu Legea 608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor utilizate in 

constructii. 

2.9. NORMATIVE St STANDARDE 

Documentatia a fost întocmita in conformitate cu normele si normativele europene precum 
si urmatoarele reglementari in vigoare in Romania: 

legea nr. 10/1995, modificata prin l egea nr. 123/2007, privind calitatea in 
constructii; 

legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor; 
Legea nr. 307 /2006 privind a pararea împotriva incendiile r; 

Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca, inclusiv Hotararea 
Guvernului Romaniei nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 
prevederilor Legii nr. 319/2006; 

Legea nr. 13/2007 privind energia electrica; 
Legea nr. 137 /1995 privind protectia mediului; 
Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia 

persoanelor; 
Legea nr/ 608/2001, cu modiflcarile ulterioare privind evaluarea conformitatii 

produselor; 
Ordinul nr. 691/1459/288 din 2007 al MDLPL, MEF si MIRA pentru aprobarea 

Normelor metodologice privind performanta energetica a cladirilor; 

HGR nr. 766/21 .11 .1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea in 
constructii; 

Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R. 
n·r. 272/1994; 

Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, 

aprobat prin H.G.R. nr. 273/1994; 
Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea i nstalati ilor electrice 

aferente cladirilor, indicativ 17-2011; 
Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de 
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curenti slabi aferente cladirllor civile si de productie, indicativ 118/1-01; 
Normativ pentru proiectare~ si execut~rea sistemelor de ilumlnat artificial din 

cladiri, indicativ NP-06 i-23; 
Normativ privind groiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de 

~ 

siguranta in exploatare, incfi.c'ativ NP-068-02; 
Regulament privind racordarea utltizatorilor la retelele electrice de interes public, 

aprobat prin HG nr. 867 /2003; 
Norme de prevenire si stingere a incendiilor pentru ramura energiei electrice, 

indicativ NTE 001/0~/00; 
Normativ pentru prQi~ctarea si executia retel~lor de qibluri electrice, indicativ NTE 

007/08/00; 
Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice, indicativ 

NTE 002/03/00; 
Normativ privind limitarea regimului n'esim~tric sl deformant in retelele electrice, 

indicativ Pt 143/94; 
lntreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamant, Indicativ 1 RE­

lp30-04; 
Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente 

constructiilor, indicativ C 56-02; 
Norme generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr. 

163/28.02.2007; 
Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 116·99; 
Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata e.xecutarii lucrarilor de 

constructii si instalatii afe(ente acestora, indicaţiv C300-1994; 
Normativ pentru protectia antlseismkÂ a constructiilor de locujhte, social­

culturale, agrozootehnice si industrial, indicativ ·p100/1 -2006; 
Ghidul criteriilQr de performanta pentru lnstalatille electrice din cladiri, indicativ 

GT-059-03; 
SR HD 60364-4-41:2007 lnstalatii electrice de joasa tensiune: Partea 4: Masuri de 

protectie pentru asigurarea securitatii. Capitolul 43: Protectla împotriva socurllor electrice 
SR HD 60364-5-4-54 lnstalatil electrice de joasa tensiune. Partea 5-54: Alegerea si 

montarea echipamentelor electrice. Sisteme de legare la pamant, conductoare de protectie 

si conductoare de echipotentializare. 
SREN 61140:2002+A1 :2007 Protectie im potriva socurilor e tectrice. aspecte comune 

in instalatii si echipamente electrice. 
SR CEI 364-1.„7 - lnştalatii electrice ale cladirilor; 
SR EN 60439-1 - Ansambluri prefabricate de aparataj de joasa tensiune 

VERIFICARI 

ln timpul executiei lucrarilor de montaj, beneficiarul va urmari îndeaproape modul de 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chirlstigiilor nr. 7 7 -13, Sector 2, Bucureşti N fROLI 

executare a acestora, prin delegat autorizat. Ac;:esta va face verificarea preliminara si 
verificarea definitiva, conform prevederilor normativului 17- 11. Verificarea are drept scop 
constatarea respectarii proiectului, prescriptiilor si instructiunilortehnice in vigoare, precum 
si calitatea materialelor si a lucrarilor. 
La darea in exploatare a instalatiei, se vor efectua toate incercarile si verificarile prevazute in 
"Normativul pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente 
constructiilor", indicativ C56-02, ''Normativul de incercari·si masuratori la echipamente si 
instalatii electrice", indicativ NTE 002/03/00 si "Ghidul criteriilor de performanta pentru 
instalatii electrice". 

Conform prevederilor Legii nr. 10 (Legea calitatii in constructii) verificarea proiectelor 

pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice 

referitoare la cerinte, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati, 

altii decit specialistii elaboratori ai proiectelor. Verificare.a proiectelor pentru executla 

constructiilor, in ceea ce priveste respectarea. reglementarilor tehnice referitoare la cerinte 

esentiale, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati, altii decit 

specialistii elaboratori ai proiectelor, 

Se interzice aplicarea proiectelor si a detaliilor de execUtie neverificate de catre „verificatori 

de proiecte atestati" (art.13). 

Obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarli proiectelor prin specialisti, verificatori 

de proiecte atestati, ii revine investitorului (art. 21 pct. C). 

f.3.2) ALIMENTAREA CU APĂ 

I • Alimentarea cu apa rece potabilq a obiectivelor se realizeaza de la reteaua publica prin 

~ I 

f 
I 
t 
I 
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! 

intermediul caminelor de bransament prevazute cu contorizare generala. 

Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul Contoarelor de palier cu 

citire de la distanta. 

Parametrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica. 

Necesarul de apă caldă menajeră se va realiza printr-un sistem combinat utilizând 

energia solară, pompe de caldura aer-apa si o rezistenta electrica. În perioada de vară 

necesarul de energie pentru încalzirea apei calde menajere poate fi acoperit în întregime de 

sistemul de panouri solare amplasate pe acoperis. ln restul anotimpurilor atat necesarul de 

ACM cat si de agent termic va fi asigurat prin solutia propusa sistemul combinat pompe de 

caldura + rezistenta electrica. 

Sistemul de panouri solare este format din doua panouri plane din sticla jena 4000W /buc 

(730 KW/h/mp/an) ce pot realiza în condiţii optime până la 1751 de apă caldă la 

temperatura de 60 ·c. 
Boiler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW pentru functionare pe timp de avarie, 

daca va fi cazul. Acesta va fi alimentat trifazat, si va avea protectie termoizolatoare din 

spuma polieuretanica jacketata. Temperatura apei calde va fi intre 45 si 55 •e, nefind 
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admisibila o alta temperatura peste aceasta valoare. 

Se va prevede o conducta de redrcutare pentru apa calda menajera, cu pompa de 

recirculare, recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si traşee prinicipale. 
Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatie tip 

armaflex/armacel, sau similar, tu grpsimea de 19mm, iar cele de apa rece menajera cu 

acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de 9mm, 

ln punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secotorizarea instalatiei. 

Apele· menajere uzate sunt prelu('lte de la obiectele sanitare si sifoanele de pardoseala prin 

tevi din polipropilena ig·nifuga montate ingropat. 

Racordurile de la o~iectele sanitare s-au prevazut constructi~ cu dimensiunile sî pantele 
normale prevazute in SR-1842/07, asa cum se pre.cizeaza in breviarul de calcul anexat. 

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere dln polipropilena scurgere 011 O 

mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de 

aici bransamentul in reteaua exterioara. 
I 

Pentru instalatiile din fu.ndatie si din exterior, s-au prevazut conducte din PVC-Sn4, cu 

imbinare cu garnituri din elastomer. 

Ventilarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin 

învelitoare, vor fi ridicate cu 0,5 peste cota invelitoarei, si se vor monta caciuli de ventilare. 

Preluarea apelor rneteorice de pe învelitoare se realizeaza cu ajutorul jgheaburilor si 

burlanelor. 

Atat apele de pe invelitoare, cat sl apele din incinta, vor fi redate la spatiul verde. 

11.2. Retelele exterioare 

Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de 

canalizare menajera prin intermediul conductelor si caminelor din PVC- KG. 
Se va prevede cate un camin ae bransament la sistemul puolic de apa menajera, pentru 

racordarea si contorizarea generala a fiecarui imobil. Caminele de bransament vor fi 

amplasate la limita de proprietate. 

Pentru canalizare menajera se vor prevedea cate un camin de racord general in reteaua 

publica, amplasat la limita de proprietate. ln punctele de inflexiune ale retelei exterioare de 

la iesirea din fundatie si pana la caminul de bransament vor fi prevazute camlne de inspectie 

si vizitare. 

V. Norme de protectla muncii st PS/ 

La intocmirea proiectului s-au respectat prevederile din Regulamentul privind protectia si 

igiena muncii in constructii, apmbat prin Ordinul MLPAT 9/N/15.03.93. 

De asemenea la executia lucrarilor cuprinse în acest proiect se vor respecta masu rile de 
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Obiectiv: Construire locuinţe 11ZEB PLUS pentru tineri - Bu/evarcfu/ Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 71-7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o 1. 1 

protectia muncii cuprinse in Legea protectiei muncii nr. 90/1996, Normele metodologice de 

aplicare ale acestora, precum si prevederile Normativului C300/1994 cu privire la prevenirea 

si stingerea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructJi si inşt~latii aferente 

acestora. 

VI. Probe 
Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmatoarelor probe: 

proba de etanseitate la presiune la rece; 

proba de functionare a instalatiilor de apa rece si calda menajera; 

proba de etanseitate si rezistenta la cald a conductelor de apa calda menajera. 

Conductele_ de canalizare vor fi supuse la urmatoarele probe: 

proba de etanseitate; 

proba de functionare. 

Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor sanitare se vor 

receptiona lucrarile de instalatii sanitare in conformitate cu prevederile Normativului I 9 -

2015 si a reglementarilor cu privire la calitatea si receptia lucrarilor de constructii si instalatii 

aferente. 

Pentru lucrarile care devin ascunse se va face verifiq!rea calitatii materialelor utilizate si a 

executiei si se vor efectua prol;>e inainte de izolare si mascare, încheindu-se procese verbale 

de lucrari ascunse. 

Dupa încheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va încheia un 

proces verbal de predare catre beneficiar. 

VII. Masuri cuprinse in proiect pentru aslgurareq cerlntelor de calitate djn Legea 
nr.17712015 

( r 

Lucrarile de instalatii sanitare prevazute in proiect trebuie sa asigure cerintele de calitate ale l l 
constructiilor, prevazute în legea nr. 177 / 2015, privind: 

- rezistenta si stabilitatea; 

- siguranta în exploatare; 

- siguranta la foc; 

- igiena, s<matatea oamenilor, refacerea si protectia mediului; 

- izolatia termica, hidrofuga si economia de energie; protectia împotriva zgomotului. 

VIII. Verificarea proiectului 

Conform prevederilor Legii nr. 10/1995 (legea calitatii in constructii) se interzice aplicarea 

detaliilor de executie neverificate de catre „ verificatori de proiecte atestati" (art. 13), 

obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLVS pentru tineri - .Bulevardu.I Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

verificatori de proiecte atestati, o are ihvestiforul (art. 21 pct. C). 

f.3.3) INSTALATU TERMIC~ 

Prezentul proiect trateaza instal~tiile termoventiiatie aferente obiectivului „Construire 
locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardu! Basarabia Nr. 151 ",amplasat pe 
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT' 1),,se~tor 2, 'Bucureşti, C.F. 242264 
Demersurile lh v~d~rea ob,tinerll autorjzat~ei ·de coqstruire se vor realiza in 
conformitate cu prevede'rile din Certificatu! de Ufbanlsm. ' 

La baza intocmiril 'docu~enta'tiei au stat planurile·de a hitectura. ale cladiril (cu 
functiUnile prezentate pe planuri), precutn si datele de tema ale l?eneficiarului, acestea tin 
cont si de documentatia romaneasca de specialitate, si anume: 
~ I 13-2022 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire 
centrala 
~ SR 1907-1-2014 lnstalatii de incalzire. NE:lcesarul de caldura. Prescriptii de 
calcul 
~ SR 1907-2-2014 lnstalatii de incalzire. Necesţ:irul pe caldura. Temperaturi 
interioare conventionale de calcul 
~ 15-2022 Normativ privind, proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare 

si climatizare . 
~ STAS 6648/1-2014 lnstalatli de ventilare si clhnatizare. Calculul aporturilor de 
caldura din exterior. Prescriptii fundamentale. 
~ STAS 6648/2-2014 lnstalatii de ventilare si climatiz~re, Parametrii climatici 

exteriori 
~ C 56 2002 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de 
constructli si instalatil aferente. 
}:> Legea nr.177 /201 S Privind calitatea in constructii (inlocuieste Legea 10/1995); 
)li- Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de 
siguranţa in exploatare, indicativCE 1-95; 
~ NGPM - Norme Generale de Protectia Muncii ; 
~ Regulament privind protectia si igiena munc;ii in constructii, aprobat cu Ordinul 
MLPAT nr.9/N/15.03.1993; 
~ Ordonanţa Guvernului nr. 60/1997 privind apărarea împotriva incendiilor, aprobata 
prin Legea nr.212 I 1997; 
}> Legea 10 1995/2007 - Legea calitatii in constructii 
}> HG 273 - 1994 Regulametul de receptie a lucrarilor de constructli si instalatii 
aferete acestora 
> Legea 319 / 2006 Legea securitatii si sanatatii in munca 
» Norme metodologice de aplicare a legii securitatii si sanatatii in munca L316/2006 
}> HG 300/2006 Cerintele minime de securitate si sanatate in mnca pentru santiere 

temporare sau mobile 

,; 
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Obiectiv: Cqnstruire locqinţe nZEB PLUŞ pentru tineri - Bulevardul /Jasarabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI. 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 17-13, Se~tQr 2, ~ucureşti N E R o L 1 

> MT(;T/2006 Lista standardelor romane câre transpun standardere europene 
I , 

armonizate si a specificatiilor tehrice recunoscute i'n domeniul produselor pentru 

constrµctii. 
Aceasta lista nu este limitativa, luandu~se ln calcul toate actele oflc:i~le adl!allzate 
privind .r~gl~mentarţa in domeriiu.1 de actlvl~~ţe'al spetlaljtatil'lnstalatll Termice. 

În confwniitate cu •HG ·261 /1994· Regulamentul privj11,q sta!Jilirea categorie) de 

importantă a ·cot1strucţiilor, catego;ia delimpott~nţăla c'lă<firii este C (con~tru~ţii de 

importa.r,iţă normala). Pentru ~ce'astă categorie de frn~oriantă reste obli'gatcirie verificarea 

tehnică de calitate a proiectl.llui, în' corifo(l:Qitate ca Regulamentul de yerific;are şi 
·• j 'f" • J 

expertizare tehnică .a proiectelor, a execuţiei lucrărilor ,ş1 construcţiilor ~prot?at prin 

ordin~I M.L.P.A.T. nr. 77 /N/28.10.1996,.pel)tru specialitatea.lt. 

3. CRITERII DE PROIECTARE 

ln cadrul prpjectului suot prevazute u'rmatoarele tipurj qe instal.atii: 

lnstalatii de venţilatie pentru aportul aerului proci!ipat 

lnstalatii electrice in pardoseala pentru holl.lri ' 
1 

lristalatii de incalzire si racire cu sistem tip VRF ~pomp~ de caldura) 

~a adoptarea soluţiilor.tehnice s-au avut in ved~re 'cer.\nţele de c;alitate, respectiv: 

rezistenta, stabilitate' si fiabilitate; 

siguranţa la foc; 

siguranţc;i ' i11 exploatare; 

protecţie la zgomot; 

igiena, ~ănăt.atea oamenilor si protecţia mec;liului 

izolatii termice, hidrofuge si economia de energie. 

Parametrii climatici exteriori : 

VARA temperatura exterioara +35.3°C 
umiditatea relativa a aerului 35%, conf. 15-2022. 

IARNA temperatura exterioara -15°C 
umiditatea relativa a aerului 85%, conf. STAS 1907/2 . 
Parametrii climatici Interiori : 

VARA temperatura interioara +25.„+27°C 
IARNA temperatura interioara +20„.+22°C 

4. DESCRIEREA INSTALAŢIILOR 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 71-13, Sector 2, Bucureşti N e ~ 6 L 1 

Necesarul de căldură pentru încălzire calculat conform STAS 1907/1,2-2014. Necesarul 

de frig pentru climatizarea incaperilor s-a calculat conform STAS_6648/1-14,6648/2-14. 

Rezistentele la transfer termic R[m2K/W] la transferul de caldura prin elementele de 

constructie precum si coeficientii de masivitate termica "m" s-au calculat in baza 

planurilor de arhitectura. 

Pentru asigurarea aportului de aer proaspat a fost prevazut un recuperator de caldura cu 

flux incrucisat tip aer-aer. 

Pentru asigurarea confortului termic al cladirii s-a prevazut un sistem de i!)calzire si racire 

tip VRF (pompe de caldura aer-aer) in detenta.directa, avan,d unitatile interioare cu 

montaj pe perete si cate un switch pe fiecare unitate d~ locuit. Contorizarea se va realiza 

cu ajutorul software-ului integrat. 

Unitatea exterioara va fi montata in exterior, langa cladire. 

2.1 Sistemul de ventilare ventilare cu recuperare de caldura 

Pentru fiecare apartament a fost propus cate Un recuperator de caldura cu flux incrucisat, 

in placi, cu montaj orizontal, la plafon. Pentru comanda centralelor de ventilatie a fost 

prevazut un programator orar sl un termostat interior. Acest sistem asi9ura schimburile 

de aer necesare· pentru confortul fiziologic, aerul introdus fiind 100% proaspat. Debitul 

asigurat pentru fiecare apartament este de 200mc/h. 

Aerul proaspăt introdus se filtrează la nivel FS. Pentru schimbarea filtrelor de aer se 
asigură accesibilitatea pentru si:!rvice. Cantitatea aerului viciat extras trebuie să fie egală 
cu cantitatea aerului proaspăt introdus. 

Se instalează următoarele componente de automatizare la recuperatorul de caldura: 

• Termostat de protecţie împotriva îngheţului 

• Termostat de protejare a motorului prin intermediul unui termocontact 
• Cutii filtrante cu filtre încorporate, uşor c(emont~bile 
• Presostate diferenţiale pentru supravegherea filtrului 
Instalaţia de ventilaţie va avea în componenţa, în principal, următoarele: 

• tubulatură rigidă pentru vehicularea aerului; 
• grile interioare din aluminiu emailat (racordate prin tubulatura la recuperator), 
pentru evacuare/introducere aer, echipate cu registri pentn,J reglarea debitului de aer; 
• grile exterioare, din aluminiu emailat, cu jaluzele fixe şi plasă împotriva pătrunderii 
insectelor; 
• valve de evacuare aer; 
• registri/clapete pentru reglarea manuală a debitului de aer, ce vor fi montaţi pe 

tubulatură/grila; 

• modul de automatizare şi comandă la distanţă; 

Tubulaturile de ventilare se vor realiza din materiale incombustibile, clasa de reactie la 

foc A 1 - tabla zincata. lzolatia pentru tubulatura se executa din materiale cu clasa de 

131 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCU.REŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nt. 11-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

rej:lctie la foc cel putin A2-s1,do. 

2.2. Sistemul de lncalzlre/raclre cu VRF {pompa de caldura aer-aer)1 

Climatizarea spatiilor interioare, se va realiza cu uh sistem de racire in detenta directa tip 
VRF. Conductele de distributie pentrt.1 freon sunt din cupru si sunt termoizolate cu 
Armaflex cu grosimea de 19 mm. 
Unitatile exterioare au condensatorul racit cu aer sj vor fi amplasate in exteriorul cladirii, 
pe platforme special amenajate, in functle de recomandarile produc;atorului. Unitatif e 
exterioare ~u'nt special concepute si protejat~ pentru a face. fata adiunil factorilor externi, 

avand schimbatorul de caldura tratat ·anticoroziv. Ventilatorul unltatii exterioare are 
motorul de tip DC inverter, ceea ce împreuna cu o constructie speciala a compresoarelor 

asigura o functionare si.lentloasa a unitşti!iexterioare, ·ţarc;i a transmite vibratli in instalatie. 
Unitatile interioare sunt carcasate, de p-erete. Posibilitcitife de reglare a directlei jetului de 
aer permit distributia aerului in toata incaperea, aslgurand astfel cbnfortul pe toata 
suprafat<J acestuia, in timp ce ventilatorul , de constru<ltle spe~iala, permite functioharea 
lmitatilor la Un nivel cu unu nivel de zgomot foarte redus. 
Unitatile su~t prevăzute cu filtre sita lavabile tratate împotriva mucegaiurilor si bacteriilor, 
realiz.and astfel o filtrare foarte buna a aerului interior, curatarea lor fiind extrem de usoara. 
Legatura dintre unltatile ihterio;;ire s.1 cele extertoare se va face. in f ircuit închis prin 
intermediul unui traseu frigorific alcatuit din tevi de cupru lichid-gaz, izolate cu tuburi de 
izolatie cu grosime minima 13 mm, speciale pentru sisteme de di matizare, precum si cablul 
electric de comanda al sistemelor de climatizare. 
Repartizarea agentl.llui frigorific pe ramuri se va face in functie de configuratia siste·mului 
prin intermediul unor teuri de distributie de constn.lctie speciala, dimensionarea acestora 
si a fiecarui tronson de traseu realizandu-se în functie de prescriptiile si recomandarile 
producatorulul echipamentelor. 

Dupa încheierea luc:rarilor de montaj toata instalatia va fi probata la presiune pe o perioadă 
de minim 24 ore, urmand ca apoi sa fie incarcata cu agent frigorific si sa se faca toate 
setarile si reglajele necesare functionarli optime a instalaţiei. 
Conductele pentru preluarea condensului se vor el<ecutci din teava de PP-R si se vor monta 
cu o panta descendenta de minim 0,2 % spre punctul de evacuare. 

1 

La alegerea traseelor si amplasarea conductelor de condens se va tina seama de 

urmatoarele aspecte: 
sa fie asigurata o panta minima de 0,2 %; 
traseele sa fie cat mai drepte evitandu-se desele schimbari de directie; 

reteaua sa fie accesibila pentru curatire; 
sa fie asigurata ventilarea permanenta a instalatiei de ca nallzare; 
amplasarea conductelor sa se faca astfel incat sa se evite locurile de circulatie 

intensa, si se vor feri de lovituri. 
amplasarea conductelor se va face coordohat cu celelalte tipuri de lnstalatii. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - 81.,1/evardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chirlstigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

3. MASURI DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA 
Managemeritul responsabil pentru execL/tia lucrarii va asigura conditii optime de 
respectare a prevederilor cuprinse ln Planului de securitate si sanatate in munca al 
santierului si Planurile proprii de securitate si sanatate in munca specifice 
subantreprenorilor de lucrari de instalatii. 
Se vor respecta cerintele minime generale de securitate si sanatate in munca referitoare 
la locurile de munca specifice executiei lucrarilor de instalatii. 
Pentru asigurarea securitatii muncii antrepriza de montaj va lua masuri în vederea 
instruirii personalului de lucru cistfel incat sa-si insuseasca si sa respecte instructiunile de 
securitatea muncii specifice fiecarui loc de munca. 
Condl)cerea antreprizei va elabora masuri de asigurare a securitatil si sanatatii 
personalului care trebuie dotat cu echipament de lucru conform "Normativului individual 
de protectia muncii" aprobat de Ministerul Muncii si Protectlei Sociale. 
Receptionarea instalatiei si punerea în functiune este posibila numai dupa ce se constata 
ca s-au respectat prevederile proiectului si cele ale furnizorilor de utilaje. 
Pe perioada realizarii investitiei, în activitatea de co11structii - montaj se vor respecta 
normele specifice de securitatea.muncii dintre care mentionam: 

personalul muncitor va executa numai lucrarile incredintate de setul de echipa sau 
maistru si numai acelea pentru care este calificat 

incarcarea, descarcarea, manipul(lrea si asezarea materialelor se va face de 
personal spţ?cializat, dotat cu echipa1T1ent de protectie corespunzator 

materialele se vor depozita pe sortimente, in stive sau stelaje, asigurate împotriva 
rostogolirii şi miscarii necontrolate, fara a se sprijini de pereti, schele, utilaje 

personalul muncitor care lucreaza la inaltime, pe schele si platforme va fi dotat cu 
echipament de lucru si protectie corespunzator, iar sculele vor fi pastrate in ladite 

zonele de lucru vor fi bine luminate si ventilate 
nu se vor deplasa sarcini suspendate pe deasupra muncitorilor sau a oricaror 

persoane aflate in zona 
este interzisa intrarea persoanelor straine in zona de lucru 
conducatorii locurilor de munca vor urmari cu atentie rnentinerea disciplinei, a 

ordinii si a curateniei la locul de munca precum si mentinerea libera a cailor de acces 
prelucrarea tevilor prin taiere si indoire precum si operatiile de pilire, gaurire si 

sudura a tevilor se vor face cu dispozitive si utilaje in perfecta stare de functionare 
operatiile de prelucrare a tevilor vor fi executate pe bancul de lucru, cu echipament 

de protectie adecvat 
montarea tevilor se va face pe suporturi dimensionate pentru a rezista I~ greutatea 

conductei umpluta cu apa si acoperita cu izolatie cât si la eforturile rezultate din dilatare 
in cazul montarii tevilor în apropierea instalatiilor electrice se vor lua masuri de 

întrerupere a alimentarii cu energie electrica pe toata perioada montajului 
fiecare trusa de instalator trebuie sa cantina un pachet de pansamente si 

dezinfectante pentru eventualele zgârieturi sau ranl uscare 
in timpul probelor ce se fac la conducte este interzisa stationarea personalului 

muncitor în apropierea conductelor 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N I: R O L I 

in timpul confectionarii si montarii saltelelor de vata mineral.a personalul muncitor 
trebuie sa folosesca ochefari, mânusi si tnasti de protectie 

in locuri,le unde se confectioneaza sau se lucreaza cu vata mînerala se interzice 
depozitarea alimentelor si luarea mesei 

se interzice circulatia pe conducte. 

Precizam ca aceste masuri de protectie a muncii nu sunt limitative, ele vor fi completate 
qe antrepriza de montaj. 

4. PROBE ALE INSTALATllLOR 
Conductele aferente instalaţiilor de lnalzire şi climatizare vor fi supuse următoarelor 
probe: 

proba de etanşeitate la presiune la rece; 
proba de etanşeitate la presiune la cald; 
proba de eficacitate; 

După încheierea probelor, inclusiv a verificării funcţionării echipamentelor se vor 
recepţiona lucrările de instalaţii termice şi instalaţii de ventil~re în conformitate cu 
prevederile Normativelor 15 şi 113 şi a reglement~rilor cu privire la calitatea şi recepţia 
lucrărilor de construcţii şi instalaţii aferente.Pentru lucrările care devin ascunse se va face 
verificarea calităţii materialelor utilizate şi a execuţiei şi se vor efectua probe înainte de 
izolare şi mascare, încheindu-se procese verbale de lucrări ascunse.După încheierea 
probelor şi a recepţiei la terminarea lucrărilor. constructorul va încheia un proces verbal 
de predare către beneficiar. 

S. INSTRUCTIUNI DE MONTAJ 
Lucrările de instalaţii HVAC se vor executa conf. Normativului 1-5 şi 1-13 şi a normativelor 

în vigoare conexe.Cu acordului proiectantului, se pot utiliza şi alte materiale, cu calităţi 
cel puţin egale sau superioare celor indicate în proiect (ţevi, fitinguri, etc). Materiale şi 
echipamentele utilizate la execuţia instalaţiilor vor avea "Agrement tehnic" eliberat de 
Comisia de Agrement Tehnic în Construcţii - MLPAT. La livrare, acestea vor fi însoţite de 
"Certificat de calitate'' eliberat de producător. Toate materialele vor îndeplini condiţii de 
calitate conform ISO 9000. 

6. MASURI PREVENIRE A SITUATllLOR DE URGENTA 
Se va avea în vedere ca în timpul montarii instalatiilor sa se mentina o curatenie 

deosebita a spatiului de lucru, eventualele resturi de materiale combustibile vor fi 
imediat îndepartate pentru a preveni izbucnirea unor incendii. 

Personalul care efectueaza montajul are obliga;ia sa predea locul de munca curat, 
inclusiv spatiile folosite pe parcursul lucrarilor pentru depozitarea diferitelor materiale. 

Executantul are obligatia sa asigure securitatea spatiului de lucru împotriva 
incendiilor si sa doteze locuri le de munca cu mijloace de stins incendiul corespunzatoare 
normativelor în vigoare. 

Personalul de executie va fi instruit privind normele de paza contra incendiilor si 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chitistigiilor nr. 71- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

masurile ce trebuie luate în cazul izbucnirii unui incendiu. 
La efectuarea probelor si receptionarea lucrarilor beneficiarul trebuie sa verifice 

daca toate masurile de protectia muncii si de prevenire si stingerea incendiilor sunt în 
stare de functionare. 

La sudarea oxiacetilenica generatoarele de acetilena transport~bile se vor instala 
in aer liber, in afara incaperii in care se sudeaza, fetite de razele soia.re sau surse de foc 
deschise. 

Arzatoarele de sudura se vor controla. inainte de inceperea si terminarea lucrl)lui 
pentru ca robinetele de oxigen si de acetilena sa se inchida perfect. 

La terminarea lucrului condticatorul cornpartimentulul de lucru va verifica: 
oprirea tuturor masinilor sl utilajelor 
curatarea locului de munca 
evacuarea deseurilor 
scoaterea de sub tensiune a tuturor aparatelor electrice portabile racordate cu 

cabluri flexibile. 
Periodic si dupa terminarea lucrului se va cerceta cu atentie daca nu s-au creat 

focare de incendiu. 
Personalul muncitor trebuie sa·fie informat astipra riscurilor in caz de incendiu la 

locul de munca, sa cunoasca sl sa respecte normele speoifice de.prevenire si stingerea 

incendiilor. 
Pe parcursul executi~i lucrarilor de montaj intreprinderea executanta are 

responsabilitatea asigurarii tuturor masurilor de protectie contra incendiilor: 
instructajul tuturor muncitorilor din salitier 
formarea unei echipe de pompieri civili cu instructajul executat conform normelor 
echiparea santierului cu mijloace de stingere a incendiului 
asigurarea unui post telefonic pentru anuhtarea pompierilor militari ln caz de 

incendiu 

7. RECEPTIA LUCRARILOR 
Pe parcursul executarii lucrarilor, verificarile se vor efectua de catre conducatorul tehnic 
al lucrarii, asistat de responsabilul tehnic la lucrarilor din partea beneficiarului. 
Pentru instalatiile care se mascheaza, verificarea calitatii se efectueaza conform 
instructiunilor de lucrari ascunse . 
Verificarile efectuate vor fi cele stabilite de Normativele C56/85 si Ordinul ISCC 

nr.1 /1/5/1992 

8. CONSIDERATll FINALE 
ln proiect au fost prevazute echipamente corespunzatoare din punct de vedere 
functional si al gabaritelor, avand in vedere spatiile disponibile. Documentatia din proiect 
se va studia cu atentie înainte de incepere executiei. Orice modificare se va face cu 

acordul scris al proiectantului. 
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I Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 71-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

5.9. Principalii Indicatori tehnico-economici afere,nţi obiectivului de Investiţii: 

e) Indicatori maxima li, respectiv valoare~ totală a obiectului de investiţii, 
exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), 

în conformitate cu ~evlzul general: 

din care valoare (C+M) 

Valoare totală exclusiv TVA 17,553,457 .so 

din care valoarea (C+M) 13,231,932.95 

f) Indicatori minima li, respectiv Indicatori de performanţă - elemente 

fizice/capacităţi fizice care să Indice atingerea ţintei obiectivului de Investiţii - şi, 
după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi reglementările 

tehnice în vigoare; 

Construcţiile vor avea suprafaţa construită totala de 770.40 mp, cumulat. 

Suprafeţe şi indicatori 

- Suprafaţă teren ... „ .......... „ ..... „ .................. 3669 mp 

- Suprafaţă construită„„„„„„„„„„„„„„„„. 770.40 mp 

- Suprafaţă desfăşurată „„„„„„„„„„„„„„„ 231 1.20 mp 

- Suprafaţă alei pietonale ... „„„.„„„.„„„„„.440.25 mp 

- Suprafaţă alei carosabile„„„„ ... „„„„„„„ .. 637.95 mp 

- Suprafaţă spaţii verzi+copaci„„„„„„„„„.1100.70 mp 

( 

Restul de 719.70 mp din teren, vor fi alocaţi diverselor utilităţi conexe, precum: loc de joacă pentru 
copii, platforme europubele, post transformare etc. 

P.O.T. existent = 0.00 % P.O.T. propus= 21.00 % 

C.U.T. existent = 0.00 C.U.T. propus= 0.63 

Dimensiuni maxime: (lxl) 9.99 m x 23.43 m 

136 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă 
sau reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 

136 / 11!8 

( 



Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 51, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chirlstiglilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

Regim de înălţime: P+ 1 E+M 

g) indicatori financiari, socio-economici, de Impact, de rezultat/operare, stabiliţi în 

funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de Investiţii; l 
l 
I (Sc~narlul\1 recomandat c:ţe prolecmnţ) 

VANF/c ,r ' -4.025.868,52 . 
RIRF/C -9,28% 

' J: 
Fluxul de numerar 

·p.1-.~ 
o 

" 4 li I . 
VANF/k 

' i ,. J 
-2.357.419,58 

RIRF/k . -7,03% 
,. 

(Scenariul 2 alternativ) 

VANF/c -6.672.011,21 

RIRF/C -9, 11% 

Fluxul de numerar o 
VANF/k : -1.435.129,16 

RIRF/k '> 1< I -2,90% 

(Sceoari\11 1 ' recoroanţfat de proiectant) 
VANE/c 

J: ·, 1' 
4.759.576,48 

IRRE/c 16,51% 

rB/C 
,, I 0,82 

1· 

h) durata estimată de execuţie a obiectivului de Investiţii, exprimată în luni. 

Graficul orientativ de realizare a investiţiei se regăseşte detaliat în cadrul Anexei 3 - Graficul 

activităţilor. 

5.1 O. Prezentarea modulul în care se asigură conformarea cu reglementările 
specificefuncţiunii preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor 
fundamentale aplicabile construcţiei, conform gradului de detaliere al propunerilor 

tehnice. 

c) rezistenţă mecanică şi stabilitate; 

Propunerea contine toate eleme ntele astfel încât încărcările ce pot fi exercitate asupra cladirii 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PL.US pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 15 7, 

Sector 2, Bucureşti 
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti 

în timpul executiei lucrarilor şi utilizării ei să nu ducă la niciunul dintre următoarele 

evenimente: 

- prăbuşirea întegil construcţii sau a unei părţi a acesteia; 

- deformaţii de o mărime inadmisibilă; 

N E R O L I 

- deteriorarea altor părţi ale construcţiei sau a instalaţiilor sau echipamentelor instalate ca 

urmare a unor deformaţii majore ale elementelor portante; 

- deteriorarea disproporţionată faţă de evenimentul cauzator iniţial. 

Conform normativului P100/1-2013, - "Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de 

proiectare pentru cladiri", cladirea proiectata se incadreaza in zona seismica cu acceleratia ( 

terenului pentru proiectare ag = 0,20g si perioada de colt Te = 0,7s. ( ' 

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei (conform Normativului 

P 100/1 -2013) este I-"Clădiri având funcţiuni esenţiale, pentru care păstrarea integrităţii pe 

durata cutremurelor este vitală pentru protecţia civilă" pentru care factorul de importanta y1 

este 1,0. 

Constructia are un caracter permanent si se înscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 si a 

Ordinului 31/N (lin 03.10.1995 al MLPTL publicat în B.C. nr. 4/1996 in categoria "C" de 

importanta - constructii de importanta normală. 

Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR1-1 -4-2012 „Cod de proiectare. Evaluarea 

actiunii vantului asupra constructiilor" a fost considerata pentru proiectare zoha cu presiunea 

de referinţă corespunzător Municipiului Bucureşti: qb=O.SOkPa; 

Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform „Cod de proiectare. Evaluarea actiunii 

zapezii asupra constructiilor Indicativ CR1-1 -3-2012" a fost considerata zona cu valoarea 

caracteristice a incarcarii la sol sk=2,0kN/m2. 

Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria I 

d) securitate la incendiu; 

Propunerea este întocmită în aşa fel încât, în caz de incendiu: 

- stabilitatea elementelor portante ale construcţiei să poată fi asumată pe o perioadă 
determinată; 

- apariţia Şi propagarea focului şi a fumului în interiorul construcţiei să fie limitate; 

- extinderea focului către construcţiile învecinate să fie limitată; 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pehtru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

- să fie luată în considerare siguranţa echipelor de intervenţie. 

Astfel, au fost propuse: 

- anveloparea clădirii cu vată minerală bazaltică cu proprietăţi ignifuge - nu arde şi nu întreţine 

arderea. 

- uşile amplasate pe căile de evacuare şi adiacent acestora sau cele care închid spaţii cu pericol 

de incediu vor respecta prevederile normativului de protecţie contra incendiului. 

Conform H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor- de construcţii şi amenajări ce se 

supun avizării şi/sau autorizarii privind securitatea la incendiu: clădirile de locuit colective, noi 

sau existente, se supun avizării/autorizării dacă au un regim de înălţime mai mare de 4 niveluri 

\ 1 supraterane, la care se realizează sau se amenajează mansardă. 

În conformitate cu adresa nr. 39997 din 24.11.2022, emisă de .către lhspectorul General - General 

- locotenent lamandi Dan Paul, către Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă 

Judeţene/Bucureşti-Ilfov, în vederea aplicării unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016, pentru 

aprobarea categoriilor de construcţii şi amenajări care se supun avizării şi/sau autorizării privind 

securitatea la incendiu, este precizat, în revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022, punctul 1.2 

următoarele: 

-clădirile de locuit colective, noi sau existente, se uspun avizării/autorizării dacă au un regim de 

înălţime mai mare de 4 niveluri supraterane (de ex.emplu minim D+P+ 3E sau minim P+4E) la care 

se realizează sau se amenajează mansardă. 

În conformitate cu această adresă, locuinţele propuse în prezentul proiect, nu se supun 

avizării/autorizării privind securitatea la incendiu. 

5.11. Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a 
analizei financiare şi economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la 
bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, 
fonduri externenerambursabile, alte surse legal constituite. 

1 O. Urbanism, acorduri şi avize conforme 

10.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţlnetll autorizaţiei de construire 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

10.2. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

10.3. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, 
măsuri dediminuare a impactului, mădurl de compensare, modalitatea de Integrare a 
prevederilor acordului de mediu în documentaţia tehnico - economică; 

r I 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Bosarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 
UAT SECTORUL 2 M,UNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N EROLI 

Document ataşat prezentei documentaţi i . 

10.4. Avize conforme privind asigurarea utilităţilor 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

10.5. Studiu topografic, vizat d~ c;ătre Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 

Document ataşat prezentei documentaţi i. 

10.6. Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, în funcţie de specificul obiectivului de 

investiţii şi care pot condiţiona soluţlil' tehnice 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

11. Implementarea Investiţiei 

11.1. Informaţii despre entitatea responsab_ilă cu implementarea Investiţiei 

Entitatea responsabi lă cu implementarea investiţiei este PRIMf.RIASECTORULUI 2, 
BUCREŞTI. 

11.2. Strategia de Implementare, cuprinzând: durata de Implementare a 
obiectivului deinvestiţli (În luni calendaristice), durata de execuţie, graficul de 
Implementare a Investiţiei, eşalonarea investiţiei pe ani, resurse necesare 

Durata de implementare a obiectivului de investiţii este de 24 luni. 

Durata de execuţie este de 14 luni. 

Graficul de implementare a investiţiei cu eşalonarea investiţiei pe ani se prezintă astfel: 

Nr. Denumire ANUL1 ~ 

crt. a LUNA 
obiectului/ 1 2 3 4 s 6 7 8 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 
categoriei o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 o de lucrări 

1 Proiectare 
. 4 

şi 
,_ ,,,.· I! L 

I 

• 
~~ V organizare ' I 1:'\ !;, 

proceduri ~ ~ I~·~ '~.~ . 11 
l 

l k~· 
i 

achiziţie ~ ;1 
I• 11~: 'r, f.' ' 

publică 

2 2 

1 2 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 21 Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUC::UREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

2 Organizar f, ~ t ;. 
' ' 1 \ ' 

~ ' 1 
e de t~· t·· !l!i l· . 

I l 1 l . f, i l.l' r, li li:.! li'" • 4 I • '• 
şantier ' I • ! ~ ţ I 

: ' • • ' . ~ ' ~ 

3 Execuţie i ' 

' 
infrastruct I r~~ ' 

. ), . 
ură illll ţ 

4 Execuţie ~ I ' 
supr'astruc J • ,,, ~ ţ f\4 i1 :·; I'! r~1 1 

' I I 

tură 
' ' , 

5 Execuţie Ir 

arhitectură l l 11 t I• ~ ~ I ~ 11 I I 
11 

I• 

şi dotări ' 
6 Execuţie 

I ~ 
I• , I~ I • ~ I• I ~ 

instalaţii 
. ~ • ' a I> 

' 14 • 
7 Recepţia la 

,\ 
-;c 

I 4 ' 
1. 

te.rmlnarea '' l ' l ~;· ~ I I> 'I ,·ii L 1'':3 l'1 I ' 

' l ucrări lor • 

Se adaugă perioada de garanţie a l ucrărilor, respectiv minim 12 luni, Astfel, durata totală de 

realizare a investiţiei este de 30 luni calendaristice. 

11.3. Strategia de exploatare/operare şi întreţinere: etape, m etode şi resurse necesare 

Se va respecta şi actualiza strategia de exploatare/operare şi întreţinere a terenuri lor de sport 
conform documentaţiei prezentată de constructor şi proiectant după finalizarea lucrărilor. 

11 .4. Recomandări privind asigurarea capacităţii manageriaf e şi Instituţionale 

NU ESTE CAZUL. 

12. Concluzii şi recomandări 

Execuţia lucrării va începe după obţinerea autorizaţiei de construire şi pe baza documentaţiei 

tehnico - economice întocmită în faza P.T.h. + D.E. 

În conformitate cu l egislaţia în vigoare, respectarea proiectului autorizat este obligatorie ş i 

eventualele modificări se pot face doar cu avizul proiectantului de specialitate. 

Beneficiarul şi constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea amplasamentului 

înainte de începerea lucrărilor. 

În timpul execuţi ei, lucrările vor fi supravegheate şi vor fi executate d e persoane ca lificate şi 

se vor întocmi procese verbale de l ucrări ascunse şi de recepţie conform programului de 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristt'giilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E I\ o L 1 • 

control pe şantier şi la faze detetminante, acestea urmând a fi ataşate la Cartea Tehnică a 

construcţiei. 

B. PIESE DESENATE 

Data 

5. Plan 11mplasare în zonă 

6. Plan de situaţie 

7. 

8. 

19.06.2023 

, i transversale caracteristice, cotate, planuri 

Întocmit 

arh. Boeriu Roberta-Maria 

142 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, tra nsmisă 
sau reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valablll! numai cu 
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(t} APANOVA 
o companie G) VEOllA 

pentru 

''"''01 I l'OH1'JI 
t',(11'll'l1 

r. t:tl!U l tf 11~1 
1 (11•1 H I 

TUDOSE EliliNA-AOMIN18TR~TOR f>,UBLIC AL 
SEPTO~IJ~UI 2 Al,,. ~UNJOIF!IULUI BUCUREŞTI 

PRIMARIA ·8EOTO~Ul4UU,A~ MU~'C}RÎULUI BUCUREŞTI 
f~pr~zenta11t DUMITRU.~EO AURELIAN 

1 Adresa de cc;;respondenţi: 
str. Chlrlstlglllor nr. 11-13, sector 2, Bucureşti 

Bucureşti, W Iunie 2023 

Ref: RG 92311421; S2- 23512081 din 14.06.2023 
Obiect: AVIZ DE AMPLASAMENT - penfru construire de loculnte nZEB plus pentru tineri - bd. 
Basarabia nr. 151, r~spectiv vişbllizarea terenului prin ~xecutarea lucrârilor de desfiinţare pentl'U 
eliberarea arnplasamentulul - şi de amen~jare în·veder~a1edif!~rU Oflelr rocvinte pentr4 tineri cu regim 
de , lnAl\ime P+1E+M; inclusiv realizarea dotâri!or necesare, Tmprejh1L1lre1 precpm şi asigurarea 
utilităţilor aferente obleclivulul de invesţiţli c~ se deruleaz~ prin. Planul t-Jaţional de Redresare şi 
Rezilienţă 

Conform cererii dumne~voastra fn(eglştraUl la Registrâtt.1ra Apa ~ova B.ucur~ştl S.A, cu numarul 
S2 - 23512981 dlh 14.06.2023, prin oa{e s91icif~ti. aviz pet')ţru co(lstrulre'ae l®ufnje.,n?EB PJl!.8 pentru 
tineri - bQ. Basarabia nr. 151, respectiv ,via6ili~arEiâ ter9nu141 ·pri.rj\ executarea lucrărilor ,de des~lnţşre 
pentru eliberarea amplasament1.1lul şi de. amenajare fn vederea ed)ficAril unor locuinţe pentru tineri cu 
regim de Jnălţlme P+ 1 E +M, inclusiv i:.eall%area qotartlo,r necesare, . fri?prejm4ire1 pre®m ,şi asigurarea 
utllltaţilor aferente oblec~vu(ul de lnvestllil ce '·se deruleaz!I prin Piam.11 NaţlOf\~I de Redr~sare şi 
Rezlllenţa, conform certlflCl:!Mlll de urbanism nr .. 35 din' ~7.Q1 ;202~, valabil 24 de l!Jnl, emis de 
Primăria Sectorului 2, va Informam că: 

Apllcabl,ltatea documentulpl s.e referă strict IJ! !{nobi11.1I Tn suprafaţa de 3669 mp de la adresa bd. 
Basarabia nr. 161, lot 1, IE 242264, şecţor 2, Bucweştl, • · 

Rezolutfe: 
Se ~vizează viitoarei~ lucrări ce se vQr executa la adresa sus mentionată, conditfonat de: 

obţinerea avizelor pentru racordarea vlltc>rulul obl.ectiv la reteaua publică canalizare; 
este interzis~ aruncarea Tn reteaua,publlO'a de cahaliza(e prin lntermedlul căminelor de acces 
şi al guril,or de scurgere .a pjetrek>r, pămâritulul, betonului, r,zullat fn timp1,d executiel lucrlirllor 
solicitate, · 

Orice lucrare trebuie să respecte leglslalia rn vigoare, respectiv prevederile; 
Legii nr. 50/1991 p~ivlnd autorizarea exec1,1tărll lucrărilor de construcţii, republicată, cu 
rnodificilrlle şi completartle ultEJrloar~; • 
Standard Roman (SR) nr[ 8591/1997 aprobat de Directorul Gen.erai al Institutului Roman de 
Stanpardlzare la.;20.11.1996; mln 3,0 m fală de ret~lel~ publice de alime11tare ~u apă potabilă, 
respectiv de min. 2;0 m fată de retelele pu_blice de canalizare; 
Legii serviciului de alimentare cu apă_ şi canalizare nr. 241/2006; 
Regulamentului cadru al serviciului de alimentare cu apă şi canalizare, aprobat prin Ordinul 
88/2007 al Autorităţii Naţional.a de Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospodărie 
Comunala: 

APA tfOVA. OUCUREŞTI SA 
$~, T\ln!"i " · ~ dlldl(oa Şlofan col More. 
~taJ•i• &-9, Sect<>< 2, Bvcore1v 
Cn~ Soci•! $\lbscl!S, !nlegral vlh al: 53-497 <!80 Lol 
C.l.f,: RO 122769.9, O,R,C.: J4®~/IS99 
Toi. 02t/207.77.n 1f li)( 0211312.44.37 
E·ma)I: rdatii.ditoU@tpanowbuoorosd.ro 
We1>:11.~~!l.'dtM\lf~ 

z ·r 
spre n111;ch1Mtinr1;1 

SECRETAR GCNEf~/\ I 

Documont pnv•~ eml• de AMI Nova SucuteJll $.A. (don<.t'nilA mei Jo• •ANB"). Dowmenlul sa edrasoad oxc!Uslv d116l)lllanlul !1 poale cooVno lrloona~I oonllden~aje t l 
date cu cwactar poraonal Dacii a~ pilmh sau accent """'' cfocunenl din g<otH16. vi ougim &6 no enunta~ de utg~ ta romAN "7777 (Wlf normal), apoi •• 11 
dlslrugell ""' oii fi JlttQ•~· Av.~ r11ponsabii lelea pcot1)6'i oonţltUulul aee•tcl docuf'*1ţ lat chlnWre1>, moditlaroa aou Oiwlgm„ ea neaui«izMA ette lnlenJol. ANB 
lmplementow m6sull lolvioe 11 0<gaoiZato<1co ponlN pţoteja1ea d;ltelor dU1MOavoas1111 cu catoc:ler pe11onal. Dela~ dospit prvU;rlltiio do dalo "' g6H'° po 
www.apanovabvetlres•.ro. soe~l.WlOa "TON11Clf'tl 11 Condi'ir 
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Regulamentulul serviciului de alimentare cu apa şi canalizare al Municipiului Bucureşti aprobat 
prin H.C.G.M.B nr. 820/22.11 .2018; 
HoU!rârll Conslllulul General •al Munlcipjulul Bucureşti nr. 275/15.07.2020 ·privind aprobarea 

· "Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea şi executla lucrarllor de infrastructură 
(tehnico-edilitare şi stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucureşti"; 
Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii. 

PreclzArl: 
Terenul de la adresa sus mentlonatA este afectat de zona de exploatare •I Intervenţie aferentă 
reţelel publlce de canallzare Dn 30 cm fi de reţeaua publlcA de apă potabilă acoaai din 
funcţiune Dn 100 mm. 

ln dreptul lmobllului dvs. nu există reţea publica de apă potabilă aparţinând sistemului public de 
alimentare cu apa şi canalizare al Municipiului Bucureşti, aflate în exploatarea Apa Nova Bucureşti 
S.A., ln baza Contractului de C9nceslune, motiv pentru care este necesară extinderea retelei publice 
de apă potabilă (Inclusiv execuţie branşament de apa potabilă), prin domeniul public ~I prin contributie 
financiară proprie. 

După obţinerea avizelor pentru extinderea retelel publice de apa P,Otabilă (inclusiv execuţie 
branşament de apă potabilă), se va încheia un Acord Ce8ru, între solicitant şi operatorul Apa Nova 
Bucureşti S.A., ce reglementează etapele ce urmează a fi parcurse. 

Dovada existenţei unul teren ln patrimoniul public se face prirfdoua documente, ambele obligatorii: 
Confirmarea pe bază de plan cadastrai trasat Tn coordonate Stereo 1970 că terenul respectiv 
se aflli ln ba·za de date ANCPI - OCPI Bucure.şti ca fiind intabulat ca domeniu! public (extras de 
carte funciara); 
Confirmare scrisă din partea Direcţiei Patrimoniu din Qadrul Primariei Municipiului Bucureşti, pe 
baza planului cadastral ln coordonate Stereo 1970, că terenul a fost trecut tn domeniul public a 
Municipiului Bucureşti printr-o H.C.G.M.B. (aot obligatoriu conform legislaţiei pentru a putea 
ulterior Intabula un teren public). 

Menţionăm că Primăriile de sector NU sunt decat administratoare ale domeniului public, proprietatea 
este de\inută de Municipalitate. 

Pe pianul anexat s-au trasat re\eaua publici! de canalizare Dn 30 cm cu zona de exploatare şi 
Intervenţie aferentă acesteia, precum şi reţelele publice de apă potabilă existente pe str. Carei, cu 
eroarea rezultata din lipsa fondului de plan cadastru reactualizat, aflate ln exploatarea Apa Nova 
Bucureşti S.A., prin concesionare. 

Retelele publice de alimentare cu apă potabilă şi canalizare aparţin Patrimoniului Public al Municipiului 
Bucureşti. Apa Nc>va Bucureşti S.A. a primit în concesiune serviciile publice de alimentare cu apă 
potabilă şi de preluare a apelor uzate şi meteorice prin reţelele publice ale Municipiului Bucureşti. 

Pentru asigurarea serviciului la reţelele publice de canalizare este necesară asigurarea accesului la 
retelele administrate. 

Responsabllltatea pentru eventualele daune provocate obiectivelor propuse, nerespectându-se 
distanţele legale, NU revine socletă!ii noastre ln cazul avariilor şi interven\lilor la reţelele publice de 
apă potabila şi canalizare. 

lntrucat se vor executa lucrări în incintă, Apa Nova Bucureşti S.A nu are nicio responsabilitate în 
cazul aparltiei unor disfuncţionalitătl la instalatiile interioare. 

Document ptlva~ emit de~ Nova Bucure1U SA (deruni14 mal jos ' ANB"). Oocurpontui •O adruealA eX<luslVdntlnalt<Uul fi po&le con~ lr1lo11no~I ţ0nftdenilalo fi 
date cu CO<llelor pcrOOMI. Dacă a\f prlmh soo etcaaal eust docl.rnenl d'n gre1eat~. vă rug~ 84 no arm\•~ de <.rgen\il la l'l<>'N!NI ' TT/1 (terii normal), apoi so li 
dls1tugeV 68U" ll fttrg9\f. AvaV responaal>IUlltoa pro1eji!nl con\jrut<M oco•M doctMno!lt, l.r cSs!ribUro•. modifictrta - <fMAQat•• „ oo•utorlzală 0$10 1n1ot1J14. ANB 
lfll9'0lllO!WeazA măs'-'1 1elvico fi oroaniuloric$ pentru prottjwu dottlor W1lnoavos•llO cu eo<actO< porcOllOI OolaiJ de'PfO preluct~ de dote •• °'sesc po 
www.apaoovabllwcesti.ro. ••c~l.f>O• 1'orn1enl 11 Condiţii'. 
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Apa Nova Bucureşti S.A. atrage at~ntla asupra poslbl!~lor. lnstalaţll lnteijoare ele apa-Qanal el(lstente 
pe te~enul supus studiului. 111s!~laţllle lnterio!lre <1e ap,ti-<(Snal ciu suotîn exploawea prin.concesionare 
la Apa Nova Qu~ureştl S.A. şi nu va fi responsatma, Tn'•olcl un fel, de. daunele ,produse ,teiţllor ca 
urmare a afecta~i instalatlllor Interioare de apa-canal prin Jucr:Arlle1propuse pe amplasamentul studiat. 

Reap~>naabllltltl beneficiar; · . 
Pentru asigurarea presiunii şi a varlatillor ora·re de consum, este recomandat ca proiectantu! de 
specialitate sa prevada o gospodarte de apa, dotata cu hidrofor. 

în cazul în pare lnspeqtoratul pe11tru Sltu~ţll de Urgenţa stabileşte că este nepeşar• execu~il unei 
Instalaţii de stl~gere a lncendl.~lultdln lntetlor,ebeneflclarul are obllgalla de a~şi aslg11ra presiunea şi 
debitul de stingere a hieendlulul din Interior p"rln Intermediul unei' gospod~rll proprii de apa cu 
acumulare totala pentru rezerva Intangibilă de Incendiu, conform Norrnatlvulul P118/2-2013 art. 12.3, 
alineatul b. 

I 

Reteşua lnterloar~ de dlstrib.utie trebuie să nu 1p„rmită degradarea caliUi~I apel potâbl(e livrate ~e Apa 
Nova Bucureşti S.A. la branşament. Echipamentele, produsele, materialele, utilizate ln conta.9t cu apa 
potabila vor fi avizate sanitar, confol"fll prevederilor legale tn vlgQare (Procedura de reglementare 
sanitara pentru punerea pe pJaţ~ a produselor, materlal~lor, su6stanţelor chimice I ~mestecurtlor şi 
echipamentelor utilizate Tn contact cu ·apa potsbllA din 26.03:20.12 cu modlflcarlle şi compleUlrfle 
ulterioare). 

lnsta!aţllle partlculare: rezervoarele de înmagazinate (stocare), lnst(llaţllle de ,hidrofor şi reţeaua de 
dlstrll)u~e Interioară se vor sna1a1 curata şi dezfnf~cta perlodlo.(cel puţin o dată pe an) şi ori de cate ori 
este necesar. PrOdusele utlllzate pentru dezlnfeclle trebuie să albă aviz I autorizaţie emis I emlsti de 
Comisia Naţionala pentru Produse Bioclde potrivit dlspozitiilor Regulamentului nr. 628/2012 al 
Parlamentului European şi al Consiliului din 22 mal 2012 privind punerea la dlspozltle pe piata şi 
utilizarea produselor l)loclde, 01,1 modl"carlle şi . completarile ulterioare şi sa se utiliz~ze conform 
lnstructiunllor. 

Orice viitoare construcţie se va executa la adresa sus menţionata, doar condiţionat de desfiinţarea Tn 
prealabil a reţelei publice de apili potabila scoasa din func(iune Dn 100 mm (pe chtlltulala 
beneflclarulul). 

Lucrările de desfiinţare se vor realiza pe proprietatea dvs., (cu montare blinduri stan1ia-dreapta 
reţelelor) şi cu solicitare de asistenţi! tehn~ Ap-a . Nova Bucureşti $.A cu minim 24 ore la tel. 
021,207.77.77, înainte de începere~ lucrarilor.solic1tate. • 

Conductele ce urmează a fi desfiinţate, se vor depozita Tn Incinta organlz~rll de şantier, prin grija 
Investitorului/Constructorului. Aceastea se vor preda către Apa Nova Bucureşti S.A., împreuna 
cu vanele şi alte accesorii dezafectate, pe l>ază de proces.verbal, penţru a putea fi înregistrate în 
evldenţele patrimoniale' ale Operatorului şi stablll destinaţia olterioarA a acestora. 

Prevederile art. 60 din Regulamentul servlclulul de alimentare cu apa şi canalizare al Municlplulul 
Bucureşti âprobat prin H.C.G.M.B. nr. 820122.11.2018, Impun montarea d& catre ulillzatorl a unul 
clapet antlretur pe instalatla Interioară de canallzare. ln cazul nerespectarit acestei obligaţii, Apa Nova 
Bucureşti S.A. nu râspunde pentru eventualele pa~ub'e produse ca urmare a lntr~ril tn presiune a 
retelel de canalizare. 

Reţeaua de canalizare Interioară din i 
spre nescr111Y1hare 

SECRETAR GE.NERAL 

executa în sistem separatlv (divizor), 

Document prival, ceri• de f>fi• Nova Bucuo1U S.A. (dcnumllll mal jos 'ANII' ). Oocumanlul.., •chse.U exd"'1v de~nlul tl poalo con\lnl ~llll'il cxrllclenjlel• t l 
dato cu ceraclet punonal. oaca aV f)Mll u u ..,,,.1111 acoat documGnt din gr•iealA. vA nlQlrll IA pa ar~V de 111g'lllll la fllll\llnJt '7T77 (IM~ normal). •P<>I •• 11 
11ls1tugoU „u at 11 tt•IQOV. AvotJ 1ospcnteblilatoa ptot•i&U ~" -"" doa.men~ lw dia~bOire., modifl'*•• ~ dwtgattl u nea~A este lnlml•l ANO 
~ementeatll mA6ull telri:e tl 0toanltalollce porw pcotojalM dalei« durmeev08ttr4 w carectet per6<lnl/, DtlalU dupre preluctttile de doto st gAsnc pe 
www.apanovabUWltsG.to, aecţ;unea 'Tennenl 11 Coodil:r 
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Eivacua~ea apelor uzate din Incinta (pluv11;11e;şJ menaJ~re);este limitată la 10 litri/sec şi hectar; apele 
pluvlale excedentare,,rezliltate în urrl)a u,n~I ~re~lar de·calcul (ţblifonn NP p312013, cap 2.2.1 •D~blte 
de dimensionare ,pentru reţele de·canallzarei ape met~rlce) pentru Q ploaie cu frecvenfa •mlnimă de 
revenire 1'15 (o ploaie la cinci ani), apllcată ·peTsuprafa!a ~ntrlbutiv~··a proprleta111' se' vor st9ca tntr-un 
bazin de retEin!le,şi se vor evacua, numai prin ·po·mpare, Tri reteaua publica de canalizare, după minim 
3 ore de la înceta.rea evenlmentelQr pluvlor,netrlce. Recomahdam şi verifloarea oontr~ lnundllril zonei 
stu'dlate p'rln punerea sub Presiune la fr~enţa âe'1/10. • • ~ 1 

f ~ f • 

Vă rugam să prezentaţi o cop!e a proiectului lnstalatlllor Interioare apă-canal întocmit de un proiectant 
de speci~litate, tnsotită de' o copie a p~zentei1la A'p'a:Nb\ra âuoureşU S.A.• /, Oirecţla Cilenji I Serviciul 
Relatll Clienţi Jn momen.tuf·semnarli contractului dEi furnlzare1a serviciului de ep~ şi canalizare: 

•f' ) ' \ ~ I ~ H • 

Men!lonam ca:d1strugerea, avarierea sau1degra9area, din ct)lpl!, ·a u11or pattl din reteâua publicli de 
apă potabilii şi c.ananzare sau .a orlcaror obiecte tehnologice (gură scurgere, camine, vane, etc.), 
provocată cu ocazia executiel lucrărilor mentlonate mal sus va fi remediată prin grija şi pe cheltuiala 
beneflclaruiui/constructorulul, fătăia ·fl exonerati'de1ph:it11 daui\elor sau eventualelor p·agube1produse 
cu acea~tă, ocazle,'afat rata de.Apa Nov1;1 BucuteŞfj1S.A. , Cât şi fa\ă ' t1e't~rtll care utili~eaza reteaua 
publică ~e apă potabila şi canalizare. , . 

' ' I 

fn cazul tn care se întâlnesc reteJe apă-canal neflgurate~de' socletatE!a noastră pe plan sau se constată 
o neconeordanţă tntre planurile cadastrale trasâte de Apa Nova Bucureşti SA şi situaţia reală de pe 
teren, aveţi obligatfa scll respectat! cilstanjele prevăzute de normativele în vigoare şi s~ sollcita!I 
prezenta la faţa loculul a reprezentanţilor Apa Nova f3ucureŞtl S.A. la telefon 021 ,207,77.77 pentru 
modiflcare1 ·pe planuri sub . semnătura şi tnchelerea, unul proces verbal tntre părţi care să reflecte 
sltuatla din teren. · ' 

Valabllltate: • 
Prezentul aviz a fost redactat pe 5 (cinci) pagini şi este valabil pe o perioadă de 24 de luni de la 'data 
emiterii, ln concordi;inţti cu datele şi cerinţele şpeclficuh,JI lnvestitlel, cuprinse în cererea şi actele 
depuse de către cller1t, coroborate cu condiţiile de asigurare a serviciului la reţelele publice de apă şi 
canalizare tn zona studlattl. 

Apa Nova Bucureşti S.A. atenţioneaza asupra obligaţiilor investitorilor prevăzute ln cuprinsul art. 22 
din Legea 10/1995: 

llt. b) Impune obllgaţia ·de obţinere a acordurilor şi a avizelor prevăzute de lege, precum şi a 
autorizaţiei de c~nstrlllre şi acordululfautorizaţiel administratorului drumului pentru realizarea 
branşamentelor la reţelele de utilităţi ale lnfrastntcturil edilitare, cu plata taxelor de racordare 
aferente branşamentelor; 
llt. f) Impune obligaţia ca efectuarea recepţiei la terminarea lucrărilor de construire pentru 
lucrările prevăzute tn autotlzaţla de construire, numai tmpteună cu receptla la terminarea 
lucrărilor branş~mentelor la Infrastructura tehnico-edilitar~ a,ferente ansamblurilor de locuinţe 
Individuale şi colective, construclllior de utilitate publică şi cailor de acces. 

Prezentul . aviz de amplasament NU constituie aviz de racordare la reţeaua publică de 
canalizare. 

Pentru emiterea unor astfel de aviz.a, este necesar ca beneflclarul construcţiei ce urmează a fi 
executată să revină cu depunerea unei noi cereri pentru avizarea execuţiei racordului pentru 
lmobllul tn caud, care să fle însoţită de docutnentatla publicată pe site-ul Apa Nova Bucureşti 
S.A. nece&ari pentru emiterea unor astfel de avize. 

Documenl plival, ell'ls de Ape Nove Bucureşti S,A. (dt<Unill mal Jo• •ANB' ). t>owmenlvl se &d<eseazll e>clu.;;deslilal8'tllA 11 poalo C<l<lline irlormot~ conlldcnlial• 11 
dato w caracter pe<sCMI. Daci! ·~ p<lmll sau a<ce4111 aast d<><>(ment di'l O<•~•ol4. vă rugllin sit ne enunlaj dl> ligonta la nunirul '7777 (!aril OONl'lll). epot .a li 
dillrugt~ seu sll li 11trgell. Avtli ro~lit.tea l"C!eJlrl oon\irMuM aoostul document, ior lhlhbuma. modif<aroe "'° cfWgareş sa neavtorizatA esto ln!er?isA. ANB 
lmplotnen!eSlA tnasurl !ol'nica 11 organ!zalotlce ,,.nW ţ<'O!ojaroa dotoio< dU!M<l..,OBS!tă CIJ C4!tad0< perimai. 0..alll do!prt pceluetllf\lo d8 dote H O~SOIC pe 
www.epaoovabvo.iresti.ro, •&O\Mle• 'Tormenl f i Condl~r 
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Nerespectarea procedurii legale de autorizare a consţrucţlll,or şi lnstafatlllor se sanctloneaza de ciltre 
organele abllltate tn conformitate cu prevederile leglsl~tlve în vigoare şi conduce la desfllntarea 
lucrarilor executate Ilegal. 

f n cazul nerespecUiril întocmaJ şi în toţalftate a condi!lilor a ratate anterior, Apa Nova Bucureşti S.A. 
nu-şi asumă nicio responsabllltate, beneficiaru! şi execut~ntul lucr~rilor fiind cel Tn masura să 
răspundă pentru încalcarea acestora şi pentru 'toate pr.Qjudlcllle ce decurg dintr-o astfel de 
nerespectare. 

Prezentul aviz nu înlocuieşte Autorizaţia de Construire şi nici Ordinul de începere a lucrarllor. 
Obllgatlvltatea obtlnerll ace~tor documente revine Tn sarcina t>enef!olarulul lucrărilor. 

S-a aplicat holograma numarul 0054509. 

Ramanem bineînţeles la dlspozltla dvs. pentru ~etalllle supflmenţare pe care le considerat! necesare 
la: 
" Serviciu! Relaţii Clienţi din str. Tunari nr. 60A, sector 2, Cladirea Ştefan cel Mare, parter, 

program de luni până vineri Intre orele 08:00 - 17:00 

c telefon 021.207.77.77 sau •7777 

online r~lat!l.gllenţl@şpanoyabyC!Jresll.ro sau pe formularul de contact relaţii clientl de pe site-ul 
@ www.apanovabucuresti.ro 

Apa Nova Bucureşti S.A. prin fmputernlclt 

Dragoş Bogdan STAFIESCU 
Director Dlr ţla Reţele Apă 

VIZAT 
spre nesr ...,1mbare 

SECRET AR GE.NeRAL 

Document prival, emis do~· Nova Buc:ure1t1 S.A. (det\Jm~A mal jos "ANB"). Oocumenl\A •• edmuzA exc1U$lv dellilalarll<.i fi poete con11ne lnlonnalil corl'denlJal• 11 
dato cu c:antcter PtflONL oaca •V prim~ uu acc„a1 aoul docoment din gro1oa1A, va rugMI t l l\e anun1~ de 11gen\ll la nuNlru1 '7777 (larif no<mal), apoi 16 ~ 
d1sltuge~ sau 1d ii 11ergo~. Ave~ rosponsablitaloa protl!MI ccrolfrMului ac.atul docume111, 181 distrilJt.lreo, mod<flU<oa o u <!Mlgaroa H r.iautort21tll 11I• lnlOfllsl ANB 
lmplom.nteazA mllur1 tllYolce 11 croanl>- pontru protejoroa dolclot d<.l'Meavoastr6 cu cwact"' P"'""'°'· Oetalll dtlptt pţolucr1'rilt do doto n g°"6l0 p1 
www.apanovabucu<os~.ro. secţiunea ·'r tnnlfll 11 Condîlfl. 
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAI., SCARA f:500 aferent lmobllulul situat in 8-dul Basarabia,. nr-151, sector 2, BUCUl'9Stf. 
_,_ I l 

'.) >I! w 

I 'li i' 

___ , 
IE:~ 
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<?~distributie' 
' Muntenia, 

E-DlSTRIBUTIE MUNlENIA S.A. 
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI 
Telefon/fax: 0219291/03,72875235 

Nr. 17416770 din 16/05/2023 

Catre 

F06 Rcv Ol P-05-22 

SECTORUL 2 MUNICIPIULUI BU~URESTJ, c;li;>p:iiciliul/se.diul i,njudetul BUCURESTI, municipiul/ 
orasul/ s~cto111V comunal satul SECTOR 2, Strada Chirlstlglllor) nr. 11-q, bi. - , sc. - , et. 

- 'ap. 

,Referitor la cererea ţie aviz Uc amplasameht inregistrata cu llt. 17416770/·25/04/2023, pel\tm'obiectivul 
construire de loculnte NZEB PLUS pentndlnerl cu destinatin construire de loculnte NZEB PLUS 
pcnfru tineri situat ih Judetul BUCORESTI, municipiul/ orasul! comun!ll sat/ sector SECTOR 2, 
Bule,•atdul Basarabia, nr. 151, bi. LOT l , eh ap. - , OF - , nr. cad. 242264. 

•, I 

In urma annlizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite: 

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVO~Blf..ţ 
Nr. 17416770 / 16/05/2023 

• Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d~voastra, se pdate ·fnce cu respectarea Legii 
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/201 6, a 
prescriptiîlor si normelor tehpice energetice PE I 06/2003, SR 8591/97, NîE 003/04/00 si NTE 
007/08/00.• 
NOTA: NECESAR SPATIU PENTRU POST D'E TRANSFORMARE 

• Traseele retelclor electrice din planul anexat sunt figurate il,lfpnnativ, Pe baza de comanda data de 
solicitant (executant). Zonă MT/JT lJucuresti Est asigura asistenta tehnica suplimentara -•• 

• Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenia 
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/Jl' inueurestl Eshcu respectarea nonnelor de protectia 
muncii specifice. ln caz contrar solicitantul, respectiv egccutantul, va suporta consecintele pentru orice 
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg ·~in ncalimcntarea cu energie 
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau 
de alta natura _„ 

•Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pc tot parcursul executiei lucrarilor. 
• In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamânt preva~ut din sapaturi , echipamente, 

etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajlc vor respecta 1'dlstantel~ in(nimc prescrise fata de 
" elementele relele lor electriqe aflate sub tensiune si se va lucra cu 'oti)aje cu gabarit ,\9dus ln aceste zone. 

• Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor , pe care lb prezinta cxecufia 
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecint6tor pe care le poate 
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrl'ce si daunele provocate 
consumatorilor ca urmare n deteriorarii instalatiilor vor fi suportate inte~~a 1de cei cc se fac vinovati de 
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Rxecutantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror 
accidente tehnice si de munca. 

VIZAT 
spre neschlmbare 
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• Avizul de arnpla~ament 1IU copstUµle .aYiz. tehnic de racordare. R~IJ\ru alimentar~a c\,J ~nergi~ 
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si s~ ~ezvqlta (cu cre~terea puterii fata de cea 
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBOTIE- MUNTENIA S.A. aviz 
tehnic cJe q1cordare** ' i 

J 'I ' 

*** In zona de aparit!e a noului obie~tiv exÎsJa retea electrica Cle djstril>utiţ. 

"'**Noul obiectiv poate fi racordat l~ rete;ma e~lştenta 

DA 121 NU o 
DA 121 NU O ,, .. 

Posibilitatile de -r?cordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplaşamcnt .fiind prin: -, 
aceasta solutie este însa orientativa, utmand ca Şolutia exacta se se ·stabilcasca i11 c iidml Fisei de solurie 
sau a Studiului de Solutie, <lupa depunerea la 0petator a ceretii de racordare. 
Racordl}rea·Ja tet.eaua electrica de intere-s 'public p'tes,µpune urtnafoatc1e etape: 

• depunerea de catre vi fiorul utilizator a cererii de racorâare si a docuti~ent
1

~tiei aferente pbnfru 
obtin~rea avizultii tehllic'de racorda'(e; 

• stabîlir~a sol11t~e'i de riicor9a(e la reteaua electrica sj em\(~rpa de ca.fr~ operntonil de rcte11 a avizului 
teliriic de rac?r9are, suii /oţ~na de ofer:ta d<: racordare} arifelc l?entn1 ţ:mit~re, aviz tehnic de 
mcorgnre conform 0(c;li11ulţ1i ANRB p.r. U4/20t.41 s.Î1l'e11tn,,1•tar)fe}fde ra.aor~r.re.conform Ordinului 
ANJlE. m;. 1 l/20J4, Otdinuhli l)NRE nr. ·87/29!ii s·i Otclinu\dMNRE.m~ 14112014 . 

• încheierea contractului de racordare intre ope.tatonjl'de r~tea si utilizator in tennenul de val11bilitate. 
alATR; 

• încheierea contractului de execuţie intre operatorul de-retea si 1111 executant, realizarea lucrarilor de 
racordare la reteaun electrica si punerea in functiune a instalatlei de racordare; 

• punerea sub tensiune a ,ins,talatier de· ut ilizare pcntr1i.prQbc, eîapa care nu este obligatorie pentru 
toate categoriile' de utiiizatori; 

• emiterea de catre operatorul de retea,a c~rtif!cah1lui ge racordare; 
•punerea· sub tensiune finala a instalati~i de utilizare; 

' ' . f / ' In vederea racoraarii la rcte.;iua electrica â~ distribotie; solidta11tul treouie sa prezi1\te dosarul instalat iei de 
utilizare ' ' 

• In cazul in care in zona ma.i 'sunt si alte Hrstalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE 
MUNTENIA S.A./ solicitantul va obt.ine obligatoriu avizul de ampÎaSaţ11e1,1ţ si de la p(Oprietiirul 
acelor inst11latli · ~lectrice .fl'R\6tt4SELE6TRICA, IIIDROELECTR~A, TERMOELBC'FRICA, afti 
detinatori de inşl11latii, dupl\ caz). 

• Prez~ntul. aviz.ul este valahii p,e perioada .val~bllltatii Cţettlflcatului de Urbanism nr-. 35 I 
27/0l/2023, respecdv pana Ia dşta de 26/0112025, 

• Prezentul aviz estfi valiţ\>il m1mai penim amplasamentul pentru carea fost emis. 
• Se anexeazii I planuri de situatie vizate Cle Zona MT/JT Bucurestl Est. 
• Redactat in 2 (doua) exemplare, d'in care unul pentru solicitant 

Verificat 
17416770 

Jntocmit 
C.ARGHIR 

VIZAT 
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Teren: 3.669 mp 
Teren: lntr11vllan 
Categoria de foloslnta(mpl : Curtl Constructll 3669mp 
Plan detallu 

- Intravllan 

c::=J Legea 17 

c:=J Legea 165 

232897 
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Destinatar: Administratla Publica a 
Secforul·2 a,I Munlcipi1.Hui Bucur'.esti 

'· i t J Sţr. ·chir:lstigiilor
1
nr.11 13, 

Î I 
:'A~resa:· 

r„ atenţia: . ' 

~ L' ,t 
SUBIECT: . 

07 06,2023 

Stimate Colaborator, 
i 11 

Ca urmare a docume.otaţiel dumneav.oastra'1înregistratA la Compania I Municipala 

Termoenergetica SA cu nr. 40386/11.05.2023, prin care solicitaţi emiterea avizului tehnic 

pentru ela~orarea documentatlei ptlvind allţorlzarea ·execuţarll lucraHlor 
1

de construire 
\ ' 1 \ I I I I ' I' , 

locuinte NZEB P,lus pentru tlhfîn cu lucrarlle aplacente , asigurareâ uJllitatilor aferente prin 
I 1 

obiectivul.de investitil PNRR la adresa bd. Basarabia la'hţ,1S1, ({ot.1), IE 242264, sector 2, 

în baza prevederilo~ Legii nr. 50/1991, republicatii in 2017, privind autorizarea executiirii 

construcţiilor şi unele mlisuri pentru realizarea locuinţelor vil infdrm~ln: ' ~· 

ÎNTOCMIT 

FUNqlA 

DATA 

TELEFON 073 757909 / 217,119 
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Sediul Socl•I: ţ„ 11omanl1, Sir. Coostaritin 11•cf'u(escu MOl(U "'18, 
camerele 1 JI 2, sector 4; BlkUteftl; 
Nr, R.C. J40/7931/2019J Cod fiscal fl.041269473) 

ComP,anla Municipalii cont l\QS6RN<;800741fţ3 5Ql2 OOQl deslh\sia.BCR-fiÎfÎla s-ector 3; 
'TERMO'ENER,GETICA Ădre11 de'corMPond1'\l•1 Str. cey.111 vecl)I ni 15, '~91' 3;8u(ilt6Jtl; 1•0111>91-1101~001 

BUCUREŞTtl www.cmfeb.r11;01'11ce•~teb.ro, ~at1l@cf!lleb.r9 10 „5001 

• Stan dard Ro'11_â·n (SR),nr,8591/i997 aprobat de QJrectorul General al Institutului 
Român de Sfândardiiare la l"0.11.1996. t , 

, • 'reţeaua de tetmoficare cu teren"ql'lle şi ·constt1Jct! il~ cite.rente 11par:ţin . 
PatrlmoniulQi Public at'Municlpllllui Bucureş'tl, C.M,,n~tV,lQ~~BRGET!CI.\ BUţUREŞTI s.~.! 
are doar calitat.ea de a administra.şi explpata sevicille derutilitătl publice, respectiv 
furnizarea energiei termice; 

• Îl) zona lucrărilor m..enţionate, reţele de termoficare,urbanA sunt trasate cu titlu 
informa,tiv pe pl~nul/plar:wdle anexate, cu eroarea rezuAtaţă 'din ,llP,sa fondului de plan 
cadastru actualizat, afla_te în expfoatarea C.M. TEBMOtNBRGETt4\ BUCUREŞTI S.A. 

' I ' 

Responsabllltăţlle beneflclarufol: 

în cazul în care pe tlrnpul lucră'rllor •se întâlnesc reţele . de~termoficare (în 

funcţiune sau conser~are) se va solicita prezenta la fata loculu! a reprezentanţilot C.M. 
TE~MOENE~GETICA BUCUREŞTIS .A., ,pentruiîncheierea 'de, proces verbal lîntre părţi, care • · · 

sA reflec(e slfuaţlaireală ·d!fl teren; , 
1 

• ' 

H l ,~ l , ; . I J 

cu af easta ocazJe, înainte de începereaJluc~ărilo'r cu minim 24 ote so.llcltaţi • 
prezenţa reprezen.tanţllor C.M.T.E.B.·Sl)c1,1rsala Transport, Reţ~a primara tel. 0372757086, 
pentru predare de amplasam~nt pe bază de 1>roces verbal (notă pe planul de 
coordonare)~ ' 

Valabllltate; 

. 
DIRECTOR ~ENEML ADJUNCT 

Adrian IONITOAEI 

FUNCŢIA 

DATA 

TElEFON 

Inginer 

01:0 .2023 

0732757909 / 217,119 

1561 198 
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[QiSTITRIDAZ SUD 
-- REŢELE 

Direcţia Flux Gaz şi Operaţional 
Departament Mentenanţă Specializată 
B-dul. Mărăşeşti, nr. 4-6, Corp B 
Sector 4, Bucureşti 
Cod poştal: 040254 

ELENA TUDOSE în calitate de 
ADMINISTRATOR PUBLIC AL SECTORULUI 
2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 

Contact online: www;dfattl(i@fiud,rete!e1to 
Interlocutor: Georgiana - Camelia Codirlă 

Nr/data: 288811318.653.170 I 03.05.2023 BG Str. Chiristigiilor, nr. 11-13, 
Sector 2, Bucureşti 

Referitor la solicitarea dumneavoastră înregistrată cu nr. 28881 I 318.653.170 din 02.05.2023, privind
1 

eliberarea avizului de-amplasament în scopul declarat de autorizare lucrări de construire - locuinţe NZEE 
PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia, nr. 151, respectiv viablllzarea terenului prin executarea 
lucrărilor de desfiinţare pentru ellberarea amplasamentului şi de amenajare în vederea edificării unor 
locuinţe pentru tineri cu regim de înălţime P+1E+M, inclusiv realizarea dotărilor necesare, împrejmuire -
în mun. Bucureşti, sector 2, b-dul Basarabia, nr. 151, lot 1, nr. cad. 239538, în urma analizei vă restituim 
planul de situaţie scara 1 :500 vizat de societatea noastră, proiect nr. ·, elaborat de-, completat cu datele solicitate 
şi vă comunicăm următoarele: 

Pe planul de situaţie s-a trasat orientativ reţeaua de distribuţie (conducte, instalaţii şi echipamente aferenţe 
pentru vehicularea gazelor naturale) aflată în exploatarea operatorului sistemului de distribuţie Distrigaz Sud 
Reţele SRL {denumit în continuare .DGSR"). Detaliile privind reţeaua de distribuţie existentă în zona de 
amplasament, care se află în operarea societăţii noastre, se regăsesc în planul GIS al DGSR, anexat prezentului 
aviz. 

ConstrucVfie şi/sau instalaţiile subterane propuse. se vor-amblasa/ poza la o distantă:de siguranţa minimă 
admisă pentru regimul de presiune medie. 

Pentru imobilul propus~ posibilităţi de racordare la sistemul de distribuţie a gazelor naturale existent 
în zona de amplasament, în baza soluţiei tehnice de racordare la sistemul de distribuţie emisă de DGSR, în 
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul 
ANRE nr. 7/2022. În acest sens, este necesară depunerea şi înregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la 
sistemul de distribuţie, prin poştă/fizic la unul dintre Birourile Recepţie CI lenţi ale DGSR sau online accesând site­
ul nostru httosr//wWW.distrigazsud-reţele.rofcasă-tafou-am~gaz. ( 

Lucrările -afecteaz eaua de distribuţie gaze naturale. 
în urma a alizării d~l?tfr.lentaţiel d puse se emite: 

spre nesr.h1mt>are 
SECRETAR ._,t. NERAL 

AVIZ FAVORABIL 

Cu menţiunile: 

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrări de execuţie branşamente/racorduri la reţelele tehnlco­
edllitare {apă, canalizare, energie electrică, etc.). Pentru obţinerea avizelor DGSR este necesar să 
depuneţi o documentaţie specifică, care să cuprindă documentele prevăzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului în vederea autorizării executării construcţiilor amplasate în 
vecinătatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol şi gaze naturale, printre care, să se regăsească şi 
planurile cu lucrările propuse conform soluţiilor tehnice de racordare emise de deţinătorii de utilităţi , agreate 
de solicitant cu aceştia. Atenţie : în zona de protecţie a reţelei DGSR se interzice executarea acestor lucrări 
fără aprobarea prealabilă a operatorului DGSR! 

2. Amplasarea de obiective noi, construcţii noi şi/sau lucrări de orice natură în zona de protecţie a conductelor 
de distribuţie a gazelor naturale, a staţiilor de reglare sau reglare-măsurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a 
staţiilor de protecţie catodică (SPC) a racordurilor sau a instalaţiilor de utilizare a gazelor naturale se 
realizează numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor 

Dlstrlgaz Sud Reţele S.R.L . 

Bd. MArăşeşti , nr. 4-6 , Corp B 

Sector 4 . Bucureşti, 040254 

Call Cen ter: 021 9376 

d1str1gazsud-retele ,ro 

Nr. Reg. Com .• J40/2728/2008 

CUI· RO 23308833 
Capita l soc ial : 76 201 .91 O lei 



"'ISTRICiAZ. SUD I!! . REŢELE 

de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distanţe minimf! 
admise oentru regimul de medie presiune. conform Tabel nr. 1 şi nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice 
şi a gazelor naturale nr. 123/2012 precum şi a Ordinului MEC nr. 47/2003. 

3. Prezentul aviz este valabll 12 luni de la data emiterii acestuia. 
4. Avizul este emis în conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul 

obiectivului propus, conform planului anexat şi Certificatului de Urbanism nr. 35 din 27.01 .2023 eliberat de 
Primăria Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

'I • <; l~L 

Lailla Ducousso El Hima 
Şef Departament, 1 

~IRECŢIA FLUX GAZ ŞI OPERAŢIONAL 

I •(. .1 
, Geor:glana- amella Codirii •t;:. '.::,:·-1

UPefi1orCe ere Info/;) 

~0~~"" ' 
Prezentul aviz este însoţit de următoarele documente:, 
Plan de situaţie sc. 1 :500 cu plan G IS DGSR aferent. 
Factură nr. 1905142224. 

Dls trl gaz Sud Reţe le S.R.L . 

Bd Maraşeşti. nr 4 -6 , Corp B 

Sec lo r 4 , Bucu reşti . 0 40254 

Cal l Cen tcr · 0 2 1 9376 

d lstri gazsud-i e tel e ro 

Nr. Ra g . Com . . J40/272812008 

C UI : RO 23308833 

Cap i ta l social: 7 6 20 1 910 lei 

.. 



m1·sTRlGAZ SUQ 
--· REŢELE 

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI 
C.l.F: R023308833 
Capital social: 76.201.9 JO 
Punct de lucru; Bucuresti Sucursala DSO 
Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4 
Tel: 021-9376 
Fax: 0213011819 
!BAN: R044BRDE450SV39876854500 
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA 
!BAN: R051TREZ7005069XXX002060 
Trezoreria: TREZORERIA 

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 
Strada:CHIRISTIGULOR, nr.11-13, loc:BUCURESTI 
CodP:123 
Judetul: Bucuresti 
Cod client: 600006307844 
Cont contr:2003507606 
Nr.ord.reg.com./an: 
C.l.F.: 4204038 
Contul: 
Banca: 

Factura fiscala nr. 1905142224/02.05.2023 
. Cota·T.V.A:lo nn% 
Detalii necesare platll Data factura:02.05.2023 Notificare: 000318653170 
Numar factura: 1905142224 Adresa amplasament 

Jud. B Loc. BUCURESTI 
Cod client: 600006307844 Str. BASARABIA Nr. 151 

Descriere serviciu U.M. Cantitate Pretunitar Valoare T.V.A. 
(fara T. V.A.) L~I - LEI 

l 2 'l 4 '''X4l 6 
Aviz amplasament complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31 

t r°' r 1l ~?v 
J j o.'f'> Yi 
~ u ff l·-\ T 

TOT AL DE PLAT A (COL.5+COL.6): Valoare I TVA 
306,91 58,31 

Total 
36.5,22 

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal 

VIZAT 
spre neschlmbare 

1 
SECRETAR GENERAL 
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Netcity Telecom 19320 CS-2023-0 S-13-Aviz Tuesday. June l3.2023 

NETCITYTELECOM 
Cod unic de inregistrar'e: Ro· ~2902000 

Nr. de ordine de la Registrul Comertului: J4012~190/2007 
Sediul social: Bd. Ion Ionescu de la Brad. nr. 5A. sector 1. Bucuresti 

Aviz de Traseu 
(Prezentul aviz este valabil numai cu Cartificatul do Urbanism cu numaru/ do înregis trare menţionat. pana la data da expirare a acestuia) 

Catre: 

SERIA: [ 19320CS l I 13.06.2023 ] 

[SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 
[Strada Chiristigiilo r Nr. ll -1 3r Sector 2 Bucuresti] 

Date despre documenţatie: (date despre documentaţia depusa de client) 

În conformitate cu Ordinul MTCT 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de 
aplicare a Legii nr. 50/91 , republicată , HCGMB nr . 220/2018 , HCGMB n r . 105/2006, 
HCGMB 86/2006 r HCGMB nr . 252/2008 , HCGMB n r . 71/2011, HCGMB nr . 1 02/2020 . 

Urmare a cererii dumneavoastră înregis trată la Registratura NETCITY TELECOM numărul: 

[ NC1398/22-05-2023 ) 

privind proiectul propus, cu r egimul t ehnic : 
[ Imobilul , ce face obiectul propunerii de construire de locuinte nZEB plus , 
amenajare spatii verzi si dotari aferente , este situat in Bulevardul Basarabia nr. 
151 , Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti , identificat cu numarul cadastral 242264 
+ Lotul 1 , are o suprafata de 3 . 669 m2 , si se afla in domeniul public al 
Municipiului Bucuresti, cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local 
Sector 2 al Municipiului Bucuresti pri n Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti , 
reprezentat de Primarul Sectorului 2 prin aparatul de specialitate al Primarului 
Sectorului 2 ., Sector 2 , Bucureşti ] 

pentru care s-a eliberat certificatul de u rbani sm cu s e ria : 

[ 35/27-01-2023 ] , e mis de [ Prirnaria Sector 2 J 

Adresa lucrării: (date despre adresa lucrării declarate în cert ificatul de urbanism) 

Bd . Basarabia , Sector 2 , Bucureşti 

Rezoluţie: (rezolutia Dept. Planificare - Proiectare Retea) 

Vă facem c unoscut AVIZUL FAVORABIL CONDIŢIONAT pentru traseul propu s , cu 
respectarea regimului juridic, economic , tehnic şi a tuturor avizelor şi condi ţiilor 
impuse de HCGMB 102/2020 sau a certificatului de urban i sm, după caz. Pe traseul 
proiectat de dumneavoastră , Netcity Telecom DEŢINE INFRASTRUCTURĂ SUBTERANĂ în zona 
studiată . Anexat prezentului aviz , vă remitem e xemplarul nr . 1 cu planurile extr ase 
din documentaţiw depusă de dumneavoastră pe care ~ -au marcat t raseele reţelei 
metropolitane de fibră optică . Exemplarul numarul 2 va ramâne în arhiva noastră . 
Înainte de începerea lucrărilor, la predarea amplasamentului , solicităm insistent să 
contactaţi departamentul de operaţiuni şi întreţinere reţea la telefon 031 425 97 01 
sau fax la 031 425 97 02 sau email : tehnic@net-city .ro . Canalizaţia este formată din 
4 conducte HDPE DN50mm, dispu se pe 2 straturi , câte 2 rnonotuburi per strat l egate în 
pachet, situate în plan vertical la o adâncime de 0 . 4m cotă măsurată de la 
generatoarea superioară a monotubului la suprafaţa solului , iar în plan orizontal la 
o distanţă de 0 . 5 m cotă măsurată din bordura ce separă partea caro 
trotuar . Subtraversările sunt executate cu 4 conducte de protecţie 
adâncime de 0.8m, terminându-se în camere de tragere montate în tro 
subtraversările căii de rulare , la adâncimea de 0 . 5m măsurată de la ~~~a-t:-& 

S/1312023 
1,P3/ 11lll 
Page ol 4 16:32:00 PM 



Netcity Telecom 19320 CS-2023-0 6-13-Aviz Tuesday.June l3. 2023 
superioară , deasupra mono tuburilor pe toată lungimea acestora este îngropată o folie 
de avertizare de culoare galbenă cu înscrisurile "ATENTIE! Netcity - Reţea 

Metropolitană de Fibră Optică " . Pe planuri camere l e de tragere nu sunt figu rate la 
scară din motive de lizibi l itate, dacă acestea se suprapun peste reţelele 
dumneavoastră vă rugăm consideraţi camere l e de tragere având următoarele dimensiuni: 
l . 6mxl.4mxl.2m. La fiecare clădire/proprietate s-au executat branşamente/racorduri 
constând din tuburi HDPE 32rnm şi 40rnm, p erpendiculare pe t raseul principal la o 
adâncime de 0 . 4m care se termină într - o camera de tragere executată de asemenea în 
trotuar . 

Aplicabilitate: 

Prezentul document se referă strict l a t ronsoane l e străzi i [ Bd. Basarabia , 
Sector 2, Bucureşti ] conform certificatu l u i de u r bani sm nr . [ 35/27-01-2023 ) 
eliberat de [ Primaria Sector 2 ] . 

Preambul: 

Ca urmare a semnării contractului de concesiune nr . 4390/02 .0 6 .2 008, aprobat 
prin HCGMB 1 08/ 2008 , Netcity Telecom SA a primit dreptul e x clusiv de realizare ş i ( 
exploatare a infrastructurii asociate pentru telecomunicaţii a Municipiulu i 
Bucureşti - Reţelei Metropolitane de Fibră Optică a Municipiu l ui Bucureşti 
(R.M.F. O.M . B.). Prin contractul d e concesiune , Netcity Telecom are obligaţia de a 
proiecta şi construi reţeaua de infrastructură asociată pe domeniul public d i n 
a dministrarea Municipi ului Bucureşti, urmând ca l a expira r ea perioadei de 
valabilitate a contractului, această reţea să între în patrimoniul Municipalităţii . 

În vederea respectării obligaţiilor d in contractul de concesiune , este necesar ca 
orice lucrăre de extindere/branşament să nu pună î n pericol calitatea serviciilor 
ofer i te de Ne t ci t y Telecom utilizatorilor infrastructurii asociate, respec t i v 
realizarea propriu-zisă a reţelei. 

Condiţii tehnice şi operaţionale generale ce vor fi transferate Autorizaţiei de Construire: 

În baza HCGMB 108/2008, se va rezerva în trotuar, un spaţiu cu lăţimea de O.Srn, 
adâncimea de o . am , cotă măsurată având ca puncte de reper frontul de aliniere a 
construcţiilor şi partea carosabilă a străzii (distanţa se măsoară de la frontul de 
aliniere a construcţiilor (denumit aliniament clădiri) +2rn, conform SR EN 8591/1997 
distanţa faţă de fundaţii clădiri unde e cazul , spre faţa dinspre calea de rulare a 
bordurii ce mărgineşte partea carosabilă) , în vederea instalării Reţelei 
Metropolitane de Fibră Optică a Municipiului Bucureşti (R.M.F.O . M.B . ) , cu 
respectarea SR EN 8591/1997, SR 9570/1-89 , a ordinului Ministerului Transporturilor 
nr. 294/2017 , dispoziţia Primarului General - DPG nr . 963/22.07.2009. 
Se interzice suprapunerea în plan vertical a reţelei dumneavoastră peste reţeaua 
RMFOMB. Unde este cazul, travesarea reţelei RMFOMB se va executa numai perpendicular 
pe axul conductelor şi se face la o adâncime în plan vertical de minimum 1 metru , 
cotă măsurată din axul conductelor reţelei. 

Graficul de execuţie a lucrării dumneavoastră va trebui anunţat către Netcity 
Telecom în vederea coordonării lucrărilor pe strada [ Bd. Basarabia, Sector 2, 
Bucureşti ] . 

Condiţii impuse de normativele în vigoare: (norme ş i normative în vigoare apl icabile ) 

Orice lucrăre trebuie să respecte legislaţia în vigoare, Legea 50/1991 
republicată cu modificările ş i compleL~rlle ulte r ioare precum şi a normelor 
metodologice de apl i care a Legii aprobate prin Ordinul MLPTL nr. 839/2009, respectiv 
distanţele prevăzute în SR EN 85 91/1997 care reglementează distanţele dintre 
diferite reţele edilitare amplasate în subteran î n plan şi mod ul în care se 
realizează intersecţiile dintre acestea , ordinul M.T . nr . 294/2017 pentru aprobarea 
Normelor Tehnice privind amplasarea lucrărilor edilitare , a stâl p i lor pentru 
instalaţii în local ităţile urbane. 
După executarea lucrărilor subterane , acestea trebuie marcate şi repe rate pe teren 
con form SR 9570/1-8 -: v1i t..r 
Î n conformitate cu R ~ a~>h/~t'Mt~ , istanţa în plan orizontal faţă de canalizaţia 

SECRETM=< GLNERAL 
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Netcity T elecam 19320CS-2023-0 S-13-Aviz Tuesday. June 13.2023 
de telecomunicaţii trebuie să fie între 0 . 5m - 2m, funcţie de tipul de reţea 
edilitară ce se doreşte a se construi . 

Condiţii cu privire la executarea lucrărilor: (aspecte oe ordin tehnic) 

Efectuarea săpăturilor în apropierea monotuburilor PeID (Polietilenă de !naltă 
Densitate - HDPE) de telecomunicaţii se va face numai cu luarea tuturor măsurilor de 
protecţie a monotuburilor şi a izolaţiei acestora, pentru a se evita degradarea şi a 
se asigura continuitatea funcţionării , precum şi accesul pentru exploatare şi 
intervenţii , respectiv p rin convoca rea reprezentanţilor Netcity Telecom . Se va evita 
circulaţia şi staţionarea utilajelor grele pe traseul monotuburilor PeID, 
depozitarea materialelor de construcţii sau a pământului rezultat din săpături pe 
traseele reţelelor noastre, pe capacele căminelor de tragere , guri de vizitare . În 
zonele de paralelism şi intersecţii, l ucrarea se va exec uta obligatoriu prin 
săpătură manuală şi se vor monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de 
eventuale surpări . 

La trasarea î n teren a lucrărilor proiectate , pe durata execuţiei acestora şi 
ori de câte ori situaţia din teren o impune vor fi convocaţi reprezentanţii Netcity 
Telecom pentru acordarea asistenţei tehnice . 

Ina i nte de începerea lucrărilor, unitatea de execuţie va anunţa Departamentul 
de Operaţiuni şi Mentenanţă al Netcity Telecom (sau Dispecerat) la telefon 
03 1 . 101 .18 . 55 sau email la tehnic@ net-city . ro sau pe fax la 037 2 721 217 cu cel 
puţin 48 ore înainte de data de începere a lucrărilor pentru delegarea unei 
persoane, în prezenţa cărui~ se vor efectua sonda j e manuale pentru poziţionarea 
exactă a R . M. F.O . M. B . e x istente faţă de traseul proiectat şi predarea 
amplasamentului . 

Predarea amplasamentului se va face pe bază de proces verbal încheiat cu 
reprezentanţii societăţii noastre. După predarea amplasamentului , dacă este necesară 
prezenţa delegaţilor Netcity Telecom pe durata execuţiei lucrărilor şi ori de câte 
ori situaţia din teren o impune , pentru acordarea de asistenţă tehnică, convocarea 
se va face prin fax la 031 . 425 . 97 . 02 sau scrisoare, cu plata anticipată. 

În cazul în car e se întalnesc reţele de telecomunicaţii aparţinând Netcity 
Telecom nefigurate pe planul furnizat (aflate în conservare sau în funcţiune) sau se 
constată o neconcordanţă între planurile monotubu r ilor PeID aferente Reţelei 
Metropolitane de Fibră Optică Netcity trasate de noi şi s ituaţia reală de pe teren, 
aveţi obligaţia să respectaţi distanţele prevăzute de normativele în v igoare şi să 
solicitati prezenţa la faţa locului a reprezentanţilor Netcity Telecom penLru 
modificare pe planuri sub semnătură şi încheierea de proces verbal între parti care 
să reflecte situaţia din teren . 

În cazul în care lucrările dumneavoastra mai sus menţionate, vor afecta 
amplasamentul Reţelei Metropolitane de Fibră Optică a Municipiului Bucureşti -
Netcity (R.M.F.O . M. B. ), aveţi obligaţia să modificaţi traseul R .M. F . O. M.B., veţi 

prevedea lucrări de deviere şi/sau protejare a reţelei de telecomunicaţii 
R.M.F. O. M. B., pentru care se vor prezenta la Netcity Telecom documentaţiile 
specifice pentru analiză şi avizare dar numai în cazuri deosebite şi bine 
justificate tehnic, contravaloarea lucrărilor de proiectare şi execuţie a acestor 
lucrări vor fi suportate de către investitorul lucrărilor . Î na inte de demararea 
proceduri l or de proiectare a acestor l ucrări , se va solic i ta în mod obligatoriu 
punctul de vedere al Departamentului de Planificare şi Proiectare Reţea din cadrul 
Netcity Telecom (telefon Dispecerat Netcity - 031 . 101 . 18 . 55) î n vederea stabilirii 
parametri l or reţelei nou proiectată. Proiectarea lucrărilor urmează să se realizeze 
cu societăţi agreate de Netcity Te l ecom . Pentru urmărirea lucrărilor se va încheia 
cu Netcity Telecom un contract de asistenţă tehnică şi de dirigenţie de şantier. 

Responsabilităţi: 

Menţionam ca distrugerea , avarierea sau degradarea prin interventii , partiala 
sau totala , din culpa sau intenţionat, a unor parti din reteaua publica R . M. F.O.M . B . 
sau a oricaror instalaLll tehnico-edilitare, provocata cu ocazia execuţiei 
lucrărilor proiectate va fi remediata prin grija şi pe cheltuiala dumneavoastra, 
fara a fi e xonerat i de plata daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceste 
ocazii , atat Netcity Telecom, prepusilor Netcity Telecom cât şi tertilor care 
utilizeaza reteaua Netcity . , IZAT 
In condiţiile existenţei unor avarii pe reţelele societăţii noastre cau a~ de h' 
lucrările dumneavoastră dar şi a nerespectării condiţii lor de execuţie r~f c imbare 
prin prezentul aviz, Netcity Telecom îşi declină orice responsabi litate ERAL 
cu pagubele produse obiectivului pentru care se solicită avizul. 

S/ 1312023 
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Netcity Telecom 

Excluderi: 

19320CS-2023-0S-13-Aviz Tuesday. Junel3. 2023 

Netcity Telecom î~i rezervă dreptul de a modifica oricând configuraţia şi 
topologia reţelei proprii fără notificare prealabilă către Beneficiarul avizului. 

Valabilitate: (conditii de valabil itate a prezentului document) 

Prezentul Aviz de Traseu este valabil cu planşa nr . [ 19320CS J anexată , 

extrasă din documentaţia depusă de dumneavoastră , e xemplarul numarul 2 al 
p rezentului Aviz de Traseu se arhivează la Arhiva societăţii n oastre . Avizul este 
valabil , numai i mpreuna cu certificatu l de urbanism, şi pe durata valabi li t atii 
certificatului d e urban ism n r . [ 35/27-01-2023 ] , e mi s de [ Primaria Sector 2 ] . Î n 
caz con trar, aveţi obl igaţia de a vă prezenta la Netcity Telecom pentru prelungirea 
valabilităţii avizulu i în conformitate c u I şi pe durata prelungirii cert i fi catului 
de urbanism sau reactualizarea avizului , după caz. În cazul în care se renunţă la 
execuţia lucrării înainte de expirarea terme nului de valabi litate a avizul ui sunteţi 

obligaţi a ne comunica acest fapt prin email la tehnic@net-city . ro sau în scris la 
fax la nr. 031 . 425 . 97 . 02 . 

Se va ţine cont de prezentul aviz , specificându-se în Autorizaţia de 
Construire obligativitatea înştiinţării Netcity Telecom de către beneficiarul 
lucrării cu cel putin 10 (zece) zile, înainte de începerea lucrărilor de execuţie 
aferente proiectului pentru care se eliberează prezentul Aviz, în s copul coordonării 
lucrărilor. 

Convocarea se va face prin unul din cele două mijloace: email către tehnic@net­
city.ro sau fax la numărul 031 425 97 02 cu cel puţin 48 ore înainte de semnarea 
procesului verbal de predare a amplasamentului. 

lncetare valabilitate aviz: 

Î n cazul nerespectării întocmai şi in totalitate a prevederilor cuprinse mai 
sus , calitatea de act legal al prezentului Aviz de Traseu devine nulă şi neavenită . 

Semnături: (semnaturi Netcity Telecom) 

lntocmit: Aprobat: 

Denisa Gafar Adrian Mihai 

PRECIZARI: Prezentul aviz nu înloc uieşte Autorizaţia de Construire şi nici Ordinul d e începere a Lucrăr i lor. Obligativitatea 
obţinerii acestor documente revine în sarcina benefic iaru lui lucrării. 

S/1312023 
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1 :500 aferent imobilului situat în B-dul Basarabia, nr.151 , sector 2, Bucuresti. 

•'l?Zr' 

o ?71(} 

latu cadastrale avizate 

C:=J- Conslructii inrtgistrete in :slstem.rl •'Uegral decada&tru si carte funciara 

7~ 

o ?1211 

o- ?728-dul Basarabi., nr.151 
IE: 2C2254 

167 / 198 

L _ __ J 
I 

IE: 201891 

IE: 202372 o :J; ••• „„ 
O ,":.- ..... ~ 

OCPI Bucunttli, 8~ul Expozilid. ni 1A. MCb" 1, 8uc:uf9d. 
O.l8 15.06.2023 
"*>ctnil. CMconw V\ad 



I 
MINISTERUL SĂNĂTĂŢII 

DIRECŢIA DE SĂNĂTATE PUBLICĂ A MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 

Adresa: str. Avrig nr.72-74, sector 2, Bucure~ti- România 
Cont: R036TREZ70020E36500'0XXXX- D.T.C.P.M.B. 
Tel: 021.~52.79.78; 021 .252.32.16/ Fax: 021.252.55.20 
Site: www._dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro 

COMPARTIMENTUL EVALUAREA FACTQRILOR 
DE RISC DIN MEDIUL DE VIA.TĂ ŞI,MIJ.NCĂ 

Tel: 021.253.26.35; 326.81.14; 326.81.46; 326.81.47 I Fax: Qil.326.81.471 e-mal/factorlmedl11@dspb.ro 

NOTIFICAaE 
ASISTENŢĂ DE SPEC~ATE ,QJ.,S,ĂNĂTATE PUBLICĂ 

Nr. „„.J.'l'J„„,„„/„~l..1~„./.,.14 JUN 2023 

Urmare soliclti\rii Primaria Sectorului 2 BuctJreşti, str. Chiristigillor nr.11-13 sector 2 
înregistrată la .registrul comerţului cu nr. - ayând codul fiscal nr. - şi înregistrată la Direcţia de 
S~nătate Publică a Municipiului Bucureşti, Biroul Avizare/Autorizare Sanitară sub nr. 
8246/11.04.2023, cu privire la modul de îndeplinire a cerinţ~lor prevederilor legale în vigoare 
privind igiena si sănătatea publică a proiectului: Construire de locuinte NZEB PLUS pentru 
tineri Ctl regirp de inaltime P+1E+M - situat în Bucuceşti sector 2 B-dul Basarabia nr.ISl cu 
unnătoarea structură funcţională: Parter: Vestibul, casa scarii, Apartament 1 (llving, donnitor, hol, 
bucatarie, baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bucatarie, bale,), loc de joaca, parcare auto, 
platfonn deseuri menajere; Etaj: casa scării, Apartament I (living, dormitor, hol, bucatarie, camară, 
baie,), Ap~rtament 2 (living, dormitor, hol, bucătărie,camară, baie,). loc de jo!IOa, parcare auto, 
platformă deşeuri menajere; Mansardă: casa scării, Apartament I (livlng, dormitor, hol, bucatarie, 
camară, baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bµp_ătărie,camară, bale). 

În baza Legii 95/2006, Ordihulul ministrului sănlltaţii nr. I 030/2009 C\I modificllrile şi 
completi\rile ulterioare şi a referatului de evaluare nr.8246/12.06.2023, întocmit de dr.Negrut Veta, vă 
comunicăm urmatoarele: 

- în urma analizării documentaţiei depuse s-a constatat că: 
- proiectul respecta normele de igienă şi sănlltate publică prevăzute de Ord MS 119/2014 

cu modificări şi completări ulterioare. 

NOTĂ: 
Notificarea este valabilă atât timp cât NU se modifică datele din memoriul tehnic şi regimul 
tehuie din Certificatul de urbanism nr. 35 din 27.0L2023. 

Prezentul act NU reprezintă Autorizaţie Sanitarii de Funcţionare. 

COMPARTIMENT 
EVALUARE FACTORI DE RI 

DR. ANGELICA CHIRICĂ 
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ROMÂNIA 
MlNlSTBRUL AFAC HRTLOR JNTERNH 

INSPECTORATUL GENERAL AL POLIŢf8J ROMÂNE 
DIRECŢIA GENBRALĂ DR Pi MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 

NESECRET 
Bucureşti 

Nr. 2041351din26.05.2023 
Ex. nr. l 

Nr. ex. redactate 2 

Către, 

BRIGADA RUTIERĂ 

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 
Bucureşti, Str. Chiristigiilor nr. 11-13, sector 2 

Imobile cu funcţiunea de locuinţe pentru tineri (30 unităţi locative) 
Bucureşti, Bd. Basarabia nr. 15 l(lotul 1 - NC 242264), sector 2 

La documentatia depusă la Brigada Rutieră privind " Imobile cu funcţiunea de 
locuinţe pentru tineri (30 unităţi locative)" în Bucureşti, Bd. Basarabia nr. 151 (lotul l -
NC 242264), sector 2, în urma analizării acesteia, precum şi a verificărilor efectute în 
teren, vă comunicăm faptul că suntem de acord cu utilizarea deschiderii lotului de teren la 
drumul public (15,lOm) - Str. Carei ca accces auto şi pietonal pentru construc~ile 
prevăzute de C.U. 1u. 35 I 27.01.2023, conform planului vizat în cadrul Comisiei Tehnice 
de Circulaţie. 

Bucureşti , Str. Logofat Udriste 9-15, Sector 3, 
Tel. 021/323.30.30; 021/323.75.60, fax 021/323.45.95 

e-mail: !l_pr@b.polit iaromana.ro 
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Ministerul Mediului, ~p·eitm şi Pă<lurilor 
Agenţia NaţiorUtUr peţtl11u iB otectia Mediului 

AGEN'VIA PENTRU P.R0'FEC'Jtl~ MEDIULUI BUGBREŞTI 

Nr. 910$/18 o~.202'3 

CLASARWA N0Tl'FICCĂRII 

o-

Ca ilrmare a solicitării depuse de Elena Tudose în calitate de AClministrator 'Publk 
al SE€Ti©RUJ1UI Z AL MUNI<DIPI~ltJI BD(;)l!IREŞ:FI, cu sediul în strada Chiristigiifor 
nr. 11-13, sectorul 2, Bucureşti,. pentru proiectul "C@NSTRUIRE DE LOCUINŢE NZEB 
PLUS 1'ENTRf!l ''PJNERl-Bl!llJEV!A.RIJ)(!JB BPJ.BAR!41Bl!A .NP., J51J, respectiv viabilizareq 
teremllµi prirl executar..eq luar.ărtlor 'âe dk-sJ11f(ţar.e. we11tfu eliber.atea amplasamentului şi de 
amenajare în vederea edifio"ă1•ii unor locuinţe pentfµ tineri ou regim de înălţime P+ JE+M, 
inclusiv, realizarea dotări/or necesare, împrejmuine, pr.ecum şi astgµrarea..utilitqJ.i/or eferente 
obiectîvului de inves{iţii ae se derulează prin IR/anul Ngţianal de Redresm:e şi Retilienţă ()! l 
propus a fi ampla.sat în Bulevardul BasaraBia n'.N 15'1 (~QT 19,, sectorul 2, Bucureşti, 
înregistrată la A:PM Bucureşti cu nr. 95705 din 12.04.2023, 

• în urma analiZădi documenţaţiei depuse şi a localizării amplasamentului în planul de 
urbanism ·şi în rap,ort-tcu poitţia fafă de. arii ptot~Jtrt-e, zon~ - ţampon, monumente ale.naturii, 
monumente istorice sau arheologice; zone cu restr1ctji cfe cohstruit, zona 'c~stieră; 

• având în vedere că: 
„ proiectul nu intră sub incidenţa legii nr . .292/2018„privind evaluarea impactului 

anumitor proiecte publicerş:i pri;v.atţjasupi:a~mediului; 

- proiectu.I propus nu &tril sub inciden,fa art. 28 9in 0rdonanţa de Urgenţă a 
Guvernului nr. 57 /200'7 pr.ivind regim I ariilor. naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a tloreilsălbafice, cuuuodificările şi completările ulterioare, 

- proiectuhpropus nu intră sub1inoide.nţa1prevederilqr art. 48 şi ~tt din Legea apelor 
·nr. 10.7 /1996, ourmoaificările1Ş"Î complelărlle ulterioare. 

APM Bucureşti decide: 

Clasarea notificării, deoarece ·proiectul propus nu se supune procedurii de 
evaluare a impactului asupra mediului. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Dr. ing. Simona Milfae.la d a 

/şEF SERVICIU AY~ORDURI, 
AUTORIZAT I 

lng. Elena Gâ 

ÎNTOCMIT, 
Ing. Svetlana Gheo.;;..;r~h-..e --r-i""'--

AGENŢIAY NTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCUREŞTI 
· Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector6, Cod 060841 

„: E-mail: office a mbuc.an ni.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75 
O era/or de date cu caracter 1ersona/, con orm Re 11/amentului E 20161679 
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OBLI<JAŢII ALE PERSOANELOR FIZICE Ş/i.'JU,RIDJCE 

1. 1nveşti/ia şe va tepllza cu respectarea condl/il/or Impuse prin certificatul.de urbanism emis pentru 
lµcrările propuse. 

2. Pe durata ,exeou/iei lucrări/or se vor lua măsurJ pentru a evita disconfortr1/ creat prin producere de 
,prqf şi zgomot, fiind obligator/µ sa se reşJ?eC/e normele, standqrdele. Şi legisla/ia privind protecţia 
med/fJ/fli în vigoare (STAS 125114/.1981, SR 1Q009/120I'11 'HG 1756/200'6'privlnd limitarea nive/i(/uf 
emisiilor de zgomqt fn mediu produs de echipamente destinate 11tili~ări/.în exterioru/ c/{jdirilor etc.). 

3. Se vor ud(l periodic solurile, s(i ele <le mate.niqle ·şf(dr:umurile,de acces, hla,i ales fn condi/11 de vreme 
uscatti. ' 

4. În mome,ntUI redlizării,/uorărilor de finisaj la fa/adă, ~a'hela nrontafă vaifl îm~răcatăifn plasă pentru 
afl evitată împrăştieredfn qtmosfera1şifpe O.<irosahllttlfP,,tq/U/tJi r<!z11/tar: 

5. Se vor lua mttsurl care să împiedice procl11cerea de emisii semn'iflcative de pulberi la manipulare, 
depozitare ş/1transporf a materialelor de construc/ie sub formă df$1praf; 

6. Se vor lua· mlisurl suplimentare qstfel fnţli/ să se evite~murdăNreq drumurilor publice şi slt se reJpecte 
normele de salrlbrizare urbană. 

7. Deşeurile şi tpaterialele re,zultate din activitatea deiCohşttuc/ii vor fi obljgatorit1 •îndepărtate din zonă, 
pe 'baza unul contract înoheiatţ al:l un pre-statO.r,autQrd'frat,' esfe}intetzisă depo~ltarea necontroldlă a 
deşeuri{or rezultate. 

8. Tranwortul deşeurilor rezullqte 1dln excavări ,demolări şi constru.cfii~ se va face 011 auJovehicule 
acoperii? Ol/1prelate. , 

9. Latflnalfzareq lucrarilor terenul vafl adus la staread1Jiliala (daca este cazul); 
1 O. 'Respectarea prevederilor urtnătoarelon act,e ·f1orn;taflv,e: , 

- @UG nr.19512005 privind protec/ia thediului aprobată du modificări de /Jegea nr. 26512006, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
- „ Normele de salybriz(l>'e şi igienizar,e ale Muhioip/{1/ui Bucureş_ti 11 aprobate prin HCG/yf B 
nr.120120 I O, cu modificaările şi completările ulter,loare; 
- Le,gea.nr. 1041201 I privind calitatea aerului îhcon}urator. 
- O. U G. 'nr. 9212021p11ivin.d1•egilnuf1deşeurllor, aprob'afă,prln•Legea nr. 1712023. 
- Legea nr. 2412007 privind reglementarea şi administrarea spa/iilor verzi din Intravilanul locali tă/ii or 
- ReJm.hlicată, q1 modificările şi completlJ ile. ulter/o(lte. 

I 1. Supra/a/a de spa/iu verde, conform notificării: iJ 100, 7 mp (30% din supra/a/a terenult1lj, din care 
733,8 mp (20% din supra/a/a terenului pe sol h{ltural) şi 366,9 mp (10% din supr(lfa/a terenului pe 
sol impermeabilizat) va fi amenajată şfînlre{iflufă. 

I 

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCUREŞTI 
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. I , sector 6, Cod 060841 

E-mail: office a mbuc.an m.ro· Tel: 02143066 77; Fax: 02143066 75 



SERVICIUL DE TELECOMUNICA TI/ SPECIALE 
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREŞTI 

Splaiul Independenţei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucureşti, Romania 
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro 

Nr . 1+9 6 8 

Domnului Primar RADU NICOLAE MIHAIU 
SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 

Stimate Domnule Primar, 

Neclasificat 
Ex. nr. 1 

Ca urmare a solicitării de aviz, însoţită de documentaţia aferentă, înregistrată la ( 

instituţia noastră cu nr. 17958 din 12.04.2023 (AR-5923), precum şi a completării din 
data de 26.05.2023, adresate de Sectorul 2 al Municipiul Bucureşti, în calitate de 
beneficiar, cu sediul în Bucureşti , strada Chiristigiilor, nr. 11-13, sector 2; 

în baza Memoriului de arhitectură - elaborat de societatea NEROLI GENERAL 
SOLUTIONS S.R.L.; 

Având în vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01 .2023, cu 
valabilitatea de 24 luni, emis de Municipiul Bucureşti - Primăria Sectorului 2; 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării 
lucrărilor de constructii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, Serviciul 
de Telecomunicaţii Speciale emite următorul: 

AVIZ FAVORABIL 

privind realizarea obiectivului de investiţii - Construire de locuinţe NZEB PLUS 

pentru tineri, respectiv viabilizarea terenului prin executarea lucrărilor de \. 
desfiinţare pentru eliberarea amplasamentului şi de amenajare m vederea 
edificării unor locuinţe pentru tineri cu regim de inălţim P+1 E+M, inclusiv 
realizarea dotărilor necesare, împrejmuire, precum şi asigurarea utilităţi/or 

aferente obiectivului de investiţii ce se derulează prin Planul Naţional de 
Redresare şi Rezilienţă, pentru amplasamentul situat în municipiul Bucureşti, 

Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT1 ), sectorul 2, înscris în C.F. nr. 242264 Bucureşti 
Sectorul 2, identificat prin nr. cadastral 242264, fazele: D. T.A.D. şi D. T.A.C.+D. T.O.E. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată perioada de 

valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01 .2023 emis de Municipiul 
Bucureşti - Primăria Sectorului 2 şi poate fi folosit doar în scopul pentru care a fost 
solicitat. 

Nerespectarea soluţiei tehnice prezentată atrage nulitatea avizului şi 

suporta rea de către cei vinovaţi a tuturor consecinţelor ce decurg din aceasta. 

------~-------
Neclasificat 
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Neclasificat 

Eventualele modificări ale soluţiei prezentate, impun solicitarea unui nou aviz de 
la Serviciul de Telecomunicaţii Speciale. 

Pentru alte informaţii puteţi accesa www.sts.ro sau ne puteţi contacta la telefon 
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021 /20.22.591 şi fax nr. 021/31 .31 .384. 

De asemenea, precizăm ca începând cu data de 24.10.2022 noile solicitări 
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afişat pe site-ul 
www.sts.ro în Secţiunea Reglementări Avize Avize de urbanism 
(https://forrnulare. sts.ro/avize-reolementarîl). 

-------·~ --~--r===----
- VIZAT 

Neclasificat 
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R~dactat: B. M, - 2 exţinplare - 27.04.2023 
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Bd. Regina Ellsape~ nr. 47, cod poştal 050013, sectQI' 6, Bucureşti, Rbmânla 
Tel: 021.305.5Ş.00 

http://www.pmb.ţo 

· 1741198 



ANEXA NR. I 3S 
Plan dt a mplasament si delimitare • lmobllulal W TIJL I 

Scara l :SOO 
Adresa imobilului 

DOSAR 21329/2022 

)669 
LOTU. I· TEREN lMTRAVll.AN 

3669 

B. O.I~ rd~rltoatt „ tomhw:tii 

Total 

Confirm lrtrodw::reo im.)bllutul ln bam de dale irtcgrata sl 

auibuirta rurorului cadastral 

Scnrohn ~1 pornlb 
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 
Direc~a Generală Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 
Direcţia Urbanism 

SERVICIUL D~UTQRIZARE 
Nr. 20081 / .• ~ .... 9.~.:„.2023 

AVIZ FAVORABIL 

Ca urmare a cererii adresate de SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI/ PRIMĂRIA SECTOR 2/ 
DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU (prin ARHITECT ŞEF arh. urb. Alina 
AJisa BRATU), cu sediul ln judeţul -. munlciplul/9f.a~ Bucureşti, cod poştal ·, sectorul 2, str. 
Chlrlstlglllor nr. 11-13, bi.-, se. -, ap. -. telefon/fax 0212096000/ 0212096282 e-mail-. înregistrata la rv. 
20081 din 06.02.20~3. prin care se solicită eliberarea Avizului Arhitectului Şef al municipiu/ul Bucureşti, 
în raport cu dispoziţiile H.C.G.M.B. nr. 566124.10.2019, prin cart s-au reglementat prevederile privind 
autorizarea directă, 

-pentru Imobilul- teren/construc\ii ·situat in municipiul Bucureftl, Sectorul 2, Bulevardul BASARABIA 
nr. 151(LOT 1), Identificat prin numărul cadastral 242264, prin Cartea Funciară nr. 242264 şi prin planurile 
cadastrale anexate, 

• ln scopul: ~CONSTRUIRE DE LOCUINŢE NZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL 
BASARABIA NR. 151, respectiv vlablllzarea terenului prin executarea lucrărilor de desfiinţare pentru 
eliberarea amplasamentulul ,1 de amenajare în vederea edificării unor locuinţe pentru tineri cu regim 
de înălţime P+1 !+M, lnctualv reallzaraa dot\rllor neceaare, lmprejmulre, precum şi asigurarea 
utlllt\ţllor aferente oblectlwlul de Investiţii ce se derulează prin Planul Naţional de Redresare ,1 
Rezlllenţl", 

Avand în vedere urmatoarele: 
Conform P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) .Zone Construite Prolejale", aprobai cu H.C.G.M.B. nr. 

279/21 .12.2000 Imobilul nu se ani ln zonă protejat.A; 
Imobilul nu este lnscrls în Lista monumentelor Istorice actualizata în 2015; 
Conform P.U.G. (Plan Urbanistic General) al Munlclplului Bucureşti, aprobai cu H.C.G.M.B. nr. 

269/21 .12.2000 sl H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 24112011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 şi nr. 87712018 (pentru 
prelungirea valabilităţii P .U.G.) Imobilul este cuprins Tn L4a • subzona loculntelor colective tnalte cu P+5 -
P+10 niveluri, formlnd ansambluri preponderent rezidenţiale, situate în afara zonei protejate; 

ln urma analizarii documentaţiei transmise şi a verifl<:aril datelor existente, se emite urmatorul 

AVIZ 
Tn raport cu dlspozlţl/la H.C.G.M.B. nr. 566il4.10.2019, 

prin care s-au reglementat prevederile 
privind autorizarea directa 

Pentru "CONSTRUIRE DE LOCUINŢE NZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA 
NR. 151, respectiv vlablllzarea terenului prin executarea lucrirllor de desfiinţare pentru eliberarea 
amplasamentului tl de amenajare in vederea edlfidrll unor locuinţe pentru tineri cu regim de înălţime 
P+1 E+M, lnGluslv realizarea dotirilor necesare, tmprejmulre, precum '' asigurarea utillUUlor aferente 
obiectivului de Investiţii ce se derulead prin Planul Naţional de Redresare şi Rezllrenţj" potrivit 
Certificatului de Urbanism nr. 35 din 27.01.2023 emis de Primăria Sectoru/ul 2 · Municipiul Bucureşti. 

Se vor respecta toate condltllle din Certificatul de Urbanism nr. 34 din 27.01.2023 emis de Primăria 
Sectorului 2 • Municipiul Bucureşlf. 

Prezentul aviz este valabil pentru obţinerea autorizaţiei de construire. 
Prezentul aviz este valabil pe toată durata de valabllltate a Certificatu! de Urbanism nr. 35 din 

27.01.2023. 

Bd. Regna EfiW>ela rr. 47. cod poştal 050013 

Tel:021..3 _ VIZAT 
hnpJfwww mbro 

spre nesr.himbare 
SECRETAR GENERAL 

... / 
/ . ./ 

ŞEF SERVICIU, 
Arh. Bog n FlorlQ_ CRISTEA 

r rlsllna 

( 

( 



( 

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 

INSPECTORATUL GENERAL PE~TRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 

I 
Către, 

NESECRET 
Nr. 39997 
Din, 24 .11.2022 
Exemplar Unic 

Inspectoratele pentru Situaţii de Urgenţă Judeţene/Bucureşti-Ilfov 
Domnului inspector şef 

În vederea aplicării unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea 
categoriilor de construcţii şi amenajări care se supun avizării şi/sau autorizării 
privind securitatea la incendiu, facem următoarele precizări : 

Terminologie şi încadrare în prevederile Hotărârii de Guvern 
1.1. În revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022 clădirile deschise sunt acele 

construcţii care îndeplinesc una din următoarele condiţii: 
}o- să fie prevăzute cu acoperiş iar suprafaţa liberă a golurilor din pereţii 

exteriori să fie mai mare de 50% din aria perimetrală a acestora; 
}o- să fie descoperite permanent pe mai mult de 7 5% din aria construită. 

1.2. clădirile de locuit colective1
, noi sau existente, se supun avizării/autorizării 

dacă au regim de Înălţime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim 
D+P+3E sau minim P+4E) la care se realizează sau se amenajează mansardă2 . 

1.3. spaţiile pentru comerţ şi spaţiile pentru întreţinere corporală, grupate În 
aceeaşi construcţie, se vor încadra În categoria clădirilor cu funcţiuni mixte3 şi intră 
sub incidenţa Hotărârii de Guvern dacă suma ariilor celor două funcţiuni depăşeşte 
1OOOmp4

• În condiţiile în care, una din cele două funcţiuni are o suprafaţă mai mare 
de 600mp, respectiv 200mp în clădiri de locuit colective, avizul/autorizaţia se va 
emite doar pentru acel spaţiu. 

1.4. laboratoarele medicale sunt considerate spaţii pentru prestări servicii 
(comerţ). 

1.5. şoproanele, construcţiile închise pentru gararea autovehiculelor (utilaje 
agricole, tramvaie, troleibuze, autobuze, depouri metrou etc.) nu intră sub incidenţa 
prevederilor Hotărârii de Guvern. 

1 Pct.1.4 din Norm<Jtivul privind proiectarea clădirilor de locuinfe(revizuire NP O 16-96). indicativ NP 05 7-02 
2Pct. I, lit. d) din Anexa nr. I la H.G.R. nr. 571 I2016 penlru aprobarea categoriilor de construc/ii şi amenajări care se 
supun avizării şi/sau autorizării privind securitatea la incendiu, cu modificările şi completările ulterioare 
J Art. 1.2.12 din Normativul de siguran/ă la foc a constr11c/iilor, indicativ P 118- 99 
4Pct. I, Iii. i) din Anexa nr. I la H.G.R. nr. 571 J 2016 penlru aprobarea categoriilor de constr11c/ii şi amenajări care se 
supun avizării şi/sau autorizării privind securilatea la incendiu, cu modificările şi completările ulterioare 

Adresa: Str. Dimitrie Pompeiu, nr. JO A, sector 2. Bucureşti 
Telefon: 021.208.61.50 I Fax: 021.242.09.90 

Email: igsu@mai.gov.ro 
VIZAT 

spre neschimbare 
SECRETAR GENERAL 



1.6. În vederea Încadrării construcţiilor cu funcţiunea de învăţământ În 
prevederile Hotărârii de Guvern trebuie avute în vedere exemplele de mai jos: 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată < 600mp 

Clădirea/spaţiile nu se Încadrează în prevederile 
HGR 571/2016.Nu se emite aviz/autorizaţie 

lnvă~mântisecundai spafii 
pibilfîn 6oonm 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată >600mp. 

Se emite aviz/autorizaţie pentrn întreaga 
construc ie 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată >600mp 

Se emite aviz/autorizaţie pentrn întreaga 
construc ie 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată < 600mp. 

Se emite 
aviz/autorizaţie 

pentru acest grup de 
Încăperi 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată >600mp. 

Se emite aviz/autorizaţie pentru întreaga 
constmc ie . 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată >600mp. 

Se emite aviz/autorizaţie pentru întreaga 
construc ie 

În sensul celor precizate anterior, vă informez că aspectele prezentate pot fi 
aduse la cunoştinţa tuturor factorilor care contribuie la proiectarea, verificarea şi 
executarea construcţiilor pentru a crea un cadru unitar de aplicare a Hotărârii de 
Guvem5

• De asemenea, adresa se va posta pe pagina web a inspectoratului, la 
secţiunea avizare-autorizare. 

INSPECTOR GENERAL 
General - locotenent 

IAMANDI Dan - Paul 

s H.G.R. nr. 57112016 pentru aprobarea categoriilor de constl\Jc\H şi amenajAri care se supun avizăll ;Vsau aulOliZarii privind seOJ!llatea la lnoendlu 

Adresa: Str. Dimitrie Pompeiu, nr. JO A, sector 2, Bucureşti 
Telefon: 02 1.208.61. -

Email: igsu img6rHY16~chlmbare 
~CREiAR GENERAL 
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Prolei;;tant. 
SO NEROLI OEl'tl:RAl. 80 .L.UTIONS S.R.L. 
(R030644~28 • -12etsee12orn 

bEv1a GENJ:REAL 
al oblec)lly1,1hH d!l lnVQltllJI , 

Cqn1trulre de locuJn_te nZE'a plus pentru tloerf -,Bulev1tdu!Jl•~rabli1 pr. 151 

Nr1 Del\Umlrea ca111tolelbf~l1lQl!c,apllolelol'. ~_îi Vâ.l.(!~te: TVA Valo~re Cil TVA 
crt. cheltulefl (fllr. TVA) 

'leL ~ .lei . 
1 2 .3. .„ 4 ~. 

C API aLuu.11untltAlli•n>p)ţtril'obt1n1re*7"sitarMna~ rea-,te~ 11\ll(U il· ' -
M Q~Vnqrq« t•n1nvJU1 c MO · Q.00 
1.2 Amtotja{ea ('Qreoul tll "4'048+',1~ . 7$QSZ.:s• 

P.b1&Gt f3.:...Afueo11J~tEt loţtoio şi Jmpr~Jmu.1r~~ 4oi~·M6 1a~a·u~ ~ 
All\Gl1âjl'rl µ1u\ft'O {ftof~ll,I\ itllldlUIUI t1 I ~ 

1.3 
aduce~a terettlJIUI la iltli~e 1n1Uali - . I 0.00 0,00 

M 
Cheft!Jlell pentru rtlO<ltnl~profettla 0,00 O,Qq uU11!401o, -

Total o-.f)lfot'IJ: 'ii · • \ I • ~0AGMJi8 = 18'_l82~9 
IQAPI Dl!U~'l! unt nuum PJ)nuu ae1aural'ta,ml.!l!l!!ot nt'CU8'0J J)Jllt'QI VUUll ae' 1111LG'lm1 

Oh) rtuloll \lithtN 111gu~n1' qţtllJttltor t 3HUP 17728,,1 2·1 nects~r• obiectivului do ln'lltttlill ~. ' 1·· 
P»l~,Ct 7· _,.M laîir\tre UUUfali : I'~' . a~taa-:&Q I'· t'7i2,6,9ti 

To'--1 caf)Jt~J(~: 
„ ;. 

~· 4UQ9,lll w ~ l7f2Ji.91 
QARI. OLU~"3·ufll11UlleU,oantcl.l ,aro1ac1are·11Ll8.l1teo Uehn•ca „ .... " 

3.1 StttdU1 3Q(IOO.QQ 5100.()jl 
3.f,l 1 ŞtOdll d,Et .t"-fl\1' - 1~00~~.d i4G_Q,C10 

',.. Studiu 'jQpqg!'.â.flfr 500~.0Q .$0.0.0Q 
:i'' ~ Studl14'ge,Otl)hţ\IO_ 10000.QO iV,~.ţ1~ 

~· ~:1,,..a„ayon:prlVlnd Impactul aaul>ra C>.~9 ~()~ m~_c(foJJ) „ 

3;1.3, ~114 J.,lu(!ll epe,cl!IQ~ 
~ ill®O.lfo 2leo:oo .•. ' 

" s\ud/li .utlllzar.,.re.şurse. regeoerabUe 4ŞOO.O() 855.00 

'; AQăJIZ~ D!':!St{ 
. „ 

e·ooo.oo 11AO.OO 
•l~dh.j l'Z.llb 4600.00 ·ass:bo 

3.2 
oocull\entatll„ upol1 tf cheftuklll pentru 
obtlnerea d& avJn, •cord~!i el !llµţor}zeill 

3'fooo,o'o 5130.~ 

3.3 ~l<Pef1fţflf'.9 tt"tinlc~ 
. 

9.~Q ~,O'Q 

H 
CorţJflcard peife>im• nJel energetico 91 
a1.1!11tuJ cin..r1111,lp al ol6cUcllor 

0.06 o.~ 

~.6 f'roJocto(e 182QOO.QO ~G,IJO.O,Q 

:;1.5, 1. Ţiuna dş pio!11clare o.o.o ,Q,0~ 

~'.5,2 , S(udliJ do prefezsbllitate o.oo 0.Qb 
„ 

3.6,3. Ştudfu da fe~bllltate/docqmenta(le de 
avizarş a iucr~riJor de lnt11rv~11lii şi deviz general 68000.00 12920.00 
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lei 
15 

0.0Q 
401528.64 
14111,.5~~;511 

0.00 

Q.J)Q 

4etO.iM4 

111P~M1 

f11.026.41 
1l 1Q26!41 

'!$700.00 
f(ŞWO,C)( 

l 5950.o() 
1i900.00 

I 0,00 

178110.cQ 
( 6355.00 

7140.00 

1 6366.00 
l -, .32130.QO 

L o.oo 
I 

0.00 

~1~~119.QO 

l o,op 
! Q.OQ . 
I so920.oo 

VIZA'f 
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;~ 

. 
3.6.4. OocumentaVile tehnice necesare tn 
ved11rea ob~rwll 1600Q.0.0 3040.Qll 
avjtelQr/acwdurllor/autQr~a~ltor 

M.1$, ~labQt9-fa 11 c.t,ocµm11nl<il111I lelJn!ce 
DTAClOîAD 3000Q.OO 6'100.00 

'~ 
3.s:a. VerlficMea 1e11n1CA ele cplitata e 

I dttttec«Jlul.tehnlc şi a data11tror1.de execuue 1Q000,00 1900.0Q 

3.5.7. Prolact Jehnlc;.1( detal)I !;!~ exee,Utle i 58®!1-ClO 1;10~,0Q . 

;l,8 Qrsllllll•rva rirefc:_edurilot d• •11hlillltr i<iOQM.~ 
.„ 

G$Q():QQ 
3,7 C'ort~Q.ttiu:ill rnanaa11m~nl proloct 20000.QO ~~~.()( 

3.7(H M•nageroont do proraot'/conu11•11nta 2o®O;oo 300Q,90 
3,712.).u_dlllJliflo.-l'tcll~l' ilQ.OQ ~:Q<! 

u "8(it11~~ ţqhţ)(OI '"681J®,OQ ~9~0.0Q . 
U..f. All8farlţa't0hrll«•'dln.partea 

,_ 

fBOOD.00 !i4~0.QO 
or..oloii~ntulul .. 
3.811.1. ri.o· o.el1oada da exec!Jtle a luctlhilor 

., 
16000~00 28SO.OD 

~.~,;t'2, ~\lţqtparţlcJPate_a t>tol~cţ11ntuhll l11 
fazele Jnclu$e frl p(i>gr11m111 <le co~trol ii( 3QOO.OO 670.00 lucrA~lor de exec~Ve, avizat d&c4tca 
l11s1 ecloraîul de Stâltn,Construclll 
3,8/, 2; DIFlgenlle de· 9ai:!t1•~ 4.~ooop.~ Ş~.tlOO.~OQ 

Totar~apJ OJ '3 ~ 1MOQO.oc 1nno:01 
1q~, tn.!t 11.:-:.a!unQ1tu1e11/ft"llintru11nVeaut111i~ae•D1J;l.f· . ~ 

Conttruotl I l lnalalatll . 
1188, ~llUC -2J0148~,SI . 

~ .. 
10~ IAo 1" uH ~-.~ '.2801 21.6:45 

'"°" 
a~. 

l\J~ Ito i (112 " . ;, - '.227i ~1 ·" 43Z' 65~· r•·1 -
(;îtl IAl! î.113 "'· 3 22 2 a , 6 2 80. 

li c:lb llK ! ul'l " ·e 22 l! :2 ~f2: 80. 5 
I ~ Ot I~ 1R e !li.ii eitterloare 

, 
r 50 .u 1,1i 66 <11!1'. 

l't'ootliJ\lllU 1Je1 e0Jtlp1mlmfe ti)hnologlce tl 702a'Q l>.Oll 142875'.00 4.2 funclto~JQ ' 
0~~'1 . nnut1 ~· I ·f .. 28"1i 5:0 
0.bf~<il 1 c1i:IUl2 .. 286 s:o 
l,IQl{j'.ot' '.I Odul3 mi- 2-:.5 
UDIOCUJ toa014'.'' 1 491!. 17{5 
l;JUlii ii', .etilP•lll• ntt tef\hOIO(llcie ol 17018 oo.oq 339692.00 4.3 runc Jon•I• caro ne.0.-11~ mont.al ., ,_. 

0tl . , Oijul 1 •: .<. , 1 7~UU.00 

Ob e '11 MUl 2 
Jri ec t o OOIJI 3. '· 

D.bklc 11 o.d.UIA ·-
. . 

11t{f4Jct, ooHfpa'lt)on~ tel\'nofogl04 şt 
4.4 tUMllo1J•l11 car. nu n11ceeltl montaj • ' 

" 
ec.hll!4tbtdt@ d~ tJ• tlllt'Qrt . 

u OQ~tf 

4 • .a ~.cll.vt ,hlic~rporar~ 

TQt•I qâp IQI 4- {1 

PAffl OLUL,5 Alte Qh\llmtoll ~ 

M Qr11an1iart ţ!C. fan\Tor 
11.1.1, ~\l".'"'" qtJ Cu•ilh•""" ' fl lt1Sl8111111 

i1fetot1to orgaolurll <li> ••nller 

..Ol 

,p 

--

-~s )-;!)( 7220<J:CX: 
1$13 ~® 976{1.00 

•. 6 
,U\ · 9764mr 

0.00 0.00 
. 

MO o.oe 
O.,QO 0,00 

Î~1178 9;3.ll .27.<IO{GMtî. 

1~1QPO.O~ 2403Q.QO 

100000,00 19000.00 

-
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1 1904().00 

I 
36700.00 

1100Q,QO 

, I (3Q.Q2.(l,QO 

. J 23~00,Q<i 

I 23QOO.OO 

Q.@ 
' 556~0.,90 

I i~42MO 
i 

• 1785(fQ(J 

I 
3570.00 

t 
5,SŞOJ):OQ 

8839~0,0Q 
;; 

1 'aef72..27 
. :f41'/ 6.;,~ 

,1()( lt,39 - ~a 9176 
.;, Al 0,(6 

!4 7. O! 5.00 

890-476.00 - ' 
1f O:,UIJ 

c 17 . s:oo 
211 2.M l 

. ~6 2.50 

127-482.00 

4&22w~uu 

t.otrs 200.00 
61 5-4..f,OO 

-6f 54Mb 
. 

o.oo 

o.po 
n.op 

. '( ilf9lQ,}7 , 

) 1'6-30~Q;Qb 

'119000.0ll 
; 

I 



5.2 

( 

( 

37000.00 7030.00 030.00 

14555112G 0~00 148'ssqş 

o.oo D.00 î 
I 

0.00 

'\3131.93 0.00 ~231.93 

5,2.3„ Cota aforol)1ă ISO pen.t,r:y conti:otuJ 
alatul.ul fli qmonaJIJrea torltotll!lut, 1ltbBr1J•1t1 1m-a9:(1c 0.00 6159.66 

f i pentru autorlzarea h.ccrArl/M do C9.tl$(rtJQ\l l 

5:2.1'. Cnta iţferer1tă Ceaol Socialo " 
ConetructQrllor • C,~e (JG.15lt,66 ().QQ ·0150.&e 

o.oo 0,00 0.00 

lntocrott, 

Proiectant. Bonef!clar/lnyefttltor. • 
SECTORUL 2 al rlunlclpuful Buglireatl SC NJ!ROLl GENERAl- SOLUTION S. 

PRIMAR 
Radu Nlc;ola~ "41HA!l,I 
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Ad!T.llnlstr~tQf, 
Ml~ lţ4 ANDREI 
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FAZA: STUDIU DJ:.PUABILIT~TE 

Proh1otant, 
~c NE~QLI GJ!NE%L sowr10Nş s.~.L. 
(RQ30844821l • Ji 8/868/Î01 2) 

. 
DEVIZ Gj:Nl!REAI,. 

I 

I 

I 
I 

{ 

j 1 

I l 
I . 

al ~bleetlvcituf de l.hveşt~ţll 
Gonstrulre de l9culnţe nZEP'l>hJS p'e11tru tlneJI - Bul11vardul Basltrabla nr.151 

_J 
-

-r YÂRIANT ~ AL Tt:RNATIVA --
-~r. Penul}lJrea capltoleJor tl auJ>capltolelor Cfif 'V"oare• 1--- TVA Val.~ re cu TVA 
ort. cheltulell (t-rA'lVA) 

1 1-~f 

~"" ,lei Ir lei " I le_I 
-1 ! 2. 3 - 41 6 ~ • '· 

Q~R1 o i.uL:1.une1tutellfDeolt1,1!Q'ht1oera111s1 M1Jn11111fit11,tlmmu1111~ '' '< 

1,1 Ob(tne~e.a te'renurut 
. 

o.o~ 0.0Q, 1 O,OQ 
1.2 f\men11Jerea tt.oinulut ~1( "'~ 78882.~~ 481G26:64 .,_ 

pble_ot 6_At(l§m1J~r~ lntlf\la .al f~~J:~jmolre li'' A04644.fe ' ; t~$112'39 'IJŞ1~~~-~ 
-~ 

~IJ\tWl!Jil_i:,·pe~frn prOfin;ţla m1hll\lM,1 .. ,_ 

O.oO o,od f .rc 11:\ . 0.00 adl,lcerctll W•nl.!Jul Iii starea lnlUali -' 
Cheltulell peni.hi relQ411rea(prof4<'lla- -

ţ? -
1.A O.O<J o.QO I' 0.00 

.! Utlll Atilo~ -- '" -
To(af~a~lţ i;!(d' ~O;.ţ_~-U~ 'lj(r2~{9 4016-2,G.:.&Â 

"'"'""'' U U\J u~2.~mtJJu1e11 ·oel1'0l•tt101frari~1(tllltAt11cfc~ea.are-.S1.blbct Q1u1 ue.:1nv~s11111 . „ 
Ch11l(\lli,1Jpenttu a1Ugurarea «tlllll\Uor ' ' ' 2.1 h~esare qb'tectl1Jutur de..111.veetllll 93U9',80 17126.'91 1'1102it41, 

Ob~ct 7 _Asigurare lJtlllta{I Q.3299.60 r112a:Q1 1110Z'6.141 
Ta\at.o•pJtol ~ • "i/QlU4if.Q · ~ 

. 
itfff,91 ~ 1\11'10.28;(1, ' --

µ~f!I. ;OLU.I! ll~IJll.1lUJell 1 n'entrUlPTQl8Cl8l.t;1HatJ.Şltn 1!1en,1tlb"I . 
• l_ţ 

J -

3.1 stutt1r 
. 

301)0.0,00 Gî~Q.QQ 35-ÎbQ.OO 

~1 i)f~ -$,tl.(dlf cl~_1tllrltn 1. i\ 
I 1'~0.0<).b"Q M~~;69 f{R~MR 

Stud_lu topqgc~fio·- c ; 5QOO.OO QS'O.QO 99M.oo 
I Sfud!-4 geoţefi,h!o I I 10000:00 19l>Q:Q(l ,11QOQ.OP 

3. '(.~1 ~IÎP<>rt·PilvTnlt hllPllPtW t•lf Fll'â 
mKthllul o.o~ o.oa I O.Ob 

3~1 .31 Alt~ st~1;t!J sp,t.d1tj(l,, l f.601115.1.l~ 2850.0() . 11~0~!fd 
elu_~lii Utilitare resufţie r~enerţ1blÎe 450Q.OO es&;oo I . _ 53şs.oo 

Anşl~aDN~H 
~ 

6000.oQ 1140.00 7f4o,oo _I 

etudtµ o_Zeb 4600.og 8ŞŞ.OQ 5~fj5.QQ 

3.2 Oocumeritatn-suAQrt t l ch1JltUlltli pentru 2-,'fQ'OOAOQ 5130.00 I 321~0.oo 
obtlneraâ d1uy~e. aRordurl şt flUl<>rlzatll l 

3.3 ~~p~rtlzare.tttlinlca · O,OQ 0.90 o.oo 
Oerilflcarea ·e~rtarn1~nţ~I energeth:e t l 

. 
I 

3.4 0.,09 0.00 Q.00 
au~1t11l eneraotrc al cl~dirlloc I 

3.6 Prolectlire 1~200Q.QQ a4şa9.oo ' 21668().0Q 

VIZA'f 
spre neschimbare 
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3.6.1. Temă de prolect41re 
3,5.2. Ştudlu d~ ptetezabllil~fe 

3.6.3. Stud(u da feza~Jlilata/docvmentaţi~ de 
avizare a lucr~t119r de lntşrv~nlii şi deviz general 

3.Ş.4, Qoq~mantatlile tehnice necesara rn 
vederea oblinerl,I aviZelor/acordurilor/aUtpflzatlUpf ' 

3.$.5. elabprare a dQţumQntaţiei tehnice 
DTACtDTAO 

• 11 3.6.6. Veriflţârea ţehnică de oalltate a wo1ect1,1IUI 
teh~io şf (I, d~ţaliilorde e~eY.uJ~e 
3„Ş. 'l'/p'rolec(te~nfC<ş\ detalii qe exeţUllE!. 

( 
M Orgaiil~area pto~uf!lor de ~9~flltl6 
3.7 9onaul(~Jf\l roaliŞQelt\ont prol$ct 

3; 7.1 . Mal\ag„mant do pro16ct/consultan,t;a 
3'.1.21A1.td)l41 flnMcfat 

3.1;.1 "91~tenfă fe~olcl 
3.B.1. Aslktent~ teh'riror din patte111 
Pr6(~c.tanMUI 
3.6.1.1, P!f Pertoada de.exe·oulle·a IUcr~rllor 

llJ 
3.6.1.2. pantrQ P.artlciearea p'l'olectanlului la 
fazele Jncluse tn pro.qramul de c;ontrot af !I 
lucrărilo~ devexecu\IEi, ayl;zat !:{~ ţ!\re 
lnst>eclorelul de Stal-tn Constrtictll 
t.S,2, Olrjgşnlfe.d,tt tantlex 

Total bfilltol ~ · ' - I ' "' 
CARI ouul!.4!'llte1t11ltll i:ienuu lh.'l'eşm1a ge oaza 

OQl1atruo\ll tl lnatalalll 
e>.t>reot 1 MOdvl1 " O.bleot ·1 M0ttu12 I 

4.1 
Obl!JCt 1 Modil{3 

-l 
Obleol ·1 MQ<f 014 . ·-
.Obl~-5 Relele exterl<iate 
M9ntaJ utJla)e, ectift>11rnento tehnologice ol 

4.2 funct1on1tl11 
Obiect ~ MOd.011 
Oble<:l 1 Modul2 ~ 
Obiect 1 Modpl3 
Obteot tModul4 

4.3 
Utllll,l't. lfrifilp~tnei1t& tef\nol()gfcf) t l 
functlonate ca.r„ nece~lll 1no11taJ 
Obiect 1 Modll11 
Obiect 1 M6duJ2 
Ob!act 1 M6dol3 
Obiecf 1 MQ<f ul4 

-
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0.00 
· ... 

o.oo 
o.qo 0.00 

68000.00 12940.00 

1Ş,PQO,OO 3040.00 

30000,00 Ş700.00 

10000.00 1~00,00 

ŞSQOQ.Oo ~1102Q.OO 

20iJ00100 ®OQ,()Q 
20'000,0~ 3fP..MQ 
20000.0Q 3800.00 

MO o.o.> 
:t~~QOD,00 ' 88920.0'0 

18000.00 34~0.0Q 

15000.00 2850.00 

~OQO.OQ 570,00 
•i 

4~9QOMO m..oo.oo 
'7)J1-0:0Q.Qâ •tt .ţff~o:O-Q 

12109717.$8 24'1~57.82 
2anw31;se 494500.00 
2A0263J.68 494500.00 
3677007.41 679631 .41 
as11Qo7.4t 610631.4'1 
35ogoo.o~ 6~6595.00 

806~76.00 16~08UIS 

165560.00 31464.50 
i6.5_550:oo 314,54.50 
237031,50 4503.7 ii~ 
237.037.60 46031.13 

-
1933936.00 361441.!M 

391400.oo 74366.00 
391400.00 7A300,QO 
575'568.00 109357.92 
576568.00 109357.92 

' 
Q.00 

I \'. -0,00 

! 80920.00 

I 

I 1~Q40.QQ 

I 
I 

35700„00 I 
l 11900.00 

I ţl~O~Q,Qq ( 
I .23eoo,oo 

23aoo.o( 
- ' 

• ~00 
568020.0.Q 

l I 214to.QQ 

\-1 7,850.00 

3570.QO 

6~6~.00 

~ ' 81fPHO.O~ 
I 

11 124Ş36",8Q 

-

1097131.58 
.. 097131 ~5.8 
' -266638:82 
• 2566:l8.82 
iA17095',0C 

968158,26 

11970~.60 
197004.60 

'2&20M.63 
282074.63 

.t. . 

aso1saş.a4 
I 

4.65766.00 
1466766.00 
684925.92 
ţ684925.92 

I 
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4.4 

6.2 

Utilaje, echlpa.nioot.• tohnotoiiloo şf 
funo\IQnitlo oa,-. l'I\' hOooslt4 rnont~J şi 
1ohl an,ont• do transport 
Dotfrl 

&.1,2> Chiltl!IJ. I O<m•x•. q( ,·111~rli şantloruhJ 

Qomîslo•nl' ~oto, l!IX•· 09atul orod.ltutul 
.~1·1 . c.~mJ•lo,.11n•l•.~l ttl>t>An~ll•· • eret;te 

()fli~ u.I !4t;toll fl.h~ntatoimt 
tJ.2.2, C.ota if•tent.Â !'SC· pentru contl'olUI 
oall~lfl 11.torilrllor de constru.otil 

d.2.3. Cota aferen~ ISC pentl'u col)ttoh.11 
stat!JIUI ln ·~m•n~Jlll'•• totltotlulul, urbanism 
şi ponJru. •ut9.tlJ:ar•a · l"-cr'(rllor'<I• .c9.nl tr:O.qtlf 

lh2;4,. Cota,'1.fJro~~· C•ş•I $0.olăle a 
(f.onstruc;tf>rllcu • C$0 

D~la et~oor~rll: 
16.06.2023 

B•n•flolarl!nyutltor. 
SECTORl)L. 2 al Munlolptului Bucucestl 

PRIMAR 
R11(!u .NJ09latl "11HAIU 

o.oo Q,QO 0.00 

O.OQ 
o.oo 

. ~u1iau 

26030.Q 

10000-0100 19000.QQ ?~9000.00 

31400.oQ 1os~.oo 44030.00 
I 

16~~1.Q& 0.(10 l 166241.88 

MO o.ob o.~.o 

1411,2.90 0,0~ 14112.80 

7()Ş$4.48 0.00 70564,48 

701SG4A8 0.00 70664.48 

o·. o o o.oo ·1 
I 

O.QQ 

1809683.2~ 316339,8.2 1976o"~3,i>8 

J~60.00 
. 2H92#.,tŞ 

rnt<>Qmit, . ~ 
""''--'·.-.."'"?· · Proiectant. 1 

ROI-I ~l:NE:RAL SOLUTION jŞ.R.L. 

184/ 192 

A~mlnistn1.t.9t, 
Mlhlllţii ANDREI 

( 
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 
Proiectant, 
SC NEROU GENERAL SOLUTIONS S.R.l . (R030644828·126/868/2012) 

Obiectiv de Investiţii: 
Construire de loculnţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZ QBIECT t 
MODUL 1 • 6 \.INITATI • 

Nr. 
crt. 

Denumirea capltole or 11 1ubc1pltoltlor dt che tuleii 

1 2 
CAPJTOlUL4 I 

4.1 Constru li I Instala 

4.1.1 Telasălnento, slstomathare pe vertlcal3 şi amenaJ3rl exterioare 

4.2 I runc tonale 

lntocmft, 

Proiectant, 

185 / 192 

TVA 

50000 

72200 

9500 
47500 
lSWO 

o 

Val01re cu TVA 

5!1500 
18445 

101150 

452200 

S!ISOO 
2!17500 
95200 

o 

VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 
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FAZA: STUDIU OE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROll GENERAL SOLUTIONS S.R.l . (R030644828 • 
J26/868/2012) 

Oblectîv de hwestlţll: 
Construire de loculnţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 2 

MODUL 2 • 6 UNITATI = 
VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capltolelor 11 subcapltolelor de cheltulell 
crt. 

Valoare 
(firi TVA) 

întocmit, 

Proiectant, 

186 / 192 

TVA Valoare cu TVA 

( 



( 
( 

FAZ.A: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030844828 • J261868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZE„ plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 3 
MOOUL3 = 9 UNITATI = 

VARIAt'TA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor 11 subcapltolelor de Valoare TVA 
crt. cheltulell (firll TVA) 

lei 
2 4 

Valoare cu TVA 

lei 
s 

C~JtUl61l )ferltlll 

4.1 Con5tru,ţll I lnstalatll 
fj!rasa111\lhl~, slstemi1tl1are Pe vertliiall ~ I 

4.1.1 
amenajllrt exl!!lloare l811088 

4.1.2 
Re1fste11tl 4926'ij 

Lucrarl de rezistenta 4n611 

Arllltecturll ~oso~ 
4.1.3 IOcrarl de finisaje Interioare 352922 

lucrari de finisaje exterioare 

lrntelaţll 

lnstalatil el(!ctrlce 
4,1.4 Ins al ttii sanitare 

Jnstalatil termice 

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi 
runc lonale. 
Montaj echl1>amente elec.trlce· 

întocmit, 

Proiectant, 

NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 

187 / 192 

612281 

13131 

93608 

93!)08 

402008 

67055 
334953 

3834810 

461825 

586279 

586279 

25171141 

419977 

2097864 

168866 

937l3 
66938 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 
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FAZ.A: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OB)ECTULUI 4 
MODUL 4 • 9 UNITATI a 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de cheltulell 
crt. 

Utllaje, echipamente tehnologice şi funcţiona le care 
necesltli mon a 

4.3 I a I trie 
chl a ln · Ic 

echipamente Statle prepara e C 

Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care 
4.4 " nu necesita montaj şi echipamente de transport 

Valoare 
(flrll lVA) 

întocmit, 

188 / 192 

TVA 

o 
1 

o 1 

o 

Valoare cu 1V A 

11 

( 

126616 

o 



( 
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIJ:CTULUI 6 
RETELE EXTERIOARE 

VARIANTA PE B~ 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de Valoare 
crt. cheltulell 

OAPITI ~ 4 
pentru:loveaţ~\la d&J>JiZl 

4.1 Construc li I lnstalatll 

4 11 Târ;::isamenta, sistematizare pe verticală şi 
· · amenajări ei<terioare 

4.1.2 Rezlsten ă 

4 .1.3 Arhitectură 

4.1,4 lhsta)a ii 
sanitare (apa/canal) 
iluminat exterior 

Utilaje, echipamente tehnologice şi 
4
·
3 

tune lonale care necesita monta 
Utilaje, echipamente tehnologice şi 

4.4 functlonale care nu necesită montaj şi 
echl amante de transport 

4.5 Dolari 

(fAră TVA) 

lei 
3 

350 00.00 

40500.00 
o.oe 
0.00 

,310000100 
·80000.00 

0.00 

0.00 

0.00 

întocmit, 

Proiectant, 

189 / 192 

TVA 

lei 
4 

66596.00 

7695.00 

O,OQ 

0.0Q 
58900,00 
15200.00 

0.00 

0.00 

0.00 

Valoare cu TVA 

lei 
5 

(1J)eltu'leJL 

417095.01 

48195.00 

0.00 
0,00 

368900.00 
95200.00 

0.00 

0.00 

0.00 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (R030644828 • 
J26/868/2012) 

Obiectiv de Investiţii: 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 6 
AMENAJARI EXTERIOARE 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de chelt1,1lell Valoare 
ctt. (fllrli TVA) 

~PllQLUL ii Cheltiyel~p,entrU' lnve_~ţlifa de bazl • 
; 

4.3 " nece sit„ monta 

Utilaje, echipamente tehnologice şi fllncţlonale care 
4

.4 nu necesltli montaj şi echipamente de transport 

V 1.AT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

întocmit, 

Proiectant, 

190/ 192 

o.oo 

o.oo 

TVA 

0.00 

o.oo 

Valoare cu TVA 

0.00 

0.00 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 - J261868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITll 
Construire de locuinţe nZEB p!us Ren.tru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DE.VIZUL OBl!:OTULUI 7 
ASIGURARE UTILITATI 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de Valoare 
(fărA TVA) crt. cheltulell 

1 
OAR TO 1Ult4t 

ntnl frl~e•tl [a'de b~ : 
4.1 

4 1 1 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 

• · arnenaJă(l exterioare 

4.1.2 Rezfsten\ă 

4.1.3 Arhitectură 

Utilaje, echipamente tehnologice şi 
func lonale care necesită monta 
Utilaje, echfpamehte tehnologlce şi 

4.4 functlonale care nu necesită montaj ş\ 
echl amenţe de tra s ort 

4.5 botărl 

leJ 
3.oo 

lntocmlt, 

Proiectant, 

191/ 192 

9~299.50 

0 .00 

0,00 

0 .00 

93299.50 

33915.00 
26799.50 

0.00 

0.00 

TVA 

17726.91 

0.00 

O.DO 
0.00 

1772M1 

6443.85 
5091,'91 

0.00 

0.00 

Valoare cu TVA 

111026.41 

0 .00 

0.00 

0 .00 

1110i6.41 

40358.85 

31891.41 

0.00 

0.00 

VI 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI OENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de loculnte nZEB plus pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 8 
PROBE 

Nr. Denumirea capit61elor şi subcapltolelor d.e 
crt. cheltuieli 

Valoare 
(fără TVA) 

lntocmit, 

192 / 192 

TVA Valoare cu TVA 

( 



Anexele 2 -10 la H.C.L. Sector 2 nr. 2811 28.06.2023 

DEVIZUL GENERAL 

şi 

VIZAI 
spre neschlmbare 

$ECRETAR GENERAL 

DEVIZELE PE OBIECT 

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

CONSTRUIREA DE LOCUINŢE nZEB PLUS PENTRU TINERI 

BULEVARDUL BASARABIA NR.151 



I., .. 

FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

DEVIZ GENEREAL 
al oblectlvulul de Investiţii 

Construire de locuinţe nZEB plus pentr-u tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de Valoare• TVA Valoare cu TVA 
crt. cheltuieli (fără TVA) 

lei lei 
1 2 3 4 

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea terenului 

I.I Obţinerea terenului O.DO 0.00 

1.2 Amenajarea terenul u 1 404644.15 7688U9 

Obiect 6_Amenajare incinta si împrejmuire 404644.15 76882.39 

1.3 
Amenajan pentru protecţii! mediului 1i 

O.DO 0.00 aducerc.1 toronului la starea inlţial;i 

1.4 
Cheltuieli prmtru rc locarea/protoctiil 

0.00 0.00 
utlllt~ţlio r 

Total capltol 1 404644.15 76882.39 
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului de investiţii 

2. 1 
Cheltuieli pcntrtt aslguraroa utl litlltllor 

93299.50 17726.91 
necesare obiectivului de investiţi i 

Obiect 7 _ Asigurare Utilitati 93299.50 17726.91 

Total capltol 2 93299.50 17726.91 
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţli tehnici 

3. I Studii 

3.1.1. Studii de teren 

Studiu topografic 

Studiu geotehnic 
3.1.2. Rapor t privind impnct11I asuµr;i 
mod iutw 

3. 1.3. Alto studii .;pcci fl co 

studiu utilizare resurse regenerabile 

Analiza ONSH 

studiu nZeb 

3.2 
Documentaţii-suport şi r.heltuicli pentru 
ob\incrna cto a•11%0 acorduri ş1 autori.rn\1i 

3.3 Expertizare tcl1n ic,; 

3 .i 
Certificarea performanţei energetice şi 
auditlll cnorgetic al cl::'ldirllor 

3.5 Proiectu re 

3.5.1. Temă de proiectare 

3.5.2. Studiu de prefezabilitate 

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documenta\ie de 
avizare a lucrărilor de intervenţii şi deviz general 

30000.00 5700.00 

15000.00 2850.00 

5000.00 950.00 

10000.00 1900.00 

0.00 0.00 

16000.00 2350.00 

4500.00 855.00 

6000.00 1140.00 

4500.00 855.00 

27000.00 5 130.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

182000.00 34580.00 

0.00 o.oa 
0.00 0.00 

68000.00 12920.00 

Vil.Al 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL - --· -·-

lei 
5 

0.00 

481526.54 

48'1526.54 

0.00 

0.00 

481526.54 

111026.41 

111026.41 

111026.41 

35700.00 

17850.00 

5950.00 

11900.00 

0.00 

17060.00 

5355.00 

7140.00 

5355.00 

321 30.00 

0.00 

0.00 

21 6580.00 

0.00 

0.00 

80920.00 



3.5.4. Documenta\ille tehnice necesare în 
vederea ob\inerii 
avizelor/acordurilor/autoriza\iilor 

3.5.5. elaborare a documenta\lei tehnice 
DTAC/DTAD 

3.5.6. Verificarea tehnică de calitate a 
loroiectulul tehnic si a detaliilor de executie 
3.5.7. Proiect tehnic şi detalii de execu\ie 

3.6 Organizarea procedurilor de achiziţie 

3.7 Consultanţa management proiect 

3.7.1. Management de proiecUcons ultant;i 

3.7.2. Auditul financ iar 

3.8 Asistenţă tehnică 

3.8.1. Asl8tcnţâ tehnică din partea 
proiectantului 
3.8.1.1. oe perioada de execu\ie a lucrărilor 

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la 
fazele incluse în programul de control al 
lucrărilor de execuţie, avizat de către 
Inspectoratul de Stat în Constructii 
3.0.2. Dirigenţie de şantier 

Tota l capitol 3 
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru Investiţia de bază 

Construcţii şi instalaţi i 

Obiect 1 Modul1 

4.1 Obiect 1 Modul2 
Obiect 1 Modul3 
Obiect 1 Modul4 
Obiect 5 Relele exterioare 
Montaj utilaje. echipa1nente tehnologico şi 

4.2 functlonale 
Obiect 1 Modul1 
Obiect 1 Modul2 
Obiect 1 Modul3 
Obiect 1 Modul4 
Utilajo, cchipamm1to tchnologic:c *I 

4.J funcţionale caro necesita montai 
Obiect 1 Modul 1 
Obiect 1 Modul 2 
Obiect 1 Modul 3 
Obiect 1 Modul 4 
Utilaje, echip<1mentC! tch11ologicJ ;;i 

4.4 funcţionale CO\rc nu necesita mo11taJ ş; 
echipament.J cte ·rans;:iort 

4.5 Dotări 

4.6 Active necorpornlc 

Total cap itol 4 

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli 

5.1 Organlz..:irc de ~a11tlcr 
1:i.1.1 . Lucran ele r:onstruct11ş111 1stJl1tt1 
aferente org<H111.,irii tl<l 'i 111t1•)r 

16000.00 3040.00 

30000.00 5700.00 

10000.00 1900.00 

58000.00 11020.00 

20000.00 3800.00 

20000.00 3800.00 

20000.00 3800.00 

0.00 0.00 

468000.00 88920.00 

1800000 3420.00 

15000.00 2850.00 

3000.00 570.00 

450000.00 85500.00 

747000.00 141930.00 

11881489.30 2257482.9"/ 

2806215.45 533560.94 
2277715.45 432765.94 
3222529.20 612260.55 
3222529.20 612280.55 

350500.00 66595.00 

752500.00 142975.00 

150500.00 28595.00 
150500.00 28595.00 
225750.00 42892.50 
225750.00 42892.50 

1787800.00 339682.00 

380000.00 72200.00 
380000.00 72200.00 
513900.00 97641.00 
513900.00 97641.00 

0.00 0.00 

0 .00 0.00 

0.00 0.00 

14421789.30 2740139.97 

137000.00 26030.00 

100000.00 19000.00 

VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 

19040.00 

35700.00 

11900.00 

69020.00 

23800.00 

23800.00 

0.00 

556920.00 

21420.00 

17850.00 

3570.00 

535500.00 

888930.00 

14138972.27 

3341776.39 
2710481.39 
3634809.75 
3834609.75 
417095.00 

895475.00 

179095.00 
179095.00 
268642 .50 
268642.50 

2127482.00 

452200.00 
452200.00 
611541.00 
611541.00 

0.00 

0.00 

O.DO 

17161929.27 

163030.00 

119000.00 



15. 1.2. CIH!llllWll COll~X(' orn<11111.1r11 
:17000 00 şa 11t 1erulu1 

5.2 ComisioL111e. cote. taxe. costul credltuh11 145551.25 
:.>.2.1 . COllllSIOLlllCIC ŞI clolXlllZl lC ;ifercntt' 
credi tului bLlnc ii flnnn\atonre 0.00 

15.2.2. Cotn L1fcrcntL1 ISC r>entru controlul 
1323 1 .93 cn litâ\i l lucriirllor ele co11struc\i1 

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul 
66 159.66 statulu i în amennjarcJ tentortullll. urbanisrn 

şi pentru outorizarc<i lucrnrilor de construc\îl 

5.2.4. Cota afe rento Casei Sociole a 
66159 66 

Constructorilor • CSC 

5.2.5. Taxe pentru acorcluri . avize conforrn!' 0.00 
şi a utorizaţi a de co11s trulrc/closfli11tare 

5.3 
lt; l1e1tu1e11 c11verse şi neprevazute (lU'I•) 

1556973.30 (1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 

5.4 Cheltuie li pentru Informare şi publicitate 2500.00 

Total capitol 5 1842024.55 
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice şi teste 

6.1 Pregătirea personalului de exploatare 

6.2 Obiect 8. Probe tehnologice ş i teste 

Total capitol 6 

TOTAL GENERAL 
din care: C+M (1 .2+1.3+1.4 +2+ 4.1+4.2+5.1.1) 

' ln preturi la data de 15.06.2023 

Data elaborăr i i : 
15.06.2023 

0.00 

44700.00 

44700.00 

li 17553457 .50 
13231932.95 

7030.00 44030.00 

O.DO 145551 .25 

0.00 0.00 

0.00 13231 .93 

0.00 66159.66 

0.00 661 59.66 

0.00 0.00 

295824.94 1852798.22 

475.00 2975.00 

322329.93 2164354.47 

0.00 0.00 

8493.00 53193.00 

8493.00 53193.00 

3307502.18 20880959,68 
2514067.26 15746000.21 

lntocmit, 

Proiectant, Benefici ar/Investi tor, 
SECTORUL 2 al Municipiului Bucurestl SC NEROLI GENERAL SOLUTION S.R.L. 

PRIMAR 
Radu Nicolae MIHAIU 

Administrator, 
Mihăiţă ANDREI 

VIZA'r 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 
Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.l , (R030644828 • J26/868/2012) 

Obiectiv de Investiţii : 
Construire de locuinţe nZEB plus pe ntru t ineri - Buleva rdul Basarabia n r. 151 

Nr. 
crt. 

1 

DEVIZ OBIECT 1 
MODUL 1 • 6 UNITATI • 

Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de cheltuieli 

2 
CAPITOLUL4 

4.1 Constructii sl instalatii 

4.1.1 Terasamente, s istematizare pe verticală şi amenajări exterioare 

4.1.2 
Rezistentă 

Lucrarl de rezistenta 
Arhitectură 

4.1.3 lucrarl de flnlsale Interioare 
lucrari de linlsaJe exterioare 
rnstalatll 
lnstalatil electrice 

4.1.4 lnstalatll sanitare 
lnstalatll termice 
Statle preparare ACM 

TOTAL I . subc1P. 4.1 
4.2 Monta i utilale echloame nte te hnoloelce si functlonale 

Montai echloamente electrice 
Montai echipamente Statie preparare ACM 
Montai echipamente lnstalatll termice 

TOTAL li · subcap. 4.2 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care necesită 
montai 

4.3 Echloamente electrice 
Echipamente lnstalatli termice 
echipamente Statle preparare ACM 

4.4 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţiona le care nu n ecesită 

mo ntai sl echipame nte de transoort 
4.5 Dotări 

4.6 Active necoroorale 
TOTAL III · subcap, 4.3+4.4+4.5+4.6 
Total deviz pe obiect 

Întocmit, 

Proiectant, 

Valoare TVA Valoare cu TVA 
lflrl TVAI 

lei lei lei 
3 4 5 

Clieltu lell pentru lnvestlt la de bazl 
2277715 432766 2710481 

388088 73737 461825 

328448 62405 390853 
328448 62405 390853 

1410555 268005 1678560 
23528 1 44703 279984 

1175274 223302 1398S76 
150625 28619 179244 
52500 9975 62475 
37500 7125 44625 
26125 4964 31089 
34500 6555 41055 

2277715 432766 2710481 

50000 9500 59500 
15500 2945 18445 
85000 16150 101150 

150500 28595 179095 

380000 72200 452200 

50000 9500 59500 
250000 47500 297500 
80000 15200 95200 

o o o 
o o o 
o o o 

380000 72200 452200 
2808215 533561 3341776 

VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (R030644828 • 

J26/868/2012) 

Obiectiv de lnvestltll: 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

Nr. 
crt. 

1 

DEVIZUL OBIECTULUI 2 

MODUL 2 = 6 UNITATI = 
VARIANTA DE BAZA 

Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de cheltuieli Valoare 
(fără TVA) 

lei 
2 3 

CAPITOLUL4 
de bază 

4.1 Construcţii şi instal aţii 2277715 

4 .1.1 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 

388088 
amenajări exterioare 

4.1.2 
Rezistenţă 328448 

Lucrarl de rezistenta 328448 
Arhitectură 1410555 

4.1.3 lucrari de flnlsafe Interioare 235281 
lucrarl de finisa le exterioare 1175274 

Instal aţii 150625 

lnstalatll electrice 52500 
4.1.4 lnstalatli sanitare 37500 

lnstalatll termice 26125 
Statle preparare ACM 34500 

TOTAL I· subcap. 4.1 221n1s 

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice ş i 

functionale 

Montaj echipamente electrice 50000 

Montai echipamente Statle preparare ACM 15500 
Montai echioamente lnstalatll termice R .... 111w 

IUl•U li • SUacao, 4.2 150500 
Utllaie echloamente tehnologice sl functlonale care 380000 

4.3 Echloamente electrice 50000 
Echlnamente instalatii termice 250000 
echloamente Statle oreoarare ACM 80000 

4.4 Utilale echloamente tehnologice sl functlonale care o 
4.5 Dotări o 
4.6 Active necoroorale o 

IUTAI III • SUDCaD. 4.~+4.4+4,5+4.6 380000 
Total c evlz pe obiect 2808215 

Întocmit, 

Proiectant, 

NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4 s 

Cheltulell pentru Investiţia 

432766 

73737 

62405 

62405 
268005 
44703 

223302 

28619 

9975 
7125 
4964 
6555 

432766 

9500 

2945 
16150 
28595 
72200 
9500 

47500 
15200 

o 
o 
o 

72200 
533561 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

2710481 

461825 

390853 

390853 
1678560 

279984 
1398576 

179244 

62475 
44625 
31089 
41055 

2710481 

59500 

18445 
101150 
179095 
452200 
59500 

297500 
95200 

o 
o 
o 

452200 
3341776 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030844828 • J28/888/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 3 
MODUL 3 = 9 UNITATI = 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capltolelor şi subcaplt olelor de Valoare TVA Valoare cu TVA 
crt. cheltuie li (f llrll TVA) 

lei le i lei 
1 2 3 4 5 

CAPITOLUL4 Cheltulell pentru 
Investiţia de bazll 

4.1 Construcţii şi insta la ţii 3222529 612281 3834810 

4.1.1 
Terasamente, sistematizare pe ve rticală ş i 

388088 73737 461825 
amenajări exterioare 

4.1.2 
Rezistenţă 492671 93608 586279 

Lucrarl de rezistenta 492671 93608 586279 

Arhitectură 2115833 402008 2517841 

4.1.3 lucrarl de fi nisaje Interioare 352922 67055 419977 

lucrarl de finisaje exter ioare 1762911 334953 2097864 

I nstalaţii 225938 42928 268866 

lnstalatii electrice 78750 14963 93713 
4.1.4 lnstalatil sanitare 56250 10688 66938 

lnstalatll termice 39188 7446 46633 

Statle oreoarare ACM 51750 9833 61583 
TOTAL I • subcap. 4.1 3222529 612281 3834810 

4.2 M ontaj utilaje, echipamente tehnologice şi 

functlonale 

Montaj echipamente electrice 75000 14250 89250 

Montaj echipamente Statle preparare ACM 23250 4418 27668 

Montai echipamente lnstalatll termice 127500 24225 151725 
TOTAL 11 ·""""ID. 4.2 2257'" 47RCI• 76Rfi4'1 

Utilale echinamente tehnolo11lce sl functlonale 513900 97641 611541 

4.3 Echloamente electrice 75000 14250 89250 
EchiMmPntP lnstalatil tPrmlrP :n2soo „„7~ ~Q~i:;75 

echlnamente Statle oreoarare ACM 106400 202 16 126616 
4.4 Utilale echinamente tehnolo11ice <i functionale o o o 
4.5 Dotări o o o 
4.6 Active necornorale o o o 

TOTAL III• SUbcaD. 4.3+4,a+a,5+4.CJ 513„ •• g7i;41 1:1111:41 
Total d evlz oe obiect 3962179 752814 4714993 

întocmit, 

Proiectant, 

NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
Administrator, 

lng. Mlhlllţll ANp REI 
"' ... ' , ,,,, r(., 

' I f I lfJ1 , , '• 

/~ \, "> 
1' • 

'·' \ 
': 

Vil.A'!' 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru t ineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 4 
MODUL 4 ::: 9 UNITATI :: 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de cheltuieli Valoare 

crt. (fllrll TVA) 

lei 
1 2 3 

CAPITOLUL4 
Investiţia de bazli 

4.1 Construcţii ş i insta la ţii 3222529 

4.1.1 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 

388088 
amenajări exterioare 

4.1.2 
Rezistenţă 492671 

Lucrarl de rezist enta 492671 

Arhitectură 2115833 

4.1.3 lucrarl de finisaje Interioare 352922 

lucrari de finisaje exterioare 1762911 

Instalaţii 225938 

lnstalatii electrice 78750 
4.1.4 lnstalatli sanitare 56250 

lnstalatii termice 39188 
Statie preparare ACM 51750 

TOTAL I· subcap. 4.1 3222529 
4.2 Montaj utilaje, echipamente t ehnologice şi 

functlonale 
Montai echipamente electrice 75000 
Montai echipamente Statie preparare ACM 23250 

Monta] echipamente lnstalatli t ermice 127500 
TOTAL li· subcap. 4.2 225750 

4.3 

4.4 

4.5 
4.6 

IU1TAL 
Total c 

Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţiona le care 
513900 

necesi tă montai 

Echipamente electrice 75000 

Echipamente instalatil termice 332500 

echipamente Statle preparare ACM 106400 

Utilaje, echipamente t ehnologi ce ş i funcţiona le care o 
nu necesită montaj şi echipamente de transport 

Dotări 
Active necoroorale 
III • sunrJan. 4.3+4.4+4.'i+4.6 
evlz oe obiect 

o 
o 

513900 
3962179 

'fntocmlt, 

Proiectant, , • ,, 
, ~ I •(J I I'·· . 

NEROLI GENERAL SOL6TfONSj t L\ ~ 
Admlnlstrcitor, · • .-' ·,·; ~ , •·•• ·:. 

lng. Mlhlllţll A~~R .~ ·-..I~~ 
"' ~.1 -·. „„. r:,,. 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4 5 

Cheltuieli pentru 

612281 3834810 

73737 461825 

93608 586279 

93608 586279 

402008 2517841 

67055 419977 

334953 2097864 

42928 268866 

14963 93713 

10688 66938 
7446 46633 

9833 61583 
612281 3834810 

14250 89250 
4418 27668 

24225 151725 
42893 268643 

97641 611541 

14250 89250 

63175 395675 

20216 126616 

o o 

o o 
o o 

97641 611541 
752814 4714993 

VIZAî 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 



FPZ..A: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 5 
RETELE EXTERIOARE 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de Valoare 
crt. cheltuieli (fără TVA) 

lei 
1 2 3 

CAPITOLUL4 
pentru Investiţia de bază 

4.1 Construcţii ş i instalatii 350500.00 

4.1.1 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 

amenajări exterioare 40500.00 

4.1.2 Rezistenţă 0.00 

4.1.3 Arhitectură 0.00 

4.1.4 I nstalaţii 310000.00 

sanitare (apa/canal) 80000.00 

iluminat exterior 80000.00 

electrice curenti tari 150000.00 

TOT AL I • subcap. 4.1 350600.00 

4.2 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi 

0.00 
function ale 

TOTAL li · subcap. 4.2 o.oo 

4.3 
Utîlaje, echipamente tehnologice şi 

0.00 
functionale care necesită montai 
Utilaje, echipamente tehnologice şi 

4.4 funcţionale care nu necesită montaj şi 0.00 
echipamente de transport 

4.5 Dotări 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 

TOTAL III· subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 

Total deviz pe obiect 
350500.00 

(Total I + Total li + Total III) 

lntocmit, 

Proiectant, 

-

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4 5 

Cheltuieli 

66595.00 417095.01 

7695.00 48195.00 

o.oa o.oa 
o.oa o.oa 

58900.00 368900.00 

15200.00 95200.00 

15200.00 95200.00 

28500.00 178500.00 

66595.00 417095.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

66595.00 417095.00 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 

SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.l. (R030644828 • 

J26/868/2012) 

Obiectiv de Investiţii: 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 6 
AMENAJARI EXTERIOARE 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capltolelor şi subcapitolelor de cheltulell Valoare TVA Valoare cu TVA 

crt . (fărăTVA) 

lei lei 

1 2 3 4 

CAPITOLUL 4 Chelt ulell pentru Investiţia de bază 

4.1 Construcţii şi Instalaţii 404,644.15 76,882.39 

4.1.1 
Terasamente, sistematizare pe verticală ş i amenajări 

0.00 o.oa 
exterioare 

4.1.2 Rezistenţă o.oa o.oa 
4.1.3 Arh itectură 404644.15 76882.39 

demolari, desfaceri olatforme/ziduri, etc 190000.00 36100.00 
amenajare incinta 156644.15 29762.39 

imoreimulri 58000.00 11020.00 
4.1.4 I nstal aţii 0.00 o.oa 

TOTAL I • subcap. 4.1 I 404,644.15 36,417.97 

4.2 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi 

0.00 0.00 
function ale 

TOTAL li • subcap. 4.2 o.oo 0.00 

4.3 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţiona le care 

0.00 0.00 
necesit ă montaj 

4.4 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţiona le care 

0.00 0.00 
nu necesită montaj şi echipamente de t ransport 

4.5 Dotări 0.00 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 

TOTAL III • subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 0.00 

Total deviz pe obiect 
404,644.15 76,882.39 

(Total I +Total li+ Total III) . 
întocmit, 

Proiectant, 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

lei 

5 

481,526.54 

o.oa 

o.oa 
481526.54 

226100.00 
186406.54 

69020.00 
o.oa 

441,062.12 

0.00 

o.oo 
0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

o.oo 

481,526.54 



FAZ.A: STUDIU OE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Const ruire de loc~lnţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 7 
ASIGURARE UTILITATI 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de Valoare 
crt. cheltuieli (fără TVA) 

lei 
1 2 3.00 

CAPITOLUL4 
pentru lnvestitla de bază 

4.1 Construcţi i şi insta laţii 93299.50 

4.1.1 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 0.00 
amenajări exterioare 

4.1.2 Rezistenţă 0.00 

4.1.3 Arhitectură 0.00 

Instalaţii 93299.50 

4.1.4 
apa 33915.00 

canalizare 26799.50 

energie electrica 32585.00 

TOT AL I • subcap. 4.1 93299.50 

4.2 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice ş i 

0.00 
funcţionale 

TOT AL li • subcap. 4.2 0.00 

4.3 
Uti laje, echipamente tehnologice şi 

0.00 
functionale care necesită montaj 
Utilaje, echipamente tehnologice şi 

4.4 funcţionale care nu necesită montaj şi 0.00 
echipamente de transport 

4.5 Dotări 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 

TOTAL III· subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 

Total deviz pe obiect I 
93299.50 

(Total I + Total li + Total III) „ 

lntocmlt, 

Proiectant, 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4.00 5.00 

Cheltuieli 

17726.91 111026.41 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

17726.91 111026.41 

6443.85 40358.85 

5091.91 31891.41 

6 191 .15 38776.15 

17726.91 111026.41 

o.oa 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

0.00 0.00 

17726.91 111026.41 

VIZAY 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Const ruire de locuinţe nZEB plus pentru t ineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 8 
PROBE 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de Valoare 
crt. cheltuieli (fără TVA) 

lei 
1 2 3 

CAPITOLUL4 
pentru investitla de bază 

4.1 Construcţii ş i instalatii 44700.00 

4.1 .1 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 

o.oa 
amenajări exterioare 

4.1.2 Rezistenţă o.oa 

4.1.3 Arh itectură o.oa 

4.1.4 I nstalaţii 44700.0a 

electrice 14000.00 

instalatii sanitare 16000.00 

Termice 14700.00 

TOTAL I· subcap. 4.1 li 44700.00 
Montaj utilaj e, echipamente tehnologice ş i 

0.00 
functionale 

4.2 energie electrica o.co 
instalatil sanitare o.co 
Termice o.co 

TOTAL li · subcap. 4.2 : 0.00 
Utilaje, echipamente tehnologice ş i 

o.oa 
functionale care necesită montai 

4.3 energie electrica O.CO 
instalatii sanitare o.co 
Termice 0.00 
Utilaje, echipamente tehnologice şi 

4.4 funcţiona le care nu necesită montaj ş i o.oa 
echipamente de transport 

4.5 Dotă ri o.oa 

4.6 Active necorporale o.oa 

TOT AL III • subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 li 0.00 

Total deviz pe obiect 
44700.00 

(Total I +Total li + Total III) 

lntocmlt, 

TVA Valoare cu TV A 

lei lei 
4 5 

Cheltuiell 

8493.00 531 93.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 o.oa 

8493.00 53193.00 
2660.00 16660.00 
3040.00 19040.00 
2793.00 17493.00 

8493.00 53193.00 

o.oo 0.00 

22368.13 140095.13 
35282.05 220977.05 

100700.00 630700.00 
o.oo o.oo 
0.00 0.00 

o.oe o.co 
o.oe o.oe 
0.00 o.oe 

o.ao o.oa 

0.00 0.00 
0.00 o.oa 

o.oo 0.00 

8493.00 53193.00 

VIZAT 
spre neschlmbare 

~CRETAR GENERAL 


