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Proiect 

HOTĂRÂRE 
privind solicitarea către Consiliul General al Municipiului Bucureşti de emitere a unei 
hotărâri privind trecerea imobilului de la adresa Şos. Colentina nr. 52-54, Sector 2, din 
domeniul privat in domeniul public al Municipiului Bucureşti, precum şi transmiterea 

acestuia in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2, in scopul realizării 
obiectivelor de investiţii „Proiect tip - Construire creşă cu 70 locuri" şi 

„Proiect tip - Construire bazin de înot didactic şi agrement", in cadrul Programul 
Najional de Construcfii de Interes Public sau Social (P.N.C.J.P.S.) derulat de Ministerul 
Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei prin Compania Najională de lnvestijii 

„ C.N.J. " - SA., subprogramele 
„ Unităţi şi instituţii de învăţământ de stat" şi „ Bazine de inat" 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Legii 

nr.115/20 15 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 2 15/2001 , precum şi pentru modificarea ş i 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ___ _ _ _ , astăzi, _____ _ 

Luând in considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind solicitarea către Consiliul General al Municipiului 

Bucureşti de emitere a unei hotărâri privind trecerea imobilului de la adresa Şos. 

Colentina nr. 52-54, Sector 2, din domeniul privat în domeniul public al Municipiului 

Bucureşti, precum şi transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local al 

Sectorului 2, in scopul realizării obiectivelor de investiţii „Proiect tip-Construire creşf'i. 

cu 70 locuri " şi „Proiect tip-Construire bazin de Înot didactic şi agrement„ în cadrul 

Programului Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social (P. N.C. J.P.S.) derulat 

------de-Ministel'-ul-IJezvoltăl'-ii,-Lucră~ilor Publice-şi Administmţie-i-pr·in-Gompania-Naţienală---­

de Investiţii „ C.N.J. "- SA., sub programele „ Unităţi şi instituţii de învăţământ de stat" şi 

„ Bazine de inat"; 

Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 

-Raportul de specialitate nr. 25050/ 15.02.2022 întocmit de Serviciul Autorizare ş i 

Documentaţii Urbanism şi Raportul de specialitate nr. 24937/ 14.02.2022 întocmit de 

Serviciul Fond Funciar Cadastru aparţinând Direcţiei Urbanism, Cadastru ş i Gestionare 

Teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 



- Raportul de specialitate nr. 25061115.02.2022 întocmit de Direcţia Management 

roiecte din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului 

- Avizul Comisiei Juridice, Ordine ş i Linişte Publică, Apărarea Drepturilor 

Omului ş i Relaţii Internaţionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei de Învăţământ, Cultură, Sport, Culte, Probleme de Tineret şi 

Relaţia cu Societatea Civilă din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 

- Avizul Comisiei pentru Transparenţă, Reducerea Birocraţiei ş i Inovaţiei din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

-Dispoziţia nr. 2422/ 02.1 1.2021 emisă de către Primarul Sectorului 2 

privind prelungirea exercitării cu caracter temporar de către doamna Niţă Elena, Director 

Executiv al Direcţiei Juridice, Legislaţie, Contencios-Administrativ, a funcţiei publice de 

conducere de Secretar General al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu 

modificăril e ş i completările ulterioare; 

- Ordonanţa Guvernului m. 25/2001 privind înfiinţarea Companiei Naţionale de 

Investiţii „C.N.1." - S.A., cu modificările ş i completările ulterioare; 

- Ghidul Programului Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social; 

În temeiul art. 139 alin. (3) fit. g) coroborat cu art.166 alin (2) fit. g), fit. l), alin. (3) 

şi alin. (4) din Ordonan/a de Urgentă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul 

administrativ, cu modificările şi completările ulterioare._, .. ____ _ 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art.1. (1) Se solicită Consiliului General al Municipiului Bucureşti trecerea 

imobilului format din teren în suprafaţă de 9.580 mp, situat în Şos. Colentina nr. 52-54, 

Sector 2, înscris în Cartea Funciară numărul 212686, număr cadastral 212686, din 

domeniul privat al Municipiului Bucureşti în domeniul public al Municipiului Bucureşti. 

(2) Se solicită Consiliului General al Municipiului Bucureşti transmiterea 

imobilului prevăzut la alin. (1) în administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 în scopul 



realizării obiectivelor de investiţii „Proiect tip - Construire creşă cu 70 locuri" şi „Proiect 

tip - Construire bazin de înot didactic şi agrement" în cadrul Programul Naţional de 

Construcţii de Interes Public sau Social (P.N.C.I.P.S.) derulat de Ministerul Dezvoltării, 

Lucrărilor Publice şi Administraţiei prin Compania Naţională de Investiţii „C.N.I." - S.A., 

subprogramele „Unităţi şi instituţii de învăţământ de stat" şi „Bazine de înot" . 

(3) Imobilul teren prevăzut Ia alin. (1) se identifică conform anexei ce 

conţine o pagină şi face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2 Predarea - primirea terenului prevăzut Ia art.1 se face pe bază de proces­

verbal încheiat între Municipiul Bucureşti, în calitate de predător, şi Consiliul Local 

Sector 2, prin Primarul Sectorului 2, în calitate de primitor. 

Art.3 Se împuterniceşte Primarul Sectorului 2 să efectueze, după caz, operaţiuni de 

alipire, dezmembrări necesare realizării obiectivelor de investiţii „Proiect tip - Construire 

creşă cu 70 locuri" şi „Proiect tip - Construire bazin de înot didactic şi agrement" în cadrul 

Programul Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social (P.N.C.I.P.S.) derulat de 

Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei prin Compania Naţională de 

Investiţii „C.N.I." - S.A., subprogramele „Unităţi şi instituţii de învăţământ de stat" şi 

„Bazine de înot' ', ce vor fi aduse Ia cunoştinţă Consiliului Local Sector 2. 

Art.4 Autoritatea Executivă a Sectorului 2, prin compartimentele de resort din 

cadrul aparatului de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la îndeplinire a 

prevederilor prezentei hotărâri. 

Art.5 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

I N IŢIATOR 

Bucureşti,-----

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2, 

EL~ 

Prezenta Hotărâre conţine un număr de _ pagini, inclusiv anexa, şi a fost adoptată de Consiliul local al 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti în şedinţa din data de cu respectarea prevederilor ari. 140 din 
Ordonan/a de Urgenfă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administra/iv, cu modificările şi completările ulterioare. 
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Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Compania Naţională de Investiţii S.A. (C.N.I.) derulează Programul Naţional de 

Construcţii de Interes Public sau Social (P.N.C.l.P.S.) prin care finanţează 

categorii de servicii şi lucrări, precum expertizare tehnică/expertizare energetică/ 

proiectare/construcţii noi/reabilitare/consolidare/extindere/modernizare/finalizare structuri 

începute cu aceeaşi destinaţie/dotare pentru unităţi şi instituţii de învăţământ de stat. 

Conform Strategiei de dezvoltare locală integrată ş i durabilă a Sectorului 2 

pentru Perioada 2016-2025, aprobată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 

nr. 139/2017, ţinând cont de ponderea ridicată a copiilor de vârstă preşcolară în raport 

cu numărul existent al creşelor, precum şi de localizarea acestora pe raza subdiviziunii 

administrativ - teritorială a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, este necesară 

dezvoltarea unei structuri de servicii din domeniul social şi educaţional. 

Pe raza Sectorului 2 se regăsesc mai multe terenuri potenţiale pe care se pot 

realiza obiective de investiţii prin proiecte-tip. Unul dintre aceste terenuri este 

amplasat la intersecţia Şos. Colentina cu Str.Vasile Băcilă, la adresa Şos. Colentina 

nr. 52-54, care îndeplineşte condiţiile minime de suprafaţă şi geometrie pentru a putea 

suporta realizarea a dou „C.N.I." - S.A., respectiv „Creşă cu 70 locuri" şi „Bazin de 

înot didactic şi agrement " din cadrul subprogramele „Unităţi şi instituţii de învăţământ 

de stat" şi „Bazine de înot". 

Luând în considerare necesitatea de a investi în infras ructura preşcolară-şi de a 

răspunde unor nevoi stringente la nivel comunitar, Primăria Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti îşi propune să depună către Compania Naţională de Investiţii o 

solicitare privind includerea obiectivelor de investiţii „Proiect tip - Construire creşă cu 

70 locuri" şi „Proiect tip - Construire bazin de înot didactic şi agrement'', în cadrul 

Programul Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social (P.N.C.I.P.S.) derulat 

de Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei prin Compania 

Naţională de Investiţii „C.N.I." - S.A., subprogramele „Unităţi şi instituţii de 

învăţământ de stat" şi „Bazine de înot". 

Conform Extrasului de Carte Funciară numărul 2 12686, imobilul situat în 

Şos. Colentina, nr.52-54, număr cadastral 212686, compus din teren în suprafaţă de 



9.580 mp din măsurători (9.682 mp din acte), se află în proprietatea Municipiului 

Bucureşti. 

Faţă de cele mai sus prezentate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre 

privind solicitarea către Consiliul General al Municipiului Bucureşti de emitere a unei 

hotărâri privind trecerea imobilului de la adresa Şos. Colentina nr. 52-54, Sector 2, 

din domeniul privat în domeniul public al Municipiului Bucureşti, precum şi 

transmiterea acestuia în administrarea Consiliului Local al Sectorului 2, în scopul 

realizării obiectivelor de investiţii „Proiect tip - Construire creşă cu 70 locuri " şi 

„Proiect tip - Construire bazin de Înot didactic şi agrement„ în cadrul Programului 

Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social (P.N.C.I.P.S.) derulat de 

Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei prin Compania Naţională 

de Investiţii „ C.N.1. "- S.A„ subprogramele „ Unităţi şi instituţii de învăţământ de 

stat" şi „ Bazine de înot". 

PRIMAR, 

RADU-NICOLAE MIHAIU 
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DIRECŢIA URBAN ISM, CADASTRU Ş I GESTIONA RE TERJTORI U 
Serviciul Autorizare ş i Documentaţi i Urbanism 
Nr. 25050/ 15.02.2022 

Raport de specialitate 
la PROIECTUL DE HOTĂRÂRE 

i.hu\OCl'I 
r .11~;1<1 1.t. Ci 

privind solicitarea ditre Consiliu/ General al Mtmicipiului Bucureşti de emitere a unei hotărâri privind 
trecerea imobilului de la adresa Şos. Colentina nr. 52-54, Sector 2, din domeniul privat În do111e11iul 

public al Municipiului Bucureşti, precum şi transmiterea acestuia În administrarea Consiliului Local al 
Sectorului 2, Î11 scopul realizlirii obiective/or de investiţii 

„Proiect tip - Construire creşă cu 70 locuri" şi 

„Proiect tip - Construire bazin de Înot didactic şi agrement", 
în cadrul Programul Na/ional de Construcţii de Interes Public sau Social (P.N.C.I.P.S.) derulat de 
Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei prin Compania Na/ională de Investi{ ii 

„ C.N.I. " - S A., subprogramele „ Unităţi şi instilu/ii de învăţământ de stat" şi „ Bazine de înot" 

Unul dintre principalele obiective ale Sectornlui 2 al Municipiului Bucureşti este alcătuirea unui 
ansamblu de activităţi de interes local în vederea creşterii numărului de echipamente publice aferente zonelor 
de locuire şi rea li zării unui mediu favorabil pentrn oferirea unor servicii integrate de îngrijire, supraveghere, 
educaţie şi sport didactic. 

Confonn Strategiei de Dezvoltare Locală Integrată şi Durabilă a Sectorului 2 pentru Perioada 201 6-
2025 , aprobată prin HCL al Sectorului 2 nr. 139/02. 10.20 17, ţinând cont de ponderea ridicată a copi ilor de 
vârstă antepreşcolară în raport cu numărul existent al creşelor, precum ş i de loca lizarea acestora pe raza 
subunităţii teritorial-administrativă a Sectornlui 2 al Municipiului Bucureşti , este necesară dezvoltarea unei 
infrastructuri de servicii din domeniul social şi educaţiona l s ituată în nucleul cartierelor - „dormitor". 

Totodată, deoarece în Strategie este menţionată necesitatea susţinerii realizării obiectivelor de 
investiţii care permit asigurarea în cel mai scurt timp a unor servicii esenţi a le pentru creşterea ca lităţii v ieţii 

în Sectorul 2, realizarea acestor obiective este în mod cert facilitată prin proiecte-tip. 
Pe raza sectornlui 2 se regăsesc mai multe terenuri potenţia le pe care se pot realiza obiective de 

investiţii prin proiecte-tip. Unul din aceste terenuri este amplasat la i ntersecţia Şose le i Colentina cu Strada 
Vasile Băcil ă, cu adresa administrativă Şos. Colentina nr. 52-54, care îndeplineşte condi ţiil e minime de 
suprafaţă ş i geometrie pentru a putea suporta realizarea a două obiective din gama de proi ecte-tip furnizată 
de Compania Naţional ă de Investiţii „C.N.I." - S.A. , respectiv „Creşă cu 70 locuri" ş i „Bazin de înot didactic 
ş i agrement", din cadiul subprogramelor „Unităţi ş i in stituţii de învăţământ de stat" ş i „Bazine de înot". 

Imobilul, identificat cu numărul cadastral 2 12686, este încadrat conform P.U.G. - „Municipiul 
Bucureşti", preponderent în subzona „LI a - locuinţe ind ividuale ş i colective mici cu maxim P+2 niveluri 
situate în a fara perimetrelor de protecţi e", parţia l în subzona „M3 - subzona mixtă cu clădiri având regim de 
constrnire continuu sau discontinuu şi înăl ţimi maxime de P+4 niveluri" ş i parţial în subzona „V4 - spaţii 

verzi pentrn protecţia cursurilor de apă". 
Imobilul a fost reglementat anterior prin documentaţia de urbanism P.U.Z. - „Sector 2" aprobat prin 

H.C.G.M .B. m . 339/13.08.2020, cu încadrare în subzona „M3 - subzona mixtă cu clădiri având regim de 
construire continuu sau discontinuu ş i înăl ţime medie". La data prezentului Raport, H.C.G.M.B. m. 
339/ 13.08.2020 este suspendată prin H.C.G.M.B. nr. 65/26.02.202 1 pe o perioadă de 12 luni începând cu 
data intrării în vigoare. 

Conform utilizărilo r funcţiona le reglementate de ambele documentaţii de urbanism menţionate, cele 
două proiecte-tip sunt admise ca utilizare. 

Astfel, luând în considerare: 
- obligaţiile statului român de a garanta ş i de a asigura exercitarea drepturilor fundamentale ale 

cetăţenilor, stabilite prin Constituţia României, obligaţii care se realizează prin toate structurile sale 
administrative ş i prin instrumentele instituite în vederea sprijinirii eforturilor autorităţ i lor administraţiei 

publice locale în dezvoltarea urbană , 
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- oportunităţile oferite de Programul Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social 
(P.N.C.1. P.S.) derulat de Ministerul Dezvo l tării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei prin Compania 
Naţiona lă de In vestiţii. „C.N.I." - S.A., 

- Portofoliul de proiecte din Strategia de Dezvoltare Local ă Integrată şi Durabilă a Sectoru lui 2 
pentru Perioada 2016-2025 , respectiv pct. 1.2.2. - „Asigurarea de servicii sociale destinate copilului şi/sau 

familiei", JU". 91 - „Construire creşă în zona Colentina", şi pct. D4.3.2 - „Realizare de noi dotări sportive în 
zonele rezidenţiale ale Sectorului", p1in subprogramele „Unităţi ş i instituţii de învăţământ de stat" ş i „Bazine 
de înot'', 

Terenul din Şos. Colentina nr. 52-54 este optim din punct de vedere urbanistic pentru realizarea 
ambelor proiecte-tip de „Construire creşă cu 70 locuri" şi „Construire bazin de înot didactic şi agrement" -, 
putând îndeplini simultan două obiective strategice locale. 

De asemenea, datorită faptu lui că procesul de gestionare spaţială a Sectorului 2 contribuie atât la o 
dezvoltare echi librată a teritoriului, cât şi la îmbunătăţirea condiţiilor de viaţă, pentru asigurarea unei util izări 

eficiente a teritoriului amplasamentul propus deserveşte o zonă unde densitatea locuinţelor colective şi 
individuale este mare. 

Având în vedere raza de deservire a celor două obiective potenţiale, precum şi faptu l că dotări le ş i 

dimensionarea serviciilor sociale din cadrul cartierului Colentina şi din proximitate sunt insuficiente, prin 
amplasarea unei creşe cu 7 grupe (70 copii) ş i a unor echipamente/dotări sportive adiacent Şosele i Colentina, 
arteră principală de circulaţie care interonectează un ţesut dens de blocuri cu un regim mare de înălţime mare 
(P+8E - P+ 1 OE), delimitat la Sud de Piaţa Obor, la Vest de cartierul Tei, la Est de cartierul Bai.eului iar la 
Nord de ca1tierele Andronache ş i Ion Creangă, se asigură premisele necesare unei dezvoltări durabile şi 
sustenabi le care va corespunde nevoilor cetăţenilor. 

Astfel, considerăm opo1tună şi necesară dezvoltarea infrastructurii indispensabile pentru realizarea 
serviciilor menţionate pe amplasamentul identificat cu numărul cadastral 212686 în suprafaţă de 9.580 mp 
din măsurători (9.682 mp din acte), format din terenul cu adresa administrativă Şos. Colentina, nr. 52-54, 
teren care constituie proprietatea Municipiului Bucureşti , conform Raportului de specialitate m. 
24937/14 .02.2022 elaborat de Serviciul Fond Funciar, Cadastru. 

Conform Nomrntivului privind proiectarea, execuţia şi exp loatarea construcţiilor pentru creşe, 
indicativ NP 022-2021, aprobat prin Ordinul MDLPA m. 749/2021, terenul are în apropriere mijloace de 
transport în comun şi asigură două căi de acces prevăzute pentru asigurarea evacuării de urgenţă. Totodată, 
având în vedere că invest i ţia propusă reprezintă o unitate de învăţământ antepreşcolar de tip creşă - unitate 
pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna şi recreerea copiilor, vor trebui respectate reglementările 
privind alcătuirea funcţională şi tipologia specifică a acestor tipuri de obiective (relaţiile construcţie-teren, 
construcţie-stradă, constmcţie-construcţie), conform Normelor de igienă din unităţile pentru ocrotirea, 
educarea, instruirea, odihna şi recreerea copiilor ş i tine1ilor aprobate prin Ordinul MS nr. 1456/2020. 

La proiectarea clădirii cu funcţiunea de creşă se va ţine seama ş i de prevederile Legii nr. 
372/2005 privind performan ţa energetică a clădirilor, referitoare la obl i gaţia ca acestea să fie c l ădiri al 
căror consum de energie este aproape egal cu zero, prin realizarea unei anvelope corespunzătoare, 
prevederea unor s isteme tehnice performante precum ş i prin acoperirea necesarului de energie cu 
energie din surse regenerabile în proporţie de minimum 30%. 

Nivelu l necesaru lui de energie pentru clădiri cu funcţiunea de creşă al căror consum de energie 
este aproape ega l de zero se consideră corespunzător clădirilor destinate sistemului de sănătate. 

Totodată, pentru viabilizarea, sistematizarea şi amenajarea terenului este necesară trecerea din 
domeniul privat al Municipiului Bucureşti în domeniul public al Municipiului Bucureşti, precum şi 
transmiterea imobilului în administrarea Consiliului Local al Sectorului 2. 

Conform ghidului Companiei Naţiona lă de I nvestiţii S.A., suprafaţa minimă a terenului pentru 
amplasarea creşei este de 3 .51O,18 mp. Amplasamentul rezultat va putea pe1mite organizarea incintei în 
principalele zone funcţionale necesare, ş i anume zona ocupată de construcţie, cu o suprafaţă minimă de 
1.765,82 mp, zona ocupată de spaţiul de joacă (nisipar, gazon), zona ocupată de funcţiuni tehnico­
gospodăreşti, zona aleilor şi parcajelor, precum şi zona verde. 

De asemenea, conform ghidului Companiei Naţionale de Investiţii S.A., suprafaţa minimă a 
terenului pentru amplasarea bazinului de înot didactic şi agrement este de 4.884 mp. Amplasamentul rezultat 
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va putea pem1ite organizarea incintei în principalele zone funcţionale necesare, ş i anume zona ocupată de 
constrncţie, cu o suprafaţă minimă de 1.289, 13 mp, zona aleilor şi parcajelor, precum ş i zona verde. 

În acest sens, la fel ca în cazul creşe i , inclusiv configuraţia arhitectural ă a cl ădirii în care va fi 
amplasat bazinul de înot va necesita respectarea principiilor dezvo ltării durabi le ş i prevederil e Legii nr. 
372/2005 privind perform anţa energet i că a clădirilor, respectiv aceasta va fi compat ib i lă cu performanţa 
en erget i că a clădirilor noi de tip nZEB, cu reducerea impactului asupra mediului natural ş i asupra 
microclimatului din zonă. 

La proiectarea clădirilor cu funcţiunea de creşă ş i bazin se va ţine seama ş i de Ordinu lui m. 
11 9/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă ş i sănătate publică privind mediul de v i aţă al popu laţi ei, 
modificat şi completat, respectiv a condiţiilor cu privire la protejarea sănătăţii utilizatorilor, asigurarea 
condiţiilor igienico-sanitare, condiţiilor funcţionale pentrn siguranţa utilizatorilor, precum ş i dotarea cu 
sisteme de fi ltrare şi dezinfecţie a apei în vederea respectării Hotărârii Guvernul ui nr. 546/2008 privind 
gestionarea calităţii apei de îmbăiere, cu modificările ş i completările ulterioare, precum şi a altor prevederi 
aplicabile în domeniu. 

Astfel, atât prin modul de am plasare al creşe i şi al bazinului de înot, precum şi prin modu l de 
conform are al c lăd irilor pe suprafaţa de teren, vor fi îndeplinite criterii le stabi li te de di rective le 
europene ş i se ·va oferi copiilor un confort sporit în dezvoltarea fizică, sănătate ş i igienă persona lă, 

dezvoltarea socio-emoţională, dezvoltarea cognitivă şi cunoaşterea lumii, dezvoltarea limbajului, a 
comunicării , şi a capacităţi şi atitudinilor copiilor. 

În concluzie, având în vedere deficitul constatat cu privire la numărnl de creşe în raport de 
solicitările părinţilor, conform cifrelor preluate de la evidenţa populaţiei, de lipsa unor construcţii cu 
funcţiuni social-sportive adecvate şi diversificate pentrn îmbunătăţirea cal ităţii fizice şi stări i generale de 
sănătate a copiilor, precum şi de necesitatea de a oferi o educaţie timpurie în procesul de dezvoltare al 
copiilor considerăm oportună trecerea imobilului de la adresa Sos. Colentina nr. 52-54, sector 2, număr 
cadastral 212686, din domeniul privat al Municipiului Bucureşti în domeniul public al Municipiului 
Bucureşti, precum şi transmiterea imobilului în administrarea Consiliului Local al Sectornlui 2 în scopul 
reali zării obiectivelor de investiţii „Proiect tip - Construire cresă cu 70 locuri" ş i „Proiect tip - Construire 
bazin de înot didactic şi agrement". 

ere Iliescu 

Redactat: Y.l.D. 
R.B.A. 

SADU-AI 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI 
GESTIONARE TERITORIU 
SERJ_v1ci uL FOND FUNCIAR CADASTRU 
Nr. I 4 ~ 31- I Jb. oJ. 2022 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind situaţia juridică a imobilului situat în Şos. Colentina, nr.52-54, 

număr cadastral 212686, Sector 2, Bucureşti 

Din analiza planurilor topografice scara 1 :500, aflate în evidenţa serviciului nostru, 
în perimetrul terenului situat în Şos . Colentina, nr.52-54, număr cadastral 212686, Sector 2, 
Bucureşti, se identifică imobilele situate la fostele nr. poştale: 
• 190, 192, 194 - pe Şoseaua Colentina. 
• 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 16, 18 - pe Strada/Intrarea Mihail N. Cazan (Frt. Nicolae 
Cazan). 
• 8, 10, 14 - pe Strada Mr. Băcilă Vasile. 

Potrivit evidenţelor noastre informatizate, la Primăria Sectorului 2 au fost 
înregistrate cererile de reconstituire a dreptului de proprietate nr. 1363/ 19.01.1998 pentru 
fostul imobil cu număr poştal: Strada Mihai Cazan nr. 7 şi nr. 2337/28.01.1998 pentru 
fostul imobil cu nr. poştal: Strada Mr. Băcilă Vasile nr. 10, depuse în confonnitate cu 
prevederile Legii fondului funciar nr. 1811991 republicată, cu modificările ş i completările 

ulterioare, a Legii nr.1 /2000 şi a Legii nr.247/2005. 
Având în vedere prevederile art. 43 din Legea nr.165/2013, competenţa de 

soluţionare a cererilor depuse în conformitate cu prevederile art.36 alin.5 din Legea 
nr.1811991 republicată, a fost transferată Comisiei pentru aplicarea Legii nr. 10/2001 din 
cadrul Primăriei Municipiului Bucureşti, astfel dosarul aferent cererii nr. 2337/28.01.1998 
a fost transmis, în vederea soluţionării acestei instituţii. 

În evidenţele noastre nu au fost identificate alte cereri depuse în conformitate cu 
prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991 republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, a Legii nr. 112000 şi a Legii nr.24 7 /2005, privind revendicarea fostelor imobile 
cu adresa poştală: 190, 192, 194 - pe Şoseaua Colentina, 8, 9, IO, 11 , 12, 14, 15, 16, 18 -
pe Strada/Intrarea Mihail N. Cazan (Frt. Nicolae Cazan), 8, 14 - pe Strada Mr. Băcilă 
Vasile. 

Precizam faptul că nu ne asumăm răspunderea în cazul în care există cereri de 
revendicare înregistrate la instituţia noastră, formulate pe altă adresă poştală pe care a avut­
o imobilele mai sus menţionate, denumiri vechi din actele de proprietate ş i pentru care nu 
au fost depuse, la dosarele aferente cererilor respective, expertize tehnice de identificare a 
amplasamentului solicitat. 

Imobilul situat în Şos. Colentina, nr.52-54, număr cadastral 212686 este înscris in 
cartea funciara cu IE nr. 212686, dreptul de proprietate fiind intabulat în favoarea 
Municipiului Bucureşti. 

De asemenea, sunt înscrise în Cartea Funciară nr. 212686 următoarele sarcini: 

1 



• Înscriere drept de concesiune pe o perioadă de 49 ani în favoarea SC Bomax 
Imobiliare SRL. 

• Notare drept de litigiu având ca obiect obligarea Primăriei Municipiului Bucureşti să 
asigure în schimbul unei despăgubiri corespunzătoare, o servitute de trecere prin 
terenul sau în favoarea terenului din str. Mihai Cazan nr. 2. 

Potrivit adresei nr. 1909927116781/02.04.2021 a Direcţiei Patrimoniu - Primăria 

Municipiului Bucureşti 2021 , înregistrată la Primăria Sectorului 2 sub nr. 
51545/05.04.2021: 

imobilul înscris în Cartea Funciară cu nr. cadastral 212686, reprezintă 
imobilul proprietate a Municipiului Bucureşti , ce a făcut obiectul contractului 
de concesiune nr. 3501/26.03 .2007 încheiat între Municipiul Bucureşti şi SC 
Bomax Imobiliare SRL, pentru care prin Certificatul nr. 656858/14564/2007 
eliberat de Serviciul Nomenclatură Urbană, s-a atribuit adresa poştală nr.52-
54, Sector 2. 

- ulterior, s-a întocmit o notă privind încetarea contractului de concesiune nr. 
3501/26.03.2007. 

Potrivit adresei nr. 1951675/7600/ 17.05.2021 a Direcţiei Patrimoniu - Primăria 

Municipiului Bucureşti 2021, prin Nota nr. 1905/2021 întocmită de Serviciul Concesionări 
s-a aprobat încetarea contractului de concesiune nr. 3501/26.03 .2007 ca urmare a 
nerespectării clauzelor contractuale. 

Nu deţinem informaţii privind notificările depuse în conformitate cu dispoziţiile 
Legii nr. 10/2001, eventuale atribuiri în compensare, procese aflate pe rolul instanţelor 
judecătoreşti în care instituţia noastră nu este parte, având în vedere faptul că activitatea de 
soluţionare a acestor notificări este de competenţa Primăriei Municipiului Bucureşti. 

Situaţia juridică este posibil să sufere modificări sau completări ulterioare, datorate 
altor documente, pe care nu le deţinem la data prezentei. 

ŞEF SERVICIU, 

Lilia3Jt:-

FF/Pană Gabriel Ciprian/2 ex. 

<?) 
SFFC-RRJ 
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate I mobi l iară BUCURESTI 
Biroul de Cadastru şi Publicitate I mobi l iară Sectorul 2 ~ 

CARTE FUNCIARĂ NR. 212686 J::-......_ "V 
COPIE 

A. Partea I. Descrierea lm~bll I~ 1 
Nr. CF vechi :76301 t' Nr. cadast ral vech i:16745 

Adresa: Loc. Bucurest i Sectorul 2, Sos Colenti na, Nr. 52-5 4, Jud . ~cure~ti, UAT Bucuresti Sector 2 - Soseaua 

TEREN Intravilan 

Colent ina nr 52 -54 
Nr. Nr. cadastral Nr. 

Suprafaţa* (mp) () /' Obs~rvaţll / Referinţe Crt topografic '•.._ V 
Al 212686 Din acte: 9.682 Descriere: - teren in proprie~te ( din masuraton teren in suprafata de 9580 m. 

Masurata: 9.580 p.) • 
Descriere CAD:CONTRACT DE CONCESIUNE 5Acte=9682 
lnformatii CP:teren 

Smas=9580 ?i'cte=9682 
Adresa: UA"Ji Bucurest i, Bucuresti Sectorul 2, sos COLENTINA, nr. 52-54 
Parcele: 1-CC Smas:95BO· . „ „ , 

' 
B. Partea li. P.roprletarl şl, acte 

Dec izie nr. 1450 I 1975 emis del CONSILIUL POPULAR AL MJJNICIPIULUI BUCURESTI COMITETUL EXECUTIV 
(DECIZIE nr. 1718 I 1975 emis de CONSILIUL POPULAR AL.: MUNIGIPIULUI BUCURESTI COMITETUL EXECUTIV; 
DECIZIE nr. 657 I 1976 emis de CONSILlUL POPULAR A[ MUNLCIPIULUI BUCURESTI COMITETUL EXECUTIV; 
DECRET nr. 7 / 1983 emis de CO~ŞILi'l:J L DE STAT AL RSR;CERTIF,fCAT ADRESA POSTALA nr. 656858/14564 I 
2007 emis de P.M.B. DIRECTIA EVIDENTA' IMOBILIARA SI GADASTRALA-SERVICIUL NOMENCLATURA URBANA;); 
Bl Intabulare, drept de PROPRlţTAJE Cota: 1/1, doban ,it prin PRELUARE, Al 

cota actuala 1 1 cota initiala 1 1 "" 
1) MUNICIPIUL BUOURESiTI 

~")! c. Partea III. SARCINI 
f ""\ J 

înscrieri privind dezmem rămlntele dreptului de proprietate, drepturi reale 
Referinţe ,... ... de garanţie şi sarcini 

1079124 / 13/11/2007~ 
Proces Verbal Predare-Primire nr. 681, d in 17/05/2 007 emis de P.M.B. DIRECTIA PATRIMONIU EVIDENTA 
PROPRIETATI (CONCESll'.J NE nr. 3501 I 2007/17.05.2007 em is de N.P.CONSTANTIN DELIA:)· 

Cl INSCRIERE; dreptl de CONCESIUNE Sarcini:- concesiune pe o perioada Al 
de 49 ani , „· 
1) SC(BOMAX IMOBILIARE SRL 

198669'"/ 24'/03/2008 
Certificat- Grefa, nr. 26200/3/2007, din 19/03/2008 emis de NP TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A VI-A 
COMERCIAl:A (CERERE nr. -/28.03.2008 emis de SC BILLA INVEST CONSTRUCT SRL·)· 

NOî~RE, d rept de LITIGIU Sarcini :- se not eaza ex istenta l itigiului , Al 

C2 
ava n~~ca obiect obligarea Pri mariei Municipiului Bucuresti , sa asigure 
, in sc imbul unei despagubiri co respunzatoare, o servitute de t recere 
prin t erenul sau in favoa rea terenului din str. Mihai Cazan nr.2 , 
proprietatea rec lamantei 
1) SC BILLA INVEST CONSTRUCT SRL 

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Nr. 67712001. Pagina 1 din 3 

Extrase pentru 1nrormare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1 



Carte Funciară Nr. 212686 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii I Referinţe 

212686 Din acte: 9.682 Descriere: - teren in proprietate ( din masuratori ter!in in suprafata de 9580 m.p.) 
Masu rata: 9.580 Descriere CAD:CONTRACT DE CONCESIUNE SActe= 682 

lnformatii CP:teren 
' 

} 
_J 

Smas=9580 Sacte=9682 
„ 

t... 
Adresa: UAT Bucuresti, Bucuresti Sector~, sos COLENTINA, nr. 52-54 
Parcele: 1-CC Smas:9580; f'..... -' 

* Suprafaţa este determinată in p lanul de pro1ecţ1e Stereo 70. ~ 

DETALII LI NIARE IMOB IL 

\ 
Date referitoare la teren 
Nr Categorie lhtr~ ~uprafaţa 

Tarla Pa rce lă Nr. topo Observaţii I Referinţe Crt folosi nţă "' vil an (mp) 
' 

1 curt1 ~~ 
constructli trJ4 9.580 - - -

~-Lungime Segmente 
1) valorile lung imilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan. 

Punct "'Punct Lungime 
început starş1t segment 

Punct Punct Lungime 
început starşlt segment 

Punct Punct Lungime 
început starşlt segment 

1 2 5.616 2 3 18.702 3 4 13.24 
4 5 3.535 5 6 46 .167 6 7 8.312 
7 8 11.979 8 9 23.24 9 10 4 .518 

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 
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Carte Funciară Nr. 212686 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucuresti Sectorul 2 

Punct Punct Lungime Punct Punct Lungime Punct Punct 
început sfârşit segment început sfârşit segment început sfârşit 

10 11 21.442 11 12 12.511 J..12 13 
13 14 84.791 14 15 57 .27 15 16 
16 17 3.154 17 18 1.108 4':18 f 19 
19 20 10.596 20 2 1 12.618 ('21 ) I 22 
22 23 1.284 23 24 6.751 f'L 24 , 25 
25 26 7.658 
28 29 17.854 

26 27 17.246 ), ' '··2} 28 
29 30 12.664 30 31 

31 32 6.471 32 33 28.60].i _ y 33 34 
34 35 27.775 35 36 9. 187 ..... , 36 37 
37 38 1.012 38 39 1.348 

... 1 "'-
39 40 

40 41 10.891 4 1 42 l p.234 . 42 43 
43 44 20.266 44 45 ~\6.38 ' 45 1 

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 7.0 şi sunt rotunjite la 1 mlllmetru. 
- Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate c sunt mal nycl decât valoarea 1 mlllmetru. 

JI v 

(!)V 

o~ 
~~ 
~ ~ 

~/j) 
~~ 

$ 

Lungime 
segment 

20.395 
4.499 

13.438 
5.702 

17.762 
7.357 

18.565 
10.251 

1.454 
9.661 

20.475 
24.315 
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Direcţia Management Proiecte 

Nr. i_t)r()6 /1~/!_~ 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei prin Compania Naţională de Investiţii 

S.A. (CNI S.A.) derulează Programul Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social (PNCIPS) prin 

care finanţează categorii de servicii şi lucrări , precum expertizare tehnică/expertizare 

energetică/proiectare/construcţii noi/reabilitare/consolidare/extindere/modernizare/finalizare structuri 

începute cu aceeaşi destinaţie/dotare, pentru unităţi şi instituţii de învăţământ de stat, precum şi pentru alte 

obiective de interes public sau social în domeniul construcţiilor. 

A vând în vedere necesitatea de a investi în infrastructura de interes public prin construirea unei creşe 

cu 70 de locuri şi construirea unui bazin de înot didactic şi agrement, pentru de a răspunde unor nevoi 

stringente la nivel comunitar, Primăria Sector 2 a Municipiului Bucureşti propune depunerea către 

Compania Naţională de Investiţii S.A. a solicitării privind includerea obiectivelor de investiţii „Proiect tip -

Construire creşă de 70 locuri" şi „Proiect tip - Construire bazin de înot didactic si agrement" în cadrul 

Programului Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social (PNCIPS), subprogramele „Unităţi şi 

instituţii de învăţământ de stat" şi „Bazine de înot". 

Finanţarea necesară realizării obiectivelor de investiţii va fi asigurată de Ministerul 

Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei, din bugetul propriu alocat pentru Programul 

Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social (PNCIPS). 

În conformitate cu prevederile Ghidului Programului Naţional de Construcţii de Interes Public sau 

Social, în vederea realizării investiţiilor propuse conform Proiectelor - Tip derulate de CNI S.A„ beneficiarul 

va preda amplasamentul destinat consturirii creşei şi bazinului de înot, pe perioada realizării investiţiilor, pe 

bază de protocol, liber de sarcini, către Ministerul Dezvoltării , Lucrărilor Publice şi Administraţiei, prin CNI, 

care va realiza investiţiile. 

Astfel, Beneficiarul - Primăria Sector 2 propune predarea, în vederea realizării construcţiei creşei cu 70 

de locuri şi bazinului de înot didactic şi agreement, terenului în suprafaţă de 9580 mp din măsurători (9682 

din acte), imobil situat la adresa Şos. Colentina nr. 52-54, sector2, înscris în Cartea Funciară nr. 212686, 

număr cadastral 2I 2686, aflat în proprietatea Municipiului Bucureşti. 

Având în vedere faptul că terenul în suprafaţă de 9580 mp din măsurători (9682 din acte), situat la 

adresa Şos. Colentina nr. 52-54, sector 2, înscris în Cartea Funciară nr. 212686, număr cadastral 212686, se 

află în proprietatea Municipiului Bucureşti, în vederea realizării investiţiilor propuse, este necesară 

transmiterea terenului în administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 precum şi trecerea terenului din 

domeniul privat al Municipiului Bucureşti în domeniul public al Municipiului Bucureşti. 



Astfel, având în vedere adresa transmisă de căre Direcţia Administraţie Publ ică Locală nr. 

25061/ 15.02.2022 precum ş i faptul că realizarea obiectivelor propuse sunt de interes public ş i contribuie la 

dezvoltarea infrastructurii de la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , şi în conformitate cu: 

- prevederile Ordonanţei Guvernului nr. 25/2001 privind înfiinţarea Companiei Naţionale de Investiţii 

"C.N .I." - S.A., cu modificările şi completările ulterioare; 

- Ghidul Programului Naţional de Construcţii De Interes Public sau Social; 

- Proiect Tip - construire creşă medie (70 de locuri) - ataşat prezentului raport; 

- Proiect Tip - bazin de înot didactic ş i de agrement - ataşat prezentului raport; 

- prevederile art. 166 alin. (2) lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ: "Consiliile 

locale ale sectoarelor municipiului Bucureşti exercită, în principal, următoarele atribu/ii: g) administrează, 

în condiţiile legii, bunurile proprietate publică sau privată a municipiului, de pe raza sectorului, pe baza 

hotărârii Consiliului General al Municipiului Bucureşti", vă înaintăm Raportul de specialitate al Direcţiei 

Management Proiecte în vederea anal izării oportunităţi i de i niţiere şi aprobare de către Consiliul Local 

Sector 2 a unui proiect de hotărâre, privind solicitarea către Consiliului General al Municipiului Bucureşti de 

emitere a unei hotărâri privind trecerea imobilului de la adresa Şos. Colentina nr. 52-54, sector 2, din 

domeniul privat în domeniul public al Municipiului Bucureşti, precum şi transmiterea acestuia în 

administrarea Consiliului Local al Sectorului 2, în scopul realizării obiectivelor de investiţii „Proiect tip -

Construire creşă de 70 locuri" şi „Proiect tip - Construire bazin de înot didactic si agrement", în cadrul 

Programului Naţional de Construcţii de Interes Public sau Social (P .N.C.l.P.S.) derulat de Ministerul 

Dezvoltării , Lucrărilor Publice ş i Administraţiei prin Compania Naţională de Investiţii S.A. prin Compania 

Naţiona lă de Investi ţii „C.N .I." S.A., subprogramele „Unităţ i şi instituţi i de învăţământ de stat" şi „Bazine 

de înot". 

ihăi lescu 

SPE-RP 



f\.·11NI~ fl.:RUL DLZVOLrARll. 
LUCRĂRILOR PUHLICE ~ I ADMINISTRAŢIEI 

Construire cresă medie - PROIECT TIP 
' 

- Cerinte si caracteristici -
' ' 



/\·110.1 I LRUL DLZVOLLl\RJI 

LUCRÂRJ LOR PUBLICE ~I ADM!Nl~TRAŢIEI 

Caracteristici teren: 

O Suprafaţa minimă de teren, liber de sarcini, necesară amplasării obiectivului de investiţie , 
este de 3.510,1 8 mp cu lăţimea minimă de 41,10 m şi lungimea minimă de 87,90 m, pentru 
care se emite Hotărârea Consiliului Local. Terenul se va identifica potrivit planului de situaţie 
şi extrasului de carte funcia ră la zi. Terenul va fi amplasat în intravilanul localităţii.; 

O Pent ru suprafaţă de teren, limita este de minimum 10,00 mp I copil de t eren neconstrui t , 
destinat e spaţiului de joacă. În condiţiile în care spaţiul destinat creşei est e de dimensiuni 
reduse, se poate amenaj a spaţiul de joacă pe terasa construcţiilor situate pe parter, pentru 
copiii între 1-3 ani; Mărimea grupelor poat e varia între minim 5 şi maxim 1 O copii. 

O Se recomandă ca terenul să fie în legatură cu unităţi sanitare pentru copii, să aibă acces la 
mijloacele de transport în comun şi să aibă legatură cu reţeaua de circulaţie majoră. 

O De asemenea se va ţine cont să nu fie amplasat în zone cu risc de inundaţii , viituri de apă, cu 
risc de alunecare a terenului sau eroziuni de orice fel, cu risc de surpare a terenului învecinat, 
în vecinat atea structurii radioactive, degaj ări de gaze poluante, izvoare de apă, vecinatăţi cu 
pericol de prăbusire ce ar bloca toate căile de acces pe o raza de 200 m; 

O Necesarul de spaţiu verde t rebuie să fie de minim 20%, pe teren natural; 
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Studii si avize necesare: 

O Studiul Geotehnic (minim 3 foraje) - verificat la cerinţa Af, întocmit conform conţinutului 
cadru şi prevederilor legale la data prezentei (NP074/2014), care să pună în evidenţă în 
principal: 

a) natura terenului de fundare; 
b) adâncimea de fundare; 
c) presiunea admisibilă; 
d) nivelul mediu al pânzei de apă freatică; 
e) soluţii de fundare. 

O Studiul Topografic - va conţine memoriu tehnic împreună cu un plan de situaţie topografic 
(vizat de OCPI ), realizat în sistem de coordonate "Stereo 1970" şi curbe de nivel, în 
conformitate cu legislaţia în vigoare. 

O Certificat de Urbanism în termen de valabilitate emis conform Legii 350/2001 şi planurile 
anexe la C.U. vizate spre neschimbare (plan de situaţie şi plan de încadrare în zonă), semnate 
de arhitectul sef. , 

O Avize de principiu privind asigurarea utilităţilor (energie termică şi electrică , gaz metan, 
apă -canal, telecomunicaţii I telefonie, salubritate, l.S.U. etc. ) conform certificat de 
urbanism, acordul de mediu, avizul Direcţiei pentru cultură, culte şi patrimoniul judeţean, 
conform Legii nr. 422/2001 - privind protejarea monumentelor istorice şi alte avize şi acorduri 
de principiu specifice. 

O Comunicarea tipului de combustibil care va fi folosit. 
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Caracteristici construcţie propusă: 

O S min teren = 3.510,18 mp - deschidere la stradă de 41,10 m; 

O S construită propusă = 1. 765,82 mp; 

O S construită desfăşurată = 1. 765,82 mp; 

O POT max= 52,10%; 

O CUT max= 0,50; 

O Regim de Înălţime: P; 

O H max = 7, 75 m; 

O Grad li de rezistenţă la foc conform P118/2 din 2013; 

O Categoria de importanţă a construcţiei: C - NORMALĂ; 

O Clasa de importanţă a construcţiei: l i - conform P 100-1/2013. 
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PROIECT TIP - CRESĂ MEDIE PENTRU MAX. 7 GRUPE I 70 
' COPII 

Suprafaţă teren 

necesar 

Lungime teren 

Lăţime teren 

Suprafaţă construită 

creşă 

Lungime construcţie 

Lăţime construcţie 

Regim de înălţime 

VALOARE DE 

INVESTIŢIE 

Varianta Vl Varianta V2 

pompe de căldură + pompe de căldură+ 

centrală pe centrală pe combustibil 

combustibil az solid eleti 

3.510,18 mp 

87,9 m 

41,1 m 

1.765,82 m 

76,16 m 

34,13 m 

17 .092.424,85 lei cu 
TVA 

Parter 

17.263.483,70 lei cu 
TVA 

- -. 
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BAZIN DE ÎNOT DIDACTIC SI AGREMENT - PROIECT TIP 
' 

- Cerinte si caracteristici -
' ' 
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Caracteristici teren: 

O Terenul pe care se va realiza bazinul trebuie să fie de formă dreptunghiulară cu o 
suprafaţă minima de 4.884 mp, cu lăţimea minimă de 66,00 m şi lungimea minimă de 
74,00 m. Terenul poate să aibă o suprafaţă mai mare şi o altă formă decât cea 
mentionată, cu condiţia ca dreptunghiul de 66,00 m x 74,00 m să se înscrie în forma 
terenului disponibil. 

O Se recomandă orientarea terenului cu latura lungă către direcţia nord-sud. Clădirea 
trebuie să poată fi dispusă astfel încât latura lungă a acoperişului să fie orientată către 
sud. 

O Terenul care se va pune la dispoziţie pentru realizarea bazinului trebuie să permită 
respectarea condiţiilor de urbanism locale cât şi a cerinţelor din REGULAMENTUL 
GENERAL DE URBANISM din 1996, republicat, aprobat prin HG nr.525/1996, şi anume: 

• Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de: 
a) 50% pentru constructii si amenajari sportive; 
b) 20% pentru alei, drumuri, parcare; 
c) 30% pentru spatii verzi 
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Studii si avize necesare: 

O Studiul Geotehnic (minim 3 foraje) - verificat la cerinţa Af, întocmit conform conţinutului cadru şi 
prevederilor legale la data prezentei (NP074/2014), care să pună în evidenţă în principal: 

a) natura terenului de fundare; 
b) adâncimea de fundare; 
c) presiunea admisibilă; 
d) nivelul mediu al pânzei de apă freatică; 
e) soluţii de fundare. 

O Studiul Topografic - va conţine memoriu tehnic împreună cu un plan de situaţie topografic (vizat de 
OCPI), realizat în sistem de coordonate "Stereo 1970" şi curbe de nivel, în conformitate cu Legislaţia 
A • m v1goare. 

O Certificat de Urbanism în termen de valabilitate emis conform Legii 350/2001 şi planurile anexe la 
C.U. vizate spre neschimbare (plan de situaţie şi plan de încadrare în zonă), semnate de arhitectul 
şef. 

O Avize de principiu privind asigurarea utilităţilor (energie termică şi electrică , gaz metan, apă­
canal, telecomunicaţii I telefonie, salubritate, l.S.U. etc.) conform certificat de urbanism, acordul 
de mediu, avizul Direcţiei pentru cultură , culte şi patrimoniul judeţean , conform Legii nr. 422/2001 -
privind protejarea monumentelor istorice şi alte avize şi acorduri de principiu specifice. 

O Comunicarea tipului de combustibil care va fi folosit. 
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Pentru bazinul de înot sunt necesare următoarele utilităţi publice: 
• Reţea de energie electrică; 
• alimentare cu apa potabilă; 
• canalizare; 
• telefonie; 
• internet 

Ansamblul pentru bazinul de înot va cuprinde: 
• Clădirea pentru bazin, 
• Alei pietonale, 
• Alei carosabile şi parcare, 
• Spaţii verzi. 

Functiuni , 
O Va exista un acces principal şi 2 secundare la cota trotuarului, precum şi 4 accese secundare la nivelul 

subsolului. Din holul de acces va exista holul de distribuţie al clădirii; accesul la etaj se va face pe o 
scara principală şi pe 2 scări secundare. Accesele la subsol se vor face din exterior. 

O La subsol, la cota -2.20 şi, respectiv, -3.20 vor fi spaţii tehnice; la cota -1.40 va fi bazinul şi spatiul 
tehnic perimetral bazinului. 

O La parter vor fi plaja bazinului şi spaţiile pentru sportivi. Bazinul va avea 15,40 m x 25,02 m, plajele 
laterale vor avea 2,00 m, cele de capăt vor avea 6,85 m. 

O La etaj - care va fi o supantă - vor fi gradenele pentru 124 de spectatori, o sală de forţă şi una pentru 
gimnastică aerobică, precum şi vestiare pentru acestea. 
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Caracteristici construcţie propusă: 

O Regim de Înălţime - S parţia l + P + lE; 

O Suprafaţă teren: 4.884 mp 

O Suprafaţa construită - 1.289,13 mp; 

O Suprafaţa desfăşurată cu subsol - 2.499, 78 mp; 

O Suprafaţă utilă - 1.915,41 mp 

O POT= 26,39% sau conform reglementărilor urbanistice locale; 

D CUT = 0,34 sau conform reglementă ril or urbanistice locale; 
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PROIECT TIP - BAZIN DE ÎNOT DIDACTIC SI AGREMENT 

Su praf aţă teren 
.., 

necesara 

Su praf aţă construită 
.., 

propusa 

Suprafaţă 
desfăşurată propusă 

Regim de înălţime 

Valoare investitie , 

Variantă 
încălzire cu gaz 

4.884,00 mp 

1.289, 13 mp 

2.499,78 mp 

Sparţial + p + 1 E 

29.607.867,85 lei 

' 

Variantă încălzire 

pe lemne 

4.884,00 mp 

1.289, 13 mp 

2.499,78 mp 

Sparţial + p + 1 E 

30.007.612,20 lei 


