ROMANIA )
Municipiul Bucuresti QQ/
Consiliul Local Sector 2 o

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +{4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82

Lasa 3008
r.un‘)n'u) 4.8

Proiect transmis i inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
subnr. 1689/16.05.2022

HOTARARE
privind reglementarea situafiei juridice a unui imobil aflat in domeniul public al
Municipiului Bucuregti §i in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, in vederea construirii de locuinte nZEB plus pentru tinerii din

grupuri §i comunitafi marginalizate, amenajare spatii verzi §i dotdri aferente

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificérile si

completarile ulterioare, intrunit in sedinta , astdzi, .

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdare inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, privind reglementarea situatiei juridice a unui imobil aflat in
domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in vederea construirii de locuinte nZEB plus
pentru tinerii din grupuri §i comunitdfi marginalizate, amenajare spatii verzi si dotdri
aferente.

Analizand:

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 93385/17.05.2022 prezentat de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu, Serviciul Autorizare si Documentatii Urbanism, din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 93932/17.05.2022 prezentat de Directia Juridicd din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



- Raportul de specialitate nr. 93956/17.05.2022 prezentat de Directia Generald
Programe de Dezvoltare Urbanad si Fonduri Europene, Serviciul Fonduri Europene din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei pentru Relatii cu Mediul Economic, Protec{ia Consumatorului si

@in trarea Patrimoniului Imobiliar din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al
upicipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publica, Apérarea Drepturilor Omului
si Relatii Internafionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Protectie Sociald, Sandtate, Familie, Minoritati, Apdrarea
Drepturilor Copilului si aplicarea Legii nr. 114/1996 din cadrul Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Dispozitia Primarului Sectorului 2 nr. 915/06.05.2022 privind exercitarea cu
caracter temporar de citre doamna NITA ELENA, Director Executiv al Directiei Juridice
a functiei publice de conducere de Secretar General al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti.

Avénd in vedere reglementérile cuprinse in:

-Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi,din
intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificérile {i completérile ulterioare.

-Legea nr. 292/2011 legea asistentei sociale, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii sociale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 243/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
148/1999 privind reglementarea regimului juridic al terenurilor destinate construirii de
locuinte prin Agentia Nationald de Locuinte;

-Legea Locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. 59/2007 privind instituirea programului
national de imbunatitire a calitd{ii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitdti, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 155/2020 privind unele masuri pentru
elaborarea Planului national de redresare si rezilientd necesar Roméniei pentru accesarea
de fonduri externe rambursabile si nerambursabile in cadrul Mecanismului de redresare si
rezilientd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificdrile si completarile ulterioare;



- Hotédrarea Guvernului Romaniei nr. 904/2014 privind stabilirea limitelor minime
de cheltuieli aferente drepturilor prevazute de art. 129 alin (1) din Legea nr. 272/2004
privind protectia si promovarea drepturilor copilului;

% onanta de urgen{d a Guvernului nr. 65/2014 pentru modificarea i completarea

undp 46tg'normative, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ghidul specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR, in
cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, Componenta 10 — Fondul local, AxaI.1.2;

- Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 304/2009 privind
aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti;

- Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 256/2022 privind
trecerea din domeniul privat al Municipiului Bucuresti in domeniul public al
Municipiului Bucuresti si transmiterea din administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local Sector 2, a imobilului Lot 1 in
suprafata de 3669 mp, sectiune din imobilul situat in B-dul Basarabia nr. 151, Sector 2, in
vederea construirii de locuinte nZEB pentru tinerii din grupuri si comunitéti
marginalizate, amenajare de spatii verzi si dotdri aferente;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 98/2022 privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotdrari pentru trecerea
imobilului situat in B-dul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucuresti-LOTUL 1, din domeniul
privat al Municipiului Bucuresti in domeniul public al Municipiului Bucuresti, precum si
pentru transmiterea din administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti in

administrarea Consiliului Local al Sectorului 2.

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. ,,l” si ,,p” si alin. (4)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile §i completdrile ulterioare.

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art.1 Se aprobi exercitarea dreptului de administrare asupra imobilului situat in
B-dul Basarabia nr. 151, Sector 2, in suprafatd de 3669 mp, identificat cu numadrul
cadastral 242264 - Lotul 1, de cdtre Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, prin Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, reprezentat de Primarul Sectorului
2, prin aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti, in vederea construirii
de locuinte nZEB plus pentru tinerii din grupuri si comuniti{i marginalizate, amenajare

spatii verzi si dotdri aferente.



Art.2 Se imputerniceste Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti sa
efectueze, prin aparatul de specialitate, toate demersurile necesare preludrii
imobilului - teren ce face obiectul prezentei hotaréri in vederea construirii de locuinte
nZE% @g pentru tinerii din grupuri $i comunitdti marginalizate, amenajare spatii verzi si
dotariNaferente, respectiv sd semneze toate documentele necesare realizirii proiectului,

Art.3 Autoritatea Executivd a Sectorului 2, prin compartimentele de resort din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la indeplinire a

prevederilor prezentei hotérari.

Art.4 Prezenta hotdrare se publicd in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2
ELENA NITA

Hotdrérenr.

Bucuresti,

Prezenta Hotérdre confine un numdr de _ pagini §i a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuregti in sedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanfa de Urgenfid a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare.
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Cabinet Primar Sector 2

X
2.4

REFERAT DE APROBARE

Unul dintre principalele obiective ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti este
de a asigura un ansamblu de mésuri si actiuni destinate combaterii excluziunii sociale si
asigurdrii participdrii active a persoanelor provenite din grupuri i comunitati
marginalizate la toate aspectele economice, sociale, culturale si politice ale societatii.

in acest context, tindndu-se cont de cresterea nevoilor si solicitarilor cetatenilor in
raport de oferta de locuinte existentd, obiectivul tinta este acela de a promova integrarea
sociald a tinerilor din grupuri si comunitdfi marginalizate, de a obtine si mentine o stare
buna de sé@ndtate prin asigurarea unor conditii adecvate de locuit.

Prin Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 98/2022 s-a solicitat acordul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotéréari pentru trecerea
imobilului situat in B-dul. Basarabia nr.151, Sector 2, Bucuresti-LOTUL 1, din domeniul
privat al Municipiului Bucuresti in domeniul public al Municipiului Bucuresti, precum si
pentru transmiterea din administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 2. Prin H.C.GM.B nr. 256/2022 s-a
transmis imobilul in suprafatd de 3669 mp, sectiune din imobilul situat in
B-dul Basarabia nr. 151, sector 2, din administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti in administrarea Consiliului Local Sector 2 in vederea construirii de locuinte
nZEB pentru tinerii din grupuri $i comunitd{i marginalizate, amenajare spafii verzi si
dotari aferente.

Tinand cont de prevederile Ghidului specific - Conditii de accesare a fondurilor
europene aferente PNRR, in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, Componenta
10 — Fondul local, Axa 1.1.2 in corelare cu madsurile si actiunile ,prin care statul,
reprezentat de autoritdtile administratiei publice centrale si locale, precum si societatea
civild intervin pentru prevenirea, limitarea sau Iinlaturarea efectelor temporare ori
permanente ale situatiilor care pot genera marginalizarea sau excluziunea sociald a
persoanei, familiei, grupurilor ori comunitdtilor” previzute in Legea asistentei sociale
nr. 292/2011, cu modificdrile si completérile ulterioare, precum si in baza documentelor
de fundamentare elaborate de directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, aferente proiectului de hotdrire privind
reglementarea situatiei juridice a unui imobil aflat in domeniul public al Municipiului
Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,
in vederea construirii de locuinte nZEB plus pentru tinerii din grupuri §i comunitdfi
marginalizate, amenajare spafii verzi §i dotdri aferente, consider oportun promovarea
proiectului de hotdrare mai sus-mentionat.



Fatd de cele mai sus mentionate

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiza si aprobare proiectul de hotdrire
privind reglementarea situafiei juridice a unui imobil aflat in domeniul public al
Municipiului Bucuresti §i in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, in vederea construirii de locuinte nZEB plus pentru tinerii din
grupuri §i comunitdfi marginalizate, amenajare spafii verzi i dotdri aferente

PRIMAR
RADU-NICOLAE MIHAIU
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Serviciul Autorizare si Documentatii Urbanism
Nr. 93385/ 17.05.2022

Raport de specialitate
privind reglementarea situatiei juridice a unui imobil aflat in domeniul public al
Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, in vederea construirii de locuinfe nZEB pentru tinerii din grupuri
§i comunitdfi marginalizate, amenajare spatii verzi §i dotdri aferente

Unul dintre principalele obiective ale Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti este de a
asigura un ansamblu de mdsuri si actiuni destinate combaterii excluziunii sociale si asigurdrii
participdrii active a persoanelor provenite din grupuri $i comunitdfi marginalizate la toate
aspectele economice, sociale, culturale si politice ale societétii.

In acest context, tindndu-se cont de cresterea nevoilor si solicitarilor cetitenilor in raport
de oferta de locuinte existentd, obiectivul tintd este acela de a promova integrarea sociald a
tinerilor din grupuri si comuniti{i marginalizate, de a obfine si mentine o stare bund de sanétate
prin asigurarea unor conditii adecvate de locuit.

Referitor la regimul juridic al terenului ce face obiectul propunerii de construire de
locuinte NZEB pentru tinerii din comunitétile marginalizate si grupurile vulnerabile, amenajare
spatii verzi si dotdri aferente, imobilul situat in Bulevardul Basarabia nr. 151 Lot 1, sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti, identificat cu numérul cadastral 242264, se afld in domeniul public al
Municipiului Bucuresti cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local Sector 2 al

Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere urbanistic:

Imobilul este incadrat in subzona L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+10
niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. In cazul
unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate
functional si urbanistic similar zonei L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza
unor lotizdri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate i se vor supune

reglementarilor de construire pentru aceastd subzona.
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Ludnd in considerare urmatoarele:

fn anul 2021 sunt inregistrate la nivelul institutiei un total de circa 2000 de dosare, fiind
depuse pana in momentul actual un numar de 350 de cereri pentru reactualizarea solicitarilor in
vederea atribuirii locuintelor sociale, din care 150 de persoane sunt persoane care au fost evacuate
din locuintele cumpdrate in baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificérile i completarile
ulterioare.

De asemenea, pentru locuintele ANL a fost inregistrat un numér de maxim 50 de dosare
depuse de catre persoanele cu vérsta pand la 40 de ani / 35 de ani, vérstd limitd in functie de
criteriile existente de eligibilitate.

In Strategia de Dezvoltare Locald ,,Zona Urbana Marginalizatd Baicului — Pantelimon —
Plumbuita” din decembrie 2017 se mentioneaza ca din analiza efectuatd, ZUM vizate prezintd
probleme ce se situeazd in categoria celor trei criterii: capital uman, ocuparea forfei de muncd,

calitatea locuirii, in raport de definitia prezentatd in Atlasul Zonelor Urbane Marginalizate din

Romdnia, elaborat de Banca Mondiald.

In Strategia de Dezvoltare Locald a Zonei Urbanid Marginalizata Baicului — Pantelimon —
Plumbuita, la obiectivul specific 4 - ,,reabilitarea locuinfelor, sprijin pentru inscrierea acestora in
registrul cadastral §i construirea de cladiri sociale cu functiune multipld@”, este propusd o
interventie de tip POR (hard) pentru construirea de locuinte, inclusiv a locuinfelor sociale pentru
persoanele cu venituri reduse.

Totodata, conform Strategiei de Dezvoltare Locala Integratd si Durabild a Sectorului 2
pentru Perioada 2016-2025, aprobata prin HCL al Sectorului 2 nr. 139/02.10.2017, la obiectivul
O1. Locuire, Servicii si Cultura Adaptate Unei Comunitati Active §i Implicate se regéaseste
obiectivul 1.3 ,,Fond de locuinte sigur si de calitate” care prevede demararea unui proiect pentru
crearea de locuinte pentru tineri $i a unor locuinfe sociale, fard a se localiza in clar un
amplasament destinat realizérii obiectivului de utilitate publica.

Avind in vedere nevoia stringenta de construire a unor locuinte pentru tineri, asa cum a fost
identificatd prin Strategia de Dezvoltare Locald Sector 2, Planul National de Redresare si
Rezilientd (PNRR) oferd oportunitatea de obtinere a unor fonduri nerambursabile prin
Componenta 10 — Fondul Local, pentru construirea de locuinfe pentru tineri. In acest sens,

Ministerul Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si Administratiei a lansat in consultare publicd Ghidul
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specific — conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR in cadrul apelurilor de

proiecte PNRR/2022/C10.

Astfel, tinind cont de:

- obligatiile statului romén de a garanta si de a asigura exercitarea drepturilor fundamentale
ale cetatenilor, stabilite prin Constitutia Romaniei, obligatii care se realizeaza prin toate structurile
sale administrative si prin instrumentele instituite in vederea sprijinirii eforturilor autoritatilor
administratiei publice locale in dezvoltarea urbana,

- Ordinul nr. 999 din 10 mai 2022, publicat in Monitorul Oficial Nr. 467 bis din 10 mai
2022, Partea I,
- Portofoliul de proiecte din Strategia de Dezvoltare Locald Integratd si Durabild a

Sectorului 2 pentru Perioada 2016-2025, respectiv obiectivul 1.3 - ,,Fond de locuinte sigur si de
calitate™,

- Portofoliul de interventii din Strategia de Dezvoltare Localad a Zonei Urbani Marginalizata
Baicului — Pantelimon — Plumbuita, respectiv obiectivul specific 4 - ,, Reabilitarea locuintelor,
sprijin pentru inscrierea acestora in registrul cadastral §i construirea de cldadiri sociale cu
Sfunctiune multipla”,

- obligatiile cu privire la ,,garantarea accesului efectiv, in mod deosebit al tinerilor, la
drepturi elementare si fundamentale, cum sunt: dreptul la un loc de muncd, la o locuinfd, la
asistentd medicald, la educafie, precum §i instituirea unor mdsuri de prevenire §i combatere a
marginalizdrii sociale si mobilizarea institutiilor cu atributii in domeniu” prevazute in Legea nr.
116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizdrii sociale, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

- obligatiile cu privire la mdsurile si actiunile ,prin care statul, reprezentat de autoritdfile
administratiei publice centrale si locale, precum §i societatea civild intervin pentru prevenirea,
limitarea sau inldturarea efectelor temporare ori permanente ale situafiilor care pot genera
marginalizarea sau excluziunea sociald a persoanei, familiei, grupurilor ori comunitdtilor”
prevazute in Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificirile si completarile ulterioare,

- prevederile art. 2, lit ¢) din Legea locuintei nr. 114/1996, cu modificarile i completarile
ulterioare, prin care se defineste locuinta sociald ca fiind o locuinta care ,,(...) se atribuie cu chirie
subventionatd unor persoane sau familii, a cdror situatie economicd nu le permite accesul la o

locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei”,
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Terenul din Bulevardul Basarabia, nr. 151, Lotul 1 in suprafata de 3.669 m® este optim din
punct de vedere urbanistic pentru realizarea obiectivului de investitii construire locuinte nZEB
pentru tinerii din grupuri si comunitdti marginalizate, amenajare spafii verzi si dotéri aferente,
putand indeplini cel putin una din conditiile de aplicare, respectiv criteriile de eligibilitate ce

trebuie indeplinite pentru contractarea finantarii.

Totodatd, pentru Indeplinirea obligatiilor din Planul National de Redresare si Rezilientd,
respectiv a Ghidului Specific - Conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNNR in
cadrul apelurilor de proiecte - PNRR/2022/C10 - componenta C10 - Fondul Local, pentru
viabilizarea, sistematizarea si amenajarea terenului este necesara reglementarea regimului juridic

al imobilului prin exercitarea dreptului de administrarea asupra imobilului situat in Bulevardul

Basarabia nr.151, Sector 2, in suprafatd de 3669 mp, identificat cu numaérul cadastral 242264 -

Lotul 1, de cédtre Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, prin Sectorul 2 al

Municipiului Bucuresti, reprezentat de Primarul Sectorului 2 prin aparatul de specialitate al

Primarului Sectorului 2 Bucuresti, in scopul construirii de locuinte NZEB pentru tinerii din

grupuri si comunitdti marginalizate, amenajare spatii verzi si dotéri aferente.

Conform conditiilor de accesare a fondurilor europene aferente PNNR 1in cadrul apelurilor
de proiecte - PNRR/2022/C10 - componenta C10 - Fondul Local, la proiectarea cladirii cu
funcfiunea de locuinte pentru tineri din grupuri si comunitati marginalizate se va tine seama
de prevederile stipulate in reglementarile nationale, respectiv locuintele vor fi conforme cu
tinta privind atingerea pragului de minim 20% consum primar de energie, in comparatie cu
cerintele privind constructiile nZEB.

De asemenea, se va avea in vedere asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a
cladirii, atdt prin montarea adecvatd a tdmpldriei termoizolante in anvelopa cladirii, cat si prin
aplicarea de tehnologii adecvate de reducere a permeabilitétii la aer a elementelor de anvelopd
opace si asigurarea continuititii stratului etans la nivelul anvelopei clédirii.

Se va fine cont, inclusiv, ca noile clddiri construite si fie prevazute cu sisteme de incélzire/
sisteme de furnizare a apei calde de consum, cu randament ridicat si un nivel redus al emisiilor

echivalent CO2, inclusiv instalatii de micro-cogenerare, daca sunt fezabile tehnic si economic, cu
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conditia ca energia termicd/electricd produsi si fie utilizata cu prioritate pentru clddirea care este
detinuti de solicitant, amplasata in acelasi perimetru/parceld/ adresd a solicitantului.

Astfel, in functie de modul de amplasare al cladirii vor fi determinate vulnerabilitatile din
punct de vedere al conditiilor de mediu/climatice (inundatii, ploi torentiale, temperaturi extreme,
etc), iar investitia nu va conduce la o crestere semnificativd a emisiilor de poluanti in aer, apd sau
sol.

De altfel, se va limita generarea de deseuri in procesele aferente constructiilor, in

conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii $i demoléri, proiectarea
cladirii si tehnicile de constructie vor sprijini circularitatea §i, in special, vor demonstra, in
conformitate standardele de evaluare a caracteristicilor de dezasamblare sau a adaptabilititii
cladirilor, modul in care este proiectatd astfel incat sd fie mai eficiente din punctul de vedere al
utilizdrii resurselor, adaptabile, flexibile si demontabile.
Se va avea in vedere inclusiv ca echipamentele ce vor fi utilizate si indeplineasca cerinte privind
eficienta utilizarii materialelor si a altor resurse, conform cerinfelor Ghidului Specific g1 in
concordanta cu prevederile Directivei 2009/125/CE de instituire a unui cadru pentru stabilirea
cerintelor in materie de proiectare ecologicd aplicabile produselor cu impact energeltic.

Conform proiectului tip elaborat de catre MDLPA in raport de suprafaga de teren aferentd
imobilului situat in Bulevardul Basarabia nr. 151, Lotul 1, se creazd oportunitatea amplasérii a
unor module insiruite, precum si a unor module cuplate pe lot, in regim de inal{ime P+1E+M, cu

respectarea reglementérilor urbanistice aplicabile pe terenul mentionat.

In acest sens, luand in considerare ci locuintele sociale in general, cele pentru tinerii din
comunitdfile marginalizate si grupurile vulnerabile, reprezintd un domeniu de politicd publicd ce
intrd exclusiv in competenta statelor membre ale Uniunii Europene i {indnd cont de directiile de
actiune, obiective specifice si proiecte prevdzute prin diverse strategii si politici publice
privind locuintele sociale, este necesar ca Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti sd acorde
sprijin pentru grupurile tintdi menfionate si sd implementeze diferite proiecte pentru
unor fonduri puse la dispozitie de Uniunea Europeand prin NextGeneration EU, in vederea

atingerii jaloanelor si a tintelor in materie de reforme si investitii.
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in concluzie, pentru indeplinirea prevederilor aferente componentei C10 - Fondul Local
din Ghidului Specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNNR in cadrul
apelurilor de proiecte, dar si pentru promovarea integrarii sociale prin crearea unui fond locativ
nou, considerdm oportund si necesard reglementarea situatiei juridice a unui imobil aflat in
domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, in vederea construirii de locuinte nZEB pentru tinerii din grupuri §i
comunitdfi marginalizate, amenajare spatii verzi §i dotdri aferente prin exercitarea dreptului de
administrarea asupra imobilului situat in Bulevardul Basarabia nr.151, Sector 2, in suprafata de
3669 mp, identificat cu numdarul cadastral 242264 - Lotul 1, de céitre Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, prin Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, reprezentat de

Primarul Sectorului 2 prin aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti.

DIREESTOR EXECUTIYV, SEF SERVICIU,

arh. Doru Stere Iliescu
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DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asistentd Juridica

e I2TH 5 Mo

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin adresa nr. 93384/16.05.2022, Directia Administrafie Publica Local din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului sectorului 2, a transmis documentatia aferenta
proiectului de hotédrare privind , reglementarea situatiei juridice a unui imobil aflat in
domeniul public al Municipiului Bucuresti §i in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in vederea construirii de locuinte nZEB pentru
tinerii din grupuri §i comunitati marginalizate, amenajare spafii verzi §i dotdari aferente”,
in vederea analizarii §i intocmirii, dupa caz, a raportului de specialitate.

Din analiza documentafiei primite, reiese ca printre principalele obiective ale
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti este cel de a asigura ansamblul de masuri si actiuni
destinate combaterii excluziunii sociale, sens n care, tindnd cont de cresterea nevoilor si
solicitdrilor cetatenilor in raport de oferta de locuinte existenta, obiectivul tintd este
promovarea integrarii sociale a tinerilor din grupuri si comunititi marginalizate si prin
obtinerea si mentinerea unei stiri bune de sdndtate avand asigurate conditii adecvate de
locuit.

Tinand cont de prevederile Ghidul specific - Conditii de accesare a fondurilor
europene aferente PNRR, in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, Componenta
10 —Fondul local, Axa I.1., in corelare cu masurile si actiunile ,,prin care statul, reprezentat
de autoritatile administratiei publice centrale si locale, precum si societatea civila intervin
pentru prevenirea, limitarea sau inlaturarea efectelor temporare ori permanente ale
situatiilor care pot genera marginalizarea sau excluziunea sociald a persoanei, familiei,
grupurilor ori comunititilor” previzute in Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu
modificarile si completérile ulterioare,

Prin HCL nr. 98/31.03.2022 s-a solicitat acordul CGMB privind emiterea unei
hotarari pentru trecerea imobilului situat in B-dul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucuresti-
LOTUL 1, din domeniul privat al Municipiului Bucuresti in domeniul public al
Municipiului Bucuresti, precum si pentru transmiterea din administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2.



Prin HCGMB nr. 256/28.04.2022 s-a adoptat trecerea din domeniul privat al
Muncipiului Bucuresti in domeniul public al Municipiului Bucuresti si din administrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local Sector 2,
a imobilului Lot 1 in suprafatd de 3669mp, sectiune din imobilul B-dul Basarabia nr. 151,
Sector 2, in vederea construirii de locuinte NBEZ pentru tinerii din grupuri $i comunitati
marginalizate, amenajare spatii verzi si dotari aferente.

Prin proiectul de hotarare inaintat spre analizare, se doreste aprobarea exercitarii
dreptului de administrare asupra imobilului situat in B-dul Basarabia nr. 151, Sector 2, in
suprafata de 3669 mp, identificat cu numarul cadastral 242264-Lotul 1, de catre Consiliul
Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, prin Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti,
reprezentat de Primarul Sectorului 2 prin aparatul de specialitate al Primarului Sectorului
2 Bucuresti, in vederea construirii de locuinte nZEB pentru tinerii din grupuri i comunitdfi
marginalizate, amenajare spafii verzi si dotari aferente, precum si imputernicirea
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti de a efectua, toate demersurile necesare
preludrii imobilului — teren ce face obiectul hotdrararii i de a semna toate documentele
necesare realizarii proiectului.

Avand in vedere cele anterior aratate, Directia Juridicd - Serviciul Asistentd Juridica
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,
opineaza cd, in raport de cadrul normativ existent la data prezentei, exista temeiul legal
pentru Inaintarea spre supunere la vot a proiectului de hotarire privind ,,reglementarea
situatiei juridice a unui imobil aflat in domeniul public al Municipiului Bucuresti si in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in vederea
construirii de locuinfe nZEB pentru tinerii din grupuri si comunitdti marginalizate,
amenajare spafii verzi §i dotari aferente”, cu respectarea prevederilor legale.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
Sabin Platon George Claudiu Fogeras
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SERVICIUL FONDURI EUROPENE

N 983956/ 1+. 05, 2022,

Citre: Directia Administratia Publici Locala

In atentia: Doamnei Director Duinea Corina losefina

Raport de specialitate
privind reglementarea situatiei juridice a unui imobil aflat in domeniul public al Municipiului
Bucuresti i in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in
vederea construirii de locuinfe nZEB pentru tinerii din grupuri si comunildfi marginalizate,
amenajare spafii verzi i dotdri aferente

In cadrul Strategiei de Dezvoltare Locala Integrata si Durabild a Sectorului 2 pentru
perioada 2016-2025, aprobatd prin HCL al Sectorului 2 nr. 139/02.10.2017, Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti a identificat necesitatea credrii de locuinte pentru tineri.

Planul National de Redresare si Rezilienta (PNRR) oferd oportunitatea de obtinere a
fondurilor nerambursabile prin COMPONENTA 10 - Fondul Local, pentru construirea de locuinte
pentru tineri. in acest sens, Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei a lansat
Ghidul specific - conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR in cadrul apelurilor
de proiecte PNRR/2022/C10.

Componenta 10-Fondul local din cadrul PNRR, abordeazi provocarile legate de
disparitatile teritoriale si sociale din zonele urbane si rurale, precum si mobilitatea urbana.
Obiectivul acestei componente este de a sustine o transformare durabild urbana si rurald prin
utilizarea solutiilor verzi si digitale. In cadrul acestei componente este prevazuta si investitia /.2 —
Construirea de locuinte pentru tineri/locuinfe de serviciu pentru specialisti din sdndtate §i
fnvdfdmant, interventie sustinuta de Reforma R4. Imbundtitirea calitdfii locuirii, in scopul
sprijinirii autoritatilor publice locale in efortul de a implementa masuri destinate imbunatatirii
conditiilor de trai pentru tinerii care provin din grupuri §i comunitati marginalizate (cu varste
cuprinse intre 18 si 35 de ani) si care nu dispun de veniturile necesare accesarii unei scheme de
creditare, sau care nu poseda surplusul constant necesar economisirii. Fondurile nerambursabile
alocate acestei investitii sunt in valoare de 370,50 milioane de euro.

Atragerea fondurilor puse la dispozitie de PNRR va avea ca rezultat degrevarea bugetelor

locale de presiunea resimtita in incercarea de rezolvare a multiplelor nevoi identificate la nivel



local, precum si imbundtatirea conditiilor de locuire pentru persoanele tinere, imbunitafirea
calitatii si aspectului infrastructurii publice de locuit si reducerea numarului de tineri care
intentioneaza sa pardseasca tara.

in cadrul apelului de proiecte mentionat, Ministerul Dezvoltdrii, Lucrarilor Publice si
Administratiei pune la dispozitia solicitantilor de finantare un proiect-tip, proiect ce va fi adaptat
la nevoile din teren i care prevede construirea unor blocuri de locuinfe cu regim de inaltime P +
IE + M si brangarea acestora la utilitafile existente in zona. Fiecare bloc va avea céte doud
apartamente pe fiecare nivel, suprafata fiecarui nivel fiind de 113,91 mp. Proiectul-tip prezinta
doud variante de imobile: cu un modul si cu doua module.

Locuintele vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de minimum 20% consum
primar de energie, in comparatie cu cerintele privind constructiile nZEB, si vor avea in vedere
asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii.

Se va tine cont inclusiv ca noile cladiri construite si fie previazute cu sisteme de
incélzire/sisteme de furnizare a apei calde de consum, cu randament ridicat si un nivel redus al
emisiilor echivalent CO2.

Conditiile ce trebuie indeplinite sunt:

* Asigurarea terenului necesar situat in intravilan - in caz de utilizare a proiectului tip
- asigurarea terenului necesar situat in intravilan - minimum 313 mp pentru un modul
insiruit, minimum 373 mp pentru modul cuplat si minimum 433 mp pentru
amplasarea in mod izolat pe lot;

* Vor fi respectate reglementarile urbanistice aplicabile pe terenul respectiv;

* Minimum 0,9% din bugetul total al proiectului trebuie sa corespunda codului 055a
- Alte tipuri de infrastructuri TIC (inclusiv resurse/echipamente informatice la scara
mare, centre de date, senzori si alte echipamente wireless) care respecti criteriile de
reducere a emisiilor de dioxid de carbon si criteriile de eficientd energeticd (cu

contributie de 100% pe digital);

Noile unitati de locuit vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de
minimum 20% consum primar de energie mai mic in comparatie cu cerintele privind
constructiile nZEB, stipulate in reglementarile nationale. Acest consum de energie
va fi reflectat in certificatele de performanta energetica.

Avand in vedere ca Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti se incadreaza in categoria
solicitantilor eligibili, Serviciul Fonduri Europene a identificat oportunitatea obtinerii unor fonduri
nerambursabile pentru construirea pe terenul in suprafatd de 3.669 mp, identificat cu numarul

cadastral 242264-Lotul 1, situat pe B-dul Basarabia nr. 151, a 30 de apartamente grupate in

SFE-RP



module insiruite si module cuplate pe lot, in regim de inaltime P+1E+M, conform proiectului-tip
claborat de catre MDLPA, cu respectarea reglementérilor urbanistice aplicabile.

Terenul situat in locatia mentionata este in proprietatea publicid a Municipiului Bucuresti
si a fost transmis Tn administrarea Consiliului Local al Sectorului 2.

Conform prevederilor din Ghidul Solicitantului, pentru toate investitiile care presupun
interventii asupra domeniului public sau privat al statului/autoritétii publice locale, solicitantul
trebuie sd prezinte documente care si demonstreze existenta dreptului invocat (proprictatea
publicd/privata sau dreptul de administrare asupra imobilelor - terenuri si cladiri - aflate in
proprietate publica).

Avand n vedere categoriile de solicitanti eligibili prevazuti in Ghidul Solicitantului,
respectiv UAT-urile, si tindnd cont cd solicitantul finantarii va fi Sectorul 2 al Municipiului
Bucuresti, este necesard aprobarea de indatid a unei hotdrdri privind exercitarea dreptului de
administrare asupra imobilului situat in B-dul Basarabia nr. 151, Sector 2, in suprafati de 3.669
mp, identificat cu numarul cadastral 242264-Lotul 1, de catre Consiliul Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, prin Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, reprezentat de Primarul
Sectorului 2 prin aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucuresti, in vederea
construirii de locuinte nZEB pentru tinerii din grupuri $i comuniti{i marginalizate, amenajare
spatii verzi si dotdri aferente.

Fata de cele aradtate mai sus, in conformitate cu prevederile Codului administrativ,
propunem initierea unui proiect de hotérare privind reglementarea situatiei juridice a unui imobil
aflat in domeniul public al Municipiului Bucuresti si in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, in vederea construirii de locuinte nZEB pentru tinerii din

grupuri $1 comunitafi marginalizate, amenajare spatii verzi si dotéri aferente.

Sef Serviciu,
Serviciul Proiecte Europene
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