
ROMÂNIA 
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HOTĂRÂ R E 

Proiect transmis şi înregistrat la 
Cabinet Secretar General al 

Sectorului 2 
sub nr. 29451 16.06.2023 

privind aprobarea Studiului de Fezabilitate şi a indicatorilor tehnico-economici 

la obiectivul de investi/ii „Construirea de locuin/e nZEB plus pentru tineri - Bulevardul 

Basarabia nr. 151" 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii nr. 

11 5/201 5 pentru alegerea autorităţil or admini straţie i publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţie i publice locale nr. 215/2001, precum ş i pentru modificarea ş i 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşi lor locali, cu modificările ş i 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă , astăzi, _____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre ini/iat de Primarul Sectorului 2, privind 

aprobarea Studiului de Fezabilitate şi a indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de 

investiţii „ Construirea de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151" 

Analizând: 

Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti ; 

- Raportul de specialitate nr. I 09227 I 16.06.2023 întocmit ele Direcţia Generală 

Programe de Dezvoltare Urbană şi Fonduri Europene, Serviciul Fonduri Europene, clin 

cadrul aparatului ele specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i; 

- Avizul favorabil nr. 72/ 2 1.06.2023 emis de Comisia Tehnico- Economică a 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti înfiinţată prin Dispoziţ ia Primarului Sectorului 2 nr. 

257/ 16.02.2021, modificată prin DPS2 nr.1 130/ 13.06.2023; 

- Avizul Comisiei de Buget - Finanţe, Investi ţii , Accesarea Fondurilor Europene ş i 

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i ; 

- Avizul Comisiei ele Protecţie Socia lă, Sănătate, Familie, Minorităţi , Apărarea 

Drepturilor Copilului Şi Aplicarea Legii Nr. 114/ 1996 din cadrul Consiliului Local al 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i ; 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice ş i Amenajarea Teritoriului din cadrul 

Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 



d Având în vedere reglementări le cuprinse în: 

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executării lucrări lor de construcţii, 

republicată , cu modificările ş i completările ulterioare; 

Legea nr. I O/ 1995 privind calitatea în construcţii , republicată, cu modificările ş i 

completările ulterioare; 

Legea nr.350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismului; 

Legea nr.422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice; 

Legea nr. 273/2006 privind finanţe le publice locale, cu modificările ş i completările 

ulterioare; 

Legea nr.448/2006 privind protecţia ş i promovarea drepturilor persoanelor cu 

clizabilităţi, republicată, cu modificările ş i completările ulterioare; 

Legea nr.98/2016 privind achiziţiile publice; 

Hotărârea Guvernului nr.27311994 privind aprobarea regulamentului ele recepţie a 

lucrărilor ele construcţii ş i insta laţii aferente acestora, modificată prin HG nr.343/2017; 

Hotărârea Guvernului nr.92511995 pentru aprobarea regulamentului ele verificare ş i 

expertiză tehnică ele calitate a proiectelor, a execuţiei lucrărilor ş i a construcţiilor; 

Hotărârea Guvernului nr.766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind 

calitatea în construcţii; 

Hotărârea Guvernului nr.395/20 16 privind aprobarea normelor metodologice de 

ap licare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achiziţiei publică/ acordului 

cadru clin Legea nr.98/ 2016 privind achiziţiile publice; 

Hotărârea Guvernului României nr. 907/2016 privind etapele ele elaborare ş i 

conţinutul- cadru al documentaţiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor 

ele investiţii finanţate clin fonduri publice, modificată prin Hotărârea Guvernului României 

nr. 79/2017; 

Ordinul Ministrului Dezvo ltării Regionale şi Administraţiei Publice nr.839/2009 
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.SO/ 1991 ; 

Hotărârea Guvernului nr. 90712016 privind etapele de elaborare ş i conţinutul-cadru 

al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor ele investiţii finanţate 

din fonduri publice. 

Ghidul specific - Condiţii ele accesare a fondurilor europene aferente Planului 
naţional ele redresare şi rezilienţă în cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C 1 O, 
componenta 10 - Fondul local, aprobat prin Ordinul ministrului dezvoltării , lucrărilor 

publice ş i administraţiei nr. 999/2022. 

În temeiul art. 139 alin. (/) coroborat cu art. 166 alin. (2) fit. k) din Ordonanfa de 

Urgen/ă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare,· 



Jn urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTA~RĂŞTE 

Art. 1. Se aprobă Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul de investi ţ ii „Constrnirea 
de locui11/e nZEB plus pentrn tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 ", conform anexei nr. 
1, care conţine un număr de 192 pagini ş i face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2. (1) Se aprobă indicatorii tehnico-economici ş i devizul general pentru obiectivul 

de investiţii „ Construirea de locui11/e nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia 
11r. 151 ", conform anexelor nr. 2-1 O, care conţin un număr de 11 pagini ş i fac parte 
integrantă din prezenta hotărâre. 

(2) Valoarea tota lă a lucrărilor „Construirea de locuinţe nZEB plus pentru 
tineri - Bulevardu/ Basarabia nr. 151 ", este de 17.553.457, 50 lei fără TVA, respectiv 

20.860.959,68 lei inclusiv TV A, care C+M este de 13.231.932,95 lei fără TV A, respectiv 
15.746.000,21 lei, inclusiv TVA. 

(3) Lucrările pentru obiectivul de investiţii „Construirea de loc11i11/e nZEB 
plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 ", cuprinse în anexele 2-1 O, vor fi 
atribuite spre execuţie cu respectarea procedurilor legale privind achiziţiile publice. 

Art. 3. Autoritatea Executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ş i Directorul 
General al Direcţie i Generale Programe de Dezvoltare Urbană ş i Fonduri Europene vor 

asigura ducerea la îndeplinire a prevederilor prezente i hotărări. 

Art. 4. Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti . 

Hotărâre nr. 

Bucureşti , ___ _ _ 

AVIZEAZĂ PENTRU LEG ALITATE 
SECRET AR G ENERA L AL SECTORULUI 2, 

EL ENA NIŢĂ 

~ 

Preze/1/a l/otărâre conţine 1111 număr de ... pagini, inclusiv anexe, şi a fost adoptată de Consiliul Local al Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti în şedi11/a __ din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonan/a de Urgentă a 
C 111·em ului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modiflcârile şi complete/rile ulterioare. 



Anexa 1 la H.C.L. Sector 2 nr . ..... . ......... .... . 

STUDIUL DE FEZABILITATE 

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

CONSTRUIREA DE LOCUINŢE nZEB PLUS PENTRU TINERI 

BULEVARDUL BASARABIA NR.151 



( Î 

Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 17-13, Sector 2, Bucureşti N E R O l I 

Foaie de capăt 

CONSTRUIRE LOCUINŢE nZEB PLUS PENTRU TINERl - BULEVARDUL8ASARABIA NR. 151, SECTOR 

2, BUCUREŞTI 

str. Bulevardul Basarabia nr. 151 (LOT1 ), Sector 2, Bucu reşti , CF 242264 

Beneficiar 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucu reşti 

Nr. proiect: 78NER/08.06.2023 

Nr. contract: 77638/27.04.2023 

Nr. Contract de Flnantare: 138072/07.12.2022 

1 I Docu.rrientaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, t otal sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabi lă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. VIZAT 

spre neschlmbare 
SECRETAR GENERAL 
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Obiectiv: Constmire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 17- 7 3, Sector 2, Bucureşti NER O LI 

LISTĂ DE SEMNĂTURI 

roiectare în 

Manager de proiect: ing. Mihăiţă Andrei - S.C. NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 

Arhitectura: Subcontractant de specialitate 

Şef proiect specialitate: arh. Roberta-Maria Boeriu 

Proiectant: arh. Roberta-Maria Boeriu 

Rezistenţă : Subcontractant de specialitate 

Proiectant: ing. Blr6 Attila 

lnstalaţll: S.C. ENERGY SYSTEMS ENGINEERING S.R.L. 

Proiectant: ing. Liviu Clmpureanu - sanitare, HVAC 

Proiectant: ing. Ojog Ciprian-Alin- electrice 

11•111l411111ll1rl 

- ViZAT 

( 

sore neschlmbare 
SECRETAR GENERAL 

2 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi fo losită, transmisă sau 

reprodusă, total sau par\ial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentllţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 71 -7 3, Sector 2, Bucureşti 

A. PIESE SCRISE 

1. Informaţii generale privind obiectivul de investiţii 

N E R O I. I 

1.1. Denumirea obiectivului de investiţii I 1 
I 

Website: https://www.ps2.ro/ 

Cod fiscal: 4204038 

e-mail: infopublice@ps2.ro 

1.3. Ordonator de credite (secundar/ terţiar) 

1.4. Be neficiarul investiţiei 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

str. Chiristig iilor nr. 11 -13, Sector 2, Bucureşti 

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate 

S.C. NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. - consultanţă ş i proiectare în infrastructura I 
. 
,I 
1' 

I ' I 
medica 

jud. Mureş, tel. +40730015819, e-mail: office@neroljgeneral.ro, comuna Acăţari , sat 

Acăţa ri, nr. 265 R.C. J26/868/201 2 CUI R030644828 

2. Situaţia existentă şi necesitatea realizării obiectivului/ proiectului de investiţii 

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (în cazul în care a fost elaborat în prealabil) 
privind situaţia actuală, necesitatea şi oportunitatea prornovării obiectivului de 
investiţii şi scenariile/ opţiunile tehnico - economice identificate şi propuse spre 
ana liză 

Nu este cazul. 

3 I Documentaţia este proprieta tea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. ş i nu poate fi folosită, tra nsmisă sau 

reprodusă, t otal sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este va labilă numai cu 

semnăturile şi ştampila în original. _,..,.,...-::-v-r.-1~ZA7-~ţi"'-~-- - 1 
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Obiectiv: Construire lowinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri 

instituţionale şi financiare 

Pe terenul situat în str. Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucureşti, CF 242264, se 
propune construirea a cinci module de construcţii nZEB plus pentru t ineri. Imobilul are un 
regim de înălţimeP+ 1 E+M. 

• Sursele de fi nanţare a investiţiei publice se vor constitui în conformitate cu 
legislaţia în vigoare şi constau în fonduri proprii, alocaţii de la bugetul de 
stat/bugetul local, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite, 
după caz. 

• De asemenea, prin proiectul de faţă se rezolvă şi problemele legate de: 
accesibilitate, protecţia mediului şi e ficienţa energetică, inclusiv calitatea aerulu1, 
durabilitate, poluatorul plăteşte şi reciclarea deşeu ri lor, protecţia biodiversităţii ş i ( l 

ecosistemului, protecţia împotriva dezastrelor naturale, schimbare demografică, 

societate i nformaţiona lă şi tehnologii inovative. 

Normative şi standarde care stau la baza proiectării sistemului structural de 

rezistenţă al construcţiei: 

• SR EN 1990:2004 - "Bazele proiectării structurilor" 

• CR 0-201 2 - Cod de proiectare "Bazele proiectării structurilor în construcţii" 

• SR EN 1991 - Acţiuni în construcţii 

• CR 1-1-4: 2012 - Cod de proiectare. Evaluarea acţi un i i vântului asupra 

construcţi i lor. 

• CR 1· 1 ·3:201 2 - Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii zăpezii asupra 

construcţiilor. 

• e proiectare se1sm1c artea I - prevederi de proiectare 
pentru clădiri. 

• NP 112-13 - Normativ pentru proiectarea sistemelor de fundare directă. 

• SR EN 1997 -1: 2004 - Proiectarea geotehnică. Reguli generale. 

• NP 005-03 - Normativ privind proiectarea constructiilor d in lemn. 

• SR EN 1995· 1· 1: 2004 - Eurocod 5: Proiectarea structurilor din lemn. 

Generalităţi - Reguli comune şi reguli pentru clădiri. 

2.3. Analiza situaţiei existente şi Identificarea dificienţelor 

Nu este cazul. 

2.4. Analiza cererii de bunuri şi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu şi lung 
privind evoluţia cererii, în scopul justifică rii necesităţii obiectivului de investiţii 

4 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi fo losită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7-7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Municipiul Bucureşti este capitala României, cel mai populat oraş şi cel mai important 
centru industrial şi comercial al ţării. Populaţia stabilă de 1.883.425 de locuitori (2011) 
face ca Bucureştiul să fie printre marile oraşe din Uniunea Europeană. Conform unor 
estimări ce iau în considerare persoanele fără domiciliu în oraş, sau în tranzit, 
Bucureştiu l adună zilnic peste trei milioane de oameni. La acestea se adaugă faptul că 
localităţile din preajma oraşu lui, care fac parte din Zona Metropolitană, însumează o 
populaţie de aproximativ 430.000 de locuitori. 

Prima menţiune a localităţii apare în 1459, în timpul celei de-a doua domnii a lui Vlad 
Ţepeş. În 1862 devine capitala Principate lor Unite. De atunci a suferit schimbări 
continue, devenind centtul scenei artistice, culturale şi mass-media româneşti. 
Arhitectura elegantă şi atmosfera sa urbană i-au adus în Belle Epoque supranumele de 
„Micul Paris". Deşi clăd irile şi cartierele din centrul istoric au fost deteriorate sau 
distruse de război, cutremure şi chiar programul lui Nicolae Ceauşescu de 
sistematizare, multe au supravieţuit. După anul 2000, oraşul a cunoscut un boom 
economic şi cultural. 

Bucureştiul se află în sud-estul României, între Ploieşti, la nord şi Giurgiu, la sud. Oraşu l 

se află în Câmpia Vlăsiei, care face parte din Câmpia Română. La est se află Bărăganu l , 

în partea de vest Câmpia Găvanu-Burdea, iar la sud este delimitat de Câmpia 
Burnazului. Istoric, se consideră că Bucureştiul a fost construit pe şapte dealuri, 
asemenea celor şapte coline ale Romei. Cele şapte dealuri ale Bucureştiului sunt: Dealul 
Mitropoliei, Dealul Spirii, Dealul Cotrocenilor, Dealul Arsenalului, Dealul 
Filaretului, Dealul Văcăreşti şi Colina Radu Vodă. Cu excepţia Dealului Mitropoliei, restul 
pantelor din Bucureşti sunt rezultatul eroziunii fluviale a celor două cursuri principale de 
apă care îl străbat. 

Bucureştiul are o suprafaţă de 240 km2
, ceea ce înseamnă că oraşul ocupă 0,08% din 

întreg teritoriul României. Altitudinea variază de la 57, 1 rn în zona podului de la Căţelu, 
în partea de sud-est a oraşului, până la aproximativ 93 m în Bucureştii Noi - Mogoşoaia. 

I 

I 
l 

1 I 
I I 
I 

I r 
I ! 

i 

---..-----B1:1Et:tFeş-ti 1:1ke-află-situat-13e-malurile-r-âului Qâmb0viţ<1rGe-Se-var-să-îl'l-Argeşrafluent.------'-~'-'­

al Dunări i. Mai multe lacuri - dintre care cele mai importante 
sunt Herăstrău, Floreasca, Tei ş i Colentina - se întind în părţile de nord ale oraşului, de­
a lungul Colentinei, afluent al Dâmboviţei. În plus, în centrul capitalei se află un mic lac 
artificial - Lacul Cişmigiu - înconjurat de parcul omonim. Acest parc are o istorie 
bogată, fiind frecventat odinioară de poeţi şi scriitori. Deschis în 1847 după planurile 
arhitectului german Carl F. W. Meyer, parcul este principalul loc de agrement din 
centrul oraşul ui. 

Conform recensământului efectuat în 2011, populaţia municipiului Bucureşti se ridică la 
1.883.42 5 de locuitori, în scădere faţă de recensământul anterior din 2002, când se 
înregistraseră 1.926.334 de locuitori. Acest declin se datorează sporului natural negativ, 
dar şi deplasării populaţiei din capitală în oraşele învecinate mai mici, 
precum Voluntari, Buftea şi Otopeni. 

5 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardu/ Basarabia nr. 7 5 7, 
Sector 2, Bucureşti · 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 17-13, Sector 2, Bucureşti 

O estimare a Institutului Naţional de Statistică arăta că populaţia Bucureştiu lui la 1 
ianuarie 2016 era de 2.106.144 de locuitori, adică 9,4% din popu laţia totală a 

1' E R O l I 

României. Dintre aceştia, 981.835 erau bărbaţi, iar 1.1 24,309 femei. Un număr 
semnificativ de persoane tranzitează oraşul în fiecare zi, majoritatea provenind din 
judeţu l Il fov. Date neoficiale indică faptul că afluxul zi lnic este atât de mare, încât în 
Bucureşti se pot înregistra la un moment dat circa trei milioane de persoane. 

Densitatea populaţiei Bucureştiului este foarte mare, de 9.993,8 loc./km2 în 2015. Acest 
lucru se explică prin faptul că majoritatea popu l aţiei locuieşte în blocuri aglomerate din 
perioada comunistă, dar depinde şi de partea oraşului: cartierele sudice au o densitate 
mai mare decât cele nordice. Din capitalele ţărilor membre UE, doar Paris şi Atena au o 
densitate mai mare a popu laţiei. 

Doar 54% dintre bucureşteni s-au născut în oraş. 37% dintre locuitori au venit şi s-au 
stabilit în Bucureşti pentru şi după studii, iar alţi 24% datorită locului de muncă. 

Faţă de alte oraşe, Capitala are un procent mai scăzut de tineri: sunt aici 24,4% locuitori 
cu vârste cuprinse între O şi 24 de ani, spre deosebire de judeţul laşi, de exemplu, acolo 
unde această categorie de populaţie reprezintă 33,9%. Bucureştiul recuperează însă faţă 
de alte structuri administrative când vine vorba de populaţia activă: 61,1 % dintre 
locuitori au vârste cuprinse între 25 şi 64 de ani, faţă de 52,2% în laşi. Principalul motiv 
este că Bucureştiul are o capacitate de atracţie mai mare odată ce tinerii încep să îşi 
caute un loc de muncă. 

Fig.1 - Poziţia geogra fică în cadrul României 

6 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folos i tă, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturil e ş i ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11 -13, Sector 2, Bucureşti 

Fig. 2 - Localizarea oraşului în cadrul judeţului Ilfov 

N E R OL I 

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiţiei publice 

Pe terenul situat în Municipiul Bucureşti , se propune construirea a cinci blocuri de 

locuinţe pentru tineri. Imobilul are regim de înălţime P+ 1E+M. Se pro pun lucrări de 

construire. 

Imobilele sunt proprietatea Municipiului Bucureşti, conform CF 242264. 

Imobilul înscris în CF 242264, nr.cad. 242264 - curţi construcţii cu suprafaţă total ă de 

3669 mp este situat în intravilanul subdiviziunii administrativ-t eritoriale Sector 2 al 

Municipiului Bucuireşti , iar asupra lui nu sunt notate servituţi exist ente pe imobile. 

Din punct de vedere al utilităţil or, există reţele urbane în zonă. 

Categoria de importanţă a clădi rii, conform HGR 766/96, este "C" - construcţi i de 

importanţă normal. Clasa de importanţă a construcţ iei :'III" (potrivi t reglement[rilor 

tehnice, indicative P100-1 / 201 3). 

Înălţimea maximă a clădirii, măsurată de la cota terenului amenaj at este de + 11.00 

metri. 

Limite 

-limita N: - retras min. 3.3 1 m faţă de limita de proprietate. 

7 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi fo losită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţia este valabi lă numai cu 
semnături le şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 fV/UNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

-limita S: - ret ras min. 5.00 m faţă de limita de proprietate. 

-limita E: - retras min 5.35 m faţâ de limita de proprietate. 

-limita V: - retras min. 9.92 m faţâ de limita de proprietate . 

Vecinătăţi 

-limita N: -Spaţiu comercial, nr.cad. 228774. 

-limita S: - Locuinţe sociale, nr.cad. 242265. 

-limita E: - Direcţia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372. 

-limita V - clad ire de locuinţe, nr.cad. 243281;243479;243283. 

Regim de înăltime 

Înă lţimea maximă propusă este de + 11 .00 metri. 

NfR O LI 

3. Identificarea, propunerea şi prezentarea a minimum două scenarii/ opţiuni 

tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investiţii 

Pentru construirea locuinţelor nZEB pentru tineri în Municipiul Bucureşti, s-au analizat 
mai multe scenarii tehnico-economice de realizare a i nvestiţi ei. 

SCENARIUL 1 - ADOPTAT DE PROIECTANT 

Prin proiect se propun următoarele l ucrări: 

Varianta 1 - Construire locuinţe nZEB pentru tineri-Bulevardul Basarabia nr. 
15 1 - infrastructură beton armat şi suprastructură lemn. 

Se propunere construirea unor construcţii de l ocu i nţe colective nZEB plus tineri, 
construcţie ce nu există pe amplasament. 

MODUL 1 - doua unităţi: 

Construcţia propusă este o clăd i re P+ 1 E+ M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

15.70 m, cu o deschidere minimă de 2.1 5 m, respectiv maximă de 4.00 m. Pentru fiecare 
modul în parte, Suprafaţa construită este de 308.08 mp, suprafaţa utilă de 462.24 mp şi 

înăl ţimea maximă este de 11.00 metri. 

MODUL 2 - trei unitâţi: 

Construcţia propusă este o clădi re P + 1 E + M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

24.65 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respectiv maximă de 4.00 m. Pentru fiecare 
modul în parte, Suprafaţa constru ită este de 231.12 mp, suprafaţa uti lă de 693.36 mp şi 
înăl ţimea maximă este de 11.00 metri. 

Clădirile sunt proiectate pe fundaţii continue sub ziduri, realizate din beton simplu. 
Soclul este din beton armat, fiind prevăzut cu armături inferioare şi centuri superioare. 

8 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturil e şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

În cazul soclului de contur ale clădirii, pe faţa exterioară a acesteia se va prevedea 
hidroizolaţie şi termoizolaţie vertica lă. Pardoseala din beton armat de la parterse va 
arma cu plase sudate, şi se va turna peste un strat de umplutură din pietriş compactat, 
în pat de nisip, cu un strat de separare din folie polietilena între nisip ş i beton, respectiv 
termoizol aţie. 

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii clădiri i se vor îngloba în centurile 
superioare ale soclurilor. 

Suprastructura de rezistenţă a clădiri lor se va realiza din lemn, rezemată pe fundaţii. 

Structura din lemn este alcătuită din cadre pe ambele direcţii. Pereţii perimetrali sunt 
nişte panouri cu montanţi deşi, contribuind astfel la asigurarea rig idităţii întregii 

structuri, iar cei de compartimentare sunt din gips-carton pe structură metalica uşoara, 
de grosimi variabile. La nivelul planşeelor, grinzile secundare ale acestora sunt rezemate 
pe grinzile principale ale structurii. 

Clădirea are acoperiş de tip şarpantă în mai multe ape, cu pantă de 25°. Şarpanta este 
al cătuită din căpriori rezemaţi pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile perimetrale 
ale structurii. 

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate I, clasa 1 de exploatare. 
Toate elementele din lemn ale structuri i se tratează ignifug. 

Soluţii pentru anvelopo clădirii: 

Pentru îmbunătăţirea protecţiei termice a pereţilor exteriori, se propune montarea unui 

strat de izolaţie termică din vată minerală bazaltică de 10 cm, cu densitate minimă de 
143-145 kg/mp. Termoizolarea clădirii permite încălzirea spaţiu lui interior într-un timp 
fea f-te-set1Mfi 1'1-tel'ffleizela rea-Glăd i ri i-e-s te-evitat-af eGt*l I-nega-tiv-a I-i 1~er-ţ iei-term iG,o-------+-+-+-..-t--­
ca racteri stic clădirilor masive, care, într-o primă etapă, absorb căldura fără a mai permite 
în acest interval creşterea temperaturii aeru lui interior şi favorizând un disconfort şi un 
consum ridicat al cantităţii de energie utilizată. 

Soluţia prezintă următoarele avantaje: 

- Permite încălzirea rapidă a interiorului protejat 

- Incombustibilitate 

- Permeabilitate la vapori 

- Durată de viaţă nelimitată. 

Durata de realizare: 24 luni 

-VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 

9 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardu/ Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigii/or nr. 71 -13, Sector 2, Burnreşti 
SCENARIUL 2 - NEVIABIL 

Prin proiect se propun următoarele lucrări : 

Varianta 2 - Construire locuinţe nZEB pentru tineri-Bulevardul Basarabia nr. 
151 - infrastructură beton armat şi suprastructură metalică. 

N f. R O l I 

Se propunere construirea a cinci construcţi i de locuinţe nZEB tineri, construcţie ce nu 
există pe amplasament. 

MODUL 1 - două unităţi: 

Construcţia propusă este o clădire P+ 1 E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

15.70 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respectiv maximă de 4.00 m. Pentru fiecare 

modul în parte, Suprafaţa construită este de 308.08 mp, suprafaţa utilă de 462.24 rnp şi ( , 
înălţim ea maximă este de 11.00 metri. 

MODUL 2 - trei unităţi : 

Construcţia propusă este o clădire P+ 1 E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

24.65 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respect iv maximă de 4.00 m. Pentru fiecare 
modul în parte, Suprafaţa construită este de 231.1 2 mp, suprafaţa utilă de 693.36 mp şi 
înălţimea maximă este de 11 .00 metri. 

Clădiril e sunt proiectate pe fundaţii continue sub ziduri, realizate din beton simplu. 
Locuinţele vor avea structura portantă din stâlpi metalici executaţi din profile metalice 
laminate HEA, grinzi din profile metalice laminate HEA, şarpantă din lemn, învelitoare din 
tablă galvanizată vopsită în câmp electrostatic. 

Ansamblul va fi racordat la utilităţi de la reţelele existente în zonă: alimentare cu apă 
potabilă, canalizare, alimentare cu energie electrică. 

Durata de realiza re: 26 luni 

3.1. Particularităţi ale amplasamentului 

a. Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaţa terenului, 

dimensiuni în plan, regim juridic - natura proprietăţii sau titlul de proprietate, 

servituţi, drept de preempţiune, zonă de utilitate publică, 

informaţii/obligaţii/constrângeri extrase din documentaţiile de urbanism, după caz); 

a.1. Terenul, cu suprafaţă de 3669 mp conform CF 242264 se află în 
administrarea UAT Sectorul 2 Municipul Bucureşti. 

10 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutfons S.R.L. ş i nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

NER O LI 

Pe teren se regăsesc două zone de deşeuri, un rest de zi dărie, parte componentă a unei 

C <:onstF1:1e-ţii f>aicţial-fJr-ăe1:J~ită..şi4platforrnâ-f.> ieto1=1a lă dezafectată--------------:-1.-4--....J 

Pentru viabi lizarea terenului în vederea construirii locuinţelor pentru tineri, se propune executarea 

următoare lor lucrări de demolare, respectiv desfiinţare : 

Demolări : 

Rest zid dezafectat - suprafaţă 14.50 mp 
Volum 58.00 mc 
Înă lţ i me de cca 4m ·-~~-....... -VIZAT 
Zid cărămidă cu groisme 30 cm 
lungile totală cca 35 ml 

Desfilnţari : 

SECRETAR GENERAL 
spre neschlmbar~ 

1 
Zonă deşeuri 

volum 78.60 mc 
- suprafaţă 131.00 mp 

11 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau pa rţia l, fără autorizarea expresă şi scr isă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 71 -13, Sector 2, Bucureşti N E R o 1 1 

platformă beton cu armatura metal ică, h=60 cm 
Zonă deşeuri - suprafaţă 258.00 mp 
volum 154.80 mc 
platformă beton cu armatură metalică, h= 60 cm 

Zonă trotuar 
volum 1.17 mc 

- suprafaţă 11.70 mp 

platformă beton simplu, cca 10 cm grosime 
Zonă trotuar - suprafaţă 210.65 mp 
volum 21.065 mc 
platformă beton simplu, cca 10 cm grosime 

TOTAL demolat/desfiinţat = 436.85 mp, 313.6?5 mc 

Imobilul propus se află în următoarele limite ş i aliniamente: 

Limite 

-limita N: - retras min. 3.3 1 m faţă de limita de proprietate. 

-limita S: - retras min. 5.00 m faţâ de limita de proprietate. 

-limita E: - retras min 5.35 m faţă de limita de proprietate. 

-limita V: - retras min. 9.92 m faţă de limita de proprietate . 

Vecinătăti 

-limita N: -Spaţiu comercial, nr.cad. 228774. 

-limita S: - Locuinţe sociale, nr.cad. 242265. 

-limita E: - Direcţia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372. 

-limita V - cladire de locu inţe, nr.cad. 243281;243479;243283. 

12 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11 - 13, Sector 2, Bucureşti N E R O 

• Buturuti·hfov 

, c„11u 

Imobilul este proprietatea UAT Sector 2 Municipiul Bucureşti conform CF 242264, cu 
suprafaţa cumulată de 3669mp. Nu există servituţi existente pe imobil. 

b. Relaţii cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile; 

Vecinătăţi ş i că i de acces 

Vecinătăti 

-limita N: -Spaţiu comercial, nr.cad. 228774. 

-limita S: - Locuinţe sociale, nr.cad. 242265. 

-limita E: - Direcţia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372. 

-limita V- cladire de locuinţe, nr.cad. 243281;243479;243283. 

Acces în incintă: 

- Pietonal - din strada Carei, arteră cu 2 benzi de circulaţie, sens dublu 

- Auto - din strada Carei, arteră cu 2 benzi de circulaţie, sens dublu 

c: Orientări propuse faţă de punctele cardinale ş i faţă de punctele de interes naturale sau 

constru ite; 

Orientări 
VIZAT I 

spre neschlmbarţl 1 
SECRETAR GEN!=R ·L - N: - 60 km de Pl oieşti, Aeroportul Otopeni, Pădurea Snagov 

- S: - 87 km de vama Ruse, respectiv fluviul Dunărea, Parcu l Natural Comana 
- E: - 130 km de Slobozia, respectiv 148 km de Feteşti şi implicit de fluviul Dunărea 

- V: - 240 km de Craiova 

13 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi fo losită, transmisă sau 

reprodusă, t otal sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia est e valabi l ă numai cu 
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Obiectiv : Constmire locuinţe nZEB PLUS pentru t ineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 fvlUNIC/PIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

d. Surse de poluare existente în zonă 

Nu este cazul. 

e. Date climatice şi particularităţi de relief 

Imobilul se află situat în intravilanul Municipiului Bucureşti, sector 2. 

Clima în Bucureşti este specifică României, respectiv temperat-continehtală. Sunt 
specifice patru anotimpuri: iarnă, primăvară, vară şi toamnă. Iernile în Bucureşti sunt 

destul de blânde, cu puţine zăpezi şi temperaturi relativ ridicate, în timp ce, în ultimii 
ani, verile sunt foarte calde, chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de până la 
35°C) şi cu puţine precipitaţii. Aceasta face ca diferenţele de temperatură iarnă-vară să 

fie de până la 50 de grade. Cea mai friguroasă lună este ianuarie, cu o medie de -
2,9°C, iar cea mai că lduroasă este iulie, cu o medie de 22,8°(. În general, variaţii le de 
temperatură dintre noapte şi zi sunt de 34- 35°(, iarna şi de 20-30°C, vara. 

Cea mai înaltă temperatură, de 41,5°C, a fost înregi strată în data de 7 august 201 2, în 
timp ce minima absolută de - 32,2°C a fost atinsă la staţi a Băneasa, pe 25 
ianuarie 1942. Volumul precipitaţiilor este în jurul valorilor de 500-600 mm anual. Cu 
toate acestea, apar unele diferenţieri în relaţia centru (550-600 mm/an) şi spaţii le 

periferice (500 mm/an). Zona peri ferică este influenţată de construcţiile joase (1 - 2 
nivele) cu suprafeţe verzi şi mari zone industriale; această zonă urbană este în mare 
măsură expusă vântului, valurilor de căldură şi de frig, dar cu contraste mici, 
o umiditate ridi cată şi aer curat. 

Lu no 

Maxfn14 medie 'C ('FJ 

Media zlh1lc6 •c (' r) 

Minimo medie •c ('FI 

P1eclplf•\ll mm (lnches) 

Z6pod4 cm (lnchts) 

Umt~•Ult (' •I 

101) 
28 H 114 
t31) <~ 1 9) (SU) 

-1) 

(2il) 

N EROLI 

Ht. 1ntd1u da 11te ~ofoue 

Nr. mediu dt L•le cu nln1011t 

Oit ln1oote ISO • 246' ~~~~tm21tlD!DJSi?ltl!DD lifE}ltm[U~ 
~ ... „~ 1 ~·n~111~rbl.ont1r1 .„„,11. ,..,.:~1.:it11 :1tevl\om . ._ 19fr.M1e/' 

S"'U r,- 2 1/0~~ ll(C•~J $ -''t Î'"" :t 1961· 10~} ' 

Adâncimea de îngheţ: 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 5 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficîar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti 
f. Existenţa unor: 

NER OL I 

- Reţele edilitare fn amplasament care ar necesita retocare/ protejare, în măsura în care pot fi 
identificate; 

Nu este cazul. 

- Posibile interferenţe cu monumente istorice/ de arhitectură sau situri orlieologice pe 
amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în cazul 
existenţei unor zone protejate sau de protecţie; 

Nu este cazul. 

- Terenuri care aparţin unor instituţii care fac parte din sistemul de apărare, ordine publică şi 
siguranţă naţională. 

Nu este cazul. 

g. Caracteristici geoflzlce ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic 
e laborat conform normativelor în vigoare, cuprinzând: 

• Date privind zonarea seismică 

Conform STAS 11100 I 1 - 93, referitor la macrozonarea seismică a teritoriului României, 
gradul de intensitate seismică în zona cercetată - Municipiul Bucureşti este de 81 (grade 
MSK) cu o perioadă de revenire la 100 ani (fig.3.1 ); 

Conform normativului P 100 - 2013, referitor la proiectarea seismică a construcţiilor -
zonarea valorii de vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectarea „ag", având intervalul mediu 
de recurenţă (al magnitudinii) IMR=225 ani (şi 20 % probabilitate de depăşire în 50 de ani) 

este de 0.30g, iar perioada de colt „Te" are valoarea de 1.6 secunde. 

N 

A 
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roiectare este C". 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 5 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 fvlUNIC/PIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigii/or nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o t 1 

N 

A 
SCARA 

1 · ~.000.000 

vreo 2011 
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Din punct de vedere seismic si climatic, amplasamentul din Municipiul Bucureşti, 

Bulevardul Basarabia nr. 151 se încadrează astfel: 

Pentru proiectare au fost luate în consideraţie următoarele date: 

- Din punct de vedere al acţiunii vântului conform CR 1-1-4-2012_Acţiunea vântului asupra 

construcţiilor a fost considerată pentru proiectare zona cu Valorile maxime: presiunea de 

referinţă corespunzător Municipiului Bucureşti: qb=O.SOkPa; 

- in punct de vedere al încărcării cu zăpadă conform „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii 
zăpezii asupra construcţi ilor Indicativ CR 1-1-3-2012 - Acţiunea Zăpezii a fost considerată 

zona cu valoarea caracteristică a încărcării la sol sk=2,0kN/m2. 

- Conform STAS 6054-77 Adâncimi maxime de îngheţ. - adâncimea maximă de îngheţ a 

amplasamentului este 80-90 cm. 

- În conformitate cu SR 11100/1 -1993 Zonarea seismică a teritoriului României, 
amplasamentul se găseşte în zona de intensitate seismica "81 " (caracterizată de scara 

deintensitate MSK cu perioada medie de revenire de 100 ani). 

16 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate n folosită, transmisă sau 

reprodusă, total sau paqial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 71 -13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

În conformitate cu prevederile codului P100 - 1 /2013 încadrarea este următoarea: 

- având în vedere că este o clădire cu destinaţia de locuinţă, construcţia este încadrată în clasa 
a III -a de importantă şi expunere la cutremur, în categoria clădirilor de tip curent, care nu 

aparţin celorlalte categorii, la care factorul de importanţă este y11Y = 1,0 (conf. tab. 4.2); 

- acceleraţia de vârf a terenului pentru proiectare (PGA pentru amplasamentul dat) este ag= 

0.30g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenţă de 225 ani; 

În conformitate cu HG nr.766 din 21.11.1997, prin care s-au aprobat unele regulamentări 
privind calitatea în constructii şi stabilirea categoriei de importanţă a construcţiilor, clădirea 
cu destinaţia de locuinţă face parte din categoria de importanţă C (construcţie de importanţă 

{ ' normală). 

fNCADRAREA iN CLASE ŞI CATEGORII DE IMPORTANŢĂ 

Din punct de vedere importanţă, construcţia se încadrează astfel: 

Conform normativului P100/1-2013, - "Cod de proiectare seismică - Partea I - Prevederi de 
proiectare pentru clăd iri", clădirea proiectată se încadrează în zona seismică cu acceleraţia 

terenului pentru proiectare ag = 0,30g şi perioada de col ţ Te = 1,6 sec., pentru cutremure 
având intervalul mediu de recurenţă IMR = 225 ani. 

Clasa de importanţă şi de expunere la cutremur a construcţiei (conform Normativului 

Pl00/1 -2013) este I- pentru care y1 = 1. 

Construcţia are un caracter permanent şi se înscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 şi a 
Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat în B.C. nr. 4/1996 în categoria "C" de 

importanţă. 

(ii) ate-preliminare-asupra-naturli terenului-de-fundare,-inc-lusiv'----------1~ 
presiunea convenţionalăşi nivelul maxim al apelor freatice 

În Municipiul Bucureşti, conform STAS 6054/1977, adâncimea de îngheţ care se va ţine 
seama laproiectarea lucrărilor de fundaţii este de -0.80/0.90 m. 

VIZAT , 
spre neschimbar~ \'" 

SECRETAR GENE~Al 
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reprodu să, total sau parţial, fără autorizarea expresll şi scrisă . Documenta\ia este valabilă numai cu 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

ROMAN IA 

MA.\IMA Ol l~<.Hl I 
I >dl"' ndocml 

/Ofit l!tnlfU COit 

odd11wn11<' mo,/1•1t dt 
ir19htJ lf 110!1<„IC N' 

1>914 dt obltf'•"" 'I«•!~ 

Proprietatea respectiva, in suprafata de cca. 3600 mp, este situata in zona central -estica a 

capitalei, fiind în prezent ocupata de unele alei si platforme betonate si spatiu verde. Terenul 

din incinta se prezinta plan si cvasi-orizontal, cu cote absolute de cca. + 76,0/+ 77,0 mdM. 

( 

ln vecinatatea de pe latura sudica sunt prezente unele cladiri vechi cu regim de inaltime 

~~1---~~~~ rPa~rt~e~r:..__~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-,~-

3.2. ln zona amplasamentului a fost efectuata o recunoastere geotehnica si s-au executat 

forajele geotehnice F1, F2 cu adancimea de 7,00 m, amplasate pe pozitiile figurate în Plansa 

1. 

3.3. La elaborarea prezentei documentatii au fost folosite deasemeni rezultatele unor studii 

geotehnice efectuate anterior în imediata apropiere precum si date din literatura tehnica de 

specialitate. 

3.4. Forajele executate au interceptat următoarea stratificatie litologica, raportata la cota 

actuala a terenului : 

Foraj F1 

- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de 30 cm 

18 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 15 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o L ' 

(conc.); 

- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, saturata 
(CI); 

- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare, 

cu plasticitate mare, umeda (si CI); 

- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu plasticitate 
mijlocie, 

vartos, umed (ci sa Si). 

Foraj F2 

- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 20 cm 
(conc.); 

- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, vartoasa, 
umeda (CI); 

- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si CI); 

- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu plasticitate 

mij locie, vartos, umed (el sa Si). 

3.5. Caracteristici le geotehnice mai importante ale complexului argilo-prafos din terenul de 

fundare si ale orizontului sunt prezentate in Anexa 1, fiind conditionate de pastrarea 
umiditatii solului la valorile constatate . 

. 6. Apa subterana nu a fost 1nterceprata pana la adcmcinw<rlnvestlgata ttE:7-;0 

(iii) date geologice generale 

j 
' i 

( 
,1 

Ji 
•\ 

I ! 

I 

I 
l 

I I I Din punct de vedere geologic, Municipiul Bucuresti si implicit zona in discutie, sunt plasate 
1
. 

1 

in nordul Platformei fv/oesice cunoscuta sub numele de Platforma Valaha. ~ 1 j. 

Depozitele geologice care intereseaza studiul de fata au varsta Cuaternara (Pleistocen sup. p3
9 

VIZA 1' ! ' 
- Holocen qh2), acopera întreaga regiune pe grosimi de 300 - 350 m si sunt alcatuite d mk~~t~~c~~f~ 
in sus din urmatoarele formatiuni litologice (Fig.3): , A 
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reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă ş i scrisă. Documentaţi a este valabilă numai cu 

semnături le şi ştampila în original. 

19/ 11'!8 

.: I f 
I I 1 

I 
j, 
\I 

1
1 '1 d· \ . 

! 

t 
f 



t 

I 
I 

I 

I 

i'I 
I 
I 

j .I 

f I 
r ! 

I 
I 

ţ I 
, I 
I 

r" 
I 

I 

I 

I 
1 · 

Obiectiv: 

Beneficiar: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Adresa : 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigii/or nr. 71 - 13, Sector 2, Bucureşti N E R O L I 

Legend 

Co · Coleolila Aqv~er 
Mo Mostislea AQl,lfer 

CS ··Coconi Slialf 

lalom1rA 
Pr•~o11 ' 

Bucu,restl 
' 

F · Frate$6Aquaer (FA layer A. Fe ·layer 8, FC · laye< C) 

(iv) Fig.3 Sectiune geologica 1 - 1' 

Giurgiu 
I 

(v) 

- Stratele de Fratesti (Pleistocen inf,-qp1) formate din pietrisuri si nisipuri purtatoare de apa cu 
caracter ascensional si grosimi de pana la 100-150 m; 

- Complexul marnos (Pleistocen med. -qp2) de 10-120 m grosime; 

- Nisipurile de fv1ostistea de 10-50 m grosime, Stratele argilo-nisipoase intermediare, Orizontul 
Pietrisurilor de Dambovita cu grosimi de 10-50 m si Depozitele usor loessoide de pe campurile 
înalte si din terasa superioara, de 5-15 m grosime (toate de varsta Pleistocen sup.-qp3); 

m 
I 

- Aluviunile recente (Holocen-qh1.2), din terasele medii/joase, din lunca r. C 
Dambovita (2-1 O m grosime), si formatiunile loessoide sporadice de pe terasa 
joasa (2-5 m grosime). 

(vi) 

Din punct de vedere litologic în apropierea suprafetei terenului, pe campurile înalte din zona 
se dezvolta deobicei pana la 3 - 5 m adancîme, complexu l Luturilor de Bucuresti cu caracter 
usor loessoid în suprafata, care repauzeaza pe straturile necoezive ce alcatuiesc Orizont(ll de 
Colentina (nisipuri cu pietris, fin prafoase în partea superioara de tranziti e, cu grosimi totale 
de peste 15 m). ~ 

Complexul Pietrisurilor de Colentina apare format cu predilectie din nisipuri ~~te !\escn\~~~ 
fine„ „medii si pietrisuri marunte, cu îndesarea "medie" la partea superioara, si apoi sc.cR~'îl>.R G 
" îndesate". 
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Obiect iv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Este locul sa mentionam faptul ca diversele complexele litologice din cuprinsul 
aluviunilor recente si de terasa se caracterizeaza printr-o diversitate pronuntata atat 
pe verticala cat si pe orizontala, frecvent intalnindu-se lentile, efilari sau treceri pe 
distante relativ mici de la pamanturi fin-coezive la pamanturi grosiere permeabile. 

(vii) date geotehnice obţinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fişe 
complexe cu rezultatele determinărilor de laborator, analiza apei subterane, 
raportul geotehnic cu recomandările pentru fundare şi consolidări, hărţi de 
zonare geotehnlcă,arhive accesibile, după caz; 

Volumul de lucră ri efectuate: 

În faza actuală s-au executat următoare le lucrări: 

- Documentare si recunoaşterea amplasamentului 

- Executarea a două sondaje geotehnice 

- As istenţă geologică 

- Interpretarea şi sintetizarea informaţiilor cu caracter geomorfologic, geologic, 

hidrogeologie şi geotehnic din perimetru. 

Metode si utilaj e folosite: 

lnformatii obtinute in faza de documentare si recunoastere a amplasamentului 

Proprietatea respectiva, in suprafata de cca. 3600 mp, este situata in zona central-estica a 
capitalei, fiind in prezent ocupata de unele alei si platforme betonate si spatiu verde. Terenul 
din incinta se prezinta plan si cvasi-orizontal, cu cote absolute de cca. + 76,0/ + 77,0 mdM. 

ln vecinatatea de pe latura sudica sunt prezente unele cladiri vechi cu regim de inaltime 
Parter. 

Alunecarile de teren, probusirile si curgerile sunt absente. 

St ratificatia pusa in evidenta: 

Forajele executate au interceptat următoarea stratificatie litologica, raportata la cota 
actuala a terenului: 

Fora j Fl 

- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de 3r..i..~-~~--~ 
( ) VIZAT conc. ; 

spre neschfmbare 
- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, SECRETAR GENER L 
saturata (CI); 

- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare, 

cu plasticitate mare, umeda (si CI); 

21 I Documen taţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţ ia l, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţia este valab i lă numai cu 
semnătu rile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 17-13, Sector 2, Bucureşti N E R O I I 

- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu plasticitate 
mijlocie, 

vartos, umed (ci sa Si). 

Foraj F2 

- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 20 cm 
(conc.); 

- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, vartoasa, 
umeda (CI); 

- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si CI); 

- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu 
plasticitate mijlocie, vartos, umed (ci sa Si). 

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcţional - arhitectural şi tehnologic: 

- Caracteristici tehnice şi parametri specifici obiectivului de investiţi i; 

Funcţiunea clădirii: Locuinţe colective 

Terenul din Bulevardul Basarabia nr. 151 , cu suprafaţă de 3669 mp conform extras de 
carte funciară nr. 242264, se află înadministrarea UAT Sector 2 Municipiul Bucureşti. 

Regim de înălţime: P+ 1 E+M 

Suprafaţă construită la sol: 770,40 mp 

Suprafaţă desfăşurată: 2311,20 mp 

Clădirea, 

Modul 1 

cu funcţiunea de locuinţe colective, are următoarele caracteristici: 

-6 unitaţi locative: 

1. Funcţiune Locuinţe colective 

2. Formă în plan Rectangulară 

3. Regim de înălţime P+lE+M 

4. Suprafaţă construită 154.08 mp 

5. Suprafaţă desfăşurată 462.24mp 

6. Suprafaţă utilă 341.43 mp 

7. Suprafaţă locuibi lă 202.26 mp 

8. Înălţimea interioară maximă 2.58m 

22 I Docu 
reprodusă 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, • I I Sector 2, Bucureşti I 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L I ~ 

Desfăşurarea funcţională pe corpuri ş i nivele şi listă funcţiuni: 

~ 1„:;~' 1.lttlfitl)U 'J~rd~~i.fJJ,M~rER: I 

' Indice Denumire Arie Perimetru H. util (ml) Volum (mc) 
I. I 

(mp) (ml) ' 

11 I· 
P.01 Living 20.99 18.83 2.60 54.56 

P.02 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

P.03 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 . 
P.04 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 ii 

ii I P.05 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 I. 
11 " P.06 Living 20.99 18.83 2.60 54.56 I• 

( 
P.07 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 ~ 
P.08 Bucă tărie 7.18 11.08 2.60 18.67 I 
P.09 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 I 

tt li 
P.10 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 I t :. 

I f· 
P.11 Hol + Casa scării 4.40 8.47 2.60 11.44 I, I f 

P.12 Windfang 5.47 9.36 2.60 14.22 I . f 
P.13 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 ~ " 
P.14 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 ql li I 
P.1 5 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

ll I 
P.16 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 I I 

TOTt1~ A~-1' ' 1- 1{3'.91 
- - 296.10 I f 

i. TOTk f•~~~r . t • ~~~ llf'·i1r·79 365.94 

Ht 
·I r 
I I 

'-...- I. 'i.; . ;; . Jlillf li.~~ilkL •. . ,,·· ETA1'1: ' 
: :! f1~ 

,._ 
I 

E.01 Living 20.99 18.83 2.60 54.57 
1! I ~ E.02 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 
I I !. 

E.03 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 -- j 

VIZAT
1 

I 
E.04 Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 spre neschimbat 
E.05 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 ~ECRETAR GEN~ ll 

I; E.06 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 ,, 
E.07 Living 20.99 18.83 2.60 54.57 I 

I I 

E.08 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

E.09 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 ! 

' E.10 Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 l 
I 

E.11 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 I l 
23 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau p 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 77- 13, Sector 2, Bucureşti 

E.12 Baie 

E.13 Hol + Casa scării 

E.14 Balcon 

E.15 Balcon 

E.16 Balcon 

E.17 Balcon 

TOTALETAJ1 

TOTALETAJ1+BAl CON 
I 

M.01 Living 

M.02 Dormitor 

M.03 Bucătărie 

M.04 Cămară 

M.05 Hol 

M.06 Baie 

M.07 Living 

M.08 Dormitor 

M.09 Bucătărie 

M.10 Cămară 

M.11 Hol 

M.12 Baie 

M.13 Hol + Casa scării 

4.62 8.60 

4.40 8.47 

6.72 14.46 

6.72 14.46 

6.72 14.46 

6.72 14.46 

113.76 
140.64 

MANSARDĂ: 

20.99 18.83 

12.72 14.28 

7.18 11.08 

2.66 6.85 

6.51 10.43 

4.62 8.60 

20.99 18.83 

12.72 14.28 

7.18 11.08 

2.66 6.85 

6.51 10.43 

4.62 8.60 

4.40 8.47 

M.14 Balcon 6.72 14.46 

2.60 12.00 

2.60 11.45 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60 17.46 

2.60 54.57 

2.60 33.08 

2.60 18.67 

2.60 6.91 

2.60 16.91 

2.60 12.00 

2.60 54.57 

2.60 33.08 

2.60 18.67 

2.60 6.91 

2.60 16.91 

2.60 12.00 

2.60 11.45 

2.60 17.46 

N EROLI 

---+-+---i M:-1...,_ __ ,_,Balcu,~------1--0,12 T.4 

l 
I i ·! 
1 · , 
I 
I 

I 

I 

M.16 Balcon 6.72 

M.17 Balcon 

TqTAL MANSARDĂ 

TOTAL MANSARD~+BALCON 

TOTAL GENERAL 

TOTAL GENERAL+ BALCON 
~; 

Modul 2-9 unitâţi locative: 

6.72 

113.76 
140.64 

341 .43 
422.07 

17.46 

14.46 2.60 17.46 

24 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi fo losi tă, transmisă sau 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

' (, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar ; UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
l 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N l' R o L I 

1. Funcţiune Locuinţe colective 

' I I 2. Formă în plan Rectangulară I •j 

3. Regim de înălţime P+lE+M I ~ 
4. Suprafaţă construită 231.12 mp .! I } 

5. Suprafaţă desfăşurată 693.36 mp 

l1 
' 

6. Suprafaţă utilă 512.145 mp 
I 

I' ;j 
7. Suprafaţă locuibilă 303.39 mp 1, 

~i li 
8. Înălţimea interioară maximă 2.58m 

I 

;I . 
I 
I I Desfăşurarea funcţională pe corpuri şi nivele şi listă funcţiuni: 
I 

( tr~· ~j';.1 ''!]lrfiARTER: rfo'< '" ,., 

' ~: 
J ~jl I ( 

~! 11~ Indice Denumire Arie (mp} Perimetru H. util (ml) Volum(mc) 
(ml) 

P.01 living 20.99 18.83 2.60 54.56 

P.02 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 I .· 
P.03 Bucătări e 7.18 11 .08 2.60 18.67 ! ~I 

P.04 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

Hf P.05 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 j, I 

P.06 Living 20.99 18.83 2.60 54.56 
( 

I 'I' P.07 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 ,: 11 
P.08 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 ~1q1 P.09 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

P.10 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

P.11 Li vina 20.99 18.83 2.60 54.56 ii li \ I----"-

P.12 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 rl I li 
•I I 

P.13 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 i, "I 
i I ~' 

P.14 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 r l m 
P.15 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 ! P.16 Hol + Casa scării 4.40 8.47 2.60 11.44 

P.17 Windfang 5.47 9.36 2.60 14.22 I 11 

: I l f,1 
P.18 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 ,ii 

P.19 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 v1iAt· I I 

spre neschlmbare J 
P.20 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 SI CRETAR GENERAL 
P.21 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

j 

• 
P.22 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 I\:! 

r ~ 1f 
I 

25 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
I reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă ş i scrisă. Documentaţia este valabi lă numai cu 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 17- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o 1 1 

P.23 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

TOTALPARTER I 165.93 ·'„'r._;-?1.lh ~ ~.·~ iS-
r6TAL. PARTER+B~LCON ,206.25 ~~}ffl~~ ~i-
r-------'-------'-----'---_;_:,'"'--"''-"-"'~.=. 

r-------..--"'·; ____ ___, __ ET_A_J 1~:--"~"""·J.~""""""'~i~.~J ..... " ....... ~ --l~ftl~ 
E.01 Living 20.99 18.83 2.60 54.57 

E.02 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

E.03 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

E.04 Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 

E.05 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

E.06 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

E.07 Living 20.99 18.83 2.60 54.57 

E.08 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

E.09 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

E.10 Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 

E.11 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

E.12 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

E.13 Living 20.99 18.83 2.60 54.57 

E.14 Dormitor 12. 72 14.28 2.60 33.08 

E. 15 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

E.16 Cămară 5.75 9.62 2.60 14.95 

! ~ E.17 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

J E.18 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

I E.19 Hol +Casa scării 4.40 8.47 2.60 11.45 

( 

I ·: tr~===t:;;:~=======±=:;:;;::;:=::l===:;:;;=;;;:::=1=:=:;:;:;;;::::==:t==:;;:;;::;;:::==t-----+-- ---~:~.~ i! -t-1-~.20.___ __ • ....,;Jalco11 Q.7 ~ 14.4o l.ou 1 r Ao \. 

I r I E.21 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

l E.22 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

I E.23 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

E.24 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

M.01 Living 20.99 18.83 2.60 54.57 __ 

M.02 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 r""""'--;,J~fe \ 
26 I Documentaţia este proprietatea s.c. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmi'~ ă S~t& nesc\\~~ERf>.L 
reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu se.cREifl-~ 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigii/or nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o 1. 1 

M.03 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

M.04 Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 

M.05 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

M.06 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

M.07 Living 20.99 18.83 2.60 54.57 

M.08 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

M.09 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

M.10 Cămară 2.66 6.85 2.60 6.91 

M.11 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

M.12 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

M.13 Living 20.99 18.83 2.60 54.57 

M.14 Dormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 

M.15 Bucătărie 7.18 11.08 2.60 18.67 

M.16 Cămară 5.75 9.62 2.60 14.95 

M.17 Hol 6.51 10.43 2.60 16.91 

M.18 Baie 4.62 8.60 2.60 12.00 

M.19 Hol + Casa scări i 4.40 8.47 2.60 11.45 

M.20 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

M.21 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

M.22 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

M.23 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

M.24 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

M.25 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46 

rot49 1-Mtii~ ,,;li,.;;.. ' .:k , • 445.9'115~0.67 . ;, ..-~ ' 
~J·~ tpr11: !~l ~ f''~~s--

! .• 
"!-"'~>.~ ~;·~1\;.j ' ·~··l _,.:. \ 

! lii'l••1 I ~ . .. 

TOJ't•r- l ifo'.8199 
~· t•· l 629,95 I 

I I ·~ .; TOTA~ţ; ~~ l~" ~ I ,, J ~~2,3.114 1637:42 

-Varianta constructivă de realizare a investiţiei , cu justificarea alegerii acesteia; 

Varianta 1 - Construire locuinţe nZEB plus pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr. 
151- infrastructură beton armat şisuprastructură lemn. 

Se propunere construirea unor construcţii de locuinţe colective nZEB plus pent u tineri, VtZAh:îlmbare 
. • ~pte ne&c 1 

construcţie ce nu exista pe amplasament. SEQA~TAR. GENER~L 1 

27 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi sc risă. Documentaţia este valabilă numai cu 

semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 71- 13, Sector 2, Bucureşti Adresa: N E R O L I 

MODUL 1-6 unităţi locative: 

Construcţia propusă este o clădire P+ 1 E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

15.70 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respectiv maximă de 4.00 m. Suprafaţa 

construită este de 154,08 mp, suprafaţa desfăşurată de 462,24 mp şi înălţimea maximă este de 

11.00 metri. 

MODUL 2-9 unităţi locative: 

Construcţia propusă este o c lădire P+ 1 E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x 

24.65 m, cu o deschidere minimă de 2.15 m, respectiv maximă de 4.00 m. Suprafaţa 

constru ită este de 231, 12 mp, suprafaţa utilă de 693,36 mp şi înălţimea maximă este de 

11 .00 metri. 

Clădirea este proiectată pe fundaţii continue sub ziduri, realizate din beton simplu. 
Soclurile sunt din beton armat, fiind prevăzute cu armături inferioare ş i centuri 
superioare. În cazul soclurilor de contur ale clădirii, pe faţa exterioară a acestora se va 
prevedea hidroizolaţie şi termoizolaţie verticală . Pardoseala din beton armat de la parter 
se va arma cu plase sudate, şi se va turna peste un strat de umplutură din pietriş 
compactat, în pat de nisip, cu un strat de separare din folie polietilena între nisip şi 
beton, respectiv termoizolaţie. 

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii clădirii se vor îngloba în centurile 
superioare ale soclurilor. 

Suprastructura de rezistenţă a clădirii se va realiza din lemn, rezemată pe fundaţii. 
Structura din lemn este alcătuită din cadre pe ambele direcţii. Pereţii perimetrali şi 
despărţitori sunt nişte panouri cu montanţi deşi, contribuind astfel la asigurarea 
rigidităţii întregii structuri. La nivelul planşeelor, grinzile secundare ale acestora sunt 
rezemate pe grinzile prmc1paleale structum. 

Clădirea are acoperiş de tip şarpantă în mai multe ape, cu pantă de 25°. Şarpanta este 
alcătuită din căpriori rezemaţi pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile perimetrale 
ale structurii. 

Structura se va executa din lemn de brad C24, c!asa de calitate I, clasa 1 de exploatare. 

Toate elementele din lemn ale structurii se tratează ignifug. 

Soluţii pentru anvelopa clădirii: 

Pentru îmbunătăţirea protecţiei termice a pereţilor exteriori, se propune montarea unui 
strat de izolaţie termică din vată minerală bazaltică de 10 cm, cu densitate minimă de 
143-145 kg/mp. Termoizolarea clădirii permite încălzirea spaţiului interior într-un timp 
foarte scurt. Prin termoizolarea clădi rii este evitat efectul negativ al inerţi ei termice 

28 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, t ransmisă sau 
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reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu1-~-,ffilll"H'--­
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Obiectiv: Constroire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 15 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : 

Adresa: 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigii/or nr. 17-13, Sector 2, Bucureşti N E ROLI 

caracteristic clădirilor masive, care, într-o primă etapă, absorb căldura fără a mai permite 

în acest interval creşterea temperaturii aerului interior şi favorizând un disconfort ş i un 

consum ridicat al cantităţii de energie uti lizată. 

Soluţia prezintă următoarele avantaje: 

- Permite încălzirea rapidă a interiorului protejat 

- Incombustibilitate 

- Permeabilitate la vapori 

- Durată de viaţă nelimitată. 

Durata de realizare: 24 luni. 

Se propun următoa rele criterii de evaluare: 

Criteriu 

Mediu şi Social 

Pondere 

individuală 

Impactul asupra 13% 

populaţiei 

Gradul şi uşurinţa 15% 
de realizare a 
lucrări lor 

Sănătatea 12% 

populaţiei 

Tehnic 

Încad rarea în 
STAS-uri 

5% 

S I s li Observaţii 

Scenariul li este prioritar deoarece se 
va asigura îmbunătăţirea situaţiei 

existente. 

Scenariul li este prioritar deoarece se 
va asigura îmbunătăţirea situaţiei 

existente. 

În scenariul li prin realizarea investiţiei, 
se îmbunătăţeşte calitatea locuirii şi se 

oferă oportunităţi pentru tineri sau 
pentru specialişti din sănătate şi 

învăţământ. 

În scenarii le I şi li se respectă normele 
ş i STAS-urile în vigoare privind 
serviciile medicale. 

I I 

Sigura nţa în 10% În scenariile I şi li se asigură s iguranţa VIZAT - . 

exploatare în exploatare. spre neschlmba~e 
1--~~~~----1-~~~-r-~--+-~--1-..,--~~~~~~~~~--i!SECRETARGENERA 

Materiale folosite 10% În scenariul I ş i li se folosesc materiale ,, , I 
fue:C~ir::~;ea c:iăa~:~I~: c~~;:ă asigure 

1
1:i li ~· 

o întreţinere şi cond iţii de mare ' ~ 
siguranţă. I· 

t· 
~; 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UAT SECTORUL 2 fvtUNIC/PIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o 1. 1 

Financiar 

Cost de investiţie 20% 2 1 În scenariul I costul investiţiei este mai 
şi exploatare mare decât costul investiţiei din 

scenariul li. 

Termene de 15% 2 1 Ambele scenarii au aceeaşi perioadă 

realizare a totală de execuţie. 
investiţiei 

Total 100% 1 1.5 

Punctaj superior Scenariul I 

Fiecare din scenariile tehnico - economice propuse au fost evaluate comparativ ţinând 

cont de parametrii sociali ş i de mediu, tehnici şi financiari. Pentru fiecare din criteriile de 
evaluare s-a realizat clasificarea alternativelor prin punctarea acestora de la 1 la 3 puncte 

( 1- opţiune recomandată, 2 - opţiune funcţională, 3 - opţiune nerecomandată), s-a 
folosit o medie ponderată între ponderea individuală a fiecărui criteriu şi subcriteriu de 

evaluare şi valoarea dată pentru cotarea variantelor. 

VARIANTA OPTIMĂ DIN PUNCT DE VEDERE TEHNICO- ECONOMIC ESTE CONSIDERATĂ 

VARIANTA I -SCENARIUL I 

În urma analizării celor 2 scenarii din punct de vedere tehnico - economic, proiectantul 
propune ca investiţia să fie realizată conform scenariului I, acesta fiind scenariul care 
aduce cele mai multe beneficii din punct de vedere al mediului, social, tehnic şi financiar. 

Concluzii 

Alegerea variantei I 

Pentru construirea locuinţelor nZEB plus, se propune adoptarea pachetului de măsuri din 
varianta 11, datorită costurilor mai mici pentru realizarea elementelor constructive din 

lemn şi totodată timpul mai mic pentru execuţia acestei variante. 

3.3. Costurile estimative ale investiţiei: 

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investiţ i i, cu luarea în considerare 
a costurilor unor investiţii similare, ori a unor standarde de cost pentru investiţii 

similare corelativ cu caracteristici le tehnice si parametrii specifici obiectivului de 
investiţii; 

Estimarea costurilor pentru realizarea obiectivului de investiţii a ţinut seama de 

standardele de cost pentru realizarea construcţiilor nZEB plus pentru tineri, şi au fost 

corelate cu caracteristicile tehnice şi parametrii specifici ai acestui proiect. 

( 

30 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, ransmisă \illAî 
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o blectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

neficiar : Be 
A dresa : 

Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigillor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

Astfel costurile estimative sunt, după cum urmează: 

Nr. crt. 

o 1 

I Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea 
terenului 

Total I 

li Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare 
obiectivului de Investiţii 

Total li ' 

III Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică 

Studii 

3.1.1. Studii de teren 

3.1.3. Alte studii specifice 

Documentaţii -suport şi cheltuie li pentru 

obţinerea de avize, acorduri şi autorizaţii 

Proiectare 

3.5.1. Tema de proiectare 

3.5.2. Studiu de prefezabilitate 

_J.S.l...Studit.Lde.JezabilitateidocumeDtaţie_de 

aviza re a lucrărilor de i ntervenţi i şi deviz general 

3.5.4. Documentaţi i le tehnice necesare în vederea 

obţinerii avizelor/acordurilor/autorizaţii lor 

3.5.5. Elaborarea documentaţiei tehnice 
DTAC/DTAD 

3.5.6. Verificarea tehnică de calitate a proiectului 
tehnic şi a detal ii lor de execuţie 

3.5.7. Proiect tehnic şi detalii de execuţie 

Total III 

IV Consultanţă 

N E 

Valoarea (exclusiv 
TVA) RON 

2 

404,644.1 5 

404,644.1 5 

93,299.50 

93,299.50 

30,000.00 

15,000.00 

27,000.00 

0.00 

0.00 

68~000.QQ 

16,000.00 

30,000.00 

10,000.00 

58,000.00 

254,000.00 

• 
R O 

' 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardu/ Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigii/or nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R O 

3.7 .1. Management proiect/supervizare 20,000.00 

3.7.2. Auditul financiar 0.00 

Asistenţă tehnică 468,000.00 

3.8.1.1. As istenţa tehnică din partea proiectantului 15,000.00 
pe perioada de execuţie a lucrărilor 

3.8.1.2. Asistenţa tehnică din partea proiectantului 3,000.00 
pentru participarea proiectantului la fazele incluse 
în programul de contrl al lucrărilor de execuţie, 
avizat de către Inspectoratul de Stat în Construcţ i i 

3.8.2. Di rigenţie de şantier 450,000.00 

Total IV 747,000.00 

V CHELTUIELI PENTRU INVESTIŢIA DE BAZĂ 

4.1. Construcţii şi insta laţii 11,881,489.30 

Obiect 1 Modul 1 2,808,215.45 

Obiect 1 Modul 2 2,277,715.45 

Obiect 1 Modul 3 3,222,529.20 

Obiect 1 Modul 4 3,222,529.20 

Obiect 5 Reţele exterioare 350,500.00 

4.2. Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi 752,500.00 
funcţionale 

Obiect 1 Modul 1 150,500.00 

Obiect 1 Modul 2 150,500.00 

Obiect 1 Modul 3 225,750.00 

Obiect 1 Modul 4 225,750.00 

4.3. Utilaje, echipamente tehnologice şi 1, 787,800.00 
funcţiona le care necesită montaj 

Obiect 1 Modul 1 380,000.00 

Obiect 1 Modul 2 380,000.00 

32 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.L. şi nu poat e fi folosi tă, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă ş i scrisă . Documentaţ ia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 5 7, 
Sector 2, Bucureşti • d 

l 
Beneficiar : 

Adresa : 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7 · 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R O L I ' 

VI 

VII 

Obiect 1 Modul 3 '· 

Obiect 1 Modul 4 

Total V 

ALTE CHELTUIELI 

5.1 .1. lucrări de construcţii şi instalaţii aferente 

organizării de şantier 

5.1.2. Cheltuieli conexe organizării şantierului 

5.2.1. Comisioanele şi dobânzile aferente creditului 

băncii finanţatoare 

5.2.2. Cota aferentă ISC pentru controlul calităţii 

lucrărilor de construcţii 

5.2.3. Cota aferentă ISC pentru controlul statului în 

amenajarea teritoriului, urbanism şi pentru 
autorizarea lucrări lor de construcţii 

5.2.4. Cota aferentă Casei Sociale a Constructorilor -
csc 
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme şi 

autorizaţia de construire/desfiinţare 

Cheltuieli diverse şi neprevăzute (10%) (1.2, 1.3, 

1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 

Cheltuieli pentru informare şi publicitate 

CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE ŞI TESTE 

Pregătirea personalului de exploatare 

Probe tehnologice şi teste 

TOTAL GENERAL 

TOTAL valoare (exclusiv TVA) 

Taxă pe valoarea adăugată 

Total valoare (inclusiv TVA) 

513,900.00 

513,900.00 

14,421,789.30 

100,000.00 

37,000.00 

0.00 

2,968.55 

13,231.93 

66,159.66 

0.00 

1,556,973.30 

2,500.00 

0.00 

44,700.00 

17,553,457.50 

17,553,457.50 

3,307,502.18 

20,860,959.68 

33 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardu/ Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti Adresa : N E R O LI 

3.4. Studii de specialitate, în funcţie de categoria şi clasa de Importanţă a 

construcţiilor, după caz: 

- studiu topografic; 

Studiul topografic a fost elaborat de către dl. lng. Ioan Alexandru-Costin şi este 
ataşat documentaţiei. 

- studiu geotehnic şi/sau studii de analiză şi de stabilitate a terenului; 

Studiul geotehnic şi studiile de analiză şi de stabilitate a terenului a fost întocmit de 

către lng. Valentin Hîrsulescu şi este ataşat prezentei documentaţii. 

- studiu hidrologic, hidrogeologie; 

Elemente de studiu hidrologic au fost preluate din studiul geotehnic întocmit de către 
lng. Valentin Hîrsulescu şi ataşat prezentei documentaţii. 

- studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă rid icată 

pentru creşterea performanţei energetice; 

Studiul privind posibilitatea utilizări i unor sisteme alternative de eficienţă ridicată pentru 
creşterea performanţei energetice este realizat de către DEFIGO CERTIFICATE 

ENERGETICE S.R.L. 

- raport de diagnostic arheologic preliminar în vederea exproprierii, pentru 
obiectivele de investiţii ale căror amplasamente urmează a fi expropriate pentru 
cauză de utilitate publ ică 

NU ESTE CAZUL. 

--1---'-------~--tudiY-peisa9i~tiG-ÎA-taR:JI ebieE-tivelel'-cle-iAves-tiţii-eare-5-e-referă-la-a menajări spaţii--' ----t--~ 

verzi şi peisagere; 

NU ESŢE CAZUL. 

- studiu privind valoarea resursei culturale; 

NU ESTE CAZUL. 

- studii de specialitate necesare în funcţie de specificul i nvestiţiei. 

34 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv : 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti 

3.5. Grafice orientative de realizare a investiţiei 

Nr. 
crt. 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

Denumire a 

obiectului/ 

categoriei 

de lucrări 

Proiectareşi 

organizare 
proceduri 

achiziţie 

publică 

Organizare de 
şantier 

Execuţie 

infrastructură 

Execuţie 

suprastruc 

tură 

Execuţie 

arhitecturăşi 

dotări 

Execuţie 

instalaţii 

Recepţia la 

terminarea 

lucrărilor 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 1 

o 

Ir , 

) 
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1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 
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2 2 2 2 

1 2 3 4 

4. Analiza fiecărui/ fiecărei scenariu/ opţiuni tehnico-economic(e} propus(e) 
VIZAT I, 

4.1. Prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referinţă ~~e6~~~:~~~~~~L 1 

prezentarea scenariului de referinţă . ! ·, 

Analiza necesităţii promovări i acestei investiţii s-a realizat ţinând cont de următoarele 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti Adresa : NfR OLI 

aspecte: 

- Construirea de locuinţe de serviciu nZEB plus pentru tineri; 

- Creşterea gradului de implicare a autorităţ ilor administraţiei publice locale în 
încurajarea tinerilor sau a specia lişti lor din sănătate şi învăţământ să rămână/ să 
profeseze în zonă. 

Analiza s-a efectuat ţinând cont de nevoile care au stat la baza proiectului. 

Pentru stabilirea duratei de referinţă s-au avut în vedere următoarele ipoteze: 

);:> durata de viaţă a c lădirii - 40 ani 

}> durata de realizare a lucrărilor - 24 luni 

}> durata de realizare a previziunilor (durata de referinţă) - 15 ani 

Perioada de referinţă reprezintă numărul de ani pentru care sunt furnizate previziuni în 

analiza costuri-beneficii. Intervalele de referinţă pe sector- în baza practicilor acceptate la nivel 

international şi recomandate de Comisia Europeană - sunt furnizate mai jos: 

Sector Interval de referlnta 
r. 

Energie 15-25 

Apa si mediu 30 

Cai ferate 30 

Porturi si aeroporturi 25 

Drumuri 25-30 

Industrie 10 

Alte servicii 15 

Scenariul propus şi selectat este scenariul 1: "Construire locuinţe de serviciu nZEB 
plus pentru speci alişti din sănătate şi învăţământ''. 

VIZAT 

( 

( 
~ 

Caracteristici tehnice: 

Suprafaţă construită: 770,40 mp 

Regim de înă lţime: P+1E+M 

~ore nescnlmbare 
SE.CRETAR GENERAL --

Fundaţii din beton armat + suprastructură din lemn 

Ţinând cont de modalitatea de execuţie şi materialele folosite, toate elementele 
suprastructurii vor fi livrate în forma finală pentru execuţia cât mai rapidă a construcţiei. 

36 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Sol utions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. ChiristigWor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti Adresa: 

Analiza financiară comparativă a celor două variante 

Valoare scenariu 
1-scenarlu de 

Nr. crt. 

1 

Denumirea capitolelor şi 
subcapitolelor de cheltuieli 

2 

Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea terenului 

1 Amenajarea terenului 

Total 

Cheltuieli pentru investiţia de bază 

1 Construcţii şi instalaţli 

2 

CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS 
PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 
BUCURESTI 

Montaj utilaje, echipamente 
tehnologice şi funcţionale 

CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS 
PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 
BUCURESTI 
Utilaje, echipamente tehnologice 

3 şi funcţionale care necesită 
montaj 

4 

s 
6 

Total 

CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS 
PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 
BUCURESTI 
Utilaje, echipamente tehnologice 
ş i funcţionale care nu necesltll 
montaj şi echipamente de 
transport 

Dotări 

Active necorporale 

,. 

baza 
(fără TVA) 

lei 

3 

404,644.15 

404,644.15 

11,881,489.30 

752,500.00 

1, 787,800.00 

0.00 

O.DO 

'14,421,789.30 

N E R O L I 

Valoare scenariu 2 -
scenariu alternativ 

(fără TVA) 

lei 

4 

404,644.15 

404,644.15 

12,709,777.98 

805,175.00 

1,933,936.00 

o.oo 
0.00 

15,448,888.98 

4.2. Analiza vulnerabilităţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de 

schimbări climatice, ce pot afecta Investiţia 

Riscuri le = Vulnerabilităţi + Hazard 

• Vulnerabilităţi = urbanizare, degradarea mediului, lipsa de educaţie, creşterea 

populaţiei , fragilitatea economiei, sărăci e, structuri de urgenţă birocratice etc. 

• Hazard = fenomen rar sau extrem de natură umană sau natura lă care afectează 

viaţa, proprietăţi le şi activitatea umană iar a cărui extindere poate duce la dezastre; 

hazarde: geologice (cutremure, erupţii vulcanice, alunecări de t eren); 

I 
i I il 

j i ~l 
I 
'I 

li 

r , I L I. 
I f' 

!. 
r 
i· 

I ! \:\ r . 
! 

.... 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti Adresa: N f ROLI 

Dintre acestea doar fragilitatea şi instabilitatea economică împreună cu sărăcia pot 
constitui factori de influenţă negativă asupra investiţiei . Aceştia pot fi combătuţi printr-o 
strateg ie naţională clară şi o colaborare dintre structurile statului. 

Dezastrele naturale (cutremure) pot constitui un factor de risc, care poate fi eliminat 
printr-o investiţie rapidă şi o derulare a lertă a lucrărilor de consolidare pentru punerea în 
siguranţă a construcţiei. 

Riscul de INCENDIU - declanşat de cauze naturale (fulgere, fenomenele de 
autoaprindere a vegetaţiei şi de activităţile omului {neglijenţa folosirii focului, accidente 
tehnologice, incendieri intenţionate) - se vor elimina prin dotarea construcţiei cu 
paratrăznet, hidranţi interiori şi exteriori, senzori, etc. 

Riscuri le ANTROPICE: 

Riscurile antropice sunt fenomene de interacţiune între om şi natură, declanşate sau 
favorizate de activităţi umane şi care sunt dăunătoa re societăţi i în ansamblu ş i existenţei 

umane în particular. Aceste fenomene sunt legate de intervenţia omului în natură, cu 
scopul de a utiliza elementele cadrului natural în interes propriu: act ivităţi agricole, 
miniere, industriale, de construcţii, de transport, amenajarea spaţiului. Ele sunt şi 
consecinţa conflictelor militare. 

În unele cazuri, cauzele antropogene se întrepătrund cu cele naturale, ca în cazul 

deşertificări i, inundaţiilor, etc. 

Afectarea sau, în unele cazuri, distrugerea mediului determină o creştere a vulnerabi lităţii 

umane, respectiv pericole potenţiale care pot periclita sănătatea ş i, uneori, chiar viaţa, la care 
se adaugă pagubele materiale. 

După durata şi gradul de afectare a mediului, hazardele se ierarhizează în: 

---+--,---~episodice-temisirde-pulaanţi;Lar e poţi frreme\:ltaţt""mla1ivuşur , 

11 l ' 
l 

I 
l I '1 

! 
I 

I I ' 

- accidentale (sunt riscuri care produc dereglări în desfăşurarea unui proces natural sau 
antropic şi care se pot remedia într-un interval de timp scurt); 

- ruptură (produc întreruperea activităţilor prin d istrugerea mecanismului de funcţionare şi 

care necesită timp ş i resurse financiare mari); 

- catastrofale (produc schimbă ri radicale în structura unui ecosistem, sau care pot conduce la 

dispariţi a unei structuri, şi deci, care presupune reconstrucţia pe principii diferite faţă de cele 
i niţiale pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieli imense). 

În funcţie de activitatea care le-a declanşat, riscurile antropice se pot structura în tehno 

şi sociale. 

38 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.IU . şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial , fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

36 / 11!8 



Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Riscurile TEHNOLOGICE: 

Riscurile INDUSTRIALE - Această categorie include o gamă largă de accidente, declanşate de 
om cu sau fără voia sa, legate de activităţile industriale, cum sunt exploziile, scurgerile de 
substanţe toxice, poluarea accidentală, etc. 

Asemenea riscuri sunt mai frecvente în industriile: chimică şi metalurgică, mai ales în prima, 
datorită emisiilor de substanţe nocive în procesul de producţie şi cant ităţi lor mari de deşeuri 
care afectează mediul. 

ÎN CAZUL DE FAŢĂ NU ESTE CAZUL. 

Poluarea mediului - cauza fenomenului: poluarea aerului, poluare marină, poluarea apei 
potabile, creşterea g loba lă a temperaturii, distrugerea stratului de ozon. 

NU ESTE CAZUL 

Colectarea deşeurilor este controlată de un sistem de managent bine pus la punct, iar oraşu l 

deţine o staţie de epurare a apelor uzate. 

• Riscuri le SOCIALE - din această categorie putem aminti: 

- Eşecul util ităţilor publice - Riscul eşecul ui utilităţilor publice este mai mare în zonele urbane, 
având în vedere densitatea popul aţiei şi existenţa mai multor sisteme de utilităţi publice. 

Eşecul (scoatere din funcţiune) sistemelor, instalaţii lor şi echipamentelor care poate conduce 
la întreruperea alimentării cu apă, gaze naturale, energie el ectrică şi termică pentru o zonă 
extinsă din cadrul local ităţii /judeţul ui poate duce la apariţia de epidemii, epizootii, 
contaminări sau riscuri sociale. 

- Conflictele militare sunt riscuri premeditate în timp de pace prin pregătirea arsenalului 
~--~m~ili~ta~r.....,şi, mai ales,_pdo_res1ela.n.ucl.e.ac.e._ap.ărute_din__cauza_ciisp_utelor.politice _____ -------+--i-1'---1 

- Terorismul - termenul terorism înseamnă acte de violenţă comise de opozanţi ai unui stat, 
care operează în grupuri restrânse, secrete. Cuvântul implică de asemenea faptul că teroriştii 
nu desfăşoară o campanie pur militară, ci încearcă să tulbure viaţa normală a unei societăţi, 

folosind tactici ce pun în pericol sau ţintesc intenţionat oameni obişnuiţi. 

- Conflicte sociale, conflictele sociale de masă, epurările etnice. Conflictele etnice pot apărea 

oricând, deoarece, de-a lungul mileniilor, oamenii s-au amestecat unii cu alţii. 

- Criminalitatea şi consumul de droguri. 
- VIZAî 

spre nesch\moartJ 

Prin natura intervenţii l or propuse factorii enumeraţi anterior nu pot influenţa atingerea ~S~E~C~R~E~T~A::..R:.;G;.;E;...~-E __ I 
obiectivelor acestui proiect. I 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardµ/ Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 17- 13, Sector 2, Bucureşti 

4.3. Situaţia utilităţilor şi analiza de consum: 

- necesarul de utilităţi şi de relocare/protejare, după caz; 

Nu sunt necesare relocări de utilităţi. 

- soluţii pentru asigurarea utilităţi lor necesare. 

Utilităţile necesare funcţionării sunt: 

- alimentare cu energie el ectrică - se vor folosi reţelele din zona investiţiei. 

N E R O L I 

- pentru utilităţile privind alimentarea cu apă ş i canalizare pot fi folosite reţe lele publice din 
zona investiţiei. 

- pentru colectei rea şi evacuarea gunoiului menajer va f i contactată societatea de salubrizare 
care operează în această zonă. 

4.4. Sustenabilitatea realizării obiectivului de investiţii: 

a) Impactul social şi cultural, egalitatea de şanse; 

Posibilitatea atragerii tinerilor care doresc să facă naveta/ să lucreze în alte l ocalităţi. 

- Posibilitatea atragerii t inerilor specialişti din sănătate şi învăţământ cu asigurarea 

locuinţelor de serviciu. 

- Scăderea semnificativă a cheltuielilor cu naveta. 

- Crearea de noi locuri de muncă . 

Proiectul nu are impact cultural. 

b) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea Investiţiei: în faza de 
---<--------..,......-1~anc1 

I 
! 
I 
l ! I 
' l 

I ! I 
l 

,1 

b.1) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de 

realizare 

I Total aprox. ore manoperă 100000 

În execuţia de faţă a fost estimat un număr de aprox. 100 meserii ş i cal ificări. 

Raportat la un numar teoretic de ore şantier de: 

24 zile x 8 ore/zi = 192 ore muncitor/lună 

192 ore muncitor/lună x 12 luni = 2304 ore/muncitor 

40 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. ş i nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

Raportat la numărul aproximativ de 100000 de ore şantier va rezulta: 

100000 ore şantier: 2304 ore/muncitor = 44 muncitori 

Necesar de 44 de muncitori pe perioada de realizare a investiţi ei. 

b.1) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de 
operare 

În urma analizei tehnico-funcţionale s-a desprins un necesa r suplimentar de personal 
tehnic de specialitate, după cum urmează: 

NU ESTE CAZUL. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversităţii şi a 
siturilor protejate, după caz; 

Investiţia nu are impact negativ asupra factorilor de mediu, a biodiversităţii şi a siturilor 
protej ate. 

Referitor la impactul asupra mediului: 

- pentru executia investitiei, inca din faza de proiectare, au fost respectate cu strictete 
Standardele de mediu prin cuprinderea in listele de cantitati a alternativelor mai puţin 

periculoase, utilizarea materiilor ecologice, reciclabile, precum şi minimizarea depozitării 

deşeurilor. 

Deoarece deşeurile din construcţii şi demolări sunt identificate ca un flux prioritar de deşeuri 
de către U.E. ele pot constitui o sursă pentru reciclare şi refolosire în industria construcţiilor. 

Deşeurile din construcţii şi demolări sunt deşeurile rezultate din activităţi l e de construire, 
renovare, reabilitare, reparare, consolidare, demolare a construcţiilor civile, a construcţiilor 

I ~ 
I 
I 

iodustci.ale,_a_st.ruc.turilo.Le.dil itar.e,_a_infrastructuriL.cle_tr:aospor:Lpw:um_şLa.activităţilor-Cl,.._ ___ --;--ir-+-~--
1 I 

dragare ş i decolmatare. Spre exemplificare deşeurile provenite d in construcţii şi demolări I J 

reprezintă circa jumătate din întreaga cantitate de deşeuri municipale solide generate în unele I 

1 ţări europene (Franţa, Germania etc.). În majoritatea ţărilor, acestea sunt depozitate în 11
1 I 1 

.• ii 
depozitele de deşeuri menajere. Din cauza restricţiilor şi reglementări lor legislative privind 

I !11 
protecţia mediului impuse la nivel comunitar, această soluţie nu mai este acceptată. 

. I . 
La ora actuală în România nu există depozite pentru deşeuri din construcţii ş i demei" ·, VIZAT 

eliminarea acestor deşeuri realizându-se, de cele mai multe ori, pe amplasamentul depozite! r spre neschlm~ar 
pentru deşeuri municipal. SECRETAR GE E AL 

De aceea se recomanda contactarea operatorilor econom1c1 care operează concasoare, 

transformând betonul şi cărămizil e în materiale ce pot avea o utilizare ulte rioară. Materialul 
ca re rezultă în urma concasării trebuie să se ridice din punct de vedere al costului şi calităţii la 

nivelul materiilor prime utilizate în mod normal. În prezent, din pacate, în România nu exi stă 
41 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia est e valabilă numai cu 
semnăturile ş i ştampila în original. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru t ineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R O LI 

norme privind calitatea materialului rezultat în urma tratării deşeuri lor din construcţii şi 

demolă ri, împiedicând utilizarea acestuia în diferite aplicaţii (ex. ca material de umplutură la 

construcţia că ilor de transport). ln cazul de fata, deseurile rezultate sunt ih totalitate deseuri 

nepericuloase. 

Cadrul legal privind gestionarea deşeurilor este asigurat în prezent printr-un ansamblu de acte 

normative ş i reg lementări prin care sunt stabilite obligaţii ş i responsabilităţi ale administraţii lor 

publice, operatorilor economici şi ale producătorilor şi deţinători lor de deşeuri. Legea nr. 

426/2001 pentru aprobarea OUG nr. 78/ 2000, privind regimul deşeurilor, cu modificările ş i 

completările ulterioare, prevede următoare le: deşeurile depuse în depozite temporare sau 

deşeurile de la demolarea ori reabilitarea clădirilor sunt tratate şi transportate de deţinători i 

de deşeuri, de cei care execută lucră ril e de construcţie sau de demolare o ri de o altă persoană, 

pe bază de contract; primă ria indică amplasamentul pentru eliminarea qeşeurilor precizate mai 

sus, modalitatea de eliminare şi ruta de transport pâ nă la locul de eliminare; primarii unităţilor 

administrat iv teritoriale şi persoanele autorizate de aceştia vor controla g enerarea, colectarea, 

stocarea , transportul şi tratarea deşeurilor menaj ere şi de construcţie şi implementarea 

planului de gestiune a acestora. Legea nr. 101/2006 privind organizarea serviciului de 

salubrizare a loca lităţilor introduce în cadrul serviciului de salubrizare al localităţi lor (serviciu 

public local de gospodă rie comunală, organizat, coordonat, reglementat, condus, monitorizat 

ş i controlat de autorităţi le administraţiei publice locale) şi activitatea de „colectare, t ransport 

ş i depozitare a deşeurilor rezultate din activităţi de construcţii şi demol ări" ca activitate 

separată de "precolectarea, colectarea şi t ransportul deşeuri lor municipale, inclusiv ale 

deşeurilor toxice periculoase din deşeurile menajere". 

( 

Executantul va avea obligatia de a elabora planul de gest ionare a deşeurilor proveni~i \J\'V.1 ate 

a~tivităţile ~e co~strucţie ~i demolare'. avizat d= ~utoritatea loc~I~ pentru .protecţia m~~iuk~\;& (\esc\\:~~R~\. 
sa respecte 1erarh1a deşeurilor (prevenirea, pregat1rea pentru reutilizare, reciclarea, valorit ~~e_\P..R 
şi eliminarea deşeurilor provenite din activităţi le de construcţii); să sorteze pe amplasam t şi 

să-predea-de~orile-provenite-dirnrctivităţi le-de-cohst ro cţii;-t1noroperatori-emnomicrat1torizaţi 

în vederea transportului, reutiliză rii , reciclă rii, valorifică rii; să respecte pe durata desfăşurării 

lu crări lor planul de gestionare a deşeu ri lo r provenite din activităţil e de construcţie şi demolare 

să ţină evidenţa diferitelor categori i de deşeuri, provenite din activităţi le de construcţii de pe 

amplasamentul respectiv, potrivit prevederil or Hotărâ rii Guvernului nr. 856/2002, cu 

completări le ulterioare. 

Obiectivele anuale stabil ite pentru autori tăţile admini straţiei publice locale şi/sau titularul 

activităţii de construcţii privind pregătirea pentru reut ilizare, reciclare şi alte operaţiun i de 

valorificare materia lă a deşeurilo r provenite din activităţil e de construcţi i în perioada 2010-

2020, inclusiv operaţiuni de umplere care uti l izează deşeuri pentru a înlocui alte materiale, sunt 

următoarele: 

- m inim 50% d in cant itatea de deşeuri provenite din activităţi le de construcţii în anul 2017; 

42 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentaţia este valabilă numai cu 

semnăturile şi ştampila în original. 
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- minim 60% din cantitatea de deşeuri provenite din activităţile de construcţii în anul 2018; 

- minim 70% din cantitatea de deşeuri provenite din activităţi le de construcţii în anul 2019; 

- minim 75% din cantitatea de deşeuri provenite din activităţile de construcţii în anul 2020. 

Arn demonstrat impactul pozitiv al proiectului prin: scăderea consumurilor energetice, un 
control al managementului deşeurilor care să conducă la scăderea factorilor de influenţă 

asupra climei la utilizarea judicioasă a resurselor naturale (scăderea consumurilor de resurse), 
îmbunătăţirea sănătăţii populaţiei din zonă atât prin reducerea factorilor de poluare 
suplimentată de creşterea nivelului de performanţă din cadrul instituţiei spita liceşti, incluziune 
socială şi creşteri demografice. Toate acestea pot conduce la un mediu de viaţă mai sănătos, 

\ un mediu de afaceri atractiv şi implicit reducerea sărăciei în zonă. Într-un cuvânt la o dezvoltare 

durabilă . 

d) impactul obiectivului de Investiţie raportat la contextul natural şi antropic în care 

acesta se integrează, după caz. 

Contextul antropic este reprezentat de multitudinea de fenomene de interacţiune între om şi 
natură, declanşate sau favorizate de activităţi umane şi care sunt dăunătoare societăţi i în 
ansamblu şi existenţei umane în particular. Aceste fenomene sunt legate de intervenţia omului 
în natură, cu scopul de a utiliza elementele cadrului natural în interes propriu: activităţi agricole, 
miniere, industriale, de construcţii, de transport, amenajarea spaţiu lui. Afectarea sau, în unele 
cazuri, distrugerea mediului determină o creştere a vu lnerabilităţii umane, respectiv pericole 
potenţiale care pot periclita sănătatea şi, uneori, chiar viaţa, la care se adaugă pagubele 

materiale. 

După durata şi gradul de afectare a mediului: 

- episodice (emisii de poluanţi, care poţi fi remediaţi relativ uşor); 

- accidentale (sunt riscuri care produc dereglări în desfăşurarea unui proces natural sau antropic 

şi care se pot remedia într-un interval de timp scurt); 

I I 

- ruptură (produc întreruperea activităţilor prin distrugerea mecanismului de funcţionare şi care 

necesită timp şi resurse financiare mari); 
1
1 !\ 

- catastrofale (produc schimbări rad icale în structura unui ecosistem, sau care pot conduce la j 1 '. 

dispariţia unei structuri, şi deci, care presupune reconstrucţia pe principii diferite faţă de "f'!~-~~~l _.l...;1:..,1 
4 .., 

- . VIZAT 
iniţiale pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieli imense). f. 

spre neschlmbare 

În funcţie de activitatea care le-a declanşat, riscurile antropice se pot structura în tehnoloyi<o_C_R_E_t_A_R_G_E_N_~.,._+-'L 
şi sociale. 

43 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

4.5. Analiza cererii de bunuri ş i servici i, ca re j ustifică dimensionarea obiectivului de 

investiţi i 

Locuirea este partea de politică publică a Guvernului care se mod ifică relativ la condiţiile 

economice existente la un moment dat. Având în vedere necesitatea asigurări i accesului la 

locuire a tuturor cetăţen i lo r, care reprezintă o precondiţie pentru exercitarea unor drepturi 

fundamentale de care trebuie să beneficieze orice persoană, prin aspectele şi implicaţiile de 

ordin social ş i economic, soluţionarea problemelor legat~ qe locuire a constituit, permanent, 

un obiectiv important în Programul de Guvernare al României, pe termen scurt, mediu ş i lung. 

În vederea rezolvă rii problemei locuirii, pentru segmentul de populaţie constituit de tinerii 

aflaţi la începutul carierei profesionale, cărora sursele de venit nu le permit achiziţi a unei 

locuinţe în proprietate sau închirierea unei l ocuinţe în condiţiile pieţei se derulează de 

Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice şi Administraţiei -PNRR-Fondul loca l C10-Construirea 

de locuinte de serviciu nZEB plus pentru specialisti din sanatate si invatamant. 

Fluctuaţiile indicatorilor demografici înreg istrate în ultima perioadă reprezintă aspecte 

impo11ante care stau la baza proceselor de dezvoltare economică şi socia lă a sectorului 2, 

Bucureşti. 

Dezechilibrele economice şi sociale existente înt re nivelurile de dezvoltare a diferitelor regiuni 

ale ţă rii , dar ş i între mediile de rezidenţă urban-urban, impun adoptarea unor polit ici active 

care să asigure concomitent dezvoltarea economică, bunăstarea socială şi protecţia mediului. 

În orientarea acestor politici este necesară evaluarea rea listă a spaţiului urban din punctul de 

vedere al resurselor disponibile, dar şi al factorilor favorizanţi şi restrictivi ai dezvoltări i. 

Scopul Programului de construcţii locuinţe pentru t ineri, destinate închirierii, de la data 

aprobă rii acestuia a fost acela de a rezolva problema locuirii segmentului de populaţie 

consfiîOît de t 1neru aflaV'la 1nceputul canere1 profes 1onale;c;ărora sursele âe vernfîiUlepeim l 

închirierea unei locuinţe în condiţiile pieţei sau achiziţia unei locuinţe în proprietate, în acelaşi 

timp constituindu-se un fond de locuinţe la nivel local pentru a asigura mobilitatea tinerilor 

spec ialişti între loca lităţi la nivelul întregii ţări. Prin acest demers se poate stimula tânăra 

generaţi e să profeseze pe teritoriul României, limitând astfel migraţia specialiştilor către alte 

ţă ri. 

Obiectivul este dimensionat in functie de numarul de cereri primite de primarie si transmis 

catre proiectant. Beneficiarul a stabilit capacitatea necesara a blocu lui de locuinte prin tema 

de proiectare t ransmisa catre proiectant. 

44 I Documentaţi a este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R. l. ş i nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

4.6. Analiza financiară, inclusiv calcularea indicatori lor de performanţă financiară: fluxul 

cumulat, valoarea actua lizată netă, rata internă de rentabilitate; sustenabilitatea 

financiară 

4.6.1. Ipoteze ale analizei financiare 

Prezenta lucrare isi propune de analizeze in primul rand daca proiectul este oportun din punct 

de vedere economic şi contribuie la îndeplinirea obiectivelor politicii regionale europene. În al 

doilea rând, lucrarea cerceteaza daca necesară contribuţia finantarii publice pentru ca proiectul 

să f ie viabil din punct de vedere financiar. 

ln cadrul analizei cost beneficiu s-a urmarit în mod principal impactul din punct de vedere 

financiar, economic, social si de mediu. S-a urmarit in special cuantificarea monetara a tuturor 

impacturi lor posibile, in scopul de a determina costurile si beneficiile proiectului si de a analiza 

daca proiectu l este oportun si merita pus in aplicare. 

Costurile şi beneficiile au fost evaluate pe o bază d iferenţia lă, luând în considerare diferenţa 

dintre scenariul proiectului şi un scenariu alternativ în afara proiectului - metoda fluxurilor 
incrementale. Impactul s-a evaluat în funcţie de obiectivele stabilite . 

Ana liza faptului daca proiectul «merita» finantat s-a luat in urma calculului si valori i VNAE -

Valoarea economica actuala neta a proiectului si a RIRE - Rata interna de rentabilitate 

Economica. 

Analiza faptului daca proiectul « necesita» finantare s-a luat in urma calcu lului si valorii VNAF 

- Valoarea financiara actuala neta a proiectului si a RIRF - Rata interna de rentabilitate 

financiara. 

4.6.2. Obiectivele si scopul analizei f inanciare 

Analiza financiara efectuata se bazeaza in principal pe analiza detaliata a fluxurilor de numerar. 

--~----,Mentionam-ca-anaffza-f-in-anciar-a--este-real fzata-la-nive l uHnvestitiei;-prest1ptJnand-ca-aceasta11u 

va fi exploatata prin intermediul unui operator in conformitate cu prevederile Ghidului 

Solicitantului. ~- VIZA1l ' 
spre neschl~ ăre 

Prin analiza financiara s-a urmarit in special: SECRETAR GEN 
I , - profitabilitatea financiară a investiţiei ş i a contribuţiei proprii investite în proiect 

determinată cu indicatorii VNAF/C (venitul net actualizat calculat la total valoare investiţie) şi 

RIRF/C (rata internă de rentabilitate ca lculată la t otal valoare investiţie). Pentru ca un proiect 

să necesite intervenţie financiară din partea fondurilor structurale, VNAF/C trebuie să fie 

negativ, iar RIRF/C mai mică decât rata de actualizare (RIRF/C < 4% 1 ) 

- durabilitatea fi nanciară a proiectului în condiţiile i ntervenţiei financiare din partea fondurilor 

structurale. Durabilitatea financiară a proiectului trebuie evaluată prin verificarea fluxului net 

de numerar cumulat (neactualizat). Acesta trebuie să fie pozitiv în fiecare an al perioadei de 

45 I Documentaţia este proprietatea $.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa : 

analiză. 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 17- 13, Sector 2, Bucureşti N E R OLI 

Un alt aspect urmarit si tratat in cadrul analizei financiare este si acela al calcularii gradului de 
interventie financiara (al ajutorului nerambursabil necesar), cu alte cuvinte procentul de 
cofinantare necesar. 

1 Guide to Cos t-Benefit Analysis of lnvestment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 p. 
260, "All cash flows are stated in constant EUR and the real discount rates applied are 4% in the financial analysis 
and 5% in the economic analysis." 

Structura analizei financiare: 

A. Investitla totala 

B. Costurile sl veniturile 
totale ale exploatareii 

C. Surse de finantare 

· ... Calcularea VNAF/C 

Sustenabilitatea financiara 

,.„·· Calcularea RIRF/C 

4.6.3. Metode avute in vedere la elaborarea Analizei Financiare 

Metoda utilizata in dezvoltarea analizei financiare este de a "fluxurilor de numerar actualizat". 
În această metodă fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea şi provizioanele, nu sunt luate 
în consideraţie. Cheltuielile neprevăzute din Devizul general de cheltuieli nu vor fi luate în calcul 

decât în măsura în care sunt cuprinse în cheltuielile eligibile ale proiectului. Ele nu vor fi luate în 
calcul în determinarea necesarului de finanţat, atât timp cât ele nu constituie o cheltuială 

efectivă, ci doar o măsură de atenuare a anumitor riscuri. 

Perioada de referinţă reprezintă numărul de ani pentru care sunt furnizate previziuni în analiza 
costuri-beneficii. Intervalele de referinţă pe sector - în baza practicilor acceptate la nivel 
internaţional şi recomandate de Comisia Europeana - sunt furnizate mai jos: 

h1tHn1l de l'efel'lntn Se<'to1· Inte1Tnl de 1·eferh1\;\ 
Energie 15-25 Dnunuri 25-30 
Apn şi mediul 30 Indu~trie 10 
C'ăi fernte .HI Alte sen'icii 15 
Pornu·i şi neroporturi 25 
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Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti N E ROLI 

Proiectul vizat, este un proiect generator de venituri. Conform definitiei Comisiei Europene 
Proiect generator de venituri reprezinta orice operaţiune ce implică investiţi i în i nfrastructură, 

a căre i utilizare este supusă unor taxe care sunt suportate în mod direct de utilizatori, şi orice 
operaţiune ce implică vânzarea sau închirierea de terenuri sau clădiri sau prestarea de servicii 
contra cost. Astfel, proiectul propus este proiect generator de venituri iar in consecinta se 

va calcula gradul de interventie financiara prin metoda „funding gap". 

4.6.4. Calculul fluxurilor financiare 

Fluxuri le financiare implicate in cadrul proiectului sunt cele pe baza carora se efectueaza 
ana liza financiara si cea economica. ln principiu, f luxurile sunt generate de intrari de numerar 
si iesirile de numerar. 

4.6.4.1. Detalierea fluxurilor incrementale 

În mod tradiţional, costurile ş i beneficiile sunt evaluate prin analizarea diferenţei dintre 
scenariul „cu proiect" şi alternativa acestui scenariu: scenariul „fără proiect" (aşa numita 
"abordare incrementală"). În continuare, rezultatele sunt cumulate pentru a identifica 
beneficiile nete şi a stabili dacă proiectul este oportun şi merită să fie implementat. 

ln cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului "fara 
proiect" deoarece este o investitie noua si nu una existenta. 

Astfel, toate previziunile si calculele financiare se vor face pe baza scenariului "cu proiect", 
inclusiv la aplicarea metodei "foundiog gap". 

4.6.4.2. Analiza gradului de suportabilitate 

Deoarece suportabilitatea se calculeaza doar în cazul in care grupul tinta este obligat la plata 
unor tarife, analiza gradului de suportabilitate in cazul proiectului nostru consta in: 

Tipul de tarif practicat: Plata chiriei se suportă, corespunzător art. 44 alin. 2 din 

I . 
I I I I 

I 

I 
I 

l 

--~------.... egea-loc;uir-1ţei-l'.lr.....:1-14/-t9.96,..care-pi:av.ede:...'.'..Nivelul-chiriei„l'.l.t.1-V<1-depăş i-lO..o/o„dir:i-v.el'.litu,_ _____ +--_ 

net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie. Diferenţa până la valoarea nominală 
a chiriei, calculată potrivit art. 31, va fi subvenţionată de la bugetul local al unităţii 
administrativ-teritoriale unde este situată locuinţa socia lă". 

Potrivit formularului de Contract, prevăzut în Norme, chiria se compune din: 

• o cotă de la bugetul local; 

• o cotă-parte suportată de locatar şi care se va recalcula ori de câte ori apar modificări al..._ _____ 
4

+;:+..::..::: 
veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuinţei nr. 114/1996. Diferenţa 
se va suporta din bugetul local. Se vor avea în vedere pentru acest calcul prevederile legale 
în vigoare cu privire la locaţiunea locuinţelor. 

4.6.4.3. Ipoteze care au stat la baza stabilirii costurilor si a veniturilor: 
47 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă . Documentatia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti Adresa: N E R O LI 

mod de exploatare: prin personal propriu, in conformitate cu cerintele legale si ghidul 
solicitantului 

tip de acoperire a costurilor: bugetul local si incasari pe baza de tarif/chirie 

Dimensionarea costurilor: 

costuri de mentenanta si reparatii - O, 1 % din valoarea investit iei ( - anual) 

costuri cu forta de munca - 1 persoana pentru administrare 

Costurile de intretinere si exploatare a spatiilor: zero 

Costuri cu energia si apa = contract utilitati cu furnizorii direct cu chiriasul 

Costurile cu serviciile tertilor (intretinere echipamente, ODO, etc) = 5000 lei/an 

Costuri diverse si neprevazute = 10% 

Estimarea veniturilor din chirii 

Pe baza OUG 40/1999, a Legii 241/2001 si a HG 310/2007 s-au calculat chiria medie pe t ipuri 

de apartamente: cu doua camere (Arie locuibila=33.50mp) si cu trei camere (Arie 
locuibila=44.62mp). 

Scenariul recomandat de proiectant: 

Costurile de intretinere si exploatare a spatfilor: 

2 
materiale de birou/furnituri, materiale 
curatenie, apa/canal, salubritate, posta, 
te ecomunicatii, deplasari, etc 

3 Costurile de mentenanta a investitiel realizate 
4 Costuri cu utilit11tile pentrq incalzire 
5 Costurile cu serviciile tertilor 
6 Costuri diverse si neprevazute 

Dimensionarea veniturilor: 

0,00 

3.450,00 
0,00 312.914,40 
0,00 0,00 
0,00 10.000,00 
o,oo 48.236,44 

---
: ,\' ~ :\_· ll\1 ~~ ~ 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa : 

UA T SECTORUL 2 fvtUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigii/or nr. 7 7-13, Sector 2, Bucureşti N E R OLI 

2 Numar apartamente cu 2 camere - tip 1 12,00 600,00 86.400,00 

3 Numar apartamente cu 2 camere - tip 2 18,00 600,00 129.600,00 
'"""'"'""'"...,_..,.....,.,,_.....,,...,....j..,..,,.....,.,..,,...~-:-::--:t-:~~,...,,..,...jy~--~~ 

Proiectlile lesirllor de numerar 

Pe baza plati lor identificate a se realiza, a rezultat urmatoarele tabele ale analizei financiare: 

Tabelul proiectiilor iesirilor de numerar/platilor - varianta fara proiect 

ln cazu l nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului "fara 
proiect" deoarece centru pentru tineret este o investitie noua si nu una existenta. 

Tabelul proiectiilor ieslrllor de numerar/platilor - varianta cu proiect - Scenariu I 
recoma ndat dl! proiectant 

l?etloadit de 
Anul !I Anul 2 11Anul '3 

Element cheltuiala lmplE!mentare 
•' ,. 

Costuri de personal o 156.000,00 156.000,00 156.000,00 

Costuri le de intretinere si 
exploatare a spatiilor o 3.450,00 3.450,00 3.450,00 

Costurile de mentenanta a 
investitiei realizate o 312.914,40 312.914,40 312.914,40 

Costuri cu utilitatile pentru 
incalzire o 0,00 0,00 0,00 

Costuri le cu serviciile tertilor o 10.000,00 10.000,00 10.000,00 

' : 

CQsturi diYem: ~i aei;ireva7ute o • 87'2-36;4 4---4&-B6;44-f---4~6,44-

Tofl:il costurl/platl • Inclusiv <.' '" 

TVA o 53M00,83 S30.60Q,ţ3 530.60Q,83i .. I 

Element cheltuiala AnuliS lir'Anul 6 1A'nul 7 Anul 8 AtlLll 9 

Costuri de personal 156.000,00 156.000,00 156.000,00 156.000,00 156.000,00 

Costurile de intretinere si 
exploatare a spatiilor 3.450,00 3.450,00 3.450,00 3.450,00 '3:'if5'0;01i 
Costuri le de mentenanta spr~ ne 

a investitiei realizate 312.914,40 312.914,40 312.914,40 312.914,40 1~<6~4~ 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : 

Adresa: 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigii/or nr. 11- 73, Sector 2, Bucureşti 

Costuri cu utilitatile 
pentru incalzire 0,00 0,00 

Costurile cu serviciile 
tertllor 10.000,00 10.000,00 

Costuri diverse si 
neprevazute 48.236,44 48.236,44 

l:>tlll cosfarl/plitl · 
lbClu$ht it\l~ .530!600J83 590 600,83 

E[ement cheltulal~ AoUI 10 Anul 1~ Anul 12 

Costuri de personal 156.000,00 156.000,00 156.000,00 

Costurile de 
intretinere si 
exploatare a 

spatiilor 3.450,00 3.450,00 3.450,00 

Costurile de 
mentenanta a 
investitiei realizate 312.914,40 312.914,40 312.914,40 

Costuri cu utilitatile 
pentru incalzire 0,00 0,00 0,00 

Costuri le cu 
serviciile tertilor 10.000,00 10.000,00 10.000,00 

Costuri diverse si 
neprevazute 48.236,44 48.236,44 48.236,44 

ifo(al costur1Zpla11 

0,00 

10.000,00 

48.236,44 

sao:6-00i83 

All.lll 1>1 
' 

156.000,00 

3.450,00 

312.914,40 

0,00 

10.000,00 

48.236,44 

• lnclusiv WA SS0.600,83~ 530.600183 530.600,83~ 590.600,83 

N I' R O I I 

0,00 0,00 

10.000,00 10.000,00 

48.236,44 48.236,44 

I 
I Anal 4 'Anul 15 

ll 

156.000,00 156.000,00 

3.450,00 3.450,00 

312.914,40 312.914,40 

0,00 0,00 

10.000,00 10.000,00 

48.236,44 48.236,44 

I~ 

530,600,83 530.600,8S-

( 

---+-+-----Pro-le-ctllte-lntr.rrlmnf'....-.. ...... .....,....,.-------------------------',::--­

I 

I 
i 
l ,., 
I 

Tabelul proiectiilor necesarului de numerar in anii de exploatare - tabele ale analizei 
financiare - varlant h..@ proiect 

ln cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati} în cazul scenariului "fara 

proiect" deoarece centru pentru tineret este o investitie noua si nu una existenta. 

Tabelul proie~tiilor necesarului de numerar in anii de exploatare - tabele ale analizei 
financiare - variant cu proiect Scenariul recomandat de proiectant 

50 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiitor nr. 17- 73, Sector 2, Bucureşti N E R o L t 

Defalcari de la bugetul local 
o 314.601 314.601 314.601 

Total incasari· Inclusiv TVA o 530,601 530.601 530.601 

Defalcari de la bugetul local 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 

Total incasari- inclusiv 
TVA 530.601 530.601 530.601 530.601 530.601 530.601 

Eleruelft VBNltl" 

Defalcari de la bugetul local 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 

I 
l 

I I 

I ~ 
i I 
I ' I 

' I 
1 l I , 
I r 
I 

d 
! 1~ 

I 

I 

Total incasari· inclusiv 
TVA 530.601 530.601 530.601 530.601 530.601 530 -Ol VIZAY I . ._ _ _ ______ _._ _ __ _._ ___ ..__ __ __,, ___ _,_ ___ ..___.1--...,...re neschlmbar 

4.6.5. Analiza proiectiilor - Analiza sustenabilitatii generale 
SECRETAR GEN$ I 

Sustenabilitatea, proiectului se refera la faptul daca beneficiarul proiectului are capacitatea 
de a mentine exploatarea investitiei si dupa incetarea sursei de finantare nerambursabile. 

ln cazul nostru, beneficiarul investitiei este o institutie publica, a caror resurse sunt asigurate 

51 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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tiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, • Sector 2, Bucureşti 

Obiec 

ficiar : Bene 

Adre 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
sa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7-13, Sector 2, Bucureşti N E R 

prin fonduri publice. Asa cum reiese si din proiectiile analizei financiare, nivelul cheltuielor de 

exploatare anuale sunt mari, diferenta fiind acoperita prn defalcari de la bugetul local; ceea ce 

asigura in element in plus al sustenabilitatii. 

Nota: valoarea incasarilor este in procent de 40,71% din totalul cheltuielilor previzionate, 

adica sub 50% din maximul prevazut din cheltuielile de exploatare ale investiţiei ce face 

obiectul proiectului, pentru a nu fi încălcate reguli le privind ajutorul de stat. 

Tinand cont de cele de mal sus, putem afirma ca proiectul are asigurate toate premisele 
sustenabilitatii. 

Tabelele sustenabllitatil financiare a proiectului - varianţ~ cu P-roi~~ţ - Scenariul 
recomandat de proiectant 

li '~erloada ije 
Element· clieltulala i·: lll'!plemen.tare AniJl !I 1.Wn,Ol r2 Anul3 Anul-a 

lnvestitie cu TVA -20.860.960 o o o o 
Finantare nerambursabila 20.860.960 o o o o 
Contributie proprie o o o o o .. 
Costuri de exploatare o -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 

Venituri de exploatare o 216.000 216.000 216.000 216.000 

Defalcari bugetare acoperire costuri o 314.601 314.601 314.601 314.601 

TOTAL sold sustenabilltate o o o o o 

'El«ii;n11nt cbJ)l~lala 1fAnulrS 1 Anul 6 „Anu 7 AouUS Anal9 

lnvestitie cu TVA o o o o o 
Finantare nerambursabila o o o o o 
Contributie proprie o o o o o 
ros turi-de-exploatar- 53Q.6Q..1- -439.600.- --530~601-1-53~601- ---530.60]:-

Venituri de exploatare 216.000 216.000 216.000 216.000 216.000 

Defalcari bugetare acoperire costuri 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 

TOT AL sold sustenabllitate o o o o o 

- ~ lJ 1•Anul ! 

Anul 1 ~~ ~nur 12 Anul 13 An"UI 14 Anul fS 
1

, Element cheltuia Iii 10 

lnvestitie cu TVA o o o o o \O 
Finantare nerambursabila o o o o o \ Q( 
Contributie proprie o o o o o ~ 

Costuri de exploatare -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 

Venituri de exploatare 216.000 216.000 216.000 216.000 216.000 216.000 

52 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosi tă, transmisă sau 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

d 
i i 
i 

Defalcari bugetare acoperi re costuri 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 314.601 

TOTAL sold sustenabllitate o o o o o 

4.6.6. Calculul cofinantarii - gradului de interventie financiara - METODA „FUNDING GAP" 

NU este cazul 

4.6.7. Determinarea ratei de actualizare 

o 

Pentru actualizarea la zi a fluxurilor financiare si pentru calcularea valorii actualizate nete 

(VNAF), t rebuie definita rata actualizarii corespunzatoare. 

Sunt mai multe cai practice si teoretice pentru estimarea ratei de referinta care sa fie utilizata 

pentru actualizare în analiza financiara. 

( Rata actualizarii. Rata la care valorile viitoare sunt actualizate la zi. De obicei este aproximativ 

egala cu costul de oportunitate al capitalului. 1 euro investit la o rata anuala a ascontului de 

4% va fi 1 +4%=1,04 dupa un an; (1 ,04)x(1,04) + 1,1025 dupa doi ani; 1,05)x(1,05)x(1,05) = 

1, 157625 dupa trei ani, etc. Valoarea economica actualizata a unui Euro care va fi cheltuit sau 

castigat în doi ani este 1/1 .1025=0,907029; în trei ani 1/1,57625 = 0,863838. Operatia ultima 

este inversul celei prezentate mai sus. 

Rata de actualizare folosită în analiza financiară ar trebui să reflect e costul de oportunitate al 

capitalului pentru investitor. Aceasta poate fi considerată o rambursare anticipa tă pentru cel 

mai bun proiect alternativ. 

Comisia recomandă aplicarea unei rate de actualizare financiară de 4% în termeni reali 

ca valoare orientativă pentru proiectele de investiţii publice cofinanţate prin Fonduri 

PUBLICE. 

4.6.8. Calculul si analiza indicatorilor de performanta financiari specifici investitiei 

Nota : 

• Valoarea reziduala (Scenariul recomandat de proiectant) a fost considerata 
ca 13.038.099,80 lei , pe urmatoarele considerente: S-a folosit metoda 
fluxului de numerar generat în anul urmator ultimului an de previziune, flux care 
este echivalentul valorii de vanzare a imobilelor 

I ! 
I 

VIZAT I 

spre neschlmbar~ 
SECRETAR GENEAA-

l 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 

Sector 2, Bucureş ti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigii/or nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R O L I 

Calculul fluxului de numerar si a indicatorilor de performanta financiara - tabelele 

1 analizei financiare - calcule efectuate raportat la costuri (Scenarl4J recomandat de 
~ 1>,roiecţant) 

1 1' 

l, ! 
l 
l I 

.. : Retloacfa de <li ,, -, 

I~ linplem11.nta Anul 1 1A11ul 2 Anul3 Ami14 Anuls 
Element dh an.aJJu re 

"' lnvestitie cu TVA -20.860.960 

Finantare 
nerambursabila 20.860.960 

I 

Contributie proprie o 
Costuri de exploatare o -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 ·530.601 

Valoarea reziduala o o o o o o 
Cash flow neactualizat o -530.601 -530.601 -530.601 ·530.601 -530.601 

Factor de actualizare 
4% 1,00 0,96 0,92 0,89 0,85 0,82 

Cash flow actualizat -20.860.959,68 -510.193,11 ·490.570,30 ·471.702,21 ·453.559,82 ·436.115,21 

Element de analiza Anul6 Anul7 "11dl 8 AOul 9 Anul 10 

lnvestitie cu TVA 

Finantare nerambursabila 

Contributie proprie 

Costuri de exploatare -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 

Valoarea reziduala o o o o o 
Cash flow neactualizat -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 

-Eactor-de-ac.tualilare-4%- (),7 ,76 --0,H- 0;70 0,68 

Cash flow actualizat -419 341 55 -403 213 03 -387 704 83 -372 793 11 -358 454 91 I I I I I 

. ~ 

( 

.1 )~ "'"' ~'()&ţ& 
Element de aoa\l?.a Anul ttt Anu 12 A'na.litl3 .('nul 14 14 An fle-o< k'~ ~~~~~ sote_..;„c G ..,,. 

I I 

I 

lnvestitie cu TVA \$~~ 
Finantare nerambursabila 

Contributie proprie 

Costuri de exploatare -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 

Valoarea reziduala o o o o 13.038.099,80 

Cash flow neactualizat -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 12.507.499 

Factor de actualizare 4% 0,65 0,62 0,60 0,58 0,56 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

I Cash flow actualizat I -344.668,181-331.411,121-318.66s,11 1-3os.4os,161 6.944.910,191 

4.6.9. Rezultatele analizei financiare 

Formulele pentru calculul VNAF, RIRF folosite sunt: 

NPV(S) = So/ (1+i )0 + S1 I (1+i )1+ S2 I (1+i )2+„„.+ Sn/ (1+i )0 

RIR= rmin+(rmin+rmax)*[VNA(+)/(VNA(+)+ IVNA(-) I)] 

(Scenariul 1 recomandat dţ proiectant) 

VANF/c -19.520.791,33 

RIRF/C -9,95% 

Fluxul de numerar o 
VANF/k -9.639.284, 11 

RIRF/k -6,99% 

(Scenariul 2 alternativ) 

VANF/c -21.770.871 ,93 

RIRF/C -11,45% 

Fluxul de numerar o 
VANF/k -11.229.211,31 

RIRF/k -7,88% 

Concluzie: 

sustenabllitatea proiectului: proiectul este sustenabil deoarece: 

1. fluxul de numerar este pozitiv in totl anii de previziune. Chiar 
daca este zero, proiectul tot este sustenabil din punct de vedere 
financiar, deoarece excedentele la finele fiecarui an sunt 
redirectionate la buget, astfel nici o institutie de publica nu poate la 
finalul anului sa înregistreze excedent 

I I 

l I 

!f 
q 
\ 11 

spre n~schTmbare . ; 
SECRE:TAR GENERAL . 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

2. finantarea actlvitatii de la bugetul de stat. De asemenea 
sustenabi litatea proiectului mai este data si de faptul ca 

exploatare este publica, iar in Romania domeniul public este 
finantat de la Buget 

;.. VANF/C si RIRF/C este negativ si este <4% : rezulta in mod clar ca 
proiectul necesita ajutor financiar din partea fondurilor publice 

» VANF/k si RIRF/k este negativ si este <4% : rezulta in mod clar ca 
proiectul necesita ajutor financiar din partea fondurilor publice fara sa 
existe riscul de supra-finantare 

4-7· Analiza economică inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă economica: 
valoarea actualizată netă, rata internă de rentabilitate şi raportul cost-beneficiu sau, după r 
caz, analiza cost-eficacitate 

4.7.1. Obiectivele si scopul analizei cost-eficacitate 

Anal iza cost-eticitate evalueaza contributia proiectului la bunastarea economica a regiunii sau 

a tarii. Ea este efectuata in numele întregii societati (regiune sau tara) in locul doar al 

proprietarului infrastructurii ca in cazul analizei financiare. 

Rezultatele analizei sunt reflectate in indicatorii: VNAE si RIRE. Sustenabilitatea economica a 

proiectului este data de existenta excendetului economic la finalul fiecarei perioade din anii de 

previziune. 

4. 7.2. Ipoteze si metode avute in vedere la elaborarea analizei cost-eficacitate 

Realizarea analizei economice s-a facut plecand de la tabele analizei finciare pe baza carora s­

---<~----__..a._....1dacuLcoc:ectiile-necesare.-A'6Ste-GoreG.ti4-aY-.fost;-.· ---------------

• Corecţii fiscale: se deduc taxele indirecte (de ex. TVA), subvenţii le şi transferurile simple (de 

ex. plata contribuţiilor de asigurare socia lă). Cu toate acestea, preţurile trebuie să incl udă taxele 

directe. De asemenea, dacă anumite taxe indirecte/ subvenţii sunt destinate corectării efectelor 

externe, atunci acestea trebuie să fie incluse. 

• Corecţii pentru efectele externe: este posibil să se genereze anumite impacturi care 

depăşesc proiectul şi afectează alţi agenţi economici fără a obţine vreo compensaţie. Aceste 

efecte pot fi fie negative sau pozitive. Deoarece, prin definiţie, efectele externe apar fără 

\/\ZA~ nafe 
spfe C\0S~":~r.RM· . 
~ 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 17- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E ROLI 

compensaţii monetare, acestea nu vor fi prezente în analiza financiară şi prin urmare trebuie 

să fie estimate ş i evaluate. 

• De la preţuri de piaţă la preţuri contabile (ficti ve): pe l ângă denatură rile fiscale şi efectele 

externe, există şi alţi factori ce pot îndepărta preţurile de echilibrul pieţe i competitive (respectiv 

eficiente): regimurile de monopol, barierele comerciale, regulamentele de lucru, informaţi i le 

incomplete, etc. În toate aceste cazuri, preţuri le de piaţă adoptate (respectiv financiare) sunt 

înşel ătoare; în schimb, trebuie să se folosească preţuri contabile (fictive), care refl ectă costurile 

de oportunitate ale intrărilor şi disponibilitatea consumatorilor de a plăti ieşirile. Preţurile 

contabile se calculează prin aplicarea factorilor de conversie la preţurile financiare. 

4. 7.3. Identificarea si cuantificarea beneficiilor economice generate de proiect 

Beneficiul 1. 

Locuri de munca create pe durata executiei - 44 locuri de munca 

Locuri de munca create pe durata exploatarii - O locuri de munca 

- ln cuantificarea acestui beneficiu plecam de la premisa ca statul roman cheltuie lunar 
suma de cca 1750 ron cu fiecare persoana neocupata (reduceri, ajutoare somaj, 
subventii, etc)2 

Peste 400 de euro pe lună 
conul l.UNAlt cu UN som:n CMU: A" \lllf UN SAl.AlUU umrr l)f. 1.881 m: u:1• 

Taie, fft\potit•, «lllribUlll V•l<lrl mlnJMe jlal) 

lndemnltotla d6 101NJ 544 
fondul dt 10111.1) (angaj;it) 9 

'"•o1 Jmpo1lta, ~onlrlbullJ 

rMdul ptntfU .teddtttte de mu1d, 

boli profulon.le (an9;ajator) 

Fondul de 1onwj (1ng~j~10f) 9 Contrlbutl" ponlru <onctdll 

Val0tl mlnlrtţ01i.11 

3 

CASan941a1 198 1llnden1nlzalll(angaj;alor) 16 VIZAT 
CAS attg1jaW 391 fond11I dt 0a1Aftt31U Spre neschimbare I 

------~---,A-ss-.-111J-JJJ-t--------....1't...----mm.'!ffornl3rtale-tn113Jat~ ·SECRETAR GENERAL 

CASS a119J!,ltor ~8 COl!lldon IThl 5 1· 

Otdume Pft10MIH~ng1jJt) 140 rotJI 1. 750 I :~ 
229 ' \$3tlltttth.ic..t11.!Llt.;..~~1'pet<Ct<i1WliOCllJtl'Uitl009 

fmpo1lt(~n9*t) ,,„ ~,~ ... ~"'' 
I . 

. t; Beneficiul 2. 

Beneficii economice rezultate din cresterea gradului de acces la servicii le sociale 

2 http://www.zf.ro/profesii/cat-ne-costa-desfiintarea-locurjlor-de-munca·statul-pjerde-5-000-de-euro-pe-an-cu­
fiecare-somer-5303474 si informatie confirmata de catre TAXHouse - Anca Grigorescu, avocat partener in cadrul 
casei de avocatura bpv Grigorescu 

Diminuarea costurilor cu sanatate 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 fvlUN/CIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti 

Cresterea productivitatii muncii persoanelor active din famiiliie gazduite 

4. 7.4. Identificarea si cuantificarea externalltatilor negative 

NEROLI 

ln afara de beneficii le pozitive identificate, realizarea investitiei va genera si externalitati 

negative, si anume: 

pe timpul realizarii lucrarilor va creste nivelul de poluare din zona, indiferent de masu rile 

de protectie avute în vedere pentru protectia mediului. Statistic, pentru indepartareaefectelor 

negative ale unei lucrari de aceasta anvergura, se cheltuieste cca 0, 1 % din valoarea lucrarilor 

în primul an si cca 0,05% din valoarea investitiei pe o durata de 3 ani de la finalizare 

Tinand cont de specificul investitiei, nu au mai putut fi identificate ale externalitati negative 

care sa afecteze economic investitia. 

4.7.5. Corectii fiscale si Conversia preturilor de piota 

1 '' Din punct de vedere al corectiilor fiscale, singurele corectii care se impun sunt: 
I 

f 
I 

! I 
I 1 

l 
I 
I 
11 
I 

' 
! 
I 
l 
I 
' 

I 
j ' 
I I 

eliminarea TVA-ului din costurile de mentenanta (asa cum a fost precizat la sectiunea de 

setimare a costurilor. TVA-ul a fost luat in calcul) cat si din investitie 

eliminarea costurilor cu avizele si taxele din investitie 

eliminarea costurilor cu diversele si neprevazutele din investitie 

eliminarea impozitului pe profit si dividendele constructorului 

Referitor la conversia preturilor de piata, in cazul nostru nu au fost incluse costuri (cu 

exceptia TVA-ului) ce ar trebuie sa fie corectate, în conformitate cu GHIDUL NATIONAL 

PRIVIND ANALIZA COST BENEFICIU, elaborat de JASPERS în colaborare cu Ministerul 

Economiei si Finantelor, disponibil la 

http:Udiscutii.mfinante.ro/static/1 O/Mfp/evaluare/GhidACB RO.pdf. 

Astfel, conform acestui ghid, nici una din categoriile enumerate nu se regasesc printre costurile 

proiectului. 

Categorie do cost Factor de Comentariu 
conversie 

Arlico!o caro se pol comercializa 1 

Articole caro nu se pot comercializa 1 dacă nu se jusijfd a\fel 

Forţa de muncă calificată 1 

Fo~a de muncă necalificată SWRF formula de calcul (1 ·u) x ( 1-1) 

Aclllzi\Ja de teren 1 dacă nu se JUS~fd altfel 

Transferuri financiare o 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7 -13, Sector 2, Bucureşti li [ R O l I 

4.7.6. Calculul indicatorilor de performanta 

Costurile si beneficille care apar in diferite momente trebuie actualizate. Procesul de actualizare 

este efectuat, ca si in cazul analizei financiare, dupa determinarea tabelului pentru analiza cost­

eficacitate. 

Rata actualizarii in analiza proiectelor de investitii - rata actualizarii sociala incearca sa reflecte 

viziunea sociala asupra modului in care costurile si beneficiile viitoare trebuie evaluate în raport 

cu cele actuale. Ea poate diferi de rata actualizarii financiare in cazul in care piata capitalului 

este imperfecta (ceea ce se intampla întotdeauna in realitate}. 

Literatura teoretica si practica internationala prezinta o gama larga de abordari in interpretarea 

si alegerea valorii ratei actualizarii sociale care sa fie adoptata. Experienta internationala este 

foarte larga si a implicat diferite tari ca si organizatii internationale. 

Cu toate aceste o rata a actualizarii sociale europene de 4,5% poate avea justificari diferite si 

poate furniza un jalon standard pentru proiectele cofinantate de UE. 

(Scenariul recofllandat de proiectant) 

Ef emerit calcul ~, " 

Perloada !le 
Anul 1 A:nul 2 Anula Atlul4 Anul s 

lmprementare 

Corectll Fiscale S.431.310 84.718 84.718 84.718 84.718 84.718 

Eliminarea 7VA-ului din investitie 

Eliminarea costurilor cu avizele si taxele 
din investitie 

Eliminarea costuri/o cu diversele si 
neprevazutele din investitie 

3.307.502 

145.551 

1.556.973 

o 

o o 

o o 

o o 
84.718 84.718 

o o o 

o o o 

o o o 
84.718 84.718 84.718 

11 

,, 

I 

I 

I 

Eliminarea 1VA din costurile de operare 

Eliminarea impozitu/iii pe profit si I 1 !I 
-divldende------------t-- --'1··2h283----0 -0-1----'~1J-1----'n1>-1----'n1>-1----\;.....i,1,__. __ 

Beneficii economice 1.540.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

I 11: 

Lowr/ de munca create pe dl/rata 
executiei 1.540.000 
1-~~~~~~~~~~+-~~~-1-~~+-~--t~~-+-~~-+-t---i VIZAT 

Lacuri de mllnca create pe durata spre neschlmb,a(~ 
explciatarii o o o o o SEC~ TAR GE~E RA 

Efecte economice - prin productivitate I 
muncii famii/or gazduite si reducerea 2.100.00 2.100.00 1 .1 
costuri/ro sociale indirecte O O O 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

Externalitati negative -20.861 -10.430 -10.430 -10.430 o o 

Efectul poluarii din timpul lucrarilor -20.861 -10.430 ·10.430 ·10.430 o o 

Cash flow financiar neactualizat -20.860.960 -510.193 -490.570 -471.702 -453.560 -436.115 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti • Beneficiar : 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti NER O LI 

Cash flow economic neactualizat 

Factor de actualizare 

Cash flow economic actualizat 

Ele.ment caleul 

Corectil Fiscale 

E/lminarea TVA-ului din investitie 

Eliminarea costurilor cu 
avizele si taxele din investitie 

Eliminarea costuri/o cu 

diversele si neprevazutele din investitie 

Ellminorea TVA din costurile de 
operare 

Eliminarea impozitului pe profit si 

dividende 

Beneficii economice 

lowri de munco create pe duro/o 
execut/el 

lowri de munca create pe durata 
exploatarii 

Efecte economice -prin productivitate 
muncii famiilor gazduite si reducerea 

costllrilro sociale indirecte 

-13.910.511 1.664.094 1.683.717 1.702.585 1.731.158 1.748.603 

1 0,96 0,92 0,88 0,84 0,80 

1.592.434, 1.541.830 1.491.969 1.451.682, 1.403.167, 
-13.910.510,93 63 ,09 ,53 15 96 

' 
Anul6 Anoli7 Muls Anul 9 Anul 10 

84.718 84.718 84.718 84.718 84.718 

o o o o o 
'" 

o o o o o 

o o o o o 

84.718 84.718 84.718 84.718 84.718 

o o o o o 
2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

o o o o o 

2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

o o 

r 

Externatltotl negative o O o 

' --+-'-----1-Efectul-polt1aţii-<fin-tlmpu/-/uuor.flo·r-· -1-----u~>-1-----o_-1----•0-l----t;;1+----1·---""-=---- -

I : 
I 
I 

I 
' 

I 
I I 
~ l 
1 

Cash flow financiar neactualizat 

Cash flow economic neactualizat 

Factor de actualizare 

Cash flow economic actualizat 

Element calcul 

Corectll Fiscale 

Eliminarea TVA-ului din investitie 

Eliminarea costurilor cu avizele si 

taxele din investitie 

-419.342 -403.213 -387.705 -372.793 -358.455 

1.765.376 1.781.505 1.797.013 1.811.925 1.826.263 

0,77 0,73 0,70 0,67 0,64 

1.355.624,89 1.309.100,39 1.263.632,78 1.219.252,13 1.175.981,22 

Aoul11 Anol 12 Anul 13 A'nol 14 Anul15 

84.718 84.718 84.718 84.718 84.718 

o o o o 

o o o o 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 71- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Eliminarea costur(lo cu diversele si 
neprevazutele din investirie o o o o o 
Eliminarea TVA din costurile de 

operare 84.718 84.718 84.718 84.718 84.718 

Eliminarea impozitului pe profit si 

dividende o o o o o 
Beneficii economice 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

locuri de munca create pe durata 
execut(ei 

ldcuri de munca create pe durata 
exploatarii o o o o o 

Efecte economice - prin prod(lctivitate 
muncii famiilor gazduite si reducerea 
costuri/ro sociale indirecte 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 2.100.000 

Externalitati negative o o o o o 
Efectul poluarii din timpul lucrarilor o o o o o 

Cash flow financiar neactualizat -344.668 -331.412 -318.665 -306.409 6.944.970 

Cash flow economic neactualizat 1.840.050 1.853.306 1.866.053 1.878.309 9.129.688 

Factor de actualizare 0,62 0,59 0,56 0,54 0,52 

1.092.827,6 1.052.960,6 1.014.235,9 
Cash flow economic actualizat 1.133.836,24 2 o o 4.717.496,41 

~ 

4.7. 7. Rezultatele analizei cost-eficacitate: 

(Scenariul recomandat de proiectant) 

VANE/c 8.905.521,60 

IRRE/c 6,48% 

rB /C 0,56 

Concluzie: 

:;. VANE/Ceste pozitiv si RIRE/C este mai mare de 4,5%: rezulta in mod 

clar ca proiectul este necesar si dorit, si necesita finantare prin fonduri 

publice 

4.8. Analiza de senzitivitate 

VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 

O Imagine completa asupra proiectului de investitii vizat este data de analiza riscurilor pe care 

le implica realizarea lui si a sensibilitatii indicatorilor financiari si economici la diferite 

fluctuatii/variabile critice care pot influenta proiectul. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

4.8.1. Identificarea variabielor critice 

Scopul analizei senzitivitatii este de a selecta «variabilele critice» ai parametrii modelului, care 

este acela ale carui variatii, pozitive sau negative, comparate cu valoarea utilizata ca cea mai 

buna estimare in cazul de baza, au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilitatii sau 

asupra valorii actuale nete. Criteriile care vor fi adoptate pentru alegerea variabilelor critice 

difera in functie de proiectul specific si trebuie sa fie corect evaluate caz cu caz. Drept criteriu 

general recomandam sa se ia in consideratie acei parametri pentru care o variatie (pozitiva sau 

negativa) de 1 % provoaca crestarea cu 1% a ratei interne a rentabilitatii sau cu 5 % a valorii 
actuale nete. 

Din analiza detaliata a diversilor factori care pot Influenta investlt la, enumeram: 

- dinamica preturilor - Rata inflatiei, rata de crestare a salariilor reale, preturile energiei, 

schimbarile de preturi ale bunurilor si serviciilor. 

- date referitoare la cerere - volumul tcererii 

- costurile investitiei - modificarea costurilor investitiei ca urmare a modificarii generale a 

situatiei in domeniul constructiilor 

ln functie de factorii de mal sus, s-au identificat urmatoarele 2 scenarii: 

crestarea costull.li investitional cu 10% 

cresterea costurilor de operare (materiale intretinere, mentenanta) cu 1 O% 

4.8.2. Rezultatele analizei de senzitivitate 

ln urma ana lizei impl"cati'lor sc ariilor s a tras urmatoare concluzie· I I en -

Indicator Scenariu: cresterea Scenariu: cresterea costului 
Eostufilor-de-epet'are investltional-Eu-10% 
(materiale intretinere, 
mentenanta) cu 1 O % 

VNAF Ramane negativa Ramane negativa 

VNAE Ramane pozitiva Ramane pozitiva 

RIRF Ramane mai mic de 4% Ramane mai mic de 4 

( 

\--

RIRE Ramane mai mare decat4,5% Ramane mai mare decat4,5% -~ 

B/C calculat economic Ramane supraunitar Ramane supraunitar ~~\ţ'(lb&t~\. 
~w<e ~;~ Gf:.N'e . 

4.9. Analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscuri lor s'€..c~rc. 

Procesul de management a riscului comporta sase etape principale: 

1. Conceperea unui plan de management a riscurilor; 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

I l 
I 
I 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N f R o L 1 l 
l 

2. Identificarea riscurilor; 

3. Analiza calitativa a riscurilor; 

4. Analiza cantitativa a riscurilor; 

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri; 

5. Monitorizarea riscurilor cunoscute si cercetarea posibilitatiii de aparit ie a unor noi . I 
riscuri. 

ZAT . 
$pre neschimbare 1 

SECRETAR GENE L 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 17 -7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

! Conceperea unui plan de management a riscurilor 

: l ' Conform ultimelor concepte in domeniu, riscul este considerat un eveniment incert 

i I 

: I 
I , 

l 
I I 

[ 11 

I I 

I 

'. I 

'l 
I I 

' l 

I 
1 

I 1 

l 

care poate avea un impact negativ sau pozitiv asupra obiectivelor proiectului. 

Riscul este caracterizat de urmatoarele caracteristici: 

*Probabilitate de aparitie 

*Impactul produs(consecinta aparitiei riscului) : 

·Impact negativ; 

•Impact pozitiv; 

*Moment de aparit ie, frecventa si iminenta de aparitie. 

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri cu un grad mai mare de aparitie: r 

RISCUL 

Riscul tehnic 

Riscul financiar 

Riscul sechestrului. 

Descriere 

Riscul ca obiectivul în cauză să nu se preteze din punct de vedere 

al activităţi i/destinaţiei. Acest risc este eliminat dato rită bunei 

documentă ri şi a experienţei speci al iştilor pe care benficiarul i~a 

contactat în faza elaborării l istei cu neces ităţi . 

o Riscul ca utilaj ele şi echipamentele să se deprecieze 

moral. În domeniul obiectivului proiectului, evoluţia 

tehnicii nu este foarte rapidă. 
' 

o Riscul exploată ri i eronate. Personalul angajat pentru 
I 

exploatare şi a intervenţiilor ulterioare va fi cali f icat şi 

instruit pentru buna exploatare a investiţiei. 

Riscul efi c i enţei exploată ri i. Personalul de exploatare va f1 

specializat iar competenţe l e acestora verificate ş i îmbunătăţiţe 

continuu. 

nerentabilităţii. 

necesar creşterii calităţii v ieţii locuitorilor din zonă . 

Acest risc nu poate avea loc în cadrul beneficiarului. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N r; R o l 1 

Riscul politic şi social Riscul de război. Situaţia socio - politică a României nu supune 

beneficiarul la un asemenea risc. 

Mişcări sociale. Nu se prognozează mişcări. 

Tâlhării ş i vandalism. Obiectivele vor fi supravegheate permanent de către 

personal specializ<1t în conformitate cu prevederile legislative în domeniul 

supravegherii şi pazei obiectivelor strategice locale şi naţiona le 

Riscul demografic creşterea popu laţiei din zonă peste capacitatea sistemului 

proiectat. La proiectarea sistemului s-a avut în vedere creşterea 

demografică. Astfel, invest iţia va putea fi exploatată în bune 

condiţii şi în cazul creşterii populaţiei conform previziunilor. 

scăderea populaţiei din zonă. Acest risc este eliminat datorită: 

a. măsurilor luate de autorităţi privind stabilirea şi sprijinirea tinerilor să 

rămână în zonă 

b. statisticilor regionale şi naţionale cu privire la mişcările demografice 

care arată scăderea migraţiei către zonele urbane 

Riscul 

obligatorii 

cerinţelor Foarte importante în această categorie de riscuri este riscul legat de 

alinierea la standardele din domeniu. Prin dotarea şi achiziţi i l e vizate prin 

proiect, acest risc este eliminat, beneficiarul asigurând îndeplinirea 

standardelor impuse. 

5. Scenariul/Opţiunea tehnico-economic(ă) optim(ă), recomandat(ă) 

-;-1.tomparaţia-scenariilor/opţiunilor-propuse,-din punGt-de-vedel'e-tehnic.reconomic.~------> 

financiar, al sustenabilităţll ~I riscurilor 

Din punct de vedere tehnic, pentru construirea construirea locuinţelor pentru tineri au 

fost prevăzute două variante: 

Din punct de vedere tehnic VIZAT 

Varianta I - structură metalică 
spre neschirnba,i"e 

SECRETAR GEN R L 

- Viteză mare de realizare în şantier. 

- Profi lele metalice păstrează un gabarit relativ suplu. 

- Se poate face o alipire la calcan, respectând în acelaşi timp ş i cerinţele expertizei de 

alipire. 
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reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scris~. Documentaţia este valabi lă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

651 11!8 



' l I 

l 

: I 
f I 

f I 
I 

. l 
I 

Obiectiv: Construire lowinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 73, Sector 2, Bucureşti Adresa: N E R O L I 

Varianta li - structură de lemn 

- Elementele de lemn asigură o viteză mare de realizare în şantier. 

- Stâlpii şi grinzile de lemn păstrează un gabarit suplu. 

- Se poate face o alipire la calcan, respectând în acelaşi timp ş i cerinţele expertizei de 
alipire. 

- Costuri mai scăzute faţă de structura metalică. 

- Greutatea întregii construcţii mai redusă faţă de varianta I. 

Infrastructura este necesar a fi rea lizată din beton armat, timpul de realizare crescând, la 

ambele variante. Din acest motiv acest aspect nu influenţează alegerea variantei cu 

structură metalică sau cea cu structură din lemn. 

Din punct de vedere financiar 

Valoarea de investiţie: 

Varianta I 

17,553,457.50 lei, exclusiv TV A, echivalent 3,550,241.19 euro (1 euro = 4.9443 lei) 

Durata de realizare investiţie: 24 luni 

Varianta li 

18,695,457.76 lei, exclusiv TV A, echivalent 3, 781,214.27 euro (1 euro = 4.9443 lei) 

Durata de realizare investiţie: 26 luni 

Dll"l-purrncle vedere financiar, Varianta n este realizabirffiât cu un cost mai mic cât ş1 

mai rapid decât Varianta li, ceea ce aduce un alt avantaj soluţiei din această variantă. 

Considerând aspectele de mai sus, atât tehnic cât şi financiar, pentru specialitatea 

rezistenţă considerăm că Varianta I este soluţia care trebuie proiectată . 

Din punct de vedere financiar, economic şi al sustenabilităţii, scenariul prezentat · 
este sustenabil financiar şi prezintă următoarea structură a costurilor: 

66 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. ş i nu poate fi folosită, transmisă sau 
reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

66 / 1118 

( 

\ 
' 



Obiectiv: 

Beneficiar: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 13, Sector 2, Bucureşti N E R O L I 

Studiu de fezabllltate 

Studii teren 

Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de· avize, acorduri şi 
autorizaţii 

Expertizare tehnldl 

Certificarea performanţei energetice şi audltul energetic al clildlrilor 

Documentaţii pentru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) 

Organizarea procedurilor de achiziţie 

Consultanţă si Au dit financiar 

Asistentă tehnică 

lnvestltla de baza Inclusiv proiectare PT +DDE+veriflcare proiectare 

din care amenajare teren 

Organizare de şantier : 

lucrări de construcţi i 

Cheltuieli conexe organizării de şantier 

Comisioane, taxe, cote, costul creditului 

Lei 

Lei 

Lei 

Lei 

Lei 

Lei 

Lei 

Lei 

Lei 

Lei 

l ei 

Lei 

Lei 

Lei 

Lei 

-L-e --~~--•-etieltulelrdlverse-şmeprevăzut·-------------------1· 

Publicitate Lei 

Total fara TVA Lei 

0.00 

30,poo.oo 

27,000.00 

0.00 

0.00 

16,000.00 

20,000.00 

20,000.00 

468,000.00 

15,168,789.30 

404,644.15 

137,000.00 

100,000.00 

37,000.00 

145,551.25 

- 1,-S-56;9-73-:30 

2,500.00 

17,553,457.50 

vt.AT 

I I 

! 1 

I I I . 

' I 

I I 

spre nasehlmbare 
SECRETAR GENER 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentrn tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: 

Adresa: 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti NE R OLI 

Din punct <te vedere flnahciar, economic; şi al sustenabllltăţll, scenariul prezent&t 
este sustenabil financiar şi prezintă următoarea structură a costurilor: 

Taxe pentru obţinerea de avize, acorduri şi autorizaţii Lei 0.00 

Studiu de fezabllltate Lei 68,000.00 

Studii teren Lei 15,000.00 

Documentaţii-suport şi cheltulell pentru obţinerea de avize, acorduri şi 
Lei 27,000.00 

autorizaţii 

Expertizare tehnlcâ Lei 0.00 

Certificarea perfo rmanţel energetice şi audltul energetic al clădlrllor Lei o.oo 

Documentaţii pentru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) Lei 16,000.00 

Organizarea procedurilor de achiziţie Lei 20,000.00 

Consultanţă sl Audlt financiar Lei 20,000.00 

Asistenţă tehnică Lei 468,000.00 

lnvestltla de baza inclusiv proiectare PT +DDE+verlficare proiectare Lei 16,195,889.00 

din care amenajare teren Lei 404,655.15 

-Organizare-de-şantier. -Lei --H'/000.00--

Lucrări de construcţii Lei 100000.00 

Cheltuieli conexe organizării de şantier Lei 37000.00 

Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lei 155,241.86 

Cheltuieli diverse şi neprevăzute Lei 1,659,683.26 

Publicitate Lei 5,000.00 

Total fara TVA Lei 18,695,457. 76 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : 

Adresa : 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti 

5.2. Selectarea şi justificarea scenariului/ opţiunii optlm(e) recomandat(e) 

Din punct de vedere tehnic 

N E R OL I 

Din punct de vedere al celor două variante, Varianta I este realizabi lă atât cu un cost mai 
mic cât ş i mai rapid decât Varianta 11, ceea ce aduce un alt avantaj soluţ i ei din această 
variantă. 

Considerând aspectele de mai sus, atât tehnic cât şi financiar, pentru specialitatea 

rezistenţă considerăm că Varianta I este şoluţia care trebuie proiectată . 

Studiu de fezabilitate lei 0.00 68,000.00 

Studii teren lei 30,000.00 15,000.00 

Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri 
lei 27,000.00 27,000.00 

şi autorizaţii 

Expertizare tehnică lei 0.00 0.00 

Certificarea performanţei energetice şi audltul energetic al clădlrllor lei 0.00 0.00 

Documentaţii pentru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) lei 16,000.00 16,000.00 

Organizarea procedurilor de achiziţie lei 20,000.00 20,000.00 

Consultanţă sl Audlt financiar lei 20,000.00 20,000.00 

Asistenţă tehnica lei 468,000.00 468,000.00 

lnvestltla de baza Inclusiv proiectare PT +DDE+verlflcare proiectare lei 15,168, 789.30 16,195,889.00 

din care amenajare teren Lei 404,644.15 404,655.15 

Organizare de şantier: Lei 137,000.00 137000.00 

Lucrări de construcţii lei 100,000.00 100000.00 

Cheltuieli conexe organizării de şantier lei 37,000.00 37000.00 

Comisioane, taxe, cote, costul creditului lei 145,551.25 155,241.86 

Cheltuieli diverse şi neprevăzute Lei 1,556,973.30 1,659,683.26 

Publicitate Lei 2,500.00 5,000.00 

Total fara TVA l e i 17 ,553,457 .so 18,695,457.76 

69 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroll Genera l Solullons S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11 -13, Sector 2, Bucureşti N E R O I. I 

l , 5.3. Descrierea scenariului/opţiunii optim(e) recomandat(e) 
I 

I i 
a) obţinerea şi amenajarea terenului; 

Amplasamentul este situat pe Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucureşti. 

Imobilul este situat în intravilanul Municipiului Bucureşti, având numărul cadastral 
242264, intabulat în C.F. nr. 242264. 

Este compus din teren în suprafaţă de 3669 mp, conform măsurătorilor cadastrale şi 

aparţine UAT Sdector 2 Municipiul Bucureşti. 

În cadrul acestui Studiu de fezabilitate suht prevăzute construirea a două blocuri de locuinţe 
l 1 cu regim de înălţime P + 1 E + M. 

r 
I 

b) asigurarea utilităţilor necesare funcţionării obiectivului; 

Alimentarea cu apă a viitoarelor construcţi i se vor realiza din reţeaua de alimentare a 
Companiei de Apă ApaNova. 

Evacuarea apelor uzate se va face în reţeaua de canalizare a municipiului. 

Alimentare cu energie electrică - se vor folosi reţelele din zona investiţiei. 

Pentru colectarea şi evacuarea gunoiului menajer va fi contactată societatea de salubrizare 
care operează în această zonă. 

c) soluţia tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, 
tehnic, funcţional-arhitectural şi economic, a principalelor lucrări pentru investiţia de 
bază, corelată cu nivelul calitativ, tehnic şi de performanţă ce rezultă din indicatorii 
tehnico-economici propuşi; 

c.1) Structura de rezistenţă 

INCADRARE IN ZONA SEISMICA 

Conform Normativului P100-2013, anexa A, Tab. A.1 amplasamentul aflat in 
Municipiul Bucuresti, zona seismica de aici este caracterizata prin a9=0.30·g= 
2,943m/s2 si Te= 1,6sec. 

STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA 

Potrivit "Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, 
H.G. Nr. 766-1997", constructia se incadreaza in categoria "(" - Constructii de 
importanta normala, care nu indeplineste functiuni importante sau deosebit de 
importante. 

STABILIREA CLASEI DE IMPORTANTA 

Din punct de vedere al protectiei antiseismice, conform P100-2013 (tab. 4.2) 

70 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 5 7, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti 

ansamblul infra- si suprastructura se incadreaza in clasa de importanta III. 

CONDITll GEOTEHNICE 

Din punct de vedere geologic, conform studiului geotehnic din 2023 executat de 
S.C. GEOTERRA INSTAL S.R.L., in forajele geologice executate s-a interceptat 
urmatoarele formatiuni geologice: 

• Foraj F1 
- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de 
30 cm (cane.); 
- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-ga lbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, 
saturata (CI); 
- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare, 
cu plasticitate mare, umeda (si CI); 
- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu 
plasticitate mijlocie,vartos, umed (ci sa Si). 

• Foraj F2 
- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 
20 cm (cane.); 
- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, 
vartoasa, umeda (CI); 
- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si CI); 
- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu 
plasticitate mijlocie, vartos, umed (ci sa Si). 

NEROll 

ln zona amplasamentului apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea 
investigata de 7,00 m, nivelul apei freatice (uneori fluctuant) poate fi intalnit la adancimi de 
peste 9,00 + 10,00m si uneori poate prezenta un usor caracter ascensional. Terenul bun 
de fundare pent ru construcţia propusă apare pe amplasament la adâncimea de ~ -1.30m 
faţă de cota actuală a terenului şi este reprezentat prin argilă galben-cenuşie, tare, cu 
intercalaţi i de nisip prăfos roşcat, uscat, bine îndesat. 
Avand in vedere conditiile ~Lgeotehnice,_cies.tina1i.a.constructiei~-----------+-f 

seismicitatea zonei si adancimea de inghet (de 80-90 cm, conform STAS 6054/84), se 
recomanda urmatoarele: 
1. lucrări prealabile de desfii nţare pentru eliberarea amplasamentului şi de 
amenajare în vederea edificării noilor obiective; 
2. fundarea pe un sistem de fundaţi i directe şi continue pe complexul argiloprafos­
nisipos; 
3. talpa fundaţiei trebuie să fie la adancimea tehnologica min. 0,80+0,90m vrt.A1 
clupa indepartarea integrala a umpluturi lor intalnite; spte nescl'l\mbar; L 
4. se poate considera o valoare de baza a presiunii conventionale pe teren, SECRETAR GENE 
pentru incarcari fundamentale pconv = 325kPa si un coeficient de frecare pe talpa fund 
µ = 0,25 
5. Sapaturile pentru alte fundatii si/sau pentru noi retele hidroedilitare se pot 
executa cu pereti verticali, nesprijiniti, pana la adancimea D < 1,25 m; peste aceasta 
71 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi fo losită, transmisă sau 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 
Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigii/or nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R O l I 

adincime vor trebui sa fie taluzate la pante de 1,0/0,5 si protejate contra intemperiilor. Se 
va evita depozitarea pamantului excavat sau a altor materiale la distante mai mici de 1,00 
m fata de marginea sapaturii 

Pentru controlul infiltraţiilor, se recomandă execuţia de hidroizolaţii verticale 
şi orizontale. În cazul apariţiei de infiltraţii la nivelul săpăturilor de fundare, acestea vor fi 
drenate, iar săpăturile curăţate pentru a se asigura pe cât posibil turnarea în uscat a 
betonului. 

EVALUAREA ÎNCĂRCĂRILOR 

Structura de rezistenţă a clădirii proiectate este solicitată la acţiunea greutăţii 
proprii, la încărcarea utilă la nivelul planşeelor, la încărcările climatice din zăpadă pe 
acoperiş, la încărcările din vânt, şi respectiv la acţiunea seismică. 
Necunoscând locaţiile preconizate la care se va amplasa structura, aceasta a fost 
proiectată luând în considerare încărcările climatice şi seismice maxim posibile din 
România. 
Încărcarea utilă la nivelul planşeelor - spati i de locuit: 1,50 kN/m2. 
Încărcarea utilă la nivelul planşeelor - spatii de circulatie: 2,50 kN/m2. 
Încărcările climatice s-au stabilit în conformitate cu următoarele normative: 

• CRl-1-4/2012: „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii vântului asupra 
construcţ iilor" pentru încărcările din vânt. Valori le maxime: presiunea de referinţă 
corespunzător pentru zona Municipiului Bucuresti: qb=O,SOkPa; categoria terenului: I -
(lacuri sau terenuri plate şi orizontale cu vegetaţie neglijabilă şi fără obstacole). Conform 
CR1-1-4/2012, clădirea se încadrează în clasa de importanţă-expunere III, având asociat 
un factor de importanţă-expunere · 1w=1,0; 

• CRl -1-3/2012: „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii zăpezii asupra 
construcţiilor" pentru încărcările din zăpadă. Corespunzător pentru zona Municipiului 
Bucuresti, valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol: sk=2,0kN/m2. 
Acţiunea se ismică s-a evaluat în conformitate cu normativul P100-1/2013: „Cod de 
proiectare seismică - partea I: prevederi de proiectare pentru zona Municipiului Bucuresti \. 

-~,,__ ____ _.,.._,..c=~· ,6sec ş1 ag-0,3Ug. Conform Pl00-=i7Z013, construcţia se incaâreaza 1n clasa ~~e~---------+--

1 importanţă şi de expunere la cutremur III: ''clădiri de tip curent, care nu aparţin celorlalte 
clase", factorul de importanţă • 1.e= 1,0. I : , Ipotezele de încărcare, respectiv combinaţiile de încărcări pentru diferitele stări 

( ~ 
1 

limită s-au realizat în conformitate cu prevederile normativului CR0-2012: „Cod de 
l proiectare. Bazele proiectări i construcţi ilor". 

f 

I 
t 

PREZENTAREA SOLUTIEI ADAPTATE 

ln cadrul prezentei documentatii se propune elaborarea proiectului tehnic pentru 
LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151. lnvestitia 
principala este alcatu ita din 4 obiective compuse din 2 module tip 1 si 2 module tip 2: 

• CASE DE LOCUIT - Modul tip 1 (2 bucati): avand in plan forma 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 15,69rn extensii 
{balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri {zona de acces de 1,20x2,20m) locale, 
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan. 

• CASE DE LOCUIT - Modul tip 2 (2 bucati): avand in plan forma 
majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 24,63m extensii 
{balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20rn) locale, 
urmand forma conceptiei arhitecturc,ile in plan. 
Regimul de inaltimea contructiei: parter+ 1 etaj + mansarda. 
Construcţiile proiectate nu vor avea subsol. 

Infrastructura 

Fundatiile sub peretii perimetrale exterioare sunt continue turnate pe un strat de 
egalizare din beton simplu, format dintr-o talpa din beton armat, urmand cu o 
elevatie din beton armat cu plasa sudata in partea interioara a fundatiilor, cu 
centuri din beton armat la partea superioara. Cotele de fundare au fost alese in 
concordanta cu normativul de fundatii P10/86: s-a avut in vedere cota terenului 
amenajat I amenajat fata de care s-au raportat adincimile de fundare, pentru stalpii 
terasa, cosuri de fum au fost prevazute fundatii elastice izolate încastrate in terenul 
bun de fundare minim 30cm. Soclurile de perimetrale ale clădirii, pe fata exterioară 
a acestora se vor prevedea cu hidroizolaţie şi termoizolaţie verticală. 
Latimea fundatiilor va fi 50cm, la o adancime de cel putin -0,90m fata de cota 
terenului amenajat/sistematizat pentru fundatiile perimetrale, iar cele interioare vor 
fi incastrate minim 30cm in terenul bun de fundare. 
Intre fundatie si structura de lemn a peretiilor din zidarie de caramida subsol si la 
parter, s-a prevazut hidroizolatie formata din membrane hidroizolatoare 
termosudabile dublu-strat. 
Pardoseala de la parter va fi de beton C16/20 si va fi armata constructiv cu plasa 
sudata avand diametrul 6mm si ochiuri de 10cm, pardoseala fiind turnat pe stratul 
de umplutura din balast compactat cu un strat de egalizare din nisip de 3cm închis 
cu o folie polietilena si termoizolatie formata din placi de polistiren extrudate. 
Jles-te-plt1e-a-de-beton-se-va--executrflnisajal-stabilit1n-protel:rolcfearnîtee~u=ra""".---------===---""'F­
H idroizolatia contra umezirii prin capilaritate se va executa conform "Normativ 
pentru proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrari 
de constructii" C112/85. 
Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii clădirii se vor îngloba în 
centurile superioare ale soclurilor. 

Suprastructura 

Suprastructura de rezistentă a clădirii se va realiza din lemn, rezemată pe fundaţii. 

Structura din lemn este a lcătuită din cadre pe ambele direcţii. Pereţii perimetrali şi 

despărţitori sunt nişte panouri cu montanţi deşi, contribuind astfel la asigurarea 
rigidităţii întregii structuri. 
Planşee le peste parter si etaj, sunt alcatuite dintr-o retea de grinzi principale 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

transversale si longitudinale, deasupra sau alipit structurii peretiilor si nervuri dese 
secundare, nervuri ce sunt rezemate pe grinzile principale ale structurii. 
lnterspatiile intre nervuri vor fi completate cu termoizolatie de 20cm, incchise 
dedesubt cu folie si gips carton, iar la partea superioara cu placi OSB de 2cm 
peste care va venii vn strat de sapa de Sem si finisajul format din pardosea de 
lemn de 2cm asezat pe un strat de amortizare de 1 cm. 
Clădirea are acoperiş de tip şarpantă în mai multe ape, cu pantă de 25°. Şarpanta 
este alcătuită din căpriori rezemaţi pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile 
perimetrale ale structurii. 
Rigiditatea corespunzătoare şi buna comportare spaţială a structurii este asigurată 
pe de o parte de către diagonalele prevăzute în panourile de perete în direcţie 
transversală şi longitudinală, respectiv de astereala continuă din OSB la nivelul 
acoperişului. 

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate I, clasa 1 de 
exploatare. 
Toate elementele din lemn ale structuri i se tratează ignifug. 
Scara interioară are structu ră metalică, cu vang central, respectiv grinzi 
perimetrale la nivelul podestelor. Pentru ancorarea structurii scării în infrastructură 
se vor utiliza ancore expandabile, iar în punctele de rezemare a structurii metalice 
pe structura din lemn se vor utiliza tije filetate conform instrucţiunilor din desene. 
Pentru finisarea treptelor şi a podestelor se vor folosi plăci din piatră naturală 
(conform celor prevăzute în proiectul de arhitectură), aşezate în ramele metalice 
prefabricate. Muchiile inferioare ale plăcilor se vor teşi min.Smm pentru o potrivire 
perfectă în rame. 
Determinarea reacţiunilor la baza stâlpilor, necesare pentru calculul elementelor 
de ancorare şi al infrastructurii, s-a făcut printr-un calcul spaţial al întregii structuri. 
La dimensionarea structurii s-a avut în vedere respectarea condiţie i de rezistenţă 

N E R OLI 

şi a condiţiei de stabilitate corespunzătoare stări i lim ită ultime, respectiv a deplasărilor 
admise corespunzătoare stă rii limită a exploatării normale. 

CONDIŢII DE CALITATE LA EXECUŢIA ŞI MONTAJUL STRUCTURII 

Execuţia şi montajul structurii din lemn se realizează cu respectarea condiţi ilor 

de calitate ş i a toleranţelor precizate în normele în vigoare. Între acestea se menţionează: 

• Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria I. 

• La lemnul de categorie I nu se admit următoarele defecte: putregai, noduri 
putrede, noduri parţia l putrezite.noduri longitudinale, fibră răsucită peste 10cm/m, 
răscoacere, curbură peste 2%, crăpături de ger de suprafaţă, dacă depăşesc 1/5 din 
diametru, crăpături exterioare în zonele de îmbinare şi pe planurile de forfecare în zonele 
de îmbinare, noduri concrescute şi noduri sănătoase în afara zonei de îmbinare, peste 1/4 
din mărimea diametrului. 

( 

• Îmbinări utilizate: îmbinări dulghereşti, elemente metalice de îmbinare (cuie, 
şu ruburi pentru lemn, şuruburi DIN571, buloane, elemente de îmbinare prefabricate). \J\îP-"( fl\'Os1e 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N e R o l t 

La alegerea produselor şi tehnologiilor de protecţie a lemnului trebuie să se ţină 
seama de condiţiile şi locul de utilizare ale acestuia, respectiv de riscul de biodegradare. 
Alegerea substanţelor şi a modalităţi i de tratare se va stabili de către şeful de proiect şi 

beneficiar. 
Execuţia şi montajul structurii metalice se realizează cu respectarea condiţiilor 
de calitate şi a toleranţelor precizate în normele în vigoare. între acestea se menţionează: 

• Clasa de execuţie a structurii conform SR EN1090-2:2008 este EXC2. 

• Execuţia pieselor sudate în uzină se va realiza în funcţie de tehnologia de 
sudare la dispoziţia executantului. dar cu condiţia de a asigura rezistenţa ega lă cu aceea 
a materialului de bază. Executantul va lua măsurile de control necesare asigurării acestei 
condiţii. 

• Ancorarea structurii în infrastructura din beton armat se realizează cu ajutorul 
· unor ancore expandabile, conform Instrucţiunilor din caietul de sarcini. 

• Pentru rezemarea structurii metalice pe structura din lemn se vor utiliza tije 
filetate M 12+2P+2S gr.8.8. 

• Asamblarea definitivă a structurii se face folosind şuruburi M12 gr.8.8, respectiv 
M16 gr.8.8 zincate. 

• Sudurile de şantier se vor executa conform normativ C150/99 numai cu sudori 
autorizaţi, cu scule, dispozitive şi utilaje corespunzătoare, luându-se toate măsurile 
necesare pentru asigurarea calităţii îmbinări lor sudate. 

• în zonele afectate de sudura de montaj, se va reface protecţia anticorozivă . 

• La montajul structurii metalice se vor respecta toate instrucţiunile de protecţia 
muncii şi PSI aflate în vigoare la data respectivă. 

• La manipularea, transportul şi depozitarea elementelor executate se vor lua 
toate măsurile pentru evitarea deformărilor locale sau de ansamblu ale acestora şi pentru 
evitarea distrugerii protecţiei lor anticorozive. 

Protectia antlcorozivă şi protecţia la foc a structu~r.::.ii~m~e:'...'..ta~l~ic~e~, v~o~r~fi..!.:re~a~l!f=iz~at~e;fî!.!.n ______ _,--::1. 
-----eonformitate-cu-prescripţiileîITTllgoare ş1 m concoraaîîţ cu cer nţele impuse de către 

arhitect şi beneficiar cu privire la finisajele clădirii. Protecţia anticorozivă a elementelor de 
construcţii metalice este obligatorie şi este reglementată prin "Instrucţiunile tehnice privind 
protecţia anticorozivă a elementelor de construcţii metalice, indicativ C139-79". 

Soluţia de protecţie anticorozivă se stabileşte în funcţie de clasele de agresivitate 
a mediilor respective clasele 1,2,3 şi 4 precizate de către şeful de proiect (arhitect). Ea se 
va executa în cazul structurii de faţă atât de către furnizor în uzină , cât şi de către 
constructor (retuşuri pe şantier). 

VIZAT În absenta unor cerinţe speciale legate de procesul tehnologic interior, protecţia 
anticorozivă a structurii metalice va respecta cel puţin următoarele cerinţe minime: 

• Grosimea şi natura straturilor de vopsea se vor stabili în conformitate cu 
gradul de agresivitate în care se amplasează structura, de gradul de importanţă al 
construcţiei şi de rezistenţa în timp a protecţiei. Aceste elemente se vor stabili de către 
proiectantul general în colaborare cu beneficiarul. 

!pr& neschlmba 1e 
SECRETAR GENE,R 
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Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti 

• Eventualele zgârieturi în urma transportului şi montajului se corectează cu 
vopsea de retuş. Nu se va executa protecţia anticorozivă în zonele de îmbinare a riglelor 
cu stâlpii, pe feţele flanşelor ce urmează să vină în contact. Suprafeţele rămân sablate şi I nu se grunduiesc. 

8. PREVEDERI FINALE 

Pe tot parcursul lucrărilor de execuţie se vor respecta întocmai normativele şi 
prescripţiil e de tehnica securităţii muncii în vigoare (Legea319/2006: Legea securităţii şi 
sănătăţii în muncă, HG300/2006 privind cerinţele minime de securitate şi sănătate pentru 

, şantierele temporare sau mobile, P118/99: Normativ de siguranţa la foc a construcţiilor, 
C300/94: Normativ de prevenire şi stingere a incendiilor pe durata executări i lucrărilor de 
construcţii şi instalaţii aferente acestora). 

Responsabilitatea pentru urmărirea calităţii execuţiei, conform normelor în 
vigoare, revine companiei care asigură execuţia structurii, având obligaţia de a semnala 
cu promptitudine proiectantului eventualele abateri dimensionale faţă de proiect sau 
calitatea necorespunzătoare a materialelor utilizate, constatate în momentul recepţiei pe 
şantier. 

Proiectantul îş i declină orice răspundere în situaţia în care elementele structurii 
sunt executate sau montate necorespunzător, precum şi faţă de orice fel de modificare 
adusă structurii (sarcini suplimentare, goluri în elementele de rezistenţă, etc) aduse 
ulterior realizării construcţiei, dacă nu au fost cuprinse în terna de proiectare iniţia lă şi nu 
s-au luat în considerare la proiectare. 

INSTRUCTIUNI TEHNICE 

Executia lucrarilor se va conduce in conformitate cu plansele de executie, tinand 
cont de toate detaliile si notele de pe acestea. lnformatiile referitoare la calitatea 
materialelor utilizate se gasesc pe planse si in extrasele de materiale. 
Se va efectua verificarea amplasamentului, a trasarii axelor modulare si a 
reperelor de nivelment. Reperul de baza pentru fixarea cotelor de nivel se va 
materializa astfel incat sa fie independent de tasarile constructiei proiectate. 
Amplasarea si trasarea elementelor de constructie se va face conform planurilor cu 

N E R O L I 
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constructii. 
Se va evita strangerea apelor pluviale in gropile fundatiilor, in caz contrar se va 
evacua apa prin epuismente sau pompare. Turnarea betonului de egalizare in fundatii 
se va ataca imediat, pe masura avansarii lucrarilor de sapatura. 
Ultimele 10 cm ale sapaturii vor fi realizate înainte de turnarea betonului de 
egaliza re. 
Piesele de ancoraj se vor fixa in cofraje astfel incat sa nu se deplaseze in timpul 
betonarii. lnainte de începerea betonarii se va întocmii proces verbal de receptie 
pentru piesele de ancoraj. La aceasta receptie va participa obligatoriu executantul 
fundatiilor si montatorul suprastructurii metalice. 

Toate umpluturile situate intre cota sapaturii generale si cota de baza a stratului de 
VI 

piatra sparta vor fi executate si compactate la umiditate optima cu mijloace ""lmbare 
sore nesc11 NERAL 
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Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 1-13, Sector 2, Bucureşti ri E R o L 1 

mecanizate in straturi de grosime maxima de 20 cm. 
Fundatia pardoselii din piatra sparta se va executa in doua straturi, dupa care se va 
realiza stratul de închidere din nisip. lnainte de asternerea foliei PE se vor face verificari 
asupra compresibilitatii fundatiei de piatra sparta. 
La colturile grinzilor de fundare din beton armat, la coltutile diafragmei peretii subsolului se 
vor respecta prescriptiile constructive din P2-85 referitoare la prelungirea armaturilor 
longitudinale cu min. 30 cm peste lntersectie cu scopul ancorarii corespunzatoare. lnnadirea 
armaturilor longitudinale nu se va face in aceeasi sectiune pentru toate barele (cel mult 50% 
dintre ele se pot innadi într-o sectiune). 
Betoanele turnate necesita ingrijire atenta timp de cel putin 7 zile din momentul cand 
betonul a facut priza. ln primul rand, betonul trebuie ferit de deteriorari mecanice, precum si 
de inghet. 
Intreprinderea care va monta structura, va lua masuri pentru depozitarea corecta 
a elementelor si va asigura sprijinirea si stabilitatea elementelor in fazele intermediare 
de montaj. Deasemenea cade in responsabilitatea intreprinderii care va monta 
structura intocmirea unui program cu tehnologia si ordinea de montaj a 
elementelor, program ce se va prezenta proiectantului înainte de atacarea 
lucrarilor - conform pct. 1.4.3 din STAS 767 /0-88. 
lnainte de începerea montajului se va verifica obligatoriu pozitia in plan si nivelul fetei 
superioare a fundatiilor.si a centurilor realizate peste structur existenta ln cazul 
constatarii unor diferente fata de cotele proiectului se va anunta obligatoriu 
proiectantul de rezistenta. 
La fel se vor verifica toate conditiile tehnice si calitative prescrise in STAS 767 /0-88. 
ln cazul in care nu executa montajul cu echipa de specialisti proprie, obligatoriu vor tine 
instructaj pe santier si vor asigura asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie. 
Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta prevederile normativelor: 
- Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea 
fundatiilor constructiiilor civile si industriale - C 169-88 
- Normativ privind proiectarea si executarea lucrari lor de fundatii directe 
la constructii - P10-86, împreuna cu modificarile din Bui. Constr. 

~~~~3/J..9'/j./_~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

- Cod de practica pentru executarea lucrari lor din beton, beton armat si 
beton precomprimat- NE 012-99 
- Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si 
a instalatii lor aferente - C 16-84 
- lmbinarea elementelor de constructii metalice cu suruburi de inalta 
rezistenta - C133-82 
- Normativ privind calitatea imbinarilor sudate - C150-84 
Protectia anticoroziva a elementelor de constructie metalice - C139-79 
- Constructii din otel. Conditii tehnice generale de calitate. - STAS 
767/0-88 

VIZAT l 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAii. 

- Normativ privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor 
la cladiri civile - NP013-1996 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 5 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 71- 7 3, Sector 2, Bucureşti Adresa : 

- Ghid privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor la 
cladiri civile - GP037-1998 
- Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si 

1 instalatii aferente - C56-85 
i- Legea nr. 90/1996 privind protectia muncii 
precum si prevederile din caietele de sarcini. 
Lucrarile vor fi urmarite de un diriginte de santier atestat legal. 

PROTECTIA MUNCII 

I Lucrarile vor fi executate de un constructor competent, cu experienta in realizarea 
I unor asemenea lucrari. Pe durata executiei lucrarilor vor fi respectate toate prevederile 
legale privind protectia muncii si PSI. Nu se admite prezenta pe santier a persoanelor 
care nu au facut instructajul de protectia muncii pentru ca,tegoriile de lucrari la care 
participa si nu au fisele de protectia muncii completate si semnate legal. La 

1 executarea lucrarilor se vor respecta Normele generale de protectia muncii, Legea 
I protectiei muncii conform H.G. 300/2006. Personalul de pe santier va purta 
echipamentele de protectie prescrise de lege. Toate echipamentele tehnice folosite 
vor fi certificate din punctul de vedere al protectiei muncii. 

VERIFICARI 

Conform ordinului MLPAT nr. 77/N/1996, acest proiect va fi supus obligatoriu 
· verificarii de atestare pentru cerinta A. Se va apela la verificator de proiecte, atestat, 
conform HG nr. 731 /1991, pentru cerinta A 1. - Rezistenta la stabilitatea la solicitari 
statice, dinamice inclusiv la cele seismice, pentru constructii civile, industriale si 
agrozootehnice. 

c.2) Arhitectura 

N l' R O 1- I 

, I Propunerea arhitectural - funcţiona lă a obiectivului de investiţii este structurată după cum 

urmează : 

1 • Constr.ucţia-pr.opusă-Se-lta.dewolta-Pe..1-niv.eluti.supraterane ________________ _ 

Înălţimea maximă a cl ădirii, măsurată de la cota terenului amenajat este de 11.00 m. 

i ' 
I 
! 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie) 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 
Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 77- 7 3, Sector 2, Bucureşti N EROLI 

Mansardă: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie). 

MODUL2 

Parter: Vestibul, Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie) 

Etaj: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie) 

Mansardă: Casa Scă rii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Hol, Bucătărie, 

Cămară, Baie). 

Accesul pietonal în locuinţă se va face la nivelul parterului la cota ±0.00, ridicat cu 54 cm de 
la cota terenului amenajat. 

Exteriorul clădirii va fi termoizolat cu termosistem - vată minerală bazaltică de 1 O cm grosime 

şi finisat cu tencuială decorativă - culoare Alb. 

Treptele scărilor şi terasele vor fi executate din placări ceramice antiderapante sau compozite 
care imită lemnul. 

Tâmplăriile exterioare vor fi din PVC - culoare Alb, cu geam termo-fono-izolator. 

Pereţii interiori vor fi finisaţi cu vopsitorii lavabile în spaţiile uscate şi faianta in spatiile 
umede. 

Pardoselile vor fi realizate din parchet şi spaţiile uscate şi marmură de interior pentru spaţiile 

umede ş i zonele de circu laţie. 

Tâmplăriile interioare vor fi din lemn - culoare alb. 

I zolaţia termică este asigurată prin pereţi exteriori din elemente prefabricate uşor eficienţi 

termic de 27.5 cm grosime şi termoizolaţie de 10 cm grosime. 

Se va evita apariţia fenomenului de condens prin eliminarea punţilor termice din construcţie. 

Izolaţia hidrofugă se va realiza conf. STAS 7355/2, 7355/3 şi a Normativelor C 11 2. 

I 
I 

I 
I I 

ii I I 

- VIZAT 

Construcţia este izolată termic corespunzător conform calculului global de izolare termic SE~~~~~~:~~i 
G<Gn. 

În ceea ce priveşte igiena şi sănătatea oamenilor, este asigurat un ambient interior 
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Obiectiv : 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 77-13, Sector 2, Bucureşti 

corespunzător, prin : 

- etanşeitatea construcţiei la apă, aer, gaze, zăpadă şi praf. 

- proprietăţile suprafeţelor de contact. 

N E R OL I 

- asigurarea temperaturii corespunzătoare (microclimat- STAS 6472), iluminatului (natural -
STAS 6221, artificial - STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer - NP 008), 
nivelul de zgomot (STAS 6156) în limitele standardelor şi prescripţiilor tehnice în vigoare 

- asigurarea necesităţiilor de îngrijire corporală ş i cu răţenie (grupuri sanitare - STAS 1478). 

Pentru protecţia şi refacerea mediului înconjurător se prevăd următoarele măsuri : 

evacuarea deşeuri lor se va face în cadrul unui contract cu societatea de prestări servicii 
salubritate ce deserveşte zona. 

În acest sens se va amenaja o platformă da lată acoperită pentru europubele. 

Se respectă Normativele C125 şi P1 22 pentru izolarea la zgomot aerian, prevăzându-se 

planşee şi pereţi având 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli 

amortizoare de zgomot. 

c.3} Instalaţii 

c.3.1} ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 

Distributia energiei electrice se va realiza conform schemei generale de distributie. 
Din cadrul TEG (Tabloului electric general) se va alimenta : TEST (tablou electric spatiu 
tehnic) si tablourile electrice aferente apartamentelor TEAx. Tablourile electrice aferente 
apartamentelor se vor alimenta cu cablu tip CYYF 5x6. 
Solutia de racordare se va determina si aviza, prin grija beneficiarului, de catre operatorul 
de distributie, pe baza unui studiu de solutie, realizat de o companie agrementata in 
conditiile legii de catre ANRE. 

( ' 

lnstalatiava fi ii1gropata, ca cabta-eYY.,,.r-srtab-copex-rnetalir-.---------------- -1-­
Datele electroenergetice de consum pe fiecare apartament sunt următoarele: 

putere electrica instalata Pi: 38.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 12.8 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz; 

Datele electroenergetice de consum intreaga cladire(modul) sunt următoarele: 

putere electrica instalata Pi: 236.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 65.09 KW; \J\'V-"( :oa<e . 
tensiunea de utilizare Un: 400/230 V; 50 Hz 9<0"esc"~~€.~~':.. 

~~'R~~ 
Datele electroenergetice de consum completare cladire(completarea modulului ins ~r 
sunt următoarele: 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 5 7, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 fvtUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7 -7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

putere electrica instalata Pi: 140.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 42.07 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz 

Distributia coloanelor princ;;ipale, secundare cat si a circuitelor aflate in spatiile comune se 
realizeaza cu cablu din cupru cu manta din PVC cu intarziere la propagarea focului tip CYYF. 
Tablourile electrice de distribuyie trebuie sa fie confectionate din materiale incombustibile 
sau cu întârziere la propagarea flacarii (care satisfac proba cu fi r incandescent la 960oC 
conform SR EN 60695-2-11) si sa fie nehigroscopice. 
Golurile pentru trecerea cablurilor prin planşee, pardoseli sau pereţi, inclusiv cele prevăzute 
pentru extinderi vor fi etanşate în vederea evitării propagări i flăcărilor, trecerii fumului sau a 
gazelor. Limita de rezistenţă la foc a elementelor de etanşare a golurilor trebuie să fie cel 
puţin egală cu cea a elementului străbătut. 
Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominala Un de 
minim 1kV. 
Bransamentul la care este racordata instalatia electrica trebuie sa fie prevazut cu un 
întreruptor automat cu protectie la curent diferential rezidual de cel mult 300 mA de tip S. 
Asigurarea selectivitatii protectiilor se face respectând prevederile subcap. 4.1. 

2.2. SISTEM PROPRIU DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA 

Producti~ proprie a energiei electrice va fi realizata de sisteme cu panouri solare 

fotovoltaice montate pe terasa corpului de cladire. Sistemul va fi de tip on grid. Invertorul 

se va conecta pe bara tabloului general. 

Sistemul fotovoltaic (pentru un modul) va fi compus din urmatoarele componente: 

- 26 panouri fotovoltaice de 360W/panou 

Structura sustinere 

- Invertor trifazat 12kW model on grid 

Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box) 

Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor 

-------aistemll!-fetevelt-aie-f13eAtru-eemplet-afe-modul insiruif)-va--fi-compaS-Ut~I 

componente: 

13 panouri fotovoltaice de 360W/panou 

Structura sustinere 

Invertor trifazat 6kW model on grid 

Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box) 

Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor 

2.3. INSTALATll ELECTRICE DE ILUMINAT 

Iluminatul va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, de tip LED, iar acestea vor fi montate 
aparent. 
81 I Documentaţia este proprietatea s.c. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă sau 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N I\ R o L 1 

Calculul ce a stat la baza alegerii corpurilor de iluminat s-a realizat într-un program dedicat, 
conform specifkatiilor de arhitectura. 
Comenzile sistemului de iluminat normal se realizeaza general-localizat. ln sistem local 

comanda se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor. Pentru zonele comune (holuri, 

coridoare, case de scara, exterior) comanda sistemului de iluminat se va realiza prin 

intermediul senzorilor de miscare. Senzorul va comanda iluminatul normal in functie de 

prezenta persoanelor si in functie de regimul de functionare zi-noapte, astfel realizandu-se 

o importanta economie de energie electrica. 

Circuitele electrice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru 

de tip CYYF, montate in tuburi de protectie din PVC. 

Aparatele terminale de comahda (ihtrerupatoare, comutatoare) se vor monta la inaltimea de 

0,9 m de la nivelul pardoselii finite cu execeptia celor notate altfel. Pe orizontala se va pastra 

un spatiu de 0.3 m de la marginea tocului usilor la marginea aparatului. 

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare 

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACO) de tip diferential (cu 

declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si 

specificatiilor de aparataj. 

La executarea instalaOiilor electrice înglobate în elementele de construcDie din lemn se 

folosesc conductoare sau cabluri din cupru. 

Cablurile ce se monteaza în contact direct cu lemnul trebuie sa fie cu întârziere la 

propagarea flacarii, conform cu recomandDrile din SR EN 50266. 

Dozele de derivatie si de aparat trebuie executate din metal sau din materiale plastice care 

satisfac proba cu fir incandescent la 960oC conform SR EN 60695-2-11 si trebuie sa fie 
{ etanse. I I 

j 1 lzolatiile ce protejeaza conexiunile trebuie de asemenea sa satisfaca proba cu firul 

1 · 

incandecent la temperatura de 960oC. 

Corpurile de iluminat montate direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin gradul de 
protectie IP5X executate din materiale cu întârziere la propagarea flacarii (pentru cel putin 

750oC conform SR EN 60695-2-11). Lampile trebuie sa fie protejate împotriva loviturilor la 

care pot fi supuse, cu dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri mecanice (de 

exemplu policarbonat), cu gratare sau sticla rezistenta. 

Corp1Jrile de iluminat trebuie confectionate din materiale incombustibile sau sa fie 

omologate pentru montaj direct pe lemn. 

Tuburile, plintele, canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice ~ 
omologate pentru montaj în constructii din lemn, cu sau fara halogeni. ~.;~·-'l.'00~0_ „~ 

,,.-~, se'(\\~~~~~ „ 

\ 

<?.<'<e. ;;ţi...f(l.. G'e 
s':-C~ 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 fv1UNICIP/UL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

2.4. INSTALATU DE PRIZE SI RACORDURI ELECTRICE DE FORTA 

Prizele si racordurile electrice se vor proiecta în conformitate cu specificaţiile tehnice şi 

funcţionale. Numarul si tipul prizelor vor fi stabilite in functie de necesitati. Toate prizele vor 

fi prevazute cu contact de protectie si toate circuitele aferente instalatiilor de prize vor fi 

protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub 

tensiune a lor. 

lnaltimea de montaj va fi de 0.3 m fata de pardoseala finita in zonele de apartamente, sau 

conform indicatiilor de pe planuri. Toate prizele din spatiul de apartamente vor fi in montaj 

îngropat. ln cazul dispunerii mai multor prize una langa alta se recomanda utilizarea unei 

rame comune. 

Toate cifcuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare 

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu 

declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofila re, multifilare si 

specificatiilor de aparataj. 

Toate echipamentele de forta vor fi achizitionate cu panou propriu de automatizare si 

control, astfel incat in sarcina proiectantului de instalatii electrice este doar alimentarea pe 

partea de forta a ehipamentelor. 

Toate echipamentele electrice aferente sistemului HVAC si sanitare vor fi alimentate doar pe 

partea de forta. Automatizarea acestora se va realiza de catre furnizorul de echipamente. 

Toti consumatorii de forta sunt alimentati cu cabluri din cupru cu intarzierea propagarii 

focului. 

Se admite numai montarea aparenta în contact direct cu elementele de constructie din 

lemn a tuburilor, plintelor sau canalelor de protectie din materiale plastice omologate 

pentru montare pe lemn, aparatele si echipamentele electrice cu grad de protectie minim 

IP54 sau omologate pentru montarea pe lemn. 

I 

11 

I I 
I 1 

! 1 
I 
I 

-------1' 11cazari'lein care gradolde protect1e al ech_1_p_a_m_e_n~te-~o-r e~e_,c ,...n-ce-es....,t-e~in-.-er~1o_r_g_r-a'd-u l'u.,_.i "'I P;--;5"4.--------:--t;-'lHl-

se vor respecta prevederile de la 3.0.3.8. 

Tuburile si canalele de protectie metalice si tuburile din materiale plastice cu întârziere la 

propagarea flacarii si omologate pentru montarea pe lemn, se monteaza direct pe elemente 

combustibile ale constructiei, atât în montaj aparent cât si în interiorul peretilor sau 

planseelor. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UAT SECTORUL 2 /vlUNIC/P/UL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

2.5. INSTALATll PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE 
ATINGERE 

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie al tabloului 
se monteaza in acelasi tub cu conductorii ac:tivi ai coloanei, pana in tabloul general si se 
leaga la borna de conductor de protectie PE. Bara de conductor de protectie PE din 
tablourile generale se leaga la priza de pamant. 
Se va executa o priza de pamat naturala in fundatie si se va amplifica prin montarea unei 
platbande OL-Zn 40x4 mmp in fundatie care va forma un inel. La priza de pamant naturala 
se vor lega toate unitatile exterioare de climatizare, si restul echipamentelor si elementelor 
cu carcase metalice. 
La imbinarea mecanica a platbandei, capetele se vor suprapune cel putin 10cm si vor fi 
imbinate mecanic pe toate laturile. Platbanda se va conecta mecanic cu ajutorul pieselor 
speciale tip cruce sau similar, de armaturile fundatie 
Rezistenta de dispersie va fi de maxim 1 ohm (fiind o priza comuna cu instalatia de 
paratrasnet}. 
De asemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi 
de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei electrice 
care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect, 
pot ajunge sub tensiune. 

2.6. INSTALATll DE PROTECTIE CONTRA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE 

Conform Normativului 17 /2011, cladirea prezinta necesitatea unei instalatii de paratrasnet. 
Aceasta este formata din: instalatia de captare realizata dintr-un dispozitiv electronic tip 
PDA, raza=25m, montaj intaltime minima 2m, instalatia de coborare formata din 4 
conductoare de coborare realizate din OL- ZN 1 Omm mm montat aparent pe terasa cladiri i 
si priza de pamant comuna pentru instalatia de paratrasnet sl pentru instalatia interioara a 
cladirii. l 

----<f--.----_..P_.,..entAJ.-pmteG-tia-ochipamfil.ltelor:-aWme.l'.ltatE!-61ec:;t<-iG-irnpotr:iva-Suprntoosiunilor--dir:i-r:etea-{-------~-­

de comutatie) sau de natura atmosferica , pe intrarea tablourilor generale se vor prevede 
descarcatoare de supratensiune PRO tip 2 debrosabil, care se vor lega la reteaua de 
impamantare. 
Priza de pamant va fi utilizata in comun de instalatia de paratrasnet si de cea de protectie 
impotriva tensiuniilor de atingere.Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie 
mai mica de 1 Ohm. 

2.7. INSTALATll DE CURENT! SLABI 

\. 

· \J\1.f>.."î "'ate 
escn\1'(\" ţ..\. 

. '"~~R~ S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date ~ 
asigura o buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea, 
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Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator, 

televizor, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea. Mediul fizic utilizat 

va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti 

producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii. Este un sistem 

centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara. 

Se va amplasa un rack principal la parterul din care se va face distributia catre locuinte. 

ln fiecare locuinta se va mont~ un router ce va fi conectat cu cablu de tip fibra optica 

de la Rack-ul principal. Conexiunea intre router si prizele de date se va realiza cu UTP 

4x2x0,5 cat6a. 

Rack-ul principal si elementele active vor fi furnizate de firmele de distributie a serviciilor. 
Beneficiarul va asigura doar alimentarea cu tensiune a rack-ului. 

Pentru instalatia CATV s-au folosit amplificatoare de semnal catv la parter. La fiecare nivel 
s-au prevazut distribuitoare pentru ramificatia catre locuinta. Cablarea s·a realizat cu cablu 
coaxial RG6, iar distributia verticala cu cablu RG11. 

2.8. MASURI DE SECURITATEA MUNCII SI PSI 

2.8.1 Masuri împotriva atingerii directe 

Protectia se asigura prin izolari , carcasari , separari , protectie diferentiala, conform 
prevederilor normativului 17-2011 . 

2.8.2. Masuri împotriva atingerilor indirecte. 

Protectia de baza se asigura prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea, 
respectiv al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare ale tablourilor sau 
receptoarelor. Ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele 
de prize. 

S-a realizat de asemenea o retea de echipotentializare formata din bare de 

( echipotentializare montate langa tablourile electrice, barele fiind legate la bara principala 
prin conductoare flexibile din Cu cu izolatie galben-verde. 

ara pnnc1pa a e egalizare de potential se leaga de priza de pamant (de centura inelara) 
prin intermediul a unei platbande OLZn 40x4 . 

Se interzice legarea in serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la conductoare 
de protectie intr-un circuit de protectie. 

EXIGENTE DE CALITATE 

Proiectul asigură realizarea unor instalaţii de calitate corespunzătoare, urmărind satisfacerea 

exigenţelor esenţia le de calitate (rezistenta şi stabilitate, siguranţa în exploatare, siguran a-ra- VIZAT 

foc, sănătatea oamenilor şi protecţia mediului, economia de energie, protecţia împotriva sore neschlmbar 

zgomotului), precum şi a reglementarilor tehnice în vigoare privind calitatea în construc CRETAR GENE 

conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995. 

lnstalatiile s-au proiectat in conformitate cu normele si reglementa rile romanesti si trebuie 

sa corespunda celor sase exigente esentiale de performanta conf. Legea 10/1995 astfel : 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11 -13, Sector 2, Bucureşti 

A- rezistenta mecanica si stabilitate. 
B - securitate la incendiu 
C - igiena, sanatate si mediu 
D - siguranta in exploatare 
E - protectie impotriva zgomotului 
F - economie de energie si izolare termica 
G - utilizare sustenabila a resurselor naturale 

N E R OLI 

Echipamentele utilizate vot fi alese din gama de produse agrementate tehnic în 
conformitate cu Legea 608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor utilizate în 
constructii. 

2.9. NORMATIVE SI STANDARDE 

Documentatia a fost întocmita în conformitate cu normele si normativele europene precum 

si urmatoarele reglementari in vigoare in Roman ia: 
Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nt. 123/2007, privind calitatea in 

constructii; 
Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor; 
Legea nr. 307 /2006 privind apararea impotriva incendiilor; 
Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca, inclusiv Hotararea 

Guvernului Romaniei nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 
prevederilor Legii nr. 319/2006; 

Legea nr. 13/2007 privind energia electrica; 
Legea nr. 137 / 1995 privind ptotectia mediului; 
Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia 

persoanelor; 
Legea nr/ 608/2001 , cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii 

produselor; 
Ordinul nr. 691/1459/288 din 2007 al MDLPL, MEF si MIRA pentru aprobarea 

Normelor metodologice privind performanta energetica a cladirilor; 
HG R nr. 766/21. 11 .1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea în 

constructii; 
Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R. 

nr. 272/1994; 
Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, 

aprobat prin H.G.R. nr. 273/1994; 
Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice 

aferente cladirilor, indicativ 17-2011; 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 fVIUNIC/PIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L t 

Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de 
siguranta in exploatare, indicativ NP-068-02; 

Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, 
aprobat prin HG nr. 867 /2003; 

Norme de prevenire si stingere a incendiilor pentru ramura energiei electrice, 
indicativ NTE 001/03/00; 

Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE 
007/08/00; 

Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice, indicativ 
NTE 002/03/00; 

Normativ privind limitarea regimului nesimetric si deformant in retelele electrice, 
indicativ PE 143/94; 

lntreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamant, indicativ 1 RE­
lp30-04; 

Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente 
constructiilor, indicativ C 56-02; 

Norme generale de aparare împotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr. 
163/28.02.2007; 

Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99; 
Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de 

constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C300-1994; 
Normativ pentru protectia antiseismica a constructiilor de locuinte, social­

culturale, agrozootehnice si industrial, indicativ P100/1 -2006; 
Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatiile electrice din cladiri, indicativ 

GT-059-03; 
SR HD 60364-4-41 :2007 lnstalatii electrice de joasa tensiune. Partea 4: Masuri de 

protectie pentru asigurarea securitatii. Capitolul 43: Protectia impotriva socurilor electrice 
SR HD 60364-5-4-54 lnstalatii electrice de joasa tensiune. Partea 5-54: Alegerea si 

montarea echipamentelor electrice. Sisteme de legare la pamant, conductoare de protectie 
0

'"'COi'ldaetoare oe ecli1potent1altzare. 
SREN 61140:2002+A1 :2007 Protectie im potriva socurilor electrice. aspecte comune 

in instalatii si echipamente electrice. 
SR CEI 364-1.„7 - lnstalatii electrice ale cladiri lor; 
SR EN 60439-1 - Ansambluri prefabricate de aparataj de joasa tensiune 

VERIFICARI 

··-viiJ..î 

I I 
I 

I 
I 

' I 

l 
I 

ln timpul executiei lucrarilor de montaj, beneficiarul va urmari îndeaproape modul de 
executare a acestora, prin delegat autorizat. Acesta va face verificarea preliminara si 
veri ficarea definitiva, conform prevederilor normativului 17-11. Verificarea are drept s 
constatarea respectarii proiectului, prescriptiilor si instructiunilor tehnice in vigoare, p 
si calitatea materialelor si a lucrarilor. 

p spre neschimbare ! 
~ETAR GENERf' 
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Obiectiv : 

Beneficiar: 

Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 fvtUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigillor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N EROLI 

La darea in exploatare a instalatlei, se vor efectua toate incercarile si verificarile prevazute in 
"Normativul pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente 
constructiilor", indicativ C56-02, "Normativul de incercari si masuratori la echipamente si 
instalatii electrice", indicativ NTE 002/03/00 si "Ghidul criteriilor de performanta pentru 
instalatii electrice". 
Conform prevederilor Legii nr. 1 O (Legea calitatii in constructii) verificarea proiectelor 

pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice 

referitoare la cerinte, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati, 

altii decit specialistii elaboratori ai proiectelor. Verificarea proiectelor pentru executia 

constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice referitoare la cerinte 

esentiale, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati, altii decit 

specialistii elaboratori ai proiectelor. 

Se interzice aplicarea proiectelor si a detaliilor de executie neverificate de catre "verificatori 

de proiecte atestati" (art.13). 

Obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificari i proiectelor prin specialisti, verificatori 

de proiecte atestati, ii revine investitorului (art. 21 pct. C). 

c.3.2) ALIMENTAREA CU APÂ 

Alimentarea cu apa rece potabila a obiectivelor se realizeaza de la reteaua publica prin 

intermediul caminelor de bransament prevazute cu contorizare generala. 

Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul contoarelor de palier cu 

citire de la distanta. 

Parametrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica. 

Necesarul de apă caldă menajeră se va realiza printr-un sistem combinat utilizând 

energia solară, pompe de caldura aer-apa si o rezistenta electrica. În perioada de vară 

necesarul de energie pentru încalzirea apei calde menajere poate fi acoperit în intregime de 

sistemul de panouri solare amplasate pe acoperis. ln restul anotimpurilor atat necesarul de 

ACM cat si de a ent termic va fi asi urat rin solutia ro usa sistemul combinat om e de 

caldura + rezistenta electrica. 

Sistemul de panouri solare este format din doua panouri plane din sticla jena 4000W /buc 

(730 KW/h/mp/an) ce pot realiza în condiţii optime până la 175 1 de apă caldă la 

temperatura de 60 ·c. 
Boi ler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW pentru functionare pe timp de avarie, 

daca va fi cazul. Acesta va fi alimentat trifazat, siva avea protectie termoizolatoare din 

spuma polieuretanica jacketata. Temperatura apei calde va fi intre 45 si 55 °C, nefind 

admisibila o alta temperatura peste aceasta valoare. 

Se va prevede o conducta de recirculare pentru apa calda menajera, cu pompa de 

recirculare, recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si trasee prinicipale. 

Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatie tip 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 
Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentrn tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7 - 7 3, Sector 2, Bucureşti ~ ERO L I 

armaflex/armacel, sau simi lar, cu grosimea de 19mm, iar cele de apa rece menajera cu 

acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de 9mm. 

ln punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secotorizarea instalatlei. 

Apele menajere uzate sunt ţ>reluate de la obiectele sanitare si sifoanele de pardoseala prin 

tevi din polipropilena ignifuga montate îngropat. 

Racordurile de la obiectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele 

normale prevazute in SR-1842/07, asa cum se precizeaza in breviarul de calcul anexat. 

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere 011 O 

mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de 

aici bransamentul in reteaua exterioara. 

Pentru instalatiile din fundatie si din exterior, s-au prevazut conducte din PVC-Sn4, cu 

îmbinare cu garnituri din elastomer. 

Ventilarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin 

învelitoare, vor fi ridicate cu 0,5 peste cota invelitoarei, si se vor monta caciuli de ventilare. 

Preluarea apelor meteorice de pe învel itoare se realizeaza cu ajutorul jgheaburilor si 

burlanelor. 

Atat apele de pe învelitoare, cat si apele din incinta, vor fi redate la spatiul verde. 

11.2. Retelele exterioare 

Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de 

canalizare menajera prin intermediul conductelor si ca minelor din PVC-KG. 

Se va prevede cate un camin de bransament la sistemul public de apa menajera, pentru 

racordarea si contorizarea generala a fiecarui imobil. (aminele de bransament vor fi 

amplasate la limita de proprietate. 

Pentru canalizare menajera se vor prevedea cate un camin de racord general in reteaua 

publica, amplasat la limita de proprietate. ln punctele de inflexiune ale retelei exterioare de 

I ' 

______ _.aJesirea-din-fYREiatie-si--paAa-la-eeminttl-de-bransamenrvortrprevazu·~m~-=-=i~==-=~----------r-r--

si vizitare. 

I. Norme de protectia muncii si PS/ ·-n-
spre neschlmbarb 

La întocmirea proiectului s-au respectat prevederile din Regulamentul privind protecti SECRETAR GENER 

igiena muncii in constructii, aprobat prin Ordinul MLPAT 9/N/15.03.93. 

De asemenea la executia lucrarilor cuprinse in acest proiect se vor respecta masurile de 

protectia muncii cuprinse in Legea protectiei muncii nr. 90/1996, Normele metodologice de 

aplicare ale acestora, precum si prevederile Normativului C300/1994 cu privire la prevenirea 

si stingerea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente 

acestora. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa: Str. Chiristigii/or nr. 11- 13, Sector: 2, Bucureşti N E R o t 1 

li. Probe 

Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmatoarelor probe: 

proba de etanseitate la presiune la rece; 

proba de functionare a instalatiilor de apa rece si calda menajera; 

proba de etanseitate si rezistenta la cald a conductelor de apa calda menajera. 

Conductele de canalizare vor fi supuse la urmatoarele probe: 

proba de etanseitate; 

proba de functionare. 

Dupa încheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor sanitare se vor 

receptiona lucrarile de instalatii sanitare in conformitate cu prevederile Normativului I 9 -

2015 si a reglementarilor cu privire la calitatea si receptia lucrarilor de constructli si instalatii r 
aferente. 

Pentru lucra rile care devin ascunse se va face verificarea calitatii materialelor utilizate si a 

executiei si se vor efectua probe înainte de izolare si mascare, incheindu-se procese verbale 

de lucrari ascunse. 

Dupa încheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va încheia un 

proces verbal de predare catre beneficiar. 

III. Masuri cuprinse in proiect pentru asigurarea cerintelor de calitate din Legea 

nr.17712015 
Lucrarile de instalatii sanitare prevazute in proiect trebuie sa asigure cerintele de calitate ale 

constructiilor, prevazute in Legea nr. 177 / 2015, privind: 

- rezistenta si stabilitatea; 

- siguranta in exploatare; 

- siguranta la foc; ( 
------1-+------i9ieRa,saAatatea-0ame.r-iil01T-rn-faGe-rn~i-pmtec;.tia-m.ediului.--· ----------------

J 

- izolatia termica, hidrofuga si economia de energie; protectia impotriva zgomotului. 

IV. Verificarea proiectului 
Conform prevederilor Legii nr. 10/1995 (Legea calitatii in constructii) se interzice aplicarea 

detaliilor de executie neverificate de catre „ verificatori de proiecte atestati" (art. 13), 

obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, 

verificatori de proiecte atestati, o are investitorul (art. 21 pct. C). 

c.3.3) INSTALATU TERMICE 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7 - 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Prezentul proiect trateaza instalatiile termoventilatie aferente obiectivu lui „Construire 
locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia Nr. 151 ",amplasat pe 
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT 1 ), sector 2, Bucureşti, C.F. 242264 
Demersurile in vederea obtinerii autorlzatlel de construire se vor realiza in 
conformitate cu prevederile din Certificatul de Urbanism. 

La baza întocmirii documentatiei au stat planurile de arhitectura ale cladirii (cu 
functiunile prezentate pe planuri), precum si datele de tema ale beneficiarului, acestea tin 
cont si de documentatia romaneasca de specialitate, si anume: 
);> I 13-2022 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire 
centrala 
);> SR 1907-1-2014 lnstalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Prescriptii de 
calcul 
)> SR 1907-2-2014 lnstalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Temperaturi 
interioare conventionale de calcul 
'.l> 15-2022 Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare 
si climatizare · 
.l'> STAS 6648/1 -2014 lnstalatii de ventilare si climatizare. Calculul aperturilor de 
caldura din exterior. Prescriptii fundamentale. 
);> STAS 6648/2-2014 lnstalatii de ventilare si climatizare. Parametrii climatici 
exteriori 
.l'> C 56 2002 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de 
constructii si instalatii aferente. 
)> Legea nr.177 /2015 Privind calitatea in constructii {inlocuieste Legea 10/1995); 
)> Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de 
siguranta in exploatare, indicativCE 1-95; 
)> NGPM - Norme Generale de Protectia Muncii; 
)> Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul 
MLPAT nr.9/N/15.03.1993; 
)> Ordonanţa Guvernului nr. 60/1997 privind apărarea împotriva incendiilor, aprobata 

'.l> Legea 1 O 1995/2007 - Legea calitatii in constructii 
)> HG 273 - 1994 Regulametul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii 
aferete acestora 
)> Legea 319 / 2006 Legea securitatii si sanatatii in munca 
)> Norme metodologice de aplicare a legii securitatii si sanatatii in munca L316/2006 
'.l> HG 300/2006 Cerintele minime de securitate si sanatate in mnca pentru santiere 
temporare sau mobile -~if'IZA~r-"'"-1--.J 
? MTCT /2006 Lista standardelor romane care transpun stand ardere europ ne<>ore_ neschlmbafe 
armonizate si a specificatiilor tehnice recunoscute in domeniul produselor pe CRE:T~~NE 
constructii. --i..-1 

Aceasta lista nu este limitativa, luandu-se in calcul toate actele oficiale actualizate 
privind reglementarea in domeniul de activitate al specialitatii lnstalatii Termice. 
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Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 fv1UNIC/PIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13; Sector 2, Bucureşti N E R O I. I 

în conformitate cu HG 261/1994 Regulamentul privind stabilirea categoriei de 

importanţă a construcţiilor, categoria de importanţă a clădirii este C (construcţii de 

importanţă normala). Pentru această categorie de importanţă este obligatorie verificarea 

tehnică de calitate a proiectului, în conformitate cu Regulamentul de verificare şi 

expertizare tehnică a proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi construcţii lor aprobat prin 

ordinul M.L.P.A.T. nr. 77/N/28.10.1996, pentru specialitatea lt. 

1. CRITERII DE PROIECTARE 

ln cadrul proiectului sunt prevazute urmatoarele tipuri de instalatii: 

lnstalatii de ventilatie pentru aportul aerului proaspat 

lnstalatii electrice in pardoseala pentru holuri 

lnstalatii de incalzire si racire cu sistem tip VRF (pompe de caldura) 

La adoptarea soluţiilor tehnice s-au avut in vedere cerinţele de calitate, respectiv: 

rezistenta, stabil itate si fiabilitate; 

siguranţa la foc; 

siguranţa in exploatare; 

protecţie la zgomot; 

igiena, sănătatea oamenilor si protecţia mediului 

izolatii termice, hidrofuge si economia de energie. 

Parametrii climatici exteriori : 

VARA temperatura exterioara +35.3°C 
umiditatea relativa a aerului 35%, conf. 15-2022. 

--<--+-----~--IARNA-te.mpe.r:c1tui:a-e.xtsr.iGar.~h5.2.v-----------------------1-­

umiditatea relativa a aerului 85%, conf. STAS 1907 /2. 
Parametrii climatici interiori : 

VARA temperatura interioara +25.„+27°C 
IARNA temperatura interioara +20„.+22°C 

2. DESCRIEREA INSTALAŢIILOR 

Necesarul de căldură pentru încălzire calculat conform STAS 1907/1,2-2014. Ne1~'~moate 
de frig pentru climatizarea incaperilor s-a calculat conform STAS_6648/1 - 14,6648(2-~<.\';0~~GE.~E.\'.l.J;: 
Rezistentele la transfer termic R[m2K/W] la transferul de cald ura prin elementele d~~ 
constructie precum si coeficientii de masivitate termica "m" s-au calculat in baza 

planurilor de arhitectura. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Pentru asigurarea aportului de aer proaspat a fost prevazut un recuperator de caldura cu 

flux incrucisat tip aer-aer. 

Pentru asigurarea confortului termic al cladirii s-a prevazut un sistem de incalzire si racire 

tip VRF (pompe de caldura aer-aer) in detenta directa, avand unitatile interioare cu 

montaj pe perete si cate un switch pe fiecare unitate de locuit. Contorizarea se va realiza 

cu ajutorul software-ului integrat. 

Unitatea exterioara va fi montata in exterior, langa cladire. 

2.1 Sistemul de ventilare ventilare cu recuperare de caldura 

Pentru fiecare apartament a fost propus cate un recuperator de caldura cu flux incrucisat, 

in placi, cu montaj orizontal, la plafon. Pentru comanda centralelor de ventilatie a fost 

prevazut un programator orar si un termostat interior. Acest sistem asigura schimburile 

de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul Introdus fiind 100% proaspat. Debitul 

asigurat pentru fiecare apartament este de 200mc/h. 

Aerul proaspăt introdus se filtrează la nivel FS. Pentru schimbarea filtrelor de aer se 
asigură accesibilitatea pentru service. Cantitatea aerului viciat extras trebuie să fie egală 

cu cantitatea aerului proaspăt introdus. 

Se instalează următoarele componente de automatizare la recuperatorul de caldura: 

• Termostat de protecţie împotriva îngheţului 
• Termostat de protejare a motorului prin intermediul unui termocontact 
• Cutii filtrante cu filtre încorporate, uşor demontabile 
• Presostate diferenţiale pentru supravegherea filtrului 
Insta laţia de ventilaţie va avea în componenţa, în principal, următoarele: 

• tubulatură rigidă pentru vehicularea aerului; 
• grile interioare din aluminiu emailat (racordate prin tubulatura la recuperator), 
pentru evacuare/introducere aer, echipate cu registri pentru reglarea debitului de aer; 
• grile exterioare, din aluminiu emai lat, cu 'aluzele fixe i plasă împ.o.trilt.a.pătr:ul'.lder.i1-' ------in---r--

sec e or; 
• valve de evacuare aer; 
• registri/clapete pentru reglarea manuală a debitului de aer, ce vor fi montaţi pe 
tubulatură/grila; 

• modul de automatizare şi comandă la distanţă; 
Tubulaturile de ventilare se vor realiza din materiale incombustibile, clasa de reactie la 

foc A 1 - tabla zincata. lzolatia pentru tubulatura se executa din materiale cu clasa de 

reactie la foc cel putin Ai-s1,d •. 

2.2. Sistemul de incalzire/racire cu VRF (pompa de caldura aer-aer) 
Climatizarea spatiilor interioare, se va realiza cu un sistem de racire in detenta directa tip 
VRF. Conductele de distributie pentru freon sunt din cupru si sunt termoizolate cu 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 
Adresa : 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 51, 
Sector 2, Bucureşti 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 17-13, Sector 2, Bucureşti 

Armaflex cu grosimea de 19 mm. 

NEROLI 

Unitatile exterioare au condensatorul racit cu aer si vor fi amplasate in exteriorul cladirii, 
pe platforme special amenajate, in functie de recomandarile producatorului. Unitatile 
exterioare sunt special concepute si protejate pentru a face fata actiunii factorilor externi, 
avand schîmbatorul de caldura tratat anticoroziv. Ventilatorul unitatii exterioare are 
motorul de tip DC inverter, ceea ce impreuna cu o constructie speciala a compresoarelor 
asigura o functionare silentioasa a unitatii exterioare, fara a transmite vibrati i in instalatie . 
Unitatile interioare sunt carcasate, de perete. Posibilitatile de reglare a directiei jetului de 
aer permit distributia aerului in toata incaperea, asigurand astfel confortul pe toata 
suprafata acestuia, in timp ce ventilatorul , de constructie speciala, permite functionarea 
unitatilor la un nivel cu unu nivel de zgomot foarte redus. 
Unitatile sunt prevăzute cu filtre sita lavabi le tratate impotriva mucegaiurilor si bacteriilor, 
realizand astfel o filtrare foarte buna a aerului interior, cu ratarea lor fiind extrem de usoara. 
Legatura dintre unitatile interioare si cele exterioare se va face in circuit inchis prin 
intermediul unui traseu frigorific alcatuit din tevi de cupru lichid-gaz, izolate cu tuburi de 
izolatie cu grosime minima 13 mm, speciale pentru sisteme de climatizare, precum si cablul 
electric de comanda al sistemelor de climatizare. 
Repartizarea agentului frigorific pe ramuri se va face in functie de configuratia sistemului 
prin intermediul unor teuri de distributie de constructie speciala, dimensionarea acestora 
si a fiecarui tronson de traseu realizandu-se în functie de prescriptiile si recomandari le 
producatorului echipamentelor. 
Dupa încheierea lucrarilor de montaj toata instalatia va fi probata la presiune pe o perioadă 
de minim 24 ore, urmand ca apoi sa fie incarcata cu agent frigorific si sa se faca toate 
setarile si reglajele necesare functionarii optime a instalatiei. 
Conductele pentru preluarea condensului se vor executa din teava de PP-R si se vor monta 
cu o panta descendenta de minim 0,2 % spre punctul de evacuare. 
La alegerea traseelor si amplasarea conductelor de condens se va tina seama de 
urmatoarele aspecte: 

sa fie asigurata o panta minima de 0,2 %; 
traseele sa fie cat mai drepte evitandu-se desele schimbari de directie; 

·--reteat1a-sa-fie-aeeesibHa-J')entFtJ-et1r-atiFe;,-----------------------+--~ 

sa fie asigurata venti larea permanenta a instalatiei de canalizare; 
amplasarea conductelor sa se faca astfel incat sa se evite locurile de circul · :z>.\ ~e 

intensa, si se vor feri de lovituri. {\0sc"\~~~~r>-'-.. 
amplasarea conductelor se va face coordonat cu celelalte tipuri de insta tii.S9~\\1>-~ J.---· s'!f!--

3. MASURI DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA 
Managementul responsabil pentru executia lucrarii va asigura conditii optime de 
respectare a prevederilor cuprinse in Planului de securitate si sanatate in munca al 
santierului si Planurile proprii de securitate si sanatate in munca specifice 
subantreprenorilor de lucrari de instalatii. 
Se vor respecta cerintele minime generale de securitate si sanatate in munca referitoare 
la locurile de munca specifice executiei lucrari lor de instalatii. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7 - 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

Pentru asigurarea securitatii muncii antrepriza de montaj va lua masuri in vederea 
instruirii personalului de lucru astfel incat sa-si insuseasca si sa respecte instructiunile de 
securitatea muncii specifice fiecarui loc de munca. 
Conducerea antreprizei va elabora masuri de asigurare a securitatii si sanatatii 
personalului care trebuie dotat cu echipament de lucru conform ''Normativului individual 
de protectia muncii" aprobat de Ministerul Muncii sl Protectiei Sociale. 
Receptionarea instalatiei si punerea în functiune este posibila numai du pa ce se constata 
ca s-au respectat prevederile proiectului si cele ale furnizorilor de utilaje. 
Pe perioada realizarii investltiei, in activitatea de constructii - montaj se vor respecta 
normele specifice de securitatea muncii dintre care mentionam: 

personalul muncitor va executa numai lucrarile incredintate de seful de echipa sau 
maistru si numai acelea pentru care este calificat 

incarcarea, descarcarea, manipularea si asezarea materialelor se va face de 
personal specializat, dotat cu echipament de protectie corespunzator 

materialele se vor depozita pe sortimente, in stive sau stelaje, asigurate impotriva 
rostogolirii si miscarii necontrolate, fara a se sprijini de pereti, schele, utilaje 

personalul muncitor care lucreaza la inaltime, pe schele si platforme va fi dotat cu 
echipament de lucru si protectie corespunzator, iar sculele vor fi pastrate in ladite 

zonele de lucru vor fi bine luminate si ventilate 
nu se vor deplasa sarcini suspendate pe deasupra muncitorilor sau a oricaror 

persoane aflate in zona 
este interzisa intrarea persoanelor straine in zona de lucru 
conducatorii locurilor de munca vor urmari cu atentie mentinerea disciplinei, a 

ordinii si a curateniei la locul de munca precum si mentinerea libera a cailor de acces 
prelucrarea tevilor prin taiere si îndoire precum si operatiile de pilire, gaurire si 

sudura a tevilor se vor face cu dispozitive si utilaje in perfecta stare de functionare 
operatiile de prelucrare a tevilor vor fi executate pe bancul de lucru, cu echipament 

de protectie adecvat 
montarea tevilor se va face pe suporturi dimensionate pentru a rezista la greutatea 

t 

1 I 
! I 
I 
I 

conductei umpluta cu apa si acoperita cu izolatie cât si la eforturile rezultate din dilatare 
--------=---.lLL.1..<1L•ULmor.:1ta ~ii-t.e.vil0r-iR-aprepieFea-instalatiilo r-electrice-se-vorl.........-......... ..,....,..-.>1n------H'--t 

întrerupere a alimentarii cu energie electrica pe toata perioada montajului 
fiecare trusa de instalator trebuie sa cantina un pachet de pansamente si 

dezinfectante pentru eventualele zgârieturi sau rani usoare 
in timpul probelor ce se fac la conducte este interzisa stationarea personalului 

muncitor in apropierea conductelor 

I I 

- in timpul confectionarii si montarii saltelelor de vata minerala personalul muncitor 1 

trebuie sa folosesca ochelari, mânusi si masti de protectie spre n~IZAŢ 
- in locurile unde se confectioneaza sau se lucreaza cu vata minerala se interzic $$CR~îA~c~gNb r 

R l! depozitarea alimentelor si luarea mesei 
se interzice circulatia pe conducte. 

Precizam ca aceste masuri de protectie a muncii nu sunt limitative, ele vor fi completate 
de antrepriza de montaj. 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigii/or nr. 17- 13, Sector 2, Bucureşti 

4. PROBE ALE INSTALATllLOR 

NEROLI 

Conductele aferente instalaţiilor de inalzire şi climatizare vor fi supuse următoarelor 
probe: 

proba de etanşeitate la presiune la rece; 
proba de etanşeitate la presiune la cald; 
proba de eficacitate; 

După încheierea probelor, inclusiv a verificării funcţionării echipamentelor se vor 
recepţiona lucrările de instalaţii termice şi instalaţii de ventilare în conformitate cu 
prevederile Normativelor 15 şi 113 şi a reglementărilor cu privire la calitatea şi recepţia 
lucrărilor de construcţii şi instalaţii aferente.Pentru lucrările care devin ascunse se va face 
verificarea calităţii materialelor utilizate şi a execuţiei şi se vor efectua probe înainte de 
izolare şi mascare, încheindu-se procese verbale de lucrări ascunse.După încheierea 
probelor şi a recepţiei la terminarea l ucrărilor constructorul va încheia un proces verbal 
de predare către beneficiar. 

5. INSTRUCTIUNI DE MONTAJ 
Lucrări le de instalaţii HVAC se vor executa cont. Normativului 1-5 şi 1-13 şi a normativelor 
în vigoare conexe.Cu acordului proiectantului, se pot utiliza şi alte materiale, cu calităţi 

cel puţin egale sau superioare celor indicate în proiect (ţevi, fitinguri, etc). Materiale şi 
echipamentele utilizate la execuţia instalaţiilor vor avea "Agrement tehnic" eliberat de 
Comisia de Agrement Tehnic în Construcţii - MLPAT. La livrare, acestea vor fi însoţite de 
"Certificat de calitate" eliberat de producător. Toate materialele vor îndeplini condi ţii de 
calitate conform ISO 9000. 

6. MASURI PREVENIRE A SITUATllLOR DE URGENTA 
Se va avea în vedere ca în timpul montarii instalatiilor sa se mentina o curatenie 

deosebita a spatiului de lucru, eventualele resturi de materiale combustibile vor fi 
imediat îndepartate pentru a preveni izbucnirea unor incendii. 

( 

Personalul care efectueaza montajul are obligai ia sa predea locul de munca curat, 
im:lusiv-spatiileiolusite-per parcursul-lucrarilorpentrtrdepozitarea-diferitelor--material,<>-. ------- -1-­

Executantul are obligatia sa asigure securitatea spatiului de lucru împotriva 
incendiilor si sa doteze locurile de munca cu mijloace de stins incendiul corespunzatoare 
normativelor în vigoare. 

Personalul de executie va fi instruit privind normele de paza contra incendiilor si \J\1]>-1 
0 

masu rile ce trebuie luate în cazul izbucnirii unui incendiu. nesc'fl\f{\~~Rll-\. 
La efectuarea probelor si receptionarea lucrarilor beneficiarul trebuie sa ve fice'>~~€.\~R G'e -­

daca toate masu rile de protectia muncii si de prevenire si stingerea incendiilor .sunt '{Rf.C 
stare de functionare. 

La sudarea oxiacetilenica generatoarele de acetilena transportabile se vor instala 
in aer liber, in afara incaperii in care se sudeaza, ferite de razele solare sau surse de foc 
deschise. 

Arzatoarele de sudura se vor controla inainte de începerea si terminarea lucrului 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristlgiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L ' 

pentru ca robinetele de oxigen si de acetilena sa se inchida perfect. 
La terminarea lucrului conducatorul compartimentului de lucru va verifica: 
oprirea tuturor masinilor si utilajelor 
curatarea locului de munca 
evacuarea deseurilor 
scoaterea de sub tensiune a tuturor aparatelor electrice portabile racordate cu 

cabluri flexibile. 
Periodic si dupa terminarea lucrului se va cerceta cu atentie daca nu s-au creat 

focare de incendiu. 
Personalul muncitor trebuie sa fie informat asupra riscurilor in caz de incendiu la 

locul de munca, sa cunoasca si sa respecte normele specifice de prevenire si stingerea 
incendiilor. 

Pe parcursul executiel l1.1crarilor de montaj intreprinderea executanta are 
responsabilitatea asigurarii tuturor masurilor de protectle contra Incendiilor: 

instructajul tuturor rnuncitorilor din santier 
formarea unei echipe de pompieri civili cu instructajul executat conform normelor 
echiparea santierului cu mijloace de stingere a incendiului 
asigurarea unui post telefonic pentru anuntarea pompierilor militari in caz de 

incendiu 

7. RECEPTIA LUCRARILOR 
Pe parcursul executarii lucrarilor, verificarile se vor efectua de catre conducatorul tehnic 
al lucrarii, asistat de responsabilul tehnic la lucrari lor din partea beneficiarului. 
Pentru instalatiile care se mascheaza, verificarea calitatii se efectueaza conform 
instructiunilor de lucrari ascunse . 
Verificarile efectuate vor fi cele stabilite de Normativele C56/85 si Ordinul ISCC 
nr.1/1/5/1992 

8. CONSIDERATll FINALE 
ln proiect au fost prevazute echipamente cores unzatoare d' e..Jte.de.r:e----------.,.--r-r-i--
unct1ona sial gabaritelor, avand in vedere spatiile disponibile. Documentatia din proiect 

. se va studia cu atentie înainte de incepere executiei. Orice modificare se va face cu 
acordul scris al proiectantu lui. 

VIZAT 
sore neschlmbar 

SECRETAR GENE 

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de investiţii: 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, 

exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), 

în conformitate cu devizul general; 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Buleva,rdul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7-73, Sector 2, Bucureşti N E R O L I 

' ,, 
lndkator, 

l i ·;~ 

Valbar~ (lei) 
"·' 

Valoare totală inclusiv TVA 
.. 

20,860,959.68 
11· 

din care valoare (C+M) 15,746,000.21 

Valoare totală exclusiv TVA 17,553,457.50 

din care valoarea (C+M) 13,231,932.95 

b) indicatori minimali, respectiv Indicatori de performanţă - elemente 

fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, 

după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, norll)ativele şi reglementările 

tehnice în vigoare; 

Construcţiile vor avea suprafaţa construită totală de 770.40 mp, cumulat. 

Suprafeţe şi indicatori 

- Suprafaţă teren „„„.„„.„„„.„„„.„.„„„„„.„3669 mp 

- Suprafaţă construită„„„„ . „„„„.„„.„„„„„ 770.40 mp 

- Suprafaţă desfăşurată „„.„„„„„„.„„„.„„. 2311 .20 mp 

- Suprafaţă alei pietonale.„.„.„„„.„„„„„.„.440.25 mp 

- Suprafaţă alei carosabile„„„„„„.„„.„„.„„637.95 mp 

- Suprafaţă spaţii verzi +copaci„„„„„„„.„„1100.70 mp 

Restul de 719.70 mp din teren, vor fi alocaţi diverselor utilităţi conexe, precum: loc de joacă pen~ 
copii, platforme europubele, post transformare etc. ' 

P.O.T. existent = 0.00 % 

C.U.T. existent = 0.00 

P.O.T. propus = 21.00 % 

C.U.T. propus = 0.63 

Dimensiuni maxi me: (lxl) 9.99 m x 23.43 m 

Regim de înălţime: P+ 1 E+ M 

I 
Vii.AT 
n~schlmbare 

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, st. 1~ŢJ~~TAR GENERAL! 

funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii; -
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORU,L 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 17-13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

(Scenariul 1 recomandat de pl'oiectanţ) 

VANF/c -4.025.868,52 

RIRF/C -9,28% 

Fluxul de numerar o 
VANF/k -2.357.419,58 

RIRF/k -7,03% 

(Scenariul 2 alternativ) 

VANF/c -6.672.011,21 

RIRF/C -9, 11% 

Fluxul de numerar o 
VANF/k -1.435.129, 16 

RIRF/k -2,90% 

(Scenariul 1 recomandat de proiectant) 

VANE/c 4.759.576,48 

IRRE/c 16,51% 

rB /C 0,82 

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni. 

Graficul orientativ de real izare a investiţiei se regăseşte detaliat în cadrul Anexei 3 - Graficul 

activităţilor. 

5.5. Prezenta rea modului în care se asigură conformarea cu reglementările specifice 
------~funeţiunil-preconlzate-dl11punrtuhfe-vedenrahstgrrrărlhuturor cerliîfi! . ...,o=r-----------::-:-+-t­

fu ndamentale aplicabile construcţiei, conform gradului de detaliere al propunerilor 
tehnice. 

a) rezistenţă mecanică şi stabilitate; 

Propunerea cantine toate elementele astfel încât încărcările ce pot fi exercitate asupra cladirii 

în timpul executiei lucrarilor ş i utilizării ei să nu ducă la niciunul dintre următoarele l""""""=iv:'il1';ZA":":T~.+~ 
evenimente: 

- prăbuşirea întegii construcţi i sau a unei părţi a acesteia; 

- deformaţii de o mărime inadmis i bi lă; 

spre neschlmda 
SECRETAR GE E 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 
Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 1 7 - 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R O I. I 

- deteriorarea altor părţi ale construcţiei sau a instalaţi ilor sau echipamentelor instala.te ca 
urmare a unor deformaţii majore ale elemehtelor portante; 

- deteriorarea disproporţionată faţă de evenimentul cauzator iniţial. 

Conform normativului P100/1-2013, - "Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de 
proiectare pentru cladiri", cladirea proiectata se incadreaza in zona seismica cu acceleratia 
terenului pentru proiectare ag = 0,20g si perioada de colt Te = 0,7s. 

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei {conform Normativului 
P100/1-2013) este !-"Clădiri având funcţiuni esenţia le, pentru care păstrl)rea integrităţii pe 
durata cutremurelor este vitală pentru protecţia civi l ă" pentru care factorul de importanta y1 
este 1,0. 

Constructia are un caracter permanent si se înscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 si a 
Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat in B.C. nr. 4/1996 in categoria "C" de 
importanta - constructii de importanta normală. 

Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR1-1-4-2012 „Cod de proiectare. Evaluarea 

actiunii vantului asupra constructiilor" a fost considerata pentru proiectare zona cu presiunea 

de referinţă corespunzător Municipiului Bucureşti: qb=O.SOkPa; 

Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform „Cod de proiectare. Evaluarea actiunii 

zapezii asupra constructiilor Indicativ CR1-1-3-2012" a fost considerata zona cu valoarea 

caracteristice a incarcarii la sol sk=2,0kN/m2. 

Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria I 

b) securitate la incendiu; 

Propunerea este întocmită în aşa fel încât, în caz de incendiu: 

- stabilitatea elementelor portante ale construcţiei să poată fi asumată pe o perioadă 
determinată; 

- apariţia şi propagarea focului şi a fumului în interiorul construcţiei să fie limitate; 

- extinderea focului către construcţiile învecinate să fie limitată; 

- să fie luată în considerare siguranţa echipelor de intervenţie. 

Astfel, au fost propuse: 

- anveloparea clăd iri i cu vată minerală bazaltică cu proprietăţi ignifuge - nu arde ş i nu întreţ ine 

arderea. .. ___ "'fj ~ 
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Obiectiv : 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardu/ Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R O I. I 

• uşile amplasate pe căile de evacuare şi adiacent acestora sau cele care închid spaţii cu pericol 
de incediu vor respecta prevederile normativului de protecţie contra incendiului. 

Conform H.G.R. nr. 57 1/~01 6 pentru aprobarea categoriilor de construcţii ş i amenajări ce se 

supun avizării şi/sau autorizării privind securitat ea la incendiu: clădirile de locuit colective, noi 

sau existente, se supun avizării/autoriză rii dacă au un regim de înălţime mai mare de 4 niveluri 

supraterane, la care se realizează sau se amenajează mansardă. 

În conformitate cu adresa nr. 39997 din 24.1 1.2022, emisă de către Inspectorul General - General 

- locotenent lamandi Dan Paul, către Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă 

Judeţene/Bucureşti -Ilfov, în vederea aplicării unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016, pentru 

aprobarea categoriilor de construcţi i şi amenajări care se supun aviză rii ş i/sau autorizări i privind 

securitatea la incendiu, este precizat, în revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022, punctul 1.2 

următoarele: 

-clădirile de locuit colective, noi sau existente, se uspun avizării/autorizării dacă au un regim de 

înălţime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim D+P+3E sau minim P+4E) la care 

se realizează sau se amenajează mansardă. 

În conformitate cu această adresă, locuinţele propuse în prezentul proiect, nu se supun 

avizării/autorizării privind securitatea la incendiu. 

5.6. Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a analizei 
financiare şi economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la bugetul de 
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe 
nerambursabile, alte surse legal constituite. 

6. Urbanism, acorduri şi avize conforme 

6.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

. . xtras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

6.3. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de 
diminuare a impactului, mădurl de compensare, modalitatea de integrare a 

- prevederilor acordului de mediu în documentaţia tehnico - economică; 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilităţilor 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

6.5. Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 
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Obiectiv : 

Beneficiar: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 77- 7 3, Sector 2, Bucureşti N F. R O I I 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

6.6. Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, în funcţie de specific\JI obiectivului de 

investiţii şi care pot condiţiona soluţiile tehnice 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

7. Implementarea investiţiei 

7.1. Informaţii despre entitatea responsabilă cu implementarea Investiţiei 

Entitatea responsabilă cu implementarea investiţiei este PRIMĂRIA SECTOR 2, BUCUREŞTI. 

7.2. Strategia de Implementare, cuprinzând: durata de implementare a obiectivului de 
investiţii (în luni calendaristice), durata de execuţie, graficul de implementare a 
investiţiei, eşalonarea investiţiei pe ani, resurse necesare 

Durata de implementare a obiectivului de investiţii este de 24 luni. 

Durata de execuţie este de 14 luni. 

Graficul de implementare a investiţiei cu eşalona rea investiţiei pe ani se prezintă astfel: 

Nr. 
crt. 

2 

Denumire 
a 
obiectului/ 
categoriei 
de lucrări 

Proiectare 
şi 

organizare 
proceduri 
achiziţie 

publică 

Organizar 

1 2 

• 

u· .. 
I< 

I• · 

3 4 5 6 7 

'I':, ll I ' li 

~· 
I I 

l 
J f' 
i 

I iJ li 1 ~· 
' 

ANUL1 

LUNA 

8 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 o 

i '1 I 

I 

I • ' 

2 2 2 

1 2 3 

2 

4 

e de li I li ,, li , I IU1 I 11 I 
„. •i I ~ b ,, 

j I '· 
şantier 

3 Execuţie 
,,,,. ,..... 

""" infrastruct (0 

\ 
S' 

ură ~~ ~ 
4 Execuţie 

suprastruc I: I ,, iii 
tură 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 
UA T SECTORUL 2 fv1UNIC/PIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigii/or nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N ERO L I 

5 Execuţie 

arhitectură I! I ~ 

şi dotări 

6 Execuţie 
' 

instalaţii 

7 Recepţia la . 

terminarea 11 Ir ~ I :. •: : ~. f t 
-iH-· i1; I I ~'' ' -.. 

lucrărilor I I<:• I• •I 1, 

Se adaugă perioada de garanţie a lucrărilor, respectiv minim 12 luni, Astfel, durata totală de 

realizare a investiţiei este de 30 luni calendaristice. 

7.3. Strategia de exploatare/operare şi îrltreţinere: etape, metode şi resurse necesare 

Se va respecta şi actualiza strategia de exploatare/operare şi întreţinere a terenurilor de sport 

conform documentaţiei prezentată de constructor şi proiectant după finalizarea lucrărilor. 

7.4. Recomandări privind asigurarea capacităţii manageriale şi instituţionale 

NU ESTE CAZUL. 

8. Concluzii şi recomandări 

Execuţia lucrării va începe după obţinerea autoriza ţiei de construire ş i pe baza documentaţiei 

tehnico - economice întocmită în faza P.T.h. + D.E. 

În conformitate cu legislaţia în vigoare, respectarea proiectului autorizat este obligatorie şi 

eventualele modificări se pot face doar cu avizul proiectantului de specialitate. 

Beneficiarul ş i constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea amplasamentului 

înainte de înc:epereaJucr.ădlor.~--------------------------'-ţ-Ţ--ţ--

În timpul execuţiei, lucrările vor fi supravegheate şi vor fi executate de persoane calificate şi 
se vor întocmi procese verbale de lucrări ascunse şi de recepţie conform programului de 

control pe şantier şi la faze determinante, acestea urmând a fi ataşate la Cartea Tehnică a 

construcţiei. . VIZAT 
B. PIESE DESENATE 

1. Plan amplasare în zonă 

sore neschlmbare 
SECRETAR GENE~L 

2. Plan de situaţie 

3. Planuri generale, faţade ş i secţiuni caracteristice de arhitectură cotate, scheme de 

principiu pentru rezistenţă şi instalaţii, volumetrii, scheme funcţional e, izometrice 

sau planuri specifice. După caz 

103 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă 
sau reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţ ia este va labi lă numai cu 
semnătu rile şi ştampila în original. 

103 f 11!8 



/ , 

I I 

l 1 

I · 

I I 
l 

I 

l I 

I 
' 

i 
! I 
I, 

I 
I 
! 

I 
1 

Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o 1 1 

4. Planuri generale, profile longitudinale şi transversale caracteristice, cotate, planuri 
specific, după caz 

9. Scenariul/Opţiunea tehnico-economic(ă) optim(ă), recomandat(ă) 

9.1 Comparaţia scenariilor/opţiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, 
financiar, al sustenabilităţii şi riscurilor 

Din punct de vedere tehnic, pentru construirea construirea locuinţelor pentru tineri au 

fost prevăzute două variante: 

Din punct de vedere tehnic 

Varianta I - structură metalică 

- Viteză mare de realizare în Şantier. 

- Profilele metalice păstrează un gabarit relativ suplu. 

- Se poate face o alipire la calcan, respectând în acel aşi timp şi cerinţele expertizei de 

alipire. 

Varianta li - structură de lemn 

- Elementele de lemn asigură o viteză mare de realizare în şantier. 

- Stâlpii şi grinzile de lemn păstrează un gabarit suplu. 

- Se poate face o alipire la calcan, respectând în acelaşi timp şi cerinţele expertizei de 

alipire. 

- Costuri mai scăzute faţă de structura metalică. 

- Greutatea întregii construcţii mai redusă faţă de varianta I. 

Infrastructura este necesar a fi realizată din beton armat, timpu e rea 1zare crescan , a 
ambele variante. Din acest motiv acest aspect nu influenţează alegerea variantei cu 
structură metalică sau cea cu structu ră din lemn. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7 - 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o l. 1 

Din punct de vedere financiar 

Valoarea de investiţie: 

Varianta I 

17,553,457.50 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,550,241.19 euro (1 euro = 4.9443 lei) 

Durata de realizare investiţie: 24 luni 

Varianta li 

18,695,457.76 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,781,214.27 euro (1 euro = 4.9443 lei) 

Durata de realizare investiţie: 26 luni 

Din punct de vedere financiar, Varianta li este realizabilă atât cu un cost mai mic cât şi 

mai rapid decât Varianta li, ceea ce aduce un alt avantaj soluţiei din această variantă. 

Consid~rând aspectele de mai sus, atât tehnic cât şi financiar, peotru specialitatea 

rezistenţă consideram că Varianta I este soluţia care trebuie proiectată. 

Din punct de ved~re fjilanciar1 economic şi al sustena~illtăţii, scenariul prezentat 
este sustenabil financiar şi prezintă următoarea structură a costurilor: 

Studiu de fezabilitate 

Studii teren 

Documentatll·suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri şi 
autorizaţii 

Expertizare tehnicii 

Certificarea pe_rformanţel energetice şi audltul energetic al clădirllor 

Documentaţii pentru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) 

Organizarea procedurilor de achiziţie 

Consultanţă sl Au dit financiar 

0.00 

Lei 30,000.00 

Lei 27,000.00 

lei 0.00 

Lei 0.00 

Lei 

Lei 2 

Lei 20,000.00 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : 

Adresa : 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

Asistenţă tehnică 

Investit I a de baza lncluslv proiectare PT +DDE+verlflcare proiectare 

din care amenajare teren 

Organizare de şantier : 

Lucrări de construcţii 

Cheltuieli conexe organizării de şantier 

Comisioane, taxe, cote, costul creditului 

Cheltulell diverse şi neprevăzute 

Publlcltate 

Total fara TVA 

N EROL l 

Lei 468,000.00 

Lei 15,168,789.30 

Lei 404,644.15 

Lei 137,000.00 

Lei 100,000.00 

Lei 3?,000.00 

Lei 145,551.25 

' Lei 1,556,973.30 

Lei 2,500.00 

Lei 17,553,457.50 

Din punct de vedere financiar, economic şi al sustenabilităţli, scenariul prezentat 
este sustenabil financiar şi prezintă următoarea structură a costurilor: 

Taxe pentru obţinerea de avize, acorduri şi autorizaţii 

Studiu de fezabllltate Lei 68,000.00 

Studii teren Lei 15,000.00 

Documentaţll·suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri şi 
Lei 27,000.00 

autorizaţii 

Expertizare tehnică Lei 0.00 

Certificarea performanţei energetice şi audltul energetic al clădirilor Lei 0.00 

Documentaţii pentru avize, acorduri, autorizaţii (OTAC) Lei 16,000.00 

Organizarea procedurilor de achiziţie Lei 20,000.00 

Consultanţă si Audlt financiar Lei 20,000.00 

Asistenţă tehnică Lei 468,000.00 

lnvestitla de baza Inclusiv proiectare PT +DDE+verlflcare proiectare Lei 16,195,889.00 

din care amenajare teren Lei 404,655.15 

Organizare de şantier : Lei 137000.00 

106 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă 
sau reprodusă, total sau parţia l, fără autorizarea expresă şi scr isă. Documentaţia este valabi lă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

106 / 11!8 

( 



Obiectiv: Construire locvinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Lucrări de construcţi i Lei 100000.00 

Cheltuieli conexe organizării de şantier Lei 37000.00 

Comisioane, taxe, cote, costul credltulul Lei 155,241.86 

Cheltulell diverse şi neprevăzute 
'• 

Lei 1,659,683.26 

Publlcltate - Lei 5,000.00 

Total fara TVA Lei 18,695,457. 76 

5.7. Selectarea şi justificarea scenariului/ opţiunii optim(e) recomandat(e) 

Din punct de vedere tehnic 

Din punct de vedere al celor două variante, Varianta I este rea lizabilă atât cu un cost mai 
mic cât şi mai rapid decât Varianta li, ceea ce aduce un alt avantaj soluţiei din această 
variantă. 

Considerând aspectele de mai sus, atât tehnic cât şi financiar, pentru specialitatea 

rezistenţă considerăm că Varianta I este soluţia care trebuie proiectată. 

INVESTIŢI/\ TOll\lĂ I\ l'HOIECI ULUI 

Taxe pentru obţinerea de avize, acorduri şi autorizaţii :: 

Studiu de fezabllltate 

Studii teren 

Documentatil-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, acorduri 
şi autorizaţii 

Expertizare tehnlcli 

Certificarea performanţei energetice şi audltul energetic al clădlrllor 

· ocumentaţll-pentru-avlze;-acordurţ-autorlzaţlr(DiAC 

Organizarea procedurilor de achiziţie 

Consultanţă sl Audlt financiar 

Asistenţă tehnică 

lnvestltia de baza inclusiv proiectare PT +OOE+veriflcare proiectare 

din care amenajare teren 

Organizare de şantier: 

lJM 

V.1lu.11t • 

1·xt 111·,iv I \/fi 

v.11 i.rnt.1 1 ·-Lei 0.00 

Lei 30,000.00 

Lei 27,000.00 

Lei 0.00 

Lei 0.00 

Te 16,000.00 

Lei 20,000.00 

Lei 20,000.00 

Lei 468,000.00 

Lei 15, 168, 789.30 

Lei 404,644.15 

Lei 137,000.00 

V.ilo.111· t' ;(<lw.1v 

IV1\ 

v.111,1n t.1 ) 

0.00 

68,000.00 

15,000.00 

27,000.00 

0.00 

0.00 

1 ,000.00 

20,000.00 

20,000.00 

468,000.00 

16,195,889.00 

404,655.15 

137000.00 
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Obiectiv: Construire lowinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 51, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 7 7-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

lucrări de construcţi i lei 100,000.00 100000.00 

Cheltuieli conexe organizării de şantier lei 37,000.00 37000.00 

Comisioane, taxe, cote, costul creditului lei 145,551.25 155,241.86 

Cheltulell diverse şi neprevlizute lei 1,556,973.30 1,659,683.26 

Publlcltate lei 2,500.00 5,000.00 

Total fara TVA lei 17,553,457.50 18,695,457.76 

5.8. Descrierea scenariului/opţiunii optlm(e) recomandat(e) 

d) obţinerea şi amenajarea terenului; 

Amplasamentul este situat pe Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucureşti. 

Imobilul este situat în intravilanul Municipiului Bucureşti, având numărul cadastral 
242264, intabulat în C.F. nr. 242264. 

Este compus din teren în suprafaţă de 3669 mp, conform măsurătorilor cadastrale şi 

aparţine UAT Sdector 2 Municipiul Bucureşti. 

În cadrul acestui Studiu de fezabilitate sunt prevăzute construirea a două blocuri de locuinţe 

cu regim de înălţime P+1E+M. 

e) asigurarea utilităţilor necesare funcţionării obiectivului; 

Alimentarea cu apă a viitoarelor construcţi i se vor realiza din reţeaua de alimentare a 
Companiei de Apă ApaNova. 

Evacuarea apelor uzate se va face în reţeaua de canalizare a municipiului. 

Alimentare cu energie electrică - se vor folosi reţelele din zona investiţiei. 

Pentru colectarea şi evacuarea gunoiului menajer va fi contactată societatea de salubrizare 
care operează în această zonă. 

f) soluţia tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, 
te hnic, funcţiona l-arhitectural şi economic, a principalelor lucrări pentru investiţia de 
bază, corelată cu nivelul calitativ, tehnic şi de performanţă ce rezultă din indicatorii 
te hnico-economici propuşi; 

f.1) Structura de rezistenţă 

INCADRARE IN ZONA SEISMICA 

Conform Normativului P100-2013, anexa A, Tab. A.1 amplasamentul aflat in 
Municipiul Bucuresti, zona seismica de aici este caracterizata prin a9=0.30·g= 
2,943m/s2 si Te= 1,6sec. 
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Obiectiv : 

Beneficiar: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Adresa: 
UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N ERO L I 

STABILIREA CArEGORIEI DE IMPORTANTA 

Potrivit "Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, 
H.G. Nr. 766-1997", constructia se incadreaza in categoria "C" - Constructii de 
importanta normala, care nu indeplineste functiuni irriportante sau deosebit de 
importante. 

STABILIREA CLASEI DE IMPORTANTA 

Din punct de vedere al protectiei antiseismice, conform P100-2013 (tab. 4.2) 
ansamblul infra- si suprastructura se incadreaza in clasa de importanta III. 

CONDITll GEOTEHNICE 

Din punct de vedere geologic, conform studiului geotehnic din 2023 executat de 
S.C. GEOTERRA INSTAL S.R.L., in forajele geologice executate s-a interceptat 
urmatoarele formatiuni geologice: 

• Foraj F1 
- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de 
30 cm (conc.); 
- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, 
saturata (CI); 
- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare, 
cu plasticitate mare, umeda (si CI); 
- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu 
plasticitate mijlocie,vartos, umed (ci sa Si). 

• Foraj F2 
- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 
20 cm (conc.); 
- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, 
vartoasa, umeda (CI); 
- de la 2,50 la 4,00 m - arg ila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si CI); 
- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu 
p as tei a e mtJ 0C1e, vartos, urne c sa S1). 
ln zona amplasamentului apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea 
investigata de 7,00 m, nivelul apei freatice (uneori fluctuant) poate fi intalnit la adancirni de 
peste 9,00 + 1 O,OOm si uneori poate prezenta un usor caracter ascensional. Terenul bun 
de fundare pentru construcţia propusă apare pe amplasament la adâncimea de ~ -1.30m 
faţă de cota actuală a terenului şi este reprezentat prin argilă galben-cenuşie, tare, cu 
intercalaţii de nisip prăfos roşcat, uscat, bine îndesat. 
Avand in vedere cond itiile geologice şi geotehnice, destinatia constructiei, 
seismicitatea zonei si adancirnea de inghet (de 80-90 cm, conform STAS 6054/84), se VIZAT 
recomanda urmatoarele: 
1. lucră ri prealabile de desfiinţare pentru eliberarea amplasamentului şi de 
amenajare în vederea edifică rii noi lor obiective; 

spre neschimbarp 
SECRETAR~NER L 

2. fundarea pe un sistem de fundaţii directe şi continue pe complexul argiloprafos-
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3. talpa fundaţiei trebuie să fie la adancimea tehnologica min. 0,80+0,90m 
dupa indepartarea integrala a umpluturilor intalnite; 
4. se poate considera o valoare de baza a presiunii conventionale pe teren, 

N E R O I. I 

pentru incarcari fundamentale pconv = 325kPa si un coeficient de frecare pe talpa fundatiei 
µ = 0,25 
5. Sapaturile pentru alte fundatii si/sau pentru noi retele hidroedilitare se pot 
executa cu pereti verticali, nesprijiniti, pana la adancimea D < 1,25 m; peste aceasta 
adincime vor trebui sa fie taluzate la pante de 1,0/0,5 si protejate contra intemperiilor. Se 
va evita depozitarea pamantului excavat sau a altor materiale la distante mai mici de 1,00 
m fata de marginea sapaturii 

Pentru controlul infiltraţiilor, se recomandă execuţia de hidroizolaţii verticale 
şi orizontale. În cazul apariţiei de infiltraţii la nivelul săpăturilor de f~mdare, acestea vor fi 
drenate, iar săpăturile curăţate pentru a se asigura pe cât posibil turnarea în uscat a 
betonului. 

EVALUAREA fNCĂRCĂRILOR 

Structura de rezistenţă a clădirii proiectate este solicitată la acţiunea greutăţii 

proprii, la încărcarea utilă la nivelul planşeelor, la încărcările climatice din zăpadă pe 
acoperiş, la încărcările din vânt, şi respectiv la acţiunea seismică. 
Necunoscând locaţii le preconizate la care se va amplasa structura, aceasta a fost 
proiectată luând în considerare încărcări le climatice şi seismice maxim posibile din 
România. 
Încărcarea utilă la nivelul planşeelor - spatii de locuit: 1,50 kN/m2. 
Încărcarea utilă la nivelul planşeelor - spatii de circulatie: 2,50 kN/m2. 
Încărcările climatice s-au stabilit în conformitate cu următoarele normative: 

• CR 1-1-4/2012: „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii vântului asupra 
construcţiilor" pentru încărcările din vânt. Valorile maxime: presiunea de referinţă 
corespunzător pentru zona Municipiului Bucuresti: qb=0,50kPa; categoria terenului: I -
(lacuri sau terenuri late şi orizontale cu vegetaţie neglijabilă şi fără obstacole). Conform 
CR1 -1-4/2012, clădirea se încadrează în clasa de importanţă-expunere 111, având asociat 
un factor de importanţă-expunere • 1w= 1,0; 

• CR1 -1-3/2012: „Cod de proiectare. Evaluarea acţiunii zăpezii asupra 
construcţiilor" pentru încărcările din zăpadă. Corespunzător pentru zona Municipiului 
Bucuresti, valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol: sk=2,0kN/m2. 
Acţiunea seismică s-a evaluat în conformitate cu normativul P100-1 /2013: „Cod de 
proiectare seismică - partea I: prevederi de proiectare pentru zona Municipiului Bucuresti 
Te= 1,6sec şi ag=0,30g. Conform P100-1/2013, construcţia se încadrează în clasa de 
importanţă şi de expunere la cutremur III: "clădir i de tip curent, care nu aparţin celorlalte 
clase", factorul de importanţă • le= 1,0. 
Ipotezele de încărcare, respectiv combinaţii le de încărcă ri pentru diferitele stări 
limită s-au realizat în conformitate cu prevederile normativului CR0-2012: „Cod de 
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proiectare. Bazele proiectării construcţiilor". 

PREZENTAREA SOLUTIEI ADAPTATE 

ln cadrul prezentei documentatii se propune elaborarea proiectului tehnic pentru 
LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151. lnvestitia 
principala este alcatuita din 4 obiective compuse din 2 module tip 1 si 2 module tip 2: 

• CASE DE LOCUIT - Modul tip 1 (2 bucati): avand in plan forma 
majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 15,69m extensii 
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20m) locale, 
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan. 

• CASE DE LOCUIT - Modul tip 2 (2 bucati): avand in plan forma 
majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 24,63m extensii 
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acc'es de 1,20x2,20m) locale, 
urmand forma conceptiei arhitectwrale în plan. 
Regimul de inaltimea contructiei: parter + 1 etaj + mansarda. 
Construcţiile proiectate nu vor avea subsol. 

Infrastructura 

Fundatiile sub peretii perimetrale exterioare sunt continue turnate pe un strat de 
egalizare din beton simplu, format dintr-o talpa din beton armat, urmand cu o 
elevatie din beton armat cu plasa sudata in partea interioara a fundatiilor, cu 
centuri din beton armat la partea superioara. Cotele de fundare au fost alese in 
concordanta cu normativul de fundatii P10/86: s-a avut in vedere cota terenului 
amenajat I amenajat fata de care s-au raportat adincirnile de fundare, pentru stalpii 
terasa, cosuri de fum au fost prevazute fundatii elastice izolate incastrate in terenul 
bun de fundare minim 30cm. Soclurile de perimetrale ale clădirii, pe faţa exterioară 

a acestora se vor prevedea cu hidroizolaţie şi termoizolaţie verticală. 

Latimea fundatiilor va fi 50cm, la o adancime de cel putin -0,90m fata de cota 
terenului amenajat/sistematizat pentru fundatiile perimetrale, iar cele interioare vor 

------~ti-ineastrate-mrn~t>crrrirrterenunmfldefrrnâa re. 
Intre fundatie si structura de lemn a peretiilor din zidarie de caramida subsol sila 
parter, s-a prevazut hidroizolatie formata din membrane hidroizolatoare 
termosudabile dublu-strat. 
Pardoseala de la parter va fi de beton C16/20 si va fi armata constructiv cu plasa 
sudata avand diametrul 6mm si ochiuri de 10cm, pardoseala_ fiind turnat pe stratul 
de umplutura din balast compactat cu un strat de egalizare din nisip de 3cm inchis 
cu o folie polietilena si termoizolatie formata din placi de polistiren extrudate. 
Peste placa de beton se va executa finisajul stabilit în proiectul de arhitectură. 
Hidroizolatia contra umezirii prin capilaritate se va executa conform "Normativ 
pentru proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrari 
de constructii" C1 12/85. 
Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii clădirii se vor îngloba în 
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centurile superioare ale soclurilor. 

Suprastructura 

Suprastructura de rezistentă a clădirii se va realiza din lemn, rezemată pe fundaţii. 
Structura din lemn este alcătuită din cadre pe ambele direcţii. Pereţii perimetrali şi 
despărţitori sunt nişte panouri cu montanţi deşi, contribuind astfel la asigurarea 
rigidităţii întregii structuri. 
Planşeele peste parter si etaj, sunt alcatuite dintr-o retea de grinzi principale 
transversale si longitudinale, deasupra sau alipit structurii peretiilor si nervuri dese 
secundare, nervuri ce sunt rezemate pe grinzile principale ale structurii. 
lnterspatiile intre nervuri vor fi completate cu termoizolatie de 20cm, incchise 
dedesubt cu folie si gips carton, iar la partea superioara cu placi OSB de 2cm 
peste care va venii un strat de sapa de Sem si finisajul format din pardosea de 
lemn de 2cm asezat pe un strat de amorti~are de 1 cm. 
Clădirea are acoperiş de tip şarpantă în mai multe ape, cu pantă de 25°. Şarpanta 
este a lcătuită din căpriori rezemaţi pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile 
perimetrale ale structurii. 
Rigiditatea corespunzătoare ş i buna comportare spaţială a structurii este asigurată 
pe de o parte de către diagonalele prevăzute în panourile de perete în direcţie 
transversală şi longitudinal ă, respectiv de astereala continuă din OSB la nivelul 
acoperişului. 

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate I, clasa 1 de 
exploatare. 
Toate elementele din lemn ale structurii se tratează ignifug. 
Scara interioară are structură metalică, cu vang central, respectiv grinzi 
perimetrale la nivelul podestelor. Pentru ancorarea structurii scării în infrastructură 
se vor utiliza ancore expandabile, iar în punctele de rezemare a structurii metalice 
pe structura din lemn se vor utiliza tije filetate conform instrucţiunilor din desene. 
Pentru finisarea treptelor şi a podestelor se vor folosi plăci din piatră naturală 
{conform celor prevăzute în proiectul de arhitectură), aşezate în ramele metalice 

N E R O L I 
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perfectă în rame. 
Determinarea reacţiunilor la baza stâlpilor, necesare pentru calculul elementelor 
de ancorare şi al infrastructurii, s-a făcut printr-un calcul spaţia l al întregii structuri. 
La dimensionarea structurii s-a avut în vedere respectarea condiţiei de rezistenţă 
şi a condiţiei de stabilitate corespunzătoare stării limită ultime, respectiv a depl asărilor 

admise corespunzătoare stării limită a exploatării normale. 

CONDIŢII DE CALITATE LA EXECUŢIA ŞI MONTAJUL STRUCTURII 

Execuţia şi montajul structurii din lemn se realizează cu respectarea condiţiilor 

de calitate şi a toleranţelor precizate în normele în vigoare. Între acestea se menţionează: 
· Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria I. 
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· La lemnul de categorie I nu se admit următoarele defecte: putregai, noduri 
putrede, noduri parţial putrezite.noduri longitudinale, fibră răsucită peste 10cm/m, 
răscoacere, curbură peste 2%, crăpături de ger de suprafaţă, dacă depăşesc 1/5 din 
diametru, crăpături exterioare în zonele de îmbinare şi pe planurile de forfecare în zonele 
de îmbinare, noduri concrescute şi noduri sănătoase în afara zonei de îmbinare, peste 1/4 
din mărimea diametrului. 

· Îmbinări utilizate: îmbinări dulghereşti, elemente metalice de îmbinare (cuie, 
şuruburi pentru lemn, şuruburi DIN571, buloane, elemente de îmbinare prefabricate). 
La alegerea produselor şi tehnologiilor de protecţie a lemnului trebuie să se ţină 
seama de condiţiile şi locul de utilizare ale acestuia, respectiv de riscul de blodegradare. 
Alegerea substanţelor şi a modalităţii de tratare se va stabili de către şeful de proiect şi 
beneficiar. 

Execuţia şi montajul structurii metalice se realizează cu respectarea conditlilor 
de calitate şi a tolerantelor precizate în normele în vigoare. între acestea se mentionează: 

• Clasa de execuţie a structurii conform SR EN1090-2:2008 este EXC2. 

• Execuţia pieselor sudate în uzină se va realiza în funcţie de tehnologia de 
sudare la dispoziţia executantului, dar cu condiţia de a asigura rezistenţa egală cu aceea 
a materialului de bază . Executantul va lua măsurile de control necesare asigurării acestei 
condiţii. 

• Ancorarea structurii în infrastructura din beton armat se realizează cu ajutorul 
unor ancore expandabile, conform instrucţiunilor din caietul de sarcini. 

• Pentru rezemarea structurii metalice pe structura din lemn se vor utiliza tije 
filetate M12+2P+2S gr.8.8. 

• Asamblarea definitivă a structurii se face folosind şuruburi M12 gr.8.8, respectiv 
M16 gr.8.8 zincate. 

• Sudurile de santier se vor executa conform normativ C150/99 numai cu sudori 
autorizaţi, cu scule, dispozitive ~i utilaje corespunzătoare, luându-se toate măsurile 
necesare pentru asigurarea calităţii îmbinărilor sudate . 

• 
• La montajul structurii metalice se vor respecta toate instrucţiunile de protecţia 

muncii şi PSI aflate în vigoare la data respectivă. 

• La manipularea, transportul şi depozitarea elementelor executate se vor lua 
toate măsurile pentru evitarea deformărilor locale sau de ansamblu ale acestora şi pentru 
evitarea distrugerii protecţiei lor anticorozive. 

Protectia anticorozivă şi protecţia la foc a structurii metalice, vor fi realizate în 
conformitate cu prescripţiile în vigoare şi în concordanţă cu cerinţele impuse de către 
arhitect şi beneficiar cu privire la finisajele clădirii. Protecţia anticorozivă a elementelor de 
construcţii metalice este obligatorie şi este reglementată prin " Instrucţiunile tehnice privind 
protecţia anticorozivă a elementelor de construcţii metalice, indicativ C139-79". 

Solutia de protectie anticorozivă se stabileşte în functie de clasele de agresivitate 
a mediilor respective clasele 1,2,3 şi 4 precizate de către şeful de proiect (arhitect). Ea se 
va executa în cazul structurii de faţă atât de către furnizor în uzină , cât şi de către 
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constructor (retuşuri pe şantier). 
în absenta unor cerinţe speciale legate de procesul tehnologic interior, protecţia 

anticorozivă a structurii metalice va respecta cel puţin următoarele cerinţe minime: 

• Grosimea şi natura straturilor de vopsea se vor stabili în conformitate cu 
gradul de agresivitate în care se amplasează structura, de gradul de importanţă al 
construcţiei şi de rezistenţa în timp a protecţiei. Aceste elemente se vor stabili de către 
proiectantul general în colaborare cu beneficiarul. 

• Eventualele zgârieturi în urma transportului şi montajului se corectează cu 
vopsea de retuş. Nu se va executa protecţia anticorozivă în zonele de îmbinare a riglelor 
cu stâlpii, pe feţele flanşelor ce urmează s~ vină în contact. Suprafeţele rămân sablate şi 
nu se grunduiesc. 

9. PREVEDERI FINALE 

Pe tot parcursul lucrărilor de execuţie se vor respecta întocmai normativele şi 
prescripţiile de tehnica securităţii muncii în vigoare (Legea319/2006: Legea securităţii şi 
sănătăţii în muncă, HG300/2006 privind cerinţele minime de securitate şi sănătate pentru 
şantierele temporare sau mobile, P118/99: Normativ de siguranţa la foc a construcţiilor, 
C300/94: Normativ de prevenire şi stingere a incendiilor pe durata executării lucrărilor de 
construcţii şi insta laţii aferente acestora). ' 

Responsabilitatea pentru urmărirea calităţii execuţiei, conform normelor în 
vigoare, revine companiei care asigură execuţia structurii, având obligaţia de a semnala 
cu promptitudine proiectantului eventualele abateri dimensionale faţă de proiect sau 
calitatea necorespunzătoare a materialelor utilizate, constatate în momentul recepţiei pe 
şantier. 

Proiectantul îşi declină orice răspundere în situaţia în care elementele structurii 
sunt executate sau montate necorespunzător, precum şi faţă de orice fel de modificare 
adusă structurii (sarcini suplimentare, goluri în elementele de rezistenţă, etc) aduse 
ulterior realizării construcţiei, dacă nu au fost cuprinse în tema de proiectare iniţială şi nu 
s-au luat în considerare la proiectare. 

INSTRUCTIUNI TEHNICE 

( 

l 
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cont de toate detaliile si notele de pe acestea. lnformatiile referitoare la calitatea 
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materialelor utilizate se gasesc pe planse si in extrasele de materiale. 
Se va efectua verificarea amplasamentului, a trasarii axelor modulare si a 
reperelor de nivelment. Reperul de baza pentru fixarea cotelor de nivel se va 
materializa astfel incat sa fie independent de tasarile constructiei proiectate. 
Amplasarea si trasarea elementelor de constructie se va face conform planurilor cu 
respectarea prevederilor: C83 - 75, lndrumator privind executarea trasarii de detaliu in 
constructii. 
Se va evita strangerea apelor pluviale in gropile fundatiilor, in caz contrar se va 
evacua apa prin epuismente sau pompare. Turnarea betonului de egalizare in fundatii 
se va ataca imediat, pe masura avansarii lucrarilor de sapatura. 
Ultimele 1 O cm ale sapaturii vor fi realizate inainte de turnarea betonului de 
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egalizare. 
Piesele de ancoraj se vor fixa in cofraj e astfel incat sa nu se deplaseze in timpul 
betonarii. lnainte de începerea betonarii se va întocmii proces verbal de receptie 
pentru piesele de ancoraj. l a aceasta receptie va participa obligatoriu executantul 
fundatiilor si montatorul suprastructurii metalice. 

Toate umpluturile situate intre cota sapaturii generale si cota de baza a stratului de 
piatra sparta vor fi executate si compactate la umiditate optima cu mijloace 
mecanizate in straturi de grosime maxima de 20 cm. 
Fundatia pardoselii din piatra sparta se va executa in doua straturi, dupa care se va 
realiza stratul de închidere din nisip. lnainte de asternerea foliei PE se vor face verificari 
asupra compresibilitatii fundatiei de piatra sparta. 
la colturile grinzilor de fundare din beton armat, la coltutile diafragmei peretii subsolului se 
vor respecta prescriptiile co nstructive din P2-85 referitoare la prelungirea armaturilor 
longitudinale cu min. 30 cm peste intersectie cu scopul ancorarii corespunzatoare. lnnadirea 
armaturilor longitudinale nu se va face in aceeasi sectiune pentru toate barele (cel mult 50% 
dintre ele se pot innadi într-o sectiune). 
Betoanele turnate necesita îngrijire atenta timp de cel putin 7 zile din momentul cand 
betonul a facut priza. ln primul rand, betonul trebuie ferit de deteriorari mecanice, precum si 
de inghet. 
Intreprinderea care va monta structura, va lua masuri pentru depozitarea corecta 
a elementelor si va asigura sprijinirea si stabilitatea elementelor in fazele intermediare 
de montaj. Deasemenea cade in responsabilitatea intreprinderii care va monta 
structura întocmirea unui program cu tehnologia si ordinea de montaj a 
elementelor, program ce se va prezenta proiectantului înainte de atacarea 
lucrarilor - conform pct. 1.4.3 din STAS 767 /0-88. 
lnainte de începerea montajului se va verifica obligatoriu pozitia in plan si nivelul fetei 
superioare a fundatiilor.si a centurilor realizate peste structur existenta ln cazul 
constatarii unor diferente fata de cotele proiectului se va anunta obligatoriu 
proiectantul de rezistenta. 
la fel se vor verifica toate conditiile tehnice si calitative prescrise in STAS 76 7 /0-88. 

u m care nu execu a mon aJu cu ec 1pa e specia 1st1 propne, obligatoriu vor tine 
instructaj pe santier si vor asigura asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie. 
Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta prevederile normativelor: 
- Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea 
fundatiilor const ructiiilor civile si industriale - C 169-88 
- Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe 
la constructii - P10-86, împreuna cu modificarile din Bui. Constr. 
3/1987 
- Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si 
beton precomprimat- NE 012-99 
- Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si 
a instalatiilor aferente - C 16-84 
- lmbinarea elementelor de constructii metalice cu suruburi de înalta 
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Obiectiv : Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar: UA T SECTORUL 2 fv1UNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 17-13, Sector 2, Bucureşti 

rezistenta - C133-82 
- Normativ privind calitatea imbinarilor sudate - C150-84 
Protectia anticoroziva a elementelor de constructie metalice - C139-79 
- Constructii din otel. Conditii tehnice generale de calitate. - ST AS 
767/0-88 
- Normativ privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor 
la cladiri civile - NP013-1996 
- Ghid privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor la 
cladiri civile - GP037-1998 
- Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si 
instalatii aferente - C56-85 
- Legea nr. 90/1996 privind protectia muncii 
precum si prevederile din caietele de sarcini. 
Lucrarile vor fi urmarite de un diriginte de santier atestat legal. 

PROTECTIA MUNCII 

Lucrarile vor fi executate de un constructor competent, cu experienta in realizarea 
unor asemenea lucrari. Pe durata executiei lucrarilor vor fi respectate toate prevederile 
legale privind protectia muncii si PSI. Nu se admite prezenta pe santier a persoanelor 
care nu au facut instructajul de protectia muncii pentru categoriile de lucrari la care 
participa si nu au fisele de protectia muncii completate si semnate legal. La 
executarea lucrarilor se vor respecta Normele generale de protectia muncii, Legea 
protectiei muncii conform H.G. 300/2006. Personalul de pe santier va purta 
echipamentele de protectie prescrise de lege. Toate echipamentele tehnice folosite 
vor fi certificate din punctul de vedere al protectiei muncii. 

VERI FI CARI 

Conform ordinului MLPAT nr. 77/N/1996, acest proiect va fi supus obligatoriu 
f I verificarii de atestare pentru cerinta A. Se va apela la verificator de proiecte, atestat, 

N E R Oll 

( 

I . conform HG nr. 731/1991, pentru cerinta A1. - Rezistenta la stabilitatea la solicitari 
--,~l ~--«st-atiee;-dinamiee-indttsiv-la-eele-seismiee;-pentn:re0nstft1etii-eivile,inclustfiale-s1-· ------------

agrozootehnice. 

1 
'. f .2) Arhitectura 

I 
Propunerea arhitectural - funcţională a obiectivului de investiţii este structurată după cum 

! urmează: 

I r 
I 
I 

f I 

I I 

l ' l 

l 1 I I 

Construcţia propusă se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane. 

Înălţimea maximă a clădirii, măsurată de la cota terenului amenajat este de 11.00 

Funcţiunile sunt dispuse pe niveluri după cum urmează: 

MODUL 1 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 fvlUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7 - 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L t 

Parter: Vestibul, Casa Scării, Apartament 1 (living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie) 

Etaj: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Living, 
I 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie) j 

Mansardă : Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Livind, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie). 

MODUL2 

Parter: Vestibul, Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie}, Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Baie) 

Etaj: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 2 (Living, 

Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie) 

Mansardă: Casa Scării, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucătărie, Cămară, Baie), Hol, Bucătărie, 

Cămară, Baie). 

Accesul pietonal în locuinţă se va face la nivelul parterului la cota ±0.00, ridicat cu 54 cm de 
la cota terenului amenajat. 

Exteriorul clădirii va fi termoizolat cu termosistem-vată minerală baza ltică de 10 cm grosime 

şi finisat cu tencuială decorativă - culoare Alb. 

Treptele scărilor şi terasele vor fi executate din placări ceramice antiderapante sau compozite 
care imită lemnul. 

------î-âm13lăfiile-exterioare-vor-fi-ditrPVe-=-culoare Alb;-co geam rermo-fono-1zo a or. 

Pereţii interiori vor fi finisaţi cu vopsitorii lavabile în spaţii le uscate ş i faianta in spatii le 
umede. 

umede şi zonele de circulaţie. 

Tâmplări ile interioare vor fi din lemn - culoare alb. 

Izolaţia termică este asigurată prin pereţi exteriori din elemente prefabricate uşor eficienţi 

termic de 27.5 cm grosime şi termoizol aţie de 10 cm grosime. 

Se va evita apariţia fenomenului de condens prin eliminarea punţilor termice din construcţie. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTi 
Adresa: Str. Chiristigii/or nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti 

Izolaţia hidrofugă se va realiza cont. STAS 7355/2, 7355/3 şi a Normativelor C 112. 

NFROLI 

Construcţia este izolată termic corespunzător conform calculului global de izolare termică 

G<Gn. 

În ceea ce priveşte igiena şi sănătatea oamenilor, este asigurat un ambient interior 

corespunzător, prin : 

- etanşeitatea construcţiei la apă, aer, gaze, zăpadă şi praf. 

- proprietăţile suprafeţe lor de contact. 

- asigurarea temperaturii corespunzătoare (microclimat - STAS 6472), iluminatului (natural -
STAS 6221, artificial - STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer- NP 008), 
nivelul de zgomot (STAS 6156) în limitele standardelor şi prescripţ iilor tehnice în vigoare 

- asigurarea necesităţiilor de îngrijire corpora lă şi curăţenie (grupuri sanitare - STAS 1478). 

Pentru protecţia şi refacerea mediului înconjurător se prevăd următoarele măsuri : 

evacuarea deşeurilor se va face în cadrul unui contract cu societatea de prestări servicii 
salubritate ce deserveşte zona. 

În acest sens se va amenaja o platformă dalată acoperită pentru europubele. 

Se respectă Normativele C125 şi P1 22 pentru izolarea la zgomot aerian, prevăzându-se 
planşee şi pereţi având 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli 
amortizoare de zgomot. 

f.3) Instalaţii 

f.3.1) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA 

Distributia energiei electrice se va realiza conform schemei generale de distributie. 
Din cadrul TEG (Tabloului electric general) se va alimenta : TEST (tablou electric spatiu 
tehnic) si tablourile electrice aferente apartamentelor TEAx. Tablourile electrice aferente 
apartamentelor se vor alimenta cu cablu tip CYYF 5x6. 
Solutia de racordare se va determina si aviza, prin grija beneficiarului, de catre operatorul 
de distributie, pe baza unui studiu de solutie, realizat de o companie agrementata in 
conditiile legii de catre ANRE. 
lnstalatia va fi ingropata, cu cablu CYY-F si tub copex metalic. 
Datele electroenergetice de consum pe fiecare apartament sunt următoarele: 

putere electrica instalata Pi: 38.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 12.8 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz; 

Datele electroenergetice de consum intreaga cladire(modul) sunt următoarele: 
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Obiectiv : Construire lowinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o l 1 

putere electrica instalata Pi: 236.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 65.09 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; SO Hz 

Datele electroenergetice de consum completare cladire(completarea modulului insiruit) 
sunt următoarele: 

putere electrica instalata Pi: 140.1 KW; 
putere electrica absorbita Pa: 42.07 KW; 
tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; SO Hz 

Distributia coloanelor principale, secundare cat si a circuitelor aflate in spatiile comune se 
realizeaza cu cablu din cupru cu manta din PYC cu intarziere la propagarea focului tip CYYF. 
Tablourile electrice de distribuyie trebuie sa fie confectionate din materiale incombustibile 
sau cu întârziere la propagarea flacarii (care satisfac proba cu fir incandescent la 960oC 
conform SR EN 60695-2-11) si sa fie nehigroscopice. 
Golurile pentru trecerea cablurilor prin planşee, pardoseli sau pereţi, inclusiv cele prevăzute 
pentru extinderi vor fi etanşate în vederea evitării propqgării flăcărilor, trecerii fumului sau a 
gazelor. Limita de rezistenţă la foc a elementelor de etanşare a golurilor trebuie să fie cel 
puţin egală cu cea a elementului străbătut. 
Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominala Un de 
minim 1kV. 
Bransamentul la care este racordata instalatia electri"ca trebuie sa fie prevazut cu un 
întreruptor automat cu protectie la curent diferential rezidual de cel mult 300 mA de tip S. 
Asigurarea selectivitatii protectiilor se face respectând prevederile subcap. 4.1. 

2.2. SISTEM PROPRIU DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA 

Productie proprie a energiei electrice va fi realizata de sisteme cu panouri solare 

fotovoltaice montate pe terasa corpului de cladire. Sistemul va fi de tip on grid. Invertorul 

se va conecta pe bara tablou lui general. 

Sistemul fotovoltaic (pentru un modul) va fi compus din urmatoarele componente: 

-------:-76 panourHumvotta1ce de 360- panou 

· Structura sustinere 

· Invertor trifazat 12kW model on grid 

· Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box) 

· Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor 

Sistemul fotovoltaic (pentru completare modul insiruit) va fi compus din urmatoarele 

componente: 

13 panouri fotovoltaice de 360W /panou VIZAT 
· Structura sustinere 

· Invertor trifazat 6kW model on grid 

spre neschlmbare 
SECRETAR GENERAL 

· Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box) 

· Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 

Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N E R OLI 

2.3. INSTALATU ELECTRICE DE ILUMINAT 

Iluminatul va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, de tip LED, iar acestea vor fi montate 
aparent. 
Calculul ce a stat la baza alegerii corpurilor de iluminat s-a realizat intr-un program dedicat, 
conform specificatiilor de arhitectura. 
Comenzile sistemului de iluminat normal se realizeaza general-localizat. ln sistem local 

comanda se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor. Pentru zonele comune (holuri, 

coridoare, case de scara, exterior) comanda sistemului de iluminat se va realiza prin 

intermediul senzorilor de miscare. Senzorul va comanda iluminatul normal in functie de 

prezenta persoanelor si in functie de regimul de functionare zi-noapte, astfel realizandu-se 

o importanta economie de energie electrica. 

Circuitele electrice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru 

de tip CYYF, montate in tuburi de protectie din PVC. 

Aparatele terminale de comanda (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta la inaltimea de 

0,9 m de la nivelul pardoselii finite cu execeptia celor notate altfel. Pe orizontala se va pastra 

un spatiu de 0.3 m de la marginea tocului usilor la marginea aparatului. 

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare 

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACO) de tip diferential (cu 

declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si 

specificatiilor de aparataj. 

La executarea instalaDiilor electrice înglobate în elementele de construcDie din lemn se 

folosesc conductoare sau cabluri din cupru. 

Cablurile ce se monteaza în contact direct cu lemnul trebuie sa fie cu întârziere la 

propagarea flacarii, conform cu recomandDrile din SR EN 50266. 

Dozele de derivatie si de a arat trebuie executate din metal sau din materiale lastice care 

satisfac proba cu fir incandescent la 960oC conform SR EN 60695-2-11 si trebuie sa fie 

etanse. 

lzolatiile ce protejeaza conexiunile trebuie de asemenea sa satisfaca proba cu firul 

incandecent la temperatura de 960oC. 

Corpurile de iluminat montate direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin gradul de 

protectie IP5X executate din materiale cu întârziere la propagarea flacarii (pentru cel putin 

750oC conform SR EN 60695-2-11). Lampile trebuie sa fie protejate împotriva loviturilor la 

care pot fi supuse, cu dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri mecanice (de 

exemplu policarbonat), cu gratare sau sticla rezistenta. - \J\'ZAi~t>8f6 
Corpurile de iluminat trebuie confectionate din materiale incombustibile sau sa fie spfel'!~~~~~€.~~fîl.~. 

„~-
omologate pentru montaj direct pe lemn. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Tuburile, plintele, canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice 

omologate pentru montaj în constructii din lemn, cu sau fara halogeni. 

2.4. INSTALATU DE PRIZE SI RACORDURI ELECTRICE DE FORTA 

Prizele si racordurile electrice se vor proiecta în conformitate cu specificaţiile tehnice şi 

funcţiona l e. Numarul si tipul prizelor vor fi stabilite in functie de necesitati. Toate prizele vor 

fi prevazute cu contact de protectie si toate circuitele aferente instalatiilor de prize vor fi 

protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub 
tensiune a lor. 

lnaltimea de montaj va fi de 0.3 m fata de pardoseala finita in zonele de apartamente, sau 

conform indicatiilor de pe planuri. Toate prizele din spatiul de apartamente vor fi in montaj 

îngropat. ln cazul dispunerii mai multor prize una langa alta se recomanda utilizarea unei 

rame comune. 

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare 

automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu 

declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si 

specificatiilor de aparataj. 

Toate echipamentele de farta vor fi achizitionate cu p<1nou propriu de automatizare si 

control, astfel incat in sarcina proiectantului de instalatii electrice este doar alimentarea pe 

partea de torta a ehipamentelor. 

Toate echipamentele electrice aferente sistemului HVAC si sanitare vor fi alimentate doar pe 

partea de torta. Automatizarea acestora se va realiza de catre furnizorul de echipamente. 

Toti consumatorii de farta sunt alimentati cu cabluri din cupru cu intarzierea propagarii 

focului. 

Se admite numai montarea aparenta în contact direct cu elementele de constructie din 

pentru montare pe lemn, aparatele si echipamentele electrice cu grad de protectie minim 

IP54 sau omologate pentru montarea pe lemn. 

În cazurile în care gradul de protectie al echipamentelor electrice este inferior gradului IP 54 

se vor respecta prevederile de la 3.0.3.8. 

Tuburile si canalele de protectie metalice si tuburile din materiale plastice cu întârziere la 

propagarea flacarii si omologate pentru montarea pe lemn, se monteaza direct pe elemente 

combustibile ale constructiei, atât în montaj aparent cât si în interiorul peretilor sau 

planseelor. 

121 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă 
sau reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ş tampila în original. 

121/11!8 

'I 

I 
l 

I I 
~ 1 



Obiectiv: 

Beneficiar : 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 71 -13, Sector 2, Bucureşti N EROLI 

2.5. INSTALATU PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE 
ATINGERE 

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie al tabloului 
se monteaza în acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se 
leaga la borna de conductor de protectie PE. Bara de conductor de protectie PE din 
tablourile generale se leaga la priza de pamant. 
Se va executa o priza de pamat naturala in fundatie si se va amplifica prin montarea unei 
platbande OL-Zn 40x4 mmp in fundatie care va forma un inel. La priza de pamant naturala ( 
se vor lega toate unitatile exterioare de climatizare, si restul echipamentelor si elementelor 
cu carcase metalice. 
La îmbinarea mecanica a platbandei, capetele se vor suprapune cel putin 1 Ocm si vor fi 
îmbinate mecanic pe toate laturile. Platbanda se va conecta mecanic cu ajutorul pieselor 
speciale tip cruce sau similar, de armaturile fundatie 
Rezistenta de dispersie va fi de maxim 1 ohm (fiind o priza comuna cu instalatia de 
paratrasnet). 
De asemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi 
de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei electrice 
care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect, 
pot ajunge sub tehsiune. 

2.6. INSTALATU DE PROTECTIE CONTRA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE 

Conform Normativului 17 / 2011, cladirea prezinta necesitatea unei instalatii de paratrasnet . 
Aceasta este formata din: instalatia de captare realizata dintr-un dispozitiv electronic tip 
PDA, raza=2Sm, montaj intaltime minima 2m, instalatia de coborare formata din 4 
con uctoare de coborare realizate din OL- ZN 10mm mm montat aparent pe terasa cladirii 
si priza de pamant comuna pentru instalatia de paratrasnet si pentru instalatia interioara a 
cladirii. 
Pentru protectia echipamentelor alimentate electric împotriva supratensiunilor din retea ( 
de comutat ie) sau de natura atmosferica, pe intrarea tablourilor generale se vor prevede 
descarcatoare de supratensiune PRO tip 2 debrosabil, care se vor lega la reteaua de 
impamantare. 
Priza de pamant va fi utilizata in comun de instalatia de paratrasnet si de cea de protectie 
împotriva tensiuniilor de atingere.Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie \J\1.A'î 

mai mica de 1 Ohm. spte nescn\mb~~~" 
~~-·-~ 

2.7. INSTALATU DE CURENTI SLABI 
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S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va 
asigura o buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea, 
modificarea tipului de echipament de comunicatle utilizat (telefon, calcu lator, 
televizor, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea. Mediul fizic utilizat 
va suporta toate servicii le (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti 
producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii. Este un sistem 

centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara. 

Se va amplasa un rack principal la parterul din care se va face distributia catre locuinte. 
ln fiecare locuinta se va monta un router ce va fi conectat cu cablu de tip fibra optica 
de la Rack-ul principal. Conexiunea intre router si prizele de date se va realiza cu UTP 
4x2x0,5 cat6a. 

Rack-ul principal si elementele active vor fi furnizate de firmele de distributie a serviciilor. 
Beneficiarul va asigura doar alimentarea cu tensiune a rack-ului. 

Pentru instalatia CATV s·au folosit amplificatoare de semnal catv la parter. La fiecare nivel 
s-au prevazut distribuitoare pentru ramificatia catre locuinta. Cablarea s-a realizat cu cablu 
coaxial RG6, iar distributia verticala cu cablu RG11 . 

2.8. MASURI DE SECURITATEA MUNCII SI PSI 

2.8.1 Masuri împotriva atingerii directe 

Protectia se asigura prin izolari, carcasari, separari , protectie diferentiala, conform 
prevederilor normativului 17-2011 . 

2.8.2. Masuri împotriva atingerilor indirecte. 

Protectia de baza se asigura prin legarea la conductorul de protectie PE , prin al treilea , 
respectiv al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare ale tablourilor sau 
receptoarelor. Ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele 
de prize. 

-a rea 1zat e asemenea o retea de echipotentia lizare formata din bare de 
echipotentializare montate langa tablourile electrice, barele fiind legate la bara principala 
prin conductoare flexibile din Cu cu izolatie galben-verde. 

Bara principala de egalizare de potential se leaga de priza de pamant (de centura inelara) 
prin intermediul a unei platbande OLZn 40x4 . 

Se interzice legarea in serie a mase lor materialelor si echipamentelor legate la conductoare 
de protectie intr-un circuit de protectie. 

EXIGENTE DE CALITATE 

Proiectul asigură realizarea unor insta laţii de calitate corespunzătoare, urmărind satisfacerea 
exigenţelor esenţia le de calitate {rezistenta şi stabilitate, siguranţa în exploatare, siguranţa la 
foc, sănătatea oamenilor ş i protecţia mediului, economia de energie, protecţia împotriva 
zgomotului), precum şi a reglementarilor tehnice în vigoare privind calitatea în construcţii in 
123 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. şi nu poate fi folosită, transmisă 
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conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995. 
lnstalatiile s-au proiectat in conformitate cu normele si reglementarile romanesti si trebuie 

sa corespunda celor sase exigehte esentiale de performanta conf. Legea 10/1995 astfel : 
A - rezistenta mecanica si stabilitate. 

B - securitate la incendiu 
C - igiena, sanatate si mediu 
D - siguranta in exploatare 
E - protectie impotrîva zgomotului 
F - economie de energie si izolare termica 
G - utilizare sustenabila a resurselor naturale 

Echipamentele utilizate vor fi alese dih gama de produse agrementate tehnic in 
conformitate cu Legea 608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor utilizate in 
constructii. 

2.9. NORMATIVE SI STANDARDE 

Documentatia a fost întocmita in conformitate cu normele si normativele europene precum 
si urmatoarele reglementari in vigoare in Romania: 

Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr. 123/2007, privind calitatea in 
constructii; 

Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor; 
Legea nr. 307 /2006 privind a pararea împotriva incendiilor; 
Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca, inclusiv Hotararea 

Guvernului Romaniei nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 
prevederilor Legii nr. 319/2006; 

Legea nr. 13/2007 privind energia electrica; 
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului; 
Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia 

persoanelor; 
Legea nr/ 608/2001, cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii 

produselor; 
Ordinul nr. 691/1459/288 din 2007 al MDLPL, MEF si MIRA pentru aprobarea 

Normelor metodologice privind performanta energetica a clad irilor; 
HGR nr. 766/21.11 .1997 pentru aproba rea unor reglementari privind calitatea in 

constructii; 

( ' 

( 

Regulamentul privind controlul de stat al calitati i in constructii, ciprobat prin H.G.R. 

n·r. 272/1994; \J\V'-it'l\t1"1tl<l . 
- Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente ac stQ&\llfe ;~~nG\:.,Nt~.~.::.-
aprobat prin H.G.R. nr. 273/1994; S~ 

~..-

Normativ pentru proiectarea, executa(ea si exploatarea instalatiilor electrice 
aferente cladirilor, indicativ 17-201 1; 

Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de 
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curenti slabi aferente cladirilor civi le si de productie, indicativ 118/1-01; 

N E R O L I 

Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din 
cladiri, indicativ NP-061-23; 

Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de 
siguranta in exploatare, indicativ NP-068-02; 

Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, 
aprobat prin HG nr. 867 /2003; 

Norme de prevenire si stingere a incendiilor pentru ramura energiei electrice, 
indicativ NTE 001/03/00; 

Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE 
007/08/00; 

Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice, indicativ 
NTE 002/03/00; 

Normativ privind limitarea regimului nesimetric si deformant în retelele electrice, 
indicativ PE 143/94; 

lntreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamant, indicativ 1 RE­
lp30-04; 

Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente 
constructiilor, indicativ C 56-02; 

Norme generale de aparare împotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr. 
163/28.02.2007; 

Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99; 
Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de 

constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C300-1994; 
Normativ pentru protectia antiseismica a constructiilor de locuinte, social­

culturale, agrozootehnice si industrial, indicativ P100/1 -2006; 
Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatiile electrice din cladiri, indicativ 

GT-059-03; 
SR HD 60364-4-41 :2007 lnstalatii electrice de joasa tensiune. Partea 4: Masuri de 

-------n-rotectie pentru asigurarea secOrimi1. Cap1tolul4'3:Pro ec 1a 11npotnva socurilor electrice 
SR HD 60364-5-4-54 lnstalatii electrice de joasa tensiune. Partea 5-54: Alegerea si 

montarea echipamentelor electrice. Sisteme de legare la pamant, conductoare de protectie 
si conductoare de echipotentializare. 

SREN 61140:2002+A1 :2007 Protectie împotriva socurilor electrice. aspecte comune 
in instalatii si echipamente electrice. 

SR CEI 364-1.„7 - lnstalatii electrice ale cladirilor; 
SR EN 60439-1 - Ansambluri prefabricate de aparataj de joasa tensiune 

VERIFICARI 
VIZAT I 1· 

spre neschimbare 
SECRETAR GENE L 

ln timpul executiei lucrarilor de montaj, beneficiarul va urmari îndeaproape modul de 
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executare a acestora, prin delegat autorizat. Acesta va face verificarea preliminara si 
verificarea definitiva, conform prevederilor normativului 17-11. Verificarea are drept scop 
constatarea respectarii proiectului, prescriptiilor si instructiunilor tehnice in vigoare, precum 
si calitatea materialelor si a lucrarllor. 
La darea in exploatare a instalatiei, se vor efectua toate incercarile si verificarile prevazute in 
"Normativul pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente 
constructiilor", indicativ C56-02, "Normativul de incercari si masuratori la echipamente si 
instcilatii electrice", indicativ NTE 002/03/00 si "Ghidul criteriilor de performanta pentru 
instalatii electrice". 
Conform prevederilor legii nr. 1 O (Legea calitatii in constructii) verificarea proiectelor 

pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice 

referitoare la cerinte, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati, 

altii decit specialistii elaboratori ai proiectelor. Verificarea proiectelor pentru executia 

constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementari lor tehnice referitoare la cerinte 

esentiale, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati. altii decit 

specialistii elaboratori ai proiectelor. 

Se interzice aplicarea proiectelor si a detaliilor de executie neverificate de catre „verificatori 

de proiecte atestati" (art.13). 

Obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, verificatori 

de proiecte atestati, ii revine investitorului (art. 21 pct. C). 

f.3.2) ALIMENTAREA CU APĂ 

Alimentarea cu apa rece potabila a obiectivelor se realizeaza de la reteaua publica prin 

intermediul caminelor de bransament prevazute cu contorizare generala. 

Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul contoarelor de palier cu 

citire de la distanta. 

Parametrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica. 

Necesarul de apă caldă menajeră se va realiza printr-un sistem combinat utilizând 

î 

l 
energta-s-oiar ă, por 11p~e-caldara-aer-apa-si-o-rezistenta-electriCO.În-perioada-de-vară•---------l 

necesarul de energie pentru încalzirea apei calde menajere poate fi acoperit în întregime de 

sistemul de panouri solare amplasate pe acoperis. ln restul anotimpurilor atat necesarul de 

ACM cat si de agent termic va fi asigurat prin solutia propusa sistemul combinat pompe de 

caldura + rezistenta electrica. 

Sistemul de panouri solare este format din doua panouri plane din sticla jena 4000W /buc 

(730 KW/h/mp/an) ce pot realiza în condiţii optime până la 1751 de apă caldă la 

temperatura de 60 ·c. 
Boiler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW pentru functionare pe timp de avarie, 

daca va fi cazul. Acesta va fi alimentat trifazat, si va avea protectie termoizolatoare d~i~n--'!"tr-~;:="'--, 
ZAT 

spuma polieuretanica jacketata. Temperatura apei calde va fi intre 45 si 55 •c, nefin hi tiO"re 
spre nesc ' . :> 

~i:;cRETAR (jtN~~Ai. 
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admisibila o alta temperatura peste aceasta valoare. 

Se va prevede o conducta de recirculare pentru apa calda menajera, cu pompa de 

recirculare, recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si trasee prinicipale. 

Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatie t ip 

armaflex/armacel, sau similar, cu grosimea de 19mm, iar cele de apa rece menaj era cu 

acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de 9mm. 

ln punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secotorizarea instalatiei. 

Apele menajere uzate sunt preluate de la obiectele sanitare si sifoanele de pardoseala prin 

tevi din polipropilena ignifuga montate îngropat. 
I 

Racordurile de la ot?iectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele 

normale prevazute în SR-1842/07, asa cum se precizeaza in breviarul de calcul anexat. 

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere 011 O 

mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de 

aici bransamentul in reteaua exterioara. 

Pentru instalatiile din fundatie si din exterior, s-au prevazut conducte din PVC-Sn4, cu 

imbinare cu garnituri din elastomer. 

Ventilarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin 

învelitoare, vor fi ridicate cu 0,5 peste cota invelitoarei, si se vor monta caciuli de ventilare. 

Preluarea apelor meteorice de pe învelitoare se realizeaza cu ajutorul jgheaburilor si 

burlanelor. 

Atat apele de pe învelitoare, cat si apele din incinta, vor fi redate la spatiu l verde. 

11.2. Retelele exterioare 

Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de 

canalizare menajera prin intermediul conductelor si caminelor din PVC-KG. 

Se va prevede cate un camin de bransament la sistemul public de apa menajera, pentru 

------~r~ac._.....ordar:easi-contor~zai:ea 9@erala-a-fieEar-1,1i-imeeil-:-C-amiAele de-bmnsament-vorf 

amplasate la limita de proprietate. 

Pentru canalizare menajera se vor prevedea cate un camin de racord general in reteaua 

publica, amplasat la limita de proprietate. ln punctele de inflexiune ale retelei exterioare de 

la iesirea din fundatie si pana la caminul de bransament vor fi prevazute camine de inspectie 

si vizitare. 

V. Norme de protectia muncii si PS/ 
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protectia muncii cuprinse in Legea protectiei muncii nr. 90/1996, Normele metodologice de 

aplicare ale acestora, precum si prevederile Normativului C300/1994 cu privire la prevenirea 

si stingerea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente 

acestora. 

VI. Probe 

Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmatoarelor probe: 

proba de etanseitate la presiune la rece; 

proba de functionare a instalatiilor de apa rece si calda menajera; 

proba de etanseitate si rezistenta la cald a conductelor de apa calda menajera. 

Conductele de canalizare vor fi supuse la urmatoarele probe: 

proba de etanseitate; 

proba de functionare. 

Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor sanitare se vor 

receptiona lucrarile de instalatii sanitare in conformitate cu prevederile Normativului I 9 -

2015 si a reg lementarilor cu privire la calitatea si receptia lucrarilor de constructi i si instalatii 

aferente. 

Pentru lucrarile care devin ascunse se va face verificarea calitatii materialelor utilizate si a 

executiei si se vor efectua pro9e înainte de izolare si mascare, incheindu-se procese verbale 

de lucrari ascunse. 

Dupa incheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va încheia un 

proces verbal de predare catre beneficiar. 

VII. Masuri cuprinse in proiect pentru asigurarea cerintelor de calitate din Legea 

nr.17712015 

r 

Lucrarile de instalatii sanitare prevazute in proiect trebuie sa asigure cerintele de calitate ale ( 

construc i' or revazute in Le ea nr. 177 / 2015, rivind: 

- rezistenta si stabilitatea; 

- siguranta in exploatare; 

- siguranta la foc; 

- igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului; 

- izolatia termica, hidrofuga si economia de energie; protectia impotriva ZctOl:JIOl~n: 

VIII. Verificarea proiectului 

Conform prevederilor Legii nr. 10/1995 (legea calitatii in constructii) se interzice aplicarea 

detaliilor de executie neverificate de catre „ verificatori de proiecte atestati" (art. 13), 

obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, 
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verificatori de proiecte atestati, o are investitorul (art. 21 pct. C). 

f.3.3) INSTALATll TERMICE 

N E R OLI 

Prezentul proiect trateaza instalatiile termoventilatie aferente obiectivului „Construire 
locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia Nr. 151 ",amplasat pe 
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT 1), sector 2, Bucureşti, C.F. 242264 
Demersurile in vederea obtinerll autorizatlei de construire se vor realiza in 
conformitate cu prevederile din Certificatul de Urbanism. 

La baza intocmirii documentatiei au stat planurile de arhitectura ale cladirii (cu 
functiunile prezentate pe planuri), precum si datele de tema ale beneficiarului, acestea tin 
cont si de documentatia romaneasca de specialitate, si anume: 
)o I 13-2022 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire 
centrala 
)o SR 1907-1-2014 lnstalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Prescriptii de 
calcul 
)o SR 1907-2-2014 lnstalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Temperaturi 
interioare conventionale de calcul 
};> 15-2022 Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare 
si cl imatizare 
)o STAS 6648/1 -2014 lnstalatii de ventilare si climatizare. Calculul aperturilor de 
caldura din exterior. Prescriptii fundamentale. 
)o STAS 6648/2-2014 lnsta latii de ventilare si climatizare. Parametrii climatici 
exteriori 
)o C 56 2002 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de 
constructii si instalatii aferente. 
)o Legea nr.177 /2015 Privind calitatea in constructii (inlocuieste Legea 10/1995); 
>:> Normativ privind proiectarea cladirilor civi le din punct de vedere al cerintei de 
siguranta in exploatare, indicativCE 1-95; 

_______ .L..--_ _.„G~M--Nerme-GeAer-ale-de-f>rotectia-Manci' , 
}> Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul 
MLPAT nr.9/N/15.03.1993; 
}> Ordonanţa Guvernului nr. 60/1997 privind apărarea împotriva incend iilor, aprobata 
prin Legea nr.212 I 1997; 
}> Legea 1 O 1995/2007 - Legea calitatii in constructii 
>:> HG 273 - 1994 Regulametul de receptie a lucrarilor de constructii si ins a a 11 VIZAT 

I 
1 · 

aferete acestora spre neschlmbare 
}> Legea 319 / 2006 Legea securitatii si sanatatii in munca SECRETAR GENE; 
~ Norme metodologice de aplicare a legii securitatii si sanatatii in munca L316/2006 
}> HG 300/2006 Cerintele minime de securitate si sanatate in mnca pentru santiere 
temporare sau mobile 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristig/ilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

)> MTCT/2006 Lista standardelor romane care transpun standardere europene 
armonizate si a specificatiilor tehnice recunoscute in domeniul produselor pentru 
constructii . 
Aceasta lista nu este limitativa, luandu-se ln calcul toate actele oficiale actualizate 
privind reglementarea in domeniul de activitate al speclalitatil lnstalatll Termice. 

În conformitate cu HG 261/1994 Regulamentul privind stabilirea categoriei de 

importanţă a constfucţiilor, categoria de importanţă a clădirii este C (construcţii de 

importanţă normala). Pentru această categorie de importantă este obligatorie verificarea 

tehnică de calitate a proiectului, în conformitate cu Regulamentul de verificare şi 

expertizare tehnică a proiectelor, a execuţiei lucrărilor şi construcţiilor aprobat prin 

ordinul M.L.P.A.T. nr. 77 /N/28.10.1996, pentru specialitatea lt. 

3. CRITERII DE PROIECTARE 

ln cadrul proiectului sunt prevazute urmatoarele tipuri de instalatii: 

lnstalatii de ventilatie pentru aportul aerului proaspat 

lnstalatii electrice in pardoseala pentru holuri 

lnstalatii de incalzire si raci re cu sistem t ip VRF (pompe de caldura) 

La adoptarea soluţiilor tehnice s-au avut in vedere cerinţel e de calitate, respectiv: 

rezistenta, stabilitate si fiabilitate; 

siguranţa la foc; 

sigura nţa in exploatare; 

protecţie la zgomot; 

igiena, sănătatea oamenilor si protecţia mediului 

izolatii termice, hidrofuge si economia de energie. 

Parametrii climatici exteriori : 

VARA temperatura exterioara +35.3°C 
umiditatea relat iva a aerului 35%, cont. 15-2022. 

IARNA temperatura exterioara -15°C 
umiditatea relativa a aerului 85%, conf. STAS 1907 /2. 
Parametrii climatici interiori: 

VARA temperatura interioara +25.„+27°( 
IARNA temperatura interioara +20.„+22°C 

4. DESCRIEREA INSTALAŢIILOR 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 757, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar: UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti N e R o L ' 

Necesarul de căldură pentru încălzire calculat conform STAS 1907/1,2-2014. Necesarul 

de frig pentru climatizarea incaperilor s-a calculat conform STAS_6648/1-14,6648/2-14. 

Rezistentele la transfer termic R[m2K/WJ la transferul de caldura prin elementele de 
constructie precum si coeficientii de masivitate termica "m" s-au calculat in baza 

planurilor de arhitectura. 

Pentru asigurarea aportului de aer proaspat a fost prevazut un recuperator de caldura cu 

flux incrucisat tip aer-aer. 

Pentru asigurarea confortului termic al cladirii s-a prevazut un sistem de incalzire si raci re 

tip VRF (pompe de caldura aer-aer) in detenta directa, avand unitatile interioare cu 

montaj pe perete si cate un switch pe fiecare unitate de locuit. Contorizarea se va realiza 

cu ajutorul software-ului integrat. 

Unitatea exterioara va fi montata in exterior, langa cladire. 

2.1 Sistemul de ventilare ventilare cu recuperare de caldura 

Pentru fiecare apartament a fost propus cate un recuperator de caldura cu flux incrucisat, 

in placi, cu montaj orizontal, la plafon. Pentru comanda centralelor de ventilatie a fost 

prevazut un programator orar si un termostat interior. Acest sistem asigura schimburile 

de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul introdus fiind 100% proaspat. Debitul 

asigurat pentru fiecare apartament este de 200mc/h. 

Aerul proaspăt introdus se filtrează la nivel FS. Pentru schimbarea filtrelor de aer se 
asigură accesibilitatea pentru service. Cantitatea aeru lui viciat extras trebuie să fie egală 

cu cantitatea aerului proaspăt introdus. 

Se instalează următoarele componente de automatizare la recuperatorul de caldura: 

• Termostat de protecţie împotriva îngheţului 
• Termostat de protejare a motorului prin intermediul unui termocontact 
• Cutii filtrante cu filtre încorporate, uşor demontabile 

_______ _._ __ 1P.reses-tate-diferenţia lerpentru supravegherea filr-r-u.--u-1 ----------------:1-

l nsta laţia de ventilaţie va avea în componenţa, în principal, următoarele: 

• tubulatură rigidă pentru vehicularea aerului; 
• grile interioare din aluminiu emailat (racordate prin tubulatura la recuperator), 
pentru evacuare/introducere aer, echipate cu registri pentru reglarea debitului de aer; 
• grile exterioare, din aluminiu emailat, cu jaluzele fixe şi plasă împotriva pătrunderii 
insectelor; 
• valve de evacuare aer; 
• registri/clapete pentru reglarea manua lă a debitului de aer, ce vor fi montaţi e 
tL1bulatură/grila; 

• modul de automatizare şi comandă la distanţă; 
Tubulaturile de ventilare se vor realiza din materiale incombustibile, clasa de reactie I 

foc A 1 - tabla zincata. lzolatia pentru tubulatura se executa din materiale cu clasa de 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 

Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

reactie la foc cel putin A2· s1,do. 

2.2. Sistemul de incalitre/racire cu VRF (pompa de caldura aer-aer)' 

N E R O I I 

Climatizarea spatiilor interioare, se va realiza cu un sistem de racire in detenta directa tip 
VRF. Conductele de distributie pentru freon sunt din cupru si sunt termoizolate cu 
Armaflex cu grosimea de 19 mm. 
Unitatile exterioare au condensatorul racit cu aer si vor fi amplasate in exteriorul cladirii, 
pe platforme special amenajate, in functle de recomandarile producatorului. Unitatile 
exterioare sunt special concepute si protejate pentru a face fata actiunii factorilor externi, 
avand schimbatorul de caldura tratat anticoroziv. Ventilatorul unitatii exterioare are 
motorul de tip DC inverter, ceea ce impreuna cu o constructie speciala a compresoarelor 
asigura o functionare silentioasa a unitatii exterioare, fara a transmite vibrat ii in instalatie. 
Unitatile interioare sunt carcasate, de perete. Posibilltatile de reglare a directiei jetului de 
aer permit distributia aerului in toata incaperea, asigurand astfel confortul pe toata 
suprafata acestuia, in timp ce ventilatorul , de constructie speciala, permite functionarea 
unitatilor la un nivel cu unu nivel de zgomot foarte redus. 
Unitatile sunt prevăzute cu filtre sita lavabile tratate impotriva mucegaiurilor si bacteriilor, 
realizand astfel o filtrare foarte buna a aerului interior, curatarea lor fiind extrem de usoara. 
Legatura dintre unitatile interioare si cele exterioare se va face in circuit inchis prin 
intermediul unui traseu frigorific alcatuit din tevi de cupru lichid-gaz, izolate cu tuburi de 
izolatie cu grosime minima 13 mm, speciale pentru sisteme de climatizare, precum si cablul 
electric de comanda al sistemelor de climatizare. 
Repartizarea agentului frigorific pe ramuri se va face în functie de configuratia sistemului 
prin intermediul unor teuri de distributie de constructie speciala, dimensionarea acestora 
si a fiecarui tronson de traseu realizandu-se în functie de prescriptiile si recomandarile 
producatorului echipamentelor. 

J Dupa încheierea lucrarilor de montaj toata instalatia va fi probata la presiune pe o perioadă 
de minim 24 ore, urmand ca apoi sa fie incarcata cu agent frigorific si sa se faca toate 

--ii-,.-· ____ _.,s .. e.tarile si reglajele necesare functionarii optime a instalatlei. 
Conductele pentru preluarea condensului se vor executa din teava de PP-R si se vor monta 
cu o panta descendenta de minim 0,2 % spre punctul de evacuare. ' 

l 
t 

I i 

La alegerea traseelor si amplasarea conductelor de condens se va tina seama 
urmatoarele aspecte: 

sa fie asigurata o panta minima de 0,2 %; 
traseele sa fie cat mai drepte evitandu-se desele schimbari de directie; 
reteaua sa fie accesibila pentru curatire; 
sa fie asigurata ventilarea permanenta a instalatiei de canalizare; 
amplasarea conductelor sa se faca astfel incat sa se evite locurile de circulatie 

intensa, si se vor feri de lovituri. 
amplasarea conductelor se va face coordonat cu celelalte tipuri de instalatii. 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardu/ Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigii/or nr. 11- 7 3, Sector 2, Bucureşti N e A o L 1 

3. MASURI DE SECURITATE SI SANATATE IN MUNCA 
Manageme.ntul responsabil pentru executia lucrarii va asigura conditii optime de 
respectare a prevederilor cuprinse in Planului de securitate si sanatate in munca al 
santierului si Planurile proprii de securitate si sanatate in munca specifice 
subantreprenorilor de lucrari de instalatii. 
Se vor respecta cerintele minime generale de securitate si sanatate in munca referitoare 
la locurile de munca specifice executiei lucrarilor de instalatii. 
Pentru asigurarea securitatii muncii antrepriza de montaj va lua masuri in vederea 
instruirii personalului de lucru astfel incat sa-si insuseasca si sa respecte instructiunile de 
securitatea muncii specifice fiecarui loc de munca. 
Conducerea antreprizei va elabora masuri de asigurare a securitatii si sanatatii 
personalului care trebuie dotat cu echipament de lucru conform "Normativului individual 
de protectia muncii" aprobat de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale. 
Receptionarea instalatiel si punerea în functiune este posibila numai dupa ce se constata 
ca s-au respectat prevederile proiectului si cele ale furnizorilor de utilaje. 
Pe perioada realizarii investitiei, in activitatea de constructii - montaj se vor respecta 
normele specifice de securitatea muncii dintre care mentionam: 

personalul muncitor va executa numai lucrarile incredintate de seful de echipa sau 
maistru si numai acelea pentru care este calificat 

incarcarea, descarcarea, manipularea si asezarea materialelor se va face de 
personal specializat, dotat cu echipament de protectie corespunzator 

materialele se vor depozita pe sortimente, in stive sau stelaje, asigurate împotriva 
rostogolirii si miscarii necontrolate, fara a se sprijini de pereti, schele, utilaje 

personalul muncitor care lucreaza la inaltime, pe schele si platforme va fi dotat cu 
echipament de lucru si protectie corespunzator, iar sculele vor fi pastrate in ladite 

zonele de lucru vor fi bine luminate si ventilate 
nu se vor deplasa sarcini suspendate pe deasupra muncitorilor sau a oricaror 

persoane aflate in zona 
este interzisa intrarea persoanelor straine in zona de lucru 
conducatorii locurilor de munca vor urmari cu atentie mentinerea disciplinei, a 

_____ __ _,,,o~rd~i~n~ii -suuurateAiei-la-l0G1;1l-ae-mt:ff1et1-precum-si-mentiTTeTe"aîibera a cai or e acces 
prelucrarea tevilor prin taiere si îndoire precum si operatiile de pilire, gaurire si 

sudura a tevilor se vor face cu dispozitive si utilaje in perfecta stare de functionare 
operatiile de prelucrare a tevilor vor fi executate pe bancul de lucru, cu echipament 

de protectie adecvat 
montarea tevilor se va face pe suporturi dimensionate pentru a rezista la greutatea 

conductei umpluta cu apa si acoperita cu izolatie cât si la eforturile rezultate din dilatare 
in cazul montarii tevilor in apropierea instalatiilor electrice se vor lua masuri de 

i ' 

I 

intrerupere a alimentarii cu energie electrica pe toata perioada montajului · VIZAT , 
fiecare trusa de instalator trebuie sa cantina un pachet de pansament ~pre neschlmba 

dezinfectante pentru eventualele zgârieturi sau rani usoare SECRETAR GEN~~ L 
in timpul probelor ce se fac la conducte este interzisa stationarea personalulu~ 

muncitor in apropierea conductelor 

133 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutlons S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă 
sau reprodusă, total sau parţial, fără autorizarea expresă şi scrisă. Documentaţia este valabilă numai cu 
semnăturile şi ştampila în original. 

133 / 1~8 



J 

Obiectiv: 

Beneficiar: 
Adresa: 

ConstrL1ire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr. 157, 

Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11 -13, Sector 2, Bucureşti N EROLI 

in timpul confectionarii si montarii saltelelor de vata minerala personalul muncitor 
trebuie sa folosesca ochelari, mânusi si masti de protectie 

in locurile unde se confectioneaza sau se lucreaza cu vata minerala se interzice 
depozitarea alimentelor si luarea mesei 

se interzice circulatia pe conducte. 

Precizam ca aceste masuri de protectie a muncii nu sunt limitative, ele vor fi completate 
de antrepriza de montaj. 

4. PROBE ALE INSTALATllLOR 
Conductele aferente instalaţiilor de inalzire şi climatizare vor fi supuse următoarelor 
probe: 

proba de etanşeitate la presiune la rece; 
proba de etanşeitate la presiune la cald; 
proba de eficacitate; 

După încheierea probelor, inclusiv a verificării funcţionării echipamentelor se vor 
recepţiona lucrările de instalaţii termice şi instalaţii de ventilare în conformitate cu 
prevederile Normativelor 15 şi 113 şi a reglementărilor cu privire la calitatea şi recepţia 
lucrărilor de construcţii şi instalaţii aferente.Pentru lucrările care devin ascunse se va face 
verificarea calităţii materialelor utilizate şi a execuţiei şi se vor efectua probe înainte de 
izolare şi mascare, încheindu-se procese verbale de l ucrări ascunse.După încheierea 
probelor şi a recepţiei la terminarea l ucrărilor constructorul va încheia un proces verbal 
de predare către beneficiar. 

5. INSTRUCTIUNI DE MONTAJ 
Lucrările de instalaţii HVAC se vor executa conf. Normativului 1-5 şi 1-13 şi a normativelor 
în vigoare conexe.Cu acordului proiectantului, se pot utiliza şi alte materiale, cu calităţi 
cel puţin egale sau superioare celor indicate în proiect (ţevi, fitinguri, etc). Materiale şi 
echipamentele utilizate la execuţia instalaţiilor vor avea "Agrement tehnic" eliberat de 

( 

Comisia de Agrement Tehnic în Construcţii - MLPAT. La livrare, acestea vor fi însoţite de l 
--f-T-------'-"1(;er-t.ifiEat-de-c;a litate'.'.-eliberat-.de-pwducător.J.oate..materialele vor îndep~i~ni~c~o~n=d"'"'i "'"ii -=d=e--------1-­

calitate conform ISO 9000. 

I 
I 
11 

I 
> 

6. MASURI PREVENIRE A SITUATllLOR DE URGENTA 
Se va avea în vedere ca în timpul montarii instalatiilor sa se mentina o curatenie 

deosebita a spatiului de lucru, eventualele resturi de materiale combustibile vor fi 
imediat îndepartate pentru a preveni izbucnirea unor incendii. \J\f P.1 re 

Personalul care efectueaza montajul are obligaiia sa predea locul de - uncat~4f~('11„'':eB.f).\. 
inclusiv spatiile folosite pe parcursul lucrarilor pentru depozitarea diferitelor atle~i:1J).~~~­

Executantul are obligatia sa asigure securitatea spatiului de lucru împo 
incendiilor si sa doteze locurile de munca cu mijloace de stins incendiul corespunzatoare 
normativelor în vigoare. 

Personalul de executie va fi instruit privind normele de paza contra incendiilor si 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N e R o l 1 

masu rile ce trebuie luate în cazul izbucnirii unui incendiu. 
La efectuarea probelor si receptionarea lucrarilor beneficiarul trebuie sa verifice 

daca toate masurile de protectia muncii si de prevenire si stingerea incendiilor sunt în 
stare de functionare. 

La sudarea oxiacetilenica generatoarele de acetilena transportabile se vor instala 
in aer liber, in afara incaperii in care se sudeaza, ferite de razele solare sau surse de foc 
deschise. 

Arzatoarele de sudura se vor controla înainte de inceperea si terminarea lucrului 
pentru ca robinetele de oxigen si de acetilena sa se inchida perfect. 

La terminarea lucrului conducatorul compartimentului de lucru va verifica: 
oprirea tuturor masinilor si utilajelor 
curatarea locului de munca 
evacuarea deseurilor 
scoaterea de sub tensiune a tuturor aparatelor electrice portabile racordate cu 

cabluri flexibile. 
Periodic si dupa terminarea lucrului se va cerceta cu atentie daca nu s-au creat 

focare de incendiu. 
Personalul muncitor trebuie sa fie informat asupra riscurilor in caz de incendiu la 

locul de munca, sa cunoasca si sa respecte normele specifice de prevenire si stingerea 
incendiilor. 

Pe parcursul executiei lucrarilor de montaj intreprinderea executanta are 
responsabilitatea asigurarii tuturor masurilor de protectie contra incendiilor: 

instructajul tuturor muncitorilor din santier 
formarea unei echipe de pompieri civili cu instructajul executat conform normelor 
echiparea santierului cu mijloace de stingere a incendiului 
asigurarea unui post telefonic pentru anuntarea pompierilor militari in caz de 

incendiu 

7. RECEPTIA LUCRARILOR 
Pe parcursul executarii lucrarilor, verificarile se vor efectua de catre conducatorul tehni 

--------,1i-1ucrarll, asistat de responsa 1 u te nic a lucrarilor din partea beneficiarului. 
Pentru instalatiile care se mascheaza, verificarea calitatii se efectueaza conform 
instructiunilor de lucrari ascunse . 
Verificarile efectuate vor fi cele stabilite de Normativele C56/85 si Ordinul ISCC 
nr.1/1/5/1992 

8. CONSIDERATll FINALE 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 71- 7 3, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

5.9. Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de Investiţii: 

e) Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, 
exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii -montaj (C+M), 
în conformitate cu devizul general; 

ll lodlcatori tf aloare (lei) 

Valoare totală inclusiv TVA 20,860,959.68 

din care valoare (C+ M) 15,7 46,000.21 

Valoare totală exclusiv TVA 17,553,457 .so 

din care valoarea (C+ M) 13,231,932.95 

f) indicatori minimali, respectiv Indicatori de performanţă - e lemente 

fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de Investiţii - şi, 

după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi reglementările 

tehnice în vigoare; 

Construcţiile vor avea suprafaţa construită totală de 770.40 mp, cumulat. 

Suprafeţe şi indicatori 

- Suprafaţă teren„„„„„„„„„„„„.„„„„„„„„.3669 mp 

- Suprafaţă construită„.„„„„„.„„„„„„„„„. 770.40 mp 

- Suprafaţă desfăşurată „„„„„„„„„„„„„„„ 2311.20 mp 

( 

- Suprafaţa alei p1etonale„„„.„„„„„„„„„„.2f21-0":2i;--nm-------------------

- Suprafaţă alei carosabile„„„„.„„„„„„„„„637.95 mp 

- Suprafaţă spaţii verzi+copaci„.„.„.„„„„„11 00.70 mp 

Restu l de 719.70 mp din teren, vor fi a locaţi diverselor utilităţ i conexe, precum: loc de joacă pentru 
copii, platforme europubele, post transformare etc. 

P.O.T. existent = 0.00 % 

C.U.T. existent = 0.00 

P.O.T. propus = 21.00 % 

C.U.T. propus= 0.63 

Dimensiuni maxime: (lxl) 9.99 m x 23.43 m 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11- 13, Sector 2, Bucureşti N E R o L 1 

Regim de înălţime: P+1E+M 

g) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în 

funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii; 

(Scenariul 1 recomandat de proiectant) 

VANF/c -4.025.868,52 

RIRF/C -9,28% 

Fluxul de numerar o 
VANF/k 

' ' 
-2.357.419,58 

RIRF/k M7,03% 

(Scenariul 2 alternativ) 

VANF/c -6.672.011,21 

RIRF/C -9, 11% 

Fluxul de numerar o 
VANF/k -1.435.129,16 

RIRF/k -2,90% 

(Scenariul 1 recomandat de proiectant) 

VANEie 4.759.576,48 

IRRE/c 16,51% 

rB /C 0,82 

h) durata estimată de execuţie a obiectivului de Investiţii, exprimată în luni. 

Graficul orientativ de realizare a investiţiei se regăseşte detaliat în cadrul Anexei 3 - Graficul 

activităţilor. 

5.1 O. Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglementările 
specificefuncţiunii preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor 

fundamentale aplicabile construcţiei, conform gradului de detaliere al propunerilor 

tehnice. 

c) rezistenţă mecanică şi stabilitate; 

Propunerea cantine toate elementele astfel încât încărcăril e ce pot fi exercitate asupra cladirii 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 
Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157, 
Sector 2, Bucureşti 

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 7 7- 7 3, Sector 2, Bucureşti 

în timpul executiei lucrarilor şi utiliză rii ei să nu ducă la niciunul dintre următoarele 
evenimente: 

- prăbuşirea întegii construcţii sau a unei părţi a acesteia; 

- deformatii de o mărime inadmisibilă; 

N EAO LI 

- deteriorarea altor părţi ale construcţiei sau a instalaţiilor sau echipamentelor instalate ca 
urmare a unor deformaţii majore ale elementelor portante; 

- deteriorarea disproporţionată faţă de evenimentul cauzator iniţial. 

Conform normativului P100/1-2013, - "Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de 
proiectare pentru cladiri", cladirea proiectata se incadreaza in zona seismica cu acceleratia 
terenului pentru proiectare ag = 0,20g si perioada de colt Te = 0,7s. 

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei (conform Normativului 
P100/1-2013) este !-"Clădiri având funcţiuni esenţiale, pentru care păstrarea integrităţii pe 
durata cutremurelor este vitală pentru protecţia civilă" pentru care factorul de importanta y1 
este 1,0. 

Constructia are un caracter permanent si se înscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 si a 
Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat in B.C. nr. 4/1996 in categoria "C" de 
importanta - constructii de importanta normală. 

Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR1-1-4-2012 „Cod de proiectare. Evaluarea 

actiunii vantului asupra constructiilor" a fost considerata pentru proiectare zona cu presiunea 

de referinţă corespunzător Municipiului Bucureşti: qb=O.SOkPa; 

Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform „Cod de proiectare. Evaluarea actiunii 

zapezii asuf2ra constructiilor Indicativ CR1 -1-3-2012" a fost considerata zona cu valoarea 

caracteristice a incarcarii la sol sk=2,0kN/m2. 

Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria I 

d) securitate la incendiu; 

Propunerea este întocmită în aşa fel încât, în caz de incendiu: 

- stabilitatea elementelor portante ale constrL1cţiei să poată fi asumată pe o perioa 
determinată; 

- apariţia şi propagarea focului şi a fumului în interiorul construcţiei să fie limitate; 

- extinderea focului către construcţiile învecinate să fie limitată; 
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Obiectiv : 

Beneficiar : 
Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigii/or nr. 77 - 13, Sector 2, Bucureşti 

- să fie luată în considerare siguranţa echipelor de intervenţi e. 

Astfel, au fost propuse: 

NEROLI 

- anveloparea clădirii cu vată minerală bazaltică cu proprietăţi ignifuge - nu arde şi nu întreţine 

arderea. 

- uşile amplasate pe căile de evacuare şi adiacent acestora sau cele care închid spaţii cu pericol 
de incediu vor respecta prevederile normativului de protecţie contra incendiului. 

Conform H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de construcţii şi amenajări ce se 

supun avizării şi/sau autorizării privind securitatea la incendiu: clădirile de locuit colective, noi 

sau existente, se supun avizării/autorizării dacă au un regim de înălţime mai mare de 4 niveluri 

supraterane, la care se realizează sau se amenajează mansardă. 

În conformitate cu adresa nr. 39997 din 24.11.2022, emisă de către Inspectorul General - General 

- locotenent lamandi Dan Paul, către Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă 

Judeţene/Bucureşti- Ilfov, în vederea aplicării unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016, pentru 

aprobarea categoriilor de construcţii şi amenajări care se supun avizării şi/sau autoriză rii privind 

securitatea la incendiu, este precizat, în revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022, punctul 1.2 

următoarele: 

-clădirile de locuit colective, noi sau existente, se uspun avizării/autorizării dacă au un regim de 

înălţime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim D+P+3E sau minim P+4E) la care 

se realizează sau se amenajează mansardă. 

în conformitate cu această adresă, locuinţele propuse în prezentul proiect, nu se supun 

avizării/autorizării privind securitatea la incendiu. 

5.11. Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a 
analizei financiare şi economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la 
bugetul de stat/bu e cal,-eredite-externe-gara a e sau contractate de stat, 
fonduri externenerambursabile, alte surse legal constituite. 

1 O. Urbanism, acorduri şi avize conforme 

10.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

10.2. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute d lege VIZAT 

Document ataşat prezentei documentaţii. SE~~~ieschlmbate 
~-ARGENE l 

10.3. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, 
măsuri dediminuare a impactului, măduri de compensare, modalitatea de Integrare a 
prevederilor acordului de mediu în documentaţia tehnico - economică; 
139 I Documentaţia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.l. şi nu poate fi folosită, transmisă 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 7 57, 

Sector 2, Bucureşti 
Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 7 7-13, Sector 2, Bucureşti 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

10.4. Avize conforme privind asigurarea utilităţilor 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

• 
N E. R O L I 

10.S. Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

10.6. Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, în funcţie de specificul obiectivului de 

investiţii şi care pot condiţiona soluţiile tehnice 

Document ataşat prezentei documentaţii. 

11. Implementarea investiţiei 

11.1. Informaţii despre entitatea responsabilă cu implementarea investiţiei 

Entitatea responsabilă cu implementarea investiţi ei este PRIMĂRIA SECTORULUI 2, 
BUCREŞTI. 

11.2. Strategia de Implementare, cuprinzând: durata de Implementare a 
obiectivului deinvestiţii (în luni calendaristice), durata de execuţie, graficul de 

implementare a Investiţiei, eşalonarea investiţiei pe ani, resurse necesare 

Durata de implementare a obiectivului de i nvestiţii este de 24 luni. 

Durata de execuţie este de 14 luni. 

Graficul de imp!ementare a investiţiei cu eşa lonarea investiţiei pe ani se prezintă astfel: 

~~-t-~~~--l-Nr-.-i-OeAumir._..~~:====:================~A7N~U~L~1~~~~==============11~~-(~~~~ l 
crt. a LUNA ~ 

i I 
1 I 
I 

I 
I 
I 

obiectului/ 1 2 3 4 s 6 7 8 9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2 2 2 
categoriei 
de lucrări O 1 2 3 4 s 6 7 8 9 o 1 2 3 4 

Proiectare 
şi 

organizare 
proceduri 
achiziţie 

publică 

I• !t) 
i.l' 

' i 
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Obiectiv: Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardu/ Basarabia nr. 751, 
Sector 2, Bucureşti 

Beneficiar : UA T SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
Adresa: Str. Chiristigii/or nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N e R o L 1 

2 Organizar 
11' 

e de I I : I/•, ' li ' I> I L~ I.~ ,11 I 1 i I l ,, .ll 
IC I 

şantier 
,, 

3 Execuţie 

infrastruct I Ir 
ură 

4 Execuţie 
' suprastruc li r ll 

li. 

tură 

5 Execuţie 

arhitectură IA!'' 
) fi I 

şi dotări 

6 Execuţie 

instalaţii 

7 Recepţia la 
terminarea lf:.• 11 ·1 li li .., !I' 1 I•• :: i ll ·l ' li, 
lucrărilor 

Se adaugă perioada de garanţie a lucrărilor, respectiv minim 12 luni, Astfel, durata totală de 
realizare a investiţiei este de 30 luni calendaristice. 

11.3. Strategia de exploatare/operare şi întreţinere: etape, metode şi resurse necesare 

Se va respecta şi actualiza strategia de exploatare/operare şi întreţinere a terenurilor de sport 
conform documentaţiei prezentată de constructor şi proiectant după finalizarea lucrărilor. 

11.4. Recomandări privind asigurarea capacităţii manageriale şi instituţionale 

NU ESTE CAZUL. 

12. Concluzii şi recomandări 

Execuţia lucră rii va începe după obţinerea autorizaţ iei de construire şi pe baza documentaţiei 

tehnico - economice întocmită în faza P.T.h. + D.E. 

În conformitate cu l egislaţia în vigoare, respectarea proiectului autorizat este obligatorie ş i 

eventualele modificări se pot face doar cu avizul proiectantului de specialitate. 

Beneficiarul şi constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea amplasamentului 
înainte de începerea l ucrăril or. 

În timpul execuţiei, lucrările vor fi supravegheate şi vor fi executate de persoane calificate şi 
se vor întocmi procese verbale de lucră ri ascunse şi de recepţie conform programului de 
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Obiectiv: 

Beneficiar: 
Adresa: 

Construire locuinţe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 751, 

Sector 2, Bucureşti 
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti N EROLI 

control pe şa ntier şi la faze detetminante, acestea urmând a fi ataşate la Cartea Tehnică a 
construcţiei. 

B. PIESE DESENATE 

Data 

5. Plan amplasare în zonă 

6. Plan de situaţie 

7. 

8. 

19.06.2023 

i transversale caracteristice, cotate, planuri 

Întocmit 

arh. Boeriu Roberta-Maria 
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Arh.FAGAAASANU ALEXANDRA S.ANZIANA 
Certificat ateetare nr.06518./1994 

2.Caracterl$ticlle constructiei = 

2.0.Categoria de ~ ... e..:.„.·„ .• „„„.„„„;.„„.„„ •••••.••. „.„ ••.. 

2.1.COOstructle noualextindere/care se l>Un9 in slgw1111bl I 
modemizare /raabifltare I ~nclere , eţc. . 

·:·:·····························-/}~···························································· · 
.•.•••.••••• -. •.••••••.•• „ •.•.••••••••••••••••••••••••.••• „ •••••••••••••••••••••• „ •••••••••••••••• „ •••• „ •••• 
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2.6.Condltil de amplasament sl vecinatBti 

·····'\···························· ······-······················· 
. . ······················ . .,.. ...•.............•...................... 

""'"'~~'1~·~••••./~~14,,~'l,6,~L 

••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• „ •••••••• „ ••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

3.3.Autoli:zatie c:le oor'8b u·ire. .•. ~ ...........•.....................•.........•............. 
3.4.Pn>lect 

~scrise 

• •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• „ •••• „ ••••••••••••• -„ .... „ ••• •••••••••••••••••••••••• 
·················\·············· ~····································································· •............. 

~....,.... •• •••••~.,·•••u••••••••!'•:-t.-.-•••:•·~·· ••••:••• •• ... •••••••••• • 

·'f I··········································· ..... „ ••••••• •••••••••• , 

iJT ••••••••••••..••..••• „ •• •.•••••• ~:······· ••.•.••..••••. •....•.•.• 

"''"f'A~W1 .... ..._•~••••••••ti•••••••••••••••••ti•••••••••••••••••••••••••••••" ••••• 

•••••• •••••••••••••••••••••• .: •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• „ ••••••••••••••••.•••••••••••• „ • ••••••• „„„ 

'9.AJUI IMl...._.I asupra verificarii : 
-------f--,ţ..~n urma WiffiClrll &El-parartot I 

semnandu-ae BI stampD8ndu-ee confonn lndrumatorulul ; 
-ln uima.verificarii se considera pro1ectu1· corespunr.81!>r pentru faza 

verificata , sernnandu.e& 8i 8ta~lh8e confo · lui , 
cu urmatoarele~conditil .obligatorita fUOroduseJtpr.gfji8l[#.·~nillre 
proiectant • prin grija .investftolUlu) ·: . 

Am primit, 
Investitor/proiectant 
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<+-> APANOVA 
o compon/e (i) Vl!OLIA 

@) APANQVA .,„„„"" G•<OUA 
Registratură Generalii 

lnlrara / Je~~ 
3.~/{4.P::.{. Pn1a~.i/..,?(?.1„7.e „?. 

TUDOSE ELENA- ADMINISTRATOR PUBLIC AL 
SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 

pentru PRIMĂRIA SECTORULUI 2AL MUNICIRIULUI BUCUREŞTI 
reprezentant DUMITRU GEO AURELIAN 

Adresa de corespondenţă: 
str. Chlrlstlglllor nr. 11-13, sector 2, Bucureşti 

Bucureşti, 19 Iunie 2023 

Ref: RG 92311421; 52 -23512081din14.06.2023 
Obiect: AVIZ DE AMPLASAMENT - pentru construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - bd. 
Basarabia nr. 151, respectiv viabllizarea terenului prin executarea lucrârilor de desfiinţare pentru 
eliberarea amplasamentului şi de amenajare în vederea edifică~U unor locuinţe pentru tineri cu regim 
de tnaltlme P+1E+M, Inclusiv realizarea dotărilor necesare, împrejmuire, precum şi asigurarea 
utilitâţllor aferente oblectlvulul de lnvestl\11 ce se derulează prin Planul Naţional de Redresare şi 
Rezilienţă 

Conform cererii dumneavoastră fnreglştrata la Registratura Apa Nova Bucureşti S.A. cu numărul 
S2 - 23512081 din 14.06.2023, prin care solicitaţi aviz pentru construire de locuinţe nZEB plus pentru 
tineri - bd. Basarabia nr. 151, respectiv viabilizarea terenului prin executarea lucrărilor de desfiinţare 
pentru eliberarea amplasamentului şi de amenajare ln vederea edificării unor locuinţe pentru tineri cu 
regim de lnAl\lme P+1 E+M, inclusiv realizarea dolarilor necesare, fmprejmulre, precum şi asigurarea 
utllltliţllor aferente obiectivului de Investiţii ce se derulează prin Planul Naţional de Redresare şi 
Rezilienţă, conform certlflcatulul de urbanism nr. 35 din 27.01.2023, valabil 24 de luni, emis de 
Primlirla Sectorului 2, vă Informăm ca: 

Apllcabllltatea documentului se referă strict la Imobilul ln suprafaţă de 3669 mp de la adresa bd. 
Basarabia nr. 151, lot 1, IE 242264, sector 2, Bucweştl. 

Rezolutle: 
Se avii;ează viitoarele lucrări ce se vor executa la adresa sus menţionata, conditional de: 

obţinerea avizelor pentru racordarea viitorului obiectiv la reţeaua.publică canalizare; 
este interzisă aruncarea în reţeaua publică de canalizare prin Intermediul camlnelor de acces 
şi al gurilor de scurgere a pietrelor, pămantulul, betonului, rezultat rn tlmpul execuţiei lucrărilor 
solicitate. 

Once lucrare trebuie sa respecte leglslatrarn vigoare, respecti~eîili5'""", -------------­
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construc\11, republicată, cu 
modifictlrile şi completările ulterioare: 
Standard Roman (SR) nr. 8591/1997 aprobat de Directorul General al lnstltutulul Român de 
Standardizare la 20.11.1996; mln. 3,0 m fată de retelele publice de alimentare cu apă potabilă, 
respectiv de mln. 2,0 m fată de retelele publice de canalizare; 
Legii serviciului de alimentare cu apa şi canalizare nr. 241/2006; 
Regulamentului cadru al serviciului de alimentare cu apă şi canalizare, aprobat prin Ordinul 
88/2007 al Autoritălii Naţionale de Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospodărie 
Comunală; 

APA NOVA BllCVRCŞfl S /\. 
Sir. t unall rw. 60A. cidd!rea Ştef*'1 col Ma<•. 
~ta;el1 6·9. Se<:lt< 2. lluc<Jrtfb 
C8pllal SOC.al l\blet11, in1191al Yll-181 $3 497 '450 I ol 
C.l.F.: RO 12276949. O.llC.: J40IPOOe/1~09 
Toi. 0211207.71.771 F&11021/312.-14.37 
E·ll\U:refol d•IOl!Oai>ano-r..bucurosdJo 
Web: ~'l'l.fUllO'Ob\.IN/.0$illl> 
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Regulamentului serviciului de alimentare cu apă şi canalizare al Municipiului Bucureşti aprobat 
prin H.C.G.M.B nr. 820/22.11.2018; 
HoUlrârll Consiliului General al Municipiului Bucureşti nr. 275/15.07.2020 • privind aprobarea 
"Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea şi execuţia lucrilrllor de infrastructură 
(tehnico-edilitare şi stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucureşti"; 
Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii. 

ProclzArl: 
Terenul de la adresa sus mentlonatA este afectat de zona de exploatare şi Intervenţie aferentă 
reţelel publice de canalizare Dn 30 cm şi de reţeaua publlcA de apă potabllA scoasă din 
funcţiune Dn 100 mm. 

ln dreptul lmobllulul dvs. nu există retea publicii de apă potabilă aparţlnand sistemului public de 
allmentare cu apa şi canalizare al Municipiului Bucureşti, aflate Tn exploatarea Apa Nova Bucureşti 
S.A., Tn baza Contractului de Concesiune, motiv pentru care este necesară extinderea retelei publice 
de apă potabilă (Inclusiv execuile branşament de apă potabllă), prin domeniul public şi prin contributie 
financiară proprie. 

După obţinerea avizelor pentru extinderea reţelei publice de apă potabilă (inclusiv execuţie 
branşament de apă potabilă), se va încheia un Acord Cadru, între solicitant şi operatorul Apa Nova 
Bucureşti SA, ce reglementează etapele ce urmează a fi parcurse. 

Dovada existenţei unul teren Tn patr1monlul public se face prin doua documente, ambele obligatorii: 
Confirmarea pe bază de plan cadastral trasat Tn coordonate Stereo 1970 că terenul respectiv 
se aM ln baza de date ANCPI • OCPI Bucureşti ca fiind intabulat ca domeniul public (extras de 
carte funciară); 
Confirmare scrisă din partea Direcţiei Patrimoniu din cadrul Primăriei Municipiului Bucureşti, pe 
baza planului cadastral ln coordonate Stereo 1970. cii terenul a fost trecut fn domeniul public a 
Municipiului Bucureşti printr-o H.C.G.M.B. (act obligatoriu conform legislaţiei pentru a putea 
ulterior Intabula un teren public). 

Menţionăm că Primăriile de sector NU sunt decât administratoare ale domeniului public, proprietatea 
este daţinut!i da Municipalitate. 

Pe planul anexat s-au trasat reţeaua publică de canalizare Dn 30 cm cu zona de exploatare şi 
Intervenţie aferentă acesteia, precum şi retelele publice de apă potabilă existente pe str. Carei, cu 
eroarea rezultată din lipsa fondului de plan cadastru reactualizat. aflate ro exp""lo,..a"'tarure""aLLJA,.,.._...ll.1.UUL---,-------1 
Bucureşti SA, prin concesionare. 

Re\elele publice de alimentare cu apă potabilă şi canalizare aparţin Patrimoniului Public al Munici 
Bucureşti. Apa Nova Bucureşti S.A. a primit în concesiune serviciile publice de allmentare c aRi V/ r 
potabilă şi de preluare a apelor uzate şi meteorice prin retelele publice ale Municipiului Bucureşti SE q te N&&Chlmba~ 

. C~t'T'AR GENE e 
Pentru asigurarea serviciului la re\elele publice de canalizare este necesară asigurarea accesului la - L 
reţelele administrate. 

Responsabilitatea pentru eventualele daune provocate obiectivelor propuse, nerespectându-se 
dlstanţele legale, NU revine socletă\ii noastre ln cazul avariilor şi lnterven!iilor la reţelele publice de 
apă potabilă şi canalizare. 

lntrucat se vor executa lucri:!ri în incintă, Apa Nova Bucureşti S.A. nu are nicio responsabilitate în 
cazul apari\lei unor disfuncţionaliti:!ţl la instalaţiile interioare. 

Ooc'Jment p!!va~ eml$ de Apş Nova llucur••ll SA (d"™"'tă mal )os "AND.). Oocvmon\i.j •a edt&Maz.A ext1usr.de11ilateMA 11 p0ate CQ\ţine lrllo«Ol>~I cooftdenţi8to I• 
dale ou e«IC\er pot50f\31 00<4 el) pitnft sau occesat ~ doG\.ment d n or•1•alO. v6 rug~ să no 111'U1\aV de 11genlil la r>.rnlNt '1777 (111111 normal!, apoi să li 
dlslrug•U""' Ni 11 t ltrgo\i. AveU rotpOl\OabiUtatea protof&il conţircJtlAul &eo1tu1 docoo\o!lt, llr dstrW1u, modlf.cwea sau cfl'l\Agweo aa nNu1oil>acd ooto lnlenld. ANB 
lmplementeou! mll!l\.ri tohnlco 11 orgarizttOOOll pt<11N protejatu datelor runnoavoo11ra cu caractor ""'"""' lld&ht dupie pretUO'Mi. ci. dii• H gt„sc pe 
www.apanovabuou<es~.ro, secv-· 'Tem1<1nl ,, Condo~„. 
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Apa Nova Bucureşti S.A. atrage atentla asupra poşlbllelor lnstalatll lntertoare de apă-canal existente 
pe terenul supus studiului. lnst,alatlile Interioare de apă-canal nu sunt în exploatarea prin concesionare 
la Apa Nova ~ucureşll S.A. şi nu va fi re!!pon11abil~, rn· nici un fel, de daunele -,produse tertllor ca 
urmare a âfectA~i instalatillor lnterioe1re de apA-ţanal prin lucrllrlle.propvse pe amplasamentul studiat. 

Resp~nsabllltAtl beneficiari 
Pentru asigurarea presiunii şi a varia~ilor or.are de consum, este recomandat ca proiectantul de 
specialitate să prevadă o gospodărie de apă, dotată cu hidrofor. 

în cazul în care Inspectoratul pe11fru Sltuatll de urgentă stabileşte că este necesară execu~~ runel 
Instalaţii de stingere a incendiului din Interior, beneficiarul are obligaţia de a-şi asigura presiunea şi 
debitul de stingere a Incendiului din Interior prin Intermediu! unei gosppdăril proprii de apă cu 
acumulare totală pentru rezerva Intangibilă de Incendiu, conform Normativului P118/2-2013 art, 12.3, 
allneatul b. 

Reţe~µa interioar~ de ~istrib,u\ie tu~buie .să nu.permită degra.darea calit~Ui ~ptJI potEtblle llvrote de Apa 
Nova Bucureşti SA la branşament. Echipamentele, produsele, materialele, utilizate tn contact ou apa 
potabilă vor fi avizate sanitar, conform prevederilor legale în vigoare (Procedura de reglementare 
sanitara pentru punerea pe piaţă a produselor, materialelor, substanţelor chimice I amestecurilor şi 
echipamentelor utilizate în cont~ct cu apa potabilă din 26.03.2012 cu modificările şi complet~rlle 
ulterioare). 

Instalaţiile particulare: rezervoarele de înmagazinare (stocare), Instalaţiile de hidrofor şi reţeaua de 
distribuţie Interioară se vor spala, curt:l\a şi (iezfnfecta periodiQ (cel puţin o dată pe an) şi ori de cate ori 
este necesar. Produsele utilizate pentru dezlnfectie trebuie să aibă aviz I autorizatie emis I emisă de 
Comisia Naţională pentru Produse Biocide potrivit dlspozitiilor Regulamentului nr. 528/2012 al 
Parlamentului European şi al Consiliului din 22 mal 2012 privind punerea la dlspozltle pe plată şi 
utilizarea produselor bioclde, cu modificarile şi completarlle ulterioare şi să se utilizeze conform 
lnstructlunllor. 

Orice viitoare construcţie se va executa la adresa sus mentionată, doar condiţionat de desfiinţarea Tn 
prealabil a reţelei publice de apă potabilă scoasă din funcţiune Dn 100 mm {pe cheltuiala 
beneflclarulul). 

Lucrările de desfiinţare se vor realiza pe proprietatea dvs., (cu montare blinduri stânga-dreapta 
reţelelor) şi cu solicitare de asistenţă telînlcă Apa Nova Bucureşti S.A cu minim 24 ore la tel, 

______ Q2..1..2.o1.J..L7J..,Jnalnte...deJncepereaJucrărilor:.solic.itat~---------------------+--

Conductele ce urmează a fi desfiinţate, se vor depozita în Incinta organizării de şantier, prin grija 
Investitorului/Constructorului. Aceastea se vor preda Câtre Apa Nova Bucureşti S.A., împreună 
cu vanele şi alte accesorii dezafectate, pe bază de proces,verbal, pentru a putea fi înregistrate în 
evidenţele patrimoniale' ale Operatorului şi stabili destinaţia ulterioară a acestora. 

Prevederile art. 60 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa şi canalizare al Municipiului 
Bucureşti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 820/22.11 .2018, Impun montarea de către utilizatori a unui • 
clapet antlretur pe instalatia Interioară de canalizare. în cazul nerespectării acestei obllgatll, Apa Nova 
Bucureşti SA nu răspunde pentru eventualele pagube produse ca urmare a lntrllril Tn presiune a 
reţelei de canalizare. 

Document pfival, cms d<I Apa Nova 8J<>.<e1tl 8.A. (denumilă mal joş "ANA'~ Dorumenlul se acteseazi! exduslv do•li\alanJvl •I poalo con\fne ~~~~~~ 
dalo cu caracter por1onol Dacă a~ p<Ynl '8U aoc:.ul a< est document din (1'•!•'!111, vA rugllm oA ne arun\8~ de utgen\11 la numllnJt '7117 (u , j>cl „ TI 
c:isltugoU uu sa n 1torgeV. Avol,I rospcn„bili1atoa ptOCoj4ril ~IA acostlA docl.fnOI\~ Iar c!i&llibUirea, modlfkafea ™I cfvulgaroa '8 neavtorilJllA o inlmlsă ANB 
lmptemonteaz4 măouf1 tolyllco tl oroonlzaio<loe ponllU prolejatea dstalO< dutMOSV08tlrA cu ~aclet porSMal. Detalii do•P<t pttlUCtlrile de dato u QA$ei<: pe 
www.llj>MOV3bucur„H.ro, secfunea 'Termeni 11 CO('o(fl\ir 
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Evacuarea apelor uzate din Incinta (pluviale şi menajere) este limitată la 10 litri/sec şi hectar; apele 
pluviale excedentare, rezoltate în urma unul breviar de calcul (conform NP 133/2013, cap 2.2.1 Debite 
de dimensionare pentru reţele de canalizare ape met~rlce) 'pehtru o ploaie cu frecventa minimă de 
revenire 1/5 (o ploaie la cinci ani), aplicată pe suprafata contrlbotlv~ a proprletătll se vor stoca într-un 
bazin de retentle şi se vor evacua, numai prin pompare, în reţeaua publică de canalizare, după minim 
3 ore de la încetarea evenimentelor pluviometrice. Recomandăm şi verificarea contra lnundarii zonei 
studiate prin punerea sub presiune la frecvenţa de 1/10. · 

Vă rugăm să prezentaţi o copie a proiectului instalatlllor Interioare apă-canal întocmit de un proiectant 
de specialitate, tnsotit~ de· o copie a prezentei la Apa Nova eucureştl S.A. I Direcţia Clienţi I Serviciul 
Relatil Clienti ln momentul semnării contractului de fumizare a serviciu lui de apă şi canalizare. 

Mentlon~m că distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpă, a unor parţi din reţeaua publică de 
apă potabilă şi canalizare sau a oricăror obiecte tehnologice (gură scurgere, cămine, vane. etc.), 
provocată cu ocazia executiel lucrărilor menţionate mal sus va fi remediată prin grija şi pe cheltuiala 
beneflclaruluVconstructorulul, fi:lra a fi exonerati de plata daunelor sau eventualelor pagube produse 
cu aceasta ocazie, atat faţă de Apa Nova BucureŞti S.A., cât şi fată de terţii care utilizează reteaua 
publică de apă potaona şi canalizare. 

în cazul tn care se întâlnesc reţele apă-canal nefigurate de societatea noastra pe plan sau se constata 
o neconcordantă între planurile cadastrale trasate de Apa Nova Bucureşti SA şi situatia reală de pe 
teren, aveţi obligaţia sa respectaţi distanţele prevăzute de normativele în vigoare şi să solicitaţi 
prezenta la fata loculul a repr~entantllor Apa Nova Bucureşti S.A. la telefon 021.207.77.77 pehtru 
modificare pe planuri sub semnătură şi lnchelerea unul proces verbal între părţi care sa reflecte 
sltuatla din teren. 

Valabllltate: 
Prezentul aviz a fost redactat pe 6 (cinci) pagini şi este valabil pe o perioada de 24 de luni de la ·data 
emiterii, tn concordantă cu datele şi cerinţele specificului lnvestitlei, cuprinse în cererea şi actele 
depuse de către client, coroborate cu condiţiile de asigurare a serviciului la reţelele publice de apă şi 
canalizare tn zona studiată. 

Apa Nova Bucureşti S.A. atenţionează asupra obligaţiilor investitorilor prevăzute ln cuprinsul art. 22 
din Legea 10/1995: 

lit. b) impune obligaţia de obţinere a acordurilor şi a avizelor prevăzute de lege, precum şi a 
autorizaţiei de construire şi acordului/autorizaţiei administratorului drumului pentru realizarea 

__________ _.,r.anşamentelor-la-reţelele-de-utilită\i--ale-lnfrastruGtufii-edllitar-e,Gu--plata-taxeleHie-r:aeeFElar------>--­

aferente branşamentelor; 
llt. f) Impune obligaţia ca efectuarea recepţiei la terminarea lucrărilor de construire pentru 
lucrările prevăzute tn autorizaţia de construire, numai împreună cu receptla la terminarea 
lucrărilor branşamentelor la Infrastructura tehnico-edilitară aferente ansamblurilor de locuinţe 
Individuale şi colective, construcţiilor de utilitate publică şi căilor de acces. 

Prezentul aviz de amplasament NU constituie aviz de racordare la reţeaua publică de 
canalizare. 

OO<umenl orival. emis de Al>• Nova BoairOlll S A. (deno.rnilt mal joi "ANll' ). Oooumeolul so ad<o„azAe>.clu.t. deslilal8'Llui şi poate con line irlormat~ c:oolldotltialo 1• 
dalo cu caracter pen am!. Oa<â ·~ !"Imit uu a<c<'"l acest cloo.nnenl di't gr~oa!a. vă ru<Jllm .ii no eruntaj da 11gonta la runAM '7777 (latlf no<mal). apoi 6'! li 
dilltvgo~ ,„, li li ş!4rgo~. Avf\i respo11$81>ililalea i"ololă'i con\Jr'AAulul &Qlslul doe<Jmelot. ier IM!ribulnta, modificarea sau dWgarea oa neautorluitA esto 11\!0~. ANB 
lmplomernoaLA măsui leholca 11 O<O"ntz.llorlce pentru p<olojaron dotolol dunv><lavoastta cu caride< perJ:MI. OetalH despre P<•kicfAnio de dale •• g;lsosc pe 
www.epenovab\il)JretW.ro, •ec\ilXle• 'Torrnenl ti Condo~~ 
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Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructillor şi lnstalallllor ~e sanctionează de către 
organele abllltate în conformitate cu prevederile leglsfative tn vigoare şi conduce la desfiinţarea 
lucrărilor executate Ilegal. 

ln cazul nerespectării lntocma) şi ln totalitate a condiliilor ~ratate anterior, Apa Nova Bucureşti S.A. 
nu-şi asumă nicio responsabilitate, beneficiaru! şi executantul lucrărilor fiind cei Tn măsură să 
răspundă pentru Tncalcarea acestora şi pentru toate prejudi,cllle ce decurg dintr-o astfel de 
nerespectare. 

Prezentul aviz nu lniocuieşte Autorlzalia de Construire şi nici Ordinu! de începere a lucrărilor. 
Obligativitatea oblineril acestor documente revine Tn sarcina beneflclarulul lucrărilor. 

S-a aplicat holograma numărul 0054509. 

Rămanem blnelnteles la dispoziţia dvs. pentru detalllle suplimentare pe care le conslderatl necesare 
la: 
~ Serviciu! Relaţii Clienţi din str. Tunari nr. 60A, sector 2, clădirea Ştefan cel Mare, parter, 

program de luni pană vineri între orele 08:00-11:00 

C telefon 021.207.77.77 sau •7777 

online rşla!ll.g!ientl@apanQyabycurestl.ro sau pe formularul de contact relatii client! de pe site-ul 
@ www.apanovabucuresti.ro 

Apa Nova Bucureşti S.A. prin împuternicit 

Dragoş Bogdan STAFIESCU 
Director Dlr ţia Reţele Apă 

Document pnvat. emit de Apa Nova BuQire1t1 SA. (dorumaă mal jos "ANa·1. Ooculr~nll.4 H acl<osaw excluslv destinolanlul 11 poate coo\ine WQ<ms\il C<)l'ftdetlliaf• 11 
dato cu carae<er pertonal Oac4 •V primit sau accesai aoest document din gr0ţoa!S, v6 rugl!m aA "° anun\~ da U<gen\ă ta wnarut ·nn (tlllf nonnal), opoi aA • 
cfs~ugoţj sau e6 ii 1t«gc~. AveV mponşabiiuitoa proto!drli oot~lrMului acestul d<>cume<ll, iar disttib<.lrco, modiflCMoa •llU ciwlgl/&a H noaut()(lzatA n te lnlOfllll ANB 
lmplomantew mhU<I tti'l'k• 11 0<oani1.ato<lco pontru protojaroa dotelor dl.l'Meavoastt6 "' <*octet perwel. OatalH d„pre proluc>tni. do do(o 10 gCisesc pe 
www.apanov&bocu<osi.ro. socţiunea ''rennenl 11 Condi\if. 
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I ...... 

G-dîstributie 
I 

Muntenia 
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. 
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI 
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235 

Nr. 17416770 din 16/05/2023 

Catrc 

F06 Rcv O/ P-05-22 

SECTORUL 2 MUNICIPIULUI BUCURESTI, domiciliul/sediul injudetul BUCl,JRESTI, municipiul/ 
orasul/ sectorul/ comunal satul SECTOR 2, Strada Chiristigillor, nr. 11-13, bi. - , se. - , et. 

- , ap. 

Referitor la cererea de aviz de amplasameht inregistrnta cu nr. 17416770125/04/2023, pentm obiectivul 
construire de loculntc NZEB PLUS pentru tineri cu destinatia construire de loculntc NZEB PLUS 
pentru tineri situat în judetul BUCURESTI, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector SECTOR 2, 
Bulevardul Basarabia, nr. 151, bi. LOT 1, et. - , ap. - , CF - , nr. cad. 242264. 

In urma analiznrii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite: 

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL 
Nr.17416770 / 16/05/2023 . 

• Util izarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voasfra, se poate face cu respectarea Legii 
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a 
prescriptiilor si normelor teh_nice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 
007/08/00.• 
NOTA: NECESAR SPATIU PENTRU POST DE TRANSFORMARE 

• Traseele retelelor electrice din planul anexat surit figurate infonnativ. Pc baza de comanda data de 
solicitant (executant). Zona MT/JT Btleurestl Est asigura asistenta tehnica suplimentara-•• 

• Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta 
tehnica suplimentara din partea Zonei MI/ IT Bu.c.w:estl..EsLcu..rcspeclar-ea-nomwloi:-<le-pretGGtia------- 1r-­
muncii specifice. ln caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consccintele pentru orice 
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintcle ce decurg din nealimentarea cu energie 
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau 
de alta natura -0 

• Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pc tot parcursul executiei lucrarilor. 
• In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamânt prevazut din sapaturi , echipament 'J\ ~~'O~~\,: 

etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilaj le vor respecta distantele minime prescrise a de 
0 
(\0~~ G~~.,..... 

elementele retelelor electric,e aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste ~Ji&b~~~l>I 
• Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care Ic prezinla exe 

lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consccintelor pe care le poate 
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate 
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de 
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror 
accidente tehnice si de munca. 
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• Avizul de amplasament nu constituie aylz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie 
electrica a obiectivului sau, claca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea 
aprobata initial}, veti solicita la operatorul de distributie E~DISTRJBUTIE MUNTENIA S.A. aviz 
tehnic de racordare** 

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie 

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta 

DA l2l NU O 

DA IZ! NU 0 

Posibilitatile de r?cordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -, 
aceasta solutie este însa orientativa, urmand ca solutia exacta se se sfabileasca in cadrul Fisei de solutie 
sau a Studiului de Solntie„dupa depunerea la Operator a cererii de racordare. 
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune \)rtnatoarcle etape: 

• depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a docuinentatiei aferente pentru 
obtinerea avizului tehnic de racordare; 

• stabilire<\ sulutiei de racor~late la reteaua electrica si emiterea de calre operaţorul de rotea a avizului 
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; Jari(ele pentru emitere aviz tehnic de 
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/20 \4, si J,lentru tarifele de racordare conform Ordinului (' 
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Qrdltmlui·ANRE nr. 141/2014. 

• încheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in tennenul de valabilitate 
alATR; 

• încheierea contractului de executie intre operatonil de retea si un executant, realizarea lucrarilor de 
racordare la rcteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare; 

• punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie penim 
toate categoriile de utilizatori; 

• emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare; 
• punerea sub tensiune finala a instalati~i de utilizare; 

In vederea racordarii la rcteaua electrica de distributie, Solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de 
utilizare 

• In cazul in care in zona mai sunt si alte insfalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE 
MU~TENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu iivizul de amplasament si de la proprietarul 
acelor insfalatii irlectrice (TRANSBLECTRICA, lllDROBLECîRICA, TERMOELECTRICA, alti 
detinatori de instalatii, dupa caz). 

- ---------• El:ezentul-a~liul-~te.-valabiLpe-per.ioada-valabilitaULCerJifkatului-de-lll:banisn1-n i:.-35-,_ __ ~-----+---
27/0 l/2023, respectiv pana la data de 26/01/2025. 

• Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru carea fost emis. 
• Se ancxeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Bucuresti Est. 
• Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant. 

Verificat 
17416770 
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Oficiul da Cadastru şi Publicitate lmoblllară SUCURESTI 

Teren: 3.669 mp 
Teren: Intravilan 
Categoi1a de foioslnta(mpl: Curtl Constructil 3669mp 
Plan detaliu 

- Intravilan 

c:::J Legea 17 

C==:J Legea 165 
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Sistem de prolectle Stereo 70 
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Nr. 4038 · 

Destlndtar: 
Administratia Publica a 
Secto~ul 2 aJ MunlciJ)lului Bucuresti 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr.11-13, sector 2 

fn atenţia: 

SUBIECT: . 

Aviz tehnic de an:iplasameih - Elaborarea docutnentatiei pentru autorizarea 
executarii lucrarilor de construire locuinte NZEB Plus pentru 'tineri cu lucrarile 
adiacente , asigurarea utllitatilor aferente prin obiectivul de investitll PNRR la 
adresa bd. Basarabia la nr.151, (lotl), IE' 242264, sector 2 

Data: 07106.2023 

Stimate Colaborator, 

Ca urmare a documentaţiei dumneavoastra înregistrată la Compania Municipala 

Termoenergetica SA cu nr. 40386/11.05.2023, prin care solicitaţi emiterea avizului tehnic 

pentru elaborarea documentatlei privind autorizarea executarli11ucrarilor de construire 

locuinte NZEB Plus pentru tineri cu lucrarile adiacente , asigurarea utilitatilor aferente prin 

obiectivul de investltll PNRR la adresa bd. Basarabia la nr.151, (lotl), IE 242264, sector 2, 

în baza prevederilor Legii rir. 50/1991, republicată in 2017, privind autorizarea executării 

construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor vă inform~m : ' 

Rezoluţie: 

Se avizeaz~ favorabil lucrarea pe amplasa111entul mentionat mal sus întrucât 
traseul reţelei de termoficare nu este pozat in vecinatatea proprietatli dumneavoastra . 

Precizări: 

Conform tuturor reglementarilor si standt1rd~lor exist ente, se va tine cont de: 

- Legea nr. 50/1991 republi~ată in 2017, privind autorizarea executării lucrărilor 

- l egea nr.325/2006 privind s iciUllpul;>Jj~ de•alimentare cu energie termică; 

de construcţii, republicată cu modiflcărilfe şJ..~q?JplpW~le ulterioare; 

liJA<ll:>11111JM \\ 
- Legea nr.51/2006 a servicii o'Nl:l'dm\Jnlţijr~,y,~ utilităţi publice, republicată cu 

modificările şi completările ulterioare; i>;.,,ll<J~~)tJa , ~ . 
~,„ ~! X• 

- Ordinul nr.114/14.09.2022 de aprooare â Normei tehnice privind modul de 
determlnar~ a zonelor de protecţie şi zonelor de siguranţă pentru capacităţile termice âln 
sistemele de alimentare centralizată cu energie termică; 

- 'l egea nr.196/2021 pentru modificarea şi completarea legii serviciul public e l Vlll\T . " , ~ 
alimentare cu energie termică; spre ne'schlt11$ ' ' 

OIRECTIA TEHNICA- DEZVO ARE/Serviciu Proiectare/Birou Avlt e 

INTOCMIT e n u BADITA 

FUNq lA · 

DATA 

TELEFON 

Inginer 

SECRETAR ~lSN~~A 
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Sediul Sotjal: în flom&ola, str. Constantin l\ldulescu Mo\nl nt 18, 
camerele1şf2,sector41 Btlcurettf; Rl~A IMT. EX O 
Nr. R.C. 140/7931/2019) COd fiscal R04126947~; , ~ • 5 · 0 

Compania Municipală cont l\OS6RRcs 0074 *3 so32 qoo1 desth\ş lf eCR -Fillala S'ett0r 3; 
TERMO'ENERGETICA, Admadecorespo ~1•:su:c.vaifftVechlnr. J~,Jll<:t9r'3;8uwte$tl; em111••H .... "'''"'", 

BUCURE;ŞTI www.cmteb.ro, cif!fce@cmteb.ro, ret"~fil@cmteb.r9 1:g :gg~i ISO 14001 

- Standard Rornân (SR) nr.8591/1997 aprobat de Directorul General al Institutului 
Român de Standardizare la 20.11.1996. 

, - reţeaua de termoficare cu terenurile şi constr~cţjile aferente aparţin 
Patrimoniului Public af Munlcipllllui Bucureşti, C.M. HRMOENBRGE.TICI'.\ BUCUREŞTI S.A., 
are doar calitatea de a administra şi exploata sevicll,le de utilităţi p.ublice, respectiv 
furnizarea energiei termice; 

_ - în zona lucrărilor me~ţionate, ·reţele.de termoficare~urbană sunt traşate cu titlu 
Informa.tiv pe pl~nul/planurile anexate, c~ e.ro.area rezultaţă dirf liP.sa fondµh.!1 de plan 
cadaştru actualizat, aflate ·în exploatarea.C.M. TERMOENEl\GETICA BUCUREŞTI S.A. 

Responsabllltăţlle beneficiarului: 

în cazul în care pe timpi.li lucrărilor se întâlnewreţele.de itermoficare (în 

funcţiune sau conservare} se. va solicita prezenta la fata loculu\·<! reprezentanţilor C.M. 

TERMOENERGETICA BUCUREŞTI S.A., pentru încheierea de proces verbal între părţi, care 
să reflecte situaţia reală dih teren; 

' 
cu aceasta ocaziei înainte de începerea lucrărilor cu minim 24 ore solicitaţi · 

prezenţa reprezentanţilor C.M.T.E.B.-S4cursaJa Trarisport, Retţ!'a primara tel. 0372757086, 
pentru predare de amplasament pe bază de proces verl:1al (notă pe planul de 
coord'onare); 

Valabllltate: 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 
Adrian IONITOAEI 

'DIRECTIA TEHNICA - DEZVOL ARE/Serviciu Proiectare/Birou Avize 

INTOCMIT lau n u BAOITA 
FUNCTfA 

DATA 

TELEFON 

Inginer 

07.0 .2023 

0732757909 / 217,119 
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fDiSTRIOAZ SUD ·- REŢELE 

Direcţia Flux Gaz şi Operaţional 
Departament Mentenanţă Specializată 
B-dul. Mărăşeşti, nr. 4-6, Corp B 
Sector 4, Bucureşti 
Cod poştal: 040254 

ELENA TUDOSE în calitate de 
ADMINISTRATOR PUBLIC AL SECTORULUI 
2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 

Contact online: www.distrlgazsua,retele:to 
Interlocutor: Georgiana - Camelia Codirlă 

Nr/data: 28881 I 318.653.170 I 03.05.2023 BG Str. Chiristigiilor, nr. 11-13, 
Sector 2, Bucureşti 

Referitor la solicitarea dumneavoastră înregistrată cu nr. 28881 I 318.653.170 din 02.05.2023, privind 
eliberarea avizului de -amplasament în scopul declarat de autorizare lucrări de construire - locuinţe NZEB 
PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia, nr. 151, respectiv viabilizarea terenului prin executarea 
lucrărilor de desfiinţare pentru eliberarea amplasamentului şi de amenajare în vederea edificării unor 
locuinţe pentru tineri cu regim de înălţime P+1E+M, inclusiv realizarea dotărilor necesare, împrejmuire -
în mun. Bucureşti, sector 2, b-dul Basarabia, nr. 151, lot 1, nr. cad. 239538, în urma analizei vă restituim 
planul de situaţie scara 1 :500 vizat de societatea noastră, proiect nr. -, elaborat de -, completat cu datele solicitate 
şi vă comunicăm următoarele: 

Pe planul de situaţie s-a trasat orientativ reţeaua de distribuţie (conducte, instalaţii şi echipamente aferenţe 
pentru vehicularea gazelor naturale) aflată în exploatarea operatorului sistemului de distribuţie Distrigaz Sud 
Reţele SRL (denumit în continuare „DGSR"). Detaliile privind reţeaua de distribuţie existentă în zona de 
amplasament, care se află în operarea societăţii noastre, se regăsesc în planul GIS al DGSR, anexat prezentului 
aviz. 

Constructilie şi/sau Instalaţiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanţă de slguranta minimă 
admisă pentru regimul de presiune medie. 

Pentru imobilul propus există posibilităţi de racordare la sistemul de distribuţie a gazelor naturale existent 
în zona de amplasament, în baza soluţiei tehnice de racordare la sistemul de distribuţie emisă de DGSR, în 
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul 
ANRE nr. 7/2022. În acest sens, este necesară depunerea şi înregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la 
sistemul de distribuţie, prin poştă/fizic la unul dintre Birourile Recepţie Clienţi ale DGSR sau online accesând site­
ul nostru https://www.dtstrigazsud-reţele.ro/casă-ta/riu-am~gaz. 

Lucrările propuse nu afecteaiă reţeaua de distribuţie gaze naturale. 
În urma analizării documentatiei depuse se emite: 

AVIZ FAVORABIL 

Cu menţiunile: 

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrări de execuţie branşamente/racorduri la reţelele tehnico­
edilitare (apă, canalizare, energie electrică, etc.). Pentru obţinerea avizelor DGSR este necesar să 
depuneţi o documentaţie specifică, care să cuprindă documentele prevăzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului în vederea autorizării executării construcţiilor amplasate în 
vecinătatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol şi gaze naturale, printre care, să se regăsească şi 
planurile cu lucrările propuse conform soluţiilor tehnice de racordare emise de deţinătorii de utilităţi , agreat 
de solicitant cu aceştia. Atenţie : în zona de protecţie a reţelei DGSR se interzice executarea ace ~ r ri 
fără aprobarea prealabilă a operatorului DGSR! - \J\1)' nate 

2. Amplasarea de obiective noi, construcţii noi şi/sau lucrări de orice natură în zona de pr tecţi~~a~~~p..~ 
de distribuţie a gazelor naturale, a staţiilor de reglare sau reglare-măsurare a gazelor na r<ilfW.~$2~);.;r­
staţiilor de protecţie catodică (SPC) a racordurilor sau a instalaţiilor de utilizare a . 1f6r··nafurale se 
realizează numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor 

Ols trlgaz Sud Roţelo S.R.L . 

Bd. Mă r<l şeşti . nr 4-6 , Corp B 

Sector 4 . B ucureş t i . 04 0254 

Cal l Cente r: 02 1 9 376 

d is1 rigazsud -rete le ,ro 

Nr. Reg . Corn . . J401272B/2008 

CUI· RO 23308833 

Capital social: 76 20 1 9 10 le i e 



Wif S'FRIGAZ· S.UD I~ REŢELE 

de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 ap~ob~te prin Ordinul ANRE nr. 89/201~. (distanţe r'rlinim~ 
admise pentru regimul de.medie, presllmti?. cohform Tabel nr. 1 şi nr. 2), a prevederilor Legu energiei electrice 
şi a gazelor naturale nr. 123/2012 precum şi a Ordinului MEC nr. 47/2003. 

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia. 
4. Avizul este emis în conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul 

obiectivului propus, conform planului anexat şi Certificatului de Urbanism nr. 35 din 27.01.2023 eliberat de 
Primăria Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

'I 

Lailla Ducousso El Hima J 1 ~ 
Şef Departament, I 1 , , 

~IRECTIA FLUX GAZ SI OPERATIONAL 

~~~~~„, 
Prezentul aviz este însoţit de următoarele documente:. 
Plan de situaţie sc. 1 :500 cu plan GIS DGSR aferent. 
Factură nr. 1905142224. 

.I. .. SlxL 

Dlslrfgaz Sud Reţele S.R. L. 

Bd. Mărăşeşti. nr. 4 -6, Corp B 

Sector 4 . Bucure şti , 040254 

Call Center : 021 93 76 

Nr. Reg . Com. : J40/2728/2008 

CUI: RO 23308833 

Capital social : 76 20 1 9 10 lei 

d1strigazsud-re tele ro 
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI 
C.l.F: R023308833 
Capital socia l: 76.201.910 
Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO 
Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4 
Tel: 021-9376 
Fax:0213011819 
IBAN: R044BRDE450SV39876854500 
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA 
IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060 
Trezoreria: TREZORERIA 

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 
Strada:CHIRISTIGIILOR, nr.11-13, loc:BUCURESTI 
CodP:123 
Judetul: Bucuresti 
Cod client: 600006307844 
Cont contr:2003507606 
Nr.ord.reg.com./an: 
C.l.F.: 4204038 
Contul: 
Banca: 

Factura fiscala nr. 1905142224/02.05.2023 
Cota T.V.A.19.00% 
Detalii necesare platll Data factura:02.05.2023 
Numar factura: 1905142224 

Cod client: 600006307844 

Descriere serviciu U.M. Cantitate 

I 2 3 
Aviz amplasament complex BUC 1,000 

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): 

Notificare: 000318653170 
Adresa amplasament 

Jud. B Loc. BUCURESTl 
Str. BASARABIA Nr. 151 

Pret unitar 
(fara T.V.A.) 

4 
306,91 

Valoare 
LEI 

'it3x"-' 
306,91 

Valoare 
306,91 I 

Total 
365,22 

Factura fi scala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal 

160 / 1\lil 

T.V.A. 
LEI 
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58,31 

TVA 
58,3 1 
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Netcity Telecom 19320CS-2023-06-13-Aviz Tuesday. June 13. 2023 

NETCITY TELECOM 
Cod unic de înregistrare: RO 22902080 

Nr. de ordine de la Registrul Comertului: J40/23190/2007 
Sediul social: Bd. Ion Ionescu de la Brad, nr. 5A. sector 1, Bucuresti 

Aviz de Traseu 
(Prezentul aviz este va labil numai cu Certificatu/ de Urbanism cu num6rul de inregistrare menţionat, pana la da la de exp1rare a acestuia) 

Catre: 

SERIA: [ 19320CS ] I 13 . 06.2023 J 

[SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 
[Strada Chiristig iilor Nr. 11-13, Sector 2 Bucuresti] 

Date despre documenţatie: (date despre documentaţia depusa de clien t) 

În conformitate cu Ord inul MTCT 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de 
aplicare a Legii nr . 50/91 , republicată, HCGMB nr . 220/2018 , HCGMB n r . 105/2006, 
HCGMB 86/2006 , HCGMB nr . 252/2008 , HCGMB nr . 71/2011 , HCGMB nr . 102/2020 . 

Urmare a cererii dumneavoastră înregistrată la Registratura NETCITY TELECOM numărul : 

[ NC1398/22-05-2023 ) 

privind proiectul propus , cu regimul tehnic : 
[ Imobilul , ce face obiectul propunerii de construire de l ocuinte nZEB plus, 
amenajare spatii verzi si dotari aferente , este situat in Bulevardul Basarabia nr. 
151, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti , identificat cu numarul cadastral 242264 
~Lotul 1 , are o suprafata de 3.669 m2 , si se afla in domeniul public al 
Municipiului Bucuresti , cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local 
Sector 2 al Municipiului Bucuresti prin Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti , 
reprezentat de Primarul Sectorului 2 prin aparatul de specialitate al Primarului 
Sectorului 2., Sector 2, Bucureşti ] 

pentru care s-a eliberat certificatul de urban ism cu seria : 

[ 35/27- 01 - 2023 ] , emis de [ Primaria Sector 2 ) 

Adresa lucrării: (date despre adresa lucrării declarate in cert1 f1catul de urbanism) 

Bd. Basarabia, Sector 2, Bucureşti 

Rezo Iuţi e: (rezolut ia Oept. Plani ficare • Proiectare Retea) 

Vă facem cunoscut AVIZUL FAVORABIL CONDIŢIONAT pentru t r aseul propus , cu 
respectarea regimului juridic , economic, tehnic şi a tuturor avizelor şi condiţiilor 
impuse de HCGMB 102/2020 sau a certificatului de urbanism, după caz. Pe traseu l 
p roiectat de dumneavoastră , Netcity Telecom DEŢINE INFRASTRUCTURĂ SUBTERANĂ î n zona 
studiată . Anexat prezentului avi z, vă remitem exemplarul nr . 1 cu planurile extrase 
din documentaţia depusă de dumneavoastră pe care s-au marcat traseele reţelei 
metropolitane de fibră optică . Exemplarul numarul 2 va ramâne în arhiva noastră . 

Înainte de începerea lucrărilor , la predarea amplasamentului , solicităm insistent să 
contactaţi departamentul de operaţiuni şi întreţinere reţea la telefon 031 425 97 01 
sau fax la 031 425 97 02 sau email : tehnic@net- city . ro . Canalizaţia este formată din 
4 conducte HDPE DN50mm, dispuse pe 2 straturi , câte 2 monotuburi per strat legate în 
pachet , situate în plan vertical la o adâncime de 0 . 4m cotă măsurată de la 
generatoarea superioară a monotubului la supra faţa solulu i , iar în plan orizontal la 
o distanţă de 0 . 5 m cotă măsurată din bordura ce separă partea carosabilă de 
trotuar . Subtraversările sunt executate cu 4 conducte de protecţie HDPE DN50mm , la 
adâncime de 0 . 8m, terminându-se în camere de tragere montate în trotuare . Exceptând 
subtraversările căii de rulare , la adâncimea de 0 . 5m măsurată de la generatoarea 

6/1312023 
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Netcity Telecom IS320CS-2023-0S-13-Aviz Tuesday.June ii 2023 
superioară, deasupra monotuburilor pe toată lungimea acestora es t e îngropată o fo l i e 
de avertizare de culoare galbenă cu înscrisurile "ATENTIE 1 Netcity - Reţea 

Metropolitană de Fibră Optică" . Pe planuri camerele de tragere nu sunt figurate la 
scară din motive de lizibilitate , dacă acestea se suprapun peste reţelele 
dumneavoastră vă rugăm consideraţi camerele de tragere având următoarele dimensiuni : 
l . 6mxl . 4mxl.2m . La fiecare clădire/proprietate s-au executat branşamente/racorduri 
constând din tuburi HDPE 32mm şi 40mm , perpendiculare pe traseul principal la o 
adâncime de 0 . 4m care se termină într-o camera de tragere executată de asemenea în 
trotuar . 

Aplicabilitate: 

Prezentul document se referă strict la tronsoanele străzii [ Bd. Basarabia, 
Sector 2, Bucureşti ) conform certificatului de urbanism nr . [ 35/27- 01-2023 ) 
eliberat de [ Primaria Sector 2 ] . 

Preambul: 

Ca urmare a semnării con tractului de concesiune nr . 4390/02 . 06 . 2008 , aprobat 
prin HCGMB 10 8/2008 , Ne t city Tele com SA a primit dreptul e xclusiv de realizare şi 
e xploatare a infrastructurii asociate pen tru telecomun icaţii a Municipiului 
Bucureşti - Reţelei Metropolitane de Fibră Optică a Municip iului Bucureşti 
(R . M. F . O. M. B _) . Prin contractul de concesiune , Netcity Telecom are obligaţia de a 
proiecta şi construi reţeaua de infrastructură asociată pe domeniul public din 
administrarea Municipiului Bucu reşti , urmând ca la e xpirarea p erioadei de 
valabilitate a contractului, această reţea să în t re î n patrimoniu l Municipalităţii . 

În vederea respectării obligaţiilor din con t ractul de concesiune , es t e necesar ca 
orice lucrăre de extindere/branşament să nu pună în pericol calitatea serviciilor 
oferite de Netcity Telecom utilizatorilor infrastructurii asociate , respectiv 
realizarea propriu-zisă a reţelei . 

Condiţii tehnice şi operaţiona le generale ce vor fi transferate Autorizaţiei de Construire: 

În baza HCGMB 108/2008 , se va rezerva î n trotuar, un spaţiu cu lăţimea de 0.5m, 
adâncimea de 0.8m, cotă măsurată având ca puncte de reper frontul de aliniere a 
construcţiilor şi partea carosabilă a străzii (distanţa se măsoară de la frontul de 
aliniere a construcţiilor (denumit aliniament clădiri) +2m , conform SR EN 8591/1997 
distanţa faţă de fundaţii clădiri unde e cazul, spre faţa dinspre calea de r ulare a 
bordurii ce mărgineşte partea carosabilă) , în vederea instalării Reţelei 
Metropolitane de Fibră Optică a Municipiului Bucureşti (R.M.F.0.M. B. ) , c u 
respectarea SR EN 8591/1997, SR 9570/1-89, a ordinului Ministerului Transporturilor 
nr. 294/2017, dispoziţia Primarului General - DPG nr. 963/22.07.2009. 
Se interzice suprapunerea în plan vertical a retelei dumneavoastră peste reţeaua 
RMFOMB. Unde este cazul , travesarea reţelei RMFOMB se va executa numai perpendicular 
pe axul conductelor şi se face la o adâncime în plan vertical de minimum 1 metru, 
cotă măsurată din axul c onductelor reţelei. 

Graficul d e execuţie a lucrării dumneavoastră va trebu i anunţat către Netcity 
Telecom în vederea coordonării lucrărilor p e strada [ Bd_ Basarabia , Sector 2 , 
Bucureşti ] . 

Condiţii impuse de normativele în vigoare: (norme şi normative în vigoare aplicabile) 

Orice lucrăre trebuie să respecte legislaţia în vigoare, Legea 50/1991 
republicată cu modificările şi completările ulterioare precum şi a normelor 
metodologice de aplicare a Legii aprobate prin Ordinul MLPTL nr . 833 respe tiv 
distanţele prevăzute în SR EN 8591/1997 care reglementează dist 4 1e 'J:l .~~31'0 
diferite reţele edilitare amplasate în subteran în plan şi modu î~(~~~~·~~~E~~~ 
realizează intersecţiile dintre acestea , ordinul M. T. nr . 294/2 ~~~~~~robarea 
Normelor Tehnice privind amplasarea lucrărilor edilitare , a stâl ' i:-lor pen tru 
instalaţii în localităţile urbane . 
După e xecutarea lucrărilor subterane , acestea trebuie marcate şi reperate pe teren 
conform SR 9570/1-89 . 
În conformitate cu SR EN 8591/1997 , distanţa în plan orizontal faţă de canalizaţia 
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Netcity Telecom 19320CS-2023-0 S-13-Aviz Tuesday. June 13. 2023 
de telecomunicaţii trebuie să fie între 0.5m - 2m, funcţie de tipul de reţea 
edilitară ce se doreşte a se construi . 

Cond i ţii cu privire la executarea lu crări lor: (aspecte de ordin tehnic) 

Efectuarea săpăturilor în apropierea monotuburilor PeID (Polietilenă de !naltă 
Densitate - HDPE) de telecomunicaţii se va face numai cu luarea tuturor măsurilor de 
protecţie a monotuburilor şi a izolaţiei acestora , pentru a se evita degradarea şi a 
se asigura continuitatea funcţionării , precum şi accesul pentru exploatare şi 
intervenţii , respectiv prin convocarea reprezentanţilor Netcity Telecom . Se va evita 
circulaţia şi staţionarea utilajelor grele pe traseul monotuburilor PeID, 
depozitarea materialelor de construcţii sau a pământului rezultat din săpături pe 
traseele reţelelor noastre , pe capacele căminelor de tragere , guri de vizitare . În 
zonele de paralelism şi intersecţii , lucrarea se va executa obligatoriu prin 
săpătură manuală şi se vor monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de 
eventuale surpări . 

La trasarea în teren a lucrărilor proiectate , pe durata execuţiei acestora şi 
ori de câte ori situaţia din teren o impune vor fi convocaţi reprezentanţii Netcity 
Telecom pentru acordarea asistenţei tehnice . 

Inainte de începerea lucrărilor , unitatea de execuţie va anunţa Departamentul 
de Operaţiuni şi Mentenanţă al Netcity Telecom (sau Dispecerat) la telefon 
031 . 101 . 18 . 55 sau email la tehnic@net-city . ro sau pe fax la 0372 721 217 cu cel 
puţin 48 ore înainte de data de începere a lucrărilor pentru delegarea unei 
persoane , în prezenţa căruia se vor efectua sondaje manuale pentru poziţionarea 
exactă a R . M. F . O. M. B. existente faţă de traseul proiectat şi predarea 
amplasamentului . 

Predarea amplasamentului se va face pe bază de proces verbal încheiat cu 
reprezentanţii societăţii noastre . După predarea amplasamentului , dacă este necesară 
prezenţa delegaţilor Netcity Telecom pe durata execuţiei lucrărilor şi ori de câte 
ori situaţia din teren o impune , pentru acordarea de asistenţă tehnică , convocarea 
se va face prin fax la 031 . 425 . 97.02 sau scrisoare , cu plata anticipată . 

În cazul în care se întalnesc reţele de telecomunicaţii aparţinând Netci ty 
Telecom nefigurate pe planul furnizat (aflate î n conservare sau în funcţiune) sau se 
constată o neconcordanţă între planurile rnonotuburilor PeID aferente Reţelei 
Metropolitane de Fibră Optică Netcity trasate de noi şi s i tuaţia reală de pe teren , 
aveţi obligaţia să respectaţi distanţele prevăzute de normativele în vigoare şi să 
solicitati prezenţa la faţa locului a reprezentanţilor Netcity Telecom pentru 
modificare pe planuri sub semnătură şi încheierea de proces verbal între parti care 
să reflecte situaţia din teren . 

În cazul în care lucrările dumneavoastra mai sus menţionate, vor afecta 
amplasamentul Reţelei Metropolitane de Fibră Optică a Municipiului Bucureşti -
Netcity (R . M. F . O. M. B . ), aveţi obligaţia să modificaţi traseul R. M. F . O. M. B., veţi 
prevedea lucrări de deviere şi/sau protejare a reţelei de telecomunicaţii 
R . M. F .O . M.B ., pentru care se vor prezenta la Netcity Telecom documentaţiile 
specifice pentru analiză şi avizare dar numai în cazuri deosebite şi bine 
justificate tehnic , contravaloarea lucrărilor de proiectare şi execuţie a acestor 

~~~-~LICî'ări vor fi suportate de căl:fe investitorul lucrarilor . î na inte de demararea 
procedurilor de proiectare a acestor lucrări , se va solici ta în mod obligatoriu 
punctul de vedere al Departamentului de Planificare şi Proiectare Reţea din cadrul 
Netcity Telecom (telefon Dispecerat Netcity - 031 . 101 . 18 . 55 ) în vederea stabilirii 
parametrilor reţelei nou proiectată. Proiectarea lucrărilor urmează să se realizeze 
cu societăţi agreate de Netcity Telecom . Pentru urmărirea lucrărilor se va încheia 
cu Netcity Telecom un contract de asistenţă tehnică şi de dirigenţie de şantier . 

Menţionam ca distrugerea , avarierea sau degradarea prin interventii , partiala 
sau totala , din culpa sau intenţionat , a unor parti din reteaua publica R . M. F . O. M. B . 
sau a oricaror instalatii tehnico-edilitare , provocata cu ocazia execuţiei 
lucrărilor proiectate va fi remediata prin grija şi pe cheltuiala dumneavoastra , 
fara a fi exonerati de plata daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceste 
ocazii , atat Netcity Telecom, prepusilor Netcity Telecom cât şi tertilor care 
utilizeaza reteaua Netcity . 
In condiţiile existenţei unor avarii pe reţelele societăţii noastre cauzate de 
lucrările dumneavoastră dar şi a nerespectării condiţiilor de execuţie solicitate 
prin prezentul aviz , Netcity Telecom îşi declină orice responsabilitate în legatură 
cu pagubele produse obiec t ivu l ui pentru care se sol icită avizul. 
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Netcity Telecom îşi rezervă dreptul de a modifica oricând configuraţia şi 
topologia reţelei proprii fără notificare prealabilă către Beneficiarul avizului. 

Va la bi I itate: (condilii de valabil itate a prezentului document) 

Prezentul Aviz de Traseu este valabil cu planşa nr. [ 19320CS ] anexată, 

extrasă din documentaţia depusă de dumneavoastră, e xemplarul numarul 2 al 
prezentului Aviz de Traseu se arhivează la Arhiva societăţii noastre . Avizul este 
valabil, numai impreuna cu certificatul de urbanism, ş i pe durata valabi litati i 
certificatului de urbanism nr. [ 35/27-01-2023 ] , emis de [ Primaria Sector 2 ] . Î n 
caz contrar , aveţi obligaţia de a vă prezenta la Netcity Telecom pentru prelungirea 
valabilităţii avizului în conformitate cu I şi pe durata prelungiri i certificatului 
de urbanism sau reactualizarea avizului , după caz . În cazul în care se renunţă l a 
execuţia lucrării înainte de e xpirarea termenului de valabilitate a avizului sunteţi 
obligaţi a ne comunica acest fapt prin email la tehnic@net - city . ro sau în scris la 
fa x la nr. 031.425 .97 . 02 . 

Se va ţine cont de prezentul aviz, specificându-se în Autorizaţia de 
Construire obligativitatea înştiinţării Netcity Telecom de către beneficiarul 
lucrării cu cel putin 10 (zece) zile, înainte de începerea lucrărilor de execuţie 
aferente proiectului pentru care se eliberează prezentul Aviz, în scopul coordonării 
lucrărilor . 

Convocarea se va face prin unul din cel e două mijloace: email către tehnic@net­
city.ro sau fax la numărul 031 425 97 0 2 cu cel puţin 48 ore înainte de semnarea 
procesului verbal de predare a amplasamentului. 

Incetare valabilitate aviz: 

În cazul nerespectării înt ocmai şi în t o ta l itate a prevederilor cuprinse mai 
sus , calitatea de act legal al prezentului Aviz de Traseu devine nulă şi neavenită. 

Semnături: (semnaturi Netcity Telecom) 

lntocmit: Aprobat : 

Denisa Gafar Adrian Mihai 

PRECIZARI: Prezentul aviz nu înlocuieşte Autorizaţia de Construire şi nici Ordinul de începere a Lucrărilor. Obl igativitatea 
obţinerii acestor documente rev ine în sarcina benefic iarului lucrării. 
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1 :500 aferent imobilului ~ituat in B-dul Basarabia, nr.151 , sector 2, Bucuresti. 
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MINISTERUL SĂNĂTĂŢII 
DIRECŢIA DE SĂNĂTATE PUBLICĂ A MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 

Adresa: str. Avrig nr.72-74, sector 2, Bucureşti -România 
Cont: R036TREZ70020E365000XXXX - D.T.C.P.M.B. 
Tel: 021.252. 79. 78; 021.252.32.16/ Fax: 021.252.55 .20 
Site: www.dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro 

COMPARTIMENTUL EVALUARE A FACTORILOR 
DE RISC DIN MEDIUL DE VIAŢĂ ŞI MUNCĂ 

Tel: 02 l. 2S3.26.3S; 326.81.14; 326.81.46; 326.81.47 I Fax: 021.326.81.471 e-111all.factor/111edi11@dspb.ro 

NOTIFICARE 
ASISTENŢĂ DE SPEC~,Vf ATE »~ SĂNĂTATE PUBLICĂ 

Nr. „„.J'ţ.)„„„„.1..~M.~.f„„/. •. 14 JUN 2023 

Urmare solicitării Primaria Sectorului 2 Bucureşti, str. Chiristigiilor nr.11-13 sector 2 
înregistrată la registrul comerţului cu nr. - având codul fiscal nr. - şi înregistrată la Direcţia de 
Sănătate Publică a Municipiului Bucureşti, Biroul Avizare/Autorizare Sanitară sub nr. 
8246/11.04.2023, cu privire la modul de îndeplinire a cerinţelor prevederilor legale în vigoare 
privind igiena si sănătatea publică a proiectului: Construire de locuinte NZEB PLUS pentru 
tineri cu regim de inaltime P+lE+M - situat în Bucureşti sector 2 B-dul Basarabia nr.151 cu 
următoarea structură funcţională: Parter: Vestibul, casa scarii, Apartament l (living, donnitor, hol, 
bucatarie, baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bucatarie, baie,), loc de joaca, parcare auto, 
platform deseuri menajere; Etaj: casa scării, Apartament I (living, dormitor, hol, bucatarie, camară, 
baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bucătărie,camară, baie,), loc de joaca, parcare auto, 
platformă deşeuri menajere; Mansardă: casa scării, Apartament I (living, dormitor, hol, bucatarie, 
camară, baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bucătărie,camară, baie). 

În baza Legii 95/2006, Ordinului ministrului sănătaţii nr. I 030/2009 cu modificările şi 
completările ulterioare şi a referatului de evaluare nr.8246/12.06.2023, întocmit de dr.Negru! Veta, vă 
comunicăm urmatoarele: 

- în urma analizării documentaţiei depuse s-a constatat că: 
- proiectul respecta normele de igienă şi sănătate publică prevăzute de Ord MS 119/2014 

cu modificări şi completări ulterioare. 

NOTĂ: 
Notificarea este valabilă atât timp cât NU se modifici\ datele din memoriul tehuie şi regimul 
tehuie din Certificatul de urbanism nr. 35 din 27.01.2023. 

Prezentul act NU reprezintă Autorizaţie Sanitară de Funcţionare. 

COMPARTIMENT 
EVALUARE FACTORI DE RI 
DR. ANGELICA CHIRICĂ 

~ 
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ROMÂNIA 
MINISTERUL Al7ACERTLOR JNTERNE 

INSPECTORATUL GENERAL AL POLIŢIEI ROMÂNE 
DIRECŢIA GENERALĂ DE POLI JE A MUNICIPlULUI BUCUREŞTI 

NHSECRET 
Bucureşti 

Către, 

DRJGADA - RUTIERĂ 

Nr. 2041351 din 26.05.2023 
Ex. nr. I 

Nr. ex. redactate 2 

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 

Bucureşti, Str. Chiristigiilor nr. l l-13, sector 2 

Imobile cu funcţiunea de locuinţe pentru tineri (30 unităţi locative) 
Bucureşti, Bd. Basarabia nr. l5l(lotul I - NC 242264), sector 2 

La documentatia depusă la Brigada Rutieră privind " Imobile cu funcţiunea de 
locuinţe pentru tineri (30 unităţi locative)" în Bucureşti, Bd. Basarabia nr. 151 (lotul 1 -
NC 242264 ), sector 2, în urma analizării acesteia, precum şi a verificărilor efectute în 
teren, vă comunicăm faptul că suntem de acord cu utilizarea deschiderii lotului de teren la 
drumul public (15,lOm) - Str. Carei ca accces auto şi pietonal pentru construc~ile 
prevăzute de C.U. nr. 35 I 27.01.2023, confonn planului vizat în cadrul Comisiei Tehnice 
de Circulaţie. 

Bucu reşti , Str. Logofat Uclriste 9-15, Sector 3, 
Tcl. 021/323.30.30; 021/323.75.60, fax 021/323.45.95 

e-mail: bpr@b.politiaromana.ro 
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• Ministerul Mediului, Apelor şi Pădurilor 

Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului 

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCUREŞTI 

Nr. 9705/18.04.2023 

CLASAREA N()TIFICĂRII 

Ca urmare a solicitării depuse de Elena Tudose în calitate de Administrator Public 
al SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI, cu sediul în strada Chiristigiilor 
nr . .} 1-13, sectorul 2, Bucureşti, pentrn proiectul "CONSTRUIRE DE LOCUINŢE NZEB 
PLUS PENTRU TINERl-B&LEVARDVL BASARABIA NR. 151, respectiv viabilizarea 
terehului prin executarea lucrărilor de de.sf)inţare 'Rentru eliberarea amplasamentului şi de 
amenajare în vederea edificării unor locuinţe pentru tineri cu regim de înălţime P+ JE+M, 
inclusiv realizareq dotărilor necesare, împrejmuire, precum şi asigurarea utilităţilor aferente 
obiectivului de investiţii ce se derulează prin Planul Naţional de Redresare şi Rezilienţă", 
propus a fi amplasat în Bulevardul Basarabia nr. 151 (LOT 1), sectorul 2, Bucureşti, 
înregistrată la APM Bucureşti cu nr. 9705 din 12.04.2023, 

• în urma analizării documentaţiei depuse şi a localizării amplasamentului în planul de 
urbanism şi în raport cu poziţia faţă de arii protejate, zone - tampon, monumente ale naturii, 
monumente istodce sau arheologice; zone cu restricţii de construit, zona costierăi 

• având în vedere că: 
- proiectul nu intră sub incidenţa Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului 

anumitor proiecte publice şi private asupra mediului; 
- proiectul propus nu intră sub incidenţa ait. 28 din Ordonanţa de Urgenţă a 

Guvemului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei sălbatice, cu modificările şi completările ulterioare, 

- proiectul propus nu.intră sub incidenţa prevederilor art. 48 şi 54 din Legea apelor 
nr. 10711996, ou modificările ·Şi completările ulterioare. 

APM Bucureşti decide: 

Clasarea notificării deoarece roiectul 
evaluare a impactului asupra mediului. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Dr. ing. Simona Mihaela d a 

/şEF SERVICIU A VI~E, ORDURI, 
AUTORIZAT I 

Ing. Elena Gâ 

ÎNTOCMIT, 
Ing. Svetlana Gheo:::.:r.Q;h;:.;:e:.....-~ 

~ AGENŢIA)> NTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCUREŞTI 
~- Adresa: Aleea Lacul Morii nr. I, sector 6, Cod 060841 

· · . E-mail: office a mbuc.an m.ro; Tel: 021430 66 77· Fax: 021430 66 75 
O erator de date cu caracter Jersonal, con orm Re u/amcntului E 20161679 



OBLIGAŢII ALE PERSOANELOR FIZICE ŞI JURIDICE 

I. lnvl!stifia se va realiza au respectarea condi/illor impuse prin certificatul de urbanism emis pentru 
lucrările propuse. 

2. Pe durata ,exeoufiei lucrărilor se vor lua măsuri pentru a evita disconfortul creat prin producere de 
praf şi zgomot, fiind obligatoriu sa se respecte normele, standardele şi legisla/ia privind protec/ia 
medii1lui fn vigoare (STAS 1257411987, SR 1000912017, HG 175612006 privind limitarea nivelului 
emisiilor de zgomot în mediu produs de echipamente destinate util/z.ării în exteriorul clădirilor etc.). 

3. Se vor uda periodic solurile, stivele de materiale şi drumurile de acces, mal ales fn condi/ii de vreme 
uscată. 

4. În momentul realizării lucrărilor de finisaj la fa/adă, schela montată va fi îmbrăcată fn plasă pentru 
afi evitată fmprăştierea în atmosfera şi pe oarosabll a prafului rezultat; 

5. Se vor lua măsuri care să fmpiedlce producerea de emisii semhljicative de pulberi la manijJulare, 
depozitare şi transport a materialelor de construcf ie sub formă de praf; 

6. Se vor lua măsuri suplimerttare astfel fncât să se evite murdărirea drumurilor publice şi să se respecte 
normele de salubrizare urbană. 

7. Deşeurile şi materialele 1•ezu/tate din activitatea de cohstruc/ii vor fi obligatoriu fndepărtate ăin zonă, 
pe baza unui contract încheiai cu un prestator autorfaat,' este Interzisă depozitarea necontrolată a 
deşeurilor rezultate. 

8. Transportul deşeurilor rezu/iate din excavări, demolări şi construc/ii se va face c11 autovehicule 
acoperit~ ou prelate. · 

9. La finalizarea luorari/or terenul vafl adus la starea iniliala (daca este cazul); 
1 O. Respectarea prevederilor următoarelor acte normative: 

- OUG nr.19512005 privind protec/ia inediului aprobată cu modificări de ·Legea nr. 26512006, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
- „Normele de salubrizare şi igienizare ale Municipiului Bucureşti" aprobate prin HCGMB 
nr.1201201 O, cu modificaările şi completările ulterioare; 
- Legea nr. /0412011 privind calitatea aerului înconjurător. 
- O. U. G. nr. 9212021 privind regimul deşeurilor, ap1'obată prin Legea nr. 1712023. 
- Legea nr. 2412007 privind reglementarea şi administrarea spa/iilor verzi din intravilan11/ localilă/ilor 
- Republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

11. Supra/a/a de spa/iu verde, conform notificării: 1100, 7 mp (30% din supra/a/a terenului), din care 
733,8 mp (20% din suprafata terenului pe sol natural) şi 366,9 mp (10% din supra/a/a terenului pe 
sol impermeabilizat) va fi amenajată şi fnlre/inută. 

. l ·, 
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AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCUREŞTI 
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841 

E-mail: office a mbuc.an m.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75 
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SERVICIUL DE TELECOM UNICA Tll SPECIALE 
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREŞTI 

Splaiul Independenţei nr. 323A. Sector 6, 060044, Bucureşti, RomDnia 
Tel. 021 .202.25.91, Fax 021 .313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro 

Nr . 1+958 din lc2. 06 . J.IJJ...3 

Domnului Primar RADU NICOLAE MIHAIU 
SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 

Stimate Domnule Primar, 

Neclasificat 
Ex. nr. 1 

Ca urmare a solicitări i de aviz, însoţită de documentaţia aferentă, înregistrată la 
instituţia noastră cu nr. 17958 din 12.04.2023 (AR-5923), precum şi a completării din 

data de 26.05.2023, adresate de Sectorul 2 al Municipiul Bucureşti, în calitate de 

beneficiar, cu sediul în Bucureşti , strada Chiristigiilor, nr. 11-13, sector 2; 

în baza Memoriului de arhitectură - elaborat de societatea NEROLI GENERAL 
SOLUTIONS S.R.L.; 

Având în vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01.2023, cu 
valabilitatea de 24 luni, emis de Municipiul Bucureşti - Primăria Sectorului 2; 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării 
lucrărilor de constructii, republicată , cu modificările şi completările ulterioare, Serviciul 
de Telecomunicaţii Speciale emite următorul: 

AVIZ FAVORABIL 

privind realizarea obiectivului de investiţii - Construire de locuinţe NZEB PLUS 
pentru tineri, respectiv viabilizarea terenului prin executarea lucrărilor de 
desfiinţare pentru eliberarea amplasamentului şi de amenajare in vederea 
e'Clificari1 unor ocuin e pen ru men cu regim Cleinălf1m Fr+1E+M, inclusiv 
realizarea dotărilor necesare, Împrejmuire, precum şi asigurarea u!!!!M4~­
aferente obiectivului de investiţii ce se derulează prin Planu=rţi6~,pt~\. 
Redresare şi Rezilienţă, pentru amplasamentul situat în munici iul~t-S~(: ~ 
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT1), sectorul 2, înscris în C.F. nr. 24 ~!~~c1?u'reşti 
Sectorul 2, identificat prin nr. cadastral 242264, fazele: O. T.A.D. şi D. T.A.C.+D. T.O.E. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată perioada de 
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01.2023 emis de Municipiul 

Bucureşti - Primăria Sectorului 2 şi poate fi folosit doar în scopul pentru care a fost 
solicitat. 

Nerespectarea solutiei tehnice prezentată atrage nulitatea avizului şi 

suportarea de către cei vinovaţi a tuturor consecinţelor ce decurg din aceasta. 

Neclasificat 
112 
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Neclasificat 

Eventualele modificări ale soluţie i prezentate, impun solicitarea unui nou aviz de 
la Serviciul de Telecomunicaţii Speciale. 

Pentru alte informaţii puteţi accesa www.sts.ro sau ne puteţi contacta la telefon 

nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591 şi fax nr. 021/31 .31 .384. 
De asemenea, precizăm că începând cu data de 24.10.2022 noile solicitări 

privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afişat pe site-ul 
www.sts.ro în Secţiunea Reglementări Avize Avize de urbanism 
(https://formulare-.sts.ro/avize-reglementarî/). 

VIZAT 
spre neschimbare 

.SECRETAR q§NERAL 

--~--~ 
Neclasificat 
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·Către 

PRiIM1\RIA S.Ee1j'ORU1JlJI 2 'BUCUREŞTI 
,.~ . · ~uc-qreştţ, seoto'rul 2, str. Chiri'stigiilor nr.~ 11-13 

, . i ' . " • . . . ' ' ' ~ • Î „ 

. În ş~<H~fa1Com!siei 'F~J1~ice de~Ch:cu~atiedinfdata de JS.0~ '.2023 s~a av.izaf;'9iri punct' 
de :vedere tehnic al cirstilEţţiei . rutie,re şi pieton'ale, docut1J.enta't!a . privind lucrările de• 

. co~struQtii, pte~ăzute tn Certificatul .q.e Urb.ahism nr.35 din 27.01.20Z3 pentru„ 1imol5ilul 
. proJ?us ou· funcţLunea' '~~.':l?o.tii1Jiţe peq.tru tin~rţ (~.o, unită~, loşative)~ situat ·în 1Blloureşt~, 
sectorul ~' bJdul Basarâbta, nr. Jl$ l ~[~tul 11 - f!ie t~2'264), m confor1mtaţe c-q Rlanul anexat 
la aviz ' şi cu asigurare!;\ a 9 locur.i de parcare siinpfe în ino'intă la nivelul solUlui 1 îh baza 
preve'ăerilor ·a1t. 2 djn Anexa la NCGM8 nr„60 din 06.04.2006. . · · ,.. . \ ' . ' 

. 111 cazul l)er~alizări.i num~ru!ui de locqri de parcare .sau .~ ~oluţi~i, tehnice de realizare 
a pai·cării„ iinpuse' l?t·in.,aviZ', acesta devi~e nulţ , · ' , 1 · ' ( , · 

·În cazul schimbării fu'ncţiunii avi~te şi/sau a pla11ului ataşat avizului este obligatorie 
. otiţinerea unui nqu ~viz·penttu respectarea preyecţerilor lH.G.G.M.B. nr.96/2'006„. 

r . 
. I 

Redactat: B. M, - 2 exetnplare - 27 .04.2023 

~~ 
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poştar 050013, sector 6, Bucureşti, România 
Tel: 021.305.55.00 
http:/twww.pmb.ro 
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Pion de amplasament si delimitare a Imobilului LOTUL I 
Scara 1:500 

Adresa imobilului 

DOSAR 21329/2022 

c.tqpic 

""°· JW«laJ IOio<ir<a 

A. 0.tl' rd~rit•te- la tU'H 

S'l"'folA(tTC>) 

ANEXA NR. 1.35 

Cc 3669 l.OT\.L I ~ TEREN INTRA VllA."'l 

Totol .1'69 

Cod 

Total 

Confirm lr«irodu:crca inobilulul ln bol.3 de dote ir«g.UI si 
11tribuirn rurorului codas1ro.I 

Scrmtah•a si p11r:ifu 

f.bta •......• ----······-····· 

Mcnlh.nl 

Ser'l'l'WMln !ll sta:1 

U-COSTIN 
Om : febr'Ullrie2022 
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI 
Direc~a Generală Urbanism şi Amenajarea Teritoriului 
Direcţia Urbanism 

SERVICIUL DE.AUTQRIZARE 
Nr. 20081 I „~.\.~-'.:.„2023 

AVIZ FAVORABIL 

Ca urmare a cererii adresate de SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREŞTI/ PRIMĂRIA SECTOR 2{ 
DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU (prin ARHITECT ŞEF arh. urb. Alina 
Alisa BRATU), cu sediul in jude\ul -. municipiul/ei:aşulloomUAa Bucureşti, cod poştal -. sectorul 2, str. 
Chlrlstlglllor nr. 11-13, bi. -, se. -. ap. -, telefon/fax 02120960001 0212096282 e-mail -. lnreglstrata la rv. 
20081 din 06.02.2023, prin care se solicită eliberarea Avizu/ul Arhitectu/ul Şef al municipiu/ul Bucureşti, 

in raport cu dispoziţiile H.C.G.M.8. nr. 566124.10.2019, prin care s -au reglementat prevederile privind 
autorizarea directă, 

-pentru Imobilul:- teren/construc\ii - situat in municipiul Bucurefti, Sectorul 2, Bulevardul BASARABIA 
nr. 151(LOT 1), identificat prin numărul cadastral 242264, prin Cartea Funciară nr. 242264 şi prin planurile 
cadastrale anexate, 

• in scopul: "CONSTRUIRE DE LOCUINŢE NZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL 
BASARABIA NR. 151, respectiv vlablllzarea terenului prin executarea lucrărilor de desfiinţare pentru 
eliberarea amplasamentulul ,1 de amenajare în vederea edificării unor locuinţe pentru tineri cu regim 
do inălpme P+1 E+M, Inclusiv realizarea dotărilor necesare, lmprojmulre, precum şi asigurarea 
utllltăţllor aferente oblectlvulul de investiţii ce se derulează prin Planul Naţional de Redresare şi 
Rezilienţi", 

Avănd ln vedere următoarele: 
Conronn P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) .Zone Construite Protejate", aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 

279/21 .12.2000 Imobilul nu se aftă ln zonă protejată; 
Imobilul nu este înscris în Lista monumentelor Istorice actualizata în 2015; 
Conform P.U.G. (Plan Urbanistic General) al Municipiului Bucureşti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 

269/21 .12.2000 sl H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 24112011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 şi nr. 877/2018 (pentru 
prelungirea valabilităţii P.U.G.) Imobilul este cuprins Tn L4a - subzona loculntelor colective !nalte cu P+5 • 
P+10 niveluri, formAnd ansambluri preponderent rezidenţiale, situate în afara zonei protejate; 

ln urma analizării documentaţiei transmise şi a verificării datelor existente, se emite urmatorul 

AVIZ 
in raport cu dispoziţiile H.C.G.M.B. nr. 566/l4.10.2019, 

prin care s-au reglementat prevederile 
privind autorizarea directă 

~.;112.J>.'Î {0 
<'~î,1~h1mba ,.., 11.L 

sore. .... ,.c:~€tv-. r-\ p.~ .._,i;. 
sf.G~_,-

Pentru "CONSTRUIRE DE LOCUINŢE NZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL ~RABIA 
NR. 151, respectiv vlabllizarea terenului prin executarea l ucrărilor de desfiinţare pentru eliberarea 
amplasamentulul şi de amenajare în vederea edlfldrll unor locuinţe pentru tineri cu regim de înălţime 
P+1E+M, Inclusiv realizarea dotărilor necesare, lmprejmulre, precum şi asigurarea utllltătllor aferente 

-----------':o="b"'le'="c,.,tl'"'"v,.,ul.,..u":-i ~d.,,e'-:-!"._._v"'-':'-"'ţll.cJLse deruleaz.ă p.da_e.lanuLNaţlo.naLdlLRedmsare_şLRezilfenţă:..potcivi._ __ 
Certificatufui de Urbanism nr. 35 din 27.01.2023 emis de Primăria Sectorului 2 ·Municipiul Bucureşti. 

J 

Se vor respecta toate condiţiile din Certificatul de Urbanism nr. 34 din 27.01 .2023 emis de Primăria 
Sectorului 2 • Municipiul Bucureşti. 

Prezentul aviz este valabil pentru obţinerea autorizaţiei de construire. 
Prezentul aviz este valabil pe toată durata de valabllltate a Certificatul de Urbanism nr. 35 din 

27.01.2023. 

Bd ReghaElisabetl IY. •7. codpoltal0SOOl3 , seaor5, Buomi~ti. Românla ·• 

Tel: 021.305.$5 00 
hnpJiWww pmbm 

ŞEF SERVICIU, 
Arh. Bag n FlorlQ_ CRISTEA 

I ~sttna 



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUAŢII DE URGENŢĂ 

Către, 

NESECRET 
Nr. 39997 
Din, 24 . I 1.2022 
Exemplar Unic 

Inspectoratele pentru Situaţii de Urgenţă Judeţene/Bucureşti-Ilfov 
Domnului inspector şef 

În vederea aplicării unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea 
categoriilor de construcţii şi amenajări care se supun avizării şi/sau autorizării 

privind securitatea la incendiu, facem următoarele precizări: 

Terminologie şi încadrare în prevederile Hotărârii de Guvern 
) 1.1. În revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022 clădirile deschise sunt acele 

construcţii care îndeplinesc una din următoarele condiţii: 

~ să fie prevăzute cu acoperiş iar suprafaţa liberă a golurilor din pereţii 
exteriori să fie mai mare de 50% din aria perimetrală a acestora; 

~ să fie descoperite permanent pe mai mult de 7 5% din aria construită. 

1.2. clădirile de locuit colective1
, noi sau existente, se supun avizării/autorizării 

dacă au regim de înălţime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim 

D+P+3E sau minim P+4E) la care se realizează sau se amenajează mansardă2. 
1.3. spaţiile pentru comerţ şi spaţiile pentru întreţinere corporală, grupate în 

aceeaşi construcţie, se vor încadra în categoria clădirilor cu funcţiuni mixte3 şi intră 
sub incidenţa Hotărârii de Guvern dacă suma ariilor celor două funcţiu · e ăşeşte 

1000mp4
. În condiţiile în care, una din cele două funcţiuni are o supraf: ă Q i Mmi 

de 600mp, respectiv 200mp în clădiri de locuit colective, avizul/auto~~~:~ 
emite doar pentru acel spaţiu. -- L 

1.4. laboratoarele medicale sunt considerate spaţii pentru prestări servicii 
(comerţ). 

1.5. şoproanele, construcţiile închise pentru gararea autovehiculelor (utilaje 
agricole, tramvaie, troleibuze, autobuze, depouri metrou etc.) nu intră sub incidenţa 

prevederilor Hotărârii de Guvern. 

1Pct. I .4 din Normativul privind proiectarea c/lidirilor de /oc11infe(revizuire NP 016-96),indicatfv NP 057-02 
2Pct. I, lit. d) din Anexa nr. I la H.G.R. nr. 571I 2016 pentru aprobarea categorii/or de constrncfii şi amenajări care se 
supun avizării şi/sau autorizării privind securitatea la incendiu, cu modificările şi completările ulterioare 
3 Art. 1.2.12 din Normativul de siguranfă la foc a constmcfiifor, indicativ P 118-99 
4Pct. I, lit. i) din Anexa nr. I la H.G.R. nr. 571I 1016 pentru aprobarea categorii/or de construc/ii şi amenajări care se 
supun avizării şi/sau autorizării privind securitatea la incendiu, cu modificările şi completările ulterioare 

Adresa: Str. Dimitrie Pompeiu, nr. JO A, sector 2. Bucureşti 
Telefon: 021.208.61.50 I Fax: 021.242.09.90 

Email: igsu@mai.gov.ro 



1.6. În vederea încadrării construcţii lor cu funcţiunea de învăţământ în 
prevederile Hotărârii de Guvern trebuie avute în vedere exemplele de mai jos: 

învăţimânt 
timpuriu şi 

prima cularia 
destlşurată 
< li'TSmp 

nvăţământ· secundar 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată < 600mp 

Clădirea/spaţiile nu se Încadrează în prevederile 
HGR 57112016.Nu se emite aviz/autorizaţie 

învăţământ 
timpuriu şi primar 
cu aria desfăşµrată 

< 1f75mp 

Învăţământ secundar spaţii 
pâhă,în 60081P 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată >600mp. 

Se emite aviz/autorizaţie pentru întreaga 
construc ie 

învăţământ 
Învăţământ Secunda11 spaţii timpuriu şi primar 

cu aria desfăşurată Iii >600mp 

<17Smp 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată >600mp 

Se emite aviz/autorizaţie pentru întreaga 
construcţie 

. 
' 

I• 

încăperi destinate 
învă~Antului 

timpuriu şi primar Învăţământ secunoar 
cu aria destăşuratl 

> ft75mp 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată < 600mp. 

Se emite 
aviz/autorizaţie 

pentru acest grup de 
încăperi 

învăţământ timpuriu 
şi primar cu aria 

destlşurată 
> 175mp 

Învăţământ secundar 
spaţji până în 

600mp 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată >600mp. 

Se emite aviz/autorizaţie pentru întreaga 
constmc ie. 

• înv~ţăr:nânt timP.~riu 
Învăţământ secundar şt pnmar cu ana 

desfăşurată 
' 

spaf!i > 600mp 

I ~ > 17Smp j 

Clădirea are suprafaţa desfăşurată >600mp. 

Se emite aviz/autorizaţie pentru întreaga 
constructie 

In sensul celor precizate antenor, vă m ormez ca aspecte e prezentate pot i 

aduse la cunoştinţa tuturor factorilor care contribuie la proiectarea, verificarea şi 
executarea construcţiilor pentru a crea un cadru unitar de aplicare a Hotărârii de 
Guvem5

. De asemenea, adresa se va posta pe pagina web a inspectoratului, la 
secţiunea avizare-autorizare. 

INSPECTOR GENERAL 
General - locotenent 

IAMANDI Dan - Paul 

s H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constNC\i şi amenajAri care se supun avizări ş~sau auOOZării privind secuntatea la lnoendlu 

Adresa: Sir. Dimitrie Pompeiu, nr. JO A, sector 2, Bucureşti 
Telefon: 021.208. 61. 50 I Fax: 021.142.09. 90 

Email: igs11@mai.gov.ro 
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FAZA: STUDIU OE FEZABILITATE 

Prole.;ţaJ1t, 

se NEROLI OE!iJ:RAI., SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J281868/2012) 

DEVIZ GENJ:REAL 
al oblec)llvulul de lnveatl\lJ 

Construire de locuJnţe nZE'B plus pentru tineri ~ Bulevardul Basarablil nr• 151 
I 

Nr. Denumirea capllololor şi subcapltolelor de Valoare• TVA Valoare cu TVA 
crt. chelfulefl (fatil TVA) 

l 
lei lei ilel 

1 2 3 4 .. 5 
IO(IPI !lLUll 1 GheltUlell P•nt~k 01>ttnorea 11 ameniJJarea tecenullil t 

1.1 O~ţlherq teninvful o.oe 0,0<l I O.OQ 
u Amenajarea tcirenuhfl 404844.tş 16~8U~ 4$1526.54 

Obleqt 6_AinentiJ~ra locictlll ~I ltnpreJm1tlre 
' 

404()44;16 7888~.3~ 4llf521;.54 

1.3 A/rtOllâJill'I ~lll\trtl ptdt(l~lll\ molJIUhU tl o.o o o.o& 0.()() 
aduce~a teronulul la ataroa lnlUall • 

M Cheltouur pentru rolocetewprofootfa 
uUlltAtlfor o.oo O.QQ I 0.00 

Total Cî$pfi<JL;1 4:0,te;\.{.16 70882.~8 14U52M4 
c:fAPITULUJ,.-.: vhe1tu1e1l p.ootru aa1gQcaroa utunalllo nec1taare J>.Ql(QJ v(JllJI c:1e·1nveat111 I 

2.1 IOhelturoll peihtl'U a11lg11„rea. ljtlllf4lllot: 
932iUO 1n2s.111 

1111o~Q.A1 necesare obleotlvulul dQ lnv.,.tlţll I 

O.b\e!l1 7. _ l\$IQV:rare Utl«\1111 93tij9".5Q 17728.91 111026.41 
Total ţapltol•2 I 9329.9.60 1.7726.91 1) 1026:41 

,CA~ITOLUJ. ;s·1,meitulell,p11n\rU Proiel1tare VJ aeJsteo a tennrca t 
3.1 SWdll 30\)00.d<i 5700.0ţl 3Ş700.00 

~.1.1. Ştliclll dii torett 1~®0,0Q 245Q.QQ f 17850.00 

Studl~ ~9t>Oc9Câfio 500P.OO ~~Ma I 5950.00 

studlq geotehnic 10000.00 1~ou~ · ( 11900.00 
~. U . Raport' privind lrtipactol aaupra 
·me.dlttJU' 

O.Ol) o.oo o,QO 

3.1.3; .+!te 11tudU epecltfQe ~50'00.00 2~0:00 ! 17850.0Q 

s\udiu .utilizate (esurse regenerabile 4500.06 855.00 l 6355.00 

Al)aUz.~ DNSH 6000.00 1140.QO l 7140.00 
stµdlu h.Z.eb 4500.00 856.00 5365.00 

3.2 
Oocumentatll.auport e1 chortuloll pol\lru 27000.00 6130.0() 32130.00 ot>tinerea de avize. acord cui , 111utorlx4Ur 

3.3 Elipllrtlzare l•hhlcit 0.00 o.® 0,()() 

~.4 
Certlflca.toa perfotmantel energeticii , 1 0.00 0.00 

I 
0.()() 

au<lltul vnem11llo al ol.4dlr11or 
3.5 Proloctore 182QOO.QO \14680.00 218~80,00 

~.5.1 . Tema de proiectare . 0.00 O.OQ 0.00 
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 O.OQ 

3.6.3. Studlll de fezal>lll!ate/dooomenta\le <le 68000.00 12920.00 80920.00 
avizare a lucrMlor de lnterve11lil şi deviz general 
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3.5.4. Oocumentatlile tehnice necesare ln 
vederea ob\inerll 1600Q.00 3040.0Q 1 19040.00 
avJielor/ac:ordurllor/avtqr~a\lllor 

I 

3.5.5, ~laborare a documenta\lel tehnice 30000.00 6100,00 3S700.00 DTAC/DTAO 

3.5.6. Verificarea tehnică de calitate a 
10000.00 1900.0Q 11QOO.OO I Proiectului tehnic sl a datallllor de execulla 

3.5.7. Proiect leho{c ş( detalii de exec_ulfe 58000.00 1)02,0,0Q 6902.0.00 
3.$ Orgaoliaru11 proi:edurtloftlo lqhltlllll ~ctOOO.~ ttaoo.oo I 23800,00 
3,7 Con111tfllntA managQmonl proiect 2QOOO.OO 3800,00 I 23800.00 

3,7,1 .J.1a11a~menl de proleot/con• ultanta 20000.00 3000.QO 
3,7,2,,Au.dJIUI flt111Mla~ Q.OQ j),Q( O.oll 

( u Aslato~iA tohnfol "68ooQ.OO P~&20.oo !G:&6920.0Q 
3.U. Al leten\l 111ttrlldl din partea 16000,00 ~20.oO I tH20.00 11rologtantulul 

11 
3.8.1.1. oe oerioada de executle a lucrărilor 16000.00 2850.00 17850,00 

I< 
.~.a.1 .2. pe(ltcµ partlc.!Pl!rea pr()[ectantulul la I 
fazele tnclu$e ln p~o9ramul dii control al 3000.00 670.00 3570.00 
lucrărilor de execu\le, avizat de ciltte 
lnsoectoratul de Stat ln Conslructll ' 
3.8~. Olrlgentle tfe t•ntlet 4.«0000,00 ~.lG.OO..OQ (IS311500.00 

Total 'clfpilol 3 7,41000.0< 1419,0.00 ae893o.oo 
OARlîl'll 111 '" • '"e1tu1e11,l>'entr.u ft111ealltta de'bazi 

Ooosţwo 11 t l lnstaf atll 118814BMQ 2~S:1.(B2.97 1 '38'&72.27 
Obrect 1 Modul1 '"· .. ·~ ... . . """" 2ll082jM5 633!il!O,A4 3'4f776.39 
Ob1ect 1 ~ od\ll2 

.. 
1 -· 227J.11 M 6 432785.o.4 710481.39 4.1 .. 

Obiect 1 ~ odOl3 " - .. 32.22629.20 612280.6~ 834809.76 
0b!&C\;1 K 0001-t " 3222529;20 612280,55 HMHll9.76 
Obiect 6 Ret11te exterloa(e .350000.00 66695.m 14f7.095 00 
Mo_QWJ lltllaJQ, eohtparnente tohnotoglce·,1 712S'O(J.<>q 142875.00 896476.00 „.2 <unctlonaJQ 
OJjl~ fModul1 150500.00 26590.00 179095.00 
Obiect 1 Modul2 .. 'f 501>U11,0Q 28695.00 f'19095.00 
Oblec\ 1 MO!iul3 22:ti760,00 428"92.60 26™2.60 

lftf lllllll"I' 1 IUllU'tldA n?5.zti0,m A<>892,51 ~2.50 ~ 

1,1t11~{~' eohf1J11m&nto tellMloUtce 11 
-. 

4.3 {Ullc 1011ate caro ne~11sl1J mont.I 1787800.00 ~39682.00 127482.00 

0blecU lMoaul 1 3"80000,00 72200.00 462200.00 
O.bJect f'Modul 2 380000,0< 72200.uc i4622(i().OO 
IOble.ct 1.t.10dul 3 513900.00 97641.00 611541 .00 ~~ 
IQblecl 1 Modal 4 5.13900,00 97ll41 00 16f1541 .00 . 
OtffâJ~. eqtu~hlente tettnologlco şi I ~ 4,4 tunqţ\01.11111 cate nu 11oceeltl montaj Ol o.oo 0.00 I ~ echlpam11111e do tr1nst10rt 

te nesc\'\:~E.R~ ~ 4.li Oofitt 0.00 0,0Q l \ 0.Q( 

4.~ Ac:UvĂ,lloc<>tporarD 0..00 o.oo \ f>.q[ 
R'C.\ţ..,~-•;:..;.;.--

T9li\I 911pf tQI 4 „~ '" 144~17Ş9;3,0 ~7AP139,9~ ... f6f~-~7 

CAfflTOLUl.. ll Alto cMltuloll 
a.1 Orsanlzar• do 110\lof 137000.0Q a~03Q.OO 1~~030:00 

1:t.1.1. 1..ucrar1 ue conttl'\IC\11 ,1 mtt11a111 
100000.00 19()00.00 111sooo.oo <1forento tirganlurll (le ,anilor 
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6.2 

5.2.3. Cota aferenta\ ISC pentru controlul 
1tatulul ln amenaJ11ro11 terllortulut, Ulbltnf&!\1 
fi pentru aut0tlurea lucrărllm do cons truc li 
5.2.4. Cota ~feront6 Casai Sociale a 
Constructorilor • C~C 

•1n p(e\url la da.ta de 16.06.2023 

Oa.ta elaborarll: 
15.06.2023 

37000.00 

145551.2$ 

o.oo 

13231.93 

861'9.66 

65159.88 

0.00 

1556913.30 

2600,00 

184202'J.5"6 

7030.00 fC030.00 

0.00 145551 .~5 

0.00 0.00 
I 

o.oo p2ue3 

0.00 
. 
ft1159.tl6 

I 
o.oo 88159.88 

0,00 0.00 

29!'8a4.94 

476.00 
32432.9:93 

\ntoonitt. 

Proiectant. Bonef{c!ar/lnyostltor. iai 
SECTORUL :l al Municipiului Bu~rostl SC NE~OLI GENERAL SOLUTION $. .L. 

PRIMAR 
Radu t-llcolae MIHAIU 
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Administrator, 
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FAZA: STUDIU DE PEZABILITATE; l 
Proleotant, 
SC NEROLI GENERAL SQLUTIONS S.FtL. 
(R03064482Q . J26/S68/2012) 

DEVIZ GENJ:REAL I 
al obiectivului de hwesUţll 

Construire de locuinţe nZEP'plus pentru tlhert - ~ulevardul Q11sarabla nr. 151 

VARIANT.,A. AL TJ:RNATIVA 
Nr. Denumirea oapltoletor şi su,boapltolelor de Valoal'&* .. TVA Valo~re cu TVA 
ort. cheltuieli (f l\rii 'IV A) 

I 
1111 lei I lei 

1 2 3 4 j Ş 
OARl O.Ll)L 1 Chtlltulell pentl:u.obtlnetell 81 ame111uarea.ter1mllllll• I 
1,1 Obtln11t~il tere!lulut 0.00 0.00 I O.QQ 

1.2 Amen~Jarea tfr~l'\Ul!.jJ . 4'048#.1& 76882.39 481628.64 

Obiect s_Aroş,nejare Incinta lli ftnpreJmulre 404644.16 16882139 481~~6.~ 

q Am~naJar\ pentru prof111itla mlidlllh.11 şi o.oo 0,00 I 0.00 aducerqa wenutul la starta fnJUali 

1.4 I Chel\ulell pentt\J rGIOC!areli/prottQtla 
O.OQ o.oo I 0.00 Utllltlltllbr I 

Total c111>1tol 1 ~04M4.1! ., 7~aş2,e9 l 48.1626.64 
,OA~11 111 111: ·2 .unettutşll oantry as1a'Ur1Jl'91\ lllillt~tlLOr J)Rc-esare,0.01001 1.IIUI ua.1nves1111 · ' 

2.1 CheltCllâU panVU aarguretaa utllltlltllor 
t1ecesar&.<1blectlvulul d& ltivetlltll &329.9',$0 17'(28.91 h 1102Q.41 

Obiect 7 _Aslgqrare Utllltatl 93299.50 111iM1 l 1110.i6.~1 
Total 01mltol 2 â}29Ş,~Q 11.726.&ţ j ,ţ1102M1 
'-'1'11"'~ rO.LUL 3 Oll&lţulell o.eotrU prollfctel'e flia81Jlen ta-tehntca ·I 

3.1 Studii 
- aoooo.oo fiTOQ,QO ! 3'5too.oo 

----1\ ~t 1.1. $tudii da t11r11n . 16000.00 281!Q..OO I fl~~.(/N 
\J\V.i { 0 

S\udlu topografic 5QOO.OO 911'0.QO l 5!J/30 .09 ,,fe net.~\'\:~cf' · 
Studiu geoteh.nlc 10000.00 1900.00 I 119~0 ... QC ·~~iJ:I;~-· 
3.U. R11port prtvln4 11T1Pacti1J 1u1Upra 

11.lJll 0.00 I ~ lntdftffu; 
3:1.3, Alt, atutJIJ •P~41fl9ş 1şo~.oo 2850.00 I 17860,00 
studiu utîllzare resurse regenerabile 4500.00 855,00 

' 
6355.00 

Ani!l~ DNSH 6000.00 1140.00 7140.00 

11tudlu nZeb 4ŞOO.OQ 85Ş.00 I 5365.00 

3.2 Oocutnenta\11-auport ' ' cht1ltuli11l pentru ttOOoM 6130.00 I 32130.00 
<>btlnerea do avize, ac;ordurl şl a\l\<.irfZatll 

3.3 ~xpertlzare tehhlcG 0,0Q 0.00 ! o.oo 
Oertlflcarea performantei en!lrpetrce t l ' 3.4 
audltul enemotlo al cllldlrllor 

O,OQ 0.00 0.00 

3.5 Proiectau~ 1 ~2000,0Q 3458Q.OO ' 216580.00 
l 
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3.5.1. Tema de prolE!cl(lre o.oo O.OQ Q.OO 
3.5.2. Studiu dţl ptefelablJIJata o.oo 0.00 l 0.00 

3,9.3. Stud(u de fezaQililate/docurnenta)i~ da 
avizare a lucrărilor de JnteJVentii şi deviz general 68000.00 12940,QQ I eo920.oo 

3,Ş.4, QQC1,n:nentatlile tehnice necesare fn 
16000.00 3040.00 19040.QO vedereii obVnerii avizelorfacordurilor/autorlzatillot 

' f 
3.5.Ş. elaborare a dqcumeotatiei tehnice 

3(l000,00 Ş700.00 35700.00 DTAC/DTAD I 
t 

3.6.6. Verificarea tehnică de calitate a woJectului 
10000.00 1~00,00 1 11900.00 tehnic ş\ I.\ detaliilor· de exe9u11e 

I 

3.Ş.'7. 'Proiect te~nlc ş\ ctelaHI de ~/C~\llle 5ŞQOO.QO 11.020.00 ' eS.P~MQ 
3.6 Qtaarf~area procetllll'llor da a!)til?lil$ ~lll)DO,,OO ~oQ.ţ>d I ,2~sopJl<i 
3.7 ConăµftQ1M mal'l~IJemunt prot(ict 20090,00 3şp~,QO 23$0!),Q( 

3,7.1, Manaaenumt d' prolec;t/cons1,1ltal'll11 20l)OQ.OO 3800.00 l 
I 

13,1,2„"'udJM ft•U•tt.clât MO , o,O(i [. MO 
3.$ Aşlşttn{A tehtţlcl 4_6~0QO.OO 889~Mo ~~6920.0.0 

:te.1. AelttentA tehnlol din p11ttea 16000.00 34~0.0'Q l ~1d0,0.Q proft\C'tttOll.lhU 
3".6.1.1, ce cerioada de exeoulie a tucr~rilor. 16000.00 2850.0( 17650.00 

l i 3.6.1 .2, pentru pattfcJparea pro)ectqnlul4l !1;1 
fazele Incluse tn progr!;\mul de <;onttpl al 30QO.OQ 570,QO 3570.00 

I luctărl!or de"executie, a~izat (le către 
Inspectoratul ~e Stat-în CQnstrocUI. 
U12; Dlrlg_~n6e.~e tant~er 4f000ţ),~ $Ş5.Q0.0.0 &S660o.oo 

Totai 0<1i)ltoJ,~ '7.iJ'f O:OO~O"< I • r141no.~1 fl1Jp_a30:0-1 
OMIJOl.lUl.l~'CllăltulŞU; oel\trU ln:letitnlâ ii~ liaza -

Oqllafruo(il tl lnataratll 
. 

\2~oe1tr.es -~1411~?,8~ ~t tl46.36, li 
0.mect 1 MQdul1 2602631.58 494()00.00 097131. 8 , VIZAT -

4.1 Obleot f MO<ful2 2602631:68 494500,00 097131. >t Spte nefschlmba~ 
Obfect 1 Modul3 

- .., - 36710'01.41 679631Ai 42"6136.36 ~ CRETAR GENEI 
.Oblect,1 MMQl4 ,, 35'ltQ07.'11" 679631 iţj ~ 26663$,82 :Al 
Olllecl·S Ratele exterioare 350500oi:' 6659MO '41:7095.00 -
MQntru titllaJe, echll>iţrnento tehnologico t l 805175.00 11i2QBUŞ 968158.26 4.2 'fon9tlOnftlG 
dble'ct 1 Mod1Jl1 165650.00 31464.5C ;19700!1.60 
:Oblec\ 1 Modul2 16.5550.0Q 31464.fiO f97004.60 
Oble<;! 1 Modul3 .... 231oa7,5o 45037.1S 2&207/l.63 
Olltecl t M.D<l.ul4 237-.037,50 45037.13 262074 63 
Utlla,fe, eonf Pt\meote leftnologlctt şi 

1&3~9~6.00 367447.84 a'P1383.84 4.3 fuoqtlonale ca.re 1lece11Ul montaJ 
Obiect 1 Modul1 391400.00 7.1366.()0 465.766,00 
ObJect 1 Moc:lvl2 391400,00 74366.00 466766.00 
Oblf:lCI 1 Modul3 675568.00 109351.92 684925.92 
0Qlecl 1 ModUl4 o765e$.OO 1093"57.92 ~684925.92 

I 
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Utilaje, tohlpamanto tohnoto9lot şi 
4.4 funo\ionAI• oar• l'IU neoetilti mont-i tl 

eohlp1Mont• do ttansport 
4.11 Dottrl 

6.2 Oomisloant coto, tax•t ooat1AI o dltulul 

6.3 

6.2„1. C.l)Jll)iloar"lt şi tlobln:tllt aftrtntt 
ottdiluluJ noii tln~n ato"tjl 
8.U. Cota 1tt•tenta ISC pentru controlul 
0111t•t11 luor~tilor de oonstrUotlf 

5.2.3. Cota afetentt 1$C pentru controlul 

stat\JIUI '" •1n•naJ1-re1 t•rltoriulul, urbanism 
şi pentru autQtlz•rta tuore1rllor de ()9nstru.ctlf 

IMl,4. Cota 11~rent4 Ca$•1 Soolalo a 
Con•truc;t9rllor • cso 

D6la. etaborăril : 
16.06.2023 

Beneflclarllnvtstjtor. 
SECTORUi. 2 al Munlolplului Bucurestl 

PRIMAR 
RCld\.l Nloolao MIHAIU 

o.oo 0.00 o.oo 

O.OQ O,QO O.OQ 

o.oo o.oo o.oo 
16448888,$ ~&384.1n.89 

137000.00 2G030.QO 1$3030.00 

100000.00 19000.0Q 119000.0Q 

37000.00 7030.0Q #030.00 

o.oo 166~41.86 

0.0'0 0.00 

14112.90 14112.90 

706'4.48 0.00 70564,48 

701564.48 0.00 70664.48 

o.oo O,OQ 0.00 

6960.00 
229,9244.915 

0.00 o.oo 

lntoomit, 

.... Proiect<1nt, 
LI GENERAL SOLUTION S. 
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Administraţor, 
Mlhliţii ANDREI 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 
Proiectant, 
se NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (R030644828 . J26/868/1012) 

Obiectiv de lnvestltll: 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tine ri - Bulevardul 6asarabla nr. 151 

DEVIZ OBIECT 1 
MODUL 1 • 6 UNITATI • 

Nr. Denumirea capitolelor fi subcapltolelor de cheltuieli Valoare TVA Valoare cu TVA 
crt. '"'„TVAI 

lei lei lei 
1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 4 Ql.elţulell De nfru lnvestlila dt baiJ 
4.1 Constructll sl lnstalaUJ 2177715 432766 2710481 

4. 1.1 Terasamente, sistematizare pe vertlcal3 fi amenaJ~rl exterioare 388088 73737 461825 

4.1.2 
RezlStentA 3~441 62110$ 390853 

Luctarl de rezistenta 328448 62405 3908~3 

Arhttect4ri 1410555 268005 1678560 
4.1.3 lucrarl de flnlsale Interioare 235281 44703 279984 

lucrarl de flnlsale exterioare 1175174 223302 1398576 
lnsta l~fll 15062$ 1861~ m:t44 
lnstala!H electrice 52500 9975 62475 

4.1.4 lnstalatil sanitare 37500 7125 44625 
lnstaJalll termice 26125 4964 31089 
Staile otenarare ACM "'. 34500 6555 41055 

c~.-.- - .-"; 
4.2 Montai utila le ecMDamente tehnoloalce st luncllonale 

Montai echloamente electrice 50000 9500 59500 
Montai echioamente 5tatle oreoarare ACM I 15500 2945 18445 
Montai echlDamente lnstalatll termice 85000 16150 1011SO 

lfO = '" .• „ -.~ .. ... ,,. .,-

'""' 
. 

UtllaJe, echipamente tehnologice 11 functlonale care necesi13 
380000 72200 452100 

montai 
4.3 Echloamente electrice 51VVV1 9500 59500 

Echloamente lnstalatll termice 250000 47500 297500 
ecl1lDamente Statle oreoarare ACM 80000 15200 95200 

4.4 
Utilaje, echipamente tehnologice 11 lunctlonale care nu neceslt3 o o o 
montai sl echloamente de transaort 

4.5 Dot3rl . o o o 
4.6 A~lve necoraorale o o o 

. ~: .• J:-· ,~ - ·• ''-r'" ~ ~l .tll~• ;.r::t:_1_·. • _EV !•'•":'...- ,..,.,.,.. '"' " 
„ 

( "o„ lc hit.De C>blect . 'u nn11î1 ·: sm&n "ii Al711 ,- -întocmit, 
V/ZA,y ~-spre n -

Proiectant, SECRer~~llimbare 
GENERAL 

NEROLI GENERAL S~UJIONS S.R.L ~ 

~0•110 • 

„:~7~~~ ~:;~ i;·':'·~\~ ~ 1.r; ~~ • ' ·~\·;. 

\ '~ . n ~ "'' -.;T' • ~-' 
~- ./':~\") '"'' " "'' . . ~ . . 
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FAZA: STUDIU OE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (R030644828 • 
)26/868/2012) 

Obiectiv de Investiţii : 

Construire de loculnte nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr.151 

DEVIZUL OBIECTULUI 2 
MODUL 2 = 6 UNITATI = 

VARfANTA OE BAZA 
Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de cheltulell 
crt. 

1 
CAPITOLUL4 
ele baz~;1 

4.1 Construcţii şi lnstalatll 

2 

" 

4.l. l Terasamente, sistematizare pe verttcală şi 
amena)lrl exterioare 

4 .1.2 Rezistent• 
Lucrarl de rezistenta 
Arhitectură 

4 1.3 lucrarl de finisate Interioare 
lucrarl de flnlsaJe exterioare 
lnstal;iţll 

Valoare 
(fArll lVA) 

lei 
3 

2277715 

388088 

328448 

328448 
141055$ 

235281 
117527~ 

1SO!i25 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4 5 

ctaeltulell pentrl! lnvestl!la 

432766 

13737 

62405 

62405 
.268005 

44703 
223302 

2.8619 

2710481 

461825 

3908~~ 

390853 
1678560 

279984 
1398576 

179244 

lnstalatll electrice 52500 9975 62475 
4 1.4 h)stalatll sanitare 

lnstalatil termice I 

~ l g ~~;.;:·~ 1tl~;.şr1 
4.2 Montaj utlla)e, echipamente tehnologice JI ·· ' 

functlonale 
Monta) echipamente electrice 1 

Montai echipamente Static preparare ACM 

37500 7125 44625 
26125 4964 31089 
34500 6555 41055 
.. . 'f.''.l'f;f;.~~:---

50000 9500 59500 

15500 2945 18445 
Montai ecnloamen e Instalatu termice 

,„, •m 16150 101150 

Ut laie. echloamen :e·tehnolo2lce sl runctlonare care 72200 4522 
Frhloamente electr ce 4

·3 E< hloemente-lnstalatif-teFmle-
5K 59500 

IP/ 1loamer te St;itfe oreoarare ACM 8K 15200 95200 
4.4 Utllale ecl loamente tehno•nolco sl functlonale care o o o 
4.5 Dotări o o o 
4.6 Active necoroorale o 

1u1.u.1 III • .„~„,„ 

Total 1 evit oe obiect '"' 
întocmit, 

Proiectant, 

1861192 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV OE INVESTITU 
Construire de loculnte nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 3 
MODUL 3 = 9 UNITATI = 

VARIANTA OE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA 
crt. cheltuieli (f3r3 TVA) 

lei lei lei 
1 2 I 3 4 5 

CAPITOLUL 4 .. Cheltuieli l!enl tu 
lovestfi la de bazll 

4.1 Construcţii şi lnstalaţll 3222529 612281 3834810 

f!irasam<inle, slS1em~tltar11 Pll vortl~al• t l I 
4.1,l 

amenajări exterloace ~asoss 131)1 461825 

4.12 
Re1fstentă 49267J 93608 586279 

Lucrarl de rezistenta 492671 93608 586279 

Arllltectur~ 2115Dl 402008 2517841 

4 1.3 lucrarl de finisaje Interioare 352922 67055 419977 

lucrarl de finisaje exterioare 1762911 334953 2097864 

lostalaţll 225938 42928 268866 
lnstalatll electrice 7875() 14963 93713 

4.1.4 lnstalatli sanitare 5625( 10688 66938 

lnstalatli termice 39188 7446 46(i33 

Statle re arare ACM ... 51750 9833 

~ T OTAi lll '~''"~'· :ir.~1._u;,:,r;·)':, 1;;;·,;.: -,,'.. "·"' 
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice tl 

functlonale 
Montaj echipamente electrice 75000 14250 89250 

Montaj echipamente Statle preparare ACM .. „ , 23ÎSO 4418 27668 

Montai echioamente lnstalatil termice 127500 24225 151725 

·~ 
~ 

, -,- !! 
l „ IA te hnolo1lta 51 i„ ........ 1--.... 1- C h<UVll 176j 61 

4.3 
"' ' nomo" '

0 Plecmce 7'>0ffil 47 R' 

~r loamen te 1ns1a1a1i1 termice 331~[ 39' 
tnamen r..-~fattP-or""'""•"_,.€ . H ii 
""" echloam~nte t<>nnn(o2lce sl mnc!lonale o 

Or '"'rl --- o 
Ac lve necoroora1e 

~ „ . , ,,, . ··' ;., ~ „. r'"· .. 
Te t 11 lV Z 114! nnoA1t _, 

,~. 

O: \·"''" IM"' -. 
întocmit, 

Proiectant, 

NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.l. 
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FAZ.A: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
se NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 4 
MODUL 4 = 9 UNITA îl = 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de cheltulell Valoare TVA 
crt. (fllrll TVA) 

lei fel 
1 2 3 4 

Valoare cu TVA 

lei 
5 

CAPITOlUL4 Cheltulell pentru 
Invest tlade batl ,,,•, ,,;; ' 

4.1 Construcţii şi lnstalatll 3222529 612281 3834810 

4.1.l 
Terasamente, slsteniatlzare pe verticală şi li 388088 73737 461825 
amettajllrl exterioare 

4.1.2 
Relfstentli 111 492671 93608 586279 

Lucrari de rezistenta fi• 492671 93608 586279 

Arhitecturii 2115833 402008 2517841 

4.1.3 lucrari de finisaje interioare 352922 67055 419977 

lucrari de finisaje exterioare 1762911 334953 2097864 

Instalat li 225938 42928 268866 

lnstalatll electrice 78750 14963 93713 
4.1.4 lnstalatll sanitare ' 56250 10688 66938 

lnstalatil termice Ii 39188 7446 46633 

iiiifrrare AcM 
~ \; - 9833 61583 

'l'OTAI ;',\~:t.':''I:\: ,,.,,~ {l\},/,~,'·;,'\~ .i fi„ ~ 
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologlce şi „ I ., 

functlonale 
Montai echipamente electrice ' ' ! 75000 14250 89250 
Montaj echloamente Staţie preparare ACM I ' ~ 23250 4418 27668 

~ 
Ir. ' • • 151725 

"rOTAI :;s_;„·., Di".!::. 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţiona le care 

513900 97641 (HlS41 
ne~sltll montai 

'1.3 Eeli1pamente electrice 75000 14250 89250 

Echipamente lnstalatll termice 332500 63175 395675 

echipamente Statie preparare ACM 106400 20216 126616 

4.4 
l)tlla)e, echipamente tehnologice ş i funcţionate care o o o 
nu necesită montaj şi echipamente de transport 

4.5 Dotări o o 
4.6 Active necornorafl! o o ~~ 

1u1111 111 f cun~an 4 .'11+4,4+4,„ ... ,6 ,:,,,' .-._ ,J.; •. 111i1„„ •• Ylli4J r 111 

Tota l ~vlz ,ne oblee.t ·~ 
. 

" 39h7 7~ 75281~ \ Cl.IAM 

întocmit, ~~"' 
~ ~~ 

Proiectant, •.. • ""'' , 
I• ·,<,('o..,."f. 11>1 I, 1 

,, „„ .. "' • 
NEROll GENERAL so~~i~ L\ • 

Admlnlstr 19ţ, ';4~ , -<).-' , 
lng. Mihăiţă ~OR . . \ \ 

~~ ~ , .. I 

,. ,... ·~ f• • " 
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 - J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 6 
RETELE EXTERIOARE 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de 
crt. cheltuieli 

1 2 
CAPITOLUL 4 
pentru invf:lstitla de.bază 

4.1 Construcţii şi lnstalatii 

4 11 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 

· · amenajări exterioare 

4.1.2 Rezistenţă 

4.1 .3 Arhitectură 

4.1.4 lnstala\il 

sanitare (apa/canal) 

iluminat exterior 

electrice curentl tari 

TO'rAL I· subC$p. 4.!f 

4 2 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi 

· functionale 

TO-PAL li • subCl\J). 4,2 
Utilaj e, echipamente tehnologice şi 

4
·
3 

functionale..care.ne.cesitllmont"'1 

Utilaje, echipamente tehnologice şi 

4.4 functionale care nu necesită montaj şi 

echipamente de transport 

I 

. I 

I 
" ' 

li 

li 

Valoare 
(fără TVA) 

lei 
3 

350500.00 

40500.00 

o.oo 
0.00 

310000,00 

80000.00 

80000.00 

150000.00 

no~oo.oo 

0.00 

0,00 

0.00 

0.00 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4 6 

·oheltuieli 

66595.0Q 417095.01 

7695.00 48195.00 

o.oo 0.00 

o.oo 
368900.00 

15200.00 95200.00 

15200.00 95200.00 

28500.00 178500.00 

66698.00 

0.00 0.00 

' 0100 o.~o 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

4.5 Dotări o.oo o.oo 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 o.oo 
l'OTAL. III· subcrap. 4.3-+4.4+4.6+4.6 OiOO 0100 0.00 
~--------~------------~.~----1---------1-------....... 1m.--.......... 1----. -Tofâl <tevl~ pe o..ble-ct 

3
.,..600,

0
J .'!llAaI L 

(:Total I +Tota 11 +Total lfl) I I .,,,„ Q 66696.0 spre ~H\!~lh\W re 
.:~·-·--·_-;-, ___ :_· _RA_L_, ..__. 

întocmit, 
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (R030644828 -
J26/868/2012) 

Obiectiv de Investiţii: 
Construire de loculnţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 6 
AMENAJARI EXTERIOARE 

VARIANTA DE BAZA 
Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de cheltolell 
crt. 

CAPITOLUL 4 Ch.eltulell (lacltn.1 ln'(Go$tlf{a de bazl 

.1 

Terasamente, sistematizare pe verticală şi amenajări 
4.1.1 

ex.terioare 

Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care 
4.3 

necesită monta 

Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care 
4,4 X nu necesit„ montaj şi echipamente de transport 

Valoare 
(f3răTVA) 

întocmit, 

Proiectant, 

190 / 192 

TVA 

0.00 0.00 

o.oo 0.00 

Valoare cu TVA 

o.oa 

.o 

0.00 

0.00 



r 

{ 

FAZA'. STUDIU OE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 - J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 7 
ASIGURARE UTILITATI 

VARIANTA OE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de Valoare 
crt. cheltulell (fără TVA) 

lei 
1 2 3.00 

OAAITOL\UL·4 
, ,, „ 

pimtcu roveştltla de baz. -
4.1 Construcţii şi instalatll 93299.50 

4.1.1 terasamente, sistematizare pe verticală şi I 0.00 
an'lepajări exterioare ., I 

4.1.2 Rezlstehţă I I 0.00 

4.1.3 Arhitectură I 0.00 

lhSl'11ci\ii 93299.50 

4.1.4 
apa 33915.06 

canalizare .. „ ' I 26799.50 
energie electrica 32585.00 

T0TAL Jr. 1-ube111p. 4.1 1.tl. 93199.IH 

4.2 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi 0.00 
functlonale . 

TOTA " ll„41,1ij.c~p. 4,2 o.o~ 

4.3 
Utilaje, echipamente tehnologice şi 0.00 
functionale care necesită montaj 
Utilaje, echipamente tehnoloaice i:i 

4.4 func\1onale care nu necesită montaj ş
1

i 0.00 
echipamen~e de transport 

4.5 Dotări 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 

TO'fAL III • subcap, 4.3+4.4+4.5+4.6 O.DC 
Total d.el/rt pe obiect F 

~329$.50 (To.ta.I I +Jfotal 11 .P. Total lll)i ' 
~ ·, 

lntocmit, 

Proiectant, 

191 / 192 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4.00 5,00 

·~ V.' Cheltulell 

17726.91 111026.41 

o.oa o.oa 
0.00 0.00 

0.00 0.00 

17726.91 111026.41 
6443.85 40358.85 

5091.91 31891.41 

6191.15 38776.15 

17726.91 H10i614i 

0.00 0.00 

o~o~ ' o .. Q.~ 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

010~ o~oo 
I 

~'1128..91 
„ --

\l\ZJ"'' 
.41 -- , , 

\ spfe nescnGE_~e,AA\. 
sE.CRE.i~R 
. „ 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 8 
PROBE 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapifolelor de 
crt. cheltuieli 

1 2 
CAPlTOLUJ...4 
p~ofru lrlV~lltitla de baill 

4.1 Construcţii şi instalaţii 

Teţasarnenle, sistemaliLare pe verticala şi 
4• 1·1 amena)ilrl exterioare 

4.1 .2 Rezislenl!J 

4.1.3 Arhitectura 

4.1.4 lllstalaţii 

electrice 

lntocmil, 

192 / 192 

TVA 

lei 
4 

44700.00 8493.00 

0.00 0.00 

O,QQ 0.00 
0.00 0.00 

44700.00 8493.(lQ 

14000.00 2660.00 

!');00 0:00 
0.00 o.oa 
o.oa 0.00 

0.00 0.00 

0.00 

Valoare cu TVA 

lei 
5 

Cheltuieli 

53193.00 

o.oa 
0.00 
0.00 

53193.00 
16660.00 
19040.00 

cr.oo 
0.00 
0.00 

0.00 

0.00 



Anexele 2- 10 la H.C.L. Sector 2 nr. „ „„„„„„ „ „ „ 

DEVIZUL GENERAL 

ŞI 

DEVIZELE PE OBIECT 

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

CONSTRUIREA DE LOCUINŢE nZEB PLUS PENTRU TINERI 

BULEVARDUL BASARABIA NR.151 

l VIZAr 
spre neschlmbare 

-~ECRETAR GENERAL 
---..::..:.::. 

-----
PRIMAR, 

RADU NICOLE MIHAIU 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 

SC NEROLI GENERAL SOLUT IONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

DEVIZ GENEREAL 

al obiectivului de investiţii 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

Nr. Denumirea capltolelQr. şi subcapitolelor d e Valoare' TVA Valoare cu TVA 
crt. cheltuieli (fără TVA) 

lei lei lei 
1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea şf amenajarea terenu lui 

1 : I Obţinerea terenului 0.00 0.00 0.00 

1.2 Amcnaji'lro:i tere11ului 4046•14.15 76882.39 481526.54 

Obiect 6_Amenajare incinla si imprejmuire 404644.1 5 76882.39 481526.54 

1.3 
Am cnajari pentru protec-\i11 rnecliului 1i 

0.00 0.00 0.00 
aducerc,1 rnrenulu1 la starea in!ţial.1 

u Choltulr.li rmntr111·clocarca/protocti i 
0.00 0.00 0.00 

utllităţllor 

Total capltol 1 404644.15 76882.39 481526.54 

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utllitătilor necesare obiectivului de Investiţii 

l!.I 
Cheltuloli pentru :tsigurme:t utllltătllor 

93209.50 17726.91 111026.41 
nccesnre obiec;tivului do investitii 

Obiect 7 Asigurare Utllita tl 93299.50 17726.91 111026.41 

Total capitol 2 93299.50 17726.91 111026.41 

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare şi asistentă tehnică 
3 ·1 Studii 30000.00 5700.00 35700.00 

3.1.1. Studii dl-.! teren 15000.00 2850.00 17850.00 

Studiu topografic 5000.00 950.00 5950.00 

Studiu geotehnic 10000.00 1900.00 11900.00 

3.1.2. Raport pri'lind imp~ctul asunr.'.l 
0.00 0.00 0.00 

mediului 

3. 1.3. A lte .şt1.1d1 i ,:pc(;iflG~ 1"000.00 2850.00 17850.00 

studiu utilizare resurse regenerabile 4500.00 855.00 5355.00 

Analiza DNSH 6000.00 1140.00 7140.00 

studiu nZeb 4500.00 855.00 5355.00 

3.2 
Oocumontaţii.suport şi r:helt•1ieli pc11t• u 

2·1000.00 . 5130.00 32130.00 
obţinorc;1 do <1v1zo . dco1cluri ş1 maor izaţ1, 

3.3 Expc:rtl1;:1rc tchnic,i 0.00 0.00 0.00 

3. ~ 
Certificare:1 pt11f .-1man\oi :mcrged<.,e şi o.uo 0.00 0.00 
;1uciitul )1nrgotic :1 1 clădirilor 

:'l.3 Proiectai o ·j '32000.00 34580.00 216580.00 

3.5.1 . Temă de proiectare 0.00 0.00 0.00 

3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 o.nr 

3.5.3. Studiu de fezabilitateldocumentatle de 
68000.00 12920.00 ~~~BP!0D avizare a lucrărilor de intervenţii ş i deviz general --

VIZAT 
eschlmbare 
AR GENERAL 



3.5.4. Documentaţiile tehnice necesare în 
vederea ob\inerii 
avizelor/acordurilor/autoriza(iilor 

3.5.5. elaborare a documenta\lei tehnice 
DTAC/DTAD 

3.5.6. Verificarea tehnică de calitate a 
lproiectulul tehnic si a detaliilor de execulie 
3.5. 7. Proiect tehnic şi detalii de executie 

3.6 Organizare•1 proceth1rilor de· achiziţie 
3.7 Const1lta11ţă managcmont proiect 

3.7:1. Managen1cnt de proiecl/con,;ulta.1ta 

3.7. 2. Auclih1I financiar 
3.8 Asistenţă tehnic .1 

::1.8. ·i. Asi~1teuţâ t~·hnică <lin partea 
proicctantuh1i 
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrări lor 

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la 
fazele incluse în programul de control al 
lucrărilor de execu\ie, avizat de către 
Inspectoratul de Stat în C onstructii 
3.8.2. Oirigon\io llc ~anti cr 

Total capitol 3 
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investltla de bază 

Constructil şi instalaţi i 

Obiect 1 Modul1 

4.1 Obiect 1 Modul2 
Obiect 1 Modul3 
Obiect 1 Modul4 
Obiect 5 Relele exterioare 
Montaj utllaj<•. cchlpmllf:nte tehnologice şi 

4 .. ?. functionalc 
Obiect 1 Modul1 
Obiect 1 Modul2 
Obiect 1 Modul3 
Obiect 1 Modul4 
lltila.Jo, echipamente wlttlotouic-:- !li 

4.3 functionale c-a rc nl)Ccsit;:i mont<1i 
Obiect 1 Modul 1 
Obiect 1 Modul 2 
Obiect 1 Modul 3 
Obiect 1 Modul 4 

Uti!ajo, echipnm·~ntc: tch i1olovir.c ·' ' 
4.4 fun~ţlont'll " 1;·1r" •''· .<'r."?•it::1 "non•1j "· 

echipamentv iitl ·t~llSport 
4.5 Dotări 

4.6 Active nccorpornlc 

Total capitol 4 
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli 

5.1 Organlz:ir(; ,Ic ~ antlcr 
5:1.1 . tt1crari ctr. r,onstructu ş1 1 11~ 1 :i11t· 1 

aierent .:i or~.F1: 11l,i:·ii u<: :? mtl•H 

16000.00 3040.00 

30000.00 5700.00 

10000.00 1900.00 

58000.00 11020.00 

20000.00 3ŞOO.OQ 

20000.00 3800.00 

W000.00 3800.00 

0.00 0.00 

468000.00 88920.00 

13000.00 3420.00 

15000.00 2850.00 

3000.00 570.00 

450000.00 85500.00 

747000.00 141930.00 

11881489.30 '2257482.9'1 
2808215.45 533560.94 
2277715.45 432765.94 
3222529.20 612280.55 
3222529.20 612280.55 

350500.00 66595.00 

752500.00 142975.00 

150500.00 28595.00 
150500.00 28595.00 
225750.00 42892.50 
225750.00 42892.50 

"1787800.00 33()682.00 

380000.00 72200.00 
380000 .00 72200.00 
513900.00 97641.00 
513900.00 97641 .00 

0.00 0.00 

.Q.00 0.00 

0 .00 0.00 

14421789.3Q 27401 39.97 

137000.00 26030.00 

100000.00 19000.00 

19040.00 

35700.00 

11900.00 

69020.00 

23800 .. 00 

23800.00 

0.00 

556920.00 

2·1420.00 

17850.00 

3570.00 

535500.00 

888930.00 

14138972.27 
3341776.39 
2710481.39 
3834809.75 
3834809.75 
417095.00 

895475.00 

179095.00 
179095.00 
268642.50 
268642.50 

2·127 482.00 

452200.00 
452200.00 
611541.00 
61 1541.00 

0.00 

0.00 

O.DO 

17161929.27 

•163030.00 

119000.00 

VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 



l !l. 1 l Ch P.ltlltCll C:OllC•X(' irc• li li Hll 

ş 111t1erulu 1 110011 00 '1)10 00 44030 .00 

5.2 Comis1o;ine. cote. t,1x ~. costul credltuho 145551 .25 0.00 145551 .25 
o.2. 1. Co111 1s1o<inclr s1 dotn 11zt1r 1fNrr 1,, 
c:rc cJ1tulu1 lrnnc1i ft11;111\atoan o 00 0.00 0.00 

5.2.2. Cota ilferent:i 15C pentru c:ontro1t11 
calilati i lucrarilor ele co11st1111.(11 I J23 l.!J3 0.00 13231.93 

5.2.3. Cotn afo rn11t,1 ISC pe11tr11 controlu l 
66 159.b6 0.00 66"159.66 

statului ln amenajm0a lt ri toriulu1 11rlnn1 11 

şi pentru autorizan :.1 luc.rnr1lor dec 11 tru1 t1i 

5.2.4. Cota iJferent.i Cas"!i Sociale , 
66 159.66 0.00 661 59.66 

Constructorilor csc 

5.2.5. Taxe pentru m;onlun. avize confor111 0.00 o 00 0.00 
şi autorizaţia ele con t1u1rc1<.1c.sl11nta1c: 

5.3 
l.neuu1e11 mverse şt neprevazute {I u 101 

1556973.30 295824.94 1852798.22 (1 .2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 

5.4 Cheltuieli pentru Informare şi publlcltate 2500.00 475.00 2975.00 

Total capitol 5 1842024.55 322329.93 2164354.47 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice şi teste 

6.1 Pregl'ltiron personalllllli de C!xploatare 

6.2 Obiect 8. Probo tehnologice ş i teste 

Total capitol 6 

TOTAL GENERAL 
din care: C+M (1.2+1 .3+1.4 +2+ 4. H4.2+5.1.1) 

'ln preturi la data de 15.06.2023 

Data elabor:!!rii: 
15.05.2023 

Benefici ar/Investitor, 
SECTORUL 2 al Municipiului Bucuresti 

PRIMAR 
Radu Nicolae MIHAJU 

0.00 0.00 0.00 

44700.00 8493.00 Ş3193.00 

44700.00 8493.00 53193.00 

17553457.50 3307502.18 20860959.68 
13231932.95 2514067.26 15746000.21 

lntocmit, 

Proiectant, 
se NEROLI GENERAL SOLUTION S.R.L. 

Administrator, 
Mihăiţă ANDREI 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GEN!~L 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 
Proiectant, 

SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (R030644828 • J26/868/2012) 

Obiectiv de lnvestllll: 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 1S1 

Nr. 
crt. 

1 

DEVIZ OBIECT 1 
MODUL 1 • 6 UNITATI • 

Denumirea capitolelor şi subcapltole lor de cheltulell 

2 
CAPITOLUL 4 

4.1 Construct il sl instalatii 

4 1.1 Terasamente, sistematizare pe vertica lă ş i an1enajări exterioare 

4 1.2 
Rezistenţă 

lucrarl de retlstenta 
Arhitectură 

4. 1.3 lucrarl de finisate Interioare 
Jucrarl de finisaje exterioare 
lnsta latil 

lnstalatll electrice 
4.1.4 lnstalatll sanitare 

lnstalatll termice 

5tatle preparare ACM 
TOTAL I· subnp. 4 .1 

4.2 Montai utilaje, echipamente te hnologice si funcţiona le 

Montai echloamente electrice 
Montai echloamente Statie oreoarareACM 
Montai echipamente lnstalatll termice 

TOTAL li· subap. 4.2 

Utilaje, echipamente tehnologice 11 funcţionale care necesită 
montai 

4.3 Echipamente electrice 
Echipamente lnstalatli termice 
echipamente 5tatle oreoarare ACM 

4.4 
Ut ilaje, echipamente tehnologice ~I funcţionale care nu necesită 

montai sl echioamente de transoort 
4.5 Dotări 

4.6 Active necorpora le 
TOTAL III · subnp. 4,3+4,4+4.$+4,6 

Total deviz pe obiect 

Întocmit, 

Proiectant, 

Valoare 
!flrllTVAI 

lei 
3 

2277715 

388088 

328448 

328448 
1410555 

235281 
1175274 

150625 

52500 
37500 
26125 
34500 

2277715 

50000 
15500 
85000 

150500 

380000 

50000 
250000 

80000 

o 
o 
o 

380000 
2808215 

TVA Va loare cu TVA 

lei lei 
4 s 

Cheltulell pentru lnvest111a de bazl 

432766 

73737 

62405 

62405 
268005 

44703 
223302 

28619 

9975 
7125 
4964 
6555 

432766 

9500 
2945 

16150 
28595 

72200 

9500 
47500 

15200 

o 
o 
o 

72200 
533561 

2710481 

461825 

390853 

390853 
1678560 

279984 
1398576 

179244 

62475 
44625 
31089 
41055 

2710481 

59500 
18445 

101150 
179095 

452200 

59500 
297500 

95200 

o 
o 
o 

452200 
3341776 

VIZAî 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL ,__ ______ _ 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 

SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (R030644828 • 

J26/ 868/ 2012) 

Obiectiv de Investiţii : 

Construire de loculn1e nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 2 

MODUL 2 = 6 UNITATI = 
VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi s_ubcapltolelor de cheltulell Valoare 
crt. (fără TVA) 

lei 
1 2 3 

CAPITOLUL4 

de bad 

4.1 Construcţii ş i i nsta l aţ ii 2277715 

4.1.l 
Terasamente, sistematizare pe vertica l ă ş i 

388088 
amenajări exterioare 

4.L2 
Rezistenţă 328448 

Lucrarl de rezistenta 328448 
Arhitectură 1410555 

4.1.3 lucrarl de finisaje Inter ioare 235281 

lucrarl de fi nisaje exterioare 1175274 

Insta laţii 150625 

lnstalat ll electrice 52500 
4.1.4 lnstalatll sanitare 37500 

lnstalatll t ermice 26125 

Statle preparare ACM 34500 

TOTAL I· subcap. 4.1 221n15 

4.2 M ontaj utilaje, echipamente tehnologice ş i 

funcţiona le 

M ontaj echipamente electrice 50000 

Montaj echipamente Statie preparare ACM 15500 
M ontai echloamente lnstalat ll termice 85000 

TOTAL li· SUDC.RD, 4.2 150500 
Utilaie echipamente tehnologice si func:tlonale care 380000 

4:3 Ecbloamente electrice 50000 
Echloamente instalatll termice 250000 
echioamente Statie oreoarare ACM 80000 

4.4 Utilaie echipam ente tehnologice si functionale care o 
4.5 Dotă ri o 
4.6 Active necoroorale o 

TOTAL III · subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 380000 
Total deviz oe obiect 2808215 

Întocmit, 

- Proiectant, 

NEROLI GENERAL SOLUTION~ S.R.L. 

TVA Valoare cu TVA -- -

lei lei 

4 s 
Cheltuieli pentru Investiţia 

432766 

73737 

62405 

62405 
268005 

44703 

223302 

28619 

9975 

7125 
4964 

6555 

432766 

9500 

2945 
16150 
28595 
72200 
9500 

47500 
15200 

o 
o 
o 

72200 
533561 

2710481 

461825 

390853 

390853 
1678560 

279984 

1398576 

179244 

62475 

44625 

31089 
41055 

2710481 

59500 

18445 
101150 
179095 
452200 

59500 
297500 
95200 

o 
o 
o 

452200 
3341776 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/201 2) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tine ri - Bulevardul Basarabia nr.151 

DEVIZUL OBIECTULUI 3 
MODUL 3 = 9 UNITATI = 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. De numirea capitolelor şi subcapltolelor de Valoare TVA 

crt. chelt uieli (fără TVA) 

le i lei 

1 2 3 4 

Valoare cu TVA 

lei 
5 

CAPITOLUL4 Che ltuie li pentru 

Investiţia de bazl 
4.1 Construqil şi insta l aţ i i 3222529 

4.1.l 
Terasamente, sistematiza re pe vert icală ş i 

388088 
amenajări exterioare 

4 .1.2 
Reiistenţă 492671 

Lucrari d e rezistenta 492671 

Arhitectură 2115833 

4.1.3 lucrarl de finisaje Interioare 352922 

lucrarl de fi nisaje exterioare 1762911 

Instalaţ i i 225938 

lnstalatil electrice 78750 
4.1.4 lnstalatll sanitare 56250 

lnstalatil te rmice 39188 

Statie oreoarare ACM 51750 
TOTAL I · subcap. 4'.1 I I 3222529 

4.2 Montaj utilaje, echi pamente te hnologice ş i 

fun ctlonale 

Montaj echipamente electrice 75000 

Montaj echipamente Statle p reparare ACM 23250 

Montai echloamente lnstalatil t ermice 127500 
TOTAL Iii• subcaD. 412 225750 

Utila ie echioament e tehnolo~ice si functionale 513900 

4.3 Echloamente elect rice 75000 
Echloamente instalatil termice 332500 
echioamente Statle oreoarare ACM 106400 

4.4 Utilaie echioame nte tehnolo~ice si fu nctionale o 
4.5 Dotări 

4.6 Active necoroorale 
TOTAL III· SUbtaD. 4.3+4.4+4.5+4.6 
Total deviz De obiect 

o 
o 

513900 
3962179 

întocmit, 

Proiectant, 

NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
Administrator, 

lng. Mihăiţă AN_DREI 

612281 

73737 

93608 

93608 

402008 

67055 

334953 

42928 

14963 
10688 

7446 

9833 
612281 

14250 

4418 

24225 
42893 
97641 
14250 
63115 
20216 

o 
o 
o 

97641 
752814 

3834810 

461825 

586279 

586279 

2517841 

419977 

2097864 

268866 

93713 

66938 

46633 

61583 
3834810 

89250 

27668 

151725 
268643 
611541 
89250 

395675 
126616 

o 
o 
o 

611541 
4714993 

\iiZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL ---------·---



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV oe INVESTITU 
Construire de loculnte nZEB plus pentru t ineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 4 
M ODUL 4 = 9 UNITATI = 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapltolelor de cheltulell Valoare TVA 

crt. (fără TVA) 

lei lei 

1 2 3 4 

Valoare cu TVA 

lei 

s 
CAPITOLUL 4 Cheltulell pentru 

Investiţia de bad 

4.1 Construcţii ş i instala ţ ii 

4.1.1 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 

amenajări exterioare 

4.1.2 
Rezistenţă 

Lucrari de rezistenta 

Arh itectu ră 

4.1.3 lucrari de finisaje interioare 

lucrari de finisaje exterioare 

In stalaţii 

lnstalatll electrice 
4.1.4 lnstalatll sanitare 

lnstalatil termice 

Statie preparare ACM 

TOTAL I · subcap. 4.1 

4.2 M ontaj utilaje, echipamente t ehnologice şi 

funct ionale 

Montaj echipamente electrice 
Montaj echipamente 5tatie preparare ACM 

Montai echipamente instalatil termice 
TOTAL li· subcap. 4.2 

Utilaje, echipamente tehnologice şi fun cţionale care 

neces ită montai 

4.3 Echipamente electrice 

Echipamente instalatil termice 

echipamente Statle preparare ACM 

4.4 
Ut ilaj e, echipamente tehnologice şi fu ncţ ionale care 

nu necesi tă montaj şi echipament e de transport 

4.5 Dotă ri 
4.6 Active necoroorale 

TOTAi III - subcao. 4.3+4.4+4.5+4.6 
Total deviz oe obiect 

Tntocmlt, 

Proiectant, 

3222529 612281 

388088 73737 

492671 93608 

492671 93608 

2115833 402008 

352922 67055 

1762911 334953 

225938 42928 

78750 14963 

56250 10688 

39188 7446 

51750 9833 

3222529 612281 

75000 14250 

23250 4418 

127500 24225 

225750 42893 

513900 97641 

75000 14250 

332500 63175 

106400 20216 

o o 

o o 
o o 

513900 97641 
3962179 752814 

3834810 

461825 

586279 

586279 

2517841 

419977 

2097864 

268866 

93713 

66938 

46633 

61583 

3834810 

89250 

27668 

151725 

268643 
-

611541 

89250 

395675 

126616 

o 

o 
o 

611541 
4714993 

VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 
;;;_-~------



Ff>.Z.A: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Constru lre de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 5 
RETELE EXTERIOARE 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de Valoare 
crt. cheltuieli (fără TVA) 

lei 
1 2 3 

CAPITOLUL4 
pentru investltla de bază 

4.1 Constructii şi instalaţii 350500.00 

4.1 .1 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 

amenajări exterioare 40500.00 

4.1.2 Rezistenţă o.oa 
4.1.3 Arhitectură 0.00 

4.1.4 I nstalaţii 310000.00 

sanitare (apa/canal) 80000.00 

iluminat exterior 80000.00 

electrice curenti tari 150000.00 

TOTAL 1- subcap. 4.1 350500.00 

4.2 
Montaj uti laje, echipamente tehnolog ice şi 

0.00 
fun ctionale 

TOTAL li· subcap. 4.2 0.00 

4.3 
Utilaje, echipamente tehnologice ş i 

0.00 
func tionale care ne_ce_sită montaj 

Uti laje, echipamente teh nologice ş i 

4.4 funcţiona le care nu necesită montaj şi 0.00 
echipamente de transport 

4.5 Dotări 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 

TOTAL III - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 

Total deviz pe obiect I 350500.00 
(Total I +Total li+ Total 111) I 

Tntocmit, 

Proiectant, 

TVA 

lei 
4 

66595.00 

7695.00 

0.00 

0.00 

58900.00 

15200.00 

15200.00 

28500.00 

66595.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

66595.00 

/}~g,1 '/ .. 

Valoare cu TVA 

lei 
5 

Cheltuieli 

417095.01 

48195.00 

0.00 

0.00 

368900.00 

95200.00 

95200.00 

178500.00 

417095.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

417095.00 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 

SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (R030644828 • 
J26/868/2012) 

Obiectiv de Investiţii: 

Construire de loc uinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 6 

AMENAJARI EXTERIOARE 
VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapl1olelor de cheltulell Valoare 

crt. (fără TVA) 

lei 

1 2 3 

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru Investiţia de bazll 

4.1 Construcţi i şi instalaţi i 404,644.15 

4.1.1 
Terasamente, sistematizare pe vertica l ă ş i amenajă ri 

0.00 
exterioare 

4.1.2 Rezisten ţă 0.00 

4.1. 3 Arhitectu ră 404644.15 
demolari, desfaceri platfo rme/ ziduri, etc 190000.00 
amenajare incinta 156644.15 

imprelmulri 58000.00 
4.1.4 Insta la ţii o.oa 

TOTAL I· subcap. 4.1 404,644.15 

4.2 
Montaj utilaje, echipament e t ehnologice şi 

0.00 
funcţiona l e 

TOTAL li • subcap. 4.2 0.00 

4.3 
Utilaj e, echipamente tehno logice şi funcţionale care 

0.00 
necesită montaj 

4.4 
Utilaj e, echipamente tehnologice şi funcţiona le care 

0.00 
nu neces ită montaj ş i echipamente de t ransport 

4.5 Dotări 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 

TOTAL III - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 

Total deviz pe obiect 
404,644.15 

(Total I+ Total li+ Total 111) -
întocmit , 

Proiectant, 

TVA 

lei 

4 

76,882.39 

0.00 

0.00 

76882.39 
36100.00 
29762.39 

11020.00 
0.00 

36,417.97 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

76,882.39 

Valoare cu TVA 

lei 

5 

481,526.54 

0.00 

0.00 

481526.54 
226100.00 
186406.54 

69020.00 
0.00 

441,062.12 

O.DO 

.. 
0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

o.oa 
o.oa 

481,526.54 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL ....... - .„----



F/lZ.A: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/2012) 

OBIECTIV DE INVESTITll 
Construire de loculnte nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 7 
ASIGURARE UTILITATI 

VARIANTA DE BAZA 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de Valoare 
crt. cheltuieli (fără TVA) 

lei 
1 2 3.00 

CAPITOLUL4 
pentru Investiţia de bază 

4.1 Construcţi i şi instal aţii 93299.50 

4.1.1 
Terasamente, sistematizare pe verticală şi 

0.00 
amenajări exterioare 

4.1.2 Rezistenţă 0.00 

4.1.3 Arhitectură 0.00 

Instalaţi i 93299.50 

4.1.4 
apa 33915.00 

canalizare 26799.50 

energie electrica 32585.00 

TOTAL 1- subcap. 4.1 93299.50 

4.2 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice ş i 

0.00 
functionale 

TOT AL li · subcap. 4.2 o.oo 
4.3 

Utilaje, echipamente tehnologice şi 
0.00 

functionale care necesi tă montai 
Utilaje, echipamente tehnologi ce şi 

4.4 funcţionale care nu necesită montaj ş i 0.00 
echipamente de transport 

4.5 Dotări 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 

TOT AL III • subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 

Total deviz pe obiect 
l 93299.50 

(Total I +Total li+ Total III) 

lntocmlt, 

Proiectant, 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4.00 5.00 

Cheltuieli 

17726.91 111026.41 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

17726.91 11 1026.41 

6443.85 40358.85 

5091.91 31891 .41 

6191.15 38776.15 

17726.91 111026.41 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

17726.91 111026.41 

VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL ----



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE 

Proiectant, 
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. 
(R030644828 • J26/868/201 2) 

OBIECTIV DE INVESTITU 
Construire de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 

DEVIZUL OBIECTULUI 8 
PROBE 

Nr. Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de Valoare TVA 
crt. cheltuieli (fără TVA) 

lei lei 
1 2 3 4 

CAPITOLUL4 
pentru investltla de bază 

4.1 Construcţii ş i insta laţii 44700.00 8493.00 

4.1.1 
Terasamente, sistematizare pe vertica l ă şi 

O.DO O.DO 
amenajări exterioare 

4.1.2 Rezisten ţă O.DO O.DO 

4.1.3 Arhitectură O.DO O.DO 

4.1.4 Insta laţii 44700.00 8493.00 

electrice 14000.00 2660.00 

instalatii sanitare 16000.00 3040.00 

Termice 14700.00 2793.00 

TOT AL I • subcap. 4.1 I 44700.00 8493.00 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice ş i 0.00 0.00 
functionale 

4.2 energie electrica 0.00 22368.13 
instalatll sanitare 0.00 35282.05 
Termice 0.00 100700.00 

TOT AL li · subcap. 4.2 0.00 11 0.00 

Utilaj e, echipamente tehnologice ş i 0.00 0.00 
funcţion ale care necesită montaj 

4.3 energie electrica 0.00 OOO 
instalatil sanitare 0.00 0.00 
Termice 0.00 0.00 
Utilaj e, echipamente tehnologice ş i 

4.4 funcţionale care nu neces ită montaj şi 0.00 0.00 
echipamente de transport 

4.5 Dotări 0.00 0.00 

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 

TOTAL III· subcap. 4.3+4.4'+4.6+4.6 0.00 o.oa 
Total deviz pe obiect I 

(Total I +Total li+ Total III) 
44700.00 8493.00 

lntocmit, 

Valoare cu TVA 

lei 
5 

Cheltuie li I 

53193.00 

O.DO 

O.DO 

0.00 

53193.00 

16660.00 

19040.00 

17493.00 

53193.00 

0.00 

140095.13 
220977.05 
630700.00 

0.00 

0.00 

0.00 
0.00 
0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

53193.00 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 
... -----··----·- ---



ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro • Strada Chlristiglilor nr. 11·13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Strategia de Dezvoltare Locală Integrată ş i Durabilă a Sectorului 2 pentru perioada 2016-
2025 promovează îmbunătăţirea condiţiilor de locuire prin construirea de locuinţe care să respecte 
standardele şi normativele în vigoare. 

In acest sens, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti a semnat în data de 30.1 2.2022 contractul 
de finanţare care are ca obiectiv principal construirea a 30 de unităţi locative de tip nZEB plus. 
Prin implementarea acestui contract va fi asigurat accesul la locuinţe de calitate pentru tinerii aflaţi 

în dificultate, proveniţi din comunităţile marginalizate şi grupuri vulnerabile. Ansamblul acestora 
va fi situat în Bulevardul Basarabia nr. 151 , Lot I, Sector 2, pe un teren cu o suprafaţă de 3.669 
mp, aflat în administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Unităţi le de locuit care vor fi ·construite vor respecta cerinţele nZEB plus ş i se vor realiza pe 
baza proiectului tip elaborat de către MDLPA. 

Prin contractul de prestări servicii nr. 77638/27.04.2023 semnat de către Sectorul 2 al 
Municipiului Bucureşti cu S.C. NEROLI GENERALSOLUTIONS SRL, au fost prestate serviciile 
necesare implementării proiectului, respectiv elaborarea documentaţiilor pentru obţinerea 

avizelor, acordurilor şi întocmirea studiilor, nominalizate în certificatul de urbanism nr. 
35/27.01.2023. 

Serviciile solicitate în baza contractului menţionat mai sus, au fost prestate ş i predate în 
conformitate cu prevederile contractuale. 

În baza avizului favorabil al Comisiei Tehnico-Economice a Sectorului 2 ş i în baza 
documentelor de fundamentare elaborate la nivelul compartimentului de resort din cadrul 
aparatului de specialitate al primarului, respectiv Direcţia Generală Programe de Dezvoltare 
Urbană şi Fonduri Europene, Serviciul Fonduri Europene, aferente proiectului de hotărâre privind 
aprobarea Studiului de Fezabilitate ş i a indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de investiţii 

„ Construirea de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr.1 51 ", consider 
oportun promovarea proiectului de hotărâre mai sus-menţionat. 

Fa fă de cele mai sus-menf ionate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză şi aprobare proiectul de hotărâre privind 

aprobarea Studiului de Fezabilitate şi a indicatorilor tehnico-econo111ici la obiectivul de investi/ii 

„ Construirea de locuinfe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr.151 ". 

RADU-



Nr. 109227/16.06.2023 

RAPORT DE SPECIALITATE 
privind aprobarea Studiului de Fezabilitate şi a indicatorilor tehnico-economici 

la obiectivul de invest iţii „Construirea de l ocuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul 
Basarabia nr. l 5 l" 

Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti a semnat în data de 30. 12.2022 contractul de finanţare care 
are ca obiectiv principal construirea a 30 de unităţi locative de tip nZEB plus. Prin 
implementarea acestui contract va fi asigurat accesul la locuinţe de calitate pentru tinerii aflaţi 

în dificultate, proveniţi din comunităţile marginalizate şi grupuri vulnerabile. Ansamblul 
acestora va fi situat în Bulevardul Basarabia nr. 151 , Lot I, Sector 2, pe un teren cu o suprafaţă 
de 3.669 mp, aflat în administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Unităţile de locuit care vor fi construite vor respecta cerinţele nZEB plus ş i se vor realiza pe 
baza proiectului tip elaborat de către MDLPA. 

Proiectul tip trebuie să respecte dispoziţiile prevăzute în Ordinul 6385/2018 pentru aprobarea 
Instrucţiunilor privind conţinutul cadru al proiectului tip pentru construcţ ii cu grad mare de 
repetabilitate 

În calitate de beneficiar, Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti trebuie să respecte obligaţiile 
stabilite în gh idul solicitantului aferent PNRR, Componenta I O, Fondul local, investiţia I.2. 
„Construirea de locuinfe nZEB plus pentru tineri/locuinţe de serviciu pentru specialiştii din 
sănătate şi invăţămănt ". Printre acestea se află obligaţia beneficiarilor de finanţare din PNRR 
de a transmite la autoritatea de management hotărârea pentru aprobarea indicatorilor tehnico 
economici, în termen de 6 luni de la intrarea în vigoare a contractului de finanţare. 

In acest sens a Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti a semnat cu proiectantul S.C. NEROLI 
GENERALSOLUTIONS SRL, contractul de prestări servicii nr. 77638/27.04.2023 care are ca 
obiect prestarea serviciilor de elaborare a documentaţiilor pentru obţinerea avizelor, acordurilor 
şi întocmirea studiilor, nominalizate în certificatul de urbanism nr. 35/27.0 1.2023. 

Serviciile solicitate în baza contractului menţionat mai sus, au fost prestate şi predate in 
conformitate cu prevederile contractuale. 

Astfel, ţinând cont de faptul că proiectantul este direct răspunzător pentru estimările financiare 
cuprinse în devizele generale, pentru cantităţi le care au stat la baza estămărilor, pentru analiza 
privind situaţia reală din teren şi pentru conţinutul studiulu i de fezabil itate, conform 
prevederilor HG 907/2016 cu modificările şi completările ulterioare si luând în considerare 
avizul favorabil al Comisiei Tehnico Economice, considerăm oportună aprobarea Studiului de 
Fezabilitate şi a indicatorilor tehnico-economici, la obiectivul de investiţii „Construirea de 
locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 15 I" 



Faţă de ce le arătate mai sus propunem 1111ţ1erea unui proiect de hotărâre pentru privind 
aprobarea Studiului de Fezabil itate şi a indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de 
investiţii „Construirea de locuinţe nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151 " . 

Direcţia Generală Programe de Dezvoltar Urba 1" şi Fonduri Europene, 
Director Gen ral 

Serviciul Fonduri Europene 
Şef Serviciu, 

Caramitru Florentina 



Anexa nr. 2 la Regulamentul CTE 

SECTO RUL 2 AL i\I UNIC IPIULUI BUCUREŞTI 
COi\llSIA TEHNICO-ECONOi\llCĂ 

SE APROBĂ 
ORDONATOR PRINC IPA L DE CREDITE 

PRESEDINTE, 

RADU NICOLAE i\llHAIU 

AVIZ 
Nr. 7-2 I ?!. oe, ?o2~ 

Temeiul legal: DPS2 nr. 257 I 16.02.2021 , modificată prin DPS2 nr. 11 30/ 13.06.2023. 

C Oi\llSIA TEHNICO-ECONOi\llCĂ 
AVIZEAZA FAVORABIL /-N'EFA\'1'CJRABIL 

Denumi rea obiectivulu i de investitii : Construirea de loc uinţe nZEB plus pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr. 151, Lot I , 

sector 2, Bucureşti. 

f aza: SF 
Ordonator ele credite beneficiar: PS2 

Valoarea tota lă a investitici: 20.860.959, 68 lei cu TVA, din care C+l\ I: 15.764.000,2 1 lei cu TVA. 
Observatii la documentat ia avizată: 

M e mbri 

I. E ugen Lozincă 

2. Adrian Burlacu 

3. Ir ina Sevciuc 

4. Yencla Danie l 

5. Marta Pave l 

6. Şerbănoiu Ala 

7. Viz ireanu Georgeta 

8. Buta Alexandru . ················································ ········· ···················· ···· ···-----9. C ristina Preda 

10. Dumitru Ra luca 

I I. A na Lixandru 

12. Tudor A lexandru 

13. Moroşanu Florica 
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14 . Ra luca Tăutu ~ 

15. H oria Petran 

16. Bogdan lvanovic i 

17. C rist ian Didiţă 

Secre tar CT E 

Să~kolorn 


