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HOTARARE

privind aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
la obiectivul de investitii ,,Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul
Basarabia nr. 1517

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autorititilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si
completérile ulterioare, intrunit in sedinta , astazi,

Ludnd in considerare proiectul de hotdardre inifiat de Primarul Sectorului 2, privind
aprobarea Studiului de Fezabilitate §i a indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de
investitii ,, Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151"

Analizand:

-~ Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr.109227/ 16.06.2023 intocmit de Direcfia Generala
Programe de Dezvoltare Urband si Fonduri Europene, Serviciul Fonduri Europene, din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul favorabil nr. 72/ 21.06.2023 emis de Comisia Tehnico- Economicd a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti infiinata prin Dispozitia Primarului Sectorului 2 nr.
257/ 16.02.2021, modificata prin DPS2 nr.1130/ 13.06.2023;

— Avizul Comisiei de Buget — Finante, Investi{ii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

— Avizul Comisiei de Protectie Sociald, Sanatate, Familie, Minoritati, Apérarca
Drepturilor Copilului Si Aplicarea Legii Nr. 114/1996 din cadrul Consiliului Local al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei de Urbanism. Lucrari Publice si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



¥
Avand in vedere reglementarile cuprinse n:

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

— Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare;

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

—  Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile §i completérile
ulterioare;

— Legea nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
dizabilitati, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

—~ Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;

— Hotéararea Guvernului nr.273/1994 privind aprobarea regulamentului de recepfie a
lucrarilor de constructii §i instalatii aferente acestora, modificata prin HG nr.343/2017:

— Hotararea Guvernului nr.925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare gi
expertiza tehnica de calitate a proiectelor. a executiei lucrarilor si a constructiilor;

—~ Hotararea Guvernului nr.766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind
calitatea n constructii;

— Hotéararea Guvernului nr.395/2016 privind aprobarea normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitiei publica/ acordului
cadru din Legea nr.98/ 2016 privind achizitiile publice;

—~ Hotararea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul- cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice, modificatd prin Hotérdrea Guvernului Roméniei
nr. 79/2017;

—  Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/ 1991;

— Hotéararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice.

—  Ghidul specific - Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilienta in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10,
componenta 10 — Fondul local. aprobat prin Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor
publice si administratiei nr. 999/2022.

In temeiul art. 139 alin. (1 ) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k) din Ordonanta de
Urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



Az /In urma stabilivii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,Construirea
de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 1517, conform anexei nr.
I, care contine un numar de 192 pagini si face parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aprobi indicatorii tehnico-economici si devizul general pentru obiectivul
de investitii ,, Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia
nr. 1517, conform anexelor nr. 2-10, care contin un numdr de 11 pagini si fac parte
integranta din prezenta hotarare.

(2) Valoarea totala a lucrarilor ,,Construirea de locuinte nZEB plus pentru
tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151", este de 17.553.457, 50 lei fara TVA, respectiv
20.860.959,68 lei inclusiv TVA. care C+M este de 13.231.932,95 lei fara TVA, respectiv
15.746.000,21 lei, inclusiv TVA.

(3) Lucrarile pentru obiectivul de investitii ,,Construirea de locuinfe nZEB
plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151”, cuprinse in anexele 2-10, vor fi
atribuite spre executie cu respectarea procedurilor legale privind achiziiile publice .

Art. 3. Autoritatea Executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si Directorul
General al Directiei Generale Programe de Dezvoltare Urbana si Fonduri Europene vor
asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri.

Art. 4. Prezenta hotarare se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

INITIATOR
PRIMAR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
RADU-NICOLAE MIHAIU _ SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,

ELENA NITA

Hotirire nr.

Bucuresti,

Prezenta Hotardre confine un numar de ... pagini, inclusiv anexe, si a fost adoptata de Consilivl Local al Sectorului 2 al
Municipinlui Bucuresti in sedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernulut nr. 372019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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STUDIUL DE FEZABILITATE

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII

CONSTRUIREA DE LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI
BULEVARDUL BASARABIA NR.151

PRIMAR,
RADU NICOLE MIHAIU




Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti HOETR 0 1

Foaie de capat

CONSTRUIRE LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151, SECTOR
2, BUCURESTI

str. Bulevardul Basarabia nr, 151(LOT1 } Sector 2, Bucuresti, CF 242264

Beneficiar
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Nr. proiect: 78NER/08.06.2023
Nr. contract: 77638/27.04.2023

Nr. Contract de Finantare: 138072/07.12,2022
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROL

LISTA DE SEMNATURI
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Reprezentant legal al proiectantului general: ing. Mih&ita Andrei gt g

Prolectant general : S.C. NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R. ;
infrastructura medicald

¢
Arhitectura; Subcontractant de specialitate
Sef proiect specialitate: arh, Roberta-Maria Boeriu
Proiectant: arh. Roberta-Maria Boeriu
Rezistentd: Subcontractant de specialitate
Proiectant: ing. Bird Attila
Instalatii: S.C. ENERGY SYSTEMS ENGINEERING S.R.L.
Proiectant: ing. Liviu Cimpureanu - sanitare, HVAC ¢
Proiectant: ing. Ojog Ciprian-Alin— electrice
T VIZAT
sore neschimbare
SECRETAR GENERAL
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigitlor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

A, PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Website: https://www.ps2.ro/

Cod fiscal: 4204038
e-mail: infopublice@ps2.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

1.4, Beneficiarul investitiei
UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

str, Chiristigiilor nr, 11-13, Sector 2, Bucuresti

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
S.C. NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. = consultanta si proiectare in infrastructura
medical 1 7 X S
jud. Mures, tel. +40730015819, e-mail: office@neroligeneral.ro, comuna Acatari, sat
Acatari, nr. 265 R.C, J26/868/2012 CUI RO30644828
2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/ proiectului de investitii
2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat n prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de

investitii si scenariile/ optiunile tehnico ~ economice identificate si propuse spre
analiza

Nu este cazul,

3 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. sinu poate fi folositd, transmisa sau

reprodusd, total sau partial, fara autorizarea expresd si scrisd. Documentatia este valabila numai cu
semnaturile si stampila in original.

e --vleT
spre neschlmbaEfB

3/198 SECRETAR GEN




Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NER O
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale si financiare

Pe terenul situat in str, Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucuresti, CF 242264, se
propune construirea a cinci module de constructii nZEB plus pentru tineri. Imobilul are un
regim de inaltimeP+1E+M.

¢ Sursele de finantare a investitiei publice se vor constitui in conformitate cu
legislatia in vigoare si constau in fonduri proprii, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite,
dupa caz,

e De asemenea, prin proiectul de fata se rezolva si problemele legate de:
accesibilitate, protectia mediului si eficienta energetica, inclusiv calitatea aerului,
durabilitate, poluatorul plateste si reciclarea deseurilor, protectia biodiversitatii si
ecosistemului, protectia impotriva dezastrelor naturale, schimbare demografica,
societate informationala si tehnologii inovative.

* SREN 1990:2004 - "Bazele proiectarii structurilor”

¢ CR0-2012 - Cod de proiectare "Bazele proiectarii structurilor in constructii”
e SR EN 1991 = Actiuni in constructii

* CR1-1-4: 2012 - Cod de proiectare, Evaluarea actiunii vantului asupra

constructiilor,
* CR1-1-3:2012 ~ Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zipezii asupra
constructiilor,

o P100-1/2013 - Cod de proiectare seismicé Partea | - prevederi de proiectare
pentru cladiri.

¢ NP 112-13 - Normativ pentru proiectarea sistemelor de fundare directa.

¢ SREN 1997-1: 2004 - Proiectarea geotehnica. Reguli generale.

o NP 005-03 - Normativ privind proiectarea constructiilor din lemn.

¢ SREN 1995-1-1: 2004 - Eurocod 5: Proiectarea structurilor din lemn.
Generalitati = Reguli comune si reguli pentru cladiri.

2.3, Analiza situatiei existente si identificarea dificientelor
Nu este cazul.

2.4, Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bufev;ardu{ Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROL.I

Municipiul Bucuresti este capitala Romaniei, cel mai populat oras si cel mai important
centru industrial si comercial al tarii. Populatia stabila de 1.883.425 de locuitori (2011)
face ca Bucurestiul sa fie printre marile orase din Uniunea Europeana, Conform unor
estimari ce iau in considerare persoanele fara domiciliu in oras, sau in tranzit,
Bucurestiul aduna zilnic peste trei milioane de oameni, La acestea se adauga faptul ca
localitatile din preajma orasului, care fac parte din Zona Metropolitana, insumeazé o
populatie de aproximativ 430.000 de locuitori.

Prima mentiune a localitatii apare in 1459, in timpul celei de-a doua domnii a lui Vlad
Tepes. in 1862 devine capitala Principatelor Unite. De atunci a suferit schimbari
continue, devenind centrul scenei artistice, culturale si mass-media romanesti. {4
Arhitectura eleganta si atmosfera sa urbana i-au adus in Belle Epoque supranumele de
.Micul Paris". Desi cladirile si cartierele din centrul istoric au fost deteriorate sau
distruse de razboi, cutremure si chiar programul lui Nicolae Ceausescu de
sistematizare, multe au supravietuit. Dupa anul 2000, orasul a cunoscut un boom
economic si cultural,

Bucurestiul se afla in sud-estul Romaniei, intre Ploiesti, la nord si Giurgiu, la sud. Orasul
se afla in Campia Vlasiei, care face parte din Campia Romana. La est se afla Baraganul,
in partea de vest Campia Gavanu-Burdea, iar la sud este delimitat de Campia
Burnazului, Istoric, se considera ca Bucurestiul a fost construit pe sapte dealuri,
asemenea celor sapte coline ale Romei. Cele sapte dealuri ale Bucurestiului sunt: Dealul
Mitropoliei, Dealul Spirii, Dealul Cotrocenilor, Dealul Arsenalului, Dealul

Filaretului, Dealul Vacaresti si Colina Radu Voda. Cu exceptia Dealului Mitropoliei, restul
pantelor din Bucuresti sunt rezultatul eroziunii fluviale a celor doua cursuri principale de
apa care il strabat.

Bucurestiul are o suprafata de 240 km?, ceea ce inseamni ca orasul ocupa 0,08% din [ |
intreg teritoriul Romaniei. Altitudinea variaza de la 57,1 m in zona podului de la Catelu,
in partea de sud-est a orasului, pana la aproximativ 93 min Bucurestii Noi - Mogosoaia.

Bucurestiul-se-afla-situat-pe-malurile raului Dambovita, ce se varsa in Arges, afluent = llag}
al Dundrii. Mai multe lacuri — dintre care cele mai importante

sunt Herastrau, Floreasca, Tei si Colentina — se intind in partile de nord ale orasului, de-
a lungul Colentinei, afluent al Dambovitei. In plus, in centrul capitalei se afla un mic lac
artificial — Lacul Cismigiu - inconjurat de parcul omonim. Acest parc are o istorie
bogata, fiind frecventat odinioara de poeti si scriitori. Deschis in 1847 dupa planurile
arhitectului german Carl F. W. Meyer, parcul este principalul loc de agrement din
centrul orasului.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Bucuresti se ridica la
1.883.425 de locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 1.926.334 de locuitori. Acest declin se datoreaza sporului natural negativ,
dar si deplasarii populatiei din capitala in orasele invecinate mai mici,

precum Voluntari, Buftea si Otopeni.

5 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. sinu poate fi folosita, transmisd sau
reprodusd, total sau partial, fard autorizarea expresa si scrisd. Documentatia este valabild numai cu

S — .

semnaturile si stampila in original, © VIZAT
spre neschimbare

SECRETAR GENERAL
5/ 198 :




Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N E R
O estimare a Institutului National de Statistica arata ca populatia Bucurestiului la 1
ianuarie 2016 era de 2.106.144 de locuitori, adica 9,4% din populatia totala a
Romaniei, Dintre acestia, 981,835 erau barbati, iar 1.124,309 femei. Un numar
semnificativ de persoane tranziteaza orasul in fiecare zi, majoritatea provenind din
judetul lifov. Date neoficiale indica faptul ca afluxul zilnic este atat de mare, incét in
Bucuresti se pot inregistra la un moment dat circa trei milioane de persoane.

Densitatea populatiei Bucurestiului este foarte mare, de 9.993,8 loc./km? in 2015. Acest
lucru se explica prin faptul ca majoritatea populatiei locuieste in blocuri aglomerate din
perioada comunista, dar depinde si de partea orasului; cartierele sudice au o densitate
mai mare decat cele nordice. Din capitalele tarilor membre UE, doar Paris si Atena au o
densitate mai mare a populatiei.

Doar 54% dintre bucuresteni s-au nascut in oras. 37% dintre locuitori au venit si s-au
stabilit in Bucuresti pentru si dupa studii, iar alti 24% datorita locului de munca.

Fata de alte orase, Capitala are un procent mai scazut de tineri: sunt aici 24,4% locuitori
cu varste cuprinse intre 0 si 24 de ani, spre deosebire de judetul lasi, de exemplu, acolo
unde aceasta categorie de populatie reprezinta 33,9%. Bucurestiul recupereaza insa fata
de alte structuri administrative cand vine vorba de populatia activa: 61,1% dintre
locuitori au varste cuprinse intre 25 si 64 de ani, fata de 52,2% in lasi. Principalul motiv
este ca Bucurestiul are o capacitate de atractie mai mare odata ce tinerii incep sa isi

caute un loc de munca.
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Fig.1 - Pozitia geografica in cadrul Romaniei
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Fig. 2 - Localizarea orasului in cadrul judetului lifov
2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Pe terenul situat in Municipiul Bucuresti, se propune construirea a cinci blocuri de
locuinte pentru tineri. Imobilul are regim de indltime P+1E+M. Se propun lucrari de
construire.
Imobilele sunt proprietatea Municipiului Bucuresti, conform CF 242264.

Imobilul inscris in CF 242264, nr.cad. 242264 — curti constructii cu suprafata totala de
3669 mp este situat in intravilanul subdiviziunii administrativ-teritoriale Sector 2 al
Municipiului Bucuiresti, iar asupra lui nu sunt notate servituti existente pe imobile.

Din punct de vedere al utilitatilor, exista retele urbane in zona.

Categoria de importanta a cladirii, conform HGR 766/96, este "C" ~ constructii de
importanta normal. Clasa de importanta a constructiei “lIl" (potrivit reglement(rilor
tehnice, indicative P100-1/2013).

inaltimea maxima a cladirii, masurata de la cota terenului amenajat este de +11.00
metri.

Limite
-limita N; - retras min. 3.31 m fata de limita de proprietate.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N & R
-limita S: - retras min. 500 m fata de limita de proprietate.

-limita E: = retras min 5.35 m fata de limita de proprietate.

-limita V: ~ retras min.9.92 m fatd de limita de proprietate .
Vecinatati

-limita N: -Spatiu comercial, nr.cad. 228774,

-limita S: - Locuinte sociale, nr.cad. 242265,

-limita E: - Directia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372.

-limita V - cladire de locuinte, nr.cad. 243281;243479;243283,

Regim de inalti

inaltimea maxima propusa este de +11.00 meti,
3. ldentificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/ optiuni
tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii

Pentru construirea locuintelor nZEB pentru tineri in Municipiul Bucuresti, s-au analizat
mai multe scenarii tehnico-economice de realizare a investitiei,

SCENARIUL 1 - ADOPTAT DE PROIECTANT
Prin proiect se propun urmatoarele lucrari:

Varianta 1 - Construire locuinte nZEB pentru tineri-Bulevardul Basarabia nr.
151 - infrastructurd beton armat §i suprastructurd lemn,

Se propunere construirea unor constructii de locuinte colective nZEB plus tineri,
constructie ce nu existd  pe amplasament.

MODUL 1 - doué unitati; : _
Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x
15.70 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Pentru fiecare
modul in parte, Suprafata construita este de 308.08 mp, suprafata utila de 462.24 mp si
indltimea maxima este de 11.00 metri.

Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x

24.65 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Pentru fiecare
modul in parte, Suprafata construita este de 231.12 mp, suprafata utila de 693.36 mp si
inaltimea maxima este de 11.00 metri.

Cladirile sunt proiectate pe fundatii continue sub ziduri, realizate din beton simplu.
Soclul este din beton armat, fiind prevazut cu armaturi inferioare si centuri superioare.
8 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nupoate fi folositd, transmisa sau
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar: UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti s R Q
In cazul soclului de contur ale cladirii, pe fata exterioar a acesteia se va prevedea
hidroizolatie si termoizolatie verticald, Pardoseala din beton armat de la parterse va
arma cu plase sudate, si se va turna peste un strat de umplutura din pietris compactat,
in pat de nisip, cu un strat de separare din folie polietilena intre nisip si beton, respectiv
termoizolatie.

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii cladirii se vor ingloba in centurile
superioare ale soclurilor.

Suprastructura de rezistenta a cladirilor se va realiza din lemn, rezemata pe fundatii,
Structura din lemn este alcatuita din cadre pe ambele directii. Peretii perimetrali sunt
niste panouri cu montanti desi, contribuind astfel la asigurarea rigiditatii intregii
structuri, iar cei de compartimentare sunt din gips-carton pe structura metalica usoara,
de grosimi variabile. La nivelul planseelor, grinzile secundare ale acestora sunt rezemate
pe grinzile principale ale structurii.

Cladirea are acoperis de tip sarpanta in mai multe ape, cu panta de 25°, Sarpanta este
alcatuita din capriori rezemati pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile perimetrale
ale structurii.

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate |, clasa 1 de exploatare.
Toate elementele din lemn ale structurii se trateaza ignifug.

Solutii pentru anvelopa cladirii:

Pentru imbunatatirea protectiei termice a peretilor exteriori, se propune montarea unui
strat de izolatie termica din vata minerald bazaltica de 10 cm, cu densitate minima de
143-145 kg/mp. Termoizolarea cladirii permite incalzirea spatiului interior intr-un timp
foarte scurt-Prin-termoizolarea-cladirii-este-evitat efectul negativ-al inertiei termice
caracteristic cladirilor masive, care, intr-o prima etapa, absorb caldura fara a mai permite
in acest interval cresterea temperaturii aerului interior si favorizand un disconfort si un
consum ridicat al cantitatii de energie utilizata.

Solutia prezintd urmatoarele avantaje:

G ; St ; “VIZAY
- Permite incalzirea rapida a interiorului protejat spre neschimbare

- Incombustibilitate SECRETAR GENERAL
- Permeabilitate la vapori

- Durata de viata nelimitata.

Durata de realizare; 24 luni
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

SCENARIUL 2 - NEVIABIL
Prin proiect se propun urmatoarele lucrari:

Varianta 2 - Construire locuinte nZEB pentru tineri-Bulevardul Basarabia nr,
151 - infrastructurd beton armat si suprastructurd metalicd,

Se propunere construirea a cinci constructii de locuinte nZEB tineri, constructie ce nu
exista pe amplasament.

MODUL 1 - doua unitati:

Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x
15.70 m, cu o deschidere minimd de 2.15 m, respectiv maxima de 4,00 m, Pentru fiecare

modul in parte, Suprafata construita este de 308.08 mp, suprafata utila de 462.24 mp si
inaltimea maxima este de 11.00 metri.

MODUL 2 ~ trei unitati:

Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x

24,65 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Pentru fiecare
modul in parte, Suprafata construita este de 231,12 mp, suprafata utila de 693.36 mp si
inaltimea maxima este de 11.00 metri,

Cladirile sunt proiectate pe fundatii continue sub ziduri, realizate din beton simplu.
Locuintele vor avea structura portanta din stalpi metalici executati din profile metalice
laminate HEA, grinzi din profile metalice laminate HEA, sarpanta din lemn, invelitoare din
tabla galvanizatd vopsitd in camp electrostatic.

Ansamblul va fi racordat la utilitati cle la retelele existente in zona: alimentare cu apa
potabild, canalizare, alimentare cu energie electrica.

Durata de realizare: 26 luni

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a. Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate,

servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

al Terenul, cu suprafata de 3669 mp conform CF 242264 se afla in
administrarea UAT Sectorul 2 Municipul Bucuresti.

spr
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Sector 2, Bucuresti
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151, u bl t
: |

\

Beneficlar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI |
l

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROLI

f { i

PLAN TOPO!
scara 1:!
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L )
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i i
Thenfictar CORSILILL LOGAL ! l
SECTOR 2 HUCUREST |

:I;; =

(3] 14
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s idalt Bhnanahia , N 181

O 23S turuld 2, Rulowr i

Pe teren se regasesc doua zone de deseuri, un rest de zidarie, parte componenta a unei f l f

—————constructii partial prabusita i o platforma pietonald dezafectat R

Pentru viabilizarea terenului in vederea construirii locuintelor pentru tineri, se propune executarea r

urmatoarelor lucrari de demolare, respectiv desfiintare :

Demoléri :

Rest zid dezafectat - suprafata 14.50 mp
Volum 58.00 mc

- Inaltime de cca 4m spre noscth '
Zid caramida cu groisme 30 cm SECRE mbare ||
lungile totald cca 35 ml TAR GENERAIL .

Desfiintéri :
Zona deseuri - suprafata 131.00 mp
volum 78.60 mc
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Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti

Beneficlar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

12 | Documentatia este proprietatea S.C, Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folositd, transmisa sau
reprodusa, total sau partial, fard autorizarea expresa si scrisd. Documentatia este valabild numai cu

platforma beton cu armaturd metalica, h=60 cm
Zona deseuri - suprafata 258.00 mp
volum 154.80 mc

platforma beton cu armatura metalica, h=60 cm

Zona trotuar - suprafata 11.70 mp
volum 1.17 mc¢

platforma beton simplu, cca 10 cm grosime
Zona trotuar - suprafata 210.65 mp

volum 21,065 mc
platforma beton simplu, cca 10 cm grosime

TOTAL demolat/desfiintat = 436.85 mp, 313,635 mc
Imobilul propus se afla in urmatoarele limite si aliniamente:
Limite_
-limita N: - retras min. 3.31 m fata de limita de proprietate.
-limita S: - retras min, 5,00 m fata de limita de proprietate.
-limita E: - retras min 5.35 m fata de limita de proprietate.
-limita V: ~ retras min.9.92 m fatd de limita de proprietate .

Vecindtati
~limita N: -Spatiu comercial, nr.cad. 228774,
-limita S: ~ Locuinte sociale, nr.cad. 242265,
-limita E: = Directia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372.
-limita V = cladire de locuinte, nr.cad. 243281;243479;243283.

semndturile si stampila in original,
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Bl ecrentitiov
A0 Cenir |
m Crissna |

Banat T.
B Otania

Mundnia
“y AR B Mosova do S0 :
VA s b 00 Moldova de Noid |
(]

Imobilul este proprietatea UAT Sector 2 Municipiul Bucuresti conform CF 242264, cu
suprafata cumulata de 3669mp. Nu exista servituti existente pe imobil.

b. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ci de acces posibile; |

Vecinatati si cai de acces ‘ i

Vecinatati ik

-limita N: -Spatiu comercial, nr.cad. 228774,

-limita S: = Locuinte sociale, nr.cad. 242265. | 0

-limita E: - Directia de venituriu bugetare sector 2, nr.cad. 202372. | 4;
-limita V - cladire de locuinte, nr.cad. 243281;243479;243283. !
Acces in incinta;

- Pietonal - din strada Carei, artera cu 2 benzi de circulatie, sens dublu

- Auto - din strada Carei, artera cu 2 benzi de circulatie, sens dublu

c. Orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fata de punctele cle interes naturale sau

construite;
— VIZAT
Orientari spre neschimbare |
- N: - 60 km de Ploiesti, Aeroportul Otopeni, Padurea Snagov SECRETAR GENERAL

- S: - 87 km de vama Ruse, respectiv fluviul Dunérea, Parcul Natural Comana
- E: - 130 km de Slobozia, respectiv 148 km de Fetesti si implicit de fluviul Dunérea
- V: - 240 km de Craiova
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
d. Surse de poluare existente in zona

Nu este cazul.

e. Date climatice si particularitati de relief
Imobilul se afla situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, sector 2.

Clima in Bucuresti este specifica Romaniei, respectiv temperat-continentala, Sunt

specifice patru anotimpuri: iarna, primavara, vara si toamna. lernile in Bucuresti sunt

destul de blande, cu putine zapezi si temperaturi relatiy ridicate, in timp ce, in ultimii

ani, verile sunt foarte calde, chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de péana la

35°C) si cu putine precipitatii. Aceasta face ca diferentele de temperatura iarna-vara sa

fie de pana la 50 de grade. Cea mai friguroasa luna este ianuarie, cu o medie de -

2,9°C, iar cea mai calduroasa este iulie, cu o medie de 22,8°C. In general, variatiile de (
temperatura dintre noapte si zi sunt de 34-35°C, iarna si de 20-30°C, vara.

Cea mai inalta temperatura, de 41,5°C, a fost inregistrata in data de 7 august 2012, in
timp ce minima absolutd de ~32,2°C a fost atinsa la statia Baneasa, pe 25
ianuarie 1942. Volumul precipitatiilor este in jurul valorilor de 500-600 mm anual. Cu
toate acestea, apar unele diferentieri in relatia centru (550-600 mm/an) si spatiile
periferice (500 mm/an). Zona periferica este influentata de constructiile joase (1-2
nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale; aceasta zona urbana este in mare
masura expusa vantului, valurilor de caldura si de frig, dar cu contraste mici,
o umiditate ridicata si aer curat,
Date climatice pentru Bu_ct_uqll : [ascunde]
Luna fen  Feb | Mar | Apt | Mal | lun | Dec | Anusl
Maxima madie °C l‘r:' 28 58 14 |

37 | Wy (528

IR S I A e Y I
297 | (an | @ i

Meadia zilnica *C ('F)

Minima medie *C (*F) Lade | & i [ —

Precipitafil mm (inches)

Zapads cm (Inches)
Umiditate (%)
Nr. mediv de tile ploioase
Nr.medii de ple cu ninsoare
Ore Invorite

Sria e 1 Popodal AeMdealan Ml usIENe pOadeitedi b 3t ty oW
Suesa o 2 NOAA @hoadd g o8 fsonte, 1981100077

Adancimea de inghet:

Conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet de la care se tine seama la proiectarea,
lucrarilor de fundatii este de -0.80/0.90 m.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuregti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROL

f. Existenta unor:

- Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare, in mdsura in care pot fi
identificate;

Nu este cazul.

- Posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

Nu este cazul.

- Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publica si
sigurantd nationald.

Nu este cazul.
g. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

. Date privind zonarea seismica

Conform STAS 11100 / 1 - 93, referitor la macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei,
gradul de intensitate seismica in zona cercetata — Municipiul Bucuresti este de 81 (grade
MSK) cu o perioada de revenire la 100 ani (fig.3.1);

Conform normativului P 100 = 2013, referitor la proiectarea seismica a constructiilor -
zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectarea ,ag", avand intervalul mediu
de recurenta (al magnitudinii) IMR=225 ani (si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani)
este de 0.30g, iar perioada de colt ,Tc" are valoarea de 1.6 secunde.

Zona seismica de calcul pentru proiectare este ,C".

ol

]

VIZAT

I apre neachfmbare' i
SECRETAR GENERAL
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N E
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Din punct de vedere seismic si climatic, amplasamentul din Municipiul Bucuresti,
Bulevardul Basarabia nr. 151 se incadreaza astfel:

Pentru proiectare au fost luate in consideratie urmatoarele date:

- Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR 1-1-4-2012_Actiunea vantului asupra
constructiilor a fost considerata pentru proiectare zona cu Valorile maxime: presiunea de
referinta corespunzator Municipiului Bucuresti: gb=0.50kPa;

R ¢ L |

- Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor Indicativ CR 1-1-3-2012 - Actiunea Zapezii a fost considerata
zona cu valoarea caracteristica a incarcarii la sol sk=2,0kN/m2.

- Conform STAS 6054-77 Adancimi maxime de inghet. — adancimea maxima de inghet a
amplasamentului este 80-90 cm.

- In conformitate cu SR 11100/1 -1993 Zonarea seismica a teritoriului Romaniei,
amplasamentul se gaseste in zona de intensitate seismica "81" (caracterizata de scara
deintensitate MSK cu perioada medie de revenire de 100 ani).
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
In conformitate cu prevederile codului P100 -1 /2013 incadrarea este urmatoarea:

-avand in vedere ca este o cladire cu destinatia de locuinta, constructia este incadrata in clasa
a Il -a de importanta si expunere la cutremur, in categoria cladirilor de tip curent, care nu
apartin celorlalte categorii, la care factorul de importanta este y = 1,0 (conf. tab. 4.2);

- acceleratia de varf a terenului pentru proiectare (PGA pentru amplasamentul dat) este ag=
0.30g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta de 225 ani;

in conformitate cu HG nr.766 din 21.11.1997, prin care s-au aprobat unele regulamentari
privind calitatea in constructii si stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, cladirea
cu destinatia de locuinta face parte din categoria de importanta C (constructie de importanta
normala).

INCADRAREA IN CLASE S| CATEGORII DE IMPORTANTA
Din punct de vedere importanta, constructia se incadreaza astfel:

Conform normativului P100/1-2013, - "Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri’, cladirea proiectata se incadreaza in zona seismica cu acceleratia
terenului pentru proiectare ag = 0,30g si perioada de colt Tc = 1,6 sec.,, pentru cutremure
avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani,

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei (conform Normativului
P100/1-2013) este |- pentru care y1= 1.

Constructia are un caracter permanent si se inscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 si a !
Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat in B.C. nr. 4/1996 in categoria "C" de _ |
importanta. '

~(ii)—date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv—— —H L
presiunea conventionalasi nivelul maxim al apelor freatice g

in Municipiul Bucuresti, conform STAS 6054/1977, adancimea de inghef care se va tine
seama laproiectarea lucrdrilor de fundatii este de -0.80/0.90 m.

VIZAT :
spre neschimbare | |

SECRETAR GENERAL
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NE RO

Sector 2, Bucuresti
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Proprietatea respectiva, in suprafata de cca. 3600 mp, este situata in zona central-estica a
capitalei, fiind in prezent ocupata de unele alei si platforme betonate si spatiu verde. Terenul
din incinta se prezinta plan si cvasi-orizontal, cu cote absolute de cca, +76,0/+77,0 mdM.

In vecinatatea de pe latura sudica sunt prezente unele cladiri vechi cu regim de inaltime
Parter,

3.2. In zona amplasamentului a fost efectuata o recunoastere geotehnica si s-au executat
forajele geotehnice F1, F2 cu adancimea de 7,00 m, amplasate pe pozitiile figurate in Plansa
T

3.3. La elaborarea prezentei documentatii au fost folosite deasemeni rezultatele unor studii
geotehnice efectuate anterior in imediata apropiere precum si date din literatura tehnica de
specialitate.

3.4. Forajele executate au interceptat urmatoarea stratificatie litologica, raportata la cota
actuala a terenului:

Foraj F1

- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de 30 cm
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Obiectiv : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

(conc.);

- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, saturata
(Cl);

- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare,

cu plasticitate mare, umeda (si Cl);

- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu plasticitate
mijlocie,

vartos, umed (cl sa Si).

Foraj F2 il

- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 20 cm
(conc.);

- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, vartoasa, ,
umeda (Cl); |

- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si Cl);

- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu plasticitate I
mijlocie, vartos, umed (cl sa Si). ': i f

3.5. Caracteristicile geotehnice mai importante ale complexului argilo-prafos din terenul de ' ;
fundare si ale orizontului sunt prezentate in Anexa 1, fiind conditionate de pastrarea !
umiditatii solului la valorile constatate.

3.6. Apa subterana nu a fost iﬁtﬁf:ﬁptata'pana'la'ada ncimea investtgata de 7,00, ER ! f
i
|

(iii) date geologice generale i

Din punct de vedere geologic, Municipiul Bucuresti si implicit zona in discutie, sunt plasate 1]

i)
|
)
1
I
in nordul Platformei Moesice cunoscuta sub numele de Platforma Valaha. !

v_-.'-ﬁv—:'\--lu v ] l
Depozitele geologice care intereseaza studiul de fata au varsta Cuaternara (Pleistocen sup. p3snre n:'?-Ai 118
- Holocen gh2), acopera intreaga regiune pe grosimi de 300 - 350 m si sunt alcatuite d mRETASchEng
in sus din urmatoarele formatiuni litologice (Fig.3): RAL

19 | Documentatia este proprietatea 5.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folositd, transmisa sau
reprodusi, total sau partial, fira autorizarea expresa si scrisd. Documentatia este valabild numai cu
semnaturile si stampila in original.
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| Co - Colentina Aquifer o (
! Mo Mostistea Aquier
; C8 +*Coconi Sualy’ O
| F - Fratest Aqufer (FA layer A FB «layer B, FC + layw C)
|
i (iv) Fig.3 Sectiune geologica 1 - 1’
(v)
- Stratele de Fratesti (Pleistocen inf.-qp1) formate din pietrisurisi nisipuri purtatoare de apa cu
; caracter ascensional si grosimi de pana la 100-150 m;
' - Complexul marnos (Pleistocen med.-qp2) de 10-120 m grosime;
- Nisipurile de Mostistea de 10-50 m grosime, Stratele argilo-nisipoase intermediare, Orizontul
Pietrisurilor de Dambovita cu grosimi de 10-50 m si Depozitele usor loessoide de pe campurile
inalte si din terasa superioara, de 5-15 m grosime (toate de varsta Pleistocen sup.-qp3);
; TR

b Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
|

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NERO LI

Sector 2, Bucuresti

fa.'olnm BUGI.:I il

Prahova Coleplina

- Aluviunile recente (Holocen-qhi-2), din terasele medii/joase, din luncar.
Dambovita (2-10 m grosime), si formatiunile loessoide sporadice de pe terasa
joasa (2-5 m grosime).

(vi)

Din punct de vedere litologic in apropierea suprafetei terenului, pe campurile inalte din zona
se dezvolta deobicei pana la 3 - 5 m adancime, complexul Luturilor de Bucuresti cu caracter
usor loessoid in suprafata, care repauzeaza pe straturile necoezive ce alcatuiesc Orizontul de
Colentina (nisipuri cu pietris, fin prafoase in partea superioara de tranzitie, cu grosimi totale

de peste 15 m), '-ﬂ’\ﬂfﬁ.";
Complexul Pietrisurilor de Colentina apare format cu predilectie din nisipuri apr® nesc'ﬂé“g;fép
fine...medii si pietrisuri marunte, cu indesarea "medie" la partea superioara, si apoi SEGRE'\'“R

“indesate".

20 | Documentatia este proprietatea 5.C. Neroli General Solutions S.R.L, si nu poate fi folositd, transmisa sau
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa ; Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Este locul sa mentionam faptul ca diversele complexele litologice din cuprinsul

aluviunilor recente si de terasa se caracterizeaza printr-o diversitate pronuntata atat ;
pe verticala cat si pe orizontala, frecvent intalnindu-se lentile, efilari sau treceri pe |
distante relativ mici de la pamanturi fin-coezive la pamanturi grosiere permeabile.

(vii)  date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise (1
complexe cu rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, 4
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de |
zonare geotehnicd,arhive accesibile, dupa caz; =

Volumul de lucrari efectuate:

in faza actuald s-au executat urmatoarele lucrari:

- Documentare si recunoasterea amplasamentului
- Executarea a doud sondaje geotehnice

- Asistenta geologica

1
|
- Interpretarea si sintetizarea informatiilor cu caracter geomorfologic, geologic, i
hidrogeologic si geotehnic din perimetru, |
Metode si utilaje folosite: ;
Informatii obtinute in faza de documentare si recunoastere a amplasamentului i !
Proprietatea respectiva, in suprafata de cca. 3600 mp, este situata in zona central-estica a ' |
capitalei, fiind in prezent ocupata de unele alei si platforme betonate si spatiu verde. Terenul {
din incinta se prezinta plan si cvasi-orizontal, cu cote absolute de cca. +76,0/+77,0 mdM. |
In vecinatatea de pe latura sudica sunt prezente unele cladiri vechi cu regim de inaltime !
Parter, &
T ERE— . )\

Alunecarile de teren, probusirile si curgerile sunt absente, [

Stratificatia pusa in evidenta:

actuala a terenului;
Foraj F1 E
- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de BP-me«._._n_.,._._‘.

(conc.); VIZAT

; i s spre neschimbare
- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa, [SECRETAR GENERAL

saturata (Cl); i

Forajele executate au interceptat urmatoarea stratificatie litologica, raportata la cota | ]
£
|

- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare, ]
cu plasticitate mare, umeda (si ClI);
21 | Documentatia este proprietatea 5.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folositd, transmisa sau |
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N BER O L

- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu plasticitate
mijlocie,
vartos, umed (cl sa Si).

Foraj F2

- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de 20 cm
(conc.);

- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare, vartoasa,
umeda (Cl);

- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si Cl);
- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu

plasticitate mijlocie, vartos, umed (cl sa Si). ()
3.2, Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional - arhitectural si tehnologic:
- Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
Functiunea cladirii: Locuinte colective
Terenul din Bulevardul Basarabia nr. 151 , cu suprafata de 3669 mp conform extras de
carte funciara nr. 242264, se afld inadministrarea UAT Sector 2 Municipiul Bucuresti.
Regim de inaltime: P+1E+M
Suprafata construita la sol: 770,40 mp
Suprafata desfasurata: 2311,20 mp
i - — -
Cladirea, cu functiunea de locuinte colective, are urmatoarele caracteristici:
Modul 1-6 unitati locative:
1 Functiune Locuinte colective
2. Forma in plan Rectangulard
3. Regim de inaltime P+1E+M
4, Suprafatd construita 154,08 mp
5. Suprafata desfasurata 46224 mp """W'\')‘TZT‘T- .
6. Suprafata utila 34143 mp gpre neschimuar
— sEgRETAR GENERA
% Suprafatd locuibila 202.26 mp
8. Inaltimea interioara maxima 258 m

22 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. 5i nu poate fi folosita, transmisa sau
reprodusd, total sau partial, fird autorizarea expresa si scrisd. Documentatia este valabild numai cu
semnaturile si stampila in original.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti ;=

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST! | !
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROL l
Desfasurarea functio :

T A ¥ |
Indice " Denumire e_ Perimetru H. util (ml) Volum (mc) '
(mp) (ml) '

P01 Living 2099 18.83 260 5456 Ry
P02 Dormitor 1272 14.28 260 3308 5!
P.03 Bucatarie 7.18 11.08 260 1867 |1k
P.04 Hol 651 1043 260 1691 il
POS Baie 462 8,60 260 1200 1
P.06 Living 20,99 18.83 260 5456 0 |
P.O7 Dormitor 1272 14.28 260 3308 bt
.08 Bucatarie 718 11.08 260 1867 e
P09 Hol 651 1043 260 1691 i
P10 Baie 462 8,60 260 12.00 B
P11 Hol + Casa scarii 440 8.47 260 11.44 R
P12 Windfang 547 9.36 260 1422 | (
P13 Balcon 6.72 14.46 260 17.46 | |
P.14 Balcon 6.72 14.46 260 17.46 'lfll l‘
P15 Balcon 6.72 1446 260 17.46 iR
P.16 Balcon 6.72 1446 260 17.46 I
et IINUL U T [ g ) TS LB
11 Jn i 3;55.94 " t

! | !

Y

f

b

EO1 20.99 18.83 260 54,57 B
£02 Dormitor 1272 14.28 260 33.08 I
£03 Bucatarie 7.18 1108 260 1867 W—ﬂ
E04 Camara 2,66 6.85 260 6.91 $0re neschimbare,
£05 Hol 651 1043 260 1691 ECRETAR GENER
£.06 Baie 4,62 8.60 260 12.00 i 'l
£07 Living 20.99 18.83 260 54.57 hil
E08 Dormitor 12.72 14.28 260 3308 BR:
E09 Bucatarie 7.18 11.08 260 18,67 |
E10 Camara 266 685 260 691 i
E11 Hol 6.51 1043 260 1691 i
23 | bocumentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folosita, transmisa sau : }
reprodusa, total sau partial, fira autorizarea expresa si scrisa. Documentatia este valabila numai cu =
semnaturile si stampila in original. I
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti
E12 Baie 4.62 8,60 2.60 12.00
E13 Hol + Casa scarii 4.40 847 2.60 11.45
E.14 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46
E.15 Balcon 6.72 14.46 2.60 17.46
E.16 Balcon 6.72 14.46 2,60 1746
6.72 14.46 2.60 17.46
113.76 | e 95173
140,64 ,

'MANSARDA:

I

TOTAL GENERAL+BALCON

Modul 2-9 unitati locative:

24 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. 5i nu poate fi folositd, transmisa sau
reprodusd, total sau partial, fard autorizarea expresa si scrisd. Documentatia este valabild numai cu

semnaturile i stampila in original.
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: i | . 20.99 18.83 (
o [mo02 Dormitor 1272 14.28 260 3308
t M.03 Bucatarie 718 11.08 2.60 1867
! M.04 Camara 266 6.85 2.60 6.91

|| | M.05 Hol 6.51 1043 2,60 1691

i 3 M.06 Baie 462 8.60 2,60 12.00
{ | M.O7 Living 2099 18.83 2.60 5457

M.08 Dormitor 12.72 14.28 2.60 3308

| M.09 Bucatarie 7.18 11.08 2.60 18,67

L M.10 Camard 266 6.85 2.60 6.91

] M.11 Hol 6.51 10.43 2,60 16.91

vz Baie 462 860 260 12,00
' M.13 Hol + Casa scarii 440

| M.14 Balcon 6.72
- M.15 Balcon 6.72 > €

] M.16 Balcon 672

i M.17 Balcon 6.72

i TOTAL MANSARD, 113.76

|| TOTAL MANSARDA+BALCON 140,64

134

] | ToTALGENERAL | 341.43

| 422.07

/




Obiectiv ;

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr.

151,

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROLI

1. Functiune Locuinte colective |

2 Formﬁ'fn'pla'n Rectangulard ; ?}

3. Regim de inaltime P+1E+M , |

4, Suprafata construita 231.12 mp f | &

5 Suprafata desfasurata 693.36 mp | }

6. | Suprafata utila 512,145 mp il

7. | Suprafata locuibila 303.39 mp I

8. | Inaltimea interioara maxima 258 m |1

Desfasurarea functionala pe corpuri si nivele si lista functiuni: :
IR R il

Denumire Arie (mp) | Perimetru H. util (ml) Volum (mc) il l !is_

(mh) L

P.O1 Living 2099 18.83 260 54.56 l
P.02 Dormitor 12.72 14.28 260 3308 |
P.03 Bucatarie 718 11.08 260 1867 ) il
P.04 Hol 651 1043 260 1691 il L
P.05 Baie 4,62 8.60 260 12,00 I| '
P.06 Living 2099 18.63 260 54,56 il [
P07 Dormitor 1272 14.28 260 3308 fl
P.08 Bucatarie 7.18 11.08 260 18.67 .!'} i
P.09 Hol 651 1043 260 1691 'l i }l
P.10 Baie 462 8.60 260 12,00 : *
P.11 Living 20.99 18.83 260 54.56 5 [
P12 Dormitor 1272 1428 260 3308 i
P13 Bucatarie 718 11,08 260 1867 il Jl
P14 Hol 651 1043 260 1691 e
P.15 Baie 462 8,60 260 12,00 |
P.16 Hol + Casa scarii 4.40 8.47 260 11.44 |
P17 Windfang 5.47 9.36 260 1422 i
P.18 Balcon 6.72 14.46 260 17.46 B 1 1! 1
P.19 Balcon 6.72 14.46 260 17.46 VIZAT | 1%
spre neschimbare ]_

P.20 Balcon 6.72 14.46 260 17.46 SECRETAR GENERA
P.21 Balcon 6.72 1446 260 17.46 #
P22 Balcon 6.72 14.46 260 17.46 i !

25 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folositd, transmis sau
reprodusa, total sau partial, fard autorizarea expresa si scrisa. Documentatia este valabilda numai cu
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Buicuresti

| Balcon 6.72 14.46
r LPARTER | 165.93 :
| |ToraLpARTER: BALcon o825
TEa AL i BTAL 1
E.01 Living 20.99
E.02 Dormitor 12.72
E.03 Bucatarie 718
E04 Camara 2.66
E.05 Hol 6.51
E.06 Baie 462 (
1 E.07 Living 20.99
I E.08 Dormitor 12.72
E.09 Bucatarie 7.18
E.10 Camara 2.66
| E11 Hol 6.51
L [E12 Baie 262
[ | Eil3 Living 20.99
F R E.14 Dormitor 12.72
5 e Bucatarie 7.18
| E16 Camara 575
| 4 E17 Hol 6.51
i E18 Baie 462
] E19 Hol + Casa scarii 440
! E20 Balcon 6.72 ; ¥ i {
i E.21 Balcon 6.72
E.22 Balcon 6.72
E23 Balcon 6.72
E.24 Balcon 6.72
E25 Balcon 6.72
TOTALETAJ1 171,53
TOTAL ETAJ 1+BALCON 211.85
MLk © A MANSARDA: 7 FEREHA REENER |
M.01 Living 20,99 18.83 2.60 54.57
M.02 Daormitor 12.72 14.28 2.60 33.08 1

26 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folosits, transmi
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Sector 2, Bucuresti

i P e T e

e

T e e g 08

Y —

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N & R Q1L
M03 Bucatarie 7.18 11.08 260 18,67

M.04 Camara 2,66 6.85 260 6.91

M.05 Hol 6.51 1043 260 16,91

M.06 Baie 4,62 8.60 260 1200

M.07 Living 20,99 18.83 260 5457

M.08 Dormitor 1272 14.28 260 3308

M.09 Bucatarie 7.18 11.08 260 1867

M.10 Camara 266 6.85 260 6.91 i
M.11 Hol 6.51 1043 260 1691 !
M.12 Baie 462 8.60 260 1200

M.13 Living 20.99 1883 260 5457

M.14 Dormitor 12,72 1428 260 3308 il
M.15 Bucatarie 7.18 11.08 260 1867 hi1d
M.16 Camara 575 9,62 260 14.95

M.17 Hol 651 1043 260 1691 |
M.18 Baie 462 8.60 260 1200 it
M.19 Hol + Casa scarii 4.40 847 260 1145 | !
M.20 Balcon 6.72 14.46 260 17.46

M.21 Balcon 6.72 14.46 260 17.46

M.22 Balcon 6.72 14.46 260 17.46

M.23 Balcon 6.72 14.46 260 17.46 |
M.24 Balcon 6.72 14.46 260 i
M.25 Balcon 6.72 260

-Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Varianta 1 - Construire locuinte nZEB plus pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr.
151~ infrastructurd beton armat sisuprastructurd lemn.

tineri, VIZAT

Se propunere construirea unor constructii de locuinte colective nZEB plus pent neri \aschimbare

constructie ce nu exista  pe amplasament.

SECRETAR GENERAL| |

27 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folositd, transmisa sau
reprodus3, total sau partial, fird autorizarea expresi si scrisd. Documentatia este valabild numai cu
semnaturile si stampila in original.
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Oblectiv :

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa :

28

reprodusd, total sau partial, fard autorizarea expresa si scrisd. Documentatia este valabild numai cu
semnaturile si stampila n original.

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

MODUL 1-6 unitati locative:

Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x

15.70 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Suprafata

construita este de 154,08 mp, suprafata desfasurata de 462,24 mp si inalfimea maxima este de
11.00 metri,

MODUL 2-9 unitati locative:

Constructia propusa este o cladire P+1E+M cu dimensiunile generale de 10.00 m x

24.65 m, cu o deschidere minima de 2.15 m, respectiv maxima de 4.00 m. Suprafata

construita este de 231,12 mp, suprafata utila de 693,36 mp si inalfimea maxima este de

11.00 metri. (

Cladirea este proiectata pe fundatii continue sub ziduri, realizate din beton simplu.
Soclurile sunt din beton armat, fiind prevazute cu armaturi inferioare si centuri
superioare. in cazul soclurilor de contur ale cladirii, pe fata exterioara a acestora se va
prevedea hidroizolatie si termoizolatie verticala. Pardoseala din beton armat de la parter
se va arma cu plase sudate, si se va turna peste un strat de umplutura din pietris
compactat, in pat de nisip, cu un strat de separare din folie polietilena intre nisip si
beton, respectiv termoizolatie.

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii cladirii se vor ingloba in centurile
superioare ale soclurilor.

Suprastructura de rezistenta a cladirii se va realiza din lemn, rezemata pe fundatii.

Structura din lemn este alcatuita din cadre pe ambele directii. Peretii perimetrali si

despartitori sunt niste panouri cu montanti desi, contribuind astfel la asigurarea

rigiditatii intregii structuri. La nivelul planseelor, grinzile secundare ale acestora sunt
“rezemate pe grinzile principale ale structurii, '

Cladirea are acoperis de tip sarpanta in mai multe ape, cu panta de 25°. Sarpanta este
alcatuita din capriori rezemati pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile perimetrale
ale structurii.

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate |, clasa 1 de exploatare.

Toate elementele din lemn ale structurii se trateaza ignifug.
Solutii pentru anvelopa cladirii:

Pentru imbunatatirea protectiei termice a perefilor exteriori, se propune montarea unui
strat de izolatie termica din vata minerald bazaltica de 10 cm, cu densitate minima de
143-145 kg/mp. Termoizolarea cladirii permite incalzirea spatiului interior intr-un timp
foarte scurt. Prin termoizolarea cladirii este evitat efectul negativ al inertiei termice

| Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. 5i nu poate fi folositd, transmisd sau

8pre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuregti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

caracteristic cladirilor masive, care, intr-o prima etapa, absorb caldura fara a mai permite
in acest interval cresterea temperaturii aerului interior si favorizand un disconfort si un
consum ridicat al cantitatii de energie utilizata.

Solutia prezintd urmdtoarele avantaje:
- Permite incélzirea rapida a interiorului protejat
- Incombustibilitate |

- Permeabilitate la vapori g

- Durata de viata nelimitata.

Durata de realizare: 24 luni. e
Se propun urmatoarele criterii de evaluare;

¥
Criteriu Pondere |[SI Sl | Observatii I8
individuala il
Mediu si Social i | ’
Impactul asupra | 13% 1 1 Scenariul |l este prioritar deocarece se f!
populatiei va asigura imbunatatirea situatiei ‘
existente, i
Gradul si usurinta | 15% 1 1 Scenariul Il este prioritar deoarece se f_ !::
de realizare a va asigura imbunatatirea situatiei (¢
lucrarilor existente. ' t
Sanatatea 12% 1 1 in scenariul Il prin realizarea investitiei, it
populatiei se imbunatateste calitatea locuirii si se I £
ofera oportunitati pentru tineri sau fi ir
pentru specialisti din sanatate si I
invatamant, | t
Tehnic !
Incadrarea in 5% 1 1 in scenariile | si ll se respecta normele e
STAS-uri si STAS-urile in vigoare privind ik
serviciile medicale, {4 ‘
Siguranta in 10% 1 1 in scenariile | sill se asigura siguranta [~ BV 7 i i
exploatare in exploatare, 8Eslrore neschimbare
Materiale folosite |10% 1 1 in scenariul I sill se folosesc materiale CRETAR G%NEPA
performante ce asigura buna 01k
funcfionare a cladirilor care sa asigure il
o intretinere si conditii de mare |
siguranta.
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Obiectiv :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NERD
Financiar
Cost de investitie | 20% 2 1 in scenariul | costul investitiei este mai
si exploatare mare decat costul investitiei din
scenariul I,
Termene de 15% 2 1 Ambele scenarii au aceeasi perioadd
realizare a totala de executie.
investitiei
Total 100% 1 1.5
Punctaj superior | Scenariul |

Fiecare din scenariile tehnico ~ economice propuse au fost evaluate comparativ tinand
cont de parametrii sociali si de mediu, tehnici si financiari. Pentru fiecare din criteriile de
evaluare s-a realizat clasificarea alternativelor prin punctarea acestora de la 1 la 3 puncte
( 1- optiune recomandata, 2 - optiune functionala, 3 ~ optiune nerecomandata), s-a
folosit o medie ponderatd intre ponderea individuala a fiecarui criteriu si subcriteriu de
evaluare si valoarea data pentru cotarea variantelor.

VARIANTA OPTIMA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNICO ~ ECONOMIC ESTE CONSIDERATA
VARIANTA | - SCENARIUL |

in urma analizarii celor 2 scenarii din punct de vedere tehnico - economic, proiectantul
propune ca investitia sa fie realizatd conform scenariului |, acesta fiind scenariul care
aduce cele mai multe beneficii din punct de vedere al mediului, social, tehnic si financiar.

Concluzii

Alegerea variantei |

Pentru construirea locuintelor nZEB plus, se propune adoptarea pachetului de masuri din
varianta Il, datorita costurilor mai mici pentru realizarea elementelor constructive din
lemn si totodata timpul mai mic pentru executia acestei variante.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare
a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii
similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii;

Estimarea costurilor pentru realizarea obiectivului de investitii a tinut seama de
standardele de cost pentru realizarea constructiilor nZEB plus pentru tineri, si au fost
corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici ai acestui proiect.
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Obiectiv :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti

Beneficiar :
Adresa :

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Astfel costurile estimative sunt, dupa cum urmeaza:

Nr. crt. Valoarea (exclusiv
TVA) RON .
0 1 2 {1
| Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea 404,644.15 " rE '
terenului | ]
Total | 404,644.15 }
; T
[} Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare 93,299.50 | 1
obiectivului de investitii i
Total Il 93,299.50 |
{
]| Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica ;
Studii i
i
3.1.1. Studii de teren 30,000.00 1 I
3.1.3. Alte studii specifice 15,000.00 1
Documentatii-suport si cheltuieli pentru 27,000.00 ! f
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii o !
| 18
Proiectare i ! ;
f
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 i
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 L ".
b
{1353, Studiu de fezabilitate/documentatie de 6800000 51
avizare a lucrarilor de interventii si deviz general ¢
3,5.4, Documentatiile tehnice necesare in vederea 16,000.00 ’
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor _ t
3.5.5, Elaborarea documentatiei tehnice 30,000.00 | 4l
DTAC/DTAD ' I
3.5.6. Verificarea tehnica de calitate a proiectului 10,000.00 f
tehnic si a detaliilor de executie . '
3.5.7. Proiect tehnic si detalii de executie 58,000.00 SESDre neschim
CRETAR GENER/
Total lll 254,000.00 b e
5
Y] Consultanta |
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST! -

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N & RO L

3.7.1. Management proiect/supervizare 20,000.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00
Asistenta tehnica 468,000.00
3.8.1.1, Asistenta tehnica din partea proiectantului 15,000.00
pe perioada de executie a lucrarilor

3.8.1.2. Asistenta tehnica din partea proiectantului 3,000.00

pentru participarea proiectantului la fazele incluse
in programul de contrl al lucrarilor de executie,
avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2. Dirigentie de santier 450,000.00

Total IV 747,000.00

v CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1, Constructii si instalatli 11,881,489.30
Obiect 1 Modul 1 2,808,215.45
Obiect 1 Modul 2 2,277,7115.45
Obiect 1 Modul 3 3,222,529.20
Obiect 1 Modul 4 3,222,529.20
Obiect 5 Retele exterioare 350,500.00
4.2, Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 752,500.00
functionale ; | —
Obiect 1 Modul 1 150,500.00
Obiect 1 Modul 2 150,500.00
Obiect 1 Modul 3 225,750.00
Obiect 1 Modul 4 225,750.00
4.3. Utilaje, echipamente tehnologice si 1,787,800.00
functionale care necesitd montaj
Obiect 1 Modul 1 380,000.00
| Obiect 1 Modul 2 380,000.00
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti {
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROLI
Obiect 1 Modul 3 513,900.00
Obiect 1 Modul 4 513,900.00 . 'r
Total vV 14,421,789.30 ;
VI | ALTE CHELTUIELI 4|
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente 100,000.00 %
organizarii de santier W
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 37,000.00 ‘ i
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului 0.00 il
bancii finantatoare i r
5.2.2, Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 2,968.55 !\ "
lucrarilor de constructii f !
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 13,231.93 l r;;
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru ,
autorizarea lucrarilor de constructii ' lﬂ
5.24. Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - 66,159.66 Al |'".
Csc e
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 tHE
autorizatia de construire/desfiintare f
Cheltuieli diverse si neprevazute (10%) (1.2, 1.3, 1,556,973.30 {
1.4, 2,3.5, 3.8, 4) | | |
| 4
Cheltuieli pentru informare si publicitate 2,500.00 : |}l
Total VI Al 1.842,024.55 = :_ﬁ
VIl | CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE $I TESTE
Pregatirea personalului de exploatare 0.00 | di
Probe tehnologice si teste 44,700.00 lr
TOTAL GENERAL 17,553,457.50 i
TOTAL valoare (exclusiv TVA) 17,553,457.50 | 1
Taxa pe valoarea adaugata 3,307,502.18 | i
i
Total valoare (inclusiv TVA) 20,860,959.68 b
j
: i
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Obiectiv : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 157,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N E RO

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de important a
constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic;

Studiul topografic a fost elaborat de catre dl. Ing. loan Alexandru-Costin si este
atasat documentatiei,

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;
Studiul geotehnic si studiile de analiza si de stabilitate a terenului a fost intocmit de
catre Ing. Valentin Hirsulescu si este atasat prezentei documentatii.
- studiu hidrologic, hidrogeologic; (

Elemente de studiu hidrologic au fost preluate din studiul geotehnic intocmit de catre
Ing. Valentin Hirsulescu si atasat prezentei documentatii.

= studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata

pentru cresterea performantei energetice;

Studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice este realizat de catre DEFIGO CERTIFICATE
ENERGETICE S.R.L.

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru
cauza de utilitate publica
NU ESTE CAZUL.
= studiu-peisagistic in cazul obiectivelor-de investitii care se-refera-la-amenajari-spatii =
verzi si peisagere;

NU ESTE CAZUL.
- studiu privind valoarea resursei culturale;

NU ESTE CAZUL.

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Pentru investitia ce face obiectul prezentului studiu de fezabilitate au fost efectuate
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Obiectiv :

Beneficiar :

Adresa :

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str, Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Nr,

crt.

Denumire a
obiectului/
categoriei

de lucrari

E2Crr|—=rcCcZ>

Proiectaresi
organizare
proceduri
achizitie
publica

Organizare de
santier

Executie
infrastructura

Executie
suprastruc
tura

Executie
arhitecturdsi
dotari

Executie
instalatii

Receptia la
terminarea

lucrarilor

4. Analiza fiecarui/ fiecarei scenariu/ optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta

prezentarea scenariului de referinta

Analiza necesitatii promovarii acestei investitii s-a realizat tindnd cont de urmatoarele
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Obiectiv: Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa ; Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROLI

aspecte:
- Construirea de locuinte de serviciu nZEB plus pentru tineri;
- Cresterea gradului de implicare a autoritatilor administratiei publice locale in

incurajarea tinerilor sau a specialistilor din sanatate si invatdmant sa ramana/ sa
profeseze in zona.

Analiza s-a efectuat tindnd cont de nevoile care au stat la baza proiectului,
Pentru stabilirea duratei de referinta s-au avut in vedere urmatoarele ipoteze:

» durata de viata a clddirii - 40 ani
durata de realizare a lucrarilor - 24 luni (
» durata de realizare a previziunilor (durata de referinta) - 15 ani
Perioada de referinta reprezinta numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in
analiza costuri-beneficii, Intervalele de referinta pe sector - in baza practicilor acceptate la nivel

v

Apa si mediu 30

Cai ferate 30

Porturi si aeroporturi 25

Drumuri 25-30

Industrie 10

Alte servicii 15 (

Scenariul propus si selectat este scenariul 1: "Construire locuinte de serviciu nZEB
plus pentru specialisti din sanatate si invatamant”.

Caracteristici tehnice: o
anre neschimbare |
Suprafata construita: 770,40 mp ggg_&EI&B_?EHE@

Regim de inaltime: P+1E+M

Fundatii din beton armat + suprastructura din lemn

Tindnd cont de modalitatea de executie si materialele folosite, toate elementele
suprastructurii vor fi livrate in forma finala pentru executia cat mairapida a constructiei.
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuregti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Analiza financiara comparativa a celor doua variante

hazarde: geologice (cutremure, eruptii vulcanice, alunecari de teren);

V:zi;i::f:;:" Valoare scenariu 2 ~ |

Denumirea capitolelor si b scenarlu alternativ :

Nr. crt. A i ain (f&rs TVA) 5
subcapitolelor de cheltuiell (f5r4 TVA) . l

lel lei [

1 2 3 4 Ll f
Cheltuieli pentru obtinerea sl amenajarea terenului AR R ¢ ! ‘

1 ] Amenajarea terenului 404,644.15 Fil

Total TR A A  408,644.15 i
Cheltuieli pentru investitia de bazd 5 ikt SNt g

1 Constructil si instalatii i
CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS | ]

PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 11,881,489.30 12,709,777.98 | |

BUCURESTI j

3 Montaj utilaje, echipamente !
tehnologice si functionale LI

CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS f l:

PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 752,500,00 805,175.00 ! i

BUCURESTI {14

Utilaje, echipamente tehnologice ‘

3 si functionale care necesitd ¢

montaj |

CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS f

PENTRU TINERI IN SECTOR 2, 1,787,800.00 1,933,936.00 | 1§

BUCURESTI |

Utilaje, echipamente tehnologice | 1§

" st functionale care nu necesitd |1
montaj sl echipamente de i

transport . '

-] Dotdrl 0.00 0.00 1 [

6 Active necorporale 0,00 0.00 Iri

Total W 14,421,789,30 15,448,888.98 i )]

|

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de ]
schimbari climatice, ce pot afecta investitia |
Riscurile = Vulnerabilitati + Hazard 1}
i y |

. Vulnerabilitati = urbanizare, degradarea mediului, lipsa de educatie, cresterea !
populatiei, fragilitatea economiei, saracie, structuri de urgent birocratice etc. |
|

. Hazard = fenomen rar sau extrem de natura umana sau naturala care afecteaza ; l
viata, proprietatile si activitatea umana iar a carui extindere poate duce la dezastre; [}
|

i
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ERoO ) I

Dintre acestea doar fragilitatea si instabilitatea economica impreund cu sdracia pot
constitui factori de influenta negativa asupra investitiei. Acestia pot fi combatuti printr-o
strategie nationala clara si o colaborare dintre structurile statului.

Dezastrele naturale (cutremure) pot constitui un factor de risc, care poate fi eliminat
printr-o investitie rapida si o derulare alerta a lucrarilor de consolidare pentru punerea in
siguranta a constructiei.

Riscul de INCENDIU - declansat de cauze naturale (fulgere, fenomenele de
autoaprindere a vegetatiei si de activitatile omului (neglijenta folosirii focului, accidente
tehnologice, incendieri intentionate) - se vor elimina prin dotarea constructiei cu
paratraznet, hidranti interiori si exteriori, senzori, etc.

Riscurile ANTROPICE:

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau
favorizate de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei
umane in particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu
scopul de a utiliza elementele cadrului natural in interes propriu: activitati agricole,
miniere, industriale, de constructii, de transport, amenajarea spatiului. Ele sunt si
consecinta conflictelor militare.

In unele cazuri, cauzele antropogene se intrepatrund cu cele naturale, ca in cazul

desertificarii, inundatiilor, etc,

Afectarea sau, in unele cazuri, distrugerea mediului determina o cregtere a vulnerabilitatii
umane, respectiv pericole potentiale care pot periclita sanatatea §i, uneori, chiar viata, la care
se adauga pagubele materiale.

Dupa durata si gradul de afectare a mediului, hazardele se ierarhizeaza in:
<episodice (emisii de poluanti, care poti fi remediati refativ ugor);

- accidentale (sunt riscuri care produc dereglari in desfasurarea unui proces natural sau
antropic si care se pot remedia intr-un interval de timp scurt);

- ruptura (produc intreruperea activitatilor prin distrugerea mecanismului de functionare si

care necesita timp si resurse financiare mari);

- catastrofale (produc schimbari radicale in structura unui ecosistem, sau care pot conduce la
disparitia unei structuri, si deci, care presupune reconstructia pe principii diferite fata de cele

initiale pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieliimense). vﬂ,&:‘mbme

5 , ) 080 A\

In functie de activitatea care le-a declansat, riscurile antropice se pot structura in tehno g:eﬁ’“’n RGENER
aECRET

sl sociale.
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Riscurile TEHNOLOGICE:

Riscurile INDUSTRIALE ~ Aceasta categorie include o gama largé de accidente, declangate de
om cu sau fara voia sa, legate de activitatile industriale, cum sunt exploziile, scurgerile de
substante toxice, poluarea accidentala, etc.

Asemenea riscuri sunt mai frecvente in industriile: chimica si metalurgica, mai ales in prima, |
datorita emisiilor de substante nocive in procesul de productie si cantitatilor mari de deseuri |
care afecteaza mediul, '

IN CAZUL DE FATA NU ESTE CAZUL.

Poluarea mediului - cauza fenomenului: poluarea aerului, poluare marina, poluarea apei
potabile, cresterea globala a temperaturii, distrugerea stratului de ozon.

NU ESTE CAZUL

Colectarea deseurilor este controlata de un sistem de managent bine pus la punct, iar orasul .
detine o statie de epurare a apelor uzate.

+ Riscurile SOCIALE - din aceasta categorie putem aminti:

- Esecul utilitatilor publice - Riscul esecului utilitatilor publice este mai mare in zonele urbane,
avand in vedere densitatea populatiei §i existenta mai multor sisteme de utilitati publice.

Esecul (scoatere din functiune) sistemelor, instalatjilor si echipamentelor care poate conduce
la intreruperea alimentarii cu apa, gaze naturale, energie electrica i termica pentru o zona
extinsa din cadrul localitatii / judetului poate duce la aparitia de epidemii, epizootii,
contaminari sau riscuri sociale.

- Conflictele militare sunt riscuri premeditate in timp de pace prin pregatirea arsenalului

militar §i, mai ales, prin testele nucleare aparute din cauza disputelor politice. -

- Terorismul - termenul terorism inseamna acte de violenta comise de opozanti ai unui stat,
care opereaza in grupuri restranse, secrete, Cuvantul implica de asemenea faptul ca teroristii
nu desfagoara o campanie pur militara, ci incearca sa tulbure viata normala a unei societatj,
folosind tactici ce pun in pericol sau tintesc intentionat oameni obignuiti.

- Conflicte sociale, conflictele sociale de masa, epurarile etnice, Conflictele etnice pot aparea
oricand, deoarece, de-a lungul mileniilor, camenii s-au amestecat unii cu altji.

- Criminalitatea si consumul de droguri. SRT

Prin natura interventiilor propuse factorii enumerati anterior nu pot influenta atingerea SECRETAR oEx
obiectivelor acestui proiect.
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4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Nu sunt necesare relocéri de utilitati,

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.
Utilitatile necesare functionarii sunt:
- alimentare cu energie electrica — se vor folosi retelele din zona investitiel,

- pentru utilitatile privind alimentarea cu apa si canalizare pot fi folosite retelele publice din
zona investitiei,

- pentru colectarea si evacuarea gunoiului menajer va fi contactata societatea de salubrizare
care opereaza in aceastd zona. -

4.4. Sustenabilitatea realizérii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Posibilitatea atragerii tinerilor care doresc sa facd naveta/ sa lucreze in alte localitati.

- Posibilitatea atragerii tinerilor specialisti din sanatate si invatamant cu asigurarea

locuintelor de serviciu.
- Scaderea semnificativa a cheltuielilor cu naveta.
- Crearea de noi locuri de munca.
Proiectul nu are impact cultural,

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investiiei: in faza de
realizare, in faza de operare; SRR Sy A A S e N =

b.1) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare

Total aprox. ore manopera 100000 [

In executia de fata a fost estimat un numar de aprox. 100 meserii si calificari.
Raportat la un numar teoretic de ore santier de:
24 zile x 8 ore/zi = 192 ore muncitor/luna

192 ore muncitor/luna x 12 luni = 2304 ore/muncitor
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Raportat la numarul aproximativ de 100000 de ore santier va rezulta;

100000 ore santier: 2304 ore/muncitor = 44 muncitori

Necesar de 44 de muncitori pe perioada de realizare a investifiei.

b.1) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de 1 1
operare i

in urma analizei tehnico-functionale s-a desprins un necesar suplimentar de personal
tehnic de specialitate, dupa cum urmeaza:

NU ESTE CAZUL. i

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz; i

Investitia nu are impact negativ asupra factorilor de mediu, a biodiversitatii si a siturilor
protejate.

Referitor la impactul asupra mediului:

- pentru executia investitiei, inca din faza de proiectare, au fost respectate cu strictete
Standardele de mediu prin cuprinderea in listele de cantitati a alternativelor mai putin
periculoase, utilizarea materiilor ecologice, reciclabile, precum si minimizarea depozitarii .
deseurilor. o

Deoarece deseurile din constructji §i demolari sunt identificate ca un flux prioritar de deseuri
de catre U.E. ele pot constitui o sursa pentru reciclare si refolosire in industria constructiilor. _
Deseurile din constructii si demolari sunt deseurile rezultate din activitatile de construire, [ |
renovare, reabilitare, reparare, consolidare, demolare a constructiilor civile, a constructiilor ' !
industriale, a_structurilor edilitare, a infrastructurii de transport precum $i a activitatilor de 8 i
dragare si decolmatare. Spre exemplificare deseurile provenite din constructii §i demoldri
reprezinta circa jumatate din intreaga cantitate de deseuri municipale solide generate in unele
tari europene (Franta, Germania etc). In majoritatea tarilor, acestea sunt depozitate in
depozitele de deseuri menajere. Din cauza restrictiilor si reglementarilor legislative privind
protectia mediului impuse la nivel comunitar, aceasta solutie nu mai este acceptata.

NEpp—

4

La ora actuala in Romania nu existd depozite pentru deseuri din constructii §i demolart— VIZAT |

: . . 1.
eliminarea acestor degeuri realizandu-se, de cele mai multe ori, pe amplasamentul depozitelpr gpre neschimbare
pentru deseuri municipal. |SECRETAR GENERAL

De aceea se recomanda contactarea operatorilor economici care opereaza concasoare, I
transformand betonul si caramizile in materiale ce pot avea o utilizare ulterioara. Materialul i
care rezulta in urma concasarii trebuie sa se ridice din punct de vedere al costului si calitatii la [

]

nivelul materiilor prime utilizate in mod normal. In prezent, din pacate, in Romania nu exista
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norme privind calitatea materialului rezultat in urma tratarii deseurilor din constructii i
demolari, impiedicand utilizarea acestuia in diferite aplicatii (ex. ca material de umplutura la
constructia cailor de transport). In cazul de fata, deseurile rezultate sunt in totalitate deseuri
nepericuloase.

Cadrul legal privind gestionarea deseurilor este asigurat in prezent printr-un ansamblu de acte
normative si reglementari prin care sunt stabilite obligatji si responsabilitati ale administratiilor
publice, operatorilor economici si ale producatorilor si detinatorilor de deseuri. Legea nr.
426/2001 pentru aprobarea OUG nr. 78/2000, privind regimul deseurilor, cu modificarile i
completarile ulterioare, prevede urmatoarele: deseurile depuse in depozite temporare sau
deseurile de la demolarea ori reabilitarea cladirilor sunt tratate i transportate de detinatorii
de deseuri, de cei care executa lucrarile de constructie sau de demolare ori de o altd persoana,
pe baza de contract; priméaria indica amplasamentul pentru eliminarea deseurilor precizate mai
sus, modalitatea de eliminare si ruta de transport pana la locul de eliminare; primarii unitatilor
administrativ teritoriale si persoanele autorizate de acestia vor controla generarea, colectarea,
stocarea , transportul i tratarea deseurilor menajere si de constructie si implementarea

planului de gestiune a acestora. Legea nr. 101/2006 privind organizarea serviciului de
salubrizare a localitatilor introduce in cadrul serviciului de salubrizare al localitatilor (serviciu
public local de gospodarie comunald, organizat, coordonat, reglementat, condus, monitorizat
si controlat de autoritatile administratiei publice locale) si activitatea de ,colectare, transport
si depozitare a deseurilor rezultate din activitati de constructii si demoldri” ca activitate
separata de "precolectarea, colectarea si transportul deseurilor municipale, inclusiv ale
deseurilor toxice periculoase din deseurile menajere”.

Executantul va avea obligatia de a elabora planul de gestionare a deseurilor provemte,.dm-"qﬁ}
activitatile de constructie si demolare, avizat de autoritatea locald pentru protectia m dluMm 1\050“
sa respecte ierarhia degeurilor (prevenirea, pregatirea pentru reutilizare, reciclarea, valorif] Guen TP‘R
si eliminarea deseurilor provenite din activitatile de constructji); sa sorteze pe amplasament si
sa predea deseurile provenite dinactivitatile de constructii; unor operatori-economici-autorizati
in vederea transportului, reutilizarii, reciclarii, valorificarii; sa respecte pe durata desfasurarii
lucrarilor planul de gestionare a deseurilor provenite din activitatile de constructie si demolare
sa tind evidenta diferitelor categorii de deseuri, provenite din activitatile de constructii de pe
amplasamentul respectiv, potrivit prevederilor Hotararii Guvernului nr, 856/2002, cu
completarile ulterioare.

Obiectivele anuale stabilite pentru autoritatile administratiei publice locale si/sau titularul
activitatii de constructii privind pregatirea pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de
valorificare materiala a deseurilor provenite din activitatile de constructji in perioada 2010-
2020, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru ainlocui alte materiale, sunt
urmatoarele:

- minim 50% din cantitatea de degeuri provenite din activitatile de constructji in anul 2017;
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- minim 60% din cantitatea de deseuri provenite din activitatile de constructii in anul 2018;
- minim 70% din cantitatea de deseuri provenite din activitatile de constructii in anul 2019;

- minim 75% din cantitatea de deseuri provenite din activitatile de constructii in anul 2020.

Am demonstrat impactul pozitiv al proiectului prin: scaderea consumurilor energetice, un
control al managementului deseurilor care sa conduca la scaderea factorilor de influenta |
asupra climei la utilizarea judicioasa a resurselor naturale (scaderea consumurilor de resurse), I

imbunatatirea sdnatatii populatiei din zona atat prin reducerea factorilor de poluare | !
suplimentata de cresterea nivelului de performanta din cadrul institutiei spitalicesti, incluziune '! |
sociald si cresteri demografice. Toate acestea pot conduce la un mediu de viata mai sanatos,

un mediu de afaceri atractiv si implicit reducerea saraciei in zona. Intr-un cuvant la o dezvoltare
durabila. ;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza, dupa caz.

Contextul antropic este reprezentat de multitudinea de fenomene de interactiune intre om si

naturd, declansate sau favorizate de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in |l
ansamblu §i existentei umane in particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului | (1]
in naturd, cu scopul de a utiliza elementele cadrului natural in interes propriu: activitati agricole, i
miniere, industriale, de constructii, de transport, amenajarea spatiului. Afectarea sau, in unele
cazuri, distrugerea mediului determina o crestere a vulnerabilitatii umane, respectiv pericole
potentiale care pot periclita sanatatea si, uneori, chiar viata, la care se adauga pagubele | L
materiale. o

Dupa durata si gradul de afectare a mediului:
- episodice (emisii de poluanti, care poti fi remediati relativ usor);

- accidentale (sunt riscuri care produc dereglari in desfasurarea unui proces natural sau antropic |
si care se pot remedia intr-un interval de timp scurt); |

- ruptura (produc intreruperea activitatilor prin distrugerea mecanismului de functionare si care

necesita timp si resurse financiare mari);

- catastrofale (produc schimbari radicale in structura unui ecosistem, sau care pot conduce la _
disparitia unei structuri, si deci, care presupune reconstructia pe principii diferite fata de —_— i

initiale pentru a rezista la alte hazarde catastrofale, cu cheltuieli imense). spre n\élsﬁrmbd're

in functie de activitatea care le-a declansat, riscurile antropice se pot structura in tehnolo CRETAR GEN?‘-R‘*'-

si sociale.
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Sector 2, Bucuresti

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificad dimensionarea obiectivului de
Investitii

Locuirea este partea de politica publica a Guvernului care se modifica relativ la conditiile
economice existente la un moment dat. Avand in vedere necesitatea asigurarii accesului la
locuire a tuturor cetatenilor, care reprezinta o preconditie pentru exercitarea unor drepturi
fundamentale de care trebuie sa beneficieze orice persoana, prin aspectele si implicatiile de

ordin social si economic, solutionarea problemelor legate de locuire a constituit, permanent,
un obiectivimportant in Programul de Guvernare al Romaniei, pe termen scurt, mediu si lung.

in vederea rezolvarii problemei locuirii, pentru segmentul de populatie constituit de tinerii
aflati la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei
locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei se deruleaza de
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei -PNRR-Fondul local C10-Construirea
de locuinte de serviciu nZEB plus pentru specialisti din sanatate si invatamant.

Fluctuatiile indicatorilor demografici inregistrate in ultima perioada reprezinta aspecte
importante care stau la baza proceselor de dezvoltare economica si sociala a sectorului 2,
Bucuresti,

Dezechilibrele economice si sociale existente intre nivelurile de dezvoltare a diferitelor regiuni
ale tarii, dar si intre mediile de rezidenta urban-urban, impun adoptarea unor politici active
care sa asigure concomitent dezvoltarea economica, bunastarea sociala si protectia mediului.
in orientarea acestor politici este necesara evaluarea realista a spatiului urban din punctul de
vedere al resurselor disponibile, dar si al factorilor favorizanti si restrictivi ai dezvoltarii.

Scopul Programului de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, de la data
aprobarii acestuia a fost acela de a rezolva problema locuirii segmentului de populatie
constituit de tinerii aflati la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le permit
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei sau achizitia unei locuinte in proprietate, in acelasi
timp constituindu-se un fond de locuinte la nivel local pentru a asigura mobilitatea tinerilor
specialisti intre localitati la nivelul intregii tari. Prin acest demers se poate stimula tanara
generatie sa profeseze pe teritoriul Romaniei, limitand astfel migratia specialistilor catre alte
tari.

Obiectivul este dimensionat in functie de numarul de cereri primite de primarie si transmis
catre proiectant. Beneficiarul a stabilit capacitatea necesara a blocului de locuinte prin tema
de proiectare transmisa catre proiectant.
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4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiard: fluxul
cumulat, valoarea actualizata netd, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea
financiara

4.6.1. Ipoteze ale analizei financiare

Prezenta lucrare isi propune de analizeze in primul rand daca proiectul este oportun din punct
de vedere economic si contribuie la indeplinirea obiectivelor politicii regionale europene. in al
doilea rand, lucrarea cerceteaza daca necesara contributia finantarii publice pentru ca proiectul
sa fie viabil din punct de vedere financiar,

In cadrul analizei cost beneficiu s-a urmarit in mod principal impactul din punct de vedere
financiar , economic, social si de mediu. S-a urmarit in special cuantificarea monetara a tuturor

impacturilor posibile, in scopul de a determina costurile si beneficiile proiectului si de a analiza
daca proiectul este oportun si merita pus in aplicare,

Costurile si beneficiile au fost evaluate pe o baza diferentiald, luand in considerare diferenta
dintre scenariul proiectului si un scenariu alternativ in afara proiectului — metoda fluxurilor
incrementale. Impactul s-a evaluat in functie de obiectivele stabilite .

Analiza faptului daca proiectul «merita» finantat s-a luat in urma calculului si valorii VNAE -
Valoarea economica actuala neta a proiectului si a RIRE - Rata interna de rentabilitate
Economica.

Analiza faptului daca proiectul « necesita » finantare s-a luat in urma calculului si valorii VNAF
— Valoarea financiara actuala neta a proiectului si a RIRF - Rata interna de rentabilitate
financiara.

4.6.2. Obiectivele si scopul analizei financiare

Analiza financiara efectuata se bazeaza in principal pe analiza detaliata a fluxurilor de numerar.
Mentionam ca analiza financiara este realizata la nivelul investitiei, presupunand ca aceasta nu
va fi exploatata prin intermediul unui operator in conformitate cu prevederile Ghidului

Solicitantului. {m_— 5
himbare
Prin analiza financiara s-a urmarit in special: SE%]:E"};?;; gnéﬂ‘

- profitabilitatea financiara a investitiei si a contributiei proprii investite in proiect
determinata cu indicatorii VNAF/C (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie) si
RIRF/C (rata interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie). Pentru ca un proiect
sa necesite interventie financiara din partea fondurilor structurale, VNAF/C trebuie sa fie
negativ, iar RIRF/C mai mica decat rata de actualizare (RIRF/C < 4% ')

- durabilitatea financiara a proiectului in conditiile interventiei financiare din partea fondurilor
structurale, Durabilitatea financiara a proiectului trebuie evaluata prin verificarea fluxului net
de numerar cumulat (neactualizat). Acesta trebuie sa fie pozitiv in fiecare an al perioadei de
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analiza,

Un alt aspect urmarit si tratat in cadrul analizei financiare este si acela al calcularii gradului de
interventie financiara (al ajutorului nerambursabil necesar), cu alte cuvinte procentul de
cofinantare necesar.

' Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 p.
260, “All cash flows are stated in constant EUR and the real discount rates applied are 4% in the financial analysis
and 5% in the economic analysis."

Structura analizei financiare:

A. Investitia totala

Calcularea VNAF/C

B. Costurile si veniturile
totale ale exploatareii

.l Sustenabilitatea financiara

Calcularea RIRF/C

C. Surse de finantare

4.6.3. Metode avute in vedere la elaborarea Analizei Financiare

Metoda utilizata in dezvoltarea analizei financiare este de a “fluxurilor de numerar actualizat”,
in aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate
in consideratie. Cheltuielile neprevézute din Devizul general de cheltuieli nu vor fi luate in calcul
decat in masura in care sunt cuprinse in cheltuielile el'igibile ale proiectului. Ele nu vor filuate in
calcul in determinarea necesarului de finantat, atat timp cat ele nu constituie o cheltuiala

efechva ci doar 0 masuré de atenuare a anumltor riscuri.

Perioada de referinta reprezinta numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in analiza
costuri-beneficii. Intervalele de referintd pe sector — in baza practicilor acceptate la nivel
international si recomandate de Comisia Europeana — sunt furnizate mai jos:

Sector Interval de veferinta Sector Interval de referinga
Energie 15-25 Doumwi 25-30
Apa si mediul 30 Industrie 10
Cai ferate 30 Alte servieii 15
Portuii si aeroportui 25

In cadrul prezentei analize s-a utilizat metoda diferentiala, proiectul fiind evaluat DE

diferentelor costurilor si beneficiilor.
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Proiectul vizat, este un proiect generator de venituri. Conform definitiei Comisiei Europene
Proiect generator de venituri reprezinta orice operatiune ce implica investitii in infrastructura,
a carei utilizare este supusa unor taxe care sunt suportate in mod direct de utilizatori, si orice
operatiune ce implica vanzarea sau inchirierea de terenuri sau cladiri sau prestarea de servicii
contra cost. Astfel, proiectul propus este proiect generator de venituri iar in consecinta se
va calcula gradul de interventie financiara prin metoda , funding gap”.

4.6.4. Calculul fluxurilor financiare

Fluxurile financiare implicate in cadrul proiectului sunt cele pe baza carora se efectueaza
analiza financiara si cea economica. In principiu, fluxurile sunt generate de intrari de numerar
si iesirile de numerar.

4.6.4.1. Detalierea fluxurilor incrementale

In mod traditional, costurile si beneficiile sunt evaluate prin analizarea diferentei dintre
scenariul ,cu proiect” si alternativa acestui scenariu: scenariul ,faré proiect” (asa numita
“abordare incrementald”). In continuare, rezultatele sunt cumulate pentru a identifica
beneficiile nete si a stabili daca proiectul este oportun si merita sa fie implementat.

In cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului “fara
proiect” deoarece este o investitie noua si nu una existenta,

Astfel, toate previziunile si calculele financiare se vor face pe baza scenariului "cu proiect”,
inclusiv la aplicarea metodei “founding gap’.

4,6.4.2. Analiza gradului de suportabilitate

Deoarece suportabilitatea se calculeaza doar in cazul in care grupul tinta este obligat la plata
unor tarife, analiza gradului de suportabilitate in cazul proiectului nostru consta in:

- Tipul de tarif practicat: Plata chiriei se suporta, corespunzator art. 44 alin. 2 din
Legea locuinteinr, 114/1996, care prevede: “Nivelul chirieinuva depagi 10% din venitul
net lunar, calculat pe ultimele 12 [uni, pe familie. Diferenta pana la valoarea nominala
a chiriei, calculatd potrivit art. 31, va fi subventionatid de la bugetul local al unitatii
administrativ-teritoriale unde este situata locuinta sociala".

Potrivit formularului de Contract, prevazut in Norme, chiria se compune din:

« 0 cota de la bugetul local; J
e 0 cota-parte suportata de locatar si care se va recalcula ori de cate ori apar modificari al

[Tl Rl |

. e L

*m_.__: ,

sesc"é%?iﬁ%zui

e
RAL

veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996. Diferenta
se va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale
in vigoare cu privire la locatiunea locuintelor.

4,6.43. Ipoteze care au stat la baza stabilirii costurilor si a veniturilor:
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Obiectiv : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROL.!

- mod de exploatare: prin personal propriu, in conformitate cu cerintele legale si ghidul
solicitantului

tip de acoperire a costurilor: bugetul local si incasari pe baza de tarif/chirie

Dimensionarea costurilor:

costuri de mentenanta si reparatii — 0,1% din valoarea investitiei ( - anual)

costuri cu forta de munca - 1 persoana pentru administrare

- Costurile de intretinere si exploatare a spatiilor: zero

- Costuri cu energia si apa = contract utilitati cu furnizorii direct cu chiriasul

- Costurile cu serviciile tertilor (intretinere echipamente, DDD, etc) = 5000 lei/an

- Costuri diverse si neprevazute = 10% (

Estimarea veniturilor din chirii

Pe baza OUG 40/1999, a Legii 241/2001 si a HG 310/2007 s-au calculat chiria medie pe tipuri
de apartamente: cu doua camere (Arie locuibila=33.50mp) si cu trei camere (Arie
locuibila=44.62mp).

Scenariul recomandat de proiectant;

Costuri de personal - indirecte - gestionare 0,00 [ 156.000,00

Costurile de intretinere si exploatare a spatiilor:
) materiale de birou/furnituri, materiale 0,00

curatenie, apa/canal, salubritate, posta, . (
| telecomunicatii, deplasari, etc | 3.450,00 ;
3 | Costurile de mentenanta a investitiel realizate 0,00 | 312.914,40
4 | Costuri cu utilitatile pentru incalzire 0,00 0,00
5 | Costurile cu serviciile tertilor 0,00| 10.000,00
6 | Costuri diverse si neprevazute 000| 48.236,44

Dimensionarea veniturilor:

\}4“‘-?’-_1‘— ';{ "if'

Numar apartamente cu o camera
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Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI : . it

Adresa Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROL.I '

2 | Numar apartamente cu 2 camere - tip 1 12,00 600,00 86.400,00 | J
Numar apartamente cu 2 camere - tip 2 18,00 600,00 | 129.600,00 |

o

1 [;_H{:'l:”l}{t{'i_}.l

Proiectiile iesirilor de numerar
Pe baza platilor ldentlflcate ase realiza, a rezultat urmatoarele tabele ale analizei fmanciare :

Tabelul proiectiilor iesirilor de numerar/platilor - varianta fara project i1

In cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului “fara

proiect” deoarece centru pentru tineret este o investitie noua si nu una existenta. |
Tabelul prolqctlilor iesirilor de numerar/platllor varianta cu proiect - Scenariul {
recomandat de proiectant e ! 1
a i
i o
- T . 1 L l
Costuri de personal 0 156,000,00 156.000,00 156.000,00
Costurile de intretinere si |
exploatare a spatiilor 0 3.450,00 3.450,00 3.450,00 r
Costurile de mentenanta a i [ i
investitiei realizate 0| 31291440 31291440 |  312.914,40 i
| Bt
Costuri cu utilitatile pentru ! |
incalzire 0 0,00 0,00 0,00 i
Costurile cu serviciile tertilor 0 10.000,00 10.000,00 10,000,00 ] 4
_Costuri diverse si neprevazute 0 48:236,04- | 48.236,44-| 48236, .': l . ;
|

156.000,00 156. 000 00

Costuri de personal 156.000,00

Costurile de intretinere si

156.000,00

exploatare a spatiilor 3.450,00 3.450,00 3.450,00 3.450,00
Costurile de mentenanta
ainvestitiei realizate 312.914,40 | 312.914,40 312.914,40 | 312.914,40
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Obiectiv Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI i
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N FiiRSQ
Costuri cu utilitatile
pentru incalzire 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Costurile cu serviciile
tertilor 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Costuri diverse si
neprevazute 48.236,44 48.236,44 48.236,44 48.236,44

el

Costurile de
intretinere si
exploatare a

spatiilor
Costurile de

mentenanta a
investitiei realizate

Costuri cu utilitatile
pentru incalzire

3.450,00 3.450,00 3.450,00 3.450,00 3.450,00 3.450,00

312.914,40 | 312.914,40 | 312.914,40 | 312914,40 | 312.914,40 | 312.914,40

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Costurile cu
serviciile tertilor

Costuri diverse si
neprevazute
~inclusivTVA

10.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00 [ 10.000,00 | 10.000,00

48.236,44 | 48.236,44

48.236,44 | 48.236,44 | 48.236,44

Proiectiile intrarilor de numerar

T A A S e

R

Tabelul proiectiilor necesarului de numerar in anii de exploatare ~ tabele ale analizei
financiare — variant fara proiect

In cazul nostru, nu se poate vorbi de fluxuri financiare (incasari/plati) in cazul scenariului "fara
proiect” deoarece centru pentru tineret este o investitie noua si nu una existenta,

Tabelul proiectiilor necesarului de numerar in anii de exploatare - tabele ale analizei
financiare - variant cu proiect Scenariul recomandat de proiectant
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Obiectiv :

Beneficiar :
Adresa :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

N B OREDE

314.601 314,601

:ju:l_;gll}l
4,601

]

314,601

530,601

Defalcari de la bugetul local | 314601 | 314.601| 314.601| 314.601| 314.601 314.601
Total incasari- inclusiv : : '
TVA | 530,601 | 530601 | 530.601 | 530.601| 530601 530.601

4.6.5. Analiza proiectiilor - Analiza sustenabilitatii generale

Defalcari de la bugetul local | 314 601 | 314.601 | 314.601| 314.601| 314.601| 314.601 | i
Total incasari- inclusiv ol ‘
TVA 530.601 | 530.601 | 530,601 | 530.601| 530.601| 530 VIZAT | }
pre neschimbarg
SECRETAR GENER

Sustenabilitatea, proiectului se refera la faptul daca beneficiarul proiectului are capacitatea
de a mentine exploatarea investitiei si dupa incetarea sursei de finantare nerambursabile,

In cazul nostru, beneficiarul investitiei este o institutie publica, a caror resurse sunt asigurate
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI i

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NERO W)

prin fonduri publice. Asa cum reiese si din proiectiile analizei financiare, nivelul cheltuielor de
exploatare anuale sunt mari, diferenta fiind acoperita prn defalcari de la bugetul local; ceea ce
asigura in element in plus al sustenabilitatii.

Nota: valoarea incasarilor este in procent de 40,71% din totalul cheltuielilor previzionate,
adica sub 50% din maximul prevazut din cheltuielile de exploatare ale investitiei ce face
obiectul proiectului, pentru a nu fi incalcate regulile privind ajutorul de stat.

Tinand cont de cele de mai sus, putem afirma ca proiectul are asigurate toate premisele
sustenabilitatii.

Tabelele sust nabllltatll__flnanclare a proiectului - varianta cu proiect - Scenariul

§ \nﬂld 4f‘ﬂqh Hf‘ﬂﬂ“i:
%

Iﬂ]n[nl\h'”lﬂ”l\

lnvestltiecu TVA TR -.ésh.bﬁ(li

Finantare nerambursabila 20.860.960 0 0 0 0
Contributie proprie 0 0 0 0 0
Costuri de exploatare 0| -530.601 | -530.601 | -530.601 | -530.601
Venituri de exploatare 0| 216.000| 216,000 | 216.000| 216.000
Defalcari bugetare acoperire costuri 0| 314.601| 314,601 | 314.601| 314.601
TOTAL sold sustenabilitate 0 0 0 0 0

..._.......__,.._..,...__..*,,.._..-.._...h._..._

Investitle cu TVA ( 0 0
Finantare nerambursabila 0 0 0 0 0
Contributie proprie 0 0 0 0 0
Costuri de exploatare 530,601 | -530.601 - -530:601 - ~530.601 | —~530.60:

Venituri de exploatare 216.000 | 216.000 | 216,000 | 216.000 | 216.000
Defalcari bugetare acoperire costuri 314.601 | 314601 | 314.601 | 314.601| 314.601
TOTAL sold sustenabilitate 0 0 0 0 0

Investitie cu TVA 0
Finantare nerambursabila 0
Contributie proprie 0 0 0 0 0
Costuri de exploatare -530.601 |-530.601 |-530.601 |-530.601 |-530.601 [-530.601
Venituri de exploatare 216.000 | 216.000 | 216.000 | 216.000 | 216.000 | 216.000
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Defalcari bugetare acoperire costuri | 314.601 | 314,601 | 314,601 | 314.601 | 314.601 | 314.601 |
TOTAL sold sustenabilitate 0 0 0 0 0 0 {

I
4.6.6. Calculul cofinantarii - gradului de interventie financiara - METODA ,FUNDING GAP* !
NU este cazul
4.6.7. Determinarea ratei de actualizare i §

Pentru actualizarea la zi a fluxurilor financiare si pentru calcularea valorii actualizate nete
(VNAF), trebuie definita rata actualizarii corespunzatoare.

Sunt mai multe cai practice si teoretice pentru estimarea ratei de referinta care sa fie utilizata
pentru actualizare in analiza financiara. {1

Rata actualizarii. Rata la care valorile viitoare sunt actualizate la zi. De obicei este aproximativ

egala cu costul de oportunitate al capitalului. 1 euro investit la o rata anuala a ascontului de '
4% va fi 144%=1,04 dupa un an; (1,04)x(1,04) + 1,1025 dupa doi ani; 1,05)x(1,05)x(1,05) = !
1,157625 dupa trei ani, etc. Valoarea economica actualizata a unui Euro care va fi cheltuit sau !
castigat in doi ani este 1/1.1025=0,907029; in trei ani 1/1,57625 = 0,863838. Operatia ultima |
este inversul celei prezentate mai sus.

Rata de actualizare folosita in analiza financiara ar trebui sa reflecte costul de oportunitate al ! l
capitalului pentru investitor, Aceasta poate fi considerata o rambursare anticipata pentru cel ||
mai bun proiect alternativ. |

Comisia recomanda aplicarea unei rate de actualizare financiara de 4% in termeni reali
ca valoare orientativa pentru proiectele de investitii publice cofinantate prin Fonduri
PUBLICE.

4.6.8. Calculul si analiza indicatorilor de performanta financiari specifici investitiei ' ‘ ]

Nota:

¢ Valoarea reziduala (Scenariul recomandat de proiectant) a fost considerata |
ca 13.038.099,80 lei, pe urmatoarele considerente: S-a folosit metoda
fluxului de numerar generat in anul urmator ultimului an de previziune, flux care
este echivalentul valorii de vanzare a imobilelor

schimbard
spre neschimbare 4
SECRETAR GENERA

].
|

53 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folosit, transmisa sau
reprodusd, total sau partial, fard autorizarea expresa si scrisa, Documentatia este valabild numai cu
semnaturile si stampila in original.

P o L T Y

53/198




Obiectiv :
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar :

Adresa :

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr, 151,

N ER.D LI

Calculul fluxului de numerar si a indicatorilor de performanta financiara - tabelele

analizel financlare - calcule efectuate raportat la_costuri (Scenariul recomandat de

_' . | implement B fmllf 2 ’:’;\tl‘]lﬁ;;'i_ ;";.\il'_”ifi | Anl
Element dé analiza ﬁ oy Y ; x| SR 1
Investitie cu TVA "~ -20.860.960
Finantare
nerambursabila 20,860,960
Contributie proprie 0
Costuri de exploatare 0| -530.601 | -530.601| -530.601 | -530.601 -530.601
Valoarea reziduala 0 0 0 0 0 0
Cash flow neactualizat 0| -530.601 -530,601 | -530.601 | -530.601| -530.601
Factor de actualizare
4% 1,00 0,96 0,92 0,89 0,85 0,82
Cash flow actualizat |-20.860.959,68 |-510.193,11 |-490.570,30 |-471.702,21 [-453.559,82 |-436,115,21

a7 (Al

Investitie cu TVA

Finantare nerambursabila

Contributie proprie

vsitie :

Finantare nerambursabila

Contributie proprie

Costuri de exploatare -530.601 | -530.601| -530.601| -530.601 -530.601
Valoarea reziduala 0 0 0 0 13.038.099,80
Cash flow neactualizat -530.601 -530.601 | -530.601 | -530.601 12.507.499
Factor de actualizare 4% 0,65 0,62 0,60 0,58 0,56
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Costuri de exploatare -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601
Valoarea reziduala 0 0 0 0 0
Cash flow neactualizat -530.601 -530.601 -530.601 -530.601 -530.601
| Factor.de actualizare 4% | 0,79 0,76 0,73 0,70 0,68 S
Cash flow actualizat -419.341,55 | -403.213,03 | -387.704,83 | -372.793,11 | -358.454,91




Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Cash flow actualizat | -344.668,18[ -331.411,72]-318.665,11 | -306.408,76]  6.944.970,19

4.6.9. Rezultatele analizei financiare

Formulele pentru calculul VNAF, RIRF folosite sunt:
NPV(S) = So/ (141 )° + S1 / (141)'+ Sa/ (1+i Y24+ Sa / (141 )"
RIR= rmin+(rmin+rmax)*[VNA(+)/(VNA(+)+ |VNA(-) | )]

(Scenariul 1 recomandat de proiectant)

VANF/c -19.520.791,33
RIRF/C -9,95%
Fluxul de numerar 0
VANF/k -9.639.284,11
RIRF/k -6,99%

(Scenariul 2 alternativ)

VANF/c -21.770.871,93

RIRF/C -11,45%

Fluxul de numerar 0

VANF/k -11.229.211,31

RIRF/k -7,88%
Concluzie:

sustenabilitatea proiectului: proiectul este sustenabil deoarece :

1, fluxul de numerar este pozitiv in toti anii de previziune. Chiar
daca este zero, proiectul tot este sustenabil din punct de vedere
financiar, deoarece excedentele la finele fiecarui an sunt
redirectionate la buget, astfel nici o institutie de publica nu poate la
finalul anului sa inregistreze excedent

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar: ~ UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

2. finantarea activitatii de la bugetul de stat. De asemenea
sustenabilitatea proiectului mai este data si de faptul ca
exploatare este publica, iar in Romania domeniul public este
finantat de la Buget

» VANF/C si RIRF/C este negativ si este <4% : rezulta in mod clar ca
proiectul necesita ajutor financiar din partea fondurilor publice

VANF/k si RIRF/k este negativ si este <4% ! rezulta in mod clar ca
proiectul necesita ajutor financiar din partea fondurilor publice fara sa

existe riscul de supra-finantare

¥

4.7. Analiza economica inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actualizata net3, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa
caz, analiza cost-eficacitate

4.7.1. Obiectivele si scopul analizei cost-eficacitate

Analiza cost-eficitate evalueaza contributia proiectului la bunastarea economica a regiunii sau
a tarii, Ea este efectuata in numele intregii societati (regiune sau tara) in locul doar al
proprietarului infrastructurii ca in cazul analizei financiare.

Rezultatele analizei sunt reflectate in indicatorii; VNAE si RIRE. Sustenabilitatea economica a
proiectului este data de existenta excendetului economic la finalul fiecarei perioade din anii de
previziune,

4.7.2. Ipoteze si metode avute in vedere la elaborarea analizei cost-eficacitate

Realizarea analizei economice s-a facut plecand de la tabele analizei finciare pe baza carora s-
_au facut corectiile necesare. Aceste corectii-aufosti ———

+ Corectii fiscale: se deduc taxele indirecte (de ex. TVA), subventiile si transferurile simple (de
ex. plata contributiilor de asigurare sociald). Cu toate acestea, preturile trebuie sa includa taxele
directe. De asemenea, daca anumite taxe indirecte/ subventii sunt destinate corectarii efectelor
externe, atunci acestea trebuie sa fie incluse.

* Corectii pentru efectele externe: este posibil sd se genereze anumite impacturi care
depasesc proiectul §i afecteaza alti agenti economici fara a obtine vreo compensatie. Aceste
efecte pot fi fie negative sau pozitive. Deoarece, prin definitie, efectele externe apar fara
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

compensatii monetare, acestea nu vor fi prezente in analiza financiara §i prin urmare trebuie
sa fie estimate si evaluate,

* De la preturi de piatd la prefuri contabile (fictive): pe langa denaturarile fiscale si efectele ;
externe, exista si alti factori ce potindeparta preturile de echilibrul pietei competitive (respectiv
eficiente): regimurile de monopol, barierele comerciale, regulamentele de lucru, informatiile
incomplete, etc. In toate aceste cazuri, preturile de piatd adoptate (respectiv financiare) sunt
ingelatoare; in schimb, trebuie sa se foloseasca preturi contabile (fictive), care reflecta costurile
de oportunitate ale intrarilor §i disponibilitatea consumatorilor de a pléti iesirile. Preturile |
contabile se calculeaza prin aplicarea factorilor de conversie la preturile financiare.

4.7.3. ldentificarea si cuantificarea beneficiilor economice generate de proiect
Beneficiul 1. |

o S e i e e =

- Locuri de munca create pe durata executiei — 44 locuri de munca
- Locuri de munca create pe durata exploatarii = 0 locuri de munca

- - Incuantificarea acestui beneficiu plecam de la premisa ca statul roman cheltuie lunar
suma de cca 1750 ron cu fiecare persoana neocupata (reduceri, ajutoare somaj,
subventii, etc)2

Peste 400 de euro pe lund

COSTUL LUNAR CU UNSOMER CARE A AYUT UNSALARIU BRUT DE LSSI DE LEI*

Taxe, impozite, contribulli Valorl minime (lal)  Yoxe, Imporite, contribulil Valorl minkme (lel)
Indemnitatia dé somaj 544 Fondul pentru accidente de munc, |
Fondul de s0ms] (ang3jat) 9 boli profesionale {angajator) 3 !
Fondul de somaj (angajator) 9 Contributie penlru toncedii
CAS angajat 1 98_ sl Indemnizatil (angajator) 16 HW .
CAS a“w"" 391 Fondul de garantsre a spre ﬂeschimbare
CASS angept 103 cresntetor satariale tangajater) 5 SECRETAR GENERAL
CASS angafatar 98 Comision ITM 5
Deducere personald (angajat) 140 Total 1.750

; 4 B31 v et wikowrea walirivn ey bout g sccroma b extomboe 2009
Impoit [angajat) 2 29

O legulatia, Farbbouns, bpw Grigercuow
Beneficiul 2.

- Beneficii economice rezultate din cresterea gradului de acces la serviciile sociale '

ﬁg;m&mgLﬁM si miormatle conflrmala de cat{e TAXHouse Anca Gngorescu avocat par tener in cadrul
casei de avocatura bpv Grigorescu

e . 4 e A e e

- Diminuarea costurilor cu sanatate
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- Cresterea productivitatii muncii persoanelor active din famiiliie gazduite

4.7.4. Identificarea si cuantificarea externalitatilor negative

In afara de beneficiile pozitive identificate, realizarea investitiei va genera si externalitati
negative, si anume:

- pe timpul realizarii lucrarilor va creste nivelul de poluare din zona, indiferent de masurile
de protectie avute in vedere pentru protectia mediului. Statistic , pentru indepartareaefectelor

negative ale unei lucrari de aceasta anvergura, se cheltuieste cca 0,1% din valoarea lucrarilor
in primul an si cca 0,05% din valoarea investitiei pe o durata de 3 ani de la finalizare

Tinand cont de specificul investitiei, nu au mai putut fi identificate ale externalitati negative
care sa afecteze economic investitia.

4.7.5. Corectii fiscale si Conversia preturilor de piata
Din punct de vedere al corectiilor fiscale, singurele corectii care se impun sunt:

- eliminarea TVA-ului din costurile de mentenanta (asa cum a fost precizat la sectiunea de
setimare a costurilor, TVA-ul a fost luat in calcul) cat si din investitie

- eliminarea costurilor cu avizele si taxele din investitie

- eliminarea costurilor cu diversele si neprevazutele din investitie

- eliminarea impozitului pe profit si dividendele constructorului

Referitor la conversia preturilor de piata, in cazul nostru nu au fost incluse costuri (cu

exceptia TVA-ului) ce ar trebuie sa fie corectate, in conformitate cu GHIDUL NATIONAL

PRIVIND ANALIZA COST BENEFICIU, elaborat de JASPERS in colaborare cu Ministerul

Economiei si Finantelor, disponibil la
ii,mfin ACB R

Astfel, conform acestui ghid, nici una din categoriile enumerate nu se regasesc printre costurile
proiectului.

Calegorie de cost Factor de Comentariu
conversle

Arlicole care se pol comercializa 1

Articole care nu se pol comercializa 1 Ll ) dac ru se justifica alifel
Forla de munca calificata 1

Forla de munca necalificatd SWRF formula de caleu! (1-u) x (1)
Achizilla de teren 1 daca nu se ustfich altfel
_Trans.femri financiare y 0
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4.7.6. Calculul indicatorilor de performanta !

Costurile si beneficiile care apar in diferite momente trebuie actualizate. Procesul de actualizare :
este efectuat, ca siin cazul analizei financiare, dupa determinarea tabelului pentru analiza cost-
eficacitate.

e e

Rata actualizarii in analiza proiectelor de investitii - rata actualizarii sociala incearca sa reflecte |
viziunea sociala asupra modului in care costurile si beneficiile viitoare trebuie evaluate in raport I
cu cele actuale. Ea poate diferi de rata actualizarii financiare in cazul in care piata capitalului |
este imperfecta (ceea ce se intampla intotdeauna in realitate). !

Literatura teoretica si practica internationala prezinta o gama larga de abordari in interpretarea
si alegerea valorii ratei actualizarii sociale care sa fie adoptata. Experienta internationala este
foarte larga si a implicat diferite tari ca si organizatii internationale.

Cu toate aceste o rata a actualizarii sociale europene de 4,5% poate avea justificari diferite si
poate furniza un jalon standard pentru proiectele cofinantate de UE.

(Scenariul rec I
[R5 % .
Corectii Fiscale 5.431.310 84,718 84,718 84.718 84.718 84,718 g
Eliminarea TVA-ului din investitie 3.307.502 0 0 0 0 0 }
Eliminarea costurilor cu avizele si taxele i
din investitie 145.551 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilo cu diversele si [ §
neprevazutele din investitie 1.556.973 0 0 0 0 0
Eliminarea TVA din costurile de operare 0| 84718| 84718 | 84.718| 84.718| 84718 ﬁ
Eliminarea impozitului pe profit si i
—|-dividende 421,283 0 0 0 0 0.1 ks
| i L
Beneficii economice 1,540.000 | 2,100.000| 2.100.000(2.100.000 | 2.100.000 | 2,100.000
Locuri de munca create pe durata i
executiei 1.540.000 m—wz}? - : .
Locuri de munca create pe durata spre|neschimbar
exploatarii 0 0 0 0 0| |SECRETAR GENERA|
Efecte economice - prin productivitate |
muncii famiilor gazduite si reducerea 2.100.00 | 2.100.00
costurilro sociale indirecte 0| o 0 2,100,000 | 2.100.000 | 2.100.000
Externalitati negative -20.861 -10.430 | -10.430 | -10.430 0 0
Efectul poluarii din timpul lucrarilor -20.861 | -10.430 | -10430 | -10.430 0 0 1
Cash flow financiar neactualizat -20.860.960 | -510.193| -490.570 | -471.702 | -453.560 | -436.115 I {
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Cash flow economic neactualizat -13.910.511 | 1.664.094| 1.683.717|1.702.585 | 1.731.158 | 1,748,603
Factor de actualizare 1 0,96 0,92 0,88 0,84 0,80

1.592.434, |1.541.830 |1.491.969 |1.451,682, |1.403.167,
Cash flow economic actualizat -13.910.510,93 63 ,09 53 15 96

al '
num} 1'.'-..4111

P SN ———
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Corﬂ:tll Fiscale 1
Eliminarea TVA-ulut din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilor cu (
avizele si taxele din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilo cu
diversele si neprevazutele din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea TVA din costurile de
operare 84,718 84.718 84.718 84.718 84.718
Eliminarea impozitului pe profit si
dividende 0 0 0 0 0
Beneficii economice 2,100,000 | 2.100.000 | 2.100.000 | 2.100.000 | 2.100.000
Locuri de munca create pe durata
executiel
Locuri de munca create pe durata
exploatarii 0 0 0 0 0
Efecte economice - prin productivitate
muncii famiilor gazduite si reducerea
costurilro sociale indirecte 2.100.000 2.100.000 | 2.100,000 | 2.100.000 | 2.100.000
Externalitati negative 0 0 0 0 0
Efectul poluarii din timpul lucrarilor 0 0 o 0 {
Cash flow financiar neactualizat -419.342 -403.213 -387.705 -372.793 -358,455
Cash flow economic neactualizat 1.765.376 | 1.781.505 | 1.797.013 | 1.811.925 | 1.826.263
Factor de actualizare 0,77 0,73 0,70 0,67 0,64
Cash flow economic actualizat 1.355.6;24,89 1.309.100,39 |1.263.632,78 [1.219.252,13 |1.175.981,22
Corectii Fiscale 84.718 84.718 84.718 84.718 84.718
Eliminarea TVA-ulul din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea costurilor cu avizele si par®
taxele din investitie 0 0 0 0 3 é“E‘.NERBL
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Eliminarea costurilo cu diversele si
neprevazutele din investitie 0 0 0 0 0
Eliminarea TVA din costurile de
operare 84,718 84,718 84.718 84.718 84.718
Eliminarea impozitului pe profit si
dividende 0 0 0 0 0
Beneficii economice 2,100,000 | 2,100,000 | 2100000 | 2.100.000 2,100,000
Locuri de munca create pe durata
executiei
Locuri de munca create pe durata
exploatarit 0 0 0 0 0
Efecte economice - prin productivitate
muncii famiilor gazduite si reducerea
costurilro sociale indirecte 2,100,000 | 2.100.000 | 2.100.000( 2.100.000 2.100.000
Externalitati negative 0 0 0 0 0
Efectul poluarii din timpul lucrarilor 0 0 0 0 0
Cash flow financiar neactualizat -344,668 -331.412 -318.665 -306.409 6.944.970
Cash flow economic neactualizat 1.840.050 | 1.853.306 | 1.866.053 | 1.878.309 9.129.688
Factor de actualizare 0,62 0,59 0,56 0,54 0,52
1.092.827,6 | 1.052,960,6 | 1.014.235,9
Cash flow economic actualizat 1.133.836,24 2 0 0| 4.717.4%9,41
1
4.7.7. Rezultatele analizei cost-eficacitate:
(Scenariul recomandat de proiectant)
VANE/c 8.905.521,60
KRB/ oo g i 6,48%
B /C 0,56
Concluzie:

» VANE/C este pozitiv si RIRE/C este mai mare de 4,5% : rezulta in mod
clar ca proiectul este necesar si dorit, si necesita finantare prin fonduri

publice

4.8. Analiza de senzitivitate

VIZAT
spre neschimbare

SECRETAR GENERAL

O imagine completa asupra proiectului de investitii vizat este data de analiza riscurilor pe care
le implica realizarea lui si a sensibilitatii indicatorilor financiari si economici la diferite
fluctuatii/variabile critice care pot influenta proiectul.
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4.8.1. Identificarea variabielor critice

Scopul analizei senzitivitatii este de a selecta «variabilele critice» ai parametrii modelului, care
este acela ale carui variatii, pozitive sau negative, comparate cu valoarea utilizata ca cea mai
buna estimare in cazul de baza, au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilitatii sau
asupra valorii actuale nete. Criteriile care vor fi adoptate pentru alegerea variabilelor critice
difera in functie de proiectul specific si trebuie sa fie corect evaluate caz cu caz. Drept criteriu
general recomandam sa se ia in consideratie acei parametri pentru care o variatie (pozitiva sau
negativa) de 1 % provoaca cresterea cu 1% a ratei interne a rentabilitatii sau cu 5 % a valorii
actuale nete.

Din analiza detaliata a diversilor factori care pot influenta investitia, enumeram:

- dinamica preturilor - Rata inflatiei, rata de crestere a salariilor reale, preturile energiei, (
schimbarile de preturi ale bunurilor si serviciilor.
- date referitoare la cerere - volumul tcererii
- costurile investitiei ~ modificarea costurilor investitiei ca urmare a modificarii generale a
situatiei in domeniul constructiilor
In functie de factorii de mai sus, s-au identificat urmatoarele 2 scenarii:
- cresterea costului investitional cu 10%
- cresterea costurilor de operare (materiale intretinere, mentenanta) cu 10 %
4.8.2. Rezultatele analizei de senzitivitate
In urma analizei implicatiilor scenariilor s-a tras urmatoare concluzie:
Indicator Scenariu: cresterea Scenariu: cresterea costului
costurilor-de operare investitional cu10% {
(materiale intretinere,
mentenanta) cu 10 %
VNAF Ramane negativa Ramane negativa
VNAE Ramane pozitiva Ramane pozitiva
RIRF Ramane mai mic de 4% Ramane mai mic de 4
RIRE Ramane mai mare decat4,5% Ramane mai mare decat4,5%
—
B/C calculat economic | Ramane supraunitar Ramane supraunitar //qffﬁ G
§0020 AL
e.p‘e’“egg‘eﬁ“gp‘h
4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor QETN

SEC
4 L
Procesul de management a riscului comporta sase etape principale:

1. Conceperea unui plan de management a riscurilor;
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2. ldentificarea riscurilor;
3. Analiza calitativa a riscurilor;
4. Analiza cantitativa a riscurilor;

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri;
5. Monitorizarea riscurilor cunoscute si cercetarea posibilitatiii de aparitie a unor noi B

riscuri,

VIZAY
spre neschimbare
SECRETAR GEN
|
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Conceperea unui plan de management a riscurilor

Conform ultimelor concepte in domeniu, riscul este considerat un eveniment incert

care poate avea un impact negativ sau pozitiv asupra obiectivelor proiectului.

Riscul este caracterizat de urmatoarele caracteristici:
*Probabilitate de aparitie
*Impactul produs(consecinta aparitiei riscului) :
Impact negativ;
*Impact pozitiv;
*Moment de aparitie, frecventa si iminenta de aparitie.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri cu un grad mai mare de aparitie: (
RISCUL Descriere
Riscul tehnic - Riscul ca obiectivul incauza sa nu se preteze din punct de vedere

al activitatii/destinatiei. Acest risc este eliminat datoritd bunei
documentari si a experientel specialistilor pe care benficiarul i-a
contactat in faza elaborarii listei cu necesitati. '

o Riscul ca utilajele si echipamentele sa se deprecieze
moral. in domeniul obiectivului proiectului, evolutia
tehnicii nu este foarte rapida.

o Riscul exploatarii eronate. Personalul angajat pentru
exploatare si a interventjilor ulterioare va fi calificat si
instruit pentru buna exploatare a investitiei.

- Riscul eficientei exploatarii. Personalul de exploatare va &i'
specializat iar competentele acestora verificate si imbunatatite

continuu,

Riscul financiar Riscul nerentabilitatii. Mediul rural trebuie sa cunoasca o aliniere la

standardele U.E. astfel, investitia in cauza este privitd ca un obie

\?/

Riscul sechestrului. Acest risc nu poate avea loc in cadrul beneficiarului. \sﬁc‘“'

| ll
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Riscul politic si social Riscul de razboi. Situatia socio - politicd a Romaéniei nu supune
beneficiarul la un asemenea risc.

Miscéri sociale, Nu se prognozeaza miscari.

Talharii si vandalism. Obiectivele vor fi supravegheate permanent de catre

personal specializat in conformitate cu prevederile legislative in domeniul
supravegherii i pazei obiectivelor strategice locale si nationale

Riscul demografic - cresterea populatiei din zona peste capacitatea sistemului
proiectat. La proiectarea sistemului s-a avut in vedere cresterea
demograficd. Astfel, investitia va putea fi exploatata in bune
conditii si in cazul cresterii populatiei conform previziunilor,

- scaderea populatiei din zona. Acest risc este eliminat datorita:
a, masurilor luate de autoritati privind stabilirea si sprijinirea tinerilor sa
ramana in zona
b. statisticilor regionale si nationale cu privire la miscarile demografice
care arata scaderea migratiei catre zonele urbane

Riscul cerintelor | Foarte importante in aceasta categorie de riscuri este riscul legat de
obligatorii alinierea la standardele din domeniu. Prin dotarea si achizitjile vizate prin
proiect, acest risc este eliminat, beneficiarul asigurand indeplinirea

standardelor impuse.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

—t 5.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propuse; din punct de vedere tehnic, economic, —

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic, pentru construirea construirea locuintelor pentru tineri au
fost prevazute doua variante:

spre naschim

Din punct de vedere tehnic ViZAT
Varianta | - structurd metalica ,;E

CRETAR GEN

RA

AL

- Viteza mare de realizare in santier,
- Profilele metalice pastreaza un gabarit relativ suplu.

- Se poate face o alipire la calcan, respectand in acelasi timp si cerintele expertizei de
alipire.
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Varianta Il - structurd de lemn
- Elementele de lemn asigura o viteza mare de realizare in santier.
- Stalpii si grinzile de lemn pastreaza un gabarit suplu.

- Se poate face o alipire la calcan, respectand in acelasi timp si cerintele expertizei de
alipire.

- Costuri mai scazute fata de structura metalica.
- Greutatea intregii constructii mai redusa fata de varianta |.

Infrastructura este necesar a fi realizata din beton armat, timpul de realizare crescand, la
ambele variante. Din acest motiv acest aspect nu influenteaza alegerea variantei cu s
structura metalica sau cea cu structura din lemn.

Din punct de vedere financiar
Valoarea de investitie:
Varianta |

17,553,457.50 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,550,241.19 euro (1 euro = 4.9443 lei)

Durata de realizare investitie: 24 luni

Varianta Il

18,695,457.76 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,781,214.27 euro (1 euro = 4,9443 lei)

Durata de realizare investitie: 26 luni

. =

— Din punct de vedere financiar, Varianta Il este realizabila atat cu un cost mai mic cat si-
mai rapid decat Varianta Il, ceea ce aduce un alt avantaj solutiei din aceasta varianta.

Considerand aspectele de mai sus, atat tehnic cat si financiar, pentru specialitatea
rezistenta consideram ca Varianta | este solutia care trebuie proiectata.

Din punct de vedere financiar, economic si al sustenabilitatii, scenariul prezentat
este sustenabil financiar si prezinta urmatoarea structura a costurilor:
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INVESTITIA TOTALA A PROIECTULUI

Varianta 1
Taxe pentru obtinerea de avize, acordurl si autorizatii ( '
Studiu de fezabilitate | Lei 0.00
Studil teren Lel 30,000.00
Documentatil-suport i cheltuiell pentru obtinerea de avize, acordurli si Lel 27,000.00 [
autorizatii
Expertizare tehnica Lei 0,00
Certificarea performantei energetice §i auditul energetic al cladirilor Lei 0.00 ;
Documentatii pentru avize, acorduri, autorizatii (DTAC) Lei 16,000.00
Organizarea procedurilor de achizifie Lel 20,000.00
Consultanta si Audit financiar Lel 20,000.00
Asistenta tehnicd Lei 468,000.00
[
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verificare prolectare Lel | 15,168,789.30 !
din care amenajare teren Lel 404,644.15
Organizare de santier : Lei 137,000.00 { i
Lucrari de constructii Lel | 100,000.00 5
Cheltuieli conexe organizarii de santier Lei 37,000.00
Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lel 145,551.25
Cheltuieli diverse si neprevazute Lei—| 1,556,973:30 —t
Publicitate Lei 2,500,00 i
Total fara TVA Lei | 17,553,457.50 i
|
'l.
gpre neschimbare |
SECRETAR GENERA!
i
{
{
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROLI

Din punct de vedere financiar, economic si al sustenabilitatii, scenariul prezentat
este sustenabil financiar si prezinta urmatoarea structura a costurilor:

Valoare exclusiv TVA

INVESTITIA TOTALA A PROIECTULUI

Varianta 2

Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri §l autorizatli Lel 0.00
Studiu de fezabllitate Lel 68,000,00
Studii teren Lel 15,000.00
Documentatil-suport si cheltuleli pentru obtinerea de avize, acordurl i Lei 27,000.00 (
autorizatii
Expertizare tehnica Lel 0.00
Certificarea performantei energetice sl auditul energetic al clddirilor Lel 0.00
Documentatii pentru avize, acorduri, autorizatii (DTAC) Lel 16,000.00
Organizarea procedurilor de achizitie Lei 20,000.00
Consultant3 si Audit financiar Lel 20,000.00
Asistentd tehnicd Lel 468,000.00
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verificare proiectare Lel 16,195,889.00
din care amenajare teren Lel 404,655.15
Organizare de santier+— Lel {——137000.00 L
Lucrdri de constructii Lel 100000.00
Cheltuieli conexe organizirii de santier Lel 37000.00
Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lel 155,241.86
Cheltuieli diverse §i neprevizute Lel 1,659,683.26
Publicitate Lel 5,000.00
Total fara TVA Lel 18,695,457.76
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N OB CRIGUL

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optim(e) recomandat(e)

Din punct de vedere tehnic

Din punct de vedere al celor doua variante, Varianta | este realizabila atat cu un cost mai
mic cdt si mai rapid decét Varianta Il, ceea ce aduce un alt avantaj soluiei din aceasta
varianta,

Considerand aspectele de mai sus, atat tehnic cét si financiar, pentru specialitatea
rezistenta consideram ca Varianta | este solutia care trebuie proiectatd.

e e e S i B e e

e }
Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii Lei 0.00 0.00 ;
Studiu de fezabilitate Lel 0.00 68,000.00 f
Studii teren Lei 30,000.00 15,000.00 ;
: i
Documentatii-suport §i cheltuleli pentru obtinerea de avize, acorduri Lel 27,000,00 27,000,00 [
sl autorizatii |l
[ |
Expertizare tehnicd Lei 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice §i auditul energetic al cladirilor | Lei 0.00 0.00
Documentatii pentru avize, acorduri, autorizatii (DTAC) Lel 16,000.00 16,000.00 31
i1
Organizarea procedurilor de achizitie Lei 20,000.00 20,000.00
Consultanta si Audit financiar Lel 20,000,00 20,000.00 I i
Asistentd tehnicd Lel 468,000.00 468,000.00 |
- i

Investitia de baza inclusiv prolectare PT+DDE+verificare proiectare Lel | 15,168,789.30 16,195,889.00 {

din care amenajare teren Lel 404,644.15 404,655.15
Organizare de santier : Lei 137,000.00 137000.00 .
Lucrdri de constructii Lei 100,000.00 100000.00 [ “VIZAT|
Cheltuieli conexe organizérii de santier Lei 37,000.00 37000.00 oranre neschimbare
Comisloane, taxe, cote, costul creditului Lel 145,551.25 155,241.86 SEGRETAR GEINERAL
Cheltuieli diverse si neprevazute Lel 1,556,973.30 1,659,683.26 |
Publicitate Lel 2,500.00 5,000.00 4,
Total fara TVA Lel | 17,553,457.50 18,695,457.76 ;
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Obiectiv : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti M ERO LI

Sector 2, Bucuresti

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
a) obtinerea si amenajarea terenului;
Amplasamentul este situat pe Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucuresti.

Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, avand numarul cadastral
242264, intabulat in C.F, nr. 242264.

Este compus din teren in suprafata de 3669 mp, conform masuratorilor cadastrale si
apartine UAT Sdector 2 Municipiul Bucuresti,

In cadrul acestui Studiu de fezabilitate sunt prevazute construirea a doua blocuri de locuinte
cu regim de inaltime P+1E+M.

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se vor realiza din reteaua de alimentare a
Companiei de Apa ApaNova.

Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare a municipiului.

Alimentare cu energie electrica - se vor folosi retelele din zona investitiei.

Pentru colectarea si evacuarea gunoiului menajer va fi contactata societatea de salubrizare
care opereaza in aceasta zond.

c) solutia tehnicd, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de
baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii
tehnico-economici propusi;

c.1) Structura de rezistenté \

INCADRARE IN ZONA SEISMICA

Conform Normativului P100-2013, anexa A, Tab. A.1 amplasamentul aflat in
Municipiul Bucuresti, zona seismica de aici este caracterizata prin ag=0.30-g=
2,943m/s2si Te=1,6sec.

STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA

Potrivit “Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor,

H.G. Nr. 766-1997", constructia se incadreaza in categoria "C" - Constructii de o °

importanta normala, care nu indeplineste functiuni importante sau deosebit de 2 cos™® enNeR=

importante. 50 PR C
g

STABILIREA CLASEI DE IMPORTANTA
Din punct de vedere al protectiei antiseismice, conform P100-2013 (tab. 4.2)
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Oblectiv Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI -

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti L A

ansamblul infra- si suprastructura se incadreaza in clasa de importanta lll,
CONDITII GEOTEHNICE

Din punct de vedere geologic, conform studiului geotehnic din 2023 executat de
S.C. GEOTERRA INSTAL S.R.L, in forajele geologice executate s-a interceptat
urmatoarele formatiuni geologice:

» Foraj F1
- de la 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de
30 cm (conc.);
- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa,
saturata (Cl);
- de la 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare,
cu plasticitate mare, umeda (si Cl);
- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu
plasticitate mijlocie,vartos, umed (cl sa Si).

¢ ForajF2
- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de
20 cm (conc.);
- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare,
vartoasa, umeda (Cl);
- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si Cl);
- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbul, cu calcar diseminat, cu
plasticitate mijlocie, vartos, umed (cl sa Si).
In zona amplasamentului apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea
investigata de 7,00 m, nivelul apei freatice (uneori fluctuant) poate fi intalnit la adancimi de
peste 9,00 = 10,00m si uneori poate prezenta un usor caracter ascensional. Terenul bun
de fundare pentru constructia propusa apare pe amplasament la adancimea de ~-1,30m
fata de cota actuald a terenului si este reprezentat prin argila galben-cenusie, tare, cu
intercalatii de nisip prafos roscat, uscat, bine indesat.
Avand in vedere conditiile geologice si geotehnice, destinatia constructiei,
seismicitatea zonei si adancimea de inghet (de 80-90 cm, conform STAS 6054/84), se
recomanda urmatoarele:
1. lucrari prealabile de desfiintare pentru eliberarea amplasamentului si de
amenajare in vederea edificarii noilor obiective;
2. fundarea pe un sistem de fundatii directe si continue pe complexul argiloprafos-
nisipos;
3. talpa fundatiei trebuie sa fie la adancimea tehnologica min. 0,80+0,90m
dupa indepartarea integrala a umpluturilor intalnite;
4. se poate considera o valoare de baza a presiunii conventionale pe teren,
pentru incarcari fundamentale peonv = 325kPa si un coeficient de frecare pe talpa fundatiei
n =025
5. Sapaturile pentru alte fundatii si/sau pentru noi retele hidroedilitare se pot
executa cu pereti verticali, nesprijiniti, pana la adancimea D < 1,25 m; peste aceasta
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Obiectiv Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N

Sector 2, Bucuresti

adincime vor trebui sa fie taluzate la pante de 1,0/0,5 si protejate contra intemperiilor. Se
va evita depozitarea pamantului excavat sau a altor materiale la distante mai mici de 1,00
m fata de marginea sapaturii

Pentru controlul infiltratiilor, se recomanda executia de hidroizolatii verticale

si orizontale. In cazul aparitiei de infiltratii la nivelul sapaturilor de fundare, acestea vor fi
drenate, iar sapaturile curatate pentru a se asigura pe cat posibil turnarea in uscat a
betonului,

EVALUAREA INCARCARILOR

Structura de rezistentd a cladirii proiectate este solicitata la actiunea greutatii

proprii, la incarcarea utila la nivelul planseelor, la incarcarile climatice din zapada pe

acoperis, la incarcarile din vant, si respectiv la actiunea seismica.

Necunoscand locatiile preconizate la care se va amplasa structura, aceasta a fost (
proiectata luand in considerare incarcarile climatice si seismice maxim posibile din

Romania.

incarcarea utila la nivelul planseelor - spatii de locuit: 1,50 kN/m2.

incarcarea utila la nivelul planseelor - spatii de circulatie: 2,50 kN/m2,

Incarcérile climatice s-au stabilit in conformitate cu urmatoarele normative:

o CR1-1-4/2012: ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” pentru incarcarile din vant. Valorile maxime: presiunea de referinta
corespunzator pentru zona Municipiului Bucuresti: qv=0,50kPa; categoria terenului: | -
(lacuri sau terenuri plate si orizontale cu vegetatie neglijabila si fara obstacole). Conform
CR1-1-4/2012, cladirea se incadreaza in clasa de importanta-expunere |ll, avand asociat
un factor de importanta-expunere * w=1,0;

e CR1-1-3/2012: ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor” pentru incarcarile din zapada. Corespunzator pentru zona Municipiului
Bucuresti, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol: sk=2,0kN/mz,
Actiunea seismica s-a evaluat in conformitate cu normativul P100-1/2013: ,Cod de (
proiectare seismica — partea |: prevederi de proiectare pentru zona Municipiului Bucuresti :
Tc=1,6sec 5i ag=0,30g. Conform PT00-1/2013, constructia se incadreaza in clasa de
importanta si de expunere la cutremur ll: “cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte
clase’, factorul de importanta « 1e=1,0.
Ipotezele de incarcare, respectiv combinatiile de incarcari pentru diferitele stari
limita s-au realizat in conformitate cu prevederile normativului CR0-2012: ,Cod de
proiectare. Bazele proiectarii constructiilor”.

PREZENTAREA SOLUTIEI ADAPTATE

In cadrul prezentei documentatii se propune elaborarea proiectului tehnic pentru M‘““'”'mﬂmba;a
LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151. Investitia \ apte nes; GENER&'-

i i i . e i a0\
principala este alcatuita din 4 obiective compuse din 2 module tip 1 si 2 module tip 2: QEQ&E.,---""

o CASE DE LOCUIT - Modul tip 1 (2 bucati): avand in plan forma
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 15,69m extensii |
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20m) locale, J
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan.

¢ CASE DE LOCUIT = Modul tip 2 (2 bucati): avand in plan forma
majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 24,63m extensii
(balcoane de 1,20%6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20%2,20m) locale, !
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan. '
Regimul de inaltimea contructiei: parter +1 etaj + mansarda.
Constructiile proiectate nu vor avea subsol.

Infrastructura

Fundatiile sub peretii perimetrale exterioare sunt continue turnate pe un strat de
egalizare din beton simplu, format dintr-o talpa din beton armat, urmand cu o
elevatie din beton armat cu plasa sudata in partea interioara a fundatiilor, cu
centuri din beton armat la partea superioara. Cotele de fundare au fost alese in
concordanta cu normativul de fundatii P10/86: s-a avut in vedere cota terenului
amenajat / amenajat fata de care s-au raportat adincimile de fundare, pentru stalpii
terasa, cosuri de fum au fost prevazute fundatii elastice izolate incastrate in terenul i
bun de fundare minim 30¢m. Soclurile de perimetrale ale cladirii, pe fata exterioara
a acestora se vor prevedea cu hidroizolatie si termoizolatie verticala.

Latimea fundatiilor va fi 50cm, la 0 adancime de cel putin -0,90m fata de cota
terenului amenajat/sistematizat pentru fundatiile perimetrale, iar cele interioare vor
fi incastrate minim 30cm in terenul bun de fundare.

Intre fundatie si structura de lemn a peretiilor din zidarie de caramida subsol si la
parter, s-a prevazut hidroizolatie formata din membrane hidroizolatoare
termosudabile dublu-strat.

Pardoseala de la parter va fi de beton C16/20 si va fi armata constructiv cu plasa
sudata avand diametrul 6mm si ochiuri de 10cm, pardoseala fiind turnat pe stratul
de umplutura din balast compactat cu un strat de egalizare din nisip de 3cm inchis
cu o folie polietilena si termoizolatie formata din placi de polistiren extrudate.
-Peste placa de beton se va executa finisajul stabilit in prolectul de arhitectura, TN
Hidroizolatia contra umezirii prin capilaritate se va executa conform "Normativ sore neschimbat
pentru proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrari Mﬁ
de constructii” C112/85. ‘l ;
Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii cladirii se vor ingloba in '
centurile superioare ale soclurilor.

Suprastructura

Suprastructura de rezistenta a cladirii se va realiza din lemn, rezemata pe fundatii. l

Structura din lemn este alcatuita din cadre pe ambele directii. Peretii perimetrali si 1

despartitori sunt niste panouri cu montanti desi, contribuind astfel la asigurarea {

rigiditatii intregii structuri. i
Planseele peste parter si etaj, sunt alcatuite dintr-o retea de grinzi principale
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transversale si longitudinale, deasupra sau alipit structurii peretiilor si nervuri dese
secundare, nervuri ce sunt rezemate pe grinzile principale ale structurii.
Interspatiile intre nervuri vor fi completate cu termoizolatie de 20cm, incchise
dedesubt cu folie si gips carton, iar la partea superioara cu placi OSB de 2cm

peste care va venii un strat de sapa de 5cm si finisajul format din pardosea de
lemn de 2cm asezat pe un strat de amortizare de 1cm.

Cladirea are acoperis de tip sarpantd in mai multe ape, cu panta de 25°. Sarpanta
este alcatuita din capriori rezemati pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile
perimetrale ale structurii.

Rigiditatea corespunzatoare si buna comportare spatiala a structurii este asigurata
pe de o parte de catre diagonalele prevazute in panourile de perete in directie
transversala si longitudinala, respectiv de astereala continua din OSB la nivelul
acoperisului.

Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate |, clasa 1 de
exploatare.

Toate elementele din lemn ale structurii se trateaza ignifug.

Scara interioara are structura metalica, cu vang central, respectiv grinzi
perimetrale la nivelul podestelor. Pentru ancorarea structurii scarii in infrastructura
se vor utiliza ancore expandabile, iar in punctele de rezemare a structurii metalice
pe structura din lemn se vor utiliza tije filetate conform instructiunilor din desene.
Pentru finisarea treptelor si a podestelor se vor folosi placi din piatra naturala
(conform celor prevazute in proiectul de arhitectura), asezate in ramele metalice
prefabricate. Muchiile inferioare ale placilor se vor tesi min.5mm pentru o potrivire
perfecta in rame,

Determinarea reactiunilor la baza stalpilor, necesare pentru calculul elementelor
de ancorare si al infrastructurii, s-a facut printr-un calcul spatial al intregii structuri.
La dimensionarea structurii s-a avut in vedere respectarea conditiei de rezistentd
si a conditiei de stabilitate corespunzatoare starii limita ultime, respectiv a deplasarilor
admise corespunzatoare starii limita a exploatarii normale.

CONDITII DE CALITATE LA EXECUTIA $I MONTAJUL STRUCTURII

Executia §i montajul structurii din lemn se realizeaza cu respectarea conditjilor
de calitate si a tolerantelor precizate in normele in vigoare. Intre acestea se mentioneaza:

o Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria .

* Lalemnul de categorie | nu se admit urmatoarele defecte: putregai, noduri
putrede, noduri parial putrezite,noduri longitudinale, fibra rasucita peste 10cm/m,
rascoacere, curbura peste 2%, crapaturi de ger de suprafata, daca depasesc 1/5 din
diametru, crapaturi exterioare in zonele de imbinare si pe planurile de forfecare in zonele
de imbinare, noduri concrescute §i noduri sanatoase in afara zonei de imbinare, peste 1/4
din marimea diametrului.

¢ Imbinari utilizate; imbinari dulgheresti, elemente metalice de imbinare (cuie,

suruburi pentru lemn, suruburi DIN571, buloane, elemente de imbinare prefabricate). . \ 0 ';
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La alegerea produselor si tehnologiilor de protectie a lemnului trebuie sa se tina

seama de conditiile si locul de utilizare ale acestuia, respectiv de riscul de blodegradare.
Alegerea substantelor si a modalitatii de tratare se va stabili de catre seful de proiect si
beneficiar.

Executia si montajul structurii metalice se realizeaza cu respectarea conditiilor
de calitate i a tolerantelor precizate in normele in vigoare. Intre acestea se mentioneaza:

o Clasa de executie a structurii conform SR EN1090-2:2008 este EXC2.

» Executia pieselor sudate in uzina se va realiza in functie de tehnologia de

sudare la dispozitia executantului, dar cu condilia de a asigura rezistenta egala cu aceea
a materialului de baza. Executantul va lua méasurile de control necesare asigurarii acestei
conditii.

* Ancorarea structurii in infrastructura din beton armat se realizeaza cu ajutorul
unor ancore expandabile, conform instructiunilor din caietul de sarcini.

» Pentru rezemarea structurii metalice pe structura din lemn se vor utiliza tije
filetate M12+2P+28 gr.8.8.

¢ Asamblarea definitiva a structurii se face folosind suruburi M12 gr.8.8, respectiv
M16 gr.8.8 zincate.

¢ Sudurile de santier se vor executa conform normativ C150/99 numai cu sudori
autorizali, cu scule, dispozitive si utilaje corespunzatoare, luandu-se toate masurile
necesare pentru asigurarea calitatii imbinarilor sudate.

« In zonele afectate de sudura de montaj, se va reface protecia anticoroziva.

» Lamontajul structurii metalice se vor respecta toate instrucliunile de proteciia
muncii i PSI aflate in vigoare la data respectiva.

» Lamanipularea, transportul si depozitarea elementelor executate se vor lua
toate masurile pentru evitarea deformarilor locale sau de ansamblu ale acestora i pentru
evitarea distrugerii protectiei lor anticorozive.

Protectia anticoroziva si protectia la foc a structurii metalice, vor fi realizate in
conformitate cu prescriptiile in vigoare si in concordanta cu cerintele impuse de cétre
arhitect si beneficiar cu privire la finisajele cladirii. Protectia anticoroziva a elementelor de
constructii metalice este obligatorie si este reglementata prin “Instructiunile tehnice privind
protectia anticoroziva a elementelor de constructii metalice, indicativ C139-79".

Solutia de protectie anticoroziva se stabilegte in functie de clasele de agresivitate
a mediilor respeclive clasele 1,2,3 si 4 precizate de catre geful de proiect (arhitect). Ea se
va executa In cazul structurii de fatd atat de catre furnizor in uzina, cat si de cétre
constructor (retusuri pe santier),

in absenta unor cerinte speciale legate de procesul tehnologic interior, protectia i ViZAY ||
anticorozivé a structurii metalice va respecta cel putin urmatoarele cerinte minime: spre neschimbare L
SECRETAR GENERAL|

» Grosimea si natura straturilor de vopsea se vor stabili in conformitate cu
gradul de agresivitate in care se amplaseaza structura, de gradul de importanta al
constructiei si de rezistenta in timp a protectiei. Aceste elemente se vor stabili de cétre
proiectantul general in colaborare cu beneficiarul.
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¢+ Eventualele zgarieturi in urma transportului si montajului se corecteaza cu
vopsea de retus. Nu se va executa protectia anticorozivé in zonele de imbinare a riglelor
cu stélpii, pe fetele flanselor ce urmeaza s4 vina in contact. Suprafetele riman sablate i
nu se grunduiesc.

8. PREVEDERI FINALE

Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta intocmai normativele si
prescriptiile de tehnica securitatii muncii in vigoare (Legea319/2006: Legea securitatii §i
sanatatii in munca, HG300/2006 privind cerintele minime de securitate si snatate pentru
santierele temporare sau mobile, P118/99: Normativ de siguranta la foc a constructjilor,
C300/94: Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora).

Responsabilitatea pentru urmdrirea calitatii executiei, conform normelor in
vigoare, revine companiei care asigura executia structurii, avand obligatia de a semnala
cu promptitudine proiectantului eventualele abateri dimensionale fata de proiect sau
calitatea necorespunzatoare a materialelor utilizate, constatate in momentul receptiei pe
santier.

Proiectantul isi declina orice raspundere in situatia in care elementele structurii
sunt executate sau montate necorespunzator, precum si fata de orice fel de modificare
adusa structurii (sarcini suplimentare, goluri in elementele de rezistenta, etc) aduse
ulterior realizarii constructiei, daca nu au fost cuprinse in tema de proiectare initiala si nu
s-au luat in considerare la proiectare.

INSTRUCTIUNI TEHNICE

Executia lucrarilor se va conduce in conformitate cu plansele de executie, tinand
cont de toate detaliile si notele de pe acestea. Informatiile referitoare la calitatea
materialelor utilizate se gasesc pe planse si in extrasele de materiale.

Se va efectua verificarea amplasamentului, a trasarii axelor modulare si a

reperelor de nivelment. Reperul de baza pentru fixarea cotelor de nivel se va
materializa astfel incat sa fie independent de tasarile constructiei proiectate.
Amplasarea si trasarea elementelor de constructie se va face conform planurilor cu

constructii,

Se va evita strangerea apelor pluviale in gropile fundatiilor, in caz contrar se va
evacua apa prin epuismente sau pompare. Turnarea betonului de egalizare in fundatii
se va ataca imediat, pe masura avansarii lucrarilor de sapatura.

Ultimele 10 cm ale sapaturii vor fi realizate inainte de turnarea betonului de
egalizare.

Piesele de ancoraj se vor fixa in cofraje astfel incat sa nu se deplaseze in timpul
betonarii, Inainte de inceperea betonarii se va intocmii proces verbal de receptie
pentru piesele de ancoraj. La aceasta receptie va participa obligatoriu executantul
fundatiilor si montatorul suprastructurii metalice.

Toate umpluturile situate intre cota sapaturii generale si cota de baza a stratului de
piatra sparta vor fi executate si compactate la umiditate optima cu mijloace
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mecanizate in straturi de grosime maxima de 20 cm.

Fundatia pardoselii din piatra sparta se va executa in doua straturi, dupa care se va

realiza stratul de inchidere din nisip. Inainte de asternerea foliei PE se vor face verificari

asupra compresibilitatii fundatiei de piatra sparta,

La colturile grinzilor de fundare din beton armat, la coltutile diafragmei peretii subsolului se |
vor respecta prescriptiile co nstructive din P2-85 referitoare la prelungirea armaturilor
longitudinale cu min. 30 cm peste intersectie cu scopul ancorarii corespunzatoare. Innadirea
armaturilor longitudinale nu se va face in aceeasi sectiune pentru toate barele (cel mult 50%
dintre ele se pot innadi intr-o sectiune).

Betoanele turnate necesita ingrijire atenta timp de cel putin 7 zile din momentul cand
betonul a facut priza, In primul rand, betonul trebuie ferit de deteriorari mecanice, precum si
de inghet.

Intreprinderea care va monta structura, va lua masuri pentru depozitarea corecta

a elementelor si va asigura sprijinirea si stabilitatea elementelor in fazele intermediare

de montaj. Deasemenea cade in responsabilitatea intreprinderii care va monta I
structura intocmirea unui program cu tehnologia si ordinea de montaj a |
elementelor, program ce se va prezenta proiectantului inainte de atacarea

lucrarilor — conform pct, 1.4.3 din STAS 767/0-88.

Inainte de inceperea montajului se va verifica obligatoriu pozitia in plan si nivelul fetei
superioare a fundatiilor.si a centurilor realizate peste structur existenta In cazul
constatarii unor diferente fata de cotele proiectului se va anunta obligatoriu
proiectantul de rezistenta. !
La fel se vor verifica toate conditiile tehnice si calitative prescrise in STAS 767/0-88. '
In cazul in care nu executa montajul cu echipa de specialisti proprie, obligatoriu vor tine
instructaj pe santier si vor asigura asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie.

Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta prevederile normativelor: |
- Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea ‘
fundatiilor constructiiilor civile si industriale - C 169-88

~ Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe i
la constructii — P10-86, impreuna cu modificarile din Bul. Constr. {
3/1987 i L e P ST [ .} H__.

- Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si |
beton precomprimat- NE 012-99

- Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si

a instalatiilor aferente - C 16-84

- Imbinarea elementelor de constructii metalice cu suruburi de inalta ;
rezistenta — C133-82 |
- Normativ privind calitatea imbinarilor sudate - C150-84

Protectia anticoroziva a elementelor de constructie metalice - C139-79
— Constructii din otel. Conditii tehnice generale de calitate. - STAS
767/0-88

~ Normativ privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor ,
la cladiri civile - NP013-1996

VIZAT .
spre neschimbare
SECRETAR GENERA
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- Ghid privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor la
cladiri civile - GP037-1998

= Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si
[instalatii aferente — C56-85
'~ Legea nr. 90/1996 privind protectia muncii

precum si prevederile din caietele de sarcini.

Lucrarile vor fi urmarite de un diriginte de santier atestat legal.

PROTECTIA MUNCII

'Lucrarile vor fi executate de un constructor competent, cu experienta in realizarea
‘unor asemenea lucrari. Pe durata executiei lucrarilor vor fi respectate toate prevederile
legale privind protectia muncii si PSI. Nu se admite prezenta pe santier a persoanelor
care nu au facut instructajul de protectia muncii pentru categoriile de lucrari la care
participa si nu au fisele de protectia muncii completate si semnate legal. La
(executarea lucrarilor se vor respecta Normele generale de protectia muncii, Legea
protectiei muncii conform H.G. 300/2006. Personalul de pe santier va purta
echipamentele de protectie prescrise de lege. Toate echipamentele tehnice folosite
vor fi certificate din punctul de vedere al protectiei muncii.

VERIFICARI

Conform ordinului MLPAT nr. 77/N/1996, acest proiect va fi supus obligatoriu
verificarii de atestare pentru cerinta A, Se va apela la verificator de proiecte, atestat,
conform HG nr. 731/1991, pentru cerinta A1, - Rezistenta la stabilitatea la solicitari
statice, dinamice inclusiv la cele seismice, pentru constructii civile, industriale si
agrozootehnice.

c.2) Arhitectura

Propunerea arhitectural — functionala a obiectivului de investitii este structuratd dupa cum

urmeaza:
Constructia propusa se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane.
Inaltimea maxima a cladirii, masurata de la cota terenului amenajat este de 11.00 m.

Functiunile sunt dispuse pe niveluri dupad cum urmeaza:

MODUL 1

Parter: Vestibul, Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie)
Etaj: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Livin

Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie)

S5
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Mansarda: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie).
MODUL 2

Parter: Vestibul, Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie) '1

Etaj: Casa Scérii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatérie, CAmara, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie)

Mansarda; Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Hol, Bucatarie,
Cdmara, Baie).

Accesul pietonal in locuinta se va face la nivelul parterului la cota £0.00, ridicat cu 54 cm de
la cota terenului amenajat.

Exteriorul cladirii va fi termoizolat cu termosistem — vata minerala bazaltica de 10 cm grosime
si finisat cu tencuiald decorativa — culoare Alb. i

Treptele scarilor si terasele vor fi executate din placari ceramice antiderapante sau compozite
care imita lemnul.

Tamplariile exterioare vor fi din PVC - culoare Alb, cu geam termo-fono-izolator. ;

Peretii interiori vor fi finisati cu vopsitorii lavabile in spatiile uscate si faianta in spatiile |
umede.

Pardoselile vor fi realizate din parchet si spatiile uscate si marmura de interior pentru spatiile

umede si zonele de circulatie. + . . ;N _i_
Tamplariile interio_are vor fi din lemn - culoare alb. ! .
Izolatia termica este asigurata prin pereti exteriori din elemente prefabricate usor eficienti

termic de 27.5 em grosime si termoizolatie de 10 cm grosime.

Se va evita aparitia fenomenului de condens prin eliminarea puntilor termice din constructie.

Izolatia hidrofuga se va realiza conf. STAS 7355/2, 7355/3 si a Normativelor C 112. /i
Constructia este izolata termic corespunzator conform calculului global de izolare termic SE%.I?ET';'BASF:%E:F?&

G<Gn, -

In ceea ce priveste igiena si sanatatea oamenilor, este asigurat un ambient interior
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corespunzator, prin ;
- etanseitatea constructiei la apa, aer, gaze, zapada si praf.
- proprietatile suprafetelor de contact,

- asigurarea temperaturii corespunzatoare (microclimat — STAS 6472), iluminatului (natural -
STAS 6221, artificial ~ STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer ~ NP 008),
nivelul de zgomot (STAS 6156) in limitele standardelor si prescriptiilor tehnice in vigoare

- asigurarea necesitatiilor de ingrijire corporala si curatenie (grupuri sanitare - STAS 1478).

Pentru protectia si refacerea mediului inconjurator se prevad urmatoarele masuri :

evacuarea deseurilor se va face in cadrul unui contract cu societatea de prestéri servicii '
salubritate ce deserveste zona. j

in acest sens se va amenaja o platforma dalata acoperita pentru europubele.

Se respecta Normativele C125 si P122 pentru izolarea la zgomot aerian, prevazéndu-se
plansee si pereti avand 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli
amortizoare de zgomot.

c.3) Instalatii

¢.3.1) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Distributia energiei electrice se va realiza conform schemei generale de distributie.
Din cadrul TEG (Tabloului electric general) se va alimenta : TEST (tablou electric spatiu
tehnic) si tablourile electrice aferente apartamentelor TEAx. Tablourile electrice aferente
apartamentelor se vor alimenta cu cablu tip CYYF 5x6.
Solutia de racordare se va determina si aviza, prin grija beneficiarului, de catre operatorul
de distributie, pe baza unui studiu de solutie, realizat de o companie agrementata in
conditiile legii de catre ANRE.

—Instalatia va fiingropata; cu cablu CYY=F si tub copex metalic. — =
Datele electroenergetice de consum pe fiecare apartament sunt urmatoarele:
—_ putere electrica instalata Pi: 38,1KW;
— putere electrica absorbita Pa: 12.8 KW;
- tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz;

Datele electroenergetice de consum intreaga cladire(modul) sunt urmatoarele:
— putere electrica instalata Pi: 236,1KW;

— putere electrica absorbita Pa: 65.09 KW,

= tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz

(@ N8 GENEL- -
Ség’i QL
Datele electroenergetice de consum completare cladire(completarea modulului insifut

sunt urmatoarele:

\!\7"1 are -
e

A}
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—_— putere electrica instalata Pi: 140.1KW;
— putere electrica absorbita Pa; 42.07 KW;
— tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz t
Distributia coloanelor principale, secundare cat si a circuitelor aflate in spatiile comune se
realizeaza cu cablu din cupru cu manta din PVC cu intarziere la propagarea focului tip CYYF.
Tablourile electrice de distribuyie trebuie sa fie confectionate din materiale incombustibile [
sau cu intdrziere la propagarea flacarii (care satisfac proba cu firincandescent la 9600C
conform SR EN 60695-2-11) si sa fie nehigroscopice.
Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau peretj, inclusiv cele prevazute
pentru extinderi vor fi etansate in vederea evitarii propagarii flacarilor, trecerii fumului sau a . l
gazelor. Limita de rezistenta la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie sa fie cel |
putin egald cu cea a elementului strabatut.
Toate cablurile folosite la distributia energiei electrlce vor avea tensiunea nominala Un de
minim 1kV. i

_ Bransamentul la care este racordata instalatia electrica trebuie sa fie prevazut cu un
intreruptor automat cu protectie la curent diferential rezidual de cel mult 300 mA de tip S.
Asigurarea selectivitatii protectiilor se face respectand prevederile subcap. 4.1,

ST e, S R, IS e

2.2, SISTEM PROPRIU DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA |
Productie proprie a energiei electrice va fi realizata de sisteme cu panouri solare ' l
fotovoltaice montate pe terasa corpului de cladire. Sistemul va fi de tip on grid. Invertorul

se va conecta pe bara tabloului general.

Sistemul fotovoltaic (pentru un modul) va fi compus din urmatoarele componente:
- 26 panouri fotovoltaice de 360W/panou

- Structura sustinere

- Invertor trifazat 12kW model on grid 'i
- Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box) '
- Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie siinvertor
Sistemul-fotovoltaic (pentru-completare-modul insiruit) va fi compus dinurmatoarele —
componente:
- 13 panouri fotovoltaice de 360W/panou ' 1|
- Structura sustinere '
- Invertor trifazat 6kW model on grid
- Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box)

- Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor i

i e o A gy

ViZAT |
spre neschlmbbr
SECRETAR GENE

|

2.3. INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT

lluminatul va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, de tip LED, iar acestea vor fi montate
aparent. |
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Calculul ce a stat la baza alegerii corpurilor de iluminat s-a realizat intr-un program dedicat,
conform specificatiilor de arhitectura.
Comenzile sistemului de iluminat normal se realizeaza general-localizat. In sistem local

comanda se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor. Pentru zonele comune (holuri,
coridoare, case de scara, exterior) comanda sistemului de iluminat se va realiza prin
intermediul senzorilor de miscare. Senzorul va comanda iluminatul normal in functie de
prezenta persoanelor si in functie de regimul de functionare zi-noapte, astfel realizandu-se
o importanta economie de energie electrica.

Circuitele electrice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru
de tip CYYF, montate in tuburi de protectie din PVC,

Aparatele terminale de comanda (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta la inaltimea de
0,9 m de la nivelul pardoselii finite cu execeptia celor notate altfel. Pe orizontala se va pastra
un spatiu de 0.3 m de la marginea tocului usilor la marginea aparatului.

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si
specificatiilor de aparataj.

La executarea instalaliilor electrice inglobate in elementele de construcOie din lemn se
folosesc conductoare sau cabluri din cupru.

Cablurile ce se monteaza in contact direct cu lemnul trebuie sa fie cu intarziere la
propagarea flacarii, conform cu recomandUrile din SR EN 50266.

Dozele de derivatie si de aparat trebuie executate din metal sau din materiale plastice care
satisfac proba cu fir incandescent la 9600C conform SR EN 60695-2-11 si trebuie sa fie
etanse.

Izolatiile ce protejeaza conexiunile trebuie de asemenea sa satisfaca proba cu firul
incandecent la temperatura de 9600C,

Corpurlle de iluminat montate direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin gradul de
protectie IP5X executate din materiale cu intarziere la propagarea flacarii (pentru cel putin
7500C conform SR EN 60695-2-11), Lampile trebuie sa fie protejate impotriva loviturilor la
care pot fi supuse, cu dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri mecanice (de
exemplu policarbonat), cu gratare sau sticla rezistenta.

Corpurile de iluminat trebuie confectionate din materiale incombustibile sau sa fie
omologate pentru montaj direct pe lemn.

Tuburile, plintele, canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice /\
omologate pentru montaj in constructii din lemn, cu sau fara halogeni. e I N

\ c.o‘ec pR Gﬁ“
\set
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24. INSTALATII DE PRIZE S| RACORDURI ELECTRICE DE FORTA . |

Prizele si racordurile electrice se vor proiecta in conformitate cu specificatiile tehnice si

functionale. Numarul si tipul prizelor vor fi stabilite in functie de necesitati. Toate prizele vor

fi prevazute cu contact de protectie si toate circuitele aferente instalatiilor de prize vor fi

protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub

tensiune a lor. |
Inaltimea de montaj va fi de 0.3 m fata de pardoseala finita in zonele de apartamente, sau |
conform indicatiilor de pe planuri. Toate prizele din spatiul de apartamente vor fi in montaj ‘
ingropat, In cazul dispunerii mai multor prize una langa alta se recomanda utilizarea unei
rame comune,

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si
specificatiilor de aparataj.

Toate echipamentele de forta vor fi achizitionate cu panou propriu de automatizare si
control, astfel incat in sarcina proiectantului de instalatii electrice este doar alimentarea pe
partea de forta a ehipamentelor.

Toate echipamentele electrice aferente sistemului HVAC si sanitare vor fi alimentate doar pe '
partea de forta. Automatizarea acestora se va realiza de catre furnizorul de echipamente.
Toti consumatorii de forta sunt alimentati cu cabluri din cupru cu intarzierea propagarii
focului.

Se admite numai montarea aparenta in contact direct cu elementele de constructie din
lemn a tuburilor, plintelor sau canalelor de protectie din materiale plastice omologate
pentru montare pe lemn, aparatele si echipamentele electrice cu grad de protectie minim ‘
IP54 sau omologate pentru montarea pe lemn.
“ircazurife incare gradul de protectie al echipamentelor electrice este inferior gradului IP 54 | 11
se vor respecta prevederile de la 3.0.3.8.

Tuburile si canalele de protectie metalice si tuburile din materiale plastice cu intarziere la
propagarea flacarii si omologate pentru montarea pe lemn, se monteaza direct pe elemente
combustibile ale constructiei, atat in montaj aparent cat si in interiorul peretilor sau
planseelor. | "
|

 VIZAT |
spre neschimbdre

J

SECRETAR GEN_ R/
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2.5, INSTALATII PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE
ATINGERE

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie al tabloului
se monteaza in acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se
leaga la borna de conductor de protectie PE. Bara de conductor de protectie PE din
tablourile generale se leaga la priza de pamant.

Se va executa o priza de pamat naturala in fundatie si se va amplifica prin montarea unei
platbande OL-Zn 40x4 mmp in fundatie care va forma un inel. La priza de pamant naturala
se vor lega toate unitatile exterioare de climatizare, si restul echipamentelor si elementelor
cu carcase metalice,

La imbinarea mecanica a platbandei, capetele se vor suprapune cel putin 10cm si vor fi
imbinate mecanic pe toate laturile, Platbanda se va conecta mecanic cu ajutorul pieselor
speciale tip cruce sau similar, de armaturile fundatie

Rezistenta de dispersie va fi de maxim 1 ohm (fiind o priza comuna cu instalatia de
paratrasnet).

De asemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi
de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei electrice
care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune.

2.6. INSTALATII DE PROTECTIE CONTRA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE

Conform Normativului 17/2011, cladirea prezinta necesitatea unei instalatii de paratrasnet .
Aceasta este formata din: instalatia de captare realizata dintr-un dispozitiv electronic tip
PDA, raza=25m, montaj intaltime minima 2m, instalatia de coborare formata din 4
conductoare de coborare realizate din OL- ZN 10mm mm montat aparent pe terasa cladirii
si priza de pamant comuna pentru instalatia de paratrasnet si pentru instalatia interioara a
cladirii.

Pentru protectia echipamentelor-alimentate electric impotriva supratensiunilor din retea
de comutatie) sau de natura atmosferica , pe intrarea tablourilor generale se vor prevede
descarcatoare de supratensiune PRD tip 2 debrosabil, care se vor lega la reteaua de
impamantare.

Priza de pamant va fi utilizata in comun de instalatia de paratrasnet si de cea de protectie
impotriva tensiuniilor de atingere,Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie
mai mica de 1 Ohm.

2.7. INSTALATII DE CURENTI SLABI
s n63 ERN-

S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si dateg
asigura o buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organ:zarea,
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modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator,
televizor, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea. Mediul fizic utilizat
va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti
producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii. Este un sistem
centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara.

Se va amplasa un rack principal la parterul din care se va face distributia catre locuinte.
In fiecare locuinta se va monta un router ce va fi conectat cu cablu de tip fibra optica
de la Rack-ul principal. Conexiunea intre router si prizele de date se va realiza cu UTP
4x2x0,5 catba.

Rack-ul principal si elementele active vor fi furnizate de firmele de distributie a serviciilor.
Beneficiarul va asigura doar alimentarea cu tensiune a rack-ului.

Pentru instalatia CATV s-au folosit amplificatoare de semnal catv la parter. La fiecare nivel
s-au prevazut distribuitoare pentru ramificatia catre locuinta, Cablarea s-a realizat cu cablu
coaxial RG6, iar distributia verticala cu cablu RG11.

2.8. MASURI DE SECURITATEA MUNCII SI PSI
2,8.1 Masuri impotriva atingerii directe |

Protectia se asigura prin izolari , carcasari , separari , protectie diferentiala, conform |
prevederilor normativului 17-2011 .

2.8.2. Masuri impotriva atingerilor indirecte, i

Protectia de baza se asigura prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea,
respectiv al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare ale tablourilor sau
receptoarelor. Ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele
de prize.

S-a realizat de asemenea o retea de echipotentializare formata din bare de
echipotentializare montate langa tablourile electrice, barele fiind legate la bara principala
prin conductoare flexibile din Cu cu izolatie galben-verde.

“Bara principala de egalizare de potential se leaga de priza de pamant ( de centura inelara )
prin intermediul a unei platbande OLZn 40x4 .

Se interzice legarea in serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la conductoare
de protectie intr-un circuit de protectie,

EXIGENTE DE CALITATE

Proiectul asigura realizarea unor instalatji de calitate corespunzatoare, urmarind satisfacerea
exigentelor esentjale de calitate (rezistenta si stabilitate, siguranta in exploatare, siguranta la — /|7AT
foc, sanatatea oamenilor §i protectia mediului, economia de energie, protectia impotriva] ~ spre naschimbar
zgomotului), precum si a reglementarilor tehnice in vigoare privind calitatea in construc CRETAR GENE ; L
conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995. _ l
Instalatiile s-au proiectat in conformitate cu normele si reglementarile romanesti si trebuie '
sa corespunda celor sase exigente esentiale de performanta conf. Legea 10/1995 astfel :

i

[
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A - rezistenta mecanica si stabilitate,

B - securitate la incendiu

C - igiena, sanatate si mediu

D - siguranta in exploatare

E - protectie impotriva zgomotului

F - economie de energie si izolare termica

G - utilizare sustenabila a resurselor naturale
Echipamentele utilizate vor fi alese din gama de produse agrementate tehnic in
conformitate cu Legea 608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor utilizate in
constructii.

2.9. NORMATIVE S| STANDARDE

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu normele si normativele europene precum
si urmatoarele reglementari in vigoare in Romania:

- Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr, 123/2007, privind calitatea in
constructii;

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

= Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca, inclusiv Hotararea
Guvernului Romaniei nr, 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 319/2006;

— Legea nr. 13/2007 privind energia electrica;

. Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

— Legea nr. 33372003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor;

= Legea nr/ 608/2001, cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii
produselor;

—_ Ordinul nr. 691/1459/288 din 2007 al MDLPL, MEF si MIRA pentru aprobarea
Normelor metodologice privind performanta energetica a cladirilor;

=i HGR nr. 766/21.11.1997 pentru apbeE?éﬁir?drh }Ebiementarl privind calitatea in
constructii;

= Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R.

nr. 272/1994;

- Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora,
aprobat prin H.G.R. nr. 273/1994;

— Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor, indicativ 17-2011;

= Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de -~
curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie, indicativ| 18/1-01;
— Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial
cladiri, indicativ NP-061-23;
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— Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de |
siguranta in exploatare, indicativ NP-068-02; I
- Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, '
aprobat prin HG nr. 867/2003;

—_ Norme de prevenire si stingere a incendiilor pentru ramura energiei electrice,
indicativ NTE 001/03/00; f
o Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE |
007/08/00; |
— Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice, indicativ

NTE 002/03/00;

— Normativ privind limitarea regimului nesimetric si deformant in retelele electrice, |
indicativ PE 143/94; |
— Intreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamant, indicativ 1RE- ‘
1p30-04;

—_ Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente
constructiilor, indicativ C 56-02;

- Norme generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr.
163/28.02.2007;

= Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99;

— Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C300-1994;

— Normativ pentru protectia antiseismica a constructiilor de locuinte, social-
culturale, agrozootehnice si industrial, indicativ P100/1-2006;

— Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatiile electrice din cladiri, indicativ
GT-059-03;

— SR HD 60364-4-41:2007 Instalatii electrice de joasa tensiune. Partea 4: Masuri de
protectie pentru asigurarea securitatii. Capitolul 43: Protectia impotriva socurilor electrice L
- SR HD 60364-5-4-54 Instalatii electrice de joasa tensiune. Partea 5-54: Alegerea si
montarea echipamentelor electrice, Sisteme de legare la pamant, conductoare de protectie
si conductoare de echipotentializare. ' e
— SREN 61140:2002+A1:2007 Protectie impotriva socurilor electrice. aspecte comune

in instalatii si echipamente electrice.

— SR CEl 364-1...7 - Instalatii electrice ale cladirilor; {
— SR EN 60439-1 ~ Ansambluri prefabricate de aparataj de joasa tensiune '.

VERIFICARI

In timpul executiei lucrarilor de montaj, beneficiarul va urmari indeaproape modul de
executare a acestora, prin delegat autorizat. Acesta va face verificarea preliminara si
verificarea definitiva, conform prevederilor normativului I7-11. Verificarea are drept s
constatarea respectarii proiectului, prescriptiilor si instructiunilor tehnice in vigoare, p
si calitatea materialelor si a lucrarilor,
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La darea in exploatare a instalatiei, se vor efectua toate incercarile si verificarile prevazute in
"Normativul pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente
constructiilor”, indicativ C56-02, "Normativul de incercari si masuratori la echipamente si
instalatii electrice”, indicativ NTE 002/03/00 si "Ghidul criteriilor de performanta pentru
instalatii electrice".

Conform prevederilor Legii nr. 10 (Legea calitatii in constructii) verificarea proiectelor

pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice

referitoare la cerinte, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati,

altii decit specialistii elaboratori ai proiectelor. Verificarea proiectelor pentru executia

constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice referitoare la cerinte

esentiale, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati, altii decit

specialistii elaboratori ai proiectelor. £
Se interzice aplicarea proiectelor si a detaliilor de executie neverificate de catre ,verificatori (
de proiecte atestati” (art.13).

Obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, verificatori

de proiecte atestati, ii revine investitorului (art. 21 pct. C).

¢.3.2) ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa rece potabila a obiectivelor se realizeaza de la reteaua publica prin
intermediul caminelor de bransament prevazute cu contorizare generala.
Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul contoarelor de palier cu
citire de la distanta.
Parametrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica.
Necesarul de apa calda menajera se va realiza printr-un sistem combinat utilizand
energia solard, pompe de caldura aer-apa si o rezistenta electrica. in perioada de vara
necesarul de energie pentru incalzirea apei calde menajere poate fi acoperit in intregime de
sistemul de panouri solare amplasate pe acoperis. In restul anotimpurilor atat necesarul de (
ACM cat si de agent termic va fi asigurat prin solutia propusa sistemul combinat pompe de

caldura + rezistenta electrica.

Sistemul de panouri solare este format din doua panouri plane din sticla jena 4000W /buc
(730 KW/h/mp/an) ce pot realiza in conditii optime pana la 1751 de apd calda la
temperatura de 60 °C.

Boiler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW pentru functionare pe timp de avarie,
daca va fi cazul. Acesta va fi alimentat trifazat, si va avea protectie termoizolatoare din
spuma polieuretanica jacketata. Temperatura apei calde va fiintre 45 si 55 °C, nefind
admisibila o alta temperatura peste aceasta valoare.

Se va prevede o conducta de recirculare pentru apa calda menajera, cu pompa de
recirculare, recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si trasee prinicipale.
Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatie tip
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armaflex/armacel, sau similar, cu grosimea de 19mm, iar cele de apa rece menajera cu
acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de 9mm.

In punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secotorizarea instalatiel.
Apele menajere uzate sunt preluate de la obiectele sanitare si sifoanele de pardoseala prin
tevi din polipropilena ignifuga montate ingropat,

Racordurile de la obiectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele
normale prevazute in SR-1842/07, asa cum se precizeaza in breviarul de calcul anexat.

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere @110
mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de
aici bransamentul in reteaua exterioara.

Pentru instalatiile din fundatie si din exterior, s-au prevazut conducte din PYC-5n4, cu
imbinare cu garnituri din elastomer,

Ventilarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin
invelitoare, vor fi ridicate cu 0,5 peste cota invelitoarei, si se vor monta caciuli de ventilare. |
Preluarea apelor meteorice de pe invelitoare se realizeaza cu ajutorul jgheaburilor si |
burlanelor. J
Atat apele de pe invelitoare, cat si apele din incinta, vor fi redate la spatiul verde.

112,
Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de - ‘
canalizare menajera prin intermediul conductelor si caminelor din PVC-KG.
Se va prevede cate un camin de bransament la sistemul public de apa menajera, pentru
racordarea si contorizarea generala a fiecarui imobil, Caminele de bransament vor fi
amplasate la limita de proprietate.
Pentru canalizare menajera se vor prevedea cate un camin de racord general in reteaua
publica, amplasat la limita de proprietate. In punctele de inflexiune ale retelei exterioare de
_la iesirea-din-fundatie si-pana-la-caminul-de -bransament vor fi prevazute camine de inspectie

si vizitare. |
I. Norme de protectia muncii si PSI VIV SR

La intocmirea proiectului s-au respectat prevederile din Regulamentul privind protectia §ECRETAR GENER

spre naschimbatﬁ)

igiena muncii in constructii, aprobat prin Ordinul MLPAT 9/N/15.03.93.

De asemenea la executia lucrarilor cuprinse in acest proiect se vor respecta masurile de
protectia muncii cuprinse in Legea protectiei muncii nr, 90/1996, Normele metodologice de
aplicare ale acestora, precum si prevederile Normativului €300/1994 cu privire la prevenirea
si stingerea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora.
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Il Probe

Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmatoarelor probe:

- proba de etanseitate la presiune la rece;

- proba de functionare a instalatiilor de apa rece si calda menajera;

- proba de etanseitate si rezistenta la cald a conductelor de apa calda menajera.
Conductele de canalizare vor fi supuse la urmatoarele probe:

- proba de etanseitate;

- proba de functionare.

Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor sanitare se vor
receptiona |ucrarile de instalatii sanitare in conformitate cu prevederile Normativului | 9 -
2015 si a reglementarilor cu privire la calitatea si receptia lucrarilor de constructii si instalatii
aferente.

Pentru lucrarile care devin ascunse se va face verificarea calitatii materialelor utilizate si a
executiei si se vor efectua probe inainte de izolare si mascare, incheindu-se procese verbale
de lucrari ascunse.

Dupa incheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un
proces verbal de predare catre beneficiar.

1. Masuri ¢ n rea cerintelor de cali Legea
nr.177/2015

Lucrarile de instalatii sanitare prevazute in proiect trebuie sa asigure cerintele de calitate ale
constructiilor, prevazute in Legea nr. 177 / 2015, privind:
- rezistenta si stabilitatea;
- siguranta in exploatare;
- siguranta la foc;

—~-igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului; o N
- izolatia termica, hidrofuga si economia de energie; protectia impotriva zgomotului.

. Verificarea proiectul

Conform prevederilor Legii nr. 10/1995 (Legea calitatii in constructii) se interzice aplicarea
detaliilor de executie neverificate de catre , verificatori de proiecte atestati” (art. 13),
obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti,

verificatori de proiecte atestati, o are investitorul (art. 21 pct. C).

€.3.3) INSTALATII TERMICE
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Prezentul proiect trateaza instalatiile termoventilatie aferente obiectivului ,Construire
locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia Nr. 151", amplasat pe
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT 1), sector 2, Bucuresti, C.F. 242264
Demersurile in vederea obtinerii autorizatiei de construire se vor realiza in
conformitate cu prevederile din Certificatul de Urbanism.

La baza intocmirii documentatiei au stat planurile de arhitectura ale cladirii (cu
functiunile prezentate pe planuri), precum si datele de tema ale beneficiarului, acestea tin
cont si de documentatia romaneasca de specialitate, si anume:

» 113-2022 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire
centrala

» SR 1907-1-2014 Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Prescriptii de
calcul

e SR 1907-2-2014 Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Temperaturi
interioare conventionale de calcul

» 15-2022 Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare
si climatizare

» STAS 6648/1-2014 Instalatii de ventilare si climatizare. Calculul aporturilor de

caldura din exterior. Prescriptii fundamentale.

> STAS 6648/2-2014 Instalatii de ventilare si climatizare. Parametrii climatici

exteriori

» C56 2002 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de !
constructii si instalatii aferente.

> Legea nr.177/2015 Privind calitatea in constructii (inlocuieste Legea 10/1995);

» Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativCE 1-95;

- NGPM - Norme Generale de Protectia Muncii ;

> Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul
MLPAT nr.9/N/15.03.1993;

» Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apérarea impotriva incendiilor, aprobata
prin legeanr212 /1997, -
> Legea 10 1995/2007 - Legea calitatii in constructii

> HG 273 - 1994 Regulametul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii
aferete acestora

» Legea 319 / 2006 Legea securitatii si sanatatii in munca

» Norme metodologice de aplicare a legii securitatii si sanatatii in munca L316/2006
> HG 300/2006 Cerintele minime de securitate si sanatate in mnca pentru santiere

B e N

temporare sau mobile

armonizate si a specificatiilor tehnice recunoscute in domeniul produselor pe

VIZAY
» MTCT/2006 Lista standardelor romane care transpun standardere europgnespre nem
L

RETAR GENE
constructii, \RA[

Aceasta lista nu este limitativa, luandu-se in calcul toate actele oficiale actualizate
privind reglementarea in domeniul de activitate al specialitatii Instalatii Termice.
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Obiectiv Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Sector 2, Bucuresti

In conformitate cu HG 261/1994 Regulamentul privind stabilirea categoriei de
importanta a constructiilor, categoria de importanta a cladirii este C (constructii de
importantd normala). Pentru aceasta categorie de importanta este obligatorie verificarea
tehnica de calitate a proiectului, in conformitate cu Regulamentul de verificare si
expertizare tehnicd a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor aprobat prin
ordinul M.LP.AT. nr. 77/N/28.10.1996, pentru specialitatea It.

1; CRITERII DE PROIECTARE

In cadrul proiectului sunt prevazute urmatoarele tipuri de instalatii:

- Instalatii de ventilatie pentru aportul aerului proaspat

- Instalatii electrice in pardoseala pentru holuri

. Instalatii de incalzire si racire cu sistem tip VRF (pompe de caldura)

La adoptarea solutiilor tehnice s-au avut in vedere cerintele de calitate, respectiv:

- rezistenta, stabilitate si fiabilitate;

- siguranta la foc;

. siguranta in exploatare;

- protectie la zgomot;

- igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului
- izolatii termice, hidrofuge si economia de energie.

Parametrii climatici exteriori :

- VARA temperatura exterioara +35.3°C
umiditatea relativa a aerului 35%, conf. 15-2022.

= |ARNA temperatura exterioara =15°C
umiditatea relativa a aerului 85%, conf, STAS 1907/2.
Parametrii climatici interiori :

- VARA temperatura interioara +25...+27°C
- IARNA temperatura interioara +20...+22°C

2. DESCRIEREA INSTALATIILOR -
Necesarul de caldura pentru incalzire calculat conform STAS 1907/1,2-2014. Necesarul \“z’:‘“mba;e

de frig pentru climatizarea incaperilor s-a calculat conform STAS_6648/1-14,6648/2-1%° {.?:; GENEQ,&E'
Rezistentele la transfer termic R[m*K/W] la transferul de caldura prin elementele dg'..--//

constructie precum si coeficientii de masivitate termica “m" s-au calculat in baza
planurilor de arhitectura.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NURARROES

Pentru asigurarea aportului de aer proaspat a fost prevazut un recuperator de caldura cu
flux incrucisat tip aer-aer,
Pentru asigurarea confortului termic al cladirii s-a prevazut un sistem de incalzire si racire
tip VRF (pompe de caldura aer-aer) in detenta directa, avand unitatile interioare cu
montaj pe perete si cate un switch pe fiecare unitate de locuit. Contorizarea se va realiza
cu ajutorul software-ului integrat.

Unitatea exterioara va fi montata in exterior, langa cladire.

2.1 Sistemul de ventilare ventilare cu recuperare de caldura

Pentru fiecare apartament a fost propus cate un recuperator de caldura cu flux incrucisat,

in placi, cu montaj orizontal, la plafon, Pentru comanda centralelor de ventilatie a fost

prevazut un programator orar si un termostat interior. Acest sistem asigura schimburile |
de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul introdus fiind 100% proaspat. Debitul 9
asigurat pentru fiecare apartament este de 200mc/h.

Aerul proaspat introdus se filtreaza la nivel F5. Pentru schimbarea filtrelor de aer se
asigura accesibilitatea pentru service, Cantitatea aerului viciat extras trebuie sa fie egala
cu cantitatea aerului proaspat introdus.

Se instaleaza urmatoarele componente de automatizare la recuperatorul de caldura:

o Termostat de protectie impotriva inghetului

o Termostat de protejare a motorului prin intermediul unui termocontact

B Cutii filtrante cu filtre incorporate, usor demontabile ,

o Presostate diferentiale pentru supravegherea filtrului f

Instalatia de ventilatie va avea in componenta, in principal, urmatoarele: &

° tubulatura rigida pentru vehicularea aerului; !

. grile interioare din aluminiu emailat (racordate prin tubulatura la recuperator),

pentru evacuare/introducere aer, echipate cu registri pentru reglarea debitului de aer;

. grile exterioare, din aluminiu emailat, cu jaluzele fixe si plasa impotriva patrunderii SRS
~insectelor; ] ST i‘

. valve de evacuare aer, |

° registri/clapete pentru reglarea manuala a debitului de aer, ce vor fi montati pe

tubulaturéd/grila;

. modul de automatizare si comanda la distanta;

Tubulaturile de ventilare se vor realiza din materiale incombustibile, clasa de reactie la ‘“*M-DFZAT

foc A1 - tabla zincata. Izolatia pentru tubulatura se executa din materiale cu clasa de qESpre neschimbare

reactie la foc cel putin Ay-s1,d,. - CRET_AR GENERAL

2.2. Sistemul de incalzire/racire cu VRF (pompa de caldura aer-aer) !

Climatizarea spatiilor interioare, se va realiza cu un sistem de racire in detenta directa tip

VRF. Conductele de distributie pentru freon sunt din cupru si sunt termoizolate cu |
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Armaflex cu grosimea de 19 mm.

Unitatile exterioare au condensatorul racit cu aer si vor fi amplasate in exteriorul cladirii,
pe platforme special amenajate, in functie de recomandarile producatorului. Unitatile
exterioare sunt special concepute si protejate pentru a face fata actiunii factorilor externi,
avand schimbatorul de caldura tratat anticoroziv. Ventilatorul unitatii exterioare are
motorul de tip DC inverter, ceea ce impreuna cu o constructie speciala a compresoarelor
asigura o functionare silentioasa a unitatii exterioare, fara a transmite vibratii in instalatie.
Unitatile interioare sunt carcasate, de perete. Posibilitatile de reglare a directiei jetului de
aer permit distributia aerului in toata incaperea, asigurand astfel confortul pe toata
suprafata acestuia, in timp ce ventilatorul , de constructie speciala, permite functionarea
unitatilor la un nivel cu unu nivel de zgomot foarte redus.

Unitatile sunt prevazute cu filtre sita lavabile tratate impotriva mucegaiurilor si bacteriilor,
realizand astfel o filtrare foarte buna a aerului interior, curatarea lor fiind extrem de usoara. s
Legatura dintre unitatile interioare si cele exterioare se va face in circuit inchis prin
intermediul unui traseu frigorific alcatuit din tevi de cupru lichid-gaz, izolate cu tuburi de
izolatie cu grosime minima 13 mm, speciale pentru sisteme de climatizare, precum si cablul
electric de comanda al sistemelor de climatizare.

Repartizarea agentului frigorific pe ramuri se va face in functie de configuratia sistemului
prin intermediul unor teuri de distributie de constructie speciala, dimensionarea acestora
si a fiecarui tronson de traseu realizandu-se in functie de prescriptiile si recomandarile
producatorului echipamentelor.

Dupa incheierea lucrarilor de montaj toata instalatia va fi probata la presiune pe o perioada
de minim 24 ore, urmand ca apoi sa fie incarcata cu agent frigorific si sa se faca toate
setarile si reglajele necesare functionarii optime a instalatiei.

Conductele pentru preluarea condensului se vor executa din teava de PP-R si se vor monta
cu o panta descendenta de minim 0,2 % spre punctul de evacuare.

La alegerea traseelor si amplasarea conductelor de condens se va tina seama de
urmatoarele aspecte;

. sa fie asigurata o panta minima de 0,2 %;
. traseele sa fie cat mai drepte evitandu-se desele schimbari de directie; {
: “reteaua sa-fie-accesibita pentru-curatire; ————— : : 4 =4
. sa fie asigurata ventilarea permanenta a instalatiei de canalizare;
. amplasarea conductelor sa se faca astfel incat sa se evite locurile de circulati 7),1
intensa, si se vor feri de lovituri. ch\‘“ “ERP‘\-...
. amplasarea conductelor se va face coordonat cu celelalte tipuri de instalgtii. 9’3‘;%1;3 G

se/
3, MASURI DE SECURITATE S| SANATATE IN MUNCA

Managementul responsabil pentru executia lucrarii va asigura conditii optime de

respectare a prevederilor cuprinse in Planului de securitate si sanatate in munca al

santierului si Planurile proprii de securitate si sanatate in munca specifice

subantreprenorilor de lucrari de instalatii.

Se vor respecta cerintele minime generale de securitate si sanatate in munca referitoare

la locurile de munca specifice executiei lucrarilor de instalatii.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabla nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa ; Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N

Pentru asigurarea securitatii muncii antrepriza de montaj va lua masuri in vederea

instruirii personalului de lucru astfel incat sa-si insuseasca si sa respecte instructiunile de

securitatea muncii specifice fiecarui loc de munca,

Conducerea antreprizei va elabora masuri de asigurare a securitatii si sanatatii

personalului care trebuie dotat cu echipament de lucru conform “Normativului individual

de protectia muncii” aprobat de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale,

Receptionarea instalatiei si punerea in functiune este posibila numai dupa ce se constata

ca s-au respectat prevederile proiectului si cele ale furnizorilor de utilaje.

Pe perioada realizarii investitiei, in activitatea de constructii - montaj se vor respecta

normele specifice de securitatea muncii dintre care mentionam:

- personalul muncitor va executa numai lucrarile incredintate de seful de echipa sau

maistru si numai acelea pentru care este calificat

= incarcarea, descarcarea, manipularea si asezarea materialelor se va face de

personal specializat, dotat cu echipament de protectie corespunzator

- materialele se vor depozita pe sortimente, in stive sau stelaje, asigurate impotriva

rostogolirii si miscarii necontrolate, fara a se sprijini de pereti, schele, utilaje

- personalul muncitor care lucreaza la inaltime, pe schele si platforme va fi dotat cu

echipament de lucru si protectie corespunzator, iar sculele vor fi pastrate in ladite

- zonele de lucru vor fi bine luminate si ventilate

- nu se vor deplasa sarcini suspendate pe deasupra muncitorilor sau a oricaror

persoane aflate in zona

- este interzisa intrarea persoanelor straine in zona de lucru

* conducatorii locurilor de munca vor urmari cu atentie mentinerea disciplinei, a

ordinii si a curateniei la locul de munca precum si mentinerea libera a cailor de acces

- prelucrarea tevilor prin taiere si indoire precum si operatiile de pilire, gaurire si

sudura a tevilor se vor face cu dispozitive si utilaje in perfecta stare de functionare

- operatiile de prelucrare a tevilor vor fi executate pe bancul de lucru, cu echipament

de protectie adecvat

g montarea tevilor se va face pe suporturi dimensionate pentru a rezista la greutatea

conductei umpluta cu apa si acoperita cu izolatie cat si la eforturile rezultate din dilatare
= - in cazul_ montarii-tevilor-in-apropierea-instalatiilor-electrice se-vor fua masuri de—

intrerupere a alimentarii cu energie electrica pe toata perioada montajului

- fiecare trusa de instalator trebuie sa contina un pachet de pansamente si

dezinfectante pentru eventualele zgarieturi sau rani usoare

- in timpul probelor ce se fac la conducte este interzisa stationarea personalului

muncitor in apropierea conductelor

- in timpul confectionarii si montarii saltelelor de vata minerala personalul muncitor]

trebuie sa folosesca ochelari, manusi si masti de protectie

- in locurile unde se confectioneaza sau se lucreaza cu vata minerala se interzic

depozitarea alimentelor si luarea mesei

- se interzice circulatia pe conducte.

Precizam ca aceste masuri de protectie a muncii nu sunt limitative, ele vor fi completate
de antrepriza de montaj.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NERO.L

4. PROBE ALE INSTALATIILOR
Conductele aferente instalatiilor de inalzire si climatizare vor fi supuse urmatoarelor
probe:
. proba de etanseitate la presiune la rece;
5 proba de etanseitate la presiune la cald;

proba de eficacitate;
Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii echipamentelor se vor
receptiona lucrarile de instalatii termice si instalatji de ventilare in conformitate cu
prevederile Normativelor I5 si 113 si a reglementarilor cu privire la calitatea si receptia
lucrérilor de constructii si instalatii aferente.Pentru lucrérile care devin ascunse se va face
verificarea calitatii materialelor utilizate si a executiei si se vor efectua probe inainte de
izolare si mascare, incheindu-se procese verbale de |ucrari ascunse,Dupa incheierea
probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un proces verbal
de predare catre beneficiar.

5. INSTRUCTIUNI DE MONTAJ

Lucrarile de instalatii HVAC se vor executa conf, Normativului I-5 si 1-13 §i a normativelor
in vigoare conexe.Cu acordulul proiectantului, se pot utiliza si alte materiale, cu calitati
cel putin egale sau superioare celor indicate in proiect (tevi, fitinguri, etc). Materiale §i
echipamentele utilizate la executia instalatiilor vor avea "Agrement tehnic” eliberat de
Comisia de Agrement Tehnic in Constructii = MLPAT, La livrare, acestea vor fi insotite de
“Certificat de calitate” eliberat de producator. Toate materialele vor indeplini conditii de
calitate conform 1SO 9000.

6. MASURI PREVENIRE A SITUATIILOR DE URGENTA

Se va avea in vedere ca in timpul montarii instalatiilor sa se mentina o curatenie
deosebita a spatiului de lucru, eventualele resturi de materiale combustibile vor fi
imediat indepartate pentru a preveni izbucnirea unor incendii.

Personalul care efectueaza montajul are obligajia sa preclea locul de munca curat,

—inclusiv spatiite fotosite pe parcursul-tucrarilor pentru depozitarea diferitelor materiale:

Executantul are obligatia sa asigure securitatea spatiului de lucru impotriva
incendiilor si sa doteze locurile de munca cu mijloace de stins incendiul corespunzatoare
normativelor in vigoare.

Personalul de executie va fi instruit privind normele de paza contra incendiilor si
masurile ce trebuie luate in cazul izbucnirii unui incendiu.

daca toate masurile de protectia muncii si de prevenire si stingerea incendiilor sunt
stare de functionare.

La sudarea oxiacetilenica generatoarele de acetilena transportabile se vor instala
in aer liber, in afara incaperii in care se sudeaza, ferite de razele solare sau surse de foc
deschise.

Arzatoarele de sudura se vor controla inainte de inceperea si terminarea lucrului
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Obiectiv Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

pentru ca robinetele de oxigen si de acetilena sa se inchida perfect.
La terminarea lucrului conducatorul compartimentului de lucru va verifica:
- oprirea tuturor masinilor si utilajelor
- curatarea locului de munca
- evacuarea deseurilor
- scoaterea de sub tensiune a tuturor aparatelor electrice portabile racordate cu
cabluri flexibile.
Periodic si dupa terminarea lucrului se va cerceta cu atentie daca nu s-au creat _
focare de incendiu. )
Personalul muncitor trebuie sa fie informat asupra riscurilor in caz de incendiu la
locul de munca, sa cunoasca si sa respecte normele specifice de prevenire si stingerea I
incendiilor. i
Pe parcursul executiei lucrarilor de montaj intreprinderea executanta are
responsabilitatea asigurarii tuturor masurilor de protectie contra incendiilor:
- instructajul tuturor muncitorilor din santier
- formarea unei echipe de pompieri civili cu instructajul executat conform normelor
- echiparea santierului cu mijloace de stingere a incendiului
- asigurarea unui post telefonic pentru anuntarea pompierilor militari in caz de
incendiu

7. RECEPTIA LUCRARILOR

Pe parcursul executarii lucrarilor, verificarile se vor efectua de catre conducatorul tehnic
al lucrarii, asistat de responsabilul tehnic la lucrarilor din partea beneficiarului.

Pentru instalatiile care se mascheaza, verificarea calitatii se efectueaza conform
instructiunilor de lucrari ascunse .

Verificarile efectuate vor fi cele stabilite de Normativele C56/85 si Ordinul ISCC
nr.1/1/5/1992

8. CONSIDERATII FINALE i
In proiect au fost prevazute echipamente corespunzatoare din punct de vedere B
functional si al gabaritelor, avand in vedere spatiile disponibile. Documentatia din proiect

se va studia cu atentie inainte de incepere executiei. Orice modificare se va face cu !
acordul scris al proiectantului.

VIZAT |
sore neschlmbar&,
SECRETAR GENE

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), [
in conformitate cu devizul general;
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

o (

Valoare otlé inclusiv TVA Bl 20,860,959.68
din care valoare (C+M) 15,746,000.21
Valoare totala exclusiv TVA 17,553,457.50
din care valoarea (C+M) 13,231,932.95

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investiii - si, _
dupi caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile (
tehnice in vigoare;

Constructiile vor avea suprafata construita totala de 770.40 mp, cumulat,

Suprafete si indicatori

- Suprafatd teren........cevimirverensisnsssineieins 3669 mp

- Suprafata construitd........ccaiini. 77040 mp
- Suprafata desfasurata.........c.oooeeiirininns 2311.20 mp
- Suprafata alei pietonale...........cominnin 440.25 mp
- Suprafata alei carosabile.........cviicininnn 637.95 mp
- Suprafata spatii verzi+copaci.......coie 1100.70 mp

Restul de 719.70 mp din teren, vor fi alocati diverselor utilitati conexe, precum: loc de joaca pent(
copii, platforme europubele, post transformare etc. ;

P.O.T. existent = 0.00 % P.O.T. propus = 21.00 %

C.U.T. existent = 0.00 C.ULT. propus = 0,63

Dimensiuni maxime; (IxL) 9.99 m x 23.43 m

Regim de inaltime: P+1E+M

ViZAT
neschimbare

AbilffidTaR GENERAL

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, s
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ER O LI

_ i
(Scenariul 1 recomandat de proiectant) | |
VANF/c -4,025.868,52 I
RIRF/C -9,28%
Fluxul de numerar 0
VANF/k -2,357.419,58
RIRF/k -7,03% |
(Scenariul 2 alternativ)
VANF/c -6.672.011,21 |
RIRF/C -9,11%
Fluxul de numerar 0
VANF/k -1.435.129,16
RIRF/k -2,90% ;
(Scenariul 1 recomandat de proiectant) |
VANE/c 4,759.576,48
IRRE/c 16,51% |
1B /C 0,82 il

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Graficul orientativ de realizare a investitiei se regaseste detaliat in cadrul Anexei 3 - Graficul

activitatilor.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
—funetiunii-preconizate din punctul de vedere al asiguraril tuturor cerintelor g
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor

tehnice.

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

Prapunerea contine toate elementele astfel incat incarcarile ce pot fi exercitate asupra cladirii {
in timpul executiei lucrarilor si utilizarii ei sa nu duca la niciunul dintre urmatoarele - VIZA

" [
evenimente: Spre neschimbare

- prabusirea integii constructii sau a unei parti a acesteia;

- deformatii de o marime inadmisibila;
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N

- deteriorarea altor parti ale constructiei sau a instalatiilor sau echipamentelor instalate ca

urmare a unor deformatii majore ale elementelor portante;

- deteriorarea disproportionata fata de evenimentul cauzator initial.

Conform normativului P100/1-2013, - “Cod de proiectare seismica — Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri”, cladirea proiectata se incadreaza in zona seismica cu acceleratia

terenului pentru proiectare ag = 0,20g si perioada de colt T¢ = 0,7s.

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei (conform Normativului
P100/1-2013) este |-"Cladiri avand functiuni esentiale, pentru care pastrarea integritati
durata cutremurelor este vitala pentru protectia civild" pentru care factorul de importa
este 1,0,

Constructia are un caracter permanent si se inscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr.
Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat in B.C. nr. 4/1996 in categoria "C" de
importanta - constructii de importanta normala.

i pe
nta y1

4sia (

Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR1-1-4-2012 ,Cod de proiectare, Evaluarea

actiunii vantului asupra constructiilor” a fost considerata pentru proiectare zona cu presiunea

de referinta corespunzator Municipiului Bucuresti: qb=0,50kPa;

Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform ,Cod de proiectare. Evaluarea acti

zapezii asupra constructiilor Indicativ CR1-1-3-2012" a fost considerata zona cu valoar
caracteristice a incarcarii la sol sk=2,0kN/m2,
Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria |
b) securitate la incendiu;
Propunerea este intocmita in asa fel incét, in caz de incendiu:
- stabilitatea elementelor portante ale constructiei sa poata fi asumata pe o perioada
determinata;
- aparitia si propagarea focului gi a fumului in interiorul constructiei sa fie limitate;
- extinderea focului catre constructiile invecinate sa fie limitata;
- sa fie luata in considerare siguranta echipelor de interventje.

Astfel, au fost propuse:

iunii

ea

- anveloparea cladirii cu vata minerala bazaltica cu proprietati ignifuge - nu arde si nu intretine

arderea.

sau reprodusa, total sau parfial, fard autorizarea expresa si scrisd. Documentatia este valabild numa
semnaturile si stampila in original.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

- usile amplasate pe cdile de evacuare si adiacent acestora sau cele care inchid spatii cu pericol
de incediu vor respecta prevederile normativului de protectie contra incendiului.

Conform HG.R. nr, 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari ce se

supun avizarii gi/sau autorizarii privind securitatea la incendiu: cladirile de locuit colective, noi

sau existente, se supun avizarii/autorizarii daca au un regim de inéltime mai mare de 4 niveluri

supraterane, la care se realizeaza sau se amenajeazd mansarda.

In conformitate cu adresa nr. 39997 din 24.11.2022, emisa de cétre Inspectorul General - General
~locotenent lamandi Dan Paul, catre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
Judetene/Bucuresti-lifov, in vederea aplicarii unitare a prevederilor H.G.R, nr. 571/2016, pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu, este precizat, in revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022, punctul 1.2
urmatoarele:

-cladirile de locuit colective, noi sau existente, se uspun avizarii/autorizarii daca au un regim de
inaltime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim D+P+3E sau minim P+4E) la care
se realizeaza sau se amenajeaza mansarda,

In conformitate cu aceastd adresa, locuintele propuse in prezentul proiect, nu se supun
avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei '
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de '
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme bl

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Document atasat prezentei documentatii. —— .}

~6.2. Extras ﬁ?aﬁgt;u:iaré, cu exceptia cazurilor speciale, expres previazute de lege
Document atasat prezentei documentatii. |

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, maduri de compensare, modalitatea de integrare a

prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico - economicé; f
Document atasat prezentei documentatii. i 4 ff IZA;
‘ Spre neschﬂm
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor ‘S&CRETAR QErﬁ

Document atasat prezentei documentatii.

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr, 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

Document atasat prezentei documentatii,

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Document atasat prezentei documentatii,
7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este PRIMARIA SECTOR 2, BUCURESTI.
7.2, Strategia de implementare, cuprinzind: durata de implementare a obiectivului de

investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a (
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 24 luni.

Durata de executie este de 14 luni.

Graficul de implementare a investitiei cu esalonarea investitiei pe ani se prezinta astfel:

Nr. | Denumire ANUL 1
crt, | a . ; LUNA
obiectului/ ST TS Te 7 Ta [o [ [ 1A [ [A [ [ [T [1]1[2[2]2]2]2

categorial o[1|2]3]4|s|6|7|8|9|o|1
de lucréri 3 >

1 Proiectare A

i | R el | 2 | 058
| organizare | | el |
proceduri |
achizitie
publica

2 Organizar
e de
santier

=

1
, P g 1117 A
3 Executie “"‘%N%RN'

. ek G
infrastruct \‘. 59;?& (R

\

-

ura

4 Executie
suprastruc
tura
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Obiectiv :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti '
5 Executie
arhitectura
si dotari [
6 | Executie i
instalatii
7 Receptia la
terminarea
lucrarilor

Se adauga perioada de garantie a lucrarilor, respectiv minim 12 luni, Astfel, durata totala de
realizare a investitiei este de 30 luni calendaristice.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Se va respecta si actualiza strategia de exploatare/operare si intretinere a terenurilor de sport
conform documentatiei prezentata de constructor si proiectant dupi finalizarea lucrarilor.

7.4, Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale i institutionale

NU ESTE CAZUL.

8, Concluzii si recomandari

Executia lucrarii va incepe dupa obtinerea autorizatiei de construire si pe baza documentatiei

tehnico - economice intocmita in faza P.T.h, + D.E.

in conformitate cu legislatia in vigoare, respectarea proiectului autorizat este obligatorie si

eventualele modificari se pot face doar cu avizul proiectantului de specialitate,

Beneficiarul si constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea amplasamentului
____inainte de inceperea lucrérilor. ==

in timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane calificate si
se vor intocmi procese verbale de lucrari ascunse si de receptie conform programului de
control pe santier si la faze determinante, acestea urméand a fi atasate la Cartea Tehnica a

constructiei.

V7
" ESENATE apre neschimbare
B PR R SECRETAR GENERAL
1. Plan amplasare in zona :
2. Plan de situatie
3. Planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de

principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice
sau planuri specifice. Dupa caz
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NCROR O

Tl

4. Planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri
specific, dupa caz

9, Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

9.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic, pentru construirea construirea locuintelor pentru tineri au
fost prevazute doua variante:

Din punct de vedere tehnic
Varianta | - structurd metalica (
- Viteza mare de realizare in santier.
- Profilele metalice pastreaza un gabarit relativ suplu.
- Se poate face o alipire la calcan, respecténd in acelasi timp si cerintele expertizei de
alipire.
Varianta Il - structura de lemn
- Elementele de lemn asigura o vitezd mare de realizare in santier.
- Stélpii si grinzile de lemn pastreaza un gabarit suplu.
- Se poate face o alipire la calcan, respectand in acelasi timp si cerintele expertizei de
alipire,
- Costuri mai scazute fata de structura metalica.

- Greutatea intregii constructii mai redusa fata de varianta |.

Infrastructura este necesar a fi realizata din beton armat, timpul de realizare crescand, la
ambele variante. Din acest motiv acest aspect nu influenteaza alegerea variantei cu
structurd metalica sau cea cu structurd din lemn.
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Obiectiv ;

Beneficiar :
Adresa :

Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti & Rowt

Din punct de vedere financiar

Valoarea de investitie:

Varianta |

17,553,457.50 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,550,241.19 euro (1 euro = 4.9443 lei)

Durata de realizare investitie: 24 luni

Varianta Il

18,695,457.76 lei, exclusiv TVA, echivalent 3,781,214.27 euro (1 euro = 4.9443 |ei)

Durata de realizare investitie: 26 luni

Din punct de vedere financiar, Varianta || este realizabild atat cu un cost mai mic cat si

mai rapid decat Varianta ll, ceea ce aduce un alt avantaj solutiei din aceasta varianta.

Considerand aspectele de mai sus, atat tehnic cat si financiar, pentru specialitatea
rezistenta consideram ca Varianta | este solutia care trebuie proiectata,

Din punct de vedere financiar, economic si al sustenabilitatii, scenariul prezentat
este sustenabil financiar si prezintd urmatoarea structura a costurilor:

Valoare

INVESTITIA TOTALA A PROIECTULUI exclusiv TVA
Varianta 1
Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri §i autorizatii Lei 0.00
Studiude fezabilitate : Lei |  0.00
Studli teren Lel 30,000.00
Documentatii-suport §i cheltulell pentru obtinerea de avize, acorduri i Lel 27,000.00
autorizatil
Expertizare tehnica Lei 0.00
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor Lel 0.00
Documentatlii pentru avize, acorduri, autorizatii (DTAC) Lei 16,00000 717 AT
BEka-n chimbare
Organizarea procedurilor de achizigie Lei | 2b@@ObETAR GENERAL
Consultanta si Audit financiar Lel 20,000.00
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr, 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ER
Asistentd tehnicd Lel 468,000,00
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verificare proiectare Lel | 15,168,789.30

din care amenajare teren Lel 404,644.15
Organlzare de santier : Lel 137,000.00
Lucrdri de constructii Lel 100,000.00
Cheltuiell conexe organizarii de santier Lei 37,000.00
Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lei 145,551.25
Cheltuieli diverse si neprevizute Lei | 1,556,973.30
Publicitate Lel 2,500.00
Total fara TVA Lel | 17,553,457.50

Din punct de vedere financiar, economic si al sustenabilitatii, scenariul prezentat

este sustenabil financiar si prezinta urmatoarea structura a costurilor:

INVESTITIA TOTALA A PROIECTULUI

UM

Valoare exclusiv TVA

Varianta 2

Taxe pentru obtinerea de avize, acordurl sl autorizatii Lel 0.00
Studiu de fezabilitate Lel 68,000.00
Studii teren Lel 15,000.00
Documentatil-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si Lel 27,000.00
autorizatll
Expertizare tehnica Lel 0.00
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor Lei 0,00
Documentatii pentru avize, acorduri, autorizatii (DTAC) Lel 16,000.00
Organizarea procedurilor de achizitle Lel 20,000,00
Consultanta si Audit financiar Lel 20,000,00
Asistentd tehnicd Lel 468,000.00
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verificare proiectare Lel 16,195,889.00
din care amenajare teren Lel 404,655.15
Organizare de santier : Lei 137000.00
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Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROLI
Lucrdri de constructii Lei 100000,00
Cheltuieli conexe organizarii de santier Lel 37000.00
Comisioane, taxe, cote, costul creditului Lei 155,241.86 {
Cheltuieli diverse sl neprevazute Lel 1,659,683.26
Publicitate Lel 5,000.00

5.7. Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optim(e) recomandat(e)

Total fara TVA Lel | 18,695,457.76 | i
i

5

Din punct de vedere tehnic i

Din punct de vedere al celor doua variante, Varianta | este realizabila atat cu un cost mai |

mic cat si mai rapid decat Varianta Il, ceea ce aduce un alt avantaj solutiei din aceasta
varianta.

Considerand aspectele de mai sus, atat tehnic cat si financiar, pentru specialitatea
rezistenta consideram ca Varianta | este solutia care trebuie proiectata.

Valodre Valoare exclusiv

INVESTITIA TOTALA A PROIECTULUI Um  excusivTVA VA

Varianta 1 Varianta 2

Taxe pentru obfinerea de avize, acordurl sl autorizatll | Lel 0.00 0.00
|
Studiu de fezabllitate Lel 0.00 68,000.00 |
Studii teren Lel 30,000,00 15,000.00 I
Documentatii-suport si cheltuleli pentru obtinerea de avize, acordurl Lel 27,000.00 27,000.00
sl autorizatii
Expertizare tehnicd Lei 0.00 0.00 |
Certificarea performantei energetice §i auditul energetic al cladirilor | Lel 0.00 0.00 J i
‘Documentatil pentru avize; acorduri; autorizatii (DTAC) — lel | 1600000 | 1600000 | T
Organizarea procedurilor de achizitie Lel 20,000.00 20,000.00 _|507€ neschimbirs
JACRETAR GENE @y,
Consultant¥ si Audit financiar lel | 2000000 20,000.00 ] 1 =g
{ |
Asistenta tehnica Lei 468,000.00 468,000.00 |
{
Investitia de baza inclusiv proiectare PT+DDE+verificare prolectare Lei | 15,168,789.30 16,195,889.00
din care amenajare teren Lei 404,644.15 404,655.15 |
Organizare de santier; Lel 137,000.00 137000.00
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Obiectiy : Construire locuinfe nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N EROL
Lucrdri de constructii Lel 100,000.00 100000.00
Cheltuieli conexe organizdrii de santier Lel 37,000.00 37000.00
Comisloane, taxe, cote, costul creditului Lel 145,551.25 155,241.86
Cheltulell diverse sl neprevizute Lel | 1,556,973.30 1,659,683.26
Publicitate Lei 2,500.00 5,000.00
Total fara TVA Lei | 17,553,457.50 18,695,457.76

5.8. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
d) obtinerea si amenajarea terenului;
Amplasamentul este situat pe Bulevardul Basarabia nr. 151, Sector 2, Bucuresti.

Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, avand numarul cadastral
242264, intabulat in CF. nr. 242264.

Este compus din teren in suprafata de 3669 mp, conform masuratorilor cadastrale si
apartine UAT Sdector 2 Municipiul Bucuresti.

in cadrul acestui Studiu de fezabilitate sunt prevazute construirea a doua blocuri de locuinte
cu regim de inaltime P+1E+M.

e) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se vor realiza din reteaua de alimentare a
Companiei de Apa ApaNova.

Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare a municipiului.

Alimentare cu energie electrica - se vor folosi retelele din zona investitiei.

Pentru colectarea si evacuarea gunoiului menajer va fi contactata societatea de salubrizare

care opereaza in aceasta zona.

f) solutia tehnicd, cuprinziand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucriri pentru investitia de
baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii

tehnico-economici propusi;

f.1) Structura de rezistenta

INCADRARE IN ZONA SEISMICA

Conform Normativului P100-2013, anexa A, Tab. A1 amplasamentul aflat in
Municipiul Bucuresti, zona seismica de aici este caracterizata prin ag=0.30-g=
2,943m/sz2si Te=1,6sec.
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA

Potrivit “Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor,
H.G. Nr. 766-1997", constructia se incadreaza in categoria "C" - Constructii de
importanta normala, care nu indeplineste functiuni importante sau deosebit de
importante.

STABILIREA CLASEI DE IMPORTANTA

Din punct de vedere al protectiei antiseismice, conform P100-2013 (tab. 4.2)
ansamblul infra- si suprastructura se incadreaza in clasa de importanta Ill,

CONDITI GEOTEHNICE

Din punct de vedere geologic, conform studiului geotehnic din 2023 executat de
S.C. GEOTERRA INSTAL SRR.L,, in forajele geologice executate s-a interceptat
urmatoarele formatiuni geologice:

o Foraj F1
- de 1a 0,00 la 0,60 m - platforma de beton de 30 cm grosime pe pat de balast de
30 cm (conc.);
- de la 0,60 la 2,20 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate foarte mare, vartoasa,
saturata (Cl);
- dela 2,20 la 3,80 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu calcar diseminat, tare,
cu plasticitate mare, umeda (si Cl);
- de la 3,80 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu, cu calcar diseminat, cu
plasticitate mijlocie,vartos, umed (cl sa Si).

o ForajF2
- de la 0,00 la 0,80 m - platforma de beton de 60 cm grosime pe pat de balast de
20 cm (conc.);
- de la 0,80 la 2,50 m - argila cafeniu-galbuie, cu plasticitate mare/foarte mare,
vartoasa, umeda (Cl);
- de la 2,50 la 4,00 m - argila prafoasa cafeniu-galbuie cu vine de calcar (si Cl);
- de la 4,00 la 7,00 m - praf argilos nisipos cafeniu-galbui, cu calcar diseminat, cu

plasticitate mijlocie, vartos, umed (cl sa Si).

In zona amplasamentului apa subterana nu a fost interceptata pana la adancimea
investigata de 7,00 m, nivelul apei freatice (uneori fluctuant) poate fiintalnit la adancimi de
peste 9,00 + 10,00m si uneori poate prezenta un usor caracter ascensional. Terenul bun

de fundare pentru constructia propusa apare pe amplasament la adancimea de ~-1.30m
fata de cota actuala a terenului si este reprezentat prin argila galben-cenusie, tare, cu
intercalatii de nisip prafos roscat, uscat, bine indesat.

Avand in vedere conditiile geologice si geotehnice, destinatia constructiei,

“VIZAY

seismicitatea zonei si adancimea de inghet (de 80-90 cm, conform STAS 6054/84),se [~
recomanda urmatoarele: spre neschimbare
1. lucrari prealabile de desfiintare pentru eliberarea amplasamentului i de SECRETAR GENERAL

amenajare in vederea edificarii noilor obiective;
2. fundarea pe un sistem de fundatii directe si continue pe complexul argiloprafos-
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

nisipos;

3. talpa fundatiei trebuie sa fie la adancimea tehnologica min. 0,80+0,90m

dupa indepartarea integrala a umpluturilor intalnite;

4. se poate considera o valoare de baza a presiunii conventionale pe teren,

pentru incarcari fundamentale peonv = 325kPa si un coeficient de frecare pe talpa fundatiei
n=025

5. Sapaturile pentru alte fundatii si/sau pentru noi retele hidroedilitare se pot

executa cu pereti verticali, nesprijiniti, pana la adancimea D < 1,25 m; peste aceasta
adincime vor trebui sa fie taluzate la pante de 1,0/0,5 si protejate contra intemperiilor. Se
va evita depozitarea pamantului excavat sau a altor materiale la distante mai mici de 1,00
m fata de marginea sapaturii

Pentru controlul infiltratiilor, se recomanda executia de hidroizolatii verticale

si orizontale. In cazul aparitiei de infiltratii la nivelul sapaturilor de fundare, acestea vor fi
drenate, iar sapaturile curatate pentru a se asigura pe cat posibil turnarea in uscat a
betonului.

EVALUAREA INCARCARILOR

Structura de rezistenta a cladirii proiectate este solicitata la actiunea greutatji
proprii, la incarcarea utila la nivelul planseelor, la incarcarile climatice din zapada pe
acoperis, la incarcarile din vant, si respectiv la actiunea seismica.

Necunoscand locatiile preconizate la care se va amplasa structura, aceasta a fost
proiectatd luand in considerare incarcarile climatice si seismice maxim posibile din
Romania.

Incdrcarea utila la nivelul planseelor — spatii de locuit: 1,50 kN/m2.

Incarcarea utild la nivelul plangeelor — spatii de circulatie: 2,50 kN/m2,

Incarcérile climatice s-au stabilit in conformitate cu urméatoarele normative:

e CR1-1-4/2012: ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” pentru incarcarile din vant. Valorile maxime: presiunea de referinta
corespunzator pentru zona Municipiului Bucuresti: qv=0,50kPa; categoria terenului: | -
(lacuri sau terenuri plate i orizontale cu vegetatie neglijabila §i fara obstacole). Conform

CR1-1-4/2012, cladirea se incadreaza in clasa de importanta-expunere I, avand asociat
un factor de importanta-expunere * w=1,0;

e CR1-1-3/2012: ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor” pentru incarcarile din zapada. Corespunzator pentru zona Municipiului
Bucuresti, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol: sk=2,0kN/ma.
Actiunea seismica s-a evaluat in conformitate cu normativul P100-1/2013: ,Cod de
proiectare seismica - partea |: prevederi de proiectare pentru zona Municipiului Bucuresti
Te=1,6sec si ag=0,30g. Conform P100-1/2013, constructia se incadreaza in clasa de
importanta si de expunere la cutremur ll: “cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte
clase”, factorul de importanta * 1e=1,0.

Ipotezele de incarcare, respectiv combinatiile de incarcari pentru diferitele stari
limité s-au realizat in conformitate cu prevederile normativului CR0-2012; ,Cod de
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Obiectiy : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 157,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

proiectare, Bazele proiectarii constructiilor”,

PREZENTAREA SOLUTIEI ADAPTATE

In cadrul prezentei documentatii se propune elaborarea proiectului tehnic pentru
LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI - BULEVARDUL BASARABIA NR. 151. Investitia
principala este alcatuita din 4 obiective compuse din 2 module tip 1 si 2 module tip 2:

» CASE DE LOCUIT - Modul tip 1 (2 bucati): avand in plan forma
majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 15,69m extensii
(balcoane de 1,20%6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20m) locale,
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan.

« CASE DE LOCUIT ~ Modul tip 2 (2 bucati): avand in plan forma
majora dreptunghiulara avand latimea de 9,99m si lungimea de 24,63m extensii
(balcoane de 1,20x6,00m) si retrageri (zona de acces de 1,20x2,20m) locale,
urmand forma conceptiei arhitecturale in plan. l
Regimul de inaltimea contructiei: parter +1 etaj + mansarda. l
Constructiile proiectate nu vor avea subsol. 5

Infrastructura

Fundatiile sub peretii perimetrale exterioare sunt continue turnate pe un strat de
egalizare din beton simplu, format dintr-o talpa din beton armat, urmand cu o |
elevatie din beton armat cu plasa sudata in partea interioara a fundatiilor, cu -,
centuri din beton armat la partea superioara. Cotele de fundare au fost alese in i
concordanta cu normativul de fundatii P10/86: s-a avut in vedere cota terenului
amenajat / amenajat fata de care s-au raportat adincimile de fundare, pentru stalpii
terasa, cosuri de fum au fost prevazute fundatii elastice izolate incastrate in terenul
bun de fundare minim 30cm. Soclurile de perimetrale ale cladirii, pe fata exterioara 1
a acestora se vor prevedea cu hidroizolatie si termoizolatie verticala. ’
Latimea fundatiilor va fi 50cm, la o adancime de cel putin -0,90m fata de cota |
terenului amenajat/sistematizat pentru fundatiile perimetrale, iar cele interioare vor
fi-incastrate minim 30cm in terenul bun de fundare. .
Intre fundatie si structura de lemn a peretiilor din zidarie de caramida subsol si la
parter, s-a prevazut hidroizolatie formata din membrane hidroizolatoare
termosudabile dublu-strat.
Pardoseala de la parter va fi de beton C16/20 si va fi armata constructiv cu plasa
sudata avand diametrul 6mm si ochiuri de 10cm, pardoseala fiind turnat pe stratul
de umplutura din balast compactat cu un strat de egalizare din nisip de 3cm inchis
cu o folie polietilena si termoizolatie formata din placi de polistiren extrudate. |
Peste placa de beton se va executa finisajul stabilit in proiectul de arhitectura, N
Hidroizolatia contra umezirii prin capilaritate se va executa conform "Normativ 14
pentru proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrari !
de constructii* C112/85. |
{
|
|
!
]

Piesele metalice necesare pentru ancorarea structurii cladirii se vor ingloba in
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Oblectiv Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N

centurile superioare ale soclurilor.

Suprastructura

Suprastructura de rezistenta a cladirii se va realiza din lemn, rezemata pe fundatii.
Structura din lemn este alcatuita din cadre pe ambele directii. Peretii perimetrali i
despartitori sunt niste panouri cu montanti desi, contribuind astfel la asigurarea
rigiditatii intregii structuri.
Planseele peste parter si etaj, sunt alcatuite dintr-o retea de grinzi principale
transversale si longitudinale, deasupra sau alipit structurii peretiilor si nervuri dese
secundare, nervuri ce sunt rezemate pe grinzile principale ale structurii.
Interspatiile intre nervuri vor fi completate cu termoizolatie de 20cm, incchise
dedesubt cu folie si gips carton, iar la partea superioara cu placi OSB de 2cm
peste care va venii un strat de sapa de 5c¢m si finisajul format din pardosea de
lemn de 2cm asezat pe un strat de amortizare de 1cm.
Cladirea are acoperis de tip sarpanta in mai multe ape, cu panta de 25°. Sarpanta
este alcatuita din capriori rezemati pe pane longitudinale, respectiv pe grinzile
perimetrale ale structurii,
Rigiditatea corespunzatoare si buna comportare spatiala a structurii este asigurata
pe de o parte de catre diagonalele prevazute in panourile de perete in directie
transversala si longitudinald, respectiv de astereala continua din OSB la nivelul
acoperisului,
Structura se va executa din lemn de brad C24, clasa de calitate |, clasa 1 de
exploatare.
Toate elementele din lemn ale structurii se trateaza ignifug.
Scara interioard are structura metalica, cu vang central, respectiv grinzi
perimetrale la nivelul podestelor. Pentru ancorarea structurii scarii in infrastructura
se vor utiliza ancore expandabile, iar in punctele de rezemare a structurii metalice
pe structura din lemn se vor utiliza tije filetate conform instructiunilor din desene.
Pentru finisarea treptelor si a podestelor se vor folosi placi din piatra naturala
(conform celor prevazute in proiectul de arhitectura), asezate in ramele metalice
—prefabricate-Muchiile-inferioare-ale-placilor-se-vor-tesi-min.5mm-pentru-o-potrivire ——
perfectd in rame.
Determinarea reactiunilor la baza stalpilor, necesare pentru calculul elementelor
de ancorare si al infrastructurii, s-a facut printr-un calcul spatial al intregii structuri.
La dimensionarea structurii s-a avut in vedere respectarea conditiei de rezistenta

si a conditiei dle stabilitate corespunzatoare starii limita ultime, respectiv a deplasarilor “UNZAT ©
admise corespunzatoare starii limita a exploatéarii normale. apre 0 Q G‘E.NERP'L
E(‘;RETP‘

CONDITII DE CALITATE LA EXECUTIA $| MONTAJUL STRUCTURII

Executia si montajul structurii din lemn se realizeaza cu respectarea conditjilor
de calitate i a tolerantelor precizate in normele in vigoare. Intre acestea se mentioneaza:
* Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria |.
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Obiectiv ; Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar : UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiitor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

* La lemnul de categorie | nu se admit urméatoarele defecte: putregai, noduri

putrede, noduri partial putrezite,noduri longitudinale, fibra rasucita peste 10cm/m,
rascoacere, curbura peste 2%, crapaturi de ger de suprafata, daca depasesc 1/5 din
diametru, crapéturi exterioare in zonele de imbinare i pe planurile de forfecare In zonele
de imbinare, noduri concrescute i noduri sdnatoase in afara zonei de imbinare, peste 1/4
din mérimea diametrului.

- Imbinari utilizate: imbinari dulgheresti, elemente metalice de imbinare (cuie,

suruburi pentru lemn, suruburi DIN571, buloane, elemente de imbinare prefabricate).

La alegerea produselor si tehnologiilor de protectie a lemnului trebuie s& se tina

seama de conditiile si locul de utilizare ale acestuia, respectiv de riscul de biodegradare.
Alegerea substantelor si a modalitatii de tratare se va stabili de cétre seful de proiect si
beneficiar.

Executia si montajul structurii metalice se realizeaza cu respectarea conditiilor
de calitate si a tolerantelor precizate in normele in vigoare. Intre acestea se mentioneaza:

+ Clasa de executie a structurii conform SR EN1090-2:2008 este EXC2.

¢ Executia pieselor sudate in uzina se va realiza in functie de tehnologia de

sudare la dispozitia executantului, dar cu conditia de a asigura rezistenta egalé cu aceea
a materialului de baza. Executantul va lua masurile de control necesare asigurarii acestei
conditji.

» Ancorarea structurii in infrastructura din beton armat se realizeaza cu ajutorul
unor ancore expandabile, conform instructiunilor din caietul de sarcini.

s Pentru rezemarea structurii metalice pe structura din lemn se vor utiliza tije
filetate M12+2P+2S gr.8.8.

» Asamblarea definitiva a structurii se face folosind suruburi M12 gr.8.8, respectiv
M16 gr.8.8 zincate.

¢ Sudurile de santier se vor executa conform normativ C150/99 numai cu sudori
autorizali, cu scule, dispozitive si utilaje corespunzétoare, luandu-se toate masurile
necesare pentru asigurarea calitatii imbinarilor sudate.

«+ Inzonele afectate de sudura de montaj, se va reface protecia anticoroziva.

» La montajul structurii metalice se vor respecta toate instruciunile de protectia
muncii si PS| aflate in vigoare la data respectiva.

* La manipularea, transportul si depozitarea elementelor executate se vor lua
toate masurile pentru evitarea deformaérilor locale sau de ansamblu ale acestora si pentru
evitarea distrugerii protectiei lor anticorozive.

Protectia anticoroziva i protectia la foc a structurii metalice, vor fi realizate in
conformitate cu prescriptiile in vigoare si in concordanta cu cerintele impuse de cétre
arhitect si beneficiar cu privire la finisajele cladirii. Protectia anticoroziva a elementelor de
constructii metalice este obligatorie si este reglementatd prin “Instructiunile tehnice privind
protectia anticoroziva a elementelor de construclii metalice, indicativ C139-79",

Solutia de protectie anticoroziva se stabileste in functie de clasele de agresivitate
a mediilor respective clasele 1,2,3 si 4 precizate de catre geful de proiect (arhitect). Ea se
va executa in cazul structurii de fata atat de cétre furnizor in uzina, cat si de cétre
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constructor (retusuri pe santier).
In absenta unor cerinte speciale legate de procesul tehnologic interior, protectia
anticoroziva a structurii metalice va respecta cel putin urmatoarele cerinte minime:

e Grosimea si natura straturilor de vopsea se vor stabili in conformitate cu
gradul de agresivitate in care se amplaseaza structura, de gradul de importanta al
construcliei si de rezistenta in timp a protectiei. Aceste elemente se vor slabili de cétre
proiectantul general in colaborare cu beneficiarul,

* Eventualele zgarieturi in urma transportului $i montajului se corecteaza cu
vopsea de retus. Nu se va executa protectia anticoroziva in zonele de imbinare a riglelor
cu stalpii, pe fetele flanselor ce urmeaza sa vina in contact. Suprafetele riman sablate gi
nu se grunduiesc.

9. PREVEDERI FINALE

Pe tot parcursul lucrérilor de executie se vor respecta intocmai normativele si (
prescriptiile de tehnica securitatii muncii in vigoare (Legea319/2006: Legea securitatii i
sanatatii in munca, HG300/2006 privind cerintele minime de securitate §i sanatate pentru
santierele temporare sau mobile, P118/99: Normativ de siguranta la foc a constructiilor,
C300/94: Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora).

Responsabilitatea pentru urmarirea calitatii executiei, conform normelor in
vigoare, revine companiei care asigura executia structurii, avand obligatia de a semnala
cu promptitudine proiectantului eventualele abateri dimensionale fata de proiect sau
calitatea necorespunzatoare a materialelor utilizate, constatate in momentul receptiei pe
santier,

Proiectantul isi declina orice raspundere in situatia in care elementele structurii
sunt executate sau montate necorespunzator, precum si fata de orice fel de modificare
adusa structurii (sarcini suplimentare, goluri in elementele de rezistenta, etc) aduse
ulterior realizarii constructiei, daca nu au fost cuprinse in tema de proiectare initiald si nu
s-au luat in considerare la proiectare.

INSTRUCTIUNI TEHNICE (

Executia-lucrarilor se va conduce in conformitatecu plansele de executie, tinand i
cont de toate detaliile si notele de pe acestea. Informatiile referitoare la calitatea

materialelor utilizate se gasesc pe planse si in extrasele de materiale.

Se va efectua verificarea amplasamentului, a trasarii axelor modulare si a

reperelor de nivelment. Reperul de baza pentru fixarea cotelor de nivel se va

materializa astfel incat sa fie independent de tasarile constructiei proiectate.

Amplasarea si trasarea elementelor de constructie se va face conform planurilor cu ;

respectarea prevederilor: C83 — 75, Indrumator privind executarea trasarii de detaliu in q\l?l‘\ ol

constructii. \ o OBV g it
: e ; i ) pﬁc’., ™

Se va evita strangerea apelor pluviale in gropile fundatiilor, in caz contrar se va 2

evacua apa prin epuismente sau pompare. Turnarea betonului de egalizare in fundatii

se va ataca imediat, pe masura avansarii lucrarilor de sapatura.
Ultimele 10 c¢m ale sapaturii vor fi realizate inainte de turnarea betonului de
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egalizare,

Piesele de ancoraj se vor fixa in cofraje astfel incat sa nu se deplaseze in timpul
betonarii. Inainte de inceperea betonarii se va intocmii proces verbal de receptie
pentru piesele de ancoraj. La aceasta receptie va participa obligatoriu executantul
fundatiilor si montatorul suprastructurii metalice.

Toate umpluturile situate intre cota sapaturii generale si cota de baza a stratului de

piatra sparta vor fi executate si compactate la umiditate optima cu mijloace

mecanizate in straturi de grosime maxima de 20 cm.

Fundatia pardoselii din piatra sparta se va executa in doua straturi, dupa care se va

realiza stratul de inchidere din nisip. Inainte de asternerea foliei PE se vor face verificari
asupra compresibilitatii fundatiei de piatra sparta.

La colturile grinzilor de fundare din beton armat, la coltutile diafragmei peretii subsolului se
vor respecta prescriptiile co nstructive din P2-85 referitoare la prelungirea armaturilor
longitudinale cu min. 30 cm peste intersectie cu scopul ancorarii corespunzatoare. Innadirea
armaturilor longitudinale nu se va face in aceeasi sectiune pentru toate barele (cel mult 50%
dintre ele se pot innadi intr-o sectiune).

Betoanele turnate necesita ingrijire atenta timp de cel putin 7 zile din momentul cand
betonul a facut priza. In primul rand, betonul trebuie ferit de deteriorari mecanice, precum si
de inghet.

Intreprinderea care va monta structura, va lua masuri pentru depozitarea corecta

a elementelor si va asigura sprijinirea si stabilitatea elementelor in fazele intermediare

de montaj. Deasemenea cade in responsabilitatea intreprinderii care va monta

structura intocmirea unui program cu tehnologia si ordinea de montaj a

elementelor, program ce se va prezenta proiectantului inainte de atacarea

lucrarilor - conform pct. 1.4.3 din STAS 767/0-88,

Inainte de inceperea montajului se va verifica obligatoriu pozitia in plan si nivelul fetei
superioare a fundatiilor.si a centurilor realizate peste structur existenta In cazul

constatarii unor diferente fata de cotele proiectului se va anunta obligatoriu

proiectantul de rezistenta.

La fel se vor verifica toate conditiile tehnice si calitative prescrise in STAS 767/0-88.

tn cazul i care nu executa montajul cu echipa de specialisti proprie, obligatoriu vor tine
instructaj pe santier si vor asigura asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie.
Pe tot parcursul lucrarilor de executie se vor respecta prevederile normativelor:
~ Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiiilor civile si industriale - C 169-88

~ Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii directe

la constructii — P10-86, impreuna cu modificarile din Bul, Constr.

3/1987

— Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si

beton precomprimat- NE 012-99

— Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si

a instalatiilor aferente — C 16-84

- Imbinarea elementelor de constructii metalice cu suruburi de inalta
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rezistenta ~ C133-82

- Normativ privind calitatea imbinarilor sudate —~ C150-84

Protectia anticoroziva a elementelor de constructie metalice — C139-79

=~ Constructii din otel. Conditii tehnice generale de calitate, - STAS

_ 767/0-88

-~ Normativ privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor
| la cladiri civile - NP013-1996

- Ghid privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii pardoselilor la
cladiri civile - GP037-1998

- Normativ privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si
instalatii aferente - C56-85

- Legea nr. 90/1996 privind protectia muncii

precum si prevederile din caietele de sarcini.

Lucrarile vor fi urmarite de un diriginte de santier atestat legal.

l ' PROTECTIA MUNCII

[ : Lucrarile vor fj executate de un constructor competent, cu experienta in realizarea

' unor asemenea lucrari. Pe durata executiei lucrarilor vor fi respectate toate prevederile
. legale privind protectia muncii si PSI, Nu se admite prezenta pe santier a persoanelor
Ii care nu au facut instructajul de protectia muncii pentru categoriile de lucrari la care

F participa si nu au fisele de protectia muncii completate si semnate legal. La

| executarea lucrarilor se vor respecta Normele generale de protectia mundii, Legea

protectiei muncii conform H.G. 300/2006. Personalul de pe santier va purta
echipamentele de protectie prescrise de lege. Toate echipamentele tehnice folosite
vor fi certificate din punctul de vedere al protectiei muncii.

Conform ordinului MLPAT nr. 77/N/1996, acest proiect va fi supus obligatoriu

verificarii de atestare pentru cerinta A. Se va apela la verificator de proiecte, atestat,

conform HG nr. 731/1991, pentru cerinta A1, - Rezistenta la stabilitatea la solicitari (
T staticerdinamice inclusiv fa cele seismice; pentru constructii civile; industriale si—————— = =

!
L
.‘ VERIFICARI
|
} |
t
!
|
{
T agrozootehnice.
! f.2) Arhitectura

Propunerea arhitectural - functionala a obiectivului de investitii este structurata dupa cum

urmeaza:
Constructia propusa se va dezvolta pe 3 niveluri supraterane.
Inaltimea maxima a cladirii, masurata de la cota terenului amenajat este de 11.00

g Functiunile sunt dispuse pe niveluri dupa cum urmeaza:

; MODUL 1
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Parter: Vestibul, Casa Scérii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie), Apartament 2 (Living,
Dormitor, Hol, Bucétarie, Baie)

Etaj: Casa Scérii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie)

Mansarda: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 2 (Living:.

Dormitor, Hol, Bucatarie, Cdmara, Baie). - E

MODUL 2

Parter: Vestibul, Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie), Apartament 2 (Living, ‘

Dormitor, Hol, Bucatdrie, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Baie)

Etaj: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Cdmara, Baie), Apartament 2 (Living,

Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Apartament 3 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie)

Mansarda: Casa Scarii, Apartament 1 (Living, Dormitor, Hol, Bucatarie, Camara, Baie), Hol, Bucatarie,
Camara, Baie).

Accesul pietonal in locuinta se va face la nivelul parterului la cota +0.00, ridicat cu 54 cm de

la cota terenului amenajat, ]

Exteriorul cladirii va fi termoizolat cu termosistem — vata minerala bazaltica de 10 cm grosime ' ‘
si finisat cu tencuiald decorativa - culoare Alb. '

Treptele scarilor si terasele vor fi executate din placari ceramice antiderapante sau compozite ‘
care imita lemnul.

~“Tamplariile exterioare vor fi din PYC=culoare Alb, cu geam termo-fono-izolator,. B

Peretii interiori vor fi finisati cu vopsitorii lavabile in spatiile uscate si faianta in spatiile
umede,

Pardoselile vor fi realizate din parchet si spatiile uscate si marmura de interior pentru spatji
umede si zonele de circulatie.

Tamplariile interioare vor fi din lemn - culoare alb.

Izolatia termica este asigurata prin pereti exteriori din elemente prefabricate usor eficienti
termic de 27.5 cm grosime si termoizolatie de 10 ¢cm grosime. ;

Se va evita aparitia fenomenului de condens prin eliminarea puntilor termice din constructie.

117 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. §i nu poate fi folositd, transmisd
sau reprodusé, total sau partial, fira autorizarea expresa si scrisd. Documentatia este valabild numai cu
semnaturile si stampila in original.

11717188




Oblectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,

Sector 2, Bucuresti
Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa ; Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N ERO L

Izolatia hidrofuga se va realiza conf. STAS 7355/2, 7355/3 si a Normativelor C 112,

Constructia este izolata termic corespunzator conform calculului global de izolare termica
G<Gn.

in ceea ce priveste igiena si sanatatea oamenilor, este asigurat un ambient interior
corespunzator, prin :

- etanseitatea constructiei la apa, aer, gaze, zapada si praf.
- proprietatile suprafetelor de contact.

- asigurarea temperaturii corespunzatoare (microclimat - STAS 6472), iluminatului (natural -
STAS 6221, artificial = STAS 6646), gradului de umiditate al aerului (puritate aer = NP 008),
nivelul de zgomot (STAS 6156) in limitele standardelor si prescriptiilor tehnice in vigoare

- asigurarea necesitatiilor de ingrijire corporala si curatenie (grupuri sanitare = STAS 1478).

Pentru protectia si refacerea mediului inconjurator se prevad urmatoarele masuri :

evacuarea deseurilor se va face in cadrul unui contract cu societatea de prestari servicii
salubritate ce deserveste zona,

in acest sens se va amenaja o platforma dalatd acoperita pentru europubele.

Se respecta Normativele C125 si P122 pentru izolarea la zgomot aerian, prevazandu-se
plansee si pereti avand 250 - 450 kg/mp iar pentru izolarea zgomotului de impact, pardoseli
amortizoare de zgomot,

f.3) Instalatii

f.3.1) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Distributia energiei electrice se va realiza conform schemei generale de distributie.

tehnic) si tablourile electrice aferente apartamentelor TEAx. Tablourile electrice aferente
apartamentelor se vor alimenta cu cablu tip CYYF 5x6.

Solutia de racordare se va determina si aviza, prin grija beneficiarului, de catre operatorul
de distributie, pe baza unui studiu de solutie, realizat de o companie agrementata in
conditiile legii de catre ANRE.

Instalatia va fi ingropata, cu cablu CYY-F si tub copex metalic.

Datele electroenergetice de consum pe fiecare apartament sunt urmatoarele:
—_ putere electrica instalata Pi: 38.1KW;

— putere electrica absorbita Pa: 12.8 KW;

= tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz;

Datele electroenergetice de consum intreaga cladire(modul) sunt urmatoarele:
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- putere electrica instalata Pi; 236.1KW;
—- putere electrica absorbita Pa: 65.09 KW;
- tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz

Datele electroenergetice de consum completare cladire(completarea modulului insiruit)
sunt urmatoarele:

— putere electrica instalata Pi: 140.1KW;

— putere electrica absorbita Pa: 42.07 KW;

— tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz

Distributia coloanelor principale, secundare cat si a circuitelor aflate in spatiile comune se
realizeaza cu cablu din cupru cu manta din PVC cu intarziere la propagarea focului tip CYYF.
Tablourile electrice de distribuyie trebuie sa fie confectionate din materiale incombustibile
sau cu intarziere la propagarea flacarii (care satisfac proba cu fir incandescent la 9600C
conform SR EN 60695-2-11) si sa fie nehigroscopice.

Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau pereti, inclusiv cele prevazute
pentru extinderi vor fi etansate in vederea evitérii propagarii flacarilor, trecerii fumului sau a
gazelor. Limita de rezistenta la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie s fie cel
putin egala cu cea a elementului strabatut.

Toate cablurile folosite la distributia energiei electrice vor avea tensiunea nominala Un de
minim 1kV.

Bransamentul la care este racordata instalatia electrica trebuie sa fie prevazut cu un
intreruptor automat cu protectie la curent diferential rezidual de cel mult 300 mA de tip S.
Asigurarea selectivitatii protectiilor se face respectand prevederile subcap. 4.1,

2.2, SISTEM PROPRIU DE PRODUCTIE ENERGIE ELECTRICA
Productie proprie a energiei electrice va fi realizata de sisteme cu panouri solare
fotovoltaice montate pe terasa corpului de cladire. Sistemul va fi de tip on grid. Invertorul
se va conecta pe bara tabloului general.
Sistemul fotovoltaic (pentru un modul) va fi compus din urmatoarele componente:

—= 26 panourl fotovoltaice de 360W/panou
- Structura sustinere
- Invertor trifazat 12kW model on grid
- Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box)
- Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor
Sistemul fotovoltaic (pentru completare modul insiruit) va fi compus din urmatoarele

componente:

- 13 panouri fotovoltaice de 360W/panou VIZAT

- Structura sustinere spre neschlmgg;,q ¢
- Invertor trifazat 6kW model on grid SECRETAR GE

- Cutii de distributie si protectie pentru conexiunea electrica a panourilor(array box)

- Retea de cabluri conectare panouri la cutiile de distributie si invertor
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2.3 INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT

lluminatul va fi realizat cu corpuri eficiente energetic, de tip LED, iar acestea vor fi montate
aparent,

Calculul ce a stat la baza alegerii corpurilor de iluminat s-a realizat intr-un program dedicat,
conform specificatiilor de arhitectura.

Comenzile sistemului de iluminat normal se realizeaza general-localizat. ln sistem local

comanda se va realiza prin intermediul intrerupatoarelor, Pentru zonele comune (holuri,

coridoare, case de scara, exterior) comanda sistemului de iluminat se va realiza prin

intermediul senzorilor de miscare. Senzorul va comanda iluminatul normal in functie de

prezenta persoanelor si in functie de regimul de functionare zi-noapte, astfel realizandu-se (
0 importanta economie de energie electrica.

Circuitele electrice care alimenteaza corpurile de iluminat se vor executa cu cabluri de cupru
de tip CYYF, montate in tuburi de protectie din PVC.

Aparatele terminale de comanda (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta la inaltimea de
0,9 m de la nivelul pardoselii finite cu execeptia celor notate altfel. Pe orizontala se va pastra
un spatiu de 0.3 m de la marginea tocului usilor la marginea aparatului.

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si
specificatiilor de aparataj.

La executarea instalaliilor electrice inglobate in elementele de construcQie din lemn se
folosesc conductoare sau cabluri din cupru.

Cablurile ce se monteaza in contact direct cu lemnul trebuie sa fie cu intarziere la
propagarea flacarii, conform cu recomandUrile din SR EN 50266.

Dozele de derivatie si de aparat trebuie executate din metal sau din materiale plastice care

satisfac proba cu fir incandescent la 9600C conform SR EN 60695-2-11 si trebuie sa fie
etanse,

Izolatiile ce protejeaza conexiunile trebuie de asemenea sa satisfaca proba cu firul
incandecent la temperatura de 9600C.

Corpurile de iluminat montate direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin gradul de
protectie IP5X executate din materiale cu intarziere la propagarea flacarii (pentru cel putin
7500C conform SR EN 60695-2-11). Lampile trebuie sa fie protejate impotriva loviturilor la
care pot fi supuse, cu dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri mecanice (de

exemplu policarbonat), cu gratare sau sticla rezistenta. parH
aoll=y i £ Ll
Corpurile de iluminat trebuie confectionate din materiale incombustibile sau sa fie SE,GRET ENERAL

omologate pentru montaj direct pe lemn.
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Tuburile, plintele, canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice
omologate pentru montaj in constructii din lemn, cu sau fara halogeni.

2.4, INSTALATII DE PRIZE S| RACORDURI ELECTRICE DE FORTA

Prizele si racordurile electrice se vor proiecta in conformitate cu specificatiile tehnice si
functionale. Numarul si tipul prizelor vor fi stabilite in functie de necesitati, Toate prizele vor
fi prevazute cu contact de protectie si toate circuitele aferente instalatiilor de prize vor fi
protejate cu disjunctoare diferentiale, astfel incat orice defect sa realizeza scoaterea de sub
tensiune a lor.

Inaltimea de montaj va fi de 0.3 m fata de pardoseala finita in zonele de apartamente, sau
conform indicatiilor de pe planuri. Toate prizele din spatiul de apartamente vor fi in montaj
ingropat. In cazul dispunerii mai multor prize una langa alta se recomanda utilizarea unei
rame comune,

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare, multifilare si
specificatiilor de aparataj.

Toate echipamentele de forta vor fi achizitionate cu panou propriu de automatizare si
control, astfel incat in sarcina proiectantului de instalatii electrice este doar alimentarea pe
partea de forta a ehipamentelor.

Toate echipamentele electrice aferente sistemului HVAC si sanitare vor fi alimentate doar pe
partea de forta, Automatizarea acestora se va realiza de catre furnizorul de echipamente.
Toti consumatorii de forta sunt alimentati cu cabluri din cupru cu intarzierea propagarii
focului.

Se admite numai montarea aparenta in contact direct cu elementele de constructie din
lemin a tuburilor, plintelor sau canalelor de protectie din materiale plastice omologate
pentru montare pe lemn, aparatele si echipamentele electrice cu grad de protectie minim
IP54 sau omologate pentru montarea pe lemn.

in cazurile in care gradul de protectie al echipamentelor electrice este inferior gradului IP 54
se vor respecta prevederile de la 3.0,3.8. _

Tuburile si canalele de protectie metalice si tuburile din materiale plastice cu intarziere la
propagarea flacarii si omologate pentru montarea pe lemn, se monteaza direct pe elemente
combustibile ale constructiei, atat in montaj aparent cat si in interiorul peretilor sau
planseelor.
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2i9; INSTALATII PENTRU PROTECTIA CONTRA TENSIUNILOR ACCIDENTALE DE
ATINGERE

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie al tabloului
se monteaza in acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se
leaga la borna de conductor de protectie PE, Bara de conductor de protectie PE din
tablourile generale se leaga la priza de pamant.

Se va executa o priza de pamat naturala in fundatie si se va amplifica prin montarea unei
platbande OL-Zn 40x4 mmp in fundatie care va forma un inel. La priza de pamant naturala (
se vor lega toate unitatile exterioare de climatizare, si restul echipamentelor si elementelor
cu carcase metalice.

La imbinarea mecanica a platbandei, capetele se vor suprapune cel putin 10cm si vor fi
imbinate mecanic pe toate laturile. Platbanda se va conecta mecanic cu ajutorul pieselor
speciale tip cruce sau similar, de armaturile fundatie

Rezistenta de dispersie va fi de maxim 1 ohm (fiind o priza comuna cu instalatia de
paratrasnet).

De asemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi
de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei electrice
care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune.

2.6, INSTALATII DE PROTECTIE CONTRA SUPRATENSIUNILOR ATMOSFERICE

Conform Normativului 17/2011, cladirea prezinta necesitatea unei instalatii de paratrasnet .
Aceasta este formata din: instalatia de captare realizata dintr-un dispozitiv electronic tip
PDA, raza=25m, montaj intaltime minima 2m, instalatia de coborare formata din 4
conductoare de coborare realizate din OL- ZN 10mm mm montat aparent pe terasa cladirii
si priza de pamant comuna pentru instalatia de paratrasnet si pentru instalatia interioara a
cladirii,

Pentru protectia echipamentelor alimentate electric impotriva supratensiunilor din retea (
de comutatie) sau de natura atmosferica , pe intrarea tablourilor generale se vor prevede
descarcatoare de supratensiune PRD tip 2 debrosabil, care se vor lega la reteaua de
impamantare.

Priza de parmant va fi utilizata in comun de instalatia de paratrasnet si de cea de protectle
impotriva tensiuniilor de atingere.Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie
mai mica de 1 Ohm.

-

27 INSTALATII DE CURENTI SLABI
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S-a prevazut un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va
asigura o buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea,
modificarea tipului de echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator, !
televizor, etc.), reconfigurarea retelei fara a fi necesara recablarea. Mediul fizic utilizat
va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si sistemele informationale de la diferiti
producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a cladirii. Este un sistem
centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara.

Se va amplasa un rack principal la parterul din care se va face distributia catre locuinte.
In fiecare locuinta se va monta un router ce va fi conectat cu cablu de tip fibra optica |
de la Rack-ul principal. Conexiunea intre router si prizele de date se va realiza cu UTP

4x2x0,5 cat6a.

Rack-ul principal si elementele active vor fi furnizate de firmele de distributie a serviciilor. |

Beneficiarul va asigura doar alimentarea cu tensiune a rack-ului.
Pentru instalatia CATV s-au folosit amplificatoare de semnal catv la parter. La fiecare nivel |

s-au prevazut distribuitoare pentru ramificatia catre locuinta, Cablarea s-a realizat cu cablu

coaxial RG6, iar distributia verticala cu cablu RG11.

2.8. MASURI DE SECURITATEA MUNCII SI PSI
2.8.1 Masuri impotriva atingerii directe 1

Protectia se asigura prin izolari , carcasari , separari , protectie diferentiala, conform
prevederilor normativului 17-2011 ,

2.8.2. Masuri impotriva atingerilor indirecte.

|
Protectia de baza se asigura prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea, |
respectiv al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare ale tablourilor sau “
receptoarelor. Ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele

de prize. J_

“S-a realizat de asemenea o retea de echipotentializare formata din bare de ‘
echipotentializare montate langa tablourile electrice, barele fiind legate la bara principala
prin conductoare flexibile din Cu cu izolatie galben-verde. ‘

Bara principala de egalizare de potential se leaga de priza de pamant ( de centura inelara )
prin intermediul a unei platbande OLZn 40x4 .

Se interzice legarea in serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la conductoare !
de protectie intr-un circuit de protectie. |

EXIGENTE DE CALITATE

Proiectul asigura realizarea unor instalatii de calitate corespunzatoare, urmarind satisfacerea
exigentelor esentiale de calitate (rezistenta si stabilitate, siguranta in exploatare, siguranta la
foc, sanatatea oamenilor si protectia mediului, economia de energie, protectia impotriva

zgomotului), precum si a reglementarilor tehnice in vigoare privind calitatea in constructii in |
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conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995,
Instalatiile s-au proiectat in conformitate cu normele si reglementarile romanesti si trebuie
sa corespunda celor sase exigente esentiale de performanta conf. Legea 10/1995 astfel :
A - rezistenta mecanica si stabilitate.

B - securitate la incendiu

C - igiena, sanatate si mediu

D - siguranta in exploatare

E - protectie impotriva zgomotului

F = economie de energie si izolare termica

G - utilizare sustenabila a resurselor naturale
Echipamentele utilizate vor fi alese din gama de produse agrementate tehnic in
conformitate cu Legea 608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor utilizate in
constructii. (

2.9. NORMATIVE SI STANDARDE

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu normele si normativele europene precum

si urmatoarele reglementari in vigoare in Romania:

= Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr. 123/2007, privind calitatea in

constructii;

=i Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

— Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

= Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanatatea in munca, inclusiv Hotararea

Guvernului Remaniei nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 319/2006;

- Legea nr, 13/2007 privind energia electrica;

— Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

—_— Legea nr, 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia

persoanelor; (
— Legea nr/ 608/2001, cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii

o T BRI SRy A e i S R 7 e

— Ordinul nr. 691/1459/288 din 2007 al MDLPL, MEF si MIRA pentru aprobarea
Normelor metodologice privind performanta energetica a cladirilor;

— HGR nr. 766/21,11.1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea in
constructii;

— Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R.
nr. 272/1994;

—_ Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente ac
aprobat prin H.G.R. nr. 273/1994; f.’.‘.E.CLPE'//
— Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice

aferente cladirilor, indicativ 17-2011;

—_ Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de

-
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curenti slabi aferente cladirilor civile si de productie, indicativ| 18/1-01;

- Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din

cladiri, indicativ NP-061-23; _
— Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de |
siguranta in exploatare, indicativ NP-068-02; '
— Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public,
aprobat prin HG nr, 867/2003;

—_ Norme de prevenire si stingere a incendiilor pentru ramura energiei electrice,
indicativ NTE 001/03/00; 1
— Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice, indicativ NTE

007/08/00;

— Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice, indicativ
NTE 002/03/00;

— Normativ privind limitarea regimului nesimetric si deformant in retelele electrice,
indicativ PE 143/94;

- - Intreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la pamant, indicativ 1RE-
Ip30-04;

- Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente
constructiilor, indicativ C 56-02;

— Norme generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI nr.
163/28.02.2007;

— Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99;

—_ Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de _
constructii si instalatii aferente acestora, indicativ C300-1994; i

— Normativ pentru protectia antiseismica a constructiilor de locuinte, social-
culturale, agrozootehnice si industrial, indicativ P100/1-2006;

—_ Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatiile electrice din cladiri, indicativ
GT-059-03; -
— SR HD 60364-4-41:2007 Instalatii electrice de joasa tensiune. Partea 4: Masuri de _T

~protectie pentru asigurarea securitatii. Capitolul 43: Protectia impotriva socurilor electrice
= SR HD 60364-5-4-54 Instalatii electrice de joasa tensiune. Partea 5-54: Alegerea si
montarea echipamentelor electrice. Sisteme de legare la pamant, conductoare de protectie
si conductoare de echipotentializare.
— SREN 61140:2002+A1:2007 Protectie impotriva socurilor electrice, aspecte comune
in instalatii si echipamente electrice. '
— SR CEl 364-1.,..7 - Instalatii electrice ale cladirilor; 1
— SR EN 60439-1 ~ Ansambluri prefabricate de aparataj de joasa tensiune

VERIFICARI 8pre neschimbare
SECRETAR GENERAL

[ |

In timpul executiei lucrarilor de montaj, beneficiarul va urmari indeaproape modul de |

i
‘
|
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executare a acestora, prin delegat autorizat. Acesta va face verificarea preliminara si
verificarea definitiva, conform prevederilor normativului I7-11, Verificarea are drept scop
constatarea respectarii proiectului, prescriptiilor si instructiunilor tehnice in vigoare, precum
si calitatea materialelor si a lucrarilor.

La darea in exploatare a instalatiei, se vor efectua toate incercarile si verificarile prevazute in
"Normativul pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de instalatii aferente
constructiilor”, indicativ C56-02, "Normativul de incercari si masuratori la echipamente si
instalatii electrice", indicativ NTE 002/03/00 si "Ghidul criteriilor de performanta pentru
instalatii electrice".

Conform prevederilor Legii nr. 10 (Legea calitatii in constructii) verificarea proiectelor
pentru executia constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice
referitoare la cerinte, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati,
altii decit specialistii elaboratori ai proiectelor. Verificarea proiectelor pentru executia (
constructiilor, in ceea ce priveste respectarea reglementarilor tehnice referitoare la cerinte
esentiale, se va face numai de catre specialisti verificatori de proiecte atestati, altii decit
specialistii elaboratori ai proiectelor,

Se interzice aplicarea proiectelor si a detaliilor de executie neverificate de catre ,verificatori
de proiecte atestati” (art.13).

Obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti, verificatori
de proiecte atestati, ii revine investitorului (art. 21 pct. C).

f.3.2) ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa rece potabila a obiectivelor se realizeaza de |a reteaua publica prin
intermediul caminelor de bransament prevazute cu contorizare generala.
Contorizarea pe fiecare unitate de locuit se va realiza cu ajutorul contoarelor de palier cu
citire de la distanta,
Parametrii de debit si presiune vor fi satisfacuti de catre reteaua publica.
Necesarul de apa calda menajera se va realiza printr-un sistem combinat utilizand (

—energia solard, pompe de caldura-aer-apa si-o rezistenta electrica. in perioada de vard——

necesarul de energie pentru incalzirea apei calde menajere poate fi acoperit in intregime de
sistemul de panouri solare amplasate pe acoperis. In restul anotimpurilor atat necesarul de
ACM cat si de agent termic va fi asigurat prin solutia propusa sistemul combinat pompe de
caldura + rezistenta electrica.

Sistemul de panouri solare este format din doua panouri plane din sticla jena 4000W /buc
(730 KW/h/mp/an) ce pot realiza in conditii optime pana la 1751 de apa calda la
temperatura de 60 °C,

Boiler va fi prevazut si cu rezistenta electrica de 6kW pentru functionare pe timp de avarie,
daca va fi cazul, Acesta va fi alimentat trifazat, si va avea protectie termoizolatoare din
spuma polieuretanica jacketata. Temperatura apei calde va fiintre 45 si 55 °C, nefin

neschirmbare
SPRETAR GENERAL
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admisibila o alta temperatura peste aceasta valoare. 1
Se va prevede o conducta de recirculare pentru apa calda menajera, cu pompa de
recirculare, recircularea efectuandu-se la nivel de coloane si trasee prinicipale.

Conductele de distributie apa menajera si recirculare vor fi prevazute cu izolatie tip
armaflex/armacel, sau similar, cu grosimea de 19mm, iar cele de apa rece menajera cu
acelasi tip de izolatie, dar cu grosimea de 9mm,

In punctele principale de inflexiune se vor prevede robineti pentru secotorizarea instalatiei. -
Apele menajere uzate sunt preluate de la obiectele sanitare si sifoanele de pardoseala prin 4
tevi din polipropilena ignifuga montate ingropat.

Racordurile de la obiectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele
normale prevazute in SR-1842/07, asa cum se precizeaza in breviarul de calcul anexat.

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere din polipropilena scurgere @110
mm, coloane care sunt preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere si de
aici bransamentul in reteaua exterioara,

Pentru instalatiile din fundatie si din exterior, s-au prevazut conducte din PVC-Sn4, cu
imbinare cu garnituri din elastomer, ‘
Ventilarea coloanelor de canalizare menajera se va realiza prin scoaterea acestora prin *
invelitoare, vor fi ridicate cu 0,5 peste cota invelitoarei, si se vor monta caciuli de ventilare.
Preluarea apelor meteorice de pe invelitoare se realizeaza cu ajutorul jgheaburilor si
burlanelor,

Atat apele de pe invelitoare, cat si apele din incinta, vor fi redate la spatiul verde.

S ——

1.2 ri

Evacuarea apelor menajere de la grupurile sanitare se va face in reteaua publica de

canalizare menajera prin intermediul conductelor si caminelor din PVC-KG.

Se va prevede cate un camin de bransament la sistemul public de apa menajera, pentru
__racordarea sicontorizarea generala-a-fiecarui-imobil-Caminele de bransamentvor fi——— — (0]

amplasate |a limita de proprietate.

Pentru canalizare menajera se vor prevedea cate un camin de racord general in reteaua

publica, amplasat la limita de proprietate. In punctele de inflexiune ale retelei exterioare de

la iesirea din fundatie si pana la caminul de bransament vor fi prevazute camine de inspectie

si vizitare, |

V. Norme rotecti ncii si PSI

La intocmirea proiectului s-au respectat prevederile din Regulamentul privind protectia
igiena muncii in constructii, aprobat prin Ordinul MLPAT 9/N/15.03.93.
De asemenea la executia lucrarilor cuprinse in acest proiect se vor respecta masurile de
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protectia muncii cuprinse in Legea protectiei muncii nr. 90/1996, Normele metodologice de
aplicare ale acestora, precum si prevederile Normativului C300/1994 cu privire la prevenirea
si stingerea incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora,

vi. Probe

Conductele de apa rece si calda menajera vor fi supuse urmatoarelor probe:

. proba de etanseitate la presiune la rece;

- proba de functionare a instalatiilor de apa rece si calda menajera;

. proba de etanseitate si rezistenta la cald a conductelor de apa calda menajera.
Conductele de canalizare vor fi supuse la urmatoarele probe:

- proba de etanseitate;

- proba de functionare.

Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii obiectelor sanitare se vor
receptiona lucrarile de instalatii sanitare in conformitate cu prevederile Normativului | 9 -
2015 si a reglementarilor cu privire la calitatea si receptia lucrarilor de constructii si instalatii
aferente,

Pentru lucrarile care devin ascunse se va face verificarea calitatii materialelor utilizate si a
executiei si se vor efectua probe inainte de izolare si mascare, incheindu-se procese verbale
de lucrari ascunse,

Dupa incheierea probelor si a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un
proces verbal de predare catre beneficiar.

vil, asuri
nr.177/2015

Lucrarile de instalatii sanitare prevazute in proiect trebuie sa asigure cerintele de calitate ale
constructiilor, prevazute in Legea nr. 177 / 2015, privind:

- rezistenta si stabilitatea;

- siguranta in exploatare;

- siguranta la foc;

- igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;
- izolatia termica, hidrofuga si economia de energie; protectia impotriva zgg}

Vil Verificarea proiectului

Conform prevederilor Legii nr. 10/1995 (Legea calitatii in constructii) se interzice aplicarea
detaliilor de executie neverificate de catre , verificatori de proiecte atestati” (art. 13),
obligatia si raspunderea pentru asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti,
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verificatori de proiecte atestati, o are investitorul (art. 21 pct. C).

f.3.3) INSTALATII TERMICE

Prezentul proiect trateaza instalatiile termoventilatie aferente obiectivului ,Construire

locuinte nZEB plus pentru tineri —~ Bulevardul Basarabia Nr. 151", amplasat pe {
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT 1), sector 2, Bucuresti, C.F, 242264 j it
Demersurile in vederea obtinerli autorizatiei de construire se vor realiza in
conformitate cu prevederile din Certificatul de Urbanism.

La baza intocmirii documentatiei au stat planurile de arhitectura ale cladirii (cu
functiunile prezentate pe planuri), precum si datele de tema ale beneficiarului, acestea tin
cont si de documentatia romaneasca de specialitate, si anume:

» 113-2022 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire

centrala

» SR 1907-1-2014  Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Prescriptii de .
calcul !
> SR1907-2-2014 Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Temperaturi ‘
interioare conventionale de calcul 1
» 15-2022 Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare

si climatizare

» STAS 6648/1-2014 Instalatii de ventilare si climatizare. Calculul aporturilor de
caldura din exterior. Prescriptii fundamentale.
» STAS 6648/2-2014 Instalatii de ventilare si climatizare, Parametrii climatici

e Sm—

exteriori

> C56 2002 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de

constructii si instalatii aferente.

» Legea nr.177/2015 Privind calitatea in constructii (inlocuieste Legea 10/1995);

» Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de 1 :
siguranta in exploatare, indicativCE 1-95; BRI
_» __NGPM-Norme Generale de ProtectiaMuncii;

> Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobat cu Ordinul

MLPAT nr.9/N/15.03,1993;

» Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata ]'
prin Legea nr.212 / 1997, :

> Legea 10 1995/2007 - Legea calitatii in constructii

» HG 273 - 1994 Regulametul de receptie a lucrarilor de constructii si insfalalir — jZAT
aferete acestora spre neschimbare

> Legea 319 / 2006 Legea securitatii si sanatatii in munca SECRETAR GENERAL
» Norme metodologice de aplicare a legii securitatii si sanatatii in munca L316/2006 :

» HG 300/2006 Cerintele minime de securitate si sanatate in mnca pentru santiere i

temporare sau mobile

129 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. sinu poate fi folositd, transmisa
sau reprodusd, total sau partial, fird autorizarea expresa si scrisa. Documentatia este valabild numai cu |
semnaturile si stampila in original. |

129/ 198




il

Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr, 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa ; Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti NEROL

» MTCT/2006 Lista standardelor romane care transpun standardere europene
armonizate si a specificatiilor tehnice recunoscute in domeniul produselor pentru
constructii.

Aceasta lista nu este limitativa, luandu-se in calcul toate actele oficiale actualizate
privind reglementarea in domeniul de activitate al specialitatii Instalatii Termice.

In conformitate cu HG 261/1994 Regulamentul privind stabilirea categoriei de
importanta a constructiilor, categoria de importanta a cladirii este C (constructji de
importantd normala). Pentru aceasta categorie de importanta este obligatorie verificarea
tehnica de calitate a proiectului, in conformitate cu Regulamentul de verificare si
expertizare tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor aprobat prin
ordinul M.LP.AT. nr. 77/N/28.10.1996, pentru specialitatea It.

3 CRITERII DE PROIECTARE

In cadrul proiectului sunt prevazute urmatoarele tipuri de instalatii:

- Instalatii de ventilatie pentru aportul aerului proaspat

- Instalatii electrice in pardoseala pentru holuri

E Instalatii de incalzire si racire cu sistem tip VRF (pompe de caldura)

La adoptarea solutiilor tehnice s-au avut in vedere cerintele de calitate, respectiv:

- rezistenta, stabilitate si fiabilitate;

- siguranta la foc;

- siguranta in exploatare;

- protectie la zgomot;

- igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului
- izolatii termice, hidrofuge si economia de energie,

Parametrii climatici exteriori :

- VARA temperatura exterioara +35.3°C
umiditatea relativa a aerului 35%, conf. 15-2022,

- IARNA temperatura exterioara -15°C

umiditatea relativa a aerului 85%, conf. STAS 1907/2.
Parametrii climatici interiori :

- VARA temperatura interioara +25...+27°C
¥ IARNA temperatura interioara +20.,+22°C

4, DESCRIEREA INSTALATIILOR
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Necesarul de caldurd pentru incalzire calculat conform STAS 1907/1,2-2014. Necesarul
de frig pentru climatizarea incaperilor s-a calculat conform STAS_6648/1-14,6648/2-14.
Rezistentele la transfer termic R[m?K/W] la transferul de caldura prin elementele de
constructie precum si coeficientii de masivitate termica “m" s-au calculat in baza
planurilor de arhitectura.
Pentru asigurarea aportului de aer proaspat a fost prevazut un recuperator de caldura cu
flux incrucisat tip aer-aer.
Pentru asigurarea confortului termic al cladirii s-a prevazut un sistem de incalzire si racire
tip VRF (pompe de caldura aer-aer) in detenta directa, avand unitatile interioare cu
montaj pe perete si cate un switch pe fiecare unitate de locuit. Contorizarea se va realiza
cu ajutorul software-ului integrat.

Unitatea exterioara va fi montata in exterior, langa cladire.

2.1 Sistemul de ventilare ventilare cu recuperare de caldura

Pentru fiecare apartament a fost propus cate un recuperator de caldura cu flux incrucisat,
in placi, cu montaj orizontal, la plafon. Pentru comanda centralelor de ventilatie a fost
prevazut un programator orar si un termostat interior, Acest sistem asigura schimburile
de aer necesare pentru confortul fiziologic, aerul introdus fiind 100% proaspat. Debitul
asigurat pentru fiecare apartament este de 200mc/h.

Aerul proaspat introdus se filtreaza la nivel F5. Pentru schimbarea filtrelor de aer se
asigura accesibilitatea pentru service. Cantitatea aerului viciat extras trebuie sa fie egala
cu cantitatea aerului proaspat introdus.

Se instaleaza urmatoarele componente de automatizare la recuperatorul de caldura:

° Termostat de protectie impotriva inghetului
. Termostat de protejare a motorului prin intermediul unui termocontact
o Cutii filtrante cu filtre incorporate, usor demontabile

+——Presostate diferentiale pentru supravegherea filtrului
Instalatia de ventilatie va avea in componenta, in principal, urmatoarele:

° tubulatura rigida pentru vehicularea aerului; ‘

. grile interioare din aluminiu emailat (racordate prin tubulatura la recuperator), [
pentru evacuare/introducere aer, echipate cu registri pentru reglarea debitului de aer;

o grile exterioare, din aluminiu emailat, cu jaluzele fixe si plasa impotriva patrunderii

insectelor;

° valve de evacuare aer; 1

° registri/clapete pentru reglarea manuala a debitului de aer, ce vor fi montati 1
tubulaturd/grila; { !

. modul de automatizare si comanda la distanta; :zf;h_ﬁlﬁ
Tubulaturile de ventilare se vor realiza din materiale incombustibile, clasa de reactie | SECRETAR barg

foc A1 - tabla zincata. Izolatia pentru tubulatura se executa din materiale cu clasa de
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reactie la foc cel putin Az-s1,d,.

2.2, Sistemul de incalzire/racire cu VRF (pompa de caldura aer-aer)
Climatizarea spatiilor interioare, se va realiza cu un sistem de racire in detenta directa tip
VRF. Conductele de distributie pentru freon sunt din cupru si sunt termoizolate cu
Armaflex cu grosimea de 19 mm.
Unitatile exterioare au condensatorul racit cu aer si vor fi amplasate in exteriorul cladirii,
pe platforme special amenajate, in functie de recomandarile producatorului. Unitatile
exterioare sunt special concepute si protejate pentru a face fata actiunii factorilor externi,
avand schimbatorul de caldura tratat anticoroziv. Ventilatorul unitatii exterioare are
motorul de tip DC inverter, ceea ce impreuna cu o constructie speciala a compresoarelor
asigura o functionare silentioasa a unitatii exterioare, fara a transmite vibratii in instalatie.
Unitatile interioare sunt carcasate, de perete. Posibilitatile de reglare a directiei jetului de
aer permit distributia aerului in toata incaperea, asigurand astfel confortul pe toata
suprafata acestuia, in timp ce ventilatorul , de constructie speciala, permite functionarea
unitatilor la un nivel cu unu nivel de zgomot foarte redus.
Unitatile sunt prevazute cu filtre sita lavabile tratate impotriva mucegaiurilor si bacteriilor,
realizand astfel o filtrare foarte buna a aerului interior, curatarea lor fiind extrem de usoara.
Legatura dintre unitatile interioare si cele exterioare se va face in circuit inchis prin
intermediul unui traseu frigorific alcatuit din tevi de cupru lichid-gaz, izolate cu tuburi de
izolatie cu grosime minima 13 mm, speciale pentru sisteme de climatizare, precum si cablul
electric de comanda al sistemelor de climatizare.
Repartizarea agentului frigorific pe ramuri se va face in functie de configuratia sistemului
prin intermediul unor teuri de distributie de constructie speciala, dimensionarea acestora
si a fiecarui tronson de traseu realizandu-se in functie de prescriptiile si recomandarile
producatorului echipamentelor.
Dupa incheierea lucrarilor de montaj toata instalatia va fi probata la presiune pe o perioada
de minim 24 ore, urmand ca apoi sa fie incarcata cu agent frigorific si sa se faca toate
_setarile si_reglajele necesare functionarii optime a instalatiei. f
Conductele pentru preluarea condensului se vor executa din teava de PP-R si se vor monta
cu o panta descendenta de minim 0,2 % spre punctul de evacuare.
La alegerea traseelor si amplasarea conductelor de condens se va tina seama de
urmatoarele aspecte:

. sa fie asigurata o panta minima de 0,2 %;

. traseele sa fie cat mai drepte evitandu-se desele schimbari de directie;

. reteaua sa fie accesibila pentru curatire;

. sa fie asigurata ventilarea permanenta a instalatiei de canalizare;

. amplasarea conductelor sa se faca astfel incat sa se evite locurile de circulatie
intensa, si se vor feri de lovituri.

. amplasarea conductelor se va face coordonat cu celelalte tipuri de instalatii.
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3. MASURI DE SECURITATE S| SANATATE IN MUNCA
Managementul responsabil pentru executia lucrarii va asigura conditii optime de
respectare a prevederilor cuprinse in Planului de securitate si sanatate in munca al
santierului si Planurile proprii de securitate si sanatate in munca specifice
subantreprenorilor de lucrari de instalatii,
Se vor respecta cerintele minime generale de securitate si sanatate in munca referitoare
la locurile de munca specifice executiei lucrarilor de instalatii.
Pentru asigurarea securitatii muncii antrepriza de montaj va lua masuri in vederea
instruirii personalului de lucru astfel incat sa-si insuseasca si sa respecte instructiunile de i
securitatea muncii specifice fiecarui loc de munca, '
Conducerea antreprizei va elabora masuri de asigurare a securitatii si sanatatii 1
personalului care trebuie dotat cu echipament de lucru conform “"Normativului individual
de protectia muncii” aprobat de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale,
Receptionarea instalatiei si punerea in functiune este posibila numai dupa ce se constata
ca s-au respectat prevederile proiectului si cele ale furnizorilor de utilaje.
Pe perioada realizarii investitiei, in activitatea de constructii - montaj se vor respecta
normele specifice de securitatea muncii dintre care mentionam:
- personalul muncitor va executa numai lucrarile incredintate de seful de echipa sau
maistru si numai acelea pentru care este calificat
- incarcarea, descarcarea, manipularea si asezarea materialelor se va face de
personal specializat, dotat cu echipament de protectie corespunzator
- materialele se vor depozita pe sortimente, in stive sau stelaje, asigurate impotriva
rostogolirii si miscarii necontrolate, fara a se sprijini de pereti, schele, utilaje
- personalul muncitor care lucreaza la inaltime, pe schele si platforme va fi dotat cu
echipament de lucru si protectie corespunzator, iar sculele vor fi pastrate in ladite
E zonele de lucru vor fi bine luminate si ventilate
- nu se vor deplasa sarcini suspendate pe deasupra muncitorilor sau a oricaror
persoane aflate in zona
. este interzisa intrarea persoanelor straine in zona de lucru
- conducatorii locurilor de munca vor urmari cu atentie mentinerea disciplinei, a U

_ordinii si a curateniei la locul de munca precum si mentinerea libera a cailor de acces [

- prelucrarea tevilor prin taiere si indoire precum si operatiile de pilire, gaurire si J
sudura a tevilor se vor face cu dispozitive si utilaje in perfecta stare de functionare 5
- operatiile de prelucrare a tevilor vor fi executate pe bancul de lucru, cu echipament ‘
de protectie adecvat
- montarea tevilor se va face pe suporturi dimensionate pentru a rezista la greutatea
conductei umpluta cu apa si acoperita cu izolatie cat si la eforturile rezultate din dilatare
- in cazul montarii tevilor in apropierea instalatiilor electrice se vor lua masuri de

i

I
VIZAT |

intrerupere a alimentarii cu energie electrica pe toata perioada montajului =
. fiecare trusa de instalator trebuie sa contina un pachet de pansamentl& Sipre neschimbare
dezinfectante pentru eventualele zgarieturi sau rani usoare SECRETAR GENERA

: in timpul probelor ce se fac la conducte este interzisa stationarea personalului™™
muncitor in apropierea conductelor I
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- in timpul confectionarii si montarii saltelelor de vata minerala personalul muncitor
trebuie sa folosesca ochelari, manusi si masti de protectie

- in locurile unde se confectioneaza sau se lucreaza cu vata minerala se interzice
depozitarea alimentelor si luarea mesei

- se interzice circulatia pe conducte.

Precizam ca aceste masuri de protectie a muncii nu sunt limitative, ele vor fi completate
de antrepriza de montaj.

4. PROBE ALE INSTALATIILOR

Conductele aferente instalatiilor de inalzire si climatizare vor fi supuse urmatoarelor

probe:

- proba de etanseitate la presiune la rece; :
- proba de etanseitate la presiune la cald; (
- proba de eficacitate;

Dupa incheierea probelor, inclusiv a verificarii functionarii echipamentelor se vor

receptiona lucrarile de instalatii termice si instalatii de ventilare in conformitate cu

prevederile Normativelor 15 si 113 si a reglementarilor cu privire la calitatea si receptia

lucrarilor de constructii si instalatii aferente.Pentru lucrarile care devin ascunse se va face

verificarea calitatii materialelor utilizate si a executjei si se vor efectua probe inainte de

izolare si mascare, incheindu-se procese verbale de lucrari ascunse.Dupa incheierea

probelor $i a receptiei la terminarea lucrarilor constructorul va incheia un proces verbal

de predare catre beneficiar.

5. INSTRUCTIUNI DE MONTAJ

Lucrarile de instalatii HVAC se vor executa conf. Normativului |-5 si 1-13 si a normativelor

in vigoare conexe.Cu acordulul proiectantului, se pot utiliza si alte materiale, cu calitati

cel putin egale sau superioare celor indicate in proiect (tevi, fitinguri, etc). Materiale si
echipamentele utilizate la executia instalatiilor vor avea “Agrement tehnic” eliberat de

Comisia de Agrement Tehnic in Constructii — MLPAT. La livrare, acestea vor fi insotite de (
“Certificat de calitate” eliberat de producator. Toate materialele vor indeplini conditii de -
calitate conform 1SO 9000.

6. MASURI PREVENIRE A SITUATIILOR DE URGENTA

Se va avea in vedere ca in timpul montarii instalatiilor sa se mentina o curatenie
deosebita a spatiului de lucru, eventualele resturi de materiale combustibile vor fi
imediat indepartate pentru a preveni izbucnirea unor incendii, ; LM a8

Personalul care efectueaza montajul are obligajia sa predea locul de faunca véq{m ""; e
inclusiv spatiile folosite pe parcursul lucrarilor pentru deporzitarea diferitelor AL

Executantul are obligatia sa asigure securitatea spatiului de lucru impo
incendiilor si sa doteze locurile de munca cu mijloace de stins incendiul corespunzatoare
normativelor in vigoare.

Personalul de executie va fi instruit privind normele de paza contra incendiilor si
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masurile ce trebuie luate in cazul izbucnirii unui incendiu.

La efectuarea probelor si receptionarea lucrarilor beneficiarul trebuie sa verifice
daca toate masurile de protectia muncii si de prevenire si stingerea incendiilor sunt in
stare de functionare.

La sudarea oxiacetilenica generatoarele de acetilena transportabile se vor instala 1
in aer liber, in afara incaperii in care se sudeaza, ferite de razele solare sau surse de foc '
deschise.

Arzatoarele de sudura se vor controla inainte de inceperea si terminarea lucrului |
pentru ca robinetele de oxigen si de acetilena sa se inchida perfect.

La terminarea lucrului conducatorul compartimentului de lucru va verifica:

- oprirea tuturor masinilor si utilajelor

- curatarea locului de munca

- evacuarea deseurilor

- scoaterea de sub tensiune a tuturor aparatelor electrice portabile racordate cu
cabluri flexibile.

Periodic si dupa terminarea lucrului se va cerceta cu atentie daca nu s-au creat
focare de incendiu.

Personalul muncitor trebuie sa fie informat asupra riscurilor in caz de incendiu la
locul de munca, sa cunoasca si sa respecte normele specifice de prevenire si stingerea
incendiilor.

Pe parcursul executiei lucrarilor de montaj intreprinderea executanta are
responsabilitatea asigurarii tuturor masurilor de protectie contra incendiilor:

- instructajul tuturor muncitorilor din santier |
- formarea unei echipe de pompieri civili cu instructajul executat conform normelor |
- echiparea santierului cu mijloace de stingere a incendiului ‘
- asigurarea unui post telefonic pentru anuntarea pompierilor militari in caz de 4

A —e

incendiu

7. RECEPTIA LUCRARILOR

Pe parcursul executarii lucrarilor, verificarile se vor efegm_a de catre conducatorul tehnic |
altucrarii, asistat de responsabilul tehnic la lucrarilor din partea beneficiarului. |
Pentru instalatiile care se mascheaza, verificarea calitatii se efectueaza conform |
instructiunilor de lucrari ascunse .

Verificarile efectuate vor fi cele stabilite de Normativele C56/85 si Ordinul ISCC

nr.1/1/5/1992

8. CONSIDERATII FINALE

In proiect au fost prevazute echipamente corespunzatoare din punct de vedere
functional si al gabaritelor, avand in vedere spatiile disponibile. Documentatia din proiect
se va studia cu atentie inainte de incepere executiei. Orice modificare se va face cyi - '
acordul scris al proiectantului.
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Sector 2, Bucuresti

5.9. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investiii:

e) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M),
in conformitate cu devizul general;

Indicator.

aloare totala iclusiv . ' e 20,860,959.68

din care valoare (C+M) 15,746,000.21
Valoare totald exclusiv TVA 17,553,457.50 f
din care valoarea (C+M) 13,231,932.95 (
f) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanté - elemente
fizice/capacitati fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
tehnice in vigoare;
Constructiile vor avea suprafata construita totala de 770.40 mp, cumulat.
Suprafete si indicatori
= Suprafata teren.......cenieninen, 3669 mp
- Suprafata construita..........oooecerinirinnns 770.40 mp
- Suprafata desfasurata...........ccoceriiienenns 2311.20 mp (
- Suprafata alei pietonale................... A0 - = —
- Suprafata alei carosabile,........ciervreesenn 637.95 mp
- Suprafata spatii verzi+copaci....... 1100.70 mp

Restul de 719.70 mp din teren, vor fi alocati diverselor utilitati conexe, precum: loc de joaca pentru
copii, platforme europubele, post transformare etc.

P.O.T. existent = 0,00 % P.O.T. propus = 21.00 %
C.U.T. existent = 0.00 C.U.T. propus = 0.63

Dimensiuni maxime; (IxL) 9.99 m x 23.43 m
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Regim de inaltime: P+1E+M

g) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in .
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii; '

(Scenariul 1 recomandat de proiectant)

VANF/c -4,025.868,52 |
RIRF/C -9,28%
Fluxul de numerar 0
VANF/k -2.357.419,58
RIRF/k -7,03% \

(Scenariul 2 alternativ)

VANF/c -6.672.011,21
RIRF/C -9,11% i'
Fluxul de numerar 0 4
VANF/k -1.435.129,16
RIRF/k -2,90%
(Scenariul 1 recomandat de proiectant) {
VANE/c 4.759.576,48
IRRE/c 16,51%
rB /C 0,82
l e
B e L e s — 1]
h) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni, !
Graficul orientativ de realizare a investitiei se regaseste detaliat in cadrul Anexei 3 - Graficul
activitatilor.
5.10.  Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile {
specificefunctiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor VIZA

8spre
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor SEchE;‘-Z?:g

tehnice.

¢) rezistenta mecanica si stabilitate; |
Propunerea contine toate elementele astfel incat incarcarile ce pot fi exercitate asupra cladirii
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in timpul executiei lucrarilor i utilizarii ei sa nu duca la niciunul dintre urmatoarele
evenimente;

- prabusirea integii constructii sau a unei parti a acesteia;

- deformatii de o marime inadmisibil3;

- deteriorarea altor parti ale constructiei sau a instalatiilor sau echipamentelor instalate ca
urmare a unor deformatii majore ale elementelor portante;

- deteriorarea disproportionata fata de evenimentul cauzator initjal.

Conform normativului P100/1-2013, - “Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri”, cladirea proiectata se incadreaza in zona seismica cu acceleratia
terenului pentru proiectare ag = 0,209 si perioada de colt Tc = 0,7s.

Clasa de importanta si de expunere la cutremur a constructiei (conform Normativului
P100/1-2013) este |-"Cladiri avand functiuni esentiale, pentru care pastrarea integritatji pe
durata cutremurelor este vitala pentru protectia civila" pentru care factorul de importanta y1
este 1,0.

Constructia are un caracter permanent si se inscrie, conform HGR 766/1997, Anexa nr. 4 si a
Ordinului 31/N din 03.10.1995 al MLPTL publicat in B.C. nr. 4/1996 in categoria "C" de
importanta - constructii de importanta normala,

Din punct de vedere al actiunii vantului conform CR1-1-4-2012 ,Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii vantului asupra constructiilor” a fost considerata pentru proiectare zona cu presiunea

de referinta corespunzator Municipiului Bucuresti: gb=0.50kPa;

Din punct de vedere al incarcarii cu zapada conform ,Cod de proiectare, Evaluarea actiunii

. zapezii asupra constructiilor Indicativ CR1-1-3-2012" a fost considerata zona cu valoarea

caracteristice a incarcarii la sol sk=2,0kN/m2,
Materialul folosit: lemn de molid C24 categoria |
d) securitate la incendiu;

Propunerea este intocmita in asga fel incat, in caz de incendiu:

determinata;

- aparitia §i propagarea focului si a fumului in interiorul constructiei sa fie limitate;

- extinderea focului catre constructiile invecinate sa fie limitata;
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri ~ Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

- sa fie luata in considerare siguranta echipelor de interventie.

Astfel, au fost propuse:

- anveloparea cladirii cu vata minerala bazaltica cu proprietati ignifuge - nu arde si nu intretine
arderea.

- usile amplasate pe caile de evacuare si adiacent acestora sau cele care inchid spatii cu pericol ‘
de incediu vor respecta prevederile normativului de protectie contra incendiului.

Conform H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari ce se
supun avizarii sifsau autorizdrii privind securitatea la incendiu: cladirile de locuit colective, noi
sau existente, se supun avizarii/autorizarii daca au un regim de inaltime mai mare de 4 niveluri
supraterane, la care se realizeaza sau se amenajeaza mansarda.

In conformitate cu adresa nr, 39997 din 24.11.2022, emisa de catre Inspectorul General - General
~locotenent lamandi Dan Paul, catre Inspectoratul pentru Situati de Urgenta |
Judetene/Bucuresti-llfov, n vederea aplicarii unitare a prevederilor H.GR. nr. 571/2016, pentru |
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind

securitatea la incendiu, este precizat, in revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022, punctul 1.2
urmatoarele:

-cladirile de locuit colective, noi sau existente, se uspun avizarii/autorizarii daca au un regim de
inaltime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim D+P +3E sau minim P+4E) la care
se realizeaza sau se amenajeaza mansarda.

in conformitate cu aceastd adresa, locuintele propuse in prezentul proiect, nu se supun
avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu.

511.  Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a

analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatiidela o 17 |

bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
I fmﬁi_e;éernenerambursabile. alte surse legal constituite.

10. Urbanism, acorduri si avize conforme
10.1.  Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Document atasat prezentei documentatii.

10.2.  Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute d¢ lege VIZAT

Document atasat prezentei documentatii. @_ECRETA fe

10.3.  Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, I
masuri dediminuare a impactului, maduri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico - economica;
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficlar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N

Document atasat prezentei documentatii,

10.4.  Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Document atasat prezentei documentatii.

10.5.  Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
Document atagat prezentei documentatii.

10.6.  Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona soluiile tehnice

Document atasat prezentei documentatii.
11. Implementarea investitiei (
11.1.  Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

Entitatea responsabild cu implementarea investitiei este PRIMARIA SECTORULUI 2,
BUCRESTI,

11.2,  Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului deinvestitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 24 luni,

Durata de executie este de 14 luni.

Graficul de implementare a investitiei cu esalonarea investitiei pe ani se prezinta astfel:

—-Nr—{-Denumire _.__.______ ___ANU“ | .

ct. |a LUNA oA i
obiectului/ 9153 Ta[s[6[7[8] o] 1| 1| 1|1 [ 1|1 [T1[1[1]1]2]2]2]2]2
categorletl 0l1]2]3|4(s5|6|7|8[9]0|1]2[3|4
de lucrari

1| Profectare | RIS [0S ]
si : T R R
organizare gt L?“‘ERN‘
proceduri | < 9‘:&'&&&}
achizitie \,“:’,2 i
publica
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Obiectiy : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCUREST!
Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti

2 | Organizar
e de
santier

3 Executie
infrastruct
ura

4 Executie
suprastruc
tura [l
5 | Executie A
arhitectura b
si dotari
6 Executie

instalatii

7 | Receptia la
terminarea
lucrarilor

Se adauga perioada de garantie a lucrarilor, respectiv minim 12 luni, Astfel, durata totala de
realizare a investitiei este de 30 luni calendaristice,
11.3.  Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Se va respecta si actualiza strategia de exploatare/operare si intretinere a terenurilor de sport
conform documentatiei prezentata de constructor si proiectant dupa finalizarea lucrarilor.

11.4.  Recomandari privind asigurarea capacititii manageriale si institutionale

NU ESTE CAZUL. SN S R TR e e ==

12. Concluzii si recomandari

Executia lucrarii va incepe dupa obtinerea autorizatiei de construire si pe baza documentatiei
tehnico - economice intocmita in faza P.T.h. + D.E.

in conformitate cu legislatia in vigoare, respectarea proiectului autorizat este obligatorie si s
eventualele modificari se pot face doar cu avizul proiectantului de specialitate,

Beneficiarul si constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea amplasamentului
inainte de inceperea lucrarilor.

in timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane calificate si

se vor intocmi procese verbale de lucrari ascunse si de receptie conform programului de
141 | Documentatia este proprietatea S.C. Neroli General Solutions S.R.L. si nu poate fi folositd, transmisi
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Obiectiv : Construire locuinte nZEB PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151,
Sector 2, Bucuresti

Beneficiar:  UAT SECTORUL 2 MUNICIPIUL BUCURESTI

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti N

19.06.2023

control pe santier si la faze determinante, acestea urménd a fi atasate la Cartea Tehnica a
constructiei.

B. PIESE DESENATE
B
6.
i

Plan amplasare in zona
Plan de situatie

Planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de
i Linstalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice

principiu pentru $ ot
s
A

M

&i transversale caracteristice, cotate, planuri

cl .'-_\
W
Intocmit
arh, Boeriu Roberta-Maria

ORDI W "va.u“_.l"lim

BOERIU

sew enipi veainallonl
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Arh.FAGARASANU ALEXANDRA SANZIANA
Cerlificat atestare nr.08516 /1994
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2.6.Conditii de amplasament si vecinatati
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(®) ApaNOVA

ocompanie (1) VEOLIA

TUDOSE ELENA -~ ADMINISTRATOR PUBLIC AL
SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

pentru PRIMARIA SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

U APANOVA reprezentant DUMITRU GEO AURELIAN
Hﬂﬂisll:l?;gr’ileeenerala Adresa de corespondenta:
G542 e 5 96, 900, str. Chiristigillor nr. 11-13, sector 2, Bucuregti

Bucuregti, 18 junie 2023

Ref: RG 02311421; S2 — 23512081 din 14.06.2023

Obiect: AVIZ DE AMPLASAMENT - pentru construire de locuinte nZEB plus pentru tineri - bd.
Basarabla nr, 151, respectiv viabllizarea terenului prin executarea lucrdrilor de desfiinfare pentru
eliberarea amplasamentului si de amenajare in vederea edificaril unor locuinte pentru tineri cu regim
de Indltime P+1E+M, inclusiv realizarea dotarilor necesare, imprejmuire, precum &i asigurarea
utilitatilor aferente obiectivulul de investifi ce se deruleazd prin Planul National de Redresare si
Rezilien{a

Conform cererii dumneavoastrd Inregistratd la Registratura Apa Nova Bucuresti S.A. cu numdrul
52 ~ 235612081 din 14.08.2023, prin care solicitati aviz pantru construire de locuinte nZEB plus pentru
tineri - bd. Basarabla nr. 161, respectiv viabilizarea terenului prin executarea lucrérilor de desfiintare
pentru eliberarea amplasamentului i de amenajare In vederea edificaril unor locuinte pentru tineri cu
ragim de In&llime P+1E+M, inclusiv realizarea dotarilor necesare, Imprejmuire, precum i asigurarea
utilitatilor aferente obiectivului de investili ce se deruleazé prin Planul National de Redresare sl
Rezilien(d, conform certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01,2023, valabil 24 de [uni, emis de
Priméaria Sectorulul 2, v& Informém cé:

Aplicabilitatea documentulul se refera strict la imobilul in suprafald de 3669 mp de la adresa bd.
Basarabia nr. 161, lot 1, |E 242264, sector 2, Bucuresti,

Rezolutie:
Se avizeaza viitoarele lucréri ce se vor executa la adresa sus menjionatd, condilionat de:
- oblinerea avizelor pentru racordarea viitorului obiectiv la refeaua publicé canalizare,
- este interzisd aruncarea in refeaua publicd de canalizare prin Intermediul céminelor de acces
sl al gurilor de scurgere a pielrelor, paméantulul, betonulul, rezultat in timpul execufiel lucrarilor
solicitate.

Orice lucrare trebule sa respecte legislalia Tn vigoare, respectiv prevederile: =

- Legii nr. 60/1991 privind autorizarea executarii |ucrérilor de constructii, republicats, cu
modificérile gi completérile ulterioare;

- Standard Roman (SR) nr. 8691/1997 aprobat de Directorul General al Institutulul Romén de
Standardizare la 20.11.1996; min. 3,0 m faja de relelele publice de alimentare cu ap# potabila,
respectiv de min. 2,0 m fata de refelele publice de canalizare,

- Legli serviciului de alimentare cu apé gi canalizare nr. 241/2006;

- Regulamentulul cadru al serviciului de alimentare cu apa si canalizare, aprobat prin Ordinul
88/2007 al Autoritatii Nationale de Reglementaré pentru Serviciile Publice de Gospodérie
Comunalg;
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- Regulamentulul serviciului de alimentare cu ap4 si canalizare al Municiplului Bucuresti aprobat
prin H.C.G.M.B nr. 820/22.11,2018;

- Hol#réarii Conslliulul General al Municipiului Bucuregti nr. 276/15.07.2020 - privind aprobarea
"Normelor penlru avizarea, aulorizarea, coordonarea si executia lucrdrilor de infrastructura
(tehnico-edilitare $i stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucuregh";

= Legll nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Prociziri:

Terenul de la adresa sus mentionati este afectat de zona de exploatare $i interventie aferenta
refelel publice de canallzare Dn 30 cm gl de refeaua publich de apa potabild scoasd din
funcfiune Dn 100 mm,

In dreptul imobliului dvs. nu existd refea publicd de apa potabild apartinand sistemului public de
alimentare cu apa §| canalizare al Municipiului Bucuresli, aflate in exploalarea Apa Nova Bucuregti
S.A., In baza Contractului de Concesiune, motiv pentru care este necesara extinderea retelei publice
de apé polabila (inclusiv executie brangament de ap& potabild), prin domeniul public si prin contribufle
financlard proprie.

Dupé obtinerea avizelor penlru extinderea refelei publice de apd potabild (inclusiv execulie
brangament de ap8 potablld), se va inchela un Acord Cadru, intre sollcitant §i operatorul Apa Nova
Bucuresti S.A., ce reglementeaza etapele ce urmeaza a fi parcurse,

Dovada existentei unul teren In patrimoniul public se face prin dou# documente, ambele obligatorii:

- Confirmarea pe baza de plan cadastral trasat In coordonate Stereo 1970 ca terenul respectiv
se afld In baza de date ANCPI - OCPI Bucuresti ca fiind intabulat ca domeniul public (extras de
carte funciara),

- Confirmare scrisé din partea Directiel Patrimoniu din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti, pe
baza planulul cadastral In coordonate Stereo 1970, ¢4 terenul a fost trecut in domeniul public a
Munleipiulul Bucuregti printr-o H.C.G.M.B. (act obligatoriu conform legislatiel pentru a putea
ulterlor intabula un teran public).

Mentiondm c& Primdriile de sector NU sunt decat administratoare ale dormeniului public, proprietatea
este delinutd de Municipalitate.

Pe planul anexat s-au trasat refeaua publich de canalizare Dn 30 ¢m cu zona de exploatare $i
interventie aferents acesteia, precum si refelele publice de apa potabila exislente pe sir. Carel, cu
‘eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan cadastru reactualizat, aflate in_exploatarea Apa Nova
Bucuresti S, A, prin concesionare.

Retelele publice de alimentare cu apa potabild i canalizare apariin Patrimoniului Public al Munici i
Bucuresti. Apa Nova Bucuresti S,A. a primit in concesiune servicile publice de alimentare cy apa
potabild si de preluare a apelor uzate i meteorice prin refelele publice ale Municipiului Bucuresti Shire p

Pentru asigurarea serviciului la refelele publice de canalizare este necesard asigurarea accesului la
relelele administrate.

Responsabllitatea pentru eventualele daune provocate oblectivelor propuse, nerespectndu-se
distaniele legale, NU revine societdlii noastre In cazul avariilor si intervenlilor la retelele publice de
apd potabila si canalizare.

Intrucat se vor executa lucrdr in incintd, Apa Nova Bucuresti S.A nu are nicio responsabilitate in
cazul aparifiei unor disfunctionalitéli la instalaliile interioare.

Document prival, mis ge Apa Nova Bucureslti S.A (denumitd mal jos "ANB"), Documentul s8 £ 0 i 51 poate conlina informafii confidentialn §i
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Apa Nova Bucuresti S.A. atrage ateniia asupra posibilelor: Instalatii interioare de apé-canal existente
pe terenul supus studiului. Instalatiile interioare de apa-canal nu sunt in exploatarea prin concesionare
la Apa Nova Bucuregli 8.A. gi nu va fi responsabild, In nici un fel, de daunele produse tertilor ca
urmare a afectdrii instalatiilor interioare de apa-canal prin lucrérile propuse pe amplasamentul studiat.

Responsabiliti{i beneficiar:
Pentru asigurarea presiunii gi a variatilor orare de consum, este recomandat ca prolectantul de
specialitate s# prevada o gospoddrie de ap4, dotata cu hidrofor.

In cazul Tn care Inspectoratul pentru Situatil de Urgenta stabileste ca esle necesard executia unel
instalatll de stingere a Incendiului din Interior; beneficiarul are obligatia de a-si asigura presiunea si
debitul de stingere a incendiului din interior prin intermediul unei gospodérii proprii de apd cu
afumulare tolald pentru rezerva Intangiblld de Incendiu, conform Normativulul P118/2-2013 art. 12,3,
alineatul b.

Reteaua interioara de distributie trebule s& nu permité degradarea calitélii apei potablle livrate de Apa
Nova Bucuresti S.A. la brangament. Echipamentele, produsele, materialele, utilizate in contact cu apa
potabild vor fi avizate sanitar, conform prevederilor legale in vigoare (Procedura de reglementare
sanitara pentru punerea pe piaté a produselor, materialelor, substantelor chimice / amestecurilor §l
echipamentelor utilizate In contact cu apa potabild din 26,03.2012 cu modificérile $i completérile
ulterioare).

Instalatiile particulare: rezervoarele de inmagazinare (stocare), instalatille de hidrofor si refeaua de
distributie Iinterioard se vor spéla, curéta gl dezinfecta periodic (cel putin o daté pe an) sl ori de céte orl
este necesar. Produsele utilizate pentru dezinfeclie trebuie sa aiba aviz / autorizalie emis / emiss de
Comisia Nalionald pentru Produse Biocide potrivit dispozitiilor Regulamentulul nr, 528/2012 al
Parlamentului European gi al Consiliului din 22 mai 2012 privind punerea la dispozifle pe piatd si
utilizarea produselor bioclde, cu modificérile sl completérile ulterioare §i 88 se utilizeze conform
instructiunilor.

Orlce viitoare constructie se va executa la adresa sus mentionaté, doar conditionat de desfiinfarea in
prealabil a refelei publice de ap& potabild scoas& din functiune Dn 100 mm (pe cheltuiala
beneficlarulut).

Lucrdrile de desfiintare se vor realiza pe proprietatea dvs., (cu montare blinduri stanga-dreapta
retelelor) sl cu solicitare de asistents tehnicd Apa Nova Bucuresli 8.A. cu minim 24 ore la tel.
021.207.77.77, inainte de Inceperea lucrérilor solicitate. .~~~ ...~

Conductele ce urmeazd a fi desfiintate, se vor depozita in incinta organizérii de gantier, prin grija
Investitorului/Constructorului. Aceastea se vor preda cétre Apa Nova Bucuresti S.A., Tmpreunad
cu vanele si alte accesorii dezafectate, pe baz# de proces-verbal, pentru a putea fl inregistrate in
evidentele patrimoniale ale Operatorului gi stabill destinatia ulterioaré a acestora.

Prevederile art. 60 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apd si canalizare al Municipiului
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 820/22.11.2018, Impun montarea de cétre ulilizatori a unul
clapet antiretur pe instalalia interioar de canalizare. In cazul nerespectril acestel obligatli, Apa Nova
Bucuregti S.A. nu rdspunde pentru eventualele pagube produse ca urmare a intréril In presiune a
retelei de canalizare.

Rejeaua de canalizare interioara din incintéi se va dimensiona gi executa in sistem separativ (dmz =

Document privat, emis de Apa Nova Bucuresti 8.A. (denumitd mal jos "ANR"). D hul chr 2 exchusiv dast oA
dile cu carsoter parsonal Dach all primil sau accesal scest document din gregeald, vl n.qdm s& 0 aruntatl de mgm;ﬂ a mmm.nl "I'Trl'
distrugeli sau sA Tl glergeti. Avell re:ponublfdatu profejidi ourquw.du mu document, I £4 neautodzat 2
Implementeazs misuri tohnico ol pantu prots) & oJ caracler porsonal, Dolalli daspre prelucriicie da dua 0 gasesc pe
www.apanovabucuresii.ro, seclunea Termeni §i Cond‘q.ni‘
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Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale '$i menajere) este limitata la 10 liri/sec gi hectar; apele
pluviale excedentare, rezultate in urma unui breviar de caloul (conform NP 133/2013, cap 2.2.1 Debite
de dimensionare pentru refele de canalizare ape meteorice) pentru o ploaie cu frecvenia minima de
ravenire 1/6 (o ploale la cincl anl), aplicati pe suprafata contributivi a proprietatii se vor stoca intr-un
bazin de retentie gi se vor evacua, numal prin pompare, in reteaua publics de canalizare, dupa minim
3 ore de la incetarea evenimentelor pluviometrice. Recomandéam si verificarea contra inundarii zonei
studiate prin punerea sub presiune la frecventa de 1/10. '

Vé rugam sé prezentali o cople a prolectului instalaillor interioare apa-canal intocmit de un proiectant
de specialitate, Insofitd de o cople a prezentei la Apa Nova Bucuresti SA. / Directia Clienti / Serviciul
Relalii Clienti In momentul semnérii contractului de furnizare a serviciului de apa gi canalizare,

Mentionam cé distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpa, a unor pari din refeaua publica de
apa potabilé gi canalizare sau a oric#ror obiecte tehnologice (gurd scurgere, camine, vane, ete.),
provocata cu ocazia execuliei lucrérilor menfionate mai sus va fi remediaté prin grija sl pe cheltuiala
beneficlarulul/constructorulul, fara a fi exonerafi de plata daunelor sau eventualelor pagube produse
cu aceastd ocazle, atal fatd de Apa Nova Bucuresti S.A., cAt gi fali de tenii care ulilizeaza reteaua
publica de apa potabild si canalizare,

In cazul in care se Intainesc refele ap&-canal nefigurate de societatea noaslié pe plan sau se constata
o neconcordantd intre planurile cadastrale trasate de Apa Nova Bucuresti S.A. si situalia reala de pe
teren, aveli obligatia s& respectall distanfele prevazute de normativele In vigoare si sé solicitall
prezenta la fata locului a reprezentantilor Apa Nova Bucuresti S.A. la telefon 021.207.77.77 pentru
modificare pe planuri sub semn#turé gl Inchelerea unul proces verbal fntre parli care sa reflecte
situatia din teren.

Valabllitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 5 (cIncl) pagini si este valabil pe o perioada de 24 de luni de la data
emiterii, In concordantd cu dalele gi cerintele specificului investifiei, cuprinse in cererea si actele
depuse de cétre client, coroborate cu condifiile de asigurare a serviciului la retelele publice de ap3 si
canalizare In zona studiaté.

Apa Nova Bucuresti S.A. alentioneazé asupra obligatiilor investitarilor prevazute in cuprinsul art. 22
din Legea 10/1995;

= lit. b) impune obligatia de obtinere a acordurilor si a avizelor prevazute de lege, precum i a
autorizatiel de construire si acorduluifautorizatiei administratorului drumului pentru realizarea
brangamentelor-la-retelele-de-utilitsti-ale- infrastructurii-ediliare, cu-plala-taxelor de-racordare
aferente bransamentelor;

- lit. f) Impune obligatia ca efectuarea receptiel la terminarea lucrérilor de construire pentru
lucrérile prevdzute tn autorizatia de construire, numal Impreuns cu receptia la terminarea
lucrarilor brangamentelor la Infrastructura tehnico-edilitaré aferente ansamblurilor de locuinte
individuale si colective, construcliilor de utilitate publica si céilor de acces.

Prezentul aviz de amplasament NU constitule aviz de racordare la refeaua publicd de
canalizare.

Pentru emiterea unor astfel de avize, este necesar ca beneficiarul constructiel ce urmeaza a fi
oxecutatd s# revind cu depunerea unel noi cererl pentru avizarea execufiei racord
imobilul in cauzé, care sd fie insofitd de documentatia publicatd pe site-ul Apa Nova/Bucure
S.A. necesard pentru emiterea unor astfel de avize,

T e
Imbarg

Documant prval, emis de Aps Nova Bucuresti 8 A, (denumitd mai jos “ANB"). Documentul se adreseazll exciush destinetandul sl poate contine informatil corfidentiale §i
dale cu caracler personal Dach alf primit sau accesal acest dorument din gregmald va rugim sA ne enunisl da ugenid la numdod *T777 (tardf normal), apol 8 it
diglrugel seu 88 i stargeli. Avel responsabililalea prolejiril confinutulu’ acestul document, far distribuirea, modificaraa 1 dwigares sa neautorizatd esta Interzisd. ANB
implementeazl masurl tehnice gl org pentru prolej datelor di 0 cu caracter parsonal, Detalil despre preluirinle de dele se gdsesc pe
www. apanovabucureshiro, secliunea *Termeni gl Conditi
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Nerespectarea proceduril legale de autorizare a constructiilor si instalaflilor se sanctioneaza de citre
organele abllitate in conformitate cu prevederile legislative In vigoare si conduce la desfiintarea
lucrdrilor executate ilegal.

In cazul nerespectérii intocmal gl n totalitate a conditiilor arétate anterior, Apa Nova Bucuresti 8.A.
nu-gi asuma nicio responsabilitate, beneficiarul si executantul lucrérilor fiind cel Tn masurd sé
réspundd pentru incélcarea acestora si pentru toate prejudicilie ce decurg dintr-o astfel de
nerespeclare.

Prezentul aviz nu Inlocuieste Autorizafla de Construire si nicl Ordinul de Incepere a lucrarilor.
Obligativitatea oblinerii acestor documente revine In sarcina beneficlarului lucrarilor,

S-a aplicat holograma numérul 0054509,
Rémanem binelnfeles la dispozifia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerafl necesare
i,: Serviciul Relatii Clienti din str. Tunari nr. B0A, sector 2, cladirea $tefan cel Mare, parter,
program de luni pand vineri intre orele 08:00 - 17:00
( telefon 021.207.77.77 sau *7777

online relatii.clienti@apanovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relatii clienti de pe site-ul

@ www.apanovabucuresti.ro

Apa Nova Bucuresti S.A, prin imputernicit

Dragos Bogdan STAFIESCU
Director Dirgctia Retele Apé

Document prival, emis de Apa Nova Buouresti 8 A (denumitii mal jos "ANB"). Documrentud es adreseaza exclusiy destinataniul ¢ poale conling inkcrmali confidentale 111

date cu caracler personal Dacd ali primit sau sccesst acest document din grogeald, v rugim s8 ne anuniey de urgenid la numdnd *7777 (lanf nommal), apei sl

distrugeli sau 84 1l ylergeli Aveli responsabilitaloa prote:dri confinutuly ecastul document, inr distribuires, moddi 85U dovulg (1] fortzatd este | ANB

implementeazd misud lehnica ¢i i pontru profejarea datelor d Ul cu coracter persooal. Detalll despro proluririle de date so glisese pe
by Termeni # Condifir',

t
WA o,

Rt 4
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@-distributie
Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 17416770 din 16/05/2023

Caltre

SECTORUL 2 MUNICIPIULUI BUCURESTI, domieiliul/sediul in judetul BUCURESTI, municipiul/
orasul/ sectorul/ comuna/ satul SECTOR 2, Strada Chiristigiilor, nr, 11-13, bl « [ s¢, - et
- ,ap, =

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17416770/ 25/04/2023, pentru obiectivul
construire de locuinte NZEB PLUS pentru tineri cu destinatia construire de locuinte NZEB PLUS
pentru tineri situat in judetul BUCURESTI, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector SECTOR 2,

Bulevardul Basarabia, nr. 151, bl LOT 1,et, - ,ap. - ,CF - ,nr cad. 242264.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL,
Nr. 17416770 / 16/05/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

NOTA: NECESAR SPATIU PENTRU POST DE TRANSFORMARE

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Bucuresti Est asigura asistenta tehnica suplimentara -**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta

tehnica suplimentara din partea Zonei MT/AT Bucuresti Est cu respectareanormelor-de protectia——————
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice

deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie

clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau

de alta natura -**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor,

In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipament
cfe. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise dafa de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste o &9
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolélor pe care le prezinta ex
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare, Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA §.A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributic DA 1 NU [
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU[J

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutic este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua elecirica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de calre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. | 14/2014, si penylt'ru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr, 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014,

incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

incheicrea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

punerea sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice {FRANSEEEETRIEAT HIDROEEEETRIEA- TERMOEEECTRIEA alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

—® Prezentul-avizul este_valabil pe perioada valabilitatii_Certificatului de Urbanism nr, 35/

27/01/2023, respectiv pana la data de 26/01/2025,

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru carca fost emis,

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Bucuresti Est.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

“AZAT

spfe Aschimbare

SECGRETAR GENE

RAL

Verificat Intocmit

¢ 17416770 ¢, ARGHIR

/%L_
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= Lanld Sediul Soclal; in Romdnls, str. Constantin Ridulescu Motru ni, 18,
- camerele 1§l 2, sector 4, Bucuresti;
’ Nr. R.C. 140/7931/2019; Cod fiscal RO41269473;
Compania Municipald | cont Ros6 RNCS 0074 1643 5032 0001 deschis 1a BCR - Fillala Sector 3; i -
TERMOENERGETICA | Adresa de corespondent: str, Cavafil Vechl nr, 15, sector 3, Bucuresti; | - GERTIFIED MANAGERENT BvaTEN

" BUCURESTI vavw.cmteb,ro, office@cmteb.ro, relatii@cmteb.ro ::_3‘.‘,:3!,;"‘ bl
Nr. 40386 '
Administratia Publica a
Destinatar:
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti
Adresa: Str. Chiristigii:!or nr.11-13, sector 2
In atentia:
Aviz tehnic de amplasament - Elaborarea documentatiei pentru autoriiarea
SUBJECT: executarii lucrarilor de construire locuinte NZEB Plus pentru tineri cu lucrarile
: adiacente , aslgurarea utilitatilor aferente prin obiectivul de investitii PNRR la
adresa bd. Basarabia la nr.151, (lot1), IE 242264, sector 2
Data: 07.06.2023

Stimate Colaborator,

Ca urmare a documentatiei dumneavoastra inregistratd la Compania Municipala
Termoenergetica SA cu nr. 40386/11.05.2023, prin care solicitati emiterea avizului tehnic
pentru elaborarea documentatiei privind autorizarea executarii lucrarilor de construire
locuinte NZEB Plus pentru tineri cu lucrarile adiacente , asigurarea utilitatilor aferente prin
obiectivul de investitii PNRR la adresa bd. Basarabia la nr.151, (lot1), |E 242264, sector 2,
in baza prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd in 2017, privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor va informam:

Rezolutie:

Se avizeazd favorabil lucrarea pe amplasamentul mentionat mai sus intrucat
traseul retelei de termoficare nu este pozat in vecinatatea proprietatii dumneavoastra.
Precizéri:

Conform tuturor reglementarilor si standardetor existente, se va tine cont de:

- Legea nr. 50/1991 republicatd in 2017 privind autorizarea executéril lucrdrilor
de constructii, republicatd cu modificarile i complegirlle ulterioare;
- Legea nr.325/2006 privind setviclul publig de allmentare cu energie termicd;

ATANIDI

- Legea nr.51/2006 a sewicli!or tomunitare de utilitdii publice, republicata cu
modificdrile si completarile ulterioare; Q;\-;_' sawbe )

- Ordinul nr.114/14.09.2022 de aprobare a Normea tehnice privind modul de
determinare a zonelor de protectie si zonelor de sigurantd pentru capacitdtile termice din
sistemele de alimentare centralizata cu energie termica;

- Legea nr.196/2021 pentru modificarea si completarea legii serviciul public je
alimentare cu energie termicd;

DIRECTIA TEHNICA - DEZVOLTARE fServiciu Prolectare/Birou Avize

INTocmIT entlu BADITA
FUNCTIA Inginer
DATA 2023

TELEFON onirs?aos; 217,119
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bz Sediul Social: in Romania, str. Constantin Radulescu Motru e 18, |
T N B camerele 1 §i 2, sector 4, Bucuresti; :
- Nr. R.C. 140/7931/2019; Cod fiscal RO41269473;
Companla Municipald’ | cont Ro56 RNCE 0074 1643 5032 0001 desehis I3 BCR - Fillala Sector 3;
TERMOENERGETICA | Adresa de corespondentd: Str, Cavafil Vechi . 15, sector 3, Bucyresti; . SYSTEM
BUCURESTI www.cmteb.ro, office@cmteb.ro, relatii@cmteb.ro }23 :23;; $Q 1A

- Standard Roman (SR) nr.8591/1997 aprobat de Directorul General al Ihstitutului'
Roman de Standardizare la 20,11.1996.

- reteaua de termoficare cu terenurile si constructiile aferente apartin
Patrimoniului Public al Municipiului Bucuresti, C.M. TERMOENERGETICA BUCURESTIS.A.,
are doar calitatea de a administra si exploata seviciile de utilitati publice, respectiv
furnizarea energiei termice;

- In zona lucrdrilor mentionate, retele de termoficare urband sunt trasate cu titlu
informativ pe planul/planurile anexate, cu eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan
cadastru actualizat, aflate fn exploatarea C.M. TERMOENERGETICA BUCURESTI S.A.

Responsabilitatile beneficiarului:

- n cazul in care pe timpul lucrdrilor se intdinesc retele de termoficare (in (' '
functiune sau conservare) se va solicita prezenta la fata locului a reprezentantilor C.M.
TERMOENERGETICA BUCURESTI S.A., pentru incheierea de proces verbal intre parti, care
sa reflecte situatia reald din teren;

- cu aceasta ocazie, inainte de inceperea lucrdrilor cu minim 24 ore solicitati
prezenta reprezentantilor C.M.T.E.B,-Sucursala Transport Retea primara tel. 0372757086,
pentru predare de amplasament pe bazd de proces verbal (notd pe planul de
coordonare); '

Valabilitate:

Prezentul aviz are valabilitatea Certificatului de Urbanism si a fost intocmit in
concordan{d cu datele si cerintele specificului investitiei, cuprinse in cerere si actele
depuse de cdtre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele
publice de termoficare in zona de amplasament.

Cu stima,

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT SEF SERVICIU PROIECTARE
Adrian IONITOAEI Cristian Vasile VITC
‘-l-.._‘__. - P
SEF BIROU AVIZE i
LNt Laurentiu STGIAN

DIRECTIA TEHNICA - DEZVOLYARE/Serviciu Prolectare/Birou Avize
INTOCMIT

FUNCTIA
DATA
TELEFON 0732757909 / 217,119
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE
Directia Flux Gaz si Operational ELENA TUDOSE in calitate de
Departament Mentenanta Specializati ADMINISTRATOR PUBLIC AL SECTORULUI
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sector 4, Bucuregti
Cod postal: 040254
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro

Interlocutor: Georgiana - Camelia Codirl&

Nr/data; 28881 /318.653.170/ 03.05.2023 BG Str. Chiristigiilor, nr. 11-13,
Sector 2, Bucuresti

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 28881 / 318.653.170 din 02.05.2023, privind
eliberarea avizului de-amplasament in scopul declarat de autorizare lucriri de construire — locuinte NZEB
PLUS pentru tineri — Bulevardul Basarabia, nr. 151, respectiv viabilizarea terenului prin executarea
lucrarilor de desfiinfare pentru eliberarea amplasamentului si de amenajare in vederea edificarii unor
locuinte pentru tineri cu regim de indltime P+1E+M, inclusiv realizarea dotarilor necesare, imprejmuire —
in mun. Bucuresti, sector 2, b-dul Basarabia, nr. 151, lot 1, nr. cad. 239538, in urma analizei va restituim
planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr. -, elaborat de -, completat cu datele solicitate
si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distribuie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd Tn exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud
Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalile privind reteaua de distributie existentd in zona de
amplasament, care se afld in operarea societatii noastre, se regdsesc n planul GIS al DGSR, anexat prezentului
aviz.

Constructille si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasal poza la o dis i n inima
admisa pentru regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus existd posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale existent
in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisd de DGSR, in
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesari depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-
ul nostru https://www distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

Lucrérile propuse nu afecteazd reteaua de distributie gaze naturale.
Inurma analizarii documentaliei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie bransamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (apd, canalizare, energie electrica, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar sa
depuneli o documentatie specifics, care s3 cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s& se regdseasca si
planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreat
de solicitant cu acestia. Atenlie : in zona de protectie a retelei DGSR se interzice executarea ace [
fara aprobarea prealabild a operatorului DGSR! : \l\ﬂ“ na‘a

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in zona de pr tec% P*L

F- naturale se

de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor nalura
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalafiilor de utilizare a
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor

ASEAERND

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008
Sector 4, Bucuregti, 040254 CUI' RD 23308833

Call Center 021 9376 Capital social: 76 201.910 lei
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

de alimentare cu gaze naturale NTPEE -2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime

admise pentru regimul de medie pres onform Tabel sinr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice
si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum $I a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.
Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 35 din 27.01.2023 eliberat de
Priméria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

aw

Lailla Ducousso El Hima

$ef Departament, B Georgiana Gamelia Codirla
VIRECTIA FLUX GAZ $| OPERATIONAL "1 operdtor Cerere Informatil

\\N\ﬂ\,\

Prezentul aviz este Tnsotit de urméatoarele documente:

Plan de situatie sc. 1:500 cu plan GIS DGSR aferent.
Facturd nr. 1905142224,

o VIZAT
Pré neschimpg,
SECRETAE_Q_ENE?AL

rEEns—
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833

Call Center. 021 9376 Capital social: 76 201 210 lei
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[DisTRIGAZ SUD

RETELE
Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
C.LF: ROZ}JOSM! Strada:CHIRISTIGIILOR, nr.11-13, loc:BUCURESTI
Capital social: 76.201.910 CodP:123
Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO Judetul: Bucuresti
Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4 Cod client: 600006307844
Tel: 021-9376 Cont contr:2003507606
Fax: 0213011819 Nr.ord.reg.com./an:
IBAN: RO44BRDE4505V 39876854500 C.I.F.: 4204038
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:
IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060 Banca:

Trezoreria: TREZORERIA
Factura fiscala nr. 1905142224/02.05.2023

Cota T.V.

Detalii necesare platii Data factura:02.05.2023 Notificare: 000318653170
Numar factura: 1905142224 Adresa amplasament
Jud. B Loc. BUCURESTI
Cod client: 600006307844 Str. BASARABIA Nr. 151
Descriere serviciu UM, | Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A.) LEI LEIL
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz amplasament complex BUC 1,000 306,91 306,91 58,31
.;.-'"""‘-! 1‘-\ !: J‘- 1
A et | i
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): L
Total
365,22

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Netcity Telecom 19320CS-2023-06-13-Aviz Tuesday, June 13, 2023

' NETCITY TELECOM
' ne CI Cod unic de inregistrare; RO 22902080
Nr. de ordine de la Registrul Comertului: J40/2318052007

TELECOM Sediul social: Bd. lon lonescu de la Brad, nr. 5A, sector 1, Bucuresti

Aviz de Traseu

(Prezentul aviz este valabil numai cu Certificalul de Urbanism cu numérul de inregistrare menfionat, pana la dala de expirare a acestuia)

SERIA: [ 19320CS] / [ 13.06.2023)

Catre:

[ SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI )
[ Strada Chiristigiilor Nr, 11-13, Sector 2 Bucuresti ]

Date despre documentatie: (date despre documentatia depusa de client)

In conformitate cu Ordinul MTCT 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/91, republicatad, HCGMB nr. 220/2018, HCGMB nr. 105/2006,
HCGMB B86/2006, HCGMB nr. 252/2008, HCGMB nr. 71/2011, HCGMB nr. 102/2020.

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura NETCITY TELECOM numdrul:
[ NC1398/22-05-2023 ]

privind proiectul propus, cu regimul tehnic:

[ Imobilul, ce face obiectul propunerii de construire de locuinte nZEB plus,
amenajare spatii verzi si dotari aferente, este situat in Bulevardul Basarabia nr.
151, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, identificat cu numarul cadastral 242264
© Lotul 1, are o suprafata de 3.669 m2, si se afla in domeniul public al
Municipiului Bucuresti, cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local
Sector 2 al Municipiului Bucuresti prin Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti,
reprezentat de Primarul Sectorului 2 prin aparatul de specialitate al Primarului
Sectorului 2., Sector 2, Bucuresti |

pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism cu seria:
[ 35/27-01-2023 ], emis de [ Primaria Sector 2 ]

Adresa lucrarii: (date despre adresa lucrérii declarate in certificatul de urbanism)

Bd. Basarabia, Sector 2, Bucuresti

Rezolutie: (rezolutia Dept. Planificare - Proieclare Relea)

V& facem cunoscut AVIZUL FAVORABIL CONDITIONAT pentru traseul propus, cu
respectarea regimului juridic, economic, tehnic si a tuturor avizelor si conditiilor
impuse de HCGMB 102/2020 sau a certificatului de urbanism, dupd caz. Pe traseul
proiectat de dumneavoastri, Netcity Telecom DETINE INFRASTRUCTURA SUBTERANA in zona
studiatd. Anexat prezentului aviz, vd remitem exemplarul nr. 1 cu planurile extrase
din documentatia depusd de dumneavoastrd pe care s-au marcat traseele retelei
metropolitane de fibrd opticd. Exemplarul numarul 2 va ramdne in arhiva noastra.
inainte de inceperea lucrdrilor, la predarea amplasamentului, solicitdm insistent sa
contactati departamentul de operatiuni si intretinere retea la telefon 031 425 97 01
sau fax la 031 425 97 02 sau email: tehnic@net-city.ro. Canalizatia este formatd din
4 conducte HDPE DN50mm, dispuse pe 2 straturi, cdte 2 monotuburi per strat legate in
pachet, situate in plan vertical la o addncime de 0.4m cotd masuratd de la
generatoarea superiocard a monotubului la suprafata solului, iar in plan orizontal la
o distantd de 0.5 m cotd mdsuratd din bordura ce separd partea carosabila de
trotuar. Subtraversarile sunt executate cu 4 conducte de protectie HDPE DN50mm, la
adancime de 0.8m, termindndu-se in camere de tragere montate in trotuare. Exceptand
subtraversdrile caii de rulare, la adancimea de 0.5m mdsuratd de la generatoarea
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Netcity Telecom [9320CS-2023-06-13-Aviz Tuesday, June 13, 2023

supericard, deasupra monotuburilor pe toatd lungimea acestora este ingropatd o folie
de avertizare de culoare galbend cu inscrisurile "ATENTIE! Netcity - Retea
Metropolitand de Fibra Opticd". Pe planuri camerele de tragere nu sunt figurate la
scara din motive de lizibilitate, dacd acestea se suprapun peste retelele
dumneavoastrd va rugdm considerati camerele de tragere avand urmdtoarele dimensiuni:
1.6mx1.4mx1.2m. La fiecare cladire/proprietate s-au executat bransamente/racorduri
constand din tuburi HDPE 32mm si 40mm, perpendiculare pe traseul principal la o
adancime de 0.4m care se termind intr-o camera de tragere executatd de asemenea in
trotuar.

Aplicabilitate:

Prezentul document se referd strict la tronscanele strézii [ Bd. Basarabia,
Sector 2, Bucuresti ] conform certificatului de urbanism nr. [ 35/27-01-2023 ]
eliberat de [ Primaria Sector 2 ].

Preambul:

Ca urmare a semndrii contractului de concesiune nr. 4390/02.06.2008, aprobat
prin HCGMB 108/2008, Netcity Telecom SA a primit dreptul exclusiv de realizare si
exploatare a infrastructurii asociate pentru telecomunicatii a Municipiului
Bucuresti - Retelei Metropoclitane de Fibrd Opticd a Municipiului Bucuresti
(R.M.F.0.M.B.). Prin contractul de concesiune, Netcity Telecom are cbligatia de a
proiecta si construi reteaua de infrastructurd asociatd pe domeniul public din
administrarea Municipiului Bucuresti, urmdnd ca la expirarea perioadei de
valabilitate a contractului, aceastd retea s& intre in patrimoniul Municipalit&tii.
in vederea respectdrii obligatiilor din contractul de concesiune, este necesar ca
orice lucrdre de extindere/bransament s& nu pund in pericol calitatea serviciilor
oferite de Netcity Telecom utilizatorilor infrastructurii asociate, respectiv
realizarea propriu-zisd a retelei.

Conditii tehnice si operationale generale ce vor fi transferate Autorizatiei de Construire:

in baza HCGMB 108/2008, se va rezerva in trotuar, un spatiu cu lédtimea de 0.5m,
adancimea de 0.8m, cotd mdsurata avand ca puncte de reper frontul de aliniere a
constructiilor si partea carosabilad a strazii (distanta se midsoard de la frontul de
aliniere a constructiilor (denumit aliniament cladiri) +2m, conform SR EN 8591/1997
distanta fata de fundatii cladiri unde e cazul, spre fata dinspre calea de rulare a
bordurii ce mdrgineste partea carosabild), in vederea instaldrii Retelei
Metropolitane de Fibrad Opticd a Municipiului Bucuresti (R.M.F.0.M.B.), cu
respectarea SR EN 8591/1997, SR 9570/1-89, a ordinului Ministerului Transporturilor
nr. 294/2017, dispozitia Primarului General - DPG nr. 963/22.07.2009.
Se interzice suprapunerea in plan vertical a retelei dumneavoastrd peste reteaua
RMFOMB. Unde este cazul, travesarea retelei RMFOMB se va executa numai perpendicular
pe axul conductelor si se face la o adancime in plan vertical de minimum 1 metru,
cotd masuratd din axul conductelor retelei.

Graficul de executie a lucrarii dumneavoastrd va trebui anuntat cédtre Netcity
Telecom in vederea coordondrii lucrdrilor pe strada [ Bd. Basarabia, Sector 2,
Bucuresti ].

Conditii impuse de normativele in vigoare: (norme si normative in vigoare aplicabile)

Orice lucrdre trebuie sd respecte legislatia in vigoare, Legea 50/1991
republicatd cu modificdrile si completdrile ulteriocare precum Si1 a normelor
metodologice de aplicare a Legii aprobate prin Ordinul MLPTL nr. 832 respebtiv
distantele prevdzute in SR EN 8591/1997 care reglementeazid distgdft
diferite retele edilitare amplasate in subteran in plan si modu
realizeazd intersectiile dintre acestea, ordinul M.T. nr. 294/2 & “Pprobarea
Normelor Tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stal
instalatii In localitdtile urbane.

Dupa executarea lucridrilor subterane, acestea trebuie marcate si reperate pe teren
conform SR 9570/1-89,
in conformitate cu SR EN B591/1997, distanta in plan orizontal fatd de canalizatia
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Netcity Telecom 19320C8-2023-06-13-Aviz Tuesday, June 13, 2023

de telecomunicatii trebuie sd fie intre 0.5m - 2m, functie de tipul de retea
edilitarda ce se doreste a se construi.

Conditii cu privire la executarea lucrarilor: (aspecte de ordin tehnic)

Efectuarea sdpaturilor in apropierea monotuburilor PeID (Polietilend de Inalta
Densitate - HDPE) de telecomunicatii se va face numai cu luarea tuturor masurilor de
protectie a monotuburilor si a izolatiei acestora, pentru a se evita degradarea si a
se asigura continuitatea functiondrii, precum $i accesul pentru exploatare si
interventii, respectiv prin convocarea reprezentantilor Netcity Telecom. Se va evita
circulatia si stationarea utilajelor grele pe traseul monotuburilor PelD,
depozitarea materialelor de constructii sau a pamantului rezultat din sapdturi pe
traseele retelelor noastre, pe capacele ciminelor de tragere, guri de vizitare. In
zonele de paralelism s$i intersectii, lucrarea se va executa obligatoriu prin
sdpdtura manuald $i se vor monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de
eventuale surpdri.

La trasarea in teren a lucrdrilor proiectate, pe durata executiei acestora si
ori de cdte ori situatia din teren o impune vor fi convocati reprezentantii Netcity
Telecom pentru acordarea asistentei tehnice.

Inainte de inceperea lucrdrilor, unitatea de executie va anunta Departamentul
de Operatiuni si Mentenantd al Netcity Telecom (sau Dispecerat) la telefon
031.101.18.55 sau email la tehnic@net-city.ro sau pe fax la 0372 721 217 cu cel
putin 48 ore inainte de data de incepere a lucrdrilor pentru delegarea unei
perscane, in prezenta cdruia se vor efectua sondaje manuale pentru pozitionarea
exactd a R.M.F.0.M.B. existente fatd de traseul proiectat si predarea
amplasamentului.

Predarea amplasamentului se va face pe bazd de proces verbal incheiat cu
reprezentantii societdt{ii noastre. Dupd predarea amplasamentului, dacd este necesard
prezenta delegatilor Netcity Telecom pe durata executiei lucrdrilor si ori de céate
ori situatia din teren o impune, pentru acordarea de asistentd tehnicd, convocarea
se va face prin fax la 031.425.97.02 sau scriscare, cu plata anticipatd.

In cazul in care se intalnesc retele de telecomunicatii apartindnd Netcity
Telecom nefigurate pe planul furnizat (aflate in conservare sau in functiune) sau se
constatd o neconcordantd intre planurile monotuburilor PeID aferente Retelei
Metropolitane de Fibrd Opticd Netcity trasate de noi si situatia reald de pe teren,
avetl obligatia sa respectati distantele prevdzute de normativele in vigoare si sa
solicitati prezenta la fata locului a reprezentantilor Netcity Telecom pentru
modificare pe planuri sub semndturd si incheierea de proces verbal intre parti care
sd reflecte situatia din teren.

in cazul in care lucrdrile dumneavoastra mai sus mentionate, vor afecta
amplasamentul Retelei Metropolitane de Fibrad Optica a Municipiului Bucuresti -
Netcity (R.M.F.0.M.B.), aveti obligatia s& modificati traseul R.M.F.0.M.B., veti
prevedea lucrdri de deviere si/sau protejare a retelei de telecomunicatii
R.M.F.0.M.B., pentru care se vor prezenta la Netcity Telecom documentatiile
specifice pentru analizd si avizare dar numai In cazuri deosebite si bine
justificate tehnic, contravaloarea lucrdrilor de proiectare si executie a acestor

Iucrari vor fi1 suportate de cafre investitorul Iucrarilor. thainte de demararea
procedurilor de proiectare a acestor lucrdri, se va solicita in mod obligatoriu
punctul de vedere al Departamentului de Planificare si Proiectare Retea din cadrul
Netcity Telecom (telefon Dispecerat Netcity - 031.101.18.55) in vederea stabilirii
parametrilor retelei nou proiectatd. Proiectarea lucrarilor urmeazad sd se realizeze
cu societdti agreate de Netcity Telecom. Pentru urmdrirea lucrdrilor se va incheia
cu Netcity Telecom un contract de asistentda tehnicéd si de dirigentie de santier.
VIZAY
- o sprameschimbare |
SECRETAR GENERAL.

Responsabilitati:

Mentionam ca distrugerea, avarierea sau degradarea prin interventii, partiala
sau totala, din culpa sau intentionat, a unor parti din reteaua publica R.M.F.O0.M.B.
sau a oricaror instalatii tehnico-edilitare, provocata cu ocazia executiei
lucrdrilor proiectate va fi remediata prin grija si pe cheltuiala dumneavoastra,
fara a fi exonerati de plata daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceste
ocazii, atat Netcity Telecom, prepusilor Netcity Telecom cdt si tertilor care
utilizeaza reteaua Netcity.

In conditiile existentei unor avarii pe retelele societdtii noastre cauzate de
lucrérile dumneavoastrd dar si a nerespectarii conditiilor de execufie solicitate
prin prezentul aviz, Netcity Telecom isi declind orice responsabilitate in legaturad
cu pagubele produse obiectivului pentru care se solicitd avizul.
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Excluderi:

Netcity Telecom isi rezervad dreptul de a modifica oricénd configuratia si
topologia retelei proprii fard notificare prealabild catre Beneficiarul avizului.

Valabilitate: (conditii de valabilitate a prezentului document)

Prezentul Aviz de Traseu este valabil cu plansa nr. [ 19320CS ] anexata,
extrasd din documentatia depusd de dumneavoastrd, exemplarul numarul 2 al
prezentului Aviz de Traseu se arhiveazd la Arhiva societdtii noastre. Avizul este
valabil, numai impreuna cu certificatul de urbanism, si pe durata valabilitatii
certificatului de urbanism nr. [ 35/27-01-2023 ], emis de [ Primaria Sector 2 ]. In
caz contrar, aveti obligatia de a vd prezenta la Netcity Telecom pentru prelungirea
valabilitatii avizului in conformitate cu / si pe durata prelungirii certificatului
de urbanism sau reactualizarea avizului, dupd caz. In cazul in care se renuntd la
executia lucrdrii inainte de expirarea termenului de valabilitate a avizului sunteti
obligati a ne comunica acest fapt prin email la tehnic@net-city.ro sau in scris la
fax la nr. 031.425.97.02.

Se va tine cont de prezentul aviz, specificadndu-se in Autorizatia de
Construire obligativitatea instiintdrii Netcity Telecom de cdtre beneficiarul
lucrarii cu cel putin 10 (zece) zile, inainte de inceperea lucrarilor de executie
aferente proiectului pentru care se elibereaza prezentul Aviz, in scopul coordondrii
lucrarilor.

Convocarea se va face prin unul din cele doua mijloace: email catre tehnic@net-
city.ro sau fax la numdrul 031 425 97 02 cu cel putin 48 ore inainte de semnarea
procesului verbal de predare a amplasamentului.

Incetare valabilitate aviz:

in cazul nerespectdrii intocmai si in totalitate a prevederilor cuprinse mai
sus, calitatea de act legal al prezentului Aviz de Traseu devine nula si neavenita.

Semnaturi: (semnaturi Netcily Telecom)

Intocmit: Aprobat:
Denisa Gafar Adrian Mihai

PRECIZARI: Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul de incepere a Lucrarilor. Obligativitatea
obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarii.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului pnuat in B-dul Basarabia, nr.151, sector 2, Bucuresti.
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Adresa: str. Avrig nr.72-74, sector 2, Bucuresgti —~ Roménia
Cont: RO36TREZ70020E365000XX XX - D.T.C.P.M.B.
Tel: 021,252.79.78; 021,252.32,16/ Fax: 021.252.55.20
Site: www.dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro

COMPARTIMENTUL EVALUARE A FACTORILOR

DE RISC DIN MEDIUL DE VIATA SI MUNCA
Tel: 021.253.26.35; 326.81.14; 326.81.46; 326.81.47 / Fax: 021.326.81.47/ e-mail factorimediu@dspb.ro

NOTIFICARE
ASISTENTA DK SPEC ATE ﬂ:ésg&NATATE PUBLICA
N, 5?%; 26..L.34 JUN 203

Urmare solicitdrii Primaria Sectorului 2 Bucuresti, str, Chiristigiilor nr.11-13 sector 2
inregistratd la registrul comerfului cu nr, - avind codul fiscal nr. - si inregistratd la Direcfia de
Sinitate Publicdi a Municipiului Bucuresti, Biroul Avizare/Autorizare Sanitard sub nr,
8246/11.04.2023, cu privire la modul de indeplinire a cerinfelor prevederilor legale in vigoare
privind igiena si sindtatea publici a proiectului: Construire de locuinte NZEB PLUS pentru
tineri cu regim de inaltime P+1E+M - situat in Bucuresti sector 2 B-dul Basarabia nr.151 cu
urmétoarea structurd funcfionald; Parter: Vestibul, casa scarii, Apartament 1 (living, dormitor, hol,
bucatarie, baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bucatarie, baie,), loc de joaca, parcare auto,
platform deseuri menajere; Etaj: casa scérii, Apartament 1 (living, dormitor, hol, bucatarie, camard,
baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, buci#tirie,camard, baie,), loc de joaca, parcare auto,
platforma degeuri menajere; Mansardi: casa sciirii, Apartament | (living, dormitor, hol, bucatarie,
camard, baie,), Apartament 2 (living, dormitor, hol, bucitirie,camard, baie).

In baza Legii 95/2006, Ordinului ministrului sindtatii nr. 1030/2009 cu modificarile i
completdrile ulterioare si a referatului de evaluare nr.8246/12.06.2023, intocmit de dr.Negrut Veta, v
comuniciim urmatoarele:

-in urma analizérii documentatiei depuse s-a constatat cé:
- proiectul respecta normele de igiend si séinditate public previzute de Ord MS 119/2014
cu modificri §i completiiri ulterioare.

NOTA: :
Notificarea este valabild atiit timp cit NU se modificii datele din memoriul tehnic §i regimul
tehnic din Certificatul de urbanism nr, 35 din 27,01.2023,
Prezentul act NU reprezintii Autorizatie Sanitard de Functionare,

COMPARTIMENT SEF BIROU
EVALUARE FACTORI DE RIS AVIZE AUTORIZARI,
DR. ANGELICA CHIRICA Ee, IULIANA DUMITRASC
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
DIRECTIA GENERALA DE POLITIE A MUNICIPIULUI BUC URESTI Bucuresti
: Nr. 2041351 din 26.05.2023
Ex.nr. |

S Nr. ex. redactate 2
BRIGADA RUTIERA

Catre,

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Bucuresti, Str. Chiristigiilor nr. 11-13, sector 2

Imobile cu functiunea de locuin{e pentru tineri (30 unité(i locative)
Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 151(lotul 1 —NC 242264), sector 2

[.a documentafia depusi la Brigada Rutier#i privind * Imobile cu funcfiunea de
locuinte pentru tineri (30 unitéti locative)” in Bucuregti, Bd. Basarabia nr. 151 (lotul 1 -
NC 242264), sector 2, in urma analizarii acesteia, precum si a verificirilor efectute in
teren, v comuniciim faptul ¢ suntem de acord cu utilizarea deschiderii lotului de teren la
drumul public (15,10m) - Str. Carei ca accces auto §i pietonal pentru constructiile
prevazute de C.U. nr. 35/ 27.01.2023, conform planului vizat in cadrul Comisiei Tehnice
de Circulatie.

q'p VIZAT
8pre neschimp
SECRETAR GENEngAL

Bucuresti, Str. Logofat Udriste 9-15, Seclor 3,
Tel. 021/323 30.30; 021/323.75.60, fax 021/323 45 95
e-mail: bpr@b.politiaromana.ro
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protecfia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Nr. 9705/18.04.2023

CLASAREA NOTIFICARII

Ca urmare a solicitarii depuse de Elena Tudose in calitate de Administrator Public
al SECTORULUI 2 AL MUNICIPIULUI BUCUREST], cu sediul in strada Chiristigiilor
nr. 11-13, sectorul 2, Bucuresti, pentru proiectul “CONSTRUIRE DE LOCUINTE NZEB
PLUS PENTRU TINERI-BULEVARDUL BASARABIA NR. 151, respectiv viabilizarea
terenului prin executarea lucrdrilor de desfiintare pentru eliberarea amplasamentului si de
amenajare in vederea edificarii unor locuinte pentru tineri cu regim de indlfime P+1E+M,
inclusiv realizareqa dotdrilor necesare, imprejmuire, precum si asigurarea utilitatilor aferente
obiectivului de investifii ce se deruleaza prin Planul Nafional de Redresare si Rezilienfa",
propus a fi amplasat in Bulevardul Basarabia nr. 151 (LOT 1), sectorul 2, Bucuresti,
inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 9705 din 12,04.2023,

e in urma analizarii documentatiei depuse §i a localizarii amplasamentului in planul de
urbanism i in raport cu pozitia fata de arii protejate, zone - tampon, monumente ale naturii,
monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costierd;

¢ avand in vedere cé:

- proiectul nu intrd sub incidenta Legii nr, 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanfa de Urgen{d a
Guvernului nr, 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei sdlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,

- proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor
nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare.

APM Bucuresti decide:

Clasarea notificiirii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de

evaluare a impactului asupra mediului.

DIRECTOR EXECUTIV,

/SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATH
Ing. Elena Gér

INTOCMIT

Ing. Svetlana Gheorghe rZ/ 5
NOTA a se vedea obligatiile persoanelerfizice/juridice de pe verso.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 43066 75

| Operator de date cu caracter personal, ¢ Tufw m Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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OBLIGATII ALE PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

L. Investifia se va realiza cu respectarea condifiilor impuse prin cerlificatul de urbanism emis pentru
lucrarile propuse.

2. Pe durata execuffef lucrarilor se vor lua mdsuri pentru a evita dfsconform! creat prin producere de
praf i zgomot, fiind obligatoriu sa se respecte normele, standardele i legislafia privind protecfia
mediului in vigoare (STAS 12574/1987, SR 10009/2017, HG 1756/20006 privind limitarea nivelului
emisiilor de zgomol in mediu produs de echipamente destinate utilizirii in exteriorul cldirilor etc.).

3. Sevor uda periodic solurile, stivele de materiale si drumurile de acces, mai ales in condifii de vreme
uscatd,

4. In momentul realizdrii lucrdrilor de finisaj la fafadd, schela montatd va fi imbrdcatd in plasd pentru
a fl evitatd imprdastierea in atmosfera si pe carosabil a prafului rezultat;

5. Se vor lua masuri care sa impiedice producerea de emisii semnificative de pulberi la manipulare,
depozitare i transport a materialelor de constructie sub formd de praf;

6. Sevor lua masuri suplimentare astfel incdt sd se evite murddrirea drumurilor publice §i sd se respecte
normele de salubrizare urband.

7. Deseurile si materialele rezultate din activitatea de constructii vor fi obligatoriu indepdrtate din zond,
pe baza unui confract incheiat cu un prestator autorizat) este interzisd depozitarea necontrolatd a
desewrilor vezultate.

8. Transportul deseurtlor rezullate din excavdri, demoldri §i construclii se va face cu autovehicule
acoperite cu prelate. '

9, La finalizarea lucrarilor terenul va fi adus la starea initiala (daca este cazul);

10, Respectarea prevederilor urmdtoarelor acte normative:

- QUG nr.195/2005 privind protectia mediului aprobatd cu modificdri de Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- ,Normele de salubrizare §i igienizare ale Municipiului Bucuresti” aprobate prin HCGMB
nr.120/2010, eu modificadrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

- Q.U.G, nr, 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea nr. 17/2023.

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitdfilor
- Republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

11, Suprafaja de spafiu verde, conform notificarii: 1100,7 mp (30% din suprafata terenului), din care
733,8 mp (20% din suprafata terenulut pe sol natural) si 366,9 mp (10% din suprafafa terenului pe
sol impermeabilizat) va fi amenajatd si intrefinuta.

g VIZAT
Pre neschi
SEC mbare

VA RETAR GENERAL

A AL

Adresa: Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Cod 060841
E-mail; office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter per.s'um.'fhgq;;{grm Regulamentului (UE) 2016/679 I

@” AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. 149568  din |2.06.4023 Ex. nr. 1

Domnului Primar RADU NICOLAE MIHAIU
SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Stimate Domnule Primar,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insotitd de documentatia aferentd, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 17958 din 12.04.2023 (AR-5923), precum si a completarii din
data de 26.05.2023, adresate de Sectorul 2 al Municipiul Bucuresti, in calitate de
beneficiar, cu sediul in Bucuresti, strada Chiristigiilor, nr. 11-13, sector 2;

in baza Memoriului de arhitecturd - elaborat de societatea NEROLI GENERAL
SOLUTIONS S.R.L,;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01.2023, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Municipiul Bucuresti - Priméria Sectorului 2;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrarilor de construclii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Serviciul
de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind realizarea obiectivului de investitii — Construire de locuinte NZEB PLUS
pentru tineri, respectiv viabilizarea terenului prin executarea lucrarilor de
desfiinfare pentru eliberarea amplasamentului si de amenajare in vederea
edificarii unor locuinte pentru tineri cu regim de inaltim P+1E+M, inclusiv
realizarea dotarilor necesare, imprejmuire, precum gi asigurarea utim ]
aferente obiectivului de investitii ce se deruleaza prin Planul
Redresare si Rezilientd, pentru amplasamentul situat in munici aulp.o_B
Bulevardul Basarabia, nr. 151 (LOT1), sectorul 2, inscris in C.F. nr. 24 Z_Q Bt uresti
Sectorul 2, identificat prin nr. cadastral 242264, fazele: D.T.A.D. $i D.T.A.C.+D.T.O.E.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata perioada de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 35 din 27.01.2023 emis de Municipiul
Bucuresti - Primaria Sectorului 2 si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost
solicitat.

Nerespectarea solufiei tehnice prezentatd atrage nulitatea avizului si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Neclasificat
1/2
1727128




Neclasificat

Eventualele modificari ale solutiei prezentate, impun solicitarea unui nou aviz de
la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne putefi contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591 si fax nr. 021/31.31.384.

De asemenea, precizdm ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism

(https://formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATIl

: VIZAT
Pré neschimbare
| SECRETAR GENERAL

———

Neclasificat
2/2

17371988



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULA’[‘IE i
. Nt62862/. &) &I 5 .....................
Apr 1358

| PRIMARIA SECTORULUI 2 BUCURESTI
Bu'curesti sectorul 2, str, Chiristigiilor nr, 11-13

In sedinta COI]‘llSlel Tehmce de Cu culatle din data de 13.04.2023 s-a av1zat din punct
de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, documentatia privind lucrdrile de
constructu prevazute in Certificatul de Urbanism nr.35 din 27.01,2023 pentru imobilul
propus cu functiunea de locuinte pentru tineri (30 unitafi locative), situat in Bucuresti,
sectorul 2, b-dul Basarabia nr.151 (Lotul 1 ~ NC 242264), in conformitate cu planul anexat
la aviz si cu asigurarea a 9 locuri de parcare simple in incintd la nivelul solului in baza
prevederilor art, 2 din Anexa la HCGMB nr,66 din 06.04.2006,

In cazul nerealizarii numarului de locuri de parcare sau a solutiei tehnice de realizare

a palcém, impuse prin aviz, acesta devine nul.

In cazul schimbarii functiunii avizate si/sau a planului atasat av1zulu1 este obligatorie
obfinerea unui nou aviz pentru respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr.66/2006.

Redactat: B. M, — Zcxemp]am 27.04.2023

. Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel: 021,305,55.00
http:itwww.pmb.ro
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POT=21,64%

Sspatii verzi=1600mp (43%)

Hcornisa = 8,11m de la +0,00

Sefblocide locuinte/modul ingiruit=242,71 mp

_\.\ Sd/bloc de locuinte/modul insiruit=728,13 mp
"X Sc/blod\de locuinte/modul cuplat=154,08 mp

d/bloc de locuinte/modul cuplat=462,24 mp

syprapus peste plapul de-amplasament vizat de OCPI
E Varianta 1

Rlan de amptasament locuinte nZEB plus pentrafineri-orientativ

Total 30
U

Plan de amplasament si delimitare a imobilului LOTUL 1
500

T ANEXANR. 135

[Sector 2

2 module cuplate
2 module ingiruite

ocative'individuale

Total Sc= 93,58mp

otal Sd=2380,74mp

DOSAR 21329/2022

COMISIA TEHNICA DE CIRGULATIE
A MUNICIPIULUI BUCU

IE : 202372

PLAN DE SITUA 1/500

CONSTRUIRE LOCUINTE NZEB PLUS
A, Dute referitoare Is teren
Suprafata (mp)

U TINERI

oy LOTUL 1 - TEREN INTRAVILAN

669

B. Date referitoare ls construetii
Suprafivia construita la sol (mp)

Cod Mendiuni

Torffa”

Confirm introducerea imobilulul In baz de date inteprata si
atribtires mamarului cadastral

16:07:14 +02'00"

ALEXANDR
U-COSTIN

chrusric 2002
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

IULD
Nr. 20081 /.¥5.0%.:.2023

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a cererii adresale de SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI/ PRIMARIA SECTOR 2/
DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $§I GESTIONARE TERITORIU (prin ARHITECT SEF arh. urb. Alina
Alisa BRATU), cu sediul in judetul -, municipiul/eragulicomuna Bucuresti, cod poslal -, sectorul 2, str,
Chirlstigiilor nr. 11-13, bl. -, sc. -, ap. -, telefon/fax 0212096000/ 0212006282 e-mail -, inregistrata la nr.
20081 din 06.02.2023, prin care se solicita eliberarea Avizulul Arhitectulul $ef al municipiulul Bucuresti,
in raporl cu dispozifile H.C.G.M.B. nr. 566/24.10.2019, prin care s-au reglementat prevederile privind
autorizarea directa,

-pentru imobilul- teren/constructii - siluat in municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Bulevardul BASARABIA
nr. 151(LOT 1), identificat prin numdrul cadastral 242264, prin Carlea Funciard nr. 242264 si prin planurile
cadasirale anexate,

- in scopul: "CONSTRUIRE DE LOCUINTE NZEB PLUS PENTRU TINERI — BULEVARDUL
BASARABIA NR. 151, respectiv viabilizarea terenului prin executarea lucrarilor de desfiinfare pantru
aliberarea amplasamentulul §i de amenajare in vederea edificérli unor locuinte pentru tinerl cu regim
de indlfime P+1E+M, Inclusiv realizarea dotarilor necesare, improjmuire, precum $i asigurarea
utilitdfilor aferente oblectivului de investijfii ce se deruleaza prin Planul National de Redresare gl
Rezillen{a", -

Avand in vedere urmatoarele:

Conform P.U.Z, (Plan Urbanistic Zonal) ,Zone Construite Prolejale”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
279/21.12.2000 Imobiiul nu se afl in zond protejata;

Imabilul nu este Inscris in Lista monumantelor Istorice actualizatd Tn 2015;

Conform P.U.G. (Plan Urbanistic General) al Municipiului Bucuregti, aprobat cu H.C.GM.B. nr.
269/21.12.2000 si H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (pentru
prelungirea valabilitafii P.U.G.) imobilul este cuprins In L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5 -
P+10 nivaluri, formand ansamblurl preponderent rezidentiale, situate in afara zonel protejate;

In urma analizarii documentatiei transmise sl a verificarii datelor existente, se emite urmatorul

AVIZ
in raport cu dispoziliile H.C.G.M.B. nr, 566/24.10.2019,
prin care s-au reglementat prevederile
privind aulorizarea direcld

'

Pentru "CONSTRUIRE DE LOCUINTE NZEB PLUS PENTRU TINER| - BULEVARDUL ABIA
NR. 151, respectiv viabllizarea terenului prin executarea lucrdrilor de desfiintare pentru eliberarea
amrlasamantuiul i de amenajare in vederea edificarii unor locuinge pentru tineri cu regim de indlfime
P+1E+M, incluslv realizarea doférilor necesare, imprejmuire, precum &Iﬂasigumma utilitatilor aferente
oblaectivului de Investifil ce se deruleazd prin Planul National de Redresare si Rezillenfd" polrivit
Certificalului de Urbanism nr. 35 din 27,01.2023 emis de Primdria Sectorului 2 - Municipiul Bucuresii.

Se vor respecta toate conditille din Certificalul de Urbanism nr, 34 din 27.01.2023 emis de Primaria
Sectorulul 2 - Municipiul Bucuresti.

Prezentul aviz este valabil pentru oblinerea autorizaliei de construire,

Prezentul aviz este vaIaEII pe toatd durata de valabllitate a Certificatul de Urbanism nr. 35 din

27.01.2023.
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Arh,

SEF SERVICIU,

' 43 C% Arh. Bogéan Florig CRISTEA
! : lmism?' ?: i , ar rislina
rlORlULUl'} "

# T e ==
B4, Regina Elisabeta rv. 47, cod pogtal 050013, saciar 5, Bucurest, Romania — = ===~ 7 3 |
Tol 021.305.55.00 !
http fwww pmb ro LA |

n

i




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 39997
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din, 24 .11.2022

Exemplar Unic

Ciitre,

Inspectoratele pentru Situatii de Urgenti Judetene/Bucuresti-Ilfov
Domnului inspector sef

in vederea aplicdrii unitare a prevederilor H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii §i amenajiri care se supun avizirii gi/sau autorizirii
privind securitatea la incendiu, facem urmatoarele preciziri:

Terminologie si incadrare in prevederile Hotdrdrii de Guvern

1.1. in revenire la adresa nr. 39590 din 13.10.2022 cladirile deschise sunt acele
constructii care indeplinesc una din urmétoarele conditii:

» si fie prevazute cu acoperig iar suprafaa liberd a golurilor din perefii
exteriori sd fie mai mare de 50% din aria perimetrald a acestora,
> s fie descoperite permanent pe mai mult de 75% din aria construita.

1.2. cladirile de locuit colective', noi sau existente, se supun avizarii/autorizarii
dacd au regim de inaltime mai mare de 4 niveluri supraterane (de exemplu minim
D+P+3E sau minim P+4E) la care se realizeazi sau se amenajeazi mansarda’.

1.3. spatiile pentru comert §i spafiile pentru intrefinere corporald, grupate in
aceeasi constructie, se vor incadra in categoria cladirilor cu functiuni mixte® si intri
sub incidenta Hotardrii de Guvern dacd suma ariilor celor doua functiuni_depéseste
1000mp*. In conditiile in care, una din cele doua functiuni are o suprafata ipai Hiate
de 600mp, respectiv 200mp in cladiri de locuit colective, avizul/auto
emite doar pentru acel spatiu.

17771198

1.4. laboratoarele medicale sunt considerate s:]_)é.tii pentru prestdri servicii

(comert).

1.5. soproanele, constructiile inchise pentru gararea autovehiculelor (utilaje
agricole, tramvaie, troleibuze, autobuze, depouri metrou etc.) nu intrd sub incidenta
prevederilor Hotararii de Guvern.

'Pet.1.4 din Normativul privind proiectarea cladirilor de locuinte(revizuire NP 016-96),indicativ NP 057-02

*Pet. 1, lit. d) din Anexa nr.] la H.G.R. nr. 571/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care se
supun avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, cu modificirile i completdrile ulterioare

Ant. 1.2.12 din Normativul de siguran(d la foc a construciilor, indicativ P 118-99

Pet. 1, lit. i) din Anexa nr. | la HG.R. nr. 571/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de construcfii i amenajdri care se
supun avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, cu modificirile §i completirile ulterioare

Adresa: Str. Dimitrie Pompeiu, nr. 10 A, sector 2 Bucuregti
Telefon: 021.208.61.50/ Fax: 021.242.09.90
Email: igsul@mai.gov.ro
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1.6. In vederea incadririi constructiilor cu functiunea de invifimant in
prevederile Hotdrarii de Guvern trebuie avute in vedere exemplele de mai jos:

cmdirea upraf desfasurata < 600mp

|“n‘}iﬂnfiﬂ.‘ ecundar

“Cladirea are suprafala desf‘a$urati-<600mp

Cladirea/spatiile nu se incadreazi in prevederile
HGR 571/2016.Nu se emite aviz/autorizatie

Se emite
aviz/autorizatie
pentru acest grup de
incaperi

I re supra u

' Clidlrca aresuprafa;a desfisuratﬁ >600mp

Se emite aviz/autorizatie pentru intreaga
constructie

Se emite aviz/autorizatie pentru intreaga
constructie .

Tnvi
timpu

* Cladirea are sup " >m ity

Clédlrea are suprafatadesfﬁsuralﬁ >600mp

Se emite aviz/autorizatie pentru intreaga
constructie

Se emite aviz/autorizatie pentru intreaga
constructie

In sensul celor precizate anterior, vd informez ca aspectele prezentate pot fi
aduse la cunostinta tuturor factorilor care contribuie la proiectarea, verificarea si
executarea constructiilor pentru a crea un cadru unitar de aplicare a Hotararii de
Guvern®. De asemenea, adresa se va posta pe pagina web a inspectoratului, la

sectiunea avizare-autorizare,

INSPECTOR GENERAL
General - locotenent

IAMANDI Dan - Paul

sH.G.R.nr.mmtsmmambmwmﬁuﬂmwﬁmmjﬁmuwﬂmmwmmhm

Adresa: Str. Dimitrie Pompeiu, nr. 10 A, sector 2, Bucuregti
Telefon: 021.208.61.50 / Fax: 021.242.09.90
Email: igsu@mai.gov.ro




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE
Prolectant,

S0 NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - ,126/868/2012)

DEVIZ GENEREAL

al oblectivulul de investifil
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr. 151

Nr. | Denumirea capitolelor §1 subcapliorelor 4o | Valoaro" VA v;lcw'e GUTVA|
crt. cheltulell (flfi TVN
!
el__ 1 # j el
PITOLUC ¢ I S
. Obp__qm urenutul L St 0.0 000 0.00
1.2 Nmnmgu tmnulul 4048441 16662, 491526.54
: T TA0404418] | T062.39] 140162664
P Ta : :
1 aducerea teranulul la stars llnls . Mol D.OGI } 0.00
Cheltuiell pentru relocare proutll ; ;
14 Jutitagior /. °‘°°I 5 mool o0
Totaloapifol1 | 40464418 T 48162664
24 [ZERESHPANG S8 9329960 1772601 11102041
-~ Inecesare \ N .__-_' i :
~|Obiect 7 _ Asigurare | i 9320950 1772691 111026.41
T b S e 2 S j 17 1111026.41
[ -3 | 8 e TR L BB
31 [swdil ; '30000. 5700. 35700.00
3.1.1. Studll de teron ; 1aobouul 2860,00 | 17880.00|
[Studiu topografic 500000 25000( | 595000
Studiy geotohnic 1000000 1900.00] | 11900.00
3_,1-2:-'-‘ngpddiprivlnd Imipactul asupra (i {
Wt _ n.onl oobf | 000
3.1.3; Alte studil specifice _ 18000.00 2860.00| 1 1768000
studiy utilizre resurse regenerablle 450000 = 855.00 | 635500
Analiza DNSH 6000.00 1140.00| | 714000
studiu hZeb 450000 85500 | 5355.00
Docuimentatii-supart gl chaftulell pantru I |
e obﬁnmadnlee.ucorduﬂ gl autorizatil TRe00 8130.00' | az1so.oo|
3.3 |Expertizare lehnicd 0.00 0.00 | 0.00
Certificarea performantel energetica gl &
34 lauditut energetic al clddidior | i o
35 |Prolactare 18200000 34580,00]  1216580.00
3.5.1. Tema de prolectare 0.00 0,00 0,00|
3.5.2. Sludiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.6.3. Studiu de fezablitate/documentalle de |
avizare a lucrérilor de Interventil gi deviz general 63000.00 12920.00 §0620.00
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3.6 |Organlzarea procedurilor de achizifle
5.7 |Consultanta managament prolect

3.6.4. Documenlatiile tehnice necesare in |

vaderéa oblinerii 18000.00 3040.00 19040.00
|avizelor/acordurilor/autarizaliilor !
13.56.5, elaborare a documentaliel tehnice )

DTAG/IDTAD 30000.00 6700,00] 35700.00
358 V?rfﬁcarea fehinica de calftale a 10000.00 1900, °°I 11000.00
3, s 7. Prolect tehnic sl detalii de executie 58000.00| 1102000} 69020,00

8,71, Management de prolect/consullanta

3.7.2, Auditul finandlar
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T [Asistants tofnica _«mm Ba020.00| 168692000
384, ‘;m‘m‘“ tofinic din partea 18000.00 :u’ao.oa' | 214zo.oo|
A4, rloada de ex a lucrarilor 15000, 2650,00 —17850,00|
?M'«'Z] K;lenlru'panidnareal Zroleo!aﬁg:ul:n la .
azela Incluse In programul de control a -
lucrarilor de executle, avizal de catre 30490,00 L) ge1040
Inspecloratul de Stat in Constructii .
382 BTngenue de yarier A§0000,00 8580000 |835600.00
Total capitol3 R 747000, 00 930,00
A LLUL 4 A 8 y de 33T T, PR R L ali BT % i
Constructil gl Instalagil 1 9 57402, -Iaaim
ult i
4.1 - : 1
2 (] MR
i 4
Bxlerioare. ; ] ; 417
P b pame Whnologics 9 762600000 142078.00]  898476.00
za 4
' a]6, echIpaments teNNAIoUIce § g Ty e
4.3 |funetionale are necasit morita ATRT800.00 HEOIR00 D0
3 : mnecesithmonts) _ -
u o
‘Madul 4 61
o, achipamante tehnologlce gl )
4.4 |tuntlonale care nu necesita monta) gi 0,00 0,
achipamente de transport
45 [Dotari 0.00] 0
4.6 | Acliva hecorporale 0.00] 0.00[
pltol4. 1442176930 2740130.01] 171
197000000 26030.00] _ 163030.00]
LB P Lﬁa T de Emhl?uc{“ ﬂ hlsfa‘atﬂ {
aferenta organizaril de gantier 100000,00 19!:-00.00' 118000.00




2% B 7 ; .
bttt l 3700000 mso.ual mso.uol
6.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditulul 145551,25] 0,00] 14865125
0.00 n.ool ' n‘nol
13231.99) oo| 132199
5,2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul 8 i1 B
statulul In amenajarea teritorjulul, urbanlsm 06139.86) 30H !GMSQMI
gl pentru autorizarea lucrarifor de constructil
5.2.4, Cota aferenta Casel Soclale a X
Gonstructorilor « GSC 66159.66| 0.00} Eefm.een
5.2.5 Taxe pentru acordur), avize conforme 0.00] 0.00] . 0.00|
gl autorizatla de construlre/desfiintare |
6.3 u.z| “3' 1-4,1 2. 3'.5! 3.8, ‘} £ 155““-30] 305824.“' 10&2708-22
5.4 ﬁoltuhllpgnlru'lnmmn gl publicitate 2! 56 A15.00] 12076.00
Total K SR R R DT | S ; L 3223093 ; 47
- W {RAERE SR e —..g:- CoERERL 1 DT
6 f0a per | tai 00 0.00 — 000
6.2 |¢ t 8; Probe tel ﬂﬂl‘?{lﬂﬂ. gl teste 700,00 ~ B493. 3193,00
Total capitol 8 RN | 4470000 8 SR 0
care; C+! 2141.3+1.4 + }___. -G_ § _
*In preturi la data de 16,06.2023 i
Dala elaboraril: '
15.06.2023 Intoomit,
SECTORUL 2 al Munlciplulul Bug resti SC NEROLIGENERAL SOLUTION B.I*.L.
PRIMAR \ Administrator,
Radu Nicolae MIHAIU Mihdltd ANDREI

s VIZAT
re neschimp
ISECRETAR GENERAL

N S
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,

SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS 8.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

DEVIZ GENEREAL
al oblectivulul de Investil
Construire de locuinge nZEB plus pentru tinerl ~ Bulevardul Basarabia nr, 151

o VA ALTERNATIVA " ,
Nr. | Denumirea capitolalor si 'autmpﬁc% Valoare® TVA Valoare cu TVA |
ort. cheltulell (fara TVA) !
I
ol lel Tol
3 2 % i
ITOLUL 1 pentru 7 N A B R R
11 |Obtinerea terenuiul 0,00 0.00| 0,00
1.2 Amanajamtmqulul \ 404644,18]  76882.30| 43_1’0‘23;:3
_|Obiect 6 ' AdBdqfs] 7688230 | 4916268
e aducerea teunulul |a starea [n [_nall i oo"l oou] _ o.onl
14 ﬂe:;utl:i:pénw raloonm?protmla &ml_ 0,00 ! omj
Total caplito W R "70' 230 ,5' 81626.54
_ { 9 - [ R
e ub ben_tml_tg'uram Iitatilor A AOB kA i
& necesare oblectivului de Investitli 0?2&9.&0 17?2-“1 }111020.41
|Oblect 7 _As urare Utililati 3209.60 1772691  111026.41
Total ttaiz i S0 77200 |1 11"1'15233411
xR 00000] 670000 | 35700.00]
3,41, Studil do taren. 18000.00| 2860.00] | 1785
Studiu topografic. 5000.00 050.00
Studiu geotshnic 10000.00 1900,00(
3.4.2. Raport privind Impactul asupra \er liieiiset — 500l
3.4:3, Alte studli specifice 16000.,00 2850,00 | 17860.00
studiu utilizare resurse regenerabile 4500.00 855.00 6356.00)
Analiza DNSH : 6000.00 1140.00 7140,00
studiu nZeb 4500.00 855,00 | 6356.00
Documentatil-suport gl cheltuleli pentru YA ' [
32 obiineraa de avize, acordurl gl autorizalll 4140000 i 32130'00'
3,3 |Expertizare tehnica 0.00 0,00 0.00]
Cerlilicarea performantel energetice gl
34 auditul energetic al clidirilor PR 0. 0
35 |Prolectare 182000,00 34580,00 '216680.00
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3.6.1. Tema de prolectare 000 0.00 0.00}
3.6.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00! 10,00
3,6.3. Studiu de fezabilltate/documentatie de ' | e
avizare a lucrarilor de Interventii gi deviz general 68000.00 12020.00 18092000
3.5.4, Documentatiile tehnice necesara in
vederea oblinerii avizelorfacordurilor/autorizatiilor 16000.00 L 19040.00
wggfé%a#:éam a documentatiei tehnice 30000.00 §700.00 ' 36700.00
3.5,6. Verificarea tehnica d'a'oa!itata a projectului 2 : -
tehnic gl a delaliilor de execulie 10000.0‘1' 190000 | 11600.00 -
3.6.7. Prolect tehnlo gl detalil de execulie 58000.00| 11020.00 .~ 69020,00 (
3.6 |0rganizarea proceduriior de achizitle 20000.00] $80000] | 23800.00
3.7 |Consultani management prolact ~20000,00{ am.oo] 23600,00]
8.7.1, Management de prolect/consultanta 20000.00| ~ 3800.00|
3,7.2. Auditul financlar "~ 0.00] ﬂ'ﬁ " !
3.8 [Asistentd tehnlica 468000,00 88920, =5ssazo )
4.8.1. Asistentd tehinicd din partea - -
prolactantulul 18000.00 3420.00 21420, 00
3.8.1.1, pe perioada de exeoufie a lucrérilor _15000.00 2850,00] 17850.C
3,8.1.2, penltru participarea prolectantului la
|fazele Incluse fn programul de control al - ok
lucrdrilor de execulie, avizat de catre 3005 ol Brialie:d
Inspectoratul de Stat in anstmcgii il
3 B.Z, Dlrigentla de nntlar 0] 856 Q.ﬁb 35600.(
-m-mmmmrmmmmr 0 baz? T
4.4 |Obie
0 b lod !ha_trq e exterioare
Montaj utilaje, echipamente tehnologice sl
4.2 |functionale aoatany
Obiect 1 "Moduli 35652%
g’]g 1 5 .* v
bi oduld 237037.60 282074.63
1 Moduld - 237037.50 45037 13[ '2 1‘2_974 .63
Utilaje, e mante tehnologice gl s
4.3 |functionale care necesita montaj 1933938'°°r 337“7‘“I 2301353 4%
Obiect 1 Modul1 ' 391 400._00 _74366.00 465766.00
Obiect 1 Modul2 391400.00 74366.00] 465766.00
Obiect 1 Modul3 "515568.00 109357.92 "684925.02
Oblect 1 Moduld 67660800 10036795 684926 92|
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Ulilaje, achipamenta tehnoleglce i
4.4 [funotionale oare nu necesitd monta) gi 0.00 0.00 0,00
echipamente de transport .
4.6 |Dotar 000 | 0,00}
4.6 [Active necorporale 000 | 0,00
Total capitol 4 : : :  2035280,91| 18 '_ 77‘89
5-1 Org_nlzaro do unt{or 137000.00| 26030.00 1&8530 00
6.1.1. Luerdrl de conatiuetii sl (nstalatii S |
aferente organizatil de santier | 100000,00 19000.00} | 11mo.00|
6.1.2; Cheltulell eonexe organizarii santierulul $1400,9% TR0 : 4403000'
6.2 |Comisioans, cote, taxe, ostul ereditulul 16624186 0,00 16624186
6.2, Comisloansle sl dobinzile aferente |
areditulul baneli finantatoare 0.0 i | o
8.2.2. Cota aferenta ISC pantru contralul {
calitagl luordrilor de constructil : 1SHaR * . 1111a8
6.2.3. Cota aferenta 1SC pentru controlul 70664.48] 0.00 70864.48
statulul In amenajarea teritoriufui, urbanism ;
;_l pentru autorizarea lucrarilor de construetli
8.2,4. Cota aferentd Casel Soolnle a 70864.48 0.00 70684.48
Constructorilor - CSO {
§.2.5. Taxe pantru acorduri, avise eonforme §i 0.00‘ 0.00 - 0.00
utor|zatia de vonstruire/desfiintare I
sl nep : l4i
i [ e b s 1saseas..z.sl ates0sz 197602300
8.4 chmut-ll pontru !nlormara gl puhllgitah _5000.00 | £960.00

s

Fraqltl;ia pnmnt}uiul du oxplonwc _
ob!es:! 4 Pﬂm !ohnoloeloo sitoste

—Minprelurila dalade 15082023

Dala elaboréril: _
16.06.2023 Intoomit,
flolariinvestitor Proiectant, WA
SECTORUL 2 al Municipiului Bucuresti ROLI GENERAL SOLUTION 8.R.L. sofe neschgé NE RN-
PRIMAR Administrator, AE_C}_‘}E;}-..
Radu Nicolas MIHAIU Mihdita ANDREI
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE
Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (RO30644828 - 126/868/2012)

Obilectiv de Investitil:
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl ~ Bulevardul Basarabla nr, 151
DEVIZ OBIECT 1
MODUL 1 = 6 UNITATI =
Nr. Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltuiell Valoare TVA Valoare cu TVA
ot IEHMI
lei
2 3
2277
th pe verticald 5l amenajdri exterioare 388088
Retistentd 3
4.1,
Wk Lucr rezistenta
itectur 1410555
413 flue finlsaje 13 23
lucrar isaje exterloare 1113'5_?4
I 50625/
Instalatii electrice 52
LREN [ re 3
Inst termice 7
T
4.2 |Monta] utilaje, echipamente tehnologice §l functionale
ntal echipamente electrice ggggl
Monta] echipamente Sta arare ACM 2945
Mon nte Instalatil termice 8500 16150 1011
Utilaje, echipamente tehnologice §l functlonale care necesitd 3 72200 452200
4.3 ] e 9 500
Echipamente Instalatil term 50000] 47 2975
echip: & rar 15200 95200/
tilaje, echipamente tehnologice §l functionale care nu necesits
4.4 0] 0 0
| echipamente de transport
4.5 I 0 0
4.6 necorporale : 0
Tntoemit, spr WZA’(
S— —————— e b—— ———— aneSChf
Prolectant, ECRETAR GESEEA
To——2ENERAL
NEROLI GENERAL so{l,u!_!?‘ﬂﬁ SR.L .
Adminlsteator, oy,
Ing. Mih&ith 2
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

4.2 |Monta] utilaje, echipamente tehnologice gl
lonale

Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L, (RO30644828 -
126/868/2012)
Oblectiv de investiii:
Construire de loculnte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 2
MODUL 2 = 6 UNITATI =
VARIANTA DE BAZA
Nr. |Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de chettuiell] Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (f&ra TVA)
_lel lel lel
1 2 3 4 5
ERF"’uowu = EvRA R R e " Cheltulell pentru Investitia
hdcluti A S R e R B R L N S R
4.1 |Construcul Hi Inslalagll 2217715 43278_6] 2710481
|Terasamente, sistematizare pe verticald sl 188088 3 461826
amenajirl exterloare |
o |rezistantd 328448| 62405] 390853
Lucrarl de rezistenta 32844 62405 390853
1410555 268005 1678560
235281 44703) 279984
1175274 223302 1398576
150625 28619] 179244
Instalatil electrice 52500 9975 62475
414 |lns§§laﬂl sanitare 37500] 7125 44625
Instalatil termice 2 4964 31089]
Statle preparare AC 4501 5 41055

Montaj echipamente electrice

ntocmit,
Prolectant,

NEROLI GENERAL SOI.UTIONS S.R.L
Adminlstratatk <oty

Ing. Mihait3, ANDRE

'-l,-’
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construlre de loculnte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr. 151
DEVIZUL OBIECTULUI 3

MODUL 3 = 9 UNITATI =
VARIANTA DE BAZA
Nr. Denumirea capitolelor 5i subcapitolelor de Valoare VA Valoare cu TVA
crt, cheltuleli (f3rd TVA)
le ] lel
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 - Eiielwkﬂ perirm
Investifia de bazs R
4.1 JConstructli 5l Instalatil 322252![ 612181 3&14310
4.1 ] ::r::;';‘:l"::;:::;:’r:'"“m P Vertivaik 4 388085 1313 461825
41 [Retistentd 492671 93608] 586279]
Lucrarl de rezistenta 492671 93608| 586279|
Arhitecturs 2115833 402008) 2517841
4.1.3 lucrari de finisaje Interioare 352922 67055] 419977
Jiucrari de finisaje exterloare 1762911 334953] 2097864
Jinstatagii zzsggg] 42923 268866

Instalatii electrice
4,14 lInstalatii sanitare
Instalatii termlr.e

93713
66938
46633

ntocmit,
Prolectant,
NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.

Adminlistrator,
Ing. Mihaitd ANDRE|
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construlre de locuinte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 4
MODUL 4 = 9 UNITATI =
Nr, |Denumirea capitolelor i subcapitolelor de cheltulell Valoare TVA Valoare cu TVA
ort. (Fdrd TVA)
lel lei lei
1 2 3 4 5
IcA'_ PITOLULA ' g "Cheltulen pentr
IWimi'daba}_l:_ Ea e A e A AR e
4.1 |Constructil §i instalagli 32’2252] 612281 3834810
a1 Terasamente, sistematizare pe verticala si 338085] 93737 461825
amenajdri exterioare
4132 |Rezistentd 492671 93608 586279
|Lucrari de rezistenta 492671 93608} 586279
Arhitecturi 2115833| 4p2008] 2517841
4.1.3 |lucrari de finisaje interioare 352922 67055 419977
llucrari de finisaje exterioare 1762911 334953 2097864
Instalatll 225938 42928] 268866
[instalatil efectrice 78750 14963) 93713
414 Ninstalatil sanitare 56250 10688] 66938}
|In_stala_tl| termice 391 7446] 46633

42

preparare ACM

Monta] utlla]e, echipamente tehnologice si

611541

Et‘.ﬁ p mente electrice

89250

Administrator, 1\ AT -

NEROLI GENERAL soi‘mlons,l;. RJL,
Ing. Mih&ita ANDRE
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Echipamente Instalatil termice 332500] 63175 395675
Jechipamente Statie preparare ACM 106400] 20216 126616|
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0 o o
nu necesitd montaj si echipamente de transport
a5 |Dotarl 0 il
4, v )
\mb‘a v
a1y A st GE-“E“RP~
C =
Intocmit, gEL =
Prolectant, . ,\';'. e,




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROL| GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr. 151
DEVIZUL OBIECTULUI &
RETELE EXTERIOARE
VARIANTA DE BAZA
Nr. | Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt, cheltuleli (fdrd TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
PITOLUL4 T Cheltulel
investitia de bazd L) e R S
41 |Constructii si instalatii 350500.00} 66595.00] 417095,01
Terasamente, sistematizare pe verticala i
411 lamenajri exterioare 40500'0‘)' ?895.00' 48195.00'
4.1.2 |Rezistents 0.00] 0.00] 0.00]
4.1.3 |Arhitectura 0.00] 0.00] 0.00]
4.1.4 |instalati 310000,00] 58900.00} 368900,00}
|sanitare (apa/canal) 80000.00] 15200.00] 95200.00}
lluminat exterior 8000000} 15200.00} 95200.00
electrice curenti tari 150000.00 28500.00 178500.00
42 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
Utilaje, echipamente tehnologice si
i functionale care necesitd montaj .00 0.00 = 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
44 |functionale care nu necesitd montaj gi 0,00 0.00} 0.00}
echipamente de transport

Intocmit,

Proiectant,

NEROLI GENERAL SOLUTION § R L.
Admlnistr:ﬁa i

Ing. Mihaita ANDR

L‘I" n“

\
\
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SCNEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (RO30644828 -
126/868/2012)

Obiectiv de Investitii:
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabia nr. 151
DEVIZUL OBIECTULUI 6
AMENAJARI EXTERIOARE
VARIANTA DE BAZA
Nr. |Denumirea capitolelor i subcapitolelor de chalriell "~ Valoare TVA Valoare cu TVA
ert, (fdrd TVA)
lei lel lel
3 4 5

Sfia bl dhad s

4.1 IConstruqll ;1 Instala;ll 404,644.15 76,882.39 481,526.54
14 Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajdri 0‘00l 0.00 .00l
exterioare :
4.1,2 JRezistenid 0,00 0.00 0.00
4.1.3 JArhitectura 404644.15 76882.39] 481526.54
demolar, desfacer] platforme/ziduri, etc EEQ%@I 36100.00] 226100,
amenajare Incinta 156644.15 29762.39| 18640654
imprejmulri 5800 gozo.nol £9020.00
4,1.4 |instalatil 0 0, 0,00
4.2 Monta] utilaje, echipamente tehnologlce §i 000! 0.00 0.00
functionale
Utilaje, echipamente tehnologice i functionale care 000 0.00 0.00
necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice 5l functionale care
| : ,00]
nu necesitd montaj sl echipamente de transport o ¢ OUI 0%
4.5 |potari 0,00} 0.00| 0.00}

4,6 |Active necorporale

Tntocmit,

Prolectant,

NEROLI GENERAL SO I.U'_I'IOH SR,L.

Adminlstrq;qf;aﬁ SRR
Ing. Mlhai;a,a,ﬂnnq A

1807/ 192

1y 2 A
111 h




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROL!I GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabia nr, 151

DEVIZUL OBIECTULUI 7
ASIGURARE UTILITATI
VARIANTA DE BAZA
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt, cheltuiell (fard TVA)
lel lei (]
1 Z -
A e e L R LT 5o by AT g ok iy . ._-,, 3, .-.'-._'4
ctii §i instalatii 93299.50| 1772691 11102641
Terasamente, sistemalizare pe verlicald s
g amenajdri exterioare 0.09 0.00 0.0
41.2 ﬁazhtenm 0,00 0.00 0.00
4.1.3 JArhitecturd 0.00 0.00 0.00
Instalalii 93209.50 17726.91 111026 41
414202 33915.00] 6443.85 40358.85
" |canalizare 26799.50 5091.91 31891.41
energle eleclrica 32685.00 6191.15 38776.15
42 ontaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
Utilaje, echipamente tehnologice si
A3 functionale care necesitd mont 0.00 0.0 0.9
Utilaje, echipamentetehnologicesi | 1 ———F— |
| 4.4 |functionale care nu necesitd montaj si 0.00 0.00}
echipamente de transport
4.5 |Dotéri

000

o

Intocmit,

Prolectant,

NEROLI GENERAL SOLUTION S.R.L.
Administrator, « """
Ing. MihanaA?\ REI, |
LY Ad : ,:._(.-'
12 s A
h.lr“ il
-

[
. Yo

1917192




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/668/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construlre de locuinte nZEB plus pentru tineri ~ Bulevardul Basarabla nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 8

PROBE
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt, cheltuieli (fard TVA)
lei lei Iel
2 Ly 4
P e g thﬁy!e"
4.1 [Constructii si instalagi aa70000 8493 ool 53195.00
Terasamente, sistemalizare pe verticald si
4.11 famenajari exterioare 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |Rezistenta 0,00 0.00] 0.00
4.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 Jinstalali 44700.00| 8493.00 53193.00
electrice 14000.00| 2660.00 16660.00
|instalatii sanitare 16000.00 3040.00 19040.00

14700.00 2793.00

Utilaje, echipamente tehnologice si F
4.4 |functionale care nu necesitd montaj si 0,00
echipamente de fransport
4.5 |Dotari 0.00| 0.00] 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Intocmit,

Prolectant, -~ ..
NEROLI GENERAL sOL,pTIQN s.R Lo

Admlnlslra

1927192




Anexele 2 - 10 la H.C.L. SeCtor 2 Hr, coccvvvvvvverinienns

DEVIZUL GENERAL
si

DEVIZELE PE OBIECT

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII

CONSTRUIREA DE LOCUINTE nZEB PLUS PENTRU TINERI
BULEVARDUL BASARABIA NR.151

VIZAY
Spre neschimbare

~=RETAR GENERAL

e

7]
m
j

PRIMAR,
RADU NICOLE MIHAIU




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

DEVIZ GENEREAL
al obiectivului de investitii
Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 151

Nr. | Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de Valoare* TVA Valoare cu TVA
crt. cheltuleli (fard TVA)
let lel lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenulul ;
1.1 |Obtinerea lerenulul 0.00 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenulul 40464415 76882.39 461526.54
Obiect 6_Amenajare incinla si imprejmuire 404644 15 76882.39| 481526.54
1.5 Amm.m}-u'i ‘:h.-'_:.'-:,”.' :\rc-tff{.‘f,i-'! lt:t.f-;uj!ii\l]lii 5i 0.00 O.GBI 0.00
atucerea teranul fa starea iniiala
Chaltuleli pentru relocarsalprotactia
1.4 utilitétilor 0,00 0.00 0.00
Total capitol 1 404644.15 76862,39 481526.54

CAPITOLUL 2 Cheltulell pentruasigurarea utilitatilor necesare oblectivului de investitii
Choltuieli peatru nsigurarea utilitatitor

2 necesare obiectivulul de investitii i ok THbsRA
Oblect 7 - Asigurare Utilitati 93299.50 17726.91 111026.41
Total capitol 2 93299.50| 17726.91 111026.41
CAPITOLUL 3 Cheltuleli pentru prolectare si asistenta tehnica
3.1 | St 20000.00 5700.00 35700.00
3.1.1. Studii de toren 15000.00 2850.00 17850.00
Studiu topografic 5000.00 950.00 5950.00
Studiu geotehnic 10000.00 1900.00 11900.00
i;l.(?i.uil'{:ipori privingd impactul asupra 0.00 0.00 0,00
3.1.3. Alle studhi specifics 15000:00 2850.00 17850.00
studiu utilizare resurse regenerabile 4500.00 855.00 5355.00
Analiza DNSH 6000.00 1140.00 7140.00
studiu nZeb 4500.00 855.00 5355.00
3. Documentatii-sunart si shaltuiedl pentry 2700050 © 513000 32130.00

obtinaren d¢ 1, Acorcluti § autorizall

Expertizare tehaicd 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energelice gi

ok
&

3.4 o IR R 0.00 0.00
auditul 2nargetic al cladirlor
3.5 |Proigctars 152000.00 34580,00 216580.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabllilate 0.00 0.00 0,00 T
5.3. ilitateldocumentatie de
2v5izZreS glfdzr‘;?ilﬁ'zgs I::?etfuan;ii sl devii general 6R000.90 12020.00 ngsc?ﬂ e i‘ggrgagaql_




3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in
vederea oblinerii 1600000 3040.00 19040.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. elaborare a documentatlel tehnice
DTAC/DTAD 30000.00 5700.00 35700.00
3.5.8. Verificarea tehnica de calitate a
roiectulul tehnic si a detalilor de executie 00 1N i
3.5.7, Proiect tehnic si detalii de executie 58000.00 11020.00 69020.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 20000,00f . 3800.00 . 23800.00
3.7 |Consultanta man agement proiect 20000.00 3800,00 23800.00
3.7.1. Management de prolect/consuliania 20000.00 3500.00
3.7.2, Auditul financiar 0.00| 0.00 0.00
38 [Asistenta tehnici 468000.00 38920.00 556920.00
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea &
profectantulul 18000.00 3420.00 21420.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 15000.00 2850.00 17850.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la
fazele. incluse in programul de control al 3000.00 570.00 3570.00
lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentio de gantier A450000,00 85500.00 535500,00
Total capitol 3 747000,00 141930.00 888930.00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentruinvestitia de baza
Constructil sl inslalajii 1188148930 2257482.97 14138972.27
Obiect 1 Moduli 280821545 533560.94 3341776.39
4.1 |Oblect 1 Modul2 227771545 432765.94 2710481.39
Obiect 1 Modul3 322252920 612280.55 3834809.75
|Obiect 1 Modul4 3222529.20 612280.55 3834809.75
Obiect 5 Retele exterioare 350500.00 66595.00| 417095.00
Monlflj utllaje, echipamente tehnologice st 75260000 142975.00 895475.00
+.2 Jhunctionale
Obiect 1 Modul1 150500.00 28595.00 179095.00
Obiect 1 Modul2 150500.00 28595.00 179095.00
Obiect 1 Modul3 225750.00 42892.50 268642.50
Obiect 1 Modul4 225750.00 42892.50 268642.50
Lititale; f.‘['-hlf!?:!!“.?'."lﬂél.' !:a?zr:o}t:;;'(i-‘ i 1787800.00 339882.00 212?482.60
4.3 [functionale care necesita montaj
leect 1 Modul 1 380000.00 72200.00 452200.00
Obiect 1 Modul 2 380000.00 72200.00 452200.00
Obiect 1 Modul 3 513900.00 97641.00 611541.00
Obiect 1 Modul 4 513900.00 97641.00 611541.00
Ulitaje, achipamenie tehpologine si
4.4 [Hunctionale cara oy npcasitd moniaj & 0.00 0.00 0.00
echipamente de wanspon
4,6 |Dotar 0.00 0.00 0.00
4.8 |Active necorparale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 14421789.30 2740139.97 17161929.27
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 |Organizars do santier 13700000 26020.00 163030.00
6.1.1, Lucrar de construcil $1nstalam =
SoranEa AR UALI b Sad £D0000.00 1aoon.ﬂo| 119000.00
VIZAT

spre neschimbare
SECRETAR GENERAL



9. 1.2, Chelluieli conexe

RAL TR 17553 ~20860959,68)
2+1. 3+1 4 +§+ 4 1*4 2+5 1 1} 13231932 95 251 4057.25 15746000.21

argamzan
santierulus Ol | 030.00 44030.00
5.2 JComisioane, cote, laxe, costul creditulu 145551.2¢% 0.00 145551.25
5.2.1. Comisioanele st dobanzile aterento > S
creditulul banci finantatoare 0.00 .00 0.00
5.2.2, Cota aferenta 1SC pentru controlul S
calitatil lucrarilor de constructii 13231.93 0.00 13231.93
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul . =
statului In amenajarea teritonulul, urbanism Ll 9.09 8815906
si pentru autorizarea lucrarilor de construclii
8- - ot Casal Socis :
5.2.4. Cota .ﬂeunt.:_(..h | Sociale a 66150 66 0.00 66150.66
Constructorilor - CSC
5.2,5. Taxe pentru acorduri, avize conlorms 0.00 0.00 0.00
$l autorizalia de construreldesfiinlare
=k Lheltuiell diverse si neprevazuie (1U%) AR SR
5.3 (1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4) 1556973.30 295824.94 1852798.22
5.4 |Cheltuieli pentru Informare sl publicitate 2500.00 475.00 2976.00
Total capitol 5 1842024.55 322329.93| 2164354.47
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
8.2 |Obiect 8. Probe tehnologice §i teste 44700.00 8493,00 53193.00
Tota[ ca pitol ] 44700 00 8493 00

*In prefuri la data de 15.06.2023

Data elabordril:
15.06.2023

Beneficlar/investitor,
SECTORUL 2 al Municipiulul Bucuresti

PRIMAR
Radu Nicolae MIHAIU

Intocmit,

Proiectant,

SC NEROLI GENERAL SOLUTION S.R.L.

Administrator,
Mihdita ANDREI




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE
Prolectant,
SC NEROL! GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (RO30644828 - )26/868/2012)

Oblectlv de Investigil:

Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl - Bulevardul Basarabla nr, 151

DEVIZ OBIECT 1

MODUL 1 = 6 UNITATI =

o y0 ;

Nr. Denumirea capltolelor 5i subcapitolelor de cheltulell Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (Férd TVA)
lel lel lei
=ok 2 3 4 « 8
CAPITOLUL 4 Cheltulell pentru Investitia de baza
4.1 _|Constructi 3l instalatii 2271715 432766] 2710481
4.1.1 |Terasamente, sistematizare pe verticald si amenajiri exterioare JSSQBBI 713737 461825
41 Rezistentd 328448] 62405} 390853
Lucrari de rezistenta 328448| 62405] 390853
Arhitecturd 1410555 268005] 1678560
4.1.3 Jlucrarl de ﬂpliaje Interioare 235281 44703} 279984
|lucrari de finisaje exterioare 1175274) 223302 1398576
|instalasii 150625 28619] 179244
linstalatil electrice 52500 9975 62475
4.1.4 Ilnstalatil sanitare 37500 7125 44625
Instalatil termice 26125 4964 31089
L Statle preparare ACM 34500 6555 41055
TOTAL|-subcap.41 NI, NP _ams| a32766) 12710481
4.2 |Maontaj utilaje, echipamente tehnologice §i functionale
hipamente electrice 50000 9500 59500
hipamente Statie preparare ACM 15500 2945/ 18445
hipamente Instalatii termice 85000 16150 101150]
|Utila]e, echipamente tehnologice §i functionale care necesitd 380000 72200 452200
montaj
4.3 |Echipamente electrice 50000 9500 59500/
|Echlpamente Instalatii termice 250000 47500 297500
echipamente Statie preparare ACM __ 80000 15200 95200
44 Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care nu necesita ol o o
Fonta] sl echipamente de transport
4.5 |Dotéri 0 0 i
4.6 _|Active necorporale _0 0 o]
TOTAL Il - subcap. 4,344,4+4.544.6 :SNQDI i i 7@ 452200
ﬁotai deviz pe obiect 2808215| 533561 3341776
intocmit,
Proiectant,

NEROLI GENERAL SOLUTIONS 5.R.L.
Administrator, .
ng. Mih3it3 ANDREI °

VIZAT 1
spre neschimbare
SEGRETAR GENERAL

e



fmp %0
FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE
Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L, (R030644828 -
126/868/2012)
Oblectiv de investitil:
Construire de locuinie nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 2
MODUL 2 = 6 UNITATI =
VARIANTA DE BAZA
Nr. |Denumirea capitolelor l subcapitolelor de cheltuieli| Valoare TVA Valoare cu TVA
crt, (fir4 TVA)
lel lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuleli pentru Investitia
de bazd
4.1 |Constructii si instalatii 2277715 432766 2710481
4.1 Terasanje'nle, sllstemat:zare pe verticala si 188088 73737 461825
amenajari exterioare I
412 Rezistenta 328448] 62405 350853
~ [Lucrari de rezistenta 328448 62405 390853
Arhitectura 1410555 268005 1678560
4.1.3 [lucrari de finisaje Interioare 235281 44703 279984
lucrarl de finisaje exterloare 1175274 223302 1398576
Instalatii 150625 28619] 179244
Instalatii electrice 52500 9975 62475
4.1.4 [instalatii sanitare 37500 7125 44625
Instalatii termice 26125 4964 31089
Statie preparare ACM 34500 6555 41055
TOTALI - subcap. 4.1 5 ] 2277715| 432766 2710481
4.2
functionale
Monta] echipamente electrice 50000 9500 59500
Monta] echipamente Statie preparare ACM 15500 2945 18445
Monta| echipamente instalatil termice 85000 16150 101150
TOTALII - T AT ; 1505 28595 178085
Utilaje, echipamente tehnologice gifunctionale care 380000 72200 452200
4.3 |Echipamente electrice 50000 9500 59500
" |Echipamente instalatii termice 50000 47500 297500
echipamente Statie preparare ACM 80000 15200 95200
4.4 |Utilaje, echipamente tehnologice sifunctionale care 0 0 0
4.5 |Dotari D 0 0
|_4.6_|JActive necorporale 0 0 0
TOTAL Il - subcap, 4,3+4,4+4,5+4.6 : E 3800@' A 72200 452200
Total deviz pe oblect 2808215| 533561] 33 41776'
Tntocmit,
Proiectant,
NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
Administrator, -
Ing. Mih&itd ANDREI
VIZAT

spre neschimbare
_SECRETAR GENERAL




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl — Bulevardul Basarabla nr. 151
DEVIZUL OBIECTULUI 3
MODUL 3 = 9 UNITATI =
VARIANTA DE BAZA
Nr. Denumirea capitolelor gl subcaplitolelor de Valoare VA Valoare cu TVA
crt. cheltuleli (fard TVA)
lel lel lel
1 2 3 a4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru
Investitla de bazd
4.1 |Constructii §i instalatii 3222529 612281 3834810
F4 Tcrasarﬁje‘nte, si?tematizare pe verticald si 388088] 23737 461825
amenajari exterioare
443 Rezistentd 492671 93608 586279
 Lucrari de rezistenta 492671 93608| 586279
Arhitectura 2115833 402008| 2517841
4.1.3 |lucrari de finisaje Interioare 352922 67055 419977
lucrari de finisaje exterloare 1762911 334953) 2097864
Instalatii 225938] 42928 268866
Instalatil electrice 78750 14963 93713
4.1.4 |Instalatii sanitare 56250 10688 55938]
Instalatii termice 39188 7446 46633
Statle preparare ACM 51750[ 9833 61583
TOTAL If.-‘."l'_l-ljﬁilff{.d».:l J 3222529] 612281) 3834810
4,2 |Monta] utilaje, echipamente tehnologice si
functionale
Monta] echipamente electrice 75000 14250 89250
Monta) echlpamente Statie preparare ACM 23250 4418 27668
Monta] echipamente instalatii termice 127500 24225 151725
TOTAL I ESULESpFAL2 NN R e [ 'Zgﬂ@ 42893 268643
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 513900 97641 611541
4.3 |Echipamente electrice 75000 14250 89250
" |Echipamente instalatii termice 33250 63175 39567
echipamente Statie preparare ACM 106400, 20216 12661
4.4 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0] 0] 0
4.5 |Dotdri 0 0 0
~— g 0 0
i g 13 ] __ 97641 611541
Total deviz pe oblect 3962179 752814 471 @23}

NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
Administrator,

Intocmit,

Prolectant,

Ing. Mih#it4 ANDREI

VIZAT
spre neschimbare
SECRETAR GENERAL




FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construlre de loculnte nZEB plus pentru tineri = Bulevardul Basarabla nr, 151
DEVIZUL OBIECTULUI 4

MODUL 4 =9 UNITATI =
Nr. |Denumirea capitolelor i subcapitolelor de cheltuleli Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (f4rd TVA)
lei lel lel
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuleli pentru
investitia de baza
4.1 JConstructii si instalatii 3222529 612281 3834810
411 "ferasar.rje‘nte, SL.stemamare pe verticald si 388088 23737 461825
amenajari exterioare
44,3 Rezistenta 492671 93608| 586279
"~ |Lucrari de rezistenta 492671 93608 586279
Arhitecturd 2115833 402008 2517841
4.1.3 lucrari de finisaje interioare 352922 67055 419977
lucrari de finisaje exterloare 1762911 334953 2097864
Instalatii 225938 42928] 268866
Instalatii electrice 78750 14963 93713
.14 linstalatii sanitare 56250 10688| 66938
Instalatii termice 39188 7446 46633
Statie preparare ACM 51750 9833] 61583
TOTALI-subcap.41 13222529| 612281) 3834810
4.2 |Montaj utilaje, echlpamente tehnologice §i
functionale
Montaj echipamente electrice 75000} 14250 89250
Montaj echipamente Statie preparare ACM 23250 4418 27668
Montaj echipamente instalatii termice 127500 24225 151725
TOTALIl - subcap. 4.2 5 3¢ 225750 42893 268643
Utilaje, echipamente tehnologice ¢l functionale care 513900 97681 611541
necesita montaj
4.3 |Echipamente electrice 75000 14250 89250
Echipamente instalatii termice 332500 63175 3585675
echipamente Statie preparare ACM 106400 20216 126616
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 0 o 0
’ nu necesitd montaj 5i echipamentede transport
0 il 0
1l 0 0
S=SET ST [T 513900] 97641 611541
3962179] 752814 4714993

Intocmit,

Prolectant, VIZAT
: spre neschimbare
NEROLI GENERAL SOLUTIONSIS, ; SE CRETAR GEN ERAL

Adm!nlstrator,.-_ g
Ing. Mih&it4 ANDRE!



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant,
SC NEROL| GENERAL SOLUTIONS SR.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITI
Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabla nr, 151

DEVIZUL OBIECTULUI 6

RETELE EXTERIOARE
VARIANTA DE BAZA
Nr. | Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. cheltuieli (fara TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuieli
pentru investitia de baza
4.1 |Constructii si instalatji 350500.00 66595.00 417095.01
Terasamente, sistematizare pe verticald si
411 |amenajari exterioare 40500.00 i e
4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 [Instalatii 310000.00 58900.00 368800.00
sanitare (apa/canal) 80000.00 15200.00] 95200.00
iluminat exterior 80000.00 15200.00| 95200.00
electrice curenti tari 150000.00 28500.00] 178500.00
TOTAL | - subcap. 4.1 350500.00] 86595.00' 417085.00
4.2 Montfij utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL Il - subcap. 4.2 0.00 0.00| 0.00
43 Utllajf!, echipamente te!mnolog;cg si 0.00 0.00' 0.00
functionale care necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 |functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4,5+4.6 0.00} 0.00 0.00
Total deviz pe obiect
(Total | + Total 1l + Total i) 350500.00 66595.00 417095.00
Intocmit,
Proiectant,

NEROLI GENERAL SOLUTION S.R.L.

Administrator, . |
Ing. Mihaita ANDR__, P

VIZAT
spre neschimbare

SECRETAR GENER&J



’/)‘. v Vo

FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SCNEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L. (RO30644828 -
126/868/2012)

Oblectiv de investitii:
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl = Bulevardul Basarabia nr, 151

DEVIZUL OBIECTULUI 6

AMENAJARI EXTERIOARE
VARIANTA DE BAZA

Nr. |Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuleli Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. (férd TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuleli pentru Investitia de bazd
4.1 |Constructii si instalatii 404,644,15 76,882.39 481,526.54
411 Teraslamer!te, sistematizare pe verticala si amenajari 0.00 0.00 0.00
exterioare
4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00]
4.1.3 JArhitectura 40464415 76882.39 481526.54
demolari, desfacerl platforme/ziduri, etc 190000.00 36100.00 226100.00
amenajare incinta 156644.15 29762.39 186406.54
impre/mulri 58000.00 11020.00 69020.00
4.1.4 |Instalatii 0.00 0.00 0.00
TOTALI - subcap. 4.1 404,644.15| 36,417,97| 441,062.12
4.2 Mont.aj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL Il - subcap, 4.2 ' 0.00 0.00 0.00
43 Ulllﬂjt?, echlpan'.lente tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj
- Utilaje, e.chlpamente tehr.lolog:ce si functionale care 0.00 0.00 0.00
nu necesitd montaj §i echipamente de transport
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 |JActive necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00 0,00 0.00|
Total deviz pe obiect
(Total | + Total Il + Total 1l 1 404,644.15 75,832.39' 481,526.54
Tntocmit,
Proiectant,
NEROLI GENERAL SOLUTION S,R.L.
Administrator, VIZAT

Ing. Mihdit3 ANDREL' |- spre neschimbare

SECRETAR GENERAL
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FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS SR.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII
Construire de locuinte nZEB plus pentru tinerl = Bulevardul Basarabla nr, 151

DEVIZUL OBIECTULUI 7
ASIGURARE UTILITATI
VARIANTA DE BAZA

Nr. | Denumirea capitolelor gl subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. cheltuieli (fara TVA)
lei lei lei
1 2 3.00 4.00 5,00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli
w_pentru investitia de baza
4.1 |Constructii si instalatii 93299.50 17726.91 111026.41
411 ;’Iia]rs:g;;\reiztft.e‘sfiiéerg1atizare pe verticala si 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
Instalatji 93299.50 17726.91 111026.41
41.4|2P2 33915.00 6443.85 40358.85
canalizare 26799.50 5091.91 31891.41
energie electrica 32585.00 6191.15 38776.15
TOTAL | - subcap. 4.1 93299.50 17726.91 111026.41
4.2 Montf:j utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL [l - subcap. 4.2 0.00 0.00 0.00
e e ey
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 |functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 |Dotari 0.00} 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0,00} 0.00 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0.00] 0.00| 0.00
Total deviz pe obiect
(Toial |+ TOI:a] Il + Total Iil) 93299.50 17726.91 111026.41
Intocmit,
Proiectant,

NEROLI GENERAL SOLUTION S.R.L.
Administrator, -~ "
Ing. Mih&itd ANDREI ..

VIZAT
Spre neschimbare
SECRETAR GENERAL



FAZA: STUDIU DE FEZABILITATE

Prolectant,
SC NEROLI GENERAL SOLUTIONS S.R.L.
(RO30644828 - J26/868/2012)

OBIECTIV DE INVESTITII

Construire de locuinte nZEB plus pentru tineri - Bulevardul Basarabla nr, 151

DEVIZUL OBIECTULUI 8
PROBE
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare TVA Valoare cu TVA
crt. cheltuleli (fard TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 4 Cheltuieli
pentru investlifia de baza
4.1 |Constructii si instalatii 44700,00] 8493.00 53193.00
411 Terasaluvente, s?stematizare pe verticald si 0.00 0.00 0.00
amenajari exlericare
4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 |Instalatii 44700.00 8493.00 53193.00
electrice 14000.00 2660.00 16660.00
|instalatii sanitare 16000.00 3040.00] 19040.00
ITerrnice 14700.00 2793.00| 17493.00|
TOTAL | - subcap. 4.1 44700.00 8493.00 53193,00|
Mont'ftj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00I 0.00 0.00
functionale
4,2 |energie electrica 0.00 22368.13 140095.13
instalatii sanitare 0.00 35282.05 220977.05
hermice 0.00 100700.00 630700.00
TOTAL Il - sub 0.00] 0.00 0.00]
Utilaje, echlpamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care necesitd montaj
4.3 |energie electrica 0.00 0.00 0.00
Irstalatli sanitare 0.00 0.00 0.00
Termice 0.00 0.00| 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 |functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 |Dotari 0.00] 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00| 0.00 0.00
Total deviz pe obiect
(Total | + Total Il + Total ) HATOn0 2483:00 pATIRNN
Intocmit,
Proiectant,
NEROLI GENERAL SOLUTION S. R L.
Administrator, _

spre neschimbare
SECRETAR GENERAL
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Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti Q(
Primiiria Sector 2 ittt e

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr, 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82

Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Strategia de Dezvoltare Locala Integratd si Durabila a Sectorului 2 pentru perioada 2016-
2025 promoveaza imbunétatirea conditiilor de locuire prin construirea de locuinte care sa respecte
standardele si normativele in vigoare.

In acest sens, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti a semnat in data de 30.12.2022 contractul
de finantare care are ca obiectiv principal construirea a 30 de unitati locative de tip nZEB plus.
Prin implementarea acestui contract va {i asigurat accesul la locuinte de calitate pentru tinerii aflati
in dificultate, proveniti din comunitdtile marginalizate si grupuri vulnerabile. Ansamblul acestora
va fi situat in Bulevardul Basarabia nr. 151, Lot 1, Sector 2, pe un teren cu o suprafata de 3.669
mp, aflat in administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Unitatile de locuit care vor fi construite vor respecta cerintele nZEB plus si se vor realiza pe
baza proiectului tip elaborat de catre MDLPA.

Prin contractul de prestari servicii nr. 77638/27.04.2023 semnat de catre Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti cu S.C. NEROLI GENERALSOLUTIONS SRL, au fost prestate serviciile
necesare implementarii proiectului, respectiv elaborarea documentatiilor pentru obtinerea
avizelor, acordurilor si intocmirea studiilor, nominalizate in certificatul de urbanism nr.

35/27.01.2023.

Serviciile solicitate in baza contractului mentionat mai sus, au fost prestate si predate in
confm:mitate cu prevederile contractuale.

In baza avizului favorabil al Comisiei Tehnico-Economice a Sectorului 2 si in baza
documentelor de fundamentare elaborate la nivelul compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, respectiv Directia Generala Programe de Dezvoltare
Urbana si Fonduri Europene, Serviciul Fonduri Europene, aferente proiectului de hotarare privind
aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de investitii
., Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr.1517, consider
oportun promovarea proiectului de hotarare mai sus-mentionat.

Fata de cele mai sus-mentionate,

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiza §i aprobare proiectul de hotardre privind
aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de investifii
.. Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr.151".

PRFMAR,
RADU- LAEMIHWUIU



Nr. 109227/16.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici
la obiectivul de investitii ,,Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul
Basarabia nr. 1517

Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti a semnat in data de 30.12.2022 contractul de finantare care
are ca obiectiv principal construirea a 30 de unitati locative de tip nZEB plus. Prin
implementarea acestui contract va fi asigurat accesul la locuinte de calitate pentru tinerii aflati
in dificultate, proveniti din comunitatile marginalizate si grupuri vulnerabile. Ansamblul
acestora va fi situat in Bulevardul Basarabia nr. 151, Lot 1, Sector 2, pe un teren cu o suprafati
de 3.669 mp, aflat in administrarea Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Unitatile de locuit care vor fi construite vor respecta cerintele nZEB plus i se vor realiza pe
baza proiectului tip elaborat de citre MDLPA.

Proiectul tip trebuie si respecte dispozitiile prevazute in Ordinul 6385/2018 pentru aprobarea
Instructiunilor privind continutul cadru al proiectului tip pentru constructii cu grad mare de
repetabilitate

in calitate de beneficiar, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti trebuie si respecte obligatiile
stabilite in ghidul solicitantului aferent PNRR, Componenta 10, Fondul local, investitia 1.2.
»Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri/locuinfe de serviciu pentru specialistii din
sandtate i invafamant”. Printre acestea se afla obligatia beneficiarilor de finantare din PNRR
de a transmite la autoritatea de management hotararea pentru aprobarea indicatorilor tehnico
economici, in termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a contractului de finantare.

In acest sens a Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti a semnat cu proiectantul S.C. NEROLI
GENERALSOLUTIONS SRL, contractul de prestéri servicii nr. 77638/27.04.2023 care are ca
obiect prestarea serviciilor de elaborare a documentatiilor pentru obtinerea avizelor, acordurilor
si intocmirea studiilor, nominalizate in certificatul de urbanism nr. 35/27.01.2023.

Serviciile solicitate in baza contractului mentionat mai sus, au fost prestate §i predate in
conformitate cu prevederile contractuale.

Astfel, tindnd cont de faptul ca proiectantul este direct raspunzator pentru estimarile financiare
cuprinse in devizele generale, pentru cantitatile care au stat la baza estamarilor, pentru analiza
privind situatia reald din teren si pentru continutul studiului de fezabilitate, conform
prevederilor HG 907/2016 cu modificarile si completarile ulterioare si luand in considerare
avizul favorabil al Comisiei Tehnico Economice, considerim oportund aprobarea Studiului de
Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici, la obiectivul de investitii ,,Construirea de
locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr. 1517



Fala de cele ardtate mai sus propunem inifierea unui proiect de hotirdre pentru privind
aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici la obiectivul de
investitii ,,Construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri — Bulevardul Basarabia nr, 1517,

Directia Generald Programe de Dezvoltarg Urban:
Director Gengral
Cristea

si Fonduri Europene,

Serviciul Fonduri Europene
Sef Serviciu,
Caramitru Florentina



Anexa nr, 2 la Regulamentul CTE

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA B
SE APROBA
ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE
PRESEDINTE,
RADU NICOLAE MIHAIU

AVIZ 5
Nr. rZ__f" / 57/.0(-,’\ _',02'_5

Temeiul legal: DPS2 nr. 257 / 16.02.2021, modificatd prin DPS2 nr. 1130/ 13.06.2023.

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA
AVIZEAZA FAVORABIL /NEFAVORABIT

Denumirea obiectivului de investitii: Construirea de locuinfe nZEB plus pentru tineri- Bulevardul Basarabia nr.151, Lot 1,
sector 2, Bucuresti.

laza: SF

Ordonator de credite beneficiar: PS2

Valoarea totali a investitiei: 20.860.959, 68 lei cu TVA, din care C-+M: 15.764.000,21 lei cu TVA.

Observatii la documentatia avizati:

Loctiitor Presedinte C/.E. Alp&:a Bratu

Membri

1. Eugen Lozinca

2. Adrian Burlacu

3. Irina Sevciue

4. Yenda Daniel

5. Marta Pavel

6.  Serbanoiu Ala

7. Vizireanu Georgeta
8.  Buta Alexandru

9.  Cristina Preda

10. Dumitru Raluca
11.  Ana Lixandru

12. Tudor Alexandru
13. Morosanu Florica
14. Raluca Tautu
15. Horia Petran

16. Bogdan Ivanovici

emssraasssarasnaay

17, Cristian Didita

Secretar CTE
lescu Nicoleta




