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HOTĂRÂRE 

Proiect transmis şi înregistrat la 
Cabinet Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. 8511 27.02.2024 

privind aprobarea documentaţiei tehnico-economice - Documentaţie de avizare a 

lucrărilor de intervenţie - D.A.L.I şi a indicatorilor tehnico-econoniici pentru realizarea 

obiectivului de investiţii: „ Consolidarea şi reconformarea volumetridi a corpului C2 

prin supraetajare([ cu un nivel rezultând P+JE, compartimentare şi 111oder11iz([re, cu 

111e11ţi11ere([ desti11([ţiei iniţi([/e a cliidirii - construcţie ([dmi11istrativii ", 

situ([t În Şos. P([11te/i111011 nr.27, Sector 2, Bucureşti 

Consiliul Local a l Sectorului 2 al Munic ipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii nr. 

11 5/201 5 pen tru a legerea autorităţilor administraţie i publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţie i publice locale nr. 2 15/200 1, precum ş i pentru modificarea ş i 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul a leşilor locali, cu modificările ş i 

completările ulte rioare, întrunit în şedinţă , astăzi , _____ _ 

Luând fn considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2, privind 

aprobarea documenta/iei tehnico-economice - Documentaţie de avizare a lucrărilor de 

intervenţie - D.A.L.I şi a indicatorilor tehnico-economici pentru realizarea obiectivului 

de investiţii : „ Consolidarea şi reconformarea volumetrică a corpului C2 prin 

supraetajarea cu un nivel rezultând P+ 1 E, compartimentare şi modernizare, cu 

men/inerea destinaţiei inif iale a clădirii - construcţie administrativă ", situai fn Şos. 

Pantelimon nr.27, Sector 2, Bucureşti. 

Analizând: 

- R eferatul de aproba re prezentat de Primarul Sectorului 2 a l Municipiului 

Bucureşti ; 

- Raportul de specialitate nr. specia litate nr. 13768/ 28.02.2024 prezentat ele Pol i ţia 

Loca l ă Sector 2, servic iu public ele interes local afl at sub autoritatea Consiliului Local al 

Sectorului 2 Bucureşt i , înregistrat la Primăria Sector 2 sub nr. 34856/ 29.02.2024; 

- Raportul ele specialitate nr.36472/ 04.03 .2024 întocmit de Direcţ ia Investi ţ ii 

Publice, di n cadrul aparatulu i de specialitate a l Primarului Secto rului 2 a l Munic ipiului 

Bucureşti ; 



- Avizul favorabil nr. 4 7 I O 1.03 .2024 emis de Comisia Tehnico- Economică a 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti înfiinţată prin Dispoziţia Primarului Sectorului 2 

,0g)~ 2 7/ 16.02.202 1, modificată prin DPS2 nr.2321/ 02. l I .2023; 

-·--.. ~t NcRAt - Avizul Comis ie i de Buget - Finanţe, Investiţii , Accesarea Fondurilor Europene ş i 

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice ş i Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comis iei Juridice, Ordine şi Linişte Publică, Apărareea Drepturilor 

Omului ş i Relaţii Internaţionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 a l 

Municipiului Bucureşti. 

Având în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 273/2006, art. 44, alin. (I) - privind finanţele publice locale, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 

republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

- Legea nr. I0/ 1995 privind calitatea în construcţii , republicată, cu modificări le ş i 

completările ulterioare; 

- Legea nr. 350/2001 priv ind amenajarea teritoriului şi urbanismului ; 

- Legea nr. 422/200 I priv ind protejarea monumentelor istorice; 

- Legea nr. 448/2006 privind protecţia ş i promovarea drepturilor persoanelor cu 

dizabilităţi, republicată cu modificările ş i completările ulterioare; 

Legea nr. 98/2016 privind achiziţiile publice, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

- Hotărârea G uvernului nr. 907/2016 privind etapele d e elaborare ş i conţinutul­

cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor deinvestiţii 

finanţate din fonduri publice, modificată ş i completată prin H.G. nr. 79/2017; 

- Hotărârea Guvernului României nr. 1116/2023 pentru modificarea ş i completarea 

HG 90712016 privind etapele de elaborare ş i conţinutul cadru a l documentaţiilor tehnico­

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investi ţii finanţate din fondurile publice; 

- Hotărârea Guvernului nr. 27311994 pentru aprobarea R egulamentului de recepţie 

a lucrărilor de construcţii ş i insta laţii aferente acestora, modificată prin HG nr.343/20 17; 

- Hotărârea Guvernului nr. 925/ 1995 pentru aprobarea Regulamentului de 

verificare ş i expertizare tehnică ele calitate a proiectelor, a execuţ ie i lucrărilor ş i a 

construcţii lor; 

- Hotărârea Guvernului nr. 766/ 1997 priv ind aprobarea unor Regulamente privind 

calitatea în construcţii ; 

- Hotărârea Guvernului nr. 395/ 20 16 privind aprobarea Normelor metodologice ele 

aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de ach iziţie publică/ acordului 

- cadru clin Legea nr.98/ 20 16 priv ind achiziţiile publice. 



În temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) fit. k) din Ordonan/a de 
Urgen/ă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 

J;om letările ulterioare; 

·· nare 
• __ .'..'.:._:',t:RAL n urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1. (1) Se aprobă indicatorii tehnico-economici ş i devizul general pentru 

obiectivul ele investiţii: „ Consolidarea şi reco11for111area volumetricii a coqJu/ui C2 prin 

supmetajarea cu 1111 nivel rezultând P+ 1 E, compartimentare şi modernizare, cu 
menţinerea destinaţiei iniţiale a cliidirii - construcţie administrativii", situat În Şos. 
Pa11teli111on nr.27, Sector 2, Bucureşti, conform anexelor nr. 1-3 ce cuprind un număr ele 

I O pag ini ş i fac parte integrantă clin prezenta hotărâre. 

(2) Se aprobă documentaţia tehnico-economică - Documentaţie de avizare a 
lucrărilor de intervenţie - D.A.L.I şi a indicatorilor tehnico-economici pentru realizarea 
obiectivului de investiţii :„Consolidarea şi reconformarea volumetridi a c01p11/ui C2 

prin supraetajarea cu 1111 nivel rezultând P+ 1 E, co111p11rtimentare şi modemizare, cu 
menţinerea destinaţiei iniţiale a c/tulirii - construcţie administrativii", situat În Şos. 

Pantelimon nr.27, Sector 2, Bucureşti, conform anexei 4 care conţine un număr de 79 

pagini ş i face parte integrantă clin prezenta hotărâre. 

(3)Valoarea totală a lucrăril or reprezentând „Consolidarea şi 

reconfor111area vol11111etricfl a corpului C2 prin supraetajarea cu 1111 nivel rezultând 
P+ JE, co111parti111e11tare şi 111odernizare, cu menţinerea destinaţiei iniţiale a cliidirii -
construcţie ad111inistrativl't'', situat În Şos. Pantelimon m.27, Sector 2, Bucureşti este ele 

7.329.948,76 lei fără TVA, respectiv 8.714. 757,32 lei inclusiv TVA, clin care C+M este 

ele 3 .771.152,96 lei fără TVA, respectiv 4.487.672,02 lei inclusiv TVA. 

Art. 2. Se aprobă realizarea proiectului „Co11solidarea şi rec01~for111area 

volumetricii a corpului C2 prin supraetajarea c11 1m nivel rezultând P+JE, 
co111parti111entare şi 111odemizare, cu menţinerea destinaţiei iniţiale a c/tulirii -
construcţie administrativii", situat În Şos. Pantelimon nr.27, S ector 2, Bucureşti, 

obiectiv ele investi ţ ii ele interes local clin Sectorul 2 a l Municipiului Bucureşti. 

Art. 3. (1) Lucrările reprezentând „Consolidarea şi reconformarea volumetricii a 

corpului C2 prin supraetajarea cu 1111 nivel rezultând P+IE, compartimentare şi 

modernizare, cu menţinerea destinaţiei iniţiale a c/lidirii - co11stmcţie ad111i11istrativii", 
situat În Şos. Panteli111011 nr.27, Sector 2, Bucureşti, din Sectorul 2 a l Municipiului 

Bucureşti , cuprinse în anexele 1-3, vor fi atribuite spre execuţie cu respectarea 

procedurilor legale privind achiziţiile publice. 



(2) Devizele generale se actualizează pe durata execuţiei investiţiilor în 

baza cheltuielilor legal efectuate, rezultând valoarea de finanţare a obiectivului de 

inves iţii . 

„~r~AL (3) Se deleagă Directorului General al Administraţiei Domeniului Public 

·~-Sec or 2 competenţa încheierii contractelor de achiziţie publică de lucrări. 

Art. 4. Autoritatea Executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi Directorul 

General al Administraţiei Domeniului Public Sector 2 vor asigura ducerea la îndeplinire a 

prevederilor prezentei hotărâri. 

Art. 5. Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

INITIATOR 

l:fotărfire nr. 

Bucureşti , _____ _ 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 
SECRETAR GENERAL L SECTORULUl 2, 

ELEN N ŢĂ 

Prezenta I lotărâre co11Ji11e 1111 1111111ăr de ... pagini, inclusiv anexe, şi a fost adopta/fi de Consiliul Local al Sectorului 2 a l 
,\/11nicip i11l11i Bucureşti în şedin/a di11 da ta de cu re5pectarea prewde rilor art. 140 di11 Ordonan/a de 
Urgenţă a G l/\·emului nr. 5 712019 privind Codul administrativ, c11111od ijicflrile şi completările ulterioare. 



Anexa I la H.C.L. Sector 2 nr . .............. . . . .. . 

CENTRALIZATOR 

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

„CONSOLIDAREA ŞI RECONFORMAREA VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 

PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 

COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINAŢIEI 

INIT/ALE A CLĂDIRIJ - CONSTRUCTIE ADMINISTRATIVĂ", 
' ' 

SITUAT ÎN ŞOS. PANTELIMON NR.27, SECTOR 2, BUCUREŞTI 

" ''"" - \tlZAT 
spre neschi111bare 

SEGRHAR GENERAL 



-. 

Anexa 1 la H.C.L. Sector 2 nr ....... .... . 

INDICATORI TEHNICO ECONOMICI LA OBIECTIVUL DE INVESTITU 

„Consolidarea şi reconformarea volumetrică a corpului C2 prin supraetajarea cu un nivel rezultând P+ 1 E, compartimentare şi modernizare, cu menţinerea 
destinaţiei iniţiale a clădirii - construcţie administrativă" 

NR.CR DENUMIRE U.M. VALOARE LEI INCLUSIV TVA VALOARE LEI FĂRĂ TVA 
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INVESTITIE 
Consolidarea şi 

reconformarea volumetrică a 
corpului C2 prin 

supraetajarea cu un nivel 
rezultând P+ IE, 

compartimentare şi 
modernizare, cu menţinerea 
destinaţiei iniţiale a clădirii -

constructie administrativă 

MP Deviz general C+M Deviz general C+M 

412,7 8.714.757,32 4.487 .672,02 7.329.948,76 3. 771.152,96 

' 



Anexa 2 la H.C.L. Sector 2 11r • •••••••••••••••••••• 

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI 

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

„ CONSOLIDAREA ŞI RECONFORMAREA VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 

PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+JE, 

COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINAŢIEI 

INIŢIALE A CLĂDIRII - CONSTRUCŢIE AD_MINISTRA TIVĂ", 

SITUAT ÎN ŞOS. PANTELIMON NR.27, SECTOR 2, BUCUREŞTI 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENt=RAL 



Anexa 2 la H.C.L. Sector 2 nr ........... ............ ....... ..... . 

INDICATORJI TEHNICO - ECONOMICI 

PRJVIND OBIECTIVUL DE INVESTITU 

„Consolidarea şi reconformarea volumetrică a corpului C2 prin supraetajarea cu un nivel rezultând 

P+ IE, compartimentare şi modernizare, cu menţinerea destinaţiei iniţiale a clădirii - construcţie 

administrativă" 

( În ultimii ani au fost realizate la nivel naţional şi european numeroase ghiduri şi metodologii 

privind managementul şi planificarea strategică sau dezvoltarea locală, oferind o bază solidă pentru 

definirea procesului de planificare strategică şi a etapelor acestuia în cazul elaborării unei strategii 

integrate de dezvoltare la nivel local. Câteva exemple în acest sens, avute în vedere în elaborarea 

Strategiei de Dezvoltare Locală Integrată şi Durabilă a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, includ: 

Ghidul pentru planificarea şi fundamentarea procesului decizional din administraţia publică locală 

(Ministerul Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice, 2018), Metodologia privind planificarea 

strategică, prioritizarea, implementarea şi monitorizarea proiectelor de investiţii publice în zonele 

urbane (Banca Mondială, 2021), Manualul pentru Strategii de Dezvoltare Urbană Sustenabilă (Comisia 

Europeană, 2020), Manualul pentru guvernantă urbană multi-nivel în Europa (European Urban 

Knowledge Network - EUKN, 2011 ), şi altele. 

Conform acestor ghiduri, planificarea strategică reprezintă un proces sistematic, prin care o 

instituţie îşi stabileşte anumite priorităţi esenţiale pentru îndeplinirea misiunii ei, în acord cu evoluţia 

mediului în care aceasta îşi desfăşoară activitatea. Planificarea strategică este o activitate orientată spre 

viitor, vizând obiectivele de dezvoltare şi etapele necesare rea lizării acestora. Planificarea strategică 

este un proces continuu, utilizat de comunităţil e locale pentru a se asigura că politicile şi programele 

existente corespund necesităţilor de dezvoltare socio-economică, în contextul limitărilor impuse de 

resursele locale disponibile. 

Poliţia Locală Sector 2, instituţie publică de interes local are, în conformitate cu prevederile 

legale, misiuni complexe în prevenirea şi combaterea infracţionalităţii de orice natură pe raza sectorului 

2 al Municipiului Bucureşti, intervenţii în situaţii de criză, păstrarea ordinii şi liniştii publice, asigurarea 

securităţii şi siguranţei cetăţeanului. De asemenea are atribuţii de fumizare de probe juridice necesare 

pentru instrumentarea în justiţie a cazurilor de infracţiuni. 

Coordonarea activităţi sistemului se face greoi din cauza spaţiului limitat al birourilor şi 

neadecvat pentru preluarea solicitărilor cetăţenilor, fiind inexistent un spaţiu dedicat exclusiv discuţiilor 

VIZAT 
snrr """' ' "'lhAre 

S,,' . ' l\L 



cu cetăţenii în vederea preluării declaraţiilor sau a petiţiilor. Spatiile actuale sunt insuficiente, operatorii 

neavând suficient loc pentiu desfăşurarea nonnală a activităţii. 

Corpul C2, aflat pe terenul sediului beneficiarului fiind într-o sta re avansată de degradare, au 

fost sistată activitatea în cadrul acestui corp, reprezentând un pericol p entru funcţionarii ce lucrau aici. 

Necesitatea si oportunitatea promovării acestei investiţii urmăreşte atât creşterea exigentelor/eficientei 

referitoare la eficacitatea departamentului de relaţii cu publicul, cât şi conformarea unei construcţii 

moderne adaptate la tehnologiile şi normele actuale. 

Obiectivul al cărui deviz general şi indicatori tehnico-financiari sun supuşi aprobării sunt următorii: 

Scenariul I - recomandat 

INDICATORI MAXIMALI CU TVA: 8.714.757,32 lei, din care construcţii+ montaj (C+M): 

4.487.672,02 lei. 

( INDICATORI MAXIMALI FARA TVA: 7.329.948,76 lei, din care construcţii+ montaj (C+M): 

3.771.152,96 lei. 

Durata de execuţie a obiectivului de investiţii este de 12 luni calendaristice. 

~ 
VtlAT 

spre neschimbare 
SF.CPETAR ~l=l\ICR '\L 



Anexa 3 la H.C.L. Sector 2 nr. „„„„„„ „„„„ 

DEVIZUL GENERAL 

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

„CONSOLIDAREA ŞI RECONFORMAREA VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 

PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+JE, 

COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINAŢIEI 

INITIALE A CLĂDIRII - CONSTRUCTIE ADMINISTRATIVĂ", 
' ' 

SITUAT ÎN ŞOS. PANTELIMON NR.27, SECTOR 2, BUCUREŞTI 

RADU-

VIZAT 
spre nr.l""hi1"1b::'I-?. 

SEC"·:·· ,, · ,t ,, „: ,\L 



( 

l 

.CONSOLlDAEA ŞI llECONPORMARE VOWMETRlCA A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CUUN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COl\iPARTlMENT ARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢLNEREA 
DESTINA ŢIE! INIŢIALE A CLAD~Rll·CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIV,\" 

Proiec1 nr 12512023 

Beneficiar. POLIŢIA LOCALA SECTOR 2, Şos. Pan1olimon. nr. 27, 
BUCUREŞTI 

• Capital Vision® ~ 

Proiectant 

Capital Vision S.R.L. 

Str. Armeneasca, nr. 37, Bucuresti 

140/4933/2020, R024 I 93 545 
DEVIZ GENERAL 

„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 PRIN 
SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+lE, COMPARTIMENTARE ŞI 

MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII­
CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

SCENARIUL 1 - RECOMANDAT 

TVA 19% 

Valoare (fara TVA Valoare cu 
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA) TVA 
Crt. cheltuieli 

lei lei lei 

l 2 3 4 5 
CAPITOLUL I 
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

1,1 Obtinerea terenului o.oo o.oo o.oo 
1 2 Amenalarea terenului o.oo 0,00 0,00 

1,3 Amenajari pentru protectla mediului si 
aducerea terenului la starea initiala 0,00 0,00 0,00 
Cheltuieli pentru relocarea/protectia 

1,4 utilitatilor o.oo 0,00 o.oo 
Total capitol 1 0,00 0.00 0,00 

CAPITOLUL2 
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 

Total capitol 2 0,00 o.oo 0,00 

CAPlTOLUL3 
Cheltuieli ventru proiectare si asistenta tehnica 

3,1 Studii 35.000,00 6.650,00 41.650,00 

3.1.1. Studii de teren 35.000,00 6.650,00 41.650,00 

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului OOO OOO 0,00 

3.1.3. Alte studii specifice OOO 0,00 0,00 

3,2 Documentatii - suport si cheltuieli pentru 
obtinerea de avize, acorduri si antorizatii OOO 0,00 0,00 

3,3 Expertizare tehnica 20.000,00 3.800,00 23.800,00 

Sediu S<X:ial: Bucureşti, Sector 2, Str. Anneneasci137 I Punct de lucru: Bucuroşi~ Sector 3, Str. Teodor Ştefllnescu 7 
CUI: R024193545 I 140/4933/2020 I Tel: +4 0213 13 85 131Fax: +40337 81 99 871 E-mail: office@canitalvision.ro Iwww.capitalvision.ro 
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„CONSOL!DAEA ŞI RECONFORMARE VOWMETIUCA A CORPUUJI C2 
PRIN SUPRAET A.IAREA CU UN NIVl!L REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIM'CNTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢlALE A CLĂDlRll·CONSTRUCŢIE AD1'UNISTRATIVĂ" 

Proiect nr 12512023 

Bcneficfor: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

„ Capital Vision® ~ 

3,4 Certificarea performantei energetice si auditul 
eneri?etic al cladirllor 10.000.00 1.900,00 

3,5 Proiectare 280.000.00 53.200.00 

3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 

3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 OOO 

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de 
avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 70.000,00 13.300 00 

3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea 
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 60.000,00 11.400,00 

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului 
telmic si a <letalilor de executie 20.000,00 3.800,00 

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 130.000,00 24.700 00 

3,6 Or~anizarea procedurilor de achlzltle 0,00 0,00 

3,7 Consultanta 0,00 o 00 
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul 
de investii 0,00 0,00 

3.7.2. Auditul Financiar o 00 0,00 

3,8 Asistenta tehnica 104.000,00 19.760,00 

3.8.1. Asistenta tehnica clin partea proiectantului 50.000 00 9.500,00 

3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 25.000,00 4.750,00 
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la 
fazele incluse in programul de control al 
lucrarilor de executie, avizat da catre 
lnsoectoratul de Stat in Constructii 25.000,00 4.750,00 

3.8.2. Dirigentie de santier 30.000,00 5.700 00 
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si 
sanatate - confo1m Hotararii Guvernului nr. 
300/2006, cu modificarile si completarile 
ulterioare 24.000,00 4.560 00 

Total capitol 3 449.000,00 85.310,()0 

CAPITOLUL4 
Cheltuieli pentru investitia de baza 

4,1 Coostructii si instalatii 3.599.057.39 683.820 90 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 

4,2 functionale 137.095,57 26.048,16 

4,3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 
care necesita monta.I 228.492,61 43.413,60 

Sediu social: Bucureşti, Sector 2, Str. Am1eneruca 37 1 Punct de lucru: Bucure~ti, Sec1or 3. Str. Teodor Ştetlnescu 7 

11.900,00 

333.200.00 

0,00 

0,00 

83.300,00 

71.400 00 

23.80000 

154.70000 

0,00 

o.oo 

0,00 

OOO 

123.760,00 

59.500,00 

29.750,00 

29.750 00 

35.700,00 

28.560,00 

534.310,00 

4.282.878.29 

163.143,72 

271.906,21 

CUI: R024193545 I J40/4933/2020 I Tel: +4 0213 13 85 131Fax: +40337 8199871 E-mail : office@caoiialvisjop ro I www.capitalvision.ro 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICA A CORPULUI C2 
PRJN SUPRAl!T AJAREA CU UN NIVEL REZlJl.TAND P+lE, 
COMPARTIMENT ARE ŞI MOOERNJZARF, CU Ml!NŢINEREA 
!?~INA 'JlEI INIŢIALE A CLĂDIRJl-CONSTRUCŢT!! ADMINISTRATIVĂ" 

Proiect m I H/2023 

Beaeficiar: POLl'JlA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

„ Capital Vision® ~ 

Utilaje, echipamente tehnologice sl functionale 
4,4 care nu necesita montaj si echipamente de 

transport 0,00 0,00 0.00 

4,5 Do tari 647.400,00 123.006,00 770.406,00 

4.6 Active necorporale o.oo o.oo 0,00 

Total capitol 4 4.612.045,57 876.288,66 5.488.334,22 

CAPITOLUL5 
Alte cheltuieli 

5,1 Or2anizare de santier 35.000,00 6.650,00 41.650,00 
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente 
or~anizarii de santier 35.000,00 6.650 00 41.650 00 

5.1.2. Cheltuieli conexe oraanizarii de santier 0.00 0,00 0,00 

5,2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 41.482,68 0,00 41.482,68 
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente 
creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00 

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 
lucrarilor de constructii 18.855,76 0,00 18.855,76 
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului 
în amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 
autorizarea lucrarilor de constmctii 3.771 15 0.00 3.771,15 
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a 
Constructorilor - CSC 18.855 76 0,00 18.855 76 

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 
autoriz.atia de construire/desfiintare OOO 0,00 0,00 

5,3 Cheltuieli diverse si neprevazute 461.204 56 87.628,87 548.833,42 

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 o.oo 
Total capitol 5 537.687,24 94.278,87 631.966.10 

CAP1TOLUL6 
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 

6.1 Pree:atirea oersonalului de exploatare 0,00 0,00 0,00 

6,2 Probe tehnolo2ice si teste 0,00 0,00 0,00 

Total capitol 6 0,00 0,00 0,00 

CAPITOLUL? 
Cheltuieli aferente mariei de buget si oentm constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 

Cheltuieli aferente marjei ele buget 25% din 
(1.2+1.3+1.4 +2 +3.1+3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + 

7,1 3.8 + 4+5.1.1) 1.266.511,39 240.637,16 1.507.148,56 

Sediu social : Bucureşti, Sector 2, Str. Annene-Jscă 3 71 Punct de lucru: Bucureşti, Sector 3, Str. Teodor Ştefll.nC$cu 7 
CUI: R024193545I 140/493312020 I Tel: +4 0213 13 85 13 I Fax: +4 0337 8 1 99 871 E-mail : officc@caojJa.!yjsjon ro I w\1w.c~italvision.ro 

_.....,,,""" ... """"' 
\/IZAT 

rf' neschimbare 
RtTAR GENERAL 

CAPITAL VTSION SRL 3 I 4 



.CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRJCĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVELREZULTĂNDP+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢ!NEIWA 
OESTINAŢIDI INlŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMTNJSTRA TIV ~„ 

Proiect nr 12S/2023 

Beneficiar. POLIŢIA LOCAL>. SECTOR 2, Şos. Panr.limon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

... CaDital Vision® ~ 

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 
7.1. implementare pentru a justarea de pret 

Total caoitol 7 

TOTAL GENERAL 

din care: 
C + M ( l.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1.1) 

Data: 
04.12.2023 

Beneficiar/Investitor 
POLIŢlA LOCALĂ SECTOR 2 

464.704.56 88.293,87 

1.731.215.95 328.931.03 

7.329.948,76 1.384.808,56 

3.771.152,96 716.5~~0_6_. 
' •" ... 

,;IZAT 
spre nesl.'.l11r.-1bare 

SECRETAR Gb..NER/\L 

Sediu social. Bucureşti, Sector 2, Str. Armenească 37 I Punci de lucru: Bucureşt~ Sector 3, Str. Teodor Ştefănescu 7 

552.998,42 

2.060.146,98 

8.714.757,32 

4.487.672,02 

CUI: R024193S45 I140/4933/2020 I Tel: +4 0213 13 85 13 I Fax: +4 0337 819987 I E-mail: office@caoita!vjsjon ro I www.capillllvision.ro 
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Anexa 4 la H.C.L. Sector 2 11r. „„„„„„ „„„„ 

DOCUMENTAŢIA TEHNICO-ECONOMICĂ 
DOCUMENTAŢIE DE AVIZARE A LUCRĂRILOR DE 

INTERVENŢIE - DALI 

PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

„CONSOLIDAREA ŞI RECONFORMAREA VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 

PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+JE, 

COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINA ŢIE! 

INIŢIALE A CLĂDIRll- CONSTRUCŢIE ADA1lNlSTRATIVĂ", 

SITUAT ÎN ŞOS. PANTELIMON NR.27, SECTOR 2, BUCUREŞTI 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 



„CONSOLIDA EA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+ IE, 
COMPARTIMENTARE Ş I MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

-- - - - -------
Proiecl nr 125/2023 

Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Panlelimon, nr. 27. 
BUCUREŞTI 

„ Capital Vision® ~ 

CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A 
CORPULUI C2 PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL 

REZULTÂND P+lE, COMPARTIMENTARE ŞI 
MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINAŢIEI 

' INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE 
ADMINI S TRATIVĂ 

DOCUMENTAŢIE DE A VIZARE A LUCRĂRILOR DE INTERVENŢIE 
D.A.L.I. 

DECEMBRIE 2023 

Sediu social: Bucureşt i , Sector 2, Str. Annenească 37 1 Punct de lucm: Bucureşt i, Sector 3, Str. Teodor Ştefănescu 7 

~---:vlzM 
spre nesch1rnoa~~ 

SECRETN{ G!.:.Nl7.!~ 

CUI: R024 I 93545 I J40/4933/2020 I Tcl: +4 02 13 13 85 13 1 Fax: +4 0337 81 99 87 1 E-mail: office@capitalvision.ro I www.capitalvision.ro 
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Numele st prenumele verificatorului atestat: 
arh. Gabriel Negoescu 

REFERAT NR. 3.12 DIN 4.12.2023 
Privind verificarea de calitate conform Legii nr.10/1995 si HG 925/1995, 

la cerintele de calitate Bl -siguranta în exploatare, Cc - securitatea la incendiu, D - igiena, sa nate si mediu, 
E - izolare termica si economie de energie, F - izolare acustica 

1. Date de identificare: 
Nr Data Nr proiect si 
trt data 
3.12 4.12.2023 125/2023 

Firma autorizata pentru 
proiectare 
CAPITAL VISION S.R.L. 

Arh. Antoniu ONCESCU 

Tipul proiectului Denumire beneficiar Adresa 

Proiectul autorizat 

CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A 
CORPULUI C2 PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL 
REZULTÂND P+lE, COMPARTIMENTARE ŞI 
MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE 
ADMINISTRATIVĂ. 

localitate Judet 
O.AL.I POLIŢIA LOCALĂ 

SECTOR 2 
Şos. Pantelimon, nr. 27, Sect. 2 BUCUREŞTI 

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei: 
Categoria de importanta conform HGR 766/97: C (normala) 
Constructie noua/existenta/care se pune in siguranta: extindere constructie existenta 

Suprafata teren 4170 mp 
Tipul cladirii Administrativa 
Regimul de inaltime: Existent: C2 • Sp+P 
Arie construita Existent C2 -160mp 

Arie desfasurata ExistentC2 • 160mp 
3. Tipul si caracteristicile constructive 

Propus : C2 - P+1E 
Propus : C2 - 220mp ; Total rezultat : 30,10 mp 
Propus : C2 - 440mp Total rezultat : 3112,10 mp 

Alcatuirea structurii Suprastructura - Zidarie portanta confinata cu samburi si centuri de beton armat, plansee 
de beton armat, acoperis de tip terasa 

Alcatuirea anvelopei Zidărie existenta de 35cm grosime din caramida camasuita la interior, si zidarie noua din 
caramida cu goluri, întreaga constructie termoizolata la exterior cu vata minerala bazaltica 
de 15tm grosime, 
Soclul placat cu polistiren extrudat de 15cm grosime 

) 
I 

Placa pardoseala de pe sol termoizolata cu polistiren de 10 cm grosime 
Acoperisui termoizolat cu vata minerala bazaltica de 10+15 cm grosime 

/ Tâmplărie din PVC cu rupere de punte termica si geam termoizolant . Termoizolarea 
şpaleţiior din dreptul uşilor şi ferestrelor cu polistiren extrudat de 3 cm grosime. 

Compartimentari interioare Pereti existenti de zidarie din caramida de 2Scm grosime 
Risc de incendiu mic 
Grad de rezistenta la foc li 

4. Documente te se prezinta verificatorului 
a Certificat de Urbanism o Memoriu tehnic general 
o Scenariu securitate la incendiu ~o Studiu de însorire 
Planse desenate Plan încadrare in zona 

\[O) Planuri Sectiuni 
5. ~neluzii asupra verificarll: 

(â Memoriu tehnic arhitectura 
~ Calcul Coeficient G 

Plan situatie 
. Fatade releveu 

o ln urma verificarii se considera proiectul corespunzator, sem nandu-se si stampilandu-se conform indrumatorului 
~ ln urma verificarii partii de constructie/arhitectuta se considera proiectul corespunzator pentru faza verificata, 
~ semnandu-se si stampiiandu-se conform indrumatorului, cu urmatoarele conditii obligatorii a fi introduse în proiect 

prin grija investitorului de catre proiectant în faza urmatoare de proiectare: 
1. Se va suprima plafonul suspendat din zona fatadelor cortina se se va crea un ecran de 50 cm sub planseu 

6. Conditli generale: Prezentul ref~rat poate fi utilizat doar la faza de proie 
~entru obtinerea Acorduri/Avize/Autorizatie de Construire 

o pentru inceperea executiei 
o pentru Autorizatie de Functionare 

Acest referat se va include cu Cartea Tehnica a Constructiei 

Am primit 2 exemplare referat 
Investitor/Proiectant 

Limite le verlflcarll: 
Documentul nu se refera la : Respectarea Indicatorilor urbanistici sl lncdrarea ln standardul nZEB 

~-----.\tiz.AT 
spre nesch1mbare 

SECRETAR GENERAL 
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VIZAT 
spre nesrhtrnbare 

F.Eî,RfTAR GENEH/\l - - --r 
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Numele si prenumele verificatorului atestat : 
POPESCU ANA-MARIA 

Adresa: Str. General H.M. Berthlot Nr.67 

REFERAT 

Nr.qs.~.~ Data W.-~11l~'L}1 
Conform registrului 

de evidenta 

privind verificarea de calitate la cerinta REZISTENTA MECANICA si STABILITATE 
a proiectului "CONSOLIDAREA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 PRIN 
SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+1E, COMPARTIMENTARE ŞI 
MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE 
ADMINISTRATIVĂ" faza DALI. 

1. Date de identificare: 
Proiectant general: CAPITAL VISION SRL 
Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2 

- Amplasament: MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 2, sos. PANTELIMON NR.27 
Data prez.entarii proiectului pentru verificare: 12.2023 

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei: 
- tipul constructiei: consolidare si extindere constructie existenta; 
- functiune: Camin Cultural; 
- conditii de amplasament conform normativului Pl00-1/2013: 

-clasa de importanta: III; 
-categoria de importanta: C; 
-zona seimica: ag=0.30g, Tc=l,6s; 

- vecinatati: executia lucrarilor de constructii nu influenteaza stabilitatea si 
rezistenta constructiilor invecinate; 
- sistem de fundare: grinzi de fundare din beton armat; 
- sapaturi si sprijiniri: .„ ; 

- regim de inaltime:P+lE; 
- sistem structural: Structura existenta, pereti structurali d in zidarie de caramida 
plina presata, confinati cu stalpisori si centuri de beton armat; Structura propusa, 
structura in cadre de beton armat cu grinzi, stalpi si placi de beton armat; 

3. Documente ce se prezinta la verificare: 
- Tema de proiectare: DA; 
- Avize obtinute : „. 
- Autorizatia de construire : nr. „. emisa de .„ 

Raportul expertizei (la proiectele de punere în siguranta la actiunea seismelor, 
reabilitare termica, extinderi, modernizari etc.) : DA; 
Memoriu tehnic general elaborat de proiectant in care se prezinta solutia adoptata 
pentru respectarea cerintei verificate : DA; 
Plansele desenate în care se prezinta solutia constructiva : DA; 
Note de calcul in care se fundamenteaza solutia propusa, programul de calcul si 
listingul : DA; 

VIZAT 
srire neschirnbarc 

SEGRET/\R Gb.Nt:RAL 
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Numele si prenumele verificatorului atestat: 
lng. CATANA FL. IOANA 

Nr. 9859 din 05.12.2023 
conform registrului de 

evidenta 
Atestat MLPAT pentru exigentele IS 
ln baza legitimatiei nr. 07653/2007 

REFERAT 
Pentru verificarea de calitate la cerintele IS 

A proiectului nr. 125 intitulat: lnstalatii sanitare 
CONSOLIDARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE CU UN NIVEL, MODERNIZARE SI 
EFICIENTIZARE ENERGETICA CORP C2, SEDIU POLITIA LOCALA 
Sos. Pantelimon, nr.27, sector 2, Bucuresti 
Faza de proiectare: DALI 

1. Date de identificare: 
Proiectant: S.C. CAPITAL VISION S.R.L. 
Beneficiar: POLITIA LOCALA SECTOR 2 

Lucrarea se verifica in sensul urmatoarelor cerinte esentiale: 
a) Rezistenta mecanica si stabilitate 
b) Securitate la incendiu 
c) Igiena, sanatate si mediu 
d) Siguranta in exploatare 
e) Protectie impotriva zgomotului 
f) Economie de energie si izolare termica 

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei : 
Proiectul trateaza urmatoarele: 
Apa calda menajera se va prepara cu boiler termoelectric; 
Alimentarea cu apa rece se va realiza de la reteaua localitatii ; 
Apele uzate se vor evacua catre reteaua localitatii; 

3. Documentele care se prezinta la verificare: 
Memoriu elaborat de proiectant in care se prezinta solutiile adoptate pentru 
respectarea cerintei verificate; 
Planse desenate (conform borderou) in care se prezinta solutiile propuse privind 
instalatiile sanitare; 

4. Concluzii si recomandari: 
ln urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si starnpilandu-se 
conform indrumatorului , documentatia primita fara observatii. 

(5 Exemplare) 
Am primit, 

Investitor /proiectant 

Am predat, 

Verificator tehnic 
lng. CAJANA 

I , 

VllAî 
spre neschin1baro 

fTr;R-T/'R GF~~~f\~ 
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Numele si prenumele verificatorului atestat: 
lng. CAT ANA FL. IOANA 

Nr. 9860 din 05.12.2023 
conform registrului de 

evidenta 
Atestat MLPAT pentru exigentele IT 
ln baza legitirnatiei nr. 07653/2007 

REFERAT 
Pentru verificarea de calitate la cerintele IT 

A proiectului nr. 125 intitulat: lnstalatii termice 
CONSOLIDARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE CU UN NIVEL, MODERNIZARE SI 
EFICIENTIZARE ENERGETICA CORP C2, SEDIU POLITIA LOCALA 
Sos. Pantelimon, nr.27, sector 2, Bucuresti 
Faza de proiectare: DALI 

1. Date de identificare: 
Proiectant: S.C. CAPITAL VISION S.R.L. 
Beneficiar: POLITIA LOCALA SECTOR 2 

Lucrarea se verifica in sensul urmatoarelor cerinte esentiale: 
a) Rezistenta mecanica si stabilitate 
b) Securitate la incendiu 
c) Igiena, sanatate si mediu 
d) Siguranta in exploatare 
e) Protectie împotriva zgomotului 
f) Economie de energie si izolare termica 

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei: 
Proiectul trateaza urmatoarele: 
lncalzirea spatiilor cu radiatoare din otel si ventiloconvectoare; 
Agent termic - apa calda preparata cu ajutorul pompei de caldura aer-apa; 
Aporiul de aer proaspat se va asigura prin deschiderea usilor si a ferestrelor 

3. Documentele care se prezinta la verificare: 
Memoriu elaborat de proiectant in care se prezinta solutiile adoptate pentru 
respectarea cerintei verificate; 
Planse desenate (conform borderou) in care se prezinta solutiile propuse privind 
instalatiile termice 

4. Concluzii si recomandari: 
ln urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si starnpilandu-se 
conform indrumatorului, documentatia primita fara observatii. 

(5 Exemplare) 
Am primit, 

Investitor/proiectant 

Am predat, 

Verificator tehnic citestat M LPA T 
119· CATAN FL. !OANA ' 

I 

\ „ 

\/IZM 
spre neschimbare 

SECREîAR GENERAL 



( 

Verificator atestat MLPAT pentru exigenţele le 
în baza certificatului nr. 06775 din 2005 
lng. Gheorghe Victor Diaconescu 

REFERAT 

Referat nr. 312.05R1 din 
conform registrului ele eviclcnţiî 
Specialitatea: instalaţii electrice 

privind verificarea de calitate la cerinţele le (A, B. C, O. E, F şi G) a proiectului nr. 

05/12/2023 

125 

CONSOLIDARE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE CU UN NIVEL, MODERNIZARE SI EFICIENTIZARE 
ENERGETICA CORP C2, SEDIU POLITIA LOCALA 
Sos. Pantelimon , nr.27, sector 2, Bucuresti 

FAZA: OTAC 

1. Date de identificare: 
Proiectant: 
Beneficiar: 

S.C. CAPITAL VISION S.R.L. 
POLITIA LOCALA SECTOR 2 

Lucrarea se verifică, conf. Legii 10/1995. privind calitatea în construcţi i în sensul urmatoarelor 
cerinţe esenţiale. cu referire la instalaţiile electrice: 
a) rezistenţă mecanică şi stabilitate; b) securitate la incendiu; 
c} igienă. sănătate şi mediu; d) siguranţă în exploatare; 
e) protecţie împotriva zgomotului; f) economie de energie şi izolare termică ; 

g) utilizare sustenabilă a resurselor naturale. 

2. Caracteristicile principale ale proiectului şi ale construcţiei: 
Proiectul trateaza: instalatii de alimentare, iluminat. farta, instalatia de legare la pamant, curenti slabi 

3. Documentele care se prezintă la verificare: 
Memoriu în care se prezintă soluţiile adoptate pentru respectarea cerinţei verificate 

Planşele desenate (conform borderou) în care se prezintă soluţia propusă 

4. Concluzii şi recomandări: 
în urma verificării se consideră proiectul corespunzător, semnându-se şi ştampilându-se conform 
îndrumătorului, documentaţia primită, fără observaţii. 

5 ex. 
Am primit, 
Investitor I Proiectant, 

~ 
VIZ\Y 

spre neschimbarn 
=crh_IP.R GENER/\L 



( 

··:1 
=· : 

J 
.l 
I 
I 
I 

\UM~rnu 1 III /\Ul 1.\Ull, 
U 'nt.\1111nu1'1 '111 h' ~11IUl'INJ I 11 111 

< ' I·: I ~ 'I' I I ' I < '. t\' I' 
I ) I•'. 

1\ ' l ' l •:,o...;T1\ HI•: 
tl•lt ' ll O -l'llfll l· ,IU"\l.\;.;:;1 

-MINISTERUL OEZVOLi="A~i1,- LUCRĂRILOR PUBLICE ŞI ADMINISTRAŢIEI 

ATf:STAT 

VERIFICATOR DE PllOIECTE 

j „ 1„ .~·.1 1 • • """ 

f~ '-'V\ .I• :•l•.1· l f' •r11 l11 •1i fu1u11 l h1. h1t• li l • llr•flH 11 " • 

l."\tth t • , , l!,llt ll;tl 
, .. ,.„„! ,, ,,. · t„· · :11 •.• „, . . ,.,„„ ,,,„ "' "' '„''( 

~d f it Oli , 

\t•lrtM I ' ( NOI' 

, ., ,, !Jlll 1'•h: 
,, 11 ~··:1 

"'"·' h 1t1 1.:o:· 

'liJ „ l l l lltaMoL\o f, , , 

: ' 'nt 111'.1 ('j:Ull'l,\~ 1.: .·„:~ \ .;l 1'1 , \ ;'l, •: '.\ • : , 11 I I •l \ •: , ' ie·'"'"'""'' ,„.,„,"···· 

fll lf-.11!.i I EltUI. ll E"l VOl.T/IHll , L\IC f< /l l! ! t.l) i~ 

P ll llLIC: C: ŞI J\01\"ol N l ~ lll >\"f l l: I 

u : GITllVlATIE 

VIZAT 
spre nescl1imbare 

SECRETAR GENER1\L 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICA A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTĂND P+IE, 
COMPARTIM1'NTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIAU A CLADIRll·CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVA" 

Proi«:t nr I2S/2023 

Benefici"': POLIŢIA LOCALA SECTOR 2, Şos. Pantelimon. nr. 27, 
BUCUREŞTI 

• Capital Vision® ~ 

1. Informaţii generale privind obiectivul de lnvcsti\ii 

1.1. Denumirea obiectivului de investiţii 
„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRIC A CORPULUI C2 PRIN 
SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+lE, COMPARTIMENTARE ŞI 
MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII­
CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

I 1.2. Ordonator principal de credite/investitor 
Beneficiar - POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon, nr. 27, BUCUREŞTI 

1.3. Ordonator de credite (secundar/terţiar) 
Nu este cazul 

1.4. Beneficiarul investiţiei 
Beneficiar- POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon, nr. 27, B 

1.5. Elaboratorul documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţie 
CAPITAL VISION S.R.L. 
Bucureşti, Sector 3, Str. Teodor Ştefănescu nr 7 
140/4448/2006, Cod fiscal RO 184880 I O 

Număr proiect- 125/2023 
Faza de proiectare - D.A.L.I. 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

Proiect nr 1isno23 
Bcnefoci3J: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon. nr. 27, 
BUCUREŞTI 

„ Capital Vision® ~ 

2. Situaţia existentă şi necesitatea realizi'1rii lucrilrilor de Intervenţii 

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri instituţionale şi 
financiare 

n ultimii ani au fost realizate la nivel naţional şi european numeroase ghiduri şi metodologii 
privind managementul şi planificarea strategică sau dezvoltarea locală, oferind o bază solidă pentru 
definirea procesului de planificare strategică şi a etapelor acestuia în cazul elaborării unei strategii 
integrate de dezvoltare la nivel local. Câteva exemple în acest sens, avute în vedere în elaborarea 
Strategiei de Dezvoltare Locală Integrată şi Durabilă a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, includ: 
Ghidul pentru planificarea şi fundamentarea procesului decizional din administraţia publică locală 
(Ministerul Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice, 2018), Metodologia privind planificarea 
strategică, prioritizarea, implementarea şi monitorizarea proiectelor de investiţii publice în zonele 
urbane (Banca Mondială, 2021), Manualul pentru Strategii de Dezvoltare Urbană Sustenabilă (Comisia 
Europeană, 2020), Manualul pentru guvernanţă urbană multi-nivel în Europa (European Urban 
Knowledge Network - EUKN, 2011), şi altele. 

Conform acestor ghiduri, planificarea strategică reprezintă un proces sistematic, prin care o 
instituţie îşi stabileşte anumite priorităţi esenţiale pentru îndeplinirea misiunii ei, în acord cu evoluţia 
mediului în care aceasta îşi desfăşoară activitatea. Planificarea strategică este o activitate orientată spre 
viitor, vizând obiectivele de dezvoltare şi etapele necesare realizării acestora. Planificarea strategică 
este un proces continuu, utilizat de comunităţile locale pentru a se asigura că politicile şi programele 
existente corespund necesităţilor de dezvoltare socio-economică, în contextul limitărilor impuse de 
resursele locale disponibile. Pornind de la aceste metodologii, s-a conturat un proces integrat de 
planificare strategică, structurat pe o suită logică de etape şi subetape, după cum urmează: 

Figura I Procesul de reali=are a unei strategii i111egrate de de=voltare urbană/ localii 
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Din punct de vedere al conţinutului strategiei, metodologia pentru actualizarea SOLID S2 are în vedere 

prevederile CPR 1, care oferă primele indicaţii privind componenţa strategii lor integrate de dezvoltare 
urbană: 

• Zona geografică vizată de strategie; 

• O analiză a necesităţilor de dezvoltare şi a potenţialului zonei; 

• O descriere a unei abordări integrate care răspunde necesităţilor de dezvoltare şi potenţialului 

identificat; 

• O descriere a implicării de pa1teneri, în pregătirea şi implementarea strategiei; 

• Poate să conţină, de asemenea, o listă a operaţiunilor care urmează să fie sprijinite. 

Totodată, metodologia pentru actualizarea SOLID S2 este aliniată prevederilor Manualului pentru 

Strategii de Dezvoltare urbană Sustenabilă (Comisia Europeană, 2020), care defineşte o serie de şase 
componente de bază (building blocks) ale strategiilor integrate de dezvoltare urbană: 
Figura 2 Componentele de bază ale strategii/or integrate de de;voltare urbană 

~1ur·. · P1 l . .'lu'"r111\· nr,1p1ic p..:: h a1:1 \la11t11.duiuî p...:11lrll ~trat..:~.ii dl· f )~/\Pliai~ u 1l\111.i \11>lt.'1h1hd<t I( 1lllli„i: ~ I 1.r,,1,.;,11ld 2.IJ)(J: 

Actualizarea strategiei porneşte de la un set de probleme, nevoi şi elemente de potenţial identificate la 
nivelul Sectorului 2, pentru a actualiza cadrul "strategic de dezvoltare pentru următorii ani. În acest 
context, analiza situaţiei existente a vizat o serie de domenii-cheie care sunt corelate cu domeniile de 
interes pentru dezvoltarea Sectorului 2 din perioada anterioară de programare. Pentru a asigura coerenţa 
procesului de planificare, provocărilor identificate în etapa de analiză le este asociat un sistem integrat de 

1 Propunerea de regulament de stabilire a dispoziţiilor comune privind fondurile pentru perioada de programare 2021-2027 
(COM/2018/375 final - 2018/0196 (COD)) 
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obiective strategice şi specifice, detaliate prin programe şi proiecte ce conduc la atingerea viziunii de 
dezvoltare. 

Figura 3 Domenii-cheie anali=atl! în cadrul SDLID S2 

Dezvoltare 
teritorial li 

Dezvoltare 
social li Economie 

Mediu şi 
protec,fa 
mediu ul 

Capacitate 
adm. 

\111"'a '-'tr111t·~ i l1 d-..· l h.·t.\\' lt. irl· l.ol'.tl;1 l n 11.. ~ r:11;1 , i ll111,1hib ~1 ",,,:i..;1ci1ul11 1 ~ 

Totodată, având în vedere nivelul de dezvoltare şi abordarea competitivă a Sectorului 2, precum şi 
contextul socio-economic şi sanitar actual şi nevoia de aliniere la tendinţele şi politicile europene, 
demersul de planificare strategică urmărit a vizat şi o serie de concepte complementare, care însă sunt din 
ce în ce mai importante pentru o dezvoltare sustenabilă. În acest sens, un prim palier abordat a fost cel al 
dezvoltării inteligente, care a fost evaluat în raport cu toate domeniile de interes pentru strategie, fiind un 
concept care presupune, de asemenea, o abordare integrată: 
Figura 4 Pilonii urmări(i prin abordarea integrată a de=voltării imelig ellfe 
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Nu în ultiJnul rând, pentru a contribui la dezvoltarea capacităţii teritoriului de adaptare şi de menţinere a 
continuităţii în cazul apariţiei unor şocuri şi, în acelaşi timp, de aliniere la principiile dezvoltări i durabile, 
la fel de importantă este dezvoltarea şi susţinerea rezilienţei. Aceasta se bazează pe persistenţă, 
adaptabilitate şi incluzivitate, caracteristici ce pot fi dobândite printr-o abordare integrată, reflexivă şi cu 
caracter transformator. Abordarea conceptului de rezilienţă este cu atât mai relevantă cu cât Sectorul 2 şi­
a asumat o ş i misiune ambiţioasă cu privire la atingerea neutralităţii climatice până în 2030, prin 
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participarea în Misiunea Comisiei Europene pentru I 00 de oraşe neutre din punct de vedere climatic până 
în 20302

• 

I 2.2. Analiza situaţiei existente şi identificarea necesităţilor şi a deficienţelor 
Poliţia Locală Sector 2, instituţie publică de interes local are, în conformitate cu prevederile 

legale, misiuni complexe în prevenirea şi combaterea infracţionalităţii de orice natură pe raza 
sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, interventii în situaţii de criză, păstrarea ordinii şi linistii 
publice, asigurarea securităţii şi siguranţei cetăţeanului. De asemenea are atribuţii de furnizare de 
probe juridice necesare pentru instrumentarea în justiţie a cazurilor de infracţiuni. 

Coordonarea activitati sistemului se face greoi din cauza spaţiului limitat al birourilor şi 
neadegvat pentru preluarea solicitărilor cetăţenilor, fiind inexistent un spaţiu dedicat exclusiv 
discuţiilor cu cetăţenii în vederea preluării declaraţiilor sau a petiţiilor. Spatiile actuale sunt 
insuficiente, operatorii neavand sufficient loc pentru desfasurarea normal a activitatii. 

Corpul C2, aflat pe terenul sediului beneficiarului fiind într-o stare avansată de degradare, au 
fost sistată activitatea în cadrul acestui corp, reprezentând un pericol pentru funcţionarii ce lucrau aici. 

Necesitatea si oportunitatea promovarii acestei investitii urmareste atât cresterea exigentelor I 
eficientei referitoare la eficacitatea departamentului de relaţii cu publicul, cât şi conformarea unei 
construcţii moderne adaptate la tehnologiile şi normele actuale. 

I 2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiţiei publice 

Prin implementarea prezentului proiect se urmăreşte: 

• cresterea exigentelor I eficientei referitoare la eficacitatea departamentului de relaţii cu 
publicul; 

• conformarea unei construcţii moderne adaptate la tehnologiile şi normele actuale; 
• oferirea cetăţenilor unui mediu optim de primire; 
• realizarea unei construcţii ce se susţine cât mai mult din resusrele naturale, generând 

costuri operaţionale minime; 
• Asigurarea cadrului necesar desfăşurării activităţii departamentului de relaţii cu publicul în 

condiţii normale; 

• Separarea fluxurilor de acces în imobil cu circulaţii separate pentru personal, public cu 

evitarea pe cât posibil a zonelor de intersectare; 

• Păstrarea în cele mai bune condiţii a actelor şi dosarelor aflate în arhivă sau în lucru; 

• Asigurarea de spaţii necesare pentru birouri, vestiare, grupuri sanitare diferentiate pe sexe, 

spaţii pentru studierea dosarelor de către persoane îndreptăţite etc. 

• Asigurarea unei Qtme funcţionări şi a aspectului reprezentativ adecvat al insţituţiei Poliţiei 

Locale Sector 2 . 

• Direcţiile de realizare vor fi: 

• Refuncţionalizare spaţii existente prin reconfigurare volumetrică; 

• Destinatia spatiilor din constructia existenta nu se va modifica (birouri şi dependinţe) ; 

2 https: //ec. eu ro pa. e u/in f o/pu blications/ 1 00-cl im ale-neutra 1-citie s-2030-and-citize ns en 
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• Vestiarele si grupurile separate pe sexe se vor realiza in spatiile nou compartimentate; 

• ln cladirea existenta, la parter, va fi amenajat spatiul pentru acces al persoanelor cu 

dizabilitati, cu acces direct dinspre poarta de acces a personalului; 

• Realizare etajare cu I nivel a partii existente parter, prin care se vor obţine spaţii noi: 

• Accesul intre niveluri se va realiza pe scara interioară; 

• Reabilitarea spatiilor interioare pentru asigurarea confortului necesar, si a siguranţei în 
exploatare a spaţiilor în care vor fi exercitate activităţile din cadrul Poliţiei Locale Sector 2; 

• Implementarea unor măsuri constructive de consolidare a clădirii existente pentru asigurarea 

cerinţelor de rezistenţă şi stabilitate, respectiv a măririi capacităţii portante a elementelor 

structurii de rezistentă. 
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3. Descrierea construcţiei existente 

I 3.1. Particularităţi ale amplasamentului: 
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaţa terenului, dimensiuni în plan); 

Obiectivul de investitie este amplasat pe Şoseaua Pantelimon, nr. 27 în intravilanul Sectorului 2, 
Bucureşti. Terenul este în suprafaţă de 4086 mp din acte ( 4109 mp din masuratori cadastrale), 

Regim Juridic. 
Obiectivul face parte din domeniul public local şi se află în administrarea Poliţiei Locale Sector 2, 

prin Consiliului Local Sector 2. 

Regim Tehnic: 
Imobilul NU se află pe lista monumentelor istorice şi/sau a siturilor arheologice actualizată, 

Conform PUZ Sector 2: Imobilul se află amplasat în zona de protectie a monumentelor istorice iar 
constructiile si amenajarile realizate în această zonă se vor autoriza numai cu avizul Ministerului Culturi. 

lncadrare in localitate si zona: 
Terenul pe care se vor executa lucrarile, teren aferent sediului Politiei Locale Sector 2 se afla in 

sectorul 2 al Capitalei, în proximitaea garii Obor si a pjetei Obor la intersectia Buleverdului Ferdinand cu 
Soseaua Pntelimon. 

Conform PUZ Sector 2 imobilul se afla situat in zona M3 - avand regim de construire continuu 
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri 

POT max =60% 
CUT =2.5 mp 

b) relaţiile cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile; 
Imobilul este în administrarea Politiei Locale Sector 2 si este situat în zona centrală, partea de 

nord-est a Municipiului Bucureşti. 
• Accesul pe teren se realizează direct din Şos. Pantelimon, nr. 27. 

Nord - Vest: terenul apartinand S.C. Danex S.A.; 
Sud - Est: alee auto + pietonala; 
Nord - Est: proprietate ENEL; 
Sud - Vest: Soseaua Pantelimon. 

c) datele seismice şi climatice; 
Cerinţele ftmdamentale pentru proiectarea clădirilor noi (cerinţa de siguranţă a vieţii şi cerinţa de 

limitare a degradărilor) şi stările limită asociate (Starea Limită Ultimă, ULS, şi Starea Limită de Serviciu, 

SLS), sunt definite în P 100-1, unde se indică şi intervalele medii de recurenţă (IMR) ale acţiunilor 

seismice luate în considerare pentru cele două stări limită. 

Evaluarea seismică s-a făcut considerând hazardul seismic din amplasament definit de IMR=225 

ani, caracterizat de o probabilitate de depăşire a valorii de vârf a acceleraţiei terenului în 50 ani de 20%. 
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Întrucât imobilul este situat în municipiul Bucureşti rezultă valoarea acceleraţiei terenului pentru 
proiectare conform zonării teritoriului României (Figura 3.1 din PI 00-1/2013) ag = 0,30g şi perioada de 
colţ Te= 1,6 sec. 

Condiţii Climatice - Zăpadă 

. I 
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I 
I 
I 

I 
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I 
-------~ 

I 

i 

răspuns 

Conform SR EN 1991-1-3 /2005 şi CR 1-1-3/2012 

-r Conform Figurii 3.1 si Tabelului A I din CR-·-: 
J I-1-3:2012, amplasamentul se află în zona I 

I 

de zăpadă cu valoarea caracteristică a j 

încărcării din zăpadă pe sol, de so,k = . 
2,0 kN/m2 I 

I I 

I 
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Condiţii Climatice - Vânt 

Conform SREN 1991-1-4/2005 şi CR 1-1-4/2012 
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Adancimea maxima de inghet 

I 

I se 

d) studii de teren: 
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Conform Figurii 2.1 si 
Tabelului Al din CR 1-1-
4:2012, amplasamentul se află 
în zona de vânt cu valoarea de 
referinţa a presiunii dinamice a 
vântului , de q k = 0,50 kPa 

, -Adâ~cimea de înghet este de cca~ 80-
90 cm (conform ST AS 6054/1984) 

__ J 

(i)studiu geotehnic pentru soluţia de consolidare a infrastructurii conform reglementărilor tehnice în 
vigoare; 

CADRUL NATURAL 
Amplasamentul studiat se încadrează în arealul Câmpiei Vlăsiei, subunitate componentă a 

Câmpiei Române, ce formează partea sudică a României. 
Câmpia Vlăsiei face parte din lanţul de câmpii tabulare, ce se înşiruie în partea sudică ş i estică a 

Câmpiei Române. Caracteristica dominantă este relieful plan cu pantă slabă spre sud şi est, fără fenomene 
fizico-geologice de degradare sau de instabilitate a terenului. Pe de altă parte, panta slabă a terenului şi 
subsidenţa părţii de nord - est a Câmpiei Române a determinat un traseu extrem de meandrat al reţele 
hidrografice. 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE '!' CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

Proiect nr 12 sno23 
Bcn•ficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

CAMPIA ROMANA 
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Geologic Câmpia Română se suprapune Platformei Moesice, unitate structurală cu o evoluţie 
îndelungată, a cărei structură generală este compusă din fundamentul cristalin constituită în timpurile 
străvechi , ale Proterozoicului superior şi inferior, peste care repauzează o cuvertură sedimentară de mii de 
metri grosime. 

Ultima etapă de evoluţie a Platformei Moesice a avut loc la nivelul Cuaternarului când s-a 
definitivat relieful actual al Câmpiei Române, prin colmatarea sistemului lacustru al Bazinului Dacic. 

CADRUL HIDROLOGICE SI HIDROGEOLOGI CE 
Principalele cursuri de apă care domină regiunea este Colentina, ce străbate capitala în partea nordică, şi 
Dâmboviţa ce străbate de la nord-vest la sud-est aproape axial teritoriul Bucureştiului. În lungul văii 
Colentina s-au format sistemul de lacuri cunoscute în Bucureşti şi zonele limitrofe. 
Hidrostructura de mare adâncime a Pleistocenului inferior este localizată la nivelul 200-300 m şi constă în 
3 complexe permeabile (nisip fin - mediu şi pietrişuri mici - medii), cunoscute ca "Strate de Frăteşti". 
Stratele permeabile sunt separate de forme impermeabile de argilă. 
Apa are un caracter ascensional, nivelul hidrostatic este la 45-75 m adâncime. Debitul este de 3-7 I/sec. 

CERCETAREA TERENULUI 
Lucrarile de cartare geotehnica stabilesc ca pe aria studiata nu apar fenomene fizico-geologice de 

instabilitate a terenului. 
Prin cartarea geologica de suprafata s-a constatat ca terenul este stabil, lot mobilat la data 

efectuarii cartarii de suprafata. 
A fost executat l(un) foraj geotehnic si I( una) descoperta la fundatia existenta. 
Forajul executat in zona a pus in evidenta o stratificatie corelabila dupa cum urmeaza: 
FI . 

0.00-0.30m - umplutura; 
0.30-5.00m - argila brun cafenie, plastic vartoasa, cu cuiburi de oxizi. 

Descoperta Dl 
în urma descopertei la fundatia existenta, s-a constatat ca aceasta se afla la cota -0.40m de la cota 

terenului amenajat, pe strat de argila; 
fundatia este din beton. 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE. 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE., CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ'' 

Proiccl nr 125/2023 
„ Capital Vision® ~ 

Bcncfocinr: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

CONCLUZII SI RECOMANDARI 
• Din corelarea datelor furnizate de artarea geolo ehnica de suprafata cu datele obtinute din forajul 

geotehnf executat, se concluzioneaza urmatoarele: 
• Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil, lot mobilat la data efectuarii cartarii de suprafata, 

fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare. 
• Stratul acvifer freatic nu a fost intalnit in forajul executat. 
• Pentru a se putea supraetaja cu un nivel, vor fi necesare lucrari de subfundare pana la cota -1 
• Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985 la sarcini fundamentale, pentru stratul de 

argila este 250kPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de la cota terenului natural si 
latimi ale fundatiilor b=l.OOm. Pentru alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se 
corecteaza conform aceluiasi STAS: 

o la h=-0.40m, Pconv.=160kPa; 
o la IF-1.00m, Pconv.=200kPa; 

• Suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea apelor 
superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in j\1rul obiectivului. 

• Deciziile privind restul lucrarilor de consolidare si reconformare, vor fi stabilite de proiectantul de 
specialitate. 

• In urma investigatiilor de teren, se reevalueaza riscul geotehnic, <lupa cum urmeaza: 
o conditii de teren --- terenuri bune - punctaj 2; 
o apa subterana - fara epuismentc punctaj 1; 
o clasificarea obiectivului dupa categoria de importanta normala- punctaj 3; 
o vecinatati - fara riscuri - punctaj I ; 
o zona seismica "C" - punctaj 3; 
o Total punctaj 1 O - categoria geotehnica 2. 

• Pamanturile in zona obiectivului luat in studiu, se incadreaza conform 
Ts/81 -tabel 1, astfel: 

o umplutura - poz. 33; 
o argila plastic vartoasa poz. 27. 

e) situaţia utilităţilor tehnico-edilitare existente; 
Zona dispune de toate utilităţile necesare unei bune funcţionări a obiectivului. 
Imobilul din care face parte construcţia, obiectul prezentului proiect, corpul C2, este racoradat la 

toate utilităţile. Prin proiect nu se impun aducerea unor modificări la nivelul racordurilor. 

f) analiza vulnerabilităţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de schimbări climatice 
ce pot afecta investiţia; 

Se vor lua în considerare următorii factori de risc antropici şi naturali ce pot afecta lucrările de 
intervenţie ce fac obiectul prezentei documentaţii: 

Factori de risc I Modul în care investiţia poate fi afectată 

Factori de risc naturali 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" ~ Capital Vision® ~ 
Proiect nr 125/2023 

Bcneficior: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Pantelimon. nr. 27, 
BUCUREŞTI 

Vânt 

Ploaie 

Zăpadă 

Seism 

Incendiu 

Explozii 

Acţiuni mecanice 

Acţiunea vântului poate afecta stabilitate tâmplăriei 
montate şi poate deteriora stratul termoizolant montat pe faţade 

Acţiunea ploii poate provoca infiltraţii atât la nivelul 
acoperisului cât şi la nivelul faţadei în zonele de fixare a 
tâmplăriei, cât şi deteriorarea finisajelor 

Încărcările din zăpadă pot afecta stabilitatea 
închiderilor 

Acţiunea seismului poate provoca degradări structurale 

Factori antropici 

Efectul propagării incendiului poate cauza pierderi de 
vieţi omeneşti şi daune materiale 

Nu este cazul deoarece imobilul nu este racordat 

Acţiunile mecanice ale factorilor antropici pot afecta 
calitatea termosistemului şi implicit eficienţa acestuia 

g) informaţii privind posibile interferenţe cu monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe 
amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în cazul existenţei unor 
zone protejate. 

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1318 din 15.19.2023, emis de Primăria Sectorului 2: 
• Imobilul nu se află amplasat în zonele construite protejate reglementate prin PUZ - „Zone 

Construite Protejate" aprobat prin HCGMB nr. 279/21.12.2000 şi nu este cuprins în Lista 
Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucureşti, anexă la Ordinul MC nr. 2828/2015. 

• Zone de protecţie/de siguranţă (condiţi i, restricţii, obligaţii impuse, recomandări etc.) reglementate 
prin documentaţii de urbanism aprobate sau de alte acte normative, prin care imobilul este situat 
în: 

o zona de protecţie a unui monument istoric, respectiv nr. 198- Parcelarea Gara Obor -fostă 
Ferdinand I, Cod B-II-s-B-17920 confon•n LMI 2015. 

I 3.2. Regimul juridic: 
a) natura proprietăţii sau titlul asupra construcţiei existente, inclusiv servituţi, drept de preempţiune; 

Construcţia, corp C2, ce face obiectul prezentei documentaţi este parte din imobilul format din 
teren şi construcţii, cu nr cadastral 214100 aflat în proprietatea STATULUI ROMÂN PRIN 
ADMINISTRATOR POLIŢIA COMUNITARĂ SECTOR 2 BUCUREŞTI 

b) destinaţia construcţiei existente; 
Construcţia, corp C2, ce face obiectul prezentei documentaţi are funcţiune administrativă de 

birouri, dar în prezent parţial dezafectată datorită degradărilor. 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRJCĂ A CORPULUI C2 
PRJN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAT~~ INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ~~INISTRATIVĂ" 

Proiect nr 12sno23 
Bcncficior: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Pontclimon, nr. 27, 
BUCURE$TI 

So Capital Vision® ~ 

c) includerea construcţiei existente în listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale 
protejate, precum şi zonele de protecţie ale acestora şi în zone construite protejate, după caz; 

Conform reglementărilor urbanistice imobilul se află în zona de protecţie a unui monument istoric, 
respectiv nr. 198- Parcelarea Gara Obor -fostă Ferdinand l, Cod B-ll·s-B-17920 conform LMI 2015. 

d) informaţii/obligaţii/constrângeri extrase din documentaţiile de urbanism, după caz. 
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1318 din 15.19.2023, emis de Primăria Sectorului 2: 

• Imobilul nu se află amplasat în zonele construite protejate reglementate prin PUZ - „Zone 
Construite Protejate" aprobat prin HCGMB nr. 279/21.12.2000 şi nu este cuprins în Lista 
Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucureşti, anexă la Ordinul MC nr. 2828/2015. 

• Zone de protecţie/de siguranţă (condiţii, restricţii, obligaţii impuse, recomandări etc.) reglementate 
prin documentaţii de urbanism aprobate sau de alte acte normative, prin care imobilul este situat 
în: 

o zona de interes a serviciilor de telecomunicaţii speciale (S.T.S.) prin edificarea unor 
construcţii cu H > 1 Om. 

o zone cu servituţi aeronautice civile - zona de referinţă III 
o zona de protecţie a unui monument istoric, respectiv nr. 198- Parcelarea Gara Obor -fostă 

Ferdinand I, Cod B-II-s-B-17920 confon•n LMI 2015. 

Notă: Prin Sentinţa nr. 860/ 17.02.2022 - executorie de drept - pronunţată în Dosarul nr. 37533/3/2021, 
Tribunalul Bucureşti a dispus suspendarea executării H.C.G.M.B. nr. 339/2020 privind aprobarea P.U.Z. -
„Sector 2", până la data pronunţării instanţei de fond asupra cererii de anulare, măsură care a încetat la 
data de 28.02.2023 ca urmare a pronunţării Sentinţei Civile nr. 1000/28.02.2023 prin care a fost respinsă 
cererea de anulare a actului administrativ H.C.G.M.B. nr. 339/2020. 

Notă: Pentru asigurarea informării corecte, vă aducem la cunoştinţă faptul că pe rolul instanţelor de 
judecată se află şi Dosarul nr. 27283/3/2020 având ca obiect anulare act administrativ H.C.G.M.B. nr. 
339/13.08.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Notă: Instanţa de tbnd învestită cu soluţionarea cauzei 27283/3/2020, având ca obiect anularea şi 
suspendarea HCGMB nr. 339/13.08.2020 prin care a fost aprobat PUZ - „Sector 2", s-a pronunţat în 
sensul admiterii cererii de chemare în judecată şi, pe cale de consecinţă, s-a dispus anularea şi 
suspendarea HCGMB nr. 339/13.08.2020 până la soluţionarea definitivă a cauzei. Potrivit dispoziţiilor 
art. 14 alin. (4) din Legea nr. 554/2004: „Hotărârea prin care se pronunţă suspendarea este executorie de 
drept. Ea poate fi atacată cu recurs în termen de 5 zile de la comunicare. Recursul nu este suspensiv de 
executare". 

I 3.3. Caracteristici tehnice şi parametri specifici: 
a) categoria şi clasa de importanţă; 

Categoria de importanta "lll" 
Clasa de importanta "C" 

b) cod în Lista monumentelor istorice, după caz; 
Nu este cazul 
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Proie<:t nr 12~/2023 
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Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pnntelimon. nr. 27, 
BUCUREŞTI 

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de construcţie; 
Construcţia a fost edificata la sfarsitul secolului XX, în jurul anului 1930-1940 

d) suprafaţa construită; 
Sc=782 

e) suprafaţa construită desfăşurată; 

Scd = 2744 

f) valoarea de inventar a construcţiei; 
Vlaoarea de inventar a corpului C2, ce face obiectul prezentei documentaţii este de 305.500,00 lei 

g) alţi parametri, în funcţi e de specificul şi natura construcţiei existente. 
S teren 4107 mp 

s. 
Construită Se. esfăşurată 

Cl 611 2573 mp 
C2 160 160 mp 
C3 11 11 mp 
total 782 2744 mp 
POT existent 19,04 % 

CUT existent 0,67 

3.4. Analiza stării construcţiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice şi/sau ale auditului energetic, 
precum şi ale studiului arhitecturalo-istoric în cazul imobilelor care beneficiază de regimul de protecţie de 
monument istoric şi al imobilelor aflate în zonele de protecţie ale monumentelor istorice sau în zone 
construite protejate. Se vor evidenţia degradările, precum şi cauzele principale ale acestora, de exemplu: 
degradări produse de cutremure, acţiuni climatice, tehnologice, tasări diferenţiate, cele rezultate din lipsa 
de întreţinere a construcţiei, concepţia structurală iniţială greşită sau alte cauze identificate prin expertiza 
tehnică. 

3.4. l. Conform expertizei tehnice 

Descrierea din punct de vedere funcţional şi arhitectural 

Clădirea este o construcţie cu forma rectangulara in plan având suprafaţa construita la sol de 
aproximativ 170mp. Parterul are înălţime 2, 73m, iar acoperişul in punctul cel mai înalt al şarpantei are 
înălţimea de 5,40m. 

Pereţii exteriori sunt din cărămidă având grosimea de 35cm. Pereţii interiori de compartimentare 
au grosimea de 25 cm. Pereţii si tavanele încăperilor sunt finisate cu zugraveli. La grupurile sanitare 
peretii sunt placati cu faianta. Pardoselile sunt din parchet, mocheta sau gresie functie de destinatia 
incaperilor. 

Acoperisul este rezolvat sub forma unei sarpanta din lemn, acoperita cu tabla faltuita. 
Finisajele exterioare sunt formate din tencuieli simple. 
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llcucriciar: l'Ol.ITl1\ LOCAL;\ SECTOR 2. Şos. Pa111di1110 11, 111 . 27, 
BUCUREŞTI 

Descrierea din punct de vedere structural 

Ca11ital Vision® 

Sistemul structural este alcatuit din pereti structurali din zidarie de caramida plina, cu 
dimensiunile de 240 x 115 x 63 mm. 

Peretii exteriori din au grosimea de 35cm. Peretii interiori sunt din zidarie in grosime de 25 cm. 
Planşeul este realizat din lemn. Rezemarea planseului se face direct pe peretii de zidarie. 
Ţinând cont de perioadele în care a fost realizata construcţia este clar că aceasta a fost supusa 

acţiunii mai multor seisme semnificative din secolul trecut, în primul rând cel din 1977, dar şi cele din 
anii 1986 şi 1990. 

Degradări produse de acţiunea cutremurului 
Clădirea expertizată a fost expusă la un eveniment seismic major în anul 1977. Au urmat şi 

evenimente seismice de importanţă mai redusă în anii 1986 şi 1990. 
Din cauza duratei mari de timp scursă de la cutremurul din 1977 nu s-au putut obţine de la martori 

ai acestui eveniment informaţii privind starea de degradare a construcţiei post-cutremur sau privind 
măsurile de intervenţie. 

În interiorul clădiri nu s-au observat degradări ale buiandrugilor. 
Nu s-au observat degradări semnificative şi sistematice ale pereţilor structurali cauzate de acţiunea 

seismică. 

3.4.2. Conform Studiului SRE 

Obiectivul în studiu este situat in Municipiul Bucuresti, sector 2, sos. Pante!imon nr. 27. 
Obiectivul are ca destinatie 11cladire de birouri 11

• .- .--·· ~-· • \\ 

In vederea intocmirii studiului de fata a fost aleasa 11 Cladirţa delreferin' ~ lf\Ja ale ca'rf i consumuri 
vor fi raportate consumurile obtinute prin solutiile de eficientizare 1prdp4~e-; _e~ef!a Cladi~ de referinta" 
are caracteristicile geometrice din planurile de arhitectura si re~pecta (pafa~ Jrf{ dih documeh tatiile 
tehnice puse la dispozitie (planuri si memoriu de arhitectura, etc/):· 11 Cl~dii â d · ieteyfnt(\1

: , s~u "CNR11 este 
necesara in vederea realizarii analizei tehnico-economice din pi~~~~tu.l tt ·-~L · ~~f~r1:t;l ·:~C00-2022. In 
ceea ce priveste anvelopa sa, elementele opace verticale ale aceast~l~~y'P' ;fj rfiă~ iz~tf! · ~iJ11Caramida cu 
goluri si strat termoizolant (polistiren expandat, vata minerala) cu o gro~ i ' - de 1'5„dri: Peretele cu 
orientarea cardinala NV, pentru zona de parter este realizat din caramida · -·ina; fiind pastrat din vechea 
constructie si va fi de asemena izolat termic cu strat termoizolant (polistiren expandat, vata minerala) cu o 
grosime de 15 cm. Placa peste sol este realizata din beton armat cu grosimea ele 15 cm si termoizolata cu 
o grosime de 10 +5 cm, in doua straturi termoizolante. Planseul peste ultimul etaj este realizat din placa 
de beton armat cu o grosime de 15 cm, strat termoizolant (polistiren extrudat, vata minerala rigida, etc) cu 
o grosime de 30 cm. Elementele vitrate ale cladirii vor fi realizate din tamplarie de tip triplu vitrata. 

Obiectivul în studiu va fi dotat cu urmatoarele tipuri de instalatii: 

I 5.2.1.1. Sistemele de încalzire si de preparare a apei calde de consum 
Pentru incalzirea spatiilor interioare si asigurarea conditiilor de confort, conform Normativelor de 

vigoare, cladirea va fi prevazuta cu pompa de cald ura de tip aer-aer care asigura incalzirea si raci rea 
incaperilor obiectivului. 

În ceea ce priveste preparare apei calde de consum menajer, aceasta este obtinuta cu ajutorul unei 
surse de tip boiler electric. 
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I s .2.i.2. Sistemul de iluminat 

Capital Vision® 

Iluminatul spatiilor interioare este prevazut cu surse de tip LED ce asigura nivelul de iluminat 

conform Normativelor în vigoare, functie de destinatia fiecarei incaperi. 

~' 5~.2_.1_._3_. ~_S_is_t_em~u~l,~d_e_c_li_m_a_t_iz_a_re~~~~~~~~~~~--~~~~~~~~~-OJ 
Răcirea spatiilor interioare pana la temperatura de confort se realizeaza cu ajutorul pompei de 

caldura de tip aer-aer. 

I s.2.1.4. Sistemul de ventilare 
Instalaţia de ventilare trebuie sa asigure debitul minim de aer proaspat conform 15-2022 pentru 

spatiu de birouri. Instalatia de ventilare va fi prevazuta cu recuperator de caldura cu randament minim de 

70%. 

5.2.1.5. Determinare rezistentelor termice corectate ale elementelor de constructie din 
componenta cladirii 

A. Caracteristici geometrice 
Caracteristicile geometrice ale clădirii sunt grupate în următoarele tabele. Au fost calculate ariile tuturor 
elementelor de constructie (pereti exteriori opaci, terasa, ferestre si usi exterioare, placă pe sol etc.). De 
asemenea, s-au calculat suprafata de referintă a pardoselii, volumul util încâlzit si volumul total al clădirii. 

-···-:_; 

ELEMENT de calcul 
, „ 

··Înainte de / 
// 

/ - renovare .. „, ' 
Pereţi exteriori (exclusiv suprafeţele vitrate, inclusiv pereţii adiacei#i 1;osffi l.01/ ' '· 
deschise) d - """ . ,„ 

},9~\9 1~71~ 
Planşee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 11 ·1o- \ 1.· , 

207}m2 '' )! !, ·A 

Plăci pe sol (peste cota terenului sistematizat - CTS) I~ _. \ -„ \ .. J ( \ · 267f 111f'1 /1 

Tâmplărie exterioară ,, . . ' t ·-t ''\ \\. . l • „ ' .: :. : . ··143-s·m2' 
- ' 

Aria de referinţă a pardoselii : /:- ! t 339,3 m2 

Suprafaţă construită desfăşurată v 412,7 m2 

Volumul de referinţă al clădirii 916,21113 

Volum util încălzit 916,2 1113 

Volum total al clădirii 917,2 m3 

Factorul de compactitate al clădirii 0,82 

B. Caracteristicile termotehnice ale materialelor de constructie 

In vederea îndeplinirii cerintelor NZEB pentru cladiri noi, conform MC-001/2022, trebuie 
analizate rezistentele termice medii corectate ale elementelor anvelopei. Acestea joaca un rol foarte 
important in vederea scaderii consumurilor energetice. Rezistentele termice medii corectate ale 
elementelor anvelopei au fost calculate considerand structura preluata din planurile si sectiunile de 
arhitectura aferente fiecarei cladiri. 
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Rezistentele termice medii corectate sunt centralizate in tabelul urmator. lmpreuna cu valorile 
calculate, in aceste tabele sunt prezentate si valorile minime normate cf CI 07/2005 si valorile 
recomandate pentru cladirile noi de tip NZEB cf MCOO 1-2022, pentru cladiri nerezidentiale. Rezistentele 
calculate sunt aferente situatiei considerata de referinta (CNR). Dat fiind faptul ca valorile tuturor 
rezistentelor termice medii corectate calculate sunt superioare celor recomandate de MCOO 1-2022, nu este 
propusa modificarea lor ca solutie recomandata. 

Asa cum se poate observa din tabelul de mai jos, toate rezistentele termice medii corectate 
calculate d 1 ·1 d d MCOOl 2022 epasesc va on e recoman ate e -

Rezistenta Rezistenta 
Rezistenta 

Element de termica termica termica 
Nr.crt. 

constructie anvelopa 
corectata minima 

recomandata calculata normata 
(CNR) C107/2005 

MCOOl /2022 

fm2 K/Wl fm2 K/Wl fm2 K/ Wl 

1 Perete exterior 
3,83 

1,8 3,0 
3,63 

2 Pardoseala peste sol 7,53 4,5 5,0 

3 Terasa 6,71 5,0 6,0 

4 Tamplarie exterioara 1,1 0,77 0,83 

Concluzie: 
După cum se poate observa din tabelul de mai sus sunt prezentate trei rezistente termice, cea 

calculată pentru elementele anvelopei obiectivului analizat CNR, ceam inimă conform CI 07 /2005 şi cea 
recomandată de MCOOl/2022. Un prim pas în respectarea cerinţele NZEB este scăderea consumurilor 
energetice ale cladirii. În acest sens, trebuie ca rezistenţa termică medie calculată a fiecarui element al 
anvelopei să fie mai mare decât cea recomandată de MCOO 1/2022, ceea ce se respectă pentru rezistentele 
calculate pentru obiectivul analizat. 

3.5. Starea tehnică, inclusiv sistemul structural şi analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurării 
cerinţelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

Din analiza efectuata la fata locului observam urmatoarele elemente de identificare: constructie de 
caramida acoperita cu tablă fălţuită, Corpul C2 care va fi supus intervenţiei este o cladire cu nivel parter, 
necesitând lucrări de reabilitare, termică şi energetică prin renovare, înlocuire tamplarie interioara, 
reparaţii acoperis, refacere finisaje interioare degradate si a celor exterioare, instalaţii termice, electrice, 
dotare cu echipamente tehnice şi mobilier. 

Situatia existentă a cladirii se prezinta astfel: invelitoarea din tablă fălţuită este într-o stare 
degradata, cu jgheaburi si burlane degradate; nu exista termoizolatie în pod; finisajele sunt deteriorate, 
tamplaria interioara este degradata şi neetanşă; tâmplaria exterioară prezintă degradări; nu există trotuar 
de garda pe ·tot perimetrul construcţiei, iar acolo unde există nu este etanş; de-asemenea, instalaţia 
electrică nu mai este în stare de funcţionare şi necesită revizuire, iar standardele actuale impun realizarea 
unei instalatii de incalzire centralizată. 

În urma analizei prin observare directă s-au constatat urmatoarele degradari la elementele 
structurale si nestructurale: 
- Nu exista termoizolatie în pod; 
- Pereţii de zidărie, atât interior cât şi exteriori prezintă degradări structurale semificative; 
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- Finisajele la nivelul zugravelilor şi al straturilor suport sunt deteriorate, 
- Tamplaria interioara este degradata si neetanşă; 
- Tamplaria exterioara prezinta degradari; 
- Instalaţia termica pentru incalzire, este degradată, prezintă pierderi şi colmatări; 
- Nu exista trotuar de garda, pe intreg perimetrul; 
- lnstalatia electrica este veche si nu corespunde necesităţilor, standardelor şi normelor în vigoare; 

Au fost identificate fisuri în pereţii imobilului, fisuri care la prima vedere par a fi doar la nivel de 
finisaj. Nu se cunsoc alte defecte ale zidăriei - gen fisuri sau crăpături din tasări, deoarece pereţii au fost 
zugrăviţi recent, dar se consideră că tasările s-au consumat în proporţie de 90%. 

În ceea ce priveşte alcătuirea elementelor, putem observa faptul că toata structura de rezistenţă 
este alcătuită din zidărie nearmată cu o comportare defavorabilă la acţiuni seismice. Este de menţionat 

( faptul ca imobilul a fost supus repetat unor seisme de intensitate mare şi nu au fost observate deficienţe 
majore la structură; în concluzie, imobilul pare să fi avut o comportare acceptabilă la efectele 
cutremurului de proiectare. 

REZISTENŢĂ MECANICĂ ŞI STABILITATE 
Construcţia ce urmează a fii supusă intervenţiei, este o clădire cu o forma dreptunghiulara în plan, 

cu dimensiuni generale în plan de 24 m x 9 m cu o inaltime la comisa de 3. 77m, respectiv de 5.40m la 
coama acoperisului, cote relevate de la cota 0.00 a cladirii, plasata la IScm fata de cota terenul amenajat 
din jurul constructiei. 

Cladirea este o constructie cu forma literei „L" avand suprafata construita la sol 160mp. Nivelurile 
au înălţimea de aproximativ 2.70m, iar acoperisul în punctul cel mai înalt al şarpantei are înălţimea de 
aproximativ 5,40m. 

Peretii exteriori sunt din caramida avand grosimea de 37.5 cm. Peretii interiori de 
compartimentare au grosimea de 25 cm. Peretii si tavanele incaperilor sunt finisate cu zugraveli. La 
grupurile sanitare peretii sunt placati cu faianta. Pardoselile sunt din parchet sau gresie funcţie de 
destinaţia încaperilor. 

Fundatiile sunt de tip „talpa continua" din beton simplu, cu o adancime de fundare de -0.90m de la 
cota terenului natural, respectandu-se astfel cota de inghet a terenului din zona de 80-90cm de la CMTN. 

În urma evaluarii seismice efectuate cu respectarea prevederilor cuprinse în codul P 100-3/2019, 
expertul a încadrat clădirea în clasa a li-a de risc seismic, prin urmare sunt necesară luarea unor măsuri de 
consolidare. 

ECONOMIE DE ENERGIE ŞI IZOLARE TERMICĂ 
Conform standardelor actuale clădirea se încadrează în clasa energetică G. 

UTILIZARE SUSTENABILĂ A RESURSELOR NATURALE 
Clădirea a avut parte în urma cu mai mult de 1 O ani de o modernizareinsuficientă din punct de 

vedere energetic şi nu este echipată cu sisteme alternative de generare a energiei din surse regenerabile, 
prin urmare nu contribuie la utilizarea sustenabilă a resurselor naturale. 

I 3.6. Actul doveditor al forţei majore, după caz. 
Nu este cazul. 
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4. ('oncluziile expertizei tehnice ~i. după caz. ale auditului energetic. 
concluziile studiilor de diagnostiearc2): 

a) clasa de risc seismic; 
Clasa de risc seismic asociată indicatorului Rl , este Rsll 

Pentru gradul de îndeplinire a condiţiilor de alcătuire seismică, RI, în acord cu lista condiţiilor de 
alcătuire date în P 100-3/2019 se acordă următoarele valoarea: 70 puncte din I 00 posibile; 

Modul de stabilire a punctajului este dat în paragrafele următoare. 

Criteriu Criteriul 
este 
înde !init 

Criteriul nu este îndeplinit 

Neîndeplinire Neîndeplinire Neîndeplinire 

( 1) Calitatea sistemului structural 
1---- - - - - - - --- -- --

•Conlucrarea spaţiala a structurii 
prin conlucrarea pereţilor pe cele 
doua direcţii 

•Conlucrarea intre planşee si pereţi 
•Existenta ariilor de zidărie 

suficiente si aproximativ egale pe 
cele doua direc ii 

Punctaj total realizat 

(2) Calitatea zidăriei 

• Calitatea elementelor 
• Omogenitatea ţeserii 
• Regularitatea rosturilor 
• Gradul de umplere cu mortar 
• Existenta zonelor slăbite de 

li uri/ ni e 
Punctaj total realizat 

(3) Tipul planşeelor 

•Rigiditatea planşeelor in plan 
orizontal 

• Eficienta legăturilor planşeelor cu 
ere ii 

Punctaj total realizat 

(4) Configuraţia in plan 

t---- --+---m_ in_o_r_a __ r--_ m_o_d_e_r_at_a_ -l-__ m_ aj,ora 
10 8+10 4+8 0+4 

Punctajul maxim: 10 puncte 
- ----· 

Planseul nu conlucreaza cu peretii, exista arii de zidarie 
aproximativ egale pe ambele directii. 

s 
Punctajul m axim: 10 puncte 

Vechimea construcţiei (-80 ani) a dus la diminuarea calităţii 
elementelor de zidărie. Pereţii nu prezinta zone slăbite. Nu exista 
zone neţesute. 

5 

Punctajul maxim: 1 O puncte 

Planşeul din lemn nu poate sa asigure mobilizarea uniforma a 
pereţilor de zidăr.ie in cazul unui seism. 

4 

Punctajul maxim: 1 O puncte 
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• Compactitate şi simetrie 
exprimată prin raportul laturilor şi 
dimensiunile retragerilor 

Punctaj total realizat 

(5) Configuraţia în elevaţie 

•Uniformitate geometrica si 
structurala în elevaţie 

• Existenta retragerilor etajelor 
succesive 

• Existenta unor proeminente la 
ultimul nivel 

• Discontinuităţi create de sporirea 
ariei golurilor din pereţi la parter/ 
la un nivel intermediar 

Punctaj total realizat 

(6) Distante intre pereţi 

•Distantele intre pereţii structurali 
pe fiecare dintre direcţiile 
principale ale clădirii/ sistem 
fagure 

• Existenta stâlpişorilor in cazul 
sistemului cu ere i rari 

Punctaj total realizat 

(7) Elemente care dau împingeri 
laterale 

•Existenta arcelor, bolţilor, 
şarpantelor cu/fără elemente care 
preiau I limitează efectele 
îm in erilor 

Punctaj total realizat 

(8) Tipul terenului de fundare si al 
funda iilor 

•Natura terenului de fundare 
• Capacitatea fundaţiilor de a 

prelua si transmite la teren 
încărcările verticale, eforturile 
provenite din tasări diferenţiale si 
din ac iunea seismica 

Punctaj total realizat 

Construcţia are forma regulata in plan 

6 

Punctajul maxim: I O puncte 

Structura nu prezintă discontinuităţi pe verticală, care să devieze 
traseul încărcărilor către fundaţii. 

8 

Punctajul maxim: I O puncte 

Nu exista stalpisori. 

5 

Punctajul maxim: I O puncte 

Acoperişul este de tip sarpanta si aduce împingeri laterale 
pereţilor. 

5 

Punctajul maxim: I O puncte 

Fundaţiile pereţilor nu îndeplinesc condiţia impusa de adâncimea 
de îngheţ. 

5 
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(9) Interacţiuni posibile cu 
clădirile adiacente 

Punctajul maxim: 10 puncte 

•Risc de ciocnire cu clădiri 
alăturate 

•Înălţimile clădirilor vecine 
• Existenta riscului de cădere a 
unor componente ale clădirilor 
vecine 

Punctaj total realizat 

Nu exista clădiri învecinate. 

8 

(IO)Elemente nestructurate Punctajul maxim: I O puncte 

•Existenta unor elemente de zidărie 
majore (calcane, frontoane, 
timpane), placaje grele, elemente 
decorative importante ce prezinta 
risc de prăbuşire. 

Riscul prăbuşirii parţiale sau totale a elementelor nestructurale 
este redus. 

Punctaj total realizat 

Punctaj total pentru ansamblul 
condi iilor 

b) prezentarea a minimum două soluţii de intervenţie; 

5 

R1 = 56 pu nete 

În conformitate cu propunerea de arhitectură şi de structură construcţia se va încadra în clasa de risc 
seismic RsIV, corespunzătoare clădirilor noi. 

Varianta minimala de intervenţie : 

-desfacerea acoperişului si a elementelor de închidere; 
-demolarea pereţilor cu excepţia peretelui situat pe limita de proprietate, eliminarea fundaţiilor si a 
structurii subsolului parţial; 
-realizare umpluturi pe zona subsolului existent cu balast sau beton simplu; 
-realizarea subzidire pe ploturi sub peretele aflat la limita de proprietate; 
-realizarea fundaţiilor si a structurii de rezistenta; 
-realizarea unor stâlpişori de confinare a zidăriei existente la parter si continuarea acestora la nivelul 
următor. Stâlpişorii se vor realiza în chertari executate în strepi, in pereţii existenţi. 
-îndepărtarea tencuielilor pana la nivelul cărămizii si cămăşuirea pereţilor existenţi la nivelul parterului cu 
o plasa de armatura fi 6/100/l OOmm, la interior. 

Varianta maximala de intervenţie: 
-desfacerea acoperişului si a elementelor de închidere; 
-demolarea integrala a structurii existente; 
-realizare umpluturi pe zona subsolului existent cu balast sau beton simplu; 
-realizarea fundaţii lor si a structurii noi de rezistenta; 
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c) soluţiile tehnice şi măsurile propuse de către expertul tehnic şi, după caz, auditorul energetic spre 
a fi dezvoltate în cadrul documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţii; 

Confonn Expertizei Tehnice 
În finalul raportului se reiau principalele constatări rezultate din analiza structurii clădirii Parter 

din punct de vedere al siguranţei faţă de acţiunea seismică. 
Expertizarea construcţiei a fost solicitată de către beneficiar in vederea intervenţiilor pentru 

consolidarea, remodelarea faţadelor si supraetajarea construcţiei. 
Expertiza se referă la evaluarea calitativă a construcţiei pentru identificarea gradului de siguranţă 

la acţiuni seismice. Expertiza se referă la construcţia existentă la data expertizării. 
Gradul de asigurare seismica, evaluat conform indicatorilor RI, R2 si R3 clădirea se încadrează in 

clasa de risc seismic Rs li. 
Clasa de risc seismic Rsll, din care fac parte clădirile susceptibile de avariere majoră la acţiunea 

cutremurului de proiectare corespunzător Stării Limită Ultime, care pune în pericol siguranţa 
utilizatorilor, dar la care prăbuşirea totală sau parţială este puţin probabilă. 

Având in vedere propunerea de arhitectura si a propunerii de structura, realizarea unei evaluării a 
structurii existente in situaţia propusa nu poate fi tăcută. ln cazul propunerii de arhitectura si de structura 
construcţia se va încadra in clasa de risc seismic Rs IV, corespunzătoare clădirilor noi. 

In cazul pereţilor ce nu vor fi demolaţi se vor lua următoarele masuri de punere in siguranţa: 
realizare subzidire pe ploturi sub peretii existenti. 
realizarea unor stalpisori de confinare a zidariei existente la parter si continuarea acestora la 

nivelul urmator. Stalpisori se vor realiza in chertari executate in strepi, in peretii existenti. 
camasuire pereti existenti la niveul parterului cu o plasa de armatura fi 6/10011 OOmm, la interior. 

Conform S tudiului SRE 
Ierarhizarea solutiilor/pachetelor de renovare în functie de durata de recuperare a investitiei este 

indicata în tabelul urmator: 
Pachet de măsuri de Durata "redusă" de Costul global [Bur cu Ierarhizare pachete 
renovare recuperare a investiţiei TV Al (20 de ani) f(CG) 
CNR - 42050,9 -
CR-Pl - - -
CR-P2 (P3) 10 29458,1 I 

în urma analizarii cladirii in studiu si a instalatiilor cu care va fi dotata a fost ro usa o sin p p g ura 
masura suplimentara de eficientizare, respectiv solutia S3. l care a alcatuit pachetul propus (notat in 
material ca Pachet 2, identic cu Pachet 3). PACHETUL 3 de solutii în valoare de 15208 Euro inclusiv 
TV A asigura o economie de energie totala de 10,62 MWh/an reprezentând 40,6 % din consumul initial si 
se recupereaza în l O de ani. 

Prin aplicarea pachetului 3 de solutii, se obtine consumul specific de energie primara de 57,02 
(kWh/m2,an), emisiile echivalente C02 de 2,75 (kgC02/m2,an) si indicatorul RER (procentul de energie 
provenit din surse regenerabile) de 69%. Astfel este indeplinita cerinta pentru cladirile NZEB in ceea ce 
priveste"procentul minim de 30% care trebuie sa provina din surse regenerabile de energie. 

Respectarea cerintelor de conformare NZEB pentru cladirile noi, din zona climatica li (cf McOOI-
2022), functie de categoria cladirii, a fost prezentata in tabelul de la capitolul 4. Din acest tabel se poate 
observa faptul ca obiectivul in studiu indepineste cerintele in ceea ce priveste consumul specific de 
energie primara si emisiile de C02 echivalent pentru cladirile NZEB. 
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•• CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICA A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENT ARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢU::l INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVA" 

Proiect nr 1 isno23 

Beneficior: POLIŢIA LOCALA SECTOR 2, Şos . Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

„ Capital Vision® ~ 

ln contextul masurilor propuse de Romania in vederea scaderii consumul energetic cu 20% pana 
în anul 2020 si a cresterii tot cu 20% a consumul de energie din surse regenerabile pana la nivelul anului 
2020 (moment deja depasit), dar si a angajarii în ceea ce priveşte reducerea emisiilor de C02 cu cel puţin 
40% până în 2030, se recomanda implementarea pachetului complet de masuri de reabilitare energetica 
Pachet 3. 

Indicator de realizare (de output) Valoarea indicatorului înainte Valoarea indicatorului după 
pentru pachetul P3 de renovare renovare 

Consum total de energie finală termică 2,966 2,966 
(MWh/an) 

Consum total de energie finală 14, 111 14,111 
electrică (MWh/an) 

Consum total de energie primară 32,543 19,347 
(MWh/an) 

Consum total specific de energie 95,9 57,02 
primară (kWh/m2 an) 

Clasa energetică A A+ 
Cantitatea de emisii echivalent C02 10,3 2,7 

(kg C02/m2,an) 
Clasa de mediu A+ A+ 

Cost de investiţie (EUR inclusiv TVA) o 15208 
Cost global actualizat (EUR inclusiv 42050,9 29458,1 

TVA) 
Economie de energie finală termică o o 

(MWh/an) 
Economie de energie finală electrică o 10,62 

(MWh/an) 
Economie de energie primară(%) o 40,6 

Economie de emisii echivalent C02 (t o 2,55 
C02/an) 

Economie de emisii echivalent C02 o 73,3 
(%) 

Se recomanda ca pentru verificarea calitatii lucrarilor de termoizolare si pentru depistarea 
eventualelor neregularitati termice ale elementelor de constructie care alcatuiesc anvelopa cladirii, sa se 
utilizeze metoda termografierii. Se recomanda de asemenea ca verificarea lucrarilor de renovare sa fie 
facuta si din punct de vedere al etanseitatii cladirii la infiltratii/exfiltratii de aer, prin metoda 'blower 
door'. 

d) recomandarea intervenţiilor necesare pentru asigurarea funcţionării conform cerinţelor şi conform 
exigenţelor de calitate. . . 
În scopul bunei funcţionări a obiectivului conform cerinţelor şi exigenţelor de calitate se 

recomandă următoarele: 

REZISTENŢĂ MECANICĂ ŞI STABILITATE 
Pentru pereţii ce nu vor fi demolaţi se vor lua următoarele masuri de punere în siguranţă după 

cum urmează: 
realizare subzidire pe ploturi sub peretii existenti. 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE. 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

Proiec1 nr 12snon 
Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon. nr. 27, 
BUCUREŞTI 

„ Capital Vision® /Fli 
realizarea unor stalpisori de confinare a zidariei existente la parter si continuarea acestora la 

nivelul urmator. Stalpisori se vor realiza in chertari executate în strepi, în peretii existenti. 
camasuire pereti existenti la niveul parterului cu o plasa de armatura fi 6/ 100/ 1 OOmm, la interior. 

IGIENĂ, SĂNĂTATE ŞI MEDIU ÎNCONJURĂTOR 
Din punct de vedere funcţional - se păstrează funcţiunile existente. Întrucât este o clădire 

existentă, orice intervenţie cu privire la conformarea numărului de grupuri sanitare/duşuri în raport cu nr. 
de utilizatori se va realiza în cadrul spaţiilor existente. 

Se va avea în vedere ca, acolo unde în raport cu nevoile de renovare energetică este necesară 
intervenţia (schimbare finisaje, înlocuire obiecte sanitare, înlocuire obiecte iluminat, etc), cele nou 
propuse să respecte cerinţele actuale în vigoare. 

Cu privire la mediul înconjurător - prin implementarea proiectului vor exista îmbunătăţiri, întrucât 
propunerile/intervenţiile se vor realiza în conformitate cu cerinţele DNSH (Do No Signifcant Harm) -
având rezultate benefice pe Obiectivele de mediu: Atenuarea schimbărilor climatice, prin reducerea 
emisiilor semnificative de gaze cu efect de seră (GES), reducerea consumurilor anuale de energie, 
adaptarea la schimbările climatice (izolare mai bună, etanşeitate şi ventilaţie mecanică cu recuperare de 
căldură, sisteme de răcire), tranziţia către o economie circulară, inclusiv prevenirea generării de deşeuri şi 
reciclarea acestora (prin selectarea corespunzătoare a deşeurilor generate din construcţii, valorificarea a 
70% din greutate), respectiv prin prevenirea şi controlul poluării - dispunând a se utiliza echipamente şi 
materiale care se pot repara. 

De asemenea, prin includerea în proiect a unor sisteme de ventilaţie - se asigură reducerea 
concentraţiei existente de radon - fiind o intervenţie pe clădire existentă. Materialele propuse pentru 
înlocuire (inclusiv finisaje), vor fi în conformitate cu celelalte cerinţe obligatorii, fără a fi depăşite 
nivelurile admise de COV (Compuşi Organici Volatili), fără să conţină azbest sau alte substanţe interzise 
a fi utilizate conform regulamentelor europene, respectiv din surse regenerabile şi din materiale naturale 
(ex. Lemn/linoleum/pluta). 

ECONOMIE DE ENERGIE ŞI IZOLARE TERMICĂ 
Prin implementarea tuturor măsurilor dispuse în proiect, respective al celor specific pentru 

renovarea energetică şi implicit, economia de energie realizată şi prin mijloace de izolare termică a 
imobilului, se preconizează îmbunătăţiri pe toate palierele, astfel: 

Asigurarea confortului higrotermic interior, iarna - obţinerea unei temperaturi de confort - în 
conformitate cu funcţiunea - pentru fiecare încăpere; 

Rezistenţa termică sporită - între spaţii cu temperaturi diferite, pereţi exteriori, pod, deschideri 
spre exterior (ferestre, uşi, pereţi vitraţi, etc); 

Măsuri de minimizare a consumului de energie - inclusiv prin instalarea unor sisteme de ventilaţie 
mecanică, ce vor asigura utilizarea judicioasă a sistemului de încălzire, fiind dotate cu sisteme de 
recuperare de căldură; 

UTILIZARE SUSTENABILĂ A RESURSELOR NATURALE 
Prin implementarea sistemelor de producere a energiei regenerabile pentru consum propriu, se 

preconizează rezultate pozitive cu privire la utilizarea resurselor naturale. 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRJCĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE. CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRll·CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

Proiect nr 125/2023 

Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

__ Capital Vision® ~ 

5. Identificarea sccnariilor / op\iunilor tehnico-economice (minimum două) 
~i analiza detaliată a acestora 

5.1. Soluţia tehnică, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funcţional arhitectural şi 
economic, cuprinzând: 
a) descrierea principalelor lucrări de intervenţie pentru: 
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural; 

Conform expertizei tehnice: 
• Pentru pereţii ce nu vor fi demolaţi se vor lua următoarele masuri de punere în siguranţă după cum 

urmează: 

o realizare subzidire pe ploturi sub peretii existenti. 
o realizarea unor stalpisori de confinare a zidariei existente la parter si continuarea acestora 

la nivelul urmator. Stalpisori se vor realiza in chertari executate in strepi, in peretii 
existenti. 

o camasuire pereti existenti la niveul parterului cu o plasa de armatura fi 6/100/1 OOmm, la 
interior. 

- protejarea, repararea elementelor nestructurale şi/sau restaurarea elementelor arhitecturale şi a 
componentelor artistice, după caz; 

Nu este cazul. 

- demolarea parţială a unor elemente structurale/ nestruc 
a funcţiunii existente a construcţiei; 

Prin proiect se păstrează peretele de pe limita de 
necesităţilor beneficiarului dar şi a expertizei tehnice, se 

Varianta minimala de intervenţie: 
-desfacerea acoperişului si a elementelor de închidere; 
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„CONSOLIDA EA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+ IE, 
COMPARTIMENT ARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ'" 

Proiect nr 12sn o23 

ÎÎcncfici:ir: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pant<limon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

-=Capital Vision® ~ 

-demolarea pereţilor cu excepţia peretelui situat pe limita de proprietate, eliminarea fundaţiilor si a 
structurii subsolului parţial; 
-realizare umpluturi pe zona subsolului existent cu balast sau beton simplu; 
-realizarea subzidire pe ploturi sub peretele aflat la limita de proprietate; 
-realizarea fundaţiilor si a structurii de rezistenta; 
-realizarea unor stâlpişori de confinare a zidăriei existente la parter si continuarea acestora la nivelul 
următor. Stâlpişorii se vor realiza in chertari executate in strepi, in pereţii existenţi. 
-îndepărtarea tencuielilor pana la nivelul cărămizii si cămăşuirea pereţilor existenţi la nivelul patterului cu 
o plasa de armatura fi 6/100/IOOmm, la interior. 

Varianta maximala de intervenţie: 
-desfacerea acoperişului si a elementelor de închidere; 
-demolarea integrala a structurii existente; 
-realizare umpluturi pe zona subsolului existent cu balast sau beton simplu; 
-realizarea fundaţiilor si a structurii noi de rezistenta; 

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea răspunsului seismic ai construcţiei existente; 
Nu este cazul 

Corpul C2 care va fi supus intervenţiei este o clădire 
lucrari de consolidare, reconformare volumetrică, supraetajare 
energetică care vor include înlocuirea tamplariei, refacere acope 
pentru finisajele interioare, instalatii termice şi electrice, dotare cu ecl'i'fii;ftmien1fe""ft 
eficienţei/ independenţei energetice. 

Pentru asigurarea unui coeficient optim de transfer termic, pe fatada se va aplica termosistem din 
vata mineral bazaltică cu grosimea de l 5cm, finisat cu tencuieli decorative de exterior de .Quloare albă în 
zo~a de masă a f~ţa.dei; ~oc~ul va fi termoizol~t ~u polistiren extrudat~ ignifuga~: ~e ~~c _, .c·~ ·fin~s{lj 
rezistent la socun s1 lov1tun de culoare antracit, iar placa de peste etaJ se va te~m1zot · · c 1 vată mmera! 
bazaltică de 30 cm. Tamplaria exterioara se înlocuieşte cu tamplarie performantă di .· uloare 'gri 
antracit. '/ · - . „ . · > \ :·. 

Scopul principal final al masurilor de renovare/modernizare energ~tîba a cla ini 11 co~ ituie ·. \ 
reducerea necesarului si a consumurilor de energie finala, respectiv prima~~-din surse neregene abile, ·îryÎ 
conditiile asigurarii conditiilor minime de confort (termic, vizual, calitatea aeruluj, dar si acusti ). / . 
Solutiile recomandate pentru reducerea costurilor cu energia prin îmbunatat.ii-ea ·performantej energet_ipe a 
cladirii analizate sunt dupa cum urmeaza: ' . , .· · · · · · /) 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTĂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" ... Capital Vision® ~ 
Proiect nr 12Sl2023 

Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pnntelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

Solutie/ Pachet Descriere 
Soluţii de renovare nu sunt necesare masuri suplimentare fata de cele considerate in faza 

Sl pentru partea opacă a de studiu, dat fiind faptul ca rezistentele termice medii corectate ale 
anvelopei termice a elementelor opace ale anvelopei sunt mai mari decat cele recomandate 
clădirii de MCOO 1-2022 
Soluţii pentru nu sunt necesare masuri suplimentare fata de cele considerate in faza 

82 tâmplăria exterioară de studiu, dat fiind faptul ca rezistenta termica medie corectata a 
elementelor vitrate este mai mare decat cea recomandata de MCOOl-
2022 

Soluţii de utilizare sistemelor fotovoltaice, on-grid, amplasate pe terasa 
83 modernizare a imobilului, orientate pe SE, la un unghi de înclinare optim de 30 

instalaţiilor grade, asezate pe randuri cu pas de asezare* minim intre randuri de 
2,Sm (sau cum rezulta din Pth de specialitate), Pi=15kWp 
*pas de asezare=distanta intre bazele de amplasare a panourilor situate 
pe doua randuri consecutive 

PI cuprinde soluţiile -
Pl pentru partea opacă şi 

partea vitrată a 
anvelopei clădirii 
( Sl+S2) 

P2 cuprinde soluţiile utilizare sistemelor fotovoltaice, on-grid, amplasate pe terasa 
P2=P propuse pentru imobilului, orientate pe SE, la un unghi de inclinare optim de 30 
3 instalaţiile clădirii ( grade, asezate pe randuri cu pas de asezare minim intre randuri de 

Sl+S2+S3) 2,5m (sau cum rezulta din Pth de specialitate), Pi=l 5kWp 

În cadrul scenariului 1 se va lua în considerare varianta minimala de intervenţie, conform 
expertizei tehnice, care cuprinde: 
-desfacerea acoperişului si a elementelor de închidere; 
-demolarea pereţilor cu excepţia peretelui situat pe limita de proprietate, eliminarea fundaţiilor si a 
structurii subsolului parţial; 
-realizare umpluturi pe zona subsolului existent cu balast sau beton simplu; 
-realizarea subzidire pe ploturi sub peretele aflat la limita de proprietate; 
-realizarea fundaţiilor si a structurii de rezistenta; 
-realizarea unor stâlpişori de con finare a zidăriei existente la parter si continuarea acestora la nivelul 
următor. Stâlpişorii se vor realiza in chertari executate in strepi, in pereţii existenţi. 
-îndepărtarea tencuielilor pana la nivelul cărămizii si cămăşuirea pereţilor existenţi la nivelul parterului cu 
o plasa de armatura fi 6/100/1 OOmm, la interior. 

Conform proiect de Arhitectură 
Anvelopantă 

închiderile perimetrale vor fi realizate din zidărie eficientă energetic şi se vor termoizola cu vată 
minerală bazaltică de 15 cm grosime (inclusiv toate elementele şi accesoriile de prindere şi montare, 
profile metalice cu lăcrimar) . Termo izolarea şpaleţilor din dreptul uşilor şi ferestrelor, se va realiza din 
polistiren extrudat de 3 cm grosime. 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRll·CONSTRUCŢlE ADMINISTRA llVĂ" • Capital Vision® /$)J. 
Proiect nr 12$/2023 

Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Pontclimon. nr. 21, 
BUCUREŞTI 

Pentru a preveni deteriorarea colţurilor şi a muchiilor din dreptul uşilor şi ferestrelor şi se vor 
monta colţare de aluminiu speciale (cu plasă din fibră de sticlă); 

Faţadele, după ce vor fi termoizolate, se vor finisa cu tencuială decorativă de exterior, rezistentă la 
intemperii şi şocuri mecanice. 

Finisajele exterioare 
tâmplăria exterioară ferestre se va realiza din PVC, culoare gri antracit şi cu plase protecţie 
împotriva insectelor; 
toate ferestrele se vor utila cu sticla tripan conform specificaţiilor din studiul SRE; 

Târn plării exterioare 
La parter 

o FERESTRE cu tocuri şi cercevele din PVC - profite cu rupere de punte termica , R"m 
= 1 m2K/W, culoare RAL 7021 , cu geam tripan cu argon, grosime 48 mm -4-18-4-16-
6, clasa de reactie la foc A 1 sau A2-sl , dO, inclusiv feronerie si manere din aceeasi 
gama. 

o UŞI cu tocuri şi cercevele din PVC, profite cu rupere de punte termică , R"m = 1 
m2K/W, culoare RAL 7021, cu geam tripan cu argon, grosime 48 mm - 4-18-4-18-4, 
clasa de reacţie la foc A 1 sau A2-sl, dO, inclusiv feronerie şi mânere din aceeaşi gamă, 

cu dispozitiv de deschidere automată şi autoblocare în poziţie deschisă, precum şi cu 
bare antipanică, inclusiv racordul la zidărie etanşat cu spumă poliuretanică şi bandă 
butilică perimetrală. 

o UŞĂ METALICĂ, REZISTENTĂ LA FOC EI90' -C, cu tocuri şi cercevele, R"m = 1 
m2K/W, clasa de reacţie la foc A 1 sau A2-s 1, dO, inclusiv feronerie şi mânere din 
aceeaşi gamă. 

La etaj 
o FERESTRE cu tocuri şi cercevele din PVC, profite cu rupere de punte termică, R"m = 

1 m2K/W, culoare RAL 7021, cu geam tripan cu argon, grosime 48 mm 4-18-4-18-4, 
clasa de reacţie la foc A 1 sau A2-s 1, dO, având la partea inferioară (parapet) cu geam 
tripan cu argon, grosime 48 mm 4-18-4-16-6, cu folie antiefractie, inclusiv feronerie şi 
mânere din aceeaşi gamă, inclusiv racordul la zidărie etanşat cu spumă poliuretanică şi 

bandă butilică perimetrală. 

Finisajele interioare 
Pereţi 

Vopsitorii lavabile de culoare albă, RAL 9003 aplicate pe strat de glet în toate spaţiile, mai puţin 
vestiare şi grupuri sanitare pe zonele unde se vor realiza placări cu faianţă separată de restul camerei cu 
profil de aluminiu, fixată cu adeziv special impermeabil, profite metalice de colţ, pe o înălţime de 2.70m. 

De asemena pentru a rupe monotonia unui saţiu tradiţional de birou, uni pereţii au fost prevăzuţi 
cu TAPET PVC ETEROGEN , I mm grosime, antibacterian şi antiviral, colorat în masă, inclusiv cordon 
de sudură termică, cu adaos şnur PVC de aceeaş i nuanţă cu materialul, Clasa de foc B-s2,d0, inclusiv 
profite de colţ şi de închidere fixate cu adeziv neoprenic. 

Pardoseli 
în spaţiile cu destinaţie de birouri, vestiare şi pe holuri vor fi din plăci compacte de vinil L VT, 
pentru trafic intens, strat de uzură 0.55 mm, ramforsat, grosime 2 mm, antibacterian, antiviral, 
antiderapant, rezistent la apă şi la utilizarea produselor de curăţare cu agenţi agresivi în compoziţie 
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cu proprietăţi antibacteriene şi fungicide, Clasa de trafic 34/43, Clasa de Rezistenţă la alunecare 
pe ud - R l O, Clasa de reacţie la foc Bfl-s l, fixat cu adeziv acrilic. 
grupurile sanitare vor avea pardoseli din gresie ceramică porţelanată de trafic intens, antiderapantă 
RIO, format 600 x 600 mm, inclusiv adeziv, chit de rosturi şi rost elastic pe margini şi la colţuri. 

La trecerea de la o pardoseală la alta (parchet, gresie, etc), se vor monta baghete de îmbinare între două 
tipuri de pardoseli. 

Tavane 
Se vor utiliza tavane suspendate în toate spaţiile, respectiv, tavan suspendat cu plăci de gips carton cu 
inserţii metalice şi plăci acustice intercalate, rezemare la partea posterioară a plăcii, pe structură metalică, 
600 x 600 mm, montaj cu mascarea structurii de susţinere (structură ascunsă) inclusiv pregătirea 
suprafeţelor pentru vopsire şi montare accesorii, h = 2.70 m (înălţimea la roşu a încăperii fiind de 2.80 m). 
Pentru spaţiile umede se vor utilzia plăci lise de gips carton rezisntent la umezeală. 

Acoperişul si învelitoarea 
Beton de pantă cu grosime variabilă de 5-18 cm (material uşor - tip perlitic, cu greutatea de max. 
600 kg/mc); 
Strat de difuzie 
Barieră de vapori - ca strat de egalizare a presiunii, cu acoperire de suprapuneri si lipire cu benzi 
adezive din acelasi sitem, cu ridicare pe atic până la partea superioară a termoizolaţiei şi fixare cu 
benzi perimetrale pe tot conturul. 
Termoizolaţie VATĂ MINERALĂ BAZAL TICĂ, în plăci rigide, de 15 cm grosime, fixată prin 
lipire, pe toată suprafaţa terasei, având efo1tul de compresiune al plăcilor la o deformatie de l 0% -
CS(lO), min. 120 kPa, clasa de reactie la foc A 1 'sau A2 - sl, dO, conductivitatea termică de calcul 
0,035 W/mK; 
Termoizolaţie V AT Ă MINERALĂ BAZAL TICĂ, în plăci rigide, de l O cm grosime, fixată prin 
lipire, pe toată suprafaţa terasei, având efortul de compresiune al plăcilor la o deformatie de 10% -
CS(lO), min. 120 kPa, clasa de reactie la foc Al ' sau A2 - sl, dO, conductivitatea termică de calcul 
0,035 W/mK; 
Strat de separare folie de polietilenă PE 0.2 mm; 
Şapă slab armată de 4 cm grosime (material uşor - tip perlitic, cu greutatea de max. 600 kg/mc, 
armată cu plasă 04 I 200*200); inclusiv scafe de racordare din ciment sclivisit; 
Hidroizolaţie dublustrat din 2 membrane termosudabile, cea din exterior cu stratul de protecţie din 
ardezie, inclusiv amorsă; 
Şorţ perimetral din tablă zincată vopsită în câmp electrostatic, pentru închidere atic, fixat cu 
agrafe în cupoane de lemn pe cantul aticului; 
Strat de tencuială subţire armată cu fibră de sticlă (l strat) de 0,5-1,0 cm grosime (orizontal şi 
vertical la atic); 

Straturile de sub învelitoare au fost dimensionate conform Normativelor NP 040-2002, iar panta 
învelitorii conform NP 069-2002. 
Se prevăd balustrade de protecţie pe conturul aticului, din metal vopsit în câmp electrostatic în nuanţă de 
gri; 
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Lucrări conexe 
Lucrările suplimentare (conexe) recomandate a se adăuga celor de eficientizare energetică a clădirii, sunt 
următoarele: 

• repararea trotuarelor de protecţie (se repară trotuarele de protecţie cu astfalt bituminos, în scopul 
eliminării infiltraţiilor de apă la infrastructura clădirii); 

• conformarea clădirii din punct de vedere al cerinţelor de securitate la incendiu, conform actelor 
normative în vigoare; 

• conformarea clădirii din punct de vedere al cerinţelor de sănătate publică, conform actelor 
normative în vigoare etc. 

Scenariul II 

În cadrul Scenriului II, pe lângă toate aspectele menţionate în cadrul Scenariului I, au mai fost 
luate în considerare următoarele ipoteze: 

• demolarea totală a construcţiei existente şi realizarea uneia noi în întregime; 
• realizarea tâmplăriei din aluminiu; 
• utilizarea unui sistem de faţadă ventilată; 

c) analiza vulnerabilităţi lor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de schimbări climatice 
ce pot afecta investiţia; 

Factorii de risc care ar putea sa afecteze investitia sunt atat interni, cat si externi. Riscurile interne 
sunt direct legate de proiect si pot aparea in timpul si/sau ulterior fazei de implementare. Factorii de risc 
externi se afla intr-o stransa legatura cu mediul socio-economic, cel politic, precum si conditiile de mediu, 
avand o influenta considerabilă asupra proiectului propus. 

Riscuri interne Riscuri externe 

Riscuri tehnice executarea necorespunzatoare a unora 
dintre lucrarile de constructii; Deteriorarea infrastructurii cauzata 
nerespectarea graficului de executie; de o intretinere si/sau exploatare 
nerespectarea clauzelor contractuale a necorespunzatoare; 
unor contractanti/ subcontractanti. 

Riscuri de mediu Poluarea factorilor de mediu, pe durata Deteriorarea obiectului de investitie 
lucrarilor de constructii; cauzata de calamitati (ex: seism); 

Riscuri financiare Valoare subdimensionata a lucrarilor Scaderea numarului de beneficiari 
de executie si de intretinere si/sau sub valoarea prognozata; 
aparitia unor cheltuieli neprevazute; Cresterea inflatiei si/sau deprecierea 
Lipsa capacitatii financiare a nonedei nationale; 
beneficiarului de a suporta costurile Crestereţi preturilor la materiile 
operationale prime si energie; 

Cresterea costurilor fortei de munca. 
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Riscuri institutionale brganizarea deficitara a fluxului 
informational intre diferitele entitati 
implicate in implementarea proiectului; 
Riscuri legale: 
!Nu este cazul (sunt riscuri de tip 
iextern). 

Riscuri legale 

Nefunctionalitatea aranjamentelor 
institutionale pentru exploatarea si 
intretinerea corespunzatoare a 
investitiei; 

Modificari legislative in domeniul 
~dministratiei publice care pot 
~fecta si reorganiza activitatea 
~onsiliilor locale. Restructurarea 
~nor compartimente, modificarea 
!Sarcinilor si atributiilor personalului 
!etc.; 
Potentiale modificari ale 
orescriptiilor tehnice (legate de 
solutia tehnica etc) si standardelor 
de calitate. 

În timp ce riscurile interne p ot fi atenuate/prevenite prin intermediul masurilor de natura 
administrativa - cum ar fi: selectarea adecvată a companiei de construcţii, întocmirea unui contract c lar şi 
strict, selectarea unui Inginer cu experienţă în domeniu şi cu o reputaţie excelentă etc. - riscurile externe 
sunt dificil de anihilat, cu atat mai mult cu cat ele se produc independent de acţiunile întreprinse de 
managerul de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entităţi implicate. 

d) informaţii privind posibile interferenţe cu monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe 
amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în cazul existenţei unor 
zone protejate; 

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1318 din 15.19.2023, emis de Primăria Sectorului 2: 
• Imobilul nu se află amplasat în zonele construite protejate reglementate prin PUZ - „Zone 

Construite Protejate" aprobat prin HCGMB nr. 279/21.12.2000 şi nu este cuprins în Lista 
Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucureşti, anexă la Ordinul MC nr. 2828/2015. 

• Imobilul se află amplasat în zona de protecţie a unui monument istoric, respectiv nr. 198-
Parce larea Gara Obor -fostă i;:erdinand I, Cod B-II-s-B-17920 conform LMI 2015. 

e) caracteristicile tehnice şi parametrii specifici investiţiei rezultate în urma realizării lucrărilor de 
intervenţie. 

Corpul C2 care va fi supus intervenţiei va deveni o construcţie P+ IE, cu o suprafaţă construit 
destăşuarată de 440mp, cu acoperiş terasă, necirculabilă. 
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Anvelopanta construcţiei, va fi termoizolată cu l 5cm, vată minerală bazaltică, în plan vertical şi 
30cm vată minerală rigidă, în plan orizonat (pe terasă). Tâmplărie PVC, cu rupere de punte termică şi 
geam tripan. 

Construcţia va fi echipată cu sisteme de utilizarea a resurselor regenerative precum panouri 
fotovoltaice şi pompă de căldură. 

Bilanţ teritorial 

Existent Propus 
Suprafaţă 

teren 4170 

Suprafaţă construita 

Cl 611 mp 611 

C2 160 mp 220 

C3 19,8 mp o 
C4 11 mp 11 
C5 so mp 50 

C6 38,1 mp 38,1 

Total 
889,9 930,1 

Se 
mp 

Suprafaţă desfăşurată 

Cl 2573 mp 2S73 

C2 160 mp 440 

C3 19,8 mp o 
C4 11 mp 11 

cs so mp so 
C6 38,1 mp 38,1 

Total 
2851,9 3112,1 

Scd 
mp 

Regim de înălţime 

Cl S+D+P+3E S+D+P+3E 

C2 p P+lE 

C3 p -
C4 p p 

C5 p p 

C6 p p 

POT 21,34 % 22,30 

CUT 0,68 0,7S 
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5.2. Necesarul de utilităţi rezultate, inclusiv estimări privind depăşirea consumurilor iniţiale de utilităţi şi 
modul de asigurare a consumurilor suplimentare 

5.2.1. INSTALA ŢII ELECTRICE 

5.2.J .J. Alimentarea cu energie electrica 
Alimentarea cu energie electrică a cladiri se va face dintr-un post de transformare al retelei 

nationala SEN. Din acesta se va alimenta tabloul electric general T.E.G., amplasat in interior la parter, 
urmand ca din acesta sa se alimenteze toate tablourile secundare din cladire (TEP, TEl, T.CT etc). 

Schema de distrubuţie a energiei electrice este de tip TN-S, separarea nulului de protecţie de nulul 
de lucru realizandu-se în tablourile generale. 

Date energetice de consum sunt urmatoarele: 

• puterea electrică instalată Pi =84 k W 

• putere electrică absorbită Pa= 60 kW 

• putere electrică absorbită Sa = 72 kVA 

• factor de simultaneitate K=O. 7 

• tensiunea de utilizare Un : 400/230 V; 50 Hz; 

Receptoarele de energie electrică constau din: iluminat artificial, (boiler, pompe circulaţie etc.) 
aparate de climatizare, aparatură de birou, aparatura electrocasnică, ventilatoare etc. Acestea nu produc 
influenţe negative perturbatoare asupra instalaţiilor furnizorului. 

5.2.1.2. Iluminat artificial 
Instalatia de iluminat va avea la baza corpuri de iluminat de tip LED, de diferite tipuri in functie 

de destinatia camerelor pe care le deservesc acestea. 
Nivelele de iluminare din cladire vor fi conforme cu "Normativul pentru proiectarea şi executarea 

sistemelor de iluminat artificial din clădiri - NP 061- 2002, "Normativ privind proiectarea, realizarea si 
exploatarea constructiilor pentru scoli si licee - NP 010-1997, şi a recomandărilor din "Ghidul de Iluminat 
Interior al Comisiei Internaţionale de Iluminat". 

Aceste valori sunt: 
• Birouri 
• Holuri 
• Salon 

500 Ix 
200 Ix 
100 Ix 

• Grupuri sanitare 200 Ix 4(\f't ··G;:=;_.. 
• Spatii tehnice 200 Ix r;::.~· 1;7:-.-7./'' ''/:„' : 

Circuitele de alimentare a corpurilor de iluminat sunt sep <Q~"" e<C~:pen~fdla ·m.~pf_area prizelor. 
Fiecare circuit de iluminat este încărcat astfel încât să însumeze 'pu re totală de max. i11 <1:s~\k W. Se 
interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conduct ~d al~ ·7715 ·1~ l 

Comanda iluminatului se va face manual, prin intermedi l~o nu'tafoa elo , A trer pat . arelor sau a 
corpurilpr prevazute cu senzor inclus. 1l , le ~ r~·-/ 

Intrerupatoarele şi comutatoarele se montează pe conducto1 li<xje :f:& ... · ·~ · 1- ·şput~d modului de 
pozare a circuitelor şi gradului de protecţie cerut de mediul respectiv :----I~~~ţip ~ar- - e~~cfi\taj a 
întrerupatoarelor şi comutatoarelor va fi de 1,5 m, masu rată de la niveluf'par fo~eJ.i1 fini te până în axul 
aparatului, in functie de locul de amplasare si a situatiei existente. 
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Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcină şi scurtcircuit cu întrerupatoare automate 
prevăzute, atunci când este cazul, cu protecţie automată la curenţi de defect, conform shemelor 
monofilare şi specificaţiilor de aparataj. 

Circuitele de iluminat se vor realiza în cablu tip CYY-F 3xl .5mmp (pentru conductorul de fază, 
pentru neutru cât şi pentru conductorul de protecţie), protejate împotriva deteriorării mecanice în tuburi de 
protecţie fara halogenuri. 
Protecţia circuitelor se va realiza cu disjunctoare automate magneto-termice de 1 O A cu curbă de 
declanşare „C" cu protectie diferentiala de 30 mA. 

Se va evita instalarea circuitelor de iluminat pe suprafeţe calde (în lungul conductelor pentru 
distribuţia agentului termic), iar la încrucişările cu acestea se va păstra o distanţă minimă de 12 cm. Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de încălzire. 

Corpuri de iluminat utilizate vor fi echipate cu sursa LED cu grad de protectie IP20 sau IP44, 
montate încastrat in plafonul fals sau aparent pe tavan. 
Pentru grupurile sanitare iluminatul general se va realiza cu corpuri de iluminat LED, cu grad de protecţie 
minim IP44. 

5.2.1.3. Iluminat de siguranta 
Iluminatul de siguranta pentru prezenta cladire se imparte in : 

iluminat de siguranta pentru evacuare 
iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului 

5.2.1.4. Instalatie de siguranta pentru evacuare 
ln conformitate cu art.7.23.7 din Normativul 17-2011, iluminatul de siguranţă va fi prevăzut să fie 

utilizat atunci când alimentarea cu energie electrică a iluminatului normal se întrerupe, pentru indicarea 
cailor de evacuare din cladire. 

Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se vor folosi corpuri de tip indicator luminos, cu 
sursă proprie, inscriptionate, de tip LED 3W (de tip permanent+ siguranţă) prevazute cu acumulutor 
pentru o autonomie de 3 ore, cu durata de comutare mai mică de 5 s. 

Acestea se vor monta conform normativului 17/2011, in holuri, casa s~aFiiî-=to.alete mai mari de 8 

m
2

, la orice sc~imba~e de_directie sila iesirile di~ cla~i~e. . ,~~0(,\) . .5:.:_. ~·/~>~ . . 
Corpunle de tlummat pentru evacuarea dm clad1re vor trebm s,~t§s e~}eîreo0~'}:sc\~t:il<? dm SR EN 

60598-2-22, SR ISO 3864-l şi SR EN 1838. /;_'$'"' ~·~,.-cc. 7: ·( '';~}\ 
Cablarea circuitelor de evacuare se va realiza din tabloul el ~ de nivel, p · ci, b -~,Y-F 

3xl.5mmp protejat in tub de protectie halogen free. Nll. O '7 5 
De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de i ff;Il at pentru ev· uar nff : epases te 

15 m. i} A ~ (! I 
' / ··,11 D •"' (~, . 

~ " , ........... , ·~~"- ' · 
/ · v ~ - O 

5.2.1.5. Iluminatdesi uranta 'lentru continuarea lucru ufsilir;, ~b"'ti~ .. -·· 
In conformitate cu art. 7.23.5 din Normativul 17-2011, este parte a ilurriinatuhTi de siguranta 

prevazut pentru continuarea activitatii normale fara modificari esentiale in zone precum: centrala 
incendiu, tabloul electric general, centrala de incendiu, camera pompe incendiu, spatii tehnice etc. 

Corpurile de iluminat pentru continuarea lucrului sunt integrate in iluminatul normal al spaţiilor 
respective fiind de acelasi tip cu corpurile iluminatului normal dar avand inclus kit de emergenta cu o 
autonomie de minim 3 ore. 

S-a prevazut iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului in toate spatiile tehnice, in dreptul 
tabloului general TEG, in camera centralei termice si in dreptul Centralei de detectie la i c -nEliu...(ECS) 
precum, fiind montate corpuri de iluminat de tip LED + kit de emergenta pentru 3 ore . spro 111.c:...„;-

,~r-: ,.... , n 9\ • 
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Proicc1 nr I 15i202'.l 

llcncficiar: POLIŢIA LOCAL;\ SECTOR 2. Sos. Pa11tdin1011.11r. 17. 
BUCUREŞTI 

Ca11ital Vision® 

Corpurile de iluminat de tip autonom (executate conform SREN 60598-2-22) se alimenteaza pe 
circuite din tablourile de distributie p entru receptoare normale, prin cablu CYY-F 3xl .5mmp protejat in 
tub de protectie halogen free. 

5.2.1.6. I nstalatia electrica de prize 
Instalaţiile electrice de prize se vor executa conform normativului 17-2011. 
În clădire au fost prevăzute spre a fi montate prize duble şi simple, toate vor fi cu contact de 

protecţie, executate pentru a suporta fără să se deterioreze un curent de l 6A. 
Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. 
Înălţimea de montaj a prizelor măsurată de la nivelul pardoselii finite până în axul prizei este 

urmatoarea: 
Prizele de uz general se vor monta la 0.3m 
Prizele din grupurile sanitare la 1.5111 
Uscatoarele de maini se vor monta la 1.5m 

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu întrerupatoare automate 
prevăzute cu protecţie automată la curenţi de defect de tip diferenţial (cu declanşare la un curent de defect 
de 0,03 A) conform schemelor monofilare şi specificaţiilor de aparataj. 

Circuitele de prize se vor realiza în cablu tip CYY-F 3x2.5mmp pentru cele monofazate (atât 
pentru conductorul de fază, pentru cel neutru cât şi pentru conductorul de protecţie), protejate împotriva 
deteriorării mecanice în tuburi de protecţie halogen free. 

Prizele trifazate e vor realiza în cablu tip CYY-F 5x4mmp. 
Se va evita instalarea circuitelor de prize pe suprafeţe calde (în lungul conductelor pentru 

distrubuţia agentului termic), iar la încrucişările cu acestea se va pastra o distanţă minimă de 15 cm. Pe 
traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra celor de încălzire. 

De asemenea, distanţa între circuitele de prize şi cele de curenţi slabi trebuie să fie de minimum 
15 cm (dacă portiunea de paralelism nu depaseste 30 m şi nu conţine înădiri la conductoarele electrice). 
Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra celor de curenţi slabi. 

5.2.1.7. Sistem fotovoltaic 
Cladirea va fi prevazuta cu un sistem fotovoltaic de tip ON GRID lOkWh care va asigura alimentarea cu 
energie electrica pentru o parte din consumatorii cladirii, in paralel cu reteaua electrica existenta. 
Sistemul este compus din: 

• 60 panouri fotovoltaice 505 Wp 

• Sistem de sustinere din aluminiu 

• 1 invertor fotovoltaic 30kW 

• Conectica completa (panouri & acumulatori) 

• Tablou protectii AC/DC complet echipat 
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Proiect nr 12512023 

llcncricinr: l'OUŢIA LOCALA SECTOR 2. Şos. Pnntdimon. nr. 21, 
BUCUREŞTI 

5.2.1.8. I nstalatia electrica de {orta 

Ca11ital Vision® 

Circuitele electrice ce alimenteaza receptoarele de farta se vor proteja la suprasarcina cu relee 
termice si la scurtcircuit cu sigurante automate (şi acolo unde este cazul şi cu diferenţial). 

Instalaţiile electrice de forţă se vor executa cu cabluri tip CYY-F, protejate împotriva deteriorării 
mecanice în tuburi de protecţie tub halogen free. 

Instalaţiile de farta şi automatizare corespund elementelor de tema şi datelor tehnologice. 
Aparatajele de comandă şi protecţie corespund condiţiilor de mediu. 
Agregatele de pompare, ventilatoarele, echipamentele centralei termice, unităţile exterioare sunt 

prevăzute a fi livrate de fumizori cu tablouri electrice proprii de comandă, aparatura de comandă 
(presostate şi semnalizatoare nivel) şi cabluri de legatură de la tablou la acestea. 

Pentru alimentarea cu energie electrică a receptoarelor de putere, se vor folosi circuite separate 
din tabloul electric. 

Alimentarea tabloului electric general T.E.G. se realizeaza din postul de transformare al retelei 
nationale SEN prin cablu CY ABY 5x35mmp. 

Din tabloul electric general T.E.G. se vor alimenta toate tablourile secundare astfel: 
-TEl (tablou electric etaj) prin cablu CYY-F 5x10mmp 
- T.CT (tablou centrala trermica) prin cablu CYY-F 5x10mmp 

Tablourile electrice se vor executa şi verifica conform recomandărilor din standardele SE EN 
60439, SR EN 50274 şi normativului 17-2011. 

Tablourile vor fi echipate conform normativelor în vigoare, cu protecţii la supratensiune şi scurt 
circuit. 

Toate circuitele de intrare şi ieşire în tablourile de distribuţie vor fi etichetate clar şi vizibil, astfel 
încât să fie uşor de identificat pentru manevre, reparaţii şi verificări. 

Obligatoriu pe etichete vor fi meţionati curenţii nominali ai acestora. 
Tablourile electrice vor fi realizate în cutie metalică cu presetupe de intrare/ieşire. Acestea se 

prevăd cu cheie şi panou de protecţie având decupări pentru acţionarea protecţiilor pe circuite. 

5.2.1.9. Instalatie pentru protectie impotriva trasnetului 
lnstalatia de protectie împotriva trasnetelor se va realiza conform cerintelor normativului 17/2011; 

) Instalatia de paratrasnet este realizata cu un dispozitiv tip PDA, montat pe învelitoarea cladirii pe 
un catarg cu inaltimea de 3m. 

Raza de protectie pentru dispozitivul de protectie este de min. 30 m; 
Priza de pamant pentru instalatia de paratrasnet va avea o rezistenta de dispersie de maxim lOhm. 
Se vor realiza 4 coborari de la dispozitivul de amorsare la priza de pamant cu conductor rotund 

010 mm montat aparent pe fatada cladirii; .. -··.:...·.:"'.':. __ _ 
Conexiunea intre instalatia de paratrasnet si priza de pamant se va j?efJ2'(jn(i.nt~fRţcjjul pieselor 

de separatie montate la o inaltime de 2m, pe fatada cladirii. f,;~\;~() \ :~:~ :·~ 1·;/.: · · '::· 
Punctele de fixare a conductoarelor de coborare pe elementele ,~<.J, rtsh\lc6ig; . f?f1"mp'l~sate la 

cel mult lm unul de celalalt. . . . r.::..'l'. . "'3 '.~ ~ . 
Conductoarele de coborare vor f1 executate de prefennta dmt 6~ gN\~bu "\!fi · lJl 1 Jom~~n. 
Se va realiza mai intai priza de pamanat si conductoarele de l ~ la pniâ âe R 1in;n sj~n#,mai 

dupa aceea se monteaza conductoarele de coborare si paratrasnetul. ~ .
1 

le _ ~ CJ} 
NOTA: Dispozitivul de amorsare PDA va fi furnizat de catre o firma. ~<da j:z'rt'f, C,\"1. '-/t ( c/ / I\;" __ ,.;..-;. . o/ 

·. C'„<31 1-...1 ~ 0-/ 
• .... _::'__I O R _..-::.._,.. . 

·--:-„ -. -·· 
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llUCUREŞTI 

inel; 

5.2.1.10. Instalatie de egalizare a potentialelor si prize de pamant 
Se va realiza o priza de pamant naturala in conformitate cu cerintele normativului 17-2011 ; 
In fundatia fiecarei cladiri se va monta o platbanda din otel zincata de 40x4mm care va forma un 

Platbanda se va suda de armaturile fundatiei si de stalpii de rezistenta ; 
La sudarea platbenzii capetele se vor suprapune cel putin 10cm si vor fi sudate pe toate laturile. 
Sudura va avea o grosime de cel putin 3mm; 
Executia prizei de pamânt se va coordona cu executia fundatiei si a peretilor. 
Priza de pamânt se va executa odata cu operatiile de cofraj si armare, înaintea turnarii betonului. 
Dupa turnarea si maturarea betonului se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a prizei 

de pamant. Daca aceasta depaseste valoarea de 1 Ohm se va adauga platbanda OL Zn 40x4 mm si 
electrozi de otel 02'12'',1=2m, ingropate in pamant la h=-0.Sm pâna se va obtine valoarea de 1 Ohm. 

Inainte de turnarea betonului constructorul si beneficiarul trebuie sa intocmeasca un proces verbal 
de lucrari care devin ascunse din care sa rezulte ca s-au utilizat materialele prevazute in proiect si s-au 
executat în mod corespunzator sudurile pentru realizarea continuitatii electrice. 

11 
_____ ---=5""'"'.2""""'.=-1=.1'-=1-'---. lnstalatie de pratectie impotriv.a socurilor electrice 

Pentru protectia impotriva socurilor electrice prin atingeri directe, toate elementele conductoare de 
current ale instalatiilor electrice, aflate in mod normal sub tensiune, vor fi inaccesibile unei atingeri 
intamplatoare prin alegerea unui aparataj electric cu carcase avand grad de protectie adecvat. 

Pentru protectia impotriva socurilor electrice prin atingeri indirecte, toate elementele metalice ale 
echipamentelor electrice fixe sau mobile, care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar pot ajunge 
accidental sub tensiune, datorita unui defect al izolatiei , vor fi legate atat la prize de pamant a imobilului, 
cat si la nulul retelei electrice (N), pentru a realizarea schemei de protectie TN-S, conform normelor in 
vigoare. 
Se prevad urmatoarele: 

Executarea prizei de pamant naturala cu o rezistenta de dispersie <1 Ohm folosind elementele 
metalice ale fundatiei. 
Legare la prize de pamant a carcaselor metalice ale tablourilor electrice cu platbanda OLZn 
25x4mm si nulurile de protectie ale circuitelor de alimentare a tablourilor de distributie. 
Toate prizele vor fi cu contact de protectie legat la nulul de protectie al circuitului electric de 
alimentare. 
Dispozitivele de protectie diferentiala in tablourile electrice 

Toate legaturile electrice pentru continuitatea dispizitivelor de coborare si prize de pamant se vor 
realiza prin piese prefabricare speciale si nu prin sudura. 

Conform articolului 7.5.2. l din normativul 17/2011, masurile de protectie pentru 
întreruperea/deconectarea automata a alimentarii, se vor realiza in circuite, indifereht'"de:s!stemul de 
legare la pamânt, trebuie prevazute urmatoarele dispozitive de întrerupern/~o'rlefaar~~~ { ' 
- un DDR .al c~rui curent diferential rezidual nominal n !delta n nu dep,~. ?-9(i)·1Vf./îit'~aţ~ :·· :,, 
celelalte circu1te. 'fi,::<: « ,„I\. · \ \ · · '~ 

Conform articolului 4.2.2.8 din normativul 17/2011, pentru d{Miii area riscul)JJ1P,~gn~e1i'd~V trebuie 
utilizat un dispozitiv de protectie cu curent diferential rezidual (DD ~ cu1~· \5ti1i~ci1 d~ fu ptionare 
mai mic sau cel mult egal cu 300 mA amplasat la bransament sau pu C";d ali1 ntţ re. . / 1:1~ 1 : 

Pentru tabloul electric general s-a prevazut un dispozitiv de pr oct1 ,5}ur q~~fe1 · 'l rezidual 
(DDR) cu cure~tul n.o~ninal de fun.ctionare mai ~ic sa~ cel 1~ult egal c ~1 , i_i -Rie~tţP,c ~·ti~oun ~<:.;t 
secu~dare un d~sp~z1llv de protect1e cu curent d1ferential re.z1dual (DDR~ .· --~;!,e!1 .. :._L~~t?1 W(flţe nesch;rnb J 
funct10nare mai mic sau cel mult egal cu 100 mA pentra asigurarea selct1v1tat1. 1 1hstalat1e1. f:/JIF? G€Nt 

- -..:...~ \( 
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lllJ\UREŞTI 

5.2.2. INSTALATU CURENTI SLABI 

5.2.2.1. Retea de date 
Descrierea sistemului 

Ca11ital Vision® 

Se va realiza o retea cablare structurata de voce-date cat.6 UTP ce are drept scop asigurarea 
suportului fizic pentru transmisiunile de date si voce in întreaga cladire. 

Sistemul va avea la baza topologia stea prin care toate cablurile de la fiecare priza de voce-date 
sunt concentrate într-un rack de distributie . 

Asignarea tipului de comunicatie, voce sau date se realizeaza cu patch-corduri. Pentru atingerea 
acestui deziderat s-au asigurat din start trasee de conectare identice ca performante pentru cele doua tipuri 
de terminale, deci se vor utiliza aceleasi tipuri de priza, cablu, patch-panel, respectiv patch-cord, toate 
certificate cat.6, UTP atat pentru conexiunea de date, cat si pentru conexiunea de voce. 

Lungimea unui traseu orizontal (de la rack pana la priza de perete) nu depaseste 90 de metri, astfel 
incat lungimea totala a întregului tronson (inclusiv patch-cord-ul din rack si patch-cord-ul de conectare de 
la priza la calculator) sa nu depaseasca 100 m. 

Prizele de voce-date vor fi in rama comuna cu cele de 230 
Componenta sistemului: 
Sistemul este compus din urmatoarele echipamente: 

• Rack 19", 12U, 600 x 600mm 

• Organizatoare de cabluri 

• Patch panel-uri 

• Echipamente active: switch-uri, acces point 

• UPS lkVA 

Functiile sistemului de voce-date 

• Realizarea transmisiilor de voce si de date 

• Posibilitatea conectarii echipamentelor la retea (computer, telefon, fax, imprimanta, 
echipamente de fotocopiat) 

• Flexibilitate ridicata, orice post de lucru putand sa fie mutat rapid (plug&play) 

Cablarea sistemului de voce-date: 
Cablarea retelei de voce-date, este realizata cu: 

• cablu UTP Cat.6 pentru cablarea prizelor de RJ45 

Alimentarea cu energie electrica ,· ···:::{):· \ \ ~~'.-- ·(;~; . "' · 
Alimentarea cu energie electrica ale echipamentelor sistemulu~d~~-B "t~.~se rr.~1.fz~)~.'~i!1 . ţabloul 

electric TEO fj 2:,S' \-l' · .c . "r: 
7 

\ ·~:: :\··, 
. La ~re~erea jgheaburilor, tevilor, cablurilor prin per~ti si plan#e~, or fi l~ate 1 „ ;..UJÎ qe„~~t\\nsare a 

golunlor dm Jurul acestora, cu elemente Al/CO care vor asigura aceJ~ 8l \~<fnta ~ ~6 ~ cb~~t )) 
elementului strapuns. ţ~ 1 . /) ,'~ // 

/ ·1 ' " I, / • \J . ' ~/ .;::,c J), , ~< ,';.· .. 
· 0~ c~··; 1,;·\ ~:o,/~" 

" · I O f~ ~ __ _,. • . .:--____ __ \IÎ .. 

'11Jro <--\)'" ;; ,c. ' .... nesr1 · 
------------------------------------- -- -lfr>b· 
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Capital Vision® 

5.2.2.2. Sistem de supraveghere video TVCI 
Descrierea sistemului 

Sistemul de supraveghere video realizeaza urmarirea zonelor de importanta deosebita, dorindu-se 
monitorizarea cailor de acces in incinta obiectivului, a perimetrului cladirii si a spatiilor comune din 
aceasta. 

Perimetrul cladirii este supravegheat de camere video IP, de tip all in one cu IR, iar pentru zonele 
interioare se vor utiliza camere video de tip Dome. 

Camerele vor avea activate detectia de miscare pe imagine, astfel incat sa se produca inregistrarea 
in cazul activitatii in zona de vizibili tale. 

Semnalele primite de la camerele video sunt concentrate într-un switch de 24 porturi 10/100 Mbps 
cu Power over Ethernet ( PoE ). 

Inregistrarea imaginilor transmise de catre camerele video se realizeaza pe un înregistrator video 
de retea. Se poate inregistra in mod continuu, <lupa un program stabilit sau la detectie de rniscare. 
Stocarea imaginilor a fost calculata astfel incat imaginile sa fie salvate timp de 30 de zile. 

Pentru vizualizare imaginilor se va folosi un monitor de 32 inch, conectat la înregistratorul video 
de retea sau remote (de la distanta). 

Componenta sistemului: 
Sistemul de supraveghere video este compus din urmatoarele echipamente: 

• Camera video all în one IP cu iluminare IR 

• Camera video dome IP cu iluminare IR 

• Switch de 24 porturi 10/100 Mbps cu Power over Ethernet ( PoE) 

• lnregistrator video de retea (NVR) 

• Monitor 27" 

• UPS 3kVA 

• Rack l 9"/l 8U, 600x800mm 

• 
accesele din exterior in cladire 

holuri comune 

• redarea informatiilor furnizate de camerele video pe monitor sau remote 

• verificarea în timp real a alarmelor aparule in zonele supravegheate 

Cablarea sistemului: ,,?,:(:,~ c"·- ·; · 
Reteaua de intercomunicare intre echipamentele sistemul d~ supravy.~1~~?yjq~"?· ţŞ~~- i·~a.li~.ata cu: 

• Cablu UTP Cat.6 pentru conectarea camerelor video 1als;_~~J0· \:h• 1·"'" I, r ·,,, \ . \ 

• Cablu CYY-F 3x2.5 mm pentru alimentarea UPS-ulu~/it~' ck-ului . . 'r .,
1

#! \·+ ~I \ 
I < NR. ~A~ 1 „-:? ) w ! 

Alimentarea cu energie electrica ţt\ _ !;- /! 
Alimentarea cu energie electrica ale echipamentelor sistemului de TVCI s n~! ifae~!!~ ţ,~~\. ~~.f.~~electric 
TEG / ,.. ,,„_._,. · -·· ---- .-. · ) „ 

· , . c~' ·l .;f.: ii · ,1·~1 :. .'(' · . „. -~ j': .D = '· . 
. ~.:..:..;. ~":":.:.-=-:..~:'.~.:.-:-"!·, ..... ,,. 
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Ca11ital Vision® 

La trecerea jgheaburilor, tevilor, cablurilor prin pereti si plansee, vor fi luate masuri de etansare a 
golurilor din jurul acestora, cu elemente Al/CO care vor asigura aceeasi rezistenta la foc cu cea a 
elementului strapuns. 

5.2.2.3. Sistem de e(ractie 
Descrierea sistemului 

Sistemul de efractie are ca scop supravegherea permanenta si eficienta a tuturor zonelor cladirii si 
depistarea cat mai rapida si mai precisa a unei posibile incercari de efractie in conformitate cu standardele 
EN 50131-1 si 50131-6. 

Structura dupa care este alcatuita instalatia este in totalitate flexibila, in sensul ca dimensiunea sa 
fizica si rationala poate fi extinsa sau redusa, in functie de cerintele beneficiarului, in orice moment. 
Structura este construita pe o retea principala standard, la care sunt conectate echipamentele de detectie. 

Sistemul de efractie este gestionat de o unitate centrala la care se conecteaza expandoare care pot 
prelua pe fiecare zona ca te un echipament. 

Senzorii de miscare sunt echipati cu suport de orientare ajustabil, si sunt montati la o inaltime 
intre 2 si 2,3m deasupra podelei. 

11-----Amplasarea.a fost aleasa astfel incat raza de actiune a detectorilor sa acopere cat mai mult din 
zona sensibila la furt si anume ferestre, usi, pereti subtiri din gips, peretiale caror vecinatati-sunt-mai----u 
putin controlabile, zone care favorizeaza ascunzatorile, etc. 

Module de extensie (expandoare) dispuse in camp sunt prevazute cu surse de alimentare 
suplimentare cu back-up pentru 24 ore in stand-by si 30 min. in alarma si protejate la sabotaj. 

Sirena de exterior va avea acumulator pentru asigurarea back-upului de mai sus.Stabilirea exacta a 
zonelor si modul detaliat de activare/dezactivare a acestora se va face împreuna cu beneficiarul la punerea 
in functiune si în prima perioada de functionare. 

Componenta sistemului: 
Sistemul de efractie este compus din urmatoarele echipamente: 

• Centrala efractie 

• Modul de extensie (expandor) 

• Detectoare de miscare 

• Detector de geam spart 

• Contact magnetic 

• Tastatura de comanda si control 

• Sirena de avertizare de exterior 

Functiile sistemului: 

• 
• 
• 

• 
• 
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Cablarea sistemului: 

Ca11ital Vision® 

Reteaua de intercomunicare a elementelor de camp este realizata cu: 
• Cablu de semnal CS 4x0.22 pentru conectarea elementelor de detectie si semnalizare la unitatea 

centrala si la modulele de extensie; 
• Cablu de semnal UTP Cal. 6 pentru conectare la magistrala de comunicatie (linie BUS) a centralei 
• Cablu CYY-F 3xl.5mm pentru alimentarea centralei si a expandoarelor. 

Alimentarea cu energie electrica 
Centrala de efractie si expandoarele se vor alimenta din tabloul de curenti slabi TEG pe circuit 

propriu. 

5.2.2.4. Sistem de control acces 
Descrierea sistemului 
Sistemul are ca scop identificarea si restrictionarea accesului in anumite spatii, functie de drepturile 
·acordate fiecarui utilizator. 
Sistemul de control acces este gestionat de centrala sistemului de efractie montata in camera „Servere". 

--- ca fiearre punct de intrare in zena protejata, exista un dispo 'tiv care ci teste un identificator aflat in 
posesia solicitantului, analizeaza drepturile lui de acces si deschide usa/bariera auto, sau semna 1zeaza 
interdictia. 

\ 
I 

Sistemul inregistreaza intr-o baza de date toate tranzactiile (intrare/iesire, fortari ale usilor, etc.). 
Restrictionarea se face in functie de zilele lucratoare, zile nelucratoare, concedii, personal tehnic, 
vizitator. 

Componenta sistemului 
Sistemul de control acces este compus din urmatoarele echipamente: 

• controller usa 

• cititor de proximitate 

• buton cerere iesire 

• contact magnetic 

• buton de urgenta 

• electromagnet de retentie 

Functiile sistemului: 
,-:•" ~""':-:-O:· •H,, O 

• identificarea si restrictionarea accesului in anumite ~~trrfuiicti~ ~fd(~pturile acordate 
fiecarui utilizator f,._

1
'\;;.> -:: .-;-. , . t >„ " \~, 

• anuntarea operatorilor cu privire la tentavile de ~'~.(J ~r~-iri&hi.ifo;iz?\t"(l;~,~~~~- ndicarea 
filtrului de control acces unde au loc acestea ( C..). , „ r: J -~; ) 

• rapoarte privind circulatia personalului in obieo i~{ Nll~ :.>11 ~"J J~ 
• dezactivarea automata a filtrelor de control acce T-n ·tuatii d ~F QJa CQuf) rmate de 

sistemul de detectie si avertizare la incendiu 1>,.. -1,h (' ~ : v :'.'. . /.'·/ 
,r.:.. / „„ .... „„ , /.( I. ' 

• dezactivarea manuala a filtrelor de control acces in ihf<)J'Î'Î0 ":-trfge~.ta'-;,/, 
"·,.-'l~ 'O'Z'-" „ _,,„ ·/ 

'·~ .... „„.:..„.„ ... -· --·"" 
Cablarea sistemului 

Reteaua de intercomunicare a elementelor de camp este realizata cu: 
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• cablu UTP cat.6 pentru magistrala de comunicatie si cititoarele de proximitate 

• cablu CS 4x0.22 mm pentru conectarea contactelor magnetice si a butoanelor de cerere 
iesire 

• cablu MYYM 2xl mm pentru conectarea electromagnetilor de retentie si a butoanelor 
de urgenta 

• cablu CYY-F 3xl.5mm pentru alimentarea surselor si a controller-elor. 

Alimentarea cu energie electrica 
Controllerul de usa sunt este alimentat pe circuit separat din tabloul electric general TEG. Carcasele 
metalice ale echipamentelor se vor lega la barele de egalizare a potentialelor. 

5.2.2.5. Sistem de apelare asistentă 
Descrierea sistemului 

Sistemul de "apelare asistenta" are rolul de a permite persoanelor aflate in GS pentru dizabilitati, 
sa solicite ajutor, in situatii de urgenta personalului cladiri. 

·11-----·Sistemul este_. esabil flexibil avand urmatoarele facilitati : sunet de alarma prioritara, zone de 
apel, control de volum pentru zi/noapte, soft de gestionare care permile mregtstrarea-si-preluerarna-----11 
evenimentelor. 
Componenta sistemului 

• Unitate Centrala cu display LCD; 
• Controller de apelare asistenta (Punct de apel) 
• Lampa semnalizare: se monteaza deasupra usii, si indica starea punctului de apel. 
• Punct de apel slave: Punctul de apel slave poate genera doar un apel standard. 
• Comutator prevazut cu un maner informa de inel de apel pentru toalete 
• Sursa alimentare furnizeaza tensiunea de alimentare pentru sistem. Se conecteaza la 

reteaua de 230V si are spatiu pentru acumulator tampon, necesar in cazul întreruperii 
tensiunii. 

Cablarea sistemului 
Reteaua de intercomunicare intre echipamentele sistemului de apelare asistenta este realizata cu: 

• cablu JE-H(St)H 2x2x0.8mmp pentru magistrala de comunicatie 
• cablu CYY-F 2xl.5mmp pentru alimentarea 12V 
• cablu CYY-F 3x2.5mmp pentru alimentarea surselor de alimentare 

Alimentarea cu energie electrica _..„„ .. ·-· .-.. 
. Alimentarea cu energie electrica ale echipamentelor sistemului ~e(~p.iI~~e se re~lizeaza din tabloul 

electl·1c TEG /, ,<..· - · . -. . ., 

ft '<,;·" / :· \ J\ I ' 1' /.l. , • , ' \ 

La trecerea jgheaburilor, tevilor, cablurilor prin pereti si pia ~~' .v~r~fill..f:1":ate foas4_i'i··d<\\etansare a 
golurilor din jurul acestora, cu elemente Al/CO care vor asigura af ftlS. rezistent la foc c'IJ 'ee<\\a 

. I -• ' 1 ~1'"'·) \\ elementulu1 strapuns. .iţ r n ' 1u 11 
tl\~·· 1- /r 

() I 

.<;, I. „ 
"' • <; r ' ,.~ , ·/ 
'( ( • \ ) ",_./ '-'~ r'> I 

/A' 1'-..-.. t ~. . - . . " , 
I f\/ ;f:,· ' j°'\.l ·~· ·:<·,/ 

' ""-':_ C A r () 8 _'.,.-_... 
... - ... ···~-·- • - ~r.,;' 
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5.2.3. INSTALAŢII SANITARE 

5.2.3.J. Situatia proiectata 

Prezenta documentatie contine urmatoarele lucrari: 
• instalaţii de alimentare cu apă rece şi apă caldă menajera; 
• instalaţii de canalizare menajeră; 
• dotări P.S.I. 

NUMARUL SI TIPUL OBIECTELOR SANITARE 
wc I Lavoar I Soalator 
4 14 I 1 

5.2.3.2. Conducte de apa rece si apa calda menajera 

Alimentarea cu apă rece a imobilului se va realiza de la reteaua existenta a sectorului 2, Bucuresti. 
·ll----~P~r~e.Rararea apei calde menajere pentru_grupurile sanitare si oficiU-se va realiza-cU-ajutorul-Unut-· ---11 

boiler bivalent cu o serpentina si o rezistenta electrica, ce are un volum de 120 I si o rezistenta electrica de 
2kW. 

Conductele pentru instalatiile sanitare ( distributie, coloane si legaturi) vor fi tevi din polipropilena 
reticulata ( PP-R ), cu insertie de aluminiu, Pn 10 bar, atat pentru conductele de apa rece cal si pentru cele 
de apa calda menajera. 

Îmbinarea ţevilor şi a fitingurilor (coturi, teuri, mufe, reducţii) se va face prin poljfuziune. 
Înainte de îmbinare ţevile se vor tăia în unghi drept faţă de axa lor cu foarfeci spţclal"e. 
Legăturile de apă rece şi de apă caldă sanitară la obiectele sanitare se vor monta Îtfgrosime_a 

pereţilor, fiind izolate cu izolaţii pentru ţevi din elastomeri (tip Armaflex) c,u groJiJJleă.; izţ>l~ţiei de. ~,mm. 
Pe conductele de legătură la obiectele sanitare vor fi prevăzute a1m'ături1cte"îndhid e.( ·obinet'e) cu 

I , ' 1\ 

mufa si valva sferica, Pn = 10 bar. 1 .: ~ I 1\• :~ . ''. . „· 1 \! 
La trecerile prin pereti si plansee se vor monta tuburi de protectie, e~ di~metihJ ' ·-~~t UJjzator./JI 

„ ':" \!. r• . .., / ' I 
„ . . . 1:.- "' '<· ( J) . ,/ ' .·I. 

5.2.3.3. Instalatu de canalizare menaiera : '.--,.:\· c~~- ~-- -'.-_. -;:_ „ :,'/I 
' · /I •. , 1 I~ \'- r ' , _,f' 

Apele uzate se vor evacua catre reteaua existenta a sectorului 2, Bucuresti '. <_ · :_'._ S,, ~~;;·· 
Legăturile de canalizare menajeră de la obiectele sanitare la coloane se vor monta în grosimea 

pereţilor şi parţial prin pardoseală. 
Instalaţia interioară de canalizare a apelor uzat-menajere (legături,coloane şi distribuţie) se va 

executa cu tuburi de polipropilenă ignifugată (tip PP). _. . . 
Coloanele instalaţiei de canalizare menajeră se vor monta prin goJ.tii{Îe' pi·aţticate îJ1 planşee, în 

nişe de instalaţii , împreună cu coloanele de apă rece. La trecerile prin pef~ii :şi pl~1işe_e.iŞe yor monta tuburi 
de protecţie cu diametru corespunzător. ~ ~;:"/ ·< \ i\ -

1
"·"'· 1· • -.. „, · ~ 

Pe coloanele de canalizare menajeră s-au prevăzut piese dec ri;~· fe. Pentru şj ~1i.at2e· fu~\~ţionarii 
optime a sistemului de canalizare menajeră, coloana a fost prelungit· ~ l~~'f}Q:.~ib'1l en ru ,~a 
presiunea atmosferică în conducte, precum şi pentru eliminarea miro u~l r de can fi. ,'··: · llt.~ 

. Coloanei~ instalaţiei de ca?alizar~ m~najeră, precum_ si distrib ~ ~jl făt ;~?,-ct;~,~~~nes~1/ mmerală cu grosnnea de 20 mm s1 cu fohe dm PVC cu grosnnea de O, '\ rftp'i..'\1-...... :~ ::.~ -·;-: -.-o/ <;;IAR G;u,, e 
Evacuare~ apei .menaje:ea s_e va face de la f!ecare c?loana catre ret aţi't~ 'ri~~e· canalizare. tv12 ~l. 
T oate sch1mbanle de duectie se vor face prm cotun la 45°. · - '=-:::==---
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Ca11ital Vision® 

Pentru preluarea apelor accidentale de pe pardoseala grupurilor sanitare s-au prevazut sifoane de 
pardoseala din polietilena. 

Pentru evitarea patrunderii mirosului de la instalatia de canalizare in grupurile sanitare, la fiecare 
sifon de pardoseala va fi racordat cel putin un obiect sanitar (lavoar). 

Echiparea cu obiecte sanitaresi accesorii sanitare se va face potrivit STAS 1478-1990, tab.1, iar 
poziţia de montaj şi distanţele dintre obiecte sanitare potrivit ST AS 1504-1991. 

Încărcările apei uzat-menajere cu SU (suspensii solide) şi cu CB05 (suspensii organice), trebuie 
sa se încadreze în limitele prevăzute de NTPA-002/2002 si HGR 352/2005. 

S.2.3.4. Breviar de calcul 

Prezentul breviar de calcul se referă la parametrii de funcţionare (presiune şi debit) necesari pentru 
ansamblul instalaţiilor sanitare interioare. 

A. DEBIT DE APĂ RECE MENAJERĂ (STAS 1478/1990) 
qc = b * (a * c * '1 E + 0,004 * E) 

-=-0,1-5;-b-= 1~-G-=-1-----------------------11 

OBIECT 11 E 

Lavoar 4 o 35 
Closet 4 0,50 
Spalator 1 1,00 
TOTAL 

= 1 * o 15 * 1 * v4 40 + o 004 * 4 40 = o 34 l/s q ( ' 

B. PRESIUNE NECESARĂ APĂ RECE MENAJERĂ 
Hnec ~ Hg + Hp + Hu 

unde: Hg = inaltimea geodezica , Hg = 5 m / 
Hp = pierderi de presiune pe coloane, distributie, Hp = 4 m Cf. 

Hu = presiunea de utilizare , Hu = 2 mCA I ,.' .. 
Hnec ~ 5 + 4 + 2 = 11 mCA 

>.~ 

C. DEBIT DE APĂ CALDĂ MENAJERĂ (STAS 1478/1990):·'-
q = b * (a * c * .Y E + 0,004 * E) \ '., 

a= 0,15; b = 1; c = 1 

OBIECT n E 
Lavoar 4 0,35 
S ~a~r 1 1 00 
TOTAL 

q = 1 *(0,15 * 1 * 2,40 + 0,004 * 2,40) = 0,24 l/s 

D. EVACUARE APE UZATE MENAJERE (STAS 1795/1987) 
qc = qs + qs max. 
qs = a * c * -.JE + 0,001 * E l/s 
qs max= 21/s 

:EE=nxE 
1,40 
2,00 
1,00 
4,40 

.... 
/ . . . ' ./ ,; ~ - l:· . . , 

( .::· ·_ r „ (ţ: \. \ , • .•• I • „ I 

I ~: .'(:.. ' / ' . > .:. ~· . ~:· -~. :· . ., 
l t 

:EE=nxE 
1,40 
1,00 

'\\ 
\1 
I\ 
11 

1..1. j: 
~"./ ·' 
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a= 0,33 
c = 0,40 

OBIECT 
Lavoar 
Closet 
Spalator 
TOTAL 

n 
4 
4 
1 

Ca11ital Vision® 

e 
0,50 
6,00 
1,00 

qs = 0,33 * 0,40 * "127,00 + 0,001 * 27,00 = 0,71 l/s 
qc = 0,71+2 = 2,711/s 

E. DEBITE CARACTERISTICE 
Ozi mediu = (1I1000) X (N X Qs) [mc/zi], unde: 

• N = numarul consumatorilor de apa = 50 persoane 
• Os = 20 litri I pers.zi 

E=nxe 
2,00 
24,00 
1,00 
27,00 

• Os= debit specific de consum. Conform STAS 1478, cu destinatie "Cladiri pentru birouri" 
Qzi mediu = (1 / 1000) X (50 X 20) = 1,00 [mc/zi] 
Ozi maxim= Kzi X Ozi mediu [mc/zi], unde: 

• Kzi = coeficient functie de consumul zilnic = 1.35 
Qzi maxim= 1,35 X 1,00 = 1,35 [mc/zi] 
Oornr maxim= (1 / 24) X (Ko X Ozi maxim) [mc/h), unde: 
Ko =coeficient functie de consumul orar= 2.5 
Qorur maxim = (1 / 24) X (2,5 X 1,35) = 0,14 (mc/h] 
CERINTA DE APA: Cerinta de apa reprezinta cantitatea care trebuie preluata din sursa pentru a 
satisface in mod rational necesarul de apa inclusiv cu acoperirea pierderilor si a nevoilor proprii din 
sistem. 
Qs zi mediu= Kp X Ks X Qzi mediu = 1,15 X 1,02 X 1,00 = 1,173 [mc/zi] 
Qs zi maxim=K11 X K sX Qzi maxim= 1,15 X 1,02 X 1,35 = 1,583 [mc/zi] 
Qs or.ir max= K11 X K~ X Qo maxim= 1,15 X 1,02 X 0,14 = 0,164 [mc/h] 

S-au folosit urmatorii coeficienti adimensionali : 
Kp = 1.15 - coeficient functie de pierderile din sistem de alimentare. 
Ks = 1.02 - coeficient specific nevoilor proprii de alimentare. 
Qs luna mediu= 30 X Qzi mediu = 30 X 1,00 = 30,00 [mc/luna] 

Qs luna maxim = 30 X Qzi maxim = 30 X 1,35 = 40,05 [mc/luna] 
,1/' 

.. 
, ; ·. ·. 

INSTALA TII TERMICE /1.. „ · , .. \ ' · \\ 5.2.4. 

. . . . . ~ I . I ; . · rf;,. I·.· ) .. ·.··.)1 
5.2.3.5. Instalatia de mcalztre s1 racJre :~ · \ 

Clădirea .va fi alimentata. cu căldură de la pompa de cala r~.î_ -_.fler\1p.a
1 

( '.0 kW; ,Qi = 40.0 \ / i. IJ 
kW), amplasata m camera tehmca. '~·'· ' . ·' . . r , I I . . li 

Pentru fiecare circuit de alimentare cu agent termic sunt preva.i 1:1te v e de ·sectorizare, vane de 
echilibrare, aerisitoare automate, pompe de circulatie, mansoane antivibran inainte si dupa pompe si 
manometre/ termometre. 

Sediu social: Bucurcşli. Sector 2. Sir. i\nncnc~sc;1.17 j l'nncl de lucru : llurnrcşli. Scclor 3, Str. Teodor Ş1cillncsc11 7 
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.. C:ONSOLllJi\l!i\ ŞI RECONFOllMARE VOLl JMETRICA A CORl'lJl.IJI C2 
PRIN SUPRAETNJ\IU!A CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMl'i\llTIMENT1\llE Ş I MODEllN IZARE. CU MENTINEREA 
IJl:STIN1\TIEI INITIAl.E A Cl.ADIRll·CONSTlllJCpE ADMINISTRATIVA„ 

l'roic«I nr 125/202:1 

llcncr.ciar: l'OUŢl1\ I .OCi\LĂ SECTOR 2. Sos. Pa11tdi111011. nr. 27. 
BUCUREŞTI 

Ca11ital Vision® 

Instalatia a fost concepută pentru producerea de agent termic pentru încălzit încăperi (apă caldă cu 
Tînc = 50/30°C) si pentru preparat apa calda menajera impreuna cu boilerul termoelectric cu 1 serpentina 
(capacitate 120 litri, Pe=2kW). 

Instalaţia de încălzire centrală a fost proiectată potrivit prevederilor Normativ 113 - 2023, SR 
1907/1 - 2014 privind calculul necesarului de caldura pentru instalatiile de incalzire. 

Pentru incalzirea si racirea spatiilor de la parter si etaj se vor folosi ventiloconvectoare de plafon 
tip caseta, precum si radiatoare tip panou (camera tehnica, grupuri sanitare). 

Toate trecerile prin elementele de constructii se vor realiza prin intermediul protectiilor. Toate 
lucrarile de instalatii se vor efectua de personal special instruit si calificat. 

Instalatia va fi supravegheata, intretinuta si exploatata de personal calificat si experimentat in 
domeniu. 

Aerisirea instalaţiei de încălzire se va face cu dezaeratoare automate. 
Traversările elementelor de construcţie (pereţi, planşee) vor fi executate numai în tuburi de 

protecţie. Spaţiile dintre tuburile de protecţie şi ţevi vor fi umplute cu materiale incombustibile (vată 
minerală sau material spumant), în porţiunile de traversare nu se admit îmbinări. 

In funcţie de pierderea de căldură calculata pentru fiecare încăpere vor fi determinate mărimile 
corpurilor de încălzire (radiatoare din otel tip panou). Acestea vor fi amplasate sub ferestre si/sau pe 
pereţii în contact cu exteriorul pentru compensarea efectului de radiaţie rece. 

Radiatoarele vor fi alimentate de la pompa de caldura prin intermediul unui circuit propriu şi vor 
fi echipate cu robinet colţar de radiator prevăzut cu cap termostatic realizând astfel economii importante 
de energie termică. De asemenea, pe returul fiecărui radiator se prevede un robinet de reglaj retur. 

Distribuţia agentului termic la radiatoare se va realiza prin pardoseala prin intermediul unor 
conducte din PP-R 20 multistrat cu inserţie specială din fibră compozită pentru instalaţii de încălzire 
SDR7.4 I SDRll (-20°C.„+90°C). 

Pentru racirea spatiilor se vor folosi ventiloconvectoare de plafon, cu agent termic de la pompa de 
cald ura. 

Pentru camera server s-a propus un sistem de aer conditionat mono-split, 9000BTU, independent 
de restul instalatiilor. Unitatea interioara este de perete iar unitatea exterioara va fi montata langa cladire. 

Fiecare ventiloconvector este prevăzut cu un controler digital (termostat) cu posibilitatea reglării 
temperaturii şi cu selector de viteză. 

Acestea sunt dimensionate pe treapta de turaţie medie atât pe răcire cât şi încălzire astfel încât 
nivelul de presiune acustică să fie mai mic de 35 dB (A). 

Dimensionarea hidraulică pentru regimul de răcire a circuitului de ventiloconvectqare este 
realizată în conformitate cu sarcina sensibilă de răcire de calcul a încăper~l6~-, rezult<J.tă .11} ul·nrn calculelor 
de aporturi de căldură din exterior şi a degajărilor din interior. Debitul de" agent ,tefi11ic de răcire aferent 
fiecărui ventiloconvector, la nivelul sarcinii de calcul , se realizează cu aJuto'ruili-egul~t 'a(ejof~utoni~te de 
d b.t :/ .::· I i; .. , ,., . I '1 e 1. 

1 
1 , •.• · 1 , 

_ . Capacitate~ totală d~ răcire a ~e1:t!loconvectoarelor selectate est~, ~~i 1h\a.re · ~â}11e9.~sarul ~.~t~l ­
de racire calcu!at, iar ca~a:1t~:ea sens1b1la a acestora este~ de asem~nea'. 1~.a~ .mar~:· ţ~~~~·oma s~n,s1bila 
de calcul. Debitul de apa rac1ta de calcul este egal cu debitul de apa rac1ta dm se le ) f :-_- \·:. „'.' 
ventiloconvectoarelor. ·. · .)' 

Fiecare ventiloconvector este integrat în circuitul de răcire cu vane de izol re: dezaerisitoare 
automate şi regulatoare automate de debit. 

Dimensionarea regulatoarelor automate de debit, aferente bateriilor de racire s-a reali a 
calcul debitul total de apă indicat în fişa tehnică de selecţie a ventiloconvectoarelor. s l/1,-. 

Viteza medie a aerului în zona de ocupare se va încadra în domeniul 0,1 ... 0,15 m/. s-9u'Wff:in~~ <./î f" 

15/2022. "I:: bi.li> ~i117b<9r\9 
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.. CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICA 1\ COllPUl.IJI l'2 
PRIN SUPRAETNAREA CU UN NIVEL !U:ZULTÂND P+IE, 
COMl'/\ltTIMENTARE ŞI MODERNIZA RE, CU MENTINERE/\ 
Dl!STINATIEI INITIAl .F. 1\ Cl.ADIRll·CONSTllUCTIE flm1 1NISTRATIVA" 

Proiccl nr 125/202) 
. -

llcncficiar: POLITIA LOCALA SECTOR 2. ~~'- Pa11tclimon.11r. 27, 
BUCUREŞTI 

Ca11ital Vision® 

Colectarea condensului este realizată prin intermediul unor conducte din material plastic prevăzute 
cu sifoane de linie racordate la coloanele de canalizare. 

5.2.3.6. Instalaţia de ventilatic mecanica a grupurilor sanitare 
Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al normelor igienico­

sanitare, grupurile sanitare in care nu se poate realiza ventilatia naturala se vor ventila mecanic. 
Evacuarea aerului viciat se va face cu ajutorul unor ventilatoare de evacuare, silentioase,cu temporizator 
si clapeta de sens, montate in fiecare grup sanitar. Aerul viciat este preluat din incapere si evacuat, prin 
ghene orizontale pana in peretii exteriori. Usile de la grupurile sanitare se vor monta cu un luft de 10mm 
pentru compensarea aerului viciat evacuat. Grilele exterioare vor fi prevazute cu piesa terminala 
antiintemperii si plasa antiinsecte. 

5.2.3.7. Instalatia de ventilatie 
Pentru ventilatia spatiilor se va realiza un sistem de ventilaţie cu dublu flux (admisia ş i evacuarea 

aerului se face simultan, fără a se amesteca fluxurile de aer), prin sisteme cu recuperare de cal dura, 
montate in peretii exteriori. 

Sistemul elimină din încăpere aerul care este contaminat cu microparticule de praf şi fum şi 
asigură admisia de aer proaspăt şi curat din exterior. Totodată fluxul de aer admis şi evacuat trece prin 
canale diferite şi nu se amestecă. În timpul ventilaţiei, prin schimbătorul de cupru se produce transferul de 
căldură, care de fapt şi asigură eficienţa energetică a sistemului în orice anoti~1p. · 

/ "· 
/ 

5.3. Durata de realizare şi etapele principale corelate cu datele p ·e~ăzut.,e-1.~r~fi~ l:JJ ori~nta.ţiv ele realizare 
a investiţiei, detaliat pe etape principale / ( J' ( \.:- • ~ <' ~. , \\ 

Nr. 
Crt 

1 

2 

3 
4 

5 

Durata de implementare a proiectului - 18 luni , din c~~ţ ( 1' 
Durata achiziţii proiect tehnic= 1 luni 1\ .. ·_ \ ·: · ., ' 
Durata serviciilor de proiectare= 4 luni, cuprinzând: \ ,:" „'<„· 

Documentaţie obţinere avize, 1 
;: · • • 

! ' 
Documentaţie pentru obţinerea Autorizaţiei de construire; 
Documentaţie pentru organizarea execuţiei ; 
Proiect Tehnic de execuţie, cu Detalii de Execuţie; 

Durata achiziţii lucrări= l luni 
Durata de execuţie estimată= 12 luni 

ii 
~ " 1' 

.'. /, 
. ,/ 
11 

„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VO!-UMETRICĂ A CORPULUI C2 PRIN 
SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTAND P+lE, COMPARTIMENTARE ŞI 

MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-
CONSTRUCTIE ADMINISTRA TIV Ă" 

Grafic orientativ de execuţie 

Denumirea capitolelor si Total Luni ANUL! 

subcapitolelor de cheltuieli Calendaristice 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 JO 11 

... \ .. 
Organizare de şa ntier 12 ' 

11 } 

3 
,. 

Desfaceri ~ '~~· iii> 

lnfrastructu ră Bi ro uri 3 
) 

Suprastructură 3 'i• ' 

Arh itectură 8 . ' 
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„CONSOLIDAEA $1 RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAE.TAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE $1 MODERNIZARE, CU MENflNEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

Proiect nr 12512023 

Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pant<limon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

5 

Capital Vision® ~ 

Colectarea condensului este realizată prin intermediul unor conducte din material plastic prevăzute 
cu sifoane de linie racordate la coloanele de canalizare. 

5.2.3.6. Instalatia de ventilatie mecanica a grupurilor sanitare 
Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al normelor igienico­

sanitare, grupurile sanitare in care nu se poate realiza ventilatia naturala se vor ventila mecanic. 
Evacuarea aerului viciat se va face cu ajutorul unor ventilatoare de evacuare, silentioase,cu temporizator 
si clapeta de sens, montate in fiecare grup sanitar. Aerul viciat este preluat din incapere si evacuat, prin 
ghene orizontale pana in peretii exteriori. Usile de la grupurile sanitare se vor monta cu un luft de I Omm 
pentru compensarea aerului viciat evacuat. Grilele exterioare vor fi prevazute cu piesa terminala 
antiintemperii si plasa antiinsecte. 

5.2.3.7. Instalatia de ventilatie 
Pentru ventilatia spatiilor se va realiza un sistem de ventilaţie cu dublu flux (admisia şi evacuarea 

J aerului se face simultan, fără a se amesteca fluxurile de aer), prin sisteme cu recuperare de caldura, 
montate in peretii exteriori. 

Sistemul elimină din încăpere aerul care este contaminat cu microparticule de praf şi fum şi 
asigură admisia de aer proaspăt şi curat din exterior. Totodată fluxul de aer admis şi evacuat trece prin 
canale diferite şi nu se amestecă. În timpul ventilaţiei , prin schimbătorul de cupru se produce transferul de 
căldură, care de fapt şi asigură eficienţa energetică a sistemului în orice anotimp. 

5.3. Durata de realizare şi etapele principale corelate cu datele prevăzute în graficul orientativ de realizare 
a investiţiei, detaliat pe etape principale 

Nr. 
Crt 

1 
2 

3 

4 

5 

Durata de implementare a proiectului - 18 luni, din care 
Durata achiziţii proiect tehnic= l luni 
Durata serviciilor de proiectare= 4 luni, cuprinzând: 

Documentaţie obţinere avize, 
Documentaţie pentru obţinerea Autorizaţiei de construire; 
Documentaţie pentru organizarea execuţiei; 
Proiect Tehnic de execuţie, cu Detalii de Execuţie; 

Durata achiziţii lucrări= I luni 
Durata de execuţie estimată = 12 luni 

„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 PRIN 
SUPRAETAJAREA CUUN NIVEL REZULTÂND P+lE, COMPARTIMENTARE ŞI 

MODERNIZARE, CU MENŢINEREA DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-
CONSTRUCTIE ADMINISTRATIVĂ" 

Grafic orientativ de execuţie 

Denumirea capitolelor si Total Luni ANUL! 

subcapitolelor de cheltuieli Caleridaristice 
I 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

Organizare de şantier 12 , 

Desfaceri 3 

Infrastructură Birouri 3 

Suprastructură 3 

Arhitectură 8 

Sediu social: Bucureşti, Sector 2, Str. Armeneasca 37 I Punct de lucru: Bucureşti, Sector 3, Str. Teodor Ştet:inescu 7 

CUI: R024 193545 I J40/4933/20'.!0 I Tel: +4 0213 13 85 13 I Fax: +4 0337 8 1 99 871 E-mail : officel@capilalvision.roIwww.capitalvision.ro 

12 

o 

CAPITAL VISION SRL 51 I 69 



) 

) 

„CONSOLIDA EA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEi. REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE Ş I ~IODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE~- CLĂDIRll:.CONSTRUCŢIE ADM_l~STRATIVĂ'~ 

Proi~l nr 12S/2023 

Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

"' Capital Vision® ~ 

• r - -·-6 Instalaţii Sanitare interioare 9 \, 

7 Instalaţii termică 9 I• i' ~ 
' 1, 

8 Instalaţii electrice 6 

9 Reţele exterioare 3 

10 Amenajări exterioare - sistematizare 2 

I s.4. Costurile estimative ale investiţiei: 

SCENARIUL I - RECOMANDAT 

TVA 19% 

Valoare (fara 
TVA Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA) 

Crt. cheltuieli 
lei lei 

I 2 3 4 

CAPITOLUL I 
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

1,1 Obtinerca terenului 0,00 0,00 

1,2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 

1,3 Amenajari pentru protectia mediului si 
aducerea terenului la starea initiala 0,00 0,00 
Cheltuieli pentru relocarca/protectia 

1,4 utilitatilor 0.00 0,00 li 

Total capitol 1 0,00 0,00 li 

CAPITOLUL2 
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 

Total capitol 2 o.oo li 0,00 

CAPITOLUL 3 
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

3,1 Studii 35.000,00 6.650,00 

3.1.1. Studii de teren 35.000,00 6.650,00 

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 

3.1.3. Alte studii specifice 0,00 B 3,2 Documentatii - suport si cheltuieli pentru 
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0,00 o 

3,3 Expertizare tehnica 20.000,00 I 3.soo,oo I 

Sediu social: Bucureşti, Sector :?, Str Am1encască 37 1 Punct de lucru: Bucureşti , Sector 3. Str. Teodor Şteflinescu 7 

-~ 

·~ 

I> 

Valoare cu 
TVA 

lei 

5 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

o.oo 

41.650,00 

41 .650,00 

0,00 

0,00 

0,00 

23.xf.~ ~~ " 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE. 
COMPARTIMENT ARE ŞI MODERNIZARE. CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

Proiect nr 125/2023 

Capital Vision® 
- - ----- ------ -
Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos Pan1elimon. nr. 27. 
BUCUREŞTI 

Li Certificarea performantei energetice si auditul 
enereetic al cladirilor 

3,5 Proiectare 

3.5.1. Tema de proiectare 

11 .:;,,:; ..... 5tudiu de prefezabilitate 

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de 
avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 

3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea 
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului 
tehnic si a <letalilor de executie 

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 

3, ' ~ nizarea procedurilor de achizitie 

3,7 
,... 

ltanta 

3.7.1. Managementul de proiect pentru obie-..„ .... 
_J • stii 

3.7.2. Auditul Financiar 

'l,8 Asistenta tehnica 

3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 

3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la 
fazele incluse in programul de control al 
lucrarilor de executie, avizat da catre 
Inspectoratul de Stat in Constructii 

13.8.2. Dirigentie de santier 

3.8.3. Coordonator în materie de securitate s i 
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr. 
300/2006, cu modificarile si completarile 
ulterioare 

Tota l capitol 3 

CAPITOLUL4 
Cheltuieli pentru investitia de baza 

I 4,1 li Constructii si instalatii 

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 
4,2 functionale 

4,3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 
care necesita montaj 

I 10.000.00 I 

I 280.000,00 I 
0,00 

0,00 

70.000,00 

60.000,00 

20.000,00 

130.000,00 

0,00 li 
0.00 

0,00 li 

1~ 
50.000,00 

25.000.00 

25.000,00 

li 30.000,00 I 

D 
I 449.ooo,oo I 

3.599.057,3911 

137 .095,5711 

228.492,611 

1.900,00 11.900,00 

53.200,00 333.200 nn 

0,00 0,00 

0,00 0,00 

13.300,00 83.300,00 

11.400,00 71.400,00 

3.800,00 23.800,00 

24.700,00 154.700,00 

0,00 li 0,00 

0,00 o.oo li 

0,00 0.00 

o 00 0.00 

1~ 123.?'h --

59.500.00 

4.750,00 li 1 9.750.00 

4.750,00 29.750,00 

5.r - -- "5.700,00 

4.560,00 28.560,00 

8~ 534.310,00 

683.820,90 4.282.878,291 

26.048,16 163.143,721 

43 .,41-J.60 271.906.21 I 
k snr. ;~ <Jr:c~.:-~&s„,./ 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULU I C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 

Proiect nr 12512023 

Capital Vision® 
----~-- - -- - ---

Bend iciar· POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 
4,4 care nu necesita montaj si echipamente de 

transport 

4,5 Do tari 

li 4,6 Active necorporale 

Total capitol 4 

CAPITOLUL5 
Alte cheltuieli 

5.1 Or2anizare de santier 
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii af1-,„rn„ 
organizarii de santier 

5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii de santier 

5,2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 

5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente 
li creditului bancii finantatoare 

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 
lucrarilor de constructii 

D 5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului 
in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 
autorizarea lucrarilor de constructii 

D 5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a 
Constructorilor - CSC 

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 
autorizatia de construire/desfiintare 

5,3 Cheltuieli diverse si neprevazute 

I 5,4 I Cheltuieli pentru informare si publicitate 

I Total cal.!itol 5 

CAPITOLUL6 
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 

I 6,1 I Pre2atirea personalului de exploatare 

I 6,2 I Probe tehnolo2ice si teste 

Total capitol 6 

CAPITOLUL 7 

I o.oo I 0,00 o.oo 

647.400,00 123.006,00 770.406,00 

o,oo I 0,00 li o,oo I 
I 4.612.045,57 I 876.288,6611 5.488.334,221 

35.ooo,oo I 6.650,00 li 41.650,00 I 
35.000,00 I 6.650,00 li 41.650,00 I 

0.00 0.00 0,00 

41.4 - - - - li 41.482,68 u,• 

0.00 li 0.00 0,00 

18.855,76 0,00 18.855,76 

I 3.771,1501 3.771,151 
I 18.855,7611 o.oo I 18.855,76 

0,00 0,00 0,00 

461.20 - - ~7.6-~ - ·8.833,42 11 

0,00 0,00 0,00 

li 537.687,2411 94.278,8711 631.966,10 I 

o,oo I 0,00 li o,oo I 
o,oo I 0,00 li o,oo I 
o,oo I 0,00 li o,oo I 

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 

Q Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din 
(1.2 + 1.3 + 1.4 +2 +3.1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + 
3.8+ 4 + 5.1.1) 1.266.511,39 240.637,16 1.507 .148,56 

l~ r1r, < -. r 
C-:r ,, ti1;-'"'r 1 

S<di" ='•• ""'"""'· S~"" 2. ' " Am""~"' J7 I "'"" do l"'ru' ""'""'''· S~<od, SO<. Toodo• şod>"''" 7 -'=: '' •Fi Gi' "':!_•:J. 
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.. CONSOLIDA EA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NlVEL REZULTÂND P+IE. 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE. CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRA TIVĂ„ 

Proiccr nr 125/2023 --- --- - - - · - ---- - - -- - · -- -
Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Pantelimon. nr. 27, 
BUCUREŞTI 

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 
7,2 implementare pentru ajustarea de pret 

- itol 7 

TOT AL GENERAL 

din care: 
C + M (1 .2 + l.3 + 1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1. 1) 

Capital Vision® 

464.704,56 

1.731.215,95 

7.329.948,76 

I 
I 

li 
3.771.152,9611 

SCENARIUL 2 - NERECOMANDAT 

TVA 

Valoare (fara 

I 
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA) 
Cit. cheltuieli 

lei 

I 2 3 
CAPITOLUL I 
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

I 1,1 li Obtinerea terenului li o,oo I 
I 1,2 li Amenajarea terenului li o,oo I 

G Amenajari pentru protectia mediului si 

I o.oo I aducerea terenului la starea initiala 

Cheltuieli pentru relocarea/protectia 
1,4 utilitatilor 0,00 

Total capitol 1 o.oo 

CAPITOLUL2 
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 

I Total ca~itol 2 li o,oo I 
CAPITOLUL3 
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

I 3,1 li Studii li 35.000,00 

I 113.1.1. Studii de teren I 35.000,00 

3.1.2. Raport privind impactul asuora mediului 0,00 

3.1.3. Alte studii specifice 0,00 

3,2 Documentatii - suport si cheltuieli pentru 
o.oo I obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 

3,3 ~ tizare tehnica 20.000,00 li 

88.293,87 552.998,42 

328.931,03 2.060.146,98 

1.384.808,56 8.714.757,32 

li I 
716.519,0611 4.487 .672,02 I 

19% 

TVA 
I 

Valoare cu 
TVA 

lei lei 

4 s 

0,00 0,00 

0,00 0,00 

0,00 0,00 

0,00 0,00 

0,00 0,00 

0,00 li 0,00 

" f-A AA li 41. , _ 

6.650,0 
li 

1.650,00 

0,00 0,00 

0,00 li o,oo I 

0,00 ~ o.oo I 
3.800,00 li 23.800,00 I 
~ r 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMEŢRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTAND P+IE. 

Capital Vision® /I-~, COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE. CU MENŢCNEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" - ---- - - --· - - - -- - -
Proiect nr 125/2023 I l (J(Ut.I HJJ$1 flr. l tt!i --- - -- - - - - - -
Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Pantehmon. nr. 27. 
BUCUREŞTI 

3,4 Certificarea performantei energetice si auditul 
10.000.00 I 1.900,00 ~ 11.900,00 I ener2etic al cladirilor 

~ - Proiectare 280.000,00 53.200,00 333.200,00 

3.5.1. Tema de proiectare 0.00 li 0,00 0,00 

3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 li 0,00 

D 3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de 
avizare a lucrarilor de interventii si deviz general 70.000,00 13.300,00 83.300,00 

D 3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea 
obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 60.000,00 11.400,00 71.400,00 

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului 
tehnic si a detalilor de executie 20.000,00 3.800,00 23.800,00 

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 130.000.00 24.700 00 154.700,00 

I 3,611 Organizarea ~rocedurilor de achizitie I 0,00 0,00 o.oo li 

I 3,711 Consultanta I 0,00 0,00 0.00 li D 3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul 
0.00 li de investii 0.00 0,00 li 

I 3.7.2. Auditul Financiar I 0,00 0,00 li 0.00 li 
3,8 Asistenta tehnica I lOA nnn "'"' "'.7'"' ""' li 1'>3,760.00 li 

3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 50.00" "" ".5 AA AA 5~.:: 
li 

3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 25.000,0 
li 

.750,00 2~. /)U,UU D J.8.1.2. pentru participarea proiectantului la 
fazele incluse in programul de control al lucrarilor 
de executie, avizat da catre Inspectoratul de Stat 
in Constructii 25.000,00 4 .750,00 29.750,00 

) I 113.8.2. Dirigentie de santier I 30.000,00 5.700,00 35.700,00 

3.8.3. Coordonator in materie de securitate si 
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr. 
300/2006, cu modificarile si completarile 
ulterioare 24.000 00 4.560,00 28.560,00 

Total capitol 3 4 - - - 'l 1 .:;:- Jt _„1'11. _ ... 

CAPITOLUL 4 
Cheltuieli pentru investitia de baza 

.. ~ tructii si instalatii 4.047.::: - -- li - r o 16.294.46 

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 
4,2 functionale 137.095,57 26.048,16 163.143,72 li 

4,3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 
care necesita montaj 228.492,61 43.413,60 271.906,21 

J~~ 
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„CONSOLIDA EA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NI VEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ" 
Proiect nrU5/202_3 ______ - - -- - ---------

----------- - -- ---·- -- -
Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Pantelimon. nr. 21, 
BUCUREŞTI 

Capital Vision® 

~ 
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 

~ care nu necesita montaj si echipamente de 
transport 0,00 

4,5 Do tari 647.400,00 123.006,00 770.406,00 

4,6 11 • _,, e necorporale 0,00 li 0,00 0,00 

i •.I 
,, • Â 5.060.29..t ,c,c li - „..,. „ -- - '.021.750,39 

CAPITOLUL S 
Alte cheltuieli 

' 
li~ -' ,. 

35. 
li 

, '50,00 I 41.650,00 

5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente 
nrn,,.ni ·MrÎ j flp ~antier 35.QOO ~ - , ' 50,00 41. , __ --

' 1 „ rheltuieli conexe organizarii de santier 0.00 0,00 0.00 

5,2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 46.413,42 0,00 46.413,42 

5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente 

I 0,00 li o.oo I creditului bancii finantatoare 0,00 

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 
o.oo I 21.097,01 I lucrarilor de constructii 21.097,01 

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului c:J in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 
autorizarea lucrarilor de constructii 4.219,40 0,00 

5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a 
Constructorilor - CSC 21. 0,00 21.097,01 

D 5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si 
autorizatia de construire/desfiintare 0,00 0,00 0,00 

I 5,3 I Cheltuieli diverse si neprevazute 506.029,44 96.145,59 602.175,04 

I 5,4 I Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00 

I Total caEitol 5 I 587.442,86 102.795,59 690.238,46 

CAPITOLUL 6 
Cheltuieli pentru probe tehnolo~ice si teste 

I 6,1 li Pregatirea Eersonalului de exEloatare li 0,00 li 0,00 li o,oo I 
I 6,2 li Probe tehnologice si teste I 0,00 o,oo I o,oo I 
I Total caEitol 6 I o.oo li O,QU I°'-.... 0,00 

CAPITOLUL 7 /~~iPre l"J91/~ 
Cheltuieli aferente marjei de bu~et si pentru constituirea rezervei de implementare pentru aiustiit~'lifcl~ri"fe't1b ,,. ) 

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din ~ (1.2 + 1.3 + 1.4 +2 +3.1+3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + I.. 
7,1 3.8 + 4 +5.1.1) 1.372.573,61 260.788,99 1.633.362,60 

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 

I 606.340,041 7,2 implementare pentru ajustarea de pret 509.529,44 96.810,59 

Sediu social : Bucureş ti , Sector 2, Str. Armeneasca 371 Punct de lucru: Bucureşti, Sector 3, Str. Teodor Ştefănescu 7 
CUI: R0 24193545 I J40/4933/2020 I Tel: +4 0213 13 85 13 I Fax: +4 0337 81 99 871 E-mail: office@capitalvision.roIwww.capitalvision.ro 

CAPITAL VISION SRL 57 I 69 



.. CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ„ 

Proiect nr 125/2023 

Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon. nr. 27, 
BUCUREŞTI 

I Total ca~itol 7 

I TOTAL GENERAL 

din care: 
C + M (1.2 + 1.3 + l.4 + 2 + 4.1+4.2 + 5.1.1) 

I 5.5. Sustenabilitatea realizării investiţiei: 
a) impactul social şi cultural; 

Capital Vision® 

li 1.882.103,05 I 357.599,5811 2.239.702,641 

7.978.840,351 1.507.161,11 9.486.001,46 

I 
4.219.401,831 801.686,35 5.021.088,18 li 

Fiind o institutie a administratiei publice locale, sustenabilitatea institutionala a proiectului este 
asigurata. Cladirea în care va functiona departamentul de relaţii cu publicul, ramane în proprietatea 
Statului Român şi în administrarea Poliţiei Locale Sector 2. Ca urmare a implementării proiectului, 
respectiv se va crea si dezvolta o infrastructura adimistrativă care să raspundă necesităţilor actual. 

Sustenabilitatea proiectului va fi abordată din mai multe perspective: 
• Transferabilitate - proiectul vizeaza promovarea extinsa a rezultatelor obtinute, prin sustinerea 
dezvoltarii ulterioare a proceselor administrative la nivelul instituţiilor implicate, cât şi prin replicarea la 
nivelul altor instituţii, prin activităţi de promovare directă, prin afisarea pe website a rezultatelor 
proiectului, prin sesiuni de diseminare a bunelor practici, în final modelul propus putând fi preluat, 
îmbunatatit şi dezvoltat. 
• Abordare integrată - proiectul vizează şi un impact la nivel de politici şi strategii, având în vedere că la 
final va propune un model validat, inovativ de intervenţi i funcţionale pentru dezvoltarea şi îmbunatatirea 
infrastructuri administrative, model care sa fie preluat si extins şi la alte segmente ale sistemului. 
• Sustenabilitate financiară - Resursele financiare necesare întreţinerii şi exploatării infrastructurii nou 
reabilitate vor proveni de la Bugetul Local al Sectorului 2. Astfel, din bugetul local va fi asigurată 
finantarea complementara a unitatii care va consta în asigurarea cheltuielilor de capital, cheltuielilor 
sociale si a altor cheltuieli asociate procesului public - administrativ. 
• Sustenabilitate din punct de vedere a l resurselor umane implicate - Un rol important în continuarea 
activitatilor proiectului ii prezinta experienţa funcţionarilor publici care îşi desfăşoară activitatea în cadrul 
r utoritatilor publice locale în abordarea problemelor de înfrastructură. Proiectul poate fi un bun exemplu 
de implementare în regiune contribuind la imbunatatirea calităţii infrastructurii administrative şi a 
dotării pentru asigurarea unui proces normal, la standarde europene. Implementarea cu succes a 
proiectului se va constitui într-un exemplu de performanţă şi va spori gradul de punere în aplicare a 
strategiilor de dezvoltare locala, regională şi naţională, corelate cu cele de la nivel european. 

b) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de 
realizare, în faza de operare; 
FAZA DE EXECUŢIE 

Estimăm ca pe perioada de execuţie de 12 luni să fie alocată o farta de munca ocupată cu realizarea 

investitiei stabilita de catre viitorul antreprenor general ce va fi declarat câştigător al procedurii de achiziţie 

de 20 persoane. 

Gestionarea fortei de munca ca şi respectarea condiţiilor de muncă se va realiza de către antreprenor 

general şi va fi verificată prin intermediul diriginţilor de şantier ai beneficiarului sau investitorului, dacă 

este altul. ~ ... 
/.sr.-_s!JI(> _ ..... ,"l 

·...,·c~ f/e"" , ; -
' lj, ) Q I 
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"CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOl.UMETRICĂ A CORPUWI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE. 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENnNEREA 
?EST!NAŢIEI INIŢIA_':!: A C0D!Rll:_CONST!-UCŢll~-~MINISTRATIVĂ~' 

Proiect nr 12 512023 

Beneficiar: POUŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

""Capital Vision® ~ 

FAZA DE OPERARE 

În faza de după realizarea lucrărilor imobilul va fi folosit, potrivit schemelor de personal ale Poliţiei 
Locare Sector 2, Bucureşti. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversităţii şi a sitarilor protejate, 
după caz. 

Obiectivul de investitie nu se va constitui într-un factor poluant din acest motiv nu vor fi necesare 
masuri pentru protectia împotriva radiatiilor. 

La proiectarea imobilului s-a avut in vedere prevederile Legii I O privind protectia mediului, 
protectia la foc, protectia termica, hidrofuga si economia de energie, protectia la zgomot precum şi 
satisfacerea tuturor exigentelor de calitate. 

Realizarea investitiei propuse nu va reprezenta o sursa de: 
o zgomot sau vibratii; 
o poluare a solului sau subsolului; 
o poluare a aerului. 

Vor exista disfunctionalitati temporare, valabile pe perioada de executie a lucrarilor generate în 
special de demolări şi desfaceri care vor fi cuprinse practic şi în organizarea de santier a AG. 

Pe durata realizarii constructiilor prin organizarea de santier se vor realiza lucrări de: 
o protejare faţade cu plase de protectie pentru diminuarea efectului sonor şi a prafului rezultat 

in urma demolarilor; 
o udarea resturilor rezultate din demolări şi desfaceri pentru micşorarea emisiilor de praf în 

atmosfera; 
o spalarea rotilor masinilor ce transporta materiale pe amplasament; 
o folosire jgheab evacuare moloz numai în curtea interioară a imobilului; 
o utilizare auto pentru evacuare moloz; 

A vând în vedere natura lucrărilor, organizarea de şantier, amplasamentul investiţiei si 
destinaţia obiectivului de investitii, putem considera că în perioada de execuţie, pot ex ista potenţiale 
surse de poluare pentru care sunt prevăzute o serie de măsuri de diminuare. 

Impactul produs asupra apelor 
se apreciază că emisiile de substanţe poluante (provenite de la traficul rutier specific 
şantierului, de la manipularea şi punerea în operă a materialelor) care ajung direct sau 
indirect în apele subterane nu sunt în cantităţi importante şi nu modifica încadrarea în categorii 

de calitate a apei. 
• cantităţile de poluanţi care vor ajunge în mod obişnuit în perioada de execuţie în cursurile de 

apă nu vor afecta ecosistemele acvatice sau folosinţele de apă. Numai prin deversarea accidentală a 
unor cantităţi mari de combustibili, uleiuri sau materiale de construcţii s-ar putea produce daune 
mediului acvatic. 

• în ceea ce priveşte posibilitatea de poluare a stratului freatic, se apreciază că şi aceasta va fi 
relativ redusă. Se va evita depozitarea carburanţilor pe amplasament, iar întreţinerea utilajelor (spălarea 
lor, efectuarea de reparaţii, schimburile de piese, de uleiuri, alimentarea cu carburanţi, etc) se va realiza 
numai în locurile special amenajate (pe platforme de beton, prevăzute cu decantoare pentru reţinerea 

pierderilor). ~'' 
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„CONSOLIDA EA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
~ES_!I~ ŢIEI I N2_ŢIALE ~C':_ĂDl~.!_1-CON~Rl!_CŢIE AD~~l~TRATIVĂ" ""Capital Vision® ~ 
Proiect nr 125/2023 

Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pnntcli111on, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

Impactul protlus asupra aerului 
impactul activităţii asupra calităţii atmosferei va fi local şi limitat la aria pe care se lucrează 

într-o anumită perioadă de timp; 
aria de impact maxim a emisiilor de substanţe rezultate coincide practic cu aria frontului de 

lucru; 
• pe perioada execuţiei lucrărilor vor fi asigurate măsurile şi acţiunile necesare pentru 

prevenirea poluării factorilor de mediu cu pulberi, praf şi noxe de orice fel: împrejmuirea zonei şi pe 
schele cu plasă care să reţină pulberile, stropirea zonei de lucru în perioadele secetoase pentru 
împiedicarea antrenării prafului; 

• transportul materialelor şi deşeurilor produse în timpul executării lucrărilor de construcţii se 
va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelată, pentru evitarea împrăştierii acestora; 

• Autovehiculele şi utilajele folosite pentru executarea lucrărilor, vor respecta condiţiile 
impuse prin verificările tehnice periodice în vederea reglementării din punct de vedere al emisiilor 
gazoase în atmosferă. 

Protectia Împotriva zgomotului si vibmtiilor 
Programul de lucru interval orar 8-20. 

Nivelul de zgomot admis conf. ST AS I 0009/88 - prevede valori limită, pentru limita zona 
funcţională: 65 dB(A); 

- curba Cz 60 dB; 
Ordin 536/97 al MS - prevede, pentru zona protejată cu funcţiune de locuire: - ziua: - 50 dB 

(A); 
- curba Cz 45 dB; 
Valorile înregistrate pentru nivelul de zgomot generat de tipul de activitate desfăşurată sunt în 

general sub nivelul admisibil, cu valori ridicate la utilizarea flexului şi a uneltelor electrice de găurit 
(bormaşină) - surse discontinue de zgomot. 

Impactul produs asupra solului si subsolului 
Asupra factorului de mediu „sol" se răsfrâng direct sau indirect efectele poluării celorlalţi 

factori de mediu, modificându-i compoziţia şi proprietăţile bio-fizico-chimice iniţiale, îngreunând 
ritmul de regenerare a acestuia. Aceste efecte pot fi determinate de: 

• scurgeri accidentale de produse petroliere, în urma unor defecţiuni ale autovehiculelor care 
vor tranzita şi vor aproviziona obiectivul şi antrenarea acestora de către apele pluviale; 

• acţiunea poluanţilor atmosferici, prezenţi în aer, care pot fi antrenaţi de apele pluviale 
sau care se pot depune prin sedimentarea gravitaţională pe sol; 

Pe perioada execuţiei lucrărilor se vor lua măsuri necesare pentru: 
Evitarea scurgerilor accidentale de produse petroliere de la autovehiculele 

transportoare; 
• Evitarea depozitarii necontrolate a materialelor folosite şi deşeurilor rezultate direct pe sol în 

spaţii neamenajate corespunzător; 
• Se va evita amplasarea containerelor de colectare a deşeurilor în zona verde. 
Depozitarea temporară a materialelor ce vor asigura frontul de lucru conform planificării se va 

face în incinte, pe suprafeţe betonate, cu evitarea scăpărilor accidentale de materiale (ambalaje 
deteriorate, manevrare defectuasa). Zonele de spaţiu verde susceptibile de a fi afectate de eventualele 



„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE. 
COMPARTIMENT ARE ŞI MODERNIZARE, CU ~IENŢINEREA 

~ESTINAŢIEl_l~IALE A CL~l~ll-~NSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ~' • Capital Vision® ~ 
Proiect nr 125/2023 

incidente/accidente ce implica pierderi de materiale vor fi protejate prin acoperire cu folie de plastic 
pentru a nu permite contaminarea solului. 

• În cazul poluării accidentale a solului cu produse petroliere şi uleiuri minerale de la 
vehiculele grele şi de la echipamentele mobile se va proceda imediat la utilizarea materialelor 
absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporară a deşeurilor rezultate şi a solului 
decopertat în recipienţi adecvaţi în vederea neutralizării de către firme specializate. 

Impactul produs asuprt1 biodiversitiitii si " siturilor protejate 
Nu există astfel de zone în apropierea amplasamentului. 

Protectia aşezt1rilor 11ma11e şi a altor obiective de interes public 
În zona de influenţă a lucrărilor efectuate pe şantier nu sunt amplasate obiective protejate 

susceptibile de a fi afectate. Zona va fi semnalizată corespunzător pentru prevenirea oricăror accidente 
în care să fie implicaţi muncitorii şi locatarii din zonă. 

Gospodt1rire" deşeurilor generate pe amp/<1same11t 
În urma şantierului deşeurile generate vor fi transportate la groapa de gunoi de către o firmă 

specializată. Se va avea grijă pentru a genera cât mai puţine deşeuri. 
Tipuri de deşeuri generate (conf.HG 856/2002 privind evidenţa gestiunii deşeurilor): 
17 O I 07 amestecuri de beton, cărămizi, ţigle şi materiale ceramice 

17 02 Ol lemn 
• 1 7 02 02 sticlă 

17 02 03 materiale plastice 
17 06 04 materiale izolante 
17 08 02 materiale de construcţie pe bază de gips 
17 09 04 amestecuri de deşeuri de la construcţii şi demolări 

• 20 Ol 28 vopsele, cerneluri, adezivi şi răşini 
Deşeurile rezultate se vor colecta şi depozita selectiv în containere amplasate în zone special 

amenajate. 

Asigurarea evacm1rii deşeurilor şi a c11rtlte11iei 
Executantul va pune la dispoziţie un număr suficient de containere selective (pentru moloz, 

metale, plastic, gunoi menajer) şi va asigura evacuarea deşeurilor pe toată durata lucrărilor. În acest 
scop se va încheia un contract cu o societate specializată. 

Fiecare subantreprenor va sorta şi transporta cu mijloace adaptate toate deşeurile până la 
containere. Este interzisă evacuarea molozului şi a deşeurilor prin găurile tehnologice. 

Se interzice evacuarea molozului şi a deşeurilor de materiale prin aruncarea din construcţie. 
Evacuarea se va face conform normelor privind evacuarea deşeurilor (prin tuburi sau jgheaburi 
speciale). 

Toţi subantreprenorii vor trebui să demonteze şi să compacteze ambalajele şi cartoanele 
voluminoase şi să asigure preluarea acestora de către operatori autorizaţi pentru valorificarea acestora. 

Fiecare subantreprenor are obligaţia să asigure curăţarea zonei sale de lucru şi să menţină căile 
de acces curate, în caz contrar va fi sancţionat. 

Antreprenorul general va asigura curăţenia zilnică a spaţiilor din cadrul organizării de şantier 
(birouri, spaţii comune, toalete, vestiare, sala de mese) cu ajutorul unor persoane special desemnate. 

Gospodiirire" subst(l11(e/or toxice şi periculoase 
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În procesul de construcţie şi la utilizarea aparatelor nu se vor genera şi utiliza substanţe toxice 
şi periculoase. 

Spatiile <le depozitare 
Depozitarea materialelor ce asigură frontul de lucru se va face în spaţii special amenajate. 

Acestea trebuie amplasate pe teritoriul şantierului ţinându-se cont de riscurile pe care le implică 
manipularea şi depozitarea materialelor, conform actelor de însoţire de la producători şi de condiţiile 
de impact asupra mediului (contaminări ale solului, aerului, apei etc). 

Materialele care prezintă pericol de explozie sau incendiu (tuburi de oxigen, acetilenă, vopsele, 
diluanţi etc.) vor fi depozitate separat, departe de surse de căldură sau foc deschis. 

Se vor asigura spaţii suficiente pentru descărcarea şi manipularea în condiţii de siguranţă a 
materialelor grele şi/sau voluminoase. 

Spaţiile de depozitare vor avea asigurate mijloace de stingere a incendiilor compatibile cu tipul 
de materiale stocate (lemn, oxigen, diluanţi, materiale plastice). 

Amenajarea de magazii provizorii, altele decât cele puse la dispoziţie prin facilităţile 
organizării de şantier, va fi admisă de către managerul de proiect şi coordonatorul în materie de 
securitate şi sănătate în muncă al antreprenorului general numai după ce s-au luat toate măsurile de 
securitate generale şi speciale. 

Lucrliri <le refacere /restaurare a amplasamentului 
După încheierea lucrărilor şi retragerea organizării de şantier terenul va fi curăţat de moloz şi 

deşeuri şi va fi adus la starea iniţială. 
Prin implementarea tuturor măsurilor prevăzute prin prezentul proiect, se preconizează o 

conformitate cu principiile DNSH - „Do No Significant Harm" ("A nu prejudicia în mod 
semnificativ"), astfel cum este prevăzut la Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind 
instituirea unui cadru care să faciliteze investiţiile durabile, prin crearea unui sistem de clasificare (sau 
„taxonomie") pentru activităţile economice durabile din punctul de vedere al mediului. 

Se anticipează atingerea conformităţii cu principiile DNSH prin implementarea măsurilor din 
audit/studiul de tip SAER, prin utilizarea unor materiale sustenabile şi din surse regenerabile, precum 
şi prin reutilizarea/valorificarea deşeurilor rezultate prin procesul de construire. 

Se vor echipa unităţile de culturalizare cu staţii de încărcare pentru maşini electrice conform 
prevederilor ghidului de implementare al investiţiei. 

Atenuarea schimbiirilor climatice 
Activitatea de renovare nu generează în sine emisii semnificative de gaze cu efect de seră. 
Prin activitatea de renovare energetică se va reduce consumul total de energie primară cu 

minim 30%, consumul anual specific de energie pentru încălzire cu cel puţin 50% şi se va asigura 
creşterea eficienţei energetice a obiectivului supus renovării şi pe cale de consecinţa reducerea 
emisiilor de C02 cu minim 30%, conform certificat de performanţă enegetica înainte şi după renovare. 

Prin proiectu I de creştere a eficienţei energetice se are în vederea optimizarea sistemelor tehnice 
din clădirile renovate pentru a oferi confort termic chiar şi în temperaturi extreme. 

Adaptarea la scllimbtirile climatice 
Prin proiect se va asigura obligaţia optimizării sistemelor tehnice din clădirile renovate pentru 

a oferi confort termic utilizatorilor chiar şi în caz de valori extreme ale temperaturilor. 
Prin proiect sunt prevăzute condiţiile de mediu adecvate. 
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Protejarea resurselor de apli 
Acest proiect nu afectează în nici un mod resursele de apă subterane sau supraterane. 
Tranziţia către o economie circulară inclusiv prevenirea producerii de deşeuri şi reciclarea 

acestora 
Prin proiect se va asigura limitarea generării de deşeuri în activităţile de construcţii şi demolări, 

se va avea în vedere utilizarea materialelor de construcţii reciclabile şi biodegradabile, fabricate la 
nivelul industriei locale, din materii prime produse în zonă, folosind tehnici care nu afectează mediul. 

Cel puţin 70% din deşeurile nepericuloase din activităţi de construcţii şi demolări vor fi 
pregătite pentru reutilizare, reciclare şi alte operaţiuni de valorificare inclusiv utilizarea lor ca 
umplutură pentru a înlocui alte materiale. 

Pentru echipamentele destinate producţiei de energie din surse regenerabile ce se vor instala se 
stabilesc specificaţii tehnice în ce priveşte durabilitatea şi potenţialul lor de reparare şi de reciclare. 

Prevenirea şi co11trolul polulirii 
Proiectul nu va conduce la o creştere semnificativă de poluanţi în aer, apa şi sol. 
Creşterea performanţei energetice a clădirii impusă prin proiect va conduce la reduceri 

impo1tante ale emisiilor în aer şi la o îmbunătăţire a sănătăţii publice. 
Pentru a asigura calitatea aerului în interior, se va evita utilizarea materialelor de construcţii 

toxice, sau cele care conţin substanţe poluante precum formaldehida sau radonul, compuşi organici 
volatili cancerigeni şi substanţele ignifuge inclusiv ceruri şi lacuri pentru curăţarea suprafeţelor. 

Se va asigura ca materialele utilizate să nu conţină azbest sau alte substanţe pentru a căror 
utilizare este necesară o autorizare specială. 

Materialele utilizate nu trebuie să emită mai mult de 0,06 mg de formaldehida pe mc şi mai 
puţin de 0,00 I mg de compuşi organici volatili cancerigeni din categoriile IA şi 1 B pe mc de material. 

Se recomandă utilizarea materialelor de construcţii care conduc la reducerea zgomotului, a 
prafului şi a emisiilor poluante în timpul lucrărilor de renovare, deasemenea şantierele imobilelor vor 
fi protejate cu plasa de protecţie schelă, pentru a reduce poluarea aerului. 

Prolectia si refacerea biodiversitlitii 
După finalizarea lucrărilor de renovare se va avea în vedere refacerea spaţiilor verzi afectate 

de lucrările de intervenţie. 
Instalarea staţiilor de încărcare pentru autovehiculele electrice, dacă este cazul, se va realiza pe 

amplasamente aflate în afara ariilor protejate, a siturilor istorice şi a principalelor zone de 
biodiversitate. 

I s.6. Analiza financiară şi economică aferentă realizării lucrărilor de intervenţie: 

Analiza financiară şi economică a obiectivului prezentei documentaţii se regăseşte anexat 
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<i. Scenariul/Opţiunea tchnico-cconomic(ă) optim(ă) , rccomandat(f1) 

6.1. Comparaţia scenariilor/opţiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al 
sustenabilităţii şi riscurilor 

3.4. l. Conform expertizei tehnice 

Descrierea din punct de vedere funcţional şi arhitectural 

Clădirea este o construcţie cu forma rectangulara in plan având suprafaţa construita la sol de 
aproximativ J 70mp. Parterul are înălţime 2,73m, iar acoperişul in punctul cel mai înalt al şarpantei are 
înălţimea de 5,40m. 

Pereţii exteriori sunt din cărămidă având grosimea de 35cm. Pereţii interiori de compartimentare 
au grosimea de 25 cm. Pereţii si tavanele încăperilor sunt finisate cu zugraveli. La grupurile sanitare 
peretii sunt placati cu faianta. Pardoselile sunt din parchet, mocheta sau gresie functie de destinatia 
incaperilor. 

Acoperisul este rezolvat sub forma unei sarpanta din lemn, acoperita cu tabla faltuita. 
Finisajele exterioare sunt formate din tencuieli simple. 
În conformitate cu propunerea de arhitectură şi de structură construcţia se va încadra în clasa de 

risc seismic RsIV, corespunzătoare clădirilor noi. 

Varianta maximala de intervenţie: 
-desfacerea acoperişului si a elementelor de închidere; 
-demolarea integrala a structurii existente; , . 
-realizare umpluturi pe zona subsolului existent cu balast sau beton simplu; / · . , · ~· . ' , 
-realizarea fundaţii lorsi a structurii noi de rezistenta; /, · · .••. • , „ t . ~-. · · . ·> " 

3.4.2. Conform Studiului SRE ( / -" ~ · .'„ \ 

Obiectivul in studiu este situat in Municipiul Bucuresti, sector 2,' ~~~- P~nteli:on n~·" 27 .· /) 
Obiectivul are ca destinatie "cladire de birouri ", \( . , , 
In vederea întocmirii studiului de fata a fost aleasa "Cladirea de referinta" la·ale carei"coilsumuri ~or fi 
raportate consumurile obtinute prin solutiile de eficientizare propuse. Aceasta"'.Gl.~d'i,i·e .de-referirita" are 

·.„ ....... - . ..· 
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caracteristicile geometrice din planurile de arhitectura si respecta parametrii din documentatiile tehnice 
puse la dispozitie (planuri si memoriu de arhitectura, etc.). "Cladirea de referinta" sau "CNR" este 
necesara in vederea realizarii analizei tehnico-economice din prezentul studiu, conform MC00-2022. In 
ceea ce priveste anvelopa sa, elementele opace verticale ale aceasteia vor fi realizate din caramida cu 
goluri si strat termoizolant (polistiren expandat, vata minerala) cu o grosime de 15 cm. Peretele cu 
orientarea cardinala NV, pentru zona de parter este realizat din caramida plina, fiind pastrat din vechea 
constructie si va fi de asemena izolat termic cu strat termoizolant (polistiren expandat, vata minerala) cu o 
grosime de 15 cm. Placa peste sol este realizata din beton armat cu grosimea de 15 cm si termoizolata cu 
o grosime de I O +5 cm, in doua straturi termoizolante. Planseul peste ultimul etaj este realizat din placa 
de beton armat cu o grosime de 15 cm, strat termoizolant (polistiren extrudat, vata minerala rigida, etc) cu 
o grosime de 30 cm. Elementele vitrate ale cladirii vor fi realizate din tamplarie de tip triplu vitrata. 

Solutie/ Pachet Descriere 
Soluţii de renovare nu sunt necesare masuri suplimentare fata de cele considerate in faza 

Sl pentru partea opacă a de studiu, dat fiind faptul ca rezistentele termice medii corectate ale 
anvelopei termice a elementelor opace ale anvelopei sunt mai mari decat cele recomandate 
clădirii de MCOO 1-2022 
Soluţii pentru nu sunt necesare masuri suplimentare fata de cele considerate in faza 

S2 tâmplăria exterioară de studiu, dat fiind faptul ca rezistenta termica medie corectata a 
elementelor vitrate este mai mare decat cea recomandata de MCOOl-
2022 

Soluţii de utilizare sistemelor fotovoltaice, on-grid, amplasate pe terasa 
S3 modernizare a imobilului, orientate pe SE, la un unghi de inclinare optim de 30 

instalaţiilor grade, asezate pe randuri cu pas de asezare* minim intre randuri de 
2,5m (sau cum rezulta din Pth de specialitate), Pi=l 5kWp 
*pas de asezare=distanta intre bazele de amplasare a panourilor situate 
pe doua randuri consecutive 

P I cuprinde soluţiile -
Pl pentru partea opacă şi 

partea vitrată a 
anvelopei clădirii 
( S l+S2) 

P2 cuprinde soluţiile utilizare sistemelor fotovoltaice, on-grid, amplasate pe terasa 
P2=P propuse pentru imobilului, orientate pe SE, la un unghi de înclinare optim de 30 
3 instalaţiile clădirii ( grade, asezate pe randuri cu pas de asezare minim intre randuri de 

Sl+S2+S3) 2,5m (sau cum rezulta din Pth de specialitate), Pi= l 5kWp 

I 6.2. Selectarea şi justificarea scenariului/opţiunii optim(e), recomand at(e) 
Ţinând cont de tema de proiectare, concluziile exoertizei tehnice, propunerilor studiu privind 

fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic sial mediului inconjurator a utilizarii sistemelor 
alternative de înalta eficienta cat si de conformare NZEB rezultă că din punct de vedere tehnic, economic, 
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor scenariul 1 este cel recomandat. 
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I 6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi investiţiei: 
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, exprimată în iei, cu TV A şi, 
respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general; 
Scenariul I - recomandat 
INDICATORI MAXIMALI CU TV A: 8.7 14.757,32, din care constructii + montaj (C+M): 4.487.672,02 
INDICATORI MAXIMALI FARA TVA: 7.329.948,76, din care constructii + montaj (C+M): 3.771.152,96 
Scenariul II - nerecomandat 
INDICATORI MAXIMALI CU TV A: 9.486.001,46, din care constructii +montaj (C+M): 5.02 1.088, 18 
INDICATORI MAXIMALI FARA TVA: 7.978.840,35, din care constructii + montaj (C+M): 4.219.401,83 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice/capacităţi fizice care să 
indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, 
normativele şi reglementările tehnice în vigoare; 

Corpul C2 -administrativ - birouri 
• Functiunea existenta si mentinuta - administrativă 
• Dimensiuni in plan cladire existenta/ propusă - forma regulata sub forma relativ 

derptunghiulară cu dimensiunile maximale de 24,84 x 9,33 m; 
• Regim de inaltime propus - P+lE; 
• H (maxim)= +7,96 m; 

Bilanţ teritorial 
Existent Propus 

Suprafaţă teren 4170 
Suprafaţă construita 

160 mp 220 mp 
Suprafaţă desfăşurată 

160 mp 440 mp 
Regim de înălţime 

p P+lE 
POT 21,34 % 22,78 % 
CUT 0,68 0,75 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în funcţie de specificul şi 
ţinta fiecărui obiectiv de investiţii ; 

Prin aplicarea solutiilor, se obtine consumul specific de energie primara de 57,02 (kWh/m2,an), 
emisiile echivalente C02 de 2,75 (kgC02/m2,an) si indicatorul RER (procentul de energie provenit din 
surse regenerabile) de 69%. Astfel este indeplinita cerinta pentru cladirile NZEB in ceea ce priveste 
procentul minim de 30% care trebuie sa provina din surse regenerabile de energie. 

Indicator de realizare (de output) pentru 
achetul P3 

Consum total de energie finală tennică 
MWh/an 

Consum total de energie finală electrică 

MWh/an 
Consum total de ener ie rimară MWh/an 

Valoarea indicatorului înainte de 
renovare 
2,966 

14, 111 

32,543 

Valoarea indicatorului după 
renovare 
2,966 

14, 111 

19,347 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICA A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+IE, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRll-CONSTRUCnE ~MINISTRATIVĂ" 

Proiect nr 12S/2023 

Bcneficior: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2. Şos. Pnn1elimon, nr. 21, 
BUCUREŞTI 

„ Capital Vision® ~ 

Indicator de realizare (de output) pentru Valoarea indicatorului înainte de 
oachetuI P3 renovare 
Consum total specific de energie primară 95,9 
(kWh/m2 an) 
Clasa energetică A 
Cantitatea de emisii echivalent C02 (kg I0,3 
C02/m2 an) 
Clasa de mediu A+ 
Cost de investitie (EUR inclusiv TVA) o 
Cost global actualizat (EUR inclusiv TVA) 42050.9 
Economie de energie finală termică (MWh/an) o 
Economie de enern.ie finală electrică (MWh/an) o 
Economie de ener2ie orimară (%) o 
Economie de emisii echivalent C02 (t C02/an) o 
Economie de emisii echivalent C02 (%) o 

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni. 
Durata de implementare a proiectului - 18 luni, din care 
Durata achiziţii proiect tehnic= I luni 
Durata serviciilor de proiectare= 4 luni, cuprinzând: 

Documentaţie obţinere avize, 
Documentaţie pentru obţinerea Autorizaţiei de construire; 
Documentaţie pentru organizarea execuţiei; 
Proiect Tehnic de execuţie, cu Detalii de Execuţie; 

Durata achiziţii lucrări= 1 luni 
Durata de execuţie estimată= 12 luni 

Valoarea indicatorului după 
renovare 
57,02 

A+ 
2,7 

A+ 
15208 
29458 I 
o 
IO 62 
40,6 
2,55 
73 3 

6.4. Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglementările specific ftmcţiunii preconizate 
din punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor fundamentale aplicabile construcţiei, conform 
gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

Cerin/ele prevăzute de Legea nr. 177 din 30. 06.2015 pentru modificarea si completarea Legii 
nr. I 011995 privind calitatea în construcţii reprezintă cerintele fundamentale pentru obtinerea unei 
constructii de calitate, realizate si mentinute pe toata durata de existenta a constructiei. 

1. Rezistenta mecanica şi stabilitate 
Solutia structurala propusa, asigura rezistenta si stabilitatea constructiei prin: 

Consolidare fundatii; 
Consolidare plansee din fasii cu goluri prin suprabetonare; 
Camasuire pereti; 
Consolidare goluri/umplere goluri. 

2. Securitate la incentliu 
Cerinta de calitate a constructiilor privind securitatea la incendiu vor fi asigurate, prin: 

protectia utilizatorilor 
limitarea pierderilor de vieti omenesti si bunuri materiale 
împiedicarea extinderii incendiului la vecinatati 
protectia echipelor de interventie si a serviciilor mobile de pompieri 
utilizarea unor materiale rezistente la incendiu în spaţiile în care acest lucru este necesar. 

3. Igieml1 sclmltate si mediu inconjumtor 
Cerinta privind masurile de protectie referitoare la igiena, sanatate si mediu inconjurator se refora la: 

a. igiena mediului interior 
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„CONSOLIDAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAET NAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P+I E, 
COMPARTIMENTARE ŞI MODERNIZARE, CU MENŢINEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIR 11-CONSTRUCnE ADMINISTRA TIV Ă" 

Proiect nr 12512023 

Bcncficinr: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon, nr. 27, 
BUCUREŞTI 

„ Capital Vision® ~ 

Masurile privind eficientizarea energetica adoptate conduc la: 
o cresterea rezistentei termice a anvelopei imobilului, 
o eliminarea fenomenelor de condens 
o asigurarea exigentelor de confort termic, atat iarna cat si vara 
o reducerea transmisiei zgomotelor dinspre exterior catre interiorul cladirii. 

b. protectia mediului 
Masurile constructive adoptate privind eficientizarea energetica a imobilului vor conduce la micşorarea 
consumurilor de resurse naturale şi reprezinta masuri de protectie a mediului. 
Aceasta cerinta se va asigura prin proiectare si se va urmări respectarea ei si in faza de exploatare a 
cladirii. 

4. Siguranta si accesibilitatea Î11 exploatare 
Siguranţa în exploatare este asigurată prin toate măsurile de amenajări şi finisaje durabile iar 

instalaţiile se vor face cu toate măsurile de siguranţă prevăzute de Normativele in vigoare. 
Măsurile avute în vedere la proiectare asigură : 

siguranţa cu privire la circulaţie 
siguranţa cu privire la lucrările de întreţinere si exploatare 
securitatea la intruziune şi efracţie 

Siguranta in exploatare se realizeaza prin : 
Protectia utilizatorului im potriva socurilor electrice, prin atingere directa, sau indirecta; 
Securitatea instalatiei electrice la functionarea in regim anormal : protectia la suprasarcina si la 

scurtcircuit; 
5. Protectia impotriva zgomotului 

Prin proiect se asigura izolarea fonica prin asigurarea unei conformari generale si de detaliu a 
anvelopantelor imobilului. 

6. Economie de energie si izolare termica 
Prin proiect se asigură: 

o izolarea termica prin folosirea polistiren extrudat/ vata minerala bazaltica rigida; 
o izolarea hidrofuga prin învelitoare tip EPDM; 
o economia de energie prin asigurarea unei con for „ en.e_ralc;:~ etaliu a anvelopei 

imobilului; (, . ~~~ 
o folo~irea. unor pano~1ri s?lareA pentru preparar Şi~· aGlf ~~o.r ~mplasate pe învelitoarea 

etajului 2 al 1mob1lului, avand structură de lfSlm rŞ :~he' ~ ~ 
Măsurile alese vor conduce la micşorarea consumule f,Set\t, i cond'tiil6 o i1l4tiii unui confort termic 
minim admisibil. ~ \ ~-., . îl ;.,;,, ;. 

7. Utilizare sustenabila a resurselor naturale ~ \~, .. ~ " ii, 
Prin lucrarile de constructii propuse si conformarea con ucti~e.îi_jgilf' er:?.:ao· ia de resurse primare 
si reducerea emisiilor poluante in mediul inconjurator. ~~/ ''• ~ 1-1 1 ·î <(;,<?'(-

Protectia mediului se realizeaza si prin evitarea riscului ~~rli'ad\i~~ 1 favorizare a dezvoltarii de 
~~ 

substante nocive sau insalubre. 

6.5. Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a analizei financiare şi 
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de Ja bugetul de stat/bugetul local, credite externe 
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite 

Sursele de finanţare a investiţiei publice se vor constitui în conformitate cu legislaţia1f;1 •g~e şi 
constau în fondu~i ~roprii, alocaţii de la bugetul de stat/bugetul local, fonduri externe neram rsggil~l_ţ 
surse legal const1tu1te, după caz. . ~12cR.? net ~·· r 

I::)°,( f.; '1r., , 
I 'c ~ 

1 
V(."), ) 
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„CONSOLI DAEA ŞI RECONFORMARE VOLUMETRICĂ A CORPULUI C2 
PRIN SUPRAETAJAREA CU UN NIVEL REZULTÂND P• I E, 
COMPARTIMENT ARE ŞI MODERNIZARE, CU MEl'fflNEREA 
DESTINAŢIEI INIŢIALE A CLĂDIRII-CONSTRUCŢIE ADMINISTRATIVĂ'' 

Proiect nr 125/2023 

Beneficiar: POLIŢIA LOCALĂ SECTOR 2, Şos. Pantelimon. nr. 27, 
BUCUREŞTI 

"'Capital Vision® ~ 

7. Urbanism. acorduri şi avize conforme 

I 7.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire 
Conform documentaţiei puse la dispoziţie de către beneficiar, pentru obiectivul proiectului a fost 

obţinut Certificatul de Urbanism nr 1318 din 15.09.2023, emis de către Primăria Sectorului 2 a Mun. 
Bucureşti. 

I 1.2. Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 
Conform Certificatului de Urbanism mai sus menţionat, nu este necear. 

I 7 .3. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege 
Conform documentaţiei puse la dispoziţie de către beneficiar, pentru obiectivul proiectului a fost 

obţinut Extrasul de Carte funciară nr. 214100, din data de 20.12.2021 

I 7.4. Avize privind asigurarea utilităţilor, în cazul suplimentării capacităţii existente 
Deşi imobilul este deja racordat la toate utilităţile necesare, din zonă, prin proiect se prevăd şi 

solu'ţii de asigurare parţial autonomă, a utilităţilor necesare. 
Conform SRE pentru construcţia propusă procentul de energie provenit din surse regenerabile este 

de69%. 

7.5. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de diminuare a 
impactului, măsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de 
principiu, în documentaţia tehnico-economică 

Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului se va obţine în etapa 
următoare, specificul lucrărilor propuse nu interferează cu normele şi reglementările din domeniu. 

I ,,''1, , 
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ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro • Strada Chlrlstlglilo r nr. 11·13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Poliţia Locală Sector 2 , insti tuţie publică de interes local are, în c onformitate cu 

prevederile legale, mis iuni co mplexe în prevenirea ş i combaterea infracţionalităţii de orice 

natură pe raza sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , intervenţii în situaţii de criză, 

păstrarea ordinii şi liniştii publice, as igurarea securităţii ş i s iguranţe i cetăţeanului. De 

asemenea are atribuţii de furnizare de probe juridice necesare pentru ins trumentarea în 

justiţie a cazurilor de infracţiuni . 

Coordonarea activităţi s istemului se face greoi din cauza spaţiului limitat al birourilor 

şi neadecvat pentru preluarea solicitărilor cetăţenilor, fiind inexistent un spaţiu dedicat 

exclusiv discuţiilor cu cetăţenii în vederea preluării declaraţiilor sau a petiţiilor. Spatiile 

actuale sunt insuficiente, ope ratorii neavând suficient loc pentru desfăşurarea normală a 

activităţii. 

Proiectul „Co nsolidarea ş i reconformarea volumetri că a corpului C2 prin 

supraetaj area cu un nivel r ezultând P+ IE, compartimentare ş i modern izare, cu menţinerea 

destinaţiei iniţiale a clădirii - construcţie administrativă", s ituat în Şos . Pante limon nr.27 , 

Sector 2 , Bucureşti , vine ca soluţie ele reactivare a spaţiului existent prin creearea de no i 

spaţii ce vor fi utilizate în sprij inul cetăţenilor sectorului 2. 

Corpul C2, aflat pe terenul sediului beneficiarului fiind î ntr-o stare avansată ele 

degradare, au fost s i stată activitatea în cadrul acestui corp, reprezentând un pericol pentru 

funcţionarii ce lucrau aici. 

Necesitatea si oportunitatea promovării acestei investiţii urmăreşte atât creşterea 

exigentelor/eficientei referito are la eficacitatea departamentului ele re laţii cu publicul , cât 

ş i conformarea unei construcţii moderne adaptate la tehnolog iile ş i normele actuale. 

Cu priv ire la mediul înconjurător - prin implementarea proiectului vor exista 

îmbunătăţiri , întrucât propunerile/in tervenţiil e se vor realiza în conformita te cu cerinţe le 

DNSH (Do No Sig nifcant H arm) - având rezultate bene fice pe Obiective le de mediu: 

Atenuarea schimbărilor climatice, prin reducerea emis iilor semnificative de gaze cu efect 

el e seră (GES), reducere a consumurilor anuale ele energ ie, adaptarea la schimbările 

climatice ( izolare mai bună, etanşeitate ş i ventilaţie mecanică cu recuperare de căldură, 

s isteme de răcire), tranziţia către o economie circulară, inclus iv prevenirea generării de 

deşeuri ş i reciclarea aces tora (prin selectarea corespunzătoare a deşeurilor generate clin 

construcţii , valorificarea a 70% din greutate), respectiv prin prevenirea ş i controlul poluării 

- dispunând a se utiliza echipamente ş i materiale care se pot repara . 



De asemenea, prin includerea în proiect a unor sisteme de venti laţ ie - se as igură 

reducerea concentraţiei existente de radon - fiind o intervenţie pe clădire ex istentă. 

Materialele propuse pentru înlocuire (inclusiv finisaje), vor fi în conformitate cu celelalte 
cerinţe obligatorii, fără a fi depăş ite nivelurile admise ele COV (Compuşi Organici 

Volatili), fără să conţină azbest sau alte substanţe interzise a fi utilizate conform 

regulamentelor europene, respectiv clin surse regenerabile ş i clin materiale naturale (ex. 

Lemn/linoleum/pluta). 

În baza avizului favorabil al Comisiei Tehnico-Economice a Sectorului 2 ş i în baza 
documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate al primarului 

ş i de Poliţia Locală Sector 2, serviciu public ele interes local aflat sub autoritatea Consiliului 

Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , aferente proiectului de hotărâre privind 
aprobarea documentaţiei tehnico-economice - Documentaţie ele avizare a lucrărilor de 

intervenţie D.A.L.I şi a indicatorilor tehnico-economici pentru realizarea obiectivului de 

investiţii : „Consolidarea ş i reconformarea volumetrică a corpului C2 prin supraetajarea cu 

un nivel rezultând P+ IE, compartimentare ş i modernizare, cu menţinerea destinaţiei 

iniţia l e a clădirii - construcţie administrativă'', situat în Şos. Pantelimon nr.27, Sector 2, 

Bucureşti, consider oportun promovarea proiectului de hotărâre mai sus-menţionat. 

Faţă ele cele mai su s-menţionate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiză şi aprobare proiectu/ de hotărâre 

privind aprobarea documenta/iei tehnico-economice - Documenta/ie de avizare a 

lucrărilor de intervenţie D.A.L.J şi a indicatorilor tehnico-economici pentru realizarea 

obiectivului de investi/ii: „ Consolidarea şi reconformarea volumetrică a corpului C2 prin 

supraetajarea cu un nivel rezultând P+ 1 E, compartimentare şi modernizare, cu 

menfinerea destina/iei irujiale a clădirii - construcţie administrativă ", situat În Şos. 

Pantelimon nr.27, Sector 2, Bucureşti. 

PRIMAR, 
RADU-NICOLAE MIHAIU 
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ROMÂNIA 2g. 02., 1k2f 
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2 

POLIŢIA LOCALĂ 
ŞOS. PANTELIMON NR. 27, SECTOR 2; TELEFON: 021-252.51.03; FAX: 021-252.50.14 

E-mail: o ffice@po litialocalas2. ro 

Nr. / j:t(; 8 /28.02.2024 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Privind aprobarea documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţie D.A.L.I. şi a devizului general 
pentru obiectivul de investitii „Consolidarea şi reconformarea volumetrică a corpului C2 prin 

supraetajarea cu un nivel rezultând P+ l E, compartimentare şi modernizare, cu menţinerea destinatiei 
initiale a clădirii - constructie administrativă" situat în Sos. Pantelimon nr.27, Sector 2. 

În ultimii ani au fost realizate la nivel naţional şi european numeroase ghiduri şi metodologii 
privind managementul şi planificarea strategică sau dezvoltarea locală, oferind o bază solidă pentru 
definirea procesului de planificare strategică şi a etapelor acestuia în cazul elaborării unei strategii 
integrate de dezvoltare la nivel local. Câteva exemple în acest sens, avute în vedere în elaborarea 
Strategiei de Dezvoltare Locală Integrată şi Durabilă a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, includ: 
Ghidul pentru planificarea şi fundamentarea procesului decizional din administraţia publică locală 

(Ministerul Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice, 2018), Metodologia privind planificarea 
strategică, prioritizarea, implementarea şi monitorizarea proiectelor de investiţii publice în zonele 
urbane (Banca Mondială, 2021), Manualul pentru Strategii de Dezvoltare Urbană Sustenabilă (Comisia 
Europeană, 2020), Manualul pentru guvemanţă urbană multi-nivel în Europa (European Urban 
Knowledge Network- EUKN, 20 11), şi altele. 

Conform acestor ghiduri, planificarea strategică reprezintă un proces sistematic, prin care o 
institutie îşi stabileşte anumite priorităti esentiale pentru îndeplinirea misiunii ei, în acord cu evoluţia 
mediului în care aceasta îşi desfăşoară activitatea. Planificarea strategică este o activitate orientată spre 
viitor, vizând obiectivele de dezvoltare şi etapele necesare realizării acestora. Planificarea strategică 

este un proces continuu, utilizat d e comunităţile locale pentru a se asigura că politicile şi programele 
existente corespund necesităţilor de dezvoltare socio-economică, în contextul limitărilor impuse de 
resursele locale disponibile. 

Poliţia Locală Sector 2, instituţie publică de interes local are, în conformitate cu prevederile 
legale, misiuni complexe în prevenirea şi combaterea infracţionalităţii de orice natură pe raza sectorului 
2 a l Municipiului Bucureşti, intervenţii în situaţii de criză, păstrarea ordinii şi liniştii publice, asigurarea 
securităţi i şi siguranţei cetăţeanului. De asemenea are atribuţii de fumizare de probe juridice necesare 
pentru instrumentarea în justiţie a cazurilor de infracţiuni. 

Coordonarea activităţi sistemului se face greoi din cauza spaţiului limitat al birourilor şi 

neadecvat pentru preluarea solicitărilor cetăţeni lor, fiind inexistent un spaţiu dedicat exclusiv discuţiilor 
cu cetăţeni i în vederea preluării declaraţi ilor sau a petiţiilor. Spatiile actuale sunt insuficiente, operatorii 
neavând suficient loc pentru desfăşurarea normală a activităţii. 

Corpul C2, aflat pe terenul sediului beneficia rnlui fiind într-o stare avansată de degradare, au 
fost sistată activitatea în cadrul acestui corp, reprezentând un pericol pentru funcţionarii ce lucrau aici. 
Necesitatea si oportunitatea promovării acestei investiţii unnăreşte atât creşterea exigentelor/eficientei 
referitoare la eficacitatea departamentului de relaţii cu publicul, cât şi conformarea unei construcţii 

moderne adaptate la tehnologiile ş i normele actuale. 
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• ROMÂNIA 
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2 

POLIŢIA LOCALĂ 
ŞOS. PANTELIMON NR. 27, SECTOR 2; TELEFON: 021-252.51.03; FAX: 021-252.50.14 

E-mail: office@politialocalas2.ro 

Prin implementarea prezentului proiect se urmăreşte: 
• creşterea exigentelor/eficientei referitoare la eficacitatea departamentului de relaţii cu 

publicul; 
• conformarea unei construcţii moderne adaptate la tehnologiile şi normele actuale; 
• oferirea cetăţenilor unui mediu optim de primire; 
• realizarea unei construcţii ce se susţine cât mai mult din resursele naturale, generând 

costuri operaţionale minime; 
• Asigurarea cadrului necesar desfăşurării activităţii departamentului de relaţii cu 

publicul în condiţii n01male; 

• Separarea fluxurilor de acces în imobil cu circulaţii separate pentru personal, public cu 

evitarea pe cât posibil a zonelor de intersectare; 

• Păstrarea în cele mai bune condiţii a actelor şi dosarelor aflate în arhivă sau în lucru; 

• Asigurarea de spaţii necesare pentru birouri, vestiare, grupuri sanitare diferenţiate pe 

sexe, spaţii pentru studierea dosarelor de către persoane îndreptăţite etc. 

• Asigurarea unei bune funcţionări şi a aspectului reprezentativ adecvat al instituţiei 

Poliţiei Locale Sector 2. 

• Direcţiile de realizare vor fi: 

• Refuncţionalizare spaţii existente prin reconfigurare volumetrică; 

• Destinaţia spatiilor din construcţia existentă nu se va modifica (birouri şi dependinţe); 

• Vestiarele şi grupurile separate pe sexe se vor realiza in spatiile nou compa1iimentate; 

• În clădirea existentă, la parter, va fi amenajat spaţiul pentru acces al persoanelor cu 

dizabilităţi, cu acces direct dinspre poarta de acces a personalului; 

• Realizare etajare cu 1 nivel a pai1ii existente parter, prin care se vor obţine spaţii noi; 

• Accesul între niveluri se va realiza pe scara interioară; 

• Reabilitarea spatiilor interioare pentm asigurarea confortului necesar, şi a siguranţei în 

exploatare a spaţiilor în care vor fi exercitate activităţile din cadrul Poliţiei Locale 

Sector 2; 

• Implementarea unor măsuri constructive de consolidare a clădirii existente pentru 

asigurarea cerinţelor de rezistenţă şi stabilitate, respectiv a măririi capacităţii portante 

a elementelor structurii de rezistentă. 

IGIENĂ, SĂNĂTATE ŞI MEDIU ÎNCONJURĂTOR 
Din punct de vedere funcţional - se păstrează funcţiunile existente. Întrucât este o clădire 

existentă, orice intervenţie cu privire la conformarea numărului de grupuri sanitare/duşuri în raport cu 

numărul de utilizatori se va realiza în cadiul spaţiilor existente. 

Se va avea în vedere ca, acolo unde în raport cu nevoile de renovare energetică este necesară intervenţia 

(schimbare finisaje, înlocuire obiecte sanitare, înlocuire obiecte iluminat, etc), cele nou propuse să 

respecte cerinţele actuale în vigoare. 

Cu privire la mediul înconjurător - prin implementarea proiectului vor exista îmbunătăţiri, 

întrucât propunerile/intervenţiile se vor realiza în conformitate cu cerinţele DNSH (Do No Signifcant 

Harm) - având rezultate benefice pe Obiectivele de mediu: Atenuarea schimbărilor climatice, prin 
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reducerea emisiilor semnificative de gaze cu efect de seră (GES), reducerea consumurilor anuale de 

energie, adaptarea la schimbările climatice (izolare mai bună, etanşeitate şi ventilaţie mecanică cu 

recuperare de căldură, sisteme de răcire), tranziţia către o economie circulară, inclusiv prevenirea 

generării de deşeuri şi reciclarea acestora (prin selectarea corespunzătoare a deşeurilor generate din 

construcţii, valorificarea a 70% din greutate), respectiv prin prevenirea şi controlul poluării - dispunând 

a se utiliza echipamente şi materiale care se pot repara. 

De asemenea, prin includerea în proiect a unor sisteme de ventilaţie - se asigură reducerea 

concentraţiei existente de radon - fiind o intervenţie pe clădire existentă. Materialele propuse pentru 

înlocuire (inclusiv finisaje), vor fi în conformitate cu celelalte cerinţe obligatorii, fără a fi depăşite 

' nivelurile admise de COV (Compuşi Organici Volatili), fără să conţină azbest sau alte substanţe interzise 

a fi utilizate conform regulamentelor europene, respectiv din surse regenerabile şi din materiale naturale 

(ex. Lemn/linoleum/pluta). 

ECONOMIE DE ENERGIE ŞI IZOLARE TERMICĂ 
Prin implementarea tuturor măsurilor dispuse în proiect, respective al celor specific pentru 

renovarea energetică şi implicit, economia de energie realizată şi prin mijloace de izolare te1mică a 

imobilului, se preconizează îmbunătăţiri pe toate palierele, astfel: 

• Asigurarea confortului higrotennic interior, iarna - obţinerea unei temperaturi de 

confort - în conformitate cu funcţiunea - pentru fiecare încăpere; 

• Rezistenţa termică sporită - între spatii cu temperaturi diferite, pereţi exteriori, pod, 

deschideri spre exterior (ferestre, uşi, pereţi vitraţi, etc); 

• Măsuri de minimizare a consumului de energie - inclusiv prin instalarea unor sisteme 

de ventilaţie mecanică, ce vor asigura utilizarea judicioasă a sistemului de încălzire, fiind 

dotate cu sisteme de recuperare de căldură; 

UTILIZARE SUSTENABILĂ A RESURSELOR NATURALE 

Prin implementarea sistemelor de producere a energiei regenerabile pentru consum propriu, se 

preconizează rezultate pozitive cu privire la utilizarea resurselor naturale. 

Costurile estimative ale investiţiei mai sus menţionate aşa cum sunt prezentate în SCENARIUL 1 -

RECOMANDAT sunt de 8.714.757,32 lei cu TVA, 7.329.948,76 lei fără TVA, din care C+M 

reprezintă 4.487.672,02 lei cu TVA, 3.771.152,96 fără TVA. 

SUSTENABILITATEA REALIZĂRII INVESTIŢIEI 
Impactul social şi cultural. 

Fiind o instituţie a administraţiei publice locale, sustenabilitatea instituţională a proiectului este 
asigurata. Clădirea în care va funcţiona departamentul de relaţii cu publicul, rămâne în proprietatea 
Statului Român şi în administrarea Poliţiei Locale Sector 2. Ca urmare a implementării proiectului, 
respectiv se va crea şi dezvolta o infrastructura administrativă care să răspundă necesităţilor actual. 

Sustenabilitatea proiectului va fi abordată din mai multe perspective: 
• Transferabilitate - proiectul vizează promovarea extinsa a rezultatelor obţinute, prin susţinerea 

dezvoltării ulterioare a proceselor administrative la nivelul instituţiilor implicate, cât şi prin replicarea 
la nivelul altor instituţii, prin activităţi de promovare directă, prin afişarea pe website a rezultatelor 
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proiectului, prin sesiuni de diseminare a bunelor practici, în final modelul propus putând fi preluat, 
îmbunătăţit şi dezvoltat. 

• Abordare integrată - proiectul vizează şi un impact la nivel de politici şi strategii, având în 
vedere că la final va propune un model validat, inovativ de intervenţii funcţionale pentru dezvoltarea şi 
îmbunătăţirea infrastructuri administrative, model care sa fie preluat si extins şi la alte segmente ale 
sistemului. 

• Sustenabilitate financiară - Resursele financiare necesare întreţinerii şi exploatării 

infrastructurii nou reabilitate vor proveni de la Bugetul Local al Sectorului 2. Astfel, din bugetul local 
va fi asigurată finanţarea complementara a unităţii care va consta în asigurarea cheltuielilor de capital, 
cheltuielilor sociale si a altor cheltuieli asociate procesului public - administrativ. 

• Sustenabilitate din punct de vedere al resurselor umane implicate - Un rol important in 
continuarea activităţilor proiectului îl prezinta experienţa funcţionarilor publici care îşi desfăşoară 
activitatea în cadrul autorităţilor publice locale în abordarea problemelor de infrastructură. Proiectul 
poate fi un bun exemplu de implementare în regiune contribuind la îmbunătăţirea calităţii 

infrastrncturii administrative şi a dotării pentru asigurarea unui proces nmmal, la standarde europene. 
Implementarea cu succes a proiectului se va constitui întru-un exemplu de performanţă şi va spori gradul 
de punere în aplicare a strategiilor de dezvoltare locala, regională şi naţională, corelate cu cele de la 
nivel european. 
Estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de rea]izare, în faza 
de operare. 

Estimăm ca pe perioada de execuţie de 12 luni să fie alocată o forţa de muncă ocupată cu 
realizarea investiţiei stabilită de către viitorul antreprenor general ce va fi declarat câştigător al 
procedurii de achiziţie, de 20 persoane. 

Gestionarea forţei de muncă ca şi respectarea condiţiilor de muncă se va realiza de către 
antreprenor general şi va fi verificată prin intermediul diriginţilor de şantier ai beneficiarului sau 
investitorului, dacă este altul. 

Având în vedere cele prezentate mai sus, pentrn realizarea în condiţii optime a obiectivului propus, vă 
înaintăm Raportul de specialitate privind aprobarea documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţie 
D.A.L.I. şi a devizului general pentru obiectivul de investiţii „Consolidarea şi reconfonnarea 
volumetrică a corpului C2 prin supraetajarea cu un nivel rezultând P+ IE, compartimentare şi 

modernizare, cu menţinerea destinaţiei iniţiale a clădirii - construcţie administrativă" şi solicităm 

iniţierea proiectului de hotărâre privind aprobarea documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţie 
D.A.L.I. şi a devizului general pentru obiectivul mai sus menţionat. 
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Direcţia Generală Programe de Dezvoltare Urbană şi Fonduri E uropene 
Direcţia Investiţii Publice 
Biroul.J)ocumentatii Tehnice 
Nr . .Jtf/f cfj()J;.o3. Jo2~ Aprobat, 

PRIMAR 

RAPORT DE SPECIALITATE 

z;r:E MIHAIU 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea documenta/iei tehnico-economice - Documenta/ie de avizare 

a lucrărilor de intervenfie D.A.l. I. şi a indicatorilor tehnico-economici pentru realizarea obiectivului de 

investiţii „Co11solidarea şi reeconformarea volumetrică a corpului C2 prin supraetajarea cu un nivel 

rezultând P+JE, compartimentare şi modernizare, c11 men/iunea destina/iei ini/iale a clădirii -

co11str11cţie administrativă" situată În Şos. Pautelimou nr. 27, sector 2, Bucureşti" 

Prin documentaţiile înaintate de către Poliţia Locală Sector 2 se solicită aprobarea indicatorilor 

tehnico-economici - Documentaţie de avizare a lucrărilor de intervenţie D.A.L.I. şi a indicatorilor 

tehnico-economici pentru realizarea obiectivului de investiţii „Consolidarea şi reeconformarea 

volumetrică a corpului C2 prin supraetajarea cu un nivel rezultând P+ IE, compa11imentare ş i 

modernizare, cu menţiunea destinaţiei iniţiale a clădirii - construcţie administrativă" situată în Şos. 

Pantelimon nr. 27, sector 2, Bucureşti". 

În anexele prezentate la Proiectul de hotărâre se regăsesc indicatorii tehnico-economici şi devizul 

general cu valoarea totală de 8.714.757,32 lei (inclusiv TVA). 

A vând în vedere cele de mai sus prezentate precum şi prevederile: 

-Hotărârea Guvernului nr. 90712016 privind etapele de elaborare şi conţinutul - cadru al 

documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investi ţii finanţate d in fonduri publice, cu 

modificările şi completările Hotărârii nr. 111612023; 

- art.44 din Legea nr. 27 312006 privind finanţele publice locale, cu modificările ş i completările 

ulterioare, ( I) "Documentaţiile tehnico-economice ale obiectivelor de investiţii no i, a căror finanţare se 

DA-1EX BDT-RS 
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asigură integral sau în completare din bugetele locale, precum ş i ale celor finanţate din împrumuturi 

interne ş i externe, contractate direct sau garantate de autorităţile administraţie i publice locale, se aprobă 

de către autorităţile deliberative".„ (4) "Ordonatorii principali de credite, pe proprie răspundere, 

actualizează şi aprobă valoarea fiecărui obiectiv de investiţii nou sau în continuare, indiferent de sursele 

de finanţare ori de competenţa de aprobare a acestora, în funcţie de evoluţia indicilor de preţuri"; 

-art.129, alin. 4, Iii. "d" din OUG 5712019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare, care conferă consiliilor locale exercitarea atribuţiilor privind aprobarea 

documentaţiilor tehnico-economice pentru lucrări de investiţii de interes local în condiţiile legii, 

ţinând cont de faptu l că proiectantul este direct răspunzător pentru estimările financiare cuprinse 

în devizul general, pentru cantităţile care au stat la baza estimărilor, pentru analiza privind situaţia reală 

din teren ş i pentru conţinutul documentaţiei de avizare a lucrări lor de intervenţii conform prevederilor 

HG 907/2016 cu modificările şi completările Hotărârii nr. 1116/2023 şi luând în considerare avizul 

favorabil al Comisiei Tehnico-Economice cu nr. 47/01.03.2024, precum şi faptul că instituţia 

responsabilă cu implementarea investiţiei este Poliţia Locală Sector 2, propunem spre aprobare 

Consi liului Local Sector 2 prezentul proiect de hotărâre. 

Director General DGPDUFE 
Cosima Cristea 

DA-1EX 

Director ExecuJ IP 
Victor-Sebastiav Iorescu 

Şef Biroul Documentaţii Tehnice 

Anda, a Drugău 

Întocmit 

BDT-RS 
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C Ol\ llS IA TEHN ICO-ECONOl\ llCĂ 
A\' IZ EAZA FAVORABI L /~ 

Denumirea obiectivului de invcstitii: Con solidarea şi reconfo rmarea volumetrică a cor pu lui C2 prin supraetaja rea cu 
un nivel rezultâ nd P+ 1 E, compa r timenta re ş i modernizare, cu menţinerea destinaţiei in iţ ia le a clădirii -
construcţie adm i nistrativă - (sediu Pol i ţia Locală). 
Faza: DALI 
Ordonator de credite beneficiar: Primărin S2/ POLIŢIA LOCALĂ S2 
Valoarea tota l ă a investitie i: 8.714.757, 32 Ici cu T VA, din care C+l\ I: 4.487.672, 02 Ici cu TVA. 
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