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HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD 
Strada Făinari nr. 15A, Sector 2, Bucureşti 

Proiect 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/200 l , precum şi pentru modificarea ş1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi, _____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD - Str. 

Făinari nr. l 5A, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 115220/ l 7 .07.2024 prezentat de Direcţia Urbanism, 

Cadastru si Gestionare Teritoriu; . 
- Raportul de informare şi consultare a publicului nr. 115215117.07.2024 întocmit 

pentru documentaţia de urbanism - PUD Str. Făinari nr. ISA, Sector 2, Bucureşti 

semnat de Arhitectul Şef al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Arhitectului Şef nr. 53 CA 4114 din 22.11.2023 emis de Arhitectul Şef al 

Sectorului 2 al municipiului Bucureşti în baza consultării în cadrul Comisiei 

Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2; 

Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 



v~~~{ Avizul Comisiei pentru Transparenţă reducerea Birocraţiei şi Inovaţie; 
A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 

şi completările ulterioare; 

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 201 O emis de ministrul Dezvoltării Regionale 

şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu 

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, 

publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul 

ministrului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice nr. 835/2014; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 3113.0l.2014 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a 

fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei 

Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2. 

În temeiul art. 139 alin. (3) fit. „ e '', coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. „}" din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu - STRADA FĂINARI NR. lSA, 
SECTOR 2, BUCUREŞTI - CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINŢE 

COLECTIVE - S+P+2E+E3retras (E3retras se va încadra în volumul unei 
mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din aria etajului curent), în conformitate cu 
anexele nr. 1 şi 2, părţi componente ale documentaţiei de urbanism, reprezentând Avizul 
Arhitectului Şef şi Planul de reglementări urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aprobă Raportul de informare şi consultare a publicului reprezentând 

anexa 3. 

Art. 3 Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul 

la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 5 (cinci) ani . 

Art. 5 Anexele nr.1-3 conţin 4 pagini şi fac parte integrantă din prezenta hotărâre . 



Art. 6 Autoritatea executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi direcţiile de 

~~ te din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la îndeplinire a 

p ~ hotărâri. 
Art. 7 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

INIŢIATOR 

PRIMAR 
RADU-NICOLAE MIHAIU 

Hotărâre nr. 

Bucureşti, _____ _ 

A VIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

Prezenta Hotărâre confine un număr de _ pagini şi a fost adoptată de Consiliul local al Sectorului 2 al 1\4unicipiului 
Bucureşti în şedin{a ___ din data de cu respectarea prevederi/or art. /./O din Ordonanfa de Urgentă a 
Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 
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Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, 
publicată în Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 
aprobă documentaţii de urbanism în condiţiile legii. 

De asemenea conform art. 155 alin. (5) lit"f' primarul asigură elaborarea planurilor 
urbanistice prevăzute de lege şi le supune aprobării consiliului local. 

Având în vedere modificările legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 
decembrie 201 O emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea 
Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 
19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, au 
fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.O1.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea 
Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost 
modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" 
Regulamentului de organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 
şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a 
Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2; 
Astfel, Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2 a analizat 
documentaţia de urbanism PUD - din - STRADA FĂINARI NR. lSA, SECTOR 2, 
BUCURESTI, care a obţinut aviz favorabil. 

În 'acest sens, propun spre analiză şi aprobare de către Consiliul Local Sector 2, 
documentaţia de urbanism PUD - STRADA F ĂINARI NR. lSA, SECTOR 2, 
BUCUREŞTI CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINŢE COLECTIVE 
S+P+2E+E3retras (E3retras se va încadra în volumul unei mansarde, cu o suprafaţă de 
maxim 60% din aria etajului curent). 

RAD 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. 115220/17.07.2024 

RAPORT DE SPECIALITATE 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STR. FĂINARI NR. lSA, SECTOR 2, BUCUREŞTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii. 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ş i 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 I privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 
nr. 363/22. 11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a 
componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2 

- Hotărârea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor măsuri în domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru imobilul situat în intravilanul municipiului Bucureşti, Strada 
Făinari nr. I SA, format din format din teren şi construcţii în suprafaţă de I 587,0 mp, identificat cu număr 
cadastral 24187 5 (conform extras de carte funciară prezentat) este proprietate privată persoane fizice/juridice 
pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 172/02.03.2023 (cu valabilitate 24 de luni). La sarcini se 
notează respectarea dreptului de acces pentru ceilalţi coproprietari. A fost avizată propunerea privind realizare 
lucrări de construire imobil de locuinţe colective - S+P+2E+E3retras (E3retras se va încadra în volumul unei 
mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din aria etajului curent), amplasat cu următorii indicatori urbanistici: 
- P.O.T.= 45%, CUT=l,57, R.H. = S+P+2E+E3retras (E3retras se va Încadra în volumul unei mansarde, 
cu o suprafaţă de maxim 60% din aria etajului curent); H. maxim (H. măsurat în planul faţadei la 
CTN)= lO,Om; (E3retras se va Încadra în volumul unei mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din aria 
etajului curent), cu respectarea avizului Ministerului Culturii nr. 507/ZP/31.05.2023 şi planului anexat; 
Parcarea/gararea şi scurgerea apelor pluviale se vor asigura în incinta proprietăţii. Conform P.U.G. Bucureşti, 
terenul este amplasat în zona Lla. 
Fa/ă de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanis ic de De taliu prezentai. 

ing. Iri 

Întocmit: ing. Ale.xandra l · 

ARHITECT - Ş F, 
Arh. urb. Alina Alis B 

ŞEF SERVICIU, 
arh. Doru Stere ILIESCU 

Cod SADU-Al 
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DIRECŢIA URBANISM CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.:-----:-V::-::IZA~J;:--1 
Nr. 115215/17.07.2024 h·m""are 

RAPORT DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STR. F ĂINARI NR. 15A, SECTOR 2, BUCUREŞTI 

<;p re n f3SC 1 " 
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Conform art. 166 alin(2), lit" .j" din O.U.G. S7/20 19 privind Codul Administrativ, publicată în Monitorul Oficial 
al României nr. SSS/OS.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de urbanism în condiţiile legii. 
Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 270 l din 30 decembrie 20 I O emis de Ministrul 
Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 
19 ianuarie 20 11 şi prin Legea nr. 3S0/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13 .O1.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 
implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ş i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 a l 
Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22. 11 .2018; 

- Hotărârea Cons iliului Local Sector 2 nr. 248/27 .08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare şi 

funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale 
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2 ; 

Astfel, pentru P.U.D. - Strada Făinari nr. I SA, Sector 2, Bucureşti avizat s ub nr. 53 CA 4/14 din 02.11.2023 
privind realizare lucrări de construire imobil de locuinţe colective având regim de înălţime S+P+2E+E3retras (E3retras 
se va încadra în volumul unei mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din aria etajulu i curent), a fost postat pe site-ul 
Primăriei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putând fi consultat la Secţiunea Informaţii de Interes Public - fereastra 
Documentaţii Urbanism - Documentaţi i supuse avizări i ş i aprobării. 

Menţionăm faptul că în vederea aprobării P.U.D. pe ntru imobilul din - Strada Făinari nr. I SA, Sector 2, Bucureşti 

avizat sub nr. S3 CA 4114 din 02.11.2023 privind realizare lucrări de construire imobil de locuinţe colective având regim 
de înălţime Strada Făinari nr. I SA, Sector 2, Bucureşti - construire imobi l de locuinţe colective - S+P+2E+E3retras 
(E3retras se va încadra în volumul unei mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din aria etajului curent), s-au notificat 
vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afişat panoul privind intenţia de elaborarea a 
Planului Urbanistic de Detaliu. S-au depus la dosar avizele şi studiile solicitate la faza PUD. S-au solicitat lămuriri din 
partea mai vecinilor la care s-a răspuns ş i a fost consultată documentaţia de către vecinii interesaţi . Nu s-au mai depus 
alte observaţii până la data prezente i. 

În conformitate cu art. 43 ş i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltării 
Regionale ş i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ş i consulta re a publicului cu privire la elaborarea 
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobării PUD, se va asigura introducerea 
în documentaţia supusă aprobării consiliului local a raportului informării şi consultării publicului, respectiv informaţ ii le 

cuprinse în P.U.D. ce reprezintă informaţii de interes public, vor fi furnizate şi puse la dispoziţie în urma solicitări lor, 

conform Legii nr. S44/200 I, cu modificările şi completările ulterioare. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
ing. Irina lena SEVCIUC 

ŞEF SERVICIU, 
arh. Doru Stere LIESCU 

Coc/SADU - Al 
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DIRECŢIA URBANISl\f, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU 
Nr. 16423/16.04.2024 
ROMANI A 
Sector 2 Municipiul Bucureşti 
Arhitect-şef 

Ca um1are a cererii adresate de * I) S.C. REMCOM INVEST S.R.L, 

VIZAT 
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 

cu domiciliul/sediul*2 Strada Am1enească nr. 45, parter, ap. 2, Sector 2, Bucureşti, cod poştal .. ...... , telefon/fax ....... , e-mail 
......... , înregistrată cu nr. 201491/2023, completată cu nr. 22541312023, 1642313 1.01.2024 în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind 
amenajarea terito riului ş i urbanismul, cu modificările ş i completările ulterioare, se emite următorul 

AVIZ 
Nr. 53 CA 4/14 din 02.ll.2023 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINŢE COLECTIVE - S+P+2E+M/E3retras (E3retras 
se va încadra în volumul unei mansarde, cu o suprafaţll de maxim 60% din aria etajului curent), generat de imobilul din STR. 
FĂINARJ NR. ISA, SECTOR 2, BUCUREŞTI. 
INIŢIATORI: S.C. REMCOM INVEST S.R.L 
Proiectant de specialitate - urba nism: S.C. RUBRIC K ARCHITECTURE S.R.L. 
Specialist cu drept de semnllturll RUR: arhitect: Veturia Marta FI. Bulie - RUR-D, E, F6, GS, G6 
Amplasare, delimitare, suprafafă zona studialll în P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat în intravilanul municipiului Bucureşti, delimitat de 
următoarele repere urbane: Strada Făinari şi proprietăti private, format din teren şi constructii în suprafată de 1587 ,O mp, identificat cu număr cadastral 241875 
(conform extras de carte funciară prezentat) este proprietate privată persoane fizice/juridice pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 172/02.03.2023 
(cu valabilitate 24 de luni). La sarcini se notează respectarea dreptului de acces pentru ceilalti coproprietari. 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se încadrează în zona „Lia" - locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri 
situate în afara perimetrelor de protecţie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici admiş i sunt: 
P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+IE, C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urban istic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 
26912000, pre lungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.20 15 până la 30.12.20 18, precum şi modificat prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018, nr. 
877112.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019, nr. 567/24.10.20 19 şi nr. 266/02.06.2022. 
Functiuni predominante: locuinte individua le şi colective mici, etc. 

- H. max. = P+2E; 
- POT max = 45%; 
- CUT max.= 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat, în suprafa\ă de maxim 60% din aria construită; 
- retragerea minimă fată de aliniament = clădirile se dispun pe aliniament sau cu retragere confom1 tipologiei predominante existente pe strada pe care se 

amplasează . În cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu condiţia să nu lase aparente calcane a le clădirilor învecinate aflate in stare 
buna sau cu valoare arhitectural urbanistica; 

- retrageri minime faţă de limitele laterale = clădirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de cealaltă 
limită la o distantă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri; in cazul în care parcela 
se invecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita proprietăţi i având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza in regim izolat; 

- retrageri minime fa fli de limitele posterioare = retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă, măsurată în 
punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 5,0 metri; 

Prevederi P.U.D. propuse: 
- retrageri minime fafll de limitele laterale = imobilul propus S+ P+2E+E3retras (E3 retras se va încadra în volumul unei mansarde, cu o suprafa)ă de maxim 
60% din aria etajului curent), va li amplasat la aliniament (cu o pergolă în vederea preluării aliniamentului), retras de la min. 3,0m până la min. 5,0m în 
proiec(ie pe verticală faţă de limita dreaptă, min. 3,0m retras in proiecJie pe vert icală faţă de limita stângă, cu balcoane/console locale/logii conform plan 
anexat, retras cu min. 4,0m fată de imobilul din Strada Făinari nr. 15 (limita nord-est), cu respectarea Codului C ivil şi avizelor prezentate. Etajul 3 se va 
retrage din planul faţadelor, astfel incât se va încadra în volumul unei mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din aria etajului curent, cu respectarea avizului 
Ministerului Culturii nr. 507/ZP/3 1.05.2023 ş i planului anexat; 
- retrageri minime fafll de limitele poste rioa re = imobilul propus S+P+2E+E3 retras (E3 retras se va încadra in volumul unei mansarde, cu o suprafată de 
maxim 60% din aria etajului curent), va li amplasat retras cu min. 5,0m în proiec\ie pe verticală fată de limita posterioară, cu respectarea Codului Civil ş i 

avizelor prezentate. Se pot proiecta balcoane/console locale/logii confom1 plan anexat. 
- circulaţii şi accese: accesul auto şi pietonal se va realiza atât din Strada Făinar i, confonn avizului Comisiei Tehnice de Circulaţie a PMB nr. 
17583 1124.10.2023 şi planului anexat; se vor asigura locuri le de stat ionare pentru autovehicule în incintă confonn H .C.G. M. B nr. 6612006. 
- echipare tehnico-edilitarll: toate clădirile noi vor li racordate la reţelele tehnico edilitare, conform plan retelc prezenta t, semnat de specialist atestat RUR -
ing. Zenobia C. NICOLESCU - RUR F6, G I; 
Prezenta documentatie de urbanism se emite pentru regimul de înilltime S+P+2E+EJ retras fE3 retras se va încadra în volumul unei mansarde, cu o 
suprafatll de maxim 60% din aria eta jului curent), împrejmuire teren si organizare executie lucrări, în corelare cu solutia avizatll si aprobată prin 
PUD - Construire locuinte colective si spatii comerciale - S+P+2E+E3r(E3 retras încadrai în volumul unei m ansarde, cu o suprafatll de maxim 60% 
din a ria eta jului curent), general de imohilul din Strada Făinari nr. 19, aprobat cu H.C.L.S. 2 nr. 450/14. 12.2022, î n vederea creării unei imagini 
urbanistice unitare, pentru care s-a obtinut avizului Ministerului C ulturii nr. 507/ZP/31.05.2023. 
- P.O.T.= 45%, CUT=l ,57, R.H. = S+P+2E+E3retras (E3retras se va încadra î n volumul unei mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din a ria 
etajului curent); H. maxim (H. măsurai în planul faţadei la CTN)=IO,Om; (EJretras se va încadra în volumul unei ma nsarde, cu o suprafaţă de 
maxim 60% din a ria etajului curent), cu respectarea avizului Ministerului C ulturii nr. 507/ZP/31.05.2023 şi planului anexai; 
ln um1a şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ş i urbanism din data de 02.11.2023 se avizează favorabil Planul Urbanistic de Deta liu, cu 
următoarele condiţii: se avizează favorabi l Planul Urbanistic de Detaliu, cu următoarele condiţii : construcţia se va încadra î n edilicabilul maxim 
aprobat prin PUD, cu asigurarea numărului de locuri de parcare pentru funcfiunea propusli, a sigurarea spaJiului verde conform reglementărilor în 
vigoare şi, de asemenea construcJia va fi conformată astfel încât sll nu afecteze construcţiile învecinate din punct de ' 'edere a l însoririi. 

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată ş i vizată spre neschimbare. Elaboratorul şi beneficiarul 
P.U. D. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P. U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) 
lit. g) din Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare . 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ş i poate li folosit numai in scopul aprobări i P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum ş i a 
Codului Civil. Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrări lor de construire (OTAC) se poate întocmi numai după aprobarea P.U.D. ş i cu 
obligativitatea respectării intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la d a emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului de 
urbanism nr. 172102.03.2023 (cu valabilitate 24 de luni), emis de Primarul Sectorului 2 i se taxează cu 18,0 lei confom1 FF seria CNPRWB2372/nr. 
OOO I 0823120. 10.2022. 

u CHIRA. conf. dr. arh. 



1
> Numele şi prenumele solicitantului. 

- persoană fizică; sau 

PRECIZĂRI 

- reprezentant al firmei (persoană juridică), cu precizarea denumirii acesteia, precum şi a calităţii solicitantului în 

cadrul firmei. 

2> Adresa solicitantului: 

- pentru persoană fizică se completează cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoană juridică se completează cu date privind sediul social al firmei. 

3> Denumirea investiţiei/operaţiunii propuse. 

4
> Date de identificare a imobilului - teren şi/sau construcţii - conform certificatului de urbanism emis în care este 
solicitată obţinerea avizului de oportunitate. 

5> Se precizează condiţiile pentru: 

- completarea P.U.D., în cazul avizului cu condiţii; sau 

- refacerea P.U.D., în cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioară a P.U.D. 

*) Se completează, după caz: 

- Primăria Municipiului .......... ; 

- Primăria Oraşului ......... . ; 

- Primăria Comunei .......... . 

**) Se va semna de arhitectul-şef sau, "pentru arhitectul-şef'', de către persoana cu responsabilitate în domeniul 
amenajării teritoriului şi urbanismului, specificându-se funcţia şi titlul profesional, după caz. 

***)Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 117 aflate în perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 



OCUPAT OE CONSTRUCTll 
PLATFORME CAROSABILE 

PLATFORME PIETONALE 

SPATII VERZI 
(cin UNU% .... n •Ol p•tmubll, lu 10"A VI 
con1t1 ln •M•M.l•M d • f1,,itN1rt •I ••rut 

lnl1rb111> 

TOTAL 

,,,,.,.,.,.,.. 
;"" 
~ 

367.00 

671.00 3&.or. 
107.00 100'4 

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI 

S parcela•1S87mp Rh•S•P;~ 
H max cornlaa • 10m 

POT propus• 45% 1 SC propun• 714.15 mp 

CUT propus • 1.57 I SO mox • 201.St mp l 

PERMISIUNI conform P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobai cu 
HCGMB nr. 26912000 (prelungit valabililate P.U.G. cu HCGMB 
nr. 23212012, prelungit prin Legea nr. 303127.11.2015. 

L FUNCTIUNI ADMISE 

Loculnl~ lndMduai. sl colecllvo mici cu maxim P•2 niveluri ln regim do contllulro conlfnuu 
Onslruil) sau discontinuu ( euplaV izolai); eehlpa<nenle pubfiee speclf'lce zonei rezldenllale, 
scoarurl pubfice. 
[ ~~F-U_N_C_T-IU_N_l _A_D_M_IS_E_C_U~C-O_N_D-IT-IO_N_A_R~I J 
· Se admit functtuni comerciale. servicii profesionale sl mici actlvilall do manufacturiere. cu 
condltla ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250mp AOC, se nu genlfezo tr1nspor1url 
grele, sa nu atraga mal mult do 5 autolurismo, sa nu flO poluante, sa nu albe program 
prelung~ peste ora 22:00 si sa nu ut~izeze terenul liber al parcelei pentru depoz~are 11 
product I&. 
· Este admisa ampl.as.area unor fu:nctiunl complementare locuirii numai pe baza unul P.U.O. 
1prob1'l clupa CUTt urmeaza: dispensare. crese, invatam111t, cotte, 1por1 • intfllinere. 
• Se edl'T'i1e mansardare.a conslructilbr existente cu condlUa ea aceast• " nu fle o faha 
mansardate d H se inS<rie ln volumul unui acoperit c:u ponta de • 5 de grade al 1upr1lat1 
nivelului mansardei sa fie maxlm 60% din aria construita li sol 1 clldlrii. 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
«Construire imobil locuinte colective cu 
regim de inaltime S+P+2E+3Er, imprejmuire 
teren si organizarea executiei» 

-·Strada Fainari nr. 15A, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti 

3 

3. REGLEMENTARI URBANISTICE, ... - .b Io 
Sc ara g rafica: I sp<o 
O 5 I O 25 SFCRE150 
.... I I • I - I 

--··-···-

LOCALIZARE: Municipiul Bucuresti, Strada Fainari, Nr. 15A, Sectorul 2 
IDENnFICARE: Numar cadastral 241875, Intabulat in Carte Funciara nr. 24,1875 
PROPRIETARI: LUCOV STEFAN B OGDAN, POPA A LEXANDRA MIHAELA, POPA 
PAUL-VALENTIN, SC REMCON INVEST DEVELOPMENT SRL - \ 
SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT: 15r- -

• LIMITE 

c:::::J LIMITA TEREN CE A GEN ERAT . - - ., 
LIMITA TEREN ULUI REGLEMENTAT 

... 

• ZONIFICARE FUNCTIONALA 

~ I I I 

I c==1 

UTR L 1 a - locuinţe Individuale şi colective mici cu m im ~I 
siluate ln afara perimetrelor de protecţie ARcţ 

~ 
UTR L4a - subzona locuinţelor colective !nalte cu P+ ~~+ . 
formând ansambluri preponderenl rezidenţiale, ~ ; 
situate în afara zonei protejate 

• DRUMURI - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA • ACCESE PROPUSE 

CIRCULATU CAROSABILE 

CIRCULATU PIETONALE ~ 
ACCES AUTO PROPUS 

ACCES PIETONAL PROPUS 

• AMENAJARI PROPUSE aferente terenului • ARTERA OE CIRCULATIE DE 

reglementat M UNIC Pl UL- ?~Jit{fiJf~:Ur SI 
1 

12ZZZZ.2 CONTURETAJ ET . ..• •• „ r -. 

I Z 7 7 / I EOIFICABILPR]PUS PRIMi\ IA Sl':CT(f11ft1Ulti1Ui-2 

PLATFORME PI TO ALE 

PLATFORME C RO BILE 

----<~-l SPATII PLANTA E LJN~r;._::„2.~. ~·~···~„~~~~~~'~ ,---. --~ a.I 

l!>J 

li' ~ \ 

PROIECTANT GENERAL: 

PERETE AL CO STRUCTllLOR 
EXISTENTE ME TIN~~ ;u.w;.v.i.m.„a"'-'-'-=·· 
DE IMPREJMUIR 

~ fNl!Ml • M ... fl •" 
ZONA AMENAJARE TEREN . ,li3 AYJIA.r;,.;5ff ;,;;t,L 

M /4/t.v,rza/ Wn.~/~ 
qt, Q. ,o-yt11,/./.;-~ ~ ;!"()%. 

PERGOLA 
METALICA/PRELUARE 
ALINIAMENT STRADAL 

BENEFIC.IAR: 

~ 

SC AUBRICK ARCHITECTURE SAL 
J~I Cllll01401HM S.C. REMCON INVEST DEVELOPMENT $.R.L. 

PROIECT NR:I 
10/2022 

at. Plitlclll.-,Nl,1.W„ __ _ ...,„ 

Ttl•~12ttl49St.....,,._~ 

SPECIAUTATEurb. VETURIMMRî' 
•P•ctnc1Ut: numt: 
EF PROIECT! am. OINU POPESCU 
- - --- - am. OINU POPESCU 

am. DINU POPESCU 

..... 
ŞCAAA 
...i:soo 
DATA 

oe•= 

PLAN U llt8ANllTIC oe OITALIU 

•CN•lNl1e l.....ttll IKwlftt• Hl• • l'"*• cu,.,,"' 11.1„.1u .... 
l•, •lC• Jt:r, 1....,eJMVlr• tete" el •rtMlr • r-.• •1tec..Uel• A*••„ tu-He f MM" l!lt. 11A. •Kl„ J. a vcwe• U 

f.V. 
PUD 

~ 

U3 


