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' PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI Proiect
CABINET SECRETA
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HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Sos. Pipera nr. 59, NC: 242523, Sector 2, Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum s$i pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificérile si

completarile ulterioare, intrunit in sedintad , astazi, g

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdre initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD — Sos. Pipera
nr. 59, NC: 242523, Sector 2, Bucuresti;

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului

Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 116240/2024 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului
2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de informare $i consultare a publicului nr. 116235/2024 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD Sos. Pipera nr. 59, NC: 242523 Sector 2,
Bucuresti, semnat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

—  Avizul Arhitectului Sef nr. Nr. 29 CA 3/17 din 30.05.2024 emis de Arhitectul Sef
al  Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism a Sectorului 2;

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucriri Publice i Amenajarea Teritoriului din

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

—  Avizul Comisiei pentru Transparentd Reducerea Birocratiei si Inovatie;



s

o
’B?( vand in vedere reglementdrile cuprinse in:

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completdrile ulterioare;

— Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de ministrul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul
ministrului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a
fost modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr.363/22.11.2018;

— Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ,,e”, coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. ,,j" din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art. 1 Se aprobad Planul Urbanistic de Detaliu — SOSEAUA PIPERA NR. 59, NC:
242523, SECTOR 2, BUCURESTI — 3 Ansambluri de clidiri cu functiunile de
birouri/servicii, servicii complementare, locuinte colective, servicii medicale-spital,
policlinicd, ambulatoriu, birouri si cabinete medicale, anexe medicale, alte dotiri
conexe, platformi tehnologici cu indltime variabild astfel: Modul 1 — Clidiri cu
functiune dominanta birouri si servicii complementare inclusiv dotiri conexe, cu regim
de iniiltime — 2S+P+7E+Eth, Modul 2 — Clidiri rezidentiale cu functiunea dominanta
de locuire colectivi unde se admit spatii comerciale si dotiri conexe cu regim de
iniltime — 2S+P+8E+9-10Er, 2S+P+7E+8-9Er, 2S+P+6E+7-8Er, Modul 3 — Clidiri cu
functiunea de spital, ambulatoriu, policlinici, birouri si cabinete medicale, platformi
tehnologici, alte dotiri conexe cu regim de iniltime - 3S+P+6E+Eth, imprejmuire,
utilititi si organizare executie, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri
urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului reprezentand

anexa 3.



Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 5 (cinci) ani.

Art. 5 Anexele nr.1-3 contin 4 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotéréare.

Art. 6 Autoritatea executivad a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la indeplinire a

prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotdrdre se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE

PRIMAR SECRETAR GENERAJLAL SECTORULUI 2
RADU-NICOLAE MIHAIU

Hotiérére nr.

Bucuresti,

Prezenta Hotdrdre confine un numdr de ___ pagini gi a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti in sedinta din data de ___cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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REFERAT DE APROBARE

Conform art. 166 alin(2), lit”.j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de
urbanism in conditiile legii.

De asemenea conform art. 155 alin. (5) lit”f” primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege si le supune aprobarii consiliului local.

Avénd in vedere modificarile legislative previdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin
Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2”
si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD - din — SOSEAUA PIPERA NR. 59, NC: 242523, SECTOR 2,
BUCURESTI, care a obtinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analiza si aprobare de ciitre Consiliul Local Sector 2, documentatia de
urbanism PUD — SOSEAUA PIPERA NR. 59, NC: 242523, SECTOR 2, BUCURESTI - 3
Ansambluri de clidiri cu functiunile de birouri/servicii, servicii complementare, locuinte
colective, servicii medicale-spital, policlinici, ambulatoriu, birouri si cabinete medicale,
anexe medicale, alte dotiri conexe, platforma tehnologici cu indlfime variabili astfel: Modul
1 — Cladiri cu functiune dominanti birouri si servicii complementare inclusiv dotiri conexe,
cu regim de iniltime — 2S+P+7E+Eth, Modul 2 — Clidiri rezidentiale cu functiunea
dominanti de locuire colectivd unde se admit spatii comerciale si dotiri conexe cu regim de
indltime — 2S+P+8E+9-10Er, 2S+P+7E+8-9Er, 2S+P+6E+7-8Er, Modul 3 — Clidiri cu
functiunea de spital, ambulatoriu, policlinicd, birouri si cabinete medicale, platformi
tehnologici, alte dotiiri conexe cu regim de iniltime — 3S+P+6E+Eth, imprejmuire, utilitati
si organizare executie.

PRIMAR,
RADU - NICO MIHAIU

'/D?\/
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DIRECTIA UleAN!SM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 116240/2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. PIPERA NR. 59, NC: 242523, SECTOR 2, BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”,j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de
urbanism in conditiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéardrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2
nr. 363/22.11.2018;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” i a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2

- Hotérarea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor mésuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti — Sos.
Pipera nr. 59, format din teren §i constructii ce urmeaza a se desfiinta in suprafatd totald de 28.509 mp,
identificat cu NC: 242523 este proprietate privatd persoand juridici, pentru care s-a eliberat certificatul de
urbanism nr. 575/29.04.2024, cu valabilitate 24 luni.

A fost avizati propunerea de edificare - 3 Ansambluri de cladiri cu functiunile de birouri/servicii, servicii
complementare, locuinte colective, servicii medicale-spital, policlinicd, ambulatoriu, birouri si cabinete
medicale, anexe medicale, alte dotiri conexe, platforma tehnologicd cu iniltime variabila astfel: Modul 1 —
Cladiri cu functiune dominanta birouri si servicii complementare inclusiv dotiri conexe, cu regim de iniltime —
2S+P+7E+Eth, Modul 2 — Cladiri rezidentiale cu functiunea dominanta de locuire colectivd unde se admit
spatii comerciale si dotiri conexe cu regim de indltime — 25+P+8E+9-10Er, 2S+P+7E+8-9Er, 2S+P+6E+7-
8Er, Modul 3 — Cladiri cu functiunea de spital, ambulatoriu, policlinica, birouri si cabinete medicale, platforma
tehnologica, alte dotdri conexe cu regim de indltime — 3S+P+6E+Eth, imprejmuire, utilitati si organizare
executie, amplasate cu urmdtorii indicatori urbanistici:

Modul 1: $=7.569mp Modul 2; S= 7.569mp Modul 3: S=13.37Imp $t=28.509mp
P.O.T.= 40,76%; P.O.T.= 33,45%; P.O.T.= 4791%; P.O.T.=42,17%;
CcuT=3 CUT=3; CUT=3; CUT=3;
R.H. = 28+P+7E+Eth; H. max.=39,3m; R.H. = 25+P+8E+9-10Er; H. max.=40m; R.H. = 3S$+P+6E+Eth; H. max.=35m;
R.H, = 25+P+4E(corp de legituri); R.H. = 25+P+7E+8-9Er; H. max.=36m;

R.H. = 28+P+6E+7-8Er; H. max.=33m;
H. maxim nu va depisi 40,0m(indltimea maximi a constructiei) conform aviz AACR nr. 26935/07.02.2024; Modul |: S=7.569mp Modul 2: 8= 7.569mp

Conform P.U.Z. — ,Inchidere inel median de circulatie la zona nord / autostrada urbana™ aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/ 27.11.2014 — terenul este amplasat in
zona UTR 4_10.
Fayd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul [Urbanistic de Detaliu prezentat.

SEF SERVICIU,
arh. Doru Stere ILIESCU
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VIZAT
DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U} spre neschimbare.
Nr. 116235/2024 SECRETAR GENERAL|

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. PIPERA NR. 59, NC: 242523, SECTOR 2, BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”.j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in conditiile legii.

Avind in vedere noile modificéri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19
ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si functionare
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Sos. Pipera nr. 59, NC: 242523, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 29 CA 3/17 30.05.2024 - 3
Ansambluri de cladiri cu functiunile de birouri/servicii, servicii complementare, locuinte colective, servicii medicale-spital,
policlinicd, ambulatoriu, birouri si cabinete medicale, anexe medicale, alte dotiri conexe, platforma tehnologicd cu iniltime
variabild astfel: Modul 1 — Cladiri cu functiune dominanta birouri si servicii complementare inclusiv dotari conexe, cu regim de
ndltime — 28+P+7E+Eth, Modul 2 — Clidiri rezidentiale cu functiunea dominanta de locuire colectivd unde se admit spatii
comerciale §i dotédri conexe cu regim de indltime — 28+P+8E+9-10Er, 28+P+7E+8-9Er, 2S+P+6E+7-8Er, Modul 3 — Cladiri cu
functiunea de spital, ambulatoriu, policlinica, birouri si cabinete medicale, platforma tehnologica, alte dotéri conexe cu regim de
indltime — 3S+P+6E+Eth, imprejmuire, utilitdti $i organizare executie, a fost postat pe site-ul Primériei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putdnd fi consultatd la Sectiunea Informafii de Interes Public - fereastra Documentagii Urbanism — Documentatii
supuse avizdrii si aprobdrii.

Mentionam faptul ca in vederea aprobdrii P.U.D. pentru imobilul din - Sos. Pipera nr. 59, NC: 242523, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 29 CA 3/17 30.05.2024 - 3 Ansambluri de cladiri cu functiunile de birouri/servicii, servicii
complementare, locuinte colective, servicii medicale-spital, policlinici, ambulatoriu, birouri si cabinete medicale, anexe
medicale, alte dotiri conexe, platform# tehnologicd cu indltime variabild astfel: Modul 1 — Cladiri cu functiune dominant3
birouri si servicii complementare inclusiv dotéri conexe, cu regim de indltime — 2S+P+7E+Eth, Modul 2 — Cladiri rezidentiale
cu functiunea dominantd de locuire colectivd unde se admit spatii comerciale §i dotdri conexe cu regim de indltime —
2S+P+8E+9-10Er, 2S+P+7E+8-9Er, 25+P+6E+7-8Er, Modul 3 — Cladiri cu funcfiunea de spital, ambulatoriu, policlinici,
birouri si cabinete medicale, platformé tehnologic3, alte dotdri conexe cu regim de indltime — 3S+P+6E+Eth, imprejmuire,
utilitati si organizare executie, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afisat
panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu si au fost notificati vecinii directi de catre institutie. S-a
prezentat studiu de insorire, verificat de verificator atestat la cerinta D din care rezultd cd se respectd Normativul in vigoare cu
privire la mediul de sanatate a populatiei, atdt pentru constructia propusd cét §i pentru constructiile invecinate (constructiile
invecinate au functiunea de locuinte colective). S-au depus observatii din partea vecinilor din dreapa (locatarii Ansamblului
Pipera nr. 61, pentru care am primit un punct de vedere din partea proiectantului,

fn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va asigura introducerea in documentafia
supusé aprobarii consiliului local a raportului informdrii si consultarii publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce
reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate §i puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

ARHITECT# SEF,

SEF SERVICIU,
arh. Doru Stere ILIESCU

Intocmit: ing. Alexafidra Lazdr
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU
Nr. 114968 / 19.07.2024

ROMANIA

Sector 2 Municipiul Bucuresti

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. PURE NAPA PROPERTIES SRL, cu domiciliul/sediul*2) Sos. Bucuresti — Ploiesti, nr. 89A, Corp C 2, recepie, et. 4, Sector 1, Bucuresti, cod

\IZAT
spre nestimpare
SECRETAR GENERAL

postal ........ , telefon/fax ..., e-mail ..., inregistrata la nr. 24005/2024 completatd cu nr. 87858/29.05.2024 i nr. 114968/17.07.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ
Nr. 29 CA 3/17 30.05.2024

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) 3 Ansambluri de clidiri cu funcfiunile de birouri/servicii, servicii complementare, locuin{e colective, servicii medicale-spital, policlinica,
ambulatoriu, birouri si cabinete medicale, anexe medicale, alte dotiri conexe, platforma tehnologicd cu indltime variabild astfel: Modul 1 - Clidiri cu functiune dominanti
birouri si servicii complementare inclusiv dotiri conexe, cu regim de indltime - 2S+P+7E+Eth, Modul 2 — Clidiri rezidentiale cu functiunea dominanta de locuire colectivd unde
se admit spatii comerciale si dotdri conexe cu regim de indl{ime ~ 25+P+8E+9-10Er, 2S+P+7E+8-9Er, 25+P+6E+7-8Er, Modul 3 - Cladiri cu functiunea de spital, ambulatoriu,
policlinica, birouri §i cabinete medicale, platforma tehnologicd, alte dotdri conexe cu regim de iniltime — 3S+P+6 E+E th, imprejmuire, utilitdfi 5i organizare executie, generat de
imobilul din $OS. PIPERA NR. 59, NC: 242523, SECTOR 2, BUCURESTIL

INITIATORI: S.C. PURE NAPA PROPERTIES SRL

Proiectant: S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect: Bogdan S.M. BRANESCU - RUR - Dzo, E

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren si constructii ce urmeaza a se desfiinja in suprafafa totala de 28.509 mp, identificat cu
NC: 242523 este proprietate privata persoand juridic, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 575/29.04.2024, cu valabilitate 24 luni, este proprietate privatd persoana juridica.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Imobilul compus din teren reglementat prin P.U.Z. — _inchidere Inel median de circulafie la zona nord / autostrada urbana™ aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin HC.G.M.B. nr. 292/27.11.2014 este amplasat in 1 T4 —UTR 4 10 - sub mixti cu cliidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 m, POT=70%, CUT=3, conform certificatului de urbanism nr. 575/29.04 2024, cu valabilitate

- H. max, = P+14E; POT max = 70%; CUT max =3;

- retragerea minimd fatd de aliniament = echipamentele publice vor fi retrase fafd de aliniament cu min. 10,0m, in cazul strdzilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladini
care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia, ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale. In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri, conform
plansei de Reglementari Urbanistice atasata Regulamentului aferent PUZ , inchidere Inel Median de Circulaie la zonanord / autostrada urbana™ aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/ 28 11.2013,
modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/ 27.11.2014;

- retrageri minime fatii de limitele laterale: retragerea fafd de limitele laterale va fi de minim jumatate din inalfimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri; se recomanda ca, pentru
respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fajadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte funcjiuni decdt locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele
laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor conform plangei de Reglementari Urbanistice aferenta P.U.Z. —
_Inchidere inel median de circulatie la zona nord/ autostrada urbana” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/ 27,11.2014;

- retrageri minime fati de limitele posterioare: “Clédirile se vor retrage faja de limita posterioard la o distanta de cel pujin jumétate din inaltimea cladirii masurata la cornigd, dar nu mai
putin de 5.00 metri. Se recomanda ca, pentru respectarea intimita{ii locuingelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinje care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10,00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor. In cazul cladirilor
comerciale §i de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectérii celorlalte prevederi ale regulamentului; retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din inalfimea la cornisd, dar nu mai putin de 6m, conform P.U.Z. - .[Inchidere inel median de circulafie la zona nord/ autostrada urbana™ aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/
28.11.2013, modificat prin HC.G.M.B. nr. 292/ 27.11.2014;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = Modul 1 — Clidiri cu functiune dominanta birouri siservicii complementare inclusiv dotiri conexe cu regim de
iniiltime — 2S+P+7E+Eth, format din 3 corpuri dintre care unul de legiiturii cu Rh=2S+P+4E, amplasat la aliniere cu constructia din dreapta, cu respectarea
alinierii impusa prin PUZ Inel Median, retras cu min. 11,3m fata de limita dreapta, respectiv 29m fafa de constructiile din dreapta (cf. PUD Pipera nr. 61, aprobat cu
HCLS 2 nr. 25/2018), retras cu min. 28m fafa de modul 2 rezidential, cu respectarea Codului Civil §i conform plan de reglementiri anexat;

Modul 2 - Clidiri rezidentiale cu functiunea dominantii de locuire colectivi unde se admit spatii comerciale si dotiri conexe cu regim de indlfime —
28+P+8E+9-10Er, 28+P+7E+8-9Er, 28+P+6E+7-8Er, amplasate retras fata de limita stdngd, cu respectarea alinierii impusa prin PUZ Inel Median, retras intre
12,0m si 14,0m fafa de limita dreaptd a terenului, respectiv min. 26,5m fafa de constructiile din dreapta (cf. PUD Pipera nr. 61, aprobat cu HCLS 2 nr. 25/2018),
retras cu min, 28m fata de modul 3 spital, cu respectarea Codului Civil i conform plan de reglementri anexat;

Modul 3 — Cladiri cu functiunea de spital, ambulatoriu, policlinicii, birouri si cabinete medicale, platformi tehnologicii, alte dotiiri conexe cu regim de
indlltime — 3S+P+6E+Eth, amplasate retras fata de limita stdng, cu respectarea alinierii impusa prin PUZ Inel Median, retras cu min 14,0m fafa de limita dreaptd a
terenului, respectiv min. 25m retras fafa de constructiile din dreapta (cf. PUD Pipera nr. 61, aprobat cu HCLS 2 nr. 25/2018), cu respectarea Codului Civil §i conform
planului de reglementiri anexat. Se va respecta retragerea fatd de zona de locuinte conform studiului de impact prezentat i conform plan de reglementiri anexat;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = Modulul 3 - va fi amplasat retras cu min. 13,0m fafa de limita nord a proprietatii, respectiv min. 22,0m retras fafa
de construciile existente la nord (cf. PUD Pipera nr. 55B, 55C, aprobat cu HCLS 2 nr. 181/2022), cu respectarea PUZ Inchidere Inel Median, a Codului Civil si
conform planului de reglementari anexat;

Nota 1: in raport de edificabilele cuprinse in cele 3 module se admit posibile console, logii, balcoane, cu respectarca regulamentului privind modul de caleul al indicato rilor urbanistici;

Nota 2: Funcjie de solufia de proiectare si necesarul de locurilor de parcare, numarul de subso luri va i stabilit la faza DTAC.

- circulatii §i accese: accesul auto se va realiza conform avizului Comisici Tehnice de Circulagic a PMB nr. 131585/31.08.2023 §i a planului anexat vizat spre neschimbare, se vor asigura locurile de stationare pentru

autovehicule In incintd conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006; Se va rezerva teren in vederea transferului citre domeniul public pentru realizarea arerelor propuse prin PUZ [nel Median (aproximativ 96mp).
- echipare tehnico-edilitari: toate clidirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitdgi prezentate la dosar i studiul de rejele semnat de specialist atestat RUR;

Modul I: $=7.569mp Modul 2: S= 7.569mp Modul 3: $=13.371mp St=28.509mp
P.O.T.= 40,76%; P.O.T.= 33,45%; P.O.T.= 47,91%; P.O.T.= 42,17%;
CuUT=3 CUT=3; CUT=3; CUT=3;

R.H. = 28+P+7E+Eth; H. max.=39,3m; R.H. = 28+P+8E+9-10Er; H. max.=40m; R.H. = 3S+P+6E+Eth; H. max.=35m;

R.H. = 25+P+4E(corp de legituri); R.H. = 25+P+7E+8-9Er; H. max.=36m;

R.H. = 28+P+6E+7-8Er; H. max.=33m;

imi iei) conform aviz AACR nr. 26935/07.02.2024; S-a prezentat la dosar studiul de impact, elaborat de SC EUROTOTAL
COMP SRL, intocmit cf aviz de abilitare pentru elaborarea studiilor de impact nr. 7/15.06.2020, eliberat de Ministerul Sanata(ii prin care se concluzioneaza ca retragerile faja de zonele de
locuinte pot fi considerate zone de protectie sanitara si obiectivul poate functiona in locatia propusa.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 30.05.2024 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmitoarele conditii; constructia
se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD. Se va respecta procentul de spatiu verde conform reglementirilor in vigoare, respectiv asigurarea locurilor de parcare, cu
respectarea HCGMB nr. 66/2006, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelor prezentate, aviz MAL, MAPN, punctul de vedere al Directiei de Sanitate
Publici. La faza DTAC se vor respecta Normativele in vigoare privind proiectarea $i autorizarea constructiilor cu destinatia spital, ambulatoriu,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri urbanistice anexata §i vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum $i a Codului Civil. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.LJ.D. 5i cu obligativitatea respectérnii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz
este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 575/29/04 2024, cu valabilitate 24 luni, emis de Priméria Sectorului 2 §i se taxeaza cu 18,0
lei conform transfer bancar, referinta 2610AEE050B8/26.10.2023. 5
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PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

Y Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

3 Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului .. ........ :

- Priméria Orasului .. ........ :

- Primédria Comunei...........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef™, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

**%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 —
respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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