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HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documenta/iei de urbanism PUD 
Şoseaua Colentina nr. 384A, Sector 2, Bucureşti 

Proiect 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Legii nr. 

1 1"5/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale", pentru modificarea · 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/200 I , precum şi pentru modificarea şi 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi, _____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre inif iat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea documenta/iei de urbanism PUD - Şos. 

Colentina nr. 384A, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 114540/ 17.07.2024 prezentat de Arhitectul Şef al 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Rap011ul de informare şi consultare a publicului nr. 114505/ 17.07.2024 întocmit 

pentru documentaţia de urbanism - PUD Şos. Colentina nr. 384A, Sector 2, 

Bucureşti semnat de Arhitectul Şef al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

Avizul Arhitectului Şef nr. Nr. 34 CA 5/6 din 20.09.2022 emis de Arhitectul 

Şef al Sectorului 2 al municipiului Bucureşti în baza consultării în cadrul Comisiei 

Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2; 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei pentru Transparenţă, Reducerea Birocraţiei şi Inovaţie; 



f 

A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 

ş i completările ulterioare; 

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 201 O emis de ministrul Dezvoltării Regionale 

şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu 

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, 

publicat în Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul 

ministrului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice nr. 835/2014; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a 

fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr.363/22. 11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27 .08.2020 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare. şi funcţionare al Comisie i Tehnice de .Amenajare a 

Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei 

Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2. 

În temeiul art. 139 alin. (3) lit. „e", coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. „j" din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu - ŞOS. COLENTINA NR. 384A, 
SECTOR 2, BUCUREŞTI - EDIFICARE IMOBIL S+P+3E+4ER CU DESTINAŢIE 
MIXTĂ LOCUINŢE COLECTIVE (APARTAMENTE) CU SPAŢII 
COMERCIALE/ SERVICII; în conformitate cu anexele nr. 1 ş i 2, părţi componente ale 
documentaţiei de urbanism, reprezentând Avizul Arhitectului Şef ş i Planul de reglementări 
urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aprobă Rapo1tul de informare şi consultare a publicului reprezentând 

anexa 3. 

Art. 3 Prezenta docum.entaţie are caracter de. reglementare specifică şi nu dă dreptul 

la construire până la obţinerea autorizaţie i de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 5 (cinci) ani. 

Art. 5 Anexele nr.1-3 conţin 4 pagini ş i fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 6 Autoritatea executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ş i direcţiile de 

specialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor as igura ducerea la îndeplinire a 

prezentei hotărâri. 

Art. 7 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

INIŢIATOR 

PRIMAR 
RADU-NICOLAE MIHAIU 

Hotărâre nr. 

Bucureşti, _____ _ 

A VIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2 
NA NIŢĂ 

Prezenta Hotărâre co11(ine un număr de _ pagini şi a/ost adoptată de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti în şedinfa ___ din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordo11a11(a de Urgentă a 
Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ufterioare. 
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REFERAT DE APROBARE 

Conform ait. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii. 

De asemenea conform art. 155 alin. (5) lit"f' primarul asigură elaborarea planurilor urbanistice 
prevăzute de lege şi le supune aprobării consiliului local. 

Având în vedere modificările legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 
consultare a publicului cu privire la e laborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ş i prin Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

Hotărârea nr . .3 din 13.0l.2014 a .Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea 
Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi 
amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin 
Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" 
şi a componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 
2· 
' Astfel, Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2 a analizat 

documentaţia de urbanism PUD - din - ŞOS. COLENTINA NR. 384A, SECTOR 2, BUCUREŞTI, 
care a obţinut aviz favorabil. 

În acest sens, propun spre analiză şi aprobare de către Consiliul Local Sector 2, 
documentaţia de urbanism PUD - ŞOS. COLENTINA NR. 384A, SECTOR 2, BUCUREŞTI -
EDIFICARE IMOBIL S+P+3E+4ER CU DESTINAŢIE MIXTĂ LOCUINŢE 
COLECTIVE (APARTAMENTE) CU SPAŢII COMERCIALE/ SERVICII. 

PRIMAR, 

RADU - NICOLAE MIHAIU 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. /(lf57o/lţ. &ţ.. J_OJ„2.J1 

RAPORT DE SPECIALITATE 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 
ŞOSEAUA COLENTINA NR. 384A, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii. 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 I O 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 201 l şi prin Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea m. 3 din 13.0l.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 
nr. 363/22.11.2018; . 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Telmice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanis m a Sectorului 2" şi a 
componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2 

- Hotărârea m. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor măsuri în domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru imobilul situat în intravilanul municipiului Bucureşti, Şos. 

Colentina nr. 384A este situat în intravilanul municipiului Bucureşti delimitat de următoarele repere urbane: 
şos. Colentina, str. Păsărani şi proprietăţi patiiculare care aparţin persoanelor fiz ice/ juridice, având un teren în 
suprafaţă totală de 468mp din acte ( 432mp din măsurători cadastrale), identificat cu număr cadastral 214131 
(conform extras de carte funciară) este proprietate privată persoană fi zică, pentru care s-au eliberat certificatele 
de urbanism nr. 1227/ 137"C" din 07.12.2021 şi nr. 61/ 19.01.2024 (în vederea continuării procedurii de 
avizare şi aprobare documentaţie PUD). 

A fost avizată propunerea de edificare imobil S+P+3E+4Er cu destinaţie mixtă - locuinţe colective 
(apartamente) cu spaţii comerciale/ servicii amplasat cu următorii indicatori urbanistici: 
- P.O.T.propus= 53%; C.U.T.propus= 2,4; Hmax. în planul faţadei = 13,0m pentru R.H.= S+P+3E; Hmax. = 

16,0 m pentru R.H.= S+P+3E+4Er; 
Parcarea/gararea şi scurgerea apelor pluviale se vor as igura în in nta proprietăţii. 

Conform P.U.G. Bucureşti, terenul este amplasat în zona 
Faţă de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urb 

DrRECTOR EXECUTIV, 
ing. frin UC 

. A11a-E111a1111ela Marinescu 

t/iftMtti, 

ŞEF SERVICIU, . 
arh. Doru tere ILIESCU 
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VIZAT DIRECŢIA URBANISM CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr . ./JL;5"osjlţ .o:f-. J_19J.'1 spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

RAPORT DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 
ŞOSEAUA COLENTINA NR. 384A, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

. ·-- ·--. ·-·-- ·- --·-

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/20 19 privind Codul Administrativ, publicată în Monitorul Oficial al 
României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de urbanism în condiţiile legii. 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 270 1 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul 
Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ş i de urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.20 14 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a 
publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.1 1.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamenfului de organizare şi funcţio1\are 

al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" ş i a componenţei nominale a Comisiei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Şos. Colentina nr. 384A, Sector 2, Bucureşti avizat s ub nr. 34 CA 516 din 20.09.2022, privind 
edificare imobil S+P+3E+4Er cu destinaţie mixtă - locuinţe colective (apartamente) cu spaţii comerciale/ servicii a fost postat 
pe site-ul Primăriei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putând fi consultată la Secţiunea In formaţii de Interes Public - fereastra 
Documentaţii Urbanism - Documentaţii supuse avizării şi aprobării. 

Menţionăm faptul că în vederea aprobării P.U.D. pentru imobilul din - Şos. Colentina nr. 384A, Sector 2, Bucureşti avizat 
sub nr. 34 CA 516 din 20.09.2022, privind edificare imobil S+P+3E+4Er cu destinaţie mixtă - locuinţe colective (apartamente) 
cu spaţii comerciale/ servicii, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afişat 
panoul privind intenţia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu şi au fost notificaţi vecinii direcţi. Au fost depuse sesizări 

din partea locatarilor de pe strada Păsărani cu privire la regimul de înălţime propus (să nu depăşească P+2E), schimbarea 
densităţii populaţiei în zonă, creşterea numărului de maşini şi scăderea valorii proprietăţilor învecinate şi a intimităţii lor. 
Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG imobilul se a flă în zona MJ - subzona mixtă având regim de înălţime 
maxim P+4E situat în afara perimetrelor de protecţ ie în care indicatorii urbanistici admişi sunt POT=60%, CUT=2,5. Terenul 
este acces ibil pe două laturi, a fost prezentat avizul emis de comisia tehnică de circulajie pentru acces auto/ pietonal, iar locurile 
de parcare se vor asigura în incinta imobilului conform HCGMB 66/ 2006. Confonn concluziilor studiului de însorire prezentat 
la dosar, volumetria propusă respectă alin. I al art. 3 al Ordinului 11 9/20 14 privind însorirea acestora pe o durată de minimum I 
112 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperi lor de locuit din clădire şi din locuinţele învecinate. Proprietarul imobilului din şos. 
Colentina nr. 384A, Sector 2, Municipiul Bucureşti declară pe propria răspundere, că îşi asumă orice răspundere cu privire la 
consultarea publicului, având în vedere că au fost notificaţ i vecinii de pe toate laturile parcelei ce au generat PUD, iar o mare 
parte din notificări au fost returnate (nu s-au primit), exonerând Primăria Sectorului 2 de orice răspundere ulterioară, în cazul 
ivirii oricăror litigii cu privire la avizarea şi aprobarea PUD. 

În conformitate cu art. 43 şi 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltări i Regionale şi 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobări i PUD, se va asigura introducerea în documentaţ ia 

supusă aprobării consiliului local a raportului informării ş i consultării publ" ului, respectiv informaţiile cuprinse în P.U.D. ce 
repre·zintă informaţii de interes public, vor fi furnizate şi puse la dispoziţie 1 urma solic itătilor, conform Legii nr. 5441200 I, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

ŞEF SERVICIU, 
a rh. Don Stere ILIESCU 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU 
Nr. 78875/14.06.2024 
ROMÂNIA 
S e c to r 2 Munic ipiul Bucureşti 

Arhitect-şef 

C a urmare a cererii adresate de *I) 
cod poştal ....... , telefon/fax ....... , e-mail 

cu domicil iul/sediu1*2) 
înregistrată la 

VIZAT 
spre nesch\mbar:„1 

ET"R GENEnnr-
S~.~~~------· 

în confom1itate 
cu prevederile Legi i nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificări le şi completări le ulterioare, se emite următorul 

A VIZ 
N r. 34 C A 5/6 din 20.09.2022 

Pe ntru P la nul Urbanistic de Detaliu *3) Edificare imobil S+P+3E+4 Er cu dest inatie mixtă - locuinfc colective (a1>artamcnte) cu 
spaţii co m e rciale/ servicii, generat de imo bilul din SO S. C O LENTINA N R. 384A , SECTOU 2, BUCUREŞTL 
INIŢIATORI: 

Pro iecta nt: BIROU IN DIVID UAL D E AllHlTECTURĂ NI C O LETA DRUŢA 
Specialist cu drept de semnătură R UR: a rhitect C ons tantin D . GA LE R U- R U R - D, E 
Amplasare, delimitare, suprafafă z o na studiată în P .U.D .: A mplasamentul este s ituat î n intr avil a nul Municip iului Bucureşti delimitat 
de următoarele repere urbane: şos. Colentina, s tr. Păsărani şi proprietăţi particulare care apartin persoanelor fiz ice/ juridice, având un teren 
în suprafaţă totală de 468mp din a cte (432mp din măsurători cadastra le}, identificat cu număr cadastral 214131 (conform extras de 
carte funciară) este proprietate privat<i persoană fizică. 
Prevederi P. U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se încadrează în U.T.R. „l\13" - subzona mixtă cu clăd iri având regim de constmire continuu 
sau discontinuu ş i înăltimi maxime de P+4 niveluri, în care POT maxim =60%, CUT admis=max. 2,5 c onfonn Planului Urbanistic General al Municipiului 
Bucureşti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungită prin HCGMB nr. 877/12.12 .2018 până la intrarea în vigoare a unui nou PUG, 
precum ş i modificat prin HCGMB nr. 341/14.06.2018, nr. 877112.12.20 18, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24. 10.2019, nr. 567/24.10.2019 şi nr. 
266/02.06.2022, confonn certi ficatelor de urbanism nr. 1227/ l37"C" d in 07.12.2021 şi nr. 61/ 19.01.2024 (în vederea continuării procedurii de avizare ş i 
aprobare documentatie PUD). 

Functiuni predominante: sen•icii, birouri, locuintc; 
- H. max.= P+4E; 
- P.O.T. max= 60%; 
- CUT. max = 2,5; 
- retragerea minimii fafă de aliniament = clădiri le se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologie i predomi11ante existente pe strada pe care 

se amplasează. ln cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu condilia să nu lase aparente calcane ale clădiri lor învecinate aflate in 
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica; 

- ret rageri minime fa fă de limitele la terale =clăd irile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată ş i se vor retrage fată de 
cealaltă limită la o distantă de cel putin jumătate d in înăltimea la cornişă în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; în cazul în 
care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase fată de limita proprietăţ ii având faţade cu ferestre, clăd irea se va realiza în regim 
izolat; 

- retrageri minime fată d e limitele posterioare = retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate d in înă l timea la cornişă, 
măsurată în punctul cel mai înalt fală de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri; 

Prevederi P. U. D. propuse: 
- retrageri minime fată de limitele la terale = la aliniamentul străzi i Păsărani se va amplasa constrncţiacu regimul d e înă l ţime S+P+4E, pe o lungime de 
15m conform regulamentului, continuat cu S+P+3E; retras cu minim 5,0m faţă de aliniamentul existent a l şos . Colentina. În zona dată de distanta intre 
aliniere şi aliniamentul nou propus, rezultat din supralărgirea şos. Colentina, se pot amplasa balcoane/ logii pe adâncimea de maxim 2,0m. Constructia se 
va retrage cu minim 3,0m faţă de limita dreaptă, cu respectarea Codului Civil, a planului anexat, a avizelor ş i studiilor de specialitate prezentate. Se va 
respecta profilul propus prin avizul nr. 59143/07.09.2022 emis de Serviciul Proiecte Urbane ş i se va rezerva teren de aproximativ 40mp. 
- ret rageri minime faţă de limitele pos terioa re= construcţia se amplasează retras cu minim 5,0m fată de I imita posterioară, cu respectarea Codului Civil, 
a planului anexat, a avizelor şi studiilor de specialitate prezentate. 
- circulaţii şi a ccese: accesul auto şi pietonal se va realiza din str. Păsărani conform Avizului Comisiei Te hnice de Circulaţ ie nr. 29437/ t9.05.2022 şi se 
vor asigura locurile de staţ ionare penim autovehicule în incintă confonn H.C.G.M.B nr. 66/ 2006. Conform avizului nr. 59143/07.09.2022 emis de 
Servic iul Proiecte Urbane, pentru şos. Colentina este prevăzut realizarea unui prospect de 38,00m lăţ ime (compus d in carosabil de 28,00m cu includerea 
zonei de tramvai, trotuare de 5,00m cu includerea spaţ iilor verzi de aliniament}, iar str. Păsărani, în zona amplasamentului analizat, prezintă un profil 
transversal de cca. I I ,50m lăţime (compus din carosabil de cca. 7,00m, trotuar de 2,50m lăţime adiacen t amplasamentului analizat şi 2,00m lă)ime adiacent 
proprietăţi lor cu numere poşta le impare). La faza D.T.A.C. se vor calcu la locurile de parcare raportate la suprafaţa desfllşurată ş i funcţiunea propusă, iar 
parcările tip klauss vor avea prevăzute başe speciale şi/sau vor fi asigurate în cadrul parterului Iliră a fi vizibile din domeniul public. Se va rezerva terenul 
pentru extinderea şos. Colentina în suprafaţa aproximativă de 40mp. 
- echipare tehnico-edilitară : toate clădiri le noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare, se vor respecta condiţiile impuse de avizele de uti l ităt i, 
respectiv a planului de reţe le prezentat semnat de specialist atestat RUR - ing. Vlad-Gabriel I. MARES: - RUR G I. 
- P.o: r.propus= 53%; C.U.T.propus= 2,4; Hmax. în pla nul faţadei = 13,0m pent ru IUi.= S+l'+3E; li max. = 16,0 m llCrttru IU i.= S+P+3E+4Er; 
în um1a şed in ţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ş i urbanism din data de 20.09.2022 se avizează favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu 
următoarele condiţii : construcjia se va încad ra în edificabilul maxim aprobat prin PUD. 

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări urbanistice anexată ş i vizată spre ncschimbare. Elaboratorul şi beneficiarul 
P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor ş i veridic itatea înscrisurilor cuprinse în P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. 
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ş i poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum şi a 
Codului Civil. Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (OTAC) se poate intocmi numai după aprobarea P.U. D. şi cu 
obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatelor 
de urbanism nr. 1227/ t 37"C" din 07.12.202 1 ş i nr. 6 1/ 19.01.2024 (în vederea coi nuări i pro durii d e av i7.arc şi aprobare documentat ie PUD), emise de 
Primarul Sectorului 2 şi se taxează cu 15,0 lei confonn chitantei scria FI' nr. 2384 06.04.20 

Arhitec - şef, 

arh. urb. A li1 , Alis· 

Cod SADU· AVA 



1
> Numele şi prenumele solicitantului. 

- persoană fizică; sau 

PRECIZĂRI 

- reprezentant al firmei (persoană juridică), cu precizarea denumirii acesteia, precum şi a calităţii solicitantului în 

cadrul firmei. 
2
> Adresa solicitantului: 

- pentru persoană fizică se completează cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoană juridică se completează cu date privind sediul social al firmei. 
3> Denumirea investiţiei/operaţiunii propuse. 

4
> Date de identificare a imobilului - teren şi/sau construcţii - conform certificatului de urbanism emis în care este 
solicitată obţinerea avizului de oportunitate. 

5> Se precizează condiţiile pentru: 

- completarea P.U.D„ în cazul avizului cu condiţii; sau 

- refacerea P.U.D., în cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioară a P.U.D. 

*) Se completează, după caz: 

- Primăria Municipiului .......... ; 

- Primăria Oraşului .......... ; 

- Primăria Comunei .......... . 

**)Se va semna de arhitectul-şef sau, "pentru arhitectul-şef", de către persoana cu responsabilitate în domeniul 
amenajării teritoriului şi urbanismului, specificându-se funcţia şi titlul profesional, după caz. 

***)Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 
- respectiv HCLS2 117 aflate în perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 



REGLEMENTARI P.U.G. 
SUBZONA · M3 
FUNCTIUNE • Subiona mixta cu cladlri avand regim de 
construire continuu sau discontinuu ovond regim do 
lna1Umo P+4E 
REGIM H.= P+4E 
POT max. = 60% 
CUT max.= 2.5 

REGLEMENTARI PROPUSE 
S. teren = 468,00 mp (431, 70 mp din masuratort) 
FUNCTIUNE ·EDIFICARE CONSTRUCTIE S+P+4E 
CU OESTINATIE LOCUINTE COLECTNE • 
APARTAMENTE s4 SPATIU COMERCIAL 
REGIM Hmax.= P+<IE 
POT max. = 53% 
CUT max. = 2.4AOC/mp 

FUNCTIUNI IMOBIL StPt4ER 
Subsol - 3 locuti parcare sis1em Klaus. spaliu tel'fllc 
Parter - Acces loca.tari, SC81'(1. ascensor; $patlu adm.lnls.ttBllv, 
3 tocuri parcare (sistem klaus), 3 locuri parcare pe toron. 
Tocai 9 locuri parcare. 
Etaj 1, 2. 3 ·total 6 aparL respectiv 2 ap.lelal 
Et.aj • rt tras • 1 spart. 
NR. TOTAL APARTAMENTE= 7 

1i1 ~ ~ 

1: @ @ I i9i!f9J@ ~ 

§) 
~ ~ 
@ i: 

I 

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS DUPASUPRALARGIRE SOS. 
COLENTINA 

.t :, § ~{§ ~' 
(! 

Suorafata teren 

Suprafata edificabila • P.O.T. 

CI 331064.721 591999.339 
C2 331070.632 592007.126 
C3 331010.on 592010.629 
C4 33t0.CS.562 592029.323 
C5 331045.251 592028.928 
C6 331037.&4$ 592018.625 
C7 33t042.3n 5~0t5.l5t 

Max. P.U.G. 
EXISTENT P.O.TJC.U.T. 

mp 
_%.__ -

mp 
- % -

432.00 mn 432.00 m< 

- _!),O.Q. - 259,00 mp 
- 60%-

Suprafata desfasurata - C.U.T. _ Jl.O! 

Suprafata circulatii, trotuare L jl,O.Q. 

--
Suprafata spatii verzi L _!),O.Q. 

PROFIL STRADA PASARANI 

l•-•l l.".,._:::.., , 1,l'°"ft•::.~ -
;ş=;; sa- -

~___w__· „. +.-?AL.+ 

IO~OQ_m; 
25% 

P.U.1:1. 
PLAN URBANISTIC OE DETALIU 

EDIFICARE CONSTRUCTIE 
S+ P +3E+4E RETRAS 
REFACERE IMPREJMUIRE, RACORD UTILITATI 

MUN. BUCURESTI SECT 1t ~: ~O_L , J}!ŞţM~~M;:şTf 
BENEFICIARI: PHIMARIA SECTORULUI 2 
- STEFAN MIHAI AURELI N .----------::---;, 

LEGENDA 

--- LIMITA PROP 

I I 

~ 

UlllillillU 
I ___ _I PLATFORME BETONATE AFERENT TEREN STUDIAT 

Q PTJ PARCAJE AFERENT TEREN STUDIAT 

I 'l SPATII VERZI AMENAJATE AFERENT TEREN STUDIAT 

A A ACCES AUTO/ ACCES PIETONAL iF'=---

1 3.00 I RETRAGERI DE LA LIMITA DE PROPRIETA ~ 

P.O.T. maxim • 60% 

C.U.T. maxim • 2,5 

22_Jl0_!!.1p_ Titlul Plansei: REGLEMENTARI URBANISl\e 
5% (terasa) Nr. Plansa: 5 

~ ] 1:500 
El lml birou 1n~~';:~~~~~~~ ·~ttecturo 

mA. ltll li 

Coord. Proiect: I Arh. Gateru Constant 

Desenat: C. Arh. Eugen Visan 


