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Proieci inregistrat si transmis la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2

sub nr, 5204/11.12.2024

HOTARARE
privind includerea in Programul local multianual de crestere a performantei energetice a
unor blocuri de locuinte si a cldadirilor din Sectorul 2 al
Mumicipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii
nr.115/2015 pentru alegerea autoritétilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratici publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si
completarile ulterioare, intrunit in sedinta , astazi, :

Ludnd in considerare proiectul de hotdrire initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti privind includerea in Programul local multianual de crestere a
performantei energetice a unor blocuri de locuinte si a clidirilor din Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti;

Analizand:

— Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti ;

— Raportul de specialitate nr. 191492/11.12.2024 intocmit de Directia Generala
Programe de Dezvoltare Urband si Fonduri Europene - Directia Investitii Publice din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 192963/13.12.2024 intocmit de Directia Juridica din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Avizul Comisiei Juridice, Ordine si Liniste Publica, Apararea Drepturilor
Omului si Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti ;

— Avizul Comisiei de Servicii Publice si Relatia cu Asociatiile de Proprietari din
cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:

Avand in vedere reglementérile cuprinse in :

— Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare:

— Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare:

— Ordinul  Ministerului  Dezvoltarii.  Lucrdrilor  Publice si Administratiei
nr. 625/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 18/2009

privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte. cu modificarile si



completarile ulterioare;

— Programele/normele/ghidurile/regulamentele aprobate de autoritatile nationale.
care vizeazd cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, precum si
modalitatea de finantare a acestora;

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 dlin. (2) lit. k) si lit.o), respectiv
alin. (4) din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;
In urma stabilivii vezultatului votului valabil exprimat:
HOTARASTE

Art.1. Se aproba includerea in Programul local multianual privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte si a cladirilor, in care sunt constituite
asociatii de proprietari, din Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti mentionate in

Anexa nr.1, ce contine un numdr de 2 pagini si face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobd Contractul de mandat care face obiectul Anexei nr.2, ce contine un

numdr de 14 pagini si face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si
compartimentele de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti

_ _ \ AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
PRIMAR/ A70.8 Nz SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,
RARES 7 e F

Hotarire nr.

Bucuresti,

Prezenta Hotardre confine un numar de pagini, inclusiv anexele, si a fost adoptata de Consiliul Local al
Sectorului 2 al Municipivlui Bucuresti in sedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din

Ordonanja de Urgenta a Guvernului nr. 572019 privind Codul administrativ, cn modificarile si completarile ulterioare.



LISTA CU CELE 15 ASOCIATII DE PROPRIETARI CARE AU SOLICITAT
INSCRIEREA IN PROGRAMUL MULTIANUAL PRIVIND CRESTEREA
EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE SI A
CLADIRILOR DE PE RAZA SECTORULUI 2 IN CONFORMITATE CU
PREVEDERILE O.U.G. NR. 18/2009, CU MODIFICARILE SI
COMPLETARILE ULETRIOARE

PRIMAR,



Lista cu cele 15 asociatii de proprietari care au solicitat inscrierea in
Programul multianual privind cresterea eficientei energetice a blocurilor de locuinte
si a cladirilor de pe raza Sectorului 2 in conformitate cu prevederile O.U.G.
nr. 18/2009, cu modificarile si completdrile ulterioare

T

i VIZAT
snra neschin ‘\,.re.
=aRETAR GENERAL]

o

Nr. Adresa Asociatiei de Proprietari Alee/Bd./Intrare/
crt. Str./Cale/Sos.

1 | VASILE LASCAR NR. 203, BL. 203 STR.

2 | OPANEZ NR. 11, BL. 77 STR.

3 | SPATAR MILESCU NR. 7-11 STR.

4 | CALUSEI NR. 71, BL. 71 STR.

5 | PIATRA MARE NR. 7, BL. 7, SC. 2 ALEE

6 | ZAMBILELOR NR. 7, BL. 61 o STR.

7 | CHISINAU NR. 26, BL. M15 BD.

8 | STEFAN CEL MARE NR. 41, BL. 34 BIS SOS.

9 | DACIA NR. 64 BD.

10 | AROMEI NR. 1, BL. L4 STR.

11 | COSTACHE CONACHI NR. 10, BL. 6B, SC. 1 STR.

12 | PANTELIMON NR. 15-17, BL. B2, SC. C ALEL

13 | COLENTINA NR. 81, BL. 84/1,SC.3 SOS.

14. | COLENTINA NR. 81, BL. 84/1, SC. 4 SOS.

15. | NADA FLORILOR NR. 48, BL. A16 STR.
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CONTRACT DE MANDAT
Nr. /

Prezentul contract se incheie In conformitate cu prevederile Codului Civil si ale
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performangei
energetice a blocurilor de locuinte, cu completarile si modificarile ulterioare, in baza

[RsBIBIALT B coss sonsmms din: date s s ssvas e a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
— prin Primar RARES HOPINCA, precum si a Hotirarii Adunarii Generale nr.
....... /eieievann.... @ Asociatiei de Proprietari din... ...
T VIZAT l
Prezentul contract se incheie intre urmitoarele parfi: spre neschimbare |

1. Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti cu sediul in Bucuresti, Sectorul 2,
Str. Chiristigiilor nr. 11-13, CUI 4204038, cont IBAN:
RO70TREZ70221A363100XXXX deschis la Trezoreria Statului Sector 2, telefon
021/209.61.19, fax 021/209.62.59, reprezentat de Domnul RARES HOPINCA,

Primar (coordonator local) in calitate de mandatar,

s

2. Asociatia de Proprietari cu sediul in ...... , cod fiscal ..cccovevvineenne , cont
IB AN e a e rae AESCHIE [ crirsresnssasmemsmemessnans .
reprezentati. prin Dommul/Doamng Presedinde  ocvmssmmmmimsmsassimssissssismim .
posesor al actului de identitate CI seria ........ 71 AU , eliberat de
................................................ JJadatade covveeiiiiieiiiiieee e, domiciliat/a in STR.
................................... NR......., BL....., SC....., AP......, In calitate de mandant.

CAPITOLUL 1
OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.

Obiectul prezentului contract il constituie mandatarea de cétre asociatia de proprietari
(mandant), beneficiar al investifiei, a coordonatorului local (mandatar):

a) sa stabileasca si sa efectueze in numele si pentru mandant, cu titlu gratuit,

masurile si actiunile ce se impun in conditiile si cu respectarea prevederilor



Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009 pentru cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) sa realizeze toate activitdtile/lucrdrile de interventie prevdzute in OUG nr.

c)

18/2009;
sa intreprindd toate demersurilor necesare pentru identificarea si accesarea
surselor de finantare prevazute la art. 5 din prezentul contract;

d) sa depuna si sa deruleze, in cazul in care se identificd de catre mandant aceastd

)

oportunitate, proiectul pentru reabilitarea termica a clddirilor rezidentiale prin
programele lansate la nivel national cu finantare nerambursabila in conformitate
cu Ghidurile/Normele/Procedurile/ Regulamentele/Legislatia specifica privind
finantarea acestora;

sa emitd acordul prealabil si sd semneze actele aditionale la contractele de
executie de lucrari, prin reprezentan{ii mandatarului, pentru a asigura finalizarea
lucrarilor in conditiile legii, in functie de modalitatea/schema de finantare a
lucrarilor de interventie.

OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE _ "l o

spre nescl

CAPITOLUL II e — _.w_..\

Axt, 2.

Obligatiile mandatarului sunt:

a)

b)

c)

d)

sa elaboreze documentatia de atribuire a contractelor de proiectare si executie a
lucrarilor de interventie;

sa organizeze procedurile de achizitie publica, sa semneze si sa gestioneze
contractele de achizitie publica pentru prestarea serviciilor de proiectare si
executie a lucrarilor de interventie;

sa asigure ntocmirea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie si sa
supuna aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de
interventie;

sa transmita indicatorii tehnico-economici din documentatia de avizare pentru
lucrarile de interventie, pentru luarea la cunostinta de catre asociatia de proprietari
despre continutul acestora, in vederea emiterii si transmiterii acordului scris cu
privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzatoare cotei de cofinantare ce
revine asociatiei, conform prezentului contract de mandat si a actelor
administrative emise la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

sa notifice mandantului documentatia de avizare pentru lucrarile de interventie si
indicatorii tehnico-economici care stau la baza completarii contractului de
mandat, prin act aditional, a valorii si duratei lucrarilor de interventie, precum si a
sumelor aferente cotelor de participare ale celor doua parti;



f) sd transmitd mandantului actul aditional la prezentul contract de mandat
cuprinzand valoarea lucrarilor de interventie, cota-parte ce revine asociatiei pentru
executarea lucrarilor si durata de executie a acestora;

g) sa contracteze executarea lucrarilor de interventie dupd semnarea actului aditional
la contractul de mandate;

h) sa semneze contractele de proiectare/executie a lucrarilor de interventie si a
actelor aditionale aferente contractelor de proiectare si executie in numele
asociatiei de proprietari;

1) sda emita certificatul de urbanism, autorizatia de construire, respectiv sa faca
demersuri pentru eliberarea certificatului de urbanism a autorizatiei de construire,
daca acestea sunt de competenfa altei autorita{i publice (Primaria Municipiului
Bucuresti) si sa emita ordinul de incepere al lucrarilor;

j)  sa organizeze recepfia la terminarea lucrarilor si receptia finala dupa expirarea
garantiei de buna executie;

k) sa predea mandantului documentatia legala pentru completarea cartii tehnice a
constructiei;

) sa efectueze plata lucrarilor de intervenfie executate, in cotele si in conditiile
prevazute de Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009, cu modificarile si
completarile ulterioare, conform documentelor de plata;

m) sa desfasoare orice actiuni necesare executarii in conditii de eficienta a lucrérilor
de interventie la blocul de locuinte;

n) sa instiinteze mandantul asupra existentei oricarei situatii de naturd sa-i
prejudicieze interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse ;

0) in_cazul in _care sumele avansate de mandatar pentru asigurarea cotei de
contributie proprie a mandantului nu au fost integral recuperate, pana la
receptia la terminarea lucririlor, recuperarea sumelor ramase se realizeaza
in conditiile art. 14 din OUG nr. 18/2009, cu completarile si modificirile
ulterioare, respectiv prin taxa de reabilitare termica.

VIZAT
Art. 3. spra neschinthare
I\wlh";".:'. T !
Actele juridice incheiate de catre mandatar, in limitele mandatului, sunt opozabile
tertilor.
Art. 4.

Obligatiile mandantului sunt urméatoarele:

A) Obligatiile membrilor asociatiei de proprietari/proprietarilor din imobil
sunt:

a) sa ia cunostintda de continutul indicatorilor tehnico-economici din documentatia de
avizare si sa transmiti acordul scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor



corespunzatoare cotei de finantare ce revine asociatiei, conform OUG nr. 18/2009, cu
completarile si modificarile ulterioare, in concordanta cu actele administrative emise
la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

b)sa hotarasca, dupa caz, cu privire la depunerea cererii de finantare, a
proprietarilor/asociatiei de proprietari, pentru asigurarea confinantarii de cétre
autoritatea locala a sumelor reprezentand cota-parte ce revine in sarcina asociatiei
pentru executarea lucrarilor de interventie - sumele avansate de citre autoritatea
locala urmand a fi recuperate prin taxa de reabilitare termica;

c) s 1si insuseasca valorile si durata de executie cuprinse in documentatia de avizare
pentru lucrarile de interventie si in indicatorii tehnico-economici;

d) sd imputerniceasca pe Presedintele asociatiei de proprietari sa semneze actul aditional
la contractul de mandat sau orice alte acte vor fi necesare pentru derularea
prezentului contract;

e) sa transmitda cererea de finantare, a proprietarilor/asociatiei de proprietari, pentru
asigurarea cofinantérii de catre autoritatea publicéd locala pentru executarea lucrarilor
de interventie;

f) sa puna la dispozitie, In mod gratuit, spatiile disponibile/amplasamentele aflate in
proprietatea acestora, dupd caz, pentru organizarea de santier si sa nu obstructioneze
desfasurarea lucrarilor de reabilitare termica;

g)sa procedeze la demontarea grilajelor aferente apartamentelor de la nivelurile
inferioare, remontarea fiind posibild doar cu acordul Primariei Sector 2, pentru a nu
afecta lucrarile de reabilitare termica efectuate;

h)sa procedeze la demontarea si remontarea instalatiilor de supraveghere video,
interfon;

i) sd procedeze la demontarea si remontarea conductelor de gaze ce alimenteaza
centralele de apartament;

j) sd& procedeze la demontarea si dezafectarea tuturor constructiilor provizorii
neautorizate amplasate pe terasele blocurilor de locuinte sau in alte zone aferente
blocului (scari de acces personal, copertine etc.);

k)sa procedeze la igienizarea/deratizarea spatiilor tehnice in vederea asigurarii
conditiilor optime pentru executarea lucrarilor de interventie;

I) sd asigure conditiile si sd@ ia masurile necesare astfel Tncat executantul sa poata
respecta prevederile autorizatiei de construire, a proiectului tehnic si a detaliilor de
executie;

m) sa accepte inlocuirea tampléariei existente - ferestre si balcoane, conform proiectului
tehnic, pentru indeplinirea cerinfelor legate de emiterea certificatului de performanta
energetic, sau sa declare pe propria raspundere sub semnaturad privata ca tamplaria
existenta este la aceeasi parametri tehnici sau la parametri tehnici superiori fata de cea
din proiectul tehnic de reabilitare;

n) sa restituie mandatarului, in termen de 60 de zile, contravaloarea cheltuielilor angajate
de acesta pentru cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte, in situatia in



care, dupa aprobarea indicatorilor tehnico-economici si emiterea acordurilor si
hotararilor prevazute de lege:
- refuza predarea amplasamentului,
- obstructioneaza derularea contractului sau, in cursul executdrii lucrarilor,
notifica mandatarul cu privire la retragerea din programul de reabilitare termica;
0) sd desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrarilor si pentru
receptia finala;
p) sa comunice mandatarului toate informatiile pe care acesta le solicita in legatura cu
indeplinirea prevederilor prezentului contract de mandat;
r) s& comunice informatiile si documentele solicitate de catre mandatar conform art. 14
alin. (8) din OUG nr. 18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
stabilirea taxei de reabilitare termica, pentru sumele avansate de catre mandatar pentru
asigurarea cotei de contributie proprie a proprietarilor/asociatiilor de proprietari.

B) Obligatiile Presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant
imputernicit de aceasta sunt:
a) s informeze membrii asociatiei de proprietari prin afisarea la avizierul asociatiei a
tuturor documentelor primite/transmise de la/la mandatar;

b) sd convoace, conform legii, adunarea generala a proprietarilor imediat dupa primirea
de la mandatar a documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si a
indicatorilor tehnico-economici in vederea aducerii la cunostinga a valorilor si pentru
stabilirea cotelor de participare aferente;

¢) sa supuna aprobarii adunarii generale a proprietarilor:

e transmiterea acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor
corespunzatoare cotei de finantare ce revine asociatiei pentru asigurarea
cofinantarii executarii lucrarilor de interventie, in conformitate cu prevederile
prezentului contract de mandat si a actelor administrative emise la nivelul
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

e transmiterea, dupa caz, a cererii de finantare a proprietarilor/asociatiei de
proprietari pentru asigurarea cofinantarii de catre autoritatea publica locald a
Sectorului 2 a executarii lucrarilor de interventie, cu recuperarea prin taxa de
reabilitare termica a sumelor avansate de catre autoritate locala;

e |ucrdrile de interventie fundamentate in documentatia de avizare a lucrarilor de
interventie;

e cuantumul sumei necesare cofinanfarii executdrii lucrarilor de interventii, in
conditiile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009, astfel cum a fost
completata si modificata ulterior, precum si in raport de prevederile actelor
administrative emise la nivel local;




e daca este cazul, cotele de participare la fondul de reparatii stabilite in sarcina
fiecarui proprietar, direct proportional cu cota-parte indiviza de proprietate, pentru
constituirea sumei necesare cofinantarii executarii lucrarilor de interventie, cu
exceptia proprietarilor prevazuti la art. 14 alin. (8) din OUG nr.18/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e mandatarea/imputernicirea Presedintelui cu semnarea, in numele si pe seama
Asociatiei de Proprietari, a prezentului contract de mandat si a tuturor Actelor
aditionale la acesta, precum si a tuturor documentelor procedurale necesare
ducerii la indeplinire a prezentului contract de mandat;

e mandatarea autoritatii publice locale a Sectorului 2 cu intreprinderea tuturor
demersurilor necesare pentru identificarea si accesarea surselor de finantare
prevazute la art. 5 din prezentul contract;

e mandatarea autoritatii publice locale a Sectorului 2 1n vederea realizarii
activitafilor/lucrarilor de interventie prevazute in OUG nr. 18/2009 pentru
cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, cu respectarea
dispozitiilor art. 51 din Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si
funcfionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile ulterioare;

d) sa semneze si sa transmitd coordonatorului local, in maximum 15 zile lucratoare,
acordul scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor corespunzatoare cotei de
finantare ce revine asociafiei, insotit, dupa caz, de cererea de finantare, a
proprietarilor/asociatiei de proprietari, pentru asigurarea cofinantarii de catre
autoritatea locala a sumelor reprezentand cota-parte ce revine in sarcina asociatiei, cu
recuperarea sumelor avansate de cétre autoritatea locald prin taxa de reabilitare
termica;

e) sasemneze si sa transmitd coordonatorului local, in maxim 30 de zile lucratoare,
actul aditional la prezentul contract de mandat, in care se prevede valoarea lucrarilor
de interventie.

Art. 5,

(1) Finantarea lucrarilor de reabilitare pentru reabilitarea termica se va realiza
conform dispozitiilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinfe, completatd si modificata,
astfel:

a) ALOCATII DE LA BUGETUL DE STAT, BUGETUL [LLOCAL/ALTE SURSE
SI COTA ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI,

b) FONDURI NERAMBURSABILE, BUGET LOCAL/ALTE SURSE S1 COTA
ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI,




¢) INTEGRAL - FONDURI NERAMBURSABILE PNRR,
d) FONDURI NERAMBURSABILE, BUGET DE STAT, BUGET LOCAL/ALTE
SURSE ST COTA ASOCIATIHLOR DE PROPRIETARI.

(2) Mandantul Tmputerniceste mandatarul sa intreprinda demersurile necesare pentru
identificarea si accesarea surselor de finantare prevazute la alineatul (1).

(3) Schemele de finantare descrise la aliniatul (1) vor fi comunicate asociatiilor de
proprietari, conform cerintelor legale in vigoare.

Art. 6.

(1) Mandatarul asigura din bugetul local, pe baza cererii formulate de catre Mandant,
cota de contributie ce revine acestora, necesara executarii lucrarilor de interventie
prevazute de OUG nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte, completata si modificata.

(2) Sumele avansate de catre mandatar pentru asigurarea cotei de contributie prevazute
la alin. | se recupereazd prin taxa de reabilitare termica care va fi stabilitad in functie
de modalitatea/schema de finantare utilizata.

Art. 7.
Mandantul nu poate solicita modificari ale proiectului in baza cdruia s-a emis
autorizatia de construire.

Art. 8.

In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba
transmiterea acordului scris cu privire la nivelul maximal al cheltuielilor
corespunzatoare cotei de finantare ce revine asociatiei de proprietari sau nu aproba
executarea lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia de avizare, hotararea
motivatda a Adunarii Generale a Proprietarilor va fi transmisa mandatarului.

Art. 9.

(1) In cazul in care, dupa aprobarea indicatorilor tehnico-economici si emiterea
acordurilor si hotararilor prevazute de lege, Mandantul in mod nejustificat
obstructioneaza derularea contractelor de executie, mandatarul este Tn drept sa
denunte unilateral prezentul contract de mandat, fira interventia instantelor si
fara alte demersuri prealabile, cu obligatia mandantului la plata cu titlu de
prejudiciu, a contravalorii tuturor cheltuielilor efectuate de mandatar pentru
cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte panda la momentul
denuntarii/rezilierii contractului de mandat.

(2) La valoarea stabilita conform alin. (1) se va aplica dobanda legala calculata de la
data rezilierii prezentului contract de mandat pana la data platii efective.



Art. 10.

(1) Refuzul predarii amplasamentului, precum si decizia de a solicita intreruperea
lucrarilor de executie in timpul derularii contractului trebuie consemnate in cuprinsul
procesului-verbal contindnd hotararea adunarii generale a asociatiel adoptatd cu
respectarea legislatiei aplicabile. Procesul-verbal se inainteaza mandatarului in ziua
imediat urmatoare celei in care a fost adoptatda hotérarea de citre adunarea generala a
asociatiei.

(2) In cazul in care asociatia de proprietari nu transmite hotarirea adunirii generale a
asociatiei adoptata cu respectarea legii, in termen de maxim 30 de zile de la data
incheierii notei de constatare de catre mandatar, intocmitd in prezenta executantului si a
dirigintelui de santier, da dreptul mandatarului de a denunta unilateral contractul.

CAPITOLUL III
TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 11.

Prezentul contract de mandat intra in vigoare la data semnarii lui de cétre ambele
parti si are valabilitate pand la data procesului-verbal de receptie finala.

CAPITOLUL 1V
INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12.
Prezentul contract inceteaza de plin drept, fara somatie si fara indeplinirea altor
formalitati, in cazul 1n care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor
lucrari de consolidare/reparatii care conditioneazd executarea lucrarilor de
interventii, iar coordonatorul local dispune Tncetarea contractului;

b) mandantul nu transmite acordul scris, cu privire la nivelul maximal al
cheltuielilor corespunzatoare cotei de finantare ce revine asociatiei de proprietari;

¢) mandantul hotaraste cia nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie,
dupa luarea la cunostinta a documentatiei de avizare pentru lucrérile de interventie
si a indicatorilor tehnico-economici aprobati;

d) la data semnarii procesului-verbal de receptie finala a lucrarilor de interventie la
blocul de locuinte ce face obiectul prezentului contract de mandat.
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CAPITOLUL V
FORTA MAJORA

Art. 13.

(1) Forta majora este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil,
conform art. 1351 Cod civil.

(2) Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Art. 14.

Forta majora exonereaza parfile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract de mandat, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art. 15,

Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a forfei majore, dar fara
a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pargilor pana la aparifia acesteia.

Art. 16.

Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care 1i stau la
dispozitie in vederea limitérii consecintelor.

Art. 17.

Daca forta majora actioneazi sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parfi incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VI
NOTIFICARI
Art. 18.

(1) In acceptiunea parfilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi depusd la adresa de corespondenta/sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) Partile convin ca adresa de corespondenta pentru comunicdrile transmise Asociatiei
de proprietari s o constituie adresa completda de domiciliu a Presedintelui imputernicit




de Asociatie sa semneze documentele aferente implementarii programului de reabilitare
termica.

Art. 19,

In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 20.

Daca notificarea se trimite prin e-mail/fax ea se considera primita in ziua expediata daca
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aceasta a fost zi lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana laora 17, sau in prima zi
lucratoare daca ziua expedierii e-mailului/faxului era nelucratoare.

Art. 21.

Notificarile verbale nu se iau Tn considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la articolele precedente.

CAPITOLUL VII
LITIGII

Art. 22.

(1) In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi
supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.

(2) Partile declara ca sunt de acord si accepta pactele comisorii prevazute la art. 9 alin.
(1), art. 10 alin. (2) si art. 12 din prezentul contract de mandat.

CAPITOLUL VIII
CLAUZE FINALE
Art, 23.

(1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma de
singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.



(2) Termenul ,,zi” ori ,,zile” sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare daca nu se
specifica in mod diferit.

Art, 24.

Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pargile
contractante.

Art. 25.

(1) Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
- Anexa 1 - Hotararea Adunarii Generale a Proprietarilor nr.
........................ (In original) ;

I. - Anexa 2 - Lista proprietarilor si destinatia spatiilor din cladire.

.......... din data de

(2) Prezentul contract se completeaza cu prevederile Ghidurilor/Normelor/ Procedurilor/
Regulamentelor pentru programele cu finantare nerambursabila.

Art. 26.

Prezentul contract, Tmpreuna cu anexele sale care fac parte integrantd din acesta,
reprezinta voinga partilor.

Art. 27.

Prevederi privind protectia datelor cu caracter personal

(1) In scopul executirii contractului, fiecare parte trebuie sa prelucreze date cu caracter
personal privind angajatii si/sau reprezentantii celeilalte parti.

(2) Partile au luat cunostinta ca, la data de 25 mai 2018, Regulamentul nr. 679 din 27
aprilie 2016 al Parlamentului European si al Consiliului Uniunii Europene privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (cunoscut
sub denumirea Regulamentul General privind Protectia Datelor) (Regulamentul) a intrat
in vigoare si fac toate eforturile rezonabile pentru a se asigura ca se conformeaza cu
prevederile Regulamentului.

(3) Atunci cand prelucreaza date cu caracter personal in legaturd cu prezentul contract,
fiecare parte se obliga sa se conformeze cu legislatia aplicabila privind protectia datelor
cu caracter personal, incluzand, dar fara a se limita la prevederi
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legislatia de punere in aplicare si deciziile pe care autoritatea de supraveghere din
Romania (ANSPDCP) le poate emite n legatura cu acestea.

(4) Fiecare parte va divulga celeilalte parti date cu caracter personal privind angajatii sau
reprezentantii sai responsabili cu executarea prezentului contract. Aceste date vor consta
in: datele de identificare, pozitie, angajator, numar de telefon, adresa de e-mail a
angajatilor/reprezentantilor legali.

(5) Pentru evitarea oricarui dubiu, partile iau cunostinta si convin ca fiecare parte sa
determine, in mod independent, scopul/scopurile si mijloacele de prelucrare a datelor cu
caracter personal in legatura cu acest contract. Partile convin si confirma ci nu o sa
actioneze ca operatori asociati sau sa fie intr-o relatie de tip operator-persoana
imputernicita de operator, fiecare parte actionand ca un operator de date independent
pentru propria prelucrare a datelor in legéatura cu prezentul contract, si niciuna dintre
parti nu acceptd vreo raspundere pentru o incalcare de catre cealalta parte a legislatiei
aplicabile.

(6) In cazul in care apar circumstante in care oricare dintre parti actioneaza ca o persoand
imputernicita a celeilalte parti sau ca un operator asociat impreuna cu cealaltd parte in
legatura cu acest contract, partile se obliga sd incheie un acord cu caracter obligatoriu in
conformitate cu prevederile articolelor 26 si 28 din Regulamentul (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului si/sau din orice articol sau norma care
inlocuieste sau completeaza aceste prevederi.

Art. 28. T \
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Limba care guverneazi contractul este limba romana. r’” NeBCHIMITE
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Art. 29,

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 30.
Prezentul contract de mandat a fost incheiat la sediul Sectorului 2 al Municipiului
Buctitesti, din Bucurest, ste. Chiristigiilor nes 11-13; 280881 o0 sonsnmnsen s , In doua

exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare
Juridica.
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Cabinet Primar Sector 2

REFERAT DE APROBARE

Prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare sunt stabilite
lucrdrile de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte
construite dupa proiecte elaborate pana la 31 decembrie 2005, precum si etapele necesare
realizarii lucrarilor, modul de finantare a acestora si obligatiile si raspunderile autoritailor
administragiei publice si asociatiilor de proprietari.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006
privind eficienta energeticd la utilizatorii finali si serviciile energetice si de abrogare a
Directivei 93/76/CEE a Consiliului prevede, printre altele, ca statele membre sa ia toate
masurile pentru imbunatitirea eficientei energetice la utilizatorii finali si stabilirea unei
tfinte nationale de minimum 9% privind economiile de energie pentru al 9-lea an de
aplicare a directiveli.

Programul de reabilitare termicd a blocurilor de locuinte reprezintd un obiectiv
esenfial atdt pentru administratia Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, cit si pentru
cetateni, reprezentdnd o masurd de aliniere la dezideratele comunitatii europene, pentru
cresterea eficientei energetice a blocurilor de locuinte.

Reducerea consumului de energie pentru fincalzirea blocurilor de locuinte si a
cladirilor in care sunt constituite asociatii de proprietari are ca efecte reducerea costurilor
de intretinere cu incalzirea, diminuarea efectelor schimbdrilor climatice, prin reducerea
emisiilor de gaze cu efect de serd, cresterea independentei energetice, prin reducerea
consumului de combustibil utilizat la prepararea agentului termic pentru incilzire, precum
si ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor.



In baza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate
al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, aferente proiectului de hotdrdre
privind includerea in Programul local multianual de cresterea performantei energetice a
unor blocuri de locuinte si a clddirilor din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, apreciez
oportun promovarea proiectului de hotarare mai sus-mentionat.

Fata de cele mau sus-mentionate,
PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 spre analiza si aprobare proiectul de hotdrdre
privind includerea in Programul local multianual de cresterea performantei energetice a
unor blocuri de locuinte si a cladirilor din Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti.

RARES HOPINCA
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Directia Generala Programe de Dezvoltare Urbani si Fonduri Europene
Directia Investitii Publice

Serviciul Relatii cu Asociatii de Proprietari
Nr. Baz, /3 v 2ok

RAPORT DE SPECIALITATE

Programul de reabilitare termica a blocurilor de locuinte si a cladirilor in care sunt
constituite asociatii de proprietari reprezintd un obiectiv esential atat pentru
administratia Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, cat si pentru cetateni.

Sectorul 2 este unul dintre cele 6 sectoare ale Municipiului Bucuresti, al treilea ca
numar de locuitori (371.329 locuitori la 01.07.2017 conform datelor Institutului National
de Statisticd), autoritatea administrativd locala preocupandu-se constant de
imbundtatirea conditiilor de trai ale locuitorilor Sectorului 2.

Programele de reabilitare termicd reprezinta o misurd de aliniere la dezideratele
comunitatii europene, executarea lucrarilor in conformitate cu dispozitiile Ordonantei de
Urgentd nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte,
cu modificérile si completérile ulterioare si a Ordinului nr. 625/2023 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009,
cu modificarile si completdrile ulterioare, vizand cresterea eficientei energetice a
blocurilor de locuinte.

Pana in prezent au fost derulate S Programe de reabilitare care au beneficiat atat
de resurse de la Bugetul de Stat, Bugetul Local, Fonduri Europene inclusiv cu finantare
de la Banca Europeand de Investitii. in urma acestor Programe au fost reabilitate peste
1275 blocuri de locuinte.



Sectorul 2 isi propune sd continue procesul de reabilitare, fapt pentru care, in
permanentd, Asociatiile de Proprietari sunt notificate cu privire la evolutia acestuia si cu
privire la posibilitatea includerii in programele de reabilitare.

Pentru a putea demara procedura propriu zisa de reabilitare, conform legislatiei in
vigoare, se impune ca asociatia sd mandateze autoritatea publicd locald, printr-un
contract de mandat, In vederea ludrii tuturor masurilor privind reabilitarea termica si
identificarea resurselor financiare necesare executiei lucrarilor.

Ulterior semnérii acestor contracte de mandat, autoritatea publicd locala are
dreptul de a contracta serviciile de proiectare care cuprind mai multe etape, urménd ca la
momentul cunoasterii nivelului maximal al investitiei sd se indrepte din nou catre
asociatiile de proprietari pentru a obtine acceptul acestora cu privire la costul investifiei
si mecanismele de finantare.

In baza prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, Serviciul Relatii cu Asociatii de Proprietari a Instiintat
asociatiile de proprietari de pe raza Sectorului 2 si reprezentantii acestora despre
posibilitatea finscrierii in Programul Local Multianual de crestere a performantei
energetice a blocurilor de locuinte.

De la aprobarea ultimului Program de reabilitare au fost transmise 15 noi solicitari
de inscriere in programul de reabilitare.

Conform art. 19 lit. b) din OUG nr. 18/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, consiliul locald aprobd programele locale multianuale privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte.

Totodata, art. 20 alin. (1) lit. @), b), ¢) si u) din acelasi act normativ stabileste:

»Coordonatorul local, in aria sa de competenta:

a) realizeazd identificarea i inventarierea blocurilor de locuinge prevazute la art.
1 alin. (1);

b) ingstiinfeazd asociatiile de proprietari asupra prevederilor legale privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, precizdnd conditiile si
modalitatea de inscriere in programul local;

¢) incheie contractul de mandat cu fiecare asociatie de proprietari ingtiinfatd,
pentru implementarea, pe etape, a programului local;

u) supune aprobdrii consiliului local contractul de mandat incheiat cu fiecare
asociatie de proprietari.

Astfel, avand in vedere solicitdrile celor 15 asociatii de proprietari, care si-au
manifestat dorinta de a fi incluse in Programul Local Multianual de crestere a
performantei energetice a blocurilor de locuinte si findnd seama de preocuparea
permanentd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti de a realiza obiectivele strategice
stabilite in vederea cresterii gradului de satisfactie al beneficiarilor si imbunatatirea
conditiilor si a calitétii de trai a cetdtenilor, propunem promovarea prezentului proiect de



hotardre privind includerea in Programul local multianual pentru cresterea
performantei energetice a 15 obiective din Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti —
conform cererilor depuse de asociatiile de proprietari — si pentru aprobarea
contractului de mandat de citre Consiliul Local al Sectorului 2.

Director General,
Cosima Cristea

Director Executiv,
Victor Sebastian Florescu

>

Sef Serviciu,
Monica Munteanu

SRAP - RS
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DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asistentia Juridica
Nr. 192963/13.12.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin Adresa nr.192164/11.12.2024, Directia Administratic Publicd Locala din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sector 2 Bucuresti ne-a transmis documentatia aferenti
wProiectului de hotdrdre privind includerea in Programul local multianual de crestere a
performantei energetice a unor blocuri de locuinfe si a cladirilor din Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti”, in vederea analizarii si intocmirii, dupd caz a raportului de
specialitate, potrivit rezolutiei Secretarului General al Sectorului 2.

Analizand:

l. Proiectul de hotérére nr. 5204/11.12.2024,
Anexa nr. 1-Lista celor 15 asociatii de proprietari,

Anexa nr. 2-Contractul de mandat,

pe B2 09

Referatul de aprobare semnat de catre Primarul sectorului 2, din continutul céruia rezulta:
Programul de reabilitare termicd a blocurilor de locuinte reprezintd un obiectiv esential
atdt pentru administratia Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, cit si pentru cetéteni,
reprezentdnd o masurd de aliniere la dezideratele comunitdfii europene, pentru cresterea
eficientei energetice a blocuri lor de locuinte.

Reducerea consumului de energie pentru incélzirea blocurilor de locuinte si a cladirilor in
care sunt constituite asociatii de proprietari are ca efecte reducerea costurilor de intretinere cu
incilzirea, diminuarea efectelor schimbarilor climatice, prin reducerea emisiilor de gaze cu efect
de serd, cresterea independentei energetice, prin reducerea consumului de combustibil utilizat la
prepararea agentului termic pentru incalzire, precum sl ameliorarea aspectului urbanistic al
localitatilor.

In baza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, aferente proiectului de hotdrare privind

includerea in Programul local multianual de cresterea performantelor energetiee a unor blocuri
1



de locuinte si a Cladirilor din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, se considera oportuni
promovarea proiectului de hotarare.

5. Raportul de specialitate nr. 191492/11.12.2024 emis de cétre D.G.P.D.U.F.E.-D.L.P. din
cadrul Primariei Sector 2;

Avind in vedere urmitoarele acte normative:

1) Legea nr. 18/2009, privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu
modificérile si completirile ulterioare.

2) Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si funcfionarea asociatiilor de
proprietari i administrarea condominiilor, cu modificérile si completérile ulterioare.

3) Ordinul (M.D.L.P.A.) nr. 625/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte.

4) Legea Nr. 287/2009 din 17 iulie 2009, Republicata privind Codul civil

5) Art. 166 alin. 2 litera k) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare: "Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti
exercitd, in principal, urmaitoarele atributii: (...) aproba, in limitele competentelor lor,
documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investitii de interes local si asigurad
conditiile necesare pentru realizarea lor, in concordantd cu prevederile planului urbanistic
general al municipiului Bucuresti si ale regulamentului aferent”.

Referitor la Contractul de mandat supus analizei precizdim céd indeplineste conditiile
prevazute de lege, acesta fiind aprobat prin Hotararea de Consiliu Local Sector 2 nr. 332/2023
privind includerea in Programul local multianual de crestere a performantei energetice a unor
blocuri de locuinte si a cladirilor din Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.

In conclugie, fata de aspectele mai sus mentionate, Directia Juridicd-Serviciul
Asistentd Juridica din cadrul aparatului de specialitate al Primarului  Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, opineazd cd ,,Proiectul de hotdrare privind includerea in Programul
local multianual de crestere a performanfei energetice a unor blocuri de locuinfe si a

cladirilor din Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti” poate fi inaintat spre aprobare Consiliului

Local Sector 2.
Director executiv, Sef serviciu,
/ Sabin Plat George Claudiu Fogorag
/ W o
FC-2ex. SAJ-RS
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