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Proiect transmis şi Înregistrat la 
Cabinet Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. 269127.01.2025 

HOTĂRÂRE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând Cll anul 2026, ca urmare a 

constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului 

aprobat prin H. C.L. Sector 2 nr. 11512022, pentru clădirea situată la 

adresa din Str. l coauei nr. 88, Sector 2, Bucllreşti 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Legii nr. 

11 5/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 2 15/200 I , precum ş i pentru modificarea ş 1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul a l eşi lor locali, cu modificări le ş 1 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăz i , _ ____ _ 

Luând 'in considerare proiectul de l10tlirâre inijiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind majorarea cu 500% a impoz itului pe clădiri, 'incepând cu 

anul 2026, ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării 

Regulamentului aprobat prin H. C. L. Sector 2 nr. 11512022, pentru clădirea situată la 

adresa din Str. Icoanei nr. 88, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând : 

- Referatul ele aprobare prezentat ele Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti , înregistrat la Cabinet Secretar General al Sectorului 2 sub nr. 250/27.0 1.2025; 

- Raportul ele specialitate nr. 12839/2 1.0 1.2025 întocmit de Directorul General al 

Direcţ iei Generale Venituri Buget Local Sector 2, servici u public ele interes local aflat 

sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Raportul ele specialitate nr. l 0207/28 .0 1.2025 prezentat ele Direcţ ia Juridică cl in 

cadrul aparatu lui ele specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiu lui Bucureşti ; 

- Adresa nr. 85290/23 .11.2023, întocmită ele către Po l iţ i a Loca lă Sector 2, serviciu 

public ele interes local afl at sub autoritatea Consili ului Local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei ele Buget-Finan ţe, Invest i ţi i , Accesarea Fondurilor Europene ş 1 

Credite Externe clin cadrul Consiliului Loca l a l Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i ; 



- Avizul Comisiei Juridice, Ordine ş i Linişte Publică , Apărarea Drepturilor Omului 

ş 1 Relaţii Internaţionale clin cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 

A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Art. 489 alin.(5)-(8) clin Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal , cu modificările 

ş i completările ulterioare; 

- Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fi scal, cu modificările ş i completările 

ulterioare; 

- Hotărârea Consiliul General al Municipiului Bucureşti nr. 151/27.04.2017 privind 

împuternicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale Municipiului Bucureşti de a aduce 

la îndeplinire dispoziţiile art. 489 alin. (5) din Legea 227/20 15 privind Codul fiscal , cu 

modificările şi completările ulterioare, referitoare la majorarea impozitu lui pe clădiri şi 

impozitul pe teren cu până la 500% pentru clădirile şi terenurile neîngrij ite, situate în 

intravilan; 

- Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 11 5/2022 pentru aprobarea 

Regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitări i pe c lăd iri le 

neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

În temeiul art. I 39 alin. (3) li!. c) coroborai cu art. 166 alin. (2) Iii. e) din 

Ordonanfa de Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare,· 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

l/OTĂRĂŞTE 

Art.I. Se aprobă majorarea cu 500% a impozitului pe clădirea s ituată la adresa clin 

Str. / coauei 11r. 88, Sector 2, Bucureşti, începând cu data ele I ianuarie 2026. 

Art.2. Majorarea impozitului menţionată la art. I se ap li că ca urmare a constatăr ii 

stării tehnice nesatisfăcătoare în urma ap li căr ii Regulamentului aprobat prin H.C.L. 

Sector 2 nr. 11 5/2022, pentru persoanele fi zice şi juridice care deţin calitatea ele 

proprietar al c l ădirii în cauză, confo rm evidenţel or fi scale pe p l ătitor la 31.1 2.2024, 

menţionate în anexa care face parte integrantă clin prezenta hotărâ re . 

Art.3. Prezenta hotărâre încetează să producă efecte în s ituaţia în care sunt 

îndeplinite cumulativ următoarele: 



a) proprietarii cl ăd irii iau măsuri de remediere a stării tehnice a clăd irii ş 1 

notifică acest lucru Poliţiei Locale Sector 2; 

b) Poliţia Locală Sector 2 verifică starea tehnică ş i întocmeşte o nouă notă 

hnică de constatare cu privire la măsurile de remediere luate de proprietari. 

Art.4. Autoritatea Executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , Direcţia 

Genera lă Venituri Buget Local Sector 2 ş i Poliţia Locală Sector 2 vor asigura ducerea la 

îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri. 

Art.5. Direcţia Administraţie Publică Locală va asigura comu111carea prezentei 

hotărâri , astfel: 

a) prin intermediul serviciului poştal ; 

b) prin afişare la sediul Primăriei Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

c) cu sprijinul Poliţiei Locale Sector 2, prin comunicare/afişare la adresa de 

domiciliu a proprietarilor; 

d) prin intermediul Direcţiei Generale Venituri Buget Local Sector 2, prm 

afişare la sediul acesteia, astfel încât, să fie asigurată aducerea la cunoştinţa proprietarului 

a prezentei hotărâri , prin oricare dintre modalităţile enumerate. 

Art.6. (1) Prezenta hotărâre se publică în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

(2) Anexa la prezenta hotărâre se comunică părţilor interesate ş i poate fi 

consultată la sediul Primăriei Sectoru lui 2. 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

Hotărâre nr. 

Bucureş ti , _____ _ 

l'„eze11ta I lotădire confi11e 1111 11111//ăl' de pagini i11cli1si1· anexa şi a fost adoptată de Consiliul I.oca/ al Sectomlui 2 

al ,\!u11ici1>i11/11i J311c11reşti î11 şedi11/a din data de _ cu l'espectarea pre1-ecicrilor Ul'!. 140 din Ordo11a111a de 

Urge11fâ a CJm·em11/11i III'. 57120 19 privind Codul ad111i11istratil', cu 111odificăl'ile şi colllpletările 11/tel'iOal'e. 
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REFERAT DE APROBARE 

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2026, ca urmare 
a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplică di Regulamentului aprobat 

prin HCL Sector 2 nr. 115/2022, pentru clădirea situată la adresa din sh'. Icoanei 
nr. 88, Sector 2, Bucureşti 

Motivul emiterii proiectului de hotărâre 

1. Descrierea situaţiei actuale 

În conformitate cu prevederile art. 489 alin (5)- (8) din Legea 227/2015 privind Codul 
fiscal cu modificările şi completările ulterioare; 

În conformitate cu prevederile punctului 168 din Normele metodologice de aplicare a 
prevederilor Codului fiscal cu modificările şi completările ulterioare; 

Ţinând seama de prevederile HCL Sector 2 nr. 115/2022, pentru aprobarea 
regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, 

Ca urmare a constatării stării tehnice neîngrijite propunem majorarea cu 500% a 
impozitului pe clădiri, începând cu anul 2026, pentru imobilul situat în str. Icoanei nr. 
88, sector 2 . 

2. Schimbări preconizate şi rezultate aşteptate 

Aplicarea preverilor mai sus menţionate ar conduce la stimularea proprietarilor de clădiri 
neîngrijite de a îşi remedia aceste probleme care afectează în mod direct noţiunea de 
urbanism de pe raza Sectorului 2. 

3. Concluzii 

În consecinţă, considerăm oportună emiterea unei hotărâri a Consiliului Local prin care 
se aprobă majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri începând cu anul 2026 pentru 
imobilul situat în str. Icoanei nr. 88, sector 2. 
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RAPORT DE SPECIALITATE 

privind majorarea cu 5 00% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2026, ca urmare a 
constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin HCL 
Sector 2 nr. 115/2022, pentru clădirea situată la adresa din strada Icoanei,nl'.88, Sector 2, 

Bucu1·eşti 

Având în vedere cerinţele Legii nr. 227 / 2015 privind codul Fiscal, cu modificările şi completările 
ulterioare, astfel: 

"ART. 489 - Majorarea imp ozitelor şi taxelor loca le de consiliile locale sau consiliile judeţene 

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500 % pentrll clădirile şi 

terenurile neîngrijite, sitt1ate în intravilan. 

(6) Criteriile de încadrare în categol'ia clădirilor ş i terenurilor prevăzute la a lin. (5) se adoptă prin hotărâre a 

consiliului local. 

(7) Clădirile şi teren urile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc p l'in hotărâre a consiliului local conform 

elementelor de identificare potrivit nom encla tul'ii stradale. 

(8) Hotărârile consiliului local stabilite potl'ivit alin. (7) au caracter individual," 

Tinând seama de prevederile HCL nr. 115/20 22, pentru aprobarea Regulamentului privind 
stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 
2 al Municipiului Bucureşti; 

Văzând Nota Tehnică de Consta tare nr. 85290/23,11.2023 întocmită de Poliţia Locală a 
Sectorului 2 şi Somaţiile n r .6915, 6916, 6919 şi 6920/10.01.2024 întocmite de DGVBL S 2 

in temeiul art. 10 din HCL Sector 2 nr. 115/20 22 pentru aprobarea condiţiilor de impunere a 
supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , notă 
din care rezultă un punctaj procentual de 49% care corespunde unei stări t ehnice 
nesatisfăcătoare . 

În temeiul art . 11 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea 
condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti. 

Propun spre aprobare Proiectul de hotărâre anexat, privind m ajorarea cu 500% a impozitului 
pentru clădirea situată la adresa din strada Icoane i,nr.88, Sector 2, Bucul'eşti 

R GENERAL 
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Operator de date cu caracter personal, în conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamen ui European şi al Consiliului din 27 aprilie 2016 
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DIRECŢIA JURIDICĂ 
Serviciul Asistenţă Juridică 
Nr. A o 2o + 128.01.2025 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Prin Adresa nr. 9688/27.01.2025, Direcţia Administraţie Publică Locală din cadrul aparatului 

de specialitate al Primarului Sector 2 a transmis Serviciului Asistenţă Juridică documentaţia aferentă 

,,Proiectului de hotărâre privind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, Începând cu anul 
2026, ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului 
aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 11512022, pentru clădirea situată la adresa din str. I coanei nr. 88, 
Sector 2, Bucureşti", în vederea analizării ş i întocmirii, după caz, a raportului de specialitate, în 

termenul stabilit prin rezo luţia Secretaru lui General al Sectorului 2. 

Analizând: 
1) Adresa nr. 8587/23.0 1.2025 em isă de către D.G.V.B.L. Sector 2, 

2) Referatul de aprobare nr. 250/27.O1.2025 întocmit de către Primaru l Sectorului 2, 

3) Proiectu l de hotărâre nr. 269/27.O1.2025 ş i Anexa, 

4) Raportul de specialitate nr. 12839/2 1.01.2025, întocmit de către D.G.V.B.L. Sector 2, 

5) Somaţiile nr. 69 15/10.01.2025, nr. 6916/10.01.2025, 6919/ 10 .01.2025, 6920/ 10.0 1.2025, 
6) Adresa nr. 85290/23.11.2023, emisă de Poliţia Locală Sector 2, 

7) Nota tehnică de constatare a stării tehnice a imobilelor din sectorul 2 al Municipiului 
Bucureşti - str. Icoanei nr. 88, sector 2, Bucureşti, emisă la data de 21.11.2023, din care rezultă 
un punctaj procentual de 49%, care corespunde unei stări tehnice nesatisfăcătoare, 

8) Pl anşe foto. 

Având În vedere reglementă rile cuprinse În: 
-Art. 489 alin. 5-8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificările şi 

completările ulterioare, respectiv: 

"(5) Consiliul local poate majora impozitul pe clădiri şi impoz itul pe teren cu până la 500% 
pentru clădirile şi terenurile neîngrijite, situate în intravilan. 

(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la alin. (5) se 
adoptă prin hotărâre a consiliului local. 

(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenfa alin. (5) se stabilesc prin hotărâre a 
consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale. 



(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual". 
-H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice ele aplicare a Legii 

nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare, 
-H.C.G.M.B. nr. 151/2017 privind Împuternicirea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6 ale 

municipiului Bucureşti de a aduce la îndeplinire dispoziţiile art. 489 alin. 5) din Legea nr. 
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificări şi completări ulterioare, referitoare la majorarea 
impozitului pe clădiri şi impozitul pe teren cu până la 500% pentru clădirile şi terenurile 
neîngrijite, situate intravilan, 

-H.C.L. Sector 2 nr.115/2022 pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea 
condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti. 

-art. 166 alin. 2 litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările şi completările ulterioare, respectiv: „( ... ) Consiliile locale ale sectoarelor 
municipiului Bucureşti exercită, În principal, următoarele atribuţii: ( „.) stabilesc taxe locale, 
precum şi taxe speciale, În condiţiile legii". 

În concluzie, având În vedere aspectele mai sus menjionate, Direcfia Juridică, Serviciul 
Asistenţă Juridică din cadrul aparatului de specialitate al Primarului S ectorului 2 Bucureşti, 

opinează că există temeiul legal În vederea promovării ,,Proiectului de hotărâre privind majorarea 
cu 500% a impozitului pe clădiri, Începând cu anul 2026, ca urmare a constatării stării tehnice 

nesatisfăcătoare În urma aplicării R egulamentului aprobat prin H. C.L. Sector 2 nr. 11512022, 
pentru clădirea situată la adresa din str. Icoanei nr. 88, Sector 2, Bucureşti". 
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ROMÂNIA 
MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 2 ~
ONSILIUL LOCAL SECTOR 2 

POLITIA LOCALA 
REGISTRATURĂ tfj 

~;:,~~E Nr. „„„.i.2.?„i~z· 
__ Data „ . fl..5,.//..„.„„„„?., ' 

. PO_ LIŢIA LOCALĂ 
ŞOS. PA NTELIMON NR. 27, SECTOR 2; TE.LEFON: 021~252.51.03 ; FAX: 021-252.50.'14 

E-mail : office@politialocalas2.ro 

Către, 

Operator de date înregistrat la ANSPDCP sub nr. 4005 
DIREC'flA CONTROL 

SERVICIUL DISCIPLINA ÎN CONSTRUCŢII 

DIRECŢIA GENERALĂ VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2 

Şoseaua Morarilor nr. 6 

Sector 2, Bucureşti 

Având în vedere prevederile H.C.L.S. 2 nr. 115/20 .04.2022, pentru aprobarea 

Regulamentu lu i privind stabilirea condi ţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 

neîngrijite ele pc raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, vă tran smitem alăturat copia 

Notei Tehnice el e Constatare a stării tehnice a imobilului situat pe Strada Icoanei nr.88, 

Sector 2, Bucureşti . 

Cu stimă, 

SDC/ Gflndca Chri, tia11//. c.x.12 1.11 .2023 

Director 
Nicoleta - Daia 

I 

Şef Serviciu D.C. Alexandru-Marian Mazilu 

Doc11111e11t care cv11f111<' date c11 carncter personal protejate de prevederile Reg11lament11l11i (UE)20/6/679 al Parla111e11tul11i E11ropea11 şi al 
Co11si/i11/11i pnv1111/ protecl w persoa11elorfizice in ceea ce priveşte prelucrarea datelor c11 carocter personal şi privind libera circula/ie a 
aceslor dale ş1 de abrogare a Directivei 95146/CE (Regu/a111e11111/ general privind protec(ia dalelor 
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Cl~ITERll DE ÎNCADRARE A CLĂDI RILOR SITUATE ÎN SECTORUL 2 AL 
MUNICIPIULUI BUCUREŞTI PENŢRU EVALUAREA STĂRII TEHNICE 

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STĂRII TEHNICE 
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCUREŞTI 

Adresă : 

')/li 2nz···; Data: 1.- • • -- t> _'-> 

lnvolitoaro 
. 

I Punctaj 
o nu există (nu este cazul) 
o fără clcorndări 
oclegradă rl minoro lnvelitoarea lipseşte şl/saueste-degrodală pa~lal {maxim 10% din 

suprafa\a totală). sunclentă reaşezarea materialului lnvefitoril şi 
remedieri locale 

~degradări medii TnVeliloarea lipseşte şi/sau este degradată ln propo~le mare (10·30% 
din suprala\a totală ), coamole sunt nce\anşe. Necesită lnlocuire şi 
fixare 

o 
2 

6 

,...._. 
odegrndă rl majore lnvelitoarea lipseşte şi/sau este degradată pesle 30% din suprala la 10 

totală, coamele sunt neetanşe , curburi, rupturi majore. Necesită 
înlocuire totală. „ . - .. --· . 

~·----- -~ 
'lnrlore;~nl da 01olorialul din care osie alc.'!lulla ~glă , !abili. ş1ndnl~ 

Cornişă · Streaşină · Atic Punctai 
o fără domadărl o 
odegradă rl minore Elementele de Închidere sunt desprinse şi degradata punctual. Nu 1 

,....__ sunt urme de umiditate. Suficientă reoaratie ouncluală 
odegradă ri medii Elementele de lnchidere sunt desprinse şi degradele pa~ial (10-30% 3 

din lungime). Umldilale vizlbllă pe alocuri. Necosită înlocuire şi 

1--
refacere oartială 

){deg radări majore Elementele de lnchldere suni desprinse şi degradate peste 30% din 5 
lungime. Umiditate vizibilă. NecesM lnloculre loială , risc pentru 
trecători ------.· 

·lncliferenl dacă este slreaş1nă onzontală, lnchna lă sau lnlundată 

J~heaburl, burlane sl elemente de tlnlchlaerle Punctai 
o nu existăjnu este cazul) 
n fără degradări o 
odc9I!.dărl hllnor~--- ·Suni ·necesare rcpara\ii punctuale şi/sau cÎiră\lrea jgheabu.rJlor 1 
odegradărl medii Jgheaburi şi burlane deteriorate partial (neetenşe şi deformate) 3 

şi/sau lnlundate (de exemplu, cu elemente vegetale). Necesită 
înlocuirea oartială 

)(degradă r i majore Jgheaburi şi burlane deteriorate în totalitate sau lipsă (chiar şi 5 
partial). Lipsa tubulul de record la re\eaua do canalizare. Necesi lă 
înlocuire loială ---· 'lnd1!crcnl do maleualul dm caro suni alc.'!tu1!e, împ reună cu deoora(ta spwec1rica (da~ exs 1l~)e lc. 



( 

------·-·-- ·- - - - ·- I Punctaj lă 
~ ----- .. Tencuia 

o nu ex istă (lll~ c~tc caz':!I 
e9racJărl o fără d 

odogra dări minore 

odogra dări modil 

~degra dări majore 

-

Degradări punctuale şi incidentale ale tenculefJi. Fără igrasie. Posibilă 
remediere punctuală 
Degradări locale ale tencuielii (10-30% din suprafala faţadelor). 

_Jm_aslo usoară. Suorafetele se retencuiesc si rezunr&vesc 
Po~iunl do tencuială ce cad, se desprind şi/sau suni puternic umedo, 
tencuială dcgradaţă peste 30% din surpafa!ă. Suprafe\ele se refac 
Iola I ------ ·· · - --Se vor Ju3 ln considerare balcoanele, soclul ~I alta elemente componente ele laladclor, daca aceslea exlsl~ 

~_răveal!_ _ ____ 

o fără deuradărl 
odeg radărl minore Zugrăveală exfoliată incidental. Posibilă remediere puncluală -

Zugrăveală exfoliată pa~ial (10-30% din suprara1a faladelor) sau odeg radări medii 
având un aspect murdar prăfuit. Suorafelele se rezuqrăvesc. 

J"l'degracJărTmăJore _ ___ Zugrăveala exfoliată şi/sau decolorată peste 30% din suprafată. 
Zugrăveala fn cromatlcă neadecvată, neconformă cu paletarul stabilit 
ln studiul de fatado (dacă este cazul). Suprafeţele se refac şi sa 
rczuQrăvesc ln totatllete --··-- - ·---· Se vor lua on consldcra1e şi ornamnelele, balcoanele, soclul ek:. componente ale fa\adelor spre sVad~. dacă acestea exoslă 

-· 
ric 
_istăj~ucste cazul) 

Jân~_pliL_ 
o nu ex 

dograd_~rl o fără 
odagra dări minore 

odegra dări medii 

-

Vopsire defecluoasă (scorojită) . Uşoară uzură a materialului. Nu 
lipsesc elementele de tâmplărie . Tâmplăria so revopseşte şi se 
remediază ounctual. 
Malorlala componente detoriomte, deformate, nefoloslblle şi/sau 
defecte (cel pu!in un element). Nu lipsesc elemente. Repara\il şi 
lnloculro. 

)1'.degra dări majore Materiale componente puternic deteriorate şi deformat.a. Elemente de 
tâmplărie lipsă (cel puţin un element). Materiale componenta 
necorespunzătoare, lnloculte abuziv şi care nu respectă 
reglementarile PUG avizat (de ex. PVC ln lo.c de lemn) sau cu 
neres~ctarea desfQnulul orlQinal. Necesită lnloculre c~mofetă. 

·-----I:1 cme~le do tM1plârle: feres~o (lmpreună OJ obloano şi jaluzele, da~ este cazul), uşi (lmpreun! cu v1trlne1, por\I de acces 

Elemo.nte decorative ale fatadel 
,_9. nu există {nu este cazul) 

o f ără degradă ri '" - .. . ·~ · ·- .. .. „ 

)(ctcgradări minoro Elemente decorative Incomplete şi/sau afectate ln timp de factori 

- - atmosferici şi biologic! sl/sau neconforme cu caracterul zonol 
odcgradări medii Elemente decorative care lipsesc do pe faţade, inclusiv cele 

- -··- --- fndeeărta te ln m~d abuziv 
uclcuradări majore Efemonta decorative desprinse, care prezintă risc de cădere. 

·- Elemente de tinlchiaorle caro liesesc. Risc major ~enlru trecalori 
'lnd1fe1enl d<1 mater1alt1I din caro sunt arcatvllo: $\vC, piatră, fier, lablâ. pollsUreanotc. 

.. 
o 
2 

6 
-

10 

„ ... , ....... .. „.-·-.. . 

Punct.al 
o 
1 
3 

5 

Punctaj 

o 
1 

3 

5 

Punctai 

o 
2 

6 

10 



( 

[ · .. · 3·;~ ·D efici e.nţe vizlbil e',Clin ·e~_forici'{',:~ ::\·:· > .. '{;07 . ~~, ,·!;;:1-t.Y:\~t~~~<·~'::'.'. ·/!< ·: '„ţl5:f.}~;:~:'~(h·?:{".; ] 

__ ş~~~l~-··---·-------··------·-----„·--------··- -·-- ·-----Ll-
· · . . Puncta ·-·-·--·- · ··----·~---··--·------. - - ---- ~--

f) nu există 

o făr l'i ~­
y{degradă r 

(nu este cazul)_r-'_ 
racl ăr i 

--

i medii Coşuri de fum cu cărămizi desplnse, care prezintă risc do cădere. 
Coşuri de fum care prezintă elemente de decorajie lipsă. Deformări 

-- sau ru~turl ~unctua le ale coamelor, cosoroabelor sau căprior ilor 

odegrmJlir I majoro Elemente de lemn rupie şi/sau lipsă, deformări majore ale structurii 
.sarpanlel. Coşuri do fum şi/sau lucarne li~să ~adiai sau total 

'Se vot lua 1n considerare şi coşurile do rum, lucarnele etc. compononlo ale şarpanlel 

·-------
Pe roţi 

y;J fără cfoq ra dări 
odogradări modil Elemente lipsă pe supralele mari (coljurl de clăd ire, soclu ele). Se 

vor face completări cu elemente în baza unul proiect tehnic autorizat 
odegradări majore Crăpături de dimensiuni mari, structură slăbită şVsau deformată, 

elemenle componente ale structurii verticale lipsă par\ial sau total. 
Clăd ire ruină --···--·--. --' lnd1lcrnnl de matenatul d1n cnro osto compusă struclura verocalâ: zldătle din c.1rllmldă, z16Mo dii plalră, lemn, beton ele. 

tă (nu este ca~--I o nu cxîS 
o fără clo 
odegrndă 

··-..---

gradări 

rl minoro Zugrăveala şi/sau vopsitoria imprejmulril suni exfo~ala Incidenta!. 
Posibilă remedierea punclulă 

)(do g radă rl medii Elemente decorative componente lipsă, Iar zugrăvea la şVsau 
vopsitoria lmpre/muiril sunt exfoliate tn propo~le de peste 10% din 
su2rala\ă 

ri majore Tmprejmulrea prezin tă deformări, degradări, lnclinări structural vizibila. 
lmpreJmuirea lipseşte oartlal. 

odogradă 

'Indiferent de m~lcua!ul din c.ire osie 8i~lu1lâ lmprejn1ulroa şi do elemonlelo sale decoraliVe 
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Degradări minore 
Există degradări la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente repara\iile la diferite elemente sau 
locuri. Degradările suni în cea mai mare parte doar de sup~afaţă. ln spatele. degradărilor minore nu se 
ascund degrndM majore sau probleme constructive. Caracteru/ arhitectural al clădirii se păstrează 

Degradă ri modii 
Degradările trebuiesc îndepă rtate cât mai curând. Volumul degradărilor cuprinde până la 50% din 
suprafa\a sau corp de construcve. în spatele degradărllor medii nu se acund degradări majore sau 
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clădirii este afectat pa~lal 

Degradări majore . 
Aceste degradări sunt grave ş i trebuie remediate Imediat. pentru a se evita degradarea continuă . Volumul 
degradărilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape întregul corp de construc\le, presupune fisuri 
mari care Influenţează structura Imobilului. Corpurile de construc\le trebuie reabilitate sau refăcute. 
Caracterul arhitectural al clă dirii este în pericol de a se pierde şi/sau este distrus în mod 
lntcn Ionat 

Punctajul total 
După completarea fişe i de evaluare se va calcula punr.lajul total (însumând punctajele din coloana din 
dreapta corespunzătoare nivelului de degradare) 

Punctajul de refe rinţă 
în cazul în cme imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluării (de exemplu, construc\iila cu 
acoperiş tip terasă nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al învelitorii şi a şarpantei sau 
construc\iile care nu sunt împrejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al împrejmuirii), 
punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al 
fişei de evlauare. Rezultatul ob\inut aslfel reprezintă punctajul de referinţă 

Punctajul procontual 
Punctajul procentual reprezintă valoarea exprimată în procente (cu două zecimale) în urma împa~lrii 
punctajului total la punctajul de referln\ă (punctajul lotC1l/ punctajul de referln\ă x 100). Punctajul 
procentual se calculează pentru fiecare Imobil evaluat ln parte. 

Stabilirea s tării tohnlce a c lădlrll 
În f unc\le de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc următoarele limite: 
Stare tehnică foarte bună 0% 
Stare tehnică bună 0,1% + 6,0% 
Stare tehnică satisfăcătoare 6,1% +25,0% 
Stare te hnică nosatis făcătoare : >25,1% 

--··-·--------
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