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Proiect transmis şi Înregistrat la 
Cabinet Secretor General al Sectomlui 2 

sub nr. 2 70127. 01.2025 

HOTĂR Â RE 

privind 111ajornrea cu 500% a impozitului pe clădiri, Începând cu anul 2026, ca urmare a 

constatării stării tehnice nesatisfăcătoare În urma aplicării Regulamentului 

aprobat prin H. C.L. Sector 2 nr. l l 512022, pentru clădirea situată la 

adresa din Str. Popa R 11s 11 11r. 17, Sector 2, Bucureşti 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condi ţ iil e Legii nr. 

11 5/20 15 pentru alegerea auto rităţil or adm i n istraţi e i publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţie i publice locale nr. 2 15/200 l , precum ş i pentru modificarea ş 1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul a l eş ilor locali , cu mod ifi că ril e ş 1 

compl etă rile ulterioare, întrunit în şeclin !ă ______ , astăz i , ___ __ _ 

Luând În considernre proiectul de ltotlirftre inifiat de Pri111arul Sectornlui 2 al 

Municipiului Bucureşti privind majomrea cu 500% a impozitului pe clădiri, Începând cu 

mwl 2026, ca urmare a constatării stării tehnice nesatisfăcătoare În urma aplicării 

Regulamentului aprobat prin H. C. L. Sector 2 nr. l l 512022, pentrn clădirea situată la 

adresa din Str. Popa Rusu ur. 17, Sector 2, Bucureşti; 

Ana I izâncl: 

- Referatu l ele aprobare prezentat ele Primarul Sectorului 2 al Mun icipiulu i 

Bucureş t i , înregistrat la Cabinet Secretar Genera l al Sectoru lui 2 sub nr. 249/27 .O l.2025; 

- Raportul ele specia litate nr. 12845/2 1.0 1.2025 întocmit de Directoru l Genera l al 

D irecţi e i Genera le Venituri Buget Locn l Sector 2. serviciu p ublic ele interes local allat 

sub autoritatea Consiliu lui Local al Sectoru lui 2 al Municipiului Bucureşt i : 

- Raportul ele specialitate nr. 9975/28.0 1.2025 prezentat ele Direcţi a J urid i că din 

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipi ului Bucureşti : 

- /\dresa nr. 1223 1/22.02 .2024, întocmită ele către Pol iţi a Loca l ă Sector 2, servici u 

pub li c de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei de Bugct-Finan\c, Invest i ţ ii , Accesarea Fondurilor Europene ş i 

Credite Externe cl in cadru l Consiliulu i Locn l al Sectorului 2 al Municipiului B ucureşt i : 



- Avizul Comisiei Juridi ce. Ordine ş i Li ni ş te Publică , Apărarea Dreplurilor Omului 

ş 1 Relaţ ii Internaţiona le di n cadrul Consiliul ui Local al Sectorului 2 al Mun icip iu lu i 

Având în vedere reg l emenlă ril e cuprinse în : 

- Art. 489 alin.(5)- (8) clin Legea nr. 227/20 15 privind Codul fiscal, cu modificările 

ş i completăril e ulterioare; 

- Hotă rârea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de 

aplicare a Legii nr. 227/201 5 privind Codul fiscal, cu mod ifi cările ş i completă ril e 

ulterioare; 

- Hotă rârea Consiliul General al Municipiulu i Bucureşt i nr. 151/27.04.20 17 privind 

împuternicirea consiliilor loca le ale sectoarelor 1-6 ale Municipiului Bucureşt i de a aduce 

la îndeplinire dispoziţiile art. 489 alin. (5) clin Legea 227/20 15 priv ind Codul fisca l, cu 

modificările ş i completăril e ulterioare, referitoare la majorarea impozitului pe c l ădiri ş i 

impozitul pe teren cu până la 500% pentru c lădiril e ş i terenurile neîngriji te, situate în 

intravilan; 

- Hotărârea Consiliului Loca l al Sectorului 2 nr. 11 5/2022 pentru aprobarea 

Regulamentului privind stabilirea condiţiil or de impunere a suprairnpozită rii pe cl ădiril e 

neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i. 

În temeiul ari. 139 alin. (3) lit. c) coroborat cu ari. 166 alin. (2) lit. e) din 

Ordonanfa de Urgenfă o Guvernului nr. 5712019 privind Codul adminislroliv, cu 

modificările şi completările ulterioare,· 

În urmo stabilirii rez11/1at11/ui vo111/11i valabil exprimai, 

Art. I. Se aprobă majorarea cu 500% a impozitu lui pe c l ăd irea s i tuată la adresa cl in 

Str. Popa Rusu nr. 17, Sector 2, Bucureşti, începând cu data ele I ianua rie 2026. 

Art.2. Majorarea impozitului menţionată la art. I se apli că ca urmare a con s la lăr ii 

stării tehnice nesati sfăcătoare în urma ap li că rii Regulamentului aprobat pri n H.C.L. 

Sector 2 nr. 11 5/2022, pentru persoanele fi zice ş i juridice care deţin ca li tatea ele 

proprietar al c lădirii în cauză, conform eviden ţelor fiscale pe p l ăt itor la 3 1.1 2.2024, 

menţionate în anexa care face parte integrantă clin prezenta hotărâre . 

Art.3. Prezenla hotărâre încetează să producă efecte în s i tu a ţi a în care sunt 

încleplinile cumulativ următoa re l e: 



a) proprietarii c lădirii iau măsuri de remediere a stării tehni ce a clădir ii ş 1 

notifi că acest lucru Po liţi e i Loca le Sector 2; 

b) Po li ţia Locală Sector 2 verifi că starea tehnică ş i întocmeşte o nouă notă 

l de constatare cu privire la măsurile de remediere luate ele proprietari. 

Art.4. Autor ita tea Executivă a Sectoru lui 2 al Municipiului Bucureşti, D i recţia 

Genera lă Venituri Buget Local Sector 2 ş i Po li ţia Loca l ă Sector 2 vor asigura ducerea la 

îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri. 

Art.5. Direcţia Administraţie Publi că Loca l ă va asigura comunicarea prezentei 

hotărâr i , astfel: 

a) prin intermed iul serviciului poştal ; 

b) prin afişare la sediul Primărie i Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i ; 

c) cu sprijinul Poliţie i Locale Sector 2, prin comunica re/afişare la adresa de 

domiciliu a proprietaril or; 

ci) prin intermediul Direcţ i e i Genera le Venituri Buget Local Sector 2, prm 

afi şare la sediul acesteia , astfel încât, să fi e as igurată aducerea la cunoşti nţa proprietarului 

a prezentei hotărâri , prin oricare dintre modalităţile enumerate. 

Art.6. ( J) Prezenta hotărâ re se pub li că în Moni torul Oficial al Munici piului 

Bucureşti . 

(2) Anexa la prezenta hotărâre se comunică păqilor interesate şi poate fi 

con sultată la sed iul Primă ri ei Sectorului 2. 

A V IZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

H otărâre nr. 

Bucureşti , ____ _ 

F'reze111n llotărâre co11ţi11e 11111111111ăr de pagi11i i11c/11sii· n11exa şi a/os/ adoplatâ de Cn11sili11/ l.ocal al Sectomlui 2 
al .\!1111ici1>i11l11i /311c11reşli în şedi11fu di11 dala de cu respectarea pre1'('(lerilor uri. /./()din Ordvlll111fa de 

L:rg<'nfă n G111·er1111l11i nr. 57120 /Y 11ri1·i11d Cod11/ ad111i11is1m 1i1', cu 111od!fîccirile .~· i co111p/e1ările 11/terioore. 



REFERAT DE APROBARE 

p IM AIA SECTOR 2 BUCUREŞ'l 1 

CALJINET SF.CRETAR I 

J.~J~Wi,_ Nr. „„i!..?.f..„„„ 'j_ 
li~~~~.~./una /?./. ... „ .. „~""" 

pi' ivind majol'al'ea cu 500% a impozitului pe clădil'i, începând cu anul 2026, ca u1'ma1'e 
a constatării stă1'ii tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentiilui aprobat 
p1·in HCL Sectol' 2 ni'. 115/20 22, pentru clădil'ea siti1ată la adresa din stl'. Popa Rusu 

nl'. 17, Sectol' 2, Bucul'eşti 

Motivul emiterii proiectului de hotărâre 

i. Descrierea situaţiei actuale 

În conformitate cu prevederile art. 489 alin (5 )- (8) din Legea 227 / 2015 privind Codul 
fiscal cu modificările şi completările ulterioare; 

În conformitate cu prevederile punctului 168 din Normele metodologice de aplicare a 
prevederilor Codului fiscal cu modificăril e şi completările ulterioare; 

Ţinând seama de prevederile HCL Sector 2 nr. 115/2022, pentru aprobarea 
regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile 
neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, 

Ca urmare a constatării stăr ii tehnice neîngrijite propunem majorarea cu 500% a 
impozitului pe clădiri, începând cu anul 2026, pentru imobilul situat în str. Popa Rusu nr. 
17, sector 2. 

2 . Schimbări preconizate şi rezultate aşteptate 

Aplicarea preverilor mai sus menţionate ar conduce la stimularea proprietarilor de clădiri 
neîngrijite de a îşi remedia aceste probleme care afectează în mod direct noţiunea de 
urbanism de pe raza Sectorului 2 . 

3. Concluzii 

În consecinţă, considerăm oportună emiterea unei hotărâri a Consiliului Local prin care 
se aprobă majorarea cu 500 % a impozitului pe clădiri începând cu anul 2026 pentru 
imobilul situat în str. Popa Rusu nr. 17, sector 2 . 

PRIMAR 



DIRECTIA 
GEN E~LĂ Şos. Morarilor, nr. 6 , 
VENITURI Secror2,Bucureşt"i 

B Tel: 0314.03.99.00 U GET officc@impozitc localcz..1·0 

L 
https://\.Vvvw.Jn11>ozhclocalc2.ro OCAL C.U.1: 138ll802. 

SECT O R 2 

Nr.inreg 12845/21.01.2025 

RAPORT DE SPECIALITATE 

p1'ivind majorarea cu 500% a impozitului pe clădiri, începând cu anul 2026, ca urmal'e a 
constată l'ii stăl'ii tehnice nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin HCL 
Secto„ 2 nr. 115/2022, pentru clădirea situată la adresa din strada Popa Rusu,nr.17, Sector 

2, Bucu1·eşti 

Având în vedere cerinţele Legii nr. 227 /2015 privind codul Fiscal, cu modificările şi completările 
ulterioare, astfel: 

"ART 489 - Majol'w·ea impozite/ol' şi taxelor· locale de consiliile locale sau consiliile judeţene 

(5) Consiliul local poate majora impozitul p e clădiri şi impozitul p e teren cu până la 500% pentru clădirile şi 

te1·e11urile neîngrijite, situate în intravilan. 

(6) Criteriile de încadrare în categoria clădirilor şi terenurilor prevăzute la alin . (5) se adoptă pl'in l10tă 1·â re a 

consiliului local. 

(7) Clădirile şi terenurile care intră sub incidenţa alin. (5) se stabilesc p rin hotărâre a consiliului local confom1 

elementelor de identificm·e potrivit nomenclaturii stradale. 

(8) Hotărârile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) mi caracter individual," 

'finând seama de prevederile HCL nr. 115/2022, pentru aprobarea Regulamentului privind 
stabilirea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 
2 al Municipiului Bucureşti ; 

Văzând Nota Tehnică de Constatare nr. 12231/22.02.2024 întocmită de Poliţia Locală a 
Sectorului 2 şi Somaţiile nr. 94639, 94641, 94643, 94646, 94648, 94649, şi 
94651/18.04.2024 întocmite de DGVBL S 2 în temeiul art. 10 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 

pentru aprobarea condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, notă din care rezultă un punctaj procentual de 41% care 
corespunde unei stări tehnice nesatisfăcătoare. 

În temeiul art. 11 din HCL Sector 2 nr. 115/2022 pentru aprobarea regulamentului privind stabilirea 
condiţiilor de impunere a supraimpozitării pe clădirile neîntreţinute de pe raza Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti. 

Propun spre aprobare Proiectul de hotărâre anexat, privind majorarea cu 500% a impozitului 
pentru clădirea situată la adresa din s ·ada Popa Rusu,nr.17, Sect01· 2, Bucul'eşti 

Operator înregistrat la A.N.S.P.D.C.P. sub nr. 2891 
Operator de date cu caracter personal, în conformitate cu Regulamen!UI (UE) 2016/679 al Parlamen!Ului European fi al Consiliului din 27 aprilie 2016 



ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
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Ser~.ciul Asistenţă Juridică 
Nr. 0~:l-7· ,_,- /?o .oi.2025 

Direcţia Juridică 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Prin adresa nr. 9691/27.oi.2025, Direcţia Administraţie Publică Locală a 
transmis Serviciului Asistenţă Juridică din cadrul aparatului de specialitate al 
primarului sectorului 2, documentaţia înaintată de Direcţia Generală Venituri Buget 
Local Sector 2 aferentă proiectului de hotărâre privind majorarea cu 500% a 
impozirului pe clădiri, începând cu anul 2026, ca urmare a constatării stării tehnice 
nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentlllui aprnbat prin H.C.L. Sector 2 nr. 
115/2022 pentru clădirea sitllată la adresa din Str. Popa Rusu nr. 17, Sector 2, 

Bucureşti, în vederea analizării şi întocmirii, după caz, a raportului de specialitate, 
în termenul stabilit prin rezoluţia Secretarului General al Sectorului 2 (5 zile). 

În vederea emiterii prezentului raport de specialitate a fost analizată 
documentaţia emisă de Direcţia Generală Venituri Buget Local Sector 2, înregistrată 
la Primăria Sectorului 2 cu nr. 8592/23.oi.2025, care cuprinde: 

>- Rap01tul de specialitate nr. 12845/21.oi.2025 emis de D.V.B.L. Sector 2; 
>- Proiectul de hotărâre nr. 270/27.oi.2025 şi Anexa aferentă HCL care cuprinde 

datele de identificare ale proprietarilor clădirii situate la adresa din str. Popa 
Rusu nr. 17, sector 2; 

>- Somaţiile nr. 94.639, 94.641, 94.643, 94.646, 96.648, 96.649, 
96.651/18.04.2024; 

>- Nota Tehnică de Constatare nr. 12.231/22.02.2024 emisă de Poliţia Locală 
Sector 2, care atestă starea tehnică nesatisfăcătoare a imobilului situat în str. 
Popa Rusu nr. 17, Sector 2, însoţită de poze, înaintate către D.V.B.L. Sector 2 
prin adresa nr. 12.231/22.02.2024; 

>- Referatul de aprobare al proiectului de hotărâre întocmit de iniţiator, 

Primarul Sectorului 2, dl. Rareş Hopincă. 

Astfel fiind, în conformitate cu dispoziţiile art. 129 alin.(4) lit. c) din 0.U.G. 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, "consiliul local stabileşte şi aprobă 
impozitele şi taxele locale, în condiţiile legii". 

În acelaşi sens, dispoziţiile art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227 / 2015 
privind Codul Fiscal, cu modificările şi completările ulterioare, permite consiliilor 
locale majorarea impozitelor şi taxelor locale; 

Având în vedere Nota Tehnică de Constatare a stării tehnice a imobilului 
situat în str. Popa Rusu nr. 17, Sector 2, întocmită de Poliţia Locală Sector 2 nr. 



12.231/22.02.2024, din care rezultă un punctaj procentual de 41% care corespunde 
unei stări tehnice nesatisfăcătoare; 

Văzând Raportul de specialitate nr. 12845/2i.oi.2025 întocmit de Direcţia 
Venituri Buget Local Sector 2 Bucureşti, - serviciu public de interes local aflat sub 
autoritatea Consiliului Local Sector 2 - , se face dovada somării proprietarilor 
imobilului situat în str. Popa Rusu nr. 17 , Sector 2, cu privire la constatarea stării 
necorespunzătoare a imobilului şi necesitatea luării măsurilor legale de efectuare a 
lucrărilor de întreţinere a clădirii; 

Ţinând seama de dispoziţiile H.C.L. Sector 2 nr. 115/20.04.2022 pentru 
aprobarea Regulamentului privind stabilirea condiţiilor de impunere a 
supraimpozitării pe clădirile neîngrijite de pe raza Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti; 

Direcţia Juridică, Serviciul Asistenţă Juridică din cadrul aparatului de 
specialitate al Primarului Sectorului 2 Bucureşti, opinează că există temeiul legal în 
vederea promovării proiectului de hotărâre privind majorarea cu 500% a impozitului 
pe clădiri, începând cu anul 2026, ca urmare a constatări i stării tehnice 
nesatisfăcătoare în urma aplicării Regulamentului aprobat prin H.C.L. Sector 2 nr. 
115/2022 pentru clădirea situată la adresa din Str. Popa Rusu nr. 17, Sector 2, 

Bucureşti. 

DIRECTOR E CUIIY., ·---
-- Platon Sabin 

~~---

ŞEF SERVICIU, 
Fogoraş George Claudiu 

SA.J-RS 
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POLIŢIA LOCALĂ 
NR. 27, SECTOR 2.; TELEFON: 021 -252.51.03; FAX: 021-252.50.14 

E-mail: office@politialocalas2.ro 
Opera tor de <l ate înregistrat la ANSPDCP sub nr. 4005 

DmECTIA CONTROL 

SEnVICllJL OISCIPLINA ÎN CONSTIWCŢll ŞI PUBLICITATE 

Cel/re. 

DIRECŢIA GENERALĂ VENITURI BUGET LOCAL SECTOR 2 

Şoseaua Morarilor nr. 6 

Sector 2, Bucureşti 

I\ vând în vedere prevederile H.C.L.S. 2 m. 115/20.04.2022, pentru aprobarea 

Regulamentului pri vind stabilirea condiţii lor ele impunere a supraimpozitării pe clădirile 

neîngrijite de pc raza Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, vă transmitem alăturat copia 

Notei Tehnice rle Constatare a stă rii tehnice a imobilului situat pe Strada Popa Rusu m.1 7, 

Sector 2, 13 ucurcşt i. 

Cu stimă. 

SOCP/ (i;imk.1 ( ·1111st1a11/2 cx/22.02.2024 Şef Serviciu D.C.P. Alexandru-Marian Mazilu 

l>oc11111e111 c111, c 1111 1111~ do1e w coracler perso1111I prol<!JOI<' de pre1•edenle Reg11la1111m111l11i (UE)20161679 al Parla111e11t11l11i E11ropeo11 şi al 
Co11sili11l11i pnv111d 11ro1ec/11111ersom1elor.fizice in C<'<'O ce pt'll'eş te prelt1cr(11·ea dalelor cu caracter personal şi privi11d libera circ11lo/ie a 
acestor date ş1 rle "bro.~11/'t' " /)11·ec1n·e1 95146/CI:' (Rei;11l"11w11111l ,s;e11eral privind prolec/ia datelor 



CHITERll DE ÎNCADRARE A CLĂDIRILOR SITUATE ÎN SECTORUL 2 AL 
MUNICIPIULUI BUCUREŞTI PENTRU .EVALUAREA SŢĂRll TEHNICE 

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STĂRII TEHNICE 
A IMOBILELOR DIN SECTORUL 2 AL MUNICIPULUI BUCUREŞTI 

I t') ') 

Adresă: _ _\// · 1 (;/\, /Ccv )<-l 
j 

' ') ! . I . I. Î 
Data: .. I O!.. c t· . ~/ 

lnvolito:i ro _J Punctai 
o nu există (nu es te cazul) 

,_9Jără degradări 
f(clenradarl minoro lnvolitnmnn li1>~oşlo şl/cou este degradată pa~ial (maxim 10% din 

suprafaţa totală). Suficientă reaşozarea mate1i;ilului învelitorii şi 
remedieri locale 

odcgra dări medii TnVelitoarea lipseşlo şi/sau este degradată Înproporjio mare ( 10-30% 
din suprafaţa totală). coamele sunt neetanşe. Necosită lnlocuiro şi 
fixare 

ndegradărl majoro lnvolitoarea lipseşte şi/sau este degradată peste 30% din suprafa\a 
totală, coamele suni neetanşe, curburi, l\lpturi majore. Nocesilă 
înlocuire totală. ... - ··--·-·--· lnd•foronl do rnatorlalul drn crnc O$le al~tuila \iQlâ, tablă . şrndnl~ 

o 
2 

6 

10 

Comisă · Streaşină · Atic Puncta] 
o fă ră dogradărl o 
odegradărl minoro Elementele de Închidere sunt desprinso şi degradate punctual. Nu 1 

sunt urme de umiditate. Suficlentă reeara\ie punctuală 
odegradări medii Elementele do lnchldoro sunt desprinse şi degradate parţial (10·30% 3 

din lungime). Umiditate vizlbllă pa alocuri. Necosită înlocuire şi 

I--
refacere parlială 

)\Sdegrndărl majore Elemenlolo do lnchldere sunt desprinse şi degradate peste 30% din 5 
lungime. Umldilato vizibilă. Necesită lntocuire totală, risc pentru 

~--·---
trecători 

•indi!oront dacă este streaşină orizontală, înclinată sau lnlundată 

-· 

Jgheaburi, burlane şi elemente do tinichigerie Puncta] 
tJ nu există (nu este cazul) 
u f5ră deqradări o 
bctog_~il.~iiri minoro _____ . Sunt necesare rcpara\ii punctualo şlÎsau curăliroa Jgheaburilor 1 
~degradări medii Jgheaburi şi burlane deteriorate partial (neelanşe şi delormale) 3 

şi/sau lnlundale (de exemplu, cu elemente vegetale). Necesită 
înlocuirea ear\ială 

ndegracfi\ri majore Jgheaburi şi burlane deteriorate tn tolalilale sau lipsă (chiar şi 5 
partial). Lipsa tubului de record la re\eaua de canalizare. Necesită 
înlocuire totală 

~--·-·- ------ -.-·1nd1fcrcnl do moter•aluf din care suni alcătu110, lmpreunll cu decoiat1a spwec1ficll (dac.l erntă) ele. 

-

' . 



[ - ·--·--
~~\~de · . 

Tencuială ·-- - ---. - · ----· ----· 
I Puni:tai._ ·------ ---·-· --- ·-----· 

_r;i nu există_~, cs~azu!) -------------- ··-·-
o fără degradări o 
odcgradărl minore Degradări punctuale şi incidentalo alo tencuielii. Fără igrasie. Pos ibilă 2 

romediore ounctua!ă 
odograclărl modii Degradări locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fajadelor). 6 
---·-----------Jll!.asle usoară. Suorafetole se retencuiesc şi rezuarăvesc 
P\tleg radări majore Por\iunl do tencuială ce cad, se desprind şVsau sunt puternic umede, 10 

tencuială degradată peste 30% din surpafajă . Suprafe\ele se re fac 

- -··-- tola! r ····-··· ··„····: 
' - . Se \'Qr lu~ Io ccnside1arc balco~nc e, soclul şi alia elemente componc11le ale fatadelor, daca aceslea există 

u răvcală 1!!D Punct~L__ 
o 

t-

o 
fără ~egradări o 

-
clcmadărl minore Zugrăveală exfoliată incidental. Posibilă remediere punctuală 1 

o dcgrndilri modii Zugrăveală exfoliată pa~ial (10-30% din suprafaja fajadelor) sau 3 
av~nd un as~ecl murdor, ~răfuit. Suerafe!elo se rozugrăve&t. 

·- ---
âeg radă ri majorei Zugrăveala exfoliată şilsau decolorată peste 30% din suprafată. 5 

Zugr~veala in cromatică neadecva tă, neconformă cu paletarul slabilil 
ln studiul de fa\ade (dacă este c;izul). Suprafeţele se refac şi se 

----- rezugrăvesc ln totalitate 
So voi lu~ 10 coos1dcrMc şl omamnelcle, balcoaneto. soclul etc. componente ale fafadelor sprestladl, daci acestea există 

Tâmpl~rrc;-------
·-·-· -- Punctai 

o nu există (nu este cazul) 
o fără deoradiiri o 
odogradări minore Vopsire defectuoasă (scorojită) . Uşoară uzură a materialului. Nu 1 

lipsesc elementele de tâmp!Mo. Tâmplăria se 1evopseşle şi so 

-·-·· remediază ounctual. 
odegradări medii Materialo componento dotoriorale, deformato, nefolosibile şilsau 3 

defecte (col puţin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatil şi 
inlocuiro. 

)Qdegradă r l majore Materiale componento puternic deteriorate şi deformata. Elemente de 5 
tâmplărie lipsă (cel pu\in un element). Materiala componente 
necorespunzătoare, lnlocuite abuziv şi care nu respec tă 
reglementarile PUG avizat (de ex. PVC ln loc de tomn} sau cu 

-·----· nerespectarea designului original. Necesită fnloculre completă. 
'Elemente da 1amptă11e: fcrns~o llmpreun~ cu obloane şi Jaluzele. da~ este e<1zuQ, uşi (1nipreun~ cu vitrine), P-Ol\i de acces 

-
Elemonto decorative ale fa~el Punctaj 
_Q~U există (nu esto cazul) 
.-9 făr l\ ~gradări - o 
~degradă ri minore Elemente decorative Incomplete şi/sau afectale ln timp de factori 2 

atmosforici şi biologici şi/sau neconforme cu caracterul zonei -·--·--
oclcgrndări modii Elemenlo decorative care lipsesc de pe fa\ado, inclusiv cele 6 

lndopărtate ln m~d abuziv ·-----·-
o<legrndări majore Elemente decorative desprinse, care prezintă risc de cădere. 10 

-- Elemen~e de tinichigcrlo c~sesc. Risc major eenlru trccatori 
'lnd1ferenl din m~ter1a!ul din care sunt alc~tu1tc: sl\Jc, piatră, ller, labia. pohsUrcan ole. 
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..§~_a_1~ t~ --= ·- -. -· ·----- ---- ·-----·---···-----·-r:J ·- -- ·· · · · · Punctaj - -··-· -----···----- -.--··---····-· ---
este cam I n nu exlsllinu 

o fără degradă 
,)Qdcgradări med 

rl 
ii 

-
odegradflrl maj ora 

-
Coşuri de fum cu cărămiz i dospinse, care prezin tă lise do cădere. 
Coşuri do fum care prezintă elemenlo do decoralie li psă . Deformări 

_sau rueturi eunctualo alo coamelor, cosoroabelor sau căpriorilor 
Elemente do lemn rupie şi/sau lipsă, deformM majoro ale structurii 
şarparllel. Coşuri de fum şi/sau lucarno nesă ea1ial sau total 

--'Sevor lua ln considerare ş1 coşurile do fum, ktcame!o ole. componente ale şarpa_ntel 

Pcre\i 
.!fflră de 
odog radă 

gradă ri 
ri medii 

-
udegradă ri mnjorc 

Elemente lipsă pe supralele mail (colturi de clădue, soclu ele). So 
vor Iace completări cu clemente în baza unul proiect tehnic autorizat 
Crăpături de dimensiuni mari, slructur~ slăbilă şVsau deformată, 
elemente componente ale slrucluril verticale lipsă pa~ial sau total. 
Clădire ruină ,-----·;-----·- ·--·1nd•fc1ont de matenalul din care csto compusă structura vcrUCillă: zidărie din c.lrămldă, il~3Medin pia~~. tomn, beton etc. 

_Q.~U există (nu osto cazul) 
••• 1 -

o fără degradări 

.)(degradări minoro Zugrăveala şi/sau vopsitoria împrejmuirii sunt exfoliale incidental. 
Posibilă romedleroa punctulă 

~dograclărl medii Elemente decorative componente lipsă, Iar zugrăveala şi/sau 
vopsitoria împrejmuirii sunt exfoliate ln propo~ie de pesto 10% din 

----- -~~ă .. . 
odogradări majore mprejmulrea prozintă deformări, degradări, lnclinări slructural vizibilo. 

~--
lmprejmuirea lipseşte partial. 

'Indiferent do ma1c11alul din c.Jrc osie olc.ltu11~ lmp1c)mulrea şi de etemontclo sale decoraliVe 

·--·--o 
8 

·-15 

Punctai 
o 
16 

·-
30 

„. ____ 

o 
1 

3 

5 

o do raclări cauzale def actori naturali: Intern erll, Infiltra li de a ă, I rasle, trecerea tlm ului etc. 
o do raclări cauzate do factorul uman rin decizia de nelm licare în Intre lnerea unei clădlrli 
-[i(iogrodă!J.into~lonato cauzate de factorul uman: nerespeclnron loglsla\iel în vigoare 

·ln evaluarea Imobilelor so vor ldenlilca ŞI cauzeto probabilo alo uogradăr~or (una sue mal rr.uUe vnrianle) 

I~----------- _ ] 
---:·~J 

. . . • I 
• •• ~ .... •• t 

.l 
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Degradărîlninore ·-------·-···-· 
Exista cl~gradări la care .nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente repara\iile la diferite elemente sau 
locuri. Degradările sunt în .cea mai mare parte doar de suprafa\ă. ln spatele degradărilor minore nu se 
ascuncl degradări majore sau probleme constructive. Caractorul arhitectura·1 al clădirii se păstrează 

Degradări modii 
Degradările !rebuiesc îndepăr!a!e câ! mai curând. Volumul degradărilor cuprinde pană la 50% din 
suprafa\a sau corp de construc\ie. în spatele degradărilor medii nu se acund degradări majore sau 
probleme conslructive. Caracterul arhitectural al c lădirii este afectat parţial 

Degradă ri majore 
Aceste degradări sunt grave şi trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continuă. Volumul 
degradărilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape întregul corp de construc\ie, presupune fisuri 
mari care i nfluen\ează structura Imobilului. Corpurile de construc\ie trebuie reabilitate sau refăcute. 
Caracterul arhitectural al clăd irii este fn pericol de a se pierde ş i/sau esto distrus în mod 
ln_tenţio_n_al ___ ------------------------' 

Punctajul total 
După completarea fişei de evaluare se va calcula punctajul total (însumând punctajele din coloana din 
dreap!a corespunzătoare nivelului de degradare) 

Pun ctajul do roferi nlă 
in cazul în care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluării (de exemptu, construc\iile cu 
acoperiş tip terasă nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al învelitorii şi a şarpantei sau 
construcţiile caro nu sunt împrejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al împrejmuirii), 
punctajul maxim al respective lor categorii neevaluate se va scădea din punctajul maxim de 100 puncte al 
fişe i ele evlauare. Rezultatul ob\inut astfel reprezintă punctajul de referin ţă 

Punctajul procontual 
Punctajul procentual reprezintă valoarea exprimată în procente (cu două zecimale) în urma împa~irii 
punctajului loial la punctajul de referln\ă (punctajul total/ punctajul da referin\ă x 100). Punctajul 
procentual se calculează pentru fiecare imobil evaluat în parte. 

Stabilirea s tării tehnice a clădirii 

În funcţie ele rczullalul punclajulul procentual, se stabilesc următoarele Umile: 
Slare tehnică foarte bună 0% 
Stare tehnică bună 0,1 % + 6,0% 
Stare tehnic~ satisfăcătoare 6,1% +25,0% 
Stare tehnică nesatisfăcătoare: >25,1% 

Reprcwntnnt Poli!in Locali\ sector 2 
„ Disciplina !n construcjil [\ 
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