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HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada George Constantinescu nr. 2, 2-4, 4B, Sector 2, Bucuresti

\ PRIVARIA SECTOR 2 BUCURESTI

Proiect

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autorititilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum i pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificérile si

completérile ulterioare, intrunit in sedinti , astazi, ;

Ludnd in considerare proiectul de hotdrdare inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuregsti privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD — Strada
Strada George Constantinescu nr. 2, 2-4, 4B, Sector 2, Bucuresti,

Analizind:

— Referatul de aprobare nr. 834/ 26.02.2025 prezentat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 22319/19.02.2025 prezentat de Directia Urbanism,
Cadastru si Gestionare Teritoriu;

— Raportul de informare si consultare a publicului nr. 22306/19.02.2025 intocmit
pentru documentatia de urbanism - PUD Strada George Constantinescu nr. 2, 2-4,
4B, Sector 2, Bucuresti, semnat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 44 CA 4/19 din 11.09.2024 emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuregti in baza consultirii in cadrul Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a Sectorului 2;

— Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrari Publice si Amenajarea Teritoriului din

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;



Avand in vedere reglementirile cuprinse in:

il egea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si co@é;tﬁrile ulterioare;

— Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de ministrul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul
ministrului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;

— Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a
fost modificatad prin Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr.363/22.11.2018;

— Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. ,,e”, coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. ,,j” din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

In urma stabilivii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — STRADA GEORGE
CONSTANTINESCU NR. 2, 2-4, 4B, SECTOR 2, BUCURESTI - Actualizare si modificare
PUD - Imobil de locuinte colective cu functiuni complementare (servicii/sala activititi
sportive/parcaje la sol si subterane), birouri, servicii comerciale si alimentatie publici,
amenajiri exterioare incintd, accesuri rutiere si pietonale si racorduri la drumurile publice,
lucrari tehnico - edilitare, imprejmuire teren (3S+P+14E, H. maxim=60m), cu actualizarea si
modificarea documentatiei de urbanism PUD — aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 518/21.12.2023.

Fata de solutia urbanistici aprobati anterior prin HCLS 2 nr. 518/21.12.2023 se propune
corpul 3S+P+2E+supantii - clidire cu functiuni complementare locuirii (sald activititi sportive,
servicii comerciale / alimentatie publici) cu H. max.=27,0m fati de H. max.=18,5m, aprobat
anterior, in conformitate cu anexele nr. 1 si 2, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare,
Prezenta documentatie actualizeazi si modifica HCLS 2 nr. 274/29.08.2019;

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare §i consultare a publicului reprezentand
anexa 3.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul

la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.



Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 5 (cinci) ani.
Art. 5 Anexele nr.1-3 contin 4 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotérare.
Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
\‘ff/éecialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotaréri.
Art. 7 Prezenta hotérdre se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.

INITIATOR AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2

Hotdrdrenr.

Bucuresti,

Prezenta Hotdrdre contine un numdr de  pagini si a fost adoptatd de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiniui
Bucuresti in gedinta din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
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Conform art. 166 alin(2), lit”.j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de
urbanism in conditiile legii.

De asemenea conform art. 155 alin. (5) lit”f” primarul asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege si le supune aprobarii consiliului local.

Avand in vedere modificérile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotardrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin
Hotarirea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2”
si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din — STRADA GEORGE CONSTANTINESCU NR. 2, 2-4, 4B,
SECTOR 2, BUCUREST]I, care a obtinut aviz favorabil.

fn acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia de
urbanism PUD — STRADA GEORGE CONSTANTINESCU NR. 2, 24, 4B, SECTOR 2,
BUCURESTI - Actualizare si modificare PUD - Imobil de locuinte colective cu funectiuni
complementare (servicii/sald activititi sportive/parcaje la sol si subterane), birouri, servicii
comerciale si alimentatie publici, amenajiri exterioare incinti, accesuri rutiere si pietonale si
racorduri la drumurile publice, lucrdri tehnico edilitare, Tmprejmuire teren (3S+P+14E, H.
maxim=60m), cu actualizarea si modificarea documentatiei de urbanism PUD - aprobat prin
H.C.L.S. 2 nr. 518/21.12.2023.

Fati de solutia urbanistici aprobati anterior prin HCLS 2 nr. 518/21.12.2023 se
propune corpul 3S+P+2E+supantd - clidire cu functiunmi complementare locuirii (sald
activititi sportive, servicii comerciale / alimentatie publici) cu H. max.=27,0m fati de H.
max.=18,5m, aprobat anterior;

PRIMAZ 5/
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU -5.A.D.U.
Nr. 22319/19.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

STR. GEORGE CONSTANTINESCU NR. 2, 2-4, 4B, SECTOR 2, BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobi documentatii de
urbanism in conditiile legii.

Avind in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificati prin Hotérdrea Consiliului Local Sector 2
nr. 363/22.11.2018;

- Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare $i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a
componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2

- Hotérérea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti —
Strada George Constantinescu nr. 2, 2-4, 4B, format din teren in suprafati totald de 11.675 mp si constructiile
C1-C9 — constructii industriale si edilitare identificat cadastral cu nr. 243641 (Act Alipire nr. 1468 din
24.07.2023), este proprietate privatd persoand juridicd, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr.
995/05.08.2024, cu valabilitate 24 luni.

A fost avizata propunerea de - Actualizare si modificare PUD - Imobil de locuinte colective cu functiuni
complementare (servicii/sald activititi sportive/parcaje la sol si subterane), birouri, servicii comerciale si
alimentatie publica, amenajari exterioare incinti, accesuri rutiere si pietonale si racorduri la drumurile publice,
lucrdri tehnico edilitare, imprejmuire teren (3S+P+14E, H. maxim=60m), cu actualizarea si modificarea
documentatiei de urbanism PUD — aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 518/21.12.2023, amplasat cu urmitorii
indicatori urbanistici:

- P.0.T.=70%; CUT=3; R.H. = 3S+P+14E; H. max. =60m; RH=3S+P+2E+supanti; H. max.=27m;

Fati de solufia urbanisticd aprobatd anterior prin HCLS 2 nr. 518/21.12.2023 se propune corpul
3S+P+2E+supantd - clidire cu functiuni complementare locuirii (sald activitdfi sportive, servicii comerciale
/ alimentatie publicd) cu H. max.=27,0m fatd de H. max.=18,5m, aprobat anterior;

Conform P.U.Z. — inchidere inel median de circulatie la zona nord/ autostrada urbani” aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/ 27.11.2014 - terenul este amplasat in
zona UTR 3_13.

Fata de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

ARHITECT #SE

Arh. urb. Alina RATU

DIRECTOR E UTIV,
ing. Irina Elena S C

SEF SERVICIU,
arh. Doru Stere ILIESCU

fn!ocmiw%%}’m?' Cod SADU — Al
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VIZAT

DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - SAD.U. [ oo
Nr. 22306/19.02.2025 SE\CRETAR (3ENERAL

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. GEORGE CONSTANTINESCU NR. 2, 2-4, 4B, SECTOR 2, BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”.j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdniei nr. 555/05.07.2019, Cons:hul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in conditiile legii.

Avind in vedere noile modificiri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19
ianuarie 2011 i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdirdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hoti#rarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si functionare
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada George Constantinescu nr. 2, 2-4, 4B, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 44 CA 4/19 din
11.09.2024 - Actualizare si modificare PUD - Imobil de locuinte colective cu functiuni complementare (servicii/sala activititi
sportive/parcaje la sol si subterane), birouri, servicii comerciale si alimentatie publica, amenajiri exterioare incinti, accesuri
rutiere si pietonale si racorduri la drumurile publice, lucrari tehnico edilitare, imprejmuire teren (3S+P+14E, H. maxim=60m),
cu actualizarea si modificarea documentatiei de urbanism PUD — aprobat prin HC.L.S. 2 nr. 518/21.12.2023, a fost postat pe
site-ul Primiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putdnd fi consultati la Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra
Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizirii si aprobirii.

Mentionam faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Strada George Constantinescu nr. 2, 2-4, 4B,
Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 44 CA 4/19 din 11.09.2024 - Actualizare $i modificare PUD - Imobil de locuinte colective cu
functiuni complementare (servicii/sald activitati sportive/parcaje la sol si subterane), birouri, servicii comerciale §i alimentatie
publicd, amenajiri exterioare incintd, accesuri rutiere si pietonale si racorduri la drumurile publice, lucriri tehnico edilitare,
imprejmuire teren (3S+P+14E, H. maxim=60m), cu actualizarea i modificarea documentatiei de urbanism PUD — aprobat prin
H.C.L.S. 2 nr. 518/21.12.2023, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afisat
panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu si au fost notificati vecinii directi de citre institutie S-a
prezentat studiu de insorire, verificat de verificator atestat la cerinfa D din care rezults ci se respectd Normativul in vigoare cu
privire la mediul de sinitate a populatiei, att pentru constructia propusd cit si pentru constructiile invecinate. In urma
notificirilor transmise s-au depus observatii din partea vecinilor referitoare la desfiintarea constructiilor existente pe teren.
Conform punctului de vedere al proiectantului, observatiile vecinilor nu au legatura cu obiectivul propus in PUD. Pentru
constructiile existente pe teren a fost emisa autorizatie de desfiintare.

Fati de solufia urbanistici aprobatd anterior prin HCLS 2 pr. 518/21.12.2023 se propune corpul
38+P+2E+supantd - clidire cu functiuni complementare locuirii (sald activitifi sportive, servicii comerciale / alimentafie
publicd) cu H. max.=27,0m fati de H. max.=18,5m, aprobat anterior;

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, in vederea aprobdrii PUD, se va asigura introducerea in documentatia
supusi aprobirii consiliului local a raportului informarii gi consultérii publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce
reprezinti informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la dispozifie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu
modificarile i completirile ulterioare.

DIRECTOR CUTLV,
ing. Irina Elen

SEF SERVICIU,
arh. Doru $tere ILIESCU

Intocmit: ing.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU 81 GESTIONARE TERITORIU

sore sehimba
Nr. 176846/10.12.2024 st ‘rbjf.rﬁ i
ROMANIA SECRETAR =RA
Sector 2 Municipiul Bucuresti
Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) S.C. ANTECO S.R.L. cu domiciliul/sediul*2) Intrarea Nestorei nr. 3, Sector 4, Bucuresti, cod postal ........, telefon/fax ...
e-mail ......... , inregistratd la nr. 139754/30.08.2024 completata cu nr. 158298/02.10.2024, 163446/11.10.2024, 176281/08.11.2024, 176846/11 11.2024 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 44 CA 4/19 din 11.09.2024

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Actualizare $i modificare PUD - Imobil de locuinge colective cu funcfiuni complementare (servicii/sald activiti(i
sportive/parcaje la sol si subterane), birouri, servicii comerciale si alimentatie publicd, amenajiiri exterioare incintd, accesuri rutiere si pietonale si
racorduri la drumurile publice, lucriri tehnico edilitare, imprejmuire teren (3S+P+14E, H. maxim=60m), cu actualizarea si modificarea documentatiei de
urbanism PUD — aprobat prin H.C.L.S. 2 nr. 518/21.12.2023, generat de imobilul din STRADA GEORGE CONSTANTINESCU NR. 2, 2-4, 4B, SECTOR
2, BUCURESTI.
INITIATORI: S.C. ANTECO S.R.L.
Proiectant; S.C. URBE 2000 S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: prof. dr. arh. Constantin N. ENACHE RUR - A,B,C,D, E,F¢,Gs,G¢
Amplasare, delimitare, suprafa(d zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren in suprafata totala de 11.675 mp si constructiile C1-C9 —
constructii industriale si edilitare identificat cadastral cu nr. 243641 (Act Alipire nr. 1468 din 24.07.2023), este proprietate privati persoana juridici.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Imobil compus din teren reglementat prin P.UZ. — , inchidere inel median de circulatie la zona nord/
autostrada urbani” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/ 27.11.2014 — UTR 3_13 - subzona mixti cu funcfiune
dominant comert/servicii cu clidiri avdand regim de construire continuu sau discintinuu i inal{imi maxime de P+14E - POT=70%, CUT=3, H. max. =60m, conform
certificatului de urbanism nr. 995/05.08.2024, cu valabilitate 24 luni.
Functiuni predominante: locuinte cu partiu obisnuit si special/comert/servicii/birouri, etc

- H. max. = P+14E;

- POT max = 70%;

-CUT max = 3;

- retragerea minimi fati de aliniament = “Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o addncime fata de aliniament care nu va depasi 20 metri (ahmament posterior). fn cazul
strdzilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta: o retragere de minim 5.00 metri pe artera nou propusa pe latura vestica §i esticd a UTR-ului conform

plansei de Reglementari Urbanistice Conform P.U.Z. - JInchidere inel median de circulatie la zona nord/ autostrada urbana™ aprobat cu HC.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin
H.C.G.M.B.nr. 292/ 27.11.2014;

- retrageri minime fata de limitele laterale: “Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o func{iune
publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fafa de limitele laterale ale parcelei egala cu jumitate din inal{imea la cornise, dar nu mai putin
de 5.00 metri.” Conform P.U.Z. — Inchidere inel median de circulatie la zona nord/ autostrada urbana” aprobat cu HC.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 292/
27.11.2014;

- mg_uwtmw =“Cladirile se vor retrage fata de limita posterioari la o distan{a de cel putin jumatate din Inal{imea cladirii masurata la comiga, dar nu
mai puiin de 5.00 metri. Se recomanda ca, pentru respectarea intimitagii loculmelor parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte func{iuni decit locuinte
care sunt orientate spre locuiniele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor. in cazul
cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectirii celorlalte prevederi ale regulamentului.” Conform P.U.Z. —  Inchidere inel median de
circulatie la zona nord/ autostrada urbana” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 294/ 28.11.2013, modificat prin H.C.G M.B. nr.292/27.11.2014;

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fat# de limitele laterale = imobil de locuinte colective cu functiuni complementare (servicii, birouri, activititi sportive, parcaje la sol si
subterane, alimentatie publica, amenajiri exterioare, accesuri auto si pictonale) avand regim de inélfime — 3S+P+14E, 3S+P+2E+supanta (sali activitdti sportive,
servicii comerciale / alimentatie publicd), amplasate astfel:
1. cladire de locuinte colective cu functiuni complementare avénd regim de indltime — 3S+P+14E (birouri, servicii, servicii comerciale si alimentatie publica,
amplasat retras cu min. 10,0m fata de limita stang#(8,25m in proiectie pe verticald), min. 15,0m retras fata de limita dreaptd, min. 16,0m retras fata de imobilul cu
NC: 232919, cu respectarea Codului Civil i conform planului de reglementiri;
2. cladire cu functiuni complementare locuirii (sald activitati sportive, servicii comerciale / alimentatie publica) - 3S+P+2E+supants, amplasati retras cu min. 5,0m
n proiectie pe verticala fat de limitele de proprietate, cu respectarea Codului Civil si conform planului de reglementari;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 1. cladirea de locuinfe colective cu functiuni complementare avénd regim de inélfime — 3S+P+14E va avea o
retragere variabild fafd de limita posterioard cuprinsa intre 7m §i 25m; 2. cladirea cu functiuni complementare locuirii (sald activitafi sportive, servicii, alimentatie
publicd) - 3S+P+2E+supantd — va respecta o retragere de min. 5,0m faa de limitele de proprictate cu respectarea Codului Civil si conform planului de
reglementiri;
- circulatii si accese: accesul auto se va realiza atit din Strada George Constantinescu cdt si din drumul de acces identificat cu NC: 235031 (nord-est), conform
avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr. 141552/29.08.2023 si a planului anexat vizat spre neschimbare; se vor asigura locurile de stationare pentru
autovehicule in incintd conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006; Nu va fi afectat terenul identificat cu NC: 235029. Din drumul de servitute, accesul auto se va realiza
numai din partea nord-est, conform planului de reglementari anexat, fird afectarea proprietitilor invecinate.
- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitifi prezentate la
dosar si studiul de retele semnat de specialist atestat RUR;
P.O.T.= 70%; CUT=3; R.H. = 3§+P+14E; H. max.=60m; RH.= 38+P+2E+supanti; H. max.=27m;
Notii: fati de solufia urbanistici aprobati anterior prin HCLS 2 nr. 518/21.12.2023 se propune corpul 3S+P+2E+supanti - clidire cu functiuni
complementare locuirii (sald activitdti sportive, servicii comerciale, alimentatie publicd) cu H. max.=27,0m;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 11.09.2024 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmiitoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD. Se va respecta procentul de spafiu verde conform
reglementirilor n vigoare, respectiv asigurarea locurilor de parcare, cu respectarea HCGMB nr. 66/2006, conform planului anexat, cu respectarea
Codului Civil §i avizelor prezentate.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizati spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D.
rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit, g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificrile gi completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a Codului Civil.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se pcmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii

mlocmai a prevedenlor acestma Prezcntul aviz este valabll de la data em|teru sale petoatgdrata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 995/05.08.2024,

Cod SADU - AVA



PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

3 Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeaza conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., 1n cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaza, dupi caz:

- Primaria Municipiului.......... 2

- Primaria Oragului .. ........ :

- Priméria Comunei .. .........

*#) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

**¥) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 82
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungive a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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