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Proiect transmis $i inregistrat la 
Cabinet Secretar General al Sectorului 2 

sub nr. 25181 18.06.2025 

HOTARARE 

privind aprobareafinanfarii proiectului "Consolidare, reabilitare $i modernizare 

$coala Gimnaziala nr. 31 ", din B-dul Lacul Tei, nr.116, sector 2, Bucure$fi, in cadrul 

apelului de proiecte PR BI P3/3.2/ l /2025, Prioritafii 3 "O regiune prietenoasa cu 

mediul" din cadrul Programului Regional (PR) Bucure$fi-Jlfov (BI) 2021-2027 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti , ales In conditiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei pub lice locale, pentru modificarea 

Legii administratiei pub lice locale nr. 215/2001, precum ~i pentru modificarea ~1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul ale~ilor locali, cu modificarile ~i 

completarile ulterioare, lntrunit In ~edinta ______ , astazi, _____ _ 

Luand in considerare proiectul de hotii.rfi.re inifiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucure$fi, privind aprobarea finanfarii proiectului "Consolidare, 

reabilitare $i modernizare $coala Gimnaziala nr. 31 ", din B-dul Lacul Tei, nr.116, sector 

2, Bucure$fi, fn cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/l/2025, Prioritafii 3 "O regiune 

prietenoasa cu mediul " din cadrul Programului Regional (PR) Bucure$fi-Jlfov (BJ) 2021-

2027. 

Analizand: 

- Referatul de aprobare nr.2517 I 18.06.2025 prezentat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucure~ti; 

- Nota de fundamentare nr. 3315/16.06.2025 lntocmita de Directia Generala pentru 

Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 al Municipiului Bucure~ti , serviciu public 

de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 Bucuresti 
' 

- Raportul de specialitate nr. 88505/ 19.06.2025 lntocmit de Directia Strategie ~i 

Fonduri Europene- Serviciul Fonduri Europene, din cadrul aparatului de specialitate al 

Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucurqti; 



- Raportul de specialitate nr.88501/ 18.06.2025 lntocmit de Directia Generali'i 

. ehnica - Directia Investitii Pub lice, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 

. • · ·1rn - cto ului 2 al Municipiului Bucure~ti ; 

· ·~'.' t,,f::Nt:RAL - Avizul Comisiei de Buget - Finante , Investitii , Accesarea Fondurilor Europene ~i 
Credite Externe, din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrari Publice ~i Amenajarea Teritoriului, din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti ; 

- Avizul Comisiei de Invatamant, Cultura, Sport, Culte, Probleme de Tineret ~i 
Relatia cu Societatea Civila, din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucure~ti; 

Avand In vedere reglementarile cuprinse In: 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile ~i 

completarile ulterioare; 

- Legea nr. 1011995 privind calitatea In constructii, cu modificarile ~ i completarile 

ulterioare; 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismului, cu 

completarile ~i modificarile ulterioare; 

- Legea nr.273/ 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile ~1 

completarile ulterioare; 

- Legea nr.24/ 2007 privind reglementarea ~i administrarea spatiilor verz1 din 

intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile pub lice, cu modificarile ~i completarile 

ulterioare; 

- Hotararea Guvemului nr.92511995 pentru aprobarea regulamentului de verificare 

~i expertiza tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor ~i a constructiilor; 

- Hotararea Guvernului nr. 363/2010 privind aprobarea standard el or de cost pentru 

obiective de investitii finantate din fonduri publice; 

- Hotararea Guvernului nr.395/2016 privind aprobarea normelor metodologice de 

aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitiei publica/ 

acordului cadru din Legea nr.98/ 2016 privind achizitiile publice; 

- Hotararea Guvernului Romaniei nr.907/2016 privind etapele de elaborare ~i 

continutul- cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor 

de investitii finantate din fonduri publice, modificata prin HG nr. 79/2017; 

- Hotararea Guvemului Romaniei nr. 1116/2023 pentru modificarea ~i completarea 

HG 90712016 privind etapele de elaborare ~i continutul cadru al documentatiilor tehnico­

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fondurile 

publice.Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 

nr. 50/1991 ; 

- Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 masuri pentru reducerea riscului seismic al 

constructiilor existente; 



- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu 

__ m_odificarile ~i completarile ulterioare; 

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor 

todologice de aplicare a Legii nr.50/1991 ; 

- Ordonanta de Urgenta nr. 85/2018 pentru abrogarea unor dispozitii legale in 

domeniul investitiilor finantate din fonduri publice; 

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri 

In domeniul investitiilor publice ~i a unor masuri fiscal bugetare, modificarea ~i 

completarea unor acte normative ~i prorogarea unor termene, a~a cum a fost modificata ~i 

completata; 

- Ghidul solicitantului pentru apelul PR BI P3/3.2/ l/2025 , Prioritatea 3 - 0 regiune 

prietenoasa cu mediul din cadrul Programului Regional (PR) Bucure~ti-Ilfov (BI) 2021-

2027; 

- Hotararea Consiliului Local nr.52/ 27.02.2025 privind aprobarea indicatorilor 

tehnico- economici ~i a devizului general pentru obiectivul de investitii , Consolidare, 

reabilitare ~i modernizare Scoala Gimnaziala nr.31 '', cu sediul In Bd. Lacul Tei nr.116, 

Sector 2, B ucurqti. 

in temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k) din Ordonanfa de 

Urgenfa a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i 

completarile ulterioare; 

in urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTARA$TE 

Art. 1. Se aproba proiectul privind aprobarea finantarii proiectului ,, Consolidare, 

reabilitare ~i modernizare ~coala Gimnaziala nr. 31", din B-dul Lacul Tei, nr.116, 

sector 2, Bucure~ti , In cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/ l/2025, Prioritatii 3 "O 

regiune prietenoasa cu mediul" din cadrul Programului Regional (PR) Bucure~ti-Ilfov 

(BI) 2021-2027, conform Anexei - Descrierea investitiei, ce contine 8 pagini ~i care face 

parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 2. Se aproba valoarea totala a proiectului ,, Consolidare, reabilitare ~i 

modernizare ~coala Gimnaziala nr. 31", din B-dul Lacul Tei, nr.116, sector 2, 

Bucure~ti , In cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1 /2025, Prioritatii 3 "O regiune 

prietenoasa cu mediul" din cadrul Programului Regional (PR) Bucure~ti-Ilfov (BI) 202 1-



2027, In cuantum de 30,252,117.43 lei fiira T.V.A respectiv 35,947,766.46 lei T.V.A 
inclus, din care C+M este de 20,739,369.71 lei fiira T.V.A, respectiv 24,679,849.96 lei 

.A inclus. 

Art. 3. Se aproba cofinantarea proiectului ,, Consolidare, reabilitare ~i 

modernizare ~icoala Gimnaziata nr. 31", din B-dul Lacul Tei, nr.116, sector 2, 

Bucure~ti, In cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 "O regiune 
prietenoasa cu mediul" din cadrul Programului Regional (PR) Bucure~ti-Ilfov (BI) 202 1-

2027, In cuantum de minimum 8% din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului. 

Art. 4. Se aproba preluarea de catre Directia Generala pentru Administrarea 

Patrimoniului Imobiliar Sector 2 a tuturor costurilor neeligibile care pot aparea in 

perioada de implementare. 

Art. 5. Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti ~i Directorul 

General al Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 vor 

asigura ducerea la lndeplinire a prevederilor prezentei hotarari. 

Art. 6. Prezenta hotarare se publica integral In Monitorul Oficial al Municipiului 
Bucure~ti. 

Hotarare nr. 

Bu cure~ti, ____ _ 

A VIZEAZA PENTRU LEG A LIT ATE 
SECRET AR GENE AL SECTORULUI 2, 

ITA 

Prezenta Hotarare confine un numar de _ pagini, inc/us iv anexa, ~i a Jost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2 
al Municipiului Bucure$ti fn $edinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanfa de 
Urgenfa a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare. 



Anexa la HCL Sector 2 nr ..................... . . 

CENTRALIZATOR 

PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII: 

privind aprobarea finan/iirii proiectului "Consolidare, reabilitare ~i modernizare $coa/a Gimnazialii nr. 
31 ", din B-dul Lacul Tei, nr.116, sector 2, Bucure~ti, in cadrul apelului de proiecte PR BI 

P3/3.2/l/2025, Prioritii.fii 3 "0 regiune prietenoasii. cu mediul" din cadru/ Programu/ui Regional (PR) 
Bucure~ti-1/fov (Bl) 2021-2027 

• VIZAT 

I spre neschimbare 
SECRETAR GENERAL 



Anexa la HCL Sector 2 nr. ..... ........ ........ . 

Descrierea investitiei 

Denumire obiectiv: 
"Consolidare, reabilitare ~i modernizare ~coala Gimnaziata nr. 31" 

Amplasament: B-dul Lacul Tei nr. 116, sector 2, Bucure~ti 

Apelul de proiecte PR Bl PJ/3.21112025 

Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sectorul 2 propune depunerea unei cereri de 
finantare In cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/l/2025, Prioritatea 3 - 0 regiune prietenoasa cu 
mediul din cadrul Programului Regional (PR) Bucure~ti-Ilfov (BI) 2021-2027, In vederea finantarii 
proiectului cu titlul "Consolidare, reabilitare ~i modernizare ~coala Gimnaziala nr. 31". 

Prin proiect se va reabilita energetic imobilul cu destinatia scoala gimnaziala, o cladire cu 25 de sali 
de clasa, cu laboratoare moderne de informatica, biologie, fizica, chimie cabinet pentru limbi moderne, sali 
de curs amenajate modern, dotate cu mobilier adecvat, cu sisteme de supraveghere video In interior ~i exterior.. 
Imobilul obiectiv de investitie, este alcatuit din corpurile de cladire Cl (A) si C2 (B), anul constructiei cladirii: 
Cl - 1924, C2 - 1976. 

- Suprafata construita la sol: Cl+ C2 - 1676.57 m2 
- Suprafata construita des!a~urata: Cl+ C2 (trecut ca si Cl in extras CF) - 3842.25 m2 
- Regim de lnaltime - P+ lE (Cl) si P+ 2E (C2) 

Corpurile de clad ire, C 1 si C2, In prezent sunt functionale, niciunul nu este monument istoric ~i nu face 

parte din zona de protectie a monumentelor istorice. Imobilul din B-dul Lacul Tei nr. 116 se afla In raza de 

protectie de 100 metri a unui monument cuprins In Lista Monumentelor istorice 2015 -Bucure~ti" la pozitiile 

urmatoare: nr.1408 (B-II-m-B-19128 - str. Maica Domnului nr. 63). conform Listei Monumentelor Istorice 

2015 - Municipiul Bucure~ti redactata de Institutul National al Patrimoniului ~i publicata In Monitorul Oficial 

alRomaniei,Parteal. nr.113 bis din 15.11.2016. 

Imobilul obiectiv al investitiei este situat In B-dul Lacul Tei nr. 116, Sector 2, Bucure~ti, 

beneficiarul/utilizatorul cladirii - $coala Gimnaziala nr. 31. 

Astfel, dupa implementarea proiectului, imobilul reabilitat energetic va respecta criteriile de 
performanta energetica, atat din punct de vedere al consumului de utilitati ~i energie, cat ~i din eel al nivelului 
emisiilor de gaze cu efect de sera generate, astfel fiind compatibil cu obiectivul privind neutralitatea climatica 
stabilit pentru 2050. 
Caracteristici tehnice ~i parametri specifici obiectivului de investitii. In conformitate cu DALI bilantul 
teritorial rezultat este: 

- Suprafata teren: 5340 m2 (cf. Extras CF) 
- Suprafata construita a cladirilor studiate C 1 +C2 (existent): 1676.57 m2 
- Suprafata des!a~urata totala a cladirilor studiate (existent): 3798.56 m2 
- POTexistent = 31 ,40 % 
- CUTexistent = 0.71 

Pentru calculul POT ~i CUT s-au avut In vedere toate constructiile existente pe teren. 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL t . _________ _, 



Descrierea amplasamentului 

Descrierea variantei 
constructive de realizare a 
investitiei 

lmobilul este situat in intravilan, cu adresa po~tala In B-dul. Lacul Tei nr. 
116 - ~coala Gimnaziala nr. 31 , nr. cadastral 200546-Cl, fiind compus din 
teren In suprafata de 5.340 mp din acte (5.343 mp din masuratorile 
cadastrale) ~i o construqie intabulata. 
Jmobilul constituie domeniu public al municipiului Bucure~ti cu drept de 
administrarea pentru persoanajuridica, conform Extrasului de carte funciara 
pentru informare nr. cerere 79177 din 28.11 .2019, obtinut pentru eliberarea 
C.U. Imobilul este liber de sarcini. 
Imobilul din B-dul Lacul Tei nr. 116 se afla In raza de protectie de l 00 metri 
a unui monument cuprins In Lista Monumentelor lstorice 2015 - Bucure~ti " 

la pozitiile urmatoare: nr. 1408 (B-II-m-B-19128 - str. Maica Domnului nr. 
63). conform Listei Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucure~ti 
redactata de Institutul National al Patrimoniului ~i publicata In Monitorul 
Oficial al Romaniei, Partea I. nr. 113 bis din 15.11.2016. 
Terenul are o forma neregulata in plan ~i este marginit de Bd. Lacul Tei (la 
nord), str. Maica Domnului (la vest), cladiri cu nr cadastral 
230373,205014,208321 ,217470(la sud), str. Dorin Pavel (la est). 

A. REABILIT ARE ~coala - Corp sat i de clasa - liceu teoretic. 

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, 
Imobilul nu se afla amplasat In zonele construite protejate 
~i nu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul 
Bucure~ti, anexa la Ordinul MC nr. 2828/2015. 
Cladirea studiata are destinatia de ~coala ~i este alcatuita din doua corpuri de 
clad ire: 
Corpul A, C 1 - a fost executat In 1924 ~i are regimul de inaltime de P+E. 
Functiunile ~i destinatiile lncaperilor sunt cele specifice: 
- Parter - administratie, biblioteca, Sali de clasa, laborator de informatica, 
sala de sport, grupuri sanitare etc; 
- Etaj - Sali de clasa, birouri, laboratoare, grupuri sanitare etc; 
Corpul B, C2 - a fost executat In 1976 ~i are regimul de lnaltime de P+2E. 
Functiunile ~i destinatiile lncaperilor sunt cele specifice: 
- Parter - Sali de clasa, grupuri sanitare, laborator; 
- Etaje - Sali de clasa, laboratoare, grupuri sanitare etc. 

Corp A , C 1 - Structura de rezistenta este de tip dual , pereti structurali rari 
din zidarie de caramida si cadre din beton armat pe zonele cu deschideri 
mari. Plan~ee din beton armat ce reazema pe grinzi principale si secundare. 
Corp B, C2 - structura mixta din cadre din beton armat cu stalpi ~ i grinzi ~i 
plan~ee din beton armat monolit ~i diafragme din beton armat. 

Starea tehnica actuala a unitatii de lnvatamant este descrisa in documentia 
tehnica si evidentiaza urmatoarele aspecte: 

- Jnchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de caramida avand 
grosimi totale de 40 cm 

- Nu exista straturi termoizolante pentru pereti i exteriori ~i prin urmare 
exista punti termice importante: 

• orizontale (In dreptul plan~eului de acoperi~, a soclului 
precum ~i In jurul golurilor de tamplarie, solbanc, intersectie 
planseu); 

I 
VIZAT 

spre neschimbare 
SECRETAR GENERAL 



• verticale (In dreptul colturilor ie~ind, a interseqiilor 
peretilor exteriori cu ce1 interiori, intersectie tamplarie cu 
perete ). 

- Plan~eul inferior ~i eel superior nu prezinta straturi termoizolanta cu 
proprietati performante /satistacatoare din punct de vedere al izolarii 
termice. Tamplaria exterioara este din pvc cu geam termopan, 
inferioara exigentelor actuale ~i care prezinta neetan~eitati. 

Corpurile de cladire sunt dotate cu instalatii interioare dar care au durata de 
viata depa~ita, sunt uzate moral ~ i fizic. De-a lungul timpului s-au executat 
unele modernizari individuale dar care nu prezinta continuitate ~i nici nu 
satisfac cerintele actuale. 
Instalatia de incalzire este asigurata prin reteaua de termoficare a orasului. 
Cladirile sunt dotate cu instalatii pentru prepararea apei calde ~i au grupuri 
sanitare in interiorul acesteia. Instalatia de preparare a.c.m. este asigurata din 
reteaua de termoficare a orasului. 
Cladirile au o uzura medie, iar degradarile identificate atat la nivelul 
inchiderilor cat ~i la nivelul elementelor de finisaj se datoreaza supunerii la 
actiuni antropice repetate, actiunii apei din precipitatii, degradarii 
instalatiilor, etc. Din punct de vedere energetic, cladirile sunt relativ 
costisitor de lntretinut datorita lipsei masurilor de reabi litare energetica 
adecvate. 

In urma investigatiilor realizate la constructia existenta pnn pnsma 
prevederi !or referitoare la siguranta in exploatare, igiena, ~i confortu l 
ocupantilor se prezinta urmatoarele deficiente: 

- Termoizolatie insuficienta pentru peretii exteriori ; 
- Termoizolatie inexistenta pentru plan~eele inferioare ~i superioare; 
- Soclu neizolat termic; 
- Trotuare degradate; 
- Degradari la nivelul acoperi~ului; 
- Tamplarie existenta ce nu corespunde cerintelor actuate; 
- Sisteme de instalatii uzate moral ~i fizic. 

In ceea ce prive~te lucrarile de reabilitare/modernizare, prin documentatia 
tehnica se propun urmatoarele solutii: 

Solufii pentru aneve/opa c/adirii 

Cladirea principala cu functiunea de Liceu Teoretic este o cladire cu 
structura tip cadre din beton armat monolit, alcatuita din trei deschideri si 
treisprezece travei. 
Inaltimea maxima a constructiei este de aproximativ 14.20 m, masurata de 
la cota ±0,00 constructiei. 
Se vor decoperta peretii si va fi realizata consolidarea elementelor, 
subansamblurilor sau a ansamblului structural. 
Se recomanda pozitionarea termoizolatiei la exterior ~i respectarea solutiei 
propuse in raportu l de audit. Protectia termica a pereti lor exteriori se face 
prin montarea unui nou strat de izolatie termica din vata minerala, stratul 
de termoizolatie va fi protejat cu o tencuiala subtire. Astfel, se va avea in 
vedere realizarea acesteia cu o grosime de cca. 5 mm, armata cu tesatura 
deasa din fibre de sticla. 

I 
VIZAT 

spre neschimbare 
SFCRETAR GENERAL 



Pentru a realiza o protectie termica corespunzatoare ~i reducerea efectului 
puntii termice orizontale din zona plan~eului inferior izolatia termica se va 
dispune ~i pe inaltimea soclului , iar stratul de protectie va fi armat cu doua 
straturi de tesatura de fibre de sticla sau din fibre organice. 
Pe inaltimea soclului se propune asigurarea continuitatii termoizolatiei prin 
montarea unui strat de polistiren extrudat, ce are o comportare buna la 
actiunea umiditatii. 

Solufii pentru terasa 

Pentru plan~eul superior se propune desfacerea straturilor existente pana la 
placa de beton ~i ulterior aplicarea a 30 cm de vata minerala bazaltica. 
Aceasta se va proteja la interior cu bariera de vapori , iar la exterior cu 
hidroizolatie din membrana sintetica multistrat pe baza de policlorura de 
vinil (PVC) pentru hidroizolarea acoperi~urilor, armata cu polyester.Se vor 
reface odata cu termoizolarea terasei ~i sifoanele de scurgere pluviala. 

Solufii pentru plan~eu/ inferior - placa pe so/(C2) 

Plan~eele amplasate direct pe pamant, daca sunt uscate, nu permit 
transmiterea unui flux termic important catre sol, pamantul uscat avand o 
rezistent termica considerabila. Practic, solul se comporta ca un volant 
termic datorita masei lui importante. Pe de alt parte, tehnicile utilizate al 
izolarea termic a plan~eului sunt deseori costisitoare si complicate din punct 
de vedere al executiei propriu-zise. Ca urmare, pentru ameliorarea protectiei 
termice la nivelul placii de la parter, se propune termoizolarea soclului cu 
un strat de polistiren expandat ignifugat (de mare densitate), de 10 cm 
grosime si prelungirea acesteia cu 50 cm sub nivelul trotuarului. 

Solufii pentru plan~eul subsol parfial (C4) 

Se propune izolarea termica la intrados a plan~eului peste subsol cu placi 
din polistiren expandat ignifugat; termosistemul se prelunge~te pe peretii 
subsolului, pe o lnaltime care sa permit inchiderea puntii termice al 
imbinarea soclului cu placa pe sol a cladirii. 

Solu(ii pentru e/ementele vitrate (C5) 

Modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se poate 
realiza prin inlocuirea tamplariei existente cu una performanta, realizata din 
PVC sau aluminiu, cu min. 5 camere, compus din 3 foi de geam si geam 
termoizolant. Se prevad garnituri de etan~are pe conturul cercevelelor. 
Pentru ferestrele cu expunere sudica, sud-vestica, sud-estica (ale incaperilor 
destinate activitatilor didactice) se vor propune sisteme de umbrire 
exterioare cu reglare automat inteligent - jaluzele de exterior din aluminiu 
eloxat (cu ghidaje laterale din aluminiu). 

Solu{iile tehnice de reabilitare si modernizare a instala(iilor e/ectrice din 
cladirea analizata urmaresc cre~terea eficientei utilizarii energiei si 
imbunatatirea confortului, in special a confortului termic. Alegerea si 
aplicarea masurilor si solutiilor tehnice pentru instalatiile care vor echipa 
constructia trebuie racute cu indeplinirea urmatoarelor cerinte: 

• obtinerea de economii de energie pe ansamblul cladirii; 
• incadrarea in parametrii de confort termic impusi ; 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 
----····- -



solutia tehnic adoptat sa fie in concordant cu disponibilittile 
financiare ale beneficiarului; 

• prioritate pentru masurile ale cror costuri de investitie se 
recupereaza In termen scurt prin economii la factura 
energetica; 
incadrarea solutiilor in prevederile auditului energetic al 
ctadirii. 

Stabilirea corecta numarului de corpuri de iluminat se va face in functie de 
destinatia lncaperii si nivelul de iluminare necesar in functie de specificul 
activitatii ce se desra~oara in acestea. Alimentarea cu energie electrica a 
obiectivului se va realiza atat din Sistemul Energetic National disponibil n 
zona si din sistemul de panouri fotovoltaice. 
Se propune refacerea si lnlocuirea instalatiilor electrice deteriorate sau 
defecte, utilizarea cu precadere a corpurilor de iluminat cu lampi economice 
sau tuburi cu LED, utilizarea corpurilor de luminat cu randament ridicat 
(fluxul luminos al corpului de iluminat raportat la fluxul luminos al lampilor 
aferente), prevederea de lntreruptoare cu senzori de prezent (mi~care) in 
lncaperile cu grad redus de ocupare (holuri, casa scarii, etc.). Se va proiecta 
unui numar suficient de comutatoare si lntrerupatoare pentru sectionarea 
iluminatului artificial si utilizarea eficient a aportului de iluminat natural din 
timpul zilei, asigurarea curatirii periodice a corpurilor de iluminat si a 
lampilor cat si a suprafetelor reflectante (pereti, tavan, pardoseli, mobilier), 
utilizare mobilierului si a zugravelilor In culori deschise care asigura o buna 
reflexie a luminii, utilizarea de echipamente consumatoare de energie 
electric (aparatura de birou si electrocasnica) moderne, cu randamente 
ridicate. 

Solu/iile tehnice pentru instala/iile de inciilzire 

- Introducerea unei noi surse de incalzire, tip pompa de caldura racordat 
la retea electrica si la sistemul de panouri fotovoltaice, m 
concordanta cu sistmeul actual de incalzire 

Montarea unui sistem de incalzire on cu radiatoare, incalzire m 
pardoseala sau venti loconvectoare. 

- Robineti termostatati 
- Dotarea instalatiei de lncalzire cu echipament de reglare cu ceas, 

programabil, pentru asigurarea reducerii temperaturii spatiilor 
lncalzite pe durata noptii sau In perioadele de neocupare a acestora. 

- Dotarea cladirii cu sursa alternativa de caldura, pompa de caldura apa 
aer. 

Izolarea termica a conductelor de distributie a apei calde de consum pentru 
reducerea fluxului termic disipat prin conductele de distributie a apei calde. 

Solufiile tehnice pentru instala/ia de preparare apa calda 

Se propune refacerea ~i lnlocuirea instalati i lor sanitare defecte sau 
deteriorate si introducerea unor surse de preparare apa calda, tip boiler cu 
acumulare si/sau aparate instant preparare apa calda, racordat la retea 
electrica si la sistemul de panouri fotovoltaice sau din sursa alternativa -
porn pa de caldura aer-aer. Se propune introducerea unor armaturi sanitare cu 
consum redus de apa (baterii amestecatoare prevazute cu dispersoare, 
robinete "cu perlator"), dotarea obiectivului cu un sistem de panourilor 
solare, pentru prepararea apei calde menajere ce va deservi lntreg obiectivul 
(pe timpul verii). Prepararea apei calde de consum cu ajutorul energiilor 

VIZAT 
spre neschimbare 
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lndicatorii tehnico-economici 
aferenti obiectivului de 
investitii 

regenerabile se va realiza In regim de acumulare, prin montarea unor 
rezervor de acumulare, lntr-un spatiu tehnic. Acesta va avea In componenta 
sa doua serpentine, una conectata la panouri ~i una conectata la sursa 
auxiliara. Aceste panouri solare, se pot monta pe cladirea analizata. 
Cu toate ca solutiile propuse prin raportul de audit eficientizeaza energetic 
cladirea, economii le de energie fiind considerabile, avand in vedere faptul 
ca pretul energie lnregistreaza un trend crescator, iar resursele planetei scad 
odata cu dezvoltarea economica a societatii, se recomanda a se avea in 
vedere utilizarea echipamentelor ce utilizeaza resurse regenerabile de 
energie. Izolarea termica a conductelor de distributie a apei calde de consum 
pentru reducerea fluxului termic disipat prin conductele de distributie a apei 
calde. 

Solu/iile tehnice pentru instala/iile de climatizarelventilare 

Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al 
normelor igienico-sanitare se recomand dotarea cladirii cu instalatii de 
ventilare cu recuperare de caldura, in sistem descentralizat. Acesta asigur 
permanent un flux de aer proaspat si lmpiedica aparitia condensu lui pe 
geamuri, cre~terea umiditatii in camera, aparitia mucegaiului si a igrasiei pe 
pereti . Tubulatura necesara este montata m tavane false. Admisia si 
evacuarea aerului se face simultan (nu creeaza diferente de presiune in 
lncapere), si lntotdeauna asigura mai mult volum de aer admis decat aer 
evacuat. 

Solu/iile tehnice pentru sisteme alternative 

1. Sistem de ventilare cu recuperare de caldura centralizat 
2. Panouri fotovoltaice, of grid, ce alimenteaza spatiu atat pe partea de 

iluminat cat si pe partea de producere apa calda si incalzire. 
3. 0 pompa de caldura aer/apa 
4. Panouri solare, preparare apa calda 

Sunt integrate rezultatele ~ 1 recomandarile studiului de Imunizare la 
schimbari climatice la stabilirea materialelor fo losite tinand cont de 
Hazardurile climatice luate In calcul: temperaturi extreme/valuri de caldura, 
care vor fi atenuate prin alegerea de materiale adecvate pentru izolarea 
termica, ~ape, gleturi, pardoseli, vopseluri ~i culoare pereti ~i acoperi~, 

solutii verzi etc. 

B. AMENAJARI EXTERIOARE: lucrarile de amenajare exterioara 
cuprind realizarea trotuarelor In jurul cladirii. Circulatia pietonala va fi 
asigurata pe trotuarele existente din vecinatatea amplasamentului. 

Pentru facilitarea accesului persoanelor cu dizabilitati, circulatiile exterioare 
nu vor fi prevazute cu diferente de nivel ce vor genera trepte sau alte 
obstacole fizice. Accesul In imobil va fi prevazut ~i cu rampe pentru 
persoane cu dizabilitati. In vederea asigurarii unui nivel de siguranta optim, 
In proximitatea obiectivului se vor monta indicatoare de avertizare ~1 

informare. 

valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA 
~i, respectiv, Iara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in 
conformitate cu devizul general 
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DIRECTOR EXECUTIV, 
Mihaela NAGY-RADUCANU 

~EF SERVICIU A.T.D.C., 
Maria DRAGHICI 

fntocmit, 
Inspector CDT, 

Raluca Ioana DUMITRU 

Valoare totala Valoare totala 

Lei (fiira TVA) Lei (inclusiv TV A) 

TOTAL 30,252,117.43 35,947,766.46 
GENERAL 

Din care C + M 20,739,369.71 24,679,849.96 

lndicatori de performanta - elemente fizice 

Prin proiect se va reabilita energetic imobilul cu destinatia scoala 
gimnaziala, o cladire cu 25 de sali de clasa, cu laboratoare moderne de 
informatica, biologie, fizica, chimie cabinet pentru limbi moderne, sali de 
curs amenajate modern, dotate cu mobilier adecvat, cu sisteme de 
supraveghere video In interior ~i exterior.. 
Imobilul obiectiv de investitie, este alcatuit din corpurile de clad ire CI (A) 
si C2 (B), anul constructiei cladirii : C 1 - 1924, C2 - 1976. 

lmobilul obiectiv al investitiei este situat In B-dul Lacul Tei nr. 116, Sector 

2, Bucure~ti , beneficiarul/utilizatorul cladirii - $coala Gimnaziala nr. 31 . 

- Suprafata construita la sol: Cl + C2 - 1676.57 m2 
- Suprafata construita desra~urata: Cl + C2 (trecut ca si Cl in extras CF) 

-3798.56 m2 
- Regim de lnaltime - P+ IE (Cl) si P+ 2E (C2) 

indicatori financiari, socioeconomici 

Durata estimata de executie a obiectivului de investitie - 12 !uni 

DIRECTOR GENERAL, 
Bogdan Alexandru GARBU 
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Sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti l~i propune realizarea de investitii In infrastructura 

educationala pentru lnvatamantul gimnazial care are nevoie urgenta de modernizare ~i adaptare la 

standardele educationale adecvate cerintelor societatii moderne. Infrastructura destinata educatiei 

este subdimensionata In raport cu populatia de copii din regiunea Bucure~ti-Ilfov, iar multe areale 

recent dezvoltate sunt deservite aproape In exclusivitate de unitati private. 

Prin implementarea acestui proiect se va realiza reabilitarea spatiilor pentru invatamantul 

gimnazial ~i sunt vizate spatiile necesare pentru asigurarea desra~urarii la standarde moderne a 

actului educational: sali de clasa, spatii adecvat echipate cu destinatie specifica spatii care sa 

raspunda standardelor actuate implica o atentie deosebita In stabilirea gradului de confort al elevilor, 

motiv pentru care interventiile propuse implica amenajarea spatiilor In conformitate cu legislatia in 

vigoare. 

in contextul cre~terii constante a populatiei Municipiului Bucure~ti ~i implicit a Sectorului 2, este 

necesara reabilitarea/extinderea infrastructurii educationale dedicata copiilor din sector. 

In ceea ce prive~te starea imobilului, corpurile de clad ire Cl (A) si C2 (B), lnaintea 

reabilitarii , aceasta este una deficitara din punct de vedere al confortului ~i prin urmare se dore~te 

valorificarea spatiului existent ~i asigurarea parametrilor privind rezistenta ~i stabilitatea, siguranta 

In exploatare, siguranta la foe, igiena, sanatatea oamenilor, refacerea ~i protectia mediului, izolatia 

termica, hidrofuga ~i economia de energie, protectia lmpotriva zgomotului, implica efectuarea 

lucrarilor modernizare a cladirii existente. 

Necesitatea lucrarilor de interventii vizeaza cre~terea eficientei energetice prin reducerea 

consumurilor, cre~terea confortului termic, precum ~i prin atingerea unui nivel de performanta 

energetica specific conceptului de cladiri cu lnalta performanta energetica. 

Prin investitia propusa a se realiza se urmare~te aducerea la un nivel de confort superior a 

corpuri !or de clad ire C l si C2, In conformitate cu standardele ~i legislatia In vigoare, care sa permita 

o exploatare In siguranta a scolii, In concordanta cu functiunea acesteia. 



Astfel , se dore~te prin crearea unor facilitati moderne, pnn modernizarea ~ i dotarea imobilului, 

obtinerea unor spatii de lnvatamant cu grad de confort ridicat. 

Cele doua corpuri , obiectiv de investitie, au regimul de lnaltime P+ lE (Cl) si P+ 2E (C2). Corpurile 

de cladire In prezent sunt functionale, niciunul nu este monument istoric ~i nu face parte din zona de 

protectie a monumentelor istorice. Imobilul din B-dul Lacul Tei nr. 116 se afla In raza de proteqie 

de 100 metri a unui monument cuprins In Lista Monumentelor istorice 2015 -Bucure~ti" la pozitiile 

urmatoare: nr.1408 (B-II-m-B-19128 - str. Maica Domnului nr. 63). conform Listei Monumentelor 

Istorice 2015 - Municipiul Bucure~ti redactata de Institutul National al Patrimoniului ~i publicata In 

Monitorul Oficial al Romaniei , Partea I. nr. 113 bis din 15.11.2016. 

Astfel, dupa implementarea proiectului, imobilul reabilitat termic va respecta criteriile de 

performanta energetica, atat din punct de vedere al consumului de utilitati ~ i energie, cat ~ i al 

nivelului emisiilor de gaze cu efect de sera generate de proiect, acesta fiind compatibil cu obiectivul 

privind neutralitatea climatica stabilit pentru 2050. 

Investitia propusa prin proiect vizeaza toate conditiile necesare pentru asigurarea 

desra~urarii la standarde moderne a actului educational: sali de clasa mobilate adecvat, In acord cu 

cerintele educationale moderne. 

Fata de considerentele mai sus-expuse, propun spre analiza ~i aprobarea Consiliului Local 

Sector 2 al Municipiului Bucure~ti finantarea proiectului pentru obiectivul de investitii: 
Consolidare, reabilitare ~i modernizare ~coala GimnaziaHi nr. 31", din B-dul Lacul Tei, 
nr.116, sector 2, Bucure~ti, in cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 "0 
regiune prietenoasa cu mediul" din cadrul Programului Regional (PR) Bucure~ti-Ilfov (Bl) 
2021-2027. 
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NOT A DE FUND AMENT ARE 

Direcfia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sectorul 2 propune 
depunerea unei cereri de finantare ill cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 
0 regiune prietenoasa cu mediul din cadrul Programului Regional (PR) Bucure~ti-Ilfov (BI) 2021 -
2027, ill vederea finantarii proiectului cu titlul "Consolidare, reabilitare ~i modernizare ~coala 
Gimnaziala nr. 31", din B-dul Lacul Tei nr. 116, Sector 2, Bucure~ti. 

Sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti !~i propune realizarea de investitii ill infrastructura 
educationala pentru illvatarnantul gimnazial care are nevoie urgenta de rnodernizare ~i adaptare la 
standardele educationale adecvate cerintelor societatii moderne. Infrastructura destinata educatiei 
este subdirnensionata ill raport cu populatia de copii din regiunea Bucure~ti-Ilfov, iar multe areale 
recent dezvoltate sunt deservite aproape ill exclusivitate de unitati private. 

Prin implementarea acestui proiect se va realiza reabilitarea spatiilor pentru illvatarnantul 
gimnazial $i sunt vizate spatiile necesare pentru asigurarea des:fa~urarii la standarde moderne a 
actului educational: sali de clasa, spatii adecvat echipate cu destinatie specifica spatii care sa 
raspunda standardelor actuale implica o atentie deosebita ill stabilirea gradului de confort al 
elevilor, rnotiv pentru care interventiile propuse implica amenajarea spatiilor ill conformitate cu 
legislatia ill vigoare. 

In contextul cre~terii constante a populatiei Municipiului Bucure~ti ~i implicit a Sectorului 2, 
este necesara reabilitarea/extinderea infrastructurii educationale dedicata copiilor din sector. 

In ceea ce prive~te starea imobilului illaintea reabilitarii, aceasta este una deficitara din punct 
de vedere al confortului ~i prin urmare se dore~te valorificarea imobilului existent ~i asigurarea 
pararnetrilor privind rezistenta ~i stabilitatea, siguranta ill exploatare, siguranta la foe, igiena, 
sanatatea oamenilor, refacerea ~i protectia mediului, izolatia termica, hidrofuga ~i economia de 
energie, proteqia 1rnpotriva zgomotului, implica efectuarea lucrarilor modernizare a cladirii 
existente. 

Necesitatea lucrarilor de interventii vizeaza cre~terea eficientei energetice prin reducerea 
consurnurilor, cre~terea confortului termic, precurn ~i prin atingerea unui nivel de performanta 
energetica specific conceptului de cladiri cu illalta performanta energetica. 

Prin investitia propusa a se realiza se urmare~te aducerea la un nivel de confort superior a 
cladirii, ill conformitate cu standardele ~i legislatia ill vigoare, care sa permita o exploatare in 
siguranta a scolii, ill concordanta cu functiunea acesteia. 

Astfel, se dore~te prin crearea unor facilitati moderne, prin modernizarea ~i dotarea 
imobilului, obtinerea unor spatii de illvatamant cu grad de confort ridicat. 

Imobilul obiectiv de investitie, este alcatuit din corpurile de cladire C 1 (A) ~i C2 (B), anul 
constructiei cladirii: C 1 - 1924, C2 - 1976. 

- Suprafata construita la sol: C 1 + C2 - 1676.57 m2 



- Suprafata construita des:Ia~urata: Cl + C2 (trecut ca ~i Cl in extras CF)- 3842.25 m2 
- Regim de inaltime -P+ lE (Cl) ~i P+2E (C2) 

Corpurile de cladire in prezent sunt funqionale, niciunul nu este monument istoric ~i nu face 
parte din zona de protectie a monumentelor istorice. Imobilul din B-dul Lacul Tei nr. 116 se afla in 

raza de pro tee tie de 100 metri a unui monument cuprins in Lista Monumentelor istorice 2015 -
Bucure~ti" la pozitiile urmatoare: nr.1408 (B-II-m-B-19128 - str. Maica Domnului nr. 63). conform 

Listei Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucure~ti redactata de Institutul National al 

Patrimoniului ~i publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I. nr. 113 bis din 15.11.2016. 

Imobilul obiectiv al investitiei este situat in B-dul Lacul Tei nr. 116, Sector 2, Bucure~ti, 

beneficiarul/utilizatorul cladirii - $coala Gimnaziala nr. 31. 

Astfel, dupa implementarea proiectului, imobilul reabilitat energetic va respecta criteriile de 
performanta energetica, atat din punct de vedere al consumului de utilitati ~i energie, cat ~i din eel al 
nivelului emisiilor de gaze cu efect de sera generate, astfel fiind compatibil cu obiectivul privind 
neutralitatea climatica stabilit pentru 2050. 

Investitia propusa prin proiect vizeaza toate conditiile necesare pentru asigurarea 

des:Ia~urarii la standarde modeme a actului educational: sali de clasa mobilate adecvat, in acord cu 
cerintele educationale modeme. 

Luand in considerare cele mentionate anterior precum ~i oportunitatea obtinerii finantarii 
in cadrul Apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, pentru realizarea de interventii la cladiri 
publice (de interes public) apartinand teritorial zonelor urbane ~i rurale din Regiunea Bucure~ti­
Ilfov pentru proiectul "Consolidare, reabilitare ~i modernizare ~koala Gimnaziala nr. 31", 
consideram necesara supunerea spre aprobare a Consiliului Local al Sectorului 2 a proiectului de 
hotarare privind "Consolidare, reabilitare ~i modernizare ~coala Gimnaziala nr. 31" , cu 
adresa in B-dul Lacul Tei nr. 116, Sector 2, Bucure~ti .. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
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Anexa la Nota de fundamentare nr. 3315116.06.2025 

Descrierea investitiei 

Denumire obiectiv: 
"Consolidare, reabilitare ~i modernizare ~coala Gimnaziala nr. 31" 

Amplasament: B-dul Lacul Tei nr. 116, sector 2, Bucure~ti 

Apelul de proiecte PR BI P3/3.2/J/2025 

Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sectorul 2 propune depunerea unei cereri de 
finantare In cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/l/2025, Prioritatea 3 - 0 regiune prietenoasa cu 
mediul din cadrul Programului Regional (PR) Bucure~ti-Ilfov (Bl) 2021-2027, In vederea finantarii 
proiectului cu titlul "Consolidare, reabilitare ~i modernizare ~coala Gimnaziala nr. 31". 

Prin proiect se va reabilita energetic imobilul cu destinatia scoala gimnaziala, o cladire cu 25 de sali 
de clasa, cu laboratoare moderne de informatica, biologie, fizica, chimie cabinet pentru limbi moderne, sali 
de curs amenajate modern, dotate cu mobilier adecvat, cu sisteme de supraveghere video In interior ~i exterior.. 
Imobilul obiectiv de investitie, este alcatuit din corpurile de cladire Cl (A) si C2 (B), anul constructiei cladirii: 
Cl - 1924, C2-1976. 

- Suprafata construita la sol: C 1 + C2 - 1676.57 m2 
- Suprafata construita des!a~urata: C 1 + C2 (trecut ca si Cl in extras CF) - 3842.25 m2 
- Regim de lnaltime - P+ IE (C 1) si P+ 2E (C2) 

Corpurile de clad ire, C 1 si C2, In prezent sunt functionale, niciunul nu este monument istoric ~i nu face 

parte din zona de protectie a monumentelor istorice. Imobilul din B-dul Lacul Tei nr. 116 se afla In raza de 

protectie de 100 metri a unui monument cuprins In Lista Monumentelor istorice 2015 -Bucure~ti" la pozitiile 

urmatoare: nr.1408 (B-II-m-B-19128 - str. Maica Domnului nr. 63). conform Listei Monumentelor Istorice 

2015 - Municipiul Bucure~ti redactata de Institutul National al Patrimoniului ~ i publicata In Monitorul Oficial 

al Romaniei , Partea I. nr. 113 bis din 15.11.20 16. 

Imobilul obiectiv al investitiei este situat In B-dul Lacul Tei nr. 116, Sector 2, Bucure~ti , 

beneficiarul/utilizatorul cladirii - ~coala Gimnaziala nr. 31. 

Astfel, dupa implementarea proiectului, imobilul reabilitat energetic va respecta criteriile de 
performanta energetica, atat din punct de vedere al consumului de utilitati ~i energie, cat ~i din eel al nivelului 
emisiilor de gaze cu efect de sera generate, astfel fiind compatibil cu obiectivul privind neutralitatea climatica 
stabilit pentru 2050. 
Caracteristici tehnice ~i parametri specifici obiectivului de investitii. In conformitate cu DALI bilantul 
teritorial rezultat este: 

- Suprafata teren: 5340 m2 (cf. Extras CF) 
- Suprafata construita a cladirilor studiate Cl +C2 (existent): 1676.57 m2 
- Suprafata desra~urata totala a cladirilor studiate (existent): 3798.56 m2 
- POTexistent = 31 ,40 % 
- CUTexistent = 0.71 

Pentru calculul POT ~ i CUT s-au avut In vedere toate constructii le existente pe teren. 



Descrierea amplasamentului 

Descrierea variantei 
constructive de realizare a 
investitiei 

lmobilul este situat in intravilan, cu adresa po~tala In 8-dul. Lacul Tei nr. 
116 - ~coala Gimnaziala nr. 31, nr. cadastral 200546-CI, fiind compus din 
teren In suprafata de 5.340 mp din acte (5.343 mp din masuratorile 
cadastrale) ~i o construqie intabulata. 
Imobilul constituie domeniu public al municipiului Bucure~ti cu drept de 
administrarea pentru persoanajuridica, conform Extrasului de carte funciara 
pentru informare nr. cerere 79177 din 28.11.2019, obtinut pentru eliberarea 
C.U. Imobilul este liber de sarcini. 
Imobilul din B-dul Lacul Tei nr. 116 se afla In raza de proteq ie de l 00 metri 
a unui monument cuprins In Lista Monumentelor lstorice 2015 - Bucure~ti" 
la pozitiile urmatoare: nr. 1408 (B-II-m-B-19128 - str. Maica Domnului nr. 
63). conform Listei Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucure~ti 
redactata de lnstitutul National al Patrimoniului ~i publicata In Monitorul 
Oficial al Romaniei , Partea l. nr. 113 bis din 15.11.2016. 
Terenul are o forma neregulata In plan ~i este marginit de Bd. Lacul Tei (la 
nord), str. Maica Domnului (la vest), cladiri cu nr cadastral 
230373,205014,208321 ,2 l 7470(1a sud), str. Dorin Pavel (la est). 

A. REABILITARE ~coala - Corp sali de clasa - liceu teoretic. 

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, 
Imobilul nu se afla amplasat In zonele construite protejate 
~i nu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul 
Bucure~ti, anexa la Ordinul MC nr. 2828/2015. 
Cladirea studiata are destinatia de ~coala ~i este alcatuita din doua corpuri de 
clad ire: 
Corpul A, C 1 - a fost executat In 1924 ~i are regimul de lnaltime de P+E. 
Functiunile ~i destinatiile lncaperilor sunt cele specifice: 
- Parter - administratie, biblioteca, Sali de clasa, laborator de informatica, 
sala de sport, grupuri sanitare etc; 
- Etaj - Sali de clasa, birouri, laboratoare, grupuri sanitare etc; 
Corpul B , C2 - a fost executat In 1976 ~i are regimul de lnaltime de P+2E. 
Functiunile ~i destinatiile lncaperilor sunt cele specifice: 
- Parter - Sal i de clasa, grupuri sanitare, laborator; 
- Etaje - Sali de clasa, laboratoare, grupuri sanitare etc. 

Corp A, C 1 - Structura de rezistenta este de tip dual , pereti structurali rari 
din zidarie de caramida si cadre din beton armat pe zonele cu deschideri 
mari. Plan~ee din beton armat ce reazema pe grinzi principale si secundare. 
Corp B , C2 - structura mixta din cadre din beton armat cu stalpi ~i grinzi ~i 

plan~ee din beton armat monolit ~i diafragme din beton armat. 

Starea tehnica actuala a unitatii de lnvatamant este descrisa in documentia 
tehnica si evidentiaza urmatoarele aspecte: 

- Inchiderile perimetrale sunt realizate din zidarie de caramida avand 
grosimi totale de 40 cm 

- Nu exista straturi termoizolante pentru peretii exteriori ~ i prin urmare 
exista punti termice importante: 

• orizontale (In dreptul plan~eului de acoperi~, a soclului 
precum ~i In jurul golurilor de tamplarie, solbanc, interseqie 
planseu); 



• verticale ('In dreptul colturilor ie~ind, a intersectiilor 
peretilor exteriori cu ce1 interiori, intersectie tamplarie cu 
perete ). 

- Plan~eu l inferior ~i eel superior nu prezinta straturi termoizolanta cu 
proprietati performante /satisracatoare din punct de vedere al izolarii 
termice. Tamplaria exterioara este din pvc cu geam termopan, 
inferioara exigentelor actuate ~i care prezinta neetan~eitati. 

Corpurile de cladire sunt dotate cu instalatii interioare dar care au durata de 
viata depa~ita, sunt uzate moral ~i fizic. De-a lungul timpului s-au executat 
unele modernizari individuale dar care nu prezinta continuitate ~i nici nu 
satisfac cerintele actuale. 
Instalatia de incalzire este asigurata prin reteaua de termoficare a orasului. 
Cladirile sunt dotate cu instalatii pentru prepararea apei calde ~i au grupuri 
sanitare 'in interiorul acesteia. Instalatia de preparare a.c.m. este asigurata din 
reteaua de termoficare a orasului . 
Cladirile au o uzura medie, iar degradarile identificate atat la nivelul 
inchiderilor cat ~i la nivelul elementelor de finisaj se datoreaza supunerii la 
actiuni antropice repetate, actiunii apei din precipitatii, degradarii 
instalatiilor, etc. Din punct de vedere energetic, cladirile sunt relativ 
costisitor de intretinut datorita lipsei masurilor de reabilitare energetica 
adecvate. 

In urma investigatiilor realizate la constructia existenta pnn pnsma 
prevederilor referitoare la siguranta 'in exploatare, 1g1ena, ~i confortul 
ocupantilor se prezinta urmatoarele deficiente: 

- Termoizolatie insuficienta pentru peretii exteriori ; 
- Termoizolatie inexistenta pentru plan~eele inferioare ~i superioare; 
- Soclu neizolat termic; 
- Trotuare degradate; 
- Degradari la nivelul acoperi~ului ; 

- Tamplarie existenta ce nu corespunde cerintelor actuale; 
- Sisteme de instalatii uzate moral ~i fizic. 

In ceea ce prive~te lucrarile de reabilitare/modernizare, prin documentatia 
tehnica se propun urmatoarele solutii: 

Solufii pentru anevelopa cliidirii 

Cladirea principala cu functiunea de Liceu Teoretic este o cladire cu 
structura tip cadre din beton armat monolit, alcatuita din trei deschideri si 
treisprezece travei. 
Inaltimea maxima a constructiei este de aproximativ 14.20 m, masurata de 
la cota ±0,00 constructiei. 
Se vor decoperta peretii si va fi realizata consolidarea elementelor, 
subansamblurilor sau a ansamblului structural. 
Se recomanda pozitionarea termoizolatiei la exterior ~i respectarea solutiei 
propuse in raportul de audit. Protectia termica a peretilor exteriori se face 
prin montarea unui nou strat de izolatie termica din vata minerala, stratul 
de termoizolatie va fi protejat cu o tencuiala subtire. Astfel, se va avea 'in 
vedere realizarea acesteia cu o grosime de cca. 5 mm, armata cu tesatura 
deasa din fibre de sticla. 



Pentru a realiza o protectie termica corespunzatoare ~i reducerea efectului 
puntii termice orizontale din zona plan~eului inferior izolatia termica se va 
dispune ~i pe lnaltimea soclului, iar stratul de protectie va fi armat cu doua 
straturi de tesatura de fibre de sticla sau din fibre organice. 
Pe lnaltimea soclului se propune asigurarea continuitatii termoizolatiei prin 
montarea unui strat de polistiren extrudat, ce are o comportare buna la 
aqiunea umiditatii. 

Solufii pentru terasa 

Pentru plan~eul superior se propune desfacerea straturilor existente pana la 
placa de beton ~i ulterior aplicarea a 30 cm de vata minerala bazaltica. 
Aceasta se va proteja la interior cu bariera de vapori , iar la exterior cu 
hidroizolatie din membrana sintetica multistrat pe baza de policlorura de 
vinil (PVC) pentru hidroizolarea acoperi~urilor, armata cu polyester.Se vor 
reface odata cu termoizolarea terasei ~ i sifoanele de scurgere pluviala. 

Solufii pentru plan~eul inferior - placa pe sol(C2) 

Plan~eele amplasate direct pe pamant, daca sunt uscate, nu permit 
transmiterea unui flux termic important catre sol, pamantul uscat avand o 
rezistent termica considerabila. Practic, solul se comporta ca un volant 
termic datorita masei lui importante. Pe de alt parte, tehnicile utilizate al 
izolarea termic a plan~eului sunt deseori costisitoare si complicate din punct 
de vedere al executiei propriu-zise. Ca urmare, pentru ameliorarea protectiei 
termice la nivelul placii de la parter, se propune termoizolarea soclului cu 
un strat de polistiren expandat ignifugat (de mare densitate), de 10 cm 
grosime si prelungirea acesteia cu 50 cm sub nivelul trotuarului. 

Solufii pentru plan~eul subsol parfial (C4) 

Se propune izolarea termica la intrados a plan~eului peste subsol cu placi 
din polistiren expandat ignifugat; termosistemul se prelunge~te pe peretii 
subsolului, pe o lnaltime care sa permit lnchiderea puntii termice al 
lmbinarea soclului cu placa pe sol a cladirii. 

Solu(ii pentru elementele vitrate (CS) 

Modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se poate 
realiza prin lnlocuirea tamplariei existente cu una performanta, realizata din 
PVC sau aluminiu, cu min. 5 camere, campus din 3 foi de geam si geam 
termoizolant. Se prevad garnituri de etan~are pe conturul cercevelelor. 
Pentru ferestrele cu expunere sudica, sud-vestica, sud-estica (ale lncaperilor 
destinate activiti'i!ilor didactice) se vor propune sisteme de umbrire 
exterioare cu reglare automat inteligent - jaluzele de exterior din aluminiu 
eloxat (cu ghidaje laterale din aluminiu). 

Solu(iile tehnice de reabilitare si modernizare a instala(iilor electrice din 
cladirea analizata urmaresc cre~terea eficientei utilizarii energ iei si 
lmbunatatirea confortului, in special a confortului termic. Alegerea si 
aplicarea masurilor si solu!iilor tehnice pentru instalatiile care vor echipa 
constructia trebuie Ia.cute cu lndeplinirea urmatoarelor cerinte: 

• obtinerea de economii de energie pe ansamblul cladirii ; 
• incadrarea in parametrii de confort termic impusi ; 



• solutia tehnic adoptat sa fie in concordant cu disponibilittile 
financiare ale beneficiarului ; 

• prioritate pentru masurile ale cror costuri de investitie se 
recupereaza In termen scurt prin economii la factura 
energetica; 

• incadrarea solutiilor in prevederile auditului energetic al 
cladirii. 

Stabilirea corecta numarului de corpuri de iluminat se va face in funqie de 
destinatia lncaperii si nivelul de iluminare necesar in functie de specificul 
activitatii ce se desra~oara in acestea. Alimentarea cu energie electrica a 
obiectivului se va realiza atat din Sistemul Energetic ational disponibil n 
zona si din sistemul de panouri fotovoltaice. 
Se propune refacerea si lnlocuirea instalatiilor electrice deteriorate sau 
defecte, utilizarea cu precadere a corpurilor de iluminat cu lampi economice 
sau tuburi cu LED, utilizarea corpurilor de luminat cu randament ridicat 
(fluxul luminos al corpului de iluminat raportat la fluxul luminos al lampilor 
aferente), prevederea de intreruptoare cu senzori de prezent (mi~care) in 
lncaperile cu grad redus de ocupare (holuri, casa scarii, etc.). Se va proiecta 
unui numar suficient de comutatoare si lntrerupatoare pentru seqionarea 
iluminatului artificial si utilizarea eficient a aportului de iluminat natural din 
timpul zilei , asigurarea curatirii periodice a corpurilor de iluminat si a 
lampilor cat si a suprafetelor reflectante (pereti, tavan, pardoseli, mobilier), 
utilizare mobilierului si a zugravelilor In culori deschise care asigura o buna 
reflexie a luminii, utilizarea de echipamente consumatoare de energie 
electric (aparatura de birou si electrocasnica) moderne, cu randamente 
ridicate. 

Solufiile tehnice pentru instalafiile de inca/zire 

- Introducerea unei noi surse de incalzire, tip pompa de caldura racordat 
la retea electrica si la sistemul de panouri fotovoltaice, m 
concordanta cu sistmeul actual de incalzire 

Montarea unui sistem de incalzire on cu radiatoare, incalzire m 
pardoseala sau ventiloconvectoare. 

- Robineti termostatati 
- Dotarea instalatiei de lncalzire cu echipament de reglare cu ceas, 

programabil , pentru asigurarea reducerii temperaturii spatiilor 
lncalzite pe durata noptii sau In perioadele de neocupare a acestora. 

- Dotarea cladirii cu sursa alternativa de caldura, pompa de caldura apa 
aer. 

Izolarea termica a conductelor de distributie a apei calde de consum pentru 
reducerea fluxului termic disipat prin conductele de distributie a apei calde. 

Solufiile tehnice pentru instalafia de preparare apa ca/da 

Se propune refacerea ~i lnlocuirea instalatiilor sanitare defecte sau 
deteriorate si introducerea unor surse de preparare apa calda, tip boiler cu 
acumulare si/sau aparate instant preparare apa calda, racordat la retea 
electrica si la sistemul de panouri fotovoltaice sau din sursa alternativa -
pompa de caldura aer-aer. Se propune introducerea unor armaturi sanitare cu 
consum redus de apa (baterii amestecatoare prevazute cu dispersoare, 
robinete "cu perlator"), dotarea obiectivului cu un sistem de panourilor 
solare, pentru prepararea apei calde menajere ce va deservi lntreg obiectivul 
(pe timpul verii). Prepararea apei calde de consum cu ajutorul energiilor 



Indicatorii tehnico-economici 
aferenti obiectivului de 
investitii 

regenerabile se va realiza In regim de acumulare, prin montarea unor 
rezervor de acumulare, lntr-un spatiu tehnic. Acesta va avea In componenta 
sa doua serpentine, una conectata la panouri ~ i una conectata la sursa 
auxiliara. Aceste panouri solare, se pot monta pe cladirea analizata. 
Cu toate ca solutiile propuse prin raportul de audit eficientizeaza energetic 
cladirea, economiile de energie fiind considerabile, avand in vedere faptul 
ca pretul energie lnregistreaza un trend crescator, iar resursele planetei scad 
odata cu dezvoltarea economica a societatii, se recomanda a se avea in 
vedere utilizarea echipamentelor ce utilizeaza resurse regenerabile de 
energie. Izolarea termica a conductelor de distribupe a apei calde de consum 
pentru reducerea fluxului termic disipat prin conductele de distribu!ie a apei 
cal de. 

Solu/iile tehnice pentru instala/iile de climatizarelventilare 

Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al 
normelor igienico-sanitare se recomand dotarea cladirii cu instalatii de 
ventilare cu recuperare de caldura, in sistem descentralizat. Acesta asigur 
permanent un flux de aer proaspat si lmpiedica aparitia condensului pe 
geamuri, crqterea umiditatii in camera, aparitia mucegaiului si a igrasiei pe 
pereti. Tubulatura necesara este montata in tavane false. Admisia si 
evacuarea aerului se face simultan (nu creeaza diferente de presiune in 
lncapere), si lntotdeauna asigura mai mult volum de aer admis decat aer 
evacuat. 

Solu/iile tehnice pentru sisteme alternative 

1. Sistem de ventilare cu recuperare de caldura centralizat 
2 . Panouri fotovoltaice, of grid, ce alimenteaza spatiu atat pe partea de 

iluminat cat si pe partea de producere apa calda si incalzire. 
3. 0 pompa de caldura aer/apa 
4. Panouri solare, preparare apa calda 

Sunt integrate rezultatele ~1 recomandarile studiului de lmunizare la 
schimbari climatice la stabilirea materialelor folosite tinand cont de 
Hazardurile climatice luate in calcul: temperaturi extreme/valuri de caldura, 
care vor fi atenuate prin alegerea de materiale adecvate pentru izolarea 
termica, ~ape, gleturi, pardoseli, vopseluri ~i culoare pereti ~i acoperi~ , 

solutii verzi etc. 

B. AMENAJARI EXTERIOARE: lucrarile de amenajare exterioara 
cuprind realizarea trotuarelor in jurul cladirii. Circulatia pietonala va fi 
asigurata pe trotuarele existente din vecinatatea amplasamentului. 

Pentru facilitarea accesului persoanelor cu dizabilitat i, circulatiile exterioare 
nu vor fi prevazute cu diferente de nivel ce vor genera trepte sau alte 
obstacole fizice. Accesul In imobil va fi prevazut ~ i cu rampe pentru 
persoane cu dizabilitati. In vederea asigurarii unui nivel de siguranta optim, 
In proximitatea obiectivului se vor monta indicatoare de avertizare ~ 1 

informare. 

valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TV A 
~i, respectiv, Iara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in 
conformitate cu devizul general 
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Valoare totala Valoare totala 

Lei (rara TVA) Lei (inclusiv TV A) 

TOTAL 30,252,117.43 35,947,766.46 
GENERAL 

Din care C + M 20,739,369.71 24,679,849.96 

lndicatori de performanta - elemente fizice 

Prin proiect se va reabilita energetic imobilul cu destinatia scoala 
gimnaziala, o cladire cu 25 de sali de clasa, cu laboratoare moderne de 
informatica, biologie, fizica, chimie cabinet pentru limbi moderne, sali de 
curs amenajate modern, dotate cu mobilier adecvat, cu sisteme de 
supraveghere video In interior ~i exterior.. 
Imobilul obiectiv de investitie, este alcatuit din corpurile de clad ire C 1 (A) 
si C2 (B), anul constructiei cladirii: Cl - 1924, C2- 1976. 

Imobilul obiectiv al investitiei este situat In B-dul Lacul Tei nr. 116, Sector 

2, Bucure~ti , beneficiarul/utilizatorul cladirii - $coala Gimnaziala nr. 31 . 

- Suprafata construita la sol: Cl + C2 - 1676.57 m2 
- Suprafata construita desra~urati'i: C 'i + C2 (trecut ca si C 1 in extras CF) 

-3798.56 m2 
- Regim de lnaltime -P+ IE (C 1) si P+ 2E (C2) 

indicatori financiari, socioeconomici 

Durata estimata de executie a obiectivului de investitie - 12 luni 

DIRECTOR GENERAL, 
Bogdan Alexandru GARB / 
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