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Proiect transmis si inregistrat la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
subnr, 2525/ 18.06.2025

HOTARARE

privind aprobarea finantarii proiectului ,, Consolidare, reabilitare si modernizare
corp C1 - Scoald Gimnaziala Sfantul Silvestru”, in cadrul apelului de proiecte PR Bl
P3/3.2/1/20235, Prioritatii 3 O regiune prietenoasda cu mediul din cadrul Programului
Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (BI) 2021-2027

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale. pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificérile si
completdrile ulterioare, intrunit in sedinta , astazi,

Luand in considerare proiectul de hotdardre initiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului  Bucuresti, privind aprobarea finantarii proiectului ,, Consolidare,
reabilitare §i modernizare corp Cl - Scoala Gimnaziala Sfantul Silvestru”, in cadrul
apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 O regiune prietenoasd cu mediul
din cadrul Programului Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (Bl) 2021-2027.

Analizand:

- Referatul de aprobare nr.2524/ 18.06.2025 prezentat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti:

- Nota de fundamentare nr. 3483/17.06.2025 intocmita de Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 al Municipiului Bucuresti. serviciu public
de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 Bucuresti

- Raportul de specialitate nr. 88760/ 19.06.2025 intocmit de Directia Strategie si
Fonduri Europene- Serviciul Fonduri Europene, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:



- Raportul de specialitate nr.88757/ 19.06.2025 intocmit de Directia Generala
Tehnica - Directia Investitii Publice, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:
o - Avizul Comisiei de Buget - Finante . Investitii . Accesarea Fondurilor Europene si
e _GCr dite Externe. din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
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__:ﬂigggﬁ_@qq - Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrari Publice si Amenajarea Teritoriului, din
cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Invatamant, Cultura, Sport, Culte, Probleme de Tineret si
Relatia cu Societatea Civila, din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti:

Avand in vedere reglementdrile cuprinse in:

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare:

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
completarile si modificérile ulterioare;

— Legea nr.273/ 2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completarile ulterioare:

— Legea nr.24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare;

— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

— Hotararea Guvernului nr.925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare
si expertiza tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor i a constructiilor:

— Hotararea Guvernului nr. 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru
obiective de investitii finantate din fonduri publice;

— Hotdrarea Guvernului nr.395/2016 privind aprobarea normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitiei publica/
acordului cadru din Legea nr.98/ 2016 privind achizitiile publice:

— Hotararea Guvernului Romaniei nr.907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul- cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice, modificata prin HG nr. 79/2017;

— Hotéararea Guvernului Romaniei nr. 1116/2023 pentru modificarea si completarea
HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fondurile
publice.Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991;

— Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente;



— Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu

modificarile si completarile ulterioare:
V7 — Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 839/2009 pentru aprobarea normelor
,1;;E‘_‘T::‘g:;,g;\?ﬁologice de aplicare a Legii nr.50/1991 ;
—“MERAL/— Ordonanta de Urgentd nr. 85/2018 pentru abrogarea unor dispozitii legale in
domeniul investitiilor finantate din fonduri publice:

— Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri
in domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal bugetare. modificarea si
completarea unor acte normative si prorogarea unor termene, asa cum a fost modificata si
completata;

— Ghidul solicitantului pentru apelul PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatea 3 - O regiune
prietenoasd cu mediul din cadrul Programului Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (BI) 2021-
2027,

In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;
In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba proiectul ,,Consolidare, reabilitare si modernizare corp C1 -
Scoala Gimnaziala Sfantul Silvestru” in vederea finantarii acestuia in cadrul apelului
de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025. Prioritatii 3 O regiune prietenoasa cu mediul din cadrul
Programului Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (BI) 2021-2027. conform Anexei -
Descrierea investitiei, ce contine un numar de 8 pagini si face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba valoarea totala a proiectului ,,Consolidare, reabilitare si
modernizare corp C1 - Scoala Gimnaziala Sfantul Silvestru”, in cuantum de
21.695.281,83 lei fara T.V.A respectiv 25.568.706,07 lei T.V.A inclus, din care C+M
este de 15.012.703,52 lei fara T.V.A, respectiv 17.865.117,19 lei T.V.A inclus.

Art. 3. Se aprobd -cofinantarea proiectului ,,Consolidare, reabilitare si
modernizare corp C1 - Scoala Gimnaziald Sfantul Silvestru” in cuantum de minimum
8% din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului.



Art. 4. Se aproba preluarea de cdtre Directia Generala pentru Administrarea

JsAatrimoniului Imobiliar Sector 2 a tuturor costurilor neeligibile care pot apérea in
oada de implementare.

Art. 5. Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si Directorul
General al Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2 vor
asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art. 6. Prezenta hotdrdre se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENE L SECTORULUI 2,

INITIATQR

Hotirére nr.
Bucuresti,

Prezenta Hotardre contine un numar de  pagini. inclusiv anexa, §i a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti in sedinta  din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanfa de

Urgenta a Guvernului nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



Anexa la HCL Sector 2 nr..........cccovueen..

CENTRALIZATOR
PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII:

“Consolidare, reabilitare si modernizare corp C1 - Scoala Gimnaziala ,,Sfantul
Silvestru””
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Anexa la HCL Sector 2 Nlceeeevvcvvvvenennn.

Descrierea investitiei

Denumire obiectiv:
“Consolidare, reabilitare si modernizare corp C1 - Scoald

Gimnaziala ,,Sfantul Silvestru””

Amplasament: Str. Oltarului, nr. 11, sector 2, Bucuresti

Apelul de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025

Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sectorul 2 propune depunerea
unei cereri de finantare in cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatea 3 - O
regiune prietenoasa cu mediul din cadrul Programului Regional (PR) Bucuresti-llfov (BI)
2021-2027, in vederea finantarii proiectului cu titlul “Consolidare, reabilitare si modernizare
corp C1 - Scoala Gimnaziala ,,Sfantul Silvestru””,

Prin proiect se va reabilita energetic imobilul cu destinatia scoala gimnaziala, o cladire cu
12 Sali de clasa, laboratoare, sala de sport, sala de festivitati, teren de sport, sdli de clasa atat
pentru invatdmantul prescolar, scolar cat si pentru cel gimnazial, dotate si echipate conform
functiunii, cat si spatiile adiacente necesare functionarii unitétii de invatdmant.

Imobilul are regimul de indltime S+P+E. Cladirea in prezent este functionald, nu este
monument istoric si nu face parte din zona de protectie a monumentelor istorice.

Cladirea este situata in str. Oltarului, nr. 11, Sector 2, Bucuresti, beneficiarul/utilizatorul cladirii -
Scoala Gimnaziala "Sf. Silvestru".

Astfel, dupa implementarea proiectului, imobilul reabilitat energetic va respecta criteriile
de performanta energetica, atat din punct de vedere al consumului de utilitati si energie, cat si din
cel al nivelului emisiilor de gaze cu efect de serd generate, astfel fiind compatibil cu obiectivul
privind neutralitatea climatica stabilit pentru 2050.

Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii. In conformitate cu DALI
bilantul teritorial rezultat este:

Indicatori urbanistici :
- Suprafata teren: 3120 m2 (cf. Extras CF nr. 218157)
Suprafata construitd a cladirii studiate (propus): 1489.17 m2
Suprafata desfasurata totala a cladirii studiate (propus): 2866.89 m2
POTpropus = 51,47%
CUTpropus = 0.99
- Regim de indltime — S+P+E
Pentru calculul POT si CUT s-au avut in vedere toate constructiile existente pe teren.
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Descrierea
amplasamentului

Conform extrasului CF, imobilul in suprafatd de 3120 mp (3122 mp
conform masuratori) cu numarul cadastral 218157, corpul CI1 care face
obiectul documentatiei tehnico- economice, face parte din Domeniul
Public al Municipiului Bucuresti, in administrarea

Directiei Generale Pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2.
Scoala Generala nr. 23, se afla in proprietatea Domeniului Public cu drept
de administrare DGAPI al Sectorului 2 (Directia Generala pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar),

conform tuturor actelor asa cum sunt inscrise in cartea funciara,
mentionate in Extrasul de Carte Funciara pentru informare eliberat de
OCPI Bucuresti Sector 2 la cererea cu nr.24662 din 23.03.2021.

Imobilul nu figureaza pe Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015.
Imobilul cu numarul cadastral 218157, cu o suprafatd cf. masuratorilor
topografice de 3120 mp, se gaseste in intravilanul Municipiului Bucuresti,
Sector 2, str. Oltarului nr. 11 — Scoala gimnaziala ”Sfantul Silvestru”.
Terenul are o forma neregulata in plan si este marginit de str. Oltarului (la
nord-est), str. Silvestru (la nord -vest), str. Parintele Galeriu (sud-est).
Corpul care face obiectul prezentei investitii este: corpul C1.

Corpul C1 — aprox. 71,48 m x 36,18m

Descrierea variantei
constructive de
realizare a investitiei

A. REABILITARE S$coala - Corp sali de clasa — scoala gimnaziala.

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, imobilul se afla in Zona Protejata nr. 41 - Sf Silvestru, cu grad
de protectie maxim - se protejeazd valorile arhitectural - urbanistice,
istorice i de mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul
construit, caracterul si valoarea urbanistica; sunt permise interventii care
conserva isi potenteaza valorile existente.

Starea tehnica actuala a unitatii de invatamant este descrisa in documentia
tehnica si evidentiaza urmatoarele aspecte:

- Inchiderile perimetrale sunt realizate din ziddrie de carimida avand
grosimi totale de 60 cm
Nu existd straturi termoizolante pentru peretii exteriori si prin
urmare exista punti termice importante:
2 orizontale (in dreptul planseului de acoperis, a soclului
precum si in jurul golurilor de tamplarie, solbanc, intersectie
planseu);
e  verticale (in dreptul colturilor iesind, a intersectiilor
peretilor exteriori cu cei interiori, intersectie tamplarie cu
perete).
- Plansgeul inferior si cel superior nu prezinta straturi termoizolanta cu
proprietdti performante /satisfacdtoare din punct de vedere al
izolarii termice. Tamplaria exterioara este din pvc cu geam
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termopan, inferioara exigentelor actuale si care prezintd
neetanseitati.

Cladirea are o uzura medie, iar degradarile identificate atat la nivelul
inchiderilor cét si la nivelul elementelor de finisaj se datoreaza supunerii
la actiuni antropice repetate, actiunii apei din precipitatii, degradarii
instalatiilor, etc. Din punct de vedere energetic, cladirea este relativ
costisitor de intrefinut datorita lipsei masurilor de reabilitare energetica
adecvate.

In urma investigatiilor realizate la constructia existenta prin prisma
prevederilor referitoare la siguranta in exploatare, igiena, si confortul
ocupantilor se prezinta urmatoarele deficiente:

- Termoizolatie insuficienta pentru peretii exteriori;

- Termoizolatie inexistenta pentru planseele inferioare si superioare;
- Soclu neizolat termic;

- Trotuare degradate;

- Degradari la nivelul acoperisului;

- Tamplarie existenta ce nu corespunde cerintelor actuale;

- Sisteme de instalatii uzate moral si fizic.

In ceea ce priveste lucrarile de reabilitare/modernizare, prin documentatia
tehnica se propun urmaétoarele solutii:

Solutii pentru perefii exteriori

Se vor decoperta peretii si va fi realizata consolidarea elementelor,
subansamblurilor sau a ansamblului structural.

Se recomanda pozitionarea termoizolatiei la exterior si respectarea solutiei
propuse in raportul de audit. Protectia termica a peretilor exteriori se face
prin montarea unui nou strat de izolatie termicé din vata minerala, stratul
de termoizolatie va fi protejat cu o tencuiald subtire. Astfel, se va avea in
vedere realizarea acesteia cu o grosime de cca. S mm, armata cu tesatura
deasa din fibre de sticla.

Pentru a realiza o protectie termica corespunzatoare si reducerea efectului
puntii termice orizontale din zona plangeului inferior izolafia termica se
va dispune si pe indl{imea soclului, iar stratul de protectie va fi armat cu
doua straturi de tesatura de fibre de sticla sau din fibre organice.

Pe inalfimea soclului se propune asigurarea continuitdtii termoizolatiei
prin montarea unui strat de polistiren extrudat, ce are o comportare buna
la actiunea umiditatii

Solutii pentru planseul inferior - placa pe sol(C2)

Planseele amplasate direct pe pamént, daca sunt uscate, nu permit
transmiterea unui flux termic important cétre sol, pamantul uscat avand o
rezistent termica considerabila. Practic, solul se comporta ca un volant
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termic datorita masei lui importante. Pe de alt parte, tehnicile utilizate al
izolarea termic a planseului sunt deseori costisitoare si complicate din
punct de vedere al executiei propriu-zise. Ca urmare, pentru ameliorarea
protectiei termice la nivelul placii de la parter, se propune termoizolarea
soclului cu un strat de polistiren expandat ignifugat (de mare densitate),
de 10 cm grosime si prelungirea acesteia cu 50 cm sub nivelul
trotuarului.

Solutii pentru planseul subsol partial (C4)

Se propune izolarea termica la intrados a planseului peste subsol cu placi
din polistiren expandat ignifugat; termosistemul se prelungeste pe peretii
subsolului, pe o inaltime care sa permit inchiderea puntii termice al
imbinarea soclului cu placa pe sol a cladirii.

Solutii pentru elementele vitrate (C5)

Modernizarea din punct de vedere termic a timplariei exterioare se poate
realiza prin inlocuirea tdmplariei existente cu una performanta, realizata
din PVC sau aluminiu, cu min. 5 camere, compus din 3 foi de geam si
geam termoizolant. Se prevad garnituri de etansare pe conturul
cercevelelor. Pentru ferestrele cu expunere sudica, sud-vestica, sud-estica
(ale incaperilor destinate activitatilor didactice) se vor propune sisteme
de umbrire exterioare cu reglare automat inteligent - jaluzele de exterior
din aluminiu eloxat (cu ghidaje laterale din aluminiu).

Solutiile tehnice de reabilitare si modernizare a instalatiilor electrice
din cladirea analizata urmaresc cresterea eficientei utilizarii energiei si
imbunatatirea confortului, in special a confortului termic. Alegerea si
aplicarea masurilor si solutiilor tehnice pentru instalatiile care vor echipa
constructia trebuie facute cu indeplinirea urmatoarelor cerinte:

« obtinerea de economii de energie pe ansamblul cladirii;

* incadrarea in parametrii de confort termic impusi;

* solutia tehnic adoptat sa fie in concordant cu
disponibilittile financiare ale beneficiarului;

« prioritate pentru masurile ale cror costuri de investitie se
recupereazd in termen scurt prin economii la factura
energetica;

« incadrarea solutiilor in prevederile auditului energetic al
cladirii.

Stabilirea corecta numarului de corpuri de iluminat se va face in functie
de destinatia incaperii si nivelul de iluminare necesar in functie de
specificul activitatii ce se desfasoard in acestea. Alimentarea cu energie
electrica a obiectivului se va realiza atat din Sistemul Energetic National
disponibil n zond si din sistemul de panouri fotovoltaice.

Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor electrice deteriorate sau
defecte, utilizarea cu precadere a corpurilor de iluminat cu lampi
economice sau tuburi cu LED, utilizarea corpurilor de luminat cu
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randament ridicat (fluxul luminos al corpului de iluminat raportat la
fluxul luminos al lampilor aferente), prevederea de intreruptoare cu
senzori de prezent (miscare) in incdperile cu grad redus de ocupare
(holuri, casa scarii, etc.). Se va proiecta unui numar suficient de
comutatoare si intrerupdtoare pentru sectionarea iluminatului artificial si
utilizarea eficient a aportului de iluminat natural din timpul zilei,
asigurarea curatirii periodice a corpurilor de iluminat si a lampilor cét si a
suprafetelor reflectante (pereti, tavan, pardoseli, mobilier), utilizare
mobilierului si a zugravelilor in culori deschise care asigurd o buni
reflexie a luminii, utilizarea de echipamente consumatoare de energie
electric (aparatura de birou si electrocasnicd) moderne, cu randamente
ridicate.

Solutiile tehnice pentru instalatiile de incalzire

* Montarea unei noi surse de incilzire (sistem alternativ de eficienta
ridicata) pentru incdlzire, pompa de cédldura aer - apa, corelat cu
sistemul actual de incalzire.

« Montarea unui sistem de incélzire ori cu ventil convectoare de
tavan in salile de clasa, birouri, cancelarie; in anexe si grupurile
sanitare se vor folosi radiatoare;

* Dotarea instalatiei de incélzire cu echipament de reglare cu ceas,
programabil, pentru asigurarea reducerii temperaturii spatiilor
incdlzite pe durata noptii sau in perioadele de neocupare a
acestora.

Izolarea termica a conductelor de distributie a apei calde de consum
pentru reducerea fluxului termic disipat prin conductele de distributie a
apei calde.

Solutiile tehnice pentru instalatia de preparare apa calda

Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor sanitare defecte sau
deteriorate; Introducere unor armaturi sanitare cu consum redus de apa
(baterii amestecatoare prevazute cu dispersoare, robinete "cu perlator");

Cu toate ca solutiile propuse prin raportul de audit eficientizeaza
energetic cladirea, economiile de energie fiind considerabile, avand in
vedere faptul ca pretul energie inregistreaza un trend crescator, iar
resursele planetei scad odatd cu dezvoltarea economicd a societitii, se
recomandd a se avea n vedere utilizarea echipamentelor ce utilizeaza
resurse regenerabile de energie. lzolarea termica a conductelor de
distributie a apei calde de consum pentru reducerea fluxului termic
disipat prin conductele de distributie a apei calde.

Solutiile tehnice pentru instalatiile de climatizare/ventilare

Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al

normelor igienico-sanitare se recomand dotarea cladirii cu instalatii de |
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ventilare cu recuperare de caldurd, in sistem descentralizat. Acesta asigur
permanent un flux de aer proaspit si impiedica aparitia condensului pe
geamuri, cresterea umiditatii in camera, aparitia mucegaiului si a igrasiei
pe pereti. Tubulatura necesara este montata in tavane false. Admisia si
evacuarea aerului se face simultan (nu creeaza diferente de presiune in
incapere), si intotdeauna asigura mai mult volum de aer admis decat aer

evacuat.

Solutiile tehnice pentru sisteme alternative

1. Sistem de ventilare cu recuperare de caldura centralizat

2. Panouri fotovoltaice, of grid, ce alimenteaza spatiu atat pe partea
de iluminat cat si pe partea de producere apa calda si incalzire.

3. O pompa de caldura aer/apa

4, Panouri solare, preparare apa calda

Sunt integrate rezultatele si recomandarile studiului de Imunizare la
schimbiéri climatice la stabilirea materialelor folosite tindnd cont de
Hazardurile climatice luate in calcul: temperaturi extreme/valuri de
caldura, care vor fi atenuate prin alegerea de materiale adecvate pentru
izolarea termicd, sape, gleturi, pardoseli, vopseluri si culoare pereti si
acoperis, solutii verzi etc.

B. AMENAJARI EXTERIOARE: lucririle de amenajare exterioard
cuprind realizarea trotuarelor in jurul cladirii. Circulatia pietonald va fi
asigurata pe trotuarele existente din vecinatatea amplasamentului.

Pentru facilitarea accesului persoanelor cu dizabilitati, circulatiile
exterioare nu vor fi prevazute cu diferente de nivel ce vor genera trepte
sau alte obstacole fizice. Accesul in imobil va fi prevazut si cu rampe
pentru persoane cu dizabilititi. in vederea asigurarii unui nivel de
sigurantd optim, in proximitatea obiectivului se vor monta indicatoare de
avertizare si informare.

Indicatorii tehnico-
economici aferenti
obiectivului de

- valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, faira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general

Ivestigl Valoare totala Valoare totala
Lei (fara TVA) Lei (inclusiv TVA)

TOTAL 21,695,281.83 25,568,706.07

GENERAL

Din care C + M 15,012,703.52 17,865,117.19
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- Indicatori de performanti — elemente fizice

Prin proiect se va reabilita energetic imobilul cu destinatia scoald
gimnaziala, o cladire cu 12 Sali de clasa, laboratoare, sala de sport, sala de
festivitati, teren de sport, sali de clasa atat pentru invatamantul prescolar,
scolar cat si pentru cel gimnazial, dotate si echipate conform functiunii,
cét si spatiile adiacente necesare functiondrii unitatii de invatamant.

Imobilul are regimul de inalfime S+P+E. Cladirea in prezent este
functionala, nu este monument istoric si nu face parte din zona de
protectie a monumentelor istorice.

Cladirea este situata in str. Oltarului, nr. 11, Sector 2, Bucuresti,
beneficiarul/utilizatorul cladirii - Scoala Gimnaziala "Sf. Silvestru".

- indicatori financiari, socioeconomici

Durata estimata de executie a obiectivului de investitie — 12 luni

DIRECTOR GENERAL,
Bogdan Alexandru GARBU

DIRECTOR EXECUTIV,
Mihaela NAGY-RADUCANU

SEF SERVICIU A.T.D.C.,
Maria DRAGHICI

fntocmit,
Inspector CDT,
Raluca loana DUMITRU
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Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti isi propune realizarea de investitii in infrastructura
educationala pentru invatamantul gimnazial care are nevoie urgentd de modernizare si adaptare
la standardele educationale adecvate cerintelor societdtii moderne. Infrastructura destinata
educatiei este subdimensionata in raport cu populatia de copii din regiunea Bucuresti-Ilfov, iar
multe areale recent dezvoltate sunt deservite aproape in exclusivitate de unitati private.

Prin implementarea acestui proiect se va realiza reabilitarea spatiilor pentru invatamantul
gimnazial si sunt vizate spatiile necesare pentru asigurarea desfasurdrii la standarde moderne a
actului educational: sili de clasa, spatii adecvat echipate cu destinatie specifica spatii care sa
raspunda standardelor actuale implicd o atentie deosebitd in stabilirea gradului de confort al
elevilor, motiv pentru care interventiile propuse implica amenajarea spatiilor in conformitate cu
legislatia in vigoare.

In contextul cresterii constante a populatiei Municipiului Bucuresti si implicit a Sectorului 2,
este necesara reabilitarea/extinderea infrastructurii educationale dedicata copiilor din sector.

In ceea ce priveste starea imobilului inaintea reabilitarii, aceasta este una deficitara din
punct de vedere al confortului si prin urmare se doreste valorificarea imobilului existent si
asigurarea parametrilor privind rezistenta si stabilitatea, siguranta in exploatare, siguranta la foc,
igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului, izolatia termicd, hidrofuga si
economia de energie, protectia impotriva zgomotului, implica efectuarea lucrarilor modernizare
a cladirii existente.

Necesitatea lucrarilor de interventii vizeaza cresterea eficientei energetice prin reducerea
consumurilor, cresterea confortului termic, precum si prin atingerea unui nivel de performanta
energetica specific conceptului de cladiri cu inalta performanta energetica.

Prin investitia propusa a se realiza se urmareste aducerea la un nivel de confort superior a
cladirii, in conformitate cu standardele si legislatia in vigoare, care sa permitd o exploatare in
sigurantd a scolii, in concordanta cu functiunea acesteia.



Astfel, se doreste prin crearea unor facilitaiti moderne, prin modernizarea si dotarea imobilului,
obtinerea unor spatii de invatamant cu grad de confort ridicat.

[mobilul are regimul de inaltime S+P+E. Cladirea in prezent este functionala, nu este
monument istoric si nu face parte din zona de protectie a monumentelor istorice.

Cladirea este situata in str. Oltarului, nr. 11, Sector 2, Bucuresti, beneficiarul/utilizatorul cladirii
- Scoala Gimnaziala "Sf. Silvestru".

Astfel, dupa implementarea proiectului, imobilul reabilitat energetic va respecta criteriile
de performanta energetica, atat din punct de vedere al consumului de utilitati si energie, cit si din
cel al nivelului emisiilor de gaze cu efect de sera generate, astfel fiind compatibil cu obiectivul
privind neutralitatea climatica stabilit pentru 2050.

Investitia propusd prin proiect vizeaza toate conditiile necesare pentru asigurarea

desfasurarii la standarde moderne a actului educational: sali de clasa mobilate adecvat, in acord
cu cerintele educationale moderne.

Fata de considerentele mai sus-expuse, propun spre analiza si aprobarea Consiliului Local
Sector 2 al Municipiului Bucuresti aprobarea finantirii proiectului pentru obiectivul de
investitii: “Consolidare, reabilitare si modernizare corp C1 - Scoald Gimnaziala ,,Sfantul
Silvestru””, PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 O regiune prietenoasa cu mediul din cadrul
Programului Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (BI) 2021-2027.
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NOTA DE FUNDAMENTARE

Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sectorul 2 propune
depunerea unei cereri de finantare in cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025. Prioritatii 3
O regiune prietenoasda cu mediul din cadrul Programului Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (BI) 2021-
2027, in vederea finantarii proiectului cu titlul “Consolidare, reabilitare si modernizare corp C1

- Scoala Gimnaziala ,,Sfantul Silvestru””.

Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti isi propune realizarea de investitii in infrastructura
educationald pentru invatamantul gimnazial care are nevoie urgentd de modernizare si adaptare la
standardele educationale adecvate cerintelor societdtii moderne. Infrastructura destinatd educatiei
este subdimensionatd in raport cu populatia de copii din regiunea Bucuresti-Ilfov, iar multe areale
recent dezvoltate sunt deservite aproape in exclusivitate de unitati private.

Prin implementarea acestui proiect se va realiza reabilitarea spatiilor pentru invatamantul
gimnazial si sunt vizate spatiile necesare pentru asigurarea desfasurdrii la standarde moderne a
actului educational: sali de clasa, spatii adecvat echipate cu destinatie specifica spatii care sa
raspunda standardelor actuale implica o atentie deosebitd in stabilirea gradului de confort al
elevilor, motiv pentru care interventiile propuse implicd amenajarea spatiilor in conformitate cu
legislatia in vigoare.

in contextul cresterii constante a populatiei Municipiului Bucuresti si implicit a Sectorului 2,
este necesara reabilitarea/extinderea infrastructurii educationale dedicata copiilor din sector.

in ceea ce priveste starea imobilului inaintea reabilitarii, aceasta este una deficitara din punct
de vedere al confortului si prin urmare se doreste valorificarea imobilului existent si asigurarea
parametrilor privind rezistenta si stabilitatea, siguranta in exploatare, siguranta la foc, igiena,
sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului, izolatia termica, hidrofuga si economia de
energie, protectia impotriva zgomotului, implicd efectuarea lucrarilor modernizare a cladirii
existente.

Necesitatea lucrarilor de interventii vizeaza cresterea eficientei energetice prin reducerea
consumurilor, cresterea confortului termic, precum i prin atingerea unui nivel de performanta
energetica specific conceptului de cladiri cu inaltd performanta energetica.

Prin investitia propusd a se realiza se urmdreste aducerea la un nivel de confort superior a
cladirii, in conformitate cu standardele si legislatia in vigoare, care sd permitd o exploatare in
siguranta a scolii, in concordanta cu functiunea acesteia.



Astfel, se doreste prin crearea unor facilititi moderne, prin modernizarea si dotarea
imobilului, obtinerea unor spatii de invatamant cu grad de confort ridicat.

Imobilul are regimul de inaltime S+P+E. Cladirea in prezent este functionald, nu este
monument istoric si nu face parte din zona de protectie a monumentelor istorice.
Cladirea este situata in str. Oltarului, nr. 11, Sector 2. Bucuresti, beneficiarul/utilizatorul cladirii -
Scoala Gimnaziala "Sf. Silvestru".

Astfel, dupd implementarea proiectului, imobilul reabilitat energetic va respecta criteriile de
performanta energetica, atat din punct de vedere al consumului de utilitati si energie, cat si din cel al
nivelului emisiilor de gaze cu efect de sera generate, astfel fiind compatibil cu obiectivul privind
neutralitatea climatica stabilit pentru 2050.

Investitia propusa prin proiect vizeazd toate conditiile necesare pentru asigurarea

desfasurarii la standarde moderne a actului educational: sali de clasd mobilate adecvat, in acord cu
cerintele educationale moderne.

Luand in considerare cele mentionate anterior precum si oportunitatea obtinerii finantarii
in cadrul Apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, pentru realizarea de interventii la cladiri
publice (de interes public) apartinand teritorial zonelor urbane si rurale din Regiunea Bucuresti-
[lfov pentru proiectul “Consolidare, reabilitare si modernizare corp C1 - Scoali Gimnaziala
w3fantul Silvestru””, consideram necesarda supunerea spre aprobare a Consiliului Local al
Sectorului 2 a proiectului de hotarare privind “Consolidare, reabilitare si modernizare corp C1 -
Scoald Gimnaziala ,,Sfintul Silvestru””.

DIRECTOR GENERAL,
BOGDAN ALEXANDRU GARBU

DIRECTOR EXECUTIV,
Mihaela NAGY- UCANU

SEF SERVICIU A.T.D.C.,
Maria DRAG ICI
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Anexa la Nota de fundamentare nr. .........cccoeeennnee.

Descrierea investitiei

Denumire obiectiv:
“Consolidare, reabilitare si modernizare corp C1 - Scoala

Gimnaziala ,,Sfantul Silvestru””

Amplasament: Str. Oltarului, nr. 11, sector 2, Bucuresti

Apelul de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025

Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sectorul 2 propune depunerea
unei cereri de finantare in cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatea 3 - O
regiune prietenoasa cu mediul din cadrul Programului Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (BI)
2021-2027, in vederea finantarii proiectului cu titlul “Consolidare, reabilitare si modernizare
corp C1 - Scoala Gimnaziala ,,Sfantul Silvestru™”.

Prin proiect se va reabilita energetic imobilul cu destinatia scoala gimnaziala, o cladire cu
12 Sali de clasa, laboratoare, sala de sport, sala de festivitati, teren de sport, sdli de clasa atat
pentru invatamantul prescolar, scolar cat si pentru cel gimnazial, dotate si echipate conform
functiunii, cat si spatiile adiacente necesare functionarii unitatii de invatamant.

Imobilul are regimul de indltime S+P+E. Cladirea in prezent este functionald, nu este
monument istoric si nu face parte din zona de protectie a monumentelor istorice.

Cladirea este situata in str. Oltarului, nr. 11, Sector 2, Bucuresti, beneficiarul/utilizatorul cladirii -
Scoala Gimnaziala "Sf. Silvestru".

Astfel, dupa implementarea proiectului, imobilul reabilitat energetic va respecta criteriile
de performantd energetica, atat din punct de vedere al consumului de utilitati si energie, cét si din
cel al nivelului emisiilor de gaze cu efect de serd generate, astfel fiind compatibil cu obiectivul
privind neutralitatea climatica stabilit pentru 2050.

Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii. In conformitate cu DALI
bilantul teritorial rezultat este:

Indicatori urbanistici :
- Suprafata teren: 3120 m2 (cf. Extras CF nr. 218157)
Suprafata construitd a cladirii studiate (propus): 1489.17 m2
Suprafata desfasurata totald a cladirii studiate (propus): 2866.89 m2
POTpropus = 51,47%
CUTpropus = 0.99
Regim de indltime — S+P+E
Pentru calculul POT si CUT s-au avut in vedere toate constructiile existente pe teren.




Descrierea
amplasamentului

Conform extrasului CF, imobilul in suprafata de 3120 mp (3122 mp
conform masuratori) cu numarul cadastral 218157, corpul CI care face
obiectul documentatiei tehnico- economice, face parte din Domeniul
Public al Municipiului Bucuresti, in administrarea

Directiei Generale Pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 2.
Scoala Generala nr. 23, se afla in proprietatea Domeniului Public cu drept
de administrare DGAPI al Sectorului 2 (Directia Generala pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar),

conform tuturor actelor asa cum sunt inscrise in cartea funciara,
mentionate in Extrasul de Carte Funciara pentru informare eliberat de
OCPI Bucuresti Sector 2 la cererea cu nr.24662 din 23.03.2021.

Imobilul nu figureaza pe Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015.
Imobilul cu numarul cadastral 218157, cu o suprafatd cf. masuratorilor
topografice de 3120 mp, se gaseste in intravilanul Municipiului Bucuresti,
Sector 2, str. Oltarului nr. 11 — Scoala gimnaziala “Sfantul Silvestru”.
Terenul are o forma neregulata in plan si este marginit de str. Oltarului (la
nord-est), str. Silvestru (la nord -vest), str. Parintele Galeriu (sud-est).
Corpul care face obiectul prezentei investitii este: corpul C1.

Corpul C1 —aprox. 71.48 m x 36,18m

Descrierea variantei
constructive de
realizare a investitiei

A. REABILITARE Scoala - Corp sali de clasd — scoala gimnaziala.

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, imobilul se afla in Zona Protejata nr. 41 - Sf Silvestru, cu grad
de protectie maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice,
istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul
construit, caracterul si valoarea urbanistica: sunt permise interventii care
conserva isi potenteaza valorile existente.

Starea tehnica actuala a unitatii de invatamant este descrisa in documentia
tehnica si evidentiaza urmatoarele aspecte:

- Inchiderile perimetrale sunt realizate din ziddrie de caramida avand
grosimi totale de 60 cm
- Nu exista straturi termoizolante pentru peretii exteriori si prin
urmare exista punti termice importante:
e  orizontale (in dreptul planseului de acoperis, a soclului
precum si in jurul golurilor de tamplarie, solbanc, intersectie
planseu);
e verticale (in dreptul colturilor iesind, a intersectiilor
peretilor exteriori cu cei interiori, intersectie tamplarie cu
perete).
- Planseul inferior si cel superior nu prezinta straturi termoizolanta cu
proprietdti performante /satisfacatoare din punct de vedere al
izolarii termice. Tamplaria exterioara este din pvc cu geam




termopan, inferioara exigentelor actuale si care prezintd
neetanseitati.

Cladirea are o uzura medie, iar degradarile identificate atat la nivelul
inchiderilor cét si la nivelul elementelor de finisaj se datoreaza supunerii
la actiuni antropice repetate, actiunii apei din precipitatii, degradarii
instalatiilor, etc. Din punct de vedere energetic, cladirea este relativ
costisitor de intretinut datorita lipsei masurilor de reabilitare energeticad
adecvate.

In urma investigatiilor realizate la constructia existentd prin prisma
prevederilor referitoare la siguranta in exploatare, igiend, si confortul
ocupantilor se prezinta urmatoarele deficiente:

- Termoizolatie insuficienta pentru peretii exteriori;

- Termoizolatie inexistenta pentru planseele inferioare si superioare;
- Soclu neizolat termic;

- Trotuare degradate;

- Degradari la nivelul acoperisului;

- Tamplarie existenta ce nu corespunde cerintelor actuale;

- Sisteme de instalatii uzate moral si fizic.

In ceea ce priveste lucrarile de reabilitare/modernizare, prin documentatia
tehnica se propun urmatoarele solutii:

Solutii pentru peretii exteriori

Se vor decoperta peretii si va fi realizata consolidarea elementelor,
subansamblurilor sau a ansamblului structural.

Se recomanda pozitionarea termoizolatiei la exterior si respectarea solutiei
propuse in raportul de audit. Protectia termica a peretilor exteriori se face
prin montarea unui nou strat de izolatie termica din vata minerala, stratul
de termoizolatie va fi protejat cu o tencuiala subtire. Astfel, se va avea in
vedere realizarea acesteia cu o grosime de cca. S mm, armata cu tesatura
deasa din fibre de sticla.

Pentru a realiza o protectie termica corespunzatoare si reducerea efectului
puntii termice orizontale din zona planseului inferior izolatia termicd se
va dispune si pe indl{imea soclului, iar stratul de protectie va fi armat cu
doua straturi de tesatura de fibre de sticld sau din fibre organice.

Pe inaltimea soclului se propune asigurarea continuitatii termoizolatiei
prin montarea unui strat de polistiren extrudat, ce are o comportare bund
la actiunea umiditatii

Solutii pentru planseul inferior - placa pe sol(C2)

Planseele amplasate direct pe pamant, dacd sunt uscate, nu permit
transmiterea unui flux termic important catre sol, pamantul uscat avand o
rezistent termicd considerabila. Practic, solul se comporta ca un volant




termic datorita masei lui importante. Pe de alt parte, tehnicile utilizate al
izolarea termic a planseului sunt deseori costisitoare si complicate din
punct de vedere al executiei propriu-zise. Ca urmare, pentru ameliorarea
protectiei termice la nivelul placii de la parter, se propune termoizolarea
soclului cu un strat de polistiren expandat ignifugat (de mare densitate),
de 10 cm grosime si prelungirea acesteia cu 50 c¢cm sub nivelul
trotuarului.

Solutii pentru planseul subsol partial (C4)

Se propune izolarea termica la intrados a planseului peste subsol cu placi
din polistiren expandat ignifugat; termosistemul se prelungeste pe peretii
subsolului, pe o indltime care sa permit inchiderea puntii termice al
imbinarea soclului cu placa pe sol a cladirii.

Solutii pentru elementele vitrate (C5)

Modernizarea din punct de vedere termic a tamplariei exterioare se poate
realiza prin inlocuirea tamplariei existente cu una performanta, realizata
din PVC sau aluminiu, cu min. 5 camere, compus din 3 foi de geam si
geam termoizolant. Se prevad garnituri de etansare pe conturul
cercevelelor. Pentru ferestrele cu expunere sudica, sud-vestica, sud-estica
(ale incaperilor destinate activitatilor didactice) se vor propune sisteme
de umbrire exterioare cu reglare automat inteligent - jaluzele de exterior
din aluminiu eloxat (cu ghidaje laterale din aluminiu).

Solutiile tehnice de reabilitare si modernizare a instalatiilor electrice
din cladirea analizata urmaresc cresterea eficientei utilizarii energiei si
imbunatétirea confortului, in special a confortului termic. Alegerea si
aplicarea masurilor si solutiilor tehnice pentru instalatiile care vor echipa
constructia trebuie facute cu indeplinirea urmatoarelor cerinte:

+ obtinerea de economii de energie pe ansamblul cladirii;

 incadrarea in parametrii de confort termic impusi;

+ solutia tehnic adoptat sa fie in concordant cu
disponibilittile financiare ale beneficiarului;

* prioritate pentru masurile ale cror costuri de investitie se
recupereazd in termen scurt prin economii la factura
energetica;

* incadrarea solutiilor in prevederile auditului energetic al
cladirii.

Stabilirea corecta numarului de corpuri de iluminat se va face in functie
de destinatia incaperii si nivelul de iluminare necesar in functie de
specificul activitatii ce se desfasoard in acestea. Alimentarea cu energie
electrica a obiectivului se va realiza atat din Sistemul Energetic National
disponibil n zona si din sistemul de panouri fotovoltaice.

Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor electrice deteriorate sau
defecte, utilizarea cu precadere a corpurilor de iluminat cu lampi
economice sau tuburi cu LED, utilizarea corpurilor de luminat cu




randament ridicat (fluxul luminos al corpului de iluminat raportat la
fluxul luminos al lampilor aferente), prevederea de intreruptoare cu
senzori de prezent (miscare) in incaperile cu grad redus de ocupare
(holuri, casa scarii, etc.). Se va proiecta unui numar suficient de
comutatoare si intrerupatoare pentru sectionarea iluminatului artificial si
utilizarea eficient a aportului de iluminat natural din timpul zilei,
asigurarea curatirii periodice a corpurilor de iluminat si a lampilor cat si a
suprafetelor reflectante (pereti, tavan, pardoseli, mobilier), utilizare
mobilierului si a zugravelilor in culori deschise care asigura o buna
reflexie a luminii, utilizarea de echipamente consumatoare de energie
electric (aparatura de birou si electrocasnicd) moderne, cu randamente
ridicate.

Solutiile tehnice pentru instalatiile de incalzire

» Montarea unei noi surse de incilzire (sistem alternativ de eficienta
ridicata) pentru incalzire, pompa de caldura aer - apa, corelat cu
sistemul actual de incélzire.

* Montarea unui sistem de incélzire ori cu ventil convectoare de
tavan in salile de clasa, birouri, cancelarie; in anexe si grupurile
sanitare se vor folosi radiatoare;

* Dotarea instalatiei de incalzire cu echipament de reglare cu ceas,
programabil, pentru asigurarea reducerii temperaturii spatiilor
incalzite pe durata noptii sau in perioadele de neocupare a
acestora.

Izolarea termica a conductelor de distributie a apei calde de consum
pentru reducerea fluxului termic disipat prin conductele de distributie a
apei calde.

Solutiile tehnice pentru instalatia de preparare apa calda

Se propune refacerea si inlocuirea instalatiilor sanitare defecte sau
deteriorate; Introducere unor armaturi sanitare cu consum redus de apa
(baterii amestecatoare prevazute cu dispersoare, robinete "cu perlator");

Cu toate ca solutiile propuse prin raportul de audit eficientizeaza
energetic cladirea, economiile de energie fiind considerabile, avand in
vedere faptul ca pretul energie inregistreaza un trend crescator, iar
resursele planetei scad odata cu dezvoltarea economicd a societatii, se
recomandd a se avea n vedere utilizarea echipamentelor ce utilizeaza
resurse regenerabile de energie. Izolarea termica a conductelor de
distributie a apei calde de consum pentru reducerea fluxului termic
disipat prin conductele de distributie a apei calde.

Solutiile tehnice pentru instalatiile de climatizare/ventilare

Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al
normelor igienico-sanitare se recomand dotarea cladirii cu instalatii de




ventilare cu recuperare de caldura, in sistem descentralizat. Acesta asigur
permanent un flux de aer proaspat si impiedica aparitia condensului pe
pe pereti. Tubulatura necesara este montata in tavane false. Admisia si
evacuarea aerului se face simultan (nu creeaza diferente de presiune in
incapere), si intotdeauna asigura mai mult volum de aer admis decét aer
evacuat.

Solutiile tehnice pentru sisteme alternative

I. Sistem de ventilare cu recuperare de caldura centralizat

2. Panouri fotovoltaice, of grid, ce alimenteaza spatiu atat pe partea
de iluminat cat si pe partea de producere apa calda si incalzire.

3. O pompa de caldura aer/apa

4. Panouri solare, preparare apa calda

Sunt integrate rezultatele si recomandarile studiului de Imunizare la
schimbari climatice la stabilirea materialelor folosite tinand cont de
Hazardurile climatice luate in calcul: temperaturi extreme/valuri de
caldura, care vor fi atenuate prin alegerea de materiale adecvate pentru
izolarea termicd, sape, gleturi, pardoseli, vopseluri si culoare pereti si
acoperis, solutii verzi etc.

B. AMENAJARI EXTERIOARE: lucririle de amenajare exterioard
cuprind realizarea trotuarelor in jurul cladirii. Circulatia pietonald va fi
asiguratd pe trotuarele existente din vecinatatea amplasamentului.

Pentru facilitarea accesului persoanelor cu dizabilitati, circulatiile
exterioare nu vor fi prevazute cu diferente de nivel ce vor genera trepte
sau alte obstacole fizice. Accesul in imobil va fi prevazut si cu rampe
pentru persoane cu dizabilitati. in vederea asigurarii unui nivel de
sigurantd optim, in proximitatea obiectivului se vor monta indicatoare de
avertizare si informare.

Indicatorii tehnico-
economici aferenti
obiectivului de
investitii

- valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general

Valoare totala Valoare totala
Lei (fara TVA) Lei (inclusiv TVA)
TOTAL 21,695,281.83 25,568,706.07
GENERAL
Din care C + M 15,012,703.52 17,865,117.19




- Indicatori de performanta — elemente fizice

Prin proiect se va reabilita energetic imobilul cu destinatia scoala
gimnaziala, o cladire cu 12 Sali de clasa, laboratoare, sala de sport, sala de
festivitati, teren de sport, sali de clasa atat pentru invatamantul prescolar,
scolar cat si pentru cel gimnazial, dotate si echipate conform functiunii,
cat si spatiile adiacente necesare functionarii unitatii de invatdmant.

Imobilul are regimul de inaltime S+P+E. Cladirea in prezent este
functionald, nu este monument istoric si nu face parte din zona de
protectie a monumentelor istorice.

Cladirea este situata in str. Oltarului, nr. 11, Sector 2, Bucuresti,
beneficiarul/utilizatorul cladirii - Scoala Gimnaziala "Sf. Silvestru".

- indicatori financiari, socioeconomici

Durata estimata de executie a obiectivului de investitie — 12 luni
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea finantarii proiectului «CONSOLIDARE, REABILITARE S1
MODERNIZARE SCOALA — CORP C1, SCOALA GIMNAZIALA “SFANTUL SILVESTRU "», in
cadrul apelului de proiecte PR Bl P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 O regiune prietenoasd cu mediul
din cadrul Programului Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (BI) 2021-2027

Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sectorul 2 isi propune
initierea §i demararea procedurilor necesare pentru elaborarea si depunerea cererii de finanfare in
cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, care necesita modernizare si adaptare la
standardele educationale adecvate cerintelor unui invatimant modern.

In vederea obtinerii de fonduri externe nerambursabile, Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sectorul 2  isi propune derularea proiectului
«CONSOLIDARE, REABILITARE SI MODERNIZARE SCOALA — CORP Cl, SCOALA
GIMNAZIALA “SFANTUL SILVESTRU "», pentru realizarea ciruia intentioneaza sa transmita
o propunere de proiect in cadrul apelurilor cu finantare nerambursabila, ca de exemplu Apelul
de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025 - Apel dedicat Cresterii eficientei energetice in cladirile
publice din cadrul Prioritatii 3 - O regiune prietenoasa cu mediul, a Programului Regional
Bucuresti-Ilfov 2021-2027.

Prin Programul Regional Bucuresti-Ilfov 2021-2027 se vor finanta, in linie cu prevederile
Strategiei Nationale de Renovare pe Termen Lung (SRTL) acele masuri de interventie conforme
cu criteriile de eficientd energeticd destinate fondului de cladiri publice existent, prin utilizarea
pachetelor de renovare optime din punct de vedere al costurilor ce vor permite cladirilor renovate
sa atingd un nivel de performantd energeticd specific clasei A conform CPE al auditului
energetic-la cladirile publice pentru care se propun lucréri de eficientizare energetica.

Potrivit Ghidului solicitantului aplicabil apelului, investitiile pentru cresterea eficientei
energetice a cladirilor vor fi conditionate si fundamentate pe baza recomandarilor auditorului
energetic, conform metodologiei de calcul a performantei energetice a cladirilor, precum si
certificate ex-post, prin certificatele de performanta energetica realizate dupa finalizarea
interventiilor. Se considera prioritare investitiile in cladirile publice:

- cu functiuni sociale (impactul social ridicat): de sanatate (inclusiv spitale), de educatie,
incluziune sociala, servicii sociale (nu sunt eligibile centrele rezidentiale de ingrijire);
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- cu consumuri mari de energie - potentialul de crestere a eficientei energetice in urma
realizarii investitiei (economia de energie prevazuta dupa interventie);

- pondere a utilizarii surselor de energie regenerabila pentru consumul propriu al cladirii;

- suprafata utila a cladirii, gradul de utilizare a cladirii;

- valoarea functionala si arhitecturala a cladirii.

Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sectorul 2 isi propune
implementarea unui proiect de renovare integratd a cladirii, vizand consolidarea structurald a
cladirii, reabilitarea termica a anvelopei cladirii i a instalatiilor, modernizarea instalatiilor
electrice, sanitare, de incalzire si de iluminat, dotarea cu echipamente eficiente energetic si
mobilier scolar, asigurarea accesibilitdtii persoanelor cu dizabilitati, etc.

Infrastructura destinatd educatiei este subdimensionatd in raport cu populatia de copii din
regiunea Bucuresti-llfov, iar multe areale recent dezvoltate sunt deservite aproape in
exclusivitate de unitati private.

Prin proiect se va reabilita energetic imobilul cu destinatia scoala gimnaziala, o cladire cu 12
Sali de clasa, laboratoare, sala de sport, sala de festivitati, teren de sport, sali de clasa atat pentru
invatamantul prescolar, scolar cat si pentru cel gimnazial, dotate si echipate conform functiunii,
cat si spatiile adiacente necesare functionarii unitatii de invatamant.

Imobilul are regimul de indltime S+P+E. Cladirea in prezent este functionala, nu este
monument istoric si nu face parte din zona de protectie a monumentelor istorice.
Cladirea este situata in str. Oltarului, nr. 11, Sector 2, Bucuresti.

Starea imobilului Tnaintea reabilitarii este una deficitara din punct de vedere al confortului si
prin urmare se doreste valorificarea imobilului existent si asigurarea parametrilor privind
rezistenta si stabilitatea, siguranta in exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea oamenilor,
refacerea si protectia mediului, izolatia termica, hidrofugd si economia de energie, protectia
impotriva zgomotului, etc.

Lucrarile de interventii vizeaza cresterea eficientei energetice prin reducerea consumurilor,
cresterea confortului termic, precum si prin atingerea unui nivel de performanta energetica
specific conceptului de cladiri cu inalta performanta energetica. Prin investitia propusd a se
realiza se urmareste aducerea la un nivel de confort superior al cladirii.

Prin implementarea acestui proiect se propun solutii tehnice de reabilitare si modernizare a
instalatiilor electrice din cladirea analizata care urmaresc cresterea eficientei utilizarii energiei si
imbunatatirea confortului, in special a confortului termic. Alegerea si aplicarea masurilor si
solutiilor tehnice pentru instalatiile care vor echipa constructia trebuie facute cu indeplinirea
urmatoarelor cerinte:

« obtinerea de economii de energie pe ansamblul cladirii;

* ncadrarea in parametrii de confort termic impusi;

* solutia tehnic adoptat sd fie in concordantd cu disponibilitdtile financiare ale
beneficiarului;

* prioritate pentru masurile ale caror costuri de investifie se recupereaza in termen
scurt prin economii la factura energetica;

* incadrarea solutiilor in prevederile auditului energetic al cladirii.



Astfel, economia de energie (cantitatea de energie economisita determinata prin masurarea
si/sau estimarea consumului inainte si dupa punerea in aplicare a unor masuri de imbunatatire a
eficientei energetice) este un factor cheie care va fi urmadrit direct de catre Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti, prin realizarea proiectului, scopul final fiind o crestere economica
inteligentd, sanatoasa si durabild, cu impact major in dezvoltarea sectorului.

Scoala Gimnaziald Sfantul Silvestru este un mare consumator de energie electrica si termica
si nu poseda infrastructura verde amenajata, fiind o cladire care necesitda modernizarea din punct
de vedere functional. In timp, actiunea factorilor exteriori (vant, intemperii, etc.) au degradat
exteriorul.

In cadrul investitiei propuse, se vor implementa masuri si recomandari ale Comisiei
Europene privind economia de energie si inlocuirea utilizarii surselor traditionale de energie cu
surse regenerabile. Dezvoltarea durabila promovata prin proiectul propus inseamna calitate mai
buna a vietii acum si pentru generatiile viitoare. Pentru a implementa in cadrul proiectului masuri
de imbunatatire a calitatii mediului inconjurator si de crestere a eficientei energetice, se vor
adopta modalitati de realizare a lucrarii ce vor avea numeroase beneficii economice si sociale pe
termen mediu si lung, in special datorita complementaritatii cu politicile locale de dezvoltare
durabila.

Reabilitarea va conduce la gestionarea mai eficienta a resurselor energetice, precum si la o
mai buna alocare a resurselor financiare in ceea ce priveste consumul de energie electrica si
termica, lucrari considerate oportune de Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti.

Propunerea de proiect privind reabilitarea/modernizarea imobilului va contribui la:
- cresterea sigurantei elevilor si a personalului;
- reducerea costusturilor de intretinere;
- cresterea calitatii actului educational
- contributia la obiectivele nationlae privind tranzitia verde si digitala.

Consolidarea, reabilitarea si modernizarea scolii Corp C1, Scoala Gimnaziala “Sfantul
Silvestru™, va conduce catre inovare tehnicd, tendinta actuald indreptandu-se catre eco-inovare,
aspect care poate fi evidentiat prin elemente precum:

- utilizarea de materiale, tehnici, procedee inedite cu impact negativ redus asupra mediului
(de exemplu, placi minerale izolatoare 100% naturale destinate termoizolarii cladirilor; materiale
de constructii cu schimbare de faza acestea avand puncte de cristalizare si lichefiere apropiate,
putand sd treacd de la o stare la alta intr-un timp scurt, reactionand la schimbarile de temperatura
din timpul zilei corpuri de iluminat LED cu eficienta energetica ridicata);

- promovarea utilizarii surselor regenerabile de energie;

- lucrari de imbunatatirea izolatiei termice a cladirii (pereti exteriori, ferestre, tamplarie,
planseu peste ultimul nivel, etc.), a sarpantelor si invelitorilor, masuri de modernizare a
sistemelor de incalzire, a retelelor si instalatiilor (cu respectarea art.7.1, lit. h din Regulamentul
(UE) 2021/1058);

- alte activitati care contribuie la imbunatatirea eficientei energetice a cladirilor, de
exemplu: sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum
propriu (pompe de caldurd, panouri fotovoltaice) cu exceptia biomasei, sisteme de climatizare
si/sau ventilare mecanicad pentru asigurarea calitdtii aerului interior, sisteme de management



energetic al cladirii, lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri, orice
alte activitati care conduc la imbunatatirea performantei energetice.

Toate aceste intentii de actualizare, modernizare si eficientizare, au ca scop, obtinerea la
finalul interventiilor, a unei certificari energetice cu calificativ A+ (eficienta energetica ridicata),
iar la final, de a actualiza parametrii tehnici ai cladirii in cauza si de a o alinia la standardele
operationale ale altor cladiri cu caracteristici similare din domeniu, la nivelul UE, prin reducerea
consumului de energie primara.

Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, potrivit devizului general, se
ridica la valoarea de 21.695.281,83 lei fara TVA, respectiv 25.568.706,07 cu TVA, din care
C+M 15.012.703,52 fara TVA - adica 17.865.117,19 lei cu TVA. Proiectantul este direct
raspunzator pentru datele financiare cuprinse in devizele generale, pentru cantitatile care au stat
la baza estimarilor, pentru analiza privind situatia reala din teren si pentru continutul
documentatiei tehnico - economice, conform prevederilor HG 907/2016 cu modificarile si
completdrile ulterioare, astfel incat consideram oportuna aprobarea finantarii proiectului in
cadrul apelului de proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 O regiune prietenoasa cu mediul
din cadrul Programului Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (BI) 2021-2027.

Avand in vedere starea actuala a infrastructurii educationale si oportunitatea oferita de
PNRR, consideram oportuna initierea unui proiect de hotarare privind aprobarea finantarii
proiectului "CONSOLIDARE, REABILITARE SI MODERNIZARE SCOALA - CORP Cl,
SCOALA GIMNAZIALA "SFANTUL SILVESTRU" in cadrul apelului de proiecte PR BI
P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 O regiune prietenoasa cu mediul din cadrul Programului Regional
(PR) Bucuresti-Ilfov (BI) 2021-2027.
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea finantarii proiectului ,, CONSOLIDARE, REABILITARE S1
MODERNIZARE Corp C1 - SCOALA GIMNAZIALA SFANTUL SILVESTRU”, in cadrul apelului de
proiecte PR Bl P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 ,,0 regiune prietenoasa cu mediul " din cadrul
Programului Regional (PR) Bucuresti-1lfov (Bl) 2021-2027

Prin documentatiile inaintate de céatre Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 2 se solicitd aprobarea finantarii proiectului ,.,CONSOLIDARE. REABILITARE $I
MODERNIZARE Corp C1 - SCOALA GIMNAZIALA SFANTUL SILVESTRU™, in cadrul apelului de
proiecte PR BI P3/3.2/1/2025, Prioritatii 3 ,,O regiune prietenoasd cu mediul™ din cadrul Programului
Regional (PR) Bucuresti-Ilfov (BI) 2021-2027.

Investitiile vor contribui semnificativ la realizarea obiectivelor legate de asigurarea calitatii si
accesului la educatie, prin existenta unor spatii educationale conform standardelor europene. un process
de invatamant calitativ superior, adaptat la cerintele societtii.

Avand in vedere cele de mai sus prezentate precum si prevederile:

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul — cadru al
documentatiilor tehnico—economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice. cu
modificarile si completarile Hotararii nr. 1116/2023;

- art.44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
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ulterioare. (1) “Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a caror finantare se
asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi
interne §i externe, contractate direct sau garantate de autoritatile administratiei publice locale, se aproba
de catre autoritatile deliberative™... (4) "Ordonatorii principali de credite, pe proprie raspundere.
actualizeaza si aproba valoarea fiecarui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de sursele
de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de preturi™;

-art. 129, alin. 4. lit.’d” din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, care confera consiliilor locale exercitarea atributiilor privind aprobarea
documentatiilor tehnico-economice pentru lucrdri de investitii de interes local in conditiile legii,

propunem spre analiza si aprobarea Consiliului Local Sector 2 prezentul proiect de hotarare.
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