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HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documenta/iei de urbanism PUD 
Strada Făinari nr. 15A, Sector 2, Bucureşti 

Proiect 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii nr. 

11 5/2015 pentru alegerea autorităţ ilor administraţie i publice locale .. pentru modificarea 

Legii administraţie i publice locale nr. 215/200 I. precum ş i pentru modificarea şi 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul al eş ilor locali, cu modifi cările ş i 

completăril e ulterioare, întrunit în şedinţă , astăzi. _____ _ 

Luând in considerare proiectul de ltottirâre inif iat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea documenta/iei de urbanism PUD - Str. 

Făinari nr. I 5A, Sector 2, Bucureşti: 

Analizând: 

- Referatul de aprobare nr. 3037/ 10.07.2025 prezentat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşt i ; 

- Raportul de specialitate nr. 88821/ 19.06.2025 prezentat de Direcţia Urbanism, 

Cadastru ş i Gestionare Teritoriu: 

- Raportul de informare ş i consultare a publicului nr. 88816/ 19.06.2025 întocmit 

pentru documentaţia de urbanism - PUD Str. Făinari nr. I SA. Sector 2. Bucureşti 

semnat de Arhitectul Şef al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i : 

- Avizul Arhitectului Şef nr. 34 CA 415 din 11.09.2024 emis de Arhi tectul Şef al 

Sectorului 2 al municipiului Bucureşti în baza consultării în cadrul Comisiei 

Tehnice de Amenajarea Teritoriului ş i Urbanism a Sectorului 2; 

Avizul Comisiei de Urbanism. Lucrări Publice ş i Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti: 
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~/- Avizul Com isiei pentru Transparentă reducerea Birocraţiei şi Inovaţie: 
Având în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ş i urbanismul. cu modificările 

şi completările ulterioare: 

- Ordinul nr. 270 1 din 30 decembrie 20 1 O emis de ministrul Dezvoltării Regionale 

ş i Turismului pentru aprobarea Metodologici de informare ş i consultare a publicului cu 

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ş i de urbanism. 

publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011. modificat cu Ordinul 

ministrului Dezvol tă rii Regionale şi Admin istraţie i Publice nr. 835/2014: 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism ş i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşt i , astfel cum a 

fost modificată prin I l otărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22. 1 1.2018; 

- lfoUirârca Cons iliului Local Sector 2 nr. 248/27 .08.2020 privind aprobarea., 

Regulamentului de organizare ş i func\ionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2·· ş i a componen\ei nominale a Comisiei 

Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2. 

În temeiul art. 139 alin. (3) fit. „e ", coroborat cil art. 166 alin. (2) fit. „j" clin 

Orc/onan/a de Urgen/ă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimai, 

HOTĂ R ĂŞTE 

Art. l Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu - STRADA FĂ INARI NR. lSA, 
SECTOR 2, BUCUREŞTI - CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINŢE 

COLECTIVE - S+P+2E+E3retras (E3retras se va încadra în volumul unei 
mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din aria etajului curent), în conformitate cu 
anexele nr. I ş i 2. părţi componente ale documentatiei de urbanism, reprezentând Avizul 
Arhitectului Şef şi Planul de reglementări urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aprobă Raportul de informare ş i consultare a publicului reprezentând 

anexa 3. 

Art. 3 Prezenta documentaţie are caracter de reglementare speci lică ş i nu dă dreptul 

la construire până la obtinerea autorizaţiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este va labil 5 (cinc i) ani. 

Art. 5 Anexele nr.1-3 conţin 4 pagini şi fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 
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'f.~f:R-4t. Art. 6. Pe data prezentei, Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 240 din 

l.07.2024 privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu - STR. FĂJNARI 

NR. ISA, SECTOR 2, BUCUREŞTI - IMOBIL DE LOCUINŢE COLECTIVE CU 

REGIM DE ÎNĂLŢIME - S+P+2E+ E3retras (E3retras se va Încadra În volumul 

unei mansarde, cu o s uprafaţă de maxim 60% din aria etajului curent), se abrogă. 

Art. 7 Autoritatea executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ş i direcţiile de 

specialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la îndeplinire a 

prezentei hotărâri. 

Art. 8 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Olicial al Municipiului 

Bucureşti. 

Hotărâre nr. 

Bucureşti, -------

AV IZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2 

Pre=ema llot1mire co11f111e un 1111111ăr de pal!illi şi a/ost adoptată de Consiliul Ux:al al Sectorului 2 al .\/1111icipi11/ui 
Bucureşti in şedinfa di11 data de c11 respectarea prevederi/or an / ./() din Ordo1111111a de 1./rgen(ă a 
G11vem11/ui nr. 5 7 2019 prfri11d Codul administratil'. c11 111odijlci'irile şi complerările 11/rerioare. 
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Conform arl. 166 alin(2), lit'"T din O.U.G. 57/20 19 pi·ivind Codul Administrativ, 

publicată în Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 
aprobă documentalii de urbanism în condipile legii. 

De asemenea conform art. 155 alin. (5) lit"T. primarul asigură elaborarea planurilor 
urbanistice prevăzute de lege ş i le supune aprobării consiliului local. 

Având în vedere modificările legislative prevăzute prin Ordinul nr. 270 I din 30 
decembrie 20 I O em is de Ministrul Dezvoltării Regionale ş i Turismului pentru aprobarea 
Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 
19 ianuarie 20 11 ş i prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, au 
fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea 
Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism ş i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. astfel cum a fost 
modificată prin l lotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.1 1.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" 
Regulamentului de organizare ş i funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 
ş i de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a 
Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2: 
Astfel, Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului ş i Urbanism a Sectorului 2 a anal izat 
documentaţia de urbanism PUD - din - STRADA FĂINARI NR. ISA, SECTOR 2, 
BUCU~ŞTI, care a obţinut aviz favorabi l. 

In acest sens, propun spre analiză ş i aprobare. de către Consiliul Local Sector 2, 
documentaţ ia de urbanism PUD - STRADA FĂINARI NR. ISA, SECTOR 2, 
BUCURESTI - CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE ' . 
S+P+2E+E3retras (E3retras se va Încadra În volumul unei ma nsarde, cu o suprafaţă de 
maxim 60% din aria etajului curent). 

Faţă de soluţia urbanistică avizată anterior şi respinsă prin H.C.L.S. 2 nr. 
240/31.07.2024, a fost refăcută documentaţia, cu identifica rea în plan a spaţiului verde 
pe sol natural, deta lierea amplasării arborilor pe limita posterioară şi limita stângă a 
terenului. De asemenea, a fost reavizată soluţia şi afişată propunerea pe site-ul in stituţiei 
la Secţiunea Documentaţii de Urbanism. Totodată pentru soluţia propusă s-a refăcut 
informarea şi consultarea publicului. 
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DIRECŢIA URBANISM. CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. 88821119.06.2025 

RAPORT DE SPECIALITATE 
PRIVIND APROBAR EA PLAN ULUI URBANISTI C DE DETALI U 

STR. FĂINARI NR. ISA, SECTOR 2, BUCUREŞTI 
Prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 240/31.07.2024 s-a respins Planul Urbanistic ele 

Detaliu - Str. Făinari nr. I SA, Sector 2, Bucureşti pentru construire imobil de locuinţe colective având 
regim de înălţime - S+P+2E+E3r(E3retras se va încadra în volumul unei mansa rde, cu o suprafaţă ele 
maxim 60% din ar-ia etajului curent). 

Faţă de soluţia urbanistică avizată a nterior ş i respinsă prin H.C.L.S. 2 nr. 240/31.07.2024, a fost 
refăcută documentaţia , cu identificarea în plan a spaţiului verde pe sol natural, detalierea amplasării 

arborilor pe limita posterioară ş i limita stângă a terenului. De asemenea, a fost reavizată soluţia şi 
afişată propunerea pc site-ul instituţiei la Secţiunea Documentaţii de Urbanism. 
În situaţia aprobării prezentei documentaţii de urba nism, actul administrativ a nterior adoptat, îşi 
încetează aplicabilitatea. 

Conform art. 166 alin(2). lit''.j " din 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ. pub l icată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorulu i 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condi!iilc legii. 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 10 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de in fomiare ş i 
consulcare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ş i de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 I privind 
amenajarea teritoriului ş i urbanismul. au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ş i amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 
nr. 363/22.11 .20 18; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea·· Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului r ş i a 
componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2. 

- Hotărârea nr. 11 7/14.12.20 15 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor măsuri în domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucureş ti. 

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru imobilul situat în intravilanul municipiului Bucureşti , Strada 
Făinari nr. I SA. format din teren ş i construcţii în suprafaţă de I 587,0 mp. idcntiticat cu număr cadastral 
241875 (conform extras de ca1te funciară prezentat) este proprietate privată persoane fizice/juridice pentru 
care s-a eliberat certificatu l de urbanism nr. 172/02.03.2023 (cu va labi litate 24 de luni). prelungit. La sarcini se 
notează respectarea dreptului de acces pentru ceilalţi coproprietari. A fost avizată propunerea privind realizare 
lucrări de construire imobil de l ocuinţe colective - S+P+2E+E3retras (E3retras se va încadra în volumul unei 
mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din aria etajului curent). amplasat cu următorii indicatori urbanistici: 
- P.O.T.= 45%, CUT= l ,57, R.H. = S+P+2E+E3retras (E3retras se va încadra în volumul unei ma nsarde, 
cu o suprafaţă de max im 60% din a ria etajului curent); H. maxim (H . măsurat în planul faţadei la 
CTN)=IO,Om; (E3rctras se va încadra în volumul unei mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din aria 
etajului curent), cu respecta rea avizului Ministerului Culturii nr. 507/ZP/3 1.05.2023 şi pla nului a nexat; 
Parcarea/gararea ş i scurgerea apelor pluviale se vor as igura în incinta proprietăţii. Conform P.U.G. Bucureşti. 

terenu l este amplasat în zona Lia. 
Fa(ă de cele prezentate. propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu pre=entat. 

ARHITECT .ls~F, 
Arh. urb. Alinit /iisa"BRAI.U- -

ŞEF SERVICIU, 
te.re ILIESCU 

' -d '~tU Al 
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DlllEC flA l'RBM llSM. C1\DAST IU' ŞI GESTIO~A RE T EIUTOIUl 
'Ir. 79353/12.06.2025 
RO~IANIA 
~cctor 2 ~lumcipml Bucurcşu 
\ rh i iect-şcf 

Ca um1arc a cererii adresate de • 1) S.('. RE\IC'O\I l:\'\' EST S.IU„ I 

Vli.Ăf J 
spre neschimbare 

Rr=t:Rt=TARGENERAL 

cu don11c1hul ;cdiu1•2 ! cod po~tal . . .... telefon/fa\ „.. • e-mail 
... . inre21strată cu nr. 201-19112023. completată cu nr. 225-11312023. I <H23/31.0l.202-I. completata cu nr 1-1-1-1391202-1 ş1 nr 79353129 05.2025 in 

confom1itate cu pre\ cderile l.cg11 nr 350.2001 pri,·ind amenajarea tentlmulu1 ş1 urbanismul. cu modificanlc ş1 completările ulterioare. se emite urmnt>rul 
AVIZ 

Nr. 34 CA 4/5 din 11.09.2024 
Pcntrn Planul l lrbanistic de lktnliu *3) CO;\STRlllRE li\IORIL l)f: LOC'l lt:'l'TE COLECTIVE - S+h 2f:+M/E3retras (E3retras se va încadra în 
\•olumul unei mansarde, cu o su11ml':ltă de m11xim 60% din Mia ernjulul curent). general de imobilul din STR. F1-\ IN1-\RI NR. ISA. SECl'OR 2. 
Ul l('UREŞTI. Fată de solutin urb11nis1id avizatl! ante rior şi rcspinsn prin 11.C. l..S. 2 nr. 2-10/31.07.202-1. a fost refilcut~ documcn1a1i11. rn 
identificarea în plan n spafiului nnk pc sol natural , tleialirrcn amphisllrii arborilor pc limila posierioarn ş i limila stâng~ a terenului. 
INIT IATORI: S.C. REMCOM INVEST S.R.L 
Proiectant de specia litate - urbanism: S.C. R UBRIC K ARC lllTECT URE S.R.L. 
S pecialist cu drept de semnllturll RUR: arhitect: Veturia Marta FI. Bulie - RUR - D. E, F6, GS, G6 
Amplasare. delimilarc. ~11p111fa1 A tona studiata în P.l'.O.: 1\mplas:u11cntul studiat este situat în mtra' 1lanul mumc1pml111 Bucureşti .. del111111at de 
unna1oarcle repere urbane S1rada Hlman şi propriclăti pri\'atc. fom1at dm 1crcn şi constructii în suprafata de I 587.0 mp. 1dcn11fica1 cu număr cadastral 241875 
(conform extras de cane funciara pre1ental) este proprietate pri\ ata pcr.oanc ft11cc/jundicc pentru care s-a el1bcra1 ccn1fica1ul de urbanism nr I 72/02 03 2023 
(cu ' alabilitatc 24 de lum). prclung1L I a sarc1m se notează respectarea dreptului de acces pcnlru ceilalt1 copropnc1an 
Prf'cderi P.l'.G. - R.L.tr. **•)aprobale anterior: Terenul se incadrc3/ll in 1ona ,.I. la„ - locum1e md1v1duale ş1 colective mici cu maxim P+2 nl\clun 
siluatc in afara perimcirclor dc protcc\ic s1 in afara Perimetrului Central al Mu111cip1ului Oucuresu. in care 111d1catorii urbanis1ici ad1111şi '>Unt 
P.O.T „max.45%: C.U.1 0,9 pcn1ru P+IE, C U.T.= 1.3 pcn1ru Pnt:. conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat cu llCGMB nr 
26912000. prelungi I valabllnaic PUG cu 11.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pâna la 30 12.2018. precum şi modificai prin 11.C.G.M.B. nr. 341/14.06.20 18, nr 
877112.12.2018, nr. 230123.04.20 19. nr 566124.10.2019, nr. 567124.10.2019 şi nr. 266/02.06.2022 
Funrtiuni predominante: locuintc incli\'idualc şi colccli\'c mici, etc. 

• 11. max.~ P+2E: 
· POT max = -15%: 
- CUT ma~.= 1.3: se admite suplirncniar un ni, ci mansardat. in suprafatll de maxnn 60% din aria construilll. 
- retragerea minimi! ra1n de aliniament ~ cladirile se dispun pc aliniament sau cu retragere confom1 tipologici predominante existente pe strada pc care \C 

amplasca7a.. in cazul in care sunt retrase de la ahmament acest lucru cs1e pos1b1I cu conditia sa nu lase aparente calcane ale clăd1nlor in,ccinatc aOatc in Marc 
buna sau cu valoare arh itcctural urbamsuca. 

• rctrngcri minime fată de limitele laterale = cladirilc semi-cuplate se \Or ahp1 de calcanul clădirii de pe parcela alaturată şi se ' or retrage fata de ccalaha 
l111111a la o distan\ă de cel pu\m JUrnătate dm inăl\imea la cornişa in punctul cel mai inah fa\ll de teren. dar nu cu mai pufin de 3.0 metri: in cazul in care parcela 
se in\'ccmcază pe ambele limite later:ic cu cltklin retrase fată de hmi1a propnc1a111 a\ ând fa\ade cu ferestre. cltkl1rca se va rcah7a în regim izolat. 

- rclrngrri minime fotll de limitrlc posterioare = re1ragerca ra111 de l1m11a posterioară a parcelei va fi egală a1jumaia1e dm înăl\imea la comişa. măSurata in 
punctul cel mai lnah fa\ă de teren. dar nu mai pu\in de 5.0 mciri: 

Prevederi P.l 1.0. propuse: 
- relragcri minime fnl~ de limitele laterale imobilul propus S-t P t-2E H~3retras (F.3 retras se va încadra in volumul luici mansarde, cu o suprafo1a de maxim 
60% din aria c1aju lui curcn1). va fi amplasai la aliniamen1 (cu o pergolă ln vederea preluarii aliniamcmului), retras de ta min. 3.0m până ta min. 5.0m în 
pro1cctic pc vcnicata fală de limim dreaptă. min. 3.0m rc1ras ln proiectic pc vcr1icala fata de limita s1ânga, cu balcoancfconsolc locale/togii conform plan 
anexai, rclTas cu min. 4.0m fotă de imobilul din Strada Fainari nr. 15 (l11111ta nord-est). cu respectarea Codului Civil ş1 avizelor prezentate. El3Jul 3 se va 
retrage din planul fatadclor. as1fcl inci11 se va încadra in volumul unei mru1sarde. cu o suprafată de maxim 60% din aria etajului curcnL cu respectarea av11ului 
Ministerului Cuhurii nr 507f/.P/3 I .05.2023 ~i planului anexat: 
• retrageri minime fat11 de limitele posterioare = imobilul propus S+P-121~+E3 retras (E3 retras se' a încadra in \Olumul unei mansarde. cu o suprafota de 
maxim 60% din aria etajului curent). ' '8 fi amplasat retras cu min 5.0m in pro1cct1c pc 'erticala fa)ă de l11111ta posterioara. cu respectarea Codu Im CI\ 11 ş1 
a' 1tclor prczenta1c. Se pot proiecta balcoane/console localellcg11 conform plan anc\at. 
• ri rcula tii şi accese: accesul auto ş1 pietonal se 'a realiza atât din Strada Fainari. conform U\ i7l1lui Comisiei Tehnice de Circulat ic a PMB nr 
175831124.10.2023 şi plru1ului anexat. se vor asigura locurile de sta\ionarc pentru autovehicule în incinta confonn 11 C.G.M.13 nr. 66.'2006. 
- echipare tchnico-c<lililarll: toate clnd1rile noi vor fi racorda1e la rctclelc 1chnico edilitare. conform plan retcle prc1e111aL semnat de specialist mcstut RUR 
ing. Zenobia C. NICOLESCU - RUR F6. G I: 
Prezenta documentatic de urbanism se emite pentru rtf!imul de înAIJimc S+P+2E+EJ retras IEJ retras se va încadra în volumul unei mansarde. cu o 
s u11rara1ă de maxim 60% din 11rin clnjului curcn!l, împre jmuire teren si organizare cxecutie lucrliri. în corclar·c cu solutia avizată şi aproballl prin 
PllD - Conslruirc locuintc colective si spatii comerciale - S+P+2E+t:3rlt:3 retras încadrat în \'Olum ul unei mansarde. cu o suprafatli de maxim 60% 
din aria etajului curent}, genrrat de imohilul din Strada Fllinari nr. 19, nprobal cu 11.C.L.S. 2 nr. -150114.12.2022, în vederea crdrii unei imagini 
urbanislice unitan>, pen1ru care s-a ob!inul a\•izului .\l inistcrului C ui I url i nr. 507(/.P/JI .05.2023. 
- P.O.T.= 45%, Ctrr= t ,57. R.11. „ S+P+2E+E3retras (EJretras se 'a încadra în volumul unei mansarde. cu o supra fa fi! de maxim 60% din aria 
elajului curent): li. maxim ( li. mlisural în planul raradci la CTN)=IO.Om: (E3rctras se ' 'a încadra în \'Olumul unei mansarde. cu o suprafatll de 
madm 60% din aria etajului curent). cu respectarea avizului .\linistcrului Culturii nr. 507/ZP/31.05.2023 şi planului ane~at: 
in um1a şedintei Comisiei 1ch111ce de amenajare a teritoriului şi urbam~m dm data de 11.09.2024 se B\'Utazll f:l\'onrbil Planul l 'rbanistic de Oetaliu. cu 
urmlitoarele condifii: constructia se 'a încadra în edificabilul ma1im aprobat prin PtrO. cu asigura rea numărului de locuri de parcare pentru 
functiunea propusa. asigurarea spafiului >erde conform reglcmcntllrilor în 'ignare şi. de asemenea cons1ruc1ia \a fi conformatli astfel încal sll nu 
afecteze cons1rurtiileî1n erinn1c din punct de ' 'tdcre al însoririi. 

Prezentul avi1 este valabil numai impreună cu planşa de rcglcmen1(1ri urban1s1icc anexată şi 'i1ată spre ncsch11nbare. Elaboratorul ş1 beneficiarul 
P.U.D. rnspund pemru cxac111mca datelor şi vcridici1a1ea înscrisurilor cuprinse in P.U.D. care focc obiectul prc1.cntul111 avi1. in confom1i1atc cu an. 63 ahn (2) 
Iii. g) din Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului şi urbm1ismul, cu modificarilc şi complctari lc uherioarc. 

Prezentul aviz cs1c un nvi1 1ch111c şi poate fi folosit numai în scopul aprobarii P.U.D. cu rcspec1area avi1c lor pre7.cnta1e la dosar. precum şi n 
Codului Civil. Documcniatia tehnica pentru autorizarea executării lucrtlrilor de construire DTAC) se poa1c intocmi numai după aprobarea P.U.D. ş 1 cu 
obligativila1ea rcspcclării întocmai a prevederilor acestuia. Pre1entul avi1 este valabil de la aia emi1cri i sale pc IOată dura1a de valabili1a1c a ccnifica1ului de 
urbanism nr. 172/02.03.2023 (cu valabilitme 24 de luni), prelungii, emis de Primarul S 1oruluj 2 şi se 1axca1..~ cu 28.0 Ici confom1 transfer bancar ING f 
rcfcnntă detalii tranzactic 863875603/1O04 2025. 

ARHIT CT şf:F, 
arh. urb. A ·ua Alisa BRATU 
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1> Numele şi prenumele solicitantulu i. 

- persoană fizică; sau 

PRECIZĂRI 

- reprezentant al firmei (persoană juridică), cu precizarea denumirii acesteia, precum ş i a calităţii solicitantului în 

cadru I tirm ei. 
2> Adresa solicitantului: 

- pentru persoană fizică se completează cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoană juridică se completează cu date privind sediul social al firmei. 
3> Denumirea invesciţiei/operaţiunii propuse. 

~ > Date de identificare a imobilului - teren şi/sau construcţii - conform certificatului de urbanism emis în care este 
solicitată obţinerea avizului de oportunitate. 

5> Se precizează condiţiile pentru: 

- completarea P.U.D., în cazul avizului cu condiţii; sau 

- refacerea P.U.D., în cazul avizu lui nefavorabil, pentru revizarea ulterioară a P.U.D. 

*) Se completează. după caz: 

- Primăria Municipiului ....... ... ; 

- Primăria Oraşului .... .. .... ; 

- Primăria Comunei .... ... ... . 

**) Se va semna de arhitectul-şef sau, "pentru arhitectul-şef' . de către persoana cu responsabi litate în domeniul 
amenajării teritoriului şi urbanismului, specificându-se funcţia şi titlul profesional, după caz. 

***)Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 11 7 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2- RLU. 



D+P+1E. 

p 
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• BILA NT TERITORIAL ( EXISTENT I PROPUS ) 

OCUPAT DE CONSTRUCTll 

Pl.AlfORM E CAROSABILE 195.00 

Pl.AlfORME PIETONALE 367.00 

SPATII VERZI 
(din cu• 201' „ n .ol .,..,,..,„.,., lu 10% va 

COf\tU ln tmt~.trt dt „l"dliN.,_ tl tt nH 
lnkl'tl••) 

TOTAL 

571 .00 

1587.00 

• INDICATORI URBANISTICI PROPUSI 

S parulo•15'7mp RhaS+P+2E•SEr 
----~H~mu (:omtu • 10m 

POT propus • 4S% SC p<opun • 714.15 mp 

CUT propus z 1.57 SO max• 2'9UI mp 

• 
P+1+M O+P+2E 

PERMISIUNI confomi P.U.G . • Municipiul Bucuresti aprobat cu 
HCGMB nr. 26912000 ( prelungit valabilitate P.U.G. cu HCGMB 
nr. 23212012, prelungit prin Legea nr. 303127.11.2015 

-----
FUNCTIUNI ADMISE 

Loeuinle 1ndi-Aduale •I coledtve mid cu mexim P•2 M eUf ln regJm de construire continuu 
(lnslnMI) HU discontinuu ( cuplaV Izolat); echipamente puttice specifice "'""I rezlclentlale. 
scoarlli publice. 

FUNCTIUNI ADMISE CU CONOITIONARI 

• Se adnvt lunceiunl comerdele. HNidl profesionale •i mici actlvl1atl de monvf&Cluriere. cu 
<:OOC:fitia ca $uprafata acestor• H nu oepaseesca 250mp AOC. sa nu genereze tr•Nport\Hf 
grele. „ nu attega mal n-.Al de 5 f\llotudsme. sa nu lle potuante. sa nu Alba progrom 
p<elungil peste ora 22 00 li „ nu Ultllze•• te<en<A libef al parcelei penuu depozitere li 
productie. 
. &te-· • ..,....,„ unor lunctlunl ..............,IM• - .._._pe bau unui P u.o 
aprobat dUpa cum...,,. ... ""-•· ..- invalamOnl. c.A!e. Spoit. r>tre!lne<e 
. Se adtnitl! mans,atdarea constnJC:lllk>f emtente cu condltia ca aceasta u nu h o ,„ 
mansan:Jare du se insale ln "'*"""'.....,.~cu panta de 45 de gr..te li wp<at.11 
nlvelUUrr.onsarde< sa !le molâm ~ ckl 111\a conslrUtil la M>I a dadirl. 
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LOCALIZARE: Municipiul Bucuresti, Strada Fa~ri, Nr. 15A, Seciorul 2 
IDENTIFICARE: Numar cadastral 241875, 'lntâbulat în Carte Funciara nr. 241875 
PROPRIETARI: 

SC REMCON INVEST DEVELOPMENT SRL 
SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT: 1587 mp 

• LIMITE 

c:::::J LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD I 
LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT 

• ZONIFICARE FUNCTIONALA 

UTR L 1 a • locuin\e individuale şi colec(ive mici cu 
situate tn afara perimetrelor de proteclie 

UTR L4a - subzona locuinţelor colec1ive tnatte cu P+S - P• t~ 
formând ansambluri preponderent rezidenţiale. 
srtuale în afara zonei protejate 

DRUMURI -CAI OE COMUNICATIE RUTIERA • ACCESE PROPUSE 

CIRCULATU CAROSABILE 
CIRCULATU PIETONALE 

~ ACCES AUTO PROPUS 

~ ACCES PIETONAi. PROPUS 

\

I <l ,----z ... ---- -
EOIFICABIL PROPUS 

CONTUR ETAJ RETRAS 

PLATFORME PIETONALE 

PLATFORME CAROSABILE 

SPATII PLANTATE 

• ARTERA OE CIRCULATIE OE 
CATEGORIA 3 

-PROFIL EXISTENT SI 
MENTINUT-

L :) 

c:::J b. 

I 

PERETE AL CONSTRUCTULOR 
EXISTENTE MENTINUT CU ROL 
OE IMPREJMUIRE 

ZONA AMENAJARE TEREN C 
PERGOLA 
METALICA/PRELUARE 
ALINIAMENT STRADAL 

F'ROIECTANT GENERAL BENEFICIAR PRotECT NR 
1orzo22 SC RUBRICK ARCHITECTURE S AL 

'40U)(.1CCll cu M'l.,.to 
a.,_.l..-.. • 1 MC11 ·alQlllll1 

111„.omit•M&..-a·-~ ..... ~ 

f PROIECT orb. 01NU POPESCU 

OIECTAT orb. 01NU POPESCU 

SENAT ....._ 01NU POPESCU 

S.C. REMCON INVEST DEVELOPMENT $.R.L. 

PLAN UR&ANISTIC oe onwu 
•CoMatftlilr9 ...... t.c.-.. c:.....-„. C• ...... " ......... 
l+P+H•J~ ............... ~ „ .......... _. ••K ..... ........ ...... ,-......,. ,., ..... wc..- ... e.a.-d 

REGLEMEN ICE 

floZJ> 
PUO 

Pl.ANSANR 

U3 
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ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www ps2 ro • Strada Ch1t16t190Uor nr 11·13 Toi •(4021) 209 60 00 F•• •(4011) 209 62 82 

DIRECŢIA URBANISM CADASTRU ŞI GESTIONA RE TERITORJU - S.A.D. U. 
Nr. 88816/19.06.2025 

RAPORT DE INFORMARE ŞJ CONSULTARE A P UBLICU LUI 
PRIVIND APROBA REA PLANULU I URBANISTIC DE DETALIU 

STR. FĂINARI NR. ISA, SECTOR 2, BUCUREŞTI 

VIZAT 

I spre neschimbare 
$1'.' ·-~fTAR GENERAL 

Faţă de soluţia urbanistică avizată anterior ş i respinsă prin H.C.L.S. 2 nr. 240/31.07.2024, a fos t refăcută 
documentaţia, cu identificarea în plan a spaţiului verde pe sol natural, detalierea am1>lasării arborilor pe limita 
posterioară şi limita stângă a terenului. De asemenea, a fost reavizată soluţia şi a fişată propunerea pe site-ul 
instituţiei la Secţiunea Documentaţii de Urbanism. 

Conform art. 166 alin(2), lit'".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ. publicată în Monitorul Olicial 
a l României nr. 555/05.07.20 19, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de urbanism în conditiile legii. 
Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul 
Dezvoltării Regionale ş i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ş i consultare a publicului cu privire la 
e laborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritori ului şi de urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 
19 ianuarie 2011 ş i prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismu l, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliulu i Local Sector 2 privind reactualizarea Regu lamentului Local de 
implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectoru lui 2 al 
Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin I lotărârea Consiliu lui Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018: 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea·· Regulamentului de organizare şi 
runc\ionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2'" şi a componenţei nominale 
a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ş i de Urbanism a Sectoru lui 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Strada Făinari nr. I SA, Sector 2, Bucureşti avizat sub nr. 34 CA 4/5 din 11.09.2024 privind 
rea lizare lucrări de constru ire imobi l de l ocu in ţe colective având regim de înălţime S+P+2E+E3retras (E3retras se va 
încadra în volumul unei mansarde. cu o suprafaţă de maxim 60% din aria etajului curent). a fost postat pc site-ul 
Primăriei Sectoru lui 2 - www.ps2.ro, putând fi consultat la Seqiunea In formaţii de Interes Public - fereastra 
Documentaţii Urbanism - Documentaţii supuse avizării şi aprobării. 

Menţionăm fapt ul că în vederea aprobării P.U.D. pentru imobilul din - Strada Făinari nr. I SA. Sector 2, Bucureşti 
avizat sub nr. 34 CA 415 din 11.09.2024 privind realizare lucrări de constn1ire imobil de l ocuinţe colective având regim 
de înăltime - S+P+2E+E3 rctras (E3retras se va încadra în volumul unei mansarde, cu o suprafaţă de maxim 60% din 
a ria etaj ului curent), s-au notificat vecinii de pe toate laturi le parcelei ce a generat PUD. Oe asemenea, a fost reafişat 
panoul privind inten ţia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu. S-au depus la dosar avizele ş i studiile solicitate la 
faza PUD. S-au solic itat lăm uriri din pa1tea vecini lor la care s-a răspuns ş i a fost consultată documentatia de către 
vecinii interesaţi . Nu s-au mai depus alte observaţii până la data prezentei. 

În conformitate cu art. 43 ş i 44 din Ordinul nr. 270 1 din 30 decembrie 20 10 emis de Ministrul Dezvoltării 
Regionale ş i Turismului pentru aprobarea Metodologici de informare ş i consultare a publicu lui cu privire la elaborarea 
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobării PUD. se va asigura introducerea 
în documentaţia supusă aprobării consi liului local a raportului infonnării şi consu ltării publicului, respectiv informa\iile 
cuprinse în P.U. D. ce reprezintă informat ii de interes public, vor li fornizate şi puse la dispoziţie în urma solic ită rilor. 
confom1 Legii nr. 544/2001. cu modificările şi completările ulterioare. 

I 
ARHITECT - ~F, 

Arh. urb. Alina Ali{a BRATU 

„ 


