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sub nr. 4770/ 17.1 O. 2025 

HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documentaţiei tehnico-economice, faza Studiu de Fezabilitate - SF, a 
indicatorilor tehnico-economici şi a devizului general, pentru obiectivul de investiţii 
" Modernizarea clădirii de birouri P+ JE existente şi extindere cu un corp P+2E " 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii 

nr. 115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru 

modificarea Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001 , precum şi pentru 

modificarea şi completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali , cu 

modificările şi completările ulterioare, întrunit în şedinţă ___ , astăzi , ___ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti, privind aprobarea documentaţiei tehnico-economice, faza Studiu 

de Fezabilitate - SF, a indicatorilor tehnico-economici şi a devizului general, pentru 

obiectivul de investi/ii " Modernizarea clădirii de birouri P+ 1 E existente şi extindere cu 

un corp P+ 2E ". 

Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti , înregistrat la Cabinet Secretar General Sector 2 sub nr. 4769/ 17.10.2025; 

- Raportul de specialitate comun nr. 159590/17.10.2025 prezentat de Direcţia 

Generală Tehnică - Directia de Investitii Publice si Directia Generală de Politie Locală 
' ' ' ' ' 

din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul favorabil nr. 73/22.10.2025 emis de Comisia Tehnico-Economică a 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti înfiinţată prin Dispoziţia Primarului Sectorului 2 

nr. 2859/02.07.2025 , astfel cum a fost modificată şi completată prin Dispoziţia 

Primarului Sectorului 2 nr. 3740/01.10.2025 ; 

- Avizul Comisiei de Buget-Finanţe, Investiţii , Accesarea Fondurilor Europene ş i 

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 



- Avizul Comisiei Juridice, Ordine ş i Linişte Publică , Apărarea Drepturilor Omului 

. si Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

~ cure;ti ; , 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

Având în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 273/2006 art. 44 alin. (1) privind finanţele publice locale, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

- Hotărârea de Guvern 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al 

documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii 

finanţate din fonduri publice, cu modificările şi completările ulterioare; 

- Hotărârea de Guvern 1116/2023 pentru modificarea şi completarea Hotărârii 

Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al 

documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii 

finanţate din fonduri publice; 

- Hotărârea de Guvern 1332/201 O privind aprobarea Regulamentului-cadru de 

organizare şi funcţionare a poliţiei locale; 

- Legea nr. 155/2010 privind poliţia locală, republicată, cu modificările ş1 

completările ulterioare. 

În temeiul art. 139 alin. (]) coroborat cu art. 166 alin. (2) fit. k) din Ordonanţa 

de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificările şi 

completările ulterioare. 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 (1) Se aprobă Studiul de Fezabilitate - S.F. pentru obiectivul de investiţii 

,, Modernizarea clădirii de birouri P+ 1 E existente şi extindere cu un corp P+2E ", 

conform Anexei nr. 1 ce conţine 169 pagini şi face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

(2) Se aprobă indicatorii tehnico- economici, faza Studiu de Fezabilitate -

S.F ., aferenţi obiectivului de investiţii „ Modernizarea clădirii de birouri P+ lE existente 

şi extindere cu un corp P+2E", conform Anexei nr. 2 ce conţine 2 pagini şi face parte 

integrantă din prezenta hotărâre. 

(3) Se aprobă devizul general, faza Studiu de Fezabilitate - S.F. , aferenţi 

obiectivului de investiţii „ Modernizarea clădirii de birouri P+ 1 E existente şi extindere 

cu un corp P+ 2E ", conform Anexei nr. 3 ce conţine 6 pagini şi face parte integrantă din 

prezenta hotărâre. 



Art. 2 Valoarea totală a lucrărilor : ,, Modernizarea clădirii de birouri P+ 1 E 

existente şi extindere cu un corp P+2E ", este de 7.010.309,38 lei fara TVA, respectiv 

8.473.463 , 13 lei inclusiv TVA, din care C+M este de 3.731.353 ,21 lei fara TVA, 

~ ctiv 4.514.937,38 lei inclusiv TVA 

Art.3 Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi direcţiile de resort din 

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor asigura ducerea la 

îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri. 

Art. 4 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti , precum şi în Monitorul Oficial Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Hotărâre nr. 

Bucureşti , _____ _ 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2, 

ELEN ITĂ 

Prezenra Hotărâre con/ine un număr de _ pagini.inclusiv anexe. şi a fos t adoptată de Consiliul local al Sectorului 2 

al Municipiului Bucureşti în şedin/a ___ din data de ___ cu re!.p ectarea prevederilor art. /40 din Ordonan/a de 

UrgenJă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ. cu modificările şi completările ulterioare. 



Anexa nr. 1 la H.C.L. Sector 2 nr . .. . .I ... . .. . . . .. .. . 

STUDIU DE FEZABILITATE 

PENTRU OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII 

" MODERNIZAREA CLA~DIRII DE BIROURI P+JE EXISTENTE ŞI 
EXTINDERE CU UN CORP P+2E" 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

J 



ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2 , 

ap. 31, Municipiul Slatina, Judelui Olt, 
Tel:(+40) 763.655.155 

e-mail: ottice@arbeitproject.ro 

"MODERNIZAREA CLADIRII DE BIROURI P+lE EXISTENTE 
ŞI EXTINDERE CU UN CORP P+2E" 

DENUMIREA OBIECTIVULUI INVESTIŢIEI: 

"Modernizarea clădirii de birouri P+lE existente şi extindere cu un corp P+2E" 

AMPLASAMENT: 
Intrarea Abanosului nr.15, Sector 2, Bucureşti , Nr. Cad. 217334, CF 217334 

TITULAR: 
UAT SECTOR 2 

BENEFICIAR: 

UAT SECTOR 2 
T 

Direcţia Generală de Poliţie Locală Sector 2, Bucureşti 

FAZA DE PROIECTARE: 

spre neschimbare 
. SECRETAR GENERA[ 

STUDTIJ DE FEZABILITATE ( cu elemente de DALI) 

(întocmit conform Conţinut - Cadru Anexa nr. 4, HG nr. 907 I 27 noiembrie 2016) 

PROIECTANT: 

S.C. ARBEIT PROJECT SOLUTION S.R.L , CUI RO4393778 l , 128/288/2021 
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ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 

ap. 31, Municipiul Slatina, Judetul Olt, 
Tel (+40) 763.655.155 

e-mail : office@arbeitproject.ro 

FOAIE DE CAPĂT 

DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII: 

"Modernizarea cladirii de birouri P+JE existente şi extindere cu un corp P+2E" 

ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE I INVESTITOR: 

UATSECTOR2 

ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERŢIAR): 

BENEFICIAR UL INVESTIŢIEI 

Direcţia Generală de Poliţie Locală Sector 2, Bucureşti 

ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE 

S.C. ARBEIT PROJECT SOLUTION S.R.L, CUI RO43937781 , 128/288/2021 

PROIECT NR: 

09/2025 

FAZA DE PROIECTARE: 

STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.) cu elemente de DALI 

DATA ELABORARII PROIECTULUI: 

Aprilie 2025 

VIZAT ___ _ 

spre nesr;:himbare 

SECRETAR GENERAL 
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ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd. Alexandru Ioan Cuza , nr. 13, bi. CAM 2, 

ap. 31 , Municipiul Slatina , Judetul Olt, 
Te l:(+40) 763.655.155 

e-ma il: office@arbeitproject.ro 

LISTA DE SEMNĂTURI 

ŞEF PROIECT Arh. "-... 

ARHITECTURĂ Arh. 

STRUCTURĂ log. 

INSTALA TII ELECTRICE Ing. , 

INSTALA TII SANITARE log. 3-
INSTALA ŢII TERMICE/HV AC log . . t 
ELABORATORUL DOCUMENTAŢIEI DE STUDIU DE FEZABILITATE (SF) 

CU ELEMENTE DE DALI 

S.C. ARBEIT PROJECT SOLUTION S.R.L. 
·-::- -::--._ 

Administrator, ~ 

VIZAT""' 
spre nesc.h,mbare 

SECRETAR GENERAL 
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LISTA DE SEMNĂTURI 

ŞEF PROIECT Arh. 

ARHITECTURĂ Arh. 

STRUCTURĂ Ing. , 

INSTALA TII ELECTRICE Ing . . 

INSTALATU SANITARE lng. : 

INSTALAŢII TERMICE/HV AC Ing. , 

ELABORA TORUL DOCUMENT A ŢIEI DE STUDIU DE FEZABILITATE (SF) 

CU ELEMENTE DE DALI 

S.C. ARBEIT PROJECT SOLUTION S. R.L. 

Administrator, 

Mihai Voicilă 

VIZAT 
spre nesr.h„nbare 

SECRETAR G[NERAL 3 
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ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 

ap . 31 , Municipiul Slatina , Judetul Olt, 
Tel :(+40) 763 .655 .155 

e-mail : office@arbeitproject.ro 

A. PIESE SCRISE 

I . INFORMAŢII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

1.1 Denumirea obiectivului de investiţii 

" Modernizarea cladirii de birouri P+ 1 E existente şi extindere cu un corp P+ 2E" 

1.2 Ordonator principal de credite/investitor 

UAT Sector 2 al Mun. Bucureşti 

1.3 Ordonator de credite (secundar/ terţiar) 

1.4 Beneficiarul investiţiei 

Direcţia Generală de Poliţie Locală Sector 2, Bucureşti 

Soseaua Pantelimon nr. 27, Sector 2 

1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate 

SC ARBEIT PROJECT SOL UTION S.R.L. , sediul social Municipiul Slatina, Blvd. Alexandru 
Ioan Cuza nr. ! 3, Bloc CA M2, Scara B, Etaj 6, Ap. 3 !, judeţul Olt, tel: 0767868424, E-mail: 

office@arbeitproject.ro, CUI RO4393 7781, J28/288/2021, Cont JEAN 
RO85PIRB4259789280001000, deschis la First Bank şi RO72 TREZ 5065 069X XXOJ 2837, 
deschis La Trezoreria Mun. Slatina 

2. SITUAŢIA EXISTENTĂ ŞI NECESITATEA REALIZĂRII 
OBIECTIVULUI I PROIECTULUI DE INTERVENŢII 

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (în cazul în care a fost elaborat în prealabil) 
privind situaţia actuală, necesitatea şi oportunitatea promovării obiectivului de investiţii şi 
scenariile/opţiunile tehnico-economice identificate şi propuse spre analiză 

Pentru acest obiectiv nu a fost întocmită o documentatie de tip Studiu de Prcfczabilitate. 

La baza întocmirii prezentei documentaţ ii a stat caietul de sarcini form ulat de către Poliţia 

Locala Sector 2, în cadrul licitaţiei de achiziţii de servicii , respectiv Elaborare Documentaţ i e 

tehnico-economică în vederea rea li zări i obiectivului de investiţii „Modernizarea clădiri i de birouri 

P+ 1 E ex istente ş i extindere cu un corp P+2E" din Intrarea Abanosului l 5, Sector 2, Bucureşti . 

Pentru obţinerea av izelor necesare în vederea întocm irii documentaţi e i , a fost emis 

Certificatul de Urbanism nr. 662 din 01.07.2025 cu valabilitatea 24 de luni de către Primări a 

Sector 2, Mun. Bucureşti în scopul : 

"Modernizarea clădirii de birouri P+ l E existente ş i extindere cu un corp P+2E" 

6 



ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd . Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 

ap . 31 , Municipiul Slatina , Judelui Olt, 
Tel:(+40) 763.655 .155 

e-mail: office@arbeitproject.ro 

2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri 
instituţionale şi financiare 

Finanţarea proiectului se va realiza din Bugetul Local al UAT Sector 2. 

Auto1itatea contractantă este Poliţia Locală Sector 2, o instituţie publică cu personalitate 

juridică, aflată în subordinea Consiliului Local Sector 2 şi sub coordonarea directă a Primarului 

Sectorului 2. Înfiinţată conform Legii nr. 155/20 I O privind poliţia locală, republicată cu 

modificările şi completările ulterioare, şi în baza HG nr. 1332/201 O care reglementează organizarea 

şi funcţionarea poliţiei locale, Poliţia Locală îşi desfăşoară activitatea principală la sediul din 

Şoseaua Pantelimon nr. 27, Sector 2, Bucureşti . 

Scopul principal al înfiinţării Poliţiei Locale Sector 2 este acela de a îndeplini atribuţiile ce 

vizează protecţia drepturilor şi libertăţilor fundamentale ale persoanelor, a proprietăţii publice şi 

private, precum şi prevenirea şi depistarea contraventiilor prin : 

a) menţinerea ordinii şi liniştii publice, asigurarea pazei bunurilor; supravegherea parcarilor 

şi unitatilor şcolare , a zonelor de agrement , a pietelor etc 

b) reglementarea circulaţiei pe drumurile publice, inclusiv a fluentei traficului rutier, a 

regimului parcarilor; 

c) supravegherea disciplinei în construcţii; 

d) protecţia mediului; 

e) controlul activităţilor comerciale; 

f) gestionarea evidenţei persoanelor; 

g) alte domenii stabilite prin lege(intervenţii în caz de salvare şi evacuare, în caz de avarii, 

accidente; însoţirea şi protecţia reprezentatilor diverselor autoritati publice etc) 

Poliţia Locală Sector 2 îşi desfăşoară activitatea în interesul comunităţii locale, exclusiv pe 

baza legii şi a actelor autorităţilor deliberative şi executive ale administraţiei publice locale şi ale 

autoritatilor centrale. 

2.3 Analiza situaţiei existente şi identificarea deficienţelo r 

Date fiind multitudinea şi complexitatea atribuţiilor care rev111 Poliţiei Locale, aceasta 

dispune, ca institu ţie autonomă, de spaţii şi dotări pentru exercitarea sarcinilor şi pentru satisfacerea 

necesităţilor proprii. Sub presiunea exigenţelor sociale crescânde, precum şi în mma alinierii la 

rigoril e pol iticilor comunitare ale UE, acestea se dovedesc, deseori , insuficiente, în special sub 

aspectul capacităţilor de lucru administrativ, de adăpostire a mij toacelor de transport, a 

echipamentelor şi aparaturii tehnice specifice, a armamentului şi muniţi ei , a arhivelor, a materialelor 

consumabile etc . 

Totodată, se constată că aceste act i vităţi re cl amă un grad sporit de securitate, siguranţă , 

confidenţialitate ş i condiţii ambientale adecvate. În acest sens, se remarcă s i tuaţia în care spaţiile în 

care se desfăşoară activ ităţile curente ale unei părţ i din angajaţii Poli ţiei sunt deficitare, insuficiente, 

neîndeplinind condi ţ ii de lucru ş i depozitare adecvate. 

VIZAT 
spre neschimoare 

SECRETAR GENERAL 
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ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 

ap . 31, Municipiul Slatina , Judetul Olt, 
Tel:(+40) 763.655.155 

e-mail : office@arbeitproject.ro 

În urma analizei ş i inventarierii zestrei de mijloace fixe ale Poliţiei Locale, s-a ajuns la 

concluzia că imobilul - clădire cu regim de înălţime P+ 1 situată în Intrarea Abanosului nr. 15, sector 

2, pe un teren curţi-construcţii - are potenţialul de a fi extins în plan cu un corp de clădire alipit, RH 

=P+2E, asigurându-se to todată o creştere a capacităţii de parcare pe amplasament, la parterul liber 

al clădirii alăturate. 

Investiţi a se implementează pe lotul intravilan curţi-construcţii cu nr. cad. 2 17334, CF 

217334, cu o arie de teren de 507 mp. 

La clădirea exi stentă, corp C I , Rh= P+ lE se consemnează o sene de caracteristici 

constructive, arhitectural-structurale, de echipare cu instalaţii, precum ş1 unele deficienţe, 

identificate prin investi gaţii de observare directă, decopertări , precum ş 1 prin consultarea 

documentaţiilor cadastrale ş i de constru ire puse la dispoziţie de beneficiar. 

C lădirea a fost realizată în perioada 2009-201 O, în baza unui proiect elaborat în anul 2008 de 

SC SACO PROIECT SRL, pentru care a fost emisă autorizaţia de construire nr. 1339/66A din 

08.10 .2008 de către Primăria Sectorului 2, Bucureşti . 

Constatări conform expertizei structurale realizate: 

Un raport de expertiză tehnică nr. 8-002/Z/25 a fost realizat de către expertul tehnic , ing. 

Apostol O. Zefir Ioan George, în anul 2025. Expertiza tehnică este întocmită ţinând cont de 

conţinutul-cadru prevăzut în C254/2022. 

- influenţa clădirilor noi ce se doresc a se realiza, asupra clădirilor existente ce se află alipite 

de limita de proprietate a amplasamentului sau în imedi ata apropriere; 

- influenţele pe care le au schimbări le de fini saje şi a pereţilor nestructurali de faţadă asupra 

sistemului structural al c l ădirii existente; 

Potrivit Certificatului de Urbanism se constată că imobilul nu este cuprins în Lista 

monumentelor istorice ş i nu se afla în zona de protecţie a unui monument istoric (la mai puţin de 

100 metri de vreun imobi l înscris pe listă) sau a unui sit protejat. 

Sunt îndep linite condi ţii l e specifice C254/2022 - capitolul 3.2. 1 pentru întocmirea expertizei 

tehnice tără a fi necesară evaluarea seismica a c lădirilor existente. 

Construcţia propusă va fi l ip i tă de construcţia existentă din amplasament. 

Având în vedere di stan ţa mare între clădirea nou realizată şi veci nătăţi , influenţa realizării 

excavaţiei asupra terenului pe care este amplasată strada este considerată neglijabilă . 

Ţinând cont de confi guraţia lim itei de proprietate, de poziţionarea c l ădi rii existente, cât şi de 

poziţionarea construcţiei propuse, rezultă o distanţă minimă între clădirea existentă şi fundaţiile 
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influenta clădirea existentă pe amplasament. 

În schiţa de mai jos se poate observa distanţa dintre clădirea existenta şi clădirea propusă . 

Figura 2. Imagine 30 Google Maps cu amplasamentul unde urmează a fi realizata construcţia 

noua si zona de influenta a vecinătăţilor 

Clădirea existentă de plan rectangular cu dimensiunile de gabarit de 15,72 x 7,65 m prezintă 

o structura pe cadre metalice necontravântuite vertical, cu stâlpi din ţeava rotundă de oţel 0 244,5 

x 5 şi grinzi tip lPE principale cu înălţimi de 200 mm, dispuse pe interaxele principale, în 4 cadre 

transversale şi 3 cadre longitudinale, identificându-se şi grinzi secundare lPE 120 mm care reazemă 

pe cele principale în zona de scară; planşeele sunt din tablă cutată de oţel cu o suprabetonare din 

beton armat, în grosime totală estimată de cca 12-13 cm. Îmbinările dintre elementele structurale 

sunt realizate prin sudură . 

Infrastructura realizată este compusă dintr-o placă de beton armat, cu fundaţii izolate sub 

stâlpi metalici , legate între ele cu grinzi de echilibrare din beton armat. Betonul utilizat la fundaţii 

este clasa Cl2/ 15 pentru betonul armat, ş i C2,8/3,5 pentru betonul de egalizare. Oţelul beton folosit 

la armarea fundaţiilor este PC 52 ş i 0B 37. 

Potrivit documentaţiei tehnice originare, calculul so licitărilor ş i tensiunilor din elementele 

structurale a fost efectuat pe baza încărcărilor provenite din greutatea proprie, zapadă, vânt, seism . 

Starea generală de degrada_re a construcţiei ' existente 

Clădirea cu regim de înălţime P+ 1 E cu o structură din metal prezintă fundaţii din beton de tip 

izolat sub stâlpi şi grinzi de echilibrare din beton annat. Cota de fundare a c l ădi rii exi tente este de 

aproximativ 70 cm pentru gri nzil e de echilibrare. Datorită faptului că fundaţiile pentru clădirea 

vf'ZM'--'"w spre neschimb<1re 9 
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existentă . 

Imobilul nu prezintă subsol. A vând în vedere regimul de înălţime pentru cele două clădiri şi 

presiunea convenţională considerată în calcul , nu vor exista eventuale tasări diferenţiate ale celor 
două construcţii. 

Expertiza apreciază ca imobilul existent se găseşte într-o stare constructivă bună. 

Schimbare finisajelor şi a închiderilor pe structura uşoară nu influentează rezistenţa ş, 

stabilitatea clădirii existente. 

Dimensionarea rosturilor seismice între clădirea propusă şi clădirea vecină a fost stabilită 

respectând normele în vigoare. Rostul va avea minim 10 cm pe zona unde clădirea propusa este 

lipita de clădirea existentă. 

Adâncimea de fundare pentru clădirea propusă a fost dimensionată astfel încât aceasta sa nu 

influenţeze construcţiile existente, fiind aceeaşi cu adâncimea de fundare a clădirii existente. 

Datorită faptului că pentru clădirea existentă edificată în anul 2010, tasările au fost parţial 

consumate în proporţie de 80-90%, precum şi faptul că cele 2 clădiri au un regim mic de înălţime, 

P+ l E/P+2E, face ca eventuale tasări diferenţiate cauzate de acest aspect sa fie echilibrate. 

Înlocuirea finisajelor şi a închiderilor pe structura uşoară a clădirii existente nu influenţează 
rezistenta şi stabilitatea de ansamblu al acesteia. 

În urma analizelor efectuate şi a concluziilor prezentate, se confirmă faptul că prin soluţia 
tehnică de cuplare a construcţiei noi cu construcţia existentă pe amplasament, rezistenţa şi 

stabilitatea construcţie i existente nu este afectată. 

Constatari conform Raportului de Audit energetic: 

Un rap01t de audit energetic si un certificat de performanţă energetică au fost elaborate de 

Auditor energetic gr. T Ing.Elena Stariradov în august 2025 . 

La evaluarea statusului energetic al clădirii existente s-a ţinut cont de faptul ca imobilul este 

amplasat în zona climatică II, zona eoliană II , de funcţiunea sa (birouri), regimul de înălţime , 

caracteristicile anvelopantei , programul de lucru, echiparea cu instalaţii a clădirii şi performanţele 

acestora (încalzire, apă caldă , climatizate). 

Potrivit CPE a clădirii existente, performanţa energetică a clădirii este de clasă D. 

Soluţii recomandate pentru anvelopa clădirii: 

-sporirea rezistenţei termice a pereţilor exteriori peste valoarea minimă prevăzută de 

reglementările tehnice în vigoare, prin termoizolare la exterior 

-sporirea rezistenţei tetmice a terasei (p l anşeului sub pod), dacă există, peste valoarea minimă 

prevăzută de reglementările tehnice în vigoare, prin tennoizolare la exterior 

- înlocuirea tâmplăriei exterioare existente, cu tâmplărie eficientă energetic 

Soluţii recomandate pentru instalaţii : 

- Schimbarea conductelor uzate de distribuţie a agentului termic pentru încălzire şi eventual 

termoizolarea acestora ( idem coloane) 

- montarea robinetelor cu termostat pe corpurile de încălzire 
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- asigurarea calităţii actului interior ptin ventilare naturală organizată, ventilare mecanică sau 

hibridă 

- utilizarea armăturilor sanitare cu consum redus de apă caldă de consum (utilizarea de 

dispersoare economice la punctele de consum a.c.c.) 

- prevederea unui sistem minim de automatizare/reglare dacă acesta nu exi stă, pentrn 

încălzire/răcire/ventilare 

- schimbarea echipamentelor din centrala termică, dacă există, iar echipamentele sunt uzate 

fizic şi moral , cu echipamente modeme şi eficiente energetic 

-schimbarea echipamentelor din centrala de climatizare/ventilare, dacă există, iar 

echipamentele sunt uzate fizic şi moral, cu echipamente modeme şi eficiente energetic 

- montarea corpurilor de iluminat cu surse economice în locul celor existente, ineficiente 

- montarea senzorilor de prezenţă penttu acţionarea automată a sistemului de iluminat 

- utilizarea surselor regenerabile de energie pentrn creşterea performanţei de mediu a clădirii 

- utilizarea echipamentelor de recuperare a energiei termice (recuperatoare aer-aer, 

recuperatoare apă-apă etc.) 

- prevederea de instalaţii producatoare de energie din surse regenerabile 

VIZAT 
spre neschimbare 
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elaborat în conformitate cu Metodologia de Calcul al Performanţei Energetice a Clădirilor, Mc001 

DATE PRIVIND IDENTIFICAREA CPE ŞI A AUDITORULUI ENERCETIC 

._... 10-. "'"' I• 11.c:..atH STARRAOOV ELENA 
daci nu ..,., rnta>N.nţii ma;or. certiflCat atestare senalrl BA / 00887 

DATE PRMND CLĂDIREA CERTIFICATĂ 
categona clădirii : !W!dlu al admru,tra\lei publice locale 
Adresa clădiri: BUCURESTl,Slr.lnlrarea Abanosului nr.15,sedDr 2 

Coofllonae GPS (lal x 101'9)" 

Regm de inălţme: 

45,25410 X 28,01550 

P+E 

Informare 

Anul construirii/renovăsî majOre: 20 10/2025 

Alia de refemlă a paldoselii: 

Alia consrulă/desfăşLfată: 
Volumul interior de relelinţă: 

! Progrmn de calcul utilizat: 

203,40 

~ 

557,40 

PERFORMANŢA ENERGETICĂ • 
[kWl\lm', an - energie primară totală] 

CLĂDIRE 
REALĂ 

CLĂDIRE DE 
REFERINŢĂ 

NIVEL DE EMISII ECHIVALENTE CO2 ' 

[k9c0 ,'m',an] 
Performanţă energetică ridicată 

Solartemiic Solar electric 

Q;G 

-11D 

Nivel de poluare scăzui 

-- Nivel de poluare ridicai 
lncbce de emisii ectrvalen1 CO2 

(kgCO,lm',an] 

Pompe căldură 81omc1:>ă Mbp SRE 

6G;4 

G] 

C lasă energetică / Cons um specific anual de energie primară per utilitate [kWh/m 1 ,anJ • 

A+ A B C D E F 
< 29 29 4 4 82 82 129 129 176 176 220 

6 6 3 tJ 16 16 19 19 23 23 28 
Răc ire··· 24 24 47 47 72 72 97 97 121 12 145 
Ventilare mecanică ~ 9 18 18 24 24 JO 37 .15 
Iluminat 17 17 33 33 61 61 88 88 110 110 132 
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ap . 31, Municipiul Slatina, Judetul Olt, 
Tel :(+40) 763.655.155 

e-mail: office@arbe itproject.ro 

Constatări cu privire la funcţiunile şi alcătuirile constructive arhitecturale, la starea 

generală de a construcţiei 

Din punct de vedere funcţional, clădirea este organizată după cum urmează : 

La nivelul parterului , accesul se face direct din stradă (Intrarea Abanosului) , într-un hol 

central de distribuţie , care adăposteşte şi o scară metalică deschisă ce asigură legătura cu nivelul 

superior. Din acest hol se realizează accesul direct către trei birouri şi către un coridor, din care 

circulaţiile se distribuie spre grupurile sanitare pe sexe şi un spaţiu tehnic ( centrală electrică). 

La nivelul etajului 1, se ajunge într-un hol de distribuţie care face legătura cu patru birouri şi 

o cameră destinată serverelor de monitorizare TV. Unul dintre birouri adăposteşte şi spaţiul de 

depozitare pentru atmament. 

Lista cu spaţiile existente pentru fiecare nivel: 

PARTER COTA +/- 0.00 

Indicativ 

P Ol 
P 02 
P 03 
P 04 

P 05 
P 06 

P 07 
P 08 

P 09 
SUPRAFATA UTILA TOTALA 

ETAJ I COTA +3.02 

Indicati v 

El Ol 
E l 02 

El 03 
El 04 

El 05 
El 06 
El 07 

TOTAL SUPRAFATA UTJLA 

BALCON 
SUPRAFATA UTILA TOTALA CU 
BALCOANE 

TOTAL SUPRAFATA UTJLA CLADlRE 

Suprafata 
Denumire încapere utilă , m2 

HOL ACCES - CASA SCARA 16.10 
BIROU 22 .07 
BlROU 28.60 
BIROU 18.51 
HOL 4.06 
SPATIU TEHNIC (TEG, CT) 3.69 
GRUP SANITAR 3.55 
GRUP SA NIT AR (SAS) 1.78 
GRUP SANITAR 2.46 

100.82 

Suprafata 
Denumire incapere utila, m2 

HOL 11 .59 
CAMERA ARMAMENT 17.52 
BIROU 20.40 
BIROU 7.05 
CAM. SERVERE CCTV 11.49 
BIROU 28 .10 

CASA SCARII 6.48 
102.63 

4.05 

106.68 

FARA BALCOANE 203.45 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 
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-- ---J- -·----- - -- -· 

Închiderile de faţadă, realizate din panouri termoizolante tip sandwich, cu grosimea de 5 cm 

şi feţe din tablă cu aspect de aluminiu natur, placate la interior cu plăci de gips-carton într-un strat 

pe o structură metalică uşoară, fără vreo altă termoizolaţie suplimentară, se prezintă într-o stare 

fizica acceptabilă, cu unele degradări şi neplaneităţi la nivelul elementelor de închidere (profile tip 

şorţ de colţ, şuruburi de fixare aparente, prevăzute cu garnituri de etanşare). La nivelul soclului de 

beton armat, finisat cu placaje ceramice cu apareiaj de zidărie din piatră, aflate într-o stare relativ 

bună, se remarcă fenomene de coroziune şi discontinuităţi ale glafurilor de tablă perimetrale la 

racordul cu panourile de faţadă. 

Învelitoarea rezolvată într-o pantă, de cca 5%, aşezată pe pane rezemând pe grinzile metalice 

tip IPE ale cadrelor structurale este realizată din panouri sandwich similare (5 cm grosime), cu miez 

de poliuretan sau PIR şi feţe din tablă vopsite electrostatic. 

Streaşina, exprimată în partea posterioară, deversează apa direct ,,la picătură" , în condiţiile în 

care nu există jgheaburi sau burlane pentru preluarea apelor pluviale, şi nici profil de închidere 

pentru capetele panourilor de învelitoare. Ca urmare , se constată degradări ale streaşinii , manifestate 

prin infiltraţii , halouri de umiditate şi apariţia de mucegai. 

Tâmplăriile exterioare sunt de tip termoizolant, cu tocuri multicamerale din PVC alb şi geam 

termoizolant tip termopan. Acestea se află într-o stare funcţională şi constructivă acceptabilă, dar 

prezintă semne vizibile de uzură şi degradare morală , având în vedere vechimea clădirii . 

Profile tip şorţ sunt montate la partea superioară şi inferioară a ferestrelor şi uşilor, însă se 

constată deformări locale, dislocări şi lipsa etanşeităţii în anumite puncte. De asemenea, la unele 

ferestre sunt montate plase împotriva insectelor. 

Imagine ilustrând panourile de faţadă şi tâmplariile existente-faţada principală 
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Imagine ilustrând panourile de faţadă, streaş i na învelitorii-faţada posterioară 

Imagine cu intrarea pri n cipa l ă, arătând rampa şi pachetul de trepte neconforme 

VIZAT 
spre nesr.himbare 
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Aceste soluţii constructive sunt insuficiente pentru a asigura o izolare termică 

corespunzătoare, conform prevederilor Legii m. 372/2005 (republicată) privind performanţa 

energetică a clădirilor, precum şi Metodologiei de calcul al performanţei energetice a clădirilor -

Mc 001-2022; aspectele cu privire la nivelul de termoizolare a cladirii au fost constatate si detaliate 

prin raportul de ana li ză şi Cetificatul de Performanţă energetică anexate. 

Pe faţada principală se remarcă o rampă de acces neconformă pentru accesul în scaun rulant, 

având o pantă de peste I 0% (mai mare decât 8%, valoarea necesară), fără balustradă şi fără rebord 

spre exterior, cu o lăţime liberă sub 1,2 m (respectiv 1, 1 O m). 

Uşa de acces, cu două canaturi, se deschide spre interior. 

Podestele şi rampa prezintă pardoseli din gresie ceramică, aflate într-o stare acceptabilă; 

podestul este mai înalt decât cota zero interioară cu peste 2,5 cm.Treptele exterioare sunt 

neconforme, având înălţimi de aproximativ 20 cm. Trotuarele de gardă sunt din asfalt turnat, cu 

borduri de tip pietonal, aflate într-o stare relativ bună . 

Copertina de deasupra intrării prezintă zugrăveli şi tencuieli exfoliate, degradate, pe plăci de 

fibrociment deteriorate la muchii. Pe faţade sunt montate o serie de aparate de climatizare (unităţi 

exterioare individuale), cablaje aferente sistemelor de supraveghere, canalele pentru trasee electrice, 
ţevi ş.a.m . d. 

Finisaje interioare: 

Compartimentările interioare sunt pereţi de tip uşor, din gips-carton pe structură metalică, cu 

grosimi de 10-12,5 cm, cu sau fără fonoizolaţie . La pereţii de faţadă, placările sunt realizate tot din 

plăc i de gips-carton pe structură metalică, tără termoizolaţie supli mentară instalată în grosimile 

pereţi lor (aceasta fiind constată prin câteva decopertări locale). 

Se evidenţiază următoare l e finisaje : 
Pardoseli : 

• placări din gresie, aflate în stare medie, însă local cu zone lipsă, fisurate sau ciobite (mai 

ales pe scară) - holuri , coridoare, alte circulaţii , spaţii anexe, grupuri sanitare; 

• parchet laminat în stare bună - birouri ; 
Pereţi: 

• zugrăveli semil avabi le pe tavane false din gips-carton - în stare medie, la nivel general; 

• placări parţiale (înălţime - 1,6 m) cu faianţă în grupurile sanitare şi în spaţiul tehnic - în stare 
bună; 

Tavane: 

• zugrăve li semi lavab il e pe tavane false din gips-carton, lisate pe structură metalică - în stare 

medie, la nivel general; 

Tâmplării interioare: 

• uşi celulare melaminate cu aspect furniruit , cu toc şi căptuşeli - în stare bună; 

• local, grilaje montate la unele dintre uşi. 

-
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Imagini din holul de acces parter şi din casa scarii 

Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 
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VllAl' 
. s,:,re riesr.himbare 
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Instalaţii: 

Blvd . Alexandru Ioan Cuza , nr. 13, bi. CAM 2, 
ap. 31 , Municipiul Slatina, Judelu i Olt, 

· Tel :(+40) 763.655.155 
e-mail: office@arbeitproject.ro 

Cladirea este în prezent racordată la reţelele de utilităţi municipale existente în zonă: 

electricitate, apa şi canalizare, date-voce. 

Instalaţii electrice: 

Instalaţii curenţi tari: 

Clădirea dispune de urmatoarele instalaţii electrice: 

- alimentare cu energie electrică prin racord la SEN în baza unui aviz atr din 2009, puterea 

aprobată fiind Pi 29-31 ,5 kW /KV A. Racordul este realizat cu un cablu subteran ACY ABY 

3x 150+ 70 mmp cu montare în BMPT 63 A; 

- alimentare de rezervă prin intermediul unui generator diesel de tip GENPOWER GNT 45 

kW; 

- i n s talaţii de prize, iluminat interior; 

- insta l aţie de protectie la şocuri electrice 
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Imagine cu firida BMPT de racord electric; generator electric 

Instalaţii curenţi slabi: 

Clădirea este prevăzută cu: 

- instalaţii date-voce; 

- instalaţie supraveghere video cu circuit închis; supraveghere video zonal ă; 

- in stalaţi e de detecţie efracţie şi control acces; 

- priza de pamânt 

Nu exista: 

- instalaţii de iluminat de siguranţă, care se impune la clădirile civile, conform 17/2011 ş 1 

actualizări , Ordin MDLPA 959/2023 ; 

- instalaţii de detecţie, semnalizare, a larmare incediu IDSAI; clădirea cu Ac sol sub 600 mp, 

sub 300 persoane şi sub 4 niveluri supraterane este exceptată de la ob l igaţia acestui tip de instalaţii . 

Instalaţii sanitare 

Alimentarea cu apa rece se face de la reţeaua publică prin racordul existent în incintă. Căminul 

de racord este prevăzut cu apornetm. 

- instalaţii apa rece menajeră şi potabilă, fiind prevăzuţi consumatori în grupuri sanitare 

(lavoaire, vase wc/pisoare) ; distribuţia se face aparent cu tevi PPR; 

-instalaţii sanitare canal izare menajeră , racordate la reteaua publi că locală prin 2 camine de 

racord amplasate în in cintă , posterior; 

VIZAT 
spre neschimbare 
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- nu există instalaţii de bidranti interiori- clădirea este exceptată, confonn Art. 4.1.1 .(i) Pl 18-

2/2013 modificat conf. Ordin 6026/2018 

Clădirea este exceptată şi de la prevederea de hidranţi exteriori, conform Ordin MDRAP 

6026/2018 a1i. 6. l.4.(i) , având sub 600 mp Ac şi mai puţin de 3 niveluri supraterane, sau sub 200 

persoane. Un hidrant exterior cu debit maxim de 51/s a fost identificat în vecinatate, potrivit 

menţiunii din avizul Apanova aferent autorizaţiei de construire iniţiale. 

Instalaţii termice/HV AC 

În prezent, asigurarea încălzirii imobilului se face la nivelul unei centrale electrice murale de 

6 kW, monofazată, 230V, care alimentează cu agent termic convectoare de pardoseală/perete 

(panouri de otel) în sistem bitubular din ţevi de polipropilenă montat aparent. Aceasta centrală 

asigură şi apa caldă de consum livrată în grupurile sanitare. 

Centrală termică electrică murală; distribuţie aparentă bitubulară la convectoare oţel 
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Indicatori urbanistici EXISTENŢI: 
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Investiţia se implementează pe un lot (teren) curţi-construcţii din intravilanul Municipiului, 
NC/CF 217334, cu o arie teren de 507 mp, la care se raportează indicatorii urbanistici. 

Pe lotul NC/CF 217334 se afla edificată o cladire RH P+ l (NC217334-Cl) care generează 
POT/CUT. 

Conform extrasului de carte funciară, pentru imobilul 217334-C 1 cu destinaţie birouri sunt 
înscrise 2 suprafeţe totale, astfel: St parter= I00,82 mp; St etaj 1 = 107,04 mp, care în um1a 
confruntării cu situaţi a relevată pe teren reprezintă suprafeţe (arii) utile. 

Din punct de vedere al indicatorilor urbanistici realizaţi în momentul actual, pe amplasament 
situaţia se prezintă după cum urmează . 

Situaţia ocupărilor se prezintă astfel: 

■ Regim de înălţime: P+ IE 
•Înălţime maxima (atic):7,24 m 
■ Suprafaţă construită sol: 120, 15 mp 
• Suprafaţă construită desfăşurată: 240,30 mp 
• P.O.T. existent = 23,70% 
• C.U.T. existent= 0,47 
• S spaţiu verde: 295,60 mp 
• S alei, trotuare, platforme: 91 ,25 mp 

2.4 Analiza cererii de bunuri şi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu şi lung 
privind evoluţia cererii, în scopul justificării necesităţii obiectivului de investiţii 

Ca instituţie publică de stat, UAT SECTOR 2, prin Consiliul Local de sector, nu este un agent 
care se supune l egităţilor unei piete libere, caracterizate prin cerere şi ofertă, în aşa fel încât să se 
impuna o analiză propriu-zisă a cererii de bunuri şi servicii dintr-o perspectivă comercial­
econom ică. Prin analogie, cererea de servicii publice se poate asimila cu o cerere inelastică, care se 
manifesta constant, permanent, indiferent de costuri. 

Instituţiile publice desfaşoară servici i destinate cetăţenilor, persoane fizice şi juridice, 
comuniţătii în ansamblu, cu rezultate nemonetizabi le, necuantificabile direct, însă cu o mare valoare 
şi impact social, prin asigurarea de servicii sociale esentiale ca educatie, sanatate, transport public, 
salubritate sarnd, prin păstrarea unui climat de siguranţă, disciplină, ordine ş i predictibilitate, fără 
de care nu se poate vorbi de un stat de drept în acord cu exigenţele Uniunii Europene. 

Sintetizând, în continuare sun t enun ţate câteva din rezultatele scontate prin îmbunătăţirea 
administraţiei publice ş i pentru asigurarea unei guvernări eficiente la nivel local : 

- îmbunătăţirea cali tă ţ ii serviciilor publice 

VIZAT 
spre neschimbare 
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Capacitatea instituţiilor publice la nivel local influenţează direct calitatea serviciilor oferite 

cetăţenilor. Prin dezvoltarea acestora, primăriile pot răspunde mai prompt şi mai eficient nevoilor 

comunităţii, oferind servicii mai rapide şi mai accesibile. 

- creşterea transparenţei şi a responsabilităţii 

Instituţiile publice bine pregătite pot implementa proceduri mai clare şi mai transparente. 

Aceasta contribuie la reducerea corupţiei şi la creşterea încrederii cetăţenilor în administraţia locală. 

O infrastructură administrativă bine pusă la punct poate facilita accesul publicului la informaţii ş1 

servicii, şi poate asigura o gestionare mai responsabilă a resurselor. 

- dezvoltarea economică locală 

Instituţiile publice puternice pot susţine dezvoltarea economică locală prin implementarea de 

proiecte şi programe care stimulează investiţiile, crearea de locuri de muncă şi dezvoltarea 

infrastructurii. O administraţie eficientă poate atrage investiţii externe şi poate gestiona fonduri 

europene sau naţionale într-un mod mai eficient. 

- creşterea capacităţii de gestionare a fondurilor 

Fondurile publice, inclusiv cele provenite din Uniunea Europeană, pot fi gestionate mult mai 

eficient atunci când instituţiile publice au o capacitate administrativă ridicată . Investiţiile în 

formarea personalului şi în modernizarea sistemelor de management al fondurilor permit atragerea 

şi utilizarea corespunzătoare a acestor resurse . 

- promovarea unui leadership local mai puternic 

Capacitatea instituţională sporită permite primarilor şi autorităţilor locale să îşi exercite mai 

eficient rolul de lideri comunitari, să ia decizii mai bine fundamentate şi să promoveze o guvernare 

local ă mai activă şi mai orientată spre nevoile cetăţenilor. 

- Cooperarea între autorităţile locale şi instituţiile centrale 

O administraţie locală mai bine pregătită poate să coopereze mai eficient cu autorităţile 

centrale, facilitând implementarea politicilor publice naţionale şi europene la nivel local. De 

asemenea, aceasta poate contribui la implementarea unor reforme administrative şi legislative de 

succes, care să adreseze problemele comunităţii locale. 

- răspuns rapid la crize şi situaţii de urgenţă 

Un sistem administrativ performant permite instituţiilor publice să răspundă rapid în faţa 

crizelor sau situaţii l or de urgenţă , cum ar fi dezastrele naturale, crizele de sănătate publică sau 

situaţiile economice dificile. O capacitate administrativă crescută as igură o gestionare mai eficientă 

a acestor evenimente şi o recuperare mai rapidă. 
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- modernizarea proceselor administrative 
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Investiţiile în tehnologie, formarea personalului şi îmbunătăţirea proceselor administrative pot 

reduce birocraţia şi pot accelera timpul de răspuns al instituţiilor publice. De asemenea, digitalizarea 

administraţiei poate îmbunătăţi accesibilitatea serviciilor şi eficienţa acestora. 

- dezvoltarea unui mediu administrativ echitabil 

Creşterea capacităţii instituţiilor publice poate contribui la asigurarea unui tratament echitabil 

al tuturor cetăţenilor, indiferent de statutul lor social sau economic. Astfel, autorităţile locale pot 

deveni mai incluzive ş i mai sensibile la nevoile celor vulnerabili. 

- consolidarea coeziunii sociale 

Investiţiile în instituţiile publice pot sprijini şi integrarea mai bună a diverselor grupuri sociale 

şi etnice la nivel local, contribuind la crearea unui climat de încredere şi solidaritate între cetăţeni 

şi autorităţile locale. 

Acestea sunt doar câteva dintre motivele pentru care este necesar să se investească în 

dezvoltarea capacităţii instituţiilor publice aflate în subordinea primarilor. Prin consolidarea 

acestora, nu doar administraţiile locale vor deveni mai eficiente, ci şi comunităţile vor beneficia de 

o viaţă mai bună, mai organizată şi mai bine guvernată. 

Exigenţele desfăşurării activităţilor specifice ale diverselor direcţii şi servicii publice din 

subordine - printre care se numără şi Poli ţia Locală - la standarde tot mai ridicate de calitate şi 

eficienţă, precum şi adresabilitatea publică în creştere, generează necesitatea, alături de alte aspecte 

nu mai puţin importante, a extinderii spaţii l or operaţionale ale acestor direcţii. 

Este necesară acoperirea unor nevoi funcţionale esenţiale, precum: 

-spaţii administrative şi operaţionale (birouri, încăperi pentm interacţiunea cu publicul , 

monitorizare etc); 

-spaţii de depozitare (pentru birotică, servere, arhivă, armament şi muniţie, echipamente şi 

aparatură tehnică specifică, mijloace motorizate); 

-spaţ ii de securizare şi pază, confonne cu cerinţele legale ş i funcţionale actuale. 

Conform Temei de proiectare care a stat la baza elaborarii documentaţiei tehnico-economice 

prezente, UA T Sectorul 2, în calitate de titular al investiţiei, având ca beneficiar Direcţ i a Generală 

a Po liţi ei Locale Sector 2, inten ţionează să realizeze modern izarea clădirii existente din Intrarea 

Abanosului nr. 15, Sector 2, atât din punct de vedere arhitectural , cât ş i al insta l aţi i lo r , în sensul 

efic i entizării te1111oenergetice si as i gurării c erinţelor fundamentale de calitate conform 

reglementărilor tehnice în vigoare. 

VIZAT 
spre neschimbare 
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Totodată, se propune extinderea capacităţii funcţionale a insti tuţiei prin realizarea unui corp 

nou de clădire P+2E, adiacent, care sa cuprinda spaţii administrative (birouri) şi spaţii auxiliare 

(grupuri sanitare) în legatură functională cu spaţiile existente, complet echipat şi dotat. 

Se va asigura finisarea ambelor corpuri cu finisaje modeme, adecvate în exploatare, precum 

şi echiparea cu instalaţii sanitare, electrice şi HV AC performante energetic şi adaptate funcţiunilor. 

Urmatoarele intervenţii sunt preconizate prin proiect: 

Corp existent: 

• refacerea anvelopantei de faţadă, înlocuirea tâmplăriilor exterioare cu unele performate 

energetic multicamerale, cu geam trip tripan , gaz inert, low-e conform raportului de audit energetic 

• înlocuirea panourilor de învelitoare de tip panouri sandwich cu unele care întrunesc cerinţele 

P 118-1/2025, nivelul de stabilitate II 

• refacerea finisajelor interioare în corpul de clădire existent: se vor reface cu gresie 

pardoselile din birouri , casa de scară şi scară , in grnpurile sanitare; se vor reface placările de faianţă; 

se vor executa zugraveli generale la pereţi şi tavane; 

• înlocuirea uşilor interioare, în acord cu exigenţele de securitate şi de conformare la foc ; 

mărirea unora din golurile de uşă ; 

• măsuri de conformare la NP 118-99 la nivelul compartimentărilor (placări rf la pereţii de 

casă scara, coridoare, holuri, termospumari etc cu refacerea locală a tavanelor afectate); 

• ranforsarea pereţilor camerei de armament pentru un grad sporit de siguranţă; 

• reconfigurarea grupurilor sanitare existente pentru asigurarea unui grup pentru persoanele 
cu disabilitaţi ; prevederea de instalaţii şi obiecte sanitare noi; 

• prevederea unei centrale termice tip pompa de caldură aer-apă, corpuri statice de oţel cu 

agent apă caldă, a unui sistem de răcire cu unităţi de climatizare VRF, a unui de sistem ventilaţie cu 

recuperare de caldură, conform soluţiilor Auditului energetic-ambe clădiri ; 

• prevederea unei soluţii de producere a apei calde la nivelul unui boiler cu acumulare-ambe 

clădiri ; 

• asigurarea presurizărilor pe coridoarele fără lumină natural ă conf. P l I 8- I /2025 si SR EN 

12101-13 

• asigurarea evacuării fumului de pe casa de scară prin tiraj natural-organizat conf. P l 18-

1/2025 

• realizarea unei instalaţii de detecţie si semnalizare incendiu cu acoperire partială pentru 

asigurarea comenzii automate de instalaţiilor de presurizare şi de evacuarea a fumului prin 

tiraj natural organizat 

• înlocuirea corpurilor de iluminat modeme, eficiente energetic, tip LED şi a instalaţiilor 

electrice aferente; 

• real izarea de trasee suplimentare şi prize de curenţi tari ş i slabi; 

• prevederea de echipari ş i dotări necesare bunei funqionări ; 
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• refacerea rampei de acces în conformitate cu Normativul privind adaptarea clădirilor civile 

şi spaţiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 -

Revizuire NP 051 /2000; refacerea confo1mă a treptelor de acces în clădire . 

Corp propus : 

• construirea unui corp de clădire cu regim de înălţime P+2E, cu pa1terul liber, pe cadre 

metalice şi fundaţii izolate de beton armat, cuprinzând funcţional spaţii de birouri şi auxiliare pentru 

buna desfasurare a activităţilor; o scara de acces se va asigura în continuarea celei existente; 

• realizarea unor cornpartirnentari de tip usor (pereti gipscarton pe structura metalica); 

• realizarea unor închideri de faţadă cu pereţi usori termoizolaţi şi placaje decorative 

fibrociment, ventilate; 

• prevederea unei învelitori cu panouri de învelitoare tip sandwich, termoizolate pe o şarpanta 

metalică; 

•realizarea de finisaje adecvate funcţiunilor, în toate spaţiile clădirii (birouri , circulaţii, spaţii 

anexe): gresie, zugrăveli pe gispcarton, tavane false casetate sau lise din gipscarton, zugravite; 

• implementarea de măsuri necesare şi obligatorii de conformare la foc potrivit P 118-1 /2025; 

• prevederea de instalatii electrice, sanitare şi termice unitare; 

• reconfigurarea sistemelor antiefractie, CCTV-ambe clădiri; 

• refacerea prizei de pămant-pentru ambele clădiri ; 

• prevederea unui dispozitiv de protecţie la trasnet- pentru ambele clădiri ; 

• instalarea unor sisteme de producere de energie regenerabila de tipul panourilor fotovoltaice; 

• prevederea de instalaţii în acord cu cerintele PST: iluminat de siguranţă, instalaţii JDSAl cu 

acoperire parţială- pentru ambele clădiri; presurizare coridoare etaje l, 2 corp nou, desfumare 

natural organizată casa scară; 

• prevederea de echipări şi dotări necesare bunei funcţionări ; 

• realizarea unor locuri de parcare (platforma din beton armat) în incintă şi prevederea de 

puncte de control acces în curte prin instal area de bariere automate. 

Alte amenajări şi intervenţii 

• realizarea unor spaţii verzi în acord cu prevederile PUZ Sector 2 (minim 30% din arie teren) ; 

• refacerea trotuarelor de gardă, realizarea unei platforme pentru colectare deşeuri ; 

• retocarea căminului de apometru existent; 

• relocarea grupului generator 

VIZAT 
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA ŞI PREZENTAREA A MINIMUM 

DOUĂ SCENARII/OPŢIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA 

OBIECTIVULUI DE INVESTIŢJJ2 

SCENARIUL 1 

Proiectul se implementează pe lotul NC/CF 217334 A teren =507 mp (curţi-constrncţii). 

Pentru clădirea existentă , Corp CI, au fost elaborate un raport de audit energetic de Auditornl 

energetic gr. I ing. şi o expertiză tehnică de rezistenţă cu nr. 8-002/Z/2025 de 

Expert ing. . Un studiu NZEB care incorporează şi studiul de energii 

alternative a fost elaborat de Auditorul energetic gr. I ing. 

Scenariul luat în discuţie reuneşte aplicarea Pachetului P3 propus prin auditul energetic şi 

măsurile propuse prin expertiza tehnică de rezistenţă . 

Unele intervenţii complementare decurg din adaptarea clădirii la exigenţele reglementarilor 

curente incidente, precum şi din datele de temă. 

Proiectul propune asigurarea accesului persoanelor cu dizabilităţi la parterul clădirii prin 

prevederea unei rampe în zona intrării , corespunzător conformată . 

Sunt de asemenea vizate prin proiect o serie de alteraţii nestructurale în ceea ce priveşte 

compartimentările ( desfiinţări sau recompartimentari din zi darie sau gipscarton pe structura 

metalică) , confonnările constrnctive (vopsitorii rf, replacari, prevederea de tâmplării speciale) şi 

ale instalaţiilor cu privire la siguranţa la incendiu, refacerea finisajelor după decopertări generale, 

refacerea unor tâmplarii interioare, reabilitarea balustradelor. 

Din punct de vedere structural , expertiza nu propune măsuri de consolidare la clădirea 

existentă; vor fi realizate unele adaptări ale cadrelor existente pentru acomodarea scarii de legatura 

intre corpuri . 

Din punct de vedere al reabilitarii energetice se vor implementa soluţile propuse de raportul 

de audit energetic şi studiul NZEB. 

Reabilitarea termică conform Pachetului de soluţii P3 , recomandat include următoare le 

lucrări: 

P3=P2 + SS (panouri fotovoltaice)= S2+S3+S4+SS 
Unde Pl=S2+S3, nerecomandat 

P2= S2+S3+S4, nerecomandat 

Sl Soluţie de sporire a rezistenţei termice a închiderilor exterioare opace ale clădirii 

S2 Reducerea pierderilor de caldură , prin îmbunatăţirea rezistenţelor termice ale 

elementelor de anvelopa 

S3 Instalaţiile de răcire , ventilaţie , iluminat cu LED 

S4 Montare sistem de energie regenerabilă- pompa caldură 

S5 Montare sistem de energie regenerabilă- panouri fotovoltaice 

2 În cazu l în care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prc!Czabi l itatc , se vor prezenta minimum două scen arii/opţiuni lchnîco­
economice <lin lre cele se lectate ca fezabile la f"aza studiu de prefezabililate 
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Solutii / 
Pachete de 

Consumator 
solutii de 
reabilitare 

Consum de 
energie(k Wh/an] 

S I Consum spec ifi c 
de 
energie[kWh/m2a 
nl 

Consum de 
energie[kWh/an] 

S2 Consum speci fic 
de 
energie[kWh/m2a 
nl 
Consum de 
energie[kWh/an] 

S3 Consum specifi c 
de 
energie[kWh/m2a 
n] 

Consum de 
energie[kWh/an] 

S4 Consum specific 
de 
energie(kWh/m2a 
n] 

Consum de 

Pl =S2+ S3 
energie[kWh/an] 

instalati i( vent Consum specific 

+racire+ il) de 
energie[kWh/m2a 
nl 

Consum de 

P2=P1 + S4 
energie[kWh/an] 

regenerabile, Consum specific 

PC de 
energie[kWh/m2a 
nl 

Consum de 
energie[kWh/an] 

P3=P2+ S5 
Consum specific regenerab i Ie, 

fo tovo ltaice de 
energ ie[kWh/m2 a 
n] 

ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 

Apa 

lncalzire 
calda 

raci re 
menajer 

a 

190 19,88 119 11 ,44 922, 18 

49,50 31,00 2,40 

1752 1,3 4 I 1911 ,44 922, 18 

45,60 3 1,00 2,40 

29893,87 11911 ,44 384,24 

77,80 31 ,00 1,00 

30623,93 7146,86 6 14,78 

79,70 18,60 1,60 

177 13,46 11988,29 922, 18 

46,10 31 ,20 2,40 

12487,80 7838,50 576,36 

32,50 20,40 1,50 

12410,95 7838 ,50 576,36 

32,30 20,40 1,50 
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ventilare 

5686,75 

14,80 

5686,75 

14,80 

38,42 

0,10 

5686,75 

14,80 

499,51 

1,30 

38,42 

0,10 

38,42 

0, 10 

iluminat Total 

345,82 36963,89 

0,90 98,60 

345 ,82 36387,53 

0,90 94,70 

345 ,82 42573 ,79 

0,90 110,80 

345,82 44418, 14 

0,90 115,60 

345,82 31469,26 

0,90 8 1,90 

192, 12 2 11 33,20 

0,50 55,00 

192, 12 21056,35 

0,50 54,80 

VIZAT 
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La pachetul de solutii P3 
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-consumul unitar total de energie finală este de qtot=54.8 kWh/m2an, faţă de qtot=l25.9 

kWh/m2an, energii neregenerabile, 

-consumul unitar de energie pentru incalzire este de qinc=32.5 kWh/m2an, faţă de qinc=77.6 

kWh/m2, 

-se obţine o economie de energie de e= 27319.46 kWh/an reprezentând o reducere de 56.47 

%, 

-emisiile de CO2 calculate la energia primară, se reduc la valoarea de e CO2= I. I 
kg.CO2/m2an de la e CO2=29.5 kg.CO2/m2an 

Reducerile la energia PRIMARA sila emisiile gazelor cu efect de sera sunt: 

Energie 
Reducere 

Reducere emisii 
Emisii C02 energie 

primara 
primara 

C02 

kWh/m.2 .an - % % 
EXISTENT 330,6 35 ,4 

PROPUS 275,70 29,50 

SI 207,40 22,2 24,7733 24,746 

S2 197,80 21,2 28 ,2554 28, 136 

S3 238 ,10 25,5 13,638 13,559 

PI 165,50 17,7 39,971 40 

P2 58 ,40 6,20 78,8176 78,983 

P3 29,70 1,10 89,2274 96,271 

SOLUTII RECOMANDATE PENTRU ANVELOPANTA CLĂDIRII 

S 1-Soluţie de sporire a rezistenţei termice a închiderilor exterioare opace ale clădirii 

Îmbunătăţirea protecţiei termice la nivelul pereţilor exteriori ai clădirii se propune a se face 

prin reconfigurarea pereţilor de faţadă, cu stratificaţii termoizolante, placări ale placii peste parcaje, 

ale soclului, prin refacerea învelitorii cu panouri termoizolante precum şi prin inserarea 

suplimentară a unui strat termoizolant peste plafoanele ultimelor niveluri incalzite. 

Materialele termoi zolante care urmează să fi e utilizate la reabil itare trebuie să îndeplinească 

următoarele condiţii: 

- condiţii privind conductivitatea termică: conductivitatea te1mică de calcul trebuie să fie mai 

mică sau cel mult egală cu 0,04 W/mK; 

- condiţii privind densitatea: densitatea aparentă în stare uscată a materialelor termoizolante 

trebuie să fie cel puţin egală cu 15 kg/m3
; 

- condiţii privind rezistenta mecanică: materialele termoizolante trebuie să prezinte stabi litate 

dimensională ş i caracteristici fi zico-mecanice corespunzătoare , în funcţie de structura elementelor 

de construcţie în care sunt înglobate sau de tipul straturilor de protecţie astfel încât materialele să 
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nu prezinte deformări sau degradări permanente, din cauza solicitărilor mecanice datorate 

procesului de exploatare, agenţilor atmosferici sau acţiunilor excepţionale ; 

- condiţii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie să fie în 

concordanţă cu durabili tatea clădirilor şi a elementelor de construcţie în care sunt înglobate; 

- condiţii privind siguranţa la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolan te utilizate 

trebuie să fie în concordanţă cu condiţiile normate prin reglementările tehnice privind siguranţa la 

foc, astfel încat să nu deprecieze rezistenţa la foc a elementelor de construcţie pe care sunt 

aplicate/înglobate; 

- condiţii din punct de vedere sanitar s1 al protecţiei mediului: materialele utilizate la 

realizarea izolaţiei termice a elementelor de construcţie nu trebuie să emane în decursul exploatării 

mirosuri , substanţe toxice, radioactive sau alte substanţe dăunătoare pentru sănătatea oamenilor sau 

care să producă poluarea mediului înconjurător; în cazul utilizării izolaţiei termice din materiale 

care pe parcursul exploatării pot degaja pulberi în atmosferă (produse din vată minerală, vată de 

sticlă, etc.) trebuie să se realizeze protecţia etanşă sau înglobarea în structuri protejate a acestora; 

- condiţii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie să fie stabile la 

umiditate sau să fie protejate împotriva umidităţii ; 

- condiţii privind comportarea la agenţi biodegradabili: materialele termoizolante trebuie să 

reziste la acţiunea agenţilor biologici sau să fie tratate cu biacid sau protejate cu straturi de protecţie; 

- condiţii speciale: materialele termoizolante trebuie să permită aplicarea lor în structura 

elementelor de construcţie prin aplicarea unor straturi de protecţie pe suprafaţa lor; materialele 

termoizolante nu trebuie să conţină sau să degaje substanţe care să degradeze elementele cu care 

vin în contact (inclusiv prin coroziune); materialele termoizolante care se montează prin procedee 

la cald nu trebuie să prezinte fenomene de înmuiere sau tasare la temperaturi mai mici decât cele de 

aplicare; în caz contrar ele vor trebui să fie prevăzute din fabri caţie cu un strat de protecţie ; 

- condiţii privind punerea în operă: materialele termoizolante trebuie să permită o punere în 

operă care să garanteze menţinerea caracteristicilor fizico-chimice şi de izolare termică în condiţii 

de exploatare; 

- condiţii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele tradiţionale produse în 

străinătate trebuie să fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrări de izolaţii termice în 

construcţii ; toate materi alele tennizolante utilizate trebuie să aibă certificate de conformitate privind 

calitatea care să Ic confinne caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevăzute în standardel e 

de produs, agrementele tehnice sau noimele de fabricaţie ale produselor respective. În certificatul 

de calitate trebuie să se specifice numărul normei tehnice de fabricaţie (standardul de produs, 

agrement tehnic, normă sau marca de fabricaţie etc.); transportul , manipularea şi depozitarea 

materialelor termoi zolante trebuie să se facă cu as igurarea tuturor măsurilor necesare pentru 

protejarea şi păstrarea caracteristicilor funcţionale ale acestor materiale. Aceste măsuri trebui e 

asigurate atât de producătorii cât şi de utili zatorii materialelor tetmoizolantc respective, confo1m 

prevederilor standardelor de produs, agrementelor tehnice sau normelor tehnice ale produselor 

respective; condi ţiile de depozitare, transport ş i manipulare eventualele măsur i spec iale ce trebui e 

luate la punerea în operă (produse combustibile, care degajă anumite noxe, care se aplica la cald, 

etc .) vor fi în mod expres precizate în nom1e le tehnice ale produsului precum ş i în avizele de 

VIZAT 
spre neschimbare ,
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expediţie eliberate la fiecare livrare. 

Se propune urmatoarea alcătuire a închiderilor opace de faţadă; 

• placaje ventilate decorative lise şi texturate din fibrociment de cca 10 mm pe structură 

proprie metalică, la exterior; 

• spatiu ventilaţie de cca 4-5 cm 

• termoizolaţie vată minerală de 5 cm 

• închideri uşoare de faţadă alcatuite din plăci de fibrociment cca I O mm, armate şi tencuite 

spre exterior, 

• folie hidroizolantă agrementată, de sistem, montată pe structura metalică de 75 mm 

• miez termoizolatie din vata minerală de 15 cm 

• placaje din gipscarton în 2 straturi de 12,5 mm la interior, zugravite; 

Panouri de învelitoare: tip sandwich de I O cm, miez termoizolant (vata minerala/ Pir), cu feţe 

din tabla otel prevopsita. 

Intrados planşeu peste parcare: 

Pentru izolarea intradosului planseului peste parcare, s-a calculat o izolaţie de 20 cm grosime 

(vată minerală). Numai cu aceasta grosime se respecta cerintele metodologiei. 

Placa pe sol rămane nemodificată. 

Recepţia finală a lucrărilor de termoizolare se va face pe baza termogramelor în infraroşu 

realizate cu camere cu rezoluţie mare (rezoluţie spaţială 1,36 MRad). 

S2 -Reducerea pierderilor de caldură, prin îmbunătăţirea rezistenţelor termice ale 
elementelor de anvelopă 

Soluţia include alcătuirile de anvelopantă, pa11e opacă, incorporate la S I adaugând 

suplimentar şi înlocuirea tâmplariilor exterioare, uşi şi ferestre cu unele cu rama din PVC/ AL, a 

caror rezistentă termică, conform fisei tehnice, sa fie de min R '=0.9 m2K/W sau U= 1.11 W/m2K. 

Tamplariile propuse prezintă următoarele avantaje : 

- au un coeficient de transfer termic în conformitate cu cerintele de izolare termica actuale; 

- au o rezistenţă mecanică ridicată ; 

-tehnologia de producţie permite atât montarea geamurilor simple, cât şi a geamurilor 

termoizolante; 

- au etanşeitate mare la aer, datorită garniturilor pe care le includ. 

O data cu înlocuirea tâmplăriilor trebuie avute în vedere: 

- etanşarea la infiltraţii de aer rece a rosturilor de pe conturul tâmplăriei , dintre toc şi glafurile 

golului din perete cu o folie de etanşare la exterior; completarea spaţ ii l or rămase după montarea 

ferestrelor noi cu spumă poliuretanică şi închiderea rosturilor cu tencuială; 

- etanşarea hidrofugă a rosturilor de pe conturul ex terior al tocului cu materiale speciale 

(chituri siliconice, folie de etanşare la exterior, mortare hidrofo be ş.a .) precum şi acoperirea 

rosturilor cu baghete din lemn, PVC, metal ; 

- eventual , prevederea l ăcrimare l or la g laful orizontal exterior de la partea superioară a 

golurilor din pereţii exteriori ; 
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- prevederea de glafuri metalice din aluminiu/otel sau ceramice la pa1tea inferioara a golurilor 

de tamplarie; se vor asigura panta, existenţa şi forma l ăcrimarului , etanşarea faţă de toc, etanşarea 

faţă de perete (marginea tablei ridicată lateral şi acoperită la partea superioară de tencuială/ finisaj) 

etc.; 

- prevederea constructivă la partea inferioară a tocurilor, a unor orificii destinate îndepărtării 

apei condensate între cercevele. 

- prevederea de fante reglabi le pentrn ventilatie, pe ramele de tocarie. 

Modernizarea tâmplăriei conduce la mărirea rezistenţei termice a ferestrelor şi uşilor. Efectul 

favorabil al acestei măsuri se manifestă substanţial atât în ceea ce priveşte condiţiile de confort, prin 

eliminarea curenţi l or reci de aer, cât şi sub aspectul necesamlui anual de căldură, prin micşorarea 

volumului de aer care pătrunde în exces în încăperi şi care trebuie încă l zit. 

Dupa aplicarea măsurilor de reabilitare, rezistenţele termice corectate ale elementelor de 

constrncţie care alcătuiesc anvelopa clădirii, pentru clădirile nerezidentiale sunt: 

Rezistenta corectata Rezistenta minima Cladirea Cladirea reabilitata dupa 
[m2K/W] normata [m2K/W] existenta P3 

Pereti exteriori 3 1.15 4.36 

Ferestre I 
0.83/0.77/0.77 0.5 0,9 

usi/luminatoare 

Planseu terasa/pod 5 1.10 3.76 

Planseu peste ganguri 4.5 2.52 4.77 

Placa pe sol 4.8 4.03 4.03 

SOLUTTT RECOMANDATE PENTRU INSTALA TULE AFERENTE CLĂDIRII 

S3- Instalaţii de răcire, ventilaţie, iluminat cu LED 

Soluţii de moderni zare a instalaţiei de răcire şi ventilaţie 

Răcirea se propune să se obţină cu sistem de tip VRF. 

Un sistem VRF (Variable Refrigerant Flow) este un sistem complet de încălzire ş i climatizare 

ce are în componenţă o unitate sau un grup de unităţi exterioare care sunt racordate la unităţ i 

interioare; fiecare unitate interioară poate să funcţioneze în răcire sau încălzire. Acest sistem de 

răcire însurneaza o putere instalată de 49.58 kW. 

Pentrn as igurarea calităţii aernlui interior şi reducerea consumului de energie pentrn încălzirea 

aeru lui proaspăt introdus se recomandă montarea unui sistem de ventilare cu recuperator de căldură, 

dublu flux (admisia ş i evacuarea aeru lu i se face s imul tan , fără a se amesteca fluxurile de aer). Acest 

sistem se montează local, în fiecare birou. 

VIZA• 
spre nesr,himbare 
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Sistemul elimină din încăpere aerul care este contaminat cu microparticule de praf şi alţi 

poluanţi şi asigură admisia de aer proaspăt şi curat din exterior. Totodată fluxul de aer admis şi 

evacuat trece prin canale diferite şi nu se amestecă . În timpul ventilaţiei, prin schimbător se produce 

transferul de căldură, care de fapt şi asigură eficienţa energetică a sistemului în orice anotimp. Există 

posibilitatea de a controla din telecomanda sau prin aplicaţie pe mobil vo lumul de aer admis şi 

evacuat, oferind astfel un confort sporit. 

Pentru instalaţiile de ventilare se propun 38 de sisteme de ventilare locale, montate in 

incaperile de lucru. Aceste dispozitive de ventilare însumează o putere de 200 kW. 

Soluţii de modernizare a instalaţiei de iluminat 

Se recomandă schimbarea sistemului de iluminat: 

• înlocuirea corpurilor de iluminat existente (fluorescente) cu unele modeme, eficiente, cu 

surse de iluminat artificial de tip LED; 

• refacerea instalaţiei electrice aferente. 

S4 - Montare sistem de energie regenerabilă- pompă caldură aer-apa 

Pentru sistemul de încălzire şi obţinere apă caldă de consum, se propune instalarea unei pompe 

de căldura aer-apa, însumând o putere instalată de 16 kW şi o eficienţă COP=3. 

CALCUL PRODUCŢIE DE ENERGIE CU POMPE DE CĂLDURĂ 

Zona termiej aferenu I nstalaţiei cu pompe de clldura 0 ZT1 O zr2 Q zn O zr4 ~ ZTS 

Calculul performanţei energetice a pompei de căldură (PdC) 

Conexiune ntorauJicâ P<IC 

Conexiune dlrec--;a- J 
Autorfz.are funcţlonare s:ursâ 

de rezerva 

OA 

Autonzare stocare 

Ten 1ePdC 
lnverter 

C8JCE 
OA 

Oomerw utilizare 
Toate functllle 

Sursă rezerva 
Interna 

Conexiune nldra iCa reze,va 

Conex iune directa 

C=busbllH PdC 
Electrlcltate 

Combus1lll• ra:zerva 

I Electr1c1tate i 

Temperarura prOiectare §go CJ 
mita de operare -10 [ C] 

Temperatura pct Btvalenta. &. 5 [ CJ 

Prioritate regim de nci e~ 
Prior ate regim de preparare apa calda de consum 1 

Prior ate regim de stocare 3 

32 



ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 

ap. 31 , Municipiul Slatina , Judelui Olt, 
Tel :(+40) 763 .655 .155 

e-mail: office@arbeitproject.ro 

o Detalierea consumului anual total specific de energie prima ră [kWh/m2.an], respectiv a emisi ilor specifice anuale 
echivalente de CO2 [kgCO.,/m2,an] . 

C lădirea reală Clădirea de referintă 

Tip sistem de instalatii Consum specific Em1s11 specifice Clasa de 
Consum specific 

Emis• specifice 
energie finală / anuale performanţă anuale ech1valen1e 

primară echivalente CO, energetică 
energie pnmară co, 

., Încălzire ~e,'111Hi,3 ~ G 
2 Apă caldă de consum 31 .2 ,' 38.9 ~ G 

3 Răcire ~ ~ M 
4 Ventilare mecanică ~ G;4 A--

5 Iluminat ~ G;-2 M 

TOTAUCLASA B'l ,9 I 1es ,§ 4+-;+ B 9+fl +G;4 

o Numărul normat de persoane din clădi re/unitatea de clăd ire : .................. ·--···· 58 .00 .......... _, ............... pers 

S5- Montare sistem de energie regenerabilă- panouri fotovoltaice 
Pentru compensarea consumului de energie electrică, obiectivul va fi prevazut cu un sistem 

de panouri fotovoltaice, cu o putere totală instalată de 8kWp. 

Sistemul fotovoltaic s-a dimensionat în funcţie de spaţiile alocate pe învelitoare, 

considerându-se instalarea a 20 de panouri fotovoltaice on-grid. 

Panourile fotovoltaice se vor monta pe suporţi metalici tip D-Dome. Toti suporţii metalici ai 

panourilor vor fi legati la priza de parnant in cel putin 2 puncte. 

CALCUL PRODUCŢIE DE ENERGIE PANOURI FOTOVOLTAICE 

Zona termică aferentă instalaţiei solare fotovoltaice 0 ZT1 O zT2 O zT3 O zT4 O zTS 

Date intrare sistem fotovoltaic 
Tip panou P=400W Monocristalin Randament:21 % 

Putere electrica maxim~ 400 [W) 400 [W) 
Randament nominal 21 [%] [%] Mod montare 

Suprafaţă panou solar 2,11 [m2] [m2] lângâ clădire 

Număr panouri solare 20 [·] 

Suprafaţă totală panouri 42,27 [-] Metoda de calcul: Simplificată 

Putere electrică tota lă 8000.0 [W] 

Temperatura nomina lă 45 [°C) Orientare panouri I SE I J, ,~ Coef. de temp. modul 0.4 %/[°C) Unghi de înclinare 35 

Pierderi de energie exprimate în procente 

Praf:~ !%] Vârstă :~!%] Degradare i n iţia l ă : l=Bl'II I Disponibilitate:[:i]1%J 
Umbrire : 5 1%1 Cabluri: 2 1%] Producator: 2 1%1 Panouri PV:[}]111,1 

Randament inverterl~ ____ li%J 

Zăpada : 5 1%1 Conexiuni: 3 1%1 Imperfecţiun i : 3 1%] Total pierderi energie..__2_s_,oo_,.l%J 

Potrivit Studiului NZEB: 

Condiţiile necesare încadrării in clădire NZEB sunt 

• Rezistentele termice calculate , pentru elementel e de anvelopa, sa fie mai mici ca 
rezistentele termice pentru cladirile NZEB, mentionate in tabel. 2.4, pentru clădiri de 
birouri 

VIZAT 
spre neschimbare 
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• Energia primară consumată de clădire sa fie mai mică decat cea maximă normată 
qP :'S qP.max 

• Procentul de energii regenerabile din totalul consumurilor sa fie mai mare de 30% 
• Emisiile gazelor cu efect de sera sa fie mai mic decat cel maxim normat. 

• R '> R 'min(U'<U'max)-recomandate 

• qP .:S qP.max 

• Etotal / QRER % 

• ePC02 < ePC02 max 

1. Rezistenta termica corectata "R'min" - pentru elementele constructive ale anvelopei 
cladirii - rezistenţe recomandate tabel 2. 7, Rezistenţe termice corectate recomandate pentru 
clădiri nerezidenţiale NZEB 

R'< R'min 

Pentru zona climatică II din tabel 2.1 Oa, pentru clădiri nerezidentiale 

Element anvelopa R'min R-cladire 
[m2k/w) [m2k/w) 

Perete opac 3 4.62 
Tamplarie exterioara-ferestre 0.83 0.9 
Plansee care delimiteaza cladirea 5.0 5.0 

la partea inferioara, spre exterior 
Placa pe sol 5. 4.03 
Planseu terasa /pod 6.0 4.16 

Placa pe sol nu respecta cerinţa. 

Planseul spre pod este spre un spaţiu interior neîncălzit, deci corespunde . 

CERINT A INDEPLINIT Ă 

2. Consumul anual total specific de energie primara totala - qp 

Conditia care trebuie indeplinita este: 
qp :'S qp max [kWh/m2a.] 

Pentru zona climatică II din tabel 2.1 O a, pentru clădiri de birouri : 

Zona lncepand cu C ladiri-de birou ri-NZEB Cladire evaluate cu P3 
climatica 

Energ. Emis ii Energ. Emisii 
Totala[kwh/m2.an] C02[kg.C0 2/m2.anj Tota lal kwh/m2.an C0 2l kg.C0 2/m2.an 

II- 2022 98.4 10.9 29,7 1.l 
cladiri 
birouri 

qp - Consumul anual specifi c de energie primara totala 
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qp .max - Consumul anual specific maxim de energie primara totala 
Conform calculelor efectuate : qp = 29.7 [kWh/m2an] ( vezi tabelu l de mai sus) iar 

conform MCOOl /2022 pentru clădiri de birouri- qP.max= 98.4 [kWh/m2an]; pentru zona 
climatica II in regim intermitent (tabel 2 .1 O a-pentrn cladiri le NZEB) 

q.p=29.7 kwh/m2 .an 
q.p.max=98.7 kwh/m2.an 

qP ::: qP.max-

CERINT A INDEPLINIT A 

3. Procentul de consum de energie primara regenerabila din consumul de energie primara 
totala 

Minim 30% din consumul de energie primara al cladirii (energ ia de la punctul 4.3.) trebu ie sa provin ă 
din surse de energie regenerabile (2 .2.1 ). 

Performanţă energetică scăzută Nivel de poluare ridicat 

Consum specific anual total I finală-Ue" I ~l~ l - I Indice de emisii echivalent CO2 I de energie [kWh/m2,an) • I primară I ~ I 31;0 [kgCO2/m',an) • 
+;+ 

Consum specific anual de energie din I Solar termic I Solar electric Pompe căldura I Biomasă l Alt lip SRE l Total SRE 
surse regenerab ile (kWh/m' an ] • I O;O I ~ J+;a I O;O I ~ I ™ 

Tip sistem Insta laţie I C lasă energetică/ Consum specific anual de energie primară per utilitate [kWh/m' ,an] • 

c lădire reală I A+ A I B I C o E F G 
l ncălzire llllllt1.!UIII 29 41 I 41 82 r 82 129 129 176 176 220 220 

Apă caldă consum 'I ,: 6 13 16 16 19 19 23 23 

Răcire••• 24 I 24 47 I 47 72 72 97 97 121 121 

Ventilare mecanică 6 9 I 9 10 I 10 24 24 30 30 37 37 

Iluminat 12 11 I 11 33 I 33 61 61 88 88 110 110 

etotal = Consumul anual de energie primara totală q.prim.tot=29.7 kWh/an 
q.RER = Consumul anual de energie din surse regenerab ile 52.8 kWh/an 
Contribuţi a energiei din surse regenerabile RER = 52.8/(29. 7+52.8)=0.64 
raportu l procentual fiind de 64% 

264 > 

28 > 

145 > 

45 > 

132 > 

consum anual de energie din surse regenerabile din consumul anual de energie primara 
totala. 

264 

28 

145 

45 

132 

Unde RER = Rata de energie primară din sursă regenerabi lă (RER) - proporţia de energie 
primară fumizată din surse regenerabile (pentru toţi agenţii/vectorii energetici) aflate la faţa 
locului, în apropiere sau la distanţă, din valoarea energiei primare totale fumizată clădiri i (pentru 
toţi agenţii/vectorii energetici) . 

RE R=64 % 

CONDITIE INDEPLINITA 

4. Emisia anu ală specifică total ă de CO2 aferente energiei primare totale pentru 
clădirea proiectată 

Condiţia care trebuie îndeplinită este: VIZAT 
spre neschimbare 
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ePCO2 max= 1.1 kgCO2/m2an (cf.tabel. 2.l0a-Mc-001 /20220 

ePCO2 '.S ePCO2 max 

CONDlTTE lNDEPLJNlT A 

Corp existent, CI, P+IE: 

Sistem constructiv 

Clădirea existentă de plan rectangular, cu dimensiunile de gabarit de 15,72 m x 7,66 m cu o 

inaltime la atic de+ 6,82 reprezentând un h maxim total cca 7,24 m (de la CTA) se propune a fi 
reabilitată termoenergetic, modernizată sub aspectul finisajelor şi instalaţiilor şi conformată 

rigorilor legislative actuale din perspectiva datelor de temă, a nivelului de ocupare şi confort 

solicitat. Aceasta clădire va fi extinsă constructiv şi functional cu un corp nou P+2E. 

Functional, corpul C 1 prezintă spaţii de birouri şi conexe distribuite pe 2 niveluri , cu acces 

diintr-un hol central de unde o scară în 2 rampe, deschisă ajunge la etajul I ; În parter se regăsesc 3 

birouri cu acces direct din hol; spre spaţiul tehnic şi grupurile sanitare pe sexe distribuţia circulatiei 

orizontale se face printr-un coridor dedicat. 

La etaj de pe palierul de nivel se face accesul direct către 3 birouri, o cameră de armament ş1 

o cameră a serverelor (printr-un birou). 

Se propun următoarele lucrări : 

Măsuri de reabilitare energetică: 

- executarea de închideri exterioare cu pereţi ce au urmatoarea alcătuire de la exterior spre 

interior: sistem de faţadă ventilată - plăci decorative lise şi texturate din fibrociment pe structură 

metalică, strat de ventilare 4-5 cm, termoizolaţie din vată minerală bazaltica 5 cm, hidroizolată spre 

exterior; plăci din fibrociment pe structură metalică, tencuite şi armate cu plase de fibre de sticlă, 

pe hidroizol aţie , termoizolaţie interioară din vată minerală bazaltică de 15 cm şi placări din 

gipscarton în 2 straturi la interior; structura compozită a închiderii va fi ET30(o-i) ; 

- înlocuirea panourilor de învelitoare cu panouri tip sandwich din tablă oţel prevospite, 

pasivizate, cu miez din vată minerală de 10 cm, E30, min . B-s2,d0 , Broof T3; se vor etanşa corect 

îmbi năril e - cu garnituri , benzi butilice şi şuruburi speciale, data fiind panta de 5%; prevederea unei 

bariere antivapori sub acestea; prevederea unui sistem de jgheaburi şi burlane pentru preluarea 

apelor pluviale; 

- hidroizolarea soclului clupa decope1tarea finisajelor existente şi rectificarea substratului , 

placarea sa în tc1mosistem cu polistiren extrudat ignifugat de 3 cm şi finisarea cu tencuieli mozaicate 

minerale în sistem ETICS ; 

- înlocuirea tâmplariei exterioare existente cu tâmplarie din aluminiu multicamerală şi geam 

eficient energetic tip tripan în acord cu raportul de audit energetic; 
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- prevederea unui luminator din sticla te1moizolantă pe structură metalică (profile 

multicamerale cu rupere de punte termice, ranforsate, din aluminiu vopsit în camp electrostatic); 

- prevederea unei termoizolaţii suplimentare din vată minerală bazaltică de 20 cm grosime la 

nivelul acoperişului de peste etajul l/2, sub învelitoare, peste tavanul fals ; 

Alte intervenţii: 

- desfacerea panourilor de tip sandwich de la nivelul faţadelor; decopertarea soclului ; 

- desfacerea locală a structurii metalice şi reconfigurarea acesteia în zonă de legatură dintre 

corpuri pentru instalarea scărilor de legatură între corpuri; 

- desfacerea acoperişului şi înlocuirea panourilor de învelitoare cu unele conforme nivelului 

de stabi li tate la incendiu IT; 

- desfacerea unui perete de compartimentare dintre grupurile sanitare P _08 ş i P _09 în vederea 

organizării unui grup pentru persoane cu disabilităţi în scaun rulant; 

- refaceri locale de tavane false gips-carton pe structură proprie; 

- înlocuirea uşilor de la casa de scară cu uşi E30, C5Sa spre casa de scară; înlocuirea usii de 

la camera ECS cu usa Eh30-C; păstrarea grilajelor la usa camerei de armament şi birou etaj cu 

recondiţionarea lor; la camera de armament se va prevedea o uşă cu nivel antiefracţie RC2 şi cu 

caracteristicile de etanşeitate la foc proprii caselor de scară; înlocuirea uşii pentru grupul sanitar 

handicapati , cu deschidere exterioară; prevederea de mecanisme de autoinchidere la restul uşilor de 

hol (usi pline) ; prevederea unei usi metalice la camera tehnica EI15-C; 

- placarea pereţilor casei de scara şi holului din parter pentru realizarea condiţiilor NP 118-99, 

Ell50, CRF Al/A2-sl,d0 respectiv EI60, CRF Al/A2-sl,d0; 

- executarea unui perete zidarie de faţadă , parter, spre parcare, pentru întrunirea condiţiilor de 

separare ET180, AI /A2- sl ,dO; 

- vopsirea cu vopsea intumescentă a structurilor metalice ale scării şi palierelor, a grinzilor şi 

stalpilor din casa scarii, R60; protejarea contratreptelor cu fibrociment şi placarea acestora cu gresie; 

refacerea maştilor de închidere din gispcarton pe structură metalică. 

-închiderea unor goluri de tâmplarie de pe faţada posterioară, din cauza adosării noii 

construcţii; 

- ranforsarea pereţilor camerei de armament, în construcţie antiefractie RC2 şi de rezistenţă 

la foc ; 

- prevederea unor panouri de balustradă corespunzător conformate, cu elemente verticale 

spaţiate la maxim 1 O cm ( cu păstrarea montanţilor şi a mâinii curente), respectiv completarea cu 

panouri, inserate în structura existenta a balustradelor; revopsirea balustradelor în 2 straturi cu 

vopsea alchidică, după pregatirea suprafeţelor; 

- refacerea rampei de acces în conformitate cu Normativ privind adaptarea clădirilor civile şi 

sp aţiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 -

Revizuire NP 05 I /2000- lăţime libera 120 cm, panta maximă 8%; prevederea de balustrade pe 

ambele laturi la rampă; 

- refacerea conformă a treptelor de acces în clădire conform NP 068-2002 ( cu respectarea 

formu lei 2h+l=62-64 cm). 

VIZAl 
spre neschimbare 

SECRETAR GE.NER 
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Clădirea de plan rectangular cu dimensiunile de gabarit de 16 m x 6.54 m, cu o înălţime la 

atic de + 8.59, reprezentând un h maxim total de cca 9.04 m (de la CTA) va incorpora cerinţele 

studiului NZEB şi exigenţele formulate prin expertiza de rezistenţă. 

- se va executa o construcţie (extindere) cu structură independentă: fundaţii din beton armat 

izolate, legate cu grinzi de echilibrare, suprastructură din elemente metalice tip cadre metalice 

contravântuite, din profile de oţel laminate (stâlpi şi grinzi HEA), planşee din beton armat turnate 

pe cofraje pierdute din tablă cutată, şarpantă metalică, acoperiş din panouri termoizolante tip 

sandwich (rezistente la foc E30, minim B-s2,d0), dispuse pe pane metalice ce reazema pe grinzile 

metalice; 

- construcţia propusă va fi alaturată construcţiei existente şi separata de aceasta prin rosturi 

seismice de cca 1 O cm la toate nivelurile; fundarea se va face la aceeaşi adâncime cu cea a clădirii 

existente. 

Măsuri de conformare energetică: 

- executarea de pereţi noi de închidere la faţade; pereţii de închidere la faţade vor fi similari 

cu cei propuşi la corpul existent: 

• placaje ventilate decorative lise şi texturate din fibrociment de cca 1 O mm pe structură 

proprie metalică, la exterior; 

• spatiu ventilaţie de cca 4-5 cm 

• termoizolaţie vată minerală de 5 cm 

• închideri uşoare de faţadă alcătuite din plăci de fibrociment cca I O mm, armate şi tencuite 

spre exterior, 

• folie hidroizolantă agrementată, de sistem, montată pe structură metalică de 75 mm 

• miez te1moizolaţie din vata minerala de 15 cm 

• placaje din gipscarton în 2 straturi de 12 ,5 mm la interior, zugrăvite ; 

- înlocuirea panourilor de învelitoare cu panouri tip sandwicb din tablă de oţel prevospite, 

pasivizate, cu miez din vată minerală de 10 cm, E3 0, min . B-s2,d0 , BroofT3 ; se vor etanşa corect 

îmbinările - cu garnituri , benzi butilice şi şu ruburi speciale, la pante sub 7%; prevederea unei bariere 

antivapori sub acestea; 

- executarea unui strat de te1moizolaţie a plăcii peste parter (peste parcaj) cu vată minerală 

de minim 20 cm protejată cu panouri fibrociment pe structura metal i că, finisate, zugravite; 

- prevederea de tâmplării din aluminiu multicamerale cu rupere de punte termică şi geam 

efic ient energetic tip tripan, tratat low-e, cu gaz inert la faţade ; 
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- prevederea peste tavanul de la etajul 2 a unei termoizolaţii din vată minerală bazaltică de 20 

cm sub învelitoare. 

Alte intervenţii: 

- compartimentarile interioare neportante vor fi uşoare, din gipscarton fonoizolat, pe structură 

metalică, şi vor fi minim ET45- A 1/A2sld0 în cazul general, iar la casa de scara ETl50- AI /A2-

sl,d0; 

- se vor organiza grupuri sanitare pe sexe pe fiecare nivel; 

- spaţiile se vor finisa conform descrierii de mai jos, cu gresie antiderapantă COF 0,4 

(antilunecare, după caz, în zonele supuse udarii ) la pardoseli , zugraveli pe placaje de gipscarton la 

pereti şi tavane; local , se vor executa pl acaje de faianţă cu h 1,6 m în grupurile sanitare; 

- uşile prevăzute la casa de scară vor fi fa60- C5S200 in peretele de separatie între clădiri , cf 
Anexa 10,(313)(1)(b) din NP 118-25 , respectiv pline (lemn/metal) în rest; 

- se vor prevedea 2 rampe de scara de l egatură cu corpul existent ( de la cota podest intermediar 

+ 1,52 la etaj 1 corp nou, +2.15 , şi de la cota etaj I corp existent ,+3.02 la etaj 2 corp nou, +5.18 ); 

scările vor fi placate cu gresie şi prevazute cu balustade otel vopsite şi mana curenta de lemn ; 

structura lor se va proteja la foc R60, placându-se contratreptele cu fibrociment pentru protecţie 

mecanică; 

- pentru parcajul deschis de 6 locuri , planşeul peste acesta şi peretele clădirii la parter se vor 

separa la foc REI/R/ 120/ EI 120 conform Art. 3 .2.11.6( I) P l l 8- l /2025 prin: prevederea unui perete 

de zidarie de separare REI180, A I, A2-sl,d0 spre parcare; protejarea structurilor metalice ale 

parterului cu vopsea intumescentă R/RETI 20A I ; asigurarea etanşeitatii rostului între construcţii 

ETl20. 

- între clădiri se va prevedea un perete (p lacări dupa caz) de separare cu EI 120 A I , A2-s I ,d0 ; 

la nivelul închiderii casei de scara acesta va fi EII 50 A 1, A2-s I ,d0; 

- grinzile, pl anşeele clădirii noi se vor proteja la etajele 1,2 cu vopsea intumescentă pentru 

R90, respectiv R60 pentru şarpanta metalică; panele de reazem pentru panouri se vor proteja similar 

pentru R30. 

Se vor avea în vederea ş i adopta obligatoriu măsuri de sistemati zare a terenului pentru 

prevenirea infi ltrării apelor meteorice spre fundaţii ş i suprastructură, astfel: 

- s istematizarea verticală şi în plan a amplasamentu lui pentru as igurarea colectării şi evacuării 

rapide către un emisar a apelor din precipitaţ ii , prin prevederea unor pante transversale de minimum 

2 %; se va realiza iniţial sistematizarea necesară pentru lucrările de execuţie, urmând ca cele lalte 

lucrări de sistematizare să se te1mine odată cu punerea în funcţiune a obiectivului ; 

- evitarea stagn ării apelor în jurul construcţii lor, atât în perioada execuţi ei cât şi pe toată durata 

exploatării , prin soluţii constructive adecvate (trotuare etansate în planul fatatdelor, compactarea 

terenului în jurul construcţii l or, în straturi , pante co respunzătoare, rigole, etc.); 

- ev itarea pi erderilor de apă din reţe l e l e edili tare ş i instalaţii ; 

- refacerea la cote adecvate a gurilor ş i capacelor de canali zare ale caminelor din incinta 

spre naschimbare 
SECRETAR GENERAL 
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Atât construcţia existentă, cât şi cea nouă vor respecta cerinţele formulate de raportul de audit 

energetic, respectiv studiul NZEB. 

Funcţiunile rezultate sunt repartizate pe niveluri, astfel : 

- Parter: hol acces si casa scara; 3 birouri , grupuri sanitare(inclusiv pentru persoane in scaun 

rulant) si spatiu tehnic 

- Etaj 1 : hol, birouri , camere servere , camera armanment in corpul existent, coridor, grupuri 

sanitare, 6 birouri in corpul nou 

- Etaj 2 : coridor, grupuri sanitare, 6 birouri in corpul nou 

Finisaje 

Intervenţiile propuse prin proiect vor viza urmatoarele sub aspectul finisajelor: 

Corp existent 

Prevederea de finisaje în acord cu funcţiunile încăperilor: 

- gresie la pardoseli- refaceri ; 

- zugraveli semilavabile generale la pereti si tavane cu vopseluri acrilostirenice, cu unele 
refaceri ale tavanelor; 

- placari locale cu faianta in grupurile sanitare si spatiul tehnic ; 
- glafuri interioare granit la ferestre . 

Se vor reface placările din panouri de gipscarton ale pereţilor cu rol de separare în incendiu 

(la casa scara, hol), conform cerinţelor PSI, Tabel 4.2.24 din NP 118-99, aplicarea de vopsea 

intumescentă la elementele structurale în casa de scară. 

Corp propus 

Prevederea de finisaje în acord cu funcţiunile încăperilor: 

-gresie la pardoseli ; 

-zugrăveli semi lavabile cu vopseluri acrilostirenice la pereţi ; 

-placari locale cu faianta in grupurile sanitare; 

-plafoane casetate/ gipscarton lise, zugrăvite în 2 straturi cu vopseluri acrilostirenice 

-glafuri interioare granit la ferestre. 

Spaţii verzi: 

Se vor organiza spaţi i verzi gazonate ş i p lantate, pentru asigurarea conformării cu cerinţele 

PUZ Sector 3, pe minim 30% din aria terenului. Se asigură câte un arbore la fiecare 4 locuri de 

parcare (reprezentând arbori existenţi). 
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ATia totală a spaţii lor verzi amenajate este 245.95 mp din care cu geocelule inierbate 114.95 

mp . 

Amenajarea spaţiilor verzi se va realiza prin lucrări de sistematizare verticală a terenului , 

implicând reprofilarea suprafeţelor pentru asigurarea unor pante optime. Intervenţiile vor include 

următoarele etape: 

• lucrări preliminare de pregătire a terenului (defrişare, curăţare , scarificare) ; 

• înfiinţarea stratului vegetal prin însămânţare cu gazon, utilizând amestecuri adaptate 

condiţiilor specifice de insolaţie ale fiecărei zone (soluri umbrite, parţial însorite sau însorite). 

Trotuare, platforme: 

Structura proiectată pentru trotuare: 

• beton asfaltic BA 16 - 4 cm; 

• strat de beton de ciment armat cu fibre o te l C 16/20 - 1 O cm; 

• folie PE; 

• 1 O cm fundaţie de piatră spartă compactată ; 

Trotuarele si platfonnele vor fi delimitate cu borduri trafic pietonal mici , prefabricate de 

beton I O cm x 15 cm x 50 cm, încastrate în fundaţii de beton simplu . 

Platforme: se vor amenaja cu urmatoarea structură : 

• Şapa ciment sclivisit, 2% pantă peste placă beton- minim 3 cm gros ime 

În zona verde: 

• Geogrile /geocelule PPE/HDPE - 1 O cm umplute cu amestec de pământ stabi lizat şi nisip , 

înierbate 

• Strat piatră spartă-15 cm 

• Teren compactat-30 cm 

Locurile de parcare se vor asigura la so l, la parterul corpului propus, ca parcaj liber, 

suprateran, cu 6 locuri de 2,5 x 5 m, din care 5 pentru angajati (unul la 60 mp utili ai funcţiunii) ş i 

I pentru vizitatori. 

Demol ări 

În vederea rea li zări i lucrăril or de con s tru cţ i e , se vo r desfi inţa elementele de anvelopantă ale 

corpului existent, respectiv panouri le sandwich termoizolate de faţadă , tâmplări i le exterioare ş i 

panouri le de învelitoare. Se vor aduce unele modifi cări structurale în zona de legatură cu corpul nou 

prin practicarea unui gol de comunicare în zona scarii , cu prelungirea acesteia în noul imobil. Se 

desfiinţează un perete în zona grupurilor sanitare parter, pentru reorganizare funcţională.O serie de 

alteraţii vor viza desfacerea unor placaje din gispcarton la pereti ş i tavane. 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENE L 
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Rampa de acces neconformă cât şi pachetul de trepte se vor demola şi reface potrivit noii 

configuraţii. 

Se va reloca caminul de racord pentru alimentare cu apa pentru a elibera terenul în zona 

strncturii propuse pentru corpul nou. 

Se vor reorganiza spaţiile din incintă pentru amenajarea parcajelor şi spaţiilor verzi, 

presupunând unele decopertări ale suprafeţelor existente. Se va modifica local împrejmuirea pentru 

configurarea accesurilor auto în incinta şi spre Aleea Bistricioara, prin instalarea unor bariere. 

Instalaţii: 

Noua construcţie se va racorda la reţelele de energie electrică, apă şi canalizare existente pe 

amplasament. 

Instalaţii electrice: 

Se asigura următoarele tipuri de instalaţii de electrice, în ambele corpuri de clădire : 

- alimentare şi distribuţie energie electrică; 

- instalaţii pentru iluminat normal şi de siguranţă; 

- instalaţii de prize electrice; 

- instalaţii de fot1ă; 

- instalaţii pentru protecţie impotriva atingerilor directe si indirecte; 

- instalaţie de priza de pământ; 

- instalatie de protectie împotriva loviturilor de trasnet (paratrasnet) 

- instalaţie de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu 

- instalaţie pentru supravegherea video TVCT 

- instalaţii de internet si date-voce 

- sistem antiefracţie 

Alimentarea cu energie electrică 

Alimentarea cu energie electrica a clădirii existente se face în prezent de la reţeaua existentă, 

prin racord la SEN (Sistemul Energetic Naţional ) în baza unui aviz ATR din 2009, puterea 

aprobata fiind Pi 29-31,5 kW/KV A. Racordul este realizat in prezent prin intem1ediul unui 

bransament trifazic cu un cablu subteran ACYABY 3x 150+ 70 mmp cu montare în BMPT 63 

A(400V). 

Noile consumuri energetice stabilite prin proiect vor impune obtinerea unui spor de putere de 

la furnizorul de profil confom1 unei documentaţii asigurate de distribuitorul de energie electrica 

pentrn: 

Puterea instalată total ă : Pi = 105,67 kW; 

Puterea maximă absorbită: Pa =64,53 kW; 

Factor de putere cos tp = 0,90 (neutral) ; 
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Distribuţia energiei electrice în clădiri va fi asigurată de un tablou electric TEG alimentat prin 

cablu CY ABY 3x50+25mmp, pozat îngropat. Din tabloul electric TEG se vor realiza două plecări 

către fiecare tablou electric de etaj , prin cablu CYY-F 5x6mmp pentm tabloul electric etaj I si CYY­

F 5x4mmp pentm tabloul electric etaj 2. 

Tablourile electrice vor avea cel puţin acelaşi grad de protecţie cu celelalte echipamente din 

spaţiile deservite. 

Instalaţii pentru iluminat normal şi de siguranţă 

Instalaţia de iluminat artificial din interior din cadrul obiectivului este proiectată pentru 

corpuri de iluminat cu LED, în functie de destinatia incaperii in care se instaleaza si respectandu-se 

nivelurile de iluminare impuse de catre normativel e in vigoare si de catre beneficiar. 

Instalaţia de iluminat interior din obiectiv se va dimensiona pentm corpuri de iluminat 

echipate cu surse LED compact, soluţie recomandată datorităconsumului redus energie, a duratei 

indelungate de utilizare in regim de functionare dar si un factor de putere foarte bun (>0.9). 

ln funcţie de destinatia incaperii in care se instaleaza corpul de iluminat se va respecta nivelul 

de iluminare impuse de catre normativele în vigoare. 

Corpurile pentru iluminatul interior vor fi tip LED alimentate la 230 V c.a. şi vor fi de tip: 

încastrate (33x35 W, 36x36 W ,) cu IP 20, etanşe (protejate la praf şi umezeală) (6x 15 W, 15x20 

W, 6x21.5 W ,) având gradul de protecţie IP 44 . 

Se va realiza, de asemenea, şi o instalaţie de iluminat de siguranţă cf. 17/2011 actualizat prin 

OMDLPA 959/2023 , ce va cuprinde: 

- Iluminat pentru evacuare: prezent pe coridoare, langa scari, la iesirea din clădire se va reali za 

din corpuri de iluminat cu semne de indicare ruta cu functionare permanenta, prevazute cu kit de 

autonomie de funtionare 3h si cu timp de punere in functiune maxim 5s la lipsa tensiune. Acestea 

vor fi alimentate din circuite dinsticte tin tabloul electric de distributie pentm receptoarele normale, 

corpuri de iluminat ce respecta SR EN60598-2-22 (materialele din care sunt executate corpurile de 

iluminat), SR EN ISO 7010 si SR ISO 3864 (ce priveste tipurile de marcaj referitoare la sens si 

schimbari de directie) dar si SR EN 1838 ce se refera la distantele de indentificare a acestora iar in 

acelasi timp vor deservi si ilum inatul pentru circulatie. 

- Iluminatul de s i guranţă pentrn continuarea lucmlui ş i de intervenţi e va fi asigurat prin 

intermediul unor kituri de emergenţă, care asigură alimentarea continuă în cazul di spariţiei tensiunii 

din sistem a corpurilor de il uminat in sp. tehnic din camera tehnica si camera serverelor. 

- Iluminat de siguranţă local este asigurat prin intermediul corpurilor de iluminat 

nepermanente cu sursa LED pentru evidentierea declansatoarelor manuale de alaima sau punctelor 

de prim ajutor, mijloacelor de prima intervenţie (claca acestea sunt prezen te in obiectiv) 

Se vor instala corpuri de iluminat cu kit autonom ncpc1mancntc, care va asigura minim 5lx 

iluminare pe verticala l oca l ă, cu o autonomie a kitului de 3 ore, unde punerea în funcţiune a corpului 

va fi de 5s conform tabelelor 7.23. l a, b,c. 

Circuitele electri ce pentru il uminat artific ial ş i de s i guranţă se vor realiza prin cabluri cu 

rezistenţă mărită la foc tip CYY-F 3xl ,5 mm2 sau CYY-F 4xl ,5 111111 2
. 
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Instalaţii electrice de prize 
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Se asigură echiparea cu prize a tuturor spaţiilor de birouri , grupurilor sanitare, holurilor şi a 

camerei tehnice. 

Circuitele de prize vor fi protejate de către intrerupatoare automate magneto-termice si 

diferentiale de 30mA. 

Distribuţia energiei electrice de la tabloul electric la prize în constrncţie de 16A, se va realiza 

cu cabluri din cupru de tip CYY-F 3x2.5 mm2 

Pentru racordarea diverselor echipamente se prevăd prize normale/etanşe cu contact de 

protecţie la 230V montate încastrat/aparent. 

Instalaţii electrice de forţă 

Se vor prevedea circuite tip racord electric ce vor asigura alimentarea cu energie electrică a 

echipamentelor de climatizare (pompa de caldura, unitati VRF si recuperatoare de caldura) . 

Instalaţii pentru protecţie împotriva atingerilor directe si indirecte 

Toate părţile metalice ale instalaţiilor electrice interioare/exterioare, care nu fac parte din 

circuitul curenţilor de lucru şi care accidental ar putea fi puse sub tensiune se preiau printr-un 

conductor de cupru diferit de conductorul de nul de lucru la borna de protecţie a tabloului principal 

care va fi legat la instalaţia de priză de pământ artificială. Suplimentar se vor lua masuri de protectie 

contra supratensiunilor (aparataj de protectie SPD tip I in TEG si tip II in tablourile secundare). Se 

vor realiza legaturi de echipotentializare a echipamentelor montate la exterior, legatura făcandu-se 

pe elementele metalice ale instalaţiilor, elementele metalice ale clădirii şi conductoarele de nul de 

protecţie ale instalaţiei electrice). 

Toate echipamentele si utilajele electrice, traseele paturi de cabluri metalice, instalatii te1mice 

si sanitare executate din tevi otel vor fi legate la sistemul de echipotentializare. 

lnstalatie panouri fotovoltaice 

Pentru compensarea consumului de energie electrica, obiectivul va fi prevazut cu un s istem 

de panouri fotovo lta ice, cu o putere totală instalată de 8 kWp. 

Instalaţie de priza de pământ 

Se va realiza o priză de pământ artificia lă din conductori OL-Zn 40x4 mm montaţi la o 

adâncime minimă de 0,8 m cf. planului general , iar electrozii prize i de pământ se vor realiza din 

bare OL-Zn de lungime 3 m şi diametru de 2". Valoarea rezistenţei de dispersie a prizei de legare 

la pământ în urma măsurătorilor trebuie să fie sub I ohm pentru instalatiile unde este prezenta 

instal atie de protectie ipotriva trasnetului cu dispozitiv de amorsare, conform 17 /20 l l. 

insta l aţie de protectie împo triva loviturilo r de trasnet (paratrăs net ) 

C lădirea se va proteja împotriva trasnetulu i prin intermediul unei instalaţii de protecţie 

împotriva loviturilor de trasnet de t ip PDA cu nivel II de protecţi e. 
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S-a prevăzut în acest scop un dispozitiv de amorsare a loviturilor de trăsnet amplasat pe un 

catarg cu înălţimea de 2 m peste cota învelitorii , având o rază de protecţie de 30m acoperire la 

h=2 m. Se va realiza conectarea instalaţiei de protect ie împotriva loviturilor de trasnet (paratrăsnet) 

cu priza de pământ. 

Suplimentar se vor lua măsuri de protecţie contra supratensiunilor (aparataj de protecţie (SPD) 

în TEG şi în tablourile secundare. 

Instalaţia pentru supravegherea video TVCI 

Se propune reali zarea unei instalaţii TVCI care sa asigure supravegherea video, atat pe timp 

de zi , cat si pe timp de noapte, la interiorul si exteriorul cladirii . Proiectul include un sistem NVR 

(Network Video Reco rder), care reprezinta un echipament digital pentru înregistrarea si redarea 

imaginilor, precum si un set de camere video color IP, amplasate in zonele care necesita 

monitorizare. NVR-ul va fi montat in rack-ul din camera serverelor, sau va fi de tip stand-alone, 

fiind echipat cu hard disk-uri pentru înregistrarea imaginilor in format write-and-read, permitand 

accesarea acestora in orice moment, chiar si in timpul procesului de înregistrare. Sistemul de 

televiziune cu circuit închis a fost proiectat pentru a permite supravegherea video, pe timp de zi s i 

noapte, în urmatoarele zone de interes : 

• Caile de acces in obiectiv; 

• Spatii comune 

• In teren se instalează : 

- Camere video [P, dome, de interior; 

- Camere video [P, dome, de exterior; 

Alimentarea cu energie e lectrică va fi realizată dintr-un tablou electric TEG, printr-un circuit 

de 230V, protejat cu un dispozitiv magnetotermic si un sistem de protectie diferentiala (DDR), 

pentru siguranta si continuitate în funcţionare. 

Instalaţie de detecţie si semnalizare incendiu 

Gradul de acoperire parţială cu instalaţii de detectare va fi conform art 3 .3 .2 din P 118-3/2015 

corelat cu OMDRAP 6025-2018. Sistemele de detectare si semnal izare la incendiu sunt proi ectate 

in confo1111itate cu P 118-3/2015 si a reglementarilor tehnice specifice. Partile componente a 

sistemului de detectie si semnalizare la incendiu sunt in conformitate cu P 118-3/2015 si SR EN 54. 

Centrala de detecţi e şi semnalizare incendiu va : 

- comanda deconectarea circuitelor de ventilare/climatizare care nu fac parte din sistemul de 

des fum are; 

- la intrările destinate accesu lui fo11elor de intervenţ i e se va ampl asa un di spoziti v de alarmare 

optică ; 

- comanda automată a deschiderii trapelor de fum ş i a venti latoarelor de presurizare . 

Descri erea sistemului : 
Conform nom1ati vului P 118-3/20 15 modi f. prin OMDRAP 6025/20 18, sursa de alimentare 

de rezerva (bateria) sistemului este dimensionata astfe l incat sa asigure autonom ia in functionare a 
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instalatiei pe o durata de 48 ore in conditii normale (stare de veghe) dupa care înca 30 minute in 
condiţii de alarmă generală de incendiu (toate dispozitivele de alarmă in functiune) . 

Principalele elemente ce compun sistemul de detectie si avertizare la incendiu sunt: 
• Echipament de control si semnalizare; 
• Detectoare optice de fum adresabile; 
• Detectoare optice de fum adresabile cu indicatori optici de la distanta; 
• Indicatoare optice cu led pentru detectoarele montate în spaţii ascunse; 
• Declansatoare manuale de alarmare in caz de incendiu, adresabile. 

• Sirene interioare de avertizare incendiu opto-acustice, conventionale; 
• Flash-uri adresabile pentru accesul fortelor de interventie; 
• Module adresabile pentru monitorizare si actionare cu iesiri programabile; 
• Surse 24 V de cu certificare SR EN 54 si SR EN 121 O I; 
Echipamentele de alarmare incendiu trebuie să fie certificate şi testate ISO 9001, SR EN54. 

Instalaţii de internet şi date-voce 
Topologia reţelei de curenţi slabi va fi de tip stea, realizată conform recomandărilor 

standardului EIA/TIA-568. Fiecare post de lucru (voce/date) va fi conectat individual , prin cablu 
FTP categoria 6, de la priza RJ45 categoria 6 pana la punctul de distribuţie (rack). 

Toate prizele de date vor fi conectate la rack-ul central amplasat în camera serverelor. Rack­
ul va fi legat la priza de pământ artificială printr-un conductor de echipotenţializare tip MYF Ix I 6 
mm 2

. 

Conectarea rack-urilor la distribuitorul de servicii de internet se va realiza prin intermediul 
fibrei optice. Aceasta activitate intra in sarcina furnizorului de servicii de internet. 

Sistemul de detectie a tentativelor de efracţie 
Sistemul se va proiecta într-o arhitectură deschisă, în conformitate cu prevederile standardelor 

SR EN 50131- 1 şi SR EN 50 I 31-6, ţinând cont de destinaţia clădirii , astfel încât să se realizeze o 
detecţie rapida a tentativelor de efracţie. Prin modul de amplasare a elementelor de detecţie se 
reali zează o protecţie eficientă împotriva oricăror tentative de efracţie . Instalatia de detectie si 
alarmare la efractie va fi prevazuta in parter, in special pe caile de acces si se vor executa de o firma 
licentiata, agreata de IGPR. 

Sistemul de detectare si alarmare Ia efractie depinde de domeniul de aplicatie, de valorile care 
trebuie supravegheate si de reglementarile in vigoare. Sistemul îndeplineşte următoarele funcţiuni : 

- protecţia clădirii impotriva patrunderilor prin efractie din exterioml spre interiorul acesteia; 
- semnalizarea inccrcarilor de "hold-up" in zonele de importanta deosebita; 
- semnalizarea acustica locala in punctele de securitate si in exteriorul cladirii a incercarilor 

de patrundere prin efractie in zonele protejate; 
- sistemul este modular, usor modificabil. 

Sistemul de detecţie şi alarmare la efracţie are urmatoarea structură : 

- centrala de detecţie si alarmare la efracţie 

- tastaturi pentru armare/dezarmare/programare . 

- retea de detecţie şi semnali zare la efracţie (e lemente de câmp: contacte magnetice, butoane 

de panică) ; 

- reţea de semnalizare acustică; 
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- reţea de interconectare între elementele sistemului ; 

Centrala antiefractie va fi alimentată din TEG. 

Instalaţii sanitare 
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Clădirile vor fi prevăzute potrivit temei cu urmatoarele instalaţii: 

- instalaţie alimentare apă rece; 

- instalaţie de apă caldă menajeră; 

- instalaţie de canalizare menajeră si pluvială; 

Instalatiile sanitare se vor executa din urmatoarele materiale : 

- pentru instalaţiile exterioare de canalizare menajeră (sub cota ±0.00): tuburi şi piese de 

legatura din PVC-KG; 

- pentru instalatiile exterioare de alimentare cu apa rece (sub cota ±0.00): tevi şi piese de 

legatura din PEHD PN I O; 

- pentru instalaţiile interioare de apă rece şi caldă: tevi şi piese de legatură din polietilenă 

reticulată peroxidic tip multistrat, cu bariera de oxigen, PeX-Al-PeX. 

Instalaţii de alimentare cu apă menajeră rece şi caldă 

Alimentarea cu apă se va face de la reţeaua publică de apă potabilă, prin intermediul unui 

cămin de bransament complet echipat, cu ţeava PEHD PNlO. Pentru determinarea consumului de 

apă propriu, pe branşamentul de apă la reţeaua exterioară este prevazut un contor de apă rece montat 

într-un camin în incinta (acest camin va fi relocat din cauza structurii corpului nou). 

Distribuţia pe verticală şi pe orizontală a reţelei de apă rece se va realiza prin intermediul 

tronsoanelor de conductă tip PeX-Al-PeX izolate termic sau similar, fiind pozată în tavanele false 

şi pereţi . 

Clădirea este prevăzută cu grupuri sanitare echipate cu obiecte sanitare conform cerinţelor 

impuse de destinaţie şi prezenţa stabilită prin tema de arhitectură. 

Fiecare grup sanitar va putea fi izolat de restul instalaţiei de alimentare cu apă din cadrul 

cladirii prin intermediul robineţilor de sectionare (montaj mascat sau aparent). 

Dimensionarea instalaţiei s-a făcut conform STAS 1478/90 şi a Normativului 19-2022. 

Toate ieşirile din clădire ale conductelor se vor realiza prin intennediul pieselor de trecere 

etanşă. Rea lizarea acestora se va face cu stricta respectare a specificaţiilor furnizorului de 

materiale/echipamente. 

Ţevile se vor îmbina între ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material , tehnologia de 

îmbinare fiind obligatoriu omologată/agrementată. 

Pozarea conductelor şi montarea tuturor echipamentelor se va face în strictă colaborare cu 

instrucţiunile de montaj ale furnizorului/producătorului . 

Mascarea conductelor se va face după efectuarea probei de presiune şi funcţionare . 

Prepararea apei calde menajere se realizeaza în regim cu acumulare, prin intermediul 

boilerului integrat în unitatea interna a pompei de caldura, în spatiul tehnic de la parter, avand 

vo lumul nominal de 200 I. Boilerul este alimentat cu agent termic primar de la pompa de caldura , 
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în regim prioritar fata de instalatia de incalzire prin intermediul vanei interne cu 3 cai, de tip ON­

OFF. 

Instalaţia de canalizare menajeră şi pluvială 

Evacuarea apelor uzate menajere se va face către reţeaua de canalizarea publică, pnn 

intermediul caminelor de racord din incintă . 

Instalaţia de canalizare menajeră asigură colectarea şi evacuarea apelor uzate menajere 

provenite de la obiectele sanitare din ambele clădiri . Grupurile sanitare se vor echipa cu obiecte 

sanitare din porţelan , lavabile şi stabile la acţiunea agenţilor fizico-chimici. Obiectele sanitare se 

vor inlocui şi în corpul existent. 

Instalaţiile de canalizare a apelor uzate menajere s-au proiectat în sistem separativ faţă de 

instalaţia de canalizare meteorică şi gravitaţional către reţeaua exterioară de canalizare menajeră . 

Aerisirea coloanelor menajere de scurgere se va face peste nivelul învelitorii prin prelungirea 

coloanei de canalizare cu o conducta din fontă (min. 0,5 m). 

Pe coloanele de scurgere cu legături de la obiectele sanitare se prevad tuburi (piese) de 

curăţare la baza coloanei, deasupra ultimei ramificaţii şi la fiecare nivel. Înaltimea de montaj a piesei 

de curăţare este de 0,4-0,8 m faţă de pardoseală . Se prevad tuburi (piese) de curăţare la schimbări 

de direcţie, la punctele de ramificaţie greu accesibile pentru curaţăre din alte locuri . 

Evacuarea apelor pluviale se va face gravitational , liber, la teren fiind dirijate spre spatiile 

verzi prin intermediul trotuarelor de garda sau platformelor sau spre colectorii de canalizare 

stradali. Se prevad jgheaburi si burlane pentru captarea apelor meteorice de pe învelitoare. 

Inainte de deversarea la sistemul de canalizare a apelor pluviale din zona parcajului, se va 

prevedea un separator de hidrocarburi. 

Instalatii termice / HV AC 

Alimentarea cu agent termic de încălzire a consumatorilor interiori se va realiza prin 

intermediul unei instalaţii cu pompa de caldura aer-apa, de tip split, combinată cu boiler integrat, 

având capacitatea nominală de incalzire/ racire de 16.0 kW. Unitatea exterioară a pompei de caldura 

aer-apă va fi amplasată la exteriorul imobilului, la nivelul solului, iar partea interioară a ansamblului 

va fi amplasată la nivelul parterului , în spatiul tehnic dedicat, cele 2 unităti fiind conectate de către 

conductele de agent frigorific, preizolate . Instalatia de încalzire interioară se va realiza în sistem 

bitubular, conductele fiind montate îngropat în şapele încăperilor. Incălzirea spaţiilor interioare , la 

nivelul de temperatură precizat în SR 1907-2/2014 se realizează prin intermediul corpurilor statice 

profilate din tablă de oţel. Amplasarea corpurilor statice se realizează în dreptul geamului , pe 

parapeţi sau pe pereţii adiacenţi . 

Alimentarea cu agent termi c apa calda (max . 40°C pe tur) a corpurilor statice se rea li zează 

din distribuitoare-colectoare dedicate pentru încălzire amplasate pe fiecare nivel , acestea fiind 
dotate cu debitmetre 0-5 l/min pe tur ş i ventile de închidere pe retur. Pentru o funcţionare eficientă 

energetic a pompei de caldură, radiatoarele nu se vor dota individual cu ventile termostatice, 
reglarea temperaturii de tur a agentului termic reali zandu-se prin intermediul sondei externe de 
temperatura din dotarea pompei de caldură. 
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Răcirea spaţiilor interioare de tip birou şi a coridoarelor se va realiza cu ajutorul unei instalaţii de 

climatizare de tip VRF, cu unităti de tip pompe de caldură, cu detenta directă . Aceste tipuri de 

echipamente sunt compuse din: 

• O unitate exterioară- amplasată în ex teriorul clădirii , pe o confecţie metalică specială, tratată 

anticoroziv şi cu atenuatoare de vibraţii ; 

• Unităti interioare - de tipul casetelor de tavan cu refulare pe 4 direcţii sau a unităţilor 

carcasate amplasate la parapet, în funcţie de spaţiul disponibil. 

Parametrii realizaţi în încăperi vor fi controlaţi ş i reglaţi prin sistem propriu automat, furnitură 
completă a sistemului. Distribuţia agentului termic (freon) de la unitătile exterioare la cele interioare 

se realizează prin intermediul conductelor preizolate din cupru. Traseele externe de agent frigorific 
vor fi protejate atât mecanic cât şi împotriva acţiunii razelor UV. 

Pentru realizarea condiţiilor de confort fiziologic ş i igienic la interiorul spaţiilor interioare 

(birourilor), se propune o instalaţie de ventilare mecanică descentralizată cu recuperare de caldură , 

de tip recuperatoare de perete cu dublu flux. Echipamentele sunt prevăzute cu ventilator, schimbator 
de caldură din cupru, telecomandă cu posibilitatea reglării turatiei ventilatoarelor, senzor de 
umiditate, temperatura, C02 şi calitate aer. Instalaţia asigura necesarul de aer proaspăt necesar 
ocupanţilor, mentinerea unui nivel de umiditate relativă între 30% si 70%, pentru temperaturi ale 
aerului interior 20°C --'-- 27°C şi recuperează caldura din aerul viciat, evacuat la exterior. Spatiile cu 
destinaţie de grupuri sanitare şi centrala termică vor fi ventilate în regim negativ de presiune, aerul 
viciat fiind evacuat în exterior prin intermediul unor ventilatoare de extracţie dotate cu clapete anti­
retur racordate la un sistem de tubulaturi orizontale şi verticale de evacuare aer viciat către exterior, 
prevazute cu piese de capăt speciale. Aerul de compensare va fi transferat din spaţiile adiacente prin 
intermediul grilelor de transfer montate în uşile de compartimentare. 

Se va asigura presurizarea coridoarelor fara lumina naturala conf. P 118- L/2025 si SR EN 1210 I -
13. 
Se va asigura evacuarea fumului de pe casa de scara prin tiraj natural-organizat conf. P 118-1/2025. 

Indicatori urbanistici PROPUS[: 

Pe teren NC 217 334 se stabilesc mmatorii indicatori: 

Arie teren NC 217 334 (mp) 507 

EXISTENT PROPUS 

Ac sol Ad Ac sol Ad 
Regim existent existent propus propus 

inaltime mp mp mp mp 

Corp Cl- EXISTENT P+l 120.15 240.30 120.15 240.30 

Corp C2 -NOU P+2 100,40 275.80 

Total Construcţii 120.15 240.30 220.55 516. 10 

POT 23.70% 43.50% 

CUT 0.47 -1.02 VIZAT 
spre neschimbare 
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Arie spatiu verde (mp) 
Arie trotuare/alei, platforme 
(mp) 

Arie parcaje(sub imobil)(mp) 

Total 

înălţime maximă corp existent Cl, P+ lE 

Cotă atic +6.82, h atic= 7.24 m de la CTA 

!nălţime maximă corp propus C2, P+2E 

Cota atic +8,59, h atic= 9.04 m de la CT A 

mp 

295.6 

91.25 
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Procent mp Procent 
ocupare ocupare 

58% 245.95 48.5% 

18% 50.68 10% 

75 

100.00% 

Total utilizatori simultani pentru situaţia propusă: 68 persoane, din care 58 utilizatori 

permanenţi, I O vizitatori. 

SCENARIUL2 

Instalaţii: 

Instalaii Hvac/ lncălzire 
Fata de Scenariul I se propune în ceea ce priveşte instalaţiile tetmice/HV AC un sistem de 

încălzire prin pardoseală . 

Alimentarea cu agent termic de încălzire a consumatorilor interiori se va realiza prin 

intermediul unei instalaţii cu pompă de caldură aer-apa, de tip split, combinată cu boiler integrat, 

având capacitatea nominala de incalzire/ racire de 16.0 kW. 

Unitatea exterioara a pompei de caldură aer-apa va fi amplasata la exteriorul imobilului , la 

nivelul solului , in vecinatatea camerei tehnice, pe un cadrn metalic cu atenuatoare de vibratii, 

protejat impotriva intemperiilor si coroziunii, iar partea interioara a ansamblului va fi amplasată la 

nivelul parterului , în spatiul tehnic dedicat, cele 2 unitati fiind conectate de catre conductele de 

agent frigorific , preizolate . 

Instalaţia de încălzire interioară se va realiza în sistem bitub, conductele fiind montate îngropat în 

şapele încăperi lor. 

încăl zirea spaţiilor interioare, la nivel de temperatură preci zat in standarde (SR 1907-2/2014), se va 

realiza prin radiatie de joasa temperatura, în pardoseală. Alimentarea cu agent te1mic apa calda 

(max. 35 °C pe tur) a pardoselilor radiante se realizează din distribuitoare-col ectoare dedicate pentru 

încălzire amplasate pe fiecare nivel, acestea fiind dotate cu debitmetre 0-5 1/min pe tur şi ventile de 

închidere pe retur. Pentru o funcţionare eficientă energetic a pompei de caldură, încăperile nu se vor 

dota individua l cu tern1ostate de ambient, reglarea temperaturii de tur a agentulu i tern1ic realizandu­

se prin intermediul sondei ex terne de temperatura din dotarea pompei de ca ldu ră. 
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Restul instalaţiilor rămân nemodificate faţă de scenariul 1. 

Situaţia utilităţilor: 

Scenariul 2 păstrează cele menţionate în Scenariul 1. 

Arhitectură 

In consecinţă, sub aspect arhitectural, va fi necesară instalarea unei stratificaţii mai groase 

compusă din stratul de finisaj (gresie si adeziv), din şape mortar ciment şi termoizolaţie după caz, 

la pardoseli , insumand cca 9 cm grosime totală faţă de cca 4 cm în prezent, peste plăcile de beton 

existente. Cu aceasta ocazie se va prevedea peste placa de parter o termoizolaţie de 2 cm din plăci 

de poliziocianurat. 

Aceasta modificare a cotelor finite va implica refacerea rampelor scării de la parter la etajul 

1, date fiind modificarile aduse cotelor de nivel. 

Rezistenţă 

Nu se aduc modificari faţa de Scenariul 1, cu excepţia refacerii structurii scării în corpul 

existent. 

Situaţia cu privire la indicatorii urbanistici , amenajările rutiere, demolări sunt identice cu cele 

din Scenariul 1. 

Parcajele nu se modifică . Se păstrează amenajările de spaţii verzi , platformele, trotuarele 

propuse în Scenariul 1. 

3.1 Particularităţi ale amplasamentului 

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan / extravilan, suprafaţa 
terenului, dimensiuni în plan, regim juridic - natura proprietăţii sau titlul de proprietate, 
servituţi, drept de preempţiune, zonă de utilitate publică, informaţii /obligaţii/ constrângeri 
extrase din documentaţiile de urbanism, după caz); 

■ localizare: intravilanul Mun. Bucureşti, sector 2, Intrarea Abanosului 15 , teren cu folosinţă 

curţi-construcţii 

■ suprafete teren: 
NC/CF 217334: 507 mp 

■ dimensiuni în plan : variabile, contur poligonal neregulat (trapezoidal), potrivit CF 217334 

■ regim juridic: proprietatea Statului Roman , domeniu public, cu drept de administrare al 

Poliţi ei Locale Sector 2, conform extras CF 217 334 

• servituţi : terenul studiat nu este grevat de sarcini 

• încadrare în documentatii de urbanism : Amplasamentul studiat este reglementat de Titlul 

TT din Regulamentul Local de Urban ism (R.L.U.) aferent P.U.Z. Sector 2 aprobat prin HCGMB nr. 

339/ 13 .08.2020, fiind încadrat în subzona M3 - subzonă mixtă cu clădiri având regim de constrnire 

continuu sau di scontinuu şi regim de înălţime medie . 

VIZAT 
spre neschimb, rp 
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a) Utilizari admise: 

Funcţiuni administrative: 
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Funcţiuni de administrare a afacerilor, Funcţiuni financiar bancare, Funcţiuni terţiare, 

Funcţiuni comerciale en-detail şi servicii de mari dimensiuni ; Funcţiuni de servicii industriale şi 

cvasi-industriale: (7) staţie de distribuţie carburanţi şi servicii conexe, (8) industrii creative, (9) 

centru de cercetare şi formare profesionala, (IO) Pare stiintific şi tehnologic, ( 11) Parc tehnologic, 

(12) Parc de industrii creative; Funcţiuni de cult: (I) Lăcăş de cult, (2) aşezăminte religioase 

monahale (mănăstire) , (3) Săli de ceremonii funerare (casă mortuară) ; Funcţiuni din domeniul 

cultural; Funcţiuni de educaţie şi cercetare; Funcţiuni de sănătate şi asistenţă socială ; Funcţiuni 

sportive şi de agrement; Funcţiuni de primire turistică; Spaţii verzi ; Funcţiuni industriale : (5) 

Incubator de afaceri; Funcţiuni aferente infrastructurii de transport : (I) gara de persoane/staţie a 

trenului metropolitan, eurogara, cu dotarile aferente conform normelor naţionale şi internaţionale, 

(2) autogara, ( 4) te1minal inte1modal de călători, (5) parcaj public multietajat subteran şi/sau 

suprateran inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking, (6) parcaj public de tip 

park&ride, (7) depou pentru vehicule de transport, (8)activitati de cazare specifice transportului 

feroviar sau altor tipuri de transport, etc.; Functiuni de gospodarire comunala; ( I )piata 

agro-,alimentara, piata comerciala, piata specializata, (2) pepiniere, sere (pentru spatiile verzi 

publice), (S)piata de vechituri în regim sezonier, (6) sediu serviciu public de gospodarire comunala 

şi activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii şi intretinere, de depozitare, sociale 

(vestiare, cantine, cluburi etc.), (7) depou pentru vehiculele transportului public, ( 15) birouri 

autonome, etc.; Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare: (I) constructii şi instalatii aferente 

sistemelor de transport a energiei şi fluidelor (energie electrica, gaze, titei, produse petroliere), (2) 

construcţii şi instalatii aferente sistemelor de alimentare apa potabila, canalizare menajeră, 

canalizare pluvială , distribuţie energie electrică, distribuţie gaze, comunicaţii electronice, iluminat 

public etc.; Unităti cu destinaţie specială: (1) unităţi militare, (2) unităţi aparţinand serviciilor 

speciale, (4) unităţi de apărare civilă, (5) unităţi de apărare împotriva incendiilor (6) unităţi de 

poliţie. 

Regimul tehnic: 

Imobilul a fost studiat prin P.U.Z. - "Sector 2" aprobat prin HCGMB nr. 339/ 13.08.2020, 

UTR M3 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi 

înălţime medie, cu următoarele cerinţe urbanistice aplicabile amplasamentului în raport cu 

solic itarea, extrase din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. , care urmează sa 

fie îndeplinite în vederea autorizarii lucrărilor de construcţii. În cazul în care pentru subzonă nu sunt 

prevăzute anumite reglementari urbanistice specifice se vor apl ica reglementarile generale cuprinse 

în Titlul I - Prescripţii Generale, în funcţie de caz; în sensul R.L.U. prescripţiile generale au natura 

juridică a unor norme generale, iar prescripţii le specifice au natura juridică a unor norme speciale. 
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Amplasarea clăd i rilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor: 

În cazul clădirilor care se vor amplasa în regim izolat, retragerea faţa de limitele laterale şi 
posterioară se va stabili clupa cum urmează: 

„a. Pentru clădiri având Hmax :S I 7 m, retragerea faţă de limitele laterale ale parcelei va 

fi 2: 3,0 m ( ... )" 

c. Pentru toate clădirile retragerea fata de limita posterioară va fi > 5,00 m. ( ... ) 

e. O reglementare detaliată a retragerilor laterale şi posterioare mentionate mat sus 

poate fi obtinuta prin aprobarea unui P .U.D. şi doar pâna la o distanţa > 3,0 metri( ... )" 

lnălţime maximă: 

Hmax (vezi înălţimea maximă masurată în planul faţadei din prevederi generale) este 

calculată în funcţie de alinierea (care se va citi împreună cu Art. 41 „Amplasarea faţa de 

aliniament") corespondentă profilului străzii din care terenul are acces, respectiv Hmax = 17.0 m 

pentru funcţiuni de locuire şi Hmax = 25,0 m pentru alte funcţiuni, Rhmax = P+4 (se va citi 

împreuna cu Art. 51, ,,Inălţimea construcţiilor", alin. (I), cu condiţia să nu fie mai mare de două ori 

distanţa dintre alinieri). 

Spaţii plantate: 

Se aplica reglementarile din R.L.U. aferent P.U.Z. - Sector 2, Art. 54 . " Spaţii verzi": 

realizarea unei clădiri noi va fi condiţionată de amenajarea unui spaţiu verde cu suprafaţa de cel 

putin 30% din suprafaţa totală a parcelei , din care cel puţin 2/3 va fi pe sol natural , iar restul va avea 

asigurată o grosime a solului care sa permită dezvoltarea vegetaţiei şi arbuştilor şi condiţii de 

drenare a excesului de umiditate. 

Parcaje: 

Potrivit HCGMB m. 66/2006, locurile de parcare urmează a fi amplasate în construcţii 

supra/subterane sau în parcaje amenajate la sol. Se vor prevedea în acord cu prevederile acesteia: 

Art. 6.1 - Se impune un minim de 1 loc de parcare la 60 mp de suprafaţă utilă destinată acestor 
funcţiuni . 

Art. 6.2 - Se adaugă un supliment de minimum 20% din numărul total de locuri pentru 
angajaţi , vizitatori şi aprovizionare. 

Indi catori urbanistici ai UTR: 

Procent maxim de ocupare a terenului (POT): 60%, 

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) : 2,50 

b) relaţii cu zone învecinate, accesuri existente şi /sau căi de acces posibile; 
Accesul pietonal la amplasament se face direct din Intrarea Abanosului , la intrarea de pe 

faţada principală. 

VIZAT 
spre neschimbare 
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Accesul carosabil se realizează prin Intrarea Abanosului , care este o stradă locală de categoria 

a IV- a cu o bandă carosabilă cu o lăţime de 3,5 m (încadrată de trotuare de 1,5 m lăţime pe partea 

imobilului, respectiv I m lăţime pe partea opusă), şi apoi pe o aleea de acces pe latura de nord-vest 

a incintei. Ieşirea vehiculelor se face pe latura de sud-est, în Aleea Bistricioara (de o bandă 

carosabilă, 4,5 m laţime). 

Din punct de vedere al zonelor învecinate amplasamentul se învecinează cu: 

•Sud-Vest: aliniament, Intrarea Abanosului, teren domeniu public, NC 231545 

•Sud-Est: aleea Bistricioara, alee de acces, teren domeniu public, Nr. Cad. 233251 

•Nord-Est: teren domeniu public - imobil resedinte colective, Nr. Cad. 233251 

•Nord-Vest: alee de acces, teren domeniu public, Nr. Cad. 233251 

- Amplasamentul propus al investiţiei. 
c) orientări propuse faţă de punctele cardinale şi faţă de punctele de interes 

naturale sau construite; 

Clădirea existentă este orientată cu faţada principală cu axul lung pe direcţia Nord-Vest -

Sud- Est, distanţată variabil de aliniamentul Intrării Abanosului (minim I .85m- max 3.47 m). 

Faţada principală are orientarea Sud-Vest, faţada posterioară avand expunere spre Nord- Est. 

Este distanţată variabil la minim 5,20 m fata de limita de proprietate laterala stanga şi la 3,2 

m (min) fata de limita de proprietate din dreapta, cu care faţada laterală este aproximativ parale l ă. 
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Faţă de fundul de lot clădirea este amplasată la cca 9,9 m. 

Retrageri propus: 

- Faţă de aliniamentul stradal la Intrarea Abanosului (clădire existentă) - retragere variabilă 

de minim 1,80 m până la 3,42 m; 

- Fată de limita laterală S-E (spre Aleea Bistricioara) - retragere de 3,00 rn; 

- Faţă de limita posterioară N-E - retragere 2: 5,00 m la nivel parter şi 2: 3,55 m la nivelul 

etajelor 1 si 2; 

- Faţă de limita laterală N-V - retragere de retragere variabilă de minim 4,50 m pana la 7,60 

m. 

d) surse de poluare existente în zonă; 
Proximitatea cu Intrarea Abanosului face ca amplasamentul să fie expus în anumite momente 

ale zilei , când traficul este mai intens, la poluarea din trafic, principala sursă de poluare din zonă. 

Traficul determină eliminarea în atmosferă a poluanţilor gazoşi şi solizi (particule), dintre care cei 
mai importanţi sunt: monoxidul de carbon (CO), dioxidul de carbon (CO2), oxizii de azot (NOx), 
hidrocarburi volatile (COV), dioxid de sulf (SO2) şi compuşi ai plumbului (Pb). Odată ajunşi în 

atmosferă, în funcţie de condiţiile meteorologice, aceşti poluanţi participă la o serie de reacţii 

fotochimice, care contribuie la formarea ozonului de atmosferă joasă , una din noxele cele mai 
periculoase, producând dificultăţi de respiraţie şi afecţiuni pulmonare. 

Împrăştierea poluanţilor este întotdeauna influenţată de mişcarea aerului, care se realizează 
din cauza diferenţelor de temperatură existente în două regiuni adiacente. Temperatura modifică 
densitatea aerului , producând curenţi orizontali , verticali , sau vârtejuri (turbioane). 

Poluarea reprezintă modificarea componentelor naturale prin prezenţa unor componente 

străine, numite poluanţi , ca urmare a activităţii omului şi care provoacă, prin natura lor, prin 
concentraţia în care se găsesc şi prin timpul cât acţionează, efecte nocive asupra sănătăţii, creează 

disconfort sau împiedică fo losirea unor componente ale mediului, esenţiale vieţii . 

Autovehiculele care funcţionează cu motor cu combustie sunt un factor poluant care este luat 
din ce în ce mai mult în seamă. Volumul, natura, şi concentraţia poluanţilor emişi depind de tipul 
de autovehicul , de natura combustibilului şi de condiţiile tehnice de funcţionare. Dintre aceste 

subs tanţe poluante sunt demne de amintit particulele în suspensie, dioxidul de sulf, plumbul, 

hidrocarburile poli aromatice, compuşii organici volatili (benzenul) , azbestul, metanul şi altele. Ca 

o consecinţa directă a traficului, un alt factor de poluare de menţionat este cel acustic. Acesta va fi 

contracarat prin alcătuiri constructive la nivelul închiderilor (anvelopantei) clădirilor. Nu exista alte 

surse notabile de poluare în zona. 

e) date climatice şi particularităţi de relief; 

Clima Mun. Bucureşti este temperat-continentală , cu temperaturi medii anuale de 10,5°C 
(maxime de 43 °C - luna august ş i -32°C - luna ianuarie). Regimul precipitaţiilor atmosferice are o 

medie anua l ă de 590 mm. Lunil e cu cele mai multe precipitaţii: iunie (- 11 5 mm), iuli e (- 90 mm), 
octombri e (- 70 mm). 
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Soare 
Total anual: ~2 115 ore de soare 
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Lunile cele mai însorite: iunie-iulie-august 
Lunile cele mai întunecate: decembrie-ianuarie-noiembrie 
Temperatura şi precipitati i medii lunare 

Cantitatea de precipitaţii 

Vl2AT 
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Viteza vântului 

Sursa Meteoblue.com 
Vânturi dominante 
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Vânturile dominante provin din est (21 ,2%), urmate de cele din vest (16,3%), nord-est 

(14,2%) şi sud-vest (11,2%), frecvenţa calmului atmosferic fiind de 18,9% din timp . 
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Viteze medii anuale cele mai mari sunt cele din nord-est (- 2,4 m/s), apoi est şi vest (- 2,3 m/s) 

Media anuală a zilelor cu vânt puternic (> 16 m/s) este de aproximativ 14 zi le pe an. 

În zone construite, frecvenţa calmului atmosferic este dublă datorită efectului blocurilor 

asupra circulaţiei aeru lui . 

Lună Medie Minimă (0 C) Medie Maximă (0 C) 

Ianuarie - 5,0 2,5 

Februarie - 2,9 6,1 

Martie 1,3 11 ,9 

Aprilie 6,6 17,7 

Mai 11,9 23 ,0 

Iunie 16,2 26,7 

Iulie 18,5 29,0 

August 18,6 29,2 

Septembrie 13,8 23,7 

Octombrie 8,1 17,1 

Noiembrie 3,5 11 ,1 

Decembrie - 2,l 4,9 

Surse: climate-data.org/ro.climate- data.org pentru Bucureşti ( 1991 -2021) 

Hidrogeologia 

Din punct de vedere hidrogeologie, perimetrul cercetat este situat în cadrul marii unităţi 

structurale cunoscute sub denumirea de Depresiunea Valahă, depresiune în care se întâlnesc trei 

unităţi hidrostructurale di stincte: acvifere de adâncime, de medie adâncime ş i freatice. Acviferul 

freatic este locali zat în zona câmpului , la adâncimi de 7m -9m. 

Geomorfologie 

Conform studiului realizat în 2025 de către ing. Danescu Costel pe amplasament, morfologic 

perimetrul cercetat se situează în Câmpul Colentinei (vezi planşa 2 din Studiul Geotehnic). Confotm 

Normativului GP O 19- 1998 (,,Ghid de redactare a hărţilor de risc la alunecare a versanţilor pentru 

as igurarea stabilităţii construcţiilor") perimetrul cercetat prezintă un potential „SCĂZUT" , cu o 

probabi litate de producere „PRACTIC ZERO". Relieful relativ şters, cu energie şi pante reduse, nu 

favorizează desfaşurarea unor procese geomorfo logice semnificative. 

Structura geologi că are în alcătuire depozite de vârsta Pleistocen Superior-depozite argi lo­

prăfoase ale câmpului (vezi planşa I din Studiul Geotehn ic) . 

Incărcări date de zăpadă: în confotmi tate cu „Cod de proiectare - Evaluarea acţiunii zăpezii 

asupra construcţiilor" , CR 1-1-3/2012 , am pl asamentul se încadrează în zona 2.0 kt /mp a valorii 

VIZAT 
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caracteristice a încărcării din zapada pe sol Sk (interval de recurenţa IMR = 50 ani) avand 2% 

probabilitate de depasire intr- un an. 

ROM.ANl,1\ . 
Zon:m.·.a \-1tlor11 --r---+--~-h---+- --+==-h=..--~ - -tj carac:-tcnstkt' o mea.re.ani 

-+" tt 
ungu, Demelnu. 199,4 
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a,·aiKl /.\.fH .... 30z.m 

=;gura 2.1 România - zonarea valorii ca racteristice a incarcarii din zăpada pe sol 
;o ,k, kN/ m' 

Incărcări date de vânt: în conformitate cu „Cod de proiectare-Evaluarea acţiunii vântului 

asupra construcţiilor" , indicativ CR-1-1-4/2012, valoarea de referinţă a presiunii dinamice a 

vântului pentru zona de studiu, Qb în kPa, având IMR = 50 de ani, este de 0.5 kPa. 

N 

A 
SCARA 

13,000,000 

50 100 150 200 

Kibmecn 

Figura 2. 1 Zonarea valori lor de referinţă ale prestunii dinamice a vântului. qb în kPa. având IMR = 50 ani 

OTA~ Pcutru altitudini pc..~1c 1000m valorile pres1w1ii dimnniix a vântulu.i se corec1caza cu rc ta,1a (A. I) din Anexa A. 

Confo1111 STAS 6054/77: "Teren de fundare -ADÂNCTMT MAXTME DE TNGHEŢ-Zonarea 
teritoriului României" , în zona cercetată adâncimea maximă de îngheţ este de 80-90 cm. 
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Potrivit Normativului P I 00-1 /2013 se va lua în calcul pentru zona de hazard seismic ce 

corespunde unui interval mediu de recurenţă a magnitudinii (IMR) de referinţă de 225 ani , o valoare 

a acceleraţiei terenului pentru proiectare de ag=0,30g şi condiţii locale de teren (vezi anexa 4) date 

de o valoare a perioadei de control (colt) de Tc=l,6sec. 
Nivelul apei subterane nu a fost întâlnit până la adâncimea de investigaţie a sondajului 

geotehnic (6,00 m). Conform harţii hidrogeologice scara I /100.000, foaia 44a Bucureşti , pânza 

freatică se afla la adâncimi de 7m-9 m. 

f) existenţa unor: 
■ reţele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare, în măsura în care pot fi 

identificate; 

Nu este cazul. 

■ posibile interferenţe cu monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe 

amplasament sau în zona imediat învecinată ; existenţa condiţionărilor specifice în cazul existenţei 

unor zone protejate sau de protecţie; 

Nu este cazul. 

■ terenuri care aparţin unor instituţii care fac parte din sistemul de apărare, ordine publică şi 

siguranţă naţională; 

Terenul este în administrarea Poliţiei Locale Sector 2, din subordinea primarului de sector. 

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul 
geotehnic elaborat conform normativelor în vigoare, cuprinzând: 

(i) (i) date privind zonarea seismică; 

Zonalitate seismică 

În ceea ce priveşte proiectarea seismică, Nonnativul PI 00/ 1-2013 indică o acceleraţie a 

terenului pentru proiectare ag = 0.30g şi o perioadă de colţ Te= 1.6 sec. Din punct de vedere al 

potenţialului de producere al cutremurelor de pământ, amplasamentul se încadrează în macrozona 

de intensitate seismică 81 pe scara MSK, cu o perioadă medie de revenire de 50 ani.Din punct de 

vedere tectonic local (microtectonic) zona este stabilă. Nu au fost identificate accidente tectonice 

pe amplasament sau în vecinătatea acestuia. 

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea 

convenţională şi nivelul maxim al apelor freatice 

Studiul geotehnic a fost întocmit pentru faza DT AC în 2025 de PFA Danescu Costel Marian. 

■ Adancimea de îngheţ: Conform ST AS 6054/77, aceasta este de 80 - 90 cm. 

Categoria geotehnică finală a lucrării 
Condiţii de teren: medii 3p 

r ·-· 
spre naschimbare 
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Condiţii hid.rogeologice: fără epuizmente 1 p 

Clasificarea construcţiei după importanţă : normală 3 p 

Vecinătăţi : cu risc moderat 3 p 
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La punctajul stabilit pe baza celor 4 factori, se adaugă puncte corespunzătoare zonei seismice 

având valoarea acceleraţiei terenului pentru proiectare ag, definită în codul P l 00-1: ag= 0.30g 

c~o.2sg). 3 p 

TOTAL 13p 

CATEGORIA GEOTEHNICĂ 2, risc geotehnic moderat 

Stabilitatea generală şi locală 

Nu au fost observate fenomene dinamice active; terenul este plan, orizontal şi stabil. 

Nivelul hidrostatic 

Nivelul hidrostatic este situat pe amplasament la adâncimi cuprinse între 7m şi 9 m faţă de 

cota actuală a terenului . 

(iii) date geologice generale; 

Zona aparţine Câmpiei Române, mai precis Câmpiei Vlăsiei , caracterizată de o succesiune de 

depozite sedimentare cu grosimi mari . 

Din punct de vedere tectonic, Câmpia Română face parte din Platforma Moesică . Cuvertura 

Platformei Moesice explorată prin foraje în cadrul zonei Bucureşti, cuprinde o succesiune de la 

Carboniferul inferior şi până la Cuaternar, cu câteva discontinuităţi . 

Începând din Cretaciul superior, întreaga platformă se ridică şi rămâne exondată până la 

începutul Badenianului, după care aproape tot teritoriul este acoperit de ape până la sfârşitul 

Pliocenului . Depozitele miocene şi pliocene prezintă o înclinare generală de la S la N. Luând în 

considerare succesiunea completă a depozitelor pliocene şi cuaternare până la începutul 

Pleistocenului superior, se poate afirma că întreaga regiune a fost afectată încontinuu de mişcări 

negative pe verticală. Din Pleistocenul superior şi până în Holocenul inferior inclusiv partea sudică 

a regiunii începe să se ridice. În Holocenul superior, întreaga regiune este afectată de o mişcare 

negativă, pusă în evidenţă prin apariţia lacurilor la gura văilor afluente Dunării : Gălăţui, Mostiştea, 

Zboiu (conform Harta geologică a României, sc . 1 :200.000, foaia Bucureşti , Bucureşti 1966). 

(iv) date geotehnice obţinute din : planuri cu amplasamentul forajelor, fişe complexe cu 

rezultatele dete1minărilor de laborator, analiza apei subterane, rapo1tul geotehnic cu recomandările 

pentru fundare şi consolidări, hărţi de zonare geotehnică, arhive accesibile, după caz; 
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PLAN DE SITUA ŢIE CU AMPLASAMENTUL 
LUCRĂRILOR OE PROSPECŢIUNE 

! Planşa 3 j 

Plan foraje şi sondaje confo rm studiului geotehnic. 

Metodologia de execuţie a sondajelor geotehnice, amplasamentul acestora (vezi planşa 3 a 

Studiului Geotehnic) , precum şi modul de prelevare a probelor s-au efectuat conform prevederi lor 

din SR EN 1997-2/2008: "Eurocod 7 - PROIECTAREA GEOTEHNICA - partea 2 -

INVESTIGAREA ŞI INCERCAREA TERENULUI". Au fost recoltate probe geotehnice tulburate 

(la borcan) şi netulburate (ştut) , care au fost analizate în cadrul laboratorului geotehnic. 

Forajul geotehnic FI executat pe amplasament, precum şi rezultatele analizelor de laborator, 

au pus în evidenţă urmatoarea stratificaţie a terenului în adâncime (vezi fişa forajului FI) - raportat 

la cota terenului în data de 19 mai 2025 : 

Stratificaţie şi parametri geotehnici: 

Strat Interval Descriere litolog i că - caracteristici fi zico-mecanice 
adâncime 
(m) 

I 0,00-0,80 PAMANTURI ANTROPICE 
TEREN ANTROPIC-Mg (UMPLUTURA) - restu ri de materiale de 
construcţi e în masa de pământ 

2 0,80-4,70 PAMANTURI FlNE 
ARGILE PRAFOASE-SiCI de culoare brun-galbuie, cu pelicule şi 
concreţi uni calcaroase, plast ic vârtoase (Tc=0,90-0,96). Prezintă o 
activitate medie (TA=0,90-0,91 ). Au un grad de consolidare scăzut-
mediu (greutate volumica y= 18 , 7-1 9,3 kN/m3, porozitate n=39,8-
40,3%). Sun t umede-foarte umede (gradul de umiditate Sr=0,7 1-0,83 , 
umid itatea w= l 7,5-20,2 %). Testele de compresi bili tate în edometru 

VIZAT 
spre nesch1mbare 
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au condus la obţinerea unor valori ale modulului de deformaţie M200-

Joo=I0.204-11.765 kPa şi a unei tasări specifice de E200=2,27-2,44 
cm/m. Aceste valori încadrează acest tip litologic de pământ în 
categoria celor cu compresibilitate medie. 

3 4,70-7,00 PAMÂNTURI GROSIERE 
NISIPURI ŞI PIETRIŞURI-gr.Sa (NISIPURI ŞI PIETRIŞURI) 
de culoare brun-galbuie, neuniforme granulometric (Un= 16) 

Nivelul apei subterane nu a fost întâlnit până la adâncimea de investigaţie a sondajului 

geotehnic (6,00 m). Conform hărţii hidrogeologice scara 1/ 100.000, foaia 44a Bucureşti, pânza 

freatică se află la adâncimi de 7 m-9 m. 

În urma prelucrarii rezultatelor analizelor de laborator efectuate pe probele recoltate din 

lucrarile de investigaţie, se recomandă următoarele valori caracteristice ale parametrilor geotehnici 

ai pământurilor ce se dezvoltă în cadrul perimetrului. 

Carcteristici fizico- Stratul 1 Stratul 2 Stratul 3 

mecanice ale pamanturilor 

şi rocilor 

PĂMÂNTURI PĂMÂNTURI PĂMÂNTURI 
ANTROPICE FINE GROSIERE 
TEREN ARGILE NISIPURI ŞI 

ANTROPIC-Mg PRAFOASE- PIETRISURI-

(UMPLUTURĂ) SiCl GrSa 

(NISIPURI ŞI 

PIETRISURI) 

I Indicele de plasticitate - 32,3-34,1 -

Ip(%) 

2 Indicele de consistenţă *Ic - 0,90-0,96 -

3 Umiditatea* w (%) - 17,5-20,2 -

4 Greutatea volumică* y l 2,0-17,0 18,7-19,3 17,5-19,0 

(kN/m3) 

5 Porozitatea n (%) - 39,8-40,3 -

6 Indicele porilor e - 0,66-0,67 -

7 Gradul de umidi tate* Sr - 0,71-0,73 -
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8 Modulul de defonnatie -
liniara* 
Es (kPa) 

9 Unghiul de frecare -
interna·* <I> (0) 

10 Coeziunea* c (kPa) -

11 Coeficientul de filtraţie k -

(m/zi) 

Blvd. Alexandru Ioan Cuza , nr. 13, bi. CAM 2, 
ap. 31 , Municipiul Slatina , Judelui Olt, 

Tel :(+40) 763 .655 .155 
e-mail: office@arbeitproject.ro 

12000 24000-26000 

12-13 25-27 

30-40 o 

0,005 20-45 

Decoperta executată la fundaţiile imobilului existent a evidenţiat următoarele aspecte (vezi 

foto CD Studiu geotehnic) : 

- la suprafaţă, un strat de bitum pe suport de pietriş cu nisip (0,20 m) ; 

- urmează un strat de umplutură constituit din resturi de materiale de construcţie în masă de 

pământ argilos, până la adâncimea de 0,50 m; 

-urmează până la adâncimea de investigaţie (I ,00 m) un strat de argilă prafoasă de culoare 

cafenie, tare ; 

-terenul de fundare este alcătuit din pământuri argiloase. 

-fundatiile imobi lului sunt din beton; 

-adâncimea de fundare este de cca. O, 70 m faţă de cota terenului actual. 

Conform Normativului NP 112-2014 - punctul 1.5.3. la alegerea metodei de calcul a terenului 

de fundare se va avea în vedere schema din tabelul 1.4. (Criterii de alegere a metodei de calcul) . 

Calculul capacităţii portante a terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale p conv va 

avea în vedere urmatoarel e valori de bază (vezi anexa O): 

Strat Tip li tologic 

2 Argila prafoasă-SiCl(Argila prafoasa) 

p conv (kPa) 

305 

VIZAT 
spre naschirnoare 
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Valorile de mai sus sunt pentru lăţimi ale fundaţiei B= l m şi adâncimea de fundare Df=2 m. 

Valorile de calcul ale presiunii convenţionale (Pconv) pentru diferite lăţimi şi adâncimi ale fundaţiei 

se obţin cu relaţia: P conv= p conv +Cs+Co, unde Cs=Corecţia de lăţime, iar Co=corecţia de 

adâncime, calculate conform formulelor de la punctele D.2: 1. şi D.2.2. din Normativul NP 112-

2014 . În anexa A sunt prezentate valorile de calcul ale presiunii convenţionale (p conv) pentru 

diferite lăţimi şi adâncimi ale fundaţiei . 

Pentru coeficientul de frecare pe talpa fundaţiei (beton-teren de fundare) se vor avea în vedere 

următoarele valori (anexa G- tabelul G.l.): 

Strat Tip litologic µ 

2 Argila prafoasa-SiCI (Argila prafoasa) 0,31 

Nota: (în paranteză clasificare clupa ST AS 1243/88) 

Se recomandă următoarele valori ale coficientului de pat (ks , pentru B= 1 m) - anexa K (tabelul 

K.2 .) şi ale coeficientului lui Poisson de contracţie transversală (Ds) - anexa J (tabelul J.3.): 

Strat Tip litologic ks(kN/m3
) 

Ds 

2 Argila prafoasa-SiCl(Argi/a 67.000 0 ,40 
vra{oasa) 

Conform: NORME ORIENTATIVE DE CONSUMURI DE RESURSE PE ARTICOLE DE 

DEVIZ PENTRU LUCRARI DE TERASAMENTE - "Ts" - ediţia 1994, elaborat de I.S .P .C.F. în 

colaborare cu I.N .C.E .R.C. - Bucureşti aprobate de M .L.P.A.T. cu Ordinul 1/N din 03.04.1992, 

pământurile în care se vor executa săpături se încadrează în următoarele categorii: 
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Categ. de teren <lupa 
modul de comportare la 

săpăt. Afânarea 

Proprietăţi Greutatea 
dupa 

Mecanizat executarea 
jPOZITIE Denumirea pamanturilor coezive medie în situ săpăturii 

Ş I a altor roci Manual (în săpătura) (%) 
dezagregate (lopată, k2:/m3 

cazma, 
etc.) 

mono 

excav buldo screp 

ator zer er 

59 
Pământ antropic-Mg 

mijlocii tare II II II 1500+1800 24+30 ( Umplutura) 

Faţă de cele prezentate mai sus, studiul atrage atenţia asupra faptului că litologia pământurilor 

este stabilită pe baza forajului geotehnic, prezentată mai sus, care reda situaţia punctiform, 

informaţia provenită din acesta fiind extrapolată la întreaga suprafaţă a terenului , ce face obiectul 

prezentei documentaţii geotehnice. Eventualele neconcordanţe ce pot apare în timpul execuţiei 

lucrărilor vor fi aduse la cunostiinţa proiectantului de specialitate pentru completarea studiului 

geotehnic la faza D.E. Parametrii fizico-mecanici ( de stare) ai pământurilor obtinuţi în urma 

încercărilor efectuate în laboratorul geotehnic şi pe teren sunt cei mentionati la data execuţiei 

acestora. Eventualele variaţii ale nivelului freatic , precum şi unele intervenţii asupra terenului 

natural (excavaţii, sarcini suplimentare, etc) pot influenţa valorile parametrilor anterior mentionaţi . 

Recomandări privind adâncimea şi sistemul de fundare 

Având în vedere tipul litologic şi caracteristicile fizico-mecanice ale pămănturilor ce se 

dezvoltă în amplasamentul prospectat, se poate avea în vedere fundarea construcţiei clupa cum 

urmează : 

• parterul imobilului poate fi fundat sub adâncimea de 1,00 m (adâncimea de îngheţ 0,90 m 

+ O, 1 Om- adâncimea m inimă recomandată de normativul NP 112-2014 - anexa C - normativă) , 

pe stratul 2 - ARGILĂ PRĂFOASĂ-SiCI (ARGILA PRAFOASA), prin interrnediul unui 

"SISTEM DE FUNDARE DIRECTĂ" - funcţie de încărcările transmise terenului de fundare ş i 
solutiei aleasă de proiectantul de rezistenţă; 

• în cazul alipirii la ziduri de calcan se vor lua măsuri de stabilizare a fundaţiilor acestora 

(daca este cazul), conform prescripţiilor tehnice în vigoare; 

• adâncimea de fundare va fi dictată de gros imea umpluturil or din suprafaţă; VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 
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• accidentele minore de sub cota de fundare vor fi plombate cu beton de egalizare. 

Dimensionarea lăţimii fundaţiilor continue se va face funcţie de încărcari le din gruparea 

fundamentală aduse terenului de fundare, funcţie de capacitatea sa portantă, conform datelor de 

calcul prezentate în anexă. 

Adâncimile şi tipurile de fundaţii mai sus prezentate sunt date sub formă de recomandare . 

Alegerea lor se va face de către inginerul proiectant de rezistenţă dupa o analiză tehnico-economică 

riguroasă cu proiectantul general, beneficiar şi specialistul geotehnician. 

Recomandări generale 

În cazul descoperirii unor gropi sau hrube ale căror limite se extind sub nivelul cotei de 

fundare, executantul va opri lucrările şi va solicita beneficiarului şi proiectantului soluţii 

corespunzatoare din punct de tehnic şi economic. 

Dacă în timpul execuţiei săpăturilor se întâlnesc obiecte sau construcţii de interes arheologic, 

lucrările se vor opri şi vor fi anunţate organele competente. 

Scurgerea apelor superficiale spre terenul pe care se execută lucrările de construcţie va fi 

oprită prin executarea de şanturi de gardă, care vor dirija aceste ape în afara zonelor de lucru. 

Dimensiunile şanturilor de gardă, pantele de scurgere şi modul de protejare a taluzurilor vor fi 

prevăzute în proiect. Pamântul rezultat din săpărea şanturilor se va depune între şanturile de gardă 

şi săpăturile care le apăra. 

La executarea săpături lor pentru fundaţii trebuie să se aibă în vedere urmatoarele: 

• când turnarea betonului din fundaţie nu se face imediat <lupa executarea săpăturii , aceasta 

va fi oprită la o cota mai ridicată decât cea finală pentru a împiedica modificarea caracteristicilor 

fizico-mecanice ale terenului de sub talpa fundaţiei. 

• săpături le ce se execută cu excavatoare nu trebuie sa depăşească, în nici un caz, profilul 

proiectat al săpăturii . În acest scop săpătură se va opri cu 20-30 cm deasupra cotei profilului 

proiectat al săpăturii , diferenţa executându-se manual. 

• în cazul unei umeziri superficiale datorită precipitatiilor atmosferice neprevazute, fundul 

gropii de fundaţie trebuie lasat sa se zvante înainte de începerea lucrarilor de executare a fundatiei, 

iar daca umezirea este puternica se va indeparta stratul de noroi. 

Schimbarea cotei fundului gropii de fundaţie în timpul executiei. se poate face numai cu 

acordul proiectantului. Orice modificări de cote faţă de proiect se vor consemna în registrul de 

procese verbale de lucrări ce devin ascunse, care va fi semnat de constructor, beneficiar şi 

speciali stul geotehnician. 
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Daca lucrările mai sus menţionate au fost omise din proiect, executantul nu este absolvit de 

obligaţia de a cerceta fundaţiile existente şi de a lua măsuri pentru a asigura stabilitatea 

acestor construcţi i în vederea adoptării măsurilor corespunzătoare . 

Turnarea betonului în fundaţii se va executa de regulă imediat după atingerea cotei de 

fundare din proiect sau a unui strat pentru care proiectantul îşi dă acordul privitor la 

posibilitatea de fundare a construcţiei. 

Rezultatele cercetărilor efectuate de catrc proiectant în timpul execuţiei lucrărilor, 

modificarile stabilite, precum şi concluziile asupra acuratetei privind modul de executare a 

solutiilor de fundare preconizate se vor atasa la cartea construcţiei şi la studiul geotehnic 

pentru completarea acestuia. 

Săpăturile cu pereţi verticali nesprijiniţi se pot executa până la adâncimea de 1,25 m. 

Excavaţiile cu adâncimi mai mari se vor executa fie cu taluzuri înclinate la pante calculate 

funcţie de litologia şi proprietatile fizico-mecanice ale pământurilor ce se dezvoltă în cadrul 

perimetrului şi protejate contra intemperiilor, fie cu sprijiniri dimensionate corespunzator. 

În cazul săpăturilor cu pereţi verticali nesprijiniţi se vor lua următoarele măsuri pentru 

menţinerea stabilităţii malurilor şi construcţiilor alipite: 

- terenul din jurul săpăturii sa nu fie încărcăt şi să nu sufere vibraţii; 

- dacă din cauze neprevazute turnarea fundaţiilor nu se efectuează imediat după săpare şi se 

observă fenomene care indică pericol de surpare, se vor lua măsuri de sprijinire a peretului în zona 

respectivă sau de transformare a lui în taluz. 

Executarea săpăturilor cu pereţi verticali spnJ1mţ1 se va utiliza în cazul când adâncimea 

săpăturii depăşeşte 1,25 m şi nu este posibilă desfăşurarea taluzului. 

Umpluturile dintre pereţii săpăturii şi exteriorul clădirilor se vor executa din pământurile 

rezultate din lucrările de săpătura. Compactarea umpluturilor se va realiza semimecanizat în strate 

de 15-20 cm, până la realizarea unui grad de compactare 0 =92+95%. Umiditatea pământului pus 

în opera va fi cât mai aproape de cea optimă, admitându-se variaţii de ±5 %. 

Verificarea compactării umpluturilor se va face conform prevederilor din ST AS 9850/89: 

"Lucrări de îmbunătăţiri funciare - VERIFICAREA COMPACTĂRII TERASAMENTELOR", 

precum şi SR 16907-5/2019: Lucrări de pământ- PARTEA 5: CONTROLUL CALITĂŢfI" . 

(v) încadrare în zone de ri sc (cutremur, alunecări de teren, inundaţ i i) în 

conformitate cu reglementările tehnice în vigoare; 

În conformitate cu Legea nr. 575 din 22 octombrie 200 I privind aprobarea Planului de 

amenajare a teritoriulu i naţional - Secţiunea a V-a - Zone de ri sc natural , publicată în Monitornl 

Oficial nr. 726 din 14 noiembrie 200 I, zonele care prezintă un potenţial de producere a unor 

fenom ene naturale distructive se analizează ş i se încadrează. În înţelesul prezentei legi , zone de risc 

natura l sunt area lele delimitate geografic, în interiorul cărora ex i stă un potenţial de producere a unor 

spre n~sch~mbare I 
SECRETAR GENERAL . 
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fenomene naturale distructive, care pot afecta populaţia, activităţile umane, mediul natural şi cel 
construit şi pot produce pagube ş i victime umane. Din punct de vedere al potenţialului de producere 
al cutremurelor de pământ, amplasamentul se încadrează în zona de intensitate seismică 81 pe scara 
MSK, cu o perioadă medie de revenire de cca 50 ani (fig. 2). 

Anexa 2 
l"L A l'I U L o e ... e Nl .t. JA l'II: ,. î l: l'I IT O f'II I U L U I NA T I O NAI.. 

SECTIUNEA a V.,a - ZONE OE RISC NA TUR AL 

-____ .. __ 
-----
(D - --

___ .,. 

1 ----·-----. ---

Din punct de vedere al riscului la inundaţii , municipiul propriu-zis nu se încadrează în 
categoria unităţilor administrativ teritoriale afectate de inundaţii . 

Anexa 4a ) 

SECŢlUNEA a v_. - ZONE OE RISC NA T\JRAL -

- ----- :::...::-i-4 
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Din punct de vedere al riscului la alunecări de teren, amplasamentul se încadrează în zona 

cu potenţial scăzut de producere a alunecărilor, cu probabilitatea de alunecare practic zero. 

Municipiul Bucuresti nu face parte din categoria unităţilor administrativ teritoriale declarate ca 

fiind afectate de alunecări de teren. 

Anexa 6a) 

P l &NU L or &llll ~ NA.JAfU! a U!t'IITOftlULU I N& T IONA L 

SECTIUNEA a V◄ - ZONE OE RtSC NA TVRAL 
MUNC:tr1<1e-.n 

PL.ANUL o, &•~1t&.IAftf A Tffll l TOftlULU I N&flONAL 

SECŢIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL _,._ 

-----------·-

VIZAT 
spre nes<::himbare 
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(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite în baza studiilor existente, a 

documentărilor, cu indicarea surselor de informare enunţate bibliografic; 

Hidrostructural, acviferul cantonat în stratul de nisip cu pietriş de la baza depozitelor argilo­

prăfoase, are nivelul situat la adâncimi de 7m-9m, funcţie de cota terenului unde se face măsurarea 

lui . Acest nivel este influenţat de următorii factori : 

- nivelul precipitaţiilor şi al alimentarii din freaticul Câmpului Colentinei; 

- eventualele exfiltraţii din reţeaua de alimentare cu apa şi a sistemului de colectare 

(canalizare). 

3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcţional-arhitectural şi 
tehnologic: 

SCENARIUL I 

Proiectul se implementează pe lotul NC/CF 217334, A teren = 507 mp (curţi-construcţii) . 

Se intenţionează să se realizeze modernizarea clădirii existente din Intrarea Abanosului nr. 

15, atât din punct de vedere arhitectural, cât şi al instalaţiilor, în sensul eficientizării termoenergetice 

şi asigurării cerinţelor fundamentale de calitate conform reglementărilor tehnice în vigoare. 

Totodată, se propune extinderea capacităţii funcţionale a instituţiei prin realizarea unui corp 

nou de clădire P+2E, adiacent, care sa cuprinda spaţii administrative (birouri) şi spaţii auxiliare 

(grupuri sanitare) în legatură functională cu spaţiile existente, complet echipat şi dotat. 

Parterul liber la corpul propus va fi afectat organizării unui parcaj deschis de 6 locuri. 

Se va asigura finisarea ambelor corpuri cu finisaje modeme, adecvate în exploatare, precum şi 

echiparea cu instalatii sanitare, electrice şi HVAC performante energetic şi adaptate funcţiunilor. 

Sistem constructiv: 

Corp existent, P+ lE: 

Clădirea existentă de plan rectangular se propune a fi reabilitată termoenergetic, modernizată 

sub aspectul finisajelor şi instalaţiilor şi conformată rigorilor legislative actua le din perspectiva 

datelor de temă, a nivelului de ocupare şi confort solicitat. Aceasta clădire va fi extinsă constructiv 

şi functional cu un corp nou P+2E. 

Scenariul luat în discuţie reuneşte aplicarea Pachetului P3 propus prin auditul energetic şi 

măsurile propuse prin expertiza tehnică de rezistentă. 

O serie de interventii complementare decurg din adaptarea cladirii la exigentele 

reglementarilor curente ş i incidente precum şi din datele de tema. 

Proiectul propune asigurarea accesului persoanelor cu dizabilităţi la parterul clădirii prin 

prevederea unei rampe în zona intrării, corespunzător conformată. 

O serie de alteraţii nestructurale în ceea ce priveşte compartimentările ( desfiinţări sau 

recompartimentari din zidarie sau gipscarton pe structura metalică) , conformări constructive 
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(vopsitorii rf, replacari, prevederea de tâmplarii speciale) şi de instalaţii cu privire Ia siguranţa Ia 

incendiu, refacerea finisajelor după decopertări generale, refacerea unor tâmplarii interioare, 

reabilitarea balustradelor sunt de asemenea vizate prin proiect. 

Se propun următoarele lucrări: 

Măsuri de reabilitare energetică 

- executarea de închideri exterioare cu pereţi ce au urmatoarea alcătuire de la exterior spre 

interior: sistem de faţadă ventilată - plăci decorative lise şi texturate din fibrociment pe structură 

metalică, strat de venti lare 4-5 cm, termoizolaţie din vată minerală bazaltica 5 cm, hidroizolată spre 

exterior; plăci din fibrociment pe structură metalică, tencuite şi armate cu plase de fibre de sticlă, 

pe hidroizolaţie, termoizolaţie interioară din vată minerală bazaltică de 15 cm şi placări din 

gipscarton în 2 straturi la interior; structura compozită a inchiderii va fi EI30(o-i); 

- înlocuirea panourilor de învelitoare cu panouri tip sandwich din tablă oţel prevospite, 

pasivizate, cu miez din vată minerală de 10 cm, E30, min. B-s2,d0, BroofT3 ; se vor etanşa corect 

îmbinările - cu garnituri, benzi butilice şi şuruburi speciale, data fiind panta de 5%; prevederea unei 

bariere antivapori sub acestea; prevederea unui sistem de jgheaburi şi burlane pentru preluarea 

apelor pluviale; 

- hidroizolarea soclului <lupa decopertarea finisajelor existente şi rectificarea substratului, 

placarea sa în termosistem cu polistiren extrudat ignifugat de 3 cm şi finisarea cu tencuieli mozaicate 

minerale în sistem ETICS; 

- înlocuirea tâmplariei exterioare existente cu tâmplarie din aluminiu multicamerală şi geam 

eficient energetic tip tripan în acord cu raportul de audit energetic; 

- prevederea unui luminator din sticla termoizolantă pe structură metalică (profile 

multicamerale cu rupere de punte termice, ranforsate, din aluminiu vopsit în camp electrostatic); 

- prevederea unei termoizolaţii suplimentare din vată minerală bazaltică de 20 cm grosime la 

nivelul acoperişului de peste etajul 1, sub învelitoare, peste tavanul fals; 

Alte intervenţii : 

- desfacerea panourilor de tip sandwich de la nivelul faţadelor ; decopertarea soclului ; 

- desfacerea locală a structurii metalice şi reconfigurarea acesteia în zonă de legatură dintre 

corpun; 

- desfacerea acoperişului şi înlocuirea panourilor de învelitoare cu unele conforme nivelului 

de stabilitate la incendiu II; 

- desfacerea unui perete de compartimentare dintre grupurile sanitare P _ 08 şi P _ 09 În vederea 

organizării unui grup pentru persoane cu disabilităţi în scaun rulant; 

- refaceri locale de tavane false gips carton pe structură proprie; 

- înlocuirea uş ilo r de la casa de scară cu uş i E30-C5Sa spre casa de scară; păstrarea grilajelor 

la usa camerei de armament şi birou etaj cu recondiţionarea lor; la camera de armament se va 

prevedea o uşă cu nivel anti efracţie RC2 ş i cu caracteristic i de etanşe i tate la foc ; înlocuirea uş ii 

pentru grupul san itar handicapati , cu deschidere ex te ri oară; prevederea de mecanisme de 

VIZAT 
spre neschimbare 
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autoinchidere la restul uşilor de hol (usi pline); prevederea unei usi metalice la camera tehnica EI 15-

C; 

- placarea pereţilor casei de scara şi holului din parter pentru realizarea condiţiilor NP 118-99, 

Ell50, Al/A2-sl ,d0 respectiv EI60, A l/A2-sl,d0 ; 

- executarea unui perete zi darie de faţadă , parter, spre parcare, pentru întrunirea condiţiilor de 

separare Ell 80, A 1 / A2- s 1,dO; 

- vopsirea cu vopsea intumescentă a structurilor metalice ale scării şi palierelor, a grinzilor şi 

stalpilor din casa scarii , R60; protejarea contratreptelor cu fibrociment şi placarea acestora cu gresie; 

refacerea maştilor de închidere din gispcarton pe structură metalică. 

-închiderea unor goluri de tâmplarie de pe faţada posterioară, din cauza adosarii noii 

construcţii ; 

- ranforsarea pereţilor camerei de annament, în construcţie antiefractie RC2 şi de rezistenţă 

la foc; 

- prevederea unor panouri de balustradă corespunzător conformate, cu elemente verticale 

spaţiate la maxim l O cm ( cu păstrarea montanţilor şi a mâinii curente) , respectiv completarea cu 

panouri, inserate în structura existenta a balustradelor; revopsirea balustradelor în 2 straturi cu 

vopsea alchidică, după pregatirea suprafeţelor; 

- refacerea rampei de acces în confonnitate cu Normativ privind adaptarea clădirilor civile şi 

spaţiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051 -2012 -

Revizuire NP 051/2000- lăţime libera 120 cm, panta maxim 8% ; prevederea de balustrade pe 

ambele laturi la rampă; 

- refacerea conformă a treptelor de acces în clădire conform NP 068 -2002 (cu respectarea 

fomrnlei 2h+l=62-64 cm). 

Corp nou- extindere, P+2E: 

Sistem constructiv 

Clădirea de plan rectangular cu dimensiunile de gabarit de J 6 m x 6.54 m, cu o înălţime la 

atic de + 8.59, reprezentând un h maxim total de cca 9.04 m (de la CTA) va incorpora cerinţele 

studiului NZEB şi exigenţele formulate prin expertiza de rezistenţă . 

- se va executa o construcţie (extindere) cu structură independentă: fundaţii din beton armat 

izolate, legate cu grinzi de echilibrare, suprastructură din elemente metalice tip cadre metalice 

contravantuite din profile de otel laminate (stalpi şi grinzi HEA), planşee din beton armat h1rnate 

pe cofraje pierdute din tablă cutată, şarpantă metalică, acoperiş din panouri tennoizolante tip 

sandwich (rezistente la foc E30, minim B-s2,d0), dispuse pe pane metalice ce reazema pe grinzile 

metalice; 

- construcţia propusă va fi alaturată construcţiei existente şi separata de aceasta prin rosturi 

seismice de cca l O cm la toate nivelurile; fundarea se va face la aceeaşi adâncime cu cea a clădirii 

existente. 
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- executarea de pereţi noi de închidere la faţade ; pereţii de închidere la faţade vor fi similari 

cu cei propuşi la corpul existent: 

• placaje ventilate decorative lise şi texturate din fibrociment de cca l O mm pe structura 

proprie metalică, la exterior; 

• spatiu ventilaţie de cca 4-5 cm 

• tennoizolaţie vată minerală de 5 cm 

• închideri uşoare de faţadă alcătuite din plăci de fibrociment cca l O mm, armate şi tencuite 

spre exterior, 

• folie hidroizolantă agrementată, de sistem, montată pe structură metalică de 75 mm 

• miez termoizolatie din vata minerala de 15 cm 

• placaje din gipscarton în 2 straturi de 12,5 mm la interior, zugrăvite; 

- înlocuirea panourilor de învelitoare cu panouri tip sandwich din tablă de oţel prevospite, 

pasivizate, cu miez din vată minerală de 10 cm, E30, min. B-s2,d0, BroofT3 ; se vor etanşa corect 

îmbinările - cu garnituri , benzi butilice şi şuruburi speciale, la pante sub 7%; prevederea unei bariere 

antivapori sub acestea; 

- executarea unui strat de termoizolaţie a plăcii peste parter (peste parcaj) cu vată minerală 

de minim 20 cm protejată cu panouri fibrociment pe structura metalică, finisate , zugravite; 

- prevederea de tâmplării din aluminiu multicamerale cu rupere de punte termică şi geam 

eficient energetic tip tripan, tratat low-e, cu gaz inert la faţade ; 

- prevederea peste tavanul de la etajul 2 a unei termoizolaţii din vată minerală bazaltică de 20 

cm sub înveli toare. 

Alte intervenţii : 

- compartimentările interioare neportante vor fi uşoare , din gipscarton fonoizolat, pe structură 

metalică , şi vor fi minim EI45- Al /A2sld0 în cazul general, iar la casa de scara Ell50-Al /A2-

sl,d0; 

- se vor organiza grupuri sanitare pe sexe pe fiecare nivel ; 

- spaţii l e se vor finisa conform descrierii de mai jos, cu gresie antiderapantă COF 0,4 

(antilunecare, după caz, în zonele supuse udari i) la pardoseli , zugraveli pe placaje de gipscarton la 

pereti şi tavane; local, se vor executa placaj e de faianţă cu h 1,6 m în grupuril e sanitare; 

- uşile prevăzute la casa de scară vor fi E260- C5S200 in peretele de separatie între clădiri , cf 

Anexa I 0 ,(3 13)( I )(b )din NP 118-25, respectiv pi ine (lemn/metal) în rest; 

- se vor prevedea 2 rampe de scara de l egatură cu corpul existent ( de la cota pod est intermediar 

+ 1,52 la etaj I corp nou, +2.15 , şi de la cota etaj I corp ex istent ,+ 3.02 la etaj 2 corp nou, +5.18 ); 

scările vor fi placate cu gres ie ş i prevazute cu bal ustade otel vopsite ş i mana curenta de lemn; 

structura lor se va proteja la foc R60, pl acându-se contratreptele cu fibrociment pentru protecţ i e 

mecani că ; 
VIZAT 

spre neschimbare 
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- pentru parcajul deschis de 6 locuri, planşeul peste acesta şi peretele clădirii la parter se vor 

separa la foc REI/R/ 120/ EI 120 conform Art. 3.2 .11.6(1) P 118-1/2025 prin: prevederea unui perete 

de zidarie de separare REI180, Al , A2-sl,d0 spre parcare; protejarea structurilor metalice ale 

parterului cu vopsea intumescentă R/REI 120Al; asigurarea etanşeitatii rostului între construcţii 

Ell20 . 

- între clădiri se va prevedea un perete (placări <lupa caz) de separare cu EII 20 A 1, A2-s 1,d0; 

la nivelul inchiderii casei de scara acesta va fi Eil 50 A 1, A2-s 1,d0; 

- grinzile, planşeele clădirii noi se vor proteja la etaj ele 1,2 cu vopsea intumescentă pentru 

R90, respectiv R60 pentru şarpanta metalică; panele de reazem pentru panouri se vor proteja similar 

pentru R30. 

Se vor avea în vederea şi adopta obligatoriu măsuri de sistematizare a terenului pentru 

prevenirea infiltrării apelor meteorice spre fundaţii şi suprastructură, astfel: 

- sistematizarea verticală şi în plan a amplasamentului pentru asigurarea colectării şi evacuării 

rapide către un emisar a apelor din precipitaţii, prin prevederea unor pante transversale de minimum 

2 %; se va realiza iniţial sistematizarea necesară pentru lucrările de execuţie, urmând ca celelalte 

lucrări de sistematizare să se termine odată cu punerea în funcţiune a obiectivului; 

- evitarea stagnării apelor în jurul construcţiilor, atât în perioada execuţiei cât şi pe toată durata 

exploatării, prin soluţii constructive adecvate (trotuare etansate în planul fatatdelor, compactarea 

terenului în jurul construcţiilor, în straturi, pante corespunzătoare, rigole, etc.); 

- evitarea pierderilor de apă din reţelele edilitare şi instalaţii; 
- refacerea la cote adecvate a gurilor şi capacelor de canalizare ale caminelor din incinta 

Atât construcţia existentă, cât şi cea nouă vor respecta cerinţele formulate de raportul de audit 

energetic, respectiv studiul NZEB. 

Finisaje 

Intervenţiile propuse prin proiect vor viza urmatoarele sub aspectul finisajelor: 

Corp existent 

Circulaţii , scară : 

-gresie la pardoseli - refacere totală, <lupa decopertarea finisajelor existente 

-zugraveli semi lavabile la pereţi - refacere totală 

-gipscarton şi zugraveli la tavane - refacere totală la zugraveli , cu unele refaceri locale la 

tavane 

Spaţii administrative (birouri , depozitari , săli întrunire) 

-gresie la pardoseli- refacere <lupa decopertarea finisajelor existente 

-zugraveli semi lavabile la pereţi- refacere totală 

-gipscarton şi zugraveli la tavane- refacere totală la zugraveli cu unele refaceri locale la 

tavane 

Grupuri sanitare: 

-gresie la pardoseli - refacere în grupul sanitar persoane cu dizabilităţi 
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-faianţă h partială, zugraveli la pereţi - refacere placaje , h 1,6 m 

-gipscarton şi zugraveli la tavane- refacere totală la zugraveli cu unele refaceri locale la 

tavane 

Se vor reface placările din panouri de gipscarton ale pereţilor cu rol de separare în incendiu 
(la casa scara, hol) conform cerinţelor PSI, Tabel 4.2.24 din NP 118-119 referitoare la condiţiile 

de separare ale căilor de evacuare, aplicabile la clădiri existente, respectiv la casa scară (ambe 

niveluri) şi coridor (parter). 

La camera de armament din etajul I se va reface stratificaţia pereţilor în construcţie specială, 

atât antiefracţie şi sub aspectul rezistenţei la foc (EI). 

Unele tavane vor trebui refăcute local după replacările pereţilor de pe căile de evacuare ( casă 

scară, coridor) şi protejarea cu vopsea intumescentă a structurii la casa de scară; în rest, se vor păstra 

tavanele false executate, pe care se vor reface zugrăvelile. 
Similar, pentru protejarea la foc a stâlpilor şi grinzilor metalice aferente casei de scară se vor 

desface şi reface placările de gispcarton existente . 

- prevederea de glafuri interioare granit la ferestre 

Corp propus 
- prevederea de finisaje în acord cu funcţiunile încăperilor: 

Circulaţii, scară: 

-gresie la pardoseli; 
-zugrăveli semilavabile la pereţi ; 

-plafoane casetate/ gipscarton lise, zugrăvite în 2 straturi 

Spaţii administrative (birouri, depozitări , camera server) 
-gresie la pardoseli; 

-zugrăveli la pereţi ; 

-plafoane casetate /gipscarton lise, zugrăvite în 2 straturi de vopseluri acrilostirenice 

Grupuri sanitare: 

-gresie la pardoseli; 

-faianţă h parţială, zugraveli; 

-plafoane false casetate/gipscarton I ise, zugravite în 2 straturi de vopseluri acrilostirenice 

- prevederea de glafuri interioare granit la ferestre . 

Spaţii verzi: 

Se vor organiza spaţ ii verzi gazonate şi plantate, pentru as igurarea conformării cu cerinţele 

PUZ Sector 3, pe minim 30% din aria terenului. Se asigură câte un arbore la fiecare 4 locuri de 

parcare (reprezentând arbori existenţ i ). 

Aria tota l ă a spaţii lor verzi amenajate es te 245 .95 mp din care pe geocelule 114.95 mp. 

VIZAT 
spre neschimbare 
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Trotuare, platforme: 

Structura proiectată pentru trotuare: 

• Beton asfaltic BA16 - 4 cm; 
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• Strat de beton de ciment armat cu fibre otel C 16/20 - I O cm; 

• Folie PE; 

• l O cm fundaţie de piatră spartă compactată; 

Trotuarele si platformele vor fi delimitate cu borduri trafic pietonal mici , prefabricate de 

beton 1Ocmx15 cm x 50 cm, încastrate în fundaţii de beton simplu. 

Platforme: se vor amenaja cu urmatoarea structură: 

• Şapa ciment sc livisit, 2% pantă peste placă beton- minim 3 cm grosime 

În zona verde: 
• Geogrile /geocelule PPE/HDPE - 1 O cm umplute cu amestec de pământ stabilizat şi nisip, 

înierbate 

• Strat piatră spartă-15 cm 

• Teren compactat-30 cm 

Locurile de parcare asigurate la sol vor fi la parterul liber al corpului propus - 6, la sol, de 2,5 

x 5 m, din care 5 pentru angajati (unul la 60 mp utili) şi l pentru vizitatori (reprezentand un 

sup liment de 20%). 

Demol ări 

În vederea realizării lucrărilor de construcţie , se vor desfi inţa elementele de anvelopantă ale 

corpului existent, respectiv panourile sandwich termoizolate de faţadă, tâmplăriile exterioare şi 

panourile de învelitoare. Se vor aduce unele modificări structurale în zona de legatură cu corpul nou 

prin practicarea unui gol de comunicare în zona scarii , cu prelungirea acesteia în noul imobil. Se 

desfiinţează un perete în zona grupurilor sanitare parter, pentru reorganizare funcţională.O serie de 

alteraţii vor viza desfacerea unor placaje din gispcarton la pereti şi tavane. 

Rampa de acces neconformă cât şi pachetul de trepte se vor demola şi reface potrivit noii 

configuraţii. 

Se va reloca caminul de racord pentru alimentare cu apa pentru a elibera terenul în zona 

structurii propuse pentru corpul nou. 

Se vor reorganiza spaţii l e din incintă pentru amenajarea parcajelor şi spaţiilor verzi , 

presupunând unele decopertări ale suprafeţelor existente. Se va modifica local împrejmuirea pentru 

configurarea accesurilor auto în incinta şi spre Aleea Bistricioara, prin instalarea unor bariere. 
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Noua construcţie se va racorda la reţelele de energie electrică , apă şi canalizare existente pe 

amplasament. 

Instalaţii electrice: 

Se asigura următoarele tipuri de instalaţii de electrice, în ambele corpuri de clădire: 

- alimentare şi distribuţie energie electrică. 

- instalaţii pentru iluminat normal şi de siguranţă; 

- instalaţii de prize electrice 

- instalaţii de forţă; 
- instalaţii pentru protecţie împotriva atingerilor directe si indirecte; 

- instalaţie de priza de pământ; 

- instalatie de protectie împotriva loviturilor de trasnet (paratrasnet) 
- instalaţie de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu 

- instalaţie pentru supravegherea video TVCI 

- instalaţii de internet si date-voce 
- sistem antiefracţie 

Alimentarea cu energie electrică 

Alimentarea cu energie electrica a clădirii existente se face de la reţeaua existentă, prin racord 

la SEN (Sistemul Energetic Naţional ) în baza unui aviz A TR din 2009, puterea aprobata fiind Pi 

29-31,5 kW /KV A. Racordul este realizat in prezent prin intermediul unui bransament trifazic cu 
un cablu subteran ACY ABY 3X 150+70 mmp cu montare în BMPT 63 A( 400V) . 

Noile consumuri energetice stabilite prin proiect vor impune obtinerea unui spor de putere de 

la furnizorul de profil conform unei documentaţii asigurate de distribuitorul de energie electrica 

pentru : 

Puterea instalată totală: Pi =105 ,67 kW; 
Puterea maximă absorbită : Pa =64,53 kW; 

Factor de putere cos <p = 0,90 (neutral); 
Distribuţia energiei electrice în clădiri va fi asigurată de un tablou electric TEG alimentat prin 

cablu CY ABY 3x50+25mmp, pozat îngropat. Din tabloul electric TEG se vor reali za două plecări 

către fiecare tablou electric de etaj, prin cablu CYY-F 5x6mmp pentru tabloul electric etaj 1 si CYY­

F 5x4mmp pentru tabloul electric etaj 2. 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

79 



ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd _ Alexandru Ioan Cuza , nr. 13, bi. CAM 2, 

ap. 31 , Municipiul Slatina , Judetul Olt, 
Tel:(+40) 763_655 .155 

e-mai l: office@arbeitproject.ro 

Instalaţii pentrn iluminat noima! şi de siguranţă 

Instalaţia de iluminat artificial din interior din cadrul obiectivului este proiectată pentru 
corpuri de iluminat cu LED, în functie de destinaţia încăperii în care se instalează şi respectându-se 

nivelurile de iluminare impuse de către normativele in vigoare si de catre beneficiar. 

Instalaţia de iluminat interior din obiectiv se va dimensiona pentru corpuri de iluminat 
echipate cu surse LED compact, soluţie recomandată datorităconsumului redus energie, a duratei 

îndelungate de utilizare in regim de functionare dar si un factor de putere foarte bun (>0 _9). 

In funcţie de destinaţia încăperii în care se instaleaza corpul de iluminat se va respecta nivelul 

de iluminare impuse de catre normativele in vigoare. 

Corpurile pentru iluminatul interior vor fi tip LED alimentate la 230 V c.a. şi vor fi de tip 

incastrate sau aparente, in functie de incapere, având gradul de protecţie IP 44. 

Se va realiza, de asemenea, şi o instalaţie de iluminat de siguranţă cf. I7/2011 actualizat prin 

OMDLPA 959/2023, ce va cuprinde: 

- Iluminat pentru evacuare: prezent pe coridoare, langa scari, la iesirea din clădire se va realiza 

din corpuri de iluminat cu semne de indicare ruta cu functionare permanenta, prevazute cu kit de 
autonomie de funtionare 3h si cu timp de punere in functiune maxim 5s la lipsa tensiune. Acestea 

vor fi alimentate din circuite dinsticte tin tabloul electric de distributie pentru receptoarele normale, 
corpuri de iluminat ce respecta SR EN60598-2-22 (materialele din care sunt executate corpurile de 
iluminat) ,SR EN ISO 7010 si SR ISO 3864 (ce priveste tipurile de marcaj referitoare la sens si 

schimbari de directie) dar si SR EN 1838 ce se ref era la distantele de indentificare a acestora iar in 
acelasi timp vor deservi si iluminahil pentru circulatie. 

- Iluminatul de siguranţă pentru continuarea lucrului şi de intervenţie va fi asigurat prin 

intermediul unor kituri de emergenţă, care asigură alimentarea continuă în cazul dispariţiei tensiunii 

din sistem a corpurilor de iluminat in sp. tehnic din camera tehnica si camera serverelor. 
- Iluminat de s iguranţă local este asigurat prin intermediul corpurilor de iluminat 

nepermanente cu sursa LED pentru evidentierea declansatoarelor manuale de alarma sau punctelor 

de prim ajutor, mijloacelor de prima intervenţie (daca acestea sunt prezente in obiectiv) 

Instalaţii electrice de prize 

Se asigură echiparea cu prize a tuturor spaţiilor de biromi, grnpurilor sanitare, holurilor şi a 
camerei tehnice. 

Circuitele de prize vor fi protejate de către intrerupatoare automate magneto-termice si 

diferentiale de 30mA. 

Distribuţia energiei electrice de la tabloul electric la prize în constrncţie de 16A, se va realiza 
cu cabluri din cupru de tip CYY-F 3x2.5 mm2 

Pentru racordarea diverselor echipamente se prevăd prize normale/etanşe cu contact de 

protecţie la 230V montate încastrat/aparent. 
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Se vor prevedea circuite tip racord electric ce vor asigura alimentarea cu energie electrică a 

echipamentelor de climatizare (pompa de caldura, unitati VRF si recuperatoare de caldura). 

Instalaţii pentru protecţie impotriva atingerilor directe si indirecte 

Toate părţile metalice ale instalaţiilor electrice interioare/exterioare, care nu fac parte din 

circuitul curenţilor de lucru şi care accidental ar putea fi puse sub tensiune se preiau printr-un 

conductor de cupru diferit de conductorul de nul de lucru la borna de protecţie a tabloului principal 

care va fi legat la instalaţia de priză de pământ artificială. 

Suplimentar se vor lua masuri de protectie contra supratensiunilor (aparataj de protectie SPD 

tip I in TEG si tip TI in tablourile secundare). Se vor realiza legături de echipotenţializare a 

echipamentelor montate la exterior, legatura făcându-se pe elementele metalice ale instalaţiilor, 

elementele metalice ale clădirii şi conductoarele de nul de protecţie ale instalaţiei electrice). 

Toate echipamentele si utilajele electrice, traseele paturi de cabluri metalice, instalatii termice 

si sanitare executate din tevi otel vor fi legate la sistemul de echipotenţializare. 

Instalaţie panouri fotovoltaice 

Pentru compensarea consumului de energie electrică , obiectivul va fi prevazut cu un sistem 

de panouri fotovoltaice, cu o putere totală instalată de 8kWp(peak). 

Sistemul fotovoltaic s-a dimensionat in funcţie de spaţiile alocate pe învelitoare şi s-a 

considerat instalarea a 20 de panouri fotovoltaice. 

Se va instala un invertor, în camera tehnică, care va debita energia generată pe tabloul electric 

general (TEG) 

Instalaţie de priza de pământ 

Se va realiza o priză de pământ artificială din conductori OL-Zn 40x4 mm montaţi la o 

adâncime minimă de 0,8 m cf. planului general , iar electrozii prizei de pământ se vor realiza din 

bare OL-Zn de lungime 3 m şi diametru de 2". Valoarea rezistenţei de dispersie a prizei de legare 

la pământ în urma măsurătorilor trebuie să fie sub I ohm pentru instalatiile unde este prezenta 

instalatie de protectie ipotriva trasnetu lui cu dispozitiv de amorsare, conform 17/2011. 

Instalaţie de protectie impotriva loviturilor de trasnet (paratrăsnet) 

Clădirea se va proteja împotriva trasnetului prin i_ntermediul unei in s tal aţii de protecţie 

împotriva loviturilor de trasnet de tip PDA cu nivel II de protecţie . 

S-a prevăzut în acest scop un dispozitiv cu amorsare de protectie împotriva loviturilor de 

trăsnet amplasat pe un catarg cu înălţim ea de 2 m peste cota învelitorii , având o rază de protecţi e de 

30111 acoperir la h=2m. Se va realiza conectarea in stal aţiei de protectie împotriva loviturilor de 

trasnet (paratrăsnet) cu priza de pământ prin in termediul piese lor de separati e. Instalatia de protectie 

impotriva loviturilor de trasnet va avea in mod obligatoriu 2 coborari la priza de parnant, acestea 

fiind dispuse pe fa ţa d e opuse ale c l ădirii . 

VIZAT 
spre neschimbare 
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Suplimentar se vor lua măsuri de protecţie contra supratensiunilor (aparataj de protecţie (SPD) 

în TEG şi în tablourile secundare. 

Instalaţia pentru supravegherea video TVCI 

Se propune realizarea unei instalaţii TVCI care sa asigure supravegherea video, atat pe timp 

de zi, cat si pe timp de noapte, la interiorul si exteriorul cladirii. 

Proiectul include un sistem NVR (Network Video Recorder), care reprezinta un echipament 

digital pentru înregistrarea si redarea imaginilor, precum si un set de camere video color IP, 

amplasate in zonele care necesita monitorizare. 

NVR-ul va fi montat in rack-ul din camera serverelor, sau va fi de tip stand-atone, fiind echipat 

cu hard disk-uri pentru inregistrarea imaginilor in format write-and-read, permitand accesarea 

acestora in orice moment, chiar si in timpul procesului de inregistrare. 

Sistemul de televiziune cu circuit închis a fost proiectat pentru a permite supravegherea video, 

pe timp de zi si noapte, în urmatoarele zone de interes: 

• Caile de acces in obiectiv; 

• Spatii comune 

• In teren se instalează : 

- Camere video IP, dome, de interior; 

- Camere video IP, dome, de exterior; 

Instalatie de detecţie si semnalizare incendiu 

Gradul de acoperire parţială cu instalaţii de detectare va fi conform art 3.3.2 din P 118-3/2015 

corelat cu OMDRAP 6025-2018. 

Sistemele de detectare si semnalizare la incendiu sunt proiectate în conformitate cu P 118-

3/2015 si a reglementarilor tehnice specifice. 

Părţile componente a sistemului de detecţie şi semnalizare la incendiu sunt în conformitate cu 

Pl 18-3/2015 si SR EN 54. 

Centrala de detecţie şi semnalizare incendiu va: 

- comanda deconectarea circuitelor de ventilare/climatizare care nu fac parte din sistemul de 

des-fumare; 

- la intrările destinate accesului foiţelor de intervenţie se va amplasa un dispozitiv de alarmare 

optică; 

- comandă deschiderea trapelor de fum (învelitoare), dispozitivelor de admisie aer (ochiuri 

mobile de tamplarie, uşa parter) şi a ventilatoarelor de presurizare. 

Descrierea sistemului : 

Conform Normativului PI 18-3/2015 modif. prin OMDRAP 6025/2018 , sursa de alimentare 

de rezervă (bateria) sistemului este dimensionată astfel încât sa asigure autonomia in functionare a 
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instalatiei pe o durata de 48 ore in conditii normale (stare de veghe) dupa care înca 30 minute in 

condiţii de alarmă generală de incendiu (toate dispozitivele de alarmă in functiune) . 

Principalele elemente ce compun sistemul de detectie si avertizare la incendiu sunt: 

• Echipament de control si semnalizare; 

• Detectoare optice de fum adresabile; 

• Detectoare optice de fum adresabile cu indicatori optici de la distanta; 

• Indicatoare optice cu led pentru detectoarele montate în spaţii ascunse; 

• Declansatoare manuale de alarmare in caz de incendiu, adresabile. 
• Sirene interioare de avertizare incendiu opto-acustice, conventionale; 

• Flash-uri adresabile pentru accesul fortelor de interventie; 

• Module adresabile pentru monitorizare si actionare cu iesiri programabile; 

• Surse 24 Vdc cu certificare SR EN 54 si SR EN 12101 ; 

Echipamentele de alarmare incendiu trebuie să fie certificate şi testate ISO 9001, SR EN54. 

Instalaţii de internet si date-voce 

Topologia reţelei de curenţi slabi va fi de tip stea, realizată conform recomandărilor 
standardului EIA/TIA-568. Fiecare post de lucru (voce/date) va fi conectat individual, prin cablu 

FTP categoria 6, de la priza RJ45 categoria 6 pana la punctul de distribuţie (rack). 
Toate prizele de date vor fi conectate la rack-ul central amplasat în camera serverelor. Rack­

ul va fi legat la priza de pământ artificială printr-un conductor de echipotenţializare tip MYF lxl6 
mm2

• Conectarea rack-urilor la distribuitorul de servicii de internet se va realiza prin intermediul 
fibrei optice. Aceasta activitate intra în sarcina furnizorului de servicii de internet. 

Sistemul de detectie a tentativelor de efracţie 

Sistemul se va proiecta într-o arhitectură deschisă, în conformitate cu prevederile standardelor 
SR EN 50131- I şi SR EN 50131-6, ţinând cont de destinaţia clădirii, astfel încât să se realizeze o 

detecţie rapida a tentativelor de efracţie. 
Prin modul de amplasare a elementelor de detecţie se realizează o protecţie eficientă împotriva 

oricăror tentative de efracţie. 

Instalatia de detectie si alarmare la efractie va fi prevazuta in parter, in special pe caile de 

acces si se vor executa de o firmă licentiaţă, agreata de IGPR. Sistemul de detectare ş i alarmare la 

efracţie depinde de domeniul de aplicaţie, de valorile care trebuie supravegheate şi de reglementari le 

în vigoare. 
Sistemul îndeplineşte următoarele funcţiuni: 

- protecţi a clădirii impotriva patrunderilor prin efractie din exteriorul spre interiorul acesteia; 

- semnali zarea incercari lor de "hold-up" în zonele de importanţa deosebită; 

- semnalizarea acustica locala in punctele de securitate si in exteriorul cladirii a incercarilor 

de patrundere prin efractie in zonele protejate; 

- sistemul este modular, usor modificabil. 

Sistemul de detecţie şi alarmare la efracţie are urmatoarea structură : 

- centrala de detecţie si alarmare la efracţie 
spre neschimbare 
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- retea de detecţie şi semnalizare la efracţie (elemente de câmp: contacte magnetice, butoane 

de panică) ; 

- reţea de semnalizare acustică; 

- reţea de interconectare între elementele sistemului ; 

Centrala antiefracţie va fi alimentată din TEG. 

Instalaţii sanitare 

Clădirile vor fi prevazute potrivit temei cu urmatoarele instalaţii: 

- instalaţie alimentare apă rece; 

- instalaţie de apă caldă menajeră; 

- instalaţie de canalizare menajeră si pluvială; 

Instalaţiile se execută din : 

- pentru instalatiile exterioare de canalizare menajera ( sub cota ±0.00 ): tuburi şi piese de 

legatura din PVC-KG; 

- pentru instalatiile exterioare de alimentare cu apa rece ( sub cota ±0.00 ): tevi şi piese de 

legatura din PEHD PNl O; 

- pentru instalaţiile interioare de apă rece şi caldă: tevi şi piese de legatură din polietilenă 

reticulată peroxidic tip multistrat, cu bariera de oxigen, PeX-Al-PeX. 

Instalaţii de alimentare cu apă menajeră rece şi caldă 

Alimentarea cu apă se va face de la reţeaua publică de apă potabilă, prin intermediul unui 

cămin de bransament complet echipat, cu ţeava PEHD PNlO. Pentru determinarea consumului de 

apă propriu, pe branşamentul de apă la reţeaua exterioară este prevazut un contor de apă rece montat 

într-un camin în incinta (acest camin va fi relocat din cauza structurii corpului nou). 

Distribuţia pe verticală ş i pe orizontală a reţelei de apă rece se va realiza prin intermediul 

tronsoanelor de conductă tip PeX-Al-PeX izolate tennic sau simi lar, fiind pozată în tavanele false 

şi pereţi . 

Clădirea este prevăzută cu grupuri sanitare echipate cu obiecte sanitare conform cerinţelor 

impuse de destinaţie şi prezenţa stabi lită prin tema de arhitectură. Fiecare grup san itar va putea fi 
izolat de restul instalaţiei de alimentare cu apă din cadrul cladirii prin intermediul robineţilor de 

secţionare (montaj mascat sau aparent). Dimensionarea instalaţiei s-a făcut conform ST AS 14 78/90 

şi a No1mativului 19-2022. 

Toate ieşirile din clădire ale conductelor se vor realiza prin intermediul pieselor de trecere 

etanşă . Realizarea acestora se va face cu strictă respectare a specificaţiilor furnizorului de 

materiale/echipamente. 

Ţevile se vor îmbina între ele cu fitinguri speciale , specifice tipului de material , tehnologia de 

îmbinare fiind obligatoriu omologată/agrementată . Pozarea conductelor şi montarea tuturor 

echipamentelor se va face în strictă colaborare cu instrucţiunile de montaj ale 
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furnizorului/producătorului. Mascarea conductelor se va face după efectuarea probei de presiune şi 

funcţionare. 

Prepararea apei calde menajere se realizează în regim cu acumulare, prin intermediul 

boilerului integrat în unitatea internă a pompei de caldura, în spaţiul tehnic de la parter, având 

volumul nominal de 200 I. Boilerul este alimentat cu agent termic primar de la pompa de caldură, 

în regim prioritar faţa de instalaţia de încălzire prin intermediul vanei interne cu 3 cai, de tip ON­

OFF. 

Instalaţia de canalizare menajeră şi pluvială 

Evacuarea apelor uzate menajere se va face către reţeaua de canalizarea publică, pnn 

intermediul căminelor de racord din incintă. 

Instalaţia de canalizare menajeră asigură colectarea şi evacuarea apelor uzate menajere 

provenite de la obiectele sanitare din ambele clădiri. Grupurile sanitare se vor echipa cu obiecte 

sanitare din porţelan , lavabile şi stabile la acţiunea agenţilor fizico-chimici. Obiectele sanitare se 

vor înlocui şi în corpul existent. 

Instalaţiile de canalizare a apelor uzate menajere s-au proiectat în sistem separativ faţă de 

instalaţia de canalizare meteorică şi gravitaţional către reţeaua exterioară de canalizare menajeră. 

Aerisirea coloanelor menajere de scurgere se va face peste nivelul învelitorii prin prelungirea 

coloanei de canalizare cu o conducta din fontă (min. 0,5 m). 

Pe coloanele de scurgere cu legături de la obiectele sanitare se prevad tuburi (piese) de 

curăţare la baza coloanei, deasupra ultimei ramificaţii şi la fiecare nivel. Înaltimea de montaj a piesei 

de curăţare este de 0,4-0,8 m faţă de pardoseală . Se prevad tuburi (piese) de curăţare la schimbări 

de direcţie , la punctele de ramificaţie greu accesibile pentru curaţăre din alte locuri. 

Evacuarea apelor pluviale se va face gravitational, liber, la teren fiind dirijate spre spatiile 

verzi prin intermediul trotuarelor de garda sau platformelor sau spre colectorii de canalizare 

stradali. Se prevad jgheaburi si burlane pentru captarea apelor meteorice de pe învelitoare. 

lnainte de deversarea la sistemul de canalizare a ape lor pluviale din zona parcajului, se va 

prevedea un separator de hidrocarburi . 

Instalatii termice / HV AC 

Alimentarea cu agent termic de încălzire a consumatorilor interiori se va realiza prin 
intermediul unei instalaţii cu pompa de caldura aer-apa, de tip split, combinată cu boiler integrat, 
având capacitatea nominală de încălzire/ răcire de 16.0 kW. Unitatea exterioară a pompei de 
caldură aer-apă va fi amplasată la exteriorul imobilului , la nivelul solului , iar partea interioară a 
ansamblului va fi amplasată la nivelul parterului, în spatiul tehnic dedicat, cele 2 unităţi fiind 
conectate de către conductele de agent frigorific , preizolate. Instalaţia de încal zire interioară se va 
realiza în sistem bitubular, conductele fiind montate îngropat în şapele încăperilor. Tncăl zirea 
spaţiilor interioare, la nive lul de temperatură precizat în SR 1907-2/2014 se realizează prin 
intermediul corpurilor statice profilate din tablă de oţel. Amplasarea corpurilor statice se 
reali zează în dreptul geamului , pe parapeţi sau pe pereţii adiacenţi. Alimentarea cu agent termic 
apa calda (max. 40°C pe tur) a corpurilor statice se realizeaza din distribuitoare-colectoare 
dedicate pentru încalzirc amplasate pc fiecare nivel. Răcirea spaţiilor interioare de tip birou şi a 
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coridoarelor se va realiza cu ajutorul unei instalaţii de climatizare de tip VRF, cu unităti de tip 

pompe de caldură, cu detenta directă. Pentru realizarea condiţiilor de confort fiziologic şi igienic 

la interiorul spaţii lor interioare (birourilor), se propune o instalaţie de ventilare mecanică 
descentralizată cu recuperare de caldură, de tip recuperatoare de perete cu dublu flux. Spaţiile cu 

destinaţie de grupuri sanitare şi centrala termică vor fi ventilate în regim negativ de presiune, aerul 
viciat fiind evacuat în exterior prin intermediul unor venti latoare de extracţie dotate cu clapete 
anti-retur racordate la un sistem de tubulaturi orizontale şi verticale de evacuare aer viciat către 
exterior, prevazute cu piese de capăt speciale. 

Aerul de compensare va fi transferat din spaţiile adiacente prin intermediul grilelor de 
transfer montate în uşile de compartimentare. 

Se va asigura presurizarea coridoarelor fara lumina naturala conf. P l l 8- l /2025 si SR EN 
12101-13. 

Se va asigura evacuarea fumului de pe casa de scara prin tiraj natural-organizat conf. Pl 18-
1/2025. 

Indicatori urbanistici PROPUŞI: 

Pe teren NC 217 334 se stabilesc urmatorii indicatori : 

Arie teren NC 217 334 (mp) 507 

EXISTENT PROPUS 

Ac sol Ad Ac sol Ad 
Regim existent existent propus propus 

inaltime mp mp mp mp 

Corp Cl- EXISTENT P+l 120.15 240.30 120.15 240.30 
Corp C2 -NOU P+2 100,40 275 .80 

Total Construcţii 120.15 240.30 220.55 516.10 

POT 23.70% 43.50% 

CUT 0.47 1.02 

mp Procent mp Procent 
ocupare ocupare 

Arie spatiu verde (mp) 295.6 58% 245.95 48.5% 

Arie trotuare/ale i, platforme 
(mp) 91.25 18% 50.68 10% 

Arie parcaje(sub imobil)(mp) 75 

Total 100.00% 

I nălţime maximă corp existent C I, P+ IE 

Cotă atic +6.82, h atic = 7.24 rn de la CT A 

!nălţime maximă corp propus C2, P+2E 
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Cota atic +8,59, h atic= 9.04 m de la CTA 

SCENARIUL 2 

Instalaţii: 

Tnstalaii Hvac/ lncalzire 
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Fata de Scenariul I se propune sub aspectul instalaţiilor termice/HV AC un sistem de încălzire 

prin pardoseală. 

Alimentarea cu agent termic de încălzire a consumatorilor interiori se va realiza prin 

intermediul unei instal aţii cu pompă de caldură aer-apa, de tip split, combinată cu boiler integrat, 

având capacitatea nominala de incalzire/ raci re de 16.0 kW. 
Unitatea exterioara a pompei de caldură aer-apa va fi amplasată la exteriorul imobilului, la 

nivelul solului, în vecinatatea camerei tehnice, pe un cadru metalic cu atenuatoare de vibraţii, 

protejat împotriva intemperiilor şi coroziunii, iar partea interioară a ansamblului va fi amplasată la 
nivelul parterului, în spaţiul tehnic dedicat, cele 2 unităţi fiind conectate de către conductele de 

agent frigorific , preizolate. 

Instalaţia de încălzire interioară se va realiza în sistem bitub, conductele fiind montate îngropat in 

sapele incaperilor. 
Incălzirea spaţiilor interioare, la nivel de temperatură precizat in standarde (SR 1907-2/2014), se va 

realiza prin radiaţie de joasă temperatură, în pardoseală. Alimentarea cu agent termic apă caldă 
(max. 35 °C pe tur) a pardoselilor radiante se realizează din distribuitoare-colectoare dedicate pentru 
încălzire amplasate pe fiecare nivel , acestea fiind dotate cu debitmetre 0-5 1/min pe tur şi ventile de 

închidere pe retur. Pentru o funcţionare eficientă energetic a pompei de cal dură, încăperile nu se vor 
dota individual cu termostate de ambient, reglarea temperaturii de tur a agentului termic realizându­

se prin intermediul sondei externe de temperatură din dotarea pompei de caldură. 

Restul instalaţiilor rămân nemodificate faţă de scenariul 1. 

Situaţia utilităţilor: 

Scenariul 2 păstrează cele menţionate în Scenariul l. 

Arhitectură 

ln consecinţă , sub aspect arhitectural, va fi necesară instalarea unei stratificaţii mai groase la 

pardoseli, de cca 9 cm grosime totală faţă de cca 4 cm în prezent, peste plăc il e de beton existente. 
Cu aceasta ocazie se va instala peste placa de parter o tennoizolaţie de 2 cm din plăci de 

poliziocianurat. 

Aceasta modificare a cotelor fini te va implica refacerea rampelor scării de la parter la etajul 

I, date fiind modifi caril e aduse cotelor de nivel. 

Rezistenţă 

Nu se aduc modificari faţa de scenari ul 1, cu exceptia refacerii strncturii scării în corpul 

existent. 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENiRAL 
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Situaţia cu privire la indicatorii urbanistici , amenajările rutiere, demolari sunt identice cu cele 

din scenariul 1. 

Parcajele nu se modifică. Se păstrează amenajarile de spaţii verzi, platforme propuse în 

Scenariul I . 

Situaţia utilităţilor: 

Scenariul 2 păstreaza cele menţionate în Scenariul I. 

a) caracteristici tehnice şi parametri specifici obiectivului de investiţii; 

În urma lucrărilor de construire propuse, vor fi obţinuţi următorii indicatori de ocupare ai 

terenului : 

Scenariul 1: 

Indicatori urbanistici PROPUŞI: 

Pe teren NC/CF 217334 se stabilesc urmatorii indicatori : 

Arie teren NC 217 334 (mp) 507 

EXISTENT PROPUS 
Ac sol Ad Ac sol Ad 

Regim existent existent propus propus 
inaltime mp mp mp mp 

Corp Cl- EXISTENT P+l 120.15 240.30 120.15 240.30 
Corp C2 -NOU P+2 100,40 275 .80 

Total Construcţii 120.15 240.30 220.55 516.10 

POT 23.70% 43.50% 

CUT 0.47 1.02 

mp Procent mp Procent 
ocupare ocupare 

Arie spatiu verde (mp) 295 .6 58% 245.95 48.5% 

Arie trotuare/alei, platforme 
(mp) 91.25 18% 50.68 10% 

Arie parcaje(sub imobil)(mp) 75 

Total 100.00% 

Categoria de importanţă clădire : C - construcţii de impottanţă normală, conform 
Regulamentului privind stabili rea categoriei de importanţă a construcţiilor, aprobat prin H.G.R. nr. 
766 / 1997 (Anexa 3); 

C lasa de importanţă: 111 - construcţie de tip curent, conform Normativ Pl00-1 /2013; 

Nivelul de stabi litate la incendiu - II , conform PI l 8- l /2025 ; 

Riscul de incendiu: MIC, confonn PI 18-1 /2025 ; 
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Locuri de parcare - 6 la sol (2,5m x 5m). Arie parcare amenajată = 75 mp. 

Noua construcţie se va racorda la reţelele existente de energie electrică, apă şi canalizare. 
Scenariul 2: 

Scenariul 2 nu propune modificări care să influenţeze indicatorii urbanstici propuşi faţă de 
Scenariul I . 

Arie teren NC 217 334 (mp) 507 

EXISTENT PROPUS 

Ac sol Ad Ac sol Ad 
Regim existent existent propus propus 

inaltime mp mp mp mp 

Corp Cl- EXISTENT P+l 120.15 240 .30 120.15 240.30 

Corp C2 -NOU P+2 100,40 275 .80 

Total Construcţii 120.15 240.30 220.55 516.10 

POT 23.70% 43.50% 

CUT 0.47 1.02 

mp Procent mp Procent 
ocuoare ocuoare 

Arie spatiu verde (mp) 295 .6 58% 245.95 48.5% 

Arie trotuare/alei, platforme 
(mp) 91.25 18% 50.68 10% 

Arie parcaje(sub imobil)(mp) 75 

Total 100.00% 

Categoria de importanţă clădire : C - construcţii de importanţă normală, conform 

Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanţă a construcţiilor, aprobat prin H.G.R. nr. 

766 I 1997 (Anexa 3) 
Clasa de importanţă: III - construcţie de tip curent (conform Normativ PI 00-1/2013); 
Nivelul de stabilitate la incendiu - II; 

Riscul de incendiu : MIC , per ansamblu clădiri 
Locuri de parcare la sol asigurate - 6 (2,5m x Sm). Arie parcare amenajată = 75 mp. 

Noua construcţie se va racorda la reţelele de energie electrică, apă şi canalizare. 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GE~ L 
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b) varianta constructivă de realizare a investiţiei, cu justificarea alegerii acesteia; 

A vând în vedere economicitatea soluţiei şi caracteristicile contructive, termoenergetice ale 

imobilului se recomandă SCENARIUL I. 

Sistem constructiv: 
Clădirea de plan rectangular cu dimensiunile de gabarit de 16 m x 6.54 m, cu o înălţime la 

atic de+ 8.59, reprezentând un h maxim total de cca 9.04 m (de la CT A) va incorpora cerinţele 

studiului NZEB şi exigenţele formulate prin expertiza de rezistenţă. 

Se va executa o construcţie (extindere) P+2E cu structură independentă: fundaţii din beton 

armat izolate, legate cu grinzi de echilibrare, suprastructură din elemente metalice tip cadre metalice 

contravantuite din proftle de otel laminate (stalpi şi grinzi HEA), planşee din beton armat turnate 

pe cofraje pierdute din tablă cutată, şarpan tă metalică , acoperiş din panouri termoizolante tip 

sandwich (rezistente la foc E30, minim B-s2,d0), dispuse pe pane metalice ce reazema pe grinzile 

metalice. 

Construcţia propusă va fi alaturată construcţiei existente ( P+ lE) şi separată de aceasta prin 

rosturi seismice de cca 1 O cm la toate nivelurile; fundarea se va face la aceeaşi adâncime cu cea a 

clădirii existente. 

Inchiderile de faţadă vor fi pereţi uşori multistrat (din plăci de gipscarton la interior şi de 

fibrociment la exterior, pe structură metalică) , hidro-termoizolaţi , finisaţi cu placaje ventilate 

decorative. 

Compartimentările interioare vor fi de tip uşor din gipscarton pe structura metalică. 

Avantajele realizării acestui sistem structural sunt economicitatea sa şi rapiditatea execuţiei . 

c) echiparea şi dotarea specifică funcţiunii propuse; 

Dotari le de arhitectură propuse pentru desfăşurarea activităţilor derivă din exigenţele de 

exploatare sub aspectul siguranţei la foc şi în exploatare : 

DOTARI ARHITECTURA 

Nr. 

Crt. Denumire articol Cant. 

I Pichet PSI complet echipat(existent) +lada nisip 1 mc 1 

2 St ingatoare 21A (cu pulbere)- doua pe nivel 6 

3 St ingator GS dioxid de carbon - camera TEG 1 

4 Trusa medicala 1 

5 Bariere de acces actionate electric 2 

Nu au fost formulate alte necesităţi de dotare specifice potrivit temei, beneficiarul urmând să-

şi asigure dotările proprii existente. 

Echipamentele specifice ins talaţiilor constau în : 

- obi ecte san itare (vase closet, lavoaire, bateri i) ; 

- unităţi pompe de caldură aer-apă tip split externe ş1 interne, vase expansmne, pompe 

electrice; 
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- unităţi climatizare interioare ş i exterioare tip split, ventilatoare in linie si axiale, sisteme de 

ventilatie cu recuperare de caldură descentralizate; 

-sistem panouri fotovoltaice on-grid 8 kW(peak) 

-tab louri electrice 

-sistem detecţie incendiu 

-dispozitiv amorsare PDA 

3.3 Costurile estimative ale investiţiei: 
a) costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investiţii, cu luarea în 

considerare a costurilor unor investiţii similare, ori a unor standarde de cost pentru 
investiţii similare corelativ cu caracteristicile tehnice şi parametrii specifici obiectivului de 
investiţii; 

Costuri estimate de realizare- SCENARIUL I - RECOMANDAT 

DEVIZUL GENERAL 
privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie 

MODERNIZAREA CLADIRII DE BIROURI P+1E EXISTENTE ŞI 
EXTINDERE CU UN CORP P+2E 

in LEI/EURO la cursul BNR 
din 12.08.2025 !EURO Valoare totala lnvestitie 

=5.0683 lei 

nr. Denumirea capitolelor şi a valoare (fără TV A} TVA valoare (inclusiv TV A} 

crt. subcapitolelor de cheltuieli 

lei euro lei lei euro 

o 1 12 13 14 15 16 

CAPITOLUL I. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

1. 1 
Obţi n erea terenului 

0.00 0.00 

1.2 
Amenaj area terenului 

50,000 .00 9,865.24 

Amenaj ari pentru protecti a 
1.3 medi ului ş i aducerea la starea 0.00 0.00 

i niţi a lă 

14 
Cheltu ie li pentru 

0.00 0.00 
re locarea/pro tec tia uti Ii tari lor 

Total capitolul 1 50,000.00 9,865.24 

0. 00 

10,500 .00 

0.00 

0.00 

10,500.00 

0.00 0.00 

60,500 .00 11,936.94 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

60,500.00 11 ,936 .94 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR. GEN~ L 
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CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 

2.1. 
C heltuieli pentru asigurarea 

I 
utilităţilor necesare obiectivului 70,000.00 13,8 I 1.34 14,700.00 84,700.00 16,7 11.72 

Total capitolul 2 
70,000.00 13,811.34 14,700.00 84,700.00 16,711.72 

CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

Studii de teren 
7,000.00 1,381.13 1,470.00 8,470.00 1,671.17 

3.1.1 
Studii de teren 

7,000.00 1,38 1.13 1,470.00 8,470.00 1,67 1.1 7 

3.1 Raport privind 

3.1.2 
impactul asupra 

0.00 0.00 O.DO 0.00 O.DO 
mediului 

3.1.3 
Alte studii specifice o.oa 0.00 0.00 0.00 0.00 

Documentaţii-suport şi 

3.2 cheltuieli pentru obţinerea de O.DO O.DO 0.00 0.00 0.00 
avize, acorduri şi autorizaţii 

3.3 Expertiza tehnica 10,000.00 1,973.05 2,100.00 12,100.00 2,387.39 

Certificarea performanţei 

3.4 
energetice şi auditul energetic 

8,000.00 1,578.44 1,680.00 9,680.00 1,909.91 al clădirilor, auditul de 
sieurantă rutieră 

3.5 Proiectare şi inginerie 505,000.00 99,638.93 106,050.00 611 ,050.00 I 20,563.1 I 

3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 O.DO 0.00 0.00 

3.5.2. 
Studiu de 

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
prefezabilitate 

Studiu de 
fezab ili tate/Documenta 

3.5.3. ţie de avizare a 245,000.00 48,339.68 51,450.00 291 ,550.00 57,524.22 
lucrărilor de intervenţii 
si deviz general 
Documentatii tehn ice 
necesare in vederea 

3.5.4. obtinerii av izelor/ 20 , 147.89 3,975.28 4,231.06 24,378.95 4,810.08 
acorduri lor/autorizati i I 
or 
Verificare tehn ica de 
cali tate a proiectului 

3.5.5. tehnic si a deta liilor de I 0,000 25 1,973 . 10 2, 100.05 12, I 00.30 2,387.45 
executie 

3.5.6. 
Proiect tehn ic si deta lii 

229,85 1.86 45 ,350 88 48 ,268.89 278, 120.75 54,874.56 
de executie 

3.6 
Organizarea procedurilor de 

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 achizitie 
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3.7 
Consultanta 

0.00 0.00 

Managementul de 

3.7.1. 
proiect pt obiectivul de 

0.00 0.00 
investitii 

3.7.2. 
Auditul financiar 

0.00 0.00 

3.8 
Asistenta tehnica 

125,000.00 24,663.10 

Asistenta tehnica din 
3.8.1. partea proiectantului 10,000 .00 1,973.05 

3.8.1. 
pe perioada de executie 

I 
a lucrari lor 5,500 00 1,085.18 

3.8.2 
Dirigintie de santier 

85,000.00 16,770.91 

Coordonator în 
materie de securitate 
şi sănătate - conform 
Hotărârii Guvernului 

3.8.3 nr. 300/2006, cu 30,000.00 5,919.14 
modificările şi 

completările 

ulterioare 

Total capitolul 3 
655,000.00 129,234.65 

CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza 

Constructii si instalatii 

4.1 .2 
rezistenta 

557,752.36 110,047.23 

4.1 4.1.3 
arhitectura 

2, 144,784 .58 423 , 176.33 

4 . 1.4 
instalatii 

778 ,224.58 I 53 ,547.46 

total cap. 4.1 3,480,761.52 686,771.01 

Montaje utilaje tehnologice 

4 .2. 1 - Montaj uti laje si 
4.2 echipamente 75 ,448.54 14,886.36 

total cap 4.2 
75,448.54 14,886.36 

Utilaj e, echipamente tehnologice si functionalc cu montaj 

4 .3 4 .3.a 
Utilaje 

754,485.37 148,863.60 

total cap. 4.3 
754,485.37 148,863.60 

Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 
ap . 31 , Municipiul Slatina, Judetul Olt , 

Tel :(+40) 763.655.155 
e-mail : office@arbeitproject.ro 

0.00 

0.00 

0.00 

26,250.00 

2,100.00 

1,155.00 

17,850.00 

6,300.00 

137,550.00 

11 7, 128.00 

450,404.76 

163,427 .16 

730,959.92 

15,844 .1 9 

15,844.19 

158,441.93 

158,44 1.93 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

151 ,250.00 29,842.35 

12,100.00 2,387.39 

6,655.00 1,313.06 

101 , 150.00 I 9,957.38 

35,700.00 7,043.78 

792,550.00 156,373.93 

674,880.36 133 ,157.14 

2,595,189.3 
5 I 2,043 36 

4 

94 1,65 1.74 185 ,792.42 

4,2 11 ,72 1.44 830,992.92 

9 1,292.73 18,012.50 

91,292.73 18,012.50 

912 ,927.30 180,124.95 

912,927.30 180,124.95 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 
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Utilaje fara montaj si echipamente de transport 

4.4 4.4.1 0.00 0.00 O.DO 0.00 0.00 

total cap. 4.4 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

Dotări 

Dotari - echipament 
4.5 4.5.a tehnic minim necesar, 14,000.00 2,762 .27 2,940.00 16,940.00 3,342.34 

total cap. 4.5 14,000.00 2,762.27 2,940.00 16,940.00 3,342.34 

4.6 
Active necorporate 

O.DO 0.00 O.DO O.DO 0.00 

total cap. 4.6 
0.00 0.00 O.DO 0.00 0.00 

Total capitolul 4 
4,324,695.43 853,283.24 908,186.04 5,232,881.47 1,032,472.72 

CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli 

Organizare de santier 
73,833.13 14,567.63 15,440.08 88,964.28 17,553.08 

5.1.1 
Lucrari de constructii 

55 , 143 . 15 10,880.01 11 ,580 .06 66,723.21 13,164.8 1 5. 1 (1,5%) 

Cheltuieli conexe 
5. 1.2 organi zarii santierului 18,689.98 3,687.62 3,860.02 22,241.07 4 ,388.27 

(0,5%) 

Comisioane, cote, taxe 
42,910.56 8,466.46 0.00 42,910.56 8,466.46 

Com isioanele şi 

5.2.1 
dobânzile aferente 

0.00 0.00 O.DO 0.00 0.00 
creditului bănci i 

finantatoare 

Taxa I.S.C. (0,6%) 22 ,388. 12 4,4 17.28 O.DO 22,388.12 4 ,41 7.28 

5.2. 
* conform Legea 10/95 

18,656.77 3,68 I.D7 O.DO 18,656 .77 3,681.07 
5.2 (0.5%) 

* conform Legea 
3,731.35 736.2 1 O.DO 3,731.35 736.2 1 

453/01 (0 .1%) 

5.2.3 
Casa Socia la a 

18,656.77 3,68 1.07 O.DO 18,656.77 3,68 1.07 
Constructorului (0,5%) 

Taxe pentru acorduri, 
avize conforme ş i 

5.2 .4 autori zaţia de 1,865.68 368.11 O 00 1,865.68 368.11 
constru ire/desfiinţare 

0,05 % 

5.3 
Cheltuieli diverse si 

507,469.54 100,126.18 106,568.60 614,038.15 121 ,152.68 
neprevazute (10%) 

Total capitolul 5 623,904.3 1 123,099.32 122,008.69 745,912.99 147,172.23 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru prnbe tehnologice ş i teste şi predare la beneficiar 
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6.1 
Pregătirea personalului de 

O.OOO O.OOO O.OOO O.OOO O.OOO 
exploatare 

6.2 Probe tehnologice ş i teste O.OOO O.OOO O.OOO O.OOO O.OOO 

Total capitol 6 O.OOO O.OOO O.OOO O.OOO O.OOO 

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget şi pentru constituirea rezervei de 
implementare pentru ajustarea de preţ 

Cheltuieli aferente marjei de 

7.1 
buget 25% din ( 1.2 + 1.3 + I .4 + 

1,286,709.64 253,874.0 1 270,209.03 1,556,918.67 307, I 87.55 
2 + 3.1 + 3.2 + 33 + 3.5 + 3.7 + 
3.8 + 4 + 5. 1.1 ) 

Cheltui eli pentru constituirea 
7.2 rezervei de implemen tare pentru O.OOO O.OOO O.OOO O.OOO O.OOO 

ajustarea de preţ 

Total capitol 7 1,286,709.64 253,874.01 270,209.03 1,556,918.67 307,187.55 

TOTAL 7,010,309.38 1,383,167.80 1,463,153.75 8,473,463.13 1,671 ,855.09 

Din care C+M 
3,731,353.21 736,213.96 783,584.17 4,514,937.38 890,818.89 

Costuri estimate de realizare - SCENARIUL 2 

DEVIZUL GENERAL - Varianta Nealeasă 
privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investiţie 

MODERNIZAREA CLĂDIRII DE BIROURI P+1E EXISTENTE ŞI 
EXTINDERE CU UN CORP P+ZE 

nr. 
crt. 

o 

I. I 

1.2 

1.3 

in LEI/EURO la cursul BNR din 
Valoare totala Tnvestitie 

12.08.2025 I EURO =5.0683 lei 

Denumirea capitolelor şi a valoare (fără TV A) TVA 
subcapitolelor de cheltuieli 

lei euro Ici 

1 12 13 14 

CAPITOLUL I. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

Obţinerea terenului OOO O 00 0.00 

Amenajarea terenulu i 50,000.00 9,865.24 10,500.00 

Amenajari pentru protectia 
mediului ş i aducerea la starea 0.00 0.00 0. 00 
iniţială 

valoare (inclusiv TV A) 

Ici euro 

15 16 

0.00 0.00 

60,500.00 11 ,936.94 

O.DO 0.00 

VIZAT 
spre neschimbar~c 
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1.4 Cheltuieli pentrn 
relocarea/protectia utilitatilor 

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

Total capitolul 1 50,000.00 9,865.24 10,500.00 60,500.00 11 ,936.94 

CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 

2. 1. Cheltuieli pentru asigurarea 
70,000.00 13 ,8 11.34 14,700. 00 84,700 .00 16,7 11.72 

I utilităţilor necesare obiectivului 

Total capitolul 2 70,000.00 13,811.34 14,700.00 84,700.00 16,711.72 

CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 

Studii de teren 7,000.00 1,381.13 1,470.00 8,470.00 1,671.17 

3.1.1 Studii de teren 7,000 .00 1,381.13 1,470.00 8.470.00 1,671.17 
3.1 

3. 1.2 
Raport privind impactul 

0.00 0.00 0.00 OOO 0.00 
asupra mediului 

3. 1.3 Alte studii specifi ce 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

Documentaţii-suport şi 

3.2 cheltuieli pentru obţinerea de 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
avize, acorduri şi autorizaţii 

3.3 Expertiza tehnica 10,000.00 1,973.05 2,100.00 12,100.00 2,387.39 

Certificarea performanţei 

3.4 energetice şi auditul energetic 
8,000.00 1,578.44 1,680.00 9,680.00 1,909.91 

al clădirilor, auditul de 
sigurantă rutieră 

3.5 Proiectare şi inginerie 505,000.00 99,638.93 106,050.00 611 ,050.00 120,563.11 

3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

3.5.2. 
Studiu de 

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
prefezab ilitate 

Studiu de 
fezabi litate/Documenta\ 

3.5.3. ie de avizare a 245,000.00 48,339.68 51 ,450.00 29 1,550 00 57 ,524.22 
lucrări l or de intervenţii 
si deviz general 

Documentalii tehnice 

3.5.4. 
necesare in vederea 

20, 147.89 3,975.28 4 ,23 1.06 24,378.95 4,8 10.08 
obtin eri i avize lor/ 
acorduri I or/autorizati i lor 

Verificare tehnica de 

3.5.5. 
calitate a proiectu lui 

I 0,000 .25 1,973.10 2, I 00.05 12, 100.30 2,3 87.45 
tehni c si a <letal ii lor de 
executie 

3.5.6 . 
Proiect tehnic si deta lii 

229 ,85 1.86 45,350.88 48,268 .89 278, 120.75 54,874.56 
de execu lie 
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3.6 
Organizarea procedurilor de 
achizitie 

3.7 Consulta nta 

Managementul de 
3. 7. 1. pro iect pt obiectivul de 

investi ti i 

3.7.2. Auditul fin anciar 

3.8 Asistenta tehnica 

3.8.1. 
Asistenta tehnica din 
partea proiectantului 

3.8. 1.1 
pe perioada de executi e 
a lucrarilor 

pentru parti ciparea 
proiectantului la fazele 
incluse în programul de 

3.8. 1.2 contro l al lucrări l or de 
execuţie, avizat de către 
Inspectoratul de Stat în 
Constructi i 

3.8.2 Dirigintie de santier 

Coordonator în 
materie de securitate 
şi să n ătate - conform 

3.8.3 
Hotărâ rii Guvernului 
nr. 300/2006, cu 
modificări l e şi 

completăril e 

ulterioare 

Total capitolul 3 

CAPITOLUL 4. Cheltuieli 
pentru in vestiti a de baza 

Constru ctii si in stal atii 

4.1.2 rezistenta 

4.1 4. l.3 arhi tec tura 

4.1.4 insta lati i 

tota l cap. 4.1 

Montaje util aje tehn ologice 

4.2 
4.2 .1 - Montaj util aje si 
ech ipamente 

tota l ca p 4.2 

ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

125,000.00 24,663.10 

10,000 .00 1,973 .05 

5,500.00 1,085 .18 

4,500.00 887.87 

85 ,000 .00 16,770.91 

30,000.00 5,9 19.14 

655,000.00 129,234.65 

627,752.36 123,858.56 

2,359,263.04 465,493.96 

809,514.4 1 159,72 1.09 

3,796,529.81 749,073.62 

75 ,448 .54 14,886.36 

75,448.54 14,886.36 

Blvd . Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 
ap. 31 , Municipiul Slatina , Judetul Olt, 

Tel:(+40) 763.655 .155 
e-mai l: office@arbeitproject.ro 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

26,250.00 

2,100.00 

l ,155.00 

945 .00 

l 7,850.00 

6,300.00 

137,550.00 

13 1,828.00 

495,445 .24 

169,998.03 

797,271.26 

15,844. 19 

15,844.19 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

151,250.00 29,842.35 

12, 100.00 2,387 .39 

6,655 .00 1,313 .06 

5,445 .00 1,074.32 

10 1, 150.00 19,957.38 

35,700.00 7,043 .78 

792,550.00 156,373.93 

759,580.36 149,868 86 

2,854,708.2 
563 ,247 .69 

8 

979 ,5 12.44 I 93,262 .52 

4,593 ,801.07 906,379.08 

9 1,292.73 18,0 12.50 

9 1.292.73 18,0 12.50 

:r 
spre neschimt,art 
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Utilaje, echipamente 
tehnologice si functionale cu 
montaj 

4.3 4.3 .a Utilaj e 

total cap. 4.3 

Utilaje fara montaj si 
echipamente de transport 

4.4 4.4.1 

total cap. 4.4 

Dotări 

4.5 4.5.a 
Dotari - echipament 
tehnic minim necesar, 

total cap. 4.5 

4.6 Active necorporate 

total cap. 4.6 

Total capitolul 4 

CAPITOLUL S. Alte cheltuieli 

Organizare de santier 

5.1. 1 
Lucrari de constructii 

5.1 ( 1,5%) 

Cheltuiel i conexe 
5. 1.2 organizarii santierului 

(0,5%) 

Comisioane, cote, taxe 

Comi sioanele ş i 

5.2.1 
dobânzi le aferente 
creditului băncii 
finantatoare 

Taxa T.S.C. (0 ,6%) 

5.2 
5.2 . 

* conform Legea I 0/95 
(0.5%) 

* conform Legea 
453/0 I (0. 1%) 

5.2.3 
Casa Sociala a 
Constructorului (0,5%) 

Taxe pentru acorduri, 
5.2.4 avize conforme şi 

autoriza\ ia de 

ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 

754,485.37 148,863.60 

754,485.37 148,863.60 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

14,000.00 2,762.27 

14,000.00 2,762.27 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

4,640,463.72 915,585.84 

80,175.03 15,818.92 

59,879 .68 11 ,814.55 

20,295.35 4,004.37 

46,596.37 9,193.69 

0.00 0.00 

24,3 11.1 5 4,796.71 

20,259.29 3,997.26 

4,051.86 799 .45 

20,259.29 3,997.26 

2,025 93 399. 73 

Blvd . Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 
ap. 31, Municipiul Slatina , Judelui Olt , 

Tel:(+40) 763.655 .155 
e-mail : office@arbeitproject.ro 

158,441.93 912,927.30 180, 124.95 

158,441 .93 897,837.59 177,147.68 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

2,940.00 16,940.00 3,342.34 

2,940.00 16,940.00 3,342.34 

0.00 0.00 0.00 

O.DO O.DO OOO 

974,497.38 5,614,961.10 I, I 07 ,858.87 

16,766.31 96,605.88 19,060.80 

12,574.73 72,454.41 14,295.60 

4,191.58 24, 151.47 4,765.20 

0.00 46,596.37 9,1 93.69 

O.DO 0.00 0.00 

O.DO 24,3 1 I. 15 4,796.7 1 

0.00 20,259.29 3,997.26 

0.00 4,051 .86 799.45 

O.DO 20,259.29 3,997.26 

0.00 2,025.93 399 . 73 

98 



ARBEIT 
con strui re/desfi in ţare 

0,05% 

5.3 
Cheltuieli diverse si 
neprevazute (10%) 

Total capitolul 5 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli 
pentru probe tehn ologice ş i 

teste şi predare la beneficiar 

6. 1 
Pregătirea personalului de 
exploatare 

6. 2 Probe tehnologice ş i teste 

Total capitol 6 

CAPITOLUL 7 Cheltuieli 
aferente marj ei de buget ş i 

pentru consti tuirea rezervei de 
implementare pentru ajustarea 
de pret 
Cheltuieli aferente marje i de 

7.1 
buget 25% din (1.2 + 13 + 1.4 + 
2+ 3. 1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + 
3.8 + 4 + 5.1. I) 

Cheltu ieli pentru constituirea 
7.2 rezervei de implementare pentru 

aj ustarea de preţ 

Total capitol 7 

TOTAL 

Din careC+M 

ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 

539,046.37 106,356.45 

665,482.3 1 131 ,302.86 

O.OOO O.OOO 

O.OOO O.OOO 

O.OOO O. OOO 

1,366,83 5.848 269,683.296 

O.OOO O.OOO 

1,366,835.848 269,683.296 

7,447,78 1.87 1,469,483.23 

4,051,858.02 799,45 1.1 O 

Blvd . Alexand ru Ioan Cuza , nr. 13, bi. CAM 2, 
ap . 31, Municipiul Slatina , Judelu i Olt , 

Tel:(+40) 763.655 .155 
e-mail : office@arbeitproject.ro 

113,199.74 652,246. 11 128,69 1.30 

129,966.05 795,448.35 156,945.79 

O.OOO O.OOO O.OOO 

O.OOO O.OOO O.OOO 

O.OOO O.OOO O.OOO 

287,035.5 28 1,653,871.3 76 326,3 16.788 

O.OOO O.OOO O.OOO 

287,035.528 1,653,871.376 326,316.788 

1,554,248.96 9,002,030.83 1,776,144.04 

850,890.18 4,902,748.21 967,335.83 

b) costuril e estimative de operare pe durata normată de viaţă/de amortizare a 
i nves ti ţie i publice. 

Costurile estimative de operare includ che ltuieli de întreţ i nere, reparaţ ii ş i exploatare pe durata 

de via ţă a proiectului . Acestea sunt costuri sup li mentare generate de uti lizarea investiţi e i după 

finali zarea construcţi e i . 

Che ltuie lile de întreţinere acoperă acti vităţ il e periodice necesare pentru a men ţine 

echipamente le ş i infrastructura în stare bună de func ţ i o nare (ex: i n specţii , curăţare, lubrifiere). 

Che ltu ie lil e de reparaţii includ costuril e pentru înlocuirea sau repararea componentel or 

defecte sau uzate. 

spre neschimbare 
SECRETAR GENERAL 
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Cheltuielile de exploatare acoperă costurile legate de funcţionarea propriu-zisă a proiectului, 

cum ar fi consumul de energie, combustibil, materiale, etc. 

Costurile estimative de operare vor fi tratate prin analiza financiară. 

3.4 Studii de specialitate, în funcţie de categoria şi clasa de importanţă: 

• studiu topografic: 

Un studiu topografic actualizat STEREO 70, sistem de referinţă Marea Neagra 1975 a fost 

efectuat în aprilie 2025 de SC ALFA GON SRL, Inginer geodez Boruga Alexandru Valentin pentru 

imobilele teren şi c l ădire NC 2 17334, Areren = 507 mp (curţi -construcţii). 

Acesta a evidenţi at forma poligonală neregulata a terenului , orientarea şi lungimile de laturi, 

fmma şi poziţia imobilul C I , a identificat cotele de nivel din in cintă, cămin ele ş i plantaţiile 

semnificative. Terenul este relativ plat. 

INVENTAR DE COO RDONATE 

Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi 

1 328620.297 591674.753 203 
2 328620.694 591672.768 24.25 
3 328641 .194 591659.805 1.26 
4 328642.383 591660.210 1.58 
5 328643.332 591661.471 1.63 
6 328644 045 591662.936 5.97 
7 328646.489 591668380 342 
8 328645.722 591671 .712 1.55 
9 328646.207 591673.187 3.62 

10 328647.489 591676.570 3.90 
11 328648.908 591680.207 17.52 
12 328633.125 591687.824 5.02 
13 328628.742 591690.271 0.63 
14 328628.121 591690.178 17.30 

S=507mp 

■ studiu geotehnic şi/sau studii de analiză şi de stabilitate a terenului; 
Studiul geotehnic pentru acest amplasament a fost întocmit în mai 2025 de PF A Dănescu 

Costel Marian. Studiul a fost verificat la cerinţa Af de către Verif. Ing. Hârşulescu Aurel. 

Din punct de vedere geotehnic, se menţionează următoarele: 

Incadrarea în categoria geotehnică 

Terenul de fundare fost încadrat la un teren cu risc geotehnic moderat, categoria geotehnică 2 

întrunind un total de 13 puncte în anal iza multicri terială , risc pentru care se recomandă cercetarea 

terenului prin foraje , determinări curente de laborator ş i calcule obişnuite pentru stabili rea 

capac i tăţii portante a terenului de fundare pe baza presiunilor convenţionale , adecvate 

amplasamentu lui . 
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Nivelul hidrostatic este situat pe amplasament la adâncimi cuprinse între 7m şi 9 m faţă de 

cota actuală a terenului . 

Conform STAS 6054/77: "Teren de fundare -ADÂNCIMI MAXIME DE INGHEŢ-Zonarea 
teritoriului Romaniei" , în zona cercetată adâncimea maximă de îngheţ este de 80-90 cm. 

Terenul omogen, bun de fundare pentru o construcţie cu regim redus de înă l ţ ime , apare pe cea 

mai mare parte a amplasamentului la nivelul statului 2 (intre 0,80m-4,70m) faţă de cota actuală a 

terenului . Terenul de fundare pentru structurile propuse este reprezentat de stratul de argila prafoasa. 

Pa1terul imobilului poate fi fundat sub adâncimea de 1,00 m (adâncimea de îngheţ 0,90 m+ 

0, 10 m- adâncimea min imă recomandată de Normativul NP 112-2014 - anexa C - normativa), pe 

stratul 2 - ARGILĂ PRĂFOASĂ-SiCI (ARGILĂ PRĂFOASĂ), prin intermediul unui "SISTEM 

DE FUNDARE DIRECTĂ" - funcţie de încărcările transmise terenului de fundare şi soluţiei 
aleasă de proiectantul de rezistenţă ; în cazul alipirii la ziduri de calcan se vor lua măsuri de 

stabilizare a fundaţiilor acestora (dacă este cazul) , conform prescripţiilor tehnice în vigoare; 

adâncimea de fundare va fi dictată de grosimea umpluturi lor din suprafaţă. 

Calculul capacităţii portante a terenului de fundare pe baza presiunilor convenţionale p convva 

avea în vedere urmatoarele valori de bază (vezi anexa D): 

Strat Tip litologic p conv (k.Pa) 

2 Argilă prafoasă-SiCl(Argilă prafoasă) 305 

Stabilitatea generală ş i locală 

Nu au fost observate fenomene dinamice active; terenu l este stabil , fără accidente 

geomorfologice. 

Incadrare în zone de ri sc 

Cutremurele de pamant - Din punct de vedere al potenţialului de producere a l cutremurelor 

de pământ, amplasamentul se încadrează în zona de intensitate seismică 8 1 pe scara MSK, cu o 

perioadă medie de revenire de cca 50 ani . 

Inundaţ i i - Din punct de vedere al riscului la inundaţii , municipiul propriu-zis nu se încadrează 

în categoria unităţi lor administrativ-teritoriale afectate de inundaţii , însă la nivelul municipiului au 

fost raportate inundaţii , cauzate de revărsarea unui curs de apă . 

Alunecari de teren - Din punct de vedere al riscului la a lunecări de teren , amplasamentul se 

încadrează în zona cu potenţia l scăzut de producere a a l unecăr il or, cu probabi litatea de alunecare 

practic zero . 

···· VIZAT 
spre neschi(r,\~are 
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■ studiu NZEB, Audit energetic 
Pentru obiectiv au fost elaborate de Auditorul energetic gr. I ing. 

Stariradov Elena un raport de audit energetic, un studiu Nzeb incorporând un 

studiu energii alternative SRE şi un certificat de performanţă energetică CPE al 

clădirii existente - care se regăsesc în Anexe. 

■ studiu hidrologic, hidrogeologie; 
Nu este cazul. 

Apa subterană este prezentă în zonă sub forma unei pânze freatice 

continue, cu nivel liber. Nivelul hidrostatic este prezent în general la adâncimi 

medii (cca 7 - 9m), suferind însă o serie de vari aţii sezoniere, influenţate strict 

de regimul pluvial. Apărând la aceste adâncimi , apa subterană nu pune 

probleme lucrărilor propuse pe amplasament. Pot fi posibile însă infiltraţii 

directe ale apelor meteorice în sol , pe fondul unui regim pluvial accentuat şi al 

unui drenaj natural deficitar al apelor de suprafaţă. 

■ studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de 
eficienţă ridicată pentru creşterea performanţei energetice; 

Se ataseaza ca Anexă, integrat studiului NZEB. 

■ studiu de trafic şi studiu de circulaţie; 
Nu este cazul. Nu sunt prevăzute dezvoltări semnificative care pot genera 

trafic suplimentar sau necesită reorganizarea reţelei rutiere. 

■ raport de diagnostic arheologic preliminar în vederea 
exproprierii, pentru obiectivele de investiţii ale căror amplasamente 
urmează a fi expropriate pentru cauză de utilitate publică; 

Nu este cazul. 

■ studiu peisagistic în cazul obiectivelor de investiţii care se referă la amenajări spaţii 
verzi şi peisajere; 
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3.5 Grafice orientative de realizare a investiţiei 

FORMULAR F6 - GRAFIC GENERAL AL OBIECTIVULUI DE INVESTITU 

„MODERNIZAREA CLADIR/1 DE BIROURI P+1 E EXISTENTE 
ŞI EXTINDERE CU UN CORP P+2E " 

DENUM IRE LUCRARII 

REAL IZARE DOCUMENTATIE TEHN ICA IN VEDEREA OBTINERII 
AVIZELOR 

REA LIZA RE DOCUM ENTATIE DTAC SI VERI FICARE PROIECT 

REA LIZA RE DOCUMENTATIE PT, DDE SI VERI FICARE PROIECT, 
INCLUSIV DOCUM ENTATIE FINANCIAR A 

AC IIIZIT IE SERVI CII DE PRO IECTA RE SI EXECUTIE LUCRARI 

ASISTENTA TE I INICA 

ORGAN IZA RE IJE SANTIER 

REZISTENTA 

AR HITECTU RA 

INSTALAT)) 

UTILAJE, EC IIIPAMENTE 

MONTAJ UTI LAJE 

IJOTARI 

CIIELTUIELI DIVERSE $1 NEPR EV AZUTE 

RECEPTIA LA T ERMINAR EA LUC RARILOR 

ETAPA I 

LUNI 

2 I 3 I 4 
PROIECTARE 

5 6 
ACH IZITI 

E 

ETAPA 2 

LUNI 

2131415 161 7 1 819 10 I 11 I 12 
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4. ANALIZA FJECĂRUJ/FJECĂREI SCENARIU/OPŢIUNI 

TEHNICO- ECONOMJC(E) PROPUS(E): 

4.1 Prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referinţă şi 

prezentarea scenariului de referinţă 

Cadrul de analiză 
Costurile şi beneficiile sunt evaluate pe o bază diferenţială, luând în considerare diferenţa 

dintre scenariul proiectului şi un scenariu alternativ, în afara proiectului. 

Prezenta lucrare îşi propune să analizeze: 

• Dacă aceasta investiţie este oportună din punct de vedere socio-economic, pentru a 

stabi li dacă investiţia merită sa fie finanţată. 

• Dacă acest proiect este viabil din punct de vedere financiar. 

Analiza faptului dacă proiectul "necesită" finanţare se va lua în urma calculului şi valorii 

VNAF (Valoarea Financiara Actuala Neta) a proiectului şi a RIRF (Rata Interna de 

Rentabilitate Financiară). 

Perioada de analiză (orizontul de analiză) 

Pentru Analiza financiară au fost adoptate următoarel e ipoteze de bază: 

• Perioadă de referinţă din anul 2025 până în anul 2040, adică 15 ani. 

• Scenarii de evaluare: 

o Scenariu de referinţă / de bază (menţinerea situaţiei existente "do nothing"); 

o Opţiunea preferată de investiţie ; 

• Fluxuri de creştere/ marginale pentru costuri ş i beneficii (cu - fără investiţie). 

• Analiza va fi efectuată cu preţuri fixe, constante, din 2025; 

• Actualizare: an 2025. 

o Rata financiară de actualizare de 4% pe an. 

o Rata economică de actualizare de 5% pe an. 

• Costurile de investiţie nu includ cheltuielile diverse şi neprevăzute . 

• Costurile de întreţinere şi de operare includ atât cheltuielile de rutină cât şi cheltui elile 

de întreţinere majoră şi de operare anua l ă . 

Perioada de referinţă (ani) recomandată pentru perioada 2021-2027, pentru investiţiile în 

infrastructura administrativa este de 25 de ani , conform " Economic Appraisal Vademecum 

(2021 - 2027)". 

Scenariul de referinţă este reprezentat de varianta "fără investiţie" . 
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Prezentarea scenariului de referinţa 
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A nu se interveni , ,,do nothing", presupune că starea actuală marcată de deficienţe şi 

disfuncţii să se perpetueze, cu efecte nocive asupra bunului mers al activităţilor poliţiei locale. 

Clădirea Corp CI nu mai corespunde necesităţilor spaţiale şi de confort din perspectiva 

scopului, functionalităţii şi capacităţilor intenţionate . Clădirea are instalaţii perimate moral şi 

fizic , puţin eficiente energetic ; nu mai corespunde cerinţelor de siguranţa la foc, de s iguranţa 

în exploatare ş i de izolare termică şi acustică. Starea fizică arată unele finisaje interioare 

deteriorate, alcătuiri constructive la anvelopantă (faţade, învelitoare, tâmplării) sau de separaţie 

a funcţiunilor care nu pot asigura condiţiile de eficienţă energetică prin izo lare termică pasivă 

curente şi/ sau performanţe normate la incendiu. 

4.2 Analiza vulnerabilităţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv 
de schimbări climatice, ce pot afecta investiţia 

Din analiza detaliată a diverşilor factori care pot influenţa investiţia, enumerăm: 

■ dinamica preţurilor - rata inflaţiei, rata de creştere a salariilor reale, preţurile energiei, 

schimbările de preturi ale bunurilor şi serviciilor; 

■ date referitoare la cerere - volumul traficului ; 

■ cosn1rile investiţiei - modificarea costurilor investiţiei ca urmare a modificării generale 

a situaţiei în domeniul construcţiilor; 

4.3 Situaţia utilităţilor şi analiza de consum: 
Sursele de apă, energie electrică, gaze, telefon ş i altele asemenea pentru lucrări definitive 

ş1 prov1zom: 

■ parcela are puncte de racord la reţelele de energie e lectrică, apă şi canalizare, acestea 

fiind funcţionale pentru clădirea existenta pe teren 

■ alimentarea cu apă este asigurată de la reţeaua centralizată a localităţii , din racordul 

existent pe parcel ă. Aceasta asigura consumul necesar pentru corpul nou, fiind 

dimensionat conform noului consum . 

■ apa caldă menajeră va fi asigurată la nivelul unui boiler cu acumulare integrat uni tati i 

interne a pompei de caldura propuse. Acesta va asigura consumul necesar fiind 

dimensionat in consecinta. 

■ evacuarea apelor uzate menajere se va face la reţeaua centralizată de canalizare a 

orasului , prin 2 camine de racord existente pc parcelă . 

■ racordul la instalaţiile electrice exterioare se va face din SEN prin intermediul unui 

cofret de branşament electric, unde se va face ş i măsura energiei e lectrice consumate. 

Instalaţii de alimentare cu apă 
Pentru a li men tarea cu apă de consum se vor folosi numai surse a căror apă îndep linesc 

condi ţ iil e de potabilitate - Legea 45 8/2002 cu anexele 1, 2 şi 3. Nu s-au prevăzut surse de apă 

nepotabil ă ş i nici sol uţii de folosi re a aceste ia. 

VI 
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Apa rece se va asigura de la reţeaua de apă exterioară de alimentare cu apă potabilă a 

localităţii, existenta, prin intermediul căminului de branşament. Contorizarea de apa rece 

consumată se face cu ajutorul contomlui amplasat în căminul de apometm. 

Apa caldă de consum va fi preparată la nivelul unui boiler cu o capacitate de 2001 integrat 
unităţii interne a pompei de caldură propuse, alimentat cu agent termic primar de la pompa de 
caldura, în regim prioritar faţă de instalaţia de încălzire. 

Calculul debitului de apă potabilă 

1. Breviar de calcul - Apă rece menajeră 

1. Date generale 

• Clădire : Birouri P+2E 

• Număr utilizatori permanenti: 58 persoane 

• Sursa alimentare: Reţea publică 

• Tip utilizare: Lavoare, WC 

2. Consum specific conform 19-2022 

A. Necesar specific pe persoană (activitate administrativa) 

Destinatia cladirii 

Birouri 

Vizitatori 

Total consum zilnic: 

Necesar specific Număr unitate/zi 

20 litri/persoană/zi 58 

0.15 litri/I m2 util/zi 380 

Qzi = 11601 + 571 = 1.22 m3/zi 

3. Debitul maxim orar ( estimare) 

• Lavoare: 7buc 

• WC-uri: 6 buc 

Debitul de calcul instantaneu total : 

Qinst = O. 73 1/s 

4. Dimensionare conductă principală 

• Debitul: Q = 0.73 1/s 

Total 

1160 litri 

57 litri 

Se alege ţeavă DN 40 confonn Nomogramei de dimensionare a conductelor din PE-HD 

PNl0. 

5. Presiune necesară 

• Presiune minimă pentru lavoare: 1.5 bar 

• Pierderi estimate pe traseu: 2.0 bar 

• Presiune necesară totală: 3.5 bar 

• Consum zilnic estimat: 1.22 m3/zi 

• Debitul instantaneu estimat: 0.73 1/s 
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• Ţeavă principală propusă: DN 40 mm 

• Presiune necesara retea 3.5 bari 

Instalatii de canalizare ape uzate menajere 

Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 
ap. 31 , Municipiul Slatina , Judelui Olt , 

Tel:(+40) 763.655 .155 
e-mail: office@arbeitproject.ro 

Evacuarea apelor uzate menajere se va face catre reţeaua de canalizarea publică, prin 

intermediul caminelor de racord. 

Apele evacuate la canalizare vor respecta prevederile NTPA 002/2002 - ,,Normativ 

privind condiţiile de evacuare a apelor uzate în reţelele de canalizare ale localităţilor". La 

realizarea instalaţiilor interioare de canalizare a apelor uzate menajere se vor utiliza ţevi din PP 

pe coloane şi pe conductele din grupurile sanitare respectiv ţevi din PVC-KG pentru conductele 

exterioare îngropate până la căminele de vizitare. Iesirea colectorului se va face la cota 

prevazută sub adâncimea de îngheţ (ST AS 6054). La tuburile prevăzute în pământ va fi 

verificată etansarea îmbinărilor şi apoi vor fi acoperite. 

Coloanele de ape uzate menajere vor fi conduse prin intermediul căminelor de canalizare 

la reţeaua de canalizare exterioară, existentă. 

Calculul debitului de ape uzate menajere 

l .Calculul debitului de ape uzate menajere 

Conform STAS 1846-1/2006 

Estimare apă uzată : Se consideră că I 00% din apa potabilă se transformă în apă uzată 

menajeră. 

Conform consumului menajer anterior: 

Coeficient de retur: I .O (100 % se transformă în apă uzată) 

Quzata= 1.22 m3/zi 

2. Debitul orar/ instantaneu de ape uzate 

Debitul maxim de apă uzată orar 
Se consideră vârf de descărcare la utilizarea simultană a instalaţiilor (lavoare, WC-uri): 

Qinst= 1.88 1/s 

3. Dimensionare conductă de canalizare 

Diametruconductă (conform STAS 6956/1 ş i SREN 12056-2) 

• Debit de calcul : Q= 1.88 1/s 

• Pantă recomandată: i= 1.5-2.0% 

• Viteză minimă de auto-curăţare: v min=0.7 m/s 

Se poate alege conductă PVC DN 110 mm. 

lnstalatii electrice 

Caracteristici le electroenergetice ale obiectivului : 

Puterea instalată totală: Pi = 105 ,67 kW; 

Puterea maximă absorbită: Pa =64,53 kW; 

1()1,tZAT 
spre neschirnbare 
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Tensiunea de utilizare Un = I x 220 V.c.a./3 x 380 V.c.a. ; 

Frecvenţa reţelei de alimentare Fu= 50 ± 0,2 Hz; 

Factor de putere cos cp = 0,90 (neutral); 

Durata maximă a întretuperii cu energie electrică va fi conform avizului de racordare ce 

se eliberează de către furnizorul de energie electrică din zonă . 

4.4 Sustenabilitatea realizării obiectivului de investiţii 
Sustenabilitatea proiectului se referă la capacitatea beneficiarului proiectului de a 

menţine exploatarea investiţiei şi după încetarea sursei de finanţare . 

În cazul nostru, beneficiarul investiţiei este o instituţie publică, ale cărei resurse sunt 

asigurate prin fonduri publice. Aşa cum reiese şi din proiecţiile analizei financiare, nivelul 

cheltuielilor de exploatare anuale sunt moderate, ceea ce asigură un element în plus de 

sustenabilitate. 

a) Impactul social şi cultural, egalitatea la şanse; 
Ambele soluţii propuse (scenariul I şi scenariul 2) sunt în concordanţă cu l eg islaţia în 

vigoare în ceea ce priveşte accesibilitatea persoanelor cu handicap - NP-051-2012 aprobat prin 

Ordinul MDRAP 189/2013 . 

Sunt prevăzute soluţii de acces , circulaţii , facilitând accesul persoanelor cu di zabilităţi în 

spaţiul interior. Se asigura accesul egal al cetăţenilor prin realizarea unui proiect modern şi 

eficient; se prevede o rampa de acces, un grup sanitar ce răspund nevoilor persoanelor cu 

dizabilităţi în scaun rulant, sisteme de avertizare tactil- vizuale. 

Prin proiect au fost normate accesurile şi circulaţiile în clădire penttu a garanta accesul 

şi siguranţa util izatorilor în spaţiile imobilului. 

Prin realizarea acestei investiţii se obţine un impact social şi economic pozitiv . 

Construcţia deserveşte cetăţeanul, mărind capacitatea de răspuns a instituţie i la 

solicitările şi necesităţile societăţii , motiv pentru care considerăm necesară reali zarea investiţiei 

- reabilitare şi extinderea obiectivului . 

Având în vedere cele menţionate anterior se consideră că impactul social al proiectului 

este unul vi tal pentru comunitatea care apelează la serviciile infrastructurii reabilitate. 

Prin prezenta investiţie va creşte adresabilitatea publică a instituţiei , implicit a numarului 

persoanelor ce beneficiază de rezultatele activităţilor poliţi e i locale sub toate aspectele sale: 

creşterea s iguranţei publice, supravegherea şi menţ i n erea ordinii publice, monitorizarea 

traficului rutier, protejarea mediului şi curăţenie i urbane, sprijinirea persoanelor vulnerabile, 

educaţie c i v i că ş i prevenţi e, reacţie rapidă la ses i zările ce tăţenilor, ca sa enumeram numai o 

parte a acestora. 

Nivelul superior de funcţionalizare , dotare, echipare, conformare spaţială ş i confort va 

as igura o preconizată sporire a randamentului în derularea activităţi lor, implementarea domniei 

legii ş i reali zarea unei păc i sociale. 

b) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în 
faza de realizare, în faza de operare; 
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Pentru realizarea lucrărilor de intervenţie propuse prin proiect, solicitantul va încheia 

contracte cu firme specializate, care vor asigura întreaga forţa de muncă necesară execuţiei 

proiectului. Implementarea proiectului nu necesita crearea de noi locuri de munca la nivelul 

solicitantului, în faza de execuţie a investiţiei . 

Număr de locuri de munca în timpul şantierului: 
- Personal tehnic 4 persoane (2 ingineri şi 2 maiştri); 

- Muncitori 30 persoane. 

Număr de locuri de muncă create in faza de operare: 

Nu este cazul. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra 
biodiversităţii şi a siturilor protejate, după caz; 

Prin realizarea investiţiei propuse se va realiza încadrarea în mod corespunzător în 

cerinţele privind protecţia mediului conform reglementărilor în vigoare. 

Prin realizarea acestei investiţii , impactul asupra mediului va fi pozitiv. Impactul negativ 

va fi minim, nefiind afectate sănătatea şi siguranţa populatiei din zonă şi a lucrătorilor de 

construcţii la realizarea construcţiei . Proiectul propune soluţii prietenoase pentru mediul 

înconjurător, lucrările de construcţii respectând legislaţia naţională şi a Uniunii Europene în 

domeniul mediului . 

Astfel, la executarea lucrărilor de construcţii se vor lua toate măsurile privind protecţia 

mediului înconjurător prin întreţinerea curentă a utilajelor, depozitarea materialelor de 

construcţii în locuri special amenajate care nu vor permite împrăştierea combustibililor, 

lubrefianţilor şi a reziduurilor la întâmplare. Zgomotul produs de utilaje se va încadra în 

limitele normale prevăzute de lege, iar praful rezultat şi poluarea accidentală nu vor afecta 

semnificativ zona construcţiei din punct de vedere al mediului. 

Atât deşeurile nevalorificabile (moloz, sticla, cărămizi , etc), cât şi cele valorificabi le 

rezultate din lucrare (metale feroase şi neferoase, etc) vor fi depozitate selectiv, urmând a fi 
transportate de către executantul lucrării în locuri special amenajate. 

Conform H.G. nr. 1061/2008, pe durata transportului deşeurile vor fi însoţite de 

documente, formular de încărcare - descărcare din care sa rezulte: deţinătorul , destinatarul , 

tipurile de deşeuri , locul de încărcare , locul de destinaţie , cantitatea de deşeuri . 

LEGTSLATJA APLICABILA ASPECTELOR DE MEDIU IDENTIFICATE 

1. HG nr.856/2002 - Hotărârea privind evidenţa gestiunii deşeurilor ş t pentru 

aprobarea li stei cuprinzând clasificarea deşeurilor, inclusiv deşeurile periculoase, completat cu 

HG 210/28.02 .2007; 

2. Legea 265/2005 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 - privind Protecţia 

Mediului ; 

3. 

4. 

OUG nr. 195/2005 - privind Protecţia Mediului ; 

Legea 2 11 /201 1 privind regimul deşeurilor. 
VIZAT 

spre neschimbare 
SECRETAR GENERAL 
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5. OUG nr. 68/2007 privind răspunderea de mediu cu referire la prevenirea şi 

repararea prejudiciului asupra mediului cu toate completările şi modificăril e ulterioare; 

6. Legea I O 1/28 .06. 2011 pentru prevenirea şi sancţionarea unor fapte privind 

degradarea mediului 

7. HGR nr.124/2003 privind prevenirea, reducerea şi controlul poluării cu azbest 

cu toate completările şi modificările ulterioare; 

Măsurile care trebuie adoptate de contractant ş i responsabilităţile acestuia privind 

prevenirea poluării mediului , eliminarea efectelor şi suportarea prejudiciilor în cazul producerii 

unui accident cu impact asupra mediului : 

1. Protectia calitătii apelor: 

Lucrările de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de 

suprafaţă, fiind astfel proiectate încât să conducă la conservarea gradului de stabilitate generală 

şi locală din zonă şi să asigure drenarea corectă a apelor meteorice. 

2. Protectia aerului: 

În cadrul activităţii de construcţie a investiţiei , vor rezulta emisii în atmosferă şi praf de 

la utilajele terasiere. 

Surse: circulaţia utilajelor, săpături, manipularea materialelor, demolări . 

Concentraţia de poluanţi depinde de: 

- intensitatea traficului şi tipurile de autovehicule; 

- configuraţia drumului (lungimea, orientarea faţă de vânturi le dominante, înălţimea şi 

omogenitatea construcţiilor care îl mărginesc) ; 

- condiţiile meteorologice de dispersie a poluanţilor. Din punct de vedere al traficului 

rutier, zonele mai afectate sunt de-a lungul drumurilor tehnologice amenajate în incintă/ 

cailor de acces. 

Emisiile (emisii de particule în suspensie - PM I O, PM2.5) din acesta fază vor fi 

contracarate prin luarea de măsuri pasive şi active de către constructor, precum: 

-udarea suprafeţelor (drumuri de acces , platfonne, materiale pulverulente) de 2-3 ori/zi, 

în special în perioade uscate ş i vânt. 

-acoperirea materialelor pulverulente (praf de ciment, var, nisip, moloz) în timpul 

transportului şi depozitării . 

-plase antipraf / perdele de protecţie la gardurile şantierului sau în jurul zonelor de lucru. 

-spălarea roţilor utilajelor la ieş irea din şantier (platforme de spălare). 

-limitarea vitezei utilajelor pe căile de acces din şantier (de ex. max 10-15 km/h) . 

Reducerea emisiilor de gaze de eşapament / hidrocarburi 

Surse: motoare diesel ale utilajelor, camioane, scurgeri de carburant sau ulei . 

Măsuri: 

- utilaje moderne care respectă standardele de emisii (Euro 5 / Ticr IV etc). 

- oprirea motoarelor în perioadele de inactivitate. 

- zone de alimentare şi întreţinere bine delimitate , cu podea impenneabilizată şi sistem 

de colectare a scurgeri lor. 

110 



ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 

ap. 31, Municipiul Slatina , Judelui Olt, 
Tel :(+40) 763.655 .155 

e-mail: office@arbeitproject.ro 

- interzicerea vidanjării/evacuării necontrolate a lichidelor poluante. 

- stocarea combustibililor în containere speciale, protejate la scurgeri şi vandalism. 

3. Protectia împotriva zgomotului si vibratiilor: 

Se va asigura funcţionarea la parametri optimi a utilajelor de construcţie şi a mijloacelor 

de transport, precum şi verificarea tehnică periodică . Toate echipamentele mecanice trebuie să 

respecte standardele în vigoare referitoare la emisiile de zgomot în mediu. 

Surse: utilaje grele, echipamente pneumatice, demolări, transport. 

Măsuri de reducere a zgomotului: 

- program de lucru limitat la intervalul legal (ex: 08:00- 18:00). 

- util izarea echipamentelor certificate fonoizolant (cu amortizoare de zgomot). 

- perdele fonoabsorbante (panouri sau containere izolate fonic la marginea şantierului). 

- întreţinerea regulată a utilajelor (pentru reducerea vibraţiilor şi zgomotului). 

4. Protectia împotriva radiatiilor: 

Nu este cazul. 

5. Protectia solului şi a subsolului: 

Schimburile de ulei la utilaje/mijloace de transport se va face de unităţi specializate 

(autorizate). Se interzice poluarea solului cu carburanţi, uleiuri uzate în urma operaţiunilor de 

staţionare a utilajelor ş i mijloacelor de transport, sau din cauza funcţionarii necorespunzătoare 

a acestora. 

Surse: spălări de utilaje, scurgeri de carburant, betoane, apă murdară. 

Măsuri: 

- folosirea de separatoare de hidrocarburi la punctele de spălare. 

- canalizare temporară pentru apele uzate - nu se descarcă direct în sol sau în reţeaua 

publică. 

- colectarea apei din betoniere ş i curăţarea betonierelor în zone controlate. 

- protejarea rigol elor şi canalelor împotriva apelor contaminate. 

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: 

Nu exista poluanţi şi activităţi care sa afecteze negativ ecosistemele terestre şi acvatice. 

7. Protectia asezărilor umane si a altor obiective de interes public : 

Nu este cazul. 

8. Gospodărirea deseurilor generate pe amplasament: 

Surse: materiale de construcţii , vopsele, uleiuri, ambalaje etc . 

Măsuri: 

- co lectare se l ect ivă a deşeurilor (lemn, metal , plastic, moloz, periculoase). 

- depozitarea temporară în containere etichetate şi protejate de intemperii. 

- evidenţa trasab il ă a deşeurilor (formular FI , contracte cu firme autorizate). 

- interzicerea arderii deşeurilor în şantier. 

Vt:ziAT 
spre neschlmbare 
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Atât deşeurile nevalorificabile (moloz, sticla, cărămizi, , etc), cât şi cele valorificabile 

rezultate din lucrare (metale feroase şi neferoase, etc) rezultate din lucrare vor fi depozitate 

selectiv, urmând a fi transportate de către executantul lucrării în locuri special amenajate. 

9. Gospodărirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: 

Nu se vor utiliza substanţe toxice şi periculoase. 

d) impactul obiectivului de investiţie raportat la contextul natural şi antropic 
în care acesta se integrează, după caz. 

Nu este cazul. 

4.5 Analiza cererii de bunuri şi servicii care justifică dimensionarea obiectivului de 
investiţii; 

Se preconizează efectuarea de reparaţii capitale la un interval de 12-c- l 5 ani, respectiv o 

reparaţie capitală pe durata normală de funcţionare, conform HG 2139/2004. Costul unei 

reparaţii capitale este de 30% din valoarea investiţiei . 

Costurile de mentenanţă anuală, estimate în procente din valoarea mijlocului fix , 

reprezintă cheltuielile cu întreţinerea curentă reprezentând 3,0-c-3,5% din valoarea mijlocului 

fix şi cu reparaţiile curente care se realizează o dată la 3-c-5 ani: valoarea 6,3% -c- 7,5% din 

valoarea mijlocului fix. 

4.6 Analiza financiară, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă: fluxul 
cumulat, valoarea actualizată netă, rata internă de rentabilitate, sustenabilitatea 
financiară; 

Indicatorii de performantă financiară a proiectului 

Indicatorii utilizaţi pentru analiza financiară sunt: 

• Valoarea Actualizată Netă Financiară a proiectului; 

• Rata Internă de Rentabilitate Financiară a proiectului; 

• Raportul Beneficiu - Cost; 

• Fuxul de Numerar Cumulat; 

• Sustenabilitatea financiară . 

Durata de viată si valoarea reziduală 

Conform HG 2139/2004 de aprobare a Catalogului privind clasificarea mijloacelor fixe 

utilizate în economie şi duratele normale de funcţionare ale acestora, care corespund cu 

duratele de amortizare în ani , aferente regimului de amortizare liniar, Publicat în Monitorul 

Oficial, Partea I nr. 46 din 13/01 /2005, intrat în vigoare în 13/01/2005 , durata normală de 

funcţionare a construcţiilor administrative ( 1.6.4) este de 40-60 de ani. Astfel, considerând o 

durată de viaţă maximă de 60 de ani, rezultă ca la finalul perioadei de referinţă de 15 ani , 

valoarea reziduală este 75% din valoarea investiţiei . 
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Costuri de întretinere, tarife şi capacitatea de plată a consumatorilor 

Investiţia este de utilitate publică şi nu va genera venituri financiare. 

Cheltuieli anuale de întreţinere au fost determinate utilizând procentul uzual de 1 % din 

valoarea investiţiei- vezi anexa. 

Calcularea indicatorilor de performanţă financiară 
Rezultate le analizei financiare sunt prezentate în anexa ACB in cele 2 scenarii . 

4.7 Analiza economică3, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă economică: 
valoarea actualizată netă, rata internă de rentabilitate şi raportul cost-beneficiu sau, 
după caz, analiza cost-eficacitate; 

În conformitate cu prevederile HG nr. 907/2017, analiza economică se realizează numai 

în cazul obiectivelor de investiţii a căror valoare totală estimată depăşeşte pragul pentru care 

documentaţia tehnico-economică se aprobă prin hotărâre a Guvernului , potrivit prevederilor 

Legii nr. 500/2002 şi actualizari privind finanţele publice, respectiv 50 milioane de euro 

( echivalent în lei). 

Analiza cost-eficacitate (ACE) constă în compararea alternativelor de proiect care 

urmăresc obţinerea unui singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi în intensitate. 

Aceasta are ca scop selectarea acelui proiect care, pentru un nivel dat al rezultatului , 

minimizează valoarea netă actualizată a tuturor costurilor, sau, alternativ, pentru un cost dat, 

maximizează nivelul rezultatului. 

Rezultatele ACE sunt folositoare pentru acele proiecte ale căror beneficii sunt dificil , 

dacă nu imposibil , să fie evaluate, în timp ce costurile pot fi determinate cu mai multă 

certitudine 

În general, ACE rezolvă o problemă de optimizare a resurselor care este, de obicei , 

prezentă în una din următoarele doua forme: 

- un buget fix şi n alternative de proiect, factorii de decizie urmărind să maximizeze 

rezultatele care pot fi obţinute, măsurate în termeni de eficacitate (E); 

- un nivel fix al eficacităţii (E) care trebuie atins, factorii de decizie având ca scop 

minimizarea costurilor (C). 

Analiza cost-eficacitate este utilizată pentru a testa ipoteza nulă, adică cost-eficacitatea 

unui proiect (a) este d iferită de cea a unei intervenţii concurente (b) se calculează ca raport: 

R = (Ca - Cb) / (Ea - Eb) = ~C I 8.E 

definind astfe l costul incremental pe unitatea de rezultat suplimentar. 

În termeni practici , atunci când sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei 

opţiunilor, pentru fiecare din opţiunile avute în vedere faţă de scenariul „a nu face nimic" se 

are în vedere următoarea abordare: 

a. estimarea costuri lor anuale de investiţie ş i producţie care sunt necesare pentru 

obţinerea rezultatului aşteptat. Acestea sunt costuri totale (nu incrementale), apărnte pe 
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b. estimarea valorii reziduale a investiţiilor la sfârşitul vieţii economice a proiectului 

(care va fi luată în calcul cu semn negativ, reprezentând valoarea investiţiei după perioada de 

referinţă); 

c. calcularea valorii actualizate a costurilor de investiţie şi operare pentru fiecare din 

alternative; 

d. raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obţinut şi compararea 

indicatori lor de cost-eficacitate. 

Dacă se consideră că toate alternativele sunt fezabile , opţiunea cu cea mai mică valoare 

netă actualizată pe unitatea de rezultat (adică alternativa cea mai eficientă) reprezintă 

alternativa optimă . 

În continuare în anexă este prezentată analiza opţiunilor bazată pe metoda cost -

eficacitate: 

Având în vedere costurile totale şi rezultatele, Varianta 1 este solutia cea mai 

eficienta din punct de vedere al costurilor. 

4.8 Analiza de senzitivitate3 ; 

În conformitate cu prevederile HG nr.907/2017, analiza de senzitivitate se realizează 

numai în cazul obiectivelor de investiţii a căror valoare totală estimată depăşeşte pragul pentru 

care documentaţia tehnico-economică se aprobă prin hotărâre a Guvernului, potrivit 

prevederilor Legii nr. 500/2002, respectiv 50 mil ioane de euro. 

4.9 Analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor 

Consideram ca ambele scenarii prezinta aceleaşi riscuri. 

RISC PROBABILITATE MASURJ 

RISCURI TEHNICE 

Potenţialul de modificare Redus Asistenta tehnica din pa1iea 

ale soluţiei tehnice proiectantului pe perioada execuţiei. 

Acoperirea cheltuielilor cu eventuala 

noua soluţie tehnica din sumele 

cuprinse la cheltuielile diverse şi 

neprevăzute . 

1 Prin excepţie de la prevederile pct. 4.7 şi 4.8, în cazu l obiec tivelor de i n vestiţii a căror valoare tota lă estimată nu depăşeşte pragul pentru 
care documentaţ i a tehnico-economică se aprobă prin holărârc a Guvernulu i, potrivit prevederil or Legii nr. 500/2002 privi nd finanţele 
publice. cu mudi11cările şi completările ulterioare, se elaborează analiza cost-eficac itate 
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Întârzierea lucrărilor Redus 

datorita alocărilor 

defectuoase de resurse din 

partea executantului 

Nerespectarea clauzelor Redus 

contractuale unor 

contractanţi/ 

subcontractanţi 

Recepţie investiţie - ri scul Mediu 
se refera la întârzierea 

recepţiei 

Întreţinere şi reparaţii - Redus 

calitatea lucrărilor poate 

sa fie necorespunzătoare 

având ca rezultat creşterea 

costurilor 

Faza de exploatare- risc Redus 

de întreţinere, în cazul de 

evenimente care 

generează costuri 

suplimentare 

RISCURI ORGANIZATORICE 

Neasumarea unor sarcini Redus 

ş i responsabilită ţi în 

cadrul consiliului local 

RISCURI FINANCIAR ECONOMICE 

Capacitatea insuficientă M ediu 

de fin anţare ş i cofinanţare 

la timp a inves ti ţ i e i 

Creş terea infl aţi e i Mediu 
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Prevederea în caietul de sarcini a 

unui cerinţe care sa asigure 

performanţa tehnica şi financiara a 

fitmei contractante(personal 

suficient, lucrările similare realizate 

etc .) 

Impunerea unor clauze contractuale 

preventive în contractul de lucrări 

(penalizări , garanţii de buna execuţie , 

etc.) 

Stipularea de garanţii de buna 

execuţie şi penalităţi în contractele 

comerciale încheiate cu societăţi 

contractante. 

Beneficiarul nu va executa plata 

întregii contravalori a lucrărilor pana 

la recepţia investiţiei . 

Se va controla acest risc prin clauzele 

contractuale de garanţie a lucrărilor 

efectuate de executant. 

Verificarea tuturor fazelor de 

construite / Asistenta tehnică. 

Stabilirea responsabilităţilor echipei 

de proiect de către reprezentantul 

legal. 

Alocarea ş i rezervarea bugetului 

integral necesar realizării proiectului 

în bugetul consiliului local 

Realizarea bugetului în fun cţ i e de 

preturile existente pe piaţă; 
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RISCURI EXTERNE 

Riscuri de mediu: 

condiţiile de climă şi 

temperatură nefavorabile 

efectuării unor categorii 

lucrări 

Riscuri politice: -

schimbarea conducerii 

Consiliului local ca 

urmare a începerii unui 

nou mandat şi lipsa de 

implicare a persoanelor 

nou alese în 

implementarea proiectului 

Mediu 

Redus 
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Cheltuielile generate de creşterea 

inflaţiei vor fi suportate de către 

beneficiar din bugetul propriu 

Planificare corespunzătoare a 

lucrărilor; 

Alegerea unor soluţii de execuţie care 

să ţină cont cu prioritate de condiţiile 

climatice. 

Proiectul devine obligaţie 

contractuală din momentul semnării 

contractului. Nerespectarea acestuia 

este sancţionată conform legii . 

5. SCENARIUL/OPŢIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(Ă) OPTIM(Ă), 
RECOMANDAT(Ă) 

5.1 Comparaţia scenariilor/opţiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, 
financiar, al sustenabilităţii şi riscurilor 

AVANTAJE SCENARIUL 1: 

■ Cost global executie şi întreţinere mai redus. 

DEZAVANTAJE SCENARIUL 1: 

■ Costuri mai mari în exploatare. 

AVANTAJE SCENARIUL 2: 

• Costuri mai mici in exploatare. 

D EZA V ANT AJE SCENARIUL 2: 

• Cost global executie ş i întreţinere mai mare. 

■ Situaţia utilităţilor: 

Este id ent i că în ambele scenarii. 
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5.2 Selectarea şi justificarea scenariului/opţiunii optim(e) recomandat(e) 
Din punct de vedere tehnico-economic se propune Scenariul 1. Se respectă nelimitativ 

prescripţiil e normativelor NP 118-2025, NP 118-2-2013, NP 118-3-2013 cu actualizări, NP 

051 -2002, NP 68-2012 cu privire la o corecta conformare a spaţiilor, a conformării din punctul 

de vedere al al siguranţei în exploatare şi la incendiu. 

Durata de viaţă este de 40-60 ani . 

5.3 Descrierea scenariului/ opţiunii optim(e) recomandat(e) privind: 
a) Obţinerea terenului : 

Proiectul se implementează pe lotul NC 217 334. 

Conform Extrasului de Carte Funciară, terenul cu folosintă curţi-construcţii este situat 

în intravilanul Mun. Bucureşt i , fiind proprietatea Statului Roman, domeniul public, şi în 

administrarea Poliţiei Locale Sector 2. 

b) Asigurarea utilităţilor necesare funcţionării obiectivului ; 

Alimentarea cu energie electrică 

Racordarea la reţeaua de energie electrică se va realiza din SEN prin intermediul firidei 

de branşament electric trifazat de tip BMPT din incintă, unde se va face şi măsurarea energiei 

electrice consumate. Acest branşament trebuie redimensionat, iar documentaţia va fi asigurată 

de distribuitorul de energie electrică în conformitate cu noile date energetice ale obiectivului : 

Puterea instalată totală : Pi = 105,67 kW; 

Puterea maximă absorbită: Pa =64,53 kW; 
Tensiunea de utilizare Un= 1 x 220 V.c.a./3 x 380 V.c. a. ; 

Frecvenţa reţelei de alimentare Fu= 50 ± 0,2 Hz; 

Factor de putere cos cp = 0,90 (neutral); 

Alimentarea cu apă menaiera rece 
Pentrn alimentarea cu apă de consum se vor folosi numai surse a căror apă îndepl i neşte 

condiţiile de potabilitate - Legea 458/2002 cu anexele 1, 2 şi 3. Nu s-au prevăzut surse de apă 

nepotabilă şi nici soluţii de folosire a acesteia. Alimentarea cu apa rece de consum este 

asigurata de la reţeaua publică a localităţii , prin intermediul unui cămin de branşam ent. Aceasta 

asigură consumul necesar funcţionării imobilului extins. Contorizarea de apă rece consumată 

se face cu ajutornl contorului amplasat în căminul de apometrn. Parametrii de debit şi presiune 

necesari la consumatorii menajeri finali sunt asiguraţi din reţeaua publică . 

Apa caldă 

Prepararea apei calde menajere se realizează în regim cu acumulare, prin intermediul 

boilerului integrat în unitatea internă a pompei de caldura, în spatiul tehnic de la parter, avand 

vol umul nominal de 200 I. Boilerul este alimentat cu agent termic primar de la pompa de 
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caldură, în regim prioritar fata de instalaţia de incălzire prin intermediul vanei interne cu 3 cai , 

de tip ON-OFF. 

Evacuarea apelor uzate 

Instalaţiile de canalizare a apelor uzate menajere s-au proiectat în sistem separativ faţă 

de instalaţia de canalizare meteorică şi gravitaţional către reţeaua exterioară de canalizare 
menajeră prin intermediul caminelor de racord din incintă şi ulterior spre reteaua publică locală. 

Preluarea apelor pluviale 

Preluarea apelor meteorice de pe învelitori se va face prin redare la teren şi de aici dirijat 

spre spaţiile verzi sau pe suprafeţe pavate (trotuare, platforme), spre guri de canalizare în 

legatură cu reţeaua de canalizare locală. 

Încălzirea, Răcirea şi Ventilarea 

Alimentarea cu agent termic de încălzire a consumatorilor interiori se va realiza prin 

intermediul unei instalaţii cu pompă de caldura aer-apă, de tip split, combinată cu boiler 

integrat, având capacitatea nominală de încălzire/ răcire de 16.0 kW. 
Unitatea exterioară a pompei de caldură aer-apă va fi amplasată la exteriorul imobilului, 

la nivelul solului, în vecinatatea camerei tehnice, pe un cadru metalic cu atenuatoare de vibraţii, 
protejat împotriva intemperiilor şi coroziunii, iar partea interioară a ansamblului va fi amplasată 
la nivelul parterului, în spaţiul tehnic dedicat, cele 2 unităţi fiind conectate de către conductele 

de agent frigorific, preizolate. 
Instalaţia de încălzire interioară se va realiza în sistem bitub, conductele fiind montate 

îngropat în şapele încăperilor. 

lncălzirea spaţiilor interioare, la nivelul de temperatură precizat în SR 1907-2/2014 se 
realizează prin intermediul corpurilor statice profilate din tablă de oţel. 

Corpurile de încălzire sunt dimensionate pentru parametrii de temperatură joasa, de 

40°/30°C, tur/ retur, temperatura fiind reglată la nivelul centralei termice. 
Acestea se racordează prin intermediul unui robinet de închidere pe tur şi a unui robinet 

de reglare pe retur. 

In vederea unei bune echilibrări hidraulice, s-au prevazut regulatoare de presiune 

diferenţială pentru fiecare ramificaţie în parte, montate pe traseul de alimentare al fiecărui 

distribuitor. 

Amplasarea corpurilor statice se realizează pe console dedicate , pe pereţi în zona 

parapeţilor sau adiacent acestora. 

Alimentarea corpurilor statice se face cu agent termic apă caldă (max. 40 °C pe tur), 

reglarea temperaturii de tur a agentului termic realizandu-se prin intermediul sondei externe de 

temperatură din dotarea pompei de caldură . 

Răcirea spaţiilor interioare de tip birou si a coridoarelor se va realiza cu ajutorul unei 

ins talaţii de climatizare de tip VRF, cu unităţi de tip pompe de caldură , cu detentă directă. 
Aceste tipuri de echipamente sunt compuse din : 
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• O unitate exterioară - amplasata în exteriorul clădirii, pe o confecţie metalică specială, 

tratata anticoroziv şi cu atenuatoare de vibratii; 

• Unităţi interioare - de tipul casetelor de tavan cu refulare pe 4 direcţii sau a unităţilor 

carcasate amplasate la parapet, în funcţie de spaţiul disponibil. 

Parametrii realizaţi în încăperi vor fi controlaţi şi reglaţi prin sistem propriu automat, 

furnitură completă a sistemului. 

Pentru realizarea condiţiilor de confort fiziologic şi igienic la interiorul spaţiilor 

interioare (birourilor) , se propune o instalaţie de ventilare mecanică descentralizată cu 

recuperare de caldură, de tip recuperatoare de perete cu dublu flux. 

c) Soluţia tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, 

tehnic, funcţional-arhitectural şi economic, a principalelor lucrări pentru investiţia de bază, 

corelată cu nivelul calitativ, tehnic şi de performanţă ce rezultă din indicatorii tehn ico­

econom1c1 propuşi ; 

Soluţia tehnică recomandată de proiectant este Scenariul 1. 

Pentru clădirile existentă si proiectată se stabilesc următoarele : 

Regim de înălţime: Parter+ IE corp existent CI; P+2E corp nou 

Categoria de importanţă: C- construcţii de importanţă normală, conform Regulamentului 

privind stabilirea categoriei de importanţă a construcţiilor, aprobat prin H.G.R. nr. 766 / 1997 

(Anexa 3) 
Clasa de importanţă : III - construcţie de tip curent (conform Normativ Pl00- 1/2013) 

Nivelul de stabilitate la incendiu - II 
Riscul de incendiu: MIC 

Volumetrie/Planimetrie: 

Clădirea existentă şi propusă sunt ambele de plan rectangular, având înălţimi diferite: 

- P+ 1 E- H maxima atic 7,24 m, dimensiunile de gabarit de 15.72 x 7.66 m 

- P+2E H maxima atic 9.04 m, dimensiunile de gabarit de 16 x 6.54 m 

Invelitorile sunt pe şarpante metalice, cu pante de minim 5% . 

Total utilizatori simultani: 68 persoane, din care 58 utilizatori permanenti, l O vizitatori. 

Corp existent, P+ 1 E: 

Sistem constructiv 

Clădirea existentă de plan rectangular cu dimensiunile de gabari t de 15,72 m x 7,66 m 

cu o ina ltime la atic de + 6,82 reprezentând un h maxim total cca 7,24 m (de la CT A) se propune 

a fi reabilitată termoenergetic, moderni zată sub aspectul finisajelor ş i in s talaţiilor ş i conformată 

rigorilor legislative actuale din perspectiva datelor de temă , a nivelului de ocupare şi confort 

solicitat. Aceasta clădire va fi extinsă constructiv ş i functional cu un corp nou P+2E. 
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Pentru clădirea vizată de proiect au fost efectuate în 2025 un raport de audit energetic de 

Auditorul energetic gr. T ing. şi o expertiză tehnică de rezistenţă cu nr. 8-
002/Z/2025 de Expert ing. 

Scenariul luat în discuţie reuneşte aplicarea Pachetului P3 propus prin auditul energetic 

şi măsurile propuse prin expertiza tehnică de rezistenţă. 

O serie de intervenţii complementare decurg din adaptarea clădirii la exigenţele 

reglementarilor curente incidente precum şi din datele de temă. 

Proiectul propune asigurarea accesului persoanelor cu dizabilităţi la parterul clădirii prin 

prevederea unei rampe în zona intrării, corespunzător conformată. 

O serie de alteraţii nestructurale în ceea ce priveste compartimentările (desfiinţări sau 

recompartimentari din zidarie sau gipscarton pe structura metalică) , conformări constructive 

(vopsitorii rf, replacari tencuieli uscate, prevederea de tamplarii speciale) şi de instalaţii cu 

privire la siguranţa la incendiu, refacerea finisajelor după decopertări generale, refacerea unor 

tâmplarii interioare, reabilitarea balustradelor sunt de asemenea vizate prin proiect. 

Din punct de vedere structural, expe1tiza nu propune măsuri de consolidare asupra 

clădirii existente. 

Se propun următoarele lucrări : 

Măsuri de reabilitare energetică: 

- executarea de închideri exterioare cu pereţi ce au urmatoarea alcătuire de la exterior 

spre interior: sistem de faţadă ventilată - plăci decorative lise şi texturate din fibrociment pe 

structură metalică , strat de ventilare 4-5cm, termoizolaţie din vată minerală bazaltica 5 cm, 

prevăzută cu o membrană antivapori respirabilă/hidroizolaţie spre exterior; plăci din 

fibrociment pe structură metalică, tencuite şi armate cu plase de fibre de sticlă, pe hidroizolaţie, 

termoizolaţie interioară din vată minerală bazaltică de 15 cm şi placări din gipscarton în 2 

straturi la interior; structura compozită a închiderii va fi EB0(o-i); 

- înlocuirea panourilor de învelitoare cu panouri tip sandwich din tablă oţel prevospite, 

pasivizate, cu miez din vată minerală de 1 O cm, E30, min . B-s2,d0, Broof T3 ; se vor etanşa 

corect îmbinările - cu garnituri, benzi butilice şi şuruburi speciale, dată fiind panta de 5%; 

prevederea unei bariere antivapori sub acestea; prevederea unui sistem de jgheaburi şi burlane 

pentru preluarea apelor pluviale; 

- hidroizolarea soclului <lupa decopertarea finisajelor existente şi rectificarea substratului, 

placarea sa în termosistem cu polistiren extrudat ignifugat de 3 cm şi finisarea cu tencuieli 

mozaicate minerale în sistem ETICS; 

- înl ocuirea tâmplariei exterioare existente cu tâmplarie din aluminiu multicamerală şi 

geam eficient energetic tip tripan în acord cu raportul de audit energetic; 

- prevederea unui luminator din sticla termoizolantă pe structură metalică (profile 

multicamerale cu rupere de punte termice, ranforsate, din aluminiu vopsit în camp 

electrostatic); 

- prevederea unei termoizol aţii suplimentare din vată minerală bazaltică de 20 cm 

grosime la nivelul acoperişului de peste etajul 1, sub învelitoare, peste tavanul fals; 
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- desfacerea panourilor de tip sandwich de la nivelul faţadelor ; decopertarea soclului; 

- desfacerea locală a structurii metalice şi reconfigurarea acesteia în zonă de legatură 

dintre corpuri; 

- desfacerea acoperişului şi înlocuirea panourilor de învelitoare cu unele conforme 

nivelului de stabilitate la incendiu II ; 

- desfacerea unui perete de compartimentare dintre grupurile sanitare P _ 08 şi P _ 09 în 

vederea organizării unui grup pentru persoane cu disabilităţi în scaun rulant; 

- refaceri locale de tavane false gips carton pe structură proprie; 

- înlocuirea uşilor de la casa de scară cu uşi E30, C5Sa spre casa de scară; păstrarea 

grilajelor la usa camerei de armament şi birou etaj cu recondiţionarea lor; la camera de 

armament se va prevedea o uşă cu nivel antiefracţie RC2 şi cu caracteristici de etanşeitate la 

foc; înlocuirea uşii pentru grupul sanitar handicapati , cu deschidere exterioară; prevederea de 

mecanisme de autoinchidere la restul uşilor de hol (usi pline); prevederea unei usi metalice la 

camera tehnica ETI 5-C; 

- placarea pereţilor casei de scara şi holului din parter pentru realizarea condiţiilor 

NPl 18-99, EI150, CRF Al /A2-sl ,d0 respectiv EI60, CRF Al/A2-sl,d0; 

- executarea unui perete zidarie de faţadă, parter, spre parcare, pentru întrunirea 

condiţiilor de separare Ell80, Al/A2- sl,dO; 

- vopsirea cu vopsea intumescentă a structurilor metalice ale scării şi palierelor, a 

grinzi lor şi stâlpilor din casa scarii, R60; protejarea contratreptelor cu fibrociment şi placarea 

acestora cu gresie; refacerea maştilor de închidere din gispcarton pe structură metalică. 

-închiderea unor goluri de tâmplarie de pe faţada posterioară, din cauza adosarii noii 

construcţii ; 

- ranforsarea pereţilor camerei de armament, în construcţie antiefractie RC2 şi de 

rezistenţă la foc; 

- prevederea unor panouri de balustradă corespunzător confonnate, cu elemente vetticale 

spaţiate la maxim I O cm ( cu păstrarea montanţilor şi a mâinii curente), respectiv completarea 

cu panouri , inserate în structura existenta a balustradelor; revopsirea balustradelor în 2 straturi 

cu vopsea alchidică, după pregatirea suprafeţelor; 

- refacerea rampei de acces în conformitate cu ormativ privind adaptarea clădirilor 

civile şi spaţi ului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-

2012 - Revizuire NP 051 /2000- lăţime libera 120 cm, panta maxim 8% ; prevederea de 

balustrade pe ambele laturi la rampă; 

- refacerea conformă a treptelor de acces în c l ădire conform NP 068-2002 ( cu respectarea 

f01mulei 2h+ l=62-64 cm). 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

121 



ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 

Corp nou- extindere, P+2E: 

Sistem constructiv 
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Clădirea de plan rectangular cu dimensiunile de gabarit de 16 m x 6.54 m, cu o înălţime 

la atic de + 8.59, reprezentând un h maxim totală de cca 9.04 m (de la CTA) va incorpora 

cerinţele studiului NZEB şi exigenţele formulate prin expertiza de rezistenţă. 

- se va executa o construcţie (extindere) cu structură independentă: fundaţii din beton 

armat izolate, legate cu grinzi de echilibrare, suprastructură din elemente metalice tip cadre 

metalice contravantuite din profile de otel laminate (stalpi şi grinzi HEA), planşee din beton 

armat turnate pe cofraje pierdute din tablă cutată, şarpantă metalică, acoperiş din panouri 

termoizolante tip sandwich (rezistente la foc E30, minim B-s2,d0), dispuse pe pane metalice 

ce reazema pe grinzile metalice; 

- construcţia propusă va fi alaturată construcţiei existente şi separata de aceasta prin 

rosturi seismice de cca 1 O cm la toate nivelurile; fundarea se va face la aceeaşi adâncime cu 

cea a clădirii existente. 

Măsuri de conformare energetică: 

- executarea de pereţi noi de închidere la faţade; pereţii de închidere la faţade vor fi 
similari cu cei propuşi la corpul existent: 

• placaje ventilate decorative I ise şi texturate din fibrociment de cca 1 O mm pe structura 

proprie metalică, la exterior; 

• spatiu ventilaţie de cca 4-5 cm 

• termoizolaţie vată minerală de 5 cm 

• închideri uşoare de faţadă alcătuite din plăci de fibrociment cca 1 O mm, armate ş1 

tencuite spre exterior, 

• folie hidroizolantă agrementată, de sistem, montată pe structură metalică de 75 mm 

• miez termoizolatie din vata minerala de 15 cm 

• placaje din gipscarton în 2 straturi de 12,5 mm la interior, zugrăvite; 

Sistem de placare ventilată la faţade, cu rosturi deschise: 

Panourile decorative de fibrociment se prezinta într-o gama variată de culori (alb, crem, 

gri, ocru, samd, colorate în masa) şi texturi (lise, riflate vertical, etc); de principiu, grosimea 

este de 1 O mm (posi bil ş i 8 sau 12 mm), cu 2 dimensiuni de placi standard, rectificate: 1220 

mm x 3050 şi 1220 mm x 2500 mm. Clasa de reactie la foc a materialului este A2-1s,d0, fiind 

un material incombustibil - compozit de ciment, nisip ş i fibre celulozice sau sintetice, netoxic. 

Se fixeaza mecanic, aparent (nituri ) sau ascuns (cleme), cu un spaţiu de aer pentru 

ventilaţie în spate, prin intermediul unei structuri portante de profile de aluminiu sau oţel 

montate pe peretele de substrat, permiţând aerisirea termoizolaţiei peretelui de faţadă . 
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- înlocuirea panourilor de învelitoare cu panouri tip sandwich din tablă de oţel prevospite, 

pasivizate, cu mi ez din vată minerală de I O cm, E30, min. 8-s2,dO, Broof T3 ; se vor etanşa 

corect îmbinările - cu garnituri, benzi butilice şi şuruburi speciale, la pante sub 7% ; prevederea 

unei bariere antivapori sub acestea; 

- executarea unui strat de termoizolaţi e a plăcii peste parter (peste parcaj) cu vată 

minerală de minim 15 cm protejată cu panouri fibrociment pe structura metalică, finisate, 

zugravite; 

- prevederea de tâmplări i din aluminiu multi camerale cu rupere de punte termică şi geam 

eficient energetic tip tripan, tratat low-e, cu gaz inert la faţade ; 

- prevederea peste tavanul de la etajul 2 a unei termoizolaţii din vată minerală bazaltică 

de 20 cm sub învelitoare. 

Alte intervenţii : 

l~~ T 
spre nesch1mbare 
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- compartimentarile interioare neportante vor fi uşoare , din gipscarton fonoizolat, pe 

structură metalică, şi vor fi minim EI45- A1 /A2sld0 în cazul general, iar la casa de scara 

EI! 50- A 1/A2-s I ,d0 ; 

- se vor organiza grupuri sanitare pe sexe pe fiecare nivel; 

- spaţiile se vor finisa conform descrierii de mai jos, cu gresie antiderapantă COF 0,4 

(anti lunecare, după caz, în zonele supuse udarii) la pardoseli, zugraveli pe placaje de gipscarton 

la pereti şi tavane; local , se vor executa placaje de faianţă cu h 1,6 m în grupurile sanitare; 

- uşile prevăzute la casa de scară vor fi Ei60- C5S200 in peretele de separatie între 

clădiri , cf Anexa I 0,(313)(1 )(b )din NP 118-25, respectiv pline (lemn/metal) în rest; 

- se vor prevedea 2 rampe de scara de legatură cu corpul existent (de la cota podest 

intermediar + 1,52 la etaj 1 corp nou, +2.15, şi de la cota etaj 1 corp existent ,+3.02 la etaj 2 

corp nou, +5.18 ); in acest sens se vor aduce unele modificări cadrelor structurale în zona 

afectată ; scările vor fi placate cu gresie şi prevazute cu balustade otel vopsite şi mana curenta 

de lemn; structura lor se va proteja la foc R60, placându-se contratreptele cu fibrociment pentru 

protecţie mecanică ; 

- pentru parcajul deschis de 6 locuri, planşeul peste acesta şi peretele clădirii la parter se 

vor separa la foc REI/R/120/ EI120 conform Art. 3.2.11.6(1) Pl18-l/2025, prin: prevederea 

unui perete de zidarie de separare (BCA I O cm) REI180, Al , A2-sl ,d0 spre parcare; protejarea 

structurilor metalice ale parterului cu vopsea intumescentă RIREI 120A 1; asigurarea etanşeitatii 

rostului între construcţii Ell 20. 

- între clădiri se va prevedea un perete (placări <lupa caz) de separare cu EI 120 A I, A2-

sl ,d0; la nivelul închiderii casei de scara acesta va fi Ell 50 A 1, A2-s l ,d0; 

- grinzile, planşeele clădirii noi se vor proteja la etajele 1,2 cu vopsea intumescentă pentru 

R90, respectiv R60 pentru şarpanta metalică; panele de reazem pentru panouri se vor proteja 

similar pentru R30. 

Se vor avea în vederea şi adopta obligatoriu măsuri de sistematizare a terenului pentru 

prevenirea infiltrării apelor meteorice spre fundaţii şi suprastructură, astfel: 

- sistematizarea verticală şi în plan a amplasamentului pentru asigurarea colectării şi 

evacuării rapide către un emisar a apelor din precipitaţii , prin prevederea unor pante 

transversale de minimum 2 %; se va realiza ini ţ ial sistematizarea necesară pentru lucrările de 

execuţie, urmând ca cele lalte lucrări de sistematizare să se termine odată cu punerea în 

funcţi une a obiectivului ; 

- evitarea stagnării apelor în jurul construcţiilor, atât în perioada execuţiei cât şi pe toată 

durata exploatării , prin soluţii constrnctive adecvate (trotuare etansate în planul fatatdelor, 

compactarea terenului în jurul construcţiilor , în straturi , pante corespunzătoare , rigo le , etc.); 

- evitarea pierderi lor de apă din reţe l ele edilitare şi instalaţii; 

- refacerea la cote adecvate a gurilor ş i capacelor de canalizare ale cami nelor din incinta 

Atât construcţia ex i stentă, cât şi cea nouă vor respecta cerinţele formulate de raportul de 

audit energetic, respectiv studiul NZEB. 
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Funcţiunile rezultate sunt repartizate pe niveluri, astfe l: 

PARTER +-0.00 
Suprafata utila, 

Indicativ Denumire incapere m2 

P Ol HOL ACCES-SCARA 15.60 

P 02 BIROU 21.97 

P 03 BIROU 28.47 

P 04 BIROU/ECS 18.53 

P 05 HOL 4.06 

P 06 GRUP SANITAR 3.55 

P 07 GRUP SANTT AR DIS 4.45 

P 08 SPATIU TEHNIC 3.69 

TOTAL SUPRAFATA UTILA NIVEL 100.32 

P 11 PARCAJ PUTERNIC VENTILAT 78.2 1 
TOT ALA SUPRAF AT A UTILA CU 
PARCAJE NIVEL 178.53 

ETAJ I +3.02 
Suprafata util a, 

Indicativ Denumire incapere m2 

E l Ol HOL 11.59 

E l 02 CAMERA ARMAMENT 17.52 

El 03 BIROU 20.4 

El 04 BIROU 7.05 

El 05 CAM. SERVERE CCTV 11.49 

El 06 BIROU 28. 1 O 

El 07 CASA SCARII 8.63 

El 08 CORIDOR 8.83 

El 09 BIROU 11.92 

E l 10 BIROU 14.95 

El li BIROU 8.60 

El 12 BIROU 8.60 

El 13 BIROU 14.95 

El 14 BIROU 12.04 

El 15 GRUP SANITAR F 3.25 

El 16 GRUP SANTT AR B 3.06 

TOTAL SUPRAFATA UTILA NIVEL 190.98 

El 17 BALCON 3.30 
TOTAL SUPRAFATA UTILA CU 
BALCOANE NIVEL 195.28 

ETAJ 2 +5.18 
Suprafata util a, 

Indi cativ Denumire incapere m2 

E2 Ol CORIDOR 8.83 

E2 02 BIROU 11.92 

VIZAT 
spre neschimbare 
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E2 03 BIROU 14.95 
E2 04 BIROU 8.6 
E2 05 BIROU 8.6 
E2 06 BIROU 14.95 
E2 07 BIROU 12.04 
E2 08 GRUP SANITAR 3.25 
E2 09 GRUP SANITAR 3.06 
E2 10 SCARA 6.74 
TOT AL SUPRAF AT A UTILA NIVEL 92.94 
TOTAL SUPRAFATA UTILA CLADIRI FARA SPATII EXTERIOARE 384.24 

Finisaje 

Intervenţiile propuse prin proi ect vor viza urmatoarele sub aspectul finisajelor: 

Corp existent 

Circulaţii, scară: 

-gresie la pardoseli - refacere totală, dupa decopertarea finisajelor existente 

-zugraveli semilavabile la pereţi - refacere totală 

-gipscarton şi zugraveli la tavane - refacere totală la zugraveli , cu unele refaceri locale 

la tavane 

Spaţii administrative (birouri, depozitari , săli întrunire) 

-gresie la pardoseli- refacere clupa decopertarea finisajelor existente 
-zugraveli semilavabile la pereţi - refacere totală 

-gipscarton şi zugraveli la tavane- refacere totală la zugraveli cu unele refaceri locale la 

tavane 

Grupuri sanitare: 

-gresie la pardoseli- refacere în grupul sanitar persoane cu dizabilităţi 

-faianţă h partială, zugraveli la pereţi - refacere placaje, h 1,6 m 

-gipscarton şi zugraveli la tavane- refacere totală la zugraveli cu unele refaceri locale la 

tavane 

Se vor reface placările din panouri de gipscarton ale pereţilor cu rol de separare în 

incendiu (la casa scara, hol) conform cerinţelor PSI, Tabel 4.2.24 din NP 118-119 referitoare 

la condiţii l e de separare ale căilor de evacuare, aplicabile la clădiri existente, respectiv la casa 

scară (ambe niveluri) şi coridor (parter). 

La camera de armament din etajul I se va reface stratificaţia pereţilor în construcţi e 

specială, atât anticfracţic şi sub aspectul rezi stenţei la foc(El) . 
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Unele tavane vor trebui refăcute local după replacările pereţilor de pe căile de evacuare 

(casă scară, coridor) şi protejarea cu vopsea intumescentă a structurii la casa de scară; în rest, 

se vor păstra tavanele false executate, pe care se vor reface zugrăvelile. 

Similar, pentru protejarea la foc a stâlpilor şi grinzilor metalice aferente casei de scară se 

vor desface şi reface placările de gispcarton existente. 

- prevederea de glafuri interioare granit la ferestre 

Corp propus 

- prevederea de finisaje în acord cu funcţiunile încăperilor: 

Circul aţ ii , scară: 

-gresie la pardoseli ; 

-zugrăveli semil avabile la pereţi ; 

-plafoane casetate/ gipscarton lise, zugrăvite în 2 straturi 

Spaţii administrative (birouri , depozitări , camera server) 

-gresie la pardoseli; 

-zugrăveli la pereţi; 

-plafoane casetate /gipscarton lise, zugrăvite în 2 straturi de vopseluri acrilostirenice 

Grupuri sanitare: 

-gresie la pardoseli; 

-faianţă h parţială, zugraveli ; 

-plafoane false casetate/gipscarton lise, zugravite în 2 straturi de vopseluri 

acrilostirenice 

- prevederea de glafuri interioare granit la ferestre. 

Spaţii verzi: 

Se vor organiza spaţii verzi gazonate şi plantate, pentru asigurarea conformării cu 

cerinţe le PUZ Sector 3, pe minim 30% din aria terenului . Se asigură câte un arbore la fiecare 

4 locuri de parcare (reprezentând arbori existenţi) . 

Aria totala a spatiilor verzi amenajate este 245.95 mp din care pe geocelule 114.95 mp. 

Amenajarea spaţiilor verzi se va realiza prin lucrări de sistematizare verticală a terenului , 

implicând reprofilarea suprafeţelor pentru as igurarea unor pante optime. Intervenţiile vor 

include următoarele etape: 

• lucrări preliminare de pregătire a terenului (defrişare, curăţare, scarificare); 

• înfiinţarea stratului vegetal prin în sămânţare cu gazon, u tilizând amestecuri adaptate 

condiţii l or specifice de in so l aţie ale fiecărei zone (soluri umbrite , pa11ial însorite sau însorite). 

În speţă se poate avea în vedere un gazon rezistent la că lcare , cu regenerare rap idă : 
Lolium perenne (raigras peren - germinează rapid) 

Poa pratensis (bună regenerare, rădăcină profundă) 

VIZAT 
spre nesdJ~bare 
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Festuca arundinacea (tolerantă la secetă şi trafic) 

Trotuare, platforme: 
Structura proiectată pentru trotuare: 

• Beton asfaltic BA 16 - 4 cm; 
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• Strat de beton de ciment armat cu fibre otel C 16/20 - I O cm; 

• Folie PE; 

• 1 O cm fundaţie de piatră spartă compactată; 

Trotuarele si platformele vor fi delimitate cu borduri trafic pietonal mici, prefabricate de 

beton I O cm x 15 cm x 50 cm, încastrate în fundaţii de beton simplu. 

Platforme: se vor amenaja cu urmatoarea strnctură: 

• Şapa ciment sclivisit, 2% pantă peste placă beton- minim 3 cm grosime 

În zona verde: 
• Geogrile /geocelule PPE/HDPE - I O cm umplute cu amestec de pământ stabilizat şi 

nisip, înierbate 

• Strat piatră spartă-15 cm 

• Teren compactat-30 cm 

Geo grilele pentrn parcare şi terasamente sunt structuri modulare, orientativ 50 x 50 x 1 O 
cm, cu rezistenta mare la sarcină 250 tone/mp, din polipropilena si polietilena, de culoare 

neagra sau verde.Reprezintă o alternativă excelentă la pavajele clasice din beton sau asfalt, şi 

în condiţiile în care se intenţionează realizarea unor tratamente sustenabile şi ecologice ale 

pavimentelor şi arii înverzite mai mari . Constrncţia grilajului permite efecte vizuale interesante, 

cum ar fi alei sau parcări din piatră decorativă, deoarece acest grilaj poate fi umplut cu agregate 

de diverse sorturi sau cu substratul pe care este semănat gazonul. Plasticul folosit în grilă este 

rezistent la radiaţiile UV, temperaturi ridicate sau îngheţ şi nu se deteriorează în sol, fiind astfel 

stabil şi nepoluant. Grila controlează eficient scurgerea apelor pluviale, eliminând poluanţii 

maşinii de la intrarea în sistemul de canalizare. Datorită acestui fapt, apa de ploaie este filtrată 

si curăţată în mod natural. Pentru a preveni cresterea buruienilor, geotextilele pot fi plasate 

direct sub grilă . Gratarele trebuie sa fie complet umplute cu agregat. 

Imagini ilustrând geogrilele înierbate 

128 



ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd. Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 

ap. 31, Municipiul Slatina , Judelui Olt, 
Tel :(+40) 763.655.155 

e-mail: office@arbeitproject.ro 

Locurile de parcare asigurate la sol - 6, la sol, de 2,5 x 5 m, din care 5 pentru angajaţi 

(unul la 60 mp utili cf. HCGMB 66/2006) şi I pentru vizitatori (20%). 

Demolări 

În vederea realizării lucrărilor de construcţie, se vor desfiinţa elementele de anvelopantă 
ale corpului existent, respectiv panourile sandwich termoizolate de faţadă, tâmplăriile 

exterioare şi panourile de învelitoare. Se vor aduce unele modificări structurale în zona de 

legatură cu corpul nou prin practicarea unui gol de comunicare în zona scarii, cu prelungirea 

acesteia în noul imobil. Se desfiinţează un perete în zona grupurilor sanitare parter, pentru 

reorganizare funcţională.O serie de alteraţii vor viza desfacerea unor placaje din gispcarton la 

pereti şi tavane. 
Rampa de acces neconformă cât şi pachetul de trepte se vor demola şi reface potrivit noii 

configuraţii. 

Se va reloca caminul de racord pentru alimentare cu apa pentru a elibera terenul în zona 

structurii propuse pentru corpul nou. 
Se vor reorganiza spaţiile din incintă pentru amenajarea parcajelor şi spaţiilor verzi, 

presupw1ând w1ele decopertări ale suprafeţelor existente. Se va modifica local împrejmuirea 

pentru configurarea accesurilor auto în incinta şi spre Aleea Bistricioara, prin instalarea unor 

bariere. 

Instalaţii: 

Imobilul se va racorda la reţelele de energie electrică, apă şi canalizare existente pe 

amplasament. 

lnstalatii electrice 

Lucrări noi propuse: 
- alimentarea si distributie energie electrică 

- instalaţii pentru iluminat normal şi de siguranţă 

- instalaţi i de prize electrice 

- instalaţii de forţă 
- instalaţi i pentru protecţie împotriva atingerilor directe si indirecte 

- instalaţie de priza de pământ 

- instalatie de protectie împotriva loviturilor de trasnet (paratrasnet) 
- instalatie de detectare, semnalizare si ave1tizare la incendiu 

- instalatie pentru supravegherea video TVCI 

- instalatii de internet si date-voce 

- sistem antiefractie 
VIZAT 

spre neschimbare 
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Alimentarea cu energie electrică 
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Alimentarea cu energie electrică a obiectivului se va face din Sistemul Energetic Naţional 

(S.E.N.) în zonă (în apropierea amplasamentului propus) prin intermediul unui bransament 

trifazat. Acest branşament trebuie dimensionat pentru Pa=65kW, iar documentaţia este 

asigurata de distribuitorul de energie electrica. 

Distribuţia energiei electrice în clădire este asigurată de un tablou electric TEG alimentat 

prin cablu CYABY 3x50+25mmp, pozat îngropat. Din tabloul electric TEG se vor realiza două 

plecari către fiecare tablou electric de etaj, prin cablu CYY-F 5x6mmp pentru tabloul electric 

etaj I si CYY-F 5x4mmp pentru tabloul electric etaj 2. 

Pentru tabloul electric aferent consumatorilor vitali se vor folosi cabluri de tip NHXH 

FEl 80 E90 de sectiune 4x4mmp, pozate pe paturi de cabluri din tabla perforata agrementate si 

certificate E90, iar ancorele de prindere a suportilor de sustinere vor fi instalate doar cu 

certificarile si agrementele RF E90. Acesta va fi dublu alimentat, prima sursa fiind reprezentată 

de SEN iar a doua sursă este reprezentată de un generator electric existent de putere 45kV A. 

Tabloul de consumatori vitali va fiechipat cu un modul de anclansare automata a rezervei 

(AAR). 

Tablourile electrice vor avea cel puţin acelaşi grad de protecţie cu celelalte echipamente 

din spaţiile deservite. 

Instalaţii pentru iluminat normal şi de siguranţă 

Instalaţia de iluminat artificial din interior din cadrul obiectivului este proiectată pentru 

corpuri de iluminat cu LED, în funcţie de destinaţia încăperii în care se instalează şi 

respectându-se nivelurile de iluminare impuse de către normativele în vigoare şi de către 

beneficiar. 

Instalaţia de iluminat interior din obiectiv se va dimensiona pentru corpuri de iluminat 

echipate cu surse LED compact, solutie recomandată datorită consumului redus energie, a 

duratei îndelungate de utilizare în regim de funcţionare , dar şi un factor de putere foarte bun 

(>0.9). 

1n funcţie de destinaţia încăperii în care se instalează corpul de iluminat se va respecta 

nivelul de iluminare impus de către normativele în vigoare, dar în acelaşi timp se va respecta 

şi gradul de protecţie la praf şi apă conform Normativului 17/201 1, modificat cu OMDRAP 

959/2023 . 

Nivelurile de iluminat asigurate sunt. 

- 100 Ix pentru holuri , coridoare, scări 

- 200 lx pentru grupuri sanitare 

- 500 lx pentru birouri 

Acţi onările corpurilor de iluminat se vor realiza prin intermediul întrerupătoarelor 

general-localizate, amplasate la intrarea în camera, în montaj îngropat, TP20 sau IP 44 sau 

senzori de mişcare . 
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Instalarea întrerupătoarelor se va face la o înalţime de obicei la 1,0 - 1,2 m deasupra 

nivelului podelei finisate (aceasta fiind înalţimea mâinii lăsate pe lângă corp) şi la 20-25cm 

fata de golul uşii. 

Obligatoriu, întrerupătoarele de pe circuitele de iluminat se vor monta doar pe 

conductoarele de fază. Conductorul de protecţie nu se va întrerupe niciodată. 

Corpurile pentru iluminatul interior vor fi tip LED alimentate la 230 V c.a. şi vor fi de 

tip incastrate sau aparente, in functie de incapere,având gradul de protecţie IP 44. 

Se va realiza, de asemenea, şi o instalaţie de iluminat de siguranţă cf. 17/2011 actualizat 

prin OMDLPA 959/2023 , ce va cuprinde: 

- iluminat pentru evacuare: prezent pe coridoare, langa scari, la iesirea din cladire se va 

realiza din corpuri de iluminat cu semne de indicare ruta cu functionare permanenta, prevazute 

cu kit de autonomie de funtionare 3h si cu timp de punere in functiune maxim 5s la lipsa 

tensiune. Acestea vor fi alimentate din circuite dinsticte tin tabloul electric de distributie pentru 

receptoarele normale, corpuri de iluminat ce respecta SR EN60598-2-22 (materialele din care 

sunt executate corpurile de iluminat), SR EN ISO 70 I O si SR ISO 3864 ( ce pri veste tipurile de 

marcaj referitoare la sens şi schimbări de direcţie) dar si SR EN 1838 ce se referă la distanţele 

de indentificare a acestora iar in acelasi timp vor deservi si iluminatul pentru circulatie. 

- iluminatul de siguranţă pentru continuarea lucrului şi de intervenţie va fi asigurat prin 

intermediul unor kituri de emergenţă, care asigură alimentarea continuă în cazul dispariţiei 

tensiunii din sistem a corpurilor de iluminat, în spaţiul tehnic din camera tehnică şi camera 

serverelor. 

- iluminat de siguranţă local este asigurat prin intermediul corpurilor de iluminat 

nepermanente cu sursa LED pentru evidentierea hidrantiilor interiori, declanşatoarelor manuale 

de alarma sau punctelor de prim ajutor, mijloacelor de prima intervenţie ( claca acestea sunt 

prezente in obiectiv) 

Se vor instala corpuri de iluminat cu kit autonom nepermanente, care va asigura minim 

51x iluminare pe verticala locala, cu o autonomie a kitului de 3 ore, unde punerea in functiune 

a corpului va fi de 5s conform tabelelor 7.23. la,b,c. 

Alimentarea corpurilor de iluminat prevazute pentru iluminatul de siguranta local sunt 

de tip nepermanente, vor fi alimentate din circuite normale, kitul fiind prevazut cu 3 borne: o 

borna prezenta tensiune, o borna pentru nul si borna pentru nulul de protectie. 

Actionarea lor se va realiza la lipsa tensiunii din obiectiv (în caz de incendiu) iar 

funcţionarea lor (autonomia kit-ului) nu va depăşi prevederile a1t. 7.23.9.3 din 17/2011 

modificat cu OMDRAP 959/2023. 

Iluminat de siguranţă local se asigură în dreptul sau lângă, după cum urmează: 

- hidranţilor interiori de incendiu- nu este cazul; 

- cutiilor posturilor de prim ajutor -nu este cazul ; 

- declanşatoarelor manuale de alarmă în caz de incendiu ; 

- dispozitivelor de comandă manuală pentru sistemele cu rol de securitate la incendiu; 

- echipamentelor de control ş i semnalizare, panourilor repetoare de semnalizare şi/sau 

comandă în caz de incendiu; 
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- butoanelor de apel pentru asistenţa persoanelor cu dizabilităţi din grupurile sanitare 

dedicate acestora; 

Circuitele electrice pentru iluminat mtificial şi de siguranţă se vor realiza prin cabluri 

cu rezistenţă mărită la foc tip CYY-F 3xl,5 rnm2 sau CYY-F 4xl,5 rnm2
. 

Instalaţii electrice de prize 

Se asigura echiparea cu prize a tuturor spatiilor de birouri, grupurilor sanitare, holurilor 

s1 a camerei tehnice.Circuitele de prize vor fi protejate de către întrerupatoare automate 

magneto-termice şi diferenţiale de 30mA.Distribuţia energiei electrice de la tabloul electric la 

prize în construcţie de 16A, se va realiza cu cabluri din cupru de tip CYY-F 3x2.5 mm2 

Pentru racordarea diverselor echipamente se prevăd prize normale/etanşe cu contact de 

protecţie la 230V montate încastrat/aparent. Prizele se montează la circa 0,3 m de la nivelul 

pardoselii, în general şi la cca 1.2-1 ,4 m în spaţiile umede. 

Instalaţii electrice de forţă 

Se vor prevedea circuite tip racord electric ce vor asigura alimentarea cu energie electrică 

a echipamentelor de climatizare (pompa de caldura, unitati VRF si recuperatoare de caldură). 

Circuitele electrice de forţă se vor realiza cu cabluri cu de tip CYY-F 3x 1.5 

mmp/3x2.5mmp/3x4mmp pentru racordurile monofazate, iar CYY-F Sx2.5mmp/5xl0mmp 

montate aparent pe paturi de cabluri. 

Instalaţii pentru protecţie împotriva atingerilor directe si indirecte 

Toate părţile metalice ale instalaţiilor electrice interioare/exterioare, care nu fac parte din 

circuitul curenţilor de lucru şi care acc idental ar putea fi puse sub tensiune se preiau printr-un 

conductor de cupru diferit de conductorul de nul de lucru la borna de protecţie a tabloului 

principal care va fi legat la instalaţia de priză de pământ artificială . 

Suplimentar se vor lua masuri de protectie contra supratensiunilor (aparataj de protectie 

SPD tip I in TEG si tip II in tablourile secundare). Se vor realiza legaturi de echipotentializare 

a echipamentelor montate la exterior, legatura făcandu-se pe elementele metalice ale 

instalaţiilor, elementele metalice ale clădirii şi conductoarele de nul de protecţie ale instalaţiei 

electrice). Toate echipamentele si utilajele electrice, traseele paturi de cabluri metalice, 

instalatii termice si sanitare executate din tevi otel vor fi legate la sistemul de echipotential izare. 

Instalaţie panouri fotovoltaice 

Pentru compensarea consumului de energie electrică, obiectivul va fi prevăzut cu un 

sistem de panouri fotovoltaice , cu o putere totală instalată de 8kWp. 

Sistemul fotovoltaic s-a dimensionat în funcţi e de spaţiil e alocate pe învelitoare şi s-a 

considerat instalarea a 20 de panouri fotovoltaice . 

Panourile fotovoltaice se vor monta pe suporţi metalici tip O-Dome. Toti suporţi i 

metalici ai panourilor vor fi legaţi la priza de pământ în cel puţin 2 puncte. Legarea la priza de 

pămân t se va prin conductoare MYF l 6m m2. 

Cablurile de curent continuu vor fi de tipul HI Z2Z2-K, cu manta rezistentă la raze UV. 
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Se va instala un invertor, în camera tehnică, care va debita energia generată în tabloul 

electric general (TEG) . 

Instalaţie de priză de pământ 

Se va suplimenta, în caz de nevoie, priza de pămant existentă prin conductori OL-Zn 

40x4 mm montaţi la o adâncime minimă de 0,8 m cf. planului general , iar electrozii prizei de 

pământ se vor realiza din bare OL-Zn de lungime 3 m şi diametru de 2". Valoarea rezistenţei 

de dispersie a prizei de legare la pământ în urma măsurătorilor trebuie să fie sub I ohm pentru 

instalaţiile unde este prezentă instalaţie de protectie împotriva trasnetului cu dispozitiv de 

amorsare, conform 17 /20 l I. 

În cazul în care valoarea prizei de pământ nu satisface cerinţele impuse, priza se poate 

îmbunătăţi cu ajutorul unor electrozi adăugaţi suplimentar. 

Instalaţie de protectie împotriva loviturilor de trăsnet (paratrăsnet) 

Clădirea se va proteja împotriva trasnetului prin intermediul unei instalaţii de protecţie 

împotriva loviturilor de trasnet de tip PDA cu nivel II de protecţie. 

S-a prevăzut în acest scop un dispozitiv de amorsare a loviturilor de trăsnet amplasat pe 

un catarg cu înălţimea de 2 m peste cota învelitorii, având o rază de protecţie de 20m acoperire 

la h=2m. Sistemul este amplasat pe un trepied montat pe 3 blocuri de beton realizate din 

elemente prefabricate, iar catargul este ancorat in trei puncte pe doua inele de fixare. 

Conectarea instalaţiei de protectie impotriva loviturilor de trasnet (paratrăsnet) cu priza de 

pământ se realizează prin intermediul a 2 coborâri, montate aparent prin conductor rotund 

OLZn şi conectate la priza de pământ naturală prin 2 piese de separaţie dispuse la nivelul 

parterului şi al subsolului. Pe calea cea mai scurtă se va prevedea un contor de lovituri de 

trasnet. Marcarea acestora se va realiza pe peretele clădirii pentru o uşoară identificare. 

Suplimentar se vor lua măsuri de protecţie contra supratensiunilor (aparataj de protecţie 

(SPD) în TEG şi în tablourile secundare. 

Instalaţia pentru supravegherea video TVCI 

Se propune realizarea unei instalaţii TVCl care sa asigure supravegherea video, atât pe 

timp de zi, cât si pe timp de noapte , la interiorul şi exteriorul cladirii . 

Proiectul include un sistem NVR (Network Video Recorder), care reprezin ta un 

echipament digital pentru înregistrarea si redarea imaginilor, precum si un set de camere video 

color IP, amplasate in zonele care necesita monitorizare. 

NVR-ul va fi montat in rack-ul din camera serverelor, sau va fi de tip stand-atone, fiind 

echipat cu hard disk-uri pentru înregistrarea imaginilor in format write-and-read, permitand 

accesarea acestora in orice moment, chiar si in timpul procesului de inregistrare. 

Vizualizarea imaginilor se realizeaza pe monitorul sistemului, existand posibilitatea 

configurarii modului de afisare: o singura camera, afisare multipla sau succesiune automata. 

Modul de exploatare al sistemului este structurat logic în functie de categoriile de 

utili zatori: uti l izator si administrator de sistem. Se vor crea conturi separate, pcrm itand accesu l 
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la configurarea parametrilor sistemului exclusiv persoanelor desemnate cu paza si securitatea 

obiectivului . 

Sistemul de televiziune cu circuit închis a fost proiectat pentru a permite supravegherea 

video, pe timp de zi si noapte, în următoarele zone de interes: 

• Căile de acces în obiectiv; 

• Spaţii comune 

• In teren se instalează : 

- Camere video IP, dome, de interior; 

- Camere video IP, dome, de exterior; 

Imaginea captată de către camere este transmisă către NVR în timp real. Pe monitor se 

pot urmari imaginile in timp real sau cele înregistrate , cu posibilitatea afisarii unei singure 

camere, a mai multor camere simultan sau in modul automat de afisare succesiva a camerelor. 

Sistemul de supraveghere utilizează echipamente NVR (Network Video Recorder -

videorecorder digital). Avantajul principal al unui NVR este perioada extinsa de înregistrare, 

precum si capacitatea de a transmite imaginile prin reteaua Ethernet pentru vizualizare online. 

Acest lucru este posibil deoarece inregistrarea poate fi realizata conform unui program 

prestabilit sau doar in momentul in care este detectata miscare. Software-ul de monitorizare si 

înregistrare trebuie sa permita atat înregistrarea, cat si redarea imaginilor in acelasi timp. Modul 

de înregistrare va fi stabilit de utilizator, cu optiuni precum detectie de miscare, alarma sau 

înregistrare continua, modul implicit fiind cel pe baza de detectie de miscare. Pentru arhivare 

se pot utiliza hard disk-uri dedicate (HDD). Camerele video de interior vor fi achizitionate cu 

suport pentru protocol PoE, astfel încat alimentarea cu energie electrica si comunicarea in timp 

real cu NVR-ul sa se realizeze printr-un singur cablu FTP. Aceasta solutie simplifică 

infrastructura şi reduce semnificativ costurile de instalare. 

Alimentarea cu energie electrică va fi realizată dintr-un tablou electric TEG, printr-un 

circuit de 230V, protejat cu un dispozitiv magnetotermic si un sistem de protectie diferentiala 

(DDR), pentru siguranta si continuitate in functionare . 

Traseele cablurilor FTP de la camerele video vor fi montate in tub PVC până la patul de 

cabluri şi în continuare. 

Instalaţie de detecţie si semnalizare incendiu 

Gradul de acoperire parţială cu instalaţii de detectare va fi conform art 3 .3 .2 din P 118-

3/2015 corelat cu OMDRAP 6025-2018. 

Sistemul va asigura integral funcţiile programabile curente (SR EN-54) , funcţiile de 

stocare/înregistrare evenimente (stări /alarme) , retransla ţii automate interne şi externe (prin 

reţeaua exterioară la organe de supraveghere şi intervenţie) precum ş i interfaţa de integrare cu 

sistemul global de securitate, dar şi cu sisteme tehnologice de instalaţii interioare. 

Sistemele de detectare si semnalizare la incendiu se vor proiecta în conformitate cu P 118-

3/2015 si a reglementarilor tehnice specifice. 

Partile componente a sistemului de detectie si semnalizare la incendiu sunt in 

conformitate cu P 118-3/2015 si SR EN 54. 

Centrala de detecţie şi semnalizare incendiu va: 
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- comanda deconectarea circuitelor de ventilare/climatizare care nu fac parte din sistemul 

de desfumare; 

- la intrarile destinate accesului foqelor de intervenţie se va amplasa un dispozitiv de 

alarmare optică; 

- comanda deschiderea trapelor de fum şi a ventilatoarelor de presurizare. 

Descrierea sistemului : 

Sistemul de semnalizare a incendiilor pune la dispoziţie contacte libere de potenţial 

pentru semnalizarea si tuaţiilor de prealarmă sau alarmă. 

De asemenea, sistemul preia semnalizari de la celelalte sisteme ale cladirii, prin 

intermediul intrarilor de modul. 

Pentru detectoarele montate in zone ascunse, in plafoane se vor prevedea indicatoare 

optice pentru semnalizarea si identificarea usoara a detectoarelor care transmit semnalul de 

incendiu. 

Dacă un detector sau un cablu al sistemului de detecţie este în scurt-circuit sau există o 

întrerupere a firelor, toate celelalte detectoare şi module de intrări/ieşiri trebuie să rămână 

funcţionale fară restricţii. Defectarea detectorilor, a modulelor şi a componentelor de control, 

apariţia unui scurt-circuit sau o întrerupere a cablurilor trebuie să fie localizată exact şi să fie 

aftsată in format text pe display şi tipărită la imprimantă. 

Se vor monta declansatoare manuale de semnalizare incendiu si sirene de avertizare 

(confonn EN54-3). Toate semnalele transmise de catre ECS se vor afisa si pe panoul repetor 

amplasat la cabina poarta. La exteriorul halei se vor prevedea sirene conventionale de avertizare 

cu flash. 

Pentru utilizarea sistemului se va folosi limba romană. Cel puţin înca o limbă de circulaţie 

poate fi de asemenea selectată şi inversată in timpul funcţionării. 

Apariţia erorilor de afişare a textului pe display nu trebuie să cauzeze pierderea mesajelor 

sau interpretarea gresită a mesajelor sau infonnaţiilor. 

Semnalizarea incendiului se va realiza mixt: automată şi manuală. 

Semnalizarea optică de incendiu sau defectele afişate de centrală se anulează doar atunci 

când a încetat cauza care le-a produs. 

Se vor realiza, prin intermediul echipamentului de control si semnalizare incendiu, 

interconectari intre sistemul de semnalizare incendiu si sistemele legate de siguranta la 

incendiu : deconectarea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor non-vitali , opnrea 

alimentarii cu gaz a obiectivului, deschiderea trapelor de fum, etc. 

Conform normativului P 118-3/2015 MODIF. PRTN OMDRAP 6025/2018 , sursa de 

alimentare de rezerva (bateria) sistemului este dimensionata astfel incat sa asigure autonomia 

in functinare a instalatiei pe o durata de 48 ore in conditii normale (stare de veghe) <lupa care 

inca 30 minute in conditii de alarma general a de incendiu (toate dispozi tivele de alarma in 

functiune) . 

Alimentarea cu energie electrica a sistemului de avertizare la incendiu se va reali za 

printr-un circuit separat, din tabloul electric de consumatori vitali prevazut cu protectii 

magnetotermice echipate cu dispozi tive de protectie la curent di ferential rezidual (DDR) cu un 

curent nominal di fe rential care sa nu depaseasca 30 mA. VIZAT 
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Alimentarea de rezerva a sistemului se va realiza cu acumulatoare de 12V, care vor 

asigura functionarea instalatiei 48 de ore in stare de veghe, plus 30 de minute in stare de alarma. 

Principalele elemente ce compun sistemul de detectie si avertizare la incendiu sunt: 

• Echipament de control si semnalizare; 

• Detectoare optice de fum adresabile; 

• Detectoare optice de fum adresabile cu indicatori optici de la distanta; 

• Indicatoare optice cu led pentru detectoarele montate în spaţii ascunse; 

• Declansatoare manuale de alarmare in caz de incendiu, adresabile. Acestea vor fi 

amplasate in principal pe fluxul de evacuare in caz de incendiu astfel incat distanta maxima de 

parcurs din orice punct al cladirii pana la cel mai apropiat declansator sa nu depaseasca 30m; 

• Sirene interioare de avertizare incendiu opto-acustice, conventionale; 

• Flash-uri adresabile pentru accesul fortelor de interventie; 

• Module adresabile pentru monitorizare si actionare cu iesiri programabile; 

• Surse 24 Vdc cu certificare SR EN 54 si SR EN 121 O I; 

Echipamentele de alarmare incendiu trebuie sa fie ce11ificate si testate TSO 9001, SR 

EN54. 

Alegerea detectoarelor şi a declansatoarelor manuale de alarmare se va realiza în 

conformitate cu prevederile articolului 3 .6 din cadrul normativului Pl 18-3/2015 .Suprafetele 

de supraveghere pentru detectoarele de fum vor fi determinate în conformitate cu articolele 

3.7.3, 3.7.4, 3.7 .5, 3.7.6, 3.7.7. din cadrul normativului PI 18-3/2015. Amplasarea detectoarelor 

manuale de alarmare se va realiza astfel incat sa fie indeplinite articolul 3.7.13 din cadrul 

normativului P 118-3/2015 . Alegerea si amplasarea dispozitivelor de avertizare acustica se va 

realiza in conformitate cu articolul 3.8.2 din cadrul normativului PI 18-3/2015. Amplasarea 

echipamentului de control si semnalizare se va realiza in conformitate cu prevederile articolului 

3.9.2 din cadrul normativului PI 18-3/2015 . Alegerea detectoarelor montate pe plafonul 

suspendat/pardoseala tehnica se va realiza ţinând cont de dimensiunile incaperii, inaltimea 

incaperii si destinatia acesteia. Alegerea detectoarelor montate peste plafonul suspendat se va 

realiza ţinând cont de inăltimea golului, pozitionarea grinzilor, inaltimile grinzilor, numarul si 

dimensiunile alveolelor create. Amplasarea detectoarelor se va realiza astfel incat sa existe 

distanta minima de 50cm fata de pereti si elementele situate la mai putin de 15 cm de plafon / 

acoperis. Amplasarea detectoarelor s-a realizat astfel incat sa existe distanta minima de 60cm 

fata de grilele de ventilatie (admisie). Amplasarea detectoarelor se va realiza astfel incat 

distanta maxima pe orizontala sa fie sub valoarea maxima admisa, conform tabelului 3.4 din 

cadrul normativului PI 18-3/2015. Amplasarea declanşatoarelor manuale se va realiza pe căile 

de evacuare, astfel încât din orice punct al spaţiului să existe o distantă de maxim 30 ml până 

la cel mai apropiat declanşator manual din orice punct al spaţiului . Amplasarea detectoarelor 

si a declanşatoarelor manuale de alarmare se va realiza plecând de la proiectul de arhitectură, 

astfel încât fiecare spaţiu fie protejat total. 

Echipamentele de control şi semnalizare aferente TDSAT se va amplasa într-o încăpere 

separată prin elemente de construcţii incombustib ile clasa de reacţie la foc A 1 ori A-s l ,dO cu 

rezistenţă la foc minimum REI60 pentru planşee ş i minim EI60 pentru pereţi având go luril e de 
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acces protejate cu uşi rezistente la foc Eh30-C şi prevăzute cu dispozitive de autoînchidere sau 

închidere automată în caz de incendiu. 

Intre instalaţiile de curenţi slabi şi curenţi tari se va păstra o distanţa de cel puţin 30 cm. 

Modulele adresabile de intrări / ieşiri (transpondere) se vor monta în doze rezistente la 

foc minim 30 minute. 

Echipamentele utilizate vor fi in conformitate cu reglementarile de calitate europene şi 

romaneşti. Toate echipamentele vor fi însoţite de certificate de conformitate. 

Instalaţii de internet si date-voce 

Topologia reţelei de curenţi slabi va fi de tip stea, realizată conform recomandărilor 

standardului EIA/TIA-568 . Fiecare post de lucru (voce/date) va fi conectat individual, prin 

cablu FTP categoria 6, de la priza RJ45 categoria 6 pana Ia punctul de distribuţie (rack). 

Cablurile vor fi terminate atat la nivelul patch panel-urilor din rack, cat si la nivelul prizelor de 

date din spatiile functionale (birouri, sali de clasa etc .), utilizându-se conectori RJ45 ecranaţi 

pentru asigurarea protecţiei faţă de interferenţe electromagnetice. 

Traseele de distribuţie pentru cablurile de voce-date, vor fi, pe cât posibil separate de cele 

de curenţi tari. Tresa metalică a cablurilor FTP se va lega la echipotenţializare doar la un singur 

capăt, respectiv la nivelul rack-ului. Legarea la ambele capete nu este permisă, pentru a se evita 

aparitia curenţilor de buclă şi a interferenţelor electromagnetice. 

Toate prizele de date vor ft conectate la rack-ul central amplasat în camera serverelor. 

Rack-ul va fi legat la priza de pământ artificială printr-un conductor de echipotenţializare tip 

MYF Ix 16 mm2
• Conectarea rack-urilor la distribuitorul de servicii de internet se va realiza 

prin intermediul fibrei optice. Aceasta activitate intră în sarcina furnizorului de servicii de 

internet. 

Standardele în domeniul cablării structurate includ: 

• EN 50173: Information technology - Generic cabling systems (Tehnologia informaţiei 

- Sisteme generice de cablare) 

• EN 50174: Information technology - Cabling installation (Tehnologia informaţiei -

Instalarea cablurilor) 

• [SO/IEC l 1801: Generic Customer Premises Cabling (Cablarea generică a imobi lului 

clientului) 

• ANSI/TIA/EIA 568-B : Commercial Building Telecommunications Wiring Standard 

(Standardul privind cablarea pentru telecomunicaţii în clădirile comerciale); acest standard 

include 3 părţi (Cerinţe generale; Cablu de cupru; Fibră optică) şi este o revizuire ce include 

standardul original TIA/EIA-568-A şi actualizările ulterioare; 

• ANSI/TIA/EIA-569: Commercial Building Standard for Telecommunications 

Pathways and Spaces (Standardul privind căile şi spaţiile folosite în telecomunicaţii în clădirile 

comerciale); 

• ANST/TTA/ETA 570: Residential and Light Commerci al Telecommunications Wiring 

Standard (Standard ul privind cablarea pentru telecomunicaţii comerciale de complexitate 

redus ă şi rezidenţiale); 

spre nesc.himbare 
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• ANSI/TIA/EIA-606 Building Infrastructure Administration Standard (Standardul 

privind administrarea infrastructurii clădirilor) ; 

• ANSI/TIA/EJA-607: Grounding and Bonding Requirements (Cerinţe privind 

împământarea şi legarea). 

Sistemul de detectie a tentativelor de efracţie 

Sistemul se va proiecta într-o arhitectură deschisă, în conformitate cu prevederile 

standardelor SR EN 50131- I şi SR EN 50131-6, ţinând cont de destinaţia clădirii , astfel încât 

să se realizeze o detecţie rapida a tentativelor de efracţie. 

Prin modul de amplasare a elementelor de detecţie se realizează o protecţie eficientă 

împotriva oricăror tentative de efracţie . 

lnstalatia de detectie si alarmare la efracţie va fi prevazută în parter, în special pe căile 

de acces şi se vor executa de o firmă licentiaţă, agreată de IGPR. 

Sistemul de detectare şi alarmare la efracţie depinde de domeniul de aplicaţie, de valorile 

care trebuie supravegheate si de reglementarile in vigoare. 

Sistemul îndeplineşte următoarele funcţiuni: 

- protecţia clădirii impotriva patrunderilor prin efractie din exteriorul spre interiorul 

acesteia; 

- semnalizarea incercărilor de "hold-up" in zonele de importanţă deosebită; 

- semnalizarea acustica locala in punctele de securitate si in exteriorul cladirii a 

incercarilor de patrundere prin efractie in zonele protejate; 

- sistemul este modular, usor modificabil. 

Sistemul de detecţie şi alarmare la efracţie are urmatoarea structură: 

- centrala de detecţie si alarmare la efracţie 

- tastaturi pentru armare/dezarmare/programare. 

- reţea de detecţie şi semnalizare la efracţie ( elemente de câmp: contacte magnetice, 

butoane de panică); 

- reţea de semnalizare acustică; 

- reţea de interconectare între elementele sistemului; 

Pentru o interacţiune cat mai buna intre personalul de securitate si sistemul de detectie si 

alarmare la efractie, acest sistem trebuie să fie echipat cu o staţie de lucru cu software de 

monitorizare şi programare. 

Cerintele şi funcţiile ce trebuiesc îndeplinite de sistemul de alarmă: 

- să reacţioneze singur într-un timp cât mai scurt; 

- să aiba o rată minimă a alarmelor false ; 

- să nu poata fi anihilat sau bruiat; 

- să anunţe în timp util instituţiile desemnate pentru intervenţii astfel încât efectele 

efracţiei să fie limitate. 

- sistemul va semnala orice tentative de patrundere neautorizata într-o zona deschisă şi 

va ala1ma înainte ca agresorul să ajungă în clădire; 

- sistemul va reali za d etecţi a şi semnalizarea prezenţei într-un spaţiu delimitat. 
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Centrala de detecţie efracţie transformă semnale de intrare (zone) în alarme şi semnalizări 

în funcţie de starea sistemului (armat/dezarmat) ş i tipul de zonă care a generat alarma. 

Toate tranzacţiile pot fi vizualizate pe un calculator care monitori zează centrala, montat 

în camera ECS . 

Conform legii acumulatorii utili zaţi trebuie să poată asigura funcţionarea normală a 

sistemului minimum 24 de ore, cu 30 de minute în starea de avertizare sonoră. 

Deci , timpul minim de funcţionare al sistemului în cazul lipsei sursei principale de 

alimentare cu energie electrică este: 

- în aşteptare:TminAS = 24 ore 

- în alarmă:TminAL = 0,5 ore 

Centrala de detecţie efracţie va fi prevazută cu alimentare cu energie electrică de rezervă 

din acumulatoare 12 Vcc, care îi asigură autonomie de funcţionare la căderea alimentării de 

reţea . De asemenea, sirena exterioară este echipată cu un acumulator I 2Vcc/2,3Ah. Detectorii 

se alimentează de la bornele ieşirii auxiliare. Sirena exterioară se alimentează de la bornele 

ieşirii programabile, în regim de alarmă funcţionând pe acumulatornl propriu. Centrala 

antiefracţie va fi alimentată din TEG. 

Instalaţii sanitare 

Clădirea şi amenajările vor fi prevazute cu urmatoarele instalaţii: 

- instalaţie alimentare apa rece; 

- instalaţie de apa calda menajeră; 

- instalaţie de canalizare menajeră ; 

Instalaţiile se execută din : 

- pentru instalaţ iile exterioare de canalizare menajeră (sub cota ±0.00) : tuburi şi piese de 

legatură din PVC-KG; 

- pentru instalaţiile exterioare de alimentare cu apa rece (sub cota ±0.00 ): ţevi şi piese 

de legatură din PEHD PNl O; 

- pentru instalaţ iile interioare de apă rece ş i caldă: tevi şi piese de legatură din polietilenă 

reticulată peroxidic tip multistrat, cu bariera de oxigen, PeX-AI-PeX. 

I .In stalaţii de alimentare cu apă menajeră rece ş i caldă 

Alimentarea cu apă se va face de la reţeaua publică de apă potabilă, prin intermediul unui 

cămin de bransament complet echipat, cu ţeava PEHD PN lO . Pentru determinarea consumului 

de apă propriu, pe branşamentul de apă la reţeaua exterioară este prevazut un contor de apă 

rece montat într-un camin în incintă (acest camin va fi relocat din cauza strncturii corpului 

nou) . Di stribuţi a pe verticală şi pe orizon tală a reţelei de apă rece se va realiza prin intermediul 

tronsoanelor de conduc tă tip PeX-AI-PeX izolate termic sau sim ilar, fiind pozată în tavanele 

false şi pereţi . 

C l ădirea este prevăzută cu grupuri sanitare echipate cu obiecte sanitare conform 

cerinţelor impuse de destinaţie ş i prezenţa stabilită prin tema de arhitectură.Fiecare grnp sanitar 

va putea fi izolat de restul instalaţiei de alim entare cu apă din cadrul c ladi rii prin intermediul 

VIZATU9 
spre neschimbare 
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robineţilor de sectionare (montaj mascat sau aparent) . Dimensionarea instalaţiei s-a făcut 

conform ST AS 14 78/90 şi a Normativului 19-2022. Toate ieşirile din clădire ale conductelor se 

vor realiza prin intermediul pieselor de trecere etanşă. Realizarea acestora se va face cu strictă 

respectare a specificaţiilor furnizorului de materiale/echipamente. Ţevile se vor îmbina între 

ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material, tehnologia de îmbinare fiind obligatoriu 

omologată/agrementată. Pozarea conductelor şi montarea tuturor echipamentelor se va face în 

strictă colaborare cu instrucţiunile de montaj ale furnizorului /producătorului. 

Mascarea conductelor se va face după efectuarea probei de presiune şi funcţionare. 

Prepararea apei calde menajere se realizeaza în regim cu acumulare, prin intermediul 

boilerului integrat în unitatea interna a pompei de caldura, în spatiul tehnic de la parter, avand 

volumul nominal de 200 I. Boilerul este alimentat cu agent termic primar de la pompa de 

căldura, în regim prioritar fata de in stalaţia de încălzire prin intermediul vanei interne cu 3 căi, 

de tip ON-OFF. 

Calculul debitului de apă potabilă 

I. Breviar de calcul - Apă rece menajeră 

1. Date generale 

• Clădire: Birouri P+2E 

• Număr utili zatori permanenti: 58 persoane 

• Sursa alimentare: Reţea publică 

• Tip utilizare: Lavoare, WC 

2. Consum specific conform 19-2022 

A. Necesar specific pe persoană (activitate administrativa) 

Destinatia c Iad iri i 

Birouri 

Vizitatori 

Total consum zilnic: 

Necesar specific 

20 litri /persoană/zi 

0.15 litri/ lm2 util/zi 

Qzi = 11601 + 571 = 1.22 m3/zi 

3. Debitul maxim orar (estimare) 

• Lavoare: 7buc 

• WC-uri : 6 buc 

Debitul de calcul instantaneu total : 

Qinst = 0.73 1/s 

4. Dimensionare conductă principală 

• Debitul: Q = 0.73 1/s 

Număr unitate/zi 

58 

380 

Total 

1160 litri 

57 li tri 

Se alege ţeavă DN 40 conform Nomogramei de dimensionare a conductelor din PE-HD 

PNI0. 
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5. Presiune necesară 

• Presiune minimă pentru lavoare: 1.5 bar 

• Pierderi estimate pe traseu: 2.0 bar 

• Presiune necesară totală: 3.5 bar 

• Consum zilnic estimat: 1.22 m3/zi 

• Deb itul instantaneu estimat: 0.73 1/s 

• Ţeavă principală propusă : DN 40 mm 

• Presiune necesara retea 3.5 bari 

2.Instalaţia de canalizare menajeră 

Blvd . Alexandru Ioan Cuza, nr. 13, bi. CAM 2, 
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Evacuarea apelor uzate menajere se va face catre reţeaua de canalizarea publică, prin 

intermediul caminelor de racord. Iesirea colectorului se va face la cota prevazută sub 

adâncimea de îngheţ (STAS 6054). La tuburile prevăzute în pământ va fi verificată 

etansarea îmbinărilor şi apoi vor fi acoperite. 

I .Calculul debitului de ape uzate menajere 

Conform STAS 1846-1 /2006 

Estimare apă uzată : Se consideră că I 00% din apa potabilă se transformă în apă uzată 

menajeră. 

Conform consumului menajer anterior: 

Coeficient de retur: I .O (I 00 % se transformă în apă uzată) 

Quzata= 1.22 m3/zi 

2. Debitul orar/ instantaneu de ape uzate 

Debitul maxim de apă uzată orar 

Se consideră vârf de descărcare la utilizarea simultană a instalaţiilor (lavoare, WC-uri): 

Qinst= 1.88 1/s 

3. Dimensionare conductă de canalizare 

Diametru conductă (conform STAS 6956/1 şi SR EN 12056-2) 

• Debit de calcul: Q= l .881/s 

• Pantă recomandată: i= 1.5 -2 .0% 

• Viteză minimă de auto-curăţare: v min=0.7 m/s 

Se poate alege conductă PVC DN 110 mm. 

Insta laţii HVAC (Incălzire, ventilare ş i climati zare) 

Alimentarea cu agent termic de încălzire a consumatorilor interiori se va realiza prin 

intermediul unei instalaţ ii cu pompa de caldura aer-apa, de tip split, combinată cu boiler 

integrat, având capacitatea nominală de incalzirc/ răcire de 16.0 kW. Unitatea exterioară a 

pompei de caldura aer-apă va fi amplasată la exteriorul imobilului , la nivelul solului , în 

spre n~schimbare I 
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vecinatatea camerei tehnice, pe un cadru metalic cu atenuatoare de vibraţii , protejat împotriva 

intemperiilor şi coroziunii, iar partea interioară a ansamblului va fi amplasată la nivelul 

parterului , în spatiul tehnic dedicat, cele 2 unităti fiind conectate de către conductele de agent 

fiigorific, preizolate. Instalaţia de încălzire interioară se va realiza în sistem bitub, conductele 

fiind montate îngropat în şapele încăperilor. Incălzirea spaţiilor interioare, la nivelul de 

temperatura precizat în SR 1907-2/20 I 4 se realizează prin intermediul corpurilor statice 

profilate din tablă de oţel. 

Corpurile de încălzire sunt dimensionate pentru parametrii de temperatură joasă, de 

40°/30°C, tur/ retur, temperatura fiind reglată la nivelul centralei te1111ice.Acestea se racordează 

prin intermediul unui robinet de închidere pe tur şi a unui robinet de reglare pe retur. In vederea 

unei bune echilibrări hidraulice s-au prevazut regulatoare de presiune diferentială pentru fiecare 

ramificaţie în parte, montate pe traseul de alimentare al fiecărui distribuitor. Amplasarea 

corpurilor statice se realizează pe console dedicate, în special în dreptul geamului, acolo unde 

înălţimea parapetului şi spaţiul permit acest lucru. În celelalte cazuri amplasarea se realizează 
pe pereţii adiacenţi. Alimentarea cu agent te1mic apa calda (max. 40°C pe tur) a corpurilor 

statice se realizeaza din distribuitoare-colectoare dedicate pentru încalzire amplasate pe fiecare 

nivel, acestea fiind dotate cu debitmetre 0-5 1/min pe tur şi ventile de închidere pe retur. Pentru 

o functionare eficientă energetic a pompei de caldură, radiatoarele nu se vor dota individual cu 

ventile termostatice, reglarea temperaturii de tur a agentului termic realizandu-se prin 

intermediul sondei externe de temperatura din dotarea pompei de caldură. Răcirea spaţiilor 

interioare de tip birou şi a coridoarelor se va realiza cu ajutorul unei instalaţii de climatizare de 

tip VRF, cu unităti de tip pompe de caldură, cu detenta directă. Aceste tipuri de echipamente 

sunt compuse din: 

• O unitate exterioară- amplasată în exteriorul clădirii , pe o confecţie metalică specială, 

tratată anticoroziv şi cu atenuatoare de vibraţii; 

• Unităti interioare - de tipul casetelor de tavan cu refulare pe 4 direcţii sau a unităţilor 

carcasate amplasate la parapet, în funcţi e de spaţiul disponibil. 

Parametrii realizaţi în încăperi vor fi controlaţi ş i reglaţi prin sistem propriu automat, 

furnitură completă a sistemului. 

Distribuţia agentului termic (freon) de la unitătile exterioare la cele interioare se 

realizează prin intermediul conductelor preizolate din cupru. 

Traseele externe de agent frigorific vor fi protejate atât mecanic cât şi i'mpotriva acţiunii 

razelor UV. Pentru realizarea condiţiilor de confort fiziologic ş i igienic la interiorul spaţiilor 

interioare (birourilor), se propune o instalaţie de ventilare mecanică descentralizată cu 

recuperare de caldură, de tip recuperatoare de perete cu dublu flux. Echipamentele sunt 

prevăzute cu ventilator, schimbator de caldură din cupru, te lecomandă cu posibilitatea reglării 

turatiei ventilatoarelor, senzor de umiditate, temperatura, CO2 ş i calitate aer. Instalaţia asigura 

necesaru l de aer proaspăt necesar ocupanţilor, mentinerea unui nivel de umiditate relativă între 

30% si 70%, pentru temperaturi ale aerului interior 20°C _,_ 27°C şi recuperează caldura din 

aerul vic iat, evacuat la exterior. 
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Spatii le cu desti naţie de grupuri sanitare şi centrala termică vor fi ventilate în regim 

negativ de presiune, aerul viciat fii nd evacuat în exterior prin intermediul unor ventilatoare de 

extracţie dotate cu clapete anti-retur racordate la un sistem de tubulaturi orizontale ş i verticale 

de evacuare aer vic iat către exterior, prevazu te cu piese de capăt speciale. Aerul de compensare 

va fi transferat din spaţi il e ad iacente prin intermediul grilelor de transfer montate în uşile de 

compartimentare. 

Se va asigura presurizarea coridoarelor fara lumina naturala conf. P l l 8-l/2025 si SR EN 

12 10 1- 13. 

Se va as igura evacuarea fumului de pe casa de scara prin tiraj natural-organizat conf. 

PI 18-1 /2025 . 

B i lanţ urbanistic 

Arie teren NC 217 

334 (mp) 507 

EXISTENT PROPUS 

Regim Ac sol Ad existent Ac sol propus Ad propus 

inaltime existent mp mp mp mp 

Corp Cl- EXISTENT P+l 120.15 240.30 120.15 240.30 

Corp C2 -NOU P+2 100.40 275 .80 

Total Construcţii 120.15 240.30 220.55 516.10 

POT 23.70% 43.50% 

CUT 0.47 1.02 

mp Procent mp Procent 

ocupare ocupare 

Ari e spatiu verde (mp) 295 .6 58% 245.95 48.5% 

Arie trotuare/alei, 

platform e (mp) 91.25 18% 50.68 10% 

Arie parcaje(su b 

imobil )(mp) 75 

Total 100.00% 

Locuri de parcare - 6 la sol, 2,5m x Sm, Arie parcaje= 75mp 

ORGANIZAREA DE ŞANTIER ÎN VEDEREA EXECUŢIEI LUCRĂRILOR 

Organizarea generală a şantierului va cuprinde estimativ următoarele obiecte : 

- panou şantier ; 

- o p l atformă descoperită pentru depozitare materia le (armături, cofraje, agregate, nisip , 

pietri ş) etc; 

de ozitarc materiale care trebuie rotejalc contra 

spre n~ 1imbare 
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- container prefabricat personal 

- container prefabricat scule 

- WC-uri ecologice; 

De asemenea şantierul se va dota cu: 

- un pichet de incendiu complet echipat inclusiv o lada de nisip; 

- tablou electric provizoriu; 

- recipiente colectare deşeuri , pe sortimente. 

Necesarul de energie electrică, apă potabilă şi tehnologică pe întreaga perioadă de lucru 

a şantierului va fi asigurat prin reţele provizorii din cadrul organizării de şantier, pentru 

racorduri consultându-se planurile cu reţele existente şi sursele de apă din zonă; constructorul 

va trebui sa intreprinda demersuri pentrn orice racord temporar la utilităţi . 

5.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de investiţii: 
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, 

exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TV A, din care construcţii-montaj (C+M), în 
conformitate cu devizul general; 

Valoarea totală a obiectului de investiţii: 
• cu TVA: 8 473 463 ,13 lei 

• fără TVA: 7 010 309,38 lei 

din care construcţii-montaj (C+M): 
• cu TVA: 4 514 937,38 lei 

• fără TV A: 754 485, 37 lei 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente 
fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după 

caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi reglementările tehnice în 
vigoare; 

Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care necesită montaj: 
•cu TVA: 912 927,30 lei 

• fără TV A: 754 485 ,37 lei 

Dotări: 

• cu TVA : 16 940 lei 

• fără TV A: 14 OOO lei 

Cladiri de birouri-pt.c ladirile NZEB 

Energie primara[kWh/m2an] 29.7<98.4 normat, zona climatică II 
Emisii CO2[kg/m2an] 1.1 < 10.9 normat, zona climatică II 
Clădiri de birouri - supuse renovării majore 

Energi e primara[kWh/m2an] 117,3 

Emis ii CO2[kg/m2an] 16,5 
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Gazele cu efect de sera se reduc cu 96.27 %. 

Energia primara se reduce cu 89.22 %. 
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Consumul unitartotal de energie finala este de q tot=54.8 kWh/m2an, faţă de qtot= l 25 .9 

kWh/nian, energii neregenerabile. 

Consumul unitar de energie pentru încalzire este de qinc=32.5 kWh/m2an, faţă de 

qinc=77.6 kWh/m2an. 

Caracteristici tehnice şi parametrii specifici ai obiectivului de investiţii 
BILANŢ TERITORIAL EXISTENT ŞI PROPUS ÎN SCENARIUL 

RECOMANDAT 
Arie teren NC 217 334 

(mp) 507 

EXISTENT PROPUS 

Regim Ac sol Ad existent Ac sol propus Ad propus 

inaltime existent mp mp mp mp 

Corp Cl- EXISTENT P+l 120.15 240.30 120.15 240.30 

Corp C2 -NOU P+2 100.40 275 .80 

Total Construcţii 120.15 240.30 220.55 516.10 

POT 23.70% 43.50% 

CUT 0.47 1.02 

mp Procent mp Procent 

ocupare ocupare 

Arie spatiu verde (mp) 295.6 58% 245.95 48.5% 

Arie trotuare/alei, 

platforme (mp) 91.25 18% 50.68 10% 

Arie parcaje 

(sub imobil) (mp) 75 

Total 100.00% 

• Locuri de parcare - 6, la sol, conform HCGMB 66/2006; se as i gură potriv it funcţiunii 

administrative (birouri) câte I loc/60 mp utili aferenţi funcţiunii , considerând şi 20% locuri 

parcare pentru vizitatori ; dimensiune standard loc parcare 2,Sm x Sm; 

A totală parcaje=75 mp 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, 
stabiliţi În funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii; 

Indi catorii financiari sunt prezen taţi în cadrul Capitolului 4.6. din cadrul prezentului 

studiu de fezabili tate , confo rm cu Scenariul I . 

Beneficiarul investiţiei este o instituţie publică , ale cărei resurse sunt asigurate prin 

fonduri publ ice. 

V14Js 
spre nesch1mbare 
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Indicatori de impact 
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Prin prezenta investiţie va creşte capacitatea administrativă a Poliţiei Locale; vor spori 

spaţiile destinate activităţii personalului şi spaţiile suport, nivelul de confort şi dotare asigurat, 

cu efecte benefice asupra productivităţii muncii personalului ; va creste nivelul de siguranţa al 

utilizatorilor şi al echipamentelor de tehnică. Prin proiect a fost propusă o rampa de acces, 

pentru persoane cu handicap, suprafeţe de avertizare şi au fost normate accesele în clădire 

pentru a garanta accesul şi siguranţa tuturor utilizatorilor. 

Se va asigura accesul egal al cetăţenilor prin realizarea unui proiect modem şi eficient. 

Indicatori de rezultat I operare: 

Pentru realizarea lucrărilor de intervenţie propuse prin proiect, solicitantul va încheia 

contracte cu firme specializate, care vor asigura întreaga fm1ă de munca necesară execuţiei 

proiectului . Implementarea proiectului nu necesită crearea de noi locuri de munca la nivelul 

solicitantului, în faza de execuţie a investiţiei . 

Număr de locuri de muncă create în faza de operare: 

Imobilul va funcţiona cu un număr de 58 utilizatori permanenti. 

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni. 

Durata de realizare a investiţiei: 18 luni (6 luni documentaţie DTAC, PT, DDE +achiziţie 

servicii proiectare şi execuţie + 12 luni execuţie) 

5.5 Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglementările specifice 
funcţiunii preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor 

fundamentale aplicabile construcţiei, conform gradului de detaliere al propunerilor 
tehnice 

Pentru obţinerea unor construcţii de calitate sunt obligatorii realizarea şi menţinerea, pe 

întreaga durată de existenţă a construcţiilor, a cerinţelor fundamentale aplicabile. În 
conformitate cu Legea nr. 10/ 1995 „Legea calităţii în construcţii" republicată şi modificări , 

constrncţiile trebuie obligatoriu sa satisfacă, pe întreaga lor durata de exploatare, următoarele 

cerinţe fundamentale: 

- rezistenţă mecanică şi stabilitate 

- securitate la incendiu 

- igienă , sănătate şi mediu înconjurător 

- siguranţă şi accesibilitate în exploatare 

- protecţie împotriva zgomotului 

- economie de energie şi izolare termică 
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- utilizare sustenabilă a resurselor naturale 

CERINŢ A"Rezistenţă mecanică şi stabilitate" 
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Au fost implementate soluţiile propuse prin expertiza de structură nr. 8-002/Z/25, 

elaborată de Expert ing. .. Sunt îndeplinite condiţiile specifice 

C254/2022 - capitolul 3.2.1 pentru întocmirea expertizei tehnice fără a fi necesară evaluarea 

seismică a clădirilor existente. Dimensionarea rosturilor seismice între clădirea propusă şi 

clădirea vecină a fost stabilită respectând normele în vigoare. Rostul dintre clădirea existentă 

şi corpul nou propus va avea minim I O cm lăţime . Adâncimea de fundare pentru clădirea 

propusă a fost dimensionată astfel încât aceasta să nu influenţeze construcţiile existente. 

Adâncimea de fundare pentru clădirea propusă va fi aceeaşi cu adâncimea de fundare a clădirii 

existente. Prin soluţia tehnică de cuplare a construcţiei noi cu construcţia existentă pe 

amplasament, rezisten ţa şi stabilitatea construcţiei existente nu este afectată . Construcţia 

propusă pe amplasament, de plan rectangular, având dimensiunile de aproximativ 4.55m 

x 15.80m la nivelul parterului , este realizată cu o structură de rezistenţă din metal tip cadre 

contravântuite, pe fundaţii izolate legate cu grinzi de echilibrare din ba. Elementele verticale 

sunt stâlpi metalici HEA, grinzile sunt profile laminate metalice HEA, iar plăcile sunt realizate 

în sistem compozit cu beton armat turnat pe cofraj metalic din tabla cutată, rezemând pe grinzi 

de cadru şi secundare. Dimensiunile secţiunilor transversale ale elementelor verticale şi 

grinzilor, a elementelor de contravântuire, dimensionarea şi armarea fundaţiilor s-au efectuat 

în acord cu normativele în vigoare la data întocmirii documentaţiei. 

Conformarea structurală întruneşte criteriile de rezistenţă şi stabilitate, prin respectarea 

normativelor de proiectare seismice, a altor normative relevante în vigoare, din care 

menţionam, nelimitativ: 

P 100-1/2013 (revizuit 2023) 

CR 0-2012: Bazele proiectării 

CR 1-1-3/2012: Zăpadă 

CR 1-1-4/2012: Vânt 

Eurocod 2 - EN 1992 

EN 1992-1-1 : Proiectarea structurilor din beton - Reguli generale şi reguli pentru 

clădiri 

EN 1992-1-2: Proiectarea structurilor din beton - Proiectarea pentru rezistenţă la foc 

Eurocod 3 - EN 1993 

EN 1993-1-1: Proiectarea structurilor din oţel - Reguli generale ş i reguli pentru clădiri 

EN 1993-1-2: Rezistenţa la foc a structurilor din oţel 

EN 1993-1-5 : Plăci solicitate la încovoiere şi înfăşurare 

EN 1993-1-8: Proiectarea îmbinărilor 

EN 1997 - Geotehnică 

EN 1998 - Proiectarea antise i smică 

VIZAT 
spre "9,Şt;himbare 
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În conceperea sistemului constructiv s-a tinut cont de soluţiile recomandate prin studiul 

geotehnic realizat pe amplasament de PFA 1, în mai 2025. 

CERINŢA "Securitatea Ia incendiu" 

La întocmirea documentaţiei s-au respectat nelimitativ prevederile referi toare la 

prevenire şi stingerea incendiilor cuprinse în "Normativ de siguranta la foc a construcţiilor­

indicativ PI 18-1 /2025", PI 18/99, PI 18-serie şi actualizări. 

Clădirile sunt de importanţă C- normală, confonn HG 766-1997. 

Clădirile sunt civile, cu funcţiune administrativă (birouri). 

Nivelul de stabilitate la incendiu este II pentru ambele clădiri. 

Clădirile formează un compartiment de incendiu cu nivel de stabilitate la incendiu II. 

Se respecta distanţele nonnate conform Tabelului 4, P 118-1 /2025, respectiv minim 6 m 

între clădiri şi restul imobilelor din vecinătate, NSI II. 
Pentru clădirea existentă: 

Potrivit Tabelul 1: Condiţii minime pentru încadrarea constmcţiilor existente în nivel de 

stabilitate la incendiu: 

Stâlpi (R) 120 A I sau A2-s 1,dO -metal neprotejat-NSI II confonn Art. A. I O. 2. 1.12 

Grinzi (R) 45 (30)<***) A I sau A2-s 1,dO- metal neprotejat, NST TI confonn Art. A. I O. 

2.1.12 

Planşee (planşee nervuri , acoperişuri terasă) (REI) 45 (30)<***lAl sau A2-sl,d0- beton 

armat 

Pereţi neportanţi despărţitori interiori cu rol de limitare a propagării focului (EI) 30min. 

A2-sJ..,..s3,dO..,..dl ; B-sJ..,..s3,dO..,..dl- NSI II 
Pereţi exteriori neportanţi (cu excepţia panourilor de tâmplărie, a pereţilor cortină, 

faţadelor ventilate, faţadelor duble „double skin")(E) 15min. A2-s I +s3 ,dO+d 1 Bs 1 +s3 ,dO+d 1 

- caz general -nu este cazul 

Faţadele ventilate trebuie să respecte prevederile prezentului normativul şi ale 

reglementării tehnice specifice, fără a lua în considerare substituirea zonei continui minimum 

E 30 (conform prevederilor normate) cu ecran; - EI30(o-i), cu termoizolatie/sistem fatada 

minim C-s3,d0. Se va respecta şi NP 135/2013 (faţade ventilate). 

Şarpante ale acoperişurilor R30 (15)(***) min. A2-sl ---'--s3,d0---'--dl B-s l ---'-- s3,d0---'--dl- metal 

neprotejat- NSI II 

Panouri/ sisteme de învelitoare ale acoper i şuri lor (El) : a.) cu încărcări din vânt şi 

zăpadă- E30, min. B-s2,d0, BroofT3 -panouri sandwich cu feţe tab lă şi miez termoizolant­

NST IT 

(g) (***) - În clădirile şi compartimentele de incendiu în care densitatea sarcinii termice 

nu depăşeşte 840 MJ/111 2 

Neexistând documente care să ateste perfotmanţele la foc (clasa de reacţie la foc , nivel 

de izolare) ale învelitorii existente, se propune înlocuirea acesteia cu o învelitoare perfonnată 
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energetic şi o comportare la foc adecvată nivelului de stabilitate la incendiu II. Incadrarea în 

clasa de reacţie la foc C roof, D roof a invelitorii existente ar conduce la încadrarea clădirii în 

nivelul de stabilitate la incendiu TV-V rf, rezultând limitarea numarului de niveluri posibile (2 

niveluri , respectiv 1 nive l suprateran pentru clădiri civile) conform Tabelului 42 Pl 18- 1/2025 . 

Rezulta nivelul de stabilitate la incendiu II pe ansamblu pentru clădirea existentă. 

Pentru clădirea ex istentă se întrunesc cerinţe l e A. l 0.2.1.12, NP 11 8-25, structurile 

metalice neprotejate (stâlpi , pereţi , pl an şee) în cl ăd iri cu densitate sarcina tem1ică de sub 420 

MJ/mp cu rezistenţa de 15 minute fiind asimilate cu nivelul de stabilitate la incendiu IT. 

Pentru clădirea propusă: 

Potrivit Tabelului 2 "Condiţii mmtme pentru încadrarea construcţ1e1 sau a 

compartimentului de incendiu în niveluri de stabilitate la incendiu pentru construcţii civile" 

(noi): 

Stâ lpi R 120 A I , metal protejat- NST IT 

Grinzi R90 A I , metal protejat - NSl rr 
Planşee R90 A 1, beton armat +metal protejat, local (peste parcaj) R 120 - A 1, beton 

armat+metal protejat - NSI II 

Pereti interiori neportanţi EI 45 Al , A2 sl ,dO- NSl II 

Pereţi exteriori neportanţi - fatade ventilate E30 (conform prevederilor normate) CRF 

A I sau A2-s I ,dO - NST IT 

Faţadele ventilate trebuie să respecte prevederile prezentului normativul şi ale 

reglementării tehnice specifice, fără a lua în considerare substituirea zonei continui minimum 

E 30 (conform prevederilor normate) cu ecran- EBO(o-i) , termoizolati e/sistem fatada minim 

C-s3 ,d0 . Se va respecta şi NP 135/2013 (faţade ventilate). 

Şarpante acoperişuri R60 A 1, metal protejat - NSI II 

Panouri/ sisteme de învelitoare ale acoperişurilor în pantă : a) cu încărcări din vânt şi 

zăpadă- ET30, minim B-s2,d0, BroofT3 - panouri sandwich cu miez termoizolant - NST T. 

Rezultă un nivel de stabilitate la incendiu II pe ansamblu clădire propusă. 

Clădirile formează 1 compartiment de incendiu cu nivelul de stabilitate Ia incendiu 

II, având o arie construită de 516, I O mp <2500 mp, conform Tabel 14 7, PI I 8- I /2025 ( clădiri 

existente). Conform Tabelului 4 1, clădiri civil e supraterane, Ac maximă la un compartiment 

cu NSI II este 3500 mp. 

Construcţi il e prezintă un ri sc mic de incendiu per ansamblu : după funcţiune şi sarcină 

termică majoritatea spaţiilor prezi ntă un risc mic la incendiu, cu excepţia parcări i deschise ş i 

camerei tehnice unde riscul este mare. Spaţiile cu risc mare reprezintă mai puţin de 30% din 

vo lumul clădiri i. 

Un flux nom1at în c l ă diril e admin istrative noi este de 70 persoane, conform art. 3.1. 5.6 

din NP l I 8-25, tabel 5 1. 

Nr. maxi m de utili zatori simultani estimat: 68 persoane, din care 58 utili zatori pennanenti 

(15 parter, 27 etaj I, 16 etaj 2) , 10 viz itatori. 

Imobi lul nu arc să li ag lomerate (cu peste 150 persoane carora sa le revina mai putin de 4 

mp/uti I izator) . 
VIZAT 

spre neschimbare 
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Căile de evacuare sunt corespunzator confonnate, în acord cu numarul de utilizatori pe 

niveluri şi nivelul de stabilitate la incendiu al cladirii ; utilizatorii reprezinta mai puţin de un 

flux (70 persoane) pe fiecare nivel , asigurându-se lăţimi libere de evacuare de peste 80 cm 

(lăţimea unui flux) . 

Se întrunesc condiţiile de separare prin pereţi, planşee, uşi ale diverselor funcţiuni 

confonn NP 118-25 . 

Clădire nouă : 

La casa de scara se respectă tabelul 57, PI 18-1 /2025 : 

Planşee REI 90, A I, A2-s 1,dO 

La peretii de casa de scară se întrunesc condiţiile pentru corpul existent conform Art. 

4.2.24 NP 118-99 (casa de scară fiind comună pentru cele 2 corpuri) : 

- Pereţi El/ REI 150, Al , A2-sl, dO 

Cf Anexa 10,(313 )( I )(b) din P 118-1 /2025, la casa de scara se prevad: 

- Uşi , Eh60-C5S200 

La circulatii orizontale (coridoare şi holuri) se respectă tabelul 58, Pl 18-1 /2025 : 

- Pereţi EI/REI 60, A 1, A2-s 1,dO 

- Planşee REI 90, Al, A2-sl,d0 

- Uşi , El5- C5Sa sau pline din lemn sau metal 

Clădire existentă: 

La circulaţiile orizontale (coridoare şi holuri) se respectă tabelul 4.2.24 NP 118/99 în 

vigore la data executiei construcţiei - cladire existentă, nivel de stabilitate la incendiu II : 

- Pereţi holuri EI/REI 60, Al , A2-sl ,d0 

- Pereţi la case de scara închise EI/REI 150, Al, A2-sl ,d0 

- Uşi la case de scara închise, E30 -C5Sa 

Biroul destinat adapostirii ECS va întruni condiţiile de separare cu pereţi şi planşee 

ET/REI60, A 1 / A2-s 1,dO şi uşa Eh30-C, cf. Pl 18-3 /2015. 

Elementele metalice ale scării (vanguri, grinzi, suporturi metalice treaptă), inclusiv 

grinzile de podest şi palier, stâlpii şi placa de palier se vor proteja la foc cu vopseluri 

intumescente aferente R60, placându-se contratreptele în parţile expuse uzurii cu fibrociment 

şt gresie. 

La faţadele ventilate se vor prevedea bariere intumescente E30 peste parter şi pe verticală 

la fiecare 20 m sau rost constructiv , conform NPl35-2013 . 

Se respectă prevederile referitoare la parcaje (deschise) sub 10 autoturisme, conform art. 

3.2.11 (6) , NP 118-25: pereţi min REVEI120 (in speta EJ180), planşee REl 120. 

Lungimile de evacuare maxime admise în clădiri administrative vor respecta Tabel 60 

NP 118-25 : 

-45 m în 2 direcţii diferite ; 

-23 m intr-o direcţi e. 

Uş il e pe care se evacuează mai mult de 30 persoane se deschid spre exterior. 

Se asigura accesul maşinilor de interven ţie la clădiri la toate cele 4 faţade, stradal şi prin 

curte. 
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Imobilele vor beneficia de dotările P.S.I. conform normelor în vigoare. Se prevede l 

pichet de incendiu complet echipat, inclusiv cu ladă nisip de I mc; se asigură un stingator de 

incendiu la fiecare 250 m p, dar minim 2 pe nivel tip 21 A sau 113 B, conform art. 3. 1. 7. I. P 1 18-

1/2025. 

Se prevede iluminat de siguranţă (de evacuare, pentru continuarea lucrului, de intervenţie 

în zone de risc, iluminat local de securitate pentru indicarea poziţiilor unor echipamente şi 

aparate) conform 17/2011, rev. 2023 . 

Pe parcursul execuţiei şi a exploatării se vor respecta normele în vigoare PSI şi NTSM. 

CERINŢA "Igienă, sănătate şi mediu înconjurător" 

Clădirile proiectate cuprind spaţii destinate desfăşurării activităţilor administrative 

specifice cerute prin temă. 

S-au avut în vedere reglementarile stabilite prin Ordin MS 119/2014 pentrn aprobarea 

Normelor de igienă ş i sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei . 

• Igiena mediului interior: 
- se realizează un mediu higrotermic optim, corespunzător categoriei de ambianţă 

interioară II ; temperaturile asigurate sunt cele normate (conf. JS/2022); 

- incalzirea se realizează prin intermediul corpurilor statice din tablă profilată din oţel, cu 

temperatură joasă, ce utilizează ca sursă o pompă de caldură de tip split, aer-apă, iar răacirea 

utilizează un sistem de pompe de căldură VRF aer-aer actionate e lectric prin intermediul unor 

unităti interioare de plafon sau pardoseală . Acest tip de sistem promovează ratinguri mat 

ridicate de eficienţă energetică, contribuind la certificarea clădirilor ecologice. 

Tabelul 4.3. Temperaturi operative de confort (după SR EN 15251 :2007) 
Tipul de clădire sau încăpere Categoria temperatura operativă (0C] 

minimă pentru maximă pentru răcire 
încă lz ire Îmbrăcăminte 0,5 do 
Îmbrăcăminte 1,0 clo 

Clădiri de locuit (camere de zi, I 21,0 25,5 
dormitoare) li 20,0 26,0 
activitate sedentară - 1,2 met III 18,0 27,0 
Clădiri de locuit (a lte încăperi) I 18,0 

li 16,0 
stând în picioare, mers - 1,5 met III 14,0 
Birouri individuale sau tip peisaj, I 21,0 25,5 
să li de reuniune, aud itori i, li 20,0 26,0 
cofetării , cafenele , restaurante, II I 19,0 27,0 
săli de clasă 
activitate sedentară - 1,2 met 

- se asigură volumul de aer necesar, precum ş i posibilitatea ventilării natura le a spaţiilor 

conform reglementărilor în vigoare; 

VIZAT 
spre nes6Himbare 

SECRETAR GENERAL 



ARBEIT ARBEIT PROJECT SOLUTION SRL 
Blvd . Alexandru Ioan Cuza , nr. 13, bi. CAM 2, 

ap . 31 , Municipiul Slatina , Judelui Olt, 
Tel :(+40) 763.655 .155 

e-mail: office@arbeitproject.ro 

- pentru asigurarea calităţii aerului interior şi reducerea consumului de energie pentru 

încălzirea aerului proaspăt introdus se recomandă montarea unor sisteme descentralizate de 

ventilare cu recuperator de căldură, dublu flux (admisia şi evacuarea aerului se face simultan, 

fără a se amesteca fluxurile de aer). Aceste sistem se montează local, în fiecare birou, în peretii 

exteriori . 

- construcţiile sunt prevăzute cu grupuri sanitare complet echipate şi finisate cu pardoseli 

(gresie) şi pereţi lavabili (faianţă); spaţiile publice sunt finisate cu vopsitorii lavabile la pereti 

şi tavane, pardoseli lavabile din gresie; 

- ferestrele respectă procentul necesar pentru iluminarea naturală pe întreg parcurs al 

anului; se asigură un iluminat natural conf. STAS 6221 , respectiv de 1/6-1 /8 din aria încăperilor 

de birou din clădiri administrative. 

- se asigura un iluminat artificial, corespunzător funcţiunilor încăperilor conform 

cerinţelor din NP061-2002. 

- conţinutul de vapori este normal: birouri , depozitări 40%-50%, grupuri sanitare 50%-

60%; 

- materialele folosite sunt stabile fizico-chimic , fără degajări de substanţe toxice, praf, 

radiaţii sau reziduuri; ele permit întreţinerea şi igienizarea spaţiilor; din punct de vedere al 

radioactivităţii conţinutul de Radon 220 sau Radon 222 poate fi întâlnit în cantităţi mici în 

materiale, pe lângă alte materiale radioactive, fiind reprezentative pentru materialele de 

construcţii din România. 
În acord cu art. 3 Anexa I din OMS 119-2014 un studiu de însorire a fost elaborat pentru 

verificarea impactului clădirii extinse asupra clădirilor învecinate, cu funcţiune rezidenţială, 

întrucât distanţa dintre clădiri este mai mică de înălţimea celei mai înalte dintre acestea, atât 

faţă de imobilul rezidential P+4 E ( 15 m) pozitionat la sud-est, cât şi faţă de imobilele 

rezidenţiale P+4 E (15 m) de la sud-vest şi la nord-est. 

„ART 3 
(/) Amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure însorirea acestora 

pe o durată de minimum I 1/2 ore la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi 

din locuinţele învecinate. 
(2) În cazul in care proiectul de amplasare a clădirilor evidenţiază că distanţa dintre 

clădirile învecinate este mai mică sau cel puţin egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte, se 

va întocmi studiu de însorire, care să confirme respectarea prevederii de la alin. ( I) . " 

Studiul evidenţiază ca nu există un impact detrimental sub aspectul însoririi asupra 

camerelor de locuit din blocuri , asigurându-se condiţiile de însorire de minim I ½ ore la 

solstiţiu de iarnă (2 1 decembrie) conform OMS 119-2014. 

• Igiena aerului: 

- se va asigura o ventilaţie corespunzătoare în spaţi ile interioare; materialele de 

construcţie utili zate vor fi stabile fizico-chimic , nepoluante, nu vor emite substanţe toxice, 

radiaţii sau gaze nocive 
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- se va elimina posibilitatea de formare a condensului prin măsurile constructive propuse, 

prin ventilaţia corespunzătoare a spaţiilor ş i un regim termic controlat; tâmplariile vor fi 

prevazute cu dispozitive de evacuarea condensului şi de microventilaţie 

- se va urmări realizarea unei izolări acustice superioare în interior prin prevederea unor 

tamplarii exterioare performante fonic şi termic. Zgomotele interne rezultate vor fi eliminate 

prin întreruperea contactului instalaţiilor cu structura construcţiei , izolarea traseelor ş i alegerea 

unor aparate performante, nepoluante acustic . 

- conţinuturile în aer de formaldehidă, monoxid de carbon, bioxid de carbon, alte 

substanţe toxice, sunt în parametri normali; materialele de construcţie folosite nu emană gaze 

toxice; în construcţie nu exista foc deschis care să faciliteze emiterea de noxe (monoxid de 

carbon, CH4); 

• Igiena apei: 
Apa de băut şi uz menajer e asigurată din reţeaua oraşenească, printr-o instalaţie 

corespunzătoare potrivit proiectului de specialitate; se va conforma condiţiilor de potabilitate 

conform ST AS 1342, Legii nr. 458/2002, NTPA-013. Apa caldă se asigură în grupurile sanitare 

prin intermediul unui boiler de 2001 integrat unitatii interne a pompei de caldura, alimentat cu 

agent termic primar de la pompa de caldură, amplasat in spatiul tehnic din parter. 

• Igiena evacuării apelor uzate: 
Se asigură printr-un sistem corespunzător (etanş, din materiale durabile, stabile) de 

canalizare interioară către reţeaua existentă din incintă. Clădirile sunt echipate cu obiecte 

sanitare conforme, din porţelan , care permit colectarea şi deversarea apelor uzate în mod etanş 

precum şi igienizarea. Preluarea apelor de pe învelitori se va reda la teren spre spaţiile verzi 

sau colectori stradali. Se prevede un separator de hidrocarburi în zona parcajului . 

• Igiena evacuării gunoaielor: 

Deşeurile produse în mod curent în timpul funcţionării vor fi de tip menajer şi se vor 

evacua prin contract cu firme specializate. Intervalele de colectare vor fi conform Ordin OMS 

119/2014, la 2 zile max. în lunile calde (1 aprilie - 1 octombrie) şi la 3 zile max . în lunile reci 

(1 octombrie - 1 aprilie). Precolectarea secundară se face pe sortimente, în pubele HDPE tip 

euro cu capac, de 120 I, lavabile , pe o platformă din beton special amenajată, impermeabila, 

prevazută cu o sursa de apă , dimensionată pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului. 

Deşeurile se depozitează temporar în pubele, pe categorii (fracţii) : 

(a) plastic şi metal; 

(b) hârtie şi carton; 

( C) sticlă ; 

(d) deşeuri compostabile (biodegradabile) ; 

VI 
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Precolectarea primară între evacuarile ritmice se face la interior, în recipiente acoperite, 

lavabile, rezistente mecanic şi chimic, dimensionate în funcţie de cantitatea de deşeuri produse, 

de ritmul de evacuare şi de categoria în care se încadrează; precolectarea primară a reziduurilor 

nu se face direct în recipient, ci în pungi de polietilenă aflate în recipient cu un volum puţin 

mai mare decât volumul acestuia. 

• Protecţia mediului: 

- nu se vor produce zgomote şi vibraţii cu intensitate peste limitele admisibile, în timpul 

construcţiei sau folosirii imobilului. 

- în timpul execuţiei clădirilor şi exploatării lor nu se vor produce emisii de substanţe 

poluante, radiaţii sau vibraţii, cu impact negativ asupra mediului înconjurător, al vieţii 

populaţiei. 

Se prevăd spaţii verzi şi plantaţii (1 arbore la 4 locuri de parcare, minim 2- existenţi) în 

acord cu prevederile PUZ Sector 2, care contribuie la crearea unui mediu/microclimat mai 

sănătos, cu rol în îmbunătăţirea acustică şi în absorbţia de noxe. 

Clădirile proiectate nu constituie o ameninţare pentru igiena şi sănătatea ocupanţilor, a 

vecinătăţilor şi a mediului înconjurător. 

CERINŢA "Siguranţă şi accesibilitate în exploatare" 

Se respectă prevederile Normativului NP 068-02. 

Siguranţa privind circulaţia pe căile pietonale 
Amenajarea exterioară a construcţiei a fost astfel proiectată încât să asigure protecţia 

împotriva riscului de accidentare prin: 

• alunecare: aleile şi circulatiile pietonale aferente clădirii sunt executate cu materiale 

rigide si stabile, care nu permit alunecarea şi accidentarea persoanelor, chiar în condiţiile în 

care sunt ude (in vreme nefavorabilă) , fiind tratate cu finisaje antiderapante (asfalt), COF 

min.0,4. 

• lovire de obstacole laterale sau frontale: 
- circulaţiile pe trotuare sunt dimensionate şi conformate încât să se evite posibilitatea 

coliziunii cu uşi care se dechid spre exterior; 

- pe tot parcursul pietonal se asigură înăl ţimea liberă de trecere de min. 2.1 Om 

Denivelari, declivităţi: 

• denivelările admise maxime sunt de 2,5 cm 

•pantele trotuarelor sunt de max. 8% cu lungimi de max . 6 m, şi sub 5% în rest; pantele 

transversale sunt de max 2% 

Siguranţa cu privire la accesul în clădire: 
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• protecţia la alunecare este realizată prin fo losirea unor materiale antiderapante (gresie 

antiderapantă, asfa lt). Tot în acest scop, intrarea este protejată cu o copertină pentru a 

preveni alunecarea datorita ploii sau zăpezii ; 

• se prevad covoare de avertizare tacti l-vizuale la baza rampelor şi pe podeste/paliere; 

• l ăţimea intrări i principale este de peste 1,00 m; 

• trasee le exterioare sunt dimensionate corespunzator, având min. 1,2 m l ăţime; 

• clădirea prevede posibilitatea de acces al persoanelor în scaun rulant printr-o rampă de 

min 1,2 m liber, cu pante de maxim 8%, cu spaţi i de manevră pentrn scaun rnlant, conform NP 

051-2012 . 

Siguranţa cu privire la circulaţia interioară: 

Alunecare: 

Stratul de uzură al pardoselilor interioare este realizat din: 

• gresie antiderapantă, grad rezistenţă la uzură, comercial, la birouri , circulaţii , grupuri 

sanitare, anexe, scări ; 

• coeficientul de alunecare specific spaţi i lor publice în conformitate cu reglementările în 

vigoare, COF max. 0,4 (coeficient de lunecare 2 Rl 1) 

Contactul cu proeminentele joase: 

• pe toate circulaţiile , golurile au fost dimensionate respectând înalţimea liberă admisă, 

2m. 

Contactul cu suprafetele transparente: 

• se prevede folosirea geamului laminat/securizat la vitraje care se încep sub cota de 90 

cm de la pardosela şi semnalizarea lor corespunzatoare prin marcaje pe foaia de geam, conform 

NP 68-2002. 

Siguranţa cu privire la deplasarea pe scări şi rampe: 

• oboseala excesivă : relaţia dintre trepte şi contratrepte este în intervalu l 2h+l= 62-64 cm 

• cădere: scările , holurile, culoarele deschise către nivelurile de ma i jos au fost prevăzute 

cu balustrade cu h=0.90 m 

• alunecare: treptele la interior sunt placate cu materiale antiderapante (gresie 

antiderapanta cu caneluri pe marginea treptei) 

• lovire: înălţimea liberă de la nasul treptei pe linia fluxului este de min 2.00 m (scări 

principa le) 

• clădirea prevede accesul la parter al persoanelor în scaun rulant printr-o rampă cu 

inclinatie 8%, de 1.20 m l ătime , prevazuta cu balustrade de protecţie . 

Sigu ranţa cu privire la ilumin area artificială 

Iluminat normal 

• s-a prevazut a se realiza cu corpuri de iluminat modeme cu sursa LED, având un grad 

de protecţie corespunzator mediului în care se vor monta; 
VIZAT 
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• iluminarea medie pentru iluminatul normal pe căile de circulaţie orizontală şi verticală, 

presupune protecţia împotriva riscului de accidentare din cauza luminii necorespunzătoare pe 

căile de circulaţie, prin asigurarea la clădiri administrative, conform NP 061 a urmatoarelor 

niveluri de iluminare: 

- holuri, încăperi de trecere min . I 00 Ix; 

- coridoare 100 Ix, scări 150 Ix ; 

- birouri 500 Ix 

- sali conferinţe şi reuniuni 300 Ix 

- arhive 200 Ix 

Iluminat de siguranţă 

• iluminatul de siguranţă pentru evacuare pe coridoare, holuri va fi 20 % din iluminatul 

normal (cazul clădirilor civile în general); 

• iluminatul de siguranţă pentru evacuare, pe scări , va fi egal cu nivelul iluminatului 

normal 

Siguranţa cu privire la instalaţii 

• la proiectarea şi executarea instalaţiilor de încălzire , sanitare, electrice etc vor fi luate 

măsuri pentru realizarea siguranţei în exploatare; 

• instalaţiile electrice vor fi astfel proiectate încât să asigure protecţia împotriva şocurilor 

electrice datorate atingerii directe sau indirecte; 

• Siguranţa cu privire riscului de accidentare, prin electrocutare: 

- tensiuni nominale de lucrn: 

Un = max. 220 V pentru corpuri de iluminat; Un= max. 400 V pentru utilaje electrice 

-curenţi nepericuloşi (intensitatea suportată de corpul omenesc): 

Ih = max. 10 mA; 

- tensiuni de atingere şi de pas : 

pentru echipamente utilizate în spaţii supraterane: 

• U = max. 65 V ca 

pentru echipamente utilizate în spaţii subterane: 

• U= max. 24 V ca 

-rezistenţa de dispersie a prizei de pământ ( conf. I7/2011 cu modi fi cari le ulterioare): 

R = max. 40 pentru instalaţia electrică de joasă tensiune; 

R = max.! D când priza de pământ este comună pentru joasă tensiune şi pentru im potriva 

loviturilor de trasnet (paratrăsnet) ; 

• Siguranţa cu privire ri scului de accidentare, prin arsură şi opărire : 

I .temperatura suprafeţelor elementelor de instalaţii: 

• pentru suprafeţe vizibile, dar inaccesibile : 

max . 80°C metalice; max. 90°C nemetalice; 
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• pentru suprafeţe atinse accidental , în condiţii normale de lucru: 

max .70°C metalice; max.80°C nemetalice; 

• pentru s uprafeţe destinate a fi atinse continuu: 

max. 55°C metalice; max. 65°C nemeta lice; 

• pentru suprafeţe accesibile copiilor, sau persoanelor cu handicap: 

max . 60°C (indiferent de materialul din care sunt confecţionate); 

2. temperatura de introducere a aerului cald în încăperi: 

se stabileşte (conform Normativului 15) astfel ca temperatura maximă să corespundă 

prevederilor NGPM (în scopul realizării economiei de energie în exploatare, se 

recomandă, ca temperatura aerului introdus în încăperi, să nu depăşească 45 ... 55°C); 

3. temperatura apei calde menajere: 

•max. 60°C; 

4. presiunea în instalaţii sanitare: 

• max. 6 bar. 

Se iau măsuri pentru limitarea presiunii şi temperaturii prevăzând armături de siguranţă, 

precum şi dispozitive pentru reglaj presiune, precum şi instalaţii de semnalizare acustică şi 

optică 

Siguranţa în timpul lucrărilor de întreţinere 

Siguranţa cu privire la întreţinerea vitrajelor 

1. înălţimea de siguranţă a parapetului la ferestre trebuie să fie: 

• h curent = 0,90 m şi conform prevederilor din reglementările specifice; 

2. nu se recomandă utilizarea ferestrelor cu deschidere exterioară (în caz că se utilizează, 

trebuie asigurată întreţinerea acestora, în condiţii de siguranţă); 

3. ferestrele fixe de la etajele aflate la mai mult de 4,00 m înălţime, vor fi întreţinute de 

persoane autorizate, care vor fi asigurate în timpul lucrului , prin sisteme speciale de 

susţinere şi ancorare; 

4. ferestrele ce nu pot fi întreţinute prin exterior vor fi astfel alcătuite încât partea fixă să 

poată fi curăţată din interior, în condiţii de siguranţă; 

5. utilaje le fixe , aflate la înălţime, vor fi prevăzute cu balustrade de protecţie , având h= 

1,10 m. 

Siguranţa cu privire la întreţinerea casei scări lor, presupune asigurarea protecţiei 

utilizatorilor, împotriva riscului de accidentare, în timpul diverselor activităţi de 

întreţinere sau reparaţie pe casa s cării (zugrăv it , decorat, spălat, sau înlocuit geamuri) : 

I . scările vor fi astfel rezolvate, încât să fac iliteze executarea luc rări lor de întreţinere ş i 

decorare a elemente lor adiacente (pereţi , ferestre) ş i anume: 

• podestele vor fi conformate şi dimensionate corespunzător ; 

• balustradele (parapetele) vor fi rezistente ş i corespunzător dimensionate; 

• ferestrele de pe casa scării trebuie amplasate astfel, încât să fie accesib ile întreţinerii . 

VIZAT 
spre nesc~i?nbare 
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Siguranţa cu pnv1re la întreţinerea acoperişurilor presupune asigurarea protecţ1e1 

utilizatorilor, împotriva riscului de accidentare prin rănire, sau cădere de la înălţime, în timpul 

operaţiilor de curăţare, sau reparare a acoperişurilor. 

I. se prevad puncte de ancoraj la invelitori în panta 

2. pentru accesul pe acoperiş se prevede o scara metalica verticala intre învelitori 

3. se prevede o fereastra de acces pe invelitoare la nivelul etajului 2 

Siguranţa la intruziunie şi efracţie 

• ferestrele şi uşile vor fi astfel alcătuite (ancorare solidă în pereţi, articulaţii neaccesibile 

din exterior, sisteme de blocare a mecanismelor de închidere, sticlă antiefracţie) încât să 

împiedice efracţia şi intruziunea; 

• clădiri şi incinta păzite permanent; sistem CCTV şi sistem antiefractie implementate; 

• toate golurile din faţade (ochiurile mobile de fereastră, gurile de evacuare a aerului 

viciat, prizele de aer proaspăt) se vor proteja, pe perioada de vară, astfel încât să împiedice 

pătrunderea insectelor; 

• reţeaua de evacuare a ape lor uzate din clădire va fi prevăzută cu un dispozitiv de 

închidere hidraulică, montat la o înălţime de min. 60 mm, pentru a împiedica pătrunderea 

şobolanilor; 

• trecerile conductelor prin fundaţia clădirilor se vor etanşa. 

CERINŢA "Protecţie împotriva zgomotului" 

Activităţile prevăzute a se desfăşura în clădirile propuse nu constituie o sursă de 

disconfort sonor sau vibraţii pentru vecinătăţi. 

Se va realiza prin măsuri constructive pentru a izola acustic spaţiile la zgomot aerian 

conform Normativului C 125 - 2013. 

Prin conformarea de ansamblu - alcătuiri constrnctive, amplasare ş i orientare, este evi tată 

transmiterea de zgomote (aeriene: exterior-interior/ interior - interior; zgomote de impact) la 

nivelul spaţiilor interioare, peste limitele admise. 

Tâmplăriile fonoizo lante tripan (indice izolare acustica Rw 39 dB sau superior) şi 

termosistemele vor îmbunătaţi performanţele de izolare fonică, în interior. Întrucât realizarea 

unor indici de izolare îmbunătăţiţi presupune ferestre mai etanşe , este obligatoriu să se prevadă 

măsurile de asigurare a schimbului de aer necesar (conform cerinţei „Igiena şi sănătatea 

oamenilor") în cazul ferestrelor închise . 

Transmisia aeriană directă între două spaţii este dificil de controlat datorită reflexiilor şi 

difracţiei sunetului. În consec inţă, goluri le libere în elementele de compartimentare diminuează 
foarte mult rezultatul măsurilor de izolare. 

Transmisia prin anvelopa clădirii şi prin compartimentări depinde de caracteristicile de 

izolare ale acestora şi poate fi controlată eficient. Izolarea efectivă este micşorată de 

transmisiile colaterale prin pereţii ş i planşeele adiacente. Peretii de fatada ş i de 
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compartimentare vor fi prevazuti cu vata minerala contribuind astfel la atenuarea zgomotului, 

iar instalarea lor se va face pe benzi de etansare acustică . 

Se prevăd tâmplarii interioare performate, izolante acustic- cu indici de izolare acustică 

superiori (Rw 2: 30 dB curent, spaţii cu cerinte de confidenţialitate Rw 2: 40-42 dB), respectiv 

uşi metalice fonoizolate (miez vată minerală, panouri fonoabsorbante speciale pe baza de gips, 

toc metalic umplut cu spumă, echipate cu garnituri de etanşare) sau uşi celulare melaminate cu 

miez fagure sau pal perforat, pe toc şi căptuseli, fălţuite, echipate cu garnituri de etanşare. 

Instalaţii şi echipamente 

Este esenţial modul de montare al echipamentelor, conductelor şi tubulaturii pentru 

evitarea transmiterii vibraţiilor şi zgomotului în clădire. Zgomotele interne rezultate vor fi 
eliminate prin întreruperea contactului instalaţiilor cu structura construcţiei, izolarea traseelor 

şi alegerea unor aparate performante nepoluante acustic. Unitătile de ventilaţie descentralizate 

vor fi prevăzute cu elemente de distribuţie a aerului cu atenuare acustică . 

Nu exi stă surse generatoare de poluare sonoră asociate clădirii, în vecinatate; unitatile de 

ventilatie vor fi performante, modeme, carcasate, insonorizate şi poziţionate suficient de 

departe de orice clădire cu activităţi ce pot fi perturbate. 

CERINŢA "Economie de energie şi izolare termică" 

Sunt integrate concluziile auditului energetic în vederea îmbunătăţirii performanţei 

energetice a clădirii ; s-a ţinut seama de prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanţa 

energetica a cladirilor, cu actualizari, Metodologiei de calcul al performanţei energetice a 

clădirilor Mc 001 , actualizată în 2022, referitoare la obligaţia ca acestea să fie clădiri al căror 

consum de energie este aproape egal cu zero, prin realizarea unei anvelope a clădirilor 

corespunzătoare, prevederea unor sisteme tehnice performante precum şi prin acoperirea 

parţială a necesarului de energie cu energie din surse regenerabile in proportie de minim 30% 

(sistem panouri folovoltaice, instalat pe învelitoare, pompe de caldură). 

La proiectarea, execuţia ş i exploatarea construcţiilor pentru îndeplinirea cerinţei fundamental e 

economie de energie şi izolare termică se aplică prevederile Mc00 1-2022 revizuită . 

Se prezintă măsurile de protecţie termică prevazute la construcţie pentru respectarea 

condiţiei din Normativul Cl07/ l(2)-2005: "coeficientul calculat de izolare termică - G(Gl) 

<GN - coeficientul normat de izolare termică" - conform notei de calcul al coeficientului 

G(Gl). 

S-a mmărit respectarea prevederilor OG 29/2000 aprobata prin Legea 325/2002 privind 

reabilitarea termică a fondului construit ş i stimularea economisirii energiei termice ş i din 

Normativele tehnice C\07/l ,2,3,4 - 2005. 

La nive lul plafonului peste ul timul nivel se va executa o termoizolaţie din saltele rigide 

de vată minerală bazaltică , necomprimate, în grosime totală de 20 cm. 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 1 
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Se realizează placări cu vată minerală bazaltică de 5 cm în câmp la faţade, în sistem de 

faţadă ventilată , peste pereţii de faţadă uşori, termoizolaţi ( I 5cm vată minerală ) şi de 3 cm 

polistiren extrudat ignifugat în sistem ETICS la partea de soclu. 

Tâmplaria nouă prevazuta este de aluminiu, multicamerală, cu geam termoizolant low-e 

de tip tripan, cu gaz inert. 

Se prevede hidroizolarea verticală a soclului clădirii pe zonele reabilitate termic. 

Invelitorile vor fi panouri tip sandwich de pe care colectarea apelor meteorice se va face cu 

jgheaburi şi burlane, cu redarea lor la teren, pe platforme sau spre spaţiile verzi. Între trotuarele 

de garda şi construcţii se va realiza un cordon de etanşare conform specificaţiilor de sistem. 

Economia de combustibil se realizează prin măsurile constructive, prin folosirea unor 

instalaţii de încălzire eficiente termic sau de ventilatie performante, proiectate şi executate 

corespunzător, prin prevederea unor surse complementare de energie sub forma unor panouri 

fotovoltaice, prin modernizarea instalatiilor electrice inclusiv prin echiparea cu corpuri de 

iluminat tip led şi senzori de miscare. 

Se vor monta sisteme de ventilaţie mecanică cu recuperare de caldură pnn unităţi 

descentralizate, în spaţiile cu ocupare curentă . 

Toate materialele folosite în lucrările de mai sus se vor conforma Legii 10/ 1995, fiind 

agrementate tehnic, având cettificate de calitate, buletine de analiză, etc şi vor respecta 

specificaţiile tehnice din documentatia scrisa. 

CERINŢA "Utilizare sustenabilă a resurselor naturale" 

Prin proiectare s-a avut în vedere ca utilizarea resurselor naturale să fie sustenabilă, prin 

următoarele condiţionări: 

- durabilitatea construcţiei în general; 

- utilizarea unor materiale compatibile, reciclabile, ecologice, nepoluante; se va avea în 

vedere utilizarea unor materiale din surse locale de preferinţă; 

- utilizarea eficientă a resurselor naturale; 

- colectarea selectivă a deşeuri lor. 

Instalaţi il e vor fi performante, cu consumuri reduse de energie în exploatare, în acord cu 

auditul energetic/studiul NZEB; corpurile de iluminat vor fi tip LED cu senzori de prezenţă 

pentru iluminatul pe holuri sau în spaţiile care nu necesită a fi iluminate petmanent (ex. grupuri 

sanitare), în vederea reducerii consumului de energie. Se vor implementa soluţii de încălzire 

moderne, performante de tipul pompelor de cal dură . Sisteme de producere a energiei electrice 

din surse regenerabile (panouri fotovoltaice on-grid) sunt prevăzute pentru producerea 

complementară din surse regenerabile a unei părţi din energia electrică de consum. 
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Materialele şi ech ipamente le utilizate pentru instalaţiile electrice vor respecta precizările 

din Normativul T7/20 I I cu modificaril e ulterioare şi vor fi cu întârziere la propagarea flăcării , 

cu emisie redusă de fum ş i fără halogeni. Materialele de construcţie vor avea un înalt potenţial 

de reciclare atât în faza de reabi li tare cât ş i de postutilizare. Alegerea materialelor de 

construcţie de lungă durată ş i care pot servi mai multor scopuri scade costul renovării clădirilor 

în timp şi asigură o performanţă constantă. Se va avea în vedere achiziţionarea de echipamente 

şi mobilier pe cât posibil ecologice, din materiale recic late sau produse cu un mai mic consum 

de energie. 

5.6 Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a analizei 
financiare şi economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la bugetul de 

stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe 
nerambursabile, alte surse legal constituite. 

Finanţarea proiectului se va reali za din bugetul local al UAT Sector 2. 

6. URBANISM, ACORDURI ŞI AVIZE CONFORME 

6.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de 
construire. 

Conform Anexă. 

Certificatul de Urbanism nr. 662 /01.07.2025 , eliberat în scopul „MODERNIZAREA 

CLADIRII DE BIROURI P+JE EXISTENTE ŞI EXTINDERE CU UN CORP P+2E", emis de 

Primăria Sector 2 certifică următoarele: 

Regim economic: 

Terenul NC/CF 217334 pe care se implementează inveştiţia aparţine intravilanului 

Municipiului Bucureşti , UAT Sector 2, categoria de fo losinţă curţi-construcţi i , UTR M3 -

subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu ş i regim de 

înal ţime medie, confonn Titlului IT din Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent 

P.U.Z. Sector 2 aprobat prin HCGMB nr. 339/13.08.2020 . 

Regim juridic: Dreptul de proprietate aparţ i n e Stratului Roman, cu drept de administrare 

pentru Poliţia Locală Sector 2. 

Regim tehnic: Amplasamentul este si tuat conform PUZ Sector 2 aprobat, în UTR M3 , 

POT max 60%, CUT max 2,50. 

6.2. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute 

de lege. 
Co nform Anexă, Extras CF 2 17 334, nr. cerere 66332 din 29.07.2025. 

6.3. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului , 

măsuri de diminuare a impactului , măsuri de compensare, modalitatea de integrare a 
prevederilor acordul ui de mediu în documentaţia tehnico-economică. 

spre neschimbare 
SECRETAR GENERAL 
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Confonn Anexă. 

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilităţilor. 
Conform Anexe. 

-aviz alimentare apa / canalizare Apanova SA - documentaţie depusă 

-aviz energie electrică PPC Energie Muntenie SA - documentaţie depusă 

-aviz energie termica Termoenergetica- documentaţie depusă 

-aviz gaze naturale Distrigaz Sud Retele SRL 76309-32 l .276.450/06.08.2025 

-aviz telefonie Orange Romania SA - AFO486659/31281 /28759 

-aviz fibra optica Netcity Telecom SRL- documentaţie depusă, token RXK318HS 

-aviz Compania Mun. Iluminat Public Bucuresti SRL - aviz 1862/13 .08.2025 

6.5. Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate 
Imobiliară 

Conform Anexă : Studiu SC Alfa Gon SRL 

6.6. Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, În funcţie de specificul 
obiectivului de investiţii şi care pot condiţiona soluţiile tehnice 

Conform Anexe: 

Expertiza Tehnică 
Studiu Geotehnic, verificat la cerinţa Af 

Studiu însorire pe suport topometrie actualizat STEREO70, verificat la cerinţa D. 
Raport audit energetic, CPE, Raport NZEB inclusiv Studiu SRE. 

Raport Analiza Cost Beneficiu. 
-aviz CTC - documentaţie depusă 

-aviz DSP - documentaţie depusă 

Clădirea administrativă cu Ad S:600 mp si un parcaj de sub 1 O autoturisme nu se 

încadrează în categoriile de cladiri supuse avizării ISU pentru securitate la incendiu conform 
HG 571 /2016 actualizat. 

Avizul STS nu se impune clădirilor cu înălţime mai mică de 10 m. 

Nu este cazul obţinerii acordului vecinilor, clădirea propusă fiind distanţată cu minim 60 

cm de la limitele de proprietate, neafectand clădirile învecinate şi păstrându-şi destinaţia 

origmară. 

7. IMPLEMENTAREA INVESTIŢIEI 

7.1. Informaţii despre entitatea responsabilă cu implementarea investiţiei 
Entitatea responsabilă cu implementarea investiţiei este U AT Sector 2 - în calitate de 

titular, prin aparatul de special itate al Primarului Sectorului 2. 

7.2. Strategia de implementare, cuprinzând: durata de implementare a 
obiectivului de investiţii (în luni calendaristice), durata de execuţie, graficul de 
implementare a investiţiei, eşalonarea investiţiei pe ani, resurse necesare 
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A se vedea: 

► Cap. 3: Identificarea, propunerea şi prezentarea a minimum doua scenarii/opţiuni 

tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investiţii; 

o punctul 3.5: Grafice orientative de realizare a investiţiei. 

Durata totală estimată de realizare a investiţiei este de 18 luni. 

Sunt prevăzute două etape: 

• Etapa I: Etapa pregătitoare 

• Etapa II: Realizarea efectivă 

Etapa I: Etapa pregătitoare 

Proiectare tehnică 

contractare întocmire PT +DE+DT AC; 

realizare PT, DE, DT AC precum şi obţinerea avizelor şi autorizaţiilor necesare 

realizării obiectivului de investiţie. 

obţinerea Autorizaţiei de Construcţie; 

organizarea procedurilor pentru achiziţia de lucrări , servicii şi bunuri 

Durata estimată: 6 luni 

Etapa II: Realizarea efectivă 

execuţie lucrări de construcţii/montaj; 

procurare dotări specifice; 

eventuale remedieri/completări; 

amenajări pentru protecţia şi refacerea mediului; 

recepţia finală . 

desfaşurarea activităţii de supraveghere execuţie proiect (Dirigenţie de şantier) 

urmărirea lucrăril or, a cantităţilor ş i calităţii materialelor utilizate; 

aprobarea efectuarii plăţilor catre executant; 

aprobarea modificărilor şi variaţiilor necesare; 

urmărirea calitaţii lucrărilor ş i respectarea graficului de timp. 

asistenţă tehnică din partea proiectantului pe parcursul desfaşurării lucrărilor de 

execuţie 

Durata estimată: 12 luni 

7.3. Strategia de exploatare/operare şi întreţinere: etape, metode şi resurse 
necesare 

Se va aplica strategia întocmită de beneficiarul lucrări i. Aceasta va avea în vedere 

îmbunătăţirea mediului de lucru, a condiţiil or de lucru necesare angajaţilor Direcţiei Generale 

de Poliţie Locala Sector 2, prin crearea, întreţinerea ş i exploatarea unor capacităţi noi de 

desfăşurare a activităţi lor specifice in stituţie i , de depozitare şi pază , moderne, funcţionale. 

Întreţinerea obiectivului presupune operarea în condiţii optime a tuturor echipamentelor 

şi dotărilor achiziţionate prin proiect. 

VIZAjT63 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 
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Urmărirea comportării în exploatare a construcţiilor şi dotărilor se va face pe toată durata 

de existenţă a acestora şi cuprinde ansamblul de activităţi prin examinarea directă sau 

investigarea cu mijloace de observare şi măsurare specifice în scopul menţinerii cerinţelor 

fundamentale. Obiectivul urmăririi comportării în exploatare este reprezentat de evaluarea 

stării tehnice a amplasamentului şi dotărilor şi menţinerea aptitudinii în exploatare pe toată 

durata de folosinţă a acestora. 

Urmărirea comportării în exploatare a construcţiilor şi amenajarilor se face prin 

urmărirea directă şi prin examinare directă pe toata perioada de utilizare a acestuia, rezultatul 

examinării fiind consemnat în cartea tehnică a construcţiei. 

Principalele etape ce trebuie parcurse sunt: 

> Stabilirea datei inspecţiei; 

> Verificarea amplasamentului ; 

> Verificarea stadiului precedentelor reparaţi i, claca este cazul; 

> Propuneri de măsuri ce trebuie efectuate (daca este cazul). 

7.4. Recomandări privind asigurarea capacităţii manageriale şi instituţionale 

Capacitatea managerială şi instituţională va fi asigurată de personal calificat. 

Recomandăm ca la nivelul conducerii instituţiei să fie desemnată pe parcursul implementării 

proiectului o persoană care să supravegheze asigurarea cadrului necesar desfăşurării 

activităţilor propuse pentru prezentul obiectiv de investiţie, vizând cu precădere: 

□ aprobarea documentaţiilor de atribuire a contractelor de servicii/lucrări , în 

conformitate cu prevederile legislative în vigoare privind achiziţiile publice; 

□ derularea procedurilor de achiz i ţie publică, încredinţarea şi semnarea contractelor; 

□verificarea şi plata constructorilor pe baza documentelor de plată şi a facturilor 

verificate şi aprobate; 

O existenta unui sistem separat de monitorizare al proiectului; 

□ existenţa unui control financiar intern şi a unui audit anual independent al proiectului ; 

O controlul corespunzător al documentelor prin înregistrarea, păstrarea, arhivarea 

acestora, în scopul asigurării corespunzătoare a unei piste de audit, în corelare cu 

fluxurile financiare . 

8. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI 

În execuţie, constructorul va asigura pe proprie răspundere respectarea nelimitativă a 

prevederilor proiectului , Legii 50/ 1991 , Legii I 0/1995 actualizate, a normativelor de protecţie 

a muncii aferente lucrărilor de construcţii - montaj şi de prevenire a incendiilor. 

Se vor respecta fazele determinante la care va fi convocat obligatoriu proiectantul. Orice 

modificare faţă de proiect fără avizul proiectantului absolvă pe acesta de orice responsabilitate. 

În conformitate cu Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea în construcţii ş i HGR 925/ 1995 

proi ectul va fi supus verificărilor tehnice privind exigenta la rezistenta şi stabi litate. 
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Prezenta documentaţie , în faza de Studiu de fezabiliate cu elemente de Dali , a fost 

elaborată cu respectarea nelimitativa a prevederilor Legii 50/1991 (republicată) privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcţii , ale Legii nr. 10/1995 (republicată) privind 

calitatea lucrărilor în construcţii şi normativelor tehnice în vigoare, a HG 907/2016 privind 

etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente 

obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice. 

În cadrul recepţiei se va verifica aspectul estetic şi funcţional al lucrărilor executate, 

calitatea şi conformitatea materialelor/produselor/echipamentelor puse în operă . Procesul 

verbal întocmit cu ocazia recepţiei trebuie să cuprindă: data efectuării; funcţia, calitatea şi 

numele persoanei care a efectuat verificarea; aspectele supuse verificării; observaţii privind 
înlăturarea defectelor constatate, precum şi declaraţia că toate defectele au fost înlăturate. 

Procesul verbal de verificare descris mai sus se întocmeşte la recepţie , respectiv la darea 
în exploatare a instalaţiei şi ori de câte ori se fac modificări la instalaţie sau se constată 

defecţiuni. Realizarea lucrărilor în conformitate cu prevederile documentaţiei va asigura o 

calitate corespunzătoare a acestora şi o buna fiabilitate . 

La întocmirea proiectului au fost respectate prevederile care privesc proiectarea din 
următoarele norme de protecţia muncii: 

- Legea Nr. 319/2006 a Protecţiei Muncii; 

- Norme metodologice de aplicare a Legii 319/2006; 
- Norme generale de protecţia muncii . 

Proiectul nu cuprinde lucrări speciale sau tehnologii care sa necesite precizări 

suplimentare celor incluse în normativele în vigoare. Se precizează că pe tot timpul execuţiei 
lucrărilor, constructorul şi beneficiarul au obligaţia să respecte cu stricteţe toate prevederile 

conţinute în proiect cu privire la calitatea lucrărilor, cerinţele, standardele şi normativele 
tehnice în vigoare, precum şi a legislaţ iei aplicabile aflate în vigoare. 

Întocmit, 

Şef de proiect, 

arh . 

Data: 08 .2025 

Proiectant, 

S.C. ARBEIT PROJECT SOLUTIONS S.R.L. 

lng. e Administrator, legal autorizat să semnez. 
li , 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR ERAL 
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B. PIESE DESENATE 

NR. COD Denumire planşa Scara 

ARHITECTURA 

1 A01 Plan de încadrare în zonă 1/2000 

2 A02 Plan de situaţie - EXISTENT 1/500 

3 A03 Plan de situaţie - PROPUS 1/200 

4 A04 PLAN PARTER - EXISTENT 1/50 

5 A0S PLAN ETAJ 1 - EXISTENT 1/50 

6 A06 PLAN INVELITOARE - EXISTENT 1/50 

7 A07 SECTIUNE LONGITUDINALA A-A - EXISTENT 1/50 
8 A08 SECTIUNE TRANSVERSALA 1-1- EXISTENT 1/50 

9 A09 FATADA PRINCIPALA SV - EXISTENT 1/50 

10 AlO FAT ADA LATERALA SE - EXISTENT 1/50 

11 All FAT ADA LATERALA NV- EXISTENT 1/50 
12 A12 FATADA SECUNDARA NE-EXISTENT 1/50 
13 A13 PLAN PARTER- PROPUNERE 1/50 

14 A14 PLAN ETAJ 1 - PROPUNERE 1/50 
15 A15 PLAN ETAJ 2 - PROPUNERE 1/50 
16 A16 PLANINVELITOARE-PROPUNERE 1/50 
17 A17 SECTIUNE LONGITUDINALA A-A - PROPUNERE 1/50 
18 A 18 SECTIUNE TRANSVERSALA 1-1- PROPUNERE 1/50 

19 A 19 FATADA PRINCIPALA SV - PROPUNERE 1/50 
20 A 20 FATADA LATERALA SE-PROPUNERE 1/50 
21 A 21 FATADA LATERALA NV- PROPUNERE 1/50 
22 A 22 FATADA SECUNDARA NE-PROPUNERE 1/50 

STRUCTURA 

1 R01 PLAN COFRAJ FUNDAŢII PROPUSE 1/50 
2 R02 PLAN STRUCTURA METALICA PLANSEU PESTE 1/50 

PARTER PROPUS 

3 R03 PLAN STRUCTURA METALICA PLANSEU PESTE 1/50 
ETAJ 1 PROPUS 

4 R04 PLAN STRUCTURA METALICA PLANSEU PESTE 1/50 
ETAJ 2 PROPUS 

5 ROS SECTIUNE TRANSVERSALA PROPUSA 1/50 

INSTALATU ELECTRICE 

1 IE400-000 Schema generala de distribuţie a energiei electrice -
2 IE400-100 Schema monofilară tablou general TEG -

INSTALA TU SANITARE 
1 IS251-001 Schema desfăşurată instalaţii de alimentare cu apă -
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2 1S251-002 

1 IT301-000 

2 IVC311 -
OOO 

3 IVC31 I-

IOO 

Schema desfăşurată instalaţii de canalizare menajeră 

INSTALATU TERMICE/HV AC 

Schema termomecanică instalaţii de încălzire 

Schemă desfaşurată instalaţii de climatizare 

Schemă desfaşurată instalaţii de ventilare 

VIZAT I 
S spre neschimbare 

ECRETAR GENERAL 

-

-
-
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Anexa nr. 2 la H. C.L. Sector 2 nr . ...... / .................. . 

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI 

PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII 

"MODERNIZAREA CLĂDIRII DE BIROURI P+JE EXISTENTE 

ŞI EXTINDERE CU UN CORP P+2E" 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 



Anexa nr. 2 la H.C.L.Sector 2 nr . ... ./ .. ...... .. ..... ...... . 

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI 

PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

"MODERNIZAREA CLĂDIRII DE BIROURI P+JE EXISTEN TE ŞI EXTINDERE 
CU UN CORP P+2E" 

Principalii indicatori tehnico-economici 

Durata estimata proiect: 18 luni din care: 6 luni documentaţie DT AC, PT, DDE şi execuţie 

lucrări 12 luni 

INDICA TOR/ ECONOMICI 

Valoarea totală a investiţie i: 7.010.309,38 lei, fara TVA 

8.473.463,13 lei, cu TV A 

din care C + M : 3.731.353,21 lei, fara TVA 

4.514.937,38 lei, cu TVA 

INDICA TORJ TEHNICI 

Regim de înălţime Corp existent, C 1 - P+ 1 E 

Corp nou- extindere, C2 -P+2E 

Suprafaţa construită C 1 existent -120, 15 mp 

Suprafaţa construita desfăşurată CI existent -1 20, 15 mp 

Suprafaţa construita C2 -100,40 mp 

Suprafaţa construită desfăşurată C2 -275 ,80 mp 

POT -43,50% 

CUT -1,02 

Arie spaţiu verde -245,95 mp 

Arie trotuare/alei, platforme -50,68 mp 

Arie parcaje(sub imobil) - 75 mp 

VIZAT --
spre neschlmbare 

SECRETAR GENERAL 
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DEVIZUL GENERAL 

PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII 

"MODERNIZAREA CLA~DIR/1 DE BIROURI P+JE EXISTENTE 

ŞI EXTINDERE CU UN CORP P+ZE" 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 



Anexa nr. 3 la H.C.L. Sector 2 nr ..... ./ ........ . ....... . 

DEVIZUL GENERAL 

privind obiectivul de in vestiţii" Modernizarea clădirii de birouri P+JE existente 
şi extindere cu un corp P+2E" 

în LEI/EURO la cursul BNR din 
Valoare totala Investiţie 

12.08.2025 1 EURO =5.0683 lei 

nr. 
crt. 

o 

l.1 

1.2 

1.3 

1,4 

2. 1. 
1 

f-----

3.1 

valoare (inclusiv 
Denumirea capitolelor şi a valoare (fără TV A) TVA TVA) 
subcapitolelor de cheltuieli 

lei euro lei lei euro 
1 12 13 14 15 16 

CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 

Obţinerea terenului 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

Amenajarea terenului 50.000,00 9.865,24 10.500,00 60.500,00 11.936,94 

Amenajar 
i pentru 
protectia 
mediului 

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
ş i 

aducerea 
la starea 
iniţială 

Cheltuieli pentru 
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

relocarea/protectia utilitatilor 

Total capitolul 1 50.000,00 9.865,24 10.500,00 60.500,00 11.936,94 

CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitaţilor necesare obiectivului 

Cheltuieli pentru asigurarea 
70.000,00 13.8 11 ,34 14.700,00 84.700,00 16.71 1,72 

utilităţilor necesare obiectivului 

Total capitolul 2 70.000,00 13.811,34 14.700,00 84.700,00 16.711,72 

CAPITOLUL 3. Cheltuieli pentru proiectare si asistenţă tehnică 

Studii de teren 7.000,00 l.381 ,13 

3.1.1 Studii de teren 7.000,00 1.38 1, 13 

Raport privind 
3.1.2 impactul asupra 0,00 0,00 

mediului 

l.470,00 

1.470,00 

0,00 

8.470,00 1.671 ,17 

8.470,00 1.671 , 17 

0,00 0,00 
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3.1.3 I Alte studii 0,00 
specifice 

Documentaţii-suport şi 

3.2 cheltuieli pentru obţinerea de 0,00 
avize, acorduri şi autorizaţii 

3,3 Expertiza tehnica 10.000,00 

Certificarea performanţei 

3,4 
energetice şi auditul energetic 8.000,00 
al clăd i rilor, auditul de 
sigurantă rutieră 

3,5 Proiectare şi inginerie 
505.000,0 

o 
3.5 .1. Tema de proiectare 0,00 

3.5.2 . 
Studiu de 

0,00 
prefezabilitate 
Studiu de 
fezabilitate/Docum 

3.5.3. 
entaţie de avizare a 245.000,0 
lucrărilor de o 
intervenţii şi deviz 
general 
Documentatii 
tehnice necesare in 

3.5.4. 
vederea obtinerii 20.147,89 
avizelor/ 
acorduri lor/autoriz 
atiilor 
Verificare tehnica 
de calitate a 

3.5.5. proiectului tehnic 10.000,25 
si a detaliilor de 
executie 

3.5.6. 
Proiect tehnic si 229.851,8 
detalii de executie 6 

3,6 
Organizarea procedurilor de 

0,00 
achizitie 

3,7 Consultanta 0,00 

Managementul de 

3.7.1. 
proiect pt 0,00 
obiectivul de 
investit ii 

3.7.2. Auditul financiar 0,00 

3,8 Asistenta tehnica 
125.000,0 

o 
Asistenta tehnica 

3.8.1. din partea I 0.000,00 
proiectantului 

0,00 

0,00 

1.973,05 

1.578,44 

99.638,93 

0,00 

0,00 

48.339,68 

3.975,28 

1.973,10 

45.350,88 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

24.663,10 

1.973,05 

0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 

2.100,00 12.100,00 2.387,39 

1.680,00 9.680,00 1.909,91 

106.050,0 611.050,0 120.563,1 
o o 1 

0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 

51.450,00 
291.550,0 

57.524,22 o 

4.231 ,06 24.378 ,95 4.810,08 

2. 100,05 12 .100,30 2.387,45 

48.268,89 
278.120,7 

54.874,56 
5 

0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 

26.250,00 
151.250,0 

29.842,35 o 

2. 100,00 12. 100,00 2.387,39 
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4.1 

4.2 

4.3 

pe perioada de 
3.8. 1.1 executie a 5.500,00 1.085 , 18 1.155,00 6.655 ,00 1.313,06 

lucrarilor 
pentru participarea 
proiectantului la 
fazele incluse în 
programul de 

3.8.1.2 control al lucrărilor 4.500,00 887,87 945 ,00 5.445,00 1.074,32 
de execuţie, avizat 
de către 
Inspectoratul de 
Stat în Construcţii 

3.8.2 
Dirigintie de 

85.000,00 16.770,91 17.850,00 
101.150,0 

19.957,38 
santier o 
Coordonator în 
materie de 
securitate şi 
sănătate -
conform 

3.8.3 Hotărârii 30.000,00 5.919,14 6.300,00 35.700,00 7.043 ,78 
Guvernului nr. 
300/2006, cu 
modificările şi 

completările 

ulterioare 

Total capitolul 3 
655.000,0 129.234,6 137.550,0 792.550,0 156.373,9 

o 5 o o 3 

CAPITOLUL 4. Cheltuieli pentru investitia de baza 

Constructii si instalatii 

4.1.2 rezistenta 
557.752,3 110.047,2 117.128,0 674.880,3 133.157, 1 

6 3 o 6 4 

4. 1.3 arhitectura 
2.144.784, 423 .176,3 450.404,7 2.595.189 512.043 ,3 

58 3 6 ,34 6 

4.1.4 instalatii 
778 .224,5 153.547,4 163.427,1 941.651 ,7 185.792,4 

8 6 6 4 2 

total cap. 4.1 
3.480.761, 686.771,0 730.959,9 4.211.721 830.992,9 

52 1 2 ,44 2 

Montaje utilaje tehnologice 

4 .2. I - Montaj utilaje si 
75.448,54 14.886,36 15.844, 19 91.292,73 18.012,50 

echipamente 

total cap 4.2 75.448,54 14.886,36 15.844,19 91.292,73 18.012,50 

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 

4 .3.a Utilaje 
754.485 ,3 148.863,6 

7 o 
total cap. 4.3 

754.485,3 148.863,6 
7 o 

158.441 ,9 912.927,3 180.124,9 
3 o 5 

158.441,9 912.927,3 180.124,9 
3 o 5 
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Utilaje fara montaj si echipamente de transport 

4.4 4.4.1 0,00 0,00 

total cap. 4.4 0,00 0,00 

Dotări 

Dotari -
4.5 4.5 .a echipament tehnic 14.000,00 2.762,27 .. 

mm1m necesar, 

total cap. 4.5 14.000,00 2.762,27 

4.6 Active necorporate 0,00 0,00 

total cap. 4.6 0,00 0,00 

Total capitolul 4 
4.324.695, 853.283,2 

43 4 

CAPITOLUL 5. Alte cheltuieli 

Organizare de santier 73.833,13 14.567,63 

5.1.1 
Lucrari de 

55 .143 ,15 10.880,01 
5.1 constructii ( 1,5%) 

Cheltuieli conexe 
5.1.2 organizarii 18.689,98 3.687,62 

santierului (0,5%) 

Comisioane, cote, taxe 42.910,56 8.466,46 

Comisioanele şi 

5.2.1 
dobânzile aferente 

0,00 0,00 
creditului băncii 
finanţatoare 

Taxa I.S.C. 
22.388, 12 4.417,28 

(0,6%) 

5.2. 
* conform Legea 

18 .656,77 3.681,07 
10/95 (0.5%) 

5.2 * conform Legea 
3.731 ,35 736,21 

453/01 (0.1%) 
Casa Sociala a 

5.2.3 Constructorului 18 .656,77 3.681 ,07 
(0,5%) 
Taxe pentru 
acorduri, avize 

5.2.4 
conforme ş i 

1.865,68 368,11 
autorizaţia de 
construire/desfiinţa 

re 0,05% 

5.3 
Cheltuieli diverse si 507.469,5 100.126,1 
neprevazute (10%) 4 8 

0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 

2.940,00 16.940,00 3.342,34 

2.940,00 16.940,00 3.342,34 

0,00 0,00 0,00 

0,00 0,00 0,00 

908.186,0 5.232.881 1.032.472 
4 ,47 ,72 

15.440,08 88.964,28 17.553,08 

11 .580,06 66.723 ,21 13 .164,81 

3.860,02 22.241,07 4.388,27 

0,00 42.910,56 8.466,46 

0,00 0,00 0,00 

0,00 22.388,12 4.417,28 

0,00 18.656,77 3.681 ,07 

0,00 3.73 1,35 736,21 

0,00 18 .656,77 3.681,07 

0,00 1.865,68 368,11 

106.568,6 614.038,1 121.152,6 
o 5 8 
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Total capitolul 5 
623.904,3 123.099,3 122.008,6 745.912,9 147.172,2 

1 2 9 9 3 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice şi teste şi predare la beneficiar 

6.1 
Pregătirea personalului de 

0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
exploatare 

6.2 Probe tehnologice ş i teste 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 

Total capitol 6 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget şi pentru constituirea rezervei de 
implementare pentru ajustarea de preţ 

Cheltuieli aferente marjei de 

7, 1 
buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 
+ 2 + 3.1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 
+ 3.8 + 4 + 5.1.1) 
Cheltuieli pentru constituirea 

7,2 rezervei de implementare 
pentru ajustarea de preţ 

Total capitol 7 

TOTAL 

Din care C+M 

Directia Generala Teh 
Director General 
Bogdan-Al lfnd·r 

1.286.709, 
64 

0,000 

1.286.709, 
64 

7.010.309, 
38 

3.731.353, 
21 

253 .874,0 270.209,0 1.556.918 307.187,5 
I 3 ,67 5 

0,000 0,000 0,000 0,000 

253.874,0 270.209,0 1.556.918 307.187,5 
1 3 ,67 5 

1.383.167 1.463.153 8.473.463 1.671.855 
,80 ,75 ,13 ,09 

736.213,9 783.584,1 4.514.937 890.818,8 
6 7 ,38 9 

~~nt, 
ARBEIT P~C~UTION SRL 

j 
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ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro • Strada Chiristigii lor nr. 11-13, Tel: • (4021) 209.60 .00 Fax : • (4021) 209.62.82 

Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

Date fiind multitudinea şi complexitatea atribuţiilor care revin Poliţiei Locale, aceasta 

dispune, de spaţii şi dotări pentru exercitarea sarcinilor şi pentru satisfacerea necesităţilor proprii. 

Sub presiunea exigenţelor sociale crescânde, precum şi în urma alinierii la rigorile politicilor 

comunitare ale UE, acestea se dovedesc, deseori, insuficiente, în special sub aspectul 

capacităţilor de lucru administrativ, de adăpostire a mijloacelor de transport, a echipamentelor şi 

aparaturii tehnice specifice, a armamentului şi muniţiei , a arhivelor, a materialelor consumabile 

etc. 

Totodată, se constată că aceste activităţi reclamă un grad sporit de securitate, siguranţă, 

confidenţialitate şi condiţii ambientale adecvate. În acest sens, se remarcă situaţia în care spaţiile 
în care se desfăşoară activităţile curente ale unei părţi din angajaţii Poliţiei sunt deficitare, 

insuficiente, neîndeplinind condiţii de lucru şi depozitare adecvate. 

În urma unei analize amanuntite s-a ajuns la concluzia că imobilul - clădire cu regim de 

înălţime P+ I situată în Intrarea Abanosului nr. 15, sector 2, pe un teren curţi-construcţii - are 

potenţialul de a fi extins în plan cu un corp de clădire alipit, RH =P+2E, asigurându-se totodată o 

creştere a capacităţii de parcare pe amplasament, la parterul liber al clădirii alăturate . 

În baza avizului favorabil al Comisiei Tehnico-Economice a Sectorului 2 şi în baza 

documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate al primarului , 

serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti , aferente proiectului de hotărâre privind aprobarea documentaţiei 

tehnico-economice, faza Studiu de Fezabilitate - SF', a indicatorilor tehnico-economici ş i a 

devizului general, pentru obiectivul de investiţii „ Modernizarea clădirii de birouri P+ 1 E 

existente şi extindere cu un corp P+ 2E" consider oportună promovarea proiectului de hotărâre 

mai sus-menţionat. 

Pe cale de consecin{ă, propun spre analiză şi aprobarea Consiliului Local Sector 2, 

proiectul de hotărâre privind aprobarea documentaţiei tehnico-economice, faza Studiu de 

Fezabilitate - SF, a indicatorilor tehnico-economici şi a devizului general, pentru obiectivul de 

in vestiţii „ Modernizarea clădirii de birouri P+ 1 E existente şi extindere cu un corp P+ 2 E '' 
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Direcţia Generală Tehnică 

ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro - Strada Chiristig ii lor nr. 11 -13. Tel : +(4021 ) 209.60.00 Fax · +(4021 ) 209.62.82 

DIRECŢIA GENERALĂ TEHNICĂ -DIRECŢIA DE INVESTIŢII PUBLICE 
DIRECTIA GENERALĂ DE POLITIE LOCALĂ 
Nr. /~ 4'~0/ }';1--.tO- P01...tf" , 

RAPORT DE SPECIALITATE 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea documentaţiei tehnico-economice, 

=-­~ l..•11 

faza Studiu de Fezabilitate - SF, a indicatorilor tehnico-economici şi a devizului general, 
pentru obiectivul de investiţii„ Modernizarea clădirii de birouri P+ IE existente şi extindere cu 

un corp P+2E" 

Scopul Direcţiei Generale de Poliţie Locală este acela de a asigura protecţia drepturilor 

şi libertăţilor fundamentale ale persoanelor, a proprietăţii publice şi private, precum şi prevenirea 

şi depistarea contravenţiilor prin menţinerea ordinii şi liniştii publice, asigurarea pazei bunurilor; 

supravegherea parcărilor şi unităţilor şcolare, a zonelor de agrement , a pieţelor etc, 

reglementarea circulaţiei pe drumurile publice, inclusiv a fluenţei traficului rutier, a regimului 

parcărilor, supravegherea disciplinei în construcţii, protecţia mediului, controlul activităţilor 

comerciale, gestionarea evidenţei persoanelor, alte domenii stabilite prin lege(intervenţii în caz 

de salvare şi evacuare, în caz de avarii, accidente; însoţirea şi protecţia reprezentaţilor diverselor 

autorităţi publice etc) 

Întreaga activitate se desîaşoară în interesul comunităţii locale, exclusiv pe baza legii şi a 

actelor autorităţilor deliberative şi executive ale administraţiei publice locale şi ale autorităţilor 

centrale. 

Date fiind multitudinea şi complexitatea atribuţiilor care revin Poliţiei Locale, aceasta 

dispune, de spaţii şi dotări pentru exercitarea sarcinilor şi pentru satisfacerea necesităţilor proprii. 

Sub presiunea exigenţelor sociale crescânde, precum şi în urma alinierii la rigorile politicilor 

comunitare ale UE, acestea se dovedesc, deseori , insuficiente, în special sub aspectul 

capacităţilor de lucru administrativ, de adăpostire a mijloacelor de transport, a echipamentelor ş i 

aparaturii tehnice specifice, a armamentului şi muniţiei, a arhivelor, a materialelor consumabile 

etc. 

Totodată, sc constată că aceste activităţi reclamă un grad sporit de securitate, siguranţă , 

confidenţialitate şi cond i ţii ambientale adecvate. În acest sens, se remarcă situaţia în care spaţiile 
în care se desîaşoară activităţile curente ale unei părţi din angajaţii Poliţiei sunt deficitare, 

insuficiente, neîndeplinind condiţii de lucru şi depozitare adecvate. 
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În urma unei analize amănunţite s-a ajuns la concluzia că imobilul - clădire cu regim de 
înălţime P+ I situată în Intrarea Abanosului nr. 15, sector 2, pe un teren curţi-construcţii - are 
potenţialul de a fi extins în plan cu un corp de clădire alipit, RH =P+2E, asigurându-se totodată o 
creştere a capacităţii de parcare pe amplasament, la parterul liber al clădirii alăturate . 

Confonn Temei de proiectare care a stat la baza elaborarii documentaţiei tehnico­
economice prezente, UAT Sectorul 2, în calitate de titular al investiţiei , având ca beneficiar 

Direcţia Generală a Poliţiei Locale Sector 2, intenţionează să realizeze modernizarea clădirii 
existente din Intrarea Abanosului nr. 15, Sector 2, atât din punct de vedere arhitectural , cât şi al 

instalaţiilor, în sensul eficientizării termoenergetice şi asigurării cerinţelor fundamentale de 
calitate conform reglementărilor tehnice în vigoare. 

Totodată, se propune extinderea capacităţii funcţionale a instituţiei prin realizarea unui 

corp nou de clădire P+2E, adiacent, care sa cuprindă spaţii administrative (birouri) şi spaţii 

auxiliare (grupuri sanitare) în legatură funcţională cu spaţiile existente, complet echipat şi dotat. 

Se va asigura finisarea ambelor corpuri cu finisaje modeme, adecvate în exploatare, 
precum şi echiparea cu instalaţii sanitare, electrice şi HV AC performante energetic şi adaptate 
funcţiuni I or. 

La corpul existent vor fi efectuate lucrări de anvelopare, înlocuirea tâmplăriilor 

exterioare cu unele performate energetic multicamerale, înlocuirea panourilor de învelitoare de 
tip panouri sandwich, refacerea finisajelor interioare în corpul de clădire existent, înlocuirea 
uşilor interioare, reconfigurarea grupurilor sanitare existente pentru asigurarea unui grup pentru 
persoanele cu dizabilitaţi , montarea unei centrale termice tip pompa de caldură aer-apă şi alte 
lucrări conexe. 

Modernizarea tâmplăriei conduce la mărirea rezistenţei termice a ferestrelor şi uşilor. 

Efectul favorabil al acestei măsuri se manifestă substanţial atât în ceea ce priveşte condiţiile de 
confort, prin eliminarea curenţilor reci de aer, cât şi sub aspectul necesarului anual de căldură, 
prin micşorarea volumului de aer care pătrunde în exces în încăperi şi care trebuie încălzit. 

Pentru asigurarea calităţii aerului inte1ior şi reducerea consumului de energie pentru 

încălzirea aerului proaspăt introdus se recomandă montarea unui sistem de ventilare cu 

recuperator de căldură, dublu flux (admisia şi evacuarea aerului se face simultan, rară a se 

amesteca fluxurile de aer). Acest sistem se montează local, în fiecare birou. 

Corpul de cladire ce urmeaza a fi construit cu regim de înălţime P+2E, cu parterul liber, 

pe cadre metalice şi fundaţii izolate de beton armat va cuprinde spaţii de birouri şi auxiliare 

pentru buna desraşurare a activităţilor, o scară de acces se va asigura în continuarea celei 
existente, prevederea unui dispoziti v de protecţie la trăsnet- pentru ambele clădiri , instalarea 

unor sisteme de producere de energie regenerabila de tipul panourilor fotovoltaice, prevederea de 

echipări şi dotări necesare bunei funcţionări , realizarea unor locuri de parcare (platforma din 

beton armat) în incintă şi prevederea de puncte de control acces în curte prin instalarea de bariere 
automate precum şi alte lucrări conexe. 

Valoarea totală a obiectivului de investiţii este de 7.010.309,38 lei rară TVA, respectiv 
8.473.463,13 lei cu TVA. Investi ţia se propune a fi finanţată din bugetul local al Sectorului 2. 
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Având în vedere beneficiile aduse comunităţii , propunem spre aprobarea proiectul de 

hotărâre privind aprobarea Studiului de fezabilitate, a indicatorilor tehnico-economici şi a 
devizului general pentru obiectivul de investiţii „ Modernizarea clădirii de birouri P+ 1 E 

existente şi extindere cu un corp P+2E" 

DIRECŢIA DE INVESTIŢII PUBLICE 
Director executiv 

Sebastian 

DIRECŢIA GENERALĂ DE POLIŢlE LOCALĂ 
Director General, 

Ciobanu Liviu -Marius 

I 
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Anexa nr. 2 
la Regulamentul CTE 

SECTORllL 2 AL ,\fli~ICll'IliLlll BllCl"REŞTI 
CO\'IISIA TEII NICO-ECO~Oi\llCĂ 

Nr. 

A IZ 
'l-3/ Ulo . 2e,2~ 

I 

SE APROBĂ 
Presedinte CTE- Administrator Public, 

Mair Amza 

Temeiul legal: DPS2 nr. 28591 02.07.2025. modifica1ă şi complela tă prin DPS 2 nr. 37-10101. 10.2025 

COMISIA TEHNICO-ECONOMICĂ 
AVIZEAZA FAVORABIL IN~lbttttC' 

Denumirea obiectivului de investitii: Modernizarea clădirii de birouri P+l E existente şi extindere cu un corp P+2E 
Faza: SF 
Ordonator de credite beneficiar: PRIMAR S2 

Valoarea totală a investiţiei : 8.473.463,13 lei cu TVA. din care C+M: 4.514.937,38 lei cu TVA. 

Observatii la documentaţia avizată: 

...................... Chm:··· ··· V· ................. . 

Membri: 

I. Sevciuc Irina ... ..... .... ..... .. .... . ....... .. ......................... ........................ ...... . 

2. Munteanu Felicia ........... ....... . ....................................................................... . 
3. Şerbănoiu Ala .... .. . . .. .. . 

4. Gârbu Bogdan- Alexandru 

5. Buta Alexandru 

6. Pleşcan Elena 

7. Florescu Victor-Sebastian 

8. Mazi lu Alexandru-Marian 

9. Dumitru Raluca-Ioana 

............ ... r··· ................................................... ........................ ... ... . 
~ -- . 

. . ............ ········································ ·· ·· ·· ···················· ·················· ·· 

... .. ................... ................................................................................. 

10. Lixandru Ana 

11. Olteanu Cristian Marian 

A :~ .............. ....... .. ........... ..... ................. ............................... .. 
-~ /~ ............... ... .. ... ... ... .................. ........ ......... ......... ... ......... .. 

Invitaţi : 

I. Eugen Lozincă 

2. Adrian Burlacu 

3. Raluca Tăutu --4. Horia Petran ......................... ... ............. . ... .. ...... _ . ..... ................ .... ............ . 

~..1!.q/r)u_f.ifbt-,• ·91tVPYtrf .... FP:P.!.~ ....... <;; ........ .......... ? ................................. . 

Secretar CTE • 

Să,d"losoo Nicoleto/~ 




