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Proiect transmis si inregistral la
Cabinet Secretar General al Sectorului 2
sub nr. 5382/ 21.11.2025

HOTARARE

pentru modificarea si completarea H.C.L Sector 2 nr. 234/ 2023 privind aprobarea
intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,,
AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 — GRADINA PUBLICA URBANA "

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. ales in conditiile Legii nr.
115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale. pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile §i completarile ulterioare,

intrunit in sedinta . astazi,

Ludnd in considerare proiectul de hotarare inifiat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, pentru modificarea si completarea H.C.L Sector 2 nr. 234/ 2023
privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de
investitii ,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 — GRADINA PUBLICA
URBANA ".

Analizand:

— Referatul de aprobare nr.5381/ 21.11.2025 prezentat de Primarul Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti:

— Raportul de specialitate nr.183969/ 21.11.2025 si Memoriul tehnic inaintate de
Directia Generalda Tehnica, Directia Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 183961/ 21.11.2025 prezentat de Directia Urbanism,
Cadastru i Gestionare Teritoriu — Serviciul Fond Funciar Cadastru din cadrul aparatului de

specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:



— Raportul de specialitate nr. 183955/ 21.11.2025 prezentat de Directia Economica din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 183957/ 21.11.2025 prezentat de Directia Juridica din

"ENERRL cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
p p P

— Avizul Comisiei Buget-Finante, Investitii, Accesarea Fondurilor Europene si
Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
— Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrdri Publice §i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
— Avizul Comisiei Juridica. Ordine si Liniste Publica. Apararea Drepturilor Omului si
Relatii Internationale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti:
Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completérile ulterioare;

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare;

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

—Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local. cu modificarile si completarile
ulterioare:

— Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificdrile §i completarile
ulterioare:

— Hotararca Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind
receptia constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice. modificatd si completata prin H.G. nr. 79/2017;

—  Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii:

— Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de
dezvoltare economico-sociald, organizare, amenajarea teritoriului $i urbanism- Strategia de
Dezvoltare Locala Integratd si Durabila a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027.

— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 234/ 2023 privind aprobarea intocmirii



documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investifii .. AMENAJARE
TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 - GRADINA PUBLICA URBANA.

r'“——-—-...
shimbare In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k)si alin.(4) din
RGENE% " . _ g s ;

rdonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;

In urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat,

HOTARASTE

Art. I. Se modifica si se completeaza titlul Hotararii Consiliului Local Sector 2
nr.234/ 2023 din: ., Hotardare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investitii ,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA
NR.12 — GRADINA PUBLICA URBANA "

n
., Hotardare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate
pentru obiectivul de investitii ,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 -

Parc Sportiv ",

Art. I, Se modifica si se completeaza Art.1. al Hotararii Consiliului Local

Sector 2 nr.234/ 2023 si va avea urmatorul continut:

. Art. 1. Se aproba intocmirea documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate obiectivul
de investifii ,, Amenajare teren Str. Dinu Vintila nr.12 - Parc Sportiv”, in vederea inifierii
demersurilor pentru declansarea procedurii de expropriere in interes public, de cdtre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti, a terenului situat in Str. Dinu Vintila nr.12,
Sector 2, in suprafata de 9.126 mp, CF 203139, necesar amenajarii unui parc sportiv, in

cadrul unitatii administrativ teritoriale a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.”

Art. III, Se modifica si se completeaza Art.2. al Hotararii Consiliului Local

Sector 2 nr.234/ 2023 si va avea urmdtorul continut:

w Art. 2. Se imputerniceste Autoritatea Executiva a Sectorului 2, prin structurile de
specialitate sa efectueze demersurile necesare incheierii contractelor de achizitie publica de

servicii de proiectare, intocmirea Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii de



interes local ,,Amenajare teren Str. Dinu Vintila nr.12 - Parc Sportiv", din Sectorul 2 al

Municipiului Bucuresti ™

Art. I'V. Se modificdsi se completeaza Art.3. al Hotardrii Consiliului Local

tor 2 nr.234/ 2023 si va avea urmdtorul confinut:

w Art. 3. Lucrarile de intocmire a documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii: ,, Amenajare teren Str. Dinu Vintila nr.12 - Parc Sportiv” din
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, vor fi atribuite spre executie unor agenfi economici

specializati, desemnati pe baza procedurilor de achizitie publica.”

Art. V. Se modifica si se completeaza Art.4. al Hotararii Consiliului Local
Sector 2 nr.234/ 2023 si va avea urmdtorul con{inut:

w Art. 4. Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si structurile
de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor asigura

ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.”

Art. VL Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 234/
2023 privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii ,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 -
GRADINA PUBLICA URBANA ", raman aplicabile.

Art. VIIL. Prezenta hotdrdre se publica in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti, precum si in Monitorul Oficial al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE

INITIATOR
SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2,

PRIMAR,

Hotérire nr.

Bucuresti,
Prezenta Hotdrdare conpine un numdr de pagini §i a fost adoptata de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiulu
Bucuresti in gedinfa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanta de Urgenga a Guvernulul

nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.



e ol ROMANIA )
Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti -
Primiria Sector 2 Rowiy]

www.ps2.ro « Strada Chiristiglilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +{4021) 209.62.82

DTl

| PRIM nm A SECTOR 2 2 BUCURES
CASINET SECRETLH

REFERAT DE APROBARE

|
‘A /%
-L)‘

|

pentru modificarea si completarea H.C.L Sector 2 nr. 234/ 2023 privind aprobarea

aprobarea intocmirii documentafiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investifii

.. AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 — GRADINA PUBLICA URBANA "

Terenul din Str, Dinu Vintila nr.12, ce face obiectul investitiei. este situat in intravilan si
inregistrat in evidentele cadastrale si in cartea funciara (203139). in zona deja urbanizata. in vecinatatea
unor functiuni de loisir si culturale (zona Circului de Stat. Parcul Circului. ansambluri rezidentiale si
functiuni de servicii).

Reglementarile urbanistice aplicabile sunt cele ale subzonei de tipul V1a — parcuri, gradini,
scuaruri si fasii plantate publice, cu indicatori urbanistici specifici unei utilizari preponderent verzi.

Imobilul compus din teren in suprafatia de 9126,00 mp din masuratori (9.126.00 mp din acte)
constituie proprietate privata persoana juridici (S.C. STEDA RESIDENCE S.R.L.). fiind liber de
sarcini.

Se urmareste amenajarea unui parc sportiv cu caracter preponderent verde. cu terenuri de sport
in aer liber cu suprafata de joc naturala, zone de fitness, trasee de alergare, alei pietonale, spatii verzi
plantate si dotarile tehnico-edilitare necesare functionarii.”

Scopul si necesitatea investitiei
Scopul investitiei constd in amenajarea unui pare sportiv deschis publicului, care sd respecte
reglementarile urbanistice pentru subzona de spatii verzi. dar sa ofere in acelasi timp infrastructura
adecvata pentru activitati sportive si de miscare in aer liber. pentru toate categoriile de varsta.

Necesitatea investitiei rezultd din:

« deficitul de terenuri sportive publice in Sectorul 2, in special in zona analizata, in raport cu
numarul de locuitori si cu tendinta de crestere a densitatii locuirii:

» necesitatea cresterii calitatii vietii in mediul urban prin facilitarea accesului la spatii verzi si la
activitati de recreere si sport in aer liber:

« valorificarea unui teren intravilan subutilizat, situat intr-o pozitie strategica din punct de vedere
al accesibilitaii si al relatiei cu spatiile verzi existente:

e necesitatea organizarii $i securizdrii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru
comunitate, reducand utilizarile improprii (depozitari necontrolate, traversari neautorizate,
parcari informale etc.).

Prin noul parcurs de avizare (incepand cu prezentul Certificat de Urbanism), se urmareste
obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare pentru elaborarea unui Studiu de fezabilitate adaptat
functiunii de parc sportiv, utilizdnd si actualizand. dupa caz, studiile de teren realizate la faza

anterioara: studiul geotehnic, ridicarea topografica, studiul istoric si studiul de amenajare peisagistica,
precum si parcurgerea procedurii de expropriere a terenului si trecerea acestuia din proprietate privata in
proprietate publica.

Acest document respectd aplicarea unitara i si eficienta a prevederilor Conventiei Aarhus, conform Ghidului autoritafilor publice pentru
accesul publicului la informatia de mediu. Pentru mai multe informatii putefi consulta site-ul ps2.ro, la Sectiunea informatii de interes
public, accesdnd link-ul: hitps://www.ps2.ro/attachments/article/ 1 040/Ghid%6202024.pdf



Conceptul general de amenajare — ,parc sportiv” cu caracter preponderent verde

Conceptul general propus este acela al unui pare sportiv cu structurd unitara. in care spatiul verde
ramane dominant, iar suprafetele sportive sunt integrate in peisaj intr-o maniera prietenoasa cu mediul
si cu respectarea strictd a indicatorilor urbanistici.

Se propune organizarea terenului pe doua componente principale. complementare:

« 0 componentd verde — formata din suprafete plantate (gazon, arbori. arbusti. zone de umbra si
taluzuri modelate) care sa asigure continuitatea caracterului de spatiu verde public:

e 0 componenta sportiva — formata din terenuri de sport si zone de activitati fizice. realizate
preponderent cu suprafete naturale sau hibrid (zgura. gazon natural sau “hybrid-grass”, respectiv
materiale permeabile), astfel incat acestea sa se incadreze in logica de spatiu verde amenajat i
sa reduca la minimum suprafata ocupata de constructii in sens urbanistic.

Principiul de bazi este acela ca amprenta construita (in sensul calculului POT) va fi limitata la:

» cladirile strict necesare (grupuri sanitare, vestiare. spatii tehnice si eventual un mic corp
administrativ/informatii). de regim redus de indltime (P, eventual P+1);

« aleile si platformele necesare pentru acces, sigurantd si functionare:

o eventuale tribune/gradene usoare, dimensionate minimal.

Terenurile de sport vor fi concepute astfel incat suprafetele lor sa fie cat mai putin ,minerale”,
favorizand solutii de tip zgura, gazon natural, gazon hibrid, suprafete permeabile sau semipermeabile,
evitand pe cat posibil platformele continue din beton sau asfalt.

inbaza documentelor de fundamentare elaborate la nivelul aparatului de specialitate al primarului,
serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, aferente proiectului de hotarare privind aprobarea intocmirii studiului de fezabilitate pentru
obiectivul de investifii de interes local ,,Amenajare teren Str. Dinu Vintila nr.12- Parc Sportiv”
consider oportun promovarea proiectului de hotdrare mai sus-mentionat.

Fata de cele mai sus-menfionate.

PROPUN

Propun modificarea si completarea titlului Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr.234/
2023 din : ,, Hotarare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate
pentru obiectivul de investitii,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 —
GRADINA PUBLICA URBANA "

in
. Hotarare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii ,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 - Parc
Sportiv".
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pentru modificarea si completarea
titlului Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr.234/ 2023
din :
. Hotardre privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul
de investifii ,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 — GRADINA PUBLICA
URBANA "
in

.Hotardare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru

obiectivul de investifii ,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 - Parc Sportiv".

Memoriul tehnic, insotit de documentatia intocmitda §i transmisd, propun modificarea si
completarea H.C.LL Sector 2 nr. 234/ 2023. Astfel propunem aprobarea intocmirii Studiului de
Fezabilitate ,,Amenajare teren Str. Dinu Vintila nr.12- Parc Sportiv”, in vederea exproprierii, parte
integrantd a pachetului de documente privind solicitarea care va fi adresatd Consiliului General al
Municipiului Bucuresti de modificare a regimului juridic, prin trecerea in domeniul public a terenului
proprietate privata. in suprafata de 9.126,00 mp din masuratori (9126,00 mp din acte) , numar cadastral
203139, numar Carte Funciard 203139, situat la adresa postala Str. Dinu Vintila nr.12.

Obiectivul acestui proiect se inscrie in eforturile continue ale administratiei publice locale menite
sa asigure transformarea unui teren neutilizat intr-un spatiu public.

Investitia va transforma un teren neutilizat, lasat in paragina, intr-un spatiu public sportiv si
recreativ, accesibil tuturor categoriilor de populatie, contribuind la:

o cresterea calitatii vietii locuitorilor Sectorului 2;
o dezvoltarea unei retele coerente de spatii verzi si dotari sportive:
« imbunatatirea imaginii urbane i a caracterului de loisir al zonei.

Beneficiarul investitiei este Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, in calitate de autoritate
publica locala interesata de reabilitarea si valorificarea terenului analizat.

Scopul si necesitatea investitiei
Scopul investitiei consta in amenajarea unui pare sportiv deschis publicului, care sa respecte
reglementarile urbanistice pentru subzona de spatii verzi, dar sa ofere in acelasi timp infrastructura
adecvatd pentru activitéti sportive si de miscare in aer liber, pentru toate categoriile de varsta.
Necesitatea investitiei rezultd din:
e deficitul de terenuri sportive publice in Sectorul 2, in special in zona analizatd, in raport cu
numarul de locuitori si cu tendinta de crestere a densitatii locuirii:
¢ necesitatea cresterii calitatii vietii in mediul urban prin facilitarea accesului la spatii verzi si la
activitati de recreere si sport in aer liber:
» valorificarea unui teren intravilan subutilizat, situat intr-o pozitie strategica din punct de vedere
al accesibilitatii si al relatici cu spatiile verzi existente:

Acest document respectd aplicarea unitard i i eficientd a prevederilor Conventiei Aarhus, conform Ghidului awtoritatilor publice pentru
accesul publicului la informajia de mediu. Pentru mai multe informatii puteti consulta site-ul ps2.ro, la Secfiunea informatii de interes
public, accesind link-ul: https://www, ps2.ro/attachments/article/ 1040/Ghid%e202024.pdf



e necesitatea organizarii si securizarii unui spatiu ce poate deveni punct de atractie pentru
comunitate. reducand utilizarile improprii (depozitari necontrolate, traversari neautorizate.
parcari informale etc.).

Prin noul parcurs de avizare (incepdnd cu prezentul Certificat de Urbanism). se urmdreste
obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare pentru elaborarea unui Studiu de fezabilitate adaptat
functiunii de parc sportiv, utilizand si actualizand, dupa caz. studiile de teren realizate la faza anterioara:
studiul geotehnic, ridicarea topografica, studiul istoric si studiul de amenajare peisagistica, precum si
parcurgerea procedurii de expropriere a terenului si trecerea acestuia din proprietate privata in proprietate
publica.

Conceptul general de amenajare — ,,parc sportiv” cu caracter preponderent verde

Conceptul general propus este acela al unui parc sportiv cu structurd unitard, in care spatiul verde
ramane dominant, iar suprafetele sportive sunt integrate in peisaj intr-o manierd prietenoasa cu mediul
si cu respectarea strictd a indicatorilor urbanistici.

Se propune organizarea terenului pe doua componente principale, complementare:

« o componentd verde — formata din suprafete plantate (gazon, arbori, arbusti, zone de umbra si
taluzuri modelate) care sa asigure continuitatea caracterului de spatiu verde public:

e 0 componentd sportiva — formatd din terenuri de sport i zone de activitati fizice, realizate
preponderent cu suprafete naturale sau hibrid (zgura. gazon natural sau “hybrid-grass™, respectiv
materiale permeabile), astfel incat acestea sa se incadreze in logica de spatiu verde amenajat i
sa reducd la minimum suprafata ocupata de constructii in sens urbanistic.

Principiul de baza este acela ca amprenta construita (in sensul calculului POT) va fi limitata la:

 cladirile strict necesare (grupuri sanitare, vestiare, spatii tehnice si eventual un mic corp
administrativ/informatii), de regim redus de inaltime (P, eventual P+1);

« aleile si platformele necesare pentru acces, siguranta si functionare:

» eventuale tribune/gradene usoare. dimensionate minimal.

Terenurile de sport vor fi concepute astfel incét suprafetele lor sa fie cat mai putin ,,minerale”,
favorizand solutii de tip zgurd. gazon natural, gazon hibrid. suprafete permeabile sau semipermeabile,
evitand pe cat posibil platformele continue din beton sau asfalt.

Structura functionali propusa a parcului sportiv

In cadrul parcului sportiv se vor avea in vedere, la nivel de principiu, urmatoarele zone
functionale:

Terenuri sportive
Se vor amplasa unul sau mai multe terenuri sportive pentru: mini-fotbal/fotbal, baschet, tenis,
volei sau alte sporturi de echipa, in functie de analizele de trafic si de nevoile comunitatii. Terenurile vor
fi:
« dimensionate conform normativelor sportive relevante, adaptate la suprafata disponibila:
« realizate cu suprafete naturale sau hibrid (gazon natural sau hibrid, zgura, materiale permeabile),
cu sistem de drenaj si eventual irigatii:
o imprejmuite cu garduri usoare, transparente (plasa metalica sau similar), cu indltime adecvata,
pentru a evita iesirea mingilor din teren:
e prevazute cu marcaje sportive adecvate, realizate cu vopsele compatibile cu suprafata de joc.

Zone de fitness si activititi individuale
Se propun spatii pentru aparate de fitness in aer liber si pentru antrenamente functionale,
amplasate pe suprafete de tip tartan permeabil, zgura sau pardoseli elastice drenante. Se vor asigura:
« aparate pentru diferite grupe de varsta si niveluri de pregatire fizica:
o zone de stretching, calistenics si antrenamente cu greutatea corpului;
« integrarea acestor spatii in cadrul vegetal (umbrire prin arbori existenti si plantati).



Trasee de alergare si promenade
Se va realiza un traseu (sau mai multe) de alergare/jogging perimetral, din materiale permeabile
sau semipermeabile (zgurd, tartan permeabil), precum si alei de plimbare, astfel incat:
e sa existe un circuit clar. usor de parcurs. cu lungime rezonabila pentru alergare:
« sa fie asigurata conectivitatea intre toate zonele parcului:
* sa se respecte principiile de accesibilitate pentru persoane cu mobilitate redusa (pante mici.
suprafete fara denivelari periculoase).

Spatii de odihna si socializare
Intre zonele sportive vor fi prevazute:
e peluze verzi pentru odihna. picnic sau stat la soare:
« zone cu banci, pergole. elemente de umbrire:
e eventual 0 mica zona de tip ,,piatetd” pentru intdlniri i evenimente in aer liber.

Spatii verzi si amenajare peisagistica

Amenajarea peisagistica va avea ca obiectiv:

e pastrarea si punerea in valoare a arborilor existenti, in masura in care acestia sunt sandtosi si se
incadreaza in conceptul de amenajare;

« completarea vegetatiei cu arbori si arbusti autohtoni sau adaptati conditiilor locale. pentru a crea
coridoare de umbri i zone de protectie vizuald sau fonica:

« amenajarea de suprafete de gazon sau covoare vegetale adaptate traficului pietonal si activitatilor
sportive usoare;

« utilizarea de specii cu intretinere rezonabila, adaptate la clima locald, cu consum moderat de apa.

Se va urmari mentinerea unui procent ridicat de suprafete plantate, astfel incat caracterul de
spatiu verde urban si ramana definitoriu pentru amplasament, iar vegetatia sa contribuie la
imbunatatirea microclimatului si la reducerea efectului de insula de caldura urbana.

Constructii §i dotari necesare functionarii parcului sportiv

In vederea functionarii corespunzitoare a parcului sportiv se vor realiza constructii si dotdri cu
caracter permanent, dimensionate minimal si incadrate in indicatorii urbanistici admisi:

« grupuri sanitare pentru utilizatori, de tip cabine automate prefabricate
» eventuale structuri usoare pentru acoperirea partiala a unor zone (foisoare, pergole, copertine),
fara a crea volumetrii masive.

Se va urmari ca P.O.T. efectiv al constructiilor (amprenta la sol) sa fie cit mai redus. in limitele
stabilite de reglementarile urbanistice (de regula, max. 15% pentru subzona V de spatii verzi), astfel
incit majoritatea terenului s ramana spatiu plantat sau suprafata permeabild. C.U.T. vareflecta un regim
de inaltime scazut. cu constructii de mica amploare, strict necesare functionarii.

Circulatii pietonale, accese si eventuale parcaje
Parcul sportiv va fi accesibil preponderent pietonal. din str. Dinu Vintila si/sau alte strazi
adiacente. in conformitate cu avizele de circulatie ce vor fi obtinute. Se vor realiza:

o alei pietonale principale si secundare, cu latimi dimensionate pentru traficul estimat,
accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati si pentru eventual acces al autospecialelor de
interventie (pompieri, ambulanta);

e zone de acces si distributie pietonala la intrarile principale, unde se vor amplasa panouri de
informare, planuri ale parcului si eventual un mic punct de informare/administrare:

« eventuale spalii pentru parcarea bicicletelor (rasteluri), amplasate in apropierea acceselor.

Daci va rezulta necesitatea unor locuri de parcare pentru autoturisme (in special pentru persoane
cu mobilitate redusa sau pentru personalul de intretinere). acestea vor fi dimensionate minimal si
integrate in limita indicatorilor urbanistici admiteti, preferabil prin valorificarea parcarilor publice



existente in zona sau prin solutii de partajare cu alte functiuni publice, astfel incit sa nu fie afectata
suprafata verde.

Racordarea la retelele de utilitati si echipamente tehnico-edilitare
Investitia va fi racordata la retelele tehnico-edilitare existente. dupd cum urmeaza:
« apa potabila — pentru alimentarea grupurilor sanitare. a eventualelor fantdni de apa si a
sistemului de irigatii;
¢ canalizare menajera — pentru preluarea apelor uzate
o energie electrica — pentru alimentarea sistemului de iluminat public si a eventualelor ilumindri
specifice terenurilor sportive (nocturna). precum si pentru functionarea echipamentelor tehnice:
« dupi caz retele de comunicatii sau alte retele tehnice necesare implementarii unui sistem de
supraveghere video sau a unui sistem de management al instalatiilor.
Apele meteorice, for fi preluate prin solutii de infiltrare locala si/sau colectare graduala pentru
utilizarea mai apoi in vederea irigarii. fara a fi necesard evacuarea in refeaua publica de canalizare:
Se vor respecta toate conditiile si restrictiile impuse prin avizele furnizorilor de utilitati. iar
traseele retelelor si amplasarea echipamentelor vor fi proiectate astfel incét sa afecteze minimal vegetatia
existenta si sa nu creeze disfunctionalitati in utilizarea parcului.

Din punct de vedere documentar, actiunea poate i etapizata, dupd cum urmeaza :

1.Aprobarea prin Hotarare a Consiliului Local Sector 2 a bugetarii si intocmirii Studiului de
Fezabilitate ,,Amenajare teren Str. Dinu Vintila nr.12- Parc Sportiv”,, in vederea exproprierii;

2.Avand la baza Memoriul tehnic pentru ,,Amenajare teren Str. Dinu Vintila nr.12- Parc
Sportiv”, si dupa aprobarea Studiului de Fezabilitate, solicitarea de catre Consiliul Local Sector 2,
adresata Consiliului General al Municipiului Bucuresti, de a decide prin H.C.G.M.B. expropierea in
interes public a terenului proprietate privatd, in suprafata de 9.126,00 mp, CF 203139, situat la adresa
postala Str. Dinu Vintila nr.5, trecerea sa in domeniul public. in administrarea Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti:

3.Intocmirea documentatiei de tip D.A.T.C.+ P.T. si obtinerea Autorizateie de Construire.

4.Contratarea $i executia propriu-zisa a investitiei ,,Amenajare teren Str. Dinu Vintila nr.12-
Parc Sportiv”,

Se are in vedere:

a) necesitatea si oportunitatea investitiei ,Amenajare teren Str. Dinu Vintila nr.12- Parc Sportiv”,
b) calendarul etapelor premergatoare punerii sale in opera:
c)prevederile legislatiei specifice:

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice. cu
modificarile si completérile ulterioare;

- art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile
ulterioare: (1) "Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi. a caror finantare se
asigura integral sau in completare din bugetele locale. precum si ale celor finantate din imprumuturi
interne si externe;

- (4)"Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere, actualizeaza si aproba valoarea
fiecarui obiectiv de investitii noi sau in continuare, indiferent de sursele de finantare ori de competenta
de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de preturi " .

-art. 129, alin. 4, lit."d" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, care confera consiliilor locale exercitarea atributiilor privind aprobarea
documentatiilor tehnico-economice pentru lucrari de investitii de interes local in conditiile legii:



Astfel. consideram oportuna modificarea si completarea titlului H.C.L Sector 2 nr. 234/ 2023, din :
.. Hotarare privind aprobarea intocmirii documentafiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul
de investiii ., AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 — GRADINA PUBLICA
URBANA "
in
Hotarare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru
obiectivul de investitii,, AMENAJARE TEREN STRADA DINU VINTILA NR.12 — Parc Sportiy”,
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI
GESTIONARE TERITORIU

SERVICIUL FOND FUNCIAR CADASTRU
Nr.183961/ 2\ - |\ 2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind situatia juridica a imobilului situat in str. Dinu Vintild nr.12, sector 2

Terenul ce face obiectul prezentei, in suprafata de 9126,00 mp, a devenit proprietate
privata in baza Titlului de proprietate nr.100389/16.08.2006 emis de Comisia Municipiului
Bucuresti pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor, in conformitate cu
prevederile Legilor fondului funciar.

Mentionam cd, potrivit site-ului AN.C.P.IL., terenul a fost inscris in Cartea funciara
nr.203139. avand adresa postala str. Dinu Vintila nr.12, sector 2 si se afla in proprietatea S.C.
STEDA RESIDENCE S.R.L.

La Primdria Sectorului 2 nu au fost inregistrate alte cereri de reconstituire a dreptului
de proprietate depuse in conformitate cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, a Legii nr.1/2000 si a Legii
nr.247/2005 pentru imobilul situat in str. Dinu Vintila nr.12, sector 2.

Facem precizarea cd nu ne asumam raspunderea in cazul in care exista cereri formulate
pe altd adresd postald pe care a purtat-o imobilul situat in str. Dinu Vintila nr.12, sector 2,
denumiri vechi din actele de proprietate si pentru care nu au fost depuse la dosare expertize
tehnice de identificare a amplasamentului solicitat.

Potrivit portalului instantelor judecatoresti, figureaza pe rolul Judecatoriei Sectorului 2
dosarul nr. 10237/300/2024, avand ca reclamant pe Prefectul Municipiului Bucuresti, prin
care se solicitd constatarea nulitatii absolute a Titlului de proprietate nr. 100389/16.08.2006 si
a actelor subsecvente, respectiv contractele de vanzare-cumpdrare nr. 366/2007 si nr.
371/2006, dosarul avand termen de judecata la data de 11.02.2026.

Nu detinem informatii privind notificarile depuse in conformitate cu dispozitiile Legii
nr. 10/2001, avand in vedere faptul cd activitatea de solutionare a acestor notificéri este de
competenta Primariei Municipiului Bucuresti.

Potrivit Raportului de specialitate intocmit in data de 20.11.2025, de Directia Generala
Tehnica, anexat la adresa Directiei Administratie Publica Locala, se propune spre aprobare de
catre Consiliul Local al Sectorului 2, a contractarii si realizarii documentatiei Studiu de
Fezabilitate ,,Amenajare teren str. Dinu Vintila nr.12, sector 2 — Parc sportiv™.

EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Ing. I¥ina Sevci.geﬁ Liliana§t7fan
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PRIMARIA SECTORUL 2

SECTORULUI 2

Nr. 183955/21.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de
Fezabilitate pentru obiectivul de investitii: “Amenajare teren Str.Dinu Vintila nr.12-

Parc Sportiv”, in vederea exproprierii

Vazand solicitarea nr.183955/21.11.2025 a Directorului Directiei Administratie Publica
Locala, urmare a rezolutiei Secretarului General al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti cu
privire la analiza proiectului HCLS2 nr.5382/21.11.2025 mai sus mentionat,

Avand in vedere: Raportul de specialitate si Memoriu Tehnic General, intocmite de
Directia Generala Tehnica din cadrul Primariei Sectorului 2 si din analiza documentatiei
prezentate, rezultd faptul cd Studiul de Fezabilitate pentru care se solicitd acordul Consiliului
Local al Sectorului 2 de a fi contractat §i realizat, reprezinta parte integranta a pachetului de
documente necesar de atasat solicitarii ce urmeaza a fi adresata Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in intentia de expropriere si trecere in domeniul public a terenului
proprietate privatd, in suprafata de 9.126,00 mp din masuratori ( 9.126,00 mp din acte ), numar
cadastral 203139, numar Carte Funciara 203139, situat la adresa pogtala Str. Dinu Vintila nr.
12, in scopul amenajarii unui parc sportiv.

Imobilul compus din teren in suprafaid de 9.126,00 mp din masurdtori, constituie
proprietate privata persoana juridica (S.C. STEDA RESIDENCE S.R.L), fiind liber de sarcini.

Din art. 1 alin. (1) al Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local rezulta faptul
cd, in cazul lucrarilor declarate de utilitate publica, acestea se vor realiza conform Proiectului
de strategie de dezvoltare urbana si teritoriald prevazut de legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului sau a Studiului de Fezabilitate propus si aprobat

prin hotirare a Consiliului Local.
Respect pentru comunitate.

Directia Economica
Serviciul Buget Local - CFP © Email: primar@ps2.ro
v ® Tel: 021.209.60.00 W P82.10

Str. Chiristigiilor nr. 11-13 O Fax 0212528039
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PRIMARIA SECTORUL 2

SECTORULUI 2

De asemenea, art. 5, alin. (1) din Legea 255/2010 reglementeaza faptul ca in vederea
realizarii lucrdrilor ce fac obiectul acestei legi, expropriatorul, are obligatia de a aproba prin
hotarare a autoritétii administratiei publice locale indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de
interes local, conform variantei finale a studiului de fezabilitate, sursa de finantare si
declansarea procedurii de expropriere a imobilelor, a listei proprietarilor si a sumelor aferente
despagubirilor estimate de catre expropriator, pe baza unui raport de evaluare.

Totodata, conform art. 4 din Legea 255/210 in cadrul procedurii de expropriere, prima
etapa o constituie aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrdrilor de interes local, pe
baza documentatiei tehnico-economice, conform variantei finale a studiului de fezabilitate.
“Studiul_de_fezabilitate este documentatia tehnico-economicd prin care proiectantul (...),
analizeaza, fundamenteaza si propune minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice
diferite, recomandand, justificat si documentat, scenariul/optiunea tehnico-economica optima
pentru realizarea obiectivului de investitii.” conform art. 7 alin. 1 din Hotararea Guvernului nr.
907/2016.

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, aprecierea
necesitatii §i oportunitatea promovarii/aprobdrii prezentului proiect de hotarare, revine
autoritatilor deliberative si executive ale administratiei publice locale ale Sectorului 2.

In conditiile aprobarii acestui proiect de catre Consiliul Local Sector 2, Directia
Economica va duce la indeplinire prevederile hotararii in limita creditelor bugetare aprobate

si a competentelor ce fi revin.

DIRECTOR EXECUTIV,
Florentina Teodera PIRVAN

Respect pentru comunitate.

Directia Economica
Serviciul Buget Local - CFP © Email: primar@ps2.ro
¥ @ Tel 021.209.60.00 WWW.p8Z.r0
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Bucuresti, Sector 2
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DIRECTIA JURIDICA
Serviciul Asistenta Juridica
Nr.183957/21.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin Adresa nr. 183957/21.11.2025, Directia Administratie Publica Locald din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sector 2 a transmis Serviciului Asistenta Juridica
documentatia aferentd «Proiectului de hotarare privind aprobarea intocmirii documentatiei de tip
Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii "Amenajare teren str. Dinu Vintild nr. 12-
parc sportiv”, in vederea exproprierii», in vederea analizérii i intocmirii, dupa caz, a raportului de
specialitate, in termenul stabilit prin rezolutia Secretarului General al Sectorului 2.

Analizind:
> Proiectul de hotirire nr.5382/21.11.2025, din continutul céaruia rezultd ca se aproba
intocmirea documentatiei de tip Studiu de fezabilitate obiectivul de investitii” Str. Dinu Vintila nr.
I2-parc sportiv”, in vederea initierii demersurilor pentru declansarea procedurii de expropriere in
interes public, de catre CGMB, a terenului situat in Str. Dinu Vintila nr. 12, in suprafata de 9126mp,
CF 203139, necesar amenajarii unui parc sportiv, in cadrul UAT Sector 2 al Municipiului Bucuresti.

b 3 Referatul de aprobare nr. 5381/21.11.2025 emis de cétre Primarul Sectorului 2.

> Raportul de specialitate emis de citre Directia Generald Tehnica din cadrul Primiriei
Sector 2 Bucuresti,

e Memoriul tehnic general pentru emitere CU;

> Extrasul de Carte Funciara nr. 203139, din continutul caruia rezulta:

» Potrivit Actului Notarial nr. 4804/22.11.2022 emis de ciatre Ciobanu Alin Ctin, Dreptul

de proprietate, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, apartine S.C. STEDA RESIDENCE
S.R.L.-Cf. nr. 97974/22.11.2025-A1;

. Potrivit Actului Administrativ nr.fn din 13.12.2024 emis de ciatre executor judecitoresc
Petre Cristian in Dosar de executare nr. 278/2024, a fost radiati notarea urmaririi silite
inscrise sub C24-cf. nr. 106091/17.12.2024.

. pe rolul Tribunalului Bucuresti se afla Dosarul nr. 10237/300/2024, fond. avand ca parti-
Reclamant: Prefectul Municipiului Bucuresti, Parati: '

. Comisia Municipiului Bucuresti pentru stabilirea dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor §i Primaria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, prin Primar,
Obiectul dosarului fiind constatarea nulitatii absolute a urmatoarelor acte:

-Titlul de proprietate nr. 100389 emis la data de 16.08.2006 de catre Comisia Municipiului
Bucuresti, titlu ce are ca obiect terenul compus din 3 parcele:

a) parcela in suprafata de 8.321,15 m.p. situata in str. Barbu Vacarescu

b) parcela in suprafata de 3,198,20 m.p. situatd in Aleea Circului nr. 5 si

¢) parcela in suprafatd de 9,126,14 m.p. situata in str. Dinu Vintild nr. 12.



- a actelor subsecvente actului initial, respectiv a contractelor de vanzare cumparare autentificate
sub nr. 366/29.01.2007 si nr. 371/29.01.2006 de catre BNP Mentor.

= termen de judecata 11.02.2026.

Aviind in vedere reglementarile cuprinse in:
Ve Legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare:
> H.G. nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare:
> Legea nr. 10/1995, republicata, privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e Lega nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
> Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
s Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local. cu modificarile si completarile ulterioare:
> Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
e H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor

tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice. cu
modificarile si completdrile ulterioare;

s H.C.L. Sector 2 nr. 67/2023 privind avizarea Programului de dezvoltare economico-sociala,
organizare, amenajarea teritoriului si urbanism - Strategia de Dezvoltare Locald Integrata si Durabila
a Sectorului 2 pentru perioada 2021-2027, cu modificarile si completarile ulterioare;

> art. 166 alin. 2 litera k) din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare: Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercitd, in
principal, urmatoarele atributii: (...) k) aproba, in limitele competentelor lor, documentatiile
tehnico-economice pentru lucrdrile de investitii de interes local §i asigura conditiile necesare pentru
realizarea lor, in concordantd cu prevederile planului urbanistic general al municipiului Bucuresti i
ale regulamentului aferent.

In concluzie, fati de aspectele mai sus menfionate, Directia Juridica-Serviciul Asisteni
Juridicd opineaza ca existd cadru legal in vederea promovarii «Proiectului de hotardre privind
aprobarea intocmirii documentatiei de tip Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii
"Amenajare teren str. Dinu Vintild nr. 12- parc sportiv”, in vederea exproprierii».

Director|ex i\f.'
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