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HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documentaţie i de urbanism PUD 
Strada Precupeţii Vechi nr. 62, Sector 2, Bucureşti 

Proiect 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001 , precum şi pentru modificarea ŞI 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali , cu modificările ŞI 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi , _____ _ 

luând în considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD -

Str. Precupeţii Vechi nr. 62, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând: 

- Referatul de aprobare nr. 1872/ 28.04.2026 prezentat de Primarul Sectorului 2 

al Municipiului Bucureşti ; 

- Raportul de specialitate nr. 69966/23 .04.2026 prezentat de Direcţia Urbanism, 

Cadastru şi Gestionare Teritoriu ; 

- Raportul de informare şi consultare a publicului nr. 69960/23 .04.2026 întocmit 

pentru documentaţia de urbanism - PUD Str. Precupeţii Vechi nr. 62, Sector 2, 

Bucureşti semnat de Arhitectul Şef al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

Avizul Arhitectului Şef nr. 6 CA 1/6 din 13.03.2026 emis de Arhitectul Şef al 

Sectorului 2 al municipiului Bucureşti în baza consultării în cadrul Comisiei 

Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2; 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei pentru Transparenţă, Reducerea Birocraţiei şi Inovaţie; 



A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 350/200 l privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 

ş i completările ulterioare; 

- Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 201 O emis de ministrul Dezvoltării Regionale 

şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu 

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, 

publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 , modificat cu Ordinul 

ministrului Dezvo ltării Regionale şi Administraţiei Publice nr. 835/2014; 

- Hotărârea Consi liului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a 

fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr.363/22.11 .2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27 .08.2020 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei 

Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2. 

În temeiul art. 139 alin. (3) lit. ,, e ", coroborat cu art. 166 alin. (2) fit. ,,j " din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu - STR. PRECUPEŢII VECHI NR. 
62, SECTOR 2, BUCUREŞTI - Consolidare, reconfigurare volumetrică şi extindere 
imobil existent cu regim de Înălţime P, rezultând o locuinţă individuală P+2E, în 
conformitate cu anexele nr. 1 şi 2, părţi componente ale documentaţiei de urbanism, 
reprezentând Avizul Arhitectului Şef şi Planul de reglementări urbanistice vizat spre 
neschimbare. 

Art. 2 Se aprobă Raportul de informare şi consultare a publicului reprezentând 

anexa 3. 

Art. 3 Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul 

la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 3 (trei) ani. 



v.rt. 5 Anexele nr. 1-3 conţin 4 pagini şi fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 
Art. 6 Autoritatea executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi direcţiile de 

specialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la îndeplinire a 

prezentei hotărâri. 

Art. 7 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

Hotărâ re nr. 

Bu cu reşti , _____ _ 

Prezenta 1-/otărâre con/ine un număr de _ pagini şi a/ost adoptată de Consiliul local al Sectorului 2 al lvfunicipiului 
Bucureşti în şedin/a ___ din data de ___ cu respeclarea prevederi/or art. 140 din Ordonanţa de Urgen/ă a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificările şi completările ulterioare. 



ROMÂNIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti 

Primăria Sector 2 
www.ps2.ro - Strada Chiristig iilor nr.11-13, Tel : • (4021) 209.60.00 Fax : •(4021 ) 209.62.82 

I PRIMAAiA SECTOR 2 BUCURESTI 
CABINET SECAE~ . '7:;. Ne, ...... ... f ?.92 .. . 

Ziua _ .. Luna ....• Q.0 .... A .... . 
REFERAT DE APROBARE 

Conform art. 166 alin(2), lit" .j " din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii . 

De asemenea conform at1. 155 alin. (5) lit"f' primarul asigură elaborarea planurilor urbanistice 
prevăzute de lege ş i le supune aprobării consiliului local. 

Având în vedere modificările legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

Hotărârea m . 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea 
Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi 

amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin 
Hotărârea Consiliului Local Sector 2 m. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ş i de Urbanism a Sectorului 2" 
şi a componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 
2; 

Astfel, Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2 a analizat 
documentaţia de urbanism PUD - din - STR. PRECUPEŢII VECHI NR. 62, SECTOR 2, 
BUCUREŞTI, care a obţinut aviz favorabil. 

În acest sens, propun spre analiză şi aprobare de către Consiliul Local Sector 2, 
documentaţia de urbanism PUD - STR. PRECUPEŢII VECHI NR. 62, SECTOR 2, 
BUCUREŞTI - Consolidare, reconfigurare volumetrică şi extindere imobil existent cu 
regim de înălţime P, rezultând o locuinţă individuală P+2E. 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. (;9 ~ţ;~ /.2,3 c.Jft , ,2..c ;},~ 

RAPORT DE SPEC IALITATE 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETA LIU 

STRADA PRECUPETII VECHI NR. 62, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

Conform att. 166 alin(2), lit".j " din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local a l Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii. 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consi liului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 
nr. 363/22 .11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ş i de Urbanism a Sectorului 2" şi a 
componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2 

- Hotărârea nr. 117/ 14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor măsuri în domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru imobilul situat în intravilanul municipiului Bucureşti , strada 
Precupeţii Vechi nr. 62, Sector 2, delimitat de următoarele repere urbane: Str. Precupeţii Vechi şi proprietăţi 

private care aparţin persoanelor fizice/ juridice, având un teren în suprafaţă totală de 94mp şi construcţia 
existentă CI - locuinţă , suprafaţa construită la sol de 66, I mp - identificat cu număr cadastral 244858 
(conform extras de carte funciară) este proprietate privată persoane fizice, pentru care s-a eliberat certificatul 
de urbanism nr. 1006 din 18.09.2025 (valabilitate de 24 de luni) . 

A fost avizată propunerea de consolidare, reconfigurare volumetrică şi extindere imobil existent cu regim 
de înălţime P, rezultând o locuinţă individuală P+2E amplasat cu următorii indicatori urbanistici : 

Indicatorii urbanistici: 
- P.O.T. = 68,6%, menţinut, rezultat în urma desfiinţării parţiale a construcţiei existente; CUT=l,3; H 
max. pentru P+2E la C.T.A. = 10m; R.H. = P+2E 
Parcarea/gararea şi scurgerea apelor pluviale se vor asigura în incinta proprietăţii. 

Conform P .U.Z. Sector 2, terenul este amplasat în zona LI. 
Faţă de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbani ic de Detaliu prezentai. 

Arh. urb. Alina 

ing. Irina 

Întocmit: 
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DIRECŢIA URBANISM CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. (;'J9f,O/J.,3 . Of.2,0 ' G 

spre neschimbare 
SECRETAR GENERAL 

RAPORT DE INFORMARE ŞI CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STRADA PRECUPETII VECHI NR. 62, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

Conform ai1. 166 alin(2), lit" .j" din O.U.G. 57/20 19 privind Codul Administrativ, publicată în Monitorul Ofic ial al 
României nr.555/05 .07.20 19, Consiliul Loca l a l Sectorului 2 aprobă documen taţii de urbanism în condiţiile legii . 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O emis de Ministrul 
Dezvoltării Regionale şi Turismu lui pentru aprobarea Metodologiei de informare ş i consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau rev izuirea planurilor de amenajare a teritoriului ş i de urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ş i urbanismul , au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a 
publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiu lui 
Bucureşti , astfel cum a fos t modificată prin Hotărârea Cons il iului Local Sector 2 nr. 363/22.1 1.2018; 

- Hotărârea Consi liului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentu lui de organizare şi funqionare 
al Com isiei Tehnice de Amenajare a Teritori ului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Com isie i Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului ş i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel , pentru P.U.D. - Strada Precupeţii Vechi nr. 62 , Sector 2, Bucureşti avizat sub nr. 6 CA 1/6 din 13.03.2026, privind 
consolidare, reconfigurare volumetrică ş i extindere imobil ex istent cu regim de înălţime P, rezultând o locuinţă individuală 

P+2E, a fost postat pe site-ul Primăriei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putând fi consultată la Secţiunea Inform aţi i de Interes Public 
- fe reastra Documentaţii Urbanism - Documentaţii supuse av izăr ii ş i aprobării. 

Menţion ăm faptu l că în vederea aprobă rii P.U.D. pentru imobilul din - Strada Precupeţii Vechi nr. 62, Sector 2, Bucureşti 
av izat sub nr. 6 CA 1/6 din 13 .03.2026, privind consolidare, reconfigurare volumetrică şi extindere imobil existent cu regim de 
înălţime P, rezul tând o locuinţă individua l ă P+2E, s-au notificat vec inii de pe toate laturil e parcelei ce a generat PUD. Nu au 
fost depuse sesizăr i până la data prezentei . 

În conformitate cu art. 43 ş i 44 din Ord inul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O em is de Ministrul Dezvoltării Reg ionale şi 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ş i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, în vederea aprobării PUD, se va asigura introducerea în documentaţia 

supusă aprobării consiliului local a raportului informări i şi consultări i publicului, respectiv informaţii l e cuprinse în P. U. D. ce 
reprezintă informaţii de interes public, vor fi furnizate ş i puse la dispoziţie în urma solicitărilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

ŞEF SERVICIU, 
arh. Doru Stere ILIESCU 

~ DU - Al 
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DIRECŢIA URBANISM , CADASTRU ŞI GESTIONARE TER ITOR IU 
Nr. 43899/ 14.04.2026 
ROMÂNIA 
Sector 2 Municipiul Bucureşti 
Arhitect-şef 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

Ca urmare a cereri i adresate de * I) cu 
domici li ul/sediul*2) Bucureşti, cod poştal . . .. . . .. . telefon/fax .. . .... e-mai l .. .. 
înreg i strată la nr. 193791/ 2025, comp l etată cu nr. 19667/ 09.02 .2026, nr. 30964/ 26.02.2026 ş i cu nr. 43899/ 16.03 .2026. în conform itate 
cu prevederile Leg ii nr. 350/200 I priv ind amenajarea teritoriului ş i urban ism ul. cu modificările ş i com ple tăr i le ul terioare. se emite 
următorul 

AVIZ 
NL 6 CA 1/6 din 13.03.2026 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Co nsolidare, reconfig urare ,, ol umctriră ş i extindere imobil existent cu r egim d e înă lţime P, rezultând o locuinţă individua l ă 

P+2E generat de im obilul din STR. PR ECU PETII VECHI NR. 62. SECTOR 2, BUCU REŞTI 
I N IŢIATORI : 

Pro iectant general: S.C: MOFT ART S. R.L. 
S1iecialist cu dre1>1 de semnătură RUR: arhitect Ştefan Adrian I. ODĂGESCU- RUR - D, E, I',; 
Am11lasa re, delimitare. suprafaţă zona s tudiată în P. U. D.: Amplasamenlul sludiat format din teren ş i constructi i, este situat în intravilanul municipiului Bucureşt i de lim itat ele 
unm"ttoarele repere urbane: Str. Precupefii Vechi ş i proprie t ă{ Î privale care aparţi n persoanelor lizice/ juridice, având un teren în suprafa!ă lotală de 94mp şi construcţi a exi s te ntă 

C I - locuinţă, su1>rafata construita la sol de 66, lmp - iden ti licat cu numă r cadastral 244858 (conform extras de ca11e funci ară) este propriefll le privafti persoane fi zice, 
pentru care s-a eliberat cenificatu l de urbani sm nr. 1006 din 18.09.2025 (valabilita te de 24 de luni). 
Prevederi P. lJ.G. - RL. U. • **)aprobate anterior: Imobi l compus din teren ş i cons t rucţii reglementat anterior prin PUG Bucure şti în zona lli ş i ulterior prin P.U.Z. 
Coordonator Sector 2, aprobat cu H.C.G. M.B. nr, 339/2020 Sector 2, este amplasa1 în zona LI " - subzona locu in ţe l or unifamil iale/ individuale şi colect ive mici (PI 2 t E3r/M ) -
POT=45%, CI JT= 1,3 penim P+2F., f' I JT = 1.6 pentru P+2E+M/E3 r conform cenificatului de urbanism nr. I 006 din 18.09.2025 (valabi litate de 24 de luni). 
Notă I . prin Decizia civilă nr. 150 din 26 februari e 2025 pronun1a1a de Cu n ea de Apel Pi t eşti în Dosa ru l nr 32674/3/2022, defi n iti vă , au fos t respinse recursurile declarate împotriva sentinţei civi le nr I OOO 

din data de 28 februari e 2023, pronunţată de Tribunalul Bucureşti - Secţia a l i-a Contencios Adm inistrativ ş i Fisc.i i in Dosarul nr. 32674/3/2022, fi ind astfel menţi nută legal it atea HCGMB nr 339/2020 
privind aprobarea Planului Urbanisti c Zonal al Sectonil ui 2. 
Notă 2: prin Decizia civ il ă nr. 330 din 29.04 2025 pronunJată de Cu nea de Apel Pl oieşt i in Dosaru l nr 27283/3/2020. definitivă, s-a di spus casarea. cu trimiterea spre rej udec.are. a sen1in1ei 

3329/07.06.2023, pronu nţa1ă de Tribunalul Bucu reşti - Seq ia a li-a Con1cncios Ad mini strat iv şi Fisca l în Dosarul nr. 27283/3/2020, în cetând şi măsura suspendă rii actului admi nistrati v HCGMB nr 
339/2020 ce face ob iectul litigi ului Pe rolul Tribunalului Prahova cauza se află in curs de rej udecare, până la data pre:z.e n1 ei nefiind di spu să de instanta de fond vreo măsură cu priv ire la actul admi nist rat iv ce 
face obiectul lit igiului 

Fu ncţiuni predominante: locuinţe indi vidu a le, dotări conexe locui rii; 
- H ma, = P+2E+M/E3 r: 
- POT max = 45%: 
-CUT max = 1,6: 

- retragerea minimă faţă de aliniament ="( I) Toate categoriile de c l ăd iri , se vor amplasa pe ali nierea con sti tuită în zonele în care aceasta exista sau pe ali niament în cazul în 
care ali nierea constituită coincide cu aliniamentul. 
(2) Pentru zonele care contin străZ i existente (asupra că rora nu se impun modifi cări de profil) ş i pentru străzi l e nou propuse în care nu este const it ui tă alinierea. retragerea fată de 
aliniament va fi fu nqie de categoria srrăZii respectiv 3,0 m pentru categori a IV şi III , 5,0111 pentru categoria li , I. cu condiţia să m, lase vizibile calcane ale c l ădi ril or învecinate, 
calcane propuse a fi mentinute datorită valorii lor arhitectural/urbanistice sau de în trebuintare. 
(3) Pentru străZile propuse în vederea l ărgi rii alinierea poate să coincidă cu al iniamentul nou format (realiniere) sau sil preia alinieri constituite fată de aliniamentul nou daca 
acestea exista. 

- retrageri minime fată el e limitele laterale şi nosterioare = "( I) În cazul cl ădirilor noi care se vor amplasa în regim izolat. retragerea fată de limitele laterale ş i posterioară se 
va stabi li după cum urmează : 
a) minim 1/3 x înă lt imea c l ădiri i măsurată în planul faţadei la atic/corn i şă (Hmax/3), dar nu mai pu! in de 3,00 m pentru lim itele latera le sinu mai puţ in de 5,0 m pentru limita 
posterioara: 
b) Prin excepJ ie de la re1 ragerile fata de lim itele de proprietate menrionate mai sus se adm ite realizarea teraselor, balcoanelor şi logiilor deschise peste aceste limile cu condiţ i a să 
nu le depaşească cu mai mult de 1,00 m ş i cu respectarea prevederilor Codului Civil; 
c) O reglementare delal i a tă a retragerilor men1ionate la litera a) poate fi aprobată printr-un P.U.D. însoţi t de il ustrare urban i s t i că ş i conformare arh i t ectural -vol u metrică care să 
demonstreze pos ibilitatea construir ii si doar până la o d i s t anţă 2:3,00 metri , cu respectarea literei b) ; Pentru retTagerea post e ri oară este aplicabi l, în fun c!ie de caz, Ar1. 42 
subpunctu l Regul i speciale de amplasa re fata de li mita noster i oa ră 

d) Prin exceptie de la prevederile ele mai sus. pentru cl ădiri având un regi m de în ă l J ime de maxim P+ l+M/E2r, distantele faţă de limitele laterale şi posterioară vor respecta 
distan fe le minime prevăzute în Condiţiil e de Cod Civil ş i doar prin elabora rea ş i aprobare unui P.U.D. insolit de il ustrare urbanistică şi conformare arh i t ectura l-vol umetrică care 
să demonstreze posibi litatea construirii . 
(2) În cazul clădiri l or care se vor amplasa în regi m cuplat/alipit (cu rost seismic) retragerea fată de lim ita l ateral ă opusă se va calcula în confonni tate cu prevede,i le al in. (I),. 

Prevederi P. U.D. propuse: 
- retrageri minime faţă de limitele laterale = cons trucţi a îş i păstrează amplasamentul pe limita l ateral ă stângă şi se supraetajează pe această l imită până la 
regimul de înăl ţime P+ IE ş i P+2E; construcţia iş i păstrează amplasamentul parţial pe limita l aterală dreaptă, cu regim de înălţime narter, iar parţ ia l se 
retrage la min imum 3,0 111 faţă de această limită, pentru zonele cu regim de înă l ţ ime P+ l E ş i P+2E, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil , 
av izelor ş i studii lor prezentate. 
- retrageri minime faţă de limita posterioară = construcţia îş i păstrează amplasamentul pe limita poster ioară ş i se supraetajează parţial cu două etaj e pe 
această l im ită, iar parţia l î ş i men ţ ine regimul de înălţime parter, conform planul ui anexat, cu respectarea Codului Civil , av izelor ş i stud iilor prezentate; 
- circul aţii ş i accese: accesul auto ş i pietonal se va realiza din str. Precupeţi i Vechi ş i se vor asigura locurile de s taţionare pentru autovehicule în i n ci ntă 

conform 1-1 .C.G. M.B nr. 66/ 2006; 
- echipare tehnico-edilitară : loate cl ă dirile noi vor fi racordale la reţe l e l e tehnico edilitare, se vor respecta conditiil e impuse prin avize le de uti lităţi 
prezentate la dosar ş i planşa de reţe l e edilitare. 
Noti · Dacă raportul de experti ză tehnică indică necesitatea desfiinţării const nic ţ ie i ex istente, ln locul lucrări l or de intervenţ i e pentru creşterea sigu ran1ei se ismice, se va relua procedura de autori zare prin 
ob1inerea unui nou cenifica1 de urbanism, cu actualizarea documentaJiei pentru construc1ii noi şi respectarea POT max . 45% 

-P.O: r . = 68,6%, menţinut, rezultat în urma desfiinţării parţ iale a co nstrucţiei ex istente; CUT=l ,3; H max. pentru P+2E la C.T.A. = !Om; R.H. = P+2E 
În urma şedi nţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ş i urbanism din data de 13.03.2026 se avizează favorabil Planul Urbanisti c de Detaliu, cu 
următoarele condiţii: co nstrucţia se va încadra în edificabilul maxim aprobat prin PUD. La faza OTAC se va prezenta acordul vecinului/ vec inilor 
conform legislaţiei în vigoare. 

Prezentul aviz este valabi l nunEi împreună cu planşa de reg lementări urbanistice anexată ş i v i zată spre neschimbare. Elaboratorul ş i beneficiarul 
P.U.D. răspund pentru exactitatea datelor ş i verid icitatea înscrisurilor cuprinse în P. U. D. care face obiectu l prezentului aviz, în conform itate cu art. 63 alin. 
(2) Iit. g) din Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriu lui ş i urbanismul , cu modificările ş i comp l etăril e ulterioare. 

Prezentul av iz este un av iz tehnic ş i poate fi fo los it numai în scopul aprobării P.U .D. cu respectarea av ize lor prezentate la dosar, precum ş i a 
Codului Civil. Documentaţi a tehnică pentru autorizarea executării lucrări lor de construire (DTAC) se poate întocmi numai după aprobarea P.U. D. ş i cu 
obli gativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia. Prezentul av iz este valabil d la data emiterii sale pe toatll du rata de valabilitate a certifi catului 
de urbani sm nr. I 006 din 18.09.2025 (va lab ilitate de 24 de luni) emis de Primarul clorului 2 ş i se taxează cu 20,0 lei confonn chitanţei se ri a PF nr. 
42179/08. 12.2025. 

Dl 

Cod SADU-AVA 



PRECIZĂRI 

I) Numele şi prenumele solicitantului . 

- persoană fizică ; sau 

- reprezentant al firmei (persoană juridică) , cu precizarea denumirii acesteia, precum şi a calităţii solicitantului în 

cadrul firmei . 

2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoană fizică se completează cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoană juridică se completează cu date privind sediul social al firmei. 

3l Denumirea investiţiei/operaţiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren şi /sau construcţii - conform certificatului de urbanism emis în care este 
solicitată obţinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizează condiţiile pentru: 

- completarea P.U.D., în cazul avizului cu condiţii ; sau 

- refacerea P.U.D., în cazul avizului nefavorabil , pentru revizarea ulterioară a P.U .D. 

*) Se completează, după caz: 

- Primăria Municipiului .... . . . ... ; 

- Primăria Oraşului .. . .. . .... ; 

- Primăria Comunei . . .. ..... . . 

**) Se va semna de arhitectul-şef sau, "pentru arhitectul-şef' , de către persoana cu responsabil itate în domeniul 
amenajării teritoriului şi urbanismului, specificându-se funcţia şi titlul profesional, după caz. 

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 
- respectiv HCLS2 11 7 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 
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LEGENDA: c 3 ZONASTUDIATA 

C ZONA REGLEMENTATA 
TEREN gen.erator a prezentei 
documentatti 

LIMITE PARCELE EXISTENTE 

C=:J CONSTRUCTII EXISTENTE 

___ - rpiG1~I
~

I
~~~I~wRE EXISTENT 

CAI CIRCULATIE rutiera/pietonala 

LOCUIRE 

_ +P+ _ REGIM DE INAL TIME EXISTENT 

4 .& ACCES pietonal I auto I utilitati 

CD ZONA EDIFICABILA IMOBIL PROPUS 

PARCARE (2 LOCURI PARCARE) 

\ 

1 

' 

\ \\ " \ PROFIL STRADAL_ Str. Precupetii Vechi (existent - pastrat) 

:o [I' 

~ 
~ 

-~ I 
1~~ 

[I' ro -\ ~ u roc -a ~ i ~ 
VIZAT 

1.75 2.5 3.5 
12m 

2.5 · 75 spre neschimbare 
SECRETAR GENERAL 

UTILIZARE FUNCTIONALA 
Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 
Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020, prin aprobarea prezentei 
documentatii PUD, se întrunesc conditiite reglementate si terenul din Str. Precupetii Vechi, nr 62, 
nr.cad 244858, Sect. 2, Mun Bucuresti devine construibil prin autorizare directa. Reglementarile 

urbanistice aplicabile suni stabilite I detaliate de prezenta documentatie. 
AMPLASAREA CLADIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020, cladirea propusa se vor 
amplasa pe aliniament (respectand alinierea constructiilor din zona si a constructiei existente). 

AMPLASAREA CLĂOIRILOR FATĂ OE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 
. PARCELELOR . 

Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 (care permite regim de 
construire insiruit) c!adirea propusa va respecta urmatoarele retragerii : -va ramane amplasata pe 
limitele de proprietate lalerafe si pe limita de proprietate posterioara (similar amprentei actuale a 
cladirii existente). Va fi acoperit calcanul vecin al constructie de pe Str. Precupetii Vechi, nr. 64 si 

partial (pe zona care depaseste inallirne a gardului) cel de pe Str. Precupetii Vechi, nr. 60 
AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELEFAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

Confonn PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 33912020. 
CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 
STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Conform HCGMB 66/2006 -1 loc de parcare penru o locuînta a carei suprafata construita 
desfasurata este de maxim 1 0Omp: 2 locuri de parcare pentru o locuinta a carei suprafata construita 

1 desfasurata este mai mare de 100mp 2 locuri de parcare 
Conform PUZ Coordonator Sect.2, Vl.6 -Art. 53. Parcaje, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 - in I cazul construcUilor existente la care locurile de parcare nu se pot asigura in cadrul lotului, parcarile 

pot fi asigurate in parcajele publice din zona 
ln cazul de fata au se asigura 2 locuri de parcare în parcaj public, conform actelor atasate. 

iNAL TIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR I Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 

I 
Regim de inaltime propus: S+P+2E (Hmaxim cladire: 10m) 

. , ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
\ P+2E+E3r I Confonn PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 
-~n constructîe) CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ • I Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 

~ 
<;_ , ,.., \ SPAŢII PLANTATE 

p Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 ""- /,) I Minim 30% din suprafata parcel~i {din care 20% pe teren natural si 10% pe ~aca) ;~ / I IMPREJMUIRI 

Nr. Pct. 

1 
2 

'~, ,,,,.,,. I Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 
'-. /' PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.0,T.) 
~ IE202012 \, [ Conform PUZ Coordonator Sect.2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020 - Se mentîne POT initial , 

'"-, /"'"- \ . corespondent suprafetei la sol a locuintei existente - 66.1 mp. mai puti_n suprafata la care se renunta, 
'-, '\_ '\ . rezultand o suprafata de 64.5m - respecţ;v : 

, POT maxim admis = 68.6% 
, \ tfl' COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 

'--- '. tfl' Conform PUZ Coordonator Secl2, aprobat prin H.C.G.M.fl nr. 33912020 ll, 
22.L --·- CUT maxim admis= 1.3 pentru P+2 // V 

Coordonate (Stereo 70) 

X[m] Y[m] 
589256.094 328313.447 
589266.012 328306.221 
589260.749 328300.535 
589257.879 328302.607 
589255.469 328304.348 
589250.912 328307.639 

Suprafata = 94mp 

Colectiv elaborare Nume: 
arhitectura· 

Urbanism: Arh. 

Proiectat: Arh. 

EŞT1 
r.l:tf, 

~uu::!ţ~~ Ct~~gG~RugtJ~&~is\!~tC~lJa~,~~~ dar nu intra în calculJ.!I cu ~ 
parter - 56mp af. CU Suprafata aferenta CUT se refera ca suprafata care mtrll ;"/,!ticului cur 
etaj 1 - 35mp af. CU (cf Legea 350 - Anexa 2, fara balcoane, terase deschise si neacoperite, 
elaJl -31mp af. CUT spatiitehnice, etc) 

ad 
Scara: 

1:500 

_ Data: 

Beneficiar: 

Titlu Proiect: 

Titlu Plansa: 

BILANT TERITORIAL 
EXISTENT 

'fOTAL {mp) procent(%) 

94 100 
66.1 
27.9 

o 

70.3 

29.7 
o 

PROPUS 
TOTAL (mp) procent (%) 

94 100 
64.5 68.6 
10.7 

18.8 
9.4 

11.4 

20 
10 

Proiect nr.: 

30 

U-B01 -25 

Faza: 

P.U.D. 
Plansa nr.: 

Teren generator PUD -Str. Precupetii Vechi 62, JE: 244858 ,seci. 2, Bucuresti Desenat: Arh. I 10.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE U-03-1 Y\ 
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