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Proiect 

HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD 
Str. Pârgarilor nr. 65, Sector 2, Bucureşti 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001 , precum şi pentru modificarea ş1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, cu modificările ş1 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi, _____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniJiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD - Strada 

Pârgarilor nr. 65, Sector 2, Bucureşti,· 

Analizând: 

- Referatul de aprobare nr. 2758/16.06.2026 prezentat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 193069/08.12.2025, completat cu nr. 

109989/15.06.2026 prezentat de Direcţia Urbanism, Cadastru şi Gestionare Teritoriu; 

- Raportul de informare şi consultare a publicului nr. 193066/08.12.2025, întocmit 

pentru documentaţia de urbanism - PUD Strada Pârgarilor nr. 65, Sector 2, Bucureşti 

semnat de Arhitectul Şef al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Arhitectului Şef nr. Nr. 32 CA 2/ 13 din 11.09.2025 emis de Arhitectul Şef 

al Sectorului 2 al municipiului Bucureşti în baza consultării în cadrul Comisiei Tehnice 

de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2; 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Comisiei pentru Transparenţă, Reducerea Birocraţiei şi Inovaţie ; 



A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 

ş i completările ulterioare; 

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 201 O emis de ministrul Dezvoltării Regionale 

şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu 

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, 

publicat în Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 , modificat cu Ordinul 

ministrului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice nr. 835/2014; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/ 13.01.2014 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a 

fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr.363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei 

Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2. 

În temeiul art. 139 alin. (3) lit. ,, e ", coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. ,,) " din 

Ordonanţa de UrgenJă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu - STRADA PÂRGARILOR NR. 65, 
SECTOR 2, BUCUREŞTI ANSAMBLU DE LOCUINŢE COLECTIVE CU SPAŢIU 
BIROURI LA PARTER - S+P+3E+4-5Er şi P+2E+CS, în conformitate cu anexele nr. 1 
şi 2, părţi componente ale documentaţiei de urbanism, reprezentând Avizul Arhitectului Şef 
şi Planul de reglementări urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aprobă Raportul de informare şi consultare a publicului reprezentând 

anexa 3. 

Art. 3 Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul 

la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 5 (cinci) ani. 

Art. 5 Anexele nr.1-3 conţin 4 pagini şi fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 6 Autoritatea executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi direcţiile de 

specialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la îndeplinire a 

prezentei hotărâri . 



Art. 7 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

Hotărâre nr. 

Bucureşti, _____ _ 

Prezenta Ho1ărâre conţine un număr de _ pagini şi a fost adoptată de Cons iliul local al Secrorului 2 al Municipiului 
Bucureşli în şedinţa ___ din dala de ____ cu respeclarea prevederilor art. I 40 din Ordonanţa de Urgenţă a 
Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrariv, cu modificările şi complelările ulterioare. 
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Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U .G. 57/20 I 9 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii. 

De asemenea conform art. 155 alin. (5) lit"f ' primarul asigură elaborarea planurilor urbanistice 
prevăzute de lege şi le supune aprobării consiliului local. 

Având în vedere modificările legislative prevăzute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 I privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea 
Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi 

amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin 
Hotărârea Cons ii iului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" 
şi a componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 
2· 
' Astfel , Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2 a analizat 

documentaţia de urbanism PUD - din - STRADA PÂRGARILOR NR. 65, SECTOR 2, BUCUREŞTI, 
care a obţinut aviz favorabil. 

În acest sens, propun spre analiză şi aprobare de către Consiliul Local Sector 2, documentaţia de 
urbanism PUD - STRADA PÂRGARILOR NR. 65, SECTOR 2, BUCUREŞTI ANSAMBLU DE 
LOCUINŢE COLECTIVE CU SPAŢIU BIROURI LA PARTER-S+P+3E+4-5Er şi P+2E+CS. 
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RAPORT DE SPECIALITATE 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 
STR. PÂRGARILOR NR. 65, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

-1:!,,)JClO!, 
u·o,.;i t~ ~ b 

Conform art. 166 alin(2), lit" .j " din O.U.G. 57/20 19 privind Codul Administrativ , publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.20 I 9, Consi liul Local al Sectoru lui 2 aprobă documentaţii de 
urbani sm în condiţiile legii. 

Având în vedere noile modificări legis lative prevăzute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale ş i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 20 I I şi prin Legea nr. 350/200 I privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul , au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13 .0 1.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de imp li care a publicului în e laborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 
nr. 363/22.1 1.20 18; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentulu i de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a 
componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2 

- Hotărârea nr. 117/14.12.20 15 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor măsuri în domeniul 
urbanismului la nivelul Sectoru lui 2 al Municipiului Bucureşti . 

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru imobilul situat în intravilanul Municipiului Bucureşti , 

Strada Pârgarilor nr. 65 , Sector 2, delimitat de următoarele repere urbane: Strada Pârgarilor ş i proprietăţi 

private, format din teren şi construcţii ce urmează a se desfiinţa în suprafaţă totală de 1420 mp din acte 
(1422mp din măsurători), identificat cadastral cu număr 205946 este proprietate privată persoană juridică, 

pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 830/06.06.2023 cu valab ilitate 24 de luni , prelungit, emis 
cu preluarea avize lor obţinute în baza CU nr. 15251198P din 09.10.2020 ş i CU nr. 665/08.06.2026 emis pentru 
continuare procedură. 

A fost avizată propunerea de construire ansamblu de l ocuinţe colective cu spaţiu birouri la parter, format 
din 2 corpuri S+P+3E+4-5Er şi P+2E+CS, amplasat cu următorii indicatori urbanistici: 
- P.O.T.= 45%, CUT=2,5 R.H . = S+P+3E+4-5Er şi P+2E+CS; H. maxim în planul faţadei= l7 ,0m . 

Parcarea/gararea şi scurgerea apelor pluviale se vor asigura în incinta proprietăţii . 

Conform P.U .Z Sector 2, aprobat cu HCGMB nr. 339/2020, terenul este amplasat parţial în zona M3. 
Fafă de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urban ist ic de Detaliu prezentai. 

ŞEF SERVICIU, 
ing. lrin 

~ Li 

Înlocmil: Cod SADU - Al 
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DIRECŢIA URBANISM CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. 193066/08.12.2025 

RAPORT DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STR. PÂRGARILOR NR. 65, SECTOR 2-BUCURESTI 

Vll.Aî \ 
spre neschimbare 

SECRETAR_GENERAL 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/20 19 privind Codu l Adm inistrativ, pu b li cată în Monitorul Oficial al 
României nr. 555/05 .07.2019, Consiliul Local al Sectoru lui 2 aprobă documentaţii de urbanism în cond i ţii l e legii . 

Având în vedere noi le modificări legis lative prevăzute prin Ordinu l nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O emis de Ministrul 
Dezvoltării Regionale ş i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizu irea planurilor de amenajare a teritoriului ş i de urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 20 I I ş i prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.0 1.20 14 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a 
publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ş i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureş ti , astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Cons iliului Local Sector 2 nr.363/22.11 .2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare şi funcţionare 
al Comis iei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ş i de Urban ism a Sectorului 2" ş i a componenţei nominale a Comisiei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului ş i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Str. Pârgarilor nr. 65, Sector 2, Bucureşti av izat sub nr. 32 CA 3/1 3 din I 1.09.2025, privind 
construire ansamblu de l ocuinţe colective cu spaţiu birouri la parter format din 2 corpuri - S+P+3E+4-5Er; S+P+2E+casa scă rii 

a fost postat pe site-ul Primăriei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putând fi consultată la Secţiunea Informaţii de Interes Public -
fereastra Documentaţii Urbanism - Documentaţii supuse avizării ş i aprobării . 

Menţionăm faptul că în vederea aprobării P.U.D. pentru imobilul din - Str. Pârgari lor nr. 65 , Sector 2, Bucureşti av izat 
sub nr. 32 CA 3/13 din 11 .09 .2025, privind construire ansamblu de locuinţe colective cu spaţiu birouri la parter format din 2 
corpuri - S+P+3E+4-5Er; S+P+2E+casa scării , s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De 
asemenea, a fost afi şat panoul privind inten ţ i a de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu. S-au cerut l ămuriri din partea unui 
vecin (a consultat documentaţia la sediul Primăriei Sectorului 2). Conform studiu lui de însorire prezentat, rezultă că nu sunt 
afectate din punct de vedere al însoririi construcţiile învecinate. 

În confonnitate cu art. 43 şi 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O emis de Ministrul Dezvoltăr ii Regionale şi 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planuri lor de amenajare a teritoriului ş i de urbanism, în vederea aprobări i PUD, se va asigura introducerea în documentaţia 
supusă aprobării consiliului local a raportului informării ş i consultării publicului, respectiv informaţiile cuprinse în P.U .D. ce 
reprezintă informaţii de interes public, vor fi fumizate ş i puse la dispoziţie în urma solicitărilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu 
mod ificăril e şi completările ulterioare . 

ŞEF SERVICIU, 
arh. Doru Stere ILIESCU 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU Ş I GESTIONARE TERITORIU 
Nr. l 83259/08.1 1.2025 / I 05375/09.06.2026 
ROMANI A 
Sector 2 ţ\,tunicipi u l Bucureşti 

Arhitec t-şef 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

Ca um1are a cererii adresate de • 1) S.C. FERON AT CA RTON S.R.L. cu domiciliul/sediul"2 Sos. Colentina nr. 35. bi. R 15. Se. B. El. 3. Ap. 60. Sec1or 2, Bucureşti. cod poştal 
te lefon/fax ........ e-mai l .......... inregistrată cu nr . 1641 6/2022. 240384/2022. 193 16/2023. completată cu nr. 145820/26.09.2025. I 83259/20. 11.2025 şi nr. 105375/09.06.2026 privind 
amenajarea teritori ului ş i u rbanismul. cu modificarilc ş i comp letările uherioare, se emite următorul : 

AV IZ 
Nr. 32 CA 3/ 13 din I 1.09.2025 

Pentru Pl anul Urbanistic de Detaliu *3 ) ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI U BIROURI LA PA RTER-S+P+3E+4-5Er ş i P+2E+CS generat de imobilul d in 
STR. P,\RGARILOR NR. 65, SECTOR 2, ll llCU REŞTI. 
INITIA TORI : S.C. FERONAT CARTO N S.R,L. 
Proiectant : S.C. MONO CONCEPT S.R.L. 
Specialist cu d rept d e semn ă tură RUR: a1·h itec t u.- bani :s t -Alcxand.-a MONORANU - R UR - Dz l , Dz2, E; 
,\mplasa re. delimitare. supr.1faţă zona stud iatil în P.U.D : Amplasamentul studiat es1e situat in intravilanul munac1p1ului Bucureşll deltm11a1 de um1ătoare l e repere urbane· Str Pârganlor ş1 propnctăJI pnv.ue, format 
din teren ş1 construqii ce urmea?.ă a se desfonJa în suprafa1ă 101aJă de 1420mp din acte ( 1422mp din măsurători). 1dentifica1 cadastral cu număr 205946 este propnetate privată persoană jundică, pentru care s-a eliberat 
cen1fica1ul de urbanism nr. 830/06.06 2023 cu valab1liiate 24 de lum. prelungii, emis cu preluarea avizelor obpnute în ba1.a CU nr 1525/198P din 09. 10 2020 ş1 CU nr 665/08 .06 .2026 emis in vederea contmuăn1 
procedurii 
Pentru 1mob1lul compus dm 1eren s1 constructu s•a emis cen1ficatul de urbanism nr 830/06.06 2023 cu valab1htate 24 de lwu. prelungit s1 CU nr 665/08 06 2026 enus în vederea continuâr11 procedum in penoada de 
vaJabl11tate a PUZ Sector 2, aprobai cu 1-1 C G M.8 . nr 339/1308 2020. În conformitate cu an 2AI din Le&-ea nr 50/ 1991, "Pr<x:edura de mt1onzare a execurăru lucrărilor de co11s1111c:fii i11('epe oda1ri CIi dep1menY.1 
,·erem pemm em11erea cer1îficm11/11i de mfxmmn in scopul oh tinerii, ca aci final. a a1110n=nr1e1 di> co11stn11re() •· ŞI in corelare cu an. 56. an 5. lit a din L~,ea nr 3501100/ "Valabifllalea prerederilor,loc11111e111n(11/orde 
amenajare a 1eri1ori11/ui şi de urlxmism se ex1111de ele tlrep1 pe111n1 acele i111Y?sti{i1 care au i11cep111 ;,, 1imp11I perioade, de mlabilume. până la jinali:nre(I ac:es10m. in ,mniifoart'le siluatir a) dacă in umpuf JJCl1(}(1t/e1 de 
mlah1/11a1c a jos/ inccpUlă. i11 comli(illc legii. wvccd11ra tic m,ton:are a cxec111ăni /11crărilor de co,1stn11rc Jcs..f11111,are; .. În baza certificatului de urbanism nr 830/06.06.2023 cu valabilitate 24 de lum. prelungit, emis în 
penoada de valab1l 1tate a H C.G MB nr 339/13 08 2020. s-a inceput procedura de autorizare pentru amplasamentul studiat in vederea realizăm lucrănlor de constnme ansamblu de locum1e colective - S+P+JE+4• 
5Eret ras SI P+2E. 
Documeruaţia PUD va fi supusă aprobării cu respectarea Certificatului de urbanism nr. 830/06 06 .2023 cu valabil nate 24 de lum, prelungit şi CU nr. 665/08 06 2026 a av1zelor/acordurilor şi studi1 lor prezentate 
Nota I . Prin Decizia Civilă nr. JJ0n9 04 2025. pronunJată de Curtea de Apel Ploi~U în dosarul nr. 27283/3/2020. definitivă, s-a dispus casarea. cu mmi terea spre rejudecare. a sentinţe i 33297/07.06.2023. pronunJată de 
Tribunalul Bucureşti - Secţia a li-a Conlcncios Admin istrativ ş1 Fiscal i'n dosarul nr. 27283 /3/2020, incctind ş1 măsura suspendării actulw administrativ 1-1 C.G.M.B. nr. 339/2020 ce face obiectul litigiu lui 
No/a 2· Pnn Dec121a C 1 v 1 lă nr. 150 dm 26 februane 2025 pronun1a1ă de Curtea de Apel Pi teşti în Dosarul 32674/32022. defimtivă. au fost respinse rccursunle declarate irnpotnva Sen1m1e1 Civile nr 1 OOO dm data de 28 
februarie 2023, pronun1ati'i de Tribunalul Bucureşti - Seqia a •li -a Contencios Administrativ şi Fiscal i11 dosarul nr. 32674/3/2022. fiind astfel men1inută legali tatea HCGrvrn nr 339/2020 privind aprobarea Planului 
Urbanisric Zonal al Sectorului 2 
Prevederî P. U.G. - R.L. U. *"'"' )a prohate anterior : Imobil compus din teren reglementat anterior prin PUG Bucuresti. aproba t cu HCGMB nr. 269/2000, PUZ Coordonator Sector 2. 
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 339/2020 aOat in perioada de valabilitate la data emiteri i cenificatului de urbani sm nr. 830/06.06.2023 cu valabilitate 24 de luni. este amplasat în zona M3 . 
confonn regimului juridic/tehnic şi economic din certificatul de urbanism - subzona mixtă cu clădiri având regim de consm1ire continuu sau discominuu şi !nă l ţime medie : • POT=-60%. 
CUT=2.5. situate in afara perimeL1elor de proi ecţie. 

Functiuni predominante: locu inţ e colective, servicii, birouri, etc. 
• H. max . = P+4E: se admit 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri şi tangentă la 45° la acesta. cu nive luri convenţionale de 3,0 m locuinte. de 4.5 m alte 

functiuni (majorările vor fi implicite ş i pentru H. max.): 
• POT max = 60%; 
- CUT max = 2.5. 
· retragerea minim ă faţă de aliniam ent = (I) "Toate categoriile de cladiri se vor ampla sa pe alin ierea consti tuita in zonele în care aceasta există sau pe al iniament în cazul in care 

alin ierea con stitui tă coincide cu aliniamentul . 
(2) Pentru zonele care conţin străzi ex istente (asupra cărora nu se impun mod i ficări de profil) ş i pentru străzil e nou propuse in care nu este co nst itui ta alinierea, retragerea fală de ali niament 
va fi fu ncţie de categoria străzii respectiv 3.0 m pentru categoria IV ş i II I, 5,0 m pentru categoria li , I, cu condi~a să nu lase vizibile calcane ale clădiril or învecinate, calcane propuse a fi 
menţinute datorită valo rii lor arhitectura l/urba nistice sau de în trebuinţare . 

(3) Pentru străzi le propuse în vederea l ărg irii alinierea poate să coincidă cu alini amentul nou fomrnt (rea liniere) sau să preia al in ie ri cons titu ite faţă de alin iamentu l nou daca acestea 
ex istă .. ·· 

- retrageri minime faţă de limitele latera le ş i posterioare = .. ( 1) În cazul c l ădiri lor care se vor am plasa în regim izolat. retragerea fa\ă de lim ite le latera le şi posterioa ră se va stabi li după 
cum urmeaza: 
a. Pentru clădiri având Hmax 5 17.0 m retragerea faţă de limitele laterale ale parcelei va fi ::'.: 3,0 m; 
b. Pentru clăd iri având Hmax > 17,0 m şi :S 25,0 m retragerea faţă de lim itele laterale ale parcelei va fi ::'.: 5,0 m: 
c. Pentru toate clădiri l e retragerea faţă de limi ta posterioară va fi ::'.:. 5.00 m. 
d. Prin excepţie de la retrageri le faţă de limitele de proprietate menţionale se admi te rea li zarea teraselor, balcoanelor ş i logiilor deschise care nu depăşesc adâncimea de 1,0 m pentru (lit.a ). 
1.5 m (l it. b ş i c). cu respectarea Codu lui Civi l. 

Prevederi P. .D. propuse : 
- retrage ri min ime faţă de limitele latera le = Corpul S+P+3E+4.5Er - amplasat retras cu min. 3,0m faţă de limite le laterale de proprie tate. etajele superioare se vor retrage din planul 
fa ţadei confonn planului ataşai , cu respectarea retragerii fală de reJeaua de canalizare (zona de protecJie fi gurală pe plan). Se pot proiec1a conso le/balcoane !agii către limite le latera le ş i 

peste zona de pro tecţi e crurnlîzare. confom1 plan ataşai. Corpul P+2 E+CS amplasat la aliniamentul Străzii Pârgarilor. retra s cu min. 3.0m fală de limita st ângă. conform planului ataşat e va 
\ine cont de intenţia Prim ăriei Sectonilui 2 de a amenaja o pistă pentru biciclişti , rrase ul aces1cia este fi gurat oriemati v. De asemenea se va respecta zona de protecJ ie reţea de canalizare. 
prevăzută ln avizul Apa Nova, conform planului anexat. cu respectarea Codului Civil ş i avizelor prezenta te. 
- retrage ri minime faţă de limitele posterioare = Corpul S+P+3E+4·5Er re tras cu min. 5,0m fal ă de limita posterioară , cu balcoane locale/logii, confonn planului anexat. cu respecta rea 
Codului Civil ş i avize lor prezentate. Se pot proi ecta balcoane / log îi / console confom1 planului de reg l ement ări anexat Se va respec ta procentu l de spaţiu verde pe sol natura l / artificial 
confom1 regl em entări l or in vigoare. 
- circ ul aţi i ş i acce-se; accesul auto ş i pietonal se va realiza din Strad a Pârgari lor, confom1 avizului Comisiei Tehnice de Ci rc ulaţi e a PMB nr. 18 1420/06.12.2022 ~ se vo r asigura locuri le de 
starionare pentru autovehicule în in c i ntă confonn H.C.G.M.B nr. 66/ 2006. Parcarea se va real iza atât la sol cât şi la subsolul blocul ui. Se atrage atenţ'i a că locuri le de parcare vor crea accese 
şi durată de viată cu a construcţiei iar schi mbarea de stinaţiei este interzisă. 
- ec hipare tehn ico • edilitară : toa te clădiri le noi vor fi racordate la reţe lele tehnico edilitare. confom1 plan reţe le prezentai, semnat de specialist atestat RUR ing. Daniel Gh. STANC IU -
RUR-F4.GI. 
· P.0 .T.= 45 %, CUT=2,5 R.H. = S+P+3E+4•5Er şi P+2E+CS; H. maxim În planul fafadei = l 7,0m. 
În unna şed i nţe i Comisiei tehnice de amenajare a teri toriului şi urbanism din data de 11 .09. 2025 se av izează favo rabil Planul Urbanistic de Deta liu, cu urm ă toare l e condiţii : co n st rucţia 
se va încadra În edificabilul maxim aprobat pr in PUD. Se va respecta proce ntul de spa ţiu verde conform reg lementă r ilor î n vigoa re. 

Prezen tul aviz este valabi l numai impreună cu planşa de reglementân urbamsuce anexată şi vizată spre nesch1mbare. Elaborruorul ş1 beneficiarul P U D răspund pentru exact itatea datelor ş1 vend1c11a1ea inscnsunlor 
cuprinse in P.U D. Ca"C face obiectul prczen1ului aviz.. i'n conform11a1e cu art. 63 alin . (2) hi. g) din Legea nr 350/200 1 pnvind amenajarea tcn1oriulu1 ş1 urbanismul. cu modificănle ş, complc1ănle ultenoare 

Prezemul aviz este un aV1z 1ehmc ş 1 poate fi folosit numai in scopul aprobăm P U.O cu respectarea avizelor prezentate la dosar. precum ş 1 a Codului C1v1I Documentat1a tehmcă pen tru autonzarea execulărn 

lucrărilor de construire (OTAC) se poate întocmi numai după aprobarea P.U O. şi cu obliga11v1tatea respectării intoc a pr vederilor aces1uia Prezen tul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de 
vaJabihtate a cen-ificatului de urbanism nr certificatul de urbanism nr &30/06.06 2023 C\J valabilitate 24 de luni . pre! •it şi nr 665/0& 06 2026. emis de Pnmarul Sectorului 2 si se taxează 20.0 lei conform OP nr 
8)8127.06 2023 

Şef Serviciu , 
arh. Dor Ster ILcyCU 

:::=-':-7~::':":e:';;:'-="";l~=,-'-';:'~"":,';-'.:'~";'"'=c'~•~;:'"t"::~c:';=~=111
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~~=~;;!ta~r ~Jlon ON. piof dr arh Angelica STAN, prof dr arh....,,l!W....,,.,-a,t, ncea Silviu CHIR A. conf dr arh 
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PRECIZĂRI 

J) Numele ş i prenumele soli citantului . 

- persoană fizică ; sau 

- reprezentant al firmei (persoană juridică), cu precizarea denumirii acesteia, precum şi a calităţii soli citantului în 

cadrul firmei. 

2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoană fizică se completează cu date privind domiciliu l acesteia; 

- pentru persoană juridică se completează cu date privind sedi ul social al firmei . 

3
l Denumirea in vest iţi ei /operaţiunii propuse. 

4
l Date de identificare a imobilului - teren ş i /sau construcţii - conform certificatului de urbanism emis în care este 
solicitată obţinerea avizului de oportunitate . 

5l Se precizează condi ţ iil e pentru : 

- completarea P.U.D. , în cazul avizului cu condiţii; sau 

- refacerea P.U.D., în cazul avizu lui nefavorabil, pentru revizarea ulterioară a P.U.D. 

*) Se completează, după caz: 

- Pri măria Municipiului . .... . .. .. ; 

- Primăria Oraşului ....... . .. ; 

- Primăria Comunei ........ .. . 

**)Seva semna de arhitectul-şef sau, "pentru arhitectul-şef', de către persoana cu responsabilitate în domeniul 
amenajării teritoriului şi urbanismului , spec ificându-se funcţia şi titlul profesional, după caz. 

***) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 11 7 aflate în perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 
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1---3 LIMITA ZONA ANALIZATA 

STRADA PÂRGARILOR, NR. 65, 

SECTOR 2, BUCUREŞTI 

____ ~•.• , , ,►- 1e 1 LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.D. 1-------=-'------,-------- - -------'- - ..:. ~~Â iOLTUZULUI 
IE: 2314"0 - -------- ----------------------

diScor1tlr1UU STiiiahlme-medle: --- - ·-;;,·· -- -- -------- __ ntinuu sau 
O P.O.T. MAX = 60% cu ROSibilitatea acoP.eririi restului terenului 
in proportie de 70% cu cladiri cu maxim doua niveluri 
(H max= 8.00 ml 
O C.U.T. MAX =2.5 mp ADCLm 

I , . , ~-r --;---~---]1 1 LIMITE PROPRIETATI CONFORM ANCPI 

-,__ I I , r = '!:!: . _ .., - RESTRICTII TEHNICE P~~;it~f~r~i ~!f;~~ ~~e~;~:; ~;;cr~_:;;e~~~r~ni~u~ts~~1ii~:tr~l Civil 
-Se poate 1es1 in consola peste limita ed1ficab,lulu1 cu respectarea Codului C1v1I 

P+1E 

t: C.:ţ set 
p W2~8ll ,).i.(I:_ 

"}OC".l Ol.1•11 :ucu;·.=- ,li.' B-fol )(I ,r. A 1.J.lJCu 

1;;;;;;;;;;;;~ ALINIAMENT PROPUS 

1---3 ALINIERE PROPUSA 
ACCESE PROPUSE IA .... .1 (PIETONAL/CAROSABIL) 

I I EDIFICABIL MAX PROPUS 
AMPRENTA PARTER CU 
CARACTER ORIENTIV 
AMPRENTA ETAJ CURENT CU 
CARACTER ORIENTIV 

1~1-----------~1 ~k1lfltUtJJ~1-.it~vcu 

S. CONSTRUITA LA SOL 

S. DESFASURATA 

P.O.T. 

C.U.T. 

R.M.H. 

H.MAX IN PLANUL FATAOEI 

1420 

563 

563 

40% 

0.396 

P•l 

10 

35S0 

60% 45% 

2.s 2.5 

S+P+4E+S,6ER S+ P+3E+4,SER 

17 17 

AMPRENTA ETAJ SR. cu SUPRAFATA BETONATA-C. 857 497 35% 

1------1 
1------j 

CARACTER ORIENTIV SPATII VERZI TOTAL O j 0% 426 30% 

AMPRENTA ETAJ SR. CU SP.VERDE LA SOL-;n afa,a subsolulu; O j D% 284 20% 

CARACTER ORIENTIV SPVERDE peste subsol O j D% 142 10% 

CONSOLELOC - - . 
ETAJELE SUPE llfflJL BUCUREŞTI I 

~ ~~Wo't~~~î1 ARE Spj>~IYţl-M,fl~~~-PRfJJ~~?i_,CU 
ZONIFICARE FUNC 10 A 

I I I ZONA LOCUIR IN LA PLAN ANEXĂ 
11 I I ZONA LOCU IR co VA LA AVIZUL C.T.U .A. 

3.00 

cfr;~~a~ro;Ei*~~~rt~~t~f.i~tpea"~fl1â:it~bferi't~e~~~eaJ~J~z~PBe~:~~,1~a 

111.111•111.J• 
CONCEPT 

5PECIFICATIE 

SEF PROIECT 

PROIECTAT/ 

DESENAT 

NUME 

ARH.URB., 

ARH. 

S.C MONO CONCEPT S.R.L. 
Reg. Corn ,: J4/650/2016; CU I: 36056851; 

IOIJ<ATW 
SCARA: 

1 : 500 

DATA: 
APRILIE 

2021 

'~~i%~i~~~~iSJ~~sg~i~~~~~1~r3g~~~sa~ 

TITLU PROIECT: 
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUNŢE COLECTIVE FORMAT DIN 2 CORPURI 
S+P-+ 3E+-t,~ +2E+CS., iMPREJMUIRE 

P.U.D 

TITLU PLANSA: I PLANSA NR. 
REGLEMENTARI URBANISTICI!; ZONIFICAR!: FUNCTIONALA ---
CAI DE COMNUNICATIE, R!:STRICTII Te:HNICE 02 


