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HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD 
Str. Vaporul lui Assan nr. 4A, Sector 2, Bucureşti 

Proiect 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţi lor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea ş1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ___ _ __ , astăzi, _ ____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD - Strada 

Vaporul lui Assan nr. 4A, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând: 

- Referatul de aprobare nr. 215/20.01.2026 prezentat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti ; 

- Raportul de specialitate nr. 63 85/19 .O 1.2026 prezentat de Direcţia Urbanism, 

Cadastru şi Gestionare Teritoriu; 

- Raportul de informare ş1 consultare a publicului nr. 6344/19.01.2026 

întocmit pentru documentaţia de urbanism - PUD Strada Vaporul lui Assan nr. 4A, Sector 

2, Bucureşti semnat de Arhitectul Şef al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Arhitectului Şef nr. Nr. 3 CA 1/4 din 09.01.2025 emis de Arhitectul Şef al 

Sectorului 2 al municipiului Bucureşti în baza consultării în cadrul Comisiei Tehnice de 

Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2; 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei pentru Transparenţă, Reducerea Birocraţiei şi Inovaţie ; 



Având în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările 

,., si completări le ulterioare; 
,fţ ,:iE ' 

· · ··- - Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 I O emis de ministrul Dezvoltării Regionale 

şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu 

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, 

publicat în Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 , modificat cu Ordinul 

ministrului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice nr. 835/2014; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13.01.2014 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a 

fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr.363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27 .08.2020 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei 

Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2. 

În temeiul art. 139 alin. (3) fit. ,, e ", coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. ,,j" din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu - STRADA VAPORUL LUI ASSAN Nr. 
4A, SECTOR 2, BUCUREŞTI - CLĂDIRE CU FUNCŢIUNE MIXTĂ ~ ~OCUINŢE 
COLECTIVE CU SPAŢIU COMERCIAL LA PARTER CU REGIM DE INALŢIME -
S+P+2E+casa scării, în conformitate cu anexele nr. 1 şi 2, părţi componente ale 
documentaţiei de urbanism , reprezentând Avizul Arhitectului Şef şi Planul de reglementări 
urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aprobă Raportul de informare şi consultare a publicului reprezentând 

anexa 3. 

Art. 3 Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul 

la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 5 ( cinci) ani. 

Art. 5 Anexele nr.1-3 conţin 4 pagini şi fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 6 Autoritatea executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi direcţiile de 

specialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la îndeplinire a 

prezentei hotărâri. 

Art. 7 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 
AT 

-~<•h' B cureşti. 
~ ... ··•1fl1bare 
AR __ Gţ~RAL 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

Hotărâre nr. 

Bucureşt i , _____ _ 

Prezenta Hotărâre conţine un număr de _ pagini ş i a/ost adoplată de Consiliul local al Sec/oru/ui 2 al Municipiului 
Bucureşti în şedinfa ___ din data de ____ cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonanţa de Urgen/ă a 
Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 
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REFERAT DE APROBARE 

PRIMAP.IA SECTO!'=! 2 B:JCUr.~ŞTI 
CA3,NET SEC.~//P..A 

~JA/\AE. Nr . ... o,/1..Q~. 
IES~ 1 

Z1uc · .. ~ !n!I ,.(JL__. .. ... • ·: 

Conform art. 166 alin(2), lit" .j " din O.U.G. 57/20 I 9 privind Codu l Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii. 

De asemenea conform art. 155 alin. (5) lit"f' primarul asigură elaborarea planurilor urbanistice 
prevăzute de lege şi le supune aprobării consiliului local. 

Având în vedere modificările legislative prevăzute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ş i de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 I privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13 .01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea 
Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi 

amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin 
Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" 
şi a componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 
2· 
' Astfel, Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2 a analizat 

documentaţia de urbanism PUD - din - STRADA VAPORUL LUI ASSAN Nr. 4A, SECTOR 2, 
BUCUREŞTI, care a obţinut aviz favorabil. 

Propun spre analiză de către Consiliul Local Sector 2, documentaţia de urbanism PUD -
STRADA VAPORUL LUI ASSAN Nr. 4A, SECTOR 2, BUCUREŞTI - CLĂDIRE CU 
FUNCŢIUNE MIXTĂ - LOCUINŢE COLECTIVE CU SPAŢIU COMERCIAL LA PARTER CU 
REGIM DE ÎNĂLŢIME - S+P+2E+casa scării, cu menţiunea că nu consider oportună aprobarea 
Proiectului de Hotărâre având în vedere amplasamentul viitoarei construcţii(între blocurile de 
locuinţe) cât şi numeroasele sesizări depuse de Asociaţiile de Proprietari pe parcursul procedurii de 
informare şi consultare a publicului. 
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DIRECŢIA URBANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORI U - S.A.D.U . 
Nr. 6385/ 19.01.2026 

RAPORT DE SPEC IALITATE 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STRADA VAPORUL LUI ASSAN NR. 4A, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

Conform art. 166 alin(2), Iit" .j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05 .07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii . 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 
- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 
implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 
nr. 3 63 /22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a 
componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2 

- Hotărârea nr. 117/ 14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor măsuri în domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru imobilul situat în intravilanul Municipiului Bucureşti , 

Strada Vaporul lui Assan nr. 4A, format din teren în suprafaţă totală de 137,0 mp, identificat cu număr 
cadastral 218170 este proprietate privată persoană juridică, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 
73 /20.01.2025 ( cu valabilitate 24 de luni, emis în vederea continuării procedurii). 

A fost avizată propunerea de construire clădire cu funcţiune mixtă - locuinţe colective cu spaţiu 

comercial la parter cu regim de înălţime - S+ P+2E+casa scării , amplasat cu următorii indicatori urbanistici: 
- P.O.T.=43 , 10%; CUT= 1,04; Rh. S+P+2E+casa scării ; H. max. în planul faţadei = 1 0,0m. 

Parcarea/gararea şi scurgerea apelor pluviale se vor asigura în incinta proprietăţii. 
Conform P.U.G. Bucureşti , terenul este amplasat în zona M2. 

FaJă de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat. 

DIRECTOR EXECUTIV, 
ing. Irin IUC 

ARHITEC 

ŞEF SERVICIU, 
arh. Doru tere ILIESCU 
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DIRECŢIA URBANISM CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. 6344/19.01.2026 

RAPORT DE INFORMARE ŞI CONSUL TARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STR. VAPORUL LUI ASSAN NR. 4A, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

VIZAT 
spre neschimbare 

c-r:-rRETAR GENERAL 
- ·-__.,, 

Confo rm art. 166 alin(2), li t" .j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în Monitorul Oficial al 
României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorul ui 2 aprobă documentaţii de urbanism în condiţiile legii. 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 10 emis de Ministrul 
Dezvoltării Regionale ş i Turi smulu i pentru aprobarea Metodologiei de informare ş i consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a ter itoriu lui şi de urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 20 I I şi prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismu l, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Loca l Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a 
publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ş i amenajare a teritoriu lui a Sectoru lui 2 al Municipiului 
Bucureşti , astfe l cum a fost modi ficată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22. 11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08 .2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare şi funcţionare 
al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ş i de Urbanism a Sectoru lui 2" şi a compon enţei nominale a Comis iei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriului ş i de Urban ism a Sectorulu i 2; 

Astfel, pen tru P.U.D. - Str. Vaporul lu i Assan nr. 4A, Sector 2, Bucureşti avizat sub nr. 3 CA 1/4 din 09.01.2025, privind 
constru ire clădire cu funcţiune mixtă - l ocuinţe colective cu spaţiu comercia l la parter cu regim de în ălţime - S+P+2E+casa 
scăr i i a fos t postat pe site-ul Prim ă rie i Sectorului 2 - www.ps2.ro, putând fi consul tată la Secţiu nea Informaţi i de Interes Public 
- fereastra Documentaţii Urbani sm - Documentaţii supuse av izării ş i aprobării. 

Menţionăm faptul că în vederea aprobării P. U.D. pentru imobilul din - Str. Vaporul lui Assan nr. 4A, Sector 2, Bucureşti 
avizat sub nr. 3 CA 1/4 din 09.01.2025 , privind construire clădire cu funcţiune mixtă - locu inţe colective cu spaţi u comercial la 
parter cu regim de înălţime - S+P+2E+casa scăr ii s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De 
asemenea, a fost afişat panoul priv ind intenţia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu. S-au cerut l ămuriri din partea 
locuitorilor din zonă (a fost consultată documentaţ ia la sediul Primăriei Sectorului 2 de către reprezentan ţ i ai Asociaţiilor de 
Proprietari). S-a so licitat în mod expres prin adresele transmise, participarea la şedinţa Consiliului Local, în momentul în care 
documentaţia va fi propu să spre aprobare către Consiliul local Sector 2. Observaţiile, cu anonimizarea datelor cu caracter 
personal au fost transmise atât proiectantu lui cât ş i benefic iarului în vederea emiterii unui punct de vedere ş i remedierea 
aspectelor semnalate. Faţă de soluţi a iniţială a fost redus regimul de în ălţime, astfel, aj ungând la un Rh =S+P+2E+casa scării . S­
a depus la dosar punctul de vedere al proiectantului cu privire la observaţiile depuse şi , de asemenea s-a depus la dosar 
dec laraţ i a notarială a proprietarului autentificată cu nr. 755/24.04.2025 din care rezultă ca-şi asumă răspunderea cu privire la 
consultarea publicului ş i nu va implica Primăria Sectorului 2 în cazul ivirii unor litigii cu privire la obiectivul ce urmează a se 
realiza. 

În conformitate cu art. 43 ş i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 10 emis de Ministrul Dezvo ltării Regionale şi 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de in formare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului ş i de urbanism, în vederea aprobării PUD, se va asigura introducerea în documentaţia 
supusă aprobării consiliului local a rapo11ului infom1ării ş i con s ultării publicului , respectiv informaţiil e cuprinse în P.U.D. ce 
reprezintă informaţii de interes public, vor fi fumizate ş i puse la dispoziţie în urma so licitărilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu 
modificările ş i completările ulterioare. 

DIREC ŞEF SERVICIU, 
arh. Doru tere ILIESCU 
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DIRECTIA URBAN ISi\l . CADASTRU Ş I GESTIONARE TERITORIU 
Nr. 1782 12/17.11.2025 
ROMAN IA VIZAT 

............... .,. 
··-.. ••·14• 

Sector 2 Municipiul Bucure ti apre neschimbare 

~:~1i:~1~;:~ cererii adresate de *I) S.C. TERRA HOUSE INVEST SRL cu domiciliul/sediul*2) Str. Turn ul Eiffel ~~f;~~cTt~; ~t~~~~~d poş ta l 
.... , telefon/fax ..... , e-mai l ... ..... , înreg i strată cu nr. 126055/2024, 134643/2024, comp letată cu nr. 17471/2025, 10665/2025, 44799/14 .03.2025 ş i nr. 

1782 12/1 4.11.2025 privind amenajarea teritoriu lui şi urban ismul, cu modi ficăr il e ş i completăr i l e ulterioare, se emite unn1toru l: 
A VIZ 

Nr. 3 CA 1/4 din 09.01.2025 
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) CLĂDIRE CU FUNCŢI UNE M IXTĂ - LOCU INTE COLECTI VE CU SPAŢIU 
COM ERCIA L LA PART ER CU REGIM DE ÎNĂLŢIME - S+P+2 E+casa scării generat de imobilul din STR. VA POR UL LU I 
ASSA N NR. 4A , SECTOR 2, BUCUREŞTI. 
IN IŢIATORI : S.C. TE RRA HO USE INV EST S.R. L. 
Proiectant: S.C. LA RA GR EEN DESIGN S.R.L. 
Specialist cu drept de semnătură RUR: arhitect- Lau ra Andreea F. DOBRESCU - RUR - D, D3, Dzo, E; 
Amplasare, delimitare, s uprafa ţă zona studiată în P. U.D.: Am plasamentul studiat este situat în intrav il anu l municipiu lui Bucureşti delimitat de 
următoare l e repere urbane: Aleil e dintre blocuri (Str. Irimicului ş i Vaporul lui Assan), terenuri care aparţ i n domeniul ui public / privat al statu lui ş i propri e tă}i 

part iculare care apa rţ i n persoanelor fi zice/ j uridice, fo rmat din teren în s uprafaţă tota l ă de 137,0 mp, identificat cu număr cadastral 218170 este proprietate 
privată persoană jurid i că . 
Prevederi P.U.G. 4 R. L.U. ** • )aprobate a nterio r: Terenul se încadrează în U.T.R. M2" - subzona m ixtă cu c l ădir i având regim de constru ire continuu sau discontinuu ş i 

în ă l t im i maxime de P+14 ni veluri cu accente îna lte, în care POT maxim =70%, CUT admis- max . 3 confo rm Planului Urban istic General al Municipiului B ucureşti aprobat cu 
J-ICGMB nr. 269/2000, cu valabi litatea pre l ungi tă prin I-I CG MB nr. 877112.12.20 I 8 până la intrarea în vigoare a unui nou PUG, precum ş i modificat prin I-ICGMB nr. 
341/14 .06.2018, nr. 877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24 . I 0.20 I 9, nr. 567/24.I0 .2019 ş i nr. 266/02.06.2022, conform ccrtificaiului de urban ism nr. 73120.01. 2025 ( cu 
valabilitate 24 de lun i, emis în vederea contin u ării procedurii). Înăltimca max i mă admisi bi l ă în plan ul faţa de i nu va depăşi d i stanţa dint re aliniamente; pot fi adăugate suplimentar 
unul sau două ni veluri în funcţi e de volumetria caracteri stică străzi i , cu condi ţ i a retragerii acestora în limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 de 
grade; 
Funcţiuni predominante: locuinţe colective. servicii, birouri, etc. 

- H. max. = P+l4E; 
- P.O.T. max = 70%; 
- CUT. max = 3; 
- retragerea minimă faţă de aliniament = c l ădiril e se dispun pe aliniament sau cu retragere confo rm tipologiei predominante existente pe strada pe care 

se amplasează . ln cazul in care sunt retrase de la alin iament acest lucrn esre posibil cu condi ţ i a să nu lase aparente calcane ale cl ădiri l o r învecinate afl ate in 
stare buna sau cu valoare arhi tectural urbanisti ca; 

- retrageri minime faţă de limitele laterale =clădiri le semi-cupl ate se vor alipi de calcanul c l ădirii de pe parcela a l ăturată ş i se vor retrage faţă de cea l a l tă 
limită la o di s tanţă de cel puţin jumătate din înăl ţimea la corni şă în punctul ce l mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri; în cazu l în care 
parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clocliri retrase fată de limita propri etăţ i i având faţade cu fe restre, c l ăd irea se va real iza în regim izolat; 

- retrageri minime faţă de limitele posterioare = retragerea faţă de limita pos ter ioară a parcelei va fi egal ă cu jumătate din înă l ţ i mea la corn iş ă, măsurată 
în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai pu ţ in de 5,0 metri; 

Prevederi P.U.D. propuse: 
- retrageri minime faţă de limitele laterale = cl ăd ire cu funct iune mi x tă - l ocu in ţe colective cu spaţ iu comercial la parter cu regi m de 
înălţime - S+P+2E+casa scări i , ampl asată retras cu min . 3, 15 m faţă de limita de propr ietate (nord) respectiv min. 12,40m faţă de blocul de 
l ocuinţe amp lasat la nord (blocul cu RH=P+8E din Strada Iri micului), pe lim ita dreaptă cu Rh. pa rte r(pergo l ă ) , respectând o retragere de 
min . 16,75m faţă de punctul termic, retras cu min. 2,55m faţă de limi ta stângă, respectiv min. 28,0m faţă de blocul de locuinţe cu 
RH=P+8E din Strada Maşina de Pâine, confo rm planului anexat, cu respectarea Codulu i Civil , a stud iilor de specialitate ş i avizelor 
prezentate. Construcţia se va retrage astfe l încât se va respecta zona de protecţie sanitară stabilită pri n av izul Apa Nova nr. 
92310083/06.06.2023 , avizul Mini sterului Cul turii nr. 496/ZP/O 1. 07.2024 ş i adresa de îndreptare eroare mate rial ă nr. 2244/09.08.2024, 
însoţită de plan anexă. 
- retrageri minime faţă de limitele posterioare = Construcţi a propusă va fi amplasată pe limita posterioară cu parter(pergol ă), retrasă cu 
min. 12,55 m faţă de blocul de l ocuinţe amplasat la sud(blocul P+8E - Strada Vaporul lui Assan), etaj ele retrase de la min . 0,60 m până la 
min. I, 70m faţă de această l i mită, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civi l, a studiilor de specia litate ş i avize lor prezentate. 
- circulaţii şi accese: accesul auto ş i pietonal se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circul aţ i e a PMB nr. 
I 96 I 92/l 27772/04.12 .2023 d in a leea de acces care face l egătura cu Strada lrimicului(alee amplasată la nord), conform planului anexat. Se 
vor asigura locurile de staţ ionare pentru autovehicule în in c intă cu respectarea H.C.G. M.B nr. 66/ 2006. La faza OTAC, funcţ i e de condi ţii l e 

geotehni ce ale terenului , neces i tăţ ile tehnice ş i funcţ iona l e, necesitatea as igu răr i i locuri lor de parcare în incintă, c l ăd i rea se poate pro iecta cu 
subsol. 
- echipare tehnico-edilitară : toate c l ădiri le noi vor fi raco rdate la re ţelele tehnico-edilitare, se vor respecta condiţi i l e impuse prin toate avize le de util i tăţi 

prezentate, respectiv se va respecta zona de pro tecţ i e stabilită prin av ize ş i studi ul de reţe l e semnat de un specialist atestat RUR - ing_ Horia Mihai M. 
CREŢU - RUR - G1. 
- P.O.T.=43,10%; CUT= I,04; 
- Rh. S+P+2E+casa scării ; H. max. în planul fa ţadei = 10,0m; 
În urma şedinţe i Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ş i urbanism din data de 09.01.2025 se avizează favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu 
urmlitoarclc condiţii: construcţia se va încadra în edificabilul maxim aprobat prin PUD, cu respectarea în totalitate a tuturor condiţiilor din avizele 
prezentate. Noua construcţie se va încadra în POT maxim aprobat şi CUT maxim aprobat, iar în suprafaţa construită şi suprafaţa desfăşurată ,·or fi 
incluse şi suprafeţele teraselor circula bile (de la etajele superioare), ieşirile în consolă şi balcoanele închise. 

Prezentul avi z este va labil numai împreuna cu p l anşa de regl em entări urbanistice anexată şi v i zată spre neschimbare. Elaboratorul ş i beneficiarul P.U.D. răspund pen1 ru 
exaclitatea datelor şi veridicitalea înscrisuri lor cuprinse în P.U.D. care face obiectul prezentului aviz. în c formita1e cu an. 63 alin . (2) lit. g) din Legea nr. 350/200 1 pri vind 
amenajarea teritoriul ui şi urbanismul , cu modi fi cări l e ş i completă.ri l e ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehn ic şi poate fi folosit numai în scopul aprobă ri i P.U.D. Cl respect ea avizelor prezentate la dosar, precum ş i a Codului Civil. 
Documen t aţi a 1ehnica pentru aulorizarea execu1arii l ucrări l or de construire (DT AC) se poale întocmi mai d ă aprobarea P.U.D. ş i cu obligativitatea respectării î111ocmai a 

prevederi lor acestuia . Prezen1ul aviz este valabi l de la dala emilerii sale pe roată durata de valabili1ate a c ifica ui de urbanism nr. 73/20.01 .2025 ( cu valabi li1ate 24 de luni , emis 
în vederea cont inuarii proced urii), emis de Primarul Sectorului 2 şi se t axează cu 20.0 lei conform chi ta DJ nr. 98/03 .02 .2025 ş i FF nr. MAN00004597/05 .08.2024. 

ARHITECT 

ui i Urbanism a Sec torului 2: prof dr. arh. Flo 
, conf. dr. arh . Cătăl in SĂRBU, tect. dr arh . Sebasti 

Cod SADU - AVA 



PRECIZĂRI 

I ) Numele şi prenumele solicitantului . 

- persoană fizică; sau 

- reprezentant al firmei (persoană juridică), cu prec izarea denumirii acesteia, precum şi a calităţii solicitantului în 

cadrul firmei . 

2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoană fizică se completează cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoană juridică se completează cu date privind sediul social al firmei . 

3l Denumirea investiţiei/operaţiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren şi/sau construcţii - conform certificatului de urbanism emis în care este 
solicitată obţinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizează condiţiile pentru: 

- completarea P.U.D. , în cazul avizului cu condiţii ; sau 

- refacerea P.U.D., în cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioară a P.U.D. 

*) Se completează, după caz: 

- Primăria Municipiului .... .. . ... ; 

- Primăria Oraşului .. . .... . .. ; 

- Primăria Comunei ..... . .... . 

**) Se va semna de arhitectul-şef sau, "pentru arhitectul-şef' , de către persoana cu responsabilitate în domeniul 
amenajării teritoriului şi urbanismului , specificându-se funcţia şi titlul profesional , după caz. 

***) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 11 7 aflate în perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 
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Limita zonei de studiu 

ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ 

;c======: Locuin1e individuale 
Limita terenului ce a generat P.U.D. 

Limită de proprietate 
Locu inţe colective 

Activităţ i decomert,servici i 

Gospodărie comunal ă -
echipare edilitară 

Aliniament 

Limită UTR c[ P.U.G. 

F------3 Aliniere propusă 
Spa1ii verzi 

~v~· ~ă~~n~~m2~ij~7(6"i2'~~2~nsu ltare L . j Act ivităţ i producti ve 

;:h=&~:;c~:;c~:;c~:;c~,::; Zona de protecţie san itară (ZPS) W /1/' ffeA ; t~':!n~~ protect,c 

F-------j Limită monument clasat în LMI (B-ll-m-A-1 9692 -
~---- (B-ll-m-A-19692 - Moara lui Assan) Moara lui Assan) - 100 m: 

- IOOm _ CĂI D E COMUNICAŢII 
SITUAŢIE PROPUSA .-,aa;iiiiiiiiii.,., Circulatii pietonale 

C j Circu laţ ii rut iere 

I ► I Acces pietonal 

I ► I Acces auto 

I , I Loc de parcare 
ţ;::::::~ Limită etaje în conso l ă ( IE, 2E) 

f-------1 Propunere l ărgire trotuar 

Spaţiu verde propus pe placă 

atare 

53 

Af•,~:'X.c\ 
L-4 ,. . 1 I' ' '.i' I ! 

,,; ·--r--~,....-Nr. 3.0::c ' ( '·-------F 1r· 
si 

H maxim propus 

,,,':--., I" max- 10,00 m 
S'it:+if;_+casa scării in plan fa lada+ 

inaltime casa scarii 

Construire clădire cu funcţiune mixtă• spaţiu comercial 
la parter şi locuinţe colective la etaje cu Rh S+P+2E+3ER, 
organizare de şantier, împrejmuire, branp mente şi utilită~' 

TITLU PLANSA: 
REGLEMENTĂRI URBANISTICE 
ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ 

P.U.D. 
PLANSANR. 
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