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HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documenta/iei de urbanism PUD 
Str. Ramuri Tei nr. 1 A, Sector 2, Bucureşti 

Proiect 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/200 l , precum şi pentru modificarea şi 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi , _ ____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniJiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD - Strada 

Ramuri Tei nr. 1 A, Sector 2, Bucureşti; 

Analizând: 

- Referatul de aprobare nr. 2760 / 16.06.2026 prezentat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 6612/19.01.2026, completat cu nr. 109958/ 15.06.2026 

prezentat de Direcţia Urbanism, Cadastru şi Gestionare Teritoriu; 

- Raportul de informare şi consultare a publicului nr. 6608/19.01.2026 întocmit 

pentru documentaţia de urbanism - PUD Strada Ramuri Tei nr. IA, Sector 2, Bucureşti 

semnat de Arhitectul Şef al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Arhitectului Şef nr. 26 CA 3/2 din 11.09.2025 emis de Arhitectul Şef al 

Sectorului 2 al municipiului Bucureşti în baza consultării în cadrul Comisiei Tehnice de 

Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2; 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei pentru Transparenţă, Reducerea Birocraţiei şi Inovaţie; 



A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificăr ile 

şi completările ulterioare; 

- Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 201 O emis de ministrul Dezvoltării Regionale 

şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu 

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, 

publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 , modificat cu Ordinul 

ministrului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice nr. 835/2014; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/ 13.01.2014 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a 

fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr.363/22.11 .2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08 .2020 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei 

Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2. 

În temeiul art. 139 alin. (3) lit. ,,e ", coroborat cu art. 166 alin. (2) fit. ,,j " din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu - STRADA RAMURI TEI NR. IA, 
SECTOR 2, BUCUREŞTI - CLĂDIRE CU FUNCŢIUNE MIXTĂ - LOCUINŢE DE 
SERVICIU, ACTIVITĂŢI COMERCIALE/ DEPOZITARE-S+P+4E, în conformitate 
cu anexele nr. 1 şi 2, părţi componente ale documentaţiei de urbanism, reprezentând Avizul 
Arhitectului Şef şi Planul de reglementări urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aprobă Raportul de informare şi consultare a publicului reprezentând 

anexa 3. 

Art. 3 Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul 

la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 5 (cinci) ani. 

Art. 5 Anexele nr.1-3 conţin 4 pagini şi fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 



Art. 6 Autoritatea executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi direcţiile de 

specialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la îndeplinire a 

prezentei hotărâri. 

Art. 7 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti . 

AVIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

Hotărâre nr. 

Bucureşti, _____ _ 

Prezenta Hotărâre confine un număr de _ pagini şi a/ost adoptată de Consiliul local al Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti în şedin/a ___ din data de ____ cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonan/a de Urgenfă a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 
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REFERAT DE APROBARE 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr.555/05 .07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii. 

De asemenea conform art. 155 alin. (5) lit"f ' primarul asigură elaborarea planurilor urbanistice 
prevăzute de lege şi le supune aprobării consiliului local. 

Având în vedere modificările legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 l privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea 
Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi 

amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin 
Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" 
şi a componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 
2; 

Astfel, Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2 a analizat 
documentaţia de urbanism PUD - din - STRADA RAMURI TEI NR. lA, SECTOR 2, BUCUREŞTI, 
care a obţinut aviz favorabil. 

Propun spre analiză către Consiliul Local Sector 2, documentaţia de urbanism PUD - STRADA 
RAMURI TEI NR. lA, SECTOR 2, BUCUREŞTI - CLĂDIRE CU FUNCŢIUNE MIXTĂ -
LOCUINŢE DE SERVICIU, ACTIVITĂŢI COMERCIALE / DEPOZITARE - S+P+4E, cu 
menţiunea că nu consider oportună aprobarea Proiectului de Hotărâre având în vedere regimul de 
înălţime propus, raportat la suprafaţa şi configuraţia terenului. 
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Nr. GGIJ. . r.o/ w l-,,6 
DIRECTIA Uu;ANISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 

1orq l<f.()6, UJ2-ţ;; 

RAPORT DE SPECIALITATE 
PRIVIND APROBAREA PLAN ULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STRADA RAMURJ TEI NR. IA, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr. 555/05.07.20 19 , Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile leg ii . 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 270 1 din 30 decembrie 2010 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicu lui cu privire la e laborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriu lui şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 20 11 şi prin Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul , au fost adoptate: 
- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 
implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 
nr. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consil iul ui Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regul amentului de 
organizare ş i funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a 
componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2 

- Hotărârea nr. I 17/I4 .1 2.20 15 a Consi liului Local Sector 2 privind aprobarea unor măsuri în domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 a l Municipiului Bucureşti. 

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru imobilul situat în intravilanul Municipiului Bucureşti , 

Strada Ramuri Tei nr. I A, format din teren în suprafaţă totală de 196, 17mp din acte (196,0mp din măsurători) , 

identificat cu NC: 215044 este proprietate privată persoană juridică, pentru care s-a eliberat certificatul de 
urbanism nr. 199/ 14.03.2023 cu valabi litate 24 de luni, prelungit ş i CU nr. 611 /26.05.2026, emis în vederea 
continuării procedurii. 

A fost avizată propunerea de construire clădire cu funcţiune mixtă - locuinţe de serviciu, activităţi 

comerciale / depozitare - S+ P+4E, amplasat cu următorii indicatori urbani stici : 
- P.O.T.= 47 ,17%, CUT=2,69; R.H . = S+P+4E ; H. maxim=20,0m. 
Parcarea/gararea şi scurgerea apelor pluviale se vor asigura în incinta proprietăţii. 
Conform P.U.Z. Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 339/2020, terenul este amplasat în zona M2. 

Faţă de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat. 

ŞEF SERVICIU, 
arh. Doru ter ILIESCU 

Cod SADU - Al 
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DIRE(:JIA URB NISM CADAST~U ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. ţ:'{:iO¼ 11,t)/-~ . VIZAT 

· sl'lre neschimbare 
· · - r:o.JJ:RAL 

RAPORT DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANlSTlC DE DETALIU 

STR. RAMURI TEI NR. lA, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

Confom1 art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G . 57/2019 privind Codul Admin istrativ, publicată în Monitorul Oficial al 
României nr.555/05.07.2019, Consi liul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de urbanism în condiţiile legii. 

Având în vedere noile modificări legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul 
Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consu ltare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 
ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului şi urbanismul , au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de implicare a 
publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectoru lui 2 al Municipiului 
Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliulu i Local Sector 2 nr. 363/22.11.20 18; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare şi funcţionare 
al Com isiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei Tehnice 
de Amenajare a Teritoriu lui şi de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Str. Ramuri Tei nr. I A, Sector 2, Bucureşti avizat sub nr. 26 CA 3/2 din 11.09.2025, privind 
construire clădire cu funcţiune mixtă - locuinţe de serviciu, activ i tăţ i comercia le / depozitare - S+P+4E, a fost postat pe site-u l 
Primăriei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putând fi consultată la Secţiunea Informaţii de Interes Public - fereastra Documentaţii 
Urbanism - Documentaţii supuse avizării ş i aprobării. 

Menţionăm faptul că în vederea aprobării P.U.D. pentru imobilul din - Str. Ramuri Tei nr. IA, Sector 2, Bucureşti avizat 
sub nr. 26 CA 3/2 din 11.09.2025, privind construire clădire cu funcţiune mixtă - locuinţe de serviciu, activităţi comerciale / 
depozitare - S+P+4E s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afişat panoul 
privind intenţia de elaborarea a Planului Urban istic de Detaliu. S-au cerut lămuriri telefonice din partea unui vecin. Nu au mai 
fost observaţii ulterioare. 

În conformitate cu art. 43 şi 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului ş i de urbanism, în vederea aprobării PUD, se va asigura introducerea în documentaţia 
supusă aprobării consiliului local a raportului informării şi consultării publicului, respectiv informaţii l e cuprinse în P.U.D. ce 
reprezintă informaţii de interes public, vor fi fumizate şi puse la dispoziţie în urma solicitărilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu 
modificările şi completări l e ulterioare . 

----
DIRE nv, ŞEF SERVICIU, 

ing. Iri I .C arh. Doru I SCU 

/ 
Înlocmit: i 
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DIR ECTIA URBAN ISM, CADASTRU Ş I GESTIONA RE TERITO RIU 
Nr. I 78165/2025 / 99155/09,06.2026 
ROMAN IA 
Sector 2 Municipiul Buc ureşti 
A rhitcc t-şef 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

Ca um,are a cererii adresa te de* I) S.C. TE RRA l·IO USE INV[ST S RL cu d omici liul /sed iul*2) Str . Tu rn ul Eiffe l nr. 23, Sector 2. Bucureşt i. cod poşta l ........ , te lefon/ fax .. ... e-mai l 
. .. ..... , î n regist rată cu nr. 162892/2024/ 175533/2024, comple tată cu nr 1367 I 8/2025 . 178165/13. 11. 202S şi nr. 99 155/02.06.2026, privind amenajarea teritoriului şi urbantsmul , cu 
modi fi ca ri le ş i compl etăril e ulterioare. se emite unnătoru l : 

AV IZ 
Nr. 26 CA 3/2 din I 1.09.2025 

P,ntru Planu l Urba nist ic de Detal iu *3) CL/\DIR E: CU FUNCŢI UNE: M IXT,\ - LOCU IN'fE DE SERV ICIU, ACTIVIT,\TI CO MER C IA LE / DEPOZ ITA RE - S+P+4E generat 
d• imobi lul d in STR . RA MU RI T E I NR, IA, SECTOR 2, BUCUR EŞTI . 

INITIATORI : S.C. T E RRA HOUSE INVEST S. R,L. 
Pro iec1ant: S.C. LA RA G REE:N DES IG N S. R. L, 
Specialist cu d rept d e semna ru r~ RUR : arhitect - Lau ra Andreea F, DOBR ESCU - R UR - D, 03, Dzo, E; 
Amplasare. delintilare. su 1> rafa ţă zo na s tud i.11ă în P.U.D : Afll)lasrunentul studiat este s11uat in 1ntrav1lanul mun1c1p1ulu1 Bucureşti del1m1tal de um1ătoarele repere urbane· Str Ramuri Tei ş1 propnetăp private, format 
dm ter<!n în suprafa!ă totală de 196, 17mp dm acte (196,0mp din măsurâton). 1dent1ficat cu NC: 215044 este propnetate pnvată persoană Jund1că, pentru care s-a eliberat cert1ficruul de urbanism nr 199/14 03 .2023 cu 
valab1l11a1e 24 de luni. prelungit ş 1 CU nr 611 126 05 2026 emis in ,-e<tcrea contmuărn procedum. 
Pentru m10bi lul compus din teren liber s-a emis certificatul de urbamsm nr 199/14 03 2023 cu valab1htate 24 de luni , prel ungit, emis in perioada de valabilitate a PUZ Sector 2, aprobat cu H C G l\·f B nr 339/ 13 08 2020 
În oonform uare cu art 2"1 din Legea nr 50/1991 , "J>mcetl11m de a,aorizare a exe.c11llirh htc:nirilnr Je l'OIISfnic(ii im:epe ndml, l'lt dep1mercn ccn:ni pe111ru emiterell ce1·1ifi,Y111il111 de 11rhanin 11 in saJp11/ ohfinerii, cr, ncl 
Jim,!. a mlfvrizaţiei de ,·om,tmlre( .)" şi în corelare cu ari. 56, an . 5, lu . a din Legea nr 3 50/200 I "Valabili1awa pren„.ttlerilor clucw11em,1(1ilor ele amenajan• a renloriu/111 şi ele urfx mism se extinde de drcpr pemm acele 
i111-esl i(i1 care 011 incepw in 1imp11I peri(J(l(/ei de 1'(1{abilitafe. JXÎnli k,finali::arca acesk>ra, in 11rmlrtoorele sihta(ii a) daCO ii, 1imp11f perivndei de m lahifitate a Jos, im.:ep111li. in c:011cli(ii!e legii, pro,t•d11m de a111or,;arc a 
exccurfiru l11crănlorde consmurede~fimtare. ·· in baza cert1ficatulu1 de urbanism nr 199/14 03 2023 cu va labil1ta1e 24 de luni . prelungit ş1 CU nr 61 i/26.05 2026 emis în vederea continuăm procedun1 enus în perioada 
de valab1htatc a 1-1.C.G.MB nr 339/ 13 08 2020. s-a Început procedura de autorizare pentru amplasamentul studrnt în vederea realizării l ucrănlor de construire '' clăd ire cu funcţiune mixtă• locuinJe de servic iu, act1v1tăp 
comerc1ale / depo2Jtare - S+P+4E" 
Documenta11a PUD va fi supusă aprobăm cu respectarea Cernficarnlu1 de urbanism nr 199/14.03 2023 cu vaJabilnate 24 de lum. prelungu, a av1zelor/acordunlor ş1 sl\ld1 1lor prezentate. 
Nora I Pnn Dec12Ja Civilă nr. 330/29.04 2025, pronun1ată de Curtea de Apel Ploieşli În dosarul nr. 27283/3/2020, defimlivă, s-a dispus cac;area, cu trimiterea spre rejudec.are, a scn1in1e1 33297/07.06 2023, pronun1ată de 
Tribunalu l Buc u reş ti - Secţia a li-a Contencios Adm1mstrauvs1 FtscaJ in dosarul nr. 27283/3/2020. încetând si mă.sura sus~dăn1 actului adm1rn s1rat1v H.C G.M.B. nr 339/2020 ce face ob1ec1ul ht1 g1ulu1 
Nofll 2 Prin Decizia Civ i l ă nr. 150 din 26 feb ruane 2025 pronunJa l ă de Curtea de Apel Pi teşti în Dosarul 32674/32022, definitivă, au fost respinse recursuri le declarate împotriva Sen1in1e1 Civile nr 1000 din data de 28 
fobruane 2023, pronunJa1ă de Tribunalul Bucureşti - Sec1ia a -1 1-a Contencios Adm1rnstra11v şi Fiscal ln dosarul nr 32674/3/2022, fiind astfel mentinută legalitatea I-ICGMB nr 339/2020 privmd aprobarea Planu lui 
Urbarnstic Zonal al Sectorului 2 
Prcvrdcri P.U.G. /PUZ Sector 2- R.L. U. *** )aprobate anterio r: Imobi l compus din teren reglementat anterior prin PUG Bucureşti , aprobat cu I-ICG MB nr. 269/2000, PUZ Coordonator 
Sector 2, aprobat cu H.C .G.M.B. nr. 339/2020 aflat in perioada de valabilitat e la data emiterii cenificatului de urbanism nr. 199/14 .03.2023, cu valabi litate 24 de luni , prelungit este amplasat 
în zona M2, conform regimului juridic/tehnic şi economic din certificatul de urbanism - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu ş i inăl ţ"ime mare şi 
foarte mare, cu accente înalte: - POT=70%, CUT=3.5. situate in afara perimetrelor de protecţi e. 

1-· u n c ţi uni predominante : locu i nţ e colective,, servici i, birour i, etc. 
- H. max. = P+ \4E : 
- POT max = 70%: 
- CUT max = 3.5. 
- ret ragerea m in im ă faţă de al iniament = ( 1) "Toate categorii le de clădiri se vor amplasa pc alinierea consti tuita in zonele în care aceasta există sau pe aliniament în cazul în care 

alinierea con stituită coincide cu aliniamentu l. 
(2) Pentru zonele care conţi n străzi existente (asupra cărora nu se impun mod i ficări de profil) şi pcntm străzil e nou propuse in care nu este const ituita alinierea, re tragerea faţă de alin iament 
va fi func\îe de ca tegoria străzii respectiv 3.0 m pentru categoria IV ş i III. 5,0 m pentru categoria li. I. cu con diţi a să nu lase vizibi le calcane ale clădirilor învecinate. calcane prop use a fi 
men1i nute da torită valori i lor arhitectural/urbanistice sau de inlreb uin1are 
(3) Pemm străzi le propuse în vederea lărgirii alinierea poate să coincidă cu aliniamentul nou fonnat (realiniere) sau să preia alini eri constituite faţă de al iniamentu l nou daca acestea 
exis t ă .. ·· 

- retrageri mi nime fa(ă de limitele laterale şi posterioare ::::: ,.( 1) În cazul clăd iri l or care se vor amplasa i11 regim izolat. retragerea fală de limi te le latera le ş i posteri oară se va stab il i după 
cum unnează : 

a. Pentru clădiri având Hmax ~ 17.0 111 retragerea faţă de lim ite le laterale ale parcelei va fi ::'.. 3,0 m; 
b. Pentrn clădiri având Hmax > 17.0 m şi ~ 25,0 m retragerea fafă de limite le laterale ale parcelei va fi ?:: 5,0 m; 
c. Pentru toate cl ădiri l e retragerea fa1ă de limita posterioară va fi ::'. 5,00 rn . 
d. Pri n excepţie de la retragerile faţă de limitele de proprietate menţi on ate se admile rea li7..area te raselor, balcoanelor şi logii lor deschi se care nu d epăşesc adâncimea de 1,0 m pentru ( Ii i.a), 
1..5 m (li t. b si c), cu respectarea Codului Civil. În cazuri le atipice cu constmcţii existente pe parcela invec ina tă mai aproape de 5m fa fă de limita posteri oară sau a necesităţ i i acoperirii unor 
calcane vizibile, fun cţ ie de caz: in1ervenriile noi se vor putea amplasa la aceeaşi aliniere posterioa ra sau pe 10a1a lungimea calcanulu i existent: În cazul in care terenul se invecineaza cu un 
teren/mai multe terenuri domeniu public (care nu sunt circulatii publice care să de tennine un regim de aliniere) deta lierea exceptiei cu pri vire la retrageri le fată de lim itele latera le si 
posterioare se va obţ ine doar prin aprobarea unei docw11e111aţi i P.U.D. ş i cu condi ţia de a nu se crea calcane vizibile. fn astfel de condiţii c l ădi ril e se pot amplasa pe limita/ limitele de 
proprietate sau retrase confom1 Codului Civil. în cazul în care nu ex istă restricţi i care să dctcnn ine o altă pozi ţionare , iar faţadel e vor fi tratate în mod similar cu cea principala. 

Prevederi P.U. D. propuse: 
- rt>trageri minime faţă de limitele laterale = clădire cu funct·iune mix tă - l ocuinţe de serviciu, activ ităfi comerciale / depozitare - S+P+4E - ampl a sată la viitorul alin iament al Străzii 
Ramu ri Tei(care va avea un profi l de 20m, compus din carosabil de 14m şi trotuare de 3,0m pe fi ecare parte). pe limi ta dreaptă de proprietate, retras cu min. 5,41 m fată de limita stângă. Se 
poate ieşi in consol ă către stra d ă(v i i toru l aliniament al Străzi i Ramuri Tei). confonn planulu i anexat. cu respectarea Codului Civi l şi avize lor preze ntate. Înăl~mea libe ră către stradă (sub 
con solă) trebuie să respecte reg l emen tări le în vigoare cu pri vi re la Securitatea la incendiu. 
- retrageri minime faţă de lim ite le poster ioa re = c l ădi re cu fun cţi u ne mixlâ - l oc u i nţe de servic iu, activ i tă! i comerci ale / depozi ta re - S+ P+4E amplasa tă pe limi1a posterioară. confom1 
planulu i anexat, cu respectarea Codului Civi l ş i avize lor prezenta te. Se va respecta procentul de spaţiu verde pe sol natura l / arti fic ial conform reg lemen tărilor in vigoare. La faza DTAC se 
va prezenta acordu l notarial al vecinului pentru amplasare pe limi ta de proprie tate. 
- c i rc ulaţ ii ş i accese: accesul auto şi pietonal se va realiza din Strada Ramuri Tei confollll adrese i nr. 54799/28.04.2025 em isă de Direcţia Transponuri din cadrul Pti.,18; se vor asigura 
locurile de staţionare pentm au1ovehicule în in cintă conforn, H.C.G.M.B nr. 66/ 2006 . Parcarea se va realiza atât la sol cât ş i la subsolul blocului . Se atrage atenţia că locurile de parcare vor 
crea accese ş i durată de via1ă cu a constrnqiei iar schimbarea desti n aţiei es1e inte rzisă . Se va rezerva teren în vede rea extinderii Străzi i Ramuri Tei, confonn PUZ Sec tor 2 aproba t cu 
HCGMB nr. 339/2020. aprox imativ 87.65mp. 
- echi pa re te hnico-ed i lita ră : toate clădiril e noi vor fi racordate la re1elele tehnico edilitare. confom1 plan reţe l e prezentat, semnat de spec iali st atestat RUR ing. Horia Mih ai M. CREŢU -
RUR -Gl. 
- P.O.T.= 47,17%, CUT = 2,69 ; R.1-1 . ... S+P+4E; 1-1. maxim ,..20,0m. 
În u1111a şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teri to riului ş i urbanism din data de I 1.09.2025 se avizează fa vo rabil Planu l Urbanistic de Detaliu , cu u rm ă toare le condil ii: co n str u c ţia 
se, va încadra în edifica b ilul maxim a probat pr in PUD. Se va respecta procentu l de spa ţiu verde co nfo rm reg l e,m e ntă ri l o r î,e vigoare. 

Prezentul av1zeste valabil numai împ reună cu planşa de reglementăn urbanistice anexată ş1 vizat ă spre neschimbare Elabora1orul si beneficiarul P U. D. răspund pentru exac111atea dalelor ş1 vendic1tatea inscnsunlor 
cuprinse in P.U.D. c,n face obiectul prezentului aviz.. in conformitate cu an 63 alin. (2) ltt g) din Legea nr 350/2001 pnvind amenajarea teri 1onu lu1 ş1 urbanismul. cu modificănle ş1 comple1ănle ulterioare 

Prezenlul aviz este un aviz tehmc şi poate fi rolosit numai În scopul aprobăn i P U D cu respeciarea avizelor prezai1a1e la dosar, precum şi a Codului Civil Documentatia t ehn ică pen1ru autorizarea execu 1ăni 

luc,ăn lor de construi re (OTAC) se pome întocmi numai după aprobarea P.U.D. ş i cu obligruivitatea respectăni - tocmai a prevederi lor acestu,a. Prezentul aviz este valabil de la dara emiterii sale pe toată duraia de 
valabil iUtte a certificatului de urbanism nr certifi catul de urbarusm nr 199/14 03.2023 cu valabi litate 24 de lun i. elungit ş1 CU nr 611 /26 .052026 emis in vederea continuări i procedurii, emis de Pnmarul Sectorului 2 ş1 
se taxează 20.0 lei confom, ch i1an1a seria DJ nr 18658/09.10 2024 si seria DJ ru. 98/03 02 2025. 

Cod SADU - AVA 



PRECIZĂRI 

1l Numele şi prenumele solicitantului. 

- persoană fizică; sau 

- reprezentant al firmei (persoană juridică) , cu precizarea denumirii acesteia, precum şi a calităţii solicitantului în 

cadrul firmei. 

2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoană fizică se completează cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoană juridică se completează cu date privind sediul social al firmei. 

3
l Denumirea investiţiei/operaţiuni i propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren şi /sau construcţii - conform certificatului de urbanism emis în care este 
sol ici tată obţinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizează condiţiile pentru: 

- completarea P.U.D., în cazul av izului cu condiţii ; sau 

- refacerea P.U.D. , în cazul avizului nefavorabil , pentru revizarea ulterioară a P.U.D. 

*) Se completează, după caz: 

- Primăria Municipiului .... . .. ... ; 

- Primăria Oraşului . ..... . ... ; 

- Primăria Comunei . . . . . ..... . 

**)Seva semna de arh itectul-şef sau, "pentru arhitectul-şef" , de către persoana cu responsabilitate în domeniul 
amenajării teritoriului şi urbanismului , specificându-se funcţia şi titlul profesional , după caz. 

***) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 117 aflate în perioada de valabilitate sau de prelungire a acesleia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 
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===="! Circulaţii rutiere 
L_ __ __J Circulaţii pietonale 

I I Acces pietonal 
I I Acces auto 
I L___J I Reprezentare secţiune 
I C:8 I Loc de parcare propus 

M27 UTR S parter= 44, 15 m' 
S Et 1-4 = 108,96 m' 

'--+--- Rh corn» S desf= 528,30 m' 
70% 13,5011 FOT CUT propus = 2,69 
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UA TI Loc. Bucuresti Sectorul 2 

COEFICIENŢI URBANISTICI COMFORM S ITUAŢI E EXISTENTĂ 

UTR P.O.T. existent C.U.T. existent R.h. existent H existent 

~ trenul nu prezintă c fkienţi urbanistic deoar«e este li er de con.struc"'1 

COEFICIENŢI URBANISTICI PROPl lŞI TEREN STUDIU 

UTR I P.O.T. maximi C. U.T. maximi R.h. muim 

lffil 47.17% 2,69 

Suprafata teren = 196 mp 
Suprafata în nderea ccdarii teren pentru 
largirea strazii existente= 87,6S mp 
S teren rezultata dupa cedare= 108.35 mp 
BILANT LA NIVEL PARTER 

S+P+4E 

S spatii verzi = 20% {196mpx20¾) = 39,20 mp pe sol 
S par-cari = 25 mp 

S parter = 44,15 mp 

VtZA'T 

H maxim 

20.00 m 

spre neschimbare 
f ,FC:RETAR GENERAL --- -

!CONSTRUIRI! CU.DIRI! CU IU!GI■ Dl!ÎNALfl■! 5+P+4l! AVAHD fUNCŢIUNEA 
MIXTĂ Dl! Dl!POZITARf, ACTIVITAŢI COMl!ltCIALE ŞI LOCUINŢI! Dl! $1!RVICIU, 

f■ Pllll!J■UIIU! TEREN, Str, Ramuri Tel, nr 1A, HCt 2, 8uc11rntl 

TITLU PLANSA: REGLEMENTARI 
REGLEMENTARI · ZONIFICARE FUNCTIONALA 

FAZA 
PUD 

PLANSA NR. 
--- -

U3.1 




