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HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD 
Şos. Pipera nr. 55, NC: 243403, Sector 2, Bucureşti 

Proiect 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti , ales în condiţiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001 , precum şi pentru modificarea ş1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă _ _ ___ _ , astăzi , _____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind aprobarea documentaţiei de urbanism PUD - Şos. Pipera 

nr. 55, NC: 243403, Sector 2, Bucureşti,· 

Analizând: 

- Referatul de aprobare nr. 2782/ 16.06.2026 prezentat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. l l 1629/16.06.2026 prezentat de Direcţia Urbanism, 

Cadastru şi Gestionare Teritoriu; 

- Raportul de informare şi consultare a publicului nr. l 11622/ 16.06,2026 întocmit 

pentru documentaţia de urbanism - PUD Şos. Pipera nr. 55 , Sector 2, Bucureşti semnat de 

Arhitectul Şef al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Avizul Arhitectului Şef nr. 15 CA 2/11 din 20.05.2026 emis de Arhitectul Şef al 

Sectorului 2 al municipiului Bucureşti în baza consultării în cadrul Comisiei Tehnice de 

Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2; 

- Avizul Comisiei de Urbanism, Lucrări Publice şi Amenajarea Teritoriului din 

cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Avizul Comisiei pentru Transparenţă, Reducerea Birocraţiei şi Inovaţie ; 



A vând în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul , cu modificările 

şi completările ulterioare; 

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de ministrul Dezvoltării Regionale 

şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu 

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, 

publicat în Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 , modificat cu Ordinul 

ministrului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice nr. 835/2014; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 3/13 .01.2014 privind reactualizarea 

Regulamenlului Local ue implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism şi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a 

fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei nominale a Comisiei 

Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2. 

În temeiul art. I 39 alin. (3) lit. ,, e ", coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. ,,j " din 

Ordonanţa de Urgen/ă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimai, 

HOTĂRĂŞTE 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic de Detaliu - ŞOS. PIPERA NR. 55, NC: 243403 
SECTOR 2, BUCUREŞTI - Ansambluri de locuinţe colective cu dotări de servicii 
complementare: comerţ, alimentaţie publică, birouri, showroom, agrement şi servicii 
profesionale, apart-hotel, cu regim de înălţime maxim 2S+P+lOE+Ell duplex, inclusiv 
instalaţii interioare aferente, realizare drumuri şi platforme interioare, amenajare 
incintă, realizarea accesurilor, refacerea împrejmuirii terenului şi organizare execuţie, 
cu preluarea avizelor/acordurilor/studiilor obţinute/elaborate în baza Certificatelor de 
urbanism nr. 1830/227„P" din 10.12.2020 şi nr. 776 din 31.05.2023, 588/20.06.2025, cu 
valabilitate 24 luni În vederea continuării procedurii de autorizare, în conformitate cu 
anexele nr. 1 şi 2, părţi componente ale documentaţiei de urbanism, reprezentând Avizul 
Arhitectului Şef şi Planul de reglementări urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aprobă Raportul de informare şi consultare a publicului reprezentând 

anexa 3. 

Art. 3 Prezenta documentaţie are caracter de reglementare specifică şi nu dă dreptul 

la construire până la obţinerea autorizaţiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 5 (cinci) ani. 



Art. 5 Anexele nr.1-3 conţin 5 pagini şi fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 6 Autoritatea executivă a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti şi direcţiile de 

l pecialitate din aparatul de specialitate al Primarului vor asigura ducerea la îndeplinire a 

~ prezentei hotărâri. 
Art. 7 Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti . 

Hotă râre n.-. 

Bucureşti , _ _ ___ _ 

AV IZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SEC RETA R GENE RAL AL SECTORULUI 2 
ELENA N IŢĂ 

Prezenta Hotărâre con/ine un număr de _ pagini şi a fost adoptată de Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului 
Bucureşti în şedinţa ___ din data de ___ cu respectarea prevederi/or art. 140 din Ordonan/a de Urgenţă a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administra/iv, cu modificările şi completările ulterioare. 
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REFERAT DE APROBARE 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. S7/2019 privind Codul Administrativ, publicată în 
Monitorul Oficial al României nr.SSS/OS.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de 
urbanism în condiţiile legii. 

De asemenea conform art. I S5 alin. (5) lit"f ' primarul asigură elaborarea planurilor urbanistice 
prevăzute de lege şi le supune aprobării consiliului local. 

Având în vedere modificările legislative prevăzute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I O 
emis de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare şi 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 
urbanism, publicat în Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 I privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea 
Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism şi 

amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, astfel cum a fost modificată prin 
Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare şi funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2" 
şi a componenţei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 
2; 

Astfel, Comisia Tehnică de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism a Sectorului 2 a analizat 
documentaţia de urbanism PUD - din - ŞOS. PIPERA NR. 55, NC: 243403 SECTOR 2, 
BUCUREŞTI, care a obţinut aviz favorabil. 

În acest sens, propun spre analiză şi aprobare de către Consiliul Local Sector 2, documentaţia de 
urbanism PUD - ŞOS. PIPERA NR. 55, NC: 243403 SECTOR 2, BUCUREŞTI - Ansambluri de 
locuinţe colective cu dotări de servicii complementare: comerţ, alimentaţie publică, birouri, 
showroom, agrement şi servicii profesionale, apart-hotel, cu regim de înălţime maxim 
2S+P+lOE+Ell duplex, inclusiv instalaţii interioare aferente, realizare drumuri şi platforme 
interioare, amenajare incintă, realizarea accesurilor, refacerea împrejmuirii terenului şi organizare 
execuţie, cu preluarea avizelor/acordurilor/studiilor obţinute/elaborate în baza Certificatelor de 
urbanism nr. 1830/227„P" din 10.12.2020 şi nr. 776 din 31.05.2023, 588/20.06.2025, cu valabilitate 
24 luni în vederea continuării procedurii de autorizare. 

Faţă de lucrările autorizate prin AC nr. 406/28.07.2025, modificarea propusă prin prezenta 
documentaţie constă în reîntregirea Corpului C, de la Rh=2S+P+4E+10E+l1Duplex autorizat 
iniţial, la Rh. propus - 2S+P+l0E+l1Duplex. 
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DIRECŢIA URBAN ISM, CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORI U - S.A.D.U . 
Nr. I 11629/ 16.06.2026 

RAPORT DE SPECIALITATE 
PRIVfND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

SOS. PIPERA NR. 55, NC: 243403, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

Conform art . 166 alin(2), lit" .j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicată în Monitorul 
Oficial al României nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobă documentaţii de urbanism în 
condiţiile legii. 

Având în vedere no ile modificăr i legislative prevăzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis 
de Ministrul Dezvoltării Regionale şi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ş i consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, publicat în 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 şi prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ş i 

urbanismul , au fost adoptate: 
- Hotărârea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 pri vind reactuali zarea Regulamentului Local de 
implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ş i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 
al Municipiului Bucureşti , astfel cum a fost modificată prin Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 
363/22.11.2018; 

- Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ş i 

funcţionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ş i de Urbanism a Sectorului 2" şi a componenţei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi de Urbanism a Sectorului 2 

- Hotărârea nr. I 17/1 4.12 .2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor măsuri în domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru imobilul situat în intravilanul Municipiului Bucureşti , Şoseaua 

Pipera nr. 55, NC: 243403 , format din teren liber de construcţii pentru care a fost emisă AC nr. 406/28.07.2025 în 
suprafaţă totală de 19.916 mp, identificat cu NC: 243403 , pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 
588/20.06 .2025, cu valabilitate 24 luni , este proprietate privată persoană juridică. 

A fost avizată propunerea de construire Ansamblu de l ocuinţe colecti ve cu dotări de servic ii complementare: 
comerţ, a limentaţie publică, birouri, showroom , agrement ş i servicii profesionale, apart-hotel , cu reg im de înălţime max im 
2S+P+ I 0E+E 1 I dupl ex, inclusiv in s ta laţii interioare aferente, realizare drumuri ş i platform e interioare, amenajare incintă , 

reali zarea accesuri lor, refacerea împrejmuirii terenului ş i organizare execuţi e , cu preluarea avizelor/acordurilor/studiilor 
obţinute/elaborate în baza Certificatelor de urbani sm nr. 1830/227„P" din I 0.12.2020 ş i nr. 776 din 31.05.2023, 
588/20.06.2025, cu valabilitate 24 luni în vederea con t inuării procedurii de autori zare , amplasat cu următori i indicatori 
urbanistici: 

- P.O.T.= 70%; CUT=3,5 
- R.H. = Corp D -2S+P+ I E, H. max= l3,0m conform aviz MAI nr. 138075/09.07.2025; 
- RH Corp A, B,C,E =2 S+P+ I 0E+E I I duplex; H. max.=42, I Om ; 

H. maxim nu va depăşi 42, I 0m(înălţimea maximă a construcţiei raportată la CTN) conform aviz AACR nr. nr. 
3760/04 .07.2025 ;P.O.T.= 45%, CUT= 1; R.H. = P+2E+M; H. maxim (H. max. în planul faţadei la P+2E)= 12,0m; 

Faţă de lucrările autorizate prin AC nr. 406/28.07.2025, modificarea propusă prin prezenta documentaţie 
constă în reîntregirea Corpului C, de la Rh=2S+P+4E+ IOE+ l 1Duplex autorizat ini ţ i a l , la Rh. propus -
2S+P+ I OE+ I I Dup lex. 
Parcarea/gararea şi scurgerea apelor pluviale se vor asigura în incinta proprietăţii. 

Conform P.U.Z Sector 2,. Bucureşti , terenul este amplasat în zona M2 . 
Faţă de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul U an ist ·c de Detaliu prezentat. 

ing. lrin 

2 ex 

ŞEF SERVICIU, 

~;;;ESCU 

~ SAD U - Al 
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DIRECŢIA URBANISM CADASTRU ŞI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. ll 1622/16.06.2026 

RAPORT DE INFORMARE ŞI CONSULT ARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULU I URBANI STIC DE DETALI U 
SOS. PIPERA NR. 55, NC: 243403, SECTOR 2 - BUCUREŞTI 

VIZAT i 
spre neschimbare \ 

SECRETAR GENERAL 

Conform art. 166 ali n(2), li t".j" din O. U.G. 57/20 I 9 pri vind Codul Ad mini strat iv, p ub li cată în Monitorul Oficial al 
României nr. 555/05 .07. 20 19, Consiliul Local al Sectoru lui 2 aprobă documentaţii de urba nism în cond i ţ iil e legii. 

Având în vedere noile modifi cări legislat ive prevăzute prin Ordinul nr. 270 1 din 30 decembri e 201 0 emi s de Mini strul 
Dezvo ltări i Regionale ş i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de in fo rm are şi consul tare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ş i de urbanism, publicat în Moni torul Oficial nr. 47 din 19 
ianuarie 20 11 ş i prin Legea nr. 350/200 1 priv ind amenajarea teritoriulu i ş i urbanismul, au fost adoptate: 

- H otărârea nr. 3 din 13.01.201 4 a Consiliului Local Secto r 2 pri vind reactualizarea Regul amentu lui Local de imp licare a 
publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ş i amenajare a teritoriului a Sectorul ui 2 al Municipiului 
Bucureşti , astfel cum a fos t m odificată prin H otărârea Consiliului Loca l Sector 2 nr.363/22.1 1.2018; 

- Hotă rârea Consili ului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 priv ind aprobarea" Regu lamentul ui de organ izare ş i fu ncţionare 

al Comisiei Tehni ce de Amenajare a Teritoriului şi de Urbani sm a Sectorului 2" şi a componenţe i nomi nale a Comisiei Tehn ice 
de Amenajare a Teritoriului ş i de Urbani sm a Sectorului 2; 

Astfe l, pentru P.U .D . - Şos. Pipera nr. 55, NC: 243403, Sector 2, Bucure şti avizat sub nr. 15 CA 2/1 1 din 20.05.2026, 
privind construi re Ansambluri de l ocuinţe colective cu dotări de servicii comple mentare: comerţ , al i mentaţi e publică , birouri , 
showroom, agrement ş i servicii pro fesionale, apart-hotel, cu regim de în ă lţim e max im 2S+P+ I 0E+E I I duplex, inclusiv 
i ns ta l a ţii interi oare aferente, realizare drumuri ş i platform e interioare, amenajare i n c in tă , real izarea accesurilor, refacerea 
împrejmuirii terenului ş i organizare execuţie , cu preluarea avize lor/acordurilor/studiilor obţi n ute/e laborate în baza Certificatelor 
de urbani sm nr. 1830/227„P" din I 0.12.2020 ş i nr. 776 din 3 1.05.2023 , 588/20.06.2025, cu valabilitate 24 lun i în vederea 
cont inuării procedurii de autorizare a fost postată pe site-ul Prim ăr ie i Sectorului 2 - www.ps2. ro, putând fi cons ultată la 
Secţiunea lnforma\ii de Interes Pub lic - fereastra Documentaţii Urbanism - Documentaţii supuse avizării ş i aprobării. 

Menţ i onăm faptul că în vederea aprobăr i i P. U.D. pentru imobilul din Şos . Pipera nr. 55 , NC: 243403, Sector 2, Bucure şt i 

avizat sub nr. 15 CA 2/ 11 din 20.05.2026, pri vind construire Ansambluri de l oc uinţe colecti ve cu dotări de servicii 
complementare: com erţ, a lim entaţ ie p ublică, birouri, showroom, agrement ş i servicii profes ionale, apart-hotel, cu reg im de 
înă lţime max im 2S+P+ I 0E+E 11 duplex, inclusiv in s talaţii in teri oare aferente. realizare drumuri ş i platfo rme in teri oare, 
amenajare incintă, realizarea accesurilor, refacerea împrejmuirii terenului ş i organizare execuţie, cu prel uarea 
avite lor/acurduril ur/studiilor ubţinule/e l a burate în bata Cerlili catelur de urbanism nr. 1830/227„P" din I 0.12.2020 ~i nr. 776 
din 3 1.05.2023 , 588/20.06.2025 , cu valabilitate 24 luni în vederea continuării procedurii de autori zare, s-au notifi cat vecini i de 
pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afişat panoul privind inte n ţ i a de elaborarea a Planului 
Urbanistic de Detaliu . S-au depus observaţi i care au fost transmise proiectantului . Din extrasul de carte fu nciară depus la dosar 
nu rezul tă că sunt înscri se lit igii cu vecinii privind propri etatea. Faţă de lucrările autorizate prin AC nr. 406/28.07.2025 , 
modificarea propusă prin prezenta documentaţi e con s tă în reîntregirea Corpului C, de la Rh=2S+P+4E+ I OE+ 11 Duplex autorizat 
ini ţ i a l , la Rh . propus - 2S+P+ 1 OE+ 11 Duplex , ampl asamentul con strucţi il or a fost stabil it anterior prin au tori zaţ i a de co nstruire. 

În conformitate cu art. 43 ş i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 201 0 emi s de Mini strul Dezvo ltăr ii Regionale şi 
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de in formare ş i consultare a publicului cu priv ire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbani sm, în vederea aprobăr i i PUD, se va as igura in troducerea în documen tati a 
supusă aprobăr ii consiliului local a raportului in form ării ş i con sultăr i i publiculu i, res pecti v in formaţiil e cuprinse în P.U.D. ce 
rep rezintă inform aţ ii de interes public, vor fi furn izate şi puse la di spoz iţ ie în urma so li c ităril or, conform Legii nr. 544/2001 , cu 
mod ificăril e ş i completăril e ul teri oare. 

ŞEF SERVICIU, 
ing. lrin arh. ESCU 

Întocmii: ing. Alexandra l ~ Cod SA DU - Al 
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DIR ECTIA URBAN ISM , CA DA STRU Ş I GEST IONARE TERITO RI U 
Nr. 96837/16.06.2026 
ROMANI A 
Sector 2 Municipiul Bucureş1i 
Arhitect-şef 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR GENERAL 

Ca unnare a cererii adresate de' I) S.C. HEUBAC H INVEST S.R.L. GMBH & CO KG GROBGHMA IN SUCU RSALA BUC REŞT I , cu domici liul/sediul' 2) Strada Dogarilor nr. 
26-28-30. Corp A .. et. 4. ap. 32. Sector 2. Bucureşt i . cod poştal ......... telefon/fax ....... . e-mail ......... . înregistrata la nr. 24005/2024 com ple t ată cu nr. 535 1/2025. 85 188/2025. 104475/2025. 
112558/2025, completa t cu nr. 96837/28 .05.2026. în conform itate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teri toriului ş i urbanismu l, cu modifică ri l e şi compl e tări le ulterioare, 
se emite unnăto rul : 

AVIZ 
Nr. 15 CA 2111 / 20.05.2026 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu •3) An sambluri de locuinie colective cu do t ă ri de servici i complementa re: comer t, a l im enta ţie 1> ubli că, birouri , showroom, ag rement ş i 

servici i profesiona le, a pa rt-hote l, cu regim de în ă lţime maxim 2S+P+I O[+[ 11 duplex, inclusiv in s t a l a ţii inter ioa re aferente, rea liza re d rumuri ş i platform e interioa re, amenajare 
incintă , rea liza rea accesurilor , refa cerea împrejmuirii terenului ş i organiza re execuţie. cu preluarea a vizelor/aco rdurilor/studi ilor obţinute/e l a bo rate în baza Certifi ca telo r de 
urbanism nr. 1830/227„ P"' din 10.12. 2020 ş i nr. 776 din 31.05.2023, S88/20.06.2025, cu valabilita te 24 luni în vederea continuării procedurii de a utori za re, generat de imobilu l din 
ŞOS . PIPERA NR. 5S, NC: 243403 SECTOR 2, BUCU R EŞTI. Prezenta documentaJie mod i fică solu1i a autori zat ă a 11 te1ior pri11 AC nr. 406/28.07.2025. Faţă de lu crările autoriza1e prin 
AC nr. 406/28.07.2025, modificarea propusă prin prezen1a documen taţie con st ă în reîntregirea Corpului C, de la Rh=2S+P+4E+ JOE+ ! I Duplex autori za t i niţi a l , la Rh. propus -
2S+P+ I0E+ 11 Duplex. 
INITIATORI: S.C. HUEBAC H INVEST GMBH & CO KC GROBGMA IN SUCU RSALA BUCU REŞTI S. R.L 
Proiectant: S.C. MONOCONCEPT S.R.L: 
Speci itlist cu drept de semnă tură RUR: a rhitect: A lexa ndra V . l\·IONORANU - RUR - Oz2 , [ 
Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U. D.: Amplasamentul studiat fomta t din teren liber de construcţii pentm care a fost em i să AC nr. 406/28.07.2025 în su prafaţă to ta lă 

de~- identifica t c u NC: 243403. pentru care s-a eliberat ceni fica tul de urbanism nr. 588/20.06.2025. cu va lab iliiate 24 lun i. este proprietate privată persoana juri dică. 

Prevederi P.U.G. / PUZ Sector 2 - R.L. U. *0 )aproba tc anterior : Imobil ul compus din teren a fos t reg lemen1at prin P.U.Z. Sec1or 2. Bucureşt i" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 
339/ 13 .08.2020. Terenu l face pa11e dintr-o documenta\ie de urbanism care a ob1 inu t, anterior ap robă rii PUZ - ,.Sector 2", avizu l de opo nunitate preliminar PM B- DGUAT nr. 45/20 19. 
Imobi lul arc um1ătoare\e cerinţe urbanistice apl icabile am plasamentului in raport cu solicitarea, extrase din Regulamentul Local de Urbanism (RLU) afe rent PUZ, subzona M2 - subzona 
mhtă cu clă diri având reg im de construire continuu sau discont inu u ş i în ă l ţime m arr ş i foarte marc, POT=70%, CUT=3,S. conform certificatu lui de urbanism nr. 588/20.06.2025, cu 
va labi li tate 24 luni în vederea conti n uări i proceduri i de autorizare. 
În conform11ate ru an 2"1 din Legea nr. 50/199 1. 'Proced11rn de tmtonzare a executării l11crărilor de constnte(ii începe odatâ c11 depunerea cereni ,:,emnt emiterea c:er1ijfr.:a11ti11i de 11rbamsm in swpul obţinerii . cn act 
jinaf. a aiaorizafiei de comtmire(.)" ş i în corelare cu an. 56. art. 5, lit. a din Legea nr. 3501]001 "Valabilitmea prei·ederilor Joc11menta(iilorde a111a1ajare a 1eritor111/11i # r./,1 11rb,mhim se extinr./e ele drept /.Je/11111 ocele 
im-esti(ii care mi incep111 in timp11J pe riot1dl!i ele mlobilitan•, plină la finaliwren acestom . in ,mnăux,rele s111111(ii: a) dacă in 1imp11J perioa;,/ei r./e mfabilitale a/ost incepulă, 1i 1 t·omli/iife legii, proco.l11m de autorizare a 
exec11mrii hu:fflrilorde cons fm irc desfiin tm-e: .. în baza cenifica1ului de urbanism nr. CU nr. 588n0.06.2025 emis în vederea cont i nuării procedurii emis în perioada de valabilitate a H.C.G.MB. nr 339/1 3.08 2020. s-a 
intx---p ut procedura de autorizare pen1ru amplasamentu l srudiat prin emiterea CU respectiv AC nr. 406/28.07.2025. 
Documentaţ i a PUD va fi supusă ap robării cu respectarea Certificatului de urbanism nr. 588/20.06.2025 cu valab1l1tate 24 de luni . prelungit . a av1z.elor/acordurilor ş i stud11 lor prezen tate 
Nota/ : Prin Decizia Civil ă nr. 330/29.04.2025, pron un\ată de Curtea de Apel Ploieş1i în dosarul nr 27283/3n020, definitivă, s-a dispus casarea. cu trimiterea spre rejudecare, a sentinţei 33297/07.06.2023 . pronunJată 
de Tribunalul Bucu reşti - Seeţia a 11-a Contencios Administrariv şi Fiscal in dosarul nr. 272&3/3/2020, încetând şi măsura suspendării actului administrativ H.C.G.MB. nr. 339/2020 ce face obiectul litigiului . 
Nora 1: Prin Decizia Civilă nr. I 50 din 26 februarie 2025 pronunţată de Curtea de Apel Piteşti în Dosarul J2674/32022, definitivă. au fos1 respinse recursurile declar~e împotriva Sentinfei Civile nr I OOO din data de 28 
februarie 2023. pronun1a1â de Tnbunalul Bucureşti - Secţm a -li-a Contencios Adm1111s1rativ şi Fiscal în dosarul nr. 32674/3/2022. fiind asifcl men1inută lc~litatea HCGMB nr. 339/2020 privind aprobarea Planului 
Urbarust1c Zonal al Secton.alu1 2 
funcJiuni nredominante: locuin1e coleclin, srnidi, birouri, etc. 

- H. ma.'<.= P+ 14E; 
- POT max = 70%: 
- CUT ma.'< - 3.5. 
- retragerea minimă fa Jă de aliniamer1t = ( I) .. Toate categon ile de cl ădiri se vor amplasa pe alinierea const ituita in w nele in care aceasla ex i stă sau pe aliniament in cazul in care al inierea const ituitA coincide cu 

aliniamentu l. 
(2) Penlru z.onele care contin s t răzi ex\Slente (asupra cărora nu se impun modificări de profil) ş 1 pen1ru străzile nou propuse in care nu este constitui1a alinierea., retragerea faţă de aliniament va fi funcJie de categoria 
st răzii respectiv 3.0 m pentru categoria IV si III , 5.0 m pentru catet,'Oria li , I. cu condipa să nu lase vizibile calcane ale c l ădirilor învocinate. calcane propuse a fi men1inute datori tă valorii lor arhi tectural /urbanistice sau 
de intrebuin1are. 
(3) Penlru s1răzile propuse în vederea lărgirii aJinierea poate să comc1dă cu aJiniamentu l nou formai (realiniere) sau să preia alinieri constituite faţă de ali niamentul nou daca acestea există . ... ·· 

• retrageri minime faţă de limite le L'llerale ş i pos1erioare = .. ( I ) În cazul cl ădirilor care se vo r amplasa în regim iwlat. retragerea faţă de limitele laterale ş1 posterioară se va stabi li după cum urmea?.a 
3. Pentru cl ăd i ri având Hma.x ~ 17,0 m ret ragerea faiă de limitele laterale al e parcelei va fi ? 3,0 m; 
b. Pent ru clădi ri avfuid Hm.o: > 17.0 m ş1 :S 25.0 m retragerea faJă de hmitele laterale al e parcelei va fi ~ 5.0 m; 
c Pentru toa1e clăd i ril e retragerea faiă de limita posterioară va fi ? 5,00 m. 
d. Prin excepţ i e de la retrageril e fa)ă de limi1ele de proprie1ate men11onate se admite realizarea teraselor. balcoanelor şi ]agiilor deschise care nu depă!jesc adâncimea de I ,Om pentru (lit.a), l .S m (lit b şic) . cu respectarea 
Codu lui Civil. În cazurile a1ipice cu construeţii existen1e pe parcela în vecin ată mai aproape de 5m faţă de limita posterioară sau a necesităf i i acoperini unor calcane vizibile. funcţi e dec~ interven1ii le noi se vor pu tea 
amplasa la aceeaşi aliniere pos1crioară sau pe toată lungimea calcanului existent; in cazul în care terenul se învecinează cu un teren/mai multe 1ercnuri domeniu public (care nu sunt c ircu l aţii publice care să dt?_termine un 
regim de aliniere) detalierea exceppe1 cu pri vire la retragerile fală de limitele laterale $1 posterioare se va obţine doar prin aprobarea unei documen1a1i1 P U O şi cu condiţia de a nu se crea calcane vi7lbile ln astfel de 
condi1ii clădi rile se pol amplasa pc limitai lirnitele de proprietate sau ret rase conform Codului Civi l, în cazul în care nu există restriqii care să determine o aliă pozitionare, iar fa1adele vor fi trata1e în mod similar cu cea 
pnncipală 

Prevederi P.U.D. propuse: 
- retrageri minime faţă de limitele laterale = Ansamblu de clădiri - Corp A. Corp B. Corp C. Corp E- 2 S+P+IOE+E I !duplex. Corp D - 2S+P+ IE. -
amplasate la a liniere c u cons truc\iilc din Şos . Pipera, pc limi ta drcaptă( l a v iitoml alinia ment a l st răzii - Dmmul Mănăstirii(corpuri lc A, C ş i D), Corpul E retras cu 
min . 5,0 m faJă de vi ito ru l a lin iament a l a lei lo r propuse prin PUZ, retras înlre 6 ş i 11 m faţă de lim ita stângă (corp A+B), corp (C+ D) retras de la 7111 până la min. 
4,60m fală de limita stângă , la a liniere cu cons trucţia d in dreapta, cu respectarea a linie rii impusă, cu respec ta rea Codului C ivil ş i confonn plan de reglementă ri 
anexat; 
- retrageri minime faţă de limitele posterioare = Corpul E va fi retras c u m in . 5,0m fa! ă de a rtera propusa prin PUZ Secto r 2 , cu respecta rea Co d ului C ivi l ş i 

conform planului de reglementări anexat; Fa1ă de luc ră ril e autorizate prin AC nr. 406/28 .07.2025, modificarea propusă prin prezenta docum enta1ie constă în reîntregirea Corpului C, de 
la Rh=2S+P+4E+ I0E+ 11 Duplex autori zat i niţi a l , la Rh. propus - 2S+P+ I0E+ 11 Duplex. 
1S.2.!A1.;. În raport de edificabilele cuprinse în cele 5 corpuri se admit posibile console. logii. balcoane. cu respectarea regulamentul ui pnvind modul de calcul al indicaton lor urbamsllci : 
Nota 2: Funcţie de .soluţia de proiectare şi necesarul de locunlor de parcare, numărul de subsol un va fi stabi lit la faza DT AC . 
. c ircul 11ţ ii ş i accese: accesul auto se va realiza di n Sos Pipera prin Drumul Mănăstirii(profil I I.Om), conform avizului Comisiei Tehnice de Circulafie a PMB nr. 190562/09. 12 2024, 12672/04.08 2023 şi a planului 
anexat vizat spre neschimbare, se vo r asigura locurile de sta1ionare pentru autovehicule în mcimă conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006; Se va rezerva teren în vederea transferului căire domeniul public pentru realiz.area 
arterelor propuse prin PUZ Secttt 2 (nproximativ 5. 746mp). 
- « hipare tehnico-edi litară : toate clăd1nl e noi vor fi racordate la re1elele rehnico ed1l1tare: se vor re5Pecta cond1fi1le impuse pnn av12ele de ut1lităJ1 prez.entate ta dosar ş1 studiul de rerele semnai de spec1al1st atestat RUR. 
P.O.T.= 70% ; 
CUT=3,5 
R.H. = Corp D -2S+P+I E, H. max=l3,0m conform aviz MAI nr. 138075/09.07.2025; RH Corp A, B,C,E =2 S+P+ IOE+ t:I !duplex; H. max.=42,10; 
1-1 . maxim nu va depăşi 421 I 0m(înă lfimea maximă a construcţie i raportatl'i la CTN) conform aviz AAC R nr. nr. 3760/04.07.2025 ; În urn1a şedi nţe i Comisiei tehn ice de amenajare a 
teritoriulu i şi urban ism din data de 20.05.2026 se avizează fa ,•orabi l Planul Urbanistic de Detaliu, cu următoare le condilii: con s tru cţ i a se ,,a încadra în edificabilu l maxim aprobat 
prin PUD. Se ,,a respecta procentul de spa1iu verde conform reglementărilo r în vigoa re, respectiv asigurarea loc urilor de parcare, cu respecta rea HCGMB nr. 66/2006, co nform 
planului anexat, cu respectarea Codu lui C ivil , a vizelor prezentate, a viz MAI, AACR. 

Prezentul aviz este va labil numai împreuna. cu pl a n şa de reglementări urbani stice anexa ta. ş i vizata. spre neschimba re. Elaboratorul ş i benefi ciarul P.U.D. răspund pentru exactitatea 
datelor ş i veridicitatea în scri surilor cupri nse în P.U.D. care face obiectu l prezenru lui av iz. în confo rmi tate cu art . 63 al in. (2) li t. g) di n Legea nr. 350/2001 pri vind amenajarea teri tori ului ş i 
urban ismul, cu modifi căril e şi comple t ările ulteri oare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ş i poate fi folosi t numa i în scopul aprobă ri i P.U. D. cu respect ea aviz lor prezentate la dosar, precum şi a Codului Civil. Docu men taţi a tehnică 
pentru au torizarea executări i luc răril or de construire (OTAC) se poa te întocmi numai după aprobarea .U.D. ş· u obliga tivi tatea respectări i întocmai a prevederi lor acestuia , Prezentul aviz 
este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de va labilitate a certificatul ui de urbanism nr. 588/. 0.06.2 5, cu valabi li tate 24 luni. emis de Primăria Sectorului 2 şi se taxează cu 20 lei 
conform transfer bancar, OP nr. 2106/15.01.2025 . 



PRECIZĂRI 

'l Numele şi prenumele solicitantului. 

- persoană fizică; sau 

- reprezentant al firmei (persoană juridică), cu precizarea denumirii acesteia, precum şi a calităţii solicitantului în 

cadrul firmei . 

2J Adresa solicitantului: 

- pentru persoană fizică se completează cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoană juridică se completează cu date privind sediul social al firmei. 

3l Denumirea investiţiei/operaţiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren şi/sau construcţii - conform certificatului de urbanism emis în care este 
solicitată obţinerea avizului de oportunitate. 

5
) Se precizează condiţiile pentru: 

- completarea P.U.D., în cazul avizului cu condiţii ; sau 

- refacerea P.U.D. , în cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioară a P.U.D. 

*) Se completează, după caz: 

- Primăria Municipiului .. .. .. . . . 

- Primăria Oraşului ... . .... . . ; 

- Primăria Comunei .. .. . . ... . . 

**)Seva semna de arhitectul-şef sau, "pentru arhitectul-şef ' , de către persoana cu responsabilitate în domeniul 
amenajării teritoriului şi urbanismului, specificându-se funcţia şi titlul profesional, după caz. 

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 11 7 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 
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SEF PROIECT 

PROll!CTAT 

DESENAT 

SC.MONO CONCEPT S.R.L 
Rag. Com.:J41650/2016iCUl:R036056851 

NUME IIIATU 

ARH~ 

AllHJ 

ARHJ 

SCARA: 

1 : 500 

DATA: 
IUNIE 
2023 
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