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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind achizifia imobilului situat in str.Olari nr.11-13, compus din clddiri si teren cu
destinatia de sediu administrativ pentru Directia Generald de Asistenfd Sociald i
Protectia Copilului Sector 2, serviciu public de interes local aflat
sub autoritatea Consiliului Local Sector 2

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite prin
Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru modificarea
si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali;

Analizénd:

- Raportul de Specialitate nr. 78639/15.11.2016 precum si Nota de fundamentare
nr. 78640/15.11.2016 intocmite de citre Comisia de Negociere numitd prin H.C.L.
Sector 2 nr. 112/22.08.2016;

Avand in vedere reglementdrile cuprinse in:

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului Roméniei nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1434/2004 privind atributiile si Regulamentul-
cadru de organizare i functionare ale Directiei Generale de Asisten{d Sociali si Protectia
Copilului, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, republicata,

- Sentinta Civild nr. 3215/30.04.2015 din dosar 24137/3/2011%** Tribunalul

Bucuresti, Sectia a II-a contencios administrativ si fiscal;



- Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 112/22.08.2016 privind aprobarea
procedurii de negociere §i a componentei Comisiei de negociere pentru achizifia
imobilului format din clddiri si teren situat in Bucuresti str. Olari nr. 11-13, Sector 2 de
cdtre Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 2;

In temeiul art. 45 alin.(6) coroborat cu art. 81 alin. (2) lit. n) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare,

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art.1. Se aprobd achizifia imobilului situat in str.Olari nr.11-13, compus din
cladiri si teren cu destinatia de sediu administrativ pentru Directia Generald de Asistentd
Sociald si Protectia Copilului Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub
autoritatea Consiliului Local Sector 2, la preful de 1.100.000 (unmilionunasutidmii) euro.

Art.2. Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si Directorul General al
Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 vor asigura

aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art.3. Prezenta hotdrdre se publica in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”
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Cabinet Primar Sector 2

EXPUNERE DE MOTIVE

Directia Generala de Asistenta Sociald §i Protectia Copilului Sector 2 s-a infiintat
in baza Hotérérii Consiliului Local Sector 2 nr. 43 din 17.12.2004 ca institutie publicd, cu
personalitate juridicd, in subordinea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, formatd prin comasarea serviciului public de asistentd sociald al Sectorului 2, a
serviciului public specializat pentru protectia copilului al Sectorului 2, a Centrului de
Recuperare §i Reabilitare Persoane cu Handicap si a Centrului de Ingrijire si Asistentd
nr. 2, precum §i prin preluarea, in mod corespunzitor, a atributiilor si functiilor acestora.

Prin Hotédrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 28 din 31.03.2008 s-a transmis in
administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 2
imobilul situat in Bucuresti, str. Olari nr. 11-13, Sector 2 cu destinatia sediu
administrativ, in vederea realizirii pe raza Sectorului 2 a mésurilor privind protectia
copilului, protectia sociald, recuperarea si reabilitarea persoanelor cu handicap, ingrijire
si asistenta.

La nivelul anului 2010 prin Dispozitia nr. 13065/2010, modificati si completata
prin Dispozitia nr. 13480/17.01.2011 a Primarului General s-a dispus restituirea in naturd
a imobilului situat in str.Olari nr.15, format din constructii de tip B (P, P+1, P+2), anexe
si pivnitd, teren in suprafatd de 1320,00 mp ,mai putin constructia de tip A, in conditiile
legii.

Impotriva actului administrativ s-a formulat contestatie in conditiile legii, de catre
Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti, iar Directia Generald de Asistentd Sociala
si Protectia Copilului Sector 2 §i Consiliul Local Sector 2 au fost intervenienti in dosarul
nr. 24137/3/2011*%** de pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a II-a contencios
administrativ si fiscal (dosar aflat la a 3-a rejudecare).

La data de 09.02.2016 Curtea de Apel Bucuresti a rdimas in pronuntare, cind a
dispus respingerea recursurilor formulate de Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti,
Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 si Consiliul Local



Sector 2 ca nefondate, solutia fiind irevocabild, mentindndu-se dispozitiile instantei de
fond.

Prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 112/22.08.2016 a fost aprobatd
procedura de negociere §i componenta Comisiei de negociere pentru achizitia imobilului
format din cladiri si teren situat in Bucuresti, str. Olari nr. 11-13, Sector 2 de catre
Directia Generali de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2;

Avand in vedere cele mentionate mai sus si analizand Raportul de Specialitate
nr. 78639/15.11.2016, precum si Nota de fundamentare nr. 78640/15.1 1.2016, intocmite
de catre Comisia de Negociere numiti prin H.C.L.Sector 2 nr. 1 12/22.08.2016, se impune
promovarea proiectului de hotdrire privind achizitia imobilului situat in str.Olari
nr.11-13, compus din cladiri §i teren cu destinatia de sediu administrativ pentru Directia
Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2, serviciu public de interes

local aflat sub autoritatea Consiliului Local Sector 2.

Fatd de cele mai sus mentionate

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotirdre privind achizitia
imobilului situat in str.Olari nr.11-13, compus din clddiri si teren cu destinatia de sediu
administrativ pentru Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector

2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local Sector 2.
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RAPORT DE SPECIALITATE

Directia Generald de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2 s-a infiintat in
baza Hotararii Consiliului Local Sector 2 nr. 43 din 17.12.2004 ca institutie publica, cu
personalitate juridicd, In subordinea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, formata prin comasarea serviciului public de asistentd sociald al Sectorului 2, a
serviciului public specializat pentru protectia copilului al Sectorului 2, a Centrului de
Recuperare si Reabilitare Persoane cu Handicap si a Centrului de Ingrijire si Asistenta nr. 2.
precum si prin preluarea, in mod corespunzitor, a atributiilor si functiilor acestora.

Astfel, tindnd seama de faptul c¢d in cadrul DGASPC Sector 2 functioneaza un numar
foarte mare de compartimente de specialitate, cu foarte multi salariati, prin Hotdrarea
Consiliului Local Sector 2 nr. 28 din 31.03.2008 s-a transmis in administrarea institutiei
noastre imobilul situat in Bucuresti, str. Olari nr. 11-13, sector 2 cu destinatia sediu
administrativ, in vederea realizdrii pe raza sectorului 2 a masurilor privind protectia
copilului, protectia sociald, recuperarea si reabilitarea persoanelor cu handicap, ingrijire si
asistenta.

La nivelul anului 2010 prin Dispozitia nr.13065/2010, modificata si completata prin
Dispozitia nr.13480/17.01.2011 a Primarului General s-a dispus restituirea in naturd a
imobilului situat in str.Olari nr.15, format din constructii de tip B (P, P+1, P+2), anexe si
pivnita, teren in suprafatd de 1320,00 mp ,mai putin constructia de tip A, in conditiile legii.

Impotriva actului administrativ s-a formulat contestatic in conditiile legii. de cétre
Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti, iar  DGASPC Sector 2 si Consiliul Local
Sector 2 au fost intervenienti in dosarul nr. 24137/3/2011*** de pe rolul Tribunalului
Bucuresti, sectia a II-a contencios administrativ si fiscal (dosar aflat la a 3-a rejudecare).

La data de 09.02.2016 Curtea de Apel Bucuresti a rdmas in pronuntare, cind a
dispus respingerea recursurilor formulate de Institutia Prefectului Municipiului
Bucuresti, DGASPC Sector 2 si Consiliul Local Sector 2 ca nefondate, solutia fiind
irevocabila, mentinandu-se dispozitiile instantei de fond in sensul ca imobilul ce se va
restitui in naturd este cel situat in Bucuresti, str. Olari nr.15, sector 2, constructii tip B (P,
P+1, P+2), respective C1, C2, C3, C4, mai putin apartamentul ce a fost vandut anterior



nationalizarii de céatre Tomescu Lucia domnigsoarei Ditescu I. Elena, situat in C2 si terenul
atribuit in folosinta speciala, delimitat conform raportului de expertiza de la dosarul cauzei.
Referitor la corpul C5 si la terenul in suprafata de 151mp aferenta bunei functionari a
acestuia (servitute), acestea au ramas in administrarea DGASPC sector 2.

Prin adresa inregistratd la DGASPC Sector 2 cu nr.30957/25.03.2016 proprietarii
imobilului notifica institutia noastrd cu referire la o ofertd de inchiriere in cuantum de
22.000 (doudzecisidouaimii) euro/luni, la cursul de schimb al BNR din ziva efectuirii
platii, st respectiv. o ofertd de vénzare pentru pretul de  2.400.000
(doudmilioanepatrusutemii) euro .

Dupa discutii preliminare, proprietarii imobilului notifica la data de 18.07.2016, cu
nr.71782, Consiliul Local Sector 2, respectiv DGASPC sector 2, cu referire la o noua
ofertd de vénzare pentru pretul de 2.200.000 (doui milioane doua sute mii) euro,
excluzind varianta inchirierii, cu precizarea ca, in situatia achizitionarii imobilului de catre
DGASPC Sector 2. proprietarii Inteleg s@ renunte la orice fel de pretentii aferente lipsei de
folosintd a imobilului in cauzd, jentru perioada de 5 ani cit s-au judecat procesele de
contestatie.

Totodata, proprietarii ne-au comunicat faptul c¢d doresc o ofertd din partea
administratie1 locale a sectorului 2 pand cel tarziu 30.08.2016, iar o eventuald vinzare-
cumpdrare sd se producd pand cel tirziu 30.09.2016, avand in vedere faptul ca,au initiat
negocieri cu terte persoane fizice/juridice in vederea vanzarii imobilului.

Avénd in vedere cele de mai sus, institutia noastrd a intreprins demersurile legale
pentru realizarea unei evaluiiri specializate, Infocmiti de catre un expert in evaluiri
imobiliare, din care s rezulte pretul de piatd pentru inchirierea/achizitionarea imobilului in
cauza.

Concluziile evaludrii intocmite de evaluator Alexandru Gliga - SC NAPOCA
BUSINESS SRL Cluj Napoca, sunt urmatoarele: estimarea privind chiria de piatd pentru
imobilul situat in str. Olari nr.11-13, sector 2 este de 10.270-11.610 mii euro/luna, iar
estimarea privind valoarea de piatd a imobilului este de 1.615.000 euro
(unmilionsasesutecincisprezecemii).

Tindnd seama de atributiile previzute de lege ale DGASPC sector 2, si vizénd
situatia juridicd a imobilului situat in str.Olari 11-13 institutia noastra se va afla in
umposibilitatea de a-si mai desfasura activitatea in conditii optime, motiv pentru care se
impune determinarea unor solutii viabile in identificarea unui spatiu adecvat .

Astfel, prin Hotardrea nr. 112/22.08.2016, Consiliul Local Sector 2 a aprobat
demararea procedurii de negociere privind achizitia imobilului situat in str. Olari nr, 11-13,
compus din cladiri si teren cu destinatia de sediu administrativ pentru Directia Generala de
Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2, precum si comisia de negociere in vederea
realizarii acestui obiectiv.

1). In data de 31.08.2016, comisia de negociere desemnatd s-a intlnit cu d-nul
avocat Petre Marin, reprezentantul proprietarilor, si cu d-nul Makarovitsch, unul dintre
proprietari. La aceasta Intdnire proprietarii au dorit sa prezinte un scurt istoric al imobilului
s1 s-a convenit asupra unei noi intdlniri in data de 07.09.2016.




2). In data de 07.09.2016 comisia de negociere desemnati s-a intalnit cu d-nul avocat
Petre Marin, reprezentantul proprietarilor, La aceastd intilnire comisia de negociere a
prezentat o suma de pornire a negocierilor de achizitie a imobilului din str. Olari nr. 11-13
in cuantum de 8§00.000 (optsutedemii) de euro. La aceastd suma s-a avut in vedere valoarea
stabilitd prin expertiza efectuatd (1.615.000 euro) din care s-au scazut sumele necesare
reparatiilor si imbundtatilor ce (rebuiesc efectuate pentru ca imobilul s fie adus la un
standard de functionare conform normelor legale in vigoare.

D-nul avocat Petre Marin a comunicat comisiei de negociere faptul ca proprietarii
doresc pentru imobilul din str. Olari nr. 11-13 suma de 1.900.000 curo
(unmilionnouasutedemii).

Totodata acesta a explicat In fata comisiei faptul ca proprietarii au ajuns la acest pret
luénd in considerare calculul randamentului achizitiei, faptul c¢a imobilul se afld Intr-o sona
protejatd si pistrarea constructiei ar creste valoarea arhitecturald a zonei, precum si
renuntarea la pretentiile lipsei de folosintd a imobilului pentru perioada de aprximativ 5 ani
cat s-a desfasurat litigiul, pe care le-a apreciat ca fiind intre 300.000-500.000 euro.

In urma acestor argumente d-nul avocat Petre Marin a conunicat comisiei de
negociere ca acesta este ultimul pret si cd proprietarii nu doresc sd negocieze mai jos de
suma de 1.900.000 euro.

Astfel, aviAndu-se in vedere aceste aspecte, s-a considerat negocicrea inchisa. In urma
analizarii celor prezentate, membrii comisiei, In urma analizarii celor prezentate,
raportdndu-se la valoarea imobilului stabilita prin expertiza efectuata si la diferenta mare
fata de propuncrea finald a proprietarilor, precum si diferenta mare dintre cele doua
propuneri fard a se mai dori nici un fel de negociere, au considerat cd nu este posibila
ajungerea la o concluzie eficientd, motiv pentru care au votat in unanimitate
neachizifionarea imobilului din str. Olari nr, 11-13,

Ulterior incheierii negocierilor, la data de 16.09.2016 prin adresa nr. 64339 depusai la
Priméaria Sectorului 2, proprietarii prin d-nul avocat Petre Marin au formulat o noud oferta
de pret in suma de 1.500.000 (unmilioncincisutedemii) euro aceasta fiind deasemenea
considerata ultima ofertd fundamentati.

Luénd in considerare noua propunere de pret a proprictarilor, membrii comisiei de
negociere s-au intdlnit in data de 19.09.2016 cdnd in urma analizarii acesteia au stabilit ca
mentin oferta de pret de achizitie formulata initial, aceea de 800.000 euro.

In sedinta Consiliului Local Sector 2 din data de 03.10.2016 reprezentantii
proprietarilor au sustinut faptul cd doresc sd formuleze o noud ofertd de pretf. Astfel, fata de
Proiectul privind respingerea achizitiei imobilului situat in str.Olari nr.11-13, compus din
cladiri si teren cu destinatia de sediu administrativ pentru Directia Generala de Asistenta
Sociala si Protectia Copilului Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea
Consiliului Local Sector 2, s-a propus retragerea proiectului de pe ordinea de zi si
infiintarea unei comisii din partea Primiriei Sector 2 in vederea sprijinirii comisiei de
negociere in discutiile cu proprietarii.

in data de 28.10.2016 Comisia de negociere desemnatd si Comisia de sprijin din
partea Primdriei Sector 2 s-au intdlnit cu d-nul avocat Petre Marin si d-nul avocat Maftei
Mihai, reprezentantii proprietarilor. La aceastd intdlnire reprezentantii proprietarilor au
prezentat o valoare de achizitie a imobilului din str. Olari nr. 11-13 in cuantum de
1.300.000 (unmiliontreisutedemii) de euro. In urma discutiilor purtate referitor la accasta
propunere de pref membrii celor doud comisii au sustinut cd este utild achizitia dar la un




pret mai scdzut fatdi de noua propunere. Reprezentantii proprietarilor au comunicat
membrilor celor doud comisii cd vor dicuta cu acestia si vor reveni cu o0 noud propunere.

Astfel, la data de 31.10.2016 prin adresa nr. 74826 depusi la Priméria Sectorului 2,
proprietarii prin d-nul avocat Petre Marin au formulat o noud ofertd de pret in sumi de
1.100.000 (unmilionunasutidemii) euro.

Luéand in considerare aceastd din urma propunere de pret a proprietarilor, membrii
comisiei de negociere s-au intalnit in data de 08.11.2016 c4nd in urma analizarii acesteia s-
au stabilit urmatoarele

- Domnii consilieri locali, membri ai comisiei de negociere desemnata isi mentin

propunerea de ofertd de pret de achizitie formulati initial aceea de 800.000
euro

- Reprezentantii DGASPC Sector 2, membri ai comisiei de negociere au propus ca

noua propunere de achizitie a imobilului din str. Olari nr. 11-13 la pretul de
1.100.000 euro sa fie transmisa spre aprobare Consiliului Local Sector 2. In
sustinerea acestei propuneri s-au avut in vedere aspecte ce tin de functionalitatea
practicd a institutiei precum si faptul cd DGASPC Sector 2 este institutie publici
cu atributii in domeniul protectiei copilului, protectiei sociale, recuperarea si
reabilitarea persoanelor cu handicap, ingrijire si asistentd persoanelor cu risc
social crescut.

Avand in vedere cele prezentate, mai sus propunem Consiliului Local Sector 2,
proiectul de hotdrare privind achizitia imobilului situat in str.Olari nr.11-13, compus din
cladiri si teren cu destinatia de sediu administrativ pentru Directia Generald de Asistenta
Sociala si Protectia Copilului Sector 2 la pretul de 1.100.000 (unmilionunasutidemii)
euro.

Atasdm prezentei, copii dupd procesele verbale de negociere, adresa nr.
64339/16.09.2016, adresa nr. 74826/31.10.2016 si dupa raportul de evaluare efectuat de SC
NAPOCA BUSINESS SRL Cluj Napoca.

Comisia de negociere:

- Carmen Ciobanu - Presedinte — DGA Sector 2 (
- Adrian Andor - Membru — DGASP £ 2

- Mihaela Desliu - Membru — DGASPC Sector 2(%7@7
- Neculai Dan - Membru — Consilul Local Sector 2

- Chiricuta Ion - Membru — Consilul Local Sector 2



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 2

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA 0
sl PIQ()TECTL\ (_‘() PILULUI SECTOR 2 wwwsoctal2. ro

Operator date cu caracter personal nr. 3244

A ———— : A
R e R e

Strada Olan o 11-13, sector 2 Tel: +{4021) 252.22.02,  Fax: #(4021) 252,22.17

A D B T B O

Ne. 640 [15 02006

NOTA DE FUNDAMENTARE

Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2 s-a infiintat in
baza Hotarérii Consiliului Local Sector 2 nr. 43 din 17.12.2004 ca institutie publica, cu
personalitate juridicd, In subordinea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, formata prin comasarea serviciului public de asistentd sociald al Sectorului 2, a
serviciului public specializat pentru protectia copilului al Sectorului 2, a Centrului de
Recuperare si Reabilitare Persoane cu Handicap si a Centrului de Ingrijire si Asistenta nr. 2,
precum si prin preluarea, in mod corespunzitor, a atributiilor si functiilor acestora.

Astfel, tindnd seama de faptul ca in cadrul DGASPC Sector 2 functioneazd un numar
foarte mare de compartimente de specialitate, cu foarte multi salariati, prin Hotarérea
Consiliului Local Sector 2 nr. 28 din 31.03.2008 s-a transmis in administrarea institutiei
noastre imobilul situat in Bucuresti, str. Olari nr. 11-13, sector 2 cu destinatia sediu
administrativ, in vederea realizdrii pe raza sectorului 2 a mdsurilor privind protectia
copilului, protectia sociald, recuperarea si reabilitarea persoanelor cu handicap, ingrijire si
asistenta.

La nivelul anului 2010 prin Dispozitia nr.13065/2010, modificata si completatd prin
Dispozitia nr.13480/17.01.2011 a Primarului General s-a dispus restituirea in naturd a
imobilului situat in str.Olari nr.15, format din constructii de tip B (P, P+1, P+2), anexe si
pivnitad, teren in suprafatd de 1320,00 mp ,mai putin constructia de tip A, in conditiile legii.

Impotriva actului administrativ s-a formulat contestatie in conditiile legii, de cétre
Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti, iar DGASPC Sector 2 si Consiliul Local
Sector 2 au fost intervenienti in dosarul nr. 24137/3/2011*** de pe rolul Tribunalului
Bucuresti, sectia a II-a contencios administrativ si fiscal (dosar aflat la a 3-a rejudecare).

La data de 09.02.2016 Curtea de Apel Bucuresti a rdmas in pronuntare, cidnd a
dispus respingerea recursurilor formulate de Institutia Prefectului Municipiului
Bucuresti, DGASPC Sector 2 si Consiliul Local Sector 2 ca nefondate, solutia fiind
irevocabila, mentinandu-se dispozitiile instantei de fond in sensul cd imobilul ce se va
restitul in naturd este cel situat in Bucuresti, str. Olari nr.15, sector 2, constructii tip B (P,
P+1, P+2), respective C1, C2, C3, C4, mai putin apartamentul ce a fost vandut anterior
nationalizdrii de cdtre Tomescu Lucia domnisoarei Ditescu I. Elena, situat in C2 si terenul
atribuit in folosinta speciala, delimitat conform raportului de expertiza de la dosarul cauzei.



reparatiilor si imbunatatilor ce trebuiesc efectuate pentru ca imobilul sd fie adus la un
standard de functionare conform normelor legale in vigoare.

D-nul avocat Petre Marin a comunicat comisiei de negociere faptul ca proprietarii
doresc pentru imobilul din str. Olari nr. 11-13 suma de 1.900.000 euro
(unmilionnouasutedemii).

Totodata acesta a explicat in fata comisiei faptul ca proprictarii au ajuns la acest pret
ludnd in considerare calculul randamentului achizitiei, faptul ca imobilul se afla intr-o sona
protejatd si pdstrarea constructiei ar creste valoarea arhitecturald a zonei, precum si
renuntarea la pretentiile lipsei de folosintad a imobilului pentru perioada de aprximativ 5 ani
cét s-a desfasurat litigiul, pe care le-a apreciat ca fiind intre 300.000-500.000 euro.

in urma acestor argumente d-nul avocat Petre Marin a comunicat comisiel de
negocicre cd acesta este ultimul pref si ca proprietarii nu doresc sd negocieze mai jos de
suma de 1.900.000 euro.

Astfel, avandu-se in vedere aceste aspecte, s-a considerat negocierea inchisa. In urma
analizarii celor prezentate, membrii comisiei, in urma analizarii celor prezentate,
raportdndu-se la valoarea imobilului stabilitd prin expertiza efectuata si la diferenta mare
fatd de propuncrea finald a proprietarilor, precum si diferenta mare dintre cele doud
propuneri fird a se mai dori nici un fel de negociere, au considerat ¢ nu este posibild
ajungerea la o concluzie eficientd, motiv pentru care au votat in unanimitate
neachizitionarea imobilului din str. Olari nr, 11-13,

Ulterior incheierii negocierilor, la data de 16.09.2015 prin adresa nr. 64339 depusi la
Primiria Sectorului 2, proprietarii prin d-nul avocat Petre Marin au formulat o noud oferta
de pret in suméa de 1.500.000 (unmilioncincisutedemii) euro accasta fiind deasemenea
consideratd ultima ofertd fundamentati.

Luénd in considerare noua propunere de pret a proprietarilor, membrii comisiei de
negociere s-au intalnit in data de 19.09.2016 cand in urma analizarii acesteia au stabilit ca
mentin oferta de pret de achizitie formulata initial aceea de 8§00.000 euro.

In sedinta Consiliului Local Sector 2 din data de 03.10.2016 reprezentantii
proprietarilor au sustinut faptul cd doresc sd formuleze o noua ofertd de pret. Astfel, fatd de
Proiectul privind respingerea achizitiei imobilului situat in str.Olari nr.11-13, compus din
cladiri si teren cu destinatia de sediu administrativ pentru Directia Generala de Asistenta
Sociala si Protectia Copilului Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea
Consiliului Local Sector 2, s-a propus retragerea proiectului de pe ordinea de zi si
infiintarea unei comisii din partea Primiriei Sector 2 in vederea sprijinirii comisiei de
negociere in discutiile cu proprietarii.

in data de 28.10.2016 Comisia de negociere desemnatd si Comisia de sprijin din
partea Primériei Sector 2 s-au intdInit cu d-nul avocat Petre Marin si d-nul avocat Maftei
Mihai, reprezentantii proprietarilor. La aceastd intélnire reprezentantii proprietarilor au
prezentat o valoare de achizitic a imobilului din str. Olari nr. 11-13 in cuantum de
1.300.000 (unmiliontreisutedemii) de euro. In urma discutiilor purtate referitor la aceasta
propunere de pret membrii celor doud comisii au sustinut ca este utild achizitia dar la un
pret mai scdzut fatd de noua propunere. Reprezentantii proprietarilor au comunicat
membrilor celor doud comisii ¢d vor dicuta cu acestia si vor reveni cu o noud propunere.

Astfel, la data de 31.10.2016 prin adresa nr. 74826 depusa la Priméria Sectorului 2,
proprietarii prin d-nul avocat Petre Marin au formulat o noud ofertd de pret in sumé de
1.100.000 (unmilionunasutidemii) euro.




Ludnd in considerare aceastd din urma propunere de pret a proprietarilor, membrii
comisiei de negociere s-au intdlnit in data de 08.11.2016 cind in urma analizarii acesteia s-
au stabilit urmatoarele

- Domnii consilieri locali, membri ai comisiei de negociere desemnata isi mentin

propunerea de oferta de pret de achizitie formulati initial aceea de 800.000
euro

- Reprezentantii DGASPC Sector 2, membri ai comisiei de negociere au propus ca

noua propunere de achizitie a imobilului din str. Olari nr. 11-13 la pretul de
1.100.000 euro si fie transmisd spre aprobare Consiliului Local Sector 2. In
sustinerea acestei propuneri s-au avut in vedere aspecte ce tin de functionalitatea
practicd a institutiei precum si faptul cd DGASPC Sector 2 este institutie publica
cu atributii in domeniul protectiei copilului, protectiei sociale, recuperarea si
reabilitarea persoanelor cu handicap, ingrijire si asistentd persoanelor cu risc
social crescut.

Aviand in vedere cele prezentate, mai sus propunem Consiliului Local Sector 2,
proiectul de hotarare privind achizitia imobilului situat in str.Olari nr.11-13, compus din
cladiri si teren cu destinatia de sediu administrativ pentru Directia Generala de Asistenta
Sociala si Protectia Copilului Sector 2 la pretul de 1.100.000 (unmilionunasutidemii)
euro.

Atasdm prezentei, copii dupd procesele verbale de negociere, adresa nr.
64339/16.09.2016, adresa nr. 74826/31.10.2016 si dupa raportul de evaluare efectuat de SC
NAPOCA BUSINESS SRL Cluj Napoca.

Comisia de negociere:

- Carmen Ciobanu - Presedinte — D PC Sector 2 b(
- Adrian Andor - Membru — DGAS tor 2

- Mihaela Desliu - Membru — DGASPC Sector 25@/;@;
- Neculai Dan - Membru — Consilul Local Sector 2

- Chiricutd lon - Membru — Consilul Local Sector 2
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CATRE
PRIMARIA SECTOR 2
SPRE STIINTA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 2
Stimati domni,

Subsemnatii MAKAROVITSCH ALEXANDRE, HANGAN RUXANDRA
ELENA SI DRAGERT ELISABETH SIMINA MARINA, toti reprezentati conventional
de catre domnul avocat MARIN PETRE, avocat titular al Cabinetului de Avocat PETRE
MARIN, cu sediul in Bucuresti, strada Vintila Voda nr.2, bL.LE1, sc.2B, et.6, ap.78,
sector 3, adresa aleasa pentru corespondenta, va comunicam urmatoarea oferta, in
conformitate cu cele discutate cu reprezentantii Directiei Generale de Asistenta Sociala
si de Protectie a Copilului Sector 2, dupa cum urmeaza:

1.OFERTA DE INCHIRIERE A INTREGULUI IMOBIL SITUAT IN BUCURESTI,
STRADA OLARI NR.15, SECTOR 2, COMPUS DIN TEREN SI CONSTRUCTIILE
C1+C2+C3+C4+C5(constructie provizorie), ESTE DE 22.000 EURO/LUNA, LA
CURSUL DE SCHIMB AL BNR DIN ZIUA EFECTUARII PLATII.

CONDITII:

-TERMENUL DE INCHIRIERE VA FI DE 10 ANI FARA A SE MODIFICA CHIRIA
PE INTREAGA PERIOADA,;

_ACORDAREA UNUI DREPT DE PREEMTIUNE IN SITUATIA IN CARE VOM
HOTARA SA VINDEM IMOBILUL IN ACEASTA PERIOADA CONRACTUALA,;
-TOATE CHELTUIELILE DE INTRETINERE CAD IN  SARCINA
DUMNEAVOASTRA;

-TOATE AVIZELE NECESARE FUNCTIONARII LEGALE A INSTITUTIEI CAD
IN SARCINA DUMNEAVOASTRA;

-PAZA IMOBILULUI VA REVINE;

2.0FERTA DE VANZARE A IMOBILULUI DESCRIS MAI SUS PENTRU
PRETUL DE 2.400.000 (douamilioanepatrusutemiieuro) EURO, LA CURSUL DE
SCHIMB AL BANCII PLATITOARE ASTFEL INCAT SUBSEMNATII
OFERTANTI SA INCASAM PRETUL VANZARII IN MONEDA EURO.
MENTIUNE:PREZENTA OFERTA ESTE VALABILA PENTRU 30 DE ZILE DE
LA DATA INREGISTRARIL.

HANGAN RUXANDRA ELE
DRAGERT ELISABETH SIMINA J¢
PRIN AVOCA%%%LN PEJ

&

@Py’/©>\ i

fro Marin 2
Cobinstdo aveerd O
7

@
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CATRE
PRIMARIA SECTOR 2
SPRE STIINTA CONSILIULUI LOCAL AL SECTORULUI 2

Stimati domni,

Subsemnatii MAKAROVITSCH ALEXANDRE, HANGAN RUXANDRA ELENA si
DRAGERT ELISABETH SIMINA MARINA, toti reprezentati conventional de catre domnul
avocat MARIN PETRE, avocat titular al Cabinetului de Avocat PETRE MARIN, cu sediul in
Bucuresti, strada Vintila Voda, nr. 2, bl. E1, sc. 2B, et. 6, ap. 78, sector 3, unde solicitam a ni
se comunica corespondenta, va comunicam urmatoarea:

NOTA DE FUNDAMENTARE

A ofertei noastre de vanzare, in conformitate cu cele discutate cu reprezentantii
Consilinlui Local Sector 2 si ai Directiei Generale de Asistenta Sociala si de Protectie a
Copilului Sector 2, constituiti in Comisia de Negociere a ofertei noastre de vanzare anterioare,
dupa cum urmeaza:

L PREAMBUL:

1. Avand in vedere ca anterior prezentei Note de Fundamentare s-a constituit
Comisia de Negociere a conditiilor de achizitie sau de respingere a ofertei de vanzare, comisie
alcatuita din 5 membri din care 2 reprezentanti ai Consiliului Local Sector 2;

2. Luand in considerare pozitia prezentata de catre cei doi reprezentanti ai
Consiliului in sensul ca ar fi de preferat construirea unui nou imobil care sa functioneze ca
sediu pentru DGASPC Sector 2 si nu achizitionarea prezentului sediu aflat in proprietatea
noastra, ce face obiectul ofertei de vanzare,

3. Analizand prin simulare si calcul rezultatele economice ale celor doua variante
de achizitie imobil ofertat si construirea unui imobil nou,

va supunem atentiei si analizei urmatoarele variante simulate:
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IL. ACHIZITIE IMOBIL ACTUAL AFLAT IN PROPRIETATEA
NOASTRA ALCATUIT DIN TEREN SI CONSTRUCTII SITUAT IN STRADA OLARI
NR. 15 (fost Olari nr. 11-13), SECTOR 2.

MENTIUNE IMPORTANTA: SIMULAREA RANDAMENTULUI ARE CA BAZA DE
CALCUL ULTIMA NOASTRA OFERTA/CERERE DE PRET, ACEEA DE 1.500.000
DE EURO.

1. Randamentul calculat la valoarea investitiei, luand in calcul o chirie de 10
euro/m.p. (in conditiile in care Primaria Municipiului Bucuresti plateste o chirie lunara de
17,88 Euro/m.p.), este urmatorul:

Suprafata utila de 1.051.38 m.p. X 10 Euro/m.p. = 10.513,8 euro/luna;
10.513,8 euro X 12 luni = 126,165,6 euro/an

Randamentul la investitia de 1.500.000 Euro (pret) este, in acest caz de 8,41 %.
2, Investitia are un grad de amortizare de 11 ani si 9 luni, ADICA UN

RANDAMENT EXCELENT PE PIATA IMOBILIARA, randament tinta pentru orice
investitor/dezvoltator imobiliar.

III. CONSTRUIRE IMOBIL NOU CU SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SIMILARA CU ACEEA A IMOBILULUI PROPRIETATEA
NOASTRA.

1. La o suprafata construita desfasurata de 1.655 m.p. si teren aferent de 1.204
m.p., costurile totale ale investitiei si ale relocarii DGASPC Sector 2, ar fi urmatoarele:

- potrivit sustinerilor celor doi consilieri ce fac parte din Comisie, in prezent s-
ar putea construi un metru patrat cu 600 de euro. Luam aceasta cifra ca baza de calcul si:

1.655 m.p. construiti X 600 euro/m.p. = 993.000 euro, numai
pentru constructie.

- achizitie teren de 1.204 m.p. pe care sa fie edificata constructia.

Potrivit ofertelor din piata, pretul pentru terenurile din sector 2 variaza intre 800 euro/m.p. (de
pe site-ul imobiliare.ro pe B-dul. Ferdinand un teren de 2.400 m.p. este oferit la vanzare cu
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800 euro/m.p. + TVA) si 550 euro/m.p. (Sos. Mihai Bravu un teren de 1.488 mp este oferit la
550 euro/m.p.). Luand ca baza de calcul pretul cel mai mic, adica 550 euro/m.p. rezulta,

1.204 mp X 550 euro = 662.200 euro, pret teren
necesar edificarii constructiei

2. Timpul/durata necesara realizarii constructiei o estimam la 3 ani, timp in care
DGASPC Sector 2 trebuie sa functioneze. Calculand la aceeasi chirie de 10 euro/m.p., rezulta:

126.165,6 euro/an X 3 ani = 378.496,8 euro

8 Cheltuieli de relocare a DGASPC Sector 2 in sediul provizoriu si de aici in
virtualul sediu construit si creare retea informatica estimate la circa 100.000 euro.

4. Activitatea acestei directii perturbata, precum si pierderea utilitatii constructiei
ramasa in proprietatea institutiei Dvs. intrucat nu va mai putea fi folosita corespunzator de

catre Directie, ca si alte criterii de apreciere a oportunitatii achizitiei.

Facand un calcul final al acestor costuri, rezulta suma de 2.133.696,8 euro.

Pentru toate aceste considerente si, in principal pentru considerentul ca noi, proprietarii acestui
imobil ofertat situat in strada Olari nr. 15, sector 2, alcatuit din teren si constructiile aflate pe
acesta ne dorim ca imobilul sa nu isi piarda valoarea arhitecturala data de autorul nostru, va

facem aceasta ULTIMA OFERTA FUNDAMENTATA DE 1.500.000 euro, ca pret de
vanzare.

Cu solicitarea ca raspunsul Dvs. sa ne fie comunicat pana la termenul din data de
30.09.2016, va multumim pentru atentia pe care o veti da prezentei Note.

MAKAROVITSCH AIX}EXANDRE,

? /

HANGAN RUXANDRA ELENA si DRAGERT ELISABETH SIMINA MARINA
prin avocati
MARIN PETRE/MAFTEI MIHAT
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PROPRIETATE IMOBILIARA
Teren si constructii

Adresa str. Olari, ﬁr.11-13, Bucuresti, Sector 2

Client / Destinatar DIRECTIA GENERALA de’ASISTENTA SOCIALA si PROTECTIA
COPILULUI Sector 2

Proprietar MAKAROVITSCH ALEXANDRE, HANGAN RUXANDRA ELENA,
DRAGERT ELISABETH SIMINA MARINA

Mai 2016
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REZUMATUL EVALUARII

Firma: NAPOCA BUSINESS S.R.L. Cluj-Napoca;

= Evaluator: ALEXANDRU GLIGA (MA EPI/ ANEVAR — 12920);

o Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr.70, et.4; tel./fax: +40.264.594.355;
o Tel. mobil: 0730-011.935; 0730-011.936;

o Web: napoca.b@gmail.com; office@napocabusiness.ro; www.napocabusiness.ro.

DIRECTIA GENERALA de ASISTENTA SOCIALA si PROTECTIA

= Tip: la solicitarea/indicatia reprezentantului Clientului/Destinatarului,

EVALUATOR

Adresa / contact:
CLIENT/
DESTINATAR COPILULUI Sector 2
PROPRIET. 1:1 TE
EVALUATA

evaluarea a avut ca obiect proprietatea imobiliard de tip “Teren si
constructii” astfel:

Garaie
/,

o Teren: suprafatd 2.003 mp — delimitare cu contur rosu pe schita de mai sus (front la
str. Olari aprox. 23 m; front la str. General Grigore Ipdtescu aprox. 35 m);

o Constructii (cu denumirile de Cl1, C2, C4, Anexe (2 garaje) si parcari (15 locuri) —
conform indicatiilor Clientului/Destinatarului):
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¢ Cl: regim de inélfime S+P+E+M; an PIF: aprox. 1940; suprafete: conform
documentatiei atasate; structura: fundatie din beton armat, pereti portanti din
zidirie de caramida, acoperis tip sarpantd din lemn cu invelitoare din tabli;
compartimentare: conform relevee;
¢ C2: regim de inilfime S+P+2E+pod; an PIF: aprox. 1932; suprafete: conform
documentatiei atagate; structura: fundatie din beton armat, pereti portanti din
zidarie de cardmida, acoperis tip sarpanti din lemn cu invelitoare din tabli;
compartimentare: conform relevee;
¢ C4: regim de indltime P; an PIF: aprox. 1975; suprafete: conform
documentatiei atagate; structura: fundatie din beton armat, pereti portanti din
zidérie de cramida, acoperis tip sarpanti din lemn cu invelitoare din tabla.
®  Adresa: str. Olari, nr.11-13, Bucuresti, Sector 2;
s Proprietar: MAKAROVITSCH ALEXANDRE, HANGAN

RUXANDRA ELENA, DRAGERT ELISABETH SIMINA MARINA.

4. | CONCLUZIA

In urma aplicarii procedurilor aferente abordrilor in evaluare utilizate si

ASUPRA tinind cont exclusiv de prevederile prezentului raport de evaluare,

VALORIT evaluatorul recomanda ca valoare de piati rezultatul obtinut in abordarea
prin venit (rotunjit):

| 1.615.000EURO | 7.278.000 LEI !
De asemenea, la solicitarea reprezentantului Clientului/Destinatarului s-au
efectuat estimari privind chiria de piatd (pentru intreg amplasamentul),
rezultatul obtinut fiind (interval rotunjit):
l 10.270-11.610 EURO I
Nota: valorile estimate, prezentate mai sus, includ si aportul valoric si de exploatare al
terenului la valoarea de piata si la chiria de piatd.
Ing. Alexandru Gliga

Expert-evaluator

Membru Titular ANEVAR

Nr. legitimatie 12920
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RAPORT DE EVALUARE

5. BAZA DE ®  Scopul evaluirii: informare client;
EVALUARE = Standarde aplicate (Standardele de Evaluare ANEVAR SEV 2015):

o SEV 100 — Cadrul general;
o SEV 101 — Termenii de referin{a ai evaluarii;
o SEV 102 - Implementare;
o SEV 103 — Raportare;
o SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
o SEV 400 — Verificarea evaluarilor;
o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

= Aprecieri privind estimarile realizate (SEV 2015):

o valoarea de piafd — suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrit §i un
vianzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat §i in care pdrtile au acfionat fiecare in cunostintd de cauzd,
prudent si fard constringere.

O  chiria de piatd — suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarit
si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constringere.

= Data inspectiei/Data evaludrii: 17.05.2016/21.05.2016 (4,5063 LEVEURO).

6. IPOTEZE SI Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmétoarele ipoteze
IPOTEZE de lucru:
SPECIALE s evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind situatia juridicd a

proprietétii imobiliare evaluate, proprietarul avand intreaga raspundere pentru
datele si informatiile puse la dispozifia evaluatorului, fapt pentru care se
presupune ca actele de proprietate sunt valabile, iar proprietatea imobiliara in
speta poate fi vAndutd, dacd nu se specificd altfel;

= tratarea aspectelor juridice in legéturd cu proprietatea imobiliard evaluatd se
bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
reprezentantul Solicitantului/Destinatarului si au fost luate in considerare fara
a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare;

=  proprietatea imobiliard a fost evaluata ca fiind liberd de orice sarcini (ipoteci,
gajuri, servituti etc.);

= gse presupune cd detinerea si administrarea proprietdtii imobiliare se face cu
responsabilitate, in scopul celei mai bune utilizéri;

= informatiile furnizate de terti sunt luate in considerare, insa fard ca evaluatorul
si poatd avea o garantie asupra acuratetei acestora;

" ge presupune cd nu existd vicii ascunse ale structurilor si elementelor
constructiilor ce ar putea influenta valoarea acestora si, prin urmare,
evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru o asemenea situatie;

®  situaia proprietdtii imobiliare de la data evaludrii §i scopul evaludrii au
determinat selectarea aborddrile in evaluare utilizate si a modalitétilor de
aplicare a acestora;

= gse presupune ca proprietatea imobiliara si exploatarea acesteia nu contravin in
niciun fel reglementirilor legale, inclusiv cele privind mediul inconjurétor, in
afara cazurilor cénd astfel de situatii sunt expuse, descrise si luate n
considerare in prezentul raport de evaluare;

= evaluatorul considerd cd premisele si estimérile avute in vedere la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina datelor si informatiilor ce
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erau disponibile la data evalurii;

alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului de evaluare s-
a facut {inand seama de posibilitatile si limitele fiecireia dintre ele.

valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare,
ele trebuind a fi analizate i intelese avandu-se in vedere si metodele folosite
pentru obtinerea lor;

detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii a acestuia, nu confera
posesorului dreptul de a-] face public, decat in conditii prestabilite;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si acorde consultanti
ulterioard sau si depund marturie n instant3, referitor la proprietatea imobiljara
evaluatd, in afara cazului cind acest lucru a fost convenit, in scris si in
prealabil;

estimdrile din raportul de evaluare sunt bazate pe conditiile (caracteristicile)
pietei specifice de la data evaluirii si pe stabilitatea economiei intr-un viitor
previzibil si, prin urmare, acestea se pot schimba in functie de conditiile
viitoare.

Responsabllztajl fata de terti:

acest raport de evaluare a fost intocmit pe baza informatiilor puse la dispozitia
evaluatorului  de  cdtre  reprezentantul  Solicitantului/Destinatarului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind in responsabilitatea acestuia;
evaluatorul nu i§i asuma niciun fel de raspundere pentru informatiile puse la
dispozitia sa de citre reprezentantul Solicitantului/Destinatarului si nici pentru
rezultatele obtinute, in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite;

raportul de evaluare este confidential si se adreseaza
Solicitantului/Destinatarului ~ (conform scopului evaluirii), evaluatorul
neasuméndu-si nicio responsabilitate fati de terti (persoane fizice sau juridice),
in nicio altd circumstantd decat cele permise de contractul de prestari servicii
de evaluare si de precizirile din prezentul.

in conformitate cu uzantele din Romaénia, valorile estimate sunt valabile la data
de referin{d a raportului de evaluare si inca un interval de timp limitat dupd
aceastd datd, in care conditiile pietei specifice nu sufers modificari
semnificative care si afecteze opiniile si estimirile ficute, altfel acestea
trebuind s fie actualizate de citre evaluator.

opiniile evaluatorului referitoare la proprietatea imobiliara evaluat, estimérile,
ipotezele si conditiile limitative avute in vedere la alegerea metodelor
(abordérilor) de evaluare trebuie interpretate in contextul economic general (de
la data evaludrii), stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice si scopul
prezentului raport de evaluare.

Clauza de nepublicare: raportul de evaluare, parte din acesta sau orice referire la
acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara
acordul scris §i prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si a conditiilor in
care urmeaza sa apara.

Ipoteze speciale:

evaluarea s-a efectuat cu deviere de la Standardele de Evaluare ANEVAR,
intrucdt nu a fost pusd la dispozitia evaluatorului documentatia completd
privind dreptul de proprietate;

tratarea  aspectelor constructive (suprafete, compartimentiri, solutii
constructive etc.) in legaturd cu proprietatea imobiliard evaluati se bazeazi
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre reprezentantul
Solicitantului/Destinatarului si au fost luate In considerare firi a se Intreprinde
verificdri sau investigatii suplimentare, datele furnizate fiind considerate
veridice si corecte.

DATE PRIVIND

Sentinta civild nr. 3215 din 30.04.2015 Tribunalul Bucuresti;
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DREPTUL DE = Raport de expertiza tehnico imobiliara;
PROPRIETATE ®  Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
= Relevee;
®  Nota: nu a fost prezentat extras de CF,
8. | DATE PRIVIND ®  Teren: suprafatd 2.003 mp (front la str. Olari aprox. 23 m; front la str. General
DOCUMENTATIA Grigore Ipdtescu aprox. 35 m);
CADASTRAIA = Constructii (cu denumirile de CI, C2, C4, Anexe (2 garaje) si parcéri (15
locuri) — conform indicatiilor Clientului/Destinatarului):
o  Cl: regim de inaltime S+P+E+M; an PIF: aprox. 1940; suprafete: conform
documentatiei atasate;
o C2: regim de indl{ime S+P+2E+pod; an PIF: aprox. 1932; suprafete:
conform documentatiei atasate;
0 C4: regim de indltime P; an PIF: aprox. 1975; suprafete: conform
documentatiei atasate.
. SITUATH ®  Imobil la dispozitia proprietarilor;
CURENTA ‘/{ = Utilizare: administrativa.
PROPRIETATII
10. | DESCRIEREA ® Zona de amplasare: str. Olari, nr.11-13, Bucuresti, sector 2 (conform hirtii
ZONEI anexate); zona rezidentiald / comerciald cu imobile cu regim de iniltime
S+P+2E...4E(M);
" Vecindtiti: imobile cu regim de inZl{ime asemanitor sau mai mare;
= Cai de acces: din str. Olari, arterd asfaltatd cu un singur sens de circulatie si
doua benzi pe sens;
®  Caracterul edilitar al zonei:
o0 Retea de transport In comun: statii de autobuz, troleibuz pe o razi de 500
m;
o  Centre comerciale: magazine pe o razi de 300 m ;
o Institutii de Invatdmant (gradinita, scoli, universititi): pe o raza de 200 m;
o  Alte institutii: biserica, etc. pe o razi de 300 m;
= Utilitati edilitare:
o Retea de energie electrica: existent;
O  Retea de apa: existents;
0 Retea de gaze: existents,
o Retea de canalizare: existents;
o Retea de telefonie, internet: existente.
®  Grad de poluare: mediu;
" Concluzie: zond de amplasare atractivd pentru cumpdratori/investitori; retele
edilitare in stare tehnica buni; poluare medie.
11. | DESCRIEREA = Tip: teren si constructii:
PROPRIETAVTII 0  Teren: suprafatd 2.003 mp (front la str. Olari aprox. 23 m; front la str.
General Grigore Ipatescu aprox. 35 m);
IMOBILIARE o  Constructii (cu denumirile de C1, C2, C4, Anexe (2 garaje) si parciri (15
EVALUATE locuri) — conform indicatiilor Clientului/Destinatarului):
¢ CI: regim de indltime S+P+E+M; an PIF: aprox. 1940; suprafete:
conform documentatiei atasate; structura: fundatie din beton armat,
pereti portanti din zidarie de cirdmidé, acoperis tip sarpanti din lemn
cu fnvelitoare din tabla; compartimentare: conform relevee;
¢ C2: regim de indl{ime S+P+2E-+pod; an PIF: aprox. 1932; suprafete:
conform documentatiei atasate; structura: fundatie din beton armat,
pereti portanti din zidirie de cardmida, acoperis tip sarpanti din lemn
cu invelitoare din tabld; compartimentare: conform relevee;
¢ C4: regim de indltime P; an PIF: aprox. 1975; suprafete: conform
documentatiei atasate; structura: fundagie din beton armat, pereti
portanti din ziddrie de cirdmidd, acoperis tip sarpantd din lemn cu
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nvelitoare din tabla.
®  Concluzie: stare satisficitoare pentru constructia Cl1 si buni pentru
constructiile C2 si C4 (la data evaludrii).

@ Delimitare piafd imobiliard specificid: piata proprietétilor imobiliare de tip
»leren si constructii cu utilizare administrativ-comerciald”,. dispuse 1in
municipiul Bucuresti, zona semicentrali de Est;

= Analiza cererii:

o Segmente reprezentative: persoane juridice sau institutiile publice care
intentioneazi sd-si desfagoare activitatea in asemenea spatii;

o Influente: restrictiile de pe piata de creditare bancard au dus la un recul
general al cererii pentru proprietati imobiliare similare, la aceasti sursi de
finantare apeland mai ales persoanele si/sau firmele (sau institutiile) cu
fortd financiard suficientd, care pot acoperii rambursarea unui
imprumut destinat achizitiei de proprietiti imobiliare de acest gen.

=  Analiza ofertei:

O Segmente reprezentative: in municipiul Bucuresti, oferta de proprietiti
imobiliare similare celei evaluate este compusi atat din proprietati datand
dinainte de 1990, cét si din imobile noi, recent construite si in curs de
finalizare (sedii de birouri);

o Influente: pe termen mediu este de agteptat ca nivelul ofertei si creasca
numeric.

= Echilibrul pietei:. avind in vedere cele prezentate anterior, la nivelul zonei
delimitate, existd un relativ echilibru Intre cerere si oferti, astfel ci preturile
proprietétilor imobiliare au cunoscut o tendinii de stagnare, cu un trend de
palier (eventual cu o crestere usoars) in ultima perioadd de timp, inclusiv pe
segmentul de piatd ce inglobeazi proprietatea imobiliari in spet;

= Nivelul prefurilor pentru tranzactii/oferte de proprietiti imobiliare similare
celei evaluate sunt prezentate in Anexa nr.4.

®  Concluzie: pe termen mediu este de agteptat si se pastreze trendul de palier al
pietei imobiliare specifice.

= datele/indicatiile reprezentantului Solicitantului/Destinatarului privind obiectul
evaludrii (suprafata de teren, constructiile etc.);

® documentele puse la dispozitia evaluatorului, in legiturd cu proprietatea
imobiliard evaluati (sentinta civila, relevee etc.);

= publicatiile si comunicatele Institutului National de Statistic;

=  date de la agentiile imobiliare locale si publicatiile acestora;

® publicatiile de profil, locale si nationale, privind pietele specifice ce
influenteazd valoarea proprietdtii imobiliare in spetd, in principal piata
constructiilor si piata imobiliar;

= literatura de specialitate in domeniul evaluirii;

5 baza de date a evaluatorului.

12. | ANALIZA PIETEI
IMOBILIARE

13. | SURSE DE
INFORMATII

14. | CEA MAI BUNA
UTILIZARE

Conceptul de cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinti alternativa de utilizare a
proprietétii imobiliare Tn speta din diferite variante posibile.

CMBU constituie baza de pornire si influenteazi ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare.

CMBU este definiti ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren liber
sau construit, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare n spet3.

In general, CMBU este analizatd in una din urmitoarele situatii: cea mai buni
utilizare a terenului liber; cea mai buni utilizare a terenului construit.

CMBU a unei proprietdti imobiliare trebuie si indeplineascd urmitoarele patru
criterii: permisibila legal; posibila fizic; fezabila financiar; maxim productiva.
Avénd in vedere considerentele de mai sus, CMBU pentru proprietatea imobiliari
in spetd este utilizarea administrativa.
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15. | EVALUAREA ®  Cadru legal:
DREPTURILOR DE o Contractul de prestari servicii profesionale de evaluare;
o Standardele de Evaluare ANEVAR SEV 2015;
PROPRIETATE o Reglementdri legale privind urbanismul, piata constructiilor si piata
imobiliaré;
= Abordari In evaluare:
o abordarea prin cost;
o abordarea prin venit.
15.1. | EVALUAREA ® Metoda utilizatd: comparatia directd (Anexa nr.1a);
TERENULUI ®  Comparabile utilizate: proprietitile imobiliare indicate cu T1, T2 si T3 in
Anexa nr.la si Anexa nr.4.
15.2. | ABORDAREA PRIN |® Metoda utilizata: CIN — costul de inlocuire net (Anexa nr.1b);
COST = Valoarea estimaté (rotunjit):
| 1.495.000EURO | 6.738.000LEI |
15.3. | ABORDAREA PRIN |® Metoda utilizata: capitalizarea chiriei brute (Anexa nr.lc), utilizdnd 2 scenarii
VENIT de chirii obtenabile (pentru tot amplasamentul);
®  Nota: in estimidri s-a avut in vedere suprafata utila inchiriabild, inclusiv
subsolul (aprox. 80% din suprafata acestuia, respectiv incéperile utilizate
pentru depozitare, arhive etc. si exclusiv incéperile tehnice, de deservire etc.);
®  Valoare estimati (rotunjit):
L 1.615.000 EURO I 7.278.000 LEI l
15.4 | ESTIMAREA = Metoda utilizatd: comparatia de piata — metoda clasamentului (Anexa nr.1d);
CHIRIEI DE PIATA |® Nota: in estimari s-a avut fn vedere suprafata utild inchiriabilg, inclusiv
’ subsolul (aprox. 80% din suprafata acestuia, respectiv incédperile utilizate
pentru depozitare, arhive etc. si exclusiv incéperile tehnice, de deservire etc.);
»  Valoare estimata pentru inchiriere (pentru intreg amplasamentul; rotunjit):
\ 10.270-11.610 EURO |
16. | CONCLUZIA In urma aplicérii procedurilor aferente abordarilor in evaluare utilizate si tinind

ASUPRA VALORII

cont exclusiv de prevederile prezentului raport de evaluare, evaluatorul recomanda
ca valoare de piati rezultatul obtinut in abordarea prin venit (rotunjit):

[ 1.615.000 EURO | 7.278.000LEI |

De asemenes, la solicitarea reprezentantului Clientului/Destinatarului s-au efectuat
estiméri privind chiria de piatd (pentru intreg amplasamentul), rezultatul obtinut
fiind (interval rotunjit): ‘

| 10.270-11.610 EURQ \

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerente

privind valoarea sunt:

valorile estimate includ si valoarea terenului, a amenajarilor i imprejmuirilor
acestuia;

= valorile estimate sunt valabile atit timp cét condifiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se modifica semnificativ, altfel fiind necesara o reevaluare;

= vyalorile estimate nu {in seama de responsabilititile de mediu si de costurile
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aferente pentru conformarea la cerintele legale din acest punct de vedere;
evaluarea este o opinie asupra unei valori, de naturd predictiva si subiectiva.

17.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevarate si
corecte.

De asemenea, certificim c analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele luate in considerare si condifiile limitative specifice
si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional.

in plus, certificim ci nu avem niciun interes prezent sau de perspectivd in
legéturd cu Clientul si/sau Proprietarul proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenti legatd de partile
implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare
nu are nicio legdturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din
evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentati
de aparitia unui eveniment ulterior. .

Analizele si opiniile noastre au fost dezvoltate pe baza prevederilor
Standardelor de Evaluare ANEVAR SEV 2015.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, evaluatorul este membru
ANEVAR, indeplineste cerintele programului de pregitire profesionald
continud al ANEVAR si are competenta necesara Intocmirii acestui raport de
evaluare.

Evaluatorul dispune de asigurare de rispundere profesionala.

18.

ANEXE

Anexa nr.1 —tabele de calcul;

Anexa nr.2 — fotografii;

Anexa nr.3 — dispunere in cadrul localitatii;

Anexa nr.4 — date de piatg;

Anexa nr.5 — documente anexe aferente dreptului de proprietate.
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PREZENTAREA EVALUATORULUI

NAPOCA BUSINESS S.R.L. Cluj-Napoca — membru corporativ. ANEVAR — s desfasoard activitatea in domeniul
evaluarilor de active (proprietiti imobiliare, bunuri mobile etc.), avand in portofoliu clienti permanenti si ocazionali, persoane
fizice (peste 7.000) si persoane juridice (peste 2.000):

societati comerciale (peste 1.000);

banci comerciale si alte institutii de creditare;

fonduri de investifii;

societiti de lichidare/insolventd;

firme de audit si consultantd economico-financiara;

firme de consultantd in domeniul fondurilor europene.

> O O & & &

Echipa NAPOCA BUSINESS S.R.L. este formati din evaluatori i consultanti cu experientd (membri ai ANEVAR, CAFR,
CECCAR si CCFR) in domeniile de activitate ale companiei gi dispun de urmitoarele calificari si certificari privind
evaluarea:

¢  Evaluarea proprietitilor imobiliare (ANEVAR);

o Evaluarea bunurilor mobile (ANEVAR);

¢ Evaluarea intreprinderilor (ANEVAR si CECCAR);

o Alexandru Gliga — Member of The Royal Institution of Chartered Surveyors (MRI CS);
o Alexandru Gliga — Recognized European Valuer (REV).

Contact.

NAPOCA BUSINESS S.R.L.

Servicii profesionale de evaluare
A
( YaPoCABUSINESS

$7 i vy ssfris
w dinamica valori

CONTACT:
Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor, nr.70, et.4
Tel./fax. +40.264.594.355,
Mobil +40.730.011.935, +40.730.011.936
napoca.b@gmail.com; office@napocabusiness.ro
www.napocabusiness.ro

10



Anexanr.1a

ABORDAREA PRIN PIATA

Curs: 1 EURO =] 4,5063 [LEI |
Elemente de comparatie Proprietatea j
De evaluat T T2 T3
Pret de oferta (EURO/mp) 810 800 724
Conditii de piata (data tranzactionarii) nu este cazul Oferta Oferta Oferta
Ajustari pentru conditii de piata (% +/-) -15 -15 15
Ajustari pentru conditii de piata (efecliv) -121,5 -120 9086
Comentariu marja de negociere la data evaluari marja de negociere la data evaluarii marja de negociere la data evaluarii
Pret Ajustat (1) 689 680 615
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustari pentru conditii de finanare (% +/-) o] 0 0
Ajustari pentru condilii de finanare (efectiv) 0 0 0
Comentariu nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret Ajustat (2) 689 680 615
Conditii de vanzare (motivatia partilor) piata libera piata libera piata libera piata libera
Ajustari pentru conditii de vanzare (% +/-) 0 0 0
Ajustari pentru conditii de vanzare (efecliv) 0 0 0
- nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret Ajustat (3) 689 680 615
Drepturi de proprietate transmise / restrictii legale deplin deplin/fara sarcini deplin/fara sarcini deplin/fara sarcini
Ajustari pentru drepturi de proprietate (% +/-) 0 0 0
Ajustari pentru drepturi de proprietate (efectiv) 4] 0 0
Comentanu nu este cazul nu este cazul nu este cazul
- | Pret Ajustat (4) 689 680 615
Ajustari pentru localizare, caracteristici fizice, utilizare etc.
Localizare Olari V Lascar Ferdinand Ferdinand
Ajustare pentru localizare (% -+/-) -20| - -20 -20
Ajustare pentru localizare (efectiv) -138 -136,0 123
Comentariu localizare mai buna localizare mai buna localizare mai buna
Suprafata de teren (mp) 2.003 600 2.400 1.933
Ajustari pentru suprafata de teren (% -+/-) -10 3 0
Ajustari pentru suprafata de teren (efectiv) -69 20 0
ajustare la suprafata (un teren cu o ajustare la suprafata (un teren cu o
Comentariu suprafata mai mica se tranzactioneaza cu | suprafata mai mica se tranzactioneaza cu nu este cazul
pret upitar mai mare) |_. —.__oret ynitar mai mare)
Caracteristici fizice, front fr g:n':r:'lroﬁ:;‘rj‘I’;g;‘eszcsu’;pi?x’“a’g fr““ Fr.last. 16 m Fr.lastr. 28 m Fr.lastr. 16 m
Ajustari pentru caracteristici fizice (% +/-) 5 3
Ajustari pentru caracteristici fizice (efectiv) 34 20 31
Comentariu ajustare pentri frontul stradal ajustare pentru frontul stradal ajustare pentru frontul stradal
Caracteristici fizice, utilitati toate utilitétile toate utilitatile toate utilitatile toate utilitatile
Ajustari pentru caracteristici fizice (% +/-) 0 0 0
Ajustari pentru caracleristici fizice (efectiv) 0 ] 0
| Comentariu nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Utilizare CMBU = comerciala / rezidentiala similara similara similara
Ajustari pentru utilizare (% +/-) 0 0 0
Ajustari pentru utilizare (efectiv) 0 0 0
Comentariu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Componente non-imobiliare nu nu nu nu
Ajustari pentru non-imobiliare (% +/-) 0 0 0
Ajustari pentru non-imobiliare (efectiv) 0 0 0
Comentariu nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret Ajustat (5) 516 585 523
Ajustare totala neta -328 -236 -232
Ajustare totala neta (%) -41 -29 -32
Ajustare totala bruta 328 276 232
Ajustare totala bruta (%) 41 35 32
5::2::: zz zzz:::: :’,:gg%:: : sfg;—ol)'a;%;mﬂl Il lgggggg{ Nota: s-a ales valoarea aferenta celei mai mici Ajustani totale brute procentuale.

cEuni

iafd a ia (se p f

tifor nu va pl&ti mai mult pentru

unei proprie

imobiliare similare identificate (preful de tranzactionare este in corelafie directd cu atributele proprietafii imobiliare).
Mefoda este una globald si este puternic influen{at de credibilitatea (exactitatea) surselor de informare.

bordarea prin piafa (folosind metoda comparafiei vanzanior) poale fi definitd ca o procedurd care utilizeaza prefurile de tranzacfionare (sau chiriile) proprietafilor imobiliare similare cu cea supusa evaludrii, ca baza pentns estimarea valoni de
(i, decét ar fi dispus s& pldteascé pentru o proprietate comparabild cu o utilitate similard).
etoda comparafiilor de pia(d se bazeaza pe analiza piefei imobiliare specifice si utilizeazé procedee de analizd comparativ, estimarea valorii proprieti{ii imobiliare in spe{3 ficandu-se prin compararea atributelor proprii cu cele ale proprietdfilor




Anexa nr.ib

ABORDAREA PRIN COST

| 4,5063 |[LEI/EURO i

Explicatii U/M Valori

Cost mediu unitar constructie de nou inclusiv profitul promotorului imobiliar | EURO/mp 650

Suprafata desfasurata C1 estimare mp 883

Suprafata desfasurata C2 estimare mp 359

Suprafata desfasurata C4 estimare mp 66

Suprafata desfasurata totala C1+C2+C4 estimare mp 1.308

Cost total constructie de nou EURO 850.200

Estimarea deprecierii fizice (uzura fizica) pondere structura de rezisten{a % 40

; pondere anvelopa % )
pondere finisaje % 2./

pondere instalatii functionale % 18

grad uzurd structura de rezistentd % 40

grad uzura anvelopa % 50

grad uzura finisaje % 50

grad uzura instalatii functionale % 40

depreciere fizicd % 44

Estimarea deprecierii functionale compartimentari neadecvate % 3

Estimarea deprecierii economice piata in regres/stagnare (3-5%) % 5

N EURO 436.000

Valoare actualizatd C1+C2+C4 E| 77965.000

o EURO 11.000

Valoare actualizatd GARAJE LEI £0.000

. EURO 447.000

Valoare actualizatd CONSTRUCTII LEI 2.015.000

Valoare unitara teren EURO/mp 523,
Suprata teren mp 2.003}-
: -}aloare teren =80 f}» 10388
LEI 4.723.0.

Valoare proprietate imobiliara rotun!!t EURD 1:455.600.

rotunjit LEI 6.738.000

Abordarea prin cost presupune evaluarea terenului si a constructiilor (inclusiv a amenajarilor terenului), iar rezultatul
insum@rii valorilor astfel obtinute fiind valoarea estimata.
In aplicarea abordarii prin costul de inlocuire net (CIN — recunoscut in practica internationald de evaluare drept un
Inlocuitor al valorii de piata), evaluatorul a avut in vedere costurile de reproductie / reconstructie / inlocuire (de nou) pentru
constructii identice sau similare cu aceeasi utilitate, din care s-au sc&zut alocérile valorice ale deprecierilor (deprecierea
fizicd — Dfiz, deprecierea functionald — Dfun si deprecierea economica — Deco).
Deprecierea cumulaté (Dc) — reprezintd pierderea de valoare determinatad de deprecierea fizicd, deprecierea functionald si
deprecierea economica (cumulate), respectiv (%): Dc = 100 — (100 — Dfiz) x (100 — Dfun) x (100 — Deco).




Anexa nr.1c

ABORDAREA PRIN VENIT

| 4,5063 | LEVEURO |

Explicatii U/ VALORI OBTENABILE
Chirie lunara totala / amplasament EURO/luna 11.000 11.500
Venit Brut Potential (VBP) Perioada Luni 12,00 13,00
VBP EURO 132.000 149.500
Grad de ocupare preconizat , % 95 90
Venit Brut Efectiv (VBE) VBE EURO 125.334 134.625
Asigurare EURO 450 450
Impozit EURO 4.470 4.470
Cheltuieli exploatare Mentenanta EURO 200 250
Management si altele - EURO 200 250
TOTAL EURO 5.320 5.420
Venit Net Exploatare (VNE) VNE EURO 120.014 129.205
Rata de capitalizare % : 8,0 8,0
. . . rotunjit EURO 1.500.000 1.615.000
Velogre propnetate imobiliara rotunjit = 6.759.000 7.278.000

Abordarea prin venit are la baza faptul ca un o proprietate imobiliara, in functie de caracteristicile sale constructive, tehnice si de pozitie in
teritoriu, constituie un potential de venit pe un termen indelungat (cel putin egal cu perioada sa de viatad) prin inchiriere, rentd etc. — altfel
spus, proprietatea imobiliara are o valoare de randament.

Elementele necesare estimarii valorii de randament sunt:

- Venitul brut potential (VBP): venitul anual obtenabil din exploatarea / inchirierea proprietatii imobiliare;

- Venitul brut efectiv (VBE): venitul brut potential afectat de gradul de ocupare gi riscul de neincasare a chiriei;

- Cheltuielile de exploatare: cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului, conform contractului de inchiriere (taxe, asigurari,
utilitati, management, reparatii, efc.);

- Venitul net din exploatare (VNE): venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare din venitul brut efectiv;

- Rata de capitalizare (c): reprezintad relafia dintre venitul net din exploatare si valoarea de piatd, rezultatd din analiza comparativs a
_ tranzactiilor gi Tnchirierilor de proprietati imobiliare comparabile / similare.

N Pe baza celor de mai sus, valoarea de piatZ8/p) a proprietatii imobiliare in spefd se estimeazd pe baza formulei: Vp = VNE / c.

i

S
-ry




Anexa nr.1d

ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA

Su - suprafata utila (conform relevee)
Su inchiriabila - suprafata utilla, fara balcoane, logii case scari

Suprafata releveu Su inchiriabila l Interv:all chirie
Corp C1
mp mp EURO/mp | EURO/mp | EURO/mp EURO EURO EURO
118,82 95,06 2,0 2,5 3,0 190 240 290
216,46 183,99 8,0 9,0 10,0 1.470 1.660 1.840
199,13 187,97 8,0 9,0 10,0 1.500 1.690 1.880
215,96 215,96 8,0 9,0 10,0 1.730 1.940 2.160
.750'37 4.890 5.530 6.170
Corp C2 Suprafata releveu Su inchiriabila Interval chirie
mp mp EURO/mp | EURO/mp | EURO/mp EURO EURO EURO
S 91,62 73,30 2,0 2,5 3,0 150 180 220
P 104,99 89,48 8,0 9,0 10,0 . 720 810 890
E 108,21 106,08 8,0 9,0 10,0 850 950 1.060
E2 apartine altui proprietar nu se inchiriaza
304,82 1.720 1.940 2.170
Corp C4 Suprafata comunicata Su inchiriabila . Interval chirie
mp mp EURO/mp | EURO/mp | EURO/mp EURO EURO EURO
P 52,48 52,48 8,0 9,0 10,0 420 470 520
TOTAL 52,48 420 470 520
Taren S teren comunicata Nr. locuri parcare Interval chirie
mp ’ EURO/buc | EURO/buc | EURO/buc EURO EURO EURO
646,00 15 100 125 150 1.500 1.880 2.250
TOTAL 646,00 1.500 1.880 2.250
Anexa - garaj doua 2 locuri Suprafata comunicata | Nr. locuri parcare Interval chirie
mp EURO/buc | EURO/buc | EURO/buc EURO EURO EURO
55 2 200 225 250 400 450 500
TOTAL 55| 200
5 ENOTAL GENERAL 8.930
Nota:
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DISPUNERE

Anexa nr.3

: s . —_— Maria Rogay Piala lancului (7 el
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Anexa nr.5

DATE DE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

TRANZACTII / OFERTE

iNCHIRIERI

Comparabila 1:

Spatiu pentru birouri

Bucurestl, Sector 2. zona Bucur Obor v 2

Dz irchirat

iy pertri Eircori

2L mpdluna

= - ung
100 mp

Cladire de irourn

09/032018

Alte detalii despre proprietate

Cicacie partru a inclide spatiic pentru kirouri *00 mp Z camers secretanal bizloon iz etajul 2

Structurs reZistenta bia

KNrorupur iare.

Vich cunoscute

Nrincaperi. 3

Dastinatic recomandata Birouri
Lirk e=tem
Alts i zona - Amenajare 2z ltatz]. Mijloece de transport

Utilitati - Sislem incalzirz 1Calorifere: Climatizare (Aer conditionat Utilital garerale :Curent Curent
frifazic.Apa.Ca
Firizaje - 1zolatii termuce «E-tenior:. Fodele iCresie.. Stare interior :Renoval. luminatiSpoturi E«taricr
clzdire Lumina naturala: Ferestrs cu geam lermapan iFVC:

Dotari - Contofizare 1Apometrs: Dotari imobil tntzrion”
i ce
mohil i Administrare Faza Supraveghers

pretinchiriera. 1000
menedzinchiriers EUR

Disponibilitzte proprietats
Alte detalii pret

hittp://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/bucur-obor/birou-de-inchiriat-X7911404V
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Comparabila 2:

Inchiriere spatii 100mp, 240mp in imobil de birouri Carol -

Mosilor
Bucurest Sector 2 zona Mosior yelirats
Deirchmet  Sp 1L

‘mp - lung

‘lung

40 mp

Cladire de birouri iimoks
de birouri:

P

F+7E

modernizat 2044

-

1050

300 mp

05:2070

&

Spatiu 100mp in imobii de birour
100 mp
9 EUR'mp ttotal 900 EURJuna. Comision 50%

120 mp

imediat

Etaj 3
AmdEeaara Carol -KMozilor. spatu in imobil de birouri. etaj F3F+7. 150mp dnizat modern
tozte facilitatile p2niru birouri.Fret S00Eurosura

Spatiui in imobii de bireun
et 240 mp
9 EUR‘'mptotal 2,450 ELRIung . Comision. 50°:

240 mp

imediat

e Etaj 2

ERCEELE U T Yau Carol —Kocsilor. spatiti in imiobil d= birotri eta) 3:F+7. Tomp.dinizat modarmn.
toate facilitatile pentru birouri Frat Z153Eursluna

Alte detalii despre proprietate

Carol-Mosilor. zpatii in imobil de birour F+7 supraiets disporibils. 100 -240mpfinisate modern toate
Tacilitatile pentru birouri.Fret: 9Eure'mpluna

http://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/mosilor/birou-de-inchiriat-X0SV04017
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Comparabila 3:

Inchiriere vila cu spatii open space

Buouresti, zona Fer

Pohz 2

Dz irchinist Spatu peetry Biroun

T imp tluné

Hung

00 rap

CasaMia

Botesis 1u0z/2016

Spatii disponibile

ey

izt 500mp
9 EUR'mp itotal: 4.500 EVRAURE:
Tatpnni imediat

Alte detalii despre proprietate

Inchiriere vila in zona Foizorul de Foc - Fache Frotopopescu-in aproprisre de liceu Kihai Vitzazu. la numai &
minute de mijloc de transportin comun.

Vila este contruita in anul 2009, are o structura D+F+3. 0 suprafata utila de 500 mp si este compartimentata in
& kirouri. 8 grupuri sanitare si alie spatii tiehnice.

Vila heneficiazz de toate dotarile unui imobil modern: centralz termica. sistem de aer conditionat. alarma.
retea voce date.
Imobilul dispune de o curis libera cu o suprafata apro<irativa de 60 mp

http://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/ferdinand/birou-de-inchiriat-X60G0403R
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Comparabila 4:

Inchiriere birouri Universitate, suprafete intre 200 si 1291 mp

Ceirzligat  Spate peruy byt

b 'mip "luna

“luna

Fras wials bre'd 7591 mp

Cladire d= tirouri
=mer ndnig 1S+F+4E+R
ER0E o B TER &-izte

S oyt v 1645

s 230320486

Spatii disponibile

400 mp
12 EUR'mp rtatal. 4.600 EURAunRé:
imediat

o : 300mp
12 EUR'mp itotal 3.600 EURluné:;
e SRR imediat

EorcieE i 600 mp
Toavpeind 12 EUR'mp itotal 7.200 EUR luné&"
imediat

500 mp
12 EUR'mp itotal. 5.000 EVR/AuRd:
D gpgrils imediat

Lz 800 mp
12 EUR'mpiotal 9.500 EUR:Iuna:
imediat

ialof 700 mp
12 EUR'mp itolal § 400 EURuRE:
imediat

http://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/universitate/birou-de-inchiriat-X6QK1406H
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Comparabila 5

Spatiu de birouri de 180mp de inchiriat in zona Ferdinand

ol

sicurest, zong Ferdingnd o=z hans

]

Deirshiist  Spatu peatie Bireud

T T implund
- ung

160 mp

Clzdire de birour
Sopen e F+4E

toetig Q03200

Spatii disponibile

180 mp
10 EUR'mp (total: 1.600 EURuRE.. Comision: standard
imediat

Farter

Alte detalii despre proprietate

Hausemann va propuns spre inchiriere un spativ ds birou adatintr-o cladire cu inaltimea de patru etaje ind
foane aprozpe de statiz de metrou lancului. Sunt disponibils spre inchiriere spatiile de la etajul paner unu si
doi. fiscare etaj avand o zupra®ata uiila de aprosimativ 100 mp.

INrgrupuri sanitare 1

Litilitati - Acces internet iCablu: Utilitati generale (Meigton:
Finizajs - Podelz ihochete;

Deteri - Datari imohil (LI

monedavanzare: EUR
moredavanzaremp:
pretinchiriere: 1800
monedainchiriere. EUVR

Disponibilitate proprietate: Imediat

http://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/ferdinand/birou-de-inchiriat-X6F1.14008?lista=12529386
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Comparabila 6

OFERTA INCHIRERE SPATIU DE BIROU FOISORUL DE FOC CU
UTILITATI INCLUSE

=) roab . i
cucLlreEsi ot Creifis

SpatiL pertre fioer

LT implung

T ilung

00 mp

Cladirs de birour

09022046

Alte detalii despre proprietate

GL>275B0424, Va propunem spre inchiriers un spativ de hirou alatin Fiats Foisorului de Foo cuvedere
ampla spre 3 sirazi

Spativl are o suprafata utile de €0 de mp hered = de 0 comparimetare decomandata 3 camera. un
spatic de dep & dosare o bucatari mobilatz ce poate i folosite pracum un birou in funiciie de
pre :ruia 2 grupun sanitare.un hol de 12 mp.

Spetiul este mochstat detine vad e-celent daterits pozitiel de asemenca bensicaza de mobilisr de birou.
ultimul client & fost un Hotariat Fublic

FRETUL DE 690 DE ELRC INGLUDE COSTURILE DE INCALZIRE + APA SI CLURATENIE
plam e vizionare!

Aceasia oferta aparune companisl SALAXY IKCE BUCUREST! CONTACT KON-STCF
Hriaras

o

Mrarupuri sanitare 2
Supratala taraze: 0 mp
Mrgarajs: 0

Vicii cunoscute:
Mrincaperi 5

: 2. Mijloace de tranzport lluminat stradal
Utiliteti - Sistem incalzirz 1Cerirala proprizt. Climatizare 1 Aer conditionat,: Acces internst Cablu:: Utilitati
aenergle 1ICurentApe.Gaz. CATY,

Finisaje - Podele ikocheta: Stare interior (Renowvat. Feresire cu geam termopan 1FYC:

pretinchiriere: §90

ronedainchiriers EUR

prefinchiriereunitar £.9

monedainchirisrsunitar: ELGR

Disponibilitatz proprietats: imsdiat

Alte detalii pret:

http://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/foisorul-de-foc/birou-de-inchiriat-
X17L140207%lista=12529386
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Comparabila 7

Apartament de inchiriatzona Ferdinand, Foisorul de Foc

Bucur , Sector 2. zons Ferdingnd

Cie inchingt  Spste peeire Bircesd

i + TVA 'mip / un&
+TYA lund

izid GE rap

Casavila (Apanament
de inchiriat;

Adeetiie- i 1 19042010

Spatii disponibile

Apartament spatii hirour

68 mp

Lrns mp hend 10 EUR/'mp itotal: 660 EURAuna: + TVA + alte cheltuieli. Comision: fara
comisian. direct proprietar

10 mp

inchiriat

Etaj 1

LaE Da

Aparament cu 4 camere disponbile. S inchiraza separat sau intreg.
Zona este linistita. central. usor de ajuns in zonzle importante din oras.
Este ideal pentru startap-uri ce vor sa econamiseasca din hanii pa chirie.

Alte detalii despre proprietate

Apartament disponibil spre inchiriers, pe camere sau intreg. pret avantajos.

http://www.spatiicom erciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/ferdinand/birou-de-inchiriat-
X75104001 21ista=12529386
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Comparabila 8

Cladire birouri Pache Protopopescu 550 mp - open space

Bucuresti, &

Pache Protopopesc

Deirckirizl  Bpatin pert b

Smip o lung

Suna

S50 mp

Cladire d= birouri
1Cladire birouri Fache
Frotopopescu 850 mp -
OpEn s;

A

200 mp

Sl H 19:05:2016

% Saleeszd anunt

Spatii disponibile

Cladire birouri Fache Frotopopescu
pzni o 50 mp
8 EUR/mp dotal: 4.400 EUR:AUNE:. Comision: 0%

imediat

Alte detalii despre proprietate

Cladire birouri Fache Frotopopescu D+F+3E - 850 mp. ppen space. locuri parcare. pasibilitate extindars
panala 900 mp, cu 500 mp cure.

http://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-birouri/bucuresti/pache-protopopescu/birou-de-
inchiriat-X82A0400C?lista=12529386
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nalize econonil

Servicii profesionale de evaluare, a

TRANZACTII / OFERTE ~terenuri

0.011.936

http://wvnv.imobiliare.ro/vanza re-terenuri-construcﬁi/bucuresti/ armeneasca/teren-constructii-de

-yanzare-

X3RN0302M?lista=42863413
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Comparabila T2:

4 557 Sy
N-FAURTIV Y

dul Ferdinand stradal, 2400 mwp

Fromt iohcatd TErE oore &
i Salveazi
;
f‘lc
7
Cere s

http://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/foisorul-de-foc/teren-constructii-de-
vanzare-X58E03018?lista=42863413
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Comparabila T3:

Carecieristidi

-terenuri-constructii/bucuresti/ferdinand/teren—constructii-de-vanzare—

X5660300071ista=42863413

htt ://wvwv.imobiliare.ro/vanzare

-
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Servicii profesionale de evaluare, analize economico-financiare si studii de fezabilitate

» Darian DRS

Orase primare Orase secundare

Segment de piatd (tasi, Cluj Napoca, Brasov, (Sibiu, Craiova, Targu Mures,
Timisoara, Constania) Ploiesti, Pitesti, Arad)

Spatii de birouri

ultracentral: 13 - 17
central: 12 - 16 10-15 8-13
semicentral: 11 - 15

Chirie contractual cladire
clasa A (eur/mp/lund)

lasi: 12%-15%
Cluj Napoca: 7%-10%
Rata medie de neacupare (%) 15% - 17% " Brasov: 7%-10% 12% - 17%
Timisoara: 5%-7%
Constanta: 20%"

Rata de capitalizare (%) 8,00% - 9.25% 8.25% - 9,50% 8.75% - 10.00%

> DTZ Echinox

Orase primare (a5, Cluj

Napoca, Brasov, Timigoara,
Censtanta)

Spatii de birouri

central: 16 - 18.5
semicentral: 13 - 15 12-15 9-11
periferie: 9 - 11

Chirie contractuala cladire
clasa A (eur/mp/lund)

lasi: 7%
Cluj Napoca: 7%
Rata medie de neocupare (%) 14.0% Brasov: 10% n/a
Timisoara: 5%
Constanta: n/a

Rata de capitalizare (%) 7.75% 9% 9,50%

Date revista VALOAREA

12
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000

Nr. Cadastral Suprafata masurata | Adresa imobilului

Str. Olari, Nr. 11-13

Cartea Funciara nr. UAT Sector 2 Bucuresti
INVENTAR DE COORDONATE
CORP C1

Pct.| Nord(X) Est(Y)

557788.046(338292.325
557788.468|3368289.988
557787.843|338289.845
557789.499| 338280.421
122 |557794.694| 338281.589
123 | 557795.308|3368279.605
124 |557796.648| 338279.891
125 | 557797.381|338273.412
126 |557799.295|338274.022
557800.476| 338270.911
557793.673|338268.308
557793.400|338269.043
557788.387| 338267.168
557788.607 | 338266.455
10 | 557786.319 | 338265.599
59 |557788.085 | 338260.810
60 |557788.968|338261.326
61 | 557791319 | 338255.109
62 |557794.983) 338256.411
63 | 557796.027|338253.552
64 |557798.202|338254.530
65 |557798.539|338253.630
71 | 557807.116 | 338256.648
72 |557808.559 |338259.254
73 | 557805.523{338275.159
127 | 557803.797{ 338274.811
128 | 557802.791| 338281.295
74 | 557804.397| 338281524
75 |557802.095|338293.359
76 |557797.257|338293.095
121 (557797572 |338289.924
78 | 557792.518 | 338289.171
79 | 557791763 |338292.634

INVENTAR DE COORDONATE
ANEXA

Pct.| NordlX) | EstY] N
11 | 557776.917 | 336290.497
12 | 557776.166 | 336296.660
110 | 557768.301| 336297523
13 |557769.29 | 336269.487

Slw N -

Vi |||

INVENTAR DE COORDONATE
CORP 2

Pct.| Nord(X) Est(y)
18 |557766.442(338282.037
-21 | 557766.355(338277.550
22 | 557766.321{338276.923
113 | 557766.393338270.440
114 | 557763.913 |338270.4 51
115 | 557763.636 [338265.848
129 |557758.484|338265.867
130 | 557758.437|338268.4 18
131 | 557755.663|338268.310
112 | 557755.503 338280.079
17 1557757.653[338282.466

A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie de Suprafata Valoare de .
: 3 . . Mentiuni
parcela folosinta (mp) impozitare (lei)
1 Cc 2154 Imprejmuit cu gard de plasa
Total 2154
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita la sol Valoare de impozitare R
. 3 Mentiuni
constructie| (mp) (lei)
€1 493 Suprafata construita desfasurata
C2 156
Anexe 55
Total 704

Inventar de coordonate
Sistem de Local Bucuresti

Nr.[ Nord(X) Est(Y] _[Nr.] Nord(X] Estly) [Nr.] NordiX] EstlY) Nr.| Nord(X) Estly) |

70 557788530 | 338249.960| 84 |557794.670(338316.732 | 119 557753.898|336273.607 | 67 |557779.995|338275.280| Executant,
65 |557798.5391338253.630 | 85 [557790.188 {338320.639 | 118557753.900|338265.104 | 62 |557781.999 [338266.822
71 |557807.116 |336256.648] 86 |557784.944|338323.463|117(557763.626 |338265.224 | 69 |557787.489|338265.14 7
72 |557808 559 338259 254 | 106]557762.342 1336324040 115|557763.636 | 336265.848
73 [557805.523 [338275.159 [107|557780.546 336323.118 | 114]557763.913 |338270.451 Data: 18.02.2011

74 |557804.397 338281.524 [108|557779.423 |338321.502 | 113]557766.393 |336270.440 Se confirma supratata

75 |557802.095 [336293.359 |109]557782.167 |338319.862 | 22 |557766.321338276.923 din masurator! siirtroaUcsres
80 |557800.832 1338300.316 | 110557768.301 |336297.523 | 23 |557772.089|338276.928 imobilului in baza de date
81 [557799.654 |338306.177 | 111]557765.593 38297.957 | 24 [557771.987 |338277.683
82 [557798.644 |336309.956 |112]557752.311 |336276.957] 15 |557779.595 |338279.098
83 |557797.170 |338313.640 |120[557752.429 [338273.665 | 16 |557780.320 1338275406

Suprafata totala masurata
Suprafata din act

2154 mp




RELEVEU CORP DE PROPRIETATE
CORP A
-Etaj 1-
Scara 1:100

Adresa Imobilului

Str. Olarii, Nr.11-13, scc. 2, Bucuresti

H

1.00m

®

&
i @ &
s @
- A
4.60m
4.45m
——2.20m—
).00m
a E
€ @ &
cl ~
3.96m 1.87m— 4.15m

.53m

Nr. Denumire Suprafatd wild
incipere inciipere [mp]
1 Hal 4.84
2 Birou 20198
A Birou 5.10
4 Birou 10.81 i_———{
k] Birou 18.79
O Birou 3134
7 Birou 30,601
8 Hoal asteptare 26.24
9 Hol 9.88
10 w.C. 7.90
1 Oficiu 1.29
12 Camera 1241
13 1ol 1.73
14 W.C. 5.05
Suprafata Utili = 187.97 mp
15 Balcon 116
Supralatd Totald = 199.13 mp




RELEVEU CORP DE PROPRIETATE

CORP A

-Mansarda-

Scara 1:100 Adresa Imobilului
Str. Olarii, Nr.11-13, sec. 2, Bucuresti

4.50m H ’_—

g™
S
L @ £\ 07
v —_
=}
Rel
/ 7
—1.76m— 5.50m

6.84m

5.90m
5.72m
)

4.33m

—

3.4lm

Nr. Denumire Supralald wtild
incaipere incapere [mp]

| Birou 21.14

2 Birou administrativ 12.20

3 Birou serviciu rezidential adulti 12.57
4 Birou serviciu rezidential adulti 11.39

5 Birou serviciu juridic 23.41

6 Camera depozitare 7.69

7 Birou informatica 17.16
8 Birou LCA 30.72
9 Camera depozitare 10.41
10 Birou serviciu juridic 22.72
1 w.C 4.34

12 ol asteptare 36.62
13 Tlol 5.59

Supralatd Totald = 215.96 mp

3.90m

—




RELEVEU CORP DE PROPRIETATE
CORP A

-Parter-
Scara 1:100

Adresa Imobilului
Str. Olarii, Nr.11-13, scc. 2, Bucuresti

=

+

Camera tehnica mczanin

)9 m
<&

0.78
g Sim
I’Q’
L3 S
o
pl
~ ( ) (\E
m’
3

4
—__{ H 4.42

—2.05m—
/

|

p
|
7

=

L [
® - .
E i v . 0.15,
E ﬁ/ \74” Q.40
2 B @ ==
Y /

£.32m

I

4.95m
®

5031’11
‘

\5 Nr. Denumire Suprafatd utild
/ fg’ incipere inciipere fmp]
E £ ) 0 Hol intrare 16.04
=N - 3 251‘1 a G
N N i @ 2 Resurse umane 18.79
E E 3 Resurse umanc 314
= & Salu sedinte 30.30
—10.90m |+ - <|I 5 X(.r 4 _
T Y i 5 Camera 19.60
- \
3.80m 4.60m 6 Resurse umane 21.87
. 7 Hol asteptare 20.47
/Uy
E E R ol 7.03
I = @ —> < \/ 9 Oficiu 3.99
o1 ~ Q™

q,'.\ 10 w.C. 1.91

178 / 1 Loc depozitare 2.67

l—1.78m — . Los .
l = ! 12 Centrala telefonica 3.91

3.67m

Supratatd Utili = 183.99 mp

—1.56m——
— ® 13 Casa Scarii 14.49
@ E E ‘E 14 Casa Scarii 9.85
—_ n 5
0 @ -+ T 15 Logic 8.13
1
—E o | Supratatid Totali =216.46 mp
AL
4.15m 3.08m

— I




RELEVEU CORP DE PROPRIETATE

CORP A
-Subsol-
Scara 1:100
Adresa Imobilului / i
Str. Olarii, Nr.11-13, sec. 2, Bucuresti =
e
2

—I. g
4.50m H 70m ® =
‘r.'
—1.75m——|—| ).()l)nl ==
il ©s
@ ,O_E‘ % 2 ' =151 =
E (D o ci u = Ll5m & /
‘. =
= F\ ’ 1 2.58m =—1.75m—
L’—' 3.4 =i
£ ¥
: @ ® 7 ® ¢
1 } 4.25m f— [.02m— “
—3.20m—__
3.20m
Nr. Denumire ) Suprafatd utild g
incapere incipere Lmp] 8 @ @
] Camera depozit 21.91 = B
2}
2 Depozit 3.83 S
3 Depozit 3.56 = Jl.15m,
4 ol 5.95
5 Hol 10.18
6 Sas 1.84 ,L"ﬂ“o
Centrala termica 4.69
] Depozit 1223 r\?. =
9 Camera 10.54 T 3 3
10 Hol 3.50 | ;; @ 3e)
11 Camcra 9.75 Om
12 Camcra 9.57 O\E <:80m
13 Camera 21,27 3 \344(),”
Suprafata Totald = [18.82 mp @
()96‘
o)
3.87m




RELEVEU CORP DE PROPRIETATE
CORP A
-Subsol-
Scara 1:100

Adresa Imobilului
Str. Olarii, Nr.11-13, sec. 2, Bucuresti

- -
4.50m
—-L75m+ - )‘)‘)nt =
=
@ £| |E@¢
Of% @ (] T
<t t 2.58m
]WE
2 @
— ——425m /
Nr. Denumire Suprafatd utild
ncipere inciipere [mp]

1 Camera depozit 21.91

2 Depozit 3.83

3 Depozit 3.56

4 ol 5.95

5 ol 10.18

6 Sas 1.84

7 Centrala termica 4.69

g Depozit 12.23

9 Camcera 10.54

10 Hol 3.50

11 Camecra 9.75

12 Camera 9.57

13 Camera 21.27

Suprafatid Totald = [18.82 mp

3.87m




RELEVEU CORP DE PROPRIETATE

CORP B
-Etaj 1-
Scara 1:100

Adresa Imobilului
Str. Olarii, Nr.11-13, sec. 2, Bucuresti

11
—=0.50m

H

4.27m 4.18m

D
a1
|

2.36m
=
=3

==
®
|
131h =

d N
N
ey /1A
—0.92m —
3.00m|

—
—1.70m

4.47m

4.88m

3.95m g

1
3.70m
©

2.41m /
Q@
I : - =
< < -
3.10m | 1 L&
- VI
— | —
@
= ——2.07m
Nr. Denumire Suprafata utila
incapere incapere (mp]
1 Birou g 15.68
2 Birou 12.40
3 Birou 16.53
4 Birou 5.10
5 Birou ) 19.27
6 Birou 16.19
7 Birou 9.86
8 Hol 5.09
9 Ww.C. 1.31
10 Hol 1.62
11 W.C. 3.03
Suprafatd Utila = 106.08 mp
2 Balcon 1.57
Balcon 0.56
Suprafatd Totala = 108.21 mp




RELEVEU CORP DE PROPRIETATE

CORP B

-Parter-
Scara 1:100 Adresa Imobilului
Str. Olarii, Nr.11-13, sec. 2, Bucuresti

4.17m
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2.36m
NS

= —

—
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83m N
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EN
o
i
g

®
LJl-—1.85m—
J/
— 0.9(»11.3_;—
|
=
/
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3.95m

5.03m

Serviciu decese

3.10m 11,4

: © \ g0 =
o] ] o
L\
5.28m L i @
— — —
Nr. Denumire Suprafat utila
incapere incdpere [mp]
1 Birou 20.84
2 Birou 12.15
3 Birou 19.32
4 Birou 10.03
5 Birou 14.72
6 Hol 11.18
7 w.C. 1.24
Suprafatid Utila = 89.43 mp
8 Scarii 6.16
9 Scarii 9.35
Suprafatd Totala = 104.99 mp




RELEVEU CORP DE PROPRIETATE

CORP B
Subsol-

Scara 1:100

Adresa Imobilului

Str. Olarii, Nr.11-13, sec. 2, Bucuresti
10.90m |
& Prop. privata E
I~ oc
2 /] 7
3 1 |
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. ] =
7.97m
= |
S T :® 5}:\
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I F —2.47m
o
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)
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. O -
g
o \
4.35m 2.52m
1] 2.33m
3.04m
E @ T E ® £ @ E
oy < < <
o o] Gg! 4]
3.76m 1.20m
Nr. Denumire Suprafata utila
incapere incépere [mp]
1 Oficiun 1.32
2 Camera 11.95
3 Camera 15.66
4 Centrala termica 11.88
4 Camera depozitare 9.11
5 Camera 19.86
6 Hol 19.64
Suprafata Utilad = 89.42 mp
/ Scarii 2.20
Suprafati Totald = 91.62 mp




DOSAR nr. 24137 /3/2011%%*

ROMANIA
TRIBUNALUL BUCURESTI
SECTIA aIl-a contencios administrativ gi fiscal
SENTINTA CIVILA nr. 3215
SEDINTA PUBLICA DIN DATA DE 30.04.2015
TRIBUNALUL CONSTITUIT DIN:
PRESEDINTE: Doina SEGARCEANU
GREFIER: Carmen Lorena V LADUT

Pe rol se afli solutionarea actiunit de contencios administrativ avind ca
obiect anulare act administrativ, formulate de reclamantul Prefectul Municipiului
Bucuresti in contradictoriu cu pariti Primarul general al Municipiului
Bucuresti, Hangan Ruxandra Elena, Dragert Elisabeth Simina Marina s
Makarovitsch Alexandre, intervenienti in interesul reclamantulut Consiliul local
sector 2 Bucuregti si Direciia Generald de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului sector 2.

Dezbaterile au avut loc in sedinga publicd din 02.04.2015, concluziile fiind
consemnate in incheierea de sedintd de la acea dati, insd Tribunalul, avand nevoie
de timp pentru deliberare, in temeiul dispozitiflor art. 396 Cod procedurd civild, a
amAinat pronunfarea pentrud astizi, cand a hotdrat urmitoarele:

TRIBUNALUL,

Asupra cererii de fatd, refine urmatoarele:

Prin cererea inregistrati pe rolul acestel instante la data de 01.04.2011 sub nr.
24137/3/2011, reclamantul Prefectul Municipiulut Bucurest in contradictoriu cu
parafii Prmarul General al Municipialui Bucuresd, Hangan Ruxandra Elena,
Dragert Flisabeta Simina Marina si Makarovitsch Alexandre a contestat dispozifia
e, 13065/27.09.2010 modificatd prin dispozifia nf. 13480/17.01.2011 i dispozifia
ar. 13066/27.09.2010 modificatd prin dispozifia nf. 13481/17.01.2011 emise de
pararul Primarul General al Municipiului Bucuresti

11 motivarea ceretii, s-a aratat ca prin aceste acte administrative s-a solutionat
notificarea nr. 178/23.01.2002, acordindu-se persoanelor notificatoare beneficiul
Legii nr. 10/2001, cu incilcarea mai multor preveder ale legil, respectiv: lipsa
dovezilor dreptului de proprietate pentru imobilul situat in str. Olati, nr. 15, sectot
2, ce face obiectul dispozigilor contestate, in forma descrisd prin aceste acte
administrative, s-a restituit apartamentul situat Ja etajul 2 ce fusese instrdinat de
Tomescu Lucia in anul 1948, s-au restiruit constructit ce nu s-au aflatin patrimoniul
autorilor paratilor persoane fizice la momentul preludri de stat, construcpi realizate
din fondurile statului, nu s-a menfionat in cuprinsul dispozigiilor obligatia de a
mentine afectafiunea ‘mobilului resttuit si termenul pind la care le revine aceastd



obligagle pirafilor persoane fizice, nu au fost depuse in dosarul administrativ
declaratiile previzute in art. 5.1. din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr.
10/2001 aprobate prin HG nr. 250/2007

In drept, reclamantul 2 invocat Ll\])O?i‘di e legii nr. 340/2004, ale OL(v nr.
184/2002, ale HG nr. 361/2005, legea nr. 247/2005, legea nr. 554/ 2004 si legea
nr. 10/2001.

Legal citat, paratul Makarovitsch Alexandre, la data de 11.10.2012, a depus
intAmpinare prin care a invocat exceptia inadmisibilitipii ceretii de chemare in
judecata si, pe fond, a solicitat respingerea aciunii ca nelntemelati.

l.a data de 11.10.2011 petenta Dnecua Generald de Asistentd Sociald #1
Protecia Copilulul Sector 2 Bucurcsu a ded.s cerere de intervenge in interes
propriu solicitind instantel ca prin hotirarea ce 0 va pronunia sd se constate ca
Dispozitia nr. 13065/27 09 2010, modificatd prin Dispozifia nr. 13480/17.01.2011
(restituire in naturd) si Dispoziga nr. 13066/27.09.2010, modificatd prin Dl\pf)21UA
nr. 13481/17.01.2011 {acordare de misuri reparatorii prin echivalent) au fost emise
de Primarul General al Municipiului Bucurest cu incilcarea prevederilor Legii nt
10/2001, astfel ca se impunc anularea, in tot, a acestora cu obligarea pardplor la
plata cheltuielilor de judecat

In drept, au fost invocate disp. art. 1 alin. (2) din Legea nr. 554/2004,
prevederile Legii nr. 10/2001 si ale Normei metodologice de aplicare unitard a
prevedenlor Legn nr. 10/2001.

Prin incheierea -de sedintd din dara de 08.03.2012, Tribunalul a adrnis

ceptia necompetentel tunctmmle a seciei de contencios administrativ §i a trimis
cauza spre solutionare unei sectii civile din cadrul ins tantel.

Cauza a fost inregistratd pe rolul Tribunalului Bucuxc\u Sectia a IV a civild
sub nr. 24137/3/201 17,

La data de 01.06.2012, petentul Consiliul Local Sector 2 a depus cerere de
interventic in interes propriu i in interesul reclamantului Prefectul ’\Iumupluhu
bmmcm aritaind ci imobilul ce face obiccrul resdtuirii in naturd in baza
Dispozitici Primarului General nt. 13065/27.09.2010 a fost transmis de citre
Consiliul Local Sector 2, in administrarea Direcgici Generale de Asistentd Sociald s1
Protectia Copilului Sector 2 prin Hortédrarea Consiliului Local Sector 2 Bucurest nr.
28/31.03.2008, fiind identificat la numirul postal 11-13, sector 2, jar nu 15 - astfel
cum este stpulat In cuprinsul art. 1 din Dispozifia Primﬂrulm General nr.
13065/27.09.2010. Mentioneazd ci la momentul emiterii dispozigilor de cdtre
Primarul General al Caplmlu nu s-a avut in vedere efectuarea unel experuze
topografice, prin care si fie identficate in teren, in mod concret, imobilele ce fac
obiectul notficidlor ficute in baza Tegii nr. 10/2001 si ci nu s-a facut dov ada
preludrii, Decretul nr. 466/1960 neficind nicio mengune despre imobilul din str.
Olati, nt. 15. S-a invederat c4, fard de prevederile art. 2 alin. 3 din dispozifie prin
care se respinge cererea de restituire in naturd a constructiei de tip A in suprafati
construitd la sol de 77,00 mp, face prec1zare ci nu s-a stpulat in texrul dispozigel
de restituire necesitatea credrii unei cii de acces sau a unui drum de servitute la
imobilul rimas in administrarea Consiliului Local Sector 2 Bucutresd. Totodatd,

o



conform adresci nr. 13307/03.03.2011 eliberatd de Directia Urbanism si Gestionare
Teritoriu din cadrul Primisci Sectorului 2 Bucurest, pentru corpul de clddire L,
constructie de tip A, potrivit studiului de fezabilitate, suprafad construitd este de
167,00 mp 1 nu de 77,00 mp, Direcia Fconomici din cadrul Primiriei Sectorului 2
Bucuresti, informand prin adresa nr. 10060/18.03.2011, ci sediul administrativ al
DGASPC Sector 2, respectiv corpul I al imobilulut din str. Olari nr. 11-13 este
inregistrat in contabilitate cu o valoare de 260.817,74 lei. S-a mentionat totodatd
faptul ci imobilul situat in str. Olari nt. 11-13, sector 2 este Inregistrat in inventarul
domeniului public al municipiului Bucuresti, inventar aprobat ptin Hotdrarea
Consi}i}ﬂui General al Municipiulul Bucuresti nr. 186/2008.

In drept, au fost invocate prevederile art. 49-50. 054 e A

Prirt incheierea de sedingi din data de 01.06.2012 au fost incuviintate in
principiu in interesul reclamantului formulate de petentit Directia Generald de
Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 Bucuresti si Consiliul Local Sector
2 si tribunalul a luat act ci pératul Makarovitch nu intelege s mai sustind excepfia
inadmisibilitati.

Prin incheiere de sedingd din data de 15.06.2012 s-a dispus repunerea cauzei
pe rol in vederea discutdrii necesititii efectudri unei expertite topografice si
depuneri de inscrisutl

La termenul din data de 02.10.2012 a fost incuviintatd proba cu expertizd
tehnici imobiliard in specialitatea topografic, obiectivele fiind cele de la fila 81
verso, vol. 1, dosar nt. 24137/3/2011%%; la termenul din data de 03.02.2014 s-a
stabilit ca expertul si identifice 1 terenul aferent apartamentului vindut de d-na
Tomescu Lucia, astfel cum este mengionat in contractul de vanzare-cumpatrare nr.
0627/1948. Rapottul de expertizd, intocmit de dl. expert. Avram Dorel, se afli la
filele 107-133, respectv la filele 302-305 si 373-378, vol. 1, dosar nr.
24137/3/2011%*.

Rispunsul la obiecfiunile formulate cu privire la concluziile raportulut de
expertizd in specialitatea topografie se aflz la filele 302-305, vol. 1, dosar nr.
24157/ 3/2011%=.

La termenul din data de 04.03.2013, tribunalul 2 incuviintat efectuarea unui
raport de expertizd tchnicd in specialitatea constructii avind ca obiectiv stabilirea
imrejurdrii dacd constructille C4, C5, C6 sunt provizoril sau nu si cind au fost
cdificate acestea; la termenul din data de 01.04.2013 s-a stabilit ca expertul sd
rispundi §i la obiectul potrivit ciruia si stabileasca daci sunt adaugiri la
constructiile C1 i C2 s cAnd au fost efectuate acestea; la termenul din data de
03.02.2014 s-a stabilit ca expertul si identifice apartamentul vindut de d-na
Tomescu Lucia, astfel cum este mentionat in contractul de vanzate-cumpdrare nf.
9627/1948. Raportul a fost intocmit de d-na expert Barbu Ana Maria Daniela st sc
afli 12 filele 168-199, respectv filele 227-231 si filele 311-322, vol. 1, dosar nr.
24137/3/2011*%.

Prin sentinfa civild nr. 822/09.07.2014, sectia a-IV-a Civili a Trbunalulu
Bucuresti, astfel cum a fost indreptatd ptin inchelerea de sedinfd din data de
03.11.2014, a admis in parte acfiunea, dispunindu-se anularea in parte 2 dispozitiel
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nr. 13065/27.09.2010 modificati prin dispoziga nr. 13480/17.01.2011 si obligarea
paratului Municipiul Bucurest prin Primarul General si emitd o noua dispozige
prin care si restitule In naturd imobilul situat in Bucuresd, str. Olari, nt. 15, sector 2
constructii tip B-P, P+1, P+2, respectiv C 1, C 2, C 3, C 4, mal putin apartamentul
ce a fost vandut anterior nagonalizini de cdtre Tomescu Lucia lut Popescu Nicolac,
conform contractului de vinzare cumpirare nr. 9627/12.07.1948, situat in C2 ce in
prezent este proprietatea numitilor Neagoe Adela si Neagoe Gheorghe conform
contractului de vinzare cumpirare nr. 712/1998 compus din 4 camere, vestibule,
hol, baie, bucitiie, 2 camere serviciu in pod si 2 boxe in privitd § si atribuie in
folosintd speciald terenul delimirat de punctele A-B-C-D-E-F-I-x-v-u-P-R-5-T-U-
V-X-Y-W-k-Z-2-b-c-A mentionate in anexa nr. 1 la raportul de expertiza-f. 116 vol.
II ce nu va include suprafata de 151 mp aferentd bunei funcgioniri a construcgei
C5, delimitat prin punctele M-N-O-u-v-x-G pentru care se vor acorda masuri
reparatori in echivalent. S-a dispus obligatea reclamantilor s mentind afectatiunca
imobilului pe o perioada de pini la 3 ani, avind in vedere ¢ acesta face parte din
anexa 2 lit. a- legea nr. 10/2001.

Prin decizia civild nr. 178 R/05.02.2015, Curtea de Apel Bucuresti-sectia a
IV-a civild a admis recursurile declarate de toate parpile din dosar, casind sentinga
recurati cu trimitetea cauzel spre competentd solufionare in primd instantd cdtre
Tribunalul Bucurest Sectia de Contencios Administrativ.

Cauza a fost reinregistrati la data de 00.03.2015 pe rolul Tribunalului
Bucuresti-Secia a2 II a de contencios administradv s fiscal sub nr.
24137/3/2011%=*,

Curtea a precizat in motivarea deciziei de casare ci avand in vedere
dispozitiile art. 160 din Codul de Procedurd Civili, dovezile administrate de
citre secria necompetentd rimin cistigate judecdfi, neexistind motve temeinice
pentru a se dispune refacerea lor.

La termenul din data de 02.04.2015 tribunalul a incuviingat in principiu
cererie de intervente in inetresul reclamantului formulate de petentii Direcfia
Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 Bucurest si Consiliul
LLocal Sector 2.

Analizand actele st lucririle dosarului, wibunalul regne urmitoarele:

Prin dispozitia nr. 13065/27.09.2010, filele 27-28, dosar initial, emisd de catre
pardtul Primarul municipiului Bucuresti, s-a dispus restituirea in naturd cdtre d-na
Makarovitsch Marie Simone ( autoarea paritului Makarovitsch Alexandre ), d-na
Hangan Ruxandra Elena si d-na Dragert Elisabeth Simina Maria a imobilului situat
in Bucuresti, str. Olari, nr. 15, sector 2, format din constructi up B (P, P+1, P+2)
ancxe, atribuirea in folosingi speciali a terenului in suprafagd de 1320 mp, s
respingerea restituirii in naturi a constructiei tp A in suprafatd construitd la sol de
77,00 mp deoarece nu face obiectul resttuirii, construcga fiind ridicatd ulterior
preludri.

Prin dispoziia nr. 13480/17.01.2011, fila 86, dosar inigial, emisd de cirtre
pirdtul Primarul municipiului Bucurest, s-a modificat art. 1 al dispozifiel nr.
130665/2010 in sensul ci restiruirea are loc citre parirul Makarovitsch Alexandre,
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deoarece autoarea sa cra déja decedatd si art. 2 in sensul cd s-2 dispus restituirea in
naturi citre dl. Makarovitsch Alexandre, d-na Hangan Ruxandra Elena si d-na
Dragert Elisabeth Simina Matia a imobilului situat in Bucuresti, str. Olari, nr. 15,
sectot 2, format din constructii dp B ( P, P+1, P+2) anexe si pivnitd, atribuirea in
folosint speciali a terenului in suprafatd de 1320 mp, si tespingerea restituiri in
naturd a constructiei tip A in suprafai construitd la sol de 77,00 mp deoarece nu
face obiectul restituirii, constructia fiind ridicatd ulterior preludrit.

Prin dispozitia nr. 13066/27.09.2010, filele 25-26, dosat inigal, emisd de
citre paritul Primarul municipiului Bucuresti, s-a propus acordarea de mdsuri
reparatorii in echivalent citre d-na Makarovitsch Matie Simone( autoarea pardtului
Makarovitsch Alexandte ), d-na Hangan Ruxandra Elena si d-na Dragert Elisabeth
Simina Maria, pentru terenul in suprafata de 191 mp din Bucuresti, str. Olari, nt. 15,
sector 2.

Prin dispozifia nr. 13481/17.01.2011, fila 85, dosar inifial, emisa de cdtre
paritul Primarul municipiului Bucurest, s-a modificat art. 2 al dispozitier nr.
13066/2010 in sensul propunerii acordarii de misuti reparatori in echivalent
pentru terenul in suprafatd de 191,00 mp catre dl. Makarovitsch Alexandre, d-na
Hangan Ruxandra Elena si d-na Dragert Elisabeth Simina Maria.

in ceea ce priveste calitatea de mostenitori a d-lui. Makarovitsch Alexandre, d-nei
Hangan Ruxandra Elena si d-nei Dragert Elisabeth Simina Maria, Tribunalul
apreciazd cd din actele dosarului rezultd ci acesta au facut dovada descendentel
dupi defunctul Alexandru Bidescu.

Astfel, tribunalul retine ci potrivit sentingel nr. 3898/19.03.1930, fila 42,
dosar inifia, de pe urma defunctului Alexandru Bidescu au ramas 4 copi: Luca,
Lucia, cisdtorita Tomescu, Alexandru si George, ci potrivit Incheierii din
17.02.1951 datd de Judecdtoria 3 Populard Bucurest, fila 183, dosar initial, dupd
defunctul Al F. Bidescu, decedat in anul 1930 au rdmas ca mostenitori Lucia
Tomescu, niscuta Bidescu, Luca Bidescu, Alexandru Bidescu si George (

N\

Gheotghe )Bidescu, cd dupd defuncrul Bidescu Gheorghe, decedat la data de
21.12.1969, s-a emis certificatul de calitate de mostenitor nr. 50/2003, fila 249, din
care teicse ci au rimas ca mogtenitori Bidescu Alexandru, Tomescu Lucia sl
Bidescu Luca Fabiu, ci dupi Bidescu Alexandru s-a emis certificatul de mostenitor
ar. 1092/1976, fila 185, din care reiese céd a rimas ca mostenitor Bidescu Viorica-
sofia, suptavieuitoare, d-na Dragert Elisabeta-Simina-Marina fiind renuntitoare si
ci potrivit certificatului de mostenitor nr. 36/1998, fila 184 dupi Bidescu Viorica a
rimas mostenitoar d-na Dragert Flisabeta-Simina-Marina, niscuta Bidescu, potrivit
certificatului de nastere de la fila 181, st inscrsului cu ptivire la schimbarea numelui
de la fila 177.

Tribunalul constati ci potrivit certficatului de mostenitor nr. 971/1981, fila
182, dupi defunctul Badescu Luca Fabiu au rimas ca mostenitoare Bidescu Elena
si Serbinescu Ruxandra Elena, d-na Makarovitch Marie-Simone, fiind renuntdtoare
si ci potrivit certificatului de mostenitor nr. 20/2000, fila 247, dupd Biddescu
Giurescu Elena au rimas ca mostenitoare doamnele Bidescu Makarovitsch Marie
Simone si Hangan Ruxandra,
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De asemenea, tribunalul refine ci potrivit certificatului de mostenitor nr.
- e o - ’_1 ‘ »
47/2003, fila 248 dupi defuncta Tomescu Lucia au ramas ca mostenitoare d-nele
Dragert Elisabeta Simina Marina, Hangan Ruxandra Elena si Makarovitsch Marie
Simone.

Tribunalul refine si c¢i dl. Makarovitsch Alexandre cste mostenitorul d-net
Makarovitsch Marie Simone, astfel cum rezultd din inscrisul denumit ,, Atestarea
dreptului de mostenitor ” din data de 07.09.2010, filele 165-160.

In consecingd, tribunalul concluzioneazid ci certificatele de mostenitor,
enumerate mai sus, fac dovada | calitdtii de mostenitori a paragilor-persoane fizice-
dl. Makarovitsch Alexandre, d-na Hangan Ruxandra Elena si d-na Dragert
Llisabeth Simina Matia, atdt timp cit acestea nu sunt anulate de o instantd
judecitoreascd, fiind astfel inliturate sustinerile intervenientel in interesul
reclamantului Directia Generald de Asistend Sociala si Protectia Copilulu Sector 2
care a invederat ci defuncta Makarovitsch Mare Simone nu mai putea veni la
mostenirea defunctei Lucia’ Tomescu in calitate de nepoati de frate predecedat,
intrucat a renuntat la mostenirea rimasa dupa taudl siu, astfel cu reiese din
certificatului de mostenitor nr. 971/1981, fila 182, si ci nici d-na Dragert Elisabeta
Simina Marina care nu a venit la succesiunea tatilui sau-fratele defunctei Tomescu
Lucia, insd a venit la mostenirea defunctei Tomescu Lucia.

Cat priveste lipsa din certificatele de mostenitor a defunctului Petre Tomescu
sorul defunctei Tomescu Lucia, tribunalul apreciazd ci este lipsitd de relevantd, in
prezenta certificatelor depuse deja si care stabilesc gradul de rudenie si calitatea de
mostenitor §i fatd de dispoztiile art. 4 din Legea nr. 10/2001.

In ceea ce priveste imobilul solicitat prin notificarea nr. 178/2002, fila 90,
depusi de doamnele Makarovitsch Marie Simone, Hangan Ruxandra Elena si
Dragert Elisabeth Simina Maria, verificind actele dosarului, tribunalul refine ci
parapi persoane fizice au dovedit existenta in patrimoniul, lor a dreprului de
proprietate asupra imobilului din Bucuresti, str. Olari . 15, sector 2 cu urmitoarele
inscrisuri: contractul de vAnzare-cumpirare autentficat sub nr. 4994/22.05.1909 de
Tribunalul Tlfov-Secfa Notadat, filele 35 verso-37, prn care autorul Alexandru
Bidescu cumpird imobilul din Bucurest, str. Olari, nr. 15, fost nr. 11; contractul
de vinzare-cumparare transcris sub nr. 4995/22.05.1909 de Tribunalul Ilfov- Sectia
Notariat, filele 37 verso- 39, prin care autorul Alexandru Bidescu a cumpirat
imobilul- teren si constructie din str. General Ipatescu, fostd Cuviosului, ar. 10
bis.Ulterior, in baza Autorizagiunii nr. 17.0/07.05.1928, filele 122-141 Al Bidescu
a construit un garaj din beton armat §i in baza Autotizagiunii nr. 97/27.05.1932,
filele 142-154, Lucia Tomescu a cdificat o construce compusi din pivnitd, parter,
doui etaje pe o suprafatd de 288 mp pe care a inregistrat-o la Comisiunea pentru
infiintarea cirglor funciare in data de 10.02.1940 sub nr. 16805, potrivit procesul
verbal cu acelasi numir, filele 118-121, aceasti construcgie fiind identficatd de
expert ca find C 2.

Din continutul aceluiagi proces verbal, procesului verbal nr.
16805/10.02.1940, folele 118-121, reiese ci imobilul din str. general Ipatescu, nr. 1-

3 colt cu str. Olari, nr. 15, proprietatea Luciei Tomescu fostd Bidescu 5ia lui Luca
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Bidescu, este compus la acel moment din teren in suprafati de 1511 mp §1 doud
corputi de casa §i curte- un corp de casi avand parter, doud etaje $i mansardd si un
al doilea corp de casi avand parter, un etaj §i mansardi, mostenire de la defunctul
AL F. Bidescu, decedat la 15 ianuarie 1930.

Ta momentul 1986, din inscrisul de la fila 174, rezultd ci terenul  fostului
imobil situat in Bucuresti, stt. Olar, nr. 15 este inscris in parcela de teren 2
imobilului cu nr. 11-13 pe str. Olari, sector 2, care, la randul sdu, este Inscris cu
teren in suprafatd de 2852 mp si construcfit corp A in suprafatd de 359 mp si corp
B in suprafatd de 415 mp, proprietate de stat. Cu privire la imobilul din Bucurest,
str. Olari, nr. 15, inscris in parcela de teren a imobilului cu nr. 11-13 pe str. Olari,
sector 2 tribunalul retine ci se afld in adminstrarea intervenientei in interesul
reclamantului Directia Generald de Asistentd Sociali si Protectia Copilului Sector 2
in temeiul HCL Sector 2 nr. 28/31.03.2008.

In ceca ce priveste preluarea de catre stat a imobilelor revendicate de citre
doamnele Makarovitsch Marle Simone, Hangan Ruxandra Elena si Dragert
Elisabeth Simina Matia, tribunalul refine cd la pozitia 7878 din anexa Decretului nr.
92/1950 figurcaza imobilul situat in str. General Ipitescu nr. 3, nafionalizate pe
qumele Tomescu Lucia, filele 192-195, iar din tnscrisul de la fila 106 rezuldd ci str.
Olagi, nr. 15 a purtat anterior numele de str. Cuviosului, nr. 10 si str. general
Ipitescu Grigore, nt. 1-3 colf cu str. Olati nr. 15.

Tmobilul din str. Olari nr. 15 a fost preluat pOtIIvit Decretului nr. 466/1960
si transmis in administrarea Intreprinderii de stat pentru Comert Exterior
Electronum incepand cu data de 06.02.1980, cate insi l-a restituit Incepand cu anul
1981, Consiliului Local Sector 2 Bucurests, astfel cum reiese din inscdsul de la filele
56 verso-57, emis de Primitia municipiului Bucurest.

Din imobilul construit-identficat de expertul Avram Dorel cu C2, fila 305,
vol. 1, dosar S4, defuncta Tomescu, fosti Bidescu Lucia a vandut, anteriot
nationalizirii, d-rei Digescu L. Elena, al cirei mostenitor este dl. Popescu Nicolae,
conform contractului de vinzare-cumpdrare nt. 0627/12.07.1948, filele 44-48 vol.
1, dosar S4, un apartament situat la et. 2, compus din 4 camere, vestibul, hol, baie,
2 camere de serviciu in pod si 2 boxe in pivnifd, precum si cota indivizd de 1/3 din
terenul in suprafati de 238 mp aferent constructiei, in prezent acest apartament
fiind proprietatea numitilor Neagoe Adela si Neagoe Gheorghe conform
contractului de vanzare-cumpdratre nr. 712/1998, fila 343, vol. 1, dosar 54.

Cu privire la numirul postal, tribunalul constati ci din adresa emisi de cdtre
Directia Patrimoniu evidentd cadastru propretifi din Primira municipiului
Bucuresti, aflatd in copie la filele 56 verso-57, dosar initial, rezultd cd imobilul care
purta la nivelul anului 1948 ar. 11 pe str. Olati a figurat cu urmitoarele adrese
postale: ar. 13 pe str. Olar pani la nivelul anului 1914, or. 11 pe str. Olari de la
aivelul anului 1914, iar la nivelul anului 1948 ar. 13 pe str. Olari a fost inglobat la
nr. 11 pe str. Olari. Se mai refine cd imobilul care purta la nivelul anului 1948 nr. 15
pe str. Olari a figurat cu nr. 11 la nivelul anului 1897, cu nr. 15 de la nivelul anulu
1897, cu nr. 13 de la nivelul anului 1914 si cu nr. 15 la nivelul anului 1948 .




| In ceea ce priveste sustinerea reclamantlui in sensul ci parifi-persoanc
ﬂ21‘ce nu si-au dovedit nici dreptul de proprietate §i nci faprul preludrii, tribunalul
refine  cd potrivit dispoziillor art. 23 din Legea nr. 10/2001 notficatorul are
obligatia si depuni acte doveditoare ale dreprului de proprietate si insctisuri care
descriu construcfia demolati si orice alte inscrisuri necesare evaludrii pretentiilor de
restituire ce pot fi depuse pani la data solugondrii notficarii. Conform art . 23.1.
din Normele metodologice la Legea nr. 10/2001 prin acte doveditoare se intelege:
a) otice acte juridice translative de proprietate, care atestd definerea proprietifii de
citre 0 persoand fizicd sau juridicd (act de vAnzare-cumpirare, tranzacge, donafie,
extras carte funciari, act sub semniturd privatd incheiat inainte de intrarea in
vigoare a Decretului nr. 221/1950 privitor la impérgeala sau instriinarea terenurilor
cu sau fird constructiuni si la interzicerca construini fird autorizare §i in mésura in
care acesta se coroboreazi cu alte inscrisud i altele asemenea); b) actele jundice
care atestd calitatea de mostenitor (certificat de mostenitor sau de calitate de
mostenitor, acte de stare civild care atesti rudenia sau filiatia cu titularul inigial al
dreptului de proprietate, testament insotit de certificat de mostenitor sau de calitate
de mostenitor); ¢) orice acte juridice sau sustineri care permit incadrarea preludril ca
fiind abuzivd [cazurile previzute la art. 2 alin. (1) din legej; in cazul exproprierii
prevazute la art. 11 din lege, sunt suficiente prezentarea actului de expropriere §i,
dupi caz, prezentarea procesului-verbal incheiat cu aceastd ocazie ori a acordului la
expropriere; d) orice acte juridice care atestd detinerea proprictifii de citre persoana
indreptititd sau ascendentul/testatorul acesteia la data prelufni abuzive (extras carte
funciari, istoric de rol fiscal, proces-verbal intocmit cu ocazia preluarii, orice act
emanind de la o autoritate din perioada respectivi, care atestd direct sau indirect
faptul ci bunul respectiv aparfinea persoanei respective; pentru mediul rural - extras
de pe registrul agricol); €) in cazul in care construcgia a fost demolatd, orice act
juridic care descrie constructia demolatd; f) expertize judiciare sau extrajudiciare de
care persoana indreptifitd infelege si se prevaleze In sustinerea cererii sale; g) orice
alte inscrisuri pe care persoana indreptititd Intelege si le foloseasci in dovedirea
cereri sale; h) declaraii notariale date de persoana care se pretinde indreptigtd, pe
propria rispundere, si care sunt solicitate de unitatea definitoare sau de entitatea
investiti cu solufionarea notificiri in scopul fundamentirii deciziel. Se mai pot
depune si declaratii notariale date de persoanc in viatd, care atestd anumite situatii in
legaturi cu imobilul notficat si care pot contribui la fundamentarea deciziel.

De asmenea, potrivit art. 24 din Legea nr. 10/2001 in absenta unor probe
contrare, existenta $i, dupd caz, intinderea dreptului de proprietate, se prezumd a f1
cea recunoscutd in actul normativ sau de autoritate prin care s-a dispus mdsura
preludrii abuzive sau s-a pus in executare misura preludrii abuzive. In aplicarea
prevederilor mai sus menflonate si in absenta unor probe contrare, persoana
individualizatd in actul normativ sau de autoritate prin care s-a dispus sau, dupd caz,
s-a pus in exccutare misura preludrii abuzive este presupusi ci define imobilul sub
nume de proprietar.



Conform Normelor metodologice de aplicare unitard a Legil nr 10/2001
inscrisurile mentionate la art. 24 alin. (1) din lege sunt considerate acte doveditoare
ale dreptului de proprictate.

In spetd, tribunalul reine ci aceasta prezumiie se aplicd actelor de preluare,
deoarece nu existi probe contrare din care si rezulte cd imobilul retrocedat
partilor-persoane fizice nu ar fi fost detinut in baza unui act de propretate in
formi autentica, asa cum cerea Decretul nr, 221/1950 privitor la impérteala sau
instriinarea tercnurilor cu sau fird construcgiuni si la interzicerea construirii fard
autorizate, publicat in BOF nr. 75/06/09/1950, intrat in vigoare la data de 06
septembrie 1950, in vigoare gi aplicabil la data incheierii chitantei sub semnaturd
privatd, astfel incat prezumtia este incidentd in cauza, motiv pentru care va inlitura
sustinerea reclamantului in sensul c4 lipsesc dovezile dreptului de proprietate.

Tribunalul mai refine ci imobilul notificat s-a aflat in proprietatea statulud,
fiind incidente astfel prevederile art. 1, lit ¢) din Cap. I al Normelor Metodologice
de aplicare a Legii nr. 10/2001 adoptate prin HG ar. 250/2007, conform cdrora, in
cazul in care pentru imobilul notificat nu se poate face dovada formald a preluaru
de citre stat, iar imobilul respectiv se regiscste in proprietatea statulut, solutionarea
notificirii se va face si in functie de acest element, faptul ci imobilul se regiseste in
patrimoniul statului consttuind o prezumtie relativi de preluare abuzivid, faptul
neexistentei unui rol fiscal cu privire la imobil, fila 191, dosar initial, neducind la
ideea inexistentei dreptului de proprietate in persoana autorilor paratilor, Intrucat
deschiderea rolului fiscal nu conferi un drept de proprietate, ci ii permite statului s2
preleveze impozit pe proprietate.

Cu privire la imobil, tribunalul constatd ci din nota de reconstituire, la care
sc face teferire in raportul de la filele 81-83, fila 82, dosar inigal, rezultd cd imobilul
are o suprafatd de 1511 mp din care 114 mp afectafi de elemente de sistematizare i
o suprafati de 1397 mp parte din actualul imobil str. Olari, nr. 11-13, compus din
constructie tip B-P, P+1,P+2 si A-P+anexd §i teren aferent unde isi desfdgoard
activitatea intervenianta Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 2; din cuprinsul aceluiasi inscris ma reiese ci imobilele din str.
Olari nr. 11 sinr. 15 au fost preluate in baza adreset nr. 367/1980 a PCR si in baza
deciziei nr. 115/1980 a Consiliului Popular Bucurest( fila 193, dosa initial), dar s1
i in baza Decretului nr. 92/1950 a fost nationalizat imobilul din str. General
Ipatescu, nr. 3, de la defuncta Tomescu Lucia.

Prin urmare, coroborind inscrisurile depuse la dosar cu expertiza topografica
efectuati de expert Avram Dorel, filele filele 107-133, respectiv la filele 373-378,
vol. 1, dosar nr. 24137/3/2011**, tribunalul apreciazd ci imobilul ce a facut
obiectul notificitii solufionate prin deciziile contestate era format, la momentul
nationalizidi din: teten in suprafai de 1511 mp rezultatd din acte si 1540 mp
rezultati din masuritor §i 3 corpuri de casi, identificate in cele doui rapoarte de
expertizd ca fiind C 1- in suprafagd de 300 mp, C 2- in suprafati de 165 mp si C 3-
garaj, In suprafatd de 54 mp, mai pufin apartamentul vandut de Tomescu Tucia d-
rei Ditescu I. Elena, al cirei mostenitor este dl. Popescu Nicolae, conform
contractului de vinzare-cumpirate nt. 9627/12.07.1948, filele 44-48 vol. 1, dosar
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S4, (un apartament situat la et. 2, compus din 4 camere, vestbul, hol, baie, 2
camere de serviciu in pod si 2 boxe In pivnifd, precum si cota indivizd de 1/3 din
terenul in suprafagd de 238 mp aferent construcfiel), in prezent acest apartament
fiind proprictatea numitilor Neagoe Adela si Neagoe Gheorghe conform
contractului de vinzare-cumpirare nr. 712/1998, fila 343, vol. 1, dosar 54..

Din cuprinsul expertizei in specialitatea constructii realizatd de expert Barbu
Ana Mara Daniela, filele 168-199, respectv filele 227-231 i filele 311-322, vol. 1,
dosar nr. 24137/3/2011%~, rezultd pozitionarea constructillor pe teren sl retese ci
in prezent pe teren mai existd clidirile C 4 in suprafatd de 42 mp, C 5 in suprafatd
de 175 mp st C 6 in suprafagi de 65 mp, ce au fost cdificate dupa preluare. De
asemenea, tribunalul refine si i constructia denumitd C 4 nu face parte integrantd
din constructia C 2 i nici nu a fost edficatd odata cu aceasta, din cuprinsul
raportului de expertizi intocmit de d-na expert Barbu reicsind cd aceasta are O
duratd de viatd de max. 35-40 de ani, deci a fost edificata ulterior anului 1970; cu
privire la construcfia C6, tribunalul retine ¢4 aceasta cstc o construcpie provizorie
tip sopron edificatd fird autorizatie de construire.

Din cuprinsul raportului expertizd In specialitatea topo, rezultd cd expertul
topograf a constatat ci in prezent imobilul teren are o suprafard de 1348 mp
delimitata prin punctele de contur din anexa 1, fila 111, dosar $4, ci terenul atribuit
in folosingi speciald in suprafati de 1320 mp reprezinti suprafafa de 1511 mp
rezultatd din actele de proprietate ale autorilor paragilor persoane fizice( 1540 mp
din misuritori ) minus suprafaga de 191 mp( 167 mp din misurdtor ) ce a fost
sistematizatd intre anii 1966-1988 s1 pentru care s-au propus masuri reparatori in
echivalent. Din cuprinsul acelorasi rapoarte de expertizd mai rezultd ci imobilul ce
face obiectul dispozitilor contestate este acelagi cu imobilul preluat de stat, ci
corpul C 1 a fost construitd anterfor anului 1911, C2 in anul 1932, iar C 3 in anul
1928, astfel ci tribunalul nu poate refine sustinerile reclamantului potrivit cirora
corpurile C 1, C 2 si C 3 ar reprezenta un imobil nou datoritd construcpilor noi
efecruate dupd preluare. Tribunalul mai regne ci din completarea la raportul de
expertiza topografici, fila 302, dosar 54, rezultd ci imobilul identificat in planul de
amplasament i delimitare a imobilului avizat tehnic sub nr. 211626/2011 de citre
OCP1 Sector 2 reprezinti in totalitate parte din fostul imobil ce a aparfinut
autorilor paratilor persoane fizice. Prin aceeasi complerare la raportul de experuz,
expertul Avram Dorel a mentionat ¢4 imobilul identificat in planul de amplasament
si delimitare a imobilului avizat tehnic sub nr. 211626/2011 de citre OCPI sector 2
Bucuresti individualizeazd terenul In suprafatd de 1250 mp din misurator §i
respectiv constructiile C 1, C 2, C3 si C 4; ci terenul in suprafagd de 1250 mp
reprezintd in totalitate parte din fostul imobil ce a purtat adresa str. General
Ipatescu, nr. 1-3 colt cu str. Olari, nr. 15, in suprafagi de 1540 mp (1511 mp din
acte ), iar diferenta de teren de 290 mp in minus intre cea a automlor si cea
individualizati este formati din suprafata de 156 mp, conform planului avizat de
OCPI Sectoe 2, sisternatizati in prezent prin edificarca aleei auto si a parcirii de pe
latura de nord vest a terenului, din suprafata de 118 mp (151 mp conform
raportului ), aferenta construcgiei C 5 si din suprafafa de 25 mp inclusi in terenul
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din str. Olari, nt. 11. Cu privire la suprafata de 118 mp, conform planului avizat nt.
211626/2011, aferentd construcgiei C 5, neinclusi in suprafata de 1250 mp, s-a
raitat de citre expertul Avram Dorel in cuprinsul aceleiasi completiri, ci diferd de
suprafata de 167 mp individualizatd in raportul de expertizd ca aferentd construcyiel
C5 prin faptul ci prevede doar o cale de trecere de 0,70 ml pe latura de nord pe
lingZ constructia C 5 si de 2,00 ml pe latura de est pe langd constructia C5, fatd de
3,10 ml pe ambele laturi cit s-a propus in raportul de expertiza, expertul
mentionind ci suprafaga de 118 mp este de fapt suprafata de 151 mp necesara
utilizarii constructiei C 5, prin pitrunderea de pe latura de est, dupd efectuarea unei
porfi In gard.

Expertul Avram a concluzionat la obiectivul nt. 5, completat, fila 303, dosar
S4, ci terenul detinut de autorii parglor in suprafatd de 1511 mp din acte (1540 mp
din misuratori), neafectat, este identic cu cel ce a ficut obiectul dispozitiilor nr.
13480/2011 si 13481/2011, si este format din suprafata de 1320 mp (1348 mp din
misuritori, delimitatd prin punctele de contut A-B-C-D-E-F-I-G-M-N-O-P-R-5-T-
d-V-X-Y-W-Z-a-b-c, suprafata de 191 mp ( 167 mp, din misuritoti), delimitatd
prin punctele de contur O-e-f-R-P conform schitei anexa 1 §i suprafata de 25 mp
inclusi in terenul din str. Olari, nr. 11

Din acelasi raport de expertizi, astfel cum a fost completat, filele 303-304,
dosar S4, se refine ci rezultd faptul ci construcgia C5 are acces atat pe latura de
vest, punctele de contur p-r, destinat intririi personalului, cat si pe latura de est,
punctele de contur -G, destinat intrdrii publiculu, fila 305, dosar S4, expertul
propunénd o suprafatd de 151 mp pentru folosirea constructiei C 5 si mentiondn cd
este suficienta si suprafata de 24 mp liberd delimitata prin punctele M-N-O-u-v-x-
G-p cu acces doar pe la intrarea din latura de vest, punctele de contut p-r.

Tribunalul ‘concluzioneazi, avind in vedere si cele constatate in teren de
citre dl. expert Aviam, ci suprafata terenului restituit paratilor in folosintd
reprezintd suprafafa fostului imobil ce a aparfinut autorilor parailor-persoane fizice,
dar si ¢4 la momentul emiterii dispozifilor contestate s-a avut in vedere suprafata ce
este necesard bunel folosiri a clidirii C 5, varianta cea mai potrivitd fiind, in ceea ce
priveste suprafata de 151 mp, delimitatd prin punctele M-N-O-u-v-x-G-p, fila 116,
dosar 4 anexa 1 la raport, necesard pentru utilizarea in bune condifii a constructiei
C5 cu conditia realizdrii unei cii de acces prin edificarea unei porti pe latura O-u,
ce se va face prin spargerea gardului, urmind ca atat publicul cit si personalul
institutiei si patrunda prin aceeasi poartd, din aleea de acces auto, cealaltd variant
fiind prea impoviritoare pentru pardfii persoane fizice ( suprafata de 353 mp
delimitatd prin punctele A-B-C-D-E-F-G-M-N-O-u- r-8-7-5-4-3-2-1, deoarece at
insemna ca tertil si aibi acces in curtea imobilului retrocedat pariglor persoane
fizice ).
In ceea ce priveste dispozitia nr. 13066/27.09.2010, modificatd prin
dispozitia nr. 13481/2011, tribunalul aprceiazd ci in mod corect s-au acordat
misuri reparatori in echivalent pentru suprafata de 191,00 mp ptin avind in vedere
Ci acest teren nu mai poate fi restituit in naturd, aceasta suprafatd identificatd de
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expertul Avram Dorel prin punctele O-e-f-R-p-f conform anexei nr. 1 la raportul
de expiartizﬁ, fila 116, dosar S4, fiind afectatd de aleea de acces auto.

In consecingd, tribunalul constatd ci, fatd de disp. art. 1, art. 9, art. 10 alin. 2
si art. 19 din Legea nr. 10/2001, se poate dispune restituirea in naturd a
constructilor existente pe teten, respectiv C1, C2, C 351 C 4 deoarece constructile
C6 i C5 ce au fost realizate ultetior nationalizirii nu au fost construite In baza unor
autorizatii de construire §i nici nu au fost resdruite paraglor, nefiind astfel aplicabile
dispozitile art. 10 alin, 2 din Legea nr. 10/2001, invocate de reclamant. Tribunalul
constatd cd imobilele construite dupa preluare nu Indeplinesc conditille previzute
la art. 19 din Legea nr. 10/2001, intrucit acestea sunt corpuri de sine statatoare §1
nu reprezinta adiugiri pe orizontald sau pe vertcald la constructiile C 1, C2 s1(C3
ce existau pe teren la data prelurii, redenumirea pivnitei drept subsol neechivalind
cu o constructie noud adiugata celei vechi. De asemenca, tribunalul nu poate reine
sustinerile reclamantului potrivit cirorar prin faprul construirit corpurilor C 4, C 5 s
C 6 a rezultat un imobil nou, ceea ce ar duce la imposibilitatea restituirii in natura a
corputilor C 1, C 2 si C3, deoarece nu sunt indeplinite condiiile art. 19 alin. 1 din
Legea nr. 10/2001, potrvit carora JIn situagia imobilelor-construcgl care fac
obiectul notficirilor formulate potrivit procedurilor previzute la cap. III s cdrora
le-au fost adiugate, pe orizontald si/sau verticald, in raport cu forma inigald, not
corpuri a cror arie desfisuratd insumeazd peste 100% din aria desfisuratd initial st
daci pirtile nu convin altfel, fostilor proprietari li se acordd sau, dupi caz, propun
misuri reparatorii prin echivalent. Misurile reparatorii prin echivalent vor consta in
compensare cu alte bunuri sau servicii oferite in echivalent de cidtre entitatea
investiti potrivit prezentei legi cu solufionarea notficdrii, cu acordul persoanel
indreptitite, sau misuri compensatori in conditiile legii privind unele misurl pentru
finalizarea procesului de resttuire, in naturd sau ptin echivalent, a inilobilelor
preluate in mod abuziv, in pericada regimulul comunist in Rominia.” In spetd,
tribunalul constati ci ceea ce s-a addugat reprezintd corpuri de clidire in sensul pct.
19.2 din Normele metodologice, respectiv corpuri suplimentare ce au o utlizare
independentd de cea a supraferei preluate,

Cat priveste apartamentul ce a fost vindut antenor nationalizdrii de citre
Tomescu Lucia d-rei Ditescu 1. Elena, conform contractului de vanzare cumparare
nr. 9627/12.07.1948, situat in C2 si care, in prezent, este proprietatea numitlor
Neagoe Adela-Petrinia §i Neagoe Gheorghe conform contractului de vénzare
cumpirare autentificat sub nr. 712/1998 de BNP Carmen Caras, compus din 4
camere, vestibul, hol, baie, bucitirie, 2 camere serviciu in pod si 2 boxe in privitd,
tribunalul constati ci in mod nelegal pardtul Primatul general al municipiului
Bucuresti nu l-a a exclus de la restirire cit imp acesta nu face parte din imobilul
preluat de stat de la autorii paratilor persoane fizice.

Cat priveste declaratiile previzute in art. 5.1. din Normele Metodologice de
aplicare a Legii nr. 10/2001 aprobate pnn HG nr. 250/2007, tribunalul retine ci
acestea au fost prezentate in original instantei la termenul din data de 02.07.2014,
astfel ¢4 va fi respinsi critica reclamantului referitoare la acest aspect.




Referitor la meninerea afectafiunii imobilului restituit, conform art. 16 din
Legea nr. 10/2001, tribunalul refine ci pottivit acestul text normativ ,,in situatia
imobilelor avand destinagiile ardtate in anexa nr. 2 lit. a), care face parte integranti
din prezenta lege, necesare si afectate exclusiv si nemijlocit activitdtilor de interes

public, de invigamant, sinitatc ol social-cultutale, fostilor proptietar sau, dupd

caz, mostenitorilor acestora li se restituie imobilul in proprictate cu obligatia de a-1
mentine afectatiunea pe o perioadd de pani la 3 ani, pentru cele aritate la pct. 3 din
anexa nr. 2 lit. a), sau, dupi caz, de pind la 5 ani de la data emiterii deciziel sau a
dispozitiel, pentru cele aritate la pct. 1, 2 si 4 din anexa nt. 2 lit. ) 7, tribunalul
apreciazi ci acesta nu mai prezintd incidenfd in spefd cit timp data Inceperii
curgerii termenului de 3 ani aplicabil in spefd, cste data emiterii dispozitiei de
retrocedare, care In spetd este, cel mai tirziu 17.01.2011, data emiterii dispozitiilor
nr. 13480 si 13481, iar la ata pronungirii prezentei sentinte-30.04.2015, acesta este
deja implinit.

Pentru considerentele expuse, tribunalul va addmite in parte acfiunea, va
dispune anularea In parte a dispozifiel nr. 13065/27.09.2010 modificatd ptin
dispozitia nt. 13480/17.01.2011 in sensul ci imobilul ce se va restitui In naturd este
cel situat in Bucurest, str. Olari, nr. 15, sector 2 constructii tip B (P, P+1, P+2),
respectiv C 1, C 2, C 3, C 4, mal pufin apattamentul ce 2 fost vindut anterior
nationalizdri de cdtre Tomescu Lucia d-rei Ditescu L. Elena, conform contractului
de vanzare cumpdrare nt. 9627/12.07.1948, situat in C2 si care, In prezent, este
proprietatea numitilor Neagoe Adela-Petrinia si Neagoe Gheorghe conform
contractului de vinzare cumpirare autentificat sub nr. 712/1998 de BNP Carmen
Caras, compus din 4 camere, vestibul, hol, baie, bucitirie, 2 camere serviciu in pod
si 2 boxe in privitd si terenul, atribuit in folosin{d speciali, delimitat de punctele A-
B-C-D-E-F-I-x-v-u-P-R-8-T-U-V-X-Y-W-k-Z-a-b-c-A mentionate in anexa nr. 1 la
raportul de expertizi- fila 116, dar care nu va include suprafata de 151 mp aferentd
bunei functiondri a constructiei C3, delimitat prin punctele M-N-O-u-v-x-G pentru
care se vor acorda misuri repatatotii in echivalent.

Cum actiunea a fost admisd in parte, tribunalul va admite si cererile de
intervente formulate in interesul reclamantului de intervenientii Directia Generald
de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 51 Consiliul Local Sectot 2.

Fati cererea parafilor persoane fizice, tribunalul va obliga paratul Primarul
General al Municipiului Bucurest la plata citre parifii Hangan, Dragert st
Makarovitsch a sumei de 2000 lei cu titlu de cheltuieli de judecati, reprezentind
parte onorariul de expert achitat de cdtre acestia.

PENTRU ACESTE MOTIVE
fN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

Admite in parte actiunea formulatd de PREFECTUL MUNICIPIULUI

BUCUREST], cu sediul in Bucuresti, Piafa Presei Libere, nr. 1, Cotp B, sector 1
in contradictoriu cu parigi PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
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BUCURESTI, cu sediul in Bucuresd Splaiul Independentei, nr. 291-293, sector 0,
HANGAN RUXANDRA ELENA, DRAGERT ELISABETH SIMINA
MARINA si MAKAROVITSCH ALEXANDRE, tog cu domiciliul ales la
Cabinet Avocat Marin Petre din Bucuresti str. Vintild Vodi, nr. 2, bl. E 1, sc. 2b,
etaj 0, ap. 78, sector 1.

Admite cererile de interventie formulate In interesul reclamantului de
ntervenientii DIRECTIA GENERALA DE ASISTET\TTA SOCIALA SI
PROTECIIA COPILULUI SECTOR 2, cu sediul la Societatea Civila
Profesionali de Avocati Negoitd si Asociatii cu sediul in Bucuregti, b-dul Decebal
nr. 10, bl. S 5, sc. C, et. 5, ap. 55, sector 3 si CONSILIUL LOCAL SECTOR 2,
cu sediul in Bucuresd, str. Chiristigiilot, nr. 11-13, sector 2 .

Dispune anularea in parte a dispozigei nr. 13065/27.09.2010 modificatd prin
dispoziga nr. 13480/17.01.2011 in sensul ca imoblul ce s¢ va restitul In naturd este
cel situat in Bucuresa, str. Olari, nr. 15, sector 2 constructi tip B (P, P+1, P+2),
respectiv C 1, C 2, C 3, C 4, mai putin apartamentul ce a fost vindut anterior
nationalizdri de citre Tomescu Lucia d-rei Digescu 1. Elena, conform contractului
de vanzare cumpdrarc nt. 9627/12.07.1948, situat in C2 §i care, in prezent, este
proprietatea numitilor Neagoe Adela-Petinia §i Neagoe Gheorghe conform
contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr, 712/1998 de BNP Catmen
Caras, compus din 4 camere, vestibul, hol, baie, bucitirie, 2 camere scrviciu in pod
si 2 boxe In privitd §i terenul, atribuit in folosingd speciald, dehrmtat de punctele A-
B-C-D-E-F-I-x-v-u-P-R-8-T-U-V-X-Y-W-k-Z-a-b-c-A mennornt agexa nr. 11la
raportul de expertizi- fila 116, dar care nu va include <upquta 1‘)1 p aferentd
bunei functioniri a constructici C5, delimitat prin punctele M-N-O-0-v-x-G pentru
care se vor acorda misuri reparatorii in echivalent.

Obligi péaritul Primarul General al Municipiului Bucuresti la plata cdtre
sarii Hangan, Dragert si Makarovitsch a sumei de 2000 lei cu titlu de chelruieli de

u recurs in 15 zile de la comunicare.
ronuntatd in sedintd publicd azi 30.04.20153.

.~ PRESEDINTE, GREFIER,
" Doina Segidrceanu Carﬁven Lorena Vladug

My

Red. DS
21.09.2015/9 ex.
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CATRE \\Q

PRIMARIA SECTOR 2 qu g

SPRE STIINTA CONSILIULUI LOCAL AL SECT()RUL%@Z 4
J \

Stimati domni

ENA

Subsemnatii MAL \/\I\OVI I'SCH ALEXANDRE, HANGAN RUXANDRA L
ST DRAGERT ELISABETH SIMINA .\/1/\RIN/\, toti reprezentati conventional catre
domnul avocat MARIN PE”I’RE, avocat titular al Cabinetului de Avocat PETRE MARIN,
cu sediul in Bucuresti, strada Vintila Voda nr.2, bl.LE1, sc.2B, et.6, ap.78, sector 3, adresa
aleasa pentru corespondenta, va comunicam urmatoarca

OFERTA DE VANZARE

Oferta noastra de vanzare a imobilului proprictatea noastra situat in Bucuresti, strada
Olari nr.15( fost nr.11-13) sector 2, alcatuit din teren si constructiile aflate pe acesta, astfel

cum sunt inscrise in Cartea Funciara este de 1.100.000 (unmilionosutademiicuro)jeuro,
urmand ca actul de vanzare cumparare sa se incheic in urmatoarele conditii:

_Perfectarca contractului de vanzare-cumparare sa se realizeze in cel mult 15 zile de la
inscrierea imobilului in Cartea Funciara UAT Sector 2.Mentionam ca procedura de inscriere
a imobilului in Cartea Funciara este in curs de realizare. urmand a [1 finalizata cel mai tarziu
la starsitul Tunii J\'oicmbric 2010:;

-Plata pretului se va face integral si in lei la data semnarii Contractulul de vanzare
cumparare, prin virament bancar in conturile vanzatorilor ce vor fi indicate in cuprinsul
actului, la cursul de schimb al BNR din data efectuarii platii.

Subliniem ca prezenta oferta este rezultatul negocierilor purtate cu reprezentantii
dumneavoastra dar si al faptului ca suntem persoane varstnice si cu probleme serioase de
sanatate. ceea co nu afecteaza insa perfectarca Contractului de Vanzare-Cumparare in
situatia in care vetl accepta aceasta ultima oferta de vanzare-cumparare.

\/l AKA \()\ ITSCH ALEXANDRIL, HANGAN RUNANDRA ELENA ST DRAGERT
ISABETH SIMIN: \ Pv ARINA. toti reprezentati conventional de catre domnul avocat
MA I\IN PITRE. avocal titular al Calfi {LLL lui de Avocat PETRE MARIN




