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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE

privind aprobarea incheierii unui contract de comodat pentru spatiul
situat in incinta Mall Veranda, Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 23, Sector 2, in suprafa{d de
105.88 mp, pentru desfdasurarea activitdfii Directiei Publice de Evidentd Persoane si Stare
Civild Sector 2

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti, ales in conditiile stabilite prin
Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru
modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali;

Analizand:

— Nota de fundamentare nr. 31042/11.05.2017 inaintatd de Directia Publica de
Evidentd Persoane si Stare Civild Sector 2 din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 32036/15.05.2017 intocmit de Directia Achizitii si
Contracte Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti,

- Raportul de specialitate nr. 31935/15.05.2017 intocmit de Directia Economica
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. 32261/16.05.2017 intocmit de Directia Juridici,
Legislatie, Contencios-Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Referatul de necesitate nr. 29390/08.05.2017 inaintat de Directia Publici de
Evidenta Persoane si Stare Civild Sector 2 din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Procesul verbal nr. 30727/11.05.2017 incheiat la sedinta de negociere din data
de 11.05.2017;



— Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisa de catre Primarul Sectorului 2 privind
exercitarea cu caracter temporar de citre doamna Nifd Elena a functiei publice de
conducere de Secretar al Sectorului 2 Bucuresti.

Avénd vedere reglementarile cuprinse in:

- Hotérdrea Guvernului nr. 1723/2004 privind aprobarea Programului de
mdsuri pentru combaterea birocratiei in activitatea de relafii cu publicul, cu modificirile
si completérile ulterioare;

- H.C.L Sector 2 nr. 70/2016 privind aprobarea Organigramei, Statului de
Junctii si a Regulamentului de Organizare gi Funcfionare al aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 2 §i al Directiei Publice de Evidentd Persoane §i Stare Civild

Sector 2, cu modificdrile si completérile ulterioare.

In temeiul art. 45 alin. (6) coroborat cu art. 81 alin. (4) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare,

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd incheierea unui contract de comodat pentru spatiul situat in
incinta Mall Veranda, Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 23, Sector 2, in suprafati de 105.88
mp, pentru desfasurarea activitatii Directiei Publice de Evidentd Persoane si Stare Civila
Sector 2, conform anexei ce cuprinde 12 pagini §i face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 2 Autoritatea executivi a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti va aduce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 3 Prezenta hotdrdre se publica integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”
DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA
SECRETAR,
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Cabinet Primar Sector 2

EXPUNERE DE MOTIVE

Analizdnd Nota de fundamentare nr. 31042/11.05.2017 si Referatul de necesitate
nr. 29390/08.05.2017 Tnaintate de Directia Publicd de Eviden{d Persoane si Stare Civild
Sector 2 din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti, precum si Raportul de specialitate nr. 32036/15.05.2017 intocmit de Directia
Achizitii si Contracte Publice, Raportul de specialitate nr. 31935/15.05.2017 intocmit de
Directia Economicd si Raportul de specialitate nr. 32261/16.05.2017 intocmit de Directia
Juridicd, Legislatie, Contencios — Administrativ aferente proiectului de hotirare privind
aprobarea incheierii unui contract de comodat pentru spatiul situat in incinta Mall
Veranda, Bucuresti, Str. Ziduri Mogi nr. 23, Sector 2, in suprafatd de 105.88 mp, pentru
desfasurarea activitafii Direcfiei Publice de Evidentd Persoane si Stare Civild Sector 2
consider oportun promovarea proiectului de hotdrare mai sus mentionat.

Fatd de cele mai sus mentionate

PROPUN

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotirdre privind aprobarea
incheierii unui contract de comodat pentru spatiul situat in incinta Mall Veranda,
Bucuresti, Str. Ziduri Mogi nr. 23, Sector 2, in suprafatd de 105.88 mp, pentru
desfdsurarea activitdtii Directiei Publice de Eviden{d Persoane §i Stare Civildi Sector 2.
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RAPORT DE SPECIALITATE
In vederea promovirii unui proiect de hotdirdre privind aprobarea incheierii unui
contract de comodat pentru spatiul situat in incinta Veranda Mall, in suprafata de
105,88 mp pentru desfdasurarea activititii Directiei Publice de Evidenta Persoane si
Stare Civila Sector 2

Prin adresa nr. 31931/15.05.2017 Directia Administratiec Publicad si Evidenta
Electorala din cadrul Primériei Sectorului 2 Bucuresti ne-a transmis documentatia aferenta
pentru promovarea unui proiect de hotédrare privind aprobarea incheierii unui contract de
comodat pentru spatiul situat in incinta Veranda Mall in suprafata de 105,88 mp pentru
desfasurarea activitatii Directiei Publice de Evidentad Persoane si Stare Civila Sector 2.

Prin nota de fundamentare nr. 31042/11.05.2017 emisd de Directia Publicd de
Evidentd Persoane si Stare Civila Sector 2 se mentioneaza ca existd numeroase solicitari
ale cetatenilor Sectorului 2 privind amenajarea In mod corespunzator a spafiilor destinate
lucrului cu publicul precum si nota de constatare urmare controlului efectuat de DGEPMB
conform céreia spatiile de lucru nu asigurd desfasurarea corespunzitoare a activitatii
specifice;

Prin oferta SC Veranda Obor SA se pune la dispozitia Sectorului 2 al Municipiului
Bucuresti un spatiu 105,88 mp pentru desfasurarea activitatii Directiei Publice de Evidenta
Persoane si Stare Civila Sector 2, Bucuresti, in baza unui contract de comodat;

Prin Dispozitia de primar nr. 902/10.05.2017 s-a aprobat constituirea comisiei de
negociere in vederea negocierii clauzelor contractului de utilizare a spatiului pus la
dispozitic de SC Veranda Obor SA in scopul desfasurdrii activitatilor Biroului Evidenta
Persoane Sector 2.

Tinénd cont cé in cadrul birourilor de evidentd persoane se desfasoarid cu precidere
activitdti de emitere a cartilor de identitate si actualizarea Registrului National de Evidenta
Persoane, activitati ce necesitd o incdpere de preluare a imaginii cetitenilor, o sala de



asteptare pentru petenti, birouri pentru personal, precum si o incipere pentru amplasarea
bazelor de date;

Luand in considerare procesul — verbal din data de 11.05.2017 incheiat de comisia
constituita in baza Dispozitiei de primar nr. 902/10.05.2017 privind negocierea clauzelor
contractuale in care sunt prevazute plata contravalorii unei Taxe de Servicii precum si plata
gontravalorii utilititilor consumate in respectivul spatiu. De asemenea, in draftul de
contract se mentioneaza si cheltuieli ce urmeaza a se efectua de cétre Primaria Sectorului
2 in vederea amenajarii si dotarii spatiului. Pentru asigurarea spatiului arhivarii
documentelor, Veranda Obor SA, isi exprima disponibilitatea de a pune la dispozitia
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti (Primaria Sectorului 2) un spatiu in suprafatd de
aprox. 25 mp pentru care costurile datorate de contractant vor fi limitate doar la valoarea
taxei de servicii si utilitati consumate in spatiu;

Avind in vedere motivele expuse mai sus, Directia Juridici Legislatie
Contencios — Administrativ — Serviciul Juridic din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Sector 2 Bucuresti opineaza ci se impune promovarea si supunerea
spre aprobare Consiliului Local Sector 2 a proiectului de hotirére privind aprobarea
incheierii unui contract de comodat pentru spatiul situat in incinta Veranda Mall in
suprafata de 105,88 mp pentru desfasurarea activitatii Directiei Publice de Evidenta

Persoane si Stare Civila Sector 2.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
Ana-l\//I}aria Scacioc Claudiu Fogora
(;.%@CL{L Ot —
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotardre privind aprobarea incheierii
-~ contractului de comodat pentru spatiul in suprafata de 105,88 mp
situat in incinta Mall Veranda, str.Ziduri Mosi nr.23 sector 23 Bucuresti

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, Consiliul Local Sector 2
are competenta de a hotari cu privire la probleme de interes local si cu privire la
gestionarea serviciilor furnizate catre cetateni asa cum prevede in mod expres art.
36 alin.(2) din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

La nivelul Consiliului Local Sector 2 s-au inregistrat numeroase sesiziri
privind, fie imposibilitatea desfasurarii activitatii de interes public, la nivelul
serviciilor publice comunitare locale de evidenta persoane, a institutiilor de
invatdmant preuniversitar, a protectiei sociale sau a spitalelor, fie afectarea in mod
negativ a activitatii, datorita retrocedarii unor terenuri situate in incinta acestora,
a unor spatii in care isi desfasoard activitatea si chiar restituirea integrald a
imobilelor (constructii si teren), in baza unor hotarari judecitoresti sau a unor acte
administrative emise In aplicarea Legilor proprietitilor. Intrucat unii detinatori
actuali ai terenurilor/cladirilor solicitd eliberarea imobilelor de natura celor
mentionate anterior, se impune luarea cu maxima urgentd, de cétre autorititile
locale a unor masuri de naturd a mentine si a asigura continuitatea activitétilor de
interes public.

In acest context au fost intreprinse demersuri in vederea identificarii
unor spatii corespunzatoare pentru relocarea birourilor de evidenta

persoane, primindu-se o oferta din partea Mall Veranda ce pune la dispozitie



un spatiu pentru desfasurarea activitatilor de servicii publice fara
perceperea unei sume pentru inchirierea spatiului, doar taxele necesare
pentru achitarea utilitatilor aferente spatiului.

Pentru motivele ardtate, se impune promovarea unui nou proiect de hotarare
prin care sa fie aprobatd incheierea contractului de comodat pentru spatiul in
suprafata de 105,88 mp situat in incita Mall Veranda din str.Ziduri Mosi nr.23,

sector 2 Bucuresti.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU
Directia Economica Contabilitate-Financiar
Amaritei Florentina Teodora Ec. Iuliana Mihalache
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrdre privind aprobarea incheierii unui contract comodat pentru spatiul situat in
incinta Veranda Mall in suprafata de 105,88 mp
pentru desfasurarea activitatii Directiei Publice de Evidenta Persoane si Stare Civila Sector 2

Prin Referatul de specialitate si Nota de Fundamentare intocmit de Directia Publica de
Evidenta Persoane si Stare Civila Sector 2 se aratd motivele care stau la baza necesitatii si oportunitatii
incheierii unui contract de comodat in scopul desfasurarii activitatii Biroului Evidenta Persoane 2.

Astfel, Societatea Veranda Obor SA are un spatiu in suprafata de 105,88 mp liber pe care il
poate pune la dispozitia institutiei cu titlu gratuit in vederea desfasurarii activitatilor unor
departamente, directii sau servicii in functie de necesitatile fiecareia.

Legislatia actuald, Legea nr.98/2017 privind achizitiile publice nu reglementeazi in mod
expres o procedurd privind achizitia/cumpéararea/primirea in comodat sau inchirierea de bunuri
imobile (constructii si/sau terenuri).

In acest context in data de 11.05.2017 a fost incheiat un proces verbal privind negocierea
clauzelor contractuale in care sunt prevazute plata contravalorii unei Taxe de Servicii precum si plata
contravalorii utilitatilor consumate in respectivul spatiu. De asemenea, in draftul de contract se
mentioneaza si cheltuieli ce urmeaza a se efectua de catre Primaria Sectorului 2 in vederea amenajarii
si dotarii spatiului. Pentru asigurarea spatiului arhivarii documentelor, Veranda Obor SA , isi exprima
disponibilitatea de a pune la dispozitia Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti (Primaria Sectorului 2)
un spatiu in suprafata de aprox. 25 mp pentru care costurile datorate de contractant vor fi limitate
doar la valoarea taxei de servicii si utilitati consumate in spatiu.

Astfel, In conformitate cu prevederile legale in vigoare, Consiliul Local Sector 2 poate analiza
necesitatea i oportunitatea incheierii unui contract de comodat pentru spatiul pus la dispozitie cu titlu
gratuit de catre Veranda Obor SA situat in Centru Comercial Veranda Mall din Bucuresti, Str. Ziduri
Mosi nr. 23, sector 2, spatiu cu o suprafata de 105,88 mp in vederea desfasurarii activitatii Directiei
Publice de Evidenta Persoane si Stare Civila Sector 2, Biroul Evidenta Persoane 2 si pentru un spatiu
de aprox. 25 mp pentru arhivarea documentelor emise de aceasta si are competenta de a hotiri cu
privire la cumpararea/inchirierea/ primirea in comodat a unor bunuri, asa cum prevede in mod expres
art. 123 alin.(1) din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIYV,
ING. VICTORITA BOCEA

’% SAP- RAP
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Nr. 31042/11.05.2017

@g 7 / O Pors

NOTA DE FUNDAMENTARE

la proiectul de hotdrére privind aprobarea incheierii contractului de comodat pentru
spatiul in suprafata de 105,88 m.p. situat in incinta Mall Veranda, Str. Ziduri Mosi nr.
23, sector 2, Bucuresti

Directia Publica de Evidenta Persoane si Stare Civila Sector 2 are in
subordine patru Birouri de Evidenta Persoane, trei dintre acestea avand sediul in
Sectiile de Politie 6,7 si 9.

S-a constatat ca, raportat la fluxul mare de cetdteni ce apeleaza la serviciile
birourilor ce evidenta, spatiile actuale sunt improprii, neindeplinind conditiile
minime de functionare impuse de Ghidul privind amenajarea/dotarea minimala a
spatiilor in care 1si desfasoard activitatea Serviciile publice Comunitare Locale de
Evidenta Persoanei, aprobat prin Dispozitia Directorului DEPABD .

Aceste aspecte ne-au fost sesizate atat de cetateni, cat si de organele cu
atributii de control, astfel:

» in data de 13.12. 2016, prin adresa nr. 3641001 DEPABD ne transmite
petitia domnului Marin Radu si ne fécea cunoscut necesitatea obligativitatii
institutiei noastre de a amenaja in mod corespunzator spatiile destinate
lucrului cu publicul.

» in data de 08.02.2017 DGEPMB a cfectuat la sediile celor patru birouri de
evidenta un control pe linia respectarii dispozitiitlor HG nr. 1723/2004
privind aprobarea Programului de masuri pentru combaterea birocratici n
activitatea de lucru cu publicul, si s-a constatat cd spatiile de lucru nu asigura
desfasurarea corespunzatoare a activitatilor specifice.



» acest lucru se regaseste si in Nota de constatare a controlului metodologic
efectuat de catre DGEPMB 1in luna aprilie 2017 la sediile DPEPSC Sector 2,
documente atasate in copie.

Pentru aceste motive , au fost Intreprinse demersuri in vederea identificarii
unor spatii corespunzitoare pentru relocarea birourilor de evidentd persoane,
primindu-se o oferta din partea Mall Veranda ce pune la dispozitie un spatiu pentru
desfasurarea activitatilor de servicii publice.

In cadrul birourilor de evidentd persoane se desfasoard cu precidere
activitati de emitere a cartilor de identitate si actualizarea Registrului National de

Evidenta a Persoanelor. Pentru desfdsurarea acestor activitdti este necesarda o
incapere de preluare a imaginii cetdtenilor, o sala de asteptare pentru petenti,
birouri pentru personal, precum si o incipere pentru amplasarea bazelor de date.
in urma analizarii documentelor transmise si a schitei spatiului disponibil ,

apreciem astfel ca spatiul identificat corespunde ca functionalitate si acces pentru
desfasurarea serviciilor publice de evidentd persoane, iar prin locatie poate fi
folosit, cu precadere. de catre Biroul Evidentd Persoane 2, in a carui zona de
competenta este situat.

Fata de cele precizate mai sus, am Tntocmit prezenta nota de fundamentare in
vederea Intocmirii proiectului de Hotarédre a Consiliului Local Sector 2.

Cu consideratie ,

/

DIRECTOR EXECUTIV , SEF SERVICIU ,
Dalia § R Dumitrita BUTNARIU
,
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CATRE,
DIRECTIA ACHIZITII SI CONTRACTE PUBLICE

REFERAT DE NECESITATE

Directia Publicd de Evidenta Persoane si Stare Civild Sector 2 are in subordine
patru Birouri de Evidentd Persoane, trei dintre acestea avand sediul in Sectiile de Politie
6,7 519

S-a constatat cd, raportat la fluxul mare de cetateni ce apeleaza la serviciile
birourilor ce evidenta, spatiile actuale sunt improprii, neindeplinind conditiile minime de
functionare impuse de Ghidul privind amenajarea/dotarea minimala a spatiilor in care fsi
desfdsoara activitatea Serviciile publice Comunitare Locale de Evidenta Persoanei,
aprobat prin Dispozitia Directorului DEPABD .

Acesle aspecte ne-au fost sesizate atit de cetdteni, cit si de organele cu atributii
de control, astfel:

- in data de 13.12. 2016, prin adresa nr. 3641001 DEPABD ne transmite petitia
domnului Marin Radu si ne fdcea cunoscut necesitatea obligativitatii institutiei
noastre de a amenaja in mod corespunzator spatiile destinate lucrului cu publicul.

- 1indata de 08.02.2017 DGEPMB a efectuat la sediile celor patru birouri de evidenta

un control pe linia respectarii dispozitiilor HG nr. 1723/2004 privind aprobarea

"
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Programului de masuri pentru combaterea birocratiei Tn activitatea de lucru cu
publicul, si s-a constatat ca spatiile de lucru nu asigurd desfasurarca
corespunzatoare a activitatilor specifice.

- acest lucru se regéseste si in Nota de constatare a controlului metodologic efectuat
de catre DGEPMB 1in luna aprilie 2017 la sediile DPEPSC Sector 2, documente
atasate in copie.

Pentru aceste motive , va rugam sa identificati spatii corespunzdtoare pentru

relocarea birourilor de evidentd persoane, cu prioritate pentru Biroul Evidentd Persoane 2,

ludnd in considerare faptul ca, raportat la populatia arondatd, suprafata necesara

desfAsurarii activitatii este de minim 100 m.p., iar zona in care (rebuie sd se gaseasca acest

spatiu trebuie sa se afle pe raza de competenta a fiecarui birou 1n parte.

Cu consideratie ,

/
DIRECTOR EXECUTIV , SEF SERVICIU ,
Dalig STEGARUS Dumitrita BUTNARIU

-

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001
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DIRECTIA ACHIZITII SI CONTRACTE PUBLICE
SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE
Nr. 208Y | U. 95 204¥

- PROCES-VERBAL

al sedintei de negociere

Tncheiat astdzi, 11.05.2017 cu ocazia negocierii ofertei depuse la sediul Autoritatii
Contractante si inregistrata cu nr, 28694 din data de 05.05.2017.

Oportunitatea negocierii :

Din analiza acesteia s-a constatat ca Societatea Veranda Obor SA are un spatiu in
suprafata de 105,88 mp liber pe care il poate pune la dispozitia institutiei in vederea desfasurarii
activitatilor unor departamente, directii sau servicii in functie de necesitatile fiecareia.

In acest sens, Directia Achizitii si Contracte Publice a transmis adresa mr.
29.464/08.05.2017 catre Directia Publica de Evidenta Persoane si Stare Civila Sector 2, directie
care a solicitat prin referatul de necesitate nr. 29390 din aceeasi data, identificarea unui spatiu
corespunzator pentru relocarea birourilor de evidenta persoane.

In data de 09.05.2017 prin adresa nr. 30060 a fost transmisa invitatia la negocierea
clauzelor contractuale in vederea utilizarii spatiului in suprafata de 105,88 mp propus de
Veranda Obor SA pentru relocarea Biroului de Evidenta Persoane 2.

Scopul negocierii il constituie negocierea clauzelor contractuale in care sunt prevazute

plata contravalorii unei Taxe de Servicii precum si plata contravalorii utilitatilor consumate in
respectivul spatiu. De asemenea, in draftul de contract se mentioneaza si cheltuieli ce urmeaza a
se efectua de catre Primaria Sectorului 2 in vederea amenajarii si dotarii spatiului.

Comisia de negociere numité prin Dispozifia Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti,

nr.902/10.05.2017 compusa din:

1. Presedinte: Dalia Stegarus, Director Executiv Directia Publica de Evidentd Persoane si
Stare Civild Sector 2

2. Membru: Victorita Bocea, Director Executiv Directia Achizitii si Contracte Publice



3. Membru: Ana-Maria Scacioc, Director Executiv Direcfia Juridicd, Legislajie si Contencios-
Administrativ
4. Membru: Florentina Teodora Amarifei, Director Executiv, Directia Economica

5. Membru: Dumitrifa Butnariu, Sef Serviciu, Serviciul Evidentd Persoane

a procedat astdzi, 11.05.2017 , ora 9.30 la sediul administrativ al Primariei Sectorului 2
din str. Chiristigiilor, nr. 11-13, la negocierea clauzelor contractuale.

Presedintele comisiei de negociere declard deschisd sedinta, da citire componentei
comisiei §i invitd membrii acesteia sd reconfirme declarafiile de confidentialitate, impartialitate
si disponibilitate, care se anexeazd prezentului proces-verbal de negociere.

Operatorul economic a depus oferta astfel:

1. Veranda Obor SA , nr.de Inregistrare oferta 28694/05.05.2017 ,

Lasedinfa de negociere participd ofertanfi i / sau reprezentantii imputernicifi ai acestora,
dupd cum urmeaza:

1. Lucian Caruceriu : imputernicit al Veranda Obor SA cu procura nr. 1933/10.05.2017
autentificata de BNP Ratiu Janina Gabriela, anexata la prezentul proces verbal.

Se trece la negocierea clauzelor contractuale prevazute in Anexa 1 la prezentul proces
verbal. Se agreaza de comun acord ca forma contractului sa fie contract de comodat.

Pentru asigurarea spatiului arhivarii documentelor, Veranda Obor SA , va pune la
dispozitia Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti ( Primaria Sectorului 2) un spatiu in suprafata
de 25 mp pentru care costurile datorate de contractant vor fi limitate doar la valoarea taxei de
servicii si utilitati consumate in spatiu.

Forma finala a clauzelor contractuale negociate este prezentata in Anexa 2 la prezentul
proces verbal.

Presedintele comisiei de negociere declard inchise lucrarile sedintei de negociere a
clauzelor contractuale, urménd ca sa se inainteze propunerea de contract de comodat catre
Consiliul Local al Sectorului 2 in vederea aprobarii.

Drept care s-a incheiat prezentul proces-verbal Intr-un singur exemplar original, care va fi
transmis ofertantului.

Comisia de negociere:

1. Presedinte: Dalia Stegarus,

2. Membru: Victorita Bocea,

3. Membru: Ana-Maria Scacioc,

4, Membru: Florentina Teodora Amarifei,

N
5. Membru: Dumitrita Butnariu, 7SN
) A

O [ it &\

Reprezentantii Veranda Obor SA :

Lucian Caruceriu- imputernicit



Anexd la H.C.L Sector 2 nr. /2017

T VIZAT
spre neschimbare,
SECRETAR,

CONTRACT DE COMODAT

PENTRU SPATIUL SITUAT IN INCINTA MALL VERANDA , STR. ZIDURI
MOSI NR. 23, SECTOR 2, BUCURESTI, IN SUPRAFATA DE 105.88 MP,
PENTRU DESFASURAREA ACTIVITATII DIRECTIEI PUBLICE DE
EVIDENTA PERSOANE SI STARE CIVILA SECTOR 2




(1)

(2)

CONTRACT DE COMODAT

Prezentul contract de comodat ("Contractul”) a fost incheiat la data de 2017 de
cétre gi intre:

VERANDA OBOR S.A., o societate pe actiuni din Romania, avind sediul social in Bucuresti,
strada Ziduri Mosi nr. 23, Veranda Mall, biroul 1, Sector 2, Roménia, inregistratd la Registrul
Comertului din Bucuresti sub nr. J40/10838/2014, avind codul unic de inregistrare (CUI) nr.
33599063, fax nr. 0040 2521077, reprezentati legal de Dna. Ana Barbara Bobirca, in calitate de
Presedinte al Consiliului de Administratie (“Proprietarul” sau ~Comodantul”)) si
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA SECTOR 2, avind sediul social in
, avind codul unic de inregistrare (CUI) nr. , fax nr.
, reprezentatd legal de , In calitate de

(“Comodatarul”) ‘r———gung.}w g

w

LA L] A » b4 . » T2 o » »
numiti in continuare impreund "Partile” si individual "Partea”. leore-neschimbare,

Ay

3B)

1.2.

1.3.

3.1.

3.3.

4.1,

4.2.

4.3.

Sive-He
AVAND IN VEDERE CA: L SECHRETAR,
Proprietarul este proprietarul centrului coniercial Veranda Mall situat in Bucuresti, Str. Ziduri
Mosi nr. 23, sector 2 (,Centrul Comercial”).
Comodatarul doregte si preia cu titlu gratuit un spatiu in cadrul Centrului Comercial.
Partile au agreat incheierea prezentului contract de comodat (“Contractul”), conform
urmatorilor termeni si conditii:

OBIECTUL CONTRACTULUI

Proprietarul §i Comodatarul au incheiat prezentul Contract cu scopul desfisuririi de citre
Comodatar a activititii Biroului Evidenta Persoane 2 in Spatiul [[f] situat in Centrul
Comercial Veranda Mall din Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2.

Conform prezentului Contract, Proprietarul transmite Comodatarului si Comodatarul preia de la
Proprietar dreptul de folosintd cu titlu gratuit asupra Spatiului [f§] situat in Centrul
Comercial Veranda Mall, din Bucuresti, Str. Ziduri Mosi nr. 23, sector 2 (,,Spatiul”).

Partile agreaza ca Comodatarul va fi obligat la plata contravalorii Taxei de Servicii (astfel cum
este aceasta definita si detaliata la art. [f§]) si a contravalorii Utilitatilor consumate de
Comodatar in Spatiu.

SUPRAFATA SPATIULUI

Partile au agreat punerea de catre Proprietar la dispozitie cu titlu gratuit a unei
suprafete de mp, masurata conform standardelor de masurare BOMA. Planul de
amplasare a Spatiului in cadrul Centrului Comercial si schita Spatiului sunt anexate la prezentul
Contract ca anexele 1 si 2 si fac parte integranta din prezentul Contract. Pe langa aceasta
suprafata, Proprietarul pune la dispozitia Comodatarului si a unui spatiu cu destinatie de

‘depozitare/arhivare, in suprafata de [§] mp, localizata in cadrul Centrului Comercial conform

schitei atasata ca Anexa 3 la prezentul Contract.

DURATA CONTRACTULUI

Prezentul Contract este valabil pentru o perioada de 5 (cinci) ani, incepand cu Data Deschiderii
Spatiului. Data Deschiderii Spatiului nu poate fi mai tarziu de cel mult 60 de zile de la Data
Predarii Spatiului. :

Durata Contractului se poate prelungi cu acordul seris al Partilor. Procedura prelungirii incepe
cu o notificare scrisd transmisd de Comodatar si primiti de Proprietar cu cel putin 6 (sase) luni
inainte de expirarea Contractului. :

Daca nu se ajunge la un consens intre Pirti cu privire la clauzele noului Contract, pan cel tarziu
cu 4 (patru) luni fnainte de data expiririi Duratei Contractului conform prezentului Contract,
atunci prezentul va inceta automat la data expiririi Duratei Contractului.

PREDAREA SPATIULUI SI EFECTUAREA LUCRARILOR DE AMENAJARE ALE
SPATIULUI

Proprietarul va preda posesia asupra Spatiului jar Comodatarul va accepta Spatiul predat de
Proprietar in starea ,la rosu” descrisa in Manualul de Amenajare, atasat ca Anexa 4 la Contract.
Proprietarul va informa Comodatarul cu privire la Data Predarii prin transmiterea unei notificari
catre Comodatar, cu cel putin 15 zile inainte de Data Predarii, insa nu mai devreme de 40 de zile
de la data semnarii Contractului, cu exceptia cazului in care Comodatarul transmite o notificare
catre Proprietar, anterior acestei perioade de 40 de zile, in care informeaza Proprietarul cu
privire la finalizarea procedurii de contractare a lucrarilor in Spatiu si ca se pot incepe lucrarile
de amenajare a Spatiului.

Pana la Data Predarii notificata, Comodatarul trebuie sa respecte urmatoarele obligatii:

|



4.4.

4.5

4.3.1.  Transmiterea catre Proprietar pentru aprobare a Proiectului de Amenajare a Spatiului;

4.3.2. Trasmiterea catre Proprietar a dovezii constituirii asigurarii pentru Spatiu, conform
prevederilor prezentului Contract;

4.3.3. Transmiterea catre Proprietar a dovezii constituirii garantiei, conform prevederilor
prezentului Contract;

Pentru evitarea oricarui dubiu, Partile agreaza si Proprietarul confirma si este de

acord cu faptul ca, in situatia in care, in urma unui control al Curtii de Conturi, se

constata de catre aceasta institutie faptul ca intocmirea asigurarii si constituirea

garantiei nu sunt cheltuieli justificate, Comodatarul va fi exonerat de la obligatia

constituirii asigurarii sau a garantiei, fara aplicarea de penalitati in sarcina

Comodatarului.

Comodatarul are obligatia de a fi prezent la receptia Spatiului la Data Predirii si de a semna

Procesul Verbal de Predare-primire.

Comodatarul poate accesa Spatiul incepind cu Data Predarii in scopul realizirii Lucririi

Comodatarului. Pentru o perioadi de maxim treizeci (30) de zile de la Data Predirii, Lucrarea

Proprietarului $i Lucrarea Comodatarului se pot realiza simultan, cu obligatia corelativa a__

Proprietarului de a nu afecta Lucrarea Comodatarului deja executata sagﬂrﬁ'&?ﬁﬁqx‘s de
executie. Comodatarul va efectua Lucrarea Comodatarului doar cu respectarea c ri itelor. din.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Manualul de Amenajare. b i pehugis
Proprietarul va avea dreptul de a modifica/solicita Comodatarului si modifitd=BidiEcri e

Amenajare i s ofere alte solutii tehnice la acesta pentru a se conforma spécificatitlor tehnice si_

restrictiilor Centrului Comercial descrise in Manualul de Amenajare. Comodatarul se obligs s3
respecte modificdrile tehnice aduse de Proprietar. Comodatarul nu va putea incepe Lucririle
Comodatarului fird a avea acordul scris al Proprietarului pentru Proiectul de Amenajare.
Aprobarea Proiectului de Amenajare de ciitre Proprietar nu va atrage rispunderea Proprietarului
pentru corectitudinea si conformitatea acestuia cu reglementirile legale.

Comodatarul are obligatia de a permite imediat inspectarea de citre Proprietar a Spatiului dupi

finalizarea Lucrdrilor Comodatarului. In termen de 5 (cinci) zile de la transmiterea solicitarii de
catre Proprietar in acest sens, Comodatarul va transmite Proprietarului intreaga documentatie
cu privire la modul de aranjare a Spatiului, documentatie care va fi solicitati de Proprietar
pentru obtinerea, pastrarea sau reinnoirea autorizatiilor Centrului Comercial, dupa caz.
Comodatarul se obligd sa finalizeze lucrarile de amenajare ale Spatiului si isi demareze
activitatea in Spatiu si sd deschida Spatiul pentru public la Data Deschiderii Spatiului.
Comodatarul va respecta si se va conforma tuturor legilor si reglementirilor aplicabile si
Manualului de Amenajare cu privire la Lucririle Comodatarului.

TAXA DE SERVICII. PLATA TAXELOR DE SERVICII

Partile agreaza ca Comodatarul va achita Taxa de Servicii, in cuantum de 8 EURO/mp/luna
+TVA (,Taxa de Servicii”), care include contributia proprie la costurile serviciilor furnizate de
Proprietar constand in, printre altele, iluminarea spatiilor comune, ventilatie, climatizare,
intretinerea, salubrizarea, dezinsectia si deratizarea, paza, supravegherea, , receptia, si
contributia la costurile legate de administrare, asigurare, proprietate si alte taxe si impozite
aplicabile Centrului Comercial (,Serviciile”).

Taxa de Servicii este datorata de Comodatar incepand cu Data Predarii Spatiului.

Proprietarul va emite factura in primele 10 zile ale lunii, Comodatarul urmand a face plata in
termen de 30 de zile de la data primirii facturii emisa de Proprietar. Plata contravalorii Taxei de
Servicii se va face in contul de trezorerie al Proprietarului, indicat de Proprietar pe factura ce va
fi transmisa Comodatarului.

In mod exceptional, la Data Predarii, Proprietarul va emite factura aferenta primei luni de
ocupare a Spatiului, plata urmand a fi facuta de Comodatar in termen de 30 de zile de la data
primirii facturii emisa de Proprietar. Plata contravalorii Taxei de Servicii se va face in contul de
trezorerie al Proprietarului, indicat de Proprietar pe factura ce va fi transmisa Comodatarului.

In cazul neachitarii contravalorii Taxei de Servicii pana la termenul scadent, Comodatarul va fi
oligat la plata de penalitati, conform prevederilor art. [§].

Proprietarul nu va fi responsabil pentru intreruperi temporare ale furnizarii Serviciilor, insa va
lua toate masurile necesare in vederea remedierii sau repararii respectivelor defectiuni in cel mai
scurt timp posibil. In cazul in care, din cauza defectiunilor sau intreruperii Serviciilor, chiar si
temporare, Comodatarul este pus in impozibilitatea desfasurarii activitatii in Spatiu,
Comodatarul va fi scutit de la obligatia de a achita Taxa de Servicii pentru perioada respectiva.
Contravaloarea Taxei de Servicii este fixa pe intreaga durata a Contractului, insa poate fi
modificata automat in cazul majorarii contravalorii serviciilor indicate la art. 5.1.

Ca regula generala, Partile sunt de acord cu indexarea anuala a Taxei de Servicii, care sa reflecte
rata inflatiei aplicabila in Romania, incepand cu prima zi a lunii urmatoare primei aniversari a
Datei Deschiderii Spatiului, in baza IEPC (Indicele European al Preturilor de Consum) aplicabil
in ultimele 12 luni. In scopul calcularii indexarii, suma determinanta este reprezentata de
valoarea Taxei de Servicii de la data aplicarii indexarii.

UTILITATILE. PLATA UTILITATILOR

sore nE3Ciinkials,

|
|



6.1.

6.2.
6.3.

Comodatarul va achita contravaloarea utilitatilor consumate in Spatiu (electricitate si
climatizare), care vor fi miisurate sau repartizate “pro-rata”, in functie de existenta sau nu a
contoarelor de masurare a consumului de utilitati in Spatiu iar calculul va fi realizat de

Proprietar conform:
(1) Contoarelor instalate in acest scop, sau
(ii) (i1) Calculelor estimate ,pro-rata” de Proprietar in functie de caracteristicile tehnice ale

echipamentului, magindriilor gi/sau instalatiilor Comodatarului deservite de utilitdtile
respective (dacd nu se poate instala un contor individual).
Utilitatile vor deveni datorate si platibile incepand cu Data Predarii Spatiului.
Comodatarul va achita contravaloarea utilitatilor in termen de 30 de zile zile de la data primirii
facturii emisa de Proprietar in acest sens. Factura va fi emisa de Proprietar in primele 10 zile ale
lunii, Comodatarul avand un termen de plata, conform prevederilor legale aplicabile institutiilor
publice, de 30 de zile de la data primirii facturii. Eventuale regularizari in functie de consumul
real din Spatiu se vor face prin facturi emise de Proprietar care sa reflecte aceasta diferenta (fie
in favoare Proprietarului, fie in favoarea Comodatarului), facturi care vor fi emise de Proprietar
in luna urmatoare. Partile agreaza si clarifica faptul ca prevederile referitoare la termenul de
plata al facturilor de catre Comodatar se aplica si in ceea ce priveste facturile de regularizare.
In cazul in care Comodatarul nu va achita contravaloarea utilitatilor pana la termenul scadent,

Comodatarul va fi obligat la plata de penalitati conform prevederilor art. [8]. In cazul in care
comportamentul rau platnic al Comodatarului persista, Proprietarul va avea dreptul la incetarea
furnizarii utilitatilor in Spatiu pana la data achitarii acestora. .

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

75

8.1.

8.3.

PREVEDERI GENERALE CU PRIVIRE LA OBLIGATIILE DE PLATA ALE
COMODATARULUI

Comodatarul va face platile in RON, in baza cursului valutar RON/EURO al BNR de la data
emiterii facturii.

Toate sumele ce trebuie achitate conform prezentului Contract vor fi exprimate fara TVA iar
Comodatarul va achita Proprietarului respectiva taxa, suplimentar la sumele respective,

Partile agreaza si confirma faptul ca transmiterea de catre Proprietar a facturilor catre
Comodatar se considera valabil facuta si daca sunt transmise prin email, catre adresa de email
[...], factura urmand sa circule fara semnatura, conform prevederilor Codului Fiscal din
Romania, termenul de plata al facturii urmand a curge de la data transmiterii de catre Proprietar
a emailului continand atasata factura.

Pértile sunt de acord si Comodatarul intelege ci orice plati efectuatd Proprietarului in legiturid
cu obligatiile sale contractuale de plati va acoperi intai penalititile datorate de Comodatar si
apoi debitul principal inregistrat de Comodatar.

Partile sunt de acord ca Proprietarul va fi autorizat si aloce plitile obfinute de la Comodatar in
urmitoarea ordine a priorititilor:

(i) costurile legate de colectarea creantelor (inclusiv costurile cu procedurile de recuperare,
notificérile, asistenta contabili si juridici aferenty),

(ii) remedierea daunelor, o

(iii) dobanda pentru plitile intirziate si penalititile contractuale, e

(v)  plata Utilititilor. VIZAT

(v)  Taxele de Servicii. spre neschimpare,

SECRETAR,
GARANTIA CONTRACTUALA ] e

In vederea garantarii indeplinirii de catre Comodatar a obligatiei de plata a Taxei de Servicii si a
celorlalte obligatii contractuale asumate conform prezentului Contract, Partile au agreat
constituirea de catre Comodatar a unei garantii in cuantum de 3 (trei) ori valoarea unei Taxe de
Servicii lunare + TVA (,Garantia”).

Garantia va fi virata de catre Comodatar pana cel mai tarziu la Data Predarii, in contul de
trezorerie al Proprietarului ce va fi comunicat Comodatarului prin notificarea privind Data
Predarii.

In cazul incalcarii de catre Comodatar a oricarei obligatii contractuale, Proprietarul va avea
dreptul sa execute Garantia, Comodatarul avand obligatia reintregirii acesteia in termen de
maxim 20 de zile de la data executarii Garantiei de catre Proprietar.

Pentru evitarea oricarui dubiu, Partile agreaza si Proprietarul confirma si este de acord cu faptul
ca, in situatia in care, in urma unui control al Curtii de Conturi, se constata de catre aceasta
institutie faptul ca constituirea garantiei nu este o cheltuiala justificata, Comodatarul va fi
exonerat de la obligatia constituirii garantiei pe durata Contractului, fara aplicarea de penalitati
in sarcina Comodatarului.

PENALITATI CONTRACTUALE _

In cazul in care Comodatarul nu isi respecta oricare din obligatiile de plata asumate prin
prezentul Contract pentru o perioada mai mare de 5 (cinci) zile lucratoare, Proprietarul va avea
dreptul de a aplica o penalitate contractuala de pana la 0,15% din suma datorata, pentru fiecare
zi de intarziere, calculate incepand cu data transmiterii unei notificari in acest sens de catre

Proprietar.



9.2. In cazul nedeschiderii Spatiului catre public la Data Deschiderii Spatiului asumata prin prezentul
contract, penalitatile contractuale aplicabile in contractul de lucrari incheiat intre Comodatar si
antreprenorul care va efectua lucrarile de amenjare ale patiului vor fi transferate de drept catre
Proprietar, ce se subroga de drept in drepturile Comodatarului impotriva contractorului
respectiv. O clauza expresa de subrogare a Proprietarului in drepturile Comodatarului cu privire
la aplicarea si incasarea de penalitati contractorului respectiv va fi inserata de Comodatar in
contractul pe care il va incheia cu contractorul respectiv. e

VIZAT

10. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR spre neschimbare,

10.1. Drepturile si obligatiile Proprietarului
10.1.1. Dreptul la functionarea si trecerea libera si neintrerupta a tuturor Serviciilor si/sau
infrastructurii pt. Servicii de la si citre toate celelalte zone ale Centrului Comercial prin
si de-a lungul tuturor elemente de infrastructura in functie de necesititile periodice,

prin Spafiu, chiar daci nu deservesc Spatiul in mod exclusiv;
10.1.2. Dreptul de a pdtrunde in Spafiu cu transmiterea unei notificiri prealabile, pentru a
inspecta, intretine, curita, repara, modifica, testa, reinnoi sau inlocui infrastructura pt.
Servicii §i pentru a realiza racordiri la orice Servicii din cadrul Spatiului, dar care nu

deservesc exclusiv Spatiul, cu conditia ca Proprietarul sau persoanele care exerciti acest
drept in numele sdu si cauzeze cit mai pufine daune si inconveniente si si remedieze
__ orice daune aduse Spatiului; -

10.1.3. Dreptul de a primi de la Comodatar contravaloarea Taxei de Servicii si a utilitatilor
consumate in Spatiu;

10.1.4. La expirarea Contractului sau in cazul nerespectarii de catre Comodatar a obligatiilor
contractuale pentru o durata mai mare de 30 de zile, dreptul de a sista furnizarea
utilitatilor si de a patrunde in Spatiu pentru evacuarea Comodatarului, fara interventia
instantelor de judecata. _

10.1.5. Dreptul de a vizita Spatiul, in intervalul de functionare al Comodatarului, in vederea
inchirierii sau vanzarii Centrului Comercial, cu acordul Comodatarului pe durata de
valabilitate a Contractului.

10.1.6. Obligatia de a realiza, pe propria cheltuiali, toate reparatiile si serviciile de intretinere
necesare pentru a péstra in stare buni de functionare Zonele Comune ale Centrului
Comerecial, inclusiv toate instalatiile gi echipamentele ce deservesc Centrul Comereial;

10.1.7. Dreptul de a pitrunde in Spatiu, cu notificarea prealabila a Comodatarului, pentru a
realiza orice reparatii necesare la Zonele Comune ale Centrului Comercial sau pentru a
inspecta, intretine, curi{a, repara, modifica, testa, reinnoi sau inlocui si pentru a realiza
racordiri la Infrastructura pt. Servicii din cadrul Spatiului, dar care nu deservesc in mod
exclusiv Spatiul, cu conditia ca Proprietarul sau persoanele care exerciti acest drept in
numele sdu si provoace cat mai putine daune si inconveniente si si remedieze orice
daune aduse Spatiului. In acest scop, Proprietarul sau orice persoani autorizati de
acesta, are dreptul de a pitrunde in Spatiu impreuni cu o persoani din partea
Comodatarului sau o persoani autorizati de acesta, in timpul Zilelor Lucritoare sia
programului normal de lucru al Comodatarului.

10.1.8. Obligatia de a asigura deplina si linistita folosinta a Spatiului de catre Comodatar, fara
tulburari sau intreruperi, cu conditia respectarii de catre Comodatar a obligatiilor
asumate prin prezentul Contract;

10.1.9. In cazul situatiilor de urgenta, care necesita o interventie in Spatiu in vederea limitarii
sau indepartarii consecintelor negative ale unei stari de pericol aparuta in Spatiu,
Proprietarul va elabora, mentine si implementa un plan de intervenite in situatii de
urgeneta care sa respecte prevederile in materia protectiei datelor cu caracter personal.
In restul situatiilor care necesita accesul in Spatiu pentru interventii de reparatie si
intretinere, Proprietarul va solicita acordul Comodatarului, care nu va fi refuzat in mod
nejustificat, si va intra in Spatiu insotit de un reprezentant al Comodatarului.

10.1.10. In cazul in care Proprietarul trebuie si realizeze lucriri de reparatii in Spatiu, fie in
beneficiul Spatiului (cu exceptia reparatiilor datorate daunelor cauzate ca urmare a
Lucrérilor Comodatarului si/sau utilizirii neadecvate a Spatiului), fie in cel al Zonelor
Comune ale Centrului Comercial (cu exceptia reparatiilor rezultate ca urmare a
incdlcdrii obligatiilor Comodatarului) care necesiti eliberarea de ciitre Comodatar a
Spatiului pe durata reparatiilor (care se va mentine la un nivel minim), Comodatarul ia
la cunostinta si acceptd acest drept al Proprietarului de a realiza lucririle respective si
faptul ci Proprietarul nu va avea obligajia de a oferi un spatiu alternativ in Centrul
Comercial pe durata executirii acestor reparatii. Daca lucrarile impiedica functionarea
Spatiului, acestea vor putea fi executate de catre Proprietar doar dupa obtinerea
acordului Comodatarului, care nu va fi retinut in mod nejustificat, Comodatarul avand
dreptul la o reducere a Taxei de Servicii proportional cu perioada si durata de timp in
care a fost lipsit de folosinta Spatiului.

10.1.11. Obligatia de a furniza Serviciile.



10.1.12. Dreptul ca, in cazuri justificate, sub rezerva acordului Comodatarului, care nu va fi
retinut in mod nejustificat sa procedeze la mutarea Comodatarului intr-un alt Spatiu din
cadrul Centrului Comercial, cu conditia ca spatiul propus sa respecte standarde similare
cu cele ale Spatiului initial. In acest caz, Partile vor incheia un act aditional la Contract,
pentru a reflecta noul spatiu transmis in folosinta gratuita Comodatarului., care nu va
avea dreptul la nicio despagubire sau compensare in considerarea schimbarilor
respective.

10.1.13. Dreptul ca, in cazul in care Spatiul sau Zonele Comune devin neutilizabile ca urmare a
producerii unui risc asigurat, sa procedeze la repararea Spatiului sau Zonelor Comune
dupa primirea indemnizatiei din partea societatii de asigurare si dupa obtinerea avizelor
si autorizatiilor necesare in acest sens.

10.1.14. Proprietarul nu va fi responsabil fati de Comodatar pentru:

6)) Daunele cauzate sau apirute la accesoriile, mobila sau orice alte obiecte aduse
de Comodatar in Spatiu, neacoperite prin asigurare proprie a acestuia;
(ii) Intreruperea serviciilor, cu exceptia intreruperilor care dureazi mai mult de 48

(patruzeci si opt) de ore i care au fost cauzate de neglijenta gravi a
Proprietarului. In cazul unor intreruperi care dureaza mai mult de 48 de ore,
Comodatarul va fi exoner. i icii pe i i

dureaza intreruperile respective;

(iii) Erori sau defecfiuni ale sistemului de, cu exceptia erorilor, defectiunilor saun

__omisiunilor care dureazi mai mult de 48 (patruzeci si opt) de ore si care au fost

cauzate de neglijen{a gravd a Proprietarului. In cazul unor erori sau defectiuni
care dureaza mai mult de 48 de ore, Comodatarul va fi exonerat de la plata Taxei
de Servicii pe intreaga perioada cat dureaza evenimentele respective;

(iv) Comportamentul neglijent sau rau intentionat al unei terte pirti care afecteazi
Spatiul sau spatiile de parcare;

(v) Atac terorist, ,

Comodatarul renunti la dreptul de a formula pretentii impotriva Proprietarului in

legdturi cu evenimentele prevazute la articolul 10.1.14 de mai sus.

10.2. Drepturile si obligatiile Comodatarului

10.2.1. Dreptul la o folosinta linistita a Spatiului de durata Contractului, fara tulburari sau -
intreruperi din partea Proprietarului, cu conditia indeplinirii obligatTTZ?" T asuW' -
prezentul Contract; e

10.2.2. Dreptul de a utiliza zonele comune ale Centrului Comercial; bl

10.2.3. Dreptul la furnizarea Serviciilor de catre Proprietar; l SECRETAR, }

10.2.4. Achitarea in mod corespunzitor si la timp a Taxelor de Servicii si a Utilitititor:

10.2.5. Folosirea exclusiv a utilitatilor furnizate de Proprietar pe intreaga Durati a Contractului.

10.2.6. Respectarea reglementdrilor general obligatorii privind securitatea la incendiu,
securitatea muncii, igiena si protejarea sinititii in munci.

10.2.7. Obligatia de a informa Proprietarul in scris in prealabil cu privire la executarea de
lucrari care prezinta pericol de incendiu, iar Proprietarul va avea dreptul de a interzice
prestarea lucrarilor respective de citre Comodatar.

10.2.8. Utilizarea Spatiului ca un bun proprietar, pe propria cheltuiali, a serviciilor uzunale de
intrefinere si curdtenie. Serviciile uzuale de intre{inere inseamni intretinerea zilnici a
Spatiului fird de care Spatiul nu poate fi utilizat in scopul stabilit prin prezentul
Contract gi, de asemenea, oricare §i toate reparatiile, modificirile si intretinerea
Lucririlor Comodatarului realizate in Spatiu.

10.2.9. Obligatia de a transmite Proprietarului informatii cu privire la orice eveniment de
natura a atrage raspundere Proprietarului.

10.2.10.Realizarea pe propriul cost a oricaror reparatii necesare pentru a pastra Spatiul in stare
bund de functionare conform activititilor pentru care a fost transmis in folosinta
gratuita Spatiul. Comodatarul se obliga sa foloseasca, sa pazeasca si sa conserve Spatiul
cu prudenta si diligenta unui bun proprietar.

10.2.11. Intretinerea si curiitarea Spatiului pe propriu cost.

spre neschimbare,

11. POLITA DE ASIGURARE
11.1. Comodatarul va incheia si va mentine in vigoare pe intreaga durata de valabilitate a Contractului,

o asigurare cu privire la:

)] Asigurare pentru proprietate care va acoperi bunurile aflate in proprietatea
Comodatarului aduse de citre Comodatar in Spatiu, la intreaga valoare de inlocuire a
acestora (cu noi bunuri), incluzind orice modificare sau imbunititire a Spatiului care au
fost si/sau vor fi realizate de Comodatar, in cazul pierderilor sau daunelor rezultate din
orice riscuri in sens larg acoperite pe piata locald a asiguririlor, aceasti asigurare pentru
proprietate incluzind incendiul (din orice cauzi), fumul si pitarea cu fum (chiar daca nu
a fost urmati de incendiu), fulgerele, explozia, cutremurul, furtuni, intemperii, inundatie
din orice cauza, inclusiv refularea canalizirii si a conductelor pluviale, inclusiv avarii ale



instalatiei sprinkler, daune produse cu rea intentie, furt si intrare prin efractie si/sau
agresiune/talhirie, fenomene electrice, spargerea ferestrelor exterioare si oglinzilor,
tulburdri civile i actiuni teroriste, pribusirea avioanelor (inclusiv costurile efectuate
pentru colectarea si transportarea resturilor). Aceasti Polita va contine o prevedere
expresd prin care asiguritorii Comodatarului renunti la orice drepturi de subrogatie
impotriva Proprietarului gi/sau oricirei persoane care actioneazii in numele acestuia,
renuntarea la drepturile de subrogatie neaplicAndu-se insa in beneficiul persoanei care a
cauzat cu intentie distrugerea.

(i1) Asigurarea de raspunere civila in cea mai cuprinzitoare forma disponibild pe piata
locald a asiguririlor, care va acoperi rispunderea legali a Comodatarului rezultati din
vitimarea corporald gi/sau distrugerea proprietitii cauzati unei terfe pirti in limita
raspunderii de minim 100.000 Euro. Polita Comodatarului va acoperi rispunderea
Comodatarului fati de terte pérti, inclusiv fatd de Proprietar, pentru orice daune cauzate
din culpa sa sau pentru daune pentru care este tinut si rispundi conform legii.

Pentru evitarea oricarui dubiu, Partile agreaza si Proprietarul confirma si este de acord cu faptul ca, in
__situatia in care, in urma unui control al Curtii de Conturi, se constata de catre aceasta institutie faptul
ca constituirea asigurarii nu este o cheltuiala justificata, Comodatarul va fi exonerat de la obligatia
constituirii asigurarii pe durata Contractului, fara aplicarea de penalitati in sarcina Comodatarului.

12. SUBINCHIRIERE SI CESIONARE

12.1. Comodatarul se obliga prin prezentul:

6] Sa nu cesioneze total sau partial oricare dintre drepturile sau obligatiile asumate prin
prezentul Contract;

(ii) Sa nu subinchirieze Spatiul, total sau partial, niciunei terte parti fara acordul anterior
scris al Proprietarului;

(i)  Sa nu permita folosirea Spatiului de catre nicio terta parte, chiar si cu titlu gratuit, sub
forma de parteneriat.

In cazul subinchirierii sau cesiunii cu acordul anterior seris al Proprietarului, Comodatarul va
ramane responsabil si va fi tinut sa raspunda impreuna cu succesorul/ sublocatarul sau pentru
conformarea la si indeplinirea obligatiilor pe intreaga durata a Contractului.

13. INCETAREA CONTRACTULUI | VIZAT
13.1. Prezentul Contract poate inceta prin una din urmatoarele modalitati: AR l;ieSQE:l{n'it;are,
SECRETAR,

13.1.1. Expirarea duratei Contractului;
13.1.2. Acordul scris al Partilor consemnat printr-un act aditional la Contract;

13.1.3. Prin rezilierea de catre Proprietar, in cazul in care Comodatarul nu isi respecta
obligatiile asumate prin prezentul Contract, ulterior transmiterii catre Comodatar a unei
notificari privind acordarea unui termen de remediere de 15 zile lucratoare, in una
dintre situatiile de mai jos:

6))] Neachitarea sau lipsa intregirii Garantiei de catre Comodatar, conform
termenilor si conditiilor din Contract, cu exceptia cazului in care lipsa unei astfel
de garatii este impusa in mod expres printr-o decizie a Curtii de Conturi;

(ii) Lipsa constituirii asigurarii conform termenilor si conditiilor din Contract, cu
exceptia cazului in care lipsa uei astfel de asigurari este impusa in mod expres
printr-o decizie a Curtii de Consturi;

(iii) Comodatarul subinchiriaza, cesioneaza, imparte cu o terta parte sau transfera
unei terte parti uzul asupra Spatiului fara acordul anterior scris al
Proprietarului;



13.2.

(iv) Comodatarul nu deschide Spatiul la Data Deschiderii;

(v) Comodatarul afecteaza sau distruge structura Spatiului si/sau a Zonelor
Comune ale Centrului Comercial;

(vi) Comodatarul nu respecta obligatille din domeniul prevenirii si stingerii
incendiilor;

(vi))  Comodatarul nu isi respecta obligatiile de plata ale Taxei de Servicii sau Utilitati.

13.1.4. Prin denuntare unilaterala de catre Comodatar, dupa expirarea unui termen de preaviz

de 60 de zile, in cazul in care printr-o decizie a Curtii de Conturi sau o decizie definitiva
a unei instante de judecata, se impune Comodatarului incetarea Contractului.

Dupa incetarea Contractului, Comodatarul va elibera Spatiul si il va preda Proprietarului, in baza
unui proces verbal de primire intocmit de Parti, care va atesta starea Spatiuluisi eventualele
reparatii necesar a fi facute in Spatiu.

13.3.

Dupa incetarea Contractului, Comodatarul nu va avea dreptul la nicio rambursare pentru
lucrarile de amenajare, modifcare sau intretinere efectuata in Spatiu, cu exceptia cazului in care

14.

14.1,

14.2.

14.3.

14.4.

15.
15.1.

15.2.

Contractul inceteaza prin acordul Partilor, caz in care Comodatarul va fi indreptatit la primirea
contravalorii elementelor tehnologice instalate in Spatiu, neamortizate la data incetarii
Contractului,

PREDAREA SPATIULUI INAPOI CATRE PROPRIETAR

La incetarea Contractului Comodatarul va avea obligatia de a returna Spatiul Proprietarului in
stare nedeterioratd cu exceptia uzurii normale, Comoatarul avind dreptul de a indepirta din
Spatiu doar mobilierul si bunurile/articolele care nu sunt atagate peretilor, tavanului, vitrinei etc.
ce aparfin Spatiului. Pirtile sunt de acord ca modificirile mentionate mai sus si devini
proprietatea Proprietarului fird nicio alti obligatie din partea acestuia,cu exceptia cazului descris
la art. 13.3. In cazul in care Comodatarul nu isi va indeplini obligatia de a indepirta respectivele
elemente, Proprietarul poate determina indepirtarea lor, pe cheltuiala Comodatarului.

Toate cheile Spatiului vor fi predate Proprietarului la incetarea Contractului.

Dacd Spatiul nu este predat la data expiriirii Duratei Contractului sau in cazul in care
Comodatarul nu colaboreazi pe durata preddrii Spatiului, Proprietarul va avea dreptul de a
prelua Spatiul in prezenta unui martor independent i de a intoemi procesul verbal de predare a
Spatiului cu daunele, daci existi, aduse acesteia.

Mai mult, dupd incetarea Contractului, Proprietarul are dreptul de a sista furnizarea oriciror
Servicii in Spatiu.

FORTA MAJORA

In sensul prezentului, For{i Majord inseamni orice eveniment extern, imprevizibil, absolut
insurmontabil §i care nu poate fi evitat, independent de controlul Pirtilor, care apare dupi
semnarea Contractului i care face imposibild, total sau partial, indeplinirea oriciror obligatii de
cdtre Partea prejudiciatd. Pirtile vor fi exonerate de rispundere daci indeplinirea obligatiilor

este impiedicatd de evenimente de For{3 Major4. S—_— X _—
VIZAT
Forta Majora include, fara limitare: i
18 Maj , spre neschimbare,
15.2.1. Dezastre naturale; SECRETAR,

15.2.2. Rézboi, situatii conflictuale, mobilizare sau embargo;
15.2.3. Riscoale, revolutii, revolte, regim militar sau rizboi civil;

15.2.4. Contaminare prin radiatii produse de combustibili nucleari sau alte elemente nocive ale
echipamentelor nucleare explozive sau pirti din acestea;

15.2.5. Descoperiri arheologice, fosile, monede, obiecte de valoare si antichititi, etc.;



15.2.6. Atac terorist,
15.3. Forta Majord nu va include:
15.3.1. Conditiile meteorologice nefavorabile;
15.3.2. Evenimente cunoscute Comodatarului inainte de semnarea prezentului;
15.3.3. Orice schimbari ale regulilor si reglementirilor obligatorii si standardelor tehnice;

15.3.4. Orice reguli si reglementiri generale noi obligatorii sau standarde tehnice, daci aceste
evenimente impiedica utilizarea Spatiului in vederea prestirii activititilor.

15.4. Cazul fortuit este un eveniment ce nu poate fi anticipat sau prevenit de Partea care este
impiedicati si indeplineasci, total sau partial, obligatiile asumate prin prezentul, datoriti unui
astfel de eveniment. Comodatarul va fi responsabil pentru indeplinirea obligatiilor asumate prin
Contract in cazul aparitiei unui caz fortuit.

15.5. In cazul unui eveniment de Forti Majori care poate avea impact asupra indeplinirii de citre
Comodatar a obligatiilor asumate prin prezentul, Comodatarul va informa Proprietarul (atagind

certificatul relevant emis de camera de comerf competenti) in decurs de 5 (cinci) zile
calendaristice si va depune toate eforturile pentru a-si respecta obligatiile asumate prin
prezentul, daci este posibil.

15.6. In cazul unui eveniment de Fort# Majorii care poate avea impact asupra indeplinirii de citre
Proprietar a obligatiilor asumate prin prezentul, Proprietarul va informa Comodatarul (atasind
certificatul relevant emis de camera de comert competenti) in decurs de 5 (cinci) zile
calendaristice §i va depune eforturi pentru a-si respecta obligatiile asumate prin prezentul, daci

este posibil.

15.7. Comodatarul si Proprietarul au dreptul de a se retrage din prezentul Contract daci evenimentul
de Fortd Majora persistd pentru o perioadi mai mare de o suti optzeci (180) de zile si impiedici
utilizarea Spatiului in vederea prestirii activititilor agreate de Parti.

16. NOTIFICARI

16.1. Orice notificare sau orice document inménat sau transmis de oricare dintre Pirti celeilalte cu
privire la prezentul Contract se va considera transmis#/primiti:

() dacé notificarea a fost transmisi prin curier sau printr-un serviciu de livrare iar curierul
sau serviciul de livrare detine o confirmare a transmiterii — la data indicati pe aceasta;

(ii) daci a fost transmisa prin fax sau email, la transmiterea cu succes indicati pe raportul
de transmitere atagat faxului sau pe confirmarea de primire a emailului.

16.2. In vederea dovedirii acestui serviciu va fi suficientii dovedirea (dupé caz) ci livrarea s-a realizat
sau cd plicul cuprinzind respectiva notificare sau respectivul document a fost adresat corect si
transmis sub forma unei scrisori recomandate preplititd sau ci expeditorul faxului detine copia
sa gi poate demonstra cd a fost transmisi corect sau ci expeditorul faxului detine copia sa pe care
se mentioneazi codul de rispuns al destinatarului.

16.3. In acest sens adresele Pirtilor (pan la notificarea schimbirii acestora conform prezentei clauze)

sunt urmétoarele:

VIZAT
spre neschimbare,
Adresa: Bucuresti, Strada Ziduri Mosi nr. 23, Veranda Mall, biroul 1, sector p. SECRETAR,

(D) pentru Proprietar, la:

Tel: 021-252.52.64
Fax: 021-252.52.64
Email: office@verandamall.ro

In atentia: Presedinte al Consiliului de Administratie



(i) Pentru Comodatar, la:
=
1]

17. NERENUNTAREA

17.1. Nicio neexercitare sau intirziere a Proprietarului de a exercita drepturile acordate prin prezentul
Contract nu va opera si nici nu va fi interpretati ca o renuntare gi nu va impiedica exercitarea
ulterioara a acestor drepturi.

18. INDEPENDENTA CLAUZELOR CONTRACTUALE

18.1. Daci oricare dintre prevederile prezentului Contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, total
sau partial, restul prevederilor vor riméine in vigoare neschimbate iar Partile se vor intélni cit de
curind posibil pentru a agrea cu buni credin{a o prevedere valabild din punct de vedere legal, cat

. maiapropiati de scopul Contractului §i care si aibi un efect economic similar.

19. LEGEA APLICABILA | \IZAT
spre neschimbare,
SECRETAR,

19.1. Prezentul Contract va fi interpretat conform legislatiei din Roménia.

20. LITIGII

20.1. Fiecare dintre Piirti este de acord ci va actiona rezonabil in incercarea de a solutiona orice
dispute si, dacid este cazul, Pirtile vor desemna experti care si i sfituiasci cu privire la
chestiunile care duc la astfel de dispute gi la posibilele solutii.

20.2. In cazul in care disputele nu vor putea fi solutionate pe cale amiabila, Partile agreaza ca disputele
si litigiile rezultate din sau in legéiturd cu prezentul Contract vor fi solutionate prin recurs la
instantele judecatoresti competente.

21. DECLARATII

21.1. Prezentul Contract reflectd in intregime vointa Pirtilor, contine intreaga intelegere dintre Parti
cu privire la obiectul prezentul Contract la data prezentului si inldtura orice acorduri, documente
scrise, documente anterioare prezentului Contract sau negocieri scrise sau verbale dintre Pirti cu
privire la obiectul prezentului Contract. Pértile declari in mod expres ci elementele esentiale ale
prezentului Contract sunt reprezentate de clauzele cu privire la: identitatea Partilor, obiectul
Contractului, taxele si metoda de plati; penalititile de intirziere sifsau despigubirile la care
oricare Parte are dreptul in cazul incélcirii de cétre cealalti Parte a obligatiilor previzute in
prezentul. Nu existd elemente secundare cu privire la Contract si la acordurile dintre Pérti
nereflectate in Contract.

21.2. Pirtile declari in mod expres cé: (i) cealaltd Parte a pus la dispozitie toate informatiile necesare
care si exprime acordul neviciat cu privire la incheierea Contractului; (ii) au citit si au inteles pe
deplin cuprinsul si efectele clauzelor contractuale, inclusiv, fird limitare la cele privind
elementele esentiale mentionate in Contract. In particular, Pirtile declari in mod irevocabil ci
au fost informate i inteleg pe deplin prevederile Contractului pe care le-au negociat si agreat si,
prin semnarea prezentului, isi exprima liber acordul de a incheia Contractul, in scopul asumarii
tuturor drepturilor si obligatiilor acordate prin prezentul Contract, in integralitatea lor, astfel
incét orice neintelegeri ulterioare ale uneia dintre Pirti cu privire la oricare dintre prevederile
Contractului nu va influenta in niciun fel relatiile contractuale pe care se bazeazi prezentul
Contract; (iii) li s-a oferit asistentd pe durata negocierilor din partea avocatilor/consultantilor
juridici, care le-au explicat corect si integral efectele contractuale gi juridice ale tuturor clauzelor
Contractului inclusiv, dar fird limitare, la cele privind elementele esentiale mentionate in
Contract; (iv) nu se afli in eroare de fapt sau de drept cu privire la oricare dintre clauzele
contractuale; (v) fiecare obligatie asumati conform Contractului, inclusiv, fara limitare la plata
despégubirilor si/sau penalititilor, reprezintd un echivalent corect si rezonabil a despigubirii
datorate celeilalte Parti sau, dupd caz, o despigubire corectd gi rezonabili pentru prejudiciul



21.3.

21.4.

22,

22.1.

22.2,

cauzat de neexecutare, iar aceste obligatii nu sunt in nici un fel prejudiciabile (lezionare); si (vi)
nu se afld in nicio situatie care ar putea fi prezentata drept stare de necesitate .

Fard a aduce atingere oriciror declaratii si garantii conform prezentului, Comodatarul isi asumi
in mod expres riscul de eroare cu privire la obligatiile asumate prin prezentul Contract.
Declaratiile, garantiile si alte obligatii ale Comodatarului sunt prevederi fundamentale ale
prezentului Contract. Dacd oricare dintre declaratiile sau garantiile date conform prezentului
Contract sunt false, incomplete, incorecte sau induc in eroare, sau alte obligatii nu sunt
respectate de Comodatarul, atunci, fird a prejudicia alte optiuni de remediere disponibile
conform legislatiei aplicabile, Comodatarul va despdgubi integral Proprietarul pentru orice
daune aduse acestuia din urma.

DIVERSE
Prezentul Contract cuprinde intregul acord dintre Pirti cu privire la aspectele previzute in
cuprinsul siu gi inliturd toate acordurile anterioare, contractele sau intelegerile dintre Pirti in

acest sens.
Pirtile declard ci: (i) semneazi prezentul Contract actionind ca profesionisti, nu se aflid sub

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

22.7.

incidenta niciunei constringeri materiale si au fost asistati de consultantii lor juridici in
permanentd pe durata negocierilor si semndéirii (ii) toate clauzele contractuale au fost negociate si
agreate cu bund credintd, fiecare dintre acestea fiind acceptate in mod expres de Parti si niciuna
dintre aceste clauze nu reprezinti prevedere standard conform art. 1202 din Codul Civil romén.
Comodatarul declara ca: (i) renunta la orice drept de preferinta pentru incheierea unui nou
contract de comodat pentru Spatiu sau o parte a acestuia dupi incetarea prezentului Contract,
daca un astfel de drept ar fi aplicabil conform legislatiei in vigoare; (ii) igi asuma in mod expres
riscul oriciror schimbéri excep’;ionale apérute cu privire la circumstantele existente la data
semndrii prezentului Contract si renunti la dreptul de a solicita: (a) reevaluarea prevederilor
contractuale pentru a le adapta noilor circumstante, sau (b) rezilierea Contractului.
Pentru evitarea neintelegerilor, Pértile declard si confirma faptul ci au incheiat prezentul
Contract avind in vedere toate prevederile legale, inclusiv, dar firi a se limita la, prevederile
Codului Civil, incidente indeplinirii obligatiilor contractuale, aceste prevederi legale fiind atét
previzibile cét si accesibile Partilor.
Prezentul Contract poate fi modificat doar printr-un document scris semnat de sau in numele
Partilor, iar declaratiile juridice ce vor fi date conform prezentului pot fi luate in considerare in
mod valabil doar dacd sunt date de Piir{i in scris, daci prezentul Contract nu admite
comunicirile verbale dintre Parti.
Titlurile clauzelor si orice evidentieri din prezentul Contract si din anexele la acesta sunt doar
pentru a facilita intelegerea Contractului si nu fac parte din Contract in scopul interpretérii.
Prezentul Contract a fost semnat in, 2 (dou) exemplare.

Anexele atasate la prezentul Contract fac parte integranta din acesta.

VIZAT
spre neschimbare,

ANEXE:
[] SECRETAR,
PROPRIETAR COMODATAR
VERANDA OBOR S A.

Prin: Ana Barbara Bobirca



9
O
X
w
)
Py
<
>
0
c
>
P
‘m
210

164

e

b

187.95

— — —t —

112.5

N 3125

¢
b
rﬂ ;
[y
3
[{e]
%
X

115

T = | TN 33.79m
S\ POZE || % ) \ | p

596

6335~

BIROU 2
10.50mp

B SPATIU PUBLIC

Y s J
- lQ [Te)
R 1 (1) & e R B

\
. CONTUR CHIRIASI /

| N UG -313%2

\ | 105.88mp

Pilastru P4 Pilastru P6 Pilastru P&

GALERIE

NIVELO

AN M TVIZAT
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SECRETAR,




