ROMANIA
Municipiul Bucuresti
Primairia Sector 2

"t
s
PRI L
Pt e %
HERS. .
. ey . N
AV A T

wwwps2ro - Strada Chirstigilor ne, 1913, Tal: 4(4321) 209.60.00 Fax: +{4021] 209.6¢.91

Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Sos. Fundeni nr. 237, bl. 112, sc. C, parter, ap. 89
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoriti{ilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr, 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizénd:

- Raportul de specialitate nr. 60229/05.06.2018 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2
al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 60239/05.06.2018 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Sos. Fundeni nr. 237, bl. 112, sc. C, parter, ap. 89,
semnat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 33 CA 3/9 din 02.05.2018, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisd de cétre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea
cu caracter temporar de citre doamna Nitd Elena a functiei publice de conducere de Secretar al
Sectorului 2 Bucuresti;

Avind in vedere reglementdrile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltirii
Regionale 1 Administra{iei Publice nr. 835/2014;



o

- H@%{a‘g Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea

Regula"ipée’fglm Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urban%éf:%«s[ amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea™
‘Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2” i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 63 alin. (5) lit. f) corelat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001
privind administrafia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Sos. Fundeni nr. 237, bl. 112, sc. C, parter,
ap. 89, Sector 2, Bucuresti — Balcon cu acces direct din exterior, amenajiri interioare si
schimbarea destinatiei apartamentului din locuinti in spatiu servicii —frizerie, coafor in
conformitate cu anexele nr. 1 si 2, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand
Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare i consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1 si 2 contin 5 pagini si fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de specialitate
din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotarare se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului Bucuresti.

& "AVIZAT PENTRU LEGALITATE
u iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,a”

%
%, ’\I\'\M\Q"
O’f{'L a\l



ROMANTA
Municipiul Bucuresti R '
Primiria Sector 2

PR
.
vae®

ROMANIA

www.ps2.ro - Strada Chinstigiilor nr. 1113, Tel: 4(4)21} 209.60.00 Fax: +(4021| 209.60.81

EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publicd locald, republicata, art. 36
alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere modificarile legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;

- Hotérérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare §i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Sos. Fundeni nr. 237, bl, 112, sc. C, parter, ap. 89, Sector 2,
Bucuresti care a obtinut aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analiza si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD - Ses. Fundeni nr. 237, bl. 112, sc. C, parter, ap. 89, Sector 2, Bucuresti —
Balcon cu acces direct din exterior, amenajiri interioare si schimbarea destinatiei
apartamentului din locuinti in spatiu servicii —frizerie, coafor.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr.60229/05.06.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. FUNDENI NR. 237, BL.. 112, SC. C, PARTER, AP, 89, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5)
lit.”’c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr, 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2 i a componen(ei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotdrarea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sos.
Fundeni nr. 237, bl. 112, se. C, parter, ap. 89, Sector 2, Bucuresti, format din apartamentul nr. 89 situat la
parterul blocului nr, 112, sc. C, parter, Sos. Fundeni nr. 237, compus din 2 (doud) camere de locuit si
dependinte, precum si terenul aferent apartamentului in suprafatd indiviza de 7,15 mp este proprietate privatd
persoani fizicd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. nr. 599/41,,F” din 12.06.2017, a primit aviz
favorabil sub nr. 33 CA 3/9 din 02.05.2018, ca urmare a activitatii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de
02.05.2018.

A fost avizatd propunerea de propunerea de realizare balcon cu acces direct din exterior, amenajari
interioare si schimbarea destinatiei apartamentului din locuinta in spatiu servicii —frizerie, coafor, amplasat cu
urmaitorii indicatori urbanistici P.O.T.= -, CUT =-, H. =-.

Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.
fncadrarea in PUG Bucuresti este subzona “L3a”.

Faidi de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

SEF ICIU,
Ing. Mari RABAN
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.
Nr. 60239/05.06.2018

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. FUNDENI NR. 237, BL.. 112, SC. C, PARTER, AP. 89, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avind in vedere noile modificari legislative prevadzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hot#rdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Sos. Fundeni nr. 237, bl. 112, sc. C, parter, ap. 89, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 33
CA 3/9 din 02.05.2018, a fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de realizare
balcon cu acces direct din exterior, amenajari interioare si schimbarea destinatiei apartamentului din locuint in
spatiu servicii —frizerie, coafor a fost postatd pe site-ul Primdriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putind fi consultati la
sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse aprobirii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobérii P.U.D. pentru imobilul din — $os. Fundeni nr. 237, bl. 112, sc. C,
parter, ap. 89, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 33 CA 3/9 din 02.05.2018 s-au prezentat la dosar acordurile
notariale ale vecinilor directi si acordul Asociatiei de Proprietari. A fost afisat panoul pe cladire §i s-a prezentat
fotografie din teren.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobirii consiliului local a raportului informérii si consultdrii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate gi
puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completdrile ulterioare.

SEF S ICIU,
ing. Marja DARABAN

Intocmit: Cod SADU - A.1.
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PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI |
DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.1. CABINET SE%Q |
Nr. 30494 /21.05.2018 INTRARE |, ,é
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Amplasare, delimitare, suprafafii zona studiati in P,U.D.: Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti format din
apartamentul nr. 89 situat la parterul blocului nr. 112, sc. C, parter, Sos. Fundeni nr, 237, compus din 2 (dou) camere de locuit si
dependin{e, precum si terenul aferent apartamentului in suprafata indiviza de 7,15 mp este proprietate privatd persoan fizica,

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti se incadreaza in ILT.R.,,L3a” —
subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate;
§i unde este admisa si recomandati reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul public in functiuni cu acces
public i deschiderea de vitrine spre domeniul public, ocuparea ciii publice va fi limitatd prin regulile in vigoare, singurele ce pot fi
autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza circulaia pietonal3, sistemele
de protectic impotriva furtului si de inchidere trebuie si fie complet ascunse atunci cand magazinul este deschis. Conform Dispozilici
Primarului General nr. 143172000, lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor verzi plantate publice pot fi aprobate
numai in conditiile realizarii unei documentatii de urbanism prin care si se justifice §i si se demonstreze posibilitatea realizarii
interventiei urbanistice solicitate, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,
prelungit valabilitate PUG cu HCGMB nr. 224/15.12.2015 péni la 30.12.2018.

Functiuni predominante: locuinfe colective, functiuni mixte;

H max = P+3-4E;

POT. max = 30%;

CUT. max = 1;

- retragerea minimi fafii de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseazd. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fafi de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturata §i se vor retrage
fata de cealaltd limita la o distan{a de cel putin jumitate din inal{imea la corniga in punctul cel mai inalt fad de teren, dar nu cu mai putin™
de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = retragerca fafa de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumitate din inal{imea la
cornigii, miisuratd Tn punctul cel mai inalt fad de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = pe fatada principala a blocului, realizarea unui acces direct din exterior de tip acces inchis, cu inchideri
perimetrale si scara interioard pe structurdi ugoard, sub amprenta balcoanelor de la etajele superioare care va deservi apartamentul nr. 89, fird a depasi in
proiectie pe verticald volumetria balcoanelor de la ela_]ele superioare, precum si schimbarea destinatiei in spatiu servicii frizeric - coafor; Inchiderca
perimetrald se va realiza fird a afecta golurile de aerisire gi ferestrele de la subsol. Se va gési o solutie tehnica astfel incét fundatia si elevatia de sub placa
balconului se vor executa doar doar in limita trotuarului de protectie a blocului, fara afectarea spatiului verde $i domeniului public;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = -,

- circulatii §i accese: accesul pietonal se va realiza din Sos. Fundeni pe trotuarul de garda fara afectarea spatiului verde; treptele accesului din exterior se
vor proiecta in interiorul balconului, fara afectarca domeniului public.

- echipare tehnico-edilitard: se mentin racordurile apartamentului existent la retelele tehnico edilitare publice; se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de utilitifi solicitate;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 02.05.2018 se avizeazii favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. cu respectarea acordurilor exprimate ale vecinilor directi,
precum si a Codului Civil. Nu va fi afectat domeniul public. Documentatia tchnicd pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocrpai a prevederilor acestma Pre?entul av17 este valabll de la data emllem salc pe
toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 599/41,F” dm 12{0_;29
chitanta seria FF nr. 5327/20.03.2018. ’

Sef Séryiciu
o ing. Marig DARABAN
Comisia Tehnicii de Ame 'arcn ritoriului 5i Urbanism a Sectorului 2: prof.dr.arh. Florjf

'ILQDN p{of dr. arh. Angelica STAN, prof.dr.arly Mihdy ECI, prof.dr.arh.
Mircea Silviu CHIRA, conf Y| .

intocmit: ing. Alexandig LA
Edition 1/ Ravizin |

Wt orgicd MITRACHE, conf.dr.arh. Catalin SARBU.
dex.
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PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtii solicitantului In
cadrul firmei.

? Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridic se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeaza conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Primdria Municipiului .. ........ ;

- Primdria Oragului . ......... ;

- Priméria Comunei ...........

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef™, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificAndu-se functia si titlul profesional, dupé caz.

44 Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU,
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Extinderea ce se va realiza, va fi un balcon inchis, ce va pastra dimensiunile
balcoanelor de la etajele superioare. : ) : e :

Prin prezentul PUD se va propune si schimbarea de destinatie din apartament- |88 ; g {
locuinta in spatiu comercial - amenajat in scopul functionarii unui salon de coafura i 3 E

si frizerie.

Acesul clientilor se va realiza din exterior , prin legatura cu spatiul public pietonal |
fara a aduce afectiuni si interventi la trotuarul din fata blocului. Mare parte din
parterul imobilului a fost transformat de-a lungul timpului in parter preponderent
comeercial.

Functiunea prapusa nu va genera fluxuri supradimensionate . Accesul care se
doreste a fi realizat din exterior, este propus pentru a nu utiliza spatiile comune
imobilului de catre viitori clienti.
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VIZAT ™
EXTINDERE BALCON(cota +/- 0.00- Ace memetommbére,
balcoanele exterioare Se va realiza prin prezeggGREDAR,si
acces direct din afara imobilului.

’ ACCES PROPUS PT EXTINDERE BALCON

EXTINDERE BALCON(PARTER)- Acesta se va alinia cu balcoaneie
s - ejmm prin prezenta extindere si acces direct din
MUNICIPHddri 1tsi.Péntru Apartamentul care face obiectul

: PRIM AR? APSE?@W@MISUJO%H&! sthimbarea functionala din locuinta in

spatiu comercial/frizerie-coaf@r.

VEGETATIEN ANEXA |
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