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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Sos. Fundeni nr. 314,
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autorita{ilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea gi completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizind:

- Raportul de specialitate nr. 74498/10.07.2018 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 74500/10.07.2018 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Sos. Fundeni nr. 31A, Sector 2, semnat de Arhitectul Sef
al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 25 CA 2/13 din 20.03.2018, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultdrii In cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisa de cdtre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea
cu caracter temporar de citre doamna Nitd Elena a functiei publice de conducere de Secretar al
Sectorului 2 Bucuresti;

Avind in vedere reglementarile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinu! ministrului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;



:;"(;S;'@ - Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
ICI
,1}{%115.‘5 Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 63 alin. (5) lit. f) corelat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — SOSEAUA FUNDENI NR. 31A,
SECTOR 2, BUCURESTI - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - 2S(D)+P+12E §I
PISCINA EXTERIOARA, Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice vizat
spre neschimbare.

Art. 2 Se aprobid Raportul de informare si consultare a publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1 si 2 contin 2 pagini si fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotdrire se publicd integral in  Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, art. 36
alin.(5) lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitétilor.

Avind in vedere modificarile legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului
2” si a componeniei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;

Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Soseaua Fundeni nr. 31A, Sector 2, Bucuresti care a obfinut
aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analiza si aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia
de urbanism PUD - SOSEAUA FUNDENI NR. 31A, SECTOR 2, BUCURESTI - IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE - 2S(D)+P+12E §I PISCINA EXTERIOARA.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr, 74498/10.07.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. FUNDENI NR. 31A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administragia publica locala, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit."¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere noile modificéri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr, 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” §i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotarérea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sos.
Fundeni nr. 31A, Sector 2, format din teren in suprafatd totald in suprafati totala de 6.769,0mp este
proprietate privatd persoani juridicd pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1281/817F” din
10.11.2017, a primit aviz favorabil sub nr. 25 CA 2/13 din 20.03.2018, ca urmare a activitatii CT.A.T.U. a
Sectorului 2 din data de 20.03.2018.

A fost avizatd propunerea de edificare imobil cu destinatia IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE -
2S(D)+P+12E si piscind exterioara, amplasat cu urmitorii indicatori urbanistici.

M2 Lda partial V4
- H. max = 2S§(D)+P+12E=40,0m - H max = 2§(D)+P+12E=40,0m spatii verzi pentru protectia cursurilor de
- POT max = 60%, - POT max =30%; apa
- CUT max =3,2; -CUT max =3,2;

Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietaii.
Incadrarea in PUZ ”Ansamblu Rezidential Fundeni este partial ?M2” partial L4a”, partial V4 citre
limita posterioara - Lacul Fundeni.
Fajd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 74500/10.07.2018

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. FUNDENI NR. 31A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazid sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism ale
localitatilor.

Avénd in vedere noile modificari legislative previdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Sos. Fundeni nr. 31A, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 25 CA 2/13 din 20.03.2018, a
fost indeplinitd procedura de consultarea si informarea publicului, propunerea de edificare - IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE — 2S(D)+P+12E si piscina exterioard a fost postatd pe site-ul Primériei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putdnd fi consultatd la Sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism -
Documentatii supuse aprobarii.

Mentionam faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Sos. Fundeni nr. 31A, lot I, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 25 CA 2/13 din 20.03.2018, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat
PUD. S-a depus o adresa din partea statiei de carburanti cu privire la amplasarea locuintelor in imediata vecindtate a
statiilor de distributie / depozitare carburanti la care s-a rdspuns. Se va respecta normativul in vigoare, respectiv
retragerea minima obligatorie fatd de acest obiectiv.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobdarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobérii consiliului local a raportului informérii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
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DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITOR

AT

el schimbare
Sector 2 Municipiul Bucuresti spre ne '

Arhitect-gef SECRETAR:

Ca urmare a cererii adresate de *1) cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, ]
telefon/fax ......., e-mail ........., inregistrata la nr. completata cu nr, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ
Nr. 25 CA 2/13 din 20.03.2018

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - 28(D}+P+12FE si piscini exterioard generat de imobilul din Sos.
Fuqdeui nr. 31A, Sector 2, Bucuresti,

AL, UCHIIATe, Supraraga zona studiata in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren si constructii este situat in intravilanul municipiului
Bucuresti delimitat de urmitoarele repere urbane: sos. Fundeni in suprafata totald de 6.769,0mp este proprietate privati persoand juridica conform actului
de alipire autentificat sub nr. 149/16.02.2018 si extrasului de carte funciara prezentat.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazi partial in zona mixta "M2" - POT=60%, CUT=3,2, zona de parcare P - spre
Soseaua Fundeni, 2, parfial in zona de locuinte L, subzona ,L4a" - POT=30%, CUT=3,2 si partial in zona V™, subzona “V4". — zona posterioard - de
vecindtate cu Lacul Fundeni — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd, in care sunt admise functiuni publice, ecologice, peisagistice, conform PUZ,
"Ansamblu Rezidential Fundeni” - Sos. Fundeni nr. 27-27B, 29, 29B, 31A, 31F-39, 43, 43B, 45-49, 51-53 si Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr.
224/15.12.2015 péna la 30.12.2018.

Functiuni predominante conform PUZ "Ansamblu Rezidential Fundeni : locuinte, comert, servicii, functiuni publice, ecologice, peisagistice;

M2 S=1.024mp Lda S=2.292mp partial V4
- H. max = S+P+21E; - H max = S+P+19E; spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
- POT max = 60%; - POT max = 30%;
- CUT max =2,5; -CUT max =3,2;

In zona de parcare notatd pe planul anexa la PUZ se admite numai functiunea de parcare, regim de inaltime parter.
- retragerea minimi faf de aliniament = conform PUZ aprobat;
- retrageri minime fa(d de limitele laterale = conform PUZ aprobat;
- retrageri minime fafd de limitele posterioare = conform PUZ aprobat;
Prevederi P.U.D. propuse;

- retrageri minime faf de limitele laterale = fafa de limita dreaptd (nord), constructiile se vor retrage conform planului anexat, corelat cu plansa anexa
la PUZ. Fata de iimi!a sud, constructiile se vor retrage cu min. 5,0m(zoni verde aferenti ansamblului rezidential pe o fasie de 3,5m lafime pe toata
lungimea terenului). Intre cladiri se va respecta o distanta H/2 astfel incat construcfiile propuse si nu se umbreasca reciproc.

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retras fafi de limita posterioard cu min. 6,0m, cu respectarea retragerii fatd de malul Lacului Fundeni,
fard afectarea zonei V4,

- circulaii §i accese: accesul se va realiza din Sos. Fundeni conform avizului Comisici Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1597309/15.02.2018, avizului
SPU nr. 104/06.03.2018 si planului de reglementari anexat;
echipare tehnico-edilitars: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare cu respectarea avizelor de retele prezentate si conditiilor impuse
prin avizele de utilitati prezentate; Se va respecta plansa de refele edilitare si studiul de solutie utilitaji semnat de specialist atestat RUR;,

M2 Lda partial V4
- H. max = 2§(D)+P+12E=40,0m - H max = 28(D)+P+12E=40,0m spafii verzi pentru protectia cursurilor de
- POT max = 60%,; - POT max = 30%, api
- CUT max =3,2; -CUT max =3,2;

Reglementarile sunt valabile pentru cele 2 UTR —uri(M2 §i L4a), reglementate prin PUZ. Indicatorii nu se vor raporta la suprafata aferentd zonei de parcare
marcaté cu P pe plan citre Soseaua Fundeni. La faza DTAC se va prezenta un plan de situafie cu determinarea suprafetelor aferente UTR —urilor din PUZ
prin ridicare topografica si suprapunere cu plansa de reglementiri a PUZ Ansamblu Rezidential Fundeni. in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului §i urbanism din data de 20.03.2018 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu. in vederea emiterii AC se vor respecta conditiile
impuse de legislagie in vigoare pentru destinafia propusi. Prin documentatia propusa s-a aprobat un maxim de edificabil. Acesta poate si suporte
modificéiri functie de conditiile impuse de avizele/studiile de specialitate. La faza DTAC, conform avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului
National a Municipiului Bucuresti nr, 277/8/25.03.2010, care a stat la baza aprobiirii documentatici PUZ, se va prezenta certificat de descircare
de sarcind arheologic#, pentru lucririle propuse.

Se va respecta Normativul in vigoare cu privire la amplasarea constructiilor in imediata vecinitate a statiilor de distributic / depozitare
carburanti.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexat si vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a
Codului Civil. Documentatia tchnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D, si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1281/81"F” din 10.11.2017, emis de Primaria Sectorului 2 §i se taxeaza cu 13,0 lei conform chitanta seria indescifrabil/12.07.2018

prof.dr.arh, Mirce Vi
Redactat: ’- €
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PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizici; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridic se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3 Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
p

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

% Se precizeaza conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*} Se completeazi, dupi caz:

- Primaria Municipiului.......... ;

- Primaria Orasului . ......... ;

- Primaria Comunei...........

#%) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef”, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupé caz.

*xxy Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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4‘; &l | =] LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
/ (===} LIMITA P.U.Z ANSAMBLU REZIDENTIAL 33

e "FUNDENI"
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) i inalfimi maxme de P+ 14 niveluri cu ccente inalte 3
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110 KW CF AVIZ ENEL-8 M

NR. 208731450/26.02.2018 SUPRAFATA PROCENT

ZID ANTIFOC-PROTEJARE PARCARE :
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ZONIFICARE FUNCTIONALA ReEn] A
[CT_] zonaLOCUIRE INDIVIDUALA {1282 D

EXISTENTA $ |7
[EELT¢]ii ] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE MICI
CF P.U.G, BUCURESTI/ ZONA
INEREGLEMENTATA CFP.U.Z
ANSAMBLU REZIDENTIAL "FUNDENI"
ZOMNA SERVICI- COMERT EXISTENTA

30,00 %

Spatii verzi

ZONA FUNCTIUNI MIXTE PRINCIPALII INDICATORI Al CONSTRUCTILOR REZULTATE
=3 - POT = 30%
ZONA PREPONDERENT REZIDENTIALA | . c(=32
ZONA SPATII VERZI IN ANSAMBLU - Regimul de inaltime = 25(D}+ P+12E
-Hmax = 40 m

REZIDENTIAL

|| ZONA SPATII VERZI DE PROTECTIE
FATA DE ARTERELE DE CIRCULATIE
MAJORA

ZONA SPATII VERZI DE PROTECTIE
FATA DE OGLINZI DE APA

[ seamiverzl
BB CIRCULATI CAROSABILE PE CONTURUL INCINTEI
CIRCULATH PIETONALE
[ parcas
T | PARCAJE DE SUPRAFATA
=T ] PARCAJE SUBTERANE

- Suprafata construita desfasurata maxima = 11219,20 mp
H.max. se masoara de la cota terenului inainte de sitematizare

X=561440.9300 Y¥=339452.4800
X=561676.8260 Y=339445.4480
X=561683.7950 Y¥=339422.9930
X=561598.5600 Y¥=339425.1700
X=561597.9870 ¥=339406.2270
X=561456.1540 Y=339410.5790
X=561457.3260 Y=339416.9300
X=561441.1690 Y=339447 4660
X=5614409300 ¥=339452.4800
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