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Cabinet Primar Sector 2 

HOTARARE 
privind aprobarea documentafiei de urbanism PUD 

Str. Despot Vada nr. 3-5 
Sectorul 2 al Municipiului Bucure§ti 

Proiect 

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, ales In conditiile stabilite de Legea nr. 

115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei pub lice locale, pentru modificarea Legii 

administratiei pub lice locale nr. 215/2001 pre cum ~i pentru modificarea ~i completarea Legi i 

nr. 393/2004 privind statutul ale~ilor locali. 

Analizand: 

- Raportul de specialitate nr. 114341/17.10.2018 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 

al municipiului Bucure~ti; 

- Raportul de informare ~i consul tare a publicului nr. 114343117.10.2018 intocmit pentru 

documentatia de urbanism - PUD din Str. Despot Yoda nr. 3-5, Sector 2, semnat de Arhitectul 

$ef al Sectorului 2 al municipiului Bucure~ti; 

- Avizul Arhitectului $ef nr. 43 CA 419 din 12.06.2018, emis de Arhitectul Sef al 

Sectorului 2 al municipiului Bucure~ti in baza consultarii In cadrul Comisiei Tehnice de 

Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism a Sectorului 2; 

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisa de catre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea 

cu caracter temporar de catre doamna Nita Elena a functiei publice de conducere de Secretar al 

Sectorului 2 Bucure~ti; 

A vand in vedere reglementarile cuprinse in: 

- art. 32 ~i 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i 

Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat in 

Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii 

Regionale ~i Administratiei Pub lice nr. 835/2014; 



,- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13 .0 l.2014 privind reactualizarea 

.&:~ulamentului Local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de 

.i:\~anism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti; 
·-"" - Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare ~i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 

~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

in temeiul art. 63 alin. (5) lit. j) core/at cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 21512001 

privind administra/ia publicii. localii., republicatii., cu modificarile $i completarile ulterioare; 

Propune prezentul proiect de 

HOTARARE 

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Str. Despot Yoda nr. 3-5, Sector 2, 
Bucure~ti - Imobil de locuinte colective - D+P+3E+E4r, Avizul Arhitectului ~ef ~i Planul de 
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aproba Raportul de informare ~i consultare a publicului. 

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica ~i nu da dreptul la 

construire pana la obtinerea autorizatiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani. 

Art. 5 Anexele nr. 1 ~i 2 contin 2 pagini ~i fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 6 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti ~i directiile de 

specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la lndeplinire a 

prezentei hotarari. 

Art. 7 Prezenta hotarare se publica integral In Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucure~ti. 
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EXPUNERE DE MOTIVE 

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, aii. 36 
alin.(5) lit."c" Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a 
teritoriului ~i urbanism ale localitatilor. 

Avand In vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de 
informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului ~i de urbanism, publicat In Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului 
pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 4 7 
din 19 ianuarie 2011; 
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a 
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti; 
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare ~i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 
2" ~i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a 
Sectorului 2; 
Astfel, Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism a Sectorului 2 a analizat 
documentatia de urbanism PUD - din Str. Despot Voda nr. 3-5, Sector 2, Bucure~ti care a obtinut 
aviz favorabil. 

in acest sens, propun spre analiza ~i aprobare de catre Consiliul Local Sector 2, documentatia 
de urbanism PUD - Str. Despot Voda nr. 3-5, Sector 2, Bucure~ti - Imobil de locuinte colective -
D+P+ 3E+E4r. 

TOAD 
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. 114341/17.10.2018 

RAPORT DE SPECIALITATE 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DET ALJU 
STR. DESPOT VODA NR. 3-5, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5) 
Iit."c" Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului ~i 
urbanism ale localitatilor. 

Avand 'in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 10 
emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i 

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~ i de 
urbanism, publicat In Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de organizare 
~i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri 'in domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti. 

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucure~ti, fonnat 
din teren ~i constructii ce urmeaza a se desfiinta in suprafata totala de 564,0mp (567,0mp din masuratori) 
este proprietate privata persoana fizica pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 4 l 9/24"D" din 
04.04.2018, a primit aviz favorabil sub nr. 43 CA 419 din 12.06.2018, ca urmare a activitatii C.T.A.T.U. a 
Sectorului 2 din data de 12.06.2018. 

A fost avizata propunerea de edificare imobil de locuinte colective - D+P+ 3E+E4r, amplasat cu 
urmatorii indicatori urbanistici: POT=60%, CUT=2,5, H. maxim comi~a etajul 3=13,0m(preluare H. maxim 
imobil Str. Viitorului nr. 133); 
Parcarea/gararea ~i scurgerea apelor pluviale se vor asigura 'in incinta proprietatii. 

Incadrarea in PUG Bucuresti - subzona M3. 
Fa/a de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat. 

~EF ~;J!~~U, lng. trBAN 
CodSADU- Al 
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spre .... chimbare, 
SftCRETAR, 

DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D-,..y,._----· 
Nr. 114343/17.10.2018 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULTARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DET ALIU 

STR. DESPOT VODA NR. 3-5, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5) lit."c" 
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului ~i urbanism ale 
localitatilor. 

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 I 0 emis de 
Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat in 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i 

urbanismul, au fost adoptate: 
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 

implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de organi zare ~i 

functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei 
nominate a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Str. Despot Yoda nr. 3-5, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 43 CA 419 din 12.06.2018, 
propunerea de edificare imobil de locuinte colective - D+P+3E+E4r, a fost postata pe site-ul Primariei Sectorului 2 
- www.ps2.ro, putand fi consultata la Sectiunea lnformatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism -
Documentatii supuse avizarii ~i aprobarii. 

Mentionam faptul ca in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - Str. Despot Yoda nr. 3-5, Sector 2, 
Bucure~ti avizat sub nr. 43 CA 419 din 12.06.2018, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat 
PUD, s-au primit obiectii de la vecinul din dreapta. S-a reracut solutia urbanistica, astfel etajul 4 va fi retras cu min. 
3,0m fata de limita dreapra. S-a prezentat un studiu de insorire cu concluzii ~i a fost afi~at panoul privind intentia de 
elaborare la teren. 

in conformitate cu ati. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va 
asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii ~i consultarii 
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi fumizate ~i 
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

~~~~~ICIU, 
ing. Mrr RABAN 

Cod SADU- AI 
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CABINET SECAETAA 
DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU 

ROMANlA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 

Arhitect-~ef 

~l:f .. i\l r l~-:2.E'£ 
IE$,I R ~ . . ....... 7.7..?...t ... .... .... . 

Zlua ';.if:.... J : , :~ .. .lr§?. .... Anul ~.~ 

Ca unnare a cererii adresate de cu domiciliul/sediul •2) 
Bucure~t i , cod po~ta l ........ , telefon/fax .. ..... , e-mail ......... , inregistrata la nr. completata cu nr. ~ i nr. 

in confonnitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului ~ i urbanismul, cu modificarile ~ i completarile 
ulterioare, se emite um1lltorul: 

AVIZ 
Nr. 43 CA 419 din 12.06.2018 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Imobil de locuinte colective - D+P+3E+4Er, generat de imobilul din Str. Despot Yodli nr. 
3-5, Sector 2, Bucure~ti. 

Amplasare, delimitare, suprafatli zona studiatli in P.U.D.: Amplasamentul studiat, fo rmat din teren ~i constructi i ce urmeazli a se 
desfi inta este situat in intravilanul municipiului Bucure~ti delimitat de urmlitoarele repere urbane; Str. Viitorului x Str. Despot Vodli in 
suprafatli totalli de 564,0mp (567,0mp din mlisurlitori) este proprietate privatli persoana ti zicli conform acte prezentate la dosar. 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazli in zona mixtli "M3" - zonli mixtli situata in afara limitelor 
zonei de protectie cu inliltimi maxime de P+4E, in care POT=60%, CUT=2.5, conform Planului Urbanistic General al Municipiului 
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/1 5. 12.2015 panli la 30. 12.20 18. Inal\imea maxima 
admisibila in planul fa\adei nu va depa~i distan\a dintre aliniamente; pot Ii adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in func\ie de 
volumetria caracteristicli strlizii , cu condi\ia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continual cu tangenta la 45 
grade. 

Functiuni predominante: servicii, birouri, locuinte; 
- H. max. = P+4E; 
- P.0.T. max = 60%; 
- CUT. max= 2.5; 
- rctragerea minimli fata de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe 

strada pc care se amplaseazli. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu condi tia sa nu lase aparente calcane 
ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica; 

- retrageri minime fatli de limitele laterale cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatli ~i se vor retrage 
fata de cealalta limita la o distanta de eel pu\in j umatate din inlil\imea la corn i~li in punctul eel mai inalt fatli de teren, dar nu cu mai put in 
de 3.0 metri ; in cazul in care parcela se invecineazli pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fa\a de limita proprietlitii avand fa \ade cu 
feres tre, cladirea se va realiza in regim izolat; 

- retrageri minime fatli de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioarli a parcelei va ft egala cu jumatate din inaltimea la 
corni~li, mlisurata in punctul eel mai inalt fatli de teren, dar nu mai pu\in de 5,0 metri; 
Prevederi P.U.D. propuse: 

- retrageri minime fatli de limitele laterale = pe limita dreapta de proprietate, cuplat cu imobilul existent pe aceastli limitli, pe limita 
stanga, cuplat cu imobilul din strada Viitorului nr. 133, apoi retras cu min. 3,0m fata de aceasUl limitli, cu gang de acces la parter, conform 
Codului Civil ~ i planului de reglementari anexat; 

- retrageri minime fatli de limitele posterioare = retras cu min. 10,0m fata de limita posterioarli, conform planului anexat; 
- circulatii ~i accese: accesul se va realiza din Str. Despot Vodli conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 

1625463/07.06.201 8 ~i planului de reglementliri anexat. 
echipare tehnico-edilitarli: toate ctadirile noi vor ft racordate la retelele tehnico edilitare cu respectarea avizelor de re(ele prezentate ~ i 
conditiilor impuse prin avizele de utilitati prezentate; se va respecta plan~a de retele semnata de specialist atestat RUR - ing. Cristi an I. 
CAITA - RUR -Fl, F4, GI, G3, G7. 

- POT=60%, CUT=2,5, H. maxim corni~li etajul 3=13,0m(preluare H. maxim imobil Str. Viitorului nr. 133); 
in urma sedin\ei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ~i urbanism din data de 12.06.2018 se avizeazli favorabil Planul Urbanistic de Dctaliu. 

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata ~i vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul 
P.U.D. rllspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezcntului aviz, in confo m1itate cu art. 63 alin. 
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~ i urbanismul, cu modificll rile si completarile ulterioare. 

Prczentul aviz este un aviz tchnic ~ i poate fi folosit numai in scopul aprobllrii P.U.D. cu respcctarca avizelor prezcntate la dosar, precum si a 
Codului Civil. Documenta\ia tchnicll pentru autorizarea executl!rii lucrllrilor de construire (DTAC) se poatc intocmi numai dupll aprobarea P.U.D. si cu 
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului 
de urbanism nr. 419/24"0" din 04.04.2018 emis de Primllria Sectorului 2 si se taxeazll cu 13,0 lei conform chitan)l! seria FF nr. 4154/27.04.2018. 

.... .::· · .: . ·rir.· \ ... '' 
....... ··.;·: 

< ' ' . CodSADU AVA 



1
> Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al finnei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului in 

cadrul firmei. 
2> Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 
3l Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis In care este 
solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului .......... ; 

- Primaria Comunei ... . ...... . 

**)Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef' , de catre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certi.ficatele emise in baza PUZ S2 
-respectiv HCLS2 117 aflate In perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 
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lmobil existent 
Str Viitorului nr 135 

P+1E 

Str DESPOT VODA 
Profil stradal existent si reglementat 

Propunere imobil 
Str Despot Voda nr 3-5 

D+P+3E+4Er 

astru si carte funciara 
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Profil stradal reglementat 
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PUD PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
Bucuresti , sector 2, Str. Despot Vada nr 3-5 

LEG ENDA 
LIMITE 

REGLEMENTARI URBANISTICE 

1------1 Terenul ca re a generat PUD 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 
CAI DE COMUNICATll 

1------l Limita de propietate 

ZONE FUNCTIONALE 

I R~~CTll L!f HNICE 

e ...,.chimbare,) 
SECRETAR, 

Zona mixta M3 

Circulatie carosabila 

Circulatie pietonala 
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R~t~agere ~ I i~ ~orie _i 1_!~s~de)~ -t.feJ /fl 
allrnament 1 11 . 1te_J~~ ~-~?, ~~~::=~~· ~-~~~ 

POT max = 60° , . · 'd i. {~, -: 0' -
J 

CUT max = 2.5 .,;( 
Rh max = D+J.r~r:B~~~~~~.;...._-~~ 
H max cornisa etaj 3 = +1 ,OO 
(preluare H cornisa imobil ve · S iitorului nr 133) 

Spatii verzi min 20°/o 

~ Acces pietonal si acces auto curte 

....... Acces auto demisol 

Parcarea autovehiculelor se va asigura strict in 
incinta proprietatii , cu respectarea HCGMB nr € 

BILANT TERITORIAL 
Suprafata teren 567,00 mp 
Suprafata construita 330,00 m 
Suprafata construlta desfasurata 1415,00 mp 
Suprafata spatll verzl 115,0m 20% 

POT 60 % 
CUT 2,50 
Re Im de lnaltime D+P+3E+4Er 
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