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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Str. Geamandurii nr. 32
Sectorul 2 al Municipiului Bucuregti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autoritagilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizénd:

- Raportul de specialitate nr. 89172/14.08.2018 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informarc §i consultare a publicului nr, 89173/14.08.2018 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str, Geamandurii nr. 32, Sector 2, semnat de Arhitectul
Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

-~ Avizul Arhitectului Sef nr. 32 CA 3/8 din 02.05.2018, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuregti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului $i Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisd de cétre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea
cu caracter temporar de cdtre doamna Ni{d Elena a functiei publice de conducere de Secretar al
Sectorului 2 Bucuresti;

Avand in vedere reglementarile cuprinse in:

- art. 32 si 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
Regionale 51 Administratiei Publice nr. 835/2014,



- Hotérarea C\énsﬂlulm Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea
Regulamcntulm L(}@pl de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
] jare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

Hotara,i‘e"a,f Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
Regulamérﬁu]m de or ganizare §i funcfionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;
In temeiul art. 63 alin. (5) lit. ) corelat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Str. Geamandurii nr. 32, Sector 2,
Bucuresti — Imobil de locuinte colective — P partial liber+2E+M, Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementiri urbanistice vizat spre neschimbare.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului.

Art, 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire panad la obtinerea autorizatici de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1 si 2 contin 2 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotarari.

Art. 7 Prezenta hotdrdre se publicd integral iIn Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. . 117, LIT. ,,a”
DIN LEGEA NR, ZIS&OO%&Q?MLILATA
SE
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EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administrafia publica locald, republicata, art. 36
alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului gi urbanism ale localitatilor.

Aviand in vedere modificarile legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotédrdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;
- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare $i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componenfei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;
Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din Str. Geamandurii nr. 32, Sector 2, Bucuresti care a obfinut
aviz favorabil.

In acest sens, propun spre analizi si aprobare de citre Consiliul Local Sector 2, documentatia

de urbanism PUD - Str. Geamandurii nr. 32, Sector 2, Bucuresti — Imobil de locuinte colective —
P. partial liber +2E+M.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 89172/14.08.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. GEAMANDURII NR. 32, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avénd in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:

- Hotardrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

- Hotéararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotérérea nr, 117/14.12,2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor méasuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str.,
Geamandurii nr. 32, Sector 2, Bucuresti format din teren in suprafati totala de 325,00mp si masuritori
cadastrale=316,00mp este proprietate privatd persoana fizicd, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism
nr. 203/12”G” din 27.02.2018, a primit aviz favorabil sub nr. 32 CA 3/8 din 02.05.2018, ca urmare a activitatii
C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 02.05.2018.

A fost avizatd propunerea de edificare imobil de locuinte colective — P. partial liber+2E+M, amplasat cu
urmitorii indicatori urbanistici: POT=45%, CUT=1,57, H. maxim =12,0m;

Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii.
[ncadrarea in PUZ Inel Median — T1, UTR 1_38,
Faydi de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

_Redfacta: AL /ey Cod SADU - Al
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spre neschimbare,
SECRETAR,

DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 89173/14.08.2018

RAPORT DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. GEAMANDURII NR. 32, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”¢”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avénd in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Geamandurii nr, 32, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 32 CA 3/8 din 02.05.2018,
propunerea de edificare imobil de locuinfe colective — P partial liber +2E+M, a fost postatd pe site-ul Primariei
Sectorului 2 — www.ps2.ro, putdnd fi consultatd la Sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism
— Documentatii supuse avizirii i aprobirii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Geamandurii nr. 32, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 32 CA 3/8 din 02.05.2018, s-a prezentat la dosar acordul vecinului pentru amplasare pe
limita de proprietate, s-a prezentat un studiu de insorire, a fost afisat panoul la teren si s-a facut dovada notificarii
vecinului din dreapta.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informarii §i consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate i
puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificirile si completarile ulterioare.
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PRIMARIA SECTOR BB OCURESTI
CABINET SEC imn

DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU ESI (
ROMANIA Zivg ﬁl- Lun N o e g f\nul{((@((%

Sector 2 Municipiul Bueuresti

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de *1) ~ cu domiciliul/sediui*2) municipiul Bucuresti, cod pogtal ... , sector 2,

telefon/fax ......., e-mail ......... , inrepistrati la nr. completatd cu nr. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriufui i urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 32 CA 3/8 din 02.05.2018
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) ) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE — P. pariial liber+2E+M generat de imobilul din STRADA
GEAMANDURII NR. 32, SECTOR 2, BUCURESTT,

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este sitvat in intravilanul municipiului Bucuresti,
delimitat de urmatoarele reperc urbane strada Geamnadurii gi str. Suceava: conform acte de proprictate =325,00mp si masuritori
cadastrale=316,00mp conform extras de carte funciard prezentat).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior:: Terenul se incadrecazd in U.T.R. ,Lle” - locuinte individuale pe loturi
subdimensionate cu / fard retele edilitare, in care POT maxim =60%, CUT admis=max. 1,2 pentru P+IE, respectiv 0,6 pentru regim de
indlf{ime P, Se admite mansardarea constructiilor existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare ci s4 se inscrie in volumul
unui acoperig cu panta de 45 grade; in cazul mansardelor se admite o depiigire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6
din AC conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu
H.C.G.M.B. nr, 224/15.12.2015 péna la 30.12.2018, conform PUZ Inel Median — T1, terenul este amplasat in UTR 1_38 — POT=45%,
CUT=1,3, se admite suplimentar un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului in suprafata de maxim 60% din aria construiti;— CUT
admis - PH2E+M=1,57.

Functiuni predominante: locuinte;

- H max = P+2E

- POT max = 45%,;

- CUT. max = 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafajd de maxim 60% din aria construitii i sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;

- retragerea minima fad de aliniament = cladirile se dispun in regim retras cu min. 3,0m fata de aliniament. In cazul in care sunt retrase de la
aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in starc buna sau cu valoare arhitectural
urbanistica;

- retrageri minime fad de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alfiturata $i se vor retrage fatd de
cealaltd limita la o distant de cel pufin jumatate din inil{imea la cornigd In punctul cel mai inalt fad de teren, dar nu cu mai pujin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietfii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime aA de limitele posterioare = retragerea fath de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din inAllimea la comisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai pufin de 5,0 metri; in cazul loturilor putin adénei se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limit¥ exista deja caleanul unei cladiri principale de locuit, far adosarea respecttl Inal{imea §i 1a{imea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe §i garaje.

Prevederi P.U.D. propuse;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = dreapta: retras cu min. 5,0m (fafi de nr. 30 din strada Geamanadurii), cu balcoane pe maxim 1/3 din
fatada; stAnga: retras cu min. 3,0m fafi de aceast limit#i, respectiv fafa de Strada Suceava, cu respectarea Codului Civil;, Constructia se va incadra in
cdificabilul maxim aprobat prin PUD si se va retrage fata de limitele de proprietate astfel inct vor fi respectati indicatorii urbanistici admisi; Se va respecta
alinierea impusa prin PUZ Inel Median — UTR 1_38 privind retragerea obligatorie fafd de aliniamentul strézii Geamandurii — min.3,0m, fird iesiri in
consol4 catre domeniul public. Parterul va fi parial liber in vederea asigurarii locurilor de pareare, in caz contrar constructia va [i previzuta cu subsol.

- retrageri minime fagd de limitele posterioare = pe limita posterioard, cu respectarea acordului notarial prezentat la dosar gi conform planului anexat;

- circulafii §i accese: din Strada Geamnadurii conform avizului Comisiei Tehnice de Circulafie a PMB nr. 1626236/24.05.2018 si planului anexat;

- echipare tehnico-edilitarii; toate ciadirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitafi i
plan retele edilitare semnat de specialist atestat RUR;

- P.0O.T.=45%, CUT=1,57, H. P+2E= 12,0m; mansarda s¢ va inscrie in volumul acoperisului in suprafaid de maxim 60% din aria

construit} si si se inscrie in volumul unui acoperis eu panta de 45 grade;
in urma sedin{ei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 02.05.2018 se avizeazii favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd §i vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor cuprinse in P.U.D, care face obiectul
prezentului aviz, in econformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar,
precum §i a Codului Civil. Doc¢umentatia tehnicd pentru autorizarea exeeutdrii lucririlor de eonstruire (DTAC) se poate intocmi numai
dupd aprebarea P.U.D. si cu obllgatlwtatea respectirii intocmai a-preyederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale
pe toatd durata de valabilitate lui de urbanism ny: 203/12"0”'dm 27.02.2018, emis de Primaria Sectorului 2 si se taxeaza cu

13,0 lei conforihi dlﬂw_mm nr. 11087/26.07.2018. 7.

pre tm‘scmmbare,
SECRETAR,

Sef Servi iu,

\M ol ; ' ing. Mar m YRABAN
Comisia Tehnich d if lui si i S i 2y profdr arh Florin MACHEDON, prof. dr. arh. Angelica STAN, prof. fihai COCHECI,
prof.dr.ath. Mircea Sif HIRA conf.dr.arh, Geoxglcé MITR
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PRECIZARI

1) Numele §i prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei {persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calititii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoan3 fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

3 Denumirea investiiei/operatiunii propuse.

) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

7) Se precizeazi condifiile pentru:

- completarea P.U.D,, in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*} Se completeazi, dupi caz:

- Primdria Municipiului . ......... ;

- Priméria Oragului .. ........ ;

-~ Priméria Comunei...........

**} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef”, de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritorivfui §i urbanismului, specificdndu-se functia gi titlul profesional, dupa caz.

**%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, penfru Certificatele emise in baza PUZ 52
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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