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Cabinet Primar Sector 2 

HOTARARE 
privind aprobarea documentafiei de urbanism PUD 

Str. Heliade intre Vii nr. 38-40 
Sectorul 2 al Municipiului Bucure§ti 

Proiect 

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, ales in conditiile stabilite de Legea nr. 

115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei pub lice locale, pentru modificarea Legii 

administratiei pub lice locale nr. 215/2001 precum ~i pentru modificarea ~i completarea Legii 

nr. 393/2004 privind statutul ale~ilor locali. 

Analizand: 

- Raportul de specialitate nr. 116494/23 .10.2018 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 

al municipiului Bucure~ti; 

- Raportul de infonnare ~i consultare a publicului nr. 116495/23.10.2018 intocmit pentru 

documentatia de urbanism - PUD din Str. Heliade intre Vii nr. 38-40, Sector 2, semnat de 

Arhitectul ~ef al Sectorului 2 al municipiului Bucure~ti; 

- Avizul Arhitectului ~ef nr. 57 CA 5114 din 02.08.2018, emis de Arhitectul Sef al 

Sectorului 2 al municipiului Bucure~ti 'in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de 

Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism a Sectorului 2; 

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisa de catre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea 

cu caracter temporar de catre doamna Nita Elena a functiei publice de conducere de Secretar al 

Sectorului 2 Bucure~ti; 

Avand 'in vedere reglementarile cuprinse in: 

- art. 32 ~i 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, em is de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i 

Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat in 

Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii 

Regionale ~i Administratiei Publice nr. 835/2014; 



- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 3 din 13.01.2014 privind reactualizarea 

Regulamentului Local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de 

urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti; 

-: Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" 

Regulamentului de organizare ~i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 

~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a 

Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

in temeiul art. 63 alin. (5) lit. j) core lat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 21512001 

privind administra/ia publidi locala, republicata, cu modi.ficarile ~i completarile ulterioare,· 

Propune prezentul proiect de 

HOTARARE 

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Str. Heliade intre Vii nr. 38-40, Sector 2, 
Bucure~ti - Imobil de locuinte colective - P+2E, Avizul Arhitectului ~ef ~i Planul de 
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare. 

Art. 2 Se aproba Raportul de informare ~i consultare a publicului. 

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica ~i nu da dreptul la 

construire pana la obtinerea autorizatiei de construire. 

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani. 

Art. 5 Anexele nr. I ~i 2 contin 2 pagini ~i fac parte integranta din prezenta hotarare. 

Art. 6 Autoritatea executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti ~i directiile de 

specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a 

prezentei hotarari. 

Art. 7 Prezenta hotarare se publica integral In Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucure~ti. 
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ROMANIA 

EXPUNERE DE MOTIVE 

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, art. 36 
alin.(5) lit."c" Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a 
teritoriului $i urbanism ale localitatilor. 

A vand ill vedere modificarile legislative prevazute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale $i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de 
info1mare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului $i de urbanism, publicat ill Monitorul Oficial nr. 4 7 din 19 ianuarie 2011 $i prin Legea nr. 
350/2001 privind arnenajarea teritoriului $i urbanismul, au fost adoptate: 
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 20 I 0 em is de Ministrul Dezvoltarii Regionale $i Turismului 
pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, publicat 1n Monitorul Oficial nr. 47 
din 19 ianuarie 2011; 
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare a 
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucure$ti; 
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de 
organizare $i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 
2" $i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a 
Sectorului 2; 
Astfel, Comisia Tehnica de Arnenajarea Teritoriului $i Urbanism a Sectorului 2 a analizat 
documentafia de urbanism PUD - din Str. Heliade intre Vii nr. 38-40, Sector 2, Bucure~ti care a 
obtinut aviz favorabil. 

in acest sens, propun spre analiza $i aprobare de catre Consiliul Local Sector 2, documentatia 
de urbanism PUD - Str. Heliade intre Vii nr. 38-40, Sector 2, Bucure~ti - Imobil de locuinte 
colective - P +2E. 

MAI 
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RAPORT DE SPECIALITATE 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETAUU 

STR. HELIADE INTRE VII NR. 38-40, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, att. 36 alin.(5) 
lit."c" Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului ~i 

urbanism ale localitatiJor. 
Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 

emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~ i 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~ i de 
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/200 1 privind 
amenajarea teritoriului ~i urbanismul, au fost adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului 
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a 
Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de organizare 
~i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~ i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

- Hotararea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul 
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti. 

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucure~ti, Str. 
Heliade lntre Vii nr. 38-40, Sector 2, Bucure~ti format din teren in suprafata totala de 500,00mp este 
proprietate privatii persoana fizica, pentru care s-a eliberat ce1tificatul de urbanism nr. I 484/28"H" din 
20.12.2017, a primit aviz favorabil sub nr. 57 CA 5/14 din 02.08.2018, ca urmare a activitatii C.T.A.T.U. a 
Sectorului 2 din data de 02.08.2018. 

A fost avizata propunerea de edificare imobil de locuinte colective - P+2E, amplasat cu urmatorii 
indicatori urbanistici: POT=45%, CUT=l ,3, H. maxim in planul fatadei =I O,Om; 
Parcarea/gararea ~i scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietatii. 

Incadrarea in PUG Bucuresti - UTR L3a, similar L2. 
Fa/a de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezentat. 
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DIRECJIA UrlaNISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. //0 /J {JI ,J, 'b · /tO. d.o/ ,3_ 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULTARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STR. HELIADE INTRE VII NR. 38-40, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, a11. 36 alin.(5) lit."c" 
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului ~ i urbanism ale 
local itatilor. 

Avand In vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de 
Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat In 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~ i 

urbanismul, au fost adoptate: 
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 

implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i 

functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Str. Heliade lntre Vii nr. 38-40, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 57 CA 5114 din 
02.08.2018, propunerea de edificare imobil de locuinte colective P+2E, a fost postata pe site-ul Primariei Sectorului 
2 - www.ps2.ro, putand fi consultata la Sectiunea lnfonnatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism -
Documentatii supuse avizarii ~i aprobarii. 

Mentionam faptul ca In vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - Str. Heliade intre Vii nr. 38-40, Sector 
2, Bucure~ti avizat sub nr. 57 CA 5/14 din 02.08.2018, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat 
PUD ~i s-a prezentat studiu de lnsorire. 

Jn conformitate cu a11. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 270 l din 30 decembrie 20 I 0 em is de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va 
asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii ~i consultarii 
publicului, respectiv infonnatiile cuprinse In P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi fumizate ~ i 
puse la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 
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DIRECTIA U.BANISM, CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU 

ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucure~ti 
Arhitect-~ef 

r-----=------------:-~:-:-:::-=-:- ·-- ·- , 
PRIMARIA SECTOR 2 BUCURE~. '. : 

CABINET SECAETAR 

1~;~1;E Nr. . ..... 4.l:.13. ' 
Zlua ..... Luna .... ./.ll ..... Anul h._~ 

Ca urmarc a cererii adresatc de *I ) :u domiciliul/sediul*2) 
ap. -. Sector 2, Bucure~ti , cod po~tai ... ..... , 1e1e1on11ax ....... ,e-mail ......... , inrcgistratll la nr. . completatll cu nr . 
conformitate cu prevederilc Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul , cu modificllrile ~i completarile ultcrioare, se emite unnlltorul: 

AVIZ 
Nr. 57 CA 5/14 din 02.08.2018 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la parter - P+2E, generat de imobilul din 
HelisulP intrP Vii nr "ULdll ~ .. A•~~., n .. . .. - •• .: 

Amplasare, dclimitare, suprafafli zona studiatli in P.U.D. : Amplasamentul studiat, fo rmat din teren liber de constructi i este situat in 
intravilanul municipiului Bucure~ti delimitat de urmlitoarele repere urbane; Strada Doamna Ghica x Str. Hel iade intre Vii in suprafatli 
totalli de 500,00mp este proprietate particularli conform acte prezentate la dosar. 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. U *)aprobate anterior: Terenul se incadreazli in U.T.R. ,,L3a" - subzona locuin\elor colective medii cu P+3 
- P+5 niveluri formand ansambluri preponderent reziden\iale situate in afara zonei protejate si in afara Perimetrului Central al 
Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici admi~i sunt: P.O.T.=max.30%; C.U.T.= 1. in cazul unor enclave de lotizliri existente 
in ansamblurile de locuin\e colective, acestea vor Ii considerate functional ~i urbanistic similar zonei L2 ~ i se vor supune reglemenH\rilor 
de construire pentru aceasH\ subzonl!; pentru P+2E, P.0.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al 
Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 panli la 30.12.2018. 

Functiuni predominante: locuinte; 
· H max = P+2E; 
• POT max = 45%; 
- CUT max = 1,3; 

- retragerea minimli fatli de aliniament = cllidirile se dispun pe aliniament sau cu retragere confom1 tipologiei predominan te existente 
pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la ali niament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente 
calcane ale cllidirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica; 

- retragcri minimc fatli de limitcle laterale: cllidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cllidirii de pe parcela allituraHl ~i sc vor 
retrage fa\li de cealaltli limitli la o distan\li de eel pu\in jumlitate din inlil\imea la comi~l! in punctul eel mai inalt fa\li de teren, dar nu cu 
mai pu\in de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazli pe ambele limite lateralc cu cllidiri retrase fa\l\ de limita proprietli\i i aviind 
fa\ade cu ferestre, cllidirea se va reali za tn regim izolat; 

• retrageri mini me fatli de limitele posterioare = retragerea fa\11 de limita posterioarli a parcelei va Ii egalli cu jumlitate din inl!ltimea la 
corni~li, ml!suratli in punctul eel mai inalt fa\li de teren, dar nu mai pu\in de 5,0 metri; 
Prevederi P.U.D. propuse: 

- retrageri minime fafli de limitele laterale = retragerea falli de limita stangl! de proprietate rezultli din alinierea constructii lor 
existente, referin\li blocul din strada Doamna Ghica nr. 38, conform plan reglementare anexat; pe limita dreaptli, eventual cu parterul 
retras in vederea asigurl\rii necesarului de locuri de parcare, cu respectarea Codului Civil ~ i planului de reglementliri anexat; 
Prin PUD s-a reglementat un maxim de edificabil. La faza DTAC construc1ia se va conforma astfel incat se va lncadra In indicatorii 
maximi admi~i conform Legii 350/2001, cu respectarea avizelor de utiliUlti prezentate. 

- retrageri minime fafli de limitele posterioare = partial pe limita posterioarli, apoi retras cu min. 3,0m fatli de aceasta, conform 
planului anexat; 

- circulafii ~i accese: accesul se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1424055128.06.2018 ~i planului 
de reglementliri anexat tarli afectarea proprieH\\ilor invecinate; 
echipare tehnico-edilitarli: toate cHldirile noi vor Ii racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile impuse prin avizele 
de utiliH\\i prezentate ; 
POT=45%, CUT=l ,3, H.maxim in planul fatadei =10,0m; 
in urma ~edin\ei Comisiei tehniee de amenajarc a teritoriului ~i urbanism din data de 02.08.2018 sc avizeazli favorabil Planul Urbanislic de Dctaliu. 

Prezentul aviz cste valabil numai impreunll cu plan~a de reglemcntari urbanisticc anexata ~i vizata sprc neschimbare. Elaboratorul ~ i beneficiarul 
P.U.D. rllspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in confonnitate cu art. 63 al in. 
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ~i poale Ii folosil numai in seopul aprobllrii P.U.D. cu respeclarea avizelor prezentate la dosar, precum ~ i a 
Codului Civil. Documenta\ia tehnicll pentru autorizarca executllrii lucrarilor de construirc (DTAC) se poatc intocmi numai dupa aprobarca P.U.D. ~i cu 
obligalivitatca respectarii inlocmai a prcvederilor acestuia. Prezcntul aviz estc valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a ccrtificatului 
de urbanism nr. 1484/28"H" din 20. 12.2017 emis de Primjllria Sectoru!.u! 7.7\~~ -!~-~u 13,0 lei confonn chitanta seria SF nr. 1888/07.09.2018. 

- . • ~ · · ------ 1/ ,.. ~ ( ·- v ·p-.Ar ,·~:lrJiit - .,._ 

E rterJchirnba" h. , µ~b. ' _ '! ~B~ ~ 1_ . . 
SECRETAR, , · ~· ' , r< -. . ~~~~1cm, 

- ····--- ·. - ·,,- mg. Ma 1 ARA BAN , ., I tt 
mena ·aZ riului i Urbanism a torn 1 2: ro

0

f.dr.arh._'Fiori
0

n MACBEDON, prof. dr. arh. Angelica STAN, (prof. r. rh. Mihai COCBECI, 
I n IRA. conf.dr.arh. Georgic3 MIT CB , conf.dr.arh. C3131in SARIJU. 
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I) Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului ill 

cadrul firmei. 

2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

3l Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis ill care este 
solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., ill cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., ill cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului .......... ; 

- Primaria Comunei .......... . 

**)Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef", de catre persoana cu responsabilitate ill domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 
-respectiv HCLS2 117 ajlate fn perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 
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••••• I LIMITA STUDIATA 
.__. LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUD 

• • • • • AUN I ERE 

.___..I t CULATll PIETONALE/ AUTO 
SCOALA GIMNAZIU 

I SPATIU VERDE DE GARDA 
!:=~I SPATIU VERDE AFERENT BLOCURILOR 

II 

SUPRAFATA TERENULUI din acte = 500.0 mp 

POT = max. 45% 
CUT= max. 1.3 
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SC N&G OECORART SRL 
PROlECT: PUD 
STR. HELIADE INlRE VII NR.J.!l~O 
SECTOR 2, BUCURE$TI 

ffilUl Pl.ANSEi. 
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