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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 2 sd achizifioneze pentru §i in numele
Municipiului Bucuregti, terenul situat in str. Biruingei nr. 147-149, oras Pantelimon,
Judet Ilfov si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 2 — prin
Administratia Domeniului Public Sector 2

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite prin Legea
nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice locale, pentru modificarea
Legii administratiei publice locale nr. 21'5/2001, precum §i pentru modificarea i
completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, rectificatd;

Analizand:

— Raportul de specialitate nr. 117202/24.10.2018 prezentat de Administratia
Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 117293/24.10.2018 prezentat de Directia Juridica,
Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Minuta Comisiei de negociere constituitd in baza H.C.L. Sector 2 nr.
245/20.07.2018 si a Dispozigiei Primarului Sectorului 2 nr. 1893/28.08.2018 pentru
achizitionarea bunului imobil denumit ,,Sera Pantelimon” situat in orasul Pantelimon,
str. Biruintei nr. 147-149, incheiatd in data de 22.10.2018;

— Sentinta civild nr. 1336/28.03.1997 pronuntatd de Judecitoria Buftea in dosarul nr.
3990/1997, ramasa definitiva si irevocabild prin Decizia nr. 1263/26.06.1998 a Curtii de
Apel Bucuresti, privind restituirea terenului aferent ,,Serelor Pantelimon” in proprietatea
unor persoane fizice;



— Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisd de cdtre Primarul Sectorului 2 privind
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completarile ulterioare;

d in vedere reglementdrile cuprinse in:

egea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 144/2018 privind aprobarea inventarierii
bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Bucuresti aflate in administrarea
Consiliului Local Sector 2; |

— Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 245/20.07.2018 privind aprobarea
reludrii procedurii de negociere directd in vederea achizitiondrii terenului, in suprafata de
45000 mp, situat in orasul Pantelimon, b-dul Biruintei nr. 147-149, judet Ilfov si aprobarca

noii componente a Comisiei de negociere;

In temeiul art. 45 alin. (6) coroborat cu art. 81 alin. (4) si art. 123 alin. (1) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile §i
completdrile ulterioare,

Propune prezentul proiect de
HOTARARE

Art.1 Se solicita acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 2, ca in numele si pentru
Municipiul Bucuresti, sa achizitioneze terenul in suprafatd de 45000 mp, situat in
str. Biruintei nr. 147-149, orag Pantelimon, judetul Ilfov, pe care sunt amplasate
,»oerele Pantelimon’, constructii inventariate in domeniul public al Municipiului
Bucuresti, precum si pentru transmiterea terenului in administrarea Consiliului
Local Sector 2, prin Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu public de
interes local, aflat sub autoritatea Consiliului Local Sector 2, pentru a asigura
continuitatea activitatii de producere de material dendro — floricol, modernizarea si

extinderea obiectivului ,,Serele Pantelimon’’.



Art. 2 Iipobilul teren mentionat la art. 1 se identificd conform planului de

ampl%g eng\‘ﬁ)otnwt anexei, ce confine o pagind si face parte integrantd din
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Art. 3 Pretul de achizitie al terenului mentionat la art. 1 se achiti din bugetul

local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Art. 4 Retragerea dreptului de administrare asupra terenului, din motive
neimputabile Consiliului Local Sector 2 — Administratia Domeniului Public Sector
2, dd dreptul acestuia la despagubirea echivalentd de citre Municipiul Bucuresti, la
nivelul contravalorii prefului terenului, precum i a investitiilor efectuate dupi
transmiterea terenului in administrare, astfel cum acestea sunt evidentiate in

contabilitate la data retragerii dreptului de administrare.

Art. 5 Autoritatea Executiva a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti va

asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari.

Art. 6 Prezenta hotdrdre se publicd integral in Monitorul Oficial al

Municipiului Bucuresti.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
iN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,,a”
DIN LEGEA NR. 215/2001, REPUBLICATA
SECRETAR,




Carte Funciard Nr. 111907

Anexa -

" .«""-\3"'#’
Al O Lo

.‘Vng.
o

3/

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli

_ Anexa Nr., 1 La Partea | ia H.C.L.S2 nr. {
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111907 Din acte: 45.000]
Masurata: Imobilul-este {mprejmuit pe toate laturife, cu gard din placi prefabricate.
45.013
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
T UG U BNARE IMOBIL “
{ it e
111907
v .i;
5 110814 }
[P {
Date referitoare la teren
| Categorie |intra| Suprafata " i .
et folosintd Nilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
11 curtl DA | Pin acte: 57 540,54 .
canstructli 45.000 L
: Masurata:
: 45.013
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
F Punct Pimgt Lungime segment i - R
inceput]| sfarsit| v {m) [ VIZAT i
1 2 340,648 o are,
2 31 59,938
3 4 30,149
4 5 25.787
5 6 223.325 '
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Cabinet Primar Sector 2

EXPUNERE DE MOTIVE

Analizand Raportul de specialitate al Administratiei Domeniului Public
Sector 2 inregistrat cu nr. 117202/24.10.2018, prin care s-a argumentat
oportunitatea achizitiondrii terenului din str. Biruintei nr. 147-149, Oras
Pantelimon, Jud. Ilfov, in suprafati de 45.000 mp, pe care sunt ampiasaté
constructiile aferente obiectivului ”Serele Pantelimon”, constructii inventariate in
domeniul public al Municipiului Bucuresti, conform HCLS2 nr. 144/2018 adoptati
de Consiliul Local Sector 2, pentru aprobarea ‘inventarului bunurilor ce constituie
proprietatea publicd a municipiului Bucuresti, aflate in administrarea Consiliului
Local Sector 2, precum si Raportul de specialitate intocmit de Directia Juridica,
Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului, referitoare la promovarea proiectului de hotarare privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 2 sd achizifioneze pentru si in numele municipiului
Bucuregti, terenul situat in str. Biruingei nr. 147-149, Oras Pantelimon, Judef Ilfov
§i transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 2 — prin
Administratia Domeniului Public Sector 2, consider oportun promovarea

proiectului de hotarare mai sus mentionat.

In raport de cele analizate,



PROPUN

Consiliului Local Sector 2 spre dezbatere si aprobare, proiectul de hotdrdre
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuregti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 2 sd achizifioneze pentru si in numele
Municipiului Bucuregti, terenul situat in str. Biruinfei nr. 147-149, oras
Pantelimon, Judet llfov si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local

Sector 2 — prin Administratia Domeniului Public Sector 2.
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! PRIMARIA SECTOR 2 - BUCURESTI

i }l:ir.'nrtlzg: 117202; Data inreg: 2018/10/24
| Provenienta: ADP-NR. 18231/23.10.2018 R2
| Cuprins: TRANSMITERE SPRE APROBARE RAPORT

! SPEC.ALITATE REF SERE PANTELIMON
| Termen de raspuns: 30 zile

* Adresa: Bucure®tiNB
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Telefon: 021.314.22.08,021.310.14.29 \
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* Consiliului Local Sector 2 a fost infiintat la data de 01.07.1974 prin Decizia Consiliului

Popular al Sectorului 2 - Comitetul Executiv nr. 324/13.07.1974, ca institutie de stat cu
personalitate juridica.

in conformitate cu prevederile capitolului B din anexa la Decizia nr. 324/13.07.1974 in
portofoliul de functiuni al Administratiei Domeniului Public Sector 2 se regéseste activitatea
de..... "Asigurd prin baze de productie proprii materialul floricol necesar plantdrii in spatiile
verzi din dotare”.

In acest scop institutia a avut in administrare si exploatare obiectivul denumit “Sera
Pantelimon” situat in Str. Biruintei nr. 147-149, Oras Pantelimon, judetul Ilfov care, in
conformitate cu informatia inscrisd in ultimul Extras de Carte Funciard poartd numdrul
cadastral 111907 (nr. CF vechi 794 bis, nr. cadastral vechi 516) si este incadrat ca “feren
imprejmuit pe toate laturile cu gard din pldci prefabricate”, in suprafati de 45.000 mp (din
acte) si respectiv 45.013 mp (mésurata), categoria folosintd *Curti constructii”.

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost dobandit initial de citre sotii Ionel si
Constanta TOMA (50%) si respectiv Maria TINDECHE (50%).

Terenul si constructiile existente (clddiri, sere, aductiuni de utilitati, centrala termica si
sistemul de distribufie a agentului termic) au fost si sunt utilizate si in prezent pentru productia
de material dendro-floricol folosit pentru plantare in spatiile verzi din sectorul 2.

Din punct de vedere juridic situatia obiectivului se prezinti astfel:

- pdnd In anul 1998 “Sera Pantelimon” s-a aflat in gestiunea si exploatarea

Administratiei Domeniului Public Sector 2;
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RAPORT DE SPECIALITATE

Administratia Domeniului Public Sector 2, serviciu public de interes local subordonat
* Consiliului Local Sector 2 a fost infiintat la data de 01.07.1974 prin Decizia Consiliului
Popular al Sectorului 2 - Comitetul Executiv nr. 324/13.07.1974, ca institutie de stat cu
personalitate juridica.

In conformitate cu prevederile capitolului B din anexa la Decizia nr. 324/13.07.1974 in
portofoliul de functiuni al Administratiei Domeniului Public Sector 2 se regiseste activitatea
de..... "Asigurd prin baze de productie proprii materialul floricol necesar plantdrii in spatiile
verzi din dotare”.

In acest scop institutia a avut in administrare si exploatare obiectivul denumit “Sera
Pantelimon” situat in Str. Biruintei nr. 147-149, Oras Pantelimon, judetul Ilfov care, in
conformitate cu informatia nscrisd in ultimul Extras de Carte Funciard poartd numdrul
cadastral 111907 (nr. CF vechi 794 bis, nr. cadastral vechi 516) si este incadrat ca “teren
imprejmuit pe toate laturile cu gard din pldci prefabricate”, in suprafatid de 45.000 mp (din
acte) si respectiv 45.013 mp (masuratd), categoria folosinta *Curti constructii”.

Dreptul de proprietate asupra terenului a fost dobandit initial de citre sotii Ionel si
Constanta TOMA (50%) si respectiv Maria TINDECHE (50%).

Terenul si constructiile existente (clddiri, sere, aductiuni de utilitati, centrala termica si
sistemul de distributie a agentului termic) au fost si sunt utilizate si in prezent pentru productia
de material dendro-floricol folosit pentru plantare in spatiile verzi din sectorul 2.

Din punct de vedere juridic situatia obiectivului se prezinti astfel:

- pand In anul 1998 “Sera Pantelimon” s-a aflat in gestiunea si exploatarea

Administratiei Domeniului Public Sector 2;



- in baza Sentintei civile nr. 1336/28.03.1997 a Judecitoriei Buftea, mentinuti prin
Decizia nr. 1263/1998 a Curtii de Apel Bucuresti, rdmasd definitivd si investitd cu forma
executorie, precum $i a Procesului Verbal de punere in posesie nr. 366/21.10.1998, imobilul
“Sera Pantelimon” (intabulat in Cartea Funciard la nr. 794 si numir cadastral 516, conform
incheierii de intabulare nr. 9585/26.08.2003) a fost trecut in co-proprietatea persoanelor fizice
sotii lonel §i Constanta TOMA (50%) si respectiv Maria TINDECHE (50%).

Dreptul de proprietate al sotilor TOMA a fost translatat prin doud certificate de
mogtenitor cétre persoancle fizice Luanda Flena CAZAN si Carmen Elena IONESCU-
BERECHET, fiecare primind cota indivizd de % din teren, respectiv cite 11,250 mp.

Dreptul de proprietate al numitei Maria TINDECHE (' reprezentand 22.500 mp) a fost
achizitionat prin contractul de vanzare-cumpirare nr. 1039/02/09/2003 de citre KLOMIAD
S.R.L., persoand juridici romand cu sediul in Bucuresti, CUI 11755447, inregistrati la
Registrul Comertului cu nr. J40/4278/1999,

Rezuménd, putem spune ca dreptul de posesie in indiviziune a suprafetei de 45.000 mp
situat in Str. Biruinfei nr. 147-149, Oras Pantelimon, judetul Ilfov este atribuit la aceasti dati
dupd cum urmeaza:

* Luanda Elena CAZAN, domiciliat in Bucuresti, sector 3, Str. Levéntica nr. 63 - 11.250 mp
(“a din Intreaga suprafata de teren)

o Carmen Elena IONESCU-BERECHET domiciliatd in Bucuresti, sector 1, B-dul Dinicu
Golescu nr. 41, s¢.1, etaj 5, apt. 24 — 11.250 mp (¥ din intreaga suprafata de teren);

¢ KLOMIAD S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sector 2, Str. Elev Stefanescu nr. 9, bl. 449, apt.
21 —22.500 mp (*2 din intreaga suprafati de teren).

Modalititile de utilizare:

- pand in anul 1998 Administratia Domeniului Public Sector 2 a gestionat obiectivul si l-a
utilizat pentru productia de material dendro-floricol;

- in perioada 1998-2004 Administratia Domeniului Public Sector 2, fira a detine un drept legal
de posesic sau de administrare, dar cu acordul tacit al co-proprietarilor a utilizat obiectivul
”Sera Pantelimon”, fird obligatii de naturd pecuniard, in scopul producerii de material dendro-
floricol.

- la solicitarea co-proprietarilor §i pentru asigurarca continuitatii activititii de productie de
material dendro-floricol, incepdnd cu anul 2004 si pana in prezent au fost incheiate contracte

anuale de inchiriere pentru suprafata de 45.000 mp.



Reprezentantii coproprietarilor au inregistrat la Administratia Domeniului Public Sector

2 cu nr. 7413/R/12.07.2018 documentul intitulat INSTIINTARE in care, reiterdnd dreptul de

preemtiune al institutiei noastre, enunta,..”intentia de vinzare pani la data de 31.12.2018, a

terenului in suprafati de 45.000 mp la pretul de 33,5 euro/mp”. Totodats, coproprietarii si-

au exprimat intentia cd.....”dacd péni la 31.12.2018 nu vom ajunge la niciun fel de

intelegere, respectiv vinzare sau continuarea inchirierii, vom incepe procedurile legale

pentru evacuarea terenului in termen de trei luni si aducerea acestuia la starea initiali”.

Analizdnd datele economice ce rezulta din derularea contractului de inchiricre si
totodatd oportunitatea utilizarii in continuare a obiectivului ”Sera Pantelimon” situat in Str.
Biruinfei nr. 147-149, oras Pantelimon, judet [1fov pot fi evidentiate urmitoarele conchuzii:

» parcela este construitd §i ocupata pe circa 2/3 din suprafa3 de cladiri cu destinatie sere §i
anexe exccutate gi receptionate anterior anului 1990. Din punct de vedere constructiv, cladirile
si instalatiile aferente (ap4, incilzire, alimentare cu energie electrici) prezinta un grad avansat
de uzura.

» serele sunt Tn exploatare (indiferent de faptul ci terenul este in administrare sau incepand
cu anul 2004, in inchiriere) furnizind in mod constant material dendro-floricol pentru intreg
Sectorul 2 si asigurdnd 15 locuri de munci pentru angajatii ADP Sector 2.

» terenul are toate utilitatile stradale, pozitionate pe latura de nord si are acces auto la

breteaua de legatura asfaltatd de sub pod cu iesire la DN2.

Achizitionarea obiectivului ”Serd Pantelimon” este oportuni si necesari deoarece:

- se asigurd continuitatea activitdtii desfisurate in acest obiectiv, cu stabilizarea fortei de
munca si posibilitatea diversificarii activitatilor prestate;

- se pastreazd bunurile (constructii, gard din beton, bransamente/aductiuni de utilitati,
instalatii), bunuri care prin prevederile H.C.G.M.B. nr. 186/08.05.2008 sunt inventariate ca
apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti, au valoare actuald de inventar de circa
3 milioane de lei si care ar deveni imposibil de recuperat daci terenul s-ar renunta la terenul in
cauzi,

- asigurd necesarul de plantare de material dendro-floricol pe raza sectorului 2 la preturi de 3
pénd la 5 ori mai mici decat preful de piatd. Economia realizatd prin incetarea achizitiilor de
material dendro-floricol din piata asigurd amortismentul investitiei in mai putin de 10 ani.

- se asigurd spatiu de depozitare pentru bunurile ridicate din teren de citre Serviciul Control si
Administrare Domeniu Public - autoturisme incadrate in prevederile Legii 421/2002, panouri

publicitare, alte bunuri amplasate ilegal pe domeniul public;



- devine posibild investirea de fonduri pentru modernizare, extindere si eficientizare a
activitaii de producere de material dendro-floricol cu micsorarea cheltuielilor de functionare;

- se creazd premiza de derulare de programe multianuale concomitent cu dezvoltarea paletei de
produse realizate si ofertate;

- sunt create conditii de atragere si utilizare de fonduri europene.

Avand in vedere toate aceste aspecte i neomitand faptul c&, prin specificul uneia dintre
componentele de bazd ale activitdfii Administratiei Domeniului Public Sector 2 — ingrijirea
spatiilor verzi situate in parcurile, scuarurile, platbandele si in proximitatea blocurilor situate
pe raza Sectorului 2 - detinerea unui obiectiv cum este cel cunoscut sub denumirea de “Sera
Pantelimon ”, baza materiald de productie material dendro-floricol, este necesara si oportun,
propunem Consiliului Local al Sectorului 2 demararea procedurilor legale privind
achizitionarea, in totalitatea sa i atribuirea spre gestionare institutiei noastre, a terenului in

suprafatd de 45.000 mp situat in orasul Pantelimon, Str. Biruintei nr. 147-149, judet Ilfov.

DIRECTOR G

Danut Alexandr

Director Economic Intocmit, 22.10.2018
Ec. Alexandru TUDOR Sef Serviciu Economic

Ec. Anca.Boina RADU
me—:;,f&(_:)g/%z\,_
/



i | Bucuresti, 12 iulie 2017
Ll 2/ A AV

AV
\V

Catre: /72

1. Consiliul Local al Sectorului 2 b T
Bucuresti, str. Chiristigiilor nr. 11-13, sector 2 (¥, ¢
In atentia doamnelor si domnilor Consilieri N g

2. Primaria Sector 2 i 2
Bucuresti, str. Chiristigiilor nr. 11-13, sector 2 { e
In atentia Domului Primar Toader Mugur Mihai si v\ B : ;\ A
Domnului Viceprimar Popescu Dan Cristian Rl i

3. Administratia Domeniului Public sector 2
Bucuresti, sos. Electronicii nr. 44, sector 2
In atentia Dlui. Cioaba Danut Alexandru - Director General

Stimati Consilieri, Domnule Primar Toader Mugur Mihai, Domnule Viceprimar Dan Cristian
Popescu si Domnule Director Danut Alexandru Cioaba,

Subsemnatele:

IONESCU BERECHET CARMEN ELENA, domiciliata in Bucuresti, Bdul. Dinicu Golescu nr.
41, sc. 1, et. 5. Ap 21, sector 1;

CAZAN LUANDA ELENA domiciliata in Bucuresti, str. Levantica nr. 63, sector 3,

in calitate de coproprietari in cota de ¥ ai terenului in suprafata de 45.000 mp situat in Blvd.
Biruintei nr. 147-149, Oras Pantelimon, Judetul lifov formulam prezenta:

INSTIINTARE

prin care va aducem la cunostinta urmatoarele:

Luand in considerare faptul ca dumneavoastra, in calitate de chiriasi ai imobilului descris mai
sus, in virtutea dreptului de preemtiune prin care v-ati manifestat dorinta de a-I cumpara iar noi,
in calitate de coproprietari ai imobilului ne-am manifestat dorinta de a vinde, tinand cont de
faptul ca de la momentul demararii acestor discutii a trecut o perioada considerabila de timp, de
asemenea tinand cont de faptul ca pana in prezent cele doua rapoarte ale negocierilor purtate
prin doua Comisii distincte nu au fost aprobate de catre Consiliul Local si nu in ultimul rand, ca
pentru acest imobil avem si alte propuneri de cumparare din partea altor persoane, va aducem

la cunostinta mentinerea intentiei de vanzare catre dumneavoastra, pe perioada

determinata, si anume pana la data de 31.12.2018.




Scurta prezentare a situatiei de fapt:

Imobilul teren este in suprafata de 45.000 mp situat in Blvd. Biruintei nr. 147-149, Orasul
Pantelimon, Judetul lifov este detinut in coproprietate de SC ,KLOMIAD” SRL in cota de %,
lonescu Berechet Carmen Elena in cota de ¥4 si Cazan Luanda Elena in cota de Y.

Incepand din anul 1998 (anul retrocedarii) si pana in prezent terenul se afla de facto, in
totalitatea sa, in folosinta ADP sector 2, primul contract de inchiriere fiind incheiat incepand cu
anul 2004 si apoi renegociat anual pana in 2016 inclusiv.

Mentionam ca in perioada 1998 — 2004 terenul a fost folosit de catre ADP sector 2 fara plata
dreptului de folosinta, in ciuda demersurilor facute de catre propietari pentru intrarea in
legalitate.

Avand in vedere cele declarate mai sus, va solicitam sa ne comunicati daca dumneavoastra, in
calitate de chiriasi, intelegeti sa va mentineti dreptul de preemtiune cu privire la acest imobil.

Astfel, pana la data de 31.12.2018 va punem la dispozitie spre cumparare terenul in
suprafata de 45.000 mp la pretul de 33.5 euro /mp, pret ferm.

Daca nici pana la aceasta data nu va veti manifesta dorinta ferma de a cumpara si nu se va
reusi incheierea actelor in forma autentica, vom uza de dreptul nostru de a vinde catre alti
cumparatori.

Totodata, indiferent de ce hotarare veti lua, va solicitam sa demaram in regim de urgenta
procedura legala pentru inchirierea terenului pana la 31 decembrie 2018 pentru intreaga
suprafata de teren de 45.000 mp.

In concluzie va instiintam ca daca pana la 31 decembrie 2018, nu vom ajunge la niciun fel de
intelegere respectiv vanzare sau continuarea inchirierii, in luna ianuarie 2019 vom incepe
procedurile legale pentru evacuarea terenului in termen de trei luni si aducerea acestuia la

starea initiala.
\
C‘/ . (f/( %ﬂ/"t
Luanda Cazan
Y 222 o

lonescu-Berechet Carmen,

Prin imputernicit Luanda Cazan
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DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE, CONTENCIOS - ADMINISTRATIV

Serviciul Juridic
Nr. /19293 518, 2018

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 117202/24.10.2018, intocmit
de Administratia Domeniului Public Sector 2 s-a argumentat oportunitatea
achizitionarii terenului din str. Biruintei nr. 147-149, Oras Pantelimon, Jud. lIfov, in
suprafata de 45 000 mp, pe care sunt amplasate constructiile aferente obiectivului
“Serele Pantelimon”, constructii inventariate in domeniul public al Municipiului
Bucuresti, conform HCLS2 nr. 144/2018 adoptata de Consiliul Local Sector 2, pentru
aprobarea inventarului bunurilor ce constituie proprietatea publica a municipiului
Bucuresti, aflate in administrarea Consiliului Local Sector 2.

Terenul a fost restituit fostilor proprietari prin sentinta civila nr. 1336/1997
pronuntatd de Judecatoria Buftea in Dosarul nr. 3990/1996, definitiva si irevocabila
prin decizia civila nr. 439A/1998 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti.

Pin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 245/20.07.2018 s-a aprobat
reluarea procedurii de negociere directa in vederea achizitiondrii terenului in
suprafatd de 45.000 mp situat in Orasul Pantelimon si aprobarea noii componente
a Comisiei de negociere.

Raportat la prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001 - rep.
cu modificarile si completarile ulterioare, subdiviziunile administrativ — teritoriale
are capacitate juridica restransa, aspect ce reiese din prevederile art. 21 in care se
prevede expres ca unitatile administrativ -teritoriale sunt persoane juridice de
drept public, cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu si sunt titulare ale
drepturilor si obligatiilor ce decurg din contractele privind administrarea bunurilor
care apartin domeniului public si privat in care acestea sunt parte, precum si din
raporturile cu alte persoane fizice sau juridice, in conditiile legii.



Potrivit art. 123 din Legea Administratiei Publice locale, consiliile locale si
consiliile judetene hotédrasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de
interes local sau judetean, dupd caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sd fie concesionate ori sa fie Inchiriate. Acestea hotarasc cu
privire la cumpararea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii.

Conform art.. 81 alin. (4) din Legea 215/2001 — actualizata, consiliile locale
ale sectoarelor municipiului Bucuresti pot exercita si alte atributii stabilite prin lege
sau delegate de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, astfel incat in vederea
parcurgerii procedurilor de achizitie a terenului n referinta, se impune promovarea
unei Hotarari de catre Consiliul Local Sector 2 pentru solicitarea imputernicirii de
catre C.G.M.B. la achizitionarea terenului in referinta, precum si pentru

In cuprinsul aceluiasi act administrativ se precizeazd si necesitatea
transmiterii in administrarea Consiliului Local al Sectorului 2 Bucuresti — prin
Administratia Domeniului Public Sector 2, a terenului ce va fi achizitionat, Consiliul
General al Municipiului Bucuresti avand competenta de a delega si alte atributii
catre consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti, care nu sunt expres
enumerate la art. 81 alin. (2) din Legea 215/2001.

Avand in vedere ca pretul de achizitie al terenului se achita din bugetul local
al Sectorului 2 Bucuresti, este necesar a se reglementa faptul ca retragerea, din
motive neimputabile Consiliului Local Sector 2 sau Administratiei Domeniului Public
Sector 2 a dreptului de administrare asupra terenului achizitionat din fonduri
alocate din bugetul local al sectorului 2, da dreptul la despagubirea echivalenta de
catre Municipiul Bucuresti, la nivelul contravalorii pretului terenului precum si a
investitiilor efectuate dupa transmiterea terenului in administrare, astfel cum
acestea sunt evidentiate in contabilitate la data retragerii dreptului de
administrare.

Director Executiv Consilier Juridic
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Prin Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 245/20.07.2018 s-a aprobat
reluarea procedurii de negociere directd in vederea achizitionarii terenului in
suprafatd de 45.000 mp situat in Orasul Pantelimon si aprobarea noii
componente a Comisiei de negociere.

Primarul Sectorului 2 al municipiului Bucuresti a emis Dispozitia nr.
1893/28.08.2018 prin care s-au desemnat membrii din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului, incluzénd si reprezentant al Directiei Audit Public
Intern, pentru consiliere informald, precum si consilier juridic.

La lucrarile Comisiei din 02.10.2018 si 22.10.2018 a fost invitat si
participe si Secretarul Sectorului 2.

Au fost analizate aspectele supuse atentiei Comisiei de cétre
reprezentantul Directiei Audit Public Intern, fiind retinute urmatoarele:

- conform Extraselor de Carte Funciara prezentate, constructiile aflate in
administrarea  Administratiei Domeniului Public Sector 2 nu sunt
intabulate/notate in Cartea funciard a Sectorului 2, desi acestea sunt incluse in
inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti cu
nr. postal Bd. Biruintei nr. 23-25;

- competenta de a hotdrl in legdturd cu constructiile aferente serelor
(constructii aflate In proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti) apartine de
drept Consiliului General al Municipiului Bucuresti urménd a fi clarificatd
modalitatea de achizitie a terenului aferent care va urma regimul juridic aferent
afectatiunii de interes public local §i inventariat in conditiile legii, in situatia
achizitiondrii, fiind astfel necesarad aprobarea autorititii deliberative de la nivel
municipal;

- este necesara clarificarea adresei postale a imobilului, aviand in vedere
modificdrile intervenite in timp, evidentiate astfel in cuprinsul documentelor;

- este necesard clarificarea modalitétii de aplicare a Normelor procedurale
interne aprobate prin H.C.L.S. 2 nr. 111/2016;

Au fost prezentate si alte aspecte subsidiare ce vor fi analizate dupd
clarificarea celor mai sus expuse.

in urma sedintelor de analizd a rezultat cd se impune cu necesitate
urgentarea demersurilor vizand:



- intabularea sau notarea in Cartea Funciard, a constructiilor ce constituie
obiectivul denumit generic ,,Serele Pantelimon’”’ ;

- identificarea documentelor ce atestd modalitatea de edificare a
constructiilor si titlul A.D.P. — S.2 asupra acestora, eventual prin analiza
dosarelor constituite pe parcursul deruldrii litigiilor;

- reglementarea i actualizarea adresei pogtale a imobilului, inclusiv in
cuprinsul H.C.L.S.2 nr. 144/2018, prin rectificarea acesteia conform numarului
postal actualizat, respectiv Bd. Biruintei nr. 147-149,

- reanalizarea in sensul modificarii si completdrii H.C.LL.S.2 nr. 111/2016
pentru reglementarea clard, a procedurii de achizitie a imobilelor prin procedura
de negociere directd, incluzand si partajarea clard a atributiilor si documentelor
specifice ce vor constitui dosarul achizitiei;

Sub acest aspect este necesar a se clarifica §i capacitatea juridica restransa
a subdiviziunilor administrativ-teritoriale de a achizitiona imobile, la nivelul
anilor 2017-2018 fiind deja instituitd obligativitatea mputernicirii expuse a
Consiliilor Locale ale Sectoarelor Municipiului Bucuresti de catre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti, pentru achizitia terenurilor/constructiilor.

In acest sens a fost formulat si punctul de vedere de citre Secretarul
Sectorului 2 care a indicat, spre edificare Hotarari emise in acest sens de cétre
C.G.M.B., respectiv 347/2017, 585/2017, 407/2018, 408/2018, 409/2018,
411/2018.

Sub acest aspect se impune cu necesitate promovarea unei Hotardri de
catre Consiliul Local Sector 2 pentru solicitarea imputernicirii acestuia de cétre
C.G.M.B. la achizitionarea in numele Municipiului Bucuresti a terenului in
discutie.

Activitatea Comisiei de negociere constituitd in baza H.C.L.S.2 nr.
245/2018 va putea continua in conditiile solutiondrii aspectelor expuse pe larg
in prezenta Minuta.

Incheiati astizi 22.10.2018.

Presedinte — Comisie — Boblea lon /// / C/

Membru — Popescu Lenuta
Membru — Tudor Alexandru

Membru — Razvan Radulescu




