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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Strada Opanez nr. 83, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales In conditiile stabilite de T.egea nr.
115/2015 privind alegerea autoritatilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publicc locale nr. 215/2001 precurmn gi pentru modificarca si completarca Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 55105/18.04.2019 prezentat de Arhitectul Sef al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 55104/18.04.2019 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Str. Opancz nr. 83, Scctor 2, semnat de Arhitectul Scf al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti,

- Avizul Arhitectului Sef nr. 18 CA 1/22 din 13.02.2019, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultirii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 cmisa dc catre Primarul Scctorului 2 privind cxcrcitarca
cu caracter temporar de cétre doamna Niti Llena a funcliei publice de conducere de Secretar al
Sectorului 2 Bucuresti;

Avind in vedere reglementdrile cuprinse in:

- art. 32 §i 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completiirile ulterioare,;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarca Mctodologici de informare 5i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 1anuaric 2011, modiftcat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
Regionale i Administratiei Publice nr. 835/2014;



™.

- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea
lamentului Local de implicare a publicului in elaborarca sau revizuirea planurilor de

Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
lamentului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

1 de Urbanism a Scctorului 2” i a componentei nominale a Comisiei Tchnice de Amcnajarc a
Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 63 alin. (5) lit. f) corelat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001
privind administrafia publicd locald, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - STRADA OPANEZ NR. 83, SECTOR 2,
BUCURESTI - Imobil de locuinte colective - S+P+2E+M, Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare, reprezentdnd — anexele nr. 1 si 2.

Art. 2 Sc aprobéd Raportul de informare si consultare a publicului reprezentand anexa 3.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specilicd si nu da drepiul la

construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 contin 3 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotérari.

Art. 7 Prezenta hotirdre se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.

| “/AVIZAT PENTRU LEGALITATE
“”" IN TEMEIUL ART. 117, LIT. ,a"
““DIN LEGEA NR

SPUBLICATA



ROMANIA
Municipiul Bucuresti
Primairia Sector 2

‘~ romanica2019.et

Craca 3004
e 24,0

www.ps2.ro - Strada Chiristigiiler nr, 11-13, Tel: +{41021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.32

EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, art. 36
alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amecnajare a
teritoriului si urbanism ale localitagilor.

Avand In vedere modific#rile legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltarii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei dc
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicat fn Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajareca teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 cmis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarca Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Scctorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificati prin Ilotérrea
Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;
- Hotéarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare §i functionarc al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
27 §i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;
Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD - din STRADA OPANEZ NR. 83, SECTOR 2, BUCURESTI care
a obtinut aviz favorabil.

in acest sens, propun spre analizi si aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia

de urbanism PUD - STRADA OPANEZ NR, 83, SECTOR 2, BUCURESTI — Imobil dc locuinte
colective - S+P+2E+M.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 55105/18.04.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA OPANEZ NR. 83, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentatiile de amenajare a (eritoriului §i
urbanism ale localitafilor.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale $i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat fn Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotarirea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in e¢laborarca sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotédrdrea Consiliului Local Sector 2
nr. 363/22.11.2018;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 27 gi a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Scctorului 2;

- Hotirarea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Scctor 2 privind aprobarea unor masuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuregti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Strada
Opanez nr. 83, format din teren - suprafafa terenului=302,0mp pentru carc s-a cliberat certificatul de urbanism
nr, 1337/3470” din 18.09.2018 este proprietate privatd persoanc fizice a primit aviz favorabil sub nr. 18 CA
1/22 din 13.02.2019 ca urmare a activitatii C.T.A.T.U. a Scctorului 2 din data de 13.02.2019.

A fost avizata propunerea de edificarc imobil de locuinte colective - S+P+2E+M, amplasat cu urmalorii
indicatori urbanistici: P.O.T.=45%, CUT=1,57, H. maxim in planul fatadei= 10,0m.
Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietifii.

incadrarca in PUG Bucuresti — subzona Lla.

Fatd de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliu prezenial.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU ST GESTIONARE TEﬁi'"r"D”muv! 7AT ' "PRIMARIA BECTOR 2 BUCURESTI
; 5 e GABINET SECRETAR
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Ca urmare a cererii adresale de *1) " rsediul*2) municipiul
Bucuresti, cod postal ........, sector 2, telefon/fax ......., e-mail ........,, inregistratd la nr, completata cu nr. si

. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completirile
ulterioare, sc cmite urmatorul:
AVIZ
Nr. 18 CA 1/22 din 13.02.2019

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Imobil de locuinte colective — S+P+2E+M generat de imobilul din STRADA DOPANEZ
NR. 83, SECTOR 2, BUCURESTI,

Amplasare, delimitare, suprafafii zona studinid in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresli, delimital de
urmitoarele repere urbane: Sir. Opanez §i Str. Cerna; suprafata terenului=302,0mp (este propriciate privald persound fizicd pentru care s-a cliberat
certificatul de urbanism nr. 1337/34"0” din 18.09.2018,

Prevederi P.U.G. - R.L.L, ***)aprobate anteriur: Terenul se incadrcazd in U.T.R. ,,L1a" - subzona locuintelor individuale si coleclive mici cu maxim
P+2 niveluri situale in afura perimetrclor de protectie, pe parcelari tradifionale/spontane, in care indicatori urbunistici admisi sunt; P.O.T.=max.45%;
CU.T=09 pentru PHIE, P.O.T.=max45%; C.UT= L3 pentru P+2E - se admite suplimentar un nivel mansardat inseris in volumul acoperisului in
suprafatd de maxim 60% din arin construitd, conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr, 269/2000, prelungit valabilitate
PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 péni la 30.12.2018 5i H.C.G.M B, nr. 877/12.12.2018.

Functiuni predominante: locuinte;

- H. max = P+2E

- P.O.T. max = 45%;

- CUT. max = 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat, inseris in volumul acoperisului in suprafata de maxim 60% din aria construitd,

- retragerea minimA fagd de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu relragere conform tipologici predominante existente pe strada pe care
s¢c amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament aces| lucru este posibil cu condifia sa nu lase aparente calcane ale cladivilor invecinate allate in
stare buna sau cu valoare arhilectural urbanistica;

- retrageri minime faf# de limitele laterale = clidirile semi-cuplate se vor alipi de caleanul cladirii de pe parcela aldturata 5i se vor retrage fati de
cealaltd limitd la o distanfi de cel putin jumitate din ndljimes la cornisit in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcelu se nvecineazd pe ambcele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietdfii avind fajade cu ferestre, clidirea sc va realiza in regim
izolat,

- retrageri minime [afii de limitcle posterioare = retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald eu jumitate din indljimea la comigd,
mésuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri; in cazul loturilor pu{in adnci sc acceptd construirea cladirilar pe latura
pasterioara a parcelei numai in cazul in care pe ncenstll limitd existd deja calcanul unei clidiri principale de locuit, iar adosarea respecli indllimea $i la{imea
culcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si garaje.

Prevederi P.U.D. propuse;

- retrageri minime fagd de limitele laterale = pe limita dreaptd a terenului, lisénd posibilitatea cuplarii la calcan cu o viitoare
construcfic conform acord notarial prezentat, retras cu min. 3,0m fatd de limita stdng, apoi cu 2,0m fafa dc aceast’ limita, cu respectarea
Codului Civil si conform planului anexat,

- retrageri minime fatii de limitele posterioare = retras cu min. 5,0m fafi de limita posterioard. Constructia se va conforma astfel
incit se va incadra in edificabilul maxim aprabat prin PUD, Parterul va fi partial liber in vederea asigurérii numarului de locuri de parcare
conform H.G.M.B. nr. 66/2006 sau parcarea se va asipura la subsel functie solutia avizata de Comisia de Circulatie faza DTAC:

- circulatii i accese: din strada Opanez conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr. 1689438/20,12.2018 si planului
anexat;

- echipare tehnico-edilitarii: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta condiiile impuse prin
avizele de utilitati §i plan refele edilitare prezentat;

- P.0.T.=45%; CUT =1,57; H. maxim in planul fatadei= 10,0m;

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.02.2019 se avizeazd favorahil Planul
Urbanistic de Detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementdri urbanistice anexatd si vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P,U.D, care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin,
(2) lit. g) din Legeu nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tchnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar,
precum §i a Codului Civil. Documentaia tehnicd pentru autorizarea executirii luerarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P,U.D, si cu obligalivitalea respectarii intocmai a prevederilor acestuia, Prezentul aviz este valabil de la data cmiterii sale
pe Loald durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1337/34"0” din 18.09.2018 emis dc Primaria Sectorului 2 si se taxeazi cu
13,0 lei conform chitan{d seria FF nr. 11126/10.12.2018.
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U; Vi ;:’:AT =
Nr. §5104/18.04.2019 spre neschimbare.

SECRETAR,

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA OPANEZ NR. 83, SECTOR 2 - BUCURESTI

LEPSE L]

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”¢
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentaliile de amecnajare a teritoriului i urbanism ale
localitigilor.

Avind 1n vedere noile modificari legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuaric 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotardrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost madificaté prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” $i a componeniei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Opanez nr. 83, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 18 CA 1/22 din 13.02.2019,
propunerea de edificare imobil de locuinte colective - S+P+2E+M, a fost postatd pe site-ul Primariei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putdnd fi consultatd la Secfiunea Informatii Publice - fereastra Documentalii Urbanism -
Documentatii supuse avizarii si aprobiirii.

Mentionam faptul ¢i in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Strada Opanez nr. 83, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr, 18 CA 1/22 din 13.02.2019, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat
PUD. S-a depus la dosar acordul notarial al vecinului din dreapta i stinga.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobirii consiliului local a raportului informdrii §i consultdrii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate i
puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu madificérile §i completérile ulterioare.
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