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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
S0s. Pipera nr. 46D-46E-48-48C, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr,
115/2015 privind alegerea autoritafilor administratiei publice locale, pentru modificarca Legii
administratici publice locale nr. 215/2001 precum si pentru modificarea si completarea Legii
nr. 393/2(004 privind statutul alesilor locali.

Analizéind:

- Raportul de specialitate nr. 65142/10.05.2019 prezental de Arhitectul Sel al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 65145/10.05.2019 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Sos. Pipera nr. 46D-46E-48-48C, Scetor 2, Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sel nr. 1 CA /1 din 13.02.2019, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuresti in baza consultarii in cadrul Comisiei Tehnice de
Amcnajarca Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 emisa de ciitre Primarul Sectorului 2 privind exercitarea
cu caracter temporar de citre doamna Nitd Elena a functiei publice de conducere de Scerctar al
Sectorului 2 Bucuresti;

Avénd in vedere reglementarile cuprinse in:

- art, 32 §i 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenagjarea Leritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completiirile ulterioare;

- Ordinul nr. 2761 din 30 decembrie 2010, emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor dec amcnajarc a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din {9 ianuarie 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice nr. 835/2014;



- Holdrdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind rcactualizarca
¢, Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
rbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost
. odificatd prin Hotérarca Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;
; %«3"‘" - Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
;uc\)?gs\’ Regulamentului de organizare §i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
"@LO’/ si de Urbanism a Sectorului 2” gi a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 63 alin. (5) lit. ) corelat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001

privind administrafia publicd locald, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art, 1, Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - SOS. PIPERA NR. 46D-46E-48-48C,
SECTOR 2, BUCURESTI - Ansamblu rezidential §i dotiri complementare - 2S4+P+4E, Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, reprezentand —
anexele nr. 1 si 2.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare si consultare a publicului reprezentdnd anexa 3.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul la
construire pand la obfinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. 5 Ancxcle nr, 1, 2 gi 3 contin 3 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 6 Autoritatea executivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerea la indeplinire a
prezentei hotdrari.

Art. 7 Prezenta hotdrre se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicati, art. 36
alin.(5) lit.”c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentafiile de amenajare a
teritoriului i urbanism ale localitatilor.

Avand in vedere modificérile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuaric 2011 si prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Melodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotararea
Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea™ Regulamentului de
organizare §i functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi de Urbanism a Scctorului
2” si a componenfei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;
Astfel, Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentafia de urbanism PUD - din SOS, PIPERA NR. 46D-46E-48-48C, SECTOR 2,
BUCURESTI care a obtinut aviz favorabil.

in acest sens, propun spre analiza si aprobare de catre Consiliul Tocal Sector 2, documentatia

de urbanism PUD - SOS. PIPERA NR. 46D-46E-48-48C, SECTOR 2, BUCURESTI - Ansamblu
rezidential si dotiari complementare - 25+P+4E.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERTTORIU - 5.AD.U.
Nr. 65142/10.05.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. PIPERA NR. 46D-46E-48-48C, SECTOR 2, BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicatd, art. 36 alin.(5)
lit.”¢” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobd documentaliile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Avind in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
cmis de Ministrul Dezvoltarii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, au fost adoptate:

- Hotédrérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in claborarca sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost moditicati prin Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2
nr. 363/22.11.2018;

- Hotérédrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei I'ehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotéarérea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Scetorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sos.
Pipera nr. 46D-46E-48-48C, Sector 2, avizat sub nr. 1 CA 1/1 din 13.02.2019 format din teren din teren in
suprafafd totald de 55.273,00 mp identificat cadastral cu nr. 237133, este proprietate privatd persoand juridica.
Suprafata de teren ce se detaliazd prin prezenta documentatie de urbanism palier PUD este de 44.944,0mp,
restul suprafefei fiind zone care fac obiectul rezervarii in vederea transferului in domeniul public si o zond care
este propusd spre instriinare pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. . 352/43"P”din 22.03.2018,
prelungit, ca urmare a activitagii C.T.A.T.U. a Sectorului 2 din data de 13.02,2019.

A fost avizatd propunerea de edificare edificare Ansamblu rezidential si dotiri complementare -
28+P+4E amplasat cu urmitorii indicatori urbanistici: - P.O.T.=60%; CUT =2,5; [l.max. P+4E=20,0m.,
Parcarca/pararea §i scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprietafii.

incadrarea in_PUZ — Inchidere Inel Median de Circulatic Zona de¢ Nord-Autostrada Urbani,
tronson cuprins intre Lacul Morii §i So0s. Colentina - UTR 3 41.

Fayd de cele prezentate, propunem spre aprobare Plavud Urbanistic de Detaliu prezentat,

ARH. URB. AR

e
v.'

intacmit: ing. Alexandra I. agdir f}m&%\J Cod SADU — A1
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PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI
DIRECTIA UANIQM CADASTRU SI GESTIONARE; 10 CARMET S
[y . > |
T = 3 VERAGR INTRARE . #9049
ROMENTA spre neschimbare .IESIW 09 ﬁ%"/?’
Sector 2 Municipiul Bucuregli SEC RETAR, Ziua .. ...,{Luna VRTINS | (1)
Arhitect-sef e S A g Al
Ca urmarc a cererii adresate de *1) cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, cod postal ........ ;
telefon/fax ....... , e-mail ........, inregistratd la nr, :ompletat
cu nr. in conformitatc cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile i COIII]JI]t‘.'lﬂIiIE: ulteripare, se emite urmatorul:
AVIZ
Nr. 1 CA 1/1 din 13.02.2019
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Ansamblu rezidential §i dotiiri complementare - 28+P+4F, - SOS, PIPERA NR, 46D-46E-
48-48C. SECTOR 2. BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in P,U.D.: Amplasamentul studial compus din teren in suprafaa totals de 55.273.00
mp identifical cadastral cu nr. 237133, este proprietate privati persoani juridica. Suprafafa de teren ce se detaliazi prin prezenta
documentatic-de urbanism palier PUD este de 44.944,0mp, restul suprafe|ci fiind zone care fac obiectul rezervirii in vederea transferului
in domeniul public precum §i in vederea instraindrii, suprafele care nu sc vor intraduce la caleulul indicatorilor urbanistici.
Prevederi P,U.G, - R.L.U. ***)aprobate anterior; Tmohil compus din teren gi constructii reglementat initial prin PUZ — Inchidere Inel Median de
Circulaic Zona de Nord-Autostrada Urband, tronson cuprins intre Lacul Morii 3i Sos. Calenting, aprabat cu HCGMB nr. 294/28.11.2013 si modificat cn
HCGMB nr 292/27.11.2014-UTR 3_41-subzond mixti cu functiuni predominante de comer| / servicii cu clidiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu §i altimi maxime de P+4F si cu functiuni admise de locuinge cu partiu obignuit, se ver respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu
recomandarea de a se opta pentru POT maxim = 60%, CUT maxim = 2,5 §i regim de inalime maxim P+4, conform certificatului de urbanism nr.
352/437P"din 22.03.2018, prelungit.

Functiuni predominante: prevederi conform PUZ - RLU propuse: UTR 3 41— comert/servicii, cu funetiuni admisg locuinge cu partin ohisnuit;

-H max. = PHE;

-P.O.T max. = 60%;

-CUT. max. = 2.5, .

- retragerca minimi faf# de aliniament = conform PUZ — Inchidere Inel Medinn de Circulatic Zona de Nord-Autostrada Urbana, tronson cuprins intre
Lacul Morii si Sos. Colentina, aprobat cu HCGMB nr, 294/28.11,2013 5i modificat cu IICGMB nr 292/27.11.2014-UTR 3_41;

- retrageri minime fa}d de limitele laterale — conform PUZ - Inchidere Inel Median de Circulajie Zona de Nord-Autostrada Urbana, tronson cuprins
intre Lucul Morii gi $os. Colentina, aprobat cu HCGMB nr. 294/28.11.2013 i modificat eu HCGMB nr 292/27.11.2014-UTR 3_41;

- refrageri minime fafd de limitele posterioare = conform PUZ — Inchidere Inel Median de Circulafie Zona de Nord-Autostrada Urbani, tronson
cuprins intre Lacul Morii §i $os. Colentina, aprohat cu HCGMB nr. 294/28.11.2013 i modificat cu HCGMB nr 292/27.11.2014-UTR 3.41,
Prevederi P.ILD. propuse:
- refrageri minime fa{d de limitele laterale = rctras cu min. 20,0m fafd de viitorul aliniament al arterei propusi prin PUZ Incl Median la limita sud —vest,
profil B_B=28m, retras cu min. 5,0m fafa de viitorul aliniament al arterei propust prin PUZ Incl Median la limita notd — vest, profil D_D=13,0m, , retrus
cu min. 10,0m fata de viitorul aliniament al arlerei propusé prin PUZ Inel Median la limita nord — est, profil B_B=28,0m, cu respectarea Codului Civil si
avizelor prezenlate, cu posibilitatea realizarii exclusiv a unor halcoane.
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retras cu min. 5,0m [u(d de viitorul aliniament al arterei propusa prin PUZ Inel Median la limilu sud —
est, profil C_C= 20,0m, cu posibililalea realiziirii cxclusiv a unor balcoane, astfel incat se vor respecta indicatorii maximi admisi POT=60%, CUT=max.
25
- circulatii 5i accese: accesul auto se va realiza confurm avizului Comisici Tehnice de Circulajie a PMB nr. 1706787/14.02.2019 i planului anexat vizat
spre neschimbare, Se¢ va rezerva teren in vederea realizirii prospectului propus al arterelor propuse prin PUZ Inel Median - protil C_C, B B, D D conform
planului ancxat.
Noti 1: Se vor respecta amplasamentele clidirilor, implicit distanjele Intre acestea confarm planilui de reglementari alagal; Terenul carc a fost propus spre
instritinure §i este figurat pe plan nu este reglementat prin PUD si nu intra in calculul indicatorilor urbanistici;
Notd 2: Cu privire la spatiile verzi identificate in planga de reglementiri cu un procent de 30%, se va avea in vedere la faza DTAC, respeclarea spafiilor
plantate necesar a [i realizate pe teren natural.
Nota 3: Cu privire la funcfiunea de rezidential cu dotari complemenlure, la liza DTAC se vor calcula procentele functiunilor detaliate astfel incat se va
pastra praportia predominanti Je comert, servicii conform reglementiri PUZ, raportati 1a cea solicitata,
- echipare tchnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta loate condifiile impusc prin avizele de utilitai
prezentate la dosar si plansa de refele edilitare. Prin PUD s-a reglementat un edificabil maxim. La faza DTAC constructiile se vor conforma astfel incit vor
fi respectate toate condifiile impuse prin avizele prezentate.

- P.O.T.=60%, CUT=2,5, H. max. suprateran - P+4E=20,0m.
In urma gedintei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.02.2019 s¢ avizeaz3 favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmiitoarele condifii: construc{ia s¢ va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

P'rezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari urbanistice anexaldl §i vizatd spre neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile $i completirile ulterioare,
Prezentul aviz esle un aviz tchnic §i poate fi folosit numai tn scopul aprobarii P.ULD. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a

Codului Civil. Documentatia tehnicd pentru avtorizarea executdini luerinlor -dji L@‘m{@r\c (DTACY) se poate Intocrni numai dupi aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul d¢ ladata emiterii sale pe Loald durata de valabilitate a certificatului
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de urbanism nr. 352/43"P"din 22.03.2018, prelungil, emis de Primiri sgttorului 2 §is t&"{g @ cu 13,0 lei conform chitand seria CJ nr, 333/29.11.2018,
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REGLEMENTARI
URBANISTICE

LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.D

LIMITA PARCELE

LIMITA DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE SAU
IN CURS DE APROBARE

CIRCULATH

VIZAT
CIRCULATIIAUTO re neschimbare,
TROTUARE SIALEI §ECRETAR;_:;,__;__,
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT——""""
FUNCTIUNI
LOCUIRE COLECTIVA
SERVICII - COMERT, BIROURI
INDUSTRIE
INVATAMANT
SPATIU VERDE
REGLEMENTARI RESTRICTII
EDIFICABIL MAXIM PROPUS
CIRCULATII CAROSABILE DE INCINTA
CIRCULATII PIETONALE DE INCINTA
PARCARI
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LIMITA CONSOLA BALCOANE
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PROPUS CONFORM PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE

PROFIL (C-C)

PROFIL (B-B)
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PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE
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PROFIL (F-F)
STRADADE INCINTAPROPUSA

PROFIL (E-E)
STRADA DE INCINTA PROPUSA

PRIMARIA SECTOR 2 BUCURk> 11

N URBANISTIC DE DETALIU

PIPERA Nr. 46D-46E-48-48C
Cad: 237133, Sector 2, Bucuresti

i DERE INEL HEDIAN DE CIRCULATIE ﬁ
v a: = = A : \ i L% )  f ~
OCPI Bucunest, B-dul 1A, saclor 1, Bucursstl

Dats: 14.08.2018

Intocmit. TANASE

3im
PLANSA
l T REGLEMENTARI URBANISTICF Lo 2

Director/Administrator il 2o gl el i
Sef de proiect E , PUD
Proiectat |
Proiectat REVIZIA BATA HEAA
Desenat e 11.2018 ;1 :1000
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.T). I“*VI-ZA:T— e
Nr. 65145/10.05.2019 :
r‘»pre neschimbare,

__SECRETAR,

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
SOS. PIPERA NR. 46D-46E-48-48C, SECTOR 2, BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicé locald, republicata, art. 36 alin.(5) lit.”¢”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazd sau aprobi documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avand-in vedere noile modificiiri-legislative previzute prin Ordinul nr.- 2701 din 30 decembrie 2010 -emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarca Metodologiei de informare si consultarc a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat n
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificati prin Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotardrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajarc a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2” §i a componeniei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Sos. Pipera nr. 46D-46E-48-48C, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. | CA 1/1 din
13.02.2019, propunerea de edificare Ansamblu rezidential si dotdri complementare - 28+P+4E, a fost postatd pe
sitc-ul Primdrici Sectorului 2 — www.ps2.ro, putdnd fi consultatd la Secfiunea Informatii Publice - fereastra
Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizirii si aprobirii.

Mentionam faptul ca Tn vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Sos. Pipera nr. 46D-40E-48-48C, Sector
2, Bucuresti avizat sub nr. 1 CA 1/1 din 13.02.2019, propunerea de edificare Ansamblu rezidential §i dotéri
complementare - 2S+P+4L, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentafia supusd aprobirii consiliului local a raportului informirii si consulldrii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.ID. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie In urma solicitirilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

SEF/SERVICIU,
ing. Marig/DARABAN

Cod SADU — Af



