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Cabinet Primar Sector 2

Proiect

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUD
Bd. Lacul Tei nr. 694, Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite de Legea nr.
115/2015 privind alegerea autorititilor administratiei publice locale, pentru modificarea Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001 precum gi pentru modificarca si completarca Legii
nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali.

Analizand:

- Raportul de specialitate nr. 85371/ 18.06.2019 prezental de Arhilectul Sel al Sectorului
2 al municipiului Bucuresti;

- Raportul de informare gi consultare a publicului nr. 85362/ 18.06.2019 intocmit pentru
documentatia de urbanism - PUD din Bd. Lacul Tei nr. 69A, Sector 2, semnat de Arhitectul
Sef al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 26 CA 2/4 din 04.04.2019, emis de Arhitectul Sef al
Sectorului 2 al municipiului Bucuregti in baza consultdrii In cadrul Comisiei 1ehnice de
Amenajarea Teritoriului i Urbanism a Sectorului 2;

- Dispozitia nr. 805/28.03.2016 cmiséd dc catre Primarul Scetorului 2 privind cxercitarea
cu caracter temporar de ciitre doamna Nili Elena a funciiei publice de conducere de Secretar al
Sectorului 2 Bucuresti;

Avind n vedere reglementdrile cuprinsc in: _

- art. 32 si 37 din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completdrile ullerioare;

- Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010, cmis de Ministrul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elahorarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuaric 2011, modificat cu Ordinul ministrului Dezvoltarii
Regionale §i Administragiei Publice nr. 835/2014;



- Hotarérea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea
Regulamént lui Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbani§m $i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost
modL Qc_ a._«g n Hotédrdrca Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;
rarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”
entului de organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si de Urbanism a Sectorului 2 i a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a
. Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

In temeiul art. 63 alin. (5) lit. f) corelat cu art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001]
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

Propune prezentul proiect de

HOTARARE

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - BD. LACUL TEI NR. 69A, SECTOR 2,
BUCURESTI - Imobil de locuinte colective cu spatii comerciale/servicii si dotiiri complementare
la parter — S+P+2E, Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice vizat spre
neschimbare, reprezentdnd — ancxele nr. 1 si 2.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare $i consultare a publicului reprezentand anexa 3.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizaliei de construire.

Art. 4 Planul urbanistic de detaliu este valabil 2 (doi) ani.

Art. § Anexele nr. 1, 2 si 3 contin 4 pagini si fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 6 Autoritatea cxecutivd a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si directiile de
specialitate din aparatul de specialitate al Primarului, vor asigura ducerca la indeplinire a
prezentel hotérari.

Art. 7 Prezenta hotdrdre se publicd integral in Monitorul Oficial al Municipiului
Bucuresti.
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EXPUNERE DE MOTIVE

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicata, art. 36
alin.(5) lit.”c” Consiliul TLocal al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Avéand in vedere modificérile legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministrul Dezvoltdrii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologici de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuaric 2011 si prin Legea nr,
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost adoptate:
- Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47
din 19 ianuarie 2011;
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a
teritoriului a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astlel cum a fost modificata prin Hotararea
Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;
- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de
organizare si functionare al Comisici Tchnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului
2” si a componentei nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a
Sectorului 2;
Astfel, Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Sectorului 2 a analizat
documentatia de urbanism PUD — din BD. LACUL TEI NR. 69A, SECTOR 2, BUCURESTI care a
obtinut aviz favorabil.

in acest sens, propun spre analizi si aprobare de cétre Consiliul Local Sector 2, documentatia

de urbanism PUD - BD. LACUL TEI NR. 69A, SECTOR 2, BUCURESTI - Imobil de locuinte
colective cu spatii comerciale/servicii si dotiri complementare la parter — S+P+2E.
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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 85371/18.06.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

BD. LACUL TEI NR. 69A, SECTOR 2 - BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administrafia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5)
lit."c” Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentafiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localité|ilor.

Avand in vedere noile modificdri legislative prevdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010
emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Iotdrarea Consiliului Local Sector 2
nr. 363/22.11.2018;

- Hotéirdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea”™ Regulamentului de organizare
si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

- Hotardrea nr. 117/14.12.2015 a Consiliului Local Sector 2 privind aprobarea unor misuri in domeniul
urbanismului la nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Bd.
Lacul Tei nr. 69A, format din teren in suprafati totala de 2.158,00mp este proprietate particulard conform acte
prezentate la dosar §i CU nr. 1634/46”L” din 20.11.2018.

A fost avizatd propunerea de edificare imobil de locuinte colective cu spalii comerciale/servicii si dotdri
complementare la parter — S+P+2E, amplasatd cu urmdtorii indicatori urbanistici: - P.O.T.=45%; CUT =1,3; H.
maxim in planul fatadei=10,0m.

Parcarea/gararea si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprictétii.

Conform PUG Bucuresti, terenul este incadrat in subzona L3 similar L.2 (enclave de lotiziri existente si
mentinute);

Fald de cele prezentate, propunem spre aprobare Planul Urbanistic de Detaliv prezentat,

ARHITE
ARH. URB. ALI

Jex Cod SADU — Al
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> PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI
DIRECTIA URBANISM, CADASTRU S GESTIONARE TERITORIU CABINET SECR 2;%1 _
ROMANIA INTRARE 0{2/
Sector 2 Municipiul Bueuresti IE 5‘ § > 6 ‘?'23/
Arhitect-gef Ziva ..L. Luna C‘) ....... Anulpm .=
Ca urmare a cererii adresate de *1) cu domiciliul/sediul*2)
. Bucuresti, cod pogtal ........ , telefon/fax ....... , eemail ... , inregistratd la nr.
completatd cu nr. inr in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 26 CA 2/4 din 04.04,2019

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Imohil de locuinfe colective cu spafii comerciale/servicii gi datéiri complementare la parter
—8+P+2E, penerat de imobilul din Bd. Lacul Tei nr. 69A, Sector 2. Bucuresti.

Ampiasare, aelimitare, supratata zona studiald in P.ULD.: Amplasamentul studiat, format din teren liber de constructii este situat in intravilanul
municipiului Bucuresti delimitat de urmétcarele repere urbane; Str. Ramuri Tei in suprafala totald de 2.158,00mp cste proprietate particulard conform acle
prezentale la dosar,

Prevederi P.U.G. - R.L.UL ***)aprobate anterior: Terenul sc incadreazd in U.T.R. [.3a" - subzona lacuin{elor colective medii cu I3 = P+5 niveluri
forménd ansambluri preponderent rezidentiale situate fn afara zenei protejate si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii
urbanistici admigi sunt: P.O.T.=max.30%; C.U.T.=I. in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi
considerate functional si urbanistic similar zonei L2 §i sc vor supune reglementirilor de construire pentru accasti subzond; pentru P+2E,
P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat cu IICGMB nr. 269/2000, prelungil valabilitate
PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pand 1a 30.12.2018.

Funetiuni predominante: locuinge;

- H max = PH2E;

- POT max = 45%,

-CUT max=1,3;

-retragerea minimi fat de aliniament = clddirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominanle existente pc strada pe care
ge amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posihil cu condifia s3 nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare bund sau cu valoare arhitectural urbanistiei;

= retrageri minime fatd de limitele laterale: clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alituratd §i se vor retrage fata de
cealaltd limitd la o distan{d de cel putin jumitate din inal{imea la comniga in punctul cel mui inalt fafd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul Tn
carc parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fatd de limita proprietatii avind fatade cu ferestre, clidirea sc va realiza in regim
izolat; :

- retrageri minime fafd de limitele posteripare = retragerea fafi de limita posterioari a parcclei va fi egald cu jumatate din inaljimen ln cornisd,
masuratd in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai pujin de 5,0 metri;

Prevederi P.ULD, propuse:

- retrageri minime fagh de limitele laterale = retras cu min. 3,0m fafd de limita stdngd W proiccjic pe verticald, retras cu min. 2,0m [ati de limita
dreaptd cu poshilitatea iegirii in consold cu balveane, respectiv drumul de servitute, cu respectarea Codului Civil si conform planului de reglementiri
anexat. Prin PUD s-u reglementat un maxim de edificabil. La faza DTAC constructia se va relrage fafll de limitcle laterale de proprietate astfel incdl se va
incadra in indicatorii maximi admigi conform Legii 350/2001, cu respectarea conturului de edificahil.

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = pe limita posterioars, lsand posibilitaten cuplérii la calean cu o viitoare constructie pe aceastd
limitd(cu respectarea acordului notarial al vecinului prezentat la dosar), cu o curte de lumind pe aceastd limitd si conform planului anexat;

- circulatii §i accese: accesul sulo se va rcaliza din Str. Ramuri Tei conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr. 1731903/7914 din
05.05.201% si planului de reglementari anexat firi afectarea proprietafilor invecinate;
echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor [i racordate la refelele tchnico edilitare. Se vor respecta condifiile impuse prin avizele de utilitati
prezentate,

POT=45%, CUT=1,3, ll.maxim in planul fafadei =10,0m;
Notd: Conturul orientativ al constructiilor propuse poate suferi modificari, insd acestea s¢ vor incadra in limita edificabilului maxim meengionat §i identificat
cu linie punctatd de culvare roz, conform plangei de reglementari.

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbunism din data de 04.04.2019 se avizeazi favorabil Planul Urbanistie de

Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd §i vizatd spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea dulelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D. cu respecturea avizelor prezentate la dosar, precum §i a
Codului Civil. Documentatia tehnici pentru autorizarea execulirii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupii aprobarca P.U.D. si cu
obligativitatea respeclirii intocmai a prevederilor acestuia, Prezentul aviz este valabil de la datu emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1634/46"1." din 20.11.2018 emis de Priméria Sectorului 2 §i se.1axeazd cu 13,0 lei conform chitanfd seria FL nr. 7241/21,03.2019.
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PRECIZARI

Y Numele $i prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei {persoand juridica), eu precizarea denumirii acestcia, precum si a calitdfii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia,

- pentru persoand juridici se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

% Denurnirea investifiei/operafiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau construetii - conform certificatului de urbanism emis in carc este
solicitatd cbtinerea avizului de oportunitate.

5} Se precizeaza condifiile pentru:

- completarea P.ULD., In cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru cevizarea ulterioard a P.U.D,
*) Se completeaza, dupi caz:

- Primaria Municipiufui.......... ;

- Priméria Orasului ... ....... ;

- Priméria Comunei...........

%} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef”, de ctre persoana cu responsabilitale in domeniu!
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

+42) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungive a acesteia, se vor descric prevederile
PUZS2-RLU.
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 85362/18.06.2019

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
BD. LACUL TEI NR. 69A, SECTOR 2 — BUCURESTI

Urmare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica local3, republicatd, art. 36 alin.(5) lit.”c”
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeazi sau aprobd documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Avind in vedere noile modificéri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 gi prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéirarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarca Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificaté prin Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotédrarca Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2" si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Bd. Lacul Tci nr. 69A, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 26 CA 2/4 din 04.04.2019,
propunerea de edificare imobil de locuinte colective cu spafii comerciale/servicii §i dotari complementare la parter —
S+P+2E, a fost postati pe site-ul Primiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putind fi consultati la Sec{iunea Informafii
Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizarii si aprobirii.

Mentiondm faptul ¢i in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Bd. Lacul Tei nr. 69A, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 26 CA 2/4 din 04.04.2019, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat
PUD. S-au solicitat lamuriri din partea unor vecini referitor la asigurarea locurilor de parcare, accesul in incinta,
utilitii. S-a prezentat studiul de insorire din care reiese faptul ca se respectd cele minim 2 ore pe zi la solstitiul de
iarnd, De asemenea s-a prezentat Avizul Comisici de Circulatii pentru faza de PUD, iar conform acestuia locurile de
parcare sunt asigurate la subsolul constructiei. S-a transmis solicitanfilor punctul de vedere al proiectantului.

fn conformitate cu art, 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltérii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, in vederca aprobarii PUD, sc va
asigura introducerea in documentafia supusd aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozific in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile i completérile ulterioare.
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