








Anexa nr. 1 la H.C.L. Sector 2 nr. /2020

CENTRALIZATOR PENTRU
OBIECTIVUL DE INVESTITII DE INTERES LOCAL
wAMENAJARE LOC DE JOACA ST SPATII VERZI CRESA CIOBANASULUI,

SITUATA IN STRDA CIOBANASULUI NR. 23, ECTOR 2, BUCURESTI"
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Proiectant,
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
J40/3816/2008

EVALUAREA LUCRARILOR

"Amenajare spafiu verde Ciobdnagului 23", Str. Ciobanagului, Nr. 23, Sector 2, Bucuregti

At )
in prefuri la data de 05.12.2019/1EURO = 4.7764 RON
- . — Valoare fara TVA
Nr. Denumirea lucrarii UM Cantitate PU ToT Sure
| JLUCRARI DE CONSTRUCTII $I INSTALATI
AMENAJARE TEREN
1 _|Desfacere gard existent loc de joaca ML 10.00 112.80 1,128.00 236.16
2 |Desfacere binci de odihna BUC 54.00 93.65 5,057.10 1,058.77
TOTAL 6,185.10 1,294.93
TOTAL OBIECT 6,185.10 1,294.93
TOTAL GENERAL 6,185.10 1,204.93
TVA 19% 1,175.17 246.04
TOTAL CU TVA 7,360.27 1,540.97
Data: Decembrie 2019
Intoemit

Bensficiar
Directla Generald de Asistenfd Sociald §i Protecfia
Copliulul Sector 2

§.C. KXL STUDIQO S.R.L.















DIRECTIA GENERALA DIE AS]S']']."JNT;\ SOCIALA 81 PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

Cresa “Ciobinagului” cu sediul in str. Ciobdnasului ntr. 23 avand o capacitate de 175 de locuri, oferi
pe timpul zilei servicii de Ingrijire, protectie §i nutritie, copitlor cu varsta cuprinsd intre 1-3 ani, servicii de
supraveghere a stirii de sindtate, servicii complementare pentru copil-familie, respectiv servicii de consilicte,
de educatie parentali, de informare precum st servicii de educatie timputic antreprescolard iar programul de
lucru este de luni pana vineri 6-18 .

Pentru buna desfisurare a diferitelor tipuri de activititi in aer liber cu copiii §i tinand cont de
prevederile legal in vigoare, respectiv Ordinul 1955/1995 pentru aprobarea Normelor de igiend privind
unititile de ocrotirea, educarea st instruirea copitlor si tinerilor, vi solicitim sprijinul in vederea amenajasii
locurilor de joaca si a spatiului verde in curtea Cregei Ciobanasului.

Procesul de cducatie se bazeazi pe activitdti in aer liber, precum si pe cunoagterea prin expertenta
proprie, astfel incat spatiile special create pentru joac ar trebuii si fie generoase si dotate cu alei senzoriale,
topogane, leagine, cisute, groapd de nisip.

De ascinenea, in curtea cresel pot fi amenajate diverse forme de relief si trasce.

Amenajatea locului de joaca ttebuie sa aiba in vedere faptul ca activitatile sunt centtate pe copil, sa

fie flexibil, usor de intretinut si accesibil.

Spatiul de activitati va cuprinde diferite centre, cum ar fii centrul de creatie/artistic; centrul
stintific/ explorator, centrul de abilitati/vocational; centrul de relaxate/senzotial si centrul de activitati
sportive/competitional.

Centrul de creatie/artistic va presupune amplasarea de masute, bancute, scaune necesare actului
artistic.

Centrul stintific/explorator implica crearea unei patcele de pamamnt fertil unde se va putea planta
diferite rasaduri, propice observarii si implicarii copiilor in arta gradinaritului.

Centrul de abilitati/vocational incurajeaza activitat in care copii isi folosesc mainile, fac cosulete,
felicitari, creaza obiecte din matetiale pe care le au la dispozitie, din natura. Spatiul va fi dotat cu diferite
spoturt materiale, in functie de activitatea propusa.

Centrul de relaxare/senzotial ofera alei senzoriale, prevazute cu portiuni din diferite materiale cum
ar fi piatra, nisip, gazon, pietis, tartan, zgura etc menite sa dezvolte capacitatea senzoriala a copiilor si de
adaptare la noi forme de expunere.

Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone denivelate, poitiuni de diferite inaltimi,
inclinate, poduri ori escalada, franghii de catareare, leagane, mini-trambuline la nivelul solului (fixate in sol),
piste de alergare etc.

Spatiul verde trebuie sa contina material dendrologic de genul:

- atbori st arbusti;

- pard viu;

- plante perene;

- gazon;

- pamant fertil.

Calitatea spatiilor este implicata in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile spatio-
functionale, estetico-atnbiental, ecologic si implicit in calitatea vietil.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare a spatiilor verzi, cresterea calitatii

petsajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectulul neingrijit si neunitar al aleilor ce

Btrada Olari ne.33 (fost 18-13), Sector 2, Bucuresti
Tl +{4021) 252.22.02; Fax: +{(0121) 252.22.17
Limail: socialf social2.ro
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deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand imbunatatirea calitatii factorilor de

mediu.

Amplasamentul investitici ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directict Generala de Asistenta Sociala s1 Protectia Copilului 2, §i sunt amplasate in Str.
Ciobanasului, Nr. 23, Latitudine 44"26'N si Longitudine 26° 08'E.

Conform cu tetna de proicctare, suprafaja totala a terenului este de 3.866,00 mp din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare locuri de joaca este de 1.233,70 mp si lucrari de amenajate spatii verzt este
de 952,30 mp.

Calitatea spatiilor este implicatd In calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile spatio-
functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterca
calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului nelngrijit si neunitar al
aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranti si nu in ultimul rand imbunatatirea calitafii
factorilor de mediu.

Din punct de vedere al necesitatii investitiel, se stic dintotdeauna ca locul de joaca si spatiul verde,
sunt parametrii ai calitalii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect biologic, social, economic s1 psihologic.

In zona studiati se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca element
de atractic in zona, astfel :

» Lipsa unui loc de joaca adecvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor;
» Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament;

#» Neintretinerea tatetialului dendrologic existent;
> Lipsa plantatiel cu material dendrologic de calitate sia celui floral.

Conform devizului general intocmit in baza HG nr.907/2016 si previzut in D.A. LI cheltuielile
necesare realizirii proiectului, valoarea totali a investifiei (incluzand TVA) este de 1.173.032,86 lei st

cuprinde urmétoarele capitole de cheltuieli :

» Obtinerea terenului -0lei

» Amenajarea terenului -7.360,27 lei

> Asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului -0 lei

» Proiectare §i asistenti tehnicd - 209.836,16 lei
» Pentru investitia de bazi -901.723,99 lei
» Alte cheltuieli (inclusiv diverse §i neprevizute) - 54.112,45 lei
» Probe tehnologice,teste si predare la beneficiar - 0 lei

Valoarea totald a investificl de executat in vederea realizim proiectului (incluzand TVA) este de

1.173.032,86 lei din care (C+M) 498.285,74 lei.

Sumele necesare realizdrii obiectivului de investifii la care facem referire au fost propuse in bugetul

pe anul 2020, cu aceasta destinatie, in conformitate cu dispozitiile legale in materie.
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Avdnd in vedere cele prezentate mai sus §iludnd in cons” ™ a normele legale in vigoare vd

inaintdm spre aprobare profectul de hotirire pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici §i

a devizuluf general pentrn obiectivul de investitii ,,Amer 1 loc de joacd si spatif verzi Cresa
Ciobanasului, situatd in strada Ciobanasulid nr. 23, sectorz i uresti”,
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Suprafata

Indicatori valorici

Indicarori fizici

interventie “otal Valoare Din care Total valoare Din care C+M le {cu Investitia totala Investitia
Denumirz lucrare (mp) wei (fara TVA) C+M lei lei {cu TVA) TVA) lei/mp fara TVA | totald lei/mp
{fara TVA) cu TVA
"Amenajare loc
de joaca
Ciobanasului 23", 1.223,70 581.903,16 257.436,02 810.521,97 306.348,3¢ 55273 557,00

Str. Cicb&nasului,
Nr. 23, 5ezzor 2,
Bucuresti

|




Suorafata Indicatori valorici l i i ]

interventie Total Valoare Din care Total valoare Din care CHM @i icu Investitia T ivestitia
DenLmire lucrare amp) lei fira TVA) C+M lei lei {cu TVA) TVI leifmp far i3 leifmp

; {fara TVA) cu TVA
"Ame jare T
sp  iverz
Ciobianast 1i 23", 952.30 305.220,79 161.291,50 362.430,89 191.936.88 320.51 380.65
Str iobdnasului,
Nr. 23, Sector 2,
Buzuresti ,
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Cresa “Ciobianasului” cu sediul in str. Ciobidnasului nr. 23 avind o capacitate de 175 de locuri, oferi
pe timpul zilei servicii de Ingrijite, protectic $i nutritie, copiilor cu varsta cuprinsd intre 1-3 ani, servicii de
suptraveghere a stirii de sindtate, servici complementare pentru copil-familie, respectiv servicii de consiliere,
de educatie parentald, de informare precum si servicii de educatie timpuric antreprescolari iar programul de
lucru este de luni pand vineri 6-18 .

Pentru buna desfigurare a diferitelor tipuri de activitdti in acr liber cu copii si tinand cont de
prevedetile legal in vigoare, respectiv Ordinul 1955/1995 pentru aprobarea Normelor de igiend privind
unititile de ocrotirea, educarea si instruirea copiilor si tinerilot, va solicitim sprijinul In vederca amenajirii
locurilor de joaci si a spatiului verde in curtea Cregei Ciobanagului,

Procesul de educatie se bazeazi pe activitati in aer liber, precum $1 pe cunoasterea prin experienga

proprie, astfel incat spatiile special create pentru joacd ar trebuil sa fie generoase si dotate cu alei senzoriale,
topogane, leagine, cisute, groapd de nisip.

De asemenea, in curtea cresei pot fi amenajate diverse forme de relief si trasee.

Amenajarea loculut de joaca trebuic sa aiba in vedere faptul ca activitatile sunt centrate pe copil, sa
fie flexibil, usor de intretinut si accesibil.

Spatiul de activitati va cuptinde diferite centre, cum ar fir centrul de creatie/artistic; centtul
stiintific/explotator, centrul de abilitati/vocational; centrul de relaxare/senzotial si centrul de activitati
sportive/competitional.

Centrul de creatie/artistic va presupunc amplasarea de masute, bancute, scaune necesare actului
artistic,

Centrul stiintific/explorator implica crearea unet parcele de pamamnt fertil unde se va putea planta
diferite rasaduri, propice observarii si implicarii copiilor in arta gradinaritului.

Centrul de abilitati/vocational incurajeaza activitati in care copit isi folosesc mainile, fac cosulete,
felicitari, creaza obiecte din materiale pe care le au la dispozitie, din natura. Spatiul va fi dotat cu diferite
spoturi materiale, in functie de activitatea propusa.

Centrul de relaxare/senzorial ofera alei senzoriale, prevazute cu portiuni din diferite materiale cum
ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc menite sa dezvolte capacitatea senzoriala a copiilor si de
adaptare la noi forme de expunere.

Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone denivelate, portiuni de diferite naltimi,
inclinate, poduti ori escalada, franghii de catareare, leagane, mini-trambuline la nivelul solului (fixate in sol),
piste de alergare etc.

Spatiul verde trebuie sa contina material dendrologic de genul:

- arbori st arbusti;

- pard viw

- plante perene;

- pazom;

- pamant fertil.

Calitatea spatiilor este implicata in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile spatio-
functionale, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare a spatiilor verzi, cresterea calitatii

peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, mlaturarea aspectului neingrijit si neunitar al aleilor ce
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DIRECTIA GENERALA DIE ASIS'[‘ENI;\ SOCIALA SI1 PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

deservesc spatiile, cresterea gradului de sipuranta si nu in ultimul rand imbunatatirea calitatii factorilor de

mediu.

Amplasamentul investifiei ce constituie obiectul prezentei documentalii fac parte din domeniul
public at Dircetiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, $1 sunt amplasate in Str.
Ciobanasului, Nt. 23, Latitudine 44°26'N si Longitudine 26°08'E.

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 3.866,00 mp din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare locuti de joaca este de 1.233,70 mp si lucrari de amenajare spatil verzi este
de 952,30 mp.

Calitatea spafiilor este implicati in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile spatio-
functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea viefiL.

Scopul acestor reabilitati este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterca
calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului nelngrijit si neunitar al
aleilot ce deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand imbunatafirea calitatii
factorilor de mediu.

Din punct de vedere al necesitatit investitici, se stie dintotdeauna ca locul de joaca si spatiul verde,
sunt paramettii at calitafii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect biologic, social, economic si psihologic.

In zona studiati se observa o setie de neajunsuti pentru care zona verde sa functioneze ca element
de atractie in zona, astfel :

>  Lipsa unui loc de joaca adecvat cerintelor si categosiilor de varsa a copiilor;
» Starea detetioarata a mobilterului de joaca existent pe amplasament;

» Neintretinerea materialulut dendrologic existent;
> Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celu floral

Conform devizului general intoemit in baza HG nr.907/2016 si previizut in D.A.L.I. cheltuielile
necesare tealizirii proiectului, valoarea totala a investifiei (incluzind TVA) este de 1.173.032,86 lei $1

cuprinde urmitoarele capitole de cheltuieli :

» Obtinerca terenului -0 lei

» Amenajatea terenului - 7.360,27 lei

» Asigurarea utilitidlor necesare obiectivului -0 lei

> Proiectare i asistentd tehnica - 209.836,16 lei
» Pentru investitia de bazi -901.723,99 lei
» Alte cheltuieli (inclusiv diverse $1i nepreviazute) - 54.112,45 let
> Probe tehnologice,teste si predare la beneficiar - 0 lei

Valoarea totald a investitiei de exccutat In vederea realizdrii proiectului (incluzind TVA) este de
1.173.032,86 lei din carc (C+M) 498.285,74 lei.
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DIRECTIA GENERALA DI ASISTIENTA SOCIALASI P ITLCTIA COPILULUI SECTOR 2

Sumele necesare realizdtii obiectivului de investitii la care  cem referire au fost propuse in bt tul

pe anul _._J, cu aceasta destinalie * conformitate cu dispozitiile legale In materie.

Avind in vedere cele  ‘ezentate mai sus §i Iudnd in considerare norinele legale in vigoare va
fnaintim spre aprobare proiectul de hotdrdre pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici §i
a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Amer. we loc de joacd si spatii verzi Cresa
Ciobanasului, situatd in strada Ciobanasului nr. 23, sector 2, Bucuresti”.

Steada Olari nr15 (fost 11-13), Sector 2, Bucuresti
Tel: +{3021) 252,22.02; Vax $121) 262.22.87
Email: social® social2. ro

www.social2.oo Pagim\ 4 din 4

a9
: ki
Al Het Ypecator date vu caracier personal






S.C.KXL Studio 5. R.L.
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FOAIE DE SEMNATURI

Nr. Numele si prenumele Partea din proiect de care Semnatura
Cri. rdspunde

1 | Arh. Andrei Nistor Manager proiect, arhitect OAR

Urb. Peis. lulia Nicoleta Sab&u Urbanist peisagist
3 Urb. Peis.Alina - Mihaela Stefan Urbanist peisagist
Ced: KS—-F04 11
SC KXL STUDIO SRL Foale de semnaturi £ditia 1 / Revizia D
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2. Situatia existentd gi necesitatea realizérii lucrdrilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti numard peste 400,000 locuitori, din care aproximativ 55.000
au varsta peste 65 ani, aproximativ 10.000 de locuitori au diverse grade de invaliditate si
handicap, 20.000 de persoane sunt in somaj din care 2.000 sunt in somaj de lung4 duratd, 5.000
sunt persoane de etnie rromd. Dintre acestia, un numar de aproximativ 150.000 de locuitori au
apelat pana in prezent la serviciile Directiei de Asistentd Sociald si Protectia Copilului a Sectorului
2 si au beneficiat de serviciile sociale solicitate un numar de 25,000 locuitori.

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 asigurd pentru cetatenii
Sectorului 2 ai Municipiului Bucuresti, aplicarea politicilor si strategiilor de asistenté sociald in
domeniul protectiei copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor
cu handicap, precum si a oricdror persoane aflate in nevoie.

Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2s-a finfilntat in
baza Hotarérii nr. 43 din 17.12.2004 ca institutie publicd cu personalitate juridicd, in subordinea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, formatd prin comasarea serviciului
public de asistent{d sociald al Sectorului 2, a serviciului public specializat pentru protectia
copilului al Sectorului 2, a Centrului de Recuperare st Reabilitare Persoane cu Handicap si a
Centrului de Tngrijire si Asistentd nr, 2, Cresa Sinaia si Cresa Ciobadnasului precum si prin
preluarea, in mod corespunzator, a atributiilor si funciiilor acestora.

in vederea realizdrii atributiilor previzute de lege, Directia Generald de Asistent3 Social3 si
Protectia Copilului Sector 2 indeplineste, in principal, urmétoarele funcii:

o de strategie, prin care asigurd elaborarea strategiei de asistentd sociald, a planului de
asistentd sociald pentru prevenirea si combaterea marginalizérii sociale, precum si a programelor
de actiune antisdrdcie, pe care le supune spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

¢ de coordonare a activitdtilor de asistentd sociald si protectie a copilului la nivelul Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti;

¢ de administrare a fondurilor pe care le are la dispozitie;

e de colahorare cu serviciile publice deconcentrate ale ministerelor si institutillor care au
responsabilitdti in domeniul asistentei sociale, cu serviciile publice locale de asistentd sociali,
precum si cu reprezentantii societdtii civile care desfasoard activitati in domeniu;

* de executie, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale si financiare necesare pentru
implementarea strategiilor cu privire la actiunile antisdrdcie, prevenirea si combaterea
marginalizdrii sociale, precum §) pentru solutionarea urgentelor sociale individuale si colective la
nivelul sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

» de reprezentare a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, pe plan intern si
extern, in domeniul asistentei sociale 5i protectiei copilului.
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Directia Generald de Asistentd Socialad si Protectia Copilului Sector 2 are in subordine centre de
plasament , centre de gazduire peniru copii, apartamente de tip familial, centru de recuperare
pentru copii cu disabilitdti multiple si familiile lor, centru de ingrijire si asistentd pentru persoane
adulte, centru de recuperare si reabilitare neuropsihiatricd, ad&post social de urgen{a pentru
persoane adulte , adapost de zi si de noapte pentru copii strdzii, centru de primire in regim de
urgenta pentru copii, gradinite, crese.

Viziune

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 isi propune si devind in
2020 cel mai bun furnizor de servicii privind asistenta sociald si protectia copilului la nivelul
Municipiul Bucuresti.

Misiune

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 ofera servicii sociale de
calitate si asigura aplicarea politicilor si strategiilor de asistenta sociald in domeniul protectiei
copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor cu handicap, precum
si a oricdror persoane aflate in nevoie de pe raza Sectorului 2.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

La nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, exista urmatoarele tipuri de invitamant:
- 20 Gradinite

- 34 Scoli gimnaziale

- 24 Licee

- B Scoli speciale

Prin HCL Nr. 68/2005, Directia Creselor Sector 2 a fost reorganizatd in compartimente fard
personalitate juridica in structura DGASPC Sector2, astfel cd ncepind cu aceastd data, In
subordinea DGASPC Sector 2 au functionat doua crese, Cresa Ciobdnasului, cu sediul in Str.
Ciobanasului, Nr. 23 si Cresa Sinaia, cu sediul in Aleea Sinaia, Nr. 4

Pentru a oferi un raspuns adecvat nevoilor resimtite in comunitate, a fost identificat din
patrimoniul DGASPC sector 2, cresa din Str. Ciobanasului, Nr. 23, sector 2, Bucuresti care
functioneaza cu 10 grupe de copii, avand o capacitate de 175 locuri, in program de lucru de luni
pana vineri, intre orele 6-18

Avand in vedere cele mentionate mai sus, tinand cont de prevederile legale in vigoare, respectiv
Ordinul 1955/19995 pentru aprobarea Normelor de igiena privind unitatile pentru ocrotirea,
educarea si instruirea copiilor si tinerilor, precum si pentru buna desfasurare a diferitelor tipuri
de activitati in aer liber cu copii, respectiv necesitatea desfasurarii de activitati in aer liber,
Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 doreste realizarea unui
proiect pentru locurile de joaca din locatia situata in Ciobanasului, Nr, 23, pe sistemul creselor
daneze.
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2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber si pe cunoasterea prin experienta
propie, dupa modelul danez. Astfel, spatiile special create pentru joaca sunt generoase si dotate
cu alei senzoriale, tobogane, leagane, casute, mese de sah, masa de tenis de masa, trambuline si
groapa de nisip.

De asemenea, in curtea cresei pot fi amenajate diverse forme de relief si trasee.

Amenajarea locului de joaca trebuie sa aiba in vedere faptul ca activitatile sunt centrate pe copil,
sa fie flexibil, usor de intretinut si accesibil.

Spatiul de activitati va cuprinde diferite centre, cum ar fi: centrul de creatie/artistic; centrul
stiintific/explorator, centrul de abilitati/vocational; centrul de relaxare/senzorial si centrul de
activitati sportive/competitional.

Centrul de creatie/artistic va presupune amplasarea de masute, bancute, scaune necesare

actului artistic.

Centrul stiintific/explorator implica crearea unei parcele de pamamnt fertil unde se va putea
planta diferite rasaduri, propice observarii si implicarii copiilorin arta gradinaritului.

Centrul de abilitati/vocational incurajeaza activitati in care copii isi folosesc mainile, fac cosulete,
felicitari, creaza obiecte din materiale pe care le au la dispozitie, din natura. Spatiul va fi dotat cu
diferite spoturi materiale, in functie de activitatea propusa.

Centrul de relaxare/senzorial ofera alei senzoriale, prevazute cu portiuni din diferite materiale
cum ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc menite sa dezvoite capacitatea senzoriala a
copiilor si de adaptare la noi forme de expunere.

Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone denivelate, portiuni de diferite inaitimi,
inclinate, poduri ori escalada, franghii de catareare, ieagane, mini-trambuline la nivelul solului
(fixate in sol), piste de alergare etc.

Calitatea spafiilor este implicatd in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile
spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea
calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si
neunitar al aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de sigurantd si nu in ultimul rand
imbunatatirea calitatii factorilor de mediu,

Bin punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca locul de joaca, este un
parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect hiologic, social, economic si psihologic.

in zona studiatad se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca
element de atractie in zona, astfel :

- Lipasa unui loc de joaca adecvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor;

- Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament;

- Neintretinerea materialului dendrologic existent;
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Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, drenajului, microclimatuiui, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si
peisajului si de asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic,
constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari:

e |gienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea
unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei {axe, centre compozitionale si scheme de
circulatie) ;

* Amenajarea/reamenajarea locurilor de joaca;

e Toaletarea vegetatiei existente; unii arbori sunt dezvoltati frumos;

* Plantarea de vegetatie cu talie joasa, medie si inalta, rezistenta la noxe si seceta;

¢ Dotarea spatiului cu mobilier in vederea asigurarii unui cadru proprice pentru educatie,
recreere §i socializare
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¢ Zona 1- Centrul competitional/sportiv: 742,20 mp
- Centrul de relaxare/senzorial
- Centrul de creatie/artistic
- Centrul abilitati/vocational
- Centrul stiintific/ecplorator
Spatii verzi 585,70mp
Pamant fertil 40,00 mp
Tartan 116,50 mp
e Zona 2 - Centrul de creatie/artistic 491,50 mp
- Centru competitional/sportiv
- Centru de relaxare/senzorial
Spatii verzi 350,70 mp
Tartan 95,80 mp
Pamant fertil 45,00 mp

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Amplasamentul investifiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate in Str.
Ciobanasului, Nr. 23

e La Nord - propietate privata;

e 5ud - propietate privata;

» Vest - 5tr. Ciobanasului

» Est - propietate privata

c} datele seismice si climatice;

Clima in Bucuresti este specificd Romaniei, respectiv temperat-continentala. Sunt specifice patru
anotimpuri: iarnd, primavard, varad si toamna. lernile Tn Bucuresti sunt destul de blinde, cu
putine zapezi si temperaturi relativ ridicate, in timp ce, in ultimii ani, verile sunt foarte calde,
chiar caniculare {cu temperaturi foarte ridicate de pana la 35°C} si cu putine precipitatii. Aceasta
face ca diferentele de temperaturd iarnd-vara sa fie de pana la 50 de grade. Cea mai friguroasé
luna este ianuarie, cu 0 medie de =2,9°C, iar cea mai cilduroasi este iulie, cu 0 medie de 22,8°C,
in general, variatiile de temperaturs dintre noapte si zi sunt de 34-35°C, iarna si de 20-30°C,
vara.[34)

Cea mai Inaltad temperatura, de 41,5°C, a fost inregistratd in data de 7 august 2012, in timp ce
minima absolutd de -32,2°C a fost atinsd la statia Baneasa, pe 25 ianuarie 1942. Volumul
precipitatiilor este in jurul valorilor de 500-600 mm anual. Cu toate acestea, apar unele
diferentieri in relatia centru (550-600 mm/an) si spatiile periferice (500 mm/an). Zona perifericd
este influentatd de constructiile joase {1-2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale;
aceastd zona urbana este in mare masura expusa vantului, valurilor de caldura si de frig, dar cu
contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat.
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d) studii de teren:

(i} studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementérilor
tehnice in vigoare;

Nu este cazul.

(ii} studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;
Nu este cazul.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Pe amplasamentul lucrarilor ce fac obiectul prezentei documentatii exista retea de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, alimentare cu gaze, alimentare cu apa potabila si canalizare.
Inainte de inceperea executiei executantul va solicita toate avizele acordurile si autorizatiile
specificate in Certificatul de Urbanism si obtinute prin grija beneficiarului si se va informa asupra
utilitatilor existente in zona si mentionate in respectivele avize, acorduri si autorizatii.

Inainte de inceperea executiei, beneficiarul impreuna cu executantul lucrarii vor convoca pe
santier delegati de la toate unitatile detinatoare de utilitati subterane, cu ajutorul carora se vor
identifica si marca pe teren toate punctele de apropiere sau intersectie a traseului lucrarilor
proiectate cu retele sau constructii subterane existente in zona si se vor stabili intr-un proces
verbal masurile de siguranta necesare a fi luate pentru evitarea unor eventuale deranjamente
sau accidente.

Pentru depistarea utilitatilor subterane a caror pozitie nu se cunoaste cu exactitate se vor face
sondaje manuale in prezenta delegatului unitatii ce administreaza instalatia respectiva.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt:

« dificuitatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare

 reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile

» posibilitatea aparitiei unei noi crize economice

s instabilitatea politica si legislativa

Impactul schimbdrilor climatice depinde de wvulnerabilitatea diferitelor sectoare economice,
sociale §i de mediu. Sectoarele afectate de cresterea temperaturii si modificarea regimului de
precipitatii, precum si de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt:
biodiversitatea, agricultura, resursele de ap, silvicultura, infrastructura, reprezentat prin clddiri
si constructii, turismul, energia, industria, transportul, sanatatea si activitdtile recreative. De
asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentara,
prelucrarea lemnului, industria textild, productia de biomasd §i de energie regenerabild. De
exemplu, Tn sectorul energetic ar putea aparea probleme mai ales la producerea de energie in
hidrocentrale, tindnd cont de faptul ca sudul si sud-estul Europei §i, implicit, Romania este mult
mai expusa riscului de aparitie a secetei. Cresterea temperaturilor de iarnd va duce la o scddere
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cu 6%-8% a cererii de energie pentru incilzire, in perioada 2021-2050. n schimb, pana in 2030,
consumul de energie pe perioada veril ar putea creste cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate.
Din punct de vedere climatic, vulnerabilititile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali
precum vijeliile puternice, grindina, cdderi masive de zépada.

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor asa
cum au fost definite, probabilitatea, frecventa de manifestare a unui risc si expunerea cameniior
dar si a bunurilor lor la actiunea acestuia, ca si consecintele expunerii respective.

Exista trei pasi in valuarea riscului: identificarea risculut, analiza si evaluarea vulnerabilitatii.
Pentru identificarea riscului trebuie mai intai identificate riscurile care apar, existand o serie de
metodologii de identificare si evaluare a riscurilor. Fiecare dintre aceste metodologii ia in
considerare parametrii precum frecventa, durata, severitatea, impactul pe termen lung sau
scurt, pagubele.

O a doua etapa si anume cea de analiza a riscului estimeaza probabilitatile si consecintele
asteptate pentru un risc identificat sau expunerile si efectele. Consecintele vor avaria in functie
de magnitudinea evenimentului si de vulnerabilitatea elementelor afectate.

Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor
implicate de un eveniment extrem si poate fi considerat ca si insumarea tuturor riscurilor
identificate.

Riscurile naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele,
furtunile, inundatiile, seceta, care au o influenta directa asupra vietii fiecarei persoane, asupra
societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu.

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau favorizate
de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei umane in
particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu scopul de a utiliza
elementele cadrului natural in inters propriu: activitati agricole, miniere, industriai, de
constructii, de transport, amenajarea spatiului.

Vandalism : deteriorarea mobilierulut urban, a vegetatiei, a tencuielilor etc. Intensitatea acestui
risc depinde de gradul de constientizare a cetatenilor, care poate fi dezvoltat de cétre primarie si
asociatiile locale prin organizarea unor actiuni de sensibilizare a populatiei asupra importantel
calitdtii spatiilor publice Ja nivelul orasului.

Catastrofe naturale : potop, vijelie, inundatii. Prin amenajdrile propuse, riscurile legate de
catastrofe naturale sunt reduse. Riscurile legate de inundatii sunt minore existand la nivelul cotei
terenului natural un sistem de canalizare a apelor pluviale si un bazin de retentie a acestora.
Riscurile legate de furtuni, vijelii sunt reale, dar constructia fiind solida nu constituie un risc.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat fnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate,

Nu existd interferente cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. in
conformitate cu planul de situatie, corpul de cladire studiat in prezenta documentatie nu se afl3
in zone protejate sau la distante de protectie in raport cu monumentele istorice si nici nu se
regdseste pe lista monumentelor istorice
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3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate in Str.
Ciobanasului, Nr. 23, Latitudine 44°28°N si Longitudine 26°07°E.

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 3.866,00 din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare locurl de joaca este de 1.233,70 mp astfel:

b) destinatia constructiei existente;
Cresa din Str. Ciobanasului, Nr. 23, sector 2, Bucuresti care functioneaza cu 10 grupe de copii,
avand o capacitate de 175 locuri, in program de fucru de luni pana vineri, intre orele 6-18

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum st zonele de protectie ale acestora §i in zone construite protejate,
dupi caz;

Nu este cazul

d) informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz.
Nu este cazul

3.3. Caracteristici tehnice i parametri specifici:
a} categoria si clasa de important;
Nu este cazul

Conform H.G. 766/10.X11.1997 (Regulamentul privind stabilirea categoriei de importantd a
constructiilor), din analiza punctajului total obtinut prin luarea in considerare a punctajelor
acordate pentru cele trei criterii asociate, corespunzdtoare celor sase factori determinanti:
rezultd categoria de importantd este D — lucrédri de importantd redusa,

b} cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Nu este cazul

d) suprafata construit3;

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul Jucrarii:
* Suprafatd de inteventie 1.233,70 mp

* Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 742,20 mp
- Centrul de relaxare/senzorial
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- Centrul de creatie/artistic
- Centrul abilitati/vocational
- Centrul stiintific/ecplorator
Spatii verzi 585,70 mp
Pamant fertil 40,00 mp
Tartan 116,50 mp
s Zona 2 - Centrul de creatie/artistic 491,50 mp
- Centru competitional/sportiv
- Centru de relaxare/senzorial
Spatii verzi 350,70 mp
Tartan 95,80 mp
Pamant fertil 45,00 mp

e) suprafata construita desfisurat3;
Nu este cazul, fiind vorba de lucrari de interventie la nivelul solului.

f) valoarea de inventar a constructiei;
Valoarea de inventar a imobilului se va actuaiiza si/sau modifica corespunzitor dupd realizarea
investitiei conform Devizului General.

g) alti parametri, in functie de specificul §i natura constructiei existente.
Nu este cazul.

3.4. Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazad de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate,

Nu a fost cazul realizérii unui audit energetic sau a unei expertize tehnice

In urma inspectiei vizuale s-au constatat urmatoarele:

s elementele de mobilier degradari accentuate provenite in urma vandalismului si
intemperiilor ;

» jardinierele existente prezinta fisuri si degradari semnificative la nivelul finisajelor

¢ neintretinerea materialului dendrologic existent si scurtarea timpului de viata prin lipsa unui
sistem de irigatil permanent

¢ starea tehnica actuala afecteaza in mod direct conditiile de trai
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propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea

instalatlilor/echipamentelor aferente constructiei, demontiri/mont#ri, debrangiri/brangari,
finisaje la interior/exterior, dup3 caz, imbunititirea terenului de fundare, precum si lucriri
strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

¢) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv de schimbri
climatice ce pot afecta investitia;

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt:

¢ dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare

» reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile

¢ posibilitatea aparitiei unei noi crize economice

¢ instabilitatea politica si legislativa

impactul schimbdrilor climatice depinde de vulnerabilitatea diferitelor sectoare economice,
sociale si de mediu. Sectoarele afectate de cresterea temperaturii §i modificarea regimului de
precipitafii, precum i de wmanifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt:
biodiversitatea, agricultura, resursele de apa, silvicultura, infrastructura, reprezentata prin cladiri
si constructii, turismul, energia, industria, transportul, sdnatatea §i activitatile recreative. De
asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentars,
prelucrarea lemnului, industria textild, productia de biomasd si de energie regenerabild. De
exemplu, Tn sectorul energetic ar putea aparea probleme mai ales la producerea de energie in
hidrocentrale, tinand cont de faptul ¢& sudul si sud-estul Europei si, implicit, Roménia este mult
mai expusad riscului de aparitie a secetei. Cresterea temperaturilor de iarna va duce la o scidere
cu 6%-8% a cererii de energie pentru incilzire, in perioada 2021-2050. Tn schimb, p&né in 2030,
consumul de energie pe perioada verii ar putea creste cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate.

Din punct de vedere climatic, vulnerabilitatile clddirii sunt date de actiunea factorilor naturali
precum vijeliile puternice, grindina, caderi masive de zdpada.

d} informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinat3; existenta conditiondrilor specifice
n cazul existentei unor zone protejate;

Nu existd interferenfe cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. In
conformitate cu planul de situatie, corpul de cladire studiat in prezenta documentatie nu se afla
in zone protejate sau la distante de protectie in raport cu monumentele istorice si nici nu se
regdseste pe lista monumentelor istorice

e) caracteristicile tehnice §i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realiz3rii lucririlor
de interventie.

Bilant suprafete existente pe amplasamentul lucrdrii:

Suprafata Teren 3.866,00 din care:
o Constructii: 1050,00 mp

s Alei: 630,00 mp

* Spatii verzi: 2.186,00 mp
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Documentatii suport $i taxe pentru
3.2 obtinerea de avize, acorduri gi 2,025.00 0.00 2,025.00
autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice gi
34 auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00
3.5 Proiectare 72,429.08 13,761.53 86,190.61
3.6.1. | Temé de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/documentatie de
3.5.3. | avizare a lucrérilor de interventii si deviz 28,285.71 5,374.28 33,659.99
general
Documentatiile tehnice necesare in
3.5.4. | vederea obtinerii 16,553.77 3,145.22 19,698.98
avizelor/facordurilor/autorizatiilor
Verificarea tehnica de calitate a
3.5.5. | proiectului tehnic si a detaliilor de 0.00 0.00 0.00
executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 27,589.61 5,242 03 32,831.64
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 7,040.00 1,337.60 8,377.60
publicd
3.7 Consultanta 11,035.84 2,096,81 13,132.65
Managementul de proiect pentru
3.7.1. | obiectivul de investitii 11,035.84 2,096.81 13,132.65
3.7.2. | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistentd tehnici 8,276.88 1,572.61 9,849.49
Asistentd tehnicd din partea
3.8.1. | proiectantului 4,138.44 786.30 4,924.75
3.8.1.1. 1 Pe perioada de executie a lucririlor 2,896.91 550.41 3.447.32
Pentru participarea proiectantului ia
fazele incluse in programul de control al
38.1.2 lucrarilor de executie, avizat de citre 1.241.53 235.89 1,477.42
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. | Dirigentie de gantier 4,138.44 786.30 4,924.75
Total Capito! 3 100,506.81 18,768.54 119,575.36
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructii gi instalafii 204,404.30 38,836.82 243,241.11
4.1.1 | Loc de joaca 204,404.30 38,836.82 243,241.11
Montaj utilaje, echipamente
4.2 tehnologice si functionale 38,133.33 7,245.33 45,378.66
Utilaje, echipamante tehnologice si
43 functionale care necesitd montaj 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesitd montaj §i 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 Dotéri 309,254.56 58,758.37 368,012.93
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 4 551,792.19 104,840.52 656,632,70
CAPITOLUL 5
Alte cheituieli
5.1 Organizare de gantier 16,553.77 3,145.22 19,698.98
Lucréri de constructii (2,5% din
51.1. | C+M)*0.9 14,898.39 2,830.69 17,729.08
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii santierului 1,655.38 314.52 1,869.90
Cod: KS—F04 10
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{2,5% din C+My*0,1
Comisioane, taxe, cote, costul
5.2 creditului 2,831.80 0.00 2,831.80
Comisioanele si dobanzile aferente
5.2.1. creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
Cota aferenta ISC pentru controlul
522. calitétii lucrarilor de constructii 1.287.18 0.00 1.287.18
Cota aferentd ISC pentru controlul
statului Tn amenajarea teritoriului,
5.23. urbanism si pentru autorizarea lucrarilor 257.44 0.00 257.44
de constructii
Cota aferentd Casei Sociale a
5.24. Constructoriior - CSC 1,287.18 0.00 1,287.18
Taxe pentru acorduri, avize conforme si
525. autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3 Cheltuieli diverse gi nepreviazute: 8,070.60 1,533.41 9,604.01
54 | Cheltuieli pentru informare i
’ publicitate 1,848.00 351.12 2,199.12
Total Capitol 5 29,304.16 5,029.75 34,333.91
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste gi predare la beneficiar
6.1 Pregéatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 681,903.16 128,638.81 810,541.97
dincare: C+M (Cap.1.2 + Cap.1.3 +
Cap. 1.4. + 257,436.02 48,912.84 306,348.86
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1)

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.

Costurile de operare sunt costuri aditionale generate de utilizarea investitiei, dupi finalizarea
investitiei. in cazul prezentat aceste costuri constau in:

- Intretinerea amplasament existent, compuse din intrefinere curentd si intretinere periodica
{reabilitare)

- Costuri administrative pentru asigurarea unor conditii optime de exploatare/modernizare.
Costurile estimative pentru realizarea investitiel au fost realizare avdnd in vedere returile pentru
materialele de constructii pe un areal de 50 Km si tindnd cont de pretul manoperei pentru
lucrdrile care se impun.

Durata de viatad a investitiei a fost estimatd la 50 ani, cu o posibilitate de amortizare de 5 ani in
cazul in care se vor organiza evenimente funare, iar sala se va exploata la capacitate maximé.
Cheltuielile previzionate dupa implementarea proiectului sunt de mai multe categorii:

- Cheltuieli salariale;

- Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor;

- Cheltuieli pentru intretinerea curenta;

Cheltuielile de operare vor fi suportate de catre beneficiar, iar asumarea acestora se va face prin
Hotarare de Consiliu Local.

Costuri de operare si intretinere
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Costurile de operare sunt costurile intretinerii anuale (de rutind) dupa terminarea constructiei
proiectului. Aceste lucrari trebuie realizate in fiecare an Incepand din primul an de la darea in
exploatare a cladirii. Aceste lucrdri constau din reparatii locale ale peretilor, tocariei si tavanelor
si din curdtarea si mentinerea in bune conditii a instalatiilor si obiectelor sanitare. Ambele
scenarii vor avea doua tipuri de costuri de intretinere: curente si periodice.

Costuri de intretinere curenta
Lucrarile de intretinere curente {anuale} propuse vor reduce pericolul distrugerii cladirii in

timpul anului, Ele include lucrari de: vopsiri locale, schimbari de intrerupatoare, curatenie,
reparati locale invelitoari, etc.

Au fost luate in considerare diferite tarife unitare {pe m2) ce au fost stabilite conform narmelor
tehnice aprobate de institutile abilitate din Romania.

Deoarece analiza noastra este construita intr-o ipoteza pesimista, am presupus ca starea in care
se afla obiectivul este mai buna decat in realitate. Prin urmare, economiile potentiale de costuri
de intretinere curenta generate de implementarea proiectului vor fi mai mici si acoperitoare.
Costurile cu intretinerea curenta cresc gradual pana in momentul efectuarii unei reparatii
periodice. Dupa fiecare reparatie periodica, costurile anuale de intretinere curenta sunt mai mari
decat costurile corespunzatoare inregistrate inainte de precedenta reparatie periodica.

Costul unitar de intretinere curentd va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in
momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de
intretinere/reparatii curente de la 0,6 Eur/mp la 3,8 Eur/mp,

Costuri de intretinere periodica
Obiectivele de infrastructura de acest gen impun reparatii periodice. Costurile de intretinere

periodica se refera la zugraveli, infocuire partiale sau totale ale invelitorilor, reparatii ale
tencuilelilor, reparatii si/sau inlocuiri ale instalatiilor sanitare, termice sau electirce degradate,
reparatii sifsau inlocuiri ale pardoselilor s.a., principalul atribut al acestor interventii complexe
fiind costul lor foarte ridicat. Reparatiile periodice vor fi efectuate o data la fiecare 4 ani. In anii
in care se realizeaza intretineri periodice nu vom avea reparatii de intretinere curenta, Pe intreg
orizontul de previziune vom avea un numar de 5 lucrari de intretinere periodica (in anii A, 4, 9,
13si17).

Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv de fa o reparatie la alta, pana in
momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de
intretinere/reparatii periodice de la 16,66 Eur/mp la 33,32 Eur/mp.

In varianta cu proiect se considera este necesar angajarea a doua persoane pentru efectuarea
lucrarilor de mentenanta a imobilului.

Costuri de reparatii capitale
Avand in vedere ca durata de viata a cladirii este de peste 20 ani, nu vom lua in considerare

efectuarea de reparatii capitale pe perioada de analiza.
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5.5. Sustenabilitatea realizérii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Este de dorit ca In timpul, dar mai ales dupd executarea lucrarilor s3 nu se producd evenimente
nedorite, care sd compromitd actiunea de modernizare. Executarea solutiilor propuse fin
prezentul proiect, trebuie sd se realizeze cu responsabilitate.

Sustenabilitatea proiectului va fi abordatd din mai multe perspective:

« Transferabilitate - proiectul vizeaza promovarea extinsa a rezultatelor obtinute, prin sustinerea
dezvoltarii ulterioare a proceselor educationale la nivelul institutiilor implicate, cat si prin
replicarea la nivelul altor institutii, prin activitati de promovare directd, prin afisarea pe website a
rezultatelor preiectului, prin sesiuni de diseminare a bunelor practici, in final modelul propus
putand fi preluat, imbunatatit i dezvoltat.

» Abordare integratd - proiectul vizeaza si un impact la nivel de politici §i strategii educationale,
avind in vedere cd la final va propune un model validat, inovativ de interventii functionale
pentru dezvoltarea si imbunatatirea proceselor desfasurate in cladirea reabilitat3, model care sa
fie preluat si extins i la alte segmente ale sistemului.

¢ Sustenabilitate financiard - Resursele financiare necesare fntretinerii si  exploatérii
infrastructurii nou reabilitate vor proveni de la Bugetul Local. Astfel, din bugetul local va fi
asigurata finantarea complementara a constructiei care va consta in asigurarea cheltuielilor de
capital, cheltuielilor sociale si a altor cheltuieli asociate

s Sustenabilitate din punct de vedere al resurselor umane implicate - Un rol important in
continuarea activitatilor proiectului il prezinta experienta functionarilor publici care isi
desfasoara activitatea in cadrul autoritatilor publice locale in abordarea problemelor de
infrastructura si in derularea proiectelor. Implementarea cu succes a proiectului se va constitui
intr-un exemplu de performanta si va spori gradul de punere in aplicare a strategiilor de
dezvoltare locala, regionala si nationala, corelate cu cele de la nivel european.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

Se estimeazd cd in faza de executie vor fi angajati in lucrarile necesare atingerii obiectivelor cca.
20 de oameni.

¢} impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii §i a siturilor
protejate, dupd caz.
Nu este cazul

5.6. Analiza financiara si economicd aferenta realizérii lucrérilor de interventie:

a} prezentarea cadrului de analiz3, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referintd;

Analiza Financiard reflectd viabilitatea financiard a proiectului, capacitatea de generare a
veniturifor si nevoia de asistenta a granturilor.
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Scopul analizei financiare este acela de a evalua costurile si beneficiile directe cuantificabile

tmplicate de proiectul de investifii. Aceasta va furniza informatii refevante pentru analiza

impactului investitiei asupra mediului economic si social,

Datele de intrare ale acestei analize constau in proiectii pentru fiecare intrare si iesire de

numerar a proiectului pe perioada de previziune, detaliate pe activitati de investifie, exploatare,

intretinere si reparatii.

Investitia de capital pentru realizarea obiectivului este reprezentatd de cheltuielile specificate in

devizul general de lfucrari. Investifia a fost evaluatd pe baza metodologiei privind elaborarea

Devizului general pentru investitii §i lucrdri de interventie. inclusd in Hotdrdrea nr. 28

/09.01.2008 privind aprobarea Structurii devizului general.

Analiza cost - beneficiu este un cadru conceptual aplicat oricdrei evaludri cantitative, sistematice

a unui proiect investitional public / privat sau a unei politici guvernamentale din perspectiva

publica sau sociald.

De asemenea analiza cost - beneficiu este o metodologie de estimare a dezirabilitatii unui

proiect investitional pe baza calculului raportului (economic - social - ecologic) dintre costurile si

heneficiile viitoare.

Analiza cost - beneficiu este componenta esentiala de fundamentare a fezabilitétii unui proiect

investitional din punct de vedere al impactului asupra mediului economic, social sau al mediului

ambiental §i reflecta valorile pe care societatea este dispusad sd le plateasca pentru un bun sau

serviciu, respectiv costurile de oportunitate pentru societate.

Analiza cost-beneficiu §i de senzitivitate (sensibilitate] permite, pe baza unor indicatori

ecomomico - financiari (RIRE, RIR - rate interne de rentabilitate economice sau financiare, TR -

termenul de recuperare al capitalurilor investite}, determinarea eficientei (rentabilitdtii)

proiectelor investitionale.

Elementele de baza ale analizei cost — beneficiu sunt de definire a obiectivelor, identificarea si

definirea proiectului, analiza optiunilor, analizele economico - financiare, analizele

multicriteriale (senzitivitate si risc).

Metodele de lucru cele mai cunoscute in analiza cost - beneficiu sunt:

* metoda comparatiei costurilor cu heneficiile (metoda comparatiei fluxuritor de numerar cash
- flow);

*» metoda valorilor de contingentd;

» metoda prefurilor hedonice;

* metoda costurilor de transport;

s metoda functiei de productie.
Tn general analiza cost — beneficiu prin metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (cash—flow —

flux de fichiditati) conduce la rezultate cat mai fiabile atunci cand perioada de analiza se situeaza
intre 15 - 20 ani.

Pentru implementarea proiectului s-au avut in vedere mai multe scenarii care au la baza
evolutiile factorilor ce pot influenta direct sau indirect proiectul: factori politici, legislativi,
financiari, economici (inflatia, cursul valutar, rata de referintd a dobénzii, preturile bunurilor si
serviciilor). Ipotezele prezentate in continuare sunt construite atit pe baza informatiilor de
naturd socio - economicd Tinregistrate pand in prezent cdt §i pe baza previziunilor
macroeconomice.
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Factorul politic
Una din ipotezele de la care s-a plecat in conturarea scenariilor a fost aceea referitoare la mediul

politic din Romé&nia. Aceasta ipotezd presupune c¢d urmétorii ani (2018 — 2020) Romania va fi
caracterizatd de un cadru politic favorabil implementarii proiectelor de infrastructurd, aceasté
stabilitate politica fiind datoratd in mare masurd integrdrii in Uniunea Europeand. Disputele
politice sunt relativ normale si in limitele democratiei europene.

Factori legislativi

Ipoteza referitoare la influenta factorilor legislativi asupra deruldrii acestui proiect de investitii
presupune existenta unui cadru legislativ solid care sa incurajeze absorbtia fondurilor structurale
si de coeziune fin urmatorii ani. Integrarea in Uniunea Europeana presupune alinierea legislatiei
romanesti la legislatia europeand (adoptarea legilor i normelor cu privire la: procedurile de
achizitii, gestionarea si utilizarea fondurilor comunitare, etc.).

Factori economici

in cadrul acestui subcapitol vor fi enuntate ipotezele referitoare la variabilele ce pot avea un

impact semnificativ asupra scenariilor proiectului.

¢ Cursul valutar
Atat Tn cazul previziunilor financiare, cat st in cel al estimarii costurilor investitionale s-a folosit
cursul vatutar al Bincii Nationale Romane din data de 05.12.2019 de 4,7764 RON/Euro.

¢ Nivelul salariilor
n vederea estimarii cheltuielilor salariale atit pentru perioada de implementare cét si pentru
cea de exploatare a fost folosit ca nivel de referinta salariul mediu brut exprimat in euro.

¢ Factorul financiar de actualizare
Conform recomanddrilor europene, factorul de actualizare in termeni reali recomandat pentru
analiza financiar3 este de 5% pentru tirile de coeziune.

» Valoarea reziduala a investitiei
Valoarea reziduald a investitiei, la sfarsitul perioadei de analiza, a fost estimatd la 15% din
valoarea initiala a valorii lucrdrilor de constructii.

s Factori de mediu
Factorul de mediu poate avea un rol semnificativ in cadrul acestui proiect de investitii, fapt
evidentiat in cadrul analizei riscului i senzitivitdtii.

Orizontul de analizi

Avand Tn vedere atit caracteristicile proiectului de investitii propus cdt si principiul de
prudentialitate care impune alegerea unei perioade rezonabile de analiz§, previziunile noastre
vor acoperi o perioadd de 20 ani.

LOCURI DE JOACA - SOLUTIA ALEASA
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Precum a fost mentionat anterior, pentru lucririle de amenajare a locului de joacs au fost luate
in calcul doua optiuni propuse:

Varianta 1 {Do something) implicad reamenajarea integrala a intregii zone studiate.

Varianta 2 (Do minimum) Implicd mentinerea structurii existente a spatiului si a elementelor, cu
interventii minore precum intretinerea si toaletarea arborilor existenti si suplimentarea zonei cu
elemente de mobilier si elemente vegetale (arbusti si plante perene).

in urma analizei situatiei existente, a fost alesd Varianta 1 pentru reconfigurarea integrald a
zonei si eliminarea totald a disfunctiilor identificate.

Ca urmare a lucrdrilor propuse a fi efectuate aspura spatiului exterior al incintei se vor realiza
zone specializate destinate fiecdrui tip de activitate. Se doreste inserarea unor noi tipologii de
spatii, care vor imbunatdti functionalitatea spatiului exterior si vor permite diversificarea
activitatilor, avind impact direct in cresterea starii de sanatate si a capacitatii de refationare cu
ceilaltt indivizi.

Prin lucrdrile propuse se va determina imbunatdtirea imaginii zonei, a calitdtii factorilor de mediu
si a atractivitatii acestuia.

Mobilierul urban propus pentru incinta prezentei locatii a fost selecfionat astfel incdt sd se
integreze in imaginea esteticd a acesteia si, in acelasi timp, sd raspundd cerintelor de ordin
functional si de sigurantd a utilizatorilor. Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber
si pe cunoasterea prin experienta proprie, dupd modelul danez. Astfel, spatiile special create
pentru joacd sunt generoase si dotate cu tobogane, leagine, groapa cu nisip si alei senzoriale,
Spatiul propus cuprinde amenajarea mai multor centre de activitdti, cum ar fi: centrul de creatie/
artistic; centrul stiintific/ explorator; centrul vocational/ de abilitdti; centrul de relaxare/
senzorial si centrul de activitati sportive/ competitional,

b) analiza cererii de bunuri §i servicli care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu §i lung;

Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber si pe cunoasterea prin experienta
propie, dupa modelul danez. Astfel, spatiile special create pentru joaca sunt generoase si dotate
cu alei senzoriale, tobogane, leagane, casute, mese de sah, masa de tenis de masa, trambuline si
groapa de nisip.

De asemenea, in curtea cresei pot fi amenajate diverse forme de relief sitrasee.

Amenajarea locului de joaca trebuie sa aiba in vedere faptul ca activitatile sunt centrate pe copil,
sa fie flexibil, usor de intretinut si accesibil.

Spatiul de activitati va cuprinde diferite centre, cum ar fi: centrul de creatie/artistic; centrul
stiintific/explorator, centrul de abilitati/vocational; centrul de relaxare/senzorial si centrul de
activitati sportive/competitional.

Centrul de creatiefartistic va presupune amplasarea de masute, bancute, scaune necesare
actului artistic,

Centrul stiintific/explorator implica crearea unei parcele de pamamnt fertil unde se va putea
planta diferite rasaduri, propice observarii si implicaril copiilor in arta gradinaritului.
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Centrul de abilitati/vocational incurajeaza activitati in care copii isi folosesc mainile, fac cosulete,
felicitari, creaza obiecte din materiale pe care le au la dispozitie, din natura. Spatiu! va fi dotat cu
diferite spoturi materiale, in functie de activitatea propusa.

Centrul de relaxare/senzorial ofera alei senzoriale, prevazute cu portiuni din diferite materiale
cum ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc menite sa dezvolte capacitatea senzoriala a
copiilor si de adaptare la noi forme de expunere.

Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone denivelate, portiuni de diferite inaltimi,
inclinate, poduri ori escalada, franghii de catareare, leagane, mini-trambuline la nivelul solului
{fixate in s0l), piste de alergare etc.

Calitatea spatiilor este implicatd in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile
spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca locul de joaca, este un
parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect biologic, social, economic si psihologic.

Tn zona studiatd se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca
element de atractie in zona, astfel :

- Lipasa unui loc de joaca adecvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor;

- Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament;

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral.

Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si
peisajului si de asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic,
constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari:

¢ |gienijzarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea
unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de
circulatie) ;

¢ Amenajarea/reamenajarea locurilor de joaca;

+ Redesenarea zonei verzi si reconfigurarea jardinierelor existente in vederea cresterii
nivelului de atractivitate al zonei si evidentierea principiilor compozitionale ce au stat la baza
solutiei proiectate in prezentea documentatie;

¢ Reamenajarea spatiilor;

¢ Dotarea spatiului cu mobilier in vederea asigurarii unui cadru proprice pentru educatie,
recreere si socializare

¢} analiza financiard; sustenabilitatea financiara;
Analiza cost - beneficiu reprezintd principalul instrument de estimare si evaluare economicd a
proiectelor de investitii.
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Evaluarea proiectelor de investitii fn infrastructurd nu poate sa dea rezultate satisficatoare fard
o analizd atdt a profitabilitatii financiare cat si a efectelor secundare, ale caror beneficiari sunt
alte entitati economice (persoane fizice sau juridice).

Analiza financiard utilizeazd o metodologie specificd determinatd de faptul cd realizarea
imobilului nu genereaza intrdri financiare directe, ci iesiri {reprezentate de intrefinerea curents
5i periodica).

Tn consecint, analiza financiar se concentreaza asupra demonstrérii faptului cd implementarea
prolectului genereazd heneficii directe pentru entitdfile implicate, exprimate prin costuri de
intretinere.

Rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in masura in care sunt completate de cele
economice.

Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica cheltuielile necesare pentru
implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor generate de proiect in faza operationald.
Obiectul analizei noastre financiare il reprezintd evaluarea beneficiilor si cheltuielilor produse de
implementarea proiectului de investifii propus, independent de destinatia/sursa lor contabila.
Metodologia folositd in analiza financiard este cea recomandata de Comisia Europeand in
“Ghidul analizei cost - beneficiu a proiectelor de investitii” pregatit de Directia Generald pentru
Politici Regionale,

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF {Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat} care
cuantificd diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de
functionare, ajustand aceasta diferentd cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru
“a aduce” o valoare viitoare in prezent.

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula urmaétorii indicatori de evaluare a
performantei financiare a proiectului.

¢ Valoarea actuald netd (VAN)
Dupd cum o va demonstra matematic formula de mai jos, VAN indicd valoarea actuald - la

momentul zero — a implementarii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si
cheltuieli in baza factorului (ratei) de actualizare selectat (k).

- CF; VRH
VAN = ‘ + ‘ —10
m(+k)Y (1+k)

unde: CF = cash flow-ul generat de proiect in anul t - diferenta dintre veniturile si cheltuielile

efective
VRn = valoarea reziduald a investitiei in ultimul an de analiza
lo =investitia necesara pentru implementarea proiectului

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv aratd ca veniturile viitoare vor excede cheltuielile, si
toate aceste diferente anuale “aduse” in prezent — cu ajutorul ratei de actualizare k — si insumate
reprezentand exact valoarea pe care o furnizeazi indicatorul.

¢ Ratainterni de rentabilitate (RIR)
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RIR reprezintd rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Adicd, aceasta este rata intend
de renatbilitate minima acceptatd pentru proiect, o ratd mai mica indicand faptul ca veniturile nu
vor acoperi cheltuielile.

Cu toate acestea, o RIR negativd poate fi acceptatd pentru anumite proiecte datoritd faptului ca
acest tip de investitii reprezinta o necesitate stringentd, fird a avea nsa capacitatea de a genera
venituri {sau genereazd venituri foarte mici): cladirii, drumuri. statii de epurare, retele de
canalizare, de alimentare cu apa, etc. Acceptarea unei RIR financiard negative este totusi
conditionatd de existenta unei RIR economice pozitivd — acelasi concept, dar de data aceasta
aplicat asupra beneficiilor i costurilor socio - economice,

¢ Raportul Cost/Beneficiu (RCB)
RCB este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a beneficiilor viitoare

cu costurile viitoare, incluzand valoarea investitiei:

VNA
o maen, VN
I, = 10

Singurul neajuns al acestui indicator este acela ¢d, atunci cand se compard doud proiecte, este
preferat cel care presupune o Investitie initiald mai mica, chiar daca celdlalt proiect are VAN mai
mare,

Indicatorii financiari ai proiectului, (VAN; RIR;).
Principalii indicatori ai analizei financiare se referd la calculul Ratei Interne de Rentabilitate
Financiard (RIR), Valoarea Actuald Neta Financiara (VAN) si Raportul Cost — Beneficiu al investitiei.

Pentru determinarea performantelor economice, sociale si de mediu ale proiectului este necesar
sa fie facute o serie de corectii, atat pentru costuri, cat si pentru venituri.

Aceasta faza duce la determinarea a doua noi elemente pentru analiza economica: valoarea
randului ,corectie fiscald” si valoarea factorului de conversie pentru preturile pietei. Preturile
pietei includ impozite si subventii si unele plati de transfer, care pot afecta preturile fara
impozite, Exista cateva reguli generale care pot fi aplicate pentru a corecta astfel de distorsiuni:

- preturile intrarilor si iesirilor luate in considerare pentru analiza cost-beneficiu trebuie sa fie fara
TVA, sau alte impozite indirecte;

- preturile intrarilor considerate, in analiza cost beneficiu trebuie sa fie brute (sa contina impozite
directe);

- transferul pur de plati, catre indivizi, cum ar fi plati a asigurarilor sociale, trebuie omise;

e Corectia Fiscala:
Aceasta presupune deducerea din fluxurile analizei financiare a platilor care nu au resurse reale

in contrapartida, ca subventiile si impozitele indirecte la intrari sau iesiri.
Referitor la transferurile publice directe, acestea nu sunt incluse, din start, in tabelul initial al
analizei financiare care considera costurile de investitii si nu resursele financiare.

e Corectiile externalitatilor:
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® Venitul Net Actualizat (VNA)
* Rata Interna de Rentabilitate Economica (RIRE)
s Raportul Beneficiu/Cost
Rata de actualizare utilizata in analiza are valoarea 5,5%.

¢ Analiza de senzitivitate

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabile critice si parametri ale caror variatii,
pozitive sau negative comparate cu valoarea de baza are efectul cel mai mare asupra valorii IRI si
VNA care pot cauza schimbari semnificative a acestor parametri. Se recomanda considerarea acelor
parametri pentru care variatia pozitiva sau negativa cu 5% produce o variatie corespunzatoare de a
RIRF sau valorii de baza a VNAF.

Analiza de senzitivitate a permis sa se stabileasca faptul ca pentru o variatie maxima a costurilor de
investitie de +/-15%, proiectul propus este capabil sa genereze venitul financiar net actualizat
negativ si o rata de rentabilitate financiara mai mica ca valoarea ratei de actualizare de 5%.

Asa cum se poate observa din valorile prezentate mai sus, VNAF scade atunci cand:

¢ Costurile de intretinere cresc

s Rata de actualizare creste.

e) analiza de riscuri, m3suri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Proiectul de investitii are o “lume” proprie reprezentatd de elementele concrete care concurd la
realizarea [ui, adicd participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi, finantatori, benefictari
ai rezultatelor, etc.} si cadrul economic, juridic, politic, social de dezvoltare.

in acelasi timp, fiecare proiect se deruleazi in “lumea organizatiei” care construieste sau
achizifioneazd activul (denumit generic “investifie”), iar aceasta isi desfasoard activitatea intr-o
economie si a unui mediu ambiant marcat de neprevazut.

in mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este puternic marcatd de
modificdrile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori in sens negativ — ale
factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentia specialistilor in domeniu mai
mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitatii proiectului si au primit denumirea
de risc al proiectului.

Principalele riscuri care pot afecta proiectul pot fi de natura interna si externa:

¢ Interna — pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se pot
minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor

e Externa — nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de

management al riscului

in periooda de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de caracteristicile tehnice
ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de executie, parametrii exogeni {in
principal macro-economici) ce pot sd afecteze sumele necesare finantarii in aceastd etapi.
Principalele riscuri de natura interna ce apar sunt:

+ riscul tehnologic care apare in cazul unor investitii cu grad ridicat de noutate tehnologic. Tn
general, investitorii se simt mai Tn sigurantd dacd tehnologia a fost probatd in alte proiecte,
folosirea unei tehnologii probate fiind o conditie de a se acorda un imprumut,

* riscul de depdgire a costurilor ce apare in situatia Tn care nu s-au specificat in contractul de
executie sau in bugetul investitiei actualizdri aie costurilor sau cheltuieli neprevazute.
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+ riscul de intérziere {depésire a duratei stabilite} poate conduce, pe de o parte la cresterea
nevoil de finantare, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de altd parte la intarzierea intrdrii in
exploatare cu efecte negative asupra respectdrii clauzelor faa de furnizori si de clienti.

» riscul de interfatd este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti pe care
participd la realizarea proiectului i deriva din coordonarea executantilor sau din incoerenta intre
clauzele diferitelor contracte de executie.

» riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cind trateazd lucrdri in
subantrepriza.

* riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situafia in care nu se prevad in contract
clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la momentul semnarii acestuia,
beneficiarul fiind nevoit s& suporte modificarile de pret.

Intre metodele ce pot fi utilizote pentru prevenireo sou diminuarea efectelor unor ostfel de
riscuri, se enumera;

O transferul riscului, citre o tertd parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum
companiile de asigurari si firmele specializate in realizarea unor pdrti din proiect (outsourcing);

0 diminuarea riscului prin programarea corespunzitoare a activitdtilor, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia formarea de rezerve de
costuri sau de timp;

[1 selectarea stiintificd a subcontractorilor {folosind informatii din derularea unor contracte
anterioare) 5i negocierea atentd a contractelor.

De asemenea pentru minimizares riscurilor se poate apela sistemele cheie (consacrate) ale
managementului de proiect.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul
acestuia; evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectufui sunt
congruente cu activele create).

O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt)conduce la un
set de decizii a managerilor de project care vor decide daca sunt posibile si/sau anumite masuri
de remediere.

Sistemul de control

Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare indica
abateri.

Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale:

* a lua decizii despre masurile corective necesare {de la caz la caz)

* autorizarea masurilor propuse

* implementarea schimbarilor propuse

+ adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana
eficient

Sistemul informational

Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de proiect {in timp
util} informatiile pe baza carora ea va actiona.

Pentru monitorizarea proiectuiui {primul sistem cheie al managementuiui de proiect) informatiile
strict necesare sunt urmatoarele:

¢ masurarea evolutiei fizice
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* masurarea evolutiei financiare
» controlul calitatii
alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

Mecanismul de control financiar

Intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea optima a
fondurilor, un sistem circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor proiectului evitand
surprizele si semnalizand la timp pericolele care necesita masuri corective.

Global, acest concept se refera la urmatoarele:

« stabilirea unei planificari financiare

econfruntarea la intervale regulate {doua luni) a rezultatelor efective ale acestei planificari

e compararea abaterilor dintre plan si realitate

Impiedicarea evolutiiior nedorite prin luarea unor decizii la timpu! potrivit

Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize cantitative si
calitative a rezultatelor.

Contabilitatea si managementui financiar

Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcini
fundamentale:

1. planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

2. prezentarea informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini  ale  specialistului
contabil)

3. decizia in chestiuni financtare {atributii afe conducerii)

» Planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si servicii, materiale, plata salariilor, cat si
efectuarea incasarilor din vanzari, Planificarea tranzactiilor este necesara. Managementul
proiectului trebuie sa autorizeze aceste tranzactii si disponibilizarea fizica a fondurilor prin
proceduri de autorizare a platilor si de depunere a fondurilor in contul bancar al proiectului.
Controlul financiar se refera la armonizarea evidentelor fizice ale operatiunilor cu bugetele
aprobate.

* Prezentarea informatiilor

Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand implicatiile acestuia si
rezumandu-le in rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre evolutia pe nivele de
cheltuieli, vor include prognoze ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele
problematice

+ Activitatea de decizie la nivel financiar

Sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de inregistrare si control logic cu procesul
de raportare metodica. Succint, prin activitatea decizionala intelegem urmatoarele: alegerea
strategiilor, alocarea intre activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(3}, recomandat(3)
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacititi fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - §i, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele gi reglementérile tehnice in vigoare;

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucriirii;
« Suprafatd de inteventie 1.233,70 mp
s Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 742,20 mp

- Centrul de relaxare/senzorial

- Centrul de creatie/artistic

- Centrul abilitati/vocational

- Centrul stiintific/ecplorator

Spatii verzi 585,70 mp

Pamant fertil 40,00 mp

Tartan 116,50 mp
* Zona 2 - Centrul de creatie/artistic 491,50 mp

- Centru competitional /sportiv
- Centru de relaxare/senzorial

Spatii verzi 350,70 mp
Tartan 55,80 mp
Pamant fertil 45,00 mp

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata a obiectivului de investitii este de 7 luni

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementdrile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

BAZE DE PROIECTARE.

Generale

Legea 10/95 Legea calitatii in constructit

HG 766,/97 Hotdrére de guvern privind incadrareain categorii de importanta

HG 26/1994 Regulament privind urmdrirea comportdrii in exploatare, interventiile In timp si

post-utilizare a constructiilor.
Legea 319/2006 {actualizatd Legea securitatil §i sanatatii in muncd

2010)

HG 1425/2006 Norme metodologice de aplicare a Legii securitdtii si sindtatii in munc

Legea nr.608/2001 Legea privind evaluarea conformitatii produselor-, republicata M.Of. nr.419/04
iunie 2008

HGR 264/1999 Regulament de receptie a tucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora

HG 2139/2004 Hotdrdre de guvern pentru aprobarea clasificatiei §i duratei normale de
functionare a mijloacelor fixe

Legea 265/2006 Legea pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului
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8. PIESE DESENATE
Nr.
Nr. .
r Denumire documente Cod /nr Pag Format
crt documente
1. Plan de incadrare in sector/ in zoné P.00. 1 420x 594
2. Situatia existenta din teren P.01, 1 420 x 594
3. Plan general de amenajare loc de joaca P.02. 1 420x 790
4. Detalii centre de activitdti P.03. 1 420 x 594

Cod: KS-F 04 10
SC KXL STUDIO SRL Memariu tehnic general Edifia 1/ Revizia 0
Pagina 47 din 47
1509001 dh. 7.3









studi

S.C. KXL Studio 5.R.L,
Sediui: Str . Viitorului nr. 115, parter. camera P 02,

Sector

2, Mun. Bucuresti

RO 23414761, J404/3816/2008

FOAIE DE SEMNATURI

Nr.
Crt.

Numele si prenumele

Partea din proiect de care
raspunde

Semnaturi

Arh. Andrei Nistor

Manager proiect, arhitect OAR

Urb. Peis, lulia Nicoleta Sabu

Urbanist peisagist

Urb. Peis.Alina - Mihaela Stefan Urbanist peisagist

SC KXL STUDIO SRL

Cod: KS—F 04 11
Foaie de semnituri Editia 1 / Revizia
Pagina 2 din 45

0

IS0 9001 cf, 7.3




S.C. KXL Studio S.R.L.
Sadiul Str Viitosrutui ns. 115, parlier, camera P 02,
Seclor 2. Mun. Bucuresti,

Eid!_ RO 23414761, J40/3816/2008

AU PIESE SCRISE ... e e e e s e s oo e e e e e e e e r e e e e aeren 7
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii...........cooiiiie i e e 7
1.1. Denumirea obiectivului de iNVestifii .........cocveiiiiii e 7

Fig. 1. Plan de amplasare i ZONA............coooiiiiiiiire i e e e 7

1.2. Ordonator principal de Credite/INVEStitOr ..ot e st e e e e 7

1.3. Ordonator de credite {SecUNdar/Ter{iar) .......ccivveiiivniiirriei e rs s e is s sareeebaaes 7

1.4, Beneficiarul INVESEITIET ...c.oeeere e et e e e e e e e st b et e ee e 7

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie.........cocicviieeiici i icci e 7

Elaboratorul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de interventie este S.C. KXL STUDIO S.R.L. S.R.L.,
140/3816/2008, CUI RO 23414761, cu sediul in Str. Viitorului nr. 115, Camera P02, sector 2, Bucuresti....7
2. Situatia existentd §i necesitatea realizarii lucrarilor de interventii ..., 8

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale

I 10T o = T PRSP UPSTUORUPU 8
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor i a deficientelor............. i, 9
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice..........ccovvviiiviii e, 10
3. Descrierea construchiel eXistente . ..o e e eean 11
3.1. Particularitdti ale amplasamentuluis..........cooiiiiiriiiir i s e e 11

10T+ 14} SRR 11
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile; ...........cccccevvriinenenn. 12
¢) datele seismiCe $i ClIMALICE; vvvvriiri i e e et eee e e eee s v o 12
o)W e LI T ] =1 o U O 12
(i} studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tERNICE TN VIBOATE; ..ottt ettt rarnre st e e s b st n e e n e eaesaesaesaeesssaaesaaenss 12
(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dUPa Caz; .........cceevriiiiiiin e 12
e) situatia utititdtilor tehnico-edilitare eXiStENtE; .........cc.cccivvviveveiiiiee e 13

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbaéri
climatice ce pot afecta iNVESTITIa; ..o e 13
g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in

cazul existentei unor zone Protejate. ......covvverii i e 14
3.2, REBIMUI JURIAIC: oot e ieis i e e e s e e e e e eaeeeeeen b nnanbeeeeeessseees 14
a) natura proprietatii sau ftitlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
P EEIMIPEIUNIE, . eee i et eet e eeeeeece e s e ee et e e et e e e et e e e e ee oo e e rta st b aee e e e e e br e aee s eeeeeeaearerarerereaeaeseaes 14
b} destinatia CONSErUCTIEl EXISTENTE; . .iv it e bbb 15

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestera §i in zone construite protejate,

Lo 0T I o 1.5 PR PTUTPPPPUPTUPTN 15
d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz. ............... 15
3.3. Caracteristici tehnice §i parametri specifiCiz..........ooviiiriiiiii e 15
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utilitdti st modul de asigurare a consumurilor SUpliMmentare .............covvveeiviicciiiieic e, 23

Cod: KS-F04 10

SCKXL STUDIO SRL Memeriu tehnic general Editia 1/ Revizia 0
Pagina 4 din 45

e Annd Al T



S.C.KXL Studio 5.R.L.
Sediul. Str. Viitoralui nr. 115, parler, camera P 02,
Sector 2, Mun. Bucuresti

KXL RO 23414761, J40/3816/2008
studio,
T T (= ot T | O U R 23

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de

realizare a investitiei, detaliat pe etape principale............ccccoiivi e, 23
5.4. Costurile estimative ale INVeSHITIBI:.........c.ciiiiiiiie e e e 23
5.5. Sustenabilitatea realizarii INVESTITIEN: .. ..ooeeiie e s 27
a) IMpactul sOCial $i CUIUIAL, . .....cooiiiiiiicei e e 27
b) estimdri privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
o Lol o 1= = | ¢ TSR 28
¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
(o1 Y (I [T o T o OO RO 28
5.6. Analiza financiarad si economicd aferenta realizérii lucrarilor de interventie:........ccoovicecveenninnnnn 28

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referin{a si prezentarea
SCENANUIUT € FEIEIINTA; ... rtii ettt e ecc vt e e et e e e e e aerer s sssesesesnennnreeees 28
b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv

prognoze pe termen Mediu S IUNE; ... e e e et bbb e ae e eemrererrbarans 31
c) analiza financiard; sustenabilitatea fINaNCIATE; ........cooviii i e e e e 32
e) analiza de riscuri, mdsuri de prevenire/diminuare a riscUrlor. ........coooeiiiciiinne e, 35
6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim({a), recomandat(d)..............cccceeeerriiiinerieeiierieeenn 38

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e}, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

sustenabilitatit §i FISCURIION. ... i e e et ae e et e re b b s e e e e 38
6.2. Selectarea §i justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat{e).........ccccocccviivinririennenn. 38
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investifiel: ..........oovevevii i 42

a} indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu

TVA i, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;42

b} indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitati fizice care

sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - 5i, dupd caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementarile tehnice In VIBOAre; .......ccccovviei e 42

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. ..., 42
6.4. Prezentarea modului n care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii

preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintefor fundamentale aplicabile

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice ....cc........cvviiviiiiiiiie e, 42
6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare §i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite

externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal

ol 04 {1 V1] (- SOOI T 43
7. Urbanism, acorduri §i avize CONFOIME........cooiriii s e e 43
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire .........ccvviveeeeeeeenns 43
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard .........ccoouvviveeeeenen. 43
7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege ......ooeevvevnnnen. 43

Cod: KS-F0410
SC KXL STUDIO SRL Memoriu tehnic general Editia 1/ Revizia 0
Pagina 5 din 45

o ANA A 7



S.C. KXKL Studio S.R.L.
Sadiul: Str Viilorului nr. 115, parter, camera P 02,
Sectar 2. Mun. Bucuresti

KXL RO 23414761, J40/3B16/2008
_ Mudio
7.4. Avize privind asigurarea utilitdtilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente ............coovvvvvenen. 43

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de

principiu, in documentatia tehnico-BCONOMICE ...........o.ooviiiii et e 43

a) studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficien{d ridicatd pentru

cresterea performantel @NerBeLICE; ... ..covci ettt 43
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupad Caz;.........cccoeiiiceiiie e e 44
c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice; .......cocovvveveinnnnnn. 44
d) studiu istoric, Tn cazul MONUMENEEIOr ISEOTICE, it iiet ittt eeee e et rteere s reerereaasreesaeeseans 44
e} studii de specialitate necesare in funciie de specificul investifiei. ..........cccccvvevvveirivivirieiiiiennn 44
B P ESE DESENATE ..o it e e e e e e e st e s e e e ettt s s et b et e bt s st s e e eemeeen e e e etennraseenaessee bt s asbnnees 45

Cod: KS—-F04 10
SC KXL STUDIO SRL Memoriu tehnic general Editia 1/ Revizia 0
Pagina 6 din 45

A ARRY A 3






S.C. KXL Studio S.R. L.

Sediul: SIr Viiteruftui ar. 115, parter, camera P 02,
Sector 2. Mun. Bucuresti,
KXL RO 23414761, JA0/3816/2008

studie

2. Situatia existenta si necesitatea realizdrii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti numara peste 400.000 locuitori, din care aproximativ 55.000
au varsta peste 65 ani, aproximativ 10.000 de locuitori au diverse grade de invaliditate si
handicap, 20.000 de persoane sunt in somaj din care 2.000 sunt in somaj de lungd durata, 5.000
sunt persoane de etnie rroma. Dintre acestia, un numar de aproximativ 150.000 de locuitori au
apelat pand in prezent la serviciile Directiei de Asistentd Sociala si Protectia Copilului a Sectorului
2 si au beneficiat de serviciile sociale solicitate un numar de 25.000 locuitori.

Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 asigura pentru cetatenii
Sectorului 2 ai Municipiului Bucuresti, aplicarea politicilor si strategiilor de asistenta sociala in
domeniul proteciiei copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor vérstnice, persoanelor
cu handicap, precum si a oricaror persoane aflate in nevoie.

Directia Generala de Asistentda Sociald si Protectia Copilului Sector 2s-a infiintat in
baza Hotararii nr. 43 din 17.12.2004 ca institutie publicd cu personalitate juridica, in subordinea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, formata prin comasarea serviciului
public de asistentd sociald al Sectorului 2, a serviciului public specializat pentru protectia
copilului al Sectorului 2, a Centrului de Recuperare si Reabilitare Persoane cu Handicap si a
Centrului de Tngrijire si Asistentd nr. 2, Cresa Sinaia si Cresa Ciobdnasului precum si prin
preluarea, in mod corespunzator, a atributiilor si functiilor acestora.

in vederea realizérii atributiilor prevazute de lege, Directia Generald de Asistentd Social3 si
Protectia Copilului Sector 2 indeplineste, in principal, urmatoarele functii:

* de strategie, prin care asigurd elaborarea strategiei de asistenid sociald, a planuiui de
asistenta sociald pentru prevenirea si combaterea marginalizdrii sociale, precum si a programeior
de actiune antisaricie, pe care le supune spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

¢ de coordonare a activitatilor de asistenta sociala si protectie a copilului la nivelul Sectorului 2
al Municipiului Buéuresti;

¢ de administrare a fondurilor pe care le are la dispozitie;

» de colaborare cu serviciile publice deconcentrate ale ministerelor s§i institutiilor care au
responsabilitati in domeniul asistentei sociale, cu serviciile publice locale de asistentd socialg,
precum si cu reprezentantii societatii civile care desfdgoard activitati in domeniu;

e de execufie, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale si financiare necesare pentru
implementarea strategiilor cu privire la actiunile antisdracie, prevenirea si combaterea
marginalizarii sociale, precum si pentru solutionarea urgentelor sociale individuale si colective la
nivelul sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

s de reprezentare a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, pe plan intern si
extern, in domeniul asistentei sociale si protectiei copilului.
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Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia CopiluluiSector 2 are in subordine centre de
plasament , centre de gdzduire pentru copii, apartamente de tip familial, centru de recuperare
pentru copii cu disabilitati multiple si familiile lor, centru de ingrijire §i asistenta pentru persoane
adulte, centru de recuperare §i reabilitare neuropsihiatrica, adapost social de urgentd pentru
persoane adulte , adapost de zi §i de noapte pentru copii strazii, centru de primire in regim de
urgenta pentru copii, gradinite, crese.

Viziune

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 isi propune sa devina in
2020 cel mai bun furnizor de servicii privind asistenta sociala si protectia copilului la nivelul
Municipiul Bucuresti.

Misiune

Directia Generald de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2 oferd servicii sociale de
calitate si asigurad aplicarea politicilor si strategiilor de asistentd sociald in domeniul protectiei
copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor cu handicap, precum
si a oricaror persoane aflate in nevoie de pe raza Sectorului 2.

2.2, Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

La nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, exista urmatoarele tipuri de invatamant:
- 20 Gradinite

- 34 Scoli gimnatziale

- 24 Licee

- 8 Scoli speciale

Prin HCL Nr. 68/2005, Directia Creselor Sector 2 a fost reorganizata in compartimente fira
personalitate juridica in structura DGASPC Sector2, astfel ca incepand cu aceastd data, in
subordinea DGASPC Sector 2 au functionat doua crese, Cresa Ciobdnasului, cu sediul in Str.
Ciobanasului, Nr. 23 si Cresa Sinaia, cu sediul in Aleea Sinaia, Nr. 4

Pentru a oferi un raspuns adecvat nevoilor resimtite in comunitate, a fost identificat din
patrimoniul DGASPC sector 2, cresa din Str. Ciobanasului, Nr. 23, sector 2, Bucuresti care
functioneaza cu 10 grupe de copii, avand o capacitate de 175 locuri, in program de lucru de luni
pana vineri, intre orele 6-18

Avand in vedere cele mentionate mai sus, tinand cont de prevederile legale in vigoare, respectiv
Ordinul 1955/19995 pentru aprobarea Normelor de igiena privind unitatile pentru ocrotirea,
educarea si instruirea copiilor si tinerilor, precum si pentru buna desfasurare a diferitelor tipuri
de activitati in aer liber cu copii, respectiv necesitatea desfasurarii de activitati in aer liber,
Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2 doreste realizarea unui
proiect pentru spatiile verzi din locatia situata in Ciobanasului, Nr. 23, pe sistemul creselor
daneze.
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2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Spatiul verde trebuie sa contina material dendrologic de genui:
- arbori si arbusti;

- gard viu;

- plante perene;

- gazon;

- pamant fertil.

Calitatea spatiilor este implicatd in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile
spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea
calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si
neunitar al aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de sigurantad si nu in ultimul rand
mbunatatirea calitatii factorilor de mediu.

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna spatiul verde, este un
parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect biologic, social, economic si psihologic.

in zona studiatd se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca
element de atractie in zona, astfel :

- Neintretinerea materialului dendrologic existent;

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral.

Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si
peisajului si de asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic,
constructiv si estetic se propun urmatoaretle lucrari:

¢ lgienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea
unei solutii care sa cuprinda liniite mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de
circulatie) ;

¢ Reamenajarea spatiilor verzi;

e Redesenarea zonei verzi si reconfigurarea jardinierelor existente in vederea cresterii
nivelului de atractivitate al zonei si evidentierea principiilor compozitionale ce au stat la baza
solutiei proiectate in prezentea documentatie;

+ Toaletarea vegetatiei existente; unii arbori sunt dezvoltati frumos;

¢ Plantarea de vegetatie cu talie joasa, medie si inalta, rezistenta la noxe si seceta;
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¢ Constructii; 1050,00 mp

e Alei: 630,00 mp

e Spatii verzi interventie prin prezentul proiect 952,30 mp

» Alte spatii (loc de joacd)} 1.233,70 mp

b} relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate in Str.
Ciobanasului, Nr. 23

* La Nord - propietate privata;

¢ Sud - propietate privata;

e Vest - Str. Ciobanasului

* Est - propietate privata

¢) datele seismice si climatice;

Clima in Bucuresti este specificd Romaniei, respectiv temperat-continentald. Sunt specifice patru
anotimpuri; iarna, primavara, vara si toamnd. lernile in Bucuresti sunt destul de blande, cu
putine zapezi si temperaturi relativ ridicate, in timp ce, in ultimii ani, verile sunt foarte calde,
chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de pana la 35°C) si cu putine precipitatii. Aceasta
face ca diferentele de temperaturd iarnd—vara sa fie de pana la 50 de grade. Cea mai friguroasa
luna este januarie, cu o medie de —2,9°C, iar cea mai calduroas3 este iulie, cu o medie de 22,8°C.
in general, variatiile de temperatura dintre noapte si zi sunt de 34-35°C, iarna si de 20-30°C,
vara.[34]

Cea mai inaltd temperatura, de 41,5°C, a fost inregistrata in data de 7 august 2012, in timp ce
minima absolutd de —32,2°C a fost atinsd la statia Baneasa, pe 25 ianuarie 1942. Volumul
precipitatiilor este in jurul valorilor de 500-600 mm anual. Cu toate acestea, apar unele
diferentieri in relatia centru (550-600 mm/an) si spatiile periferice (500 mm/an). Zona periferica
este influentatd de constructiile joase (1-2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale;
aceastd zona urbana este in mare méasura expusa vantului, valurilor de caldura si de frig, dar cu
contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat.

d) studii de teren:
{i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor

tehnice in vigoare;
Nu este cazul.

(i} studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz;
Nu este cazul.
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e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Pe amplasamentul lucrarilor ce fac obiectul prezentei documentatii exista retea de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, alimentare cu gaze, alimentare cu apa potabila si canalizare.
Inainte de inceperea executiei executantul va solicita toate avizele acordurile si autorizatiile
specificate in Certificatul de Urbanism si obtinute prin grija beneficiarului si se va informa asupra
utilitatilor existente in zona si mentionate in respectivele avize, acorduri si autorizatii.

fnainte de inceperea executiei, beneficiarul impreuna cu executantul lucrarii vor convoca pe
santier delegati de la toate unitatile detinatoare de utilitati subterane, cu ajutorul carora se vor
identifica si marca pe teren toate punctele de apropiere sau intersectie a traseului lucrarilor
protectate cu retele sau constructii subterane existente in zona si se vor stabili intr-un proces
verbal masurile de siguranta necesare a fi luate pentru evitarea unor eventuale deranjamente
sau accidente.

Pentru depistarea utilitatilor subterane a caror pozitie nu se cunoaste cu exactitate se vor face
sondaje manuale in prezenta delegatului unitatii ce administreaza instalatia respectiva.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici §i naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Principaiele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt;

o dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare

¢ reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile

o posibilitatea aparitiei unei noi crize economice

s instabilitatea politica si legislativa

Impactul schimbarilor climatice depinde de vulnerabilitatea diferitelor sectoare economice,
sociale 5i de mediu. Sectoarele afectate de cresterea temperaturii si modificarea regimului de
precipitatii, precum si de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt:
biodiversitatea, agricultura, resursele de ap4, silvicultura, infrastructura, reprezentatd prin cladiri
si constructii, turismul, energia, industria, transportul, sanatatea si activitatile recreative. De
asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentar3,
prelucrarea lemnului, industria textild, productia de biomasa si de energie regenerabild. De
exemplu, n sectorul energetic ar putea aparea probleme mai ales la producerea de energie in
hidrocentrale, tinand cont de faptul ca suduf si sud-estul Europei si, implicit, Roméania este mult
mai expusa riscului de aparitie a secetei. Cresterea temperaturilor de iarna va duce la o scadere
cu 6%-8% a cererii de energie pentru incilzire, in perioada 2021-2050. Tn schimb, pana in 2030,
consumul de energie pe perioada verii ar putea creste cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate.
Din punct de vedere climatic, vulnerabilitatile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali
precum vijeliile puternice, grindina, cdderi masive de zapada.

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor asa
cum au fost definite, probabilitatea, frecventa de manifestare a unui risc si expunerea oamenilor
dar si a bunuriler lor la actiunea acestuia, ca si consecintele expunerii respective.

Exista trei pasi in valuarea riscului: identificarea riscuiui, analiza si evaluarea vulnerabilitatii.
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Pentru identificarea riscului trebuie mai intai identificate riscurile care apar, existand o serie de
metodologii de identificare si evaluare a riscurilor. Fiecare dintre aceste metodologii ia in
considerare parametrii precum frecventa, durata, severitatea, impactul pe termen lung sau
scurt, pagubele.

0O a doua etapa si anume cea de analiza a riscului estimeaza probabilitatile si consecintele
asteptate pentru un risc identificat sau expunerile si efectele. Consecintele vor avaria in functie
de magnitudinea evenimentului si de vulnerabilitatea elementelor afectate.

Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor
implicate de un eveniment extrem si poate fi considerat ca si insumarea tuturor riscurilor
identificate.

Riscurile naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele,
furtunile, inundatiile, seceta, care au o influenta directa asupra vietii fiecarei persoane, asupra
societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu.

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau favorizate
de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei umane in
particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu scopul de a utiliza
elementele cadrului natural in inters propriu: activitati agricole, miniere, industrial, de
constructii, de transport, amenajarea spatiului.

Vandalism : deteriorarea mobilierului urban, a vegetatiei, a tencuielilor etc. intensitatea acestui
risc depinde de gradul de constientizare a cetatenilor, care poate fi dezvoltat de catre primarie si
asociatiile locale prin organizarea unor actiuni de sensibilizare a populatiei asupra importantei
calitatii spatiilor publice la nivelul orasului.

Catastrofe naturale : potop, vijelie, inundatii. Prin amenajarile propuse, riscurile legate de
catastrofe naturale sunt reduse. Riscurile legate de inundatii sunt minore existand la nivelul cotei
terenului natural un sistem de canalizare a apelor pluviale si un bazin de retentie a acestora.
Riscurile legate de furtuni, vijelii sunt reale, dar constructia fiind solida nu constituie un risc.

g} informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice
fn cazul existentei unor zone protejate.

Nu existd interferente cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. In
conformitate cu planul de situatie, corpul de cladire studiat in prezenta documentatie nu se afla
in zone protejate sau la distane de protectie in raport cu monumentele istorice si nici nu se
regdaseste pe lista monumentelor istorice

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate n Str.
Ciobanasului, Nr. 23, Latitudine 44°28°N si Longitudine 26°07°E.
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Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenuiui este de 3.866,00 din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare spatii verzi este de 952,30 mp astfel:

b) destinatia constructiei existente;
Cresa din Str. Ciobanasului, Nr. 23, sector 2, Bucuresti care functioneaza cu 10 grupe de copii,
avand o capacitate de 175 locuri, in program de lucru de luni pana vineri, intre orele 6-18

¢} includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Nu este cazul

d} informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz.
Nu este cazul

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta;
Nu este cazul

Conform H.G. 766/10.X11.1997 (Regulamentul privind stabilirea categoriei de important3 a
constructiilor), din analiza punctajului total obfinut prin luarea in considerare a punctajelor
acordate pentru cele trei criterii asociate, corespunzdtoare celor sase factori determinant;:
rezultd categoria de importanta este D — lucrari de importanta redusa.

b} cod in Lista monumentelor istorice, dupé caz;
Nu este cazul

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Nu este cazul

d} suprafata construita;
Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii:
¢ Suprafata de inteventie 952,30 mp

e) suprafata construitad desfasurata;
Nu este cazul, fiind vorba de lucrari de interventie la nivelul solului.

f) valoarea de inventar a constructiei;
Valoarea de inventar a imobilului se va actualiza si/sau modifica corespunzator dupé realizarea
investitiei conform Devizului General.
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precipitatii, precum si de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt:
biodiversitatea, agricultura, resursele de ap3, silvicultura, infrastructura, reprezentata prin cladiri
si constructii, turismul, energia, industria, transportul, sdndtatea si activitatile recreative. De
asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentara,
prelucrarea lemnului, industria textila, productia de biomasa si de energie regenerabild. De
exemplu, Tn sectorul energetic ar putea aparea probleme mai ales la producerea de energie in
hidrocentrale, tinand cont de faptul ¢a sudul si sud-estul Europei si, implicit, Romania este mult
mai expusa riscului de aparitie a secetei. Cresterea temperaturilor de iarna va duce la o scadere
cu 6%-8% a cererii de energie pentru incdlzire, in perioada 2021-2050. in schimb, pana in 2030,
consumul de energie pe perioada verii ar putea creste cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate.
Din punct de vedere climatic, vulnerabilitatile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali
precum vijeliile puternice, grindina, cdderi masive de zépada.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionérilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate;

Nu existd interferente cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. in
conformitate cu planul de situatie, corpul de clddire studiat in prezenta documentatie nu se afla
in zone protejate sau la distante de protectie in raport cu monumentele istorice $i nici nu se
regdseste pe lista monumentelor istorice

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérii lucrarilor

de interventie.
Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 3.866,00 din care suprafata

afectata de lucrari de amanajare spatii verzi este de 952,30 mp astfel:

Bilant suprafete existente pe amplasamentul lucrarii:

Suprafata Teren 3.866,00 din care:
¢ Constructii: 1050,00 mp

e Alei: 630,00 mp

e Spatii verzi: 2.186,00 mp

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul Jucrdrii:

¢ Suprafata teren 3.866,00 mp
¢ Constructii: 1050,00 mp
e Alei: 630,00 mp
¢ Spatii verzi interventie prin prezentul proiect 952,30 mp
 Alte spatii (loc de joacd) 1.233,70 mp
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S.C. KXL Studic S.R. L.

Sadiul. Str. Viitorului nr. 115, parler., camera P 02,
Sector 2, Mun. Bucuresti

RO 23414781, JA40/3B1%/2008

Proiectant,
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
J40/3816/2008

DEVIZ GENERAL

conform H.G, 90712016, privind cheltuielile necesare realizdrii obiectivului:

"Amenajare spatiu verde Ciobdnasului 23", Str. Ciobdnasului, Nr. 23, Sector 2,

Bucuresti
Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie
in preturi la data de 05.12.2019 /1 EURO = 4.7764
Denumirea capitolelor si subcapitolelor | 4
Nr. crt. 21 3 aloare (fara Valoare
de cheltuieli TVA) TVA (inclusiv TVA
lei lei lei
1 2 3 5 6
PARTEA l-a
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea gi amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 6,185.10 1,175.17 7,360.27
Amenajari pentru protectia mediului si
1.3 aducerea terenului la starea initiala 0.00 0.00 0.00
14 Chfeltqaeh pentru relocarea/protectia 0.00 0.00 0.00
utilitatilor
Total Capitol 1 6,185.10 1,175.17 7,360.27
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
2.1 Constructii gi instalatii 0.00 0.00 0.00
2.2 Utilaje, echipamente 0.00 0.00 0.00
23 Dotdri 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. | Studii de teren {topografic si geotehnic) 0.00 0.00 0.00
3.1.2. | Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii suport gi taxe pentru
3.2 cbtinerea de avize, acorduri gi 2,025.00 0.00 2,025.00
autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si
3.4 auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00
35 Proiectare §9,899.16 11,380.84 71,280.00
3.6.1. | Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
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Studiu de fezabilitate/documentatie de
3.5.3. | avizare a lucrarilor de interventii si deviz 29,949.58 5,600.42 35,640.00
general
Documentatiile tehnice necesare in
3.5.4. | vederea obfinerii 9,983.19 1,896.81 11,880.00
avizelor/acordurilorfautorizatiilor
Verificarea tehnicad de calitate a proiectului
3.55. tehnic si a detaliilor de executie 0.00 0.00 0.00
3.5.6. | Proiect tehnic si detalii de executie 19,966.39 3,793.61 23,760.00
26 Orga_muzarea procedurilor de achizitie 7,040.00 1,337.60 8,377.60
publica
3.7 Consultanta 4,119.18 782.64 4,901.83
Managementul de proiect pentru obiectivul
3.7.1. | deinvestitii 4,119.18 782.64 4,901.83
3.7.2. | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistentd tehnica 3,089.39 586.98 3,676.37
Asistentd tehnicd din partea
3.8.1. | proiectantului 1,544.69 293.49 1,838.18
3.8.1.1. | Pe perioada de executie a lucrarilor 1,081.29 205.44 1,286.73
Pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrérilor
3.8.1.2 de executie, avizat de catre Inspectoratul 463.41 88.05 551.46
de Stat in Constructii
382 Dirigentie de santier 1,544.69 293.49 1,838.18
Total Capitol 3 76,172.73 14,088.07 90,260.80
CAPITOLUL 4
Cheiltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii gi instalatii 145,589.46 27,662.00 173,251.46
4.1.1 | Spatii verzi 145,689.46 27,662.00 173,251.46
Montaj utilaje, echipamente tehnologice
4.2 si functionale 3,789.04 719.92 4,508.96
Utilaje, echipamante tehnologice gi
4.3 functionale care necesitd montaj 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesitd montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 Dotéri 56,580.56 10,750.31 67,330.87
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 4 205,959.06 39,132.22 245,091.29
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de gantier 6,364.32 1,209.22 7,673.55
5.1.1. | Lucrrt de constructii (2,5% din C+M)*0,9 5,727.80 1,088.30 6,816.19
Cheltuieli conexe organizarii santierului
5.1.2. | {2,5% din C+M)*0,1 636.43 120.92 757.35
52 Comisioane, taxe, cote, costul creditului 1,774.21 0.00 1,774.21
Comisioanele si dobanzile aferente
5.2.1. creditului bancii finanfatoare 0.00 0.00 0.00
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
5.2.2. lucrérilor de constructii 806.46 0.00 806.46
Cota aferenta ISC pentru controlui statului
5.2.3. | in amenajarea teritoriului, urbanism si 161.29 0.00 161.29
pentru autorizarea lucrdrilor de constructii
Cota aferentd Casei Sociale a
5.24. Constructorilor - CSC 806.46 0.00 806.46
Cod: KS—F 04 10
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Taxe pentru acorduri, avize conforme si
5.25. autorizg';ia de construire/desfiintare ' 0.00 0.00 0.00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevizute: 6,917.36 1,314.30 8,231.66
5.4 Cheltuiell pentru informare si publicitate 1,848.00 351.12 2,199.12
Total Capitol 5 16,903.90 2,874.64 19,778.54
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste gi predare la beneficiar
6.1 Pregétirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 306,220.79 57,270.10 362,490.89
dincare:C+M (Cap.1.2+ Cap.1.3 +
Cap.14.+ 161,291.50 30,645.38 191,936.88
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1)

- costurile estimative de operare pe durata normata de viati/amortizare a investitiei.

Costurile de operare sunt costuri adijionale generate de utilizarea investitiei, dupa finalizarea
investitiei. in cazul prezentat aceste costuri constau in:

- Tntretinerea amplasament existent, compuse din intretinere curentd si intretinere periodica
(reabilitare)

- Costuri administrative pentru asigurarea unor conditii optime de exploatare/modernizare.
Costurile estimative pentru realizarea investitiei au fost realizare avand in vedere returile pentru
materialele de constructii pe un areal de 50 Km si tindnd cont de pretul manoperei pentru
lucrdrile care se impun,

Durata de viata a investitiei a fost estimata la 50 ani, cu o posibilitate de amortizare de 5 ani in
cazul in care se vor organiza evenimente lunare, iar sala se va exploata la capacitate maxima.
Cheltuielile previzionate dupa implementarea proiectului sunt de mai multe categorii:

- Cheltuieli salariale;

- Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor;

- Cheltuieli pentru intretinerea curenta;

Cheltuielile de operare vor fi suportate de catre beneficiar, iar asumarea acestora se va face prin
Hotarare de Consiliu Local.

Costuri de operare si intretinere
Costurile de operare sunt costurile intretinerii anuale (de rutind) dupa terminarea constructiei

proiectului. Aceste lucrari trebuie realizate in fiecare an incepand din primul an de la darea in
exploatare a cladirii. Aceste lucrari constau din reparatii locale ale peretilor, tocariei si tavanelor
si din curatarea si mentinerea in bune conditii a instalatiilor si obiectelor sanitare. Ambele
scenarii vor avea doua tipuri de costuri de intretinere: curente si periodice.

Costuri de intretinere curenta
Lucrarile de intretinere curente {anuale) propuse vor reduce pericolul distrugerii cladirii in

timpul anului. Ele include lucrari de: vopsiri locale, schimbari de intrerupatoare, curatenie,

reparati locale invelitoari, etc.
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Au fost luate in considerare diferite tarife unitare (pe m2) ce au fost stabilite conform normelor
tehnice aprobate de institutiile abilitate din Romania.

Deoarece analiza noastra este construita intr-o ipoteza pesimista, am presupus ca starea in care
se afla obiectivul este mai buna decat in realitate. Prin urmare, economiile potentiale de costuri
de intretinere curenta generate de implementarea proiectului vor fi mai mici si acoperitoare.
Costurile cu intretinerea curenta cresc gradual pana in momentul efectuarii unei reparatii
periodice. Dupa fiecare reparatie periodica, costurile anuale de intretinere curenta sunt mai mari
decat costurile corespunzatoare inregistrate inainte de precedenta reparatie periodica.

Costul unitar de intretinere curenta va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in
momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de
intretinere/reparatii curente de la 0,6 Eur/mp la 3,8 Eur/mp.

Costuri de intretinere periodica
Obiectivele de infrastructura de acest gen impun reparatii periodice. Costurile de intretinere

periodica se refera la zugraveli, inlocuire partiale sau totale ale invelitorilor, reparatii ale
tencuilelilor, reparatii si/sau inlocuiri ale instalatiilor sanitare, termice sau electirce degradate,
reparatii si/sau inlocuiri ale pardoselilor s.a., principalul atribut al acestor interventii complexe
fiind costul lor foarte ridicat. Reparatiile periodice vor fi efectuate o data la fiecare 4 ani. In anii
in care se realizeaza intretineri periodice nu vom avea reparatii de intretinere curenta. Pe intreg
orizontul de previziune vom avea un numar de 5 lucrari de intretinere periodica (in anii A, 4, 9,
13 si 17).

Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in
momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de
intretinere/reparatii periodice de la 16,66 Eur/mp la 33,32 Eur/mp.

In varianta cu proiect se considera este necesar angajarea a doua persoane pentru efectuarea
lucrarilor de mentenanta a imobilului.

Costuri de reparatii capitale
Avand in vedere ca durata de viata a cladirii este de peste 20 ani, nu vom lua in considerare

efectuarea de reparatii capitale pe periocada de analiza.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Este de dorit ca in timpul, dar mai ales dupa executarea lucrdrilor sa nu se produca evenimente
nedorite, care sa compromita actiunea de modernizare. Executarea solutiilor propuse in
prezentul proiect, trebuie sa se realizeze cu responsabilitate.

Sustenabilitatea proiectului va fi abordata din mai multe perspective:

« Transferabilitate - proiectul vizeaza promovarea extinsa a rezultatelor obtinute, prin sustinerea
dezvoltarii ulterioare a proceselor educationale la nivelul institutiilor implicate, cat si prin
replicarea la nivelul altor institutii, prin activitdti de promovare directa, prin afisarea pe website a
rezultatelor proiectului, prin sesiuni de diseminare a bunelor practici, in final modelul propus
puténd fi preluat, imbunatatit si dezvoltat.
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* Abordare integrata - proiectul vizeaza si un impact la nivel de politici si strategil educationale,
avand in vedere cd la final va propune un model validat, inovativ de interventii functionale
pentru dezvoltarea si imbunatatirea proceselor desfasurate in cladirea reabilitata, model care sa
fie preluat si extins si la alte segmente ale sistemului.
* Sustenabilitate financiard - Resursele financiare necesare intretinerii si exploatarii
infrastructurii nou reabilitate vor proveni de la Bugetul Local. Astfel, din bugetul local va fi
asigurata finantarea complementara a constructiei care va consta in asigurarea cheltuielilor de
capital, cheltuielilor sociale si a altor cheltuieli asociate
* Sustenabilitate din punct de vedere al resurselor umane implicate - Un rol important in
continuarea activitatilor proiectului il prezinta experienta functionarilor publici care isi
desfasoara activitatea in cadrul autoritatilor publice locale in abordarea problemelor de
infrastructura si in derularea proiectelor, Implementarea cu succes a proiectului se va constitui
intr-un exemplu de performanta si va spori gradul de punere in aplicare a strategiilor de
dezvoltare locala, regionala si nationala, corelate cu cele de la nivel european.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;
Se estimeaza ca in faza de executie vor fi angajati in lucrarile necesare atingerii obiectivelor cca.

20 de oameni.

c¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.
Nu este cazul

w

5.6. Analiza financiard §i economica aferenta realizdrii lucrdrilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referintd;

Analiza Financiarad reflectd viabilitatea financiard a proiectului, capacitatea de generare a
veniturilor si nevoia de asisten{a a granturilor.

Scopul analizei financiare este acela de a evalua costurile si beneficiile directe cuantificabile
implicate de proiectul de investitii. Aceasta va furniza informatii relevante pentru analiza
impactului investitiei asupra mediului economic si social.

Datele de intrare ale acestei analize constau in proiectii pentru fiecare intrare si iegire de
numerar a proiectului pe perioada de previziune, detaliate pe activitati de investitie, exploatare,
intretinere si reparatii.

Investitia de capital pentru realizarea obiectivului este reprezentata de cheltuielile specificate in
devizul general de lucrdri. Iinvestitia a fost evaluata pe baza metodologiei privind elaborarea
Devizului general pentru investitii §i lucrdri de interventie. inclus@ in Hotdrdrea nr. 28
/09.01.2008 privind aprobarea Structurii devizului general.
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Analiza cost - beneficiu este un cadru conceptual aplicat oricdrei evaluari cantitative, sistematice
a unui proiect investitional public / privat sau a unei politici guvernamentale din perspectiva
publicd sau sociala.

De asemenea analiza cost - beneficiu este 0 metodologie de estimare a dezirabilitdtii unui
proiect investitional pe baza calculului raportului (economic - social - ecologic) dintre costurile si
beneficiile viitoare.

Analiza cost - beneficiu este componenta esentiald de fundamentare a fezabilitatii unui proiect
investitional din punct de vedere al impactului asupra mediului economic, social sau al mediului
ambiental si reflecta valorile pe care societatea este dispusa sa le plateascd pentru un bun sau
serviciu, respectiv costurile de oportunitate pentru societate.

Analiza cost-beneficiu si de senzitivitate (sensibilitate} permite, pe baza unor indicatori
ecomomico - financiari (RIRE, RIR - rate interne de rentabilitate economice sau financiare, TR -
termenul de recuperare al capitalurilor investite), determinarea eficientei (rentabilitatii)
proiectelor investitionale.

Elementele de bazd ale analizei cost — beneficiu sunt de definire a obiectivelor, identificarea si
definirea proiectului, analiza optiunilor, analizele economico - financiare, analizele
multicriteriale {senzitivitate si risc).

Metodele de lucru cele mai cunoscute in analiza cost - beneficiu sunt:

* metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (metoda comparatiei fluxurilor de numerar cash
- flow};

o metoda valorilor de contingenta;

¢ metoda preturilor hedonice;

s metoda costurilor de transport;

s metoda functiei de productie.

n general analiza cost — beneficiu prin metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (cash—flow —

flux de lichiditati) conduce la rezultate cat mai fiabile atunci cdnd perioada de analiz3 se situeaza
intre 15 —20 ani.

Pentru implementarea proiectului s-au avut in vedere mai multe scenarii care au la baza
evolutiile factorilor ce pot influenta direct sau indirect proiectul: factori politici, legislativi,
financiari, economici (inflatia, cursul valutar, rata de referintd a dobanzii, preturile bunurilor si
serviciilor). Ipotezele prezentate in continuare sunt construite atdt pe baza informatiilor de
naturd socio - economica finregistrate pand in prezent cdt si pe baza previziunilor
macroeconomice.

Factorul politic

Una din ipotezele de la care s-a plecat in conturarea scenariilor a fost aceea referitoare la mediul
politic din Romania. Aceasta ipoteza presupune ca urmatorii ani (2018 — 2020) Roménia va fi

caracterizata de un cadru politic favorabil implementarii proiectelor de infrastructura, aceastd
stabilitate politica fiind datorata in mare masura integrarii in Uniunea Europeanad. Disputele
politice sunt relativ normale si in limitele democratiei europene.

Factori legislativi

Ipoteza referitoare la influenta factorilor legislativi asupra derularii acestui proiect de investitii

presupune existenta unui cadru legislativ solid care sa incurajeze absorbtia fondurilor structurale
si de coeziune in urmatorii ani. Integrarea in Uniunea Europeand presupune alinierea legislatiei
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romanesti la legislatia europeand {adoptarea legilor si normelor cu privire la: procedurile de
achizitii, gestionarea si utilizarea fondurilor comunitare, etc.).

Factori economici
in cadrul acestui subcapitol vor fi enuntate ipotezele referitoare la variabilele ce pot avea un

impact semnificativ asupra scenariilor proiectului.

e Cursul valutar
Atat in cazul previziunilor financiare, cét si in cel al estimarii costurilor investitionale s-a folosit
cursul valutar al Bancii Nationale Romane din data de 05.12.2019 de 4,7764 RON/Euro.

¢ Nivelul salariilor
in vederea estimirii cheltuielilor salariale atit pentru perioada de implementare cit si pentru
cea de exploatare a fost folosit ca nivel de referintd salariul mediu brut exprimat in euro.

¢ Factorul financiar de actualizare
Conform recomandarilor europene, factorul de actualizare in termeni reali recomandat pentru
analiza financiara este de 5% pentru {arile de coeziune.

¢ Valoarea reziduala a investitiei
Valoarea reziduald a investitiei, la sfarsitul perioadei de analiza, a fost estimata la 15% din
valoarea initiald a valorii lucrarilor de constructii.

* Factori de mediu
Factorul de mediu poate avea un rol semnificativ in cadrul acestui proiect de investitii, fapt

......

evidentiat in cadrul analizei riscului si senzitivitatii.

Orizontul de analiza

Avand n vedere atat caracteristicile proiectului de investitii propus cdt si principiul de
prudentialitate care impune alegerea unei perioade rezonabile de analiza, previziunile noastre
vor acoperi o pericada de 20 ani.

S5PATII VERZI - SOLUTIA ALEASA

Precum a fost mentionat anterior, pentru lucrarile de amenajare peisagisticd au fost luate in

calcul doud optiuni propuse:

Varianta 1 (Do something) implicd reamenajarea integrala a intregii zone studiate.

Varianta 2 (Do minimum) implicd mentinerea structurii existente a spatiului si a elementelor, cu
interventii minore precum intretinerea si toaletarea arborilor existenti si suplimentarea zonei cu
elemente de mobilier si elemente vegetale (arbusti si plante perene).

Tn urma analizei situatiei existente, a fost alesd Varianta 1 pentru reconfigurarea integrald a
zonei si eliminarea totala a disfunctiilor identificate.

Lucrarile de amenajare peisagistica constau in:
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- Gazon, arbori, arbusti si plante ornamentale (Plantarea in teren natural si intretinerea
corectd a acestora, in vederea obtinerii unei structuri vegetale coerente a incintei, utilizandu-se
o specie dendrologica rezistenta la conditiile climatice si pedologice specifice zonei)

- Amenajarea subzonei cu mobilier urban pentru odihna si relaxare (banci pentru odihn3, cosuri
de gunoi, jardiniere etc.)

Prezentul capito! trateaza lucrdrile de amenajare peisagistica care urmeaza a fi realizate.
Lucrdrile care vor afecta spatiul verde au ca scop imbunatatirea imaginii zonei si crearea de spatii
care permit desfasurarea unor activitati variate. Zonele de relaxare si odihnd vor contribui la
dezvoltarea relatiilor sociale ale utilizatorilor.

Prin lucrarile de plantare dar si intretinere ulterioara a fondului dendrelogic se va determina
imbun3t&tirea imaginii zonei, a calitatii factorilor de mediu si a atractivitatii orasului. in vederea
realizarii structurii vegetale a gradinii se vor utiliza specii dendrologice rezistente la conditiile
climatice si pedologice specifice zonei.

Prin prezentul proiect se urmareste crearea unor spatit optime rezolvate functional si estetic,
care sa contribuie la imbunatatirea calitdtii mediului, a coeziunii sociale a utilizatorilor si a
posibilitatii de desfasurare de activitati in aer liber.

b) analiza cererii de bunuri §i servicii care justificd necesitatea i dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu §i lung;

Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber si pe cunoasterea prin experienta
propie, dupa modelul danez.

Calitatea spatiilor este implicata in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile
spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea
calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului nefngrijit si
neunitar al aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand
imbunatatirea calitatii factorilor de mediu.

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca spatiul verde, este un
parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect biologic, social, economic si psihologic.

in zona studiati se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca
element de atractie in zona, astfel :

- Neintretinerea materialului dendrologic existent;

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral.

Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si
peisajului si de asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.
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Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic,
constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari:
* lgienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea
unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de
circulatie} ;
e Redesenarea zonei verzi si reconfigurarea jardinierelor existente in vederea cresterii
nivelului de atractivitate al zonei si evidentierea principiilor compozitionale ce au stat la baza
solutiei proiectate in prezentea documentatie;
o Toaletarea vegetatiei existente; unii arbori sunt dezvoltati frumos;
e Reamenajarea spatiilor verzi;
¢ Plantarea de vegetatie cu talie joasa, medie si inalta, rezistenta la noxe si seceta;

c} analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Analiza cost - beneficiu reprezinta principalul instrument de estimare si evaluare economica a
proiectelor de investitii.

Evaluarea proiectelor de investitii in infrastructurd nu poate sa dea rezultate satisfacitoare fara
o analiza atat a profitabilitatii financiare cat si a efectelor secundare, ale caror beneficiari sunt
alte entitati economice {persoane fizice sau juridice).

Analiza financiard utilizeazd o metodologie specificd determinatd de faptul cd realizarea
imobilului nu genereaza intrari financiare directe, ci iesiri (reprezentate de intretinerea curenta

si periodica}.

in consecintd, analiza financiard se concentreaza asupra demonstrarii faptului ci implementarea
proiectului genereazd beneficii directe pentru entitdtile implicate, exprimate prin costuri de
intretinere.

Rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in masura in care sunt completate de cele
economice.

Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica cheltuielile necesare pentru
implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor generate de proiect in faza operationala.
Obiectul analizei noastre financiare il reprezintd evatuarea beneficiilor si cheltuielilor produse de
implementarea proiectului de investitii propus, independent de destinatia/sursa lor contabila,
Metodologia folositd in analiza financiara este cea recomandatd de Comisia Europeana in
“Ghidul analizei cost - beneficiu a proiectelor de investitii” pregétit de Directia Generala pentru
Politici Regionale.

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF {Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat) care
cuantificd diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de
functionare, ajustand aceastd diferentd cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru
“a aduce” o valoare viitoare in prezent.

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula urmatorii indicatori de evaluare a

performantei financiare a proiectului.

* Valoarea actuala neta (VAN)
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Dupa cum o va demonstra matematic formula de mai jos, VAN indicd valoarea actuald — la
momentul zero — a implementarii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si
cheltuieli in baza factorului (ratei) de actualizare selectat (k).

. CF VR
VAN = Z ;T t —]0
o (1+k) 1+ k)

unde: CF; = cash flow-ul generat de proiect in anul t — diferenta dintre veniturile si cheltuielile

efective
VRn = valoarea reziduald a investitiei in ultimul an de analizd
lo = investi{ia necesara pentru implementarea proiectului

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv arata ca veniturile viitoare vor excede cheltuielile, si
toate aceste diferente anuale “aduse” in prezent — cu ajutorul ratei de actualizare k — si insumate
reprezentand exact valoarea pe care o furnizeaza indicatorul.

¢ Rata internd de rentabilitate (RIR)
RIR reprezintd rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Adic3, aceasta este rata intend

de renatbilitate minima acceptata pentru proiect, o ratd mai mica indicand faptul cd veniturile nu
vor acoperi cheituielile.

Cu toate acestea, o RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte datorita faptului ca
acest tip de investifii reprezintd o necesitate stringentd, fara a avea insd capacitatea de a genera
venituri (sau genereaza venituri foarte mici): cladirii, drumuri. statii de epurare, retele de
canalizare, de alimentare cu apa, etc. Acceptarea unei RIR financiara negative este totusi
conditionata de existenta unei RIR economice pozitivd — acelasi concept, dar de data aceasta
aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio - economice.

s Raportul Cost/Beneficiu (RCB)
RCB este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuald a beneficiilor viitoare

cu costurile viitoare, incluzénd valoarea investitiei:

VNA+1, VNA
00—+
RCB = I = 7
0 0
Singurul neajuns al acestui indicator este acela cd, atunci cdnd se compard doud proiecte, este

preferat cel care presupune o investitie initiala mai micd, chiar dacd celalalt proiect are VAN mai

mare.

Indicatorii financiari ai proiectului, {VAN; RIR;).
Principalii indicatori ai analizei financiare se referd la calculul Ratei Interne de Rentabilitate
Financiara (RIR), Valoarea Actual3 Net3 Financiara {VAN) si Raportul Cost — Beneficiu al investitiei.

Pentru determinarea performantelor economice, sociale si de mediu ale proiectului este necesar
sa fie facute o serie de corectii, atat pentru costuri, cat si pentru venituri.
Aceasta faza duce la determinarea a doua noi elemente pentru analiza economica: valoarea
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in mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este puternic marcata de
modificarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori in sens negativ — ale
factorilor de mediu, Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentia specialistilor in domeniu mai
mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitdtii protectului si au primit denumirea
de risc al proiectului.

Principalele riscuri care pot afecta proiectul pot fi de natura interna si externa:

* Interna — pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se pot
minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor

e Externa — nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de

management al riscului

in perioada de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de caracteristicile tehnice
ale proiectului, experienta §5i modul de lucru al echipei de executie, parametrii exogeni (in
principal macro-economici} ce pot sd afecteze sumele necesare finantarii in aceastd etapa.
Principalele riscuri de natura interna ce apar sunt:

* riscul tehnologic care apare in cazul unor investitii cu grad ridicat de noutate tehnologica. Tn
general, investitorii se simt mai in sigurantd dacd tehnologia a fost probat3 in alte proiecte,
folosirea unei tehnologii probate fiind o conditie de a se acorda un Tmprumut.

« riscul de depdsire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in contractul de
executie sau in bugetul investitiei actualizari ale costurilor sau cheltuieli neprevizute.

¢ riscul de intarziere (depdsire a duratei stabilite} poate conduce, pe de o parte la cresterea
nevoii de finantare, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de alta parte la intarzierea intrarii in
exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fata de furnizori si de clienti.

* riscul de interfatd este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti pe care
participa la realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din incoerenta intre
clauzele diferitelor contracte de executie.

* riscul de subcontractanti este asumat de titularui de contract cand trateaza lucrdri in
subantrepriza.

* riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevdd in contract
clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevdzute la momentul semnérii acestuia,
beneficiarul fiind nevoit sa suporte modificarile de pret.

Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuagrea efectelor unor astfel de
riscuri, se enumera:

transferul riscului, catre o tertd parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum
companiile de asigurari si firmele specializate in realizarea unor parti din proiect (outsourcing);

diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor Tn cazul aparitiei acestuia formarea de rezerve de
costuri sau de timp;

selectarea stiintificd a subcontractorilor (folosind informatii din derularea unor contracte
anterioare) si negocierea atenta a contractelor.
De asemenea pentru minimizares riscurilor se poate apela sistemele cheie (consacrate) ale
managementului de proiect.

Sistemul de monitorizare
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Precum a fost mentionat anterior, pentru lucrdrile de amenajare peisagistica au fost luate in
calcul doud optiuni propuse:

Varianta 1 {Do something) implica reamenajarea integrald a intregii zone studiate.

Varianta 2 (Do minimum} implicd mentinerea structurii existente a spatiului si a elementelor, cu
interventii minore precum intretinerea si toaletarea arborilor existenti si suplimentarea zonei cu
elemente de mobilier si elemente vegetale (arbusti si plante perene).

in urma analizei situatiei existente, a fost alesd Varianta 1 pentru reconfigurarea integral3 a
zonei si eliminarea totala a disfunctiilor identificate.
Lucrdrile de amenajare peisagistica constau in:

- Gazon, arbori, arbusti si plante ornamentale (Plantarea in teren natural si intretinerea
corectd a acestora, in vederea obtinerii unei structuri vegetale coerente a incintei, utilizindu-se
o specie dendrologicd rezistenta la conditiile climatice si pedologice specifice zonei)

- Amenajarea subzonei cu mobilier urban pentru odihna si relaxare {banci pentru odihna, cosuri
de gunoi, jardiniere etc.)

Prezentul capitol trateaza lucrdrile de amenajare peisagistica care urmeazd a fi realizate.
Lucrarile care vor afecta spatiul verde au ca scop imbunatatirea imaginii zonei si crearea de spatii
care permit desfasurarea unor activitati variate. Zonele de relaxare si odihna vor contribui la
dezvoltarea relatiilor sociale ale utilizatorilor.

Prin lucrarile de plantare dar si intretinere ulterioara a fondului dendrologic se va determina
imbunitatirea imaginii zonei, a calitatii factorilor de mediu si a atractivitatii orasului. in vederea
realizdrii structurii vegetale a gradinii se vor utiliza specii dendrologice rezistente la conditiile
climatice si pedologice specifice zonei.

Prin prezentul proiect se urmareste crearea unor spatii optime rezolvate functional si estetic,
care sa contribuie la imbunatatirea calitdtii mediului, a coeziunii sociale a utilizatorilor si a
posibilitatii de desfasurare de activitati in aer liber.
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B. PIESE DESENATE

Sediub: Str . Viitorului ar

S.C.KXL Studio 8. R. L.

115 parter, camera P 02,
Sector 2

Mup. Bucuresti,

RO 23414781, J40/3816/2008

Nr.
. \ Cod .
Nr Denumire documente od / nr Pag Format
crt documente
1. Plan de incadrare in sector/ in zona P.00. 1 420 % 594
2. Situatia existentd din teren P.01. 1 420 x 594
3. Plan de amenajare —ilustrarea propunerii si P02, 1 420 x 594
tablou vegetal
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Anexa nr. 2 la Regulamentul CTE

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA

SE APR 9 BA

AVIZ
Nr. / 5 din 02 OF 72

Temeiul legal

B V2 ST VA7 M7 S

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA
AVIZEAZA FAVORABIL

Denumirea obiectivului de investitii : Amenajare loc de joacd si spatii verzi Cresa

Ciobdnagului, situatd in strada Ciobdnagsului nr. 23, Sector 2, Bucuresti”

Faza ...... Ml{ ....................................................................................................
Ordonator de credite beneficiar acﬁ‘ff)c‘j?(

Valoarea totala a investitiei ......... C% 8’? /‘23 {- s(}JF ; Aﬁ' ﬂjz‘hf - T(M’L ...........................
Dincare C+tM ......ocoviviieiiannnns 6”(8 7727!’52 - /6(\ ,f“"h'?\w"l ............................

Observatii la documentatia avizati
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.............................................................................................................
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