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Cabinet Primar Sector 2 

HOTARARE 

Proiect 

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici ~i a devizelor generate pentru 
obiectivul de investifii de interes local din Sectorul 2 al Municipiului Bucure$fi : 

,,Amenajare loc de joaca ~i spafii verzi Cre$a Ciobiina~ului, situata fn strada 
Ciobana$ului nr. 23, Sector 2, Bucure.rti" 

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, ales ill conditiile stabilite prin 

Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritatilor administratiei pub lice locale, pentru 

modificarea Legii administratiei pub lice locale nr. 215/2001, precum ~i pentru 

modificarea ~i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul ale~ilor locali, rectificata; 

Analizand: 

- Raportul de specialitate nr. 86274/26.06.2020 1naintat de Directia Generala de 

Asistenta Sociala ~i Protectia Copilului Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub 

autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti; 

- Nota de fundamentare nr. 86276/26.06.2020 prezentata de Directorul General al 

Directiei Generale de Asistenta Sociala ~i Protectia Copilului Sector 2, serviciu public de 

interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucure~ti; 

- Raportul de specialitate nr. 81749/03.07.2020 prezentat de Directia Achizitii ~i 

Contracte Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al 

Municipiului Bucure~ti; 

- Avizul favorabil nr. 15/02.07.2020 emis de catre Comisia Tehnico-Economica a 

Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, 1nfiinfata prin Dispozitia Primarului Sectorului 2 

nr. 739/12.05.2020; 

- Dispozitia nr. 1066/01.07 .2020 emisa de catre Primarul Sectorului 2 privind 

exercitarea atributiilor Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, 1n perioada 

efectuarii concediului de odihna, de catre Viceprimarul Sectorului 2 Bucure~ti; 

- Dispozitia nr. 4 7 /07.01.2020 emisa de catre Primarul Sectorului 2 privind 

exercitarea cu caracter temporar de catre doamna Nita Elena a functiei publice de 

conducere de Secretar General al Sectorului 2 Bucure~ti. 

A vand in vedere reglementarile cuprinse in: 



- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile ~1 

comp etarile ulterioare; 
- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile pub lice, cu modificarile ~i completarile 

ulter' are; 
- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile ~i 

completarile ulterioare; 
- Legea nr. 263/2007 privind lnfiintarea, organizarea ~i functionarea cre~elor, cu 

modificarile ~i completarile ulterioare; 
- Legea nr. 272/2004 privind protectia ~i promovarea drepturilor copilului, 

republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 90712016 privind etapele de elaborare ~i 

continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor 
de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1252/2012 privind aprobarea Metodologiei 
de organizare ~i functionare a cre~elor ~i a altar unitati de educatie timpurie 
antepre~colara, cu modificarile ~ i completarile ulterioare; 

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 797/2017 pentru aprobarea regulamentelor­
cadru de organizare ~i functionare ale serviciilor publice de asistenta sociala ~i a structurii 
orientative de personal, cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 195511995 pentru aprobarea Normelor de igiena 
privind unitatile pentru ocrotirea, educarea ~i instruirea copiilor ~i tinerilor, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; 

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 2 nr. 20112019 privind aprobarea 
Organigramei, Statului de Functii, Regulamentului de Organizare ~i Functionare ale 
Directiei Generate de Asistenta Sociala ~ i Protectia Copilului Sector 2 ~i a 
Regulamentelor de Organizare ~i Functionare ale Serviciilor Sociale din cadrul Directiei 
Generale de Asistenta Sociala ~i Protectia Copilului Sector 2, astfel cum a fast modificata 
~i completata prin H.C. l Sector 2 nr. 353/2019. 

in temeiul art. 136 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (2) lit. k) din Ordonanfa de 

Urgenfa a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrative, cu modificarile $i 

completarile ulterioare,· 

Propune prezentul proiect de 

HO TA RARE 

Art.1. Se aproba indicatorii tehnico-economici ~i devizele generate pentru 
obiectivul de investitii de interes local ,,Amenajare loc de joaca $i spa/ii verzi Cre$a 

Ciobana$ului, situata in strda Ciobana$ului nr. 23, Sector 2, Bucure$ti", potrivit anexelor 
nr. 1- 2 ce cuprind un numar de 28 pagini ~ i fac parte integranta din prezenta hotarare. 



Art.2. Valoarea total a a investi tiei este de 1.173.032,86 lei inclusiv TV A din care 
C+M 498.285,74 lei inclusiv TVA, ~i va fi finantatii integral din bugetul local al 

"' ~v 

.f Art.3 . Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti ~i Directorul General al 
Directiei Generate de Asistenta Sociala ~i Protectia Copilului Sector 2 vor asigura 
ducerea la lndeplinire a prevederilor prezentei hotarari. 

Art.4. Prezenta hotarare se publica integral In Monitorul Oficial al Municipiului 
Bucure~ti, cu respectarea prevederilor privind prelucrarea datelor cu caracter personal. 

AVIZAT PENTIW LEGALITATE 



Anexa nr. 1 la H.C.L. Sector 2 nr. 12020 

CENTRALIZATOR PENTRU 

OBIECTIVUL DE INVESTITII DE INTERES LOCAL , 

,,AMENAJARE LOC DE JOACA $1 SPAT/I VERZI CRE$A CIOBANA$ULUI, 

SITUATA fN STRDA CIOBANA$ULUI NR. 23, SECTOR 2, BUCURE$Tl" 

VIZt\T rl spre nes-.chim.bare 
SEC·····c··""' 1") - ~-~ b.. ~ :;·,\ J '~ 



-· 

Suprafata lndicatori valorici lndicatori fizici 

interventie Total Valoare Din care Total valoare Din care C+M lei {cu lnvestitia totala lnvestitia 
Denumire lucrare (mp) lei (fara TVA) C+M lei lei (cu TVA) TVA) lei/mp fara TVA t otala lei/mp 

(fara TVA) cu TVA 

"Amenajare loc 
dejoaca 
Ciobana~ului 23", 1.233,70 681.903,16 257.436,02 810.541,97 306.348,86 552,73 657,00 

Str. Ciobana~ului, 

Nr. 23, Sector 2, 
Bucure~ti 



Suprafata lndicatori valorici lndicatori fizici 
intervenlie Total Valoare Din care Total valoare Din care C+M lei {cu lnvest itia totala lnvestitia 

Denumire lucrare {mp) lei {tara TVA} C+M lei lei {cu TVA} TVA) lei/mp fara TVA t otala lei/mp 
{fara TVA} cu TVA 

"Amenajare 

spatii verzi 
Ciobana~ului 23", 952,30 305.220,79 161.291,50 362.490,89 191.936,88 320.51 380.65 
Str. Cioba na~ului, 

Nr. 23, Sector 2, 
Bucure~ti 

-



Anexa nr. 2 la H. C.L. Sector 2 nr. 12020 

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI $1 DEVIZE GENERALE 

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII DE INTERES LOCAL 

,,AMENAJARE LOC DE JOACA $1 SPAT/I VERZI CRE$A CIOBANA$ULUI, 

S/TUATA iN STRDA CIOBANA$ULUI NR. 23, SECTOR 2, BUCURE$Tl" 



Nr. crt. 

1 

1.1 
1.2 

1.3 

1.4 

2.1 

2.2 
2.3 

3.1 

3. 1.1. 
3.1.2. 
3.1.3. 

3 .2 

3.3 

3.4 

3.5 
3.5.1. 
3.5.2. 

3.5.3. 

3.5.4. 

3.5.5. 

3.5 .6. 
3.6 
3.7 

3.7.1. 
3.7.2. 

3.8 

3.8 .1. 

3.8.1 .1. 

3.8.1.2. 

3.8.2. 

Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/381612008 

DEVIZ GENERAL 

conform H.G. 907/2016, privind cheltuiel lle necesare realidrii obiectlvului: 

"Amenaj are toe dejoaca CioMna~ului 23", Str. CioMna~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 
Faza de proiectare: Documentatle de Avlzare a Luc rariior de lnterventle 

In pre\uri la data de 05.12.2019 / 1 EU RO = 4.7764 

Denumirea capltolelor ti subcapltolelor de cheltuleli 
Valoare (Uri 

TVA 
Valoare (inclusiv 

TVA) TVA) 
lei lei lei 

2 3 5 6 
PARTEA l·a 

CAPITOLUL 1 
Cheltuieli pentru obtlnerea ti amenajarea terenului 

Oblinerea terenului 0.00 0.00 0.00 
Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 
Amenajan pentru protec\ia mediului $i aducerea terenului la 

0.00 o.oo 0.00 slarea initiala 

Cheltulell pentru relocarea/protectia utili tatilor 0.00 0.00 0.00 
Total Capltol 1 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 2 
Cheltuieli pentru aslgurarea utilit.itllor necesare oblectlvulul 

Construc\ii $i instalatii 0.00 0.00 0.00 
Utilaje, echipamente 0.00 0.00 0.00 
Dotari 0.00 0.00 0.00 

Total Capitol 2 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 3 

Cheltuiell pentru proiectare ti aslstentl tehnici 

Studll 0.00 0.00 0.00 
Studil de teren (topografic $i geotehnic) 0.00 0.00 0.00 
Raoort privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00 
Alie studii specifice 0.00 0.00 0.00 
Documenta\ii s uport fl taxe pentru ob\inerea de avize, 

2,025.00 0.00 2,025.00 
acorduri ti autorizatll 
Expertlzare tehnlci 0.00 0.00 0.00 
Certlflcarea performan\ei energetice ti audltul energetic al o.oo 0.00 0.00 
cl l dlrllor 
Proiectare 72,429.08 13,761.53 86,190.61 
Terna de proiectare 0.00 0.00 0.00 
Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 
Studiu de fezabilitate/documenta~e de avizare a lucranlor de 

28,285.71 5,374.28 33,659.99 
interventii $i deviz general 
Documenta\iile tehnice necesare in vederea ob\inerii 16,553.77 3, 145.22 19,698.98 

avizelor/acordurilor/autorizatiilor 
Verificarea tehnica de calitate a proiectulul tehnic $1 a detaliilor 

0.00 0.00 0.00 
de executie 
Proiect tehnic $i detalii de execu~e 27,589.61 5.242.03 32,831 .64 
Oroanlzarea procedurllor de achizltle publlcl 7,040.00 1,337.60 8,377.60 
Consultanti 11,035.84 2,096.81 13, 132.65 
Managementul de prolect pentru obiectivui de investi\ii 11,035.84 2,096.81 13,132.65 
Auditul financiar 0.00 0.00 0.00 

Aslstentl tehnlcl 8,276.88 1,572.61 9,849.49 
AslstenfA tehnlcA din partea prolectantulul 4, 138.44 786.30 4,924.75 

Pe perioada de execu~e a lucrarilor 2,896.91 550.41 3,447.32 
Pentru participarea proiectantului la fazele lncluse in programul 

de control al lucrarilor de execu\ie. avizat de catre lnspectoratul 1.241.53 235.89 1,477.42 
de Stat in Construc\ii 

Dir/gentle de ~antler 4,138.44 786.30 IJ 4,924.75 
Total Capitol 3 100,806.81 18]68.54/'.1 119,575.36 

~~/. 
~ '1(-1.r-P. 

., ' < 

.1J l ~?Ji~ } 
VIZAT ~ 

&>t'. I ~ 
spre neschimbare ''f/q ~~ Tl It(\~ 

- 1/2 

\ 



.. 

Nr. crt. 

1 

4.1 

4.1.1 
4.2 

4.3 

4.4 

4.5 
4.6 

5.1 
5.1.1 . 
5.1.2. 
5.2 

5.2.1. 

5.2.2. 

5.2.3. 

5.2.4. 

5.2.5. 

5.3 
5.4 

6.1 
6.2 

Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J401381612008 

DEVIZ GENERAL 

conform H.G. 907/2016, privlnd cheltulelile necesare reallzirll oblectlvulul: 

"Amenajare loc de joaca Ciobana~u/ui 23 ", Str. Ciobana~u/ui, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 
Faza de prolectare: Documentatle de Avizare a Lucrarilor de lnterventle 

in preturl la data de 05.12.2019/ 1 EURO= 4.7764 

Denumlrea capitolelor oi subcapitoleior de cheltuieli 
Va loare (fl! rli 

TVA 
TVA) 

lei l ei 

2 3 5 

CAPITOLUL 4 
Cheltuieli pentru investitJa de bazi 

ConstructJi §i Jnstala\il 204,404.30 38,836.82 

Loe de ioaca 204,404.30 38,836.82 
Montai utilaie, echioamente tehnologlce fl functlonale 38,133.33 7,245.33 
Utllaje, echipamante tehnologlce oi func\ionale care neceslti 

0.00 0.00 
montai 
Utllaje, echlpamente tehnologice ol func\ionale care nu 

0.00 0.00 
necesltli montaj fl echlpamente de transport 
Dotirl 309,254.56 58,758.37 
Active necorporale 0.00 0.00 

Total Capitol 4 551,792.19 104,840.52 

CAPITOLUL 5 
Aile cheltulell 

Organlzare de santler 16,553.77 3,145.22 
Lucrari de construcjii (2,5% din C+M)' 0,9 14,898.39 2,830.69 
Cheituieli conexe oraanizarii santierului (2,5% din C+Ml'O, 1 1,655.38 314.52 
Comlsioane, taxe, cote, costul creditului 2,831.80 0.00 

Comisioanele ~i dobanziie aferente creditului bancii finan\atoare 0.00 0.00 

Cota aferenta ISC pentru controlui caiita\ii iucrariior de construc\ii 1,287.18 0.00 

Cota aferentii ISC pentru controiui statuiui in amenajarea 
257.44 0.00 

teritoriului, urbanism ~i pentru autorizarea lucrarilor de construc\ii 

Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 1,287.18 0.00 
Taxe pentru acorduri, avize conlorme ~i autoriza\ia de 0.00 0.00 

construire/desfi intare 
Cheltulell diverse ol neorevAzute: 8,070.60 1,533.41 
Cheltulell pentru lnformare f l oublic itate 1,848.00 351.12 

Total Capitol 5 29,304.16 5,029.75 

CAPJTOLUL 6 
Cheltuleli pentru probe tehnologlce, teste ol predare la beneficlar 

Pregatirea personaiului de exploatare 
Probe tehnoloaice si teste 

Total Capitol 6 

TOTAL GENERAL 
din care: C + M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap. 1.4. + 
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1) 

Data: Decembrie 2019 
Beneficlar 

0.00 
0.00 
0.00 

681,903.16 
257,436.02 

Directla Generali de Aslsten\a Soclala ,1 Protec\ia Copllulul Sector 2 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECF!ETAR 
--··- ----

0.00 
0.00 
0.00 

128,638.81 
48,912.84 

Valoare (lnclusiv 
TVA) 

lei 

6 

243,241.11 

243,24 1.1 1 
45,378.66 

0.00 

0.00 

368,012.93 
0.00 

656,632.70 

19,698.98 
17,729.08 
1,969.90 
2,831.80 

0.00 

1,287.18 

257.44 

1,287.18 

0.00 

9,604.01 
2,199.12 

34,333.91 

0.00 
0.00 
0.00 

810,541 .97 
306,348.86 

2/2 



Proiectant. 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816/2008 

CAPITOLUL NR.1 

Cheltuieli pentru obtlnerea ~i amenajarea terenului 

"Amenaiare toe de ioaca Ciobanasului 23", Str. Ciobanasului, Nr. 23, Sector 2. Bucuresti 

Nr.crt. 

1 
1.1. 
1.2. 
1.3. 
1.4. 

In pre\url la data de 05.12.2019 / 1 EURO= 

Denumlrea capitolelor ~i subcapltolelor de cheltuiell 

CHEL TUIELI PENTRU OBTINEREA ~I AMENAJAREA TERENULUI 
Obtinerea terenului 
Amenaiarea terenului 
Amenajari pentru protectia mediului 'i aducerea terenului la starea initiala 
Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatllor 

TOTAL DEVIZ (FARA TVA J 
TVA (19 %) 

TOTAL DEVIZ (CU TVA) 

Data: Decembrie 2019 
Beneflclar 

Directia Genera/a de Asistenta Socia/a~; Protectia Copilului Sector 2 

VlZAT 
spre nesc11imbare 

SECRETAR 

4.7764 RON 

Valoare pe categorii de lucrari 
fara TVA 

lei euro 

0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

lntocmit 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 



Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816/2008 

CAPITOLUL NR.2 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 

"Amenaiare foe de ioaca Ciobanasului 23", Str. Ciobanasului, Nr. 23, Sector 2, Bucuresti 

Nr. crt. 

2 
2. 1 

Ll.l . 

in pre\uri la data de 05.12.2019/1 EURO= 

Denumirea capitolelor iji subcapitolelor de cheltuieli 

CHEL TUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI 
Gonstructii iji insta1at11 
tsran~amem e1ectr1c 

TOTAL ( FARA TVA) 

TVA (19 %) 

TOTAL (CU TVA) 

Data: Decembrie 2019 

Beneficiar 

Directia Generala de Asistenta Sociala iji Protectia Copilului Sector 2 

V\ZAT 
ecchirnba.re \ spre n v . 

SECRETAR _ 

4.7764 RON 

Valoare pe categorii de lucrari 
fara TVA 

1e1 I euro 

0.00 0.00 
0.00 0 .00 
0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

lntocmit 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

(\ \ 
I 

l 



Nr.crt . 

3.1. 

3.1 .1. 
3.1.2. 
3.1.3. 

3.2. 

3.2.1. 

3.2.2. 

3.2.3. 
3 .2.3.1. 
3 .2.3.2. 
3.2.3.3. 
3 .2.3.4 . 
3.2.3.5. 
3 .2.3.6. 
3.2.4. 
3.2.5. 
3.2 .6. 
3.2.7. 

3.3. 
3.4. 

3.5. 

3.5.1. 
3.5.2. 

3.5.3. 

3.5.4. 

3.5.5. 
3.5.6. 

3.6. 

3.6.1 . 
3.6.2. 
3.6.3. 
3.6.4. 

3.7. 

3.7.1. 
3.7.2. 

3.8. 
3.8.1 . 

3.8.1.1. 
3.8.1.2 . 
3.8.2. 

Proiectant 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 
J40/381612008 

CAPITOLUL NR. 3 

Cheltulell pentru studll, avlze, prolectare ti aslsten\a tehnlcl 

"Amenaj are foe de j oaca CioMna~ului 23", Str. CioMna~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 

In pre1urt la data de 05.12.2019 11 EURO • 

Denumlrea capltolelor ti subcapltolelor de cheltulell 

STUDll 

Sudii de teren ltonnnrafoc sl aeotehnic) 
Raoort orivind imoactul asuora mediulul 
Alie studii specifoce - Studiu istoric 

TOTAL 3.1 
DOCUMENTATll SUPORT SI TAXE PENTRU OBTINEREA DE AVIZE, ACORDURI 

Certifocat de urbanism inclustv orelungirea 

Autoriza\ie de construc\ie. reconstruire, modificare, extindere etc (inctusiv 
prelungirea) 

Avize $I acorduri 11entru racorduri si bran$amente la retele publice 
Aviz si acord detinator retea de a11a si canalizare 
Aviz si acord detinator retea de aaze 
Aviz $i acord detiniltor retea de eneraie electrita 
Aviz enerQie termica 
Aviz salubritate 
Aviz $i acord detinator retea de telefonle 
Ob\inerea acordului de mediu 
Obtinerea avizului de la Briaada de Politie Rutiera 
Aviz Consiliul Local 
AvizlSC 

TOTAL 3.2 

Expertlzare tehnlcl 

Certificarea performantel energetlce •I audltul energetic al clldirilor 

PROIECTARE 
Terna de proiectare 
Studiu de prefezabHate 

Studiu de fezabiMate/Dcoumenta~i de avizare a lucrarilor de interven\fl ~i deviz 
general 

Documenta~ile tehnice necesare in vederea ob\inerii avizelor/acordurilor/autoriza~ilor 

Verificarea tehnita de calitate a oroiectulul tehnic sl detalilor de execulie 

Proiect tehnic si detalii executie 
TOTAL 3.5 

ORGANIZARE PROCEDURILOR DE ACHIZITIE PUBLICA 

Chelluieli oentru conceoerea documentatiilor oentru licitatie 
Chelluieli oentru multiolicarea documentatiilor 
Chelluieli orivind orQanizarea licitaliel, cu corespondenta, teteQrafie, telex, telefax 
Onorariile participanlilor la lucrMle comlslel pentru licita\ie 

TOTAL 3.6 

CHELTUIELI CU CONSULTANTA 
Managementul de proiect pentru ablectul de lnvesti ii 
Auditul financiar 

TOTAL3.7 

ASISTENTA TEHNICA 
Aslstentl tehnlcl din oartea orolectantulul 
Pe perioada de executie a lucrMlor 
Pentru participarea proiectantului la fazele determinante 

Dirigen\ie de ,antler 

TOTAL 3.8 

TOTAL DEVIZ !FARA TVA) 3.1 - 3.8 

Data: Decembrie 2019 
Beneficiar 

TVA(19 %) 

TOTAL DEVIZ (CU TVA) 

4.7764 RON 

Valoare pe categortl d e l ucrlrt fl rl 
TVA 

lei euro 

0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

0.00 0.00 
I AUTORIZATll 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

120.00 25.12 
380.00 79.56 
115.00 24.08 
100.00 20.94 
300.00 62.81 
400.00 83.75 
510.00 106.77 
100.00 20.94 

0.00 0.00 
0.00 0 .00 

2,025.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

28,285.71 5,921 .97 

16,553.77 3,465.74 

0.00 0.00 
27,589.61 15,163.95 

72,429.08 15,163.95 

1,760.00 368.48 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

5,280.00 1,105.44 
7,040.00 1,473.91 

11,035.84 2,310.49 
0.00 0.00 

11 ,035.84 2 ,310.49 

4,1 38.44 866.44 
2,896.91 606.50 
1,241.53 259.93 
4,138.44 866.44 
8,276.88 1,732.87 

100,806.81 21,105.19 

18,768.54 3,929.43 
119,575.36 25,034.62 

Dlrectla Generali de Aslsten\A Soclall ,1 Protec\la Copllulul Sector 2 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETP.R - --------- ---

fl. 



Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/38 16/2008 

CAPITOLUL NR. 4 

Cheltulell pentru lnvestl\la de ba~ 

"Amenajare toe de joaca Ciobana~ulul 23", Str. Ciobana~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure~tl 

In pre\url la data de 05.12.2019/1 EURO= 4.7764 RON 

Valoare pe categorll de lucrlirl flirli 
Nr.crt. Denumlrea capltolelor ~I subcapltolelor de cheltulell TVA 

I lel I euro 

4.1 CONSTRUCTll SI INSTALATll 
4.1.1. Loe de ioaca 204 404.30 42,794ll<I 

1ufAL I I FARA TVA I 7n4,404,JO 42,1114.64 

TVAl19 %\ 38,ll:ib.82 8,130.98 
IUfAL 11 CU TVA 1 2413,241.11 50,1125:62 

4.2 MONTAJ UTILAJE ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 
4.2.1. MOntai ulilaie s1 ech1pamente tehnoloa1ce st func\1onale 38,133.33 0.00 

TOTAL II I FARA TVA I 38,133.33 o:oo 
TVA(19 %l 7,245.33 0.00 

TOTAL II I CU TVA I 45,378.66 ll.00 

4.3 IUTILAJE ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 
4.3.1. I Ulilaie. ech1pamente tehno1og1ce s11unct1onale care neces1tli montai 0.00 0.00 

TOTAL Ill I FARA TVA I 0.00 0.00 
TVA 119 %) 0.00 0.00 

TOTAL 111 I CU TVA I 0.00 0.00 

4.4 
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE ~I FUNCTIONALE CARE NU NECESITA MONTAJ ~I ECHIPAMENTE 
DE TRANSPORT 

4.4.1. 
Utilaje, echipamente tehnologice si func\ionale care nu necesitli montaj si 

'"'hioamente de trancn1>r1 
TOTAL IV I FARA TVA I 

TVA (19 %) 
TOTAL IV I CU TVA I 

4.5 DOT ARI 
4.5.1. Dotliri 

TOTAL VI FARA TVA I 
TVA(19%) 

TOTAL VI CU TVA I 

4.6 ACTIVE NECORPORALE 

4.6.1. 
Achizi\jonare drepturi referitoare la brevete, licen\e, know-how, sau cunostinte 

tehnice nebrevetate 
TOTAL VI I FARA TVA I 

TVA 119 %1 
TOTAL VI I CU TVA I 

TOTAL (TOTAL l+TOTAL II+ TOTAL Ill+ TOTAL IV+ TOTAL V+TOTAL VI- FARA TVA) 
TVAl19 %) 

TOTAL DEVIZ I CU TVA\ 

Data: Decembrie 2019 
Beneflclar 

Dlrectia Generalli de Aslstentll Soclal li si Protec\la Copllulul Sector 2 

VIZAT a 
spre neschimbare 

SECRETAR 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

309,254.56 64,746.37 
309,254.56 64,746.37 
58,758.37 12,301.81 
368,012.93 77,048.18 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

551,792.19 107,541.01 
104,840.52 20,432.79 
656,632.70 127,973.80 



Nr.crt. 

5.1. 
5.1.1. 
5.1.2. 

5.2. 
5.2.1. 

5.2.2. 

5.2.3. 

5.2.4. 

5.2.5. 

5.3. 

5.4. 

Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 
J40/381612008 

CAPITOLUL NR. 5 

Cheltuieli pentru organlzare de santler, comisloane, taxe, diverse sl neprev~ute 

"Amenajare loc de joaca Ciobana$ulul 23", Str. Ciobana$ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure$ti 

In pre\urlla data de 05.12.2019 / 1 EURO= 

Denumlrea capltolelor sl subcaplto lelor de cheltulell 

Or11anlzare de santier 
Lucrllri de constructii si instalatii aferente organizliri i de santier (90%) 
Cheltuieli conexe organizlirii de santier (10%) 
Total 5.1. 
Comlsloane, cote, taxe, costul creditului 
Comisioanele si docflnzile aferente creditului bllncii finantatoare 
Cota aferent<!i ISC pentru controlul calitli\ii lucrArilor de construc\ii (0,5% din 

valoarea de C+M\ 

Cota aferent<!i ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism 
~i pentru atuorizarea lucrlirilor de construc\ii (0, 1 % din valoarea de C+M) 

Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor • CSC (0,5% din valoarea de 
C+M\ 
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizata de construire/desfiintare 
Total 5.2. 
CHEL TUIELI DIVERSE :>I NEPREVAZUTE 
10 % din lcao1.2+cao 1.3+cao 2+cao 3.5+cao.3.8+cao4l 
Total 5.3. 
Cheltuiell oentru informare sl oubllcitate 

TOTAL DEVIZ !FARA TVA) 5.1 · 5.3 

Data: Decembrie 2019 
Beneficiar 

TVAl19%l 
TOTAL DEVIZ CCU TVAl 

4.7764 RON 

Valoare pe categorll de lucrlirl f lirli 
TVA 

lei euro 

14,898.39 3,119.17 
1,655.38 346.57 

16,553.77 3,465.74 

0.00 0.00 

1,096.51 229.57 

219.30 45.91 

1,096.51 229.57 

0.00 0.00 
2,412.33 505.05 

8,070.60 1,689.68 
8,070.60 1 689.68 
1,848.00 386.90 

28,884.69 6,047.38 
5,029.75 1,053.04 

33,914.44 7,100.42 

lntocmlt 
Directia Generalli de Asisten\li Socialli si Protec\ia Copilului Sector 2 S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

VIZAT 
sprP. neschimbare 

SECRETAR 



Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816/2008 

DEVIZUL OBIECTULUI · AMENAJAREA TERENULUI 

"Amenajare toe de joaca Ciobana$ului 23", Str. Ciobana$ufui, Nr. 23, Sector 2, Bucure$ti 

in pre\uri la data de 05.12.2019 / 1 EURO = 4.7764 

Nr. Denumirea lucrlirii capitolelor 'i subcapitolelor de 
Crt. cheltuieli 

1 2 
Cao. 1 • Cheltuieli oentru obtinerea si amenaiarea terenului 

1.2. Amenaiarea terenului 
1.2.1 CONSTRUCTll SI INSTALATll 

Amenajarea terenului 
TOTAL I· subcap. 1.2.1. 

1.2.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice ~i func\ionale 

TOTAL II· subcap. 1.2.2. 

1.2.3 Utilaje, echipamente tehnologice ~i func\ionaie care 
necesita montai 

1.2.4 
Utilaje, echipamente tehnologice ~i func\ionale care nu 
necesita montaj ~i echipamente de transport 

1.2.5 Dotari 
1.2.6 Active necoroorale 

TOTAL Ill - subcap. 1.2.3+1.2.4+1.2.5+1.2.6 
TOTAL deviz oe obiect (Total I+ Total II+ Total Ill) 

Data: Decembrie 2019 
Beneficiar 

Directia Genera/a de Asistenta Socia/8 !ji Protectia 
Copilului Sector 2 

VIZAT 

Valoare (farli 
TVA) 

lei 
3 

0.00 
0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 
0.00 
0.00 
0.00 

sprn neschimbare 
SECBETAR 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4 5 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

lntocmit 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

f1 I 

).. 



Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816/2008 

DEVIZUL OBIECTULUI 

"Amenajare foe de joaca Ciobana$ufui 23", Str. Ciobana$ufui, Nr. 23, Sector 2, Bucure$ti 

in pre1uri la data de 05.12.2019 / 1 EURO= 4.7764 

Denumirea lucrarii capitolelor ~i subcapitolelor de 
Nr. Crt. 

cheltuieli 

1 2 
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza 

Esplanada 
4.1. CONSTRUCTll 

4.1.1. Loe de joaca 
TOTAL I - subcap. 4.1 

4.2 
4.2. Montaj utilaje, echipamente tehnologice ~i 
functionaie 

TOTAL 11- subcap. 4.2. 

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice ~i func!ionale care 
necesita montai 

4.4 
Utiiaje, echipamente tehnologice ~i functionale care nu 
necesita montaj ~i echipamente de transport 

4.5 Dotari 
4.6 Active necorporale 

TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4.+4.5+4.6 
TOTAL deviz oe obiect (Total I+ Total II+ Total Ill) 

Data: Decembrie 2019 
Beneficiar 

Directia Genera/a de Asistenra Socia/a ~i Protec(ia 
Copilului Sector 2 

VIZAT 

Valoare (fara 
TVAl 

lei 
3 

204,404.30 
204,404.297 

38,133.33 

38,133.33 

0.00 

0.00 

309,254.56 
0.00 

309,254.56 
551,792.19 

sprP. neschimbare 
SECF?ETAR 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4 5 

38,836.82 243,241.11 
38,836.816 243,241.114 

7,245.33 45,378.66 

7,245.33 45,378.66 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

58,758.37 368,012.93 
0.00 0.00 

58,758.37 368,012.93 
104,840.52 656,632.70 

lntocmit 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

(I , 



Nr. 

I 

1 

Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/38 16/2008 

EVALUAREA LUCRARILOR 

"Amenajare toe de joaca Ciobana~ului 23", Str. Ciobana~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 

Amenajare teren 

in pre\uri la data de 05.12.2019 / 1 EURO= 

Denumlrea lucrilrll 

LUCRARI DE CONSTRUCTll $1 INSTALATll 
AMENAJARE TEREN 
Desfacere echioamente existente 

TOTAL 

TOTAL OBIECT 

TOTAL GENERAL 
TVA 19% 
TOTAL CU TVA 

Data: Decembrie 2019 
Beneflclar 

Dlrectia Generali! de Asistenfil Socia/ii ~I Protect/a 
Cop/lulu/ Sector 2 

UM 

BUC 

VIZAT 

Canlltate 

0.00 

spre neschimbare 
SECRETi~R 

PU 

0.00 

4.7764 RON 

Valoare Uri! TVA 
lel euro 

0.00 0 .00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

lntocmit 
S.C. KXL STUDIO S.R.L . 



Nr. 

I 
A 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 

11 
12 
13 
14 

15 

16 
17 
18 
19 

20 
21 

22 

23 

24 

25 

26 

Proiectant. 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J4<Y381612008 

EVALUAREA LUCRARILOR 

"Amenajare foe dejoaca Cloblna~ulul 23", Str. ClobAnaJulul, Nr. 23, Sector 2, BucureJtl 

Oblect • LOC DE JOA CA 

In pre1url l a data de 05.12.2019 1 1 EURO = 4.7764 RON 

Denumlrea lucrlrll UM Cantltate PU 
Valoare llra 1vA 
lei euro 

LUCRARI DE CONSTRUCTll 
MATERIAL OENDROLOGIC 
Sapatura mecanica SMC 11 .18 283.81 3 173.04 664.32 
Strat pietris de drenal spatil verzl - 10 cm MC 111.80 107.20 11985.14 2 509.24 
Pamant fertil soatii verzl - 20 cm MC 206.44 87.36 18034.60 3 775.77 
Pamant fertil teren natural - gradinartt - 50 cm pe 40 mp MC 20.00 99.00 1 980.00 414.54 
UmDiutura de pamant - denlvelari MC 53.20 27.00 1 436.40 300.73 
Covor tartan turnat loc de ioaca MP 95.80 350.00 33 530.00 7 019.93 
Alee senzoriala MP 45.00 492.00 22 140.00 4 635.29 
Nisip pt 11roapa de nisip - 50 cm MC 0.82 126.00 102.91 2 1.55 
Stral fundalie pietris sort 8 - 16 mm - 20 cm MC 19.16 284.00 5 441.44 1139.23 
Arbori conlferl 
Pinus Ni!lra - Pin .--ru BUC 7.00 209.62 1 467.34 307.21 
Arborl folosl 
Acer palmalum -1V1ar iaPo08Z BUC 3.00 105.48 316.44 66.25 
Parrotia -Sica - Arbore de fier persan BUC 9.00 44.00 396.00 82.91 
Prunus serrulata - Cires 1aponez BUC 2.00 195.00 390.00 81.65 
H ia evropaea - Tei BUC 2.00 192.00 384.00 80.40 
Arbusti conlferl 
JuninAn•S chinensls stricta - lenuoor chlnezesc BUC 10.00 198.00 1 980.00 414.54 
Arbusf/ folosl 
Barberis th. carmen - Dracila laooneza euc 5.00 19.80 99.00 20.73 
Hamamelis intermedia - Nucul vral~oarelor euc 8.00 17.85 142.80 29.90 
Hvdranoea arborescens - Hortenisie euc 8.00 67.80 542.40 113.56 
L.avandula anoustifotia- Lavanda euc 11.00 38.50 423.50 88.67 
Plante oerene 
Festuca olauca - larba albastra euc 6.00 15.60 93.60 19.60 
Miscantrus slnensls - Stuf chlnezesc BUC 4.00 21.45 85.80 17.96 
Plante cltlrlltoare 
Hedera helix - leden'I BUC 126.00 44.00 5 544.00 1160.71 
Acooerttor sol 

Pre!latire oomant oazon rulou (material & maopera lnclus) 
MP 654.20 27.60 18,055.92 3,780.24 

Gazon rulou de sport, rezislent la <:alcare ~i uzura 
MP 282.20 33.12 9,346.46 1,956.80 

<material & maooera inclusl 
Bordura delimttaloare din polielilena - lJimensiuni: 

ML 254.00 20.34 5,166.36 1,081.64 
100x6x4cm 
Transoon maleriale TO 3,046.43 20.40 62 147.14 13,011.29 

TOTAL SPATll VERZI 204,404.30 42 794.64 

VIZAT 
sprn neschimbare 

SECRETAR 

1/2 

( 
( 6 



Nr. 

II 
1 

Ill 
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 

12 

13 

Denumlrea lucrArll 

MONTAJ DOTARI 
Montal elemente 

TOTAL MONTAJ DOTARI 

DOT ARI 
Log cabin - cabana 
Tooooan 195 cm 
Balansoar arc - buburuza 
Unttate de Joaca - tunel ursulet 
Leaoan cu cuib 
ToDCXJan 145 cm 
Groaoa de nisio - lemn 
Banca de odihna 
ComPlex bancula, H=45 cm 
Cosuri de ounol 
Masa oentru aradinartt cu suoon oentru 5 ohivece 
Plantare podium - platforma de odihna cu jardiniere pentru 
roradinartt 
Coloana olantare - suoon ahivece 

TOTAL DOTARI 

TOTAL AMENAJARE LOC DE JOACA CIOBANASULUI 

TOTAL OBIECT 

TOT AL GENERAL 
TVA 19% 
TOTAL CU TVA 

Data: Decembrie 2019 
Beneflclar 

Direct/a Genera/I de Aslstenfl Socia/I ~I Protect /a 
Copl/u/u/ Sector 2 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR --- ---- ---- --·· 

UM Cantltate 

ANS 1.00 

eue 1.00 
Bue 2.00 
Bue 4.00 
BUC 1.00 
BUC 3.00 
BUC 1.00 
Bue 1.00 
Bue 4.00 
sue 1.00 
sue 11 .00 
sue 2.00 

sue 1.00 

Bue 1.00 

PU 
Valoare firl TVA 
lei euro 

38,133.33 38.133.33 7.983.70 

38133.33 7 983.70 

37,780.44 37 780.44 7 909.81 
4,677.42 9 354.84 1 958.55 
9,884.84 39 539.36 8 278.07 
7,086.56 7,086.56 1 483.66 
20,245.80 60,737.40 12 71 6.15 
4,107.32 4 107.32 859.92 
10,923.78 10,923.78 2 287.03 
2.821.01 45 136.16 9 449.83 
37.780.44 37 780.44 7 909.81 
1,040.40 11 444.40 2 396.03 
7,097.13 14 194.26 2 971 .75 

10,923.80 10,923.80 2,287.04 

12.196.50 20 245.80 4 238.72 

309 254.56 64,746.37 

551 792.19 115,524.70 

551,792.19 115,524.70 

551,792.19 115,524.70 
104,840.52 21,949.69 
656,632.70 137,474.40 

lntocmlt 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

2/2 



Nr. crt. 

1 

1.1 
1.2 

1.3 

1.4 

2.1 

2.2 
2.3 

3.1 

3.1.1. 
3.1.2. 
3.1.3. 

3.2 

3.3 

3.4 

3.5 
3.5.1. 
3.5.2. 

3.5.3. 

3.5.4. 

3.5.5. 

3.5.6. 
3.6 
3.7 

3.7.1. 

3.7.2. 
3.8 

3.8.1. 
3.8.1.1. 

3.8.1.2. 

3.8.2. 

Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/381 &'2008 

DEVIZ GENERAL 

conform H.G. 90712016, privind cheltulelile necesare reallzirll oblectlvulul: 

"Amenajare spatiu verde Ciobana~ului 23", Str. Clobana~ulul, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 
Faza de prolectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de lnterventle 

In preturl la data de 05.12.2019/1 EURO= 4.7764 

Denumlrea capitolelor ,1 subcapitolelor de c heltulell 
Valoare (firi 

TVA 
Valoare (lncluslv 

TVA) TVA) 
lei lei lei 

2 3 5 6 
PARTEA l·a 

CAPITOLUL 1 
Cheltulell pentru obtlnerea fl amenajarea terenulul 

Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 
Arnenajarea lerenului 6,185.10 1,175.17 7,360.27 
ArnenajAri pentru protec\ia rnediului ~i aducerea terenului la 0.00 0.00 0.00 
starea ini~alA 

Cheltuiell pentru relocarea/protectia ulilitalilor 0.00 0.00 0.00 
Total Capltol 1 6,185.10 1, 175.17 7,360.27 

CAPITOLUL 2 
Cheltulell pentru aslgurarea utilltltllor necesare oblectlvulul 

Construc\ii ~i instalatii 0.00 0.00 0.00 
Utilaje, echiparnente 0.00 0.00 0.00 
Dotari 0.00 0.00 0.00 

Total Capitol 2 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 3 

Cheltulell pentru prolectare fl aslsten\j tehnlci 

Stud ii 0.00 0.00 0.00 

Studii de teren (toooQrafic si aeotehnic) 0.00 0.00 0.00 
Raoort orivind irnoaclul asuora rnediului 0.00 0.00 0.00 
Alie studii soecifice 0.00 0.00 0.00 

Documenta\11 suport fl taxe pentru ob\lnerea de avlze, 
2,025.00 0.00 2,025.00 

acordurl sl autorlzatli 
Expertlzare tehnlci 0.00 0.00 0.00 
Certiflcarea performan\el energetlce fl audltul energetic al 

0.00 0.00 0.00 
clidir ilor 

Prolectare 59,899.16 11,380.84 71,280.00 
Terna de proiectare 0.00 0.00 0.00 
Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 
Studiu de fezabilitate/docurnentatie de avizare a lucrarilor de 

29,949.58 5,690.42 35.640.00 
interventii si deviz aeneral 
Docurnenta\iile tehnice necesare in vederea obtinerii 

9,983.19 1,896.81 11,880.00 
avizelor/acordurilor/autorizaliilor 
Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic ~i a detaliilor 

0.00 0.00 0.00 
de execulie 
Proiect tehnic si detalii de executie 19,966.39 3,793.61 23,760.00 

Oraanlzarea orocedurllor de achlzltle oubllcl 7,040.00 1,337.60 8,377.60 
Consultanti 4,119.18 782.64 4,901 .83 

ManaQernentul de proiect pentru oblectivul de investitii 4,119.18 782.64 4,901.83 

Auditul financiar 0.00 0.00 0.00 
Aslstenti tehnlci 3,089.39 586.98 3,676.37 

Aslstentil tehnlcil din partea prolectantulu/ 1,544.69 293.49 1,838.18 
Pe perioada de execu~e a lucranlor 1,081.29 205.44 1,286.73 

Pentru participarea prolectantului la fazele incluse in prograrnul 
de control al lucrArilor de executie, avizat de catre lnspectoratul 463.41 88.05 551 .46 
de Stat in Constructii 

Dir/gentle de ~antler 1,544.69 293.49 1,838.18 
Total Capitol 3 76,172.73 14,088.07 90,260.80 

VIZAT~ 
spre neschimbare 
~Ff'BETAR ' · •. , .J' 1/2 



Nr. crt. 

1 

4.1 

4.1.1 
4.2 

4.3 

4.4 

4.5 
4.6 

5.1 
5.1.1. 
5.1.2. 

5.2 

5.2.1. 

5.2.2. 

5.2.3. 

5.2.4. 

5.2.5. 

5.3 
5.4 

6.1 
6.2 

Proiectant. 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/381612008 

DEVIZ GENERAL 

conform H.G. 907/2016, prlvlnd cheltulelile necesare realiziril oblectlvulul: 

"Amenajare spatiu verde Clobana!julul 23", Str. Ciobana!jului, Nr. 23, Sector 2, Bucure!jti 
Faza de prolectare: Documentatle de Avizare a Lucrarilor de lnterventle 

In pre1uri la data de 05.12.2019/1 EURO c 4.7764 

Denumlrea capltolelor fl subcapltolelor de cheltulell 
Valoare (fAri 

TVA 
TVA) 

lei lei 
2 3 5 

CAPITOLUL 4 
Cheltulell pentru lnvestitla de bazi 

Constructil t i lnstalatil 145,589.46 27,662.00 

Soatii verzi 145,589.46 27,662.00 
Monta] utlla]e, echipamente tehnologlce fl functlonale 3,789.04 719.92 
Utilaje, echlpamante tehnologlce ti functlonale care neceslti o.oo 0.00 
montal 
Utllaje, echlpamente tehnologlce fl func\lonale care nu 

0.00 0.00 
neceslti montaJ $1 echloamente de transport 
Dotirl 56,580.56 10,750.31 
Active necorporale 0.00 0.00 

Total Capitol 4 205,959.06 39,132.22 

CAPITOLUL 5 
Aile cheltulell 

Organlzare de fantier 6,364.32 1,209.22 
Lucrari de construc~i (2,5% din C+M)'0,9 5,727.89 1,088.30 
Cheltuiel i conexe oraanizarii santierului (2,5% din C+Ml'0, 1 636.43 120.92 
Comlsloane, taxe, cote, costul c redltulul 1,774.21 0.00 

Comisioanele ~ i dobanzile aferente creditului bancii finan1atoare 0.00 0.00 

Cota aferenta ISC pentru controlul calilillii lucrarilor de construclii 806.46 0.00 

Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 
161.29 0.00 

teritoriului, urbanism ~i pentru autorizarea lucrarilor de construc\ii 

Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 806.46 0.00 
Taxe pentru acorduri, avize conforme ~i autoriza~a de 

0.00 0.00 construireldesfiintare 
Cheltulell diverse fl neorevizute: 6,917.36 1,314.30 
Cheltulell pentru informare fl publlcltate 1,848.00 351 .12 

Total Capitol 5 16,903.90 2,874.64 
CAPITOLUL 6 

Cheltulell pentru probe tehnologlce, teste ti predare la beneficlar 
Pregatirea personalului de exploatare 
Probe tehnoloaice si teste 

Total Capitol 6 

TOTAL GENERAL 
din care: C + M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap. 1.4. + 
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1) 

Data: Decembrie 2019 
Beneficlar 

0.00 
0.00 
0.00 

305,220.79 
161,291.50 

Dlrectla Generali de Aslsten\i Soclali fl Protec\la Copllulul Sector 2 

0.00 
0.00 
0.00 

57,270.10 
30,645.38 

Valoare (lncluslv 
TVA) 

lei 

6 

173,251.46 

173,251.46 
4,508.96 

0.00 

0.00 

67 330.87 
0.00 

245,091 .29 

7,573.55 
6,816.19 
757.35 

1,774.21 

0.00 

806.46 

161.29 

806.46 

0.00 

8 231 .66 
2,199.12 

19,778.54 

0.00 
0.00 
0.00 

362,490.89 
191,936.88 

2/2 



Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816/2008 

CAPITOLUL NR.1 

Cheltuleli pentru obtinerea ~I amenajarea terenului 

"Amenaiare spatiu verde Ciobanasului 23", Str. Ciobanasului, Nr. 23, Sector 2. Bucuresti 

Nr.crt. 

1 
1.1. 
1.2. 
1.3. 
1.4. 

In pre\url la data de 05.12.2019 / 1 EURO= 

Denumirea capitolelor ~i subcapitolelor de cheltuieli 

CHEL TUIELI PENTRU OBTINEREA ~I AMENAJAREA TERENULUI 
Obtinerea terenului 
Amenalarea terenului 
Amenajari pentru protectia mediului $i aducerea terenului la starea initiala 
Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 

TOTAL DEVIZ (FARA TVA) 
TVA (19 %) 

TOTAL DEVIZ (CU TVA) 

Data: Decembrie 2019 
Beneficiar 

Direct/a Genera/ii de Asistentii Socia/ii ~i Protecfia Copilului Sector 2 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR 

4.7764 RON 

Valoare pe categorii de lucrari 
fara TVA 

lei euro 

0.00 0.00 
6185.10 1 294.93 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

6185.10 1 294.93 
1,175.17 246.04 
7 360.27 1 540.97 

lntocmit 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 



Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816/2008 

CAPITOLUL NR.2 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului 

"Amenaiare soatiu verde Ciobiinasului 23", Str. Ciobanasului, Nr. 23, Sector 2, Bucuresti 

Nr. crt. 

2 
2.1 

:l.1.1. 

In pre\uri la data de 05.12.2019 /1 EURO= 

Denumirea capitolelor ~I subcapitolelor de cheltuieli 

CHEL TUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI 
Construct1l ~' mstalatil 
t:lran!?ament electric 

TOTAL (FARA TVA) 

TVA (19 %) 

TOTAL (CU TVA) 

Data: Decembrie 2019 

Beneficiar 

Directia Generala de Aslstenta Sociala i;;i Protectia Copilului Sector 2 

VIZAT a 
spre neschimba.re 

SECRETA.R 

4.7764 RON 

Va loare pe categorii de lucrari 
fiirii TVA 

1e1 I euro 

0.00 0 .00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

lntocmit 

S.C. KXL STUDIO S.R.L. 



Nr.crt. 

3.1. 

3.1.1. 
3.1.2. 
3.1.3. 

3.2. 

3.2.1. 

3.2.2. 

3.2.3 . 
3.2.3.1. 
3.2.3.2. 
3.2.3.3. 
3.2.3.4. 
3.2.3.5. 
3.2.3.6. 
3.2.4 . 
3.2.5. 
3.2.6. 
3.2.7. 

3.3. 
3.4 . 

3.5. 
3.5.1. 

3.5.2. 

3.5.3. 

3.5.4. 

3 .5.5. 
3.5.6. 

3.6. 

3.6 .1. 
3.6.2. 
3.6 .3. 
3.6.4. 

3.7. 

3.7.1. 
3.7.2. 

3.8. 
3.8.1. 

3.8.1.1. 
3.8 .1.2. 
3.8.2. 

Proieclanl 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 
J40/381612008 

CAPITOLUL NR. 3 

Cheltulel i pentru studil, avlze, p rolectare Ji aslsten\a tehnlcl 

"Amenaj are spatiu verde Ciobana~ului 23", Str. Ciobana~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 

in pre\url l a data de 05.12.2019 / 1 EURO • 

Denumlrea caplto lelo r J I subcapitolelor d e cheltulell 

STUDll 

Sudii de teren (lononrafoc si oeotehnicl 
RaPOrt privind impactul asupra mediului 
Aile sludii specifoce - Sludiu istoric 

TOTAL 3.1 
DOCUMENTATll SUPORT $1 TAXE PENTRU OBTINEREA DE AVIZE, ACORDURI 

Certiftcat de urbanism lncluslv prelunoirea 
Autoriza\ie de conslructie, reconslruire, modiftcare, exlindere etc (inclusiv 
prelungirea) 

Avize si acorduri penlru racorduri si bransamente la retele publice 
Aviz si acord delinator retea de apa si canalizare 
Aviz si acord detinator re tea de gaze 
Aviz si acord delinator retea de energie eleclticA 
Aviz energie lermica 
Aviz salubrilate 
Aviz si acord delinator re tea de telefonie 
Obtinerea acordulul de mediu 
Obtinerea avizului de la Brigada de Politie Ruliera 
Aviz Consiliul Local 

Av'iz. ISC 
TOTAL 3.2 

Expertlzare tehnlcl 
Certlflcarea per1ormantei energetlce , 1 auditul energetic al c lldlrilor 

PROIECTARE 
Terna de proieclare 

Sludiu de prefezabiitate 

Sludiu de fezabililale/Dcoumenla~i de avizare a lucrarilor de lnlerven\ii ~ i deviz 
loeneral 

Oocumenla~ile l ehnice necesare in vederea ob\inerii avizelor/acordu rilor/auloriza~ilor 

Verificarea lehni<:A de calilale a proiectului tehnic si delaliilor de executie 
Proiecl tehnic si delalii executie 

TOTAL 3.5 
ORGANIZARE PROCEDURILOR DE AC HIZITIE PUBLICA 

Chelluieli pentru conceperea documenlatiilor penlru licilatie 
Chelluieli penlru mulliplicarea documenlatiilor 
Chelluieli privind organizarea licila(iei, cu coresponden1a. telegrafie, telex, telefax 
Onorari ile participan\ilor la lucrarile comisiei penlru licila\ie 

TOTAL 3.6 

CHELTUIELI CU CONSULTANTA 

Manaaemenlul de oroiect penlru obieclul de investi ii 
Auditul financiar 

TOTAL 3.7 

ASISTENTA TEHNICA 
Aslstenjl tehnicl din partea prolectantulul 
Pe perioada de execu~e a lucrarilor 
Penlru participarea proieclanlulul la fazele determinante 
Dlrlgen\ie de ,antler 

TOTAL 3.8 
TOTAL DEVIZ (FARA TVA) 3.1 - 3.8 

Data: Decembrie 2019 
Benefic lar 

TVA(19%) 

TOTAL DEVIZ (CU TVA) 

4.7764 RON 

Valoare pe categori i de lucrlri fArA 
TVA 

lei euro 

0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

0.00 0.00 
I AUTORIZATll 

0.00 0.00 

0.00 0 .00 

120.00 25.12 
380.00 79.56 
115.00 24.08 
100.00 20.94 
300.00 62.81 
400.00 83.75 
510.00 106.77 
100.00 20.94 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

2,025.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

29,949.58 6,270.32 

9,983.19 2,090.11 

0.00 0.00 
19,966.39 12 ,540.65 
59,899.16 

1,760.00 368.48 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

5,280.00 1,105.44 
7,0 40.00 1,473.91 

4,119.18 862.40 
0.00 0.00 

4,119.18 862.40 

1,544.69 323.40 
1,081.29 226.38 
463.41 97.02 

1,544.69 323.40 
3.089.39 646.80 

76,172.73 15,947.73 
14,088.07 2,949.52 
90,260.80 18,897.24 

Dlrectla Generali de Aslsten\I Soclall , 1 Protec\ia Copllulul Sector 2 

VIZ Ar 
spre neschimbare 

SECRET.AR 



Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J4013816/2008 

CAPITOLUL NR. 4 

Cheltulell pentru lnvestltla de baza 

"Amenajare spatfu verde Ciobana~u/ui 23", Str. Clobana~u/ui, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 

In preturlla data de 05.12.2019/1 EURO= 0764 RON 

Valoare pe categorll de Jucrari farii 
Nr.crt. Denumlrea capltolelor ,1 subcapltolelor de cheltulell TVA 

I 1e1 I euro 

4.1 CONSTRUCTll SI INSTALATll 
4.1.1. Soatii verzi 145 589.46 JO,qcn .00 

IV IAL 111-At<A IVA) 14:),::>0lf,41) JU,'t0 1.UU 

TVA(19 %J :u.oo".uu !>,1::1 1 .J~ 

IUfALl(CU IVA) 173,251.46 J6,;u;t.J9 

4.2 MONTAJ UTJLAJE ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 
4.2.1. MOnlaJ ut11a1e ~· ecn1pamente tenno1og1ce ~1 1unct1ona1e J ,10:1.04 u.uu 

TOTAL II (FARA TVA I 3,IDll.04 0.00 
TVA C19 %l 719.92 0.00 

TOTAL II I CU TVA l 4,508.96 0.00 

4.3 IUTILAJE ECHIPAMENTE TEHNOLOGJCE SI FUNCTJONALE CARE NECESITA MONTAJ 
4.3.1 . I ut11a1e. ecn1pamente tenno1og1ce li' 1unct1ona1e care neces1ta monlaJ u.uu u.uu 

TOTAL Ill (FARA TVA I 0.00 o.oo 
TVA119 %l 0.00 0.00 

TOTAL Ill (CU TVA l 0.00 0.00 

4.4 
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE ~I FUNCTIONALE CARE NU NECESITA MONTAJ ~I ECHIPAMENTE 
DE TRANSPORT 

4.4.1. 
Utilaje, echipamente tehnologice ~i functionale care nu necesita montaj ~i 

'""hioamente rlP 1r,.n•~" 
TOTAL IV (FARA TVA l 

TVA(19 %) 
TOTAL IV I CU TVA l 

4.5 DOT ARI 
4.5.1. Dotari 

TOTAL V (FARA TVA I 
TVA {19 %) 

TOTAL V (CU TVA l 

4.6 ACTIVE NECORPORALE 

4.6.1. 
Achizi\ionare drepturi referitoare la brevete. licen\e, know-how, sau cuno~tinte 

tehnice nebrevetate 

TOTAL VI I FARA TVA I 
TVA(19%J 

TOTAL VI (CU TVA I 
TOTAL (TOTAL I+ TOTAL ll+TOTAL Ill+ TOTAL IV+TOTAL V+TOTAL VI- FARA TVA) 

TVAC19%1 
TOTAL DEVIZ (CU TVA) 

Data: Decembrie 2019 
Beneflclar 

Directla Generali! de Aslstentii Soclala ,1 Protectla Copllulul Sector 2 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECAETAR 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 

56,580.56 11 ,845.86 
56,580.56 11,845.86 
10,750.31 2,250.71 
67,330.87 14,096.57 

0.00 0.00 

0.00 0.00 
0.00 0.00 
0.00 0.00 

205,959.06 42,326.86 
39,1 32.22 8,042. 10 

245,091.29 50,368.97 

lntocmlt 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 
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Nr.crt. 

5.1. 
5.1 .1. 
5.1.2. 

5.2. 
5.2.1. 

5.2.2. 

5.2.3. 

5.2.4. 

5.2.5. 

5.3. 

5.4. 

Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 
J40/3816/2008 

CAPITOLUL NR. 5 

Cheltulell pentru organlzare de $antler, comlsioane, taxe, diverse $1 nepreviizute 

"Amenajare spatiu verde Ciobana$ului 23", Str. Ciobana$ufui, Nr. 23, Sector 2, Bucure$ti 

In pre\uri la data de 05.12.2019 / 1 EURO = 

Denumlrea capitolelor sl subcapitolelor de cheltulell 

Oraanlzare de s antler 

Lucriiri de constructil st instalatii aferente oraaniz:iirii de santier 190% l 
Cheltuieli conexe oraaniz:iirii de santier 110%1 

Total 5.1. 
Comlsloane, cote, taxe, costul credltulul 
Comisloanele si dociinzile aferente creditului bAncii finantatoare 
Cota aferenta ISC pentru controlul calitiilii lucrl!rilor de construclii (0,5% din 

v"loar"" n" C:+M\ 

Cota aferentl! ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism 
~i pentru atuorizarea lucrl!rilor de construclii (0, 1 % din valoarea de C+M) 

Cota aferentl! Casei Sociale a Constructorilor • CSC (0,5% din valoarea de 
C+M\ 
Taxe oentru acorduri, avlze conforme st autorizata de construire/desfiintare 
Total 5.2. 
CHEL TUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 
1 O % din (cao1 .2+cao 1.3+cap 2+cap 3.5+cao.3.8+cao4 l 
Total 5.3. 
Chettulell pentru lnformare $1 publlc ltate 

TOTAL DEVIZ {FARA TVA) 5.1 • 5.3 

Data: Decembrie 2019 
Beneflclar 

TVA(19 %) 
TOTAL DEVIZ{CU TVA) 

4.7764 RON 

Valoare pe categor ll de lucriir l fli rii 
TVA 

lei euro 

5,727.89 1,199.21 
636.43 133.25 

6,364.32 1,332.45 

0.00 0.00 

787.51 164.88 

157.50 32.98 

787.51 164.88 

0.00 0.00 
1,732.53 362.73 

6,917.36 1,448.24 
6,917.36 1 448.24 
1,848.00 386.90 

16,862.22 3,530.32 
2,874.64 601.84 
19,736.86 4, 132.16 

lntocmlt 
Dlrectla Generali! de AsistentA Soclal ii $1 Protect ia Copllulul Sector 2 S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

VIZAT 
spre nes-~h imbare 

SECBETt\fl 



Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/381612008 

DEVIZUL OBIECTULUI - AMENAJAREA TERENULUI 

"Amenajare spatiu verde Ciobana$ului 23", Str. Ciobana~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure$fi 

In pre\url la data de 05.12.2019 / 1 EURO = 4.7764 

Nr. Denumlrea lucrarii capitolelor !ji subcapitolelor de 
Crt. cheltuieli 

1 2 
Cap. 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenaiarea terenului 

1.2. Amenaiarea terenului 
1.2.1 CONSTRUCTll SI INSTALATll 

Amenaiarea terenului 
TOT AL I • subcap. 1.2.1. 

1.2.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice ~i func\ionale 

TOTAL II· subcap.1.2.2. 

1.2.3 
Utilaje. echipamente tehnologice ~i func\ionale care 
necesita montai 

1.2.4 
Utilaje, echipamente tehnologice ~i func\ionale care nu 
necesita montaj ~i echipamente de transport 

1.2.5 Dotari 
1.2.6 Active necoroorale 

TOTAL Ill· subcap.1.2.3+1 .2.4+1.2.5+1.2.6 
TOTAL deviz oe obiect !Total I+ Total II+ Total 1111 

Data: Decembrie 2019 
Beneficiar 

Directia Generafa de Asistenfa Sociala ~i Protecfia 
Copifului Sector 2 

V!ZAT 
spre neschimbo.re 
SECi~E~TftJ.~ .. _ _I 

Valoare (fara 
TVA Valoare cu TVA 

TVA) 
lei lei lei 
3 4 5 

6,185.10 1,175.17 7,360.27 
6,185.10 1,175.17 7,360.27 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 

0.00 0.00 0.00 
0.00 0.00 0.00 
0.00 0.00 0.00 

6,185.10 1,175.17 7,360.27 

lntocmit 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 



Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816!2008 

DEVIZUL OBIECTULUI 

''Amenajare spatiu verde Ciobana$Ului 23", Str. Ciobana$ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure$fi 

in pre\uri la data de 05.12.2019 / 1 EURO = 4.7764 

Denumirea lucrarii capitolelor i;i subcapitolelor de 
Nr. Crt. 

cheltuieli 

1 2 
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza 

Esplanada 
4.1. CONSTRUCTll 

4.1.1. Spatii verzi 
TOTAL I - subcap. 4.1 

4.2 
4.2. Montaj utilaje, echipamente tehnologice $i 
functionale 

TOTAL II - subcap. 4.2. 

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice ~i func!ionale care 
necesita montai 

4.4 
Utilaje, echipamente tehnologice $i func\ionale care nu 
necesita montaj $i echipamente de transport 

4.5 Dotari 
4.6 Active necorporale 

TOTAL 111- subcap. 4.3+4.4.+4.5+4.6 
TOTAL deviz oe obiect (Total I+ Total II+ Total Ill) 

Data: Decembrie 2019 
Beneficiar 

Directia Genera/a de Asistenta Socia/a ~i Protectia 
Copilului Sector 2 

Valoare (fara 
TVA\ 
lei 
3 

145,589.46 
145,589.464 

3,789.04 

3,789.04 

0.00 

0.00 

56,580.56 
0.00 

56,580.56 
205,959.06 

TVA Valoare cu TVA 

lei lei 
4 5 

27,662.00 173,251.46 
27,661.998 173,251.462 

719.92 4,508.96 

719.92 4,508.96 

0.00 0.00 

0.00 0.00 

10,750.31 67,330.87 
0.00 0.00 

10,750.31 67,330.87 
39,132.22 245,091.29 

lntocmit 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 



Nr. 

I 

1 
2 

Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816/2008 

EVALUAREA LUCRARILOR 

"Amenajare spatiu verde Ciobflna~ului 23", Str. Ciobiina~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 

Amenajare teren 

in pre1uri ta data de 05.12.2019/ 1 EURO= 

Oenumlrea lucraril 

LUCRARI OE CONSTRUCTll SI INSTALATll 
AMENAJARE TEREN 
Desfacere gard existent loc de ioaca 
Desfacere banci de odihna 

TOTAL 

TOTAL OBIECT 

TOTAL GENERAL 
TVA 19% 
TOTAL CU TVA 

Data: Decembrie 2019 
Beneflclar 

Direct/a Genera/a de Aslstenfil Socia/a ~i Protect/a 
Cop/lulu/ Sector 2 

VIZAT 

UM 

ML 
BUC 

spre nesch imhare 
SEC R ETl'Ji._ __ .1 

Cantllate PU 

10.00 112.80 
54.00 93.65 

4.7764 RON 

Valoare fara TVA 
lei euro 

1,128.00 236.16 
5,057.10 1,058.77 

6,185.10 1,294.93 

6,185.10 1,294.93 

6,185.10 1,294.93 
1,175.17 246.04 
7,360.27 1,540.97 

lntocmlt 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 
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Nr. 

I 
A 
1 
2 
3 

4 

5 

6 

7 
8 

9 
10 

11 

12 

13 

Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/381612008 

EVALUAREA LUCRARILOR 

"Amenajare spatiu verde Ciobana!ju/ui 23", Str. Ciobana~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure!jti 

Oblect • SPA Tl/ VERZJ 

In pre\url la data de 05.12.2019/1 EURO= 4.7764 RON 

Denumlrea lucrarll UM Cantltate PU 
Valoare t.lr.\ TVA 
tel euro 

LUCRARt DE CONSTRUCTll 
SPATllVERZI 
Saoatura mecanica SMC 9.53 283.81 2 703.29 565.97 
Strat oietris de drenai soatii verzi • 10 cm MC 95.25 107.20 10 210.80 2 137.76 
Pamant veQetal soalii verzi - 20 cm MC 190.50 67.36 16 642.06 3 484.23 
Arborl conlferl 
Pinus Nic:lra - Pin neoru BUC 2.00 209.62 628.86 131.66 
Arborl folosl 
Parrotia oersica -Arbore de lier oersan BUC 1.00 44.00 421 .92 66.33 
Arbustl conlferl 
Junioerus chinensis stricta - lenuoar chinezesc BUC 1.00 196.00 196.00 41.45 
Arbustl fo/os/ 
HvdranQea arborescens • Hortenisie BUC 2.00 67.80 421 .92 88.33 
Lavandula anoustifolia- Lavanda BUC 5.00 38.50 192.50 40.30 
Plante perene 
Festuca olauca - larba albastra BUC 5.00 15.60 78.00 16.33 
Miscanthus sinensts - Stuf chtnezesc BUC 9.00 21.45 193.05 40.42 
Plante cltlrltoare 
Hedera helix - ledera euc 144.00 44.00 6 336.00 1 326.52 
Acoperltor sol 

PreQatire oamant aazon rulou I material & maooera lnclusl 
MP 952.50 27.60 26,289.00 5,503.94 

Transoart materiale TO 3,984.02 20.40 81 274.04 17,015.75 

TOTAL SPATll VERZI 145 589.46 30 481.00 

VIZAT 
spre neschirnb.~ ri:; 

SEC
,..,,l'do • 0• 

.- r~ ... : . ~ I J 

1/2 
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Nr. 

II 
1 
2 

Ill 
1 
2 

Denumlrea lucrar11 

MONTA.J DOTARI 
Montat cosuri aunoi 
Montat banci de odihna 

TOT AL MONT AJ DOT ARI 

DOT ARI 
Banca de odihna 
Cosuri de aunoi 

TOTAL DOTARI 

TOTAL AMENA.JARE SPATIU VERDE CIOBANASULUI 23 

TOT AL OBIECT 

TOT AL GENERAL 
TVA 19% 
TOTAL CU TVA 

Data: Decembrie 2019 
Beneflclar 

Direct/a Genera/4 de Aslstenfl Socla/4 ~I Proteclla 
Cop/lulu/ Sector 2 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETft.R 

UM Cantitate 

BUG 9.00 
BUG 4.00 

BUG 4.00 
BUG 9.00 

PU 
Valoare ~ra TVA 
lei euro 

83.12 914.32 191.42 
179.67 2,874.72 601.86 

3 789.04 1 504.42 

2,821.01 45 136.16 9 449.83 
1,040.40 11 444.40 2 396.03 

56 580.56 22 006.67 

205 959.06 43 120.15 

205,959.06 43,120.15 

205,959.06 43,120.15 
39,132.22 8,192.83 

245,091.29 51,312.97 

lnlocmit 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 
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" ROMANIA 
Municipiul Bucure~ti 

Primaria Sector 2 
www.ps 2.ro • Strada Chiris tlgiilor nr. 11-13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fa.: +(4021) 252.80.39 

Cabinet Primar Sector 2 

REFERATDEAPROBARE 

Analizand Raportul de specialitate nr. 86274/26.06.2020 ~i Nota de fundamentare 

nr. 86276/26.06.2020 prezentate de Directia Generala de Asistenta Sociala ~i Protectia 

Copilului Sector 2, serviciu public de interes local aflat sub autoritatea Consiliului Local 

al Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, precum ~i Raportul de specialitate nr. 

81749/03.07.2020 prezentat de catre Directia Achizitii ~i Contracte Publice din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, aferente 

proiectului de hotarare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici $i a devizelor 

generate pentru obiectivul de investi/ii de interes local din Sectorul 2 al Municipiului 

Bucure$ti : ,,Amenajare foe de joacii. $i spa/ii verzi Cre$a Ciobii.na$ului, situatii. fn strada 

Ciobana$ului nr. 23, Sector 2, Bucure$fi", 

Avand in vedere ca prin lucrarile de amenajare ce vor avea Joe in curtea Cre~ei 

Ciobana~ului are loc stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cre~terea 

calitatii peisajului, cre~terea gradului de confort al copiilor, dar ~i imbunatatirea calitatii 

factorilor de mediu, 

Tinand seama de Avizul favorabil nr. 15/02.07 .2020 emis de catre Comisia 

Tehnico-Economica a Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti infiintata prin Dispozitia 

Primarului Sectorului 2 nr. 739/12.05.2020, consider oportun promovarea proiectului de 

hotarare mai sus mentionat. 

Fa/a de cele mai sus men/ionate 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotlirtire privind aprobarea 

indicatorilor tehnico-economici $i a devizelor generate pentru obiectivul de investi/ii de 

interes local din Sectorul 2 al Municipiului Bucure$ti : ,,Amenajare foe de joacii. $i spa/ii 

verzi Cre$a Ciobana$ului, situatii. fn strada Ciobii.na$ului nr. 23, Sector 2, Bucure$ti". 



CONSILIUL LOCAL SECTOR 2 
DIRECTIA GENERALI\. DE ASISTENTA SOCIALA SI 
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2 

Nr. &o!:t-~ 1clG. CD(, .. 2020 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Direc!ia Generala de Asisten!a Sociala si Protec!ia Copilului Sector 2 este institu~a publicii cu 

personalitate juridica infiintata in subordinea Consiliului Local al Sectorului 2, al Municipiului Bucure~ti cu 

scopul de a asigura aplicarea politicilor sociale in domeniul protecµei copilului, familiei, persoanelor 

varstnice, persoanelor cu dizabilitaµ, precum ~i al tor persoane grupuri sau comunita~ aflate in nevoie sociala, 

cu rol in administrarea ~i acordarea beneficiilor de asistenta sociala ~i a se1v iciilor sociale. 

in vederea realizarii atribuµilor prevazute de lege, Direcµa Generala de Asisten!a Sociala si Protec!ia 

Copilului Sector 2 indepline~ te, in principal, urmatoarele activitati : 

- de strategie, prin care asigura elaborarea strategiei ~i planului anual de dezvoltare a se1viciilor sociale, 

pe care le supune spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2; 

- de coordonare a activitaµIor de asistenta sociala ~i de protecµe a familiei ~i a drepturilor copilului, a 

persoanelor cu dizabilitaµ, victimelor violentei in fatnilie, persoanelor varstnice, precum ~i a masurilor de 

prevenire ~i combatere a situaµiior de margi.nalizare ~i excludere sociala in care se pot afla anumite grupuri 

sau comunitaµ la nivelul sectorului; 

- de administrate a fondurilor pe care le are la dispoziµe; 

- de comunicare ~i colaborare cu se1viciile publice deconcentrate ale rninisterelor ~i i.nstituµiior care au 

responsabilitaµ in domeniul asistentei sociale, cu se1viciile publice locale de asistenta sociala, precum ~i cu 

reprezentanµi societaµi civile care desfa~oara activitaµ in domeniu, cu reprezentanµi furn.izorilor priva!i de 

servicii sociale, precum ~i cu persoanele beneficiare; 

- de execuµe, prin asigurarea rnijloacelor umane, materiale ~i fmanciare necesare pentru implementarea 

strategiilor cu privire la acµunile antisariicie, prevenirea ~i combaterea marginalizarii sociale, precum ~i pentru 

soluponarea urgentelor sociale individuale ~i colective la nivelul sectorului; 

- de reprezentare a Consiliului Local al Sectorului 2, pe plan intern ~i extern, in domeniul asisten!ei 

sociale ~i protec!iei copilului; 

- de prornovare a drepturilor omului, a unei imagini pozitive a persoanelor, farniliilor, grupurilor 

vulnerabile. 

Prin H.C.L.Sector 2 nr. 68-2005, Direcpa Cre~elor Sector 2 a fost reorganizata in compartimente 
fad personalitate juridica in structura DGASPC Sector 2, astfel ca, incepand cu aceasta data, in subordi.nea 
DGASPC Sector 2 au funqionat doua cre~e, Cre~a Ciobana~ului, cu sediul in str. Ciobiina~ului nr. 23 ~i 
Cre~a Sinaia, cu sediul in Aleea Si.naia nr. 4. 

Stra<b Olari nr.15 (fost 11-13), Sector 2, D11curc~1i 

Tel: + (-1021) 252.22.02; l'ax: +(-1021) 2.•2.22. 17 
E111~ il: soci~1 1 ~isocia l2.ro 

www.social.l.ro 
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DIREC'pA GENERALA DE ASISTI;NTA SOCIALA ~I PHOTECTIA COPILUUJJ SECTOR 2 

Cre1a "Ciobana1ului" cu sediul instr. Ciobana1ului nr. 23 avand o capacitate de 175 de locuri, ofcra 
pe ti1npul zilei servicii de ingrijire, protectie §i nutriµe, copiilor cu \Tarsta cuprinsa intre 1-3 ani, servicii de 
supraveghcre a starii de s:ln:ltatc, servicii co1npleme11tare pentru copil-fa1nilie, respectiv scrvicii de consilicre, 
de educa\ie parentala, de informare precum 1i servicii de educa\ie timpurie antreprqcolara iar programul de 
lucru este de !uni pana vineri 6-18 . 

Pentru buna desfa1urare a diferitclor tipuri de activita\i in aer liber cu copiii 1i \iiiand cont de 
pre,·ederile legal in vigoare, respectiv Ordiiml 1955/1995 pentru aprobarea Normclor de igiena privind 
unit:lt=ile de ocrotirea, educarca ~i instruirca copiilor ~i tinerilor, va solicitUtn sprijinul in \rederea amenajarii 
Iocurilor de joaca si a spatiului verde in curtea Cre§ei Ciobiina§ului. 

Procesul de educat-ie se bazeaza pc activita~ in aer liber, precu111 ~i pe cunoa~terca prit1 cxperienta 

proprie, astfel in cat spaµile special create pentru joacii ar trebuii sa fie generoase 1i dotate cu alei senzoriale, 

topogane, leaganc, casure, groapa de nisip. 

De asc1nenea, in curtea cresci pot fi atncnajate diYetse forn1c de relief si trascc. 

Amenajarea locului de joaca trebuie sa aiba iii vedere faptul ca activitatile sunt centrate pe copil, sa 

fie f!exibil, usor de intretinut si accesibil. 

Spatiul de activitati va cuprinde diferite centre, cum ar fi: centrul de creatie/ artistic; centrul 

stiiiitific/ explorator, centrul de abilitati/vocational; centrul de relaxare/ senzorial si centrul de activitati 

sportive/ competitional. 

Ccntrul de creatie/artistic va prcsupune atnplasarea de n1asutc, bancute, scaune necesare actului 

artistic. 

Centrul stiintific/ explorator implica crearea unei parcele de pamamnt fcrtil uncle se va putea planta 

diferite rasaduri, propice observarii si implicarii copiilor in arta gradinaritului. 

Centrul de abilitati/vocational incurajeaza activitati iii care copii isi folosesc mainilc, fac cosulete, 

felicitari, creaza obiecte din materiale pe care le au la dispozitie, din natura. Spatiul va fi dotat cu difcrite 

spoturi n1ateriale, in functie de actiyitatea propusa. 

Centrul de relaxare/ senzorial of era alei senzoriale, prevazute cu portiuni din diferite materiale cum 

ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc 1ne1llte sa dezvoltc capacitatea senzoriala a copiilor si de 

adaptare la noi forme de expunere. 

Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone denivelate, portiuni de diferite inaltimi, 

it1clinate, poduri ori escalada, franghii de catarearc, leaganc, nUni-trambuline la nivelul solului (fixate in sol), 

piste de alergare etc. 

Spatiul verde trebuie sa contina material dendrologic de genul: 

arbori si arbusti; 

gard viu; 

plante perene; 

gazon; 

pamant fertil. 

Calitatea spatiilor este implicata iii calitatea mcdiului priii cfectele sale pozitive in planurilc spatio­

functionalc, cstetico-an1bie11tal, ecologic si in1plicit in calitatea victii. 

Scopul aces tor reabilitari cste: stoparea fenon1cnului de dcgradare a spatiilor verzi, cresterea calitatii 

peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspcctului neingrijit si neunitar al alcilor ce 

S1n1da Ohui nr.15 (fost 11-1.J), Seclo.r 2, Huctire~ti 
Tel: +(-HJ21) 2$2.22.02; Fax: +(4021) 2.:\2.22.17 
I ~1nnil: soci:i!'ri social2.ro 
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DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA ~I PROTECTIA COPILUUII SECTOH 2 

dcscrvesc spatiile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultitnul rand imbunatatirea calitatii factorilor de 

mediu. 

Amplasamcntul investitici cc constituie obiectul prczentei documcntatii fac parte din domeniul 

public al Directiei Generala de J\sistenta Sociala si Protectia Copilului 2, ~i sunt amplasatc in Str. 

Ciobanasului, Nr. 23, Latitudine 44°26'N ~i Longitudine 26° OS'E. 

Conform cu tcma de proicctare, suprafata totala a tcrenului estc de 3.866,00 mp din care suprafata 

afcctata de lucrari de amanajare locuri de joaca este de 1.233, 70 mp si lucrari de amenajarc spatii vcrzi este 

de 952,30 mp. 

Calitatea spatiilor este implicatii in calitatca mediului prin efectele sale pozitivc in planurile spatio­

functional, estctico-atnbiental, ecologic si in1plicit in calitatea vietii. 

Scopul aces tor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterca 

calitatii pcisajului, crestcrca gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si neunitar al 

aleilor ce deservesc spatiile, crestcrea gradului de siguranta si nu in ultimul rand imbunatatirea calitatii 

factorilor de mcdiu. 

Dit1 punct de vedere al necesitatii invcstitiei, se stic dit1totdeauna ca locul de joaca si spatiul vcrde, 

sunt parametrii ai calitatii vietii, care raspundc in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub 

aspect biologic, social, economic si psihologic. 

in 2011a studiata se observa o serie de neajunsuri pe11tru care 2011a vcrde sa functioneze ca ele111ent 

de atractic in zona, astfel : 

~ Lipsa unui Joe de joaca adccvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor; 

~ Starea dctcrioarata a mobilierului de joaca existent pc amplasamcnt; 

~ Neintretinerea materialului dcndrologic existent; 

~ Lipsa plantatici cu material dendrologic de calitate si a celui floral. 

Conform devizului general intocrnit in baza HG nr.907 /2016 si prevazut in D.A.L.I. cheltuieWc 

necesare realizarii proiectului, valoarea totala a investitiei (incluziind TVA) estc de 1.173.032,86 lei ~i 

cuprinde urmatoarele capitolc de cl1elh1ieli : 

~ Obtinerea terenului - 0 lei 

Amenajarea tcrenului - 7.360,27 lei 

~ £\sigurarca utilitatilor neccsare obiectivului - 0 lei 

~ Proiectare ~i asistenti\ tehnica - 209.836,16 lci 

~ Penrru investitia de baza - 901. 723,99 lei 

~ Alte cheltuieli (inclusiv diverse ~i neprevazutc) - 54.112,45 lei 

~ Probe tehnologice,teste si prcdare la bencficiar - 0 lei 

Valoarea totala a investitici de executat in vcderea realizarii proicctului (incluziind TVA) este de 

1.173.032,86 lei din care (C+l\1) 498.285,74 lei. 

Sumele nccesare realizarii obiectivului de investitii la care facem referire au fost propuse in bugctul 

pc anul 2020, cu aceasta destinatie, in conformitate cu dispozitiile legale in materic. 

StraJ;1 Ohri nr.15 (fost 11-13), Sector 2, DtKurqti 
Tel; +(-J.1121) 2.i2.22.02; h1x: +(4021) 2!'2.22.17 
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DIHECTIA GENEHALA DE ASISTENTA SOCTALA ~I PHOTECTfA COPILULllf SECTOH 2 

Avand in vedere cele prezentate mai sus $i luiind in considerare normele legale in vigoare va 

inaintam spre aprobare proiectul de hotariire pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici $i 

a devizului general pentru obiectivul de investifii ,,Amenajare Joe de joaca si spatii verzi Cresa 

Ciobanasului, situata in strada Ciobanasului nr. 23, sector 2, Bucure$ti". 

Alexand nut CIORNOHAC 

Direct~OAdmini;trativii 

f4W 'IP lfJ 

Strad• Ohtri nr.15 (fost 11-13), Sector 2, Ducurc~t i 
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Suprafa~a lndicatori valorici lndicarori fizici 

intenieniie otal Valoare Din care Total v~loare Din care C+M le (cu lnvesti~ia totala lnvestitiil 
Denumire lucrare (mp) iei (fara TVA) C+M lei lei (cu TVA) TVA) lei/mp rara TVA totala lei/mp 

(fara TVA) cu TV~ 

"Amenajare lac 
de joaca 
Ciobana~lui 23", 1.20:3,70 581.903,16 257.436,02 810.541,97 306.348,3E 552 73 557,0D 

Str. Ciob21a~ului, 
Nr. 23, Se:.:or 2, 

Bucure~ti 



' __ ...... 
J 

Dem.mire lucrare 

"Amenajare 
sp31ii verzi 
Ciobana~ului 23", 
Str. Ciobana~ului, 

Nr. 23, Sector 2, 
Bu:i.J re~ti 

Su:rraf~a 

intenie~ie Total Valoare 
.. mp) lei ·:tara TVA) 

952..30 305.220,79 

lndicatori \.'alorici lndicotori fizici 

Din care Total valoare Dm care C+M 1ei •CU lnvesti~ia totala l nvesti ~ia 

C+Mlei lei (cu TVA) TVA) lei/mp fara TVA totala lei/mp 
(fara TVA) cu T\iA 

161.291,50 362.430,89 191.93.6.sg 320.51 380.65 



CONSILIUL LOCAL SECTOR 2 
DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI 
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2 

2020 

NOTADEFUNDAMENTARE 

Directia Generali\ de Asistenta Socia!a si P rotectia Copilului Sector 2 este institupa publid cu 

personalitate juridica infiit1tata in subordinea Consiliului Local al Sectorului 2, al Municipiului Bucure~ti cu 

scopul de a asigura aplicarea politicilor sociale in domeniul proteq:iei copilului, familiei, persoanelor 

varstnice, persoanelor cu dizabilitap, precum ~i alta r persoane grupuri sau comunitap aflate in nevoie sociala, 

cu rol in adtninist.rarea ~i acordarea beneficiilor de asistenta sociala ~i a serviciilor sociale. 

In vederea realizarii at.ribuµilor prevazute de lege, Direcpa Generala de Asistenta Sociala si Protectia 

Copilului Sector 2 indepline~ te, in principal, urmatoarele activitati : 

- de st.rategie, prin care asigura elaborarea strategiei ~i planului anual de dezvoltare a serviciilor sociale, 

pe care le supune spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2; 

- de coordonare a activitaplor de asistenµ sociala ~i de proteqie a familiei ~i a drepturilor copilului, a 

persoanelor cu dizabilitap, victimelor violentei in fatnilie, persoanelor varstnice, precum ~i a masurilor de 

prevenire ~i combatere a situaµilor de marginalizare ~i excludere sociala in care se pot afla anumite grupuri 

sau comunitap la nivelul sectorului; 

- de adtninist.rare a fondurilor pe care le are la dispozipe; 

- de comunicare ~i colaborare cu serviciile publice deconcent.rate ale ministerelor ~i instituµilor care au 

resp onsabilitap in d omeniul asistentei sociale, cu serviciile publice locale de asistenta sociala, precum ~i cu 

rep rezentantii societatii civile care desfli~oara activit.ap in domeniu, cu reprezentantii furnizorilor privati de 

servicii sociale, precum ~i cu persoanele beneficiare; 

- de execupe, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale ~i fmanciare necesare pent.ru implementarea 

st.rategiilor cu privire la acpunile antisaracie, prevenirea ~i combaterea m arginalizarii sociale, precum ~i pent.ru 

soluponarea urgentelor sociale individuale ~i colective la nivelul sectorului; 

- de reprezen tare a Con siliului Local al Sectorului 2, pe plan intern ~i extern, in domeniul asistentei 

sociale ~i protectiei copilului; 

- de promovare a drepturilor omului, a unei imagini p ozitive a persoanelor, familiilor, grupurilor 

vulnerabile. 

Prin H.C.L.Sector 2 nr. 68-2005, Direcpa Cre~elor Sector 2 a fost reorganizata in compartimente 
fara p ersonalitate juridid in structura DGASP C Sector 2, astfel ca, incepand cu aceasta data, in subordinea 
DGASPC Sector 2 au fu ncponat doua cre~e, Cre~a Ciobana~ului, cu sediul in st.r. Ciobana~ului nr. 23 ~i 
Cre~a Sinaia, cu sediul in Aleea Sinaia nr. 4. 

Strad;i Oluri nr.15 (fost 11-13), Sector 2, Oucurc11i 
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DIHECTIA GENEHALA DE ASISTENTA SOCIALA ~I l'ROTECTIA COPJLUUJJ SECTOR 2 

Crqa "Ciobanaiului" cu sediul instr. Ciobanaiului nr. 23 avand o capacitate de 175 de locuri, ofera 
pe titnpul zilei servicii de ingrijire, protecVc ~i nutriµe, copiilor cu v:lrsta cuprinsa intrc 1-3 ani, servicii de 
supravegherc a stfirii de sfinfitate, scrvicii co1nplen1entare pentru copil-fa1nilie, respcctiv servicii de consilierc, 
de educa\ie parentala, de informare precum ~i servicii de educa\ie timpurie antrepreicolarii iar programul de 
lucru este de !uni pana vineri 6-18 . 

Pentru buna desfaiurare a difcritelor tipuri de activita\i in act liber cu copiii ~i \inand cont de 
prevederile legal in vigoare, respectiv Ordinul 1955/1995 pentru aprobarea Nonnelor de igiena privind 
unitfiple de ocrotirca, educarea §i instruirea copiilor §i tit1erilor, va solicitam sprijinul in vederca amenajarii 
locurilor de joacii si a spatiului verde in curtea Cte§ei Ciobana§ului. 

Procesul de cduca~e se bazcaza pe activiraµ in aer liber, precutn §i pe cunoa§terea prin experienta 

proprie, astfel incat spa\iiJe special create pentru joadi ar trebuii sa fie generoase ~i dotate cu alei senzoriale, 

topogane, lcagfine, casu}e, groapa de nisip. 

De asen1enea, in cuttea cresei pot fi an1enajate diverse forme de relief si trasee. 

Amenajarea locului de joaca trebuie sa aiba in vedcre fapn1l ca activitatile sunt centrate pe copil, sa 

fie flexibil, usor de intretiimt si accesibil. 

Spatiul de activitati va cuprinde diferite centre, cum ar fr centrul de creatie/ artistic; centrul 

stiintific/ explorator, centrul de abilitati/vocational; centrul de rclaxare/ senzorial si centrnl de activitati 

sport:i\'e/ competitional. 

Ce11trul de creatie/artistic va presupune atnplasarea de tnasute, ba11cutc, scaune nccesare actului 

artistic. 

Centrul stiintific/ explorator iinplica crearea unei parcele de pamamnt fertil uncle sc va putea plan ta 

diferite rasaduri, propice observarii si iinplicarii copii1or in arta gradinaritului. 

Centrul de abilitati/vocational incurajeaza activitati in care copii isi folosesc mainile, fac cosulete, 

felicitari, creaza obiecte din materiale pe care le au la dispozitic, din natura. Spatiul va fi dotat cu diferite 

spoturi tnateriale, in functie de activitatca propusa. 

Centrul de relaxare/ senzorial ofera alei senzoriale, prevazute cu portiun.i dii1 difcrite materiale cum 

ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc n1enite sa dezvolte capacitatea senzoriala a copiilor si de 

adaptare la noi forme de expunere. 

Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone den.ivelate, portiuni de diferite inaltiini, 

inclinate, poduri ori escalada, franghii de catareare, leagane, mini-trambuline la nivelul solului (fixate in sol), 

piste de alergare etc. 

Spatiul verdc trebuie sa contina material dendrologic de genul: 

arbori si arbusti; 

gard viu; 

plante perene; 

gazon; 

pamant fertil. 

Calitatea spatiilor este implicata in calitatea mediulni prin efectelc sale pozitive in planurilc spatio­

functionale, cstctico-a1nbiental, ecologic si it11plicit it1 calitatea vietii. 

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradarc a spatiilor verzi, cresterea calitatii 

peisajului, cresterca gradului de confort al copii1or, inlaturarea aspectului neii1grijit si neunitar al aleilor ce 
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dcservesc spatiilc, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand imbunatatirea calitatii factorilor de 

mediu. 

Amplasamentul invcstiriei ce constituie obiectul prezentei documentarii fac parte din doineniul 

public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, ~i sunt amplasate in Str. 

Ciobanasului, Nr. 23, Latitudine 44°26'N ~i Longitudine 26°08'E. 

Conform cu tema de proiectare, suprafara totala a terenului este de 3.866,00 mp din care suprafata 

afectata de lucrari de amanajare locuri de joaca cstc de 1.233,70 mp si lucrari de amenajare spatii verzi este 

de 952,30 mp. 

Calitatea spariilor cstc implicata in calitatea mediului prin efectelc sale pozitivc in planurile spatio­

functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vierii. 

Scopul acestor reabilitari cste: stoparca fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterca 

calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si neunitar al 

aleilor cc deservesc spariilc, cresterea gradului de sigurantii si nu in ultimul rand imbunatarirea calitafii 

factorilor de mediu. 

Din punct de vedere al neccsitatii investitici, sc stie dintotdcauna ca locul de joaca si spatiul vcrde, 

sunt paratnetrii ai calitatii vietii, care raspunde in tnod con1plex nevoilor indi,riduale sau de grup, sub 

aspect biologic, social, economic si psihologic. 

in zona studiata se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca eletnent 

de atractic in zona, astfel : 

~ Lipsa unui Joe de joaca adecvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor; 

~ Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament; 

~ Neintrctinerea matcrialului dendrologic existent; 

~ Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral. 

Conform devizului general intocmit in baza HG nr.907 /2016 si prevazut in D.A.L.I. cheltuiehle 

neccsare realizarii proiectului, valoarca totala a investiriei (incluzand 1VA) este de 1.173.032,86 lei ~i 

cuprinde urmiitoarelc capitole de chcltuieli : 

~ Obtinerea terenului - 0 lei 

Atncnajarea terenului - 7.360,27 lei 

~ Asigurarea utilitatilor necesare obiectivului - 0 lei 

~ Proicctare ~i asistenra tchnicii - 209.836,16 lci 

~ Pentru investitia de baza - 901.723,99 lei 

~ Alte cheltuieli (inclusiv diverse ~i neprevazutc) - 54.112,45 lei 

~ Probe tehnologice,teste si predare la beneficiar - 0 lei 

Valoarea totala a investiriei de executat in vederea rcalizarii proicctului (incluzand 1VA) este de 

1.173.032,86 lei din care (C+M) 498.285,74 lei. 

Stra&.t Obri nr.15 (fost 11-13), S.:ctor 2, Bnctire~ti 
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Sumelc necesare realizarii obiectivului de inves titii la care facem referire au fos t propuse in bugetul 

pe anul 2020, cu aceasta destinatie, in conformitate cu dispozitiile legale in materie. 

Avfind in vedere cele prezentate mai sus ~i lufind f11 considerare no1111ele legale in vigoare va 

inaintam spre aprobare proiectul de hotarfire pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici ~i 

a devizului general pentru obiectiVlll de investifii ,,Amenajare Joe de joaca si spatii verzi Cresa 

Ciobanasului, situata 111 strada Ciobanasului nr. 23, sector 2, Bucure~ti". 
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A. PIESE SCRISE 

1. lnformatii generale privind obiectivul de investitii 

1.1. Denumirea obiectivului de investitii 

Denumirea obiectivului principal de investitie este "Amenajare loc de joaca Ciobana~ului 23", 

Str. Ciobana~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 

Fig. 1. Plan de amplasare in zonll 

1.2. Ordonator principal de credite/investitor 

Ordonatorul principal de credite/investitorul este Directia Generala de Asistenta Sociala ~i 

Protectia Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fast nr.11-13), Bucuresti Telefaane: ~021252 22 

02 / 031405 89 65 Fax: M 031405 89 70 I 021 252 22 17 

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) 

Ordonatorul secundar de credite/investitorul Directia Genera la de Asistenta Sociala ~i Protectia 

Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fast nr.11-13), Bucuresti Telefaane: ~ 021 252 22 02 / 031 

405 89 65 Fax :~ 031405 89 70 I 021 252 22 17 

1.4. Beneficiarul investitiei 

Ordonatorul principal de credite/investitorul este Directia Generala de Asistenta Sociala ~i 

Protectia Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fast nr.11-13), Bucuresti Telefaane: ~ 021252 22 

02 I 031405 89 65 Fax: IJA1031405 89 70 I 021252 22 17 

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie 

Elaboratorul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de interventie este S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

S.R.L., 140/3816/2008, CUI RO 23414761, cu sediul in Str. Viitorului nr. 115, Camera P02, sector 

2, Bucuresti. 
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2. Situa\ia existenta ~i necesitatea realizarii lucrarilor de interventii 

Suctur 2 Mun B"c11resl• 
f<(J ?'!~1~/6\ J4013l'\lf> 7008 

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri 

institutionale si financiare 

Sectorul 2 al Municipiului Bucurejti numara peste 400.000 locuitori, din care aproximativ 55.000 

au varsta peste 65 ani, aproximativ 10.000 de locuitori au diverse grade de invaliditate ji 

handicap, 20.000 de persoane sunt in somaj din care 2.000 sunt in somaj de lunga durata, 5.000 

sunt persoane de etnie rroma. Dintre acejtia, un numar de aproximativ 150.000 de locuitori au 

apelat pana in prezent la serviciile Direc\iei de Asisten\a Sociala ji Protectia Copilului a Sectorului 

2 ji au beneficial de serviciile sociale solicitate un nu mar de 25.000 locuitori. 

Direc\ia Generalli de Asistenta Sociala ~i Protec\ia Copilului Sector 2 asigura pentru ceta\enii 

Sectorului 2 ai Municipiului Bucurejti, aplicarea politicilor ji strategiilor de asisten\a sociala in 

domeniul protec\iei copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor 

cu handicap, precum ji a oricaror persoane aflate in nevoie. 

Directia Generala de Asisten\a Sociala ~i Protec\ia Copilului Sector 2 s-a infiin\at in 

baza Hotararii nr. 43 din 17.12.2004 ca institu\ie publica cu personalitate juridica, in subordinea 

Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucurejti, formatli prin comasarea serviciului 

public de asisten\a sociala al Sectorului 2, a serviciului public specializat pentru protec\ia 

copilului al Sectorului 2, a Centrului de Recuperare ji Reabilitare Persoane cu Handicap ji a 

Centrului de lngrijire ji Asisten\a nr. 2, Creja Sinaia ji Creja Ciobanajului precum ji prin 

preluarea, in mod corespunzator, a atribu\iilor ji func\iilor acestora. 

1n vederea realizarii atribu\iilor prevazute de lege, Direc\ia Generala de Asistenta Sociala ~i 

Protec\ia Copilului Sector 2 indeplinejte, in principal, urmatoarele functii: 

• de strategie, prin care asigura elaborarea strategiei de asisten\a sociala, a planului de 

asisten\a sociala pentru prevenirea ji combaterea marginalizarii sociale, precum ii a programelor 

de ac\iune antisaracie, pe care le supune spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureiti; 

• de coordonare a activita\ilor de asisten\a sociala ji protectie a copilului la nivelul Sectorului 2 

al Municipiului Bucureiti; 

• de administrare a fondurilor pe care le are la dispozi\ie; 

• de colaborare cu serviciile publice deconcentrate ale ministerelor ii institu\iilor care au 

responsabilita\i in domeniul asisten\ei sociale, cu serviciile publice locale de asisten\a sociala, 

precum ii cu reprezentan\ii societa\ii civile care destaioara activita\i in domeniu; 

• de execu\ie, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale ji financiare necesare pentru 

implementarea strategiilor cu privire la ac\iunile antisaracie, prevenirea ji combaterea 

marginalizarii sociale, precum ii pentru solu\ionarea urgen\elor sociale individuale ii colective la 

nivelul sectorului 2 al Municipiului Bucureiti; 

• de reprezentare a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureiti, pe plan intern ji 

extern, in domeniul asisten\ei sociale ii protec\iei copilului. 
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Direc\ia Genera la de Asisten\a Socia la ji Protec\ia Copilului Sector 2 are In subordine centre de 

plasament , centre de gazduire pentru copii, apartamente de tip familial, centru de recuperare 

pentru copii cu disabilita\i multiple ji familiile lor, centru de lngrijire ji asisten\a pentru persoane 

adulte, centru de recuperare ji reabilitare neuropsihiatrica, adapost social de urgen\a pentru 

persoane adulte , adapost de zi ji de noapte pentru copii strazii, centru de primire In regim de 

urgen\a pentru copii, gradini\e, creje. 

Viziune 

Direc\ia Generala de Asisten\a Sociala ji Protectia Copilului Sector 2 lji propune sa devina In 

2020 eel mai bun furnizor de servicii privind asisten\a sociala ji protec\ia copilului la nivelul 

Municipiul Bucurejti. 

Misiune 

Directia Generala de Asisten\a Sociala ji Protectia Copilului Sector 2 ofera servicii sociale de 

calitate ji asigura aplicarea politicilor ji strategiilor de asisten\a sociala In domeniul protec\iei 

copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor cu handicap, precum 

ji a oricaror persoane aflate In nevoie de pe raza Sectorului 2. 

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor 

La nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucurejti, exista urmatoarele tipuri de inva\amant: 

- 20 Gradini\e 

- 34 ~coli gimnaziale 

- 24 Licee 

- 8 ~coli speciale 

Prin HCL Nr. 68/2005, Direc\ia Crejelor Sector 2 a fost reorganizata in compartimente fara 

personalitate juridica In structura DGASPC Sector2, astfel ca incepand cu aceasta data, in 

subordinea DGASPC Sector 2 au functional doua crese, Creja Ciobanajului, cu sediul in Str. 

Ciobanasului, Nr. 23 ji Cresa Sinaia, cu sediul in Aleea Sinaia, Nr. 4 

Pentru a oferi un raspuns adecvat nevoilor resimtite in comunitate, a fost identificat din 

patrimoniul DGASPC sector 2, cresa din Str. Ciobanasului, Nr. 23, sector 2, Bucuresti care 

functioneaza cu 10 grupe de copii, avand o capacitate de 175 locuri, in program de lucru de luni 

pana vineri, intre orele 6-18 

Avand in vedere cele mentionate mai sus, tinand cont de prevederile legale in vigoare, respectiv 

Ordinul 1955/19995 pentru aprobarea Normelor de igiena privind unitatile pentru ocrotirea, 

educarea si instruirea copiilor si tinerilor, precum si pentru buna desfasurare a diferitelor tipuri 

de activitati in aer liber cu copii, respectiv necesitatea desfasurarii de activitati in aer liber, 

Direc\ia Generala de Asisten\li Sociala ji Protec\ia Copilului Sector 2 doreste realizarea unui 

proiect pentru locurile de joaca din locatia situata in Ciobanasului, Nr. 23, pe sistemul creselor 

daneze. 

SC KXL STUDIO SRL Memorlu tehnic general 
Cod: KS - F 04 10 

Editia 1 / Revizia O 

Pagina 9 din 47 
ISO 9001 cl. 7.3 



S.C KXL StutlioS.R L 4~ S1•cl1lll Sir l.11torulu1 n1 11!"> pHt(('r cnrnera f' OJ 

KXL 
s100.o 

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 
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Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber si pe cunoasterea prin experienta 

propie, dupa modelul danez. Astfel, spatiile special create pentru joaca sunt generoase si dotate 

cu a lei senzoriale, tobogane, leagane, casute, mese de sah, masa de ten is de masa, trambuline si 

groapa de nisip. 

De asemenea, in curtea cresei pot fi amenajate diverse forme de relief si trasee. 

Amenajarea locului de joaca trebuie sa aiba in vedere faptul ca activitatile sunt centrate pe copil, 

sa fie flexibil, usor de intretinut si accesibil. 

Spatiul de activitati va cuprinde diferite centre, cum ar fi: centrul de creatie/artistic; centrul 

stiintific/explorator, centrul de abilitati/vocational; centrul de relaxare/senzorial si centrul de 

activitati sportive/competitional. 

Centrul de creatie/artistic va presupune amplasarea de masute, bancute, scaune necesare 

actului artistic. 

Centrul stiintific/explorator implica crearea unei parcele de pamamnt fertil unde se va putea 

planta diferite rasaduri, propice observarii si implicarii copiilor in arta gradinaritului. 

Centrul de abilitatifvocational incurajeaza activitati in care copii isi folosesc mainile, fac cosulete, 

felicitari, creaza obiecte din materiale pe care le au la dispozitie, din natura. Spatiul va fi dotat cu 

diferite spoturi materiale, in functie de activitatea propusa. 

Centrul de relaxare/senzorial ofera alei senzoriale, prevazute cu portiuni din diferite materiale 

cum ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc menite sa dezvolte capacitatea senzoriala a 

copiilor side adaptare la noi forme de expunere. 

Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone denivelate, portiuni de diferite inaltimi, 

inclinate, poduri ori escalada, franghii de catareare, leagane, mini-trambuline la nivelul solului 

(fixate in sol), piste de alergare etc. 

Calitatea spa\iilor este implicata In calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile 

spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit In calitatea vie\ii. 

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea 

calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, lnlaturarea aspectului nelngrijit si 

neunitar al aleilor ce deservesc spa\iile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand 

lmbunata\irea calita\ii factorilor de mediu. 

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca locul de joaca, este un 

parametru al calita\ii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub 

aspect biologic, social, economic si psihologic. 

1n zona studiata se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca 

element de atractie in zona, astfel : 

- Lipasa unui loc de joaca adecvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor; 

- Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament; 

- Neintretinerea materialului dendrologic existent; 
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Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra 

solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si 

peisajului side asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric. 

Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic, 

constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari: 

• lgienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea 

unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de 

circulatie); 

• Amenajarea/reamenajarea locurilor de joaca; 

• Toaletarea vegetatiei existente; unii arbori sunt dezvoltati frumos; 

• Plantarea de vegetatie cu ta lie joasa, medie si inalta, rezistenta la noxe si seceta; 

• Dotarea spatiului cu mobilier in vederea asigurarii unui cadru proprice pentru educatie, 

recreere ~i socializare 
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3. Descrierea constructiei existente 

3.1. Particularitati ale amplasamentului: 
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a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, 

dimensiuni in plan); 

Tara: Romania 

Ora~ul: Bucure~ti 

Sectorul: 2 

Strada: Ciobanasului, Nr. 23 

Figura 2. Plan de amplasare in zona a terenului pe care urmeaza a se realiza investitia 

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul 

public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copi lului 2, ~i sunt amplasate in Str. 

Ciobanasului, Nr. 23, Latitudine 44°26' N ~i Longitudine 26°08' E. 

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 3.866,00 din care suprafata 

afectata de lucrari de amanajare locuri de joaca este de 1.233,70 mp astfel: 

Bilant suprafete existente pe amplasamentul lucrarii: 

Suprafata Teren 3.866,00 din care: 

• Constructii: 

• Alei: 

• Spatii verzi: 

1050,00 mp 

630,00 mp 

2.186,00 mp 

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata de inteventie 

SC KXL STU 010 SRL Memoriu tehnic general 

1.233,70 mp 

Cod: KS- F 04 10 

Edi\ ia 1 I Revizia 0 

Pagina 12 din 4 7 

ISO 9001 cl. 7.3 



• Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 

- Centrul de relaxare/senzorial 

- Centrul de creatie/artistic 

- Centrul abilitati/vocational 

- Centrul stiintific/ecplorator 

Spatii verzi 

Pamant fertil 

Tartan 

• Zona 2 - Centrul de creatie/artistic 

- Centru competitional/sportiv 

- Centru de relaxare/senzorial 

Spatii verzi 

Tartan 

Pamant fertil 

S.C KXL Studio S RL 
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742,20 mp 

585,70 mp 

40,00mp 

116,50 mp 

491,50 mp 

350,70 mp 

95,80 mp 

45,00 mp 

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente ~i/sau cai de acces posibile; 

Amplasamentul investi\iei ce constituie obiectul prezentei documenta\ii lac parte din domeniul 

public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, $i sunt amplasate 1n Str. 

Ciobanasului, Nr. 23 

• La Nord - propietate privata; 

• Sud - propietate privata; 

• Vest - Str. Ciobanasului 

• Est - propietate privata 

c) datele seismice ~i climatice; 

Clima in Bucure$ti este specifica Romaniei, respectiv temperat-continentala. Sunt specifice patru 

anotimpuri: iarna, primavara, vara $i toamna. lernile in Bucure$ti sunt destul de blande, cu 

pu\ine zapezi $i temperaturi relativ ridicate, in timp ce, in ultimii ani, verile sunt foarte calde, 

chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de pana la 35•q $i cu pu\ine precipita\ii. Aceasta 

face ca diferen\ele de temperatura iarna-vara sa fie de pana la 50 de grade. Cea mai friguroasa 

luna este ianuarie, cu o medie de -2,9°C, iar cea mai calduroasa este iulie, cu o medie de 22,8°C. 

In general, varia\iile de temperatura dintre noapte $i zi sunt de 34-35°C, iarna $i de 20--3o·c, 

vara.[34) 

Cea mai inalta temperatura, de 41,5°C, a fost inregistrata in data de 7 august 2012, in timp ce 

minima absolutii de -32,2°C a fost atinsii la sta\ia Biineasa, pe 25 ianuarie 1942. Volumul 

precipita\iilor este in jurul valorilor de 500-600 mm anual. Cu toate acestea, apar unele 

diferen\ieri in rela\ia centru (550-600 mm/an) $i spa\iile periferice (500 mm/an). Zona periferica 

este influen\ata de construc\iile joase (1-2 nivele) cu suprafe\e verzi $i mari zone industriale; 

aceasta zona urbana este in mare masura expusa vantului, valurilor de caldura $i de frig, dar cu 

contraste mici, o umiditate ridicata $i aer cu rat. 
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d) studii de teren: 
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(i) studiu geotehnic pentru solu\ia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor 

tehnice in vigoare; 

Nu este cazul. 

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale 

terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz; 

Nu este cazul. 

e) situa\ia utilitatilor tehnico-edilitare existente; 

Pe amplasamentul lucrarilor ce fac obiectul prezentei documentatii exista retea de alimentare cu 

energie electrica, telecomunicatii, alimentare cu gaze, alimentare cu apa potabila si canalizare. 

lnainte de inceperea executiei executantul va solicita toate avizele acordurile si autorizatiile 

specificate in Certificatul de Urbanism si obtinute prin grija beneficiarului si se va informa asupra 

utilitatilor existente in zona si mentionate in respectivele avize, acorduri si autorizatii. 

lnainte de inceperea executiei, beneficiarul impreuna cu executantul lucrarii vor convoca pe 

santier delegati de la toate unitatile detinatoare de utilitati subterane, cu ajutorul carora se vor 

identifica si marca pe teren toate punctele de apropiere sau intersectie a traseului lucrarilor 

proiectate cu retele sau constructii subterane existente in zona si se vor stabili intr-un proces 

verbal masurile de siguranta necesare a fi luate pentru evitarea unor eventuale deranjamente 

sau accidente. 

Pentru depistarea utilitatilor subterane a caror pozitie nu se cunoaste cu exactitate se vor face 

sondaje manuale in prezenta delegatului unitatii ce administreaza instalatia respectiva. 

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici ~i naturali, inclusiv de schimbari 

climatice ce pot afecta investitia; 

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt: 

• dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare 

• reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile 

• posibilitatea apari\iei unei noi crize economice 

• instabilitatea politica si legislativa 

lmpactul schimbarilor climatice depinde de vulnerabilitatea diferitelor sectoare economice, 

sociale >i de mediu. Sectoarele afectate de cre>terea temperaturii >i modificarea regimului de 

precipita\ii, precum >i de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt: 

biodiversitatea, agricultura, resursele de apa, silvicultura, infrastructura, reprezentata prin cladiri 

>i construc\ii, turismul, energia, industria, transportul, sanatatea >i activita\ile recreative. De 

asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentara, 

prelucrarea lemnului, industria textila, produc\ia de biomasa >i de energie regenerabila. De 

exemplu, in sectorul energetic ar putea aparea probleme mai ales la producerea de energie in 

hidrocentrale, \inand cont de faptul ca sudul >i sud-estul Europei >i, implicit, Romania este mult 

mai expusa riscului de apari\ie a secetei. Cre>terea temperaturilor de iarna va duce la o scadere 
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cu 6%-8% a cererii de energie pentru incalzire, in perioada 2021-2050. In schimb, pana in 2030, 

consumul de energie pe perioada verii ar putea cre~te cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate. 

Din punct de vedere climatic, vulnerabilita\ile cladirii sunt date de ac\iunea factorilor naturali 

precum vijeliile puternice, grindina, caderi masive de zapada. 

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor asa 

cum au fost definite, probabilitatea, frecventa de manifestare a unui rise si expunerea oamenilor 

dar si a bunurilor lor la actiunea acestuia, ca si consecintele expunerii respective. 

Exista trei pasi in valuarea riscului: identificarea riscului, analiza si evaluarea vulnerabilitatii. 

Pentru identificarea riscului trebuie mai intai identificate riscurile care apar, existand o serie de 

metodologii de identificare si evaluare a riscurilor. Fiecare dintre aceste metodologii ia in 

considerare parametrii precum frecventa, durata, severitatea, impactul pe termen lung sau 

scurt, pagubele. 

0 a doua etapa si anume cea de analiza a riscului estimeaza probabilitatile si consecintele 

asteptate pentru un rise identificat sau expunerile si efectele. Consecintele vor avaria in functie 

de magnitudinea evenimentului side vulnerabilitatea elementelor afectate. 

Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor 

implicate de un eveniment extrem si poate fi considerat ca si insumarea tuturor riscurilor 

identificate. 

Riscurile naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele, 

furtunile, inundatiile, seceta, care au o influenta directa asupra vietii fiecarei persoane, asupra 

societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu. 

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau favorizate 

de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei umane in 

particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu scopul de a utiliza 

elementele cadrului natural in inters propriu: activitati agricole, miniere, industrial, de 

constructii, de transport, amenajarea spatiului. 

Vandalism : deteriorarea mobilierului urban, a vegeta\iei, a tencuielilor etc. lntensitatea acestui 

rise depinde de gradul de con~tientizare a ceta\enilor, care poate fi dezvoltat de catre primarie ~i 

asocia\iile locale prin organizarea unor ac\iuni de sensibilizare a popula\iei asupra importan\ei 

calita\ii spatiilor publice la nivelul orasului. 

Catastrofe naturale : potop, vijelie, inunda\ii. Prin amenajarile propuse, riscurile legate de 

catastrofe naturale sunt reduse. Riscurile legate de inunda\ii sunt minore existand la nivelul cotei 

terenului natural un sistem de canalizare a apelor pluviale si un bazin de retentie a acestora. 

Riscurile legate de furtuni, vijelii sunt reale, dar constructia fiind solid a nu constituie un rise. 

g) informatii privind posibile interferen\e cu monumente istorice/de arhitectura sau situri 

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existen\a condi\ionarilor specifice 

in cazul existen\ei unor zone protejate. 

Nu exista interferen\e cu situri, monumente istorice sau zone de protecjie ale acestora. Tn 

conformitate cu planul de situa\ie, corpul de cladire studiat in prezenta documenta\ie nu se afla 

in zone protejate sau la distante de protec\ie in raport cu monumentele istorice ~i nici nu se 

regase~te pe lista monumentelor istorice 
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3.2. Regimul juridic: 

a) natura proprieta\ii sau titlul asupra construc\iei existente, inclusiv servitu\i, drept de 

preemp\iune; 

Amplasamentul investi\iei ce constituie obiectul prezentei documenta\ii fac parte din domeniul 

public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, $i sunt amplasate in Str. 

Ciobanasului, Nr. 23, Latitudine 44'28'N $i Longitudine 26'07'E. 

Conform cu tema de proiectare, suprafa\a totala a terenului este de 3.866,00 din care suprafata 

afectata de lucrari de amanajare locuri de joaca este de 1.233,70 mp astfel: 

b) destina\ia construc\iei existente; 

Cresa din Str. Ciobanasului, Nr. 23, sector 2, Bucuresti care functioneaza cu 10 grupe de copii, 

avand o capacitate de 175 locuri, in program de lucru de luni pana vineri, intre orele 6-18 

c) includerea construc\iei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii 

naturale protejate, precum ~i zonele de protec\ie ale acestora ~i in zone construite protejate, 

dupa caz; 

Nu este cazul 

d) informatii/obliga\ii/constrangeri extrase din documenta\iile de urbanism, dupa caz. 

Nu este cazul 

3.3. Caracteristici tehnice ~i parametri specifici: 

a) categoria ~i clasa de importanta; 

Nu este cazul 

Conform H.G. 766/10.XIL1997 (Regulamentul privind stabilirea categoriei de importan\a a 

construc\iilor), din analiza punctajului total ob\inut prin luarea in considerare a punctajelor 

acordate pentru cele trei criterii asociate, corespunzatoare celor $ase factori determinan\i: 

rezulta categoria de importan\a este D - lucrari de importan\a redusa. 

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz; 

Nu este cazul 

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie; 

Nu este cazul 

d) suprafata construita; 

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata de inteven\ie 

• Zona 1- Centrul competitional/sportiv: 

- Centrul de relaxare/senzorial 
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- Centrul de creatie/artistic 

- Centrul abilitati/vocational 

- Centrul stiintific/ecplorator 

Spatii verzi 

Pamant fertil 

Tartan 

• Zona 2 - Centrul de creatie/artistic 

- Centru competitional/sportiv 

- Centru de relaxare/senzorial 

Spatii verzi 

Tartan 

Pamant fertil 

e) suprafata construita desfa~urata; 

Nu este cazul, fiind vorba de lucrari de interventie la nivelul solului. 

f) valoarea de inventar a constructiei; 

S!'<IOf 2 r.1un 8vLU!(_·<;ll 
f<(J ;-1~1-1101 J.1r111R1r, ;oor. 

585,70 mp 

40,00 mp 

116,50 mp 

491,50 mp 

350,70 mp 

95,80 mp 

45,00 mp 

Valoarea de inventar a imobilului se va actualiza ~i/sau modifica corespunzator dupa realizarea 

investi\iei conform Devizului General. 

g) alti parametri, in func\ie de specificul ~i natura constructiei existente. 

Nu este cazul. 

3.4. Analiza starii construc\iei, pe baza concluziilor expertizei tehnice ~i/sau ale auditului 

energetic, precum ~i ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de 

regimul de protec\ie de monument istoric ~i al imobilelor aflate in zonele de protec\ie ale 

monumentelor istorice sau in zone construite protejate. 

Nu a fost cazul realizarii unui audit energetic sau a unei expertize tehnice 

In urma inspectiei vizuale s-au constatat urmatoarele: 

• elementele de mobilier degradari accentuate provenite in urma vandalismului si 

intemperiilor; 

• jardinierele existente prezinta fisuri si degradari semnificative la nivelul finisajelor 

• neintretinerea materialului dendrologic existent si scurtarea timpului de viata prin lipsa unui 

sistem de irigatii permanent 

• starea tehnica actuala afecteaza in mod direct conditiile de trai 
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Figura 6. Situatia existenta Ciobanasului Nr. 23 
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>ludo 

Figura 7. Situatia existenta Ciobanasului Nr. 23 

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural ~i analiza diagnostic, din punctul de vedere al 

asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

Calitatea spatiilor este implicata in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile 

spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii. 

Tn zona studiata se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca 

element de atractie in zona, astfel : 

- Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament; 

- Neintretinerea materialului dendrologic existent; 

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui flora l. 

Mobilierul urban si alte componente ale spatiului sunt degradate si necesita in locuire 

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz. 

Nu este cazul 

4. Concluziile expertizei tehnice ~i, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de 

diagnosticare 

Nu este cazul 
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a) clasa de rise seismic; 

Nu este cazul 

SC KXL S!udlo SR l 
Seo1ul Sit Vl1torulu1 nr t 15 pa rt er camera P 02 . 

Sec1or 2, M un Bucurof t l 
RO 2341476 1 J4 0 / 38 16 / 2008 

b) prezentarea a minimum doua solutli de interventie; 

VARIANTA 1 VARIANTA 2 

implica reamenajarea integrala a intregii zone lmplica mentinerea structurii existente a 

studiate spatiului ~i a elementelor, cu interventii minore 

precum intretinerea ~i toaletarea arborilor 

existenti ~i suplimentarea zonei cu elemente 

de mobilier si elemente vegetale (arbu~ti ~i 

plante perene). 

Varianta optima recomandata este Varianta 1 

c) solutiile tehnice ~i masurile propuse de catre expertul tehnic ~i, dupa caz, auditorul 

energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii; 

Din punct de vedere tehnic se recomanda Varianta 1 Pentru aceasta solutie se preteaza 

materialele si solutiile tehnice aplicate in ultima perioada pe lucrari similare. 

In conformitate cu concluziile studiului de diagnosticare in urma inspectii vizuale a sit ului, 

Scenariul 1 reprezinta scenariul optim, solutia proiectata urmand a fi implementata. 

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor ~i 

conform exigentelor de calitate. 

Documentatia de proiectare va trebui sa detalieze solutiile tehnice, prevazand tehnologii de 

executie moderne si eficiente tehnic. Documentatia va contine masuri pentru protectia mediului. 

Va fi asigurat accesul la propritati pe toata durata executiei. 

Vor fi corelate lucrarile de drum cu instalatiile edilitare din zona. 

La executia lucrarilor se vor respecta prescriptiile si normele de protectie a muncii si de 

prevenire a incendiilor. 

Lucrarile recomandate nu introduc efecte negative asupra solului, drenajului, apelor de 

suprafata, vegetatiei, nivelului de zgomot, microclimatului sau populatiei. 

Prin executarea acestor lucra ri vor aparea influente favorabile asupra factorilor de mediu cat si 

din punct de vedere economic si social in stransa concordanta cu efectele pozitive ce rezida din 

imbunatatirea conditiilor de circulatie pietonala si utilizare a spatiului public ce apar in urma 

realizarii lucrarilor. 

5. ldentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) ~i analiza detaliata a 

acestora 

Tn conformitate cu legislatia in vigoare, respectiv HG 766/1997 pentru aprobarea unor 

regulamente privind calitatea in constructii · categoria de importanta a constructiei este C -

Norma la 
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S. C. K X l S t u d I o S. R l 
Sed1ul Si t V l ilo ,ulu1 nr 1 15 , pa rl o r , c amera P 02 , 

Sec t o r 2 , M un Bucu r o~ t l, 
R023 414 761 , J4 0 / 38 1 6 / 2008 

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural 

~i economic, cuprinzand: 

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 

VARIANTA 1 VARIANTA2 

implica reamenajarea integrala a intregii zone lmplica mentinerea structurii existente a 

studiate spatiului ~i a elementelor, cu interventii minore 

precum intretinerea ~ i toaletarea arborilor 

existenti ~i suplimentarea zonei cu elemente 

de mobilier si elemente vegetale (arbu~ti ~i 

plante perene). 

Varianta optima recomandatii este Varianta 1 

- protejarea, repararea elementelor nestructurale ~i/sau restaurarea elementelor arhitecturale 

~i a componentelor artistice, dupa caz; 

Nu este cazul. 

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale ~i antropice existente valoroase, 

dupa caz; 

Nu este cazul 

- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea 

configuratiei ~i/sau a functiunii existente a constructiei; 

VARIANTA 1 VARIANTA2 

implica reamenajarea integrala a intregii zone lmplica mentinerea structurii existente a 
studiate spatiului ~i a elementelor, cu interventii minore 

precum intretinerea ~i toaletarea arborilor 

existenti ~i suplimentarea zonei cu elemente 

de mobilier si elemente vegetale (arbu~ti ~i 

plante perene). 

Varianta optima recomandata este Varianta 1 

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 

Nu este cazul 

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei 

existente; 

Nu este cazul 

b) descrierea, dupa caz, ~i a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie 
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propusa, respectiv hidroizolatii, 

instalatiilor/echipamentelor aferente construc\iei, 

SC. KXL StuUio SR L 
S••li1nl <;tr \'101'"":"' 1.r 1Jf, r'·1111« r;init•l.l f' 0) 

S••<lor I Mun Bi.tt11~~t1 
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termoizolatii, repararea/inlocuirea 

demontari/montari, debran~ari/bran~ari, 

finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum ~i lucrari 

strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate; 

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici ~i naturali, inclusiv de schimbari 

climatice ce pot afecta investitia; 

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt: 

• dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare 

• reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile 

• posibilitatea apari\iei unei noi crize economice 

• instabilitatea politica si legislativa 

lmpactul schimbiirilor climatice depinde de vulnerabilitatea diferitelor sectoare economice, 

sociale ji de mediu. Sectoarele afectate de crejterea temperaturii ji modificarea regimului de 

precipita\ii, precum ji de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt: 

biodiversitatea, agricultura, resursele de apa, silvicultura, infrastructura, reprezentatii prin cladiri 

ji construc\ii, turismul, energia, industria, transportul, siiniitatea ji activitajile recreative. De 

asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentara, 

prelucrarea lemnului, industria textila, produc\ia de biomasa ji de energie regenerabila. De 

exemplu, in sectorul energetic ar putea aparea probleme mai ales la producerea de energie in 

hidrocentrale, \inand cont de faptul ca sudul ji sud-estul Europei ii, implicit, Romania este mult 

mai expusa riscului de apari\ie a secetei. Crejterea temperaturilor de iarna va duce la o sciidere 

cu 6%-8% a cererii de energie pentru incalzire, in perioada 2021-2050. Jn schimb, panii in 2030, 

consumul de energie pe perioada verii ar putea crejte cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate. 

Din punct de vedere climatic, vulnerabilita\ile cliidirii sunt date de ac\iunea factorilor naturali 

precum vijeliile puternice, grindina, ciideri masive de zapada. 

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri 

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice 

in cazul existen\ei unor zone protejate; 

Nu exista interferen\e cu situri, monumente istorice sau zone de protec\ie ale acestora. Jn 

conformitate cu planul de situa\ie, corpul de cladire studiat in prezenta documentajie nu se afla 

in zone protejate sau la distan\e de protec\ie in raport cu monumentele istorice ~i nici nu se 

regasejte pe lista monumentelor istorice 

e) caracteristicile tehnice ~i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor 

de interven\ie. 

Bilant suprafete existente pe amplasamentul lucrarii: 

Suprafata Teren 3.866,00 din care: 

• Constructii: 

• Alei: 

• Spa\ii verzi: 
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Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata de inteventie 

• Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 

- Centrul de relaxare/senzorial 

- Centrul de creatie/artistic 

- Centrul abilitati/vocational 

- Centrul stiintific/ecplorator 

Spatii verzi 

Pamant fertil 

Tartan 

• Zona 2 - Centrul de creatie/artistic 

- Centru competitional/sportiv 

- Centru de relaxare/senzorial 

Spatii verzi 

Tartan 

Pamant fertil 

S. C K X l S I u d I o S R l 
Scd1u1 Sir V111 o rulu1 nr 1 15 per l e r . camera P 02 

So c 10 1 2 . Mun Bucu r o~ t l. 
RO 23414761 J 4 0 / 3816 12008 

1.233,70 mp 

742,20 mp 

585,70 mp 

40,00 mp 

116,50 mp 

491,50 mp 

350,70 mp 

95,80 mp 

45,00 mp 

5.2. Necesarul de utilita1i rezultate, inclusiv estimari privind depa$irea consumurilor initiate de 

utilitati ~i modul de asigurare a consumurilor suplimentare 

Nu este cazul 

5.3. Durata de realizare ~i etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ 

de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 

Durata de realizare a investitiei este de 7 luni, dintre care 1 luna realizare Proiectului Tehnic ~i 

3,5 luni executia lucrarilor. 

1 ~ l UllAI l UllAJ 
Donumkoa le10I de !"""'lie 

lUllA J l UllU l UllA5 lUllA 1 ·-· 1 Ellbofw1 PUZ •i OTAC, Doe • Slu<ii si Obtirmt ...t.u si acordori 

Ucit1tle 1x1ct.tie 

Comisioan1 1i tu:• I I 

Luc1"1 Ptntru organintn de untier I 
Lucr&ri contKt oraanizirii de untitr 
AsisttrO lthnict si c:onsultanta 

Ew:ecutie lt.K16ri conslructi t i instaljlti 
10 OoUri 

1n .. 1r 1wollc11null11ro 1t1biltck e.nt.1 li'1~NLl lncki.ck K.tUttt l t IUAO• 

5.4. Costurile estimative ale investitiei: 

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor 

investitii similare; 
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S. C KXL S t u d io S R L 
Sod1ul Str Vl11oru l u1 n, 11 5 po 1t or. c a mo r a P 02 , 

Soc i o r 2. M u n B uc:u ro ~ 1 i, 
RO 23 4 147 6 1, J 4 0/38 16/2008 

Nr. crt. Denumirea capitolelor fi subcapitolelor de cheltuleli 
Valoare (fi'.irii 

TVA Valoare 
TVAl llncluslv TVAl 
lei lel lei 

1 2 3 5 6 
TOTAL GENERAL 681,903.16 128,638.81 810,541.97 

din core: C + M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap. 1.4. + 257,436.02 48,912.84 306,348.86 
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1) 

Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816/2008 

DEVIZ GENERAL 

conform H.G. 907/2016, privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului: 

"Amenajare loc de joaca Ciobana~ului 23", Str. Ciobana~ului, Nr. 23, Sector 2, 
Bucure$ti 

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de lnterventie 

In preturi la data de 05.12.2019 / 1 EURO= 4.7764 

Nr. crt. 
Denumirea capitolelor ~I Valoare (fara 

TVA 
Valoare 

subcapitolelor de cheltuieli TVA) (inclusiv TVA) 

lei lei lei 

1 2 3 5 6 
PARTEA 1-a 

CAPITOLUL 1 
Cheltuieli oentru obtinerea si amenaiarea terenului 

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 
1.2 Amenaiarea terenului 0.00 0.00 0.00 

1.3 Amenajari pentru protectia mediului ~i 0.00 0.00 0.00 
aducerea terenului la starea initiala 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia 0.00 0.00 0.00 
utilitatilor 

Total Capitol 1 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 2 
Cheltuieli pentru asiaurarea utilitatllor necesare obiectivului 

2.1 Constructii si instalatii 0.00 0.00 0.00 
2.2 Utilaie. echipamente 0.00 0.00 0.00 

2.3 Dotari 0.00 0.00 0.00 

Total Capitol 2 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 3 

Cheltuiell pentru proiectare si asistenta tehnica 

3.1 Stud ii 0.00 0.00 0.00 
3.1.1. Studii de teren (topografic $1 geotehnic) 0.00 0.00 0.00 
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00 
3.1.3. Aite studii specifice 0.00 0.00 0.00 
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Documenta\ii suport ~i taxe pentru 
3.2 ob\inerea de avize, acorduri ,1 2,025.00 

autorizatii 
3.3 Expertizare tehnica 0.00 

3.4 
Certificarea performan\el energetlce ,1 

0.00 auditul energetic al cladlrilor 

3.5 Proiectare 72,429.08 
3.5.1. Terna de oroiectare 0.00 
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 

Studiu de fezabilitate/documentatie de 
3.5.3. avizare a lucr8.rilor de interventii ~j deviz 28,285.71 

aeneral 
Documentatiile tehnice necesare in 

3.5.4. vederea obtinerii 16,553.77 
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 
Verificarea tehnica de calitate a 

3.5.5. proiectului tehnic ~i a detaliilor de 0.00 
executie 

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 27,589.61 

3.6 
Organizarea procedurilor de achlzl\ie 

7,040.00 publlca 

3.7 Consultanta 11,035.84 
Managementul de proiect pentru 

3.7.1. obiectivul de investitii 11,035.84 

3.7.2. Auditul financiar 0.00 

3.8 Asistenta tehnlca 8,276.88 
Asistentil tehnicil din partea 

3.8.1. proiectantului 4,138.44 

3.8.1.1. Pe perioada de execujie a lucrarilor 2,896.91 
Pentru participarea proiectantului la 

3.8.1.2. 
fazele incluse in programul de control al 

1,241.53 
lucrarilor de executie, avizat de catre 
lnsoectoratul de Stat in Constructii 

3.8.2. Dirigenfie de ~antler 4,138.44 

Total Caoltol 3 100,806.81 

CAPITOLUL 4 

Cheltuleli oentru lnvestltla de baza 

4.1 Constructli $1 lnstalatii 204,404.30 

4.1.1 Loe de ioaca 204,404.30 
Montaj utilaje, echipamente 

4.2 tehnologlce sl functionale 38,133.33 

4.3 
Utilaje, echipamante tehnologice §i 

0.00 
func\lonale care necesita montaj 
Utilaje, echipamente tehnologlce ,1 

4.4 func\ionale care nu neceslta montaj ,1 0.00 
echipamente de transport 

4.5 Dotari 309,254.56 
4.6 Active necoroorale 0.00 

Total Caoitol 4 551,792.19 

CAPITOLUL 5 
Alie cheltuieli 

5.1 Oraanizare de santier 16,553.77 
Lucrari de construcjii (2,5% din 

5. 1.1. C+M)'0,9 14,898.39 
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii ~antierului 1,655.38 

SC KXL STUDIO SRL Memorlu tehnlc general 

s.,Ltor 2 M\Jn H<.(lJ!O~!i 
HtJ)~·l1•176! j.1[ill81L ?001' 

0.00 

0.00 

0.00 

13,761.53 
0.00 
0.00 

5,374.28 

3,145.22 

0.00 

5,242.03 

1,337.60 

2 096.81 

2,096.81 

0.00 

1 572.61 

786.30 

550.41 

235.89 

786.30 

18,768.54 

38,836.82 

38,836.82 

7.245.33 

0.00 

0.00 

58 758.37 
0.00 

104,840.52 

3,145.22 

2,830.69 
314.52 
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2,025.00 

0.00 

0.00 

86,190.61 
0.00 
0.00 

33,659.99 

19,698.98 

0.00 

32,831.64 

8,377.60 

13, 132.65 

13, 132.65 

0.00 

9,849.49 

4,924.75 

3,447.32 

1,477.42 

4,924.75 

119,575.36 

243,241.11 

243,241.11 

45,378.66 

0.00 

0.00 

368,012.93 
0.00 

656,632.70 

19,698.98 

17,729.08 
1,969.90 
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(2,5% din C+M)'0, 1 

5.2 
Comisioane, taxe, cote, costul 

2,831.80 0.00 2,831.80 creditului 

5.2.1. Comisioanele ~i dobanzile aferente 
0.00 0.00 0.00 creditului biincii finan\atoare 

5.2.2. Cota aferentii ISC pentru controlul 
1,287.18 0.00 1,287.18 calitii\ii lucriirilor de construc\ii 

Cota aferentii ISC pentru controlul 

5.2.3. statului in amenajarea teritoriului, 
257.44 0.00 257.44 urbanism !?i pentru autorizarea lucrarilor 

de constructii 

5.2.4. 
Cota aferentii Casei Sociale a 

1,287.18 0.00 1,287.18 Constructorilor - CSC 

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme ~i 
0.00 0.00 0.00 autoriza\ia de construire/desfiin\are 

5.3 Cheltuieli diverse si neoreviizute: 8 070.60 1.533.41 9,604.01 

5.4 Cheltuieli pentru informare 'i 
publicitate 1 848.00 351.12 2,199.12 

Total Caoitol 5 29,304.16 5.029.75 34.333.91 
CAPITOLUL 6 

Cheltuieli pentru probe tehnolo ice teste sl oredare la beneficiar 
6.1 Preoatirea oersonalului de exoloatare 0.00 0.00 0.00 
6.2 Probe tehnoloaice si teste 0.00 0.00 0.00 

Total Capitol 6 0.00 0.00 0.00 

TOTAL GENERAL 681 903.16 128.638.81 810 541.97 
din care: C + M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + 
Cap. 1.4. + 257,436.02 48,912.84 306,348.86 
Cao.2. + Cao.4.1 + Cao.4.2 +Cao.5.1.1) 

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei. 

Costurile de operare sun! costuri adi\ionale generate de utilizarea investi\iei, dupa finalizarea 

investi\iei. In cazul prezentat aceste costuri constau 1n: 

- lntre\inerea amplasament existent, compuse din intre\inere curenta ?i intre\inere periodica 

(reabilitare) 

- Costuri administrative pentru asigurarea unor condi\ii optime de exploatare/modernizare. 

Costurile estimative pentru realizarea investi\iei au fost realizare avand 1n vedere re\urile pentru 

materialele de construc\ii pe un areal de SO Km ?i tinand cont de pre\ul manoperei pentru 

lucrarile care se impun. 

Durata de via\a a investi\iei a fost estimata la SO ani, cu o posibilitate de amortizare des ani in 

cazul in care se vor organiza evenimente lunare, iar sala se va exploata la capacitate maxima. 

Cheltuielile previzionate dupa implementarea proiectului sunt de mai multe categorii: 

- Cheltuieli salariale; 

- Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor; 

- Cheltuieli pentru intretinerea curenta; 

Cheltuielile de operare vor fi suportate de catre beneficiar, iar asumarea acestora se va face prin 

Hotarare de Consiliu Local. 

Costuri de opera re ~i intretinere 
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Costurile de operare sunt costurile intre\inerii anuale (de rutina) dupa terminarea construc\iei 

proiectului. Aceste lucrari trebuie realizate in fiecare an incepand din primul an de la darea in 

exploatare a cladirii. Aceste lucrari constau din repara\ii locale ale peretilor, tocariei si tavanelor 

~i din cura\area ~i men\inerea in bune condi\ii a instalatiilor si obiectelor sanitare. Ambele 

scenarii vor avea doua tipuri de costuri de intretinere: curente si period ice. 

Costuri de intretinere curenta 
Lucrarile de intretinere curente (anuale) propuse vor reduce pericolul distrugerii cladirii in 

timpul anului. Ele include lucrari de: vopsiri locale, schimbari de intrerupatoare, curatenie, 

reparati locale invelitoari, etc. 

Au fost luate in considerare diferite tarife unitare (pe m2) ce au fost stabilite conform normelor 

tehnice a probate de institutiile abilitate din Romania. 

Deoarece analiza noastra este construita intr-o ipoteza pesimista, am presupus ca starea in care 

se afla obiectivul este mai buna decat in realitate. Prin urmare, economiile potentiale de costuri 

de intretinere curenta generate de implementarea proiectului vor fi mai mid si acoperitoare. 

Costurile cu intretinerea curenta cresc gradual pana in momentul efectuarii unei reparatii 

periodice. Dupa fiecare reparatie periodica, costurile anuale de intretinere curenta sunt mai mari 

decat costurile corespunzatoare inregistrate inainte de precedenta reparatie periodica. 

Costul unitar de intretinere curenta va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in 

momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de 

intretinere/reparatii curente de la 0,6 Eur/mp la 3,8 Eur/mp. 

Costuri de intretinere periodica 
Obiectivele de infrastructura de acest gen impun reparatii periodice. Costurile de intretinere 

periodica se refera la zugraveli, inlocuire partiale sau totale ale invelitorilor, reparatii ale 

tencuilelilor, reparatii si/sau inlocuiri ale instalatiilor sanitare, termice sau electirce degradate, 

reparatii si/sau inlocuiri ale pardoselilor s.a., principalul atribut al acestor interventii complexe 

fiind costul lor foarte ridicat. Reparatiile periodice vor fi efectuate o data la fiecare 4 ani. In anii 

in care se realizeaza intretineri periodice nu vom avea reparatii de intretinere curenta. Pe intreg 

orizontul de previziune vom avea un numar de 5 lucrari de intretinere periodica (in anii A, 4, 9, 

13 si 17). 

Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in 

momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de 

intretinere/reparatii periodice de la 16,66 Eur/mp la 33,32 Eur/mp. 

In varianta cu proiect se considera este necesar angajarea a doua persoane pentru efectuarea 

lucrarilor de mentenanta a imobilului. 

Costuri de reparatii capitale 
Avand in vedere ca durata de viata a cladirii este de peste 20 ani, nu vom lua in considerare 

efectuarea de reparatii capitale pe perioada de analiza. 
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a) impactul social ~i cultural; 
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Este de dorit ca 1n timpul, dar mai ales du pa executarea lucrarilor sa nu se produca evenimente 

nedorite, care sa compromita ac\iunea de modernizare. Executarea solu\iilor propuse 1n 

prezentul proiect, trebuie sa se realizeze cu responsabilitate. 

Sustenabilitatea proiectului va fi abordata din mai multe perspective: 

• Transferabilitate - proiectul vizeaza promovarea extinsa a rezultatelor obtinute, prin sustinerea 

dezvoltarii ulterioare a proceselor educationale la nivelul institu\iilor implicate, cat ~i prin 

replicarea la nivelul altar institu\ii, prin activita\i de promovare directa, prin afisarea pe website a 

rezultatelor proiectului, prin sesiuni de diseminare a bunelor practici, 1n final modelul propus 

putand fi preluat, 1mbunatatit ~i dezvoltat. 

• Abordare integrata - proiectul vizeaza ~i un impact la nivel de politici ~i strategii educa\ionale, 

avand 1n vedere ca la final va propune un model validat, inovativ de interven\ii func\ionale 

pentru dezvoltarea ~i 1mbunatatirea proceselor desfi\~urate in cladirea reabilitata, model care sa 

fie preluat si extins ~i la alte segmente ale sistemului. 

• Sustenabilitate financiara - Resursele financiare necesare 1ntre\inerii ~i exploatarii 

infrastructurii nou reabilitate var proveni de la Bugetul Local. Astfel, din bugetul local va fi 

asigurata finantarea complementara a construc\iei care va consta in asigurarea cheltuielilor de 

capital, cheltuielilor sociale si a altar cheltuieli asociate 

• Sustenabilitate din punct de vedere al resurselor umane implicate - Un rol important in 

continuarea activitatilor proiectului ii prezinta experienta functionarilor publici care isi 

desfasoara activitatea in cadrul autoritatilor publice locale in abordarea problemelor de 

infrastructura si in derularea proiectelor. lmplementarea cu succes a proiectului se va constitui 

intr-un exemplu de performanta si va spori gradul de punere in aplicare a strategiilor de 

dezvoltare locala, regionala si nationala, corelate cu cele de la nivel european. 

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: 1n faza de realizare, 1n 

faza de operare; 

Se estimeaza ca in faza de execu\ie vor fi angaja\i in lucrarile necesare atingerii obiectivelor cca. 

20 de oameni. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii ~i a siturilor 

protejate, dupa caz. 

Nu este cazul 

S.6. Analiza financiara ~i economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: 

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta ~i prezentarea 

scenariului de referinta; 

Analiza Financiara reflecta viabilitatea financiara a proiectului, capacitatea de generare a 

veniturilor ~i nevoia de asisten\a a granturilor. 
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Scopul analizei financiare este acela de a evalua costurile ii beneficiile directe cuantificabile 

implicate de proiectul de investi\ii. Aceasta va furniza informa\ii relevante pentru analiza 

impactului investi\iei asupra mediului economic ji social. 

Datele de intrare ale acestei analize constau in proiec\ii pentru fiecare intrare ii ieiire de 

numerar a proiectului pe perioada de previziune, detaliate pe activita\i de investi\ie, exploatare, 

intre\inere ji repara\ii. 

lnvesti\ia de capital pentru realizarea obiectivului este reprezentata de cheltuielile specificate in 

devizul general de lucrari. lnvesti\ia a fost evaluata pe baza metodologiei privind elaborarea 

Devizului general pentru investi\ii ji lucrari de interven\ie. inclusa in Hotararea nr. 28 

/09.01.2008 privind aprobarea Structurii devizului general. 

Analiza cost - beneficiu este un cadru conceptual aplicat oricarei evaluari cantitative, sistematice 

a unui proiect investi\ional public I privat sau a unei politici guvernamentale din perspectiva 

publica sau sociala. 

De asemenea analiza cost - beneficiu este o metodologie de estimare a dezirabilita\ii unui 

proiect investi\ional pe baza calculului raportului (economic - social - ecologic) dintre costurile ii 

beneficiile viitoare. 

Analiza cost - beneficiu este componenta esen\iala de fundamentare a fezabilita\ii unui proiect 

investi\ional din punct de vedere al impactului asupra mediului economic, social sau al mediului 

ambiental ji reflecta valorile pe care societatea este dispusa sa le plateasca pentru un bun sau 

serviciu, respectiv costurile de oportunitate pentru societate. 

Analiza cost-beneficiu ji de senzitivitate (sensibilitate) permite, pe baza unor indicatori 

ecomomico - financiari (RIRE, RIR - rate interne de rentabilitate economice sau financiare, TR -

termenul de recuperare al capitalurilor investite), determinarea eficien\ei (rentabilita\ii) 

proiectelor investi\ionale. 

Elementele de baza ale analizei cost - beneficiu sunt de definire a obiectivelor, identificarea ji 

definirea proiectului, analiza op\iunilor, analizele economico - financiare, analizele 

multicriteriale (senzitivitate ji rise). 

Metodele de lucru cele mai cunoscute in analiza cost - beneficiu sunt: 

• metoda compara\iei costurilor cu beneficiile (metoda compara\iei fluxurilor de numerar cash 
- flow); 

• metoda valorilor de contingen\a; 
• metoda pre\urilor hedonice; 
• metoda costurilor de transport; 
• metoda func\iei de produc\ie. 
Tn general analiza cost - beneficiu prin metoda compara\iei costurilor cu beneficiile (cash-flow­

flux de lichidita\i) conduce la rezultate cat mai fiabile atunci cand perioada de analiza se situeaza 

intre 15 - 20 ani. 

Pentru implementarea proiectului s-au avut in vedere mai multe scenarii care au la baza 

evolu\iile factorilor ce pot influen\a direct sau indirect proiectul: factori politici, legislativi, 

financiari, economici (infla\ia, cursul valutar, rata de referin\a a dobanzii, pre\urile bunurilor ii 

serviciilor). lpotezele prezentate in continuare sunt construite atat pe baza informa\iilor de 

natura socio - economica inregistrate pana in prezent cat ji pe baza previziunilor 

macroeconomice. 
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Factorul politic 

Una din ipotezele de la cares-a plecat 1n conturarea scenariilor a fast aceea referitoare la mediul 

politic din Romania. Aceasta ipoteza presupune ca urmatorii ani (2018 - 2020) Romania va fi 

caracterizata de un cadru politic favorabil implementarii proiectelor de infrastructura, aceasta 

stabilitate politica fiind datorata 1n mare masura integrarii 1n Uniunea Europeana. Disputele 

politice sunt relativ normale ~i 1n limitele democra\iei europene. 

Factori legislativi 

lpoteza referitoare la influen\a factorilor legislativi asupra derularii acestui proiect de investi\ii 

presupune existen\a unui cadru legislativ solid care sa 1ncurajeze absorb\ia fondurilor structurale 

~i de coeziune 1n urmatorii ani. lntegrarea 1n Uniunea Europeana presupune alinierea legisla\iei 

romane~ti la legisla\ia europeana (adoptarea legilor ~i normelor cu privire la: procedurile de 

achizi\ii, gestionarea ~i utilizarea fondurilor comunitare, etc.). 

Factori economici 

In cadrul acestui subcapitol vor fi enun\ate ipotezele referitoare la variabilele ce pot avea un 

impact semnificativ asupra scenariilor proiectului. 

• Cursul valutar 
Atat 1n cazul previziunilor financiare, cat ~i 1n eel al estimarii costurilor investi\ionale s-a folosit 
cursul valutar al Bancii Na\ionale Romane din data de 05.12.2019 de 4,7764 RON/Euro. 

• Nivelul salariilor 
In vederea estimarii cheltuielilor salariale atat pentru perioada de implementare cat ~i pentru 
cea de exploatare a fost folosit ca nivel de referin\a salariul mediu brut exprimat 1n euro. 

• Factorul financiar de actualizare 
Conform recomandarilor europene, factorul de actualizare 1n termeni reali recomandat pentru 
analiza financiaril este de 5% pentru \a rile de coeziune. 

• Valoarea rezidualil a investitiei 
Valoarea rezidualil a investi\iei, la sf§r~itul perioadei de analiza, a fost estimatil la 15% din 
valoarea ini\ialil a valorii lucrarilor de construc\ii. 

• Factori de mediu 
Factorul de mediu poate avea un rol semnificativ 1n cadrul acestui proiect de investi\ii, fapt 
eviden\iat 1n cadrul analizei riscului ~i senzitivita\ii. 

Orizontul de analiza 
Avand 1n vedere atat caracteristicile proiectului de investi\ii propus cat ~i principiul de 
pruden\ialitate care impune alegerea unei perioade rezonabile de analiza, previziunile noastre 
vor acoperi o perioadil de 20 ani. 

LOCURI DE JOACA- SOLUTIA ALEASA 
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Precum a fast men\ionat anterior, pentru lucrarile de amenajare a locului de joaca au fast luate 

in calcul doua op\iuni propuse: 

Varianta 1 (Do something) implica reamenajarea integrala a intregii zone studiate. 

Varianta 2 (Do minimum) lmplica men\inerea structurii existente a spa\iului ji a elementelor, cu 
interven\ii minore precum intre\inerea ji toaletarea arborilor existen\i ji suplimentarea zonei cu 
elemente de mobilier si elemente vegetale (arbujti ji plante perene). 

In urma analizei situa\iei existente, a fast alesa Varianta 1 pentru reconfigurarea integrala a 
zonei ji eliminarea totala a disfunc\iilor identificate. 

Ca urmare a lucrarilor propuse a fi efectuate aspura spa\iului exterior al incintei se var realiza 

zone specializate destinate fiecarui tip de activitate. Se dorejte inserarea unor noi tipologii de 

spa\ii, care var imbunata\i func\ionalitatea spa\iului exterior ji var permite diversificarea 

activita\ilor, avand impact direct in crejterea starii de sanatate ji a capacita\ii de rela\ionare cu 

ceilalti indivizi. 

Prin lucrarile propuse se va determina imbunata\irea imaginii zonei, a calita\ii factorilor de mediu 

ji a atractivita\ii acestuia. 

Mobilierul urban propus pentru incinta prezentei loca\ii a fast selec\ionat astfel incat sa se 

integreze in imaginea estetica a acesteia ji, in acelaji timp, sa raspunda cerin\elor de ordin 

func\ional ji de siguran\a a utilizatorilor. Procesul de educa\ie se bazeaza pe activita\i in aer liber 

ji pe cunoajterea prin experien\a proprie, dupa modelul danez. Astfel, spa\iile special create 

pentru joaca sunt generoase ji dotate cu tobogane, leagane, groapa cu nisip ji alei senzoriale. 

Spa\iul propus cuprinde amenajarea mai multor centre de activita\i, cum ar fi: centrul de crea\ie/ 

artistic; centrul jliin\ific/ explorator; centrul voca\ional/ de abilita\i; centrul de relaxare/ 

senzorial ji centrul de activita\i sportive/ competi\ional. 

b) analiza cererii de bunuri ~i servicii care justifica necesitatea ~i dimensionarea investitiei, 

inclusiv prognoze pe termen mediu ~i lung; 

Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber si pe cunoasterea prin experienta 

propie, dupa modelul danez. Astfel, spatiile special create pentru joaca sunt generoase si dotate 

cu a lei senzoriale, tobogane, leagane, casute, mese de sah, masa de tenis de masa, trambuline si 

groapa de nisip. 

De asemenea, in curtea cresei pot fi amenajate diverse forme de relief si trasee. 

Amenajarea locului de joaca trebuie sa aiba in vedere faptul ca activitatile sunt centrate pe copil, 

sa fie flexibil, usor de intretinut si accesibil. 

Spatiul de activitati va cuprinde diferite centre, cum ar fi: centrul de creatie/artistic; centrul 

stiintific/explorator, centrul de abilitati/vocational; centrul de relaxare/senzorial si centrul de 

activitati sportive/competitional. 

Centrul de creatie/artistic va presupune amplasarea de masute, bancute, scaune necesare 

actului artistic. 

Centrul stiintific/explorator implica crearea unei parcele de pamamnt fertil unde se va putea 

planta diferite rasaduri, propice observarii si implicarii copiilor in arta gradinaritului. 
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Centrul de abilitati/vocational incurajeaza activitati in care copii isi folosesc mainile, fac cosulete, 

felicitari, creaza obiecte din materiale pe care le au la dispozitie, din natura. Spatiul va fi dotat cu 

diferite spoturi materiale, in functie de activitatea propusa. 

Centrul de relaxare/senzorial ofera alei senzoriale, prevazute cu portiuni din diferite materiale 

cum ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc menite sa dezvolte capacitatea senzoriala a 

copiilor side adaptare la noi forme de expunere. 

Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone denivelate, portiuni de diferite inaltimi, 

inclinate, poduri ori escalada, franghii de catareare, leagane, mini-trambuline la nivelul solului 

(fixate in sol), piste de alergare etc. 

Calitatea spa\iilor este implicata 1n calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile 

spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit 1n calitatea vie\ii. 

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca locul de joaca, este un 

parametru al calita\ii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub 

aspect biologic, social, economic si psihologic. 

Tn zona studiata se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca 

element de atractie in zona, astfel : 

- Lipasa unui loc de joaca adecvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor; 

- Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament; 

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral. 

Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra 

solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si 

peisajului side asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric. 

Pentru 1mbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic, 

constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari: 

• lgienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea 

unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de 

circulatie); 

• Amenajarea/reamenajarea locurilor de joaca; 

• Redesenarea zonei verzi si reconfigurarea jardinierelor existente in vederea cresterii 

nivelului de atractivitate al zonei si evidentierea principiilor compozitionale ce au stat la baza 

solutiei proiectate in prezentea documentatie; 

• Reamenajarea spatiilor; 

• Dotarea spatiului cu mobilier in vederea asigurarii unui cadru proprice pentru educatie, 

recreere ~i socializare 

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara; 

Analiza cost - beneficiu reprezinta principalul instrument de estimare ~i evaluare economica a 

proiectelor de investi\ii. 
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Evaluarea proiectelor de investi\ii 1n infrastructurii nu poate sii dea rezultate satisfiiciitoare fiirii 

o analizii atat a profitabilita\ii financiare cat ~i a efectelor secundare, ale caror beneficiari sunt 

alte entita\i economice (persoane fizice sau juridice). 

Analiza financiarii utilizeazii o metodologie specificii determinatii de faptul ca realizarea 

imobilului nu genereazii intriiri financiare directe, ci ie~iri (reprezentate de 1ntre\inerea curenta 

~i periodicii). 

1n consecin\a, analiza financiarii se concentreaza asupra demonstriirii faptului ca implementarea 

proiectului genereazii beneficii directe pentru entita\ile implicate, exprimate prin costuri de 

1ntre\inere. 

Rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar 1n miisura in care sunt completate de cele 

economice. 

Scopul analizei financiare este acela de a identifica ~i cuantifica cheltuielile necesare pentru 

implementarea proiectului, dar ~i a cheltuielilor generate de proiect in faza opera\ionalii. 

Obiectul analizei noastre financiare 11 reprezintii evaluarea beneficiilor ~i cheltuielilor produse de 

implementarea proiectului de investi\ii propus, independent de destina\ia/sursa lor contabilii. 

Metodologia folositii in analiza financiara este cea recomandatii de Comisia Europeanii 1n 

"Ghidul analizei cost - beneficiu a pro'rectelor de investi\ii" pregatit de Directia Generali! pentru 

Politici Regionale. 

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF (Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat) care 

cuantificii diferen\a dintre veniturile ~i cheltuielile generate de proiect pe durata sa de 

func\ionare, ajustand aceastii diferen\a cu un factor de actualizare, opera\iune necesarii pentru 

"a aduce" o valoare viitoare 1n prezent. 

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula urmiitorii indicatori de evaluare a 

performan\ei financiare a proiectului. 

• Valoarea actuala neta (VAN) 
Dupii cum o va demonstra matematic formula de mai jos, VAN indicii valoarea actualii - la 

momentul zero - a implementiirii unui proiect ce va genera 1n viitor diverse fluxuri de venituri ~i 

cheltuieli 1n baza factorului (ratei) de actualizare selectat (k). 

f. CF; VR 11 

VAN= ti' (I+ k)' +(I+ k)' 

unde: CF, = cash flow-ul general de proiect 1n anul t - diferen\ii dintre veniturile ~i cheltuielile 
elective 

VRn = valoarea reziduala a investi\iei in ultimul an de analiza 
lo = investi\ia necesarii pentru implementarea proiectului 

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv aratii ca veniturile vlitoare vor excede cheltuielile, ~i 

toate aceste diferen\e anuale "ad use" 1n prezent - cu ajutorul ratei de actualizare k - ~i 1nsumate 
reprezentand exact valoarea pe care o furnizeazii indicatorul. 

• Rata interna de rentabilitate (RIR) 
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RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Adica, aceasta este rata intena 

de renatbilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca veniturile nu 

vor acoperi cheltuielile. 

Cu toate acestea, o RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte datorita faptului ca 

acest tip de investi\ii reprezinta o necesitate stringenta, fiira a avea insa capacitatea de a genera 

venituri (sau genereaza venituri foarte mici): cladirii, drumuri. sta\ii de epurare, re\ele de 

canalizare, de alimentare cu apa, etc. Acceptarea unei RIR financiara negative este totu~i 

condi\ionata de existen\a unei RIR economice pozitiva - acela~i concept, dar de data aceasta 

aplicat asupra beneficiilor ~i costurilor socio - economice. 

• Raportul Cost/Beneficiu (RCB) 
RCB este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a beneficiilor viitoare 

cu costurile viitoare, incluzand valoarea investi\iei: 

RCB = 

Singurul neajuns al acestui indicator este acela ca, atunci cand se compara doua proiecte, este 

preferat eel care presupune o investi\ie ini\iala mai mica, chiardaca celalalt proiect are VAN mai 

mare. 

lndicatorii financiari ai proiectului, (VAN; RIR;). 

Principalii indicatori ai analizei financiare se refera la calculul Ratei lnterne de Rentabilitate 

Financiara (RIR), Valoarea Actuala Neta Financiara (VAN) ~i Raportul Cost - Beneficiu al investi\iei. 

Pentru determinarea performantelor economice, sociale side mediu ale proiectului este necesar 

sa fie facute o serie de corectii, atat pentru costuri, cat si pentru venituri. 

Aceasta faza duce la determinarea a doua noi elemente pentru analiza economica: valoarea 

randului ,,corectie fiscala" si valoarea factorului de conversie pentru preturile pietei. Preturile 

pietei includ impozite si subventii si unele plati de transfer, care pot afecta preturile fara 

impozite. Exista cateva reguli generale care pot ti aplicate pentru a corecta astfel de distorsiuni: 

- preturile intrarilor si iesirilor luate in considerare pentru analiza cost-beneficiu trebuie sa fie Iara 

TVA, sau alte impozite indirecte; 

- preturile intrarilor considerate, in analiza cost beneficiu trebuie sa fie brute (sa contina impozite 

directe); 

- transferul pur de plati, catre indivizi, cum ar ti plati a asigurarilor sociale, trebuie omise; 

• Corec\ia Fiscala: 
Aceasta presupune deducerea din fluxurile analizei financiare a platilor care nu au resurse reale 

in contrapartida, ca subventiile si impozitele indirecte la intrari sau iesiri. 

Referitor la transferurile publice directe, acestea nu sunt incluse, din start, in tabelul initial al 

analizei financiare care considera costurile de investitii si nu resursele financiare. 

• Corectiile externalitatilor: 
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Obiectivul acestei faze este sa determine beneficiile sau costurile externe proiectului. Exemple in 

acest sens sunt costurile si beneficiile provenind din impactul cu mediul, timpul economisit prin 

implementarea acestui proiect in sectorul infrastructurii, cresterea nivelului de trai si diminuarea 

somajului. 

• Conversia preturilor pietei in preturi contabile: 
Obiectivul acestei faze este de a determina coloana factorilor de conversie pentru transformarea 

preturilor pietei in preturi contabile. 

Preturile curente aferente fluxurilor de intrare si de iesire nu reflecta cu acuratete va loarea lor 

sociala, datorita distorsiunilor pietei, cum ar fi regimul de monopol, ingradirea schimburilor, 

inegalitatea dintre cerere si oferta etc. 

Distorsiunile preturilor sunt corectate cu ajutorul factorilor de conversie. 

Factorii de conversie utilizati sunt prezentati mai jos 

Costuri de intretinere Structura 

Forta de munca 30% 

Materiale importate 40% 

Materiale de constructie autohtone 25% 

Profit 5% 

Factor de conversie Costuri de intretinere 0.87 

Pentru investitie 
Forta de munca calificata 10% 

Forta de munca necalificata 30% 

Materiale de constructie importate 30% 

Materiale de constructie autohtone 20% 

Profit 5% 

Taxe 5% 

Factor de conversie Costuri de Invest/tie 0.87 

voe 
Forta de munca calificata 10% 

Materiale autohtone 10% 

Consumuri autohtone 60% 

Consumuri importat 15% 

Profit 5% 

Factor de conversle Costur/ de operare a vehlculelor 0.82 

Factor de 
conversie 

1 
0.87 

0.87 

0 

1 

0.95 

0.95 

0.99 

0 

0 

1 
0.88 

0.85 

0.83 

0 

Beneficiile socio-economice luate in considerare pentru realizarea analizei cost-beneficiu sunt 
cele realizate prin implementarea proiectului. 
Costurile economice sunt reprezentate de costurile de investit ie, costurile de intretinere si 
reabilitarea curenta. 
Analiza cost-beneficiu a proiectului presupune determinarea urmatorilor indicatori: 
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• Venitul Net Actualizat (VNA) 
• Rata lnterna de Rentabilitate Economica (RIRE) 
• Raportul Beneficiu/Cost 

Rata de actualizare utilizata in analiza are valoarea 5,5%. 

• Analiza de senzitivitate 
Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabile critice si parametri ale carer variatii, 
pozitive sau negative comparate cu valoarea de baza are efectul eel mai mare asupra valorii IRI si 
VNA care pot cauza schimbari semnificative a acestor parametri. Se recomanda considerarea acelor 
parametri pentru care variatia pozitiva sau negativa cu 5% produce o variatie corespunzatoare de a 
RIRF sau valorii de baza a VNAF. 

Analiza de senzitivitate a permis sa se stabileasca faptul ca pentru o variatie maxima a costurilor de 
investitie de +/-15%, proiectul propus este capabil sa genereze venitul financiar net actualizat 
negativ si o rata de rentabilitate financiara mai mica ca valoarea ratei de actualizare de 5%. 
Asa cum se poate observa din valorile prezentate mai sus, VNAF scade atunci cand: 
• Costurile de intretinere cresc 
• Rata de actualizare creste. 

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

Proiectul de investi\ii are o "lume" proprie reprezentata de elementele concrete care concura la 
realizarea lui, adica participan\i (consultan\i, ingineri, constructori, tehnologi, finan\atori, beneficiari 
ai rezultatelor, etc.) ~i cadrul economic, juridic, politic, social de dezvoltare. 
In acela~i timp, fiecare proiect se deruleaza in "lumea organiza\iei" care construie~te sau 
achizi\ioneaza activul (denumit generic "investi\ie"), iar aceasta iii desfa~oara activitatea intr-o 
economie ~i a unui mediu ambiant marcat de neprevazut. 
In mediul economic ~i de afaceri actual, orice decizie de investi\ii este puternic marcata de 
modificarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori in sens negativ - ale 
factorilor de mediu. Aceste evolu\ii imprevizibile au stat in aten\ia specialijtilor in domeniu mai 
mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilita\ii proiectului ~i au primit denumirea 
de rise al proiectului. 

Principalele riscuri care pot afecta proiectul pot fide natura interna si externa: 

• lnterna - pot ti elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se pot 
minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor 

• Externa - nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de 
management al riscului 

In perioada de executie a proiectu/ui, factorii de rise sunt determina\i de caracteristicile tehnice 
ale proiectului, experien\a ~i modul de lucru al echipei de execu\ie, parametrii exogeni (in 
principal macro-economici) ce pot sa afecteze sumele necesare finan\arii in aceasta etapa. 
Principalele riscuri de natura interna ce apar sunt: 
• riscul tehnologic care apare in cazul unor investi\ii cu grad ridicat de noutate tehnologica. In 
general, investitorii se simt mai in siguran\a daca tehnologia a fost probata in alte proiecte, 
folosirea unei tehnologii probate fiind o condi\ie de a se acorda un imprumut. 
• riscul de depa~ire a costurilor ce apare in situa\ia in care nu s-au specificat in contractul de 
execu\ie sau in bugetul investi\iei actualizari ale costurilor sau cheltuieli neprevazute. 
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• riscul de intarziere (depa~ire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la cre~terea 
nevoii de finan\are, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de alta parte la intarzierea intrarii in 
exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fa\a de furnizori ~i de clien\i. 
• riscul de interfa\a este general de intercondi\ionarea dintre diferi\i executan\i pe care 
participa la realizarea proiectului ~i deriva din coordonarea executan\ilor sau din incoeren\a intre 
clauzele diferitelor contracte de execu\ie. 
• riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza lucrari in 
subantrepriza. 
• riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situa\ia in care nu se prevad in contract 

clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la momentul semnarii acestuia, 
beneficiarul fiind nevoit sa suporte modificarile de pre\. 

lntre metodele ce pot Ji utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel de 
riscuri, se enumera: 

D transferul riscului, catre o terta parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum 
companiile de asigurari ~i firmele specializate in realizarea unor parti din proiect (outsourcing); 

D diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activita\ilor, instruirea 
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul apari\iei acestuia formarea de rezerve de 
costuri sau de ti mp; 

[I selectarea ~tiin\ifica a subcontractorilor (folosind informa\ii din derularea unor contracte 
anterioare) ~i negocierea atenta a contractelor. 
De asemenea pentru minimizares riscurilor se poate apela sistemele cheie (consacrate) ale 
managementului de proiect. 

Sistemul de monitorizare 
Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul 
acestuia: evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt 
congruente cu activele create). 
0 abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt)conduce la un 
set de decizii a managerilor de project care vor decide daca sunt posibile si/sau anumite masuri 
de remediere. 

Sistemul de control 
Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare indica 
abateri. 
Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale: 
• a lua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz) 
• autorizarea masurilor propuse 
• implementarea schimbarilor propuse 
• adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana 
eficient 

Sistemul informational 
Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de proiect (in timp 
util) informatiile pe baza carora ea va actiona. 
Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de proiect) informatiile 
strict necesare sunt urmatoarele: 
• masurarea evolutiei fizice 
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• masurarea evolutiei financiare 
• controlul calitatii 
alte informatii specifice care prezinta interes deosebit. 

Mecanismul de control financiar 
lntelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea optima a 
fondurilor, un sistem circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor proiectului evitand 
surprizele si semnalizand la ti mp pericolele care necesita masuri corective. 
Global, acest concept se refera la urmatoarele: 
• stabilirea unei planificari financiare 
•confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale acestei planificari 
• compararea abaterilor dintre plan si realitate 
lmpiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit 
Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize cantitative si 
calitative a rezultatelor. 

Contabilitatea si managementui financiar 
Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcini 
fundamentale: 
l. planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor 
2. prezentarea informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale specialistului 
contabil) 
3. decizia in chestiuni financiare (atributii ale conducerii) 

• Planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor 
Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si servicii, materiale, plata salariilor, cat si 
efectuarea incasarilor din vanzari. Planificarea tranzactiilor este necesara. Managementul 
proiectului trebuie sa autorizeze aceste tranzactii si disponibilizarea fizica a fondurilor prin 
proceduri de autorizare a platilor si de depunere a fondurilor in contul bancar al proiectului. 
Controlul financiar se refera la armonizarea evidentelor fizice ale operatiunilor cu bugetele 
a probate. 

• Prezentarea informatiilor 
Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand implicatiile acestuia si 
rezumandu-le in rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre evolutia pe nivele de 
cheltuieli, vor include prognoze ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele 
problematice 

• Activitatea de decizie la nivel financiar 
Sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de inregistrare si control logic cu procesul 
de raportare metodica. Succint, prin activitatea decizionala intelegem urmatoarele: alegerea 
strategiilor, alocarea intre activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna. 

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a) 
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6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, 

financiar, al sustenabilitatii ~i riscurilor 

VARIANTA 1 VARIANTA2 

implica reamenajarea integrala a intregii zone lmplica mentinerea structurii existente a 

studiate spatiului ~i a elementelor, cu interventii minore 

precum intretinerea ~i toaletarea arborilor 

existenti ~i suplimentarea zonei cu elemente 

de mobilier si elemente vegeta le (arbu~ti ~i 

plante perene). 

Varianta optima recomandata este Varianta 1 

6.2. Selectarea ~i justificarea scenariului/optlunii optim(e), recomandat(e) 

Varianta optima recomandata este Varianta 1 care presupune: 

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata de inteventie 

• Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 

- Centrul de relaxare/senzorial 

- Centrul de creatie/artistic 

- Centrul abilitati/vocational 

- Centrul stiintific/ecplorator 

Spatii verzi 

Pamant fertil 

Tartan 

• Zona 2 - Centrul de creatie/artistic 

- Centru competitional/sportiv 

- Centru de relaxare/senzorial 

Spatii verzi 

Tartan 

Pamant fertil 

1.233,70 mp 

742,20 mp 

585,70 mp 

40,00 mp 

116,50 mp 

491,50 mp 

350,70 mp 

95,80 mp 

45,00 mp 

Ca urmare a lucrarilor propuse a fi efectuate aspura spatiului exterior al incintei se vor realiza 

zone specializate destinate fiecarui tip de activitate. Se dore~te inserarea unor noi tipologii de 

spatii, care vor imbunatati functionalitatea spatiului exterior ~i vor permite diversificarea 

activitatilor, avand impact direct in cre~terea starii de sanatate ~i a capacitatii de relat ionare cu 

ceilalti indivizi. 

Prin lucrarile propuse se va determina imbunatatirea imaginii zonei, a calitatii factorilor de mediu 

~i a atractivitatii acestuia. 
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Figura 8. Plan amenajare propus Ciobanasului Nr. 23 
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Figura 10. Plan amenajare propus Ciobanasului Nr. 23 

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferen1i investi1iei: 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investi1ii, exprimata in lei, cu 

TVA ~i, respectiv, fara TVA, din care construc1ii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul 

general; 

Nr. crt. Denumlrea capltolelor f l subcapltolelor de cheltulell 
Valoare (fl'lril 

TVAI 
lei 

1 2 3 
TOTAL GENERAL 681,903.16 

din core: C • M {Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap. 1.4. + 257,436.02 
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1) 

SC KXL STUDIO SRL M emorlu tehnlc general 

TVA Voloore 
(lncluslv TVA) 

lei lei 
5 6 

128,638.81 810,541.97 
48,912.84 306,348.86 
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta · elemente fizice/capacitati fizice 

care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii • ~i, dupa caz, calitativi, in conformitate 

cu standardele, normativele ~i reglementarile tehnice in vigoare; 

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata de inteventie 

• Zona 1 · Centrul competitional/sportiv: 

• Centrul de relaxare/senzorial 

· Centrul de creatie/artistic 

- Centrul abilitati/vocational 

- Centrul stiintific/ecplorator 

Spatii verzi 

Pamant fertil 

Tartan 

• Zona 2 - Centrul de creatie/artistic 

- Centru competitional/sportiv 

• Centru de relaxare/senzorial 

Spatii verzi 

Tartan 

Pamant fertil 

1.233,70 mp 

742,20 mp 

585,70 mp 

40,00 mp 

116,50 mp 

491,50 mp 

350,70 mp 

95,80 mp 

45,00 mp 

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. 

Durata estimata a obiectivului de investi\ii este de 7 I uni 

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii 

preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile 

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

BAZE DE PROIECTARE. 

Genera le 
Legea 10/95 

HG 766/97 

HG 26/1994 

Legea calitatii in constructii 

Hotarare de guvern privind incadrarea in categorii de importanta 

Regulament privind urm<1rirea comport<1rii in exploatare, interventiile in ti mp ~i 

post-utilizare a constructiilor. 

legea 319/2006 (actualizata legea securit<1tii ~i sanatatii in munca 

2010) 

HG 1425/2006 

legea nr.608/2001 

HGR 264/1999 

HG 2139/2004 

legea 265/2006 

SC KXL STUDIO SRL 

Norme metodologice de aplicare a legii securit.3tii ~i sanatatii in munca 

Legea privind evaluarea conformit<1tii produselor-, republicata M.Of. nr.419/04 

iunie 2008 

Regulament de recep\ie a lucrarilor de constructii ~i instala1ii aferente acestora 

Hotarare de guvern pentru aprobarea clasifica1iei ~i duratei normale de 

functionare a mijloacelor fixe 

Legea pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului 
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Legea apelor 

Ordin privind evaluarea poluarii mediului 

Legea nr. 107/1996 

Ordin MAPPM 756/1997 

Ordin MAPPM 462/1993 

STAS 12574/1987 

Ordin privind concentrat iile maxime admisibile pentru emisii in atmosfera . 

Stas privind respectarea ca litatii aerului din zone protejate. 

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare ~i 

economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite 

externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursablle, alte surse legal 

constituite 

Surse de finantare: Bugetul local 

Valoarea totala a investitiei: 

Voloore (farli Vo loo re 
Nr. crt. Denumlrea capltole lor JI subcapltolelor de cheltulell 

TVAI 
TVA 

llncluslv TVAI 
lei lei 

1 2 3 5 
TOTAL GENERAL 681,903.16 128,638.81 

din core: C + M (Cap.1.2 + Cap.1.3 +Cap. 1.4. + 257,436.02 48,912.84 
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1) 

7. Urbanism, acorduri ~i avize conforme 

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 

Nu a fost emis/obtinut un Certificat de Urbanism la data predarii proiectului 

7.2. Studiu topografic, vizat de dtre Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara 

La data finalizari i proiectului, avizul OCPI nu a fost obtinut/emis. 

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege 

La data finalizarii proiectului, extrasul de ca rte funciara nu a fost obtinut/ emis. 

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 

Nu au fost emise avize la data finalizarii proiectului 

lei 
6 

810 541.97 
306,348.86 

7 .5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de 

diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor 

acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica 

Nu a fost emis/obt inut la data predarii proiectului 

7.6. Avize, acorduri ~i studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum: 

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru 

cre~terea performantei energetice; 

Nu este cazul 
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b) studiu de trafic ~i studiu de circulatie, dupa caz; 
Nu este cazul 

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice; 
Nu este cazul 

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; 
Nu este cazul 

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei. 
Nu este cazul 
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B. PIESE DESENATE 

Nr. 

crt 
Denumire documente 

1. Plan de incadrare in sector/ in zona 
2. Situa\ia existenta din teren 

3. Plan general de amenajare lac de joaca 

4. Detalii centre de activita\i 

S.C KXL Stullio S.R.L 
St•Cl1«I ',Ir \'1•l•·roJl111 r,r !1~> pc11te• .-~1n1Cfil PO? 

S<'rlC•I 2 Mun l.Jl,.;1,1es11 
l\(J/:1.11.176\ J•lll JRJ!, /(!Of. 

Cod I nr. 
Nr. 

documente 
Pag Format 

P.00. 1 420 x 594 

P.01. 1 420x 594 

P.02. 1 420 x 790 

P.03. 1 420 x 594 
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FOAIE DE SEMNATURI 

Nr. Numele ~i prenumele Partea din proiect de care Semnatura 

Crt. raspunde 

1 Arh. Andrei Nistor Manager proiect, arhitect OAR 

2 Urb. Peis. lulia Nicoleta Sabau Urbanist peisagist 

3 Urb. Peis.Alina - Mihaela ~tefan Urbanist peisagist 
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1. lnforma\ii generale privind obiectivul de investi\ii .......................................................................... 7 

1.1. Denumirea obiectivului de investi\ii ....................................................................................... 7 
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1.2. Ordonator principal de credite/investitor ............................................................................... 7 

1.3. Ordonator de credite (secundar/ter\iar) ................................................................................. 7 
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1.5. Elaboratorul documenta\iei de avizare a lucrarilor de interven\ie .............................................. 7 

Elaboratorul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de interventie este S.C. KXL STUDIO S.R.L. S.R.L., 

J40/3816/2008, CUI RO 23414761, cu sediul in Str. Viitorului nr. 115, Camera P02, sector 2, Bucuresti .... 7 

2. Situa\ia existenta ~i necesitatea realizarii lucrarilor de interven\ii .................................................... 8 

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legisla\ie, acorduri relevante, structuri institu\ionale 
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3.1. Particularita\i ale amplasamentului: ..................................................................................... 11 
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c) datele seismice ~i climatice; ............................................................................................... 12 
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(i) studiu geotehnic pentru solu\ia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor 
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(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale 

terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz; ................................................................ 12 
e) situa\ia utilita\ilor tehnico-edilitare existente; ..................................................................... 13 

f) analiza vulnerabilita\ilor cauzate de factori de rise, antropici ~i naturali, inclusiv de schimbari 
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g) informa\ii privind posibile interferen\e cu monumente istorice/de arhitectura sau situri 
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spre a fi dezvoltate in cadrul documenta\iei de avizare a lucrarilor de interven\ii; ....................... 20 

d) recomandarea interven\iilor necesare pentru asigurarea funqionarii conform cerin\elor ~i 

conform exigen\elor de calitate ............................................................................................. 20 
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d) informa\ii privind posibile interferen\e cu monumente istorice/de arhitectura sau situri 
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cazul existen\ei unor zone protejate; ...................................................................................... 22 
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S.C. KXL Stud io S.R. L. 
Sediul S i r Vi 1l oru l ui nr . 1 1 5, parter, came ra P 02 , 

Sec t or 2 . Mu n. Bu cure ~ti. 
RO 23 41 4 761, J 4 013816/2008 

A. PIESE SCRISE 

1. lnforma111 generale privind obiectivul de investi1ii 

1.1. Denumirea obiectivului de investitii 

Denumirea obiectivului principal de investitie este "Amenajare spatii verzi Ciobana~ului 23", Str. 

Cioba na~ului, Nr. 23, Sector 2, Bucure~ti 

/ 

Fig. 1. Plan de amplasa re in zona 

1.2. Ordonator principal de credite/investitor 

Ordonatorul principal de credite/invest itorul este Directia Generala de Asistenta Sociala ~i 

Protectia Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fost nr.11-13), Bucuresti Telefoane: 'f!i- 021 252 22 

02 / 031 405 89 65 Fax : ~ 031405 89 70 I 021 252 22 17 

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) 

Ordonatorul secundar de credite/investitorul Directia Generala de Asistenta Sociala ~i Protectia 

Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fost nr.11-13), Bucuresti Telefoane: 'f!i- 021 252 22 02 I 031 

405 89 65 Fax: M 031 405 89 70 I 021 252 22 17 

1.4. Beneficiarul investitiei 

Ordonatorul principal de credite/investitorul este Directia Generala de Asistenta Sociala ~i 

Protectia Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fost nr.11-13), Bucurest i Telefoane: 'f!i- 021 252 22 

02 / 031405 89 65 Fax: l.fA1 031405 89 70 I 021252 22 17 

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie 

Elaboratorul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de interventie este S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

S.R.L., J40/3816/2008, CUI RO 23414761, cu sediul in Str. Viitorului nr. 115, Camera P02, sector 

2, Bucuresti. 
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2. Situatia existenta §i necesitatea realizarii lucrarilor de interventii 

Sector 2 Mun Oucure~l1, 
HO 23414761, J401381612008 

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri 

institutionale si financiare 

Sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti numara peste 400.000 locuitori, din care aproximativ 55.000 

au varsta peste 65 ani, aproximativ 10.000 de locuitori au diverse grade de invaliditate ~i 

handicap, 20.000 de persoane sunt in somaj din care 2.000 sunt in somaj de lunga durata, 5.000 

sunt persoane de etnie rroma. Dintre ace~tia, un numar de aproximativ 150.000 de locuitori au 

apelat pana in prezent la serviciile Directiei de Asistenta Sociala ~i Protectia Copilului a Sectorului 

2 ~i au beneficiat de serviciile sociale solicitate un nu mar de 25.000 locuitori. 

Directia Generali! de Asistenta Sociala §i Proteqia Copilului Sector 2 asigura pentru cetatenii 

Sectorului 2 ai Municipiului Bucure~ti, aplicarea politicilor ~i strategiilor de asistenta sociala in 

domeniul protectiei copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor 

cu handicap, precum ~i a oricaror persoane aflate in nevoie. 

Directia Generali! de Asistenta Sociala §i Protectia Copilului Sector 2 s-a infiintat in 

baza Hotararii nr. 43 din 17.12.2004 ca institutie publica cu personalitate juridica, in subordinea 

Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, formata prin comasarea serviciului 

public de asistenta sociala al Sectorului 2, a serviciului public specializat pentru protectia 

copilului al Sectorului 2, a Centrului de Recuperare ~i Reabilitare Persoane cu Handicap ~i a 

Centrului de Tngrijire ~i Asistenta nr. 2, Cre~a Sinaia ~i Cre~a Ciobana~ului precum ~i prin 

preluarea, in mod corespunzator, a atributiilor ~i functiilor acestora. 

Tn vederea realizarii atributiilor prevazute de lege, Directia Generali! de Asistenta Sociala §i 

Protectia Copilului Sector 2 indepline~te, in principal, urmatoarele functii: 

• de strategie, prin care asigura elaborarea strategiei de asistenta sociala, a planului de 

asistenta sociala pentru prevenirea ~i combaterea marginalizarii sociale, precum ~i a programelor 

de actiune antisaracie, pe care le supune spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 al 

Municipiului Bucure~ti; 

• de coordonare a activitatilor de asistenta sociala ~i protectie a copilului la nivelul Sectorului 2 

al Municipiului Bucure~ti; 

• de administrare a fondurilor pe care le are la dispozitie; 

• de colaborare cu serviciile publice deconcentrate ale ministerelor ~i institutiilor care au 

responsabilitati in domeniul asistentei sociale, cu serviciile publice locale de asistenta sociala, 

precum ~i cu reprezentantii societatii civile care desfa~oara activitati in domeniu; 

• de executie, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale ~i financiare necesare pentru 

implementarea strategiilor cu privire la actiunile antisaracie, prevenirea ~i combaterea 

marginalizarii sociale, precum ~i pentru solutionarea urgentelor sociale individuale ~i colective la 

nivelul sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti; 

• de reprezentare a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucure~ti, pe plan intern ~i 

extern, in domeniul asistentei sociale ~i protectiei copilului. 
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Directia Generala de Asistenta Sociala ~i Protectia Copilului Sector 2 are in subordine centre de 

plasament , centre de gazduire pentru copii, apartamente de tip familial, centru de recuperare 

pentru copii cu disabilitati multiple ~i familiile lor, centru de ingrijire ~i asistenta pentru persoane 

adulte, centru de recuperare ~i reabilitare neuropsihiatrica, adapost social de urgenta pentru 

persoane adulte , adapost de zi ~i de noapte pentru copii strazii, centru de primire in regim de 

urgenta pentru copii, gradinite, cre$e. 

Viziune 

Directia Generali! de Asistenta Sociala ~i Protectia Copilului Sector 2 i$i propune sa devina in 

2020 eel mai bun furnizor de servicii privind asistenta sociala $i protectia copilului la nivelul 

Municipiul Bucure$ti. 

Misiune 

Directia Generali! de Asistenta Sociala ~i Protectia Copilului Sector 2 ofera servicii sociale de 

calitate $i asigura aplicarea politicilor $i strategiilor de asistenta sociala in domeniul protectiei 

copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor cu handicap, precum 

$i a oricaror persoane aflate in nevoie de pe raza Sectorului 2. 

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor 

La nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucure$ti, exista urmatoarele tipuri de invatamant: 

- 20 Gradinite 

- 34 $coli gimnaziale 

- 24 Licee 

- 8 $coli speciale 

Prin HCL Nr. 68/2005, Directia Cre$elor Sector 2 a fost reorganizata in compartimente fara 

personalitate juridica in structura DGASPC Sector2, astfel ca incepand cu aceasta data, in 

subordinea DGASPC Sector 2 au functionat doua crese, Cre$a Ciobana$Ului, cu sediul in Str. 

Ciobanasului, Nr. 23 $i Cresa Sinaia, cu sediul in Aleea Sinaia, Nr. 4 

Pentru a oferi un raspuns adecvat nevoilor resimtite in comunitate, a fost identificat din 

patrimoniul DGASPC sector 2, cresa din Str. Ciobanasului, Nr. 23, sector 2, Bucuresti care 

functioneaza cu 10 grupe de copii, avand o capacitate de 175 locuri, in program de lucru de luni 

pana vineri, intre orele 6-18 

Avand in vedere cele mentionate mai sus, tinand cont de prevederile legale in vigoare, respectiv 

Ordinul 1955/19995 pentru aprobarea Normelor de igiena privind unitatile pentru ocrotirea, 

educarea si instruirea copiilor si tinerilor, precum si pentru buna desfasurare a diferitelor tipuri 

de activitati in aer liber cu copii, respectiv necesitatea desfasurarii de activitati in aer liber, 

Directia Generala de Asistenta Sociala ~i Protectia Copilului Sector 2 doreste realizarea unui 

proiect pentru spa\iile verzi din locatia situata in Ciobanasului, Nr. 23, pe sistemul creselor 

daneze. 
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2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 

Spatiul verde trebuie sa contina material dendrologic de genul: 

- arbori ~i arbu~ti; 

- gard viu; 

- plante perene; 

- gazon; 

- pamant fertil. 

Sector 2 Muri Gucuresti, 
R023414761, J4013816/20°08 

Calitatea spatiilor este implicata in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile 

spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii. 

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea 

calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si 

neunitar al aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand 

1mbunatatirea calitatii factorilor de mediu. 

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna spatiul verde, este un 

parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub 

aspect biologic, social, economic si psihologic. 

in zona studiata se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca 

element de atractie in zona, astfel : 

- Neintretinerea materialului dendrologic existent; 

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral. 

Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra 

solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si 

peisajului side asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric. 

Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic, 

constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari: 

• lgienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea 

unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de 

circulatie); 

• Reamenajarea spatiilor verzi; 

• Redesenarea zonei verzi si reconfigurarea jardinierelor existente in vederea cresterii 

nivelului de atractivitate al zonei si evidentierea principiilor compozitionale ce au stat la baza 

solutiei proiectate in prezentea documentatie; 

• Toaletarea vegetatiei existente; unii arbori sunt dezvoltati frumos; 

• Plantarea de vegetatie cu ta lie joasa, medie si inalta, rezistenta la noxe si seceta; 
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3. Descrierea construqiei existente 

3.1. Particularitati ale amplasamentului: 

S. C. K X L S I u d i o S. R. L. 
Sed iu l S t r V11loru l ul 11 1 t 15 , pa r t er , ca m era P 02, 

S e c I o r 2 , M u n . B u c u r e ~ I i, 
R02 3 4 1 4761, J 4 0/3816/2008 

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, 

dimensiuni in plan); 

Tara: Romania 

Ora~ul : Bucure~ti 

Sectorul: 2 

Strada: Ciobanasului, Nr. 23 

Figura 2. Plan de amplasare in zona a terenului pe care urmeaza a se realiza investitia 

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul 

public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, ~i sunt amplasate in Str. 

Ciobanasului, Nr. 23, Latitudine 44°26' N ~i Longitudine 26°08'E. 

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 3.866,00 din care suprafata 

afectata de lucrari de amanajare spatii verzi este de 952,30 mp astfel: 

Bilant suprafete existente pe amplasamentul lucrarii: 

Suprafata Teren 3.866,00 din care: 

• Constructii : 

• Alei : 

• Spatii verzi : 

1050,00 mp 

630,00 mp 

2.186,00 mp 

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata teren 3.866,00 mp 
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• Constructii: 

• Alei: 

S.C. KXL Studio S.R.L. 
Serliul Str Viilorului nr 115, par1er, camera P 02. 

Sec1or 2 Mun. Bucuresti. 
Ro 2 3 4 1 4 1 6 1 . J 4 o 1 J a 1 612 a·o a 

• Spatii verzi interventie prin prezentul proiect 

1050,00 mp 

630,00 mp 

952,30 mp 

1.233,70 mp • Alte spatii (loc de joaca) 

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente ~i/sau cai de acces posibile; 

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul 

public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, ~i sunt amplasate 1n Str. 

Ciobanasului, Nr. 23 

• La Nord - propietate privata; 

• Sud - propietate privata; 

• Vest - Str. Ciobanasului 

• Est - propietate privata 

c) datele seismice ~i climatice; 

Clima 1n Bucure~ti este specifica Romaniei, respectiv temperat-continentala. Sunt specifice patru 

anotimpuri: iarna, primavara, vara ~i toamna. lernile in Bucure~ti sunt destul de blande, cu 

putine zapezi ~i temperaturi relativ ridicate, in timp ce, in ultimii ani, verile sunt foarte calde, 

chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de pana la 35°C) ~i cu putine precipitatii. Aceasta 

face ca diferentele de temperatura iarna-vara sa fie de pana la 50 de grade. Cea mai friguroasa 

luna este ianuarie, cu o medie de -2,9°C, iar cea mai calduroasa este iulie, cu o medie de 22,8°C. 

Tn general, variatiile de temperatura dintre noapte ~i zi sunt de 34-35°C, iarna ~i de 20-30°C, 

vara.[34] 

Cea mai inalta temperatura, de 41,5°C, a fost 1nregistrata in data de 7 august 2012, in timp ce 

minima absoluta de -32,2°C a fost atinsa la statia Baneasa, pe 25 ianuarie 1942. Volumul 

precipitatiilor este in jurul valorilor de 500-600 mm anual. Cu toate acestea, apar unele 

diferentieri 1n relatia centru (550-600 mm/an) ~i spatiile periferice (500 mm/an). Zona periferica 

este influentata de constructiile joase (1-2 nivele) cu suprafe\e verzi ~i mari zone industriale; 

aceasta zona urbana este 1n mare masura expusa vantului, valurilor de caldura ~i de frig, dar cu 

contraste mici, o umiditate ridicata ~i aer cu rat. 

d) studii de teren: 

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor 

tehnice in vigoare; 

Nu este cazul. 

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale 

terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz; 

Nu este cazul. 

SC KXL STUDIO SRL Memoriu tehnic general 

Cod:KS-F0410 

Editia 1 I Revizia 0 

Pagina 12 din 45 



e) situatia utilitiitilor tehnico-edilitare existente; 

S. C. K XL Stud i o S. R. L. 
Sediul Str Viitorului nr 115, parter carnera P 02 

Sector 2 Mun Bucuresti, 
R023414761, J4013816120,08 

Pe amplasamentul lucrarilor ce fac obiectul prezentei documentatii exista retea de alimentare cu 

energie electrica, telecomunicatii, alimentare cu gaze, alimentare cu apa potabila si canalizare. 

lnainte de inceperea executiei executantul va solicita toate avizele acordurile si autorizatiile 

specificate in Certificatul de Urbanism si obtinute prin grija beneficiarului si se va informa asupra 

utilitatilor existente in zona si mentionate in respectivele avize, acorduri si autorizatii. 

lnainte de inceperea executiei, beneficiarul impreuna cu executantul lucrarii vor convoca pe 

santier delegati de la toate unitatile detinatoare de utilitati subterane, cu ajutorul carora se vor 

identifica si marca pe teren toate punctele de apropiere sau intersectie a traseului lucrarilor 

proiectate cu retele sau constructii subterane existente in zona si se vor stabili intr-un proces 

verbal masurile de siguranta necesare a fl luate pentru evitarea unor eventuale deranjamente 

sau accidente. 

Pentru depistarea utilitatilor subterane a caror pozitie nu se cunoaste cu exactitate se vor face 

sondaje manuale in prezenta delegatului unitatii ce administreaza instalatia respectiva. 

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici ~i naturali, inclusiv de schimbiiri 

climatice ce pot afecta investitia; 

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt: 

• dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare 

• reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile 

• posibilitatea aparitiei unei noi crize economice 

• instabilitatea politica si legislativa 

lmpactul schimbarilor climatice depinde de vulnerabilitatea diferitelor sectoare economice, 

sociale ~i de mediu. Sectoarele afectate de cre~terea temperaturii ~i modificarea regimului de 

precipitatii, precum ~i de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt: 

biodiversitatea, agricultura, resursele de apa, silvicultura, infrastructura, reprezentata prin cladiri 

~i constructii, turismul, energia, industria, transportul, sanatatea ~i activitatile recreative. De 

asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentara, 

prelucrarea lemnului, industria textila, productia de biomasii ~i de energie regenerabila. De 

exemplu, in sectorul energetic ar putea aparea probleme mai ales la producerea de energie in 

hidrocentrale, tinand cont de faptul ca sudul ~i sud-estul Europei ~i, implicit, Romania este mult 

mai expusa riscului de aparitie a secetei. Cre~terea temperaturilor de iarna va duce la o scadere 

cu 6%-8% a cererii de energie pentru incalzire, in perioada 2021-2050. Tn schimb, pana in 2030, 

consumul de energie pe perioada verii ar putea cre~te cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate. 

Din punct de vedere climatic, vulnerabilitatile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali 

precum vijeliile puternice, grindina, caderi masive de zapada. 

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor asa 

cum au fost definite, probabilitatea, frecventa de manifestare a unui rise si expunerea oamenilor 

dar si a bunurilor lor la actiunea acestuia, ca si consecintele expunerii respective. 

Exista trei pasi in valuarea riscului: identificarea riscului, analiza si evaluarea vulnerabilitatii. 
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Pentru identificarea riscului trebuie mai intai identificate riscurile care apar, existand o serie de 

metodologii de identificare si evaluare a riscurilor. Fiecare dintre aceste metodologii ia in 

considerare parametrii precum frecventa, durata, severitatea, impactul pe termen lung sau 

scurt, pagubele. 

0 a doua etapa si anume cea de analiza a riscului estimeaza probabilitatile si consecintele 

asteptate pentru un rise identificat sau expunerile si efectele. Consecintele vor avaria in functie 

de magnitudinea evenimentului side vulnerabilitatea elementelor afectate. 

Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor 

implicate de un eveniment extrem si poate fi considerat ca si insumarea tuturor riscurilor 

identificate. 

Riscurile naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele, 

furtunile, inundatiile, seceta, care au o influenta directa asupra vietii fiecarei persoane, asupra 

societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu. 

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau favorizate 

de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei umane in 

particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu scopul de a utiliza 

elementele cadrului natural in inters propriu: activitati agricole, miniere, industrial, de 

constructii, de transport, amenajarea spatiului. 

Vandalism : deteriorarea mobilierului urban, a vegetatiei, a tencuielilor etc. lntensitatea acestui 

rise depinde de gradul de con~tientizare a cetatenilor, care poate fi dezvoltat de catre primarie ~i 

asociatiile locale prin organizarea unor actiuni de sensibilizare a populatiei asupra importantei 

calitatii spatiilor publice la nivelul orasului. 

Catastrofe naturale : potop, vijelie, inundatii. Prin amenajarile propuse, riscurile legate de 

catastrofe naturale sunt red use. Riscurile legate de inundatii sunt minore existand la nivelul cotei 

terenului natural un sistem de canalizare a apelor pluviale si un bazin de retentie a acestora. 

Riscurile legate de furtuni, vijelii sunt reale, dar constructia fiind solida nu constituie un rise. 

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturii sau situri 

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditioniirilor specifice 

in cazul existentei unor zone protejate. 

Nu exista interferente cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. Tn 

conformitate cu planul de situatie, corpul de cladire studiat In prezenta documentatie nu se afla 

In zone protejate sau la distante de protectie in raport cu monumentele istorice ~i nici nu se 

regase~te pe lista monumentelor istorice 

3.2. Regimul juridic: 

a) natura proprietiitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de 

preemptiune; 

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul 

public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, ~i sunt amplasate in Str. 

Ciobanasului, Nr. 23, Latitudine 44°28'N ~i Longitudine 26°07'E. 
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Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 3.866,00 din care suprafata 

afectata de lucrari de amanajare spatii verzi este de 952,30 mp astfel: 

b) destinatia constru(\iei existente; 

Cresa din Str. Ciobanasului, Nr. 23, sector 2, Bucuresti care functioneaza cu 10 grupe de copii, 

avand o capacitate de 175 locuri, in program de lucru de luni pana vineri, intre orele 6-18 

c) includerea constru(\iei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii 

naturale protejate, precum ~i zonele de protectie ale acestora ~i in zone construite protejate, 

dupa caz; 

Nu este cazul 

d) informatH/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz. 

Nu este cazul 

3.3. Caracteristici tehnice ~i parametri specifici: 

a) categoria ~i clasa de importanta; 

Nu este cazul 

Conform H.G. 766/10.Xll.1997 (Regulamentul privind stabilirea categoriei de importanta a 

construqiilor), din analiza punctajului total obtinut prin luarea in considerare a punctajelor 

acordate pentru cele trei criterii asociate, corespunzatoare celor ~ase factori determinanti: 

rezulta categoria de importanta este D - lucrari de importanta redusa. 

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz; 

Nu este cazul 

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie; 

Nu este cazul 

d) suprafata construita; 

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata de inteventie 

e) suprafata construita desfii~urata; 

Nu este cazul, fiind vorba de lucrari de interventie la nivelul solului. 

f) valoarea de inventar a constru(\iei; 

952,30 mp 

Valoarea de inventar a imobilului se va actualiza ~i/sau modifica corespunzator dupa realizarea 

investitiei conform Devizului General. 
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g) alti parametri, in funqie de specificul ~i natura constructiei existente. 

Nu este cazul. 
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3.4. Analiza starii construqiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice ~i/sau ale auditului 

energetic, precum ~i ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de 

regimul de proteqie de monument istoric ~i al imobilelor aflate in zonele de protectie ale 

monumentelor istorice sau in zone construite protejate. 

Nu a fost cazul realizarii unui audit energetic sau a unei expertize tehnice 

In urma inspectiei vizuale s-au constatat urmatoarele : 

• elementele de mobilier degradari accentuate provenite in urma vandalismului si 

intemperiilor ; 

• jardinierele existente prezinta fisuri si degradari semnificative la nivelul fini sajelor 

• neintretinerea materialului dendrologic existent si scurtarea timpului de viata prin lipsa unui 

sistem de irigatii permanent 

• lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral 

• starea tehnica actuala afecteaza in mod direct conditiile de trai 

Figura 3. Situatia existenta Ciobanasului 23 
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Figura 6. Situatia existenta Ciobanasului 23 

Figura 7. Situatia existenta Ciobanasului 23 
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3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural ~i analiza diagnostic, din punctul de vedere al 

asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

Calitatea spatiilor este implicat a in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile 

spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii. 

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea 

calitatii peisajului, cresterea gradului de contort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si 

neunitar al aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand 

imbunatatirea calitatii factorilor de mediu. 

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca spatiul verde, este un 

parametru al ca litatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub 

aspect biologic, social, economic si psihologic. 

In zona studiata se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca 

element de atractie in zona, astfel : 

- Neintretinerea materialului dendrologic existent; 

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral. 

- Elementele de mobilier degradari accentuate provenite in urma vandalismului si intemperiilor ; 

- Jardinierele existente prezinta fisuri si degradari semnificative la nivelul fini sajelor 

- Neintretinerea materialului dendrologic existent si scurtarea timpului de viata 

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral 

- Starea tehnica actuala afecteaza in mod direct conditiile de trai 

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz. 

Nu este cazul 

4. Concluziile expertizei tehnice ~i, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de 

diagnosticare 

Nu este cazul 

a) clasa de rise seismic; 

Nu este cazul 

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie; 

VARIANTA 1 VARIANTA 2 

implica reamenajarea integrala a intregii zone lmplica mentinerea structurii existente a 

studiate spatiului ~ i a elementelor, cu interventii minore 

precum intretinerea ~ i toaletarea arborilor 

existenti ~i suplimentarea zonei cu elemente 

de mobilier si elemente vegetale (arbu~ti ~ i 

plante perene). 

Varianta optima recomandata este Varianta 1 
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c) solutiile tehnice ~i masurile propuse de catre expertul tehnic ~i, dupa caz, auditorul 

energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii; 

Din punct de vedere tehnic se recomanda Varianta 1 Pentru aceasta solutie se preteaza 

materia lele si solutiile tehnice aplicate in ultima perioada pe lucrari similare. 

In conformitate cu concluziile studiului de diagnosticare in urma inspectii vizuale a sitului, 

Scenariul 1 reprezinta scenariul optim, solutia proiectata urmand a fi implementata. 

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea funqionarii conform cerintelor ~i 

conform exigentelor de calitate. 

Documentatia de proiectare va trebui sa detalieze solutiile tehnice, prevazand tehnologii de 

executie moderne si eficiente tehnic. Documentatia va contine masuri pentru protectia mediului. 

Va fi asigurat accesul la propritati pe toata durata executiei. 

Vor fi corelate lucrarile de drum cu instalatiile edilitare din zona. 

La executia lucrarilor se vor respecta prescriptiile si normele de protectie a muncii si de 

prevenire a incendiilor. 

Lucrarile recomandate nu introduc efecte negative asupra solului, drenajului, apelor de 

suprafata, vegetatiei, nivelului de zgomot, microclimatului sau populatiei. 

Prin executarea acestor lucrari vor aparea influente favorabile asupra factorilor de mediu cat si 

din punct de vedere economic si social in stransa concordanta cu efectele pozitive ce rezida din 

imbunatatirea conditiilor de circulatie pietonala si utilizare a spatiului public ce apar in urma 

realizarii lucrarilor. 

5. ldentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) ~i analiza detaliata a 

acestora 

In conformitate cu legislatia in vigoare, respectiv HG 766/1997 pentru aprobarea unor 

regulamente privind calitatea in constructii - categoria de importanta a constructiei este C -

Normala 

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural 

~i economic, cuprinzand: 

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 

VARIANTA 1 VARIANTA 2 

implica reamenajarea integrala a intregii zone lmplica mentinerea structurii existente a 

studiate spatiului $i a elementelor, cu interventii minore 

precum intretinerea $i toaletarea arborilor 

existenti $i suplimentarea zonei cu elemente 

de mobilier si elemente vegetale (arbU$ti $i 

plante perene). 

Varianta optima recomandata este Varianta 1 
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- protejarea, repararea elementelor nestructurale ~i/sau restaurarea elementelor arhitecturale 

~i a componentelor artistice, dupa caz; 

Nu este cazul. 

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale ~i antropice existente valoroase, 

dupa caz; 

Nu este cazul 

- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea 

configuratiei ~i/sau a functiunii existente a construqiei; 

VARIANTA 1 VARIANTA2 

implica reamenajarea integrala a intregii zone lmplica mentinerea structurii existente a 

studiate spatiului ~i a elementelor, cu interventii minore 

precum intretinerea ~ i toaletarea arborilor 

existenti ~i suplimentarea zonei cu elemente 

de mobilier si elemente vegetale (arbu~ti ~i 

plante perene). 

Varianta optima recomandata este Varianta 1 

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 

Nu este cazul 

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei 

existente; 

Nu este cazul 

b) descrierea, dupa caz, ~i a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie 

propusa, respect iv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea 

instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari, debran~ari/bran~ari, 

finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum ~i lucrari 

strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate; 

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici ~i naturali, inclusiv de schimbari 

climatice ce pot afecta investitia; 

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt: 

• dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare 

• reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile 

• posibilitatea aparitiei unei noi crize economice 

• instabilitat ea politica si legislativa 

lmpactul schimbarilor climatice depinde de vulnerabilitatea diferitelor sectoare economice, 

sociale ~i de mediu. Sectoarele afectate de cre~terea temperaturii ~ i modificarea regimului de 
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precipitatii, precum ~i de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt: 

biodiversitatea, agricultura, resursele de apa, silvicultura, infrastructura, reprezentata prin cladiri 

~i constructii, turismul, energia, industria, transportul, sanatatea ~i activitatile recreative. De 

asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentara, 

prelucrarea lemnului, industria textila, productia de biomasa ~i de energie regenerabila. De 

exemplu, in sectorul energetic ar putea aparea probleme mai ales la producerea de energie in 

hidrocentrale, tinand cont de faptul ca sudul ~i sud-estul Europei ~i, implicit, Romania este mult 

mai expusa riscului de aparitie a secetei. Cre~terea temperaturilor de iarna va duce la o scadere 

cu 6%-8% a cererii de energie pentru incalzire, in perioada 2021-2050. In schimb, pana in 2030, 

consumul de energie pe perioada verii ar putea cre~te cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate. 

Din punct de vedere climatic, vulnerabilitatile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali 

precum vijeliile puternice, grindina, caderi masive de zapada. 

d) informatn privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri 

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice 

in cazul existentei unor zone protejate; 

Nu exista interferente cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. In 
conformitate cu planul de situatie, corpul de cladire studiat in prezenta documentatie nu se afla 

in zone protejate sau la distante de protectie in raport cu monumentele istorice ~i nici nu se 

regase~te pe lista monumentelor istorice 

e) caracteristicile tehnice ~i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor 

de interventie. 

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 3.866,00 din care suprafata 

afectata de lucrari de amanajare spatii verzi este de 952,30 mp astfel: 

Bilant suprafete existente pe amplasamentul lucrarii: 

Suprafata Teren 

• Constructii: 

• Alei: 

• Spatii verzi: 

3.866,00 

1050,00 mp 

630,00 mp 

2.186,00 mp 

din care: 

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata teren 

• Constructii: 

• Alei: 

• Spatii verzi interventie prin prezentul proiect 

• Alte spatii (loc de joaca) 

3.866,00 mp 

1050,00 mp 

630,00 mp 

952,30 mp 

1.233,70 mp 
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5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depa~irea consumurilor initiale de 

utilitati ~i modul de asigurare a consumurilor suplimentare 

Nu este cazul 

5.3. Durata de realizare ~i etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ 

de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 

Durata de realizare a investitiei este de 7 luni, dintre care 1 luna realizare Proiectului Tehnic ~i 

3,5 luni executia lucrarilor. 

Grafic valoric de implementare a illllesti~ei 

I Hr. Denumlrea faze! de lnvestl~e 
AHUL J . LUNA 

crt 
LUNA1 LUNA2 LUNAl LUNA 4 lUNA5 LUNA& LUNA 7 

1 Elaborare PUZ si OTAC. Doc., Studii $i Oblinere .Mze $i ecordun ' 

2 Proiectare si enQineennQ I I 

3 Lic~a~e executie I 
4 Comisioane $i taxe I I I 

5 LucrAO pentru organiza rea de $•ntier I I I I 

6 LucrAn conexe oiganizAni de $anlier I I 

1 Asisten\A tehnd $i consulta n~ I 
8 Amenajarea terenului I 
9 Executie lucrAn construcJii $i inslala~i I 

10 Dot An I I I 
11 Diverse si neorevAzute I I 

in lei I euro la cursul Euro 1tabl1it de Banca ffaVOnali in data de 05.12.2019 11 EURO • ' 4.7764 t I 
RON 

I 1 · etape din cadrul procesului de proiectare ii lic~a~e pentru execu~e lucrAn 
• etape din cadrul procesului de execu~e lucrAri f 

5.4. Costurile estimative ale investitiei: 

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor 

investitii similare; 

Nr. crt. Denumirea capitolelor ~i subcapitolelor de cheltuieli 
Valoare (farii 

TVAI 
lei 

1 2 3 
TOTAL GENERAL 305,220.79 

din care: C + M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap. 1.4. + 161,291.50 
Cao.2. + Cao.4.1 + Cao.4.2 +Cao.5.1.1) 
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Proiectant, 
S.C. KXL STUDIO S.R.L. 

J40/3816/2008 

DEVIZ GENERAL 

conform H.G. 907/2016, privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului: 

"Amenajare spatiu verde Ciobiinat;ului 23", Str. Ciobiinat;ului, Nr. 23, Sector 2, 
Bucure!jti 

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de lnterventie 

in preturi la data de 05.12.2019 / 1 EURO = 

Nr. crt. Denumirea capitolelor §i subcapitolelor Valoare (fara 
de cheltuieli TVA) 

TVA 

lei lei 

1 2 3 5 

PARTEA I-a 
CAPITOLUL 1 

Cheltuieli pentru obtinerea si amenaiarea terenului 
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 
1.2 Amenaiarea terenului 6,185.10 1,175.17 

1.3 Amenajari pentru protec\ia mediului ~i 
0.00 0.00 

aducerea terenului la starea ini\iala 

1.4 
Cheltuieli pentru relocarea/protec\ia 

0.00 0.00 
utilitatilor 

Total Capitol 1 6,185.10 1,175.17 

CAPITOLUL 2 
Cheltuieli pentru asiaurarea utilitatilor necesare obiectivului 

2.1 Constructii si instalatii 0.00 0.00 

2.2 Utilaie, echioamente 0.00 0.00 

2.3 Dotari 0.00 0.00 

Total Capitol 2 0.00 0.00 

CAPITOLUL 3 

Cheltuieli pentru proiectare §i asistenta tehnica 

3.1 Stud ii 0.00 0.00 
3.1.1. Studii de teren ltoooarafic si aeotehnicl 0.00 0.00 
3.1.2. Raport privind imoactul asupra mediului 0.00 0.00 
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 

Documentatii suport ~i taxe pentru 
3.2 ob\inerea de avize, acorduri ~i 2,025.00 0.00 

autorizatii 
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 

3.4 Certificarea performan\ei energetice t1i 
0.00 0.00 auditul energetic al cladirilor 

3.5 Proiectare 59,899.16 11,380.84 
3.5.1. Terna de oroiectare 0.00 0.00 
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 
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4.7764 

Valoare 
(inclusiv TVA, 

lei 

6 

0.00 
7,360.27 

0.00 

0.00 

7,360.27 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 
0.00 
0.00 

2,025.00 

0.00 

0.00 

71,280.00 
0.00 
0.00 
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3.5.3. 

3.5.4. 

3.5.5. 

3.5.6. 

3.6 

3.7 

3.7.1. 

3.7.2. 

3.8 

3.8.1. 

3.8.1.1. 

3.8.1.2. 

3.8.2. 

4.1 

4.1.1 

4.2 

4.3 

4.4 

4.5 
4.6 

5.1 
5.1.1. 

5.1.2. 
5.2 

5.2.1. 

5.2.2. 

5.2.3. 

5.2.4. 

Studiu de fezabilitate/documenta\ie de 
avizare a lucrarilor de interven\ii 9i deviz 
qeneral 
Documenta\iile tehnice necesare in 

vederea ob\inerii 
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 
Verificarea tehnica de calitate a proiectului 
tehnic 9i a detaliilor de execu\ie 
Proiect tehnic ~i detalii de executie 

Organizarea procedurilor de achizitie 
oublica 

Consultanta 
Managementul de proiect pentru obiectivul 

de investi\ii 
Auditul financiar 

Asistenta tehnica 
Asistenfil tehnica din partea 
oroiectantului 
Pe perioada de execu\ie a lucrarilor 
Pentru parliciparea proiectantului la fazele 

incluse in programul de control al lucrarilor 
de execu\ie, avizat de catre I nspectoratul 
de Stat in Constructii 

Dirigenfie de !jantier 

Total Caoitol 3 

S. C. K X L Studio S. R L. 
$p,ciiul Sir Viitnrului nr 115, pilrlor camera P 02, 

Sector 2 Ml1n. Bucure~li. 
f<O 23414 761. J4013816/2008 

29,949.58 5,690.42 35,640.00 

9,983.19 1,896.81 11,880.00 

0.00 0.00 0.00 

19,966.39 3, 793.61 23,760.00 

7,040.00 1,337.60 8,377.60 

4,119.18 782.64 4,901.83 

4,119.18 782.64 4,901.83 

0.00 0.00 0.00 

3,089.39 586.98 3,676.37 

1,544.69 293.49 1,838.18 
1,081.29 205.44 1,286.73 

463.41 88.05 551.46 

1,544.69 293.49 1,838.18 

76,172.73 14,088.07 90,260.80 

CAPITOLUL 4 

Cheltuieli pentru investitia de baza 

Constructii si instalatii 145,589.46 27,662.00 173,251.46 

Spatii verzi 145,589.46 27,662.00 173,251.46 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice 
si functionale 3,789.04 719.92 4,508.96 
Utilaje, echipamante tehnologice :.i 

0.00 0.00 0.00 
functionale care necesita montaj 
Utilaje, echipamente tehnologice 11i 
functionale care nu necesita montaj 11i 0.00 0.00 0.00 
echipamente de transport 
Dotari 56,580.56 10,750.31 67,330.87 
Active necoroorale 0.00 0.00 0.00 

Total Capitol 4 205,959.06 39,132.22 245,091.29 

CAPITOLUL 5 
Alie cheltuieli 

Oraanizare de santier 6,364.32 1,209.22 7,573.55 
Lucrari de constructii (2,5% din C+M)'0,9 5,727.89 1,088.30 6,816.19 
Cheltuieli conexe organizarii §anlierului 

636.43 120.92 757.35 (2,5% din C+M)'O, 1 
Comisioane, taxe, cote, costul creditului 1,774.21 0.00 1,774.21 
Comisioanele 9i dobanzile aferente 

0.00 0.00 0.00 
creditului bancii finan\atoare 

Cota aferenta ISC pentru controlul calita\ii 
806.46 0.00 806.46 

lucrarilor de construc\ii 

Cota aferenta ISC pentru controlul statului 
in amenajarea teritoriului, urbanism 9i 161.29 0.00 161.29 
pentru autorizarea lucrarilor de construc\ii 

Cota aferenta Casei Sociale a 806.46 0.00 806.46 Constructorilor - CSC 
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5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme ~i 0.00 autoriza\ia de construire/desfiin\are 
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute: 6,917.36 
5.4 Cheltuieli pentru informare !;Ii publicitate 1,848.00 

Total Capitol 5 16,903.90 
CAPITOLUL 6 

Sector 2, Mun. Bucuresti. 
f{Q 23414 761. J4013816/20.08 

0.00 0.00 

1,314.30 8,231.66 
351.12 2,199.12 

2,874.64 19,778.54 

Cheltuieli pentru probe tehnolo! ice, teste si predare la beneficiar 
6.1 PreQatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 
6.2 Probe tehnoloQice si teste 0.00 0.00 0.00 

Total Capitol 6 0.00 0.00 0.00 

TOTAL GENERAL 305,220.79 57,270.10 362,490.89 
din care: C + M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + 
Cap. 1.4. + 161,291.50 30,645.38 191,936.88 
Cao.2. + Cap.4.1 + CaP.4.2 +Cao.5.1.1 l 

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei. 

Costurile de operare sunt costuri adi\ionale generate de utilizarea investi\iei, dupa finalizarea 

investitiei. In cazul prezentat aceste costuri constau in: 

- lntre\inerea amplasament existent, compuse din intretinere curenta $i intre\inere periodica 

(reabilitare) 

- Costuri administrative pentru asigurarea unor condi\ii optime de exploatare/modernizare. 

Costurile estimative pentru realizarea investitiei au fost realizare avand in vedere returile pentru 

materialele de constructii pe un areal de 50 Km $i tinand cont de pretul manoperei pentru 

lucrarile care se impun. 

Durata de viata a investitiei a fost estimata la 50 ani, cu o posibilitate de amortizare de 5 ani in 

cazul in care se vor organiza evenimente lunare, iar sala se va exploata la capacitate maxima. 

Cheltuielile previzionate dupa implementarea proiectului sunt de mai multe categorii: 

- Cheltuieli salariale; 

- Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor; 

- Cheltuieli pentru intretinerea curenta; 

Cheltuielile de operare vor fi suportate de catre beneficiar, iar asumarea acestora se va face prin 

Hotarare de Consiliu Local. 

Costuri de opera re ~i intretinere 
Costurile de operare sunt costurile intretinerii anuale (de rutina) dupa terminarea construqiei 

proiectului. Aceste lucrari trebuie realizate in fiecare an incepand din primul an de la darea in 

exploatare a cladirii. Aceste lucrari constau din reparatii locale ale peretilor, tocariei si tavanelor 

~i din curatarea ~i mentinerea in bune conditii a instalatiilor si obiectelor sanitare. Ambele 

scenarii vor avea doua tipuri de costuri de intretinere: curente si periodice. 

Costuri de intretinere curenta 
Lucrarile de intretinere curente (anuale) propuse vor reduce pericolul distrugerii cladirii in 

timpul anului. Ele include lucrari de: vopsiri locale, schimbari de intrerupatoare, curatenie, 

reparati locale invelitoari, etc. 
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Au fost luate in considerare diferite tarife unitare (pe m2) ce au fost stabilite conform normelor 

tehnice aprobate de institutiile abilitate din Romania. 

Deoarece analiza noastra este construita intr-o ipoteza pesimista, am presupus ca starea in care 

se afla obiectivul este mai buna decat in realitate. Prin urmare, economiile potentiale de costuri 

de intretinere curenta generate de implementarea proiectului var fi mai mici si acoperitoare. 

Costurile cu intretinerea curenta cresc gradual pana in momentul efectuarii unei reparatii 

periodice. Dupa fiecare reparatie periodica, costurile anuale de intretinere curenta sunt mai mari 

decat costurile corespunzatoare inregistrate inainte de precedenta reparatie periodica. 

Costul unitar de intretinere curenta va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in 

momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de 

intretinere/reparatii curente de la 0,6 Eur/mp la 3,8 Eur/mp. 

Costuri de intretinere periodica 
Obiectivele de infrastructura de acest gen impun reparatii periodice. Costurile de intretinere 

periodica se refera la zugraveli, inlocuire partiale sau totale ale invelitorilor, reparatii ale 

tencuilelilor, reparatii si/sau inlocuiri ale instalatiilor sanitare, termice sau electirce degradate, 

reparatii si/sau inlocuiri ale pardoselilor s.a., principalul atribut al acestor interventii complexe 

fiind costul lor foarte ridicat. Reparatiile periodice var fi efectuate o data la fiecare 4 ani. In anii 

in care se realizeaza intretineri periodice nu vom avea reparatii de intretinere curenta. Pe intreg 

orizontul de previziune vom avea un numar de 5 lucrari de intretinere periodica (in anii A, 4, 9, 

13 si 17). 

Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in 

momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de 

intretinere/reparatii periodice de la 16,66 Eur/mp la 33,32 Eur/mp. 

In varianta cu proiect se considera este necesar angajarea a doua persoane pentru efectuarea 

lucrarilor de mentenanta a imobilului. 

Costuri de reparatii capitale 
Avand in vedere ca durata de viata a cladirii este de peste 20 ani, nu vom lua in considerare 

efectuarea de reparatii capitale pe perioada de analiza. 

S.S. Sustenabilitatea realizarii investitiei: 

a) impactul social ~i cultural; 

Este de dorit ca in timpul, dar mai ales dupa executarea lucrarilor sa nu se produca evenimente 

nedorite, care sa compromita actiunea de modernizare. Executarea solutiilor propuse in 

prezentul proiect, trebuie sa se realizeze cu responsabilitate. 

Sustenabilitatea proiectului va fi abordata din mai multe perspective: 

• Transferabilitate - proiectul vizeaza promovarea extinsa a rezultatelor obtinute, prin sustinerea 

dezvoltarii ulterioare a proceselor educationale la nivelul institutiilor implicate, cat ~i prin 

replicarea la nivelul altar institutii, prin activitati de promovare directa, prin afisarea pe website a 

rezultatelor proiectului, prin sesiuni de diseminare a bunelor practici, in final modelul propus 

putand fi preluat, imbunatatit ~i dezvoltat. 
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• Abordare integrata - proiectul vizeaza ~i un impact la nivel de politici ~i strategii educationale, 

avand in vedere ca la final va propune un model validat, inovativ de interventii functionale 

pentru dezvoltarea ~i imbunatatirea proceselor desfa~urate in cladirea reabilitata, model care sa 

fie preluat si extins ~i la alte segmente ale sistemului. 

• Sustenabilitate financiara - Resursele financiare necesare intretinerii ~i exploatarii 

infrastructurii nou reabilitate vor proveni de la Bugetul Local. Astfel, din bugetul local va fi 

asigurata finantarea complementara a constructiei care va consta in asigurarea cheltuielilor de 

capital, cheltuielilor sociale si a altor cheltuieli asociate 

• Sustenabilitate din punct de vedere al resurselor umane implicate - Un rol important in 

continuarea activitatilor proiectului ii prezinta experienta functionarilor publici care isi 

desfasoara activitatea in cadrul autoritatilor publice locale in abordarea problemelor de 

infrastructura si in derularea proiectelor. lmplementarea cu succes a proiectului se va constitui 

intr-un exemplu de performanta si va spori gradul de punere in aplicare a strategiilor de 

dezvoltare locala, regionala si nationala, corelate cu cele de la nivel european. 

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in 

faza de operare; 

Se estimeaza ca in faza de executie vor fi angajati in lucrarile necesare atingerii obiectivelor cca. 

20 de oameni. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitiitii ~i a siturilor 

protejate, dupa caz. 

Nu este cazul 

5.6. Analiza financiara ~i economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: 

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta ~i prezentarea 

scenariului de referinta; 

Analiza Financiara reflecta viabilitatea financiara a proiectului, capacitatea de generare a 

veniturilor ~i nevoia de asistenta a granturilor. 

Scopul analizei financiare este acela de a evalua costurile ~i beneficiile directe cuantificabile 

implicate de proiectul de investitii. Aceasta va furniza informatii relevante pentru analiza 

impactului investitiei asupra mediului economic ~i social. 

Datele de intrare ale acestei analize constau in proiectii pentru fiecare intrare ~i ie~ire de 

numerar a proiectului pe perioada de previziune, detaliate pe activitati de investitie, exploatare, 

intretinere ~i reparatii. 

lnvestitia de capital pentru realizarea obiectivului este reprezentata de cheltuielile specificate in 

devizul general de lucrari. lnvestitia a fost evaluata pe baza metodologiei privind elaborarea 

Devizului general pentru investitii ~i lucrari de interventie. inclusa in Hotararea nr. 28 

/09.01.2008 privind aprobarea Structurii devizului general. 
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Analiza cost - beneficiu este un cadru conceptual aplicat oricarei evaluari cantitative, sistematice 

a unui proiect investitional public I privat sau a unei politici guvernamentale din perspectiva 

publica sau sociala. 

De asemenea analiza cost - beneficiu este o metodologie de estimare a dezirabilitatii unui 

proiect investitional pe baza calculului raportului (economic - social - ecologic) dintre costurile ~i 

beneficiile viitoare. 

Analiza cost - beneficiu este componenta esentiala de fundamentare a fezabilitatii unui proiect 

investitional din punct de vedere al impactului asupra mediului economic, social sau al mediului 

ambiental ~i reflecta valorile pe care societatea este dispusa sa le plateasca pentru un bun sau 

serviciu, respectiv costurile de oportunitate pentru societate. 

Analiza cost-beneficiu ~i de senzitivitate (sensibilitate) permite, pe baza unor indicatori 

ecomomico - financiari (RIRE, RIR - rate interne de rentabilitate economice sau financiare, TR -

termenul de recuperare al capitalurilor investite), determinarea eficientei (rentabilitatii) 

proiectelor investitionale. 

Elementele de baza ale analizei cost - beneficiu sunt de definire a obiectivelor, identificarea ~i 

definirea proiectului, analiza optiunilor, analizele economico - financiare, analizele 

multicriteriale (senzitivitate ~i rise). 

Metodele de lucru cele mai cunoscute in analiza cost - beneficiu sunt: 

• metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (metoda comparatiei fluxurilor de numerar cash 
- flow); 

• metoda valorilor de contingenta; 
• metoda preturilor hedonice; 
• metoda costurilor de transport; 
• metoda functiei de productie. 
In general analiza cost - beneficiu prin metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (cash-flow -

flux de lichiditati) conduce la rezultate cat mai fiabile atunci cand perioada de analiza se situeaza 

intre 15 - 20 ani. 

Pentru implementarea proiectului s-au avut in vedere mai multe scenarii care au la baza 

evolutiile factorilor ce pot influenta direct sau indirect proiectul: factori politici, legislativi, 

financiari, economici (inflatia, cursul valutar, rata de referin\a a dobanzii, preturile bunurilor ~i 

serviciilor). lpotezele prezentate in continuare sunt construite atat pe baza informatiilor de 

natura socio - economica inregistrate pana in prezent cat ~i pe baza previziunilor 

macroeconomice. 

Factorul politic 

Una din ipotezele de la cares-a plecat in conturarea scenariilor a fost aceea referitoare la mediul 

politic din Romania. Aceasta ipoteza presupune ca urmatorii ani (2018 - 2020) Romania va fi 

caracterizata de un cadru politic favorabil implementarii proiectelor de infrastructura, aceasta 

stabilitate politica fiind datorata in mare masura integrarii in Uniunea Europeana. Disputele 

politice sunt relativ normale ~i in limitele democratiei europene. 

Factori legislativi 

lpoteza referitoare la influenta factorilor legislativi asupra derularii acestui proiect de investitii 

presupune existenta unui cadru legislativ solid care sa incurajeze absorbtia fondurilor structurale 

~i de coeziune in urmatorii ani. lntegrarea in Uniunea Europeana presupune alinierea legislatiei 
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romane~ti la legislatia europeana (adoptarea legilor ~i normelor cu privire la: procedurile de 

achizitii, gestionarea ~i utilizarea fondurilor comunitare, etc.). 

Factori economici 

Tn cadrul acestui subcapitol vor fi enuntate ipotezele referitoare la variabilele ce pot avea un 

impact semnificativ asupra scenariilor proiectului. 

• Cursul valutar 
Atilt in cazul previziunilor financiare, cat ~i in eel al estimarii costurilor investitionale s-a folosit 
cursul valutar al Bancii Nationale Romane din data de 05.12.2019 de 4,7764 RON/Euro. 

• Nivelul salariilor 
Tn vederea estimarii cheltuielilor salariale atat pentru perioada de implementare cat ~i pentru 
cea de exploatare a fost folosit ca nivel de referinta salariul mediu brut exprimat in euro. 

• Factorul financiar de actualizare 
Conform recomandarilor europene, factorul de actualizare in termeni reali recomandat pentru 
analiza financiara este de 5% pentru tarile de coeziune. 

• Valoarea reziduala a investitiei 
Valoarea reziduala a investitiei, la sfar~itul perioadei de analiza, a fost estimata la 15% din 
valoarea initiala a valorii lucrarilor de constructii. 

• Factori de mediu 
Factorul de mediu poate avea un rol semnificativ in cadrul acestui proiect de investitii, fapt 
evidentiat in cadrul analizei riscului ~i senzitivitatii. 

Orizontul de analiza 
Avand in vedere atilt caracteristicile proiectului de investitii propus cat ~i principiul de 
prudentialitate care impune alegerea unei perioade rezonabile de analiza, previziunile noastre 
vor acoperi o perioada de 20 ani. 

5PATll VERZI - SOLUTIA ALEASA 

Precum a fost mentionat anterior, pentru lucrarile de amenajare peisagistica au fost luate in 

calcul doua optiuni propuse: 

Varianta 1 (Do something) implica reamenajarea integrala a intregii zone studiate. 

Varianta 2 (Do minimum) implica mentinerea structurii existente a spatiului $i a elementelor, cu 
interventii minore precum intretinerea $i toaletarea arborilor existenti $i suplimentarea zonei cu 
elemente de mobilier si elemente vegetale (arbu$ti $i plante perene). 

Tn urma analizei situatiei existente, a fost alesa Varianta 1 pentru reconfigurarea integrala a 
zonei $i eliminarea totala a disfunctiilor identificate. 

Lucrarile de amenajare peisagistidi constau in: 
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Gazon, arbori, arbu~ti ~i plante ornamentale (Plantarea In teren natural ~i lntretinerea 

corecta a acestora, 1n vederea obtinerii unei structuri vegetale coerente a incintei, utilizandu-se 

o specie dendrologica rezistenta la conditiile climatice ~i pedologice specifice zonei) 

- Amenajarea subzonei cu mobilier urban pentru odihna ~i relaxare (band pentru odihna, co~uri 

de gunoi, jardiniere etc.) 

Prezentul capitol trateaza lucrarile de amenajare peisagistica care urmeaza a fi realizate. 

Lucrarile care vor afecta spatiul verde au ca scop lmbunatatirea imaginii zonei ~i crearea de spatii 

care permit desfa~urarea unor activitati variate. Zonele de relaxare ~i odihna vor contribui la 

dezvoltarea relatiilor sociale ale utilizatorilor. 

Prin lucrarile de plantare dar ~i lntretinere ulterioara a fondului dendrologic se va determina 

1mbunatatirea imaginii zonei, a calitatii factorilor de mediu ~i a atractivitatii ora~ului. ln vederea 

realizarii structurii vegetale a gradinii se vor utiliza specii dendrologice rezistente la conditiile 

climatice ~i pedologice specifice zonei. 

Prin prezentul proiect se urmare~te crearea unor spatii optime rezolvate functional ~i estetic, 

care sa contribuie la lmbunatatirea calitatii mediului, a coeziunii sociale a utilizatorilor ~i a 

posibilitatii de desfa~urare de activitati in aer liber. 

b) analiza cererii de bunuri ~i servicii care justifica necesitatea ~i dimensionarea investitiei, 

inclusiv prognoze pe termen mediu ~i lung; 

Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber si pe cunoasterea prin experienta 

propie, dupa modelul danez. 

Calitatea spatiilor este implicata In calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile 

spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit In calitatea vietii. 

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea 

calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, lnlaturarea aspectului neingrijit si 

neunitar al aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand 

imbunatatirea calitatii factorilor de mediu. 

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca spatiul verde, este un 

parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub 

aspect biologic, social, economic si psihologic. 

Tn zona studiata se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca 

element de atractie in zona, astfel : 

- Neintretinerea materialului dendrologic existent; 

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral. 

Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra 

solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si 

peisajului side asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric. 

SC KXL STUDIO SRL Memoriu tehnlc general 

Cod: KS-F0410 

Editia 1 I Revizia 0 

Pagina 31 din 45 



S.C. KXL Studio S.R.L. 
Sed111I Str Viilorului nr 115, par1er, cameril P 02 

KXL 
studio 

Sec1or 2, Mun Oucuresti, 
f<.O 23414761. J4013816/20.08 

Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic, 

constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari: 

• lgienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea 

unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de 

circulatie); 

• Redesenarea zonei verzi si reconfigurarea jardinierelor existente in vederea cresterii 

nivelului de atractivitate al zonei si evidentierea principiilor compozitionale ce au stat la baza 

solutiei proiectate in prezentea documentatie; 

• Toaletarea vegetatiei existente; unii arbori sunt dezvoltati frumos; 

• Reamenajarea spatiilor verzi; 

• Plantarea de vegetatie cu ta lie joasa, medie si inalta, rezistenta la noxe si seceta; 

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara; 

Analiza cost - beneficiu reprezinta principalul instrument de estimare ~i evaluare economica a 

proiectelor de investitii. 

Evaluarea proiectelor de investitii in infrastructura nu poate sa dea rezultate satisfacatoare fara 

o analiza atilt a profitabilitatii financiare cat ~i a efectelor secundare, ale caror beneficiari sunt 

alte entitati economice (persoane fizice sau juridice). 

Analiza financiara utilizeaza o metodologie specifica determinata de faptul ca realizarea 

imobilului nu genereaza intrari financiare directe, ci ie~iri (reprezentate de intretinerea curenta 

~i periodica). 

Tn consecinta, analiza financiara se concentreaza asupra demonstrarii faptului ca implementarea 

proiectului genereaza beneficii directe pentru entitatile implicate, exprimate prin costuri de 

intretinere. 

Rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in masura in care sunt completate de cele 

economice. 

Scopul analizei financiare este acela de a identifica ~i cuantifica cheltuielile necesare pentru 

implementarea proiectului, dar ~i a cheltuielilor generate de proiect in faza operationala. 

Obiectul analizei noastre financiare ii reprezinta evaluarea beneficiilor ~i cheltuielilor produse de 

implementarea proiectului de investitii propus, independent de destinatia/sursa lor contabila. 

Metodologia folosita in analiza financiara este cea recomandata de Comisia Europeana in 

"Ghidul analizei cost - beneficiu a proiectelor de investitii" pregatit de Direqia Generala pentru 

Politici Regionale. 

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF (Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat) care 

cuantifica diferenta dintre veniturile ~i cheltuielile generate de proiect pe durata sa de 

funqionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru 

"a aduce" o valoare viitoare in prezent. 

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula urmatorii indicatori de evaluare a 

performantei financiare a proiectului. 

• Valoarea actualii neta (VAN) 
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Dupa cum o va demonstra matematic formula de mai jos, VAN indica valoarea actuala - la 

momentul zero - a implementarii unui proiect ce va genera 1n viitor diverse fluxuri de venituri ~i 

cheltuieli In baza factorului (ratei) de actualizare selectat (k). 

I" CF; VR" I 
--~-+ -

VAN= t=I (1 + k )1 (1 + k y O 

unde: CF, = cash flow-ul generat de proiect in anul t - diferenta dintre veniturile ~i cheltuielile 
efective 

VRn = valoarea reziduala a investitiei in ultimul an de analiza 
lo = investitia necesara pentru implementarea proiectului 

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv arata ca veniturile viitoare var excede cheltuielile, ~i 

toate aceste diferente anuale "ad use" in prezent - cu ajutorul ratei de actualizare k - ~i insumate 
reprezentand exact valoarea pe care o furnizeaza indicatorul. 

• Rata internii de rentabilitate (RIR) 
RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egalii cu zero. Adica, aceasta este rata intena 

de renatbilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul di veniturile nu 

var acoperi cheltuielile. 

Cu toate acestea, o RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte datorita faptului ca 

acest tip de investitii reprezinta o necesitate stringenta, fara a avea insa capacitatea de a genera 

venituri (sau genereaza venituri foarte mici): cladirii, drumuri. statii de epurare, retele de 

canalizare, de alimentare cu apa, etc. Acceptarea unei RIR financiarii negative este totu~i 

conditionata de existenta unei RIR economice pozitiva - acela~i concept, dar de data aceasta 

aplicat asupra beneficiilor ~i costurilor socio - economice. 

• Raportul Cost/Beneficiu (RCB) 
RCB este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a beneficiilor viitoare 

cu costurile viitoare, incluzand valoarea investitiei: 

RCB = = 
VNA +l 

Io 
Singurul neajuns al acestui indicator este acela ca, atunci cand se compara doua proiecte, este 

preferat eel care presupune o investitie initiala mai mica, chiar daca celalalt proiect are VAN mai 

mare. 

lndicatorii financiari ai proiectului, (VAN; RIR;). 

Principalii indicatori ai analizei financiare se refera la calculul Ratei lnterne de Rentabilitate 

Financiarii (RIR), Valoarea Actuala Neta Financiarii (VAN) ~i Raportul Cost - Beneficiu al investitiei. 

Pentru determinarea performantelor economice, sociale si de mediu ale proiectului este necesar 

sa fie facute o serie de corectii, atat pentru costuri, cat si pentru venituri. 

Aceasta faza duce la determinarea a doua noi elemente pentru analiza economica: valoarea 
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randului 11 corectie fiscala" si valoarea factorului de conversie pentru preturile pietei. Preturile 

pietei includ impozite si subventii si unele plati de transfer, care pot afecta preturile fara 

impozite. Exista cateva reguli generale care pot fi aplicate pentru a corecta astfel de distorsiuni: 

- preturile intrarilor si iesirilor luate in considerare pentru analiza cost-beneficiu trebuie sa fie fara 

TVA, sau alte impozite indirecte; 

- preturile intrarilor considerate, in analiza cost beneficiu trebuie sa fie brute (sa contina impozite 

directe); 

- transferul pur de plati, catre indivizi, cum ar fi plati a asigurarilor sociale, trebuie omise; 

• Corec~ia Fiscala: 
Aceasta presupune deducerea din fluxurile analizei financiare a platilor care nu au resurse reale 

in contrapartida, ca subventiile si impozitele indirecte la intrari sau iesiri. 

Referitor la transferurile publice directe, acestea nu sunt incluse, din start, in tabelul initial al 

analizei financiare care considera costurile de investitii si nu resursele financiare. 

• Corectiile externalitatilor: 
Obiectivul acestei faze este sa determine beneficiile sau costurile externe proiectului. Exemple in 

acest sens sunt costurile si beneficiile provenind din impactul cu mediul, timpul economisit prin 

implementarea acestui proiect in sectorul infrastructurii, cresterea nivelului de trai si diminuarea 

somajului. 

• Conversia preturilor pietei in preturi contabile: 

Obiectivul acestei faze este de a determina coloana factorilor de conversie pentru transformarea 

preturilor pietei in preturi cantabile. 

Preturile curente aferente fluxurilor de intrare si de iesire nu reflecta cu acuratete valoarea lor 

sociala, datorita distorsiunilor pietei, cum ar fi regimul de monopol, ingradirea schimburilor, 

inegalitatea dintre cerere si oferta etc. 

Distorsiunile preturilor sunt corectate cu ajutorul factorilor de conversie. 

Factorii de conversie utilizati sunt prezentati mai jos 

Costuri de intretinere Structura 
Factor de 
conversie 

Forta de munca 

Materiale importate 

Materiale de constructie autohtone 

Profit 

Factor de conversie Costuri de intretinere 

Pentru investitie 
Forta de munca calificata 

Forta de munca necalificata 

Materiale de constructie importate 

Materiale de constructie autohtone 
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Costuri de intretinere Structura Factor de 
c:nnverc:iP 

Profit 5% 0 

Taxe 5% 0 

Factor de conversie Costurl de Invest/tie 0.87 

voe 
Forta de munca calificata 10% 1 

Materiale autohtone 10% 0.88 

Consumuri autohtone 60% 0.85 

Consumuri importat 15% 0.83 

Profit 5% 0 

Factor de conversle Costurl de operare a vehlcu/elor 0.82 

Beneficiile socio-economice luate in considerare pentru realizarea analizei cost-beneficiu sunt 

cele realizate prin implementarea proiectului. 
Costurile economice sunt reprezentate de costurile de investitie, costurile de intretinere si 
reabilitarea curenta. 
Analiza cost-beneficiu a proiectului presupune determinarea urmatorilor indicatori : 

• Venitul Net Actualizat (VNA) 
• Rata lnterna de Rentabilitate Economica {RIRE) 
• Raportul Beneficiu/Cost 

Rata de actualizare utilizata in analiza are valoarea 5,5%. 

• Analiza de senzitivitate 
Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabile critice si parametri ale caror variatii, 
pozitive sau negative comparate cu valoarea de baza are efectul eel mai mare asupra valorii IRI si 
VNA care pot cauza schimbari semnificative a acestor parametri. Se recomanda considerarea acelor 
parametri pentru care variatia pozitiva sau negativa cu 5% produce o variatie corespunzatoare de a 
RIRF sau valorii de baza a VNAF. 

Analiza de senzitivitate a permis sa se stabileasca faptul ca pentru o variatie maxima a costurilor de 
investitie de +/-15%, proiectul propus este capabil sa genereze venitul financiar net actualizat 
negativ si o rata de rentabilitate financiara mai mica ca valoarea ratei de actualizare de 5%. 
Asa cum se poate observa din valorile prezentate mai sus, VNAF scade atunci cand: 

• Costurile de intretinere cresc 

• Rata de actualizare creste. 

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

Proiectul de investitii are o " lume" proprie reprezentata de elementele concrete care concura la 
realizarea lui, adica participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi, finantatori, beneficiari 
ai rezultatelor, etc.) ~i cadrul economic, juridic, politic, social de dezvoltare. 
Tn acela~i timp, fiecare proiect se deruleaza in " lumea organizatiei" care construie~te sau 
achizitioneaza activul (denumit generic "investitie"), iar aceasta l~i desfa~oara activitatea intr-o 
economie ~i a unui mediu ambiant marcat de neprevazut. 
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In mediul economic ~i de afaceri actual, orice decizie de investitii este puternic marcata de 
modificarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori in sens negativ - ale 
factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentia speciali~tilor in domeniu mai 
mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitatii proiectului ~i au primit denumirea 
de rise al proiectului. 

Principalele riscuri care pot afecta proiectul pot fide natura interna si externa: 
• lnterna - pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se pot 

minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor 
• Externa - nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de 
management al riscului 

In periooda de execufie a proiectului, factorii de rise sunt determinati de caracteristicile tehnice 
ale proiectului, experienta ~i modul de lucru al echipei de executie, parametrii exogeni (in 
principal macro-economici) ce pot sa afecteze sumele necesare finantarii in aceasta etapa. 
Principalele riscuri de natura interna ce apar sunt: 
• riscul tehnologic care apare in cazul unor investitii cu grad ridicat de noutate tehnologica. In 
general, investitorii se simt mai in siguranta daca tehnologia a fost probata in alte proiecte, 
folosirea unei tehnologii probate fiind o conditie de a se acorda un imprumut. 
• riscul de depa~ire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in contractul de 
executie sau in bugetul investitiei actualizari ale costurilor sau cheltuieli neprevazute. 
• riscul de intarziere (depa~ire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la cre~terea 
nevoii de finantare, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de alta parte la intarzierea intrarii in 
exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fata de furnizori ~i de clienti. 
• riscul de interfata este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti pe care 
participa la realizarea proiectului ~i deriva din coordonarea executantilor sau din incoerenta intre 
clauzele diferitelor contracte de executie. 
• riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza lucrari in 
subantrepriza. 
• riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevad in contract 

clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la momentul semnarii acestuia, 
beneficiarul fiind nevoit sa suporte modificarile de pret. 

lntre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sou diminuarea efectelor unor astfel de 
riscuri, se enumera: 

transferul riscului, catre o terta parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum 
companiile de asigurari ~i firmele specializate in realizarea unor parti din proiect (outsourcing); 

diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor, instruirea 
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia formarea de rezerve de 
costuri sau de timp; 

selectarea ~tiintifica a subcontractorilor (folosind informatii din derularea unor contracte 
anterioare) ~i negocierea atenta a contractelor. 
De asemenea pentru minimizares riscurilor se poate apela sistemele cheie (consacrate) ale 
managementului de proiect. 

Sistemul de monitorizare 
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Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul 
acestuia : evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt 
congruente cu activele create). 
O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt)conduce la un 
set de decizii a managerilor de project care vor decide daca sunt posibile si/sau anumite masuri 
de remediere. 

Sistemul de control 
Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare indica 
abateri. 
Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale: 
•a lua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz) 
• autorizarea masurilor propuse 
• implementarea schimbarilor propuse 
• adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana 
eficient 

Sistemul informational 
Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de proiect (in timp 
util) informatiile pe baza carora ea va actiona. 
Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de proiect) informatiile 
strict necesare sunt urmatoarele: 
• masurarea evolutiei fizice 
• masurarea evolutiei financiare 
• controlul calitatii 
alte informatii specifice care prezinta interes deosebit. 

Mecanismul de control financiar 
lntelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea optima a 
fondurilor, un sistem circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor proiectului evitand 
surprizele si semnalizand la timp pericolele care necesita masuri corective. 
Global, acest concept se refera la urmatoarele: 
• stabilirea unei planificari financiare 
•confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale acestei planificari 
• compararea abaterilor dintre plan si realitate 
lmpiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit 
Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize cantitative si 
calitative a rezultatelor. 

Contabilitatea si managementui financiar 
Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcini 
fundamentale: 
1. planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor 
2. prezentarea informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale specialistului 
contabil) 
3. decizia in chestiuni financiare (atributii ale conducerii) 

• Planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor 
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Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si servicii, materiale, plata salariilor, cat si 
efectuarea incasarilor din vanzari. Planificarea tranzactiilor este necesara. Managementul 
proiectului trebuie sa autorizeze aceste tranzactii si disponibilizarea fizica a fondurilor prin 
proceduri de autorizare a platilor si de depunere a fondurilor in contul bancar al proiectu lui. 
Controlul financiar se refera la armonizarea evidentelor fiz ice ale operatiunilor cu bugetele 
a probate. 

• Prezentarea informatiilor 
Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand implicatiile acestuia si 
rezumandu-le in rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre evolutia pe nivele de 
cheltuieli, vor include prognoze ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele 
problematice 

• Activitatea de decizie la nivel financiar 
Sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de inregistrare si control logic cu procesul 
de raportare metodica. Succint, prin activitatea decizionala intelegem urmatoarele: alegerea 
strategiilor, alocarea intre activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna. 

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a) 

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, 

financiar, al sustenabilitatii ~i riscurilor 

VARIANTA 1 VARIANTA2 

implica reamenajarea integrala a intregii zone lmplica mentinerea st ructurii existente a 

studiate spatiului ~i a elementelor, cu interventii minore 

precum intretinerea ~i toaletarea arborilor 

existenti ~i suplimentarea zonei cu elemente 

de mobilier si elemente vegetale (a rbu~ti ~ i 

plante perene}. 

Varianta optima recomandata este Varianta 1 

6.2. Selectarea ~i justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e) 

Varianta optima recomandata este Varianta 1 care presupune: 

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata teren 

• Constructii : 

• Alei: 

• Spatii verzi interventie prin prezentul proiect 

• Alte spatii (loc de joaca} 

3.866,00 mp 

1050,00 mp 

630,00 mp 

952,30 mp 

1.233,70 mp 
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Precum a fost mentionat anterior, pentru lucriirile de amenajare peisagisticii au fost luate in 

calcul doua optiuni propuse: 

Varianta 1 (Do something) implica reamenajarea integrala a intregii zone studiate. 

Varianta 2 (Do minimum) implica mentinerea structurii existente a spatiului $i a elementelor, cu 
interventii minore precum intretinerea $i toaletarea arborilor existenti $i suplimentarea zonei cu 
elemente de mobilier si elemente vegetale (arbu$ti $i plante perene). 

In urma analizei situatiei existente, a fost alesa Varianta 1 pentru reconfigurarea integrala a 
zonei $i eliminarea totala a disfunctiilor identificate. 
Lucriirile de amenajare peisagisticii constau in: 

- Gazon, arbori, arbu$ti $i plante ornamentale (Plantarea in teren natural $i intretinerea 

corecta a acestora, in vederea obtinerii unei structuri vegetale coerente a incintei, utilizandu-se 

o specie dendrologica rezistenta la conditiile climatice $i pedologice specifice zonei) 

- Amenajarea subzonei cu mobilier urban pentru odihna $i relaxare (banci pentru odihna, CO$Uri 

de gunoi, jardiniere etc.) 

Prezentul capitol trateaza lucrarile de amenajare peisagistica care urmeaza a fi realizate. 

Lucrarile care vor afecta spatiul verde au ca scop imbunatatirea imaginii zonei $i crearea de spatii 

care permit desfii$urarea unor activitati variate. Zonele de relaxare $i odihna vor contribui la 

dezvoltarea relatiilor sociale ale utilizatorilor. 

Prin lucrarile de plantare dar $i intretinere ulterioara a fondului dendrologic se va determina 

imbunatatirea imaginii zonei, a calitatii factorilor de mediu $i a atractivitatii ora$ului. In vederea 

realizarii structurii vegetale a gradinii se vor utiliza specii dendrologice rezistente la conditiile 

climatice $i pedologice specifice zonei. 

Prin prezentul proiect se urmare$te crearea unor spatii optime rezolvate functional $i estetic, 

care sa contribuie la imbunatatirea calitatii mediului, a coeziunii sociale a utilizatorilor $i a 

posibilitatii de desfii$urare de activitati in aer liber. 
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu 

TVA ~i, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul 

general; 

Nr. crt. Denumirea capitolelor ~i subcapitolelor de cheltuieli 
Valoare (fiirii TVA Va loare 

TVA) (lnclusiv TVA) 
le i lei lei 

1 2 3 5 6 
TOTAL GENERAL 305,220.79 57,270.10 362,490.89 

din care: C + M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap. 1.4. + 161,291.50 30,645.38 191,936.88 
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1) 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice 

care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - ~i, dupa caz, calitativi, in conformitate 

cu standardele, normativele ~i reglementarile tehnice in vigoare; 

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii: 

• Suprafata de inteventie 952,30 mp 

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in I uni. 

Durata de realizare a investitiei este de 7 luni, dintre care 1 luna realizare Proiectului Tehnic $i 

3,5 luni executia lucrarilor. 

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii 

preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile 

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

BAZE DE PROIECTARE. 

Genera le 
Legea 10/95 

HG 766/97 

HG 26/1994 

Legea calitatii in constructi i 

Hotarare de guvern privind incadrarea in categorii de importanta 

Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp ~i 

post -utilizare a construct iilor. 

Legea 319/2006 (actualizata Legea securitatii ~i sanatatii in munca 

2010) 

HG 1425/2006 

Legea nr.608/2001 

HGR 264/1999 

HG 2139/2004 

Legea 265/2006 

Legea nr. 107 /1996 

SC KXL STUDIO SRL 

Norme metodologice de aplicare a Legii securitatii ~i sanatatii in munca 

Legea privind evaluarea conformitatii produselor-, republicata M.Of. nr.419/04 

iunie 2008 

Regulament de receptie a lucrarilor de constructii ~i insta latii aferente acestora 

Hotarare de guvern pentru aprobarea clasificatiei ~i duratei normale de 

functionare a mijloacelor fixe 

Legea pentru aprobarea OUG 195/2005 privind proteqia mediului 

Legea apelor 
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Ordin privind evaluarea poluarii mediului Ordin MAPPM 756/1997 

Ordin MAPPM 462/1993 

STAS 12574/1987 

Ordin privind concent ra\iile maxi me ad misibi le pentru emisii in at mosfera. 

Stas privi nd respectarea calita\ ii aerulu i din zone protejate. 

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare ~i 

economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite 

externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal 

constituite 

Surse de finantare: Bugetul local 

Valoare (fii rii Valoare 
Nr. crt. Denumirea capitolelor t i subcapitolelor de cheltuiel i TVA) 

TVA 
linclusiv TVA) 

lei lei 

1 2 3 5 
TOT AL GENERAL 305,220.79 57,270.10 

din care: C + M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap. 1.4. + 161,291.50 30,645.38 
Cao.2. + Cao.4.1 + Cao.4.2 +Cao.5.1.1 l 

7. Urbanism, acorduri ~i avize conforme 

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 

Nu a fost emis/obtinut un Cert ificat de Urbanism la data predarii proiectului 

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara 

La data finalizarii proiectului, avizul OCPI nu a fost obtinut/emis. 

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege 

La data finalizarii proiectului, extrasul de carte funciara nu a fost obtinut/ emis. 

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 

Nu au fost emise avize la data finalizarii proiectului 

lei 

6 
362,490.89 
191 ,936.88 

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru proteqia mediului, masuri de 

diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor 

acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica 

Nu a fost emis/obtinut la data predarii proiectului 

7.6. Avize, acorduri ~i studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum: 

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru 

cre~terea performantei energetice; 

Nu este cazul 
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b} studiu de trafic ~i studiu de circulatie, dupa caz; 

Nu este cazul 

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice; 

Nu este cazul 

d} studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; 

Nu este cazul 

e) studii de specialitate necesare in funqie de specificul investitiei. 

Nu este cazul 

XL STUDIO S.R.L. 
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B. PIESE DESENATE 

Nr. 
crt 

Denumire documente 

1. Plan de incadrare in sector/ in zona 

2. Situatia existenta din teren 

3. 
Plan de amenajare - ilustrarea propunerii ~i 

tablou vegetal 
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documente 
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Primaria Sector 2 
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Directia Achizitii ~i Contracte Publice 
Bi roul I nvestitii 

8 l ~Lt <.3 / 193.o'{. 12.c~ 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici $i a devizului general pentru 

obiectivul de investifii ''Amenajare foe de joaca # spa/ii verzi Cre$a Ciobana$ului, situata fn 

strada Ciobana~ului nr. 23, sector 2, Bucure~ti ' ' 

Prin documentatiile intocmite ~1 transmise de catre Directia Generala de Asistenta 

Sociala ~i Protectia Copilului Sector 2 se propune amenjarea locurilor de joaca ~i a spatiului 

verde din cmiea Cre~ei Ciobana~ului situata in strada Ciobana~ului nr. 23, sector 2, Bucure~ti. 

In anexele prezentate la Proiectul de Hotarare se regasesc indicatorii tehnico-economici 

~i devizul general pentrn obiectivul de investitii "Amenajare toe de joaca ~i spatii verzi Cre~a 

Ciobana~ului, situata in strada Ciobana~ului nr. 23, sector 2, Bucure~ti''. 

Luand in considerare cele de mai sus, precum ~i prevederile : 

-Horararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare ~i continutul - cadrn 

al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri 

publice, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv : 

-art 7, alin 4 Indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii cuprind: 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in 

lei, cu TVA ~i, respectiv, Iara TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu 

devizul general; 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati 

fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii ~i dupa caz, calitativi, in 

conformitate cu standardele, nonnativele ~i reglementarile tehnice in vigoare; 

1 
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c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie 

de specificul ~i tinta fiecarui obiectiv de investitii; 

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in !uni. 

-art 41 din Legea nr. 273/2006 privind finanteie publice locale, cu modificarile s1 

completarile ulterioare, "Cheltuielile pentru investitii publice ~i alte cheltuieli de investitii 

finantate din fonduri publice locale se cuprind in proiectele de buget, in baza programului de 

investitii publice al fiecarei unitati administrativ-teritoriale, intocmit de ordonatorii principali de 

credite, care se prezinta ~i in sectiunea de dezvoltare, ca anexa la bugetul initial ~i , respectiv, 

rectificat, ~i se aproba de autoritatile deliberative." 

-art 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si 

completarile ulterioare, "Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a 

caror finantare se asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum ~i ale celor 

finantate din imprumuturi interne ~i externe, contractate direct sau garantate de autoritatile 

administratiei publice locale, se aproba de catre autoritatile deliberative". 

-art. 129, alin. 4, lit."d" din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu 

modificarile si completarile ulterioare, care confera consiliilor locale exercitarea atributiilor 

privind aprobarea documentatiilor tehnico-economice pentrn lucrari de investitii de interes 

local in conditiile legii; 

Astfel, avand in vedere avizul Comisiei Tehnico-Economice si documentatiile inaintate 

consideram opo1tuna realizarea investitiei. 

SB/lEX 

DIRECTOR EXECUTIV DACP 

VICTORITA BOCEA 
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