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Cabinet Primar Sector 2

DFIVIRG aprobared INdICaiorior [eANICO-eCONOMICL §1 a devizelor generaie
nentru obiectivil de investilii de interes local din Sectorul £ al Municipiuiuil Bucuresti:
wAmenajare loc de joacd si spafii verzi - Reinvierii nr. 1B, Sector 2, Bucuresti"

Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, ales in conditiile stabilite prin
Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice locale, pentru
modificarca Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum i pentru

modificarea 81 compnletarea |.ee1i nr. 39372004 nrivind Statutui alesilor local. rectificata:

— Raportul de specialitate nr. 89906/03.07.2020 si Nota de fundamentare nr,
89907/03.07.2020 prezentate de Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia
LUPLIUIUL DCULUL £, 361 VILIU PUUILL UG LIS lusal dual sUU auluiliasa wulisiiuiul Loval
al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

— Raportul de specialitate nr. 83337/07.07.2020 prezentat de Directia Achizitii si

Contracte Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al

—_Avizul favorabil nr. 16/06.07.2020 emis de citre Comisia Tehnico-Economici a

Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, infiintatd prin Dispozitia Primarului Sectorului 2

— Dispozitia nr. 47/07.01.2020 emisd de cétre Primarul Sectorului 2 privind
exercitarea cu caracter temporar de cdtre doamna Nitd Elena a functiei publice de

conducere de Secrefar (reneral al Sectorului 2 Bucuresti.
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A@And in vedere reglementarile cuprinse in:

f;)llR Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificirile si
Y |

completarile ulterioare;

Q;W Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si completirile

— Ligla I, £13/1776 plvuIu vliiuine propilclale puoilva, ou inudiicaiue 31

ULEALILAALC 1 LULILIULAIC d Civpvlul 31 a allul uliitayl UC CUULAYIC ULIPULIC alnepicyvulala,

— Iuldalal©a CUSHIUIUL  Luvdl  deulol & Lll,  2Jl/auly privig apryvaica

Ait LCTAICEML 47§, £ W L4Eiri. {I/ LA LU R L L L, LY TR, ‘L/ bEL, ﬂ/ Uire rr uUfLM!‘lfu e

Urgenfi a Guvernului-nr. 57/2019 privind Codul adminisirative,—cu-modificdrile-§i
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Se aprobad indicatorii tehnico-economici §i devizele generale pentru

. obiectivul de investitii de interes local ,Amenajare loc de joacd si spafii verzi -

NEgronuLte 2 s ;
Reliverii nr. 1B, Sector 2, Bucuresti", conform anexelor nr. 151 nr. 2 ce cuprind un

numar a¢ £> pagini st 1ac parte integrania din prezentia notarare.

Art.2. Valoarea totald a investifici este de 653.558,54 lei inclusiv TVA, din care
C+M 178.004,35 lei inclusiv TVA, si va fi finantatd integral din bugetul local al

Art.3. Primarul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti si Directorul General al
Directiei Generale de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 vor asigura

Art.4. Prezenta hotirdre se publica integral In Monitorul Oficial al Municipiului

Bucuresti, cu respectarea prevederilor privind prelucrarea datelor cu caracter personal.

DIN O,U.G. NR, 57/2019 PRIVIND CODUL ADMINISTRATIV
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Anexa nr. 1 la H .C L. Sector 2 nr. /2020
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L SECRETAR

CENTRALIZATOR
PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII DE INTERES LOCAL

wAmenajare loc de joacd si spatii verzi — Reinvierii nr. 1B, Sector 2, Bucuresti"
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Amenajare loc de joacl Reinvierii 18, Str. Reinvierii, Nr. 1B, Scctor 2, Bucureyti

‘,: i Indicatori valorics indicatori fizici t
| Suprafatd | I : o 3 |
ire | : { ! ! i Investl . iovest i
| Detmire vorare ! interventie {mp} {Total Vatoare lei | Din care C+Aj tei | Total valoare lei | Din care C+M lei | totals h:;;p | totafs le'it;;p:
! L (s TVA) (faraTva) | fcu TVA) I {eutval | | |
! | : i i 1 RS TVA l cuTVA
T S N I di
" Amenajare Io:’“ada joacs Reinvierii 18", Str, Reinvierii, Nr, 1B, Sector 2, Bucuresti 272.18 387,793.0% 134,553.97 460,807.80 : 160,119.22
! H | | i | ; i
E
Amenajare spafii verzi Reinvierii 1B, Str, Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti
\ i Indicator] valericl ’ iIndlecatori fizici
I ,1 — . i st o e
Denurmire lucrare . P C i i iy : ol { investitia tnvestitia
interventie {mp} | Total Valoare lef | Din care C+M el | Total valoare Jei | Din care C+M lai total leifmp | totald leifmp
P [ {faraTV. t A i |
‘l | {fard TVA) | {faraTVA} {cu TVA) ‘ fcu TVA) | rars Tva PR |
SIS SIS\ S e o) SRS ANy IOt R, Aol . S — L,,,___y Pl AL TR . ISRl . - ,,___}‘
i |
" Amenajare spatii verzi Reinvieril 18", Str. Reinvierii, Nr. 18, Sector 2, Bucuresti 38.02 ! 162,32513 | 1502952 192,750,74 J\ 17,885.13 ) 4,269.47 5069.72 |
] | i % J
Amenajare spatii verzi si loc de joaca Reinvierii 1B, Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti
| indicatori valarici indicatori fizici
| : | Suprafeys | e e A A
Denumire lucrare 3 8 .| Inves | it
| interventie {mp] | Total Vaicare lei | Din care C+M lei | Total valoare lei | Din care C+M lei Toee ti.;la | st t .
| (3r3 TVA) (fara TVA) tcu TvA) Ay itortiielinps ot mimp
; ‘ £4r5 TVA 5 CuTVA
ud . e - e - . 1 .-
menajare spatii verzi si loc de joaca Reinvierl 18", Str. Reinvierii, Nr. 18, Sector 2, |
e ﬁm:::? sppti Jonea e v | s 550,118.21 149,583.43 653,558.54 178,004.35 5,663.50 6,726.23
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Anexanr. 2la HC.L. Sector 2 nr. /2020

INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI SI DEVIZELE GENERALE

PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII DE INTERES LOCAL

wAmenajare loc de joacd si spatii verzi — Reinvierii nr. 1B, Sector 2, Bucuresti"
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conform H.G. 907/2016, privind cheituielile hecesare realizarii obiectivului:

"Amenajare loc de joacd Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti
Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie

Valoare {f&rd

Valoare {inclusiv

Nr. crt. Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieli VA) VA TVA)
lei lei lel
1 2 3 5 6
PARTEA }a
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea lergnului 093.65 17.79 111.44
Amenajari gentru protectia mediului §i aducerea terenului la
13 (o ijnn,gl-a prolect 0.00 0.00 0.00
1.4 (Chellvieli pentru refocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 1 93.65 17.79 191.44
CAPITOLUL 2
Cheltufeli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului
2.1 |Construclii §i instalatii 0.00 0.00 0.00
2.2 |Ulilaje, echipamente 0.00 0.00 0.00
2.3 |Dotdri 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 2 0.00 0.00 0.00
CARITALIIT %
Cheituiell pentru proiectare i asistenta tehnica
3.1 |Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. | Studii de teren (topografic gi geotehnic) 0.00 0.00 0.00
3.1.2. | Raport privind impactul asupra mediuiui 0.00 0.00 0.00
3.1.3. | Alte studii specifice 0.00 0.00 .00
32 Documgntatii suPort.ai taxe pentru oblinerea de avize, 2,025.00 0.00 2.025.00
acorduri gf autorizatii
3.3 |Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
34 Cert!fu_carea performaniei energetice §i avditul energetic al 0.00 0.00 0.00
clédirilor
3.5 |Proiectare 37,566.95 7,137.72 44,704.67
3.5.1. | Tema de projectare 0.00 0.00 0.00
3.6.2. | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/documentalie de avizare a lucrarilor e
3485 interventii §i deviz general ; 18,302.52 3477.48 21,780.00
Documentatiile tennice necesare in vederea oblinerii
o, avizelorfacorduritor/autorizaliilor : fiZeAs 135259 #ovdn
155, Verlﬂcarga tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor 0.00 0.00 0.00
de execulie
3.5.6. | Proiect tehnic si detalii de execulie 12,040.27 2,287.65 14,327.92
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie publicd 84,191.59 15,996.40 100,187.99
3.7 |Consultantd 4,816.11 915.06 5,731.17
3.7.1. | Managementul de proiect pentru obiectivul de investifii 481611 815.06 5,731.17
3.7.2. | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 lAsistents tehnicd 3,612.08 686.30 4,298.38
3.8.1, | Asistenj& tehnicd din pariea prolectantfului 1,806.04 343.15 2,149.19
3.8.1.1.| Pe perioada de execuile a lucrarilor 1,264.23 240.20 1,504.43
Pentru participarea proiectantuiui la fazele incluse in programul
3.8.1.2, |de control al lucrarilor de executie, avizat de caire Inspectoratul 541.81 102.94 644.76
de Stat in Constructii
3.8.2. | Dirigentie de santier 1,806.04 343.15 2,148.19
Total Capitol 3 132,211.73 24,735.48 156,947.21




UYL GCNEFAL
conform H.G, 907/2016. privind cheltuielile necesare realizérii ohiectivului:

"Amenajare loc de joacd Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti
Faza de proiectare: Documentatie de Avizate a Lucrarilor de Interventie

in oreturi la data de 05.12.2018/1 EURO = 47764

Valoare (fird Valoare (inclusiv

Nr.crt. Denumirea capltolelor §i subcapitolelor de cheltuieli TVA) TVA TVA)
lei lei lei
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de bazj
4.1  {Constructii si Instalatii 80,289.38 15,254.98 95,544.36
4.1.1 |Loc de joaca 80,289.38 15,254.98 95,544.36
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice §i funicticnaie 47,666.66 9,056.67 56,723.33
43 Utltaje, echipamante tehnotogice g functionale care necesita 0.00 0.00 0.00
montaf
Utilaje, echipamente tehnologice gi functionale care nu
44 necesitd montaj i echipamente de transport 0.00 0.0 2.00
4.5 |Dotari 112,849.33 21,441.37 134,290.70
4.6 lActive necorporale 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 4 240,805.37 45,753.02 286,558.39
CAPITOLUL 5
5.1 |Organizare de gantier 1,226.97 1,373.12 8,600.10
5.1.1. | Lucrari de constructii (2,5% din C+M}*0,8 8,504.27 1,235.81 7.740.08
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii santierului (2,5% din C+M)*g,1 72270 137.21 860.01
5.2 _|Comisioane, taxe, cote, costul creditului 1,480.09 0.00 1,480.09
6.2.1. | Comisicanele $i dobanzile aferente creditului bdncii finanfatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. | Cota aferentd ISC pentru controlul calittii lucrarilor de construchi 672.17 0.00 67277
Cota aferentd ISC pentru controtul statului Tn amenajarea
BES. teritoriului, urbanism gi pentru autorizarea lucr&rilor de constructii Tt 000 13485
5.2.4. ) Cota aferent& Casei Sociale a Constructorilor - CSC 672.77 0.00 672.77
5.25. Taxe pfeniru ac‘ordurr. avize conforme §i autorizalia de 0.60 0.00 0.00
construire/desfiiniare
5.3 |Cheltuleli diverse gl neprevazute: 4127.27 784.18 4,911.45
5.4 |Cheltuleli pentru informare si publicitate 1,848.00 35112 2,198.12
Total Capitol § 14,682,33 2,508.43 17,190.76
CAPITOLUL 6
Cheltuleli pentru probe tehnologice, teste gi predare la beneficiar
6.1 |Pregatirea perscnalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
©.2__|Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total Capito) & 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 387,793.08 73,014.72 460,807.80
dincare: C+M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap. 1.4. + 134,553.57 25,565.25 160,119.22

Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1)

Directia Generald de Asisten}d Sociald st Protectia Copilului Sector 2 S.C. KXL STUDIO S.R.L.

O(J\f_\ MEA




S.C.KXL STUDIOS.R.L.

CAPITOLUL NR.1
Cheltuieli pentru obtinerea gi amenajarea terenufui

"Amenajare loc de joacd Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

In preturi la data de 05.12.2018/1 EURO = 47764 RON
Valoare pe categorii de lucrari
Nr.crt. Denumirea capitolefor $i subcapitolelor de cheltuieli farad TVA
lei |  euro
1 [CHELTUIELI PENTRU OETINEREA $| AMENAJAREA TERENULUI
1.1. [Obfinerea terenului 0.00 0.00
1.2, |Amenajarea terenuiui 93.65 19.61
1.3. JAmenajari pentru protectia mediului i aducerea terenului la starea initiala 0.00 0.00
1.4. |Cheltuieli pentru relocareaiprotectia utilitatilor 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ ( FARATVA ) 93.65 19.61
TVA (19 %) 17.79 3.73
TOTAL DEVIZ {CUTVA ) 111.44 23.33

Beneficiar
Directia Generald de Asistentd Sociald §i Protectia Copilului Sector 2
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CAPITOLUL NR.2
Cheltulell pentru asiaurarea utilitatior necesare obiectivului
"Amenajare loc de joacd Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

in preturi la datade 05.12.2019/1 EURD = 4.7764 RON

Valoare pe categorii de lucrari

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli fard TVA

el | euro
2 JCHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULLUI

2.1 [Constructii i instalalii 0.00 0.00
~2.1.1. | Bransament eleciric 0.00 0.00
TOTAL ( FARA TVA ) 0.00 0.00
TVA (18 %) 0.00 0.00
TOTAL (CUTVA) 0.00 0.00

wdid. ECeIHe LUy
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Directia Generald de Asisten{d Sociald si Proteciia Copilului Sector 2 L.




S.C. KXL STUDIO S.R.L.

CAPITOLUL NR. 3

Cheltuieli pentru studii, avize, proiectare gi asistenta tehnica

"Amenajare l0c de joaca Reinvierii 18", Sir. Reinvierif, Nr. 1B, Sector 2, Bucuregti

in prefuri la data de 06.12.2019 /1 EURD =

47764

RON

Valoare pe categorii de lucrdri fard

Nr.crt. Denumirea capitolelor 5i subcapitolelor de chettuieli TVA
let | BUTO
3.4. |STUDII
3.1.1. ] Sudii de teren {lopografic si geolehnic) 0.00 0.00
3.1.2. | Rapori privind impactul asupra mediului 0.00 0.00
3.1.3. | Alte studii specifice - Studiu istoric 0.00 0.00
TETAL 31 Za Y- 0.00 0.00
3.2. JDOCUMENTATI SUPORT $! TAXE PENTRU OBLMN'E(REA DE AVIZE, ACORDURI §1 AUTORIZATIt
3.2.1. | Cerlificat de urbanism inclusiv prelungirea 0.00 0.00
Autorizatie de constructie, reconstruire, modificare, exdindere elc (inclusiv
322 relungirea) 0.00 0.00
3.2.3. | Avize si acorduri pentru racordun $i brangamente la relele publice
3.2.3.1.] Aviz ¢! acord defindtor relea de apa yi canalizare 120.00 25.12
3.2.3.3.} Aviz si acord definator relea de energie electrica 115.06 24.08
3.2,3.4,] Aviz energie termica 100.00 20.94
3.2.3.5.] Aviz salubritate 300.00 62,81
3.2.3.6.] Aviz ¢t acord defindtor refea de telefonie 400.00 83.75
3.2.4. ] Obtinerea acordului de mediu 510.00 106,77
3.2.5. | Obtinerea avizului de Ja Brigada de Polijie Rutierd 100,00 20.94
3.2.,6. | Aviz Consiliul Local 0.00 .00
3.2.7. JAvizISC 0.00 0.00
TOTAL 3.2 2,025.00 0.00
3.3. |Expertizare tebnica 0.00 0.00
3.4, [Certificarea performantel energetice si auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00
3.5. |PROIECTARE
3.5.1. | Tema de proiectare 0.00 0.00
3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00
35.3. Studiu de fezabiltate/Dcoumentatil de avizare a tucrérilor de inlerventji si deviz 18,302.52 3.831.87
general
3.5.4. | Documentatile tehnice necesare in vederea obiineril avizelor/acordunior/autorizajiilor 7,224.16 1.512.47
3.5.5, | Veiificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si detalilor de execufie 0.00 0.00
3.5.6. Prolect tehnic $i detalii executie 12,040.27 7,865.12
TOTAL 3.5 37,566.95 7,865,12
3.6. |[ORGANIZARE PROCEDURILOR DE ACHIZITIE PUBLICA
3.6.1. ] Cheltuieli pentru conceperea documen@ﬂpenlru licitatie 21,047.90 4,406.64
3.6.2. | Cheluieli pertru multiplicarea decumentatiilor 0.00 0.00
3.6.3. | Cheluieli privind organizarea licitatiel, cu corespondenta, telegrafie, telex, telefax 0.00 0.00
3.6.4. | Cnorarille paricipantilor ta lucrarile comisiel pentru lictatie 63,143.69 13,219.93
TOTAL 3.6 84,191.59 17,626.58
3.7. JCHELTUIELI CU CONSULTANTA
3.7.1. | Managementul de proiect pentru obiectul de investiii 4,816.11 1,008.31
3.7.2. | Auditul financiar 0.00 0.00
TOTAL 3.7 4,816.11 1,008.34
3.6. |ASISTENTA TERANICA
3.8.1. JAsistentd tehnicd din partea proiectantului 1,806.04 378.12
3.8.1,1.] Pe pericada de executie a lucrarilor 1,264.23 264.68
3.8.1.2.) Pentru parliciparea prolectaniului la fazele determinanie 541.81 113.44
3,8.2. |Dirigentie de gantier 1,806.04 378.12
TOTAL 3.8 3,612.08 756,23
TOTAL DEVIZ (FARA TVA) 3.1 -3.8 132,214.73 27,680.20
TVA (19 %) 24,735.48 5,178.69
TOTAL DEVIZ (CU TVA) 156,347.21 32,858.89
Beneficlar
Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 2




CAFIIWLUL N, 4

Lheltuiel pentru investifia de Daza

"Amenajare loc de joacd Reinvierif 18", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuregti

In oreturl 1a data de 05.42.2019 /1 EURO =

471784

RON

Valoare pe categorii de iucrari fard

Nr.crt, Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltuieli TVA
lei H i euro
4.1 JCONSTRUCTI Sl INSTALATR
4.1.1. JLoc de joaca 80,289.38 T0,800.00
TOTALT(FARA TVA) 50,260.35 ,809.. ]
TVA (19 %) 15.054,.08 S A05.60
TOTALT{ CU TVA ] 95,54330 “20,00043 |
4.2 _|[MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE §1 FUNGTIONALE
2.2 1. | Montaj UTaje $1 echipamente (ehnologice $t Junciionale q7.606.60 0.00
TOTAL Il (FARA TVA ) 47,566.66 0.00
TVA {19 %) 9,056.67 0.00
TOTAL 1 {CU TVA) 56,723.33 0.00
4.3 JUTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNCLOGICE $I FUNCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ
4.3.1. | Utilaje, echipamente tehnoiogice si funclionale care necesita monta 0.00° 000
TOTAL VI { FARA TVA ) .00 0.00
TVA (19 %) 0.00 0.00
TOTAL Il { CU TVA) 0.00 0.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE $I FUNCTIONALE CARE NU NECESITA MONTAJ $I ECHIPAMENTE DE
44
TRANSPORT
Utilaje, echipamente tehnologice $i functionale care nu necesia montaj §i
A echipamenie de transport ‘ 0.0 0.00
TOTAL IV { FARA TVA) 0.00 0.00
TVA (19 %) 0.00 0.00
TOTAL IV (CU TVA) 0.00 0.00
4.5 |DOTARI
4.5.1. | Dotari 112,849.33 23,626.44
TOTAL V { FARA TVA } 112,849.33 23,6‘26.44
TVA (19 %) 21,441.37 4,489.02
TOTAL V ( CUTVA) 134,290.70 28,115.46
4.6 JACTIVE NECORPORALE
Achizitionare drepturi referitoare fa brevete, licente, know-how, sau cunogtinte =
48.1. tehnice nebrevetate 00 8.0
TOTAL VI { FARA TVA } .00 0.00
TVA (19 %) 0.00 0.00
TOTAL VI{CU TVA} 0.00 0.00
TOTAL { TOTAL H+TOTAL I4TOTAL Hi+TOTAL |V+TOTAL V4TOTAL VI- FARA TVA) 240,305.37 40,436.04
TVA (19 %) 45,753.02 7.682.85
TOTAL DEVIZ ( CU TVA} 286,558.39 48,115.89

Data: Decembrie 2019
Beneficiar
Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2

s.c. KxU STUDIO S.R.L.GD
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Cheltuieli pentru organizare de gantier, comisioane, taxe, diverse gl neprevizute

"Amenajare loc de joacd Reinvierii 1B", Str. Reinvieril, Nr. 1B, Sector 2, Bucuregti

in prefuri la data de 05.12.2019i1 EURO = 47764 RON
Valoare pe categorii de lucrari fara
Nr.cri. Denumirea capltoletor si subcapitolelor de cheltufeli TVA
lei 1 euro
5.1, [Organizare de santier
5.1.1. | Lucrérn de constructii si instalaii aferente organizarii de saniier (90%) 6.504.27 1,361.75
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii de santier (10%) 722,70 151.31
Total 5.1. 7,226.97 1,513.06
5.2. |Comisivane, cote, taxe, costul creditului
5.2.1. ] Comisioanele si docanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00
529 Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructit (0,5% din 672.77 140.85
valoarea de C+M)
5.23 Cola aferentd 18C pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si 134.55 28.17
" |pentru atuorizarea lucrdrilor de constructii (0,1 % din valoarea de C+M} 3 :
« a1 | Cotaaferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC (0,5% din valoarea de e AL
5.2.5. |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizala de construire/desfiintare | 0.00 0.00
Total 5.2. | "1,480.09 309.88
5.3. |CHELTUIELI DIVERSE S| NEPREVAZUTE
10 % din (cap1.2+cap 1.3+cap 2+cap 3.5+cap.3.8+cap4) 4,127.27 864.10
Total 5.3. 4,127.27 864.10
5.4, ]Cheltuieli pentru informare §i publicitate 1,848.00 386.90
TOTAL DEVIZ (FARA TVA} 5.1 -5.3 14,662.33 3,073.03
TVA (19 %) 2,508.43 525.17
TOTAL DEVIZ (CU TVA) 17,190.76 3,589.10

Data: Decembrie 2019
Beneficiar

Directia Generald de Aslstentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2
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DEVIZUL OBIECTULUI - AMENAJAREA TERENULUI

"Amenajare loc de joacd Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

in preturi la data de 05.42.2018/1 EUROQ =

4.7764

Valoare (fira

Nr. | Denumirea lucrdril capitolelor gi subcapitolelor de TVA Valoare cu TVA
iy TVA)
Crt. cheltuisli - n =
lef lei lai
1 [ 2 3 4 5
Cap. 1 - Cheltuieli pentru obtinerea gi amenajarea terenului
1.2. Amenajarea terenului
1.2.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATI
Amenajarea terenului 93.65 17.79 111.44
TOTAL ! - subcap. 1.2.1. 93.65 17.78 111.44
1.2.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL |l - subcap. 1.2.2. 0.00 0.00 0.00
123 Ulllaje_, ech:pamenle tehnologice si funciionale care 0.00 0.00 0.00
necesild montaj
Utilaje. echipamente tehnologice si functionale care nu
124 necesitd montaj $i echipamente de transport B.00 0.00 oo
1.2.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
1.2.6 |Active necorparale 0.00 0.00 0,00
TOTAL Il - subcap. 1.2.341.2.4+1.2.541.2.6 0.00 0.060 0.00
TOTAL deviz pe obiect (Total | + Total li + Total Ili) 93.65 17.79 111.44

Data: Decembrie 2019
Beneficiar
Directia Generald de Asisten{d Sociali $i Protecfia
Copilului Sector 2




S.C. KXL STUDIO S.R.L.

DEVIZUL OBIECTULUI

"Amenajare loc de joaca Reinvierii 1B”, Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuregti

n oreturt la data de 05.12.2019/1 EURQ =

4 77Rd

Valoare (fara

Nr. Crt. Denumirea {ucrarii capito!e.lor si subcapitolelor de TVA) TVA Valoare cu TVA
cheltuieli el tei i
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
Esplanada
4.1. |CONSTRUCTI
4.1.1. JLoc de joaca 80,289.38 15,254.98 95,544.36
TOTAL | - subcap. 4.1 80,289.382 15,254.983 95,544.364
42 4.2. Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 47.666.66 9.056.67 56,723.33
functionale
TOTAL Il - subeap. 4.2. 47,666.66 9,056.67 56,723.33
43 Utilaje». Eechiparr_\ente tehinologice si funclionale care 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj
4.4 Utilaje_, echiparr_ner_ﬂe tghnologice si functionale care nu .00 0.00 0.00
necesitd montaj si echipamenie de transport
4.5 |Dotéri 112,849.33 21,441.37 134,280.70
4.6 ]Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL l1l - subcap. 4.3+4.4.+4.5+4.6 112,849.33 21,441.37 134,290.70
TOTAL deviz pe obiect (Totai | + Total Il + Total 1) 240,805.37 45,753.02 286,558.39

Beneficiar
Directia Generald de Asistenfd Sociala gi Protectia
Copilului Sector 2




S.C. KXL STUDIO S.R.L.

EVALUAREA LUCRARILOR

"Amenajare loc de joaca Reinvierii 18", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

Amenaiare teren

In prejuri la data de U5.1£.4019 /1 EURU =

47164 RUN

Valoare fard TVA

Nr. Denumirea lucrérii UM Cantitate PU =
lei euro
| JLUCRARI DE CONSTRUCTII Sl INSTALATH
AMENAJARE TEREN
1 JDesfacere echipament - feagan dublu metalic BUC 1.00 93.656 93.65 19.61
TOTAL 83.65 19.61
TOTAL OBIECT 93.65 19.61
TOTAL GENERAL 93.65 19.61
TVA 19% 17.7% 3.73
TOTAL CU TVA 111.44 23.33

Beneficiar
Directia Generald de Asistentd Sociald §i Protectia
Copitului Sector 2




EVALUAREA LUCRARILOR

"Amenajare loc de joacd Reinvierii 1B", Sir. Reinvierii, Nr, 1B, Sector 2, Bucuresti

Oblect - LOC DE JOAUA

in preturi ts data de 05.12.2019 / 1 EURQ =

4.7764

RON

Valoare tird TVA

Nr. Denumirea lucrérii UM Cantitate PU
lei ¢uro
| |[LUCRARI DE CONSTRUCTII
A IMATERIAL DENDROLOGIC
1_|Sapalura mecanica SMC 287 283.81 81584 170.81
2 |Strat pietris de drenaj spafii verzi- 10 cm MC 28.75 107.20 3,081.57 645.17
3 _|Pamant ferlil spaiii verzi - 20 cm MC 50.30 87.36 4.383.86 919.91
4 |Pamant fertil teren natural - gradirarit - 50 ¢cm pe 5.5 mp MC 215 $9.00 272.25 57.00
5 [Umplutura de pamant - denivelari MC 43.50 271.00 1,174.50 245.90
6 1Covor tartan turnat loc de joaca MP 74.77 350.00 26,169.5¢ 5478.92
7_|Alee senzoriala MP 23.60 492.00 11,611.20 2,430.95
8 _[Nisip pt groapa de nisip - 50 cm MC. 688 126.00 866.88 181.48
9 |Strat fundatie pietris sorl 8- 18 mm - 20 ¢cm MC 14.95 284.00 4,246.94 889.15
Arbori conlferi
10 |Pinus Nigra - Pin negru BUC 3.00 209.62 628.86 131.66
Arbori conliferi
11 |Acer palmalum - Artar japonez BUC 1.00 105.48 105.48 2208
12 |Prunus serculata — Cires japenez 8UC 1.00 195.00 195.00 40.83
13 |Tilia europasa - Tei BUC 100 192.00 152.00 40.20
Arbusti coniferi
14 {Juniperus chinensis siricta — Jenupdr chinezesc BUC 200 198.00 396.00 8291
Arbugt! folosi
15 tBerberis th. carmen - Dracila japoneza BUC 3.00 19.80 59.40 12.44
16_|Lavandula angustifolia- Lavanda BUC 5.00 38.50 192.50 40.30
Plante perene
17 |Miscanthus sinensis - Stuf chinezesc BUC 100 21.45 2145 4.49
Plante catdrdtoare
18 |Hedera helix - lederd BUC 51.00 44.00 2,244.00 469.81
Acoperilor sol
94 Pregélire pamant gazon rulou (material & maopera inclus) il (o 2% BT BoT 4
Gazon rulou de sport, rezislent la calcare §i uzura {material
20 e maoperd inclus) MP 38.02 332 1,259.22 263.63
21 ?gcr)g(é;igﬁ\hmnaloara din polietilena - Dimensiuni: ML 64.00 20.34 1.301.76 272 54
22 JTransport materiale To 844.77 20.40 17,233.33 3,608.02
TOTAL SPATII VERZI 80,289.38 16,809.60
[ 1_|MONTAJ DOTARI
1_[Montal elemente ANS 1.00 47,666,866 47,668.66 9.978.62
TOTAL MONTAJ DOTARI 47,666.66 9,979.62
i |[DOTARI
i {Leagan cu cuib BUC 1.00 20,245.80 20.245.80 4,238.72
2 _|Balansoar 4 locuri BUG 1.00 4,508.39 4,508.39 943.89
3 Tobogan 145 cm BUC 1.00 4,107.32 4,107.32 859.92
4 |Balansoar arg - buburuza BUC 1.00 9,884.84 9,884.64 2,069.52
5 |Bancuta multipla - tip arena [ 1.00 6.586.34 £,586.34 1.378.93
Complex bancuta, H=45 crm BUC 1.00 37,780.44 37,780.44 7.909.81
7 _|Tabla de scris BUC 2.00 1,624.00 3,248.00 660.01
Cosuri de gunoi BUC 6.00 1,040.40 6,242.40 1,306.93
Coloana plantare ~ suport ghivece BUC 1.00 12,196.50 20,245.80 4,238.72
TOTAL DOTARI 112,849.33 | 23,626.44
TOTAL AMENAJARE LOC DE JOACA REINVIERI 240,805.37 50,415.86
TOTAL OBIECT 240,805.37 50,415.66
TOTAL GENERAL 240,805.37 50,415.66
TVA 19% 45,753.02 9,578.98
TOTAL CU TVA 286,558.39 59,994,64

DenenLan

Directia Generald de Asistentd Sociald gi Protectia
Copifutol-SerTor2
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conform H.G. 907/2016, privind chelfuielile necesare realizirii obiectivuiui:

"Amenajare spatii verzi Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti
Faza de proiectare: Dncumentatie da Avizare a Lucrarilor de Interventie

in prefuri la data de 05.12.2019/1 EURO =

4.7764

Nr. crt. Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de eheltufeli Valo:\;;;féré TVA Va]oafrev(:;clus:v
lei lei lei
3 2 3 5 ]
PARTEA I-a
Cheltuieli pentru obfinerea gi amenajarea terenului
1.1 [Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenului 187.30 35.59 222.89
1.9 Amengjé_r! p?ntru protectia mediului §i aducerea terenuluila 0.00 0.00 0.00
starea initiala
1.4 |Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitétilor 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 1 187.30 35.59 222.89
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
2.1 |Construciii i instalatii 0,00 0.00 0.00
2.2 |Utilaje, echipamente 0.00 0.00 0.00
2.3 |Dotéri 0.00 0.00 0.00
Total Capltol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuleli pentru proiectare gi asistentd tehnica
3.1 [Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. | Studii de teren (topegrafic si geotehnic) 0.00 .00 0.00
3.1.2. | Raport privind impactul asupra mediutui 0.00 0.00 0.00
3.1.3. | Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
22 Docume_mlaﬁi su?ortji taxe pentru obfinerea de avize, 2,025.00 0.00 202500
acorduri §i autorizafii
3.3 |Expertizare tehnlci 0.00 0.00 0.00
34 Cert!f{carea performantei energetice $i auditul energetic al 0.00 0.00 0.00
clidirilor
3.5 [Profectare 69,882.36 13,277.65 83,160.01
3.5.1. | Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.0¢
153, .Siudiu de f_ezablilitalelducumentatie de avizare a lucrarilor de 34,941.18 6,638.82 41,560.00
interventii si deviz general
35.4. Df)cumenlatiile _tehnice necesare n vederea obfineril 11,647.06 2.212.94 13,860.00
avizelor/acordurilorfa utorizatiilor
355 Veriﬁcare.a tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor 0.00 0.00 0.00
de executie
3.5.6. | Proiect tehnic si detalii de executie 23,294.12 4.425.88 27,720.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie publicd 7,040.00 1,337.60 8,377.60
3.7 onsuitant; 1,380.80 264.25 1,655.06
3.7.1. | Managementul de proiect pentru obiectivul de investiti 1,390.80 264.25 1,655.08
3.7.2. | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asisteni# tehnici 1,043.10 198.19 1,241.29
3.8.1. | Asisfen{d tehnica din partea proiectantului 521.55 99.09 620.65
3.8.1.1.| Pe perioada de executie a lucrarilor 365.09 69.37 434.45
Pentru participarea profectantului la fazele incluse in programul
3.8.1.2. |de control al lucrarilor de executie, avizat de cétre Inspectoratul 156.47 2873 186.18
de Stat in Canstructii e
3.8.2, | Dirigentie de santier 521.55 1§09 \ 620.65
Total Capitol 3 % B4387.26 \] 1 4-¥18,0776921%F | 96,458.96
' AT
[
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S.C. KXL STUDIO S.R.L.

DEVIZ GENERAL

contorm H.G. 90772016, privind cheltuielile necesare realizarii obiectiveluf:

"Amenajare spafii verzi Reinvierii 1B*, Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucurest
Faza de protectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie

Tn preturi la data de 06.12,2018/ 1 EJRO =

4.7764

c g . e Valoare (fir§ Valoare {inclusiv
Nr. crt. Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltujeli TVA) TVA TVA)
lei lei fel
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 iConstructil §f insfalatii 9,170.54 1,742.40 10,912.94
4.1.1 |Spatii verzi 9.170.54 1,742.40 10.912.94
4.2 [Montaj utilaje, echipamente tehnologice i functionale 3,789.04 719.92 4,508.96
43 Utn!a]e: echipamante tehnolegice si functionale care necesitd 0.00 0.00 0.00
montaj
Utilaje, echipamente tehnofogice $i functionale care nu
it necesitd montaj gi echipamente de transport 800 i 000
4.5 [Dotari 56,580.56 10,750.31 67,330.87
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 4 69,540.14 13,212.63 82,752.77
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1  |Organizare de santler 2,091.82 397.45 2,489.27
5.1.1. | Lucrér de constructii (2,5% din C+M)*0,9 1,882.64 357.70 2,240.34
5.1.2. | Gheltuieli conexe organizérii santierului (2,5% din C+M}*0,1 209.18 39.74 248.93
5.2 [Comisioane, taxe, cote, cosiul creditului 165.32 0.00 165.32
5.2.1. | Comisioanele §i dobanzile aferente creditului baned finantatoare 0,00 0.00 0.00
5.2.2. | Cota aferentd ISC pentru controlul calitétii jucrarior de constructii 75.15 0.00 75.15
Cota aferentd I1SC pentru controlul statului in amenajarea
et teritariului, urbanism i pentru autorizarea fucrarilor de constructii 12.03 Ui 15302
§5.2.4. | Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 75.15 0.00 75.15
5.2.5. Taxe p‘entru acprdun. avize conforme si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare
5.3 [Cheltuieli diverse gi neprevézute: ¥,111.28 1,351.14 8,462.42
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 1,848.00 351.12 2,199.12
Total Capitol 5 11,216.42 2,099.71 13,316.13
CAPITOLUL 6
Cheftuiali pentru probe tehnologice, teste gi predare la beneficlar
6.1 |Pregétirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 [Probe tehnologice §i teste 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 162,325.13 30,425.61 192,750.74
din care: C+M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap, 1.4. + 15,029.52 2,855.61 47,885.13
Cap.2. + Cap.4,1+ Cap4.2 +Cap.5.1.1)

Data: Decembrie 2018
Beneficiar

Directia Generald de Asisten{d Sociald §i Protectia Copilulul Sector 2

intocmit




S.C. KXL STUDIO S.R.L.
J40/3816/2008

CAPITOLUL NR.1
Cheltuieli pentru obtinerea $i amenajarea terenului

"Amenajare spatii verzi Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

in preturi 1a data de 05.12.2019/1EURD = 47764 RON
Valoare pe categorii de lucrari
Nr.crt. Denumirea capitolelor si subcapitoielor de cheltuieli fard TVA
lei | euro
1 JCHELTUIELI PENTRU OBTINEREA $1 AMENAJAREA TERENULUI
1.1. |Obtinerea terenului 0.00 0.00
1.2. JAmenajarea terenului 187.30 39.21
1.3. jAmenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea ini{iafé 0.00 0.00
1.4. JCheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ ( FARATVA) 187.30 39.21
TVA {19 %) 35.59 7.45
TOTAL DEVIZ (CU TVA) 222.89 46.66

Uata: vegcemnre £uly
Beneficiar Intocmit
Directia Generala de Asistenfd Sociala i Protecfia Copifului Sector 2 S.C. KXL STUDIO S.R.L.




S.C. KXL STUDIO S.R.L.

CAPITOLUL NR.2

Cheltuiell pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului

"Amenaidre spatii verzi Reinvierii 1R". Str. Reinvierii. Nr. 1B. Sector 2. Bucuresti

In preturi la data de 05.12.2019/1 EURO =

47764 RON

Valoare pe categorii de fucrari

Nr. crt. Denumirea capitotelor si subcapitolelor de cheltuieli Sri

el euro
2 JCHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
2.1 [Constructii si instalatii 0.00 0.00
2.1.7. | Bransament eleclric 0.00 0.00
TOTAL ( FARA TVA ) 0.00 0.00
TVA {19 %) 0.00 0.00
TOTAL (CUTVA) 0.00 0.00
Data: Decembrie 2019
Beneficiar Intocmit

Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 2

$.C. KXL STUDIO S.R.L.
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§.C. KXL STUDIO S.R.L.

CAPITOLUL NR. 3
Cheltuieli pentru studii, avize, proiectare §i asistenia tehnica

"Amenajare spatii verzi Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

In preturi la data de 05.12.2019 /1 EURQ = 4.7764 RON
Valoare pe categorii de lucrdri fird
Nr.crt. Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltuleli TVA
lei | euro
3.1. STUDN
3.1.1. | Sudii de teren (topografic si geotehnic) 0.00 0.00
3.1.2. | Raport privind impaciul asupra mediului 0.00 0.00
3.1.3. | Alte studii specifice - Studiu istoric 0.00 0.00
TOTAL 3.4 0.00 0.00
3.2, |DOCUMENTATNI SUPORT $1 TAXE PENTRU OBTINEREA DE AVIZE, ACORDURI $1 AUTORIZATII
3.2.1. ) Certificat de urbanism inclusiv prelungirea 0.00 0.00
392, Auion’zglie de construclie, reconsiruire, modificare, extindere et (inclusiv 0.00 0.00
prelungirea)
3.2.3. | Avize si acorduri pentru racorduri i bransamente la refele publice
3.2.3.1.| Aviz 5i acord detinalor rejea de apa i canalizare 120.00 25.12
3.2.3.2,] Aviz si acord deiinator relea de gaze 380.00 79.56
3.2.3.3.] Aviz si acord delinalor retea de energie electrica 115.00 2408
3.2.3.4.| Aviz energie termica 100.00 20.94
3.2.3.5.] Aviz salubritate 300.00 62.31
3.2.3.8.] Aviz i acord definator relea de telefonie 400.00 83.75
3.2.4. | Obtinerea acordului de mediu 510.00 106.77
3.2.5. | Oblinerea avizului de la Brigada de Polilie Rutierd 100.00 20.94
3.2.6. | Aviz Consiliul Local 0.00 0.0
3.2.7. |Aviz ISC 0.00 0.00
TOTAL 3.2 2,025.00 0.00
3.3, |Expertizare tehnicd .00 0.00
3.4. [Certificarea performantei energetice si auditut energetic al cladirilor 0.00 0.00
3.5. |PROIECTARE
3.5.1. | Tema de proiectare .00 0.00
3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00
353, Studiu de fezabilitate/Deoumentatii de avizare a lucrérilor de interventii si deviz 34.941.18 731538
general
3.54. | Documentalifle tehnice necesare in vederea oblineri avizelerfacordurilor/autorizailor 11,647.06 2,438.46
3.5.5. | Verificarea lehnica de calitate a proigctului tehnic sl detaliilor de executie 0.00 0.00
3.5.8. | Proiect tehnic si detalii executie 23,204.12 14,630.76
TOTAL 3.5 69,882.36
3.8. JORGANIZARE PROCEDURILCR DE ACHIZITIE PUBLICA
3.6.1. | Chelluieli pentru conceperea documentafiilor pentru licitalie 1.760.00 368.48
3.6.2. ] Cheliuieli pentru multiplicarea documentatiilor 0.00 0.00
3.6.3. | Cheltuiell privind organizarea licitajiei, cu corespondenta, telegrafie, telex, telefax 0.00 0.00
3.6.4. | Onorariile participantilor la lucrarile comisiei pentru licita fie 5,280.00 1,105.44
TOTAL 36 7,040.00 1.473.91
3.7. |CHELTUIELICU CONSULTANTA
3.7.1. | Managementul de proiect pentru chigctul de investitii 1,390.80 291.18
3.7.2. | Auditul financiar 0.00 0.00
TOTAL 3.7 1,394.80 29118
3.8. |ASISTENTA TEHNICA
3.8.1. |Asistentd fehnicd din partea proiectantului 521.55 109.19
3.8.1.1.] Pe pericada de executie a lucrarilor 365.09 7644
3.8.1.2.} Peniru participares proiectantulii la fazele determinante 156.47 32.76
3.8.2. |Dirigentia de gantier 52155 109,19
TOTAL 3.8 1,043.10 218.39
TOTAL DEVIZ {FARA TVA) 3.1 - 3.8 £1,381.26 17,038.20
TVA (19 %) 15,077.69 3,156.71
TOTAL DEVIZ {CU TVA) 96,458.96 20,194.91

Data: Decembrie 2019
Benaficiar
Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2




S.C. KXL STUDIO 3.R.L.

CAPITOLUL NR. 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
“"Amenajare spatii verzi Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

In prefurl la data de 05,12.2019/1 EURD = 4.7764 RON

Valoare pe categorii de lucrdri fira

Nr.crt. Denumirea capitolelor §i subcapitoletor de cheltuieli TYA
lel | euro
4.1 JCONSTRUGCTII SIINSTALATII
4.1.1. }Spatii verzi 9.170.54 1,919.97
TOTALT{FARATYA ) 9,170.54 1,919.97
TVA (19 %) ~1.742.40 304,70
TOTALT{CUTVA) 10,912.94 2,
4.2 IMONTAJ UTILAJ-E, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE $1 FUNCTIONALE
m'}ma;e si echipamente tennologice s funclionale 3.00.04 0.00
TOTAL I { FARA TYA ) 3,789.04 0.00
TVA (19 %) 719.92 .00
TOTAL 11 { CUTVA} 3,508.96 5.00
4.3 JUTILAJE, ECHIPAMENTE TEMNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ
4.3.1. Umg tehnologice §i funclionale care necesita moniaj 0.00 0.00
TOTAL 'l'ﬁ {FARATVA) 0.00 ¢.00
TVA (13 5} 0.00 0.00
TOTAL Il { CU TVA) 0,00 0.00

HUTILAJE. ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE $I FUNCTIONALE CARE NU NECESITA MONTAJ $t ECHIPAMENTE

44 1DE TRANSPORT
441 Util_aje. echipamente tehnologice si funclionale care nu necesitd montaj si 0.00 0.00
gchipamente de transpoii
TOTAL IV ( FARA TVA ) 0.00 0.00
TVA (19 %) 0.00 0.00
TOTAL IV { CU TVA) 0.00 0.00
4.5 |DOTARI
4.51. | Dotari 56,580.56 11,845.86
TOTAL V {FARATVA} 56,580.5_6 11,845.86
TVA (19 %) 10,750.31 2,250.71
TOTAL V {CU TVA) 67,330.87 14,096.57

4.6 JACTIVE NECORPORALE
Achizitionare drepturi referitoare la brevele, licente, know-hew, sau cunostinte

45.1. tehnice nebrevetate uBes 0.00
TOTAL VI{ FARA TVA ) 0.00 0.00
TVA (19 %) 0.00 0.00
TOTAL VI { CUTVA) 0.00 0.00
TOTAL { TOTAL 1+TOTAL [I+TOTAL I+ TOTAL W+TOTAL V+TOTAL VI- FARA TVA ) 69,540.14 13,765.83
TVA {19 %) 13,212.63 2,615.51
TOTAL DEVIZ { CU TVA) 82,752.77 16,381.34

[P nives e

Directia Generala de Asistentd Sociala §i Protectia Copllului Sector 2 S.C. KXL STUDIO S.R.L.
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CAFITULUL NK, 3

Cheititieli nantri nproanizare de eantier ramicinana tave divarss ai nanravirita
"Amenajare spatii verzi Reinvierii 18", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

il PIRUr] 1 aala ae Ud. 1£.£U197 1 EURU = &.1f034 Run

Valoare pe categorii de fucrari fara

Nr.crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli VA
lei I euro
5.1. JOrganizare de santier
5.1.1. | Lucrari de constructii si instalati aferente organizarii de santier {90%) 1,882.64 394.15
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii de santier {10%) 209.18 43.79
Total 5.1. 2,091.82 437.95
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costui ereditului
5.2.1. | Comisivanele si docdnzile aferenle creditului bancii finantalcars 0.00 0.00
5.2.2. Cola aferentd ISC pentru controlul calitdtii lucrarilor de constructii (0,5% din 56.00 1.77
valoarea de C+M)
623 Cota aferenta ISC pentru contrelul statului in amenajarea teritoriului, urbanism 1124 235
" |si pentru atuorizarea lucrarilor de constructii (0,1 % din valoarea de C+M) ) ¥
5.2.4, C()fhlﬂa] aferentd Casel Sociale a Constructerilar - CSC (0,5% din valoarea de 56.20 1.77
65.2.5. |Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizata de construire/desfiintare 0.00 0.00
Total 5.2 123.65 25.89
5.3. JCHELTUIELI DIVERSE S| NEPREVAZUTE
10 % din (capi.2+cap 1.3+cap 2+cap 3.5+cap.3.8+capd) 7,111.28 1,488.84
Total 5.3. 7,111.28 1,488.84
5.4. [Cheltuieli pentru informare si publicitate 1,848.00 386.90
TOTAL DEVIZ (FARA TVA} 5.1-5.3 11,174.74 2,339.57
TVA (19 %) 2,099.71 439.60
TOTAL DEVIZ {CU TVA) 13,274.45 2,779.18
Benerticiar intocmil

Directia Generala de Asisten}d Sociala si Protectia Copilului Sector 2 S.C. KXL STUDIO S.R.L.




2.L. RAL DUV DKL,

DEVIZUL OBIECTULUI - AMENAJAREA TERENULUI

‘ "Amenajare spatii verzi Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

in nraturi la data da 08 12 2014 /1 FURO = 4 77TR4
Nr. | Denumirea lucrérii capitolelor i subcapitolelor de i e TVA Valoare cu TVA
P TVA}
Crt. cheltuieli - g ;
lei lei lei
1 2 3 4 5
Cap. 1 - Cheltuieli pentru obfinerea si amenajarea terenului
1.2. Amenajarea terenului
1.2.1 |JCONSTRUCTII S1 INSTALATIH
Amenajarea terenului 187.30 35,59 222.89
TOTAL | - subcap. 1.2.1. 187.30 35.59 222.89
1.2.2 |Montaj utifaje, echipamente tehnologice si funclionale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il - subcap. 1.2.2. 0.00 0.00 0.00
122 Uhlaje., fachlpam_enle tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj
124 Uhla;el, §ch|pameple tqhno)ogrce si functionale care nu 6.00 0.00 0.00
necesitd montaj i echipamente de transport
1.2.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
1.2,6 JAclive necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ili - subcap. 1.2.3+1.2.4+1.2.5+1.2.6 0.00 0.00 0.00
TOTAL deviz pe obiect (Tofal | + Total Il + Tota! Ili) 187.30 35.59 222.89
Beneficiar intocmit

Directia Generala de Asisten}d Sociald gi Protectia S.C. KXL STUDIO S.R.L.
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5.C. KXL STUDIO S.R.L.

DEVIZUL OBIECTULUI

"Amenajare spatii verzi Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

in preturi la datade 05.12.2019/1 EURQ = 47764
Nr. Crt Denumirea lucrérii capitolefor si subcapitolelor de Valo;:-;&féré TVA Valoare cu TVA
cheltuieli e ol o
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
Esplanada
4.1. JCONSTRUCTH
4.1.1. |Spatii verzi 9,170.54 1,742.40 10,912.94
TOTAL | - subcap. 4.1 9,170.542 1,742.403 10,912.945
42 4.2, Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 378904 719,92 4.508.96
functionale
TOTAL Il - subcap. 4.2, 3,789.04 719.92 4,508.96
43 Ut:laje_, ?chapamente tehnologice si funclionale care 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj
4.4 Utlfaje_‘ _ech|pan?er.1te tghnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesitd montaj si echipamente de transport
4.5 [Dotari 56,580.56 10,750.31 67,330.87
4.6 JActive necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4.+4.5+4.6 56,580.56 10,750.31 67,330.87
TOTAL deviz pe obiect (Total | + Total Il + Total lil) 69,540.14 13,212.63 82,752.77
Beneficiar intocmit
Directia Generald de Asistenfa Socciala si Protecfia 5.C. KXL STUDIO S.R.L.

Copiluiui Sector 2
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EVALUAREA LUCRARILOR
"Amenafare spatif verzi Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

Amenajare teren

Tn preturi la data de 05.12.2019/1EURD = 4.7764 RON
Denumirea lucrdrii UM Cantitate PU V.‘liloare 1rs TVA
lei £uro
LUCRARI DE CONSTRUCTI! SI INSTALATH
AMENAJARE TEREN
Desfacere banci de odihna BUC 2.00 93.65 187.30 30.21
TOTAL 187.30 38.21
TOTAL OBIECT 187.30 39.21
TOTAL GENERAL 187.30 39.21
TVA 19% 35.59 7.45
TOTAL CU TVA 222,89 46.66
Directia Generala de Asisten{a Sociald i Protectia §.C. KXL STUDIO S.R.L.

VIZAY
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5.C. KXL STUDIO SR.L.

EVALUAREA LUCRARILOR

"Amenajare spatii verzi Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

Obiect - SPATIH VERZ!

In preturi la data de 05.12.2019/1 EURO =

47764

RON

i - 2 Valoare fard TVA

Nr. Denumirea lucidrii UM Cantitate PU ot S

| JLUCRARIDE CONSTRUCTI

A _[SPATHVERZI

1 |Sapatura mecanica SMC 0.38 283.81 107.80 22.59

2 |Strat pietris de drenaj spatii verzi- 10 cm MC 3.80 107.20 407.57 85.33

3 |Pamant vegetal spalii verzi - 20 cm MC 7.60 87.36 664.29 139.08
Arbori foiogi

5 |Acer palmatum - Artar japonez 8UC 1.00 105.48 421.92 88.33

6 |Prunus semulata - Cires japonez BUC 2.00 185.00 380.00 81.65
Arbusti conifert

8 |Juniperus chinensis stricta - lenupar chinezesc BUC 3.00 198.00 594.00 124.36
Arbusti fologi

9 [Berberis th. carmen - Dracila japonezd BUC 2.00 16.40 421,92 88.33
Piante perene

12_|Miscanthus sinensis - Stuf chinezestc BUC 1.00 21,45 21.45 449
Plante citardtoare

13 |Hedera helix - ledera BUG 42.00 44,00 1,648.00 386.90
Acoperitor sol

1 Pregatire pAmant gazon rulou (material & maopera inclus) M 38.0e R74D 104935 2870

15 |Transport materiale T0 159.03 20.40 3,244.14 §79.20
TOTAL SPATII VERZ! 9,170.54 1,819.97

I |MONTAJ DOTARI

1_{Montat cosur gunoi BUC 200 §83.12 914.32 191.42

2 _|Montat banci de odihna BUC 3.00 179.67 2,874.72 601.86
TOTAL MONTAJ DOTAR} 3,789.04 1,504.42

i JOOTARI

1_|Banca de odihna BUC 2.00 2,821.01 45,136.16 9,448.83

2 |Cosuri de gunoi BUC 3.00 1,040.40 11,444.40 2,396.03
TOTAL DOTARI 56,580.58 22,008.67
TOTAL AMENAJARE SPATIU VERDE REINVIERII 69,540.14 14,559.11
TOTAL OBIECT 69,540.14 14,559.11
TOTAL GENERAL 69,540.14 14,559.11
TVA 19% 13,212,63 2,766.23
TOTAL CUTVA 82,752.77 17,325.34

Directia Generali de Asistentd Sociald si Profectia

S.C. KXL STUDIO S.R.L.

VIZAT

spre neschimbare

SECRETAR
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Municipiul Bucuresti ii ) v 1
Primiria Sector 2 150 9001 W .

catagordn 4 8

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilar nr. 11-13, Tek; +4024) 209.60.00 Fax; +(4021) 252.80.39

Cabinet Primar Sector 2

REFERAT NFE APRORARE

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 89906/03.07.2020 si Nota de fundamentare
nr. 89907/03.07.2020 prezentate de Directia Generala de Asistenfd Sociald si Protectia
Copilulur Sector 2, serviciu public de interes local atlat sub autoritatea Consiliulul Local
al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, precum si Raportul de specialitate nr.
83337/07.07.2020 prezentat de citre Direcfia Achizifii gi Contracte Publice din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti. aferente
proiectului de hotdrire privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a devizelor
generale peniru obiectivul de investifii de interes local din Sectorul 2 al Municipiului
Bucuresti: ,,Amenajare loc de joaci si spatii verzi - Reinvierii nr. 1B, Secfor 2,

Avidnd in vedere necesitatea amenajarii locurilor de joaca st a spatilor verzi
destinate activitétilor in aer liber ale copiilor din cresa situatd in str. Reinvierii nr. 1B,
sector 2, Bucuresti, precum si stoparea fenomenului de degradare ale acestor spatii si
imounatarirea calitagi ractoriior de meaiu,

Tindnd seama de Avizul favorabil nr. 16/06.07.2020 emis de catre Comisia
Tehnico-Economici a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti infiinfatd prin Dispozitia
Primarului Sectorului 2 nr. 739/12.05.2020, consider oportun promovarea proiectului de

hotdrare mai sus mentionat.

AU e LELE TRUL JUD THEFLIUTIULT

Consiliului Local al Sectorului 2 proiectul de hotirdre privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici si-a-devizelor generale pentru-obiectivul-de-investitii-de
interes local din Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti: ,Amenajare loc de joacd si spafii
verzi - Reinvierii nr. 1B, Sector 2, Bucuresti".

i
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CONSILIUL LOCAL SECTOR 2

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA ST
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

Nr. ng@{ / ﬂ%@? 2020

RAPORT DE SPECIALITATE

varstnice, persoanelor cu dizabilititi, precum si altor persoane grupuri sau comunititi aflate in nevoie social3,
cu rol in administrarea §i acordarea beneficiilor de asistentd sociald si a serviciilor sociale.
In vederea realizirii atributiilor previzute de lege, Directia Generald de Asistenti Sociald si Protectia
Copilului Sector 2 indeplineste, in principal, urmdtoarele activititi :
- de strategie, prin care asigutd elaborarea strategiei si planului anual de dezvoltare a serviciilor sociale,

Hha cave la civiviine otvte anenhava Cancilinhiag T acal al Qactaimaling 2

persoanelor cu GlZﬂDlJltFl'gi, vicomelor Vl.OiEll!.'Cl n ramulte, PCISOHHEIOI varstice, precum st a masurilor de

prevenire $i combatere a situatillor de marginalizare si excludere sociald in care se pot afla anumite grupuri

reprezentantii societitii civile care desfdsoarid activitati in domentiu, cu reprezentantii furnizorilor privati de
servicii sociale, precum §i cu persoanele beneficiare;

- de executie, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale si financiare necesare pentru implementarea
strategiilor cu privire la actiunile antisiricie, prevenirea $i combaterea marginalizirii sociale, precum $i pentru

solutionarea urgentelor sociale individuale §i colective la nivelul sectorului;

- de promovare a drepturilor omului, a unei 1magini pozitive a persoanelor, familiilor, grupurilor

vulnerabile

Prin HCL Nr. 68/2005, Directia Cregelor Sector 2 a fost reorganizati in compartimente Fird
personalitate juridicd In stractura DGASPC Sector2, astfel ci incepand cu aceasti data, In subordinea
DGASPC Sector 2 au functionat doua crese, Cresa Ciobanasului, cu sediul in Str. Ciobanasului, Nr. 23
Cresa Sinaia, cu sediul in Aleea Sinaia, Nt. 4

Strada Olasi ned5 (fost 11-13), Sector 2, Ducuresti

Vel +(4021) 252.22.02; Pax: +(4021) 252,22.17

Email: social @ sncial2.re
www,socialdoe Pﬂgillﬂ. 1din 4
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DIRECTIA GENERALA DIS ASlS’I'lENT;& SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

deservesc spatiile, cresterea gradului de sipuranta si nu in ultdmul rand iimbunatatirea calitatii factorilor de
mediu,

Amplasamentul investifiel ce constituie obiectul prezentel documentatii fac parte din domeniul
public al Directier Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, i sunt amplasate in Str. Reinvierii,
Nr. 1B, Latitudine 44"27'N si Longitudine 26" 07'E.

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 725,25 mp din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare locuri de joaca este de 287,18 mp si lucrari de amenajare spatii verzi este de
38,02 mp.

Calitatea spatulor este implicatd in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile spatio-
functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit In calitatea vietii.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea calitatii
peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturatea aspectului neingrijit si neunitar al aleilor ce
deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranti si nu in ultimul rand imbunatatirea calitalii factorilor de
mediu.

Din punct de vedere al necesitatii investitiel, se stie dintotdeauna ca locul de joaca si spatiul vetde,
sunt parametrii ai calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub aspect
biologic, social, economic si psihologic.

In zona studiati se obsetva o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca element
de atractie in zona, astfel ;

» Lipsa unut loc de joaca adecvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor;
Starea detetioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament;

Neintretinerea matetialului dendrologic existent;

Y V¥ ¥

Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral.
Conform devizului general Intocmit in baza HG nr.907/2016 si previzut in D.A.LL cheltuielile
necesare realizdrii protectului, valoarea totald a investitiet pentru amenajare loc de joaca sl patiu verde

(incluzind TVA) este de 653.558,54 lei $i cuprinde urmitoarele capitole de cheltuieli :

» Obtinerea terenului -0 let

> Amenajarea terenului -334,33 lei

» Asigurarea utlititilor necesare obiectivului -01lei

» Proiectare Si asistenfd tehnicd - 253.406,17 led
> Pentru investifia de bazi - 369.311,16 lei
» Alte cheltuieli {inclusiv diverse si neprevizute) - 30.506,89 lei
» Probe tehnologice teste si predare la beneficiar - 0 lei

Valoatea totali a investitiei de executat Jn vederea realizirii proicctului (incluzand TVA) este de
653.558,54 lei din care (C+M) 178.004,35 lei.

Sumele necesare realizirit obiectivului de investilii la care facem referire au fost propuse in bugetul

pe anul 2020, cu aceasta destinatie, in conformitate cu dispozitiile legale in materie.

Stcada Olari ne.15 (fose 11-13), Sector 2, Ducureyti
Fel: +(1021) 252.22.02; Fax: +(1021) 252.22.17
Lmnail: social @ socinl2.ro

www.sacial2.ro Pﬂgil]ﬂ 3dindg
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DIRECTIA GENERALA DI ASISTENTA SOCIALA ST PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

Avind in vedere cele prezentate mai sus §1 ludnd in considerare normele legale in vigoare vi
inaintdm spre aprobare proiectul de hotirire pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici 1
a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Amenagare loc de joacd si spatii verzi Reinvierii

nr. 1B, sector 2, Bucuregti”.

Alexandm lon

Cristtiﬂl: NEGRU

Sef Servitiu Administrativ

Steadw Olari ne 15 (fost 11-13), Sector 2, Bucaresti
Vel +HI2E) 252.22.0%; Faxi +(M21) 252.22.17
Email: social @ sociai2.ro
Pagina 4 din 4
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CONSILIUL LOCAL SECTOR 2

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI
PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

N JY947 1 s 2020

NOTA DE FUNDAMENTARE

Direcfia Generali de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 este institutia publici cu
personalitate juridica infiingatd in subordinea Consiliulut Local al Sectorului 2, al Municipiului Bucuresti cu
scopul de a asigura aplicarea politicilor sociale in domeniul protectiei copilului, familiel, persoanelor
varstnice, persoanelor cu dizabilitigi, precum si altor persoane grupuri sau comunititi aflate in nevoie sociala,
cu rol in administrarea st acordarea beneficillor de asistenti sociald st a serviciilos sociale.

In vederea realizirii atributitlor previzute de lege, Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia
Copilului Sector 2 indeplineste, in principal, urmitoarele activititi :

- de strategie, prin care asiguri elaborarea strategiei si planului anual de dezvoltare a servicilor sociale,
pe care le supune spre aprobare Consihului Local al Sectorulu 2;

- de coordonare a activititilor de asistentd sociald si de protectie a familiei si a drepturilor copilului, a
persoanelor cu dizabiliti(i, victimelor violentei in familie, persoanelor varstnice, precum si a misurilor de
prevenire si combatere a situatiilor de marginalizare si excludere sociali in care se pot afla anumite grupuri
sau comunitati la nivelul sectorulug;

- de administrare a fondurilor pe care le are la dispozitie;

- de comunicate si colaborare cu serviciile publice deconcentrate ale ministerelor si institutiilor care au
responsabilititi in domeniul asistentei sociale, cu serviciile publice locale de asistenta sociald, precum si cu
reprezentantii societitii civile care desfdsoard activititi in domeniu, cu reprezentantii furnizorilor privali de
servicii sociale, precum s1 cu persoancle beneficiare;

- de executie, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale §1 financiare necesare pentru implementarea
strategiilor cu privire la actiunile antisdricie, prevenitea $i combaterea margtnalizirii sociale, precum $i pentru
solutionarea urgentelor sociale individuale §i colective la nivelul sectorulus

- de reprezentare a Consiliului Local al Sectorului 2, pe plan intern si extern, in domeniul asistenfei
sociale §1 protectiei copilulus;

- de promovate a drepturior omului, a unei imagini pozitive a persoanelor, famililor, grupusilor
vulnerabile.

Prin HCIL. MNr. 68/2005, Directia Cregelor Sector 2 a fost reorganizati in compartimente fard
personalitate juridicd in structura DGASPC Sector2, astfel ca incepind cu aceastd data, in subordinea
DGASPC Sector 2 au functionat doua crese, Cresa Ciobinasului, cu sediul in Str. Ciobanasului, Nr. 23
Cresa Sinaia, cu sediul in Aleea Sinaia, Nr. 4

Strada Olari nr.15 (fost 11-13), Sector 2, Ducuresti

Tel: (A1) 252.220%; Fax: +(4021) 2522217

Email: social ¥ sociail.re
www.sockald ro Pﬁgillﬂ 1din4



DIRECTIA GENERALA DI ASISTENTA SOCIALA §I PROTECTIA COPILULUI SECTOR 2

Pentru a oferi un raspuns adecvat nevoilor resimtite in comunitate, prin HCL, Nr. 201/2019 a fost
aprobata infintarea unei noi unitati de educatie timpurie situata pe Str. Reinvierii 1B (fosta Str. Masina de
Paine Nr. 4), care va fi denumita "Alba ca Zapada", imobil In patrimoniul Directiei Generale de Asistentd
Sociald §i Protectia Copilului Sector 2.

Pentru buna desfisurare a diferitelor tipuri de activititi In aer liber cu copiii §i indnd cont de
prevederile legal In vigoare, tespectiv Ordinul 1955/1995 pentru aprobarea Normelor de igiend privind
unititile de ocrotitea, educarea §i instruirea copiilor si tinerilor, vi solicitim sprijinul in vederea amenajirii
locurilor de joacd gi a spatiului verde din str. Refnvierii or. 1B.

Procesul de educatie se bazeazd pe activitifi in aer liber, precum st pe cunoagterea prin experienta
proptie, astfel incat spatiile special create pentru joacd ar trebuil si fie generoase si dotate cu alei senzoriale,
topogane, leagine, cisute, groapi de nisip.

De asemenea, 1n curtea cresei pot fi amenajate diverse forme de relief si trasce.

Amenajarea Jocului de joaca trebuie sa aiba in vedete faptul ca activitatile sunt centrate pe copil, sa
fic flexibil, usor de intretinut si accesibil,

Spatiul de activitati va cuptinde diferite centre, cum ar fi: centrul de creatie/artistic; centtul
stiintific/explorator, centrul de abilitati/vocational; centrul de telaxare/senzorial si centrul de activitati
sportive/competitional.

Centrul de creatic/artistic va presupune amplasarea de masute, bancute, scaune necesare actului
artistic.

Centrul stiintific/explorator implica crearea unei parcele de pamamnt fertil unde se va putea planta
diferite rasaduri, propice observarii si implicarii copiilor in arta gradinaritului.

Centtul de abilitati/vocational incurajeaza activitati in care copii isi folosesc mainile, fac cosulete,
felicitari, creaza obiecte din materiale pe cate le au la dispozitie, din natura. Spatiul va fi dotat cu diferite
spotuti materiale, in functie de activitatea propusa.

Centrul de relaxare/senzorial ofera alei senzotiale, prevazute cu portiuni din diferite materiale cum
ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc menite sa dezvolte capacitatea senzoriala a copiilor si de
adaptare la noi forme de expunere.

Centrul competitional/ spottiv poate f1 prevazut cu zone denivelate, portiuni de difetite inaltimi,
inclinate, poduri ori escalada, franghii de catareare, leagane, mini-trambuline la nivelul solului (fixate in sol),
piste de alergare etc.

Spatiul verde trebuie sa contina material dendrologic de genul:

- atbori si arbusti;

- gard viy;

- plante perene;

- gazom

- pamant fertil.

Calitatea spatiilor este implicata in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile spatio
functionale, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vieti,

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare a spatiilor verzi, cresterea calitatii

peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si neunitar al aletlor ce

Strada Olar] ne AR (s 1613}, Sector 2, hucuneyi
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deservesc spatitle, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand imbunatatirea calitatii factorilor de
mediu

Amplasamentul investiliei ce constituie obiectul prezenter documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, $i sunt amplasate in Str. Reinvieri,
Nr. 1B, Latitudine 44"27'N st Longitudine 26" 07'E.

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 725,25 mp din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare locuti de joaca este de 287,18 mp si lucrari de amenajare spatii verzi este de
38,02 mp.

Calitatea spafiilor este implicatd in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile spatio-
functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vieti.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatilor verzi, cresterea calitatii
peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si neunitar al aleilor ce
deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranti si nu in ultimul rind imbunatatirea calitatii factorilor de
mediu.

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stic dintotdeauna ca locul de joaca si spatiul verde,
sunt parametrii ai calitati vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub aspect
biologic, social, economic s1 psihologic.

In zona studiati se observa o setie de neajunsuti pentru care zona verde sa functioneze ca element
de atractie in zona, astfel :

» Lipsa unui loc de joaca adecvat cetintelor si categoriilor de varsa a copiilor;
Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament;

Neintretinerea materialului dendrologic existent;

YV V¥V VW

Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral.
Conform devizului general intocmit in baza HG nr.907/2016 si previzat in D.ALI cheltuiclile
necesare realizirit proiectului, valoatea totald a investifiei pentru amenajare loc de joaca si patiu verde

(incluzind TVA} este de 653.558,54 lei si cuprinde nrmitoarele capitole de cheltuiel ;

» Obtinerea terenului -0 lei

» Amenajarea terenului « 334,33 lei

> Asigurarea utlititilor necesare obiectivului - 0lei

> Proiectare i asistentd tehnica - 253.4006,17 lei
» Pentru investifia de bazi -369.311,16 le
> Alte cheltuieli (inclustv diverse §i neprevizute) - 30.506,89 lei

» Probe tehnologice,teste si predare la beneficiar - 0 lei

Valoarea totald a investifiei de executat In vederea realizdni proiectului (incluzand TVA) este de

053.558,54 lei din care (C+NM) 178.004,35 lei.

Sumele necesare realizirit obiectuvulul de investitit la care facem referire au fost propuse in bugetul

pe anul 2020, cu aceasta destinalie, in conformitate cu dispozitiile legale in materie.

Seradw Clard nr15 (fost 11-13), Sector 2, Ducuresti
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Avind in vedere cele prezentate mai sus §iluind in considerare normele legale in vigoare vi
Inaintdm spre aprobare proiectul de hotdrire pentru aprobarea indicatorilor tefinico-economici §i
a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Amenafare loc de joacd si spatif verzi Reinvierii

nr. 1B, sector 2, Bucuresti”,
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RAPORT DE SPECIALITATE

general peniru oblectivul de mvestifil de inferes local din sectorul 2 al Muwicipiulul Bucuresti

Copilului Sector 2 se propune amenajarea locurilor de joacd si a spatiului verde din strada
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-Horidrirea Guvernului nr. 907/2016 nrivind etanele de elahorare si continutul — cadrn
al documentatilor tehnico — economice aterente obiectivelor de mnvestitn finantate din fondur

publice, cu moditicarile s1 completarile ulterioare, respectiv :

-art 7, alin 4 Indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii cuprind:
a) indicatori maximali, respectiv valoarca totald a obiectului de investitii, exprimati in

lei, cu TVA si, respectiv, tard 1'VA, din care construcfil-monta) (C+M) n conformitate cu

b) ndicatorl minimali, respeclly indicatort de¢ perrormanta - ¢lemente 11zice/capacitar
I1ZIce carge Sa Indice armgerea pniel oplecuivuiul ae Imvesiii $k aupa c<az, calranvi, In

conrormitaie cu stangaraclie, NOrmdallvele s1 reglcmentariic icriiee 1mn vigodre,
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¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie

dY durata estimati de executie a obiectivilni de investitii exnrimata in Inni

-art 41 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completdrile ulterioare, “Cheltuielile pentru investitii publice si alte cheltweli de investifii
nvestitll publice al Tiecarel Unitafi agminisirativ-teritoriale, INOCHNT A€ 0rdonatorn principail de

creaire, carc se prezZinta $1 in secuunea dac aezvoltare, €a anexa la pugetal ninal g1, respecuy,

-Ary 44 din Legea nr, £73/2000 privind Hndngeie pubiice 10Caie, Cu moanicarie i
completdrile ulterioare, “Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a
ciror finanfare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor

finantate din imprumuturi interne §i externe, contractate direct sau garantate de autoritdfile

-art. 129, alin. 4, lit.”d” din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si comnletarile ulterioare. care conferd consiliilor locale exercitarea atributiilor

privind aprobarea documentagitlor tehnico-economice pentru lucrar de mvestifin de interes local

Astfel, avind In vedere reanalizarea documentafiei si avizului Comisiei Tehnico-

DIRECTOR EXECUTIV DACP SEF BIROUL INVESTITH
VICTORITA BOCEA ANCA ZMAU
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Anexa nr. 2 Ia Reogulamentul CTR

SECTORUL 2 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
COMISIA TEHNICO-ECONOMICA

ORDONATOR PRI L DE/CREDITE

-t
e ey

e
S,
i

COMISIA TEENICO-FECONOMICA
AVIZRA7ZA FAVORARII,

Denumirea obiectivului de investitii : Amenajare loc de joacd si spafii verzi Reinvierii nr. 1B,

Sector 2, Bucurestt” ,

Faza ..... 1\’7/6[/*/ .............................................................................................
Ordonator de credite beneficiar Z)Qﬂ’fﬂfocsl
Valoarea totald a investitici ..... 5‘?’0, //160?/ e /?/&‘Mh TVW'/ ................................
Din care C+M //13,5&,43{?/'?61@- 7‘/%/ ..............................................

upservalll la documentafia avizata

.................................................................................................................
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Presedinte C. 1K,
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FOAIE DE SEMNATURI
Nr. Numele si prenumele Partea din proiect de care Semnéatura
Crt. rdspunde
Arh. Andrei Nistor Manager proiect, arhitect OAR i
Urb. Peis. lulia Nicoleta Sabau Urbanist peisagist N
Urb. Peis.Alina - Mihaela Stefan Urbanist peisagist 1
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S.C. KXL Studio SR L.
Sediul. St Vittorulul nr. 115, parter, camaora P 02,
Sector 2, Mun. Bucuresii

i KXL RO 23414781, JA4O/IB1E/2008
' s

A, PIESE SCRISE.....oovevevvriecencinnnans A e g i R T
1, Informatii generale privind obiectivul de INVestitli............cccooieiriieriieieir e ssiessssesesene T
1.1. Denumirea obiectivului de iNVESTITIT ........ccccirerin e sire sersssss s s s assssassssssssnsssssssnsses T
Fig. 1. Plan de amplasare i ZONE............cviiiiiisresessessssesessnssssssessees A N e e e S it 7
1.2. Ordonator principal de credite/iInVestitor ... e 7
1.3. Ordonator de credite (secundar/terfiar) .....coooceeeiiieeiie e e T

1.4, Benefichanil BNVESEIIER aussssmsvramnr s i i s s e adsss s s s 1

1.5, Elaboratorul documentatiei de avizare a Iucrarilor de iNterVenTiE .. ..o eeee e e eeeiiaeees T
Elaboratorul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de interventie este 5.C. KXL STUDIO S.R.L. S.R.L.,
J40/3816/2008, CUI RO 23414761, cu sediul in Str. Viitorului nr. 115, Camera P02, sector 2, Bucuresti....7

2. Situatia existentd i necesitatea realizarii lucririlor de INterventil ...........o.ooeeeoeeeeieeeeeeeeeseeeeenn, )
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale

si financiare........ e L e AR O R S 8
2.2, Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor............ccovvevieiinieeeens D
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice..............cccoovviiiiiiiiirennnns 10
3, Descrierea constructiel EXISLENTE ...........c.cevreeeveeierererserersessissnenns TR AR A e B g T S 12
3.1. Particularitdti ale amplasamentului: ... s s s s s s s s aes 12

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
T e e e e LA e I, RO 12
b} relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsau cii de acces posibile; .........ccooeeeeeeeennn... 13
c) datele seismice §i climatice; .......ccceveevcnnrevnniieereninien: ey 13
d) studii de teren:............... T R T R e S e T B e 14

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementérilor
tehnice N VIBOArE; .....ciiiiniiassimansissssrassssanns R R R s e 14

(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dUPE CAz; ..o 14
e) situatia utilitdtilor tehnico-edilitare existente; ... sssssssssssssssns 14

f) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdri
Climatioe e POL ATeCEA INVESTILIA; 1oiviiiiiiiiiiiisissssasssaanasaasasiss st s saes sasssssssssssssnesssnssssememmmamaeensesses 14

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionérilor specifice in

cazul existentei Unor ZONE ProtEJAta. ... ... ssns e s s ssa ks a s s s e e s aaan s sams e besnns 15
T L 1T e e e 16

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preempliung;................. e

R N N Y R T YNYYNNFYNNRN -.j.ﬁ_

b) destinatis conSITUCTIBl BUISEENREY..............omrrsmsmsmssmrsummmsamaassunss s mpinns ian ndna i Npnas R wirvssns 18
¢} includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheclogice, arii
naturale protejate, precum s§i zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,

D T s S T s e 16
d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd caz. ............... 16
3.3. Caracteristici tehnice §i parametri SPeCifiCi.....coiiiiciiiiiie s er s s s essnssneesrsssasess sessns 16
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S CEKXLStudia S.RL
| ; Sediul: Str. Viltorulul nr. 115, parier, camara P 02
* Seclor 2, Mun. Bucuregii

| KL RO 23414781, JAOrIB16/2008
shoda =S
a) categoria 5i clasa de IMPOrtaNtE; ........cccooiiiiiiceniiciiineissccessesssasssiniassssnsasnsasasnssssnseanseress 10
b) cod in Lista monumentelor istorice, QUPE CAZ;.......vvevrsrerssrrrsnrssnmssrrsssmsssssmsmsmssssssssssssssssssssrss 10
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de conStrUCE] ...vevivevesicinieinessee e s iaies 16
AR R I s o i e T e T T e A SR A T e e e e 16
) suprafata CoNStruitd destasUrati; . ....oivviiiiisinininimeisi s 17
f) valoarea de inventar a CONStrUCEIR;. ... s R 17
g) al{i parametri, in functie de specificul §i natura constructiei existente..........cccovvvceenriieeeeriienne 17

3.4, Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de
protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor

Istorice sau in zone CONSLrUIte Protefate. .......cccccriinnrsisceemnirre s ssn s rnnss e s s sanssasssssnnsssnnsnssnnns 17

3.5, Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural i analiza diagnostic, din punctul de vedere al

asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit Iegii, ... 20
3.6. Actul doveditor al fortei Majore, UPE CAZ........cooiiiiiiiiiiii it s s s ssim e s ramm e e eesmn e eannn 20
4, Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
O O B i T T S B R e s B S e i 20
a) clasa de risc seismic; ............ T T I e AR 21
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;........ e b T e e S 21
c) solutiile tehnice i masurile propuse de cdtre expertul tehnic i, dupd caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii; .........ccoeveennnne. 21
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si
conform eXigentelor e CAIEATE. ........coiivmrmrrrrrriisssssmmmrisisssersasssssmnmsresssrsssbssnsnsnssssssrsnnnns R

5. ldentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliata a

TS O o o B i AR T B 21

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
ECONMOMIC, CUPTINZAN 1 vvviiveriseriiirsrrrsssesssssrrrsrsrsnsnsssessrrrsrrersssreansssssrs b rressesassassssnnnsssnerssssrss —— 22

a) descrierea principalelor lucrdri de interventie pentrui. ... 22
b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnicd de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareafinlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontdri/montdri, debrangdri/bransdri, finisaje la interior/exterior, dupd
caz, imbundtatirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea

functionalitatii constructiel reabilitate; .......ccccc e 22
c) analiza vulnerabilitd{ilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbdri
climatice ce pot afecta investifla; .........ooveeeeiiiiiiiiiiii e e a ey 23

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe.amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specificein__

cazul existentei Unor Zone Protejate; ........ooi st s as st e s s e s s s e s e e 23

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérii lucrdrilor de

I T i S B S S B e e e T TR T e S
5.2, Necesarul de utilitdti rezultate, inclusiv estiméri privind depdsirea consumurilor initiale de

utilitati 5i modul de asigurare a consumurilor SUPIMENTATe ..o aans 24
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5.C. KXEL Studio S R L.
Sodiul Str Yiitorulul nr 115, parter, camara P 02,
Sector 2, Mun. Bucuregtl,

XL RO 23414761, JAD/IBIB/2008
udis
T Ly (o T U A e B AT T S S Sy N T T A R R e A 24

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de

realizare a investitiei, detaliat pe etape principale..........ccccoiricciinnisisir s ranss s rssasssrasnsssees 24
5.4. Costurile estimative ale INVestitie:.........c.ccovvriirier i rne s e —— 24
5.5. Sustenabilitatea realizdrii investitien: ..o A T R e G eaD
A Imipactil sotial St e Al s s e s i e 28

b) estimari privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
B O s o o B O e s e L e R s s st 29

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdtii si a siturilor
g (1 o e e e A T e O R 29
5.6. Analiza financiara si economica aferentd realizdrii lucrarilor de interventie:..........cccocovviieeinnn. 29

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
SCENANUIUTE B FRFEIINEE; ...oeeeeeieeicccccicce et e s s s s s st s sas e s et e s nnnnnnnennnnnenenenannnnns 29

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen MEedill $T INE ....oocimi i imisirens ssissiesssssssss iosbesnnns srssasssverimsssnssnsn i 32
¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiard; .............cccvieeniiniiiieiiiie e sssssse s 33
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor. .....ccoeccvveeeiiiiiinne, T
. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat() ..........ccccervrvirerreerssrssrnessessensenes 40

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

SUSEENRNINEREI 1 TSN s i R B R S A R I 40
6.2. Selectarea si justificarea scenariuluifoptiunii optim(e), recomandat{e)...............cooveviirceeernnnn. 40
6.3, Principalii indicatori tehnico-economici aferenti INVestitiel: ......oooco e

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu

TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general; 44
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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Denumirea obiectivului principal de investitie este "Amenajare loc de joacd Reinvierii 1B", Str.

Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

Fig. 1. Plan de amplasare in zond

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Ordonatorul principal de credite/investitorul este Directia Generald de Asistentd Sociald si
Protectia Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fost nr.11-13), Bucuresti Telefoane: & 021 252 22
02 /031 405 89 65 Fax : B(Bl 4058970 /021 252 22 17

1.3. Ordonator de credite [secundar/tertiar)

Ordonatorul secundar de credite/investitorul Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia
Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fost nr.11-13), Bucuresti Telefoane: % 021 252 22 02 / 031
405 89 65 Fax : B 031 405 89 70 f0212522217

1.4. Beneficiarul investitiei

Ordonatorul principal de credite/investitorul este Directia Generald de Asistentd Sociald si
Protectia Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fost nr.11-13), Bucuresti Telefoane: &) 021 252 22
02 /031 405 289 65 Fax -0 031 405 89 70 /021252 22 17

'1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie —_—— —
Elaboratorul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de interventie este 5.C. KXL STUDIO S.R.L.
S.R.L., J40/3816/2008, CUI RO 23414761, cu sediul in Str. Viitorului nr. 115, Camera P02, sector

2, Bucuresti.
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2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrdrilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti numara peste 400.000 locuitori, din care aproximativ 55.000
au virsta peste 65 ani, aproximativ 10.000 de locuitori au diverse grade de invaliditate si
handicap, 20.000 de persoane sunt in somaj din care 2.000 sunt in somaj de lungi durat3, 5.000
sunt persoane de etnie rroma. Dintre acestia, un numar de aproximativ 150.000 de locuitori au
apelat pana in prezent la serviciile Directiei de Asistentad Sociala si Protectia Copilului a Sectorului
2 si au beneficiat de serviciile sociale solicitate un numar de 25.000 locuitori.

Directia Generald de Asistentad Sociald §i Protectia Copilului Sector 2 asigurd pentru cetitenii
Sectorului 2 ai Municipiului Bucuresti, aplicarea politicilor si strategiilor de asistenta sociala in
domeniul protectiei copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor
cu handicap, precum si a oricdror persoane aflate in nevoie.

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2s-a infiintat in
baza Hotdrarii nr. 43 din 17.12.2004 ca institutie publicd cu personalitate juridica, in subordinea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, formatd prin comasarea serviciului
public de asistentd sociald al Sectorului 2, a serviciului public specializat pentru protectia
copilului al Sectorului 2, a Centrului de Recuperare si Reabilitare Persoane cu Handicap si a
Centrului de Tngrijire si Asistentd nr. 2, Cresa Sinaia si Cresa Ciobdnasului precum si prin
preluarea, in mod corespunzator, a atributiilor si functiilor acestora.

in vederea realizirii atributiilor previzute de lege, Directia Generald de Asistentd Social3 si
Protectia Copilului Sector 2 indeplineste, in principal, urmatoarele functii:

e de strategie, prin care asigurd elaborarea strategiei de asistentd sociald, a planului de
asistentd sociala pentru prevenirea si combaterea marginalizdrii sociale, precum si a programelor
de actiune antisdrdcie, pe care le supune spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti;

e de coordonare a activitatilor de asistentd sociald si protectie a copilului la nivelul Sectorului 2
al Municipiului Bucuresti;

* de administrare a fondurilor pe care le are la dispozitie;

* de colaborare cu serviciile publice deconcentrate ale ministerelor si institutiilor care au
responsabilitdti in domeniul asistentei sociale, cu serviciile publice locale de asistenta sociala,
precum §i cu reprezentantii societatii civile care desfasoara activitati in domeniu;

* de executie, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale i financiare necesare pentru

implementarea strategiilor cu privire la actiunile antisdrdcie, prevenirea §i combaterea
marginalizarii sociale, precum si pentru solutionarea urgentelor sociale individuale si colective la
nivelul sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

e de reprezentare a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, pe plan intern si
extern, in domeniul asistentei sociale si protectiei copilului.

KXL RO 23414761, JA0/3816/2008
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Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2 are in subordine centre de
plasament , centre de gdzduire pentru copii, apartamente de tip familial, centru de recuperare
pentru copii cu disabilitati multiple si familiile lor, centru de ingrijire si asistentd pentru persoane
adulte, centru de recuperare §i reabilitare neuropsihiatrici, adapost social de urgentd pentru
persoane adulte , adapost de zi 5i de noapte pentru copii strizii, centru de primire in regim de
urgenta pentru copii, gridinite, crese.

Viziune

Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 isi propune s devind in
2020 cel mai bun furnizor de servicii privind asistenta sociald si protectia copilului la nivelul
Municipiul Bucuresti.

Misiune

Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 2 oferd servicii sociale de
calitate si asigura aplicarea politicilor si strategiilor de asistentd sociald in domeniul protectiei
copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor vérstnice, persoanelor cu handicap, precum
si a oricaror persoane aflate in nevoie de pe raza Sectorului 2.

2.2, Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

La nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, existd urmatoarele tipuri de invatimant;
- 20 Gradinite

- 34 Scoli gimnaziale

- 24 Licee

- 8 Scoli speciale

Prin HCL Nr. 68/2005, Directia Creselor Sector 2 a fost reorganizatad in compartimente fara
personalitate juridica in structura DGASPC Sector2, astfel cd incepand cu aceastd data, in
subordinea DGASPC Sector 2 au functionat doua crese, Cresa Ciob3nasului, cu sediul in Str.
Ciobanasului, Nr. 23 si Cresa Sinaia, cu sediul in Aleea Sinaia, Nr. 4

Pentru a oferi un raspuns adecvat nevoilor resimtite in comunitate, prin HCL, Nr. 201/2019 a fost
aprobata infiintarea unei noi unitati de educatie timpurie situata pe Str. Reinvierii 1B (fosta Str.
Masina de Paine Nr. 4), care va fi denumita "Alba ca Zapada".

Avand in vedere cele mentionate mai sus, tinand cont de prevederile legale in vigoare, respectiv
Ordinul 1955/19995 pentru aprobarea Normelor de igiena privind unitatile pentru ocrotirea,
educarea si instruirea copiilor si tinerilor, precum si pentru buna desfasurare a diferitelor tipuri
de-activitati-in—aer-liber-cu-copii, respectiv necesitatea desfasurarii-de-activitati-in—aer liber, —
Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 doreste realizarea unui
proiect pentru locurile de joaca din locatia situata in Str. Reinvierii, Nr. 1B, pe sistemul creselor
daneze.
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2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber si pe cunoasterea prin experienta
propie, dupa modelul danez. Astfel, spatiile special create pentru joaca sunt generoase si dotate
cu alei senzoriale, tobogane, leagane, casute, mese de sah, masa de tenis de masa, trambuline si
groapa de nisip.

De asemenea, in curtea cresei pot fi amenajate diverse forme de relief si trasee.

Amenajarea locului de joaca trebuie sa aiba in vedere faptul ca activitatile sunt centrate pe copil,
sa fie flexibil, usor de intretinut si accesibil.

Spatiul de activitati va cuprinde diferite centre, cum ar fi: centrul de creatie/artistic; centrul
stiintific/explorator, centrul de abilitati/vocational; centrul de relaxare/senzorial si centrul de

activitati sportive/competitional.
Centrul de creatie/artistic va presupune amplasarea de masute, bancute, scaune necesare

actului artistic.

Centrul stiintific/explorator implica crearea unei parcele de pamamnt fertil unde se va putea
planta diferite rasaduri, propice observarii si implicarii copiilor in arta gradinaritului.

Centrul de abilitati/vocational incurajeaza activitati in care copii isi folosesc mainile, fac cosulete,
felicitari, creaza obiecte din materiale pe care le au la dispozitie, din natura. Spatiul va fi dotat cu
diferite spoturi materiale, in functie de activitatea propusa.

Centrul de relaxare/senzorial ofera alei senzoriale, prevazute cu portiuni din diferite materiale
cum ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc menite sa dezvolte capacitatea senzoriala a
copiilor si de adaptare la noi forme de expunere.

Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone denivelate, portiuni de diferite inaltimi,
inclinate, poduri ori escalada, franghii de catareare, leagane, mini-trambuline la nivelul solului
(fixate in sol), piste de alergare etc.

Calitatea spatiilor este implicatd in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile
spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea
calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si
neunitar al aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de sigurantd si nu in ultimul rand
imbunatatirea calitatii factorilor de mediu.

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca locul de joaca, este un
parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect biologic, social, economic si psihologic.

In zona studiatd se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca
element de atractie in zona, astfel —
- Lipsa unui loc de joaca adecvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor;
- Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament;

- Neintretinerea materialului dendrologic existent;
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Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si
peisajului si de asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic,
constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari:

e lgienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea
unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de
circulatie) ;

e Amenajarea/reamenajarea locurilor de joaca;

* Toaletarea vegetatiei existente; unii arbori sunt dezvoltati armonios;

e Plantarea de vegetatie cu talie joasa, medie si inalta, rezistenta la noxe si seceta;

* Dotarea spatiului cu mobilier in vederea asigurarii unui cadru proprice pentru educatie,
recreere si socializare
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3, Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,

dimensiuni in plan);
Tara: Roménia
Orasul:  Bucuresti
Sectorul: 2

Strada:  Reinvieii, Nr. 1B

ol

ol

e I O i i 3 4 -y 'y,

Figura 2. Plan de amplasare in zond a terenului pe care urmeazd a se realiza investitia
Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate in Str.

Reinvierii, Nr. 1B Latitudine 44°27'N si Longitudine 26°07°E.

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 725,25 din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare locuri de joaca este de 287,18 mp astfel:

Bilant suprafete existente pe amplasamentul lucrérii:

Suprafata Teren 725,25  din care:
» Constructii: 148,50 mp
e Alei: 251,55 mp
e Spatii verzi: 325,20 mp
Cod: K5 —F 04 10
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Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii:

» Suprafata de inteventie 287,18 mp

# Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 129,70 mp
- Centrul de stiintific/explorator
Spatii verzi 93,81 mp
Tartan 23,77 mp
Pamant fertil 5,24 mp
Nisip 6,88mp

» Zona 2 - Centrul de relaxare senzoriala 157,48 mp

- Centrul abilitati/vocational
- Centrul competitional/sportiv

Spatii verzi 82,90 mp
Tartan 51,00 mp
Alee senzoriala 23,58 mp

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate in Str.
Reinvierii, Nr. 1B

® La Nord - Str. Reinvierii;

» Sud - propietate privata;

» Vest - propietate privata;

e Est - propietate privata.

c) datele seismice si climatice;

Clima in Bucuresti este specificd Romaniei, respectiv temperat-continentala. Sunt specifice patru
anotimpuri: iarnd, primdvard, varad si toamna. lernile in Bucuresti sunt destul de blinde, cu
putine zdpezi si temperaturi relativ ridicate, in timp ce, in ultimii ani, verile sunt foarte calde,
chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de pana la 35°C) si cu putine precipitatii. Aceasta
face ca diferentele de temperaturd iarnd—vara sa fie de pana la 50 de grade. Cea mai friguroasa
luna este ianuarie, cu o medie de -2,9°C, iar cea mai cdlduroasa este iulie, cu o medie de 22,8°C.
in general, variatiile de temperatur dintre noapte si zi sunt de 34-35°C, iarna si de 20-30°C,
vara.[34]

Cea mai inaltd temperaturd, de 41,5°C, a fost inregistratd in data de 7 august 2012, in timp ce
minima absolutd de —32,2°C a fost atinsa la statia Bdneasa, pe 25 ianuarie 1942. Volumul
precipitatiilor este in jurul valorilor de 500-600 mm anual. Cu toate acestea, apar unele
diferentieri in relatia centru (550-600 mm/an) si spatiile periferice (500 mm/an). Zona periferic
este influentatd de constructiile joase (1-2 nivele) cu suprafete verzi 5i mari zone industriale;
aceastd zona urbana este in mare masura expusa vantului, valurilor de caldur si de frig, dar cu
contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat.
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d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;

MNu este cazul.

(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;
Mu este cazul.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Pe amplasamentul lucrarilor ce fac obiectul prezentei documentatii exista retea de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, alimentare cu gaze, alimentare cu apa potabila si canalizare.
Inainte de inceperea executiei executantul va solicita toate avizele acordurile si autorizatiile
specificate in Certificatul de Urbanism si obtinute prin grija beneficiarului si se va informa asupra
utilitatilor existente in zona si mentionate in respectivele avize, acorduri si autorizatii.

Inainte de inceperea executiei, beneficiarul impreuna cu executantul lucrarii vor convoca pe
santier delegati de la toate unitatile detinatoare de utilitati subterane, cu ajutorul carora se vor
identifica si marca pe teren toate punctele de apropiere sau intersectie a traseului lucrarilor
proiectate cu retele sau constructii subterane existente in zona si se vor stabili intr-un proces
verbal masurile de siguranta necesare a fi luate pentru evitarea unor eventuale deranjamente
sau accidente.

Pentru depistarea utilitatilor subterane a caror pozitie nu se cunoaste cu exactitate se vor face
sondaje manuale in prezenta delegatului unitatii ce administreaza instalatia respectiva.

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbéri
climatice ce pot afecta investitia;

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt:

» dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare

 reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile

» posibilitatea aparitiei unei noi crize economice

e instabilitatea politica si legislativa

Impactul schimbirilor climatice depinde de wulnerabilitatea diferitelor sectoare economice,
sociale 5i de mediu. Sectoarele afectate de cresterea temperaturii i modificarea regimului de
precipitatii, precum si de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt:
biodiversitatea, agricultura, resursele de ap3, silvicultura, infrastructura, reprezentata prin cladiri
si constructii, turismul, energia, industria, transportul, sdndtatea si activitdtile recreative. De
asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentara,
prelucrarea lemnului, industria textila, productia de biomasa si de energie regenerabild. De
exemplu, in sectorul energetic ar putea apdrea probleme mai ales la producerea de energie in
hidrocentrale, tindnd cont de faptul cd sudul si sud-estul Europei si, implicit, Roménia este mult
mai expusa riscului de aparitie a secetei, Cresterea temperaturilor de iarnd va duce la o scidere
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cu 6%-8% a cererii de energie pentru incélzire, in perioada 2021-2050. in schimb, pand in 2030,
consumul de energie pe perioada verii ar putea creste cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate.
Din punct de vedere climatic, vulnerabilitatile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali
precum vijeliile puternice, grindina, caderi masive de zapada.

Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor asa
cum au fost definite, probabilitatea, frecventa de manifestare a unui risc si expunerea oamenilor
dar si a bunurilor lor la actiunea acestuia, ca si consecintele expunerii respective.

Exista trei pasi in valuarea riscului: identificarea riscului, analiza si evaluarea vulnerabilitatii.
Pentru identificarea riscului trebuie mai intai identificate riscurile care apar, existand o serie de
metodologii de identificare si evaluare a riscurilor. Fiecare dintre aceste metodologii ia in
considerare parametrii precum frecventa, durata, severitatea, impactul pe termen lung sau
scurt, pagubele.

0 a doua etapa si anume cea de analiza a riscului estimeaza probabilitatile si consecintele
asteptate pentru un risc identificat sau expunerile si efectele. Consecintele vor avaria in functie
de magnitudinea evenimentului si de vulnerabilitatea elementelor afectate.

Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor
implicate de un eveniment extrem si poate fi considerat ca si insumarea tuturor riscurilor
identificate.

Riscurile naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele,
furtunile, inundatiile, seceta, care au o influenta directa asupra vietii fiecarei persoane, asupra
societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu,

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau favorizate
de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei umane in
particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu scopul de a utiliza
elementele cadrului natural in inters propriu: activitati agricole, miniere, industrial, de
constructii, de transport, amenajarea spatiului.

Vandalism : deteriorarea mobilierului urban, a vegetatiei, a tencuielilor etc. Intensitatea acestui
risc depinde de gradul de constientizare a cetatenilor, care poate fi dezvoltat de catre primarie si
asociatiile locale prin organizarea unor actiuni de sensibilizare a populatiei asupra importantei
calitatii spatiilor publice la nivelul orasului.

Catastrofe naturale : potop, vijelie, inundatii. Prin amenajarile propuse, riscurile legate de
catastrofe naturale sunt reduse. Riscurile legate de inundatii sunt minore existand la nivelul cotei
terenului natural un sistem de canalizare a apelor pluviale si un bazin de retentie a acestora.
Riscurile legate de furtuni, vijelii sunt reale, dar constructia fiind solida nu constituie un risc.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
-arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate.

Nu existd interferente cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. in
conformitate cu planul de situatie, corpul de clddire studiat in prezenta documentatie nu se afla
in zone protejate sau la distante de protectie in raport cu monumentele istorice si nici nu se
regdseste pe lista monumentelor istorice
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3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate in Str.
Reinvierii, Nr. 1B Latitudine 44°27'N si Longitudine 26°07E.

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 725,25 din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare locuri de joaca este de 287,18 mp

b) destinatia constructiei existente;

Pentru a oferi un raspuns adecvat nevoilor resimtite in comunitate, prin HCL, Nr. 201/2019 a fost
aprobata infiintarea unei noi unitati de educatie timpurie situata pe Str. Reinvierii 18 (fosta Str.
Masina de Paine Nr. 4), care va fi denumita "Alba ca Zapada".

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum i zonele de protectie ale acestora §i in zone construite protejate,
dupd caz;

Mu este cazul

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dup3 caz.
Nu este cazul

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de important3;
Nu este cazul

Conform H.G. 766/10.XI1.1997 (Regulamentul privind stabilirea categoriei de importantd a
constructiilor), din analiza punctajului total obtinut prin luarea in considerare a punctajelor
acordate pentru cele trei criterii asociate, corespunzitoare celor sase factori determinanti:
rezultd categoria de importantd este D — lucriri de importanti redusa.

b) cod in Lista monumentelor istorice, dup4 caz;
Nu este cazul

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

-Nu-estecazy}—————————————————————— m——

d) suprafata construita;

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii:

* Suprafata de inteventie 287,18 mp
# Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 129,70 mp
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- Centrul de stiintific/explorator

Spatii verzi 93,81 mp
Tartan 23,77 mp
Pamant fertil 5,24 mp
Misip 6,88mp

¢ Zona 2 - Centrul de relaxare senzoriala 157,48 mp

- Centrul abilitati/vocational
- Centrul competitional/sportiv

Spatii verzi 82,90 mp
Tartan 51,00 mp
Alee senzoriala 23,58 mp

e) suprafata construita desfisurats;
Mu este cazul, fiind vorba de lucrari de interventie la nivelul solului.

f) valoarea de inventar a constructiei;
Valoarea de inventar a imobilului se va actualiza si/sau modifica corespunzitor dup3 realizarea
investitiei conform Devizului General.

g) alti parametri, in functie de specificul §i natura constructiei existente.
MNu este cazul.

3.4. Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Nu a fost cazul realizarii unui audit energetic sau a unei expertize tehnice

In urma inspectiei vizuale s-au constatat urmatoarele:

* elementele de mobilier degradari accentuate provenite in urma vandalismului si
intemperiilor ;

¢ jardinierele existente prezinta fisuri si degradari semnificative la nivelul finisajelor

¢ neintretinerea materialului dendrologic existent si scurtarea timpului de viata prin lipsa unui
sistem de irigatii permanent

* starea tehnica actuala afecteaza in mod direct conditiile de trai
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Figura 4. Situatia existenta Reinvierii 1B
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e s
istenta Reinvierii 1B

Figura 6. Situatia existenta Reinvierii 1B
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3.5. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Calitatea spatiilor este implicatad in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile
spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

In zona studiatd se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca
element de atractie in zona, astfel :

- Starea detericarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament;

- Neintretinerea materialului dendrologic existent;

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral.

Mobilierul urban si alte componente ale spatiului sunt degradate si necesita inlocuire

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupd caz.
Mu este cazul

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare
Nu este cazul

Codd: K5 — F D4 10
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a) clasa de risc seismic;
Nu este cazul

b) prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

VARIANTA 1 VARIANTA 2
implicd reamenajarea integrald a intregii zone | Implicdi mentinerea structurii existente a
studiate spatiului si a elementelor, cu interventii minore

precum intretinerea si toaletarea arborilor
existenti si suplimentarea zonei cu elemente
de mobilier si elemente vegetale (arbusti si

plante perene).

Varianta optimd recomandatd este Varianta 1

¢} solutiile tehnice §i masurile propuse de catre expertul tehnic §i, dupd caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Din punct de vedere tehnic se recomanda Varionta 1 Pentru aceasta solutie se preteaza
materialele si solutiile tehnice aplicate in ultima perioada pe lucrari similare.

In conformitate cu concluziile studiului de diagnosticare in urma inspectii vizuale a sitului,
Scenariul 1 reprezinta scenariul optim, solutia proiectata urmand a fi implementata.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.

Documentatia de proiectare va trebui sa detalieze solutiile tehnice, prevazand tehnologii de
executie moderne si eficiente tehnic. Documentatia va contine masuri pentru protectia mediului.
Va fi asigurat accesul la propritati pe toata durata executiei.

Vor fi corelate lucrarile de drum cu instalatiile edilitare din zona.

La executia lucrarilor se vor respecta prescriptiile si normele de protectie a muncii si de
prevenire a incendiilor,

Lucrarile recomandate nu introduc efecte negative asupra solului, drenajului, apelor de
suprafata, vegetatiei, nivelului de zgomot, microclimatului sau populatiei.

Prin executarea acestor lucrari vor aparea influente favorahbile asupra factorilor de mediu cat si
din punct de vedere economic si social in stransa concordanta cu efectele pozitive ce rezida din
imbunatatirea conditiilor de circulatie pietonala si utilizare a spatiului public ce apar in urma
realizarii lucrarilor.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliatd a
acestora
in conformitate cu legislatia in vigoare, respectiv HG 766/1997 pentru aprobarea unor
regulamente privind calitatea in constructii - categoria de importantd a constructiei este C -
Normala
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5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrdri de interventie pentru:

VARIANTA 1 VARIANTA 2
implicd reamenajarea integrald a intregii zone | Implicd mentinerea structurii existente a
studiate spatiului 5i a elementelor, cu interventii minore

precum intretinerea si toaletarea arborilor
existenti si suplimentarea zonei cu elemente
de mobilier si elemente vegetale (arbusti si
plante perene).

Varianta optimd recomandatd este Varianta 1

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale
si a componentelor artistice, dupé caz;
Nu este cazul.

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupi caz;
Nu este cazul

- demolarea partialdi a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fird modificarea
configuratiei sifsau a functiunii existente a constructiei;

VARIANTA 1 VARIANTA 2
implica reamenajarea integrald a intregii zone | Implicd mentinerea structurii existente a
studiate spatiului si a elementelor, cu interventii minore

precum intretinerea si toaletarea arborilor
existenti si suplimentarea zonei cu elemente
de mobilier si elemente vegetale (arbusti si

plante perene).

Varianta optimd recomandatd este Varianta 1

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
Nu este cazul

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea riaspunsului seismic al constructiei
existente;
Nu este cazul

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucréri incluse in solutia tehnicd de interventie
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propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareafinlocuirea

instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari, debransari/brangari,
finisaje la interior/exterior, dupd caz, imbundtatirea terenului de fundare, precum si lucrari
strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Nu este cazul

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt:

« dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare

» reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile

» posibilitatea aparitiei unei noi crize economice

s instabilitatea politica si legislativa

Impactul schimbarilor climatice depinde de vulnerabilitatea diferitelor sectoare economice,
sociale si de mediu. Sectoarele afectate de cresterea temperaturii 5i modificarea regimului de
precipitatii, precum si de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt:
biodiversitatea, agricultura, resursele de apa, silvicultura, infrastructura, reprezentata prin cladiri
si constructii, turismul, energia, industria, transportul, sdnitatea §i activitatile recreative. De
asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentara,
prelucrarea lemnului, industria textild, productia de biomasd si de energie regenerabila. De
exemplu, in sectorul energetic ar putea apirea probleme mai ales la producerea de energie in
hidrocentrale, tindnd cont de faptul ca sudul 5i sud-estul Europei si, implicit, Romania este mult
mai expusa riscului de aparitie a secetei. Cresterea temperaturilor de iarna va duce la o scidere
cu 6%-8% a cererii de energie pentru incilzire, in perioada 2021-2050. in schimb, pana in 2030,
consumul de energie pe perioada verii ar putea creste cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate.

Din punct de vedere climatic, vulnerabilititile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali
precum vijeliile puternice, grindina, caderi masive de zipada.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate;

Nu existd interferente cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. in
conformitate cu planul de situatie, corpul de clddire studiat in prezenta documentatie nu se afld
in zone protejate sau la distante de protectie in raport cu monumentele istorice si nici nu se
regaseste pe lista monumentelor istorice

‘e) caracteristicile tehnice gi parametril specificl investitiel rezultate In urma realizarii lucrarilor
de interventie.
Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii:
e Suprafatd de inteventie 287,18 mp
e Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 129,70 mp
- Centrul de stiintific/explorator
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e e
Spatii verzi 93,81 mp
Tartan 23,77 mp
Pamant fertil 5,24 mp
Nisip 6,88mp
» Zona 2 - Centrul de relaxare senzoriala 157,48 mp

- Centrul abilitati/vocational
- Centrul competitional/sportiv

Spatii verzi 82,90 mp
Tartan 51,00 mp
Alee senzoriala 23,58 mp

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare
Nu este cazul

5.3. Durata de realizare §i etapele principale corelate cu datele previzute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei este de 7 luni, dintre care 1 luna realizare Proiectului Tehnic si

3,5 luni executia lucrérilor.
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5.4. Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor

investitii similare;

Nr.crt.| Denumirea capitolelor gi subcapitlelor de cheltuieli ""'“;v';]‘““‘ VA ""::;’:’T'l, "
lel lel lei
i 2 3 5 5
TOTAL GENERAL 387.193.08 Ta014.12 160,807.80
din care: C + M (Cap.12 + Cap1.3+Cap. 14 + 134,553.97 25,565.25 160,119.22
|Cap.2. + Cap4.1 + Cap4.2 +Cap.5.1.1)
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Proiectant,
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
J40/3816/2008

Sodiul. S0 Viltorwlul ar

DEVIZ GENERAL

5C HEL Studio 5.RL

V15, parler, camera F 02,

Sactor 2. Mun. Bucuresgti
RO 23414761, JAOFIB16/2008

conform H.G. 807/2018, privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului:

"Amenajare loc de joaca Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti
Faza de proiectare;: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie

in prefuri la data de 05.12.2019 /1 EURO = 4.7764
Denumirea capitolelor gi Valoare (far3 Val
Nr. crt. subcapitolelor de cheltuieli T‘.'A; TVA anl:_:: ?v”
lei lei lei
1 2 3 5 5]
PARTEA I|-a
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenulul
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 83.65 17.79 111.44
Amenajari pentru protectia mediului si
14 aducerea terenului la starea initiala o o p.0d
Cheltuieli pentru relocarealprotectia
1.4 atilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 1 93.65 17.79 111.44
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
21 Constructii si instalatii 0.00 0.00 0.00
2.2 Utilaje, echipamente 0.00 0.00 0.00
2.3 Dotéri 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare gi asistenta tehnica
314 | Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. | Studii de teren (topografic si geotehnic) 0.00 0.00 0.00
3.1.2. | Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. | Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii suport si taxe pentru
3.2 obtinerea de avize, acorduri i 2,025.00 0.00 2,025.00
| autorizatii =
33 Expertizare tehnici 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si
3.4 auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 o0l
3.5 Proiectare 37,566.95 7,137.72 44,704.67
3.5.1. | Temé de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Cod: KS=F04 10
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5.C. KXL Studia 5.R. L.

( . Sodiul: Str Viltorului ne. 115, parter, camara P 02,
Seclor 2, Mun, Bucuresti,
[ KXL RO 234147617, JA0/3816/2008
il ... = gl
Studiu de fezabilitate/documentalie de
3.5.3. | avizare a lucrdrilor de interventii i deviz 18,302.52 3477.48 21,780.00
general
Documeniatiile tehnice necesare In
3.5.4. | vederea obtinerii 7,224 16 1,372.50 8,506.75
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
Verificarea tehnica de calitate a
3.5.5. | proiectului tehnic si a detaliilor de 0.00 0.00 0.00
executie
3.5.6. | Proiect tehnic si detalii de executie 12,040.27 2,287.65 14,327.92
3.6 E':gﬂ:':“m procedurilor de achizitie 84,191.59 15,996.40 100,187.99
3.7 Consultanta 4,816.11 915.06 573117
Managementul de proiect pentru
3.7.1. | obiectivul de investiti 4.816.11 915.06 5,731.17
3.7.2. | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 3,612.08 686.30 4,298.38
Asistentd tehnicd din partea
3.8.1. | proiectantului 1,806.04 343.15 2,149.19
3.8.1.1. | Pe perioada de executie a lucrérilor 1,264.23 240.20 1,504.43
Pentru participarea proiectantului la
fazele incluse In programul de control al
38.1.2. lucrérilor de executie, avizat de catre it 102.94 644.76
Inspectoratul de Stat in Construcii
3.8.2. | Dirigentie de santier 1,806.04 343.15 2,149.19
Total Capitol 3 132,211.73 24,735.48 156,947.21
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baz
4.1 Constructii i instalatii 80,289.38 15,254.98 95,544.36
4.1.1 | Loc de joaca 80,289.38 15,254.98 95,544.36
Montaj utilaje, echipamente
4.2 tehnologice si functionale 47,666.66 9,056.67 56,723.33
Utilaje, echipamante tehnologice si
4.3 functionale care necesitd montaj .00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesitd montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 Dotéari 112,849.33 21,441.37 134,290.70
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 4 240,805.37 45,753.02 286,558.39
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 7,226.97 1,373.12 8,600.10
Lucréri de constructii (2,5% din
51.1. [ C+\)'0.9 6,504.27 1,235.81 7,740.09
Cheltuieli conexe organizérii santierului
5.1.2. | (2,5% din C+M)*0,1 ran 137.31 860.01
., | Comisioane, taxe, cote, costul - e
5.2 eraalitdlul 1,480.09 0.00 1,480.09
Comisioanele si dobanzile aferente
521 | creditului bancil finantatoare .00 00 0
Cota aferents ISC pentru controlul
5.22. | calitati lucrarilor de constructi el 0.00 672.77
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Cota aferenta 1SC pentru cantrolul
statului in amenajarea teritoriului,
9.2.3. urbanism si pentru autorizarea lucrarilor L 99 L
de constructii
Cota aferenta Casei Sociale a
5.24. Consimiclodioe - CSC 67277 0.00 672.77
Taxe pentru acorduri, avize conforme si
52.5. autorizatia de construire/desfiintare A vy v
5.3 Cheltuieli diverse gi neprevizute: 4,127.27 784.18 4,911.45
54 Cheltuieli pentru informare si
: publicitate 1,848.00 351.12 2,199.12
Total Capitol 5 14,682.33 2,508.43 17,190.76
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste gi predare la beneficiar
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 | Probe tehnologice i teste 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 387,793.08 73,014.72 460,807.80
dincare: C+ M (Cap.1.2 + Cap.1.3 +
Cap. 1.4. + 134,553.97 25,565.25 160,119.22
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1)

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.

Costurile de operare sunt costuri aditionale generate de utilizarea investitiei, dupa finalizarea
investitiei. in cazul prezentat aceste costuri constau in:

- Intretinerea amplasament existent, compuse din intretinere curenta si intretinere periodica
(reabilitare)

- Costuri administrative pentru asigurarea unor conditii optime de exploatare/modernizare.
Costurile estimative pentru realizarea investitiei au fost realizare avand in vedere returile pentru
materialele de constructii pe un areal de 50 Km si tindnd cont de pretul manoperei pentru
lucrdrile care se impun.

Durata de viatd a investitiei a fost estimata la 50 ani, cu o posibilitate de amortizare de 5 ani in
cazul in care se vor organiza evenimente lunare, iar sala se va exploata la capacitate maxima.
Cheltuielile previzionate dupa implementarea proiectului sunt de mai multe categorii:

- Cheltuieli salariale;

- Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor;

- Cheltuieli pentru intretinerea curenta;

Cheltuielile de operare vor fi suportate de catre beneficiar, iar asumarea acestora se va face prin
Hotarare de Consiliu Local.

Costuri de operare si intretinere

 Costurile de operare sunt costurile intretinerii anuale (de rutind) dupa terminarea constructiei
proiectului. Aceste lucréri trebuie realizate in fiecare an incepdnd din primul an de la darea in
exploatare a cladirii. Aceste lucrdri constau din reparatii locale ale peretilor, tocariei si tavanelor
si din curdtarea si mentinerea in bune conditii a instalatiilor si obiectelor sanitare. Ambele

scenarii vor avea doua tipuri de costuri de intretinere: curente si periodice.
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Costuri de intretinere curenta

Lucrarile de intretinere curente (anuale) propuse vor reduce pericolul distrugerii cladirii in
timpul anului. Ele include lucrari de: vopsiri locale, schimbari de intrerupatoare, curatenie,
reparati locale invelitoari, etc,

Au fost luate in considerare diferite tarife unitare (pe m2) ce au fost stabilite conform normelor
tehnice aprobate de institutiile abilitate din Romania.

Deoarece analiza noastra este construita intr-o ipoteza pesimista, am presupus ca starea in care
se afla obiectivul este mai buna decat in realitate. Prin urmare, economiile potentiale de costuri
de intretinere curenta generate de implementarea proiectului vor fi mai mici si acoperitoare.
Costurile cu intretinerea curenta cresc gradual pana in momentul efectuarii unei reparatii
periodice. Dupa fiecare reparatie periodica, costurile anuale de intretinere curenta sunt mai mari
decat costurile corespunzatoare inregistrate inainte de precedenta reparatie periodica.

Costul unitar de intretinere curentd va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in
momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de
intretinere/reparatii curente de la 0,6 Eur/mp la 3,8 Eur/mp.

Costuri de intretinere periodica
Obiectivele de infrastructura de acest gen impun reparatii periodice. Costurile de intretinere

periodica se refera la zugraveli, inlocuire partiale sau totale ale invelitorilor, reparatii ale
tencuilelilor, reparatii si/sau inlocuiri ale instalatiilor sanitare, termice sau electirce degradate,
reparatii si/sau inlocuiri ale pardoselilor s.a., principalul atribut al acestor interventii complexe
fiind costul lor foarte ridicat. Reparatiile periodice vor fi efectuate o data la fiecare 4 ani. In anii
in care se realizeaza intretineri periodice nu vom avea reparatii de intretinere curenta. Pe intreg
orizontul de previziune vom avea un numar de 5 lucrari de intretinere periodica (in anii A, 4, 9,
135i17).

Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in
momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de
intretinere/reparatii periodice de la 16,66 Eur/mp la 33,32 Eur/mp.

In varianta cu proiect se considera este necesar angajarea a doua persoane pentru efectuarea
lucrarilor de mentenanta a imobilului.

Costuri de reparatii capitale
Avand in vedere ca durata de viata a cladirii este de peste 20 ani, nu vom lua in considerare

efectuarea de reparatii capitale pe perioada de analiza.

5.5. Sustenabilitatea realizérii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Este de dorit ca in timpul, dar mai ales dupa executarea lucrarilor sa nu se produca evenimente
nedorite, care sd compromitd actiunea de modernizare. Executarea solutiilor propuse in
prezentul proiect, trebuie s3 se realizeze cu responsabilitate.

Sustenabilitatea proiectului va fi abordata din mai multe perspective:

* Transferabilitate - proiectul vizeaza promovarea extinsa a rezultatelor obtinute, prin sustinerea
dezvoltarii ulterioare a proceselor educationale la nivelul institutiilor implicate, cit si prin

Cod: K5~ F 04 10

SC KYLSTUDIO SRL Memariu tehnic general Editia 1 / Revizla 0
Pagina 28 din 47

TCA AR A T2



5 C KXL Srudio 5. R.L
i Sedivl Str Viilorulul ne. 115, parier, camara P 02
| Sector 2, Mun. Bucuresti

KXL RO 23414761, JAD/3R16/2008
shudio

replicarea la nivelul altor institutii, prin activitati de promovare directa, prin afisarea pe website a
rezultatelor proiectului, prin sesiuni de diseminare a bunelor practici, in final modelul propus
putéand fi preluat, imbunatatit si dezvoltat.

« Abordare integrata - proiectul vizeaza §i un impact la nivel de politici si strategii educationale,
avand in vedere ci la final va propune un model validat, inovativ de interventii functionale
pentru dezvoltarea si imbunatatirea proceselor desfisurate in clidirea reabilitatd, model care sa
fie preluat si extins si la alte segmente ale sistemului.

e Sustenabilitate financiard - Resursele financiare necesare intretinerii si exploatarii
infrastructurii nou reabilitate vor proveni de la Bugetul Local. Astfel, din bugetul local va fi
asigurata finantarea complementara a constructiei care va consta in asigurarea cheltuielilor de
capital, cheltuielilor sociale si a altor cheltuieli asociate

s Sustenabilitate din punct de vedere al resurselor umane implicate - Un rol important in
continuarea activitatilor proiectului il prezinta experienta functionarilor publici care isi
desfasoara activitatea in cadrul autoritatilor publice locale in abordarea problemelor de
infrastructura si in derularea proiectelor. Implementarea cu succes a proiectului se va constitui
intr-un exemplu de performanta si va spori gradul de punere in aplicare a strategiilor de
dezvoltare locala, regionala si nationala, corelate cu cele de la nivel european.

b) estimiri privind forta de munc3 ocupat3 prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

Se estimeaz3 cd in faza de executie vor fi angajati in lucrérile necesare atingerii obiectivelor cca.
20 de oameni.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.
Nu este cazul

5.6. Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrdrilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiz, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinta;

Analiza Financiard reflectd viabilitatea financiard a proiectului, capacitatea de generare a
veniturilor si nevoia de asistenta a granturilor.

Scopul analizei financiare este acela de a evalua costurile si beneficiile directe cuantificabile
implicate de proiectul de investitii. Aceasta va furniza informatii relevante pentru analiza
impactului investitiei asupra mediului economic si social.

Datele-de-intrare-ale-acestei-analize constau-in-proiectii- pentru-fiecare-intraresi-iesire de
numerar a proiectului pe perioada de previziune, detaliate pe activitdti de investitie, exploatare,
intretinere si reparatii.

Investitia de capital pentru realizarea obiectivului este reprezentata de cheltuielile specificate in
devizul general de lucriri. Investitia a fost evaluata pe baza metodologiei privind elaborarea
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Devizului general pentru investitii si lucrdri de interventie. inclusd in Hotdrdrea nr. 28
/09.01.2008 privind aprobarea Structurii devizului general.

Analiza cost - beneficiu este un cadru conceptual aplicat oricarei evaludri cantitative, sistematice
a unui proiect investitional public / privat sau a unei politici guvernamentale din perspectiva
publicd sau sociala.

De asemenea analiza cost - beneficiu este o metodologie de estimare a dezirabilitdtii unui
proiect investitional pe baza calculului raportului (economic - social - ecologic) dintre costurile si
beneficiile viitoare.

Analiza cost - beneficiu este componenta esentiald de fundamentare a fezabilitdtii unui proiect
investitional din punct de vedere al impactului asupra mediului economic, social sau al mediului
ambiental §i reflectd valorile pe care societatea este dispusi si le pliteascd pentru un bun sau
serviciu, respectiv costurile de oportunitate pentru societate.

Analiza cost-beneficiu si de senzitivitate (sensibilitate) permite, pe baza unor indicatori
ecomomico - financiari (RIRE, RIR - rate interne de rentabilitate economice sau financiare, TR -
termenul de recuperare al capitalurilor investite), determinarea eficientei (rentabilitatii)
proiectelor investitionale.

Elementele de bazd ale analizei cost — beneficiu sunt de definire a obiectivelor, identificarea si
definirea proiectului, analiza optiunilor, analizele economico - financiare, analizele
multicriteriale (senzitivitate si risc).

Metodele de lucru cele mai cunoscute in analiza cost - beneficiu sunt:

* metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (metoda comparatiei fluxurilor de numerar cash
- flow);

metoda valorilor de contingenta;

metoda preturilor hedonice;

metoda costurilor de transport;

metoda functiei de productie.
in general analiza cost — beneficiu prin metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (cash~flow —

flux de lichiditati) conduce la rezultate cat mai fiabile atunci cand perioada de analizi se situeazi
intre 15— 20 ani.

Pentru implementarea proiectului s-au avut in vedere mai multe scenarii care au la baza
evolutiile factorilor ce pot influenta direct sau indirect proiectul: factori politici, legislativi,
financiari, economici (inflatia, cursul valutar, rata de referintd a dobanzii, preturile bunurilor si
serviciilor). Ipotezele prezentate in continuare sunt construite atdt pe baza informatiilor de
naturd socio - economicd inregistrate pand in prezent cat si pe baza previziunilor

macroeconomice.

Factorul politic
Una din ipotezele de la care s-a plecat in conturarea scenariilor a fost aceea referltnare la mediul

~ politic din Romania. Aceasta ipotezd presupune ci urmatorii ani (2018 - 2020) Romania va fi
caracterizatd de un cadru politic favorabil implementarii proiectelor de infrastructura, aceasta
stabilitate politicd fiind datoratd in mare masurad integrarii in Uniunea Europeand. Disputele
politice sunt relativ normale si in limitele democratiei europene.

Factori legislativi
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Ipoteza referitoare la influenta factorilor legislativi asupra deruldrii acestui proiect de investitii
presupune existenta unui cadru legislativ solid care sa incurajeze absorbtia fondurilor structurale
si de coeziune in urmadtorii ani. Integrarea in Uniunea Europeana presupune alinierea legislatiei
romanesti la legislatia europeana (adoptarea legilor si normelor cu privire la: procedurile de
achizitii, gestionarea si utilizarea fondurilor comunitare, etc.).

Factori economici

In cadrul acestui subcapitol vor fi enuntate ipotezele referitoare la variabilele ce pot avea un
impact semnificativ asupra scenariilor proiectului.

o Cursul valutar
Atdt in cazul previziunilor financiare, cat si in cel al estimirii costurilor investitionale s-a folosit
cursul valutar al Bancii Nationale Romane din data de 05.12.2019 de 4,7764 RON/Euro.

¢ Nivelul salariilor
In vederea estimdrii cheltuielilor salariale atat pentru perioada de implementare cit si pentru
cea de exploatare a fost folosit ca nivel de referinta salariul mediu brut exprimat in euro.

e Factorul financiar de actualizare
Conform recomandarilor europene, factorul de actualizare in termeni reali recomandat pentru
analiza financiara este de 5% pentru tarile de coeziune.

e Valoarea reziduald a investitiei
Valoarea reziduald a investitiel, la sfarsitul perioadei de analiza, a fost estimatd la 15% din
valoarea initiald a valorii lucrdrilor de constructii.

s Factori de mediu
Factorul de mediu poate avea un rol semnificativ in cadrul acestui proiect de investitii, fapt
evidentiat in cadrul analizei riscului 5i senzitivitatii.

Orizontul de analiza

Avand in vedere atat caracteristicile proiectului de investitii propus cat si principiul de
prudentialitate care impune alegerea unei perioade rezonabile de analiza, previziunile noastre
vor acoperi o perioada de 20 ani.

LOCURI DE JOACA - SOLUTIA ALE&

Precum a fost mentionat anterior, pentru lucrdrile de amenajare a locului de joacd au fost luate
in calcul doud optiuni propuse:

Varianta 1 (Do something) implica reamenajarea integrala a intregii zone studiate.

Varianta 2 (Do minimum) Implicd mentinerea structurii existente a spatiului si a elementelor, cu
interventii minore precum intretinerea si toaletarea arborilor existenti si suplimentarea zonei cu
elemente de mobilier si elemente vegetale (arbusti si plante perene).
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in urma analizei situatiei existente, a fost ales3 Varianta 1 pentru reconfigurarea integrald a
zonei si eliminarea totala a disfunctiilor identificate.

Ca urmare a lucrarilor propuse a fi efectuate aspura spatiului exterior al incintei se vor realiza
zone specializate destinate fiecarui tip de activitate. Se doreste inserarea unor noi tipologii de
spatii, care vor imbunatdti functionalitatea spatiului exterior si vor permite diversificarea
activitdtilor, avind impact direct in cresterea starii de sanatate si a capacitatii de relationare cu
ceilalti indivizi,

Prin lucrdrile propuse se va determina imbunatatirea imaginii zonei, a calitatii factorilor de mediu
si a atractivitatii acestuia.

Mobilierul urban propus pentru incinta prezentei locatii a fost selectionat astfel incit s3 se
integreze in imaginea esteticd a acesteia si, in acelasi timp, sa raspund3 cerintelor de ordin
functional si de siguranta a utilizatorilor. Procesul de educatie se bazeazi pe activititi in aer liber
si pe cunoasterea prin experienta proprie, dupd modelul danez. Astfel, spatiile special create
pentru joacd sunt generoase si dotate cu tobogane, leagéne, groapa cu nisip si alei senzoriale.
Spatiul propus cuprinde amenajarea mai multor centre de activitati, cum ar fi: centrul de creatie/
artistic; centrul stiintific/ explorator; centrul vocational/ de abilitati; centrul de relaxare/
senzorial si centrul de activitati sportive/ competitional,

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber si pe cunoasterea prin experienta
propie, dupa modelul danez. Astfel, spatiile special create pentru joaca sunt generoase si dotate
cu alei senzoriale, tobogane, leagane, casute, mese de sah, masa de tenis de masa, trambuline si
groapa de nisip.

De asemenea, in curtea cresei pot fi amenajate diverse forme de relief si trasee.

Amenajarea locului de joaca trebuie sa aiba in vedere faptul ca activitatile sunt centrate pe copil,
sa fie flexibil, usor de intretinut si accesibil.

Spatiul de activitati va cuprinde diferite centre, cum ar fi: centrul de creatie/artistic; centrul
stiintific/explorator, centrul de abilitati/vocational: centrul de relaxare/senzorial si centrul de
activitati sportive/competitional.

Centrul de creatiefartistic va presupune amplasarea de masute, bancute, scaune necesare
actului artistic,

Centrul stiintific/explorator implica crearea unei parcele de pamamnt fertil unde se va putea
planta diferite rasaduri, propice observarii si implicarii copiilor in arta gradinaritului.

Centrul de abilitati/vocational incurajeaza activitati in care copii isi folosesc mainile, fac cosulete,
felicitari, creaza obiecte din materiale pe care le au la dispozitie, din natura. Spatiul va fi dotat cu-
diferite spoturi materiale, in functie de activitatea propusa.

Centrul de relaxare/senzorial ofera alei senzoriale, prevazute cu portiuni din diferite materiale
cum ar fi piatra, nisip, gazon, pietris, tartan, zgura etc menite sa dezvolte capacitatea senzoriala a
copiilor si de adaptare la noi forme de expunere.
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Centrul competitional/ sportiv poate fi prevazut cu zone denivelate, portiuni de diferite inaltimi,
inclinate, poduri ori escalada, franghii de catareare, leagane, mini-trambuline la nivelul solului
(fixate in sol), piste de alergare etc.

Calitatea spatiilor este implicatd in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile
spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca locul de joaca, este un
parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect biologic, social, economic si psihologic.

in zona studiati se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca
element de atractie in zona, astfel :

- Lipasa unui loc de joaca adecvat cerintelor si categoriilor de varsa a copiilor;

- Starea deterioarata a mobilierului de joaca existent pe amplasament;

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral.

Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si
peisajului si de asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic,
constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari:

e Igienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea
unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de
circulatie) ;

* Amenajarea/reamenajarea locurilor de joaca;

e Redesenarea zonei verzi si reconfigurarea jardinierelor existente in vederea cresterii
nivelului de atractivitate al zonei si evidentierea principiilor compozitionale ce au stat la baza
solutiei proiectate in prezentea documentatie;

* Reamenajarea spatiilor;

e Dotarea spatiului cu mobilier in vederea asigurarii unui cadru proprice pentru educatie,
recreere si socializare

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
Analiza cost - beneficiu reprezintd principalul instrument de estimare §i evaluare economicd a
proiectelor de investitii.

~ " Evaluarea proiectelor de investitii in infrastructurd nu poate 53 dea rezultate satisfacitoare fard
o analizd atat a profitabilitatii financiare cat si a efectelor secundare, ale caror beneficiari sunt
alte entititi economice (persoane fizice sau juridice).
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Analiza financiard utilizeazd o metodologie specificd determinati de faptul c3 realizarea
imobilului nu genereaza intréri financiare directe, ci iesiri (reprezentate de intretinerea curenta
si periodicd).

in consecint¥, analiza financiard se concentreaza asupra demonstririi faptului ca implementarea
proiectului genereaza beneficii directe pentru entitdtile implicate, exprimate prin costuri de
intretinere.

Rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in mésura in care sunt completate de cele
economice,

Scopul analizei financiare este acela de a identifica 5i cuantifica cheltuielile necesare pentru
implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor generate de proiect in faza operationala.
Obiectul analizei noastre financiare il reprezinta evaluarea beneficiilor si cheltuielilor produse de
implementarea proiectului de investitii propus, independent de destinatia/sursa lor contabila.
Metodologia folositda in analiza financiard este cea recomandatd de Comisia Europeani in
“Ghidul analizei cost - beneficiu a proiectelor de investitii” pregdtit de Directia General3 pentru
Politici Regionale.

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF (Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat) care
cuantificd diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de
functionare, ajustand aceastd diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru
“a aduce” o valoare viitoare in prezent.

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula urmétorii indicatori de evaluare a
performantei financiare a proiectului.

* Valoarea actuald neta (VAN)
Dupéd cum o va demonstra matematic formula de mai jos, VAN indicd valoarea actuald - la

momentul zero — a implementérii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si
cheltuieli in baza factorului (ratei) de actualizare selectat (k).

v, CF VR
A T
”*“‘”:;(Hk)’ A+k) °

unde: CF; = cash flow-ul generat de proiect in anul t — diferenta dintre veniturile si cheltuielile

efective
VRn = valoarea reziduald a investitiei in ultimul an de analizi
lp = investifia necesara pentru implementarea proiectului

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv aratd cd veniturile viitoare vor excede cheltuielile, si
toate aceste diferente anuale “aduse” in prezent — cu ajutorul ratei de actualizare k — si insumate
reprezentand exact valoarea pe care o furnizeaza indicatorul,

¢ Ratainterni de rentabilitate (RIR)
RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egald cu zero. Adic, aceasta este rata intend

de renatbilitate minima acceptatd pentru proiect, o ratd mai mica indicand faptul ci veniturile nu
vor acoperi cheltuielile.
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Cu toate acestea, o RIR negativa poate fi acceptatd pentru anumite proiecte datoritd faptului ca
acest tip de investitii reprezintd o necesitate stringentd, fira a avea insd capacitatea de a genera
venituri (sau genereaza venituri foarte mici): cladirii, drumuri. statii de epurare, retele de
canalizare, de alimentare cu apa, etc. Acceptarea unei RIR financiard negative este totusi
conditionatd de existenta unei RIR economice pozitivd — acelasi concept, dar de data aceasta
aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio - economice.

* Raportul Cost/Beneficiu (RCB)
RCB este un indicator complementar al VAN, comparénd valoarea actuald a beneficiilor viitoare

cu costurile viitoare, incluzdnd valoarea investitiei:

VNA+1, VNA
RCB="; = +l
Ii} ID

Singurul neajuns al acestui indicator este acela cd, atunci cind se compard doua proiecte, este
preferat cel care presupune o investitie initiald mai micd, chiar daca celdlalt proiect are VAN mai
mare.

Indicatorii financiari ai proiectului, (VAN; RIR;).
Principalii indicatori ai analizei financiare se referd la calculul Ratei Interne de Rentabilitate
Financiard (RIR), Valoarea Actuald Neta Financiard (VAN) si Raportul Cost — Beneficiu al investitiei.

Pentru determinarea performantelor economice, sociale si de mediu ale proiectului este necesar
sa fie facute o serie de corectii, atat pentru costuri, cat si pentru venituri,

Aceasta faza duce la determinarea a doua noi elemente pentru analiza economica: valoarea
randului ,corectie fiscald” si valoarea factorului de conversie pentru preturile pietei. Preturile
pietei includ impozite si subventii si unele plati de transfer, care pot afecta preturile fara
impozite. Exista cateva reguli generale care pot fi aplicate pentru a corecta astfel de distorsiuni:

- preturile intrarilor si iesirilor luate in considerare pentru analiza cost-beneficiu trebuie sa fie fara
TVA, sau alte impozite indirecte;

- preturile intrarilor considerate, in analiza cost beneficiu trebuie sa fie brute (sa contina impozite
directe);

- transferul pur de plati, catre indivizi, cum ar fi plati a asigurarilor sociale, trebuie omise;

» Corectia Fiscala:
Aceasta presupune deducerea din fluxurile analizei financiare a platilor care nu au resurse reale

in contrapartida, ca subventiile si impozitele indirecte la intrari sau iesiri.
Referitor_la transferurile publice directe, acestea nu sunt incluse, din_start, in_tabelul initial al
analizei financiare care considera costurile de investitii si nu resursele financiare.

* Corectiile externalitatilor:
Obiectivul acestei faze este sa determine beneficiile sau costurile externe proiectului. Exemple in

acest sens sunt costurile si beneficiile provenind din impactul cu mediul, timpul economisit prin
implementarea acestui proiect in sectorul infrastructurii, cresterea nivelului de trai si diminuarea
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somajului.

* Conversia preturilor pietei in preturi contabile:
Obiectivul acestei faze este de a determina coloana factorilor de conversie pentru transformarea

preturilor pietei in preturi contabile.

Preturile curente aferente fluxurilor de intrare si de iesire nu reflecta cu acuratete valoarea lor
sociala, datorita distorsiunilor pietei, cum ar fi regimul de monopol, ingradirea schimburilor,
inegalitatea dintre cerere si oferta etc.

Distorsiunile preturilor sunt corectate cu ajutorul factorilor de conversie,

Factorii de conversie utilizati sunt prezentati mai jos

Costuri de intretinere Structura Fcor: ou
conversie
Forta de munca 30% 1
Materiale importate 40% 0.87
Materiale de constructie autohtone 25% 0.87
Profit 5% 0
Factor de conversie Costuri de intretinere 0.87
Pentru investitie
Forta de munca calificata 10% 1
Forta de munca necalificata 30% 0.95
Materiale de constructie importate 30% 0.95
Materiale de constructie autohtone 20% 0.99
Profit 5% 0
Taxe 5% 0
Factor de conversie Costuri de investitie 0.87
vocC
Forta de munca calificata 10% 1
Materiale autohtone 10% 0.88
Consumuri autohtone 60% 0.85
Consumuri importat 15% 0.83
Profit 5% 0

Beneficiile socio-economice luate in considerare pentru realizarea analizei cost-beneficiu sunt
cele realizate prin.implementarea proiectului =

Costurile economice sunt reprezentate de costurile de investitie, costurile de intretinere si
reabilitarea curenta.
Analiza cost-beneficiu a proiectului presupune determinarea urmatorilor indicatori:

* Venitul Net Actualizat (VNA)

= Rata Interna de Rentabilitate Economica (RIRE)

* Raportul Beneficiu/Cost
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Rata de actualizare utilizata in analiza are valoarea 5,5%.

e Analiza de senzitivitate

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabile critice si parametri ale caror variatii,
pozitive sau negative comparate cu valoarea de baza are efectul cel mai mare asupra valorii IRI si
VNA care pot cauza schimbari semnificative a acestor parametri. Se recomanda considerarea acelor
parametri pentru care variatia pozitiva sau negativa cu 5% produce o variatie corespunzatoare de a
RIRF sau valorii de baza a VNAF.

Analiza de senzitivitate a permis sa se stabileasca faptul ca pentru o variatie maxima a costurilor de
investitie de +/-15%, proiectul propus este capabil sa genereze venitul financiar net actualizat
negativ si o rata de rentabilitate financiara mai mica ca valoarea ratei de actualizare de 5%.

Asa cum se poate observa din valorile prezentate mai sus, VNAF scade atunci cand:

o Costurile de intretinere cresc

» Rata de actualizare creste.

e) analiza de riscuri, mdsuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Proiectul de investitii are o “lume” proprie reprezentatd de elementele concrete care concura la
realizarea lui, adica participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi, finantatori, beneficiari
ai rezultatelor, etc.) si cadrul economic, juridic, politic, social de dezvoltare.

In acelasi timp, fiecare proiect se deruleazd in “lumea organizatiei” care construieste sau
achizitioneazi activul (denumit generic “investitie”), iar aceasta isi desfasoard activitatea intr-o
economie §i a unui mediu ambiant marcat de neprevazut.

In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este puternic marcatd de
modificarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori in sens negativ — ale
factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentia specialistilor in domeniu mai
mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitatii proiectului si au primit denumirea
de risc al proiectului.

Principalele riscuri care pot afecta proiectul pot fi de natura interna si externa:

s Interna — pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se pot
minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor

e Externa — nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de

management al riscului

In perioada de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de caracteristicile tehnice
ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de executie, parametrii exogeni (in
principal macro-economici) ce pot si afecteze sumele necesare finantarii in aceasta etapa.
Principalele riscuri de natura interna ce apar sunt:

« riscul tehnologic care apare in cazul unor investitii cu grad ridicat de noutate tehnologica. In
general, investitorii se gimt mal Tn sigurantd dacd tehnologia a fost probatd in alte proiecte,
folosirea unei tehnologii probate fiind o conditie de a se acorda un imprumut,

« riscul de depdsire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in contractul de
executie sau in bugetul investitiei actualizari ale costurilor sau cheltuieli neprevazute.

» riscul de intérziere (depdsire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la cresterea
nevoii de finantare, inclusiv a dobénzilor aferente, iar pe de altd parte la intarzierea intrarii in
exploatare cu efecte negative asupra respectérii clauzelor fata de furnizori si de clienti.
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* riscul de interfatd este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti pe care
participd la realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din incoerenta intre
clauzele diferitelor contracte de executie.
* riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cind trateazd lucrdri in
subantrepriza.

* riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se previd in contract
clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute la momentul semnarii acestuia,
beneficiarul fiind nevoit si suporte modificarile de pret.

Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel de
riscuri, se enumera:

transferul riscului, cdtre o tertd parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum
companiile de asigurari si firmele specializate in realizarea unor parti din proiect (outsourcing);

diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia formarea de rezerve de
costuri sau de timp;

selectarea stiintificd a subcontractorilor (folosind informatii din derularea unor contracte
anterioare) §i negocierea atentd a contractelor.
De asemenea pentru minimizares riscurilor se poate apela sistemele cheie (consacrate) ale
managementului de proiect.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul
acestuia: evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt
congruente cu activele create).

O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare de fapt)conduce la un
set de decizii a managerilor de project care vor decide daca sunt posibile sifsau anumite masuri
de remediere.

Sistemul de control

Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare indica
abateri.

Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale:

* a lua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz)

* autorizarea masurilor propuse

* implementarea schimbarilor propuse

» adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana
eficient

Sistemul informational

Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de proiect (in timp
_util] informatiile pe baza carora ea va actiona, et 0 s S .
Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de proiect) informatiile
strict necesare sunt urmatoarele:

* masurarea evolutiei fizice

* masurarea evolutiei financiare

» controlul calitatii

alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.
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Mecanismul de control financiar

Intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea optima a
fondurilor, un sistem circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor proiectului evitand
surprizele si semnalizand la timp pericolele care necesita masuri corective.

Global, acest concept se refera la urmatoarele:

» stabilirea unei planificari financiare

sconfruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale acestei planificari

» compararea abaterilor dintre plan si realitate

Impiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit

Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize cantitative si
calitative a rezultatelor.

Contabilitatea si managementui financiar

Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcini
fundamentale:

1, planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

2. prezentarea informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale specialistului
contabil)

3. decizia in chestiuni financiare (atributii ale conducerii)

» Planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si servicii, materiale, plata salariilor, cat si
efectuarea incasarilor din vanzari. Planificarea tranzactiilor este necesara. Managementul
proiectului trebuie sa autorizeze aceste tranzactii si disponibilizarea fizica a fondurilor prin
proceduri de autorizare a platilor si de depunere a fondurilor in contul bancar al proiectului.
Controlul financiar se refera la armonizarea evidentelor fizice ale operatiunilor cu bugetele
aprobate.

* Prezentarea informatiilor

Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand implicatiile acestuia si
rezumandu-le in rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre evolutia pe nivele de
cheltuieli, vor include prognoze ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele
problematice

» Activitatea de decizie la nivel financiar
Sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de inregistrare si control logic cu procesul

de raportare metodica. Succint, prin activitatea decizionala intelegem urmatoarele: alegerea
strategiilor, alocarea intre activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna.
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6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(), recomandat(i)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

VARIANTA 1 VARIANTA 2
implicd reamenajarea integrald a intregii zone | Implicdi mentinerea structurii existente a
studiate spatiului si a elementelor, cu interventii minore

precum intretinerea si toaletarea arborilor
existenti si suplimentarea zonei cu elemente
de mobilier si elemente vegetale (arbusti si

plante perene).

Varianta optimd recomandatd este Varianta 1

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
Varianta optima recomandata este Varianta 1 care presupune:

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii:

» Suprafatd de inteventie 287,18 mp

* Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 129,70 mp
- Centrul de stiintific/explorator
Spatii verzi 93,81 mp
Tartan 23,77 mp
Pamant fertil 524 mp
Nisip 6,88mp

» Zona 2 - Centrul de relaxare senzoriala 157,48 mp

- Centrul abilitati/vocational
- Centrul competitional/sportiv

Spatii verzi 82,90 mp
Tartan 51,00 mp
Alee senzoriala 23,58 mp

Ca urmare a lucrarilor propuse a fi efectuate aspura spatiului exterior al incintei se vor realiza
zone specializate destinate fiecdrui tip de activitate. Se doreste inserarea unor noi tipologii de
“spatil, care vor Tmbunatati functionalitatea spatiului exterior si vor permite diversificarea
activitatilor, avind impact direct in cresterea stirii de sanatate si a capacitatii de relationare cu
ceilalti indivizi,

Prin lucrdrile propuse se va determina imbundtatirea imaginii zonei, a calitatii factorilor de mediu
si a atractivitatii acestuia.
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Figura 8. Plan amenajare propus Reinvierii 1B
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Figura 11. Plan amenajare propus Reinvierii 1B
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul

genera

l;

Valoarea total3 a investitiei:

S.C. KXL Studio SR L
115, padrter, camara P 032
Sector 2, Mun. Bucuregti
RO 23414761, JAD/IATEI2008

Nr.cr.| Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieli "‘“'“f;ﬁ:'ﬁ" TVA "“;'::"T:%M
lai lei lei
1 2 3 5 6
TOTAL GENERAL 387,/93.08 73,014.72 460,807.80
din care: C+ M (Cap.1.2 + Cap13+Cap 14 + 134,553.97 25,565.25 160,119.22
Cap.2. + Capd.1+4 Capd4.2 +Cap 5.1.1)

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacititi fizice
care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrrii:

» Suprafata de inteventie 287,18 mp
* Zona 1 - Centrul competitional/sportiv: 129,70 mp
- Centrul de stiintific/explorator
Spatii verzi 93,81 mp
Tartan 23,77 mp
Pamant fertil 5,24 mp
Nisip 6,88mp
* Zona 2 - Centrul de relaxare senzoriala 157,48 mp
- Centrul abilitati/vocational
- Centrul competitional/sportiv
Spatii verzi 82,90 mp
Tartan 51,00 mp
Alee senzoriala 23,58 mp

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata a obiectivului de investitii este de 7 luni
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6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

BAZE DE PROIECTARE.
Generale

Legea 10/95

HG 766/97

HG 26/1994

Legea 319/2006 (actualizatd
2010)

HG 1425/2006

Legea nr.608/2001

HGR 264,/1999
HG 2139/2004

Legea 265/2006

Legea nr. 107/1996
Ordin MAPPM 756/1997
Ordin MAPPM 462/1993
STAS 125741987

Legea calitatii in constructii

Hotéirire de guvern privind incadrarea in categorii de importanta

Regulament privind urmérirea comportdrii in exploatare, interventiile in timp gi
post-utilizare a constructiilor.

Legea securitatii si sandtatii in munca

Morme metodologice de aplicare a Legii securitatii 5i sandtatii in muncd

Legea privind evaluarea conformitaii produselor-, republicata M.OF. nr.419/04
iunie 2008

Regulament de receptie a lucrdrilor de constructii §i instalatii aferente acestora
Hotdrire de guvern pentru aprobarea clasificatiei si duratei normale de
functionare a mijloacelor fixe

Legea pentru aprobarea OUG 195,/2005 privind protectia mediului

Legea apelor

Ordin privind evaluarea poludrii mediului

Ordin privind concentratiile maxime admisibile pentru emisii in atmosfera.

Stas privind respectarea calitdtii aerului din zone protejate.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal

constituite

Surse de finantare: Bugetul local

Valoarea totald a investitiei:

Nr.cit.| Denumirea capitolelor §i subcapitolelor de cheltuieli ﬂalom}ﬂiﬁ TVA tinck;:ls?:%h]
lei lei led
1 2 3 5 6
TOTAL GENERAL 387,793.08 73,014.72 460,807.80
din care: C + M (Cap.1.2 + Cap 1.3+ Cap 14 + 134,553.97 25,565.25 160,119.22
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1)
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7. Urbanism, acorduri i avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Nu a fost emis/obtinut un Certificat de Urbanism la data predarii proiectului

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3
La data finalizarii proiectului, avizul OCPI nu a fost obtinut/emis.

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
La data finalizarii proiectului, extrasul de carte funciara nu a fost obtinut/emis.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Nu au fost emise avize la data finalizérii proiectului

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economicé

Nu a fost emis/obtinut la data predérii proiectului

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performantei energetice;

Nu este cazul

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dup3 caz;
Nu este cazul

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
MNu este cazul

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Mu este cazul
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B. PIESE UESENAIE

Nr.
Nr. :
g Denumire documente Cod / e Pag Format

crt documente

1. Plan de incadrare in sector/ in zon3 P.00. 1 420 x 594
2. Situatia existenta din teren P.01. 1 420 x 594
3. Plan general de amenajare loc de joacd P.02. 1 420 x 790
4. Detalii centre de activitati P.03.1 1 420 x 594
5. Detalii centre de activitati P.03.2 1 420 x 790
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FOAIE DE SEMNATURI
Nr. Numele si prenumele Partea din proiect de care Semnétura
Crt. raspunde
Arh. Andrei Nistor Manager proiect, arhitect OAR
Urb. Peis. lulia Nicoleta Sabau Urbanist peisagist
3 | Urb. Peis.Alina - Mihaela Stefan Urbanist peisagist
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S5.C. KXL Studio S.R L.
Sediul: Ste.Viitorului nr. 115, partar, comera P 02,

Sactor 2, Mun, Bucuregtl
'KXL RO 23414781, J40/381872008
shicko
A. PIESE SCRISE .......... R ey oS T moauass s o e . . T o 7/

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii...

1.1. Denumirea obiectivului de investifii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor........... R N R e ssre e 7
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) ......cceerensues eSS e sanasisd e, A SRS 7
1.4. Beneficiarul investitiei ........cevemeeemrsersrresssionrinee Gt o v TR s e T o 4
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrérilor de interventie...c..cucue. SOCOOI0C00CCEXCO0000 e Wi

Elaboratorul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de interventie este 5.C. KXL STUDIO S.R.L. S.R.L.,
140/3816/2008, CUI RO 23414761, cu sediul in Str. Viitorului nr. 115, Camera P02, sector 2, Bucuresti. .. 7
2. Situatia existenta si necesitatea realizérii lucrarilor de interventii....cccccveecererierecenecers e ST Dot 8

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale

S1 FINANCIAIE coveeiesiiieeceisecesscsnsannssinmreces snas ssesnsnesraacameeesassas et asnne s araneesassntnenn pannesassasaseran e | 8
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor........cocccccieniiiericnicimnane 9
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice ..................... deeanes s i ERTEER 10
3. Descrierea coNStruCtiei @XiSTENTR......cucieeerreeeerccaimtrtererseer s e cnnteraesesssrascanererscnmnantensansessasssmnnsaants 11
3.1. Particularitdti ale amplasamentului: ..........ccceceecieimienennciiin et ssse e sseesea 11

a) descrierea amplasamentului {localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni

TN PIaN); severevrrarmecarassassases e I vessEessevass T e EETETEEE T e o dTeT v TS s ST e saaei e ne e 11

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile; ...

c) datele seismice §i climatice;..corsrrenrarerserrereisosscsanaeraoenneseaece T e IO e L e

d) studii de teren:.............. s st e B aan o7 S e D b ST N . e 12
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice n vigoare; 12
(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz; 13

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;......cccccrreerrercrerserarns Eslvi oxsssaesvan suisss sirar e s ST 13

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari

climatice ce pot afecta investitia;........ccceues S SU—— R it see s nznsi P 13

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau fn zona imediat invecinat3; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentel UNOr ZONe Protejate. ....oo.ecvciee i icciseuateonir e sncetr s teressebaros s oeeeesssbamasmmnerassecses 14
.. 15

sesseanssesn sosnacErasnnn

a) natura proprietstii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preempiliung;....ovusinsrneressans 00OODIENOCOCEa00000000NATTA0LE
b) destinatia constructiei existente; .......ccc.cevvereecrcrercacee P TS e .15
¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,

AU CaZS e cirvensreennovensns s i i s s Sieaeassas nnnnrrs onnnsas dUBMMEsu e venannasonanmasnsssasnnsnosassimananncaesn 15
d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz. ............... 15
3.3. Caracteristici tehnice gi parametri SPECIfiCi:........cocrurcermrerresinrarsseraesecserearssnanerssassnsassssansersrsorns 15
a) categoria §i clasa de IMPOrTANTa;.....c.ccocererisrnrcssssmsirmesisstnicossescssormrassossntssssssnssssoananessssnsansans .15
Cod: KS—F 04 10
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b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa €az;..........evvennene errveianrnerars A rreserertasterensaeranse 15
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;.......... henreveeneenennaa—rarrrn—..s 15
d) suprafata construitd; ........cccorecmrrrervvssenens eerrreer e s e eeaeen cerersserenenranenees cerrrernenas veenne 18

e) suprafata construita desfasurati;..

f) valoarea de inventar a constructiei; .

g) alti parametri, In functie de specificul si natura constructiei existente. .......c.ccoevivriecriiiiaenes .16
3.4. Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetlc,

precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de

protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor

istorice sau in zone construite protejate........ errrrrersssrr s arer ey a b astaetasens et er e everas errsrensrnasnrnnes 16
3.5, Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al

asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit [gii. .......c.ccccrciiniiriiiic e 19
3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz....... irrrerrrsente e e rorerveian crreneen verereeennas ..20

4. Concluziile expertizei tehnice §i, dupé caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de

AIBENOSHICAIE . aeririerieieinrenienrensreeseraseseensasssssaranninntasssenssasans rerarteesenrareseneinsaersaresesiassnerensarperensanannas 0
@) €258 AB TISC SBISINIC wuvuvreuieeruunneriiiisesieresisecessasanesasrrernenesarsssearasssesessrsestnnsensnesnnsnasssarsassnns s ..20
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;............ reerreneiaRitieitieenarineasrarrrnensasteeseentn .20
¢} solutiile tehnice si miasurile propuse de citre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii;........ccocevveanenes 20
d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate......c.ccceernneans revreeniees ereere et e eers rereerereanes rerrerenss .20

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliatd a

ACESTOMB.uurecaeeesenrenssamsamennes ereeneins reetreersesaenaonees peneeremraneons rerernesaorbeteecs b st b e ree s r e anas rereriasienes 21
5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural gi
economic, cuprinzénd......... crreerereererienns verereninn rearenrereeens reeerereveeneen vererranes rersenenrenrseecarrsarrentense 21

a) descrierea principalelor lucrdri de interventie pentru: .........ccenivriinserenies fesreriraanernerateeernianrontn 21
b) descrierea, dup3d caz, §i a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnicd de interventie
propus3, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontéri/montéri, debranséri/brangiri, finisaje la interior/exterior, dupa
caz, Tmbundtdtirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea

functionalitatii constructiel reabilitate; ......c.covviiieireiiieinenrneinreniecsrs e e eeen22
¢) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici §i naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta INVESLILIa; .....ceccvverrenccreneeninereassenenens aetmnrenens reeemaennn rereerraiesanearensassenan 22

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau Tn zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice Tn

cazul existentei unor zone protejate; .....cc.ueev. vaenenn treretmereteeesenrrnnraetaessresarnn eevertenereranersnnnsenne 22
e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de
interventie........ccoueeen trererrerersesssassnnnns veerrensnre Ceanbeeseterayaesenactieienssaaa s har e e e i n e nes TR 23
5.2. Necesarul de utilitdti rezultate, inclusiv estiméri privind depdsirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare...........c........ setesenrearesrarsssnnsnntanersansnsnn 23
INU @STE CAZU 1ovverreeceeanicrrnteeserieaanrans taesescasasassansaneeesanessneansnessesmasnsamtasseeseremssraansmsrassessassansnnansnn 23
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale.....ccccccorercveveceicrenvnrersranensinns rreeeserasienens oo 23
5.4. Costurile estimative ale investitiei: ............. ereerereaertantnsasererannrantesrrnrnnsiaeanes evrerreneeneiinarenrnens 24

5.5. Sustenabilitatea realizarii INVESHIIBN......cunirrercceimicisrrntsrestrssnssnsrcsnisseresessnnssnesassssessns ssrasnes 28

a) impactul social §i CUItUral; ....coveeeiimienreciiiiiicerisvenaenrreeereeesennnas reeeniens ceeeeneeneenrs eereerrrereesniane .28
b) estiméri privind forta de munci ocupat prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
8 OPBIATE] ...ceeeteeiireeeeeee vt ereerameasresaaeceses aneassansaseesaresransnnsaesensmmessnnssneessansesansanantiens nnesaseeses 28

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
Protejate, QUPE CAZ.....cccvieerevreesinnsniseiesrersssensaneressstessssssseransensissassearensesssseresenerssersarasissssternrees 20
5.6. Analiza finanaara i economica aferenta reallzanl Iucrarllor de lnterventle ............................... 28

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referin{a si prezentarea
scenariului de referintd;......cccccvureere. ricnreremrrereeseearasrrentesnaserarsieanne evevevrrminenens wrrvrerseninnrenrernnnn 29
b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea §i dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu §i lung;...............

¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiars;.. . 32
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a rlscurllor eerens verrereneserseenne erereeenrees vesenrans .36
. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat{d)........cecccceriiniriinnnnraniimerimnaeninns 38

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

sustenabilitatii §i riscurilor .......... rrersreeneeensnens corerannees ceeereerressneer et s e e e e 38
6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)......... cererrenneerreesesranees w39
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: .......cccccovrireciecicciiiincicn e 42

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu

TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;42

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care

sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - §i, dup3 caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele gi reglementarile tehnice In VIBOAre;.....ccccorevricenvariessees muneereecessnesseses 42

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni......... reeeesrees verrrecrinnn 42
6.4, Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementaérile specifice functiunii

preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile

constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice........c.ccree-.. eeesearmesesren ereaniereee 42
6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare §i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite

externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal

constituite ......c.ocnnen rrveeevesnnrans wvreretreancanrnnee reeteennan oo ccervanssisns rrresrevrsarr s errmreeereeenns .43
Urbanism, acorduri §i avize CONFOIME .......c.oermeieiiiriee i cmrerr et et ee et cmmeceeen s s rmneeaen 43
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire.......... rreressanesiresaans 43

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari......cccccccrviininneeennn . 43
7.3. Extras de carte funciar, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege........cceecrerennei. 43

7.4. Avize privind asigurarea utilitdtilor, in cazul suplimentérii capacitatii existente..........cccoceeieeeeee 43
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7.5. Actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de

principiu, in documentatia tehnico-economica ................ FTvRE RS i s s SRR SRR A TR 43

a) studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru

cresterea performantei energetice; ......oceeeviinnneceees T e s s g SO IO OOOOC0CACrTon L)
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dUPE CaZ; .....c.ccerrerininmirsssisisnsnecrsssiesinsessssssersosassassones 43
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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Denumirea obiectivului principal de investifie este “Amenajare spatii verzi Reinvierii 1B", Str.
Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti

Fig. 1. Plan de amplasare In z0n&

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Ordonatorul principal de credite/investitorul este Directia Generald de Asistentd Sociald si
Protectia Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 (fost nr.11-13), Bucuresti Telefoane: &3 021 252 22
02 / 031 405 89 65 Fax : # 031 405 89 70/ 021252 22 17

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Ordonatorul secundar de credite/investitorul Directia Generald de Asistentd Sociala si Protectia
Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 {fost nr.11-13), Bucuresti Telefoane: &9 021 252 22 02 / 031
405 89 65 Fax : # 031 405 89 70 / 021 252 22 17

1.4. Beneficiarul investitiei
Ordonatorul principal de credite/investitorul este Directia Generald de Asistentd Sociald si

Protectia Copilului Sector 2, Str. Olari nr.15 {fost nr.11-13), Bucuresti Telefoane: & 021 252 22
02 /031 405 89 65 Fax : 2 031 405 89 70 / 021 252 22 17

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrérilor de interventie

Elaboratorul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de interventie este S.C. KXL STUDIO S.R.L.
S.R.L., J40/3816/2008, CUI RO 23414761, cu sediul in Str. Viitorului nr. 115, Camera P02, sector
2, Bucuresti.
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2. Situatia existenta si necesitatea realizdrii lucrdrilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti numara peste 400.000 locuitori, din care aproximativ 55.000
au varsta peste 65 ani, aproximativ 10.000 de locuitori au diverse grade de invaliditate si
handicap, 20.000 de persoane sunt in somaj din care 2.000 sunt in somaj de lunga duratd, 5.000
sunt persoane de etnie rroma. Dintre acestia, un numar de aproximativ 150.000 de locuitori au
apelat pand in prezent la serviciile Directiei de Asistenta Sociala si Protectia Copilului a Sectorului

2 si au beneficiat de serviciile sociale solicitate un numar de 25.000 locuitori.

Directia Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 asigurd pentru cetétenii
Sectorului 2 ai Municipiului Bucuresti, aplicarea politicilor §i strategiilor de asistenta sociald in
domeniul protectiei copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor
cu handicap, precum si a oricdror persoane aflate in nevoie.

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2s-a infiintat in
baza Hotararii nr. 43 din 17.12.2004 ca institutie publica cu personalitate juridica, in subordinea
Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, formatd prin comasarea serviciului
public de asistentd sociald al Sectorului 2, a serviciului public specializat pentru protectia
copilului al Sectorului 2, a Centrului de Recuperare si Reabilitare Persoane cu Handicap si a
Centrului de Tngrijire si Asistentd nr. 2, Cresa Sinaia §i Cresa Ciob3nasului precum si prin
preluarea, in mod corespunzator, a atributiilor si functiilor acestora.

in vederea realizirii atributiilor previzute de lege, Directia Generald de Asistentd Social3 si
Protectia Copilului Sector 2 indeplineste, in principal, urmdtoarele funciii:

e de strategie, prin care asigurd elaborarea strategiei de asisten{d sociala, a planului de
asistenta sociala pentru prevenirea si combaterea marginalizarii sociale, precum §i a programelor
de actiune antisardcie, pe care le supune spre aprobare Consiliului Local al Sectorufui 2 al
Municipiului Bucuresti;

» de coordonare a activitatilor de asistentd sociala si protectie a copilului la nivelul Sectorului 2
al Municipiului Bucuregti;

e de administrare a fondurilor pe care le are la dispozitie;

e de colaborare cu serviciile publice deconcentrate ale ministerelor si institutiilor care au
responsabilitati in domeniul asistentei sociale, cu serviciile publice locale de asistentd sociald,
precum si cu reprezentantii societatii civile care desfagoard activitdti in domeniu;

e de executie, prin asigurarea mijloacelor umane, materiale si financiare necesare pentru
implementarea strategiilor cu privire la actiunile antisdrdcie, prevenirea §i combaterea
marginalizarii sociale, precum si pentru solutionarea urgentelor sociale individuale si colective la
niveiul sectorului 2 al Municipiului Bucuresti;

» de reprezentare a Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, pe plan intern i
extern, in domeniul asistentei sociale §i protectiei copilului.
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Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 are Tn subordine centre de
plasament , centre de gazduire pentru copii, apartamente de tip familial, centru de recuperare
pentru copii cu disabilitati multiple si familiile lor, centru de ingrijire si asistent{d pentru persoane
adulte, centru de recuperare §i reabilitare neuropsihiatricd, adapost social de urgentd pentru
persoane adulte , adapost de zi si de noapte pentru copii strazii, centru de primire in regim de
urgenta pentru copii, gradinite, crese.

Viziune

Directia Generald de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Sector 2 1si propune sa devind in
2020 cel mai bun furnizor de servicii privind asistenta sociald si protectia copilului la nivelul
Municipiul Bucuresti.

Misiune

Directia Generala de Asistentd Sociali si Protectia Copilului Sector 2 oferd servicii sociale de
calitate si asigura aplicarea politicilor si strategiilor de asistentd sociala in domeniul protectiei
copilului, familiei, persoanelor singure, persoanelor varstnice, persoanelor cu handicap, precum
si a oricaror persoane aflate Tn nevoie de pe raza Sectorului 2,

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

La nivelul Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti, exista urmatoarele tipuri de invatamant:
- 20 Gradinite

- 34 Scoli gimnaziale

- 24 Licee

- 8 Scoli speciale

Prin HCL Nr. 68/2005, Directia Creselor Sector 2 a fost reorganizatd in compartimente fara
personalitate juridicd in structura DGASPC Sector2, astfel cd incepdnd cu aceasta data, in
subordinea DGASPC Sector 2 au functionat doua crese, Cresa Ciobadnasului, cu sediul in Str.
Ciobanasului, Nr. 23 si Cresa Sinaia, cu sediul in Aleea Sinaia, Nr. 4

Pentru a oferi un raspuns adecvat nevoilor resimtite in comunitate, prin HCL, Nr. 201/2019 a fost
aprobata infiintarea unei noi unitati de educatie timpurie situata pe Str. Reinvierii 1B (fosta Str.
Masina de Paine Nr. 4), care va fi denumita "Alba ca Zapada".

Avand in vedere cele mentionate mai sus, tinand cont de prevederile legale in vigoare, respectiv
Ordinul 1955/19995 pentru aprobarea Normelor de igiena privind unitatile pentru ocrotirea,
educarea si instruirea copiilor si tinerilor, precum si pentru buna desfasurare a diferitelor tipuri
de activitati in aer liber cu copii, respectiv necesitatea desfasurarii de activitati in aer liber,
Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 2 doreste realizarea unui
proiect pentru spatiile verzi din locatia situata in Str. Reinvierii, Nr. 1B, pe sistemul creselor
daneze.
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2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Spatiul verde trebuie s& contina material dendrologic de genul:

- arbori si arbusti;

- gard viu;

- plante perene;

- gazon;

- pamant fertil.

Calitatea spatiilor este implicata in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile
spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea
calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si
neunitar al aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rand
imbunatatirea calitatii factorilor de mediu.

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna spatiul verde, este un
parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect biologic, social, economic si psihologic.

in zona studiatd se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca
element de atractie in zona, astfel ;

- Neintretinerea materialului dendrologic existent;

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral.

Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si
peisajului si de asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Pentru Imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic,
constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari:

¢ |gienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea
unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei {axe, centre compozitionale si scheme de
circulatie) ;

e Reamenajarea spatiilor verzi;

o Redesenarea zonei verzi si reconfigurarea jardinierelor existente in vederea cresterii
nivelului de atractivitate al zonei si evidentierea principiilor compozitionale ce au stat la baza
solutiei proiectate in prezentea documentatie;

» Toaletarea vegetatiei existente; unii arbori sunt dezvoltati frumos;

» Plantarea de vegetatie cu talie joasa, medie si inalta, rezistenta la noxe si seceta;
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3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitéti ale amplasamentului;
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

Tara: Romaénia
Orasul:  Bucuresti
Sectorul: 2

Strada: Reinvieii, Nr. 1B

Figura 2. Plan de amplasare in zona a terenului pe care urmeaza a se realiza investitia

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate in Str.
Reinvierii, Nr. 1B Latitudine 44°27°N si Longitudine 26°07'E.

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 725,25 din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare spatii verzi este de 38,02 mp astfel:

Bilang suprafete existente pe amplasamentul lucrarii:

Suprafata Teren 725,25 din care:
¢ Constructii: 148,50 mp
e Alei: 251,55 mp
s Spatii verzi: 325,20 mp
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Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii:

e Suprafata teren 725,25 mp
o Constructii: 148,50 mp
e Circulatii 251,55 mp
¢ Spatii verzi interventie prin prezentul proiect 38,02mp

e Alte spatii (loc de joaca) 287,18 mp

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau c3i de acces posibile;

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate n Str.
Reinvierii, Nr, 1B

e La Nord - Str. Reinvierii;

o Sud - propietate privata;

¢ Vest - propietate privata;

¢ Est - propietate privata.

c) datele seismice si climatice;

Clima in Bucuresti este specificd Romaniei, respectiv temperat-continentald. Sunt specifice patru
anotimpuri: iarnd, primavara, vara si toamna. lernile in Bucuresti sunt destul de blénde, cu
putine zdpezi si temperaturi relativ ridicate, in timp ce, In ultimii ani, verile sunt foarte calde,
chiar caniculare (cu temperaturi foarte ridicate de pana la 35°C) si cu putine precipitatii. Aceasta
face ca diferentele de temperatura iarnd—vara sa fie de pana la 50 de grade. Cea mai friguroasa
lund este ianuarie, cu o medie de —2,9°C, iar cea mai cdlduroasé este iulie, cu o medie de 22,8°C.
n general, variatiile de temperaturd dintre noapte si zi sunt de 34-35°C, iarna si de 20-30°C,
vara.[34]

Cea mai inalta temperaturd, de 41,5°C, a fost inregistratd in data de 7 august 2012, in timp ce
minima absoluta de —32,2°C a fost atinsd la statia Baneasa, pe 25 ianuarie 1942. Volumul
precipltatiilor este in jurul valorilor de 500-600 mm anual. Cu toate acestea, apar unele
diferentieri in relatia centru (550-600 mm/an) si spatiile periferice (500 mm/an). Zona periferica
este influentatd de constructiile joase (1-2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone industriale;
aceasta zond urbana este in mare masura expusa vantului, valurilor de céldura si de frig, dar cu
contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat.

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementérilor
tehnice in vigoare;

Nu este cazul.
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{ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupé caz;
Nu este cazul.

€) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Pe amplasamentul lucrarilor ce fac obiectul prezentei documentatii exista retea de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, alimentare cu gaze, alimentare cu apa potabila si canalizare.
Inainte de inceperea executiei executantul va solicita toate avizele acordurile si autorizatiile
specificate in Certificatul de Urbanism si obtinute prin grija beneficiarului si se va informa asupra
utilitatilor existente in zona si mentionate in respectivele avize, acorduri si autorizatii.

Inainte de inceperea executiei, beneficiarul impreuna cu executantul lucrarii vor convoca pe
santier delegati de la toate unitatile detinatoare de utilitati subterane, cu ajutorul carora se vor
identifica si marca pe teren toate punctele de apropiere sau intersectie a traseului lucrarilor
proiectate cu retele sau constructii subterane existente in zona si se vor stabili intr-un proces
verbal masurile de siguranta necesare a fi luate pentru evitarea unor eventuale deranjamente
sau accidente.

Pentru depistarea utilitatilor subterane a caror pozitie nu se cunoaste cu exactitate se vor face
sondaje manuale in prezenta delegatului unitatii ce administreaza instalatia respectiva.

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbri
climatice ce pot afecta investitia;

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt:

« dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare

« reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile

¢ posibilitatea aparitiei unei noi crize economice

s instabilitatea politica si legislativa

Impactul schimbarilor climatice depinde de vulnerabilitatea diferitelor sectoare economice,
sociale si de mediu. Sectoarele afectate de cresterea temperaturii si modificarea regimului de
precipitatii, precum si de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt:
biodiversitatea, agricultura, resursele de ap3, silvicultura, infrastructura, reprezentata prin cladiri
si constructii, turismul, energia, industria, transportul, sandtatea si activitdtile recreative. De
asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentars,
prelucrarea lemnului, industria textild, productia de biomasd si de energie regenerabild. De
exemplu, in sectorul energetic ar putea apdrea probleme mai ales la producerea de energie in
hidrocentrale, tindnd cont de faptul ca sudul si sud-estul Europei si, implicit, Roméania este mult
mai expusa riscului de aparitie a secetei. Cresterea temperaturilor de iarnd va duce la o scadere
cu 6%-8% a cererii de energie pentru incélzire, in perioada 2021-2050. Tn schimb, pand in 2030,
consumul de energie pe perioada verii ar putea creste cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate.
Din punct de vedere climatic, vulnerabilitdtile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali
precum vijeliile puternice, grindina, caderi masive de zépada.
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Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a riscurilor asa
cum au fost definite, probabilitatea, frecventa de manifestare a unui risc si expunerea oamenilor
dar si a bunurilor lor la actiunea acestuia, ca si consecintele expunerii respective.

Exista trei pasi in valuarea riscului: identificarea riscului, analiza si evaluarea vulnerabilitatii.
Pentru identificarea riscului trebuie mai intai identificate riscurile care apar, existand o serie de
metodologii de identificare si evaluare a riscurilor. Fiecare dintre aceste metodologii ia in
considerare parametrii precum frecventa, durata, severitatea, impactul pe termen lung sau
scurt, pagubele.

O a doua etapa si anume cea de analiza a riscului estimeaza probabilitatile si consecintele
asteptate pentru un risc identificat sau expunerile si efectele. Consecintele vor avaria in functie
de magnitudinea evenimentului si de vulnerabilitatea elementelor afectate.

Evaluarea vulnerabilitatii reprezinta rezultatul analizei riscului. Este totalitatea riscurilor
implicate de un eveniment extrem si poate fi considerat ca si insumarea tuturor riscurilor
identificate.

Riscurile naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum cutremurele,
furtunile, inundatiile, seceta, care au o influenta directa asupra vietii fiecarei persoane, asupra
societatii si a mediului inconjurator, in ansamblu.

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si natura, declansate sau favorizate
de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei umane in
particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu scopul de a utiliza
elementele cadrului natural in inters propriu: activitati agricole, miniere, industrial, de
constructii, de transport, amenajarea spatiului.

Vandalism : deteriorarea mobilierului urban, a vegetatiei, a tencuielilor etc. Intensitatea acestui
risc depinde de gradul de constientizare a cetdtenilor, care poate fi dezvoltat de catre primarie si
asociatiile locale prin organizarea unor actiuni de sensibilizare a populatiei asupra importantei
calitatii spatiilor publice la nivelul orasului.

Catastrofe naturale : potop, vijelie, inundatii. Prin amenajdrile propuse, riscurile legate de
catastrofe naturale sunt reduse. Riscurile legate de inundatii sunt minore existand la nivelul cotei
terenului natural un sistem de canalizare a apelor pluviale si un bazin de retentie a acestora.
Riscurile legate de furtuni, vijelii sunt reale, dar constructia fiind solida nu constituie un risc.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditiondrilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate.

Nu existd interferente cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. Tn
conformitate cu planul de situatie, corpul de clddire studiat in prezenta documentatie nu se afla
in zone protejate sau la distante de protectie in raport cu monumentele istorice §i nici nu se
regaseste pe lista monumentelor istorice
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3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Amplasamentul investitiei ce constituie obiectul prezentei documentatii fac parte din domeniul
public al Directiei Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului 2, si sunt amplasate n Str.
Reinvierii, Nr. 1B Latitudine 44°27"N si Longitudine 26°07°E.

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 725,25 din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare spatii verzi este de 38,02 mp

b) destinatia constructiei existente;

Pentru a oferi un raspuns adecvat nevoilor resimtite in comunitate, prin HCL, Nr. 201/2019 a fost
aprobata infiintarea unei noi unitati de educatie timpurie situata pe Str. Reinvierii 1B (fosta Str.
Masina de Paine Nr. 4), care va fi denumita "Alba ca Zapada".

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupi caz;

Nu este cazul

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz.
Nu este cazul

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria §i clasa de importants;
Nu este cazul

Conform H.G. 766/10.X11.1997 (Regulamentul privind stabilirea categoriei de importanta a
constructiilor), din analiza punctajului total obtinut prin luarea in considerare a punctajelor
acordate pentru cele trei criterii asociate, corespunzitoare celor sase factori determinanti:
rezulta categoria de importanta este D — lucrdri de importanta redusa.

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Nu este cazul

d) suprafata construita;

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii:

¢ Suprafatad de inteventie 38,02 mp
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e) suprafata construitd desfiagurata;
Nu este cazul, fiind vorba de lucrari de interventie la nivelul solului.

f) valoarea de inventar a constructiei;
Valoarea de inventar a imobilului se va actualiza si/sau modifica corespunzator dupa realizarea
investitiei conform Devizului General.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul.

3.4. Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum §i ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric §i al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Nu a fost cazul realizarii unui audit energetic sau a unei expertize tehnice

In urma inspectiei vizuale s-au constatat urmatoarele:

o elementele de mobilier degradari accentuate provenite in urma vandalismului si
intemperiilor ;

¢ jardinierele existente prezinta fisuri si degradari semnificative la nivelul finisajelor

¢ neintretinerea materialului dendrologic existent si scurtarea timpului de viata prin lipsa unui
sistem de irigatii permanent

¢ lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral

¢ starea tehnica actuala afecteaza in mod direct conditiile de trai
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3.6. Actul doveditor al fortei majore, dup3 caz.
Nu este cazul

4, Concluziile expertizei tehnice §i, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare

Nu este cazul

a) clasa de risc seismic;
Nu este cazul

b) prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

VARIANTA 1 VARIANTA 2
implicd reamenajarea integrald a intregii zone | Implicd mentinerea structurii existente a
studiate spatiului si a elementelor, cu interventii minore

precum fntrefinerea si toaletarea arborilor
existenti si suplimentarea zonei cu elemente
de mobilier si elemente vegetale (arbusti si
plante perene).

Varianta optimd recomandatd este Varianta 1

c) solutiile tehnice si mdsurile propuse de cdtre expertul tehnic si, dupd caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Din punct de vedere tehnic se recomanda Varionta I Pentru aceasta solutie se preteaza
materialele si solutiile tehnice aplicate in ultima perioada pe lucrari similare.

In conformitate cu concluziile studiului de diagnosticare in urma inspectii vizuale a sitului,
Scenariul 1 reprezinta scenariul optim, solutia proiectata urmand a fi implementata.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.

Documentatia de proiectare va trebui sa detalieze solutiile tehnice, prevdzand tehnologii de
executie moderne si eficiente tehnic. Documentatia va contine masuri pentru protectia mediului.
Va fi asigurat accesul la propritati pe toata durata executiei.

Vor fi corelate lucrarile de drum cu instalatiile edilitare din zona.

La executia lucrarilor se vor respecta prescriptiile si normele de protectie a muncii si de
prevenire a incendiilor.

Lucrarile recomandate nu introduc efecte negative asupra solului, drenajului, apelor de
suprafata, vegetatiei, nivelului de zgomot, microclimatului sau populatiei.

Prin executarea acestor lucrari vor aparea influente favorabile asupra factorilor de mediu cat si
din punct de vedere economic si social in stransa concordanta cu efectele pozitive ce rezida din
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imbunatatirea conditiilor de circulatie pietonala si utilizare a spatiului public ce apar in urma
realizarii lucrarilor.

S. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum douad) si analiza detaliati a
acestora
in conformitate cu legislatia in vigoare, respectiv HG 766/1997 pentru aprobarea unor
regulamente privind calitatea n constructii - categoria de importantd a constructiei este C -
Normala

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
§i economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru;

VARIANTA 1 VARIANTA 2
implicd reamenajarea integrala a intregii zone | Implicd mentinerea structurii existente a
studiate spatiului si a elementelor, cu interventii minore

precum fintretinerea si toaletarea arborilor
existenti si suplimentarea zonei cu elemente
de mobilier si elemente vegetale (arbusti si
plante perene).

Varianta optim& recomandatd este Varianta 1

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale
si a componentelor artistice, dupa caz;
Nu este cazul.

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupa caz;
Nu este cazul

- demolarea partiali a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fird modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

VARIANTA 1 VARIANTA 2
implicd reamenajarea integrald a intregii zone | Implicd mentinerea structurii existente a
studiate spatiului si a elementelor, cu interventii minore

precum intretinerea si toaletarea arborilor
existenti si suplimentarea zonei cu elemente
de mobilier si elemente vegetale (arbusti si
plante perene).

Varianta optimd recomandatd este Varianta 1
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- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
Nu este cazul

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;
Nu este cazul

b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucréri incluse in solutia tehnicd de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontéiri/montari, debrangéiri/brangéri,
finisaje la interior/exterior, dupd caz, imbunitétirea terenului de fundare, precum si lucrari
strict necesare pentru asigurarea functionalititii constructiei reabilitate;

Nu este cazul

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici §i naturali, inclusiv de schimbiri
climatice ce pot afecta investitia;

Principalele vulnerabilitati care pot influenta investitaia sunt:

« dificultatea obtinerii resurselor financiare necesare pentru finantare

¢ reducerea sprijinului prin programe cu fonduri europene nerambursabile

¢ posibilitatea aparitiei unei noi crize economice

¢ instabilitatea politica si legislativa

Impactul schimbarilor climatice depinde de vulnerabilitatea diferitelor sectoare economice,
sociale si de mediu. Sectoarele afectate de cresterea temperaturii §i modificarea regimului de
precipitatii, precum s§i de manifestarea fenomenelor meteorologice extreme sunt:
biodiversitatea, agricultura, resursele de ap3, silvicultura, infrastructura, reprezentata prin cladiri
si constructii, turismul, energia, industria, transportul, sanatatea si activitdtile recreative. De
asemenea, sunt afectate in mod indirect sectoare economice precum: industria alimentars,
prelucrarea lemnului, industria textild, productia de biomasa si de energie regenerabild. De
exemplu, in sectorul energetic ar putea apdrea probleme mai ales la producerea de energie in
hidrocentrale, t{indnd cont de faptul ca sudul gi sud-estul Europei §i, implicit, Romania este mult
mai expusa riscului de aparitie a secetei. Cresterea temperaturilor de iarna va duce la o scidere
cu 6%-8% a cererii de energie pentru incilzire, in perioada 2021-2050. Tn schimb, pani in 2030,
consumul de energie pe perioada verii ar putea cregte cu 28%, din cauza temperaturilor ridicate.

Din punct de vedere climatic, vulnerabilitdtile cladirii sunt date de actiunea factorilor naturali
precum vijeliile puternice, grindina, cdderi masive de zapada.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate;

Nu existd interferenfe cu situri, monumente istorice sau zone de protectie ale acestora. Tn
conformitate cu planul de situatie, corpul de clddire studiat in prezenta documentatie nu se afla

Cod: K5—F 04 10
SC KXL STUDIO SRL Memoriu tehnic general Editia 1/ Revizia 0
Pagina 22 din 45
1509001 d. 7.3



1 A.C KXL Studia S.R.L

‘ Badiuvl; 8tr. Viiloruiui ar. 116, parler, camera P 02,

. Smetor 2, Mon, Bucurasil

‘KL RO 23414761, J40/9818/2006
sludio

in zone protejate sau la distante de protectie in raport cu monumentele istorice si nici nu se
regaseste pe lista monumentelor istorice

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérii lucrarilor
de interventie.

Conform cu tema de proiectare, suprafata totala a terenului este de 725,25 din care suprafata
afectata de lucrari de amanajare spatii verzi este de 38,02 mp astfel:

Bilant suprafete existente pe amplasamentul lucrarii:

Suprafata Teren 725,25 din care:
e Constructii: 148,50 mp
e Alei: 251,55 mp
e Spatii verzi: 325,20 mp

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrérii:

¢ Suprafata teren 725,25 mp
e Constructii: 148,50 mp
e Circulatii 251,55 mp
e Spatii verzi interventie prin prezentul proiect 38,02mp

e Alte spatii (loc de joaci) 287,18 mp

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estiméri privind depasirea consumurilor initiale de
utilitdti si modul de asigurare a consumurilor suplimentare
Nu este cazul

5.3. Durata de realizare §i etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei este de 7 luni, dintre care 1 luna realizare Proiectului Tehnic si

3,5 luni executia lucrarilor.
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5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;

Valoarea totala a investitiei:

Nr.crt.| Denumirea capitolelor 3i subcapitolelor de cheltuiel VI!ID_::&JII’EM TVA ['n::lﬂ]‘?: !:Jﬁ.}
Iel lei lei
1 ] 3 5 £
TOTAL GENERAL 162,325.13 30.425.61 192,750.74
din core: C + M (Cap.1.2 + Cap. 1.3+ Cap. 14. + 15,029.52 2.855.61 17.865.13
Cap.2. + Cap4.1+ Capd 2 +Cap.5.1.1)
Proiectant,
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
J40/3816/2008
DEVIZ GENERAL

conform H.G. 907/2016, privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului:

“Amenajare spatii verzi Reinvierii 1B", Str. Reinvierii, Nr. 1B, Sector 2, Bucuresti
Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie

in preturi la data de 05.12.2019/1 EURO = 4.7764
Denumirea capitolelor gi Valoare (firs Valoare
Nr. crt. subcapitolelor de cheltuieli TVA; TVA (inclusiv TVA)
lei lei lei
1 2 3 5 6
PARTEA I-a
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 187.30 35.59 222.89
Amenajari pentru protectia mediului gi
13 aducerea terenului la starea initiala 0.00 0.00 0.00
Cheltuieli pentru relocarealprotectia
1.4 Utilitatilor 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 1 187.30 35.59 222.89
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
2.1 Constructii si instalatii 0.00 0.00 0.00
2.2 Utilaje, echipamente 0.00 0.00 0.00
2.3 Dotari 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
Cod: KS—F 04 10
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’ Cheltuieli pentru proiectare gi asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. | Studii de teren (topografic si geotehnic) 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. | Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatii suport si taxe pentru
3.2 obtinerea de avize, acorduri si 2,025.00 0.00 2,025.00
autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si
34 | auditul energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00
3.5 Proiectare 69,882.36 13,277.65 83,160.01
3.5.1. | Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/documentatie de
3.5.3. | avizare a lucrérilor de interventii si deviz 34,941.18 6,638.82 41,580.00
general
Documentatiile tehnice necesare in
3.5.4. | vederea obtinerii 11,647.06 2,212.94 13,860.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
Verificarea tehnica de calitate a
3.5.5. | proiectului tehnic si a detaliilor de 0.00 0.00 0.00
executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 23,294.12 4,425.88 27,720.00
Organizarea procedurilor de achizitie
3.6 publics 7,040.00 1,337.60 8,377.60
3.7 Consultanta 1,390.80 264,25 1,655.06
Managementul de proiect pentru
3.7.1. | obiectivul de investitii 1,390.80 264.25 1,655.06
3.7.2. | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenti tehnica 1,043.10 198.19 1,241.29
Asistentd tehnica din partea
3.8.1. | proiectantului 521.55 99.09 620.65
3.8.1.1. | Pe perioada de executie a lucrérilor 365.09 69.37 434.45
Pentru participarea proiectantului la
fazele incluse in programul de control al
3.8.1.2. | | crarilor de executie, avizat de catre 156.47 28.73 186.19
Ingpectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. | Dirigentie de santier 521.55 99.09 620.65
Total Capitol 3 81,381.26 15,077.69 96,458.96
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii gi instalatii 9,170.54 1,742.40 10,912.94
4.1.1 | Spatii verzi 9,170.54 1,742.40 10.912.94
Montaj utilaje, echipamente
4.2 tehnologice si functionale 3,789.04 719.92 4,508.96
Utilaje, echipamante tehnologice §i
4.3 functionale care necesita montaj 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice §i
4.4 | functionale care nu necesitid montaj i 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 Dotari 56,580.56 10,750.31 67,330.87
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 4 69,540.14 13,212.63 82,752.77
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CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de gantier 2,091.82 397.45 2,489.27
Lucrari de constructii (2,56% din
51.1. [ C+M)*0,9 1,882.64 357.70 2,240.34
Cheltuieli conexe organizarii gantierului
512, | (2.5% din C+M)*0.1 209.18 39.74 248.93
Comisioane, taxe, cote, costul
5.2 creditului 165.32 0.00 165.32
Comisioanele si dobanzile aferente
5.21. creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
Cofta aferenta ISC pentru controlul
522 | calitati lucrarior de constructi 7515 0.00 7815
Cota aferenta I1SC pentru controlul
statului In amenajarea teritoriului,
5.23. urbanism si pentru autorizarea lucrérilor 15.03 0.00 15.03
de constructii
Cota aferenta Casei Sociale a
524, Constructorilor - CSC 75.15 0.00 75.15
Taxe pentru acorduri, avize conforme si
525 autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3 Cheltuieli diverse $i neprevazute: 7,111.28 1,351.14 8,462.42
5.4 Cheltuieli pentru informare si
* publicitate 1,848.00 351.12 2,199.12
Total Capitol 5 11,216.42 2,099.71 13,316.13
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste i predare la beneficiar
8.1 Pregétirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 162,325.13 30,425.61 192,750.74
dincare: C+M (Cap.1.2 + Cap.1.3 +
Cap.14.+ 15,029.52 2,855.61 17,885.13
Cap.2. + Cap.4.1 + Cap.4.2 +Cap.5.1.1)

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.

Costurile de operare sunt costuri aditionale generate de utilizarea investitiei, dupa finalizarea
investitiei. in cazul prezentat aceste costuri constau in:

- Intretinerea amplasament existent, compuse din intretinere curentd si intretinere periodica
(reabilitare)

- Costuri administrative pentru asigurarea unor conditii optime de exploatare/modernizare.
Costurile estimative pentru realizarea investitiei au fost realizare avand in vedere returile pentru
materialele de constructii pe un areal de 50 Km si tindnd cont de pretul manoperei pentru
lucrérile care se impun.

Durata de viata a investitiei a fost estimata la 50 ani, cu o posibilitate de amortizare de 5 ani in
cazul in care se vor organiza evenimente lunare, iar sala se va exploata la capacitate maxima.
Cheltuielile previzionate dupa implementarea proiectului sunt de mai multe categorii:

- Cheltuieli salariale;

- Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor;
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- Cheltuieli pentru intretinerea curenta;
Cheltuielile de operare vor fi suportate de catre beneficiar, iar asumarea acestora se va face prin
Hotarare de Consiliu Local.

Costuri de operare si intretinere
Costurile de operare sunt costurile intretinerii anuale (de rutind) dupad terminarea constructiei

proiectului. Aceste lucrari trebuie realizate in fiecare an incepand din primul an de la darea in
exploatare a cladirii. Aceste lucrari constau din reparatii locale ale peretilor, tocariei si tavanelor
si din curdtarea si mentinerea in bune conditii a instalatiilor si obiectelor sanitare. Ambele
scenarii vor avea doua tipuri de costuri de intretinere: curente si periodice.

Costuri de intretinere curenta
Lucrarile de intretinere curente (anuale) propuse vor reduce pericolul distrugerii cladirii in

timpul anului. Ele include lucrari de: vopsiri locale, schimbari de intrerupatoare, curatenie,
reparati locale invelitoari, etc.

Au fost luate in considerare diferite tarife unitare {pe m2) ce au fost stabilite conform normelor
tehnice aprobate de institutiile abilitate din Romania.

Deoarece analiza noastra este construita intr-o ipoteza pesimista, am presupus ca starea in care
se afla obiectivul este mai buna decat in realitate. Prin urmare, economiile potentiale de costuri
de intretinere curenta generate de implementarea proiectului vor fi mai mici si acoperitoare.
Costurile cu intretinerea curenta cresc gradual pana in momentul efectuarii unei reparatii
periodice. Dupa fiecare reparatie periodica, costurile anuale de intretinere curenta sunt mai mari
decat costurile corespunzatoare inregistrate inainte de precedenta reparatie periodica.

Costul unitar de intretinere curenta va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in
momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de
intretinere/reparatii curente de la 0,6 Eur/mp la 3,8 Eur/mp.

Costuri de intretinere periodica
Obiectivele de infrastructura de acest gen impun reparatii periodice. Costurile de intretinere

periodica se refera la zugraveli, inlocuire partiale sau totale ale invelitorilor, reparatii ale
tencuilelilor, reparatii si/sau inlocuiri ale instalatiilor sanitare, termice sau electirce degradate,
reparatii si/sau inlocuiri ale pardoselilor s.a., principalul atribut al acestor interventii complexe
fiind costul lor foarte ridicat. Reparatiile periodice vor fi efectuate o data la fiecare 4 ani. In anii
in care se realizeaza intretineri periodice nu vom avea reparatii de intretinere curenta. Pe intreg
orizontul de previziune vom avea un numar de 5 lucrari de intretinere periodica {in anii A, 4, 9,
1355 17).

Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv de la o reparatie la alta, pana in
momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie a costurilor de
intretinere/reparatii periodice de la 16,66 Eur/mp la 33,32 Eur/mp.

In varianta cu proiect se considera este necesar angajarea a doua persoane pentru efectuarea
lucrarilor de mentenanta a imobilului.
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Costuri de reparatii capitale
Avand in vedere ca durata de viata a cladirii este de peste 20 ani, nu vom lua in considerare

efectuarea de reparatii capitale pe perioada de analiza.

5.5. Sustenabilitatea realizirii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Este de dorit ca in timpul, dar mai ales dupa executarea lucrdrilor s nu se produca evenimente
nedorite, care sd compromitd actiunea de modernizare. Executarea solutiilor propuse in
prezentul proiect, trebuie sa se realizeze cu responsabilitate.

Sustenabilitatea proiectului va fi abordata din mai multe perspective:

» Transferabilitate - proiectul vizeaza promovarea extinsa a rezultatelor obtinute, prin sustinerea
dezvoltarii ulterioare a proceselor educationale la nivelul institutiilor implicate, cat i prin
replicarea la nivelul altor institutii, prin activitati de promovare directd, prin afisarea pe website a
rezultatelor proiectului, prin sesiuni de diseminare a bunelor practici, in final modelul propus
putand fi preluat, imbunatatit i dezvoltat.

» Abordare integrata - proiectul vizeaza si un impact la nivel de politici si strategii educationale,
avand in vedere ca la final va propune un model validat, inovativ de interventii functionale
pentru dezvoltarea si imbunatatirea proceselor desfasurate in clddirea reabilitatd, model care sa
fie preluat si extins i la alte segmente ale sistemului.

¢ Sustenabilitate financiard - Resursele financiare necesare intretinerii si exploatarii
infrastructurii nou reabilitate vor proveni de la Bugetul Local. Astfel, din bugetul local va fi
asigurata finantarea complementara a constructiei care va consta in asigurarea cheltuielilor de
capital, cheltuielilor sociale si a altor cheltuieli asociate

* Sustenabilitate din punct de vedere al resurselor umane implicate - Un rol important in
continuarea activitatilor proiectului il prezinta experienta functionarilor publici care isi
desfasoara activitatea in cadrul autoritatilor publice locale in abordarea problemelor de
infrastructura si in derularea proiectelor. Implementarea cu succes a proiectului se va constitui
intr-un exemplu de performanta si va spori gradul de punere in aplicare a strategiilor de
dezvoltare locala, regionala si nationala, corelate cu cele de la nivel european.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

Se estimeaza ca in faza de executie vor fi angajati in lucrarile necesare atingerii obiectivelor cca.
20 de cameni.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdtii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Nu este cazul

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizérii lucrérilor de interventie:
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a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea pericadei de referintd si prezentarea
scenariului de referintd;

Analiza Financiara reflectd viabilitatea financiard a proiectului, capacitatea de generare a
veniturilor §i nevoia de asistenta a granturilor.

Scopul analizei financiare este acela de a evalua costurile si beneficiile directe cuantificabile
implicate de proiectul de investitii. Aceasta va furniza informatii relevante pentru analiza
impactului investitiei asupra mediului economic si social.

Datele de intrare ale acestei analize constau in proiectii pentru fiecare intrare si iesire de
numerar a proiectului pe perioada de previziune, detaliate pe activititi de investitie, exploatare,
intretinere si reparatii.

Investitia de capital pentru realizarea obiectivului este reprezentats de cheltuielile specificate in
devizul general de lucrdri. Investitia a fost evaluatd pe baza metodologiei privind elaborarea
Devizului general pentru investitii si lucrdri de interventie. inclusd in Hotardrea nr. 28
/09.01.2008 privind aprobarea Structurii devizului general.

Analiza cost - beneficiu este un cadru conceptual aplicat oricarei evaludri cantitative, sistematice
a unui proiect investitional public / privat sau a unei politici guvernamentale din perspectiva
publica sau sociala.

De asemenea analiza cost - beneficiu este o metodologie de estimare a dezirabilitatii unui
proiect investitional pe baza calculului raportului {economic — social - ecologic) dintre costurile si
beneficiile viitoare.

Analiza cost - beneficiu este componenta esentiald de fundamentare a fezabilitatii unui proiect
investitional din punct de vedere al impactului asupra mediului economic, social sau al mediului
ambiental si reflectd valorile pe care societatea este dispusd sa le pliteasca pentru un bun sau
serviciu, respectiv costurile de oportunitate pentru societate.

Analiza cost-beneficiu §i de senzitivitate (sensibilitate) permite, pe baza unor indicatori
ecomomico - financiari (RIRE, RIR - rate interne de rentabilitate economice sau financiare, TR -
termenul de recuperare al capitalurilor investite), determinarea eficientei (rentabilitatii)
proiectelor investitionale.

Elementele de baza ale analizei cost — beneficiu sunt de definire a obiectivelor, identificarea si
definirea proiectului, analiza optiunilor, analizele economico - financiare, analizele
multicriteriale (senzitivitate si risc).

Metodele de lucru cele mai cunoscute in analiza cost - beneficiu sunt:

e metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (metoda comparatiei fluxurilor de numerar cash
- flow};

metoda valorilor de contingent3;

metoda preturilor hedonice;

metoda costurilor de transport;

metoda functiei de productie.
in general analiza cost — beneficiu prin metoda comparatiei costurilor cu beneficiile (cash—flow —

flux de lichiditati) conduce la rezultate cat mai fiabile atunci cand perioada de analiz3 se situeazi
intre 15 - 20 ani.

Pentru implementarea proiectului s-au avut in vedere mai multe scenarii care au la baza
evolutiile factorilor ce pot influenta direct sau indirect proiectul: factori politici, legislativi,
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financiari, economici (inflatia, cursul valutar, rata de referintd a dobanzii, preturile bunurilor si
serviciilor). Ipotezele prezentate in continuare sunt construite atat pe baza informatiilor de
naturd socio - economica inregistrate pand in prezent cat si pe baza previziunilor
macroeconomice.

Factorul politic

Una din ipotezele de la care s-a plecat in conturarea scenariilor a fost aceea referitoare la mediul
politic din Romania. Aceasta ipotezd presupune ca urmdtorii ani (2018 — 2020) Romania va fi
caracterizatd de un cadru politic favorabil implementarii proiectelor de infrastructurd, aceasta
stabilitate politica fiind datoratd in mare masurd integrérii in Uniunea Europeana. Disputele
politice sunt relativ normale si in limitele democratiei europene.

Factori legislativi

Ipoteza referitoare la influenta factorilor legislativi asupra deruldrii acestui proiect de investitii
presupune existenta unui cadru legislativ solid care sa incurajeze absorbtia fondurilor structurale
5i de coeziune in urmatorii ani. Integrarea in Uniunea Europeana presupune alinierea legislatiei
romanesti la legislatia europeana (adoptarea legilor si normelor cu privire la: procedurile de
achizitii, gestionarea si utilizarea fondurilor comunitare, etc.).

Factori economici

in cadrul acestui subcapitol vor fi enuntate ipotezele referitoare la variabilele ce pot avea un
impact semnificativ asupra scenariilor proiectului.

e Cursul valutar
Atat in cazul previziunilor financiare, cat si in cel al estimdrii costurilor investitionale s-a folosit
cursul valutar al Bancii Nationale Romane din data de 05.12.2019 de 4,7764 RON/Euro.

* Nivelul salariilor
In vederea estimarii cheltuielilor salariale atat pentru perioada de implementare cat si pentru
cea de exploatare a fost folosit ca nivel de referinta salariul mediu brut exprimat in euro.

¢ Factorul financiar de actualizare
Conform recomandarilor europene, factorul de actualizare in termeni reali recomandat pentru
analiza financiara este de 5% pentru tarile de coeziune.

¢ Valoarea reziduala a investitiei
Valoarea reziduald a investitiei, la sfarsitul perioadei de analiza, a fost estimatd la 15% din
valoarea initiald a valorii lucrdrilor de constructii.

* Factori de mediu
Factorul de mediu poate avea un rol semnificativ in cadrul acestui proiect de investitii, fapt
evidentiat in cadrul analizei riscului gi senzitivitatii.

Orizontul! de analiza

Avand in vedere atat caracteristicile proiectului de investitii propus cat si principiul de
prudentialitate care impune alegerea unei perioade rezonabile de analizé, previziunile noastre
vor acoperi o perioada de 20 ani.
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SPATII VERZI - SOLUTIA ALEASA

Precum a fost mentionat anterior, pentru lucrédrile de amenajare peisagistica au fost luate in
calcul doua optiuni propuse:

Varianta 1 (Do something) implicd reamenajarea integrald a intregii zone studiate.

Varianta 2 (Do minimum) implica mentinerea structurii existente a spatiului si a elementelor, cu
interventii minore precum intretinerea si toaletarea arborilor existenti si suplimentarea zonei cu
elemente de mobilier si elemente vegetale {(arbusti si plante perene).

n urma analizei situafiei existente, a fost ales3d Varianta 1 pentru reconfigurarea integrald a
zonei si eliminarea totala a disfunctiilor identificate.

Lucridrile de amenajare peisagistica constau in:

- Gazon, arbori, arbusti si plante ornamentale (Plantarea in teren natural si fntretinerea
corectd a acestora, in vederea obtinerii unei structuri vegetale coerente a incintei, utilizindu-se
o specie dendrologicd rezistenta la conditiile climatice si pedologice specifice zonei)

- Amenajarea subzonei cu mobilier urban pentru odihna si relaxare (bénci pentru odihnd, cosuri
de gunoi, jardiniere etc.)

Prezentul capitol trateaza lucrérile de amenajare peisagisticd care urmeazad a fi realizate.
Lucrdrile care vor afecta spatiul verde au ca scop imbunatatirea imaginii zonei si crearea de spatii
care permit desfasurarea unor activitati variate. Zonele de relaxare si odihnad vor contribui la
dezvoltarea relatiilor sociale ale utilizatorilor.

Prin lucrarile de plantare dar si intrefinere ulterioard a fondului dendrologic se va determina
imbuné&titirea imaginii zonei, a calititii factorilor de mediu si a atractivitatii orasului. in vederea
realizdrii structurii vegetale a gradinii se vor utiliza specii dendrologice rezistente la conditiile
climatice si pedologice specifice zonei.

Prin prezentul proiect se urméreste crearea unor spatii optime rezolvate functional si estetic,
care sa contribuie la imbundtatirea calitatii mediului, a coeziunii sociale a utilizatorilor si a
posibilitdtii de desfasurare de activitdti in aer liber.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu §i lung;

Procesul de educatie se bazeaza pe activitati in aer liber si pe cunoasterea prin experienta
propie, dupa modelul danez,

Calitatea spatiilor este implicatd in calitatea mediului prin efectele sale pozitive in planurile
spatio-functional, estetico-ambiental, ecologic si implicit in calitatea vietii.

Scopul acestor reabilitari este: stoparea fenomenului de degradare al spatiilor verzi, cresterea
calitatii peisajului, cresterea gradului de confort al copiilor, inlaturarea aspectului neingrijit si
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neunitar al aleilor ce deservesc spatiile, cresterea gradului de siguranta si nu in ultimul rénd
imbunatatirea calitatii factorilor de mediu.

Din punct de vedere al necesitatii investitiei, se stie dintotdeauna ca spatiul verde, este un
parametru al calitatii vietii, care raspunde in mod complex nevoilor individuale sau de grup, sub
aspect biologic, social, economic si psihologic.

in zona studiatd se observa o serie de neajunsuri pentru care zona verde sa functioneze ca
element de atractie in zona, astfel :

- Neintretinerea materialului dendrologic existent;

- Lipsa plantatiei cu material dendrologic de calitate si a celui floral.

Lucrarile ce vor fi proiectate nu au efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, drenajului, microclimatului, apelor de suprafata sau din punct de vedere al zgomotului si
peisajului si de asemenea nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

Pentru imbunatatirea calitativa a amplasamentului din punct de vedere functional, urbanistic,
constructiv si estetic se propun urmatoarele lucrari:

e |gienizarea amplasamentului prin dezafectarea dotarilor nefunctionale precum si elaborarea
unei solutii care sa cuprinda liniile mari ale compozitiei (axe, centre compozitionale si scheme de
circulatie) ;

e Redesenarea zonei verzi si reconfigurarea jardinierelor existente in vederea cresterii
nivelului de atractivitate al zonei si evidentierea principiilor compozitionale ce au stat la baza
solutiei proiectate in prezentea documentatie;

e Toaletarea vegetatiei existente; unii arbori sunt dezvoltati frumos;

o Reamenajarea spatiilor verzi;

o Plantarea de vegetatie cu talie joasa, medie si inalta, rezistenta la noxe si seceta;

c) analiza financiard; sustenabilitatea financiar3;

Analiza cost - beneficiu reprezintd principalul instrument de estimare §i evaluare economica a
proiectelor de investitii.

Evaluarea proiectelor de investitii in infrastructura nu poate sd dea rezultate satisfacatoare fara
o analiza atat a profitabilitdtii financiare cét si a efectelor secundare, ale caror beneficiari sunt
alte entitéti economice (persoane fizice sau juridice).

Analiza_financiard utilizeazd o metodologie specificd determinatd de faptul cd realizarea
imobilului nu genereaza intrdri financiare directe, ci iesiri (reprezentate de intretinerea curenta
si periodica).

Tn consecintd, analiza financiard se concentreaza asupra demonstrarii faptului cd implementarea
proiectului genereaza beneficii directe pentru entitdtile implicate, exprimate prin costuri de
intretinere.

Rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in masura fn care sunt completate de cele
economice.
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Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica cheltuielile necesare pentru
implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor generate de proiect in faza operationala.
Obiectul analizei noastre financiare il reprezintd evaluarea beneficiilor si cheltuielilor produse de
implementarea proiectului de investitii propus, independent de destinatia/sursa lor contabila.
Metodologia folosita in analiza financiard este cea recomandatd de Comisia Europeand in
“Ghidul analizei cost - beneficiu a proiectelor de investitii” pregétit de Directia Generald pentru
Politici Regionale.

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF (Discounted Cash Flow = Cash Flow Actualizat} care
cuantificd diferenta dintre veniturile gi cheltuielile generate de proiect pe durata sa de
functionare, ajustand aceasta diferentd cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru
“a aduce” o valoare viitoare in prezent.

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula urmatorii indicatori de evaluare a
performantei financiare a proiectului.

s Valoarea actuald netd (VAN)
Dupd cum o va demonstra matematic formula de maj jos, VAN indicd valoarea actuald — la

momentul zero — a implementdrii unui proiect ce va genera in viitor diverse fluxuri de venituri si
cheltuieli in baza factorului (ratei) de actualizare selectat (k).

" CF VR,
VAN = Z t ;T 1 —1,
s (+k)y (Q+k)

unde: CF; = cash flow-ul generat de proiect in anul t — diferentd dintre veniturile si cheltuielile

efective
VRn = valoarea reziduala a investitiei in ultimul an de analiza
lo =investitia necesara pentru implementarea proiectului

Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv arata cad veniturile viitoare vor excede cheltuielile, si
toate aceste diferente anuale “aduse” in prezent — cu ajutorul ratei de actualizare k - si insumate
reprezenténd exact valoarea pe care o furnizeaza indicatorul.

* Ratainterna de rentabilitate (RIR)
RIR reprezintd rata de actualizare la care VAN este egald cu zero. Adicé, aceasta este rata intend

de renatbilitate minima acceptata pentru proiect, o ratd mai micd indicind faptul ca veniturile nu
vor acoperi cheltuielile.

Cu toate acestea, o RIR negativd poate fi acceptatd pentru anumite proiecte datoritd faptului ca
acest tip de investitii reprezinta o necesitate stringenta, fira a avea insa capacitatea de a genera
venituri (sau genereaza venituri foarte mici): cladirii, drumuri. statii de epurare, retele de
canalizare, de alimentare cu apa, etc. Acceptarea unei RIR financiara negative este totusi
conditionatd de existenta unei RIR economice pozitivd — acelasi concept, dar de data aceasta
aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio - economice.

¢ Raportul Cost/Beneficiu (RCB)

Cod: KS—~F 04 10
SC KXL STUDIO SRL Memoriu tehnic general Editia 1/ Revizia 0

Pagina 33 din 45
150 9001 ¢l. 7.3



S.C. KXL Studio S.R.L.

Sediuvi: Str.Viitorului nr. 115, parter, camera P 02,

Sectior 2, Mun. Bucuraegti,

KXL RO 23414761, J40/3816/2008
studio

RCB este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a beneficiilor viitoare
cu costurile viitoare, incluzand valoarea investitiei:

VNA+I, VNA

1, -~ I,
Singurul neajuns al acestui indicator este acela cd, atunci cdnd se comparad doud proiecte, este
preferat cel care presupune o investitie initiald mai micd, chiar daci celalalt proiect are VAN mai

RCB =

mare.

Indicatorii financiari ai proiectului, (VAN; RIR;).
Principalii indicatori ai analizei financiare se referd la calculul Ratei Interne de Rentabilitate
Financiara (RIR), Valoarea Actuald Neta Financiara (VAN) si Raportul Cost — Beneficiu al investitiei.

Pentru determinarea performantelor economice, sociale si de mediu ale proiectului este necesar
sa fie facute o serie de corectii, atat pentru costuri, cat si pentru venituri.

Aceasta faza duce la determinarea a doua noi elemente pentru analiza economica: valoarea
randului ,corectie fiscald” si valoarea factorului de conversie pentru preturile pietei. Preturile
pietei includ impozite si subventii si unele plati de transfer, care pot afecta preturile fara
impozite. Exista cateva reguli generale care pot fi aplicate pentru a corecta astfel de distorsiuni:

- preturile intrarilor si iesirilor luate in considerare pentru analiza cost-beneficiu trebuie sa fie fara
TVA, sau alte impozite indirecte;

- preturile intrarilor considerate, in analiza cost beneficiu trebuie sa fie brute (sa contina impozite
directe);

- transferul pur de plati, catre indivizi, cum ar fi plati a asigurarilor sociale, trebuie omise;

e Corectia Fiscala:
Aceasta presupune deducerea din fluxurile analizei financiare a platilor care nu au resurse reale

in contrapartida, ca subventiile si impozitele indirecte la intrari sau iesiri.
Referitor la transferurile publice directe, acestea nu sunt incluse, din start, in tabelul initial al
analizei financiare care considera costurile de investitii si nu resursele financiare.

s Corectiile externalitatilor:
Obiectivul acestei faze este sa determine beneficiile sau costurile externe proiectului. Exemple in

acest sens sunt costurile si beneficiile provenind din impactul cu mediul, timpul economisit prin
implementarea acestui proiect in sectorul infrastructurii, cresterea nivelului de trai si diminuarea
somaijului.

* Conversia preturilor pietei in preturi contabile:
Obiectivul acestei faze este de a determina coloana factorilor de conversie pentru transformarea

preturilor pietei in preturi contabile.

Preturile curente aferente fluxurilor de intrare si de iesire nu reflecta cu acuratete valoarea lor
sociala, datorita distorsiunilor pietei, cum ar fi regimul de monopol, ingradirea schimburilor,
inegalitatea dintre cerere si oferta etc.
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Distorsiunile preturilor sunt corectate cu ajutorul factorilor de conversie.
Factorii de conversie utilizati sunt prezentati mai jos

Costuri de intretinere Structura Factor .de
conversie
Forta de munca 30% 1
Materiale importate 40% 0.87
Materiale de constructie autohtone 25% 0.87
Profit 5% 0
Factor de conversie Costuri de intretinere 0.87
Pentru investitie
Forta de munca calificata 10% 1
Forta de munca necalificata 30% 0.95
Materiale de constructie importate 30% 0.95
Materiale de constructie autohtone 20% 0.99
Profit 5% 0
Taxe 5% 0
Factor de conversie Costuri de investitie 0.87
VvOC
Forta de munca calificata 10% 1
Materiale autohtone 10% 0.88
Consumuri autohtone 60% 0.85
Consumuri importat 15% 0.83
Profit 5% 0
Factor de conversie Costuri de operare a vehiculelor | 0.82

Beneficiile socio-economice luate in considerare pentru realizarea analizei cost-beneficiu sunt
cele realizate prin implementarea proiectului.
Costurile economice sunt reprezentate de costurile de investitie, costurile de intretinere si
reabilitarea curenta.
Analiza cost-beneficiu a proiectului presupune determinarea urmatorilor indicatori:

= Venitul Net Actualizat (VNA)

® Rata Interna de Rentabilitate Economica (RIRE)

= Raportul Beneficiu/Cost

Rata de actualizare utilizata in analiza are valoarea 5,5%.

» Analiza de senzitivitate

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabile critice si parametri ale caror variatii,
pozitive sau negative comparate cu valoarea de baza are efectul cel mai mare asupra valorii IRI si
VNA care pot cauza schimbari semnificative a acestor parametri. Se recomanda considerarea acelor
parametri pentru care variatia pozitiva sau negativa cu 5% produce o variatie corespunzatoare de a
RIRF sau valorii de baza a VNAF.
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Analiza de senzitivitate a permis sa se stabileasca faptul ca pentru o variatie maxima a costurilor de
investitie de +/-15%, proiectul propus este capabil sa genereze venitul financiar net actualizat
negativ si o rata de rentabilitate financiara mai mica ca valoarea ratei de actualizare de 5%.

Asa cum se poate observa din valorile prezentate mai sus, VNAF scade atunci cand:

e Costurile de intretinere cresc

* Rata de actualizare creste.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Proiectul de investitii are o “lume” proprie reprezentatd de elementele concrete care concura la
realizarea lui, adica participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi, finantatori, beneficiari
ai rezultatelor, etc.) si cadrul economic, juridic, politic, social de dezvoitare.

in acelasi timp, fiecare proiect se deruleazi in “lumea organizatiei” care construieste sau
achizitioneaza activul (denumit generic “investitie”), iar aceasta isi desfdsoard activitatea intr-o
economie si a unui mediu ambiant marcat de neprevazut.

in mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este puternic marcati de
modificarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori in sens negativ — ale
factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile au stat in atentia specialigtilor in domeniu mai
mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitdtii proiectului si au primit denumirea
de risc al proiectului.

Principalele riscuri care pot afecta proiectul pot fi de natura interna si externa:

» Interna — pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a obiectivelor si care se pot
minimiza printr-o proiectare si planificare riguroasa a activitatilor

» Externa — nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem adecvat de

management al riscului

n perioada de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de caracteristicile tehnice
ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de executie, parametrii exogeni (in
principal macro-economici) ce pot sd afecteze sumele necesare finan{arii in aceastd etapa.
Principalele riscuri de natura interna ce apar sunt:

« riscul tehnologic care apare in cazul unor investitii cu grad ridicat de noutate tehnologica. Tn
general, investitorii se simt mai in sigurantd daca tehnologia a fost probatd in alte proiecte,
folosirea unei tehnologii probate fiind o conditie de a se acorda un imprumut.

¢ riscul de depasire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in contractul de
executie sau in bugetul investitiei actualizari ale costurilor sau cheltuieli neprevazute.

¢ riscul de intarziere {depasire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la cresterea
nevoii de finantare, inclusiv a dobdnzilor aferente, iar pe de alta parte la intarzierea intrarii in
exploatare cu efecte negative asupra respectarii clauzelor fata de furnizori si de clienti.

¢ riscul de interfatd este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti pe care
participa la realizarea proiectului si deriva din coordonarea executantilor sau din incoerenta intre
clauzele diferitelor contracte de executie.

e riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza lucrari in
subantrepriza.

¢ riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevdd in contract
clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevdzute la momentul semnaérii acestuia,
beneficiarul fiind nevoit sa suporte modificarile de pret.
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Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel de
riscuri, se enumerd:

O transferul riscului, citre o tertd parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum
companiile de asigurari si firmele specializate in realizarea unor péarti din proiect (outsourcing);

O diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia formarea de rezerve de
costuri sau de timp;

0 selectarea stiintificd a subcontractorilor (folosind informatii din derularea unor contracte
anterioare) si negocierea atenta a contractelor.

De asemenea pentru minimizares riscurilor se poate apela sistemele cheie (consacrate) ale
managementului de proiect.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu planul
acestuia: evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt
congruente cu activele create).

O abatere indicata de sistemul de monitorizare {evolutie programata/stare de fapt)conduce la un
set de decizii a managerilor de project care vor decide daca sunt posibile si/sau anumite masuri
de remediere.

Sistemul de control

Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de monitorizare indica
abateri.

Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale:

¢ a |ua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz)

 autorizarea masurilor propuse

« implementarea schimbarilor propuse

¢ adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare sa ramana
eficient

Sistemul informational

Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei de proiect (in timp
util) informatiile pe baza carora ea va actiona.

Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de proiect) informatiile
strict necesare sunt urmatoarele:

* masurarea evolutiei fizice

¢ masurarea evolutiei financiare

e controlul calitatii

alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

Mecanismul de control financiar

Intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura utilizarea optima a
fondurilor, un sistem circular de reguli care vor ajuta la atingerea obiectivelor proiectului evitand
surprizele si semnalizand la timp pericolele care necesita masuri corective.

Global, acest concept se refera la urmatoarele:

« stabilirea unei planificari financiare

econfruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale acestei planificari

» compararea abaterilor dintre plan si realitate
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Impiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit
Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize cantitative si
calitative a rezultatelor.

Contabilitatea si managementui financiar

Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei sarcini
fundamentale:

1. planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

2. prezentarea informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale specialistului
contabil)

3. decizia in chestiuni financiare (atributii ale conducerii)

* Planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si servicii, materiale, plata salariilor, cat si
efectuarea incasarilor din vanzari. Planificarea tranzactiilor este necesara. Managementul
proiectului trebuie sa autorizeze aceste tranzactii si disponibilizarea fizica a fondurilor prin
proceduri de autorizare a platilor si de depunere a fondurilor in contul bancar al proiectului.
Controlul financiar se refera la armonizarea evidentelor fizice ale operatiunilor cu bugetele
aprobate.

» Prezentarea informatiilor

Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand implicatiile acestuia si
rezumandu-le in rapoarte regulate si dare care vor oferi informatii despre evolutia pe nivele de
cheltuieli, vor include prognoze ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele
problematice

» Activitatea de decizie la nivel financiar

Sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de inregistrare si control logic cu procesul
de raportare metodica. Succint, prin activitatea decizionala intelegem urmatoarele: alegerea
strategiilor, alocarea intre activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(3)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus{e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii i riscurilor

VARIANTA 1 VARIANTA 2
implicd reamenajarea integrald a intregii zone | ImplicA mentinerea structurii existente a
studiate spatiului si a elementelor, cu interventii minore

precum intretinerea si toaletarea arborilor
existenti si suplimentarea zonei cu elemente
de mobilier si elemente vegetale (arbusti si

plante perene).

Varianta optimd recomandatd este Varianto 1

Cod: KS—F04 10
SC KXL STUDIO SRL Memoriu tehnic general Editia 1/ Revizia 0
Pagina 38 din 45
1809001 ¢l. 7.3



§.C. KXL Studio S.R.L.

Sediul: Str.Viitorului nr. 11§, parter, camera P D2,

Sector 2. Mun. Bucuresti,

KXL RO 234147681, J40/3816/2008
sludo

6.2. Selectarea i justificarea scenariului/optiunii optim({e), recomandat(e)
Varianta optima recomandata este Varianta 1 care presupune:

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul Jucrarii:

o Suprafata teren 725,25 mp
® Constructii: 148,50 mp
e Circulatii 251,55 mp
» Spatii verzi interventie prin prezentul proiect 38,02mp

s Alte spatii (loc de joacd) 287,18 mp

Precum a fost mentionat anterior, pentru lucrarile de amenajare peisagistica au fost luate in
calcul doua optiuni propuse:

Varianta 1 (Do something) implicd reamenajarea integral3 a intregii zone studiate.

Varianta 2 (Do minimum) implica mentinerea structurii existente a spatiului si a elementelor, cu
interventii minore precum intretinerea si toaletarea arborilor existenti si suplimentarea zonei cu
elemente de mobilier si elemente vegetale (arbusti si plante perene).

Tn urma analizei situatiei existente, a fost alesd Varianta 1 pentru reconfigurarea integrali a
zonei si eliminarea totala a disfunctiilor identificate.
Lucrdrile de amenajare peisagistica constau in:

- Gazon, arbori, arbusti si plante ornamentale (Plantarea in teren natural si intretinerea
corectd a acestora, in vederea obtinerii unei structuri vegetale coerente a incintei, utilizindu-se
o specie dendrologica rezistentd la conditiile climatice si pedologice specifice zonei)

- Amenajarea subzonei cu mobilier urban pentru odihna si relaxare (banci pentru odihna, cosuri
de gunoi, jardiniere etc.)

Prezentul capitol trateaza lucrdrile de amenajare peisagisticd care urmeazi a fi realizate.
Lucrarile care vor afecta spatiul verde au ca scop imbunatatirea imaginii zonei si crearea de spatii
care permit desfdsurarea unor activitati variate. Zonele de relaxare si odihna vor contribui la
dezvoltarea relatiilor sociale ale utilizatorilor.

Prin lucrdrile de plantare dar si intretinere ulterioard a fondului dendrologic se va determina
tmbunatatirea imaginii zonei, a calitatii factorilor de mediu si a atractivitatii orasului. Tn vederea
realizarii structurii vegetale a gradinii se vor utiliza specii dendrologice rezistente la conditiile
climatice si pedologice specifice zonei.

Prin prezentul proiect se urmareste crearea unor spatii optime rezolvate functional si estetic,
care sa contribuie la Imbunétatirea calitatii mediului, a coeziunii sociale a utilizatorilor si a
posibilitatii de desfasurare de activitati in aer liber.
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Figura 7. Plan amenajare propus Reinvierii 1B
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

Valoarea totalé a investitiei:

Hr.cn.| Denumirea capitolelor §i subcapitclelor de cheltulali '\fnln?:r:.;’fﬁrﬁ VA {in:lr::?:!r';m]
lei lei lei
1 2 3 5 b
TOTAL GENERAL 162,325.13 30.423.61 192,750.74
dincare: C+M (Cap12+Cap13+Cap 14 + 15,029.52 2,855.61 17,885.13
Cap.2. + Capd.1+ Cap.4.2 +Cap.5.1.1)

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performant4 - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate

cu standardele, normativele gi reglementérile tehnice in vigoare;

Bilant suprafete propuse pe amplasamentul lucrarii:

¢ Suprafati de inteventie

d) durata estimat& de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimatd a obiectivului de investitii este de 7 luni

38,02 mp

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementdrile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

BAZE DE PROIECTARE.

Generale
Legea 10/95
HG 766/97
HG 26/1994
Legea 319/2006 (actualizatd
2010)

HG 1425/2006

Legea nr.608/2001

Legea calitatii in constructii

Hotérare de guvern privind incadrarea in categorii de importanta

Regulament privind urmdrirea comportérii in exploatare, interventiile in timp si
post-utilizare a constructiilor.

Legea securitatii si sanatatii in munca

Norme metodologice de aplicare a Legii securitatii §i sdnatatii in munca
Legea privind evaluarea conformitétii produselor-, republicata M.Of. nr.419/04
iunie 2008

HGR 264/1999 Regulament de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora
HG 2139/2004 Hotdrdre de guvern pentru aprobarea clasificatiei i duratei normale de
functionare a mijloacelor fixe
Legea 265/2006 Legea pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului
Legea nr. 107/1996 Legea apelor
Ordin MAPPM 756/1997 Ordin privind evaluarea poluarii mediului
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Ordin MAPPM 462/1993 Ordin privind concentratiile maxime admisibile pentru emisii in atmosfera.

STAS 12574/1987 Stas privind respectarea calitatii aerului din zone protejate.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

Surse de finantare: Bugetul local

Valoarea totala a investitiei:

Nr.cr.| Denumirea capitolelor $i subcapitolelor de chelwieli \Fnln:;nﬁ:,‘l& s TVA {h::ls?:{;m]
lei lei lei
1 2 3 5 B
TOTAL GENERAL 162,325.13 30.425.61 192,750.74
din care: C =M (Cap.1.2 + Cap.1.3 + Cap. 14. + 15,023.52 2,855.61 17,865.13
Cap.2 +Capd.1+Capd2+Cap5.1.1)

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Nu a fost emis/obtinut un Certificat de Urbanism la data predarii proiectului

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
La data finalizdrii proiectului, avizul OCPI nu a fost ob{inut/emis.

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
La data finalizdrii proiectului, extrasul de carte funciara nu a fost obtinut/emis.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentérii capacititii existente
Nu au fost emise avize la data finalizarii proiectului

7.5. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Nu a fost emis/obtinut |a data predarii proiectului

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performantei energetice;

Nu este cazul

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul
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c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul

€) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul

7
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