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HOTĂRÂRE 

Proiect 

privind închirierea unor spajii din cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sectorului 2, 
destinate amplasării automatelor de cafea, băuturi răcoritoare şi sandviciuri 

Consiliul Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti, ales în condiţiile Legii nr. 

115/2015 pentru alegerea autorităţilor administraţiei publice locale, pentru modificarea 

Legii administraţiei publice locale nr. 215/2001, precum şi pentru modificarea ş1 

completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul aleşilor locali, cu modificările şi 

completările ulterioare, întrunit în şedinţă ______ , astăzi, _____ _ 

Luând în considerare proiectul de hotărâre iniţiat de Primarul Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti privind închirierea unor spajii din cadrul Sediului Administrativ 

al Primăriei Sectorului 2 destinate amplasării automatelor de cafea, băuturi răcoritoare 

şi sandviciuri,· 

Analizând: 

- Referatul de aprobare prezentat de Primarul Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti ; 

- Raportul de specialitate nr. l 03838/08.07.2021 prezentat de Serviciul 

Administrativ, Direcţia Sisteme Informatice şi Administrare Echipamente din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 108503115 .07 .2021 prezentat de Direcţia Achiziţii şi 

Contracte Publice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 al 

Municipiului Bucureşti; 

- Raportul de specialitate nr. 108497 /15.07 .2021 prezentat de Serviciul Juridic, 

Direcţia Juridică , Legis laţie ş i Contencios Administrativ din cadrul aparatului de 

specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 



;„::Z. - Raportul de evaluare spaţii de închiriat nr. 21BV07021RO 1/06.07 .2021 întocmit 

~8usiness Valuation SR.L.; 

- Avizul Comisiei Juridice, Ordine şi Linişte Publică, Apărarea Drepturilor Omului 

şi Relaţii Internaţionale din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului 

Bucureşti; 

- Avizul Comisiei de Buget - Finanţe, Investiţii , Accesarea Fondurilor Europene şi 

Credite Externe din cadrul Consiliului Local al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti ; 

- Dispoziţia nr. 810/04 .05.2021 emisă de către Primarul Sectorului 2 privind 

exercitarea cu caracter temporar de către doamna Niţă Elena, director executiv al 

Direcţiei Juridice, Legislaţie, Contencios-Administrativ, a funcţiei publice de conducere 

de Secretar General al Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Având în vedere reglementările cuprinse în: 

- Legea nr. 21311991 privind bunurile proprietate publică, cu modificările ş1 

completările ulterioare; 

- Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modificările ş1 

completările ulterioare; 

- Legea nr. 98/2016 privind achiziţiile publice, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

- Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 257 /2020 privind aprobarea 

Metodologiei de închiriere a spaţiilor aflate în proprietatea/adminstrarea Primăriei 

Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti; 

În temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 166 alin. (4) din Ordonanţa de 

Urgenţă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare,· 

În urma stabilirii rezultatului votului valabil exprimat, 

HOTĂRĂŞTE 

Art.1. (1) Se aprobă închirierea pentru o perioadă de 1 (un) an a unor spaţii din 

cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sectorului 2, cu sediul în str. Chiristigiilor nr. 

11-13, sector 2, Bucureşti, în suprafaţă totală de 24 mp, destinate amplasării automatelor 

de cafea, băuturi răcoritoare şi sandviciuri, cu respectarea prevederilor H.C.L. Sector 2 

nr. 257/2020. 

(2) Spaţiile menţionate la alin. (1) se identifică conform anexei nr. 1. 



Art.2. Se aprobă valoarea chiriei pentru închirierea spaţiilor prevăzute la art. 1, 

orm anexei nr. 2. 

Art.3. Anexele nr. I şi nr. 2 cuprind 6 pagini şi fac parte integrantă din prezenta 

hotărâre. 

Art.4. Autoritatea executivă şi direcţiile de resort din cadrul aparatului de 

specialitate al Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti vor asigura ducerea la 

îndeplinire a prezentei hotărâri. 

Art.5. Prezenta hotărâre se publică integral în Monitorul Oficial al Municipiului 

Bucureşti. 

INIŢIATOR 

Hotllrâre nr. 

Bucureşti, _____ _ 

A VIZEAZĂ PENTRU LEGALITATE 

SECRETAR GENERAL AL SECTORULUI 2, 

Prezenta Hotărâre con/ine un număr de _ pagini, inclusiv anexele, şi a/ost adoptată de Consiliul Local al Sectorului 
2 al Municipiului Bucureşti în şedinţa din data de cu respectarea prevederilor art. 140 din Ordonan/a de 
Urgen/ă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 



Anexa nr. 1 la H. C.L. Sector 2 nr. I ----

PLAN DE AMPLASAMENT A SP A ŢllLOR 

DIN CADRUL SEDIULUI ADMINISTRA TIV AL PRIMĂRIEI 

SECTORULUI 2, DESTINATE AMPLASĂRII AUTOMATELOR DE CAFEA, 

BĂUTURI RĂCORITOARE ŞI SANDVICIURI 
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Anexa nr. 2 la H C.L. Sector 2 nr. 

VALOAREA CHIRIEI PENTRU ÎNCHIRIEREA SPAŢIILOR 
DIN CADRUL SEDIULUI ADMINISTRA TIV AL PRIMĂRIEI SECTORULUI 2, DESTINATE 
AMPLASĂRII AUTOMATELOR DE CAFEA, BĂUTURI RĂCORITOARE ŞI SANDVICIURI 

Chirie de piaţă Chirie de piaţă 
Active Suprafaţă Amplasare unitară unitară 

(RON/mp) (EURO/mp) 

Parter-Etaj 3 
Spaţii de închiriat 24mp Sediul administrativ 73,90 15,00 

al Primăriei Sector 2 

Notă: 

I. Valorile prezentate în tabel nu conţin TV A; 
2. Chiria se va calcula şi plăti în lei la cursul euro comunicat de BNR la data încheierii contractului. 

PRIMAR, 
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Cabinet Primar Sector 2 

REFERAT DE APROBARE 

În cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sector 2 au fost identificate la fiecare 

nivel al clădirii, spaţii pentru amplasarea automatelor de cafea, băuturi răcoritoare şi 

sandviciuri, ce conferă angajaţilor, invitaţilor şi petenţilor posibilitatea achiziţionării de 

produse alimentare de tip snack, cafea şi băuturi răcoritoare. 

Aceste spaţii urmează să fie închiriate cu respectarea prevederilor H.C.L. Sector 2 

nr. 257/2020 privind aprobarea Metodologiei de închiriere a spaţiilor aflate în 
proprietatea/adminstrarea Primăriei Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Analizând Raportul de specialitate nr. 103838/08.07.2021 prezentat de Serviciul 

Administrativ, Direcţia Sisteme Informatice şi Administrare Echipamente, Raportul de 

specialitate nr. 108503/15.07.2021 prezentat de Direcţia Achiziţii şi Contracte Publice şi 

Raportul de specialitate nr. 108497115 .07 .2021 prezentat de Serviciul juridic, Direcţia 

Juridică, Legislaţie şi Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al 

Primarului Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti aferente proiectului de hotărâre 
privind închirierea unor spaţii din cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sectorului 

2, destinate amplasării automatelor de cafea, băuturi răcoritoare şi sandviciuri şi ţinând 

cont de Raportul de evaluare spaţii de închiriat nr. 21BV07021R01/06.07.2021 întocmit 

de Business Valuation SR.L, consider oportun promovarea proiectului de hotărâre mai 

sus-menţionat. 

Faţă de cele mai sus prezentate, 

PROPUN 

Consiliului Local al Sectorului 2 spre dezbatere şi aprobare proiectul de hotărâre 
privind închirierea unor spaţii din cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sectorului 

2, destinate amplasării automatelor de cafea, băuturi răcoritoare şi sandviciuri. 

PRIMAR, 

-NICOL E MIHAIU 
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Direcţia Sisteme Informatice şi Administrare Echipamente 
Serviciul Administrativ 

Nr I08!ol 1O!1 ~:/-12021 

Raport de specialitate 

APROBAT 
PRIMAR, 

RADU NICOLAE MIHAIU 

privind închirierea spaţiilor identificate în clădirea administrfltivă a Pn vriei Sector 2 
pretabile pentru amplasarea automatelor de cafea, băuturi răUoritoare şi sandwich-uri. 

Din analiza situaţiei actuale, respectiv spaţiile identificate şi propuse spre 
închiriere, pe care Primăria Sector 2 le administrează, în prezent, considerăm că la 
sediul Primăriei Sector 2 situat în str. Chiristigiilor nr. 11-13, este necesară 
amplasarea automatelor de cafea, băuturi răcoritoare şi sandwich-uri ce conferă 
atât angajaţilor, invitaţilor dar, şi a petenţilor asigurarea zilnică cu produse 
alimentare şi băuturi răcoritoare de tip snaks. 

La solicitarea Direcţiei Achiziţii şi Contracte Publice prin adresa 
nr. l 02236/07 .07 .2021 în original, şi totodată, având în vedere Referatul nr. 
76148/24.05.2021; Raportul de evaluare în original (39 fi le) nr. 21BV07021R0 1/ 
06.07 .2021 a spaţiilor de închiriat de unde reies valorile recomandate după cum 
urmează: - chirie de plată unitară RON 73,90 lei/mp; - chirie de plată unitară 
EURO 15,00/mp; Adresa nr. 100158/02.07.2021, apreciem ca fiind oportună 
închirierea spaţiilor identificate în cladirea administrativă a Sectorului 2, în total de 
24 mp. conform planurilor anexate prezentului raport, fiind evidenţiate prin 
pictograme distincte de culoare galbenă. 

Pe baza celor menţionate mai sus, propunem spre aprobare în Proiectul de 
hotărâre, închirierea spaţiilor îdentificate la nivelul Primăriei Sector 2 în condiţiile 
legii. 

Director Executiv, 
Valentin Ifrim 

Şef Serv. Admini str 
Daniela Vlad 

Întocmit, 
Drag Ghiţă 
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Direcţia Juridică, Legislaţie, Contencios-Administrativ 
Serviciul Juridic 

NR !od'49t1K .01.2021 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Prin adresa comunicată Serviciului Juridic, înregistrată sub nr. 105095/ 12.07 .202 1, 
ne-a fost înaintată, în vederea întocmirii unui raport de specia litate privind promovarea unui 
proiect de hotărâre pentru închirierea unor spaţii din cadrul Sediului Administrativ al 
Primărie i Sectorului 2, destinate amplasării automatelor de cafea, băuturi răcoritoare şi 
sandviciuri. 

Urmare a noilor reglementări prevăzute de O.U.G nr. 57/201 9 privind Codul 
Administrativ, închirierea bunurilor proprietate publică a unităţi lor administrativ-teritoriale 
se face pe bază de licitaţie publică ş i se aprobă prin hotărâre a consiliului local. 

Potrivit dispozi ţii lor art. 332 din OUG nr. 57/2019, contractul de închiriere a unui bun 
proprietate publ ică se încheie de către autorităţile prevăzute la art. 287 sau de către titularul 
dreptului de administrare, după caz, cu orice persoană fizică sau juridică, română sau 
străină . 

În conformitate cu art. 333 d in Codul administrativ, Închirierea bunurilor 
proprietate publică a statului sau a unităţilor administrativ-teritoriale se aprobă, după 
caz, prin hotărâre a Guvernului, a consiliului judeţean, a Consiliului General al 
Municipiului Bucureşti sau a consiliului local. 

Hotărârea prevăzută la alin. ( 1) va cuprinde următoarele elemente: 
a) datele de identificare şi valoarea de inventar ale bunului care face obiectul închirierii; 
b) destinaţia dată bunului care face obiectul închirierii; 
c) durata închirierii; 
d) preţul minim al închirierii. 

De asemenea, potrivit alin. 5 al articolului sus-menţionat, închirierea bunurilor 
proprietate publică a statului sau a unităţilor administrativ-teritoriale se face pe bază de 
l icitaţie publică. 

În baza dispoziţiilor legale prevăzute de Codul Administrativ, la nivelul Sectorului 2 
al Municipiului Bucureşti a fost aprobată Hotărârea Consiliului Local Sector 2 nr. 257/2020 

privind aprobarea Metodologiei de închiriere a spaţiilor aflate în 
proprietatea/administrarea Primărie i Sectorului 2 al Municipiului Bucureşti. 

Potrivit art. 2 din Anexa la HCL Sector 2 nr. 257/2020, această metodologie se 
apl ică tuturor spaţiilor aflate în proprietatea/administrarea Primăriei Sectorului 2 al 
Municipiului Bucureşti. 

De asemenea, la art. 3 din anexa sus-menţionată, a fost reglementată modal itatea de 
închiriere a spaţiilor aflate în proprietatea/administrarea Primăriei Sectorului 2 al 



Municipiului Bucureşti , aceasta urmând a se aproba prin hotărâre a Consiliului Local al 
Sectorului 2. 

Ţinând cont de cele mai sus menţionate şi luând În considerare documentaţia 
analizată, opinăm că există cadru legal În vederea promovării proiectului de hotărâre 
pentru Închirierea unor spaţii din cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sectorului 
2, destinate amplasării automatelor de cafea, băuturi răcoritoare şi sandviciuri. 

DIRECTOR EXECUTIV , 
RĂZVAN GABRIEL CRISTESCU 

SME-2 ex. SJ-RS 
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Directia Achizitii si Contracte Publice , , , 

Nr. .to.'!.. .fO.f;. . .1 IV-:. Qţ . '. .. 2021 

Aprobat, 

Raport de specialitate 
privind închirierea unor spaţii din cadrul Sediului Administrativ al Primări i Sectoru 

destinate amplasării automatelor de cafea, băuturi răcoritoare şi sanavişuri 

Pentru menţinerea unui nivel înalt de productivitate si a unei energii pozitive în rândul 

angajatilor dar si pentru asigurarea unui climat prietenos ş i confo11abil pentru petenţi şi/sau invitaţi 

se propune amplasarea în incinta Primăriei Sectorului 2 a unor automate de cafea, băuturi răcoritoare 

şi produse alimentare. 

Prin urmare pentru amplasarea acestora, Primăria Sectorului 2 va pune la dispoziţia 

contractantului/ locatar spaţii prin închiriere. 

Astfel, în incinta clădirii au fost identificate 7 spaţii cu o suprafaţă totală de 24 mp, amplasate 

la pai1er, etajul 1, etajul 2 şi etajul 3, după cum urmează: 

Parter - 2 spaţii x 2 mp fiecare, situate în zona cafetărie i ; 

Etaj l - l spaţiu x 4 mp, situate pe eterasa amenaj ată la acest nivel; 

Etaj 2 - 2 spaţii x 4 mp fiecare, situate pe terasele amenajate la acest nivel ; 

Etaj 3 - 2 spaţii x 4mp fiecare, situate pe terasa amenajată la acest nivel. 

Conform prevederilor Hotărârii Consiliului Local Sector 2 nr. 257/2020, închirierea spaţiilor 

aflate în proprietatea/administrarea Primăriei Sectorului 2 se aprobă prin hotărâre a Consiliului Local 

Sector 2 . 

Închirierea se realizează în baza unui contract care se încheie de către autorităţile deliberative 

ale administraţie i publice în mma unei licitaţii publice, pe o perioadă determinată de maxim 3 ani, în 

schimbul plăţii unei chirii, al cărei preţ se determină pe baza unei evaluări. 

Prin mmare pentru stabilirea preţului chiriei a fost încheiat un Contract de prestări servicii 

nr. 95603/26.06.202 1 - "Servicii de evaluare în vederea stabilirii cuantumului per mp necesar 

închirierii spafiilor din cadrul Sediului Administrativ al Primăriei Sectorului 2 " cu SC Business 

Valuation SRL care a întocmit Raportul de evaluare nr. 2 1BV07021R0 1/07.07.202 1 din care rezultă 

un preţ recomandat de 73,90 RON/mp (chirie de plată unitară) I 15 Euro/mp (chirie de plată unitară) . 



Ţinând cont de Referatul nr. 76148/24.05.202 1 ş i Raportul de evaluare anterior menţ ionat, din 

care rezultă că preţul chiriilor pentru spaţii comerciale aflate în împrejurimile sediului admin istrativ 

al Primăriei Sectorului 2 variază, în funcţ ie de mărimea suprafeţelor, între 14 şi 17 euro/mp rară 

TV A, se propune spre aprobare Proiectul de hotărâre pentru închirierea unor spaţ ii din cadrul sediului 

administrativ al Primărie i Sectorului 2 pentru amplasarea automatelor de cafea, băuturilor răcoritoare 

şi sandv işuri . 

Încheierea actelor administrative pentru închirierea spaţii lor se va realiza cu respectarea 

prevederilor din OUG nr. 57120 19 privind Codul Administrativ, Secţiunea a 4 a - Închirierea 

bunurilor proprietate publica prevăzute de la art. 332 la art. 348 şi a Hotărârii Consiliului Local 

Sector 2 nr. 57/2020. 

Şef serviciu, 
Serviciul Achizi ţii Publice 

Geor~~ 

SAP-RS 
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Managing P 
Cristian G.· 
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BUSIN ESS VALUATION SRL - Raport de eva luare 

SI NTEZA EVALUĂRII 
~· 

Client Persoană juridică: Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti - Primăria 
Sector 2 

Adresa client Str. Chiristioiilor nr. 11 -13 Sector 2, Bucuresti 
Destinatar raport Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti - Primăria Sector 2 
Utilizatori Sectorul 2 al rv.1!!..r:iJ~P.Ll!h.il~ucuresti - Primăria Sector 2 

--- ·--·~--·· 

Obiectul evaluării Estimarea chiriei de piaţă unitare, necesare închirierii spaţiilor din 
cadrul sediului administrativ al Primăriei Sector 2 
Adresa: Str. ChiristiQiilor nr. 11 -13, Sector 2 Bucuresti 

Proprietar Primăria Sectorului 2 Bucureşti 
Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11 -13, Sector 2, Bucureşti 
Nr. ONRC: J40/2749/2005 
CUI: 17234863 

Stabilirea chiriei de piaţă unitare, necesare închirierii spaţiilor din 
Scopul evaluării cadrul sediului administrativ al Primăriei Sector 2 

--
Tipul valorii chiria de piaţă 

Data evaluării 05.07.2021 
Curs de schimb RON/EUR 

1 EUR = 4,9266 RON la data evaluării 
Data inspectiei bunurilor 28.06.2021 
Data întocmirii raportului de 

06.07.2021 evaluare 

VALORI RECOMANDATE 

Spaţii de închiriat 214 mp 

Parter-Etaj 3 -
Sediul 
administrativ al 
Primăriei Sector 2 

73,90 15,00 

Valorile prezentate nu tin cont de TVA 
ESS VALUATION SRL 

Cristian G. Danciu 
Evaluator autorizat 

- UbUV' 
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BUSINESS VALUATION SRL - Raport de evaluare 

CERTIFICARE 

Referitoare la datele şi opiniile prezentate în raportul de evaluare pentru activele care sunt 
descrise la obiectul evaluarii. 

• Prezentările faptelor din raport sunt corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinte ale 
evaluatorului; 

• Analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile prezentate în raport şi 
reprezintă analizele, opiniile şi concluziile profesionale şi imparţiale ale evaluatorului; 

• Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2020 si 
Codul de Etică al Evaluatorului, oferind o perspectivă obiectivă şi imparţială asupra 
proprietăţii evaluate; 

• Evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectivă în proprietatea ce face obiectul 
acestui raport şi nu are niciun interes personal şi nici nu este părtinitor faţă de vreuna din 
părţile implicate; 

• Onorariul pentru această evaluare nu se face în funcţie de exprimarea unei valori 
prestabilite sau care ar favoriza dorinţa clientului sau a unui utilizator desemnat de obţinere 
a unui rezultat predeterminat sau de apariţia unui eveniment ulterior; 

• Evaluatorul îndeplineste cerinţele adecvate de calificare profesională, fiind membru titular 
AN EV AR; 

• Evaluatorul are experienţă în ceea ce priveşte localizarea şi categoria de proprietate care 
este evaluată; 

• Nicio persoană, cu excepţia celor specificate în raport, nu a acordat asistenţă profesională 
evaluatorului în elaborarea raportului ; 

• La elaborarea prezentului raport de evaluare s-au respectat principiile etice fundamentale : 
integritate, obiectivitate, independenta, impartialitate, confidentialitate, competente 
profesionale si comportament profesional. 

• Evaluatorul certifică faptul că utilizarea raportului de evaluare întocmit poate fi însoti\ă de 
verificarea acestuia în conformitate cu Standardele Internaţionale de Evaluare în vigoare. 
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BUSIN ESS VALUATION SRL - Raport de eva luare 

CAP.1 -TERMENII DE REFERINTĂ AI EVALUĂRII 

1.1 - IDENTIFICAREA ŞI COMPETENŢA EVALUATORULUI 

Evaluator autorizat Cristian-George Danciu 
Legitimaţie ANEVAR evaluator 11970 

BUSINESS VALUATION SRL 
Firma Membru Corporativ - Nr. de înregistrare în Registrul Come~ului: J40/730/2016 
ANEVAR - Autorizaţie nr. 0549 - Cod fiscal : RO 35462630 

- Sediul : Sos.Vitan-Bârzeşti, nr.70, bl.4, sc.B, ap .541, Sector4, Bucureşti 

Date contact evaluator Şos . Vitan- Bârzeşti nr.7D, bl.4, sc.B, ap .541, sector 4, Bucuresti 
0741.195.830 
cristi .danciu@business-valuation.ro 

Domenii de competenţă • Evaluări de bunuri imobile (proprietăţi imobiliare) 
evaluator • Evaluări de bunuri mobile 

• Evaluări de intreprinderi, fond de come~ şi alte active necorporale 

1.2 - IDENTIFICAREA CLIENTULUI ŞI A ALTOR UTILIZATORI DESEMNAŢI 

Client Persoană juridică : Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti - Primăria 
Sector 2 

Adresa client Str. Chiristioiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucuresti 
Destinatar raport Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti - Primăria Sector 2 
Utilizatori Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti - Primăria Sector 2 

1.3 - SCOPUL EVALUĂRII 

Stabilirea chiriei de piaţă unitare, necesare închirierii spaţiilor din cadrul sediului administrativ 
al Primăriei Sector 2 

Ţinând cont de faptul că scopul evaluării determină tipul valorii, se impune ca 
evaluarea să NU fie utilizată în afara contextului sau pentru alte scopuri decât cel 
menţionat în raport. 

1.4 - IDENTIFICAREA BUNURILOR EVALUATE 

Obiectul evaluării Estimarea chiriei de piaţă unitare, necesare închirierii spaţiilor din 
cadrul sed iului administrativ al Primăriei Sector 2 

Adresa: Str. Chiristigiilor nr. 11 -13, Sector 2, Bucureşti 

4 



13USINESS VALUATION SllL - Raport de evalu<ire 

1.5 - TIPUL VALORII 

Tipul valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. 
Tipul valorii descrie ipotezele fundamentale pe care se va baza valoarea raportată, cum 

ar fi natura tranzacţiei ipotetice, relaţ ia şi motivaţia părţilor, măsura în care activul este expus 
pe piaţă . 

Valoarea estimată în acest raport de evaluare este chiria de piaţă . 
Definiţia chiriei de piaţă, în conformitate cu Standardele de evaluare ANEVAR 2020, 

publicat de Comitetul Internaţional pentru Standarde de Evaluare - IVSC este: 

"Chiria de piaţă este suma estimată pentru care un drept asupra proprietăţii imobiliare 
ar putea fi închiriat, la data evaluării, între un locator hotărât şi un locatar hotărât, cu clauze 
de închiriere adecvate, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat şi în care 
părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere." 

1.6 - DATA EVALUĂR/l 

Data evaluării poate fi diferită de data publicării raportului de evaluare sau de data la 
care se fac investigaţiile ori se finalizează . Atunci când este cazul, aceste date se precizează 
în mod distinct. 

Data evaluării: 
Curs de schimb RON/EURO la data evaluării: 
Data inspecţiei bunurilor 
Data elaborării raportului de evaluare 

1. 7 - DESCRIEREA RAPORTULUI 

05.07.2021 
4,9266 RON/EURO 
28.06.2021 
06.07.2021 

Evaluarea cuprinde metodologia estimării valorii de piaţă a activelor supuse evaluării 
într-un singur raport, prezentat Clientului în formă tipărită . 

Raportul de evaluare cuprinde 17 pagini, la care se adaugă următoarele anexe: 

Anexa A - Fişe de calcul 
Anexa B - Comparabile 
Anexa C - Fotografii 
Anexa D - Documente 

1.8 - DOCUMENTAREA PENTRU EFECTUAREA EVALUĂRII 

Evaluatorul a realizat inspecţia bunurilor supuse evaluării, a studiat articole privind 
evolutia pieţelor de profil şi a analizat preţurile ofertelor la bunuri comparabile pe site-uri de 
profil. 

Amploarea investigaţiilor: 

Bunurile au fost inspectate în data de 28.06.2021 de reprezentantul Business Valuation 
SRL, ocazie cu care s-au făcut fotografii. 

Pentru prezenta misiune de evaluare, evaluatorul a studiat documentele puse la 
dispoziţie de beneficiar. 
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BUSINESS VALU/\TION SRL - Raport de evaluare 

Bibliografie: 
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2020 
Evaluarea proprietătii imobiliare - Editia a XIII a canadiană - ANEVAR 2011 
Relevee ' ' 
Beneficiarul raportului de evaluare - pentru inforrnatiile legate de proprietăţile 
evaluate - care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informaţiilor furnizate 
Baza de date a evaluatorului 
Articole şi studii privind piaţa imobiliara 

1.9 - NATURA ŞI SURSA INFORMAŢIILOR 

Datele cuprinse în raportul de evaluare au fost confirmate şi însuşite prin inspecţia 
activelor, ocazie în care au fost puse la dispoziţia evaluatorului actele necesare evaluării. 

S-au considerat aceste surse credibile, evaluatorul neverificând autenticitatea 
documentelor prezentate. 

Surse de informalii: 
Utilizatorul raportului de evaluare - pentru inforrnatiile legate de spaţiile evaluate 
(situatie juridica, suprafete), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea 
informatiilor furnizate 
Informalii privind piata imobiliara specifica 
Presa de specialitate 
Portalul de anunţuri imobiliare: www.imobiliare .ro 
Baza de date a evaluatorului 
Alte informaţii existente în bibliografia de specialitate 

1.10 -IPOTEZE GENERALE ŞI IPOTEZE SPECIALE 

Ipoteze generale 
La baza evaluării stau o serie de ipoteze, prezentate în cele ce urmează. Opinia 

evaluatorului este exprimată în concordanţă cu aceste ipoteze şi concluzii, precum şi cu 
celelalte aprecieri din acest raport . Principalele ipoteze de care s-a ţinut seama in elaborarea 
prezentului raport de evaluare sunt următoarele : 

=> Evaluatorul a examinat documentele puse la dispoziţie de beneficiar. 

=> Au fost identificate proprietatile împreună cu beneficiarul sau reprezentantul acestuia; 
Locaţia indicată şi limitele proprietăţilor indicate se consideră a fi corecte. 

=>Valoarea opinată în raportul de evaluare este estimată în conditiile realizării ipotezelor care 
urmează şi în mod special în ipoteza în care situaţiile la care se face referire mai jos nu 
generează nici un fel de restricţii în afara celor aratate expres pe parcursul raportului şi a căror 
impact este expres scris că a fost luat în considerare . Dacă se va demonstra că cel puţin una 
din ipotezele sub care este realizat raportul şi care sunt detaliate în cele ce urmează nu este 
valabilă, valoarea estimată este invalidată. 

=> Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez şi nu are calificarea necesară pentru a 
măsura şi garanta că locaţia şi limitele proprietăţilor aşa cum au fost ele indicate de beneficiar 
şi descrise în raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. 

=> Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietăţilor identificate şi descrisă în 
raport în ipoteza în care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. 

=> Orice neconconcordanţă între proprietatea identificată şi cea din documentele de 
proprietate invalidează corespondenţa dintre valoarea estimată şi proprietatea atestată de 
documentele de proprietate dar păstrează validă valoarea estimată pentru proprietatea 
identificată în raport . 
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=> Aspectele juridice (descrierea l egală şi aspecte privind dreptul de proprietate) se bazează 
exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de către beneficiar/destinatar şi au fost 
prezentate fără a se întreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. Dreptul de proprietate 
este considerat valabil şi transferabil (in circuitul civil). Afirmaţiile făcute de evaluator privitoare 
la descrierea legală a proprietăţii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialişti; 
evaluatorul nu are competenţă în acest domeniu; 

=> Se presupune o deţi nere responsabilă şi un management competent al proprietăţii. 

=> Se presupune că toate studiile inginereşti puse de proprietar/destinatar la dispoziţia 
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situaţie şi materialele ilustrative din acest raport au 
fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului în vizualizarea proprietăţii . 

=> Evaluatorul nu are nicio informaţie privitoare la faptul că proprietatea ar fi traversată de 
reţele magistrale de utilităţi sau zone de restricţionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele 
decât cele descrise în raport; în urma inspecţiei pe teren nu au fost descoperite indicii care să 
arate o astfel de restricţie; evaluatorul nu a facut nicio investigaţie suplimentară pentru a 
descoperi aceste restricţii şi nici nu are abilitatea de a întocmi eventuale studii care să certifice 
dacă proprietatea este afectată de o astfel de restricţie sau nu. 

=> Se presupune că proprietatea se conformează tuturor reglementărilor şi restricţiilor de 
zonare, urbanism, mediu şi utilizare, în afara cazului în care a fost identificată o ne­
conformitate, descrisă şi luată în considerare în prezentul raport. 

=> Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspecţie neinvazivă a 
proprietăţii şi nu a intenţionat să scoată în evidenţă defecte sau deteriorări, altele decât cele 
care sunt prin execuţie aparente. Prezenţa unor astfel de deteriorări care nu au fost puse în 
evidenţă ar putea afecta în mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul 
recomandă clienţilor preocupaţi de un asemenea potenţial negativ să angajeze experţi tehnici, 
care să investigheze astfel de aspecte. 

=> Nu am realizat nici un fel de investigaţie pentru stabilirea existenţei contaminanţilor. Se 
presupune că nu există condiţii ascunse sau ne-aparente ale proprietăţii, solului, sau structurii 
care să influenţeze valoarea . Evaluatorul nu îşi asumă nici o responsabilitate pentru 
asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia 
inspecţiei nu am fost informaţi despre existenţa pe amplasament a unor contaminanţi; Nu am 
realizat nici un fel de investigaţie suplimentară pentru stabilirea existenţei altor contaminanţi. 

=> Situaţia actuală a proprietăţii imobiliare, scopul prezentei evaluări au stat la baza selectării 
metodelor de evaluare utilizate şi a modalităţilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile 
rezultate să conducă la estimarea cea mai probabilă a valorii proprietăţii în condiţiile tipului 
valorii selectate; 

=> Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au 
fost rezonabile considerând datele care sunt disponibile la data evaluării; 

=> Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile si documentele pe care le-a avut 
la dispoziţie, dar nu contestă că ar putea exista şi alte informaţii sau documente de care 
evaluatorul nu avea cunoştinţă. 

=> Orice referinţă în acest raport de evaluare la rasă, etnie, credinţă, vârstă sau sex sau orice 
alt grup individual a fost făcută în scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat că 
nu au niciun efect asupra valorii de piaţă a proprietăţii evaluate sau a oricărei proprietăţi în 
zona studiată . 

=> Prezenta evaluare a fost întocmită pentru scopul declarat în cadrul raportului şi asumat prin 
contractul de prestări servicii întocmit între evaluator şi beneficiar/destinatar. Acest raport de 
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat. 

7 
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=> Evaluatorul nu a facut nicio măsurătoare a proprietăţii. Dimensiunile proprietăţii au fost 
preluate din descrierea legală a proprietăţii (documentaţie topografică); evaluatorul nu are 
calificarea de a valida aceste documentalii. Toate schitele, planurile de situatie puse la 
dispoziţia evaluatorului se consideră a fi c~recte dar nu se asumă nicio respon~abilitate în 
această privinţă . 

=> Evaluatorul a obţinut informaţii, opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de 
încredere dar nu se asumă nicio responsabilitate în cazul în care acestea s-ar dovedi a fi 
incorecte; 

=> Evaluatorul nu are cunoştinţă de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau 
vecinătăţi care să afecteze proprietatea evaluată; 

=> Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate, asa cum reiese din documentele şi 

titlurile de proprietate puse la dispoziţie de proprietar/utilizator, fiind limitată exclusiv la 
acestea; 

=> Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale , juridice şi politice de la 
data întocmirii sale. Dacă aceste condiţii se vor schimba , concluziile acestui raport îşi pot 
pierde valabilitatea. 

=> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau 
să depună mărtu rie în instanţă relativ la proprietatea în chestiune. 

=> Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori, identitatea 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fără acordul scris prealabil al evaluatorului; 

=> Orice valori estimate în raport se aplică întregii proprietă!i şi orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel 
de distribuire a fost prevăzută în raport . 

=> Valoarea exprimată în prezentul raport nu reprezintă valoarea pentru asigurare. 

Ipoteze speciale: 
=> Odată cu declanşarea crizei sanitare din România la jumatatea lunii martie, legată de 
COVID-19, previziunile pentru piaţa imobiliară făcute până la această dată pot fi invalidate, în 
contextul incertitudinii economice globale, generate de pandemie . 

1.11 - RESTRICŢII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE 

~ Evaluatorul are responsabilitate numai faţă de client, care se obligă sa-I protejeze faţă de 
pretenţiile terţilor. Clientul şi/sau alţi utilizatori se obligă să nu difuzeze lucrarea unor terţe 
persoane şi să nu o folosească în alt scop, decât acela pentru care a fost solicitat. 

~ Clientul şi utilizatorul se obligă să nu difuzeze lucrarea unor terţe persoane şi să nu o 
folosească în alt scop, decât acela pentru care a fost solicitat. 

~ Prezentul raport de evaluare se adrezează doar clientului şi altor utilizatori desemnaţi şi 
specificaţi în raport. 

~ Nu ne asumăm nicio responsabilitate faţă de utilizatori neautorizaţi şi nici faţă de orice altă 
utilizare care nu a fost avută în vedere. 

~ Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 
Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitor la valori , identitatea 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fără acordul scris prealabil al 
evaluatorului. 

~ Nu ne asumăm nicio obligaţie în a oferi în continuare consultanţă sau pentru a depune 
mărturie în instanţă relativ la proprietatea în chestiune; 

~ Nu ne asumăm nicio responsabilitate pentru pierderi cauzate oricărei persoane, care 
acţionează sau se abţine a acţiona, în baza informaţiilor furnizate în prezentul raport de 
evaluare, indiferent dacă o astfel de pierdere este cauzată de neglijenţă sau de o altă 
cauză . 
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> Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat decât ca întreg . Nu ne asumăm nicio 
responsabilitate pentru orice modificare neautorizată adusă raportului de evaluare. 
Raportul de evaluare este valid doar dacă poartă semnătura in original. 

> Persoana care primeşte o copie a unui raport de evaluare fără să fi fost identificată ca 
utilizator desemnat sau ca persoană care poate avea acces la raportul de evaluare, sau 
fără a avea atribu\ii legale sau reglementate în legătură cu respectivul raportul de evaluare, 
nu poate fi considerată ca utilizator desemnat al raportului de evaluare . 
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1.12 - DECLARAREA CONFORMITĂŢII EVALUĂRII CU SEV 

Prezentul raport de valuare a fost întocmit în conformitate cu Standardele lnternationale 
de Evaluare în vigoare, cu Standardele de Evaluare ANEVAR în vigoare şi cu ipotezele şi 
ipotezele speciale cuprinse în prezentul raport. 

Valoarea bunurilor a fost determinată în conformitate cu standardele aplicabile, ţinând 
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: 

- SEV 100 Cadrul general (!VS Cadrul general) 
- SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
- SEV 102 Documentare şi Conformare (!VS 102) 
- SEV 103 Raportare (!VS 103) 
- SEV 104 Tipuri ale valorii (!VS 104) 
- SEV 105 Abordări şi metode în evaluare 
- SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 400) 
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile 

1.13 - LIMITĂRI ALE EVALUĂRII 

• În calitate de evaluatori, trebuie să ţinem cont de toate elementele pe care le putem extrage 
din piată, în aşa fel încât să emitem o părere profesională . Canci ne referim la piaţă, înţelegem 
toate pieţele, plecând de la piaţa imobiliară , până la piaţa auto şi pieţele financiare. 

• Atunci când abordăm incertitudinea în evaluare, una dintre principalele probleme este aceea 
că valoarea nu reprezintă un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de 
rezultate posibile, pe baza ipotezelor formulate în procesul de evaluare. 

• Analiza pieţei este o etapă importantă a activităţii de evaluare, pentru că acordă o atenţie 
specială principiilor fundamentale ale evaluării: cererea şi oferta, anticiparea, schimbarea, 
substituţia, contribuţia, condiţiile externe şi echilibrul pieţei. 

• Dat fiind că noul Coronavirus (SARS-Cov-2) a generat o pandemie, declarată la data de 
11 .03 .2020 de către Organiza\ia Mondială a Sănătatii drept "Pandemie globala", urmată de 
instituirea unor stări speciale în multe state europene şi nu numai, apreciem că activitatea 
pieţei este afectată în multe sectoare. 

• Răspunsul statelor la pandemia cauzată de COVID-19 ne arată că ne confruntăm cu un set 
de circumstanţe fără precedent. Tranzacţiile încheiate pe perioada pandemiei, nu vor reflecta 
aceleaşi condiţii de piaţă după încheierea pandemiei, iar percepţia participan\ilor la piaţă poate 
fi influenţată de incertitudinea cauzată de criza sanitară. Mai mult, tranzacţiile sunt rare, în 
absenţa activităţii de piaţă . 

• Pieţele se confruntă cu un viitor nesigur, iar acest fapt are consecinţe asupra valorii estimate 
în condiţiile actuale. De asemenea, aplicarea criteriilor anterioare crizei sanitare duce la o 
estimare a valorii în ipoteza că piaţa va reveni la nivelul dinaintea crizei. Ori acest lucru este 
imposibil de prognozat. 

• În consecinţă, evaluarea noastră ar trebui tratată cu un grad rezonabil de certitudine şi o doză 
mai mare de prudenţă decât ar fi fost cazul în mod normal. 
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CAP.2 - PREZENTARE DATE 

2.1 - DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 

Zona de amplasare: Centru-Est 

Artere de circulaţie importante în apropiere: 
- Şos. Mihai Bravu 
- Şos. Colentina 
- Calea Moşilor 
Calitatea reţelelor de transport: asfaltate, cu 2/3 benzi pe sens 

Accesul la proprietate se face direct din Şos. Mihai Bravu sau prin Str. Chiristigiilor 

Caracterul edilitar al zone i 
Zonă mixtă 

În zonă se află: 
• Reţea de transport în comun, cu multiple mijloace de transport (RATB şi Metrou) 
• Unităţi comerciale în apropiere - Centrul Comercial Bucur-Obor, Piaţa Agro-Alimentară 
Bucur-Obor, Auchan Hyper-Market) 
• Unităţi de învăţământ (primar, secundar) 
• Unităţi medicale - cabinete medicale individuale, spitale 
• Instituţii de cult 
• Sedii de bănci 

Utilităţi edilitare în zonă 
• Reţea urbană de energie electrică: existentă 
• Reţea urbană de apă : existentă 

• Reţea urbană de termoficare: existentă 
• Reţea urbană de gaze: existentă 
• Reţea urbană de canalizare: existentă 
• Reţea urbană de telefonie, cablu şi internet: existentă 

Gradul de poluare: normală 
Ambient: civilizat 

Concluzii privind zona de amplasare 

Proprietatea imobiliară evaluată se află în apropiere de intersecţia a 3 străzi, toate artere 
majore ale Capitalei: Şos. Mihai Bravu, Calea Moşilor, Şos. Colentina. 

Strada Chiristigiilor - unde este amplasat sediul administrativ al Primăriei Sector 2, în care se 
află spaţiile evaluate - este o arteră secundară, conectată direct cu Şos. Mihai Bravu. 

Staţia de Metrou Obor, situată în apropiere, şi Centrul Comercial Bucur-Obor, împreună cu 
amplasarea la intersecţia a 3 mari artere de circulaţie şi acces facil la mijloacele de transport 
în comun, fac din clădirea Primăriei sector 2 - care găzduieşte spaţiile evaluate - un reper al 
zonei analizate. 
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2.2- DESCRIEREA SPAŢIILOR PENTRU CARE J1 FOST SOLICITA TĂ 
ESTIMAREA CHIRIEI DE PIAŢĂ 

Stabilirea chiriei de piaţă unitare, necesare închirierii spaţiilor din cadrul sediului administrativ 
al Primăriei Sector 2 

Adresa : Str. Chiristigiilor nr. 11-13, Sector 2, Bucureşti 

Spaţiile evaluate sunt amplasate în diferite zone comune din sediul administrativ al Primăriei 
Sectorului 2, după cum urmează : 

• Parter- 2 spaţii X 2 mp fiecare, situate în zona Cafetariei 
• Etaj 1 - 1 spaţiu x 4 mp, situat pe terasa amenajată la acest nivel 
• Etaj 2 - 2 spaţii x 4 mp fiecare, situate pe terasele amenajate la acest nivel 
• Etaj 3 - 2 spaţii x 4 mp fiecare, situate pe terasa amenajată la acest nivel 

Spaţiile în cauză nu reprezintă amenajări speciale, ci sunt incluse în zonele de relaxare sau 
în spaţiile comune destinate angajaţilor şi/sau vizitatorilor. Prin urmare, spaţiile evaluate au 
finisaje specifice clădirii (parsoseli din gresie, geamuri termopan, acoperiş - conform 
releveelor) . 

Utilităţi curente 
• Reţea urbană de energie electrică : da 
•Reţea urbană de apă : da 
• Reţea urbană de termoficare: nu 
• Reţea urbană de gaze: da 
• Reţea urbană de canalizare: da 
• Reţea urbană de telefonie, cablu şi internet: da 
• Generator energie electrică: da 
· Centrală termică proprie : da 

Stare tehnică 
Finisaje în stare bună 

Date privind dreptul de proprietate 
• Relevee Parter-Etaj 3 

Dreptul de proprietate: deplin 

Drept de proprietate: Sectorul 2 al Municipiului Bucureşti. Primăria Sector 2 

2.3-PIAŢA SPECIFICĂ 

În general, se consideră că piaţa este spatiul economic in cadrul caruia se desfasoara 
schimburile (actele de vanzare-cumparare) de bunuri si servicii, locul unde se intalnesc 
purtatorii cererii cu puratorii ofertei. 

Rolul pietei poate fi formulat prin urmatoarele functii : 
-prin intermediul pietei, agentii economici isi exprima intentiile de vanzare si cumparare; 
-prin piata se realizeaza comunicarea intre productie si consum; 
-prin intermediul pietei se constituie mecanismul de alocare a resurselor pentru 

satisfacerea nevoilor virtual nelimitat; 
-pe piata se stabileste pretul de vanzare-cumparare si cantitatea care este 

tranzactionata. 
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Câteva caracteristici speciale diferenţiază piaţa imobiliară de piaţa bunurilor sau a 
serviciilor: 
- fiecare proprietate este unică, iar amplasamentul este fix 
- pieţele imobiliare nu sunt pieţe eficiente : numărul de vânzători şi cumpărători care 
acţionează este relativ mic. Proprietăţile imobiliare au valori ridicate, care necesită o putere 
mare de cumpărare, ceea ce face ca aceste pieţe să fie sensibile la stabilitatea veniturilor, 
schimbarea nivelului salariilor, numărul de locuri de muncă, precum şi să fie influenţate de 
tipul de finanţare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, mărimea avansului de plată, 
dobânzi etc. 

În general, proprietăţile imobiliare nu se cumpără cu banii jos, iar daca nu există 
condiţii favorabile de finanţare, tranzacţia este periclitată. Spre deosebire de pieţele eficiente, 
piaţa imobiliară nu se autoreglează, ci este deseori influenţata de reglementări 

guvernamentale şi locale. Cererea şi oferta de proprietăţi imobiliare pot tinde către un punct 
de echilibru, dar acest punct este teoretic şi rareori atins, existând întotdeauna un decalaj între 
cerere şi ofertă. 

- oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltă greu, iar cererea poate să se modifice 
brusc, fiind posibil astfel ca, de multe ori, să existe supraofertă sau exces de cerere şi nu 
echilibru . Cumparatorii şi vânzătorii nu sunt întotdeauna bine informaţi, iar actele de vânzare­
cumpărare nu au loc în mod frecvent. 

Ţinând cont de factorii enumeraţi mai sus, comportamentul pieţelor imobiliare este 
dificil de previzionat. Sunt importante motivaţiile, interacţiunea participanţilor pe piaţă şi 

măsura în care aceştia sunt afectaţi de factori endogeni si exogeni ai proprietăţii. 

în funcţie de nevoile, dorinţele, motivaţiile, localizarea, tipul şi vârsta participanţilor la 
piaţă, pe de o parte, şi tipul, amplasarea şi restricţiile privind proprietăţile, pe de altă parte, s­
au creat tipuri diferite de pieţe imobiliare (rezidenţiale, comerciale, industriale, agricole, 
speciale). 

Acestea, la rândul lor, pot fi împărţite in pieţe mai mici, specializate, numite subpieţe, 
acesta fiind un proces de segmentare a pieţei şi dezagregare a proprietăţii. 

Pentru imobilul evaluat, piaţa specifică este piaţa spaţiilor comerciale secundare/mici. 

2.4 - PIAŢA SPAŢIILOR COMERCIALE SECUNDARE /MICI 

Generalităţi 

Economia României a trecut surprinzător de bine de recesiunea apărută pe fondul 
pandemiei globale, dar şi corecţia economică şi revenirea au fost neuniforme. Iar această 
evoluţie neuniformă este perfect ilustrată şi de mersul lucrurilor în piaţa imobiliară. 

Unele sectoare - precum cel industrial - au prosperat şi chiar au bifat un an record în 
2020; altele au trecut relativ cu bine peste această perioadă (sectorul de birouri), dar doar 
pentru că majoritatea contractelor sunt semnate pe termen mai lung, deci corecţia va fi una 
graduală, oferind şanse ca impactul negativ să fie estompat. Printre cele mai afectate clase 
de active imobiliare se numără, fără îndoială, centrele comerciale şi hotelurile, din motive 
lesne de înţeles, arată Laurenţiu Lazăr Managing Partner, Colliers România . 

În sectorul de retail, putem discuta despre două pieţe aproape paralele: 
1. oraşele medii şi mari competitive, cu câteva centre comerciale deja prezente 
2. oraşele mai mici, dar fără nicio schemă comercială modernă până relativ recent. 
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Pentru cele din urmă, se poate pune întrebarea : „care criză?" 

Centrele comerciale nou-deschise în orasele mici si medii (sau cele planificate) au 
valori bune de trafic şi de vânzări. În zonele mai competitive', cu oameni care comandă din ce 
în ce mai mult de pe internet, au apărut ceva sincope şi, în mod clar, pe termen mai lung vor 
apărea efecte în urma migraţiei consumului către online. 

Dar şi aici putem menţiona că România are, încă, un stoc relativ redus, de aproximativ 
4 milioane metri pătraţi de spaţii comerciale moderne, mult sub valorile din alte ţări - dacă ne 
raportăm la numărul de locuitori. 

Într-un viitor mai îndepărtat, vedem în continuare loc pentru spaţiile comerciale, care 
pot exista în paralel cu un segment de consum online crescut, din câteva motive: 

1. din raţiuni culturale (acum câţiva ani, barometrul de consum al Google arăta că în 
cazul românilor există o aplecare mult mai mare decât în alte ţări ca oamenii să se 
„documenteze online, dar să cumpere în magazin", adică să pună mâna efectiv pe produs, să 
îl vadă înainte de a-l achiziţiona) 

2. jucătorii online pot avea ei înşişi magazine fizice, iar sinergia dintre online şi 
offline ajută vânzările . Oricum, pentru jucătorii de top din piaţa comercială (indiferent dacă 
discutăm de mail-uri de top sau de retaileri de top pe segmentul lor) există un viitor luminos, 
întrucât aceştia se vor putea folosi de poziţia lor pentru a ieşi întăriţi din această reaşezare. 

Ca regulă, chiriile fluctuează în funcţie de zonă, puterea de cumpărare, competiţia şi 
vadul comercial pentru fiecare spaţiu comercial în parte, susţine reprezentantul Colliers 
România. 

Definirea pieţei 
Piaţa spaţiilor comerciale secundare/ mici din Bucureşti 
Arie locală - sector 2, Bucureşti 
Arie specifică - zona Bucur-Obor 

Chirii medii spaţii comerciale mici: 12-18 Eur/mp 

Cererea de bunuri similare: în stagnare. 

Echilibrul pieţei: 
Cerere şi oferta limitată 

Previziunea absorbţiei proprietăţilor subiect în aria pieţei 

Potenţialii clienţi sunt încă în expectativă, comercianţii sunt precauţi, căutând oportunităţi de 
investiţii la preţuri cât mai mici, care să le permită o recuperare rapidă a investiţiei după 
impactul economic al pandemiei. 
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CAP.3 - EVALUARE 

3.1 - ABORDAREA ÎN EVALUARE ŞI RAŢIONAMENTUL 

Practica evaluării utilizeaza trei abordări diferite pentru estimarea valorii de piaţă: 
- abordarea prin cost. 
- abordarea prin comparaţia vanzarilor (comparaţii directe) 
- abordarea prin capitalizarea veniturilor 

Abordarea prin cost. În cadrul abordării prin cost, evaluatorul estimează mai întai 
costul de înlocuire al bunului evaluat, din care face deduceri pentru pierderea de valoare 
cauzatî de toate formele deprecierii. 

Abordarea prin piaţă este o abordare comparativa a valorii care ia în considerare 
vânzările similare sau substituibile şi informaţiile referitoare la piaţă şi stabileste o estimare a 
valorii prin procese de comparaţie. 

în general, activul evaluat este comparat cu vânzările de active similare, tranzacţionate 
pe o piaţă deschisă, putând fi luate în considerare şi oferte de vânzare . 

În abordarea prin venit valoarea activelor se estimeaza prin convertirea în valoare a 
unei forme de venit generată de activul respectiv. Abordarea prin venit reflectă principiul 
anticipării şi substituţiei. 

Conform Standardelor Internaţionale de Evaluare în vigoare, estimarea oricărui tip de 
valoare - de piaţă sau din afara pieţei - cere ca evaluatorul să aplice una sau mai multe 
abordări în evaluare. Termenul abordare în evaluare se referă la metodologiile analitice 
general acceptate utilizate de obicei. În unele ţări, aceste abordări sunt cunoscute şi sub 
denumirea de metode de evaluare. 

3.2 - ABORDĂRI FOLOSITE - ABORDAREA PRIN PIAŢĂ - METODA 
COMPARA ŢIE/ DIRECTE 

Metoda comparaţiilor prin piaţă îşi are baza în analiza pieţei şi utilizează analiza 
comparativă, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pieţei pentru a găsi proprietăţi 
similare, comparând apoi aceste proprietăţi cu cea "de evaluat". 

Premiza majoră a metodei este aceea că valoarea de piaţă a unei proprietăţi imobiliare 
este în relaţie directă cu preţurile de tranzacţionare a unor proprietăţi competitive şi 
comparabile. 

Analiza comparativă se bazează pe asemănările şi diferenţele între proprietăţi şi 
tranzacţiile care influenţează valoarea. Metoda este o abordare globală, care aplică 
informaţiile culese urmărind raportul cerere-ofertă pe piaţă, reflectate în mass-media sau alte 
surse credibile de informare. Ea se bazează pe valoarea unitară rezu ltată în urma tranzacţiilor 
cu imobile similare sau asimilabile efectuate în zonă, sau zone comparabile satisfăcător. 

în metoda comparaţiei directe sunt nouă elemente de comparaţie de bază : 

- drepturile de proprietate transmise; 
- condiţiile de finanţare; 
- condiţiile de vânzare; 
- condiţiile pieţei; 

- localizarea; 
- caracteristicile fizice; 
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- caracteristicile economice; 
- utilizarea; 
- componente non-imobiliare ale valorii. 

Desi în majoritatea cazurilor aceste nouă elemente acoperă toti factorii semnificativi, se 
pot considera şi alte elemente, cum ar fi : accesul la proprietate, restricţii guvernamentale, 
condiţii de mediu, dezvoltarea infrastructurii. Elementele de comparaţie se pot împărti în 
subcategorii pentru a face analiza mai specifica. 

S-a aplicat ca metodă analiza comparativă . Pentru unele elemente de comparaţie s-au 
făcut ajustări cantitative . Ulterior, analizele calitative s-au aplicat asupra unor preţuri unitare 
ajustate. 

Evaluatorul a analizat astfel vânzările şi ofertele comparabile pentru a determina dacă 
acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietăţii de analizat. Ajustările au fost 
exprimate în termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ faţă de proprietatea evaluată . 

Valorile rezultate au fost reconciliate prin ordonarea comparabilelor comparativ cu 
proprietatea în cauză . Elementul de comparaţie utilizat a fost chiria totală . Sursele de informaţii 
pentru imobilele de comparaţie au fost site-uri de specialitate. 

Grila de comparaţii pentru proprietatea subiect se află în anexa 1, ataşată 
prezentului raport de evaluare. 

3.3 - PREŢ, COST, VALOARE 

Preţul este suma de bani cerută, oferită sau plătită pentru un activ. Din cauza 
capacităţilor financiare, a motivaţiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpărător sau 
vânzător, preţul plătit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuită activului. 

Costul este suma de bani necesară pentru a ach iziţiona sau produce activul. Când acel 
activ a fost achiziţionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Preţul este corelat cu costul 
deoarece preţul plătit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpărător . 

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie : (a) fie asupra celui mai probabil preţ care 
trebuie achitat pentru un activ, în cadrul unui schimb; (b) fie asupra beneficiilor economice 
rezultate din deţinerea unui activ. 

O valoare de schimb este un preţ ipotetic, iar ipotezele pe baza cărora se estimează 
aloarea sunt determinate de scopul evaluării. O valoare pentru proprietar este o estimare a 
beneficiilor care ar reveni unui anumit titular al dreptului de proprietate. 
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3A - VALORI RECOMANDATE 
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Spaţii de închiriat 2 I 4 mp 

Valorile prezentate nu tin cont de TVA 

Data evaluării: 

Parter-Etaj 3 -
Sediul 
administrativ al 
Primăriei Sector 2 

Curs de schimb RON/EURO la data evaluării: 
Data inspecţiei bunurilor 
Data elaborării raportului de evaluare 

73,90 

05.07.2021 
4,9266 RON/EURO 
28.06.2021 
06.07.2021 

15,00 

ristian G. Danciu 
~luator autorizat 

' . 

'!/tttu,V~ 
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ANEXA 1- FISA DE CALCUL CHIRI E DE PIAT/\ 

Abordarea prin piata. Estimarea chiriei de piata. 

Descriere comparabile Incinta Centrului Comerciiil 
Bucur Obor, Parter I Acces din 

drum I 

.'l.") '::f' r. ;; ·1·1· :;_;~~"'·.;-l. ;, . ''l-1,11);' ·,:.'.I\ 

.. v ~~~~~~· i·ţ·:/.:~:}ţ~>:.":_,;, ~~-~·~·t:~~t;„ si.:;~i,r .. 
·~'"!'~1 ;·<\;\') .• \\r\'>lieohi arăbH 'ia~·1â~ "i 

Teren Comercial I Spatiu Teren Comerciali Spatiu 
comercial I S11prafat a de 92 comercial I Supra fata de 330 
mp I Amplasat in ln incinta mp I Amplasat in ln in cint a 
Centrului Comercial Bl•cur Centrului Comercial Bucur 

Obor, Parieri Acces din drum Obor, Parter I Acces din drum 
1---~~~~~~~~~~.1-~~----~~~--~-t-~~~~~~~~~~·-+~~~~~'--~~~~-1-~~~~~'--~--~~~ 

Prct to).!'J chirie/luna (euro 
Suprafata spatlu comercial 
lmp) 
Pret unitar chirie leuro/mp) 

Tip 
Pret oferta (euro/mp) 

Explicotie ojustari 

in% 
in C 
Preţ ajustat (Euro/mp) 

Data ofertei 
Exp ficolic njusrări 
in % 
in ( 
Pre ajustat Euro/m 
Drept de proprietate transmis 

Explicalie oj11st6rl 
in% 

in % 
in C 

Explicoi;e oj11st6ri 
Îl)% 

fxplicotie ajustări 
in % 
ln C 
Categorie de folosinta 

Explicotie ajustări 
ln % 
inc 
Destinatie 
Explicaţie ajustări 

in% 
ln € 

24,00 

______ 1_.100 ( 

66,00 
16,66 ( 

92,00 
14,13 ( 

.l..!n! httpd/www. lmora11ilr{il .10/am1nturl/ http.\:Uwww.iq1vrarl ar2•t10/anunturi/ 
66·m J· \ i\ l1u · com~rr.i,1l- if1c hlrirll ·obor 9'. -m ·\ "ti11 -comerc l.> l·lnchiriM·obor 

oferta oferta 
lfi,66 ( 14,13 ( 

330,00 
17,00 ( 

htrpş : //www.lrnohilia re.ro/inthir i<'ri-

~ 
rn.m~r~l~!f'/k.4U!(ţJtl/!?.b9_~bJM.Ul!: 

t:o1ncrci,1l·dc· i11(hifiilt · 

xsro14Cl3H?liH<1~ 1 2sosJ60&li s 1 inrd 

&sla <: fa la&.i1noidvit=2'170350372 

··--~re·~---

11.00 { 

Mo1ja de negociere estimato Marjo de negociere estimata Marjo ele 11eoacicre estimnto 

absolut 

lara 

far a 

pe baza discutiei cu 
oroorietariloacntii 

·10% 
·1,67( 
14,99 c 

05.07.2021 
Similar lfără ajusrori 

0% 
0,00 ( 

14,99 ( 

absolut 

Similar l/ără ojrisfări 
0% 

0,00( 
14,99 € 

far a 
Similar /foră ajustări 

0% 
0,00( 

14 99 ( 
lara 

Similar /fără ajust6ri 
0% 

ln incinta Prlm~rlel Sector 2 ln Incinta Centrului Comercial 
Bucur Obor, Parter 

spatiu adminis trativ 

spatiu comercial 

Simi/or /fără ajustări 
0% 

oooc 
Comercial 

Similar /f6r6 ajustări 
0% 

o,ooc 
Spatiu comerci;il 

Simi/or /fără oj11stori 
0% 

0,00 c 

pe bota discutiei cu 
oroofietari/ooent ii 

· 10% 
· l,41( 

12,72 c 

05.07 .2021 
Similar / /6ră ajustări 

0% 
0,00 ( 

12,72 ( 

;ibsohrt 

Simifor /fără ajustă ri 

0% 

0,00( 
12,72 ( 

far a 
Similar /f6r6 ajustări 

0% 
0,00€ 

12 72 ( 
far a 

.\imilor /fără ajustări 
0% 

0,00( 

Bucur Obor, Parter 

Similar /fără ajustări 
0% 

o ooc 
Comercial 

Similar lfăr6 ajustări 
0% 

0,00€ 
Spatiu comercial 

Similar /fără oj11sl6ri 
0% 

o 00 c 

pe bora disc11Ciei c11 
oraorierari/aaentli 

·10% 
·1,70 ( 
15,30 c 

05.07 .2021 
Simi/or /f6r6 ajustări 

0% 
0,00{ 

15,30 ( 

absolut 

Simi/or /f6ră ojristări 

0% 

0,00( 
15,30 ( 

lara 
Simi/ar /fără ajustări 

0% 
0,00€ 

15,30 ( 
lara 

Similar /fărti ojustări 

0% 

Bucur Obor, Parter 

Similar/ fără ajustări 
0% 

o 00 c 
Comercial 

Simi/or I fără ojustări 
0% 

0,00( 
Spa tiu comercial 

Similar /foră ajustori 
0% 

000( 



lJtilitati -------·------ - ··-··„·-·-···---·----·-----1~)·;1~ 

Fx1)/iccitir. oju.~t(iri 

--- --··-· ·------·-·--··. '""•·-··--·-·--·--------- ·---·---------- --· 
tuiltr toa te to,1te 

$imilor //6rt1 oj11st(lri Sirni/or lf6r6 ojusuiri Simi/or Jfcir(J aju.~tOri 

in % OX. 0% 0% 
~in_c ___________ 

1 
____________ ~ ---------o~,_o_o_c.1-----------o~,o-0~1 _________ 0~,o-o_c_1 

Caracteristici fizice 
Suprafata spatiu comercial 
(mp) 
Difcrenta 

Exp/lcoţie ajus t ări 

in% 
in€ 
Alte componente non 
imobiliare 
Explicoţie njustliri 

24 

nu 

Ipoteza teren liber 

GG 92 330 

-~l -68 -306 
Simifnr /f6r0 ojusrări Suprn/nra moi tnCltc, prcr moi Suprnfatn moi more, pret moi 

0,00% 
0,00( 

n/a 

Simi/nr /fără njt1sc6ri 

mic/ Ajustore pozitivo pe mic/ Aj"-Hore pozWvo pe 
bazo analizei dare/or bazo analizei dare/or 

r;rrunrlnrr. 
~,00% 

0,64 { 
n/a 

Similar /fără njusrări 

r;pnmrlrirP 
10,00% 
1,53 ( 

n/a 

Similar / [616 njt1slări 

in % 0,00% 0,00% 0,00% 
in C 0,00 C 0,00 C 0,00 C 
Hr·~f~~JUZt~ftt

1

LirP'ldlP ) 1'i~-"~ t ~::.~~ţ1lq!r:~~~~~ v: ;:\1~'.~\:t.J~)~tr,~.::_i;~ -~I.~~·r11ti~-~~;»'~t '1 ; '.::~t~~;~i4)9~~ ~c !1_~~~:)~f;1('!~~},ii·?r;r·~Hfî;~1~·i~S t t~l~:'/JH~.:ţ;·!;'.'f ;.;;~_ i;::;;~~;·~ 
Ajustare totală netă 0,00 ( 0,64 ( 1,53 ( 
Ajustare tot a lă netă (%din pret v,1n1) 0,00% 5,00% 10,00% 
Ajustare t otală urută I 0,00 ( 0,64 ( 1,53 ( 
Ajustare totală brută (%din pret vanz) O 00% 5,00% 10,00% 
Preţ ajust,1t (euro/mp)' I 14,99 ( .f '1.·1'~l'.!1'•i;:• .. 1;::'.'J:;;}'>14'9'9 € 13,35 C 16,83 ( 

Numa r alusta ri 1 
'A fost seteccota comporobifo cu ceo mal mico ajustare bruto. 

Rezultat obtinut ·unitar 
Rezultat obtlnut - rotunjit la 
curo 
Rezultat obtinut total 

CLJrS euro la dato evoluorii 

Da ta evolunrii 

14 99 ( 
15,00 ( 

360,00 ( 

4,9166 f.Ull/RON 
05.07.2021 

73,90 lei 

1.773,58 lei 





~t[j imobiliare.ro ID Anun t: llX8f'Olt,Q~IG 

Spatiu Complex comercinl BUCUR OBOR 
Bucureşti, zona Obor /\ctuilli z\lt ;:iz i 

16,66 EUR+ TVA/ mp/ lună 1,100 EUR+ TVA/ lună 

Caracteristici 

Tip imobi l: 

Suprafaţă totală disponibilă : 

Suprafaţă tota lă proprietate: 

Stadiu construcţie: 

An construqie: 

Spaţii disponibile 

Suprafaţă comercială: 

Chirie I rnp /lun ă: 

Disponibil: 

Specificaţii 

66mp 

16,66 EUR/mp (total: 1.100 EUR/lună)+ TVA, Comision 0% cumpărător 

imediat 

Va doriti sa va desfasuratl activitatea lntr-un centru comercial renumit situat cent ral in Bucuresti? 

Noi va propunem un spatiu comercial pozitionat la parter in incinta Centru lui comercia l Bucur Obor. 

Centru comercial 

66 rnp 

66 rnp 

exista 

1975 

Centru l Comercial Bucur Obor ofera 260 magazine, lntr-un mix unic in Bucuresti, o im binare intre afaceri de familie de tip mercerie, tesaturi, metraje, geamuri & 

oglinzi, galanterie, marochinarie si altele, împreuna cu branduri internationale consacrate. 

Spa tiul are 66 mp, este delimitat si dotat cu usa tip rulou. 

Alte detalii pret: cheltuieli comune 3,3 eur +TVA/mp. 

Pentru vizionari/detalii nu ezitati sa ne contactati! 

Structura rezistenta: beton 

Nr terase: O 

Nr grupuri sanitare: 1 



Suprafalfl construitv: 66 mp 

Suprnft1ta tera se: O rnp 

Suprnfnla cur le: O mp 

Nrgrir;1je:O 

Vicii cunoscu te: 

Nr incaperi: l 

Servicii . Servicii imobil (Pam) 

pretinchiriere: 1100 

monedainchiriere: EUR 

pretinchiriereunitar: 16.666666666667 

monedainchiriereunitar: EUR 

Disponibilitate proprietate: imediilt 

Alte detalii pret: 

Localizare şi împrejurimi 

Anunţuri asemănătoare prezentate de agenţia Slmobiliare 
Spatii comerciale Bucureşti 

2.000 EUR +TVA/ luna 

Bucureşti, Obor 

lb 61mp 

5.610 EUR+ TVA/ luna 

Bucureşti, Oboi 

lb 330mp 

EŞTE PE EMAIL ANUNŢUm NOI PE ACEASTA CÂUTA~ 
- -·- - . - ·-·--·---·--·-·--·-·-·- ·-·-·-·· -- - ·-·-„·-·-·--„··--·-·-·-·-· - --·- ···-·- ·--·.:_~~-) 

1.300 EUR. TVA/ luna 

Bucureşti, Obor 

!h, 97 mp 



6.670 EUR + TVA/ lună 

nucureş t i, Dccebnl 

P._~J 4-44'.i mp 

:. ·, ·' ·" ·, . ~ ·: 

LILIANA PETRESCU 
Brokcr Co-Owner 

SIMOBILIARE PRO 

3.500 EUR +TVA/ lună 

Oucurestl, Pipe rn 

~.:J 500 mp 

11.206 EUR +TVA/ lună 

BUClHQ Ştl, DccobJl 

~'·' 71,Gmp 

@Contact prin WhatsApp 

6.670 EUR + TVA/ lună 

nucurcşt i, Decebal 

~:i 11/ili mp 



l~:J irnobiliare.ro ID /\nunt : JrXUFOJl.0.11' 

·------·----
Sp;;itiu Comercial BUCUR OBOR 
Bucureşti, zonn Obor Actualizat ;izi 

14,13 EUR+ TVA I mp I lună 1.300 EUR + IVA I lună 

Ca racteristicl 

Tip imobil: 

Suprafaţă totală disponibilă: 

Suprafaţă totală proprietate: 

Stadiu construcţie : 

An construcţie: 

Spaţii disponibile 

Suprafaţ~ comercial ~: 

Chirie I mp /lună: 

Disponibil: 

Specificaţii 

92mp 

14,13 EUR/mp (total: 1.300 EUR/lună)+ TVA, Comision 0% cumpărător 

imediat 

Doriti sa va desfasurati activitatea intr·un centru comercial renumit situat central in Bucuresti? 

Noi va propunem un spatiu comercial pozitlonat la parter in incinta Centrului comercial Bucur Obor. 

Centru comercial 

92 mp 

92mp 

exista 

1975 

Centrul Comercial Bucur Obor ofera 260 magazine, intr·un mix unic in Bucuresti, o Im binare intre afaceri de familie de tip mercerie, tesaturi, metraje, geamuri & 

oglinzi, galanterie, marochinarie si altele, împreuna cu branduri internationale consacrate. 

Spatlul in suprafata de 92 mp, este compartimentat cu zona de depozitarein partea din spate si usa tip rulou. 

Alte detalii pret: cheltuieli comune 3,3 eur +IVA/mp. 

Pentru vizionari/detalii nu ezitati sa ne cont;ictati! 

Structura rezistenta: beton 

Nr terase: O 

Nr grupuri sanitare: 1 



Suprafatci const ruita: 9/ rnr 

Suprafota tera so: O mp 

Supri1fi'ltil curte: O rnp 

Nrn;irajc: O 

Vicii ClHl05cuto: 

Nr incapcri: 1 

Servicii - Servicii imobil (Paza) 

pretlnchiriere: 1300 

moncdainchiriere: FUrl 

prelinchiriereunitar: l'•.vezi numărul9 

rnonedainchiriereunitar: EUR 

Disponibilitate proprietate: imediat 

Alte detalii pret: 

Localizare şi împrejurimi 

Anunţuri asemănătoare prezentate de agenţia Slmobiliare 
Spatii comerciale Bucureşti 

2.000 EUR + lVA /lună 

Bucureşti, Obor 

lb 81 mp 

S.610 EUR+ lVA /lună 

Bucureşti, Obor 

lb 3.30mp 

~ 
------------··-··-- -------) 

PRIMEŞTE PE EMAIL ANUNTURI NOI PE ACEASTĂ CĂUTARE ___________ .:.._ _____ ._._ ... ·-----·- -----· ·-----

1.100 EUR •TVA/ lună 

Bucureşti, Obor 

lb 66mp 



6.670 EUR+ TVA/ luna 

OucLireşti, Occehnl 

[b 1,41. rnp 

·\l i·· LILIANA PETRESCU " • .„ Brokcr Co-Owncr 

:" J SIMOBILIARE PRO 

3.500 EUR + TVA/ lună 

nucurcsti, Pipera 

~·.~ 500 mp 

•· ·:·:: l ''.·I(\ ' \ ·. · :.;!•.:(_. •." i ,. " · ·:i'.j r •. , 

11.200 EUR. TVA/ lună 

B11 cureşti, Dcccbill 

[!_:J 'lltfimp 

0722.218.190 
(9 Contact prin WhatsApp 

6.670 EUR • TVA/ lună 

Aucure~ti, Decebn! 

!h~, ~41+ n"lp 



@ imobiliare.ro 

Spatiu Comercial BUCUR OBOR 
Bucureşti, zona Obor 

5.610 EUR + TVA/lună 
17 EUR+ TVA/ mp /lună 

Caracteristici 

Tip imobil : 

Suprafa\ă totală disponibilă: 

Suprafaţă tota lă proprietatci: 

Stadiu construcţie: 

An construcţie: 

Spaţii disponibile 

Suprafaţă comercială: 

Chirie I mp/ lună : 

Disponibil: 

Specificaţii 

330mp 

17 EUR/mp (total: 5.610 EUR/lună)+ lVA, Comision 0% cumpă rător 

imediat 

Doriti sa va desfasuratl activitatea intr-un centru comercial renumit situat central ln Bucuresti? 

Noi va propunem un spatiu comercial pozitionat la parter in incinta Centrului comercial Bucur Obor. 

Actuuli 1.(l t nzi 

Centru comercial 

330mp 

330 rnp 

exista 

19'/S 

Centrul Comercial Bucur Obor ofer a 260 magazine, într-un m ix unic in Bucuresti, o im binare intre afaceri de fami lie de tip mercerie. tesa turi, metraje, geamuri & 

oglinzi, galanterie, marochinarie si altele, impreuna cu branduri internationa le consacrate. 

Spatiul in suprafata de 330 mp, se compune din zona open space si inca un spatiu compartimentat. in functie de necesitate se poate recompartimen ta. 

Alte detalii pret: cheltuieli comune 3,3 eur +lVA/mp. 

Pentru vizionari/detalii nu ezitati sa ne con tactati! 

Structura rezistenta: beton 

Nr terase: O 



Nr g ru puri s~nit(lr P.: l 

Suprnfu la t:onstruit a: 331, rnp 

Suprafotn terase: O mp 

Suprnfn t;i curte: O rnp 

Nr BCJfi:1jc:O 

Vicii cunoscu te: 

Nr incapcri: l 

Servicii - Servicii Imobil (Paza) 

riretinchiriere: 5610 

monedainchiriere: EUR 

pretinchiriereunitar: 17 

monedainchlriereunitar: EUR 

Disponibilitate proprietate: imediat 

Alte det ;ilii pret: 

Localizare şi împrejurimi 

Anunţuri asemănătoare prezentate de agenţia Slmobiliare 
Spat ii comerciale Bucureşti 

2.000 EUR+ TVA/ lună 

Bucureşti, Obor 

lb 61 mp 

1.100 EUR+ TVA/ lună 

Bucureş ci , Obor 

lb 66mp 

r: -------------------- --------
l~RIMEŞTE PE EMAIL ANUNŢURI NOI PE A:=":'~-~-~-r~R~) 

1.300 EUR. TVA/ luna 

nucureşti, Obor 

lb 97 mp 



6.670 EUR + TVA/ lună 

Rucweştl, Decebal 

l.!.:i 4î,t.mp 

.. r4 "'~ Broker Co-Owncr 
l!l i LILIANA PETllESCU 

;' I SIMOBILIARE Pno 

3.500 EUR +TVA / lună 

nucurcsti. Pipera 

~ 500mp 

ll.20B EUR + TVA/ lu nă 

Rur:u rr.ştl, Decebal 

fl~ 746mp 

(9 Contact prin WhatsApp 

6.670 EUR+ TVA/ lună 

nucurcşti, Decebal 

~ l1l14mp 



' 
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FOTOGRAFII SPATII EVALUATE 



FOTOGRAFII SPATII EVALUATE 
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PARTER 

Bucur Obor 

~ 

A......s~ 
subsol 

Ll!t 

Hol 

r 

~ 
~ 

PARC OBOR 

M 

~ 
-®­
,fu. 

un 

LEGENDĂ 
...-·-.. 

uşa dubla ==:: scara 
tftdrant exterior c:X) Mijloc de alarmare loca!A A Stingator portativ 

~; S;>:i:::<:er 

~~vG?cuare 

Hidrant interior l222:J Tablou elec!ric 

Gaz ~ Eledricitate 

casierie 

A~cesauto 
subsol 

-{><}- Robine: principal ~ Su!oo alarma ince-:::;u 

~ Loc de adunare in s~ua!ii de urgen\:l 

Str. Chiristigiilor 



ETAJ 1 [fUŞ'ldub~ := Scara LEGENDĂ 'y' S:onn<:c' 

H'.drantexterior c::Jj Mijloc de. ala~are loe31ă A. Stingator portativ ~ Eva::o.;re . . 

1 
-@- Hidrant intenor ~ Tablou electric -{><}-- RoOOiet pnncipal ~ BU'.on a!<irma incedrv 

I .11. Gaz ~ Eledrici ... ate S Loc de adunare in situa~i de urgenia 

Bucur Obor Str. Chiristigiilor 

Hol 

Sa~dc~nte 

C..binetPr1mor 

m 
~ 

PARC OBOR 



ETAJ 2 

Bucur Obor 

Oltecţia 
Url>onbm, 

ca-.. •l Gntionanr 
Teritoriu 

PARC OBOR 

~Uşă dublă I :x; Hidrant exterior 

I -®- Hidrant interior 

I & Gaz 

= CJ1 
C2!Z:J 

~ 

Scară LEGENDĂ ('. 

Mijloc de alarmare locală A Stingător portativ 

'( Sprin~!er 
~evacuare 

Tablou electric 

Electricita:e 

-l><J- Robinet principal ~ Butco ala rnă inc:eC h.1 

m Loc de adunare în s!tuatii de urgeniă 

Str. Chiristigiilor 

Oi~i~ Ec;ooomi~ 



ETAJ' 3 

Bucur Obor 

Oit'ocţla 

Jurldic!. 
~. 

PARC OBOR 

i ' ... ,..,-....., 

j l'f1 Uşădubfă ;;;;;;;;;; Scara LEGENDA '--( Sprinkier I ~ · Hidrant exterior r=:rJ Mijloc .de alarmare locafă A Stingător portativ ~ Evac-Ja:e 

1 -'@-- Hidrant inter:ior [2]2'.] Tablou .electric -i><}-- Robinet principal ~ Su:on aiarrm ir.ceai 

I A Gaz & Electricitate S Loc de adunare în situa\ii de urgentă \/i.,stalafe stingere '.ix 

Dil'OC\la 
Servicii Publico 

SMCE 

Olr«:\ia 
Audlt.Put)fic fntem 


