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TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

CAPITOLUL | - ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Art. 1. Definitie si scop

(1). Prezentul regulament local de urbanism detaliaza prevederile Planului Urbanistic Zonal al
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti (P.U.Z.S2) si trateaza urmatoarele categorii generale de
probleme: organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural-urbanistica in functie de
caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor si protejarea monumentelor istorice si servituti
in zonele de protectie ale acestora.

(2).Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru, cuprinde prevederi
coordonate necesare atingerii obiectivelor sale si stabileste reguli sub formé de prescriptii
prevederlle legale in vigoare si conditionarile impuse prin avizele ob’;lnute (ANEXA 1 - Zone de
protectie si de siguranta si ANEXA 4 - Legislatie).

(3). Prevederile cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii pentru executia lucrarilor de
constructii in limitele teritoriului studiat prin P.U.Z., indiferent de competentele de autorizare
ale autoritatilor publice stabilite de lege, si este inerent relationat de activitatile de proiectare,
realizare, exploatare si postutilizare a constructiilor.

(4). Prezentul P.U.Z. si regulament local de urbanism aferent au o dubla utilitate:

a. Detaliaza prevederile generice din Regulamentul General de Urbanism si din
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti;

b. Stabilesc conditiile de autorizare a executiei lucrarilor de constructii — de construire/de
desfiintare — prin aplicarea directd si corelata a regulilor de urbanism generale si
particulare de catre autoritatile abilitate, conditii aplicabile si in cazul lucrarilor de
constructii care nu necesita emiterea unei autorizatii de construire/de desfiintare.

Art. 2. Implementare
(1). Prevederile Prezentului R.L.U. permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si a situatiilor

in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice
Zonale (cu indeplinirea prevederilor legale din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului cu modificarile si completarile ulterioare), cazuri specificate in continuare la Art. 7,
precum si la nivelul subzonelor/U.T.R.-urilor detaliate la TITLUL Il
(2). Dupa aprobare, P.U.Z.S2 si regulamentul local de urbanism aferent acestuia vor fi utilizate
conform legii pentru:
a. Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiective din zona ce face obiectul P.U.Z. S2;
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b. Fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica;

c. Declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implica exproprieri
pentru cauza de utilitate publica;

d. Respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. S2 si ale
regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

e. Alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei
publice locale.

(3).La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi. In cazul unor modificri legislative viitoare care
implica prevederi ale P.U.Z. S2 se vor aplica cu precadere modificarile, conform principiului
ierahiei actelor normative, iar in cazul unor erori materiale privind transcrierea unor inscrisuri
din acte normative, inclusiv HCGMB, HCL sau avize/ acorduri, acestea se vor invoca in mod
corect in cadrul redactarii certificatelor de urbanism prin referinta la actele de baza sau/si in
raport de amplasamentul pentru care se emit.

(4). Pentru executia lucrarilor de constructii in conditiile legii, se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile Regulamentului, a tuturor actelor normative aplicabile si
avizelor/acordurilor care au stat la baza elaborarii PUZ S2, care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de
terenuri ori constructii.

(5). Prezentul R.L.U. cuprinde prevederi generale si prevederi specifice pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta.

(6). Teritoriul reglementat prin P.U.Z. S2 nu are implicatii pentru competentele de autorizare a
lucrarilor de constructii mentionate, indiferent de imobil. Certificatele de urbanism se emit de

catre aceeasi autoritate care este competenta sa emitd autorizatiile de construire/desfiintare,
potrivit competentelor prevazute la art. 4 din Legea nr. 50/1991. Prin exceptie, in situatiile
prevazute de Legea nr. 50/1991 la art. 43, autorizatiile de construire/desfiintare se emit de
catre:
a. Institutiile din sistemul de aparare, ordine publica si securitate nationald, pentru lucrari
de constructii cu caracter special;?

b. Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru lucrarile aferente
infrastructurii de transport de interes national.

! La solicitarea institutiilor respective, pentru lucrdrile de constructii care nu se incadreaza n categoria celor cu
caracter special prevazute la art. 43 din Legea nr. 50/1991, propuse la imobile detinute cu orice titlu de catre oricare
din institutiile Tn cauza, autoritatile administratiilor publice locale vor emite certificatele de urbanism si autorizatiile
de construire/desfiintare potrivit legii.
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Art. 3. Monitorizarea implementarii prevederilor P.U.Z. S2 si R.L.U. S2

(1). Monitorizarea implementarii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se realizeaza conform prevederilor legale?.

(2). Revizuirea permanenta a datelor din banca de date urbane si prevederilor din documentatiile

privind activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism constituie una dintre metodele
de monitorizare a aplicarii documentatiilor aprobate.

2 Cap.Vl, art.32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate cu Ordinul 233/2016 al
M.D.R.A.P.
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CAPITOLUL Il - BAZA LEGALA

(1)

(2)

(2).

(3).

(4).

Art. 4. Corelarea P.U.Z. S2 cu alte documentatii de urbanism
Documentatia prezentului plan urbanistic zonal este realizatd in baza art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, in scopul coordonarii dezvoltarii urbanistice
integrate a Sectorului 2 prin corelarea, detalierea si actualizarea prevederilor Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si regulamentului aferent cu:

a. Documentele strategice aprobate ulterior Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti;

b. Documentatiile de urbanism P.U.Z. si P.U.D. aflate in vigoare sau/si care au produs efecte,
din zona de reglementare a P.U.Z.S2, in functie de situatia existenta si de dinamica urbana
a Sectorului 2;

c. Nevoile si tendintele de dezvoltare ale sectorului 2 al municipiului Bucuresti, identificate pe
baza studiilor de fundamentare.

d. Solicitari argumentate ale societatii civile, cetatenilor interesati, autoritatilor si institutiilor
publice.

Pentru zonele construite protejate se aplica in continuare prevederile prevederile P.U.Z. —

»,Zone Construite Protejate” aprobat prin HCGMB nr. 279 din 21.12.2000, cu modificarile

ulterioare.

Art. 5. Reglementari legale

.P.U.Z. S2 si regulamentul local de urbanism aferent au fost elaborate conform actelor

normative specifice sau complementare domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului.
P.U.Z. S2 siregulamentul local de urbanism aferent au fost elaborate in conformitate cu actele
normative primare si secundare inscrise in ANEXA 4.

Principala baza legala de elaborare a prezentului regulament local de urbanism este Legea nr.
350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul MDRAP nr. 233 din
26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de wurbanism, Hotararea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr.
856 din 27 noiembrie 2002, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea
Ghidului privind elaborarea si aprobarea requlamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-
2000, si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N din 16 august 2000, publicat in Monitorul Oficial nr. 399
din 25 august 2000, pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000.

Tn cuprinsul prezentului regulament se fac trimiteri si referiri la actele normative de baz, cu
modificarile si completarile ulterioare ale acestora. Prevederile prezentului regulament vor fi
permanent corelate cu evolutia viitoare a legislatiei, iar in cazul modificarilor legislative care
au implicatii asupra prevederilor P.U.Z. S2 se vor aplica cu precadere noile modificari.
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CAPITOLUL 11l - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 6. Teritoriul de aplicare
(1). Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile

prin raportare la fintreg teritoriul subdiviziunii teritorial-administrative Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale.

(2). Limita teritoriului pe care se aplica Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti este reprezentata cu linie rosie in planul de
Reglementari care face parte integranta din prezentul regulament si este descrisa potrivit

tabelului:
Nord Calea ferata Bucuresti - Constanta, Lacul Fundeni, Lacul Dobroesti.
Est Limita administrativa a municipiului Bucuresti, C.F., Lacul Pantelimon.
Vest Sos. Barbu Vacarescu, Lacul Floreasca, Calea Floreasca (est), Str. Polond, Piata

Cantacuzino, Gradina Icoanei, Str. Arthur Verona, Str. Dionisie Lupu, Str. Vasile
Conta, Str. Batistei.

Sud Str. Tudor Arghezi, Str. Jean Louis Calderon, Piata Rosetti, Str. Dr. Radu Cristian,
Str. Teodor Stefanescu, Str. Negustori, Str. Romulus, Piata Sfantul Stefan, Str. M.

Georgescu, Calea Calarasilor (nord), Piata Hurmuzachi, Bd. Basarabia (sud), Sos.

Vergului, Fabrica de Sticla, Str. Sachisian, Granitul (sud), lacul Pantelimon.
Tabelul 1 Limite administrative Sector 2

(3). Fac exceptie de la prevederile alin.(1) zonele construite protejate care fac parte din teritoriul
sectorului 2, marcate pe plansele de Reglementdri urbanistice si enumerate la Art. 14, pentru
care se aplica in continuare prevederile P.U.Z. - Zone Construite Protejate, cu regulamentul
aferent, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.279/21.12.2000, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Art. 7. Situatii speciale si derogari de la prezentul regulament
(2). Prin situatii speciale (admise ca exceptii) se inteleg:

a. Parcelarile sau reparcelarile;

b. Conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament;

c. Terenuriin panta mai mare de 10%, conform ridicarii topografice;
Descoperirea, in urma sapaturilor, a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

e. Parcele amplasate in UTR-uri pe care sunt figurate accente de inadltime in conformitate
cu plansa de reglementari, cu mentiunea ca simbolul/semnul coventional pentru
accent (romb) identifica zonele Tn care sunt pozitionate, numarul acestora ca
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elemente de verticalitate, nefiind restrictiv, stabilindu-se in functie de conformarea
arhitecturala.

Parcele de colt sau capat de perspectiva a unor intersectii in T, conform prescriptiilor
generale si/sau specifice, functie de caz.

Existenta pe terenurile aldturate finvecinate a unor cladiri cu valoare
istoricd/arhitecturala care trebuie mentinute;

Dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului
si/sau care nu permit incadrarea intr-o forma geometrica elementara, astfel cum este
definitd in glosar, cu raportul laturilor conform prescriptiilor generale si/sau specifice,

in functie de caz.

Necesitatea de a acoperi calcane vizbile sau necesitatea de continuitate a unor cornise
existente, functie de caz;

Necesitatea de a se realiza transferuri de teren in domeniul public (cu titlu gratuit,
expropriere, etc.) pentru largirea unor strazi, pentru infrastructura tehnico-edilitara,
pentru spatii verzi, etc.;

Imobile care sunt inconjurate de domeniu public sau au trei laturi adiacente
domeniului public;

Obiective cu destinatii semnificative pentru Municipiul Bucuresti sau pentru Sectorul
2 sau amplasamente reprezentative in configuratia urbana locala sau generala;

. Alte situatii speciale admise ca exceptii din cadrul prescriptiilor specifice ale UTR-urilor

sau determinate de conditiile specifice ale amplasamentului ori de natura obiectivelor
de investitii in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2).Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire stabilite prin prezenta

(3).

documentatie de urbanism, respectiv prin prescriptiile generale si/sau specifice si care nu se
incadreazd in exceptiile cuprinse in prezentul regulament: referitoare la amplasarea fata de
aliniament, P.O.T., C.U.T., indltime, regim de naltime, functiuni admise/functiuni admise cu
conditionari, functiuni interzise, distanta intre cladiri situate pe aceeasi parcela, caracteristici
ale parcelei, retrageri fata de limitele laterale si posterioare, circulatii si accese.

n cazul solicitdrii prin cererea de emitere a unui certificat de urbanism a unor derogéri de la
prezenta documentatie de urbanism, autoritatea publica locald are dreptul sa decida
respingerea solicitarii sau sa o conditioneze de elaborarea unei documentatii de urbanism, in
conformitate cu Legea nr. 350/2001.
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Art. 8. Modalitati de autorizare in cazul situatiilor speciale si
derogarilor

(1). Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogarilor sunt sintetizate in

in cazul situatiilor speciale (admise ca exceptie | in cazul derogérilor
conform prezentului regulament)

In cadrul prescriptiilor specifice fiecdrui U.T.R. | In cazul solicitdrii prin cererea de emitere a
corelate cu prescriptiile generale sunt cuprinse | unui certificat de urbanism, a unor derogdri
situatiile speciale admise ca exceptie, care | de la prezenta documentatie de urbanism,
necesitd realizarea unor documentatii de | autoritatea publicd locald are dreptul sd
urbanism P.U.D. sau care se pot autoriza direct, | decidd respingerea solicitdrii sau sd o
dupd caz. Aplicarea Exceptiei deriva din | conditioneze de elaborarea unei
reglementarile prezentului PUZ. documentatii de urbanism in conformitate
cu Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Tabelul 2 Modalitdti de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogdrilor

Art.9. Tmpartirea in Unitati Teritoriale de Referint3
(1).Tmpartirea teritoriului administrativ al sectorului in unitati teritoriale de referintd este
reprezentata in Plansa de Reglementari (PR-P.U.Z. S2) aferenta P.U.Z..
(2). Prevederile Regulamentului sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta,
zona si subzona a acesteia.
(3). Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta a fost determinata in principal de cei trei
parametri mentionati in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B., respectiv:

1. Zonele functionale;
2. Regimul de construire (continuu, discontinuu);
3. In&ltimea maxima si regimul de indltime maxim admise.

(4).Pentru toate U.T.R.-urile se mai adaugd doud criterii de diferentiere a prevederilor
regulamentului:
1.Situarea fin interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si
arhitectural-urbanistice;
2.Situarea intr-o conditie particulara (in zona de protectie a unui monument, in cadrul siturilor
arheologice sau a zonei de protectie a siturilor arheologice, parcelari traditionale cu valoare
culturala, cladiri cu potential de resursa culturala, zone cu alte restrictii, servituti, etc., conform
alin.7.).

(5).Tn cazul in care o parceld cadastrald destinatd construirii este incadrata in doud sau mai multe
UTR-uri, determinata de specificitatea amplasamentului, prin certificatul de urbanism se va
impune intocmirea DTAC pe suport cadastral actualizat prin care limitele si suprafete aferente
fiecdrui UTR vor fi identificate in coordonate stereo 70 de citre un expert autorizat. In astfel
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de situatii, propunerea de construire se va raporta in mod distinct la prevederile specifice
fiecarui UTR si cu aplicarea indicatorilor urbanistici aferenti.

Prin exceptie de la prevederile alin.(5) in cazul in care solicitarea de construire nu respecta
cumulativ conditiile de autorizare directa corespunzatoare prescriptiilor specifice fiecarui UTR,
realizarea investitiei va fi conditionata de elaborarea si aprobarea unei documentatii de
urbanism in conformitate cu prescriptiile specifice inscrise in cadrul respectivului UTR oriin caz
contrar, solicitarea de construire se va raporta exclusiv la UTR ale carei conditii sunt respectate
in integralitate, in vederea autorizarii directe.

Pentru toate parcelele din cadrul UTR-urilor cuprinse in TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE PE
ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA, care sunt situate intr-o conditie
particularé (a se vedea si ANEXA 1 - Zone de protectie Si de siguranté in functie de caz) sevor
corelare cu plan,sa de reglementar/, iar prin certificatul de urban/sm se vor sol:c:ta
avizele/acordurile necesar a fi obtinute de la institutiile abilitate, in functie de conditia
particulard aplicabild, respectiv (enumerare este exemplificativa si nu este limitativa):

1.1. Monument, in zona de protectie a unui monument , inclusiv in interiorul siturilor
arheologice sau a zonei de protectie a acestora

1.2. Tn interiorul parceldrilor cu valoare culturald, altele decat zonele protejate sau
monumente istorice;

1.3. Cladire cu potential de resursd culturald (valoare arhitectural-urbanistica, valoare
memorial-simbolica)

1.4. In interiorul zonele expuse la riscuri naturale, riscuri tehnologice si zone de
protectie/sigurantd cu un regim special;

1.5. Tn vecindtatea obiectivelor speciale, aflate in administrarea institutiilor respective -
pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate de cealaltd parte a strazilor
invecinate cu incinta acestora (dacd nu au avizat o documentatie de urbanism
P.U.Z./P.U.D. in baza careia se emite autorizatia de constructie); daca urmeaza a se
executa in proximitatea ambasadelor pentru care paza este asigurata de efective de
jandarmi; Documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism: P.U.Z./P.U.D. ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale situate in intravilan, in conformitate
cu Ordinul comun nr.3422/34/M/7/M30/4221 DIN 1995;

1.6. Tn amplasamente care includ excavdri care ar putea afecta integritatea retelelor de
telecomunicatii speciale, pe zona de interes, astfel cum este hasurata in anexa la
avizul STS, precum si pentru autorizarea unor obiective de investitii noi, inclusiv de
aprobare a unor documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., ale caror constructii
depdsesc indltimea de 10m.

1.7. Tn amplasamentele aflate sub incidenta servitutilor aeronautice civile si a inaltimilor
peste care obstacolele corespondente trebuie evaluate si avizate de A.A.C.R..,
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inclusiv zonele de protectie DME_07, DME_25, M.S.SR_BUCIUMENI, PSR M.S.SR
OTOPENI, M.S.SR MOD S BUCURESTI.

1.8. In zonele de protectie si/sau sigurantd a cdilor de comunicatie rutiere, feroviare, a
retelelor tehnico-edilitare;

1.9. Tn zonele potential afectate de artere de circulatii propuse, inclusiv modificiri ale
profilelor circulatiilor existente, se vor efectua operatiunile tehnice necesare pentru
geometrizarea traseelor si determinarea prin masuratori topografice a suprafetelor
de teren care vor fi transferate in domeniu public.

1.10. Profilele arterelor de circulatie propuse, a pasajelor denivelate/pasarelelor
carosabile/pietonale, subterane sau supraterane, inclusiv modificari ale profilelor
circulatiilor existente sunt stabilite in caietul de profile si in plansele anexe aferente
acestuia.Acestea pot suferi modificari urmare a geometrizarii, in baza studiilor de
fezabilitate/prefezabilitate, a documentatiilor de avizare a lucrarilor de interventii,
functie de caz corelate cu ridicarile topografice din teritoriu afectat.

1.11. Circulatiile propuse la nivel orientativ pe plansele de reglementari (Nord-Sud) se

vor putea realiza in baza studiilor de specialitate, insa nu sunt imperative.

1.12. Intersectiile complexe marcate pe plansele de reglementari (Nord-Sud) se vor
realiza in baza studiilor de specialitate, care vor trata si geometrizarea acestora
prin masuratori topografice.

1.13. Pozitia eurogarilor si suprafata afectata se va stabili in baza studiilor de
specialitate corelate cu normele nationale/internationale. Se recomanda ca
aferent acestora sa se realizeze o serie de parcari, inclusiv park&ride.

Art. 10. Precizari pentru zonele limitrofe

(1).Plansa de reglementari din prezentul P.U.Z. S2 a identificat, informativ, reglementarile
documentatiilor de urbanism elaborate pentru U.A.T. adiacente, acestea fiind fie aprobate, fie
in curs de avizare.

(2).Plansa de reglementari din prezentul P.U.Z. S2 include recomandari privind relationarea unor
terenuri limitrofe teritoriului administrativ al Sectorului 2, importante pentru existenta actuala
si pentru dezvoltarea integrata a sectorului si a localitatilor inconjuratoare, pentru mobilitatea
urbana. Este necesar ca aceste recomandari formulate, sa fie luate in considerare si preluate
prin Planurile de Amenajare Teritoriala ale zonei Metropolitane si prin Planuri de Urbanism
Generale reactualizate ale respectivelor localitati.
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CAPITOLUL IV. - REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

IV.1. Protejarea resurselor naturale

Art. 11. Terenuri, suprafete forestiere, rezervele subsolului
(1). Pe teritoriul Sectorului 2 nu sunt terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare?.

(2). Pe teritoriul Sectorului 2 nu sunt terenuri cu destinatie forestiera, terenuri care sa faca parte
din fondul forestier national®, cu exceptia terenului aferent subzonei V7 — ,,Paduri si plantatii
forestiere”.

(3).Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunica de catre Agentia Nationala pentru
Resurse Minerale Autoritatii locale, potrivit prevederilor legale. Pe raza Sectorului 2 nu sunt
identificate perimetre miniere aflate sub incidenta prevederilor Legii Minelor nr. 85/2003, cu
modificarile ulterioare.

Art. 12. Protectia resurselor de apa
(1). Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in

cuvetele lacurilor, indiferent de UTR (reglementat in TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE PE
ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA), in cazul in care exista astfel de
situatii, se poate realiza numai in conditiile legii.

(2).Tn scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si Tmbun&tatirii
regimului de curgere a apelor se instituie zone de protectie®, care sunt figurate pe planurile
aferente documentatiei de urbanism. Zonele de protectie ale apelor de pe raza sectorului 2
sunt trasate pe plansele de reglementari, in conformitate cu avizul nr. 267-B/12.11.2019 emis
de Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea, S.G.A. ,lIfov-Bucuresti”.

(3).Conform prevederilor din Anexa 1- Protectia apelor - sistemul de gospodarire a apelor,
autorizarea executarii de lucrari pe raul Colentina, cu barajele si lacurile de acumulare
Floreasca, Tei, Plumbuita, Fundeni, Pantelimon | si pe raul Valea Saulei, cu barajele si lacurile
de acumulare Saulei | si Saulei I, precum si in zona de protectie a acestora, este conditionata
de obtinerea avizului prealabil al autoritatii publice din domeniul gospodaririi apelor si al
administratorilor/proprietarilor (dupa caz).

Art. 13. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1).Tn vederea autorizarii executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,

functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., pot deprecia, impacta asupra valorii

3 Conf. Aviz nr. 447/2019 emis de A.N.L.F. — Filiala teritoriala de imbun&tatiri lIfov
4 Conf. Aviz nr. 2547/2019 emis de Garda Forestiera Bucuresti
5 Potrivit art. 40 alin. (1) din Legea apelor nr. 107/1996
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peisajului descris in conformitate cu alin.3. din prezentul articol, in functie de caz, se va solicita,
realizarea unui studiu de amenajare peisagistica, indiferent de UTR in care este situat
respectivul imobil, in vederea integrarii corespunzatoare a amenijarii in raport cu constructiile
propuse.

(2).Cu privire la arborii cuprinsi in Lista arborilor/arbustilor ocrotiti din municipiul Bucuresti,
solutiile pentru astfel de amplasamente vor face obiectul analizei autoritatilor competente.

(3).Tn general, pe domeniul public avem de a face cu peisaje antropizate care au ca element de
referinta peisaje naturale generate de elemente valoroase de cadru natural, parcuri, spatii
verzi de aliniament, respectiv salba de lacuri si malurile adiacente acesteia, inclusiv Valea
Saulei, alte masive de vegetatie plantate pe domeniul public.

(4). Pentru amenajarea/valorificarea peisajului mentionat la alin.(3), in functie de amplasament
putandu-se aplica prevederi din prezentul aliniat si asupra proprietatiilor private, interventiile
care se vor realiza asupra acestuia — fie ca sunt crearea de noi spatii verzi publice, sau alte
spatii si/sau amenajari publice, care includ amenajari peisagistice - se vor putea aplica
urmatoarele cerinte:

a. Realizarea proiectelor de interventie, amenajare a spatiilor verzi, amenajare

peisagistica sa fie elaborate de catre specialisti urbanisti/peisagisti;

b. Amplasarile de obiecte/constructii izolate vor avea la baza amenajari peisagistice
elaborate in conformitate cu litera a) pentru a evita pozitionari aleatorii cu armonia
peisajelor naturale;

Se vor utiliza specii vegetale in general autohtone, adecvate.

Dezvoltarea unor trasee de perceptie dinamica a peisajului, acolo unde este posibil,;

Amenajarea, accesibilizarea malurilor pentru intretinere (drumuri de halaj);

- o o o

Accesibilizarea malurilor pentru promenada si crearea de piste pentru biciclisti, acolo

unde este posibil;

g. Conectarea spatiilor verzi publice si a facilitatilor de sport-agrement, acolo unde este
posibil;

h. Amenajari pentru colectarea, preepurarea si evacuarea apelor pluviale (unde este
cazul);

i. Tn cazul incintelor din vecinatatea lacului, care nu sunt spatii verzi publice, se va avea

in vedere ca limita dinspre apa constituie aliniament. Ca urmare:

i. Delimitarea incintei catre lac se va realiza fara imprejmuire sau cu Tmprejmuire
transparenta;

ii. Cladirile vor fi obligatoriu retrase de la aliniament (luciu de apa), interspatiul
rezultat va fi tratat ca gradind sau spatiu de promenada, alte amenajari
peisagistice, prevazandu-se rezervarea suprafetei de teren pentru acces in
vederea intretinerii lacurilor, accesul autospecialelor, realizarea gospodariilor
de apa, a colectorului de apa pluviala, dupa caz, iar fatada constructiilor
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orientate spre luciul de apa va fi tratata ca fatada principala. Fac exceptie de la
obligativitatea de retragere de la aliniament constructiile si amenajarile,
constructiile in legatura cu apa si admise Th zona de protectie a apei, potrivit
legii, cu avizul A.N. Apele Romane si al administratorului luciului de apa.

(5). Pentru satisfacerea cerintelor de la alin.(3) in corelare cu alin.(4), in continutul certificatelor
de urbanism emise in vederea autorizarii, in functie de caz, se va solicita realizarea proiectului
de amenajare peisagistica.

(6).In cazul interventiilor care se subscriu aliniatelor de mai sus si care fac obiectul unei
documentatii de urbanism pentru avizare in C.T.A.T.U. Sector 2 si ulterior al unui D.T.A.C., vor
fi prezentate, impreuna cu minime piese relevante: memoriu de amenajari exterioare si
propunere de sistematizare verticald, planuri de incadrare in zona pentru ansamblul zonei , ,
planuri de situatie de ansamblu care trateaza conectarea la vecinatati, planul general de
plantare, desfasurari, perspective, foto-simulari, simulari 3D.

IV.2. Protectia patrimoniului antropic

Art. 14. Zone construite protejate
(1) Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum si zonele lor de protectie, sunt

identificate si delimitate Tn Planul de reglementari urbanistice, zonificare functionald, cai de
comunicatii, interdictii de construire ale prezentului P.U.Z Sector 2.

(2) Tn cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti se regdsesc 28 de
zone construite protejate, dintre care 24 dintre ele sunt localizate concentrat in cadrul zonei
centrale si 4 sunt amplasate dispersat in cadrul teritoriului analizat. Zonele protejate din cadrul
teritoriului administrativ al Sectorului 2 al municipiului Bucuresti sunt enumerate in Tabelul 3

Nr. ‘ Numar ZCP ‘ Denumire ZCP

Zona protejata nr. 01 | Strada traditionala comerciala — Calea Mosilor

Zona protejata nr. 03 | Strada traditionala comerciala — Calea Calarasilor

Zona protejata nr. 05 | Bulevardul haussmannian — Carol

Zona protejata nr. 07 | Bulevardul haussmannian — Ferdinand

Zona protejata nr. 08 | Bulevardul haussmannian de tesut — Hristo Botev

Zona protejata nr. 13 | Bulevardul rezidential — Dacia

N siwINE

Zona protejata nr. 17 | Strada de tesut traditional majora — C.A. Rosetti — Maria Rosetti —
Popa Petre

Zona protejata nr. 18 | Strada de tesut traditional majora — Vasile Lascar

9. | Zonaprotejata nr. 19 | Strada de tesut traditional majora — Traian

10. | Zona protejata nr. 20 | Strada de tesut traditional majora — Batistei
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Denumire ZCP
Strada de tesut traditional majora — Jean-Louis Calderon - Polona

12. | Zona protejata nr. 22

Strada de tesut traditional majora — Mantuleasa

13. | Zona protejata nr. 24

Strada majora — Mihai Eminescu

14. | Zona protejatanr. 31

Tesut traditional difuz — zona Caimatei

15. | Zona protejata nr. 32

Tesut traditional difuz — zona Vasile Conta

16. | Zona protejata nr. 33

Tesut traditional difuz —zona Thomas Masaryk

17. | Zona protejata nr. 34

Tesut traditional difuz — zona Pitar Mos

18. | Zona protejata nr. 36

Tesut traditional difuz — zona Negustori

19. | Zona protejata nr. 37

Tesut traditional difuz — zona Sf. Stefan

Zona protejata nr. 39

Tesut traditional difuz — zona Armeneasca

21. | Zona protejata nr. 40

Tesut traditional difuz — zona Icoanei

22. | Zona protejatanr. 70

Parcelare reglementata — parcelarea Parcul loanid

23. | Zona protejata nr. 95

Tesut traditional difuz — zona Polona

Zona protejata nr. 98

25. | Zona protejata nr. 46

Tesut traditional difuz — zona Horei

Parcelare reglementata — parcelarea Vatra Luminoasa

26. | Zona protejatanr. 61

Parcelare reglementata — parcelarea Maior Coravu

27. | Zona protejata nr. 62

Parcelare reglementata — parcelarea Baicului

28. | Zona protejata nr. 90

Parc —zona Plumbuita

Tabelul 3 Zone construite protejate pe raza sectorului 2

(3) Delimitarea Zonelor construite protejate inscrise in Tabelul 3 este foarte importanta in cadrul
P.U.Z. S2, deoarece pentru teritoriile in care exista documentatii de urbanism tip P.U.Z. pentru
Zone Construite Protejate se vor respecta si prelua prevederile impuse de acestea. Pentru
zonele construite protejate inscrise in Tabelul 3 se aplica in continuare prevederile P.U.Z. -
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, cu regulamentul aferent, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 279 din
21.12.2000, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Pentru zonele protejate si parceldrile protejate trebuie avut in vedere de catre autoritatile
locale luarea acelor masuri menite sa protejeze aceste zone, eliminand factorii de risc care fi
pot afecta, tindnd cont de limita zonei protejate.

Art. 15. Protectia patrimoniului arheologic
(1) Pe raza sectorului 2 au fost localizate 11 situri arheologice, inscrise in L.M.I. 2015 si/sau R.A.N.,

respectiv reperate, enumerate in Tabelul 4.

19

Varianta imbundtatita -IUNIE 2020



U R B E 2 0 0 0

BIROU
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ARHITECTURA, DESIGN
Bucuresti - Romania
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‘ Datare

1 Parcul Floreasca/ | 179132.80 | B-Il-m-B- Calea Floreasca, nr | Biserica — Epoca modern (Sec. XVIII)
Halta Bolintineanu 18735 216, Sector 2, | Cimitir - Epoca modern (Sec. XIX - XX)
Biserica Sf.  Sofia Bucuresti
Floreasca

2 Lacul Tei/ Debarcader | 179132.19 | B-I-s-B- Debarcader, Lacul | Asezare - Epoca bronzului mijlociu

17876 Tei, Sector 2, | Asezare —La Tene — geto-dacicd
Bucuresti Asezare —La Tene (sec II-l a Chr.)
Necropold - Epoca daco-romana
Asezare - Epoca daco-romana (sec lI-
IV p Chr.)
Necropold — Epoca daco-romana (sec
1)
Asezare — Epoca migratiilor (sec VI)
3 Tei - Toboc - - -
Pepiniera Toboc 179132.20 | B-I-s-B- Pepiniera Toboc, | Asezare - Epoca bronzului
17877 Sector 2, Bucuresti
5 Pipera - Andronache | - - -
Manastirea Plumbuita | 179132.61 | B-ll-a-A- Strada Plumbuita | Palat — Epoca medieval (1647)
19419 nr 58, Sector 2, | Biserica — Epoca medieval (sec XVI)
Bucuresti Zid de incintd - Epoca modern (sec
XVill)
Turn - Epoca modern (XVIII)
Chilii — Epoca modern (XVIII)
7 Soldan Ghivan | 179132.22 | B-I-s-B- Strada Soldat | Asezare - Epoca bronzului timpuriu
(Bucuresti — Fundeni) 17879 Ghivan  Nicolae, | Asezare —La Trene ( sec Il- a Chr.)
Sector 2, Bucuresti | Asezare — Epoca migratiilor ( sec IlI-
V)
Soseaua Fundeni - - -
Cimitirul Marcuta - - -
10 | Pantelimonll - - -
11 | Ziduriintre Vii 179132.23 | B-I-s-B- Ziduri intre Vii, | Asezare - Paleolitic
17880 Sector 2, Bucuresti | Asezare - Neolitic
Asezare - Epoca bronzului
Asezare - La Tene - geto-dacica
Asezare - Epoca migratiilor
Fundatie — Epoca medieval (sec XVII)

Tabelul 4 — Situri arheologice inscrise in L.M.I. 2015 si/ sau R.A.N., localizate pe raza sectorului 2°

(2) Pentru protectia siturilor arheologice s-au stabilit zone de protectie (vezi plansele de
reglementari).

6 Sursa date: Lista Monumentelor Istorice, Repertoriul Arheologic National, corelare sursa proprie
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(3) Tn cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia Tn vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national.

(4) Emiterea autorizatiilor de construire pentru lucrarile ce se executa in perimetrul sitului
arheologic si a zonei de protectie si care urmeaza sa afecteze solul, se face cu avizul Directiei
de Cultura a Municipiului Bucuresti sau, dupa caz, a Ministerului Culturii (conform prevederilor
legale) care va impune restrictii de descdrcare de sarcind arheologica, supraveghere sau
cercetare arheologica, dupa caz.

(5) Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul in perimetrul siturilor arheologice si a zonelor
lor de protectie, altele decat cele care fac obiectul emiterii autorizatiei de construire - sapaturi
de orice fel cu adancimi mai mari de 0,50m - vor fi anuntate, conform prevederilor legale,
Directiei de Cultura a Municipiului Bucuresti (sau Ministerului Culturii, dupa caz), care va
impune restrictii de supraveghere sau cercetare arheologica, dupa caz.

(6) Tn cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologicd in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora.

(7) Pana la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii arheologice
este protejat ca sit arheologic, conform legii.

(8) Sapatura arheologicad si activitatile umane ntreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, Tn
conditiile legii.

(9) Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intAmplator, ca urmare a factorilor
naturali sau a actiunilor umane - altele decat cercetarea arheologica, se instituie din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare,
temporar, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile
arheologice si zonele cu potential arheologic.

(10)  Tn cazul acestor zone, pan3 la descdrcarea de sarcind arheologic3, autorizatia de construire
se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune intreruperea oricarei alte activitati, in
conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii si se instituie
regimul de supraveghere sau sapatura arheologica.

(11) Etapele de diagnostic, sapatura sau supraveghere arheologica pot fi necesare si in alte
cazuri.

Art. 16. Protectia monumentelor istorice inscrise in L.M.l. 2015
(1) Tn cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti se regisesc

monumente istorice inscrise in lista aprobata cu Ordinul MCC nr. 2828/2015 pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul MCC nr. 2314/2004. Dintre acestea:
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a) monumentele situate in afara perimetrelor cuprinse P.U.Z. - Zone Construite Protejate,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279 din 21.12.2000, cu modificarile si completarile ulterioare, se
regasesc in Tabelul 5.

b) monumentele localizate in interiorul P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 279 din 21.12.2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt listate

n
c) Tabelul 6.

Cod LMI | Denumire Observatii
Exterior P.U.
1. 188 |B-ll-s-B- Sit | Splaiul Independentei - str.
17910 Vasile Parvan - str. Berzei - str.
Buzesti - str. Sevastopol - str.
Grigore Alexandrescu - str.
Polona - str. Mihai Eminescu -
str. Traian - str. Popa Nan - str.
Tepes Voda - str. Traian - str.
dr. Maximilian Popper - str.
Anton Pann - Bd. Mircea Voda -
Bd. Corneliu Coposu - str.
Halelor
2. 198 | B-Il-s-B- Parcelarea Str. Baicului — Bd. Gara Obor — |inc. Sec. XX
17920 Gara  Obor, |Bd. Ferdinand — str. Eufrosin
fosta Poteca
Ferdinand |
3. 199 B-Il-s-B- Parcelarea Calea Floreasca — str. Glucozei— | prima jum. Sec. |-
17921 Negroponte str.  Rahmaninov - str. |XX
Gradistea Florestilor
4. 325 B-1I-m-B- | Fost Str. Avrig 1 sector 2 sf. Sec. XIX -|-
18046 cinematograf prima jum. Sec.
XX
5. 326 B-Il-m-B- |Casa Str. Avrig 6 sector 2 prima jum. Sec. | -
18049 XX
6. 327 B-1l-m-B- | Imobil Str. Avrig 18 sector 2 prima jum. Sec. | -
18050 XX
7. 328 B-ll-m-B- |Casa Str. Avrig 78 sector 2 prima jum. Sec. | Monument  aflat  in
18051 XX procedurd de declasare cnf.
Ord. Nr. 2795/2017.
8. 329 B-II-m-B- |Casa Str. Avrig 80A sector 2 prima jum. Sec. | -
18052 XX
9. 373 B-1l-m-B- |Fostele grajduri|Str. Baneasa Ancuta 5 sector 2 |sf. Sec. XIX —|-
18109 ale  Societatii prima jum. Sec.
Nationale de XX
ngrijire a Cailor
10. 1389 B-ll-m-B- |Casd Str. Berechet 10A sector 2 prima jum. Sec. | Monument  aflat  in
18125 XX procedurd de declasare cnf.
Ord. Nr. 2186/2016.
11. |421 B-Il-a-A- Manastirea Str. Biserica Marcuta 8 sector 2 |sec. XVI-XVIIl |Stare fizicd foarte bung,
18157 Marcuta fiind conservata si initial.
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Cod LMI | Denumire Adresa Datare Observatii
Exterior P.U.
422 B-l1l-m-A- | Biserica “Sf. | Str. Biserica Mdrcuta 8 sector 2 | 1587, sec. XVI -
18157.01 |Arhangheli Xvill

Mihail si Gavril”
423 B-1l-m-A- | Turn clopotnita | Str. Biserica Marcuta 8 sector 2 | sec. XIX
18157.02
424 B-1l-m-A- | Chilii Str. Biserica Marcuta 8 sector 2 |sec. XIX
18157.03
12. |484 B-1l-m-B- |Casa Str. Bradesti 3 sector 2 inc. Sec. XX
18215
13. |485 B-1l-m-B- |Casa Str. Bradesti 18 sector 2 inc. Sec. XX Monumentul initial nu mai
18216 exista, in locul initial este
construita o hala.

14. |486 B-1l-m-B- |Casa Str. Bradesti 21 sector 2 inc. Sec. XX
18217
15. |699 B-1l-m-B- |Halele Centrale|Aleea Campul Mosilor 5 sector 2 | 1937 - 1950
19947 Obor

16. |704 B-1l-m-B- |Casa Str. Chiristigiilor 22 sector 2 sf. Sec. XIX —|Starea fizicd este buna.
18433 prima jum. Sec.
XX
17. |705 B-1I-m-B- | Imobil Str. Chiristigiilor 24 sector 2 inc. Sec. XX Starea fizica usor precara.
18434
18. |706 B-1l-m-A- |Circul de Stat —|Aleea Circului 15 sector 2 1961
20964 pavilionul
central
19. 762 B-lI-m-B- | Liceul ,Emil | Str. Coravu lon maior 2 sector 2 |1940-1946
18492 Racovita“
20. |981 B-Il-m-B- |Casa Str. Episcopul Radu 29 sector 2 |sf. Sec. XIX,
18704 1933
21. [982 B-1l-m-B- |Casa de birjar | Str. Episcopul Radu 53-55 sector |sf. Sec. XIX Stare avansata de
18705 2 degradare.
22. 992 B-Il-a-B- Ansamblul Str. Fabrica de Glucoza 2-4 sector | 1916 - 1958
21033 Muzeului 2
Aviatiei
993 B-1I-m-B- |Cladirea Str. Fabrica de Glucoza 2-4 sector | cca. 1920

21033.01 |administrativa |2
994 B-lI-m-B- | Cladirea initial a | Str. Fabrica de Glucoza 2-4 sector

21033.02 | muzeului 2
995 B-1I-m-B- |Biblioteca Str. Fabrica de Glucoza 2-4 sector | anii ‘30 ai sec.
21033.03 2 XX
996 B-1l-m-B- |Hangarul nr. 2 |Str. Fabrica de Glucoza 2-4 sector | anii ‘30 ai sec.
21033.04 2 XX
997 B-II-m-B- |Hangarul nr. 3 |Str. Fabrica de Glucoza 2-4 sector |anii ‘20 ai sec.
21033.05 2 XX
23. 1083 |B-ll-m-B- |Gara Obor Bd. Gara Obor 1-3 sector 2 prima jum. Sec. | Stare fizicd bund, fiind
18801 XX renovat recent.
24. 1097 |B-ll-m-B- |Casa Bd. Ghica Tei 67-69 sector 2 sf. Sec. XIX —|-
18816 prima jum. Sec.

XX
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Cod LMI | Denumire Adresa Datare Observatii
Exterior P.U.
25. 1098 |B-lI-m-B- |Casa Bd. Ghica Tei 77 sector 2 sf. Sec. XIX -|-
18817 prima jum. Sec.
XX
26. 1099 |B-ll-m-B- |Casa Bd. Ghica Tei 125 sector 2 sf. Sec. XIX -|-
18818 prima jum. Sec.
XX
27. 1100 |B-ll-m-B- |Casa Bd. Ghica Tei 127 sector 2 sf. Sec. XIX —|Elementele caracteristice si
18820 prima jum. Sec. | forma initiald nu mai pot fi
XX descifrate, deoarece prin
remodelarea  cladirii  n
scopul satisfacerii noilor
nevoi s-a renuntat Ia
elemente decorative
definitorii  pentru  acea
perioada.
28. [1179 |B-ll-m-B- |Casa Str. Halmeu 1 sector 2 prima jum. Sec. | Stare avansata de
18902 XX degradarea a constructiei.
29. (1180 |B-ll-m-B- |Casa Str. Halmeu 5 sector 2 primajum. Sec. | Starea  avansata  de
18903 XX degradare a monumentului
istoric.
30. (1181 |B-ll-m-B- |Casa Str. Halmeu 7 sector 2 prima jum. Sec. | Constructia care figureaza
18904 XX ca monument nu are niciun
element care sa i confere
acest  statut, probabil
monumentul a  fost
demolat si construitd o
cladire de P+1.
31. 1182 B-1l-m-B- |Casa Str. Halmeu 11-13 sector 2 prima jum. Sec. | -
18905 XX
32. [1183 |B-ll-m-B- |Casa Str. Halmeu 17 sector 2 prima jum. Sec. | Stare fizica bund, fiind
18906 XX intretinut,  reconditionat
recent.
33. [1184 |B-ll-m-B- |Casa Str. Halmeu 25 sector 2 prima jum. Sec. | Cladirea a fost demolata.
18907 XX
34, |1198 |B-ll-m-B- |Casa Sos. lancului 3 sector 2 prima jum. Sec. | -
18923 XX
35. 1209 B-ll-m-B- | Biserica Dichiu- |Str. Icoanei 72, sector 2 1773 -
18933 Tichirlesti
36. 1210 B-1I-m-B- | Imobil Str. Icoanei 80, sector 2 sf. Sec. XIX -
18934
37. 11226 |B-ll-m-B- |Casa Str. lonescu Grigore, arh. 28|sf. Sec. XIX —|Monument aflat in
18949 sector 2 inc. Sec. XX procedurd de declasare cnf.
Ord. Nr. 3824/2016.
38. 1227 B-lIl-m-B- |Casa Str. lonescu Grigore, arh. 34|sf. Sec. XIX —|-
18950 sector 2 inc. Sec. XX
39. 1228 |B-ll-m-B- |Casa Str. lonescu Grigore, arh. 40|sf. Sec. XIX —|-
18951 sector 2 inc. Sec. XX
40. 1229 |B-ll-m-B- |Casa Str. lonescu Grigore, arh. 52 |sf. Sec. XIX —|-
18952 sector 2 inc. Sec. XX
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41. 1245 |B-ll-m-B- |Casa Str. Ispravnicului 31 sector 2 prima jum. Sec. | Aspectul exterior al cladirii
18967 XX nu relevd caracteristicile
secolului trecut, nu se
remarca niciun detaliu sau
ancadrament care ar putea
aminti de un monument.
42. 1246 |B-l-m-B- |Casa Str. Ispravnicului 39 sector 2 prima jum. Sec. | -
18968 XX
43. |1341 |B-ll-m-B- |Casa lon | Str. Lizeanu 5 sector 2 sf. Sec. XIX —|Starea fizica a cladirii este
19057 Tuculescu prima jum. Sec.|una medie, renovarile
XX ulterioare si transformarile
pe care le-a suferit au fost
facute in mod brutal, fard a
se pastra toate detaliile
initiale ale acesteia.
44. 1342 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 13 sector 2 sf. Sec. XIX —|Constructia si-a pierdut din
19058 prima jum. Sec. | farmecul initial, rdmanand
XX mai mult o ruind ce
aminteste de arhitectura
anilor 1930.
45. 1343 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 14 sector 2 sf. Sec. XIX —|Stare fizica precara.
19059 prima jum. Sec.
XX
46. |1344 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 17 sector 2 sf. Sec. XIX —|Detaliile finisajelor
19060 prima jum. Sec. | exterioare si modul in care
XX cladirea  s-a  pastrat
sugereaza o schimbare
brutala pe care aceasta le-a
suferit, transformari ce au
dus ulterior la pierderea
farmecului arhitecturii
initiale.
47. 1345 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 19 sector 2 sf. Sec. XIX -|-
19061 prima jum. Sec.
XX
48. |1346 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 20 sector 2 sf. Sec. XIX -|Stare fizica precara.
19062 prima jum. Sec.
XX
49. |1347 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 21 sector 2 sf. Sec. XIX —|Stare  fizicd  precard
19063 prima jum. Sec. | avansatd, fatada cladirii
XX este intr-o stare fizica de
deteriorare, tencuiala
exterioard s-a desprins in
totalitate, iar multe dintre
elementele initiale nu mai
pot fi observate
50. (1348 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 22-24 sector 2 sf. Sec. XIX —|Stare  fizicd  precard
19064 prima jum. Sec. | avansata.
XX
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51. 1349 B-II-m-B- |Casa Str. Lizeanu 25 sector 2 sf. Sec. XIX —|Stare fizica bung,
19065 prima jum. Sec. | constructia pastreaza in
XX linii  mari arhitectura
initiala, pastrandu-si
farmecul si aspectul cladirii
initiale.
52. 1350 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 30 sector 2 sf. Sec. XIX -|-
19066 prima jum. Sec.
XX
53. |1351 |B-ll-m-B- |Casd Str. Lizeanu 35 sector 2 sf. Sec. XIX —|Stare fizicd se afld intr-un
19067 prima jum. Sec. | grad ridicat de degradare si
XX nu mai pastreaza in linii
mari arhitectura initiala.
54. |1352 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 37 sector 2 sf. Sec. XIX —|Constructia numai prezinta
19068 prima jum. Sec. | elemente deosebite pentru
XX care a fost clasatd ca
monument.
55. 1353 B-1l-m-B- |Casa Str. Lizeanu 39 sector 2 sf. Sec. XIX -|Constructia are un aspect
19069 prima jum. Sec. | neingrijit, stare fizica este
XX una precara.
56. |1354 |B-ll-m-B- |Casa Str. Lizeanu 40 sector 2 sf. Sec. XIX —|Stare avansatd de
19070 prima jum. Sec. | degradare.
XX
57. 1355 B-Il-m-B- |Casa Str. Lizeanu 46 sector 2 sf. Sec. XIX —|Constructia are un aspect
19071 prima jum. Sec. | neingrijit si a  suferit
XX modificdri negative.
58. 1398 B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 6 sector 2 |sf. Sec. XIX —|Nu mai exista, pe acest
19118 prima jum. Sec. | amplasament sunt
XX prezente locuinte
59. |1399 |B-ll-m-B- |Casd Str. Maica Domnului 11 sector 2 |sf. Sec. XIX —|Modificdrile recente au
19119 prima jum. Sec. | redus la maxim calitatea
XX monumentului.
60. (1400 |B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 15 sector 2 |sf. Sec. XIX —|Aspect neingrijit, stare
19120 prima jum. Sec. | fizica avansata de
XX degradare, constructia si-a
pierdut major calitatea de
monument.
61. 1401 |B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 19 sector 2 |sf. Sec. XIX —|-
19121 prima jum. Sec.
XX
62. [1402 |B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 21-23|sf. Sec. XIX —|Stare fizicd degradatd a
19122 sector 2 prima jum. Sec. | monumentului.
XX
63. [1403 |B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 29 sector 2 |sf. Sec. XIX —|-
19123 prima jum. Sec.
XX
64. 1404 |B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 49 sector 2 |sf. Sec. XIX —|-
19124 prima jum. Sec.
XX
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Datare

2 0 0 0

ARHITECTURA,

DESIGN
Romania
fikala Calderon

Bucuresti

Observatii

Exterior P.U.
65. 1405 |B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 49B sector 2 | sf. Sec. XIX —|Aspect neingrijit.
19125 prima jum. Sec.
XX
66. [1406 |B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 49bis sector | sf. Sec. XIX - |Constructia a fost
19126 2 prima jum. Sec. | modificata in totalitate, nu
XX mai pastreaza arhitectura
initiala.
67. 1407 |B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 51 sector 2 |sf. Sec. XIX —|-
19127 prima jum. Sec.
XX
68. [1408 |B-ll-m-B- |Casa Str. Maica Domnului 63 sector 2 |sf. Sec. XIX —|Constructia are un aspect
19128 prima jum. Sec. | ingrijit, a fost restauratd .
XX
69. (1438 |B-ll-m-B- |Casa Str. Masina de Paine 47 sector 2 |sf. Sec. XIX -|-
19161 prima jum. Sec.
XX
70. |1439 |B-ll-m-B- |Casa Str. Masina de Paine 135 sector 2 |sf. Sec. XIX —|Numarul postal nu exista,
19162 prima jum. Sec.|casa nu  poate fi
XX identificata, pe lotul
identificat orientativ sunt
amplasate constructii
colective.
71. |1455 |B-ll-m-B- |Casa Str. Matei Voievod 22A sector 2 |sf. Sec. XIX —|Stare fizica buna.
19163 prima jum. Sec.
XX
72. |1456 |B-ll-m-B- |Casa Str. Matei Voievod 31 sector 2 | sf. Sec. XIX Stare fizicd este foarte
19164 buna, interventiile actuale
au fost realizate fard a
periclita valoarea cladirii.
73. |1457 |B-ll-m-B- |Casa Str. Matei Voievod 32 sector 2 |sf. Sec. XIX —|-
19165 prima jum. Sec.
XX
74. |1458 |B-ll-m-B- |Casa Str. Matei Voievod 33A sector 2 |sf. Sec. XIX —|-
19166 prima jum. Sec.
XX
75. |1459 |B-ll-m-B- |Casa Str. Matei Voievod 33 sector 2 |sf. Sec. XIX —|-
19167 prima jum. Sec.
XX
76. 1460 |B-ll-m-B- |Casa Str. Matei Voievod 35 sector 2 sf. Sec. XIX -|-
19168 prima jum. Sec.
XX
77. 1608 |B-ll-m-B- |Casa ing. Panait|Str. Onciu Dimitrie 31 sector 2 1914 Stare fizica foarte buna.
21042 Pascalis si Vlada
Vasiliadis
78. 1616 B-Il-m-A- |Casa de | Str. Orzari 63 sector 2 1859 Constructia are un aspect
19314 targovet neingrijit din cauza trecerii
timpului si a intemperiilor.
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BIROU
Uniril nr. 686,
R.C. JA0M752/1996; Cod fiscal

B-dul

Cod LMI

Denumire

ra 1, etaj 1, ap
83276 96 Cont

Adresa

URBANISM,

sector 3

RO16BRDE410SVv21868144100;, BRD

Datare

2 0 0 0

ARHITECTURA,

DESIGN
Romania
fikala Calderon

Bucuresti

Observatii

Exterior P.U.
79. |1617 |B-ll-m-B- |Casa Str. Otesani 28 sector 2 sf. Sec. XIX —|Starea fizicd a cladirii este
19315 prima jum. Sec. | una degradatd, aceasta
XX prezentand fisuri la nivelul
tencuielii.
80. 1764 B-1I-m-B- | Biserica “Sf. | Str. Popa Nan 47bis sector 2, Str. | 1910-1918, sf. | -
19450 Tmpérati Gheorghe Costa-Foru 5A sector 2 | Sec. XVIII - sec.
Constantin  si XIX
Elena” — Popa
Nan
81. |1841 |[B-ll-m-B- |Casa Str. Radulescu Heliade lon 15 |inc. Sec. XX Starea fizicd este una
19515 sector 2 degradata.
82. |1842 |[B-ll-m-B- |Casa Str. Radulescu Heliade lon 27 |inc. Sec. XX -
19516 sector 2
83. |1843 |[B-ll-m-B- |Casa Str. Radulescu Heliade lon 33 |inc. Sec. XX Starea fizicd este una
19517 sector 2 degradata.
84. 1868 |B-lI-m-B- |Imobil Str. Ritmului 1 sector 2 inc. Sec. XX -
19543
85. 1999 |B-ll-m-B- |Casa Str. Sfanta Treime 30 sector 2 prima jum. Sec. | Starea fizicd a cladirii este
17934 XX una buna
86. [2000 |B-ll-m-B- |Casa Str. Sfanta Treime 51 sector 2 prima jum. Sec. | Starea fizica a cladirii este
17935 XX una bunad
87. 2001 |B-ll-m-B- |Casa Str. Sfanta Treime 53 sector 2 prima jum. Sec. | Starea fizicd a cladirii este
17936 XX una bung,
88. [2002 |B-ll-m-B- |Casa Str. Sfanta Treime 55 sector 2 prima jum. Sec. | Monumentul nu  mai
17937 XX existd. in locul acestuia a
fost construita o cladire de
birouri.
89. [2003 |B-ll-m-B- |Casa Str. Sfanta Treime 57 sector 2 prima jum. Sec. | Monumentul nu  mai
17938 XX existd. In locul acestuia a
fost construita o cladire de
birouri.
90. 2029 |B-ll-m-A- | Moara lui Assan | Str. Silozului 25 sector 2 1853 -
19692
91. |2100 |[B-ll-m-B- |Casa Str. Somoiog Constantin serg. 8| sec. XVIll -
19756 sector 2
92. |2165 |B-ll-m-B- |Casa de | Str. Tepes Voda 86 A sector 2 sec. XIX -
19822 targovet
93. 2224 B-1l-m-B- |Casa  Ortansa | Str. Viitorului 94 sector 2 1878 Monument reprezentativ
19878 Paciurea pentru stilul art nouveau.
94. 2343 | B-lll-m-B- |Bustul Emiliei | Bd. Lacul Tei 120 sector 2 -
19999 Irza
95. 2462 |B-IV-m-B- |Cruce de piatra |Sos. Pantelimon f.n. sector 2,|1877 crucea se regaseste fin
20112 intersectia cu str. Chiristigii Parcul Obor, loc unde a fost
mutatd pe durata unor
interventii de renovare din
zona in care era pozitionata
initial.
96. 2649 |B-IV-m-B- |Cruce de piatra |Str. Tepes Voda f.n. sector 2, la|1852 -
20119 intersectia cu str. Ciresului
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BIROU PROIECT A URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN

B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, sc 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania

ra
R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal: 83276 95 Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filala Calderon

Cod LMI | Denumire Adresa Datare Observatii
Exterior P.U.
97. |2650 |B-IV-m-B- |Cruce de piatra |Str. Tepes Voda 62-64 sector 2, in |inc. sec. XX -

20120 dreptul caselor de la nr. 62-64

Tabelul 5 Monumente istorice clasate, nscrise Th LMI 2015, aflate Tn afara P.U.Z. Zone protejate

Cod LMI Denumire Adresa Datare

Interiorul P.U.Z. Zone construite protejate

1. 280 B-1l-m-B- Imobil Str. Armeneasca 10 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18002 jum. sec. XX

2. 281 B-1l-m-B- Casa Str. Armeneasca 35 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18003 jum. sec. XX

3. 323 B-1l-m-B- Casa Str. Avram lancu 1 sector 2 sf. sec. XIX -prima
18044 jum. sec. XX

4. 324 B-II-m-B- Casa Str. Avram lancu 5-5A sector 2 sf. sec. XIX -prima
18045 jum. sec. XX

5. 354 B-11-a-B- Ansamblul de | Str. Batistei, intre str. Jean Louis | sf. sec. XIX - prima
18093 arhitectura "Str. | Calderon si str. Vasile Lascar | jum. sec. XX

Batistei" sector 2

6. 355 B-1l-m-B- Casa Nicolae | Str. Batistei 13 sector 2 sf. sec. XIX
18094 Filipescu

7. 356 B-1l-m-B- Palatul Arta, actualul | Str. Batistei 14 sector 2 1932-1934
21043 sediu ArCuB

8. 357 B-1I-m-A- Biserica ,,Sf. Nicolae" | Str. Batistei 21 sector 2, Str. | 1764, sec. XIX
18095 - Batiste Praporgescu David g-ral 2 sector

2

9. 358 B-1l-m-B- Casa bancherului | Str. Batistei 24A sector 2 1900
18096 Hermann Speier

10. 359 B-II-m-B- Casa Boamba- | Str. Batistei 27-27 A sector 2
21024 Rahtivanu

11. 360 B-II-m-B- Casa Str. Batistei 39 sector 2 1897 - 1911
18097

12. | 445 B-1l-m-B- Casa Str. Bocsa 2 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18176 jum. sec. XX

13. | 446 B-1I-m-B- Casa Str. Bocsa 4 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18177 jum. sec. XX

14. | 447 B-II-m-B- Casa Str. Bocsa 5 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18178 jum. sec. XX

15. | 448 B-II-m-B- Casa de targovet Str. Bocsa 7 sector 2 1815
18179

16. | 483 B-1l-m-B- Casa Str. Botez Corneliu 3 sector 2 1935
18214

17. 526 B-II-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 1 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18247 jum. sec. XX

18. | 527 B-1l-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 3 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18248 jum. sec. XX

19. | 528 B-1l-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 5 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18249 jum. sec. XX

20. 529 B-ll -m-B-| Casa Str. Burghelea dr. 13 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18250 jum. sec. XX

29
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Nr. Nr. LMI

2015 Cod LMI

Denumire Adresa Datare

Interiorul P.U.Z. Zone construite protejate

21. | 530 B-ll-m-B-| Casa Str. Burghelea dr. 14 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18251 jum. sec. XX
22. | 531 B-ll-m-B-| Casa Str. Burghelea dr. 15 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18252 jum. sec. XX
23. | 532 B-ll-m-B-| Casd Str. Burghelea dr. 16 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18253 jum. sec. XX
24, | 533 B-ll-m-B-| Casa Str. Burghelea dr. 17 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18254 jum. sec. XX
25. 534 B-ll-m-B- | Casa Str. Burghelea dr. 19 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18255 jum. sec. XX
26. 535 B-ll-m-B- | Casa Str. Burghelea dr. 22 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18256 jum. sec. XX
27. 542 B-II-m-B- Casa Str. Caimatei 1 sector 2 prima jum. sec. XX
18265
28. 543 B-II-m-B- Casa Str. Caimatei 2 sector 2 prima jum. sec. XX
18266
29. 544 B-II-m-B- Str. Caimatei 3 sector 2 prima jum. sec. XX
18267
30. 545 B-II-m-B- Imobil Str. Caimatei 8 sector 2 1935
18268
31. 546 B-II-m-B- Casa Str. Caimatei 10 sector 2 1913 -1919
18269
32. 547 B-II-m-B- Casa Str. Caimatei 20 sector 2 prima jum. sec. XX
18270
33. | 548 B-1I-m-B- Casa Str. Calderon Jean Louis 7-9 | sf. sec. XIX
18271 sector 2
34. | 549 B-1I-m-B- Casa Str. Calderon Jean Louis 16 | sf.sec. XIX
18272 sector 2
35. 550 B-II-m-B- Imobil Str. Calderon Jean Louis 33 | 1897, 1930
21036 sector 2
36. | 551 B-1l-m-A- Imobil Str. Calderon Jean Louis 48 | 1898
21059 sector 2
37. 552 2 B-ll-m-A- | Imobil Str. Calderon Jean Louis 50 | 1898
21060 sector21
38. | 577 B-ll-a-A- Parcul loanid Piata Cantacuzino Gh. f.n. sector | sf. sec. XIX - ihc. XX
18300 2 (delimitat de str. Polona - Bd.
Dacia - str. Dumbrava Rosie)
39. | 578 B-1l-a-B- Gradina Icoanei Piata Cantacuzino Gh. f.n. sector | sf. sec. XIX - inc. XX
18301 2 (delimitata de str. pictor
Arthur Verona - str. D.A.
Xenopol - str. dr. Dimitrie
Gerota)
40. 584 B-II-m-B- Imobil Intr. Caragiale I. L. 1 sector 2 1920 - 1945
21065
41. 586 B-II-m-B- Casa | Str. Caragiale I. L. 32 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18308 jum. sec. XX
42. | 592 B-1l-m-B- Imobil Bd. Carol | 25 sector 2 prima jum. sec. XX
18314
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43. | 593 B-1l-m-B- Imobil Bd. Carol | 27 sector 2 prima jum. sec. XX
18315

44. | 594 B-1l-m-B- Fostul Hotel | Bd. Carol | 31-33 sector 2 prima jum. sec. XX
18316 National, azi ASIROM

45. | 595 B-1l-m-B- Imobil Bd. Carol | 37 sector 2 prima jum. sec. XX
18317

46. | 596 B-1l-m-B- Imobil Bd. Carol | 39 sector 2 prima jum. sec. XX
18318

47. | 597 B-11-a-B- Ansamblul  Bisericii | Bd. Carol | 43 sector 2 prima jum. sec. XX
18319 Armenegsti

48. 598 B-II-m-B- Biserica Armeneasca | Bd. Carol |43 sector 2 1911
18320

49. | 599 B-1l-m-B- Biblioteca Bd. Carol | 43 sector 2 prima jum. sec. XX
18321 Armeneasca

50. | 600 B-1I-m-B- Imobil Bd. Carol | 53 sector 2 sf. sec. XIX - inc. sec.
18322 XX

51. | 601 B-1l-m-B- Imobil Bd. Carol I 55 sector 2 sf. sec. XIX - inc. sec.
18323 XX

52. | 602 B-1l-m-B- Imobil Bd. Carol 1 59 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18324 jum. sec. XX

53. | 603 B-1l-m-B- Casa Bd. Carol | 64 sector 2 inc. sec. XX
18325

54. | 604 B-1I-m-B- Casa Bd. Carol | 66 sector 2 nc. sec. XX
18326

55. 605 B-II-m-B- Imobil Bd. Carol | 72 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18327 jum. sec. XX

56. 716 B-ll-a-B- Parcul Plumbuita Sos. Colentina f.n. sector 2 | sf.sec.XIX
18444 (delimitat de str. Doamna Ghica

- Sos. Colentina - str. Fabrica de
Gheata - Lacul Plumbuita)

57. | 782 B-1l-m-B- Casa Str. Cristian Radu 2 sector 2 1900
18512

58. | 783 B-1l-m-B- Casa Str. Cristian Radu 3 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18513 jum. sec. XX

59. 784 B-1l-m-B- Imobil Str. Cristian Radu 5 sector 2 nc. sec. XX
18514

60. | 785 B-1I-m-B- Casa arh.  Arghir | Str. Cristian Radu 7 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18515 Culina jum. sec. XX

61. | 786 B-1l-m-B- Casa Str. Cristian Radu 8 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18516 jum. sec. XX

62. 793 B-Il-a-B- Ansamblul de | Bd. Dacia, intre str. Polona si str. | sf. sec. XIX - nc. sec.
18523 arhitectura "Bd. | Aurel Vlaicu, intre str. Aurel | XX

Dacia Vlaicu si str. lcoanei sector 2

63. 795 B-1l-m-B- Casa Bd. Dacia 56 sector 2 Sf. Sec. XIX — inc.
18525 Sec. XX

64. 796 B-1l-m-B- Casa Bd. Dacia 58 sector 2 Sf. Sec. XIX — inc.
18526 Sec. XX

65. | 797 B-1l-m-B- Casa Bd. Dacia 60 sector 2 Sf. Sec. XIX — inc.
18527 Sec. XX
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DESIGN
Romania
fikala Calderon

66. | 799 B-1l-m-B- Casa Bd. Dacia 62 sector 2 prima jum. sec. XX
18529

67. | 800 B-1l-m-B- Imobil locuinte — Th. | Bd. Dacia 66 sector 2 prima jum. sec. XX
18530 Nicolau

68. | 803 B-1l-m-B- Imobil Bd. Dacia 72 sector 2 prima jum. sec. XX
18533

69. | 804 B-1l-m-B- Imobil Bd. Dacia 74 sector 2 prima jum. sec. XX
18534

70. | 805 B-1I-m-B- Casa Bd. Dacia 75 sector 2 prima jum. sec. XX
18535

71. | 806 B-1l-m-B- Casa Cihoski Bd. Dacia 76 -78 sector 2 prima jum. sec. XX
18536

72. 807 B-II-m-B- Casa Bd. Dacia 79 sector 2 prima jum. sec. XX
18537

73. | 808 B-1l-m-B- Imobil Bd. Dacia 82 sector 2 prima jum. sec. XX
18538

74. 809 B-II-m-B- Casa Bd. Dacia 83 sector 2 prima jum. sec. XX
18539

75. | 810 B-1l-m-B- Imobil Bd. Dacia 84 sector 2 prima jum. sec. XX
18540

76. | 811 B-1l-m-B- Imobil Bd. Dacia 85 sector 2 prima jum. sec. XX
18541

77. 812 B-II-m-B- Imobil Bd. Dacia 86 sector 2 prima jum. sec. XX
18543

78. | 813 B-1I-m-B- Casa Bd. Dacia 87 sector 2 sf. sec. XIX
18542

79. 814 B-II-m-B- Imobil Bd. Dacia 89 sector 2 prima jum. sec. XX
18544

80. | 815 B-1I-m-B- Imobil Bd. Dacia 91 sector 2 prima jum. sec. XX
18545

81. | 816 B-1l-m-B- Imobil Bd. Dacia 95 sector 2 prima jum. sec. XX
18546

82. 817 B-II-m-B- Imobil Bd. Dacia 96 sector 2 prima jum. sec. XX
18547

83. 818 B-1l-m-B- Imobil Bd. Dacia 101 sector 2 1900
18548

84. 819 B-II-m-B- Imobil Bd. Dacia 103 sector 2 prima jum. sec. XX
18549

85. | 820 B-1l-m-B- Muzeul C. C. si C. A. | Bd. Dacia 105 sector 2 prima jum. sec. XX
18550 Nottara

86. | 821 B-1l-m-B- Casa Bd. Dacia 107 sector 2 prima jum. sec. XX
18551

87. 822 B-II-m-B- Liceul ,Dimitrie | Bd. Dacia 117 sector 2 1925
18552 Cantemir”

88. 846 B-1l-m-A- Imobil Str. Dianei 9 sector 2 1907 - 1911
21053

89. 851 B-ll-a-A- Ansamblul Palatul | Str. Doamna Ghica 3-5 sector 2 | nc. sec. XIX - XX
18582 Ghica - Tei
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852 B-1l-m-A- Biserica  "Indltarea | Str. Doamna Ghica 3 sector 2 mijl. sec. XVIII - XIX
18582.02 Domnului" - Ghica -
Tei
853 B-1l-m-A- Palatul Grigore Ghica | Str. Doamna Ghica 5 sector 2 1822

18582.01 - Tei

90. 883 B-1l-m-B- Casa Av. Lens Str. Donici Alexandru 23 sector 2 | 1892
18610

91. 884 B-1I-m-B- Casa G-ral Lahovary Str. Donici Alexandru 28 sector 2 | sf. sec. XIX
18611

92. 885 B-1l-m-B- Casa Pan Halipa Str. Donici Alexandru 32 sector 2 | sf. sec. XIX
18612

93. 886 B-1I-m-B- Casa Elie Radu Str. Donici Alexandru 40 sector 2 | sf. sec. XIX
18613

94. 893 B-1l-m-B- Casa Str. Drobeta 11 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18618 jum. sec. XX

95. 925 B-1l-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 1 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18651 jum. sec. XX

96. 926 B-1I-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 2 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18652 jum. sec. XX

97. 927 B-1l-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 3 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18653 jum. sec. XX

98. 928 B-1l-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 4 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18654 jum. sec. XX

99. 929 B-II-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 5 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18655 jum. sec. XX

100. | 930 B-II-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 6 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18656 jum. sec. XX

101. | 931 B-1I-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 7 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18657 jum. sec. XX

102. | 932 B-1I-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 8 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18658 jum. sec. XX

103. | 933 B-II-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 9 sector 2 sf. sec. XIX - prima
18659 jum. sec. XX

104. | 934 B-II-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 10 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18660 jum. sec. XX

105. | 935 B-II-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 11 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18661 jum. sec. XX

106. | 936 B-1l-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 12 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18662 jum. sec. XX

107. | 937 B-1l-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 14 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18663 jum. sec. XX

108. | 938 B-1l-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 16 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18664 jum. sec. XX

109. | 939 B-II-m-B- Casa Str. Dumbrava Rosie 26 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18665 jum. sec. XX

110. | 970 B-1I-m-B- Casd Str. Eminescu Mihai 93 sector 2 | prima jum. sec. XX
18693 DECLASAT

111. | 971 B-1l-m-B- Casa Str. Eminescu Mihai 97 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18694 jum. sec. XX
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112, | 972 B-1l-m-B- Imobil Str. Eminescu Mihai 103 sector 2 | prima jum. sec. XX
18695

113. | 973 B-1l-m-B- Casa D. Panaitescu- | Str. Eminescu Mihai 122 sector 2 | sec. XX
18696 Perpessicius

114. | 974 B-1l-m-B- Casa Str. Eminescu Mihai 134 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18697 jum. sec. XX

115. | 975 B-1I-m-B- Casa Str. Eminescu Mihai 136 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18698 jum. sec. XX

116. | 976 B-1I-m-B- Casa Str. Eminescu Mihai 138 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18699 jum. sec. XX

117. | 977 B-1l-m-B- Casa Str. Eminescu Mihai 144 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
18700 jum. sec. XX

118. | 978 B-II-m-B- Casa Henrieta | Str. Eminescu Mihai 149 sector 2 | prima jum. sec. XX
18701 Delavrancea - Gibory

119. | 1000 B-II-m-B- Casa Bd. Ferdinand | 3 sector 2 prima jum. sec. XX
18718

120. | 1001 B-1l-m-B- Casa Maria | Bd. Ferdinand | 13 sector 2 1897
18719 Budisteanu

121. | 1002 B-1l-m-B- Casa Flechtenmacher | Bd. Ferdinand | 15 sector 2 1897
18720

122. | 1003 B-1l-m-B- Casa Bd. Ferdinand | 31 sector 2 sf. sec. XIX
18721

123. | 1004 B-II-m-B- Foisorul de Foc Bd. Ferdinand | 33 sector 2 1889
18722

124. | 1005 B-II-m-B- Administratia Bd. Ferdinand | 89A sector 2 prima jum. sec. XX
18723 Financiara Sector 2

125. | 1009 B-II-m-B- Casa dr. Petrini- | Str. Filipescu Nicolae 31 sector 2 | sf. sec. XIX
18728 Galati

126. | 1010 B-1l-m-B- Casa Str. Filipescu Nicolae 45 sector 2 | sf. sec. XIX
18729

127. | 1011 B-1l-m-B- Casa Str. Filipescu Nicolae 61 sector 2 | sf. sec. XIX
18730

128. | 1085 B-II-m-B- Casa Str. Georgescu Mihail dr. 9 | 1910
18804 sector 2

129. | 1086 B-II-m-B- Casa Str. Georgescu Mihail dr. 10 | 1895
18805 sector 2

130. | 1087 B-II-m-B- Casa Str. Georgescu Mihail dr. 11 | 1910
18806 sector 2

131. | 1088 B-1l-m-B- Casa Str. Georgescu Mihail dr. 20 | sf. sec. XIX - prima
18807 sector 2 jum. sec. XX

132. | 1089 B-1l-m-B- Casa Str. Georgescu Mihail dr. 21 | sf. sec. XIX - prima
18808 sector 2 jum. sec. XX

133. | 1090 B-II-m-B- Casa Str. Georgescu Mihail dr. 23 | sf. sec. XIX - prima
18809 sector 2 jum. sec. XX

134. | 1091 B-II-m-B- Casa Str.  Georgescu Mihail dr. | sf. sec. XIX - prima
18810 204sector 2 jum. sec. XX

135. | 1199 B-II-m-A- Scoala Centrala de | Str. Icoanei 3-5 sector 2 1890
18924 Fete

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020

34




Nr.

U R B E

BIROU
B-dul

Nr. LMI

2015 Cod LMI

Unirii
R.C. JA0NMT752/1996; Cod fiscal

66, bloc K3,
8327696, Cont

PROIECTARE

scCara

Denumire

Interiorul P.U.Z. Zone construite protejate

2 0 0 0

URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
etaj 1, ap. 3, sector Bucuresti Romania
RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

Adresa

Datare

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020

136. | 1200 B-1I-m-B- Biserica "Adormirea | Str. Icoanei 12 sector 2 1784 - 1785

18925 Maicii Domnului" -
Icoanei

137. | 1201 B-1l-m-B- Casa Dr. Gh. Nanu Str. Icoanei 50A sector 2 1911-1914
20995

138. | 1202 B-1l-m-B- Imobil Str. Icoanei 56 sector 2 prima jum. sec. XX
18926

139. | 1203 B-1I-m-B- Imobil Str. lcoanei 57 sector 2 prima jum. sec. XX
18927

140. | 1204 B-II-m-B- Imobil Str. Icoanei 58 sector 2 prima jum. sec. XX
18928

141. | 1205 B-1l-m-B- Imobil Str. Icoanei 60 sector 2 prima jum. sec. XX
18929

142. | 1206 B-1I-m-B- Casa Str. Icoanei 62 sector 2 sf. sec. XIX
18930

143. | 1207 B-1I-m-B- Casa Str. Icoanei 63 sector 2 sf. sec. XIX
18931

144. | 1208 B-II-m-B- Casa Str. Icoanei 64 sector 2 sf. sec. XIX
18932

145. | 1209 B-II-m-B- Biserica  Dichiu - | Str. Icoanei 72 sector 2 1773
18933 Tichirlesti m

146. | 1210 B-1I-m-B- Imobil Str. Icoanei 80 sector 2 sf. sec. XIX
18934

147. | 1230 B-1l-m-B- Casa Tache lonescu Str. lonescu Tache 25 sector 2 sf. sec. XIX - inc. sec.
18953 XX

148. | 1247 B-1I-m-B- Casa Str. Italiana 3 sector 2 sec. XIX
18969

149. | 1248 B-1l-m-B- Casa Str. Italiana 21 sector 2 sec. XIX
18970

150. | 1259 B-II-m-B- Casa Str. Kiritescu Constantin 6 sector | sf. sec. XIX - prima
18975 2 jum. sec. XX

151 | 1260 B-1l-m-B- Casa Str. Kiritescu Constantin 10-12 | sf. sec. XIX - prima
18976 sector 2 jum. sec. XX

152. | 1261 B-1l-m-B- Casa Str. Kiritescu Constantin 11 | sf. sec. XIX - prima
18977 sector 2, Str. Popa Soare 60 bis | jum. sec. XX

sector 2

153. | 1262 B-II-m-B- Casa Str. Kiritescu Constantin 15 | sf. sec. XIX - prima
18978 sector 2 jum. sec. XX

154. | 1263 B-1l-m-B- Casa Str. Kiritescu Constantin 16 | sf. sec. XIX - prima
18979 sector 2 jum. sec. XX

155. | 1264 B-1l-m-B- Casa Str. Kiritescu Constantin 21 | sf. sec. XIX - prima
18980 sector 2 jum. sec. XX

156. | 1265 B-II-m-B- Casa Constantin | Str. Kiritescu Constantin 41 | sf. sec. XIX - prima
18981 Kiritescu sector 2 jum. sec. XX

157. | 1290 B-II-m-B- Casa Str. Lacul Gorgova 2 sector 2 1895
19006

158. | 1294 B-II-m-B- Casa Ev. i H. | Str.Lascar Vasile 32 sector 2 1890
19010 Gheorghieff
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159. | 1295 B-1I-m-B- Casa Dumitru | Str. Lascar Vasile 34 sector 2 1928
19012 Stoenescu
160. | 1296 B-1l-m-B- Imobil cu farmacie Str. Lascdr Vasile 76 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19011 jum. sec. XX
161. | 1356 B-II-m-B- Biserica "Sf. Nicolae, | Str. Logofatul Luca Stroici 33A | 1879 - 1935, sec.
19072 Sf. Spiridon" - Popa | sector 2 XVIII - Tnc. sec. XIX
Chitu
162. | 1432 B-1I-m-B- Casa Str. Masaryk Thomas 25 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
19154 jum. sec. XX
163. | 1433 B-1l-m-B- Casa Str. Masaryk Thomas 26 sector 2 | 1913
19155
164. | 1434 B-1l-m-B- Casa Prof. dr. Gh. | Str. Masaryk Thomas 27 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
19156 Marinescu jum. sec. XX
165. | 1435 B-1l-m-B- Casa Str. Masaryk Thomas 28 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
19157 jum. sec. XX
166. | 1436 B-II-m-B- Casa Str. Masaryk Thomas 29 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
19158 jum. sec. XX
167. | 1437 B-1l-m-B- Casa Str. Masaryk Thomas 34 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
19159 jum. sec. XX
168. | 1475 B-Il-a-B- Ansamblul de | Str. Mantuleasa sector 2, 3 sf. sec. XIX - prima
19175 arhitectura "'Str. jum. sec. XX
Mantuleasa"
169. | 1476 B-1l-m-B- Casa Zentler Str. Mantuleasa 10 sector 2 1910
19176
170. | 1477 B-1l-m-B- Casa Str. Mantuleasa 17 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19177 jum. sec. XX
171. | 1478 8  B-ll-m-B- | Casa Str. Mantuleasa 19 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19178 jum. sec. XX
172. | 1479 B-1l-a-A- Ansamblul  Bisericii | Str. Mantuleasa 20 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19179 Mantuleasa jum. sec. XX
1480 B-1l-m-A- Biserica "Sfintii | Str. Mantuleasa 20 sector 2 1734
19179.01 Arhangheli Mihail si
Gavril" - Mantuleasa
1481 B-1l-m-A- Casa parohiala Str. Mantuleasa 20 sector 2 sf. sec. XIX
19179.02
173. | 1482 B-1l-m-B- Casa Str. Mantuleasa 21 sector 2 sf. sec. XIX - inc. sec.
19180 XX
174. | 1483 B-1l-m-B- Casa Str. Mantuleasa 23 sector 2 sf. sec. XIX - inc. sec.
19181 XX
175. | 1484 B-1l-m-B- Casa arh. Paul | Str. Mantuleasa 25 sector 2 sf. sec. XIX - inc. sec.
19182 Smarandescu XX
176. | 1485 B-II-m-B- Casa D.R. loanitescu | Str. Mantuleasa 33 sector 2 1922
20996
177. | 1486 B-1l-m-B- Casa Str. Mantuleasa 34 sector 2 1902
19183
178. | 1531 B-Il-a-B- Ansamblul de | Calea Mosilor, intre Bd. I. C. | sf.sec. XIX
19233 arhitectura "Calea | Bratianu si Bd. Carol | sector 2, 3
Mosilor"
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179. | 1545 B-1l-m-B- Casa Calea Mosilor 71 sector 2 sf. sec. XIX
19247
180. | 1556 B-1l-m-B- Casa Sofia Popp Calea Mosilor 91 sector 2 sf. sec. XIX
19258
181. | 1560 B-1l-m-B- Hanul Solacolu Calea Mosilor 134-134A sector 2 | sf. sec. XIX
19262
182. | 1561 B-1l-m-B- Casa Calea Mosilor 136-138 sector 2 | sf. sec. XIX
19263
183. | 1558 B-1l-m-B- Fosta casa Popp si | Calea Mosilor 122 sector 2 sf. sec. XIX
19260 Bunescu - corpul
principal
184. | 1559 B-1l-m-B- Casa Bercovici Calea Mosilor 128 sector 2 sf. sec. XIX
19261
185. | 1562 B-1l-m-B- Casa G-ral Lahovary, | Str. Movild lon 5 sector 2 1884 - 1886
19264 azi corp al Spitalului
Cantacuzino
186. | 1569 B-1l-a-B- Ansamblul de | Str. Negustori sector 2 sf. sec. XIX - prima
19271 arhitectura "Str. jum. sec. XX
Negustori, nr. 1-19;
6-16"
187. | 1570 B-II-m-B- Casa Negroponte Str. Negustori 1A sector 2 sf. sec. XIX - prima
19272 jum. sec. XX
188. | 1571 B-II-m-B- Casa, azi Comisia | Str. Negustori 1B sector 2 sf. sec. XIX - prima
19273 Zonei Montane jum. sec. XX
189. | 1572 B-1l-m-B- Casa Str. Negustori 3 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19274 jum. sec. XX
190. | 1573 B-1l-m-B- Casa Str. Negustori 5 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19275 jum. sec. XX
191. | 1575 B-1l-m-B- Casa Str. Negustori 7 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19277 jum. sec. XX
192. | 1576 B-1l-m-B- Casa Str. Negustori 9 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19278 jum. sec. XX
193. | 1577 B-1l-m-B- Casa Str. Negustori 10 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19279 jum. sec. XX
194. | 1578 B-1l-m-B- Casa Str. Negustori 11-11 bis sector 2 | sf. sec. XIX - prima
19280 jum. sec. XX
195. | 1579 B-1l-m-B- Casa Str. Negustori 14 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19282 jum. sec. XX
196. | 1580 B-1l-m-B- Casa Vladescu Str. Negustori 15 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19283 jum. sec. XX
197. | 1581 B-II-m-B- Casa Dimitrie | Str. Negustori 16 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19284 Bolintineanu jum. sec. XX
198. | 1582 B-II-m-B- Casa Str. Negustori 28 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19285 jum. sec. XX
199. | 1583 B-II-m-B- Casa Str. Negustori 30 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19286 jum. sec. XX
200. | 1584 B-1l-m-B- Casa Str. Negustori 32 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19287 jum. sec. XX
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201. | 1601 B-II-m-A- Biserica "Sf. Nicolae, | Str. Olari 6 sector 2 1758

19304 Adormirea Maicii
Domnului" - Olari

202. | 1602 B-1I-m-B- Casa Str. Olari 8 sector 2 1893
19305

203. | 1603 B-II-m-B- Casa G-ral Jitianu I. Str. Olari 32 sector 2 1921
21000

204. | 1609 B-1I-m-B- Casa Str. Orbescu Dimitrie 12 sector 2 | sf. sec. XIX - prima
19310 jum. sec. XX

205. | 1610 B-1l-m-B- Imobil locuinte Str. Orbescu Dimitrie 14 sector 2 | 1935
19311

206. | 1618 B-1l-m-B- Vila Matilda Str. Otetari 2 sector 2 sf. sec. XIX
19316

207. | 1619 B-1l-m-B- Biserica "Sfintii | Str. Otetari 4 sector 2 1757, sec. XIX
19317 Voievozi" - Otetari

208. | 1620 B-1l-m-B- Casa Str. Paleologu 12 sector 2 sf. sec. XIX
19318

209. | 1667 B-II-m-B- Imobil Str. Parintele Galeriu 13 sector 2 | sf. sec. XIX
20921

210. | 1668 B-1l-a-B- Ansamblul de | Str. Parintele Staniloaie sector 2 | sf. sec. XIX
19365 arhitectura "Str.

Parintele Staniloaie"

211. | 1669 B-1l-m-B- Casa cu prispa Str. Parintele Staniloaie 1A | sf. sec. XIX
18424 sector 2

212. | 1670 B-1I-m-B- Casa Str. Pdrintele Staniloaie 2 sector | sf. sec. XIX
18425 2

213. | 1671 B-1I-m-B- Casa si  pavilion | Str. Parintele Staniloaie 4 sector | sf. sec. XIX
18426 metalic 2

214. | 1672 B-1l-m-B- Casa Str. Parintele Staniloaie 5 sector | sf. sec. XIX
18427 2

215. | 1673 B-1l-m-B- Casa Str. Parintele Staniloaie 7 sector | sf. sec. XIX
18428 2

216. | 1684 B-II-m-B- Casa Str. Philippide Alexandru 3 | prima jum. sec. XX
19376 sector 2

217. | 1685 B-II-m-B- Casa Str. Philippide Alexandru 4 | prima jum. sec. XX
19377 sector 2

218. | 1686 B-II-m-B- Casa Str.  Philippide Alexandru 5 | prima jum. sec. XX
19378 sector 2

219. | 1687 B-1l-m-B- Casa Str.  Philippide Alexandru 6 | prima jum. sec. XX
19379 sector 2

220. | 1688 B-1l-m-B- Casa Str.  Philippide Alexandru 8 | prima jum. sec. XX
19380 sector 2

221. | 1689 B-II-m-B- Casa Str. Philippide Alexandru 11 | prima jum. sec. XX
19381 sector 2

222. | 1690 B-II-m-B- Casa Str. Philippide Alexandru 13 | prima jum. sec. XX
19382 sector 2

223. | 1691 B-II-m-B- Casa Str. Philippide Alexandru 14 | prima jum. sec. XX
19383 sector 2
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224. | 1692 B-1l-m-B- Casa Str. Philippide Alexandru 15 | prima jum. sec. XX
19384 sector 2
225. | 1693 B-1l-m-B- Casa Str. Philippide Alexandru 17 | prima jum. sec. XX
19385 sector 2
226. | 1694 B-1l-m-B- Casa Str. Philippide Alexandru 20 | prima jum. sec. XX
19386 sector 2, str. Vlaicu Aurel nr. 61
sector 2
227. | 1698 B-1I-m-B- Casa Str. Plantelor 4 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19388 jum. sec. XX
228. | 1699 B-1I-m-B- Casa Str. Plantelor 37-37A sector 2 sf. sec. XIX - prima
19389 jum. sec. XX
229. | 1700 B-1l-m-B- Casa Str. Plantelor 40 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19390 jum. sec. XX
230. | 1701 B-1l-m-B- Casa Str. Plantelor 48 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19391 jum. sec. XX
231. | 1702 B-1l-m-B- Casa Str. Plantelor 54 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19392 jum. sec. XX
232. | 1703 B-1l-m-B- Casa Str. Plantelor 56-58 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19393 jum. sec. XX
233. | 1728 B-ll-a-A- Ansamblul Manastirii | Str. Plumbuita 58 sector 2 sec. XVI - XX
19419 Plumbuita
1729 B-1l-m-A- Biserica "Nasterea Sf. | Str. Plumbuita 58 sector 2 sec. XVI, 1647
19419.01 Prooroc loan
Botezatorul si
Tnaintemergatorul"
1730 B-1l-m-A- Palat domnesc Str. Plumbuita 58 sector 2 prima jum. sec.
19419.02 XVIII
1731 B-1l-m-A- Turn clopotnita Str. Plumbuita 58 sector 2 sec. XVIII
19419.03
1732 B-II-m-A- Chilii Str. Plumbuita 58 sector 2 sec. XVIII - XX
19419.04
234. | 1765 B-II-m-B- Imobil Str. Popa Rusu 24 sector 2 sf. sec. XIX
21061
235. | 1766 B-ll-a-B- Ansamblul de | Str. Popa Soare sector 2, 3 sf. sec. XIX - prima
19451 arhitectura "'Str. jum. sec. XX
Popa Soare"
236. | 1770 B-II-m-B- Casa Mircea | Str. Popa Soare 16A sector 2 inc. sec. XX
19455 Vulcanescu
237. | 1772 B-1l-m-B- Casa Str. Popa Soare 54 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19457 jum. sec. XX
238. | 1774 B-1l-m-B- Casa Str. Popa Soare 56 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19459 jum. sec. XX
239. | 1775 B-II-m-B- Casa Str. Popa Soare 60 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19460 jum. sec. XX
240. | 1789 B-II-m-B- Casa gen. David | Str. Praporgescu David g-ral 17 | sf. sec. XIX - prima
19469 Praporgescu sector 2 jum. sec. XX
241. | 1792 B-1l-a-A- Ansamblul  Bisericii | Bd. Protopopescu Pache 1-3 | inc. sec. XX
19471 Grecesti sector 2
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242. | 1793 B-1l-m-A- Biserica "Buna | Bd. Protopopescu Pache 1-3 | inc.sec. XX
19472 Vestire" sector 2
243, | 1794 B-1l-m-A- Fostul Palat al | Bd. Protopopescu Pache 1-3 | inc. sec. XX
19473 Legatiei Elene, azi | sector2
Ambasada Republicii
Elene
244. | 1795 B-1I-m-B- Imobil Bd. Protopopescu Pache 2 | inc.sec. XX
19474 sector 2
245. | 1796 B-1l-m-B- Imobil Bd. Protopopescu Pache 4 | inc.sec. XX
19475 sector 2
246. | 1797 B-1l-m-B- Imobil Bd. Protopopescu Pache 5 | inc.sec. XX
19476 sector 2
247. | 1798 B-1l-m-B- Imobil Bd. Protopopescu Pache 6 | inc.sec. XX
19477 sector 2
248. | 1799 B-1l-m-B- Imobil Bd. Protopopescu Pache 7 | inc.sec. XX
19478 sector 2
249. | 1800 B-1l-m-B- Imobil Bd. Protopopescu Pache 10 | inc.sec. XX
19479 sector 2
250. | 1801 B-1l-m-B- Imobil Bd. Protopopescu Pache 11 | inc.sec. XX
19480 sector 2
251. | 1802 B-1l-m-B- Imobil Bd. Protopopescu Pache 14 | inc.sec. XX
19481 sector 2
252. | 1803 B-II-m-B- Imobil Bd. Protopopescu Pache 18 | inc.sec. XX
19482 sector 2
253. | 1804 B-II-m-B- Casa Elena Lupescu Bd. Protopopescu Pache 51 | 1900
19483 sector 2
254. | 1805 B-1I-m-B- Colegiul National | Bd. Protopopescu Pache 62 | inc.sec. XX
19484 ,Mihai Viteazul” sector 2
255. | 1806 B-1l-m-B- Imobil Piata Protopopescu Pache 3 | inc.sec. XX
19485 sector 2
256. | 1807 B-1l-m-B- Imobil Piata Protopopescu Pache 9, colt | Tnc. sec. XX
19486 cu Bd. Pache Protopopescu nr. 2
sector 2
257. | 1808 B-II-m-B- Imobil Piata Protopopescu Pache 13 | inc. sec. XX
19487 sector 2
258. | 1809 B-II-m-B- Imobil Piata Protopopescu Pache 14 | inc. sec. XX
19488 sector 2
259. | 1907 B-1l-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 8 | sf. sec. XIX - prima
19581 sector 2 jum. sec. XX
260. | 1908 B-1l-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 10 | sf. sec. XIX - prima
19582 sector 2 jum. sec. XX
261. | 1909 B-II-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 15 | sf. sec. XIX - prima
19583 sector 2 jum. sec. XX
262. | 1910 B-II-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 16 | sf. sec. XIX - prima
19584 sector 2 jum. sec. XX
263. | 1911 B-II-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 19 | sf. sec. XIX - prima
19585 sector 2 jum. sec. XX
264. | 1912 B-1l-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 20 | sf. sec. XIX - prima
19586 sector 2 jum. sec. XX
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265. | 1913 B-1I-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 21 | sf. sec. XIX - prima
19587 sector 2 jum. sec. XX
266. | 1914 B-1l-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 22 | sf. sec. XIX - prima
19588 sector 2 jum. sec. XX
267. | 1915 B-1l-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 26 | sf. sec. XIX - prima
19589 sector 2 jum. sec. XX
268. | 1916 B-1I-m-B- Casa Str. Romano Alexandru pictor 28 | sf. sec. XIX - prima
19590 sector 2 jum. sec. XX
269. | 1917 B-ll-a-B- Ansamblul de | Str. Romulus sector 2, 3 sf. sec. XIX
19591 arhitectura "Str.
Romulus"
270. | 1918 B-1l-m-B- Casa Str. Romulus sector 2 sec. XIX
19592
271. | 1920 B-1l-m-B- Casa Str. Romulus 4 sector 2 sec. XIX
19594
272. | 1921 B-1l-m-B- Casa Str. Romulus 7 sector 2 sec. XIX
19595
273. | 1922 B-II-m-B- Casa Str. Romulus 9 sector 2 sec. XIX
19596
274. | 1923 B-1l-m-B- Casa Str. Romulus 15-17 sector 2 sec. XIX
19597
275. | 1924 B-1l-m-B- Casa Str. Romulus 18 sector 2 sf. sec. XIX
19598
276. | 1925 B-1l-m-B- Casa Str. Romulus 19 sector 2 Sf. sec. XIX
19599
277. | 1926 B-II-m-B- Casa Str. Romulus 20 sector 2 1904
19600
278. | 1927 B-1l-m-B- Casa Str. Romulus 22 sector 2 sf. sec. XIX — prima
19601 jum. Sec. XX
279. | 1945 B-1l-m-B- Imobil - Societatea de | Piata Rosetti C. A. 7 sector 2 1920
19619 Locuinte leftine *Conform limitelor OCPI, acest
monument se afla in Sector 1
280. | 1950 B-II-m-B- Imobil Str. Rosetti C. A. 26 sector 2 sf. sec. XIX
19623
281. | 1951 B-1l-m-B- Casa Str. Rosetti C. A. 33 sector 2 sf. sec. XIX
19624
282. | 1952 B-1l-m-B- Casa Str. Rosetti C. A. 35 sector 2 sf. sec. XIX
19625
283. | 1953 B-1l-m-B- Casa Vasiliu Bolnavu | Str. Rosetti C. A. 36 sector 2 sec. XIX - XX
19626
284. | 1954 B-1l-m-B- Imobil locuinte Str. Rosetti Maria 15 sector 2 inc. sec. XX
19627
285. | 1955 B-II-m-B- Imobil Str. Rosetti Maria 36 sector 2 inc. sec. XX
19628
286. | 1956 B-II-m-B- Casa Str. Russo Alecu 3 sector 2 sf. sec. XIX
19629
287. | 1957 B-II-m-B- Casa Str. Russo Alecu 5 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19630 jum. sec. XX
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288. | 1958 B-1I-m-B- Casa Str. Russo Alecu 7 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19631 jum. sec. XX
289. | 1959 B-1l-m-B- Casa Str. Russo Alecu 9 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19632 jum. sec. XX
290. | 1960 B-1l-m-B- Casa Str. Russo Alecu 11 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19633 jum. sec. XX
291. | 1983 B-1l-m-B- Biserica "Sf. imparati | Str. Schitul Darvari 3 sector 2 1834
19656 Constantin si Elena" -
Schitul Darvari
292. | 1984 B-1I-m-B- Imobil Bd. Schitu Magureanu 19 sector | 1929
21044 2
*Conform limitelor OCPI, acest
monument se afla in Sector 1
293. | 1985 B-1l-m-B- Casa, azi |Institutul | Str.Serghiescu Marin 12 sector 2 | sec. XIX - XX
19657 Cervantes
294. | 2013 B-1l-m-B- Casa Cerchez Piata Sfantul Stefan 13A sector2 | 1926
19679
295. | 2014 B-11-a-B- Ansamblul de | Str. Sfantul Stefan, inclusiv Piata | sf. sec. XIX - prima
19680 arhitectura "Str. si P- | Sfantul Stefan sector 2 jum. sec. XX
ta Sf. Stefan"
296. | 2020 B-1l-m-B- Casa Str. Sfintilor 1 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19683 jum. sec. XX
297. | 2021 B-1l-m-B- Casa Str. Sfintilor 6 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19684 jum. sec. XX
298. | 2022 B-1l-m-B- Vila Str. Sfintilor 7 sector 2 prima jum. sec. XX
19685
299. | 2023 B-1l-m-B- Casa Str. Sfintilor 9 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19686 jum. sec. XX
300. | 2024 B-1l-m-B- Casa Str. Sfintilor 11 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19687 jum. sec. XX
301. | 2025 B-1l-m-B- Casa Str. Sfintilor 12 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19688 jum. sec. XX
302. | 2026 B-1l-m-B- Casa cu gang Str. Sfintilor 13 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19689 jum. sec. XX
303. | 2030 B-1l-m-B- Casa luliu Zane Str. Silvestru 12 sector 2 sec. XIX
19693
304. | 2031 B-1l-a-B- Ansamblul  Bisericii | Str. Silvestru 36 sector 2 sec. XIX - XX
19694 Silvestru
2032 B-II-m-B- Biserica "Sfantul | Str. Silvestru 36 sector 2 sec. XIX, 1907
19694.01 Silvestru, Episcopul
Romei"
2033 B-1I-m-B- Turn cu ceas Str. Silvestru 36 sector 2 1879
19694.02
305. | 2034 B-II-m-B- Chiosc de gradina si | Str. Silvestru 38 sector 2
20912 bazin decorativ
306. | 2061 B-1l-m-B- Casa fizicianului C. | Str. Spatarului 3 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19721 Miculescu jum. sec. XX
307. | 2062 B-1l-m-B- Casa Str. Spatarului 19 sector 2 sf. sec. XIX
19722
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308. | 2063 B-1I-m-A- Casa Melik,  azi | Str. Spatarului 22 sector 2 1760

19723 Muzeul Theodor
Pallady

309. | 2064 B-1l-m-B- Casa Str. Sperantei 42-46 sector 2 sec. XIX
19724

310. | 2088 B-1l-m-B- Casa de targovet Str. Stroiescu V. Vasile 1-3 sector | sec. XIX
19748 2

311. | 2089 B-1l-m-B- Casa Nenitescu Str. Scoalei 8 sector 2 sf. sec. XIX - inc. sec.
20960 XX

312. | 2109 B-1l-m-B- Casa loan Slavici Str. Stirbei Voda 152 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19765 *Conform limitelor OCPI, acest | jum. sec. XX

monument se afla in Sector 1

313. | 2113 B-1l-m-B- Casa Gheorghe | Str. Toamnei 83 sector 2 inc. sec. XX
19770 Petrescu

314. | 2147 B-ll -m-B- | Liceul Economic Str. Traian 165 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19804 jum. sec. XX

315. | 2155 B-II-m-B- Casa Str. Traian 176 sector 2 sf. sec. XIX
19812

316. | 2158 B-1l-m-B- Casa Str. Traian 198 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19815 jum. sec. XX

317. | 2159 B-II-m-A- Biserica ,,Sf. loachim | Str. Traian 204 sector 2 1780
19816 si Ana“ - Oboru Vechi

318. | 2160 B-1l-m-B- Casa Str. Traian 208 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19817 jum. sec. XX

319. | 2240 B-II-m-B- Casa Str. Vlaicu Aurel 16 sector 2 prima jum. sec. XX
19894

320. | 2241 B-II-m-B- Vila Vintila Bratian Str. Vlaicu Aurel 19 sector 2 1912
19895

321. | 2242 B-1l-m-B- Casa Str. Vlaicu Aurel 41 sector 2 1899
19896

322. | 2243 B-1l-m-B- Casa Profesor I.S. | Str. Vlaicu Aurel 115 sector 2 1915
20961 Floru

323. | 2244 B-II-m-B- Casa lon Voicu Intr. Voicu lon 4 sector 2 sf. sec. XIX, 1912
19897

324. | 2252 B-1l-m-B- Casa Str. Vuia Traian 5 sector 2 sf. sec. XIX - prima
19905 jum. sec. XX

325. | 2310 B-11l-m-B- Monumentul lui Gh. | Piata Cantacuzino Gh. f.n. sector
19968 Gr. Cantacuzino 2, in Gradina Icoanei

326. | 2312 B-Ill-m-B- Monumentul  G-ral | Bd. Carol | 43 sector 2, in curtea
19970 Andranic Bisericii Armenesti

327. | 2321 B-11l-m-B- Bustul lui C. C. | Bd.Dacia 105 sector 2, in curtea
19978 Nottara Muzeului C. C. Nottara

328. | 2322 B-IlI-m-B- Bustul prof. Vasile | Bd. Dacia 117 sector 2, in curtea
19979 Suteu Liceului "Dimitrie Cantemir"

329. | 2345 B-11l-m-B- Statuia lui  Vasile | Str. Lascar Vasile f.n. sector 2
20001 Lascar

330. | 2352 B-IlI-m-B- Statuia "Industria | Str. Logofatul Luca Stroici 18 | 1898
09081 casnicd” sector 2
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331. | 2372 B-111-m-B- Monumentul lui | Str. Precupetii Vechif.n. sector 2 | 1934
20025 Tudor Vladimirescu

332. | 2377 B-1ll-m-A- Monumentul lui C. A. | Piata Rosetti C. A. f.n. sector 2
20030 Rosetti

333. | 2378 B-111-m-B- Bustul lui Constantin | Str. Rosetti C. A. f.n. sector 2
20031 Dobrogeanu-Gherea

334. | 2379 B-111-m-B- Statuia lui I. L. | Str. Rosetti Maria f.n. sector 2 1976
19952 Caragiale

335. | 2401 B-1lI-m-B- Monumentul eroilor | Str. Silvestru 34-36 sector 2
20053 din 1916-1918

336. | 2402 B-1ll-m-B- Statuia lui Theodor | Str. Spatarului 22 sector 2, in
20054 Pallady curtea Casei Melik

337. | 2411 B-1V-m-B- Atelierul  pictorului | Str. Batistei 20 sector 2 sf. sec. XIX - inc. sec.
20976 Nicolae Grigorescu XX

338. | 2423 B-1V-m-A- Piatra de mormant a | Str. Doamna Ghica 3 sector 2, in | prima jum. sec. XIX
20074 domnitorului Grigore | curtea Bisericii "Inaltarea

Domnului" - Doamna

339. | 2424 B-IV-m-A- Monument funerar | Str. Doamna Ghica 3 sector 2, in

20075 Grigore Ghica IV curtea Bisericii "Iniltarea
Domnului" - Doamna Ghica

340. | 2427 B-1V-m-B- Cruce de piatra Bd. Ferdinand 89 sector 2 1855
20078

341. | 2451 B-IV-m-B- Monumentul funerar | Str.Icoanei 12 sector 2, in curtea
20102 al gen. E. Odobescu Bisericii Icoanei

342. | 2455 B-1V-m-B- Statuia "Agricultura" | Str. Logofatul Luca Stroici 18 | 1898
09094 sector 2

Tabelul 6 Monumente istorice clasate, Thscrise Tn LMI 2015, aflate Tn P.U.Z. Zone protejate

(2) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, al serviciului public deconcentrat al
Ministerului Culturii’.

(3) Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt?:

a) Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modificd substanta sau aspectul
monumentelor istorice;

7 Potrivit art.23 alin.(1)din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare
8 Potrivit art.23 alin.(2)din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare
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b) Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in
monumente istorice;

d) Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;

e) Stramutarea monumentelor istorice;

f) Amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in
zonele de protectie a monumentelor istorice.

(4) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile/avizele
referitoare la celelalte categorii de interventii asupra monumentelor istorice clasate,
mentionate mai sus, se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si cu
celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(5) Toate interventiile vor fi realizate in acord cu legislatia in vigoare la momentul realizarii
acestora, cu privire la stabilirea unor masuri de protectie pentru monumentele istorice sau
orice alta reglementare legald, conexa.

(6) Autorizatiile prevazute la alin. (4), emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fara
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.

(7) Pentru monumentele istorice clasate cuprinse in

(8) Tabelul 6 se aplica prevederile Art. 14, respectiv prescriptiile UTR-urilor aferente zonei
protejate din care face parte, iar pentru monumentele istorice clasate cuprinse in Tabelul 5
se aplica prescriptiile UTR-urilor aferente PUZ Sector 2. Totodata pentru monumentele care
au adrese postale diferite de L.M.I., pozitia lor exacta se va corela cu delimitarea pe plansa
de reglementari.

(9) Desfiintarea constructiei monument istoric este interzisa prin lege.

(10) Pentru parcelarul monument istoric se va evita alterarea caracteristicilor acestuia.

(11) De asemenea prevederile de mai sus se vor corela cu cele privitoare la: Lucrari identificate
conform art.3 alin.1 lit.b din Legea 50/1991 republicatd cu modificirile ulterioare,
respectiv: "b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare,
protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de valoarea lor,
care urmeaza sa fie efectuate la toate categoriile de monumente istorice prevazute de lege
- monumente, ansambluri, situri - inclusiv la anexele acestora, identificate Tn acelasi imobil
- teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si
in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala
sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate."
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(12) Proprietarii constructiilor clasate in L.M.l. ca monument istoric precum si autoritatile
administratiei publice locale, sunt in totalitate responsabili de prezervarea, promovarea si
valorificarea monumentelor istorice.

(13) Pentru monumentele istorice clasate listate Tn Tabelul 5, prin Studiul istoric de
fundamentare, au fost instituite zone de protectie, prin care se asigura conservarea
integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau
natural; zonele de protectie ale monumentelor sunt marcate pe plansele de reglementari.

(14) Pentru zonele de protectie ale monumentelor, determinate pe plansele de reglementari in
conformitate cu studiul istoric de fundamentare si/sau prin act adminstrativ, se aplica
reglementadrile Tnscrise la Art. 17.

Art. 17. Reglementari pentru interventiile in zona de protectie a

monumentelor istorice
(1) Tn zonele de protectie a monumentelor istorice, delimitate conform planselor de reglementari,

a) Pastrareasiameliorarea cadrulw natural al monumentului prin inldturarea sau diminuarea
factorilor poluanti de orice natur3;

b) Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin avizarea si
supravegherea interventiilor;

c) Prevederile mai sus mentionate se vor corela cu prescriptiile specifice aferente fiecarui
U.T.R.

(2) Documentatiile de urbanism (in cazul in care pentru realizarea obiectivului de investitie este
necesara elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism) si/sau documentatiile
pentru emiterea de autorizatii de construire pentru imobilele din zona de protectie a
monumentelor vor trata interventiile propuse in relatie cu monumentul/ monumentele,
potrivit cerintelor inscrise la alin.(1), prin includerea in documentatia tehnica a unor piese
relevante care ilustreaza relatia dintre monument si imobilul din zona de protectie: planuri,
desfasurari stradale, perspective, documentare fotografice pentru explicitarea ambientului,
propuneri privitoare la cromatici si materiale de constructie, simulari 3D, dupa caz.

(3) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afla in zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeaza pe baza avizului Directiei
de Cultura a Municipiului Bucuresti sau Ministerului Culturii (conform prevederilor legale) si a
celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Conditii urbanistice aplicabile in zona de protectie a monumentelor istorice clasate:

a) Amplasarea cladirilor fata de aliniament va avea in vedere prezervarea perspectivelor
asupra monumentului istoric. Amplasarea cladirilor fata de aliniament va urma
urmatoarele reguli:
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i) Tn cazul existentei unui regim de aliniere local este obligatorie respectarea acestuia, cu
exceptia necesitatii protejarii unor arbori sau pentru relizarea unor prespective
valoroase.

ii) Pentru imobilele situate pe parcele adiacente monumentului, daca nu este aplicabila
prevederea de la punctul i, linia de aliniere se va raporta la linia de aliniere a
constructiei valoroase, dupa cum urmeaza:

(1) Tn cazul cuplarii la calcan cu monumentul se preia linia de aliniere a acestuia;

(2) Tn cazul in care monumentul este retras de la limita laterald, linia de aliniere a
monumentului este, de regula, retragere minima impusa; exceptii se stabilesc prin
studiu de vizibilitate.

iii) Tn alte cazuri decat cele de la lit.i-ii se vor aplica regulile generale de amplasare a
constructilor fata de aliniament inscrise la Art. 41 corelate cu conditia de prezervare a
perspectivelor valoroase asupra monumentului.

b) Tnactul de creatie, interventiile asupra clddirilor existente sau insertiile noi in tesutul urban
existent, vor avea in vedere proportiile volumului cladirii, ritmul de dispunere a
elementelor verticale si orizontale in corelare cu raportul plin-gol, elemente de simetrie-
asimetrie caracteristice zonei, functie de caz.

¢) Din punct de vedere cromatic se vor utiliza culori similare cu cele ale cladirilor monument
din vecindtate, pentru a reduce impactul asupra acestora. In compozitia cromatici a
fatadelor cladirilor existente si propuse se vor utiliza culorile pastelate.

d) Cladirile noi din zona de protectie a monumentelor vor ingloba in arhitectura cladirii
echipamentele tehnice necesare, astfel incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice
sa nu fie vizibile din spatiul public. Se interzice dispunerea pe fatadele cladirilor a antenelor
satelit, unitatilor exterioare ale sistemelor de climatizare, a cosurilor metalice de evacuare
si a altor elemente ale instalatiilor in zona de protectie a monumentelor. Prin exceptie, se
admite amplasarea acestor echipamente in pozitii care sa nu fie vizibile din circulatia
publicd sau sa impacteze asupra monumentului cu acordul Directiei de Cultura a
Municpiului Bucuresti sau, dupa caz, a Ministerului Culturii.

e) Cu privire la interventii la cladirile existente situate in zona de protectie a unui monument,
in functie de situatia din teren, se vor utiliza cu precadere materialele traditionale pentru
invelitori precum tiglele (solzi sau tigle obisnuite), iar la refacerea sau repararea
invelitorilor se va apela la tigle ceramice noi sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna.
Nu sunt interzise tehnologiile noi, insa se vor evita materialele care duc la o diferentiere
mult prea mare in ceea ce priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite precum tiglele
colorate, tiglele de beton sau materialele plastice colorate intens. De asemenea, se va evita
utilizarea mai multor materiale la invelitori, tipuri, forme si culori diferite pe suprafata
aceluiasi acoperis, precum si strapungerile/golurile nespecifice sau alte interventii pe
acoperis care deterioreaza imaginea unitara si aspectul general.
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f) Atat pentru insertiile noi cat si pentru interventiile asupra constructiilor existente tratarea
se va realiza intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional a fatadei
dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele componente -raportul plin-
gol (forma, ritm si dimensiune).

g) Pentru constructiile existente care se mentin se va evita deteriorarea ornamentelor, a
ancadramentelor ferestrelor cu valoare culturala si a elementelor de signalistica.

in zonele de protectie a monumentelor, pentru cazurile specifice de situare pe limita de

proprietate cu calcanul unei cladiri monument sau cladiri cu potential de resursa culturala
(valoare arhitectural-urbanistica, valoare memorial-simbolicd) se recomanda ca in planul
fatadei sa se urmareasca linia cornisei acestora (in cazuri justificate datorate unor necesitati
functionale, de corelare cu alte cladiri cu care prezinta raport direct, front opus inalt, cladire
de colt, alte criterii argumentate), se va putea depasi cu un nivel in planul fatadei (fara a lasa
calcane vizibile din domeniu public). Pentru toate situatiile volumul se poate conforma prin
retrageri succesive din planul fatadei in vederea respectarii prezentei prevederi, cu incadrarea
in unitatea teritoriald de referinta aplicabila.

Art. 18. Spatii publice si/sau spatii verzi publice valoroase cu caracter

istoric
Pentru spatiile publice si/sau spatiile verzi publice valoroase, cu caracter istoric si/sau

cultural, aflate in zonele de protectie ale unor monumente istorice se vor aplica urmatoarele

restrictii si permisivitati:

a) Interventiile asupra acestora sa fie fundamentate istoric, arhitectural, urbanistic si
peisagistic in baza unor studii de specialitate si pe baza unor materiale documentare in
conformitate cu prevederile legale.

b) Tntocmirea proiectelor de amenajare a spatiilor verzi se va realiza de citre specialisti
urbanisti/peisagisti atestati de catre M.C.I.N. si R.U.R. si avizarea oricaror documentatii
de catre organismele legal abilitate (Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti sau
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, M.C.I.N.-C.N.M.L.).

c) Se va evita obturarea vizibilitatilor directe spre monumente prin propuneri de vegetatie
masiva si abundenta;

d) Se vor utiliza specii vegetale specifice in conformitate cu lit. a) si b);

e) Sevor armoniza spatiile verzi propuse sau interventiile asupra celor existente cu anturajele
construite ale monumentelor:

f) Tn documentatiile de amenajare a spatiilor verzi, a propunerilor peisagistice, se vor realiza
reprezentari complete in armonie cu reglementarile zonelor de protectie ale
monumentelor, pentru o abordare integrats;
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g) Amenajarile aferente spatiului public sa fie realizate cu materiale si tehnologii locale cat
mai simple, preferabil naturale (piatra, lemn), evitandu-se amenajarile de tip urban (pavele
de beton colorat), deseori in neconcordanta cu specificul locului.

h) Spatiul public va fi pus in valoare prin amenajari minimale, cu mobilier de relaxare specific,
dar si cu obiecte de mobilier urban precum cosurile de gunoi, cu o imagine unitara la nivelul
unor zone mai vaste. La acestea se vor evita culorile stridente.

i) Spatiile verzi dezvoltate de-a lungul strazii trebuie ingrijite permanent.

(2) Pentru protejarea peisajelor naturale si antropizate, care nu sunt in zona de protectie a unor
monumente se vor respecta prescriptiile legislatiei de mediu si cele privitoare la infrastructuri
tehnice si edilitare.

(3) Prevederile alin.2. de la prezentul articol se vor citi impreuna cu Art. 13. CAPITOLUL IV.- REGULI
CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL
SI CONSTRUIT

(4) Spatiile verzi publice valoroase ce au caracter istoric si care nu sunt situate in zona de protectie
a unor monumente, fie sunt monumentele fnscrise in Lista Monumentelor istorice, fie sunt
parte componentd a unor parcuri, fie constituie sau sunt parte componenta a unor Zone
Protejate Constituite.

(5) Pentru acele spatii publice si/sau spatii verzi publice care sunt parte componenta a zonei
protejate se vor aplica regulamentele specifice fiecarei zone protejate din care face parte.

Art. 19. Protejarea imobilelor cu potential de resursa culturala,
neclasate ca monumente istorice
(1). Tn cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti se regdsesc
potrivit Studiului istoric de fundamentare, cladiri cu potential de resursa culturala (valoare
arhitectural-urbanistica, valoare memorial-simbolica), dupa cum urmeaza:
a. Cladiri de cult:
i. str. Delea Veche nr. 29A;
ii. bvd. Calea Mosilor nr. 257;
iii. str. Reinvierii nr. 4 - cladirea cu portic prin care se face accesul in cimitirul
Refnvierea;
iv. str. Arhitect Harjeu - Amfiteatrul Mihai Eminescu
b. Unitdti sanitare:
i. bvd. Stefan cel Mare nr. 11;
ii. bvd. Basarabia nr. 21 - cladirea veche a spitalului Gomoiu
iii. Unitati de invatamant:
iv. str. Matei Voievod nr. 75-77;
v. bvd. Ferdinand nr. 91;
vi. str. Austrului nr. 33;
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Institutii:
i. bvd. Stefan cel Mare nr. 13-15;
Garaje si depouri:
i. str. Tepes Voda nr. 88;
Locuinte:
i. intr. Episcopul Radu nr. 5;
ii. str. Episcopul Radu (nr. 16, 18);
iii. str. lon Maiorescu nr. 34;
iv. str. Fdinarinr. 1.
v. str. Marcel lancu (nr. 8,9, 10, 11, 12, 13)
vi. str. Precupetii Vechi (nr. 16, 18)
vii. str. Despot Voda nr. 25

(2). Cladirile cu potential de resursa culturala, evidentiate la alin.(1), au fost marcate in cadrul

planselor de reglementari urbanistice.

(3).In cazul cladirilor enumerate la alin.(1) orice operatiune de reabilitare, transformare sau

(in extremis) desfiintare, care face obiectul unui P.U.D. (functie de solicitare conform

prevederilor legale) si/sau al unui D.T.A.C./D.T.A.D., vor fi prezentate pentru avizare in

C.T.A.T.U. Sector 2, impreuna cu minime informatii istorice particularizate si analize de

context urban. in vederea integrarii in tesutul urban existent documentatia de

avizare/autorizare va include un studiu de insertie/interventie care sa contina:

a.

b
C.
d

Desfasurari stradale - existent si propus - cu sublinierea corniselor si coamelor;
Documentare fotografice pentru explicitarea ambientului;

Propuneri privitoare la cromatici si materiale de constructie;

Marcarea propunerilor peste amprenta vechiului existent, cu marcarea alinierilor si
aliniamentelor.

(4). Imobilele enumerate la alin.(1) se incadreaza la art.3, alin.(1), lit.a din Legea 50/1991,

republicata®.

Art. 20. Protejarea parcelarilor cu valoare culturala, altele decat zonele

protejate sau monumente istorice

(1).Tn cadrul Sectorului 2 s-au identificat trei parceldri cu tesut traditional (care nu sunt

monumente) caracterizat de retea stradala lineara (sau ortogonald) si regim preponderent

cuplat, de construire a cladirilor, dupa cum urmeaza:

a. Parcelarul 1 delimitat de str. Comandor Eugen Botez, str. Doamna Oltea, bvd. Barbu

Vacarescu si limita de proprietate (posterioara) a imobilelor localizate intre str.

Comandor Eugen Botez si str. Gioacchino Rossini.

9 Nu intrd sub incidenta competentei de autorizare a primarului general si nu necesitd obtinerea avizului Directiei de
Cultura a Municipiului Bucuresti.
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Parcelarul 2 delimitat de bvd. Lacul Tei, str. Judetului, bvd. Ghica Tei, str. Sfanta Ana,
str. Sfanta Treime, str. Scheiul de Sus, Str. Ghiculeasa Maria, limita de proprietate a
imobilului localizat pe str. Banul Dumitrache nr. 46, str. Banul Dumitrache si din nou
str. Scheiul de Sus.

Parcelarul 3 delimitat de str. Donizetti Gaetano, str. Paul Urechescu, autobaza R.A.T.B.
Floreasca, str. Lt. Comandor Aviator Ghorghe Banciulescu, Stadionul Dinamo, strada
Turbinei, Limita administrativa separativa cu Sectorul 1.

(2). Delimitarea exacta, pe limite cadastrale, a parcelarilor enumerate la alin.(1) se regdseste in

plansa de reglementéri.

.....

de UTR in care sunt incadrate:

a.

Respectarea fara deformari a tramei stradale existente, cu exceptia realizarii unor
eventuale alveole pentru parcari, spatii verzi, elemente de mobilier urban etc.;
Respectarea parcelarului existent, cu evitarea operatiunilor de comasare sau
dezmembrare care pot genera parcele atipice/agabaritice, cu exceptia situatiilor in care
propunerile sunt realizate pentru integrarea corespunzatoare in parcelarul existent,
pentru indeplinirea conditiilor de construibilitate sau pentru necesitatea conformarii
volumetrice urbanistice si arhitecturale cu vecinatatile imediate;

Respectarea modului de circulatie avizat prin studii de specialitate (sensuri de
circulatie, parcari etc.);

Respectarea servitutilor, drumurilor private si a cadilor de acces instituite pentru
accesibilitate pe parcele pentru a evita blocarea strazilor prin parcari auto
neregulamentare;

Respectarea caracteristicilor generale functionale existente (locuinte, spatii pentru
firme mici, birouri pentru meserii liberale, comert la parter, functiuni compatibile cu
cea de locuire etc.) in corelare cu prescriptiile specifice ale U.T.R.-ului din care fac parte;
Racordarea la toate tipurile de retele tehnico-edilitare orasenesti;

Respectarea alinierilor traditionale existente;

Respectarea regimului de inaltime caracteristic zonei in conformitate cu U.T.R. -ul din
care face parte ;

Respectarea distantei fata de limitele posterioare ale parcelelor, a distantelor minime
conform R.L.U. (in cazul constructiilor noi sau a extinderilor celor existente). In cazurile
atipice cu constructii existente pe parcela invecinata mai aproape de 5m fata de limita
posterioara sau a necesitatii acoperirii unor calcane vizibile, functie de caz; interventiile
noi se vor putea amplasa la aceeasi aliniere posterioara sau pe toata lungimea
calcanului existent;

Evitarea extinderilor laterale a constructiilor cu pasaje nespecifice, pana la limitele
laterale de parcelei;
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k. Respectarea procentelor de spatii verzi private;

I. Respectarea caracteristicilor arhitectural-stilistice ale cladirilor, ale materialelor si
cromaticilor armonizate cu existentul, ale speciilor vegetale din spatiile private (curti)
sau de aliniament, ale imprejmuirilor si, dupa caz, ale unor elemente de signalistica
impuse de functiuni;

m. Respectarea indicatorilor urbanistici caracteristici unitatii teritoriale de referinta
(P.O.T.,C.U.T.);

n. Elaborarea de documentatii tip P.U.D. pentru insertii noi in cadrul construit existent, in
functie de propunerea solicitata, corelat cu prescriptiile specifice fiecarui UTR sau in
conformitate cu prevederile legale;

0. in cazul in care solicitarea de construire, conform prevederilor legale, necesita
elaborarea unui P.U.Z., aceastda documentatie de urbanism va analiza intreaga
parcelare in cadrul careia se intervine;

p. Prezentarea spre avizare in comisia C.T.A.T.U. Sector 2 a documentatiilor care fac
obiectul unui P.U.D. si conceptul arhitectural-volumetric care sta la baza elaborarii
D.T.A.C. impreuna cu cate un studiu minimal suplimentar de insertie care sa contina:
desfasurari stradale - existent si propus - cu sublinierea corniselor si coamelor,
documentare fotografice pentru explicitarea ambientului, propuneri privitoare la
cromatici si materiale de constructie, planuri parcelare cu suprapunerea, dupa caz, a
propunerilor peste amprenta vechiului existent si cu marcarea alinierilor si
aliniamentelor;

g. Respectarea pe cat posibil a regimului de cuplare a cladirilor si, implicit al alinierilor la
cornise; in cazurile unor supraetajdri/mansardari se vor analiza posibilitatile ca ele sa
priveasca interventii similare pe cate doud cladiri cuplate (cu acordul si dupa
posibilitatile proprietarilor). In cazul in care aceste intentii nu se pot materializa decat
unilateral se vor studia solutii care vor plasa supraetajarile/mansardarile in planul
secund, ldasand in prim plan alinierile existente la cornise, in spiritul conservarii
caracteristicilor de unitate volumetrica si stilistica existente. Se va urmari in general
armonizarea volumetriilor, evitand disonante majore in linia coamelor la nivel de front
stradal;

r. Avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism PUD sau DTAC , pentru cele trei
parcelari mentionate in prezentul articol, va fi de competenta Sectorului 2, conform
prevederilor legale actuale.

Art. 21. Protejarea monumentelor de for public
(1). Lista monumentelor de for public neclasate ca monumente istorice, cu amplasarea acestora,
se intocmeste de catre autoritatea locald cu respectarea prevederilor Legii nr. 120/2006.
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(2). Autorizatia de construire pentru monumente de for public se elibereaza numai pe baza si in
conformitate cu avizul privind conceptia artisticd a monumentului de for public, emis de
Ministerul Culturii sau, dupa caz, Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti, in baza
analizei realizate de Comisia Nationald pentru Monumentele de For Public, respectiv de
comisia zonala pentru monumentele de for public.

(3). Interventiile asupra monumentelor de for public existente, inregistrate potrivit alin.(1)
necesitd avizul Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti.

(4). Zona de protectie pentru monumente de for public urban neclasate ca monumente istorice
are o raza de 50m in jurul monumentului, daca prin studiul de amplasare a monumentului,
aprobat potrivit alin.(2), nu s-a prevazut alta limita.

(5). Interventiile ce se vor executa in zona de protectie a monumentelor de for public vor urmari:

a. Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura;

b. Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;

c. Protejarea perspectivelor valoroase asupra monumentului.

(6). Autorizatiile de construire Tn zona de protectie a monumentelor de for public se elibereaza
numai pe baza avizului Directiei pentru Cultura a municipiului Bucuresti.

(7). Tn toate UTR-urile se admite amplasarea monumentele de for public, a obiectelor de arta
urband, a altor elemente expozitionale permanente si/sau provizorii, pergole, copertine,
suport rastel pentru biciclete, fantani arteziene sau pentru furnizarea apei potabile, alte
elemente de mobilier urbancu respectarea prevederilor legale in materie.

CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 22. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii amplasate in
zone asupra carora este instituit un anumit regim de protectie:

(1).  Tn prezentul P.U.Z. sunt delimitate o serie de zone de protectie, de sigurantd, culoare si
servituti in interiorul carora se impun restrictii de construire sau interdictii, dupa caz.
(2).  Autorizatiile de construire/desfiintare in vederea executarii lucrdrilor de constructii in
zonele asupra cdrora este instituit, potrivit legii, un anumit regim de protectie prevazut in P.U.Z.
S2 se emit numai cu conditia obtinerii in prealabil a avizelor si a acordurilor specifice din partea
autoritatilor sau enitatilor care au instituit respectivele restrictii, dupa cum urmeaza:
a. Pentru lucrari de constructii care se executa la monumentele istorice, constructiile
din zonele de protectie a monumentelor, si in ansamblurile de arhitectura si siturile
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arheologice, precum si pentru constructiile din zonele construite protejate, autorizatiile
de construire/desfiintare se emit cu avizul conform al Ministerului Culturii sau al Directiei
de Cultura a municipiului Bucuresti, dupa caz.
b. Pentru lucrari de constructii care se executa in zonele de siguranta si de protectie a
infrastructurilor de transport de interes public, precum si in zonele aferente construirii
cdilor de comunicatie si ale sistemelor tehnico-edilitare, stabilite prin P.U.Z. S2 in baza
legislatiei in vigoare si a avizelor/acordurilor, se va obtine avizul/autorizatia
autoritatilor/entitatilor competente.
(3). Executia lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — in zone de protectie/de
siguranta sau in alte culoare se face diferentiat, in functie de destinatia propusa in raport cu tipul
functiunii care a generat zona de protectie/de siguranta, precum si cu respectarea normelor legale
aplicabile (de protectie acustica, sanitara etc.).
(4).  1n cazul aparitiei unui obiectiv nou care genereazd o zond de protectie/de sigurantd, in
vederea autorizarii lucrdrilor de constructii propuse se vor obtine datele cadastrale ale zonelor
respective, care pot conduce la servituti/interdictii specifice.

Art. 23. Expunerea la riscuri naturale
(1).Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se

va conditiona de realizarea unor lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si/sau devierea
viiturilor, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de combaterea eroziunii de adancime, lucrari
de stabilizare a pantelor si alte lucrari pentru reducerea riscurilor naturale, totodata
solicitandu-se avizul/acordul de la institutiile abilitate.

(2).Tn completarea prevederilor alin.(1) amplasarea constructiilor in zonele marcate ca fiind
grevate de riscuri naturale poate fi permisa, cu aprobarea autoritatii competente in
protectia mediului si/sau a altor organisme competente, dupa caz, in urmatoarele conditii:

a. Dupa ridicarea restrictiei ca urmare a reevaluarii riscului ;

b. Tn urma aplicarii unor masuri de reducere a riscului prevazute in studii si proiecte de
specialitate;

c. Tnurma elaborarii studiilor si proiectelor care stabilesc conditii in care amplasarea de
constructii este admisibila.

Prevederile prezentului articol se vor citi impreund cu ANEXA 1 - Zone de protectie si de siguranta,
respectiv subcapitolul Protectia apelor - sistemul de gospodarire a apelor.

Art. 24. Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de siguranta

cu regim special
(1). Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri_tehnologice se va face cu

aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.
(2).Tn sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt:
a. Riscuri determinate de procesele industriale care prezinta pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului;
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b. Riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cdilor de comunicatii
(rutiere, aeriene etc.) ca surse de zgomot si poluare;

c. Riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajari la
cutremure, inundatii, sau fenomene meteorologice periculoase.

(3). Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face in raport
cu permisiunile si restrictiile specifice, conform cadrului normativ n vigoare.

(4).Tn P.U.Z. S2 s-au inscris sursele potentiale generatoare de riscuri tehnologice si zonele de
protectie si/sau de sigurantd a acestora si s-au stabilit servitutile si reglementarile urbanistice,
iar zonarea functionald a teritoriului sectorului 2 s-a realizat cu respectarea principiului
separarii zonelor generatoare de riscuri tehnologice de celelate zone functionale.

(5). Reglementari pentru zonele de protectie sanitara:

a. Autorizarea executarii lucrarilor in zonele de protectie sanitard/distante de protectie
sanitara instituite potrivit prevederilor legale se face cu aplicarea restrictiilor specifice.

b. Reglementari relevante din Ordinul M.S. nr. 119/2014 se pot consulta in in ANEXA 1,
subtitlul Protectie sanitara.

(6). Reglementari privind protejarea autostrazilor:

a. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism si autorizarea executarii de lucrari in
zona autostrazii este obligatoriu acordul prealabil al Companiei Nationale de
Administrare a Infrastructurii Rutiere;

b. Extrase relevante din O.G. nr. 43/1997, privitoare la zonele de siguranta ale drumurilor
sunt cuprinse in ANEXA 1, subtitlul Drumuri: zona de siguranta, zona de protectie.

(7). Reglementari privind protejarea infrastructurii feroviare aflate in domeniul public si
administrarea C.N.C.F. ,C.F.R.”:
a. Amplasarea constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii feroviare se face in

afara zonei de siguranta a cdii ferate, legal semnalizate (20m din axul cdii ferate);
exceptie pot face numai lucrdrile de infrastructura de interes public, si, dupa caz, alte
lucrari admise, in conditiile legii.

b. Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricdror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de
infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil al Ministerului
Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

c. n zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din axul caii ferate publice) se
interzice:

i. Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare si cu respectarea regimului juridic al
zonei de protectie, respectiv de siguranta.

ii. Depozitarea de materiale care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare.
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iii. Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

iv. Efectuareaoricaror lucrari, care, prin natura lor, ar afecta stabilitatea solului sau
ar modifica echilibrul freatic.

v. Depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a
conditiilor de desfasurare normalda a traficului feroviar. Depozitarea sau
manipularea unor astfel de materiale/substante/deseuri trebuie sa respecte
reglementarile de protectie a mediului si sa aiba avizul C.N.C.F. ,C.F.R.” — S.A.
Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute in prezentul alineat se pot
realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de
mediu executate de agenti economici agrementati/autorizati, pe baza avizului
C.N.C.F.,C.F.R.” - S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor.

vi. Orice alte utilizari care contravin reglementarilor exprese emise de Ministerul
Transporturilor.

d. Pentru aprobarea documentatiilor de urbanism, respectiv autorizarea executarii de

constructii si instalatii Tn zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare
publice se va solicita avizul Sucursalei Regionale de Cai Ferate Bucuresti si apoi se va
solicita acordul C.N.C.F. ,C.F.R.” — S.A.2%in conditiile legii.

Extrase relevante din reglementarile principale referitoare la cele 3 zone ale
infrastructurii feroviare publice: zona de siguranta, zona de protectie si zona cadastrala
C.F.R. sunt cuprinse ANEXA 1 - Protectia cailor de comunicatie feroviara.

(8). Reglementari privind zona de siguranta si de protectie a metroului:

a.

Conform Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor, in interiorul Zonei
minime de siguranta, protectie si functionalitate (Z.5.M.) se aplicd urmatoarele
restrictii:

i. Amplasarea oricaror constructii definitive, civile si industriale, a instalatiilor
aferente, inclusiv cele tehnologice si de interes public, Tn zona minima de
sigurantad, protectie si functionalitate (Z.5.M.) a metroului se pot face numai cu
avizul METROREX S.A. si cu acordul Ministerului Transporturilor.

ii. Subtraversarile, supratraversarile in subteran a retelelor de metrou cat si
lucrarile in subteran la diverse instalatii ale retelelor edilitare (electrice, canal,
apa, gaze, telecomunicatii etc.) se pot face numai cu avizul METROREX S.A. si cu
acordul Ministerului Transporturilor.

10 Conf. Art.36 lit.k) din O.G. nr.12/1998 cu modificarile ulterioare si Ordinului 158/1996
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Zona minima de siguranta, protectie si functionalitate a metroului a fost instituita
potrivit H.C.L.M.B. nr. 29/1993 de avizare a ,Normativului privind stabilirea zonei
minime de siguranta, protectie si functionalitate a Metroului”.

(9). Reglementari pentru protejarea sistemului de alimentare cu apa potabila si a sistemului de

canalizare:

a.

n zona aductiunilor (apeductelor) de ap3 potabild sunt instituite zone de interdictie si

zone de restrictie conform H.G. nr. 930/2005; pe planurile de Reglementari tehnico-
edilitare — retele apa potabila sunt trasate retelele publice de apa potabil3;

in zonele de protectie sanitard cu regim sever si de exploatare situate in domeniul

public sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A,,
spatii verzi inierbate, arbusti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate,
mic mobilier urban (fara fundatii); nu sunt permise niciun fel de constructii sau
amenajari definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care pot impiedica accesul
direct al operatorului la aductiunile de apa sau la colectoarele principale de canalizare.
Principalele reglementari pentru protejarea sistemului de alimentare cu apa potabila,

nscrise Tn H.G. nr. 930/2005 se pot consulta in ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului

de alimentare cu apa potabila.

Se vor respecta prevederile Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si
canalizare a Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.820/2018, privind
modalitatile de colectare, gestionare si evacuare a apelor pluviale;

Tn vederea elaborérii documentatiilor de urbanism P.U.D., precum si pentru emiterea

autorizatiilor de constructie se va solicita obtinerea avizului APA NOVA Bucuresti S.A.,

in conditiile prevederilor H.G. nr. 930/2005, Legii nr. 50/1991, SR 8591/1997, Legii nr.

241/2006 (modificata prin Legea nr. 224/2015), Legii nr. 107/2004, Ordinului A.N.R.S.C.
nr. 88/2007 si Regulamentului serviciului de alimentare cu apad si canalizare a
Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 820/2018.

(10). Protectia sistemului de transport a energiei electrice:

a.

Din avizul CTA nr. 45/2019 emis de C.N.T.E.E. Transelectrica - Sucursala de Transport
Bucuresti nu rezulta existenta unor retele de transport a energiei electrice pe raza
sectorului 2.

Se va proteja corespunzator, potrivit prevederilor legale, cablul de fibra optica
apartinand C.N.T.E.E. Transelectrica.

(11). Protectia sistemului de distributie a energiei electrice:

a.

b.

Pe raza sectorului 2 exista, potrivit avizului nr. 260342348/25.07.2019, retele electrice
de inaltd, medie si joasa tensiune, care apartin de S.C. ENEL Distributie Muntenia S.A..
Autorizarea executarii de lucrari de constructii si instalatii este conditionata de
emiterea avizului de amplasament si, dupa caz, de alimentare cu energie electrica al
S.C. ENEL Distributie Muntenia S.A., potrivit reglementarilor legale.
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c. Pentru protectia retelelor se vor respecta prevederile normativelor in vigoare. In
ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu energie electrica sunt cuprinse
extrase relevante din reglementarile legale care privesc protectia retelelor de
alimentare cu energie electrica.

(12). Protectia retelei de iluminat public:

a. Potrivit avizului nr. 441/17.04.2019 se vor avea in vedere prevederile Regulamentului
Serviciului de Iluminat Public aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 59/2019.

b. Pentru protectia retelelor se vor respecta prevederile normativelor in vigoare. In
ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu energie electrica sunt cuprinse
extrase relevante din reglementadrile legale care privesc protectia retelelor de
alimentare cu energie electrica, aplicabile si retelelor de iluminat public.

(13). Protectia sistemului de transport public al municipiului Bucuresti:

a. Pe raza sectorului 2 exista, potrivit avizului nr. 4908/18.03.2019, instalatii fixe,
exploatate, in concesiune, de S.T.B. S.A..

b. Pentru protectia instalatiilor fixe S.T.B. se vor respecta prevederile normativelor in
vigoare.

c. Pentru protectia retelelor se vor respecta prevederile normativelor in vigoare. n
ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu energie electrica sunt cuprinse
extrase relevante din reglementadrile legale care privesc protectia retelelor de
alimentare cu energie electrica, aplicabile si retelelor exploatate de S.T.B..

(14). Reglementari pentru protectia sistemului de distributie gaze naturale:

a. Reteaua de distributie gaze naturale este exploatata de Distrigaz Sud Retele.

b. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se face in conformitate cu ordinele
emise de A.N.R.E..

c. In vederea asigurarii functiondrii normale a retelelor de distributie gaze naturale si a
evitarii punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se
impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare.

d. Dimensiunile zonelor de protectie si de securitate ale sistemului de alimentare cu gaze
naturale sunt stabilite prin NORMA TEHNICA aprobata prin Ordinul A.N.R.E. nr.
89/2018.

e. Autorizarea executarii de lucrari de constructii si instalatii in zonele de protectie si de
siguranta ale sistemului de alimentare cu gaze naturale, precum si a lucrarilor de
amenajare a terenului Tn zonele in care este propusa extinderea retelei de gaze
naturale, este conditionata de emiterea avizului Distrigaz Sud Retele.

f. Pentru protectia retelelor de distributie gaze naturale se vor respecta prevederile
normativelor in vigoare. In ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu
gaze naturale sunt cuprinse extrase relevante din reglementarea tehnica in vigoare.

(15). Protectia sistemelor de comunicatii electronice:
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a. Pentru dezvoltarea retelei metropolitane de fibra opticda a municipiului Bucuresti
(R.M.F.0.M.B.), se va rezerva un spatiu pe trotuar, cu respectarea reglementarilor
tehnice in vigoare.

b. Reteaua R.M.F.0.M.B. este exploatata de Netcity Telecom, prin concesiune; executia
de lucrari in zona acestei retele se va realiza fara afectarea retelelor, urmand a se
solicita avizul concesionarului, in cazul in care sunt necesare lucrari de deviere si
protejarea a retelelor.

c. Pentru executia de lucrari in zona instalatiilor de tc. subterane (camine si canalizatii
telefonice) si instalatii tc. aeriene detinute de S.C. Telekom Romania Communication
S.A. este necesar avizul operatorului, conform prevederilor legale. Viitoarele lucrari vor
fi proiectate astfel incat sa nu afecteze instalatiile telefonice.

Art. 25. Constructii cu caracter special; emiterea de avize ale institutiilor
abilitate
(1). Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special (vezi pag. 283) se face de
catre institutiile din sistemul de aparare, ordine publica si securitate nationald, potrivit
Ordinului  comun nr.2.212/2.391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter
special, cu respectarea prevederilor P.U.Z. S2 si R.L.U. S2.
(2). Ministerul Afacerilor Interne avizeaza!

a. Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa
in vecinatatea obiectivelor speciale situate Tn intravilan, aflate Tn administrarea
institutiilor respective - pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate de cealalta
parte a strazilor Tnvecinate cu incinta acestora (daca nu au avizat o documentatie de
urbanism P.U.Z./P.U.D. in baza careia se emite autorizatia de constructie);

b. Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa
in proximitatea ambasadelor pentru care paza este asigurata de efective de jandarmi,
fiind necesar solicitarea avizului M.A.l.;

c. Documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism: P.U.Z./P.U.D. ce cuprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale situate in intravilan.

Administratia publicd locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecindtatea obiectivelor M.A.I.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea clddirilor pe parceld nu vor fi conditionate de
elaborarea P.U.Z./P.U.D., cu incadrarea in normele specifice in vigoare.

11 potrivit Ordinului nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.l, M.Ap.N., S.R.l,, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor si Aviz nr.414.603/2019
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Viitoarele lucrari ce se vor efectua la sistematizarea cdilor de comunicatii nu trebuie sa
afecteze desfasurarea activitatilor unitatilor de politie care functioneaza in imobilele limitrofe
obiectivelor de investitii propuse prin prezentul P.U.Z,, iar in eventualitatea producerii unor
perturbatii/prejudicii asupra imobilelor aflate in administrarea Politiei Romane, beneficiarul
invetitiei va fi raspunzator de pagubele produse.

Ministerul Apararii Nationale, prin Statul Major General, avizeaza documentatiile pentru
autorizarea executarii lucrarilor nominalizate in H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei
obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General.

(4). Se va solicita avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale pentru!?:

a.

(5).

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricdror obiective care includ excavari care ar
putea afecta integritatea retelelor de telecomunicatii speciale, pe zona de interes, astfel cum
este hasurata Tn anexa la avizul STS.
Autorizarea unor obiective de investitii noi, inclusiv de aprobare a unor documentatii de
urbanism P.U.Z. sau P.U.D., ale caror constructii depasesc inaltimea de 10m.

Serviciul Roman de Informatii avizeaza
Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrdri, dacd urmeaza a se executa in
vecindtatea obiectivelor speciale situate in intravilan, aflate Tn administrarea institutiilor
respective - pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate de cealalta parte a strazilor
fnvecinate cu incinta acestora (daca nu au avizat o documentatie de urbanism P.U.Z./P.U.D.
in baza careia se emite autorizatia de constructie);
Pentru zonele de protectie ale incintelor obiectivelor speciale evidentiate in plansele de
reglementadri PUZ S2, pentru cele de la alin a) mai sus mentionate si pentru lucarile Tnscrise
la art.2. lit. a) si b) din Ordinul Comun, Administratia publicd locald va solicita, conform
prevederilor legale, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului S.R.I.

Art. 26. Reglementari pentru siguranta transportului aerian

I. Aplicabilitate!3
1.2.1. - (1) Prevederile prezentei reglementari se aplica tuturor persoanelor juridice sau fizice

care desfasoara activitati aeronautice civile si/sau conexe ori care detin si/sau administreaza

terenuri in zonele cu servituti aeronautice civile pe teritoriul Romaniei si/sau obiective care pot

constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau care pot afecta siguranta zborului.

12 potrivit avizului nr. 14495/2019
13 Punctul 1.2. din R.A.C.R.-Z.5.A.C., editia 1/2015, aprobat& prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015 publicat in M.O.
nr. 454 din 24 iunie 2015, cu modificarile si completarile ulterioare.
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(2) Totodata, prevederile reglementarii de fata se aplica administratiilor publice ale caror unitati
administrativ-teritoriale includ zone cu servituti aeronautice civile si/sau alte zone in care unele
obiective pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta siguranta zborului.

1.2.2. Prevederile prezentei reglementari se refera la zonele cu servituti aeronautice civile din
perimetrul sau din vecinatatea:

a) Aerodromurilor terestre autorizate/inregistrate, heliporturilor de suprafata si heliporturilor
n terasd autorizate/inregistrate, precum si aerodromurilor/heliporturilor certificate dupa regulile
europene [corespunzator specificatiilor de certificare (C.S.) aplicabile, incluse in baza de certificare
(C.B.) stabilita si notificata de A.A.C.R.];

b) Amplasamentelor unitatilor de control al traficului aerian si centrelor de informare a
zborurilor;

c) Amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice aferente aviatiei civile.

1.2.3. Reglementarea de fata evidentiaza, fara a se limita la acestea, obiectivele uzuale pentru
realizarea carora este necesara obtinerea in prealabil a avizelor A.A.C.R. la documentatiile tehnice
aferente.

Il. Servituti aeronautice civile'*

(1). Pentru siguranta zborului si a activitatilor aeronautice, pe terenurile de aeronautica civila
si Tn vecinatatea acestora trebuie sa se respecte cerintele instituite, conditiile si restrictiile
prevazute de reglementarile aeronautice civile nationale si/sau internationale aplicabile.

(2). Conditiile, restrictiile si obligatiile impuse sau recomandate de reglementarile aeronautice
civile nationale si/sau internationale pentru realizarea si mentinerea sigurantei zborului si
manevrelor aeronavelor in spatiul aerian si la sol constituie servituti aeronautice civile,
care definesc un regim de protectie adecvat, in interes aeronautic civil.

(3).Tn functie de natura lor, servitutile aeronautice civile pot fi clasificate in:

a. Servituti de degajare;

b. Servituti de balizare;

c. Servituti radioelectrice (electromagnetice);
d. Alte servituti (diverse).

(4). Proiectiile orizontale ale suprafetelor de limitare a obstacolelor, ale suprafetelor de
protectie a procedurilor de zbor instrumental, ale suprafetelor si zonelor de protectie a
mijloacelor CNS si meteorologice, ale altor categorii de suprafete sau cerinte aeronautice
(dupa caz) definesc la sol (forma, dimensiuni, orientare) zona corespunzdtoare aflata sub
incidenta servitutilor de aeronauticd civild.

l1I. Tn conformitate cu CAPITOLUL IV*®

14 CAPITOLUL Il din R.A.C.R.-Z.S.A.C., editia 1/2015, aprobat3 prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015 publicat in
M.O. nr. 454 din 24 iunie 2015 cu modificarile si completarile ulterioare.

15 CAPITOLUL IV art. 4.3.1. din R.A.C.R.-Z.S.A.C., editia 1/2015, aprobata prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015
publicat in M.O. nr. 454 din 24 iunie 2015 cu modificarile si completarile ulterioare.
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Corelat cu zonele de siguranta din vecinatatea aeroportului se considera zonele de referinta (vezi
fig.3.), instituite pentru facilitarea identificarii de catre autoritatile administratiei publice locale a
amplasamentelor aflate sub incidenta servitutilor aeronautice civile si a inaltimilor peste care
obstacolele corespondente trebuie evaluate si avizate de A.A.C.R..
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Fig. 1 Sectorul 2 in raport cu Zonele cu servituti aeronautice civile Aeroport Aurel Viaicu pentru identificarea amplasamentelor
aflate sub incidenta servitutilor aeronautice civile
1. Zona I: nu face obiectul fiind pozitionata in integralitate in exteriorul limitelor
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti in conformitate cu Fig. 1
2. Zona ll, definita astfel:

Suprafata conicd, din care se exclude Zona |;

Extindere/ distantd orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie:
4.500m, exclusiv Zona I;

Tnaltimea marginii exterioare: +30m fat3 de cota aerodromului 85,95m (pant3
1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior).

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona Il cu

inaltimi egale sau mai mari decdt cele mentionate
3. Zona lll definita astfel:

iv.

Vi.

Suprafata orizontald care incepe de la extremitatea Zoneill si din care se
exclude Zona [;

Extindere/distanta orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie:
8.500m (exclusiv Zona | si Zona ll);

Tnaltimea suprafetei: +30m fat3 de cota aerodromului (85,95m)
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Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona Ill cu
indltimi egale sau mai mari decdt cele mentionate

4. Zona IV definita astfel:

vii. Suprafata conicd, incepand de la extremitatea Zonei lll si din care se exclude
sectorul Zonei | de la 8.500m la 15.000m, dupa caz;
viii. Extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA;
ix. Intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45m fata de cota
aerodromului (85,95m).
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona IV cu
indltimi egale sau mai mari decdt cele mentionate

IV. Totodata, conform aceleasi figuri (Fig. 1), care se regaseste suprapusa si pe plansa de
reglementari a Sectorul 2 Municipiului Bucuresti sunt identificate zonele de protectie DME_07,
DME_25, M.S.SR_BUCIUMENI, PSR M.S.SR OTOPENI, M.S.SR MOD S BUCURESTI.

In Zona de protectie DME_07, DME_25 se va solicita si obtine avizul A.A.C.R. pentru toate
obstacolele cu iniltimi egale sau mai mari de 15m ( fatd de Cota aerodromului 85.95m). Tn toate
cazurile indltimea este exprimatad in metri si se va lua in considerare prin masurare la coama
acoperisului sau, in cazul acoperirii in terasa, la aticul nivelului retras (sau a etajului tehnic retras).
n interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi
fard avizul A.A.C.R. conform art.3.4.3. din R.A.C.R.-ZS.A.C., editia 1/2015 cu modificarile si
completarile ulterioare.

V. Pentru terenurile aflate in Z.S.A.C. regimul de indltime maxim si indltimea maximad se va
stabili punctual, pentru fiecare teren/obiectiv in parte, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare la momentul solicitdrii avizului A.A.C.R., in sens restrictiv fatd de prevederile prezentei
documentatii cu privire la indltimea si regimul de indltime propus pentru fiecare zona in parte.
Detalii suplimentare privitoare la reglementdrile din zonele de servituti aeronautice’®, la proiectia
orizontald a zonelor, se gdsesc in capitolul Protectia transportului aerian din ANEXA 1.

Art. 27. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1). Amplasarea pe teritoriul sectorului 2 a unitatilor noi, generatoare de pericole de accidente

majore 1n care sunt implicate substante periculoase (unitati tip Seveso) este interzisa potrivit
reglementarilor prezentului P.U.Z..

(2). Exceptii de la prevederile alin.(1) se pot eventual admite in urma elaborarii unor P.U.Z.-uri
insotite de studii de impact asupra sanatatii si mediului si a unor studii de risc elaborate, supuse
consultarii publice si aprobate conform prevederilor legale, in urma carora sa rezulte ca
insertia unitatii generatoare de risc nu provoaca restrictionari in utilizarea altor terenuri,
potrivit reglementarilor prezentului P.U.Z..

16 Extrase din R.A.C.R.-Z.S.A.C., editia 1/2015, cu modificarile si completarile ulterioare.
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(3). Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, altele decat cele de tip Seveso, se poate eventual face numai pe baza unui P.U.Z.
si a unui studiu de impact elaborate, supuse consultarii publice si aprobate conform
prevederilor legale.

(4).Zona minima de reglementare a P.U.Z.-ului ce se elaboreaza potrivit alin.(2)-(3) va fi zona de
impact din jurul amplasamentului, stabilita prin analiza de risc elaborata potrivit
reglementarilor specifice.

(5). Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul M.I.C. nr. 1587 din 25 iulie 1997,

Art. 28. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1). Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii, prin

incadrarea in zonele functionale admise/admise cu conditionari aferente fiecarui U.T.R..

(2). Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul prescriptiilor specifice privind zonele functionale/U.T.R.-urile cuprinse in
prezentul regulament.

(3). Pentru parcelele pe care sunt edificate cladiri cu destinatie industriald la data aprobarii
prezentului Regulament se poate mentine functiunea industriald, fiind permise inclusiv
extinderi pentru destinatia mentionata, cu conditia sa nu polueze, sa se obtina avizele-
acordurile de functionare de la institutiile abilitate si sa se asigure compatibilitatea anvelopei
cu cerintele specifice prescriptiilor privind aspectul exterior al constructiilor aferente UTR, in
baza unei documentatii de urbanism.

(4). Conversiile functionale totale sau partiale se admit dacd noua functiune se incadreaza in
utilizarile admise in subzona/U.T.R.-ul in care se incadreaza imobilul si dacd la faza de
autorizare se respecta actele normative aplicabile.

(5).Tn toate zonele functionale in care este permisd functiunea de locuire se vor preciza
amplasamentele platformelor/ a spatiilor protejate destinate pentru depozitarea recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor menajare.

(6).1n toate zonele functionale sunt interzise:

a. Lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, fiind necesare asigurarea masurilor de
protejare specifice prevederilor legale;

b. Orice lucrari de terasament care provoaca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(7).Tn conformitate cu Avizul de mediu nr.1/2020, se interzic si:

17 sau prin reglementari ulterioare
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a. activitati care genereaza poluare peste limitele legal admise, prin corelare cu utilizarile
functionale zonelor/subzonelor din TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE,
SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA;

b. crearea unor noi depozite necontrolate de deseuri pe teritoriul administrativ al
Sectorului 2, precum si gestionarea deseurilor din orice surse (inclusiv a celor provenite
din lucrari de constructii) fara respectarea legislatiei in vigoare aplicabile, respectiv:
HCL Sector 2 nr. 111/2015 privind aprobarea Regulamentului serviciului de salubrizare
a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti; HCGMB nr. 82/2015 privind aprobarea
Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung a serviciului public de
salubrizare in Municipiul Bucuresti; Ordinul Presedintelui ANRSCUP nr. 82/2015 privind
aprobarea Regulamentului-cadru al serviciului de salubrizare al localitatilor; Legea nr.
101/2006 privind serviciul de salubrizare al localitatilor.

(8).Se vor avea in vedere prevederile din din ANEXA 1 — si, in mod special, prevederile
subcapitolului Compatibilitate functionald si distante de protectie.

Art. 29. Indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T.

(1). Valorile maxime ale indicatorilor P.O.T. si C.U.T. (vezi ANEXA 2 - Glosar) sunt stabilite prin
prescriptiile specifice ale fiecarui U.T.R. si se calculeaza potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2). Valoarea maxima a C.U.T., stabilit prin prezentul regulament, este de 4,00 potrivit prevederilor
legale in vigoare!®, iar pentru toate documentatiile P.U.Z. aprobate anterior prezentei
documentatii si preluate se mentin toate reglementarile stabilite cu exceptia C.U.T. ce va fi
redus la valoarea de maxim 4,00.

(3).Prin exceptie de la prevederile alin.(2), valori ale C.U.T. mai mari de 4,00 sunt inscrise in
arealele stabilite prin P.U.G. Municipiul Bucuresti si care sunt mentinute prin prezentul P.U.Z..
Prescriptiile cuprinse in CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC se pot aproba dacd nu se prevede o valoare a C.U.T. mai
mare de 4 (respectiv 4,5 pentru arealele mentinute din P.U.G. Municipiul Bucuresti) sau daca
se aproba modificari ulterioare in cadrul prevederilor legale din domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului privind valoare C.U.T. maxim admisa stabilita prin documentatii de
urbanism PUZ.

Art. 30. Asigurarea echiparii edilitare
(1). Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale autoritatilor
publice locale sau ale furnizorilor de utilitati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de statse va realiza cu respectarea alin.2 din prezentul articol.
(2).Tn cazul previzut la alin.1. autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de
stabilirea, In prealabil, prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme

18 Art.46 alin.(7) din Legea 350/2001 (modif. prin Legea 242/2009)
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juridice in conformitate cu prevederile legale, functie de caz, a obligatiei/posibilitatii efectuarii,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(3).La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea
retelelor de apa-canal.

(4). Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, in
conformitate cu avizele furnizorilor de utilitati, posibilitatile financiare si tehnice ale
autoritatilor publice locale, de posibilitatea accesarii de fonduri de la bugetul de stat sau in
conformitate cu alin.2., functie de caz. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a. Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

b. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local/general functie de caz, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

(5). Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile mentionate cu avizul
organelor administratiei publice competente, privind prelungirea retelei sau marirea
capacitatii acesteia, devierea, functie de caz, cu respectarea prevederilor alin.2. .

(6). Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran, conform normelor
in vigoare, daca legea nu dispune altfel.

(7). La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii si se va asigura in mod special evacuarea
rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare, cu acordul/avizul
operatorului/administratorului retelei din zona.

(8). Puturile de captare a apei potabile vor fi protejate cu o imprejmuire transparenta cu o inaltime
de minimum 1,50 m amplasata pe perimetrul de protectie sanitara, dimensionat conform
normelor in vigoare.

Art. 31. Reglementari pentru terenurile destinate realizarii lucrarilor de
utilitate publica
(1). Autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost destinate, prin prezentul
P.U.Z. sau prin studii si proiecte de specialitate, aprobate conform prevederilor legale, realizarii
de lucrari de utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele
lucrdri care sunt definite astfel prin lege®.

1% A se vedea art. 6 din Legea nr. 33/1994 si art. 2 din Legea nr. 255/2010
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(2). Prin exceptie de la prevederile alin.(1), in zona rezervata dezvoltarii infrastructurii rutiere si a

echiparii tehnico-edilitare aferente se poate admite autorizarea bransamentelor si/sau

racordurilor la retelele de utilitati publice.

(3). Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructii si amenajari pe perioada limitata, care se vor

desfiinta pe cheltuiala beneficiarului inainte de demararea executiei lucrarilor de utilitate

publica (iar acest aspect se va inscrie in cartea funciara, pe perioada limitata a existentei

constructiei, ireversibil si transmisbil), dupa cum urmeaza:

a.

- o o o0

Amenajari de spatii verzi; spatiile verzi astfel realizate nu se cuprind in suprafata de
spatii verzi necesare potrivit Art. 54 alin.2 pentru emiterea autorizatiei de constructie;
Parcaje; parcajele astfel realizate nu se cuprind Tn numarul minim admis de locuri de
parcare necesare potrivit Art. 53 alin.3 pentru emiterea autorizatiei de constructie;
Alei pietonale si carosabile;

Mobilier urban;

Tmprejmuiri cu caracter provizoriu;

Alte lucrdri cu caracter provizoriu, admise potrivit prevederilor legale?? si prescriptiilor
specifice U.T.R. in care este situat imobilul.

(4). Pentru terenurile afectate partial de lucrarile de utilitate publica edificabilul de stabileste prin
aplicarea prevederilor R.L.U. S2 la viitoarele limite ale parcelei.

(5).Tn cazul in care terenul care ar rdmane in proprietate dupd dezlipirea suprafetei destinate

lucrarii de utilitate publica nu indeplineste conditiile de construibilitate inscrise la Art. 48 este

necesara trecerea integrala a terenului in domeniul public.

Art. 32. Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate publica

(1). Pentru toate zonele functionale, unde sunt necesare transferuri in domeniul public ale unor

suprafete de teren, in cazul utilizarii procedurii de transfer cu titlu gratuit in domeniul public

cu respectarea alin. (2) de la prezentul articol si Art. 29 - Indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T.,

proprietarii pot beneficia integral de indicatorii urbanistici dupa cum urmeaza:

a.

P.O.T. raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrarea pentru
transferul cu titlu gratuit Tn domeniul public), cu conditia sa nu depaseasca 80% din
terenul ramas neafectat de propunerea transferului in domeniul public;

C.U.T. raportat la suprafata terenului initial (inainte de dezmembrarea pentru
transferul cu titlu gratuit in domeniul public), la care se adauga un spor de C.U.T., prin
suplimentarea la suprafata construita desfasurata admisa, egal cu suprafata de teren
propusa sa fie transferata spre domeniul public potrivit (2), precum si supliment
corespondent in regimul de Tnaltime Rhmax si Tndltimea maxima admisa Hmax in vederea
compensarii C.U.T. suplimentat.

20 Vezi art.3 lit.d, f si h din Legea 50/1991, republ., cu modif.ulterioare
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(2). Pentru a beneficia de prevederile alin.(1), la autorizarea constructiilor, proprietarul va trebui
sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a. sa dezmembreze suprafata de teren care este necesar a fi transferata in domeniul
public si sa nscrie in cartea funciara a parcelei afectate servitutea administrativa, sub
forma ireversibilad si transmisibila, pe baza declaratiei in forma autentica cu privire la
transferul cu titlu gratuit al dreptului de proprietate spre domeniul public la solicitarea
autoritatii administratiei publice locale competente (fara a pretinde despagubiri sau
alte compensatii materiale).

b. Pentru terenurile unde vor fi necesare documentatii de urbanism de palier P.U.D. se va
prezenta in cadrul acesteia propunerea de dezmembrare, iar dupa aprobare, in cadrul
procedurii de autorizare se va aplica lit.a.

(3). Pentru toate zonele functionale unde sunt necesare transferuri in domeniul public ale unor
suprafete de teren, iar proprietarii nu indeplinesc conditiile prevazute la alin.(2), indicatorii
urbanistici P.O.T. si C.U.T. se calculeaza exclusiv prin raportare la suprafata terenului neafectat
de necesitatea realizarii unor obiective de interes public, suprafetei de teren afectate fiindu-i
aplicabile prevederile legale in materie.

Art. 33. Masuri pentru incurajarea realizarii de noi spatii verzi publice
(1).Tn toate zonele functionale parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T., raportat la intreaga

suprafata a terenului inainte de dezmembrare, pentru amenajarea unui spatiu verde (pe teren
natural) cu acces public nelimitat, in sensul Legii nr. 24/2007, dupa cum urmeaza:
a. unsporde C.U.T. de 0.25 pentru amenajare suprafata de minim 500 mp,
b. unspor de C.U.T. de 0.5 pentru amenajare suprafata minima de 1000mp,
c. unsporde C.U.T. de 0.75 pentru amenajare suprafata minima de 1500mp,
d. unsporde C.U.T. de 1.0 pentru amenjare suprafata minima de 2000mp.
(2). Prevederile alin.(1) sunt aplicabile prin indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:
a. Suprafata delimitata conform alin.1. urmeaza sa se dezmembreze si sa se inscrie in
cartea funciara a parcelei pentru a trece in domeniu public, servitutea administrativa a
destinatiei de spatiu verde, sub forma ireversibila si transmisibild, pe baza declaratiei
in forma autentica cu privire la transferul cu titlu gratuit al dreptului de proprietate
spre domeniul public (fara a pretinde despagubiri sau alte compensatii materiale),
Tnainte de obtinerea autorizatiei de construire.
b. Suprafata destinata amenajarii de spatii verzi cu acces public nelimitat sa fie compacta,
accesibila si suplimentara fata de suprafata minima de spatiu verde pe sol natural (PSP)
admisa conform prevederilor alin.(2) de la Art. 54.
(3). Transferul dreptului de proprietate cu titlu gratuit in proprietatea publica al terenului
dezmembrat se va realiza dupa receptia la terminarea lucrarilor.
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(4).Valoarea totala a C.U.T.rezultat, dupa aplicarea sporului prevazut la alin.(1)., calculata la
suprafata initiala de teren va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.

(5). Pentru proprietarii terenurilor care indeplinesc prevederile alin (1) si (2), P.O.T. si C.U.T.
(inclusiv suplimentul acordat) se vor raporta la suprafata terenului initial (inainte de
dezmembrarea pentru transferul cu titlu gratuit in domeniul public), iar regimul de inaltime si
indltimea maximad admisa se vor mari corespunzator in vederea compensarii C.U.T.
suplimentat.

Art. 34. Masuri privind incurajarea realizarii unor dotari de utilitate
publica

(1).Tn toate zonele functionale parcelele beneficiazd de un spor de C.U.T. de maxim 1, daca cel
putin jumatate din acest spor de C.U.T. este consumat pentru construirea unor spatii care sa
aiba destinatia exclusiva pentru dotari de utilitate publica - de tip cresa, gradinita, after school,
scoald, clinicd medicald, cabinete medicale etc., care vor fi transferate cu titlu gratuit in
domeniul public.

(2). Aplicarea prevederilor alin. (1) este conditionata de includerea in proiectul pentru emiterea
autorizatiei de construire, in functie de dotarea de utilitate publica, fie la nivelul parterului
si/sau a etajului 1 al cladirii ca parte integrantd din aceasta, fie a unei cladiri independente,
precum si teren aferent, dupa caz, conform normelor specifice aplicabile Tn materie pentru
fiecare din functiunile precizate. In cazul in care suprafata aferentd dotérii de utilitate public
va reprezenta mai putin de 0,50 C.U.T., atunci si utilizarea sporului se va micsora direct
proportional. Pentru punerea in aplicare se vor respecta cumulativ: inscrierea in Cartea
Funciara a suprafetei din proiect care va fi transferata in domeniul public anterior emiterii
autorizatiei de construire, iar dupa receptia la terminarea lucrarilor propunerea pentru
emiterea certificatului de atestare va include ca unitate distincta suprafata respectiva grevata
de servitutatea adminstrativa. Dupa intabulare se va demara procedura de transfer in domeniu
public cu titlu gratuit.

(3).Tn vederea aplicarii prevederilor alin. (1) regimul de inaltime si indltimea maxim& admis& se vor
mari corespunzator in vederea compensarii C.U.T. suplimentat.

(4).Valoarea maxima a C.U.T., in urma aplicarii sporului, va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la
Art. 29.

Art. 35. Masuri pentru incurajarea dezvoltarii intensive
(1). Parcelele de colt, cele care sunt capat de perspectiva a unei intersectii in T, beneficiaza de

suplimentarea coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) cu 0,50 fata de cel reglementat
pentru U.T.R.-ul respectiv precum si o majorare a regimului de Tnaltime si inaltimii maxime
admise corespondenta suplimentului de C.U.T., cu urmatoarele conditionari cumulative:
a. Parterul constructiilor edificate pe parcela este integral destinat cel putin uneia din
urmatoarele functiuni: comerciale, servicii, culturd, invatamant, sport, agrement,
medical3, care sa permita accesul publicului conform unui orar de functionare.

69

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

b. P.O.T. propus este mai mic cu 5% decat maximul admis, iar cei 5 % se amenajeaza ca
spatiu verde suplimentar minimului admis pe sol natural, potrivit Art. 54.

c. Se respecta conditiile de racordare a aliniamentelor inscrise la (4) de la Art. 39.
Sa nu fie amplasat in U.T.R. L (respectiv L1, L2a), cu exceptia cazului intersectiilor in
care cel putin una dintre strazi (propusa sau existentd) este de categoria a Il-a (14
metri). Pentru indeplinirea exceptiei regimul de inaltime si haltimea maxima admisa
nu va depasi un etaj suplimentar cu inaltimea de 3,50 m finita.

(2).In toate zonele functionale, in arealele destinate accentelor de Tnaltime, marcate in cadrul
Plansei Reglementari Urbanistice, proprietarii parcelelor beneficiaza de un spor de C.U.T de
0.5 daca cel putin o cladire are un accent de peste 50 m, la care se adauga un spor de C.U.T.
de 0,50 in cazul in care accentul depaseste 75 m indltime.

(3). Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este
permisa si recomandata demolarea constructiilor existente, avand un C.U.T. superior celui
permis prin prezentul regulament, noile constructii vor putea mentine coeficientul de utilizare
a terenului existent cu Incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului.

(4). Pentru complexele rezidentiale cu functiuni complementare care urmeaza a fi dezvoltate pe
terenuri mai mari de 1ha, amplasate in zona L1/L2a si/sau M3, se va acorda un spor de CUT de
0.5 precum si o majorare a regimului de Tnaltime cu un nivel suplimentar si inaltimii maxime
admise corespondenta suplimentului de C.U.T.

(5). Valoarea maxima a C.U.T., in urma aplicarii sporurilor mentionate mai sus, va respecta
prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.

Art. 36. Masuri pentru dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
(1).Tn vederea reducerii deficitului de parcaje publice se pot acorda facilitti investitorilor care

edifica suplimentar pe proprietatea lor parcaje de uz public, cu capacitate cel putin egald cu
5% din numarul locurilor de parcare necesare pentru uz propriu, potrivit normelor stabilite prin
Anexa la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006.

(2). Investitorii care edifica pe proprietatea lor parcaje de uz public, cu capacitate cel putin egald
cu 5% din numdrul locurilor de parcare necesare pentru uz propriu, potrivit normelor stabilite
prin Anexa la H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 beneficiaza pentru parcela pe care se realizeaza
parcajul de uz public,c de un C.U.T. majorat, fata de valoarea maxima admisa in U.T.R.,
corespunzator unei suprafete construite desfasurate egale cu dublul suprafetei ocupate de
locurile de parcare de uz public create inclusiv cu circulatiile aferente, cu majorarea
corespunzatoare a P.O.T., Rhmax Si Hmax, cu urmatoarele limite:

a. C.U.T.-ul majorat va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.

b. P.O.T. majorat nu va depdsi cu mai mult de 20% P.O.T.-ul reglementat la nivelul U.T.R.-
ului si nu va fi mai mare de 80% (in vederea respectarii procentului de spatii verzi pe
teren natural)

c. Regimul de inaltime se va majora cu maxim doua nivele, respectiv Tnaltimea maxima
Hmax S€ va majora cu maxim 6,00 m.
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(3). Pentru a beneficia de prevederile alin.(1) investitorii (solicitantii autorizatiei de construire) vor
trebui sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a.

organizarea incintei si detalierea modului specific de construire in conditiile
indicatorilor majorati si cu solutionarea accesului auto public si pietonal se detaliaza
prin P.U.D., dacd nu a fost reglementat prin P.U.Z.; la depunerea spre aprobare a
P.U.D.-ului beneficiarul va anexa o declaratie-angajament in forma autentica, privind
realizarea parcajului de uz public, pastrarea destinatiei acestuia pe toata durata de
existenta a constructiei si exploatarea in conditiile stabilite prin regulamentul aprobat
de catre autoritatea local3;

parcajele de uz public se autorizeaza concomitent cu investitia de baza sau anterior
acesteia;

investitia de baza se receptioneaza numai daca au fost realizate integral lucrarile
autorizate pentru parcarea de uz public;

beneficiarul va inscrie in Cartea Funciara interdictia de schimbare a destinatiei locurilor
de parcare de uz public pe toata durata de viata a investitiei de baza;

locurile de parcare de uz public vor fi exploatate de Administratia Domeniului Public
Sector 2 in baza unui contract/parteneriat/protocol sau prin delegarea dreptului de
administrare sau alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale, pe toata
durata de viata a investitiei de baza sau se pot transfera in proprietate publica .

(4). Autoritatea publica va lua masurile necesare implementarii unui sistem de parcare inteligenta
care sa includa atat parcajele publice cat si parcajele proprietate privata de uz public.

(5). Pentru terenurile din domeniu public aferente zonelor cu deficit privind locurile de parcare se
admite suplimentarea POT pana la maxim 10% si CUT pana la maxim 0,2 exclusiv pentru
realizarea unor lucrari de utilitate publica pentru parcaje (subterane, supraetajate sau la sol)
si pentru caile de acces aferente.

Art. 37. Masuri pentru incurajarea construirii pe terenuri dificile

(1). Categoriile de terenuri dificile care fac obiectul prezentului articol, indiferent de categoria UTR
n care sunt amplasate, sunt:

a. terenuricu pante accentuate (peste 10%);
b. terenuri cu conditii dificile de fundare, care fac oneroasa realizarea de subsoluri.

(2). Pentru parcelele care se incadreaza la alin.(1), se admite realizarea de parcari (locuri de parcare
cu spatii de circulatie aferente) la nivelurile supraterane ale cladirilor (ca parti din constructii
sau constructii destinate integral parcajelor), aplicdndu-se o majorare a indicelui C.U.T. egala
cu jumatate din suprafata construita desfasurata/suprafata ocupata aferenta acestor parcari,
precum si supliment corespondent in regimul de Tnaltime Rhmax si inaltimea maxima admisa
Hmax in vederea compensarii C.U.T. suplimentat, cu urmatoarele precizari:

a.
b.

C.U.T.-ul suplimentat va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29;

in U.T.R.-urile in care Rhmax Si/sau Hmax sunt plafonate, cresterea regimului de inaltime
va fi de maxim doua nivele iar inaltimea maxima va creste cu maxim 6.0 m pentru
locuinte, 8.0m pentru alte functiuni.

(3). Prevederile alin.(2) sunt aplicabile cu urmatoarele conditii:

a.

Beneficiarul sa faca dovada ca terenul este incadrat in teren cu cu conditii dificile de
fundare (inclusiv panza freatica la nivel ridicat) sau terenul este conformat in panta
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astfel incat nivelul de parcare nu se poate realiza decat ca nivel suprateran, inclusiv
demisol; dovada este reprezentata de studiul geotehnic si/sau hidrogeologic si/sau
studiu topografic inclusiv sectiuni, insotite de estimari comparative de costuri pentru
varianta subterana si cea supraterana, din care sa rezulte o diferenta semnificativa de
costuri.

b. Constructiile/nivelurile destinate parcarilor vor urmari aceeasi arhitectura cu a cladirii
principale/volumului principal, vor avea minim doua laturi deschise si acoperite cu
structuri tip riflaje; este interzisa tratarea nivelului/ nivelurilor orientate spre spatiul
public cu ziduri oarbe sau cu o arhitectura inadecvata prezentei stradale.

c. Locurile de parcare construite fac parte integranta din proiect, iar asupra lor se va
institui sarcina ireversibila si transmisibila privind interdictia de desfiintare sau de
schimbare a functiunii pe toata perioada de viata a cladirii.

d. Tn cazul in care constructia aferentd parcarilor la nivelurile supraterane contine parti
care exced cladirea principalad sau este dispusa in trepte, creand posibilitatea de a se
realiza terase circulabile aferente, se recomanda realizarea unor spatii verzi peste placa
sau/si a unor sisteme alternative pentru sporirea performantelor energetice.

Art. 38. Masuri privind incurajarea dezvoltarii infrastructurii rutiere si
echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica

Autorizarea executarii constructiilor in situatiile preavazute la Art. 30 Asigurarea echiparii
edilitare se va putea realiza, functie de caz ( in raport de amplasament, anvergura dezvoltarii
etc.) pe tronsoane/etape.
Tronsoanele/etapele aferente lucrarilor de utilitate publica care vor face obiectul executiei,
functie de complexitatea investitiei, vor fi stabilite Tn baza unui grafic, prin acord, protocol,
contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice in conformitate cu prevederile legale,
functie de caz, incheiat prealabil emiterii autorizatiei de construire.

Tn cazul prevazut la alin.(2), receptia la terminarea lucrarilor pentru constructiile autorizate va

fi conditionata de finalizarea/receptia lucrarilor de echipare tehnico-edilitard aferente si/sau a
infrastructurii rutiere pentru tronsonul/etapa corespunzatoare.

Investitorii interesati care indeplinesc conditiile de la alin.(2) si (3) si 1si asuma in
prealabilobligatia efectuarii integrale a lucrarilor de echipare tehnico-edilitara aferente si a
infrastructurii rutiere si a obligatiei de suportare integrala a costurilor aferente proiectarii si
executarii lucrarilor, pot beneficia suplimentar de un spor de C.U.T. de 0,50 (aferent etapei de
dezvoltare solicitate in corelare cu terenul care face obiectul investitiei sau a unei parti din
investitie), precum si supliment corespondent in regimul de Tnaltime si Tnaltimea maxima
admisd in vederea compensarii C.U.T. suplimentat. in cazul in care isi asuma obligatia efectuarii
in parte (dar nu mai putin de 50%) beneficiul va fi de un spor de C.U.T. de 0,25 (aferent etapei
de dezvoltare solicitate), precum si supliment corespondent in regimul de inaltime si Tnaltimea
maxima admisa in vederea compensarii C.U.T. suplimentat.
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(5). Aplicarea suplimentarii prevazute pentru C.U.T., va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art.
29.

(6). Lucrarile prevazute la alin. (2) si terenul aferent, indiferent de modul de finantare, vor fi
transferate in proprietatea publica dupa receptionare, in cazul in care terenul nu a fost initial
proprietate publica, lucrarile desfasurandu-se pe proprietate publica..

(7). Nu fac obiectul prezentului articol lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara
publica, precum si dezvoltarea retelelor de incinta, care se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

CAPITOLUL VI. - CONDITII GENERALE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

VI.1. Requli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 39. Amplasarea fata de drumurile publice
(1).  Tn zona drumului public, indiferent de UTR, se pot autoriza, cu avizul administratorului

drumului:

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare;

b. parcaje, terminale intermodale, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.), statii de incarcare
vehicule electrice, refugii pentru transportul public, case de bilete, etc;

c. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii
de acest gen;

d. constructii si amenajari admise a se amplasa pe domeniul public, inclusiv cele de
semnalistica publicitare, rutiera, potrivit legislatiei si regulamentelor locale in vigoare,
in afara zonei de siguranta a drumului.

e. Pasaje, pasarele, subterane/supraterane cu acordul /avizul institutiilor/organelor
abilitate, iar in functie de amplasament si de marime se pot realiza in lungul acestora
spatii cu functiuni comerciale, de servicii, etc.

(2).Tn sensul prezentului regulament, zona drumului cuprinde partea carosabild, acostamentele,
santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru
biciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de
teren necesare amplasarii anexelor, dotarilor acestora??

(3).Strazile noi (inclusiv strapungeri, devieri, prelungiri de strazi) si modernizarea strazilor
existente se vor realiza tindnd seama de prospectele previzute in plansele de REGLEMENTARI
URBANISTICE - CAl DE COMUNICATIE si in caietul de profile.

21 Conform art. 19, alin. (1), din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor

73

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020




U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

(4). La intersectiile de strazi racordarea aliniamentelor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile de
categorial-asiall-a, de 6,00 metri pe cele de categoria a lllI-a si 3,00 metri la strazi de categoria
IV. Pentru intersectiile strazilor de categorii diferite bisectoare va avea lungimea aferenta celei
din categoria inferioara. Pot fi situatii exceptionale la solicitarea Brigazii de Politie Rutiera sau
a Comisiei de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.Tesirea aliniamentului la
intersectie este reguld de realiniere locald a parcelelor.

(5).Tn cazul in care la limita dintre doua parcele existd un decalaj se va proceda la o corectie prin
retragerea parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere /ocala.

(6). Aliniamentul reglementat rezulta din compararea aliniamentului existent cu prospectele
reglementate ale strazilor, potrivit alin.(3) si cu regulile de realiniere locala a parcelelor inscrise
la alin.(4)-(5). Tn cazul in care, din comparatie rezult ci aliniamentul actual este mai mare sau
egal cu cel reglementat, aliniamentul actual devine aliniament reglementat. in cazul in care
profilul propus este mai mare decat prospectul existent sau intervin celelalte reguli de
realiniere locald a parcelelor, aliniamentul reglementat este situat pe limita propusa a
strazilor, care devine linie de realiniere a parcelelor.

(7). Pozitia noului aliniament, stabilit in urma operatiilor de realiniere a parcelelor, precum si
retragerea minima a constructiilor fata de acesta se vor preciza in certificatele de urbanism.

(8).Zonele de realiniere a parcelelor devin zone , non aedificandi” pana la trecerea in domeniul
public in conditiile legii, cu aplicarea corespunzatoare a prevederilor Art. 31.

(9). Amplasarea constructiilor si amenajarilor de orice fel va urmari perceperea unei imagini de
calitate dinspre spatiul public.

(10). Pentru restrictii in zona autostrazii vezi prevederile din Anexa 1, respectiv Zone cu riscuri
tehnologice si zone de protectie/de siguranta cu regim special.

Art. 40. Amplasarea fata de infrastructura feroviara
(2). Executia de lucrari in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare publice se
face cu autorizatia Ministerului Transporturilor?? si cu acordul C.N.C.F. ,C.F.R.” S.A.2% in
conditiile legii si cu respectarea conditiilor inscrise la Zone cu riscuri tehnologice si zone de
protectie/de siguranta cu regim special.
(2).  Amplasarea constructiilor siamenajarilor de orice fel in zona caii ferate va urmari realizarea
unei imagini de calitate perceputd dinspre spatiul public?*

22 Conform art. 7, alin. (3), lit. n), din 0.U.G. nr. 12/1998
2 Conform art. 36, lit.k), din 0.U.G. nr. 12/1998
24 Calea ferata deschisa circulatiei publice constituie spatiu public
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Art. 41. Amplasarea fata de aliniament

(1). Amplasarea cladirilor se raporteaza la aliniament, inclusiv in sensul de aliniament rezultat in
urma realinierii parcelelor, potrivit alin.(6) de la Art. 39.

(2). Amplasarea cladirilor fata de aliniament se considerda prin raportare la toate limitele
separative fata de cai de comunicatie sau alte spatii publice.

(3). Limita de retragere fata de aliniament (Rf), care delimiteaza spre aliniament banda de
construibilitate, este, dupa caz, linie de aliniere obligatorie (Rf,) sau retragere minimad
admisd (Rfmin).

(4). Tn cadrul subzonelor functionale/U.T.R.-urilor se precizeaza limita minimd (Rfmin) pentru
retragerea de la aliniament a constructiilor cu exceptiile detaliate mai jos.

(5). Amplasarea cladirilor se face pe aliniament (Rf = 0), sau retrasa de la aliniament (Rf > 0)
functie de caracterul strazii sau de specificul fragmentului de tesut urban in care este
incadrat amplasamentul (aliniere constituita).

(6). Derogarile de la prevederile R.L.U. S2 si situatiile speciale admise ca exceptii privind
amplasarea fata de aliniament urmeaza reglementarile de la Art. 7 - Art. 8.

(7). Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor (inclusiv demisolurilor) si partilor nivelurilor subterane (subsolurilor), care
depadsesc cota amenajata a terenului aferent cailor de comunicatie sau altor spatii publice
cu > 0,40 m. Regulile de amplasare fata de aliniament nu se aplica partilor subsolurilor care
depasesc cota amenajata a terenului aferent cdilor de comunicatie sau altor spatii publice
ridicate cu < 0,40 m.

(8). Prin exceptie de la alin.(7), Tn cazul constructiilor amplasate pe aliniament, regulile de
amplasare fata de aliniament se aplica si partilor subsolurilor situate sub cota amenajata a
terenului a cdilor de comunicatie sau altor spatii publice.

(9). Tn cazul existentei unui regim de aliniere local (aliniere constituita) de tipul linie de aliniere
unitara (Rf, = Rfi= Rf,;= Rf;=Rf,) este obligatorie pastrarea liniei de aliniere de catre noua
constructie (Rf=Rfo= Rf,.) admise potrivit alin.(4) (fig.Fig. 2, Fig. 3). Prin exceptie, in zonele cu
regim de construire deschis, daca existe alte prescriptii imperative, care impun majorarea
retragerii®>, acestea au precadere.

25 Prescriptii specifice amplasamentului sau functiunii, stabilite prin prescriptii aferente fiecdrui UTR, inclusiv
modificari ale profilelor stradale, artere de circulatie nou propuse, etc., conform prezentului PUZ.
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Fig. 2 Exemplificare stabilirea unui regim de aliniere local de tip linie de aliniere unitard (varianta 1)
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Fig. 3 Exemplificare stabilirea unui regim de aliniere local de tip linie de aliniere unitard (varianta 2)
(10). In cazul existentei unui regim de aliniere local de tipul retragere coincidenta (Rf,) este

obligatorie respectarea acestui regim de aliniere local de catre noua constructie (Rf=Rfo=
Rfy.) in cazurile nominalizate la alin.(13).
(11). Tn cazul cupldrii la un calcan existent, linia de aliniere a constructiei existente va fi preluat

de noua constructie cel putin pe distanta de 2,00 m de la hotar (distanta de revenire DR 2

2,00 m). Tn cazul in care linia de aliniere a constructiei vecine nu devine linie de aliniere
pentru noua constructie, distanta de revenire DR nu va depasi 1/3 din deschiderea terenului
(DR22,0 m; DR<l).

(12). 1n situatiile de alinieri variabile retragerea noii constructii se va incadra potrivit prescriptiilor
alin.(4) daca nu intervin cazurile speciale de la alin.(13).

(13). Cazuri speciale de stabilire a limitei de retragere de la aliniament Rf, conform Art. 42.

(14). Prin exceptie de la prevederile alineatelor precedente, in cazul unui regim de construire
deschis, se poate admite o retragere majorata sau micsorata, justificata prin pastrarea unor
arbori maturi, prin prescriptii cuprinse la IV.1. Protejarea resurselor naturale sau in
conformitate cu Prescriptii specifice amplasamentului sau functiunii, stabilite prin prescriptii
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specifice aferente fiecarui UTR, inclusiv modificari ale profilelor stradale, artere de circulatie
nou propuse etc.

DEPASIREA LOCALA A LIMITEI DE RETRAGERE FATA DE ALINIAMENT

(15). Interspatiul dintre aliniament si limita de retragere fata de aliniament Rf este ,non
aedificandi”, cu exceptiile prevazute in alin.(7), precum si a Imprejmuirilor, acceselor si
scarilor de acces, platformelor si teraselor descoperite, care depdsesc cota amenajata a
terenului aferent cdilor de comunicatie sau altor spatii publice ridicate cu < 0.40 m,
elementelor de semnalisticd admise potrivit prezentului R.L.U. S2 si Regulamentului de
publicitate sau prevederilor legale rutiere; la imobilele care necesita acces controlat in
incinta se admite si amplasarea unei cabine-poarta de mici dimensiuni (maximum 6,00 mp),
fie integrata in arhitectura imprejmuirii, fie ca o constructie provizorie independenta in
incinta, Tn vecinatatea accesului.

(16). Prin exceptie de la prevederile alin.(15) se admit urmatoarele depasiri locale ale limitei de
retragere fata de aliniament Rf (asa cum a fost definita la alin.(2) si (3), care nu constituie si
depasiri ale aliniamentului:

a. cornisele si stresinile vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament daca
indeplinesc urmatoarele conditii, cumulativ:

i. depasirea e de maxim 1,20 m;

ii. cota inferioara a elementelor lor constructive se afla la minim de 3,00 m
peste cota terenului amenajat;

iii. la Tnvelitorile a caror panta este orientatd spre domeniul public este
obligatorie montarea de parazapezi daca picatura stresinii cade la mai putin
de 1,00 m de aliniament;

b. alte depasiri, care nu vor ocupa in elevatie, mai mult de 2/3 din lungimea fatadei,
pentru fiecare element in parte:

i. rezalitari/moduldri ale fatadelor (ancadramente, pilastri, socluri, burlane,
jardiniere etc.) care ies din planul fatadei cu maxim 0,30 m.

ii. terase (acoperite sau descoperite), logii, balcoane sau bovindouri,alte
console care ies din planul fatadei cu maxim 1,20 m si sunt situate la minim
2,0 m de limitele laterale ale parcelei;

iii. scari de evacuare in caz de incendiu (doar daca din considerente tehnice
sau de amplasament, nu se pot instala pe alta fatada a cladirii).

iv. copertine necirculabile, parasolare care ies din planul fatadei cu maxim
1,20 m.

c. In zonele in care este permisd amplasarea localurilor de alimentatie publici se
admite amenajarea de terase acoperite dar deschise pe cel putin doua laturi.

d. La blocurile de locuit (locuinte colective) existente se admite la parter executia de
logii/balcoane pe conturul logiilor/balcoanelor de la nivelele superioare. Daca
lucrarilor de constructii afecteaza circulatia pietonala aferenta locuintei colective,
beneficiarul are obligatia refacerii acesteia. In cazul in care circulatia pietonal
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necesar a fi refacuta afecteaza domeniul public, aceasta se va realiza pe baza unui
acord/protocol fincheiat cu administratia publica locald, pe cheltuiala
beneficiarului/investitorului.

DEPASIREA LOCALA A ALINIAMENTULUI
(17). De regula, depasirea aliniamentului este interzisa. Exceptiile permise sunt urmatoarele:

a.

in cazul trotuarelor cu latimi mai mari de 3,00 m se admit la parter si la etajele

superioare rezalitari/modulari ale fatadelor situate pe aliniament (ancadramente,
pilastri, socluri, burlane, jardiniere, trepte, firme etc.) daca ocupa, cumulat, maxim
1/10 din lungimea fatadei si ies din planul fatadei cu maxim 0,30 m;

in cazul trotuarelor cu Iatimi intre 1,50 m-3,00 m se admit la parter si la etajele

superioare rezalitari/modulari ale fatadelor situate pe aliniament (ancadramente,
pilastri, socluri, burlane, trepte, firme etc.) daca ocupa, cumulat, maxim 1/10 din
lungimea fatadei si ies din planul fatadei cu maxim 0,15 m;

in cazul trotuarelor cu latimi mai mici de 1,50 m nu se admit nici un fel de rezalitari

la parter;

amplasarea rampelor de acces pentru persoane cu dizabilitati, la cladirile existente,
se poate admite pe domeniul public numai daca latimea minima libera a circulatiei
pietonale ramane de 1,50 m la arterele principale si 0,75 m la celelalte strazi;
balcoanele deschise si bovindourile sau alte console vor putea depasi aliniamentul
daca indeplinesc urmatoarele conditii, cumulativ:

i. ocupa in elevatie, cumulat, impreund cu rezalitdrile, maxim 1/3 din
lungimea fatadei;

ii. depasirea aliniamentului e de maxim 1,0 m, fara a reprezenta mai mult de
1/10 din latimea strazii’® cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiva;

iii. cota inferioara a elementelor lor constructive se afla la o Tnaltime minima
de 4,00 m peste cota trotuarului amenajat;

iv. proiectia lor nu se apropie la mai putin de 1,0 m de marginea trotuarului
dinspre carosabil;

v. nu afecteaza zona de siguranta a strazii, coroanele arborilor de aliniament,
indicatoarele rutiere sau zona de protectie a retelelor aeriene;

vi. suntretrase de la limitele laterale ale parcelei cu minim 2,00 m;

vii. bovindourile sau balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub
streasina/ atic;

%6 distanta dintre aliniamente, in sensul de aliniamente reglementate, potrivit prezentului regulament
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Cornisele si stresinile situate la mai mult de 4,00 m peste cota trotuarului amenajat
pot depdsi aliniamentul cu maxim 1/10 din |&timea strazii?/, dar nu mai mult de
1,00 m, daca:
i. nu afecteaza zona de siguranta a strazii, coroanele arborilor de aliniament,
indicatoarele rutiere sau zona de protectie a retelelor aeriene
ii. sunt prevazute cu sistem de dirijare a apelor meteorice si parazapezi in
conformitate cu prevederile alin.(19) de la Art. 42;
rezalitari ale fatadelor situate pe aliniament (ancadramente, pilastri, burlane,
jardiniere etc.) situate la mai mult de 4,00 m peste cota trotuarului amenajat pot
depasi aliniamentul daca indeplinesc urmatoarele conditii, cumulativ:
i. ocupa in elevatie, cumulat, impreuna balcoanele deschise sau inchise si
bovindourile, maxim 1/3 din lungimea frontului cladirii;
ii. depasirea aliniamentului este de maxim 1/10 din din l3timea strazii’®dar nu
mai mult de 0,50 m
iii. proiectia lor nu se apropie la mai putin de 1,00 m de marginea trotuarului
dinspre carosabil;
iv. nu afecteaza zona de siguranta a strazii, coroanele arborilor de aliniament
sau zona de protectie a retelelor aeriene;
copertinele si parasolarele vor indeplini urmatoarele conditii cumulative:
i. vor fi corelate cu arhitectura fatadelor;
ii. vor fi amplasate la minimum 2,50 m inaltime fata de nivelul trotuarului;
iii. wvor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m;
iv. vor pastra o distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului;
v. nu afecteaza zona de siguranta a strazii, coroanele arborilor de aliniament,
indicatoarele rutiere sau zona de protectie a retelelor aeriene;
mijloacele de publicitate amplasate pe cladiri pot depasi aliniamentul numai daca

indeplinesc urmatoarele conditii, cumulativ:

i. vor pastra o distanta de minimum 1,00 m fata de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului;

ii. nuvor afecta zona de siguranta a strazii, coroanele arborilor de aliniament,
indicatoarele rutiere sau zona de protectie a retelelor aeriene;

iii. structurile publicitare ce se amplaseaza paralel cu fatada se vor situa la
minim 2,50 m peste nivelul trotuarului si pot iesi din planul fatadei cu maxim
0,30 m; pot face exceptie firmele, a caror amplasare in zona parterului va
urma regulile pentru rezalitari de la lit.a-c. Structurile publicitare amplasate

27 Vezi nota 26

28 distanta dintre aliniamente
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la mai mult de 3,50 m peste nivelul trotuarului vor urma regulile pentru
rezalitari de la lit. g;

iv. structurile publicitare ce se amplaseaza perpendicular pe fatada (acolo
unde sunt permise) vor fi amplasate la minimum 2,50 m inaltime fata de
nivelul trotuarului si pot iesi din planul fatadei maximum 1,00 m.

j. Tn zonele n care este permisd amplasarea localurilor de alimentatie public3 si a
altor functiuni care pot include terase sau spatii de expunere, se admite
amenajarea acestor terase cu depasirea aliniamentului reglementat si vor pastra o
distanta de minimum 1,50 m fata de planul vertical ce trece prin bordura
carosabilului si nu vor afecta zona de siguranta a strazii, coroanele arborilor de
aliniament, indicatoarele rutiere sau zona de protectie a retelelor aeriene.

Art. 42. Amplasarea in interiorul parcelei
(2). Criteriile de stabilire a amplasarii in interiorul parcelei sunt:

a. Regula calcanului

Conditiile de Cod civil

Conditiile de Tnsorire

Reglementarile de securitate la incendiu

Circulatia carosabila si stationarea in interiorul incintei

"m0 aoT

Coerenta imaginii urbane
g. Reguli speciale de amplasare fata de limita posterioara

(2). Criteriile de la alin.(1) sunt detaliate in subcapitolele din prezentul articol, aplicindu-se in
mod general si se vor corela cu prescriptiile specifice subzonei functionale/ U.T.R.-ului.

(3). Pentru conditiile care se raporteaza la constructiile existente pe parcelele adiacente se vor
lua in considerare cladirile principale (aflate in stare buna, propuse a fi mentinute datorita
valorii arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare).

(4).Tn cadrul prezentului regulament, indltimea constructiilor la care se raporteazs distanta
dintre cladiri precum si distanta dintre o cladire si limita laterala/ posterioard a parcelei se
masoara in planul fatadei orientate spre cealaltd clddire, respectiv in planul fatadei
orientate spre limita laterald/ posterioard, intre cota terenului natural, Tnainte de
executarea lucrarilor de construire (inainte de sistematizare) si punctul cel mai inalt al
zidului din planul fatadei. Fac exceptie zonele cu panta peste 10%, la care referintele se
stabilesc pe sectiuni relevante prin teren si constructii (in general volumul realizdndu-se
cu retrageri succesive).

REGULA CALCANULUI SI EXCEPTIILE SALE
(5).Tn cazul existentei unui calcan (al unei cladiri principale in stare bund, propus3 a fi

mentinuta datorita valorii arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare.), vizibil din spatiul
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public este obligatorie alipirea la acel calcan. Tn cazurile in care calcanul existent (al unei
cladiri principale in stare buna, propusa a fi mentinutd datoritda valorii
arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare), are inaltimea mai mare decat cea precizata
in cadrul fiecarui U.T.R., indltimea cladirii nou proiectate o va putea prelua pe cea a
calcanului existent.

(6).Tn sensul prezentului regulament se considera vizibil din spatiul public calcanul care incepe
la o distanta mai mare sau egala cu distanta fata de aliniament, retragerea de la aliniament
admisa potrivit prescriptiilor generale, daca nu este prevazuta altfel in cadrul prescriptiilor
specifice subzonei functionale/U.T.R.-ului.

(7). Pentru alipirea/cuplarea la calcan (cu rost seismic) este necesard o expertiza tehnica in
conditiile legii, care va stabili necesitatea realizarii unor masuri de protectie, interventie
(ex.subzidiri, protejare etc.).

(8).Se admite construirea unui calcan nou numai in scopul acoperirii unui calcan existent
(indiferent de situarea acestuia pe limite laterale sau posterioare)- calcan al unei cladiri
propuse a fi mentinute datorita valorii arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare.

(9). Prin exceptie de aliniatul anterior cladirile se vor putea amplasa pe limita de proprietate
atunci cand pe parcela aldturata se poate construi ulterior o cladire cuplata/alipita in
conformitate cu regula de amplasare a cladirilor de pe aceeasi parte a strazii in baza unei
documentatii de urbanism P.U.D. sau cand exista o amplasare traditionala/caracteristica

(vezi Coerenta imaginii urbane).

(10).Tn zonele cu regim de construire inchis (continuu) nu se admit exceptii de la prevederile

alin.(5) decat daca intervine necesitatea realinierii parcelelor.
(112). in zonele cu regim de construire deschis(discontinuu) se admit urmatoarele

exceptii de la prevederile alin.(5):
h. Exceptia de amplasare traditionala/caracteristica (vezi Coerenta imaginii urbane).

i. Exceptia de incompatibilitate:
i. nu este obligatorie cuplarea unor constructii principale cu anexe, se
cupleaza constructii principale intre ele si anexe intre ele;
ii. nu este obligatorie cuplarea clddirilor care s-ar stinjeni reciproc?®
j- Exceptia de precaritate intervine in cazul in care constructia existenta pe hotar este
in stare nesatisfacatoare® si necesitd desfiintare sau depaseste aliniamentul si
necesitd realiniere (desfiintare partiald/totald). Tn acest caz se admite ignorarea
calcanului situat pe parcela adiacentd, in corelare si cu configuratia parcelarului
care sd permitd o altd posibilitate de amplasare, iar pentru stabilirea edificabilului

2% exemple: nu este obligatorie cuplarea locuintelor individuale cu institutii publice cu reprezentativitate sau
adresabilitate ridicata, nu este obligatorie cuplarea locuintelor sau institutiilor cu unitati generatoare de zgomote,
vibratii s.a.

30 probatd printr-o expertizd tehnicd sau o notd tehnicd de constatare Tntocmitd conf.Legii 153/2001, cu
modif.ulterioare
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cu retragere de la limita in discutie, autoritatea locala va putea solicita detalierea
modului de amplasare, daca este necesar, prin elaborarea si aprobarea unui P.U.D.,
in conformitate cu prevederile legale.

CONDITIILE DE COD CIVIL
(12). Retragerea minima a unei constructii fata de limita lateralda a parcelei, in situatii

exceptionale, in cazul fatadei in care nu sunt practicate ferestre/ deschideri cu vedere,
este de 0,60 m.

(23). in cazul fatadei in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima admisa fata de limita
laterala paralela este de 2,00 m. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai
mica de un metru.

(14). Reglementarile de la alin.(12)+(13) sunt aplicabile, in special cladirilor a caror fatada
orientata spre parcela adiacenta nu depaseste hmax 7,00 m (corespunde de regula la P+1),
masurati Intre cota terenului natural si punctul cel mai Tnalt al zidului, prin elaborarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism P.U.D., in cazul in care prin prescriptiile
specifice fiecarui U.T.R. nu se precizeaza altfel.

(15). in cazul constructiilor ale cdror ziduri orientate spre parcela adiacentd depédsesc
indltimea inscrisd la alin.(14) fata de limitele laterale nu va fi mai mica de 3,00 m, cu
posibilitatea realizarii unor balcoane, logii deschise cu adancime maxima de 1,00 m, in
cazul in care prin prescriptiile specifice fiecarui U.T.R. nu se precizeaza altfel.

(16). n cazul cuplarii constructiei la un calcan existent, dacid banda de construibilitate
depaseste/ este decalata fata de calcanul existent, limitele edificabilului se conformeaza
dupa regulile de stabilire a limitelor laterale din capitolul prezent corelate cu prevederea
alin.(11) de la Art. 41.

(7). Prin exceptie de la prevedererile alin.(12), in cazul anexelor parter cu inaltimea
maxima a fatadei orientate spre limitele laterale/posterioare mai mica de 3,00 m se
admite o retragere minima de 0,60 m fata de limitele laterale si limita posterioara a
parcelei daca fatada orientatd spre hotar nu are ferestre/deschideri cu vedere.

(18). Distantele finscrise la alin.(12)+(17) se masoara perpendicular pe limita de
proprietate, intre limita de proprietate inscrisa in Cartea Funciarad®! si partea cea mai
apropiata a zidului,balconului, logiei, functie de caz, finisat (inclusiv cu termosistem).

(19). Conditii de executie a acoperisului in raport cu limitele separative fata de alte
incinte:

k. Picatura streasinei trebuie sa cada obligatoriu in incinta proprie;

31De regula axul imprejmuirii este amplasat pe limita de proprietate Thscrisd in Cartea Funciara
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|. Distanta intre proiectia acoperisului (inclusiv jgheaburi) si fata interioara a
imprejmuirii spre vecini va fi de cel putin 0,10 m;

m. Vor fi montate obligatoriu opritori de zapada in cazul in care distanta dintre
picdtura stresinii si limita de proprietate este mai mica de 1,00 m.

(20). Conditii de executie a a acoperisului in raport cu domeniul public:

n. in zonele in care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea
pantelor invelitorii spre trotuar cu conditia sa reprezinte o regula a zonei si cu
montarea parazapezilor si a unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare
in canalizarea pluviala (sau, in zonele in care nu exista canalizare pluviald, cu dirijare
spre incinta proprie).

o. in cazul in care picatura stresinii cade si pe domeniul public, chiar daca panta nu
este orientatd spre domeniul public, este obligatorie montarea parazapezilor si a
unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare in canalizarea pluviala (sau,
in zonele in care nu exista canalizare pluviald, cu dirijare spre incinta proprie).

p. Situatiile mentionate la punctul (20) se pot realiza cu acordul adminstratorului
domeniului public si a detinatorului/operatorului privind reteaua publica de apa si
canal.

CONDITIILE DE INSORIRE
(212). Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora

potrivit reglementarilor legale, respectiv a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.3?

(22). n cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd c3 distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte
se va Intocmi un studiu de insorire care sa confirme respectarea prevederilor de la
alin.(21)3.

(23). Conditii de Tnsorire pot fi obligatorii si pentru alte functiuni (invatamant, sanatate
etc.), in functie de normele tehnice aplicabile.

(24). Conditia de insorire, potrivit alin.(21)-(23), va fi verificata si demonstrata printr-un
studiu de insorire, verificat la cerinta fundamentala ,D - igienad, sanatate si mediu
inconjurator pentru toate domeniile”, conform prevederilor legale.

NECESITATEA SEPARATIEI FUNCTIONALE SI DISTANTE DE PROTECTIE
(25). Retragerea cladirilor fata de limita de separatie intre zone functionale, va respecta

prevederile fiecarui U.T.R.in conformitate cu utilizari admise si admise cu conditionari, in
cazurile in care se impun astfel de restrictii.

32 Conform art.3, alin.(1) si (3) din OMS nr. 119/2014 actualizat. (vezi punctul Asigurarea insoririi in ANEXA 1)
33 Conform art.3, alin.(2) din OMS nr. 119/2014 actualizat (vezi punctul Asigurarea insoririi in ANEXA 1)
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(26). Retragerile inscrise la alineatul (25) se vor majora, dupa caz:

a. potrivit unor prevederi legale raportate la o anumita functiune care poate genera
restrictii (zone de protectie, distante minime fata de alte obiective, etc)

b. potrivit prevederilor din Ordinului M.S. nr. 119/20143* cu modif.ulterioare, in
conformitate cu concluziile studiul de Tnsorire;

c. Potrivit reglementarilor de securitate la incendiu sau altor restrictii specifice;
Potrivit unor avize sau acorduri eliberate de institutiile/enitatile abilitate.

(27). n cazul constructiilor tehnice si instalatiilor/utilajelor retragerile vor tine seama si
de restrictiile (zone de siguranta si de protectie) stabilite prin norme specifice. in cazul in
care se propune instituirea unor grevari asupra altor imobile (teren si/sau constructii) este
obligatoriu acordul proprietarilor acestora.

REGLEMENTARILE DE SECURITATE LA INCENDIU SI APARARE CIVILA
(28). Emitentul certificatului de urbanism va solicita, in functie de categoriile de

constructii si amenajari care se supun avizarii si autorizarii privind securitatea la incendiu,
avizul de la autoritatea de stat in domeniul apararii impotriva incendiilor, in conformitate
cu prevederile legale inscrise in Hotararea nr. 571 din 10 august 2016 (vezi Reglementarile
de securitate la indendiu si aparare civila).

(29). Emitentul certificatului de urbanism va solicita, in functie de categoriile de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum sia
celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civild, avizul de la autoritatea
de stat in domeniul protectiei civile, in conformitate Hotararea nr. 862 din 16 noiembrie
2016 (vezi Reglementarile de securitate la indendiu si aparare civila).

(30). Constructiile supraterane cu functiuni mixte (definite Tn conformitate cu
Normativul de sigurantad la foc a constructiilor, indicativ P 118-99), trebuie sa asigure
accesibilitatea autospecialelor de interventie in caz de incendiuin conformitate cu
prevederile legale in materie.

CIRCULATIA CAROSABILA S| STATIONAREA IN INTERIORUL INCINTEI

(312). Circulatia carosabila in interiorul incintelor este necesara pe criterii functionale si
de securitate la incendiu.
(32). Gabaritul circulatiei in interiorul incintelor se stabileste potrivit cerintelor

programului si normelor de securitate la incendiu coroborate cu normativele de
proiectare fiind diferentiate, in functie de caz, pentru circulatia cu autoturisme 3,00 m,
pentru circulatia cu autovehicule de marfa cu tonaj redus 3,50 m, precum si pentru accesul
mijloacelor de interventie la incendiu si pentru circulatia cu vehicule de transport greu
(autocamioane, autobuze) 4,00 m.

34 extrase in ANEXA 1 la punctul Compatibilitate functional si distante de protectie
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(33). n zonele cu regim de construire discontinuu retragerea constructiei noi fata de cel
putin una dintre limitele laterale va trebui sa permita circulatia carosabild in incint3,
conform alin.(32) potrivit cerintelor programului si normelor de securitate la incendiu
coroborotate cu normativele de proiectare.

(34). n incintele destinate locuintelor individuale noi se va asigura, in zona de retragere
de la aliniament sau in zona de retragere laterald, cel putin un loc de stationare/parcare,
in functie de suprafata acestora, in corelare cu HCGMB 66/2006.

(35). in fata garajelor noi se va asigura obligatoriu, in incintd, un spatiu liber
(platforma/stationar) dimensionata adecvat pentru stationarea autovehiculelor. O alta
formula de acces direct se va putea realiza doar cu avizul Brigazii de Politie Rutiera.

COERENTA IMAGINII URBANE
(36). Stabilirea retragerilor laterale se va face tindnd seama si de coerenta imaginii

urbane specifice zonei, exprimata prin:

a. Regula locului (utilizata in special pe amplasamente cu locuinte individuale) Tn
privinta amplasarii constructiilor fata de limitele parcelei. Regula locului reprezinta
un mod traditional/caracteristic de amplasare a constructiilor, care optimizeaza
performanta energeticd a constructiilor prin orientare, castig solar pasiv, ventilatie
si iluminare natural3d, exprimata prin amplasarea constructiilor cu ,spatele” la un
punct cardinal nefavorabil (N, NE, NV) si cu ,fata” la punctul cardinal favorabil (E, S,
SE), cu maximizarea retragerii fatd de orientarea favorabild. Regula locului se
identifica prin prezentarea imobilelor vecine pe planul de situatie.

b. Cerintele specifice de cadenta a constructiilor, exprimata prin raportul construit,
distanta dintre constructii, [atime medie a constructiilor si volum mediu al
constructiilor, perceptibile din spatiul public, in corelare cu tendintele de
dezvoltare.

REGULI SPECIALE DE AMPLASARE FATA' DE LIMITA POSTERIOARA

(37). Constructiile principale vor fi obligatoriu retrase de la limita posterioara, retragerea
minima fiind stabilita prin reglementarile la nivelul subzonelor functionale/U.T.R.-urilor.

(38). Distanta minima admisa intre fatadele posterioare ale constructiilor amplasate pe
parcele distincte, va fi rezultatul aplicarii aliniatului anterior.

(39). Prin exceptie de la prevederile alin.(37)-(38), in cazul existentei unui calcan pe limita
posterioara se poate admite, , cuplarea la acest calcan, in baza elaborarii si aprobarii unui
P.U.D. insotit de ilustrare ahitectural-volumetrica.
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VI.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 43. Accese carosabile

(1). O parcela este considerata construibila numai daca are asigurat un acces carosabil la
drumurile publice, direct sau (dupa caz) indirect prin servitute de trecere, drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate, potrivit legii civile, conform destinatiei
constructiei. In vederea asigurdrii acceselor carosabile, in zonele in care nu existd
infrastructura rutiera se iau In considerare si arterele de circulatie propuse prin PUZ S2, cu
resapectarea prescriptiilor inscrise Tn CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, respectiv Art. 38.

(2). Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei publice (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional carosabila),
care trebuie sa indeplineasca cerinta de a avea o latime de 4,00 m.

(3). Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, conform destinatiei constructiei.

(4). Tn zonele de locuinte insiruite se vor asigura solutii de acces in curtea posterioard pentru
interventii in caz de incendiu.

(5). Numarul, configuratia si localizarea acceselor auto, precum si circulatiile interioare, se
determina in conformitate cu prevederile legale.

(6). Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor prin intermediul altor solutii,
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri (Inspectoratul de situatii de Urgenta Bucuresti).

(7). Orice racordare noua la drumurile publice se va face conform avizului si dupa caz,
acordul/autorizatiei speciale eliberate de administratorul acestora.

Art. 44. Accese pietonale

(1). Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurad accese pietonale, dimensionate potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2). Tnsensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.

(3). Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 45. Racordarea la retele edilitare existente
(1).Cu privire la finalitatea procesului privind racordarea de noi consumatori la retelele
existente de alimentare cu apa potabild, la instalatiile de canalizare si de alimentare cu
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energie electrica si a lucrdrilor de construire se vor avea in vedere si prevederile art. 22, lit.
f), din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii 3>

(2). Solutiile de asigurare, bransare, racordare la retelele existente de ap3, la instalatiile de
canalizare si de energie electricd, in conformitate cu avizele/acordurile furnizorilor de
utilitati, se vor corela si cu prevederile inscrise la Art. 30 Asigurarea echiparii edilitare.

(3). Racordare/bransarea la retele se realizeaza ingropat, daca legea nu dispune altfel, iar
firidele de bransament si contorizare se amplaseaza in afara circulatiei publice —in firide
inglobate Tn imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau Tn alta solutie care nu afecteaza
imaginea urbani si nu desfigureazd constructia. in cazul constructiilor noi se recomanda ca
proiectul sa includa solutii de integrare arhitectural-estetica a firidelor de bransament si
contorizare n constructie sau imprejmuire.

(4). Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(5).1n cazurile documentatiilor de urbanism, asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare
existente (bransare/racordare) se va face in raport cu indltimea si P.O.T.-ul propuse pentru
a stabili relatia dintre suprafata construita desfasurata si capacitatea retelelor tehnico-
edilitare.

(6). Pentru retelele de apda, conform Avizul nr. 91911574 din 04.10.2019 emis de S.C. Apa Nova
Bucuresti S.A., avand in vedere prevederile Master Planului Serviciului de Alimentare cu
Apa si Canalizare pentru Municipiului Bucuresti inclusive Planul de investitii pe termen lung
2019-2049, aprobat prin HCGMB nr. 577/24.10.2019, P.U.Z. S2 prevede ca pentru
edificarea de cladiri individuale/blocuri/zone comerciale sau industriale, etc racordarea la
canalizare sa se execute pe cat posbil, in sistem separativ (racorduri individuale de menajer
si pluvial dacd existd retea de canalizare pluviald separatd de cea de ape uzate menajere).
Acest aspect se va corobora si cu situatia retelelor din zona in care se solicita edificarea.

(7). Prevederile prezentului articol se vor corela cu ANEXA 1 - Zone de protectie si de siguranta.

Art. 46. Realizarea de retele edilitare
(1). Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot

realiza/finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau
beneficiar, dupa caz, in conditile acordurilor/protocoalelor/contractelor, alte acte
administrative conform prevederilor legale, incheiate cu autoritatea publica si cu
respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin master-plan/proiect tehnic/studiu de
fezabilitate/studiu de solutie etc, elaborat de primarie sau furnizorul de utilitati.

(2). Prin trama stradala propusa in P.U.Z. S2 se asigura posibilitatea privind echiparea cu toate
retelele tehnico-edilitare de interes public, in corelare si cu prevederile din ANEXA 1 -Zone

35 efectuarea receptiei la terminarea lucrrilor de construire pentru lucrarile prevazute in autorizatia de construire,
numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara aferente
ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publica si cdilor de acces;”
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de protectie si de siguranta. Viitoarele lucrari de extinderi/reabilitari/inlocuiri de retele se
vor realiza in conformitate cu legislatia in vigoare;).

(3).Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea retelelor edilitare noi si extinderea retelelor existente care fac parte din
sistemele conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport/distributie
gaze, , retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de aceasta natura, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se executa In varianta de amplasare subterand cu respectarea reglementarilor
tehnice specifice in vigoare, daca prin legislatia speciala in domeniile de referinta nu se
prevede altfel.

(4). Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor
de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi
utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata
proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere
contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica/a furnizorului de utilitati.

(5).In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport si distributie gaze, , retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de aceasta
naturd, cu exceptia cazurile bine justificate sau daca legislatia specialda in domeniile de
referinta nu prevede altfel.

(6). Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. precedent se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(7). Se interzice amplasarea retelelor edilitare - conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, , retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii similare - pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament ori pe alte elemente/structuri de aceasta
natura.

(8).Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.
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(9). Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de

reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/

reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale

autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii sau alte finantari. Exceptiile

se admit numai in cazuri speciale, cu acordul Consiliului local sau dupa caz, a Consiliului

General al Municipiului Bucuresti sau in conformitate cu Art. 30 si Art. 38.

(10).Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran pe baza unui calendar ce va fi
aprobat de autoritatea locala si in baza unor proiecte coordonate.

(11). Prevederile prezentului articol se vor corela cu ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta.

Prevederi specifice pentru sistemele de alimentare cu apa:

(12).

Conform prevederilor P.U.Z. S2, prin corelare cu programe si proiecte ale

administratiei publice locale, se propun urmatoarele:

a.
b.

(13).

extinderea retelei de alimentare cu ap3;

redimensionarea arterelor de transport din cadrul retelei de distributie a apei din
sector, avand in vedere depdsirea pe anumite zone a duratei de functionare,
materialele din care este realizata reteaua precum si noile dezvoltari; Aceste lucrari
se vor realiza etapizat in baza unor grafice stabilite Tmpreuna cu autoritatile
competente si in corelare cu alocarile bugetare sau alte tipuri de finantari.
reabilitarea retelei secundare (conducte de serviciu) din cadrul retelei de distributie
prin inlocuirea tronsoanelor de conducta realizate din materiale neconforme
normelor actuale (fontd, otel, azbociment), precum si a celor cu durata de
functionare depasita; Aceste lucrari se vor realiza etapizat in baza unor grafice
stabilite Tmpreuna cu autoritatile competente si in corelare cu alocarile bugetare
sau alte tipuri de finantari.

echiparea noilor strazi/artere de circulatie propuse sau extinderea celor existente
cu retele de distributie adecvate.

Reteaua de distributie a apei va fi realizata din conductele PEHD sau alte material

omologate si va fi echipata cu hidranti exteriori de incendiu, cu cdmine de vane, cu camine
de aerisire si de golire si cu cdmine de bransament amplasate la limita proprietatilor.

(14).

Pentru zonele nou dezvoltate se va analiza oportunitatea de realizare a statiilor de

repompare/ ridicare presiune si alocarea suprafetelor de teren necesare, in functie de
fiecare amplasament.

Prevederi specifice pentru sistemele de canalizare:

(15).

Se face distinctia intre:

sistemele de evacuare a apelor uzate menajre in reteaua de canalizare a orasului,
cu avizul/acordul de preluare al operatorului S.C. Apa Nova Bucuresti S.A;
sistemele de evacuare a apelor pluviale:
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i. Tn salba de lacuri de pe rdul Colentina/Valea Saulei, prin intermediul
gospodaririi de ape pluviale (bazin de retentie, statie de pompare, etc.), in
conditiile avizelor de specialitate;

ii. sauin reteaua de canalizare a orasului, in situatia in care receptorul natural
nu este in apropiere, prin intermediul bazinelor de retentie ale operatorului
S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. si cu avizul/acordul acestuia;

(16). Conform prevederilor P.U.Z. S2, prin corelare cu programe si proiecte ale
administratiei publice locale, se propun urmatoarele:

c. curatareasiinlocuirea, dupad caz, a colectoarelor de canalizare din zonele semnalate
cu disfunctionalitat;i;

d. colectarea si evacuarea apelor uzate in sistem separativ; apele uzate menajere din
zonele nou propuse vor fi evacuate n reteaua publica de canalizare, iar apele
pluviale vor fi evacuate in gospodarii de ape pluviale sau in bazine de retentie, cu
descarcare in mod controlat in emisari naturali sau in reteaua publica de canalizare.

(7). in zonele situate la cote joase de teren apele uzate menajere vor fi canalizate
gravitational catre statii de pompare ape uzate, iar din aceste statii vor fi evacuate prin
conducte de refulare in reteaua de canalizare existenta cea mai apropiata.

(18). Se interzice evacuarea de ape pluviale neepurate in cursurile de apa.

(19). Indicatorii de calitate ai apelor uzate, evacuate in canalizarea publica sau, dupa caz,
in emisarii naturali, se vor incadra in limitele impuse prin Anexele nr. 2 si nr. 3 la HGR nr.
188 din 28 februarie 2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare
in mediul acvatic a apelor uzate.

Art. 47. Conditii de echipare edilitara
(1). Apa potabila: orice constructie noud de locuit si orice local putand servi pentru munca,
odihna sau agrement, trebuie sa fie racordate la reteaua publica de distributie a apei
potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie in corelare cu art 30 si 38.
(2). Canalizare menajera: racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice
constructie sau instalatie noua in corelare si cu art.30 si 38.
(3). Canalizare pluviala:

a. se vor respecta prevederile Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si
canalizare a Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 820/2018, art. 53,
alin. (3) si (5), privind modalitatile de colectare, gestionare si evacuare a apelor
pluviale aferente parcelelor edificabile;

b. amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora, acolo unde aceasta exista;

c. conform prevederilor cuprinse la Protectia apelor - sistemul de gospodarire a
apelor, cu privire la terenurile aflate la limita de proprietate cu salba de lacuri sau
in imediata vecinatate, este prevazuta necesitatea rezervarii zonelor aferente
pentru realizarea atat a unui drum/alee ocazional carosabild pentru exploatarea
malurilor de lac, precum si, in functie de amplasament, a unui colector de ape
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pluviale amplasat pe cat posibil pe traseul acestuia si a unor gospodarii de apa/statii
de epurare care au incluse bazine de retentie, separator de hidrocarburi si care vor
fi conectate la colectorul specific in momentul realizdrii acestuia. In functie de
obiectivele de investitii propuse predimensionare exacta va face obiectul unor
studii de specialitate.

d. racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

e. se va limita la maxim aportul de ape pluviale evacuate la reteaua publica de
canalizare prin solutii locale de colectare, stocare, infiltrare localad in sol si evaporare
naturald a apelor pluviale;

f. va fi limitata la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte nvelisuri impermeabile), Tn vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural;

g. acolo unde natura terenului si a investitiei permite se va face apel la solutii locale
de evacuare a apelor pluviale preepurate in emisari (lacuri) cu avizele organismelor
abilitate.

(4). Alimentare cu energie electrica:

a. orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna
sau agrement trebuie sa fie alimentata cu energie electrica;

b. se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice,
energie geotermala etc.) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei
electrice si termice;

c. bransamentele de realizeaza in conditiile alin.(3) de la Art. 45.

(5). Comunicatii electronice:

a. bransamentele de realizeaza in conditiile alin.(3) de la Art. 45; in caz de
imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse pe fatade in solutii care sa
reduca impactul vizual (sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de
a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor, sa fie vopsite in culorile
fatadelor);

b. cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

c. Antenele-satelit se vor amplasa in pozitii cat mai putin vizibile din circulatiile
publice.

(6). Gaze: bransamentele de realizeaza in conditiile alin.(3) de la Art. 45.

(7). Salubritate: orice cladire de locuit (locuinte individuale si/sau colective) precum si orice
unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa dispuna de amenajari
pentru colectarea selectiva a deseurilor, care sa respecte normele sanitare si sa fie
accesibile dintr-un drum public.

(8). Prevederile prezentului articol se vor corela cu ANEXA 1 - Zone de protectie si de siguranta.
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VI.4. Conditii generale de construibilitate a parcelelor; reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului

Art. 48. Conditii generale de construibilitate a parcelelor
(1). Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii
generale:

a. au asigurat accesul carosabil la drum public (sau privat, dupa caz) — vezi Art. 43;

b. au posibilitate dovedita de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate
si alimentare cu energie electrica potrivit Art. 30 si Art. 38;

c. respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevazute la
Art. 49 sau conditiile particulare conform prescriptiilor specifice UTR reglementate
in Titlul 1, inclusiv prin operatiune de geometrizare;

d. prevederile prezentului regulament privind amplasarea constructiilor si
restrictiile/servitutiile care greveaza terenul permit stabilirea unui edificabil in
acord cu destinatia terenului.

(2).Tn functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este
conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de retragerile
impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia.

(3). Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate pe aliniament (pe limita dintre
domeniul public si cel privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile
urbanistice sau pastrand traditia zonei.

(4).1n relatie cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:

a. inregiminchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele
laturi la constructiile de pe parcelele invecinate;

b. 1n regim cuplat (alipire la una din limitele laterale ale parcelei);

c. Tnregimizolat(cu retrageri fata de vecinatati).

Art. 49. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru
constructii

(1). Daca la nivelul prescriptiilor specifice aferente subzonelor functionale/U.T.R.-urilor din
prezentul regulament nu prevad altfel, se considera construibile in mod direct numai parcelele
a caror forma si dimensiuni respecta conditiile minime inscrise in Tabelul 7., cu exceptia
parcelelor de colt pentru care se admite o reducere de 25% privind suprafata si frontul la
strada, iar dimensiunile si raporturile laturilor nu reprezinta o conditionare.

(2). Pentru cazul insertiilor in parcelarul existent

CARACTERISTICA PARCELA REGIM DE CONSTRUIRE ~ VALOARE LIMITA

INSERTII in PARCELAR EXISTENT

Tnsiruit >8,0m
front minim | cuplat >10,0 m
izolat >12,0m
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CARACTERISTICA PARCELA REGIM DE CONSTRUIRE  VALOARE LIMITA
INSERTII in PARCELAR EXISTENT

Tnsiruit 2150 mp
suprafata minima S cuplat 2200 mp

izolat 2200 mp
raport intre laturi Maxim 1/3
Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 60° + 1200

Tabelul 7 Conditii privind forma si dimensiunile parcelelor construibile direct existente

(3).1n cazul parceldrilor/reparcelrilor caracteristicile minimale ale parcelelor pentru construire
prin autorizatie directa se regasesc in Tabelul 8.

CARACTERISTICA PARCELA REGIM DE CONSTRUIRE VALOARE LIMITA
PARCELARI/ REPARCELARI - pe baza.RGU

Tnsiruit 28,0 m
front minim | cuplat 212,0m

izolat 212,0m

Tnsiruit >150 mp
suprafata minima S cuplat >200 mp

izolat 2200 mp
raport intre laturi Cel putin egal
Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 75%+105°

Tabelul 8 Conditii privind forma si dimensiunile parcelelor construibile direct in cazul parceldrilor/ reparcelarilor

(4). Reglementarile din Tabelul 7 si Tabelul 8 sunt aplicabile in general pentru locuinte individuale
si colective mici sau cu inaltimi medii, precum si altor utilizari care genereaza constructii cu
gabarite reduse (comert de proximitate, servicii profesionale sau manufacturiere si alte
asemenea). In functie de caz, prin prescriptiile specifice de la nivelul U.T.R.-urilor (TITLUL Il) se
pot stabili alte conditii sau conditii similare.

(5). Prin exceptie de la prevederile alin.(1) in zonele cu parcelari existente, executate in timp cu
respectarea altor prevederi privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor,
autorizarea executarii lucrarile de modificare interioara, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termica, amenajari peisagistice, retele de echipare edilitara si circulatii
interioare, parcari la sol si alte lucrari de constructii se poate realiza direct conform legii. cu
respectarea normelor de igiena si a celor de securitate la incendiu.

(6). Pentru suprafete parcelate incluse in planuri urbanistice legal aprobate anterior si preluate in
prezenta documentatie de urbanism pot fi acordate autorizatii cu respectarea documentatiei
de urbanism respective, in conditiile nscrise la TITLUL Il — Intrarea in vigoare si reglementari finale

(7). Regulile minimale privitoare la forma si dimensiuni nu se aplica parcelelor destinate lucrarilor
speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-edilitare, arterelor de circulatie,
pasaje, etc), spatiilor verzi, spatiilor de parcare, chioscurilor, mobilier urban, imprejmuiri si
altor asemenea utilizari.

(8).0 parcela care nu indeplineste conditiile de construibilitate directa si care nu se inscrie in
exceptiile inscrise la alin.(4)+(7) sau in exceptiile inscrise in cadrul prescriptiilor specifice se
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poate considera construibild pentru cladiri noi numai daca respecta, cumulativ, urmatoarele
conditii:
a. parcela este rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului
regulament;
b. parcela nu se afld intr-o zona in care construirea este restrictionata pana la elaborarea
unui P.U.Z,;
c. pentru parcela se va intocmi si aproba un Plan Urbanistic de Detaliu in conformitate
cu prevederile Art. 8 coroborate cu prevederile Art. 7;

d. Tn cazul situatiilor speciale (admise ca | Tn cazul derogérilor
exceptie conform prezentului
regulament)

In cazul solicitdrii prin cererea de emitere a

in cadrul prescriptiilor specifice fiecdrui U.T.R.
corelate cu prescriptiile generale sunt cuprinse
situatiile speciale admise ca exceptie, care
necesitd realizarea unor documentatii de
urbanism P.U.D. sau care se pot autoriza direct,
dupd caz. Aplicarea Exceptiei deriva din
reglementarile prezentului PUZ.

unui certificat de urbanism, a unor derogdri
de la prezenta documentatie de urbanism,
autoritatea publicd locald are dreptul sa
decidd respingerea solicitdrii sau sd o
conditioneze de elaborarea unei
documentatii de urbanism in conformitate

cu Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Tabelul 2)

(9). Totodata, o parcela care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite la alin.(3)+(8)

(1).

(2).

(3).

poate deveni construibild direct si prin comasarea cu una dintre parcelele invecinate, in
conditiile Tncadrarii in prevederile prezentului regulament.

Art. 50. Parcelarea si reparcelarea

Pentru simplificare, in prezentul regulament este considerata operatiune de parcelare doar
divizarea unui lot in urma céareia rezultd mai mult de doua loturi construibile3®, altminteri se
utilizeaza denumirea de dezmembrare.

Pentru dezmembrari/parcelari se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in
care este necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea, in cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica incadrarea loturilor ce
rezultd din dezmembrare in vederea construirii, Tn prevederile legale si in prevederile

prezentului R.L.U.

n sensul prezentului regulament reparceldrile reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alt3
impartire a mai multor loturi de teren invecinate cu scopul construirii, loturile rezultate avand

destinatii si/sau forme diferite fatd de momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea

36 Impartirea pe adancime a unui lot in doud loturi construibile plus o alee de acces la parcela din spate nu este
considerata parcelare in cadrul prezentului regulament.
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si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite
sau nu. Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi
construibile si, dupa caz, asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(4).Tn conformitate cu prevederile art 47. alin. (31) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, parcelarea si reparcelarea se realizeaza cu respectarea conditiilor de
construibilitate din prezentul PUZ.

(5). Parcelarea sau reparcelarea, in conformitate cu alin.(4) se admite numai daca:

a. parcelele obtinute destinate construirii Indeplinesc conditiile de forma si dimensiuni
reglementate la prin prescriptii generale Art. 49 sau la nivelul subzonei/U.T.R.-ului
(TITLUL ), in cazul in care sunt reglementate prescriptii specifice;

b. fiecare parcela are asigurat accesul la drumurile publice direct sau indirect;

c. circulatiile ce se infiinteaza respecta reglementarile prezentului P.U.Z. si a normativelor
specifice.

(6).Tn cazul unor solicitdri de emitere a unui certificat de urbanism pentru parcelare sau
reparcelare cu derogare de la conditiile de construibilitate din prezentul PUZ, se vor aplica
prevederile Art. 8.

(7).Tn cazul parceldrilor/reparceldrilor care nu necesitd elaborarea unui P.U.Z., potrivit
prevederilor alin.(4), operatiunile cadastrale se vor realiza pe baza unui certificat de urbanism,
avand la baza propunerea in coordonate Stereo 1970, intocmita de un specialist topograf, cu
respectarea conditiilor tehnice inscrise Tn aceste si tinand seama de servitutile de utilitate
publica ce greveaza imobilul/imobilele inscrise in cartea funciara.

(8). Realinierea parcelelor este operatiunea tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor
stradale si consta in retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor
necesare. Realinierile constituie obiective de utilitate publica.

VL.5. Requli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor

Art. 51. Tnaltimea constructiilor
(1). Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime admise (Hmax),

si tinand seama de regimul maxim de Tnaltime (Rhmax), stabilit in cadrul reglementarilor
privind subzonele/unitatile teritoriale de referintda din cadrul prezentului Regulament.
Indicatorul inaltimea maxima (Hmax) are caracter limitativ, in vreme de indicatorul regim de
indltime (Rhmax) are caracter exemplificativ®

37 Caracterul exemplificativ al Rh intervine urmare a necesitatii coreldrii tipului de functiune propusa raportatd la
indltimea conventionala conform standardelor/normativelor in vigoare, astfel dacd de exemplu regimul de inaltime
permis este P+2 cu Hmax =12,0m, implicit se permit variante precum S/25+P+2 , D+P+2E sau S+D+P+M sau P+2+M sau
D+P+1+M sau P+1 (cu S sau D) avand parterul Tnalt destinat unor servicii sau alte destinatii care pot necesita
intoducerea unor instalatii sau P+2+E3R cu parter partial ingropat etc. daca se respecta Hmax.
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(2). Indltimea maximd a clddirilor (abreviere Hmax), exprima in metri, reprezintd indltimea
maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de
terasament) si streasina/cornise sau limita superioara a parapetului terasei, masurata in
planul fatadei, in centrul fatadei paralele (cvasi-paralele) cu aliniamentul.

(3). Tn conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, constructile pot avea
subsoluri/demisoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile

tehnice si functionale. Realizarea de subsoluri/ demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul

regulament.

(4). Se admit nivele partiale (supante, mezanine, duplexuri) cu conditia Tncadrarii in Tnaltimea
maxima (Hmax) reglementata.

(5). Tn cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul P.U.Z. S2 constructiile vor urma panta
naturald a terenului iar inadltimea constructiilor (Hmax) se raporteaza la panta naturald a
terenului, ceea ce inseamnad ca niciun punct al cornisei sau limita superioara a parapetului
terasei constructiei din planul fatadei nu va depasi suprafata paralela cu terenul natural ce
trece prin punctul de Tnaltime maxima determinat potrivit alin.(2) (3) (regula generald), cu
exceptia U.T.R.-urilor unde se precizeaza altfel sau se mentioneaza o formula specifica. Fata
de regula generald este admisa o tolerantd (depasire) de maxim un nivel conventional
(3,00 m inaltime libera), justificata de relieful terenului.

(6). Tnaltimea cladirilor se va raporta la distanta dintre frontul clddirilor construite existente si
frontul opus propus, cu exceptia U.T.R.-urilor unde se precizeaza altfel sau se mentioneaza
o formula specifica, precum si a exceptiilor admise prin prezentul regulament. Sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
specificate mai sus, cu respectarea regulilor privind calcanele.

(7). Tn cazul fronturilor amplasate pe aliniament fniltimea maxima admis3 se raporteaza la
distanta dintre aliniamente (functie de caz aliniament existent pentru strazi care nu isi
modifica profilul, aliniamentul rezultat pentru strazi existente care isi modifica profilul sau
strazi propuse si nu sunt impuse alinieri specifice), cu exceptia U.T.R.-urilor unde se
precizeazd altfel sau se mentioneazd o formuld specificd, respectand regula calcanelor
precum si a derogarilor admise prin prezentul regulament.

(8). Tn cadrul tuturor U.T.R.-urilor unde se admit mansarde, acestea vor indeplini urmatoarele
conditii:

a. Nu depasesc conturul nivelului curent;

b. Nu ocupa mai mult de 60% din suprafata nivelului curent;

c. Nu se depasesc valorile-limita pentru inaltimea maxima la streasind Hmax si
inaltimea maxima la coama Hmax.c stabilite in cadrul U.T.R.-ului.

d. Mansarda poate fi asimilata unui etaj retras cu respectarea lit . (a,b,c,).

(9). Daca prin reglementarile la nivelul fiecarui U.T.R. se admit niveluri suplimentare retrase, acestea
se vor retrage fata de planul fatadei dinspre strada in interiorul unor planuri descrise de un arc
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de cerc cu raza de 4,0 m si tangenta la acesta la 45°, cu exceptia zonelor care beneficiaza de
regula calcanelor si/sau cazurile unde se specifca altfel (de exemplu, parcele de colt), precum si
a exceptiilor admise prin prezentul regulament.

(10). Tndltimea maxima admisd, méasuratd in planul fatadei la streasind/ cornisd/limita superioara a
parapetului terasei (Hmax.) si respectiv regimul de Thaltime maxim (Rhmax) vor fi plafonate functie
de U.T.R./subzona functionala specifica, cu respectarea alin (1).

(11). Pentru stabilirea relatiilor intre indltimea cladirilor si distanta dintre cladiri se iau in considerare
fatadele paralele/ cvasi-paralele ale acestora, cu exceptia U.T.R.-urilor unde se precizeaza altfel.

(12). Tn cazul terenurilor grevate de drumuri sau servituti private/cii de acces, indltimea nu va
depasi de trei ori distanta intre interax (ax) si cladirea proiectata, cu exceptia U.T.R.-urilor
unde se precizeaza altfel. Acelasi raport se aplica si atunci cand frontul opus nu este este
configurat pentru a determina distanta intre alinieri, cu exceptia U.T.R.-urilor unde se
precizeaza altfel.

(13). Se pot amplasa instalatii/echipamente tehnice pe invelitoarea cladirilor indiferent de tipul
de conformare a acesteia 1n terasa sau sarpanta, peste Tndltimea maxima stabilita,
indiferent de U.T.R. cu conditia respectarii prevederilor din Art. 26 Reglementari pentru
siguranta transportului aerian.

(14). Se pot realiza etaje tehnice, indiferent de regim de inaltime stabilit, cu conditia incadrarii
acestora in inaltimea maxima.

(15).  Tn cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strizi avand regim diferit de in3ltime,
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara
pe intreaga parceld; daca regimul difera cu doua sau mai multe niveluri se va realiza o descrestere
in trepte, primul tronson prelungind Tnaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente.

Art. 52. Reguli generale privind aspectul exterior al constructiilor

(1). Aspectul exterior al cladirilor apartine spatiului public constituind parte componenta din
imaginea urbana.

(2). Aspectul general al zonelor urbane este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie
si compozitia urbana etc. Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire,
economie si expresie plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si
urbanismului. Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina
aspectul general al zonelor urbane.

(3).Tn zonele de tip C, M si subzonele L3a si L4a invelitoarea va fi realizata in sistem terasd, ori de
tip sarpanta care se va conforma astfel incat sa nu fie vizibila din spatiul public. Prin exceptie
se admit Tnvelitorile de tip sarpanta in cazul locuintelor individuale sau colective mici (max
P+2+M), precum si in cazul unor alipiri sau cuplari cu cladiri care au invelitoare de tip sarpanta
cu preluarea nivelului coamei acesteia.
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(4). Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban. Autorizarea executarii
constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa®,

(5). Tratamentul arhitectural al anexelor vizibile dinspre spatiul public va fi corelat cu cel al

cladirii(cladirilor) principale situate pe parcela.

(6). Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice, unitatilor exterioare de
climatizare, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si a altor asemenea instalatii care nu fac parte
din arhitectura initiala a cladirii pe constructiile monument istoric sau pe constructiile cu
valoare arhitecturald. Prin exceptie, se admite amplasarea acestor echipamente in pozitii
care sa nu afecteze arhitectura acestora cu acordul Directiei de Cultura/Ministerului Culturii.

(7). Cladirile noi vor ingloba, pe cat posibil, in arhitectura cladirii echipamentele tehnice
necesare, astfel incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din spatiul
public.

(8). Seinterzicinterventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei (de genul
inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc.) justificate de apartenenta la
proprietari diferiti.

(9). Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere
perimetrald, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau
afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a spatiilor publice
urbane, sunt obligati sa ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea
structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor in conditiile asigurarii coerentei lucrarilor de
interventie asupra cladirii cu imaginea urban-arhitecturald a zonei adiacente, respectarea
caracterului zonei si pastrarea identitatii acesteia.

(10). Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta, gresie,
tapet etc.) la exterior. in toate UTR-urile este permisd si recomandatd utilizarea
tehnologiilor, materialelor ce tin de arhitectura ecologica, pasiva, in vedere imbunatatirii
calitatii vietii, a mediului, etc.

(11). La cladirile existente, care prezinta valoare arhitectural-istorica, se va evita eliminarea
decoratiilor specifice perioadei de edificare a constructiei (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastri etc) cu ocazia renovadrii sau a reabilitdrii termice. in cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul general.

(12). Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

(13). Caelemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design de
buna calitate, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte buna

38 potrivit Art. 32 din Regulamentul general de urbanism aprobat cu HG 525/1996
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calitate, indiferent ca sunt de tip traditional (lemn) sau modern (otel, aluminiu, sticla
structurala etc.).

(14). Tn golul fatadei destinat vitrinei se poate include si firma, in situatiile in care amplasarea
acesteia pe fatada e inadecvata datorita caracteristicilor arhitecturale sau in cazul in care nu
exista zone predestinate acestora (de tipul unei console, atic, alte sisteme special concepute
in arhitectura cladirii). La cladirile cu mai multe vitrine, interventiile asupra acestora vor
urmari conservarea/refacerea unitatii expresiei arhitecturale, fiind amplasate fintr-o
abordare unitara.

(15). Obiectele expuse in vitrind se vor amplasa la minimum 10 cm de la sticla.

(16). Vitrinele vor fi dotate cu iluminat ambiental cel putin pe perioada de functionare a
iluminatului public.

(17). Amplasarea marfurilor de catre detinatorii de spatii cu destinatie de servicii sau comert, in
fata acestora, pe domeniul public sau teren aflat in indiviziune (trotuarul de protectie al
locuintelor colective), pe elementele de imprejmuire a terenurilor, este interzisa. Fac
exceptie acele zone amenjate special pentru astfel de expunere, cele care au la baza un
regulament aprobat de catre autoritatea publicd sau cele care sunt permise conform
prevederilor legale.

(18). Documentatiile pentru autorizarea construirii vitrinelor vor cuprinde in mod obligatoriu
intreaga fatada a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente
(arhitecturale, firme, inscriptii, firide de bransament la utilitati etc).

(19). Legea nr. 153 din 5 iulie 2011 privind mdsuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale a
cladirilor prevede ca ,in considerarea dreptului constitutional la un mediu inconjurator
sanatos, reprezinta actiune de interes public major si general cresterea calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor prin masuri de reabilitare structural-arhitecturalda a anvelopei
acestora, in scopul asigurarii sanatatii, vietii, integritatii fizice si sigurantei populatiei, al
conservarii caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, precum si a calitatii
mediului natural, in conditiile respectarii si punerii in valoare a specificitatii patrimoniului
local si national.”.

(20). Tn vederea asigurdrii cerintelor fundamentale ,economie de energie prin izolare termicd
corespunzdtoare constructiilor si instalatiilor din constructii pentru toate domeniile” si
yutilizarea sustenabild a resurselor naturale” se vor avea in vedere prevederile Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor prin care se stabilesc cerintele minime
de performanta energetica a cladirilor care se aplica diferentiat pentru diferite categorii de
cladiri, atat pentru cladirile noi, cat si pentru cladirile existente, dupa cum urmeaza: locuinte
unifamiliale; blocuri de locuinte; birouri; cladiri de finvatamant; spitale; hoteluri si
restaurante; constructii destinate activitatilor sportive; cladiri pentru servicii de comert; alte
tipuri de cladiri consumatoare de energie.
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(21). Pentru cladirile noi/ansamblurile de cladiri prevazute la aliniatul precedent, prin

certificatul de urbanism emis de autoritdtile administratiei publice locale/judetene
competente, in vederea obtinerii, in conditiile legii, a autorizatiei de construire pentru cladiri,
pe langad obligativitatea respectarii cerintelor minime de performanta energetica, se va
solicita intocmirea unui studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficienta ridicatd, in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic
si al mediului inconjurator.

(22). Lacladirile existente la care se executa lucrari de renovare majora, performanta energetica

a acestora sau a unitatilor de cladire ce fac obiectul renovarii trebuie imbunatatita, pentru a
satisface cerintele stabilite in metodologie, in masura in care acest lucru este posibil din
punct de vedere tehnic, functional si economic.

(23). Documentatia tehnica elaborata pentru autorizarea lucrarilor de interventie pentru

renovarea majora dezvoltd masurile prevazute in raportul de audit energetic.

(24). In cazul renovirii majore a clidirilor, proprietarii/administratorii acestora pot monta

sisteme alternative de producere a energiei, in masura in care prin auditul energetic al cladirii
se stabileste ca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, functional si economic.

V1.6. Requli cu privire la parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

(1).

(2).

(3).

(4).

(5).

Art. 53. Parcaje
Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunile si capacitatea unei
constructii noi se vor stabili tindnd seama si de obligativitatea asigurarii spatiilor minime
pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzad, amplasate in interiorul parcelei
pe care se relizeaza constructia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.
Autorizarea executarii constructiilor noi care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, este
permisa numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor necesare functionarii constructiilor,

in afara circulatiilor publice.

Numarul minim de locuri de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, potrivit Anexei la H.C.G.M.B. nr.
66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajdri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti, cu modificarile si
completarile ulterioare, locurile de parcare urmand a fi amplasate in constructii
supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol.

in sensul prezentului Regulament prin parcaj se intelege spatiu amenajat la sol sau in
constructii pentru stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de
timp (GM 007-2000).

Parcajele pentru cladirile noi se vor amenaja avand in vedere dezvoltarea durabilad a orasului.

n acest scop se vor avea in vedere:

a. reducerea la minim a parcajelor la sol;
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b. realizarea de parcari colective (recomandabil multietajate subterane sau supraterane)
in zonele cu aflux important de utilizatori;

c. inglobarea parcarilor din incinte in constructia principala sau, dupa caz, in constructii
multietajate dedicate;

d. solutionarea parcajelor la sol ca parcari ecologice, in scopul reducerii cantitatii de ape
meteorice evacuate in canalizare si reducerii insulelor de caldura;

e. implementarea sistemelor de parcare inteligenta;
inglobarea de facilitati pentru parcarea bicicletelor, trotinetelor, scuterelor, etc;

g. inglobarea in parcajele publice si in cele de uz public de mare capacitate a facilitatilor
pentru incarcarea autovehiculelor electrice;

(6). Tn cazul in care constructia aferentd parcérilor, la nivelurile supraterane, contine parti care
exced cladirea principala sau este dispusa in trepte, creand posibilitatea de a se realiza terase
circulabile aferente, se recomanda realizarea unor spatii verzi peste placa sau/si a unor
sisteme alternative pentru sporirea performantelor energetice.

(7). Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra aferente se va face
in incinta proprie.

(8). Tn cazul existentei unor parcaje publice, de uz public amenajate sau private daca distanta de
parcurs intre parcaj si amplasament este de maxim 500 m, se pot admite exceptii in
urmatoarele cazuri:

a. pentru obiective publice (institutii publice, functiuni publice, parcuri s.a.);

b. in cazul altor utilizari decat cele de la lit.a - la interventiile vizdnd schimbari de
destinatie a unor constructii existente care implica suplimentarea locurilor de parcare,
daca sunt indeplinite urmatoarele conditii:

i. dispunerea constructiilor existente nu permite amenajarea parcajelor cu
spatiile de manevra aferente n incinta;

ii. exista locuri de parcare disponibile Tn parcajele publice, de uz public sau in
parcaje private. Acest aspect se va consemna in baza unor contracte de
inchiriere pe perioada existentei utilizarii functionale solicitate in vederea
schimbarii.

c. Alte exceptii se regdsesc in H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006.

(9). Alocarea locurilor de parcare in cazurile mentionate la aliniatul anterior se va face:

a. dinamic,in sistem ,parcare inteligenta”, in cazul implementarii sistemului in municipiu,
caz in care, in vederea autorizarii, administratorul sistemului certifica capacitatea de a
asigura locurile de parcare pentru noua investitie;

b. 1n sistem clasic, cu alocarea de catre administratorul parcajului a unui numar de locuri
de parcare intr-un interval interval orar precizat.

(10). Prevederile de la alin. 8. nu se aplica locurilor de parcare necesar a fi asigurate pentru

persoanele cu dizabilitati, situatie in care vor fi amplasate in conformitate cu prevedrile legale
in materie.
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(11). Toate parcajele la sol vor avea obligatoriu si spatii plantate, inclusiv arbori (1 arbore la 4 locuri
de parcare amplasate la sol) in corelare cu prescriptiile specifice fiecarui UTR privind procentul
de spatii verzi.

(12). Se vor amenaja obligatoriu parcari pentru biciclete, trotinete, scutere in zonele cu
concentrare de locuri de munca, in zonele de agrement si la obiectivele cu aflux important de
utilizatori (precum centrele comerciale), in nodurile intermodale, in parcaje tip park & ride. Se
vor amenaja spatii speciale pentru depozitarea bicicletelor si in ansamblurile de locuinte
colective.

(21). Dimensiunile parcajelor se vor conforma la normele tehnice aplicabile in raport cu tipul
vehiculelor.

(22).  Amplasarea parcajelor in interiorul parcelei se va face tinand cont de prevederile Ordinului
MS nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

(23). 1n vederea sustinerii Masurii N.11 din 1.Planul Integrat de Calitate a Aerului Tn Municipiul
Bucuresti 2018-2022, aprobat prin HCGMB nr.325 din 14.06.2018, precum si in conformitate
cu Legea nr. 34/2017, se pot amplasa si monta statii cu unul sau mai multe puncte de
reincarcare pentru autovehicule electrice/hibrid prin intermediul unor instalati fixe sau mobile
de curent continuu sau alternativ, pe domeniul public sau privat cu acces public limitat (cladiri
de birouri, centre comerciale, statii de alimentare carburanti etc.).

Art. 54. Spatii verzi

(1). Conform art. 70, lit. f), din Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind
protectia mediului, pentru asigurarea unui mediu de viata sanatos, autoritatile administratiei
publice locale, precum si, dupa caz, persoanele fizice si juridice au obligatia sa ,adopte
elemente arhitecturale adecvate, sd optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu
mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori
si a perdelelor de protectie stradald, a amenajamentelor peisagistice cu functie ecologicd,
esteticd si recreativd, in conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului.”.

(2). Realizarea unei cladiri noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de
cel putin 30% din suprafata totald a parcelei, din care cel putin 2/3 va fi pe sol natural, iar restul
va avea asiguratd o grosime a solului care sa permita dezoltarea vegetatiei de arbustilor si
conditii de drenare a excesului de umiditate ((PSV = 20%, (PSP > 10% - peste placa aferenta
subsolului). Tn conditiile existentei unor terenuri greu de fundat sau a unor terenuri in pant3
mai mare de 10%, (PSP se admite si peste placa de peste demisol.

(3). Tn cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcel3, solicitantul autorizatiei de construire
va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi intr-o zona cat mai
apropiata parceleiin cauza, pe teren proprietate privata, in suprafata egala cu diferenta dintre
necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei
publice locale si a agentiei de mediu si cu respectarea legislatiei specifice de mediu in vigoare,
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conditionat de inscriere in cartea funciara (a terenului utilizat pentru realizarea spatiului
verde) a folosintei de spatiu verde pe toata perioada de viata a constructiei noi.

(4). Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face numai cu
acordul Directiei pentru Cultura a municipiului Bucuresti.

(5). Interventia asupra vegetatiei situata pe domeniul public sau privat se executa conform
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind normele de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul
municipiului Bucuresti-Anexa nr.1, art. 6 (1), in baza avizelor de specialitate (defrisare,
toaletare, reduceri si regenerari de coronament, transplantare, amenajdri/reamenajari
spatii verzi) emise de catre Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia de Mediu.

(6). Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si juridice au urmatoarele
obligatii:

a. sanuarunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;
sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;
sa nu produca tdieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor,
deteriorari ale aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale
musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si adaposturilor de animale, ale
constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile verzi;

d. sa asigure integritatea, refacerea si fingrijirea spatiilor verzi aflate in
proprietatea lor;

e. sacoopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu
autoritatile centrale pentru amenajarea teritoriului si cu autoritatile
administratiei publice locale la toate lucrarile preconizate in spatiile verzi si sa
faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;

f. sa nu diminueze suprafata spatiilor verzi, in conformitate cu prescriptiile
specifice fiecarui UTR.

(7). Tn toate situatiile se va respecta H.C.G.M.B. nr. 347/2008 pentru aprobarea Programul integrat
de gestionare a calitatii aerului in Municipiul Bucuresti.

(8). Pentru plantarile de arbori noi se vor respecta distantele si, dupa caz, acordurile prevazute la
de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata.

(9). Terenurile care nu sunt acoperite cu constructii, platforme si circulatii vor fi acoperite cu gazon
sau alte tipuri de spatiu verde si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

(10). Tn zone cu terenuri contractile se vor evita speciile de arbori care prin tipul de radacin3 pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Art. 55. imprejmuiri
(1). Tmprejmuirile spre strada/ strézi (spre aliniament/aliniamente) vor fi transparente, vor avea o
inaltime maxima de 2,00 m (inaltimea imprejmuirii se va racorda la imprejmuirea loturilor
alaturate), vor avea un soclu opac cu fnaltimea cuprinsa intre 0,20 m si 0,60 m, partea
superioara fiind partial transparenta, realizata din fier forjat sau un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii; imprejmuirea poate fi dublata de gard viu sau plantatii.
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(2).Tmprejmuirile spre alte spatii publice (parcuri, lacuri, alei pietonale etc.) se incadreazd la
alin.(1).

(3). Imprejmuirile laterale si posterioare, care nu se incadreaza la alin.(1), vor avea o indltime
maxima de 2,50 m si vor fi, de regula opace.

(4). Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri, cu garduri vii sau pavaje ce pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

(5). Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

(6). Se recomanda doua categorii de imprejmuiri:

a. Imprejmuiri opace (beton, zidirie, lemn, gard viu, etc.) pentru protejarea zonei cu
caracter privat. Imprejmuirea opaca va putea fi realizatd numai pe limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

b. Tmprejmuiri partial transparente (fier forjat, zidarie, lemn, garduri vii, etc) pentru
celelalte zone care contin obiective publice ori cu acces public. Spatiile comerciale si alte
servicii, retrase de la aliniament, pot fi lipsite de imprejmuire si separate cu borduri ori
garduri vii catre caile drum.

(7). Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide fara afectarea
circulatiei de orice tip pe domeniul public.
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TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

(1).

(2).

(3).

Pentru toate imobilele situate in UTR-urile detaliate mai jos si care sunt situate in zone asupra
carora este instituit un anumit regim de protectie si/sau de siguranta actual sau viitor, cu
restrictii si/sau interdictii (dupa caz), executarea lucrarilor de constructii se va realiza in
conformitate cu prevederile generale invocate la ,Art. 9 - impdrtirea in Unitati Teritoriale de
Referinta”, precum si detaliate la ,,1V.2. Protectia patrimoniului antropic”, la ,,CAPITOLUL V. -
REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC” si
la ,ANEXA 1 - Zone de protectie si de siguranta.

Pentru toate imobilele situate in UTR-urile detaliate mai jos, functiunile pentru care nu s-au
mentionat criterii (cifre,litere) de referinta se vor citi impreuna cu ANEXA 3 - Clasificarea
utilizarilor, cuprinzand in intregalitate subdiviziunile aferente inscrise in cadrul functiunii
respective. Pentru functiunile pentru care s-au mentionat criterii (cifre,litere) de referinta,
acestea includ exclusiv subdiviziuni indicate.

Prescriptiile cuprinse in prezentul TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA se aplicd in mod specific fiecirui UTR pe care il
reglementeazd. In cazul in care pentru un anumit UTR sau pentru anumite subpuncte, nu sunt
prevdzute reglementari specifice urbanistice sau pentru autorizarea constructiilor, se vor
aplica reglementdrile generale cuprinse in TITLUL | — PRESCRIPTII GENERALE . Tn sensul
prezentului RLU prescriptiile generale au natura juridica a unor norme generale, iar
prescriptiile specifice au natura juridica a unor norme speciale.

C (CB1, CB3, CB3.1, C**°) - ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1).

(2).

(3).

Zona centrala ,,C” cuprinde, conform Planului de urbanism general, o serie de zone si subzone,
precum subzona centrala situata in limitele zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural-
urbanistice, zona centrald situatd in afara limitelor zonei protejate, zone situate in afara
perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importanta supramunicipald si
municipala.

Zonele, subzonele care sunt incluse in zonele reglementate protejate nu fac obiectul prezentei
documentatii de urbanism.

Conform documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 2 amplasamentele delimitate ca subzone
aferente ZONEI CENTRALE ,,C” contin unele dintre cele mai importante nuclee strategice de
dezvoltare a Municipiului Bucuresti situate in afara limitelor zonelor protejate, care vor putea

39 UTR-urile marcate cu * (asterisc tip stea) reprezintd UTR-uri preluate conform documentatiilor de urbanism
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conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative,
in conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor publici si privati.

(4). Diversitatea functionald (zone dominate de institutii si servicii de interes general, functiuni
publice si private de importanta municipiald si supramunicipald) confera un impact economic
major devenind un element de particularitate al acestor zone. in astfel de zone urbane se
regasesc si ansambluri de locuinte colective sau locuinte cu partiu special, Tn care parterul
si/sau etajul 1 au destinatii preponderent de servicii si comert. Regimul de construire este
preponderent discontinuu cu regim de inaltime mare si accente de inaltime.

(5).Dezvo|tarea acestui caracter necesita aplicarea unor reglementari cumulative care sa fie
creativitate atat de promotoru de investitii, cat si de admmlstratorl.

(6). Pentru implementarea corecta a unei dezvoltari urbane complexe, in acord cu potentialul si
interesul general zona centrald ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism a fost
subimpartita in urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

C zona centrala

c* subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care s-au
preluat din documentatii de urbanism palier P.U.Z., reprezentand parte
integranta din PUZ S2.

CB subzona situata in afara perimetrului central, care grupeaza functiuni

complexe de importanta supramunicipala si municipala

CB1 subzona serviciilor publice si private dispersate in afara zonelor protejate -
institutii si servicii publice si private, invatamant, sanatate

CB3 subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care au
fost stabilite si s-au preluat din P.U.G.

CB3.1 | subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care se
stabilesc prin prezenta documentatie de urbanism

CB3 / CB3.1 - SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE

a. tab. #01 | CB3 Subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si
care au fost stabilite si s-au preluat din P.U.G.
[TABELA 01]
CB3.1. Subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si
care se propun prin prezenta documentatie de urbanism
[TABELA 01]
b. tab. #01| PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #01| Pct. 1 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise Functiuni administrative
Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare
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Functiuni de cult
(1) Lacas de cult
Functiuni din domeniul cultural
Functiuni de educatie si cercetare
Functiuni de sdndtate si asistentd sociald
Functiuni tertiare
Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni
Functiuni sportive si de agrement
Functiuni de primire turisticd
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:(8) Industrii
creative
(9) Centru de cercetare si formare profesionala
(10) Parc stiintific si tehnologic
(11) Parc tehnologic
(12) Parc de industrii creative etc.
Functiuni industriale:
(5) Incubator de afaceri
Functiuni aferente infrastructurii de transport:
(1) Gara de persoane / statie a trenului metropolitan, Eurogara,
cu dotdrile aferenteconform normelor nationale si
internationale
(2) Autogara
(4) Terminal intermodal de calatori cu functiunile aferente
conform normelor nationale si internationale
(5) Parcaj public/privat multietajat subteran si/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate);
(6) Parcaj public de tip park&ride
Functiuni de gospoddrire comunald:
(1) Piata agro-alimentara, piata comerciala, piatad specializata.
(15) birouri autonome
Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare:
(1) Constructii si instalatii aferente sistemelor de transport a
energiei si fluidelor (energie electrica, gaze, titei, produse
petroliere)
(2) Constructii si instalatii aferente sistemelor de alimentare
apa potabild, canalizare menajera, canalizare pluvial3,
distributie energie electrica, distributie gaze, comunicatii
electronice, iluminat public etc. unitati cu destinatie speciala
Functiunea de locuire, cu obligativitatea ca parterul orientat spre
strada, soseaua, bulevardul existent sau artera de circulatie propusa sa
prevada cel putin una dintre functiunile mentionate mai sus;
Spatii verzi
Unitédti cu destinatie speciald:
(1) unitati militare
(2) unitati apartinand serviciilor speciale
(3) penitenciare
(4) unitati de aparare civila
(5) unitati de aparare impotriva incendiilor

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020

107



U R B E 2 0 0 0

BIROU
B-dul Unirii

nr

PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN

66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania

R.C. J40M752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

(6) unitati de politie
(7) alte unitati, functiuni complementare conform normelor
specifice

b) Se admit complexe multifunctionale ingloband utilizari din
categoriile functionale mentionate mai sus

¢) Se admit amenajari aferente:

a. Parcaje;

b.spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de
peisagisticd, mobilier stradal etc,

c.pasaje/pasarele carosabile si/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane, inclusiv cu spatii
adiacente care deservesc functiuni de parcaje, servicii, comert;

d) Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (cifre,litere)
de referinta se vor citi impreuna cu ANEXA 3 - Clasificarea
utilizdrilor.

e) Parterul cladirilor orientat spre strada va adaposti functiuni
care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare;

f) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitdatii functiunilor

d. tab. #01| Pct. 2 - Utilizari
admise cu
conditionari

a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:
(1) Depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie si
desfacere
(2) Comert en-gros
(3) Comert cu materiale de constructii
(5) Intretinerea si repararea autovehiculelor
(6) Service utilaje, spalatorie autovehicule
(7) statie de distributie carburanti si servicii conexe
(13) alte activitati de constructii conform CAEN.
Functiuni industriale:

(1) Productie industriald — hala de productie, atelier, laboratoar
etc

(2) Activitati complementare: administrative, de depozitare, de
distributie si desfacere, de cercetare / proiectare, sociale
(vestiar, canting, club etc .)

(3) Sediu/ punct de lucru pentru microintreprinderi,
intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial si activitati conexe - administrative, de
depozitare, comerciale etc

(4) Infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de
tip industrial /cvasiindustrial

(6) Baza logisticd, autobaza, garaj si atelier de intretinere
tehnica a mijloacelor de transport rutier

(20) Parc industrial

(11) Productie de energie (clasica)

(12) Productie de energie verde

functiuni aferente infrastructurii de transport
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(8) Activitati de cazare specifice transportului feroviar sau altor
tipuri de transport
(9) alte activitati de transport conform CAEN
functiuni de gospodarire comunala
(2) Pepiniere, sere (pentru spatiile verzi publice)
(6) Sediu serviciu public de gospodarire
Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare:

(3) Activitati complementare: administrative, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc)

b) intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se
recomanda ca terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat
in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil
locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca parte din
amenajarea definitiva a zonei;

c) Extinderile si schimbarile de profil, conversia in alte functiuni,
se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic
desfasurarea activitatilor invecinate (acestea se vor determina
in baza avizelor/acordurilor de mediu, a comisiei de circulatie,
a brigazii de politie rutiera, a directiei de sanatate a populatiei,
etc., functie de caz) ;

d) Pentru toate functiunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
urmatoarele conditionari:

d.1) sa nu fie poluante,

d.2) sa nu prezinte risc tehnologic,

d.3) sa nu impuna restrictii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restrictii/zone de protectie sanitare, de mediu, etc

d.4) utilizarea unei arhitecturi in concordanta cu vecinatatile

d.5). asigurare in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap
motor

d.6.) asigurarea circulatiilor si piatelor pietonale sau/si scuaruri
atractive pentru recreere in cadru urban in pondere de minim 10% din
suprafata de teren.

d.6.) sd nu utilizeze pentru depozitare si productie teren vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ/atractiv
care se desfdsoard in aer liber in scop turistic);

e) Autorizarea va putea fi conditionata de detalierea
reglementarilor printr-o documentatie tip P.U.D. functie de
specificul amplasamentului , de impactul prezumat asupra
vecinatatilor

f) Amplasamentele si conformarea unitatilor pentru ocrotirea,
educarea si instruirea copiilor si tinerilor se va face in baza
normelor specifice.

g) Prevederile prezentului punct (Pct.2) se citesc impreuna cu
prescriptiile  privind conditionari, restrictii temporare,
obligativitati cuprinse in:

e Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special
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e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
o Art. 42 Amplasarea in _interiorul _parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie,

e. tab. #01

Pct. 3 - Utilizari
interzise

a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
Functiuni industriale:
(6) terminal de marfuri
(7) Instalatie de transfer intermodal de marfuri
(8) Centru de colectare si depozitare fier vechi
(9) Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si
materiale reciclabile
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:
(4) Baza de productie in constructii sau a unor elemente/materiale
pentru realizarea de constructiiFunctiuni_aferente infrastructurii de
transport:
(3) Terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente
conform normelor nationale si internationale
(7) Depou pentru vehicule de transport
Functiuni de gospoddrire comunald:
(3) Cimitir uman, capela mortuara, pavilion pentru administratie,
depozitare si anexe sanitare
(4) Depozit ecologic de deseuri municipale
(5) piata de vechituri, obor (cu exceptia targurilor organizate
sezonier)
(6) Sediu serviciu public de gospodarire
(7) Depou pentru vehiculele transportului public
(8) Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate
(9) Rampa de transfer a deseurilor urbane
(10) Centru de colectare / prelucrare deseuri
(11)Depozit deseuri din constructii, depozit materiale inerte
(12) Crematoriu uman
)
)

(13) Cimitir si crematoriu pentru animale de casa
(14) Addpost pentru animale (controlul animalelor)
(16) alte activitdti de distributia apei, salubritate, gestionarea
deseurilor, activitati de decontaminare conform CAEN, atat timp
cat duc la aparitia unor elemente care sa polueze
Functiuni de cult:

(3) Sali de ceremonii funerare (casa mortuara)

b) Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si

care:

b.1) sunt poluante,

b.2) prezinta risc tehnologic sau genereaza trafic major, precum
industria prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic); transport si depozitare (substante inflamabile sau
toxice); alte activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta
risc tehnologic).
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b.3) impun restrictii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restrictii/zone de protectie sanitare, de mediu,
etc
b.4) utilizeaza pentru depozitare si productie teren vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber in scop
turistic);
b.5.) prevad lucrdri de terasament de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente sau lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice
c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prescriptiile privind interdictiile cuprinse in:
e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
siqurantd cu regim special
e Art. 27 Constructii _cu functiuni _generatoare de riscuri
tehnologice
e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
o Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

f. tab. #01

PARAGRAF II

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

g. tab. #01

Pct. 4 -
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1). Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi
daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a. suprafata minima = 1.000,00 mp;
b. front minim la strada = 15.00 metri (izolat pe lot), 12.00
metri (cuplat/insiruit);
c. raportul intre laturile parcelei este < 1/5;

(2). Prin exceptie de la prevederile alin.(1), pentru parcelele de colt se
admite o reducere privind suprafata minima de construibilitate
directa de 25%, iar raportul laturilor si lungimea fronturilor nu va
reprezenta o conditie.

(3). Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de la alin.(1)-(2),
se poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in
conditiile elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic de Detaliu
insotit de ilustrare de arhitectura care sa demonstreze
posibilitatea construirii .

(4). Prin exceptie de la prevederile alin.(3), pentru parcelele care nu
indeplinesc prevederile alin.(1) lit.c (privind raportul intre laturile
parcelei), dar indeplinesc prevederile de suprafata si deschidere
(lit.a, b) se poate admite autorizarea directa daca in cadrul parcelei
se pot delimita topografic, in coordonate stereo 70, (fara a fi
necesard dezmembrarea) perimetre ale unor forme geometrice
elementare, care indeplinesc conditiile de raport al laturilor de la
lit.c, si care corespund unor etape de derulare a investitiei sau
derularea investitiei in integralitate. In cazul in care terenul nu
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permite realizarea operatiunii de geometrizare se impune
elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism tip plan
urbanistic de detaliu.

(5). Prin exceptie de la prevederile alin (3) se pot autoriza direct
interventii la constructiile existente privind reconfomari
volumetrice, cu incadrarea in celelalte prevederi ale prezentului
regulament

(6). Tn cazul unor lotizdri noi in vederea realizarii unor clidiri noi se
recomanda ca suprafata parcelelor sa indeplineasca prevederile
alin (1), in caz contrar se vor aplica prevederile alin.(3), corelate cu
prevederile:

e Art. 48 Conditii generale de construibilitate a parcelelor,
e Art. 49 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului

pentru constructii,

e Art. 50 Parcelarea si reparcelarea,

(7). Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioara, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termica, amenajari peisagistice, retele de
echipare edilitara si circulatii interioare, parcari la sol si alte lucrari de
constructii autorizabile direct conform legii.

h. tab. #01

Pct.5 -
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

(1). Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea constituita
in zonele in care aceasta exista sau pe aliniament in cazul in care
alinierea constituita coincide cu aliniamentul. Pentru zonele care
contin strazi existente (asupra carora nu se impun modificari de
profil) siin care nu este constituita alinierea retragerea va fi de 5,00
m fata de aliniament, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita valorii
lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare.

(2). Pentru strazile nou propuse, unde nu exista aliniere constituita,
retragerea fata de aliniament va fi functie de categoria strazii
respectiv 3m pentru categoria IV si lll, 5m pentru categoria ll, I.

(3). Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa
coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia
alinieri consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista.

(4). Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), In cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

(5). Prin exceptie de la alin (1), (2), (3),(4) In cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de utilitate
publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinata
de limita acestor zone.

(6). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

i. tab. #01

Pct. 6 -
Amplasarea

(1). Cladirile care adapostesc functiuni publice se vor amplasa de
regula Tn regim izolat. In cazul Tn care este necesara acoperirea
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cladirilor fata unor calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor
de limitele arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare se pot amplasa si in
laterale si regim cuplat/alipit functie de situatia reald din teren, putand
posterioare ale depasi adancimea de 20 m, daca se utilizeaza insertia unor curti de
parcelelor lumina.

(2). Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea
fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 m, iar fata
de limita posterioara de minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/4 din
tnaltimea cladirii mdsuratd la cornisa. in cazul in care Hmax/4> 10
m retragerea fata de limitele laterale si posterioara va fi de minim
10,0 m indiferent de Hmax. Se admite realizarea balcoanelor,
teraselor si logiilor deschise peste aceaste retrageri, cu conditia sa
nu depdseasca adancimea de 1.5 m si cu respectarea codului civil.

(3). Tn cazul clddirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost
seismic) retragerea fata de limita laterald opusa este de minim 3,0
m, iar fata de limita posterioara de minim 5,0 m, dar nu mai putin
de 1/4 din indltimea clddirii masurata la cornisa. In cazul in care
Hmax/4> 10 m (cu exceptia balcoanelor si logiilor deschise care nu
depasesc adancimea de 1.5 m), retragerea fata de limita laterala
opusa si posterioara va fi de minim 10,0 m indiferent de Hmax..

(4). Tn cazul cl&dirilor care se vor amplasa in regim insiruit, retragerea
va respecta prevederile legale privind proiectarea seismica, iar fata
de limita posterioara de minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/4 din
indltimea cladirii masurats la cornisd. in cazul in care Hmax/42 10
m (cu exceptia balcoanelor si logiilor deschise care nu depasesc
adancimea de 1.5 m ), retragerea fata de limita posterioara va fi de
minim 10,0 m indiferent de Hmax..

(5). Prin exceptie de la prevederile de mai sus in suprafata de teren
determinata de retragerea de minim 3,0 m si maxim 10,0 m de la
limitele de proprietate se pot amplasa cladiri/ parti din cladiri cu
nivelurile retrase succesiv astfel incat sa se respecte in cadrul
acestei suprafete distanta de Hmax/4 fata de limitele de
proprietate.

(6). O reglementare detaliatd a retragerilor laterale si posterioara
mentionate mai sus poate fi obtinuta prin aprobarea unui P.U.D. si
doar pana la o distanta 23,0 metri. Pentru retragerea posterioara
este aplicabil, in functie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale
de amplasare fata de limita posterioara

(7). Tn cazul in care terenul se invecineazd cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulatii publice care sa
determine un regim de aliniere) detalierea exceptiei cu privire la
retragerile fata de limitele laterale si posterioare se va obtine doar
prin aprobarea unei documentatii P.U.D. si cu conditia de a nu se
crea calcane vizibile. in astfel de conditii cladirile se pot amplasa pe
limita/ limitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil, in
cazul Tn care nu existda restrictii care sa determine o alta
pozitionare, iar fatadele vor fi tratate Tn mod similar cu cea
principala.
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(8). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei
j. tab. #01 | Pct. 7 - (1). Cladirile vor respecta intre ele distanta de Hmax/3.
Amplasarea (2). Prin exceptie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o
cladirilor unele distantd mai mica de Hmax/3, dar nu mai putin de 10,0 m, cu
fata de altele pe conditia asigurarii luminarii pentru camere de locuit sau incaperi
aceeasi parcela pentru activitati permanente care necesita lumina naturala
conform prevederilor legale, in baza un studiu de insorire.
(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei
k. tab. #01| Pct. 8 - Circulatii | (1). Se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri
si accese atractive pentru recreere in cadru urban
(2). Circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de cercetare vor
fi prevazute cu denivelari transversale pentru temperarea vitezei
autovehiculelor.
(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii
e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei
l. tab. #01 | Pct.9 - (1). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
Stationarea (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
autovehiculelor dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
m. tab. #01| Pct. 10 - (1). Tn CB3.1. si CB3 nu se limiteazd Regimul de inaltime si inaltimea
Tniltimea maximd fin raport de distanta fintre fronturile existente,
maxima incurajandu-se dezvoltarea pe verticald, dar sunt conditionate de
admisibila a obtinerea avizului Autoritatii Aeronautice civile pentru cele care se
cladirilor inscriu in prevederile Art. 26 Reglementdri pentru siguranta
transportului aerian si respectiv ANEXA 1 - Zone de protectie si de
sigurantd, subtitlul Protectia transportului aerian
(2). Se incurajeaza accentele Tnalte localizate conform planului de
reglementari (Nord/ Sud).
(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 25
Constructii cu _caracter special; emiterea de avize ale institutiilor
abilitate
n. tab. #01| Pct. 11 - (1). Se aplica reglementarile inscrise la Art. 52 Requli generale privind
Aspectul aspectul exterior al constructiilor
exterior al (2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
cladirilor patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la:
e Subcapitolul 1V.2. Protectia patrimoniului antropic
0. tab. #01| Pct. 12 - (1). Se aplica reglementarile cuprinse la urmatoarele articole:
Conditii de e Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare
echipare e subcapitolul VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara
edilitara (2). Se vor avea in vedere si prevederile:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd
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e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 38 Madsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publicd

p. tab. #01| Pct. 13 - Spatii (1). Se aplica reglementarile Art. 54 Spatii verzi
plantate (2). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice
(3). Pentru zonele in care s instituit masuri de protectie a patrimoniului
natural si construit (identificat pe plansa de reglementari) se aplica
si prevederile de la:
e Subcapitolul 1V.2. Protectia patrimoniului antropic
e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
g. tab. #01| Pct. 14 - (1). Se aplica reglementarile de la Art. 55 Imprejmuiri
Tmprejmuiri
r. tab. #01 | PARAGRAF Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
s. tab. #01 | Pct. 15 - (1). P.O.T. maxim = 70%.

Procent maxim
de ocupare a

(2). Prevederile alin.(1) se citesc impreuna cu:
e CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

terenului CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
putin prescriptiile de la Art. 22-Art. 28
t. tab. #01 | Pct. 16 - (1). C.U.T. maxim = 4,50 pentru amplasamentele care au fost stabilite
Coeficient si s-au preluat conform P.U.G. - Municipiul Bucuresti —CB3;
maxim de (2). C.U.T. maxim = 4,00 teren pentru amplasamentele noi propuse,
utilizare a identificate in Plansa de reglementari urbanistice-CB3.1.
terenului (3). Prevederile alin.(1)-(2) se citesc impreuna:CAPITOLUL V. - REGULI

CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28

CB1 - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE SI PRIVATE DISPERSATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE - INSTITUTII

SI SERVICII PUBLICE SI PRIVATE, INVATAMANT, SANATATE

a. tab. #02| cB1 Subzona serviciilor publice si private dispersate in afara zonelor
protejate - institutii si servicii publice si private, invatamant, sanatate
[TABELA 02]

b. tab. #02| PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA

c. tab. #02| Pct. 1 - Utilizari a) Functiuni

admise

Functiuni administrative
Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare
Functiuni de cult:

(1) lacas de cult
Functiuni din domeniul cultural
Functiuni de educatie si cercetare
Functiuni de sdndtate si asistentd sociald
Functiuni tertiare
Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni
Functiuni sportive si de agrement
Functiuni de primire turisticd
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Functiuni aferente infrastructurii de transport:
(5) Parcaj public/privat multietajat subteran si/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate)
(6) Parcaj public de tip park&ride
Functiuni de gospoddrire comunald
(1) Piata agro-alimentara, piata comerciald, piata specializata
(15) birouri autonome
Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare
(1) Constructii si instalatii aferente sistemelor de transport a
energiei si fluidelor (energie electricd, gaze, titei, produse
petroliere)
(1) Constructii si instalatii aferente sistemelor de alimentar
apa potabila, canalizare menajera, canalizare pluvial3,
distributie energie electrica, distributie gaze, comunicatii
electronice, iluminat public etc. unitati cu destinatie speciala
Functiunea de locuire:
cu obligativitatea ca parterul orientat spre strada, soseaua,
bulevardul existent sau artera de circulatie propusa sa prevada
cel putin una dintre functiunile mentionate mai sus;
Spatii verzi
Unitdti cu destinatie speciald:
(1) unitati militare
(2) unitati apartinand serviciilor speciale
(3) penitenciare
(4) unitati de aparare civila
(5) unitati de aparare impotriva incendiilor
(6) unitati de politie

b) Se admit complexe multifunctionale ingloband utilizari din
categoriile functionale mentionate mai sus;

¢) Se admit amenajari aferente:

a. Parcaje;

b.spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal etc.;

c.pasaje/pasarele pietonale acoperite, descoperite,
subterane, supraterane.

d) Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (cifre,litere) de
referinta se vor citi impreuna cu ANEXA 3 - Clasificarea
utilizarilor, cuprinzand in intregalitate subdiviziunile aferente
functiunii respective.

e) Parterul imobilelelor avand parterul orientat spre strada va
adaposti functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare;

f) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

d. tab. #02

Pct. 2 - Utilizari
admise cu
conditionari

a) Functiuni
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:
(7) statie de distributie carburanti si servicii conexe
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(2) Activitati complementare: administrative, de distributie si
desfacere, de cercetare / proiectare, sociale (vestiar, canting, club
etc. .)

(3) Sediu/ punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi
mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial si
activitati conexe — administrative, de depozitare, comerciale etc.
(4) Infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de tip
industrial /cvasiindustrial

b) intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se
recomanda ca terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat
in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil
locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca parte din
amenajarea definitiva a zonei.

¢) Extinderile si schimbarile de profil, conversia in alte functiuni, se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic
desfasurarea activitatilor invecinate (acestea se vor determinain
baza avizelor/acordurilor de mediu, a comisiei de circulatie, a
brigazii de politie rutiera, a directiei de sanatate a populatiei etc.,
functie de caz).

d) Pentru toate functiunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
urmatoarele conditionari:

b.1) sa nu fie poluante,

b.2) sa nu prezinte risc tehnologic,

b.3) sa nu impuna restrictii suplimentare pentru
terenurile din imediata proximitate ex. restrictii/zone de
protectie sanitare, de mediu etc.

b.4) utilizarea unei arhitecturi in concordantda cu
vecinatatile

b.5). asigurare in toate locurile publice accesul
persoanelor cu handicap motor

b.6.) asigurarea circulatiilor si piatelor pietonale sau/si
scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban in
pondere de minim 10% din suprafata de teren.

b.6.) sd nu utilizeze pentru depozitare si productie teren
vizibil din circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu
rol demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber
n scop turistic);

e) Se pot mentine unitatile industriale/de productie actuale, fiind
admise inclusiv modernizari, extinderi ale acestora, cu conditia
sa nu fie poluante, sa nu prezinte riscuri tehnologice sau sa fie
incomode prin traficul generat.

f) Autorizarea va putea fi conditionata de detalierea
reglementarilor printr-o documentatie tip P.U.D. sau P.U.Z,
functie de specificul subzonei/U.T.R.-ului de insertie si de
incadrarea in prevederile generale.
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g) Amplasamentele si conformarea unitatilor pentru ocrotirea,
educarea si instruirea copiilor si tinerilor se va face in baza
normelor specifice in vigoare.

h) Prevederile prezentului punct (Pct.2) se citesc impreund cu
prescriptiile  privind _ conditionari,  restrictii __temporare,
obligativitati cuprinse in:

e Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri_tehnologice si_zone de protectie/de
siqurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul Necesitatea
separatiei functionale si distante de protectie,)

e. tab. #02| Pct. 3 - Utilizari a) Functiuni
interzise Functiuni industriale:

Functi

(6) terminal de marfuri
(7) Instalatie de transfer intermodal de marfuri
(8) Centru de colectare si depozitare fier vechi
(9) Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si
materiale reciclabile
uni de servicii industriale si cvasi-industriale

Functi

(1) Depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie si
desfacere
(2) Comert en-gros
(3) Comert cu materiale de constructii
(4) Baza de productie in constructii
(5) intretinerea si repararea autovehiculelor
(6) Service utilaje
uni aferente infrastructurii de transport:

(3) Terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente
conform normelor nationale si internationale

(7) Depou pentru vehicule de transport

functiuni de gospodarire comunala

(3) Cimitir uman, capelda mortuara, pavilion pentru administratie,
depozitare si anexe sanitare

(4) Depozit ecologic de deseuri municipale

(5) piata de vechituri, obor

(6) Sediu serviciu public de gospodarire

(7) Depou pentru vehiculele transportului public

(8) Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

(9) Rampa de transfer a deseurilor urbane

(10) Centru de colectare / prelucrare deseuri

(11)Depozit deseuri din constructii, depozit materiale inerte

(12) Crematoriu uman,

(13) Cimitir si crematoriu pentru animale de casa

(14) Adapost pentru animale (controlul animalelor)

(16) alte activitati de distributia apei, salubritate, gestionarea
deseurilor, activitati de decontaminare conform CAEN, atat timp
cat duc la aparitia unor elemente care sa polueze
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b) Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si care:
b.1) sunt poluante,
b.2) prezinta risc tehnologic sau genereaza trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare
(substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic);
b.3) impun restrictii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie
sanitare, de mediu etc.
b.4) utilizeazd pentru depozitare si productie teren
vizibil din circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu
rol demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber
n scop turistic);
b.5.) prevad lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente sau lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.
c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescriptiile
privind interdictiile cuprinse in:
e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
e Art. 24 Zone cu riscuri_tehnologice si_zone de protectie/de
siqurantd cu regim special
e Art. 27 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
e Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor
e Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul Necesitatea
separatiei functionale si distante de protectie)

f. tab. #02| PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
g. tab. #07 Pct. 4 - (1). Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi daca
Caracteristici ale respecta cumulativ urmatoarele conditii:
parcelelor a. suprafata minima:
(suprafete, i. 700,00 mp (regim izolat);
forme, ii. 500,00 mp (regim cuplat);
dimensiuni) iii. 300,00 mp (regim insiruit);

b. front minim la strada:
i. 15,00 metri (regim izolat);
ii. 12,00 metri (regim cuplat/alipit);
iii. 8,00 metri (Insiruit);
c. raportul intre laturile parcelei este < 1/5.

(2). Pentru parcelele de colt se admite o reducere privind suprafata
minima de construibilitate directa de 25%, iar raportul laturilor si
lungimea fronturilor nu va reprezenta o conditie.

(3). Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se
poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in conditiile
elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu insotit de ilustrare de
arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii .

119

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

(4). Prin exceptie de la alin (1).lit. (c) (privind raportul intre laturile
parcelei), in vedere indeplinirii posibiltatii de autorizare directa, care
indeplinesc implicit conditiile de suprafata si front, dar forma este
neregulata se pot determina cadastral in coordonate stereo 70 (fara
a fi necesara dezmembrarea) pentru o parte din etapele de derulare
a investitiei sau pentru derularea investitiei in integralitate, in
interiorul parcelei perimetre ale unor forme geometrice elementare
a caror raport intre laturi este < 1/5. in cazul in care terenul nu
permite realizarea operatiunii de geometrizare se impune
elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism tip plan
urbanistic de detaliu.

(5). Prin exceptie de la prevederile alin (1). se pot autoriza direct
interventii la constructiile existente privind reconfomari
volumetrice, cu incadrarea in celelalte prevederi ale prezentului
regulament si cu conditia ca parcela sa fie mai mare sau egala cu 150
mp.

(6). n cazul unor lotiziri noi in vederea realizrii unor cladiri noi se
recomanda ca suprafata parcelelor sa indeplineasca prevederile alin
(1), In caz contrar se vor aplica prevederile alin (3).corelate cu
prevederile
e Art. 48 Conditii generale de construibilitate a parcelelor, in
e Art. 49 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului

pentru constructii,
e Art. 50 Parcelarea si reparcelarea,

(7). Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioara, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termica, amenajari peisagistice, retele de
echipare edilitara si circulatii interioare, parcari la sol si alte lucrari
de constructii autorizabile direct conform legii.

h. tab. #02| Pct. 5 - (1). Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea constituita
Amplasarea in zonele in care aceasta exista sau pe aliniament Tn cazul in care
cladirilor fata de alinierea constituita coincide cu aliniamentul. Pentru zonele care
aliniament contin strazi existente (asupra cdrora nu se impun modificari de

profil) si in care nu este constituita alinierea retragerea va fi de 5,00
m fata de aliniament, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita valorii
lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare.

(2). Pentru strazile nou propuse, unde nu exista aliniere constituita,
retragerea fatd de aliniament va fi functie de categoria strazii
respectiv 3m pentru categoria IV si lll, 5m pentru categoria ll, I.

(3). Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa coincida
cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia alinieri
consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista.

(4). Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), In cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,00 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

(5). Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), (4) In cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de utilitate
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publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinata de
limita acestor zone.
(7). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

i. tab. #02 Pct. 6 - (1). Cladirile care adapostesc functiuni publice se vor amplasa de regula
Amplasarea in regim izolat. Tn cazul in care este necesard acoperirea unor
cladirilor fata de calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor
limitele laterale arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare se pot amplasa si in
si posterioare regim cuplat/alipit functie de situatia reala din teren, putand depasi
ale parcelelor adancimea de 20 m, daca se utilizeaza insertia unor curti de lumina.

(2). Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fat3
de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 m, iar fata de
limita posterioara de minim 5,00 m, dar nu mai putin de 1/4 din
ndltimea cladirii masurata la cornisd. in cazul in care Hmax/4 > 10
m (cu exceptia teraselor, balcoanelor si logiilor deschise care nu
depasesc addncimea de 1,50 m), retragerea fata de limitele laterale
si posterioara va fi de minim 10,00 m indiferent de Hmax.

(3). Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost
seismic) retragerea fata de limita laterald opusa este de minim 3,00
m, iar fata de limita posterioara de minim 5,00 m, dar nu mai putin
de 1/4 din inaltimea clddirii madsuratd la cornisa. Tn cazul in care
Hmax/4 > 10,00 m (cu exceptia balcoanelor si logiilor deschise care
nu depasesc adancimea de 1.5 m), retragerea fata de limita laterala
opusa si posterioara va fi de minim 10,00 m indiferent de Hmax..

(4). Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim insiruit, retragerea va
respecta prevederile legale privind proiectarea seismica, iar fata de
limita posterioara de minim 5,00 m, dar nu mai putin de 1/4 din
tndltimea cladirii masuratd la cornisd. Tn cazul in care Hmax/4 2
10,00 m (cu exceptia balcoanelor si logiilor deschise care nu
depasesc adancimea de 1,50 m ), retragerea fata de limita
posterioara va fi de minim 10,00 m indiferent de Hmax.

(5). Prin exceptie de la prevederile de mai sus in suprafata de teren
determinata de retragerea de minim 3,0 m si maxim 10,0 m de la
limitele de proprietate se pot amplasa cladiri/ parti din cladiri cu
nivelurile retrase succesiv astfel incat sa se respecte in cadrul acestei
suprafete distanta de Hmax/4 fata de limitele de proprietate.

(6). O reglementare detaliata a retragerilor laterale si posterioar3,
mentionate mai sus poate fi obtinuta prin aprobarea unui P.U.D. si
doar pana la o distanta = 3,00 m, cu posibilitatea de a realiza
balcoane, logii deschise cu respectarea Codului Civil. Pentru
retragerea posterioara este aplicabil, in functie de caz, Art. 42
subpunctul Reguli speciale de amplasare fatd de limita posterioara.

(7). In cazul in care terenul se fnvecineazd cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulatii publice care sa
determine un regim de aliniere) detalierea exceptiei cu privire la
retragerile fata de limitele laterale si posterioare se va obtine doar
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(8).

prin aprobarea unei documentatii P.U.D. si cu conditia de a nu se
crea calcane vizibile. Tn astfel de conditii clidirile se pot amplasa pe
limita/ limitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil, in
cazul in care nu exista restrictii care sa determine o alta pozitionare,
iar fatadele vor fi tratate in mod similar cu cea principala.
Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

j. tab. #02 | Pct. 7 - (1). Cladirile vor respecta intre ele distanta de Hmax/3.
Amplasarea (2). Prin exceptie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distanta
cladirilor unele mai mica de h/3, dar nu mai putin de 3,00 m cu conditia asigurarii
fata de altele pe luminadrii pentru camere de locuit sau Tncaperi pentru activitati
aceeasi parcela permanente care necesita lumina naturalda conform prevederilor
legale, in baza un studiu de insorire, precum si a prevederilor privind
securitatea la incendiu.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

k. tab. #0] Pct. 8 - Circulatii | (1). Se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri
si accese atractive pentru recreere in cadru urban.

(2). Circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de cercetare vor fi
prevazute cu deniveldri transversale pentru temperarea vitezei
autovehiculelor.

(4). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii
o Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si_stationarea in
interiorul incintei
|. tab. #02 | Pct. 9 - (1). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
Stationarea (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru dezvoltarea
autovehiculelor retelei de parcaje de uz public
m. tab. #07 Pct. 10 - (1). Regimul maxim de findltime este de P+4-P+6 cu posibilitatea
Inaltimea realizarii unor etaje suplimentare corelate cu Tnaltimea maxima
maxima (hmax=45m) care se va calcula conform Art. 51 Indltimea
admisibila a constructiilor.
cladirilor (2). Este posibila autorizarea directd a constructiilor cu regim de

indltime sub P+4 atunci cand acest aspect este determinat de
normativele tehnice de proiectare aplicabile functiunii respective
si/sau caracteristicele terenului, a vecinatatilor imediate.

. Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

Art. 51 Indltimea constructiilor

Art. 25 Constructii_cu caracter special;, emiterea de avize ale
institutiilor abilitate

Pentru cladirile care se inscriu in prevederile capitolului Art. 26
Reglementdri pentru siquranta transportului aerian si respectiv
ANEXA 1 - Zone de protectie si de sigurantd, subtitlul Protectia
transportului _aerian, sunt conditionate de obtinerea avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane.
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n. tah. #02| Pct. 11 - (1). Se aplica reglementarile inscrise la:
Aspectul e Art. 52 Requli generale privind aspectul exterior al constructiilor
exterior al e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane
cladirilor Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a

patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protectia patrimoniului antropic
0. tab. #02| Pct. 12 - Conditii | (1). Se aplica reglementarile cuprinse la urmatoarele articole:
de echipare e Art. 30 Asigurarea echipdrii edilitare
edilitara e subcapitolul VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara
(2). Se vor avea in vedere si prevederile:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publicd
Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii _infrastructurii
rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publicd
p. tab. #02| Pct. 13 - Spatii (1). Se aplica reglementarile Art. 54 Spatii verzi
plantate (2). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice
(3). Pentru zonele in care s instituit masuri de protectie a patrimoniului
natural si construit (identificat pe plansa de reglementari) se aplica
si prevederile de la:
Subcapitolul IV.2. Protectia patrimoniului antropic
Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

g. tab. #02| Pct. 14 - (1). Se aplica reglementarile de la Art. 55 Imprejmuiri
Tmprejmuiri

r. tab. #02 | PARAGRAF lll POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

S. tab. #02| Pct. 15 - Procent | (1). P.O.T. maxim = 50% cu posibilitatea acoperirii restului terenului
maxim de pind la 70%.cu cladiri avand doua niveluri (Hmax =8 m).
ocupare a (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL V. -
terenului REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28

t. tab. #02 | Pct. 16 - (1). C.U.T. maxim = 2,40.
Coeficient (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL V. -
maxim de REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
utilizare a INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28
terenului
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M - ZONA MIXTA

M (M2, M3, M*%°) - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE,
SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE $I PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE) ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE SI LOCUIRE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Preluand elementele specifice exprimate Tn Regulamentul Local de Urbanism al municipiului
Bucuresti aferent Planului Urbanistic General ,zona mixtd se caracterizeazd printr-o mare
flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formdnd in mod
continuu linearitdti comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsd in
inelul principal de circulatie si segmente de linearitdti formate din diverse categorii de activitdti
comerciale, servicii si de productie concretd si abstractd, in lungul principalelor artere de
penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixtd prelungeste zona
centrald si principalii poli urbani, contureazd mai puternic punctele de concentrare a
locuitorilor (gdri, autogdri, zone de activitdti etc.) si completeazd functiunea centrelor de
cartier aflate adiacent strdzilor secundare.”.

(2) Zona mixta cuprinsa in interiorul limitelor sectorului 2 al municipiului Bucuresti in intelesul
prezentului requlament este definita ca o zona in care aldturi de locuire intr-o proportie
insemnata se gasesc dotari de folosinta periodica sau rara, servicii care se adreseaza unei
populatii mai numeroase decét din zona de servire directd, birouri, alimentatie publica etc.

(3) Zona mixta se poate regasi, diferentiata ca statut, amploare si grad de complexitate, atat in
perimetrul central al municipiului Bucuresti, cat si in exteriorul acestuia, adiacent Soselei Mihai
Bravu — Stefan cel Mare. De asemenea, se poate identifica 0 zona mixta in curs de asezare
adiacent principalelor artere stradale si penetratii rutiere in oras sau aferente unor strazi
secundare sau punctual, in zone industriale care prezinta tendinta de reconversie functionala
concomitent cu atractivitatea pentru comert si servicii.

(4) Strategia generala propusa prin prezentul R.L.U. urmareste:

a. pastrarea, incurajarea si intarirea mixitatii functionale, precum si diferentierea justa a
zonei mixte in functie de locatia si rolul sau in teritoriul sectorului 2;

b. conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionata a Bucurestiului in lungul
unor artere de legatura cu alte zone functionale importante ale acestuia, valorificand
mai bine in acest scop infrastructura existenta;

c. finlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone functionale mixte,
dinamice si capabile sa asigure rapid reconversia functionala dorita.

(5) Pentru realizarea acestei strategii prezentul R.L.U. propune o serie de indicatori urbanistici
(P.O.T. si C.U.T.) diferentiati care, utilizati in paralel cu alte instrumente (taxe si impozite
diferentiate) vor permite Consilului Local al Sectorului 2 sa puna in practica o politica urbana.

(6) De asemenea, este acceptat un C.U.T. majorat in zonele propuse cu masuri de incurajare

40 UTR-urile marcate cu * (asterisc tip stea) reprezintd UTR-uri preluate conform documentatiilor de urbanism
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(7) Tn interiorul zonei mixte. Regulamentul urmareste valorificarea terenurilor de acest fel prin
realizarea unor constructii noi alaturi de fondul construit existent care sa permita utilizarea
unui limbaj formal si a unor materiale de constructie pe deplin contemporane.

(8) Tn zona mixta Regulamentul urmareste intirirea mixitatii functionale ca o prelungire a zonei
centrale a orasului spre alte zone de interes urban in teritoriile structurate si incurajarea
schimbarii utilizarii actuale a unor terenuri necorespunzatoare cu situarea in cadrul orasului in
teritoriile destructurate.

(9) Zona M se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltime mare si foarte mare, cu accente inalte

M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltime medie

M* - U.T.R.-uri conform documentatiilor de urbanism aprobate si preluate in P.U.Z. S2

M2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
INALTIME MARE SI FOARTE MARE, CU ACCENTE INALTE

a. tab. #03 | M2 SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIME MARE SI FOARTE
MARE, CU ACCENTE INALTE

[TABELA 03]
b. tab. #03 | PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #03 | Pct. 1 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare
Functiuni tertiare
Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
(7)statie de distributie carburanti si servicii conexe
(8)industrii creative
(9)centru de cercetare si formare profesionala
(10) Parc stiintific si tehnologic
(11) Parc tehnologic
(12)Parc de industrii creative
Functiuni de cult
(1) ldcas de cult
(2) asezdminte religioase monahale (mdndstire)
(3) sdli de ceremonii funerare (casé mortuard)
Functiuni din domeniul cultural
Functiuni de educatie si cercetare
Functiuni de sdndtate si asistentd sociald
Functiuni sportive si de agrement
Functiuni de primire turisticd
Spatii verzi
Functiuni industriale
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(5) Incubator de afaceri

Functiuni aferente infrastructurii de transport
(1)gara de persoane/statie a trenului metropolitan,
eurogara, cu dotarile aferente conform normelor nationale
si internationale
(2)autogara
(4)terminal intermodal de célatori
(5)parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(6)parcaj public de tip park&ride
(7)depou pentru vehicule de transport
(8)activitati de cazare specifice transportului feroviar sau
altor tipuri de transport, etc

Functiuni de gospoddrire comunald
(1)piata  agro-alimentara, piatd comerciald, piata
specializata.
(2)pepiniere, sere (pentru spatiile verzi publice)
(5)piata de vechituri in regim sezonier
(6)sediu serviciu public de gospodarire comunala si activitati
conexe: administrative, tehnice, de reparatii si intretinere,
de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. )
(7)depou pentru vehiculele transportului public
(15)birouri autonome, etc

Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare
(1)constructii si instalatii aferente sistemelor de transport a
energiei si fluidelor (energie electricad, gaze, titei, produse
petroliere)
(2)constructii si instalatii aferente sistemelor de alimentare
apa potabila, canalizare menajera, canalizare pluviala,
distributie energie electrica, distributie gaze, comunicatii
electronice, iluminat public etc.

Unitdti cu destinatie speciald
(1) unitati militare
(2) unitati apartinand serviciilor speciale
(4) unitati de aparare civila
(5) unitati de aparare impotriva incendiilor
(6) unitati de politie

Functiunea de locuire

b) Se admit complexe multifunctionale ingloband utilizari din
categoriile functionale mentionate mai sus

c) Se admit amenajari aferente:
a. Parcaje;
b.spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal, monumente de for public, etc,
c.pasaje/pasarele carosabile si/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane;
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d) Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii
(cifre,litere) de referinta se vor citi impreuna cu ANEXA 3 -
Clasificarea utilizdrilor.

e) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

d. tab. #03 | Pct. 2 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise cu Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
conditionari (1) Depozitare, depozitare en-gros, logisticd, distributie si
desfacere

(2)comert en-gros
(3) Comert cu materiale de constructii
(5) intretinerea si repararea autovehiculelor
(6) Service utilaje, spalatorie autovehicule
Functiuni industriale
(1) Productie industriala —atelier
(2) Activitati complementare: administrative, de depozitare,
de distributie si desfacere, de cercetare / proiectare, sociale
(vestiar, canting, club etc .)
(3) Sediu/ punct de lucru pentru microintreprinderi,
intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial si activitati conexe — administrative, de
depozitare, comerciale etc
(4) Infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu activitate
de tip industrial /cvasiindustrial
(6) Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere
tehnica a mijloacelor de transport rutier
Functiuni de gospoddrire comunald
(8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate
Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare
(3) Activitati complementare: administrative,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc)

b) se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile
si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din
imediata vecinatate.

c) Extinderile si schimbarile de profil, conversia in alte
functiuni, se admit cu conditia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic desfasurarea activitatilor invecinate
(acestea se vor determina in baza avizelor/acordurilor de
mediu, a comisiei de circulatie, a brigazii de politie rutiera, a
directiei de sanatate a populatiei, etc., functie de caz) ;

d) Pentru toate functiunile cuprinse la punctul 2 se vor
respecta urmatoarele conditionari:

d.1) sa nu fie poluante,
d.2) sa nu prezinte risc tehnologic,
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d.3) sa nu impuna restrictii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie sanitare, de
mediu, etc

d.4) utilizarea unei arhitecturi in concordanta cu vecinatatile

d.5). asigurare 1n toate locurile publice accesul persoanelor cu
dizabilitati

d.6.) asigurarea circulatiilor si piatetelor pietonale sau/si scuaruri
atractive pentru recreere in cadru urban in pondere de minim 10%
din suprafata de teren.

d.6.) sa nu utilizeze pentru depozitare si productie teren vizibil din
circulatiile  publice (cu exceptia activitatiior cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfisoara in aer liber in scop
turistic);

e) Se pot mentine unitatile industriale/de productie actuale,
fiind admise inclusiv modernizari, extinderi ale acestora, cu
conditia sa nu fie poluante, s3 nu prezinte riscuri
tehnologice sau sa fie incomode prin traficul generat.

f) Autorizarea va putea fi conditionata de detalierea
reglementarilor printr-o documentatie tip P.U.D. functie de
specificul amplasamentului , de impactul prezumat asupra
vecinatatilor

g) Amplasamentele si conformarea unitatilor pentru ocrotirea,
educarea si instruirea copiilor si tinerilor se va face in baza
normelor specifice.

h) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prescriptiile privind interdictiile cuprinse in:

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
siqurantd cu regim special

e Art. 27 Constructii_cu_functiuni _generatoare de riscuri
tehnologice

o Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor

o Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

e. tab. #03

Pct. 3 - Utilizari
interzise

a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
(4) Baza de productie in constructii sau a unor elemente/materiale
pentru realizarea de constructii
Functiuni industriale
(1) productie industriala: hala de productie, atelier, laboratoar
etc.
(7) Instalatie de transfer intermodal de marfuri
(8) Centru de colectare si depozitare fier vechi
(9)centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si
materiale reciclabile
(10) Parc industrial
(11) Productie de energie (clasica)
(12) Productie de energie verde
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Functiuni aferente infrastructurii de transport
(3) Terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente
conform normelor nationale si internationale
Functiuni de gospoddrire comunald
(3) Cimitir uman, capela mortuara, pavilion pentru
administratie, depozitare si anexe sanitare
(4) Depozit ecologic de deseuri municipale
(9) Rampa de transfer a deseurilor urbane
(10) Centru de colectare / prelucrare deseuri
(11)Depozit deseuri din constructii, depozit materiale inerte
(12) Crematoriu uman,
(13) Cimitir si crematoriu pentru animale de casa
(14) Adapost pentru animale (controlul animalelor)
(16) alte activitati de distributia apei, salubritate, gestionarea
deseurilor, activitati de decontaminare conform CAEN, atat
timp cat duc la aparitia unor elemente care sa polueze
b) Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si care:
b.1) sunt poluante,
b.2) prezinta risc tehnologic sau genereaza trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare (substante
inflamabile sau toxice); alte activitati de servicii (unitati
poluante si care prezinta risc tehnologic).
b.3) impun restrictii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie sanitare,
de mediu, etc
b.4) utilizeaza pentru depozitare si productie teren vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber in scop
turistic);
b.5.) prevad lucrdri de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente sau lucrdri de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice
c¢) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

prescriptiile privind interdictiile cuprinse in:
e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
siqurantd cu regim special
e Art. 27 Constructii_cu_functiuni _generatoare de riscuri
tehnologice
e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul Necesitatea
separatiei functionale si distante de protectie)
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f. tab. #03 | PARAGRAF Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

g. tab. #03 | Pct. 4 - (1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi
Caracteristici daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
ale parcelelor a. suprafata minima = 300,00 metri;
(suprafete, b. front minim la strada:
forme, 1.b.1. pentru cladiri in regim izolat = 15,00 metri;
dimensiuni) 1.b.2. pentru cladiri in regim cuplat/alipit = 12,00 metri;

1.b.3. pentru cladiri in regim insiruit = 8,00 metri;
c. raportul intre laturile parcelei este < 1/5.

(2) Pentru parcelele de colt se admite o reducere privind suprafata
minima de construibilitate directa de 25%, iar raportul laturilor
si lungimea fronturilor nu va reprezenta o conditie.

(3) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se
poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in
conditiile elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu Tnsotit de
ilustrare de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea
construirii .

(4) Prin exceptie de la alin (1).lit. (c) (privind raportul intre laturile
parcelei), in vedere indeplinirii posibiltatii de autorizare direct3,
care Indeplinesc implicit conditiile de suprafata si front, dar
forma este neregulata se pot determina cadastral in coordonate
stereo 70 (fara a fi necesara dezmembrarea) pentru o parte din
etapele de derulare a investitiei sau pentru derularea investitiei
in integralitate, perimetre in interiorul parcelei ale unor forme
geometrice elementare a ciror raport intre laturi este < 1/5. In
cazul in care terenul nu permite realizarea operatiunii de
geometrizare se impune elaborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism tip plan urbanistic de detaliu.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin (1). se pot autoriza direct
interventii la constructiile existente privind reconfomari
volumetrice, cu incadrarea in celelalte prevederi ale prezentului
regulament si cu conditia ca parcela sa fie mai mare sau egala
cu 150 mp.

(6) Tn cazul unor lotizéri noi in vederea realizérii unor cladiri noi se
recomanda ca suprafata parcelelor sa indeplineasca prevederile
alin (1), In caz contrar se vor aplica prevederile alin (3).corelate
cu prevederile Art. 48, Art. 49, Art. 50,

(7) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioara, reparare, protejare,
restaurare, conservare, reabilitare termica, amenajari
peisagistice, retele de echipare edilitara si circulatii interioare,
parcari la sol si alte lucrari de constructii autorizabile direct
conform legii.

(8) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:

VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara
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V\1.4. Conditii generale de construibilitate a parcelelor; requli cu
privire la forma si dimensiunile terenului

h. tab. #03 | Pct. 5 - (1). Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea
Amplasarea constituita in zonele in care aceasta exista sau pe aliniament in
cladirilor fata cazul in care alinierea constituita coincide cu aliniamentul.
de aliniament (2). Pentru zonele care contin strazi existente (asupra carora nu se

impun modificari de profil) si pentru strazile nou propuse in
care nu este constituita alinierea, retragerea fata de aliniament
va fi functie de categoria strazii respectiv 3m pentru categoria
IV si lll, 5m pentru categoria Il, I, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute
datoritda valorii lor arhitectural/urbanistice sau de
intrebuintare.

(3). Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa
coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia
alinieri consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista.

(4). Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

(5). Prin exceptie de la alin (1), (2), (3),(4) in cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de
utilitate publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinata de limita acestor zone.

(6). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice

e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard

e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

i. tab. #03 | Pct. 6 - (1) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa n regim izolat, retragerea

Amplasarea fata de limitele laterale se va stabili dupa cum urmeaza:
cladirilor fata a. Pentru cladiri avand Hmax< 20.0m retragerea fata de limitele
de limitele laterale ale parcelei va fi 2 5.0m
laterale si b. Pentru cladiri avand Hmax>20.0m si < 30.0m retragerea fata
posterioare ale de limitele laterale ale parcelei va fi 27.5m
parcelelor c. Pentru cladiri avand Hmax>30.0m retragerea fata de limitele

laterale ale parcelei va fi 210.0m

d. Pentru toate cladirile retragerea fata de limita posterioara va
fi>5.0m.

. Prin exceptie de la retragerile fata de limitele de proprietate
mentionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor si
logiilor deschise care nu depasesc adancimea de 1.5 m

. O reglementare detaliata a retragerilor laterale si posterioare
mentionate mai sus poate fi obtinuta prin aprobarea unui
P.U.D. si doar pana la o distanta = 3,0 metri, cu posibilitatea
realizarii unor terase, balcoane, logii care respecta
prevederile Codului Civil. Pentru retragerea posterioara
este aplicabil, Tn functie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli
speciale de amplasare fata de limita posterioara

o

—
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(2) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu
rost seismic) retragerea fata de limita lateralda opusa se va
calcula in conformitate cu prevederile alin.(1)

(3) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim finsiruit,
retragerea fatd de limitele laterale va respecta prevederile
legale privind proiectarea seismica, iar fata de limita posterioara
se va calcula in conformitate cu prevederile alin.(1) lit.(d), (e), (f)

(4) Prin exceptie de la prevederile de mai sus in suprafata de teren
determinata de retragerea de minim 3,0 m si cele specificate
mai sus, respectiv alin 1 (a), (b), (c) de la limita/limitele de
proprietate laterale se pot amplasa cladiri/ parti din cladiri cu
nivelurile retrase succesiv astfel incat sa se respecte in cadrul
acestei suprafete distanta de Hmax/4 fata de limitele de
proprietate.

(5) Tn cazul in care terenul se invecineazd cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulatii publice care sa
determine un regim de aliniere) derogarile cu privire la
retragerile fata de limitele laterale si posterioare se vor obtine
doar prin aprobarea unei documentatii P.U.D. si cu conditia de
a nu se crea calcane vizibile. Tn astfel de conditii cladirile se pot
amplasa pe limita/ limitele de proprietate sau retrase conform
Codului Civil, In cazul Tn care nu exista restrictii care sa
determine o alta pozitionare, iar fatadele vor fi tratate in mod
similar cu cea principala.

(6) Tn zonele M2 din interiorul inelului central definit de Soseaua
Stefan cel Mare si Mihai Bravu se incurajeaza edificarea
cladirilor in regim cuplat/insiruit, precum si comasarea
parcelelor, pe amplasamentele in care este posibila o astfel de
conformare.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

J. tab. #03 | Pct. 7 - (1). Cladirile vor respecta intre ele distanta de Hmax/3.
Amplasarea (2). Prin exceptie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o
cladirilor unele distanta de h/3, dar nu mai putin de 6,0 m cu conditia asigurarii
fata de altele luminarii pentru camere de locuit sau Tncaperi pentru activitati
pe aceeasi permanente care necesita lumina naturalda conform
parcela prevederilor legale, in baza un studiu de insorire.

(3). Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o dala urbana.

(4). O reglementare detaliatd a retragerilor mentionate mai sus
poate fi obtinuta prin aprobarea unui P.U.D. si doar pana la o
distanta > 6,00 metri, cu balcoane, logii care respecta
prevederile Codului Civil.

(5). Prin exceptie de la aliniatele anterioare pentru cladirile avand
Hmax <20,00m se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o
distanta 24.00m cu conditia asigurarii luminarii pentru camere
de locuit sau incaperi pentru activitati permanente care

132

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E

BIROU

B-dul Uniril nr

R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal

2 0 0

URBANISM, ARHITECTURA,

etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti

PROIECTARE
bloc K3, scara 1
8327696, Cont

66,

0

DESIGN
Romania
RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

necesita lumina naturald conform prevederilor legale, in baza
un studiu de Tnsorire si cu respectarea conditiilor de securitatea
la incediu.

Tniltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(6). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.
k. tab. #03 | Pct. 8 - (1). Se vor asigura circulatii si/sau piatete pietonale, precum si
Circulatii si scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban.
accese (2). Circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de cercetare
vor fi prevazute cu denivelari transversale pentru temperarea
vitezei autovehiculelor.
(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii
o Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei
|. tab. #03 | Pct.9- (1). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
Stationarea (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
autovehiculelor dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
m. tab. #03 | Pct. 10 - (1) Hmax (indltimea maximd din prevederi generale) este calculata

in functie de alinierea (care se va citi impreuna cu Art. 41
Amplasarea fata de aliniament) corespondenta profilului strazii
din care terenul are acces, respectiv:

a. In cadrul zonelor din interiorul inelului central definit de
Stefan cel Mare si Mihai Bravu (exclusiv imobilele care sunt
amplasate cu front la strada pe cele doua artere) Hmax=45
m, Rhmax P+14(se va citi imdreund cu Art. 51 Tndltimea
constructiilor. Alin.1), cu conditia sa nu fie mai mare
(1+1/2) X distanta dintre alinieri.

b. Tn cadrul zonelor din exteriorul inelului central definit de
Stefan cel Mare si Mihai Bravu (inclusiv imobilele care sunt
amplasate cu front la strada pe cele douad artere) Hmax=45
m, Rhmax P+14(se va citi imdreund cu Art.49 Tniltimea
constructiilor. Alin.1) cu conditia sd nu fie mai mare de
doua ori distanta dintre alinieri.

Fata de prevederile alin (1) se admit suplimentar:

(A) 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,0 metri si tangenta la 45° la acesta.

(B) Pentru parcelele de colt se admit doua niveluri in planul
fatadei la cladirile de colt, apoi douad niveluri retrase
conform prevederii de la lit.(A), precum si majorare Hmax
corespondent numarului de niveluri suplimentare calculate
la Hmax conventional/nivel de 3.0 m locuinte, Hmax
conventional/nivel de 4.5 m alte functiuni.

Prin exceptie de la prevederile anterioare, indiferent de situarea

in interiorul sau exteriorul inelului determinat de Stefan cel

Mare si Mihai Bravu, in cazurile in care la mai aproape de 100 m

de limita cadastrala a imobilului studiat se afla cladiri care au

Hmax > decéat cele precizate in prevederile alin 1 lit.(a), (b),

(2)

(3)
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Hmax a cladirii nou proiectate va putea prelua Hmax existent,
dupa care se va retrage conform alin (2), Tn vederea realizarii
unei imagini urbane unitare.

(4) Pentru zonele care se inscriu in prescriptiile punct.5 alin.4 si 5
inaltimea se va raporta la noua aliniere, cu formula de calcul
stabilita in functie de alin.1. al prezentului punct.

(5) Prin exceptie de la prevederile aliniatelor anterioare se admit
accente de inaltime localizate conform planului de reglementari
(Nord/ Sud), zonele respective nefiind raportate la distanta intre
alinieri.

(6) Regimul de fnaltime si ndltimea maximda se determind
incurajandu-se dezvoltarea pe verticald, dar obiectivele care se
inscriu in prevederile capitolului Art. 26 Reglementari pentru
siguranta transportului aerian si ANEXA 1 - Zone de protectie si
de siguranta, respectiv Protectia transportului aerian sunt
conditionate de obtinerea avizului Autoritatii Aeronautice civile

(7) Prevederile prezentului punct se vor citi impreuna cu Art. 51
Tnaltimea constructiilor si cu Art. 25 Constructii cu_caracter
special; emiterea de avize ale institutiilor abilitate

n. tab. #03 | Pct. 11 - (1). Se aplica reglementarile inscrise la:
Aspectul e Art. 52 Requli generale privind aspectul exterior al
exterior al constructiilor
cladirilor e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane

(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul |V.2.
Protectia patrimoniului antropic

0. tab. #03 | Pct. 12 - (1). Se aplica reglementarile din:
Conditii de e Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare
echipare e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
edilitara (2). Se vor avea in vedere si prevederile din:

e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd

e Art. 32 Mdsuri_pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publica

e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere _si_echipamentelor tehnico-edilitare de _utilitate

publicd
p. tab. #03 | Pct. 13 - Spatii | (1). Se aplica reglementdrile din:
plantate e Art. 54 Spatii verzi

(2). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si _zone naturale

protejate
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e Art. 14 Zone construite protejate

g. tab. #03 | Pct. 14 - (1). Se aplica reglementarile conform Art. 55 imprejmuiri
Tmprejmuiri

r. tab. #03 | PARAGRAF Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

s. tab. #03 | Pct. - Procent (1). P.O.T. maxim = 70%.
maxim de (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL
ocupare a V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
terenului APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la
(P.0.T.) Art. 22-Art. 28

t. tab. #03 | A Pct. 16 - (1). C.U.T. maxim = 3,50.
Coeficient (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL
maxim de V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
utilizare a APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la
terenului Art. 22-Art. 28
(C.U.T.)

M3 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Sl

INALTIME MEDIE

admise

a. tab. #04 | m3 SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIME MEDIE
[TABELA 04]

b. tab. #04| PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA

c. tab. #04 | Pct. 1 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):

Functiuni administrative
Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare
Functiuni tertiare
Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
(7)statie de distributie carburanti si servicii conexe
(8)industrii creative
(9)centru de cercetare si formare profesionala
(10) Parc stiintific si tehnologic
(11) Parc tehnologic
(12)Parc de industrii creative
Functiuni de cult
(1) ldcas de cult
(2) asezdminte religioase monahale (mdndstire)
(3) sdli de ceremonii funerare (casd mortuard)
Functiuni din domeniul cultural
Functiuni de educatie si cercetare
Functiuni de sdndtate si asistentd sociald
Functiuni sportive si de agrement
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Functiuni de primire turisticd

Spatii verzi

Functiuni industriale
(5) Incubator de afaceri

Functiuni aferente infrastructurii de transport
(1)gara de persoane/statie a trenului metropolitan,
eurogara, cu dotarile aferente conform normelor nationale
si internationale
(2)autogara
(4)terminal intermodal de célatori
(5)parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(6)parcaj public de tip park&ride
(7)depou pentru vehicule de transport
(8)activitati de cazare specifice transportului feroviar sau
altor tipuri de transport, etc

Functiuni de gospoddrire comunald
(1)piata  agro-alimentara, piata comerciald, piata
specializata.
(2)pepiniere, sere (pentru spatiile verzi publice)
(5)piata de vechituri in regim sezonier
(6)sediu serviciu public de gospodarire comunala si activitati
conexe: administrative, tehnice, de reparatii si intretinere,
de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. )
(7)depou pentru vehiculele transportului public
(15)birouri autonome, etc

Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare
(1)constructii si instalatii aferente sistemelor de transport a
energiei si fluidelor (energie electrica, gaze, titei, produse
petroliere)
(2)constructii si instalatii aferente sistemelor de alimentare
apa potabila, canalizare menajera, canalizare pluvial3,
distributie energie electrica, distributie gaze, comunicatii
electronice, iluminat public etc.

Unitdti cu destinatie speciald
(1) unitati militare
(2) unitati apartinand serviciilor speciale
(4) unitati de aparare civila
(5) unitati de aparare impotriva incendiilor
(6) unitati de politie

Functiunea de locuire

b) Se admit complexe multifunctionale ingloband utilizari din
categoriile functionale mentionate mai sus

¢) Se admit amenajari aferente:
a. Parcaje;
b.spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal, monumente de for public, etc,
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c.pasaje/pasarele carosabile si/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane;

d) Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii
(cifre,litere) de referinta se vor citi impreuna cu ANEXA 3 -
Clasificarea utilizgrilor.

e) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

d. tab. #04| Pct. 2 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise cu Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
conditionari (1) Depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie si
desfacere

(2)comert en-gros
(3) Comert cu materiale de constructii
(5) intretinerea si repararea autovehiculelor
(6) Service utilaje, spalatorie autovehicule
Functiuni industriale
(1) Productie industriala —atelier
(2) Activitati complementare: administrative, de
depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare /
proiectare, sociale (vestiar, canting, club etc .)
(3) Sediu/ punct de lucru pentru microintreprinderi,
intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial si activitati conexe — administrative, de
depozitare, comerciale etc
(4) Infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu activitate
de tip industrial /cvasiindustrial
(6) Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere
tehnica a mijloacelor de transport rutier
Functiuni de gospoddrire comunald
(8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate
(14) Adapost pentru animale (controlul animalelor)
Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare
(3) Activitati complementare: administrative,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc)

b) se admite completarea cu clddiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile
si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din
imediata vecinatate.

¢) Extinderile si schimbarile de profil, conversia in alte
functiuni, se admit cu conditia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic desfasurarea activitatilor invecinate
(acestea se vor determina in baza avizelor/acordurilor de
mediu, a comisiei de circulatie, a brigazii de politie rutiera,
a directiei de sanatate a populatiei, etc., functie de caz) ;

d) Pentru toate functiunile cuprinse la punctul 2 se vor
respecta urmatoarele conditionari:
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d.1) sa nu fie poluante,

d.2) sa nu prezinte risc tehnologic,

d.3) sa nu impunad restrictii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie sanitare, de
mediu, etc

d.4) utilizarea unei arhitecturi in concordanta cu vecinatatile

d.5). asigurare in toate locurile publice accesul persoanelor cu
dizabilitati

d.6.) asigurarea circulatiilor si piatetelor pietonale sau/si scuaruri
atractive pentru recreere in cadru urban in pondere de minim 10%
din suprafata de teren.

d.6.) sa nu utilizeze pentru depozitare si productie teren vizibil din
circulatiile  publice (cu exceptia activitatiior cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber in scop
turistic);

e) Se pot mentine unitatile industriale/de productie actuale,
fiind admise inclusiv modernizari, extinderi ale acestora, cu
conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte riscuri
tehnologice sau sa fie incomode prin traficul generat.

f) Autorizarea va putea fi conditionata de detalierea
reglementarilor printr-o documentatie tip P.U.D. functie de
specificul amplasamentului , de impactul prezumat asupra
vecinatatilor

g) Amplasamentele si conformarea unitatilor pentru ocrotirea,
educarea si instruirea copiilor si tinerilor se va face in baza
normelor specifice.

h) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prescriptiile privind interdictiile cuprinse in:

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
siqurantd cu regim special

e Art. 27 Constructii_cu_functiuni _generatoare de riscuri
tehnologice

e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor

o Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

e. tab. #04 | Pct. 3 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):

interzise Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale
(4) Baza de productie in constructii sau a unor
elemente/materiale pentru realizarea de constructii

Functiuni industriale
(1) productie industrialda: hald de productie, atelier,
laboratoar etc.
(7) Instalatie de transfer intermodal de marfuri
(8) Centru de colectare si depozitare fier vechi
(9)centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si
materiale reciclabile
(10) Parc industrial
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(11) Productie de energie (clasica)
(12) Productie de energie verde
Functiuni aferente infrastructurii de transport
(3) Terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente
conform normelor nationale si internationale
Functiuni de gospoddrire comunald
(3) Cimitir uman, capelda mortuara, pavilion pentru
administratie, depozitare si anexe sanitare
(4) Depozit ecologic de deseuri municipale
(9) Rampa de transfer a deseurilor urbane
(10) Centru de colectare / prelucrare deseuri
(11)Depozit deseuri din constructii, depozit materiale inerte
(12) Crematoriu uman,
(13) Cimitir si crematoriu pentru animale de casa
(16) alte activitati de distributia apei, salubritate, gestionarea
deseurilor, activitati de decontaminare conform CAEN, atat
timp cat duc la aparitia unor elemente care sa polueze
b) Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si care:
b.1) sunt poluante,
b.2) prezinta risc tehnologic sau genereaza trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare (substante
inflamabile sau toxice); alte activitati de servicii (unitati
poluante si care prezinta risc tehnologic).
b.3) impun restrictii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie sanitare,
de mediu, etc
b.4) utilizeaza pentru depozitare si productie teren vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber in scop
turistic);
b.5.) prevad lucrdri de terasament de natura sd afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente sau lucrdri de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice
c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescriptiile

privind interdictiile cuprinse in:

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 27 Constructii_cu functiuni _generatoare de riscuri
tehnologice

e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor

o Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)
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f. tab. #04

PARAGRAF II

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

g. tab. #04

Pct. 4 -
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi
daca respecta subcapitolul VI.4. Conditii generale de
construibilitate a parcelelor; reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului

(2) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus,
se poate aproba executarea lucrarilor de constructii noi in
conditiile elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic de Detaliu
insotit de ilustrare de arhitectural-volumetrica care sa
demonstreze posibilitatea construirii .

(3) Prin exceptie de la prevederile Art. 49 Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului pentru constructii (privind raportul
intre laturi) Tn vederea indeplinirii posibiltatii de autorizare
directa, pentru terenurile care indeplinesc implicit conditiile de
suprafata si front, dar forma este neregulata se pot determina
cadastral in coordonate stereo 70 (fara a fi necesara
dezmembrarea) pentru o parte din etapele de derulare a
investitiei sau pentru derularea investitiei in integralitate,
perimetre in interiorul parcelei ale unor forme geometrice
elementare al cdror raport intre laturi este < 1/3. Tn cazul in care
terenul nu permite Tncadrarea in forme regulate sau raportul
laturilor este > 1/3 se impune elaborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism tip plan urbanistic de detaliu.

(4) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
interventii la constructiile existente privind reconformari
volumetrice, cu fincadrarea in celelalte prevederi ale
prezentului regulament si cu conditia ca parcela sa fie mai mare
sau egalad cu 150 mp.

(5) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioard, reparare, protejare,
restaurare, conservare, reabilitare termicd, amenajari
peisagistice, retele de echipare edilitara si circulatii interioare,
parcari la sol si alte lucrari de constructii autorizabile direct
conform legii.

(6) Tn cazul unor lotizéri noi in vederea realizérii unor clidiri noi se
vor aplica prevederile alin (3).corelate cu prevederile Art. 48,
Art. 49, Art. 50.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prevederile urmatoare:

VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara
VI.4. Conditii generale de construibilitate a parcelelor; requli cu
privire la forma si dimensiunile terenului

h. tab. #04

Pct. 5 -
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1) Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea
constituita in zonele Tn care aceasta exista sau pe aliniament in
cazul in care alinierea constituita coincide cu aliniamentul.
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(2) Pentru zonele care contin strazi existente (asupra carora nu se
impun modificari de profil) si pentru strazile nou propuse in
care nu este constituita alinierea, retragerea fata de aliniament
va fi functie de categoria strazii respectiv 3,0 m pentru
categoria IV si lll, 5,0 m pentru categoria ll, |, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor invecinate, calcane propuse a
fi mentinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de
intrebuintare.

(3) Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa
coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau s preia
alinieri consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista.

(4) Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

(5) Prin exceptie de la alin (1), (2), (3),(4) in cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de
utilitate publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinata de limita acestor zone.

(6) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

i.tab. #04 | Pct. 6 - (1) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea
Amplasarea fata de limitele laterale si posterioara se va stabili dupa cum
cladirilor fata de urmeaza:
limitele laterale a. Pentru cladiri avand Hmax< 17.0m retragerea fata de limitele
si posterioare ale laterale ale parcelei va fi 2 3.0m
parcelelor b. Pentru cladiri avand Hmax>17.0m si < 25.0m retragerea fata

de limitele laterale ale parcelei va fi 25.0m

c. Pentru toate cladirile retragerea fata de limita posterioara va
fi> 5,00 m.

d. Prin exceptie de la retragerile fata de limitele de proprietate
mentionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor si
logiilor deschise care nu depdsesc adancimea de 1.0 m
pentru (lit.a), 1.5 m (lit.b si c), cu respectarea Codului Civil

e. O reglementare detaliata a retragerilor laterale si posterioare
mentionate mai sus poate fi obtinuta prin aprobarea unui
P.U.D. si doar pana la o distanta = 3,0 metri, cu respectarea
literei d). Pentru retragerea posterioara este aplicabil, in
functie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de
amplasare fata de limita posterioara

(2) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu
rost seismic) retragerea fata de limita laterald opusd se va
calcula in conformitate cu prevederile alin.(1).

(3) Tn cazul clddirilor care se vor amplasa in regim insiruit,
retragerea fata de limitele laterale va respecta prevederile
legale privind proiectarea seismica, iar fata de limita posterioara
se va calculca in conformitate cu prevederile alin.(1)lit.(c),(d),(e)
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(4) Prin exceptie de la prevederile de mai sus in suprafata de teren
determinata de retragerea de minim 3,0 m si 5.0m, respectiv
alin 1 (a), (b), de la limita/limitele de proprietate laterale se pot
autoriza direct cladiri/ parti din cladiri cu nivelurile retrase
succesiv astfel Tncat sa se respecte in cadrul acestei suprafete
distanta de Hmax/4 fata de limitele de proprietate.

(5) Tn cazul in care terenul se invecineaza cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulatii publice care sa
determine un regim de aliniere) detalierea exceptiei cu privire
la retragerile fata de limitele laterale si posterioare se va obtine
doar prin aprobarea unei documentatii P.U.D. si cu conditia de
a nu se crea calcane vizibile. Tn astfel de conditii cladirile se pot
amplasa pe limita/ limitele de proprietate sau retrase conform
Codului Civil, in cazul in care nu exista restrictii care sa
determine o alta pozitionare, iar fatadele vor fi tratate in mod
similar cu cea principala.

(6) Tn zonele M3 se incurajeaza edificarea clddirilor in regim cuplat
/insiruit, precum si comasarea parcelelor, pe amplasamentele in
care este posibila o astfel de conformare. Pentru parcelele care
se vor comasa generand suprafete > de 700 mp sau pentru
parcelele cu suprafete = 450 mp pe care se vor realiza cladiri in
regim cuplat/insiruit, se admite o suplimentare a CUT cu 0,5.

(7) Tn zonele M3 cu parcele a ciror suprafati = 1500 mp se admite
o suplimentare a CUT cu 0,5 corelat si cu realizarea unui nivel
suplimentar fata de cele precizate la pct. 10, calculat functie de
caz la h conventional de 3,0 m pentru locuire, 4,5 pentru alte
functiuni.

(8) Prevederile alin.(6) si (7) nu se vor putea realiza cumulativ.

(9) Prevederile prezentului Punct se citesc impreund cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

J. tab. #04

Pct. 7 -
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1). Cladirile vor respecta intre ele distanta de Hmax/3.

(2). Se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distanta de h/3, dar
nu mai putin de 5.0 m cu conditia asigurarii luminarii pentru
camere de locuit sau Tncaperi pentru activitati permanente care
necesitd lumina naturala conform prevederilor legale, in baza
concluziilor unui studiu de insorire.

(3). Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru fatadele
cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin intermediul unui
nivel comun sau amplasate pe o dala urbana.

(4). Prin exceptie de la aliniatele anterioare, pentru cladiri cu max.
3 niveluri, se admite amplasarea cladirilor la o distanta de
minim 2,0 m intre ele cu respectarea prevederilor Codului Civil
si cu conditia asigurarii luminarii pentru camere de locuit sau
incdperi pentru activitati permanente care necesita lumina
naturalda conform prevederilor legale, in baza concluziilor unui
studiu de fnsorire, doar prin elaborarea si aprobarea unei
documentatii P.U.D., cu conditia de a nu se crea calcane vizibile
din domeniu public si cu respectarea normelor de securitate la
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incediu . Pentru Cladirile cu max. 4 niveluri distanta va fi minim
3.0 m, cu respectarea conditiilor din prezentul aliniat.
(5). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.
k. tab. #04| Pct. 8 - Circulatii (1). Se vor asigura circulatii si/sau piatete pietonale, precum si
si accese scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban.
(2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii
e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei
|. tab. #04 | Pct. 9 - (2). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
Stationarea (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
autovehiculelor dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
m. tab. #04 Pct. 10 - (1). Hmax (vezi indltimea maximd masurata in planul fatadei din
Tniltimea prevederi generale) este calculata in functie de alinierea (care
maxima se va citi iImpreund cu Art. 41 Amplasarea fata de aliniament)
admisibila a corespondentd profilului strazii din care terenul are acces,
cladirilor respectiv. Hmax=17,0 m pentru functiuni de locuire si

Hmax=25,0 m pentru alte functiuni, Rhms P+4 (se va citi
fmpreuna cu Art. 51 Tndltimea constructiilor. Alin.1) cu conditia
sa nu fie mai mare de doua ori distanta dintre alinieri.

(2). Prin exceptie de la prevederile alin (1) se admit suplimentar:

(A) 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,0 metri si tangenta la 45° la acesta, cu niveluri
conventionale de 3,0 m locuinte, de 4,5 m alte functiuni
(majorarile vor fi implicite si pentru Hmax.c.).

(B) Pentru parcelele de colt se admite un nivel in planul
fatadei la cladirile de colt, apoi doud niveluri retrase
conform prevederii de la lit.(A), precum si majorarea Hmax
corespondent nivelului suplimentar calculat la Hmax
conventional/nivel de 3,0 m locuinte, Hmax
conventional/nivel de 4,5 m alte functiuni (majorarile vor fi
implicite si pentru Hmax.c.)

(3). Prin exceptie de la prevederile anterioare, in cazurile in care la
mai aproape de 50 m de limita cadastrala a imobilului studiat se
afla cladiri care au Hmax si/sau Hmax.c. > decét cea precizata in
prevederile alin 1, Hmax si/sau Hmax.c a cladirii nou proiectate
va putea prelua Hmax existent, dupa care se va retrage conform
alin (2), in vederea realizarii unei imagini urbane unitare.

(4). Regimul de Tnaltime si inaltimea maxima pentru obiectivele care
se inscriu in prevederile capitolului Art. 26 Reglementdri pentru
siguranta transportului aerian si ANEXA 1 - Zone de protectie si
de sigurantd, respectiv Protectia transportului aerian sunt
conditionate de obtinerea avizului Autoritatii Aeronautice civile

(5). Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu punctul 6.
alin. 6 si 7, Art. 51 Indltimea constructiilor Art. 42 Amplasarea
in interiorul parcelei respectiv Regula calcanului si exceptiile sale
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si Art. 25 Constructii cu caracter special;, emiterea de avize ale
institutiilor abilitate

n. tabh. #04

Pct. 11 - Aspectul
exterior al
cladirilor

(1). Se aplica reglementarile inscrise la:

e Art. 52 Requli generale privind aspectul exterior al
constructiilor

e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane

(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protectia patrimoniului antropic

0. tab. #04

Pct. 12 - Conditii
de echipare
edilitara

(3). Se aplica reglementarile din:

e Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare

e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente

Se vor avea 1n vedere si prevederile din:

e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd

e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publica

e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere _si_echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publicd

(4).

terenului (P.O.T.)

p. tab. #04| Pct. 13 - Spatii (1). Se aplica reglementarile din:
plantate e Art. 54 Spatii verzi

(2). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisaqgisticd si _zone naturale
protejate
e Art. 14 Zone construite protejate
g. tab. #04| Pct. 14 - (2). Se aplica reglementarile de la Art. 55 Imprejmuiri
Tmprejmuiri
r. tab. #04 | PARAGRAF Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
S. tab. #04 | Pct. - Procent (1). P.O.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului
maxim de in proportie de 70% cu cladiri cu maxim doua niveluri (Hmax =
ocupare a 8,00 m).

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL
V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la_Art.
22-Art. 28

t. tab. #04

A Pct. 16 -
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1). C.U.T. maxim = 2,50.

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu punctul 6.
alin. 6 si 7 de mai sus si CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA
SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC, mai putin prescriptiile de la Art. 22-Art. 28.
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L - ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1). Perimetrul sectorului 2 al municipiului Bucuresti cuprinde in teritoriul sau/si zone cu caracter
predominant rezidential cu functiuni complementare.

(2). Datorate dezvoltarii in timp a orasului, aceste zone de locuit pot fi diferentiate Tn urmatoarele
categorii:
2.1. diferentieri din punct de vedere al gradului de protectie al acestora:

2.1.1. zone rezidentiale situate in interiorul perimetrului delimitat prin P.U.Z. - ,Zone
construite protejate” grupand constructii cu o valoare arhitecturala ridicata;

2.1.2. zonerezidentiale situate in afara perimetrului zonelor construite protejate siin care
interventia este menita sa contribuie la ridicarea valorii arhitectural-ambientale a
zonei, la constituirea unui caracter, a unei particularitati a acesteia;

2.2. diferentieri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:
2.2.1. zone rezidentiale cuprinzand locuinte individuale cu inaltime micda, cu parceld
individuala:
2.2.1.1.  parcelari traditionale, spontane, rezultat al divizarii in timp a unor parcele
de mai mari dimensiuni;
2.2.1.2. parcelari planificate, rezultat al unei interventii pe baza de regulament
corect pus in aplicare;
2.2.2. zone rezidentiale cu locuinte colective in blocuri:
2.2.2.1.  locuinte de inaltime medie - blocuri cu pana la P+3-4 niveluri;
2.2.2.2.  locuinte colective inalte - blocuri de P+8-14 niveluri;
2.3. diferentieri din punct de vedere al parcelarului - existent si propus - prin viitoare
operatiuni urbanistice:

2.3.1. zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici pe parcelari traditionale,
spontane;

2.3.2. zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite in care se aplica un sistem de parcelare propus prin
prezentul Regulament (adaptare dupa regulamentul local de urbanism din 1935);

2.3.3. zone rezidentiale cu locuinte individuale mici situate in zona culoarelor plantate
propuse pentru ameliorarea climatului capitalei - conform P.U.G.-M.B.;

2.3.4. zone rezidentiale cu locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fara
retele edilitare Tn care regulamentul cuprinde prevederi speciale pentru ameliorarea
parcelarii si a infrastructurii.

(3). Strategia generala propusa prin P.U.Z. S2 in privinta zonelor de locuit cuprinse in interiorul
perimetrului sectorului 2 al municipiului Bucuresti urmareste:
3.1. incurajarea, protejarea si imbunatatirea functiunii rezidentiale Tn acest perimetru, cu
diferentieri dupa morfogeneza, tipologie si grad de protectie si cu grija evitarii segregarii
spatiale si sociale;
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3.2. acceptarea in interiorul zonei rezidentiale a functiunilor complementare asociate locuirii
si descurajarea amplasarii de functiuni incompatibile cu zona sau care pot determina
schimbarea caracterului acesteia;

3.3. protejarea spatiilor publice libere existente in zona rezidentiald cu locuinte colective si
favorizarea amenajarii de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii favorizand
contactele sociale, nuclee de ambianta local3;

3.4. stabilirea unor indicatori urbanistici si a unor reglementari care sa permita existenta unor
spatii plantate in interiorul loturilor in zonele cu locuinte cu parcela individuala lipsite de
spatii verzi publice amenajate (in mod special in zona de nord-est a perimetrului central);

3.5. conservarea spatiilor publice specifice bucurestiului.

(4). Avand in vedere cele susmentionate, zona de locuit a fost impartita in urmatoarele subzone
si unitati teritoriale de referinta:
L1/L2a - subzona locuintelor unifamiliale/individuale si colective mici (P+2+E3R/M)
L3a - subzona locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate in ansambluri preponderent

rezidentiale

L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+10 niveluri, situate in ansambluri

preponderent rezidentiale

L1/L2a - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE/INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI (P+2+E3R/M)

a. tab. #05| L1/L2a

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI (P+2E+M/E3r
NIVELURI)

b. tab. #05| PARAGRAF |

UTILIZARE FUNCTIONALA

c. tab. #05| Pct. 1 - Utilizari
admise

a) Functiuni (vezi ANEXA 3):

Functiunea de locuire

Functiuni de cult:
(1)lIacas de cult

Functiuni din domeniul cultural:
(8)cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al
varstnicilor etc.
(9)centru comunitar

Functiuni de educatie si cercetare:
(1)cresa
(2)gradinita
(3)centru de zi
(4)scoala primara, scoala gimnaziala,
(5)liceu, scoala postliceald, scoala de arte si meserii
(6)afterschool
(7)unitati/centre de invatamant special
(8)unitati de Tnvatamint superior
(9)spatii de cazare pentru elevi sau studenti, cantine
(11)centru educational
(14)unitati de tnvatamant cu profil dedicat ( ex.activitatilor
sportive, muzica, etc)

Functiuni de sdndtate si asistentd sociald:
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(2) Unitati de asistentd medicala fara stationar:

(3) Alte unitati de sanatate

(4) Unitati de asistenta sociala cu cazare

(5) Unitati de asistenta sociala fara cazare
Spatii verzi:

Toate subpunctele cu exceptia subpunctului 7.

Functiuni aferente infrastructurii de transport:

(5)parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran, inclusiv
cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(6)parcaj public de tip park&ride

Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare:

(1)constructii si instalatii aferente sistemelor de transport a
energiei si fluidelor (energie electrica, gaze, titei, produse
petroliere)

(2)constructii si instalatii aferente sistemelor de alimentare apa
potabila, canalizare menajera, canalizare pluviald, distributie
energie electrica, distributie gaze, comunicatii electronice,
iluminat public etc.

Unitdti cu destinatie speciald:

(2)unitati apartinand serviciilor speciale
(4) unitati de aparare civila

(5) unitati de aparare impotriva incendiilor
(6) unitati de politie

Functiuni sportive si de agrement:

(1)

(2)

Domeniul sportiv:
b.bazin de Tnot acoperit sau in aer liber
c.sala de sport specializata sau polivalenta
d.teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive,
tenis, fotbal etc.)
p.gradinita, scoald pentru educatia sportivilor.
Agrement:
b.centru spa
e.teren de picnic etc.
f. scuaruri etc.

b) Se admit amenajari aferente:
a. Parcaje;
b.spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal etc,
c.pasaje/pasarele carosabile si/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane;
d. Tn cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale
pentru depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii.
¢) Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (cifre,litere) de
referintd se vor citi Impreunda cu ANEXA 3 - Clasificarea
utilizdrilor.
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d) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

d. tab. #05| Pct. 2 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise cu | Functiuni administrative
conditionari Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:
(7)statie de distributie carburanti si servicii conexe
(8)industrii creative
(9)centru de cercetare si formare profesionala
(12)Parc de industrii creative

Functiuni de cult:
(3)sali de ceremonii funerare (casa mortuara)

Functiuni din domeniul cultural:

(1) teatru

(2) sald polivalenta, sala de spectacole

(3) casa de cultura, centru sau complex cultural

(4) cinematograf

(5) muzeu, expozitie, galerie de arta, atelier de arta
(6) biblioteca, mediateca

Functiuni de sdndtate si asistentd sociald
(6) alte activitati de sanatate si asistenta sociala conform CAEN

Functiuni sportive si de agrement:
(2) Domeniul sportiv:
e.patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
k.club sportiv
I. complex sportive
n.hoteluri/alte unitati de cazare pentru sportivi si pentru vizitatori
g.alte functiuni/dotari complementare/conexe etc.
r. alte activitati sportive/recreative conform CAEN
(2) Agrement:
e.parc de agrement (general)
g.hoteluri/alte unitati de cazare pentru pentru vizitatori
h.alte functiuni/dotari complementare, conexe etc.
i. alte activitati recreative/sportive conform CAEN
Functiuni de primire turistica:
(1)hotel, hotel de apartamente

b) Se admite autorizarea directa a constructiilor care addpostesc
categoriile functionale mentionate mai sus in prezentul punct cu
respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

e suprafata construita a acestor functiuni sa fie< 250mp;

e 53 nugenereze transporturi grele;

e 53 nuaiba program prelungit peste orele 22:00;

e sdanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si/sau productie.
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)

d)

e)

e practica activitati cu grad redus de perturbare a locuirii
si program de activitate de zi

e sa fie amplasate numai adiacent arterelor de circulatii
sau unor spatii publice / trasee (pietonale);

e atataccesul publicului, cat siaccesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sa fie separate
de accesele locuintelor;

e Instalatiile exterioare (de climatizare, de fincalzire,
pompe de caldura etc) in functionare sa producd un
nivel de zgomot in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

e Pentru toate functiunile cuprinse la punctul 2 se vor
respecta urmatoarele conditionari:

sa nu fie poluante,
sa nu prezinte risc tehnologic,
sa nu impuna restrictii suplimentare pentru
terenurile din imediata proximitate ex. restrictii/zone
de protectie sanitare, de mediu, etc
utilizarea unei arhitecturi in concordanta cu
vecinatatile
asigurare in toate locurile publice accesul
persoanelor cu dizabilitati
Prin exceptie de la litera b se pot realiza constructii care
adapostesc functiunile mentionate mai sus cu suprafete
construite desfasurate >250 mp prin elaborarea si aprobarea
unui P.U.D.
Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (cifre,litere) de
referintd se vor citi impreuna cu ANEXA 3 - Clasificarea
utilizdrilor.
Prevederile prezentului punct (Pct.2) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor

e. tab. #05| Pct. 3 - Utilizari
interzise

a)

Functiuni (vezi ANEXA 3):

Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:

(1)depozitare, depozitare en-gros, logisticd, distributie si
desfacere

(2)comert en-gros

(3)comert cu materiale de constructii

(4)baza de productie in constructii

(5)intretinerea si repararea autovehiculelor

(6)service utilaje, spalatorie autovehicule care implica mai mult
de 3 masini

(10)parc stiintific si tehnologic

(11) parc tehnologic

Functiuni de cult:

(2)asezaminte religioase monahale (manastire, schit etc.)

Functiuni din domeniul cultural:
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(1)sala de concerte
(7)centru de conferinte
Functiuni de sdndtate si asistentd sociald:
(1) Unitati sanitare cu paturi:
Functiuni de educatie si cercetare:
(10)campus universitar
(12)institut/centru de cercetare
(13)pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii
creative etc.
Functiuni sportive si de agrement:
(1) Domeniul sportiv:
a. stadion
f. velodrom, autodrom
g. hipodrom
h. centru hipic
i. centru de canotaj
j. poligon de tir sportiv
m. baza sportiva
0. popicarie etc.
(2) Agrement:
a.baza de agrement
b.baza de agrement nautic
c.pol de agrement
d.teren de golf
f.parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate parc,
escaladd, paintball, parc aventura, parc de distractii, s.a.),
conexe etc.
g.strand
i.minigolf
j-bowling, popicarie
Functiuni de primire turisticd:
(2)motel
(3)vila turistica
(4)pensiune turistica
(5)pensiune agroturistica
(6)hostel, youth hostel
(7)bungalow
(8)popas turistic
(9)camping
Spatii verzi:
(7)gradini zoologice
Functiuni industriale
Functiuni aferente infrastructurii de transport:
(1)gara de persoane/statie a trenului metropolitan, eurogard, cu
dotarile aferente
conform normelor nationale si internationale
(2)autogara
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(3)terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente conform
normelor nationale si international

(4)terminal intermodal de calatori

(7)depou pentru vehicule de transport

Functiuni de gospoddrire comunald

Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare:

(3)activitati complementare: administrative, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.) etc

b) Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si care:

b.1) sunt poluante,

b.2) prezinta risc tehnologic sau genereaza trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare
(substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic);
b.3) impun restrictii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie
sanitare, de mediu etc.

b.4) utilizeaza pentru depozitare si productie teren
vizibil din circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu
rol demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber
n scop turistic);

b.5.) prevad lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente sau lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

¢) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescriptiile
privind interdictiile cuprinse in:

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 24 Zone cu riscuri_tehnologice si_zone de protectie/de
siqurantd cu regim special

e Art. 27 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor

e Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul Necesitatea
separatiei functionale si distante de protectie)

f. tab. #05| PARAGRAF Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

g. tab. #05| Pct. 4 - (1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi daca
Caracteristici ale respecta subcapitolul VI.4. Conditii generale de construibilitate a
parcelelor parcelelor; reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului.
(suprafete, (2) Pe parcelele care nu respectda cumulativ conditiile de mai sus, se
forme, poate aproba executarea lucrarilor de constructii noi doar in
dimensiuni) conditiile elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic de Detaliu

insotit de ilustrare de arhitectural-volumetrica care sa demonstreze
posibilitatea construirii.

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020

151




U R B E

BIROU
B-dul Uniril nr

66,

2 0 0 0

PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

(3)

(4)

(8)

Prin exceptie de la prevederile Art. 49 Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului pentru constructii (privind raportul intre
laturi), Tn vedere indeplinirii posibilitatii de autorizare directa,
pentru terenurile care indeplinesc implicit conditiile de suprafata si
front, dar forma este neregulata, se pot determina cadastral in
coordonate stereo 70 (fard a fi necesara dezmembrarea) pentru o
parte din etapele de derulare a investitiei sau pentru investitia in
integralitate, perimetre in interiorul parcelei ale unor forme
geometrice elementare a ciror raport intre laturi este < 1/3. In cazul
in care terenul nu permite realizarea operatiunii de geometrizare se
impune elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism tip
plan urbanistic de detaliu.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
interventii la constructiile existente privind reconformari
volumetrice, cu incadrarea in celelalte prevederi ale prezentului
regulament.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioara, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termica, amenajari peisagistice, retele de
echipare edilitara si circulatii interioare, parcari la sol si alte lucrari
de constructii autorizabile direct conform legii.

Pentru realizarea unor cladiri pe terenuri rezultate in urma unor
operatiuni de comasare care genereaza parcele cu suprafete mai
mari de 1500 mp, cu exceptia cladirilor care adapostesc functiuni
publice, in vederea evitdrii unor interventii agabaritice se vor
elabora si aproba documentatii P.U.D. insotite de ilustrare
arhitectural-volumetrica care sa justifice modul de insertie al noilor
cladiri in tesutul urban existent.

in cazul unor lotizéri noi in vederea realizdrii unor clidiri noi
suprafata parcelelor vor respecta prevederile:

e Art. 48 Conditii generale de construibilitate a parcelelor
e Art. 49 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru

constructii

e Art. 50 Parcelarea si reparcelarea

Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoare:
VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

h. tab. #05

Pct. 5 -
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea constituita
in zonele Tn care aceasta existd sau pe aliniament in cazul in care
alinierea constituita coincide cu aliniamentul.

Pentru zonele care contin strazi existente (asupra cdrora nu se
impun modificari de profil) si pentru strazile nou propuse in care nu
este constituita alinierea, retragerea fata de aliniament va fi functie
de categoria strazii respectiv 3,0 m pentru categoria IV si lll, 5,0m
pentru categoria Il, |, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita valorii
lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare.
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(3)

(4)

(5)

(6)
(7)
(8)
(9)

Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa coincida
cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia alinieri
consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista.

Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), (4) In cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de utilitate
publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinata de
limita acestor zone.

Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice

Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard

Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

i. tab. #05

Pct. 6 -
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

(1)

(2)

(3)

n cazul cl&dirilor noi care se vor amplasa in regim izolat, retragerea

fata de limitele laterale si posterioara se va stabili dupa cum

urmeaza:

a) minim 1/3 x indltimea cladirii masurata n planul fatadei la
atic/cornisa (Hmax/3), dar nu mai putin de 3,00 m pentru
limitele laterale si nu mai putin de 50 m pentru limita
posterioara;

b) Prin exceptie de la retragerile fata de limitele de proprietate
mentionate mai sus se admite realizarea teraselor, balcoanelor
si logiilor deschise peste aceste limite cu conditia sa nu le
depaseasca cu mai mult de 1,00 m si cu respectarea prevederilor
Codului Civil;

c) O reglementare detaliata a retragerilor mentionate la litera a)
poate fi aprobata printr-un P.U.D. insotit de ilustrare urbanistica
si conformare arhitectural-volumetrica care sa demonstreze
posibilitatea construirii si doar pana la o distanta >3,00 metri, cu
respectarea literei b); Pentru retragerea posterioara este
aplicabil, in functie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de
amplasare fata de limita posterioara

d) Prin exceptie de la prevederile de mai sus, pentru cladiri avand
un regim de Tnaltime de maxim P+1+M/E2r, distantele fata de
limitele laterale si posterioara vor respecta distantele minime
prevazute in Conditiile de Cod civil si doar prin elaborarea si
aprobare unui P.U.D. finsotit de ilustrare urbanistica si
conformare arhitectural-volumetricd care sa demonstreze
posibilitatea construirii.

n cazul clidirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost

seismic) retragerea fata de limita laterald opusa se va calcula in
conformitate cu prevederile alin. (1), iar zona de alipire/cuplare va fi
pe o adancime de cel mult 20,00 m, dupa care se va insera o curte
de lumingd, putdndu-se continua alipirea/cuplarea.

n cazul cladirilor care se vor amplasa in regim insiruit, retragerea

fata de limitele laterale va respecta prevederile legale privind
proiectarea seismica, iar fata de limita posterioara se va calculca in
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conformitate cu prevederile alin. (1) care fac referinta la retragerea
fata de limita posterioara.

(4) Tn cazulin care terenul se invecineaza cu un teren/mai multe terenuri
domeniu public (care nu sunt circulatii publice care sa determine un
regim de aliniere) derogarile cu privire la retragerile fata de limitele
laterale si posterioare se vor obtine doar prin aprobarea unei
documentatii P.U.D. si cu conditia de a nu se crea calcane vizibile. Tn
astfel de conditii cladirile se pot amplasa pe limita/ limitele de
proprietate sau retrase conform Codului Civil, Tn cazul in care nu
exista restrictii care sa determine o alta pozitionare, iar fatadele vor
fi tratate in mod similar cu cea principala.

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreund cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

J. tab. #05

Pct. 7 -
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu
1/3 din indltimea maxima in planul fatadei celei mai Tnalte cladiri
orientate catre cealalta si cu conditia realizarii unui studiu de
insorire.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin (1) pentru fatadele care nu
prezinta ferestre in care este necesara asigurarea luminarii unor
incaperi de locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina
naturald) sau ferestre ale unor incaperi pentru activitati permanente
ce necesita lumina naturala distanta se poate reduce la 1/4, dar nu
mai putin de 3,00 m.

(3) Tn cazul constructiilor de pe aceeasi parceld previzute in sistem
cuplat/alipit, distanta intre ele va fi cea reprezentatd de rostul
seismic.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc impreunda cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

maxima
admisibila a
cladirilor

k. tab. #05| Pct. 8 - Circulatii (1) Se aplica prevederile din:
si accese e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii
o Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si _stationarea in
interiorul incintei
I. tab. #05 | Pct. 9 - (1). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53
Stationarea (2). ParcajeSe vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
autovehiculelor dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
m. tab. #09 Pct. 10 - indltimea | (1) Hmax 12,0 m (vezi indltimea maximd din prevederi generale), Rhmax

P+2E+M/E3R (se va citi impreund cu Indltimea constructiilor. Alin.1).,
iar mansarda sau etajul 3 retras va reprezenta 60% din aria
construita a nivelului curent.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin (1) se admite suplimentar un nivel
in planul fatadei, precum si majorarea Hmax corespondent nivelului
suplimentar calculat la Hmax conventional/nivel de 3,00 m pentru
parcelele de colt si doar in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ll-a (14,00 m) si cu fncadrarea in
C.U.T. maxim admis.

(3) Prinexceptie de la prevederile anterioare, in cazurile in care pe limita
de proprietate a imobilului studiat se afla o cladire care are calcanul

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020

154




U R

BIROU
B-dul Uniril nr

66,
R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal

B E

PROIECTARE
bloc K3, scara 1
8327696, Cont

2 0 0 0

URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

cu care se va alipi cu Hmax > decat cel precizat in prevederile alin 1,
Hmax al cladirii nou proiectate va putea prelua Hmax existent, dupa
care se va retrage in trepte pana la cel putin 12 m.

Prevederile alin (2) si (3) se vor aplica doar prin elaborarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism P.U.D. insotit de ilustrare
ahitectural-volumetrica.

Prevederile prezentului punct se vor citi impreuna cu:

Art. 51 Indltimea constructiilor

Art. 42Requla calcanului si exceptiile sale,
Art. 25Constructii_cu _caracter special;
institutiilor abilitate

(4)

(5)

emiterea _de avize ale

n. tab. #05

Pct. 11 - Aspectul
exterior al
cladirilor

(1). Se aplica reglementarile inscrise la:

e Art. 52 Requli generale privind aspectul exterior al constructiilor
e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane

Pentru zonele Tn care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementdri) se aplicd si prevederile de la Subcapitolul IV.2.

Protectia patrimoniului antropic

2).

0. tab. #05

Pct. 12 - Conditii
de echipare
edilitara

(5). Se aplica reglementarile din:
e Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare
e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
(6). Se vor avea in vedere si prevederile din:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 38 Madsuri privind incurajarea dezvoltdrii _infrastructurii
rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publicd

p. tab. #05

Pct. 13 Spatii
plantate

(2). Se aplica reglementarile din:
e Art. 54 Spatii verzi

(2). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
Incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a peisajului si
natural si construit (identificate pe plansa de reglementari) se vor
avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
e Art. 14 Zone construite protejate

g. tab. #05

Tmprejmuiri

Pct. 14 -

(1). Se aplica reglementarile de la Art. 55 imprejmuiri

r. tab. #05

PARAGRAF Il

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

s. tab. #05

Pct. 15 Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

(1). Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.): 45%.

(2). Prin exceptie de la prevederile alin. (1):
1.1. Tn cazul in care se propun reconstruiri ale unor clidiri cu
valoarea arhitecturald/istorica sau a altor cladiri in conformitate cu
Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, se poate
mentine P.O.T. initial conform releveelor, a fisei bunului imobil sau
alte acte doveditoare.

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020

155




U R B E 2 0 0 0

PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN

B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. J40M752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filiala Calderon

BIROU DE

(3).

1.2. Pentru parcelele cu constructii care nu dispun de dependinte tip
grup sanitar, bucatarie este admisa realizarea acestora in extinderea
cladirii existente prin exceptie de la P.O.T. existent sau P.O.T. maxim
admis cu o suprafata construita la sol de maximum 12,00 mp.
Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL V. -
REGULI _CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la Art. 22-
Art. 28

t.tab. #05| A  Pct. 16 -
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(2).
(2).

C.U.T. =1,3 pentru P+2E, C.U.T. =1,60 pentru P+2E+M/E3r.
Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL V. -
REGULI _CU _PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la_Art. 22-
Art. 28
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L3a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4 niveluri) SITUATE iIN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

a. tab. #06 | L3a SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDIlI (P+3-4 NIVELURI)
SITU.A.T.E IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
[TABELA 06]
b. tab. #06 | PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #06 | Pct. 1 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise Functiunea de locuire:

Functiuni de cult:
(1)l3cas de cult
Functiuni din domeniul cultural:
(8)cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al
varstnicilor etc.
(9)centru comunitar
Functiuni de educatie si cercetare:
(1)cresa
(2)gradinita
(3)centru de zi
(4)scoala primara, scoala gimnaziala,
(5)liceu, scoala postliceald, scoala de arte si meserii
)
)
)

(6)afterschool
(7)unitati/centre de invatamant special
(8)unitati de invatamint superior
(9)spatii de cazare pentru elevi sau studenti, cantine
(14)unitati de Tnvatamant cu profil dedicat ( ex.activitatilor
sportive, muzica, etc)

Functiuni de sdndtate si asistentd sociald:

(2) Unitati de asistentd medicala fara stationar:
(3) Alte unitati de sanatate:

(4) Unitati de asistentd sociala cu cazare:

(5) Unitati de asistentd sociala fara cazare:

Functiuni sportive si de agrement:
(2) Domeniul sportiv:
b. bazin de inot acoperit sau in aer liber
c. sala de sport specializata sau polivalenta
d. teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri
sportive, tenis , fotbal etc.)
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
p. gradinita, scoald pentru educatia sportivilor.
(2)  Agrement:
b. centru spa
e. teren de picnic etc.
f.scuaruri etc.
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Spatii verzi:

Toate subpunctele cu exceptia subpunctului 7.

Unitdti cu destinatie speciald:
(1) unitati apartinand serviciilor speciale
(4) unitati de aparare civila
(5) unitati de aparare impotriva incendiilor
(6) unitati de politie

Functiuni aferente infrastructurii de transport:
(5)parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(6)parcaj public de tip park&ride

Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare:
(1)constructii si instalatii aferente sistemelor de transport a
energiei si fluidelor (energie electrica, gaze, titei, produse
petroliere)
(2)constructii si instalatii aferente sistemelor de alimentare
apa potabila, canalizare menajerd, canalizare pluvial3,
distributie energie electrica, distributie gaze, comunicatii
electronice, iluminat public etc.

b) Se admit amenajari aferente:

e parcaje;

e spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal etc,

e pasaje/pasarele carosabile si/sau  pietonale
acoperite, descoperite, subterane, supraterane;

e in cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale
pentru depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii.

c) Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii
(cifre,litere) de referintd se vor citi impreuna cu ANEXA 3 -
Clasificarea utilizdrilor.

d) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

d. tab. #06 | Pct. 2 - Utilizari
admise cu
conditionari

a) Functiuni (vezi ANEXA 3):

Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:
(7)statie de distributie carburanti si servicii conexe
(8)industrii creative
(9)centru de cercetare si formare profesionala
(12)Parc de industrii creative

Functiuni de cult:

(3)sali de ceremonii funerare (casa mortuara)
Functiuni din domeniul cultural:
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Functiuni de sdndtate si asistentd sociald:

(1
(3

teatru

casa de cultura, centru sau complex cultural
(4)cinematograf

(5)muzeu, expozitie, galerie de arta, atelier de arta
(6)biblioteca, mediateca

—_— — ~— ~—

b)

(1) Unitati sanitare cu paturi
Functiuni sportive si de agrement:

(1) Domeniul sportiv:

k. club sportiv

. complex sportive

n. hoteluri/alte unitdti de cazare pentru sportivi si
pentru vizitatori

qg. alte functiuni/dotdri complementare/conexe etc.

r. alte activitdti sportive/recreative conform CAEN

(2) Agrement:

g. hoteluri/alte unitdti de cazare pentru pentru
vizitatori

h. alte functiuni/dotdri complementare, conexe etc.

I. alte activitdti recreative/sportive conform CAEN

Functiuni de primire turisticd:
(1)hotel, hotel de apartamente

Se admite autorizarea directd a constructiilor care
adapostesc categoriile functionale mentionate mai sus in
prezentul punct cu respectarea urmatoarelor conditii
cumulative:

sa nu genereze transporturi grele;

sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;

sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si/sau productie.

practica activitati cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de zi

sa fie amplasate numai adiacent arterelor de circulatii sau
unor spatii publice / trasee (pietonale);

atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sa fie separate de
accesele locuintelor;

Instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de
caldura etc) in functionare sa produca un nivel de zgomot in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Pentru toate functiunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
urmatoarele conditionari:

sa nu fie poluante,

sa nu prezinte risc tehnologic,
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e sa nu impuna restrictii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie sanitare, de
mediu, etc

e utilizarea unei arhitecturi in concordanta cu vecinatatile

e asigurare in toate locurile publice accesul persoanelor cu
dizabilitati

e Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau
spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii
unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui
intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de
cel putin o scara comuna.

d) Se admit amenajari aferente:

a. Parcaje;
b.spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal etc,
c.pasaje/pasarele carosabile si/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane;

e) Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii
(cifre,litere) de referinta se vor citi impreuna cu ANEXA 3 -

Clasificarea utilizdrilor.

f) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prescriptiile privind interdictiile cuprinse in:
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de siqurantd
cu regim special
Art. 27 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)
e. tab. #06 | Pct. 3 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
interzise Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni
Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:
(1)depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie si
desfacere
(2)comert en-gros

(3)comert cu materiale de constructii

(4)baza de productie n constructii

(5)intretinerea si repararea autovehiculelor

(6)service utilaje

(10)parc stiintific si tehnologic

(12) parc tehnologic
Functiuni de cult:

(2)asezaminte religioase monahale (manastire, schit etc.)
Functiuni din domeniul cultural:

(1)sala de concerte
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(7)centru de conferinte

Functiuni de educatie si cercetare:

(10)campus universitar

(12)institut/centru de cercetare

(13)pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de

industrii creative etc.

Functiuni sportive si de agrement:

(1)

(2)

Domeniul sportiv:

a. stadion

f. velodrom, autodrom
g. hipodrom

h. centru hipic

i centru de canotaj

j. poligon de tir sportiv
m. baza sportive

o. popicarie etc.
Agrement:

a.baza de agrement

b.baza de agrement nautic

c.pol de agrement
d.teren de golf

e.parc de agrement (general)
f.parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate parc,
escalada, paintball, parc aventura, parc de distractii, s.a.),

conexe etc.
g.strand

h.centru spa
i.minigolf
j.bowling, popicarie

Functiuni de primire turisticd:

(2)motel

(3)vila turistica
(4)pensiune turistica
(5)pensiune agroturistica
(6)hostel, youth hostel
(7)bungalow

(8)popas turistic
(9)camping

Spatii verzi:

(7)gradini zoologice

Functiuni industriale

Functiuni aferente infrastructurii de transport:

(1)gara de persoane/statie a trenului metropolitan, eurogara,

cu dotarile aferente

conform normelor nationale si internationale

(2)autogara

(3)terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente

conform normelor nationale si international
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(4)terminal intermodal de calatori
(7)depou pentru vehicule de transport
Functiuni de gospoddrire comunald
Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare:
(3)activitati complementare: administrative, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.) etc

b) Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si
care:

b.1) sunt poluante,
b.2) prezintd risc tehnologic sau genereaza trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare (substante
inflamabile sau toxice); alte activitati de servicii (unitati
poluante si care prezinta risc tehnologic);
b.3) impun restrictii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie sanitare,
de mediu etc.
b.4) utilizeaza pentru depozitare si productie teren vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol
demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber in scop
turistic);
b.5.) prevad lucrdri de terasament de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente sau lucrdri de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

o Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

f. tab. #06 | PARAGRAFII CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR
g. tab. #06 | Pct. 4 - (1) Parcelel sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi
Caracteristici ale daca respecta subcapitolul VI.4. Conditii generale de
parcelelor construibilitate a parcelelor; reguli cu privire la forma si
(suprafete, forme, dimensiunile terenului
dimensiuni) (2) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se

poate aproba executarea lucrarilor de constructii noi in
conditiile elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu insotit de
ilustrare de arhitectural-volumetrica care sa demonstreze
posibilitatea construirii .

(3) Prin exceptie de la prevederile Art. 49 Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului pentru constructii privind raportul
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(4)

(5)

(6)

(7)

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

in cazul unor enclave de lotiziri existente in ansamblurile de

intre laturi in vederea indeplinirii posibilitatii de autorizare
directd, pentru terenurile care indeplinesc implicit conditiile de
suprafata si front, dar forma este neregulata se pot determina
cadastral in coordonate stereo 70 (fara a fi necesara
dezmembrarea) pentru o parte din etapele de derulare a
investitiei sau pentru investitia in integralitate, perimetre n
interiorul parcelei ale unor forme geometrice elementare al
ciror raport intre laturi este < 1/3. In cazul in care terenul nu
permite realizarea operatiunii de geometrizare se impune
elaborarea unei documentatii de urbanism tip plan urbanistic de
detaliu.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
interventii la constructiile existente privind reconformari
volumetrice, cu incadrarea in celelalte prevederi ale prezentului
regulament

Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioara, reparare, protejare,
restaurare, conservare, reabilitare termica, amenajari
peisagistice, retele de echipare edilitara si circulatii interioare,
parcari la sol si alte lucrari de constructii autorizabile direct
conform legii.

locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si
urbanistic similar zonei L1/L2a si se vor supune reglementarilor
de construire pentru aceastd subzond.in cazul credrii unor
enclave prin reconstituirea dreptului de proprietate potrivit
legilor speciale, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi precizatd numai in urma elaborarii si aprobarii unei
documentatii de urbanism palier P.U.D.

Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoare:

h. tab. #06

Pct. 5 -
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1)

(2)

(3)

(4)

Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea
constituita in zonele in care aceasta exista sau pe aliniament in
cazul in care alinierea constituita coincide cu aliniamentul.
Pentru zonele care contin strazi existente (asupra carora nu se
impun modificari de profil) si pentru strazile nou propuse in care
nu este constituita alinierea, retragerea fata de aliniament va fi
functie de categoria strazii respectiv 3m pentru categoria IV si
[ll, 5m pentru categoria Il si I, cu conditia sa nu lase vizibile
calcane ale cladirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute
datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare.
Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa
coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia
alinieri consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista.
Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), In cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.
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(5) Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), (4) in cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de
utilitate publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinata de limita acestor zone.

(6) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

i. tab. #06 | Pct. 6 - (1) Tn cazul cladirilor noi care se vor amplasa in regim izolat,
Amplasarea retragerea fata de limitele laterale si posterioara se va stabili
cladirilor fata de dupa cum urmeaza:
limitele laterale si a. minim 1/3 x Tnaltimea cladirii masurata in planul fatadei la
posterioare ale atic/cornisa (Hmax/3), dar nu mai putin de 3,00 m pentru
parcelelor limitele laterale si nu mai putin de 5,0 m pentru limita

posterioara;

b. Prin exceptie de la retragerile fata de limitele de proprietate
mentionate mai sus se admite realizarea teraselor,
balcoanelor si logiilor deschise peste aceste limite cu
conditia sa nu le depaseasca cu mai mult de 1,00 m si cu
respectarea prevederilor Codului Civil;

c. O reglementare detaliata a retragerilor laterale si posterioara
mentionate la litera a) poate fi aprobata printr-un P.U.D.
insotit de ilustrare urbanistica si conformare arhitectural-
volumetrica care sa demonstreze posibilitatea construirii si
doar pana la o distanta 23,00 metri, cu respectarea literei
b); Pentru retragerea posterioara este aplicabil, in functie
de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de amplasare fata
de limita posterioara

(2) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu
rost seismic) retragerea fata de limita laterala opusa se va calcula
in conformitate cu prevederile alin.(1)

(3) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim insiruit, retragerea
fata de limitele laterale va respecta prevederile legale privind
proiectarea seismica, iar fata de limita posterioara se va calculca
in conformitate cu prevederile alin.(1)

(4) Prin exceptie de la prevederile de mai sus in suprafata de teren
determinata de retragerea de minim 3,0 m si Hmax/3, respectiv
alin 1 (a), (b), de la limita/limitele de proprietate laterale se pot
autoriza direct cladiri/ parti din cladiri cu nivelurile retrase
succesiv astfel Tncat sa se respecte in cadrul acestei suprafete
distanta de Hmax/3 fata de limitele de proprietate .

(5) Tn cazul in care terenul se invecineaza cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulatii publice care sa
determine un regim de aliniere) detalierea exceptiei cu privire la
retragerile fata de limitele laterale si posterioare se va obtine
doar prin aprobarea unei documentatii P.U.D. si cu conditia de a
nu se crea calcane vizibile. in astfel de conditii clidirile se pot
amplasa pe limita/ limitele de proprietate sau retrase conform
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Codului Civil, Tn cazul in care nu exista restrictii care sa determine
o alta pozitionare, iar fatadele vor fi tratate Tn mod similar cu cea
principala.

(6) Tn zonele L3a se incurajeazd edificarea cladirilor in regim cuplat
/insiruit, precum si comasarea parcelelor, pe amplasamentele in
care este posibila o astfel de conformare. Pentru terenurile care
se vor comasa generand suprafete mai mari de 700 mp sau
pentru terenurile cu suprafete mai mari de 450 mp pe care se vor
realiza cladiri in regim cuplat/insiruit, se admite o suplimentare
CUTcu0,5

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

j. tab. #06

Pct. 7 -
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1). Cladirile vor respecta intre ele distanta de Hmax/3.

(2). Se poate autoriza amplasarea unor cladiri la o distantd de h/3,
dar nu mai putin de 5.0 m cu conditia asigurarii luminarii pentru
camere de locuit sau incaperi pentru activitati permanente care
necesita lumina naturala conform prevederilor legale, in baza
concluziilor unui studiu de insorire.

(3). Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o dala urbana.

(4). Prin exceptie de la aliniatele anterioare, pentru cladiri cu max. 3
niveluri, se admite amplasarea cladirilor la o distanta de minim
2.0 m intre ele cu respectarea prevederilor Codului Civil si cu
conditia asigurarii luminarii pentru camere de locuit sau incaperi
pentru activitati permanente care necesita lumina naturala
conform prevederilor legale, in baza concluziilor unui studiu de
insorire, doar prin elaborarea si aprobarea unei documentatii
P.U.D. si cu conditia de a nu se crea calcane vizibile din domeniu
public. Pentru Cladirile cu max. 4 niveluri distanta va fi minim 3.0
m, cu respectarea conditiilor din prezentul aliniat.

(5). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

k. tab. #06

Pct. 8 - Circulatii si
accese

(1). Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o
circulatie publica fie direct, fie, Tn cazul utilizarii terenului in
comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

(2). Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare,
precum si pentru accesuri de serviciu

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii

e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si_stationarea in
interiorul incintei

l. tab. #06

Pct. 9 -
Stationarea
autovehiculelor

(2). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
(2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
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m. tab. #06| Pct. 10 - indltimea | (1). Hmax (vezi indltimea maximd din prevederi generale) este

maxima admisibila calculata in functie de alinierea (care se va citi impreuna cu Art.

a cladirilor 41 Amplasarea fata de aliniament) corespondenta profilului
strazii din care terenul are acces, respectiv Hmax=17 m, Rhmax
P+3E-P+4E (se va citi Tmpreund cu Art. 51 Tndltimea
constructiilor) cu conditia sa nu fie mai mare de doua ori distanta
dintre alinieri.

(2). Este posibila autorizarea directd a constructiilor cu regim de
indltime sub P+3E atunci cand acest aspect este determinat
caracteristicile terenului, a vecinatatilor imediate si/sau de
normativele tehnice de proiectare aplicabile functiunii
respective.

(3). Tn cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de
locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si
urbanistic similar zonei L1/L2a si se vor supune reglementarilor
de construire pentru aceasta subzona

(4). Regimul de Tnaltime si inaltimea maxima pentru obiectivele care
se Tnscriu Tn prevederile capitolului Art. 26 Reglementari pentru
siguranta transportului aerian si ANEXA 1 - Zone de protectie si
de siguranta, respectiv Protectia transportului aerian sunt
conditionate de obtinerea avizului Autoritatii Aeronautice civile

(5). Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu Art. 51
Inaltimea constructiilor Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei,
respectiv Requla calcanului si exceptiile sale precum si Art. 25
Constructii_cu_caracter special; _emiterea de avize ale
institutiilor abilitate.

n. tab. #06 | Pct. 11 - Aspectul | (1). Se aplica reglementarile inscrise la:

exterior al e Art. 52 Requli generale privind aspectul _exterior al

cladirilor constructiilor
e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane

(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protectia patrimoniului antropic

0. tab. #06 | Pct. 12 - Conditii (1). Se aplica reglementarile din:
de echipare e Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare
edilitara e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente

(2). Se vor avea in vedere si prevederile din:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere _si__echipamentelor tehnico-edilitare de _utilitate

publicd
p. tab. #06 | Pct. 13 - Spatii (1). Se aplica reglementarile din:
plantate e Art. 54 Spatii verzi
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(2). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
e Art. 14 Zone construite protejate

g. tab. #06 | Pct. 14 - e Se aplici reglementdrile de la Art. 55 Imprejmuiri
Tmprejmuiri
r. tab. #06 | PARAGRAF IlI POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $S1 UTILIZARE A TERENULUI

s. tab. #06 | Pct. 15 Procent (1). 40%.

maxim de ocupare | (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL

a terenului V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
(P.0.T.) APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la_Art.
22-Art. 28

t. tab. #06

Pct. 16 - Coeficient | (1). 1,20.

maxim de utilizare | (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL
a terenului V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
(C.U.T.) APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescriptiile de la
Art. 22-Art. 28

L4a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI, SITU.A.T.E IN ANSAMBLURI

PREPONDERENT REZIDENTIALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1). Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitatile existente si costurile mai ridicate de

intretinere a acestor locuinte vor impune interventii corective in ansamblurile existente:

a.
b.

ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;
clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare
publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau
juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de locatari sau diverse societati
economice mixte;

eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;
refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joaca pentru
copii;

extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcarea/ingradirea spatiilor aferente
locuintelor colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate;
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h. introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferarea abuziva a garajelor
individuale;
i. adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

a. tab. #07 L4a SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE SI FOARTE
TNALTE CU P+5-P+10 NIVELURI, FORMAND ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

[TABELA 07]
b. tab. #07 PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #07 Pct. 1 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise Functiunea de locuire:

Functiuni de cult:
(1)l3cas de cult
Functiuni din domeniul cultural:
(8)cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor,
al varstnicilor etc.
(9)centru comunitar
Functiuni de educatie si cercetare:
(1)cresa
(2)gradinita
(3)centru de zi
(4)scoala primara, scoala gimnaziala,
(5)liceu, scoala postliceald, scoala de arte si meserii
)
)
)

(6)afterschool
(7)unitati/centre de invatamant special
(8)unitati de invatamint superior
(9)spatii de cazare pentru elevi sau studenti, cantine
(14)unitati de Tinvatamant cu profil dedicat (
ex.activitatilor sportive, muzica, etc)

Functiuni de sdndtate si asistentd sociald:

(2) Unitati de asistentd medicala fara stationar:
(3) Alte unitati de sanatate:

(4) Unitati de asistenta sociala cu cazare:

(5) Unitati de asistentd sociala fara cazare:

Functiuni sportive si de agrement:
(1) Domeniul sportiv:

b. bazin de Thot acoperit sau in aer liber

C. sala de sport specializata sau polivalenta

d. teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri
sportive, tenis , fotbal etc.)

e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit

. gradinita, scoala pentru educatia sportivilor.
(2) Agrement:

b. centru spa
e. teren de picnic etc.
f. scuaruri etc.

Spatii verzi:
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Toate subpunctele cu exceptia subpunctului 7.

Unitdti cu destinatie speciald:
(2) unitati apartinand serviciilor speciale
(4) unitati de aparare civila
(5) unitati de aparare impotriva incendiilor
(6) unitati de politie

Functiuni aferente infrastructurii de transport:
(5)parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart
parking
(6)parcaj public de tip park&ride

Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare:
(1)constructii si instalatii aferente sistemelor de
transport a energiei si fluidelor (energie electrica, gaze,
titei, produse petroliere)
(2)constructii si instalatii aferente sistemelor de
alimentare apa potabila, canalizare menajer3,
canalizare pluviala, distributie energie electric3,
distributie gaze, comunicatii electronice, iluminat
public etc.

b) Se admit amenajari aferente functiunilor admise:

e parcaje;

e spatii libere pietonale, spatii plantate,
amenajari de peisagistica, mobilier stradal etc,

e pasaje/pasarele carosabile si/sau pietonale
acoperite, descoperite, subterane,
supraterane;

e in cladirile de locuit se pot amenaja camere
speciale pentru depozitarea deseurilor solide,
spalatorii, uscatorii.

c) Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii
(cifre,litere) de referinta se vor citi impreuna cu ANEXA
3 - Clasificarea utilizdrilor.

d) Prevederile prezentului punct (Pct.1l) se citesc
fmpreuna cu prevederile Art. 28 Asiqurarea
compatibilitdtii functiunilor

d. tab. #07

Pct. - 2 Utilizari
admise cu
conditionari

a) Functiuni (vezi ANEXA 3):

Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:
(7)statie de distributie carburanti si servicii conexe
(8)industrii creative
(9)centru de cercetare si formare profesionala
(12)Parc de industrii creative

Functiuni de cult:
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(3)sali de ceremonii funerare (casa mortuara)
Functiuni din domeniul cultural:
(1)teatru
(3)casa de cultura, centru sau complex cultural
(4)cinematograf
(5)muzeu, expozitie, galerie de arta, atelier de arta
(6)biblioteca, mediateca
Functiuni de sdndtate si asistentd sociald:
(1) Unitati sanitare cu paturi
Functiuni sportive si de agrement:
(1) Domeniul sportiv:
k. club sportiv
. complex sportive
n. hoteluri/alte unitdti de cazare pentru sportivi si pentru
vizitatori
g. alte functiuni/dotdri complementare/conexe etc.
r. alte activitdti sportive/recreative conform CAEN
(2) Agrement:
g. hoteluri/alte unitdti de cazare pentru pentru vizitatori
h. alte functiuni/dotdri complementare, conexe etc.
i. alte activitdti recreative/sportive conform CAEN
Functiuni de primire turistica:
(1)hotel, hotel de apartamente

b) Se admite autorizarea directd a constructiilor care
adapostesc categoriile functionale mentionate mai sus
in prezentul punct cu respectarea urmatoarelor
conditii cumulative:

e sd nu genereze transporturi grele;

e sd nuaiba program prelungit peste orele 22:00;

e sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si/sau productie.

e practica activitati cu grad redus de perturbare a locuirii
si program de activitate de zi

e sa fie amplasate numai adiacent arterelor de circulatii
sau unor spatii publice / trasee (pietonale);

e atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu
(pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sa fie
separate de accesele locuintelor;

e Instalatiile exterioare (de climatizare, de fincalzire,
pompe de caldurd etc) in functionare sa produca un
nivel de zgomot in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

c) Pentru toate functiunile cuprinse la punctul 2 se vor

respecta urmatoarele conditionari:

e sanu fie poluante,
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e sa nu prezinte risc tehnologic,
e sd nu impuna restrictii suplimentare pentru terenurile
din imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie
sanitare, de mediu, etc
e utilizarea unei arhitecturi Tn concordanta cu
vecinatatile
e asigurare in toate locurile publice accesul persoanelor
cu dizabilitati
e Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau
spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile
promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala
a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv
apartamentele deservite de cel putin o scard comuna.
d) Se admit amenajari aferente functiunilor admise cu
conditionari:
a. Parcaje;
b.spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal etc,
c.pasaje/pasarele  carosabile  si/sau  pietonale

acoperite, descoperite, subterane, supraterane;
e) Functiunile pentru care nu s-au mentionat criterii (

cifre,litere) de referintd se vor citi Tmpreuna cu ANEXA
3 - Clasificarea utilizdrilor.

f) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prescriptiile privind interdictiile cuprinse in:
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 24 Zone cu_riscuri _tehnologice si _zone de
protectie/de siqurantd cu reqim special
Art. 27 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice
Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de

protectie)
e. tab. #07 Pct. 3 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
interzise Functiuni comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni

Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:
(1)depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie
si desfacere
(2)comert en-gros

(3)comert cu materiale de constructii
(4)baza de productie Tn constructii
(5)intretinerea si repararea autovehiculelor
(6)service utilaje

(10)parc stiintific si tehnologic
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(11) parc tehnologic
Functiuni de cult:
(2)asezaminte religioase monahale (manastire, schit
etc.)
Functiuni din domeniul cultural:
(1)sala de concerte
(7)centru de conferinte
Functiuni de educatie si cercetare:
(10)campus universitar
(12)institut/centru de cercetare
(13)pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de
industrii creative etc.
Functiuni sportive si de agrement:

(1) Domeniul sportiv:
a. stadion
f. velodrom, autodrom
g. hipodrom
h. centru hipic
i centru de canotaj
j. poligon de tir sportiv
m. baza sportive
o. popicarie etc.

(2) Agrement:
a.baza de agrement
b.baza de agrement nautic
c.pol de agrement
d.teren de golf
e.parc de agrement (general)
f.parc de agrement specializat (zoo parc, cilarie, skate
parc, escalada, paintball, parc aventura, parc de
distractii, s.a.), conexe etc.
g.strand
h.centru spa
i.minigolf
j.bowling, popicarie

Functiuni de primire turistica:
(2)motel
(3)vila turistica
(4)pensiune turistica
(5)pensiune agroturistica
(6)hostel, youth hostel
(7)bungalow
(8)popas turistic
(9)camping

Spatii verzi:
(7)gradini zoologice

Functiuni industriale

Functiuni aferente infrastructurii de transport:
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(1)gara de persoane/statie a trenului metropolitan,
eurogara, cu dotarile aferente
conform normelor nationale si internationale
(2)autogara
(3)terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente
conform normelor nationale si international
(4)terminal intermodal de calatori
(7)depou pentru vehicule de transport
Functiuni de gospoddrire comunald
Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare:
(3)activitati complementare: administrative, de
depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.) etc

d) Orice alte activitati care nu corespund caracterului
zonei si care:
b.1) sunt poluante,
b.2) prezinta risc tehnologic sau genereaza trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare
(substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic);
b.3) impun restrictii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restrictii/zone de protectie
sanitare, de mediu etc.
b.4) utilizeaza pentru depozitare si productie teren
vizibil din circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu
rol demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber
n scop turistic);
b.5.) prevad lucrari de terasament de naturd sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente sau lucrari de terasament
care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

e) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

o Art. 24 Zone cu_riscuri tehnologice si zone de
protectie/de siqurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de
protectie)

f. tab. #07 PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
g. tab. #07 Pct. 4 - (1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri
Caracteristici ale noi daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
parcelelor a. suprafata minima = 300,00 mp;
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(suprafete, b. front minim la strada:

forme, 1.b.1. pentru cladiri in regim izolat = 15,00 metri;

dimensiuni) 1.b.2. pentru cladiri in regim cuplat/alipit = 12,00
metri;

1.b.3. pentru cladiri in regim insiruit = 8,00 metri;
c. raportul intre laturile parcelei este < 1/5

(2) Pentru parcelele de colt se admite o reducere privind
suprafata minima de construibilitate directa de 25%, iar
raportul laturilor si lungimea fronturilor nu va reprezenta o
conditie.

(3) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai
sus, se poate autoriza executarea lucrarilor de constructii
doar in conditiile elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic
de Detaliu Tnsotit de ilustrare de arhitectura care sa
demonstreze posibilitatea construirii.

(4) Prin exceptie de la alin (1).lit. (c) privind raportul intre
laturile parcelei, in vederea indeplinirii posibilitatii de
autorizare directa, care indeplinesc implicit conditiile de
suprafata si front, dar forma este neregulata, se pot
determina cadastral in coordonate stereo 70 (fara a fi
necesarda dezmembrarea) pentru o parte din etapele de
derulare a investitiei sau pentru investitia in integralitate,
perimetre 1n interiorul parcelei ale unor forme regulate a
cdror raport intre laturi este < 1/5. in cazul in care terenul
nu permite realizarea operatiunii de geometrizare se
impune elaborarea unei documentatii de urbanism tip plan
urbanistic de detaliu.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin (1). se pot autoriza
direct interventii la constructiile existente privind
reconfomari volumetrice, cu fincadrarea in celelalte
prevederi ale prezentului regulament.

(6) Tn cazul unor lotizari noi in vederea realizarii unor cladiri noi
se recomanda ca suprafata parcelelor sa indeplineasca
prevederile alin (1), in caz contrar se vor aplica prevederile
alin (3).corelate cu prevederile Art. 48, Art. 49, Art. 50,

(7) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza
direct lucrarile de modificare interioara, reparare,
protejare, restaurare, conservare, reabilitare termica,
amenajari peisagistice, retele de echipare edilitara si
circulatii interioare, parcari la sol si alte lucrari de
constructii autorizabile direct conform legii.

(8) Tn cazul unor enclave de lotizéri existente in ansamblurile
de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional
si urbanistic similar zonei L1/L2a si se vor supune
reglementdrilor de construire pentru aceastd subzona.in
cazul crearii unor enclave prin reconstituirea dreptului de
proprietate potrivit legilor speciale, posibilitatea construirii
pe astfel de parcele poate fi precizatda numai in urma
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elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism palier
P.U.D.

(9) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prevederile din:

VI1.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

h. tab. #07

Pct.5 -
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1

~

. Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea
constituita in zonele Tn care aceasta exista sau pe
aliniament in cazul in care alinierea constituita coincide cu
aliniamentul.

Pentru zonele care contin strazi existente (asupra carora
nu se impun modificari de profil) si pentru strazile nou
propuse in care nu este constituita alinierea, retragerea
fata de aliniament va fi functie de categoria strazii
respectiv 3,00 m pentru categoria IV si Ill, 5m pentru
categoria Il, I, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale
cladirilor Tnvecinate, calcane propuse a fi mentinute
datorita wvalorii lor arhitectural/urbanistice sau de
intrebuintare.

Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate
sa coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa
preia alinieri consituite fata de aliniamentul nou daca
acestea exista.

Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,00 m se poate crea
o noua aliniere a constructiilor.

Prin exceptie de la alin (1), (2), (3), (4) in cazul terenurilor
cu restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective
de utilitate publica existente sau propuse, alinierea poate
sa fie determinata de limita acestor zone.

(6). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice

e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard

o Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

2).

~

(3).

~

(4).

~

(5).

~

i. tab. #07

Pct. 6 -
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare ale
parcelelor

(1) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fata de limitele laterale se va stabili dupa cum
urmeaza:

a. Pentru cladiri avand Hmax < 20,00 m retragerea fata de
limitele laterale ale parcelei va fi 2 5,00 m;

b. Pentru cladiri avand Hmax > 20,00 m si < 30,00 m
retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi >
7,50 m;

c. Pentru cladiri avand Hmax > 30,00 m retragerea fata de
limitele laterale ale parceleiva fi > 10,0 m;

d. Pentru toate cladirile retragerea fatd de limita
poesterioara va fi > 5,00 m;

e. Prin exceptie de la retragerile fata de limitele de
proprietate mentionate mai sus se admite realizarea
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teraselor, balcoanelor si logiilor deschise peste aceste
limite cu conditia sa nu le depaseasca cu mai mult de
1,00 m si cu respectarea prevederilor Codului Civil

f. O reglementare detaliatd a retragerilor laterale si
posterioara mentionate mai sus, poate fi obtinuta prin
aprobarea unui PUD si doar pana la o distanta > 3,00
m, cu balcoane, logii care respecta prevederile Codului
Civil. Pentru retragerea posterioara este aplicabil, Tn
functie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de
amplasare fata de limita posterioara.

(2) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit
(cu rost seismic) retragerea fata de limita lateralad opusa se
va calculca in conformitate cu prevederile alin.(1).

(3) Tn cazul cladirilor care se vor amplasa in regim insiruit,
retragerea fata de limitele laterale va respecta prevederile
legale privind proiectarea seismica, iar fata de limita
posterioarad se va calculca in conformitate cu prevederile
alin.(1) lit.(d), (e), (f).

(4) Prin exceptie de la prevederile de mai sus in suprafata de
teren determinata de retragerea de minim 3,00 m si cele
specificate mai sus, respectiv alin 1 (a), (b), (c) de la
limita/limitele de proprietate laterale se pot amplasa
cladiri/ parti din cladiri cu nivelurile retrase succesiv astfel
incat sa se respecte Tn cadrul acestei suprafete distanta de
Hmax/4 fatad de limitele de proprietate.

(5) Tn cazul in care terenul se invecineazd cu un teren/mai
multe terenuri domeniu public (care nu sunt circulatii
publice care sa determine un regim de aliniere) derogarile
cu privire la retragerile fata de limitele laterale si
posterioare se vor obtine doar prin aprobarea unei
documentatii PUD si cu conditia de a nu se crea calcane
vizibile. Tn astfel de conditii clddirile se pot amplasa pe
limita/limitele de proprietate sau retrase conform Codului
Civil, in cazul in care nu exista restrictii care sa determine o
alta pozitionare, iar fatadele vor fi tratate in mod similar cu
cea principala.

(6) Tn subzonele L4a din interiorul inelului central definit de
Sos. Stefan cel Mare si Sos. Mihai Bravu se incurajeaza
edificarea cladirilor in regim cuplat/insiruit, precum si
comasarea parcelelor, pe amplasamentele in care este
posibild o astfel de conformare.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

J. tab. #07 Pct. 7 - (1). Cladirile vor respecta intre ele distanta de Hmax/3.
Amplasarea (2). Prin exceptie se poate autoriza amplasarea unor cladiri la
cladirilor unele o distanta de de H/3, dar nu mai putin de 5,00 m cu
fata de altele pe conditia asigurarii luminarii pentru camere de locuit sau
aceeasi parcela incaperi pentru activitati permanente care necesita lumina
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naturala conform prevederilor legale, in baza un studiu de
insorire.

(3). Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o dala
urbana.

(4). O reglementare detaliata a retragerilor mentionate mai
sus poate fi obtinutd prin aprobarea unui P.U.D. si doar
pana la o distanta > 5,00 metri, cu balcoane, logii care
respecta prevederile Codului Civil.

(5). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art.
42 subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

k. tab. #07 Pct. 8 - Circulatii | (1). Se vor asigura circulatii si/sau piatete pietonale, precum si

si accese scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban.

(2). Circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de
cercetare vor fi prevazute cu denivelari transversale pentru
temperarea vitezei autovehiculelor.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e subcapitolul VI.2. Requli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii

e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea
in interiorul incintei

. tab. #07 Pct. 9 - (1). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
Stationarea (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
autovehiculelor dezvoltarea retelei de parcaje de uz public

m. tab. #07 Pct. 10 - (1). Hmax (vezi indltimea maximd din prevederi generale) este
Tniltimea calculata in functie de alinierea (care se va citi impreuna cu
maxima Art. 41 Amplasarea fatda de aliniament) corespondenta
admisibila a profilului strazii din care terenul are acces, respectiv Hmax
cladirilor 35 m, Rh P+5E-P+10E (se va citi impreuna cu Art. 51

in3ltimea constructiilor) cu conditia s& nu fie mai mare de
doua ori distanta dintre alinieri.

(2). Este posibild autorizarea directa a constructiilor cu regim
de Tnaltime sub P+5E atunci cand acest aspect este
determinat caracteristicile terenului, a vecinatatilor
imediate si/sau de normativele tehnice de proiectare
aplicabile functiunii respective.

(3). Tn cazul unor enclave de lotizéri existente in ansamblurile
de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional
si urbanistic similar zonei L1/L2a si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona

(4). Regimul de inaltime si inaltimea maxima pentru obiectivele
care se 1inscriu Tn prevederile capitolului Art. 26
Reglementari pentru siguranta transportului aerian si
ANEXA 1 - Zone de protectie si de sigurantd, respectiv
Protectia transportului aerian sunt conditionate de
obtinerea avizului Autoritatii Aeronautice civile
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(5). Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu Art.
51 Inaltimea constructiilor Art. 42 Amplasarea in interiorul
parcelei respectiv Regula calcanului si exceptiile sale
precum si Art. 25 Constructii cu caracter special; emiterea
de avize ale institutiilor abilitate

n. tab. #07

Pct. 11 - Aspectul
exterior al
cladirilor

(1). Se aplica reglementarile inscrise la:

e Art. 52 Requli generale privind aspectul exterior al
constructiilor

e Art. 42 - Coerenta imagqinii urbane

(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul
IV.2. Protectia patrimoniului antropic

0. tab. #07

Pct. 12 - Conditii
de echipare
edilitara

(1). Se aplica reglementarile din:
e Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare
e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
(2). Se vor avea in vedere si prevederile din:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate
realizdrii lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publicd
e Art. 38 Madsuri privind incurajarea _dezvoltdrii
infrastructurii _rutiere _si _echipamentelor _tehnico-
edilitare de utilitate publicd

p. tab. #07

Pct. 13 - Spatii
plantate

(2). Se aplica reglementarile din:
e Art. 54 Spatii verzi

(2). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri
pentru incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale
protejate
e Art. 14 Zone construite protejate

g. tab. #07

Pct. 14 -
imprejmuiri

(1). Se aplica reglementarile de la Art. 55 Imprejmuiri

r. tab. #07

PARAGRAF I

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI

s. tab. #07

Pct. 15 Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

(1). 30%.

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreunda cu
CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC,
mai putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28

t. tab. #07

Pct. 16 -
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

1). 1,70.
2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu
CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

(
(
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CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC,
mai putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28
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V - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona cuprinde zona parcurilor, spatiilor verzi pentru agrement si a culoarelor de protectie a
malurilor de lac, spatii verzi de protectie infrastructura de interes supramunicipal si
municipal, amenajari sportive publice, constructii si baze sportive de apartenenta la cluburi
sau contra cost si spatii verzi de agrement, etc.

(2) Spatiile verzi din cuprinsul perimetrului sectorului 2 al municipiului Bucuresti prezinta o serie
de particularitati si diferentieri, in functie de:

a. Situarea in oras:

i. Spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate situate in zona centrala
(Gradina Icoanei, Parcul loanid);

ii. Spatii verzi situate in zona semicentrala (Parcul Bucur Obor, Parcul National,
Parcul Circului, Parcul Morarilor);

iii. Spatii verzi situate in vecinatatea salbei de lacuri ale Colentinei (Parcul
Floreasca, Parcul Tei, Parcul Plumbuita, Fundeni, Rodica etc.);

iv. Spatii verzi situate la periferie.

b. Gradul de protectie:

i. Spatii verzi protejate (Gradina lcoanei, Parcul loanid,);

ii. Spatii verzi situate in afara perimetrului de protectie (Parcul Bucur Obor, Parcul
National, Parcul Circului, Parcul Morarilor etc.).

c. Dimensiuni:

i. Spatii verzi de tip gradina sau parc cu suprafete peste 1,00 ha si care au fost
delimitate ca unitati teritoriale distincte (de exemplu: Gradina Icoanei, Parcul
loanid, Parcul Circului, Parcul National, Parcul Bucur Obor, Parcul Morarilor);

ii. Spatii verzi de tip scuar cu suprafete sub 1 ha si care au fost incluse in subzonele
mai mari in care se incadreaza, dar fara a-si pierde caracterul de spatiu verde
(Tn zonele Vatra Luminoasa, Maior Coravu, Bd. Carol |, lancului, Ferdinand, Str.
Sf. Stefan, Str. Mecet, Str. Mircea Voda);

iii. Spatii verzi de tip fasie plantata de insotire cu suprafata variabila de la caz la
caz — asigurand, prin plantare mai consistenta si amenajari ambientale locale,
legaturile necesare intre diferite elemente naturale pentru ecologizarea si
ameliorarea cadrului de viata.

d. Profilul functional:

i. Spatii verzi de agrement, promenada, insotire tresee pietonale;

ii. Parcuri de distractii specializate, poli de agrement (propus);

iii. Complexe si baze sportive (Complexul Sportiv National ,Lia Manoliu”,
Complexul Sportiv Dinamo, Baza Sportiva Granitul, Baza Sportiva Faur);

iv. Perdele de protectie (infrastructura edilitara, cai majore de comunicatie, intre
functiuni partial incompatibile);

e. Accesibilitatea:

i. Spatii verzi publice cu acces nelimitat;

ii. Spatii verzi publice cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau baze sportive
sau contra cost;
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iii. Spatii verzi in incinte private, se coreleaza cu art.54.

(3) Pentru a face posibile diferentieri specifice prin regulament, pentru spatii verzi existente si
propuse in interiorul perimetrului sectorului 2 au fost evidentiate urmatoarele subzone si
unitati teritoriale de referinta:

V1, V*4 - subzona parcurilor, spatiilor verzi publice cu acces nelimitat

V3a - subzona spatiilor verzi de agrement: baze de agrement, parcuri de distractii, poli de
agrement

V3b - spatii verzi de agrement: complexe si baze sportive

V4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

V7 - paduri si plantatii forestiere

V* - ZONA PARCURILOR, SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
V1 - ZONA PARCURILOR, SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

V1 SUBZONA PARCURILOR, SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES
a. tab. #08 NELIMITAT
[TABELA 08]
b. tab. #08 PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #08 Pct. 1 - Utilizari a) Spatii_verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini,
admise scuaruri, precum si plantatii de aliniament ale arterelor

principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor
pietonale, amenajari locale ambientale, dotari conexe:

(1) parcuri
(2) gradini publice
(3) scuaruri
(4) fasii/spatii plantate
(5) gradini botanice
(6) parcuri dendrologice
(7) gradini zoologice
(8) muzee in aer liber
(9) parcuri expozitionale
(10)paduri de agrement
(11)spatii verzi de protectie (fatd de infrastructura
tehnica, pentru protectia cursurilor de apa si
lacurilor, sanitara etc.)
(12)pepiniere si sere (pentru asigurarea materialului
dendro-floricol)
(13)locuri de joaca pentru copii
(14)amenajari pentru fitness in aer liber
(15)zone ambientale si de agrement
b) Functiuni sportive si de agrement
(1) Domeniul sportiv:

41 UTR-urile marcate cu * (asterisc tip stea) reprezintd UTR-uri preluate conform documentatiilor de urbanism.
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BIROU
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d. teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri
sportive, tenis , fotbal etc.)

e.patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
i.centru de canotaj

(2). Agrement:

f.parc de agrement specializat (skate parc, escalada,
paintball, parc aventura, parc de distractii s.a.)
i.fitness

j.minigolf

l.teren de picnic etc.

m.scuaruri etc.

c) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile
pentru intretinerea spatiilor plantate si oglinzilor de apa.

d) Drumuri de halaj pentru a se asigura accesul la lac pentru
aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat, Tngrijirea malurilor si a salbei de lacuri . Functie de
situatia reala din teren, geometrizarea drumului de halaj va
face obiectul unui studiu de fezabilitate.

e) Mobilier urban, pontoane, pergole, platforme, skatepark,
etc., alte amenajari pentru sport, joc, picnic si odihna,etc;

f) Constructii pentru expozitii, agrement, activitati de
spectacole, culturale recreative, sportive, etc.

g) Constructii pentru alimentatie publica, comert alimentar,
nealimentar avand Svan<100mp, conform prevederilor din
ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor.

h) Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere.

i) Parcaje subterane, supraetajate sau la sol.

j) Organizari de tip ,,street food”- zone adiacente arterelor de
circulatie organizate pe perioade determinate de timp
(similiar unei piete ambulante sau a unui targ) constand in
ghisee/pupitre/tonete/rulote a mai multor vanzatori de
alimente destinate consumului imediat) si a unor zone
comune de transit.

k) Prin exceptie de la aliniatele de mai sus anumite spatii sau
zone pot avea acces conform unui program de functionare.

1) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor

d. tab. #08 Pct. 2- Utilizari
admise cu
conditionari

b)

Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si
gradinile publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice
(ex:imprejmuiri) care sa impiedice libera circulatie, cu exceptia
separarilor impuse prin norme specifice privind siguranta in
exploatare si/sau securitatea la incediu.

Se admit urmatoarele constructii pentru functiuni tertiare
conform prevederilor din ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor,
conditionat de elaborarea si aprobarea unei documentatii PUD:
a) comert cu amanuntul: comert alimentar, comert

nealimentar, avand Svan >100mp <400 mp;
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b) alimentatie publica avand Svan >100mp <400 mp.
c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescriptiile

cuprinse n:

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 27 Constructii_cu_functiuni _generatoare de riscuri
tehnologice

e Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor
Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

e. tab. #08 Pct. 3 - Utilizari | (1). Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
interzise (2). Conversia grupurilor sanitare existente in spatii comerciale sau
de alimentatie publica.
(3). Orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor
lacustre.
(4). Se interzice taierea arborilor fard acordul/avizul autoritatii locale
abilitate.
f. tab. #08 PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
g. tab. #08 Pct. 4 - (1). Conform legislatiei si a normelor specifice in vigoare.
Caracteristici (2). Pentru spatiile verzi de protectie fata de infrastructura de
ale parcelelor circulatii si retele tehnice majore (ex: spatiu cu vegetatie de
(suprafete, aliniament) latimea va respecta nomele specifice in vigoare.
forme,
dimensiuni)
h. tab. #08 Pct.5 - (1). Cladirile se vor amplasa pe aliniere, in cazul in care este
Amplasarea constituita si nu prezinta arbori care trebuie protejati.

cladirilor fata
de aliniament

(2). Pentru zonele in care nu este consituita acestea se vor amplasa
in functie de categoria strazii (existente sau propuse), respectiv
3.0 m pentru categoria IV si lll, 5.0 m pentru categorialll, I.

(3). Prin exceptie de la aliniatele (1) si (2), in cazul unor cladiri sau a
altor constructii/echipamente propuse in interiorul parcelei
acestea se vor amplasa adiacent aleilor (pietonale, ocazional
carosabile) propuse sau existente. In cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de
utilitate publica existente sau propuse, se admite ca alinierea sa
fie determinata de limita acestor zone

(4). Totodata in cazul in care , conform normelor specifice, pentru
anumite functiuni este necesara o anumita amplasare (ex-
orientare fatd de punctele cardinale) acestea sunt obligatoriu
aplicabile prin exceptie de la aliniatele anterioare .

(5). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament
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i. tab. #08 Pct. 6 - (1) Cladirile se vor amplasa astfel incat retragerile vor fi minim 1/3
Amplasarea x Tnaltimea cladirii masurata in planul fatadei la atic/cornisa
cladirilor fata (Hmax/3), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si
de limitele nu mai putin de 5,0 m pentru limita posterioara;
laterale si (2) O reglementare detaliata a retragerilor mentionate la alin. 1,
posterioare ale poate fi aprobata printr-un P.U.D. insotit de ilustrare urbanistica
parcelelor si conformare arhitectural-volumetrica care sa demonstreze

posibilitatea construirii si doar pana la o distanta >3,00 metri.

(3) Prin exceptie Tn cazul constructiilor cu regim de inaltime parter
(maxim 5,0 m la atic sau cornisa), precum si a functiunilor
publice care necesitd o anumita amplasare (ex-orientare fata de
punctele cardinale), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

j. tab. #08 Pct. 7 - (1). Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald
Amplasarea cu 1/3 din inéltimea maxima in planul fatadei celei mai inalte
cladirilor unele cladiri orientate catre cealalta.
fata de altele pe | (2). Prin exceptie de la prevederile alin (1) pentru fatadele care nu
aceeasi parcela prezinta ferestre in care este necesara asigurarea luminarii unor

incaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturala distanta se poate reduce la 1/4, dar nu mai putin de
3,00 m.

(3). Tn cazul constructiilor de pe aceeasi parceld previzute in sistem
alipit, distanta intre ele va fi cea reprezentata de rostul seismic.

k. tab. #08 Pct. 8 - Circulatii | (1). Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional
si accese carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj)

care vor fi tratate ca alei principale.

(2). Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor
de pompieri.

(3). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu VI.2. Requli cu
privire la asiqurarea acceselor obligatorii.

. tab. #08 Pct.9 - (1). Se aplica reglementarile conform:

Stationarea e Art. 53 Parcaje
autovehiculelor e Art. 36 Mdsuri pentru dezvoltarea retelei de parcaje de uz
public

m. tab. #08 Pct. 10 - (1). Indltimea maxima a clddirilor nu va depasi P+2 niveluri-Hmax 12
Tniltimea m, cu exceptia instalatiilor si echipamentelor care vor respecta
maxima normele specifice in vigoare.
admisibila a
cladirilor

n. tab. #08 Pct. 11 - (1). Se aplica reglementarile conform Art. 52 Requli generale privind
Aspectul aspectul exterior al constructiilor
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exterior al
cladirilor
0. tab. #08 Pct. 12 - (1). Se aplica reglementarile conform:
Conditii de e VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara
echipare e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
edilitara rutiere _si__echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publicd.
p. tab. #08 Pct. 13 - Spatii (1). Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice
plantate pentru fiecare categorie de spatii plantate; toate parcajele la sol
vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri
de parcare.

(2). Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a
cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specific.

(3). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

e Art. 54 Spatii verzi
e Art. 33 Mdsuri pentru incurajarea realizdrii de noi spatii verzi
publice
g. tab. #08 Pct. 14 - (1). Se aplica reglementérile conform Art. 55 Imprejmuiri corelat cu
Tmprejmuiri specificatiile din cuprinsul pct.2.
r. tab. #08 PARAGRAF Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
s. tab. #08 Pct. 15 Procent | (1). 10% conform at.18 alin.7 din Legea 24/2007 pentru interventiile
maxim de noi asupra spatiilor verzi identificate in cadrul UTR V1.
ocupare a (2). 15% pentru interventiile realizate in baza unor documentatii de
terenului urbanism anterioare.
(P.0.T.) (3). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

(4). Art. 33 Mdsuri pentru incurajarea realizdrii de noi spatii verzi
publice

(5). Art. 36 Mdsuri pentru dezvoltarea retelei de parcaje de uz public

(6). Art. 38 Madsuri privind incurajarea dezvoltdrii _infrastructurii
rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publicd

t. tab. #08 Pct. 16 - (1). 0,20.
Coeficient (2). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:
maxim de e Art. 33 Mdsuri pentru incurajarea realizdrii de noi spatii verzi
utilizare a publice
terenului e Art. 36 Mdsuri pentru dezvoltarea retelei de parcaje de uz
(C.U.T.) public
e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere _si__echipamentelor tehnico-edilitare de _utilitate
publicd

V3a - SPATII VERZI DE AGREMENT: BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTII, POLI DE AGREMENT

V3a SUBZONA SPATIl VERZI DE AGREMENT: BAZE DE AGREMENT,
a. tab. #09 PARCURI DE DISTRACTII, POLI DE AGREMENT
[TABELA 09]
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b. tab. #09

PARAGRAF I

UTILIZARE FUNCTIONALA

c. tab. #09

Pct. 1 - Utilizari
admise

a) Sunt admise spatii verzi cu amenajari pentru practicarea
sportului in spatii descoperite si acoperite si pentru agrement,
anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea
sportiva si agrement

b) Functiuni sportive si de agrement

(3).Domeniul sportiv:

b. bazin de inot acoperit sau in aer liber

c. sala de sport specializata

d.teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri
sportive, tenis , fotbal etc.)

e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit

f. velodrom, autodrom

g. hipodrom

h. centru hipic

i. centru de canotaj

0. popicarie etc.

(4).Agrement:

a. baza de agrement

b.baza de agrement nautic

c. pol de agrement

d.teren de golf

e. parc de agrement (general)

f. parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate parc,
escalada, paintball, parc aventura, parc de distractii, s.a.)
a.strand

b. centru spa, fitness

c. minigolf

d. bowling, popicarie

e. teren de picnic etc.

f. scuaruri etc.

g. hoteluri/alte unitati de cazare pentru pentru vizitatori
h. alte functiuni/dotari complementare, conexe etc.

i. alte activitati recreative/sportive conform CAEN

c) Uilizdrile admise conform pct.1.din UTR V1 - ZONA PARCURILOR,

SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT.

d) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

d. tab. #09

Pct. 2 - Utilizari
admise cu
conditionari

(1). Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati conexe se admit
cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia
liberei circulatii.

(2). Se admit urmatoarele constructii pentru Functiuni_tertiare cu
detalierile aferente din Anexa 3, conditionat de aprobarea unei
documentatii PUD: comert cu amanuntul: comert alimentar,
comert nealimentar, avand Svan >2100mp <400 mp; alimentatie
publica avand Svan 2100mp <400 mp.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescriptiile
cuprinse in:
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e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 27 Constructii _cu_functiuni _generatoare de riscuri
tehnologice

e Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor
Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

e. tab. #09| Pct. 3 - Utilizari a) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
interzise b) Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si
specializate.

¢) Conversia incaperilor grupurilor sanitare in spatii comerciale.

d) Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda
de apa ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in
interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui studiu
de ansamblu al amenajarii peisagistice a malului respectiv pe o
lungime de minim 250 m.

e) Orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor
lacustre.

f) Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea
abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atatin interior,
cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

g) Seinterzice taierea arborilor fara acordul/avizul autoritatii locale
abilitate.

h) Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

o Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

f. tab. #09| PARAGRAF Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

g. tab. #09| Pct. 4 - (1). Conform legislatiei si a normelor specifice in vigoare.
Caracteristici ale (2). Pentru spatiile verzi de protectie fatd de infrastructura de
parcelelor circulatii si retele tehnice majore (ex: spatiu cu vegetatie de
(suprafete, forme, aliniament) latimea va respecta nomele specifice in vigoare.
dimensiuni)

h. tab. #09| Pct. 5 - Amplasarea | (1). Cladirile se vor amplasa pe aliniere, in cazul in care este
cladirilor fata de constituita si nu prezinta arbori care trebuie protejati.
aliniament (2). Pentru zonele in care nu este consituita acestea se vor amplasa

in functie de categoria strazii (existente sau propuse), respectiv
3,00 m pentru categoria IV si lll, 5,00 m pentru categoria ll, I.
(3). Prin exceptie de la aliniatele (1) si (2), in cazul unor cladiri sau a
altor constructii/echipamente propuse in interiorul parcelei
acestea se vor amplasa adiacent aleilor (pietonale, ocazional
carosabile) propuse sau existente. in cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de
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(4).

(5).

utilitate publica existente sau propuse, se admite ca alinierea sa
fie determinata de limita acestor zone.

Totodata in cazul in care , conform normelor specifice, pentru
anumite functiuni este necesara o anumita amplasare (ex-
orientare fata de punctele cardinale) acestea sunt obligatoriu
aplicabile prin exceptie de la aliniatele anterioare .

Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice

Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard

Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

I. tab. #09

Pct. 6 - Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

(1).

(2).

(3).

(4).

Cladirile se vor amplasa astfel incat retragerile vor fi minim 1/3 x
inaltimea cladirii masurata in planul fatadei la atic/cornisa
(Hmax/3), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si
nu mai putin de 5,0 m pentru limita posterioara.

O reglementare detaliata a retragerilor mentionate la alin. 1,
poate fi aprobata printr-un P.U.D. insotit de ilustrare urbanistica
si conformare arhitectural-volumetrica care sa demonstreze
posibilitatea construirii si doar pana la o distanta 23,00 metri.
Prin exceptie in cazul constructiilor cu regim de inaltime parter
(maxim 5 m la atic sau cornisa), precum si a functiunilor publice
care necesita o anumitd amplasare (ex-orientare fata de
punctele cardinale), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

j. tab. #09

Pct. 7 - Amplasarea
cladirilor unele fata
de altele pe aceeasi
parcela

(1).

(2).

(3).
(4).

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala
cu 1/3 din inaltimea maxima in planul fatadei celei mai inalte
cladiri orientate catre cealalta.

Prin exceptie de la prevederile alin (1) pentru fatadele care nu
prezinta ferestre n care este necesara asigurarea luminarii unor
incdperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturala distanta se poate reduce la 1/4, dar nu mai putin de 3,00
m.

n cazul constructiilor de pe aceeasi parceld prevazute in sistem

alipit, distanta intre ele va fi cea reprezentata de rostul seismic.
Prevederile prezentului Punct se citesc Impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

k. tab. #09

Pct. 8 - Circulatii si
accese

(1).

(2).

(3).

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional

carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care

vor fi tratate ca alei principale.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive si de

agrement se vor asigura accese separate pentru public, sportivi

si personalul tehnic de intretinere, precum si in caz de

interventie.

Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii
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e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei
|. tab. #09 | Pct. 9 - Stationarea | (1). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
autovehiculelor (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
m. tab. #0¢ Pct. 10 - indltimea (1). Rhmax P+2 niveluri - Hmax = 12,00 m, cu exceptia instalatiilor,
maxima admisibila echipamentelor sau constructiilor care adadpostesc functiuni
a cladirilor admise conform Pct.1. din prezenta tabeld, corelate cu norme
specifice.

(2). Prevederile prezentului punct se vor citi impreuna cu Art. 25
Constructii cu caracter special; emiterea de avize ale institutiilor
abilitate.

n. tab. #09| Pct. 11 - Aspectul (1). Se aplica reglementarile inscrise la:
exterior al cladirilor e Art. 52 Requli generale privind aspectul exterior al
constructiilor
e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane

(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protectia patrimoniului antropic

0. tab. #09 Pct. 12 - Conditii de | (1). Se aplica reglementarile din:
echipare edilitara e Art. 30 Asigurarea echipdrii edilitare
e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente

(2). Se vor avea in vedere si prevederile din:

e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd

e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere _si__echipamentelor tehnico-edilitare de _utilitate

publicd
p. tab. #09| Pct. 13 - Spatii (1). Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice
plantate pentru fiecare categorie de spatii plantate; toate parcajele la sol
vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri

de parcare.

(2). Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a
cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specific.

(3). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice

(4). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
e Art. 14 Zone construite protejate
e Art. 54Spatii verzi
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g. tab. #09| Pct. 14 - (1). Se aplica reglementarile de la Art. 55 Imprejmuiri
Tmprejmuiri
r. tab. #09| PARAGRAF IlI POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

s. tab. #09| Pct. 15 - Procent (1). Pentru cladiri: maxim 30%.

maxim de ocupare | (2). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

a terenului (P.O.T.) | Art. 33 Mdsuri pentru Incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice
Art. 36 Mdsuri pentru dezvoltarea retelei de parcaje de uz public

Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii rutiere si
echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publicd

Pct. 16 - Coeficient | (1). Pentru cladiri: maxim 0,35 sau pentru functiuni publice conform
maxim de utilizare normelor specifice n vigoare/tema beneficiarului

a terenului (C.U.T.) | (2). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

Art. 33 Mdsuri pentru incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice
Art. 36 Mdsuri pentru dezvoltarea retelei de parcaje de uz public

Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii rutiere si
echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publicd

V3b - SPATII VERZI DE AGREMENT: COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE

a. tab. #10 V3b SPATII VERZI DE AGREMENT: COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE
[TABELA 10]
b. tab. #10 PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #10 Pct. 1 - Utilizari a) Sunt admise spatii verzi cu amenajari pentru practicarea
admise sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele necesare

si alte activitati legate direct de activitatea sportive.

b) Functiuni sportive si de agrement

(1). Domeniul sportiv:

a. stadion

b. bazin de inot acoperit sau in aer liber

c. sald de sport specializatd sau polivalenta

d. teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri

sportive, tenis , fotbal etc.)
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
f. velodrom, autodrom
g. hipodrom
h
i
J
k

. centru hipic
centru de canotaj
poligon de tir sportiv
. club sportiv
. complex sportiv
m. bazd sportiva
n. hoteluri/alte unitdti de cazare pentru sportivi si pentru
vizitatori
0. popicdrie etc.
p. grddinitd, scoald pentru educatia sportivilor.
q. alte functiuni/dotdri complementare/conexe etc.
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r. alte activitdti sportive/recreative conform CAEN
s. bazd sportivd multifunctionald
(2).Agrement:
b. bazd de agrement nautic
d. teren de golf
f. parc de agrement specializat (cdlarie, skate parc, escaladd,
paintball, parc aventurd, s.a.)
strand
centru spa, fitness
minigolf
bowling, popicdrie
teren de picnic etc.
scuaruri etc.
alte functiuni/dotdri complementare, conexe etc.
i. alte activitdti recreative/sportive conform CAEN

¢) Functiuni de educatie si cercetare:

(14) unitati de invatamant cu profil dedicat activitatilor sportive
Functiuni din domeniul cultural

(2) sala polivalenta, sala de spectacole

(10) alte activitati de spectacole, culturale si recreative cf. CAEN
d)Spatii verzi conform punct.1. din UTR V1 - ZONA PARCURILOR,
SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT, parcaje.
e)Prevederile prezentului punct (Pct.l) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor

So a0 oa

d. tab. #10

Pct. 2 - Utilizari
admise cu
conditionari

a) Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati conexe se admit
cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia
liberei circulatii sau dupa un program stabilit.

b) Se admit Functiuni tertiare:

(1) Comert cu amanuntul (alimentar/nealimentar cu Svan <400 mp)
(2) Alimentatie publica
conditionat de integrarea armonioasa in incinta ansamblului

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescriptiile

cuprinse in:
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
siqurantd cu regim special
Art. 27 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice
Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
Art. 42 Amplasarea in _interiorul _parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

e. tab. #10

Pct. 3 - Utilizari
interzise

a) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

b) Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si
specializate, cu exceptia celor permise de prevederile legale.

c) Conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.

d) Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda
de apa ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti Tn
interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui studiu
de ansamblu al amenajarii peisagistice a malului respectiv pe o
lungime de minim 250 m.
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e) Orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor
lacustre.

f) Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea
abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in
interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

g) Se interzice taierea arborilor fara acordul/avizul autoritatii
locale abilitate.

h) Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

o Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in_interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

f. tab. #10

PARAGRAF I

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

g. tab. #10

Pct. 4 -
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1). Conform legislatiei si a normelor specifice in vigoare.

(2). Pentru spatiile verzi de protectie fatd de infrastructura de
circulatii si retele tehnice majore (ex: spatiu cu vegetatie de
aliniament) latimea va respecta nomele specifice in vigoare.

h. tab. #10

Pct. 5 -
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1). Cladirile se vor amplasa pe aliniere, in cazul in care este
constituita si nu prezinta arbori care trebuie protejati.

(2). Pentru zonele in care nu este consituitd acestea se vor
amplasa in functie de categoria strazii (existente sau propuse),
respectiv. 3,00 m pentru categoria IV si lll, 5,00 m pentru
categorialll, I.

(3). Prin exceptie de la aliniatele (1) si (2), in cazul unor cladiri sau
a altor constructii/echipamente propuse in interiorul parcelei
acestea se vor amplasa adiacent aleilor (pietonale, ocazional
carosabile) propuse sau existente. in cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de
utilitate publica existente sau propuse, se admite ca alinierea
sa fie determinata de limita acestor zone.

(4). Totodata in cazul in care , conform normelor specifice, pentru
anumite functiuni este necesard o anumitd amplasare (ex-
orientare fatd de punctele cardinale) acestea sunt obligatoriu
aplicabile prin exceptie de la aliniatele anterioare .

(5). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

I. tab. #10

Pct. 6 -
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale

(1). Cladirile se vor amplasa astfel incat retragerile vor fi minim 1/3
x Tndltimea cladirii masurata in planul fatadei la atic/cornisa
(Hmax/3), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale
si nu mai putin de 5,0 m pentru limita posterioara.
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si posterioare
ale parcelelor

(2). O reglementare detaliata a retragerilor mentionate la alin. 1,
poate fi aprobatda printr-un P.U.D. insotit de ilustrare
urbanistica si conformare arhitectural-volumetrica care sa
demonstreze posibilitatea construirii si doar pana la o distanta
>3,00 metri.

(3). Prin exceptie in cazul constructiilor cu regim de inaltime parter
(maxim 5 m la atic sau cornisa), precum si a functiunilor
publice care necesitda o anumitd amplasare (ex-orientare fata
de punctele cardinale), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(4). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

J- tab. #10

Pct. 7 -
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1). Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi
egala cu 1/3 din inaltimea maxima in planul fatadei celei mai
inalte cladiri orientate catre cealalta.

(2). Prin exceptie de la prevederile alin (1) pentru fatadele care nu
prezinta ferestre in care este necesara asigurarea luminarii
unor fncaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturala distanta se poate reduce la 1/4, dar nu mai putin de
3,00 m.

(3). In cazul constructiilor de pe aceeasi parceld previzute in
sistem alipit, distanta intre ele va fi cea reprezentata de rostul
seismic.

(4). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

k. tab. #10

Pct. 8 - Circulatii
si accese

(1). Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj)
care vor fi tratate ca alei principale.

(2). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive si
de agrement se vor asigura accese separate pentru public,
sportivi si personalul tehnic de intretinere, precum siin caz de
interventie.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii

e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei

l. tab. #10

Pct. 9 -
Stationarea
autovehiculelor

(2). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
(2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
dezvoltarea retelei de parcaje de uz public

m. tab. #10

Pct. 10 -

Tniltimea

maxima
admisibila a
cladirilor

(1). Rhmax P+2 niveluri - Hmax = 12,00 m sau specific normelor de
proiectare la nivel national si/sau international pentru
constructiile care adapostesc functiuni admise conform R.L.U.
punct 1 din prezenta tabela corelate cu programul de sport,
agrement etc.
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(2). Prevederile prezentului punct se vor citi impreuna cu Art. 25
Constructii _cu_caracter special; emiterea de avize ale
institutiilor abilitate.

n. tab. #10 Pct. 11 - (3). Se aplica reglementarile inscrise la:
Aspectul e Art. 52 Requli_generale privind aspectul exterior al
exterior al constructiilor
cladirilor e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane

(4). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul 1V.2.
Protectia patrimoniului antropic.

0. tab. #10 Pct. 12 - Conditii | (1). Se aplica reglementarile din:
de echipare e Art. 30 Asigurarea echipdrii edilitare
edilitara e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
(2). Se vor avea in vedere si prevederile din:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publicd
o Art. 38 Mdsuri _privind _incurajarea __dezvoltdrii
infrastructurii rutiere si_echipamentelor tehnico-edilitare
de utilitate publicd
p. tab. #10 Pct. 13 - Spatii (1). Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice
plantate pentru fiecare categorie de spatii plantate; toate parcajele la
sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru
locuri de parcare.

(2). Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a
cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor
locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specific.

(3). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice

(5). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale
protejate
e Art. 14 Zone construite protejate
e Art. 54 Spatii verzi
g. tab. #10 Pct. 14 - (1). Se aplica reglementirile de la Art. 55 imprejmuiri
Tmprejmuiri
r. tab. #10 PARAGRAF III POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
s. tab. #10 Pct. 15 - Procent | (1). Cu constructii: maximum 50% cu suplimentare 20% pentru
maxim de alte amenajari (circulatii, platforme etc.) si 30% cu spatii verzi.
ocupare a (2). Prevederile prezentului punct. se citesc impreuna cu:
terenului Art. 33 Mdsuri pentru incurajarea realizdrii de noi spatii verzi
(P.0.T.) publice
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Art. 36 Mdsuri pentru dezvoltarea retelei de parcaje de uz
public

Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publicd

t. tab. #10 Pct. 16 -
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului

(C.u.T)

(1). 0,90 sau pentru functiuni publice conform normelor specifice
n vigoare/tema beneficiarului.

(2). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:
Art. 33 Mdsuri pentru Incurajarea realizdrii de noi spatii verzi
publice
Art. 36 Mdsuri pentru dezvoltarea retelei de parcaje de uz
public
Art. 38 Madsuri privind incurajarea dezvoltdrii _infrastructurii
rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publicd

V4 - SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

a. tab. #11 V4 SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA
[TABELA 11]
b. tab. #11 PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #11 Pct. 1 - Utilizari | (1). Pe fasia de protectie marcata in PR-P.U.Z. S2 din lungul
admise oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune, ecologica si
peisagistica, se admit urmatoarele:

a. drum de halaj;

b. alei, zone de promenada, alte circulatii;

c. amenajari de mici dimensiuni pentru odihna,
agrement, joc si sport;

d. debarcadere, pontoane/ platforme plutitoare;

e. anexe sanitare;

f. mici puncte de alimentatie publicd si comert cu
amanuntul specifice programului de parc fin
conformitate cu prevederile din Functiuni tertiare.

g. constructii pentru expozitii, activitati culturale

(2). FUNCTIUNI SPORTIVE SI DE AGREMENT
(1) Domeniul sportiv:
d. teren de sport in aer liber (pentru jocuri sportive, tenis,
fotbal etc.)
i. centru de canotaj
(2) Agrement:
e. teren de picnic etc.
f. scuaruri etc.
(3). Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreund cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor
d. tab. #11 Pct. 2 - Utilizari | (1). Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor
admise cu ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum
conditionari de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
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(2). Prevederile prezentului Punct se citesc

prescriptiile cuprinse in:

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 27 Constructii_cu functiuni_generatoare de riscuri
tehnologice

e Art. 28 Asiqgurarea compatibilitdtii functiunilor
Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul

Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

impreuna cu

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

e. tab. #11 Pct. 3 - Utilizéri | (1). Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor
interzise in vigoare.
(2). Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
abilitate.
(3). Se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale
constructiilor lacustre;
(4). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:
e Art. 28 Asiqgurarea compatibilitdtii functiunilor
e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special
e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
o Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)
f. tab. #11 PARAGRAF Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
g. tab. #11 Pct. 4 - (1). Latimea zonei verzi de protectie a cursurilor de apa va respecta
Caracteristici normele in vigoare.
ale parcelelor | (2). Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate si a
(suprafete, legislatiei in vigoare.
forme,
dimensiuni)
h. tab. #11 Pct.5 - (1). Se citesc impreuna cu prevederile din:
Amplasarea o Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
cladirilor fata e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
de aliniament o Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament
i. tab. #11 Pct. 6 - (1). Cladirile noi se vor amplasa astfel incat retragerile vor fi minim

1/3 x finaltimea cladirii masuratd in planul fatadei la
atic/cornisa (Hmax/3), dar nu mai putin de 3,00 m pentru
limitele laterale si nu mai putin de 50 m pentru limita
posterioara.

(2). O reglementare detaliata a retragerilor mentionate la alin. 1,
poate fi aprobata printr-un P.U.D. fnsotit de ilustrare
urbanistica si conformare arhitectural-volumetrica care sa
demonstreze posibilitatea construirii si doar pana la o distanta
23,00 metri.

(3). Prin exceptie in cazul cladirilor cu regim de inaltime parter
(maxim 5,0 m la atic sau cornisa), precum si a functiunilor
publice care necesita o anumita amplasare (ex-orientare fata
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de punctele cardinale), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

plantate

(4). Se citesc impreuna cu prevederile din:
Art. 42 subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei,
J. tab. #11 Pct. 7 - (1). Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate si a
Amplasarea legislatiei Tn vigoare.
cladirilor unele | (2). Se aplica prevederile din:
fata de altele e Art. 42 subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei
pe aceeasi
parcela
k. tab. #11 Pct. 8 - Circulatii | (1). Se aplica prevederile din:
si accese e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii
e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei
. tab. #11 Pct. 9 - (1). Se aplica reglementarile din Art. 53 Parcaje
Stationarea (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri_pentru
autovehiculelor dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
m. tab. #11 Pct. 10 - (1). Cu exceptia instalatiilor si echipamentelor, Thaltimea maxima a
Tniltimea cladirilor nu va depasi RHmax P+2 niveluri.
maxima (2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 25
admisibila a Constructii _cu _caracter special; emiterea de avize ale
cladirilor institutiilor abilitate
n. tab. #11 Pct. 11 - (1). Se aplica reglementarile inscrise la Art. 52 Requli generale
Aspectul privind aspectul exterior al constructiilor
exterior al (2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
cladirilor patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la:
Subcapitolul 1V.2. Protectia patrimoniului antropic
0. tab. #11 Pct. 12 - (1). Se aplica reglementarile din:
Conditii de e Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare
echipare e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
edilitara (2). Se vor avea in vedere si prevederile din:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd
o Art. 32 Mdsuri_pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publicd
e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere si_echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publicd
p. tab. #11 Pct. 13 - Spatii | (1). Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice

. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un

. Prevederile prezentului art. se citesc impreuna cu:

pentru fiecare categorie de spatii plantate.

arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard
viu de 1,20 metri inaltime.
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g. tab. #11 Pct. 14 -

(1). Se aplica reglementarile de la Art. 55 Imprejmuiri

Tmprejmuiri
r. tab. #11 PARAGRAF llI POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
s. tab. #11 Pct. 15 - (1). 15%.

Procent maxim
de ocupare a

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu
CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

terenului CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
(P.0.T.) putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28
t. tab. #11 Pct. 16 - (1). 0,20.

Coeficient (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu
maxim de CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
utilizare a CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
terenului putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28

(C.U.T.)

V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

conditionari

a. tab. #12 V5 CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA
[TABELA 12]
b. tab. #12 PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #12 Pct. 1 - Utilizari | (1). Pe langa functiunea de spatiu verde sunt admise si utilizarile
admise de tip parcaje, alei, triaje, peroane, mici spatii comerciale si de
servicii in conformitate cu functiunile tertiare, case de bilete,
automate, agregate, pergole, etc.
(2). Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor
d. tab. #12 Pct.2 - Utilizari | (1). Amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si
admise cu sport, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica cu

conditia sa nu afecteze vizbilitatea.
(2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

prescriptiile privind interdictiile cuprinse in:

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 27 Constructii_cu functiuni_generatoare de riscuri
tehnologice

e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

e. tab. #12 Pct. 3 - Utilizari
interzise

(1). Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare. Se interzice tdierea arborilor fara autorizatia
autoritatii locale abilitate.

(2). Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile
de protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de
circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice,
petrolului si gazelor.

(3). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:
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e Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

o Art. 42 Amplasarea in_interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

f. tab. #12 PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

g. tab. #12 Pct. 4 - (1). Latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de
Caracteristici circulatii si retele tehnice majore va respecta normele in
ale parcelelor vigoare.

(suprafete,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #12 Pct. 5 - (1). Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor
Amplasarea ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum
cladirilor fata de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
de aliniament (2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

i. tab. #12 Pct. 6 - (1). Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate si a
Amplasarea legislatiei Tn vigoare.
cladirilor fata (2). Se citesc impreuna cu prevederile din:
de limitele e Art. 42 subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei,
laterale si
posterioare ale
parcelelor

J. tab. #12 Pct. 7 - (1). Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate si a
Amplasarea legislatiei in vigoare.
cladirilor unele | (2). Se citesc impreuna cu prevederile din:
fata de altele e Art. 42 subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei
pe aceeasi
parcela

k. tab. #12 Pct. 8 - Circulatii | (1). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
si accese ® subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatorii
e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei

. tab. #12 Pct. 9 - (1). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
Stationarea Art. 53 Parcaje
autovehiculelor | (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru

dezvoltarea retelei de parcaje de uz public

m. tab. #12 Pct. 10 - (1). Cu exceptia instalatiilor si echipamentelor, celelalte constructii
Tniltimea vor respecta RHmaxP+2E, Hmax = 12,00 m.
maxima
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admisibila a (2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 25
cladirilor Constructii _cu__caracter special; _emiterea de avize ale
institutiilor abilitate
n. tab. #12 Pct. 11 - (1). Se Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
Aspectul Art. 52 Requli _generale privind _aspectul _exterior _al
exterior al constructiilor
cladirilor (2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la:
Subcapitolul IV.2. Protectia patrimoniului antropic
0. tab. #12 Pct. 12 - (1). Se Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu::
Conditii de e Art. 30 Asigurarea echipdrii edilitare
echipare e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
edilitara (2). Se vor avea in vedere si prevederile din:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publicd
e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere si_echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publicd
p. tab. #12 Pct. 13 - Spatii | (1). Se aplica reglementérile din:
plantate e Art. 54 Spatii verzi

(2). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si_zone naturale
protejate
e Art. 14 Zone construite protejate
g. tab. #12 Pct. 14 - (1). Se preiau reglementarile din Art. 55 Imprejmuiri, ins3 se
Tmprejmuiri recomanda ca astfel de spatii sa nu fie ingradite sau sa se
utilizeze gardurile vii.
r. tab. #12 PARAGRAF Il POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
s. tab. #12 Pct. 15 - (1). Fara obiect, se determind conform normelor specifice in
Procent maxim vigoare si a studiilor de specialitate avizate/aprobate conform
de ocupare a legii
terenului
(P.O.T.)
t. tab. #12 Pct. 16 - (1). Se determina conform normelor specifice in vigoare si a
Coeficient studiilor de specialitate avizate/aprobate conform legii
maxim de
utilizare a
terenului
(C.U.T.)
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a. tab. #13 V7 PADURI SI PLANTATII FORESTIERE URBANE
[TABELA 13]
b. tab. #13 PARAGRAF I UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #13 Pct. 1 - Utilizari | (1). Terenuri destinate sediilor administrative (administratie
admise silvica), drumuri, alte dotari tehnice, lucrari de utilitate publica,
etc.

(2). La amplasarea constructiilor si la realizarea amenjarilor se va
avea in vedere se va avea In vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(3). Alte functiuni admise conform normelor specifice Tn vigoare.

(4). Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitdatii functiunilor

d. tab. #13 Pct. - Utilizari (1). Conform normelor specifice in vigoare.
admise cu (2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
conditionari prescriptiile privind interdictiile cuprinse in:
e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
siqurantd cu regim special
e Art. 27 Constructii_cu_functiuni _generatoare de riscuri
tehnologice
e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)
e. tab. #13 Pct. 3 - Utilizari | (1). Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
interzise
f. tab. #13 PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
g. tab. #13 Pct. 4 - (1). Conform normelor specifice in vigoare -
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
h. tab. #13 Pct.5 - (1). Conform normelor specifice in vigoare.
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament
I. tab. #13 Pct. 6 - (1). Conform normelor specifice in vigoare.
Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor
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J. tab. #13 Pct. 7 - (1). Conform normelor specifice in vigoare.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele
pe aceeasi
parcela

k. tab. #13 Pct. 8 - Circulatii | (1). Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
si accese (2). Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor

ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum
de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

. tab. #13 Pct. 9 - (1). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
Stationarea (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
autovehiculelor dezvoltarea retelei de parcaje de uz public

m. tab. #13 Pct. 10 - (1). Conform normelor specifice in vigoare.

Tniltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

n. tab. #13 Pct. 11 - (1). Conform normelor specifice in vigoare.
Aspectul
exterior al
cladirilor

0. tab. #13 Pct. 12 - (1). Conform normelor specifice in vigoare.

Conditii de (2). Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate,

echipare telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale

edilitara ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis
accesul publicului

p. tab. #13 Pct. 13 - Spatii (1). Conform normelor specifice in vigoare.
plantate (2). Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice

pentru fiecare categorie de spatii plantate;

g. tab. #13 Pct. 14 - e Seaplicd reglementdrile de la Art. 55 Imprejmuiri
Tmprejmuiri

r. tab. #13 PARAGRAF Il POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

s. tab. #13 Pct. 15 - (1). Conform normelor specifice in vigoare.

Procent maxim
de ocupare a
terenului
(P.O.T.)

t. tab. #13 Pct. 16 - (1). Conform normelor specifice in vigoare.
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(C.U.T.)
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G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1).Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si/sau asigura servirea
populatiei conform Legii nr. 51/2006 - Legea serviciilor comunitare de utilitati publice,
functiuni care asigura satisfacerea nevoilor esentiale de utilitate si interes public general cu
caracter social ale colectivitatilor locale, cu privire la:

a) alimentarea cu ap3;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) alimentarea cu gaze naturale;

h) transportul public local, etc

(2).Prin P.U.Z. S2 se preiau in zona G reglementarile din P.U.G.-M.B. aferentei zonei R
(echipamente tehnice majore) compusa din ,,constructii si instalatii aferente infrastructurii
tehnice majore, la nivel teritorial, national si regional, inclusiv sediile unor regii cu arii de
competenta supramunicipala.”.

(3). Pe langa functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea populatiei conform
Legii nr. 51/2006 - Legea serviciilor comunitare de utilitati publice, in zona G se cuprind si
cimitirele.

(4).Prin P.U.Z. S2 nu se rezerva spatii pentru infiintarea sau extinderea unor cimitire, nefiind astfel
necesara preluarea reglementarilor aplicabile in aceste cazuri din Legea nr. 102/2014 privind
cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare.

(5).Tn U.A.T. Sector 2 nu se identifica cimitire militare.

(6). Zona G este alcatuita din urmatoarele subzone:

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala
G2a - subzona cimitirelor

G1 - SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

a. tab. #14 G1 SUBZONA CONSTRUCTIILOR S| AMENAJARILOR PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA
[TABELA 14]
b. tab. #14 PARAGRAF I UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #14 Pct. 1 - Utilizari a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise Functiuni de gospoddrire comunald:

(6) sediu serviciu public de gospodarire comunald si
activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc.)

(7) depou pentru vehiculele transportului public
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(8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate
(15) birouri autonome
(16) alte activitati de distributia apei, salubritate,
gestionarea deseurilor, activitati de decontaminare
Functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare
Functiuni aferente infrastructurii de transport:
(5) parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart
parking
(6) parcaj public de tip park&ride
Functiuni industriale:
(2) activitati complementare: administrative, de
depozitare, de  distributie si  desfacere, de
cercetare/proiectare, sociale (vestiar, cantina, club etc. .)
(3) sediu/punct de lucru pentru microintreprinderi,
intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial si activitati conexe - administrative, de
depozitare, comerciale etc.
(4) infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu
activitate de tip industrial/cvasiindustrial
(6) baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere
tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri
(7) instalatie de transfer intermodal de marfuri
si materiale reciclabile
(11) productie de energie (clasica)
(12) productie de energie verde
Spatii verzi
Functiuni de locuire- in cazul in care activitatile existente care se
desfasoara in cadrul aceleasi incinte nu sunt incomptabile cu
destinatia de locuire, iar suprafata terenului 2 2ha.
Functiuni admise preluate din PUG MB:
incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie, electrica
si termicd, transportul public urban, piete comerciale,
intretinerea spatiilor plantate.
b) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor

d. tab. #14 Pct. 2 - Utilizdri | a) Functiuni
admise cu Functiuni industriale:
conditionari (1)productie industriald: hala de productie, atelier,

laboratoar etc.
b) Se vor asigura zonele de protectie prevazute in legislatia in
vigoare, in functie de tipul activitatii.
¢) Pentruincintele tehnice, precum si pentru functiunile mentionate
la litera a), in functie de complexitatea impactului functiunii in
teritoriul inconjurator, se va elabora si aproba un Plan Urbanistic
de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului;

204

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E

BIROU
B-dul Unirii nr. 686,
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

2 0 0 0

PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN

bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti Romania

d) Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:
e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special
e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
e Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

e. tab. #14 Pct. 3 - Utilizari | Functiuni de gospodarire comunala:
interzise (9) rampa de transfer a deseurilor urbane, constructii si
echipamente pentru depozitare zapada, resturi vegetale
provenite din tualetarea materialului dendrologic.
(10) centru de colectare/prelucrare deseuri
(11) depozit deseuri din constructii, depozit materiale inerte
(14) adapost pentru animale (controlul animalelor)
Functiuni industriale:
(8) centru de colectare si depozitare fier vechi
(9) centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si
materiale reciclabile
a) Pentru UTR-urile G1 situate in proximitatea zonelor rezidentiale
se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic, care
genereaza trafic greu si produc poluare prin natura activitatii sau
prin transporturile pe care le genereaza.
b) Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:
o Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu reqgim special
e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
e Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)
f. tab. #14 PARAGRAF I| CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
g. tab. #14 Pct. 4 - (1). Pentru servicii si birouri aferente functiunilor specifice suprafata
Caracteristici minima recomandata a parcelei este de 400,00 mp si un front la
ale parcelelor strada recomandat de minimum 15,00 metri, daca normele
(suprafete, tehnice nu dispun altfel.
forme, (2). Prevederile prezentului pct. se vor citi impreuna cu:
dimensiuni) e Art. 48 Conditii generale de construibilitate a parcelelor
o Art. 49 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului
pentru constructii
e Art. 50 Parcelarea si reparcelarea
h. tab. #14 Pct.5 - (1). Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
Amplasarea perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o

cladirilor fata
de aliniament

lungime de minim 12,00 metri pe strazi de categoria | si a ll-a si de
6,00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

(2). Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament in cazul in care pe strada respectivd majoritatea
cladirilor mai noi se afla Tn aceasta situatie, sau se vor retrage la o
distantd de minim 6,00 metri in cazul in care majoritatea
fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada.
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(3).Tn cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati
industriale, de servicii si depozitare, se impun retrageri ale
cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10,00 metri
pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8,00 metri pe
strazile de categoria a lll-a.

(4). Pentru strazile nou propuse, unde nu exista aliniere
constituita, retragerea fata de aliniament va fi functie de
categoria strazii respectiv 3,00 m pentru categoria IV si lll si
5,00 m pentru categoria ll, I.

(5). Pentru strazile propuse in vederea largirii alinierea poate sa
coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia
alinieri consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista.

(6). Prin exceptie de la alin. (4) si (5), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,00 m, se poate crea o
noua aliniere a constructiilor.

(7). Prin exceptie de la alin. (4), (5) si (6), in cazul terenurilor cu
restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de
utilitate publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinata de limita acestor zone.

(8). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
o Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

i. tab. #14 Pct. 6 - (1). Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minimum
Amplasarea 1/2 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri.
cladirilor fata (2). Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele
de limitele cladirilor cu functiuni publice si de locuit.
laterale si (3). In cazul In care activitétile constituie o surs3 de zgomote si
posterioare ale vibratii, Tn cazul in care au loc procese de productie non-stop
parcelelor sau Tn caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice

in vigoare.
(4). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

J. tab. #14 Pct. 7 - (1). Distanta minima intre cladiri va fi egala cu 1/2 din Hmax a
Amplasarea cladirii celei maiinalte, dar nu mai putin de 6,00 metri.
cladirilor unele | (2). Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate
fata de altele daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladirile respective si
pe aceeasi nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
parcela activitati permanente.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

k. tab. #14 Pct. 8 - Circulatii | (1). Se aplica reglementarile conform:

si accese

e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii

o Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei
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. tab. #14 Pct. 9 - (1). Se aplica reglementarile prevazute la Art. 53 Parcaje
Stationarea (2). Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri_pentru
autovehiculelor dezvoltarea retelei de parcaje de uz public

m. tab. #14 Pct. 10 - 10. RHmax = P+2E respectiv Hmax 12,00 metri, cu exceptia
Tniltimea instalatiilor si a cosurilor. Pentru birouri si locuinte se admite
maxima un nivel suplimentar.
admisibila a 11. Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:
cladirilor e Art. 25 Constructii cu caracter special; emiterea de avize

ale institutiilor abilitate
e Art. 26 Reglementdri pentru siquranta transportului aerian
e Protectia transportului aerian

n. tab. #14 Pct. 11 - (1). Se aplica reglementarile inscrise la:

Aspectul e Art. 52 Requli generale privind aspectul exterior al
exterior al constructiilor
cladirilor e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane

(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul |V.2.
Protectia patrimoniului antropic

0. tab. #14 Pct. 12 - (1). Se aplica reglementarile din:

Conditii de e Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare
echipare e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
edilitara (2). Se vor avea in vedere si prevederile din:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 32 Mdsuri_pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publicd
e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere si_echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica

p. tab. #14 Pct. 13 - Spatii | (1). Se aplica reglementarile din:
plantate e Art. 54 Spatii verzi

(2). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
Incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si_zone naturale
protejate
e Art. 14 Zone construite protejate

g. tab. #14 Pct. 14 - (1). Conform reglementarilor tehnice.

Tmprejmuiri (2). In cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomand3

dublarea spre interior la 2,50 m distanta cu un al doilea gard
transparent de 2,50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti.

(3). Tn vederea neincomodarii circulatiei pe drumurile publice cu
trafic intens si cu transport in comun, portile de intrare vor fi
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retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

r. tab. #14 PARAGRAF I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

s. tab. #14 Pct. 15 - (1). 50%.
Procent maxim | (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu
de ocupare a CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
terenului CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
(P.0.T.) putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28

t. tab. #14 Pct. 16 - (1). 1,80.
Coeficient (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreunda cu
maxim de CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
utilizare a CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
terenului putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28
(C.U.T.)

G2a - SUBZONA CIMITIRELOR

a. tab. #05 G2a SUBZONA CIMITIRELOR
[TABELA 15]
b. tab. #05 PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #05 Pct. 1 - Utilizari b) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise Functiuni de cult
Functiuni de gospoddrire comunald:
(3) cimitir uman, capela mortuara, pavilion pentru
administratie anexe, depozitare si anexe sanitare
(12) crematoriu uman
(13)cimitir si crematoriu pentru animale de casa

b) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor
si cu ANEXA 1 - Zone de protectie si de siguranta

d. tab. #05 Pct. - Utilizari a) Pentru noile extinderi se vor asigura zonele de protectie
admise cu prevazute in legislatia in vigoare, in functie de tipul
conditionari activitatii.

b) Se va asigura, in cazul unor extinderi, o densitate mai
redusa a locurilor de veci (intre 7,50 si 10,00 mp teren brut
pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale
civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit
rolului de reculegere si respectului cuvenit.

c) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor

e. tab. #05 Pct. 3 - Utilizari a) Se interzice densificarea cimitirelor existente prin

interzise

ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

b) Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
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e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
siqurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

f. tab. #05 PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
g. tab. #05 Pct. 4 - (1). Se vor respecta tema beneficiarului in raport cu reglementarile
Caracteristici legale aplicabile, dupa caz, precum si cu respectarea
ale parcelelor reglementarilor din:
(suprafete, e Art. 48 Conditii generale de construibilitate a parcelelor
forme, e Art. 49 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului
dimensiuni) pentru constructii
e Art. 50 Parcelarea si reparcelarea
h. tab. #05 Pct. 5 - (1). Se vor respecta tema beneficiarului in raport cu reglementarile
Amplasarea legale aplicabile, dupa caz, precum si cu respectarea
cladirilor fata reglementarilor din:
de aliniament e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament
i. tab. #05 Pct. 6 - (1). Se vor respecta tema beneficiarului in raport cu reglementarile
Amplasarea legale aplicabile, dupa caz, precum si cu respectarea
cladirilor fata reglementarilor din:
de limitele e Art. 42 subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei,.
laterale si
posterioare ale
parcelelor
J. tab. #05 Pct. 7 - (1). Fara reglementari tehnice urbanistice. Se vor respecta tema
Amplasarea beneficiarului in raport cu reglementarile tehnice Tn constructii
cladirilor unele aplicabile, dupa caz.
fata de altele
pe aceeasi
parcela
k. tab. #05 Pct. 8 - Circulatii | (1). Se aplic prevederile din:
si accese e VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
. tab. #05 Pct. 9 - (1). Se aplica prevederile din:
Stationarea e Art. 53 Parcaje
autovehiculelor
m. tab. #05 Pct. 10 - (1). Pentru cladiri anexe se admite Hmax = 8,00 metri.
Tnaltimea (2). Pentru cladirile de cult se vor respecta tema beneficiarului in
maxima raport cu reglementarile legale aplicabile, dupa caz.
admisibila a
cladirilor
n. tab. #05 Pct. 11 - (1). Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii in raport cu
Aspectul prevederile generale inscrise la:
exterior al e Art. 52 Requli_generale privind aspectul exterior al
cladirilor constructiilor

e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane
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(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protectia patrimoniului antropic

0. tab. #05 Pct. 12 - (1). Se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul
Conditii de alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
echipare autoritatii competente care administreaza resursele de apa.
edilitara (2). Se va asigura un punct sanitar.

(3). Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor
deseuri.

(4). Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica
de canalizare a apelor meteorice.

(5). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

e Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare
e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente

(6). Se vor avea in vedere si prevederile din:

e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd

e Art. 32 Mdsuri_pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publica

e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere si_echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica

p. tab. #05 Pct. 13 - Spatii (1). Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita
plantate exterioara a incintei in proportie de minimum 5% din suprafata

totala a cimitirului.

(2). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

e Art. 54 Spatii verzi

(3). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
Incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

(4). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si_zone naturale
protejate
e Art. 14 Zone construite protejate

g. tab. #05 Pct. 14 - (1). imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi
Tmprejmuiri tratate arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand

fnaltimi > 2,00 metri.

(2). Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a
accesului.

r. tab. #05 PARAGRAF lII POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

s. tab. #05 Pct. 15 - (1). P.O.T. maxim =15% circulatii, 5% plantatii,3% constructii din

Procent maxim
de ocupare a
terenului
(P.O.T.)

suprafata totala a unui loc de veci (locul de veci va fide 7.5 -
10 mp cf. PUG MB)

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu
CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
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CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28
Pct. 16 - (1). C.U.T. maxim = 0,15.
Coeficient (2). Prevederile prezentului punct se citesc impreunda cu
maxim de CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
utilizare a CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
terenului putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28
(C.U.T.)
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T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Sectorul 2 al municipiului Bucuresti contine la capitolul ,Transporturi” rutiere si feroviare,
cateva din elementele reprezentative pentru oras: penetratia feroviara Bucuresti-Constanta si
Gara Obor, penetratiile rutiere majore care fac relatia cu teritoriul extravilan - Barbu
Vacarescu, Colentina, Pantelimon -, imaginea oferita de acestea ,,constituind o carte de vizita
pentru municipiu” si trebuind tratate ca atare.

(2) Asa cum este precizat in R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., ,intrucét aspectul general al orasului este
puternic influentat de imaginile oferite cdtre principalele cdi de acces rutier si feroviar (...) se
va acorda o atentie sporitd considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de construire
pentru subzonele de transporturi.”.

(3) Totodata, se precizeaza ca ,avand in vedere poluarea fonica a locuintelor, cauzata de distanta
redusa a acestora fata de linia ferata, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta distanta
este sub 15,00 m, sa fie realizate ziduri antifonice sau constructii cu acelasi rol, pe baza unor
studii de specialitate.”.

(4) Obiectivele de utilitate publica pentru lucrarile majore de infrastructura a transporturilor sunt
marcate in PR-P.U.Z. S2.

(5) Zona transporturilor (T) ofera reglementarile tenice urbanistice si in constructii cu privire la
caile de comunicatii si inftastructura de circulatii majora.

(6) Zona transporturilor (T) se compune din urmatoarele subzone:

T1 - subzona transporturilor rutiere
T2 - subzona transporturilor feroviare/unitati de transporturi izolate
(7) Viitoarele lucrdri ce se vor efectua la sistematizarea cdilor de comunicatii nu trebuie sd afecteze

desfdsurarea activitdtilor specifice unitdtilor/structurilor Ministerului Afacerilor Interne care
functioneazd in imobilele limitrofe obiectivelor de investitii propuse prin documentatiile de
urbanism si de obtinere a autorizatiilor de construire , iar in eventualitatea producerii unor
perturbatii/prejudicii asupra sistemelor de comunicatii sau imobilelor aflate in administrarea
M.A.I., beneficiarul investitiei va fi rdspunzdtor de pagubele produse

T1 - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE/UNITATI DE TRANSPORTURI IZOLATE

a. tab. #15 T1 SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE/UNITATI DE
TRANSPORTURI IZOLATE
[TABELA 16]
b. tab. #15 PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #15 Pct. 1 - Utilizéri | a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise Functiuni aferente infrastructurii de transport:

(2) autogara

(3) terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente
conform normelor nationale si internationale

(4) terminal intermodal de calatori
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Functiuni de servicii industriale si cvasi-industriale:

(5) parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart
parking

(6) parcaj public de tip park&ride

(7) depou pentru vehicule de transport

(8) activitati de cazare specifice transportului feroviar sau
altor tipuri de transport

(9) alte activitati de transport si depozitare conform CAEN

Functiuni industriale:

(1) depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie si
desfacere

(2) comert en-gros

(3) comert cu materiale de constructii

(5) intretinerea si repararea autovehiculelor

(6) service utilaje

(7) statie de distributie carburanti si servicii conexe

Functiuni de gospoddrire comunald:

(6) baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere
tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri

(7) instalatie de transfer intermodal de marfuri

Functiuni conform PUG MB

(6) sediu serviciu public de gospodarire comunald si
activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc. - -)

(7) depou pentru vehiculele transportului public

Activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere
pentru caldtori si marfuri:

a. autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si
intretinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit
admis pe strazile din municipiu, pentru transportul de calatori
si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

b. constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea
mijloacelor de transport greu rutier si pentru transferul
marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si
gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de
transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;
b. Constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea
si expedierea produselor transportate, spatii si constructii de
expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-
gros si pentru comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot
fi transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente
de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte
produse pentru intretinerea gradinilor, camping etc.).
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(1) Servicii pentru transportatorii in  tranzit:  birouri,
telecomunicatii, moteluri, alimentatie publica si comert,
destindere.

(2) Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din
modul de organizare a incintelor, necesare Tmbunatatirii
calitatii mediului si aspectului peisagistic.

(3) Parcaje pentru salariati si pentru calatori.

(4) Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice
care se fac in baza planurilor urbanistice cu avizul organelor
specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din
zonele de protectie.

(5) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu:

e Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor
e Protectia cdilor de comunicatie rutierd

d. tab. #15

Pct. 2 - Utilizari
admise cu
conditionari

a) Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de
protectie si/sau de siguranta ale drumurilor publice care
respectda prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice
privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilortehnologice de constructie si exploatare.

b) Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna
desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime
de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

c) Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente
se vor obtine avizele / acordurile conform legislatiei in vigoare

e) Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

o Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in_interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

e Protectia cdilor de comunicatie rutierd

e. tab. #15

Pct. 3 - Utilizari
interzise

Se interzic:

a) Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si
dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie
a drumurilor.

b) orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

b.1.largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea
arterei de centura si completarea traseului acesteia, realizarea
sistemului de autostrazi;

b.2.modernizarea intersectiilor;

b.3.realizarea pasajelor supra- si subterane;
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b.4.realizarea spatiilor de parcare supra- si subterane;

b.5.modernizarea/realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor
de cale ferata aferente;

b.6.modernizarea/realizarea podurilor aferente caii ferate;

c) Seinterzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere,
feroviare si aeriene (inclusiv in aria vizibila la aterizare si
decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de
vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri etc.

d) Seinterzice cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente
circulatiei rutiere sau feroviare.Pot face exceptie cu
avizul/acordul/autorizatia autoritatilor competente locuintele
de serviciu pentru personalul angajat.

e) Seinterzice amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a
garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele
admisibile  conform legii si/sau prezintd risc de
incendiu/explozie.

f) Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

e Art. 28 Asigurarea compatibilitdtii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in _interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei functionale si distante de protectie)

e Protectia cdilor de comunicatie rutierd

cladirilor fata
de aliniament

f. tab. #15 PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

g. tab. #15 Pct. 4 - (1). Pentru constructiile de birouri (pentru deservirea profilului
Caracteristici functional specific) parcela minima construibila este de 400,00
ale parcelelor mp cu front la strada de minimum 15,00 metri, daca normele
(suprafete, tehnice nu dispun altfel.
forme, (2). Tn caz contrar se va elabora si aproba o documentatie de
dimensiuni) urbanism tip P.U.D.

h. tab. #15 Pct.5 - (1). Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
Amplasarea aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea

cladirilor noi se afla in aceasta situatie sau se vor retrage la o
distanta de minimum 6,00 metri, in cazul in care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

(2). Tn cazul incintelor tehnice se recomands retrageri ale clddirilor
de la aliniament la o distanta de minimum 10,00 metri pe
strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8,00 metri pe
strazile de categoria a lll-a.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
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e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament

(3).

i. tab. #15 Pct. 6 - (1). Distanta fata de limitele parcelei va fi de minimum 1/2 din
Amplasarea Hmax a cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri.
cladirilor fata (2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
de limitele subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei
laterale si
posterioare ale
parcelelor
J. tab. #15 Pct. 7 - (1). Pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt
Amplasarea norme specifice, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu
cladirilor unele 1/2 din Hmax a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00
fata de altele metri.
pe aceeasi (2). Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la 1/3 din
parcela indltimea cladirii celei mai inalte daca nu sunt accese in cladire
si nu sunt ferestre care lumineaza fincdperi in care se
desfasoara activitati care necesita insorire conform normelor
tehnice in vigoare.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42

subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.
k. tab. #15 Pct. 8 - Circulatii | (1). Se aplica reglementarile din:
si accese e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii
e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei
l. tab. #15 Pct. 9 - (1). Tn cazul strézilor cu transport in comun si a arterelor de
Stationarea penetrare in municipiu, stationarea autovehiculelor pentru
autovehiculelor admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice.

(2). In spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva
maximum 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si
clientilor.

(3). Prevederile prezentului art. se citesc impreuna cu:

e Art. 53 Parcaje
e Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
m. tab. #15 Pct. 10 - (1). Tnaltimea maxima a clddirilor nu va depasi distanta dintre
Tnaltimea alinieri, cu exceptia instalatiilor tehnice, dacd normele
maxima aplicabile nu prevad altfel.
admisibila a (2). Tn cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, a zonelor
cladirilor comerciale si a polilor urbani, se recomanda constructii care sa

permitd acoperirea si inchiderea spatiilor de garare si
imbarcare in trasnportul in comun pentru reducerea
disconfortului utilizatorilor cladirilor invecinate.

Prevederile prezentului art. se citesc impreuna cu:

e Art. 25 Constructii cu caracter special; emiterea de avize ale

institutiilor abilitate
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n. tab. #15 Pct. 11 - (1). Se aplica reglementarile inscrise la:
Aspectul e Art. 52 Requli generale privind aspectul exterior al
exterior al constructiilor
cladirilor e Art. 42 - Coerenta imaginii urbane

(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protectia patrimoniului antropic

0. tab. #15 Pct. 12 - (1). Se aplica reglementarile din:
Conditii de e Art. 30 Asigurarea echipdrii edilitare
echipare e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
edilitara (2). Se vor avea in vedere si prevederile din:
e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd
e Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publicd
e Art. 38 Mdsuri privind incurajarea dezvoltdrii infrastructurii
rutiere si_echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publicd
p. tab. #15 Pct. 13 - Spatii | (1). Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
plantate functionale, vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si
tratate peisagistic.

(2). Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament
vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de
preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

(3). Prevederile prezentului art. se citesc impreuna cu:

e Art. 54 Spatii verzi

(4). Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

(5). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si _zone naturale
protejate
e Art. 14 Zone construite protejate
g. tab. #15 Pct. 14 - (1). Se aplica reglementarile de la Art. 55 imprejmuiri.

Tmprejmuiri (2). Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomand3
dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m Tnaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti.

(3). Portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu
Tmprejmuirea.

r. tab. #15 PARAGRAF IlI POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
s. tab. #15 Pct. 15 Procent | (1) Pentru incintele tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de
maxim de birouri/sedii si parcaje publice supraetajate:
ocupare a a. cu 1-3 niveluri = 70%;
b. cu 2 4-6 niveluri = 50%.
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terenului (2) Pentru incintele tehnice din zonele industriale = 80%.
(P.0.T.) (3) Pentru birouri/sedii 2 1-6 niveluri = 70%.
(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu
CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28
t. tab. #15 Pct. 16 - (1) Pentru incintele tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de
Coeficient birouri/sedii si parcaje publice supraetajate:
maxim de a. cu 1 nivel = 1,00;
utilizare a b. cu 2 niveluri = 1,60;
terenului c. cu 3 niveluri = 2,00;
(C.U.T.) d. cu > 4-6 niveluri = 2,40.

(2) Pentru incintele tehnice din zonele industriale = maximum
12,00 (C.U.T. volumetric mc/mp teren).

(3) Birouri/sedii:

a. cu 1 nivel = 1,00;

b. cu 2 niveluri = 1,60;
c. cu 3 niveluri = 2,00;
d. cu 4-5 niveluri = 2,20;
e. cu 2 6 niveluri = 2,40.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu
CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28

T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

a. tab. #16 T2 SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
[TABELA 17]
b. tab. #16 PARAGRAF I UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #16 Pct. 1- Utilizdri | a) Functiuni (vezi ANEXA 3):
admise Functiuni aferente infrastructurii de transport:

(1) gara de persoane/statie a trenului metropolitan,
eurogard, cu dotarile aferente conform normelor
nationale si internationale

(3) terminal intermodal de marfuri cu functiunile
aferente conform normelor nationale si internationale
(4) terminal intermodal de calatori

(5) parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart
parking

(6) parcaj public de tip park&ride

(7) depou pentru vehicule de transport

(8) activitati de cazare specifice transportului feroviar sau
altor tipuri de transport

(9) alte activitati de transport si depozitare conform
CAEN

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020

218



U R B E

BIROU
B-dul Unirii nr. 686,

R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal

2 0 0 0

PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN

bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania

8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filkala Calderon

Functiuni industriale:

Functiuni de gospoddrire comunald:

(6) baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere
tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri

(7) instalatie de transfer intermodal de marfuri

b)

<)

d)

f)

g)
h)

(6) sediu serviciu public de gospodarire comunalad si
activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc. - -)
Statiile de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii,
constructii, depozite si amenajari necesare functionarii
serviciilor feroviare, pot contine functiuni tertiare cu Svan <
100 mp compatibile cu functionarea serviciilor feroviare in
interiorul statiilor de calatori.
Servicii publice si de interes general compatibile cu
functionarea serviciilor feroviare.
Amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii
necesare functional si pentru asigurarea securitatii
transportului feroviar.
Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).
Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din
modul de organizare a incintelor, necesare imbunatatirii
calitatii mediului si aspectului peisagistic.
Parcaje pentru salariati si pentru calatori.
Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuna cu
prevederile din:
e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
e Protectia cdilor de comunicatie feroviard

d. tab. #16

Pct. 2 - Utilizari
admise cu
conditionari

a)

b)

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente

se vor obtine avizele/acordurile conform normelor fin

vigoare.

Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

o Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea _separatiei _functionale si__distante de

protectie)

e Protectia cdilor de comunicatie feroviard

e. tab. #16

Pct. 3 - Utilizari
interzise

Conform art. 20 alin. 5 din H.G.R nr. 525 din 27 iunie 1996,

republicatd, pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, 1n zona de protectie a infrastructurii

transporturilor feroviare se interzic:

a. amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau
infiintarea de plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei
si a semnalelor feroviare;
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b. efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca
alunecari de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea
solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale
de constructii sau care modificd echilibrul péanzei
freatice subterane;

c. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante
sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie
a infrastructurii cdilor ferate romane, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului.

d. depozitarea sau manipularea unor materiale, substante
sau deseuri de felul celor prevazute la punctul
precedent este permisa numai cu respectarea
conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate
,C.F.R.” - S.A, si se pot realiza pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu
executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza
avizelor/autorizatiilor necesare conform prevederilor
legale in vigoare.

b) Seinterzic si:
a. utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;
b. constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
b.b.1. largirea unor strazi sau realizarea strazilor
propuse, largirea arterei de centura si completarea
traseului acesteia, realizarea sistemului de
autostrazi (de centura si penetratiile in municipiu);

b.b.2. modernizarea intersectiilor;

b.b.3. realizarea pasajelor supra si subterane;

b.b.4. realizarea spatiilor de parcare;

b.b.5. modernizarea/realizarea traseelor de cale ferata
si a statiilor C.F. aferente;

b.b.6. modernizarea/realizarea podurilor aferente caii
ferate;

b.b.7. modernizarea/extinderea aeroporturilor
existente;

c. pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere,
feroviare si aeriene (inclusiv in aria vizibila la aterizare si
decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme
cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri
lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de deseuri etc.;

d. cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente
circulatiei rutiere sau feroviare; Pot face exceptie
locuintele de serviciu a personalului angajat cu
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avizele/acordurile Si
competente

e. amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a
garajelor publice a unor constructii care prin natura
activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau  prezintd risc de
incendiu/explozie.

f)  Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

e Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

e Art. 24 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie/de
sigurantd cu regim special

e Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

e Art. 42 Amplasarea in_interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei _functionale si distante de

protectie)

e Protectia cdilor de comunicatie feroviard

autorizatiei autoritatilor

f. tab. #16 PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
g. tab. #16 Pct. 4 - (1). Pentru constructiile de birouri (pentru deservirea profilului
Caracteristici ale functional specific) parcela minima construibila este de
parcelelor 400,00 mp cu front la strada de minimum 15,00 metri, daca
(suprafete, normele tehnice nu dispun altfel.
forme, (2). Conform art. 20 alin. 8 din H.G.R nr. 525 din 27 iunie 1996,
dimensiuni) republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cedarea, transferul, ocuparea temporara sau
definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de
Cai Ferate ,,C.F.R.” - S.A., pentru lucrarile de interes public, se
fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate
,C.F.R.” - S.A. si al MLPDA. in cazul apartiei unor moficari
privind cadrul legal se vor aplica prevederile in vigoare.
(3). Prevederile prezentului art. se citesc impreuna cu:
Racordarea la retele edilitare existente
TITLUL | —PRESCRIPTII GENERALE
h. tab. #16 Pct. 5 - (1).Tn cazul incintelor tehnice se recomand3 retrageri ale
Amplasarea cladirilor de la aliniament la o distanta de minimum 10,00
cladirilor fata de metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8,00
aliniament metri pe strazile de categoria a lll-a, daca normele tehnice nu
dispun altfel sau alte studii de specialitate in domeniu.
(2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:
o Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fatd de infrastructura feroviard
e Art. 41 Amplasarea fatd de aliniament
i. tab. #16 Pct. 6 - (1). Distanta fata de limitele parcelei va fi de minimum 1/2 din
Amplasarea indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri, daca

cladirilor fata de
limitele laterale
si posterioare
ale parcelelor

normele tehnice nu dispun altfel sau alte studii de
specialitate Tn domeniu.

(2). Prin exceptie de la aliniatul anterior pentru functiuni publice
de tipul gard de persoane/statie a trenului metropolitan,
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eurogara, cu dotarile aferente, terminal intermodal de
calatori, etc., distantele se vor reduce cu respectarea Codului
Civil sau conform normelor nationale si internationale,
functie de caz.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

j. tab. #16

Pct. 7 -
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1). Pentru cladiri de birouri/sedii sau pentru incinte pentru care
nu sunt norme specifice, distanta minima dintre cladiri va fi
egald cu 1/2 din Hmax a cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 6,00 metri.

(2). Distanta de mai sus dintre clddiri se poate reduce la 1/3 din
Hmax a cladirii celei mai Tnalte daca nu sunt accese in cladire
si nu sunt ferestre care lumineaza iTncaperi in care se
desfasoara activitati care necesita insorire conform normelor
tehnice in vigoare

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei.

k. tab. #16

Pct. 8 - Circulatii
si accese

(1). Tn cazul fronturilor continue la stradd se va asigura cate un
acces carosabil in curtile posterioare, la fiecare 30,00 metri,
printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor.

(2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu:

e subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii

e Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild si stationarea in
interiorul incintei

l. tab. #16

Pct. 9 -
Stationarea
autovehiculelor

(1). Tn cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de
penetrare Tn Municipiu, stationarea autovehiculelor pentru
admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice.

(2). In spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva
maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si
clientilor.

(3). Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:

e Art. 53 Parcaje
e Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
dezvoltarea retelei de parcaje de uz public

m. tab. #16

Pct. 10 -

Tniltimea

maxima
admisibila a
cladirilor

1. indltimea cladirilor in planul fatadei nu va dep3si distanta
dintre aliniamente si nici Tnaltimea maxima admisa in unitatile de
referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

2. Conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice
aplicabile.

3.Prevederile prezentului pct. se citesc Tmpreuna cu TITLUL | —
PRESCRIPTII GENERALE.

n. tab. #16

Pct. 11 -
Aspectul
exterior al
cladirilor

(1). Se aplica reglementarile inscrise la:
e Art. 52 Requli generale privind aspectul exterior al
constructiilor
e Art. 42 - Coerenta imagqinii urbane
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(2).

Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a
patrimoniului natural si construit (identificat pe plansa de
reglementari) se aplica si prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protectia patrimoniului antropic

0. tab. #16

Pct. 12 - Conditii
de echipare
edilitara

. Se aplica reglementarile din:

(2).

e Art. 30 Asigurarea echipdrii edilitare

e Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente

Se vor avea in vedere si prevederile din:

e Art. 31 Reglementdri pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate publicd

o Art. 32 Mdsuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publicd

e Art. 38 Mdsuri privind _incurajarea _dezvoltdrii
infrastructurii rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare
de utilitate publicd

p. tab. #16

Pct. 13 - Spatii
plantate

(1).

(2).

. Prevederile prezentului pct. se citesc impreuna cu:
. Se vor avea in vedere si prevederile de la Art. 33 Mdsuri

. Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protectie a

e Art. 13 Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale

e Art. 14 Zone construite protejate

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si
platforme functionale, vor fi plantate cu un arbore la fiecare
100,00 mp si tratate peisagistic.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament
vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand
de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintelor.

e Art. 54 Spatii verzi

pentru incurajarea realizdrii de noi spatii verzi publice.

peisajului si natural si construit (identificate pe plansa de
reglementari) se vor avea in vedere si:

protejate

g. tab. #16

Pct. 14 -
Tmprejmuiri

(1).
(2).

. Terenul aferent cdilor ferate va fi ingradit pe ambele laturi

(4).

Se aplicd reglementarile de la Art. 55 imprejmuiri.

n cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomand3
dublarea spre interior, la 2,50 metri distanta, cu un al doilea
gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,00-2,50
metri inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati dens
arbori si arbusti.

ale culoarelor in limitele intravilanului pe baza unor modele
standard.

Oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica
de 20,00 m se vor realiza in loc de garduri, ziduri de protectie
antifonica de minimum 4,00 metri inaltime.

r. tab. #16

PARAGRAF III

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

S. tab. #16

Pct. 15 Procent
maxim de
ocupare a

(1)

Pentru incintele tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de
birouri/sedii si parcaje publice supraetajate:
a. cu 1-3 niveluri = 70%;
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terenului b. cu = 4-6 niveluri = 50%.

(P.0.T.) (2) Pentru incintele tehnice din zonele industriale = 80%.

(3) Pentru birouri/sedii > 1-6 niveluri = 70%.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu
CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28

t. tab. #16 Pct. 16 - (1) Pentru incintele tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de
Coeficient birouri/sedii si parcaje publice supraetajate:
maxim de a. cu 1 nivel = 1,00;
utilizare a b. cu 2 niveluri = 1,60;
terenului c. cu 3 niveluri = 2,00;
(C.U.T.) d. cu > 4-6 niveluri = 2,40.

(2) Pentru incintele tehnice din zonele industriale = maximum
12,00 (C.U.T. volumetric mc/mp teren).

(3) Birouri/sedii:

a. cu 1 nivel = 1,00;

b. cu 2 niveluri = 1,60;
c. cu 3 niveluri = 2,00;
d. cu 4-5 niveluri = 2,20;
e. cu 2 6 niveluri = 2,40.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu
CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
putin prescriptiile de la_Art. 22-Art. 28

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)
(2)

(4)

n cadrul U.A.T. Sector 2 au fost mentinute toate localizirile existente in prezent.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se face de catre institutiile din
sistemul de aparare, ordine publica si securitate nationala, potrivit Ordinului comun
nr.2.212/2.391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de
autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter special, dupa caz:

a. Ministerul Apararii Nationale
Ministerul Afacerilor Interne
Serviciul Roman de Informatii
Serviciul de Informatii Externe
Serviciul de Telecomunicatii Speciale

f. Serviciul de Protectie si Paza
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii la aceste imobilele se va face cu respectarea conditiilor
stabilite de lege si cu precadere a reglementarilor interne aplicabile zonelor cu destinatie speciala.
Pentru toate imobilele din alte zone functionale asupra cdrora este instituit, potrivit legii, un anumit
regim de protectie, executarea lucrdrilor de constructii, se autorizeazd numai cu conditia obtinerii in
prealabil a avizelor/acordurilor specifice din partea autoritdtilor care au instituit restrictiile.

®oogo
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(5) Lasolicitarea institutiilor de la alin. (2), pentru lucrarile de constructii (care nu se incadreaza in categoria
celor cu caracter special prevazute la art. 43 din Legea nr. 50/1991), propuse la imobile detinute cu
orice titlu de catre oricare din institutiile Tn cauza, autoritatile administratiilor publice locale vor emite
certificatele de urbanism si autorizatiile de construire/desfiintare potrivit legii.

(6) Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism eliberate,

obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru investitiile situate: in vecindtatea obiectivelor M.A., situate in interiorul sau vecindtatea zonelor
de restrictii marcate in plansa de reglementdri, precum si pentru cele ce urmeazd a fi realizate in
proximitatea ambasadelor pentru care paza este asiguratd cu efective de jandarmi.

(7) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea clddirilor pe parceld nu vor fi conditionate de elaborarea
P.U.Z./P.U.D., cu incadrarea in normele specifice in vigoare

a. tab. #17 S ZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN
[TABELA 18]
b. tab. #17 PARAGRAF | UTILIZARE FUNCTIONALA
c. tab. #17 Pct. 1 - Utilizari (1) Unitdti cu destinatie speciald formate din imobile aflate in
admise administrarea structurilor din sistemul de aparare, ordine

publica si securitate nationala cuprinse in Ordinul comun
nr. 2212/2391/M.40/59/2868/C/16317/263/151/419/2018
din 21 februarie 2018 pentru aprobarea Procedurii comune
de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii cu
caracter special

(2) Alte functiuni, amenajari conform normelor specifice in
vigoare

(3) Fata de activitatile principale enumerate la aliniatele
precedente se permit si activitati si facilitati conexe care
deservesc functiunile/ grupurile de functiuni de sustinere
ale unitatilor speciale, dupa caz — in functie de normele
tehnice specifice (recreative, cazare si alimentatie,
comunicatii, medicale, depozitare, mentenanta, servicii
comunitare, cercetare-experimentare, instruire, instructie
si invatamant , sanatate, culturd, locuinte de serviciu,etc.).

(4) Tn teren se pot amenaja alei, drumuri si platouri destinate
pentru circulatia personalului si tehnicii unitatilor,
platformele destinate parcarii/depozitarii, rampe auto
destinate pentru fincarcarea/descarcarea materialelor,
bazine de apa, adaposturi pentru mentenanta si reparatiile
mijloacelor din dotare, piste cu sau fara obstacole, pentru
antrenament ori intreceri sportive, spatii verzi amenajate,

etc.

d. tab. #17 Pct. 2 - Utilizari (1). Fara precizari

admise cu

conditionari
e. tab. #17 Pct. 3 - Utilizari | (1). Far3 precizari

interzise
f. tab. #17 PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
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g. tab. #17

Pct. 4 - Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete, forme,
dimensiuni)

(1). Fara precizari

h. tab. #17

Pct. 5 - Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1). Fara precizari

i. tab. #17

Pct. 6 - Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

(1). Fara precizari

j. tab. #17

Pct. 7 - Amplasarea
cladirilor unele fata
de altele pe aceeasi
parcela

(1). Fara precizari

k. tab. #17

Pct. 8 - Circulatii si
accese

(1). Fara precizari

. tab. #17

Pct. 9 - Stationarea
autovehiculelor

(1). Fara precizari

m. tab. #17

Pct. 10 - Tniltimea
maxima admisibila a
cladirilor

(1). Conform normelor specifice in vigoare

n. tab. #17

Pct. 11 - Aspectul
exterior al cladirilor

(1). Conform normelor specifice in vigoare

0. tab. #17

Pct. 12 - Conditii de
echipare edilitara

(1). Fara precizari

p. tab. #17

Pct. 13 - Spatii
plantate

(1). Fara precizari

g. tab. #17

Pct. 14 - imprejmuiri

(1). Conform normelor specifice Tn vigoare

r. tab. #17

PARAGRAF Il

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

TERENULUI

s. tab. #17

Pct. 15 Procent
maxim de ocupare a
terenului (P.0.T.)

(1). 50% sau conform normelor specifice

t. tab. #17

Pct. 16 - Coeficient
maxim de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1). Recomandat 1.80 sau conform normelor specifice
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TITLUL Il - Intrarea in vigoare si reglementari finale

(1) Intrarea in vigoare
a)Prezenta documentatie de urbanism (parte scrisd si desentd) produce efecte si devine

obligatorie in conformitate cu prevederile art. 198 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Adminstrativ.

b)in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (4), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, prezenta documentatie de urbanism este valabilda pana la
aprobarea unei alte documentatii de urbanism de acelasi rang si care sa reglementeze cel
putin acelasi teritoriu sau de rang superior (Plan Urbanistic General).

(2) Dispozitii finale si tranzitorii
a)Odata cu aprobarea prezentului Plan Urbanistic Zonal cu Regulamentul Local de Urbanism

b)

aferent (P.U.Z. S2+R.L.U. S2) nu vor mai fi initiate noi Planuri Urbanistice Zonale cu
Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat in baza prevederilor
prezentului P.U.Z. S2+R.L.U. S2.

Prin exceptie in cazul procedurilor de autorizare care au fost incepute prin depunerea
cererii pentru emiterea certificatului de urbanism 1n scopul obtinerii ca act final a
autorizatiei de construire, anterior aprobarii prezentului P.U.Z., acestea produc efecte pe
toata perioada de valabilitate si vor fi supuse reglementarii urbanistice de la data depunerii
cererii. Beneficiarii au dreptul de a solicita emiterea unui nou certificat de urbanism in baza
reglementarilor urbanistice ale prezentului P.U.Z., caz in care procedura de autorizare va fi
reluata.

c) Pentru Certificatele de urbanism eliberate anterior aprobarii prezentului P.U.Z., cu scopul

d)

f)

intocmirii de Planuri Urbanistice Zonale oriin care este inscrisa conditia elaborarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu se aplica prevederile alin. (2), lit. b).

n cazul in care a fost anuntatd inceperea executirii lucrdrilor in baza unei autorizatii de
construire emise conform reglementarii urbanistice anterioare, beneficiarul are dreptul de
a solicita autorizarea modificarii de tema in conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z..
in cazul documentatiilor de urbanism de tip P.U.D., aprobate si in vigoare, in baza
reglementarilor urbanistice anterioare prezentului P.U.Z., beneficiarii acestora au dreptul
de a incepe o noua procedura de autorizare in conformitate cu prevederile prezentului
P.U.Z.

n situatiile prevdzute la aliniatele de mai sus, in cazul in care beneficiarul fsi exercita
dreptul de a realiza/modifica investitia conform prevederilor prezentului P.U.Z,
reglementarile urbanistice anterioare isi inceteaza de drept valabilitatea cu privire la
imobilul in cauza, incepand cu data emiterii autorizatiei de construire conform prezentului
P.U.Z.
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g) Tn cazul documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z., aprobate si in vigoare la data aprobdrii
prezentului P.U.Z., (mentionate in ANEXA 5 , identificate in plansele de reglementari),
precum si cele aprobate pe perioada supuneriiin dezbatere publica a proiectului de hotarare
pana la data aprobarii prezentului PUZ, inclusiv, acestea devin parte integranta, avand
aceeasi valabilitate, conform alin. (1) - Intrarea in vigoare.

h) Pentru terenurile mentionate ANEXA 6 pentru care au fost elaborate documentatii de
urbanism care se afla in curs de avizare avand obtinut avizul Arhitectului Sef al Municipiului
Bucuresti anterior aprobarii prezentului P.U.Z., reglementdrile urbanistice ale acestora
cuprinse in Avizul Arhitectului Sef, Regulamentul local de urbanism si in plansa de
reglementdri, vizate spre neschimbare, sunt preluate in integralitate Tn prezenta
documentatie de urbanism. Tn acest caz, procedura de autorizare se va efectua in
conformitate cu reglementarile urbanistice ale acestora (parte scrisa si desenatd). Prin
exceptie de la prevederile prezentei dispozitii beneficiarii pot renunta la drepturile
dobandite prin documentatiile de urbanism aflate in curs de avizare avand obtinut avizul
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti, Tn baza unei declaratii autentificate, urmand ca
reglementarea urbanistica sa se aplice conform prevederilor prezentului P.U.Z. Sector 2
aferente indicativului de U.T.R. inscris in paranteza in cadrul plansei de regementari.
Declaratia de renuntare in forma autentica se va comunica Primariei Muncipiului Bucuresti
si Primariei Sectorului 2, efectele fiind ireversibile si opozabile dobanditorilor ulteriori ai unor
drepturi reale asupra imobilului respectiv.

i) Pentru terenurile mentionate in ANEXA 6, pentru care au fost elaborate documentatii de
urbanism si care se afla in curs de avizare avand obtinut avizul preliminar al Arhitectului Sef
al Municipiului Bucuresti anterior aprobarii prezentului P.U.Z., reglementarea urbanistica
specifica este conform prevederilor plansei de reglementari, in care este mentionat avizul
respectiv, exclusiv in masura in care se va incadra in prescriptiile prezentului PUZ corelat cu
indicativul de UTR mentionat in paranteza. Prin exceptie de la prevederile prezentei dispozitii
beneficiarii pot renunta la drepturile dobandite prin documentatiile de urbanism aflate in
curs de avizare avand obtinut avizul preliminar al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti,
in baza unei declaratii autentificate, (in cazul institutiilor publice, respectiv pentru obiectivele
publice, in baza unei adrese comunicate Primariei Sectorului 2) urmand ca reglementarea
urbanistica sa se aplice conform prevederilor prezentului P.U.Z. Sector 2 aferente
indicativului de U.T.R. inscris Tn paranteza in cadrul plansei de reglementari in paranteza.
Declaratia de renuntare in forma autentica se va comunica Primariei Muncipiului Bucuresti
si Primariei Sectorului 2, efectele fiind ireversibile si opozabile dobanditorilor ulteriori ai unor
drepturi reale asupra imobilului respectiv. Tn cazul in care pana la data aprobdrii prezentului
PUZ, este emis Avizul Arhitectului Sef, se aplica prevederile literei h) de mai sus, prin exceptie
de la necesitatea mentionarii in anexa ca documentatii de urbanism ce au obtinut avizul
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti.
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j) Tn cazul in care terenurile reglementate prin documentatiile de urbanism mentionate mai
sus, indiferent de stadiul de avizare/aprobare, sunt grevate de servituti/obiective de
utilitate publica instituite prin prezentul P.U.Z. S2 + R.L.U. S2, servituti/obiective care nu
figureaza in planurile urbanistice amintite, realizarea acestor servituti/obiective de utilitate
publica este obligatorie si se vor aplica cu prioritate. Tn acest caz, autorizarea constructiilor
poate fi conditionata de revizuirea locala in conformitate cu P.U.Z. S2+R.L.U. S2, in vederea
asigurarii conditiilor de respectare/realizare ale acestor servituti/obiective de utilitate
publica. Pe baza consultdrilor in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului Sector 2 se va emite un Aviz al Arhitectului Sef al Sectorului 2 care va confirma
respectarea prezentelor dispozitii.

k) Prescriptiile generale privind masurile cuprinse in CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA
SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, dar si exceptiile
cuprinse n prescriptii specifice aferente fiecarui UTR, se pot realiza cumulativ cu
respectarea Art. 29 Indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T.

) Tn cazul unor modificari legislative ulterioare aprobarii prezentului PUZ, care modifici sau
completeaza prevederi legale preluate in continutul prezentului regulament, se vor aplica
dispozitiile respective.

m) Prezentul Regulament local de urbanism este insotit de anexele 1-6.

SEF PROIECT:
Dr. Arh. Urb. Constantin Enache

INTOCMIT / PROIECTAT:
Urb. Veronica Dorila

Urb. Mihaela Girneata
Urb. Andrada Lupulescu
Urb. Diana Maria Miclaus

Urb. Anda Stancescu
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ANEXA 1 - Zone de protectie si de siguranta

(1). Continutul prezentei anexe are caracter predominant informativ si neexhaustiv, el nu inlocuieste
conditionarile pe care le stabilesc, in fiecare caz concret, emitentii avizelor/acordurilor specifice,
obligatorii conform reglementarilor legale, reprezentand o serie de extrase din prevederi legale
pentru facilitarea utilizarii si implementarii PUZ S2.

TERENURI S| ZONE CU REGIM SPECIAL: LISTA AVIZATORILOR S| DOMENIILOR DE COMPETENTA —

SINTEZA
EMITENT ACT DOMENIU OBSERVATII
AGENTIA NATIONALA DE Avizul nr. 447 din 19. Tmbunatatiri UAT Sector nu nu are suprafete amenajate cu
TMBUNATATIRI FUNCIARE - | 06.2019 funciare lucréri de imbunatatiri funciare

FILIALA TERITORIALA DE
IMBUNATATIRI ilfov

AGENTIA LACURI, PARCURI
SIAGREMENT BUCURESTI -
S.P.P.A.

Avizul nr. 9387 din
07.10.2019 si nr. 2272
din 24.02.2020

gospodarire
comunald/a apelor

A se vedea:

Protectia resurselor de apa
Protectia apelor - sistemul de
gospodarire a apelor

AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

Avizul de mediu nr. 1 din
10.02.2020

protectia mediului

implementare in cadrul P.U.Z. S2

BUCURESTI
APA NOVAS.A. Avizul nr. 91911574 din retele tehnico- A se vedea:
04.10.2019 edilitare —apa si Asigurarea echiparii edilitare
canalizare VI.3. Reguli cu privire la echiparea

edilitara
Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

AUTORITATEA Avizul de principiu nr. transport aerian A se vedea:

AERONAUTICA CIVILA 8848/538 din 10.02.2020 Reglementadri pentru siguranta

ROMANA transportului aerian

Tnaltimea constructiilor
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

SUCURSALA REGIONALA DE
CAI FERATE BUCURESTI

26.09.2019

COMPANIA NATIONALA DE | Avizul nr. 60811 din infrastructurd (portiunea care nu este in administrarea

ADMINISTRARE A 29.08.2019 rutiera P.M.B.)

INFRASTRUCTURII RUTIERE A se vedea:

S.A. Amplasarea fata de drumurile publice
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

COMPANIA NATIONALA DE Avizul nr. 6/5/2178 din infrastructura A se vedea:

CAl FERATE ,CFR” - S.A., 16.10.2019 feroviara Amplasarea fata de infrastructura

DIRECTIA DEZVOLTARE feroviara
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

COMPANIA NATIONALA DE | Acordul de principiu nr. infrastructura A se vedea:

CAl FERATE ,CFR” - S.A., R. 2/20/472 din feroviara Amplasarea fata de infrastructura

feroviara
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta
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EMITENT ACT DOMENIU OBSERVATII
COMPET S.A. Adresa nr. 13295 din constructii si A se vedea:
03.04.2019 instalatii petrol ANEXA 1 - Zone de protectie si de
sigurantd
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV | Acordul de principiu nr. infrastructura A se vedea:
12010 din 12.09.2019 rutiera si feroviara la | ANEXA 1 - Zone de protectie si de
nivel supramunicipal | siguranta
DIRECTIA DE SANATATE A Adresa nr. 4526/980 din igiena si sanatatea A se vedea:

MUNICIPIULUI BUCURESTI

25.03.2019

populatiei

Constructii cu functiuni generatoare de
riscuri tehnologice

Protectia resurselor de apa

Conditiile de Tnsorire

DISTRIGAZ SUD RETELE
S.R.L

Avizul nr. DGSR20268/
313.732.314 din
05.04.2019

retele tehnico-
edilitare — gaze
naturale

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publicd

ELECTROCENTRALE
BUCURESTI S.A.

Avizul nr. 21205 din
22.04.2019

retele tehnico-
edilitare —
electricitate si
termoficare

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

ENEL DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A.

Avizul nr. 260342348 din
18.03.2019

retele tehnico-
edilitare —
electricitate

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publicd

GARDA FORESTIERA
BUCURESTI

Adresa nr. 2547 din
01.04.2019

regimul silvic

A se vedea:

Terenuri, suprafete forestiere, rezervele
subsolului

V7 - PADURI SI PLANTATII FORESTIERE
Protectia suprafetelor impadurite ce fac
parte din fondul forestier national

INSPECTORATUL PENTRU
SITUATII DE URGENTA
,DEALUL SPIRII”
BUCURESTI-ILFOV

Adresa nr. 1355539 din
26.03.2019

apdrarea impotriva
incendiilor

implementare in cadrul P.U.Z. S2

A se vedea si:

Reglementdrile de securitate la incendiu
Zone cu riscuri tehnologice si zone de
protectie/de siguranta cu regim special
Constructii cu functiuni generatoare de
riscuri tehnologice

LUXTEN LIGHTING
COMPANY S.A.

Avizul edilitar nr. P. 441
din 17.04.2019

retele tehnico-
edilitare — iluminat
public

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica
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EMITENT ACT DOMENIU OBSERVATII
METROREX S.A. Avizul nr. infrastructura de Ase vedea:
M.04.01.01/2352 din metrou ANEXA 1 - Zone de protectie si de
16.07.2019 sigurantd
MINISTERUL AFACERILOR Avizul nr. 414.603 din obiective speciale — | Asevedea:

INTERNE — DIRECTIA
GENERALA LOGISTICA

24.09.2019, confirmare
aviz nr.425.203 din
01.07.2020 dupa
finalizarea dezbaterii
publice/ a procedurii de
transparenta decizionala

activitati, terenuri,
constructii, instalatii

Constructii cu caracter special; emiterea
de avize ale institutiilor abilitate

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
sigurantd

MINISTERUL APARARII
NATIONALE — STATUL
MAJOR AL APARARII

Avizul nr. DT/6900 din
05.09.2019 si confirmare
aviz nr. DT/4469 din
01.07.2020 dupa
finalizarea dezbaterii
publice/ a procedurii de
transparenta decizionala

obiective speciale —
activitati, terenuri,
constructii, instalatii

Ase vedea:

Constructii cu caracter special; emiterea
de avize ale institutiilor abilitate

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
sigurantd

MINISTERUL CULTURII

Avizul nr. 01/U/2020

protectia
patrimoniului
construit —zone
protejate, zone de

implementare in cadrul P.U.Z. S2
A se vedea:
IV.2. Protectia patrimoniului antropic

protectie,

monumente istorice
MINISTERUL CULTURII — Avizul nr. 3041 din 2019 protectia implementare in cadrul P.U.Z. S2
DIRECTIA PENTRU CULTURA patrimoniului A se vedea:
A MUNICIPIULUI construit —zone IV.2. Protectia patrimoniului antropic
BUCURESTI protejate, zone de

protectie,

monumente istorice
MINISTERUL Acordul nr. 40426 din infrastructurd A se vedea:
TRANSPORTURILOR 24.10.2019 rutiera Amplasarea fata de drumurile publice

Amplasarea fata de infrastructura
feroviara
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
siguranta

NETCITY TELECOM S.R.L.

Avizul de principiu nr.
11068AL din 04.04.2019

retele tehnico-
edilitare —
telecomunicatii

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publicd

OFICIUL DE CADASTRU S Avizul de incepere lucrari | cadastru autentificarea planului topografic
PUBLICITATE IMOBILIARA nr. 65 /2019
BUCURESTI
OMV PETROM S.A. Adresa nr. 3069 din Sondanr. 5 - A se vedea:
19.04.2019 »Pantelimon” Constructii cu functiuni generatoare de

riscuri tehnologice

PETROTRANS S.A.

Adresa nr. 194 din
17.04.2019

conducte transport
produse petroliere
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EMITENT ACT DOMENIU OBSERVATII
PRIMARIA MUNICIPIULUI Punctul de vedere nr. infrastructurd Ase vedea:
BUCURESTI-D.G.I. — 494 din 28.08.2019 rutierd — obiective Madsuri pentru realizarea lucrarilor de
SERVICIUL PLANIFICARE de utilitate publica utilitate publica
LUCRARI MARI Masuri privind incurajarea dezvoltarii
INFRASTRUCTURA infrastructurii rutiere si echipamentelor

tehnico-edilitare de utilitate publicd
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
sigurantd

PRIMARIA MUNICIPIULUI

Avizul preliminar nr. 59

etapa preliminara a

conform art. 21 alin. (1) din Legea nr.

BUCURESTI-D.G.UAT. - din 03.06.2019 documentatiei de 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

D.U.-S.U. urbanism urbanismul

PRIMARIA MUNICIPIULUI Avizul nr. 1817764 din retele tehnico- A se vedea:

BUCURESTI-D.G.U.AT. - 06.02.2020 edilitare Asigurarea echiparii edilitare

COMISIA DE COORDONARE VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publicd

PRIMARIA MUNICIPIULUI Avizul nr. 24186 din infrastructurd A se vedea:

BUCURESTI-D.T. - 29.12.2019 rutiera Amplasarea fata de drumurile publice

COMISIA TEHNICA DE ANEXA 1 - Zone de protectie si de

CIRCULATIE sigurantd

REGIA AUTONOMA DE Avizul tehnic nr. 19677 retele tehnico- A se vedea:

DISTRIBUTIE A ENERGIEI
TERMICE BUCURESTI S.A.

din 18.04.2019

edilitare -
termoficare

Asigurarea echiparii edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica

SERVICIUL DE
TELECOMUNICATII
SPECIALE

Avizul nr. 14495 din
05.04.2019

retele de
telecomunicati
speciale

Constructii cu caracter special; emiterea
de avize ale institutiilor abilitate

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
sigurantd

SERVICIUL ROMAN DE
INFORMATII

Avizul nr. 107.536 din
28.03.2019 si confirmare
aviz 159.511 din
26.06.2020 dupa
finalizarea dezbaterii
publice/ a procedurii de
transparenta decizionala

obiective speciale —
activitati, terenuri,
constructii, instalatii

Constructii cu caracter special; emiterea
de avize ale institutiilor abilitate

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
ANEXA 1 - Zone de protectie si de
sigurantd

SISTEMUL DE
GOSPODARIRE A APELOR
ILFOV-BUCURESTI

Avizul de gospodarire a
apelor nr. 267-B din
12.11.2019

gospodarirea apelor

A se vedea:

Protectia resurselor de apa
Protectia apelor - sistemul de
gospodarire a apelor

SOCIETAREA ENERGETICA
ELECTRICA S.A.

Adresa nr. 9900/2974 din
25.03.2019

retele tehnico-
edilitare —
electricitate

A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica
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EMITENT ACT DOMENIU OBSERVATII
SOCIETATEA DE Avizul nr. 4908 din transport public A se vedea:
TRANSPORT BUCURESTI 15.04.2019 ANEXA 1 - Zone de protectie si de
S.A. sigurantd
SOCIETATEA NATIONALA Avizul nr. 2026 din sistemul national de | Asevedea:
DE TRANSPORT GAZE 25.03.2019 transport gaze Asigurarea echiparii edilitare
NATURALE , TRANSGAZ” naturale VI.3. Reguli cu privire la echiparea
S.A. edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publicd

TELEKOM ROMANIA Avizul nr. retele tehnico- A se vedea:
COMMUNICATIONS S.A. 100/05/03//01/1122 din | edilitare — Asigurarea echiparii edilitare
17.04.2019 telecomunicatii VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind incurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publicd

TRANSELECTRICA — Avizul CTA nr. 45/2019 Retele CNTEE A se vedea:

SUCURSALA DE TRANSPORT Transelectrica S.A. Asigurarea echiparii edilitare

BUCURESTI VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia retelelor tehnico-edilitare
Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica
Tabelul 9 Listd sinteticd avizatori pentru terenuri si zone cu regim special/grevate de servituti publice

Nota: cazurile din tabel nu acopera decat competentele de avizare generate de existenta unor
zone cu regim special sau/si grevate de servituti publice. Pentru alte atributii de avizare in
domeniul autorizarii constructiilor a se vedea prevederile Legii nr. 50/1991 si alte reglementari
legale in vigoare.
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PROTECTIE SANITARA*
Prevederi preluate din Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei,

aprobate prin Ordinul MS nr. 119 din 4 februarie 2014, cu modificari si completari ulterioare aduse

prin:

e Ordinul MS nr. 1378/2018 pentru modificarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

e Ordinul MS nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014

e Hotdrdrea Guvernului nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind
servicile funerare, Tnhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea
cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile profesionale pe care
trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare si nivelul fondului de garantare

Articolul 1 - termeni specifici:

,a) incdpere de locuit - incdperile cu functii de camerd de zi si dormitoare;

b) zond de locuit - zona constituitd ca o grupare functionald de loturi si parcele de teren delimitate

teritorial pe care predomind cladiri cu locuinte avdnd ca parametru de mdsurd densitatea medie

de locuire;

c) perimetrul unitdtii - limitele terenului pe care este amplasat un obiectiv si pe care se desfdsoard

activitdtile specifice;

d) teritoriu protejat - teritoriu in care nu este permisd depdsirea concentratiilor maxime admise

pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit,

parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-

culturale, de invatdmdnt si medicale;

e) zond de protectie sanitard - terenul din jurul obiectivului unde este interzisa orice folosintd sau

activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni

asupra stdrii de sdndtate a populatiei rezidente din imediata vecindtate a obiectivului; pentru

captdrile, constructiile si instalatiile utilizate Tn alimentarea prin sistem public sau privat de

aprovizionare cu apd potabild/instalatiile de apd minerald, terapeuticd sau pentru imbutelierea

n II

apei se aplicd prevederile pentru "zona de protectie sanitard cu regim sever", "zona de protectie

"H

sanitard cu regim de restrictie" si "perimetru de protectie hidrogeologicd" din Normele speciale
privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, aprobate prin
Hotdrdrea Guvernului nr. 930/2005, denumite in continuare Norme speciale, si din Instructiunile
privind delimitarea zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologicd,

aprobate prin Ordinul ministrului mediului si pddurilor nr. 1.278/2011;”.

42 Capitol cuprinzand extrase din Normele de igiend si sdndtate publicé privind mediul de viatd al populatiei aprobate
prin Ordinului MS nr. 119/2014, numit pe parcursul prezentului capitol Norme; nu cuprinde protectia sistemului de
alimentare apa potabila, pentru care se va consulta: Protectia sistemului de alimentare cu apa.
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CONDITII DE AMPLASARE A LOCUINTELOR; ZONIFICARE FUNCTIONALA

Articolul 2 din Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu
modificarile si completarile ulterioare:

(1) Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sd se facd in zonele de locuit, pe
terenuri sigure si salubre care sd asigure:

a) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de teren,
inundatii, avalanse;

b) reducerea degajdrii sau infiltrdrii de substante toxice, inflamabile sau explozive, apdrute
ca urmare a poludrii mediului;

c) sistem centralizat sau individual de alimentare cu apd potabild in conformitate cu normele
legale in vigoare;

d) sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apelor
uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzdatoare a apelor uzate inainte de evacuare;

e) sistem de colectare selectivd a deseurilor menajere;

f) sdndtatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

ASIGURAREA INSORIRII

Articolul 3 din Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu
modificarile si completarile ulterioare:

»(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele
invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiazd cd distanta dintre clddirile
invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimea clddirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) In cazul invecindrii cu clddiri cu fatade férd ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1)
se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incdperilor de locuit
ale celui mai vechi amplasament.”

DOTARI EDILITARE AFERENTE LOCUINTELOR

Articolul 4 din Normele de igiend si sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, cu
modificarile si completarile ulterioare:

,La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotdri tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem
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de spdlare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim
de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd
stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bdtut covoare;

a”1) acolo unde constréngerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineascad conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectivd a deseurilor
municipale Tn spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de
minimum 5 metri de fatada neprevdzutd cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu
conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sd fie zilnic;

b) spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incdt sa fie evitatd accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectivd, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii
este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitdtilor de reparatii si intretinere auto.”.

COMPATIBILITATE FUNCTIONALA SI DISTANTE DE PROTECTIE

Articolul 5 Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu
modificarile si completarile ulterioare:
(1) Unitdtile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestdri servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru sdndtate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseazd numai in clddiri separate.
(2) Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseazad la o distantd de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor.
(3) Distanta minimd specificatd la alin. (2) se mdsoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.
(4) Pentru unitdtile mentionate la alin. (1) se asigurd mijloacele adecvate de limitare a noxelor,
astfel incét sd se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare, precum si in
normele specificate la art. 16 alin. (4) - (6).
(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitdtilor mentionate la alin. (1) dacd prin
aceasta se creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona locuitd sau
dacd aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limitd pentru poluantii emisi, respectiv
compusi chimici, fizici si/sau biologici.
(6) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacd prin aceasta se creeazd
premisa aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona locuitd.”.

Articolul 6 ,, (1) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei
cadastrale cum sunt demisolul, parterul inalt sau mezaninul:

a) se pot amplasa/amenaja unitdti comerciale, unitdti de prestdri servicii, cabinete medicale
ambulatorii fard paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare de probe

239

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la domiciliu,
cabinete de practicd pentru servicii publice conexe actului medical si cabinete medicale veterinare
pentru animale de companie, cu exceptia celor mentionate la art. 5 alin. (1);

b) cabinetele medicale ambulatorii fard paturi, laboratoarele de analize medicale si punctele
externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare pentru animale de
companie se amplaseazd la parterul clddirilor de locuit, in clddiri in care se desfdsoard si alte
activitdti sau in clddiri cu functiune mixtd, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. sd asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementdrilor legale in vigoare;

2. sd nu creeze disconfort si riscuri pentru sdndtate;

3. sd respecte normele igienico-sanitare specifice activitdtilor desfdsurate conform
reglementdrilor legale in vigoare;

c) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor, precum garaje, doar cu acceptul asociatiei de
locatari sau proprietari.

(2) In clddirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide,
spalatorii, uscdtorii.

(3) Activitdtile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit dacé se obtine
acceptul vecinilor directi.

(4) Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevdzute de Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.”

Articolul 7
»Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseazd in locuri care prezintd cele mai avantajoase
elemente naturale, cum sunt: pdduri, suprafete de apd, relief variat si altele. In zonele de odihnd
si recreere se interzice amplasarea:

a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurificd apa,
aerul, solul;
b) unitdtilor zootehnice;
c¢) unitdtilor de transporturi;
d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;
e) arterelor de circulatie cu trafic rutier intens. ,
Articolul 8
,, In cadrul amenajérii si dotdrii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sd se asigure:
a) instalatii de alimentare cu apd potabild;
b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectivd a deseurilor;
c) colectarea si indepdrtarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a
cdror constructie si exploatare sd evite poluarea factorilor de mediu;
d) spatiu ingrddit pentru cdinii de companie, cu modalitdti adecvate de colectare a dejectiilor
acestora;
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e) banci si spatii amenajate pentru picnic ,,
Articolul 9 ,,intre unitdtile industriale, obiectivele sau activitdtile care polueazd factorii de
mediu sau produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de protectie
sanitard.”

Articolul 13

»(1) Obiectivele economice care, prin natura activitdtii lor, pot polua atmosfera, se
amplaseazd in zonele industriale.

(2) Zona industriald va fi stabilitd astfel incdt poluantii sd nu depdseascd valorile-limitd si
concentratiile maxime admisibile in aerul ambiental din teritoriile protejate, astfel cum sunt ele
prevdzute in legislatia nationald din domeniul calitdatii aerului.

(3) Obiectivele/Activitdtile care, conform legislatiei de protectie a mediului, necesitd
parcurgerea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate obiective
potential poluatoare si trebuie sd se supund reglementdrilor de la alin. (1).”.

Articolul 14

»(1) Pentru unitdtile sanitare cu servicii de spitalizare continud care, prin specificul activitdtii
lor, necesitd conditii optime de igiend si confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigurd o
zond de protectie sanitard fatd de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane
aglomerate, stabilitd prin studii de impact asupra stdrii de sdndtate a populatiei. Fac exceptie
unitdtile cdrora le este asiguratd o zond de protectie de minimum 50 m fatd de locuinte, artere de
circulatie cu trafic intens.

(2) Unitatilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sdndtate, centrelor de
diagnostic, centrelor multifunctionale, ambulatoriilor de specialitate, creselor, grddinitelor, scolilor
li se asigurd o zond de protectie sanitard fatd de clddirile de locuit din vecindtate de minimum
15m.”.

Articolul 20

»(1) Distantele prevdzute la art.11 alin. (1) (tabelul 10) pot fi modificate doar pe baza studiilor
de impact asupra sdnatdtii publice elaborate de persoane fizice si juridice specializate, certificate
conform metodologiei de efectuare a studiilor de impact asupra sdndtdtii, aprobatd de cdtre
ministrul s@ndatatii....

(6) Evaluarea impactului asupra stdrii de sdndtate a populatiei se realizeazd pentru unitdtile
prevdzute la art.11 alin.(1), art.5 alin.(1)-(3) si pentru orice situatii specifice neprevdzute la art.15,
precum si pentru obiective si/sau activitdti care nu sunt supuse prevederilor legislatiei privind
protectia mediului, dacd se apreciazd cd produc riscuri asupra sdndtatii populatiei.”.

PROTECTIA APELOR - SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR*

.....

privire la reteaua hldrograflca aferenta teritoriului administrativ al Sectorulw 2. PrlnC|paIeIe
cursuri de apa de suprafata ce strabat UAT Sector 2 sunt raul Colentina (cod cadastral X -
1.25.17) si valea Saulei (cod cadastral X-1.25.17.03).

3 Prevederi preluate din Avizul de gospodarire a apelor nr. 267 — B din 12.11.2019 emis de S.G.A. Ilfov-Bucuresti.
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LUCRARI HIDROTEHNICE

(1). Pe raul Colentina din UAT Sector 2 sunt amenajate barajele si lacurile de acumulare Floreasca,
Tei, Plumbuita, Fundeni si Pantelimon |, iar pe Valea Saulei este amenajat barajul si acumularea
Saulei ll, conform descrierilor din tabelele urmatoare:

categ clas vol. supraf Nmax/n Vol
r. | denumire ours de cod detngtor | M| e | ade | & Qu(mels) |  NNR (mdM) NNR 1 NNR | Querficare | N3
crt baraj apa cadastral (m) ; ) (mcfs) (mil.mc. (mil.mc
imp imp. ) (ha) (mdNN) )
()
1 Floreasca Colentina X-1.25.17 6[’)0 C \% 5 /0/;9’7 1%/85,93 74,70 0,785 46685 76‘0%/76’0 1.535
ALPAB. >
2 Tei Colentina X-1.25.17 7[')0 C \% 5 @?9’7 1%/65,81 72,60 1,0275 44,14 73’253/73’8 1.379
0,
3| Pumbuta | Coenina | X257 | asa | 2| ¢ | w | T | tmeoer 68,50 o7es | 3998 | OISO |
Arges- o
4| Funden | Coemina | X12547 | Vedea, | go | C | N | PPA% | tmsat 65,00 1363 | 7570 | T | g6
S.GA.
64,00 proiectat
- o :
5 | Pantelimon| Colentina X-1.25.17 B Hfov ! 80 C v 53,1 1%/65,31 (60,50 0,193 3322 | 66,15/66,3 0.242
ucuresti 0 9 L 1 7
’ restrictionat)
i 0,
6 Saulel saei | xt25173 | SCKOU | gs b |y | SI80 T 4o pg40 70,50 - 5,00
Impex SRL 0
faze de faze de faze de Qmax. ev
aparare Fl apérare Fll aparare Flll Q max. ev. o Q max. ev. Q max. ev.
nr. : : « . . . . NNR - . . anul
ot denumire baraj cota cor. vol. at. (mil.mc.) (nivel (nivel (nivel NNR - deversor NME - goliri NME - goliri PIF
mdMN/Q mdMN/Q mdMN/Q goliri (mc/s) (mcls) (mcls)
(mcfs)
mc/s) mc/s) mc/s)
1 Floreasca 76.10 0,750 74,90/5,50 | 75,00/49,77 | 76,00/85,93 29.00 0.00 36,60 46.20 1937
2 Tei 73.35 0,35 72,80/550 | 72,90/49,76 | 73,25/85,81 31.50 0.00 35.00 23.23 1938
3 Plumbuita 70.00 0,864 68,60/550 | 68,70/51,59 | 69,65/80,67 42.14 0.00 47.00 26.83 1978
4 Fundeni 68.70 3,773 65,20/550 | 65,70/62,88 | 67,75/6541 32.80 0.00 44.92 51.11 1979
5 Pantelimon | 66.25 0,05 60,50/5,50 | 60,54/42,64 | 60,63/62,36 curgere libera 1977
echipat cu o echipat cu o
6 Saulei 72.60 - 70,70 71,70 72,60 conducta Dn conducta Dn 1965
1000 mm 1000 mm

ZONE CU RISC DE INUNDABILITATE

(1). Masurile de protectie importiva inundatiilor zonelor urbane atat pentru retentia apelor, cat si
pentru cresterea rezilientei populatiei sunt prevazute in Planul de Management al Riscului la
Inundatii al Administratiei Bazinale de Apd Arges-Vedea aprobat prin HGR nr. 972 din 21
decembrie 2016

(2). Conform Regulamentului de exploatare pentru salba de lacuri amenajate pe raul Colentina
intre acumularile Buftea si Cernica, Tn cazul tranzitarii viiturii de verificare (p = 1%), cota
coronamentului barajului Tei este depasita cu 48 cm, iar in cazul in care se efectueaza
pregolirea salbei de lacuri cu cca. 24 de ore Tnainte de producerea viiturii (cu un debit de cca.
22 mc/s), cota coronamentului este depasita cu 39 cm.

(3). Teritoriul Sectorului 2 este afectat de viiturile de pe raul Colentina ca debitele corespunzatoare
probabilitatilor de depasire de 0,1% (probabilitatea de aparitie o data la 1000 de ani), in
conformitate cu hartile de hazard elaborate la nivel national, conform Directivei 2007/60/CE,
elaborate Tn cadrul proiectului ,Plan pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor
inundatiilor”, proiect derulat de Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea in perioada 2011-
2015, cofinantat din Fondul de Coeziune al Uniunii Europene.

(4). Obiectivele inundabile din precipitatii si din revarsarea cursurilor de apa pentru debite cu
probabilitatea de aparitie de 1% sunt prevazute in ,Planul de aparare impotriva inundatiilor,
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gheturilor si poluarilor accidentale pe cursurile de apa al comitetului local pentru situatii de

urgenta Sector 2, 2018-2027, Comitetul Local pentru Situatii de Urgenta Sector 2, 2019”.

(5). Pe paraul Valea Saulei, pe zona de studiu (aval pod CF Bucuresti-Constanta), conform datelor
rezultate din calculul hidraulic la debitul avand probabilitatea de depasire de p = 0,2% situatia
inundabilitatii se prezinta astfel:

— aval de caseta betonata (4,0 m/5,0 m) aferenta podului CF Bucuresti-Constanta nivelul apei
este de 75,15mdMN75, fapt datorat remuului creat de structura constituita de podul
betonat C1B7 ce inglobeaza colectorul C1 (pentru ape pluviale si menajere apartinand S.C.
APA NOVA Bucuresti S.A.);

— debitele evacuate de descarcatorii acumularii Saulei | (cdmin din beton armat amplasat pe
malul staug al digului de retentie echipat cu o conducta cu Dn = 300 mm - continuata cu o
conducta cu Dn = 600 mm si separat o conducta de preaplin cu Dn = 800 mm) sunt de cca.
4,0 mc/s;

— structura de barare mentionata (podul betonat C1B7) este depasita cu 0,15 m, fiind astfel
deversata, inundand amenajarea Valea Saulei;

— digul de retentie aferent acomularii Saulei |l este depasit cu cca. 2,60 m;

— cresterea nivelului apei afecteaza doar pilonii de sustinere a autostrazii Bucuresti-Ploiesti
(A3), nu si autostrada efectiv.

PROPUNERI LUCRARI HIDROEDILITARE

SISTEM CENTRALIZAT DE ALIMENTARE CU APA
(1). Prevederi referitoare la la zonele de protectie si de siguranta ale sistemul de alimentare cu apa

sunt cuprinse la Protectia sistemului de alimentare cu apa potabilda si Zone cu riscuri
tehnologice si zone de protectie/de siguranta cu regim special.

SISTEM CENTRALIZAT DE CANALIZARE APE UZATE §I PLUVIALE

(1). Prevederi referitoare la zonele de protectie si de siguranta ale sistemul de alimentare cu apa
sunt cuprinse la Protectia sistemului de canalizare si a surselor de apa si Zone cu riscuri
tehnologice si zone de protectie/de siguranta cu regim special.

AMENAJARE MALURILOR CURSURILOR DE APA
(1). Administratia locala a sectorului 2, in Strategia de dezvoltare locald perioada 2016-2025, are
printre obiectivele strategice si: ,,crearea unui sistem verde-albastru coerent, care sa valorifice
potentialul oferit de cadrul natural (salba de lacuri de pe raul Colentina) si sa consolideze
reteaua de spatii verzi si baze sportive si de agrement existenta pe teritoriul Sectorului”.
Directiile de actiune pentru realizarea acestui obiectiv sunt:
a. amenajarea malurilor de lac;
b. sprijinirea de noi activitdti de agrement de-a lungul salbei lacurilor, in conformitate
cu utilizarea functionald din TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.
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INSTITUIREA ZONELOR DE PROTECTIE CU RESTRICTII / INTERDICTII DE CONSTRUIRE

(1). Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele (foraje pentru alimentare cu
apa, retele de aductiune a apei, retele de distributie a apei, retele de canalizare, statii de
epurare, lucrari de aparari de maluri, lucrari de traversare a cursurilor de apa cu drumuri,
poduri, conducte de transport lichide si gaze, cai de comunicatii, linii electrice, de
telecomunicatii etc.) prin certificatul de urbanism se va solicita Tn mod obligatoriu avizul de
gospodarire a apelor, pentru care se vor intocmi documentatii tehnice in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, corelat cu respectarea prevederilor din Strategia nationald de
management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung aprobata prin HGR nr. 846 din 11
august 2010, cap. 5.1, pct. 3 valoarea probabilitatii anuale de depasire va fi de minim 0,2%
(respective indundatii care se pot produce de doua ori la 1000 de ani) sicu Ordinul MAP nr.
828 din 4 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si
retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului
asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizarii,
precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa.

(2). Beneficiarul va solicita autorizatie de gospodarire a apelor pentru toate lucrarlie existente,
construite pe ape sau in legatura cu apele, conform Legii apelor nr. 107/1996 si Ordinului MAP
nr. 891 din 23 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare,
retragere si suspendare temporara a autorizatiilor de gospodarire a apelor, precum si a
Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse autorizarii.

(3). Pentru Sectorul 2 al municipiului Bucuresti s-a trasat zona de inundabilitate, fiind instituita
interdictie temporara de construire, iar in functie de particularitatile fiecarui obiectiv, vor fi
necesare studii de inundabilitate detaliate, studii care vor mentiona lucrarile necesar a se
realiza in vederea scoaterii de sub zona de inundabilitate, iar prin certificatul de urbanism se
va solicita Tn mod obligatoriu avizul de gospodarire a apelor.

(4).Tn vederea diminudrii suprafetelor inundate si a scoaterii de sub presiune a podului casetat
C1B7 ce inglobeaza colectorul C1 (pentru ape pluviale si menajere apartinand S.C. APA NOVA
Bucuresti S.A.) precum si a pilonilor de sustinere a Autostrazii Bucuresti-Ploiesti (A3), se va
putea realiza un canal cu rol de racord intre acumularea Saulei | si bazinul compensator nr. 8
din cadrul acumularii Saulei | (urmand ca apoi debitele sa fie evacuate in acumularea Plumbuita
de pe raul Colentina prin doua conducte cu Dn = 400mm fiecare). Solutia mentionata va fi
analizata prin studii de fezabilitate, de solutie, etc., putand fi adaptata si in functie de
particularitatile relevate, identificate prin acestea.

In conformitate cu Legea apelor nr. 107/1996:

(5). Pentru toate lucrarile hidrotehnice de pe teritoriul administrativ trebuie rezervate suprafetele
de teren ocupate de acestea, precum si cele pentru instituirea zonelor de protectie stabilite
conform art. 40 si anexei nr. 2 din Legea apelor nr. 107/1996.

(6). Apartin domeniului public al statului apele de suprafata cu albiile lor minore cu lungimi mai
mari de 5 km si cu bazine hidrografice ce depasesc suprafata de 10 km?, malurile si cuvetele
lacurilor, precum si apele subterane, apele maritime interioare, faleza si plaja marii, cu
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bogatiile lor naturale si potentialul valorificabil, marea teritoriala si fundul apelor maritime
(art. 3, alin. 1)

(7). Pentru lacurile de acumulare permanente a caror executie a fost finantata din fonduri alocate
de la bugetul de stat, suprafetele din lac aflate sub cota coronamentului barajului fac parte din
domeniul public al statului si se includ in categoria terenurilor acoperite de apa, asimilandu-se
cu notiunea de albie minora. (art. 3, alin. 3/1)

(8). Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa (anexa 2, lit. a):

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10 - 50 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m

(9).1ntre lacurile de acumulare Plumbuita si Fundeni, raul colentina este regularizat pe o lungime
de 700 m, iar pentru acest tronson zona de protectie masurata de la limita zonei este de 5 m.

(10).Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor natural (anexa 2, lit. b): indiferent de suprafata, 5
m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.

(11).Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare (anexa 2, lit. c): intre Nivelul Normal
de Retentie si cota coronamentului.

(12).Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor (anexa 2, lit. d): 4 m spre interiorul incintei.

(13).Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite (anexa 2, lit. €): 3 m.

(14).Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Latimea zonei de protectie (m)
baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 20 m in jurul acestora

instalatii de determinare automata a calitatii apei, 2 m in jurul acestora
constructii si instalatii hidrometrice
borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje 1 m in jurul acestora

hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor

(15). Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie
precizate la art. 40 din Legea apelor nr. 107/1996 de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora. (art. 49, alin. 1)

PROTECTIA CAILOR DE COMUNICATIE
PROTECTIA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA%

(1). Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabild (PMUD) 2016-2030 Regiunea Bucuresti-llfov,
aprobat prin HCGMB nr. 90 din 29.03.2017, cu modificarile si completarile ulterioare, pe

4 Prevederile prezentului capitol sunt preluate din:

-Ordonanta nr. 43 din 28 august 1997, republicata, privind regimul drumurilor

-Ordinul MT nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare,
a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

-Ordinul MT nr. 1295 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice

-Ordinul MT nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor
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suprafata UAT Sector 2 sunt propuse mai multe artere de majora, acestea fiind curpinse in
plansele de reglementari.

DRUMURI: ZONA DE SIGURANTA, ZONA DE PROTECTIE

ZONA DE SIGURANTA A DRUMURILOR

(1). Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate
in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurdrii vizibilitdtii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdri de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

ZONA DE PROTECTIE A DRUMURILOR

(1).Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

(2).Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca
prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzadpezirea

drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau

modifica regimul apelor subterane sau de suprafata.

(3).Zonele de protectie, masurate de la limita exterioara a zonei de siguranta variaza, in functie
de categoria drumului in conformitate cu prevederile legale, respective Ordonanta nr. 43 din
28 august 1997, republicata, privind regimul drumurilor

(4).Cu privire la autostrada A3 [km 6+550 - 8+110] si DN 2 [km 7+442 (teren)/km 7+848
(evidente)], in conformitate cu Avizul CNAIR:

a. Nuse vor solicita deschideri de accese rutiere in/din autostrada A3. Tn acest sens se vor
amenaja drumuri colectoare paralele cu autostrada, care sa debuseze n intersectiile
realizate in cadrul proiectului de construire a autostrazii.

b. Drumurile colectoare se vor amenaja pe toata lungimea autostrazii, pe ambele parti.

c. Constructiile din lungul autostrazii se vor amplasa in afara zonei de protectie a
autostrazii, respectiv la distanta de 50,00 m de la marginea exterioara a zonei de
siguranta.

d. Drumurile colectoare paralele cu autostrada se vor realiza cu circulatia Tn dublu sens.

e. Retelele edilitare se vor amplasa in afara zonei de siguranta a autostrazii, definite
conform prevederilor OG NR.43-1197 PRIVIND REGIMUL DRUMURILOR, cu
completarile si modificarile ulterioare.
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f. Pentru dezvoltarea prevazuta in cadrul PUZ S2, panourile fonoabsorbante se vor
amplasa obligatoriu de catre beneficiarii avizelor emise in zona autostrazii.

g. La promovarea obiectivelor socio-economice prevadzute in PUZ S2, Consiliul Local S2-
Primaria Sectorului 2 si Primaria Municipiului Bucuresti vor avea in vedere, ca in
conformitate cu art.46. OG NR.43-1197, sa impuna prin avizul tehnic sau prin
Certificatul de urbanism obtinerea de catre beneficiar a acordului prealabil al CNAIR,
privind amplasara acestor obiective in zona autostrazii si nu elibereze autorizatia de
construire fara obtinerea acestui accord si a autorizatiei de amplasare in zona
autostrazii.

STRAZI: ZONA DE SIGURANTA, ZONA DE PROTECTIE

STRAZI: DEFINIRE, CLASIFICARE S| ALTE PRECIZARI

(1).Prin strazi se intelege drumuri publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire:
stradad, bulevard, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita etc.

(2). Strazile din localitatile urbane se clasifica in raport cu intensitatea traficului si cu functiile pe
care le indeplinesc, astfel:

a. strazi de categoria | - magistrale, care asigura preluarea fluxurilor majore ale orasului
pe directia drumului national ce traverseaza orasul sau pe directia principala de
legatura cu acest drum;

b. strazi de categoria a ll-a - de legatura, care asigura circulatia majora intre zonele
functionale si de locuit;

c. strazi de categoria a lll-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale;

d. strazi de categoria a IV-a - de folosinta locala, care asigura accesul la locuinte si pentru
servicii curente sau ocazionale, in zonele cu trafic foarte redus.

(3). Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru
parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor
acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare pluviald se va asigura scurgerea apelor prin
santuri sau rigole amenajate.

(4). Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin
amenajari de trotuare si piste.

(5). Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

TROTUARE®
(1). Latimea minima a trotuarelor se stabileste in functie de normele rutiere in raport cu categoria

strazii.

45 Conform Ordonantei de urgenta nr. 195 din 12 decembrie 2002, republicata, privind circulatia pe drumurile publice,
si Hotararii Guvernului nr. 1391 din 4 octombrie 2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice
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(2).Tnchiderea sau crearea de restrictii pentru circulatia vehiculelor ori a pietonilor pe drumurile
publice se poate face numai pentru limitarea intensitatii traficului, pentru protectia unor
sectoare de drum sau pentru executarea unor lucradri, in conditiile stabilite de lege.

(3).Cand lucrarile se efectueaza pe trotuar si impiedica circulatia pe acesta, executantul lucrarilor
este obligat sa construiasca pasaje pentru pietoni, separate de partea carosabila si protejate
corespunzator.

(4). Este interzisa ocuparea trotuarelor cu vehicule imobilizate, iar cand aceasta este permisa,
conform indicatoarelor sau marcajelor, latimea minima a trotuarului l3sat la dispozitia
pietonilor trebuie sa fie de cel putin 1 m |atime. Aceste prevederi se vor corela si cu prevederile
privind persoanele cu dizabilitdti.

(5). Administratorul drumului public poate amenaja pe anumite zone ale trotuarului, cu avizul
politiei rutiere, spatii destinate opririi sau stationarii vehiculelor, marcate si semnalizate
corespunzator. Amenajarile se pot executa numai daca se respecta culoarul destinat circulatiei
pietonilor, stabilit potrivit normativelor in vigoare, care nu poate fi mai mic de 1 m latime.

PLANTATII DE ALINIAMENT#®
(1). Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, functie de felul plantatiei vor fi:
e pomiintr-un singur sir: min. 1,00 m;
e arbusti, gazon, flori: min. 0,75 m.
(2). Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate de 1,00 m x 1,00 m sau ochiuri circulare
cu diametrul de 1,00 m, recomandabil acoperite de gratare metalice sau din beton.
(3). Plantarea cu arbori si arbusti este interzisa in spatiile verzi sub care sunt amplasate retele
edilitare.
(4). Distanta minima de la bordura la trunchiul arborelui nu va fi mai mica de 1,00 m.
(5).Se interzice plantarea arborilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

SISTEMUL DE TRANSPORT IN COMUN*/

(1).Tn functie de programele de transport aprobate de autorititile competente, drumurile publice
vor fi prevazute, prin grija autoritatilor administratiei publice, cu statii amenajate si
semnalizate in afara platformei drumului, pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport
public de persoane.

(2). Statiile de Tmbarcare-debarcare, punctele de vanzare etc. trebuie sa fie pozitionate in asa fel
incat sa asigure tuturor utilizatorilor un acces sigur si cat mai usor.

PROTECTIA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA*®

(1).Tn vederea asigurdrii unei bune desfisurari a traficului feroviar, se vor respecta conditiile
impuse de zonele infrastructurii feroviare publice.

46 Conform Ordinului MT nr. 1294/2017

47 Regulamentul serviciului comunitar de transport public local de calatori in regiunea Bucuresti—IIfov, iulie 2018

48 prevederile prezentului capitol sunt elaborate pe baza Ordonantei de Urgentd nr. 12 din 1998 privind transportul pe
cdile ferate romdéne si reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Romdne (republicatd) cu modificdrile
ulterioare si a altor reglementari legale expres mentionate in text
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(2). Zonele de siguranta si de protectie ale infrastructurii feroviare, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului, sunt
marcate in PR-PUZS2. C.N.C.F. ,,CFR” - S.A. poate initia, in caz de nevoie, exproprieri pentru
cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

(3). Conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate
romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, republicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 834 din 9 septembrie 2004, s-au stabilit conditiile desfasurarii
activitatii in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii feroviare publice:

a. Zona de siguranta care cuprinde fasiile de teren, in limita a 20,00 de metri fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor
de semnalizare, de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa
a circulatiei trenurilor, a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

i. Tn zonele de sigurantd sunt interzise executarea oricdror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publica si a celor pentru care s-a emis acordul favorabil al MT si care nu pun in
pericol siguranta circulatiei.

ii. Tnzonele de sigurantd sunt interzise inchirieri de terenuri aflate in proprietatea
publica a statului in vederea executarii de constructii neferoviare supraterane.
Prin exceptie se pot inchiria astfel de terenuri in vederea amplasarii de
constructii provizorii in conditiile art. 1121 din OUG nr. 12/1998, cu avizul
companiei nationale care administreaza infrastructura.

b. Zona de protectie care cuprinde terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a axei
cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100,00 de metri de la axa caii
ferate, precum terenurile destinate sau cele care servesc sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia. Pentru zonele de protectie noi administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate. in zona de protectie se
interzic:

i. amplasarea oricarei constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al
zonei de protectie;

ii. depozitarea de materiale care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;

iii. utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

iv. efectuarea oricaror lucrari care prin natura lor ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectare stabilitatii solului;
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v. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie, precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului feroviar;

c. Conform art. 20 din HGR nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, ,lucrarile de investitii ale agentilor economici si
ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se
vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” - S.A. si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, si anume: a) cai ferate industriale; b)
lucrari hidrotehnice; c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.”.

(4).Fata de cele mentionate anterior se interzice si amplasarea de constructii sau efectuarea
oricaror lucrari care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul
freatic in zona liniilor ferate (conform OUG nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate
romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cdilor Ferate Romane).

(5).Se interzice incalcarea (ocuparea) terenului din zona cadasrala C.F.R.

(6). Conform Ordinului MT nr. 158 din 16 mai 1996 si Normativului privind stabilirea zonei minime
de siguranta, protectie si functionalitate a metroului avizat prin HCLMB nr. 29 din 18.03.1993,
in interiorul zonelor minime de siguranta, protectie si functionalitate (ZSM) ale structurilor
de metrou existente si propuse, marcate in PR-PUZS2:

a. amplasarea oricaror constructii definitive, civile si industriale, a instalatiilor aferente,
inclusiv cele tehnologice si de interes public, se pot face numai cu avizul Metrorex S.A.
si acordul Ministerului Transporturilor.

b. subtraversarile, supratraversarile in subteran a retelelor de metrou cat si lucrarile in
subteran la diverse instalatii ale retelelor edilitare (electrice, canal, apa, gaze,
telecomunicatii etc.) se pot face numai cu cu avizul Metrorex S.A. si acordul
Ministerului Transporturilor.

ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE
(1). Extrase din Capitolul IV Siguranta si protectia infrastructurii feroviare, articol 29 din OUG
12/1998 (republicatd) cu modificarile ulterioare:

Potrivit art.1 din Legea nr.289/2005, cu modificarile ulterioare:
Pe teritoriul localitdtilor zonele de sigurantd vor fi in mod obligatoriu semnalizate®.

4 Alin.(2) de la art.1 din Lege

250

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII FEROVIARE

Extrase din Capitolul IV Siguranta si protectia infrastructurii feroviare, din OUG nr. 12/1998:
ArTiCOLUL 31

(1) In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje
necesare intretinerii acesteia, in scopul elimindrii consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al
prevenirii oricdrui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. in cazul producerii de pagube, se
va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justd despdgubire, stabilitd pe bazd de negocieri, in
termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrdrii. In caz de neintelegere, acordarea de
despdgubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotdrdre judecdtoreasca.

(2) Dreptul de ocupare temporard a terenului nu este conditionat de plata prealabild a
despdgubirii.

ARTICOLUL 32

Pe traseul liniilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus inzdpezirilor, compania
nationald care administreazd infrastructura feroviard este in drept sd utilizeze zona de protectie
pentru instalarea de parazdpezi. In cazul producerii de pagube cu aceastd ocazie, sunt aplicabile
dispozitiile art. 31 alin. (1).

ARTICOLUL 33

(1) Traversarea cdii ferate de cdtre alte cdi de comunicatii sau de catre Sistemul national de
transport al petrolului - gaze naturale/titei, proprietate publicd a statului, se realizeazd si se
mentine in conformitate cu reglementdrile emise de cdatre Ministerul Transporturilor, Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, de celelalte ministere implicate si de cdtre organele
administratiei publice locale, dupd caz, cu suportarea de cdtre beneficiarul cdii de comunicatie/
Sistemul national de transport al petrolului a oricaror daune produse la infrastructura feroviard.
(2) Traversarea liniilor ferate de cdtre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special
amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescriptiilor in vigoare.

(3) Compania nationald care administreazd infrastructura feroviard, respectiv operatorii de
transport feroviar, nu rdspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispozitiilor prevdzute
la alin. (1) si (2).

ZONA CADASTRALA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE

(1). Zona cadastrald C.F.R. este terenul proprietate publica a Statului Roman, administrat de
Ministerul Transporturilor si concesionat C.N.C.F. ,C.F.R.” — S.A., plus terenurile proprietate
privata ,C.F.R.” —S.A., avand limita variabil3, asa cum a fost el expropriat, respectiv cumparat,
pentru construirea caii ferate.

(2). Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din zona cadastrala C.F.R,,
pentru lucrdrile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac in conditiile legii,
cu avizul ,,C.F.R.” - S.A. si al Ministerului Transporturilor.
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PROTECTIA TRANSPORTULUI AERIAN®?

NOTIUNI SPECIFICE>*

aerodrom - suprafata delimitatd pe pdmdnt sau pe apd, care cuprinde, eventual, cladiri, instalatii si
echipamente, destinatd sa fie utilizatd, in totalitate ori in parte, pentru sosirea, plecarea si manevrarea la
sol a aeronavelor;

aeroport - aerodrom certificat pentru operatiuni de transport aerian public;

aviz - document scris, emis de A.A.C.R. la o documentatie tehnicd, pe baza unei solicitdri, prin care se
stabilesc conditiile pentru realizarea, extinderea/dezvoltarea si/sau utilizarea unui obiectiv amplasat in
zone cu servituti aeronautice civile sau in afara acestor zone si care poate afecta siguranta zborului;
compatibilitate radioelectrica - termen generic utilizat pentru a exprima faptul cd un anumit obiectiv:— prin
formdf(e), dimensiuni, orientare, suprafete si/sau materiale constituente, nu afecteazd propagarea corectd/
nedistorsionatd in spatiu a radiatiei electromagnetice emise/receptionate de un mijloc CNS sau
meteorologic; si/sau— prin radiatiile electromagnetice emise/generate in functionare, dupd caz, nu
afecteazd functionarea in parametri nominali a mijlocului CNS sau meteorologic respectiv si nici nu
afecteazd propagarea corectd/nedistorsionatd in spatiu a radiatiei electromagnetice emise/receptionate
de un mijloc CNS sau meteorologic;

heliport - aerodrom utilizat exclusiv pentru elicoptere;

Mijloc CNS: echipament/sistem amplasat la sol, utilizat pentru furnizarea serviciilor de comunicatii (COM),
navigatie (NAV) sau supraveghere (SUR)

mijloc meteorologic - echipament/sistem amplasat la sol sau pe constructii existente, utilizat pentru
efectuarea observatiilor meteorologice aeronautice si/sau furnizarea serviciilor de asistentd meteorologicd
pentru navigatia aeriand

Obiectiv: termen generic utilizat pentru lucrare, activitate, amenajare, echipament, constructie, orice alt
obiect, inclusiv turbind eoliand, care poate constitui obstacol geometric si/sau radioelectric
(electromagnetic) pentru navigatia aeriand si/sau care poate afecta siguranta zborului

Obstacol: orice obiect fix (natural sau artificial, temporar ori permanent) sau mobil ori pdrti ale acestuia,
care prin localizare, proprietdti fizice, caracteristici constructive si/sau functionale afecteazd ori poate
afecta siguranta zborului

punct de referintd de aerodrom - amplasamentul geografic desemnat al unui aerodrom;

regiune de control - spatiu aerian controlat care se extinde, in plan vertical, incepdnd de la o limitéd precizatd
deasupra padmdntului

servitute aeronauticd conditii, restrictii, obligatii impuse ori recomandate de prevederile reglementdrilor
aeronautice nationale si/sau internationale in interesul sigurantei zborului aeronautic

suprafatd de protectie - suprafata ce include un mijloc CNS sau meteorologic, in interiorul careia
amplasarea obiectivului/obiectivelor nu este permisa, exceptdnd componente ale instalatiilor si

50 potrivit Reglementarii aeronautice civile romdne privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a
conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Romdniei R.A.C.R.-Z.S.A.C., ed.1/2015 aprobate cu OM.T. 735/2015, cu modificarile si completarile ulterioare
denumita in cadrul prezentului capitol Reglementare R.A.C.R.-Z.5.A.C. cu modificdrile si completdrile ulterioare.

51 Extrase din Capitolul | din Reglementare R.A.C.R.-Z.5.A.C. cu modificdrile si completdrile ulterioare.
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constructiilor aeroportuare si ale mijloacelor CNS si meteorologice (antene monitoare de camp, lampi de
balizare, senzori meteo);
zond cu servituti aeronautice civile genericd - zond aflatd sub incidenta servitutilor aeronautice civile,
definitd de A.A.C.R. in conformitate cu specificatiile/conditiile standard prevdzute de reglementdrile
aplicabile;
zond de protectie - zona ce include un mijloc CNS sau meteorologic, delimitata cu scopul de a preveni, in
interesul sigurantei zborului, interferentele/perturbatiile de orice natura, directe si/sau indirecte, asupra
performantelor operationale ale mijlocului respectiv si in interiorul careia amplasarea
obiectivului/obiectivelor este permisa conditionat de rezultatul evaluarii realizate de catre A.A.C.R,;
zond de sigurantd - zond din perimetrul sau din vecinatatea unui aerodrom/heliport, indiferent de
proprietar, instituita cu scopul de a limita inaltimea obstacolelor si de a preveni efectele negative de orice
naturd, directe si/sau indirecte, asupra operarii avioanelor/elicopterelor si ansamblului activitatilor
aeronautice - in interesul sigurantei zborului si securitatii aeronautice.
zond de control de aerodrom (presc.CTR)- volum de spatiu aerian controlat, delimitat lateral, care se
extinde pe verticald de la suprafatabpdmadntului pdnd la o limitd superioard specificatd
SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE
n functie de natura lor, servitutile aeronautice civile pot fi clasificate®® in:

a. servituti de degajare;

b. servituti de balizare;

c. servituti radioelectrice (electromagnetice);

d. alte servituti (diverse).
SERVITUTI AERONAUTICE DE DEGAJARE 3

2.2.1. Servitutile aeronautice de degajare se refera la obiectele/obstacolele care pot sa constituie un
pericol pentru navigatia aeriana sau sa influenteze functionarea echipamentelor destinate navigatiei
aeriene, astfel:

1. pe aerodromuri sau Tn vecinatatea acestora - pentru asigurarea zonelor libere ori eliberate de
obstacole necesare evolutiei Tn siguranta a aeronavelor catre si dinspre aeroport;

2. in vecinatatea mijloacelor vizuale pentru navigatia aeriana (lampile dispozitivului luminos de
apropiere, indicatorul vizual al traiectoriei de apropiere PAPI/HAPI) - pentru asigurarea spatiului
liber/eliberat de obstacole necesar vizibilitatii continue si nestanjenite a mijloacelor respective de catre
piloti;

3. In vecinatatea mijloacelor CNS si meteorologice - pentru asigurarea spatiului liber ori eliberat de
obstacole necesar propagarii, fara perturbatii, a undelor electromagnetice emise/receptionate, respectiv
pentru asigurarea vizibilitatii necesare efectuarii observarilor si determinarilor meteorologice.

2.2.2. Mentinerea sau Tmbunatatirea degajarilor existente se asigura, dupad caz, prin schimbarea
amplasamentului, limitarea, desfiintarea ori interzicerea realizarii atdt a obstacolelor pasive (obiecte,
vegetatie), cat si a obstacolelor active (activitati/actiuni, emisii perturbatoare de unde electromagnetice).

2.2.3. Pe terenurile de aeronautica civila si in vecinatatea acestora (inclusiv in perimetrul infrastructurilor
aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului se realizeaza prin:

52 punctul 2.1.4. din Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. editia 1/2015cu modificarile si completarile ulterioare.
53 Cap.2.2. din Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. editia 1/2015cu modificarile si completéarile ulterioare.
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1. stabilirea unor suprafete de limitare a inaltimii obstacolelor, in conformitate cu prevederile prezentei
reglementdri, ca modalitate de identificare si control asupra obstacolelor (cladiri, cosuri de fum,
stalpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane) - pentru crearea unui volum de spatiu aerian liber de
obstacole, care sa permita zborul aeronavelor in deplina siguranta;

2. limitarea densitatii obstacolelor aflate sub suprafetele mai sus mentionate - pentru mentinerea riscului
de coliziune sub nivelul impus de siguranta zborului;

3. identificarea si semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) si balizare pentru noapte (lumini),
a obstacolelor care depasesc suprafetele de limitare stabilite, inclusiv a cladirilor si instalatiilor
aeroportuare - pentru reducerea riscului de coliziune;

4. aplicarea de solutii constructive si de montaj care sa asigure frangibilitatea mijloacelor vizuale si/sau
de radionavigatie de aerodrom, precum si altor mijloace/structuri care constituie obstacole si nu pot fi
inlaturate din motive operationale - pentru reducerea riscului potential pe care il prezinta pentru aeronave
(Tn caz de impact). Unde este necesar, aceste obiecte trebuie sa fie marcate pentru zi (prin vopsire) si
balizate pentru noapte (cu lampi);

5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea carbunilor in centrale termice, arderea deseurilor
etc.) - pentru asigurarea vizibilitatii;

6. interzicerea/eliminarea surselor de ceata artificiald (instalatii/procese tehnologice producatoare de
noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de concentratori de vapori) - pentru asigurarea
vizibilitatii;

7. interzicerea/eliminarea oricdror amenajari care pot crea turbulente induse de obstacole - pentru
prevenirea pericolelor asupra operatiunilor cu aeronave;

8. controlul asupra structurii culturilor agricole si asupra modalitatilor de exploatare a acestora - pentru
reducerea/eliminarea surselor de atragere a pasarilor si animalelor salbatice, respectiv a riscului de
coliziune;

9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a pasarilor (terenuri arate, resturi vegetale,
gropi de gunoi, silozuri, activitati de morarit) - pentru reducerea pericolului reprezentat de pasari, respectiv
a riscului de coliziune;

10. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu exceptia celor utilizate in domeniul
aeronautic; interzicerea/ eliminarea luminilor periculoase, derutante, inselatoare (sisteme de iluminat,
firme/reclame luminoase) - pentru prevenirea riscului de confuzie si/sau de orbire;

11. interzicerea/eliminarea suprafetelor foarte reflectorizante - pentru prevenirea riscului de orbire;

12. interzicerea lansarii de focuri de artificii, lampioane si Tnaltarii de baloane sau aeromodele - pentru
prevenirea riscurilor de incendiu si de coliziune;

13. interzicerea/eliminarea surselor potentiale de incendiu, explozie (statii si/sau depozite de
combustibili ori de materiale explozibile, aplicatii pirotehnice) - pentru reducerea pericolelor pe care le
prezinta;

14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prin marcare pentru zi (vopsire, balize) si balizare pentru noapte
(lumini), a firelor, respectiv a stalpilor de traversare a drumurilor nationale, autostrazilor si cursurilor
principale de apa - pentru reducerea riscului de coliziune;

identificarea si interzicerea/eliminarea obstacolelor care obtureaza mijloacele vizuale pentru
navigatia aeriana (inclusiv lampile dispozitivelor luminoase de apropiere) - pentru asigurarea vizibilitatii
corespunzatoare a mijloacelor respective;
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16. respectarea prevederilor legislatiei nationale si ale reglementarilor aeronautice aplicabile referitoare
la activitatea si mijloacele meteorologice (cerinte tehnice de amplasare, instalare, protectie) - pentru
determinarea si evaluarea corecta a conditiilor meteorologice;

17. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezenta sau functionare, afecteaza
ori pot afecta siguranta zborului.

2.2.4.Tn exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile se considera obstacole cel putin acele obiecte
care au o indltime egala sau mai mare de 100,0 m fata de cota terenului.

SERVITUTI DE BALIZARE>*

2.3.1. Servitutile aeronautice de balizare se refera la semnalarea prezentei obstacolelor care constituie
un risc potential de coliziune pentru aeronave si a zonelor de aerodrom cu restrictii de utilizare.

2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin:

a) marcaje (vopsire specifica) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate buna;

b) lumini specifice (balizare luminoasa) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusa.

2.3.3. in zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte
obstacolele care:

a) depasesc/penetreaza suprafetele de limitare a inaltimii obstacolelor;

b) prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stalpi instalati pe
proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau instalatii de mare gabarit, inclusiv
cladirile aeroportuare si mijloacele CNS si meteorologice.

2.3.4. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru
noapte obstacolele care:

a) au inaltimi de 45 m si mai mari;

b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, ca prezinta pericol pentru zborul aeronavelor.

2.3.5. - (1) Liniile electrice aeriene cu inaltimea stalpilor de peste 25 m si care traverseaza drumuri
nationale, autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de apa trebuie semnalizate dupa cum urmeaza:

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);

b) stalpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).

(2) Stalpii de traversare cu inaltimi de 45 m si mai mari trebuie sa fie balizati pentru zi (vopsire) si pentru
noapte (lumini).

(3) Tn cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de traversare
trebuie sa fie marcati pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu lumini specifice).

2.3.6. Pentru siguranta operarii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de utilizare: piste si cai de
rulare inchise (sau parti ale acestora), zone inutilizabile, suprafata pistei pana la prag etc., trebuie
semnalizate corespunzator pe timp de zi si pe timp de noapte, prin marcaje, panouri, balize si lumini
specifice.

2.3.7. Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie conforme cu prevederile
reglementarilor aeronautice de profil.

54 Din cap.2.3 din Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. editial/2015 cu modificarile si completéarile ulterioare.
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SERVITUTI AERONAUTICE RADIOELECTRICE®?
2.4.1. Servitutile aeronautice radioelectrice se refera la necesitatea realizarii sau mentinerii degajarii de

orice obiective care, prin forme, dimensiuni, orientare, suprafete si/sau materiale folosite, pot perturba
propagarea nedistorsionata in spatiu a radiatiei electromagnetice emise sau receptionate de mijloacele
CNS si meteorologice, precum si la prevenirea ori asigurarea protectiei acestor mijloace contra diferitelor
radiatii electromagnetice parazite emise sau generate de obiectivele respective.

2.4.2. Pe terenurile de aeronautica civila si in vecinatatea acestora (inclusiv in perimetrul infrastructurilor
aeroportuare si in Tmprejurimi), siguranta zborului impune:

1. stabilirea unor suprafete in jurul mijloacelor CNS si meteorologice, in care sunt interzise amplasarea si
utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau electronice generatoare de perturbatii
electromagnetice, precum si existenta/amplasarea obiectelor de orice natura (constructii, autovehicule,
denivelari de teren) - pentru prevenirea modificarii parametrilor operationali ai mijloacelor respective;

2. stabilirea pozitiilor de asteptare pe cdile de rulare spre pista in corelatie directa cu forma si
dimensiunile zonelor sensibile ILS si, consecutiv, amplasarea mijloacelor vizuale aferente (marcaje, barete-
stop) in afara acestor zone - pentru prevenirea accesului vehiculelor si/sau aeronavelor in zonele respective
si, implicit, evitarea modificarii inacceptabile a semnalului ILS;

3. instituirea unui regim de control si limitare asupra dimensiunilor, formelor si pozitiei/orientarii
diferitelor obiecte (cladiri, panouri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiatiei electromagnetice
si, implicit, conservarea performantelor operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice;

4. inlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor diferitelor obiecte
(fatade, tnvelitori, imprejmuiri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiatiei electromagnetice si,
implicit, conservarea performantelor operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice;

5. considerarea frecventei, directivitatii si puterii de emisie a statiilor de emisie (radio, TV) - pentru
prevenirea interferentelor cu frecventele aeronautice;

6. interzicerea/eliminarea surselor de perturbatii electromagnetice (actionari electrice de forta, sudura
electrica, retele TV prin cablu) - pentru asigurarea compatibilitatii radioelectrice, respectiv a functionarii la
parametri nominali a mijloacelor CNS si meteorologice;

1. 7. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective (surse de radiatie invizibila, obiecte
mobile sau fixe) care, prin prezenta sau functionare, pot perturba sau afecta buna functionare
radioelectrica si performanta mijloacelor CNS si meteorologice

ALTE SERVITUTI AERONAUTICE®®
2.5.1. Terenurile de aeronautica civila si vecinatatile lor, in special perimetrele infrastructurilor
aeroportuare si imprejurimile acestora, se afla sub incidenta unor servituti aeronautice civile referitoare la:

1. identificarea tuturor obstacolelor semnificative si includerea acestora intr-o baza de date specifica -
pentru stabilirea densitatii obstacolelor si evaluarea riscului de coliziune;

2. verificarea din zbor, cand este cazul, a parametrilor operationali ai mijloacelor CNS - pentru mentinerea
conditiilor de siguranta a zborului;

3. evaluarea, unde este cazul, a implicatiilor prezentei in apropiere a unor retele rutiere si/sau feroviare

cu trafic greu, intens, atat sub aspectul obstacolarii (gabaritul autovehiculelor si al garniturilor de tren), cat
si sub aspectul influentei radioelectrice asupra bunei functionari a mijloacelor CNS si meteorologice (mase

55 Cap.2.4 din Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. editial/2015 cu modificarile si completarile ulterioare.
56 Cap.2.4 din Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. editial/2015 cu modificarile si completarile ulterioare.
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metalice considerabile, aflate in miscare sau stationare) - pentru stabilirea si aplicarea masurilor
operationale care se impun;

4. identificarea amplasarii si utilizarii dispozitivelor pirotehnice/explozive cu detonare prin telecomanda
radio - pentru adoptarea masurilor de coordonare a activitatilor cu detinatorii/utilizatorii dispozitivelor
respective si prevenirea detonarii accidentale produse de radiatiile radioelectrice emise de echipamente
aeronautice de la sol sau de la bordul aeronavelor care opereaza in zong;

5. posibilitatea ca unele terenuri aflate in vecinatatea aeroporturilor sa faca, in conditiile legii, subiectul
exproprierii pentru cauza de utilitate publica, in legatura cu dezvoltarea aeroporturilor respective;

6. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezenta sau functionare, afecteaza
sau pot afecta siguranta zborului si activitatilor aeronautice;

7. impunerea de catre A.A.C.R. a unor restrictii locale suplimentare, determinate de conditii specifice,
particulare.

ZONE CU SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE®?

3.1.1. In functie de particularititile fiecarui teren de acronautica civila, proiectiile orizontale ale suprafetelor
de limitare a obstacolelor, ale suprafetelor de protectie a procedurilor de zbor instrumental, ale suprafetelor
si zonelor de protectie a mijloacelor CNS si meteorologice, ale altor categorii de suprafete sau cerinte
aeronautice (dupa caz) definesc la sol (forma, dimensiuni, orientare) zona corespunzatoare aflatd sub
incidenta servitutilor de aeronautica civila.

3.1.2. - (1) Definirea zonelor cu servituti aeronautice civile implica precizarea urmatoarelor elemente:
amplasare, forma, orientare, dimensiuni/limite, caracteristici/conditii, restrictii, obligatii.

(2) Elementele/Caracteristicile zonelor cu servituti aeronautice civile pot suferi modificari in timp, ca
urmare a modificarii prevederilor reglementarilor aeronautice nationale si internationale aplicabile,
dezvoltarii terenurilor de aeronautica civila, modernizarii mijloacelor CNS si meteorologice.

3.2. Zone cu servituti aeronautice civile:
3.2.1.Zone de sigurantd asociate unui aerodrom
3.2.2.Suprafete si zone de protectie asociate mijloacelor CNS si meteorologice
3.2.3.Spatiul aerian controlat din vecindtatea aerodromurilor
3.2.4.Zone de protectie asociate amplasamentelor unitdtilor de control al traficului aerian si centrelor
de informare a zborurilor
3.2.5.Suprafete si zone de protectie radioaltimetru stabilite inaintea pragului unei piste cu apropiere de
precizie
3.2.6.Suprafete si zone de protectie a dispozitivului luminos de apropiere stabilite inaintea pragului unei
piste cu apropiere de precizie.
ZONE DE SIGURANTA ASOCIATE UNUI AERODROM
3.3.1. (1) Cu scopul limitdrii indltimii obstacolelor, se stabilesc urmdtoarele suprafete de sigurantd:
1.1.In perimetrul aerodromurilor pentru avioane:
a) banda pistei de decolare-aterizare;
b) prelungiri de oprire;
c) prelungiri degajate;
d) suprafata de sigurantd la capdtul pistei;
e) banda cdilor de rulare;
1.2.in perimetrul aerodromurilor pentru elicoptere (heliporturi) suprafata de sigurantd care incadreazd
FATO

57 Extrase din Capitolul lll din Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. editia 1/2015 cu modificarile si completéarile ulterioare.
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(2)Zonele corespunzdtoare suprafetelor de sigurantd mentionate la alin. (1) fac obiectul reglementdrilor
aeronautice  privind  controlul  obstacolelor, certificarea  si  exploatarea tehnicd a
aerodromurilor/heliporturilor si conditiile de avizare a documentatiilor tehnice pentru obiectivele aflate in
zonele cu servituti aeronautice civile

3.3.3. - (1) Cu scopul limitdrii indltimii obstacolelor, se stabilesc urmdtoarele suprafete de sigurantd, in
conditiile pct. 3.2.1.:

1.1. in vecindtatea aerodromurilor pentru avioane:

a) suprafata orizontald exterioard;

b) suprafata conicad;

c¢) suprafata orizontald interioard;

d) suprafata de apropiere;

e) suprafata interioard de apropiere;

f) suprafata de tranzitie;

g) suprafata interioard de tranzitie;

h) suprafata de aterizare intreruptd;

i) suprafata de urcare la decolare;

1.2. in vecindtatea aerodromurilor pentru elicoptere (heliporturi):

a) aria de sigurantd;

b) suprafata de apropiere;

c¢) suprafata de tranzitie;

d) suprafata de urcare la decolare;

e) prelungire degajata.

2) Zonele corespunzdtoare suprafetelor de sigurantd mentionate la alin. (1) fac obiectul reglementdrilor
aeronautice  privind  controlul  obstacolelor,  certificarea  si  exploatarea  tehnicd a
aerodromurilor/heliporturilor si conditiile de avizare a documentatiilor tehnice pentru obiectivele aflate in
zonele cu servituti aeronautice civile.

3.3.2.In interesul sigurantei zborului, in cuprinsul zonelor corespunzdtoare suprafetelor de sigurantd sus-
mentionate sunt interzise fdrd avizul A.A.C.R.:

a) amplasarea, construirea si/sau instalarea de obiective noi (inclusiv imprejmuiri, cdi de rulare,
platforme, mijloace CNS si meteorologice);

b) realizarea de constructii sau instalatii, precum si desfdsurarea de activitdti care, prin natura lor ori
prin procesul de functionare, afecteazd sau pot afecta siguranta zborului (obiective care produc fum
ori ceatd artificiald, obiective care genereazd turbulente/curenti de aer, sisteme de iluminat care
pot determina confuzii in identificarea dispozitivului luminos de apropiere si/saua sistemului de
balizare luminoasd a elementelor de infrastructurd amenajate pentru decolarea-aterizarea
aeronavelor (avioane, elicoptere);

c) amplasarea si functionarea surselor de emisie care pot produce interferente sau perturbatii in
functionarea mijloacelor CNS;

d) amplasarea si exploatarea obiectivelor care atrag si favorizeazd concentrarea pdsdrilor sau
animalelor sdlbatice (unitdti de mordrit, silozuri, culturi agricole neadecvate, depozite, magazii,
gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apd rezultate in urma excavdrilor controlate);

e) orice alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.
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3.3.3. —(1) Cu scopul limitdrii indltimii obstacolelor, se stabilesc urmdtoarele suprafete de sigurantd |(...):
1.1. in vecindtatea aerodromurilor pentru avioane:

a) suprafata orizontald exterioard;

b) suprafata conicd;

¢) suprafata orizontald interioard;

d) suprafata de apropiere;

e) suprafata interioard de apropiere;

f) suprafata de tranzitie;

g) suprafata interioard de tranzitie;

h) suprafata de aterizare intreruptd;

i) suprafata de urcare la decolare;
1.2. in vecindtatea aerodromurilor pentru elicoptere (heliporturi):

a) aria de sigurantd;

b) suprafata de apropiere;

¢) suprafata de tranzitie;

d) suprafata de urcare la decolare;

e) prelungire degajatd
(2) Zonele corespunzdtoare suprafetelor de sigurantd sus-mentionate fac obiectul reglementdrilor
aeronautice  privind  controlul  obstacolelor,  certificarea si  exploatarea  tehnicd a
aerodromurilor/heliporturilor si conditiile de avizare a documentatiilor tehnice pentru obiectivele aflate in
zonele cu servituti aeronautice civile.
3.3.5. In interesul sigurantei zborului, in cuprinsul zonelor precizate la pct. 3.3.3 alin. (1), sunt interzise férd
avizul A.A.C.R.:
a) amplasarea, construirea si/sau instalarea de obiective noi (inclusiv constructii si echipamente/instalatii
destinate activitdtilor aeronautice);
b) realizarea de constructii sau instalatii, precum si desfdsurarea de activitdti care, prin natura lor ori prin
procesul de functionare, afecteazd sau pot afecta siguranta zborului (obiective care produc fum ori ceatd
artificiald, obiective care genereazd turbulente/curenti de aer, sisteme de iluminat care pot determina
confuzii in identificarea dispozitivului luminos de apropiere si/sau a sistemului de alizare luminoasd a
elementelor de infrastructurd amenajate pentru decolarea-aterizarea aeronavelor (avioane, elicoptere);
c) amplasarea si functionarea surselor de emisie care pot produce interferente sau perturbatii in
functionarea mijloacelor CNS;
d) amplasarea si exploatarea obiectivelor care atrag si favorizeazd concentrarea pdsdrilor sau animalelor
sdlbatice (unitdti de mordrit, silozuri, culturi agricole neadecvate, depozite, magazii, gropi de gunoi,
decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apd rezultate in urma excavdrilor controlate);
e) orice alte obiective care afecteazd sau pot afecta siguranta zborului.
3.11.-(1) In zonele de sigurantd nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate obiecte care penetreazd
suprafetele de limitare a indltimii obstacolelor.
(2) Pot constitui exceptii de la prevederile alin.(1) cazurile in care A.A.C.R. stabileste, pe baza unei analize
de specialitate, cd obiectivul in cauzd nu constituie obstacol pentru navigatia aeriand in conformitate cu
prevederile RACR-AD-PETA, RACR-AD-PETH si Doc. OACI 8168 PANS OPS, editiile in vigoare.
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SUPRAFETE $I ZONE DE PROTECTIE ASOCIATE MIJLOACELOR CNS $1 METEOROLOGICE
3.4.1.-(1) Cu scopul prevenirii influentelor negative asupra performantelor operationale ale mijloacelor CNS
si meteorologice, in vecindtatea acestora se stabilesc...urmdtoarele suprafete si zone de protectie:
a. suprafete de protectie ILS constituite din suprafetele critice ILS Loc (LLZ) si ILS GP si suprafetele
sensibile ILS Loc (LLZ) si ILS GP, zone de protectie ILS;
b. suprafete si zone de protectie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace CNS de tip SSR, PSR
si WAM);
suprafete si zone de protectie VOR (mijloace CNS DVOR si CVOR);
suprafete si zone de protectie DME/N;
suprafete si zone de protectie NDB;
suprafete si zone de protectie Marker;
suprafete si zone de protectie a mijloacelor de comunicatii;

>SQ ™0 o

suprafete de protectie a mijloacelor meteorologice.

(2). Zonele corespunzatoare suprafetelor si zonelor de protectie mentionate la alin. (1) fac obiectul
reglementarilor aeronautice privind protectia, omologarea si autorizarea mijloacelor CNS si
meteorologice.

(3). Aditional, fata de suprafetele si zonele de protectie specificate la alin. (1), se definesc ca zone de
protectie:

a. volumele aeriene necesare comunicatiilor radio sol-sol de date tip punct la punct, efectuate prin
intermediul radioreleelor/ radiolinkurilor/ radiomodemurilor, intre mijloacele CNS si/sau
meteorologice si concentratoare de date la sol, utilizate atunci cand legaturile de date terestre
nu pot fi puse in opera. Dimensiunile geometrice ale acestor zone de protectie — volume aeriene
de forma elipsoidala - sunt definite in functie de caracteristicile tehnice ale echipamentelor radio
de transmisie/receptie punct la punct si de cele ale sistemelor de antene aferente acestora;

b. traseele cablurilor supraterane si/sau subterane aferente mijloacelor CNS si meteorologice.
3.4.2.-(1) Caracteristicile tipice ale suprafetelor si zonelor de protectie a mijloacelor CNS sunt evidentiate in
anexa nr. 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.5.A.C. editia 1/2015 cu modificdrile si completdrile ulterioare (vezi
subtitlul Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS si meteorologice).

3.4.3.In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de Obiective noi férd avizul
AA.CR..

4.6. In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate mijloacelor CNS si
meteorologice, realizarea obiectivelor noi este permisd numai cu avizul A.A.C.R., dupd cum urmeazad:

4.6.1. In suprafetele critice si sensibile ILS sunt permise numai amenajdri, lucrdri si activitdti asupra
facilitatilor cu destinatie aeronauticd stabilite prin reglementdrile specifice aplicabile si care sunt absolut
necesare in perimetrul acestor suprafete, astfel incat sd nu fie influentati parametrii nominali de functionare
ai mijloacelor CNS ILS si sd nu fie afectatd siguranta aeronavelor in zbor.

4.6.2. In alte suprafete si zone de protectie decdt cele previzute la subpct. 4.6.1 sunt permise
numai Obiectivele pentru care, in urma evaludrii tehnice realizate de A.A.C.R. in cadrul procedurii de
avizare, rezultd cd nu sunt influentati parametrii nominali de functionare si performantele operationale ale
mijloacelor CNS si meteorologice.
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ZONE DE REFERINTA PENTRU IDENTIFICAREA AMPLASAMENTELOR AFLATE SUB INCIDENTA SERVITUTILOR AERONAUTICE CIVILE®®
4.3.Pentru facilitarea identificdrii de cdtre autoritdtile administratiei publice locale a amplasamentelor
aflate sub incidenta servitutilor aeronautice civile si a indltimilor peste care obstacolele corespondente
trebuie evaluate si avizate de A.A.C.R.:
4.3.1. Corelat cu zonele de sigurantd definite la pct. 3.3 din Norme, in vecindtatea aerodromurilor
pentru avioane se considerd zonele de referintd cu urmdtoarele caracteristici generale:
4.3.1.1. Zona I: nu face obiectul fiind pozitionatd in integralitatea in exteriorul limitelor
Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti in conformitate cu Fig. 1.de la Art. 26
4.3.1.2.  Zona ll, definitd astfel:
i. suprafatd conicd, din care se exclude Zona I;
ii. extindere/ distantd orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie:
4.500 m, exclusiv Zona I;
jii. indltimea marginii exterioare: +30,00 m fatd de cota aerodromului 85,95 m (pantd
1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior).
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona Il cu indltimi egale
sau mai mari decdt cele mentionate
4.3.1.3. Zona lll definitd astfel:
i. suprafatd orizontald care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude
Zona l;
ii. extindere/distantd orizontald de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8.500 m
(exclusiv Zona | si Zona Il);
jii. Tndltimea suprafetei: +30,00 m fatd de cota aerodromului (85,95m)
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona Ill cu indltimi egale
sau mai mari decdt cele mentionate
4.3.1.4. Zona IV definitd astfel:
i. suprafatd conicd, incepdnd de la extremitatea Zonei lll si din care se exclude
sectorul Zonei | de la 8.500 m la 15.000 m, dupd caz;
ii. extindere/distantd orizontald: in orice directie, pdnd la limita CTR/TMA;
jii. intereseazd obstacolele cu indltimi egale sau mai mari de 45,00 m fatd de cota
aerodromului (85,95 m).
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona IV cu indltimi egale
sau mai mari decdt cele mentionate
4.3.1.6. Proiectia orizontald a zonelor 1, I, lll si IV aferente aerodromurilor pentru avioane este prezentatd
in fig.1.4 (reprodusa in Fig. 1)
4.3.2. Corelat cu suprafetele si zonele de protectie definite pct. 3.4, suprafetele si zonele de referintd
corespondente din vecindtatea amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice sunt prezentate in anexa
nr. 2.

58 Extrase din Capitolul IV din Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. editia 1/2015 cu modificarile si completérile ulterioare.
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Fig. 4 Zone de referintd pentru identificarea amplasamentelor aflate sub incidenta servitutilor aeronautice civile (fig.1.4 din anexa
1 la Reglementare)

SUPRAFETE SI ZONE DE PROTECTIE ALE MIJLOACELOR CNS sI METEOROLOGICE>®

1. In limitele zonelor cu servituti aeronautice civile asociate mijloacelor CNS si meteorologice, prezenta
anexd defineste suprafete si zone de protectie specifice fiecarui tip de mijloc CNS si platformelor
meteorologice, precum si volume de spatiu protejat asociate acestor suprafete si zone.

2. In interesul sigurantei zborului, in interiorul suprafetelor si zonelor de protectie delimitate conform
prezentei anexe, realizarea obiectivelor noi este permisd numai cu avizul A.A.C.R., emis in conditiile Tn care,
in urma evaludrii tehnice realizate, rezultd ca nu sunt influentati parametrii nominali de functionare si
performantele operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice.

Solicitarea si emiterea avizului se efectueazd in conformitate cu Reglementarea aeronauticd civild romand
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti aeronautice
civile sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta
zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Roméniei - RACR-AVZ, editia 1/2015, aprobatd prin Ordinul
ministrului transporturilor nr. 731/2015°,

3. Metodologia de evaluare tehnicd de cdtre A.A.C.R. a impactului obiectivului/obiectivelor supuse avizdrii,
asupra mijloacelor CNS, din punctul de vedere al compatibilitdtii radioelectrice, se aprobd prin decizie a
directorului general al A.A.C.R. si se publica pe site-ul A.A.C.R..

59 Extrase din Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu modificarile si completarile ulterioare.
80 Cu modificarile si completéarile ulterioare.
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VOLUMUL DE SPATIU PROTEJAT PENTRU MIJLOACELE CNS OMNIDIRECTIONALE®!

Pentru mijloacele CNS omnidirectionale se considerd cd volumul de spatiu protejat este compus, la modul
general, din urmdtoarele corpuri geometrice intersectate intre ele (figurile 2.2 si 2.3)%:

- un cilindru de razad r (cilindrul 1), a carui bazd incepe la nivelul solului si in centrul cdreia se afld pozitionat
mijlocul CNS. Suprafata generatd de conturul pe sol al acestui cilindru il reprezintd suprafata de protectie
a mijlocului CNS;

- un con de razd R, cu vdrful situat in centrul bazei cilindrului 1 si avdnd unghiul la vérf n-2a;

- un cilindru de razd j (cilindrul 2), a cdrui bazd se afld la cota h fatd de nivelul solului si intersecteazd conul
de razd R. Zona de protectie este cuprinsd intre suprafata de protectie si proiectia ortogonald a acestui
cilindru pe sol care reprezintd limita zonei de protectie. %

Evaluarea tehnicd din punct de vedere al compatibilitdtii radioelectrice a impactului obiectivului/
obiectivelor supuse avizdrii amplasate in interiorul zonei de protectie, se va executa considerdndu-se cd
limita acestei zone este un cerc cu raza 15 000 m, avdnd centrul in punctul in care proiectia centrului de
radiatie al sistemului de antene al de mijlocului CNS omnidirectional inteapd planul orizontal ce contine
zona de protectie.

in procesul de evaluare tehnicd se va utiliza volumul de spatiu definit anterior pentru mijloacele CNS DVOR
si CVOR.

Pentru celelalte mijloace CNS omnidirectionale se va utiliza in procesul de evaluare tehnicd un volum de
spatiu simplificat, obtinut din cilindru de razd r (cilindrul 1) intersectat cu conul de razéd R. In acest caz,
suprafata generatd de conturul pe sol al acestui cilindru reprezintd suprafata de protectie, iar proiectia
ortogonald a bazei conului pe sol determind limita zonei de protectie, zona de protectie fiind cuprinsd intre
suprafata de protectie si limita zonei de protectie.

Pentru mijloacele CNS de tip NAV, COM si SUR, valorile parametrilor de calcul corespunzdtori figurilor 2.2 si
2.3 se regdsesc in tabelele nr. 2.1, 2.2 si 2.3.

61 punctul 4 din Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu modificdrile si completarile ulterioare.

62 Reproduse in Fig. 5 si Fig. 6

63 (la 19-11-2018, Primul paragraf al Punctului 4. din Anexa nr. 2 a fost modificat de Punctul 7, Articolul | din ORDINUL
nr. 1.453 din 17 septembrie 2018, publicat in M.O.NITORUL OFICIAL nr. 808 din 20 septembrie 2018 )
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Fig. 5 Diagrama utilizatd pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie omnidirectionald — vedere in spatiu (fig.2.2. din
Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu modificdrile si completdrile ulterioare
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Fig. 6 Diagrama utilizatd pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie omnidirectionald — sectiunea A-A (fig.2.3. din Anexa
2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.5.A.C. ed.1/2015 cu modificdrile si completdrile ulterioare

Tipul r-raza a-unghiulla| R-raza j-raza h —cota la | Originea varfului conului si
mijlocului cilindrului 1 |véarf al conului|  conului cilindrului 2 | care se afla a axelor cilindrilor
CNS - NAV (m) Q] (m) (m) baza
cilindrului 2
(m) . .
DME/N 300 10 3000 i i Baza _ antenei la nivelul
solului
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Tipul r-raza |a-unghiulla| R-raza j-raza h —cotala | Originea varfului conului i

mijlocului cilindrului 1 |véarf al conuluif  conului cilindrului 2 | care se afla a axelor cilindrilor
CNS - NAV (m) © (m) (m) baza
cilindrului 2
(m) _ .

DVOR 400 1.0 3000 15 000 52 Centrul  sistemului — de
antene la nivelul solului

CVOR 600 1.0 3000 15 000 52 Centrul  sistemului — de

antene la nivelul solului
Tabelul 10 Mijloace CNS cu radiatie omnidirectionald /NAV (tabel 2.1 din Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.5.A.C. ed.1/2015 cu
modificdrile si completdrile ulterioare - extras)

Tipul mijlocului | r-razacilindrului 1 | o - unghiul la varf al | R —raza conului | Originea varfului conului

CNS - SUR (m) conului (%) (m)
SSR 500 0.25 15 000 Baza antenei
la nivelul solului

Tabelul 11 Mijloace CNS cu radiatie omnidirectionald / SUR (tabelul 2.3 din Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu
modificdrile si completdrile ulterioare - extras)

VOLUMUL DE SPATIU PROTEJAT PENTRU MIJLOACELE CNS DIRECTIONALE®*
Sectorul 2 nu face obiectul mijloacelor CNS directionale
SUPRAFETELE CRITICE $I SENSIBILE ALE MIJLOCULUI CNS ILS®

Sectorul 2 nu face obiectul mijloacelor CNS directionale

DISPOZITI FINALE S$I TRANZITORII%®
5.7. - (1) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea regimului de protectie

corespunzator, autoritatile administratiei publice locale vor include aceste zone in planurile de urbanism
generale si zonale si vor integra datele specifice referitoare la caracteristici, restrictii, obligatii,
conditii/posibilitati de utilizare (inclusiv culturile si lucrarile agricole permise pe terenurile limitrofe
aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrarii pasarilor si animalelor salbatice).

PROTECTIA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

(1).Sistemul de alimentare cu apa al municipiului Bucuresti este exploatat de S.C. Apa Nova
Bucuresti S.A., prin concesionare. Pentru P.U.Z. S2, S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. a emis Avizul
nr. 91911574 din 04.10.2019.

(2).Avand in vedere prevederile Master Planului Serviciului de Alimentare cu Apa si Canalizare
pentru Municipiului Bucuresti inclusive Planul de investitii pe termen lung 2019-2049, aprobat
prin HCGMB nr. 577/24.10.2019, P.U.Z. S2 prevede ca, prin intermediul certificatelor de
urbanism emise in baza acestuia pentru edificarea de imobile individuale/blocuri/zone
comerciale sau industriale, sa se inscrie necesitatea ca racordarea la canalizare sa se execute
in sistem separativ (racorduri individuale de menajer si pluvial dacd existd retea de canalizare
pluviald separatd de cea de ape uzate menajere).

84 Punctul 5 din Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu modificarile si completarile ulterioare
85 Punctul 6 din Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu modificarile si completarile ulterioare
66 5.7.- (1) ibidem
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(3). Protejarea captarilor si obiectelor sistemului de alimentare cu apa a orasului se face potrivit
Hotdrdri Guvernului nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitarad si hidrogeologica.

(4). Pe planurile de reglementari aferente P.U.Z. S2 sunt marcate zone de protectie sanitara cu
regim sever aferente retelelor publice de apa potabild, canalizare si aductiunile de apa
(apeductele), aflate in exploatarea S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. prin concesionare. In partea
de nord a sectorului 2 sunt amplasate aductiunile (apeductele) de apa potabila (Apeduct V
Arcuda Statia Nord Dn 2200 mm si Apeduct Rosu Statia Nord Dn 2200 mm) cu zonele de
protectie sanitara cu regim sever aferente acestora. in zona aductiunilor (apeductelor) de apa
potabild sunt instaurate zone de interdictie si zone de restrictie conform HGR nr. 930/2005.

(5). Se va solicita obtinerea avizului S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. pentru orice constructie propusa
din perimetrul studiat de P.U.Z. S2 in conditiile prevederilor HGR nr. 930/2005, SR nr.
8591/1997 si Legii nr. 224/2015 care modifica si completeaza Legea nr. 241/2006, Legii apelor
nr. 107/1996 si Ordinului ANRSC nr. 88/2007, Regulamentului serviciului de alimentare cu apa
si canalizare a Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 820/2018.

(6). Pe zonele de protectie sanitara cu regim sever, de exploatare si intretinere situate in domeniul
public sau privat, se pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.:

a. spatii verzi inierbate, arbusti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate,
mic mobilier urban (fara fundatii);

b. nu sunt permise niciun fel de constructii sau amenajari definitive/provizorii sau
plantarea de arbori mari, care pot impiedica accesul direct al operatorului la aductiunile
de apa sau la colectoarele principale de canalizare (a se vedea restrictiile din HGR nr.
930/2005).

(7). Proiectele tehnice privind executarea/modernizarea/supralargirea cdilor de transport rutier
peste aductiuni de apa (apeducte) si zonele de protectie sanitara cu regim sever, intocmite cu
respectarea stricta a conditiilor impuse prin HGR nr. 930/2005, se vor prezenta obligatoriu spre
avizare la S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.

(8). Traversarile cu drumuri a aductiunilor de apa (apeductelor)/colectoarelor se fac perpendicular
pe axul acestora si se avizeaza de S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. cu respectarea restrictiilor din
HGR nr. 930/2005.

PROTECTIA SISTEMULUI DE CANALIZARE $S1 A SURSELOR DE APA

SITUATIA EXISTENTA
(1).Tn cadrul P.U.Z. S2 sunt previzute posibilitatile evacudrii apelor pluviale in Valea Saulei si in

Raul Colentina. Autoritatile competente vor face demersurile necesare in vederea verificarii si
cresterii capacitatii de descarcare a Vaii Saulei in Lacul Plumbuita, acest aspect se va corela si
cu propunerea de realizare a unui canal de descarcare din studiul de inundabilitate, ce se va
detalia printr-un studiu special care va trata detaliat posibilitatea punerii in opera sau
eventuale modificari.
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(2).Tn zona Valea Saulei exist3 canalul colector Dn 150 cm ce preia apele uzate de pe raza orasului
Voluntari (Str. Erou lancu Nicolae - Drumul Potcoavei - Sos. Pipera-Tunari) si care are
deversarea in colectorul public de canalizare C1 cu dimensiunea Dn 350 cm amplasat in dreptul
Vaii Saulei. Totodatd, Tn dreptul Vaii Saulei exista o traversare casetata a colectorului de
canalizare principal C1 - Dn 350 cm si a ovoidului de canalizare B 205/222 cm.

(3). Pe Sos. Colentina exista canalul colector Dn 250 cm ce preia o parte din canalizarea orasului
Voluntari.

(4).1n zonele deficitare in privinta retelelor publice de ap&-canal, in zonele in care s-au propus
retele noi, precum si in zonele inundabile (a se vedea Protectia apelor - sistemul de gospodarire
a apelor) se vor executa studii prealabile de specialitate conform prevederilor legale.

MASURI DE PROTECTIE

(2). Prin corelare cu prevederile din VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara, s-au propus trasee
pentru evacuarea apelor pluviale catre emisarii naturali existenti pe teritoriul administrativ ai
sectorului 2 sau in alt UAT din proxima vecinatate cu sectorul 2 (alt sector sau Judetul lifov), a
caror geometrizare exacta va face obiectul unui studiu de specialitate.

(2).Se vor obtine acordurile necesare (ANAR, ALPAB, functie de zona) pentru descarcarea apelor
pluviale in emisari.

(3). Pentru amplasamentele separatoarelor de hidrocarburi si a bazinelor de retentie ape pluviale
propuse prin P.U.Z. S2 sub zonele verzi cu regim urbanistic (parcuri, zone verzi protejate)
trebuie obtinut acordul de principiu al Directiei de Mediu din cadrul P.M.B., respectiv a A.P.M.
Bucuresti privind conformitatea amplasamentelor cu restrictiile legale privind edificarea de
constructii in aceasta zona.

(4).Prin P.U.Z. S2 s-au propus zonele in care se vor amplasa statiile de epurare care vor avea
incluse, in functie de situatie bazinele de retentie ape pluviale si anexele acestora (separatoare
de hidrocarburi, statii de pompare etc.), conform planurilor de ,,Reglementari tehnico edilitare
- retele apa potabila si canalizare (menajera si pluviale)” aferente P.U.Z. S2. Suprafetele
aferente si localizarea exacta, va fi determinata in functie de obiectivele de investitii care vor
fi propuse in zonele respective, raportandu-se si la vecinatatile imediate, in baza unor studii
de specialitate. La momentul promovarii investitiilor de echipare edilitara cu retele publice de
apa potabila si canalizare menajera si pluviala zonele afectate vor face parte din domeniul
public sau dupa caz se vor putea realiza/promova in conformitate cu CAPITOLUL V. - REGULI CU
PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC.

(5). Studiul de fundamentare, concluziile lui, planul privind retelele tehnico-edilitare Tnsusit de
verificatori urbanisti atestati RUR la simbolurile F4-G1, solutiile tehnice de principiu privind
extinderea retelelor publice de apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala trebuie
sa faca parte integranta din orice tema de proiectare, in cazul in care administratia locald (PMB
sau PS2) decide sa finanteze extinderea infrastructurii publice de apa-canal din zona studiata
prin P.U.Z. S2.
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PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

DeriNiTI®?

Culoar de trecere a liniei electrice - suprafata terestra situata de-a lungul liniei electrice si spatiului
aerian de deasupra sa, in care se impun restrictii din punctul de vedere al coexistentei liniei cu
elementele naturale, obiectele, constructiile si instalatiile aferente acesteia; culoarul de trecere
include zona de protectie si zona de siguranta.

Zona de protectie - zona adiacenta capacitatii energetice, extinsa in spatiu, in care se introduc
interdictii privind accesul persoanelor si regimul constructiilor;

Zona de siguranta - zona adiacenta capacitatilor energetice, extinsa in spatiu, in care se instituie
restrictii si interdictii in scopul asigurarii functionarii normale si pentru evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului; zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.

INTERDICTII
(1). Conform art.42 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 din 10 iulie 2012,

pentru protectia instalatiilor de transport se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a. sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de
amplasament al operatorului de transport si de sistem;

b. sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a
retelelor electrice de transport, fara acordul operatorului de transport si de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta
a instalatiilor, fara acordul operatorului de transport si de sistem;

d. saarunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervina in orice
alt mod asupra acestora;

e. sa deterioreze constructiile, ngradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare
aferente instalatiilor de transport;

f. sa limiteze sau sa ingradeascd, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin
orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem.

ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE AFERENTE CAPACITATILOR ENERGETICE

(1). Fata de prevederile anterioare, dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta, pentru
fiecare tip de capacitate energetica,sunt stabilite prin Normle tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 239/2019%8. Distantele minime de protectie si sigurantd sunt obligatorii atat in
amplasarea constructiilor in raport cu retelele si capacitatile electrice, cat si in organizarea
executiei lucrarilor de constructii.

(2).Tn privinta executiei lucrarilor de constructii in raport cu retelele si capacitile energetice,
sapaturi in zona traversata de cabluri electrice se vor face numai manual, cu asistenta tehnica

57 Din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 din 10 iulie 2012
58 Ordinul ANRE nr. 239/2019 a abrogat normele anterioare aprobate prin Ordinul ANRE nr. 4/2007.
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suplimentara din partea UO MTJT BUC EST, precum si cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice.

(3).Tn zonele de protectie LEA nu se vor depozita materiale, pAmant din s3paturi, echipamente
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va luca cu utilaje cu gabarit redus in
aceste zone.

(4). Pentru liniile electrice, zonele de protectie si zonele de siguranta sunt cele stabilite la art. 21,
22 si 23 din Normele aprobate prin Ordinul ANRE nr. 239/2019.

STATII ELECTRICE
(1). Zona de protectie este delimitata de imprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a anexelor
tehnologice ale acestora;
(2).Zona de siguranta, tinand seama de tensiunea nominald cea mai fnalta a acesteia, se
stabileste astfel:
1. pentru o statie electrica cu tensiunea nominala superioara de 110 kV:
a. cand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de
20 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia;
b. cand statia este de tip interior, este delimitata de suprafata construita a statiei.
2. pentru o statie electrica cu tensiunea nominala superioara de 220 kV, respectiv de 400 kV
este zona extinsa n spatiu delimitata la distanta de 35 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare
latura a acesteia.

POSTURI DE TRANSFORMARE

(1). Zona de protectie, tinand seama de tipul constructiv al postului, se stabileste in confomitate
cu art. 20, pct. 1, din Normele aprobate prin Ordinul ANRE nr. 239/2019.

(2).Zona de siguranta, tinand seama de tipul constructiv al postului, respectiv al echipamentului
cu care acesta este echipat, se stabileste in conformitate cu art. 20, pct. 2, din Normele
aprobate prin Ordinul ANRE nr. 239/2019.

Nota: distanta de siguranta stabilita in conditiile prevazute la alin. (2) se poate modifica, in baza
unui acord incheiat intre operatorul de retea si proprietarul constructiei, Tn cazul vecinatatii cu
constructii avand gradul de rezistenta la foc, respectiv cu categoria de pericol de incendiu din
Tabelul nr. 1 din Norme.

ILUMINAT PUBLIC

(1). Pentru toate lucrarile care au ca obiect modificarea sistemului de iluminat public (SIP) se vor
respecta prevederile art. 14, alin. 11, din H.C.G.M.B. nr. 59/2016 pentru aprobarea
Regulamentului Serviciului de lluminat Public, cu avizul operatoruluid de retea.

(2). Pentru toate lucrarile care au ca obiect realizarea de noi parcari, locuri de joaca si agrement,
refugii, monumente, zone rezidentiale, - care necesita sistem de iluminat public si care sunt
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executate de autoritatile publice locale, se vor respecta prevederile art. 14, alin. 11, din
H.C.G.M.B. nr. 59/2016 pentru aprobarea Regulamentului Serviciului de lluminat Public, cu
avizul operatorului de retea si cu acordul PMB.

(3).Daca in timpul executiei lucrarilor de constructii este necesara modificarea sistemului de
iluminat public, aducerea acestuia la parametrii tehnico-functionali prevazuti de standardele
in domeniu, costurile de modificare a structurii SIP vor fi suportate de beneficiar, conform art.
44, alin. 7, din Legea nr. 123/2012 — Legea energiei electrice si a gazelor naturale.

(4).Tnainte de inceperea lucririlor de sdpaturd se vor face sondaje pentru identificarea exacta si
pozitionarea retelelor electrice de iluminat public si stabilirea conditiilor de executie.

(5).La amplasarea retelei electrice pentru alimentarea sistemului de iluminat public se vor
respecta STAS 8591/1-94, NTE 007/08/00, normele tehnice de delimitare a zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice susmentionate.

EMITENTII AVIZELOR DE AMPLASAMENT

(1). Solicitantii se adreseaza operatorului de retea cand se afla in situatia de a executa lucrari de
constructii sau lucrari de modificare care, conform prevederilor legale in vigoare, sunt permise
numai pe baza unei autorizatii de construire sau de desfiintare, daca este indeplinita cel putin
una dintre urmatoarele conditii®:

a. avizul de amplasament se regaseste in lista cu avizele/acordurile furnizorilor/
administratorilor de utilitati, necesare in vederea autorizarii si prevazute, conform
legii, in certificatul de urbanism emis in cadrul procedurii de autorizare a lucrarilor;

b. propunerea de amplasare sau amplasamentul obiectivului respectiv se afla in zona de
siguranta a capacitatilor energetice.

(2). Avizul de amplasament se emite, in cazurile sus-mentionate, de catre:

- TRANSELECTRICA S.A. - ST BUCURESTI pentru lucrari in zona retelelor de transport
energie electrica cu tensiune mai mare de 110 kV instalate in subteran;

- E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. pentru lucrari in zona obiectelor retelei electrice de
distributie cu tensiune pana la 110 kV inclusiv (LEA 110 kV, LES110kV, LEA si LES 20 kV,
LEA si LES 0,4 kV, statii electrice, posturi de transformare si alte elemente);

- LUXTEN LIGHTING COMPANY S.A./COMPANIA MUNICIPALA ILUMINAT PUBLIC
BUCURESTI S.R.L. pentru lucrari in zona retelei de iluminat public;

- SOCIETATEA DE TRANSPORT BUCURESTI - STB S.A. pentru lucrari in zona retelelor
electrice aeriene si subterane ce deservesc transportul public.

PROTECTIA RETELELOR DE COMUNICATII

(1).Zona de protectie a retelelor de comunicatii variaza in functie de elementele fizice ale
infrastructurii, conform normelor tehnice.

59 Conform Art. 4 din Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de retea, aprobata
prin Ordinul ANRE nr. 25 din 22 iunie 2016
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(2).Tn baza H.C.G.M.B. nr. 108/06.03.2008, se vor rezerva in trotuare (pentru arterele de circulatii
noi sau pentru cele care isi modifica profilul ) spatii pentru instalarea Retelei Metropolitane de
Fibra Optica a Municipiului Bucuresti, cu respectarea SR EN 8591/1997, SR 9570/1-89, Ordinul
MT nr. 1294/2017 si DPG nr. 963/22.07.2009.

(3).Tn vederea protejarii infrastructurii retelelor de telecomunicatii speciale’®, pentru amplasarea
noilor obiective de investitii si dezvoltarea celor existente se va solicita avizul autoritatilor
publice care organizeaza, conduc, desfdsoard, controleaza si coordoneaza activitati in
domeniul telecomunicatiilor speciale conform prevederilor legale.

PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

(1). Conform art. 190 din Legea nr. 123/2012, ,Pentru protectia obiectivelor/sistemelor din
sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale;
in cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate
acestea sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente
modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea
si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniu
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.”.

(2). Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin
distanta minima admisa (distanta de sigurantd). Dimensiunile zonelor de protectie si de
securitate ale sistemului de alimentare cu gaze naturale sunt stabilite prin norma tehnica
aprobata prin Ordinul ANRE nr. 89 din 10 mai 2018 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

ZONA DE PROTECTIE A CONDUCTELOR DE DISTRIBUTIE A GAZELOR NATURALE, A UNUI RACORD SAU A UNEI INSTALATII DE UTILIZARE

A GAZELOR NATURALE CE FUNCTIONEAZA iN REGIM DE MEDIE, REDUSA SI JOASA

(1). Zona de protectie a unei conducte de distributie a gazelor naturale, a unui racord sau a unei
instalatii de utilizare a gazelor naturale ce functioneaza in regim de medie, redusa si joasa
presiune se intinde la suprafata solului, de ambele parti ale conductei/racordului/instalatiei de
utilizare, se masoara in proiectie orizontala de la generatoarea exterioara a conductei

70 Infrastructura criticd definitd conform OUG nr. 98/2010 privind identificarea, desemnarea si protectia
infrastructurilor critice
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(2).Tn vederea asigurarii functionarii normale a retelelor de distributie gaze naturale si evitarii
punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor
restrictii si interdictii prevazute de legislatia in vigoare si, partial, la Distantele de siguranta intre
conductele de distributie/racordurile/instalatiile subterane de utilizare a gazelor naturale si diferite
constructii sau instalatii invecinate.

DISTANTELE DE SIGURANTA INTRE CONDUCTELE DE DISTRIBUTIE/RACORDURILE/INSTALATIILE SUBTERANE DE UTILIZARE A GAZELOR

NATURALE $I DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII INVECINATE

(1). Constructiile sau instalatiile subterane care se vor realiza si care intersecteaza traseul
conductelor de distributie/racordurilor/instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran, se monteaza la cel putin distanta minima admisa, inscrisa in Tabelul 12.

(2). Distantele de sigurantd intre conductele de distributie/racordurile/instalatiile subterane de
utilizare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii Tnvecinate sunt prezentate in
Tabelul 13.

Distanta minima de la conducta|Distanta minima de la conducta
Nr. crt. Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze din PE,Tn m de gazedinOL,inm
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl

Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri

1 1 1 2 2 2

susceptibile de a fi construite 3 3 3
2 [(Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
3 Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii 05 05 10 ) 15 15 ) )

telefonice, televiziune etc.
4 |Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta,
5 |cabluri telefonice montate direct in sol, cabluri TV, 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
sau caminele acestor instalatii

Camine pentru retele termice, telefonice si

6 ) . 0,5 0,5 1,0 1,5 1,0 1,0 1,0 1,5
canalizare sau alte camine subterane

7 |Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 0,5 1,5 1,2 1,2 1,2 1,5
Copaci 0,5 0,5 0,5 15 1,5 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si

10 inAcinte industriale: * ‘ * * * * * *
- in rambleu 1,5 1,5 1,5 2 2 2 2 2
- in debleu, la nivelul terenului 307 | 307|307 |55 |55 |55 |55 |55

Note:

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului

**) Din axul liniei de cale ferata

Tabelul 12 Distante de securitate intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalatii (conf. NORMA TEHNICA aprobata prin Ordinul 89/2018 al ANRE)
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(4). Distantele dintre conductele de distributie/racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si conductele care transporta fluide combustibile, depozitele de
carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

(5). Distanta de siguranta fata de statiile de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale se
masoara de la partea exterioara a incintei, in cazul in care intreaga instalatie mecanica este in
interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care
aceasta este partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in Tabelul 13.

Distantele de securitate, In m, pentru statii de capacitate

<6000, in m3/h | 6000...30000, in m3/h | >30000, in m3/h
Nr. | Destinatia constructiilor Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari
crt. | TInvecinate P<2-10° | 2-10%<P< | P>6-10%° | P<2-10° | 2-10%<P< | P>6-10° |P<6-10°|P>6-10°
6-10° 6-10°

P<2 2<P<b P>6 P<2 |2<P<6| P>6 P<6 P>6

1 Cladiri industriale si depozite de
materiale combustibile cu:

- grad de rezistentd la foc/nivel de
stabilitate la incendiu I-II, cu risc de

incendiu foarte mare 7 10 12 11 13 18 22 27
- grad de rezistentd la foc/nivel de
stabilitate la incendiu lII-V, cu risc de 7 10 15 12 15 20 25 30

incendiu mare, mediu/ mijlociu sau mic
- grad de rezistentd la foc/nivel de

stabilitate la incendiu I-1I, cu risc de 7 10 12 10 12 15 20 25
incendiu mare, mediu/ mijlociu sau mic
2 Instalatii industriale in aer liber 7 10 13 11 13 18 18 27

3 Cladiri civile (inclusiv cele administrative
de pe teritoriul unitatilor industriale)
- grad de rezistentd la foc/nivel de

. ) : 7 10 12 10 12 15 20 25
stabilitate la incendiu I-Il
—gra.d. de reZ|.stent,a.Ia foc/nivel de 7 1 15 1 15 20 75 30
stabilitate la incendiu Ill-V
4 Linii de cale ferata:
- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
- de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5 Marginea drumurilor carosabile 4 5 8 4 6 10 6 10
6 Linii electrice de inalta tensiune 20 20 20 20 20 20 20 40

Tabelul 13 Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare- mdsurare sau mdsurare a gazelor naturale si diferite constructii
sau instalatii (conf. NORMA TEHNICA aprobata prin Ordinul 89/2018 al ANRE)

ALTE CONDITII PRIVIND AMPLASAREA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

(1). Pentru situatiile de exceptie (cadi de acces private), solutiile tehnice de alimentare cu gaze
naturale se stabilesc de operatorul sistemului de distributie (OSD), conform prevederilor art.
109-113 din Legea nr. 123/2012.
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NOTA PRIVIND PROTECTIA SISTEMULUI NATIONAL DE TRANSPORT GAZE NATURALE (COTG)”*

(1).Tn conformitate cu art. 109 din Legea Energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,
SNTGN Transgaz S.A., in calitate de concesionar, beneficiaza de dreptul de uz si de servitute
legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele, in vederea lucrdrilor de
reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor pe toata durata de viata a
acestora.

(2). Pe raza Sectorului 2 al municipiului Bucuresti nu exista retele care sa faca parte din Sistemul
National de Transport Gaze Naturale (COTG), potrivit avizului nr. 2026/2019, emis de SNTGN
Transgaz S.A.

PROTECTIA SISTEMULUI DE TERMOFICARE

(1). Retelele de termoficare cu terenurile si constructiile aferente fac parte din patrimoniul public
al Municipiului Bucuresti, RADET S.A./Compania Municipald Termoenergetica Bucuresti S.A.
fiind administratorul acestora.

(2).1n raport cu elementele constitutive ale sistemului de termoficare, orice constructie civila,
industriald sau de utilitate publica trebuie sa respecte Legea nr. 51/2006, Legea nr. 325/2006
- Legea serviciului public de alimentare cu energie termica, Legea nr. 213/1998, SR 8591/1997,
Normativul de proiectare, executie si exploatare pentru retele termice cu conducte preizolate,
indicativ. NP 029-02, aprobat prin Ordinul MTCT nr. 940/2002, si Normativul privind
proiectarea si executarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termica — retele si
puncte termice, indicativ NP 058-02, aprobat prin Ordinul MTCT nr. 931/2002.

PROTECTIA SUPRAFETELOR IMPADURITE CE FAC PARTE DIN FONDUL FORESTIER NATIONAL

(1). Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice
1970.7

(2). Conform avizului 2547/2019 al Garzii Forestiere Bucuresti, prin PUZ S2 nu se afecteaza fondul
forestier national.

REGLEMENTARILE DE SECURITATE LA INDENDIU $I APARARE CIVILA”?
(1).Se supun avizarii privind securitatea la incendiu categoriile de constructii si amenajari
prevazute in anexa nr. 1 la HG nr. 571/2016, respectiv:
a. Cladiri:

71 potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale, aprobate cu
Ordinul ANRE nr. 118/2013

72 Potrivit art. 37, alin. (11), din Codul Silvic aprobat prin Legea nr. 46/2008

73 Conform:

- Hotararii nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

- Hotararii nr. 862 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie
realizarea addposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie
civila
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Vi.

Vii.

viii.

incadrate conform legii in categoriile de importanta exceptionala si

deosebita, indiferent de aria construita, regimul de Thaltime sau destinatie;
definite conform reglementarilor tehnice specifice domeniului securitatii la
incendiu ca ,,inalte” sau ,foarte inalte”, indiferent de aria construita ori de
destinatie;

in care sunt amplasate incaperi sau grupuri de incaperi, definite conform

reglementarilor tehnice specifice domeniului securitatii la incendiu ca ,,sali
agglomerate”, indiferent de aria construita, regimul de finaltime ori
destinatie;

de locuit colective, noi sau existente, cu mai mult de patru niveluri
supraterane, la care se realizeaza sau amenajeaza mansarde;

pentru sedii ale autoritatilor publice locale si centrale, cu aria desfasurata
mai mare sau egala cu 600 mp;

pentru lacasuri de cult si spatii de cazare aferente, accesibile publicului, cu
aria desfasurata mai mare de 200 mp, cu exceptia caselor parohiale,
cladirilor destinate locuirii personalului monahal, clopotnitelor,
lumanararelor si capelelor;

agrozootehnice sau agroindustriale, inchise, cu aria construita mai mare sau
egalda cu 600 mp, cu exceptia silozurilor metalice, depozitelor de furaje
fibroase, serelor, solarelor, rasadnitelor si ciupercariilor;

de depozitare a buteliilor transportabile pentru gaze comprimate, lichefiate
sau dizolvate sub presiune, cu exceptia GPL, de capacitate medie sau mare.

b. CIad|r| sau spatii amenajate in cladiri, avand destinatia de:

Vi.

Vii.
viii.

comert, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp, sau daca spatiul
este amenajat in cladiri de locuit colective, cu aria desfasurata mai mare sau
egala cu 200 mp;

alimentatie publica, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 200 mp;
birouri, financiar-bancara, de asigurari si burse, cu aria desfasurata mai
mare sau egala cu 600 mp;

ingrijire a sanatatii, cu spitalizare continua, indiferent de suprafata, sau
dispensare si policlinici, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;
fnvatamant, supraveghere, ingrijire sau cazare/adapostire a copiilor
prescolari, elevilor, studentilor, batranilor, persoanelor cu dizabilitati sau
lipsite de adapost, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 150 mp;

gara, autogara si aerogara, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600
mp, precum si statii de metrou, indiferent de aria desfasurata;

cultura, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;

parcaj, cu peste 10 autoturisme;

centru de agrement, cu piscine interioare, servicii de relaxare si intretinere
corporala, cu masaj, hidromasaj, Tmpachetari, bai de plante, sauna uscats,
cabine cromo-aromo-terapii si baie turceasca, terenuri de squash, sali de
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aerobic, fitness, biliard, tenis de masa si fotbal mecanic, terenuri de tenis,
minifotbal si fotbal cu vestiarele aferente si altele similare, cu aria
desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp, sau daca spatiul este amenajat
in cladiri de locuit colective, cu suprafata mai mare sau egala cu 200 mp;

X. primire turistica, cu mai mult de 8 camere si/sau 16 locuri, pentru cazare de
tipul: hoteluri, hoteluri-apartament, moteluri, hosteluri, minihoteluri, vile
turistice, bungalouri, cabane turistice, de vanatoare, de pescuit, sate de
vacanta, popasuri turistice, casute tip camping, pensiuni turistice urbane si
rurale, inclusiv unitatile de alimentatie din incinta acestora;

Xi. productie sau depozitare, cu aria desfasuratd mai mare sau egala cu 600
mp, sau daca spatiul este amenajat in cladiri de locuit colective, cu aria
desfasurata mai mare sau egala cu 200 mp.

c. Cladiri civile subterane sau spatii publice amenajate la subsolul, demisolul, in podul,
ori pe acoperisul tip terasa al cladirilor civile, cu aria desfasurata mai mare sau egala
100 mp

d. Constructii ori sisteme sau instalatii pentru:

i. statii publice de distributie a carburantilor pentru autovehicule cu
capacitatea de stocare de maximum 300 mc pentru lichide petroliere ori
statii mixte;

ii. statii de depozitare si distributie a gazelor naturale comprimate utilizate
drept combustibil pentru vehicule (GNCV);

iii. alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor la platforme si parcuri
industriale;

iv. lucrari noisi de modificare a instalatiilor de stingere, detectare, semnalizare
si alarmare la incendiu la cladiri existente ce intrd sub incidenta prezentei
hotarari.

e. Constructii sau amenajari sportive, cu capacitatea mai mare sau egala cu 200 de
locuri pe scaune n interior ori mai mare sau egala cu 1.000 de locuri pe scaune in
aer liber.

(2).Se supun avizarii privind apararea civila categoriile de constructii si amenajari prevazute in
anexa nr. 1 la HG nr. 862/2016, respectiv:

a. Cladiri noi prevazute cu subsol:

i. reprezentand sedii ale autoritatilor si institutiilor publice locale, cu aria
desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;

ii. avand destinatia de comert, productie sau depozitare, cu aria desfasurata
mai mare sau egala cu 600 mp;

iii. avand destinatia de birouri, financiar-bancara, de asigurari si burse, cu aria
desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;

iv. avand destinatia pentru invatamant, supraveghere, ingrijire sau cazare
copiilor prescolari, elevi, studenti, batrani, persoane cu dizabilitati sau
lipsite de adapost, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;
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v. avand destinatia de ingrijire a sanatatii, cu paturi stationare, indiferent de
suprafata construita, si dispensare si policlinici, cu aria desfasurata mai
mare sau egala cu 600 mp;

vi. avand destinatia pentru cultura, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu
600 mp;

vii. avand destinatia de primire turistica de tipul hoteluri, moteluri si vile
turistice, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;

viii. pentru comunicatii electronice, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu
600 mp;

ix. din categoria amenajarilor sportive inchise, cu capacitatea mai mare sau
egala cu 400 de locuri pe scaune, indiferent de aria desfasurata;

X. avand destinatia de gara, autogara si aerogara, cu aria desfasurata mai mare
sau egala cu 600 mp;

xi. din categoria cladirilor de locuit colective, cu aria desfasurata mai mare sau
egala cu 600 mp;

xii. avand destinatia de lacasuri de cult si spatii de cazare aferente, accesibile
publicului sau destinate vietii monahale, cu aria desfasurata mai mare sau
egala cu 600 mp, cu exceptia caselor parohiale.

b. Statii de metrou.

c. Extinderi de constructii existente, prevazute cu subsol, cu aria construita mai mare
de 150 mp, daca aria desfasurata a constructiei rezultate se incadreaza in
prevederile pct. |, cu exceptia extinderilor la cladiri cu destinatia pentru cultura,
clasificate, potrivit legii, ca monumente istorice.
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ANEXA 2 - Glosar

DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

Definitiile urmatoare sunt elaborate pentru a completa glosarul de termeni de specialitate din
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului de Urganism General al Municipiului Bucuresti
si din alte acte normative, fiind formulate in raport cu existenta - dar si cu posibilitatea modificarii
- definitiilor existente din acte normative de rang superior, avand in vedere principiul ierarhiei
legislative din Constitutia Romaniei si din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative.

Definitiile preluate din alte surse fac trimitere la acestea, iar in situatia in care actul normativ
de referinta este modificat in punctul relevant pentru o definitie se va utiliza cu precadere forma
rezultata in urma modificarii.

activitati manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit - activitati de mica
productie cu potential de atractie turistica, cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu
maxim cinci lucratori, avand ca scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e
ridicata siimplica (de reguld) aptitudini speciale (artistice, mestesugaresti etc): produse hand-
made, unicate sau de serie mica (exemple: producerea de bijuterii si alte obiecte de podoaba,
decoratiuni, obiecte din sticla, ceramica, gravura, imprimeuri textile, producerea de gemuri,
dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse ,,de casa”, cioplit lemn etc.).

acces carosabil - accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutierd deschisa
circulatiei publice.

acoperis - subansamblu functional-constructiv format din elemente de constructie si componente
structurale si nestructurale, realizat in scopul de a inchide si proteja cladirea la partea ei
superioara (peste ultimul nivel construit) impotriva actiunilor factorilor de mediu’*

acoperis terasa / plat = tip particular de acoperis cu panta versantilor mai mica de 8% (8 cm/1
m)7>.

acoperis verde - acoperis pe care este prevazuta in mod deliberat, prin proiect, vegetatie, peste
stratul care realizeaza protectia la intemperii’®.

74 Preluat din Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea invelitorilor acoperisurilor in pant3 la cladiri,
indicativ NP 069-2014

75 vezi indicativ GP 120-2013

76 preluat din Ghidul privind proiectarea si executia acoperlsurilor verzi la cladiri noi si existente, indicativ GP 120-2013
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aliniament - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd (conf.: Anexa 1 la
R.L.U. P.U.G.MB). In general, in cazurile in care nu se specifici altfel, pe parcursul
regulamentului, termenul de aliniament se refera la aliniamentul reglementat (retrasat
conform necesitdtilor dezvoltdrii infrastructurii publice). A se vedea si realiniere.

aliniere (alinierea cladirilor) - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. (conf.: Anexa 1 la R.L.U. P.U.G.MB).

Vezi si: aliniament, regim de aliniere local, linie de aliniere unitara, retragere coincidenta,

obiectiv de utilitate publica

alimentatie publica - unitatea de alimentatie publica reprezinta localul public in care se servesc
preparate culinare, produse de cofetarie-patiserie, bauturi, caracterizandu-se prin aceea ca in
cadrul lui se Tmbina activitatea de pregatire/preparare cu activitatea de comercializare,
nsotita de servicii specifice care asigura consumul acestora pe loc.”’

Unitatile de alimentatie publica sunt detaliate in Anexa nr. 1 la H.G.R. nr. 843/1999 privind
incadrarea pe tipuri a unitatilor de alimentatie publica neincluse in structurile de primire
turistice.

amplasarea caracteristica/traditionald zonei - amplasare specifica urbana a constructiilor, se
poate determina daca exista mai mult de patru constructii in imediata vecinatate ( pornind
de la limita separativa) dispuse la aceeasi distanta fata de aliniament, ori existd o constructie
in stare buna (in sensul constructie principala in stare buna, propusa a fi mentinuta datorita
valorii arhitectural/urbanistice sau de fintrebuintare) care necesitd cuplare conform
prezentului regulament (si nu este impusa prin largire arterei de circulatii o alta distanta), ori
constructiile au o anumita amplasare specifica cu toate casele orientate spre punctul cardinal
favorabil (sud, est) si calcan pe limita de proprietate (sau zid fara goluri/cu goluri reduse la
distanta de cod civil sau retrase conform cod civil) dinspre punctul cardinal nefavorabil (nord,
NE, NV). Se coreleaza cu regula locului din prescriptii generale

ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
gard3, ziduri de sprijin si alte lucrari de art3”®

77 preluat din HGR 843/1999 privind incadrarea pe tipuri a unitdtilor de alimentatie publicd neincluse in structurile de
primire turistice

78 Definitie conform art.15 din OG 43/1997 republicatd, cu modif.ulterioare. Pentru simplificare in cadrul prezentului
PUZ s-a considerat, in general, limita amprizei bordura trotuarului iar trotuarele si pistele de ciclisti amenajate pe
trotuar in afara acesteia, nefiind imperativ.
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anexe (constructii-anexa) - in sensul prezentului regulament anexele sunt constructii distincte,
avand gabarite Tn general reduse, si utilizari diferite de a constructiei principale dar care
deservesc utilizarea principald.Acestea pot fi constructii definitive sau provizorii.

arhitectura ecologica (cladire ecologica) - o cladire este considerata ecologica daca prin design,
materiale de constructie si tehnologiile utilizate se reduce atat consumul de energie, cat si
impactul negativ asupra mediului, atat in timpul constructiei, cat si in timpul operarii,
comparativ cu constructiile clasice. Simplificat: constructii cu consum energetic cat mai redus
prin eficienta energetica Tnalta si energia consumata provine din surse regenerabile, din
materiale de constructie sustenabile (din surse regenerabile, produse cu tehnologii cu impact
redus asupra mediului, reciclabile, daca e posibil reciclate). Lemnul este un material
regenerabil si ecologic adecvat pentru casele ecologice.

arhitectura pasiva (casa pasiva) - o casa pasiva este o cladire cu izolatie termica de calitate, care
intretine un climat interior confortabil, fara ajutorul unor surse conventionale de incalzire si
racire, utilizand drept sursa principala de incalzire energia ,pasiva“ liberd, captarea energiei
solare si caldura produsa de aparatele electrocasnice. In Europa o constructie este catalogata
drept ”pasiva”, daca necesarul de incalzire al acesteia este mai mic de 15kWh/mp/an (cu
aproximativ 80% mai mic decat cel al unui imobil clasic construit din zidarie) si consumul
cumulat pentru incazire, apa calda si energie electrica nu depaseste 120kWh/mp/an.

atic — parte a unei constructii cu efect decorativ, situatd deasupra cornisei si menita sa mascheze
zona de pornire a acoperisului; cat scund, asezat deasupra cornisei, imediat sub acoperis, la
nivelul fatadei sau retras; parapet pod/mansarda; in cazul cladirilor cu acoperis terasa, se
considera atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului planseu si avand
rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

autorizare directa — in sensul prezentului Regulament, reprezinta autorizarea lucrarilor de
construictii fara aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism P.U.D. sau P.U.Z. de
modificare/actualizare; nu se confunda cu autorizarea directa in sensul art. 36 din GM-007-
2000.

avizare - in cadrul prezentului regulament, procedura de analiza si exprimare a punctului de
vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a
altor organisme centrale sa teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism

axul fata de care se raporteaza regimul maxim de inaltime - axul geometric amplasat la jumatatea
distantei dintre aliniamente - (centru geometric al profilului stradal - linia imaginara ce se afla
la jumatatea distantei dintre alinierile propuse / noile limite de proprietate) cazul strazilor noi
sau care suporta modificari / axul geometric existent al strazilor care nu suporta modificari),
conform reglementarilor pentru fiecare zona functionala
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banda de construibilitate - fasie de teren delimitata de retragerea de la aliniament minima admisa
potrivit reglementarilor subzonei/U.T.R.-ului si de retragerea posterioara, in interiorul careia
este permisa amplasarea constructiei principale de pe o parcela. Variantele de definire a benzii
de construibilitate sunt:
o fie prin stabilirea alinierii constructiilor si a unei adancimi maxime pana la care poate
amplasata constructia;
o fie prin stabilirea alinierii la strada si a retragerii minime permise de la limita posterioara a
parcelei;
o fie prin ambele cai (conditii cumulative).
Termenul se utilizeaza in general in zone omogene din punct de vedere functional sau al regimului
de construire pentru a determina o ocupare ordonata a terenului.

cladire principala - claddirea a carei utilizare determina functiunea unei parcele; un imobil poate
avea o singura cladire principalda sau mai multe; cladirile principale se amplaseaza de regula
in interiorul benzii de construibilitate.

coeficient maxim de utilizare a terenului (simb.: C.U.T.) — vezi indicatori urbanistici

comert — clasificarea structurilor de vanzare in functie de suprafata (potrivit Ordonantei nr.
99/2000, republicata, cu modificarile ulterioare):

o structuri de vanzare cu suprafata mica - structura de vanzare avand o suprafata de
vanzare de pana la 400 mp inclusiv — caracteristica n principal insertiilor in zonele
rezidentiale;

o structuri de vanzare cu suprafata medie - structura de vanzare avand o suprafata
de vanzare cuprinsa intre 400-1.000 mp inclusiv — caracteristica in general
insertiilor din zona centrala si centrele de cartier;

o structuri de vanzare cu suprafata mare - structura de vanzare avand o suprafata
de vanzare mai mare de 1.000 mp — au un impact important asupra circulatiei
generale si asupra transportului public

comert cu raza mare de servire - activitati comerciale si servicii cu frecventa de vizitare rara, in
general accesate cu mijloace de transport auto si amplasate de regula la marginea localitatii,
in parcuri comerciale sau alte amplasamente expres desemnate prin documentatiile de
urbanism. Sunt incluse:
o centre comerciale regionale (parcuri comerciale)
o supermagazine (Svan intre 1000-2500 mp)/ hipermagazine (Svan>2500 mp)
o mari magazine (centre comerciale) cu Syan>1000 mp
o comert specializat pe profile si servicii aferente (electrocasnice, mobila, alte bunuri
de folosinta indelungata, bricolaj, gradinarit etc) cu Syan>1000 mp
magazine de materiale de constructii
comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc
o comert+servicii organizate n sistem mall

o O
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o spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)
o piata de gros pentru produse agro-alimentare
o comert cu ridicata

comert de proximitate - structuri de vdnzare cu suprafatd micd accesibile la maxim 10 min. de
mers pe jos, ce comercializeaza produse uz curent: bacanii, brutarii, macelarii, pescarii,
|aptarii, aprozare, drogherii, tutungerii, chioscuri de presa, chioscuri alimentare, patiserii,
cofetarii, cafenele/ceainarii, snack-bar s.a.m.d.

constructii speciale - constructiile, amenajarile si instalatiile la obiective militare, precum si cele
realizate Tn scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apararii, ordinii
publice si securitatii nationale, detinute cu orice titlu de catre acestea (conform Anexei 2 la
Legea 50/1991); lucrari de constructii cu caracter special - lucrarile de construire, reconstruire,
desfiintare partiala, consolidare, reparatie, modernizare, modificare, extindere, reabilitare,
reabilitare termicd pentru cresterea performantei energetice, renovare, schimbare de
destinatie, protejare, restaurare, conservare sau desfiintare totala, lucrarile de interventie in
prima urgenta, precum si lucrarile specifice la caile de comunicatie, care se efectueaza la
obiective militare precum si cele realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor
din SNAOPSN, detinute cu orice titlu de catre acestea (Conf. art.5 din Procedura Comund
aprobatd cu Ordinul 2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/ 151/419/2018).

construibilitate — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si
de drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M — 007 — 2000).

constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin
Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din
materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea
initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt
de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de
afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. Realizarea constructiilor
provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii Tn care se autorizeaza constructiile definitive
(Legea nr. 50/1991, Anexa 2).

demisol (simb.: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
fnconjurator cu ce mult jumatate din inaltimea libera a acestuia si este prevazut cu ferestre in
peretii de inchidere perimetrald. in cazul terenurilor in panta se considera demisol nivelul care
are cel putin 1/3 din suprafata pardoselii sub nivelul terenului natural iar in medie pardoseala
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este situata sub nivelul terenului inconjurator cu mai putin de jumatate din inaltimea libera a
nivelului si este prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala.
Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Thconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, se
considera subsol si se include Tn numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ
de securitate la incendiu a constructiilor).

distanta de revenire - (in cazul alipirii la calcan) lungime minima de fatada pe care este obligatoriu
ca noua cladire sa preia linia de aliniere a constructiei existente.

echipamente publice - dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor sociale
de interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului; serviciile
publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor
locuitorilor.

vezi: servicii de interes general

echipamente de interes public - extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac
un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin intermediul
caruia se furnizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot avea si caracter
economic; Tn aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate si spitale private...), juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii...), de
cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la buget), de
fnvatamant (invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si
ONG-uri); prin extensie: societati, companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in
sistem non-profit, o larga gama de servicii — profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale — orientate spre binele public.

edificabil - suprafata din cadrul unei parcele in care este permisa realizarea constructiilor.
Vezi si construibilitate

enclava de lotizare - grupare de parcele constituita din terenuri de dimensiuni variate care,
indiferent de gradul de ocupare, de regimul de construire si de profilul functional, au ramas
in interiorul sau la marginea ansamblurilor de locuinte colective sau a zonelor industriale n
urma operatiunilor de urbanizare sau a altor operatiuni anterioare prezentului PUZ

fasie plantata - plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului, realizata in
lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de apa’®.

firma - elementul constructiv aplicabil pe cladire sau independent, pe care se inscriptioneaza date
de identificare a unei institutii publice, societati comerciale, fundatii, denumirea comercial3,

7 preluat din Legea nr. 24/2007, cu modificarile ulterioare si completarile ulterioare
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obiectul de activitate sau orice alt text specific, sub care o persoana fizica sau juridica fsi
exercita activitatea intr-o cladire sau intr-o incint3.®

fond forestier national - totalitatea padurilor, a terenurilor destinate Tmpaduririi, a celor care
servesc nevoilor de cultura, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor,
a altor terenuri cu destinatie forestiera, inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamente
silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile de suprafata, conform operatiunilor
de intrari-iesiri efectuate in conditiile legii, indiferent de forma de proprietate®!

forma geometrica elementara = forma geometrica de baza de tip patrulater, paralelogram, patrat,
dreptunghi, trapez etc., inclusiv cazurile particulare ale acestora, care permit aplicarea
prevederilor prezentului regulament privind amplasarea si configurarea constructiilor pe
teren.

grad de ocupare a terenurilor (GO) - grad de mineralizare a unei suprafete; reprezinta suprafata

ocupata de constructii, platforme, trotuare de garda, circulatii carosabile si pietonale raportata la

suprafata totala a terenului respectiv, exprimata procentual.

geometrizare- prin prezentul regulament se va intelege operatiunea de determinare topografica,
in coordonate stereo 70 (fara a fi necesara dezmembrarea), in interiorul unei parcele, a unor
forme geometrice elementare, cu indeplinirea conditiilor privind raportul laturilor. n acest
caz indicatorii se raporteaza la intreaga suprafata a parcelei in conformitate cu prevederile
legale, iar retragerile se determina prin raportare la laturile formelor geometrice elementare
determinate conform prevederilor anterioare.

incinta - suprafata de teren inconjurata din toate partile de constructii, de amenajari sau
imprejmuiri; Tn sensul prezentului regulament: suprafata de teren, delimitata sau nu de
imprejmuiri, formata din una sau mai multe parcele cadastrale, formand o unitate din punct
de vedere functional sau/ si juridic.

indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

80 preluat din Legea nr. 50/1991, cu modificarile ulterioare si completarile ulterioare
81 Art.1 din Legea 46/2008 (Codul Silvic), , cu modificarile ulterioare si completérile ulterioare
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- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

inadltimea maxima a cladirilor (abreviere Hmax) — exprima in metri indl{imea maxima admisa in
planul fatadei, mdsurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si streasina/
cornise sau limita superioara a parapetului terasei masurata in planul fatadei, in centrul fatadei
paralele (cvasi-paralele) cu aliniamentul.

Termenul regim de indltime (abreviere Rhmax caracter exemplificativ ) se utilizeaza in vederea
exprimarii numarului de nivele conventionale in zonele de locuit si in cele in care se amplaseaza
cladiri cu gabaritul nivelului cvasi-similar .

~

naltimea maxima la coama (abreviere Hmax.c) - exprima in metri Thaltimea maxima a cladirii,
masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si coama acoperisului sau, in
cazul acoperirii in terasa, la aticul nivelului retras (sau a etajului tehnic retras), in punctul cel mai
inalt. Din prezentul calcul se exclude (nu face obiectul) indltimea echipamentelor tehnice sau
instalatiilor similare.

volumul cladirilor - indicator descriptiv cu rolul de a asigura, alaturi de latimea si/sau adancimea
frontului construit, armonizarea cladirilor dintr-o anume zona, poate fi limitat superior sau/si
inferior, in special in zone cu parcelar neregulat sau unde s-au facut comasari si dezmembrari. In
sensul prezentului regulament volumul cladirii este suma volumului tuturor nivelurilor
supraterane. Volumul nivelului este obtinut din produsul dintre suprafata nivelului si indltimea lui;
inaltimea nivelului se masoara intre suprafetele finite ale pardoselilor inferioare si superioare, cu
exceptia ultimului nivel care nu este pod neutilizabil, la care inaltimea se masoara intre pardoseala
finita si conturul exterior al al invelitorii.

imprejmuire - constructie definitiva sau provizorie, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau parcele
asupra carora exista forme de proprietate, executata pentru protectie impotriva intruziunilor,
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realizatd din diferite materiale - beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv sarma ghimpata
intinsa pe bulumaci -, ori prin plantatii specifice.??

invelitoare - izolare hidrofuga a acoperisurilor (teraselor), cu rol de asigurare a esantizarii
constructiei fatd de interperii®3.

linie de aliniere unitara — regula locala de amplasare a constructiilor, manifestata prin existenta
aceleasi retrageri fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela pe care se propune constructia; la aprecierea liniei de aliniere unitara
se considera o oscilatie de cca. 2% n jurul valorii medii; vezi regim de aliniere local si retragere
coincidenta.

locuinta — vezi ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor.

mansarda (simb.: M) —spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, care
asigura respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si confort corespunzatoare utilizarii
specifice®.

Mansarda nu va avea o suprafata mai mare de 60% din suprafata nivelului curent.

mansarde false — spatii cuprinse intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri al caror aspect
exterior mimeaza mansarda, fara a respecta cerintele specifice acesteia inscrise in definitia
din prezentul Glosar; falsurile curente sunt:

a) pod nemansardabil prevazut cu ferestre si eventual balcoane/logii, pentru a mima
existenta unui nivel locuibil; podul nemansardabil este un pod care nu are inaltimea
libera necesara pentru asigurarea inaltimii utile normate in cazul amenajarii spatiului.
Pod-urile pot avea ferestre de aerisire, acestea nu se vor asimila ferestrelor care conduc
la asimilarea unei mansarde false.

b) etajul mansardat este nivelul cu pereti partial inclinati, a carui suprafata, masurata la
1,00 m peste nivelul pardoselii finite, depaseste 60% din aria nivelului imediat inferior;

masterplan (plan director) — in sensul prezentului regulament, reprezinta un document de
planificare spatiald, caracterizat prin urmatoarele:
a) document informal;
b)  transpune in termeni spatiali o viziune sau strategie de dezvoltare a unui teritoriu/
comunitati;
c) poate fi rezultatul unui concurs de idei, a unei dezbateri publice si/sau a activitatii unui
grup de lucru;
d) poate fi elaborat la scari diferite (amenajarea teritoriului national, regional, judetean
etc; urbanism la nivelul unei localitati, zone urbane, cartier etc);

8 preluat din Legea nr. 50/1991, cu modificdrile ulterioare si completdrile ulterioare
8 preluat din Normativul de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99
84 preluat din NP 64-02
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e) are, de regula, un caracter general, enuntand si aplicand in teritoriu principii de
dezvoltare, concepte, sisteme si tipologii spatiale, indicand directii de evolutie,
recomandari, programe, masuri si proiecte;

f) se refera la perioade de timp medii si lungi si poate include o etapizare a punerii sale in
practica;

g)  utilizeaza formuldri si coduri grafice accesibile publicului larg, imagini, scheme
explicative, exemplificari si ilustrari;

h)  ofera baza intocmirii si aprobarii ulterioare a documentatiilor formale de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate n spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor
piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare
constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia
energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria
mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea.®®

modelare semnificativa a terenului - crearea unui relief artificial, cu volume importante de
terasamente (sapaturi/umpluturi) si ziduri de sprijin masive care schimba microrelieful zonei
si agreseaza peisajul.

mica productie — in acceptul prezentului regulament, cuprinde unitati economice productive a
caror activitate presupune un personal de maxim 50 persoane/incinta, nu presupune un trafic
ridicat de marfuri si transporturi grele (nu suprasolicita infrastructura locald) si nu creaza
dezagremente vecinatatilor; definitia are legaturd strict cu caracteristicile activitatii
desfasurate intr-o incinta (punct de lucru) si nu este legata de marimea intreprinderii (care
poate avea mai multe puncte de lucru, in diverse locatii).

monumente de for public - bunuri imobile, lucrari de arta plastica, arta monumentala, constructii
sau amenajari neutilitare, avand caracter decorativ, comemorativ si de semnal, amplasate in
spatii publice, intr-o zona de protectie, pe terenuri aflate in domeniul public sau privat al
statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale. Sunt sau dobandesc statutul de monumente
de for public, dupa caz, bunurile imobile enumerate, aflate in spatii publice, pe terenuri
apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
daca indeplinesc una dintre urmatoarele conditii:
a) amplasarea acestora s-a realizat in baza unei autorizatii de construire emise cu respectarea

reglementarilor legale in vigoare la data amplasarii;

8 preluat din Legea nr. 50/1991, , cu modificarile ulterioare si completarile ulterioare
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b) existenta acestora este consemnata sau atestatd ca notorie, pana la data intrarii in vigoare
a prezentei legi, prin publicatii stiintifice, ghiduri turistice sau alte tiparituri avand caracter
de informare public3 ori prin evidentele autoritatilor, institutiilor si serviciilor publice.®®

nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a
incaperii/spatiului in care se afla (P 118-99 - Normativ de securitate la incendiu a
constructiilor). In conformitate cu prezentul regulament, numarul de niveluri subterane va fi
determinat in conformitate cu prevederile legale si cu studiile de specialitate ( ex-studiu
geotehnic).

nivel conventional - nivel considerat standard pentru locuinte si functiuni cu cerinte cvasi-similare
de Tnaltime libera, utilizat pentru exprimarea sugestiva a Tnaltimii unei cladiri sub forma de
regim de inaltime; nivelul conventional exemplificativ are o inaltime libera de 3,00 m, pentru
alte functiuni 4,5m.

nivel retras (prescurtat: R) — nivel a carui limitd este retrasa raportat la cea a nivelului curent/nivel
anterior, in conformitate cu prescriptiile specifice. Exemplificativ pot fi situatii diferite de tip
retras din planul fatadei in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 °,
retras pentru ndeplinirea valorilor-limita pentru inaltimea maxima, alte situatii de
conformare care implica retrageri din considerente de respectare a conditiilor de insorire, etc.

non altius tollendi — regula urbanistica care reprezinta obligatia de a nu efectua constructii peste
0 anumita inaltime; impusa in primul rand in vecinatatea accentelor verticale istorice sau care
constituie repere consacrate ale localitatii (turle de biserici, turnuri sau cupole ale unor cladiri
publice, foisor de foc etc); restrictia poate fi impusa si pentru a prezerva culoare de vizibilitate
sau panorame.

obiective generatoare de pericole de accident major in care sunt implicate substante periculoase
- amplasament care se afla sub controlul unui operator, unde sunt prezente substante
periculoase In una sau mai multe instalatii situate in aceasta zona, inclusiv in infrastructurile
sau activitatile obisnuite ori conexe, aflandu-se sub incidenta prevederilor Legii nr. 59/2016
(sau a unor reglementari ulterioare).

obiectiv de utilitate publicd®” - sunt de utilitate publicd lucrarile privind: prospectiunile si
explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu

86 Legea 120/2006
87 preluat din legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
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apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare
si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii
si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, culturs,
sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor
naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,
alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

parc de activititi®® - zon3 de activitdti purtdtoare de dezvoltare, legatad de tehnologii avansate,

continand, cercetare-dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovatiilor, pepiniere de
intreprinderi), invatamant superior si formare profesionald, activitati productive din domenii
de varf cu servicii conexe, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti. Parcurile de activitati
sunt situate autostrazi sau pe arterele principale de circulatie spre centrul orasului si sunt
localizate intr-un cadru arhitectural-urbanistic si peisagistic de Tnalta calitate, urmarindu-se
asigurarea unui aspect atractiv si reprezentativ pentru prestigiul lor international.

Exista o anumita profilare tematica a parcurilor de activitati pe urmatoarele categorii principale:

parcuri stiintifice/tehnologice/de cercetare: cercetare, dezvoltare si invatamant superior;
parcuri de servicii/afaceri: similare cu polii urbani principali dar situate in afara localitatilor,
grupand intr-un cadru peisagistic deosebit: sedii sociale ale intreprinderilor, activitati financiar-
bancare, centru de conferinte si servicii complementare;

parcuri de culturd/recreare: multimedia, arta, cultura, informatica pentru marele public,
expozitii, efecte speciale - cinema si servicii complementare (birouri, agentii de turism,
hoteluri, restaurante etc.);

parcuri industriale: productie bazata pe tehnologii avansate, cercetare si servicii
complementare;

parcuri artizanale/manufacturier: mica productie cu tehnologii avansate si servicii
complementare;

parcuri de distributie, comert, servicii: similar in unele privinte cu polii de transfer, reunind
comert en-gros si en-detail si servicii complementare.

parc industrial - zona delimitata in care se desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica

si/sau de dezvoltare tehnologicd in vederea valorificarii potentialului uman si material al
zonei.®®

88 preluat din UAUIM, INCD-UP, IG, UD - Definirea Zonelor Urbane Purtatoare de Dezvoltare in Teritoriu ca factor de
anticipare si stimulare a ridicarii calitatii vietii urbane prin restructurarea economica sectoriald - Studiu in cadrul
programului AM.T.RANS 2002

8 preluat din OG nr. 65/2001 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale

290

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

parc stiintific/tehnologic/de cercetare - zond in cadrul careia se desfdsoara activitati de
invatamant, de cercetare, de transfer tehnologic al rezultatelor cercetarii si valorificarea
acestora prin activitati economice.*°

Conform Asociatiei Internationale a Parcurilor Stiintifice — IASP, parcurile stiintifice®* reunesc
activitatile de invatamant superior, cercetare si dezvoltare - ca un spatiu fizic sau cibernetic
gestionat de catre specialisti al cdrui scop principal consta in cresterea competitivitatii
comunitatii careia i apartine (teritoriu sau zona de influenta) prin promovarea culturii calitatii
si inovatiei in cadrul intreprinderilor sale si in cadrul institutiilor bazate pe cunoastere care i
sunt asociate. Pentru aceasta, un parc stiintific trebuie sa stimuleze si sa gestioneze transferul
cunostintelor si tehnologiilor intre universitati, institutiile de cercetare si dezvoltare,
intreprinderi si piata; sa faciliteze crearea si cresterea noilor companii axate pe inovatie prin
intermediul incubatoarelor sau pepinierelor de intreprinderi si sa ofere alte servicii cu valoare
adaugata ridicat; totul, intr-un cadru construit si amenajat de o inalta calitate.

parcaj - spatiu amenajat la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv addpostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp°2.

parcare inteligenta (smart parking) - sistem integrat de management al parcarii, care cuprinde un
ansamblu de parcaje publice si private cu plata, sistem si a carui functionare presupune
senzori + aplicatii pe smartphone pentru rezervare/platd/ghidare; sistemul permite reducerea
timpului necesar gasirii unui loc de parcare si In acelasi timp prezinta avantaje pentru
administratia publica si investitori datorita optimizarii costurilor de amenajare si operare a
parcajelor, reducerea congestiei in trafic si reducerea poluarii, termenul de parcare
inteligenta se foloseste si pentru cladiri de parcaje dotate cu sisteme automate de stocare a
autoturismelor, eficiente din punct de vedere al ocuparii terenului

parcari ecologice - parcari realizate prin o serie de tehnici aplicate simultan pentru a reduce
suprafata impermeabila totalda a unui spatiu de parcare, ceea ce are ca efect reducerea
debitelor de ape pluviale si emisii poluante in canalizarea pluviald, micsorarea temperaturii la
nivelul suprafetei si mentinerea unei insule verzi in zonele aglomerate. Pentru realizarea
parcarilor ecologice se utilizeaza o suprafata permeabila amplasata peste un strat filtrant (de
regula pietris). Suprafata permeabila poate fi pavaj permeabil (pavele montate distantat, dale
ecologice), sisteme grila sau zabrele, beton poros. Pentru efectul maxim de reducere a
insulelor de caldura sunt preferabile variantele inierbate.

parcela - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar
cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. Tmpreund cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

% preluat din OG nr. 14/2002 privind constituirea si functionarea parcurilor stiintifice si tehnologice

92 preluat din GM 007-2000
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parcela de colt - teren aflat la intersectie unor artere de circulatie, indiferent de categoria
acestora.

parcela construibila direct - parcelda a carei forma si dimensiuni permit aplicarea integrala a
prevederilor prezentului regulament privind amplasarea si configurarea cladirilor pe teren,
inclusiv prin intermediul operatiunii de geometrizare admisa ca exceptie.

parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inéltime (Legea 350/2001 cu modif.ulterioare). in cadrul prezentului
regulament, termenul este utilizat numai pentru divizarea in urma careia rezulta cel putin trei
parcele destinate construirii.

parcelarea succesiva — operatiune de dezmembrarea in etape (dezmembrarea in doud/trei
parcele, care se dezmembreaza la randul lor in alte doud/trei parcele s.a.m.d.) avand de regula
drept scop eludarea parametrilor reglementati pentru parcele sau a obligativitatii elaborarii
unui P.U.Z.

perdea de protectie - asociatie vegetala creata de om reprezentand o fasie ingusta si lunga de
teren plantata cu specii lemnoase (arbori si arbusti) amplasata la marginea unor obiective fie
care necesita protectie, fie fata de care vecinatatile trebuie protejate.

procent maxim de ocupare a terenului (simb.: P.0.T.) — vezi indicatori urbanistici

procentul de spatii verzi (PSV) — se defineste ca raportul procentual caracteristic unei parcele,
intre suprafata libera de constructii si de amenajari mineralizate (drumuri, alei, pavaje,
trotuare, terase s.a.), notata Sv, si suprafata totald a parcelei, notata St. in suprafata verde Sv
se iau in considerare si suprafete amenajabile de adancime redusa- va avea asigurata o grosime
a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a
excesului de umiditate (peste subsol, in functie de conditiile geotehnice si/sau inclinatia
terenului demisol, fundatii, echipamente edilitare, etc.).

PSV=100 x Sv/St (%).

procentul spatiilor plantate (PSP) — se defineste ca raportul procentual caracteristic unei parcele,
intre suprafata libera de constructii si de amenajari mineralizate (drumuri, alei, pavaje,
trotuare, terase s.a.), care are legatura directa cu straturile adanci ale scoartei terestre si nu
se suprapune niciunei constructii (subsol, fundatie, dotari aferente retelelor edilitare s.a.),
notata Sp, si suprafata totala a parcelei, notata St.
PSP=100 x Sp/St (%).

publicitate - totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice utilizate pentru a facilita
cunoasterea si aprecierea de catre consumatori a anumitor produse, servicii sau pentru a
informa publicul asupra unor evenimente, a destinatiei unor spatii, lansari de produse,
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deschideri de magazine si altele asemenea, precum si orice forma de prezentare a unei
activitati comerciale, industriale, artizanale sau liber-profesioniste avand ca scop promovarea
vanzarii de bunuri si servicii, de drepturi si obligatii.*

realiniere - operatiune tehnica si juridica avand ca scop largirea amprizelor stradale si care consta
in retrasarea aliniamentului si Tn general trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare.
Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

realiniere locala - operatiune de realiniere care are drept scop retrasarea locald a aliniamentului
in cazul parcelelor care depasesc linia pe care se plaseaza parcelele invecinate. Corectia se
realizeaza prin retragerea limitei dinspre strada (aliniamentului existent) a parcelei mai
avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente.

regim de construire - modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu pentru imaginea
stradala; regimul de construire poate fi:

o regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face ocupand
intreaga latime a terenului, rezultand o imagine stradala cu front continuu de
constructii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public; implica solutionarea
accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau dintr-o strada/ alee locala
paralela; este specific printre altele zonelor centrale din orase si unor zone de
locuinte colective;

o regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor (cuplate sau
izolate) se face ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea stradala ofera o
succesiune de volume construite si spatii deschise; spatiul public si cel privat
comunica vizual; este specific in primul rand zonelor de locuire individual3;
constituie modul de construire specific

regim de inaltime - defineste numarul si tipul nivelurilor (caturilor) unei constructii (vezi subsol,
demisol, nivel, mansardd). in prezentul regulament sunt incluse prescriptii privind numarul de
niveluri supraterane (a se vedea Art. 51.), iar numarul de niveluri subterane se va stabili in
cadrul documentatiei tehnice realizate in baza certificatului de urbanism, in conformitate cu
prevederile legale in raport cu functiunea solicitata si cu studiile de specialitate.

regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

reglementare / caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune
anumiti parametri solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentatiilor de urbanism. (Legea nr. 350/2001).

9 Legea nr. 185 din 25 iunie 2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, art. 3, lit. o)
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regula tesirii aliniamentului in intersectii - reglementare urbanistica generala care urmareste
asigurarea distantei de vizibilitate in intersectii, asigurarea unor raze minime de racord intre
strazi si evitarea unei imagini urbane agresive. La intersectia dintre strazi aliniamentele se
racordeaza dupa o linie cu lungime de min. 3,00 m, situata pe latura triunghiului ce margineste
campul de vizibilitate. Campul de vizibilitate este construit potrivit STAS 10144/3 si 10144/4;
regula nu se aplica la giratorii si alte intersectii complexe ce necesita studiu de specialitate

regim de aliniere local - reglementare urbanistica generala ce urmareste conservarea unei alinieri
constituite. Regimul de aliniere local se manifesta ca linie de aliniere unitara sau ca retragere
coincidenta.

renovare majora:

- Lucrari efectuate la anvelopa cladirii si/sau la sistemele tehnice ale acesteia, ale caror costuri
depasesc 25% din valoarea de impozitare a cladirii, exclusiv valoarea terenului pe care este
situata cladirea. (Legea nr. 372/2005, art. 3, pct. 9).

- Actiunea complexa care cuprinde obligatoriu lucrari de interventie la structura de rezistenta a
cladirii, pentru asigurarea cerintei fundamentale de rezistentda mecanica si stabilitate, prin
actiuni de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau extindere, precum si, dupa
caz, alte lucrari de interventie pentru mentinerea, pe intreaga durata de exploatare a cladirii,
a celorlalte cerinte fundamentale aplicabile constructiilor, conform legii, vizand, in principal,
cresterea performantei energetice si a calitatii arhitectural-ambientale si functionale a cladirii.
(Codul fiscal, art. 457, alin. 9).

resursele subsolului — resursele minerale: carbunii, minereurile feroase, neferoase, de aluminiu
si roci aluminifere, de metale nobile, radioactive, de pamanturi rare si disperse, sarurile
haloide, substantele utile nemetalifere, rocile utile, pietrele pretioase si semipretioase, turba,
namolurile si turbele terapeutice, rocile bituminoase, gazele necombustibile, apele
geotermale, gazele care le insotesc, apele minerale naturale (gazoase si plate), apele minerale
terapeutice, precum si produsul rezidual minier din haldele si iazurile de decantare (Legea nr.
85/2003 cu modificarile ulterioare)

retragere coincidenta — regula locala de amplasare a constructiilor, manifestata prin existenta
aceleasi retrageri fata de aliniament pe ambele parcele invecinate cu parcela pe care se
propune constructia.

rezalit — portiune de zid iesita din linia fatadei, fie Tn scopul intaririi rezistentei (de exemplu
contrafortul), fie pentru a masca un volum interior, fie din motiv decorativ, pentru a da o
anumita structura planului cladirii, o anumita compozitie; in arhitectura moderna deseori un
rezalit mascheaza instalatiile interioare.

riscuri naturale - alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
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delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice (RGU art.10, alin.(2))

riscuri tehnologice - riscurile determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului
(RGU art.11, alin.(2)).

servicii de interes general®® - servicii orientate spre binele public, servicii prestate in interes
general si ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice privind serviciile publice;
servicii care contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea si egalitatea; includ:

o servicii de interes economic general (precum serviciile de baza privind electricitatea,
telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de evacuare a apei si deseurilor
si energia);

o Servicii non-economice — politie, justitie, sistemele obligatorii de securitate sociala

o Servicii sociale de interes general - raspund nevoilor cetatenilor vulnerabili si se bazeaza pe
principiul solidaritatii si al accesului egal. Ele pot fi de natura economica sau neeconomica.
Exemple: sistemele de securitate sociala, serviciile de ocupare a fortei de munca, sistemul
de locuinte sociale

servicii publice - servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de utilitate
publicd precum electricitatea, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile postale si
telecomunicatiile, create si administrate de autoritati publice sau delegate altor operatori
(publici sau privati).

sector primar - sector principal de activitate economica implicand extragerea si producerea
materiilor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit.

sector secundar - sector principal de activitate economica ce implica transformarea materiilor
prime in bunuri.

sector tertiar - sector economic principal neproducator direct de bunuri, reprezentat
preponderent de comert si prestatii; ansamblul unitatilor economice care au ca activitate
principala prestarea de servicii pentru consumatori si companii precum vanzarea de bunuri,
hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu, IT, telecomunicatii, marketing,
publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, cercetare etc.

servitute de trecere - dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile si care este instituit in
beneficiul unei/unor alte proprietati.

% Definitie din documentele europene: Service of general interest (SGl): SGI are services that public authorities of the
Member States classify as being of general interest and, therefore, subject to specific public service obligations (PSO).
The term covers both economic activities (see the definition of SGEI below) and non-economic services. The latter are
not subject to specific EU legislation and are not covered by the internal market and competition rules of the Treaty.
Some aspects of how these services are organised may be subject to other general Treaty rules, such as the principle
of non-discrimination. Definitia nu corespunde celei din PUGMB
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servitute de utilitate publica — in sensul prezentului regulament, limitare legala (sarcina) impusa
asupra unui imobil in scopul satisfacerii unui interes public. Limitare administrativa a dreptului
de proprietate. Exemple de servituti de utilitate publica: servituti legate de infiintarea,
utilizarea, intretinerea, modernizarea drumurilor publice, a cailor ferate, servituti legate de
infiintarea, intretinerea, interventia in caz de avarie, modernizarea, devierea retelelor
tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate publica (apa, canal, energie electrica, gaze
etc), servituti legate de protectia monumentelor si siturilor arheologice®

servitute de interes privat - obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg
din relatiile de vecinatate, in scopul Tmpiedicarii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in
registrele cadastrale si fac obiectul dreptului civil.®®

shared space — spatiu urban partajat (spatiu de convietuire a pietonilor si biciclistilor cu masinile);
abordare de design urban care incearca sa reduca la minimum delimitarile intre traficul auto
si pietoni, de multe ori prin eliminare bordurilor, marcajelor rutiere, semnelor de circulatie.
De obicei, acest sistem se utilizeaza pe strazi inguste din centrul urban sau care fac parte din
zone rezidentiale. Propus pentru prima datad in 1991, termenul este in prezent puternic asociat
cu activitatea lui Hans Monderman care a sugerat ca prin crearea unui sentiment mai mare
de incertitudine si prin faptul ca este neclar care conducator auto are prioritate, soferii reduc
viteza, iar toata lumea reduce nivelul de compensare a riscurilor. Avantajele sistemului:
calmeaza traficul si limiteaza viteza cu care se deplaseaza masinile, descurajand traficul auto;
permite pietonilor si biciclistilor mai multa libertate de deplasare; incurajeaza dezvoltarea de
noi spatii comerciale (in special de alimentatie publicd) datorita cresterii traficului pietonal.

spatii verzi — vezi ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor.

strada - drum public din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulita)®’.

streasina — prelungirea acoperisului unei constructii in afara zidurilor care apara peretii si
fundatiile de ploaie.

structuri de primire turistica - constructii siamenajari destinate, prin proiectare si executie, cazarii
sau servirii mesei pentru turisti, impreund cu serviciile specifice aferente. Categorii de
structuri de primire turistica definite potrivit Ordinului ANT nr. 65/2013, cu modificarile
ulterioare.

subsol (simb.: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
inconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea liberd. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (dupa P 118-99 - Normativ de securitate la incendiu a constructiilor).

9 Anexa la Legea 350/2001 nu a fost preluatd, deoarece corespunde servitutilor in general, asa cum sunt definite de
art.755 din Codul Civil. S-a preferat o varianta care corespunde sensului atribuit in majoritatea textelor legale (Legea
123/2012, Ordinul 735/2015 etc)

% preluat din GM-007-2000

97 preluat din GM 007-2000
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— Tn cazul terenurilor in panta se considera subsol nivelul care are pardoseala situata, in medie,
sub nivelul terenului inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea sa libera.

— Subsolurile pot fi generale sau partiale.

— Conform prezentului regulament, subsolurile care ocupa 100% din suprafata terenurilor nu
sunt permise, acest aspect fiind relationat cu prevederile Programului Integrat de Gestionare
a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti, de unde rezulta necesitatea amenajarii unor spatii
verzi pe soluri naturale cumulativ cu cele pe au suprafete cu o grosime care sa permita
dezvoltarea vegetatiei in conditii de drenare a excesului de umiditate.

supanta — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care
este dispus.(dupa P 118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor®®).

suprafata comerciala (Scom) - ariile salilor de vanzare, consumatie, ariile spatiilor pentru rezerva
de marfuri si aria auxiliara (ateliere de retus si cabina de proba, camere de auditii, vizionare si
depanare pentru RTV, bucatarii, camere de preparare, laboratoare, camari, oficiu, spalator de
vase, spatii pentru receptia si expeditia marfurilor, vestiare).

suprafata de vanzare (Svan) - suprafata destinata accesului consumatorilor pentru achizitionarea
produsului/serviciului, expunerii produselor oferite, platii acestora si circulatiei personalului
angajat pentru derularea activitatii. Nu constituie suprafete de vanzare cele destinate
depozitdrii si pdstrarii marfurilor, productiei, birourilor si anexelor. Tn cazul unititilor de
alimentatie publicd Svan este reprezentat de totalul suprafetelor de servire aferente
saloanelor, teraselor, gradinilor de vara si alte asemenea

suprafata construita desfasurata (ACD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu
se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera
de panala 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie (Legea nr. 350/2001).

suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea nr. 350/2001).

suprafata parcelei - suprafata inscrisa in cartea funciara, cu datele sale definitorii (dimensiune,
destinatie, categorie de folosinta, numele detinatorului)®® sau inscrise in alte documente in
conformitate cu prevederile legale

%8 Normativul P 118-99
9 preluat din GM 007-2000
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terasa necirculabila - se considera necirculabile acoperisurile in terasa care nu sunt folosite ca
suprafete utile sau de circulatie, pe care accesul oamenilor este intamplator, pentru operatii
de verificare, intretinere sau reparatii de catre personalul instruit in acest scop°,

teritoriu protejat - teritoriu Tn care nu este permisa depdsirea concentratiilor maxime admise
pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit,
parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii

social-culturale, de invatamant si medicale (Ordinul MS nr. 119/2014).

utilitati publice - totalitatea activitatilor reglementate prin Legea serviciilor comunitare de utilitati
publice nr. 51/2006 si prin legi speciale, care asigura satisfacerea nevoilor esentiale de utilitate
siinteres public general cu caracter social ale colectivitatilor locale, cu privire la:
o alimentarea cu ap3;
canalizarea si epurarea apelor uzate;
colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;
alimentarea cu energie termica in sistem centralizat;
salubrizarea localitatilor;
iluminatul public;
alimentarea cu gaze naturale;
o transportul public local de calatori.
Sistemele de utilitati publice sunt parte componenta a infrastructurii tehnico-edilitare a unitatilor

O O O O O O

administrativ-teritoriale.

unitate teritoriala de referinta (U.T.R.) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena. U.T.R. se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar. Se va corela cu Art. 9

urbanizare — (in sensul prezentului regulament) actiunea de a pune in aplicare principiile
urbanistice, pentru a da unei localitati aspect de oras; ansamblu de masuri pentru instituirea
unei structuri urbane in concordanta cu principiile urbanistice.

zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea functionald este actiunea
impartirii teritoriului in zone functionale.

100 preluat din STAS 6131-79 — indltimi de sigurant3 si alcituirea parapetelor
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PRESCURTARI FOLOSITE IN REGULAMENT

D = distanta dintre aliniamente (in sensul de aliniamente reglementate); in relatia D/H, acolo unde
amplasarea constructiilor este retrasa de la aliniament (Rf > 0) D este distanta dintre fronturi
Hmax = este Tndltimea la streasina/ atic, masurata in planul fatadei, in centrul fatadei paralele (cvasi-
paralele) cu aliniamentul, de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrdrilor de
construire

Hmax.c = indltimea maxima la coama

L, | = dimensiunile parcelei, unde:

» leste deschiderea parcelei, masurata pe aliniament; in cazuri speciale, pentru parcele cu forme
neregulate, deschiderea parcelei se poate masura n portiunea parcelei in care este posibila
amplasarea constructiei

» Leste adancimea parcelei, masurata perpendicular pe aliniament

PR-P.U.Z. S2 = plansele de reglementari Nord si Sud, scdrile 1:5000, aferente prezentei

dcumentatii de urbanism

Rf = limita de retragere fata de aliniament, care delimiteaza spre aliniament banda de

construibilitate

Rfmin = retragerea minima admisa de la aliniament, potrivit reglementarilor subzonei/ U.T.R.-ului

Rf, = retragere obligatorie de la aliniament (linie de aliniere obligatorie)

Rf, = regim de aliniere local de tip linie de aliniere unitara; constituie linie de aliniere obligatorie

Rf, = regim de aliniere local de tip retragere coincidenta; poate constitui linia de aliniere

obligatorie in anumite conditii, sau poate deveni retragerea minima admisa de la aliniament

f. = linie de aliniere obligatorie de tip linie de aliniere unitara
Rh =regim de inadltime
Rhmax = regim de inaltime maxim
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ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

Nota: functiunile de mai jos, in functie de caz, pot fi in sistem public si/sau privat, putand fii introduse si
alte functiuni complementaritare specifice normelor nationale si internationale, precum si dotaril conexe
ale acestora.
FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE
(1) sedii de institutie publica:
a. primarie, directii subordonate ale consiliului local/general etc.
b. serviciu descentralizat al ministerelor/altor organe ale administratiei publice centrale
(2) sediu/filiale de partide politice, sindicate, culte
(3) sedii de fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii etc.
(4) functiuni specifice ale institutiilor si serviciilor publice supramunicipale si municipale, activitati ale
unor organizatii sau organisme extrateritoriale, inclusiv sedii ale acestora etc.
(5) alte activitati de administratie publica siaparare, asigurari sociale din sistemul public conform CAEN
(6) alte activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale conform CAEN

FUNCTIUNI DE ADMINISTRAREA AFACERILOR

(1) sedii de societati comerciale, regii autonome

(2) cladiri de birouri si spatii/dotari conexe etc.

(3) alte activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport conform CAEN (de exemplu,
activitati de inchiriere si leasing, servicii privind forta de munca, de contractare, pe baze temporare,
a personalului, activitati ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor, servicii de rezervare si asistenta
turistica, servicii suport combinate, servicii suport pentru intreprinderi etc.)

(4) informatii si comunicatii conform CAEN

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE
(1) sediu bancar, filiald/agentie bancara
sediu/punct de lucru al societatilor de asigurari
sediu de firma de brokeraj
sediu de fond de investitii
sediu de intermedieri financiare si asigurari conform CAEN

FUNCTIUNI TERTIARE

(1) Comert cu amanuntul: comert alimentar avand Syan <400 mp, comert nealimentar avand Syan <400
mp, magazin general sau supermarket cu Svan <1.500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule,
unelte, tinute speciale etc.; alte activitati comerciale cu amanuntul conform CAEN;

(2) Alimentatie publica: restaurant, braserie, pizzerie, berarie, bar, cafe-bar, cafenea, video-bar, bar-
biliard, snack-bar, fast-food, bufet, rotiserie, pub, bistro, cabaret, cofetarie, patiserie-placintarie,
simigerie-covrigdrie-gogoserie, ceainarie, cantina, terasa/gradind de vara, activitati de catering,
salon evenimente, etc.;

(3) Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, centru
afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul),
servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliard, agentie de publicitate,
agentie matrimoniald, servicii IT, salon de esteticd si intretinere corporald (fitness, masaj,

301

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



(5

(
(

)

6)
7)

U R B E 2 0 0 O

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. J40/11752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont RO1bBRDE41OSV21868MHOO BRD fikala Calderon

cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), studio de body-piercing/tatuaje, curatatorie de
haine, studiou foto/video, filiala de biblioteca/mediatecd, servicii funerare etc.;

Servicii profesionale: cabinet de medicina generald (medic de familie) cabinet de medicina de
specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica
dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere,
servicii de consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier/birou de proiectare/
expertizare/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, atelier de arta etc.; alte activitati de
tranzactii imobiliare conform CAEN;

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice/instalatii,
asistenta IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tamplarie, alte activitati manufacturiere in spatii inchise care se conformeaza
reglementarilor Ordinul M.S. nr. 119/2014 (vezi Protectie sanitara);

alte activitati de servicii conform CAEN;

alte activitati profesionale, stiintifice si tehnice conform CAEN;

FUNCTIUNI COMERCIALE EN-DETAIL SI SERVICII DE MARI DIMENSIUNI
Comert cu raza mare de servire (vezi ANEXA 2 - Glosar):

(1
(2
(3
(4

(5
(6
(7
(8
(9

)
)
)
)
)
)
)
)

)

centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

supermagazine cu Svan = 1.500 mp/ hipermagazine

mari magazine (centre comerciale) cu Svan = 1.500 mp

comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta indelungata: electrocasnice,
mobila, automobile, bricolaj, gradinarit etc) cu Syan > 400 mp

comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc.
comert+servicii organizate in sistem mall

comert cu ridicata conform CAEN, comert tip cash & carry

spatii tip targ sdptamanal sau periodic (specializat sau general)

piata de gros

(10)comert+servicii organizate in sistem sala de alimentatie/piata ineterioara sau zona comuna (tip

food court = o sald de alimentatie publica, in general, o piata interioara sau o zona comuna cu
ghiseele mai multor vanzatori de alimente si cu zona comuna pentru autoservire sau zone separate
virtual)

(11)organizari de tip ,street food” - zone adiacente arterelor de circulatie organizate pe perioade

determinate de timp (similiar unei piete ambulante sau a unui targ) constand fin
ghisee/pupitre/tonete a mai multor vanzatori de alimente destinate consumului imediat) si a unor
zone comune de tranzit

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE $I CVASI-INDUSTRIALE

(1

)

depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie si desfacere
comert en-gros

comert cu materiale de constructii

baza de productie Tn constructii

intretinerea si repararea autovehiculelor

service utilaje, spalatorie autovehicule (cu personal sau self-service)
statie de distributie carburanti si servicii conexe

industrii creative
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(9) centru de cercetare si formare profesionala
(10)parc stiintific si tehnologic

(11)parc tehnologic

(12)parc de industrii creative

(13)alte activitati de constructii conform CAEN

FUNCTIUNI DE CULT
(1) l3cas de cult (inclusiv functiuni conexe)
(2) asezaminte religioase monahale (manastire, schit etc.)
(3) sali de ceremonii funerare (casa mortuara)

FUNCTIUNI DIN DOMENIUL CULTURAL

(1) sala de concerte, teatru

(2) sala polivalentd, sala de spectacole

(3) casa de cultura, centru sau complex cultural

(4) cinematograf

(5) muzeu, expozitie, galerie de art3, atelier de arta

(6) biblioteca, mediateca

(7) centru de conferinte
(8) cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al varstnicilor etc.

(9) centru comunitar

(10)alte activitati de spectacole, culturale si recreative conform CAEN

(11)amenajari temporare in aer liber: proiectii de film, targuri, expozitii, spectacole, intrunirii, etc.
Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni culturale specifice normelor nationale si internationale.

FUNCTIUNI DE EDUCATIE S| CERCETARE

(1) cresa

(2) gradinita

(3) centrude zi

(4) scoald primara, scoala gimnaziala,

(5) liceu, scoala postliceald, scoala de arte si meserii

(6) afterschool

(7) unitati/centre de invatamant special

(8) unitati de Tnvatamint superior

(9) spatii de cazare pentru elevi sau studenti, cantine

(10)campus universitar

(11)centru educational

(12)institut/centru de cercetare

(13)pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.

(14)unitati de invatamant cu profil dedicat ( ex.activitatilor sportive, muzica etc.)

(15)alte domenii de activitate - invatamant conform CAEN
Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public (indiferent de nivelurile educationale structurate
conform sistemului national de Tnvatamant) si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni de educatie si cercetare specifice normelor nationale si internationale.
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FUNCTIUNI DE SANATATE $1 ASISTENTA SOCIALA
(1) Unitati sanitare cu paturi:

a.

j-

S®m 0 o0 T

spital, clinica, maternitate, inclusiv spital metropolitan, clinic universitar, general, de
specialitate etc.

sanatoriu

sanatoriu balnear

preventoriu,

clinica

unitate medico-sociald

centru de sanatate

unitati medico-sociale

pot fi addugate complementar spatii/unitati de cazare pentru personalul medical,
rude pacienti etc.

centre de triere pacienti, spitale mobile etc.

(2) Unitati de asistenta medicala fara stationar:

a.

Sm o a0 o

policlinica

ambulatoriu

centru de diagnostic si tratament

centru medical

dispensar

dispensar thc

cabinete medicale scolare

cabinet medical (de medicina generala, medicina de familie, de specialitate)
cabinet stomatologic

(3) Alte umta'gl de sanatate:

a.

oo o

o

f.

g.

centru de transfuzie

statii de salvare

farmacie, punct farmaceutic, drogherie

laborator medical (de radiologie, imagistica medicald, analize medicale, explorari
functionale)

laborator de tehnica dentara

laborator/centru de sanatate mintala

depozite farmaceutice

(4) Unitati de asistenta sociala cu cazare:

a.

@™o a0

centre rezidentiale de ingrijire si asistenta medico-sociala pentru persoane varstnice,
bolnavi cronici in faza terminala

centre rezidentiale de recuperare/reabilitare sociala si dezintoxicare - pentru persoane cu
diferite adictii: droguri, alcool, alte substante toxice

centre rezidentiale de ngrijire si asistenta pentru persoane varstnice

centre rezidentiale pentru persoane adulte cu dizabilitati

centre rezidentiale pentru copii in sistemul de protectie speciala

centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru mama si copil

centre rezidentiale pentru tineri in dificultate

centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru victimele violentei in familie (domestice)
centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru persoanele fara adapost
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centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru persoane victime ale traficului de
persoane

centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru alte categorii de persoane in situatie de
dependenta

centre de primire si cazare pentru solicitantii de azil si persoane care au primit o forma de
protectie Tn romania

(5) Unitati de asistenta sociala fara cazare:

a.

S®m 0 o0 T

[ —

centre de zi pentru persoane varstnice

centre de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati

centre de zi pentru copii (inclusiv crese)

centre de zi pentru familie cu copii

centre de zi pentru victimele violentei in familie si agresori

centre de zi pentru persoane toxico-dependente, pentru persoane cu diferite adictii
centre de zi pentru victimele traficului de persoane

centre de zi pentru persoanele fara adapost

centre de zi pentru asistenta si suport pentru alte persoane aflate in situatii de nevoie
centre de preparare si distribuire a hranei pentru persoane in risc de saracie

servicii de Tngrijire la domiciliu pentru persoane varstnice, persoane cu dizabilitati,
persoane aflate in situatie de dependenta

servicii iIn comunitate pentru persoanele adulte cu dizabilitati

(6) alte activitati de sanatate si asistenta sociala conform CAEN
Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte

functiuni de sanatate si asistenta sociala specifice normelor nationale/ internationale si dotari conexe aferente.

FUNCTIUNI SPORTIVE S| DE AGREMENT
(3). Domeniul sportiv:

S®m 0 o0 T

SeT o33 T AT

(%]

stadion

bazin de Tnot acoperit sau in aer liber

sala de sport specializata sau polivalenta

teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.)
patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
velodrom, autodrom si dotari conexe

hipodrom

centru hipic

centru de canotaj

poligon de tir sportiv

club sportiv

complex sportiv

. baza sportiva

hoteluri/alte unitati de cazare pentru sportivi si pentru vizitatori
popicarie etc.

gradinita, scoala pentru educatia sportivilor.

alte functiuni/dotari complementare/conexe etc.

alte activitati sportive/recreative conform CAEN

baza sportiva multifunctionala
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s'. alte amenajari si mobilier urban: suport rastel pentru biciclete, obiecte de iluminat, banci,
cosuri de gunoi, fantani arteziene sau pentru furnizarea apei potabile, pergole, copertine,
jardiniere, obiecte de arta urbana, skate park, aparate de fitness, pontoane, alte tipuri de
platforme, etc.

(4). Agrement:

a.

~0o oo T

S ®m 0 o0 T W

baza de agrement

baza de agrement nautic

pol de agrement

teren de golf

parc de agrement (general)

parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate parc, escalada, paintball, parc
aventura, parc de distractii, s.a.)

strand

centru spa, fitness

minigolf

bowling, popicarie

teren de picnic etc.

scuaruri etc.

hoteluri/alte unitati de cazare pentru pentru vizitatori
alte functiuni/dotari complementare, conexe etc.

alte activitati recreative/sportive conform CAEN

Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi adaugate complementaritati si alte

functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotarile conexe ale acestora.

FUNCTIUNI DE PRIMIRE TURISTICA
(1) hotel, hotel de apartamente

(2
(3
(4

(6
(7
(8

motel

)
) vila turistica
) pensiune turistica
(5) pensiune agroturistica
) hostel, youth hostel
) bungalow
) popas turistic

(9) camping
(10)alte hoteluri si restaurante conform CAEN

Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotdrile conexe ale acestora.

SPATII VERZI

(1) parcuri
gradini publice
scuaruri
fasii plantate
gradini botanice

(2
(3
(4
(5

—_ — — ~—
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(6) parcuri dendrologice
(7) gradini zoologice
(8) muzee in aer liber
(9) parcuri expozitionale
(10)paduri de agrement
(11)spatii verzi de protectie (fata de infrastructura tehnica, pentru protectia cursurilor de apa si
lacurilor, sanitara etc.)
(12)pepiniere si sere (pentru asigurarea materialului dendro-floricol)
(13)locuri de joaca pentru copii
(14)amenajari pentru fitness in aer liber
(15)zone ambientale si de agrement
(16)spatii verzi aferente locuintelor
(17)spatii verzi aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie
sociald, institutii, edificii de cult, cimitire
Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi adaugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotdrile conexe ale acestora.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

(1) productie industriala: hala de productie, atelier, laborator etc.

(2) activitdti complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de
cercetare/proiectare, sociale (vestiar, cantina, club etc. )

(3) sediu/punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip
industrial sau cvasiindustrial si activitati conexe - administrative, de depozitare, comerciale etc.

(4) infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de tip industrial/cvasiindustrial

(5) incubator de afaceri

(6) baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri

(7) instalatie de transfer intermodal de marfuri

(8) centru de colectare si depozitare fier vechi

(9) centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile

(10)parc industrial

(11)productie de energie (clasica)

(12)productie de energie verde

Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte

functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotarile conexe ale acestora.

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT

(1) gara de persoane/statie a trenului metropolitan, eurogara, cu dotdrile aferente
conform normelor nationale si internationale

(2) autogara

(3) terminalintermodal de marfuri cu functiunile aferente conform normelor nationale
si internationale

(4) terminal intermodal de calatori

(5) parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate,
smart parking
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parcaj public de tip park&ride

depou pentru vehicule de transport

activitati de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri de transport
alte activitati de transport si depozitare conform CAEN

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

(1
(2
(3
(4
(5
(6

(7
(8
(9

)
)
)
)
)
)
)

)
)

piata agro-alimentara, piata comerciala, piata specializata.

pepiniere, sere (pentru spatiile verzi publice)

cimitir uman, capela mortuara, pavilion pentru administratie anexe, depozitare si anexe sanitare
depozit ecologic de deseuri municipale

piata de vechituri, obor

sediu serviciu public de gospodarire comunala si activitati conexe: administrative, tehnice, de
reparatii si intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - -)

depou pentru vehiculele transportului public

depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

rampa de transfer a deseurilor urbane, constructii si echipamente pentru depozitare zapada,
resturi vegetale provenite din tualetarea materialului dendrologic.

(10)centru de colectare/prelucrare deseuri

(11)depozit deseuri din constructii, depozit materiale inerte
(12)crematoriu uman

(13)cimitir si crematoriu pentru animale de casa
(14)adapost pentru animale (controlul animalelor)
(15)birouri autonome

(16)alte activitati de distributia apei, salubritate, gestionarea deseurilor, activitati de decontaminare

conform CAEN, atat timp cat nu duc la aparitia unor elemente care sa polueze

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
(1) constructii si instalatii aferente sistemelor de transport a energiei si fluidelor (energie electrica,

gaze, titei, produse petroliere)

(2) constructii si instalatii aferente sistemelor de alimentare apa potabild, canalizare menajers,

canalizare pluviala, distributie energie electrica, distributie gaze, comunicatii electronice, iluminat
public etc.

(3) activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. -

exclus locuinte)

UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA

(1
(2
(3
(4
(5
(6
(7

)

)
)
)
)
)
)

unitati militare

unitati apartinand serviciilor speciale

penitenciare

unitati de aparare civila

unitati de aparare impotriva incendiilor

unitati de politie

alte unitati, functiuni complementare conform normelor specifice in vigoare
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FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
(1) toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996, precum si spatii/dotari
conexe bunei functionari ale acestora (de exemplu spatii tehnice inclusiv boxe si spatii destinate
exclusiv instalatiilor si spatii destinate gararii autovehiculelor, spatii pentru amplasarea
europubelelor etc.);

2) locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale (preluate din terminologia aferenta PUG-MB);

3) ,locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani,
camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, camine de garnizoanad”
conform Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R nr. 525/1996 prin care s-au
definit functiunile de locuire;

(4) locuinte colective in sensul de condominii de tipul imobilelor colective multietajate (LEGEA Nr.
196/2018 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor).

(
(

Aliniatul (1) se va citi impreund cu termenii utilizati conform Legii nr. 114/1996 - Legea locuintei,
republicatd, dupa cum urmeaza:

a. locuinta: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau
familii;

b. locuinta convenabila: locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile esentiale
de odihna, preparare a hranei, educatie si igiend, asigurand exigentele minimale
prezentate in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996;

¢. locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii,
a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea
unei locuinte in conditiile pietei;

d. locuinta de serviciu: locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau
agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

e. locuinta de interventie: locuinta destinata cazarii personalului unitatilor economice sau
bugetare, care, prin contractul de munca, indeplineste activitati sau functii ce necesita
prezenta permanenta sau in caz de urgenta in cadrul unitatilor economice;

f. locuinta de necesitate: locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale
caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau
ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica,
precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari;

g. locuinta de sprijin: locuinta cu o suprafata utila de cel mult 100 mp, care se atribuie cu
chirie unor persoane sau familii care au fost evacuate prin proceduri de executare silita din
locuintele proprietate personald, in urma neachitarii obligatiilor contractuale prevazute in
contracte de credit ipotecar, si a caror situatie economica nu le permite accesul la o
locuinta Tn proprietate sau inchirierea unei locuinte Tn conditiile pietei;

h. locuinta de protocol: locuinta destinata utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau
numite Tn unele functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora;

i. casa de vacanta: locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara, destinata odihnei si
recreerii;

j. condominiu: imobilul format din teren cu una sau mai multe constructii, dintre care unele
proprietdti sunt comune, iar restul sunt proprietati individuale, pentru care se intocmesc o
carte funciara colectiva si cate o carte funciarda individualda pentru fiecare unitate
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individuala aflata in proprietate exclusiva, care poate fi reprezentata de locuinte si spatii
cu alta destinatie, dupa caz. Constituie condominiu:

- un corp de cladire multietajat sau, in conditiile in care se poate delimita proprietatea
comuna, fiecare tronson cu una sau mai multe scari din cadrul acestuia;

- un ansamblu rezidential format din locuinte si constructii cu alta destinatie,
individuale, amplasate izolat, Tnsiruit sau cuplat, in care proprietatile individuale sunt
interdependente printr-o proprietate comuna fortata si perpetua;

k. unitate individuala: unitate functionala, componenta a unui condominiu, formata din una
sau mai multe camere de locuit si/sau spatii cu alta destinatie situate la acelasi nivel al
cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces
direct si intrare separata, si care a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita,
de reguld, de o singura gospodarie. In cazul in care accesul la unitatea functionald sau la
condominiu nu se face direct dintr-un drum public, acesta trebuie sa fie asigurat printr-o
cale de acces sau servitute de trecere, mentionate obligatoriu in actele juridice si inscrise
in cartea funciara.

Prevederile de mai sus se coreleazi si cu Tipologia cladirilor de locuit din alexa 1 la NP 057-02%, respectiv:
1. Modul de locuire:

1.1.
1.2.

1.3.

unifamiliale (individuale): cladiri de locuinte pentru o familie (o locuinta);

semicolective: cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces
propriu si lot folosit in comun;

colective: cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces si lot folosit
in comun.

2. Conformarea si amplasarea pe lot:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.

2.5.

izolate: cladiri de locuinte amplasate izolat in cadrul unui lot;

cuplate: cladiri de locuinte cuplate cate doua, pe limita dintre doua loturi;

insiruite: cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a loturilor;

covor®?; cladiri de locuinte (de forma L sau U) amplasate in (retea) lot, pe limita a dou sau trei
laturi, cuplate sau nu, cu cladirile vecine;

terasate: cladiri de locuinte cu apartamente suprapuse in retragere, pe teren in panta.

191 Normativ privind protectia clddirilor de locuinte (revizuire NP 016-96), indicativ 057-02, aprobat prin Ordinul MLPTL
nr. 1383 din 24 septembrie 2002
102 conform NP 057-02, notiunea de ,,covor” este proprie cladirilor de locuinte individuale, iar cea de ,retea” celor

colective

310

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. J40MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

ANEXA 4 - Legislatie

REGLEMENTARI LEGALE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII PLANULUI
URBANISTICZONAL AL SECTORULUI 2 SI AREGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISN
AFERENT

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia viitoare a legislatiei
cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului. in cazul unor modificari legislative viitoare care implicd
prevederi ale P.U.Z. S2 se vor aplica cu precadere modificarile, conform principiului ierahiei
actelor normative .

(1). AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISMUL — DOCUMENTATII DE REFERINTA
LEGEA nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | - Retele de transport
LEGEA nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea all-a - Apa
LEGEA nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a - Zone protejate
LEGEA nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati
LEGEA nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural
LEGEA nr. 190/2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Vlll-a - Zone cu
resurse turistice
PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/ 21.12.2000, cu valabilitatea prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018 pana la
intrarea in vigoare a unui nou P.U.G., precum si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018,
nr. 877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019 si nr. 567/24.10.2019
P.U.Z. - SECTOR 2 BUCUREST aprobat prin HCL al Sectorului 2 nr. 99 din 14.08.2003, cu
valabilitatea expirata, pentru care s-a emis Avizul DGU.A.T. nr. 3CA24 din 09.04.2003
P.U.Z. - ZONE CONSTRUIRE PROTEJATE - MUNICIPIUL BUCURESTI aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
279/21.12.2000

(2). AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMUL — ACTE NORMATIVE
LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
ORDINUL MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism

311

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

LEGEA nr. 2 din 16 februarie 1968, republicata, privind organizarea administrativa a teritoriului
Republicii Socialiste Romania
ORDINUL MDRT nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism
ORDINUL MTCT nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice
»Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (P.U.Z.)”
H.G.R nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism
GHID privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordniul M.L.P.A.T. nr. 176/N din 16.08.2000
GHID privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-
2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N din 10.04.2000
H.C.G.M.B. nr. 136 din 30.08.2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intra Tn competenta de aprobare a CGMB
ORDINUL comun MLP/MI/MApN/SRI nr. 34/N/7 noiembrie 1995, nr. 3422/1 august 1995, nr.
M.30/2 noiembrie 1995 si nr. 4221/8 august 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor
ORDINUL MT nr. 158 din 16 mai 1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor
la documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti
H.G.R nr. 62 din 7 februarie 1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General

(3). CONSTRUCTII
LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in
Monitorul Oficial al Rommaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004
ORDINUL MDRL nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
ORDINUL comun MDRAP/M.C.I.N./MApN/MAI/MJ/SRI/STS/SPP nr. 2212/2391/M.40/59/2
868/C/16317/263/ 151/419 din 21 februarie 2018 pentru aprobarea Procedurii comune de
autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special
LEGEA nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 505 din 15 iulie 2011
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LEGEA nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd in Monitorul Oficial al
Rommaniei, Partea |, nr. 765 din 30 septembrie 2016

H.G.R nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice

H.G.R nr. 492 din 5 iulie 2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al
calitatii in constructii

LEGEA nr. 114/1996, republicata, Legea locuintei

H.G.R nr. 1275 din 7 decembrie 2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996

LEGEA nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
LEGEA nr. 185/2013, republicata, privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
HCGMB nr. 488 din 23.08.2018 privind aprobarea Regulamentului local pentru autorizarea,
construirea si amplasarea mijloacelor de publicitate

LEGEA nr. 121/2019 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant

LEGEA nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare

H.G.R nr. 741 din 12 octombrie 2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind
serviciile funerare, Tnhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea
cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile profesionale pe care
trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare si nivelul fondului de garantare
LEGEA nr. 372/2005, republicata, privind performanta energetica a cladirilor

ORDONANTA DE URGENTA nr. 18 din 4 martie 2009 privind cresterea performantei energetice
a blocurilor de locuinte

LEGEA nr. 111 din 10 octombrie 1996, republicata, privind desfasurarea in siguranta,
reglementarea, autorizarea si controlul activitatilor nucleare

ORDINUL MDRAP nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000”

PROPRIETATEA TERENURILOR

LEGEA nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica

LEGEA nr. 33/1994, republicata, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

LEGEA nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local

H.G.R nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

313

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



(5).

(6).

(7).

U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. JA0MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

CADASTRU

LEGEA nr. 7/1996, republicatd, Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare

LEGEA nr. 18/1991, republicata, Legea fondului funciar

ORDINUL MAI/DGACPI Nr. 534 din 1 octombrie 2001 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru introducerea cadastrului general

ORDINUL MMGA nr. 1276 din 14 decembrie 2005 privind aprobarea Metodologiei de
organizare, pastrare si gestionare a Cadastrului apelor din Romania

APE

LEGEA nr. 107/1996, Legea apelor

LEGEA nr. 138/2004, republicata, Legea imbunatatirilor funciare

ORDINUL MAPDR nr. 227 din 31 martie 2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare

ORDINUL MMGA nr. 326 din 12 martie 2007 privind aprobarea Metodologiei pentru
delimitarea albiilor minore ale cursurilor de apa care apartin domeniului public al statului
Ordinul MAP nr. 828 din 4 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii i competentelor de emitere,
modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut al documentatiei tehnice
supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apa

ORDINUL MAP nr. 891 din 23 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de
emitere, modificare, retragere si suspendare temporara a autorizatiilor de gospodarire a
apelor, precum si a Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse autorizarii
MEDIU SI SPATII VERZI

LEGEA nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

LEGEA nr. 211/2011, republicata, privind regimul deseurilor

LEGEA nr. 238/2004, Legea petrolului

LEGEA nr. 24/2007, republicatd, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor

LEGEA nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului

LEGEA nr. 278/2013 privind emisiile industriale

LEGEA nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

LEGEA nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta
la 20 octombrie 2000

LEGEA nr. 46/2008, republicata, Codul silvic

LEGEA nr. 49/2011 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice
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ORDINUL MAPPM nr. 1184/R.T.-201/N.N. din 1 septembrie 2000 pentru aprobarea
reglementarii tehnice , Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a
impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si a
planurilor de urbanism”, indicativ GM 008-2000
OUG 195/2005 republicata privind protectia mediului
ORDONANTA nr. 21 din 30 ianuarie 2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale
H.G.R nr. 856 din 16 august 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase
H.G. nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe
H.G.R nr. 349 din 21 aprilie 2005 privind depozitarea deseurilor
H.C.G.M.B. nr. 304 din 31.08.2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe
teritoriul Municipiului Bucuresti
H.C.G.M.B. nr. 234 din 29.09.2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a
Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti revizuit 2010
H.C.G.M.B. nr. 82 din 28.04.2015 privind aprobarea Strategiei de dezvoltare si functionare pe
termen mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti
HCL Sector 2 nr. 111 din 14.12.2015 privind aprobarea Regulamentului serviciului de
salubrizare a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti

(8). CIRCULATII, TRANSPORT SI COMUNICATII
LEGEA nr. 265/2008 privind auditul de siguranta rutiera
LEGEA nr. 92/2007 - Legea serviciilor publice de transport persoane in unitatile administrativ-
teritoriale
LEGEA nr. 92/1996 privind organizarea si functionarea Serviciului de Telecomunicatii Speciale
PROCEDURA OPERATIONALA privind eliberarea avizului de principiu referitor la stabilirea
amplasamentelor statiilor de baza pentru servicii de comunicatii electronice, publicata in MO
nr.89 din 31.01.2017, Partea |
H.G.R nr. 405 din 12 august 1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane
ORDONANTA nr. 29 din 22 august 1997, republicata, privind Codul aerian civil
ORDONATA GUVERNULUI nr. 43 din 28 august 1997, republicata, privind regimul drumurilor
ORDINUL MT nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane
ORDONANTA DE URGENTA nr. 12 din 7 iulie 1998, republicatd, privind transportul pe ciile
ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane
ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 12 decembrie 2002, republicat, privind circulatia pe
drumurile publice
H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 privind aprobarea Normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
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Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie
ORDINUL MTCT nr. 1185 din 3 iulie 2006 privind desemnarea Regiei Autonome , Autoritatea
Aeronautica Civila Romana” ca autoritate nationala de supervizare, organism tehnic specializat
pentru indeplinirea functiei de supervizare a sigurantei zborului in aviatia civila, la nivel
national
H.G.R nr. 1391 din 4 octombrie 2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice
ORDONANTA DE URGENTA nr. 22 din 11 martie 2009 privind infiintarea Autoritatii Nationale
pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii
ORDONANTA DE URGENTA nr. 98 din 3 noiembrie 2010 privind identificarea, desemnarea si
protectia infrastructurilor critice
ORDONANTA DE URGENTA nr. 111 din 14 decembrie 2011 privind comunicatiile electronice
REGLEMENTAREA AERONAUTICA CIVILA ROMANA privind stabilirea zonelor cu servituti
aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din
aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau
pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei R.A.C.R.-Z.S.A.C,,
editia 1/2015, aprobata prin Ordinul MT nr. 735 din 9 iunie 2015 publicat in MO nr. 454 din 24
iunie 2015
REGLEMENTAREA AERONAUTICA CIVILA ROMANA privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti aeronautice civile sau din alte zone in care
pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul
si in spatiul aerian al Romaniei - RACR-AVZ, editia 1/2015, aprobata prin Ordinul MT nr. 731
din 8 iunie 2015 publicat in MO al Romaniei, Partea |, nr. 435 din 18 iunie 2015
ORDINUL MTI nr. 1305 din 10 august 2012 privind aprobarea tarifelor percepute de Regia
Autonoma ,Autoritatea Aeronautica Civila Romana” pentru prestarea activitatilor pentru care
i-au fost delegate competente de catre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii
ORDINUL MTCT nr. 880 din 3 iunie 2005 pentru aprobarea procedurilor de aplicare a
prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 60/2004 privind reglementarile referitoare la
construirea, Intretinerea, repararea si exploatarea cailor ferate, altele decat cele administrate
de Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
ORDINUL MT nr. 1295 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

(9). RETELE TEHNICO-EDILITARE
LEGEA nr. 51/2006, republicata, Legea serviciilor comunitare de utilitati publice
LEGEA nr. 123/2012, Legea energiei electrice si a gazelor naturale
LEGEA nr. 325/2006, Legea serviciului public de alimentare cu energie termica
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ORDINUL MTCT nr. 931/2002 pentru aprobarea ,Normativului privind proiectarea si
executarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termica — retele si puncte
termice”, indicativ NP 058-02

STANDARD ROMAN nr. 8591/1997 — Retele edilitare subterane; conditii de amplasare

H.G.R nr. 425 din 20 iulie 1994 privind aprobarea Regulamentului pentru furnizarea si utilizarea
energiei termice

ORDINUL MEC/MTCT/MAI nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii de
emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale

H.G.R nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

H.C.G.M.B. nr. 105 din 04.05.2006 privind amplasarea pe domeniul public a retelelor tehnico-
edilitare si a echipamentelor tehnice aferente

ORDINUL M.S.P nr. 1193 din 29 septembrie 2006 pentru aprobarea Normelor privind limitarea
expunerii populatiei generale la cAmpuri electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz

ORDINUL ANRE nr. 239 din 20 decembrie 2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice

ORDINUL ANRSPGC nr. 88 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului de alimentare cu apa si de canalizare

ORDINUL ANRSPGP nr. 91 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului public de alimentare cu energie termica

ORDINUL MMP nr. 1278 din 20 aprilie 2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind
delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica
H.C.G.M.B. nr. 71 din 28.04.2011 privind mooificarea si completarea H.C.G.M.B. nr. 173/2009
pentru aprobarea normelor de aplicare ale H.C.G.M.B. nr. 252/2008 privind amplasarea in
subteran a echipamentelor si retelelor de comunicatii electronice pe teritoriul Municipiului
Bucuresti

H.C.G.M.B. nr. 113 din 30.08.2012 privind aprobarea Masurilor prioritare 2012-2015 si a listei
de investitii prioritare 2012-2015 si pe termen lung, parte integrantd a Master Planului
Sistemului de Canalizare al Municipiului Mucuresti

ORDINUL ANRDE nr. 59 din 2 august 2013 pentru aprobarea Regulamentului privind
racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public

ORDINUL MDRAP nr. 2901 din 04 septembrie 2013 pentru aprobarea ,,Normativului privind
proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor”, indicativ NP 133-2013

ORDINUL ANRDE nr. 118 din 20 decembrie 2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale

DISPOZITIA PRIMARULUI GENERAL nr. 812 din 24.06.2014
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H.C.G.M.B. nr. 102 din 23.03.2020 privin aprobarea Normelor pentru avizarea, autorizarea,
coordonarea si executia lucrdrilor de infrastructura (tehnico-edilitare si stradale) de pe
teritoriul Municipiului Bucuresti
ORDINUL ANRDE nr. 89 din 10 mai 2018 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
ORDINUL ANRDE nr. 36 din 28 februarie 2019 privind aprobarea Metodologiei pentru
evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori pentru
extinderea retelelor de distributie a energiei electrice

(10). RISCURI - INCENDIU SI PROTECTIE CIVILA
LEGEA nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor
LEGEA nr. 481/2004, republicata, privind protectia civila
LEGEA nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase
NORMATIVUL DE PROIECTARE nr. 004/2003 privind proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea si postutilizarea spatiilor de distributie a carburantilor
NORMATIVUL DE PROIECTARE nr. 037/1999 privind proiectarea, executia si exploatarea a
sistemelor de alimentare cu gaze petrolifere lichefiate (GPL)
ORDINUL M.S. nr. 1955 din 18 octombrie 1995 pentru aprobarea Normelor de igiena privind
unitatile pentru ocrotirea, educarea si instruirea copiilor si tinerilor
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 27/N din 07.04.1999 pentru aprobarea ,Normativului de siguranta la
foc a constructiilor”, indicativ P 118-1999
NORMATIVUL DE PROIECTARE nr. 003/04/2000 privind constructia liniilor aeriene de energie
electrica cu tensiuni peste 1000V
ORDINUL M.L.P.AT. nr. 31/N din 22.05.2000 pentru aprobarea ,Manualului privind
exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a prevederilor normativului de siguranta la foc P
118-1999”, indicativ MP 008-2000
H.G.R nr. 1492/2004 din 9 septembrie 2004 privind principiile de organizare, functionarea si
atributiile serviciilor de urgenta profesioniste
H.G.R nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica
ORDINUL MAI nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor
ORDINUL MAI nr. 14 din 16 martie 2009 pentru aprobarea Dispozitiilor generale de aparare
impotriva incendiilor la amenajari temporare Tn spatii inchise sau in aer liber
ORDINUL M.S. nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare
sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei
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ORDINUL MAI nr. 166 din 27 iulie 2010 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind
apararea impotriva incendiilor la constructii si instalatiile aferente
ORDINUL MAI nr. 187 din 19 august 2010 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind
apararea impotriva incendiilor la spatii pentru comert
ORDINUL MAI nr. 262 din 2 decembrie 2010 privind aprobarea Dispozitiilor generale de
aparare impotriva incendiilor la spatii si constructii pentru birouri
ORDINUL M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei
H.G.R nr. 557 din 3 august 2016 privind managementul tipurilor de risc
H.G.Rnr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu
H.G.R nr. 862 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza
puncte de comanda de protectie civila
ORDINUL MM/MAI nr. 3710/1212/99 din 19 iulie 2017 privind aprobarea Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor
care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a
teritoriului si urbanism

(11). RISCURI NATURALE
MMGA - Proiectul de Ordin al ministrului mediului si gospodaririi apelor privind aprobarea
Metodologiei pentru elaborarea Schemei directoare de amenajare si management a bazinelor
hidrografice (PMBH), 2005
MMGA - Bilantul activitatilor desfasurate in anul 2005 pentru managementul situatiilor de
urgenta generate de inundatii si strategia pentru anul 2006
MMGA - Strategia de Gospodarire a Apelor Romaniei pe perioada 2001-2015, Capitolul 4 -
,Inundatiile”.
Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii, A doua etapa —
Elaborarea hartilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii
ORDINUL M.L.P.A.T./DAPL/MAPPM nr. 62/N-19.0/288-1.955 din 31 iulie 1998 privind
delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale
STAS 11100/1-1993 - Zonarea macroseismica a teritoriului
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 18/N din 19 februarie 1997 pentru aprobarea ,Ghidului privind
identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie
asupra terenurilor pentru prevenirea si reducerea efectelor acestora, in vederea satisfacerii
cerintelor de siguranta in exploatarea constructiilor,refacere si protectia mediului”, indicativ
GT 006-1997
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H.G.R nr. 638 din 5 august 1999 privind aprobarea Regulamentului de aparare impotriva
inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructiile
hidrotehnice si a Normativului-cadru de dotare cu materiale si mijloace de aparare operativa
impotriva inundatiilor si gheturilor

ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 80/N din 19 octombrie 1999 pentru aprobarea ,Ghidului de redactare
a hartilor de risc la alunecare a versantilor pentru asigurarea stabilitatii constructiilor”,
indicativ GT 019-1998

H.G.R nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale

H.G.R nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la
inundatii si al hartilor de risc la inundatii

ORDINUL MTCT nr. 645 din 23 octombrie 2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice
»,Normativ pentru urmarirea comportarii constructiilor hidrotehnice”, indicativ NP-087-03
ORDONANTA DE URGENTA nr. 21 din 15 aprilie 2004 privind Sistemul National de
Management al Situatiilor de Urgenta

H.G.R nr. 1491 din 9 septembrie 2004 pentru aprobarea Regulamentului-cadru privind
structura organizatorica, atributiile, functionarea si dotarea comitetelor si centrelor operative
pentru situatii de urgenta

ORDINUL MTCT/MAI nr. 1995/1160 din 18 noiembrie 2005 pentru aprobarea Regulamentului
privind prevenirea si gestionarea situatiilor de urgenta specifice riscului la cU.T.R.emure si/sau
alunecari de teren

H.G.R nr. 1854 din 22 decembrie 2005 pentru aprobarea Strategiei nationale de management
al riscului la inundatii

H.G.R nr. 182 din 9 februarie 2006 privind abrogarea Hotararii Guvernului nr. 1.075/2004
pentru aprobarea Regulamentului privind apararea impotriva efectelor dezastrelor produse de
seisme si/sau alunecari de teren

ORDINUL MDRL nr. 704 din 9 septembrie 2009 privind aprobarea reglementarii tehnice ,,Cod
de proiectare seismica - Partea a lll-a - Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor
existente”, indicativ P 100-3/2008

ORDINUL MMP nr. 3404 din 10 septembrie 2012 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
permisului de traversare a lucrarilor de gospodarire a apelor cu rol de aparare Tmpotriva
inundatiilor si a iIndrumarului tehnic pentru proiectarea si realizarea lucrérilor de traversare a
lucrarilor de gospodarire a apelor cu rol de aparare impotriva inundatiilor

ORDINUL MM.S.C nr. 330/44 din 1 martie 2013 pentru aprobarea Manualului primarului
pentru managementul situatiilor de urgenta in caz de inundatii si seceta hidrologica si a
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Manualului prefectului pentru managementul situatiilor de urgenta in caz de inundatii si
seceta hidrologica*)
ORDINUL MDRAP nr. 2465 din 8 august 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Cod de
proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2013
H.G.R nr. 94 din 12 februarie 2014 privind organizarea, functionarea si componenta
Comitetului national pentru situatii speciale de urgenta
ORDINUL MAP nr. 514 din 28 mai 2014 pentru aprobarea Metodologiei privind organizarea
activitatii de urmarire a comportarii si sigurantei constructiilor hidrotehnice, NTLH-041
ORDINUL MAP nr. 459/78 din 7 martie 2019 pentru aprobarea Regulamentului privind
gestionarea situatiilor de urgenta generate de fenomene hidrometeorologice periculoase
avand ca efect producerea de inundatii, seceta hidrologica, precum si incidente/accidente la
constructii hidrotehnice, poluadri accidentale pe cursurile de apa si poludri marine in zona
costiera

(12). PATRIMONIU CULTURAL
LEGEA nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice
LEGEA nr. 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national
LEGEA nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia patrimoniului
arheologic (revizuitd), adoptata la La Valetta la 16 ianuarie 1992
LEGEA nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului arhitectural
al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie 1985
LEGEA nr. 120/2006, Legea monumentelor de for public
ORDINUL MCC nr. 2071 din 30 iunie 2000 pentru instituirea regulamentului de organizare a
sapaturilor arheologice din Romania
ORDINUL MCC nr. 2392 din 06 iunie 2004 privind instituirea Standardelor si Procedurilor
arheologice
ORDINUL MCC nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare si inventariere a monumentelor istorice
LEGEA nr. 6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial
INSTRUCTIUNILE MCC-DMIM nr. 5878 din 03 noiembrie 2004 privind exercitarea
competentelor de avizare si autorizare a executarii interventiilor la monumente, ansamblurilor
si siturilor istorice din municipiul Bucuresti

(13). TURISM
LEGEA nr. 755/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 58/1998 privind organizarea
si desfasurarea activitatii de turism in Romania
ORDINUL ANT nr. 65 din 10 iunie 2013 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare
si alimentatie publica, a licentelor si brevetelor de turism
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(14). ALTE ACTE NORMATIVE
CONSTITUTIA ROMANIEI, republicat
LEGEA nr. 24/2000, republicata, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGEA nr. 215/2001, republicata, Legea administratiei publice locale
LEGEA nr. 52/2003, republicata, privind transparenta decizionala in administratia publica
LEGEA nr. 554/2004, Legea contenciosului administrativ
LEGEA nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
H.G.R nr. 123 din 7 februarie 2002 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
LEGEA nr. 109/2007 privind reutilizarea informatiilor din institutiile publice

(15) DIFERITE REGLEMENTARI TEHNICE IN DOMENIU
SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati
STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate
PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993)
PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu tensiuni
peste 1000 V
PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune
PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari
PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1 - 750
KV cu linii de telecomunicatii
PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica
1.RE-1p-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public
1.LI-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata
de alte linii, instalatii si obiective
1 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu;
3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale
91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati
1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic

322

Varianta imbunatatita -IUNIE 2020



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj ap. 3, sector 3, Bucuresti Romania
R.C. J40MT752/1996; Cod fiscal: 8327696, Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD fikala Calderon

ANEXA 5 - PUZ-uri aprobate, in vigoare
DOCUMENTATII P.U.Z. APROBATE, N VIGOARE

UTR-urile marcate pe plansele de reglementari cu * (asterisc tip stea) reprezinta UTR-uri preluate conform documentatiilor de urbanism - notate detaliat pe
plan cu UTR*, M*, C*, V* (enumerate mai jos).

Adresa Nr. Aviz/ H.C.G.M.B. ’ P.O.T. ‘ C.U.T. ‘ R.H.max/ Hmax Functiuni
1. Intersectie sos. Pantelimon cu | 22/24.10.2017/ 70% 2,4 - /20,00m | Nod intermodal cap linie detramvai si metrou, park &
sos. Vergului Dudesti H.C.G.M.B. 2/ ride — parcare supraterana si terminal R.A.T.B.
17.01.2018
2.| Sos. Dobroiesti nr. 86 10/ 10.03.2016/ 60% 2,8 2S+P+12E/ Ansamblu rezidential cu functiuni complementare:
H.C.G.M.B. 426/ 40,00m comert, servicii, birouri
21.12.2016
60% 3,2 S+P+21E / 70,0m U.T.R. 1 (M2) Zona functiuni mixte: spatii comerciale,
birouri, hotel, servicii si locuinte colective cu regim
3 Sos. Fundeninr. 27, 278, 29, 54/ 08.12.2010/ fnalt
1 29B, 31A, 31F - 39, 43, 43B, 45 | H.C.G.M.B. 231/ 30% 3,2 S+P+19E / 60,0m U.T.R. 2 (L4a) Zona preponderent rezidentiala: locuinte
-49,51-53 15.12.2015 colective si dotari complementare la etajele inferioare
15% 0,2 P+2E/10,0m U.T.R. 3 (V4)Spatii verzi pentru protectia cursurilor de
apa
4.| Sos. Pantelimon nr. 161 64/02.11.2018/ 21% 1 P/ 10,00m Functiune dominanta: spatiu comercial — magazin
H.C.G.M.B. 42/ retail, cu dotari conexe
31.01.2019
5. | Str. Baia de Aramanr. 1 11/ 16.06.2017/ 30% (pentru | 3 2S+P+11E/ Comert - servicii — locuinte colective
H.C.G.M.B. 76/ P+11E), cu 40,00m
22.02.2018 posibilitatea
acoperirii in
proportie de
60% (pentru
2 niveluri)
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’ Adresa Nr. Aviz/ H.C.G.M.B. ‘ P.O.T. ‘ C.U.T. ‘ R.H.max/ Hmax ‘ Functiuni
6. Str. Tony Bulandra nr. 15-19 72/21.11.2018/ 50% 2,5 2S+P+3E+4-5R/ Tnvatdmant si administratie
H.C.G.M.B. 37/ 26,00m
31.01.2019
7. Sos. Pantelimon nr. 111A 5/ 28.04.2014/ 61,5% 1,3 P+1E/ 12,00m Supermarket
H.C.G.M.B. 235/
04.09.2014
8. Str. Baicului nr. 31 68/19.11.2018/ 35% 3 3S+P+2E/ Locuire colectiva si servicii publice
H.C.G.M.B. 240/ 2S+P+12E-15E/
23.04.2019 51,00m
9. Sos. Electronicii nr. 9-11 1/15.01.2019/ 50% 3,2 25+P, 25+P+5E, Ansamblu rezidential, comert si servicii publice
H.C.G.M.B. 46/ 2S+P+10E/ 36,0m
31.01.2019
10. Sos. Gherase nr. 66-70 22/ 06.08.2015/ 30% 0,3 P/ 8,00m Spatii comerciale — magazin Penny Market si Magazin
executat H.C.G.M.B. 253/ Produse Alimentare — Carne, Branzeturi
15.12.2015
11. Str. Azuga nr. 32 43/ 16.07.2018/ 45% 1,56, S+P+4E-E5r/ Functiune dominanta: locuinte unifamiliale si
H.C.G.M.B. 712/ pentru etaj | 21,00m multifamiliale
18.10.2018 5 retras se S+P+2E/ 11,00m
admite
C.U.T.
proportion
alcu
suplimenta
rea ADC cu
maxim 0,6
din AC
35/31.05.2019/ 60% 3 P+1.1I?/. 14,0m,cu | M2 (.U.:T.R. 2, U.T.R. 3, U.T.R. 7, U.T.R. 9) — Locuire si
12. | Str. Heliade Tntre Vii nr. 72 H.C.G.M.B. 645/ ::;:'t':fotfze servict
14.11.2019
peste 45m
(P+14E)
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Nr.

‘ C.U.T. ‘ R.H.max/ Hmax ‘ Functiuni

‘ Nr. Aviz/ H.C.G.M.B. ’ P.O.T.

’ Adresa

Crt.
60% 2,5 P+4E-6R/ 25,00m | M3 (U.T.R. 1) — Locuire si servicii
30% 0,35 P+2E/ 10,00m V3a (U.T.R. 5, U.T.R. 6, U.T.R. 8) —sdli de sport, parcuri
(25,0m pentru de distractii si terenuri de sport
dotari sportive
speciale)
15% 0,2 P+2E/ 10,00m V4 (U.T.R. 4, U.T.R. 10) alei, drum de halaj, spatiu
verde, agrement
15% 0,2 P+2E/ 10,00m V1 (U.T.R. 11, U.T.R. 12, U.T.R. 13, U.T.R. 14, U.T.R. 15)
— spatiu verde public
13. Str. Rascoala 1907 nr. 9A si 9B | 10/22.02.2019/ 35% 3 S+Ds+P+6E- Locuinte colective, cu functiuni conexe locuirii -
H.C.G.M.B. 511/ E7,8retrase/ comert si servicii la nivelurile inferioare
17.09.2019 30,00m
40% 1 P inalt/ 10,00m, M2 subzona de servicii si comert (magazin retail)
cu exceptia
Str. Gherghiteinr. 5-7, Intr. | 33/ 11.05.2018/ semlr.’a.'elor
14. | Gherghitei 5A, str. Fabricade | H.C.G.M.B. 526/ f”lg 'g':re Hmax
Gheata nr. 15 23.08.2018 15% 0,2 P+2E cu exceptia | V4 subzona de spatii verzi pentru protectia cursurilor
instalatiilor de apa (constructii, platforme, circulatii carosabile si
pietonale)
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’ Adresa Nr. Aviz/ H.C.G.M.B. ’ P.O.T. ‘ C.U.T. ‘ R.H.max/ Hmax ‘ Functiuni
15. Str. Titu Maiorescu 13-17, lot 26/01.11.2017/ 45% 1,56, S+P+3E-E4r/ Ansamblu de locuinte colective
1. Str. Titu Maiorescu nr. 17B, H.C.G.M.B. 66/ pentru etaj | 20,0m
13-17 si Str. Vaselor nr. 47-49 | 22.02.2018 4 se admite
depasire
C.U.T.
maxim
proportion
alcu
suplimenta
rea ADC cu
maxim 0,6
din AC
16. Str. Vasile Lascar nr. 216-218 46/ 09.07.2019/ 35% 3 2S+P+4E+E5r- Supraetajare imobil cu locuinte colective, servicii,
H.C.G.M.B. 647/ E10r+12E/42,0m | birouri, comert
14.11.2019
17. Str. Barbu Vacarescu nr. 164E | 42/ 04.07.2018/ 60% 4,5 3S+P+1E/ 13,00m | Comert, locuinte colective, birouri, servicii
H.C.G.M.B. 635/ 3S+P+20E+Eth/
26.09.2018 75,00m + 3,00m
Eth
18. inchidere Inel Median de 27/12.09.2013/ 15% 0,2 P+2E/12m Tronson 2 — U.T.R. 2_8 — Subzona spatii verzi - Parcuri,
Circulatie la Zona Nord/ H.C.G.M.B. 294/ gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate
Autostrada Urband — Tronson | 28.11.2013, publice de tipul Vl1a cf. PUG-MB aprobat cu HCGMB
Lacul Morii - Sos. Colentina 13/28.07.2014/ 269/2000-preluat partial cf.PR-PUZ S2
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‘ R.H.max/ Hmax
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Romania
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Functiuni

(str. Gherghitei - sos. H.C.G.M.B. 292/ 70% 5.7 P+22E /90m Tronson 2 —U.T.R. 2_10—-Subzona mixta cu cladiri avind
Petricani) 27.11.2014 conform regim de construire continuu sau discontinuu
legii se
limiteaza la
4,0
70% 2.5 P+22E /90m Tronson 2 —U.T.R. 2_11 —Subzona mixta cu cladiri avind
regim de construire continuu sau discontinuu
70% 3.2 P+12E / 50m Tronson 2 —U.T.R. 2_12 —Subzona mixta cu cladiri avind
regim de construire continuu sau discontinuu
70% 6.9 P+3E /16m Tronson 2—U.T.R. 2_13 — Pol urban principal — Subzona
conform P+30E /116m mixta servicii — birouri-
legii se P+45E /171m
limiteaza la
4,0
inchidere Inel Median de 27/12.09.2013/ 60% 2,5 P+4E / 20m Tronson 3 — U.T.R. 3_2 — Subzond mixtd cu functiuni
Circulatie la Zona Nord/ H.C.G.M.B. 294/ dominante de comert/servicii cu cladiri avand regim de
Autostrada Urbana — Tronson | 28.11.2013, construire continuu sau discontinuu
Lacul Morii - Sos. Colentina 13/28.07.2014/ 38% 2,9 P+21E / 80m Tronson 3 — U.T.R. 3_3 — Birouri —preluat partial cf.PR-
(sos. Petricani - sos. Pipera) H.C.G.M.B. 292/ PUZS2
27.11.2014 60% 2,5 P+4E / 20m Tronson 3 — U.T.R. 3_9 — Subzond mixtd cu functiuni
dominante comert si servicii cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu
70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_10 — Subzona mixta cu functiuni
dominante comert/servicii cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu
70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_11 — Subzona mixta cu functiuni

dominante comert/servicii cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu
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Nr.
Crt.

’ Adresa ‘ Nr. Aviz/ H.C.G.M.B. ‘ P.O.T. .U.T. ‘ R.H.max/ Hmax ‘ Functiuni

70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_12 — Subzona mixta cu functiuni
dominante comert/servicii cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu -partial cf.PR-PUZ
S2

70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_13 — Subzona mixta cu functiuni
dominante comert/servicii cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu-

70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_14 — Subzona mixta cu functiuni
dominante comert/servicii cu cladiri avdnd regim de
construire continuu sau discontinuu

70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_21 — Subzona mixta cu functiuni
predominante de locuire colectivd, spatii publice si
dotari conexe avand regim de construire continuu sau
discontinuu

70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_23 — Subzona mixta cu functiuni
predominante de locuire colectiva, spatii publice si
dotari conexe avand regim de construire continuu sau
discontinuu

70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_24 — Subzona mixta cu functiuni
dominante de comert si servicii avand regim de
construire continuu sau discontinuu

70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_25 — Subzona mixta cu functiuni
dominante de comert si servicii avand regim de
construire continuu sau discontinuu

70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_26 — Subzona mixta cu functiuni
dominante de comert si servicii avand regim de
construire continuu sau discontinuu
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g:t ’ Adresa ‘ Nr. Aviz/ H.C.G.M.B. ‘ P.O.T. ‘ R.H.max/ Hmax Functiuni
70% 4,5, P+8E / 40m Tronson 3 — U.T.R. 3_27 — Subzona mixta cu functiuni
conform predominante comert/servicii si locuire inalta
legii se
limiteaza la
4,0
70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_28 — Subzona mixta cu functiuni
dominante de locuire si servicii avand regim de
construire continuu sau discontinuu
51% 2 P+6E / 28m Tronson 3 — U.T.R. 3_29 - Subzona unitatilor cu
functiuni predominant de servicii
80% 5,2 P+7E / 35m Tronson 3 — U.T.R. 3_30 — Subzona unitatilor cu
conform functiuni predominant de servicii
legii se
limiteaza la
4,0
70% 3 P+16E / 80m Tronson 3 — U.T.R. 3_31 — Subzona unitatilor cu
functiuni predominant de locuire si servicii
70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_40 — Subzona mixta cu functiuni
dominante de comert, servicii si locuire colectiva cu
cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu
70% 3 P+14E / 60m Tronson 3 — U.T.R. 3_47 — Subzona mixta cu functiuni
dominante de comert, servicii si locuire colectiva cu
cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu
60% 2,5 P+4E / 20m Tronson 3 — U.T.R. 3_48 — Subzona mixta cu functiuni
dominante comert si servicii si locuire colectiva cu
cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu
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U R B E

BIROU

B-dul Unirii nr. 686,
R.C. JA0M752/1996; Cod fiscal. 8327

Nr.
Crt.

’ Adresa

PROIECTAR

bloc K3, scara

696, Cont

URBANISM,

eta)

‘ Nr. Aviz/ H.C.G.M.B. ‘ P.O.T.

sector 3

‘ C.U.T.

2 0 0 0

ARHITECTURA,
: Bucuresti
RO16BRDE410SV21868144100; BRD

DESIGN
Romania
fikala Calderon

‘ R.H.max/ Hmax ‘ Functiuni

70% 4,0 P+20E /80 m Tronson 3 — U.T.R. 3_53— Subzona mixta cu functiuni
dominante de comert si servicii si servicii publice cu
cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Thaltime de P+20

60% 6 conform 75m Tronson 3 — U.T.R. 3_54- Birouri conform PUZ

legii se Sos.Pipera nr.42 aprobat cu HCGMB 137/19.06.2007
limiteaza la
4,0

60% 4,0 P+25E /120 m Tronson 3 — U.T.R. 3_55 — Birouri conform PUZ
Sos.Pipera nr.44

60% 4,0 3S+P+15E/70,0m | Ansamblu de constructii — Supermagazin, Servicii,
Insfrastructura de Transport
Tronson 3 — U.T.R. 3_56, H.C.G.M.B. 194/ 31.10.2012/
Str. Gara Herastrau nr. 4

50% 5 conform P+8E / 45m Tronson 3 — U.T.R. 3_57 — Birouri/servicii —

legii se
limiteaza la
4,0

35% 2,4 P+8E /35m Tronson 3 — U.T.R. 3_59 — Birouri/servicii

70% 4 P+20E / 80m Tronson 3 — U.T.R. 3_60 — Subzona mixta cu functiuni
dominante de comert si servicii si servicii publice cu
cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu

inchidere Inel Median de 27/12.09.2013/ 70% 3 P+14E /57m Tronson 4 — U.T.R. 4_10 — Subzond mixtd cu cladiri

Circulatie la Zona Nord/ H.C.G.M.B. 294/ avand regim de construire continuu sau discontinuu si

Autostrada Urbana — Tronson | 28.11.2013, fnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

Lacul Morii - Sos. Colentina 13/28.07.2014/ peste 45m -partial cf.PR-PUZ S2

(sos. Pipera - sos. Nordului) H.C.G.M.B. 292/ 60% 2,5 P+4E / 20m Tronson 4 — U.T.R. 4_12 — Subzona mixta cu cladiri
27.11.2014 avand regim de construire continuu sau discontinuu si

fnaltimi maxime de P+4 niveluri de tipul M3 cnf. P.U.G.
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Nr.

Crt. ’ Adresa

‘ Nr. Aviz/ H.C.G.M.B. ‘ P.O.T.

‘ C.U.T.

‘ R.H.max/ Hmax ‘ Functiuni

pentru etajul 6

retras)

60% 2,5 P+4E / 20m Tronson 4 — U.T.R. 4_13 — Subzond mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si
fnaltimi maxime de P+4 niveluri de tipul M3 cnf. P.U.G.
70% 3 P+14E /57m Tronson 4 — U.T.R. 4_14 — Subzond mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte de
tipul M2 cnf. P.U.G.- partial cf.PR-PUZ S2
Cf PUZ Cf PUZ P+30 Tronson 4 — U.T.R. 4_66/1—- Subzona mixta cu cladiri
conform avand regim de construire continuu sau discontinuu si
legii se inaltimi maxime de P+30 conform PUZ Centru
limiteaza la Comercial si de Servii Calea Floreasca aprobat cu
4,0 HCGMB 85/2006
19. Sos. Andronache nr. 199 78/17.12.2018/ 50% 2,9 S+D+P+10E/ Ansamblu Rezidential si dotari complementare (servicii,
H.C.G.M.B. 237/ 37,0m birouri, comert, sanatate)
23.04.2019
20 Str. Vergului nr. 16 25/ 16.05.2019/ 50% 3,2 S+P+11E/ 40m Ansamblu de constructii — Supermagazin, Servicii,
H.C.G.M.B. 507/ Insfrastructura de Transport
17.09.2019
21 Str. Ghica Tei nr. 141-143 23/16.05.2019/ 67% 1,56, 25+P+3E- Locuinte colective, cu functiuni complementare locuirii
H.C.G.M.B. 504/ pentru E4retras/ 14,0m (comert/ servicii, la parter)
17.09.2019 etajul pentru
retras se 2S5+P+3E(+3,0m
admite pentru etajul 4
depasire cu | retras)
maxim 0,6
din AC
22 Str. Teiul Doamnei nr. 95 sinr. | 15/ 01.04.2019/ 60% 2,88 S+P+5E -E6r/ Locuinte colective, cu functiuni complementare locuirii
97 H.C.G.M.B. 515/ 20,0m pentru (comert/ servicii, la parter)
17.09.2019 2S+P+5E(+3,0m
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PROIECTARE
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eta)

sector

RO1GBRD_E4 10SVvV21868144100; BRD

2 0 0 0

ARHITECTURA,

Bucuresti

DESIGN
Romania
fikala Calderon

g:t ’ Adresa ‘ Nr. Aviz/ H.C.G.M.B. ‘ P.O.T. ‘ C.U.T. ‘ R.H.max/ Hmax ‘ Functiuni
23. Sos. Electronicii nr. 25 13/29.03.2019/ 40% 2,5 2S+P+11E/ 45,0m | Ansamblu rezidenial, comert, servicii, birouri
H.C.G.M.B. 708/
18.12.2019
24 . | Str. Baicului nr. 55 32/29.01.2020 60% 2,5 S+P+3E-5E / Birouri, locuinte si servicii la parter
19,0m
25. Sos. Stefan cel Mare nr. 17A, 33/29.01.2020 70% 3,0 2S+P+11E/ Ansamblu locuinte colective, comert, servicii
19B, 19Cssi 21 37,00m
26. Sos. Colentina-Andronache- 285/15.07.2009 - - - Preluat partial, spatiu verde aferent teren conform
Sos. Colentina nr.461 PUZ Centru comercial-birouri
27. Str. lon Heliade Radulescu nr. 184/ 30.04.2020 62% 3,8 2S+P+5E Servicii, comert, locuire
20
28. sos. Colentina nr. 410 188/ 30.04.2020 42% 3 S+P+6E+7Eretras Locuinte colective cu parter comercial
/26,0m
Str. Inginer lorceanu Spiridon 190/ 30.04.2020 54% 1,56 S/D+P+2E+M/ Locuinta
29. nr. 37 10,0m +
mansarda
30. 2S+P+4E, Spital, centru de excelentd, campus universitar,
ST+P+6E, heliport, locuinte medici, cresa si gradinita
Sos. Pipera nr. 55 si nr. 63-65 241/ 18.06.2020 30% 2,7 25+P+1E.+8E+Eth+
12E+Heliport
/40,0 m conform
aviz aeronautica
31 Str. Magnoliei nr. 125 192/ 30.04.2020 64% 0,9 P+1E/ 7,0m Extindere locuinta individuala
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ANEXA 6 — Documentatii in curs de avizare
DOCUMENTATII N CURS DE AVIZARE

DOCUMENTATII P.U.Z. CARE AU AVIZUL PRELIMINAR (AVIZAREA PROIECTULUI)

UTR-urile marcate pe plansele de reglementari MP, CP, VP (enumerate mai jos) sunt reglementate conform avizului preliminar (exclusiv in masura in care se
vor incadra in prescriptiile prezentului PUZ) si pentru care s-au reglementat si U.T.R.-uri definite conform prezentului PUZ indicate in paranteza pe plansele
de reglementari. Pentru acele UTR-uri fnscrise in paranteza care au indicat si un anumit C.U.T.[ex.(M2-CUT3) , acesta se va utiliza cu prioritate celor
mentionate in prescriptiile specifice

Functiuni
1. Sos. Vergului nr. 59 119/20.12.2019 | 60% 2,5 P+2E/ 15,0m Complex comercial
- 132/21.12.2018 | 60% 3,6 2S+P+14E-Eth/ 48,0m locuinte colective, comert, servicii
2. sos. Electronicii nr. 31
40% 3,0 P+1E si 25+D+P+6E/ 25,0m - U.T.R. 2.1. — L — Locuinte colective,
duplex comert, club
30% 0,35 P+2 U.T.R. 2.2. = V3 — spatii verzi de

agrement (club, leisure) si V4 — spatii
verzi pentru protectia cursurilor de
apa. Spatii verzi/ leisure/ club

25% pentru 3,5 P+2E/ 12,0m si P+10E/ 40,0m - | U.T.R. 3.1 — M1 — Locuinte colective,
3. SOS. Ffa\brica (A:le Gl.ucoﬂzé nr. 6-8 . | 16/05.03.2019 c!édiri P+2E duplex birouri, servicii, hotel

exclusiv UTR inscrise in prezenta anexa si 30%
pentru
P+10E
10% pentru 3,5 P+2E/ 12,0m si P+10E/ 40,0m - | U.T.R. 4 — L — Locuinte colective,
cladiri P+2E duplex comert

si 30%
pentru
P+10E
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‘ Nr. Aviz ‘ P.O.T. ‘ C.U.T. ‘ R.H. ‘ Functiuni

35% pentru 3,0 P+1E si P+10E/ 40,0m - duplex | U.T.R.5— M1 — Locuinte colective,

cladiri P+1E birouri, servicii, comert, hotel

si 30%

pentru

P+10E

15% pentru 3,0 P+1E si P+6E+8E- duplex U.T.R. 6 — L — Locuinte colective,

cladiri P+1E servicii, comert

si 40%

pentru

P+6E+8E

50% 2,0 P+2, 15,0m la cornisa si 25,0m | U.T.R. 7 — culte — biserica, anexe
turla bisericesti (cazare, comert, muzeu,

cantina)

15% pentru 3,0 P+1E si P+6E+8E- duplex U.T.R. 8 — L — Locuinte colective,

cladiri P+1E servicii, comert

si 40%

pentru

P+6E+8E

5% pentru 3,0 P+1E si P+6E- duplex U.T.R. 9 — M1 — Locuinte colective,

cladiri P+1E hypermarket, birouri, servicii, comert,

si 40% hotel

pentru P+6E

5% pentru 3,0 P+1E si P+7E- duplex U.T.R. 10 — M2 — Locuinte colective,

cladiri P+1E scoald/ gradinita

si 40%

pentru P+7E

20% pentru 3,0 P+1E si P+8E/ 35,0m- duplex U.T.R. 11 — L — Locuinte colective si

cladiri P+1E servicii de interes general, comert

si 30%

pentru P+8E
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B-dul Unirii

R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal

PROIECT A
bloc K3, sc
8327 96

nr. 686,

ra
Cont

‘ Nr. Aviz

1, etaj

RO16BRDE410SVv21868144100;, BRD

2 0 0 0

URBANISM,

ap. 3

ARHITECTURA, DESIGN
sector 3, Bucuresti Romania
fikala Calderon

‘ Functiuni

40% pentru 3,5 P+2E/ 15,0m si P+20E/ 70,0m - | U.T.R. 12 — M1 - Locuinte colective,
cladiri P+2E duplex birouri, servicii, hotel
si 35%
pentru
P+10E
50% 2,5 S+P+4E/ 15,0m - duplex U.T.R. 13 — M2 — Locuinte colective,
birouri, servicii, hotel
45% 2,0 P+4E+5Er/ 20,0m - duplex U.T.R. 14 — M2 — Locuinte colective,
birouri, servicii, comert, hotel
45%- M2.1. 4 2S+P+6E/2S+P+14E/25+P+29E/ | U.T.R. M2.1., M2.2., M.2.3.
55%- M2.2. 22m-46m-91,0m Ansamblu de locuinte colective, cu
4, Str. Ziduri Tntre Vii nr. 22 58/ 30.05.2019 60%- M2.3. dotari conexe locuirii — comert
(inclusiv super/hypermarket), servicii,
birouri, altele asemenea.
5 Str. Electronicii nr.16-18 113/11.12.2019 50% 35 2S+P+9E+10Er/36 m Locuinte colective cu functiuni
' complementare
6. Sos. Electronicii nr.31 132/21.12.2018 60% 3.6 2S+P+14E+Eteh/48 m Locuinte colective, comert, servicii
7 Sos. Morarilor nr. 2, 2A 17/10.03.2020 50% 3.2 S+P+11-14E Birouri, servicii, comert, locuinte
' colective, servicii complementare
55% 3.6 2S+P+14E/ U.T.R. M2: Ansamblu locuinte
L 30/ 17.07.2020 Hmax=50 m colective cu regim de inaltime
8. 20s. Petricani 5A (lot 1) 2S+P+14E, cu zona de protectie a
malului de lac de 30m
9. Str. Popa Nan nr.82 31/ 22.07.2020 65% 3.0 S+P+2E Ansamblu comercial
Hmax=15m
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DOCUMENTATII P.U.Z. - AVIZ ARHITECT SEF

UTR-urile marcate pe plansele de reglementari MS, CS sunt reglementate conform avizului de arhitect sef indicat (enumerate mai jos) si pentru care s-au
reglementat si U.T.R.-uri definite conform prezentului PUZ indicat in paranteza pe plansele de reglementari.Pentru acele UTR-uri inscrise Tn paranteza care
au indicat si un anumit C.U.T.[ex.(M2-CUT3), acesta se va utiliza cu prioritate celui mentionat in prescriptiile specifice.

Crt. Adresa Nr. Aviz ‘ P.O.T. ‘ C.U.T. ‘ R.H.max/ Hmax Functiuni
(0). | Str. Hortensieinr.9 84/21.12.2018 48% 1.44 D+P+2E+3Er/ 13,0m Locuire colectiva
(1). | Str. Litovoi Voievod nr. 62-64 18/ 19.04.2019 68% 1.56 Spartial+1E+2Epartial/ 10,00m Locuire colectiva mica

(extindere si modelare
constructie existenta)

(2). | Str. Ziduri Mosi nr. 25 19/ 19.04.2019 45-55% 4 2S+P+10E/2S+P+22E /2S+P+25E / Ansamblu rezidential, complex
40,0 —71,0 m cu accente de 80,0m comercial, cladiri pentru birouri
si functiuni conexe
(3) Str. Ramuri Tei nr. 1C 32/ 23.05.2019 42% 3 4S+P+5E+E6R/ 24,00m Sediu  Administrativ  (cladiri
) birouri si activitdti conexe)
(4). | Str. Oituz nr. 71-83 59/ 03.09.2019 40% 3 S+P+5E, S+P+8E, S+P+11E/ Zonda mixta — ansamblu
Hmax=38,00m rezidential cu  functiuni
conexe
(5). | sos. Electronicii nr. 44B-44C 72/22.10.2019 38% 3.0 3S+P+2E/ 8E/ 12E/ 11,0m/ 32,0m/ Ansamblu cu functiuni mixte —
46,0m locuinte  colective, comert,
servicii, birouri
(6). | Sos. Dobroiesti nr.55-65 45/22.07.2020 50% 3.0 S+P+11E, Hmax=40,0 m Ansamblu functiune mixta
45% 3.60 2S+P+14E/ U.T.R. M2: Ansamblu rezidential
. 08/27.01.2020 Hcornisa=45,00m (locuinte colective cu functiuni
(7). | Sos. Petricani 5A .
Hmax=52,60 m complementare), cu zona de
protectie mal de lacde 30 m
Sos. Pipera nr. 46D-46E-48-48C 30/ 13.04.2020 45% 2,5 25+P+6E+Eth-2S+P+11E+Eth/ Locuinte colective, servicii,
(8). 29,0 m-45,0 m comer si birouri si dotari

complementare locuirii
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Nr.
Crt.

(9).

’ Adresa

Str. Baicului nr. 51

‘ [\ [\ }

29/ 13.04.2020

‘ P.O.T.

55%

‘ R.H.max/ Hmax

2S+P+4E+ETh, 2S+P+11E+ETh /
20,0 m-43,0 m

Functiuni

Ansamblu locuinte colective cu
dotari conexe locuirii — comert,
servicii, altele asemenea

Str. Frabrica de Glucoza nr. 7 si

37/ 24.06.2020

70%

2S+P+12E+Eth/ 50,00m

Zona mixta/ Ansamblu de

(10) locuinte colective cu functiuni
Bd. Dimitrie Pompeiu nr. 2D complementare (comert si
servicii)
SEF PROIECT

Dr. Arh. Urb. Constantin Enache

INTOCMIT / PROIECTAT
Urb. Veronica Dorild

Urb. Mihaela Girneatd
Urb. Andrada Lupulescu
Urb. Diana Maria Micldus
Urb. Anda Stdncescu
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