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TITLUL l– PRESCRIPTII GENERALE

CAPITOLUL I - ROLUL REGULAIVIENTULUI DE URBANISM

Art. I. Definilie ;i scop
(1).Prezentul regulament local de urbanism detaliaza prevederite Planului Urbanistic Zonal al

Sectorului 2 al Municipiului Bucure;ti (P.U.Z.S2) ;i trateazi urmatoarele categorii generale de

probleme: organizarea relelei stradale, organizarea arhitectural-urbanistici Tn funcjie de
caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii

edilitare, statutuljuridic $i circula lia terenurilor ii protejarea monumentelor istorice $i servituji

in zonele de protecjie ale acestora.
(2).Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru, cuprinde prevederi

coordonate necesare atingerii obiectivelor sale ;i stabile§te reguli sub forma de prescripjii

(restricTii, permisivit51i) ce se aplica direct asupra teritoriului Sectorului 2, in conformitate cu

prevederile legale Tn vigoare ;i condilionarile impuse prin avizele oblinute (ANEXA I - Zone de

protecjie §i de sigu ran$ $i ANEXA 4 - Legisla;ie).

(3).Prevederile cuprinse Tn prezentul regulament sunt obligatorii pentru execujia lucrarilor de

construcjii in limitele teritoriului studiat prin P.U.Z., indiferent de competenjele de autorizare
ale autoritalilor publice stabilite de lege, §i este inerent relajionat de activitilile de proiectare,

reatizare, exploatare §i postutilizare a construcTiilor.

(4). Prezentul P.U.Z. ;i regulament local de urbanism aferent au o dubla utilitate:
a. Detaliaz5 prevederile generice din Regulamentul General de Urbanism §i din

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului

Bucu re§ti;

b. Stabilesc condiltile de autorizare a execujiei lucririlor de construc;ii – de construire/de

desfiinjare – prin aplicarea directi §i corelat3 a regulilor de urbanism generale ii

particulare de catre autoritalile abilitate, condiTii aplicabile §i Tn cazul lucrarilor de

construc;ii care nu necesiti emiterea unei autorizajii de construire/de desfiinjare.

(

Art. 2. Implementare
(1). Prevederile Prezentului R.L.U. permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor§i a situaliilor

in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice

Zonale (cu ’indeplinirea prevederilor legale din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului cu modificarile si completirile ulterioare), cazuri specificate Tn continuare Ia Art. 7,

precum ;i la nivelul subzonelor/U.T.R.-urilor detaliate la TITLUL ll.
de urbanism aferent acestuia vor fi utilizate(2).Dupa aprobare, P.U.Z.Si

conform legii pent
Eliberarea

obiectiv1

'ntul loca
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b. Fundamentarea solicitirilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publici;

c. Declan$area procedurilor legale pentru realizarea de investiTii ce implici exproprieri
pentru cauzi de utilitate publici;

d. Respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. S2 gi ale
regulamentului local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

e. Alte operajiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritililor administraliei
publice locale.

(3). La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea Tn vedere $i vor fi aplicate prevederile

prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerinjelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi. in cazul unor modificiri legislative viitoare care
implica prevederi ale P.U.Z. S2 se vor aplica cu precadere modificirile, conform principiului

ierahiei actelor normative, iar Tn cazul unor erori materiale privind transcrierea unor inscrisuri
din acte normative, inctusiv HCGMB, HCL sau avize/ acorduri, acestea se vor invoca Tn mod

corect Tn cadrul redactirii certificatelor de urbanism prin referin;a la actele de baza sau/ 9i in
raport de amplasamentul pentru care se emit.

(4). Pentru execu Tia lucririlor de construc+ii in condiliile legii, se vor avea in vedere ii se va asigura

respectarea, pe langi prevederile Regulamentului, a tuturor actelor normative aplicabile $i
avizelor/acordurilor care au stat la baza elaboririi PUZ S2, care stabilesc cerin;e, sarcini ori

condiTii speciale de utilizare a terenurilor $i/sau un regim special pentru anumite categorii de
terenuri ori construcTii.

(5).Prezentul R.L.U. cuprinde prevederi generale }i prevederi specifice pentru fiecare unitate
teritoriala de referinji.

(6).Teritoriul reglementat prin P.U.Z. S2 nu are implicajii pentru competen;ele de autorizare a
lucririlor de construc;ii men;ionate, indiferent de imobil. Certificatele de urbanism se emit de

citre aceea$i autoritate care este competenti si emiti autorizajiile de construire/desfiinjare,
potrivit competenjelor previzute Ia art. 4 din Legea nr. 50/1991. Prin excepjie, in situajiile
previzute de Legea nr. 50/1991 la art. 43, autorizajiile de construire/desfiinjare se emit de
catre

a. Instituliile din sistemul de apirare, ordine publici $i securitate najionali, pentru lucr5ri

(

(

===:

de on racter SPecIBl;1

rilor, Infrastructurii $i Comunicajiilor pentru

hort de interes naTional

lucrarile aferente

L

M;ILa solicitarea pentru lucririle de construcjii care nu se incadreazi Tn categoria cetor cu
din Legea nr. 50/1991, propuse la imobile dejinute cu orice titlu de citre oricarecaracter special pre

din instituliile in cauzi, autorit51ile administraliilor publice locale vor emite certificatele de urbanism si autorizaliile
de construire/desfiinjare potrivit legii
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Art. 3. Monitorizarea implementirii prevederilor P.U.Z. S2 ;i R.L.U. S2
(1).Monitorizarea implementirii prevederilor documentaTiilor de amenajare a teritoriului $i de

urbanism se realizeazi conform prevederilor legale2.
(2). Revizuirea permanenti a datelor din banca de date urbane $i prevederilor din documentaTiile

privind activitatea de amenajare a teritoriului $i de urbanism constituie una dintre metodele

de monitorizare a aplicirii documenta;iilor aprobate.

(

(

\R
2 Cap.VI, art.32 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate cu Ordinul 233/2016 al
M.D.R.A.P.
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CAPITOLUL Il - BAZA LEGALA

Art. 4. Corelarea P.U.Z. S2 cu alte documenta;ii de urbanism
(1) Documenta Via prezentului plan urbanistic zonal este realizata Tn baza art. 47 din Legea nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, publicati Tn Monitorul Oficial at
Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, in scopul coordonarii dezvolt5rii urbanistice
integrate a Sectorului 2 prin corelarea, detalierea §i actualizarea prevederilor Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti ;i regulamentului aferent cu:
a. Documentele strategice aprobate ulterior Planului Urbanistic General al Municipiului

Bucuresti;
b. Documentajtile de urbanism P.U.Z. ii P.U.D. aflate Tn vigoare sau/ii care au produs efecte,

din zona de reglementare a P.U.Z.S2, ’in func;ie de situa Tia existenta ;i de dinamica urbana
a Sectorului 2;

c. Nevoile §i tendinTele de dezvoltare ale sectorului 2 al municipiului Bucure;ti, identificate pe
baza studiilor de fundamentare.

d. Solicitiri argumentate ale societalii civile, cetajenilor interesaji, autorita\ilor $i instituliilor
publice.

(2) Pentru zonele construite protejate se aplic5 Tn continuare prevederile prevederile P.U.Z. –
„Zone Construite Protejate” aprobat prin HCGMB nr. 279 din 21.12.2000, cu modificarile
ulterioa re .

(

Art. 5. Reglementiri legale
(1). P.U.Z. S2 9i regulamentul local de urbanism aferent au fost elaborate conform actelor

normative specifice sau complementare domeniului urbanismului $i amenajarii teritoriului.

(2). P.U.Z. S2 §i regulamentul local de urbanism aferent au fost elaborate Tn conformitate cu actele
normative primare si secundare Tnscrise Tn ANEXA 4.

(3). Principala baza legala de elaborare a prezentului regulament local de urbanism este Legea nr.

350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul MDRAP nr. 233 din

26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului 9i urbanismul ii de elaborare ;i actualizare a documentajiilor

de urbanism, Hot3rarea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanIsm, republicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.

856 din 27 noiembrie 2002, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea
Ghidului privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-

2000, $i Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N din 16 august 2000, publicat Tn Monitorul Oficial nr. 399

din 25 august 2000, pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare ff conjinutul-

cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000.

§i referiri ta actele normative de baza, cu

Prevederile prezentului regulament vor fi

i, iar Tn cazul modificarilor legislative care
rc

(
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CAPITOLUL Ill - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 6. Teritoriul de aplicare
(1).Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile

prin raportare la intreg teritoriul subdiviziunii teritorial-administrative Sectorul 2 al

Municipiului Bucure9ti, in ’intregul siu ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale.

(2). Limita teritoriului pe care se aplic5 Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal al Sectorului 2 al municipiului Bucure;ti este reprezentati cu linie ro§ie in planul de
Reglement3ri care face parte integranta din prezentul regulament $i este descrisa potrivit
tabelului:

(

De'scri.ere l;itrrhit i

Calea ferata Bucure§ti - Constanja, Lacul Fundeni, Lacul Dobroe§t

Limita administrativa a municipiului Bucure;ti, C.F., Lacul Pantelimon

Sos. Barbu v3carescu, Lacul Floreasca, Calea Floreasca (est), Str. Polona, Piala

Cantacuzino, Gridina lcoanei, Str. Arthur Verona, Str. Dionisie Lupu, Str. Vasite

Conta, Str. Bati§tei

Str. Tudor Arghezi, Str. Jean Louis Calderon, Pia la Rosetti, Str. Dr. Radu Cristian

Str. Teodor §tefinescu, Str. Negustori, Str. Romulus, Piaja sfantul Stefan, Str. M

Georgescu, Calea calira9ilor (nord), Piaja Hurmuzachi, Bd. Basarabia (sud), Sos
Vergului, Fabrica de sticla, Str. Sachisian, Granitul (sud), lacul Pantelimon

Tabelul I Linrite adrrrirristrative Sector 2

(3). Fac excep;ie de la prevederite alin.(1) zonele construite protejate care fac parte din teritoriul

sectorului 2, marcate pe plan;ele de Reglementari urbanistice §i enumerate la Art. 14, pentru

care se aplica Tn continuare prevederile P.U.Z. - Zone Construite Protejate, cu regulamentul

aferent, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.279/21.12.2000, cu modifica

(

ile 9i comple
'0 ,/'q

ntul re -/rn +Art. 7. Situa Iii speciale ;i derogiri de la preze
situajii speciale (admise ca excepTii) se injeleg:

a. Parcelirilesau reparcelarile;

b. Condilii de fundare dificile care justifici un mod de cons
prezentul regulament;

c. Terenuri Tn panti mai mare de 10%, conform ridic3rii topografice;
d. Descoperirea, in urma s3paturilor, a unor mirturii arheologice care impun salvarea §i

proteja rea lor;

e. Parcele amplasate Tn UTR-uri pe care sunt figurate accente de TIIallime in conformitate

cu plan§a de reglementiri, cu menjiunea ca simbolul/semnul covenlional pentru

accent (romb) identifica/zqnele Tn car_e+sunt–pazWnate,–-h-irnarul abestora ca

A'.//.:- - -4378.i?:24 \,
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elemente de verticalitate, nefiind restrictiv, stabilindu-se in funclie de conformarea
arhitectu ra Ii

Parcele de coIT sau capat de perspectiva a unor intersecTii Tn T, conform prescripTiilor

generale si/sau specifice, func;ie de caz.
ExistenTa pe terenurile alaturate Tnvecinate

istorici/arhitecturali care trebuie menjinute;

h. Dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se Tnscriu in prevederile regulamentului

§i/sau care nu permit Tncadrarea Tntr-o forma geometrica elementari, astfel cum este

definit5 Tn glosar, cu raportul laturilor conform prescripTiilor generale si/sau specifice,
in functie de caz.

Necesitatea de a acoperi calcane vizbile sau necesitatea de continuitate a unor corni§e

existente, funcjie de caz;

j. Necesitatea de a se realiza transferuri de teren in domeniul public (cu titlu gratuit,
expropriere, etc.) pentru largirea unor strazi, pentru infrastructura tehnico-edilitara,

pentru spa;ii verzi , etc.;

k. Imobile care sunt Tnconjurate de domeniu public sau au trei laturi adiacente

domeniului public;

I. Obiective cu destinajii semnificative pentru Municipiul Bucure9ti sau pentru Sectorul

2 sau amplasamente reprezentative Tn configurajia urbana locala sau genera13;

m. Alte situa}ii speciale admise ca excep;ii din cadrul prescrip;iilorspecifice ale UTR-urilor

sau determinate de condiliile specifice ale amplasamentului ori de natura obiectivelor

de investijii in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare.

f.

g. a unor cladiri CU va loa re

( 1.

( (2).Prin derogare se injelege modificarea condiliilor de construire stabilite prin prezenta

documenta Tie de urbanism, respectiv prin prescripliile generale §i/sau specifice fr care nu se

’incadreaz6 fn excepjiile cuprinse in prezentul regulament-. referitoare la amplasarea faTa de
aliniament, P.O.T., C.U.T., TrIal Time, regim de ’inaltime, funcjiuni admise/funcjiuni admise cu
conditionari, funcjiuni interzise, distanTa Tntre clidiri situate pe aceea§i parceli, caracteristici

ale parcelei, retrageri faTa de limitele laterale §i posterioare, circulaTii gi accese.

(3). Tn cazul solicitirii prin cererea de emitere a unui certificat de urbanism a unor derogiri de la

prezenta documenta;ie de urbanism, autoritatea public3 locala are dreptul si decida
'ze de elaborarea unei documentaTii de urbanism, in
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Art. 8. Modalitili de autorizare Tn cazul situajiilor speciale ;i
derogirilor

(1). Modalitalile de autorizare Tn cazul situaliilor speciale $i derogirilor sunt sintetizate Tn

in cazul situajiilor speciale (admise ca excepTie

conform prezentului regulament)

in cazul derog5rilor

in cadrul prescripjiilor specifice fiecarui U.T.R.
corelate cu prescripliile generale sunt cuprinse
situajiile speciale admise ca excepjie, care

unor documentajii derealizareanecesitd

urbanism P.U.D. sau care se pot autoriza direct,
dup6 caz, Aplicarea Exceptiei deriva din
reglementarile prezentului PUZ.

Tn cazul solicit6rii prin cererea de emitere a
unui certificat de urbanism, a unor derog6ri
de la prezenta documenta;ie de urbanism,
autoritatea public6 locala are dreptul sa
decida respingerea solicitarii sau sa o

elaborareadeconditioneze unel

documentalii de urbanism in conformitate
cu Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

(

Tabelul 2 Modalitali de autorizare in cazul situatiilor speciale gi derog6rilor

Art. g. impirlirea Tn Unitali Teritoriale de Referinji
(1).Tmp5rjirea teritoriului administrativ al sectorului Tn unitali teritoriale de referinji este

reprezentati Tn Plan§a de Reglement5ri (PR-P.U.Z. S2) aferenta P.U.Z..

(2). Prevederile Regulamentului sunt diferenjiate pentru fiecare unitate teritoriala de referin Ta,
zoni fi subzoni a acesteia.

(3). Definirea unei anumite unitali teritoriale de referinta a fost determinat5 Tn principal de cei trei
parametri menlionali in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B., respectiv:

1. Zonele funcjionale;
2. Regimul de construire (continuu, discontinuu);

3. Tnillimea maxima §i regimul de TrIal Time maxim admise.

(4).Pentru toate U.T.R.-urile se mai adaugi doua criterii de diferenjiere a prevederilor
regulamentului:

1.Situarea Tn interiorul sau Tn exteriorul zonei protejate din considerente istorice si
arhitectu ral-urbanistice;
2.Situarea intro condi;ie particular5 (in zona de protecTie a unui monument, in cadrul siturilor

arheologice sau a zonei de protecjie a siturilor arheologice, parceliri tradiTionale cu valoare

culturali, cladiri cu potenTial de resurs5 culturali, zone cu alte restricjii, servituli, etc., conform

(5). in cazul Tn care o parcelS cadastrali destinat5 construirii este incadrati Tn doua sau mai multe

UTR-uri, determinati de specificitatea amplasamentu lui, prin certificatul de urbanism se va
actualizat prin care limitele ;i suprafe;e aferente

stereo 70 de citre un expert autorizat. in astfel

alin.7.)

(

1}!!

P.: :: !J’L'''

IF,\II { I
.\ bf

n\ rH F • •H : : • q: F• • n H : I t :Hr Ib 1

231 B.q2,'L ,
Varial

\
13

I : '--+ +„ \ \? ' ! S .' +\ '' E
•; Fa • q : : : I • =B

b + 1

L --

v@bn@ MbTa@



@
UR BE 2000
BIROU DE PROIECTARE URBANISM ARHtTECTURA, DESIGN
B.duI UntItl nr 66, bloc K3. scara 1 et al 1 ap 3 sector 3 BuCure8tl - Ramanl8
RC J40f'1752'1996 eIxxI thea: 83276% Car! R€)1GBROE4tOSV218681441CC), 8Ft[:> fatah CaRlelo

de situajii, propunerea de construire se va raporta Tn mod distinct la prevederile specifice

fiec5rui UTR §i cu aplicarea indicatorilor urbanistici aferenji.

(6).Prin excep;ie de la prevederile alin.(5) in cazul Tn care solicitarea de construire nu respect3

cumulativ condiliile de autorizare directa corespunzatoare prescripjiilor specifice fiecarui UTR,

realizarea investijiei va fi condilionata de elaborarea §i aprobarea unei documentajii de

urbanism in conformitate cu prescripliile specifice 'inscrise Tn cadrul respectivului UTR ori in caz

contrar, solicitarea de construire se va raporta exclusiv la UTR ale caret condi;ii sunt respectate

in integralitate, in vederea autorizarii directe.
(7). Pentru toate parcelele din cadru\ UTR-urilor cuprinse Tn TITLUL Il – PRESCRIPTII SPECIFICE PE

ZONE, SUBZONE SI UNIT/\TI TERITORIALE DE REFERINTA, care sunt situate intro condijie

particulara (a se vedea §i ANEXA I - Zone de protec Vie 9i de siguranTa, in funclie de caz) , se vor

aplica restricliile si permisivitaTile ?nscrise Tn cadrul fiecarui capitol, articol care le cuprinde, in

corelare cu plan§a de reglementari, iar prin certificatul de urbanism se vor solicita
avizele/acordurile necesar a fi oblinute de la instituTiile abilitate, in func;ie de condi Via

particulara aplicabila, respectiv (enumerare este exemplificativa ;i nu este limitativa) :

1.1. Monument, in zona de proteclie a unui monument , inclusiv Tn interiorul siturilor

arheologice sau a zonei de protec;ie a acestora

1.2. in interiorul parcelarilor cu valoare culturala, altele decat zonele protejate sau
monurnente istorice;

1.3. cladire cu potenTial de resurs6 culturala (valoare arhitectural-urbanistici, valoare

memorial-simbolici)

1.4. in interiorul zonele expuse Ia riscuri naturale, riscuri tehnologice §i zone de

protecTie/siguran;a cu un regim special;
in vecinatatea obiectivelor speciale, aflate Tn administrarea instituliilor respective -

limitrofe, precum si pe cele situate de cealalt6 parte a strazilor
cu incinta acestora (daci nu au avizat o documentalie de urbanism

U.D. in baza cireia se emite autoriza lia de construcjie); daca urmeazi a se

Tn proximitatea ambasadelor pentru care paza este asigurat3 de efective de

DocumentaTiile de amenajarea teritoriului 91 urbanism: P.U.Z./P.U.D. ce
sau sunt limit rofe obiectivelor speciale situate in intravilan, in conformitate

cu Ordinul comun nr.3422/34/M/7/M30/4221 DIN 1995;

1.6. in amplasamente care includ excav6ri care ar putea afecta integritatea rejelelor de

telecomunicajii speciale, pe zona de interes, astfel cum este ha9urat3 Tn anexa la
avizul STS, precum ii pentru autorizarea unor obiective de investiTii noi, inclusiv de

aprobare a unor documentajit de urbanism P.U.Z. sau P.U.D., ale caror construcTii

dep6$esc Tnallimea de IC)m.
1.7. in amptasamentele aflate sub incidenja servitulilor aeronautice civile ii a TIIallimilor

pbste care ob) @8lele corpg$qndente tUe buie evaluate §i avizate de A.A.C.R. .,

(
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inclusiv zonele de protectie DME_07, DME_25, M.S.SR_BUCIUMIENI, PSR M.S.SR

OTOPENI, M.S.SR MOD S BUCURESTI.

1.8. In zonele de protecjie §i/sau siguranla a cailor de comunica Tie rutiere, feroviare, a

reTelelor tehnico-edilitare',

1.9. in zonele poten Vial afectate de artere de circulaTii propuse, inclusiv modific3ri ale

profilelor circula;iilor existente, se vorefectua operajiuniletehnice necesare pentru

geometrizarea traseelor ;i deterrninarea prin misuratori topografice a suprafejelor
de teren care vor fi transferate Tn domeniu public.

1.10. Profilele arterelor de circula Tie propuse, a pasajelor denivelate/pasarelelor

carosabile/pietonale, subterane sau supraterane, inclusiv modificiri ale profilelor

circulajiilor existente sunt stabilite Tn caietul de profile 91 in plan;ele anexe aferente

acestuia.Acestea pot suferi modificari urmare a geometrizarii, in baza studiilor de

fezabilitate/prefezabilitate, a documentaliilor de avizare a lucrarilor de interven;ii,
func Tie de caz corelate cu ridicirile topografice din teritoriu afectat.

1.11. CirculaTiile propuse la nivel orientativ pe plan§ele de reglementari (Nord-Sud) se

vor putea realiza Tn baza studiilor de specialitate, Tnsa nu sunt imperative.
1.12. Intersecjiile complexe marcate pe plan9ele de reglementari (Nord-Sud) se vor

realiza Tn baza studiilor de specialitate, care vor trata ;i geometrizarea acestora
prin misuratori topografice.

1.13. Pozijia eurogarilor §i suprafa Ta afectata se va stabili Tn baza studiilor de
specialitate corelate cu normele naTionale/internalionale. Se recomanda ca
aferent acestora sa se realizeze o serie de parcari, inclusiv park&ride

(

Art. 10. Preciziri pentru zonele limitrofe
(

(1).Plan§a de reglementari din prezentul P.U.Z. S2 a identificat, informativ, reglementarile
documentajiilor de urbanism elaborate pentru U.A.T. adiacente, acestea fiind fie aprobate, He
in curs de avizare.

(2). Plan§a de reglement5ri din prezentul P.U.Z. S2 include recomandari privind relalionarea unor
terenuri limitrofe teritoriului administrativ al Sectorului 2, importante pentru existenTa actuala

§i pentru dezvoltarea integrata a sectorului 9i a localitatilorTncoJl al toare, pentru mobilitatea

„b,„i. E,t, .„„,r „ „„t, r„,m,nda,i brmulate,P®M#\qsiderare §i pr,I„t,
prin Planurile de Amenajare Teritoria15 ale zonei Mevadal$arr;FRrt6]hnuri de Urbanism

Generale reactualizate ale respectivelor localitali. ({ T fTP::\ \ /4
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CAPITOLUL IV. - REGULI cu PRIVIRE LA PAsTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §l
PROTEJ AREA PATRIIVIONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

IV.1. Protejarea resurselor naturale
Art. 11. Terenuri, suprafe+e forestiere, rezervele subsolului

(1). Pe teritoriul Sectorului 2 nu sunt terenuri amenajate cu lucrari de 'imbunataliri funciare3.

(2). Pe teritoriul Sectorului 2 nu sunt terenuri cu destina;ie forestiera, terenuri care sa fac5 parte

din fondul forestier najional4 , cu excepTia terenului aferent subzonei V7 – „Piduri ii plantajii
forest ie re” .

(3). Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunica de catre Agenlia Nalionala pentru

Resurse Minerale AutoritiTii locale, potrivit prevederilor legale. Pe raza Sectorului 2 nu sunt

identificate perimetre miniere aflate sub incidenTa prevederilor Legii Minelor nr. 85/2003, cu
modificarile ulterioare.

(

Art. 12. Proteclia resurselor de api
(1).Autorizarea executirii construcjiilor de orice feI in albiile minore ale cursurilor de apa ;i in

cuvetele lacuritor, indiferent de UTR (reglementat Tn TITLUL Il – PRESCRIPTII SPECIFICE PE

ZONE, SUBZONE Sl UNITATI TERITORIALE DE REFERINT/\), in cazul Tn care exista astfel de

situatii, se poate realiza numai Tn condiliile legii.

(2). in scopul asigur5rii protecjiei albiilor, malurilor, construcjiilor hidrotehnice §i Tmbunatijiri

regimului de curgere a apelor se instituie zone de protecTie5, care sunt figurate pe planurile

aferente documentajiei de urbanism. Zonele de protecjie ale apelor de pe raza sectorului 2

sunt trasate pe ptan§ele de reglement5ri, in conformitate cu avizul nr. 267-B/12.11.2019 emis

de AdministraTia Bazina13 de Api Arge9-Vedea, S.G.A. „llfov-Bucure§ti".

(3). Conform prevederilor din Anexa l- Proteclia apelor - sistemul de gospodarire a apelor,
autorizarea execut3rii de lucrari pe raul Colentina, cu barajele §i lacurile de acumulare
Floreasca, Tei, Plumbuita, Fundeni, Pantelimon I §i pe raul Valea Saulei, cu barajele 9i lacurile

de acumulare Saulei I si Saulei II, precum 9i Tn zona de protecjie a acestora, este condilionata

de oblinerea avizului prealabil al autoritiTii publice din domeniul gospodaririi apelor §i al
administratorilor/proprietaritor (dup5 caz).

(

13. Zone cu valoare peisagistici ;i zone naturale protejate
rii executarii construcTiilor ;i a amenaj5rilor care, prin amplasament,

§i aspect arhitectural - conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin,

’invelitoare, paleti cromatici etc., pot deprecia, impacta asupra valorii

{oriz:
trie

izat\

'„J
;-

mis de A

!i ; iemis de Garda
n .ege_

k

5 P

N.I.F. – Filiala teritoriali de Tmbqn5dTiri llfov
Forestier5

l96.

IT :: -: r j = :b) n . > IA , : : : i-iFfl• nb . I

/
,r>\
L) 23/?3.'3. at . 16

Vartanta Tmbun3talita -Ici-all

Va/b/74 hQLVh86+ld



@
U R BE 2000
BIROU DE PROIECTARE URBANISM ARHITECTURA, DESIGN
B-duI Untrll nr 66. bloc K3. scara I atal t ap 3 sector 3 Bucvrestl - RomanIa
RC Ha t752,'1996 Ccd facal 8327696 Cwt: RC>16BFt C)€410SV21B68144t CiO gR[> hIlala Cdt}€rot'

peisajului descris Tn conformitate cu alin.3. din prezentul articol, in func;ie de caz, se va solicita,
realizarea unui studiu de amenajare peisagistici, indiferent de UTR Tn care este situat
respectivul imobil, in vederea integr5rii corespunz5toare a amenjarii Tn raport cu construcliile

proF)use.

(2). Cu privire la arborii cuprin;i in Lista arborilor/arbu§tilor ocrotiji din municipiul Bucure§ti ,

soluliile pentru astfel de amplasamente vor face obiectul analizei autoritalilor competente.

(3).In general, pe domeniul public avem de a face cu peisaje antropizate care au ca element de
referin$ peisaje naturale generate de elemente valoroase de cadru natural, parcuri, spalii

verzi de aliniament, respectiv salba de lacuri ;i malurile adiacente acesteia, inclusiv Valea

Saulei, alte masive de vegeta Tie plantate pe domeniul public.

(4). Pentru amenajarea/valorificarea peisajului menjionat la alin.(3), in funcjie de amplasament

putandu-se aplica prevederi din prezentul aliniat ;i asupra proprietaliilor private, intervenjiile
care se vor realiza asupra acestuia – fie ca sunt crearea de noi spa;ii verzi publice, sau alte

spajit 9i/sau amenajari publice, care includ amenajari peisagistice - se vor putea aplica
urmitoarele cerinte:

a. Realizarea proiectelor de interven Tie, amenajare a spaliilor verzi, amenajare
peisagistica si fie elaborate de citre speciali9ti urbani9ti/peisagi;ti;

b. Amplasarile de obiecte/construcTii izolate vor avea la bazi amenaj5ri peisagistice

elaborate ’in conformitate cu litera a) pentru a evita pozijionari aleatorii cu armonia

peisajelor naturale;
c. Se vor utiliza specii vegetale Tn general autohtone, adecvate.

d. Dezvoltarea unor trasee de percep;ie dinamic3 a peisajului, acolo unde este posibil,;

e. Amenajarea, accesibilizarea malurilor pentru Tntrejinere (drumuri de halaj);
f. Accesibilizarea malurilor pentru promenada 9i crearea de piste pentru bicicli9ti, acolo

uncle este posibil;

g. Conectarea spajiilor verzi publice ;i a facilitaTilor de sport-agrement, acolo unde este

posibil;
h. Amenajari pentru colectarea, preepurarea yi evacuarea apelor pluviale (unde este

cazul);

i. In cazul incintelor din vecinatatea lacului, care nu sunt spaTii verzi publice, se va avea

in vedere c5 limita dinspre api constituie aliniament. Ca urmare:

i. Delimitarea incintei c5tre Iac se va realiza firi 'imprejmuire sau cu Tmprejmuire
transparenti;

irile vor fi obligatoriu retrase de la aliniament (luciu de api), interspa;iul
ltat va fi tratat ca gradina sau spaTiu de promenada, alte amenajari

previzandu-se rezervarea suprafejei de teren pentru acces Tn

Tntrejinerii lacurilor, accesul autospecialelor, realizarea gospodiriilor

, a colectorului de api PluviBJ&'’duPa caz, iar faTada construcTiilor

(

(
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orientate spre luciul de api va fi tratat3 ca faTada principa15. Fac excepjie de la

obligativitatea de retragere de la aliniament construcjiile gi amenajarile,
construcTiile Tn legatura cu apa ;i admise Tn zona de protecjie a apei, potrivit
tegii, cu avizul A.N. Apele Romane §i al administratorului luciului de api.

(5). Pentru satisfacerea cerinTelor de la alin.(3) Tn corelare cu alin.(4), 'in conjinutul certificatelor

de urbanism emise Tn vederea autorizirii, in funcjie de caz, se va solicita realizarea proiectului

de amenajare peisagistici.
(6). In cazul intervenjiilor care se subscriu aliniatelor de mai sus §i care fac obiectul unei

documentalii de urbanism pentru avizare Tn C.T.A.T.U. Sector 2 si ulterior al unui D.T.A.C., vor

fi prezentate, 'impreun3 cu minime piese relevante: memoriu de amenajiri exterioare si
propunere de sistematizare verticala, planuri de Tncadrare Tn zona pentru ansamblul zonei , ,

planuri de situa Tie de ansamblu care trateaz5 conectarea la vecinitaTi, planul general de

plantare, desfa§urari, perspective, foto-simuliri, simu13ri 3D.

(

IV.2. Protec+ia patrimoniului antropic

Art. 14. Zone construite protejate
(1) Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum §i zonele lor de protecjie, sunt

identificate §i delimitate Tn Planul de reglementari urbanistice, zonificare func;iona15, cai de

comunicajii, interdiclii de construire ale prezentului P.U.Z Sector 2.

(2) in cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2 al Municipiului Bucure§ti se regisesc 28 de
zone construite protejate, dintre care 24 dintre ele sunt localizate concentrat Tn cadrul zonei

centrale ;i 4 sunt amplasate dispersat Tn cadrul teritoriului analizat. Zonele protejate din cadrul

teritoriului administrativ al Sectorului 2 al municipiului Bucure§ti sunt enumerate in Tabelul 3

(

IN£uFlnn,aIr ZC:P enulrnire ZCPIn

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Zona protejata nr. 01

Zona protejata nr. 03
Zona protejata nr. 05

Zona protejata nr. 07
Zona protejata nr. 08

Zona protejat5 nr. 13

Zona protejat5 nr.‘
\N

o fM
o am. ’:19

o m

)naIa c
Strada traditionala comerciali – Calea calarasilor

Bulevardul haussmannian – Carol

Bulevardul haussmannian – Ferdinand

Bulevardul haussmannian de tesut – Hristo Botev

Bulevardul rezidential – Dacia

Lda de Tesut tradi;tonal majora – C.A. Rosetti – Maria Rosetti –
Lpa}iT>b{re

%\;l3
WcW: s
ittMe. lbW MgM

8.

9.

10.

I- n'
=: L: 1 : q I F (I n1 :1

:al' til :IfRt: ': Li &- ‘

1\ I : c

V :'..'.;,:\-T ,.-) I. : -.. ( i' I :. i : r !-}:; '1 ' 1 el ( l:

JI 23//3.o3.2Z
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Nr. I Nurnar ZCP

Strada de !esut tradilional major3 – Jean-Louis Calderon - Polona

Strada de Tesut tradilional major5 – Mantuleasa

Strad5 majora – Mihai Eminescu
Tesut traditional difuz – zona Caimatei

Tesut traditional difuz – zona Vasile Conta

Tesut tradiTional difuz – zona Thomas Masaryk

Tesut tradiTional difuz – zona Pitar Moi

Tesut tradilional difuz – zona Negustori

Tesut traditional difuz – zona Sf. Stefan
Tesut traditional difuz – zona Armeneasci

Tesut traditional difuz – zona lcoanei

Parcelare reglementata – parcelarea Parcul loanid
Tesut traditional difuz –zona Poloni

Tesut traditional difuz – zona Horei

i enunnli re ZCP

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Zona protejat5 nr. 21
Zona protejata nr. 22

Zona protejata nr. 24

Zona protejati nr. 31
Zona protejata nr. 32

Zona protejata nr. 33

Zona protejata nr. 34
Zona protejata nr. 36

Zona protejata nr. 37

Zona protejata nr. 39
Zona protejat5 nr. 40

Zona protejat5 nr. 70
Zona protejata nr. 95

Zona protejat5 nr. 98

(

-.[:: :-;}F..„; [ f;i , I ' ( '..r J. ., : I, E\r' . .,'. TFI ;,.r'={ {-'II };fi '.f:, ;}, t , ,.i ‘

2n Zona proM5 nr. hmM@ – parc@&tra Luminoasa

nzMhMr
nz.la
xlmr

Tabelul 3 Zone construite protejate pe rain sectorului 2

(3) Delimitarea Zonelor construite protejate Tnscrise Tn Tabelul 3 este foarte importanta Tn cadrul
P.U.Z. S2, deoarece pentru teritoriile Tn care exist3 documentajii de urbanism tip P.U.Z. pentru

Zone Construite Protejate se vor respecta gi prelua prevederile impuse de acestea. Pentru

zonele construite protejate Tnscrise Tn Tabelul 3 se aplica Tn continuare prevederile P.U.Z. -
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, cu regulamentul aferent, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 279 din

21.12.2000, cu modificirile §i complet5rile ulterioare.

(4) Pentru zonele protejate yi parce13rile protejate trebuie avut Tn vedere de c5tre autoritaTile

locale luarea acelor misuri menite si protejeze aceste zone, eliminand factorii de risc care ii

pot afecta, !inand cont de limita zonei protejate.

(

Proteclia patrimoniului arheologic
au fost localizate ll situri arheologice, ’inscrise Tn L.M.1. 2015 §i/sau R.A.N.,

in Tabelul 4

;1; ;

25/e. q . 22
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Nil
Silt arhe©IE©gieCrt

c©dr RAW C©d L.MI.L b L©€aii2ar'e ataFeD

1 MnwM
Halta Bolintineanu
Biserica Sf. Sofia

Floreasca

Lacul Tei/ Debarcader

r
18735

(dlod F IM ;T1 erlcab O

216, Sector 2, 1 Cimitir-Epoca modern (Sec. XIX-XX)

Bucure$ti

2 S

1 7876

Debarcader, Lacul

Tei, Sector 2,
Bucure$ti

A§ezare - Epoca bronzului mijlociu

A;ezare – La Tene - geto-dacici

A§ezare - La Tene (sec 11-1 a Chr.)

Necropo15 - Epoca daco-romani

A§ezare - Epoca daco-romana (sec II-

IV p Chr.)

Necropo15 - Epoca daco-romani (sec

111)

A;ezare – Epoca migraTiilor (sec VI)

(

Tei - Toboc

Pepiniera Toboc S

1 7877

e

Sector 2, Bucure§ti

Pipera - Andronache
MirMs ria–PM a

19419

Strada Plumbuita

nr 58, Sector 2,
Bucuresti

Palat - Epoca medieval (1647)

Biseric3 – Epoca medieval (sec XVI)

Zid de incint3 - Epoca modern (sec

XVIII)

Turn – Epoca modern (XVIII)

Chilii – Epoca modern (XVIII)

A§ezare – Epoca brorlzului timpuriu

A§ezare - La Trene ( sec I1-1 a Chr.)

A§ezare – Epoca migra}iilor ( sec Ill-

IV)

7 Soldan Ghivan

{Bucure$ti - Fundeni)

s

1 7879

Strada Soldat

Ghivan Nicolae,

Sector 2, Bucure§ti

Soseaua Fundeni

Cimitirul Mircuta
Pantelimon ll
I I

Sector 2, Bucure§ti I A§ezare -Neolitic
A9ezare – Epoca bronzului

A$ezare - La Tene - geto-dacici

A§ezare – Epoca migraTiilor

Funda Tie – Epoca medieval (sec XVII)

M1 1.. M.1. 201 S $i/ saII R. A.N., locatiz,ate pc raza scctorului 26

179132.23 B-I-s-B-

1 7880

{th(2)

rn

L=z:I• 1 1::1

Tabetul fWiZr aMFRi
arheologice s-au stabilit zone de protec;ie (vezi plan§ele de

6 Sursa date iul @Mogic Ialtonal, corelar€ sur$ proprie

79 J? (IT! :' 'J P

Till; NI
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(3) in cazul zonelor cu potenjial arheologic cunoscut $i cercetat, regimul de protectie este

reglementat de legislajia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice 9i a
bunuritor mobile care fac parte din patrimoniul cultural naTional.

(4) Emiterea autorizaTiilor de construire pentru lucrarile ce se execut3 Tn perimetrul sitului

arheologic §i a zonei de protec;ie ;i care urmeaza sa afecteze solul, se face cu avizul Direcjiei

de Cultur5 a Municipiului Bucure§ti sau, dupa caz, a Ministerului Culturii (conform prevederilor

legale) care va impune restricjii de descircare de sarcina arheologici, supraveghere sau

cercetare arheologica, dupa caz.
(5) Toate lucrarite care urmeaza si afecteze solul Tn perimetrul siturilor arheologice 9i a zonelor

lor de proteclie, altele decat cele care fac obiectul emiterii autorizaliei de construire - sapaturi
de orice feI cu adancimi mai mari de 0,SOm - vor fi anun Tate, conform prevederilor legale,

Direcjiei de Culturi a Municipiului Bucure;ti (sau Ministerului Culturii, dup5 caz), care va

impune restricjii de supraveghere sau cercetare arheologic3, dupa caz.
(6) in cazul zonelor cu poten\ial arheologic este necesara o cercetare arheologica Tn vederea

Tnregistrarii 9i valorificarii $tiinjifice a acestora.

(7) Pani la desc5rcarea de sarcin5 arheologica, terenul care face obiectul cercetarii arheologice

este protejat ca sit arheologic, conform legii.

(8) sapatura arheologica ii activttalile umane ’intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaz3 numai pe baza si in conformitate cu autorizalia emis5 de Ministerul Culturii, 'in

condiliile legii.

(9) in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidenjiat Tntamplator, ca urmare a factorilor

naturali sau a acjiunilor umane - altele decat cercetarea arheologici, se instituie din momentul

descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii $i stabilirii regimului de protejare,

temporal pentru o perioada ce nu poate dep5$i 12 luni, regimut de proteclie pentru bunurile
arheologice ii zonele cu potenTial arheologic.

(10) in cazul acestor zone, pana la descarcarea de sarcini arheologica, autoriza Tia de construire

se suspenda sau, dupi caz, primarul localiti Iii dispune Tntreruperea oric5rei alte activit5 ii, in

conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii ii se instituie

regimul de supraveghere sau sapatur3 arheologici

(11) Etapele de diagnostic, sapatur5 sau supraveghere arheologic3 pot fi necesare §i Tn alte
cazurl

(

(

Art. 16. Protec1
,teritoriului acW

istorice Trr=1

.exei nr. 1brea

-J

ia monumentelor istorice 'inscrise Tn L.M.1. 2015
ministrativ al Sectorului 2 al Municipiului Bucure9ti se regisesc

scrise Tn lista aprobata cu Ordinul MCC nr. 2828/2015 pentru
la Ordinul MCC nr. 2314/2004 . Dintre acestea:

\

I
l

l
I

i
I
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a)

b)

C)

monumentele situate in afara perimetrelor cuprinse P.U.Z. - Zone Construite Protejate,

aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279 din 21.12.2000, cu modific5rile §i completariie ulterioare, se
regasesc Tn Tabelul 5.
monumentele localizate Tn interiorul P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, aprobat cu

H.C.G.M.B. nr. 279 din 21.12.2000, cu modificarile 9i completarile ulterioare, sunt listate

in
Tabelul 6.

INir. LMFIMr.
rE God LMI2015crt D e[tbllPl111Pe Acllresa [) 0

( 1.

E:Xqt e r'llo/if P'„tJl.

M M
17910

M Splaiul @M@ei - str
Vasile Parvan - str. Berzei - str.

Buze$ti - str. Sevastopol - str,
Grigore Alexandrescu - str.
Poloni - str. Mihai Eminescu -
str. Traian - str. Popa Nan - str,
Tepe$ Vod5 - str. Traian - str.
dr. Maximilian Popper - str.
Anton Pann - Bd. Mircea voda -

Bd. Corneliu Coposu - str.
Halelor
Str. Baicului – Bd. Gara Obor –
Bd. Ferdinand – str. Eufrosin
Poteca

2.

3.

4.

5.

6.

7.

198

199

325

B-Il-s-B-
17920

Parcelarea
Gara Obor,
fost3
Ferdinand I
Parcelarea

Negroponte

inc. Sec. XX

B-Il-s-B-
17921

Calea Floreasca – str. Glucozei –
str. Rahmaninov – str
Gradi$tea Flore§tilor
Str. Avrig I sector 2

prima jum. Sec,
XX

B-Il-m-B-
18046

Fost

cinematograf

sf. Sec. XIX -

prima jum. Sec.
XX

prima jum. Sec.

XX

prima jum. Sec.

XX

prima jum. Sec,
XX

326

327

328

B-Il-m-B-
18049
B-Il-m-B-
18050
B-Il-m-B-
18051

Casa

Imobil

Casa

Str. Avrig 6 sector 2

Str. Avrig 18 sector 2

Str. Avrig 78 sector 2 Monument aflat in
procedura de declasare cnf.

Ord, Nr, 2795/2017.

329

373

B-Il-m-B-
18052

B-It-m-B-

18109

CasH Str. Avrig 80A sector 2 prima jum, Sec,

XX

sf. Sec. XIX –
prima jum. Sec.
XX

Fostele grajduri
ale Societijii
Nalionale de
Tngrijire a Cailor
Casa

Str. Baneasa AncuTa 5 sector 2

Z=n

•)
r?

\

MI-m-B..
llg’b‘

Str. Berechet 10A sector 2 prima jum. Sec,

XX

Monument aflat in
proceduri de declasare cnf.

Ord, Nr, 2186/2016,

$t8reIMc#-foartT bun b
flind conservati,si ihitial.

11:'

/.

it

mI m
17 ]M5uc

Str. Biserica Mircu Ta 8War 2 secXVl-=XVHI

7;iII
:i
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E>e~ntwfTnii}re Ii Adlres,a Ii El C3bserwa PiaFtafe

@@H18B®®EiM nr. b3 setlm,g[II
18157.Ol IArhangheti 1 1 XVIII

Mihail $i Gavril"
r o c
18157.02
r r C
18157.03
r r
18215
r r cm
18216

rI r c n
18217

rI e o
19947 1 Obor

rI r s

18433 1 1 1 prima jum. Sec,

XX

r1 r s
18434

mr ]1 s
20964 1 pavilionul

central
r1 r I

18492 1 Racovi Ii“
r1 r c

18704 1 1 1 1933

rI ) ac

18705 1 1 2
ar b L

21033 1 Muzeului 1 2
AviaTiei

r 1 r b#c
21033.01 ladministrativa 12

ri I

21033.02 Imuzeutui 12
r1 a L

21033.03 1 12 Ixx
rI I L

21033.04 1 12 Ixx
rI I L

21033.05 1 12 Ixx
mi-–+&W:ma o s

'.“,:I l&M }\ E txx

WBTm)\–W–B 6' k /[1&816\ \q + \\ I I prima jum. Sece/--I \L'.:+-+' R \\ I_ Ixx

a /

arianta

422

Monumentul initial nu mai

existi, in locul initial este
construiti o hatH.(

Starea fizici este buni

Starea fizici uior precari,

Stare avansata

degradare.

de

(

Stare fizici bun& fiind
renovat recent.

bq=nUWr

fbi’n& N tk.2'd;o-

/
/

/
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D D atar©

25. 11098 r aS
18817

Bd.Ii@IME@ secto& sf WHEn
prima jum. Sec.

XX

sf. Sec. XIX –
prima jum. Sec,

XX

sf, Sec, XIX -

prima jum. Sec,
XX

2 r
18818

Bd. Ghica Tei 125 sector 2

2 r
18820

Bd. Ghica Tei 127 sector 2 Elementele caracteristice si

forma iniliali nu mai pot fi
descifrate, deoarece prin
remodelarea clidtrii in

scopul satisfacerii noilor
nevai s-a renuntat la
elemente decorative

definitorii pentru acea

perioadi,

Stare avansati de
degradarea a construcTtei

Starea avansat3 de
degradare a monumentului

istoric.

Construejia care flgureazi

ca monument nu are niciun

element care si ii confere

acest statut, probabil
monumentul a fost
demolat si construiti o
clidire de P+1

2

2

r
18902

r
18903

Str. Halmeu I sector 2 prima jum. Sec.

XX

prima jum. Sec
XX

Str. Halmeu 5 sector 2

3 mr
18904

Str. Halmeu 7 sector 2 prima jum. Sec.

XX

3

3

r
18905

r
18906

Str. Halmeu 11-13 sector 2 prima jum. Sec,

XX

prima jum. Sec.
XX

Str. Halmeu 17 sector 2 Stare fizici bura, Hind
intrejinut, recondilionat
recent .
Clidirea a fast demo Iata3 B-Il-m-B-

18907

B-Il-m-B-
18923
B-Il-m-B-
18933
B-Il-m-B-
18934
B-Il-m
18949

a prima jum. Sec.

XX

prima jum, Sec,3 Casa Sos. lancului 3 sector 2

3 I

Tichirle$ti
r ;ms3

3

sf. Sec. XIX

Casa Str. lonescu Grigore, arh.
sector 2

s

inc. Sec, XX
Monument aflat in
proceduri de declasare cnf,

Ord. Nr. 3824/2016.

f++ I =+
B-ll:'R11m
+8951

b- Il- f+cIM
1892-#

Str. lonescu
sector 2
Str. lonescu
sector 2
Str. lonescu
sector 2

Grigore,

Grigore,

arh.

arh.

arh.

s

inc, Sec, XX

s

inc. Sec. XX

s

inc. Sec. XX

1228

\-:.: :V,'’!

1 / :: rFe/
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D A€#resil D C)bse rvaTh

41. 1245 @It-m-B-aM
18967

Str.Mlicului 31 se@EiEI pG&.'Te AH8MgBIHlgIM
XX 1 nu relevi caracteristicile

secolului trecut, nu se
remarci niciun detaliu sau

ancadrament care ar putea
aminti de un monument.

42.

43.

1246

1341

B-Il-m-B-
18968
B-Il-m-B-
19057

Casa Str. lspravnicului 39 sector 2 prima jum. Sec.

XX

S

prima jum. Sec. I una medie, renovirile

XX 1 ulterioare ii transformirile

pe care le-a suferit au fost
ficute Tn mod brutal, firi a

se pistra toate detalii te
initiale ale acesteia.

s Construclia $i-a pierdut din

prima jum. Sec. i farmecul initial, rimanand
XX 1 mai mult o ruini ce

aminte ite de arhitectura
anilor 1930.

s

prima jum. Sec.

XX

s

prima jum. Sec. I exteriaare ji modul Tn care

XX I clidirea s-a pistrat

sugereazi o schimbare

bruta15 pe care aceasta le-a

suferit. transformiri ce au

dus ulterior la pierderea

farmecului arhitecturii

ini;iale.

a

Tuculescu

44. 1342 r
19058

Str. Lizeanu 13 sector 2

45

46

1343 r
19059

Str. Lizeanu 14 sector 2

m34 r
19060

Str. Lizeanu 17 sector 2

47. 1345 r
19061

Str. Lizeanu 19 sector 2 sf. Sec. XIX –
prima jum. Sec.
XX

s

prima jum. Sec.

XX

s

prima jum. Sec, I avansati, fa;ada clidirii
XX I este irttr-o stare fizici de

deteriorare, tencuiala

exterioar5 s-a desprins in

totalitate, iar multe dintre
elementele initiale nu mat

pat fI observatemika
prima jum. Sec. I avansati

XX

48. 1346 r
19062

Str. Lizeanu 20 sector 2

04 B-Il-m-B
19063 In

/

7
1 \ ; i

\'

F
§G{}H

Str. Lizeanu 21 sector 2

B-Il-m
19064

5 Str. Lizeanu 22-24 sector 2

r)
&\\,

I

'JL. '-. i

r : Hi!
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ExterIor p.U
51. M Br aLa

19065
Str. Lizear ',f BBI iii:a

prima jun1. Sec.

XX

Etare @HIM! burIal

construcTia pistreazi in
linii mari arhitectura

inillala, pistrandu-§i

farmecul ii aspectul clidirii

inijiale.
52. 1350 r

19066

Str. Lizeanu 30 sector 2 sf. Sec. XIX –
prima jum, Sec.

XX

sf, Sec. XIX -
prima jum. Sec,

XX

53. 1351 r
19067

Str. Lizeanu 35 sector 2 Stare fizici se afli intr-un

grad ridicat de degradare si

nu mai pistreazi in linii
mari arhitectura initiali

Construc;ia nu mai prezint5

elemente deosebite pentru
care a fost clasata ca
monument .

Construcjia are un aspect

neingrijit, stare fizici este
una precari

Stare avansati de
degradare.

54. 1352 r
19068

Str. Lizeanu 37 sector 2 sf. Sec, XIX –
prima jum. Sec.

XX

55. 1353 r
19069

Str. Lizeanu 39 sector 2 sf. Sec. XIX –
prima jurn. Sec,

XX

sf. Sec, XIX –

prima jum. Sec.
XX

sf. Sec. XIX –
prima jum. Sec,

XX

sf. Sec, XIX -
prima jum. Sec,

XX

sf. Sec. XIX -
prima jum, Sec.
XX

sf, Sec, XIX -
prima jum, Sec.

XX

56. 1354 MI-–--I-eL=
19070

Str. Lizeanu 40 sector 2

57. 1355 r Casi–

19071

Str. Lizeanu 46 sector 2 Construc;ia are un aspect

neingrijit ii a suferit
modificiri negative.

Nu mai exist5, pe acest
amplasament sunt
)rezente locuin1

Modific5rile rr:cie–– ii
redus Ia maxim calitatea

monumentului

Aspect neingrijit, stare
fizici avansati de

degradare, construclia $ Fa

pierdut major calitatea de
monument .

58. 1398 nBaa
19118

Str. Maica Domnului 6 sector 2

59. 1399 r
19119

Str. Maica Domnului ll in

60 1400 r =
19120

Str. Maica Domnului 15 sector 2

61. 1401 r
19121

Str. Maica Domnului 19 sector 2 sf. Sec, XIX –
prima jum. Sec,
XX

sf. Sec, XIX -
prima jum. Sec,
XX

sf. Sec. XIX –
prima jum, Sec,

XX

sf. Sec. XIX -
prima jum. Sec.

XX

62 1402 r
19122

Str. Maica Dornnului 21-23
sector 2

Stare fizici degradati a
monumentului.

abi;Thin Casa Str. Maica Domnului 29 sector 2

mIMOi mI Str. Maica Domnului 49 sector 2

X
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=T@aBrMm!•©8©
19125

Str I$®Ba-d T"aw
prima jum. Sec.

XX

s

prima jum. Sec. I modificati in totalitate, nu

XX 1 mai pistreaz5 arhitectura

iniTiali.

nmrl
19126

Str. Maica Domnului 49bis sector
2

HUrl
19127

Str. Maica Domnului Sl sector 2 sf, Sec. XiX –

prima jum, Sec,
XX

s

prima jum, Sec, 1 ingrijit, a fost restaurati

XX

sf, Sec, XIX –
prima jum. Sec.

XX

s

prima jum. Sec. I casa nu poate fi
XX I iderltificati, pe lotuk

identificat orientativ sunt

amplasate construc Vii
colective,

s Miami
prima jum. Sec,
XX

me

(

mmrl
19128

Str. Maica Domnului 63 sector 2

mmrl
19161

Str. Ma§ina de Paine 47 sector 2

mn:Ir
19162

Str. Ma§ina de Paine 135 sector 2

71 ialii–-1–Bm-
19163

Casa Str. Matei Voievod 22A sector 2

mr ] eL–sT
19164

Str. Matei Voievod 31 sector 2 Stare fizici este foarte

bung, intervenTiile actuale
au fest realizate firi a

mmrl
19165

Str. Matei Voievod 32 sector 2
periclita valoarea clidirii

sf. Sec. XIX
prima jum, Sec.

XX

Sec. XIX74,

75.

76.

r
19166

Casa

Casa

Casa

Str. Matei Voievod 33A sector 2

prIma jum. Sec
XX

sf. Sec. XIX –
prima jum. Sec

XX

sf. Sec. XIX -
prima jun\, Sec.

XX

1914

r
19167

Str. Matei Voievod 33 sector 2

r
19168

Str. Matei Voievod 35 sector 2

r
21042

\

a

Pascalis $i Vlada
Vasiliadis
Casa

targove!

Stare fizici foarte buni

316’ nmr
*\r $h‘

M) 1859 ConstrucTia are un aspect

neTngrijit din cauza trecerii

timpului §i a intemperiilor
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E>errulrfrntilr© [ Adlr'es)a Ii Elatare ObservaTii

e

7 [W- m- B-
19315

W Stl®WBMMgB&TsMa js g
prima jum. Sec, I una degradati, aceasta

XX I prezentand fisuri la nivelul
tencuielii

r & icm
Gheorghe Costa-Foru SA sector 2 1 Sec, XVIII – sec.

XIX

8 B-Il-m-B-
19450

Biserica “Sf.

Tmpira ii
Constantin si
Elena” – Popa
Nan
Casa8 B-Il-m-B-

19515
B-Il-m-B-
19516
B-Il-m-B-
19517

B-Il-m-B-
19543

B-Il-m-B-
17934

B-Il-m-B-
17935

B-Il-m-B-
17936

B-Il-m-B-
17937

r
sector 2
r
sector 2
r
sector 2
r

Starea fizici este una
degradati.

( 8 Casa

Casa

Imobil

8

A8 i
Starea fizici este una
degradati.

Rl1
8

tasi

Casa

Casa

Casa

Str. sfanta Treime 30 sector 2 prima jum. Sec.

XX

prima jum. Sec,

XX

prima jum. Sec.

XX

prima jum. Sec,

XX

Starea fizici a clidirii este
una buni

Starea fizic5 a clidirii este
una buni

Starea fizici a claNFI as i

una buni,

nu mai

existi, in locul acestuia a
fost construiti o clidire de
birouri

Monumentul nu mai
existi. in locul acestuia a
lost construiti o cladire de

birouri.

Str. sfanta Treime 51 sector 2

8

8

Str. sfanta Treime 53 sector 2

Str. sfanta Treime 55 sector 2

8 B-Il-m-B-
17938

a prima jum. Sec,

XX

A' Ii–fJ§

9

B-Il-m-A-
19692

B-Il-m-B-
19756

B-Il-m-B-
19822

B-Il-m-B-
19878
B-Ill-m-B-
19999

B-IV-m-B-
20112

BaLi;L om2T£e–acH 1853

Casa r
sector 2

9 Casa

targove!
a

Paciurea
L

Irza

r r

intersecTia cu str. Chiristigii

sec. XIX

9 1878 Monument reprezentat}v

pentru stilul art nouveau
9

9 crucea se regise ite in
Parcul Obor, toc uncle a fost

mutati pe durata unor
interventii de renovare din

zona in care era pozilionati

initial

aTTag mI IT mc r
intejr ecFia cu str. Cire$ului\

13
)

N
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-Fabelul S Monumente istorice clasate, inscrise in 1,MI 2015, aflate tn qfara P .L J.7,. Zone protejate

Nr.Nr

crt
Ul,Z. 2n}ter

0

Led

280

281

323

324

354

CJ

.elrli" CII

B-Il-m-B-
18002

B-Il-m-B-
18003

B-Il-m-B-
18044
B-Il-m-B-
18045
B-Il-a-B-
18093

B-Il-m-B-
18094
B-Il-m-B-
21043
B-Il-m-A-
18095

B-tI-m-B-
18096

B-Il-m-B-
21024
B-Il-m-B-
18097
B-Il-m-B-
18176
B-tI-m-B-
18177
B-Il-m-B-
18178
B-Il-m-B-
18179
B-Il-m-B-
18214

B-Il-m-B-
18247
B-Il-m-B-
18248
„Il-m-B-
8249
-II - m -

18250

IE),errurrrHlre Fesi

!e'J'ate

re [)

t

Irrlobil

Casa

Casa

Casa

Ansamblule
arhitecturi "Str
Bati$tei"
Casa Nicolae
Filipescu

Palatul ARm
sediu ArCuB
Biserica „Sf. Nicolae"
- Bati§te

Casa bancherul u
Hermann Speier
Casa Boamba-
Rahtivanu

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa de targove!

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Strineneasci l@£

Str. Armeneasc5 35 sector 2

Str. Avram lancu I sector 2

Str. Avram lancu 5-5A sector 2

Str. Bati$tei, Tntre str. Jean Louis
Calderon ii str. Vasile Lascar
sector 2
Str. Bati§tei 13 sector 2

Str. Bati$tei 14 sector 2

Str. Bati9tei 21 sector 2, Str.
Praporgescu David g-ral 2 sector

Str. Bati;tei 24A sector 2

Str. Bati$tei 39 sector 2

Str. Boc sa 2 sector 2

Str. Boc§a 4 sector 2

Str. Boc$a 5 sector 2

Str. Boc$a 7 sector 2

Str, Botez Corneliu 3 sector 2

Str. Burghelea dr. 1 sector 2

Str. Burghelea dr. 3 sector 2

Str. Burghelea dr. 5 sector 2

Str. Burghelea dr. 13 sector 2

2

Str. Bati$tei 27-27 A sector 2

sf @X - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
lum. sec. XX

sf. sec. XIX -prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

sf. sec. XIX

1932 - 1934

1764, sec. XIX

(

355

356

357

1900

1897 - 1911

sf. sec. XIX - prima
jurn, sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
1815

1935

sf, sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jurn. sec, XX
sf. sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
_jum.+ec. XX
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Nir NFF

cr 1

llrlter
0:

(f)

M
531

532

533

534

535

542

543

544

545

546

547

548

549

550

551

552

577

10l0_

JIll it GF:

B -112181

18251

B -II - m
18252

B -II - m

18253

B -II - m
18254
B -II - m
18255

B -II - m
18256
B-Il-m-B-
18265

B-Il-m-B-
18266
B-Il-m-B-
18267

B-Il-m-B-
18268
B-Il-m-B-
18269
B-ll-rrR
18270
B-Il-m-B-
18271
B-tI-m-B-
18272
B-Il-m-B-
21036
B-Il-m-A-
21059
2 B-Il-m-A-
21060
B-Il-a-A-
18300

B-Il-a-B-
18301

l;>er$urrtim rB D

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

„nite pl©tejate
Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

StrjlliBM&188881]8888 2

Str. Burghelea dr. 15 sector 2

Str. Burghelea dr. 16 sector 2

Str. Burghelea dr. 17 sector 2

Str. Burghelea dr. 19 sector 2

Str. Burghelea dr. 22 sector 2

Str. Caimatei 1 sector 2

-=F:iaEgigalliIIBa
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jum, sec. XX
sf. sec. XIX - prima
Bum. sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

1935

1913 - 1919

prima jum. sec. XX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

1897, 1930

1898

1898

sf. sec. XIX - inc. XX

(

Str. Caimatei 2 sector 2

Str. Caimatei 3 sector 2

Imobi

Casa

Casa

Casa

Casa

Imobi

Imobi

Imobi

Parcu

Str. Caimatei 8 sector 2

Str. Caimatei 10 sector 2

Str. Caimatei 20 sector 2

Str. Calderon Jean Louis 7-9
sector 2
Str. Calderon Jean Louis 16
sector 2
Str. Calderon Jean Louis 33
sector 2
Str. Calderon Jean Louis 48
sector 2
Str. Calderon Jean Louis 50
sector 2 1
Piaja Cantacuzino Gh. f.n. sector
2 (delimitat de str. Polon3 - Bd.
Dada - str. Dumbrava Roiie)
Piaja Cantacuzino Gh. f.n. sector
2 (delimitati de str. pictor
Arthur Verona - str. D.A

Xenopol - str. dr. Dimitrie
Gerota)
Intr. Caragiale I. L. 1 sector 2

I Str. Caragiale I. L. 32 sector 2

Bd. Carol 1 25 sector 2

(

loanid

m3 Gr5dina lcoanei sf. sec. XIX - inc. XX

B-It-m-B-
21065
B-Il-m-B-
18308
B-Il-m-B-
18314

Imobil

Casa

Imobil

1920 - 1945

sf, sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
prima jum. sec. XX

I
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JIll a: GOd

®likm-B-
18315
B-Il-m-B-
18316
B-Il-m-B-
18317
B-Il-m-B-
18318
B-Il-a-B-
18319
B-Il-m-B-
18320
B-Il-m-B-
18321
B-Il-m-B-
18322

B-Il-m-B-
18323
B-Il-m-B-
18324

B-Il-m-B-
18325
B-Il-m-B-
18326
B-Il-m-B-
18327
B-Il-a-B-
18444

E>errurnire

-uirte protelate

D

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

593

594

595

596

597

598

599

600

601

i02

603

604

605

716

M@M

Fostul Hotel

Najional, azi ASIROM
Imobil

Imobi!

Ansamblul Bisericii
Armene§ti
Biserica Armeneasc3

Bibtioteca
Armeneasci
Imobil

Imobil

Imobil

Casa

Casi

Imobil

Parcul Plumbuita

BdM)1 1 27 sec®ji8

Bd. Carol 1 31-33 sector 2

Bd. Carol 1 37 sector 2

Bd. Carol 1 39 sector 2

Bd. Carol 1 43 sector 2

Bd. Carol 1 43 sector 2

Bd. Carol 1 43 sector 2

Bd. Carol 1 53 sector 2

Bd. Carol 1 55 sector 2

Bd. Carol 1 59 sector 2

Bd. Carol 1 64 sector 2

Bd. Carol 1 66 sector 2

Bd. Carol 1 72 sector 2

Sos. Colentina f.n. sector 2
(delimitat de str. Doamna Ghica
- Sos. Colentina - str. Fabrica de
Gheaji - Lacul Plumbuita)
Str. Cristian Radu 2 sector 2

Str. Cristian Radu 3 sector 2

Str. Cristian Radu 5 sector 2

Str. Crlstian Radu 7 sector 2

Str. Cristian Radu 8 sector 2

Bd. Dacia, Tntre str. Polona ii str.
Aurel Vlaicu, Tntre str. Aure
Vlaicu ii str. lcoanei sector 2
Bd. Dada 56 sector 2

Bd. Dada 58 sector 2

Bd.'Dacia 60 sector 2

Mn. sec. >@

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

1911

prima jum. sec. XX

sf. sec. XIX -Tnc. sec.

XX

sf. sec. XIX - inc. sec.
XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
inc. sec. XX

Tnc. sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
sf. sec. XIX

(

'1 57.

58.

59.

60.

782

783

784

785

B-Il-m-B-
18512
B-Il-m-B-
18513
B-Il-m-B-
18514
B-Il-m-B-
18515
B-Il-m-B-
18516
B-Il-a-B-
18523

B-Il-m-B-
18525
B-Il-m-B-
18526

Casa

Casa

Imobil

Casa arh
Culina

Casa

Ansamblul
arhitecturi
Dacia

Casa

Casa

Casa

1900

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
inc. sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - inc. sec,
XX

Sf. Sec. XIX – inc.
Sec. XX

Sf. Sec. XIX – inc.
Sec. XX
Sf. Sec. XIX – inc.
Sec, XX

I

78661

a6
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0 D atare

=F@ B-Il-m-B-
18529

M BdR®EMBEMr 2

Bd. Dacia 66 sector 2

Bd. Dacia 72 sector 2

Bd. Dacia 74 sector 2

Bd. Dada 75 sector 2

Bd. Dacia 76 -78 sector 2

Bd. Dacia 79 sector 2

Bd. Dacia 82 sector 2

Bd. Dacia 83 sector 2

Bd. Dacia 84 sector 2

Bd. Dacia 85 sector 2

Bd. Dacia 86 sector 2

Bd. Dada 87 sector 2

Bd. Dacia 89 sector 2

Bd. Dacia 91 sector 2

Bd. Dacia 95 sector 2

Bd. Dacia 96 sector 2

Bd. Dada 101 sector 2

c

L c
Nottara

a c

I c
Cantemir
r o

r c m

prima jum. ','ec: XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

)

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

sf. sec. XIX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

1900

m-B'

18530
B-Il-m-B-
18533

B-tI-m-B-
18534

'm-B-B

18535
B-Il-m-B-
18536

B-Il-m-B-
18537
B-Il-m-B-
18538

B-Il-m-B-
18539

B-Il-m-B-
18540

mm-B-
18541
B-Il-m-B-
18543
B-Il-m-B-
18542

B-Il-m-B-
18544

B-Il-m-B-
18545
B-Il-m-B-
18546
B-Il-m-B-
18547
B-Il-m-B-
18548
B-Il-m-B-
18549

mFr
18550

r
18551

r
qR l\ h-q:\1 18552

PV:k-©lanTm
Ghica

nIh:- –'- xa:/.e+// t

Llb ;:=d #/ \ Rp ; }:i == r} } ' iS-1' }:nb
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Mir. IF Mr„ LMl£

crt 20]IS

lnte.ri®rwll p.LJ„Z:„ 2

.eli

elrle CI BJ

MMA:
18582.02

B-Il-m-A-
18582.01
B-Il-m-B-
18610

B-Il-m-B-
18611
B-Il-m-B-
18612
B-Il-m-B-
18613
B-tI-m-B-
18618
B-Il-m-B-
18651
B-Il-m-B-
18652
B-Il-m-B-
18653
B-Il-m-B-
18654
B-Il-m-B-
18655
B-Il-m-B-
18656
B-Il-m-B-
18657
B-tI-m-B-
18658
B-Il-m-B-
18659

B-Il-m-B-
18660
B-Il-m-B-
18661
B-Il-m-B-
18662
B-Il-m-B-
18663
B-Il-m-B-
18664
B-Il-m-B-
18665
ill-m-B-
18693

B-Il-m-B-
18694

E>ellumliFe LI D

@a
LIlIIe ! eIF @Hq hI(a

W rIca "Tna R;r&
Domnului" - Ghica -
Tei

Palatul Grimo
- Tei

Casa Av, Lens

Casa G-raI Lahovary

Casa Pan Halipa

Casa Elie Radu

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

:g mijl. sec. XVIII : XIi

853

a8
08
a8
m8
a8
09
a9
Bn
a9
Hm
ml

no

nl

no

ml

al

ml

nl

m1

RFai
A AIN

aHl fm
/1

{ n=91
I

SFI)oamna Ghica 5 sector 2

Str. Donici Alexandru 23 sector 2

Str. Donici Alexandru 28 sector 2

Str. Donici Alexandru 32 sector 2

Str. Donici Alexandru 40 sector 2

Str. Drobeta ll sector 2

Str. Dumbrava Roiie 1 sector 2

Str. Dumbrava Ro§ie 2 sector 2

Str. Dumbrava Ro$ie 3 sector 2

Str. Durnbrava Ro9ie 4 sector 2

Str. Dumbrava Roiie 5 sector 2

Str. Dumbrava Ro$ie 6 sector 2

Str. Dumbrava Ro§ie 7 sector 2

Str. Dumbrava Roiie 8 sector 2

Str. Dumbrava Ro$ie 9 sector 2

Str. Dumbrava Rosie 10 sector 2

Str. Dumbrava Ro$ie 11 sector 2

mRBrava Roiie 12 sector 2

Str. Dumbrava Ro§ie 14 sector 2

Str. Dumbrava Ro$ie 16 sector 2

Str. Dumbrava Ro;ie 26 sector 2

Str. Ernie ai 93 sectQr 2

Str. Eminescc
a

1822

1892

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

-M irna'jumi sec. XX
DECLASAT

M( - prIma

(

/

a
It

+?

f;r • n /

-)

\\
\

I
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I T
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113.

114.

Bl®n7
18695

B-Il-m-B-
18696
B-It-m-B-
18697

B-Il-m-B-
18698
B-Il-m-B-
18699
B-Il-m-B-
18700
B-Il-m-B-
18701
B-tI-m-B-
18718
B-Il-m-B-
18719
B-Il-m-B-

18720
B-Il-m-B-
18721
B-Il-m-B-
18722
B-Il-m-B-
18723
B-Il-m-B-

18728
B-Il-m-B-
18729
B-Il-m-B-
18730
B-Il-m-B-
18804
B-Il-m-B-
18805
B-tI-m-B.

18806
B-Il-m-B'
18807
B-Il-m-B
18808
B-Il-m-B
18809

B-Il-m-B

/\ t 18810w=n
,924

@ M@ Str. EmlW1 Mihal@Ela©2

Str. Eminescu Mihai 122 sector 2

Str. Eminescu Mihai 134 sector 2

Str. Eminescu Mihai 136 sector 2

Str. Eminescu Mihai 138 sector 2

Str. Erninescu Mihai 144 sector 2

Str. Eminescu Mihai 149 sector 2

Bd. Ferdinand 1 3 sector 2

Bd. Ferdinand 1 13 sector 2

Bd. Ferdinand 1 15 sector 2

Bd. Ferdinand 1 31 sector 2

Bd. Ferdinand 1 33 sector 2

Bd. Ferdinand i 89A sector 2

Str. Filipescu Nicolae 31 sector 2

Str. Filipescu Nicolae 45 sector 2

Str. Filipescu Nicolae 61 sector 2

Str. Georgescu Mihail dr. 9
sector 2

Str. Georgescu Mihail dr. 10
sector 2

Str. Georgescu Mihail dr. 11
sector 2

Str. Georgescu Mihait dr. 20
sector 2
Str, Georgescu Mihail dr. 21
sector 2

Str. Georgescu Mihail dr. 23
sector 2

Str. Georgescu Mihail dr.
204sector 2
Str. lcoanei 3-5 sector 2

i

@n. sec. XX

sec. XX973 Casa D. Panaitescu-

Perpessicius
Casa974 sf. sec. XIX - prima

jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
um. sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
prima jum. sec. XX

115.

116.

117.

118.

119.

120.

121,

122,

i23.

124.

125.

126.

127.

128.

129.

130.

131.

132.

133,

[3
;is.

\

975 Casa

976 Casa

977 Casa

(

978 Casa Henrieta

Delavrancea - Gibory
Casa1000 prima jum. sec. XX

18971001 Casa Maria

Budi§teanu
Casa Flechtenmacher1002 1897

1003 Casa sf. sec. XIX

1004 Foi§orul de Foc

Ad mirlistra jia
Financiari Sector 2

Casa dr. Petri ni-

Galaji
Casa

1889

1005 prima jum. sec. XX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

1009

1010

(

1011 Casa sf. sec. XIX

1085 Casa 1910

1086 1895

1087 1910

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
1890

1088

1089

1090

$coala Centra15 de
Fete

//2# B/ //3 a.ZZ b4
NIE 20j
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Len

IIl it.LI tie:
mI-
18925

B-Il-m-B-
20995
B-Il-m-B-
18926
B-Il-m-B-
18927
B-Il-m-B-
18928
B-Il-m-B-
18929
B-tI-m-B-
18930
B-It-m-B-
18931
B-Il-m-B-
18932
B-Il-m-B-
18933
B-Il-m-B-
18934
B-ll-rrl-B-
18953
B-Il-m-B-
18969
B-Il-m-B-
18970
B-Il-m-B-
18975
B-Il-m-B-
18976

B-Il-m-B-
18977

B-Il-m-B-
18978
B-Il-m-B-
18979
B-Il-m-B-
18980
B-Il-m-B-
18981
B-Il-m-B-
19006
B-Il-m-B-
19010

IBemuInif©

tate pr©te'jate

/\cllre5a r) atare

@HW IM "AdM-a
Maicii Domnului"

Strali®nei 12 @@lin EWHM

137.

138.

1201

1202

1203

1204

1205

1206

1207

1208

1209

1210

1230

1247

1248

1259

1260

1261

lcoanei
Ma r. Gh. Nanu

Imobil

Imobil

Imobil

Imobit

Str. lcoanei 50A sector 2

Str. lcoanei 56 sector 2

Str. lcoanei 57 sector 2

Str. lcoanei 58 sector 2

Str. lcoanei 60 sector 2

Str. lcoanei 62 sector 2

Str. lcoanei 63 sector 2

Str. lcoanei 64 sector 2

Str. lcoanei 72 sector 2

Str. lcoanei 80 sector 2

Str. lonescu Tache 25 sector 2

Str. ltalian5 3 sector 2

Str. ltaliani 21 sector 2

Str. Kirilescu Constantin 6 sector

Str. Kirijescu Constantin 10-12
sector 2
Str. Kirijescu Constantin ll
sector 2, Str. Popa Soare 60 bis
sector 2
Str. Kirijescu Constantin IS
sector 2

sector 2
Str. Kirijescu Constantin 21
sector 2
Str, Kirijescu Constantin 41
sector 2
Str. Lacul Gorgova 2 sector 2

Str. Lascir Vasile 32 sector 2

2

Str. Kirijescu Constantin 16

1911 - 1914

prima jum. sec. XX

139.

140.

141.

142.

143,

144.

145,

146.

147.

148.

149.

150.

151

152

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

(

prima jum. sec. XX

sf. sec. XIXCasa

Casa sf. sec. XIX

Casa sf. sec. XIX

Biserica Dichiu

Tichirle$ti m
Imobil

1773

sf. sec. XtX

Casa Tache lonescu sf. sec. XIX -Tnc. sec.
XX
sec. XIXCasa

Casa sec. XIX

Casa sf. sec. XIX - prima
jurr\. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec, XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
1895

(

1262

1263

1264

1265

'1.290

;*\
a$LI

Casa

Casa

Casa

Constantin
ICU

Casa

Kirije
Casa

Casa

Gheo
Ev. ii H

-ghieff

1890

! \ h) L,
VHf /I

a: /I

aat Xu N 1 E 2 o 2 o
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Im

160.

161.

ERB

1296

1356

allIBIT B-
19012

B-Il-m-B-
19011
B-Il-m-B-
19072

B-Il-m-B-
19154
B-It-m-B-
19155
B-Il-m-B-
19156

B-Il-m-B-
19157
B-Il-m-B-
19158

B-If-m-B-
19159

B-Il-a-B-
19175

B-Il-m-B-
19176
B-Il-m-B-
19177
8 B-Il-m-B-
19178
B-Il-a-A-
19179
B-Il-m-A-
19179.01

B-Il-m-A-
19179.02

B-Il-m-B-
19180
B-Il-m-B-
19181
B-Il-m-B-
19182
B-Il-m-B-
20996
–B-Il-m-B-

19183

B-Il-a-B-
19233

C@n Dumitru
Stoenescu
Imobil cu farmacie

Biserica "Sf. Nicolae,
Sf. Spiridon" - Popa
Chilu
Casa

Casa

Casa Prof. dr. Gh.
Marinescu

Casa

Casa

Casa

Ansamblul de
arhitecturi "Str
Mantuleasa"
Casa Zentler

Casa

Casa

Ansamblul Bisericii

Mantuleasa

Biserica "Sfin;ii
Arhangheli Mihail $i
Gavril" - Mantuleasa

Casa parohiali

Casa

Casa

Casa arh. Paul

Smirindescu

Casa D.R. loanilescu

Casa

Ansarnblul de
arhitecturi ’'Calea

Mo§ilor"

Str

Str. Lascir Vasile 76 sector 2

Str. Logofitul Luca Stroici 33A
sector 2

Str. Masaryk Thomas 25 sector 2

Str. Masaryk Thomas 26 sector 2

Str. Masaryk Thomas 27 sector 2

M
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
1879 - 1935, sec.
XVIII - inc. sec. XIX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
1913

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XtX - prima
jum. sec. XX

1910

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
1734

1432

1433

1434
(

165.

166.

167 ,

1 68:

1435

1436

1437

1475

Str. Masaryk Thomas 28 sector 2

Str. Masaryk Thomas 29 sector 2

Str. Masaryk Thomas 34 sector 2

Str. Mantuleasa sector 2, 3

1476

1477

1478

1479

1480

Str. Mantuleasa 10 sector 2

Str. Mantuleasa 17 sector 2

Str. Mantuleasa 19 sector 2

Str. Mantuleasa 20 sector 2

Str. Mantuleasa 20 sector 2
(

1481

1482

1483

1484

1485

1 M

VT
/

Str. Mantuleasa 20 sector 2 ] sf. sec. XIX

r
XX

r
XX

r
XX

r

mma
malo
B'ati''pd{ahrl gd't't C3–I - --– –
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NrMr
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180

181

182.

183

916

eDmIe Citi

MI 1-B-
19247
B-Il-m-B-
19258
B-Il-m-B-
19262
B-Il-m-B-
19263
B-Il-m-B-
19260

B-Il-m-B-
19261
B-Il-m-B-
19264

B-Il-a-B-
19271

E>enurrtrrire atareD

M
1556

1560

1561

1558

tII I [::F8llel(;}ltdte

MM

Casa Sofia Popp

Hanul Solacolu

Casa

Fosta casi Popp $i
Bunescu – corput
principal
Casa Bercovici

Casa G-raI Lahovary,
azi corp al Spitalului
Cantacuzino
Ansamblul de
arhitecturi "Str
Negustori, nr. 1-19;
6-16"

Casa Negroponte

Casa, azt Comisia
Zonei Montane
Casa

Casa

ma

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa V15descu

Casa Dimitrie
Bolintineanu
Casa

Casa

Casa

t . imaMa
Calea Mo§ilor 91 sector 2

Calea Mo$ilor 134-134A sector 2

Calea Mo$ilor 136-138 sector 2

Calea Mo;ilor 122 sector 2

sf. seWM

sf. sec. XIX

sf, sec. XIX

sf. sec. XIX

sf, sec. XIX

(

l

m1
Calea Mo§ilor 128 sector 2

Str. Movili lon 5 sector 2

sf. sec. XIX

1884 - 1886

RmI Str. Negustori sector 2 sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

B-Il-m-B-
19272
B-Il-m-B-
19273
B-Il-m-B-
19274
B-Il-m-B-
19275
B-Il-m-B-
19277
B-Il-m-B-
19278
B-Il-m-B-
19279
B-Il-m-B-
19280
B-Il-m-B-
19282
B-Il-m-B-

19283
B-Il-m-B-
19284
B-tI-m-B-
19285

B-Il-m-B-
19286

B-It-m-B-
19287

Str. Negustori

Str. Negustori

Str. Negustori

Str. Negustori

Str. Negustori

Str, Negustori

Str. Negustori

Str. Negustori

Str. Negustori

Str. Negustori

Str. Negustori

Str. Negustori

L

Str, Negustori

S

IB sector 2

3 sector 2

5 sector 2

7 sector 2

9 sector 2

10 sector 2

11-11 bis sector 2

14 sector 2

15 sector 2

16 sector 2

28 sector 2

30 sector 2

s

sf. sec. XiX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec. XX
sf. sec. XIX -
jum, sec. XX
sf. sec. XIX -
jum. sec, XX
sf. sec. XIX -

jum. sec. XX

prlrrla

prIma

prlrrla

prIma

prIma

prIma

prIma

prlrrIa

prIma

prIma

prIma

prIma

prIma

prIma
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Mr„ LMFIMr
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.eJ.t

:elinIe CIC

lIHliERl-A-

19304

B-Il-m-B-
19305
B-Il-m-B-
21000
B-Il-m-B-
19310
B-Il-m-B-
19311

B-Il-m-B-
19316
B-Il-m-B-
19317
B-Il-m-B-
19318
B-Il-m-B-
20921
B-Il-a-B-
19365

B-Il-m-B-
18424
B-Il-m-B-
18425
B-It-m-B-
18426
B-Il-m-B-
18427
B-Il-m-B-
18428
B-Il-m-B-
19376
B-Il-m-B-
19377
B-Il-m-B-
19378
B-Il-m-B-
19379

B-Il-m-B-
19380
B-Il-m-B-
19381
B-Il-m-B-
19382
B-Il-m-B-
19383

E>ewwFnhe

'uite Fima

Picllr'eMI D

MHaiM @ica "Sf. Nicolae,
Adormirea Maicii
Domnului" - Olari

Casa

Casa G-raI Jitianu I

Casa

+mobil locuinje

Vila Matilda

Biserica ''sfinrii
Voievozi" - Ojetari
Casa

Imobil

Ansamblul de
arhitectu ri "Str
Pirintele Stiniloaie"

Casa cu prispi

Casa

Casa $i pavilion
metalic
Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Str®@liM@a[HI

202 ,

203.

204.

205.

206,

207.

208.

209.

210.

1602

1603

1609

1610

1618

1619

1620

1667

1668

Str. Olari 8 sector 2

Str. Otari 32 sector 2

Str. Orbescu Dimitrie 12 sector 2

Str. Orbescu Dimitrie 14 sector 2

Str. Ojetari 2 sector 2

Str. Oletari 4 sector 2

Str. Paleologu 12 sector 2

Str. Parintele Galeriu 13 sector 2

Str. Pirintele Stiniloaie sector 2

1893

1921

sf. sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
1935

sf. sec. XIX

1757, sec. XIX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

(

Str. Pirintele St5niloaie IA
sector 2
Str. P5rintele staniloaie 2 sector

Str. Pirintele Stiniloaie 4 sector

Str. Pirintele Stiniloaie 5 sector

Str. P5rintele staniloaie 7 sector

Str. Philippide Atexandru 3

Str. Philippide Alexandru 4
sector 2
Str. Philippide Alexandru S
sector 2

Str. Philippide Alexandru 6
sector 2

Str. Phllippide Alexandru 8
sector 2

Str. Philippide Alexandru :11
sector 2

Str. Philippide Alexandru 13
sector 2

Str. Philippide Alexandru 14
sector 2

2

2

2

2

sector 2

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX

prIma Jurn.

prIma lum.

prIma Jurn.

prlrna lum.

prlrnajum.

prIma Jurn.

prIma Jum.

prIma Jurn.

sec. XX

sec. XX

sec. XX

sec. XX

sec. XX

sec. XX

sec. XX

sec. XX

38 i . I
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BIB

©rle ca

@iT
19384
B-Il-m-B-
19385
B-Il-m-B-
19386

B-Il-m-B-
19388

B-Il-m-B-
19389

B-It-m-B-
19390
B-Il-m-B-
19391
B-Il-m-B-
19392
B-Il-m-B-
19393
B-Il-a-A-
19419
B-It-m-A-
19419.01

E>errwrrri're # \BIIP„aFI D atare

@@HaM

1

1

tHIFle olreXt€1Flla

W
Casa

Casa

Str I'tllllpp Ed cB
sector 2

Str. Philippide Alexandru 17
sector 2

Str. Philippide Alexandru 20
sector 2, str. Vlaicu Aurel nr. 61
sector 2
Str. Plantelor 4 sector 2

Str. Plantelor 37-37A sector 2

Str. Plantelor 40 sector 2

Str, Plantelor 48 sector 2

Str. Plantelor 54 sector 2

Str. Plantelor 56-58 sector 2

Str. Plumbuita 58 sector 2

Str. Plumbuita 58 sector 2

prIma!!IEg

prima jum. sec. XX

prima jum. sec. XX

227.

228.

229.

230.

231.

232.

1698

1699

1700

1701

1702

1703

1728

1729

Casa sf, sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jurn. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
um. sec. XX
sec. XVI - XX

sec. XVI, 1647

Casa

(

Casa

Casa

Casa

Casa

233. Ansamblul M5nistirii
Plumbuita

Biserica "Na§terea Sf.
Prooroc loan

Botezitorul si
Tnaintemergitorul"
Palat domnesc1730

1731

1732

1765

1766

B-Il-m-A-
19419.02
B-Il-m-A-
19419.03
B-Il-m-A-
19419.04
B-Il-m-B-
21061

B-Il-a-B-
19451

B-Il-m-B-
19455
B-Il-m-B-
19457

B-Il-m-B-
19459
B-Il-m-B-
19460
B-Il-m-B-

1469

B:iiI:a-A-

.71

Str. Plumbuita 58 sector 2

Str. Plumbuita 58 sector 2

Str. Plumbuita 58 sector 2

Str. Popa Rusu 24 sector 2

Str. Popa Soare sector 2, 3

prIma Jurn.
XVIII
sec. XVIII

sec. XVIII - XX

sf. sec. XIX

sf. sec. XIX -

jum. sec. XX

inc. sec. XX

sf. sec. XIX -

jum, sec. XX
sf. sec. XIX -

jum. sec. XX
sf. sec. XIX

jurn. sec. XX
sf. sec. XIX -

jum. sec. XX
inc. sec. XX

sec.

Turn clopotniji

Chilii

(

234.

235,

Imobi

Ansamblul de
arhitecturi "Str
Popa Soare"
Casa Mircea
Vulc3nescu
Casa

prIma

236.

237.

238.

239.

bBI

41.

1770

1772

1774

1775
Sh

W'
HE

Str. Popa Soare 16A sector 2

Str. Popa Soare 54 sector 2

Str. Popa Soare 56 sector 2

Str. Popa Soare 60 sector 2

Str. Praporgescu David g-ral 17
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 1-3
sector 2

prIma

prIma

prIma

prIma

Casa

Casa

Casa gen. David
Praporgescu
Ansamblul Bisericii

G receH

2 i nn

I.j L.
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Mr. LMMr:

2015crt
lirlt:erhorul P.LJ„Z. 2

leIe

:0111: T C;101

IlmrI-A-
19472
B-Il-m-A-
19473

E>enuEwri,re

ruhe EMa
I I Am I iL#l§ar D atare

@1%
9

M-@
Vestire'’

Fostul Palat al
Legaliei Elene, azt
Ambasada Republicii
Elene

tmobl

Imobil

Imobil

Imobil

Imobil

Imobil

Imobil

Imobil

Imobil

Casa Elena Lupescu

Colegiul Naliona
„Mihai Viteazul“
Imobil

Imobil

Bd. Pr_Bcu Pache
sector 2

Bd. Protopopescu Pache
sector 2

inc. sec. XX

244.

245.

246.

247.

248.

249,

250.

251.

252

253.

254.

255.

256.

1795

1796

1797

1798

1799

1800

1801

1802

–1803

1804

1805

1806

1807

B-Il-m-B-
19474
B-Il-m-B-
19475
B-Il-m-B-
19476
B-Il-m-B-
19477
B-Il-m-B-
19478
B-II-m-B-
19479
B-Il-m-B-
19480
B-Il-m-B-
19481
B-Il-m-B-
19482
B-Il-m-B-
19483
B-Il-m-B-
19484
B-Il-m-B-
19485
B-Il-m-B-
19486

B-Il-m-B-
19487
B-Il-m-B-
19488
B-Il-m-B-
19581

B-Il-m-B-
19582
B-Il-m-B-
19583
B-Il-m-B-
19584
B-Il-m-B-
19585
-Il-m-B-
,9586

Bd. Protopopescu Pache 2
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 4
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 5
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 6
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 7
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 10
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 11
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 14
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 18
sector 2

Bd. Protopopescu Pache Sl
sector 2

Bd. Protopopescu Pache 62
sector 2

Pia ja Protopopescu Pache 3
sector 2

Piala Protopopescu Pache 9, col!
cu Bd. Pache Protopopescu nr. 2
sector 2

Pia;a Protopopescu Pache 13
sector 2

Piaja Protopopescu Pache 14
sector 2
Str. Romano Alexandru pictor 8
sector 2

Str, Romano Alexandru pictor 10
sector 2
Str. Romano Alexandru pictor 15
sector 2

Str. Romano Alexandru pictor 16
sector 2

Str. Romano Alexandru pictor 19
sector 2

Str. Romano Alexandru pictor 20
sector 2

inc. sec. XX

Inc. sec. XX

inc. sec. XX

inc. sec. XX

inc. sec. XX

inc. sec. XX

Tnc. sec. XX

inc. sec. XX

inc. sec. XX

1900

inc. sec. XX

inc. sec. XX

inc. sec. XX

(

(

1

8

1

Imobil

Imobil

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

inc. sec. XX

inc. sec. XX

sf. sec. XIX

jum. sec. XX
sf. sec. XIX

jum. sec. XX
sf. sec. XIX

jum. sec. XX
sf. sec. XIX

jum. sec. XX
sf. sec. XIX

jum. sec. XX
sf. sec. XIX

jum. ses'JX

}rlrrla

}rlrna

'rima

'rlrna

brI rna

bri ma
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Mr. IE Mr. LM
2015crt

l:lnlteri©rulll P'. LJ„Z_ Z

IIe

a

B- ii: m-B-

19587
B-Il-m-B-
19588

B-Il-m-B-
19589

B-Il-m-B-
19590
B-Il-a-B-

19591

B-Il-m-B-
19592
B-Il-m-B-
19594

B-Il-m-B-
19595

B-Il-m-B-
19596

B-Il-m-B-
19597

B-Il-m-B-
19598

B-Il-m-B-
19599

B-Il-m-B-
19600
B-Il-m-B-
19601

B-It-m-B-
19619

B-Il-m-B-
19623
B-II-m-B-
19624
B-Il-m-B-
19625
B-Il-m-B-
19626

B-Il-m-B-
19627
B-Il-m-B-

19628
B-Il-m-B-
19629

I-m-B-
4i\30

1:>errurrhi:re

uli IIe pM
FesihI D

gM

266.

267.

268.

269.

M
1914

1915

1916

1917

M Str
sector 2

exandru pictor 22
sector 2

Str. Romano Alexandru pictor 26
sector 2

Str. Romano Alexandru pictor 28
sector 2

Str. Romulus sector 2, 3

sf @>Talia
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec, XIX

Casa

Casa

Casa

de
"Str.

Ansamblul
arhitecturi
Romulus"
Casa

(

270.

271.

272,

273.

274.

775,

276.

277.

278.

279.

1918

1920

1921

1922

1923

1924

1925

1926

1927

1945

Str. Romulus sector 2 sec. XIX

sec. XIX

sec. XIX

sec. XIX

sec. XIX

sf. sec. XI

Sf. sec. XI

1904

sf. sec. XIX – prima
jum. Sec. XX
1920

Casa Str. Romulus 4 sector 2

Casa Str. Romulus 7 sector 2

Casa Str. Romulus 9 sector 2

Casa r

Casa Str. Romulus 18 sector 2

Casa Str. Romulus 19 sector 2

Casa Str. Romulus 20 sector 2

Str. Romulus 22 sector 2Casa

Imobil - Societatea de

Locuin;e leftine

Imobi

Pia ja Rosetti C. A. 7 sector 2
*Conform limitelor OCPI, acest
monument se afli Tn Sector 1
Str, Rosetti C. A. 26 sector 2280.

281.

282 .

283.

284.

285.

286.
fIFA

8:

sf. sec. XIX

Casa –S–tmJsetti C. A. 33 sector 2 sf. sec. XIX

sf. sec. XIXCasa Str. Rosetti C. A. 35 sector 2

Casa Vasiliu Bolnavu Str. Rosetti C. A. 36 sector 2 sec. XIX - XX

mbifiocui rIje Str. Rosetti Maria 15 sector 2 inc. sec. XX

Imobil Str. Rosetti Maria 36 sector 2 inc. sec. XX

Casa Str. Russo Alecu 3 sector 2 sf. sec. XIX

Casa Str. Russo Alecu 5 sector 2 sf, sec. XIX - prima
jum. sec. XX

II.t
,-. : {:'..:: hii\sfa+ t :' := ) _ i

jT i1"3 ,, T. lit':\
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Mr.. LMllNrr
Cod LRaF

2015elt
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M

D

0IIf

M
Casa

Casa

Biserica "Sf. Tmpirali
Constantin si Elena" -
Schitul Darvari
Imobil

?F}urrIFFe

tejate

Ad£re§a D

Mc:I

1

1

1

elIFlle tl4:

MBjT
19631
B-Il-m-B-
19632

B-Il-m-B-
19633

B-Il-m-B-
19656

B-Il-m-B-
21044

stdlbMlgbcu 7 sectoa8

Str. Russo Alecu 9 sector 2

Str. Russo Alecu ll sector 2

Str. Schitul Darvari 3 sector 2

T
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
1834

1 Bd. Schitu Migureanu 19 sector

*Conform limitelor OCPI, acest
monument se afli Tn Sector 1

Str. Serghiescu Marin 12 sector 2

Pia;a sfantul Stefan 13A sector 2

Str. sfantul Stefan, inclusiv Piaja
sfantul Stefan sector 2

Str. Sfinjilor 1 sector 2

Str. Sfinlilor 7 sector 2

Str. Sfinjilor 9 sector 2

Str. Sfinjilor 11 sector 2

Str. Sfinjilor 12 sector 2

Str. Sfinlilor 13 sector 2

Str. Silvestru 12 sector 2

2

Str. Sfinjilor 6 sector 2

1929

293.

294.

295.

1985

2013

2014

B-Il-m-B-
19657
B-Il-m-B-
19679

B-Il-a-B-
19680

B-Il-m-B-
19683
B-Il-m-B-
19684
B-Il-m-B-
19685
B-Il-m-B-
19686
B-Il-m-B-
19687
B-Il-m-B-
19688
B-Il-m-B-
19689
B-Il-m-B-
19693
B-Il-a-B-
19694
B-Il-m-B-
19694.01

B-It-m-B-
19694.02
B-Il-m-B-
20912

„ B-Il-m-B-
1721

Mr

Casa, azi Institutul
Cervantes

Casa Cerchez

Ansamblul de

arhitectur5 "Str. ii P-
!a Sf. Stefan"
Casa

Casa

ViII

Casa

Casa

Casa

Casa cu gang

Casa luliu Zane

Ansamblul Bisericii
Silvestru
Biserica "sfantul

Silvestru, Episcopul
Romei
Turn cu ceas

Chio ic de graml
bazin decorativ
Casa fizicianului C.
Miculescu
Casa

sec. XIX - XX

1926

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
prima jum, sec. XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIX - prima

296.

297,

298.

299.

300.

301,

302.

303,

304.

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2030

2031

2032

(

Im. sec. XX
sec. XIX

Str. Silvestru 36 sector 2 sec. XIX - XX

sec. XIX, 1907Str. Silvestru 36 sector 2

2033

2034
\ U

Str. Silvestru 36 sector 2

Str. Silvestru 38 sector 2

Str. Spitarului 3 sector 2

Str. Spitarului 19 sector 2

1879

305,

’giRI
n\

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
sf. sec. XIXa

+ I I & t 1
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ST
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Mr LMI:NEr
e©el LIVIFl!

2©15c,r't

u liteElnlterh©rul P.L J.Z. 2

@By

D

ed

IZ I

Muzeul Theodor
Pallady
Casa

Casa de targove!

Casa Nenilescu

Casa loan Slavici

arlllllrrtlre

E@jate

rA dtr©§a D

M1]EliM

OlIFle CBe:

ama
19723

B-Il-m-B-
19724
B-Il-m-B-
19748
B-Il-m-B-
20960
B-Il-m-B-
19765

B-Il-m-B-
19770

B -II - m -
19804
B-Il-m-B-
19812
B-Il-m-B-
19815
B-Il-m-A-
19816
B-Il-m-B-

19817
B-Il-m-B-
19894
B-Il-m-B-
19895
B-Il-m-B-
19896
B-Il-m-B-
20961
B-Il-m-B-
19897
B-Il-m-B-
19905
B-Ill-m-B-
19968
B-Ill-m-B-
19970
B-Ill-m-B-
19978

B-Ill-m-B-
.19979

MII-m-B-
FaX)1
mmr
09081

e

Str. @@arului 2@HEI

309.

310.

311,

312.

2064

2088

2089

2109

Str. Speranlei 42-46 sector 2

r

Str. $coalei 8 sector 2

Str. $tirbei Vodi 152 sector 2
*Conform limitelor OCPI, acest

Str. Toarnnei 83 sector 2

Str. Traian 165 sector 2

Str. Traian 176 sector 2

Str. Traian 198 sector 2

Str. Traian 204 sector 2

Str, Traian 208 sector 2

Str. Vlaicu Aurel 16 sector 2

Str. Vlaicu Aurel 19 sector 2

Str. Vlaicu Aurel 41 sector 2

Str. Vlaicu Aurel 115 sector 2

Intr. Voicu lon 4 sector 2

Str. Vuia Traian 5 sector 2

Piaja Cantacuzino Gh. f.n. sector
2, in Gridina lcoanei
Bd. Carol 1 43 sector 2, in curtea
Bisericii Armene§ti
Bd. Dada 105 sector 2, in curtea
Muzeului C. C. Nottara
Bd. Dacia 117 sector 2, in curtea
Liceului "Dimitrie Cantemir"
Str. Lasc5r Vasile f.n. sector 2

Str. Logofatul Luca Stroici 18
sector 2

2

monument se afli Tn Sector 1

sec. XIX

sec. XIX

sf. sec, XIX - inc. sec.

XX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

313.

314.

315.

316.

317,

318.

319.

320.

321.

322

323.

324.

325.

326.

327.

328.

//

/M
/

;bro

2113

2147

2155

2158

2159

2160

2240

2241

2242

2243

2244

2252

2310

2312

2321

@eAA

B:
2352'

Casa Gheorghe
Petrescu

Liceul Economic

Casa

Casa

Biserica „Sf. loachim
ii Ana“ - Oboru Vechi
Casa

Casa

Vila Vinti15 Britian

Casa

Casa Profesor I.S.
Floru
Casa Ion Voicu

Casa

Monumentul lui Gh.
Gr. Cantacuzino
Monumentul G-raI

Andranic
L t C.
Nottara

Bustul prof. Vasile
§uteu
Statuia lui Vasile
Lascir
Statuia "lndustria
casn ici‘

inc. sec. XX

B- sf. sec. XIX - prima
jurn, sec. XX
sf. sec. XIX

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
1780

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX
prima jum. sec. XX

1912

1899

(

1915

sf. sec. XIX, 1912

sf. sec. XIX - prima
jum. sec. XX

1898

; e
[} ';- .
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20025

Rp,rote}atte
Monumerbl egH$g!®HliIREactor 2IFM
Tudor Vladimirescu

2 B-Ill-m-A-
20030

TP-ija
Rosetti

2 B-Ill-m-B-
20031

L

Dobrogeanu-Gherea

a2 B-Ill-m-B-
19952

a

Caragiale

1976

(

2 B-Ill-m-B-
20053
B-Ill-m-B-
20054
B-IV-m-B-
20976

B-IV-m-.A--

20074

Monumentul m
din 1916-1918
Statuia lui Theodor
Pallady
Atelierul pictorului
Nicolae Grigorescu
Piatra de mormant a

domnitorului Grigore

Str. Silvestru 34-36 sector 2

a2
2

Str. Spitarului 22 sector 2, in
curtea Casei Melik

Str. Batt$tei 20 sector 2 sf. sec, XIX - inc. sec.
XX

prima jum. sec. XIX2 Str. Doamna Ghica 3 sector 2, in
curtea Bisericii "Tniljarea
Domnului" - Doamna

Str. Doamna Ghica 3 sector 2, in
curtea Bisericii "Tn311area
Domnului" - Doamna Ghica
Bd. Ferdinand 89 sector 2

m2 B-IV-m -A-

20075
Monument funerar

Grigore Ghica IV

2 B-IV-m-B-
20078
B-IV-m-B-
20102
B-IV-m-B-
09094

Cruce de piatri 1855

a2
2

O

al gen. E. Odobescu I Bisericii lcoanei
L L

sector 2

(

Tabelul 6 N4onumenfe istorice clasate. inscrise tn LMI 20 15, afate in P.U .Z. Zone protejate

(2) Intervenjiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza $i cu respectarea avizului

emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, al serviciului public deconcentrat al
Ministerului Culturii7

(3) Intervenliile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt8:

==Pba) Toate lucr3rile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,

. amenaj5ri peisagistice $i de punere Tn valoare, care modifici substanja sau aspectul

h&>\)urnentelor istorice

i. (1)0 ;P

E
art.23 alrj

oare

monumentelor istorice, republicata, cu modificarile

Legea 422/2001 privil lrotejarea/r'nonumentelor istorice, republicata, cu modificarile

allVarianta imbunitilita -lUNIE 2020 a IAB
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b) Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) Amplasarea definitivi sau temporara de 'imprejmuiri, construcjii de proteclie, piese de

mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice feI de Tnsemne pe ii in
rnonurnente istorice;

d) Schimbari ale funcTiunii sau destinajiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
tempora re;

e) Stramutarea monumenteloristorice;

f) Amenajari de cai de acces, pietonale 9i carosabile, utilita Ti anexe, indicatoare, inclusiv Tn
zonele de proteclie a monumentelor istorice.

(4) Autorizalia de construire, autoriza Tia de desfiinjare, precum gi autorizajiile/avizele

referitoare la celelalte categorii de intervenjii asupra monumentelor istorice clasate,

menTionate mai sus, se elibereaz5 numai pe baza $i in conformitate cu avizul Ministerului

Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii ;i cu
celelalte avize, potrivit dispoziliilor legale Tn vigoare.

(5) Toate intervenjiile vor fi realizate Tn acord cu legislajia in vigoare la momentul realizari
acestora, cu privire la stabilirea unor misuri de protec;ie pentru monumentele istorice sau

orice alta reglementare legali, conexa.

(6) Autorizajiile prevazute la alin. (4) , emise f5r5 avizul instituliilor abilitate prin lege si f3r5
respectarea condiliilor acestora, sunt nule de drept.

(7) Pentru monumentele istorice clasate cuprinse Tn

(8) Tabelul 6 se aplic5 prevederile Art. 14, respectiv prescripjiile UTR-urilor aferente zonei

protejate din care face parte, iar pentru monumentele istorice clasate cuprinse Tn Tabelul 5

se aplic5 prescripjtile UTR-urilor aferente PUZ Sector 2. Totodati pentru monumentete care

au adrese po§tale diferite de L.M.I., pozijia lor exacti se va corela cu delimitarea pe plan;a
de reglementiri.

(9) Desfiinlarea construcliei monument istoric este interzisi prin lege .

(10) Pentru parcelarul monument istoric se va evita alterarea caracteristicilor acestuia.

(11) De asemenea prevederile de mai sus se vor corela cu cele privitoare Ia: Lucriri identificate

conform art.3 alin.1 lit.b din Legea 50/1991 republicati cu modificirile ulterioare,
respectiv: "b) lucr5ri de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare,

(

(

protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte lucr3ri, indiferent de valoarea lor

care urmeaz5 sa fie efectuate la toate categoriile de monumente istorice prev5zute de lege

lbluri, situri - inclusiv ta anexele acestora, identificate Tn acela$i imobiltI

ii, ta construcjii amplasate Tn zone de proteclie a monumentelor $i

stabilite potrivit legii, ori la construcjii cu valoare arhitecturala

lite prin documenta Iii de urbanism aprobate."

i lh ; } ;rP+
: : :q
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(12) Proprietarii construcTiilor clasate Tn L.M.I. ca monument istoric precum ii autoritalile

administraliei publice locale, sunt in totalitate responsabili de prezervarea, promovarea 9i
valorificarea monumentelor istorice.

(13) Pentru monumentele istorice clasate listate Tn Tabelul 5, prin Studiul istoric de
fundamentare , au fost instituite zone de protecjie, prin care se asigur3 conservarea

integrati ;i punerea Tn valoare a monumentului istoric §i a cadrului siu construit sau

natural; zonele de protecTie ale monumentelor sunt marcate pe plan;ele de reglementiri.

(14) Pentru zonele de protec Vie ale monumentelor, determinate pe plan§ele de reglementari Tn

conformitate cu studiul istoric de fundamentare 9i/sau prin act adminstrativ, se aplic5
reglementirile Tnscrise Ia Art. 17.

( Art. 17. Reglementiri pentru intervenjiile Tn zona de protec+ie a
monurnentelor istorice

(1) Tn zonele de protecTie a monumentelor istorice, delimitate conform plan§elor de reglementiri,

se instituie o serie de permisivitali §i restric;ii pentru:

a) Pastrarea ii ameliorarea cadrului natural al monumentului prin Tnlaturarea sau diminuarea
factorilor poluanji de orice natura;

b) Pastrarea ;i ameliorarea cadrutui arhitectural-urbanistic al monumentului prin avizarea §i

supravegherea intervenjiilor;

c) Prevederile mai sus menjionate se vor corela cu prescripliile specifice aferente fiec3rui
U.T.R

(2) Documentajiile de urbanism (in cazul Tn care pentru realizarea obiectivului de investiTie este

necesar5 elaborarea §i aprobarea unei documentajii de urbanism) 9i/sau documentajiile
pentru emiterea de autoriza;ii de construire pentru imobilele din zona de protecjie a
monumentelor vor trata intervenjiile propuse Tn relajie cu monumentul/ monumente Ie,

potrivit cerinTelor 'inscrise la a tin. f:1), prin includerea Tn documenta;ia tehnic3 a unor piese

relevante care ilustreazi relaTia dintre monument ii imobilul din zona de protec;ie: planuri,
desfa;urari stradale, perspective, documentare fotografice pentru explicitarea ambientului,

propuneri privitoare la cromatici ;i materiale de construcTie, simulari 3D, dupa caz.

(3) Intervenjiile care se efectueaz3 asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care

se afla Tn zone de protecjie a monumentelor istorice se autorizeaza pe baza avizului Direcliei

de Cultura a Municipiului Bucure$ti sau Mlinisterului Culturti (conform prevederilor legale) $i a
celorlalte avize, potrivit dispoziliilor legate 'in vigoare.

e in zona de protecTie a monumentelor istorice clasate:

ITa de aliniament va avea Tn vedere prezervarea perspectivelor
istoric. Amplasarea clidirilor faT3 de aliniament va urma

(
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i) in cazul existenTei unui regim de aliniere local este obligatorie respectarea acestuia, cu

excepTia necesitalii protej5rii unor arbori sau pentru relizarea unor prespective
valoroase.

ii) Pentru imobilele situate pe parcele adiacente monumentului, daci nu este aplicabila

prevederea de la punctul i, linia de aliniere se va raporta la linia de aliniere a
construc;iet valoroase, dupa cum urmeaza:

(1) in cazul cuplirii la calcan cu monumentul se preia linia de aliniere a acestuia;

(2) in cazul Tn care monumentul este retras de la limita laterala, linia de aliniere a

monumentului este, de regula, retragere minima impus3; excep;ii se stabilesc prin
studiu de vizibilitate.

iii) in alte cazuri decat cele de la lit.i-ii se vor aplica regulile generale de amplasare a
constructilor fali de aliniament Tnscrise Ia Art. 41 corelate cu condijia de prezervare a

perspectivelor valoroase asupra monumentului,
b) in actul de creajie, intervenjiile asupra c15dirilor existente sau inserjiile noi in !esutul urban

existent, vor avea Tn vedere propor;iile volumului cladirii, ritmul de dispunere a
elementelor verticale ;i orizontale Tn corelare cu raportul plin-gol, elemente de simetrie-

asimetrie caracteristice zonei, functie de caz.

c) Din punct de vedere cromatic se vor utiliza culori similare cu cele ale clidirilor monument

din vecinatate, pentru a reduce impactul asupra acestora. in compozijia cromatica a

fajadelor c13dirilor existente §i propuse se vor utiliza culorile pastelate.

d) Clidirile noi din zona de protec;ie a monumentelor vor 'ingloba Tn arhitectura clidirii
echipamentele tehnice necesare, astfel Tncat cablurile, conductele §i dispozitivele tehnice

sa nu fie vizibile din spajiul public. Se interzice dispunerea pe fajadele c15dirilor a antenelor

satelit, unitalilor exterioare ale sistemelor de climatizare, a co;urilor metalice de evacuare
si a altor elemente ale instalajiilor Tn zona de protecjie a monumentelor. Prin excep;ie, se

admite amplasarea acestor echipamente Tn poziTii care sa nu fie vizibile din circulajia

publica sau sa impacteze asupra monumentului cu acordul Direcjiei de Culturi a
Municpiului Bucure§ti sau, dupa caz, a Ministerului Culturii.

e) Cu privire Ia intervenTii la clidirile existente situate Tn zona de protecjie a unui monument,

in func Tie de situaTia din teren, se vor utiliza cu prec5dere materialele tradilionale pentru
Tnvelitori precum !iglele (solzi sau !igle obi§nuite), iar la refacerea sau repararea

Tnvelitorilor se va apela la !igle ceramice noi sau chiar !igle vechi aflate inca in stare k)uni.

Nu sunt interzise tehnologiile noi, 'insa se vor evita materialele care duc la o diferenjiere

mult prea mare in ceea ce prive§te imaginea de ansamblu, nepotrivite precum !iglele
!iglele de beton sau materiatele plastice colorate intens. De asemenea, se va evita

mai multor materiale la Tnvelitori, tipuri, forme §i culori diferite pe suprafaTa

ngerile/golurile nespecifice sau alte intervenTii pe

la unitari §i als ectul general.

(

(
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f) Atat pentru inserliile noi cat §i pentru intervenTiile asupra construcjiilor existente tratarea

se va realiza Tntr-o manieri cat mai unitara din punct de vedere compozijional a faladei

dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele componente -raportul plin-
got (forma, ritm §i dimensiune).

g) Pentru construc\iile existente care se menjin se va evita deteriorarea ornamentelor, a

ancadramentelor ferestrelor cu valoare culturali 91 a elementelor de signalistica.

(5) in zonele de protec;ie a monumentelor, pentru cazurile specifice de situare pe limita de

proprietate cu calcanul unei clidiri monument sau clidiri cu potenTial de resursi culturala

(valoare arhitectural-urbanistic5, valoare memorial-simbolica) se recomanda ca in planul

fajadei sa se urm3reasci linia corni$ei acestora (in cazuri justificate datorate unor necesitali

funcjionale, de corelare cu alte cladiri cu care prezinta raport direct, front opus Tnalt, clidire

de colt, alte criterii argumentate), se va putea depa;i cu un nivel Tn planul fajadei (firi a lisa

calcane vizibile din domeniu public). Pentru toate situaliile volumul se poate conforma prin

retrageri succesive din planul fajadei Tn vederea respectirii prezentei prevederi, cu Tncadrarea

in unitatea teritoriala de referin Ta aplicabila.

(

Art. 18. Spajii publice ;i/sau spalii verzi publice valoroase cu caracter
istoric

(1) Pentru spajiile publice 9i/sau spaliile verzi publice valoroase, cu caracter istoric ;i/sau
cultural, aflate Tn zonele de protecjie ale unor monumente istorice se vor aplica urmatoarele

restricTii 9i permisivita Ti:
a) Intervenjiile asupra acestora si fie fundamentate istoric, arhitectural, urbanistic ;i

peisagistic Tn baza unor studii de specialitate ;i pe baza unor materiale documentare Tn
conformitate cu prevederile legale.

b) Tntocmirea proiectelor de amenajare a spaliilor verzi se va realiza de citre speciali;ti

urbani9ti/peisagi9ti atesta Ti de citre M.C.I.N. 9i R.U.R. 9i avizarea oriciror documenta Iii

de citre organismele legal abilitate (Direc jia pentru Culturi a Municipiului Bucure$ti sau
Ministerul Culturii 9i Identit5jii NaTionale, M.C.I.N.-C.N.M.I.).

c) Se va evita obturarea vizibilitaTilor directe spre monumente prin propuneri de vegeta Tie
masivi si abundenta;

(

a) $i b>;

ra celor existente cu anturajele

rilor peisagistice, se vor realiza
zonelor de protecTie ale

I
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g) Amenajarile aferente spajiului public sa fie realizate cu materiale §i tehnologii locale cat

mai simple, preferabil naturale (piatra, lemn), evitandu-se amenajarile de tip urban (pavele

de beton colorat), deseori Tn neconcordanla cu specificut locului.

h) Spajiul public va fi pus in valoare prin amenaj3ri minimale, cu mobilier de relaxare specific,

dar §i cu obiecte de mobilier urban precum co§urile de gunoi, cu o imagine unitari la nivelul
unor zone mai vaste. La acestea se vor evita culorile stridente.

i) SpaTiile verzi dezvoltate de-a lungul strazii trebuie Tngrijite permanent.

(2) Pentru protejarea peisajelor naturale si antropizate, care nu sunt Tn zona de protecTie a unor

monumente se vor respecta prescripliile legislaliei de mediu ;i cele privitoare la infrastructuri
tehnice si edilitare.

(3) Prevederile alin.2. de la prezentul articol se vor citi ’impreuni cu Art. 13. CAPITOLUL IV.- REGULI

cu PRIVIRE LA PAsTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI sl PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL

SI CONSTRUIT

(4) Spajiile verzi publice valoroase ce au caracter istoric ;i care nu sunt situate in zona de protecTie

a unor monumente, fie sunt monumentele 'inscrise Tn Lista Monumentelor istorice, fie sunt

parte componenta a unor parcuri, fie constituie sau sunt parte component5 a unor Zone
Protejate Constituite.

(5) Pentru acele spa Iii publice §i/sau spa;ii verzi publice care sunt parte componenti a zonei

protejate se vor aplica regulamentele specifice fiecarei zone protejate din care face parte.

(

Art. 19. Protejarea irnobilelor cu potenlial de resursi culturali,
neclasate ca monumente istorice

in cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2 al Municipiului Bucure§ti se regisesc
potrivit Studiului istoric de fundamentare, clidiri cu potenTial de resursa culturala (valoare

arhitectural-urbanistica, valoare memorial-simbolic3), dup5 cum urmeazi:
a. cladiri de cult:

i. str. Delea Veche nr. 29A;
ii

(1).

(

bvd. Calea Mo§ilor nr. 257;
str. ReTnvierii nr. 4 - cladirea cu portic prin care se face i
ReTnvierea

EV. str. Arhitect Harjeu - Amfiteatrul Mlihai Eminescu

Unitati sanitare

bvd. Stefan cel Mare nr. 11;
bvd. Basarabia nr. 21 - clidirea veche a spitalului Gomoiu

iii. Unit3ti de'invitimant
iv. str. Matei Voievod nr. 75-77

v. bvd. Ferdinand nr. 91;

vi\~str. Austrului nr. 31

111. ccesul ’in cimitirul

i : P b
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c. Institutii:

i. bvd. Stefan cel Mare nr. 13-15;

d. Garaje§idepouri:
i. str. Tepe§ vodi nr. 88;

e. Locuinte:

i. intr. Episcopul Radu nr. 5;

ii. str. Episcopul Radu (nr. 16, 18);
iii. str. Ion Mlaiorescu nr. 34;
iv. str. Fiinari nr. 1.

v. str. Marcel lancu (nr. 8, 9, 10, 11, 12, 13)

vi. str. Precupelii Vechi (nr. 16, 18)
vii. str. Despot voda nr. 25

(2). Clidirile cu potenTial de resurs5 culturala, evidenliate la alin.(1), au fost marcate Tn cadrul

plan§elor de reglementiri urbanistice

(3). In cazul cladirilor enumerate la alin.(1) orice operajiune de reabilitare, transformare sau

(in extremis) desfiinjare, care face obiectul unui P.U.D. (funcTie de solicitare conform

prevederitor legale) 9i/sau al unui D.T.A.C./D.T.A.D., vor fi prezentate pentru avizare Tn

C.T.A,T.U. Sector 2, Tmpreun5 cu minime informajii istorice particularizate 9i analize de

context urban. in vederea integrarii Tn !esutul urban existent documenta iia de
avizare/autorizare va include un studiu de inserlie/intervenlie care sa conjini:

a. Desf3§ur3ri stradale - existent ii propus - cu sublinierea corni§elor si coamelor;

b. Documentare fotografice pentru explicitarea ambientului;
c. Propuneri privitoare la cromatici ii materiale de construc;ie;

d. Mlarcarea propunerilor peste amprenta vechiului existent, cu marcarea alinierilor si
aliniamentelor.

(4). Imobilele enumerate la alin.(1) se Tncadreaza Ia art.3, a tin.(1), lit.a din Legea 50/1991,

republicata9.

(

(

Art. 20. Protejarea parcelirilor cu valoare culturali, altele decat zonele
protejate sau rnonurnente istorice

(1). in cadrul Sectorului 2 s-au identificat trei parceliri cu Tesut tradilional (care nu sunt
monumente) caracterizat de relea stradala lineara (sau ortogonala) $i regim preponderent

cuplat, de construire a cladirilor, dupa cum urmeazi:

h. _Pa{celarul I delirnitat de str. Comandor Eugen Botez, str. Doamna Oltea, bvd. Barbu
§i limita de proprietate (posterioara) a imobilelor localizate Tntre str.
Eugen Botez ;i str. Gioacchino Rossini.
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b. Parcelarul 2 delimitat de bvd. Lacul Tei, str. Judejului, bvd. Ghica Tei, str. sfanta Ana,
str. sfanta Treime, str. Scheiul de Sus, Str. Ghiculeasa Maria, limita de proprietate a

imobilului localizat pe str. Banul Dumitrache nr. 46, str. Banul Dumitrache §i din nou
str. Scheiul de Sus.

c. Parcelarul 3 delimitat de str. Donizetti Gaetano, str. Paul Urechescu, autobaza R.A.T.B.

Floreasca, str. Lt. Comandor Aviator Ghorghe Banciulescu, Stadionul Dinamo, strada

Turbinei, Limita administrativa separativa cu Sectorul I.

(2). Delimitarea exacta, pe limite cadastrale, a parcelarilor enumerate la aBin.(1) se regase;te Tn

plan$a de reglementari.
(3). Pentru protejarea celor 3 zone se vor aplica urm5toarele restric;ii ;i permisivitili, indiferent

de UTR 'in care sunt 'incadrate:

a. Respectarea fir3 deform3ri a tramei stradale existente, cu excepjia realizarii unor

eventuale alveole pentru parcari, spa;ii verzi, elemente de mobilier urban etc.;

b. Respectarea parcelarului existent, cu evitarea operaTiunilor de comasare sau
dezmembrare care pot genera parcele atipice/agabaritice, cu excepTia situaliilor 'in care

propunerile sunt realizate pentru integrarea corespunzatoare Tn parcelarul existent,

pentru Tndeplinirea condiTiilor de construibilitate sau pentru necesitatea conformarii
volumetrice urbanistice si arhitecturale cu vecinatalile imediate;

c. Respectarea modului de circulajie avizat prin studii de specialitate (sensuri de
circulajie, parcari etc.);

d. Respectarea servitulilor, drumurilor private fi a cailor de acces instituite pentru

accesibilitate pe parcele pentru a evita blocarea strazilor prin parciri auto
neregulamentare;
Respectarea caracteristicilor generale funcjionale existente (locuin Te, spa;ii pentru

firme mici, birouri pentru meserii liberale, comer! la parter, funcjiuni compatibile cu

cea de locuire etc.) in corelare cu prescrip;tile specifice ale U.T.R.-ului din care fac parte;

f. Racordarea la toate tipurile de re Tele tehnico-edilitare ora;ene§ti;

g. Respectarea alinierilor tradilionale existente;
h. Respectarea regimului de TnaITime caracteristic zonei Tn conformitate cu U.T.R. -ul din

care face parte ;

Respectarea distanjei fali de limitele posterioare ale parcelelor, a distanTelor minime

conform R.L.U. (in cazul construcTiilor noi sau a extinderilor celor existente). in cazurile

atipice cu construcTii existente pe parcela Tnvecinat5 mai aproape de 5m faTa de limita

posterioari sau a necesit5Tii acoperirii unor calcane vizibile, funcjie de caz; intervenTiile

\\' /\ -=Bai. se vor putea amplasa la aceea;i aliniere posterioara sau pe toata lungimea

(

e

(

1.

laterale a constructiilor cu Pi ife nespecifice, pani la limitele
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k. Respectarea procentelor de spaTii verzi private;

I. Respectarea caracteristicilor arhitectural-stilistice ale clidirilor, ale materialelor si
cromaticilor armonizate cu existentut, ale speciilor vegetale din spajiile private (curTi)

sau de aliniament, ate Tmprejmuirilor §i, dupa caz, ale unor elemente de signalistica
imF)use de funcliuni;

m. Respectarea indicatorilor urbanistici caracteristici unitalii teritoriale de referinta
(P.0.T., C.U.T.);

n. Elaborarea de documenta Vii tip P.U.D. pentru inserjii noi in cadrul construit existent, in

func;ie de propunerea solicitat5, corelat cu prescrip;iile specifice fiec5rui UTR sau Tn

conformitate cu prevederile legale;

o. in cazul Tn care solicitarea de construire, conform prevederilor legale, necesiti
elaborarea unui P.U.Z., aceasti documenta lie de urbanism va analiza Tntreaga

parcelare Tn cadrul cireia se intervine;

p. Prezentarea spre avizare Tn comisia C.T.A.T.U. Sector 2 a documentaliilor care fac

obiectul unui P.U.D. ;i conceptul arhitectural-volumetric care sti la baza elaboririi
D.T.A.C. Tmpreuni cu cate un studiu minimal suplimentar de insertie care si conjini:

desfi;uriri stradale - existent ;i propus - cu sublinierea corni;elor ;i coamelor,
documentare fotografice pentru explicitarea ambientului, propuneri privitoare la

cromatici ;i materiale de construc}ie, planuri parcelare cu suprapunerea, dupi caz, a

propunerilor peste amprenta vechiului existent ;i cu marcarea alinierilor si
aliniamentelor;

q. Respectarea pe cat posibil a regimului de cuplare a cladirilor §i, implicit al alinierilor ta

corni§e; in cazurile unor supraetajari/mansardari se vor analiza posibilita Tile ca ele sa

priveasca interven;ii similare pe cate dou3 cladiri cuplate (cu acordul §i dupa
posibilita Tile proprietarilor). In cazul Tn care aceste intenTii nu se pot materializa decat
unilateral se vor studia solulii care vor plasa supraetajarile/mansardarile Tn planul
secund, tasand Tn prim plan alinierile existente la corni§e, Tn spiritul conservirii

caracteristicilor de unitate volumetric3 ii stilistica existente. Se va urmari in general

armonizarea volumetriilor, evitand disonanle majore Tn linia coamelor la nivel de front
stradal;

r. Avizarea 9i aprobarea documentaTiilor de urbanism PUD sau DTAC , pentru cele trei

parceliri menlionate Tn prezentul articol, va fi de competenTa Sectorului 2, conform
prevederilor legale actuale.

(

(

e _. _„ Art. 21. Protejarea monumentelor de for public
bst?wlonumentelor de for public neciasate ca monumente istorice, cu amplasarea acestora,

de c5tre autoritatea locali cu respectarea prevederilor Legii nr. 120/2006.

52
i

#3 //3 .o) ..&th

{trial\II ?m bona+W&



UR BE 2 000
BIROU DE PROtE(;TARE URBANISM. ARHITECTURA. DESIGN
B.duI Unlrlt nr 66. bloc K:3. scare I etal I ap 3 sector 3 Bucure stl . Romanl&
RC J4Q 17£\2'tgg€ Cut fMd 8327696 C;not Ft016BRC)E41QSV2t868144100 BRa htlata C athlon

(2). Autorizajia de construire pentru monumente de for public se elibereaza numai pe baza $i in

conformitate cu avizul privind concepTia artistici a monumentului de for public, emis de
Ministerul Culturii sau, dupa caz, Direc jia pentru Cultura a Municipiului Bucure§ti, in baza

analizei realizate de Comisia Nalionali pentru Monumentele de For Public, respectiv de
comisia zonali pentru monumentele de for public.
Intervenjiile asupra monumentelor de for public existente, Tnregistrate potrivit alin.(1)
necesit3 avizul Direcliei pentru Cultura a Municipiului Bucure§ti.

Zona de protecjie pentru monumente de for public urban neclasate ca monumente istorice
are o raza de 50m Tn jurul monumentului, daca prin studiul de amplasare a monumentului,
aprobat potrivit alin.(2), nu s-a prevazut alta limita.

Intervenliile ce se vor executa Tn zona de protecjie a monumentelor de for public vor urmari:
a. P5strarea $i ameliorarea cadrului natural al monumentului prin Tn13turarea sau

diminuarea factorilor poluanti de orice natura;

b. Pastrarea §i ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea §i supravegherea construirii;

c. Protejarea perspectivelor valoroase asupra monumentului.

Autorizajiile de construire Tn zona de protecTie a monumentelor de for public se elibereaz3
numai pe baza avizului Direcjiei pentru Cultura a municipiului Bucure;ti.

in toate UTR-urile se admite amplasarea monumentele de for public, a obiectelor de arta
urbana, a altor elemente expozitionale permanente §i/sau provizorii, pergole, copertine,

suport rastel pentru biciclete, fantani arteziene sau pentru furnizarea apei potabile, alte
elemente de mobilier urbancu respectarea prevederilor legale Tn materie.

(3).

(4).

(5).

(

(6).

(7).

CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLICt

Art. 22. Autorizarea executirii lucririlor de construc Iii amplasate Tn
zone asupra cirora este instituit un anumit regim de proteclie:

(1). Tn prezentul P.U.Z. sunt delimitate o serie de zone de protecTie, de siguranji, culoare ;i
servituTi Tn interiorul c3rora se impun restricTii de construire sau interdiclii, dupi caz.

Autorizajtile de construire/desfiinjare in vederea execut5rii lucrarilor de construc iii in
c5rora este instituit, potrivit legii, un anumit regim de protecTie prevazut Tn P.U.Z.

cu condi jia oblinerii Tn prealabil a avizelor $i a acordurilor specifice din partea
enitalilor care au instituit respectivele restricjii, dupa cum urmeazi:

lucr5ri de construcjii care se executi la monumentele istorice, construcjiile
$i in ansamblurile de arhitectura si siturile
/)
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arheologice, precum §i pentru construcjiile din zonele construite protejate, autorizajiile
de construire/desfiinjare se emit cu avizul conform al Ministerului Culturii sau al Direcjiei
de Cultura a municipiului Bucure sti, dupa caz.
b. Pentru lucrari de construcTii care se executa Tn zonele de siguran Ta $i de protecTie a
infrastructurilor de transport de interes public, precum ;i in zonele aferente construirii
cailor de comunica jie ;i ale sistemelor tehnico-edilitare, stabilite prin P.U.Z. S2 Tn baza
legislajtei in vigoare §i a avizelor/acordurilor, se va ob line avizul/autorizajia
autoritililor/entitalilor competente.

(3). ExecuTia lucrarilor de construcjii – de construire/de desfiinjare – in zone de protec;ie/de
siguranla sau Tn alte culoare se face diferen;iat, in func Tie de destina Tia propusi Tn raport cu tiPul
funcliunii care a generat zona de protecjie/de siguranji, precum 98 cu respectarea normelor legale
aplicabile (de protecTie acustici, sanitari etc.).
(4). in cazul apariTiei unui obiectiv nou care genereaza o zona de protecTie/de siguran A, 'in
vederea autorizirii lucrarilor de construc;ii propuse se vor obline datele cadastrale ale zonelor
respective, care pot conduce la servituji/interdic Iii specifice.

(

Art. 23. Expunerea la riscuri naturale
(l}.Autorizarea executarii construcjiilor sau amenajarilor Tn zonele expuse la riscuri naturale se

va condiliona de realizarea unor lucrari hidrotehnice pentru atenuarea $i/sau devierea
viiturilor, sisteme de irigajii 9i deseciri, lucriri de combaterea eroziunii de adancime, lucriri

de stabilizare a pantelor yi alte lucriri pentru reducerea riscurilor naturale, totodata
solicitandu-se avizul/acordul de la institu{iile abilitate

(2). in completarea prevederilor alin.(1) amplasarea construcjiilor Tn zonele marcate ca fiind

grevate de riscuri naturale poate fi permisa, cu aprobarea autoritalii competente Tn
protec iia mediului 9i/sau a altor organisme competente, dupa caz, 'in urmatoarele condi;ii:

a. Dupa ridicarea restricliei ca urmare a reevaluarii riscutui ;

b. In urma aplicarii unor masuri de reducere a riscului prev3zute Tn studii 9i proiecte de

specialitate;

c. in urma elaborarii studiilor 9i proiectelor care stabilesc condi;ii in care amplasarea de
constructii este admisibi13.

Prevederile prezentului articol se vor citi Tmpreuna cu ANEXA I - Zone de protec Vie §i de siguran@,
respectiv subcapitolul Protec jia apelor - sislenrul de gospodirr ire a apelor .

(

Art. 24. Zone cu riscuri tehnologice ;i zone de protecjie/de siguran$
cu regim special

(1).Autorizarea executirii construcjiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu
aplicarea restricjiilor specifice, conform cadrului normativ Tn vigoare.

_-(a). in sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt:

Riscuri determinate de procesele industriale careJ3rezinti pericol de incendii,

explozii, radiatii, surpiri de tere&qi de poluarg£erului, apei sau solului;
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b. Riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si c5ilor de comunicatii

(rutiere, aeriene etc.) ca surse de zgomot §i poluare;

c. Riscuri datorate posibilitalilor de avariere a unor construcjii §i amenaj5ri la
cutremure, inundajii, sau fenomene meteorologice periculoase.

(3). Autorizarea executirii construcTiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice se va face in raport
cu permisiunile $i restricTiile specifice, conform cadrului normativ Tn vigoare.

(4). in P.U.Z. S2 s-au Tnscris sursele potenTiale generatoare de riscuri tehnologice ;i zonele de

protecjie §i/sau de siguran$ a acestora §i s-au stabilit servitulile §i reglementirile urbanistice,

iar zonarea funcliona13 a teritoriului sectorului 2 s-a realizat cu respectarea principiului
separarii zonelor generatoare de riscuri tehnologice de celelate zone funcjionale.

(5). Reglementari pentru zonele de protec+ie sanitari:

a. Autorizarea executarii lucrarilor Tn zonele de protecTie sanitara/distanje de protec;ie

sanitara instituite potrivit prevederilor legale se face cu aplicarea restricjiilor specifice.

b. Reglementiri relevante din Ordinul M.S. nr. 119/2014 se pot consulta Tn in ANEXA I,
subtitlul Protectie sanitara.

(6). Reglementari privind protejarea autostrizilor:
a. Pentru aprobarea documentajiilor de urbanism ii autorizarea executarii de tucriri Tn

zona autostrazii este obligatoriu acordul prealabil al Companiei Najionale de
Administrare a Infrastructurii Rutiere;

b. Extrase relevante din O.G. nr. 43/1997, privitoare la zonele de siguranla ale drumurilor

sunt cuprinse Tn ANEXA I, subtitlul Drumuri: zona de siguranli, zona de proteclie.

(7). Reglementari privind protejarea infrastructurii feroviare aflate Tn domeniul public ;i
administrarea C.N.C.F. „C.F.R.”:

a. Amplasarea construcliilor, altele decat cete aferente infrastructurii feroviare se face in

afara zonei de siguranji a c3ii ferate, legal semnalizate (20m din axul citi ferate);

excepjie pot face numai lucrarile de infrastructur3 de interes public, $i, dupa caz, alte

lucriri admise, in condiliile legii.

b. in zona de siguranTa a infrastructurii feroviare este interzis5 executarea oricaror
construcjii sau instalaTii neferoviare supraterane, cu excepjia proiectelor de
infrastructuri publice §i a celor pentru care s-a emis aviz favorabil al Ministerului
Transporturilor §i care nu pun in pericol siguranla circulaTiei.

c. In zona de protecTie a infrastructurii feroviare (100m din axul caii ferate publice) se
interzice :

i. Amplasarea oricaror construc iii, He ii cu caracter temporar, f3ra aprobarea

'bK A N ';". administratorului infrastructurii feroviare 9i cu respectarea regimului juridic al

(

(

izibilitatea liniei $i a semnalelor
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ii. Utilizarea indicatoaretor si a luminilor de culoare ro;ie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

iv. Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura loG ar afecta stabilitatea solului sau
ar modifica echilibrul freatic.

v. Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanle sau de§euri care
contravin normelor de proteclie a mediului sau care ar putea provoca

degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protecTie a acesteia, precum $i a

condiliilor de desf59urare normala a traficului feroviar. Depozitarea sau
manipularea unor astfel de materiale/substanje/de9euri trebuie si respecte
reglementarile de protecjie a mediului §i si aiba avizul C.N.C.F. „C.F.R." – S.A.

Amenajarile $i instalajiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substanjelor sau de$eurilor prevazute Tn prezentul alineat se pot

realiza pe baz3 de studii privind implicajiile asupra activitalii feroviare ;i de

mediu executate de agenji economici agrementaji/autorizaTi, pe baza avizului

C.N.C.F. „C.F.R.” - S.A. $i cu autoriza Tia Ministerului Transporturilor.

vi. Orice alte utilizari care contravin reglementarilor exprese emise de Ministerul
Transporturilor.

d. Pentru aprobarea documentajiilor de urbanism, respectiv autorizarea executarii de

construcTii §i instalajii in zona de siguran Ti ii de protec;ie a infrastructurii feroviare

publice se va solicita avizut Sucursalei Regionale de cai Ferate Bucure9ti 9i apoi se va

solicita acordul C.N.C.F. „C.F.R.” –S.A.1c) in condiliile legii.
e. Extrase relevante din reglement3rile principale referitoare la cele 3 zone ale

infrastructurii feroviare publice: zona de siguran A, zona de protec;ie ;i zona cadastrala

C.F.R. sunt cuprinse ANEXA I - Proteclia ciilor de comunica Tie feroviari.

(8). Reglement3ri privind zona de siguranTi §i de protecTie a metroului:

a. Conform Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor, in interiorul Zonei

minime de siguran Ta, protecTie ;i funclionalitate (Z.S.M.) se aplici urmatoarele
restrictii :

i. Amplasarea oriciror construcjii definitive, civile §i industriale, a instalaliilor

aferente, inclusiv cele tehnologice §i de interes public, in zona minima de
siguran Ta, protec;ie §i funcjionalitate (Z.S.M.) a metroului se pot face numai cu

avizul METROREX S.A. $i cu acordul Ministerului Transporturilor.

Subtraversarile, supratraversirile Tn subteran a rejelelor de metrou cat §i
In subteran Ia diverse instalaTii ale rejelelor edilitare (electrice, canal,

gaze, telecomunicalii etc.) se pot face numai cu avizul METROREX S.A. §i cu

I Ministerului Transporturilor.

(
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b. Zona minima de siguranji, protecjie ii funcjionalitate a metroutui a fost instituita

potrivit H.C.L.M.B. nr. 29/1993 de avizare a „Normativului privind stabilirea zonei
minime de siguranji, protec;ie ;i funcjionalitate a Metroului”.

(9). Reglementari pentru protejarea sistemului de alimentare cu api potabili ;i a sistemului de
canaliza re :

a. in zona aducTiunilor (apeductelor) de api potabi15 sunt instituite zone de interdicTie ;i

zone de restric;ie conform H.G. nr. 930/2005; pe planurile de Reglementari tehnico-

edilitare – rejele apa potabila sunt trasate relelele publice de api potabila;

b. in zonele de protec;ie sanitara cu regim sever ii de exploatare situate in domeniul

public sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil aI S.C. APA NOVA Bucure§ti S.A.,

spa;ii veui Tnierbate, arbu§ti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate,
mic mobilier urban (fara fundalii); nu sunt permise niciun feI de construcTii sau
amenajari definitive/provizorii sau plantarea de arbori mari, care potTmpiedica accesul
direct al operatorului la aducjiunile de api sau la colectoarele principale de canalizare.

c. Principalele reglementiri pentru protejarea sistemului de alimentare cu apa potabila,

Tnscrise Tn H.G. nr. 930/2005 se pot consulta Tn ANEXA I, subtitlul Protectia sistemului
de alimentare cu api potabili.

d. Se vor respecta prevederile Regulamentului serviciului de alimentare cu api ;i

canalizare a Municipiului Bucure$i, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.820/2018, privind

modalitilile de colectare, gestionare yi evacuare a apelor pluviate;
e. In vederea elaborarii documentajiilor de urbanism P.U.D., precurn §i pentru emiterea

autorizajiilor de construclie se va solicita obTinerea avizului APA NOVA Bucure9ti S.A.,

in condiTiile prevederilor H.G. nr. 930/2005, Legii nr. 50/1991, SR 8591/1997, Legii nr.

241/2006 (modificata prin Legea nr. 224/2015), Legii nr. 107/2004, Ordinului A.N.R.S.C.

nr. 88/2007 §i Regulamentului serviciului de alimentare cu apa §i canalizare a

Municipiului Bucure9ti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 820/2018.

ProtecTia sistemului de transport a energiei electrice :

a. Din avizul CTA nr. 45/2019 emis de C.N.T.E.E. Transelectrica - Sucursala de Transport
Bucure§ti nu rezulta existenja unor rejele de transport a energiei electrice pe raza
sectorului 2.

b. Se va proteja corespunzitor, potrivit prevederilor legale, cablul de fibr5 optica
aparjinand C. N.T. E.E. Transelectrica

Proteclia sistemului de distribulie a energiei electrice:

J._ Pe raza sectorului 2 existi, potrivit avizului nr. 260342348/25.07.2019, reTele electrice

rnedie ii joasa tensiune, care aparTin de S.C. ENEL DistribuTie Muntenia S.A..

execut5rii de lucrari de construc;ii §i instalajii este condilionat5 de
avizului de amplasament §i, dup5 caz, de alimentare cu energie electric5 al

'ivit reglementarilor legale.

(
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c. Pentru protecTia rejelelor se vor respecta prevederile normativelor Tn vigoare. in

ANEXA I, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu energie electrici sunt cuprinse

extrase relevante din reglementirile legale care privesc protecTia relelelor de
alimentare cu energie electrica.

ProtecTia rejelei de iluminat public:
a. Potrivit avizului nr. 441/17.04.2019 se vor avea Tn vedere prevederile Regulamentului

Serviciului de lluminat Public aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 59/2019.

b. Pentru protecTia rejelelor se vor respecta prevederile normativelor Tn vigoare. in
ANEXA I, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu energie electrici sunt cuprinse

extrase relevante din reglementarile legale care privesc protecjia rejelelor de
alimentare cu energie electrica, aplicabile 9i relelelor de iluminat public.

Protecjia sistemului de transport public al municipiului Bucure§ti:

a. Pe raza sectorului 2 existi, potrivit avizului nr. 4908/18.03.2019, instala;ii fixe,
exploatate, 'in concesiune, de S.T.B. S.A..

b. Pentru protecTia instalaTiilor fixe S.T.B. se vor respecta prevederile normativelor Tn

vlgoa re .
c. Pentru protecTia rejelelor se vor respecta prevederile normativelor Tn vigoare. in

ANEXA I, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu energie electrici sunt cuprinse

extrase relevante din reglementarile legale care privesc protec;ia rejelelor de
alimentare cu energie electrica, aplicabile §i rejelelor exploatate de S.T.B.

Reglementiri pentru protecjia sistemului de distribujie gaze naturale:

a. Releaua de distribu Tie gaze naturale este exploatata de Distrigaz Sud Relele

b. Dezvoltarea rejelei de distribujie gaze naturale se face in conformitate cu ordinele
emise de A.N.R.E..

c. in vederea asigur5rii funcjionarii normale a rejelelor de distribu Tie gaze naturale §i a

evitarii punerii Tn pericol a persoanelor, bunurilor ;i mediului, in zona de protec;ie se

impun terjilor restric+ii 9i interdic Iii previzute de legislajia in vigoare.

d. Dimensiunile zonelor de protecjie $i de securitate ale sistemului de alimentare cu gaze
naturale sunt stabilite prin NORMA TEHNICA aprobata prin Ordinul A.N.R.E. nr.
89/2018.

e. Autorizarea execut5rii de lucriri de construcjii §i instala;ii in zonele de proteclie $i de

siguranla ale sistemului de alimentare cu gaze naturale, precum ;i a lucrarilor de
amenajare a terenului Tn zonele Tn care este propus5 extinderea rejelei de gaze

• .h naturale, este condilionat5 de emiterea avizului Distrigaz Sud Re Tele.

protecTia rejelelor de distribu;ie gaze naturale se vor respecta prevederile
Tn vigoare. in ANEXA 1, subtitlul Protectia sistemului de alimentare cu

sunt cuprinse extrase relevante din reglementarea tehnic5 Tn vigoare.
sistemelor de comunica gi electronice:

(12).

(

(13).

(14).
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a.

b.

Pentru dezvoltarea relelei metropolitane de fibr3 optic5 a municipiului Bucure;ti
(R.M.F.O.M.B.), se va rezerva un spaTiu pe trotuar, cu respectarea reglementarilor

tehnice Tn vigoare.
ReTeaua R.M.F.O.M.B. este exploatata de Netcity Telecom, prin concesiune; execu Tia

de lucrari Tn zona acestei rejele se va realiza fara afectarea rejelelor, urmand a se

solicita avizul concesionarului, in cazul Tn care sunt necesare lucrari de deviere si

protejarea a rejelelor.
Pentru execujia de lucr5ri Tn zona instalaliilor de tc. subterane (camine 9i canalizajii

telefonice) ;i instalajii tc. aeriene delinute de S.C. Telekom Romania Communication

S.A. este necesar avizul operatorului, conform prevederilor legale. Viitoarele lucr3ri vor

fi proiectate astfel Tncat sa nu afecteze instalajiile telefonice.

C.

(

Art. 25. Construc;ii cu caracter special; emiterea de avize ale instituliilor
abilitate

(1).Autorizarea executarii lucrarilor de construcTii cu caracter special (vezi pag. 283) se face de

c3tre instituliile din sistemul de aparare, ordine pubtic5 9i securitate najionali, potrivit
Ordinulu i comun nr.2.212/2.391/59/16.317/151/M . 40/2.868/C/263/419/2018 pentru

aproba rea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de construc;ii cu caracter
special, cu respectarea prevederilor P.U.Z. S2 ii R.L.U. S2.

(2). Ministerul Afacerilor Interne avizeaza11:

a. Documentajia tehnica pentru autorizarea oriciror lucrari, daci urmeazi a se executa

in vecin3tatea obiectivelor speciale situate in intravilan, aflate Tn administrarea

instituTiilor respective - pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate de cealalta

parte a str5zilor Tnvecinate cu incinta acestora (daca nu au avizat o documenta Tie de

urbanism P.U.Z./P.U.D. in baza cireia se emite autoriza Tia de construc Vie);

b. Documenta Tia tehnica pentru autorizarea oricaror lucr3ri, daca urmeazi a se executa

in proximitatea ambasadelor pentru care paza este asigurata de efective de jandarmi,
fiind necesar solicitarea avizului M.A.I.;

c. Documentajiile de amenajarea teritoriului ii urbanism: P.U.Z./P.U.D. ce cuprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale situate in intravilan.

Administrajia publica locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obTinerea avizului M.A.I. pentru documentajiile de urbanism ii emiterea
autorizajiilor de construire pentru investiliile situate in vecinatatea obiectivelor M.A.I.

Construirea, amplasarea §i/sau desBinlarea c16dirilor pe parcela nu vor fi condilionate de
,U.D., cu Tncadrarea Tn normele specifice in vigoare.

(

eIa 'a

din 1995 al M.L.P.A.T., M.I., M.Ap,N., S.R.I., pentru aprobarea
documentajiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, precum ji a documentaliilor

constructiilor $i Aviz nr.9@)3/2019
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Viitoarele lucr3ri ce se vor efectua la sistematizarea ciilor de comunicatii nu trebuie si
afecteze desfi§urarea activitiTilor unitalilor de poli Tie care funcjioneazi Tn imobilele limitrofe
obiectivelor de investiTii propuse prin prezentul P.U.Z., iar Tn eventualitatea producerii unor
perturbajii/prejudicii asupra imobilelor aflate Tn administrarea Polijiei Romane, beneficiarul
invetijiei va fi r3spunzitor de pagubele produse.

(3).Ministerul Apiririi Na+ionale, prin Statul Major General, avizeazi documentaliile pentru
autorizarea executarii lucr3rilor nominalizate Tn H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei
obiectivelor de investitii $i de dezvoltare, precum ii a criteriilor de realizare a acestora, pentru

care este obligatoriu avizul Statului Major General.

(4). Se va solicita avizul Serviciului de Telecomunicalii Speciale pentru12:

a. Documentajia tehnica pentru autorizarea oricaror obiective care includ excavari care ar

putea afecta integritatea reTelelor de telecomunica;ii speciale, pe zona de interes, astfel cum
este ha;urata Tn anexa la avizul STS.

b. Autorizarea unor obiective de investijii noi, inclusiv de aprobare a unor documentaTii de

urbanism P.U.Z. sau P.U.D., ale ciror construcjii dep39esc TrIallimea de IC)m.

(5). Serviciul Roman de Informajii avizeazi

a. Documentajla tehnic5 pentru autorizarea oric3ror lucr3ri, daca urmeaza a se executa Tn

vecinatatea obiectivelor speciale situate in intravilan, aflate Tn administrarea instituliilor

respective - pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate de cealalti parte a strazilor

'invecinate cu incinta acestora (dac5 nu au avizat o documenta Tie de urbanism P.U.Z./P.U.D.

In baza cireia se emite autorizajia de construcjie);
b. Pentru zonele de protecTie ale incintelor obiectivelor speciale evidenjiate Tn plan$ele de

reglementiri PUZ S2, pentru cele de la alin a) mai sus menlionate si pentru lucirile Tnscrise

la art.2. lit. a) $i b) din Ordinul Comun, Administra Tia publica locala va solicita, conform

prevederilor legale, prin certificatele de urbanism eliberate, oblinerea avizului S.R.I.

(

(

Art. 26. Reglementiri pentru siguranla transportului aerian
I. Aplicabilitate13

1.2.1. - (1) Prevederile prezentei reglementiri se aplica tuturor persoanelor juridice sau fizice

§i/sau conexe ori care dejin 9i/sau administreaza

pe teritoriul Romaniei $i/sau obiective care pot

$i/sau care pot afecta siguranja zborului.

care desf5;oara activit3ji
terenuri 'in zonele
onstitui obsta.

12 Potrivit avizului
13 Punctul 1.2. din prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015 publicat Tn M.O.
nr. 454 din_24 iunie 2015. cu modtfic3rile si comnletirite ulterioare
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(2) Totodat3, prevederile reglementarii de faia se aplic3 administrajiilor publice ale caror unitali

administrativ-teritoriale includ zone cu servituji aeronautice civile ;i/sau alte zone in care unele

obiective pot constitui obstacole pentru naviga Tia aeriani $i/sau pot afecta siguranla zborului.
1.2.2. Prevederile prezentei reglementari se refera la zonele cu servitu Ti aeronautice civile din

perimetrul sau din vecinatatea:

a) Aerodromuritor terestre autorizate/'inregistrate, heliporturilor de suprafala $i heliporturilor

In teras3 autorizate/inregistrate, precum $i aerodromurilor/heliporturilor certificate dupa regulile

europene [corespunzator specificajiilor de certificare (C.S.) aplicabile, incluse Tn baza de certificare

(C.B.) stabilita si notificati de A.A.C.R.];

b) Amplasamentelor unitalilor de control al traficului aerian $i centrelor de informare a
zborurilor;

c) Amplasamentelor mijloacelor CNS $i meteorologice aferente avialiei civile.

1.2.3. Reglementarea de faTa evidenTiaz3, fira a se limita la acestea, obiectivele uzuale pentru
realizarea carora este necesara oblinerea Tn prealabil a avizelor A.A.C.R. la documentajtile tehnice
aferente.

II. Servitu fi aeronautice civile14

(1). Pentru siguran ja zborului ii a activitalilor aeronautice, pe terenurile de aeronautici civila

;i in vecinatatea acestora trebuie sa se respecte cerinjele instituite, condiliile ;i restricliile

prevazute de reglementarile aeronautice civile najionale §i/sau internalionale aplicabile

(2). Condiltile, restricjiile 9i obligajiile impuse sau recomandate de reglement5rile aeronautice

civile najionale $i/sau internajionale pentru realizarea si menlinerea siguran Tei zborului si

manevrelor aeronavelor Tn spajtuI aerian ii la sol constituie servituji aeronautice civile,

care definesc un regim de protecjie adecvat, ’in interes aeronautic civil.

(3). in func Tie de natura lor, servitulile aeronautice civile pot fi clasificate Tn:

a. ServituTi dedegajare;
b. Servituji de balizare;

c. Servituji radioelectrice (electromagnetice);
d. Alte servituji (diverse).

(4). Proiecjiile orizontale ale suprafelelor de limitare a obstacolelor, ale suprafejelor de
protecTie a procedurilor de zbor instrumental, ale suprafeTelor 9i zonelor de protec;ie a

sau cerirl Te aeronautice
aflata sub

(

(

mijloacelor CNS §i meteorologice, ale altor categorii
e

(dupi caz) definesc la sol (forma, dtmensiuni,
incidenta servitutilor de aeronautica civi16

III. in conformitate cu CAPITOLUL IV15

14 CAPITOLUL II din R.A.C.R.-Z.S.A.C., ediTia 1/2015, aprobati p
M.O. nr. 454 din 24 iunie 2015 cu modificirile $i completirile ulterioare.
15 CAPITOLUL IV art. 4.3.1. din R.A.C.R,-Z.S.A.C., edijia 1/2015, aprobati prin Ordinul M.T. nr. 735 din 9 iunie 2015

publicat Tn NI.O. nr. 454 din 24 iunie 2015 cu modific5rile §i completirile ulterioqru

2015 publicat Tn
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Corelat cu zonele de siguran A din vecinatatea aeroportului se considera zonele de referinji (vezi

fig.3.), instituite pentru facilitarea identific5rii de catre autoriti Tile administraliei publice locale a

amplasamentelor aflate sub incidenTa servituTilor aeronautice civile 9i a Tnallimilor peste care

obstacolele corespondente trebuie evaluate ii avizate de A.A.C.R. ,
\

\

\

\

\

+
lgb

O
alP+I

/

/

'/

(

( a K+ \\ \a
/ A1 {\ $ B

+

Fig. 1 Sectorul 2 in raport cu ZonL’Ie cu servitu li aeronautice civile ./leroporf .4urel Ylaicu pentru identi'ncurea anrplasanwntelor
anate sub incidenja servilulilor aeronautice civile

Zona I.' nu face obiectul fiind pozijionata Tn integralitate Tn exteriorul limitelor

Sectorului 2 al Municipiului Bucure;ti in conformitate cu Fig. 1
Zona II, definiti astfel :

i. Suprafala conica, din care se exclude Zona l;

Extindere/ distanli orizontala de la marginile benzii pistei, in orice direcjie:

4.500m, exdusiv Zona l;

iii. Tnallimea marginii exterioare: +30m fa$ de cota aerodromului 85,95m (pant5

1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior).

Sunt necesare solicitarea $i oblinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona II cu

Tnallimi egale sau mai mari dec6t cele menlionate

1.

2.

care Tncepe de la extremitatea Zonei ll §i din care se

rizontala de la marginile benzii pistei, in orice direc;ie:

,a 1 fi Zona II);

+30;nIa la de cota aerodromului (85,95m)
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Sunt necesare solicitarea si oblinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona III cu

in6ilimi egale sau mai mari dec6t cele menjionate
4. Zona IV definita astfel:

vii. Suprafa Ta conici, Tncepand de la extremitatea Zonei III ii din care se exclude
sectorul Zonei I de la 8.500m la 15.000m, dupa caz;

viii. Extindere/distanli orizontali: in orice direcjie, pani la limita CTR/TMA;

ix. Intereseaz5 obstacolele cu Tnal;imi egale sau mai mari de 45m faTa de cota
aerodromului (85,95m).

Sunt necesare solicitarea $i oblinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona IV cu

Tnallimi egale sau mai mari dec6t cele menjionate

IV. Totodata, conform acelea§i figuri (Fig. 1), care se regise$te suprapusa ii pe plan$a de

reglement5ri a Sectorul 2 Municipiului Bucure$ti sunt identificate zonele de protectie DME_07,

DME 25, M.S.SR BUCIUMENI, PSR M.S.SR OTOPENI, M.S.SR MOD S BUCURESTI.

In Zona de protectie DME 07, DME 25 se va solicita si obline avizul A.A.C.R. pentru toate

obstacolele cu Tnallimi egale sau mai mari de 15m ( faji de Cota aerodromului 85.95m). in toate

cazurile TrIallimea este exprimata Tn metri §i se va lua Tn considerare prin masurare la coama
acoperi§ulut sau, in cazul acoperirii Tn terasa, la aticul nivelului retras (sau a etajului tehnic retras).

in interesul siguranlet navigaliei aeriene, in suprafejele 9i zonele de protec jie aferente mijloacelor

CNS $i meteorologice nu pot fi amplasate, construite $i/sau instalate niciun feI de obiective noi

f3ra avizul A.A.C.R. conform art.3.4.3. din R.A.C.R.-Z.S.A.C., ediTia 1/2015 cu modificarile 9i

completarile ulterioare.
V. Pentru terenurile aflate Tn Z.S.A.C. regimul de TIIal;ime maxim §i TIIallimea maxima se va

stabili punctual, pentru fiecare teren/obiectiv Tn parte, in conformitate cu prevederile legale Tn

vigoare la momentul solicitarii avizului A.A.C.R., in sens restrictiv fala de prevederile prezentei

documentajii cu privire la Tn61jimea ii regimul de ?naltime propus pentru fiecare zona Tn parte.

Detalii suplimentare privitoare la reglementarile din zonele de servituji aeronautice16, la proiecjia

orizontald a zonelor, se gasesc Tn capitolul Protec;ia transportului aerian din ANEXA I.

(

(

Art. 27. ConstrucTii cu funcjiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1).Amplasarea pe teritoriul sectorului 2 a unit3Tilor noi, generatoare de pericole de accidente

majore Tn care sunt implicate substanje periculoase (unitali tip Seveso) este interzisa potrivit
reglementirilor prezentului P.U.Z..

(2). Excepjii de la prevederile alin.(1) se pot eventual admite Tn urma elaboririi unor P.U.Z.-uri
Tnsojite de studii de impact asupra s3nat31ii 9i mediului 9i a unor studii de risc elaborate, supuse

;i aprobate conform prevederilor legate, 'in urma carora sa rezulte ci
generatoare de risc nu provoac3 restricjion5ri Tn utilizarea altor terenuri,

lor prezentului P.U.Z..
r/
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(3).Autorizarea execut5rii construcjiitor care, prin natura $i destinajia lor, pot genera riscuri

tehnologice, altele decat cele de tip Seveso, se poate eventual face numai pe baza unui P.U.Z.
$i a unui studiu de impact elaborate, supuse consultarii publice $i aprobate conform
prevederilor legale.

(4). Zona minima de reglementare a P.U.Z.-ului ce se elaboreaza potrivit alin.(2)-(3) va fi zona de
impact din jurul amplasamentului, stabilita prin analiza de risc elaborati potrivit

reglementarilor specifice.
(5). Lista categoriilor de construcjii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobati prtn

Ordinul M.I.C. nr. 1587 din 25 iulie 199717

( Art. 28. Asigurarea compatibilitilii funcliunilor
(1).Autorizarea executirii construcjiilor se face cu condijia asigurarii compatibilitilii, prin

Tncadrarea Tn zonele funcjionale admise/admise cu condilionari aferente fiec5rui U.T.R..

(2).Utilizirile admise, utilizirile admise cu condilion5ri gi utilizarile interzise sunt precizate $i

detaliate Tn cadrul prescripliilor specifice privind zonele funclionale/U.T.R.-urile cuprinse Tn

prezentul regulament.
(3).Pentru parcelele pe care sunt edificate clidiri cu destinajie industriali Ia data aprobarii

prezentului Regulament se poate menjine funcjiunea industriali, fiind permise inclusiv
extinderi pentru destinajia menjionati, cu condi jia si nu polueze, sa se oblina avizele-
acordurile de funclionare de la instituTiile abilitate ii sa se asigure compatibilitatea anvelopei

cu cerinjele specifice prescripjiilor privind aspectul exterior al construcjiilor aferente UTR, Tn
baza unei documentatii de urbanism.

(4).Conversiile funcjionale totale sau parjiale se admit daca noua funcjiune se Tncadreazi Tn
utilizirile admise Tn subzona/U.T.R.-ul in care se ?ncadreaza imobilul si daca la faza de
autorizare se respecti actele normative aplicabile.

(5). in toate zonele funcjionale Tn care este permisi funcjiunea de locuire se vor preciza
amplasamentele platformelor/ a spaliilor protejate destinate pentru depozitarea recipientelor

de colectare selectiv3 a de$eurilor menajare.
(6). in toate zonele funcjionale sunt interzise:

a. Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spajiile publice ;i
necesare asigurarea misurilor de

(

construcjtile de pe parcelele adiacente, fiind

protejare specifice prevederilor legale;

b. Orice lucr5ri de terasament care provoac5 scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care Tmpiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

(7). in conformitate cu Avizul de mediu nr.1/2020, se interzic §i:
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a. activita Ti care genereazi poluare peste limitele legal admise, prin corelare cu utiliz3rile

funcjionale zonelor/subzonelor din TITLUL Il – PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE,

SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA;

b. crearea unor noi depozite necontrolate de de§euri pe teritoriul administrativ al

Sectorului 2, precum §i gestionarea de$eurilor din orice surse (inclusiv a celor provenite

din lucr3ri de construcTii) f5ra respectarea legislajiei Tn vigoare aplicabile, respectiv:
HCL Sector 2 nr. 111/2015 privind aprobarea Regulamentului serviciului de salubrizare

a Sectorului 2 al Municipiului Bucure§ti; HCGMB nr. 82/2015 privind aprobarea
Strategiei de dezvoltare §i funcjionare pe termen mediu ;i lung a serviciului public de

salubrizare Tn Municipiul Bucure§ti; Ordinul Pre9edintelui ANRSCUP nr. 82/2015 privind

aprobarea Regulamentului-cadru al serviciului de salubrizare al localit51ilor; Legea nr.

101/2006 privind serviciul de salubrizare al localit3Tilor.

(8).Se vor avea Tn vedere prevederile din din ANEXA I – $i, in mod special, prevederile

subcapitolului Compatibilitate funcjionald §i dista n+e de protecjie .

(

Art. 29. Indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T.

(1).Valorile maxime ale indicatorilor P.O.T. §i C.U.T. (vezi ANEXA 2 - Glosar) sunt stabilite prin
prescripjiile specifice ale fiecarui U.T.R. ;i se calcuteaz3 potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2).Valoarea maxim5 a C.U.T., stabilit prin prezentul regulament, este de 4,00 potrivit prevederilor
legale Tn vigoare18, tar pentru toate documenta Title P.U.Z. aprobate anterior prezentei
documentaTii $i preluate se menjin toate reglement3rile stabilite cu excepjia C.U,T. ce va fi
redus la valoarea de maxim 4,00.

(3).Prin excepTie de la prevederile alin.(2), valori ale C.U.T. mai mari de 4,00 sunt Tnscrise Tn
arealele stabilite prin P.U.G. Municipiul Bucure§ti $i care sunt menlinute prin prezentul P.U.Z..

Prescripjiile cuprinse Tn CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC se pot aproba daca nu se prevede o valoare a C.U.T. mai

mare de 4 (respectiv 4,5 pentru arealele menjinute din P.U.G. Municipiul Bucure;ti) sau daca
se aprob3 modificari ulterioare Tn cadrul prevederilor legale din domeniul amenajarii
teritoriului 9i urbanismului privind valoare C.U.T. maxim admisi stabilita prin documentajii de
urbanism PUZ.

(

Art. 30. Asigurarea echipirii edilitare
(1).Autorizarea executirii construcjiilor care, prin dimensiunile 9i destinajia lor, presupun

cheltuieli de echipare edilitar5 ce depa;esc posibilit51ile financiare ;i tehnice ale autoritililor
publice locale sau ale furnizorilor de utilita ii sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de statse va realiza cu respectarea alin.2 din prezentul articol.

(2). in cazul previzut la alin.1. autorizarea executirii construcTiilor va putea fi condilionati de
nUn••Hn

, “1'{ s\$bi,liFea< in prealabil, prin acord, protocol, contract, parteneriat public-privat, alte forme

ea 350/2001 (modif. prin Legea 242/2009)
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juridice Tn conformitate cu prevederile legale, funcjie de caz, a obligaliei/posibilit31ii efectuarii,

In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesa ii.
(3). La elaborarea documentajiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va !ine seama de

condiliile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacit3jii sau Tnlocuirea
rejelelor de apa-canal.

(4).Autorizarea executarii construcjiilor este permisa dac3 exista posibilitatea racordarii de noi

consumatori la rejelele existente de api, la instalajiile de canalizare 9i de energie electrica, ’in

conformitate cu avizele furnizorilor de utilitali, posibilitaOle financiare $i tehnice ale
autoritalilor publice locale, de posibilitatea accesarii de fonduri de la bugetul de stat sau Tn

conformitate cu alin.2., func jie de caz. De la aceste dispozi;ii se poate deroga, cu avizul
organelor administrajiei publice locale, pentru locuinje individuale, in urmitoarele condilii:

a. Realizarea de solu iii de echipare 'in sistem individual care si respecte normele sanitare

9i de proteclie a mediului;

b. Beneficiarul se obligi si racordeze construcjia, potrivit regulilor impuse de consiliul

local/general func;ie de caz, la rejeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza .

(5). Pentru celelalte categorii de construcjii se poate deroga de la prevederile menjionate cu avizut
organelor administrajtel publice competente, privind prelungirea rejelei sau m3rirea
capacita Iii acesteia, devierea, func Tie de caz, cu respectarea prevederilor alin.2. .

(6).Toate rejelele §i instalajiile tehnico-edilitare vor fi amplasate Tn subteran, conform normelor

in vigoare, daci legea nu dispune altfel.

(7). La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvia15 va fi f5cuta pe

sub trotuare pentru a se evita producerea ghe{ii §i se va asigura Tn mod special evacuarea

rapida 9i captarea apelor meteorice Tn rejeaua de canalizare, cu acordul/avizul
operatorului/administratorului rejelei din zona.

(8). PuTurile de captare a apei potabile vor fi protejate cu oTmprejmuire transparenta cu o TrIal Time

de minimum 1,50 m amplasata pe perimetrul de protecTie sanitari, dimensionat conform
normelor Tn vigoare.

(‘

(

Art. 31. Reglementiri pentru terenurile destinate realizirii lucririlor de
utilitate publici

(1).Autorizarea execut5rii altor construcjii pe terenurile care au fost destinate, prin prezentul

P.U.Z. sau prin studii §i proiecte de specialitate, aprobate conform prevederilor legale, realizirii

interzisa. Prin lucriri de utilitate publici se injeleg acele
lege19

„ 2 din Legea nr. 255/22
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(2). Prin excep;ie de la prevederile alin.(1), in zona rezervata dezvoltarii infrastructurii rutiere ii a

echiparii tehnico-edilitare aferente se poate admite autorizarea bran;amentelor ;i/sau
racordurilor la relelele de utilitali publice.

(3). Fac excepjie de la prevederile alin,(1) construcjii $i amenajiri pe perioadi limitata, care se vor

desfiinja pe cheltuiala beneficiarului Tnainte de demararea execujiei lucrarilor de utilitate

publici (iar acest aspect se va Tnscrie Tn cartea funciara, pe perioada limitata a existenjei

construcjiei, ireversibil gi transmisbil), dupi cum urmeaza:

a. Amenaj3ri de spaTii verzi; spa{iite verzi astfel realizate nu se cuprind Tn suprafaja de

spa;ii verzi necesare potrivit Art. 54 atin.2 pentru emiterea autoriza;iei de construc;ie;

b. Parcaje; parcajele astfel realizate nu se cuprind Tn numirul minim admis de locuri de

parcare necesare potrivit Art. 53 alin.3 pentru emiterea autorizajiei de construcTie;
c. Alei pietonale yi carosabile;

d. Mobilier urban;

e. Tmprejmuiri cu caracterprovizoriu;

f. Alte lucr5ri cu caracter provizoriu, admise potrivit prevederilor legale20 $i prescripjiilor

specifice U .T.R. in care este situat imobilul.

(4). Pentru terenurile afectate parjial de lucrarile de utititate publica edificabilul de stabile§te prin

aplicarea prevederilor R.L.U. S2 la viitoarele limite ale parcelei.

(5). Tn cazul Tn care terenul care ar ramane Tn proprietate dupa dezlipirea suprafejei destinate

lucr3rii de utilitate publica nu Tndepline;te condiliile de construibilitate Tnscrise Ia Art. 48 este

necesara trecerea integrala a terenului Tn domeniul public.

(

Art. 32. Misuri pentru realizarea lucririlor de utilitate publici
(1). Pentru toate zonele funcjionale, unde sunt necesare transferuri Tn domeniul public ale unor

suprafeTe de teren, in cazul utilizirii procedurii de transfer cu titlu gratuit Tn domeniul public
cu respectarea alin. (2) de la prezentul articol gi Art. 29 - Indicatori urbanistici P.O.T. §i C.U.T.,

proprietarii pot beneficia integral de indicatorii urbanistici dupa cum urmeaza:

a. P.O.T. raportat la suprafaTa terenului iniTial (’inainte de dezmembrarea pentru

transferul cu titlu gratuit Tn domeniul public), cu condijia si nu dep5§easci 80% din

terenul ramas neafectat de propunerea transferului Tn domeniul public;

b. C.U.T. raportat la suprafa Ta terenului inilial (Tnainte de dezmembrarea pentru
transferul cu titlu gratuit Tn domeniul public), la care se adauga un spor de C.U.T., prin

suplimentarea la suprafaja construita desfa§urata admisi, egal cu suprafala de teren

propusa sa fie transferata spre domeniul public potrivit (2), precum 9i supliment

, ' 1 \ , \ q§respondent Trl regimul de TIIallime Rh,„,* $i Tnillimea maxima admis3 Hm„ in vederea

(

pdb„qJsarii C.U.T. suplirnentat
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(2). Pentru a beneficia de prevederile atin.(1), la autorizarea construc{iilor, proprietarul va trebui

sa Tndeplineasca urm5toarele condilii:
a. sa dezmembreze suprafa Ta de teren care este necesar a fi transferata Tn domeniul

public §i sa Tnscrie Tn cartea funciari a parcelei afectate servitutea administrativa, sub

forma ireversibi15 §i transmisibila, pe baza declarajiei Tn forma autentica cu privire la

transferul cu titlu gratuit al dreptului de proprietate spre domeniul public la solicitarea

autoritalii administra;iei publice locale competente (f5ra a pretinde despagubiri sau

alte compensa;ii materiale).
b. Pentru terenurile unde vor fi necesare documenta;ii de urbanism de palier P.U.D. se va

prezenta Tn cadrul acesteia propunerea de dezmembrare, iar dupa aprobare, in cadrul

procedurii de autorizare se va aplica lit.a.

(3). Pentru toate zonele funcjionale unde sunt necesare transferuri in domeniul public ale unor

suprafeje de teren, iar proprietarii nu Tndeplinesc condiliile prevazute la alin.(2), indicatorii
urbanistici P.O.T. §i C.U.T. se calculeaz5 exclusiv prin raportare la suprafaja terenului neafectat

de necesitatea realizarii unor obiective de interes public, suprafe;ei de teren afectate Hindu-i
aplicabile prevederile legale Tn materie.

(

Art. 33. Misuri pentru Tncurajarea realizirii de noi spajii verzi publice
(1). in toate zonele funcjionale parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T., raportat la intreaga

suprafata a terenului inainte de dezmembrare, pentru amenajarea unui spaliu verde (pe teren

natural) cu acces public nelimitat, in sensul Legii nr. 24/2007, dup5 cum urmeazi:

a. un spor de C.U.T. de 0.25 pentru amenajare suprafata de minim 500 mp,
b. un spor de C.U.T. de 0.5 pentru amenajare suprafaja minima de 1000mp,

c. un spor de C.U.T. de 0.75 pentru amenajare suprafala minima de 1500mp,
d. un spor de C.U.T. de 1.0 pentru amenjare suprafaja minima de 2000mp.

(2). Prevederile alin.(1) sunt apticabile prin Tndeplinirea cumulativi a urmatoarelor condilii:

a. Suprafa Ta delimitat5 conform alin.1. urmeaza sa se dezmembreze §i sa se ’inscrie Tn
cartea funciara a parcelei pentru a trece Tn domeniu public, servitutea administrativ3 a

destina\iei de spa;iu verde, sub forma ireversibi13 §i transmisibi13, pe baza declarajiei

in forma autentic5 cu privire la transferul cu titlu gratuit al dreptului de proprietate
spre domeniul public (fara a pretinde despagubiri sau alte compensalii materiale),
Tnainte de oblinerea autorizajiei de construire.

b. Suprafaja destinata amenajarii de spajii verzi cu acces public nelimitat sa fie compacta,
accesibi13 ii suplimentar5 faTa de suprafaja minima de spajiu verde pe sol natural (PSP)

(

admisa conform prevederilor alin.(2) de la Art. 54

lui de proprietate cu titlu gratuit Tn proprietatea
realiza dupa recep jia la terminarea lucririlor

publica al terenului

It
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(4).Valoarea tota15 a C.U.T.rezultat, dupa aplicarea sporului prevazut la alin.(1)., calculati la

suprafa Ta inijiala de teren va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.

(5).Pentru proprietarii terenurilor care indeplinesc prevederile alin (1) ;i (2), P.O.T. ;i C.U.T.

(inclusiv suplimentul acordat) se vor raporta la suprafa Ta terenului inijial (Tnainte de
dezmembrarea pentru transferul cu titlu gratuit Tn domeniul public), iar regimul de init Time §i

Tnallimea maxima admis3 se vor mari corespunz5tor Tn vederea compensirii C.U.T.

suplimentat.

Art. 34. Misuri privind Tncurajarea realizirii unor dotiri de utilitate
publici

(1). in toate zonele functionale parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T. de maxim 1, daca cel
pujin jumitate din acest spor de C.U.T. este consumat pentru construirea unor spaTii care si

aiba destinajia exclusiva pentru dotari de utilitate publici - de tip cre§5, gradini Ti, after school,
§coala, clinica medicala, cabinete medicale etc., care vor fi transferate cu titlu gratuit Tn
domeniul public.

(2).Aplicarea prevederilor alin. (1) este condilionata de includerea Tn proiectul pentru emiterea
autorizaTiei de construire, in func jie de dotarea de utilitate publica, fie la nivelul parterului

$i/sau a etajului I al clidirii ca parte integranti din aceasta, He a unei cladiri independente,

precum ;i teren aferent, dup5 caz, conform normelor specifice aplicabile Tn materie pentru
fiecare din func{iunile precizate. In cazul Tn care suprafa;a aferenti dotarii de utilitate publici
va reprezenta mai puTin de 0,50 C.U.T., atunci 9i utilizarea sporului se va mic§ora direct
proporjional. Pentru punerea Tn aplicare se vor respecta cumulativ: Tnscrierea 'in Cartea
Funciara a suprafejei din proiect care va fi transferata Tn domeniul public anterior emiterii
autorizaliei de construire, iar dupa recep Tia la terminarea lucrarilor propunerea pentru
emiterea certificatului de atestare va include ca unitate distincta suprafaja respectiva grevata
de servitutatea adminstrativ3. Dupi intabulare se va demara procedura de transfer in domeniu
public cu titlu gratuit.

(3). in vederea aplicirii prevederilor alin. (1) regimul de TIIal Time 9i TrIallimea maxima admisa se vor

mari corespunzitor Tn vederea compensarii C.U.T. suplimentat.
(4).Valoarea maxima a C.U.T., in urma aplicarii sporului, va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la

Art. 29

(

(

Art. 35. Misuri pentru 'incurajarea dezvoltirii intensive
(1). Parcelele de col!, cele care sunt capit de perspectiva a unei intersecTii Tn T, beneficiaza de

suplimentarea coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) cu 0,50 faTa de cel reglementat

pentru U.T.R.-ul respectiv precum $i o majorare a regimului de TIIal;ime §i Tnallimii maxime

. l-\-qdmise corespondent3 suplimentului de C.U.T., cu urmitoarele conditioniri cumulative:

./--Paqterul constructiilor edificate pe parcela este integral destinat cet putin uneia din
functiuni: comerciale, servicii, cul)#3, Tnvalamant, sport, agrement,

1a, care sa permita accesul publicului g6torm-unui orar de funclionare.

/
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b. P.O.T. propus este mai mic cu 5% decat maximul admis, iar cei 5 % se amenajeaz5 ca
spaliu verde suplimentar minimului admis pe sol natural, potrivit Art. 54.

c. Se respecta condi Title de racordare a aliniamentelor 'inscrise Ia (4) de la Art. 39.

d. Si nu fie amplasat Tn U.T.R. L (respectiv Ll, L2a), cu excepTia cazului intersecjiilor Tn

care cel pujin una dintre strazi (propusa sau existent5) este de categoria a II-a (14

metH). Pentru 'indeplinirea excepjiei regimul de TnaITime §i Tnallimea maxima admis5

nu va depasi un etaj suplimentar cu TrIal;imea de 3,50 m finiti.
(2). In toate zonele functionale, in arealele destinate accentelor de Tnallime, marcate in cadrul

Plansei Reglement5ri Urbanistice, proprietarii parcelelor beneficiaz3 de un spor de C.U.T de

0.5 daci cel puTin o clidire are un accent de peste 50 m, la care se adauga un spor de C.U.T.

de 0,50 'in cazul Tn care accentul depi9e fte 75 m TrIal;ime.

(3). Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este

permisa §i recomandat5 demolarea construcliilor existente, avand un C.U.T. superior celui
permis prin prezentul regulament, noile construcTii vor putea menjine coeficientul de utilizare

a terenului existent cu 'incadrarea Tn celelalte prevederi ale regulamentului.

(4). Pentru complexele rezidenjiale cu funcjiuni complementare care urmeaza a fi dezvoltate pe

terenuri mai mari de Iha, amplasate Tn zona L1/L2a 9i/sau M3, se va acorda un spor de CUT de

0.5 precum ii o majorare a regimului de TrIal Time cu un nivel suplimentar yi Tnallimii maxime

admise corespondent3 suplimentului de C.U.T.

(5).Valoarea maxima a C.U.T., ’in urma aplic5rii sporurilor mentionate mai sus, va respecta
prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.

(.

Art. 36. Misuri pentru dezvoltarea relelei de parcaje de uz public
(1). in vederea reducerii deficitului de parcaje publice se pot acorda facilitaTi investitorilor care

edifici suplimentar pe proprietatea lor parcaje de az public, cu capacitate cel pujin egala cu
5% din numarul locurilor de parcare necesare pentru az propri u , potrivit normelor stabilite prin
Anexa Ia H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006.

(2). Investitorii care edifica pe proprietatea lor parcaje de uz public, cu capacitate cel putin egald
cu 5% din numarul locurilor de parcare necesare pentru az propriu, potrivit normelor stabilite
prin Anexa Ia H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 beneficiaza pentru parcela pe care se reatizeazi
parcajul de uz public, de un C.U.T. majorat, faTa de valoarea maxima admisa Tn U.T.R.,
corespunzitor unei suprafe Te construite desfa§urate egale cu dublul suprafejei ocupate de
locurile de parcare de uz public create inclusiv cu circu\aliile aferente, cu majorarea
corespunzatoare a P.O.T., Rh,„,* si Hm,*, cu urmatoarele limite:

a. C.U.T.-ul majorat va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29.
b. P.O.T. majorat nu va depi§i cu mai mult de 20% P.O.T.-ul reglementat la nivelul U.T.R.-

/ .,. . ', y{g+ $i, nu va fi mai mare de 80% (in vederea respect5rii procentului de spaTii verzi pe

(

’ivele, respectiv Tn51jimea maxima

n/ tB.db. a:%.
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(3). Pentru a beneficia de prevederile alin.(1) investitorii (solicitanjii autorizajiei de construire) vor
trebui si ’indeplineasc5 urmitoarele condilii:

a. organizarea incintei 98 detalierea modului specific de construire in condiliile
indicatoriior majora Ti §i cu soluTionarea accesului auto public §i pietonal se detaliaza

prin P.U.D., dac5 nu a fost reglementat prin P.U.Z.; la depunerea spre aprobare a
P.U.D.-ului beneficiarul va anexa o declaralie-angajament Tn forma autentici, privind
realizarea parcajului de uz public, pastrarea destinaliei acestuia pe toati durata de
existenTa a construcliei §i exploatarea Tn condiliile stabilite prin regulamentul aprobat
de catre autoritatea locala;

b. parcajele de uz public se autorizeaza concomitent cu investijia de baz5 sau anterior
acesteia;

c. investiTia de baz3 se recepjioneaza numai daci au fost realizate integral lucrarile
autorizate pentru parcarea de uz public;
beneficiarul va Tnscrie Tn Cartea Funciara interdictia de schimbare a destinatiei locurilor

de parcare de uz public pe toati durata de via Ta a investijiei de baz3;

d

e. locurile de parcare de uz public vor fi exploatate de Administra Tia Domeniului Public
Sector 2 in baza unui contract/parteneriat/protocol sau prin delegarea dreptului de
administrare sau alte forme juridice in conformitate cu prevederile legate, pe toata
durata de viaTa a investiliei de baza sau se pot transfera in proprietate publica .

(4).Autoritatea public3 va lua masurile necesare implementarii unui sistem de parcare inteligenti
care sa includa atat parcajele publice cat ;i parcajele proprietate privata de uz public.

(5). Pentru terenurile din domeniu public aferente zonelor cu deficit privind locurile de parcare se
admite suplimentarea POT pana Ia maxim 10% ;i CUT pana Ia maxim 0,2 exclusiv pentru
realizarea unor lucrari de utilitate publica pentru parcaje (subterane, supraetajate sau Ia sol)
§i pentru ciile de acces aferente.

(

Art. 37. Misuri pentru Tncurajarea construirii pe terenuri dificile
(1). Categoriite de terenuri dificile care fac obiectul prezentului articol, indiferent de categoria UTR

in care sunt amplasate, sunt:
a. terenuri cu pante accentuate (peste 10%);
b. terenuri cu condilii dificile de fundare, care fac oneroasa realizarea de subsoluri.

(2). Pentru parcelele care seTncadreaza la alin.(1), se admite realizarea de parcari (locuri de parcare
cu spa;ii de circula Tie aferente) la nivelurile supraterane ale cladirilor (ca parti din constructii
sau constructii destinate integral parcajelor), aplicandu-se o majorare a indicelui C.U.T. egali
cu jumitate din suprafaja construita desfasurata/suprafata ocupata aferenta acestor parcari,
precum §i supliment corespondent Tn regimul de TrIal Time Rh,„,* si ’inillimea maxima admisi
Hm,* in vederea compens5rii C.U.T. suplimentat, cu urmatoarele preciziri:

a. C.U.T.-ul suplimentat va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art. 29;
b. 'in U.T.R.-urile Tn care Rh,„,* si/sau Hm,* sunt plafonate, cre§terea regimului de TIIallime

va fi de maxim doua nivele iar Tna!!imea maxima va cre§te cu maxim 6.0 m pentru==Hl=Bn

,' l:,\ A ---;:lp{din;e, 8.Om pentru alte funcTiuni.
n.(2) sunt aplicabile cu urmitoarele condilii:

sa faca dovada ca terenul este Tncadra};rteren cu cu condilii dificile de

panza freaticyalivel ridic9Ml teehuI e£te conformat Tn parit3

(
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astfel Tncat nivelul de parcare nu se poate realiza decat ca nivel suprateran, inclusiv
demisol; dovada este reprezentat3 de studiul geotehnic §i/sau hidrogeologic §i/sau
studiu topografic inclusiv secTiuni, Tnsojite de estim5ri comparative de costuri pentru
varianta subterana §i cea supraterana, din care sa rezulte o diferen Ta semnificativa de
costuri

Constructiile/nivelurile destinate parcarilor vor urm5ri aceea§i arhitectura cu a c15dirii
principale/volumului principal, vor avea minim doui laturi deschise ;i acoperite cu
structuri tip riflaje; este interzisa tratarea nivelului/ nivelurilor orientate spre spajiul
public cu ziduri oarbe sau cu o arhitectura inadecvata prezen Tei stradale.
Locurile de parcare construite fac parte integrant3 din proiect, iar asupra lor se va
institui sarcina ireversibi13 §i transmisibi13 privind interdictia de desfiintare sau de
schimbare a functiunii pe toati perioada de viaji a clidirii.
in cazul Tn care construcTia aferenti parc3rilor la nivelurile supraterane conline pirji
care exced c13direa principa15 sau este dispusa Tn trepte, creand posibilitatea de a se
realiza terase circulabile aferente, se recomand3 realizarea unor spajii verzi peste placa
sau/§i a unor sisteme alternative pentru sporirea performanjelor energetice.

b.

C.

d.(

Art. 38. Misuri privind Tncurajarea dezvoltirii infrastructurii rutiere 98

echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publici
(1).Autorizarea executarii construcliilor Tn situaliile preavazute Ia Art. 30 Asigurarea echip5rii

edilitare se va putea realiza, funcjie de caz ( 'in raport de amplasament, anvergura dezvoltarii

etc.) pe tronsoane/etape.

(2). Tronsoanele/etapele aferente lucririlor de utilitate publica care vor face obiectul execuliei,

funcjie de complexitatea investijiei, vor fi stabilite Tn baza unui grafic, prin acord, protocol,

contract, parteneriat public-privat, alte forme juridice Tn conformitate cu prevederile legale,

funclie de caz, Tncheiat prealabil emiterii autorizajiei de construire.
(3). in cazul prevazut la alin.(2), recepTia la terminarea lucrarilor pentru construcjiile autorizate va

fi condilionata de finalizarea/recepjia lucrarilor de echipare tehnico-edilitari aferente §i/sau a

infrastructurii rutiere pentru tronsonul/etapa corespunzitoare.

(4).Investitorii interesaji care Tndeplinesc condiTiile de la alin.(2) ii (3) §i T§i asuma Tn
prealabilobliga jia efectu5rii integrale a lucrarilor de echipare tehnico-edilitari aferente §i a

infrastructurii rutiere §i a obligajiei de suportare integrala a costurilor aferente proiectarii 9i

execut5rii lucrarilor, pot beneficia suplimentar de un spor de C.U.T. de 0,50 (aferent etapei de

dezvoltare solicitate Tn corelare cu terenul care face obiectul investijiei sau a unei parji din

investiTie), precum §i supliment corespondent Tn regimul de TrIal Time si TnaITimea maxima
admisa Tn vederea compens3rii C.U.T. suplimentat. in cazul Tn care ?si asuma obliga Tia efectu5rii

in parte (dar nu mai pujin de 50%) beneficiul va fi de un spor de C.U.T. de 0,25 (aferent etapei

de dezvoltare solicitate), precum ;i supliment corespondent Tn regimul de TrIal Time §i ’in51jimea

'a compensirii C.U.T. suplimentat.
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(5). Aplicarea suplimentirii prevazute pentru C.U.T., va respecta prevederile alin.(2)-(3) de la Art.
29

(6).Lucririle prevazute la alin. (2) ii terenul aferent, indiferent de modul de finanlare, vor fi
transferate Tn proprietatea publici dupa recepTionare, in cazul Tn care terenul nu a fost inilial

proprietate publici, lucrarile desfa§urandu-se pe proprietate publica..

(7). Nu fac obiectul prezentului articol lucr3rile de racordare $i de bran$are la rejeaua edilitara

public3, precum §i dezvoltarea rejetelor de incinti, care se suporta Tn ’intregime de investitor
sau de beneficiar.

CAPITOLUL VI. - CONDITII GENERALE DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

(

VI.1. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 39. Amplasarea faIi de drumurile publice
In zona drumului public, indiferent de UTR, se pot autoriza, cu avizul administratorului
drumului:

a. construcjii §i instalaTii aferente drumurilor publice, de servire, de Tntrejinere si de
exploatare;

b. parcaje, terminale intermodale, stajii de alimentare cu carburan Ti gi resurse de energie

(inclusiv funcjiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.), stajii de Tncarcare

vehicule electrice, refugii pentru transportul public, case de bilete, etc;

c. conducte de alimentare cu api 9i de canalizare, sisteme de transport gaze, re;ele
termice, electrice, de telecomunicalii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii

de acest gen;

d. construclii §i amenajiri admise a se amplasa pe domeniul public, inclusiv cele de

semnalistica publicitare, rutier3, potrivit legislallei §i regulamentelor locale in vigoare,
in afara zonei de siguran$ a drumului.

e. Pasaje, pasarele, subterane/supraterane cu acordul /avizul instituliilor/organelor

abilitate, iar Tn func;ie de amplasament ;i de marime se pot realiza Tn lungul acestora
spa;ii cu funcjiuni comerciale, de servicii, etc.

(2). in sensul prezentului regulament, zona drumului cuprinde partea carosabi15, acostamentele,

;anjurile, rigolele, trotuarele, spaliite verzi care separi sensurile de circula lie, pistele pentru

bicicli$ti, suprafe Tele adiacente pentru parcaje, stajion3ri sau opriri, precum $i suprafejele de

teren necesare amplasarii anexelor, dot5rilor acestora21

(3).Str3zile noi (inclusiv str3pungeri, devieri, prelungiri de strizi) §i modernizarea strizilor
vor realiza !inand seama de prospectele prevazute Tn plan§ele de REGLEMENTARI

DE COMUNICATIE §i Tn caietul de profile.

(1).

(

Ordonanja nr. 43/1997 privind regUr luI drumurilor
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(4). La intersecjtile de strizi racordarea aliniamentelor se va face printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strizile de
categoria l-a 9i a II-a, de 6,00 metri pe cele de categoria a Ill-a yi 3,00 metri la strazi de categoria
IV. Pentru intersecjiile str5zilor de categorii diferite bisectoare va avea lungimea aferenti celei

din categoria inferioara. Pot fi situaTii excepjionale la solicitarea Brigazii de Poli;ie Rutier5 sau

a Comisiei de CirculaTie din cadrul Prim5riei Municipiului Bucure§ti.Te§irea aliniamentului la

intersec;ie este regula de realiniere loca16 a parcelelor.

(5). in cazul Tn care la limita dintre doua parcele exista un decalaj se va proceda Ia o coreclie prin

retragerea parcelei mai avansate pana la nivelul collurilor parceleloradiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locala .

(6).Aliniamentul reglementat rezulti din compararea aliniamentului existent cu prospectele
reglementate ale strizilor, potrivit alin.(3) ;i cu regulile de realiniere locali a parcelelorTnscrise

la alin.(4)-(5). in cazul Tn care, din comparajie rezulta c5 aliniamentul actual este mai more sau

egal cu cel reglementat, aliniamentul actual devine aliniament reglementat. in cazul Tn care

profilul propus este mai mare decat prospectul existent sau intervin celelalte reguli de
realiniere loca15 a parcelelor, aliniamentul reglementat este situat pe limita propus5 a
str5zilor, care devine linie de realiniere a parcelelor.

(7). Pozi jia noului aliniament, stabilit Tn urma operajiilor de realiniere a parcelelor, precum si

retragerea minima a construcjiilor faTa de acesta se vor preciza Tn certificatele de urbanism.

(8). Zonele de realiniere a parcelelor devin zone „non aedificandi” pana la trecerea 'in domeniul

public in condiliile legii, cu aplicarea corespunzitoare a prevederilor Art. 31.

(9). Amplasarea construcTiilor §i amenaj5rilor de orice feI va urmiri perceperea unei imagini de

calitate dinspre spatiul public

(10). Pentru restric;ii in zona autostrizii vezi prevederile din Anexa I, respectiv Zone cu riscuri

tehnologice si zone de protecjie/de siguranTa cu regim special.

(

(

Art. 40. Amplasarea faji de infrastructura feroviari
Executia de lucr5ri Tn zona de siguranji ii de protec;ie a infrastructurii feroviare publice se
face cu autorizatia Ministerului Transporturilor22 §i cu acordul C.N.C.F. „C.F.R.” S.A.23 in
condiTiile legii $i cu respectarea condiliilorTnscrise Ia Zone cu riscuri tehnologice ii zone de

protecTie/de siguranla cu regim special.
§i amenajarilor de orice feI in zona caii ferate va urm3ri realizarea

perceputi dinspre spaTiul public24

(1).

(2). _construcjiilor

laVal Flitate
./'

(3),

ba' lib
12/1998

din O.U.G. nr, 12/1998
circula;iei publice constituie spa;iu public

n), din O.U.G. nr

24 Calea ferati Jai [
1))/ 43 _ot,

Varlanta Tmbuniti lita -lUNIE 2020

h.-IQ,.}a Tr,,b„„-++-t:



UR BE 2000
BIROU DE PROIECTARE URBANISM ARHITECTURA, DESIGN
B.duI Unlrll nr 66. bloc K3. scar8 1 8tal t ap 3. sector 3 Bucur8 slt . RomanIa
RC Aa't7s2'T996 Ccd %mag 8327696 COIn R0168RDE41CSV21868t44100 BRO FFk aa Clanran

Art. 41. Amplasarea faji de aliniament
Amplasarea cladirilor se raporteaza la aliniament, inclusiv Tn sensul de a}iniament rezuttat ’in
urma realinierii parcelelor, potrivit alin.(6) de la Art. 39.

Amplasarea cladirilor fa$ de aliniament se considera prin raportare Ia toate limitele

separative fali de cai de comunica Tie sau alte spa;ii publice.
Limita de retragere fa$ de aliniament (Rf), care delimiteaz3 spre aliniament banda de
construibilitate, este, dup5 caz, linie de aliniere obligatorie (Rf,) sau retragere minima
admisa (Rf,„i„) .

in cadrul subzonelor funcTionale/U.T.R.-urilor se precizeaz3 limita minima (Rf,„i„) pentru
retragerea de la aliniament a construcliilor cu excepjiile detaliate mai jos.

Amplasarea clidirilor se face pe aliniament (Rf = 0), sau retrasa de la aliniament (Rf > 0)
func Tie de caracterul strizii sau de specificul fragmentului de !esut urban in care este
Tncadrat amplasamentut (aliniere constituita).
Derogarile de la prevederile R.L.U. S2 $i situajiile speciale admise ca excepjii privind
amplasarea fala de aliniament urmeaza reglementarile de la Art. 7 - Art. 8.

Regulile de amplasare faji de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor (inclusiv demisolurilor) §i parjilor nivelurilor subterane (subsolurilor), care
dep5$esc cota amenajati a terenului aferent ciilor de comunicajie sau altor spa;ii publice
cu > 0,40 rn. Regulile de amplasare fali de aliniament nu se aplic5 parjilor subsolurilor care

dep5;esc cota amenajati a terenului aferent cailor de comunica;ie sau altor spajii publice
ridicate cu $ 0,40 m.

Prin excepTie de la alin.(7), in cazul construcliilor amplasate pe aliniament, regulile de
amplasare fala de aliniament se aplica ;i parlilor subsolurilor situate sub cota amenajata a

terenului a ciilor de comunica Vie sau altor spaTii publice.
in cazul existenjei unui regim de aliniere local (aliniere constituiti) de tipul linie de aliniere
unitari (Rf„ = Rf,= Rf,= Rf3=Rf,) este obligatorie pastrarea liniei de aliniere de catre noua
construcTie (Rf;Rf,= Rf„.) admise potrivit alin.(a (fig.Fig. 2, Fig. 3). Prin excepTie, in zonele cu
regim de construire deschis, daca existe alte prescripjii imperative, care impun majorarea

retragerii25, acestea au prec5dere.

(1).

(2).

(3).

(4).

(5).

(6).

(7).

(

(8).

(9).

(

25 Prescrip;ii specifice amplasamentului sau func{iunii, stabilite prin prescripTii aferente fiecirui UTR, inclusiy
modificiri ate profilelor stradale, artere de circulatieyr \u propuse, etc., conform pre2entului PUZ. ‘

aB/ 13-Gb 2’2:”Varianta imbunata;Ita -lUNIE 2020 Z/',( a.„'.„kI ?„hDHi§+';



UR BE 2 00 0
BIROU DE PROIECTARE URBANISM ARHITECTURA DESIGN
B-duI Unlrtl nr 66 bloc K3. 3cara 1 8tal I ap 3. boclor 3 Bucurestl RomanIa
RC HQ t752'1996 CaI tIna 8327696 Cont R016BRDE410SV21868144100, BRa MaU Caaau

Llnie he alinlere unltarl Rf"
=•HIB

q+FI

Rfu RI f Rf3= Rf4
linie de aliniere unitara (varianta Ide aliniere local de2 Exem Ire stabilirea unui

Ltnlo de 3linlere unttar+ Rf

Rfu = Rf' = Rf= = Rf 1 = Rh
Fig. 3 Exemplificare stabilirea unui regim de aliniere local de tip linie de aliniere unitar6 (varianta 2)

(10). in cazul existenlei unui regim de aliniere local de tipul retragere coincidenti (Rf„) este
obligatorie respectarea acestui regim de aliniere local de citre noua construcTie (Rf=Rf.=

Rf„.) in cazurile nominalizate la alin.(13).
(11). in cazul cuplarii la un calcan exIstent, linia de aliniere a construcjiei existente va fi preluata

de noua construcTie cel puTin pe distanji de 2,00 m de la hotar (distanTa de revenire DR Z
2,00 m). In cazul Tn care linia de aliniere a construcjiei vecine nu devine linie de aliniere

pentru noua construc;ie, distanTa de revenire DR nu va depi$i 1/3 din deschiderea terenului
(DR22,0 m; DRS%1).

(12). In situajiile de alinieri variabile retragerea noii construcTii se va Tncadra potrivit prescripjiilor

alin.(g daca nu intervin cazurile speciale de la alin.(13).
(13). Cazuri speciale de stabilire a limitei de retragere de la aliniament Rf, conform Art. 42.

(14). Prin excep;ie de la prevederile alineatelor precedente, in cazul unui regim de construire

lgere majorata sau mic;orat5, justificata prin pistrarea unor

cuprinse Ia IV.1. Protejarea resurselor naturale sau Tn

ifice amplasamentului5ay func;iunii, stabilite prin prescriplii

(

I
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specifice aferente fiec5rui UTR, inclusiv modificari ale profilelor stradale, artere de circula jie

nou propuse etc.

DEPASIREA LOCALA A LIMITEI DE RETRAGERE FATA DE AUNIAMENT

(15). Interspajiul dintre aliniament $i limita de retragere fala de aliniament Rf este „non
aedificandi” , cu excepjiile prev3zute Tn alin.(7), precum $i a Tmprejmuirilor, acceselor $i

scarilor de acces, platformelor 9i teraselor descoperite, care depa$esc cota amenajata a
terenului aferent c5ilor de comunica Tie sau altor spajii publice ridicate cu $ 0.40 m,
elementelor de semnalistici admise potrivit prezentului R.L.U. S2 9i Regulamentului de
publicitate sau prevederilor legale rutiere; la imobilele care necesiti acces controlat Tn
incinta se admite §i amplasarea unei cabine-poarti de mici dimensiuni (maximum 6,00 mp),

fie integrati Tn arhitectura Tmprejmuirii, fie ca o construcjie provizorie independenti Tn
incinta, ’in vecinitatea accesului.

(16). Prin excep;ie de la prevederile alin.(15) se admit urmatoarele depi;iri locale ale limitei de
retragere faji de aliniament Rf (a;a cum a fost definita la alin.(2) ;i (3), care nu constituie 9i

depi;iri ale aliniamentului:
a. corni§ele si stre§inile vor putea depa;i limita retragerii faIa de aliniament daca

Tndeplinesc urmatoarele condilii, cumulativ:
i. depa;irea e de maxim 1,20 m;
ii. cota inferioar3 a elementelor lor constructive se afli Ia minim de 3,00 m

peste cota terenului amenajat;
iii. la Tnvelitorile a ciror panti este orientata spre domeniul public este

obligatorie montarea de parazipezi daci picatura stre§inii cade la mai puTin
de 1,00 m de aliniament;

b. alte depa;iri, care nu vor ocupa Tn elevajie, mai mult de 2/3 din lungimea faladei,

pentru fiecare element Tn parte:
i. rezalitiri/modulari ale fajadelor (ancadramente, pila§tri, socluri, burlane,

jardiniere etc.) care ies din planul fajadei cu maxim 0,30 m.
ii. terase (acoperite sau descoperite), logii, balcoane sau bovindouri,alte

console care ies din planul faladei cu maxim 1,20 m ;i sunt situate la minim
2,0 m de limitele laterale ale parcelei;

iii. scari de evacuare Tn caz de incendiu (doar daca din considerente tehnice

sau de amplasament, nu se pot instala pe alta faIada a cladirii).

iv. copertine necirculabile, parasolare care ies din planul fajadei cu maxim
1,20 m.

’c. in zonele Tn care este permisa amplasarea localurilor de alimentaTie public5 se

admite amenajarea de terase acoperite dar deschise pe cel pu;in doua laturi.
d. La blocurile de locuit (locuinje colective) existente se admite la parter execujia de

logii/balcoane pe conturul logiilor/balcoanetor de la nivelele superioare. Daca
lucr3rilor de construc iii afecteaza circulaTia pie!.onaIa aferenta locuinlei colective,

Eeneficiarul are obligajia refaJ,eTii acesteia./% cazul Tn care circulatia pietonala

(

(
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necesar a fi refacuta afecteaz5 domeniul public, aceasta se va realiza pe baza unui
acord/protocol Tncheiat cu administrajia publici locali, pe cheltuiala
beneficiarului/investitorului.

DEPA$1REA LOCALA A ALINIAMENTULUI
(17). De regula, depa$irea aliniamentului este interzisa. ExcepTiile permise sunt urmitoarele:

a. 'in cazul trotuarelor cu lijimi mai mari de 3,00 m se admit la parter ;i la etajele

superioare rezalitari/modu15ri ale fajadelor situate pe aliniament (ancadramente,

pila§tri, socluri, burlane, jardiniere, trepte, firme etc.) dac3 ocupi, cumulat, maxim

1/10 din lungimea fajadei §i ies din planul fajadei cu maxim 0,30 m;

b. Tn cazul trotuarelor cu lalimi Tntre 1,50 m-3,00 m se admit la parter §i la etajele

superioare rezalitari/modu15ri ale fajadelor situate pe aliniament (ancadramente,

pila$tri, socluri, burlane, trepte, firme etc.) daca ocupi, cumulat, maxim 1/10 din

lungimea faladei ii ies din planul fajadei cu maxim 0,15 m;

c. In cazul trotuarelor cu 15jimi mai mici de 1,50 m nu se admit nici un feI de rezalitari

la parter;
d. amplasarea rampelor de acces pentru persoane cu dizabilit51i, la cladirile existente,

se poate admite pe domeniul public numai daci liTimea minima libera a circutajiei

pietonale ramane de 1,50 m la arterele principale 9i 0,75 m la celelalte strizi;

e. balcoanele deschise $i bovindourile sau alte console vor putea depa;i aliniamentul

daca Tndeplinesc urm3toarele condilii, cumulativ:

i. ocupi Tn elevajie, cumulat, Tm preuna cu rezalitarile, maxim :1/3 din
lungimea faladei;
depa$irea aliniamentului e de maxim :1,0 m, fira a reprezenta mai mutt de

1/10 din 15jimea strazii26 cu conditia si se Tnscrie Tn tipotogia §i gabaritele

constructiilor existente pe strada respectiva;

iii. cota inferioara a elementelor tor constructive se afla Ia o TrIal Time minima
de 4,00 m peste cota trotuarului amenajat;

iv, proiecjia lor nu se apropie Ia mai puTin de 1,0 m de marginea trotuarului

dinspre carosabil;
v. nu afecteaza zona de siguran Ia a strazii, coroanele arborilor de aliniament,

indicatoarele rutiere sau zona de protecTie a rejelelor aeriene;

vi. sunt retrasejie la limitele taterale ale parcelei cu minim 2,00 m;

vii. boW{<oqrHeXalil 9Blcoanele Tnchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub

(
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f. Corni§ele ;i stre;inile situate la mai mutt de 4,00 m peste cota trotuarului amenajat

pot depi§i aliniamentul cu maxim 1/10 din lalimea strazii27, dar nu mai mult de
1,00 m, daca:

i. nu afecteaz5 zona de siguranli a str5zii, coroanele arborilor de aliniament,

indicatoarele rutiere sau zona de protec\ie a relelelor aeriene

i. sunt previzute cu sistem de dirijare a apelor meteorice §i parazapezi Tn
conformitate cu prevederile alin.(M de la Art. 42;

rezalitari ale fajadelor situate pe aliniament (ancadramente, pila9tri, burlane,

jardiniere etc.) situate la mai mult de 4,00 m peste cota trotuarului amenajat pot

depa§i aliniamentul dac5 Tndeplinesc urmitoarele condilii, cumulativ:

i. ocupa Tn elevatie, cumulat, Tmpreuni balcoanele deschise sau Tnchise 9i

bovindourile, maxim :1/3 din lungimea frontului cladirii;

depa$irea aliniamentului este de maxim 1/10 din din lalimea strazii28dar nu

mai mult de 0,50 m

ii. proiecjia lor nu se apropie Ia mai pujin de 1,00 m de marginea trotuarului
dinspre carosabil;

iv. nu afecteaza zona de siguranj5 a strizii, coroanele arbori tor de aliniament

sau zona de protecjie a relelelor aeriene;

copertinele §i parasolarele vor’indeplini urmatoarele condilii cumulative:

i. vor fi corelate cu arhitectura faladelor;

ii. vor fi amplasate Ia minimum 2,50 m TIIallime faji de nivelul trotuarului;
iii. vor ie$i din planul fajadei maximum 1,50 m;
iv. vor pastra o distanTa de minimum 1,00 m faTa de planul vertical ce trece

prin bordura carosabilului;

v. nu afecteazi zona de siguranji a str5zii, coroanele arborilor de aliniament,

indicatoarele rutiere sau zona de protecjie a retelelor aeriene;

mijloacele de publicitate amplasate pe c15diri pot dep5§i aliniamentul numai daca
’indeplinesc urmitoarele condilii, cumulativ:

i. vor pistra o distanji de minimum 1,00 m faia de planul vertical ce trece
prin bordura carosabilului;

nu vor afecta zona de sigu ranji a strizii, coroanele arborilor de a}iniament,

indicatoarele rutiere sau zona de protecjie a rejelelor aeriene;

structurile publicitare ce se amplaseaza paralel cu fajada se vor situa la
minim 2,50 m peste nivelul trotuarului 9i pot ie§i din planul fajadei cu maxim

0,30 m; pot face excepjie firmele, a ciror amplasare Tn zona parterului va

urma regulile pentru rezalitiri de la lit.a-c. Structurile publicitare amplasate

g.

h.

1.
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la mai mult de 3,50 m peste nivelul trotuarului vor urma regulile pentru
rezalitari de la lit.s

iv. structurile publicitare ce se amplaseaza perpendicular pe fa;ada (acolo
unde sunt permise) vor fi amplasate Ia minimum 2,50 m TniITime faIa de

nivelul trotuarului si pot ie§i din planul fatadei maximum 1,00 m.

in zonele Tn care este permis3 amplasarea localurilor de alimenta;ie public5 §i a

altor funcjiuni care pot include terase sau spa;ii de expunere, se admite
amenajarea acestor terase cu depa$irea aliniamentului reglementat $i vor pistra o

distanji de minimum 1,50 m faia de planul vertical ce trece prin bordura
carosabilului ii nu vor afecta zona de siguranji a strazii, coroanele arborilor de

aliniament, indicatoarele rutiere sau zona de protecTie a rejelelor aeriene.

J.

(

Art. 42. Amplasarea Tn interiorul parcelei
Criteriile de stabilire a amplasarii Tn interiorul parcelei sunt:

a. Regulacalcanului
b. Conditiile de Cod civil

c. Conditiile de’insorire

d. Reglementirile de securitate la incendiu

e. CirculaTia carosabi13 §i stajionarea Tn interiorul incintei

f. CoerenTa imaginii urbane

g. Reguli speciale de amplasare fali de limita posterioar3

(2). Criteriile de la alin.(1) sunt detaliate Tn suhcapitolele din prezentul articol, aplicandu-se in

mod general §i se vor corela cu prescripjiile specifice subzonei funcjionale/ U.T.R.-ului.
(3). Pentru condiliile care se raporteaz5 Ia construcTiile existente pe parcelele adiacente se vor

lua Tn considerare c13dirile principale (aflate Tn stare bun3, propuse a fi menjinute datorit5

valorii arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuintare).

(4). Tn cadrul prezentului regulament, Tnallimea construcTiilor Ia care se raporteaza distanja

dintre cladiri precum §i distanja dintre o c15dire 9i limita laterala/ posterioari a parcelei se

misoara Tn planul fajadei orientate spre ceatalt6 c16dire, respectiv Tn planul fajadei

orientate spre limita laterala/ posterioara , 'intre cota terenului natural, ’inainte de
executarea lucrarilor de construire (Tnainte de sistematizare) §i punctul cel mai Tnalt at

zidului din planul fajadei. Fac excepjie zonele cu panta peste 10%, la care referinjele se

stabilesc pe secjiuni relevante prin teren §i construcTii (Tn general volumut realizandu-se
cu retrageri succesive).

(

CALCANULUI Sl EXCEPTIILE SALE

existenTei unui calcan {al unei cladiri principale Tn stare buna, propusa a fi

datorit3 valorii arhitectu ral/urbanistice sau de Tntrebui nlare .), vizibil din spatiul
L .!
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public este obligatorie alipirea la acel calcan. in cazurile Tn care calcanul existent (at unei

cladiri principale Tn stare buna, propus3 a fi menlinuta datorita valorii

arhitectural/urbanistice sau deTntrebuinTare), are Tnallimea mai mare decat cea precizata
in cadrul fiecarui U.T.R., Tnallimea clidirii nou proiectate o va putea prelua pe cea a
calcanului existent.

(6). in sensul prezentului regulament se consider5 vizibil din spaliul public calcanul care Tncepe

la o distanT5 mai mare sau ega15 cu distanla faji de aliniament, retragerea de la aliniament

admisa potrivit prescripTiilor generale, daca nu este prevazut3 altfel Tn cadrul prescripjiilor

specifice subzonei funcjionale/U.T.R.-ului.

(7). Pentru alipirea/cuplarea la calcan (cu rost seismic) este necesara o expertizi tehnica Tn

condijiile legii, care va stabili necesitatea realizarii unor m5suri de protecjie, interven;ie

(ex.subzidiri, protejare etc.).
(8). Se admite construirea unui calcan nou numai Tn scopul acoperirii unui calcan existent

(indiferent de situarea acestuia pe limite laterale sau posterioare)– calcan al unei c13diri

propuse a fi menlinute datorita valorii arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuintare.

(9). Prin exceptie de aliniatul anterior c13dirile se vor putea amplasa pe limita de proprietate
atunci cand pe parcela alaturata se poate construi ulterior o clidire cuplata/alipita Tn
conformitate cu regula de amplasare a c15dirilor de pe aceea§i parte a strizii Tn baza unei

documenta;ii de urbanism P.U.D. sau cand existi o amplasare traditionala/caracteristici

(vezi Coerenla imaginii urbane).
(10). in zonele cu regim de construire Tnchis (continuu) nu se admit excepjii de la prevederile

alin.(5) decat dac3 intervine necesitatea realinierii parcelelor.

(11). in zonele cu regim de construire deschis{discontinuu) se admit urmatoarele

except ii de la prevederile alin.(5):

h. Exceptia de amplasare traditionala/caracteristici (vezi Coerenta imaginii urbane).
i. Exceptia de incompatibilitate:

i. nu este obligatorie cuplarea unor construcTii principale cu anexe, se
cupleaza construc;ii principale Tntre ele §i anexe Tntre ele;

ii. nu este obligatorie cuplarea cladirilor care s-ar stanjeni reciproc29;

(

(

Excepjia de precaritate intervine 'in cazul Tn care construclia existenta pe hotar este
In stare nesatisf5catoare30 §i necesiti desfiinjare sau depa§e§te aliniamentul si
necesita realiniere (desfiinjare parTia13/totala). in acest caz se admite ignorarea

calcanului situat pe parcela adiacent6, in corelare §i cu configurajia parcelarului

care sa permita o alta posibilitate de amplasare, tar pentru stabilirea edificabilulul

!!ba i i h (e
Farea locuin;elor individuale cu instituTii publice cu reprezentativitate sauaseo

jdicat3, nu este obligatorie cuplarea locuintelor sau institutiilor cu unititi generatoare de zgomote

tehnica_sau o not5 lnici de constatare Tntocmiti conf.Legii 153/2001, cu

r
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cu retragere de la limita in disculie , autoritatea locali va putea solicita detalierea
modului de amplasare, daca este necesar, prin elaborarea $i aprobarea unui P.U.D.,

in conformitate cu prevederile legale.

CONDITIILE DE COD CIVIL

(12). Retragerea minima a unei construcjii faji de limita laterala a parcelei, Tn situalii

excepjionale, in cazul fajadei Tn care nu sunt practicate ferestre/ deschideri cu vedere,

este de 0,60 m.

(13). in cazul fajadei in care sunt practicate ferestre cu vedere precum ii in cazul
balcoanetor, logiilor, bovindourilor ;i teraselor distanja minima admisa fali de limita

laterala paraleli este de 2,00 m. Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea

lucr5ri neparalele cu linia de hotar spre fondul Tnvecinat sunt interzise Ia o distanTa mai
mica de un metru.

(14). Reglementarile de la alin.(H+(13) sunt aplicabile, in special cladirilor a c3ror faTada

orientati spre parcela adiacenta nu depa ie ite hmax 7,00 m (corespunde de regula Ia P+1),

masuraji 'intre cota terenului natural 9i punctul cel mai 'inalt al zidului, prin elaborarea si

aprobarea unei documentatii de urbanism P.U.D., Tn cazul in care prin prescripliile

specifice fiecirui U.T.R. nu se precizeaza altfel.
(15). In cazul construcliilor ale caror ziduri orientate spre parcela adiacenta depa;esc

Tnallimea Tnscrisa la alin.(14) fali de limitele laterale nu va fi mai mica de 3,00 m, cu

posibilitatea realizarii unor balcoane, logii deschise cu adancime maxima de 1,00 m, in
cazul 'in care prin prescripjiile specifice fiecarui U.T.R. nu se precizeaza altfel.

(16). in cazul cup13rii construcjiei Ia un calcan existent, dac5 banda de construibilitate

depa$e9te/ este decalat3 fa$ de calcanul existent, limitele edificabilului se conformeazi

dupa regulile de stabilire a limitelor laterale din capitolul prezent corelate cu prevederea

alin.(a de la Art. 41
(17). Prin exceplie de la prevedererile alin.(m in cazul anexelor parter cu Tnallimea

maxima a fajadei orientate spre limitele laterale/posterioare mai mica de 3,00 m se
admite o retragere minima de 0,60 m fa$ de limitele laterale §i limita posterioari a

parcelei dac5 fajada orientat3 spre hotar nu are ferestre/deschideri cu vedere

(18). Distan Tele ’inscrise la alin.(a+(a se misoara perpendicular pe limita de
proprietate, 'intre limita de proprietate Tnscrisa Tn Cartea Funciara31 fi partea cea mai

apropiata a zidului,balconului, logiei, funcjie de caz, finisat (inclusiv cu termosistem).
(19). Condilii de execu;ie a acoperi§ului Tn raport cu limitele separative faji de alte

r:nInaPP

/’'N\ Air©bRe:

. u///'T<k/ blc5tura strea;inei trebuie si cada obligatoriu Tn incinta proprie;

(

(

hndejmuirii este amplasat pe limit;zZ
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1.

m.

n.

Distanla Tntre proiecjia acoperi9ului (inclusiv jgheaburi) §i faTa interioara a
Tmprejmuirii spre vecini va fi de cel pulin 0,10 m;

Vor fi montate obtigatoriu opritori de zapada Tn cazul Tn care distanja dintre
picitura stre$inii §i limita de proprietate este mai mica de 1,00 m.

Condilii de execujie a a acoperi§ului Tn raport cu domeniul public:

in zone Ie Tn care amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea

pantelor Tnvelitorii spre trotuar cu condiTia si reprezinte o reguli a zonei ii cu

montarea parazipezitor ;i a unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare

in canalizarea pluviala (sau, in zonele Tn care nu existi canalizare pluviali, cu dirijare

spre incinta proprie).
In cazul Tn care picitura stre;init cade 9i pe domeniul public, chiar daci panta nu

este orientat5 spre domeniul public, este obligatorie montarea paraz5pezilor ;i a

unui sistem de colectare a apelor meteorice cu dirijare Tn canalizarea pluviali (sau,

In zonele Tn care nu existi canalizare pluviali, cu dirijare spre incinta proprie).

Situajiile men;ionate la punctul (20) se pot realiza cu acordul adminstratorului
domeniutui public §i a delinatorului/operatorului privind rejeaua publici de apa ;i
canal.

(20).

0.

P.

CONDITIILE DE TNSORIRE

(21). Amplasarea c15dirilor destinate locuinjelor trebuie si asigure Tnsorirea acestora

potrivit reglementarilor legale, respectiv a Tncaperilor de locuit din clidire si din locuinlele
Tnvecinate.32

(22). in cazul Tn care proiectul de amplasare a c13dirilor evidenliaza ci distanja dintre

c15dirile Tnvecinate este mai mica sau cel pujin egali cu TrIallimea clidirii celei mai ’inalte

se va Tntocmi un studiu de Tnsorire care sa confirme respectarea prevederilor de la

alin.(21)33.

(23). Condilii de Tnsorire pot fi obligatorii $i pentru alte funcjiuni ('invalamant, sanatate
etc.), in funcTie de normele tehnice aplicabile.

(24). Condijia de Tnsorire, potrivit alin.(21)-(23), va fi verificata ii demonstrata printr-un
studiu de Tnsorire, verificat la cerin Ta fundamentali „D - igiena, sanatate si mediu
Tnconjur3tor pentru toate domeniile”, conform prevederilor legale.

(

NECESITATEA SEPARATIEI FUNCTIONALE Sl DISTANTE DE PROTECTIE

(25). Retragerea cladirilor faTa de limita de separa Tie Tntre zone funcjionale, va respecta
fiecarui U.T.R.in conformitate cu utiliz3ri admise §i admise cu condiTionari, 'in

care se impun astfel de restricjii.

ederileD

0 :_i;i In

32 nr. 119/2014 actualizat. (vezi punctul AsiRurarea Tnsoririi Tn ANEXA 1)
din OMS nr. 119/2014 actupH£q (vezi punctul AsigprareaTnsarirH jn AN RXA 1)
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(26). Retragerile Tnscrise la alineatul (25) se vor majora, dupa caz:

a. potrivit unor prevederi legale raportate Ia o anumita func;iune care poate genera
restriclii (zone de protec;ie, distanTe minime fala de alte obiective, etc)

b. potrivit prevederilor din Ordinului M.S. nr. 119/201434 cu modif.ulterioare, in
conformitate cu concluziile studiul de Tnsorire;

c. Potrivit reglementarilor de securitate la incendiu sau altor restric;ii specifice;

d. Potrivit unor avize sau acorduri eliberate de instituliile/enitaTile abilitate.

(27). in cazul construcTiilor tehnice §i instalaTiilor/utilajelor retragerile vor !ine seama yi

de restricjiile (zone de siguranji 9i de protec;ie) stabilite prin norme specifice. in cazul Tn

care se propune instituirea unor grevari asupra altor imobile (teren §i/sau construcTii) este

obligatoriu acordul proprietarilor acestora.
(

REGLEMENTARILE DE SECURITATE LA INCENDIU sl APARARE CIVILA

(28). Emitentul certificatului de urbanism va solicita, in funcTie de categoriile de
construcjii §i amenaj5ri care se supun avizarii §i autorizirii privind securitatea la incendiu,

avizul de la autoritatea de statin domeniul aparirii Tmpotriva incendiilor, ’in conformitate

cu prevederile legale Tnscrise Tn Hotararea nr. 571 din 10 august 2016 (vezi Reglementirile

de securitate la indendiu ii apirare civila).

(29). Emitentul certificatului de urbanism va solicita, in func Tie de categoriile de
construc iii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protecjie civila, precum $i a

celor Ia care se amenajeaza puncte de comanda de protec lie civili, avizul de la autoritatea

de stat in domeniul protecjiei civile, in conformitate Hotararea nr. 862 din 16 noiembrie
2016 (vezi Reglement3rile de securitate la indendiu gi apirare civi15).

(30). ConstrucTiile supraterane cu funcjiuni mixte (definite in conformitate cu
Normativul de siguranla la foc a construcTiilor, indicativ P 118-99), trebuie si asigure

accesibilitatea autospecialelor de interven;ie in caz de incendiu'in conformitate cu
prevederile legale Tn materie.

(

CIRCULATIA CAROSABILA sl STATIONAREA iN INTERIORUL INCINTEI

(31). CirculaTia carosabi13 Tn interiorul incintelor este necesara pe criterii funcjionale $i
de securitate la incendiu.

(32). Gabaritul circulajiei Tn interiorul incintelor se stabile9te potrivit cerinjelor
programului §i normelor de securitate la incendiu coroborate cu normativele de
proiectare fiind diferenjiate, in funcjie de caz, pentru circulajia cu autoturisme 3,00 m,
pentru circulajia cu autovehicule de marf5 cu tonaj redus 3,50 m, precum $i pentru accesul

'ehicule de transport greu
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(33). in zonele cu regim de construire discontinuu retragerea construcjiei noi faji de cel
pujin una dintre limitele laterale va trebui si permiti circulaTia carosabili Tn incinta,
conform alin.(32) potrivit cerinjelor programului $i normelor de securitate la incendiu
coroborotate cu normativele de proiectare.

(34). in incintele destinate locuinjelor individuale noi se va asigura, in zona de retragere
de la aliniament sau Tn zona de retragere laterala, cel pujin un Ioc de stajionare/parcare,
In funcTie de suprafa;a acestora, ’in corelare cu HCGMB 66/2006.

(35). in faja garajelor noi se va asigura obligatoriu, fn incinta , un spaliu liber
(platforma/staTionar) dimensionata adecvat pentru stajionarea autovehiculelor. O alta
formula de acces direct se va putea realiza doar cu avizul Brigazii de Poli Tie Rutiera.

(\ COERENTA IMAGINll URBANE

(36). Stabilirea retragerilor laterale se va face !inand seama $i de coerenla imaginii
urbane specifice zonei, exprimata prin;

a. Regula locului (utilizat3 Tn special pe amplasamente cu locuin Te individuale) in

privinja amplasarii construcjiilor faTa de limitele parcelei. Regula locului reprezinta
un mod tradilional/caracteristic de amplasare a construcTiilor, care optimizeazi

performan Ta energetica a construcjiilor prin orientare, ca$tig solar pasiv, ventilaTie
§i iluminare naturala, exprimata prin amplasarea construcliilor cu „spatele" la un
punct cardinal nefavorabil (N, NE, NV) §i cu „faja” la punctul cardinal favorabil (E, S,

SE), cu maximizarea retragerii fata de orientarea favorabila . Regula locului se
identifici prin prezentarea imobilelor vecine pe planul de situa;ie.

b. Cerinjele specifice de cadenji a construcTiilor, exprimata prin raportul construit,
distanTa dintre construclii, lalime medie a constructiilor si volum mediu al
construcTiilor, perceptibile din spaliul public, in corelare cu tendinTele de
dezvolta re.

()
'ULI SPECIALE DE AMPLASARE FATA DE LIMITA POSTERIOARA

(37). Construcliile principale vor fi obligatoriu retrase de la limita posterioar3, retragerea
minima fiind stabilit3 prin reglement5rile la nivelul subzonelor funclionale/U.T.R.-urilor.

(38). Distanja minima admisi Tntre faTadele posterioare ale construcjiilor amplasate pe
parcele distincte, va fi rezultatul aplic5rii aliniatului anterior.

(39). Prin excepTie de la prevederile alin.(37)-(38), ’in cazul existenlei unui calcan pe limita

posterioara se poate admite, , cuplarea la acest calcan, in baza elaborarii 9i aprobarii unui
P.U.D. Tnso Iit de ilustrare ahitectural-volumetrica.
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VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 43. Accese carosabile
O parceli este considerati construibili numai daca are asigurat un acces carosabil la
drumurile publice, direct sau (dupa caz) indirect prin servitute de trecere, drept de trecere

legal oblinut prin una din proprietalile Tnvecinate, potrivit legii civile, conform destinaliei
construcjiei. in vederea asiguririi acceselor carosabite, in zonele Tn care nu exista
infrastructura rutiera se iau in considerare §i arterele de circulalie propuse prin PUZ S2, cu
resapectarea prescripjiilor Tnscrise Tn CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCTIILOR Sl LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, respectiv Art. 38.

Prin acces carosabil se TnTelege accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale
rutiera deschis3 circulaliei publice (in cazuri speciale poate fi §i o alee ocazional carosabili),
care trebuie si Tndeplineasca cerinla de a avea o Iijime de 4,00 m.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita intervenlia mijloacelor de
stingere a incendiilor, conform destinajiei constructiei.
in zonele de locuin je Tn9iruite se vor asigura solu;ii de acces Tn curtea posterioar5 pentru
interventii Tn caz de incendiu.

Numarul, configurajia $i localizarea acceselor auto, precum §i circulajiile interioare, se
determini Tn conformitate cu prevederile legale.
in mod excepjtonal se poate autoriza executarea construcTiilor prin intermediul altor solulii,

cu avizul unitalii teritoriale de pompieri (Inspectoratul de situajii de UrgenTa Bucure§ti).
Orice racordare noua la drumurile publice se va face conform avizului $i dupa caz,
acordul/autorizajiei speciale eliberate de administratorul acestora.

(1).

(2).

(

(3).

(4).

(5).

(6).

(7).

Art. 44. Accese pietonale
Autorizarea execut5rii construcliilor ii a amenaj5rilor de orice feI este permis5 numai daci
se asiguri accese pietonale, dimensionate potrivit importan;ei 9i destinajiei construcjiei.
in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Tntelege caile de acces pentru pietoni,

dintr-un drum public, care pot H: trotuare, alei, str5zi pietonale, pieje pietonale, precum ii
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publici, potrivit legii.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat si permita circulajia persoanelor cu
dizabilita Ti, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(1).

(2).
(

(3).

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 45. Racordarea la retele edilitare existente
la finalitatea procesului privind racordarea de noi consumatori la relelele

de alimentare cu apa potabila, la instalaliile de canalizare ;i de alimentare cu
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energie electric5 ;i a lucririlor de construire se vor avea Tn vedere §i prevederile art. 22, lit.
f), din Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn construcTii 35

(2).Soluliile de asigurare, bran$are, racordare la rejelele existente de api, la instalaliile de
canalizare ;i de energie electrici, in conformitate cu avizele/acordurile furnizorilor de

utilitaTi, se vor corela yi cu prevederile Tnscrise Ia Art. 30 Asigurarea echipirii edilitare.
(3). Racordare/bran§area la rejele se realizeaza Tngropat, daci legea nu dispune altfel, iar

firidele de bran§ament §i contorizare se amplaseaza Tn afara circulaliei publice – 'in firide
inglobate Tn imprejmuire sau Tn construcjie, in ganguri sau Tn alta solu Vie care nu afecteaza
imaginea urbana ;i nu desfigureazi construcTia. in cazul construcjiilor noi se recomanda ca

proiectul sa includa soluTii de integrare arhitectural-estetica a firidelor de bransament $i
contorizare Tn construcTie sau ’imprejmuire.

(4). Lucrarile de racordare §i de bran§are la releaua edilitara publici se suporta Tn Tntregime de
investitor sau de beneficiar.

(5). in cazurile documentajiilor de urbanism, asigurarea accesului la relelele tehnico-edilitare
existente (bran§are/racordare) se va face in raport cu Tnallimea ;i P.O.T.-ul propuse pentru

a stabili rela Iia dintre suprafaja construita desfa§urata §i capacitatea rejelelor tehnico-
edilitare.

(6). Pentru re\elele de api, conform Avizul nr. 91911574 din 04.10.2019 emis de S.C. Apa Nova

Bucure;ti S.A., avand in vedere prevederile Master Planului Serviciului de Alimentare cu
Apa ii Canalizare pentru Municipiului Bucure;ti inclusive Planul de investijii petermen lung
2019-2049, aprobat prin HCGMB nr. 577/24.10.2019, P.U.Z. S2 prevede ca pentru
edificarea de cladiri individuale/blocuri/zone comerciale sau industriale, etc racordarea la

canalizare si se execute pe cat posbil, in sistem separativ (racorduri individuale de menajer
si pluvial daca exist6 refea de canalizare pluviala separata de cea de ape uzate menajere\.
Acest aspect se va corobora ;i cu situa;ia relelelor din zona Tn care se solicita edificarea.

(7). Prevederile prezentului articol se vor corela cu ANEXA I - Zone de protecTie §i de siguranji.

(

( Art. 46. Realizarea de retele edilitare
(1). Extinderile de re Tele sau m5ririle de capacitate a rejeletor edilitare publice existente se pot

realiza/finan ia de catre administra jia public& furnizorul de utilit3 Ii, investitor sau
beneficiar, dup3 caz, in condiliile acordurilor/protocoalelor/contractelor, alte acte
administrative conform prevederilor legale, Tncheiate cu autoritatea publica $i cu
respectarea parametrilor tehnici stabili Ti prin master-plan/proiect tehnic/studiu de

fezabilitate/studiu de solu;ie etc, elaborat de primarie sau furnizorul de utilitali.

(2). Prin trama strada13 propusa Tn P.U.Z. S2 se asigura posibilitatea privind echiparea cu toate
de interes public, 'in corelare §i cu prevederile din ANEXA I - Zone

ru ; !„ejbctu
rlurrl

lucririlor de construire pentru lucririle prev5zute Tn autoriza;ia de construire,
’terminarea lucririlor bran$amente MH infrastructura tehnico-edilitar3 aferente

;i colective, construcjiilor d9'4lilitate public5 §i ciilor de acces;" ,

/
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de protecTie §i de slguranji . Viitoarele lucriri de extinderi/reabilitiri/Tnlocuiri de reTele se

vor realiza Tn conformitate cu legisla iia in vigoare;).
(3). In scopul asigurarii calitatii spajiului public, a protecjiei mediului 9i sigurantei ii sanita;ii

locuitorilor, precum §i pentru cre§terea gradului de securitate a rejelelor edilitare, in zona

drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucririle de construcjii pentru
realizarea rejelelor edilitare noi ;i extinderea relelelor existente care fac parte din
sistemele conducte de alimentare cu api ;i de canalizare, sisteme de transport/distribujie

gaze, , re Tele termice, electrice, de telecomunicajii $i infrastructuri ori alte instalajii sau

construcjii de aceasta natura, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se executa Tn varianta de amplasare subterana cu respectarea reglementarilor

tehnice specifice Tn vigoare, dac5 prin legisla Tia speciali Tn domeniile de referinji nu se

prevede altfel.
(4). Extinderile de rejele, lucrarile de marire a capacitalii ori noile relele construite, indiferent

de natura ori regimul rejelei, sunt grevate de o servitute publici, fiind recunoscut dreptul

general de racordare la aceste rejele, in limita capacitalii lor ii cu respectarea condiliilor

de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorut care a realizat

extinderea ori noua rejea pe cheltuiala nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi

utilizatori, in limita capacit3jii rejelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul siu de a obline o plata
proporjionala cu costul dovedit al lucr3rii suportate de el, daci nu exista prevedere

contrari, ori lucrarea nu devine proprietate publica/a furnizorului de utilitili.

(5). In vederea pastrarii caracterului specific al spaliului urban se interzice montarea

supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de

alimentare cu api $i de canalizare, sisteme de transport §i distribu;ie gaze, , relele termice,

electrice, de telecomunica Iii $i infrastructuri ori alte instala Iii sau construcjii de aceasta

natura, cu exceplia cazurile bine justificate sau daca legisla Tia speciala Tn domeniile de

referinji nu prevede altfel.
(6). Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. precedent se executa Tn varianta de

amplasare subterana ori, dup5 caz, in incinte sau Tn ni9ele construcTiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/construcliilor ;i fir3 afectarea circulajlei publice.

(7). Se interzice amplasarea rejelelor edilitare - conducte de alimentare cu api $i de canalizare,

sisteme de transport gaze, , re Tele termice, electrice, de telecomunicalii $i infrastructuri ori

alte instalajii sau construcjii similare - pe stalpi de iluminat public $i de distribujie a
curentului electric, pe p}antatii de aliniament ori pe atte elemente/structuri de aceasta
natura .

(

(

rejelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei reTelelor

plan orizontal ii vertical, in scopul execut5rii lucririlor de interventie la acestea.
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(9).Lucrarile de construcjii pentru realizarea/extinderea rejelelor edilitare se executa, de

regula, anterior sau concomitent cu lucr5rile de realizare/extindere/modernizare/

reabilitare a re;elei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate Tn condiTiile legii sau alte finan Tart. Excepjiile

se admit numai Tn cazuri speciale, cu acordul Consiliului local sau dupi caz, a Consiliului
General al Municipiului Bucure§ti sau Tn conformitate cu Art. 30 si Art. 38.

(lO).Rejelete aeriene existente vor fi mutate in subteran pe baza unui calendar ce va fi

aprobat de autoritatea locala §i Tn baza unor proiecte coordonate.

(11). Prevederile prezentului articol se vor corela cu ANEXA 1 - Zone de protecTie §i de
siguranji.

( Prevederi specifice pentru sistemele de alimentare cu api:

(12). Conform prevederilor P.U.Z. S2, prin corelare cu programe ;i proiecte ale
administrajiei publice locale, se propun urmatoarele:

a. extinderea relelei de alimentare cu apa;
b. redimensionarea arterelor de transport din cadrul relelei de distribu Tie a apei din

sector, avand Tn vedere dep3$irea pe anumite zone a duratei de funcjionare,
materialele din care este realizata rejeaua precum $i noile dezvoltari; Aceste lucrari

se vor realiza etapizat 'in baza unor grafice stabilite Tmpreuna cu autoritalile
competente fi 'in corelare cu alocarile bugetare sau alte tipuri de finan;ari.

c. reabilitarea rejelei secundare (conducte de serviciu) din cadrul rejelei de distribujie
prin Tnlocuirea tronsoanelor de conducti realizate din materiale neconforme
normelor actuale (fonta, o Tel, azbociment), precum ;i a celor cu durata de
funcjionare depa§it5; Aceste lucr5ri se vor realiza etapizat Tn baza unor grafice
stabilite ’impreuna cu autoritalile competente ;i in corelare cu alocirile bugetare
sau alte tipuri de finanlari.

d. echiparea noilor strazi/artere de circula;ie propuse sau extinderea celor existente
cu rejele de distribuTie adecvate.

(13). Releaua de distribuTie a apei va fi realizati din conductele PEHD sau alte material
omologate yi va fi echipata cu hidran li exteriori de incendiu, cu cimine de vane, cu camine
de aerisire si de golire $i cu camine de bran;ament amplasate la limita propriet31ilor

(14). Pentru zonele nou dezvoltate se va analiza oportunitatea de realizare a staliilor de
repompare/ ridicare presiune §i alocarea suprafejelor de teren necesare, 'in funclie de
fiecare amplasament.

Prevederi specifice pentru sistemele de canalizare:

, __ Se face distinc;ia Tntre:
de evacuare a apelor uzate menajre Tn rejeaua de canalizare a ora§ului,

I de preluare al operatorului S.C. Apa Nova Bucure9ti S.A.;
de evacuare a apelor pluviale:
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i. ’in salba de lacuri de pe raul Colentina/Valea Saulei, prin intermediul
gospod3ririi de ape pluviale (bazin de reten;ie, stalie de pompare, etc.), in
condiliile avizelor de specialitate;

ii. sau Tn releaua de canalizare a ora§ului, ’in situa Tia in care receptorul natural

nu este Tn apropiere, prin intermediul bazinelor de reten;ie ale operatorului
S.C. Apa Nova Bucure§ti S.A. §i cu avizul/acordul acestuia;

(16). Conform prevederilor P.U.Z. S2, prin corelare cu programe 9i proiecte ale
administrajiei publice locale, se propun urmitoarele:

c. curajarea $i Tnlocuirea, dupa caz, a colectoarelor de canalizare din zonele semnalate
cu disfuncjionalitaji;

d. colectarea $i evacuarea apelor uzate Tn sistem separativ; apele uzate menajere din
zonele nou propuse vor fi evacuate in rejeaua publica de canalizare, tar apele
pluviale vor fi evacuate in gospodirii de ape pluviale sau Tn bazine de retenjie, cu

descircare Tn mod controlat Tn emisari naturali sau Tn rejeaua publica de canalizare.
(17). In zonele situate la cote joase de teren apele uzate menajere vor fi canalizate

gravitalional catre stajii de pompare ape uzate, iar din aceste stajii vor fi evacuate prin
conducte de refulare Tn rejeaua de canalizare existent3 cea mai apropiata.

(18). Se interzice evacuarea de ape pluviale neepurate Tn cursurile de api.

(19). Indicatorii de calitate ai apelor uzate, evacuate in canalizarea publica sau, dupa caz,
in emisarii naturali, se vor Tncadra Tn limitele impuse prin Anexele nr. 2 §i nr. 3 ta HGR nr,
188 din 28 februarie 2002 pentru aprobarea unor norme privind condiliile de descircare
Tn mediul acvatic a apelor uzate

(

Art. 47. Condilii de echipare edilitari
(1). Apa potabila: orice construcjie noui de locuit si orice local putand servi pentru munca,

odihna sau agrement, trebuie si fie racordate la releaua public3 de distribulie a apei
potabile sau si-;i aib5 asigurat necesarut din sursa proprie Tn corelare cu art 30 9i 38.

(2).Canalizare menajeri: racordarea la rejeaua de canalizare este obligatorie pentru orice
construcjie sau instalajie noua Tn corelare ;i cu art.30 §i 38.

(3). Canalizare pluviali:
a. se vor respecta prevederile Regulamentului serviciului de alimentare cu api §i

canalizare a Municipiului Bucure§ti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 820/2018, art. 53,
alin. (3) ;i (5), privind modalita Tile de colectare, gestionare ;i evacuare a apelor
pluviale aferente parcelelor edificabile;

b. amenajirile pe orice teren trebuie astfel realizate Tncat si permita scurgerea apelor
meteorice spre rejeaua public3 colectoare a acestora, acoto uncle aceasta exist5;

c. conform prevederilor cuprinse la Protecjia apelor - sistemul de gospodarire a
apelor, cu privire la terenurile aflate la limita de proprietate cu salba de lacuri sau

imediata vecinatate, este prevazuta necesitatea rezervarii zonelor aferente

realizarea atat a unui drum/alee ocazional carosabila pentru exploatarea
lurilor de lac, precum §i, in func;ie de amplasament, a unui colector de ape

(
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pluviale amplasat pe cat posibil pe traseul acestuia ;i a unorgospodarii de apa/staTii
de epurare care au incluse bazine de retenlie, separator de hidrocarburi $i care vor
fi conectate la colectorul specific in momentul realizarii acestuia. in funcTie de
obiectivele de investi;ii propuse predimensionare exacti va face obiectul unor
studii de specialitate

d. racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuti pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghejii;

e. se va limita Ia maxim aportul de ape pluviale evacuate la rejeaua publici de
canalizare prin solu;ii locale de colectare, stocare, infiltrare locali Tn sol $i evaporare
natura13 a apelor pluviale;

f. va fi limitati la strictul necesar sigilarea suprafejelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte Tnveli§uri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale Tn terenul natural;

g. acolo unde natura terenului §i a investijtei permite se va face apel la solu;ii locale

de evacuare a apelor pluviale preepurate 'in emisari (lacuri) cu avizele organismelor
abilitate

(4). Alimentare cu energie electric5:
a. orice construcjie nou3 de locuit $i orice local putand servi pentru munca, odihna

sau agrement trebuie sa fie alimentata cu energie electrici;

b. se recotnandi utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice,
energie geoterma15 etc.) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei
electrice si termice;

c. bran§amentele de realizeaza Tn condiliile alin.(3) de la Art. 45.

(5). Comunica Iii electronice:
a. bran§amentele de realizeazi Tn condiliile alin.(3) de la Art. 45; ’in caz de

imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse pe falade in sotuTii care sa
reduca impactul vizual (sa urmareasc5 liniile de corni§a ale imobilelor, cu scopul de

a se confunda cu zonele de umbri ale acoperi;urilor, sa fie vopsite Tn culorile
fajadelor);

b. cu excepjia telecomunicaliilor speciale, se interzice dispunerea de piloneji zabrelili

(tripozi uniji cu grinzi cu zabrele) pe terasele c15dirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

c. Antenele-satelit se vor amplasa Tn pozi Iii cat mai pu;in vizibile din circulajiile
publice

(6). Gaze: bran;amentele de realizeaza Tn condiliile alin.(3) de la Art. 45.
(7).Salubritate: orice cladire de locuit (locuin ie individuale $i/sau colective) precum $i orice

unitate cu caracter lucrativ, pentru odihn5 sau recreere, trebuie si dispun3 de amenajari

pentru £olectarea selectiva a de§eurilor, care sa respecte normele sanitare 9i sa fie
drum public.
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VI.4. Conditii qenerale de construibilitate a parcelelor; reguli cu privire Ia forma si
dimensiunile terenului

Art. 48. Condilii generale de construibilitate a parcelelor
(1). Parcelele sunt considerate direct construibile daci respecti cumulativ urmatoarele condilii

generale:
a. au asigurat accesul carosabil Ia drum public (sau privat, dupa caz) –vezi Art. 43;
b. au posibilitate dovediti de solulionare a alimentarii cu api, evacuare a apelor uzate

;i alimentare cu energie electrica potrivit Art. 30 ;i Art. 38;

c. respecta condiliile privind forma ;i dimensiunile minime ale parcelei prevazute la
Art. 49 sau condiliile particulare conform prescripliilor specifice UTR reglementate

in Titlul II, inclusiv prin opera{iune de geometrizarei
d. prevederile prezentului regulament privind amplasarea construcjiilor §i

restricjiile/servituliile care greveaza terenul permit stabilirea unui edificabil Tn
acord cu destinatia terenului.

(2). in funcjie de marimea parcelei, pe suprafaja acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
construcjii principale ;i construcjii anexe. Pozi Tia lor pe suprafaja parcelei este
condilionat5 de regimul de aliniere faji de drumurile $i spajiile publice ii de retragerile

impuse fa;a de limitele laterale $i limita posterioara a acesteia.
(3).Citre drumurile publice construcTiile pot fi amplasate pe aliniament (pe limita dintre

domeniul public ;i cel privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile
urbanistice sau pastrand tradi Tia zonei.

(4). in rela;ie cu limitele laterale ale parcelei construcjiile pot fi amplasate astfel:

a. in regimTnchis (’in§iruite, in regimul cur;ilorTnchise sau deschise), cuplate pe ambele
laturi la construcliile de pe parcelele Tnvecinate;

b. In regim cuplat (alipire Ia una din limitele laterale ale parcelei);
c. in regim izolat(cu retrageri faji de vecinatili).

(

( ,

Art. 49. Reguli cu privire Ia forma $i dimensiunile terenului pentru
construcjii

(1).Daci la nivelul prescripTiilor specifice aferente subzonelor funcTionale/U.T.R.-urilor din
prezentul regulament nu prev5d altfel, se considera construibile Tn mod direct numai parcelele
a caror forma $i dimensiuni respecta condi{iile minime Tnscrise Tn Tabelul 7., cu excep;ia
parcelelor de col! pentru care se admite o reducere de 25% privind suprafaTa ii frontul la
strada, iar dimensiunile §i raporturile laturilor nu reprezinti o condilionare.



UR BE 2000
BIROU DE PRO}ECTARE URBANISM ARHITECTURA DESIGN
B.duI Unlrlt nr 66 bloc K3 scara 1 8l31 t ap 3 sector 3 Bucurestl . RomanIa
RC J4CI 1752'1996 cla bcd 8327696 Cult R016BRDE410SV21868144tOO, BRD hUa CaBrun

CARACTERISTIeA PARCELA REGIM DE CONSTRUIRE
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Tabelul 7 Condilii pri\,ind forma §i dinlensiunile parceletor construibile direct existente

(3).in cazul parcelarilor/reparcelarilor caracteristicile minimale ale parcelelor pentru construire
prin autorizatie directa se regasesc Tn Tabelul 8.

(

CARACTERISTICA PARCELA REGIM DE CONSTRUIRE
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Talleltil 8 C'ondi Iii pri\'ind .forma §i dimensirmile parcelelor construibile direct in cazul parceldrtlor/ reparceldrilor

(4). Reglementirile din Tabelul 7 $i Tabelul 8 sunt aplicabile in general pentru locuin Te individuale
§i colective mici sau cu TnaITimi medii, precum 9i altor utilizari care genereaza construc;ii cu
gabarite reduse (comer! de proximitate, servicii profesionale sau manufacturiere §i alte
asemenea). in func Tie de caz, prin prescripjiile specifice de la nivelul U.T.R.-urilor (TITLUL II) se
pot stabili alte condi;ii sau condi;ii similare.

(5). Prin excepTie de la prevederile alin.(1) 'in zonele cu parceliri existente, executate Tn timp cu
respectarea altor prevederi privind suprafejele 9i dimensiunile minime ale parcelelor,
autorizarea executarii lucr5rile de modificare interioara, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termica, amenajiri peisagistice, rejele de echipare edilitari §i circulajii
interioare, parc5ri Ia sol 9i alte lucrari de construcjii se poate realiza direct conform legii. cu
respectarea normelor de igiena ;i a celor de securitate la incendiu

(6). Pentru suprafe Ve parcelate incluse Tn planuri urbanistice legal aprobate anterior §i preluate Tn
prezenta documentajie de urbanism pot fi acordate autorizaTii cu respectarea documentajiei
de urbanism respective, 'in condiliile ’inscrise la TITLULlll–lntrarea Tn vigoare §i reglementiri finale

(7). Regulile minimale privitoare Ia forma Pi dimensiuni nu se aplica parcelelor destinate lucririlor
speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-edititare, arterelor de circula;ie,
pasaje, etc), spajiilor verzi, spajiilor de parcare, chio;curilor, mobilier urban, ’imprejmuiri §i
altor asemenea utilizari

Tndepline§te condiliile de construibilitate directi ;i care nu se Tnscrie 'in
a alin.(4)+(7) sau Tn excepTiile 'inscrise Tn cadrul prescripjiilor specifice se

(
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poate considera construibila pentru cladiri noi numai dac5 respect3, cumulativ, urmitoarele
condilii:

a. parcela este rezultati dintr-o operaliune cadastrala anterioara aprobirii prezentului
regulament;

b. parcela nu se afla Tntr-o zoni Tn care construirea este restriclionata pani la elaborarea
unui P.U.Z.;

c. pentru parcela se va Tntocmi ii aproba un Plan Urbanistic de Detaliu Tn conformitate
cu prevederile Art. 8 coroborate cu prevederile Art. 7;

c lor
excepjie conform prezentulu
regulament)

in cadrul prescripliilor specifice fiecarui U.T.R.
corelate cu prescripTiile generale sunt cuprinse
situaliile speciale admise ca excepTie, care
necesita realizarea unor documentajii
urbanism P.U.D. sau care se pot autoriza direct,
dupd caz, Aplicarea Exceptiei deriva
reglementarile prezentului PUZ.

in cazul solicit6rii prin cererea de emitere a
unui certificat de urbanism, a unor derogari
de la prezenta documenta;ie de urbanism,
autoritatea publica locala are dreptul sa
decida respingerea solicit6rii sau sa o
condi;ioneze de elaborarea urlel
docurnentatii de urbanism in co, lrmitate

cu Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul

Tabelul 2)

(9).Totodata, o parcela care nu se 'inscrie Tn condiltile de construibilitate stabilite la alin.(3)t(8)
poate deveni construibila direct 9i prin comasarea cu una dintre parcelele Tnvecinate, Tn
condi Title Tncadrarii 'in prevederile prezentului regulament.

(

Art. 50. Parcelarea ;i reparcelarea
(1). Pentru simplificare, in prezentul regulament este considerat5 operaliune de parcelare doar

divizarea unui lot in urma careia rezulta mai mult de doua loturi construibile36, altminteri se
utilizeaza denumirea de dezmembrare

(2). Pentru dezmembrari/parcelari se vor avea Tn vedere cerinjele legale privitoare la cazurile Tn
care este necesar5 eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea, in cazut loturilor

provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica Tncadrarea loturilor ce

rezulti din dezmembrare Tn vederea construirii, ’in prevederile legale §i Tn prevederile
prezentului R.L.U.

(3). in sensu I prezentului regulament reparcelarile reprezint3 operajiunile care au ca rezultat o alta

a mai multor loturi de teren Tnvecinate cu scopul construirii, loturile rezultate avand

forme diferite fali de momentul inijial. Reparcetarea se realizeazi prin alipirea

in dou3 loturi construibile plus o alee de acces la parcela din spate nu este
enta A )1 fT: I t=##1g:
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$i dezlipirea mai multor parcele de teren Tnvecinate, indiferent daci acestea sunt construite

sau nu. Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune imparTin a terenului Tn loturi

construibile ii, dupa caz, asigurarea suprafelelor necesare echipamentelor de folosin ia
comuni si obiectivelor de utilitate public5.

(4). Tn conformitate cu prevederile art 47. alin. (31) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului ;i urbanismul, parcelarea ;i reparcelarea se realizeaza cu respectarea condiTiilor de

construibilitate din prezentul PUZ.

(5). Parcelarea sau reparcelarea, in conformitate cu alin.(4) se admite numai daca :

a. parcelele oblinute destinate construirii Tndeplinesc condiliile de forma ;i dimensiuni

reglementate la prin prescriplii generale Art. 49 sau la nivelul subzonei/U.T.R.-ului

(TITLUL II), in cazul Tn care sunt reglementate prescrip;ii specifice;
b. fiecare parcela are asigurat accesul la drumurile publice direct sau indirect;

c. circulaliile ce seTnfiinjeazi respect3 reglementarile prezentului P.U.Z. 9i a normativelor

specifice.
(6). in cazul unor solicitari de emitere a unui certificat de urbanism pentru parcelare sau

reparcelare cu derogare de la condiTiile de construibilitate din prezentul PUZ, se vor aplica
prevederile Art. 8.

(7). in cazul parce13rilor/reparcelarilor care nu necesita elaborarea unui P.U.Z., potrivit
prevederilor alin.(4), operajiunile cadastrale se vor realiza pe baza unui certificat de urbanism,

avand la bazi propunerea Tn coordonate Stereo 1970, 'intocmita de un specialist topograf, cu

respectarea condiliilor tehnice Tnscrise Tn aceste 9i !inand seama de servitulile de utilitate
publici ce greveazi imobilul/imobilete 'inscrise Tn cartea funciara.

(8). Realinierea parcelelor este operajiunea tehnici gi juridici av'ind ca scop largirea amprizelor

stradale $i const5 Tn retrasarea aliniamentului $i trecerea Tn domeniul public a suprafejelor
necesare. Realinierile constituie obiective de utilitate publici.

(

(

VI.5. Reguli cu privire Ia forma 9i dimensiunile construcjiilor

Art. 51. Tniltimea constructiilor
Autorizarea executarii construcjiilor se face cu respectarea Tnallimii maxime admise (H,„„),

§i !inand seama de regimul maxim de TIIallime (Rh,„,*), stabilit Tn cadrul reglement5rilor

privind subzonele/unitalite teritoriale de referin Ta din cadrul prezentului Regulament.

Indicatorul Tnillimea maxima (Hm,*) are caracter limitativ, in vreme de indicatorul reRim de

TIIallime (Rh,„,*) are caracter exemplificativ37.

(1).

al Rh intervine urmare a necesiti;ii corelirii tipului de func;iune propus3 raportata la
conform standardelor/normativelor Tn vigoare, astfel daca de exemplu regimul de TrIal;ime
=12,0m, implicit se permit variante precum S/2S+P+2 , D+P+2E sau S+D+P+M sau P+2+M sau
S sau D) avand parterul Tnalt destinat unor servicii sau alte destina;ii care pot necesita

sau P+2+E3R cu paLer partial @nMetc. daci se respecta Hm„.
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(2).

(3).

Tndllimea maxima a c16dirilor (abreviere Hm„,), exprim3 Tn metri, reprezinta Tnallimea
maxima admisa Tn planul fajadei, masurata Tntre teren ('in situajia anterioari lucririlor de
terasament) §i strea§ina/corni§e sau limita superioara a parapetului terasei, masurata Tn

planul fajadei, in centrul faTadei paralele (cvasi-paralele) cu aliniamentul.

in condiliile Tn care caracteristice geotehnice o permit, construcltile pot avea
subsoluri/demisoluri. Num5rul subsolurilor va fi determinat Tn funcjie de necesitilile
tehnice $i funcjionale. Realizarea de subsoluri/ demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul

regulament.
Se admit nivele parjiale (supante, mezanine, duplexuri) cu condilia Tncadr5rii Tn TrIallimea

maxima (Hm,*) reglementati.

in cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul P.U.Z. S2 construcTiile vor urma panta

naturali a terenului iar Tnillimea construc{iilor (Hm,„) se raporteaza la panta naturala a
terenului, ceea ce Tnseamni ci niciun punct al corni§ei sau limita superioara a parapetului

terasei construcTiei din planul fajadei nu va depa9i suprafaja paralela cu terenul natural ce

trece prin punctul de TrIal Time maxima determinat potrivit alin.(2) (3) (regula generala), cu

excepjia U.T.R.-uritor unde se precizeazi altfel sau se menjioneaza o formula specifica. FaTa

de regula generala este admisa o toleranTa (depa§ire) de maxim un nivel convenlional

(3,00 m TrIallime libera), justificat5 de relieful terenului.

'iniITimea cladirilor se va raporta la distanla dintre frontul clidirilor construite existente §i

frontul opus propus, cu excepTia U.T.R.-urilor unde se precizeaza altfel sau se men;ioneazi

o formula specifica, precum $i a excepjiilor admise prin prezentul regularnent. Sunt admise

configurajii Tn retrageri transversale succesive, cu condi Tia Tndeplinirii la orice nivel a relajiei

specificate mai sus, cu respectarea regulilor privind calcanele.

In cazul fronturilor amplasate pe aliniament Tnillimea maxima admis5 se raporteazi la

distanla dintre aliniamente (funcTie de caz aliniament existent pentru str5zi care nu i§i
modifica profilul, aliniamentul rezultat pentru strizi existente care i;i modifica profilul sau

strazi propuse 9i nu sunt impuse alinieri specifice), cu exce PIia U.T.R.-urilor LInde se
precizeaza altfel sau se menjioneaz6 o formula specific6 , respectand regula calcanelor
precum §i a derogarilor admise prin prezentul regulament.

in cadrul tuturor U.T.R.-urilor unde se admit mansarde, acestea vor Tndeplini urm3toarele
conditii:

a. Nu dep59esc conturul nivelului curent;
b. Nu ocupi mai mult de 60% din suprafala nivelului curent;
c. Nu se dep5§esc valorile-limiti pentru Tnillimea maxima la strea§ina Hm„ §i

Tnaltimea maxima la coama Hm,,., stabilite Tn cadrul U.T.R.-ului.

rda poate fi asimilati unui etaj retras cu respectarea lit . (a,b,c,).

la nivelul fiecirui U.T.R. se admit niveluri suplimentare retrase, acestea

de planul fajacLei dinspre strada Tn interiorul unor planuri descrise de un arc

(4).

(5).
(

(6).

(7).

(

(8).

a>Mans:
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de cerc cu raza de 4,0 m $i tangenta la acesta la 45', cu excepjia zonelor care beneficiaz3 de

regula calcanelor §i/sau cazurile uncle se specifca altfel (de exemplu, parcele de coIT), precum ii

a excepTiilor admise prin prezentul regulament.

(10). Tnillimea maxima admis3, masurat3 Tn planul faladei la strea9ini/ corni§i/limita superioari a

parapetului terasei (Hm„,.) §i respectiv regimul de Tn51Time maxim (Rh„„*) vor fi plafonate funcTie

de U.T.R./subzona funcjionali specific5, cu respectarea alin (1).
(11). Pentru stabilirea relaliilor Tntre Tnallimea c13dirilor §i distanTa dintre clidiri se iau in considerare

faIadele paralele/ cvasi-paralele ale acestora, cu excepjia U.T.R.-urilor uncle se precizeaza altfel.

(12). in cazul terenurilor grevate de drumuri sau servituti private/cai de acces, Tnallimea nu va
depasi de trei ori distanta intre interax (ax) si cladirea proiectata, cu exceplia U.T.R.-urilor

unde se precizeaz5 altfel. Acela9i raport se aplici si atunci cand frontul opus nu este este
configurat pentru a determina distanta intre alinieri, cu excepjia U.T.R.-urilor unde se

precizeaz3 altfel
(13). Se pot amplasa instalaTii/echipamente tehnice pe Tnvelitoarea cladirilor indiferent de tipul

de conformare a acesteia Tn teras5 sau §arpanti, peste Tnallimea maxima stabilit3,

indiferent de U.T.R. cu condilia respectirii prevederilor din Art. 26 Reglementiri pentru
siguranja transportului aerian

(14). Se pot realiza etaje tehnice, indiferent de regim de TIIallime stabilit, cu condi Tia 'incadrarii
acestora Tn Tndllimea maxima.

(15). Tn cazul volumelor situate pe coIL la racordarea Tntre strazi avand regim diferit de TIIal;ime,

daca diferen ja este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundari

pe ’intreaga parcela; daci regimul difer5 cu doua sau mai multe niveluri se va realiza o descre;tere

in trepte, primul tronson prelungind Tnatjimea clidirii de pe strada principali pe o lungime minima

egali cu distanla dintre aliniamente.

(

(

Art. 52. Reguli generale privind aspectul exterior al construcTiilor
(1).Aspectul exterior al cladirilor aparjine spajiului public constituind parte componenta din

imaginea urbana.

(2). Aspectul general al zonelor urbane este determinat de conformarea construcTiilor, volumetrie
si compozitia urbana etc. Compozi jia urbana este acordul dintre funcjiune, mod de construire,

economie 9i expresie plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii $i

u rbanismului. Volumetria este un parametru urbanistic $i arhitectural de baza care determina

aspectul general at zonelor urbane.

(3). in zonele de tip C, M §i subzonele L3a §i L4a Tnvelitoarea va fi realizata Tn sistem terasa, ori de

nta care se va conforma astfel Tncat sa nu fie vizibila din spaliul public. Prin excepTie

itorile de tip 9arpanti Tn cazul locuinjelor individuale sau colective mici (max

'cum si in cazul unor alipiri sau cup15ri cu c13diri care au Tnvelit9are dq tip §arpant3
nivelului coamei ac

'3/”’
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(4).Autorizarea executarii construcjiilor este permisa numai daca aspectut lor exterior nu
contravine funcliunii acestora, caracterului zonei $i peisajului urban. Autorizarea executarii

construcjiilor care prin conformare, volumetrie ii aspect exterior intra in contradiclie cu
aspectul general al zonei $i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului $i
arhitecturii, este interzisa38.

(5). Tratamentul arhitectural al anexelor vizibile dinspre spajiul public va fi corelat cu cel al
cladirii(cladirilor) principale situate pe parcela.

(6). Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a co$urilor metalice, unitalilor exterioare de

climatizare, a cablurilor, !evilor, tubulaturilor ;i a altor asemenea instalajii care nu fac parte

din arhitectura inijiata a clidirii pe construcjiile monument istoric sau pe construcliile cu
valoare arhitecturala. Prin excepTie, se admite amplasarea acestor echipamente Tn pozilii
care sa nu afecteze arhitectura acestora cu acordul Directiei de Cultura/Ministerului Culturii.

(7). Clidirile noi vor ingloba, pe cat posibil, in arhitectura cladirii echipamentele tehnice
necesare, astfel incat cablurile, conductele §i dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din spajiul

public.

(8). Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura si distruga unitatea construcliei (de genul

Tnlocuirii parjiale a acoperi$ului, vopsitorii parjiale etc.) justificate de apartenenla la
proprietari diferiji.

(9). Dejinitorii de orice feI ai c13dirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de Tnchidere

perimetra13, pun in pericol s3nitatea, via Ta, integritatea fizica $i siguran Ta populajiei si/sau
afecteaza calitatea mediului ’inconjuritor, a cadrului urban construit si a spajiilor publice

urbane, sunt obliga Ti sa la masuri de realizare a lucririlor de interven;ie pentru reabilitarea

structural-arhitecturala a anvelopei clidirilor Tn condiliile asiguririi coeren Tei lucririlor de

intervenTie asupra c15dirii cu imaginea urban-arhitectura13 a zonei adiacente, respectarea
caracterului zonei §i pastrarea identitijii acesteia.

(10). Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faian A, gresie,

tapet etc.) la exterior. in toate UTR-urile este permisa ii recomandata utilizarea
tehnologiilor, materialelor ce !in de arhitectura ecologica, pasiva, in vedere Tmbunitalirii

calititii vielii, a mediului, etc.

(11). La cladirile existente, care prezinti valoare arhitectural-istorica, se va evita eliminarea
decorajiilor specifice perioadei de edificare a construcjiei (ancadramente, corni9e, brauri,

colonete, pila$tri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. in cazul

restructur3rii/extinderii aceste elemente se vor’ingloba, de regula, Tn conceptul general.

(12). Arhitectura c13dirilor noi va fi de factur3 moderna si va exprima caracterul programului.

rea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un design de
rii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte buna

(
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calitate, indiferent c3 sunt de tip tradilional (lemn) sau modern (o jeI, aluminiu, sticla
structurala etc.).

(14). in golul faladei destinat vitrinei se poate include $i nrma, in situajiile Tn care amplasarea

acesteia pe fajada e inadecvat3 datoriti caracteristicilor arhitecturale sau Tn cazul Tn care nu

exista zone predestinate acestora (de tipul unei console, atic, alte sisteme special concepute

in arhitectura cladirii). La c15dirile cu mai multe vitrine, intervenjiile asupra acestora vor

urmiri conservarea/refacerea unitalii expresiei arhitecturale, fiind amplasate intro
abordare unitara.

(15). Obiectele expuse Tn vitrina se vor amplasa Ia minimum 10 cm de la sticla.

(16). Vitrinele vor fi dotate cu iluminat ambiental cel pujin pe perioada de funcjionare a
iluminatului public.

(17). Amplasarea marfurilor de c5tre dejinatorii de spaTii cu destinalie de servicii sau comert, in

fa;a acestora, pe domeniul public sau teren aflat in indiviziune (trotuarul de protecTie al
locuinTelor colective), pe elementele de ’imprejmuire a terenurilor, este interzisi. Fac
excepTie acele zone amenjate special pentru astfel de expunere, cele care au la baza un

regulament aprobat de c3tre autoritatea publici sau cele care sunt permise conform
prevederilor legale.

(18). Documentajtile pentru autorizarea construirii vitrinelor vor cuprinde Tn mod obligatoriu

Tntreaga fajada a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente

(arhitecturale, firme, inscrip iii, firide de bran$ament la utilita li etc).

(19). Legea nr. 153 din 5 iulie 2011 privind masuri de cre$tere a calitalii arhitectural-ambientale a

cladirilor prevede c5 „in considerarea dreptului constitujional Ia un mediu 'inconjur3tor
sanatos, reprezinti acjiune de interes public major 9i general cre$terea calitalii arhitectural-

ambientale a cladirilor prin misuri de reabilitare structural-arhitecturala a anvelopei

acestora, in scopul asiguririi s5n5t3jii, vie Iii, integritijii fizice $i siguranlei populajiei, al
conservarii caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, precum $i a calitalii

mediului natural, in condiliile respect5rii $i punerii Tn valoare a specificitalit patrimoniului

local $i nalional.".
(20). in vederea asigurarii cerinlelor fundamentale „economie de energie prin izolare termicd

corespunz6toare construcTiilor ii instalaliilor din construcjii pentru toate domeniile" $
„utiliza rea sustenabila a resurselor naturale" se vor avea Tn vedere prevederile Legii nr.

372/2005 privind performan;a energetica a cladirilor prin care se stabilesc cerinjele minime

de performanji energetici a clidirilor care se aplica diferenjiat pentru diferite categorii de

cladiri, atat pentru c15dirile noi, cat gi pentru cladirite existente, dupa cum urmeaza: locuinTe
unifamiliale; blocuri de locuinje; birouri; clidiri de Tnvilamant; spitale; hoteluri §i
.restayrante; construc Iii destinate activitililor sportive; clidiri pentru servicii de comer!; alte

\\
consumatoare de energje
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(21). Pentru cladirile noi/ansamblurile de cladiri prevazute la aliniatul precedent, prin
certificatul de urbanism emis de autoritalile administrajiei publice locale/judejene
competente, ’in vederea oblinerii, in condiliile legii, a autorizajiei de construire pentru cladiri,

pe langa obligativitatea respectirii cerinjelor minime de performan Ta energetic3, se va

solicita Tntocmirea unui studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de

eficien A ridicata, in func;ie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic

9i al mediului Tnconjuritor.
(22). La cladirile existente Ia care se executa lucrari de renovare majora, performan Ta energetici

a acestora sau a unitalilor de clidire ce fac obiectul renovarii trebuie 'imbunitalita, pentru a

satisface cerinjele stabilite Tn metodologie, in masura Tn care acest lucru este posibil din

punct de vedere tehnic, funclional ;i economic.

(23). Documentajia tehnica elaborati pentru autorizarea lucrarilor de interven Tie pentru
renovarea majora dezvolta m5surile prevazute Tn raportul de audit energetic.

(24). in cazul renov5rii majore a clidirilor, proprietarii/administratorii acestora pot monta

sisteme alternative de producere a energiei, in m3sura Tn care prin auditul energetic al cladirii
se stabile§te ca acest !ucru este posibil din punct de vedere tehnic, funcTional §i economic.

(

VI.6. Requli cu priviLe la parcaje, spa Iii verzi, imprejmuiri

Art. 53. Parcaje
(1).Pentru un amplasament dat, destina jia, configura Iia, dimensiunile si capacitatea unei

construc iii noi se vor stabili !inand seama $i de obligativitatea asiguririi spajiilor minime
pentru parcajele sau garajele aferente construcliei Tn cauz5, amplasate Tn interiorul parcelei
pe care se relizeaz5 construcjia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile $i pietonale.

(2). Autorizarea executirii construcliilor noi care, prin destina;ie, necesita spa;ii de parcare, este
permisa numai Tn cazul asigurarii prin proiect a parcajelor necesare funcjionarii construcliilor,

in afara circulajiilor publice.
(3). Numirul minim de locuri de parcare care trebuie asigurate Tn condiliile alin. (1) se stabile$te

in func jie de destina jia $i de capacitatea construcjiei, potrivit Anexei la H.C.G.M.B. nr.
66/06.06.2006 – norme privind asigurarea num6rului minim de locuri de parcare pentru noile
construcjii §i amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucure§ti, cu modificarile $
completirile ulterioare, locurile de parcare urmand a fi amplasate Tn constructii
supra/subterane sau in parcaje amenajate Ia sol.

(4). in sensul prezentului Regulament prin parcaj se injelege spaTiu amenajat Ia sol sau Tn
construc;ii pentru stajionarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de

timp (GM 007-2000).

Parcajele pentru cladirile noi se vor amenaja avand Tn vedere dezvoltarea durabi13 a ora$ului.
se vor avea Tn vedere:

la minim a parcajelor Ia sol;

(
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b. realizarea de parciri colective (recomandabil multietajate subterane sau supraterane)
'in zonele cu aflux important de utilizatori;

c. Tnglobarea parcarilor din incinte Tn construcjia principala sau, dupa caz, in construcjii
multietajate dedicate;

d. solulionarea parcajelor Ia sol ca parciri ecologice, in scopul reducerii cantitiTii de ape
meteorice evacuate Tn canalizare §i reducerii insulelor de calduri;

e. implementarea sistemelor de parcare inteligenti;
f. 'inglobarea de facilit51i pentru parcarea bicicletelor, trotinetelor, scuterelor, etc;
g. Tnglobarea Tn parcajele publice $i in cele de uz public de mare capacitate a facilita;ilor

pentru Tncarcarea autovehiculelor electrice;

{6). in cazul Tn care construcTia aferenti parcarilor, la nivelurile supraterane, conline pirji care
exced c15direa principa15 sau este dispusi Tn trepte, creand posibilitatea de a se realiza terase

circulabile aferente, se recomanda realizarea unor spa;ii verzi peste placi sau/$i a unor
sisteme alternative pentru sporirea performanjelor energetice.

(7). Pentru toate construcjiile noi amplasarea parcajelor cu spajiile de manevra aferente se va face

in incinta proprie.
(8). in cazul existenTei unor pa rcaje publice, de az public amenajate sau private daci distanTa de

parcurs Tntre parcaj ;i amplasament este de maxim 500 m, se pot admite excep Iii in
urmatoarele cazuri:

a. pentru obiective publice (institu;ii publice, funcjiuni publice, parcuri 9.a.);
b. in cazul altor utiliz5ri decat cele de la lit.a - la intervenjiile vizand schimbiri de

destina Tie a unor construcTii existente care implica suplimentarea locurilor de parcare,

daca sunt ’indeplinite urmitoarele condi;ii:
i. dispunerea construcliilor existente nu permite amenajarea parcajelor cu

spaliile de manevri aferente Tn incint3;

ii. exist3 locuri de parcare disponibile Tn parcajele publice, de uz public sau Tn
parcaje private. Acest aspect se va consemna Tn baza unor contracte de
Tnchiriere pe perioada existenlei utilizarii funclionale solicitate 'in vederea
schimb5rii.

c. Alte excepjii se regisesc Tn H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006.
(9). Alocarea locurilor de parcare Tn cazurile menjionate la aliniatul anterior se va face:

a. dinamic, in sistem „parcare inteligenti", in cazul imptementirii sistemului Tn municipiu,
caz Tn care, 'in vederea autorizarii, administratorul sistemului certifica capacitatea de a
asigura locurile de parcare pentru noua investi Vie;

b. in sistem clasic, cu alocarea de c5tre administratorul parcajului a unui numir de locuri
de parcare 'intr-un interval interval orar precizat.

de la alin. 8. nu se aplica locurilor de parcare necesar a fi asigurate pentru
qh,dizabilitaTi, situatie Tn care vor fi amplasate Tn conformitate cu prevedrile legale

(
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(11). Toate parcajele Ia sol vor avea obligatoriu §i spa;ii plantate, inclusiv arbori (1 arbore Ia 4 locuri

de parcare amplasate Ia sol) in corelare cu prescripliile specifice fiecarui UTR privind procentul
de spalii verzi.

(12). Se vor amenaja obligatoriu parciri pentru biciclete, trotinete, scutere Tn zonele cu
concentrare de locuri de munca, in zonele de agrement ;i la obiectivele cu aflux important de
utilizatori (precum centrele comerciale), in nodurile intermodale, in parcaje tip park & ride. Se
vor amenaja spajii speciale pentru depozitarea bicicletelor ii in ansamblurile de locuin;e
colective.

(21). Dimensiunile parcajelor se vor cor\forma la normele tehnice aplicabile Tn raport cu tipul
vehiculelor

(22). Amplasarea parcajelor Tn interiorul parcelei se va face !inand cont de prevederile Ordinului

MS nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sinatate publica

privind mediul de via$ al populajiei.
(23). In vederea susjinerii Masurii N.11 din I.Planul Integrat de Calitate a Aerului Tn Municipiul

Bucure9ti 2018-2022, aprobat prin HCGMB nr.325 din 14.06.2018, precum §i Tn conformitate

cu Legea nr. 34/2017, se pot amplasa §i monta sta;ii cu unul sau mai multe puncte de
reTncarcare pentru autovehicule electrice/hibrid prin intermediul unor instalaji fixe sau mobile

de curent continuu sau alternativ , pe domeniul public sau privat cu acces public limitat (clidiri

de birouri, centre comerciale, sta;ii de alimentare carburan Ti etc.).

(

Art. 54. Spalii verzi
(1). Conform art. 70, lit. f), din Ordonan Ta de urgen ii nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind

protecTia mediului, pentru asigurarea unui mediu de viali sanitos, autoritilile administrajiei
publice locale, precum $i, dupa caz, persoanele fizice ii juridice au obliga;ia sa „adopte
elemente arhitecturale adecvate, sa optimizeze densitatea de locuire, concomitent cu
menjinerea, Tntrelinerea $i dezvoltarea spajiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori
$i a perdelelor de protecjie strada16, a amenajamentelor peisagistice cu funcjie ecologic6,
estetica si recreativa, in conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea teritoriului." .

(2). Realizarea unei c13diri noi va fi condilionati de amenajarea unui spaliu verde cu suprafaTi de

cel pujin 30% din suprafa Ta totala a parcelei, din care cel pu;in 2/3 va fi pe sol natural, iar restul
va avea asigurata o grosime a solului care sa permita dezoltarea vegetajiei de arbu§tilor ;i
condilii de drenare a excesului de umiditate ((PSV ? 20%, (PSP a 10% - peste placa aferenta

subsolului). in condiliile existenjei unor terenuri greu de fundat sau a unor terenuri Tn panta
mai mare de 10%, (PSP se admite ii peste placa de peste demisol.

(3). in cazurile Tn care, din motive bine Tntemeiate, nu este posibila asigurarea spajiilor plantate
prev5zute prin prezentut regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizaliei de construire
va participa la asigurarea terenului necesar arnenajarii de spaTii verzi Tntr-o zoni cat mai

Tn cauza, pe teren proprietate privat3, 'in suprafa Ti egala cu diferenja dintre
pe parce15 §i suprafaTa realizata pe parcela, numai cu acordul administra{iei

agenTiei de mediu §i W/respectarea_legi_sla{ieFspeetftce de mediu Tn vigoare,

(
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condiTionat de Tnscriere Tn cartea funciara (a terenului utilizat pentru realizarea spajiului
verde) a folosin;ei de spaTiu verde pe toata perioada de via;a a construcliei noi.

(4). Interventiile asupra vegetajiei din zonele de protecTie a monumentelor se vor face numai cu

acordul Direcjiei pentru Cultura a municipiului Bucure§ti.

{5). Intervenjia asupra vegetajiei situata pe domeniul public sau privat se executa conform
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind normele de protecjie a spaliilor verzi pe teritoriul
municipiului Bucure§ti-Anexa nr.1, art. 6 (1), in baza avizelor de specialitate (defri§are,

toaletare, reduceri 9i regenerari de coronament, transplantare, amenajari/reamenajari

spa;ii verzi) emise de citre Primiria Municipiului Bucure§ti prin Direc;ia de Mediu.
(6). Pentru proteclia ;i conservarea spajiilor verzi, persoanele fizice ;i juridice au urmatoarele

obliga;ii:
a. sa nu arunce niciun feI de de§euri pe teritoriul spajiilor verzi;
b. si respecte regulile de aparare 'impotriva incendiilor pe spajiile verzi;

c. sa nu produc3 tiieri neautorizate sau vatamiri ale arborilor 9i arbu;tilor,
deterior3ri ale aranjamenteior florale §i ale gazonului, distrugeri ale
mu9uroaielor naturale, cuiburilor de pis3ri 9i adaposturilor de animale, ale
construcTiilor §i instalaTiilor utilitare 9i ornamentale existente pe spajiile verzi;

d. sa asigure integritatea, refacerea ;i Tngrijirea spajiilor verzi aflate Tn
proprietatea lor;

e. si coopereze cu autorit3tile teritoriale gi centrale pentru protecTia mediului, cu
autorit31ile centrale pentru amenajarea teritoriului 9i cu autoritalile
administraliei publice locale la toate lucrarile preconizate in spajtile verzi gi sa
faca propuneri pentru Tmbunatilirea amenaj3rii acestora;

f. si nu diminueze suprafa Ta spajiilor verzi, in conformitate cu prescripjiile
specifice fiecirui UTR.

(7). in toate situajiile se va respecta H.C.G.M.B. nr. 347/2008 pentru aprobarea Programul integrat
de gestionare a calitijii aerului Tn Municipiul Bucure§ti

{8). Pentru plant5rile de arbori noi se vor respecta distanjele ;i, dupi caz, acordurile prevazute la
de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, repubticata.

(9). Terenurile care nu sunt acoperite cu construcjii, platforme ;i circulatii vor fi acoperite cu gazon
sau alte tipuri de spaliu verde ;i plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

(10). In zone cu terenuri contractile se vor evita speciile de arbori care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

(

Art. 55. Tmprejmuiri
(1).Tmprejmuirile spre strad5/ str3zi (spre aliniament/aliniamente) vor fi transparente, vor avea o

TIIallime maxima de 2,00 m ('in51jimea imprejmuirii se va racorda la imprejmuirea loturilor

vor avea un soclu opac cu TrIallimea cuprinsa Tntre 0,20 m §i 0,60 m, partea

spperipari fiind partial transparent3, realizata din fier forjat sau un sistem similar care permite
plantatii
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(2).Tmprejmuirile spre alte spaTii publice (parcuri, lacuri, alei pietonale etc.) se Tncadreaza la
alin.(1).

(3).Tmprejmuirile laterale si posterioare, care nu se Tncadreaza la alin.(1), vor avea o TIIal Time
maxima de 2,50 m ii vor fi, de regula opace.

(4).Spaliile comerciale ;i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri, cu garduri vii sau pavaje ce pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc

(5).Aspectul 'imprejmuirilor se va supune acelora§i exigenle ca ii in cazul aspectului exterior al
construcjiei .

(6). Se recomanda doua categorii de Tmprejmuiri:
a. Tmprejmuiri opace (beton, zidarie, lemn, gard viu, etc.) pentru protejarea zonei cu

caracter privat. Tmprejmuirea opaca va putea fi realizata numai pe limitete laterale $i
posterioare ale parcelei.

b. imprejmuiri partial transparente (fier forjat, zid5rie, lemn, garduri vii, etc) pentru
celelalte zone care con;in obiective publice ori cu acces public. Spaliile comerciale ii alte

servicii, retrase de la aliniament, pot fi lipsite de Tmprejmuire $i separate cu borduri ori
garduri vii catre caile drum.

(7). PorTile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide f5ri afectarea
circulaliei de orice tip pe domeniul public.

(

(
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TITLUL II – PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

(1). Pentru toate imobilele situate in UTR-urile detaliate mai jos ;i care sunt situate in zone asupra

carora este instituit un anumit regim de protecjie §i/sau de siguranji actual sau viitor, cu

restric;ii $i/sau interdic;ii (dupa caz), executarea lucrarilor de construclii se va realiza Tn

conformitate cu prevederile generale invocate la „Art. 9 - ImparTirea Tn Unitali Teritoriale de

Referinji”, precum §i detaliate la „IV.2. ProtecTia patrimoniului antropic", la „CAPITOLUL V. -

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC” §I

la „ANEXA I - Zone de protecTie $i de siguranji.

(2). Pentru toate imobilele situate in UTR-urile detaliate mai jos, funcjiunile pentru care nu s-au

menlionat criterii (cifre,litere) de referin Ta se vor citi Tmpreuna cu ANEXA 3 - Clasificarea

utilizirilor, cuprinzand Tn intregalitate subdiviziunile aferente Tnscrise Tn cadrul funcjiuni

respective. Pentru funcjiunile pentru care s-au menjionat criterii (cifre,litere) de referinji,
acestea includ exclusiv subdiviziuni indicate.

(3). Prescripjiile cuprinse Tn prezentul TITLUL Il – PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl

UNIT/\TI TERITORIALE DE REFERINTA se aplic5 Tn mod specific fiecarui UTR pe care iI

reglementeaz3. in cazul Tn care pentru un anumit UTR sau pentru anumite subpuncte, nu sunt

prevazute reglement5ri specifice urbanistice sau pentru autorizarea construcjiilor, se vor

aplica reglement5rile generale cuprinse Tn TITLUL I – PRESCRIPTII GENERALE . Tn sensul
prezentului RLU prescripjiile generale au natura juridici a unor norme generale, iar
prescripTiile specifice au natura juridici a unor norme speciale

(

C (CBI, CB3, CB3.1, C+39) - ZONA CENTRALA
re

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

(1). Zona centra15 „C” cuprinde, conform Planului de urbanism general, o serie de zone §i subzone,

precum subzona centrala situata Tn limitele zonei de protecjie a valorilor istorice $i arhitecturat-
urbanistice, zona centrala situata Tn afara limitelor zonei protejate, zone situate in afara

perimetrului central care grupeazi funcjiuni complexe de importanji supramunicipala $i
municipala.

(2).Zonele, subzonete care sunt incluse Tn zonele reglementate protejate nu fac obiectul prezentei
documentajii de urbanism.

(3). Conform documentaliei de urbanism P.U.Z. Sector 2 amplasamentele delimitate ca subzone

aferente ZONEI CENTRALE „C" conjin unele dintre cele mai importante nuclee strategice de

, , I de;voltare a Municipiului Bucure$ti situate in afara limitelor zonelor protejate, care vor putea

./‘

stea) reprezinti UTR-uri preluate conform documentaTiilor de urbanism
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conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare funcjiona13 $i noi calitiTi estetic-configurative,

in condiliile unei oferte diversificate ii parlial imediat accesibile investitorilor publici ii privaTi.
(4). Diversitatea funcTiona15 (zone dominate de institulii 9i servicii de interes general, funcjiuni

publice ;i private de importanji municipia15 §i supramunicipala) conferi un impact economic

major devenind un element de particularitate al acestor zone. in astfel de zone urbane se

regasesc ;i ansambluri de locuinje colective sau locuin Te cu partiu special, in care parterul

9i/sau etajul 1 au destinajii preponderent de servicii §i comer!. Regimul de construire este

preponderent discontinuu cu regim de TrIal Time mare §i accente de TIIallime.

(5).Dezvoltarea acestui caracter necesita aplicarea unor reglementari cumulative care si fie

deopotriva flexibile, dar §i rigide, determinand restricTii 9i permisivitali care trebuie aplicate cu

creativitate atat de promotorii de investi;ii, cat ;i de administratori.

(6). Pentru implementarea corecta a unei dezvoltari urbane complexe, in acord cu potenTialul $i

interesul general zona centra15 ce face obiectul prezentei documentalit de urbanism a fost

sub'imparTit5 Tn urmatoarele subzone yi unitali teritoriale de referin Ii:

(

zona centrala

subzona polilor urbani principali care grupeazi funcjiuni complexe ;i care s-au

preluat din documentajii de urbanism palier P.U.Z., reprezentand parte
integranti din PUZ S2

subzona situati Tn afara perimetrului central, care grupeaza funcjiuni

complexe de importanji supramunicipala §i municipala

subzona serviciilor publice si private dispersate in afara zonelor protejate
institujii §i servicii publice ;i private, 'inv5tamant, s5nitate

subzona polilor urbani principali care grupeaza funcjiuni complexe $i care au

fost stabilite $i s-au preluat din P.U.G

subzona polilor urbani principali care grupeaza funcTiuni complexe 9i care se

stabilesc pnn prezenta documentalie de urbanism

CB3 / CB3.1 - SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI CARE GRUPEAzA FUNCTIUNI COMPLEXE

a. tab. #01 1 CB3 Subzona polilor urbani principali care grupeazi func+iuni complexe ;i
care au fost stabilite ;i s-au preluat din P.U.G.
[TABELA OII
mzona polilor urbani principali care grupeazi func+iuni complexe $i
care se propun prin prezenta documenta+ie de urbanism
[TABELA Ol]
UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Func+iuni (vezi ANEXA 3):
Functiuni administrative

Func{iuni de administrarea afacerilor
Funcjiuni financiar-bancare

CB3.1.
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Functiuni de cult
(1) Lica; de cult

Func\iuni din domeniul cultural
Funcjiuni de educa+ie $i cercetare
Funcjiuni de sanatate $i asistenta sociala
Funcjiuni ter\iare

Funcjiuni comerciale en-detail $i servicii de mari dimensiuni
Funcjiuni sportive §i de aqrement
Functiuni de primire turistica

Func{iuni de servicii industriale 9i cvasi-industriale:(8) Industrii
creative

(9) Centru de cercetare $i formare profesionali
(10) Parc §tiinjific ii tehnologic
(11) Parc tehnologic
(12) Parc de industrii creative etc.

Func\iuni industriale:
(5) Incubator de afaceri

Func{iuni aferente infrastructurii de transport:
(1) Gad de persoane / stajie a trenului metropolitan, Eurogara,
cu dotirile aferenteconform normelor nationale si

internajionale
(2) Autogara
(4) Terminal intermodal de c51itori cu funcjiunile aferente
conform normelor nationale si internationale

(5) Parcaj public/privat multietajat subteran $i/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate);
(6) Parcaj public de tip park&ride

Func\iuni de qospodarire comunala:
(1) Piala agro-alimentari, piaTi comerciali, piaji specializati.
(15) birouri autonome

Func\iuni aferente echiparii tehnico-edilitare:
(1) Construc Iii $i instala Iii aferente sistemelor de transport a
energiei ii fluidelor (energie electrtci, gaze, !ijei, produse
petroliere)
(2) Construc Iii $i instala Iii aferente sistemelor de alimentare
api potabita, canalizare menajer5, canalizare pluviali,
distribujie energie electrici, distribu Tie gaze, comunica Iii
electronice, iluminat public etc. unititi cu destinajie speciala

Funcjiunea de locuire , cu obligativitatea ca parterul orientat spre
strada, $oseaua, bulevardul existent sau artera de circulaTie propus5 si
prevadi cel pujin una dintre funcjiunile menjionate mai sus;
Spajii verzi
UnitaTi cu destinajie speciala:

(1) unitali militare
(2) unitali aparTinand serviciilorspeciale
(3) penitenciare
(4) unitali de apirare civila

e) uOpli de apirare Tmpotriva incendiilor

(

(
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(6) unitali de polijie
(7) alte unitali, funcjiuni complementare conform normelor
specifice

b) Se admit complexe multifuncjionale Tngloband utiliziri din
categoriile funcTionale menjionate mai sus

c) Se admit amenajiri aferente:
a. Parcaje;
b.spajii libere pietonale, spajii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal etc,
c.pasaje/pasarele carosabile ;i/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane, inclusiv cu spajii
adiacente care deservesc funcjiuni de parcaje, servicii, comer!;

d) Funcfiunile pentru care nu s-au menjionat criterii (cifre,litere)
de referinji se vor citi Tmpreuna cu ANEXA 3 - Clasifica rea
utilizarilor.

e) Parterul clidirilor orientat spre stradi va adaposti funcjiuni
care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unui program de funcjionare;

f) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc impreuni cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilita+ii func+iunilor

a) Func+iuni (vezi ANfXA 3):
FuncTiuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale:

(1) Depozitare, depozttare en-gros, togistica, distribu jie $i
desfacere

(2) Comer! en-gros

(3) Comer! cu materiale de construc Iii
(5) ’intrejinerea ;i repararea autovehiculelor
(6) Service uttlaje, sp51itorie autovehicu le
(7) staTie de distribuTie carburan Ti ;i sewicii conexe
(13) alte activit5ji de construcjii conform CAEN.

Funcliuni industriale:
(1) ProducTie industriali – hali de producjie, atelier, laboratoar
etc

(2) Activita{i complementare: administrative, de depozitare, de
distribujie $i desfacere, de cercetare / proiectare, sociale
(vestiar, cantini, club etc .)
(3) Sediu/ punct de lucru pentru microTntreprinderi,
Tntreprinderi mici ;i mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial si activitiji conexe – administrative, de
depozitare, comerciale etc

(4) Infrastructuri $i spaTii destinate IMM-urilor cu activitate de
tip industrial /cvasiindustrial
(6) Baza logistici, autobazi, garaj ii atelier de Tntrejinere
tehnici a mijloacelor de transport rutier
(10) Parc industrial

(11) ProducTie de energie (clasica)
(12) Producjie de energie verde

functiuni #erente infrastructurii de transport

(

C

admise cu
conditionari
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(8) Activitiji de cazare specifice transportului feroviar sau altor
tipuri de transport
(9) alte activiti Ti de transport conform CAEN
funcjiuni de gospodarire comunali
(2) Pepiniere, sere (pentru spaTiile verzi publice)
(6) Sediu serviciu public de gospodirire

FuncTiuni aferente echip6rii tehnico-edilitare:
(3) Activit3 Ti complementare: administrative, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc)

b) Tntrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se
recomanda ca terenul rimas neafectat Tn prima etapi $i pastrat
Tn rezerva sa fte amenajat sumar ca un spa liu plantat accesibil
locuitoritor, vegetajia importanti urmand sa faci parte din
amenajarea definitivi a zonei;

c) Extinderile $i schimbirile de profil, conversia Tn alte funcjiuni,
se admit cu condijia si nu incomodeze prin poluare ;i trafic
desfi§urarea activit3{ilor Tnvecinate (acestea se vor determina
in baza avizelor/acordurilor de mediu, a comisiei de circula Tie,
a brigazii de polijie rutieri, a direc;tei de sinatate a populajiei,
etc., func Tie de caz) ;

d) Pentru toate funcjiunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
u rmatoarele conditioniri:

d.1) si nu fie poluante,
d.2) si nu prezinte risctehnologic,
d.3) sa nu impun5 restric;ii suplimentare pentru terenurlle din imediata
proximitate ex. restricjii/zone de protecjie sanitare, de mediu, etc
d.4) utilizarea unei arhitecturi Tn concordanla cu vecinitaTile
d.5). asigurare Tn toate locurite publice accesul persoanelor cu handicap
motor
d.6.) asigurarea circutajiilor ;i piajelor pietonale sau/;i scuaruri
atractive pentru recreere Tn cadru urban in pondere de minim 10% din
suprafa Ta de teren.
d.6.) si nu utilizeze pentru depozitare $i producjie teren vizibil din
circulajiile publice (cu excepjia activit5tilor cu roI demonstrativ/atractiv
care se desf5§oara Tn aer IIber in scop turistic);

e) Autorizarea va putea fi condilionati de detalierea
reglementirilor printr-o documentajie tip P.U.D. func Tie de
specificul amplasamentului , de impactul prezumat asupra
vecin3t5tilor

f) Amplasamentele $i conformarea unitalilor pentru ocrotirea,
educarea $i instruirea copiilor ;i tinerilor se va face in baza
normelor specifice.

Prevederile prezentului punct (Pct.2) se citesc ’impreuna cu
prescripjiile privind conti iIiona ri, restrictii tem pora re,
obligativit3Ti cuprinse Tn:

Art. 28 Asiqurarea compatibititaTii funcTiunilor
Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protecjie/de
siquranTa cu reqim special

g)

•
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• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
• Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctul

Necesitatea separajBei funcjionale ii distanTe de protecTie,

a) Func+iuni (vezi AN£XA 3):
Func\iuni industriale:

(6) terminal de m5rfuri
(7) Instala jie de transfer intermodal de mirfuri
(8) Centru de colectare ;i depozitare fier vechi
(9) Centru de colectare, depozitare ;i valorificare de$euri ;i
materiale reciclabile

Func\iuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale:
(4) Bazi de producjie in construc Iii sau a unor elemente/materiale
pentru realizarea de construcTiiFc/ncI/uni aferente infrastructurii de
transport:

(3) Terminal intermodal de mirfuri cu funcjiunite aferente
conform normelor najionale ;i internaTionale
(7) Depou pentru vehicule de transport

FuncTiuni de qospodarire comuna16:
(3) Cimitir uman, capela monuara, pavilion pentru administrajie,
depozitare $i anexe sanitare
(4) Depozit ecologic de de$euri municipale
(5) piaji de vechituri, obor (cu excepjia targurilor organizate
sezonier)
(6) Sediu semiciu public de gospodirire
(7) Depou pentru vehiculele transportului public
(8) Depou pentru vehiculele sewiciilor de salubritate
(9) Ftampa de transfer a de$eurilor urbane
(10) Centru de colectare / prelucrare de$euri
(11)Depozit de§euri din construcjii, depozit materiale inerte
(12) Crematoriu uman
(13) Cimitir ;i crematoriu pentru animale de casa
(14) Adapost pentru animale (controlul animalelor)
(16) alte activitiji de distribujia apei, salubritate, gestionarea
de;eurilor, activita Ti de decontaminare conform CAEN, atat timp
cat duc la aparijia unor elemente care sa polueze

Funcjiuni de cult:
(3) Sili de ceremonii funerare (casa mortuara)

b) Orice alte activitali care nu corespund caracterului zonei §i

c
interzise

(

(

ca re :

b.1) sunt poluante,
b.2) prezinti risc tehnologic sau genereazi trafic major, precum
industria prelucratoare (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic); transport si depozitare (substante inflamabile sau
toxice); alte activitati de servicii (unitati poluante si care prezinta
risc tehnologic).
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b.3) impun restricjii suplimentare pentru terenurile din imediata
proximitate ex. restricjii/zone de protec;ie sanitare, de mediu,
etc

b.4) utilizeaza pentru depozttare ;i producjie teren vizibil din
circulajiile publice (cu exceptia activitalilor cu roI
demonstrativ/atractiv care se desfi§oara Tn aer liber in scop
turistic);
b.5.) previd lucriri de terasament de natura si afecteze
amenajirile din spajtile publice $i construcjiile de pe parcelele
adiacente sau lucriri de terasament care pot si provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica
evacuarea $i colectarea apelor meteorice

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prescripjiile privind interdictiile cuprinse Tn:

• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protecjie/de
siquranTa cu reqim special

Art. 27 ConstrucTii cu funcjiuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice

Art. 28 Asiqurarea compatibilitaTii func{iunilor
• Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul

Necesitatea separajiei funcjionale $i distanTe de protecjie)
DITll DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clidiri noi
daci respecti cumulativ urmitoarele condi iii:

a. suprafata minima ; 1.000,00 mp;
b. front minim la strada = 15.00 metri (izolat pe lot), 12.00

metri (cuplat/'in9iruit);
c. raportul Tntre laturile parcelei este $ 1/5;

(2). Prin excepjie de la prevederile alin.(1), pentru parcelele de col! se
admite o reducere privind suprafa Ta minima de construibilitate
directa de 25%, iar raportul laturilor fi lungimea fronturilor nu va
reprezenta o condi;ie.

(3). Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de la alin.(1)-(2),
se poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in
conditiile elaboririi $i aprobarii unui Plan Urbanistic de Detaliu
Tnsojit de ilustrare de arhitecturi care si demonstreze
posibilitatea construirii .

(4). Prin excepTie de la prevederi le alin.(3), pentru parcelele care nu
indeplinesc prevederile alin.(1) lit.c (privind raportul Tntre laturile
parcelei), dar indeplinesc prevederile de suprafaji §i deschidere
(lit.a, b) se poate admite autorizarea directi daca Tn cadrul parcelei
se pot delimita topografic, in coordonate stereo 70, (firi a fi
necesar5 dezmembrarea) perimetre ale unor forme geometrice
elementare, care Tndeplinesc condiliile de raport al laturilor de la
lit.c, ii care corespund unor etape de derulare a investijiei sau
derubrFa investijtei in integralitate. in cazul Tn care terenul nu

/

f. tab. #01

g. tab. #01

PARAGRAF ll
Pct. 4 -
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

con

(1)

i
\
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permite realizarea operajiunti de geometrizare se }mpune
elaborarea §i aprobarea unei documentajii de urbanism tip plan
urbanistic de detaliu.

(5). Prin excepjie de la prevederile alin (3) se pot autoriza direct
intervenjii la construcjtile existente privind reconfomari
volumetrice, cu ’incadrarea Tn celelalte prevederi ale prezentului
regulament

(6). ’in cazul unor lotiziri noi in vederea realizirii unor clidiri noi se
recomanda ca suprafaja parcelelor si Tndeplineasca prevederile
alin (1), Tn caz contrar se vor aplica prevederile alin.(3), corelate cu
prevederi Ie:

• Art. 48 Condi Iii generate de construibilitate a parcelelor,
• Art. 49 Requli cu privire Ia forma 9idimensiunile terenului

pentru construc Iii,

Art. 50 Parcelarea $i reparcelarea,

(7). Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioari, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termica, amenajari peisagistice, rejele de
echipare edilitari ;i circulajii interioare, parcari Ia sol §i alte lucriri de
construc;ii autorizabile direct conform legii.
(1). Toate categoriite de cladiri, se vor amplasa pe alinierea constituita

in zonele Tn care aceasta exista sau pe aliniament in cazul Tn care
alinierea constituiti coincide cu aliniamentul. Pentru zonele care

conTin strizi existente (asupra carora nu se impun modificari de
profil) si in care nu este constituita alinierea retragerea va fi de 5,00
m fata de aliniament, cu condijia si nu lase vizibile calcane ale
clidirilor 'invecinate, calcane propuse a fi mentinute datoriti valorii
lor arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuinjare.

(2). Pentru strazile nou propuse, unde nu exista aliniere constituita,
retragerea faTa de aliniament va fi funcjie de categoria strazii
respectiv 3m pentru categoria IV ;i III, 5m pentru categoria II, I.

(3). Pentru strazile propuse Tn vederea largirii alinierea poate sa
coincidi cu aliniamentul nou format (realiniere) sau si preia
alinieri consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista.

(4). Prin excepTie de la alin (1), (2), (3), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

(5). Prin excepjie de la alin (1), (2), (3),(4) in cazul terenurilor cu
restricjii/protecjii/interdic;ii provenite de la obiective de utilitate
publica extstente sau propuse, alinierea poate sa He determinati
de limita acestor zone.

(6). Prevedertle prezentului Punct se citescTmpreuna cu:
• Art. 39 Amplasarea foIa de drumurile publice
• Art. 40 Amplasarea fala de infrastructura feroviard
• Art. 41 Amplasarea fata de aliniament

(1). Clidirile care adapostesc funcjiuni publice se vor amplasa de
reguli )I hregim izotat. in cazul Tn care este necesara acopertrea

(

•

m)m
Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament
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cladirilor fata
de limitele
laterale si

posterioare ale
parcelelor

unor calcane propuse a fi menjinute datoriti valorii lor
arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuinjare se pot amplasa ii in
regim cuplat/alipit funcjie de situaTia reali din teren, putand
depi§i adancimea de 20 m, daci se utilizeazi insertia unor cuni de
lumini.

(2). Tn cazul cladirilor care se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea
faTa de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 m, iar faji
de limita posterioara de minim 5,0 m, dar nu mai pujin de 1/4 din
Tn31jimea cladirii misurati la cornisa. In cazul Tn care Hmax/42 10
m retragerea faTa de limitele laterale 9i posterioari va fi de minim
10,0 m indiferent de Hmax. Se admite realizarea balcoanelor,
teraselor ;i logiilor deschise peste aceaste retrageri, cu condi jia sa
nu depi§easci adancimea de 1.5 m ii cu respectarea codului civil.

(3). in cazul clidirilor care se vor amplasa Tn regim cuplat/alipit (cu rost
seismic) retragerea faIa de limita laterali opusa este de minim 3,0
m, iar faTa de limita posterioara de minim 5,0 m, dar nu mai pu;in
de 1/4 din Tniltimea clidirii masurata la cornisa. in cazul in care

Hmax/42 10 m (cu excepjia balcoanelor §i logiilordeschise care nu
depi§esc adincimea de 1.5 m), retragerea faTa de limita laterali
opusa yi posterioara va fi de minim 10,0 m indiferent de Hmax..

(4). in cazul cladirilor care se vor amplasa Tn regim in§iruit, retragerea
va respecta prevedertle legale privind proiectarea seismic5, iar faji
de limita posterioari de minim 5,0 m, dar nu mai pujin de 1/4 din
Tnallimea ctidirii misurati la cornisa. in cazul in care Hmax/42 10
m (cu excepjia balcoanelor 98 logiilor deschise care nu depi§esc
ad5ncimea de 1.5 m ), retragerea fa;a de limita posterioari va fi de
minim 10,0 m indiferent de Hmax..

(5). Prin excepjie de la prevederile de mai sus ’in suprafaja de teren
determinati de retragerea de minim 3,0 m §i maxim 10,0 m de la
limitele de proprietate se pot amplasa cladiri/ parji din clidiri cu
nivelurile retrase succesiv astfel 'incat si se respecte Tn cadrul
acestei suprafeje distanTa de Hmax/4 faji de limitele de
proprietate.

(6). O reglementare detaliat5 a retragerilor laterale ;i posterioari
mentionate mai sus poate fi obtinuti prin aprobarea unui P.U.D. si
doar pana Ia o distanta a3,0 metri. Pentru retragerea posterioari
este aplicabil, in funcjie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale
de amplasare faTa de limita posterioari

(7). in cazul Tn care terenul se Tnvecineaz3 cu un teren/mai mutte
terenuri domeniu public (care nu sunt circulajii publice care si
determine un regim de aliniere) detalierea excepjiei cu privire la
retragerile fala de limitele laterale ii posterioare se va obline doar
prin aprobarea unei documenta{ii P.U.D. $i cu condijia de a nu se
crea calcane vizibile. in astfel de condi Iii cladirile se pot amplasa pe
limita/ limitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil, in
cazul Tn care nu exista restricTii care sa determine o alta
pozijionare, iar fajadele vor fi tratate Tn mod similar cu cea
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(8). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreun5 cu: Art. 42

subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

(1). cladirile vor respecta Tntre ele distanja de Hmax/3.
(2). Prin excepTie se poate autoriza amplasarea unor cladiri Ia o

distanji mai mica de Hmax/3, dar nu mai pu;in de 10,0 m, cu
condijia asigurarii luminarii pentru camere de locuit sau Tnciperi
pentru activitali permanente care necesiti lumini naturala
conform prevederilor legale, in baza un studiu de Tnsorire.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

(1). Se vor asigura circula Iii $i pia Tete pietonale, precum $i scuaruri
atractive pentru recreere Tn cadru urban

(2). Circulajiile carosabile din campusuri $i subzonele de cercetare vor
fi prevazute cu deniveliri transversale pentru temperarea vitezei
autovehiculelor.

(3). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu:
• subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatoril
' Art. 42 subpunctul CirculaTia carosabila $i stafionarea in

interiorut incintel

(1). Se aplici reglementarile prevazute Ia W Pa££qLe

(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru
dezvoltarea rejelei de parcaje de uz public

(1). in CB3.1. gi CB3 nu se limiteazi Regimul de Tnillime §i inallimea

maxima in raport de distanja Tntre fronturile existente,
Tncurajandu-se dezvoltarea pe vertica15, dar sunt condilionate de
oblinerea avizului Autoritalii Aeronautice civile pentru cele care se
'inscriu Tn prevederile Art. 26 Reqlementari pentru siquran fa
transportului aerian si respect iv ANEXA I - Zone de protectie §i de
siquranta, subtitlul Protectia transportului aerian

(2). Se Tncurajeaza accentele Tnalte localizate conform planului de
reglementari (Nord/ Sud).

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreun5 cu: Art. 25
ConstrucTii cu caracter special; emiterea de avize ale institutiilor
abilitate

(1). Se aplica reglement5rile Tnscrise Ia Wt I©e2a@nd
aspectul exterior al constructiilor

(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protecTie a
patrimoniului natural ;i construit (identificat pe plan;a de
reglement3ri) se aplici ;i prevederile de la:

• Subcapitolul IV.2. Protectia patrimoniului antropic
(1). Se aplici reglementirile cuprinse la urmatoarele articole:

• Art. 30 Asiqurarea echiparii edilitare

• subcapitolul VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitam
(2). Se vor avea ’in vedere gi prevederile:

• Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate realizdrii
lucr6rilor de utilitate publica

j. tab. #01 Pct. 7 -
Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pe
aceeasi parcela

c

si accese

1. tab. #01 Pct. 9 -
Stalionarea
autovehiculelor
Pct. IO -

inillimea
maxima
admi£ibili a

tet:\/\\
7\I
It

in

MaTaand–IT
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exterior al
clidirilor
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echipa re
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• Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate publica
Art. 38 Mdsuri privind Tncurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica

(1). Se aplic5 reglementarile W MayErzI
(2). Se vor avea Tn vedere ;i prevederile de la Art. 33 Masuri pentru

Tncurajarea realiz6rii de noi spa Iii verzi publice
(3). Pentru zonele Tn care s instituit m5suri de protecjie a patrimoniului

natural $i construit (identificat pe plan§a de reglementiri) se aplici
§i prevederile de la:

• Subcapitolul IV.2. Protecjia patrimoniului antropic
+ Art. 13 Zone cu valoare peisaqistica §i zone naturale protejate

(1). Se aplic5 reglement3rile de la W frr21 trdLnuiri

c

plantate

q. tab. #01

r. tab. #01
s. tab. #01

Pct. 14 -

Trnprejmuiri
PARAG RAF III( POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15 -
Procent maxim

de ocupare a
terenului

(1). P.O.T. maxim ; 70%.
(2). Prevederile alin.(1) se citesc impreuni cu:

• CAPITOLUL v. - REGUU cu PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCTIILOR St LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai
puTin prescripjiile de la Art. 22-Art. 28

Mc.u.T. maxim = 4,50 pentru amplasamentele care au fost stabilite
§i s-au preluat conform P.U.G. - Municipiul Bucuresti –CB3;

(2). C.U.T. maxim = 4,00 teren pentru amplasamentele noi propuse,
identificate in Plansa de reglementari urbanistice-CB3.1.

(3). Prevederile atin.(1)-(2) se citesc impreuna:CAPITOLUL V. - REGULI

CU PRfVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC, mai pujin prescripjiile de la Art. 22-Art. 28

t. tab. #01 Pct. 16 -
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului

CBI - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE SI PRIVATE DISPERSATE TN AFARA ZONELOR PROTEJATE - INSTITUTII

$1 SERVICII PUBLICE §I PRIVATE, TNVATAM ANT, SANATATE

(

ja. tab. #021 CBI Subzona serviciilor publice ;i private dispersate in afara zonelor
protejate - institu;ii ;i servicii publice 9i private, Tnvitimant, sinitate

ABELA 02
UTILIZARE FUNCTIONALAI=an

c a) Functiuni
admise Func\iuni administrative

Funcjiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare

Functiuni de cult:
(1) laca§ de cult

Func;iuni din domeniul cultural
Func{iuni de educajie ;i cercetare
Functiuni de s6natate ;i asisten{a sociala
Functiuni terjiare
Funcjiuni comerciale en-detail $i servicii de mari dimensiuni
FuncTiuni sportive si de aqrement
Functiuni de primire turistica

El : ::'; :-- .’:-T:.{\ i. :
Fi:: ': 1. S :_.li
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Func\iuni aferente infrastructurii de transport:
(5) Parcaj public/privat multietajat subteran ;i/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate)
(6) Parcaj public de tip park&ride

Func\iuni de qospodarire comunala
(1) Piala agro-alimentar3, piaji comercia15, piaji specializati
(15) birouri autonome

Func{iuni aferente echiparii tehnico-edilitare

(1) Construc Iii ;i instala iii aferente sistemelor de transport a
energiei 9i fluidelor (energie electrici, gaze, Ti Tei, produse
petroliere)

(1) Construcjii $i instala Iii aferente sistemelor de alimentar

apa potabili, canalizare menajer5, canalizare pluviala,
distribuTie energie etectrici, distribu jie gaze, comunica{ii
electronice, iluminat public etc. unita ii cu destina jie specia15

FuncTiunea de locuire:
cu obligativitatea ca parterul orientat spre strada, §oseaua,
bulevardul existent sau artera de circula Tie propusa si prevada
cel pujin una dintre funcjlunile mentionate mai sus;

Spajii verzi
Unita\i cu destinajie speciala:

(1) unitali militare
(2) unitali apar{inand serviciilor speciale
(3) penitenciare
(4) unitali de apirare civili
(5) unitali de ap5rare Tmpotriva incendiilor
(6) unitali de poli Tie

b) Se admit complexe multifuncjionale Tngloband utiliz5ri din
categoriile funcjionale menjionate mai sus;

c) Se admit amenajari aferente:
a. Parcaje;

b.spajii libere pietonale, spaTii plantate, amenajiri de
peisagistici, mobitier stradal etc.;

c.pasaje/pasarele pietonale acoper ite, descoperite,
subterane, supraterane.

d) Funcjiunile pentru care nu s-au men{ionat criterii (cifre,litere) de
referinji se vor citi Tmpreuni cu ANEXA 3 - Clasificarea
utilizirilor, cuprinzand Tn intregalitate subdiviziunile aferente
funcjiunii respective.

e) Parterul tmobilelelor avand parterul orientat spre strada va
adaposti funcjiuni care admit accesul publicului Tn mod
permanent sau conform unui program de funcjionare;

f) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreuni cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilit61ii funcjiunilor

a) Func+iuni
Func{iuni de servicii industriale $i cvasi-industriale:

(7) stajie de distribuTie carburan ii $i servicii conexe

I

d . imd mma
admise cu

condi+ioniri
Be r-e

nJ n: 1 r :

I
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(2) Activitali complementare: administrative, de distribujie §i
desfacere, de cercetare /proiectare, sociale (vestiar, cantina, club

)etc
(3) Sediu/ punct de lucru pentru microTntreprinderi, Tntreprinderi
mici $i mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial $i
activitali conexe – administrative, de depozitare, comerciale etc.
(4) Infrastructuri $i spajit destinate IMM-urilor cu activitate de tip
industrial /cvasiindustrial

b) Tntrucat realizarea acestor obiective se va derula Tn timp, se
recomandi ca terenul rimas neafectat Tn prima etapi si pistrat
In rezerva si fte amenajat sumar ca un spa liu plantat accesibil
locuitorilor, vegeta Tia important5 urmand sa fac5 parte din
amenajarea definitiva a zonei.
Extinderile $i schimb5rile de profil, conversia Tn alte funcjiuni, se

admit cu condi jia si nu incomodeze prin poluare ;i trafic
desfi§urarea activitililor'invecinate (acestea se vor determina Tn
baza avizelor/acordurilor de mediu, a comisiei de circula Tie, a
brigizii de polijie rutieri, a direcjiet de s5natate a populajiei etc.,
func;ie de caz).
Pentru toate funcjiunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
u rrnatoarele condiliona ri:

b.1) si nu fie poluante,
b.2) si nu prezinte risctehnologic,
b.3) si nu impun5 restric;ii suplimentare pentru
terenurile din imediata proximitate ex. restric;ii/zone de
protec Vie sanitare, de mediu etc.
b.4) utilizarea unei arhitecturi Tn concordanla cu
vecinatajile
b.5). asigurare Tn toate locurile publice accesul
persoanelor cu handicap motor
b.6.) asigurarea circulajiilor si piajelor pietonale sau/$i
scuaruri atractive pentru recreere Tn cadru urban in
pondere de minim 10% din suprafaja de teren.
b.6.) si nu utilizeze pentru depozitare $i producjie teren
vizibil din circulajiile publice (cu excep;ia activitililor cu
roI demonstrativ/atractiv care se desfa$oara Tn aer liber
in scop turistic);

Se pot menjine unitalile industriale/de produc jie actuate, fiind
admise inclusiv moderniziri, extinderi ale acestora, cu condi jia
sa nu fie poluante, sa nu prezinte riscuri tehnologice sau si fie
incomode prin traficul generat.
Autoriza rea va putea fi condilionata de detalierea
reglementirilor printr-o documenta Tie tip P.U.D. sau P.U.Z.,
funcjie de spectficul subzonei/U.T.R.-ului de inserTie ;i de
Tncadrarea Tn prevederile generale.

(

C)

d)

(

&'
I

\

e)

f)
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g) Amplasamentele ;i conformarea unitalilor pentru ocrotirea,
educarea $i instruirea copiilor $i tinerilor se va face in baza
normelor specifice Tn vigoare.

h) Prevederile prezentului punct (Pct.2) se citesc Tmpreuni cu
prescripjiile privind condiTioni ri, restricTii tempora re,
obliRativitati cuprinse Tn:

• Art. 28 Asiqurarea compatibilitaTii funcjiunilor
Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protectie/de
siquranla cu reqim special

• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
• Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul Necesitatea

separa;iet funcjionale ii distanje de protec;ie,)
a) Funcjiuni

Functiuni industriale:
(6) terminal de mirfuri
(7) Instalajie de transfer intermodal de marfuri
(8) Centru de colectare $i depozitare fier vechi
(9) Centru de colectare, depozitare ;i valorificare de;euri $i
materiale reciclabile

Func\iuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale
(1) Depozitare, depozitare en-gros, logistici, distribujie $i
desfacere

(2) Comer! en-gros
(3) ComeR cu materiale de construcIii
(4) Bazi de producjie in construc;ii
(5) Tntrejinerea §i repararea autovehiculelor
(6) Service utilaje

Functiuni aferente infrastructurii de transport:
(3) Terminal intermodal de mirfuri cu funcjiunile aferente
conform normelor najionale ii internaTionale
(7) Depou pentru vehicule de transport
funcjiuni de gospodarire comunali
(3) Cimitir uman, capela mortuar5, pavilion pentru administrajie,
depozitare 9i anexe sanitare
(4) Depozit ecologic de de§euri municipale
(5) piaji de vechituri, obor
(6) Sediu sewiciu public de gospodirire
(7) Depou pentru vehiculele transportului public
(8) Depou pentru vehiculele sewiciilor de salubritate
(9) Ftampa de transfer a de$eurilor urbane
(10) Centru de colectare / prelucrare de;euri
(11)Depozit de§euri din construcjii, depozit materiale inerte
(12) Crematoriu uman,
(13) Cimitir $i crematoriu pentru animale de casa
(14) Adipost pentru animale (controlul animalelor)
(16) alte activitali de distribujia apei, salubritate, gestionarea
deseurilor, activita Ti de decontaminare conform CAEN, atat timp
cat duc la apari+ia unor elemente care si polueze

(
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b) Orice alte activita li care nu corespund caracterului zonei §i care:
b.1) sunt poluante,
b.2) prezinta risc tehnologic sau genereazi trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare
(substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
sewicii (unitati poluante si care prezinta risctehnologic);
b.3) impun restric;ii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restric;ii/zone de protec jie
sanitare, de mediu etc.
b.4) utilizeazi pentru depozitare $i producjie teren
vizibil din circulajiile publice (cu excepjia activit31ilor cu
roI demonstrativ/atractiv care se desf5$oar3 Tn aer liber
in scop turistic);
b.5.) previd lucr5ri de terasament de natura si afecteze
amenajarile din spajiile publice $i construcjiile de pe
parcelele adiacente sau lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcetele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

c) Prevederite prezentului Punct se citesc impreuna cu prescripjiile
privind interdicliile cuprinse Tn:

• Art. 23 Expunerea la riscuri naturate
• Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice si zone de protec;ie/de

siquranTa cu reqim special
Art. 27 ConstrucTii cu funcTiuni qeneratoare de riscuri tehnoloqice
Art. 28 Asiqurarea compatibilitaTii funcfiunilor

• Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctu I Necesitatea
separajiei funcjionale fi distan;e de protecTie)

DITll DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

Parcelele sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi daca
respecta cumulativ urmitoarele condi iii:

suprafa Ti minima:
i. 700,00 mp (regim izolat);

ii. 500,00 mp (regim cuplat);
iii. 300,00 mp (regim Tn§iruit);

a

b. front minim la strada:

i. 15,00 metri (regim izolat);
ii. 12,00 metri (regim cuplat/alipit);

iii. 8,00 metri (’in§iruit);
raportul Tntre laturile parcelei este $ 1/5.C

(2). Pentru parcelele de coIl se admite o reducere privind suprafaTa

minima de construibilitate directi de 25%, iar raportul laturilor gi
lungimea fronturilor nu va reprezenta o condi jie.

(3). Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se
poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in conditiile
elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu ’insotit de ilustrare de
arhitectura cjre si demonstreze posibilitatea construirii ,

(

f. tab. #0:

g. tab. #.

PARAGRAF Er

Pct. 4 -
Caracteristici ale

COR

(1)
(
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(4). Prin excepjie de la alin (1).lit. (c) (privind raportul Tntre laturile
parcelei), in vedere indeplinirii posibiltiTii de autorizare directi, care
Tndeplinesc implicit condiTiile de suprafaji ;i front, dar forma este
neregulata se pot determina cadastrat Tn coordonate stereo 70 (fara
a fi necesari dezmembrarea) pentru o parte din etapele de derulare
a investijtei sau pentru derularea investijiei Tn integralitate, in
interioru I parcelei perimetre ale unor forme geometrice elementare
a ciror raport Tntre laturi este g 1/5. in cazul Tn care terenul nu
permite realizarea operajiunii de geometrizare se impune
elaborarea §i aprobarea unei documentajii de urbanism tip plan
urbanistic de detaliu.

(5). Prin excepjie de la prevederile alin (1). se pat autoriza direct
intervenjii la construcjiile existente privind reconfomari
volumetrice, cu Tncadrarea Tn celelalte prevederi ale prezentului
regulament ii cu condijia ca parcela si fte mai mare sau egali cu 150
mp

(6). in cazul unor lotiziri noi in vederea realizarii unor clidiri noi se
recomanda ca suprafaja parcelelor si Tndeplineasci prevederile alin
(1), in caz contrar se vor aplica prevederile alin (3).corelate cu
prevederile
• Art. 48 Condi+ii qenerale de construibilitate a parcelelor, in
• Art. 49 Requli cu privire Ia forma ;i dimensiunile terenului

pentru constructii,
• Art. 50 Parcelarea si reparcelarea,

(7). Prin excepjie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioara, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termica, amenajiri peisagistice, re Tele de
echipare edilitara §i circulajii interioare, parcari Ia sol §i alte lucrari
de construcjii autorizabile direct conform legii.

(1). Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea constituita
Tn zonele Tn care aceasta exista sau pe aliniament Tn cazul Tn care
alinierea constituiti coincide cu aliniamentul. Pentru zonele care

conjin strazi existente (asupra carora nu se impun modificari de
profil) §i in care nu este constituita alinierea retragerea va fi de 5,00
m faTa de aliniament, cu condijia sa nu lase vizibile calcane ale
clidirilorTnvecinate, calcane propuse a fi menjinute datoriti valorii
lor arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuinjare.

(2). Pentru strazile nou propuse, uncle nu existi aliniere constituita,
retragerea faji de aliniament va fi funcTle de categoria strizii
respectiv 3m pentru categoria IV ;i III, 5m pentru categoria II, I.

(3). Pentru strazile propuse Tn vederea largirii alinierea poate sa coincidi
cu aliniamentul nou format (realiniere) sau si preia alinieri
consituite fati de aliniamentul nou daca acestea exista.

(4). Prin excepjie de la alin (1), (2), (3), 'in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,00 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

(5). Prin excepjie de la alin (1), (2), (3), (4) 'in cazul terenurilor cu
restricjii/protecjii/interdiclii provenite de la obiective_dq._utilitate

M)
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(
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publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinata de
limita acestor zone.

(7). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu:
• Art. 39 Amplasarea faTa de drumurile publice
• Art. 40 Amplasarea foIa de infrastructura feroviar6
• Art. 41 Amplasarea fat6 de aliniament

(1). cladirile care adapostesc funcjiuni publice se vor amplasa de reguli
in regim izolat. in cazul in care este necesari acoperirea unor
calcane propuse a fi menjinute datorita valorii tor
arhitectural/urbanistice sau de TntrebuinTare se pot amplasa §i Tn
regim cuplat/alipit funcjie de situajia reali din teren, putand depa;i
adancimea de 20 m, daci se utilizeazi inserjia unor curji de lumina.

(2). in cazul cladirilor care se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea faji
de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 m, iar faji de
limita posterioari de minim 5,00 m, dar nu mai putin de 1/4 din
Tn51jimea clidirii misurati la cornisi. in cazul Tn care Hmax/4 Z 10
m (cu excepTia teraselor, balcoanelor §i logiilor deschise care nu
depi;esc adincimea de 1,50 m), retragerea faji de limitele laterale
;i posterioari va ft de minim 10,00 m indiferent de Hmax.

(3). in cazul cladirilor care se vor amplasa Tn regim cuplat/alipit (cu rost
seismic) retragerea faIa de limita laterala opusa este de minim 3,00
m, iar fata de limita posterioara de minim 5,00 m, dar nu mai pu;in
de 1/4 din Tn51timea clidirii misurat5 la cornisa. ’in cazul Tn care
Hmax/4 Z 10,00 m (cu excepjia balcoanelor 9i logiilor deschise care
nu dep5§esc adancimea de 1.5 m), retragerea faji de limita laterala
opusa 9i posterioara va fi de minim 10,00 m indiferent de Hmax..

(4). in cazul clidirilor care se vor amplasa Tn regim Tn§iruit, retragerea va
respecta prevederile legate privind protectarea seismici, iar faTi de
limita posterioara de minim 5,00 m, dar nu mai puTin de 1/4 din
Tnillimea clidirii masurat5 la cornisa. in cazul Tn care Hmax/4 2
10,00 m (cu excepjia balcoanelor §i logiilor deschise care nu
depa§esc adancimea de 1,50 m ), retragerea fala de limita
posterioara va fi de minim 10,00 m indiferent de Hmax.

(5). Prin excepjie de la prevederile de mai sus in suprafaTa de teren
determinati de retragerea de minim 3,0 m ;i maxim 10,0 m de la
limitele de proprietate se pot amptasa clidiri/ p5ni din cladiri cu
nivelurile retrase succesiv astfel Tncat sa se respecte in cadrul acestei
suprafeje distan ja de Hmax/4 faji de limitele de proprietate.

(6). O reglementare detaliati a retragerilor laterale ii posterioari,
menjionate mai sus poate fi obtinuti prin aprobarea unui P.U.D. si
doar pana Ia o distanta Z 3,00 m, cu posibilitatea de a realiza
balcoane, logii deschise cu respectarea Codului Civil. Pentru
retragerea posterioari este aplicabil, in funcjie de caz, Art. 42
subpunctul Reguli speciale de amplasare faji de limita posterioari.

(7). in cazul in care terenul se Tnvecineazi cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulaTii publice care sa
determine un regim de aliniere) detalierea excepjiei cu privire la

retragerile fptq de limitele laterale §i posterigqrq Ee_v_a_oWpe doar

i. tab. #0: Pct. 6 -
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale
si posterloare
ale parcelelor
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prin aprobarea unei documentajII P.U.D. ;i cu condijia de a nu se
crea calcane vizibile. in astfel de condilii clidirile se pot amplasa pe
limita/ limitele de proprietate sau retrase conform Codului Civil, in
cazul Tn care nu existi restricTii care si determine o alta pozijionare,
iar fajadele vor fi tratate Tn mod similar cu cea principali.

(8). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

(1). Clidirile vor respecta Tntre ele distanja de Hmax/3.
(2). Prin excepTie se poate autoriza amplasarea unorcladiri Ia o distanTa

mai mica de h/3, dar nu mai puTin de 3,00 m cu condi;ia asigurarii
luminirii pentru camere de locuit sau Tnciperi pentru activitali
permanente care necesita lumina naturala conform prevederilor
legale, in baza un studiu de Tnsorire, precum §i a prevederilor privind
securitatea la incendiu.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

(1). Se vor asigura circula Iii ii piajete pietonale, precum $i scuaruri
atractive pentru recreere Tn cadru urban.

(2). Circulajiile carosabile din campusuri $i subzonele de cercetare vor fi
prev5zute cu denivelari transversale pentru temperarea vitezei
autovehiculelor.

(4). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu:
subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatoril
Art. 42 subpunctul CirculaTia carosabila §i staTionarea Tn
interiorul incintei

•

•

e

(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru dezvolta rea
refelei de parcaje de uz public

a. RegirrluI maxim de TrIal;ime este de P+4-P+6 cu posibilitatea
realizarii unor etaje suplimentare corelate cu inaltimea maxima
(hmax=45m) care se va calcula conform Art. 51 inaITimea

construc{iilor.
(2). Este posibila autorizarea directi a construcjiilor cu regim de

TrIal Time sub P+4 atunci cand acest aspect este determinat de
normativele tehnice de proiectare aplicabile funcjiunii respective
§i/sau caracteristicele terenului, a vecinitililor imediate.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc'impreuni cu:
. Art. 51 Tnaltimea construcTiilor

• Art. 25 ConstrucTii cu caracter special; emiterea de avize ale
institutiilor abilitate
Pentru c15dirile care se Tnscriu Tn prevederile capitolului Art. 26
Reqlement6ri pentru siquranta transportului aerian $ respectIv
AN£XA I - Zone de protecjie fI de siquranj6, subtitlul Protectia
transportului aerian, sunt condilionate de ob{inerea avizului
Autoritatti Aeronautice Civile Romane.

. tab. #02 Pct. 7 -
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

{‘

c
si accese

1. tab. #02 Pct. 9 -
Stationarea
autovehiculelor
Pct. 10 -
Inaltimea
maxima

admisibila a
cladirilor

m
II

•
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n. tab. #021 Pct. 11 -
Aspectul
exterior al
cladirilor

(1). Se aplici reglementarile Tnscrise Ia:

• Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior at constructiilor
• Art. 42 - Coerenja imaqinii urbane

Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecTie a
patrimoniului natural ;i construit (identificat pe plan§a de
reglementiri) se aplici ;i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
ProtecTia patrimoniului antropic

(1). Se aplica reglementirile cuprlnse la urmitoarele articole:

• Art. 30 Asiqurarea echipariiedilitare
• subcapitolul VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

(2). Se vor avea Tn vedere $i prevederile:
Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate realiz6rii
lucrarilor de utilitate public6
Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate publica
Art. 38 Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica

me ica reglementgrile Art. EaSj)L$vbzi
(2). Se vor avea Tn vedere $i prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru

Tncurajarea reatizarii de noi spaTii verzi publice
(3). Pentru zonele Tn care s instituit misuri de protec jie a patrimoniului

natural ;i construit (identificat pe plan;a de reglementiri) se aplici
§i prevederile de la:
Subcapitolul IV.2. ProtecTia patrimoniului antropic

Art. 13 Zone cu valoare peisaqistica §i zone naturale protejate
(1). Se aplica reglementirile de la W55 TmpltLeUr LUla

Mc
de echipare
edilitari

(

M)c
plantate

N+M Pct. 14 -
im prejmuiri
PARAGRAF IIImrm POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15 - Procent
maxim de

(1). P.O.T. maxim = 50% cu posibilitatea acoperirii restutui terenului
pTna Ia 70%.cu cladiri avand doua niveluri (Hmax = 8 m).

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreun5 cu CAPITOLUL V. -
REGUU CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC, mai pujin prescriptiile de la Art. 22-Art. 28
(1). C.U.T. maxim = 2,40.
(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu CAPITOLUL V. -
REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC, mai pujin prescriptiile de la Art. 22-Art. 28

(

ocupare a
terenului

mt Pct. 16 -
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului

(

J ’ J /hX===+/
\:!it

nI : \ X , T: Trap ! I ? ;! ;.I ) !) :) : .'I
F: = t: Li L,''_ , , : 1 Lib-;' !. r-:'i: !,. i : _ I ; ': : : i ' / f: if :+,

/

/

Varianta Tmbunit3;ita -lUNIE 2020 V//;/
r?

/

At.; : J h i ::

\t;! : I'I;I. I- i ; '' i ': f:: I1 ;

n. /,/3 . o3= @+, 123

(;iiI;'i'k" }fri bcln a7&b/a



UR BE 2000
BIROU DE PROIECTARE URBANISM ARH}TECTUR A. DESIGN
B.duI Unlrll nr 66 bloc KJ scala 1 8131 t ap 3 rector 3 Bucure8tt . RomanIa
RC HQ 1752’1996 CM faca 8327696 Gmt R016BRDE4 IQSV21868144 IOO BRO fioh Caham

M - ZONA MIXTA

M (M2, M3, M+40) - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTll, SERVICll Sl ECHIPAMENTE PUBUCE,

SERVICll DE INTERES GENERAL (SERVICll MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE) ACTIVITATI

PRODUCTIVE IVllCI NEPOLUANTE Sl LOCUIRE

GENERALITATI : CARACrERUL ZONEI

(1) Preluand elementele specifice exprimate 'in Regulamentul Local de Urbanism al municipiului
Bucure§ti aferent Planului Urbanistic General „zona mixta se caracterizeaza printr-o mare
jlexibilitate Tn acceptarea dijeritelor funcliuni de interes general $i public, formand Tn mod
continuu linearita li comerciale $i de sewicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprins6 Tn
inelul principal de circulajie $i segmente de linearitaliformate din diverse categorii de activit6ji
comerciale, servicii $i de producjie concreta $i abstract6, in lungul principalelor artere de
penetralie in ora$ $i al inelelor exterioare de circulajie. Totodata, zona mixta prelunge$te zona
centrala si principalii poli urbani, contureaz6 mai puternic punctele de concentrare a
locuitorilor (gari, autog6ri, zone de activitd ii etc.) si completeaz6 funcliunea centrelor de
cartier aflate adiacent str6zilor secundare.”.

(2) Zona mixt3 cuprinsi Tn interiorul limitelor sectorului 2 al municipiului Bucure$ti fn injelesul
prezentului regulament este definit5 ca o zoni Tn care alituri de locuire intro proporjie
Tnsemnata se gasesc dotari de folosinji periodica sau rara, servicii care se adreseaza unei
populalii mai numeroase decat din zona de servire directa, birouri, alimenta;ie publica etc.

(3) Zona mixta se poate regisi, diferenjiata ca statut, amploare §i grad de complexitate, atat Tn
perimetrul central al municipiului Bucure§ti, cat ;i Tn exteriorul acestuia, adiacent §oselei Mihai
Bravu – Stefan cel Mare. De asemenea, se poate identifica o zona mixta Tn curs de a§ezare
adiacent principalelor artere stradale §i penetra;ii rutiere Tn ora$ sau aferente unor strazi
secundare sau punctual, 'in zone industriale care prezinta tendin Ta de reconversie funcjionala
concomitent cu atractivitatea pentru corner! !i servicii

(4) Strategia generali propusa prin prezentul R.L.U. urmire9te:
a. p5strarea, ’incurajarea ;i Tnt5rirea mixitalii funclionate, precum §i diferen;ierea just5 a

zonei mixte Tn func Tie de locajia ;i rolul siu in teritoriul sectorului 2;
b. conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare direcjionat3 a Bucure§tiului Tn lungul

unor artere de legatur5 cu alte zone funcjionale importante ale acestuia, valorificand
mai bine Tn acest scop infrastructura existent3;

c. Tnlocuirea funcliunilor incompatibile §i transformarea lor Tn zone funcjionale mixte,
dinamice bi capabile si asigure rapid reconversia funcjiona13 doriti.

(5) Pentru realizarea acestei strategii prezentul R.L.U. propune o serie de indicatori urbanistici
(P.O.T. $i C.U.T.) diferenTiaji care, utilizaji in paralel cu alte instrumente (taxe §i impozite
diferenjiate) vor permite Consilului Local al Sectorului 2 sa puna Tn practica o politica urbana.

majorat
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(
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(7) in interiorul zonei mixte. Regulamentul urmire§te valorificarea terenurilor de acest feI prin
realizarea unor construcjii noi a13turi de fondul construit existent care sa permit5 utilizarea
unui limbaj formal §i a unor materiale de construcjie pe deplin contemporane.

(8) in zona mixti Regulamentul urm3re§te ?ntarirea mixitalii funcjionale ca o prelungire a zonei
centrale a ora§ului spre alte zone de interes urban in teritoriile structurate ;i Tncurajarea
schimb6rii utilizirii actuale a unor terenuri necorespunzatoare cu situarea Tn cadrul ora§ului Tn
teritoriile destructurate.

(9) Zona M se compune din urmitoarele subzone $i unitali teritoriale de referin$:
M2 - subzona mixti cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu ;i
TIIallime mare gi foarte mare, cu accente Tnalte
M3 - subzona mixti cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i
TIIallime medie
M* - U.T.R.-uri conform documentaliilor de urbanism aprobate ;i preluate Tn P.U.Z. S2(

M2 - SUBZONA M}XTA cu CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU $1
TNALTIME MARE SI FOARTE MARE, CU ACCENTE TNALTE

a. tab. #03 1 M2 SUBZONA MIXTA cu CLADIRI AVAND REGIM
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI TNALTIME

DE CONSTRUIRE

MARE 91 FOARTE

MARE, CU ACCENTE TNALTE

[TABELA 031
UTIUZARE FUNCTIONALAi)nintH

-cm)wc
admise

a) Func;iuni (vezi ANEXA 3):
Func\iuni administrative
Funcfiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare
Funcjiuni tertiare
Funcjiuni comerciale en-detail ;i servicii de mari dimensiuni
Funcjiuni de servicii industriale $i cvasi-industriafe

(7)stajie de distribu Tie carburan li $i sewicii conexe
(8)industrii creative
(9)centru de cercetare $i formare profesionali
(10) Parc §tiinjific fi tehnologic
(11) Parc tehnologic
(12)Parc de industrii creative

Func\iuni de cult
(1) laca$ de cult
(2) a§ez6minte religioase monahale (manastire)
(3) sali de ceremonii funerare {casa mortuan

Functiuni din domeniul cultural
FuncTiuni de educa;ie $i cercetare
FuncTiuni de sanatate $i asisten fa sociata
Functiuni sportive §i de aqrement
Func\iuni de primire turistica
Spa;ii verzi
Functiunhindustriale
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(5) Incubator de afaceri
FuncTiuni aferente infrastructurii de transport

(1)gari de persoane/staTie a trenului metropolitan,
eurogari, cu dotirile aferente conform normelor najionale
$i internaTionale
(2)autogara
(4)terminal intermodal de calitori

(5)parcaj public multietajat subteran $i/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(6)parcaj public de tip park&ride
(7)depou pentru vehicule de transport
(8)activitiTi de cazare specifice transportului feroviar sau
altor tipuri de transport, etc

Func\iuni de qospodarire comunala
(1)piaji agro-alimenta ri, piaji comercia15, piaji
specializati.
(2)pepiniere, sere (pentru spajiile verzi publice)
(5)piaji de vechituri Tn regim sezonier
(6)sediu serviciu public de gospodirire comunali $i activitali
conexe: administrative, tehnice, de reparajii $i Tntrejinere,
de depozitare, sociale (vesttare, cantine, cluburi etc. )
(7)depou pentru vehiculele transportului public
(15)birouri autonome, etc

Funcjiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
(1)construc Iii $i instala Iii aferente sistemelor de transport a
energiei ;i fluidelor (energie electrici, gaze, !i jei, produse
petroliere)
(2)construcjii ;i instala Iii aferente sistemelor de alimentare
api potabili, canalizare menajeri, canalizare pluviala,
distribujie energie electrici, distribu Tie gaze, comunicajii
electronice, ituminat public etc.

Unitali cu destinatie specia16
(1) unita\i militare
(2) unitali apartinand serviciilor speciale
(4) unitali de apirare civili

(5) unitali de ap5rare Tmpotriva incendiilor
(6) unitali de poli jie

FuncTiunea de locuire

(

(

//‘
Q

/

/

/

II
I
\',

\

b)

C)

Se admit complexe multifuncjionale Tngloband utilizari din
categoriile funcjionate menjionate mai sus
Se admit amenajari aferente:
a. Parcaje;
b.spa Iii libere pietonale, spaTii plantate, amenajari de
peisagistici, mobilier stradal, monumente de for public, etc,
c.pasaje/pasarele carosabile §i/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane;

'\
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d) Funcjiunile pentru care nu s-au menjionat criterii
(cifre,litere) de referinji se vor citi Tmpreuni cu ANfXA 3 -
Clasificarea utiliz6rilor.

e) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreun5 cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitalii funcjiunilor

a) Funcjiuni (vezi ANfXA 3):
Func\iuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale

(1) Depozitare, depozitare en-gros, logistici, distribujie ii
desfacere

(2)comerl en-gros
(3) Comer! cu materiale de construcjii
(5) TntreTinerea 9i repararea autovehiculetor
(6) Service utilaje, spilatorie autovehicule

Func{iuni industriale
(1) Produc;ie industria15 –atelier
(2) Activitali complementare: administrative, de depozitare,
de distribuTie $i desfacere, de cercetare /proiectare, sociale
(vestiar, cantina, club etc .)
(3) Sediu/ punct de lucru pentru microTntreprinderi,
Tntreprinderi mici $i mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial $i activitaTi conexe – administrative, de
depozitare, comerciale etc
(4) Infrastructuri $i spajii destinate IMM-urilor cu activitate
de tip industrial /cvasiindustrial
(6) Baza logistici, autobazi, garaj $i atelier de Tntretinere
tehnici a mijloacelor de transport rutier

Functiuni de qospodarire comunald
(8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

FuncTiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
(3) Activiti Ti complementare: administrative,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc)

c
admise cu

condilioniri

(

( .iPr

O
//

/

i('
b) se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspajiite

dintre blocuri cu condijia sa se men Tina accesele carosabile
$i trecerile pietonale necesare, vegetajia existenti, $i sa se
respecte cerinjele de protecjie a cladirilor de locuit din
imediata vecinatate.

Extinderile $i schimbarile de profil, conversia ’in alte
funcjiuni, se admit cu condijta sa nu incomodeze prin
poluare $i trafic desf5§urarea activitalilor Tnvecinate
(acestea se vor determina Tn baza avizelor/acordurilor de
mediu, a comisiei de circulajie, a brigazii de polijie rutiera, a
direcjiei de sanatate a populajiei, etc., func jie de caz) ;
Pentru toate funcjiunile cuprinse la punctul 2 se vor
respecta urmitoarele condilion5ri:

nu fie poluante,
nu prezinte risc te_hnologic,

C)

d)

d.1) sa
d.2) si
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d.3) sa nu impuni restricjii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restricjii/zone de protecTie sanitare, de
mediu, etc
d.4) utilizarea unei arhitecturi Tn concordanti cu vecinitatile
d.5). asigurare Tn toate locurite publice accesul persoanelor cu
dizabilttati

d.6.) asigurarea circulajiilor ;i piajetelor pietonale sau/$i scuaruri
atractive pentru recreere Tn cadru urban in pondere de minim 10%
din suprafata de teren.

d.6.) si nu utilizeze pentru depozitare ;i proclucjie teren vizibil din
circulajiile publice (cu excepTia activitililor cu roI
demonstrativ/atractiv care se desfi§oari Tn aer liber in scop
turist ic);

e) Se pot menjine unitiTile industriale/de producTie actuale,
fiind admlse inclusiv moderniz5ri, extinderi ale acestora, cu
condijia sa nu fie poluante, sa nu prezinte riscuri
tehnologice sau sa He incomode prin traficul generat.

f) Autorizarea va putea fi condiTionata de detalierea
reglementirilor printr-o documentajie tip P.U.D. funcjie de
specificul amplasamentului , de impactul prezumat asupra
vecinitililor

g) Amplasamentele ;i conformarea unitalitor pentru ocrotirea,
educarea $i instruirea copiilor $i tinerilor se va face in baza

(

normelor specifice.
h) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

prescripjiile privind interdictiile cuprinse Tn:
• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protecTie/de
siquranta cu reclim special
Art. 27 Constructii cu functiuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice

Art. 28 Asiqurarea compatibilit61ii funcjiunilor

e Art. 42 Amplasarea fn interiorul parceFei (subpunctul
Necesitatea separajiei funcjionale §i distanje de protec;ie)

a) Funcjiuni (veziANn3i
Func{iuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale
(4) Bazi de produc;ie in construcTii sau a unor elemente/materiale
pentru realizarea de construcjii
Functiuni industriale

(1) producjie industria15: hali de producjie, atelier, laboratoar
etc
(7) Instalajie de transfer intermodal de mirfuri
(8) Centru de colectare ii depozitare fier vechi
(9)centru de colectare, depozitare ;i valorificare de$euri $i
materiale reciclabile

(10) Parc industrial
(11) ProducTie de energie (clasica)

(A Productie de energie verde

e. tab. #03 Pct. 3 - Utiliziri
interzise
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Funcjiuni aferente infrastructurii de transport
(3) Terminal intermodal de mirfuri cu funcjiunile aferente

conform normelor naTionale §i internajionale
Functiuni de qospod6rire comunala

(3) Cimitir uman, capeli mortuari, pavilion pentru
administra jie, depozitare ;i anexe sanitare
(4) Depozit ecologic de de;euri municipale
(9) Rampi de transfer a de;eurilor urbane
(10) Centru de colectare / prelucrare de;euri
(11)Depozit de9euri din construcjii, depozit materiale inerte
(12) Crematoriu uman,
(13) Cimitir ;i crematoriu pentru animale de casi
(14) Ad5post pentru animale (controlul animalelor)
(16) alte activitiTi de distribujia apei, salubritate, gestionarea
de§eurilor, activita Ti de decontaminare conform CAEN, atat
timp cat duc la aparijia unor elemente care si polueze

b) Orice alte activitiji care nu corespund caracterului zonei $i care:
b.1) sunt poluante,

b.2) prezint3 risc tehnologic sau genereazi trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare (substante
inflamabile sau toxice); alte activitati de servicii (unitati
poluante si care prezinta rlsctehnologic).
b.3) imF)un restric Iii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restricTii/zone de protecjie sanitare,
de mediu, etc

b.4) utilizeazi pentru depozitare $i produc jie teren vizibil din
circulajiile publice (cu excepjia activitililor cu roI
demonstrativ/atractiv care se desfi;oari Tn aer liber in scop
turistic);
b.5.) prev5d lucrari de terasament de natura si afecteze
amenajirile din spajiile publice si construcTiile de pe parcelele
adiacente sau lucriri de terasament care pot si provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea apelor meteorice

c) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

(

(

q ++ q. - IJ.
+L

’J

'', I,

prescripjiile privind interdic;tile cuprinse Tn:

• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
• Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice 91 zone de protectie/de

siquran+a cu reqim special

• Art. 27 Constructii cu func+iuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice

• Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii funcjiunilor
Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctul Necesitatea
separajiet funcjionale §i distanTe de protecTie)

I
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f. t,b. #03 1 PARAGRAF II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clidiri noi
daci respecta cumulativ urmitoarele condi Iii:
a. suprafa Ti minima = 300,00 metri;
b. front minim la stradi:

1.b.I. pentru cladiri 'in regim izolat = 15,00 metri;
1.b.2. pentru clidiri Tn regim cuplat/alipit = 12,00 metri;
1.b.3. pentru c13diri Tn regim Tn§iruit = 8,00 metri;

c. raportul Tntre laturile parcelei este $ 1/5
(2) Pentru parcelele de coIT se admite o reducere privind suprafaja

minima de construibilitate directa de 25%, tar raportul taturilor
§i lungimea fronturilor nu va reprezenta o condijte.

(3) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se
poate aproba executarea lucrarilor de constructii doar in
conditiile elaboririi unui Plan Urbanistic de Detaliu Tnsotit de

ilustrare de arhitectur3 care si demonstreze posibilitatea

g. tab. #03 Pct. 4 -
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafe+e,
forme,
dimensiuni)

construirii .

(4) Prin excep jie de la alin (1).lit. (c) (privind raportul Tntre latur tIe
parcelei), in vedere Tndeplinirii posibiltalii de autorizare directa,
care ’indeplinesc implicit condiliile de suprafa Ti ;i front, dar
forma este neregulati se pot determina cadastral Tn coordonate
stereo 70 (fira a fi necesari dezmembrarea) pentru o parte din
etapele de derulare a investijiei sau pentru derularea investijiei
’in integralitate, perimetre Tn interiorul parcelei ale unor forme
geometrice elementare a ciror raport Tntre laturi este $ 1/5. in
cazul ’in care terenul nu permite realizarea operajiunii de
geometrizare se impune elaborarea §i aprobarea unei
documentajii de urbanism tip ptan urbanistic de detaliu.

(5) Prin excepjie de la prevederile alin (1). se pot autoriza direct
interven Iii la construc;iile existente privind reconfomari
volumetrice, cu ’incadrarea Tn celelalte prevederi ale prezentului
regulament §i cu condijia ca parcela si fte mai mare sau egala
cu 150 mp

(6) in cazul unor lotiz5ri noi in vederea realizirii unor cladiri noi se
recomandi ca suprafaja parcelelor si Tndeplineasci prevederile
alin (1), 'in caz contrar se vor aplica prevederile alin (3).corelate
cu prevederile Art. 48, Art. 49, Art. 50,

(7) Prin excepTie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioari, reparare, protejare,
resta u rare, conserva re, reabilita re term ica, amenaj3 rt
peisagistice, re Tele de echipare edilitara §i circulajii interioare,
parcari Ia sol gi alte lucrari de construcTii autorizabile direct
conform legii.

(8) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urmatoarelor articole:
Vl.VReguti cu Drivire ta echiDarea edilitara

iTII 4 /P<}
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VI.4. Condilii generate de construibititate a parcelelor; reguli cu
.rivire ta forma si dimensiunUe terenutui

(1).Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea
constituita Tn zonele Tn care aceasta exista sau pe aliniament Tn
cazul Tn care alinierea constituita coincide cu aliniamentul.

(2). Pentru zonele care conjin str5zi existente (asupra cirora nu se
impun modificari de profil) $i pentru strazile nou propuse in
care nu este constituita alinierea, retragerea faTI de aliniament
va fi func;ie de categoria strazii respectiv 3m pentru categoria
IV $i III, Sm pentru categoria I1, 1, cu condiTia si nu lase vizibile

calcane ale clidirilorTnvecinate, calcane propuse a fi men;inute
datorita valorii lcr arhttectu ral/urbanistice sau de
Tntrebuin fare.

(3). Pentru strazile propuse Tn vederea lirgirii alinierea poate si
coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau si preta
alinieri consituite faTI de aliniamentul nou daca acestea exist5.

(4). Prin excep;ie de la alin (1), (2), (3), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

(5). Prin excepTie de la alin (1), (2), (3),(4) in cazul terenurilor cu
restric;ii/protecjii/interdiclii provenite de la obiective de
utilitate publici existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinati de limita acestor zone.

(6). Prevederile prezentului Punct se citesc ?mpreuni cu:
• Art. 39 Amplasarea fa+a de drumurile publice
• Art. 40 Amplasarea faTa de infrastructura feroviar6
• Art. 41 Amplasarea faTa dealiniament

(1) in cazul clidirilor care se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea
fa;a de limitele laterale se va stabili dupi cum urmeaz5:
a. Pentru clidiri avand Hmax$ 20.am retragerea faTa de limitele

laterale ale parcelei va fI ? 5.Om
b. Pentru clidiri avand Hmax>20.Om $i $ 30.Om retragerea fa;a

de limitele laterale ale parcelei va fi 27.5m
c. Pentru clidiri avand Hmax>30.0m retragerea fala de limitele

laterale ale parcelei va fi 210.0m
d. Pentru toate cladirile retragerea fa;a de limita posterioari va

fi Z 5.Om.

e. Prin exceplie de la retragerile fa$ de limitele de proprietate
men;ionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor $i
logiilor deschise care nu depi$esc adancimea de 1.5 m

f. O reglementare detaliati a retragerilor laterale $i posterioare
menTionate mai sus poate fi obtinuti prin aprobarea unui
P.U.D. si doar pana Ia o distanta Z 3,0 metri, cu posibilitatea
realizarii unor terase, balcoane, logii care respecta
prevederile Codului Civil. Pentru retragerea posterioara
este aplicabil, 'in func Tie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli
speciale de amplasare fa;a de limita posterioari

l
Amplasarea
clidirilor fali
de aliniament

1. tab. #03 Pct. 6 -

Amplasarea
c15dirilor fa$
de limitele

laterale ;i
posterioare ale
parcelelor

//
//
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(2) Tn cazul c13dirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu
rost seIsmic) retragerea faTi de limita laterala opusi se va
calcula Tn conformltate cu prevederile alin.(1)

(3) 'in cazul c13dirilor care se vor amplasa Tn regim Tn§iruit,
retragerea faIa de limitele laterale va respecta prevederile
legale privind proiectarea seismici, iar fala de lirnita posterioari
se va calcula in conformitate cu prevederile alin.(1) lit.(d), (e), (f)

(4) Prin excepjie de la prevederile de mai sus in suprafaTa de teren
determinati de retragerea de minim 3,0 m §i cele specificate
mai sus, respectiv alin I (a), (b), (c) de la limita/limitele de
proprietate laterale se pot amplasa clidiri/ piQi din clidiri cu
nivelurile retrase succesiv astfel 'incat si se respecte in cadrul
acestei suprafeTe distanTa de Hmax/4 faji de limitele de
proprietate.

(5) in cazul Tn care terenul se Tnvecineaza cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulaTii publice care sa
determine un regim de aliniere) derogarile cu privire la
retragerile faTa de limitele laterale §i posterioare se vor obline
doar prin aprobarea unei documentajii P.U.D. ii cu condi Tia de
a nu se crea calcane vizibile. in astfel de condilii cladirile se pot
amplasa pe limita/ limitele de proprietate sau retrase conform
Codului Civil, in cazul Tn care nu exista restrictii care sa
determine o alta pozijionare, iar faTadele vor fi tratate Tn mod
similar cu cea principali.

(6) 'in zonele M2 din interiorul inelului central defintt de Soseaua
Stefan cel Mare $i Mihai Bravu se Tncurajeaza edificarea
c13dirilor Tn regim cuplat/Tn§iruit, precum §i comasarea
parcelelor, pe amplasamentele Tn care este posibili o astfel de
conform are.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuni cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul pa rcelei.

(1). Clidirile vor respecta Tntre ele distanja de Hmax/3.
(2). Prin excepjie se poate autoriza amplasarea unor cladiri Ia o

distanji de h/3, dar nu mai pujin de 6,0 m cu condijia asiguririi
luminarii pentru camere de locuit sau Tncaperi pentru activitali
permanente care necesita lumina naturali conform
prevederilor legale, in baza un studiu de Tnsorire.

(3). Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatade le cladirilor unite la nivelul etajetor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o dali urbana.

(4). O reglementare detaliati a retragerilor menjionate mai sus
poate fi obttnuti prin aprobarea unui P.U.D. si doar pana Ia o
distanta Z 6,00 metri, cu balcoane, logii care respecta
prevederile Codului Civil.

(5). Prin excepTie de la aliniatele anterioare pentru clidirile avand
Hmax g20,00m se poate autoriza amplasarea unor cladiri Ia o
distant3 a4.00m cu condi Tia asiguririi luminarii pentru camere
de IOdI# sau TnFaperi _pe_r]_try_Qqtjvi_t_HI_ pgIn?n9nte care

(

J. tab. #03 Pct. 7 -

Amplasarea
cladirilor unele

faji de altele
pe aceea;i
parcela
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necesita lumini naturala conform prevederilor legale, in baza
un studiu de Tnsorire §i cu respectarea condtliilor de securitatea
la incediu.

(6). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

(1). Se vor asigura circutajii $i/sau piajete pietonale, precum $i
scuaruri atractive pentru recreere Tn cadru urban.

(2). Circulajiile carosabile din campusuri $i subzonele de cercetare
vor fi previzute cu deniveliri transversale pentru temperarea
vitezei autovehiculelor

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc'impreuni cu:
• subcapitolul VI.2. Reguli cu privire ta asigurarea acceselor

obligatoril
+ Art. 42 subpunctul Circula Tia carosabi16 §i stationarea Tn

interiorul incintei

Se aplic5 reglementarile previzute Ia Art. 53 Paae
Se vor avea in vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru
dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
Hmax ITnal{imea maxima din prevederi generale) este calculata
in functie de alinierea (care se va citi Tmpreuni cu Art. 41
Amplasarea faji de aliniament) corespondenta profilului strizii
din care terenul are acces, respectiv:
a. in cadrul zonelor din interiorul inelului central definit de

Stefan cel Mare §i Mihai Bravu (exclusiv imobilele care sunt
amplasate cu front la strada pe cele doug artere) Hmax=45
m, Rhmax P+14(se va citi Tmareuni cu Art. 51 Tn51jimea
construcjiilor. Alin.1), cu condiTia si nu fte mai mare
(1+1/2) X distanTa dintre alinieri.

b. in cadrul zonelor din exteriorul inelului central definit de
Stefan cel Mare §i Mihai Bravu (inclusiv imobilele care sunt
amplasate cu front la strada pe cele doui artere) Hmax=45
m, Rhmax P+14(se va citi Tmireuni cu Art.49 inillimea
construcjillor. Alin.1) cu condi Tia sa nu fie mai mare de
doua ori distanja dintre alinieri.

Faji de prevederile alin (1) se admit suplimentar',
(A) 2 niveluri retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,0 metri $i tangenta la 45' la acesta.
(B) Pentru parcelele de colt se admit doua niveluri Tn planul
fajadei la c15dirile de coIl, apoi doui niveluri retrase
conform prevederii de la lit.(A), precum ;i majorare Hmax
corespondent numirului de niveluri suplimentare calculate
la Hmax conventional/nivel de 3.0 m locuinte, Hmax
conventional/nivel de 4.5 m alte functiuni.

(3) Prin exceptie de la prevederlle anterioare, indiferent de situarea
in interiorul sau exteriorul irlelului determinat de Stefan cet
Mare §i Mihai Bravu, in cazurile Tn care la mai aproape de 100 m
de limita cadastrala a imobilului studiat se af13 c13diri care au

Hm+r5)decat ceJppled4.q19__’i_n__Lr$yederile alin I lit.(a), (b),

Circulajii ;i
accese

(

1. tab. #03 Pct. 9 -
Sta+ionarea
autovehiculelor
Pct. 10 -
Tnil+imea
maxima
admisibili a
clidirilor

(1)
(2)

m. tab. #03

(
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Hmax a c13dtrii nou proiectate va putea prelua Hmax existent,
dupa care se va retrage conform alin (2), in vederea realiz5rii
unei imagini urbane unitare.

(4) Pentru zonele care se inscriu Tn prescripjiile punct.5 alin.4 §i 5
Tnil;imea se va raporta la noua aliniere, cu formula de calcul
stabilit5 Tn funcjie de alin.1. al prezentului punct.

(5) Prin excepTie de la prevederile aliniatelor anterioare se admit
accente de TnaITime localizate conform planului de reglementiri
(Nord/ Sud), zonele respective nefiind raportate la distanja Tntre
alinieri

(6) Regimul de

•

Tnaltime si Tniltimea maxima se determini
Tncurajandu-se dezvoltarea pe verticali, dar obiectivele care se
Tnscriu Tn prevederile capitolului Art. 26 Reglementiri pentru
siguran{a transportului aerian si ANEXA 1 - Zone de protecTie §i

de siguranji, respectiv Protecjia transportului aerian sunt
condilionate de oblinerea avizului AutoritaTii Aeronautice civile

(7) Prevederile prezentului punct se vor citi impreuna cu Art. 51
Tnallimea construcTiilor ii cu Art. 25 Construc;ii cu caracter
special; emiterea de avize ate instituliilor abilitate

(1). Se aplici reglementirile inscrise Ia:
• Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al

constructiilor

• Art. 42 - Coerenla imaqinii urbane
(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecjie a

patrimoniului natural ii construit (identificat pe plan§a de
reglementari) se aplici §i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protecjia patrimoniului antropic

(1). Se aplici reglementarile din:
• Art. 30 Asiqurarea echiparii edilitare
• Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente

(2). Se vor avea Tn vedere 9i prevederile din:

+ Art. 31 Reqlement6ri pentru terenurile destinate realiz6rii
tucrarilor de utilitate public6
Art. 32 Masuri pentru realizarea lucr6rilor de utilitate
publica
Art. 38 Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere gi echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica

(1). Se aplici reglementarile din:
Art. 54 SpaTii verzi

(2). Se vor avea Tn vedere §i prevederile de la Art. 33 Masuri pentru
'incurajarea realizarii de noi spajii verzi publice.

(3). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecjie a
peisajului ;i natural ;i construit (identificate pe plan§a de
reglementiri) se vor avea Tn vedere ;i:

• Art. 13 Zone cu valoare peisaqistica si zone naturale
'rotdate

(

I
Aspectul
exterior al
clidirilor

Condilii de
echipare
edilitari

•

•

Pct. 13 - Spi
'pLantate
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14 Zo construite proteiatee

eq. tab. #03

r. tab. #03
s. tab. #03

Pct. 14

Tmprejmuiri
PARAGRAF III POSIBIUTATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTIUZARE A TERENULUI

Pct. - Procent
maxim de

(1). P.O.T. maxim = 70%.
(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu CAPITOL

V. - REGULI PRIVtRE LA SIt !RANTA CONSTRUCTIILOR Sl LA
APARAREA INTERESULUI PUBU\ in prescrbliile de larrlal

’2-Art. 28

r

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu
lILOR SI ,tNSTRU\III'F PRIVI\l

le de la'EA

22 28

ocLlpare a
terenului

(P.0.T.)
A Pct. 16t. tab. #03
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului(

(C.U.T.)

M3 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI
TNALTIME MEDIE

a. tab. #04 1 M3 SUBZONA MIXTA cu CLADIRI AVAND REGIM

CONTINUU SAU DISCONTINUU SI TNALTIME MEDIE

[TABELA 04]
UTILIZARE FUNCTIONALA

DE CONSTRUIRE

P

P
admise

Func+iuni (vezi ANdiA
Functiuni administrative

Funcjiuni de administrarea afacerilor
Funcjiuni financiar-bancare
Func{iuni tertiare

Func\iuni comerciale en-detail ;i servicii de mari dimensiuni
Funcjiuni de servicii industriale $i cvasi-industriale

(7)stajie de distribu;ie carburanji §i servicii conexe
(8)industrii creative

(9)centru de cercetare $i formare profesionala
(10) Parc §tiinjific §i tehnologic
(11) Parc tehnologic
(12)Parc de industrii creative

/

I
i

\

\\

Func\iuni de cult
(1) Hca$ de cult
(2) a§ezaminte religioase monahale (man6stire)

(3) sali de ceremonii funerare (casa mortuara)
Functiuni din domeniul cultural
Funcjiuni de educa jie $i cercetare
Funcjiuni de s6n6tate $i asistenla sociala
Funcjiuni sportive §i de aqrement
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Functiuni de primire turistica
SpaTii verzi

Funcjiuni industriale
(5) Incubator de afaceri

Functiuni aferente infrastructurii de transport
(1)gara de persoane/staTie a trenului metropolitan,
eurogari, cu dotirile aferente conform normelor naTionale

;i internaTionale
(2)autogari
(4)terminal intermodal de cilitori
(5)parcaj public multietajat subteran $i/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(6)parcaj public de tip park&ride
(7)depou pentru vehicule de transport
(8)activiti Ti de cazare specifice transportului feroviar sau
altor tipuri de transport, etc

Funcjiuni de qospod6rire comunald
(1)piaji agro-alimentara,
specializata .
(2)pepiniere, sere (pentru spajiile verzi publice)
(5)piaji de vechituri Tn regim sezonier
(6)sediu serviciu public de gospodarire comunali ;i activiti Ti
conexe: administrative, tehnice, de reparajii $i TntreTinere,

de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. )
(7)depou pentru vehiculele transportului public
(15)birouri autonome, etc

Funcjiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
(1)construcjit !i instalajit aferente sistemelor de transport a
energiet 9i fluidelor (energie electrici, gaze, !ijei, produse
petroliere)
(2)construc Iii ;i instala{II aferente sistemelor de alimentare
api potabili, canalizare menajer5, canalizare pluviali,
distribujie energie electrtc5, distribu Tie gaze, comunicajii
electronice, iluminat public etc.

Unitati cu destinajie specia16

(1) unitati militare
(2) unitali apaainand serviciilor speciale
(4) unitali de apirare civili
(5) unita Ii de aparareTmpotriva incendiilor
(6) unitali de polijie

Functiunea de locuire

(

piaji comerciala, piaji
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b)

C)

Se admit complexe multifunc;ionale Tngloband utilizari din
categoriile funcjionale menjionate mai sus
Se admit amenajiri aferente:
a. Parcaje;
b.spa iii libere pietonale, spaTii plantate, amenajiri de
peisagistic5, mobilie[stradal monum&ntede for public, etc,
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c.pasaje/pasarele carosabile ;i/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane;

d) Funcjiunile pentru care nu s-au menjionat criterii
(cifre,litere) de referinji se vor citi 'impreuni cu ANFXA 3 -
Clasificarea utilizarilor.

e) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc'impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitalii funcjiunilor

a) Funcfiuni (vezi ):
Func;iuni de servicii industriale $i cvasi-industriale

(1) Depozitare, depozitare en-gros, logistici, distribu Tie $i
desface re

(2)comer! en-gros
(3) Comer! cu materiale de construcjii
(5)TntreTinerea §i repararea autovehiculelor

(6) Service utilaje, spa15torie autovehicule
Functiuni industriale

(1) ProducTie industriali –atelier
(2) Activitali com plementa re: administrative, de
depozitare, de distribujie $i desfacere, de cercetare /
proiectare, sociale (vestiar, cantina, club etc .)
(3) Sediu/ punct de lucru pentru microTntreprinderi,
Tntreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial $i activitali conexe – administrative, de
depozitare, comerciale etc
(4) Infrastructu ri $i spajii destinate IMM-urilor cu activitate
de tip industrial /cvasiindustrial
(6) Bazi logistici, autobaza, garaj $i atelier de Tntrejinere
tehnica a mijloacelor de transport rutier

Funcjiuni de qospoddrire comuna16
(8) depou pentru vehiculele sewiciilor de salubritate
{14) Adapost pentru animale (controlul animalelor)

Func\iuni aferente echiparii tehnico-edilitare
(3) Activitili complementare: administrative,

sociale (vestiare, cantine, cluburi etc)

m#FpMxliiz–a
admise cu

condilioniri

(

r:
b) se admite completarea cu clidiri comerciale Tn interspajBile

dintre blocuri cu condilia sa se menjina accesele carosabile
$i trecerile pietonate necesare, vegeta jta existenti, ;i si se
respecte cerinjele de protecjie a clidirilor de locuit din
imediata vecinatate.

Extindertle ;i schimb3rile de profil, conversia Tn alte
funcjiuni, se admit cu condi Tia sa nu incomodeze prin
poluare ;i trafic desfa§urarea activitililor Tnvecinate
(acestea se vor determina Tn baza avizelor/acordurilor de
mediu, a comisiei de circulaTie, a brigazii de poli Tie rutieri,
a direcjiei de sinatate a populajiei, etc., funcjie de caz) ;
Pentru toate funcjiunile cuprinse la punctul 2 se vor
respecta urmatoa(ejqsqn.dRtoTiari:--::----––
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d)
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d.1) sa nu fie poluante,
d.2) si nu prezinte risctehnologic,
d.3) sa nu impuni restricTii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restricjii/zone de protecjie sanitare, de
mediu, etc

d.4) utilizarea unei arhitecturi Tn concordan;a cu vecinata Tile
d.5). aslgurare Tn toate locurile publice accesul persoanelor cu
dizabilitati

d.6.) asigurarea circulajiilor $i piajetelor pietonale sau/$i scuaruri
atractive pentru recreere Tn cadru urban in pondere de minim 10%
din suprafa ja de teren.
d.6.) sa nu utilizeze pentru depozitare $i produc jie teren vizibil din
circulajiile pu blice (cu excepTia activitalilor cu roI

demonstrativ/atractiv care se desfi$oara Tn aer liber in scop

•

(

turistic);
e) Se pot menTine unita Tile industriale/de producjie actuale,

fiind admise inclusiv moderniz5ri, extinderi ale acestora, cu

condijia si nu fie poluante, sa nu prezinte riscuri
tehnologice sau sa fie incomode prin traficul generat.

f) Autorizarea va putea fi condilionat3 de detalierea
reglementirilor printr-o documentajie tip P.U.D. func Tie de

specificul amplasamentului , de impactul prezumat asupra
vecinitililor

g) Amplasamentele si conformarea unitalilor pentru ocrotirea,
educarea $i instruirea copiilor $i tinerilor se va face in baza
normelor specifice.

h) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prescripTiile privind interdictiile cuprinse Tn:
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

• Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice 9i zone de protec\ie/de
siquran{a cu reqim special

• Art. 27 Construcjii cu funcjiuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice
Art. 28 Asiqurarea compatibilita Iii funcjiunilor

• Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei funcjionale §i distanTe de protectie)

a) Func+iuni {vezi HNf;WADI
Func{iuni de servicii industriale $i cvasi-industriale

(4) Baz3 de producjie in construcTii sau a unor
elemente/materiale pentru realizarea de construcTit

Func{iuni industriale
(1) producjie industria13: hali de producTie, atelier,
laboratoar etc.
(7) Instalajie de transfer intermodal de marfuri
(8) Centru de colectare $i depozitare fier vechi
(9)centru de colectare, depozitare ii valoriflcare de$euri §i
materiale reciclabile
(10) Parc krdustrial

//

+r
\
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interzise
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(11) Producjie de energie (clasica)
(12) ProducTie de energie verde

Functiuni aferente infrastructurii de transport
(3) Terminal intermodal de marfuri cu funcjiunile aferente

conform normelor na{ionale ;i internaTionale
FuncTiuni de qospodarire comuna16

(3) Cimitir uman, capeli mortuari, pavilion pentru
administra jie, depozitare $i anexe sanitare

(4) Depoztt ecologic de de§euri municipale
(9) Rampi de transfer a de$eurilor urbane
(10) Centru de colectare / prelucrare de$euri
(11)Depozit de§euri din construc;ii, depozit materiale inerte
(12) Crematoriu uman,
(13) Cimitir $i crematoriu pentru animale de casa
(16) alte activitiji de distribujia apei, salubritate, gestionarea

de§eurilor, activitati de decontaminare conform CAEN, atat
timp cat duc la aparijia unor elemente care sa polueze

b) Orice alte activit5ji care nu corespund caracterului zonei }i care:
b.1) sunt poluante,
b.2) prezinta risc tehnologic sau genereazi trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare (substante
inflamabile sau toxice); alte activitati de sewicii (unitati
poluante si care prezinta risc tehnologic).
b.3) impun restricjii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restricjii/zone de protecTie sanita re,
de mediu, etc

b.4) utilizeaza pentru depozitare $i producjie teren vizibil din
circulajtile publice (cu excepTia activitililor cu roI
demonstrativ/atractiv care se desfi§oari Tn aer liber in scop
turistic);
b.5.) prevad lucrari de terasament de natura si afecteze
amenajirile din spajiile publice §i construcjiile de pe parcelele
adiacente sau lucrari de terasament care pot si provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica
evacuarea $i colecta rea apelor meteorice

c) Prevederile prezentului Punct se citescimpreuna cu prescripjiile
privind interdictiile cuprinse Tn :

Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice ;i zone de protecfie/de
siquranla cu reqim special

Art. 27 Constructii cu funcjiuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice

Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor

•
•

•

•

• Art. 42 Amplasa rea in interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separa;iei funcjionale ii distanje de protec;ie)
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f. tab. #04 1 PARAGRAF ll CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clidiri noi
daca respecti subcapitolul VI.4. Condi Iii generale de
construibilitate a parcelelor; reguli cu privire Ia forma ;i
dimensiunile terenului

(2) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus,
se poate aproba executarea lucrarilor de constructii noi in
conditiile elaborarii ii aprobarii unui Plan Urbanistic de Detaliu
Tnso Tit de ilustrare de arhitectural-volumetric5 care sa
demonstreze posibilitatea construirii .

(3) Prin excepTie de la prevederile Art. 49 Reguli cu privire Ia forma
$i dimensiunile terenului pentru construcTii (privind raportul
Tntre laturi) in vederea Tndeplinirii posibilta Iii de autorizare
directi, pentru terenurile care Tndeplinesc implicit condi Title de
suprafaji yi front, dar forma este neregulata se pot determina
cadastral Tn coordonate stereo 70 (fira a fi necesara

dezmembrarea) pentru o parte din etapele de derulare a
investijiet sau pentru derularea investijtei 'in integralitate,
perimetre Tn interiorul parcelei ale unor forme geometrice
elementare al ciror raport Tntre laturi este g 1/3. in cazul Tn care
terenul nu permite Tncadrarea ’in forme regulate sau raportul
laturilor este z 1/3 se impune elaborarea §i aprobarea unei
documentaTii de urbanism tip plan urbanistic de detaliu.

(4) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
interven Iii la construcjtile existente privind reconformiri
volumetrice, cu Tncadrarea Tn celelalte prevederi ale
prezentului regulament §i cu condi jia ca parcela si fte mai mare
sau egala cu 150 mp.

(5) Prin excepjie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucr3rile de modificare interioara, reparare, protejare,
restaurare, conservare, reabilitare termici, amenajari
peisagistice, rejele de echipare edilitara ;i circula Iii interioare,
parcari Ia sol §i atte lucriri de construc;ii autorizabile direct
conform legii.

(6) in cazul unor lotiziri noi in vederea realiz5rii unor clidiri noi se
vor aplica prevederile alin (3).corelate cu prevederile Art. 48,
Art. 49, Art. 50.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prevederile urmatoare:

VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara
VI.4. Condilii qenerale de construibilitate a parcelelor; requli cu
privire Ia forma $i dimensiunile terenului

g. tab. #04 Pct. 4 -
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafe+e,
forme,
dimensiuni)

fc

\( 1 + + 1 { \ > Z
( 1 ::'.\ {'.\\‘

h. t;
Amplasarea

clidirilor faji de
aliniament

(1) Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea
constituita Tn zonele Tn care aceasta exista sau pe aliniament Tn
cazul Tn care alinierea constituiti coincide cu aliniamentul.
/)
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(2) Pentru zonele care conjin strizi existente (asupra carora nu se
impun modificiri de profil) ;i pentru strazile nou propuse in
care nu este constituita alinierea, retragerea fati de aliniament
va fi funcjie de categoria strazii respectiv 3,0 m pentru
categoria IV fi III, 5,0 m pentru categoria I1, 1, cu condi Tia sa nu
lase vizibile calcane ale clidirilor Tnvecinate, calcane propuse a
fi menjinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de
Tntrebuinjare.

(3) Pentru strazile propuse Tn vederea lirgirii alinierea poate si
coincidi cu aliniamentul nou format (realiniere) sau si preia
alinieri consituite fa;a de aliniamentul nou daca acestea existi.

(4) Prin excepTie de la alin (1), (2), (3), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor.

(5) Prin excepTie de la alin (1), (2), (3),(4) in cazul terenurilor cu
restricTii/proteqii/interdiclii provenite de la obiective de
utilitate public5 existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinati de limita acestor zone.

(6) Prevederile prezentului Punct se citesc 'impreuni cu:

• Art. 39 Amplasarea faTd dedrumurile publice
• Art. 40 Amplasarea fala de infrastructura feroviara
• Art. 41 Amplasareafatd dealiniament

(1) in cazul clidirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea
faT5 de limitele laterale §i posterioara se va stabili dupa cum
urmeaza:

a. Pentru clidiri avand Hmaxg 17.0m retragerea faji de limitele
laterale ale parcelei va fi 2 3.0m

b. Pentru ctidiri avand Hmax>17.0m fi $ 25. Om retragerea faTa
de limitele laterale ale parcelei va fi 25.0m

c. Pentru toate ctadirile retragerea faTa de limita posterioari va
fi z 5,00 m.

d. Prin excepjie de la retragerile faji de limitele de proprietate
menjionate se admite realizarea teraselor, balcoanelor ;i
logiilor deschise care nu dep39esc adancimea de 1.0 m
pentru (lit.a), 1.5 m (lit.b ;i c), cu respectarea Codului Civil

e. O reglementare detaliati a retragerilor laterale fi posterioare
menjionate mai sus poate fi obtinuta prin aprobarea unui
P.U.D. si doar pana Ia o distanta z 3,0 metri, cu respectarea
literei d). Pentru retragerea posterioara este aplicabil, in
func Tie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de
amplasare faji de limita posterioari

(2) in cazul clidirilor care se vor amplasa Tn regim cuplat/alipit (cu
rost seismic) retragerea faTa de limita laterala opus5 se va
calcula Tn conformitate cu prevederile alin.(1).

(3) in cazul clidirilor care se vor amplasa Tn regim Tn$iruit,
retragerea faji de limitele taterale va respecta prevederile
legale privind proiectarea seismic5, iar faIa de limita posterioari
se va calculca Tn conformitate cu prevederile alin.(1)lit.(c),(d),(e)

(

i. tab. #04 Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor faji de
limitele laterale

;i posterioare ale
parcelelor

(
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(4) Prin exceplie de la prevederile de mai sus in suprafaTa de teren
determinati de retragerea de minim 3,O m $i 5.0m, respectiv

alin I (a), (b), de la limita/limitele de proprietate laterale se pot
autoriza direct clidiri/ parTi din clidiri cu nivelurile retrase
succesiv astfel Tncat si se respecte in cadrul acestei suprafe+e
distan fa de Hmax/4 fa;a de limitele de proprietate.

(5) in cazul Tn care terenul se Tnvecineazi cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circula Tit publice care si
determine un regim de aliniere) detalierea excep;iei cu privire
la retragerile fay de limitele laterale $i posterioare se va obline
doar pnn aprobarea unei documentaTii P.U.D. $i cu condi+ia de
a nu se crea calcane vtzibile. in astfel de condilii clidirile se pot
amplasa pe limita/ limitele de proprietate sau retrase conform
Codului Civil, in cazul Tn care nu exista restricIii care si
determine o alta pozi;ionare, iar faTadele vor fi tratate Tn mod
similar cu cea principali.

(6) in zonele M3 se Tncurajeazi edificarea cladirilor Tn regim cuplat
/in$iruit, precum $i comasarea parcelelor, pe amplasamentele Tn
care este posibila o astfel de conformare. Pentru parcelele care
se vor comasa generand suprafete Z de 700 mp sau pentru
parcelele cu suprafe+e 2 450 mp pe care se vor realiza clidiri in
regim cuplat/Tn$iruit, se admite o suplimentare a CUT cu 0,5.

(7) in zonele M3 cu parcele a ciror suprafa$ 2 1500 mp se admite
o suplimentare a CUT cu 0,5 corelat $i cu realizarea unui nivel
suplimentar fa A de cele precizate Ia pct. 10, calculat func+ie de
caz Ia h convenjional de 3,0 m pentru locuire, 4,5 pentru alte
func{i uni.

(8) Prevederile alin.(6) ii (7) nu se vor putea realiza cumulativ.
(9) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuni cu: Art. 42

subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.
(1). Clidirile vor respecta Tntre ele distan;a de Hmax/3.
(2). Se poate autoriza amplasarea unor clidiri Ia o distan A de h/3, dar

nu mai pu;in de 5.0 m cu condi;ia asiguririi luminirii pentru
camere de locuit sau Tnc5peri pentru activiti;i permanente care
necesiti lumini naturali conform prevederilor legale, in baza
concluziilor unui studiu de Tnsorire.

(3). Conditiile de la alineatele (1) $i (2) se aplici inclusiv pentru fajadele
clidirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin intermediul unui
nivel comun sau amplasate pe o dali urbana.

(4). Prin excepTie de la aliniatele anterioare, pentru clidiri cu max.
3 niveluri, se admite amplasarea cladirilor Ia o distanla de
minim 2,0 m Tntre ele cu respectarea prevederilor Codului Civil
$i cu condijia asigurarii luminarii pentru camere de locuit sau
Tnciperi pentru activitiji permanente care necesiti lumini
naturali conform prevederilor legate, in baza concluziilor unui
studiu de Tnsorire, doar prin elaborarea $i aprobarea unei
documenta Vii P.U.D., cu condi+ia de a nu se crea calcane vizibile
din domeniu public $i cu respectarea normelor de securitate la

j. tab. #04 Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele

fa$ de altele pe
aceea;i parceli

) M ;+
+
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incediu . Pentru Clidirile cu max. 4 niveluri distan;a va fi minim
3.0 m, cu respectarea condiliilor din prezentul aliniat.

(5). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

(1). Se vor asigura circulajii $i/sau piatete pietonale, precum $i
scuaruri atractive pentru recreere Tn cadru urban.

(2). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuni cu:
• subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatoril
• Art. 42 subpunctul Circulatia carosabild $i sta+ionarea Tn

interiorul incintei

e

(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Mdsuri pentru
dezvoltarea re+elei de parcaje de uz public

(1). Hmax (vezi inal+imea maxIma misurati Tn planul fa;adei din
prevederi generale) este calculata Tn functie de alinierea (care
se va citi Tmpreuni cu Art. 41 Amplasarea faji de aliniament)
corespondenti profilului strizii din care terenul are acces,

respectiv Hmax=17,0 m pentru func+iuni de locuire $i
FImax=25,0 m pentru alte funcjiuni, Rh„„, P+4 (se va citi
Tmpreuna cu Art. 51 Tnil+imea construc+iilor. Alin.1) cu condi Via
sa nu fie mai mare de doua ori distan+a dintre alinieri.

(2). Prin excep Vie de la prevederile alin (1) se admit suplimentar'.
(A) 2 niveluri retrase Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,0 metri $i tangenti la 45' la acesta, cu niveluri
convenjionale de 3,0 m locuinte, de 4,5 m alte functiuni
(majoririle vor ft impltcite 9i pentru FImax.c.).

(B) Pentru parcelele de colt se admite un nivel Tn planul
fajadei la clidirile de col!, apci doui niveluri retrase
conform prevederii de la lit.(A), precum $i majorarea Hmax
corespondent nivelului suplimentar calculat la Hmax
conventional/nivel de 3,0 m locuin+e, Hmax
conventional/nivel de 4,5 m alte functiuni (majorarile vor fi
implicite $i pentru Hmax.c.)

(3). Prin exceptie de la prevederile anterioare, in cazurile Tn care la
mai aproape de 50 m de limita cadastrala a imobilului studiat se
afli clidiri care au Hmax $i/sau Hmax.c. > decat cea precizata Tn
prevederile alin 1, Hmax $i/sau Hmax.c a clidirii nou proiectate
va putea prelua Hmax existent, dupi care se va retrage conform
alin (2), in vederea realizirii unei imagini urbane unitare.

(4). Regimul de TIIal;ime $i Tnallimea maxima pentru obiectivele care
se Tnscriu Tn prevederile capitolului Art. 26 Reglementari pentru
siguranja transportului aerian si ANEXA I - Zone de proteclie $i
de siguranld , respectiv Protec;ia transportului aerian sunt
condiTionate de ob+inerea avizului AutoritiTii Aeronautice civile

(5). Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu punctul 6.
alin. 6 $ 7, Art. 51 Tndl+imea construejiilor Art. 42 Amplasarea
fn interiorul parcelei respectiv Regula calcanului $i exceptiile sale

c

9i accese

1. tab. #04 Pct. 9 -

Stajionarea
autovehiculelor
Pct. 10 -

inil;imea
maxima
admisibili a
clidirilor

(

m. tab. #0'

(

VI

\

\

\
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$i Art. 25 Construc;ii cu caracter special; emiterea de avize ale
institu;iilor abilitate

(1). Se aplica reglementirile Tnscrise Ia:

• Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al
construcfiilor

• Art. 42 - Coerenfa imaqinii urbane
(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecjie a

patrimoniului natural $i construit (identificat pe plan$a de
reglementiri) se aplici $i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protec+ia patrimoniului antropic

(3). Se aplici reglementarile din:
• Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare

• Art. 45 Racordarea la re+ele edilitare existente
(4). Se vor avea Tn vedere $i prevederile din:

• Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate realizarii
lucrarilor de utilitate publica

• Art. 32 Masuri pentru reatizarea lucrarilor de utilitate
publica

Art. 38 M6suri privind 'incurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere $i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publicd

(1). Se aplici reglementarile din:
• Art. 54 Spatii verzi

(2). Se vor avea Tn vedere $i prevederile de la Art. 33 Masuri pentru
Tncurajarea realizarii de noi spa;ii verzi publice.

(3). Pentru zonele Tn care s-au instituit m3suri de protecfie a
peisajului $i natural $i construit (identificate pe plan$a de
reglementiri) se vor avea Tn vedere gi:

• Art. 13 Zone cu valoare peisaqistic6 $i zone naturale
protejate

• Art. 14 Zone construite protejate

(2). Se aplici reglementirile de la & 55 i}u1 \@muiri

r
exterior al
clidirilor

o
de echipare
edilitari

c
plantate

q. tab. #04

r. tab. #04
s. tab. #04

Pct. 14 -

Tmprejmuiri
PARAGRAF III
Pct. - Procent
maxim de

ocupare a
terenului (P.O.T.)

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTIUZARE A TERENULUI

(1). P.O.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului
In proper#e de 70% cu clidiri cu maxim doua niveluri (Hmax =
8,00 m).

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu CAPITOLUL

V. - REGUU CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai puTin prescrip Bile de la Art.
22-Art. 28

mJmM=lili
(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu punctul 6.

altn. 6 $i 7 de mai sus 9i CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE IA

SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC, mai putin prescriptiile de la Art. 22-Art. 28.

a
Coeficient maxim

'{ ', I de utilizare a
terenului (C.U.T.)
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L - ZONA DE LOCUIT

GENERAUTATI: CARACrERUL ZONEI

(1). Perimetrul sectorului 2 al municipiului Bucure§ti cuprinde Tn teritoriul sau/ii zone cu caracter
predominant rezidenjial cu funcjiuni complementare.

(2). Datorate dezvoltarii Tn timp a ora9ului, aceste zone de locuit pot fi diferenjiate Tn urmatoarele
categori i :
2.1. diferenjieri din punct de vedere al gradului de protec+ie al acestora :

2.1.1. zone rezidenjiale situate in interiorul perimetrului delimitat prin P.U.Z. - „Zone
construite protejate" grupand construcjii cu o valoare arhitecturala ridicata;

2.1.2. zone rezidenjiale situate in afara perimetrului zonelorconstruite protejate 9i Tn care
intervenTia este menita sa contribuie la ridicarea valorii arhitectural-ambientale a
zonei, la constituirea unui caracter, a unei particularitali a acesteia;

2.2. diferenjieri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:
2.2.1. zone rezidenjiale cuprinzand locuin;e individuale cu Tnallime mica, cu parce15

individuali:

2.2.1.1. parcelari tradilionale, spontane, rezultat al divizarii Tn timp a unor parcele
de mai mari dimensiuni;

2.2.1.2. parceliri planificate, rezultat al unei intervenjii pe baz3 de regulament
corect pus in aplicare;

2.2.2. zone rezidentiale cu locuinte colective 'in blocuri:

2.2.2.1. locuinle de Tn31Time medie - blocuri cu pana Ia P+3-4 niveluri;
2.2.2.2. locuinje colective 'inalte - blocuri de P+8-14 niveluri;

2.3. diferenjieri din punct de vedere al parcelarului - existent ;i propus - prin viitoare
operaliuni urbanistice:
2.3.1. zone rezidenjiale cu locuinle individuale $i colective mici pe parcelari tradilionale,

spontane;
2.3.2. zone rezidenjiale cu locuinje individuale $i colective mici situate in noile extinderi

sau enclave neconstruite Tn care se aplica un sistem de parcelare propus prin
prezentul Regulament (adaptare dupa regulamentul local de urbanism din 1935);

2.3.3. zone rezidenjiale cu locuinje individuale mici situate in zona culoarelor plantate
propuse pentru ameliorarea climatului capitalei - conform P.U.G.-M.B.;

2.3.4. zone rezidenjiale cu locuin Te individuale pe loturi subdimensionate cu/sau firi
re Tele edilitare Tn care regutamentul cuprinde prevederi speciale pentru ameliorarea
parcelirii ;i a infrastructurii.

(3). Strategia generala propusa prin P.U.Z. S2 Tn privinTa zonelor de locuit cuprinse Tn interiorul
perimetrului sectorului 2 al municipiului Bucure$i urm3re§te:

'JJ,Tncurajarea, protejarea ;i Tmbunatalirea funcjiunii rezidentiale Tn acest perimetru, cu

i', ,', i'd$er.enjieri dupa morfogeneza, tipologie §i grad de protectie §i cu grija evitarii segregarii

(

(
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3.2. acceptarea Tn interiorul zonei rezidenjiale a funcjiunilor complementare asociate locuirii
§i descurajarea amplas3rii de funcjiuni incompatibile cu zona sau care pot determina
schimbarea caracterului acesteia;

3.3. protejarea spajiilor publice libere existente Tn zona rezidenliali cu locuin;e colective §i
favorizarea amenajarii de spatii verzi, locuri de joaci pentru copii, spajii favorizand
contactele sociale, nuclee de ambian Ta locala;

3.4. stabilirea unor indicatori urbanistici gi a unor reglementari care sa permiti existen;a unor
spaTii plantate Tn interiorul loturilor Tn zonele cu locuin Te cu parce13 individuala lipsite de
spajii verzi publice amenajate (in mod special in zona de nord-est a perimetrului central);

3.5. conservarea spaliilor publice specifice bucure§tiului

(

(4). Avand Tn vedere cele susmenlionate, zona de locuit a fost Tmpirjita in urmitoarele subzone
si unititi teritoriale de referinti :
Ll/L2a - subzona locuinlelor unifamiliale/individuale $i colective mici (P+2+E3R/M)
L3a - subzona locuinlelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate in ansambluri preponderent
rezidenjiale
L4a - subzona locuinjelor colective Tnalte cu P+5-P+10 niveluri, situate Tn ansambluri
preponderent rezidenjiale

L1/L2a - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE/INDIVIDUALE $1 coLEcrIVE MtCI (P+2+E3R/M)

a. tab. #05 L1/L2a SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI (P+2E+M/E3r
NIVELURI)

UTIUZARE FUNCTIONALA

a) Func+iuni (vezi ANEXA 3):
Func;iunea de locuire
Func{iuni de cult:

(1)lica$ de cult
Funciiuni din domeniul cultural:

(8)cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al
varstnicitor etc.

(9)centru comunitar
Functiuni de educaTie $i cercetare:

(1)cre;a
(2)gridiniji
(3)centru de zi
(4);coala primari, §coala gimnaziali,
(5)liceu, $coali postliceala, ;coala de arte ;i meserii
(6)afterschoot
(7)unitaTi/centre de Tnvitamant special
(8)unitali de Tnva iam'int superior
(9)spajii de cazare pentru elevi sau audenji, cantine
(11)centru educajional
(14)unitali de invalimant cu profil dedicat ( ex.activit31ilor
sportive, muzici, etc)

-iuni de s6natate si asistenta sociala:

b. tab. #05
c. tab. #05

$ARAGRAF I
Pct. 1 - Utiliziri
admise

UR?i/
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(2)

(3)
(4)
(5)

Spa+ii verzi:
Toate subpunctele cu excepTia subpunctului 7.

Func{iuni aferente infrastructurii de transport:
(5)parcaj public multietajat subteran ;i/sau suprateran, inclusiv
cel conformat pe tehnotogii avansate, smart parking
(6)parcaj public de tip park&ride

Func\iuni aferente echiparii tehnico-edilitare:
(1)construc Iii ;i instalajii aferente sistemelor de transport a
energiei §i fluidelor (energie electrici, gaze, !i Tei, produse
petrolie re)
(2)construcjii $i instalajii aferente sistemelor de alimentare api
potabila, canalizare menajer5, canalizare pluviala, distribuTie
energie electrica, distribu jie gaze, comunica;ii electronice,

iluminat public etc.
Unita Ii cu destinajie speciala:

(2)unititi aparjinand serviciilor speciale
(4) unitali de aparare civili
(5) unitali de aparare 'impotriva incendiilor
(6) unitali de polijie

Funcjiuni sportive §i de aqrement:
(1) Domeniul sportiv:

b.bazin de Tnot acoperit sau Tn aer liber

c.sali de sport specializati sau polivalenta
d.teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive,
tenis , fotbal etc.)
p.gridini Ia, $coala pentru educa jia sportivilor.

(2) Agrement:
b.centru spa
e.teren de picnic etc.
f. scuaruri etc.

Unitali de asistenla medicala firi stajionar:
Alte unitali de sinitate
Unitati de asistenti sociala cu cazare

Unitali de asistenji sociali fara cazare

(

b) Se admit amenajari aferente:
a. Parcaje;
b.spajii libere pietonale, spajii plantate, amenajari de
peisagistici, mobilier stradal etc,
c.pasaje/pasarele carosabile §i/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane;
d. in cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale
pentru depozitarea de$eurilor solide, spi15torii,
uscitorii.

FuncTiunile pentru care nu s-au menjionat criterii (cifre,litere) de
referin Ti se vor citi Tmpreuna cu ANfXA 3 - Clasifica rea
utilizarilor.

C)
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d) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilita Iii funcfiunilor

a) Func+iuni (vezi ANEXA 3):
Func{iuni administrative
Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare
Funcjiuni ter{iare
Functiuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale:

(7)stajie de distribujie carbu ranIi $i seNicii conexe
(8)industrii creative
(9)centru de cercetare $i formare profesionali
(12)Parc de industrii creative

Funcjiuni de cult:
(3)salt de ceremonii funerare (casa mortuari)

Funcjiuni din domeniul cultural:
( 1) teatru
(2) sala polivalent3, sali de spectacole
(3) casa de culturi, centru sau complex cultural
(4) cinematograf
(5) muzeu, expozi Tie, galerie de art& atelier de arti
(6) biblioteci, mediateci

Func(iuni de sanatate $i asistenfa sociala
(6) alte activitiTi de sanitate ii asisten Ti socia15 conform CAEN

c

admise cu

condi+ioniri

(

Func\iuni sportive si de aqrement:

(1) Domeniul sportiv:
e.patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
k. club sportiv
I. complex sportive
n.hoteluri/alte unitali de cazare pentru sportivi ii pentru vizitatori
q.alte funcjiuni/dotari complementare/conexe etc.
r. alte activitali sportive/recreative conform CAEN

Agrement:
e.parc de agrement (general)

g.hoteluri/alte unitali de caza re pentru pentru vizitatori
h.alte funcjiuni/dotiri complementare, conexe etc.
i. alte activitali recreative/sportive conform CAEN

Funcjiuni de primire turistica:
(1)hotel, hotel de apartamente

(2)

hI:iT

ST\13)b) Se admite autorizarea directi a construcjiilor care ad5postesc
categoriile funcjionate men{ionate mai sus in prezentul punct cu
respecta rea u rmatoarelor condi Til cumulative:

• suprafa ja construita a acestor funcjiuni si fie$ 250mp;
• sa nu genereze transporturi grele;
• si nu aibi program prelungit peste orele 22:00;

• sa nu utilizeze terenul liber at parcelei pentru depozitare
$i/sau

/

He
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• practica activitati cu grad redus de perturbare a locuirii
;i program de activitate de zi
sa fie amplasate numai adiacent arterelor de circula;ii
sau unor spatii publice /trasee (pietonale);
atat accesut publicului, cat !i accesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea de$eurilor etc) si fie separate
de accesele locuinjelor;
Instalajiile exterioare (de climatizare, de Tncalzire,

pompe de cildur5 etc) in funcjionare sa produca un
nivel de zgomot Tn conformitate cu prevederile legale Tn

•

•

•

vlgoa re .

Pentru toate funcjiunile cuprinse la punctul 2 se vor
respecta urmitoarele condilioniri:

•

( Da IIU IIE }JVIUalILC/

sa nu preztnte risctehnologic,
sa nu impuni restrictii suplimentare pentru
terenurile din imediata proximttate ex. restricTii/zone
de proteclk sanitare, de mediu, etc
utilizarea unei arhitecturi Tn concordanla cu
vecinitatile
asigurare Tn toate locurile publice
persoanelor cu dizabiliti Ti

c) Prin excepTie de la litera b se pot realiza construcjii care
adapostesc funcjiunile menjionate mai sus cu suprafe Te
construite desfi;urate >250 mp prin elaborarea gi aprobarea
unui P.U.D.

d) Funcjiunile pentru care nu s-au menjionat criterii (cifre,litere) de
referin Ti se vor citi Tmpreuna cu AN£XA 3 - Ctasifica rea
utiliz6rilor

e) Prevederile prezentului punct (Pct.2) se citesc Tmpreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii func{iunilor

a) Funcjiuni (vezi ANEXA 3):
FuncTiuni comerciale en-detail $i servicii de mari dimensiuni
Func\iuni de servicii industriale $i cvasi-industriale:

(1)depozitare, depozitare en-gros, logistica, distribu Tie ;i
desfacere
(2)comer! en-gros
(3)comer! cu materiale de construc iii
(4)bazi de producjie in construe Iii
(5)'intrejinerea §i repararea autovehiculelor
(6)service utilaje, spalatorie autovehicule care implica mai mult
de 3 ma§ini
(10)parc §tiinjific ;i tehnologic
(11) parc tehnologic

-unctiuni de cult:
(2)a§ezaminte religioase monahale (minastire, schit etc.)

FuncTiuni din domeniul cultural:

accesul

Utiliziri
interzise

/'‘

i„
a/
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(1)sata de concerte
(7)centru de conferinje

Funcjiuni de s6natate si asistenla sociala:
(1) Unitali sanitare cu paturi:

Functiuni de educajie $i cercetare:
( 10)campus universitar
(12)institut/centru de cercetare
(13)pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii
creative etc.

Func\iuni sportive ;i de aqrement:
( 1) Domeniul sportiv:

a. stadion
f. velodrom, autodrom
g. hipodrom
h. centru hipic
i. centru de canotaj
j. poligon de tirsportiv
m. bazi sportiv5
o. popicirie etc.
Aqrement:
a.bazi de agrement
b.baza de agrement nautic
c.pol de agrement
d.teren de golf
f.parc de agrement specializat (zoo parc, c51arie, skate parc,
escalada, paintball, parc aventura, parc de distrac;ii, 9.a.),
conexe etc.
g.;tra nd
i.minigolf
j.bowling, popicarie

Functiuni de primire turistic6:
(2)motel
(3)viII turistica
(4)pensiune turistici
(5)pensiune agroturistica
(6)hostel, youth hostel
(7)bungalow
(8)popas turistic
(9)camping

Spa;ii verzi:
(7)gridini zoologice

Func{iuni industriale
Funcjiuni aferente infrastructurii de transport:

(1)gari de persoane/stajie a trenului metropolitan, eurogari, cu
dotirile aferente
conform normetor nationale si internationale

(2)autogara

(

(2)
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(3)terminal intermodal de mirfuri cu funcTiunile aferente conform
normelor naTionale ii internajional
(4)terminal intermodal de calatori
(7)depou pentru vehicule de transport

Funcjiuni de qospodarire comuna16
Funcjiuni aferente echiparii tehnico-edilitare:

(3)activit5ji complementare: administrative, de depozitare,
sociale (vesttare, cantine, cluburi etc.) etc

b) Orice alte activit5ji care nu corespund caracterului zonei ;i care:
b.1) sunt poluante,
b.2) prezinti risc tehnologic sau genereazi trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare
(substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc tehnologic);
b.3) impun restricjii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restricjii/zone de protec jie
sanitare, de medtu etc.
b.4) utilizeazi pentru depozitare ;i producjie teren
vizibil din circulajiile publice (cu excepTia activitililor cu
roI demonstrativ/atractiv care se desfa;oari Tn aer liber
in scop turistic);
b.5.) prevad lucrari de terasament de natura si afecteze
amenajirile din spajiile publice $i construcjiile de pe
parcelele adiacente sau lucriri de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea ;i colectarea apelor
rneteorice.

c) Prevederile prezentului Punct se cttesc impreuna cu prescripjtile
privind interdictiile cuprinse Tn:

' Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
• Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice ;i zone de protecTie/de

siquranla cu reqim special
Art. 27 ConstrucTii cu funcTiuni qeneratoare de riscuri tehnoloqice
Art. 28 Asiqurarea compatibilitdlii funcliunilor

• Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctul Necesitatea
separajiei funcjionale ;i distanje de protecjie)

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

(1) Parcelele sunt considerate construibile direct pentru clidiri noi daci
respecti subcapitolul VI.4. Condilii generale de construibilitate a
parcelelor; reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului.

(2) Pe parcelele care nu respecti cumulativ condiliile de mai sus, se
poate aproba executarea lucririlor de construc Iii noi doar Tn
conditiile elaboririi §i aprobarii unui Plan Urbanistic de Detaliu
Tnsotit de ilustra re de arhitectural-volumetrici care si demonstreze

posibilll atea construirii.
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f. tab. #05

g. tab. #05

PARAGRAF ll

Pct. 4 -
Caracteristici ale

parcelelor
(suprafe Ie,
forme,
dimensiuni)
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(3) Prin excepTie de la prevederile Art. 49 Reguli cu privire Ia forma ;i
dimensiunile terenului pentru construcjii (privind raportul Tntre
laturi), in vedere Tndeplinirli posibilitilii de autorizare directa,

pentru terenurile care Tndeplinesc implicit condiltile de suprafaTa ;i
front, dar forma este neregulati, se pot determina cadastral Tn
coordonate stereo 70 (fari a fi necesara dezmembrarea) pentru o
parte din etapele de derulare a investijiei sau pentru investiTia Tn
integralitate, perimetre Tn interiorul parcelei ale unor forme
geometrice elementare a ciror raport Tntre laturi este $ 1/3. in cazul
in care terenul nu permite realizarea operajiunii de geometrizare se
impune elaborarea §i aprobarea unei documentajii de urbanism tip
plan urbanistic de detaliu.

(4) Prin excepjie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
intervenjii la construcjiile existente privind reconformari
volumetrice, cu Tncadrarea Tn celelalte prevederi ale prezentului
regulament.

(5) Prin excepTie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucrarile de modificare interioara, reparare, protejare, restaurare,
conservare, reabilitare termici, amenajari peisagistice, retele de
echipare edilitara §i circulajii interioare, parcirt Ia sol §i alte lucrari
de construcjii autorizabile direct conform legii.

(6) Pentru realizarea unor c13diri pe terenuri rezultate Tn urma unor
operajiuni de comasare care genereazi parcele cu suprafe Te mai
mart de 1500 mp, cu excepjia clidirilor care ad5postesc funcjiuni
publice, in vederea evitarii unor intervenjii agabaritice se vor
elabora yi aproba documentajii P.U.D. Tnsojite de ilustrare
arhitectural-volumetrici care si justifice modul de inserjie al noilor
clidiri Tn tesutul urban existent

(7) 'in cazut unor lotiziri noi in vederea realizirii unor clidiri noi
suprafaja parcelelor vor respecta prevederile:

• Art. 48 Condi Iii qenerale de construibilitate a parcelelor
• Art. 49 Requti cu privire Ia forma $i dimensiunile terenului pentru

construc\ii
• Art. 50 Parcelarea §i reparcelarea

(8) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
urrnatoa re:

VI.3. Requti cu privire la echiparea edilitara

(

IF ') /
( ((

r\JI
+ t

\, r
\

Amplasarea

clidirilor faji de
aliniament

(1)

(2)

Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea constituita
Tn zonele Tn care aceasta existi sau pe aliniament Tn cazul Tn care
alinierea constituit5 coincide cu aliniamentul
Pentru zonele care conjin strazi existente (asupra carora nu se
impun modificari de profil) Pi perltru strazlle nou propuse in care nu
este constituita atinierea, retragerea faTa de aliniament va fi funcjie
de categoria strizii respectiv 3,0 m pentru categoria IV ii III, 5,0m
pentru categoria II, I, cu condiTia sa nu lase vizibile calcane ale
clidirBl 3hTnvecinate, catcane propuse a fi menjinute datorita valorii
lor athitZctural/urbanistice sau de Tntrebuinjare.
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(3) Pentru strazile propuse Tn vederea largirii alinterea poate si coincida
cu atiniamentul nou format (realiniere) sau si preia alinieri
consituite fat5 de aliniamentul nou daca acestea existi

(4) Prin excepjie de la alin (1), (2), (3), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
alinlere a constructiilor.

(5) Prin excepjie de la alin (1), (2), (3), (4) in cazul terenurilor cu
restricjii/protecTii/interdiclii provenite de la obiective de utilitate
publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinati de
limita acestor zone.

(6) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuni cu:
(7) Art. 39 Amplasarea fala de drumurile publice
{8) Art. 40 Amplasarea faTa de infrastructura feroviara
(9) Art. 41 Amplasarea fata de aliniament
(1) in cazul ctadirilor noi care se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea

fala de limitele laterale 9i posterioari se va stabili dupi cum
urmeazi:
a) minim 1/3 x Tnallimea cladirii misurati Tn planul fajadei la

atic/corni§a (Hmax/3), dar nu mai puTin de 3,00 m pentru
limitele laterale si nu mai putin de 5,0 m pentru limita
posterioa ri;

b) Prin excepjie de la retragerile faIa de limitele de proprietate
menTionate mai sus se admite realizarea teraselor, balcoanelor
§i logiilor deschise peste aceste limite cu condi Tia sa nu le
depa§easci cu mai mult de 1,00 m §i cu respecta rea prevederilor
Codului Civil;

c) O reglementare detaliati a retragerilor menjionate la litera a)
poate fi aprobati printr-un P.U.D. ’insojit de ilustrare urbanistic5

ii conformare arhitectural-volumetric3 care si demonstreze
posibilitatea construirii si doar pan3 Ia o distan{a 23,00 metri, cu
respectarea literei b); Pentru retragerea posterioara este
aplicabil, 'in funcjie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de
amplasare faTa de limita posterioari

d) Prin exceptie de la prevederile de mai sus, pentru clidiri avand
un regim de TIIal Time de maxim P+l+M/E2r, distanjele faji de
limitele laterale §i posterioari vor respecta distanTele minime
prevazute Tn Condiltile de Cod civil ii doar prin elaborarea ii
aprobare unui P.U.D. Tnso Tit de ilustrare urbanistici ii
conformare arhitectural-volumetrica care sa demonstreze

posibilitatea construirii.
(2) in cazul cladirilor care se vor arnplasa Tn regim cuplat/alipit (cu rost

seismic) retragerea faji de limita laterali opus5 se va calcula Tn
conformitate cu prevederile alin. (1), iar zona de alipire/cuplare va fi
pe o adancime de cel mult 20,00 m, dupa care se va insera o curte
de lumini, putandu-se continua alipirea/cuplarea.

(3) in cazul clidirilor care se vor amplasa Tn regim Tn§iruit, retragerea
faTa de limitele laterale va respecta prevederile legate privind
proiectarp3,Msmic&-.farM;deTti,TnTallost@ara se va calculca Tn

(

1. tab. #05 Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor fali de
limitele laterale ;i
posterioare ale
parcelelor

(
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conformitate cu prevederile alin. (1) care fac referinla la retragerea

faji de limita posterioara.
{4) in cazul Tn care terenul se Tnvecineaza cu un teren/mai multeterenuri

domeniu public (care nu sunt circulajii publice care sa determine un
regim de aliniere) derogarile cu privire la retragerile faji de limitele
laterale §i posterioare se vor obline doar prin aprobarea unei
documenta{ii P.U.D. si cu conditia de a nu se crea calcane vizibile. in
astfel de condiTii clidirile se pot amplasa pe limita/ limitele de
proprietate sau retrase conform Codutui Civil, in cazul Tn care nu
exista restricjii care sa determine o alta pozijionare, iar faIadele vor
fi tratate Tn mod similar cu cea principala.

(5) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

(1) Distanja minima dintre clidirile de pe aceea;i parceli va fi egali cu
1/3 din Tnillimea maxima in planul fajadei celei mai Tnalte didiri
orientate catre cealalti ;i cu condijia realizirii unui studiu de

( j. tab. #05 Pct. 7 -
Amplasarea
cladirilor unele
fali de altele pe

aceea$i parceli

Tnso ri re .

(2) Prin excepTie de la prevederile alin (1) pentru fajadele care nu
prezinti ferestre Tn care este necesar3 asigurarea lumin3rii unor
Tncaperi de locuit (dormitor sau camera de zi - care necesiti lumina
naturala) sau ferestre ale unor incaperi pentru activitati permanente
ce necesita lumina naturala distanja se poate reduce la 1/4, dar nu
mai pulin de 3,00 m.

(3) in cazul construclillor de pe aceea§i parcela previzute Tn sistem
cuplat/alipit, distanja Tntre ele va fi cea reprezentata de rostul
seismic.

(4) Prevederile prezentului Punct se citesc 'impreuni cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Se aplici prevederile din:

subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatoril
Art. 42 subpunctul Circulafia carosabila gi staTionarea Tn
interiorul incintel

•

•

(1). Se aplici reglementirile prevazute Ia W
(2). ParcajeSe vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru

dezvoltarea rejelei de parcaje de uz public
(1) Hmax 12,0 m (vezi Tnallimea maxima din prevederi generale), Rhmax

p+2E+M/E3R (se va citi Tmpreun5 cu 'inallimea construcTiilor. Alin.1).,
bar mansarda sau etajul 3 retras va reprezenta 60% din aria
construita a nivelului curent.

(2) Prin excepTie de la prevederile aiin (1) se admire suplimentar un nivel
in planul fajadei, precum ;i majorarea Hmax corespondent nivelului
suplimentar calculat la Hmax conventional/nivel de 3,00 m pentru
parcelele de colt Pi doar Tn cazul intersec{iilor Tn care cel pujin una
dintre strazi este de categoria a II-a (14,00 m) ;i cu Tncadrarea Tn
C.U.T. maxim admis.

(3) erin exceptie de la prevederile anterioare, in cazurile in care pe limita

'e proprietate a jmQbLlulULstlldiat-sean io didire care are calcanul

B
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I. tab. #05 Pct. 9 -
Sta;ionarea
autovehiculelor
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cu care se va alipi cu Hmax > decat cel precizat Tn prevederite alin I,
Hmax al c15dirii nou proiectate va putea prelua Hmax existent, dupi
care se va retrage in trepte pani Ia cel pujin 12 m.

(4) Prevederile alin (2) 98 (3) se vor aplica doar prin elaborarea $i
aprobarea unei documentatii de urbanism P.U.D. insojit de ilustrare
ahitectural-volumetrica.

(5) Prevederile prezentului punct se vor citi ’impreuni cu:
Art. 51 'inaITimea construcTiilor
Art. 42Requla calcanului si exceptiile sale,

Art. 25Construcjii cu caracter special; emiterea de avize ale
instituliilor abilitate

(1). Se aplici reglementarile inscrise Ia:
Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al construcjiilor
Art. 42 - Coeren{a imaqinii urbane

•
•

(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecjie a
patrimoniului natural §i construit (identificat pe plan;a de
reglement3ri) se aplic5 §i prevederile de la Subcapitolul \V.2.
Protec+ia patrimoniului antropic

(5). Se aplici regtementirile din:
Art. 30 Asiqurarea echiparii edilitare•

+ Art. 45 Racordarea la reTeleedilitare existente
(6). Se vor avea Tn vedere §i prevederile din:

Art. 31 Reqlement6ri pentru terenurile destinate reatizdrii
lucrarilor de utilitate publicd
Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate public6

•

Art. 38 Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica

•

(1). Se aplici reglementarile din:
Art. 54 Spa;ii verzi•

(2). Se vor avea Tn vedere §i prevederile de la Art. 33 Masuri pentru
Tncurajarea realizarii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecTie a peisajului §i
natural §i construit (identificate pe plan§a de reglementiri) se vor

C

exterior al
clidiritor

c

de echipare
edilitari

C

plantate

avea Tn vedere si:

Art. 13 Zone cu valoare peisaqistic6 §i zone naturale protejate
Art. 14 Zone construite protejate

e

e

(1). Se aplica reglementirile de la &55 Tmpldr LrLULaq. tab. #1 14

Tmprejmuiri
PARAGRAF IEt

Pct. 15 Procent
MIn_- _ de

Au$gr a=* \ a

laRIxaRRPwC\T.)\\\
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r. tab. #05
s. tab. #05

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTIUZARE A TERENULUI

(1). Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.): 45%.
(2). Prin excepjie de la prevederile alin. (1):

1.1. Tn cazul Tn care se propun reconstruiri ale unor cladiri cu
valoarea arhitecturala/istorica sau a altor cladtri Tn conformitate cu
Legea 50/1991 cu modific5rile ii completirile ulterioare, se poate
menjine P.O.T. inijial conform releveelor, a fi§ei bunului imobil sau
alte acte dovedi Ware.-–\
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1.2. Pentru parcelele cu construcjii care nu dispun de dependinje tip

grup sanita r, bucitirie este admisa realiza rea acestora Tn extinderea
clidirii existente prin excepjie de la P.O.T. existent sau P.O.T. maxIm

admis cu o suprafaTa construiti Ia sol de maximum 12,00 mp
(3). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu CAPITOLUL V.

R tE LA SI‘ IRANTA III f.
\iiI iTATE-hFi3-2'EA INTE,P. -,ULUI PUBLIC, mat

)

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu CAPITI
PRIVI R LA SIGURANTA CONSTR'GULI

raJ'ESULUI PUBLI -in '2APARAREA
2

t. tab. #05 A 16Pct.

Coeficient maxim
utilizarede a

terenului (C.U.T.)
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L3a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDll (P+3-4 niveluri) SITUATE iN ANSAMBLURI PREPONDERENT
REZIDENTIALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

a. tab. #06 1 L3a SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDll (p+3-4 NIVELURI)

SITU.A.T.E iN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

[TABELA 06]
UTIUZARE FUNCTIONALA

a) Funcliuni (vezi ):
FuncTiunea de locuire:
Funcjiuni de cult:

(1)laca; de cult
Func{iuni din domeniul cultural:

(8)cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor,
varstnicilor etc.
(9)centru comunitar

Funcjiuni de educa jie ;i cercetare:
(1)cre9a

(2)gridiniji
(3)centru de zi
(4);coala primari, $coali gimnaziali,
(5)liceu, ;coala postliceala, 9coali de arte $i meserii
(6)afterschool
(7)unitali/centre de Tnvalimant special
(8)unitali de TnvalimTnt superior
(9)spa Iii de cazare pentru elevi sau studen ii, cantine
(14)unitali de Tnvalimant cu profil dedicat ( ex.activit51ilor
sportive, muzica, etc)

Func;iuni de s6natate ;i asistenta sociala:
(2) Unitali de asistenji medicala fira stajionar:
(3) Alte unitali de sinitate:
(4) UnitiTi de asisten li sociala cu cazare:
(5) Unitali de asistenji sociala fira cazare:

Func\iuni sportive §i de aqrement:
(1) Domeniul sportiv:
b. bazin de 'inot acoperit sau Tn aer liber
c. sali de sport specializati sau polivalenti
d. teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri
sportive, tenis , fotbal etc.)
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
p. gridiniji, $coa13 pentru educa lia sportivilor.
(2) Agrement:

b. centru spa
e. teren de picnic etc.
f.scuaruri etc.

P

c

admise

(

/\N
// '0

(

e(I.-

I
•n :T

A :: : :
- : i -JI : : :.a >-liS?i

oB. ?'3.{\\ t
1 57

VariantaTmbunitalita -lUNIE 2020

h-i-fIRE–-- iii--C;iFiHil'=
b

;.II { D };



UR BE 2 00 0
BIROU DE PROIECTARE URBANISM ARHITECTURA, DESIGN
B.duI Unlrlt nr 66 bloc K3. scara 1 8131 1 ap 3 sector 3 Bucure stl - RomanIa
RC Ha t752'1996 CM hse# 8327696 Cont ROt68RDE410SV21S68t44tOO 8RD hUla C&©rw

Spatii verzi:
Toate subpunctele cu excepTia subpunctului 7.
Unitali cu destinajie speciala:

(1) unitali aparjinand serviciilorspeciale
(4) unitali de aparare civi15
(5) unitali de apirare ’impotriva incendiilor
(6) unitali de polijie

FuncTiuni aferente infrastructurii de transport:
(5)parcaj public multietajat subteran $i/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart parking
(6)parcaj public de tip park&ride

Func{iuni aferente echiparii tehnico-edilitare:
(1)construc iii ;i instala Iii aferente sistemelor de transport a
energiei ii fluidelor (energie electrica, gaze, Tijei, produse
petroliere)
(2)construc iii ;i instalajii aferente sistemetor de alimentare
apa potabili, canalizare menajera, canalizare pluviali,
distribu Tie energie electric5, distribu Tie gaze, comunicajii
electronice, iluminat public etc.

(

b) Se admit amenajiri aferente:
• parcaJe;

• spajii libere pietonale, spajii plantate, amenajari de
peisagistici, mobilier stradal etc,
pasaje/pasarele carosabile §i/sau pietonale
acoperite, descoperite, subterane, supraterane;
in ctidirile de locuit se pot amenaja camere speciale
pentru depozitarea de;eurilor solide, spalatorii,
uscitorii.

Funcjiunile pentru care nu s-au menjionat criterii
(cifre,litere) de referin Ti se vor citi ’impreuna cu ANEXA 3 -
Clasificarea utilizarilor.
Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc ’impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitalii funcjiunilor
Func+iuni (vezi ):

•

•

C)

d)

a)

(

d. tab. #06 c
admise cu

condi;bMC 1 Functiuni administrative

/ \b A Jq -;' \ Functiuni de administrarea afacerilor
/'-- ---'v K- \\ Func{iunifinanciar-bancare

\ \\ + + [:funcHuni tertiare
\ \\juncTiuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale:
J._ I ,F (7)stajie de distribujie carburanji $i servicii conexe

(8)industrii creative

(9)centru de cercetare $i formare profesionala
(12)Parc de industrii creative

FuncTiuni de cult:
(3)sali de ceremonii funerare (casa mortuari)

Functiuni din domeniul cultural:

a
./,

!\
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(1)teat ru
(3)casa de cultura, centru sau complex cultural
(4)cinematograf
(5)muzeu, expozijie, galerie de arti, atelier de arti
(6)biblioteca, mediatec3

Functiuni de s6natate $i asistenla sociala:

(1) Unitali sanitare cu paturi
FuncTiuni sportive §i de aqrement:.
(1) Domeniul sportiv=
k. club sportiv
I. complex sportive
n. hoteluri/alte unitali de cazare pentru sportivi ii
pentru vizitatorl
q. alte junc{iuni/dotari complementare/conexe etc.

alte activitali sportive/recreative conform CAEN
Agrement:
hoteluri/alte unit6fi de cazare pentru pentru

r.

(2)
g.
vizitatorl
h alte funcjiuni/dotari complementare, conexe etc.
i. alte activit6 Ti recreative/sportive conform CAEN
Funcjiuni de primire turistica:
(1)hotel, hotel de apartamente

b) Se admite autorizarea directi a constructiilor care

adapostesc categoriile funcjionale menTionate mai sus in

prezentul punct cu respectarea urm5toarelor condilii
cumulative:

sa nu genereze transporturi grele;
sa nu aib5 program prelungit peste orele 22:00;
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
;i/sau produc jie.

practici activitati cu grad redus de penurbare a locuirii ;i
program de activitate de zi

si fie amplasate numai adiacent arterelor de circulajii sau
unor spa Iii publice / trasee {pietonale);

atat accesul publicului, cat $i accesele de serviciu (pentru
aprovizionare / evacuarea de$eurilor etc) sa fie separate de
accesete locuinjelor;

Instalajtile exterioare (de climatizare, de Tnc51zire, pompe de
c51duri etc) in funcjionare sa produca un nivel de zgomot ’in
conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.
Pentru toate func{iunile cuprinse la punctul 2 se vor respecta
urmitoarele condition3 ri:

sa nu fie poluante,

nu prezinte risc tehnologic,

1- ' A- I
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• sa nu impuni restricjii supltmentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restricTii/zone de protec;ie sanitare, de

medicI, etc
e utilizarea unei arhttecturi Tn concordanta cu vecinitatile

© asigurare Tn toate locurile publice accesul persoanelor cu
dizabilitati

• Lucr3ri ample de remodelare a faladelor, acceselor sau
spajiilor publice pot fi aprobate numai Tn condiltile promovarii

unor proiecte vizand transformarea funcjionala a parterului unui
Tntreg tronson de clidire, respectiv apartamentele deservite de

cel pujin a scari comuni.

d) Se admit amenaj5ri aferente:
(

a. Parcaje;
b.spa(ii libere pietonale, spajii plantate, amenajari de
peisagistica, mobilier stradal etc,
c.pasaje/pasarele carosabile §i/sau pietonale acoperite,
descoperite, subterane, supraterane;
FuncTiunile pentru care nu s-au menjionat criterii
(cifre,litere) de referinji se vor citi ’impreuni cu ANEXA 3 -
Clasificarea utiliz6rilor.
Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

e)

prescripjiile privind interdicliile cuprinse Tn:

Art. 23 Expunerea la riscuri naturate
Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protectie/de siquranta

cu reqim special
Art. 27 ConstrucTii cu funcTiuni qeneratoare de riscuri tehnotoqice
Art. 28 Asiqurarea compatibilit61ii funcTiunilor

Art. 42 Amplasa rea fn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separajiei funcjionale ;i distan Ie de protecTie)

Func+iuni (vezi AREa _3):a)
Functiuni comerciale en-detail ;i servicii de mari dimensiuni
Funciiuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale:

(1)depozitare, depozitare en-gros, logistici, distribu jie ;i
desfacere

(2)comer! en-gros

(3)comer! cu materiale de construcjii
(4)baz5 de produc;ie in construcjii
(5)Tntrejinerea ii repararea autovehiculelor
(6)service utilaje

(10)parc ;tiinTific §i tehnologic
(11) parc tehnologic

Functiuni de cult:
(2)a;ezaminte religioase monahale (manistire, schit etc.)

Funcjiuni din domeniul cultural:

( mM6IFci–1 Utiliziri
interzi

, <")/
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(7)centru de conferinje
Func\iuni de educa jie si cercetare:

(10)campus universitar

(12)institut/centru de cercetare
(13)pol/parc de cercetare, de
industrii creative etc

Funcjiuni sportive §i de aqrement:
(1) Domeniul sportiv:

a. stadion

f. velodrom, autodrom

g. hipodrom
h. centru hlpic

in ova re, tehnologic, de

(

centru de canotaj
j. poligon de tir sportiv
m. baz5 sportive
o. popicirie etc.
Aqrement:
a.baza de agrement
b.bazi de agrement nautic
c.pol de agrement
d.teren de golf
e.parc de agrement (general)
f.parc de agrement specializat (zoo parc, cilarie, skate parc,
escalada, paintball, parc aventuri, parc de distracTii, 9.a.),
conexe etc.
g.9tra nd

h.centru spa
i.minigolf
j.bowling, popicarie

Functiuni de primire turistica:
(2)motel
(3)viII turistici
(4)pensiune turistici
(5)pensiune agroturistica
(6)hostel, youth hostel
(7)bungalow
(8)popas turistic
(9)camping

Spajii verzi:
(7)gr5dini zoologice

Func{iuni industriale
Func{iuni aferente infrastructurii de transport:

(1)gara de persoane/staTie a trenului metropolitan, eurogar5,
cu dotirile aferente
conform normelor nationale si internationale
(2)autogara
(3)terminal intermodal de mirfuri cu funcjiunite aferente
:onforrrjl lormelor najionale ii interna;ional

i

1.

(2)
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(4)terminal intermodal de cilatori

(7)depou pentru vehicule de transport
Funciiuni de qospodarire comunala
Funcjiuni aferente echiparii tehnico-edilitare:

(3)activitit} complementare: administrative, de depozitare,
sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.) etc

b) Orice alte activita Ti care nu corespund caracterului zonei $i
ca re

b.1) sunt poluante,
b.2) prezinta risc tehnologic sau genereazi trafic major,
precum industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare (substante
inflamabile sau toxice); alte activitati de sewicii (unitati
poluante si care prezinta risc tehnologic);
b.3) impun restricjii suplimentare pentru terenurile din
imediata proximitate ex. restric;ii/zone de protecTie sanitare,
de mediu etc.

b.4) utilizeaza pentru depozitare ;i producjie teren vizibil din
circulajiile publice (cu excepjia activitililor cu roI
demonstrativ/atractiv care se desfi9oara Tn aer liber in scop
turistic);
b.5.) prevad lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajirile din spajiile publice $i construc lille de pe
parcelele adiacente sau lucriri de terasament care pot si
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea ;i colectarea apelor meteorice.
Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuna cu:C)

• Art. 28 Asiqurarea compatibilit6Tii funcTiunilor
• Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice gi zone de protectie/de

siquranTa cu reqim special
• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separaTiei funcjionale $i distan{e de protectie)

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1) Parcelel sunt considerate construibile direct pentru cladiri noi
daca respecti subcapitolul VI.4. Condi iii generale de
construibilitate a parcelelor; reguli cu privire Ia forma $i
dimensiunile terenului

(2) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai sus, se
poate aproba executarea lucrarilor de constructii noi in
conditiile elaboririi unui Plan Urbanistic de Detaliu TnsoTit de
ilustrare de arhitectural-volumetrici care si demonstreze

posibilitatea construirli .
(3) Mp excepTie de la prevederile Art. 49 Reguli cu privire Ia forma

;i/dime9siunile terenului pentru constructii privind raportul

(

G
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Tntre laturi Tn vederea Tndeplinirii posibilitilii de autorizare
directi, pentru terenurile care Tndeplinesc implicit condiliile de
suprafala gi front, dar forma este neregulata se pot determina
cadastral Tn coordonate stereo 70 (firi a fi necesari
dezmembrarea) pentru o parte din etapele de derulare a
investijiei sau pentru investi Tia ’in integralitate, perimetre Tn
interiorul parcelei ale unor forme geometrice elementare al
caror raport Tntre laturi este $ 1/3. in cazul Tn care terenul nu
permite realizarea operajiunii de geometrizare se impune
elaborarea unei documenta Iii de urbanism tip plan urbanistic de
detaliu.

(4) Prin excepjie de la prevederlle de mai sus se pot autoriza direct
interven;ii la construcTiile existente privind reconformari
volumetrice, cu Tncadrarea Tn celelalte prevederi ale prezentului
regulament

(5) Prin excepjie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct
lucr5rile de modificare interioar5, reparare, protejare,

resta u rare, conserva re, reabilita re termica, amenaj5 ri
peisagistice, re Tele de echipare edilitar5 §i circulajii interioare,
parciri Ia sol ;i alte tucriri de construcjii autorizabile direct
conform legii.

(6) in cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de
locuinTe colective, acestea vor fi considerate funcTional $i
urbanistic similar zonei Ll/L2a $i se vor supune reglementirilor
de construire pentru aceast5 subzona.in cazul crearii unor
enclave prin reconstituirea dreptului de proprietate potrivit
legilor speciale, posibilitatea construirii pe astfel de parcele
poate fi precizati numai Tn urma elaboririi $i aprobarii unei
documentajii de urbanism palier P.U.D.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prevederile
u rmatoa re:

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara
(1) Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea

constituita 'in zonele 'in care aceasta exista sau pe aliniament Tn
cazul ’in care alinierea constituita coincide cu aliniamentul.

(2) Pentru zonele care conjin strizi existente (asupra cirora nu se
imF)un modificari de profil) ;i pentru strazile nou propuse in care
nu este constituita alinierea, retragerea faIa de aliniament va fi
func;ie de categoria strazii respectiv 3m pentru categoria IV ii
III, 5m pentru categoria II si 1, cu condijia sa nu lase vizibile
caicane ale cladirilorTnvecinate, calcane propuse a fi menjinute
datoriti valorii lor arhitectural/urbanistice sau de 'intrebuinTa re.

(3) Pentru strazile propuse Tn vederea largirii alinierea poate sa
coincidi cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia
alinieri consituite faj3 de aliniamentul nou daca acestea existi.

(4) Prin excep jie de la alin (1), (2), (3), 'in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua
,liniere a cons'

(

h. tab. #06 Pct. S

Amplasarea
clidirilor faji de
allniament
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(5) Prin excepTie de la alin (1), (2), (3), (4) in cazul terenurilor cu
restricjii/protecjii/interdiclii provenite de la obiective de
utilitate publici existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinati de limita acestor zone.

(6) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuni cu:
• Art. 39 Amplasarea faTa de drumurile publice

• Art. 40 Amplasarea fata de infrastructura feroviara
e Art. 41 Amplasarea foIa de aliniament.

(1) in cazul clidirilor noi care se vor amplasa Tn regim lzolat,
retragerea faji de limitele laterale §i posterioari se va stabili
dupi cum urmeaza:
a. minim 1/3 x TIIallimea clidirii misurata 'in planul fajadei la

atic/corni§a (Hmax/3), dar nu mai puTin de 3,00 m pentru
limitele laterale si nu mai putin de 5,0 m pentru limita
posterioa ra;

b. Prin excepTie de la retragerile faTi de limitele de proprietate
menjionate mai sus se admite realizarea teraselor,

balcoanelor ii logiilor deschise peste aceste limite cu
condijia sa nu le depi;easca cu mai mult de 1,00 m §i cu
respectarea prevederilor Codului Civil;

c. O reglementare detaliati a retragerilor laterale $i posterioari
menjionate la litera a) poate fi aprobata printr-un P.U.D.
Tnsotit de ilustrare urbanistica si conformare arhitectural-
volumetrici care si demonstreze posibilitatea construirii si
doar pana Ia o distanTa 23,00 metri, cu respectarea literei

b); Pentru retragerea posterioar3 este aplicabil, in funcjie
de caz, Art. 42 subpunctul Reguti speciale de amplasare faji
de limita posterioari

(2) 'in cazul clidirilor care se var amplasa Tn regim cuplat/alipit (cu
rost seismic) retragerea faIa de limita laterala opus5 se va calcula
in conformitate cu prevederile alin.(1)

(3) in cazul clidirilor care se vor amplasa Tn regim Tn$iruit, retragerea

faji de limitele laterale va respecta prevederile legale privind
proiectarea seismica, iar faTa de limita posterioari se va calculca
in conformitate cu prevederile alin.(1)

(4) Prin exceptie de la prevederite de mai sus in suprafaja de teren
determinata de retragerea de minim 3,0 m fi Hmax/3, respectiv
alin I (a), (b), de la limita/limitele de proprietate laterale se pot
autoriza direct clidiri/ pirji din clidiri cu nivelurile retrase
succesiv astfel incat sa se respecte in cadrul acestei suprafeje
distanja de Hmax/3 faTa de limitele de proprietate .

(5) in cazul Tn care terenul se Tnvecineazi cu un teren/mai multe
terenuri domeniu public (care nu sunt circulajii publice care si
determine un regim de aliniere) detalierea excepjiei cu privire la
retragerile faTa de limitele laterale $i posterioare se va obTine
doar prin aprobarea unei documentaTii P.U.D. §i cu condijia de a
nu se crea calcane vizibile. in astfel de condi Iii clidirile se pot

plasa pe limita/ limitele de proprietate sau retrase conform

1. tab. #06 Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor faTa de
limitele laterale ;i
posterioare ale
parcelelor(
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Codului Civil, in cazul Tn care nu exista restrictii care si determine
o alta pozijiona re, iar fatadele vor fi tratate Tn mod similar cu cea
principala.

(6) in zonele L3a se Tncurajeaza edificarea clidirilor Tn regim cuplat
/Tn9iruit, precum 91 comasarea parcelelor, pe amplasamentele Tn
care este posibili o astfel de conformare. Pentru terenurile care
se vor comasa generand suprafeTe mai mari de 700 mp sau
pentru terenurile cu suprafeje mai mari de 450 mp pe care se vor
realiza cladiri Tn regim cuplat/’in§iruit, se admite o suplimentare
CUT cu 0,5

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreun5 cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

(1). cladirile vor respecta Tntre ele distanTa de Hmax/3.
(2). Se poate autoriza amplasarea unor cladiri Ia o distanTa de h/3,

dar nu mai puTin de 5.0 m cu condi Tia asiguririi luminarii pentru
camere de locuit sau Tncaperi pentru activiti Ti permanente care
necesita lumin5 naturali conform prevederilor legale, in baza
concluziilor unui studiu de ’insorire.

(3). Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o data urbana.

(4). Prin excepjie de la aliniatele anterioare, pentru clidiri cu max. 3
niveluri, se admite amplasarea cladirilor Ia o distanja de minim
2.0 m Tntre ele cu respectarea prevederilor Codului Civil §i cu
condi jia asigurarii luminirii pentru camere de locuit sau Tnciperi
pentru activitiji permanente care necesita lumina naturala

conform prevederilor legale, in baza concluziilor unui studiu de
Tnsorire, doar prin elaborarea §i aprobarea unei documentajii
P,U.D, si cu conditia de a nu se crea calcane vizibite din domeniu

public. Pentru cladirile cu max. 4 niveluri distanja va fi minim 3.0
m, cu respectarea condiliilor din prezentut aliniat.

. Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuni cu: Art. 42
subpunctul Am plasa rea fn interiorul parcelei.

Clidirile vor avea asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o
circulajie publica fie direct, fie, in cazul utilizirit terenului Tn
comun de catre mai multe clidiri, prin intermediul unei strizi

(

j. tab. #06 Pct. 7 -
Amplasarea
cladirilor unele
faji de altele pe
aceea9i parceli

k. tab. #06 Pct. 8 - Circula+ii $i
a

/,

# C
private.

Se pot realiza pasaje §i curTi comune private accesibile publicului
permanent sau numai Tn timpul programului de funcjionare,
precum $i pentru accesuri de serviciu
Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuni cu:

subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatoril
Art. 42 subpunctul Circula Tia carosabila gi staTionarea in
interiorul incintei

(1). Se aplici reglementarile prev5zute Ia Art. 53 Parcare
(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru

?zvolta rea rejeleidepa£caje de uz public

•

•
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m. tab. #061 Pct. 10 - Tnil;imea
maxima admisibili
a clidirilor

(1). Hmax (vezi inallimea maxima din prevederi generale) este
calculata Tn functie de alinierea (care se va citi ’impreuni cu Art.
41 Amplasarea faTa de aliniament) corespondenta profilului
strazii din care terenul are acces, respectiv Hmax=17 m, Rhmax
P+3E-P+4E (se va citi Tmpreuna cu Art. 51 Tnillimea
construcjiilor) cu condi Tia sa nu fie mai mare de dou5 ori distanja
dintre alinieri.

(2). Este posibili autorizarea directa a construcjiilor cu regim de
TrIallime sub P+3E atunci cand acest aspect este determinat
caracteristicile terenului, a vecinitililor imediate ;i/sau de

normativele tehnice de proiectare apllcabile funcjiunii
respective.

(3). in cazul unor enclave de lotizari existente Tn ansamblurile de
locuinje colective, acestea vor fi considerate funcjional $i
urbanistic similar zonei Ll/L2a ;i se vor supune reglementarilor
de construire pentru aceasti subzona

(4). Regimul de TrIallime §i TniITimea maxima pentru obiectivele care

se Tnscriu Tn prevederile capitolului Art. 26 Reglementiri pentru
siguran Ta transportului aerian si ANEXA I - Zone de protecjie ii
de siguranji, respectiv Protec jia transportutui aerian sunt
condiTionate de oblinerea avizutui AutoritaTii Aeronautice civile

(5). Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu Art. 51
'inillimea construcjiilor Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei,
respect'IV Requla calcanului gi exceptiile sale precu m st Art. 25

ConstrucTii cu caracter special; emiterea de avize ale
instituliilor abilitate.

(1). Se aplici reglementirile Tnscrise Ia:
• Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al

construc+iilor
• Art. 42 - CoerenTa imaqinii urbane

(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit m3suri de protecjie a
patrimoniului natural ii construit (identificat pe plan;a de
reglementiri) se aplica §i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protecjia patrimoniului antropic

(1). Se aplici reglementarile din:
• Art. 30 Asiqurarea echiparii edilitare
• Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente

(2). Se vor avea Tn vedere ii prevederile din:

• Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate realizdrii
lucrdrilor de utilitate public6

+ Art. 32 M6suri pentru realizarea lucr6rilor de utilitate publica
• Art. 38 Masuri privind ’incurajarea dezvoltdrii infrastructurii

rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica

(1). Se aplica reglementirile din:
• Art. 54 Spatii verzi

C

exterior al
clidirilor

c
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(2). Se vor avea Tn vedere §i prevederile de la Art. 33 Masuri pentru
Tncurajarea realizarii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele Tn care s-au instituit masuri de protecjie a
peisajului §i natural ;i construit (identificate pe plan§a de
reglementiri) se vor avea Tn vedere §i:

• Art. 13 Zone cu valoare peisaqistic6 §i zone naturale protejate
• Art. 14 Zone construite protejate

Se aptica reglementarile de \a Mr 5LTluaMr trl(dq. tab. #06 Pct. 14 -
Tmprejmuiri
PARAGRAF III

Pct. 15 Procent

maxim de ocupare
a terenului
(P.0.T.)

r. tab. #06
s. tab. #06

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

(1). 40%.
(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu CAPITOLUL

V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai putin prescrip+iile de la Art.
22-Art. 28

al
(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu CAPITOLUL

V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai puTin prescriptiile de la
Art. 22-Art. 28

(

c

maxim de utilizare

a terenului

(C.U.T.)

L4a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE TNALTE CU P+5 - P+10 NIVELURE, SITU.A.T.E TN ANSAMBLURI
.PREPONDERENT REZIDENTIALE

GENERAUTATI: CARACTERUL ZONEI

(1).Noile cerin Te ale locuitorilor, disfuncjionalitilile existente $i costurile mai ridicate de
Tntrejinere a acestor locuinje vor impune interven iii corective Tn ansamblurile existente:

a. ridicarea acestei categorii de locuin ie la un standard ridicat sau chiar de lux;

b. clarificarea diferenjierii apartenen Tei terenurilor publice (circula iii publice,

echipamente publice, spajii plantate pub lice, fa iii de teren aferent reTelelor edilitare

publice etc.) de cele care vor reveni Tn indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau
juridice), urmand a fi gestionate de catre asociajiile de locatari sau diverse societali
econornlce rnixte;

c. eliminarea cauzelordisfuncjionalitililor si poluarilor care nemullumesc locuitorii;

d. refacerea amenajarilor exterioare si in special a spaliilor plantate si de joaca pentru

coPll;

. e. extinderea $i completarea echipamentelor publice deficitare;

ameiiorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;
insecurita iii prin delimitarea $i marcarea/’ingr5direa spaliilor aferente

colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate;

(

l
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h. introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferarea abuziva a garajelor
individuale;

i. adecvarea la situajia de localizare Tn zona de protecjie a monumentelor de arhitectura.

a. tab. #07 L4a SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE TNALTE 91 FOARTE
TNALTE CU P+5-P+10 NIVELURI, FORMAND ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

[TABELA 071

UTIUZARE FUNCTIONALA

a) Funcjiuni (vezi ANEXA 3):
Functiunea de locuire:
Functiuni de cult:

(1)lica s de cult
Func{iuni din domeniul cultural:

(8)cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor,
al varstnicilor etc.

(9)centru comunitar
Func{iuni de educaTie $i cercetare:

(1)cre;a

(2)gradini Ta
(3)centru de zi

(4)$coali primari, $coali gimnazia15,
(5)liceu, $coala postlicea15, $coa13 de arte ;i meserii
(6)afterschool
(7)unitali/centre de Tnv5Timant special
(8)unitali de TnvalamTnt superior
(9)spajii de cazare pentru elevi sau studenji, cantine
(14)unitali de Tnvalamant cu profil dedicat (

ex.activitililor spoNive, muzica, etc)
Funcjiuni de sanatate $i asistenla sociala:

(2) Unitali de asistenji medicala fara stajionar:
(3) Alte unitali de sinatate:
(4) Unitali de asistenji sociali cu cazare:
(5) Unitali de asistenji sociala f5ra cazare:

Functiuni sportive §i de aqrement:
(1) Domeniul sportiv:
b. bazin de Tnot acoperit sau Tn aer liber

sala de sport specializata sau polivalenti
teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri

C

d

sportive, tenis , fotbal etc.)
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
p. gradini ii, ;coali pentru educa Tia sportivilor.
(2) Agrement:
b. centru spa
e. teren de picnic etc.
f. scuaruri etc.

b. tab. #07
c. tab. #07

PARAGRAF I

Pct. 1 - Utilizg ii
admise

(

tii verzi :
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Toate subpunctele cu excepjia subpunctului 7.
Unitati cu destinatie speciala:

(2) unitali apartinand serviciilor speciale
(4) unitali de apirare civi15
(5) unitali de apirare Tmpotriva incendiilor
(6) unitali de polljie

Funcjiuni aferente infrastructurii de transport:
(S)parcaj public mu ltietajat subtera n ;i/sau supratera n,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart
parking
(6)parcaj public de tip park&ride

Func\iuni aferente echiparii tehnico-edilitare:
(1)construc iii $i instalajii aferente sistemelor de
transport a energiei §i fluidelor (energie electrica, gaze,
!ijei, produse petroliere)
(2)construciii $i instala Iii aferente sistemelor de
alimentare apa potabi15, canalizare menajeri,
canalizare pluviala, distribujie energie electrica,
distribujie gaze, comunicajii electronice, iluminat
public etc.

(

b) Se admit amenajiri aferente funcjiuniloradmise:
• parcaje;

• spa iii libere pietonale, spaTii plantate,
amenajiri de peisagistica, mobilier stradal etc,

• pasaje/pasarele carosabile 9i/sau pietonale
acoperite, descoperite, subtera ne,

supratera ne;

• Tn cladirile de locuit se pot amenaja camere
speciale pentru depozitarea de$eurilor solide,
spalatorii, uscatorii.

c) Funcjiunile pentru care nu s-au menjionat criterii
(cifre,titere) de referinji se vor citi 'impreuni cu ANEXA
3 - Clasificarea utilizarilor.

d) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc
'impreuni cu prevederile Art. 28 Asiqura rea

compatibilit6{ii funcjiunilor
a) Funcjiuni (vezi ):d. tab. #0; Pct. - 2 utilizari

badmise cu

CQpdi;ioniri
Ju \\

I

I
I

Functiuni administrative
Func\iuni de administrarea afacerilor
Func+iuni financiar-bancare
Funciiuni terjiare
Functiuni de servicii industriale $i cvasi-industriale:

(7)sta jie de distribujie carbu ranji $i servicii conexe
(8)industrii creative
(9)centru de cerceta re si formare profesionala
(12)Parc de industrii creative

Hr I{iuni de cult:

+ -
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(3)sali de ceremonii funerare (casa mortuari)
Func{iuni din domeniut cultural:

(1)teatru
(3)casa de culturi, centru sau complex cultural
(4)cinematograf
(5)muzeu, expozt jie, galerie de arta, atelier de arti
(6)biblioteca, mediateci

Funcjiuni de sanatate ;i asistenla sociala:
(1) Unitali sanitare cu paturi
Funcjiuni sportive §i de aqrement:

(1) Domeniul sportiv.
k. club sportiv
I. complex sportive
n. hoteluri/alte unitali de cazare pentru sportivi §i pentru
vizitatori

q. alte func{iuni/dotari complementare/conexe etc.
r. alte activita+isportive/recreative conform CAEN

(2) Agrement:
g. hoteluri/alte unitali de cazare pentru pentru vizitatori
h. alte func{iuni/dotari complementare, conexe etc.
i. alte activit6 Ti recreative/sportive conform CAEN
Functiuni de primire turistica:
(1)hotel, hotel de apartamente

(

b) Se admite autorizarea directa a constructiilor care

adapostesc categoriile funcTionale men{ionate mai sus
in prezentul punct CU respecta rea urmitoarelor

condilii cumulative:
e

•

•

•

•

•

•

sa nu genereze transporturi grele;
sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare $i/sau producjie.

practica activitati cu grad redus de perturbare a locuirii
$i program de activitate de zi
sa fte amplasate numai adiacent arterelor de circulajii
sau unor spajii publice /trasee (pietonale);
atat accesul publicului, cat $i accesele de serviciu

(pentru aprovizionare /evacuarea de$eurilor etc) sa fie
separate de accesele locuinjelor;
Instalajiile exterioare (de climatizare, de 'incilzire,
pompe de c51dur5 etc) in funcjionare si produca un
nivel de zgomot Tn conformitate cu prevederile legale
in vigoa re.
Pentru toate funcllunile cuprinse la punctul 2 se vorC)

•

respecta urmitoarele condilionari:

sa nu fie poluante,

Ill;. '. I
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• sa nu prezinte risc tehnologic,
• si nu impuni restricTii suplimentare pentru terenurile

din imediata proximitate ex. restricjii/zone de protecjie
sanitare, de medicI, etc

• utilizarea unei

vecin5tatile

arhitecturi In concordanji CU

• asigurare Tn toate locurile publice accesul persoanelor
cu dizabilititi

• Lucriri ample de remodelare a fajadelor, acceselor sau

spajiilor pubtice pot fi aprobate numai Tn condiliile
promovarii unor proiecte vizand transformarea funcjionali

(

a parterului unui 'intreg tronson de c15dire, respectiv
apartamentele deservite de cel pujin o scar5 comuni.

d) Se admit amenajari aferente funcjiunilor admise cu
conditionari:

a. Parcaje;
b.spajii libere pietonale, spa III plantate, amenajiri de
peisagistici, mobilier stradal etc,
c.pasaje/pasarele carosabile $i/sau pietonale
acoperite, descoperite, subterane, supraterane;
Funcjiunile pentru care nu s-au men;ionat criterii (
cifre,litere) de referinla se vor citi 'impreuna cu AN£XA

3 - Clasificarea utilizarilor.
Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

e)

f)

prescripjiile privind interdicTiile cuprinse Tn:

Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de
protectie/de siquranTa cu reqim special
Art. 27 Construcfii cu functiuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice

Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii funcTiunilor
Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separajiet funcjionale §i distanTe de
protecjie)

a) Func+iuni (vezi ANEXA ][
Func{iuni comerciale en-detail $i servicii de mari dimensiuni
Functiuni de servicii industriale ;i cvasi-industriale:

(1)depozitare, depozitare en-gros, logistici, dtstribujie
;i desfacere

(2)comer! en-gros

(3)comer! cu materiale de construcjii
(4)baza de produc jie in construcjii
(5)Tntre{inerea §i repararea autovehiculelor
(6)service utilaje
110)parc §ttinjific ;i tehnologic

II Ii

I
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(11) parctehnologic
Functiuni de cult:

(2)a§ezaminte religioase monahale (ministire, schit
etc.)

Functiuni din domeniul cultural:
(1)sali de concerte
(7)centru de conferinje

FuncTiuni de educa jie $i cercetare:
(10)campus universitar
(12)institut/centru de cerceta re

(13}pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic,
industrii creative etc.

Func;iuni sportive §i de aqrement:
( 1) Domeniul sportiv:

a. stadion

f. velodrom, autodrom
g. hipodrom
h. centru hipic

centru de canotaji

j. poligon de tir sportiv
m. bazi sportive

o. popic5rie etc.
Aqrement:
a.bazi de agrement
b.bazi de agrement nautic

c.pol de agrement
d.teren de golf
e.parc de agrement (general)
f.parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate
parc, escaladi, paintball, parc aventuri, parc de
distrac;ii, 9.a.), conexe etc.
g.§trand
h.centru spa
i.minigolf
j.bowling, popicarie

Func{iuni de primire turistica:
(2)motel
(3)viII turistici
(4)pensiune turistici

(5)pensiune agroturistica
(6)hostel, youth hostel

(7)bungalow
(8)popas turistic
(9)camping

Spajii verzi:
(7)gradini zoologice

Func{iuni industriale
Func{iuni aferente infrastructurii de transport:

(

(2)

C'
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(1)gara de persoane/staTie a trenului metropolitan,
eu rogari, cu dotirile aferente
conform normelor najionale 98 internajionale
(2)autogara
(3)terminal intermodal de m3rfuri cu funcjiunile aferente
conform normelor nationale sI international
(4)terminal intermodal de c31itori
(7)depou pentru vehicule de transport

Func\iuni de qospodarire comunala
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare:

(3)activitali complementare: administrative, de
depozitare, sociale (vestiare, cantine, duburi etc.) etc

(
d) Orice alte activita li care nu corespund caracterului

zonel ;I care:

b.1) sunt poluante,
b.2) prezinti risc tehnologic sau genereaza trafic major,
precu m industria prelucratoare (unitati poluante si care
prezinta risc tehnologic); transport si depozitare
(substante inflamabile sau toxice); alte activitati de
servicii (unitati poluante si care prezinta risc
tehnologic);
b.3) impun restricTii suplimentare pentru terenurile din
imedlata proximitate ex. restricjii/zone de protecjie
sanitare, de mediu etc.
b.4) utilizeaza pentru depozitare ;i produc jie teren
vizibil din circulajiile publice (cu excepTia activitalilor cu
roI demonstrativ/atractiv care se desfi§oari Tn aer liber
in scop turistic);
b.S.) prev3d lucrari de terasament de natura si
afecteze amenajarile din spajiile publice $i construcTiile
de pe parcelele adiacente sau lucriri de terasament
care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcetele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea $i colectarea

/

r’(

apelor meteorice.
e) Prevederile prezentului Punct se citesc’impreuna cu:

• Art. 28 Asiqurarea compatibilit6 gi funcjiunilor
• Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice si zone de

protecTie/de siquranTa cu reqim special
• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

Art. 42 Amplasarea tn interiorul parcelei (subpunctut
Necesitatea separa+tei funcTionale $i distan+e de

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFI
CLADIRILOR

(1) Parcelele sunt considerate construibile direct perltru cladiri
noi dac5 respect5 cumulativ urmitoarele condi iii:
a. suprafa Ti minima = 300,00 mp;

rr ot ect ie

f. tab. #07 PARAGRAF ll

g. tab. #07 Pct. 4 -
Caracteristici ale

parcelelor

i
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(suprafe+e,
forme,
dimensiuni)

b. front minim la strada:

1.b.1. pentru c13diri 'in regim izolat ; 15,00 metH;
1.b.2. pentru clidiri Tn regim cuplat/alipit ; 12,00

m etri;

1.b.3. pentru cladiri Tn regim Tn§iruit = 8,00 metrE
c. raportul Tntre laturile parcelei este $ 1/5

(2) Pentru parcelele de col! se admite o reducere privind
suprafata minima de construibilitate directi de 25%, iar
raportul laturilor §i lungimea fronturilor nu va reprezenta o
condiTie.

(3) Pe parcelele care nu respecta cumulativ conditiile de mai
sus, se poate autoriza executarea lucrarilor de constructii
doar in conditiile elaborarii 9i aprobarii unui Plan Urbanistic
de Detaliu Tnsotit de ilustrare de arhitecturi care sa
demonstreze posibilitatea construirii.

(4) Prin excepTie de la alin (1).lit. (c) privind raportul Tntre
laturile parcelel, in vederea Tndeplinirii posibilitijii de
autorizare directa, care Tndeplinesc implicit condiliile de
suprafaji §i front, dar forma este neregulata, se pot
determina cadastral Tn coordonate stereo 70 (firi a fi
necesari dezmembrarea) pentru o parte din etapele de
derulare a investijiet sau pentru investijia in integralitate,
perimetre Tn interiorul parcelei ale unor forme regulate a
caror raport Tntre laturi este $ 1/5. in cazul Tn care terenul
nu permite realizarea operajiunli de geometrizare se
impune elaborarea unei documentajii de urbanism tip plan
urbanistic de detaliu.

(5) Prin excepTie de la prevederile alin (1). se pot autoriza
direct intervenjii la construcjiile existente privind
reconfomari volumetrice, cu incadrarea ’in celetalte
prevederi ale prezentului regulament.

(6) in cazul unor lotiziri noi in vederea realizirii unorcladiri noi
se recomanda ca suprafaja parcelelor sa Tndeplineasca
prevederile alin (1), in caz contrar se vor aplica prevederile
alin (3).corelate cu prevederile Art. 48, Art. 49, Art. 50,

(7) Prin excepjie de la prevederile de mai sus se pot autoriza
direct lucririle de modificare interioara, reparare,

protejare, restaurare, conservare, reabilitare termic5,
amenajari peisagistice, re Tele de echipare edilitari §i
circula Iii interioare, parcari Ia sol ii alte lucrari de
construejii autorizabile direct conform legii.

(8) in cazul unor enclave de lotiziri existente Tn ansamblurile
de locuinje colective, acestea vor fi considerate funcjional
$i urbanistic similar zonei Ll/L2a si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasti subzona.in
cazul crearii unor enclave prin reconstituirea dreptului de
proprietate potrivit tegilorspeciale, posibilitatea construirii
pe astfel de parcele poate fi precizati numai Tn urma

(

nI__
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elaboririi $i aprobirii unei documenta iii de urbanism palier
P.U.D

(9) Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prevederile din:

VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

h. tab. #07 Pct. 5 -

Amplasa rea
clidirilor fali de
aliniament

(1). Toate categoriile de cladiri, se vor amplasa pe alinierea
constituita Tn zonele Tn care aceasta existi sau pe
aliniament Tn cazul 'in care alinierea constituit5 coincide cu
aliniamentul.

(2). Pentru zonele care conjin strizi existente (asupra carora
nu se impun modificari de profil) gi pentru strazile nou
propuse in care nu este constituita alinierea, retragerea
faji de aliniament va fi func jie de categoria strizii
respectiv 3,00 m pentru categoria IV §i III, 5m pentru
categoria II, I, cu condijia sa nu lase vizibile calcane ale
c15dirilor Tnvecinate, calcane propuse a fi menjinute
datoriti valorti lor arhitectural/urbanistice sau de
'intrebuintare.

(3). Pentru strazile propuse Tn vederea lirgirii alinierea poate
sa coincidi cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa
preia alinieri consituite faji de aliniamentul nou daca
acestea existi.

(4). Prin excepjie de la alin (1), (2), (3), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,00 m se poate crea
o noua aliniere a constructiilor

(5). Prin excepTie de la alin (1), (2), (3), (4) in cazul terenurilor
cu restricTii/protecjii/interdiclii provenite de la obiective
de utilitate publici existente sau propuse, alinierea poate
sa fie determinata de limita acestor zone.

(6). Prevederile prezentului Punct se citesc 'impreuna cu:

• Art. 39 Amplasarea fa+a de drumurile publice
e Art. 40 Amplasarea fala de infrastructura feroviara

• Art. 41 Amplasarea fa;a de aliniament
(1) in cazut clidirilor care se vor amplasa Tn regim izolat,

retragerea faji de limitele laterale se va stabili dupi cum
u rrneaza :
a. Pentru cladiri avand Hmax $ 20,00 m retragerea faji de

limitele laterale ale parcelei va fi ? 5,00 m;
b. Pentru cladiri avand Hmax > 20,00 m §i $ 30,00 m

retragerea faji de timitele laterale ale parcelei va fi ?
7,50 m;

c. Pentru clidiri avand Hmax > 30,00 m retragerea fata de
limitele laterale ale parcelei va fi ? 10,0 m;

d. Pentru toate clidlrile retragerea fa;a de limita
poesterioara va fi z 5,00 m;

e. Prin excepTie de la retragerile faji de limttele de
proprietate menjionate mai sus se admite realizarea

III

(

(

1. tab. #07 Pct. 6 -
Amplasarea
c15dirilor faji de
limitele laterale
;i posterioare ale
'parcelelor
71\
+\\
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teraselor, balcoanelor §i logiilor deschise peste aceste
limite cu condijia sa nu le depi§easca cu mai mult de
1,00 m §i cu respectarea prevederilor Codului Civil

f. O reglementare detaliati a retragerilor laterale 9i
posterioa ri menTionate mai sus, poate fi obtinuti prin
aprobarea unui PUD si doar pana Ia o distanTa Z 3,00
m, cu balcoane, logii care respecti prevederile Codului
Civil. Pentru retragerea posterioar5 este aplicabil, in
func Tie de caz, Art. 42 subpunctul Reguli speciale de

amplasare faji de limita posterioara.
(2) in cazul clidirilor care se vor amplasa Tn regim cuplat/alipit

(cu rost seismic) retragerea fala de limita laterali opus5 se
va calculca Tn conformitate cu prevederile alin.(1).

(3) in cazul cladirilor care se vor amplasa Tn regim Tn;iruit,
retragerea faTi de limitele laterale va respecta prevederile
legale privind proiectarea seismica, tar faji de limita
posterioara se va calculca Tn conformitate cu prevederile
alin.(1) lit.(d), (e), (f).

(4) Prin excepTie de la prevederile de mai sus in suprafaja de
teren determinati de retragerea de minim 3,00 m it cele
specificate mai sus, respectiv alin I (a), (b), (c) de la
limita/limitele de proprietate laterale se pot amplasa
cladiri/ paRt din clidiri cu nivelurile retrase succesiv astfel
Tncat si se respecte in cadrul acestei suprafeje distanTa de
F+max/4 faji de limitele de proprietate.

(5) in cazul Tn care terenul se Tnvecineazi cu un teren/mai
multe terenuri domeniu public (care nu sunt circulajii
publice care sa determine un regim de aliniere) derogarile
cu privire la retragerile faji de limitele laterale

(

posterioare se vor obline doar prin aprobarea
documentaTii PUD gi cu condijia de a nu se crea calcane
vizibile. in astfel de condilii clidirile se pot amplasa pe
limita/limitele de proprietate sau retrase conform Codului
Civil, in cazul Tn care nu existi restricTii care si determine o
alta pozijionare, tar faTadele vor fi tratate Tn mod similar cu
cea principala.

(6) in subzonele L4a din tnteriorul inelului central definit de
§os. Stefan cel Mare §i Sos. Mihai Bravu se Tncurajeaza
edificarea cladirilor Tn regim cuplat/’in;iruit, precum ii
comasarea parcelelor, pe amplasamentele ’in care este
posibi13 o astfel de conformare.

(7) Prevederile prezentului Punct se citesc'impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea in interiorul parcelel

(1). cladirile vor respecta Tntre ele distanja de Hmax/3.
(2). Prin excepTie se poate autoriza amplasarea unor cladiri ta

a distanla de de H/3, dar nu mai puTin de 5,00 m cu
conditia asiguririi !uminarii pentru camere de locuit sau
incaperi pentru activitali permanente care necesita lumina

jI
urlel

}\ /\
/,
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f. tab. #07 Pct. 7 -

Amplasarea
clidirilor unele

faji de altele pe
aceea;i parceli
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naturala conform prevederilor legale, in baza un studiu de
Tnsori re.

(3). Conditiile de la alineatele (1) si (2) se aplica inclusiv pentru
fatadele cladirilor unite la nivelul etajelor inferioare prin
intermediul unui nivel comun sau amplasate pe o data
urbana.

(4). O reglementare detaliat3 a retragerilor mentionate mai
sus poate fi obtinuti prin aprobarea unui P.U.D. si doar
pana Ia o distanta Z 5,00 metri, cu balcoane, logii care
respecti prevederile Codului Civil.

(5). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu: Art.
42 subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

(1). Se vor asigura circula iii $i/sau piajete pietonale, precum si
scuaruri atractive pentru recreere Tn cadru urban.

(2). Circulajiile carosabile din campusuri $i subzonele de
cercetare vor fi prevazute cu denivelari transversale pentru
temperarea vitezei autovehiculelor.

(3). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu:
• subcapitolul VI.2. Requli cu privire la asiqurarea

acceselor obliqatorii

Art. 42 subpunctul Circulajia carosabila Pi stajionarea
in interiorul incintei

)

(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru
dezvoltarea re;elei de parcaje de uz public

(1). Hmax (vezi ind/fFmea maxima din prevedei e
calculata Tn functie de alinierea (care se va citi Tmpreuna cu
Art. 41 Amplasarea faTa de aliniament) corespondenta
profilului strizii din care terenul are acces, respectiv Hmax
35 m, Rh P+5E-P+10E (se va citi impreuna cu Art. 51
Tnillimea construcTiilor) cu condijia si nu fte mai mare de
doui ori distanta dintre alinieri.

(2). Este posibili autorizarea directa a construcTiilor cu regim
de TrIallime sub P+5E atunci cand acest aspect este
determinat caracteristicile terenului, a vecinitalilor
imediate §i/sau de normativele tehnice de proiectare
aplicabile funcjiunii respective.

(3). in cazul unor enclave de lotiziri existente Tn ansamblurile

de locuinje colective, acestea vor fi considerate funcjional
;i urbanistic similar zonei Ll/L2a $i se vor supune
reglement3rilor de construire pentru aceasti subzoni

(4). Regimul de Tniltime §i 'in31jimea maxima pentru obiectivele
care se 'inscriu Tn prevederile capitotului Art. 26
Reglementiri pentru siguran Ta transportului aerian si
ANEXA I - Zone de protec;ie ii de siguranji, respectiv
Protec jia transportului aerian sunt condilionate de

obtinerea avizului Autorit5Tii Aeronautice civile

(

k. tab. #07 Pct. 8 - Circula+ii
;I accese

1. tab. #07 Pct. 9 -
Sta+ionarea
autovehiculelor
Pct. 10 -
Tnilfimea
maxima
admisibili a
clidirilor

m. tab. #07
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(5). Prevederile prezentului articol se vor citi impreuna cu Art.
51 'inillimea construcjiilor Art. 42 Amplasarea fn interiorul
parcelei respectiv Regula calcanului §i exceptiile sale
precu m $ Art. 25 Construcjii cu caracter special; emiterea
de avize ale instituTiilor abilitate

(1). Se aptici reglementirile Tnscrise Ia:
Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al
construcTiilor

• Art. 42 - Coerenta imaqinii urbane
(2). Pentru zonele in care s-au instituit masuri de protecTie a

patrimoniului natural ;i construit (identificat pe plan;a de
reglementari) se aplica 9i prevederile de la Subcapitolul
IV.2. ProtecTia patrimoniului antropic

(1). Se aplica reglementirile din:

• Art. 30 Asiqurarea echip6rii edilitare
• Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente

(2). Se vor avea Tn vedere §i prevederile din:

e Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate
realizarii lucr6rilor de utilitate public6

+ Art. 32 M6suri pentru realizarea lucr6rilor de utilitate
publica

• Art. 38 M6suri privind Tncurajarea dezvolt6rii
infrastructurii rutiere §i echipamentelor tehnico-
edifitare de utilitate publica

(1). Se aplica reglementarile din:
• Art. 54 Spa;ii verzi

(2). Se vor avea Tn vedere ;i prevederile de la Art. 33 Masuri
pentru Tncurajarea realizarii de noi spaTii verzi publice.

(3). Pentru zonete ’in care s-au instituit misuri de protecjie a

peisajului yi natural §i construtt (identificate pe plan;a de
reglementari) se vor avea Tn vedere §i:

Art. 13 Zone cu valoare peisaqistica yi zone naturale
protejate
Art. 14 Zone construite protejate

e

•

(1). Se aplica reglementarile de la Art. 55 Tmp,ar imuiri

n. tab. #07 Pct. 11 - Aspectul
exterior al
clidirilor

(
o. tab. #07 Pct. 12 - Condi+ii

de echipare
edilitari

p.la). #07 Pet. 13 - Spa fit
plantate

bA /qt,.0
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atM
r. tab. #07

Rt.T
imprejmuiri
PARAGRAF III mUTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTIUZARE A

TERENULUI

(1). 30%.
(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu

CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCTIILOR sl LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC.

mai putin prescripjiile de la Art. 22-Art. 28
(1). 1,70.
(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu

CAPITOLUL v. - REGULI cu PRIVfRE LASIGURANTA

s. tab. #07 Pct. 15 Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

t. jab. #07 Pct. 16 -
Coeficient maxim
de utilizare a

terenului (kO.T:
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v - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERAUTATI: CARACrERUL ZONEI

(1) Zona cuprinde zona parcurilor, spatiilor verzi pentru agrement si a culoarelor de protectie a
malurilor de lac, spalii verzi de protec;ie infrastructuri de interes supramunicipal $i
municipal, amenajiri sportive publice, construc Iii §i baze sportive de apartenenja la cluburi
sau contra cost si spaTii verzi de agrement, etc.

(2) Spajiile verzi din cuprinsul perimetrului sectorului 2 al municipiului Bucure9ti prezinta o serie
de particulariti}i ;i diferenlieri, in funcjie de:

Situarea Tn ora9:
i. SpaTii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate situate in zona centrali

(Gradina lcoanei, Parcul loanid};
SpaTii verzi situate in zona semicentrala (Parcul Bucur Obor, Parcul Najional,
Parcul Circului, Parcut Morarilor);

iii. SpaTii verzi situate in vecinitatea salbei de lacuri ale Colentinei (Parcul
Floreasca, Parcul Tei, Parcul Plumbuita, Fundeni, Rodica etc.);

iv. Spatii verzi situate la periferie.
Gradul de protectie:

i. Spa Vii verzi protejate (Gradina lcoanei, Parcul loanid,);
ii. Spajit verzi situate in afara perimetrului de protec;ie (Parcul BucurObor, Parcul

National, Parcul Circului, Parcul Morarilor etc.).

a

b

(

(

c. Dimensiuni:
Spa Iii verzi de tip gradini sau parc cu suprafeje peste 1,00 ha §i care au fost
delimitate ca unitali teritoriale distincte (de exemplu: Gradina lcoanei, Parcul
loanid, Parcul Circului, Parcul National, Parcul Bucur Obor, Parcul Morarilor);

ii. Spajii verzi de tipscuar cu suprafe+e sub 1 ha §i care au fost incluse Tn subzonele
mai mari in care se Tncadreaza, dar far3 a-§i pierde caracterul de spa;iu verde
(Tn zonele Vatra Luminoas3, Maior Coravu, Bd. Carol I, lancului, Ferdinand, Str.
Sf. Stefan, Str. Mecet, Str. Mircea voda);

ii. Spa Iii verzi de tip fa;ie plantati de insolire cu suprafali variabili de la caz la
caz – asigurand, prin plantare mai consistent3 §i amenajari ambientale locale,
legaturile necesare Tntre diferite elemente naturale pentru ecologizarea §i
ameliorarea cadrului de viata

d. Profilul functional:
i. SpaTii verzi de agrement, promenada, insotire tresee pietonale;
ii. Parcuri de distracjii specializate, poli de agrement (propus};

iii. Complexe 9i baze sportive (Complexul Sportiv Najional „Lia Mlanoliu”,
Complexul Sportiv Dinamo, Baza Sportiva Granitul, Baza Sportiva Faur);

iv. Perde Ie de protec Vie (infrastructura edititara, cai majore de comunicaTie, Tntre
'’ ~ funcjiuni parjial incompatibile);

=cesibilitatea:

i. Spa iii verzi publice cu acces nelimitat;

ii. Spa;ii verzi publice CLI acces limitat de apartenenta la cluburi sau baze sportive

n:={ IC'T! .Ah !! ! I=/..?1; i:3 :JI
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iii. Spa;ii verzi Tn incinte private, se coreleazi cu art.54.

Pentru a face posibile diferenjieri specifice prin regulament, pentru spa;ii verzi existente §i
propuse Tn interiorul perimetrului sectorului 2 au fost evidentiate urmitoarele subzone 9i
unitali teritoriale de referin Ii :
Vl, V+41 - subzona parcurilor, spa;iilor verzi publice cu acces nelimitat
V3a - subzona spaTiilor verzi de agrement: baze de agrement, parcuri de distracTii, poli de
agrernent
V3b - spa;ii verzi de agrement: complexe ;i baze sportive
V4 - spajii verzi pentru protecjia cursurilor de api
V5 - culoare de protecTie faTa de infrastructura tehnica
V7 - paduri §i plantalii forestiere

(3)

(
V+ - ZONA PARCURILOR, SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT

1 mRURLO&SPAPUBUCEWCES NEUMIIU

a. tab. #08
Vl SUBZONA PARCURILOR, SPATIILOR VERZI PUBUCE cu ACCES

NELIMITAT

[TABELA 08]
UTIUZARE FUNCTIONALA

a) @@ t/en/ publice cu acces nelimitat: parcuri, gradlni,
scuaruri, precum ;i plantaTii de aliniament ale arterelor
principale sau secundare, plantaTii aferente promenadelor

pietonale, amenajari locale ambientale, dotiri conexe:

(1) parcuri
(2) gridini publice
(3) scuaruri
(4) fa;ii/spaTii plantate
(5) gradini botanice
(6) parcuri dendrologice
(7) gridini zoologice
(8) muzee Tn aer liber
(9) parcuri expozijionale
(lO)piduri de agrement
(11)spajit verzi de protecjie (faji de infrastructura

tehnica, pentru protecjia cursurilor de api ;i
lacurilor, sanitari etc.)

(12)pepiniere §i sere (pentru asigurarea materialului
dendro-floricol)

(13)1ocuri dejoaci pentru copii
(14)amenajiri pentru fitness in aer liber
(15)zone ambientale ii de agrement

b) Funcjiuni sportive §i de agrement
(1) Domeniulsportiv:

b. tab. #08
c. tab. #08

PARAGRAF I

Pct. 1 - Utiliziri
admise
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d. teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri
sportive, tenis , fotbal etc.)
e.patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
i.centru de canotaj

(2). Agrement:
f.parc de agrement specializat (skate parc, escalada,
paintball, parc aventuri, parc de distracjii 9.a.)
i.fitness

j.minigolf
1.teren de picnic etc.
m.scuaruri etc.

c) Circulajii pietonate din care unele ocazionat carosabile
pentru Tntrejinerea spajiilor plantate $i oglinzilor de api.

d) Drumuri de halaj pentru a se asiguri accesul Ia lac pentru
aprovizionarea cu api a ma§inilor de pompieri de tonaj
ridicat, Tngrijirea malurilor §i a salbei de lacuri . Func+ie de
situajia reala din teren, geometrizarea drumului de halaj va
face obiectul unui studiu de fezabilitate.

e) Mobilier urban, pontoane, pergole, platforme, skatepark,
etc., alte amenaj3ri pentru sport, joc, picnic $i odihni,etc;

f) ConstrucTii pentru expozijii, agrement, activita Ti de
spectacole, culturale recreattve, sportive, etc.

g) ConstrucTii pentru alimentajie publici, comer! alimentar,
nealimentar avand svan$10c)mp, conform prevederilor din
ANEXA 3 - Clasificarea utiliz5rilor.

h) Adiposturi, grupuri sanitare, spajii pentru administrare $i
Tntretinere.

i) Parcaje subterane, supraetajate sau Ia sol.
j) Organiziri de tip „street food"- zone adiacente arterelor de

circula Vie organizate pe perioade determinate de timp
(similiar unei pteTe ambulante sau a unui targ) constand Tn
ghi§ee/pupitre/tonete/rulote a mai multor vanzitori de
alimente destinate consumului imediat) §i a unor zone
comune de transit.

k) Prin excepjie de la aliniatele de mai sus anumite spa;ii sau
zone pot avea acces conform unui program de funcjionare.

I) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citescTmpreuni cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii func{iunilor

cladirile $i amenajirile pentru diferite activitali din parcurile $i
gradinile publice se admit cu condi jia de a nu avea separari fizice
(eximprejmuiri) care si impiedice libera circulajie, cu excepjh
separirilor impuse prin norme specifice privind siguran Ta in
exploatare §i/sau securitatea la incediu.
Se admit urmatoarele construcTii pentru funcjiuni terjiare
conform prevederilor din ANEXA 3 - Clasificarea utiliz5rilor,
condilionat de elaborarea §i aprobarea unei documentajii PUD:
a) comer! cu amanuntul: comer! alimentar, comer!

nealimentar, avand svan >100mp <400 mp;

(
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d. tab. #08 Pct. 2- Utiliziri
admise cu

condi+ioniri
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b) alimentajie publica avand svan >10C)mp <400 mp.
Prevederile prezentutui Punct se citesc impreuna cu prescripjiile
cuprinse Tn:
+ Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protec\ie/de
siquranla cu reqim special
Art. 27 ConstrucTii cu func{iuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice
Art. 28 Asiqurarea compatibilit6{ii funcTiunilor
Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separajiei funcjionale §i distanje de protecTie)

(1). Orice intervenjii care contravin legilor $i normelor Tn vigoare.
(2). Conversia grupurilor sanitare existente in spa;ii comerciale sau

de alimenta Tie public5.
(3). Orice improvizajit ale colect5rii apelor uzate ale construcjiilor

lacustre.

(4). Se interzice tiierea arborilor fara acordul/avizul autorita III locale
abilitate.

CONDITll DE AMPLASARE, ECHIPARE §l CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1). Conform legislajiei §i a normelorspecifice in vigoare,
(2). Pentru spajiile verzi de protec;ie fata de infrastructura de

circula{ii §i rejele tehnice majore (ex: spajiu cu vegetajie de
aliniament) latimea va respecta nomele specifice Tn vigoare.

C)

•

e. tab. #08 Pct. 3 - Utiliziri
interzise

(

f. tab. #08

g. tab. #08

PARAGRAF ll

Pct. 4 -
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafeje,
forme,
dimensiuni)
Pct. 5 -
Amplasarea
cladirilor fa fi
de aliniament

h. tab. #08 (1).C13dirile se vor amplasa pe aliniere, Tn cazul Tn care este
constituiti ii nu prezinji arbori care trebuie proteja Ii.

(2). Pentru zonele Tn care nu este consituita acestea se vor amplasa
in func Tie de categoria strazii (existente sau propuse), respectiv
3.0 m pentru categoria IV ii III, 5.0 m pentru categoria II, I.

(3). Prin excepTie de la aliniatele (1) §i (2), 'in cazul unor clidiri sau a
altor construcTii/echipamente propuse Tn interiorul parcelei
acestea se vor amplasa adiacent aleilor (pietonate, ocazional
carosabile) propuse sau existente. in cazul terenurilor cu
restricjii/protecjii/interdic Vii provenite de la obiective de
utilitate publica existente sau propuse, se admite ca alinierea si
fie determinata de limita acestor zone

(4). Totodati Tn cazul Tn care , conform normelor specifice, pentru
anumite funcjiuni este necesar3 o anumita amplasare (ex-
orientare faji de punctele cardinale) acestea sunt obligatoriu
aplicabile prin exceptie de la aliniatele anterioare .

(5). Prevederile prezentului Punct se citesc'impreuni cu:

Art. 39 Amplasarea foIa de drumurile publice
Art. 40 Amplasarea fala de infrastructura feroviara

,rt. 41 Amplasarea fata de aliniament
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1. tab. #08 Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor faIa
de limitele
laterale ;i
posterioare ale
parcelelor

(1) cladirile se vor amplasa astfel Tncat retragerile vor fi minim 1/3
x TIIallimea clidirii m5surata Tn planul fajadei la atic/corni$i
(Hmax/3), dar nu mai pujin de 3,00 m pentru limitele laterale si
nu mai putin de 5,0 m pentru limita posterioara;
O reglementare detaliata a retragerilor menTionate la alin. 1,
poate fi aprobat3 printr-un P.U.D. ’insoTit de ilustrare urbanistic5
st conformare arhitectural-volumetrica care si demonstreze
posibilitatea construirii si doar pani Ia o distanji 23,00 metri.
Prin excep jie in cazul constructiilor cu regim de TIIallime parter
(maxim 5,0 m la atic sau cornisa), precum ;i a funcjiunitor
pubtice care necesita o anumit5 amplasare (ex-orientare faIa de
punctele cardinale), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(2)

(3)

(

j. tab. #08 Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele
fa+a de altele pe
aceea9i parceli

(1). Distanja minima dintre cladirile de pe aceea gi parceli va fi egala
cu 1/3 din Tnallimea maxima in planul fajadei celei mai Tnalte
cladiri orientate citre cealalta.

(2). Prin excepjie de la prevederile alin (1) pentru fajadele care nu
prezint5 ferestre Tn care este necesa ri asigurarea luminirii unor
Tncaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
natura15 distanTa se poate reduce la 1/4, dar nu mai pujin de
3,00 m.

(3). in cazul construcjiilor de pe aceea§i parce13 previzute Tn sistem
alipit, distanja 'intre ele va fi cea reprezentata de rostul seismic.

k. tab. #08 Pct. 8 - Circula+ii
;i accese

(1). Se va asigura accesul din circulajiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru Tntrejinere, aprovizionare, drum de halaj)
care vor fi tratate ca alei principale.

(2). Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al ma$inilor
de pompieri.

(3). Prevederile prezentului pct. se citesc 'impreuna cu VI.2. Requli cu
privire la asiqurarea acceselor obliqatorii.

(

1. tab. #08 c

Stajionarea I • Art. 53 Parcaje
autovehiculelor I • Art. 36 Mdsuri pentru dezvolta rea rejelei de parcaje de az

public

m. tab. #08 Pct. 10 -
Tnal+imea
maxima
admisibili a

clidirilor
Pct. 11 -

\

(1). Tnillimea maxima a cladirilor nu va depi$i P+2 niveluri-Hmax 12
m, cu exceptia instalajiilor §i echipamentelor care vor respecta
normele specifice Tn vigoare.
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(1). Se aplici reglementirile conform UrL Iur LrqLq2d£ald
aspectul exterior at constructiilor
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URBANISM ARHITECTURA DESIGN
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Ft016BRDE410SV21&681441C>Q 8110 hUb Canon

exterior al
clidirilor
Pct. 12 -

Condi+ii de

echipare
edilitari

o. tab. #08 (1). Se aplica reglementarile conform:
• VI.3. Requli cu privire la echiparea edilitara
• Art. 38 Masuri privind 'incurajarea dezvoltarii infrastructurii

rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica.

(1). Plantajiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru flecare categorie de spa iii plantate; toate parcajele Ia sol
vor fi obligatoriu plantate cu cel pujin un arbore la patru locuri
de parcare.

(2). Se recomanda, din considerente ecologice ;i de economisire a
cheltuielilor de Tntrejinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condiliilor climatice $i favorabile faunei antropofile
specific.

(3). Prevederi te prezentului pct. se citesc 'impreun5 cu:
• Art. 54 Spa+ii verzi
• Art. 33 M6suri pentru 'incurajarea realizarii de noi spaTii verzi

publice

(1). Se aplici reglementirile conform Art. 55 'impramuiri corelat cu
specificajiile din cuprinsul pct.2.

POSIBIUTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

m)% conform at.18 alin.7 din Legea 24/2007 pentru interventiile
not asupra spatiilor verzi identificate in cadrul UTR Vl.

(2). 15% pentru interventiile realizate in baza unor documentatii de
urbanism anterioare.

(3). Prevederile prezentului pct. se citesc’impreuni cu:
(4). Art. 33 M6suri pentru incurajarea realizarii de noi spajii verzi

publice
(5). Art. 36 M6suri pentru dezvoltarea rejelei de parcaje de uz public
(6). Art. 38 Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii infrastructurii

rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate publica

(2). Prevederile prezentului pct. se citesc'impreuna cu:
• Art. 33 Masuri pentru Tncurajarea realizarii de noi spa Iii verzi

publice

• Art. 36 Masuri pentru dezvoltarea re+elei de parcaje de uz
public

• Art. 38 Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere Pi echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica

(1) 0.20

p. tab. #08 Pct. 13 - Spalii
plantate

q. tab. #08 Pct. 14 -
Trnprejmuiri
PARAGRAF III

Pct. 15 PTocent
maxim de

ocuF)are a
terenului
(P.0.T.)

r. tab. #08
s. tab. #08

t. tab. #08 Pct. 16 -
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
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b. tab. #091 PARAGRAF I
c

admise

UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Sunt admise spatii verzi cu amenajari pentru practicarea
sportului Tn spajii descoperite ii acoperite ii pentru agrement,
anexele necesare §i alte activitiji legate direct de activitatea
sporttvi §i agrement

b) Func{iuni sportive §i de aqrement
(3).Domeniul sportiv:
b. bazin de Tnot acoperit sau Tn aer liber
c. sali de sport specializata
d.teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri
sportive, tenis , fotbal etc.)
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
f. velodrom, autodrom
g. hipodrom
h. centru hipic
i. centru de canotaj
o. popicirie etc.
(4).Agrement:
a. baza de agrement
b. bazi de agrement nautic
c. pol de agrement
d. teren de golf
e. parc de agrement (general)
f. parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate parc,
escaladi, paintball, parc aventuri, parc de distrac Iii, ;.a.)
a. §trand
b. centru spa, fitness
c. minigolf
d. bowling, popicirie
e. teren de picnic etc.
f. scuaruri etc
g. hoteluri/alte unitali de cazare pentru pentru vizitatori
h. alte funcjiuni/dotari complementare, conexe etc.
i. alte activiti Ti recreative/sportive conform CAEN

c) uilizarile admise conform pct.1.din UTR Vl - ZONA PARCURILOR,
SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT.

d) Prevedertle prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilita Iii funcliunilor

(1). cladirile $i amenajirile pentru diferite activiti li conexe se admit
cu condijia de a nu avea separari fizice care sa impuni interdicjia
liberei circulajii.

(2). Se admit urmitoarele constructii pentru Funcjiuni terTia re cu
detalierile aferente din Anexa 3, condilionat de aprobarea unei
documentatii PUD: comeR cu amanuntul: comeR alimentar,
comer! nealimentar, avand svan 2100mp <400 mp; alimentajie
pubtici avand svan 2100mp <400 mp.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescripjtile
iprinse Tn :

(
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U R BE 2000
BIROU DE PRO}ECTARE URBANISM ARHITECTURA, DESIGN
B.duI Unlr II nr 66. bloc K3, scar8 1 eta) 1 ap 3 sector 3 Bucurestl . ROmanIa
RC Na 1752/1996 CM fIScal 8327696 C£xR R016BRDE410SV21$68144 100, BRE> thad C&kkrw

+ Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
• Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protecTie/de

siquranta cu reqim special
Art. 27 ConstrucTii cu func+iuni qenemtoare de riscuri
tehnoloqice
Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii func{iunilor
Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separajiei funcjionale ;i distan;e de protec;ie)

a) Orice interven iii care contravin legilor ;i normelor Tn vigoare.
b) Orice schimbari ate funcjiunilor spajiilor verzi publice $i

specializate.
c) Conversia Tncaperilor grupurilor sanitare Tn spajii comerciale.
d) Se interzice ocuparea malurilor Tntre drumul de halaj si oglinda

de api ca $i pozilionarea pe platforme flotante sau pe pilo li Tn
interiorul oglinzii de api a unor funcjiuni Tn absen ja unui studiu
de ansamblu al amenajarii peisagistice a malului respectiv pe o
lungime de minim 250 m.

e) Or ice improvizajii ale colectirii apelor uzate ale construcjiilor
lacustre.

Se interzice localizarea tonetelor ;i tarabelor prin decuparea
abuziva a spajiilor plantate adiacente trotuarelor, atat Tn interior,

cat $i pe conturul exterior al spajiilor verzi.

f)

g) Se interzice tiierea arborilorfari acordul/avizul autorita iii locale
abilitate

h) Prevederile prezentului pct. se citescTmpreuni cu:
• Art. 28 Asiqurarea compatibilit61ii func{iunilor

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice ;i zone de protecTie/de
siquranfa cu reqim special

• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separa{iei functionale ;i distanTe de protec jie)

mIDI TII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1). Conform legislajiei ;i a normelor specifice Tn vigoare.
(2). Pentru spajiile verzi de protecTie faji de infrastructura de

circula{ii 9i re{ele tehnice majore (ex: spajiu cu vegetajie de
aliniament) lajimea va respecta nomele specifice Tn vigoare.

c
interzise

(

( m7Mh
a

Caracteristici ale

parcelelor
(suprafe Ie, forme,
dimensiuni)
.Pct. 5 - Amplasarea

spl+j'lorfati de
qHr$arnent

hDI1+

1n ={:I

(1).Clidirile se vor amplasa pe aliniere, in cazul Tn care este
constttuiti $i nu prezinji arbori care trebuie protejaTi.

(2). Pentru zonele Tn care nu este consituita acestea se vor amplasa
in funcjie de categoria strizii (existente sau propuse), respectiv
3,00 m pentru categoria IV $i III, 5,00 m pentru categoria I1, 1.

(3). Prin excepjie de la atiniatele (1) ;i (2), in cazul unor cladiri sau a
altor construcjii/echipamente propuse Tn interiorul parcelei
acestea se vor amplasa adiacent aleilor (pietonale, ocazional
c+nBa))ile) propuse sau existente. in cazul terenurilor cu
Festrid{ii/protectii/injerdictii provenite de la obiective de
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utilitate publici existente sau propuse, se admite ca alinierea si
fie determinati de limita acestor zone.

(4). Totodat5 Tn cazul Tn care , conform normelor specifice, pentru
anumite funcjiuni este necesari o anumita amplasare (ex-
orientare faji de punctele cardinale) acestea sunt obligatoriu
aplicabile prin excepTie de la aliniatele anterioare .

(5). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu:
• Art. 39 Amplasarea fa+a de drumurile publice

• Art. 40 Amplasarea foia de infrastructura feroviara

• Art. 41 Amplasareafaf6 dealiniament
(1). cladirile se vor amplasa astfel Tncat retragerile vor fi minim 1/3 x

Tnallimea ctidirii m5surati Tn planul fajadei la atic/corni§i
(Hmax/3), dar nu mai puTin de 3,00 m pentru limitele laterale si
nu mai putin de 5,0 m pentru limita posterioara.

(2). O reglementare detaliat3 a retragerilor menjionate la alin. 1,
poate fi aprobata printr-un P.U.D. TnsoTit de ilustrare urbanistica
si conformare arhitectural-volumetric5 care sa demonstreze
posibititatea construirii si doar pani Ia o distanji 23,00 metri.

(3). Prin excepTie in cazul constructiilor cu regim de TIIal Time parter
(maxim 5 m la atic sau cornisa), precum ji a func{iunilor publice
care necesita o anumiti amplasare (ex-orientare faji de
punctele cardinale), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(4). Prevederile prezentului Punct se citesc 'impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei

(1). Distanja minima dintre clidirile de pe aceea$i parcela va fi ega13
cu 1/3 din Tnallimea maxima in planul fajadei celei mai Tnalte
clidiri orientate catre cealalti.

(2). Prin excepjie de la prevederile alin (1) pentru fajadele care nu
prezinta ferestre Tn care este necesara asigurarea luminirii unor
'incaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturala distan Ia se poate reduce la 1/4, dar nu mai pujin de 3,00
ITt

(3). in cazut construcTiiIor de pe aceea§i parceli previzute Tn sistem

atipit, distanja intre ele va fi cea reprezentata de rostul seismic.
(4). Prevederile prezentului Punct se citesc 'impreuna cu: Art. 42

subpunctul Amplasa rea fn interiorul parcelel

(1). Se va asigura accesul din circulajtile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru Tntrejinere, aprovizionare, drum de halaj) care
vor fi tratate ca alei principale.

(2). Pentru toate categoriile de construcjii si amenajari sportive 98 de
agrement se vor asigura accese separate pentru public, sportivi
$i personalul tehnic de Tntrejinere, precum yi in caz de
intervenTie.

(3). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu:
R subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

1. tab. #09 Pct. 6 - Amplasarea
clidiritor fa+i de
limitele laterale ;i
posterioare ale
parcelelor

(

C

clidirilor unele fa$
de altele pe aceea;i
parcela
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• Art. 42 subpunctul Circula{ia carosabila si stationarea Tn
interiorul incintel

(1). Se apllci reglementirile prevazute Ia Art. 53 Parcja'e
(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru

dezvoltarea rejelei de parcaje de uz public
(1). Rhmax P+2 niveluri - Hmax ; 12,00 m, cu excepjia instalajiilor,

echipamentelor sau construe{iilor care adapostesc funcjiuni
admlse conform Pct.1. din prezenta tabeli, corelate cu norme
specifice.

(2). Prevederile prezentului punct se vor citi Tmpreuni cu Art. 25
ConstrucTii cu caracter special; emiterea de avize ale instituliilor
abilitate

e

• Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior at
constructiilor

• Art. 42 - Coeren{a imaqiniiurbane
(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit masuri de protecjie a

patrimoniului natural §i construit (identificat pe plan$a de
reglementiri) se aplica §i prevederile de la Subcapito luI IV.2.
Protectia patrimoniului antropic

(1). Se aplici reglementirile din:
• Art. 30 Asiqurarea echip6rii editita re
• Art. 45 Racordarea la rejele edilitare existente

(2). Se vor avea Tn vedere ;i prevederile din:
• Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate realizdrii

lucrarilor de utilitate publica
• Art. 32 Masuri pentru realizarea lucr6rilor de utilitate publica

Art. 38 Masuri privind Tncurajarea dezvoitarii infrastructurii
rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica

(1). Plantajiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spajii plantate; toate parcajele Ia sol
vor fi obligatoriu plantate cu cel pujin un arbore la patru locuri
de parcare.

(2). Se recomandi, din considerente ecologice ;i de economisire a
cheltuielilor de intrejinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate condiliilor climatice ;i favorabile faunei antropofile
specific.

(3). Se var avea 'in vedere yi prevederile de la Art. 33 M6suri pentru
incurajarea realiz6rii de noi spajii verzi publice

(4). Pentru zonele Tn care s-au instituit masuri de protecjie a
peisajului §i natural fi construit (identificate pe plan§a de
reglement5ri) se vor avea Tn vedere ;i:

• Art. 13 Zone cu valoare peisaqistic6 §i zone naturale protejate
• Art. 14 Zone construite protejate

Art. 54Spatii verzi

C

autovehiculelor

c

maxima admisibili
a cladirilor

(

S

exterior al clidirilor

m-t=Mc ::HarM
echipare edilitari

(

c

plantate

\
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\
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q. tab. #o' Pct. 14

im prejmuiri
PARAGRAF IEI

Pct. 15 - Procent
maxim de ocupare
a terenului (P.O.T.)

(1). Se aplici reglementirile de la A

r. tab. #09
s. tab. #09

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

(1). Pentru clidiri: maxim 30%
(2). Prevederile prezentului pct. se citescTmpreun5 cu
Art. 33 Masur# ltru 'incuraiarea realizarii de noi s, 'ii verzi Dublice

rt. 36 Masuri 'oltarea retelei de oarcaie de uz oublic'r)

'8 A41 -Urivind Tncuralarea dezvoltarM rastructurii rutiere
echiDamen
> form

normelor specifice Tn vigoare/tema beneficiarului
(2). Prevederile prezentului pct. se citesc Tmpreuni cu

33 Masuri oentru Tncuraiarea realiz6rii de noi soatii verzi oubliceA
lentru dezvoltarea retelei de parcaie de uz publicM

'ind incurajarea dtA TI Irl 're Sllrll

Pct. 16 - Coeficient
maxim de utilizare
a terenului (C.U.T.)

V3b - SPATII VERZI DE AGREMENT: COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE

a. tab. #10 V3b SPATII VERZI DE AGREMENT: COMPLEXE $1 BAZE SPORTIVE

[TABELA lol
UTILIZARE FUNCTIONALA

a) Sunt admise spaTii verzi cu amenajari pentru practicarea
sportului Tn spajii descoperite §i acoperite, anexele necesare
gi alte activiti li legate direct de activitatea sportive.

b) Functiuni sportive si de aqrement
(& Domeniul sportiv:
a. stadion
b. bazin de inot acoperit sau Tn aer liber
c. sola de sport specializat6 sau polivalenta
d. teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri
sportive, tents , fotbai etc.)
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
f. velodrom,autodrom
g. hipodrom
h. centru hipic
i. centru de canota]

j. poligon de tirsportiv
k. club sportiv

b. tab. #10
–c. tab. #10

PARAGRAF I
Pct. 1 : Utiliziri
admise

r

I I. complex sportiv
m. bazd sportiv
n. hoteluri/alte unitali de cazare pentru sportivi §i pentru
vizitatort

o. popicarie etc.
p. gr6dinila, $coala pentru educa jia sportivilor.

alte functiuni/dotari comptementare/conexe etc.
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r. alte activitali sportive/recreative conform CAEN
s. baza sportiv6 multifunc;ionala
(2).Agrement.
b. baza de agrement nautic
d. teren de golf
f. parc de agrement specializat (calarie, skate parc, escatadd,
paintball, parc aventura, }.a.)
a. Strand
b. centru spa, fitness
c. minigolf
d. bowling, popicarie
e. teren de picnic etc.
f. scuaruri etc.
h. alte funcliuni/dotari complementare, conexe etc.
i. alte activita;i recreative/sportive conform CAEN

fc_ Funcjiuni de educaiie $i cercetare'.
(14) unita;i de Tnv5;imant cu profil dedicat activit5;ilor sportive

Func\iuni din domeniul cultural
(2) sali polivalenta, sali de spectacole
(10) alte activitiji de spectacole, culturale gi recreative cf. CAEN

d)SpaTii verzi conform punct.1. din UTR Vl - ZONA PARCURILOR,

SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT, parcaje.

e)Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreun5 cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilit6;ii func;iunilor
a) Clidirile ii amenajarile pentru diferite activita;i conexe se admit

cu condi jia de a nu avea separiri fizice care sa impuni interdicjia
liberei circula;ii sau dupa un program stabilit.

b) Se admit Funcjiuni terjiare:
(1) ComerT cu aminuntut {alimentar/nealimentar cu svan <400 mp)
(2) Alimenta lie publici

condi;ionat de integrarea armonioasa in incinta ansamblului
Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu prescrip;iile
cuprinse Tn:
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protec;ie/de
siquran\a cu reqim special
Art. 27 Constructii cu func;iuni qeneratoare de riscuri
tehnoloq ice
Art. 28 Asiqurarea compatibilitd;ii funcjiunilor
Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separa;iei func;ionale $i distan;e de protecTie)

a) Orice intervenjii care contravin legilor $i normelor Tn vigoare.
b) Orice schimbiri ale funcliunilor spaliilor verzi publice $i

specializate, cu exceptia celor permise de prevederile legale.
c) Conversia grupurilor sanitare Tn spa;ii comerciale.
d) Se intenice ocuparea malurilor Tntre drumul de halaj $i oglinda

de api ca $i pozilionarea pe platforme flotante sau pe pilo ii Tn
interiorul oglinzii de api a urlor func;iuni Tn absen la unui studiu
de ansamblu al amenajirii peisagistice a malului respectiv pe o
lungime de minim 250 m.

C)

(

d. tab. #10 Pct. 2 - Utiliziri
admise cu

condilioniri

e. tab. #m
I/1

'' -'vk
I

interzise
\
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e) Orice improviza iii ate colectirii apelor uzate ale construcjiilor
lacustre
Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea

abuzivi a spajiilor plantate adiacente trotuarelor, atat Tn
interior, cat $i pe conturul exterior al spajiilor verzi.

f)

g) Se interzice tiierea arborilor fari acordul/avizul autorita iii
locale abilitate.

h) Prevederile prezentului pct. se citescTmpreuna cu:

• Art. 28 Asiqurarea compatibilit6+ii funcTiunilor
Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice 9i zone de protecjie/de

siquranTa cu reqim special
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amptasarea in interiorul parcelei {subpunctul
Necesitatea separajiei func+ionale §i distanTe de protecjie}

CONDITll DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1). Conform legislajtei §i a normelorspecifice Tn vigoare.
(2). Pentru spajiile verzi de protecjie faTi de infrastructura de

circulajii ;i rejele tehnice majore (ex: spaTiu cu vegeta Tie de
aliniament) lajimea va respecta nomele specifice Tn vigoare.

•

(

f. tab. #10

g. tab. #10

PARAGRAF ll

Pct. 4 -
Caracteristici ale

parcelelor
(suprafe+e,
forme,
dimensiuni)
Pct. 5 -
Amplasarea
cladirilor fali de
aliniament

h. tab. #10- (1). Clidirile se vor amplasa pe atiniere, in cazul Tn care este
constituita gi nu prezin li arbori care trebuie protejaji.

(2). Pentru zonele Tn care nu este consituiti acestea se vor
amplasa Tn func jie de categoria strazil (existente sau propuse),
respectiv 3,00 m pentru categoria IV ;i III, 5,00 m pentru
categoria II, I.

(3). Prin excep;ie de la aliniatele (1) §i (2), in cazul unor clidiri sau
a altor construcjii/echipamente propuse Tn interiorul parcelei
acestea se vor amplasa adiacent aleilor (pietonale, ocazional
carosabile) propuse sau existente. in cazul terenurilor cu
restricjii/protecjii/interdic;ii provenite de la obiective de
utilitate publica existente sau propuse, se admite ca alinierea
sa fie determinata de limita acestor zone.

(4). Totodati Tn cazul Tn care , conform normelorspecifice, pentru
anumite funcjiuni este necesara o anumiti amplasare (ex-
orientare faTa de punctele cardinale) acestea sunt obligatoriu
apticabile prin excepTie de la aliniatele anterioare .

(5). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuna cu:
• Art. 39 Amplasarea fatd de drumurile publice
• Art. 40 Amplasarea faIa de infrastructura feroviara
• Art. 41 Amplasarea fata de aliniament

(1). Clidirile se vor amplasa astfel Tncat retragerile vorfi minim 1/3
x Tn31Timea clidirii misurata Tn planul fatadei la atic/corni$i
(Hmax/3), dar nu mai pujin de 3,00 m pentru limitele laterale
Is nu mai putin de 5,0 m pentru limita posterioara.

rTf Il
{C.

b

I
I

\

\

i. tab. #10 Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor fali de
lirDitele_laterale
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;i posterioare
ale parcelelor

(2). O reglementare detaliati a retragerilor menjionate la alin. 1,
poate fi aprobati printr-un P.U.D. Tnsojit de ilustrare
urbanistici si conformare arhitectural-volumetrica care si
demonstreze posibilitatea construirii si doar pan5 Ia o distanji
23,00 metri.

(3). Prin excepjie in cazul constructitlor cu regim de TIIallime parter
(maxim 5 m la atic sau cornisa), precum ;i a funcjiunilor
publice care necesita o anumiti amplasare (ex-orientare faji
de punctele cardinale), retragerea fata de limitele taterale si
posterioare se poate reduce in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(4). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuni cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelel

(1). Distan ja minima dintre c15dirile de pe aceea;i parceli va fi
egala cu 1/3 din Tnillimea maxima in planul fajadei celei mai
Tnalte clidiri orientate citre cealalti.

(2). Prin excepjie de la prevederile alin (1) pentru fajadele care nu
prezinti ferestre Tn care este necesara asigurarea luminirii
unorTncaperi pentru activitati permanente ce necesita lumina
naturali distan Ia se poate reduce la 1/4, dar nu mai puTin de
3,00 m.

(3). in cazul construcjiilor de pe aceea§i parceli prevazute Tn
sistem alipit, distanTa ’intre ele va fi cea reprezentati de rostul
seismic.

(4). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei

(1). Se va asigura accesul din circulajiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru ’intrejinere, aprovizionare, drum de halaj)
care vor fi tratate ca alei principale.

(2). Pentru toate categoriile de construcTii ;i amenajiri sportive §i
de agrement se vor asigura accese separate pentru public,
sportivi ;i personalul tehnic de Tntrejinere, precum §i Tn caz de
interventie.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc’impreuna cu:
• subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatoril

• Art. 42 subpunctul Circulajia carosabila §i stationarea 'in
interiorul incintei

(1). Se aplica reglementarile previzute Ia Art. 53 Parcja'e
(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru

dezvoitarea re{elei de parcaje de uz public
(1). Rhmax P+2 niveluri - Hmax = 12,00 m sau specific normelor de

proiectare la nivel naTional ;i/sau internajtonal pentru
construcjtile care adipostesc funcjiuni admise conform R.L.U.

Junct I din prezenta tabela corelate cu programul de sport,
,./agrement etc.

( j. tab. #10 Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele
faTi de altete pe

aceea9i parceli

k. tab. #10 Pct. 8 - CircuIM
;I accese

i:i ={#:\C-
/';} Fur
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/ ’nt
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K

1. tab. #10 Pct. jF

Sta;ionarea
autovehiculelor
Pct. 10 -
Tnil+irnea
maxima
admisibili a

m. tab. #10

irilor
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(2). Prevederile prezentului punct se vor citi Tmpreuna cu Art. 25
ConstrucTii cu caracter special; emiterea de avize ale
institujiilor abilitate.

(3). Se aplica reglementirile Tnscrise Ia:
Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al
constructiilor
Art. 42 - Coeren{a imaqinii urbane

•

•

(4). Pentru zonele Tn care s-au instituit masuri de protecTie a
patrimoniului natural §i construit (identificat pe plan§a de
reglementari) se aplici 9i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protecjia patrimoniului antropic.

(1). Se aplici reglementarile din:
Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare•

• Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
(2). Se vor avea Tn vedere gi prevederile din:

Art. 31 Reqlementdri pentru terenurile destinate realizarii
lucrarilor de utilitate publica

Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate
publica

Art. 38 Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii

•

e

•

infrastructurii rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare
de utilitate publica

(1). Plantajiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spajii plantate; toate parcajele la
sol vor ft obligatoriu plantate cu cel puTin un arbore la patru
locuri de parcare.

(2). Se recomand5, din considerente ecologice ;i de economisire a
cheltuielilor de Tntrejinere de la buget, utilizarea speciilor
locale adaptate condiliilor climatice si favorabile faunei
antropofile specific.

(3). Se vor avea Tn vedere ;i prevederile de la Art. 33 Masuri pentru
incurajarea realizarii de noi spaTii verzi publice

(5). Pentru zonele Tn care s-au instituit masuri de protectie a
peisajului §i natural §i construit (identificate pe plan§a de
reglementiri) se vor avea Tn vedere §i:

+ Art. 13 Zone cu valoare peisaqistic6 si zone naturale
protejate

• Art. 14 Zone construite protejate
Art. 54 Spatii verzi

(1). Se aplica reglementarile de la a 55 Tmp,'@muiri

n. tab. #10 Pct. 11 -

Aspectul
exterior al
clidirilor

o. tab. #10 Pct. 12 - Condi+ii
de echipare
edilitari(

p. tab. #10 Pct. 13 - Spa+ii
plantate

/i

iI

+!-’J::'::TIT, i+\'
q.lib:-# lo Pct. 14 -

Tmprejmulri
PARAGRAF III

Pct. 15 - Procent

maxim de

ocupare a
terenului

r. tab. #10
s. tab. #10

POSIBIUTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTIUZARE A TERENULUI

(1). Cu construcTii: maximum 50% cu supllmentare 20% pentru
alte amenaj3ri (circulajii, platforme etc.) §i 30% cu spajii verzi.

(2). Prevederile prezentului punct. se citesc'impreuni cu:
Art. 33 Masuri pentru ?ncurajarea realizarii de noi spa{ii verzi
lpublice

FI ! !? Ll (i F { /\ ?. ! ! i.=L /- . ? I; iS :a

b :.. }; ii ;.; I:tIA Ii : :3 fiR£SUL/\ i,;Ei-=-1 :- '; =
0'

i--\: : Z !Hi--:
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MA de az

Art. 38 Masuri -ivind Tncuraiarea dezvoltarii infrastr, lrll

-:liiat il\r tehni- dilitarutiere si echipamen
s rl

in vigoare/tema beneficiarului
(2). Prevederile prezentului pct. se citescTmpreuni cu

aliza loi spafii verzid'in\rt. 33 Mdsuri a/a

ie de uzA

-//38 Mdsuri privind Tncuraiarea dezvoltarii infrastrl
.ublrutiere5i echip \entelor tehnico-edilitare de utili',

t. tab. #10 Pct. 16

Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(C.U.T.)

v4 - SPATII VERZI PENTRU PROTECTI A CURSURILOR DE APA

a. tab. #1 1 V4 SPATII VERZI PENTRU PROTECrIA CURSURILOR DE APA

[TABELA ll]
UTIUZARE FUNCTIONALA

(1). Pe fa$ia de protecjie marcati Tn PR-P.U.Z. S2 din lungul
oglinzilor de api ale lacurilor, cu funcjiune, ecologici ;i
peisagistica, se admit urmatoarele:

a. drum de halaj;
b. alei, zone de promenada, alte circulajii;
c. amenajari de mici dimensiuni pentru odihni,

agrernent, joc $i sport;
d. debarcadere, pontoane/ platforme plutitoare;
e. anexesanitare;
f. mici puncte de alimentajie publici ii comeR cu

aminuntul specifice programului de parc
conformitate cu prevederile din Funcjiuni tertiare.

g. construcjii pentru expozi Iii, activitaliculturale
(2). FUNCTIUNI SPORTIVE SI DE AGREMENT

(1) Domeniul sportiv:
d. teren de sport in aer liber (pentru jocuri sportive, tenis ,
fotba I etc. )
i. centru decanotaj
(2) Agrement:
e. teren de picnic etc.
f. scuaruri etc

(3). Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc 'impreuni cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilit6Tii functiunilor

(1). Se va asigura accesul din circulajiile publice ale aleilor
ocazional carosabile (pentru Tntrejinere, aprovizionare, drum
de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

In

b. tab. # 11
c. tab. #11

PARAGRAF I
pct. 1 - Utiliziri
admise

d. tab. #11 Pct. 2 - Utiliziri
admise cu

condi+ioniri
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(2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prescripjiile cuprinse Tn:
• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protecjie/de
siquran{a cu reqim special
Art. 27 Constructii cu funcjiuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice

Art. 28 Asiqurarea compatibilita Iii funcTiunilor
Art. 42 Amplasa rea in interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separajiei funcjionale ;i distanTe de protecjie)

(1). Se interzic orice intervenjii care contravin legilor $i normelore. tab. #11 Pct. 3 - Utiliziri
interzise in vigoare.

(2). Se interzice t5ierea arborilor f5ra autoriza jia autoriti iii locale
abilitate.

(3). Se interzic orice improviza Iii ale colectarii apelor uzate ale
construcjiilor lacustre;

(4). Prevederile prezentului pct. se citesc Tmpreuni cu:
• Art. 28 Asiqurarea compatibilit6Tii funcjiunilor

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protecjie/de
siqurantd cu reqim special

• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separaTiei funcTionale $i distanTe de protectie)

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1). Lijimea zonei verzi de protecjie a cursurilor de api va respecta
normele Tn vigoare.

(2). Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate ;i a
legislaTiei Tn vigoare.

(

f. tab. #1 1

g. tab. #1 1

PARAG RAF II

Pct. 4 -
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafe Ie,
forme,
dimensiuni)
Pct. 5 -

Amplasarea
clidirilor fa}a
de aliniament
Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor fali
de limitele
laterale 9i
posterioare ale

rLarcelelor

+ a*:\
I
+)

h. tab. #1 1 (1). Se citescTmpreuni cu prevederile din:
• Art. 39 Amplasarea fala de drumurile publice

• Art. 40 Amplasa rea fa;a de infrastructura feroviara
• Art. 41 Amplasarea fata de aliniament

(1). Clidirile noi se vor amplasa astfel Tncat retragerile vor fi minim
1/3 x TIIallimea c15dirii misurata Tn planul fajadei la
atic/corni;a (Hmax/3), dar nu mai pujin de 3,00 m pentru
limitele laterale si nu mai putin de 5,0 m pentru limita
posterioara.

(2). O reglementare detaliata a retragerilor menjionate la alin. 1,
poate fi aprobata printr-un P.U.D. Tnsojit de ilustrare
urbanistica si conformare arhitectural-volumetrica care sa
demonstreze posibilitatea construirii si doar pana Ia o distanji
23,00 metH.

(3). Prin excepjie 'in cazul clidirilor cu regim de TIIal jime parter
(maxim 5,0 m la atic sau cornisa), precum ;i a funcjiunilor
publict£are nerpsiti n anumitX.amplasare (ex-orientare faji

i. tab. #1 1

b

n;a P 4 r) ; I
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de punctele cardinale), retragerea fata de limitele laterale si
posterioare se poate reduce in conformitate cu prevederile
Codului Civit.

(4). Se citescTmpreuni cu prevederile din:
Art. 42 subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei,
(1). Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate ii a

legislajiei ’in vigoare.
(2). Se aplici prevederile din:

• Art. 42 subpunctul Amplasarea in interiorul parcelei

j. tab. #11 Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele
faji de altele
pe aceea$1

parceli
Pct. 8 - Circulajii

9i accese

k. tab. #11 (1). Se aplica prevederile din:

• subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatoril

• Art. 42 subpunctul Circutajia carosabila §i staTionarea Tn
interiorul incintei

e

(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 M6suri pentru
dezvoltarea rejelei de parcaje de uz public

(1). Cu excep jia instalajiilor§i echipamentelor, Tnallimea maxima a
clidirilor nu va depi$i RHmax P+2 niveluri.

(2). Prevederile prezentului Punct se citesc ’impreuni cu: Art. 25
Constructii cu caracter special; emiterea de avize ale
instituliilor abilitate

(1). Se aplica reglementirile Tnscrise Ia W Leauli teal Igye
privind aspectul exterior al constructiilor

(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protec;ie a
patrimoniului natural ;i construit (identificat pe plan9a de
reglementiri) se aplica $i prevederile de la:
Subcapitolul IV.2. Protectia patrimoniului antropic

(1). Se aplici reglementirile din:
• Art. 30 Asiqurarea echiparii edilitare
• Art. 45 Racordarea la rejele edilitare existente

(2). Se vor avea in vedere §i prevederile din:
+ Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate realiz6rii

lucrarilor de utilitate public6
• Art. 32 M6suri pentru realizarea lucr6rilor de utilitate

publica

• Art. 38 Masuri privind'incurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere $i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica

(1). Plantajtile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice
pentru fiecare categorie de spajii plantate.

(2). Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puTin un
arbore la patru locuri de parcare ii vor fi inconjurate de un gard
viu de 1,20 metri TrIallime.

(3). Prevederile prezentului art. se citescTmpreun5 cu:

(

1. tab. #11 Pct. 9 -
Sta;ionarea
autovehiculelor
Pct. 10 -
iniltimea
maxima
admisibili a
clidirilor
Pct. 11 -

Aspectul
exterior al
clidirilor

m. tab. #1 1

n. tab. #11

(

o. tab. #11 Pct. 12 -

Condi;ii de
echipa re
edilitari

.ab. a1 L >

pl£ntate

*- 1/
It

\

\

11
7
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q. tab. #11

r. tab. #1 1
s. tab. #1 1

Pct. 14

Tmprejmuiri
PARAGRAF- III

(1). Se aplici regtementarile de la 'rnulrl

POSIBIUTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTIUZARE A TERENULUI

(1). 15%
impreuni cu(2). Prevederile prezentului punct se citesc

REGULI PRIVIRE SIGU1ITO t/
tILOR sl LA APARAREA -ERESULUI PUBLCONSTR \(I

28iile de la Art. 22

Pct. 15
Procent maxim

de ocupare a
terenului
(P.0.T.)
Pct. 16

Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(C.U.T.)

t. tab. #1 1 Q1

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreun3
\PITOLU L R 'lVIR

lILOR Sl LA APAI 'ESULUI PUBLICTR 'fA /,10

-iDtiill 2

v5 - CULOARE DE PROTECTI E FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

a. tab. #12 VS CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA

[TABELA 12]
UTIUZARE FUNCTIONALA

(1). Pe langi funcjiunea de spaTiu verde sunt admise §i utilizirile
de tip parcaje, alei, triaje, peroane, mid spaTii comerciale gi de
servicii Tn conformitate cu functiunile tertiare, case de bilete,
automate, agregate, pergole, etc.

(2). Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc ’impreuni cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitaTii functiunilor

(1). Amenajiri de mici dimensiuni pentru odihni, agrement, joc $i
sport, anexe sanitare, mici puncte de alimenta jie publici cu
conditia sa nu afecteze vizbilitatea.

(2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu
prescripjiile privind interdictiile cuprinse Tn:
• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
• Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice ;i zone de protectie/de

siquran+a cu reqim special
Art. 27 Constructii cu funcjiuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice

• Art. 28 Asiqurarea compatibilita+ii functiunilor
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separajiei funcjionale §i distante de protecjie)

(1). Se interzic orice intervenjii care contravin legilor $i normelor Tn
vigoare. Se interzice taierea arborilor firi autoriza jia
autorita iii locale abilitate.

(2). Se interzic orice amenajiri care si atraga locuitorii Tn spaliile
, '. de protecjie faji de infrastructura tehnici reprezentati de
y t circulajii majore ;i de retele de transport a energiei electrice,
'+ b; petrolului gi gazelor.
(3)] Prevederile prezentului pct. se citescTmpreuni cu:

T–==;;T:;;;:–;

b. tab. #12
c. tab. #12

PARAGRAF I
Pct. i–-- tiLliTM
admise

d. tab. #12 Pct.2 - Utiliziri
admise cu

condi+ioniri

(

m#12 pct. 3 - Utiliziri
interzise

\.

:.it)/./&c3
Li ",F'i it“;

2o&o
198

fi FiAT i%i;&b-btih–;A§'Ja



U RB E 2 000
BtROU DE PRO}ECTARE URBANISM ARHITECTURA. DESIGN
B-duI Unlrll nr 66. bloc K3. scara I etaj t &p 3 sector 3 8ucur6 stl . RomanIa
RC J4C3f752"lg96 CM ft bcd 8327696 Cmt R016BRDE41QSV21$6814 4tH) gRO fMb (;akIwon

Art. 28 Asiqurarea compatibilit6 Iii func+iunilor
Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protecjie/de
siquranla cu reqim special

• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separaTiei func{ionale §i distante de protecTie)

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1). L5jimea zonei verzi de protecjie faji de tnfrastructura de
circulajii $i rejele tehnice majore va respecta normele Tn
vlgoare

f. tab. #12

g. tab. #12

PARAGRAF ll

Pct. 4 -
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafe+e,
forme,
dimensiuni)
Pct. 5 -
Amplasarea
cladirilor fa fi
de aliniament

(

h. tab. #12 (1). Se va asigura accesul din circulajiile
ocazional carosabile (pentru Tntrejinere, aprovizionare, drum
de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(2). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu:
• Art. 39 Amplasarea fala de drumurile publice
• Art. 40 Amplasarea fata de infrastructura feroviar6
• Art. 41 Amplasarea foIa de aliniament

(1). Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate §i a

legislajiei Tn vigoare.
(2). Se citescTmpreuni cu prevederile din:

• Art. 42 subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei,

publice ale aleilor

i. tab. #12 Pct. 6 -
Amplasarea

clidirilor fa+i
de limitele
laterale 9i
posterioare ale

parcelelor
Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele

fa fi de altele
pe aceea9i
parceli
Pct. 8 - Circulajii

j. tab. #12 (1). Conform studiilor de specialitate avizate/aprobate
legislajtei Tn vigoare.

(2). Se citescTmpreuni cu prevederile din:
• Art. 42 subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelel

;1 a

(

k. tab. #12 (1). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu:
subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigumrea acceselor
obligatorii
Art. 42 subpunctul Circula+la carosabila gi stajionarea in
interiorul incintel

e

(1). Prevederile prezentului Punct =>
Art. 53 Parcaje

(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru
dezvoltarea rejelei de parcaje de uz public

(1). Cu excepjia instalatiilor9i echipamentelor, celelalte construc Iii
vor respecta RHmaxP+2E, Hmax = 12,00 m.

;I accese

•

I. tar#1 Pct. 9 -
Sta+ionarea
autovehiculelor

#124'“I
n-

+
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admisibili a
clidirilor

(2). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu: Art. 25
ConstrucTii cu caracter special; emiterea de avize ale
instituTiilor abilitate

(1). Se Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu:
Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al
constructiilor

(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecTie a
patrimoniului natural §i construit (identificat pe plan§a de

reglementiri) se aplica §i prevederile de la:
Subcapitolul IV.2. Protecjia patrimoniului antropic

(1). Se Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu::
• Art. 30 Asiqurarea echiparii edilitare

• Art. 45 Racordarea la rerele edilitare existente
(2). Se vor avea Tn vedere ;i prevederile din:

• Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate realizarii
lucrarilor de utilitate publica

• Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate
publica

Art. 38 Masuri privind Tncurajarea dezvolt6rii infrastructurii
rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
public6

(1). Se aplici reglementarile din:
• Art. 54 SpaTii verzi

(2). Se vor avea Tn vedere $i prevederile de la Art. 33 Masuri pentru
Tncurajarea realiz6rii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonete Tn care s-au instituit misuri de protec jie a
peisajului ;i natural ii construit (identificate pe plan§a de
reglementari) se vor avea Tn vedere §i:

• Art. 13 Zone cu valoare peisaqistic6 §i zone naturale
protejate

• Art. 14 Zone construite protejate

(1). Se preiau reglementirile din Art. 55 LrnpreLm u :aj, Tnsa se
recomanda ca astfel de spajii si nu fie ’ingridite sau sa se
utilizeze gardurile vii.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU

(1). Fira obiect, se determini conform normelor specifice
vigoare §i a studiilor de specialitate avizate/aprobate confo
legii

n. tab. #12 Pct. 11 -
Aspectul
exterior al
clidirilor

o. tab. #12 Pct. 12 -
Conditii de

echipare
edilitari

p. tab. #12 Pct. 13 - Spa;ii
plantate

q. tab. #12 Pct. 14 -

Trnprejmuiri

r. tab. #12
s. tab. #12

PARAGRAF III

Pct. 15 -
Procent maxim

de ocupare a
terenului
(P.0.T.)
Pct. 16 -
Coeficient
maxim de

hIll::
,K)u.T.)

him (1). Se determin5 conform normelor specifice Tn vigoare ;i a
studiilor de specialitate avizate/aprobate conform legii
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V7 - PADURI SI PLANTATII FORESTIERE

a. tab. #13 V7 PADURI SI PLANTATII FORESTIERE URBANE
[TABELA 13]
UTIUZARE FUNCTIONALA

(1).Terenuri destinate sediilor administrative (administrajie
silvica), drumuri, alte dotari tehnice, lucriri de utilitate publica,

b. tab. #13
c. tab. #13

PARAGRAF I

pct. 1 - Utiliziri
admise

(2). La amplasarea construcjiilor ;i la realizarea amenjirilor se va
avea Tn vedere se va avea Tn vedere dezafectarea unei
suprafeje cat mai mici din cultura forestieri.

(3). Alte funcjiuni admise conform normelor specifice Tn vigoare.

(4). Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitdlii funcjiuniior

(1). Conform normelor specifice Tn vigoare.
(2). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu

prescripjtile privind interdicliile cuprinse Tn:
• Art. 23 Expunerea la riscuri naturate

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protectie/de
siquranTa cu reqim special
Art. 27 ConstrucTii cu funcTiuni qeneratoare de riscuri
tehnoloqice

Art. 28 Asiqurarea compatibilit6tii funcjiunilor
Art. 42 Amplasarea fn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separaliet funcjionale ;i distanje de proteclie)

(1). Orice interven Iii care contravin legilor ;i normelor Tn vigoare.

(

d. tab. #13 pct. - Utiliziri
admise cu

condi+ioniri

e. tab. #13

f. tab. #13

Pct. 3 - utilizari
interzise

PARAGRAF ll CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1). Conform norrnelor specifice Tn vigoare -g. tab. #13 Pct. 4 -
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafe+e,
forme,
dimensiuni)
Pct. 5 -
Amplasarea
clidirilor faji
de aliniament
Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor faji
de limitele
laterale ;i
posterioare al
parcelelor

h. tab. #13 (1). Conform normelor specifice Tn vigoare.

i. tab. #13 De 8%I
11

7
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j. tab. #13 Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele

faji de altele
pe aceea91
parceli
Pct. 8 - Circula+ii
;i accese

(1). Conform normelor specifice Tn vigoare.

k. tab. # 1 3 (1). Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
(2). Se va asigura accesul din circulajtile publice ale aleilor

ocazional carosabile (pentru intrejinere, aprovizionare, drum
de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(1). Se aplici reglementarile previzute Ia Lr Ma
(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru

dezvoltarea rejelei de parcaje de uz public
(1). Conform normelor specifice in vigoare.

I. tab. #13 Pct. 9 -
Sta+ionarea
autovehiculelor
Pct. IO -

Tnil+imea
maxima
admisibila a
cladirilor
Pct. 11 -
Aspectul
exterior al
clidirilor
Pct. 12 -
Condi;ii de
echipare
edilitari

( m. tab. #] 3

n. tab. #13 (1). Conform normelor specifice Tn vigoa re.

o. tab. #13 (1). Conform normelor specifice Tn vigoa re.
(2). Se vor asigura: alimentarea cu api, colectarea apelor uzate,

telefonie fixa ;i iluminat public conform cerinjelor funcjionale
ale fiecarei categorii de spajiu plantat Tn care este admis
accesul publicului

(1). Conform normelor specifice Tn vigoare.
(2). Plantajiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice

pentru fiecare categorie de spa Iii plantate;
• Se aplici reglementirite de la Art. 55 Tm pb'ar muiri

p. tab. #13 Pct. 13 - Spa Iii

plantate

(
q. tab. #13 Pct. 14 -

Tm prejmuiri
PARAGRAF Ell

Pct. 15 -
Procent maxim

de ocupare a
terenului
(P.0.T.)
Pct. 16 -
Coeficient
maxim de

utilizare a
terenului

(C.U.T.)

r. tab. #13
s. tab. #13

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

(1). Conform normelor specifice Tn vigoare.

t. tab. #13 :ifice Tn vigoare.
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G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1). Zona G reune ite toate funcjiunile care aparjin gospodiriei comunale $i/sau asigura servirea
populaliet conform Legii nr. 51/2006 - Legea serviciilor comunitare de utilitili publice,
funcjiuni care asigura satisfacerea nevoilor esenliale de utilitate §i interes public general cu
caracter social ale colectivitililor locale, cu privire Ia:

a) alimentarea cu api;
b) canalizarea Ti epurarea apelor uzate;
c) colectarea, canalizarea 9i evacuarea apelor pluviale;
d) producjia, transportul, distribu Tia §i furnizarea de energie termici Tn sistem centralizat;
e) salubrizarea localitililor;
f) iluminatul public;
g) alimentarea cu gaze naturale;
h) transportul public local, etc
(2).Prin P.U.Z. S2 se preiau Tn zona G reglementarile din P.U.G.-M.B. aferentei zonei R

(echipamente tehnice majore) compusi din „construc Iii ;i instala;ii aferente infrastructurii
tehnice majore, la nivel teritorial, naTional ;i regional, inclusiv sediile unor regii cu arii de
competenli supramunicipali.”.

(3). Pe lang5 funcTiunile care apar lin gospodariei comunate $i asigura servirea populajiei conform
Legii nr. 51/2006 - Legea serviciilor comunitare de utilitaTi publice, in zona G se cuprind §i
cimitirele

(4). Prin P.U.Z. S2 nu se rezerva spajii pentru Tnfiinjarea sau extinderea unor cimitire, nefiind astfel
necesara preluarea reglementirilor aplicabile Tn aceste cazuri din Legea nr. 102/2014 privind
cirnitirele, crematoriile umane ;i serviciile funerare.

(5). in U.A.T. Sector 2 nu se identifica cimitire militare.
(6). Zona G este alcatuiti din urmitoarele suk>zone:

G1 - subzona construcliilor ;i amenajirilor pentru gospodirie comunali
G2a - subzona cimitirelor

\

(

(

Gl - SUBZONA CONSTRUCTIILOR $1 AMENNARILOR PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

a. tab. #14 Gl SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAIARILOR PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA

[TABELA 14]
UTIUZARE FUNCTIONALA

t &fm3):
Functiuni de qospod6rire comunala:

(6) sediu sewiciu public de gospodirire comunala $i
activita ii conexe: administrative, tehnice, de reparajii $i
Tntrejinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc.)
(7) depou pentru vehiculele transportului public

b. tab. #14
c. tab. #14

PARAGRAF I

.„---- ,\ V,' \

'1.

\

If
J
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(8) depou pentru vehiculele sewiciilor de salubritate
(15) birouri autonome
(16) alte activiti Ti de distribujia apei, salubritate,
gestionarea de§eurilor, activiti Ti de decontamina re

Funcjiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
FuncTiuni aferente infrastructurii de transport:

(5) parcaj public multietajat subteran $i/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart
parking
(6) parcaj public de tip park&ride
(7) depou pentru vehicule de transport

Functiuni industriale:

(2) activiti Ti complementa re : administrative, de
depozita re, de distribujie $i desfacere, de
cercetare/proiectare, sociale (vestiar, cantini, club etc. .)
(3) sediu/punct de lucru pentru microTntreprinderi,
Tntreprinderi mici 9i mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial $i activita Ti conexe - administrative, de
depozitare, comerciale etc.
(4) infrastructuri $i spajii destinate IMM-urilor cu
activitate de tip industrial/cvasiindustrial
(6) baza logistic5, autobaza, garaj ;i atelier de Tntrejinere
tehnici a mijloacelor de transport rutier, terminal de
mirfuri
(7) instala jte de transfer intermodal de mirfuri
;i materiate reciclabile
(11) produc jie de energie (clasic5)
(12) productie de energie verde

Funcjiuni admise preluate din PUG MB:
incinte tehnice cu clidiri $i instala Iii pentru sistemul de
alimentare cu api, canalizare, alimentare cu energie, electrici
$i termica, transportul public urban, pieje comerciale,
salubritate, Tntrejinerea spajiilor plantate.

b) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreun5 cu

prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii functiunilor
a) Funcjiuni

Func;iuni de gospodarire comunala:
(9) rampi de transfer a de$eurilor urbane, construcjii §i
echipamente pentru depozitare zipadi, resturi vegetale
provenite din tualetarea materialului dendrologic.
(10) centru de colectare/prelucrare de;euri
(11) depozit de§euri din construcjii, depozit materiale
inerte

(14) adipost pentru animale (controlul animalelor)
Funcjiuni industriale:

(1) produc jie industriala: hali de producjie, atetier,
laboratoar etc.

(8) centru de colectare $i depozitare fier vechi

(

(

d. tab. #14 Pct. 2 - Utiliziri
admise cu

condilioniri
ebb
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(9) centru de colectare, depozitare $i valorificare de;euri
$i materiale reciclabile

Se vor asigura zonele de protecTie previzute in legislatia in
vigoare, ’in fu ncjte de tipul activiti{ii.
Pentru incintele tehnice, precum §i pentru funcTiunile
menjionate la litera a), in funcjie de complexitatea impactului
funcjiunii Tn teritoriul Tnconjur5tor, se va elabora ii aproba un
Plan Urbanistic de Detaliu $i un studiu de impact asupra
mediului;

Prevederile prezentului pct. se citescTmpreun5 cu:

• Art. 28 Asiqurarea compatibilita Iii funcTiunilor
Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice ;i zone de protectie/de
siquranta cu reqim special
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei {subpunctul
Necesitatea separajiei func{ionale §i distanTe de protecTie)

Pentru UTR-urile Gl situate in proximitatea zonelor
rezidenjiale se interzic orice activitali care prezint5 risc
tehnologic, care genereaz5 trafic greu ii produc poluare prin
natura activitalii sau prin transporturile pe care le genereazi

b)

d)

(

•

e. tab. #14 Pct. 3 - Utiliziri
interzise

a)

b) Prevederile prezentutui pct. se citesc Tmpreuna cu:
• Art. 28 Asiqurarea compatibilitaTii funcjiunilor

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protectie/de
siquranfa cu reqim special
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separatiei funcfionale si distanje de protectie)

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1). Pentru servicii ;i birouri aferente funcjiunilor specifice
suprafaja minima recomandati a parcelei este de 400,00 mp
si un front la stradi recomandat de minimum 15,00 metri, daca
normele tehnice nu dispun altfel.

(2). Prevederile prezentului pct. se vor citi ?mpreuni cu:
' Art. 48 Condi;ii qenerale de construibilitate a parcelelor
• Art. 49 Requli cu privire Ia forma $i dimensiunile terenului

pentru construcjit
• Art. 50 Parcelarea §i reparcelarea

(1). La intersecjia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o
linie perpendicular5 pe bisectoarea unghiului dintre strazi,
avand o lungime de minim :12,00 metri pe strizi de categoria I
§i a tI-a ;i de 6,00 metri pe str3zi de categoria a Ill-a.

(2). cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament Tn cazul Tn care pe strada respectiva majoritatea
cladirilor mai noi se af15 Tn aceasti situajie, sau se vor retrage
la o distanji de minim 6,00 metH in cazul Tn care majoritatea
fronturilor dominante noi sunt retrase de la stradi.

•

f. tab. #14

g. tab. #14

PARAGRAF ll

Pct. 4 -
Caracteristici

ale parcelelor

(suprafe+e,
forme,
dimensiuni)

mt M Pct. 5 -

Amplasarea
clidirilor faji
de aliniament
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(3). in cazul incintelor tehnice situate in zone de activita Ti
industriale, de servicii $i depozitare, se impun retrageri ale
c15dirilor de la aliniament Ia o distan$ de minim 10,00 metri
pe strizile de categoria l-a $i a II-a $i de minim 8,00 metri pe
strazile de categoria a Ill-a.

(4). Pentru strazile nou propuse, uncle nu exista aliniere
constituiti, retragerea fat5 de aliniament va fi func Tie de
categoria strizii respectiv 3,00 m pentru categoria IV §i Ill ;i
5,00 m pentru categoria II, I.

(5). Pentru strizile propuse Tn vederea targirii alinierea poate sa
coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau si preia
alinieri consituite faji de aliniamentul nou daca acestea existi.

(6). Prin excepTie de la alin. (4) $i (5), in cazul terenurilor cu
deschiderea la strada mai mare de 60,00 m, se poate crea o
noua aliniere a constructiilor.

(7). Prin excepjie de la alin. (4), (5) §i (6), in cazul terenurilor cu
restricjii/protecjii/interdiclii provenite de la obiective de
utilitate publici existente sau propuse, alinierea poate sa fie
determinati de limita acestor zone.

(8). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreuni cu:
• Art. 39 Amplasarea faIa de drumurile publice
• Art. 40 Amplasarea fat6 de infrastructura feroviara
• Art. 41 Amplasarea fat6 de aliniament

(1). Distan ja c13dirilor faia de limitele parcelei va fi de minimum
1/2 din iniltimea cladirii, dar nu mai puTin de 6,00 metri.

(2). Se interzice alipirea cladirilor cu funcjiuni tehnice de calcanele
clidirilor cu funcjiuni publice ;i de locuit.

(3). in cazul Tn care activitilile constitute o sursi de zgomote $i
vibrajii, in cazul Tn care au Ioc procese de producjie non-stop
sau Tn caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice
in vigoare.

(4). Prevederile prezentului Punct se citesc impreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

(1). DistanTa minima Tntre c15diri va fi egala cu 1/2 din Hmax a
c15dtrii celei mai Tnalte, dar nu mai pujin de 6,OD metri.

(2). DistanTa de mat sus dintre cladiri se poate reduce la jumitate
daci pe fajadele opuse nu sunt accese Tn clidirile respective ;i
nu sunt ferestre care lumineaza Tnciperi Tn care se desfi$oara
activit5ji permanente.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuni cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

(1). Se aplici reglementirile conform:
• subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatoril
Art. 42 subpunctul Circula+ia carosabila si stationarea Tn
interiorul incintei

1. tab. #14 Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor fa fi
de limitele
laterale $i
posterioare ale
parcelelor

j. tab. #14 Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele

faji de altele
pe aceea;i
parceli

aTtR
dJ =P&8 - Circula}ii
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1. tab. #14 Pct. 9 -

Sta}ionarea
autovehiculelor
Pct. 10 -
Tnillimea
maxima
admisibili a
clidirilor

(1). Se aplici reglementarile previzute Ia Art. 53 Parcaje
(2). Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru

dezvoltarea re;elei de parcaje de uz public

10. RHmax = P+2E respectiv Hmax 12,00 metH, cu excepTia
instalajiilor ;i a co;urilor

11. Prevederile prezentului pct. se citesc Tmpreuna cu:
• Art. 25 ConstrucTii cu caracter special; emiterea de avize

ale institufiilor abilitate

Art. 26 Reqlement6ri pentru siquranta transportului aerian
• Protecjia transportului aerian

(1). Se aplici reglementirile Tnscrise Ia:
• Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al

construcjiilor
• Art. 42 - Coeren fa imaqinii urbane

(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecjie a
patrimoniului natural yi construit (identificat pe plan§a de
reglementari) se aplica §i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protecjia patrimoniului antropic

(1). Se aplici regtementirile din:

• Art. 30 Asiqurarea echip6riiedilitare
• Art. 45 Racordarea la retele edilitareexistente

(2). Se vor avea Tn vedere §i prevederile din:
• Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate realizarii

lucrarilor de utilitate publica

Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrdrilor de utilitate
publica

Art. 38 Masuri privind’incurajarea dezvolt6rii infrastructurii
rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
public6

(1). Se aplica reglementarile din:
• Art. 54 Spafii verzi

(2). Se vor avea 'in vedere ;i prevederile de la Art. 33 M6suri pentru
Tncurajarea realizarii de noi spatii verzi publice.

(3). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecjie a
peisajului §i natural ;i construit (identificate pe plan;a de
reglementari) se vor avea Tn vedere ;i:

• Art. 13 Zone cu valoare peisaqistica Pi zone naturale
protejate

• Art. 14 Zone construite protejate

(1). Conform reglementarilor tehnice.
(2). in cazul necesitalii unei protecTii suplimentare, se recomand5

dublarea spre interior la 2,50 m distanla cu un al doilea gard
transparent de 2,50 m initjime, Tntre cele dou5 garduri fiind
plantaji arbori $i arbu;ti.

(3). in vederea neincomodaril circulajiei pe drumurile publice cu
trafic intens ;i cu transport in comun, porTile de intrare vor fi

m. tab. #14

•

n. tab. #14 Pct. 11 -

Aspectul
exterior al
clidirilor

(

o. tab. #14 Pct. 12 -
Condi+ii de
echipare
edilitara

•

p. tab. #14 Pct. 13 - Spajii
plantate

(

tab. #1
()1

friIi
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Pct. 14 -
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BIROU DE PROIECTARE URBANISM ARHITECTURA DESIGN
B.duI Untrll nr 66, bloc K3 scar8 r elal t ap 3. sector 3 Bucurestt . RomanIa
RC Hat 752’1996 Cal ftsea 8327696 Cont RC)168ROE4tOSV21868144100 BR[> blaH C&k+Ion

retrase faTa de aliniament pentru a permite stajionarea
vehiculelortehnice Tnainte de admiterea lorin incinta

POSIBIUTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

(1). 50%
(2). Prevederile prezentulu punct se citesc impreuna cu

REGULI CU\PITOLU L SIGURANTA'RIVIRE
CONiSTRucTIILOR sl LA ApA, \REA INTERESULUI PUBLIC, ma

'rlputin
(1). 1,80
(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreun3 cu

PRIVIRE LA SIGUCAPITa
LA AP/iICONSTRUCTI ILO , 'EA INTERESULUI PUBLIC, mai

tres,crip{iill 21Til

r. tab. #14
s. tab. #14

PARAGRAF III

Pct. 15
Procent maxim

de ocupare a
terenului
(P.0.T.)
Pct. 16
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
'C.U.T

t. tab. #14

(

G2a - SUBZONA CIMITIRELOR

a. tab. #05 G2a SUBZONA CIMITIRELOR

[TABELA 15]
UTIUZARE FUNCTIONALA

b) Func;iuni (vezi ANEXA 3):
Functiuni de cult
Func\iuni de qospoddrire comunatd:

(3) cimitir uman, capeli rnortuara, pavilion
administrajie anexe, depozitare $i anexe sanitare
(12) crematoriu uman
(13)cimitir $i crematoriu pentru animale de casi

b. tab. #05
t. tab. #05

PARAG RAr I

Pct. 1 - Utiliziri
admise

pentru

b)

a)

b)

Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc ’impreuna cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilit6 Iii functiunilor
§i cu ANEXA I - Zone de protecTie ;i de siguranji
Pentru noile extinderi se vor asigura zonele de protecjie
previzute in legislatia in vigoare, Tn func;ie de tipul
activit3tii.
Se va asigura, in cazul unor extinderi, o densitate mai
redusi a locurilor de veci (Tntre 7,50 ;i 10,00 mp teren brut
pentru un Ioc de veci), circulajii carosabile $i pietonale
civilizate $i o pondere mai ridicata a vegetajiet potrivit
rolului de recutegere $i respectului cuvenit.
Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc'impreuni cu
prevederile Art. 28 Asiqurarea compatibilita+ii funcjiunilor
Se interzice densificarea cimitirelor existente prin
ocuparea aleilor ;i distrugerea vegetajiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

Prevederile prezentului pct. se citescTmpreun5 cu:
Art. 28 Asiqurarea compatibilit6 Iii funcTiunilor

d. tab. #05 Pct. - Utiliziri
admise cu

condi+ioniri

C)

a)

b)
•
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Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protectie/de
siquranta cu reqim special

• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei {subpunctul
Necesitatea separatiei functionale §i distante de protectie)

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1). Se vor respecta tema beneficiarului Tn raport cu reglementirile
legale aplicabile, dupi caz, precum §i cu respectarea
reglementirilor din:
• Art. 48 Condi+iiqenerale de construibilitate a parcelelor
• Art. 49 Requli cu privire Ia forma ;i dimensiunile terenului

pentru construcjii
• Art. 50 Parcelarea $i reparcelarea

(1). Se vor respecta tema beneficiarului Tn raport cu reglementirile
legale aplicabile, dupi caz, precum §i cu respectarea
reglementarilor din:
• Art. 39 Amplasarea fata de drumurile publice
• Art. 40 Amplasarea faIa de infrastructura feroviar6
• Art. 41 Amplasarea faTa de aliniament

me o–r respecta tema beneficiarului Tn raport cu reglement5rile
legale aplicabile, dupi caz, precum 9i cu respectarea
reglementarilor din:
• Art. 42 subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei,.

f. tab. #05

g. tab. #05

PARAGRAF ll

Pct. 4 -
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafe fe,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #05 Pct. 5 -
Amplasarea
clidirilor fa+i
de aliniament

1. na ). #05 –Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor faji
de limitele
laterale si

posterioare ale
parcelelor
Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele

fa fi de altele
pe aceea$1

parceli
Pct. 8 - Circula;ii
si accese
Pct. 9 -
Sta+ionarea
autovehiculelor
Pct. 10 -
Tnillimea
maxima
admisibili a
clidirilor
Pct. 11 -
Aspectul
exterior al

clidirilor

j . tab. #05 r hnice urbantstice. Se vor respecta tema
beneficiarului Tn raport cu reglementirile tehnice Tn construcTii
aplicabile, dupi caz.

k. tab. #05

1. tab. #05

(1). Se aplici prevederile din:
• VI.2. Reguli cu privire la asiRurarea acceselor obligatorii.

(1). Se aplici prevederile din:
• Art. 53 Parcaje

m. tab. #05 (1). Pentru cladiri anexe se admite Hmax = 8,00 metri.
(2). Pentru cIidirile de cult se vor respecta tema beneficiarului Tn

raport cu reglement5rile legale aplicabile, dupa caz.

rr Qb,- #05_
C) Iv’1 /I' R\
VJ

\-,

(1). Se va jine seama de caracterul sobru al funcjiunii Tn raport cu
prevederile generate 'inscrise Ia:
• Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al

construcTiilor
Art. 42 - CoerenTa imaqinii urbane
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(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit masuri de protecjie a
patrimoniului natural ii construit (identificat pe plan$a de
reglementari) se aplici ;i prevederile de la Subcapitolul IV.2.

Protec+ia patrimoniului antropic
(1). Se vor asigura puncte de api din re jea publici sau in cazul

alimentarii cu apa in sistem propriu se va obline avizul
autoritijii competente care administreazi resursele de api.

(2). Se va asigura un punct sanitar.
(3). Se va asigura un spajiu de depozitare a florilor ofilite $i a altor

de$euri.

(4). Se va asigura colectarea ;i evacuarea rapidi la rejeaua publici
de canalizare a apelor meteorice.

(5). Prevederile prezentului pct. se citesc Tmpreuni cu:
• Art. 30 Asiqurarea echiparii edilitare

• Art. 45 Racordarea la reteleedilitare existente
(6). Se vor avea in vedere ii prevederile din:

• Art. 31 Reqlementari pentru terenurile destinate realizarii
lucr6rilor de utilitate publica

• Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate
publica

• Art. 38 Masuri privindincurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
public6

(1). Se vor asigura planta Iii Tnalte pe aleile principale ;i la limita
exterioara a incintei Tn proporTie de minimum 5% din suprafaja
totali a cimitirului.

(2). Prevederile prezentului pct. se citescTmpreun5 cu:
• Art. 54 Spatii verzi

(3). Se vor avea Tn vedere §i prevederile de la Art. 33 Mdsuri pentru
Tncurajarea realizarii de noi spajii verzi publice.

(4). Pentru zonele Tn care s-au instituit masuri de protec jie a
peisajului $i natural ii construit (identificate pe plan§a de
reglementari) se vor avea Tn vedere §i:

• Art. 13 Zone cu valoare peisaqistica §i zone naturale
protejate

• Art. 14 Zone construite protejate
(1). Tmprejmuirile spre stradi vor fi semi-opace sau opace, vor fi

tratate arhitectural Tn mod discret, potrivit funcjiunii, avand
'inallimi Z 2,00 metri.

(2). Se va acorda atenjie modului de tratare arhitecturala a
accesului

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTIUZARE A TERENULUI

(1). P.O.T. maxim =15% circulajii, 5% plantajii,3% construc iii din
suprafaja totali a unui toc de veci (locul de veci va fi de 7.5 -
10 mp cf. PUG MB)

(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu
CAPITOLUL v. - REGULI cu PRIVIRE LA SIGURANTA

o. tab. #05 Pct. 12 -
Condi+ii de
echipare
edilitari

p. tab. #05 Pct. 13 - Spa+ii
plantate

q. tab. #05 Pct. 14 -
Tmprejmuiri

:
PARAGRAI: Iii
Pct. 15 -
Procent maxim

de ocupare a
}}erenului

.O.T.)
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APARAREA INTERESULUI PUBLIC,-IIIOR SIN \(I

'intiill '8

r
(2). Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu

-GULI CU PRIVIRE LA SIGURANTACAPITOLUL V
’,UCTIILOR sl LA APARAR, rrlalN Ul PUBLI‘CO

l-A/a An

Pct. 16
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(C.U .T.)
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T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Sectorul 2 al municipiului Bucure§ti conTine la capitolul „Transporturi" rutiere si feroviare,
cateva din elementele reprezentative pentru ora9: penetra Tia feroviara Bucure;ti-Constanta 9i
Gara Obor, penetrajiile rutiere majore care fac relajia cu teritoriul extravilan - Barbu

vacirescu, Colentina, Pantelimon -, imaginea oferit3 de acestea „constituind o carte de viziti
pentru municipiu” $i trebuind tratate ca atare.

{2) A§a cum este precizat Tn R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., „'intruc6t aspectul general al ora§ului este
puternic influenjat de imaginile oferite c6tre principalele cai de acces rutier $i feroviar (...) se
va acorda o aten jie sporit6 considerentelor estetice Tn acordarea autorizajiilor de construire
pentru subzonele de transporturi.".

(3) Totodata, se precizeazi ci „avand in vedere poluarea fonica a locuinjelor, cauzata de distan ja
redusi a acestora faIa de linia ferati, va fi necesar ca, in sectoarele Tn care aceasti distanTa

este sub 15,00 m, si fie realizate ziduri antifonice sau construcjii cu acela ii roI, pe baza unor
studii de specialitate.”.

(4) Obiectivele de utilitate publici pentru lucrarile majore de infrastructuri a transporturilor sunt
marcate Tn PR-P.U.Z. S2.

(5) Zona transporturilor (T) ofer5 regtement3rile tenice urbanistice §i Tn construclii cu privire la
cHile de comunica Tit Pi inftastructura de circulalii majora.

(6) Zona transporturilor (T) se compune din urmitoarele subzone:
T1 - subzona transporturilor rutiere
T2 - subzona transporturilor feroviare/unitali de transporturi izolate

(7) Viitoarele lucrari ce se vor efectua la sistematizarea cailor de comunicaTii nu trebuie sa afecteze

desfa§urarea activitalilor specifice unitalilor/structurilor Ministerului Afacerilor Interne care

funcjioneaza Tn imobilele limitrofe obiectivelor de investilii propuse prin documentajiile de

urbanism gi de oblinere a autorizajiilor de construire , iar Tn eventualitatea producerii unor

perturbatii/prejudicii asupra sistemelor de comunica;ii sau imobilelor aflate Tn administrarea

M.A.I., beneficiarul investijiei va fi raspunzator de pagubele produse

(

(

Tl - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE/UNITATI DE TRANSPORTURI IZOLATE

a. tab. #15 Tl mMA TRANSPORTURILOR RUTIERE/UNITA-
TRANSPORTURI IZOLATE

[TABELA 16] f T

UTIUZARE FUNCTIONALA

a) Funcjiuni (vezi ):
Func{iuni aferente infrastructurii de transport:

(2) autogara
\

(3) terminal intermodal de marfuri cu funcjiunilb afer6hte
conform normelor najionale §i internajtonale
(4) terminal intermodal de cilitori

IEP 5
J\\

rp
Hd LI

b. tab. #15
c. tab. #15

PARAGRAF I
Pct. 1 - Utiliziri

admise
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(5) parcaj public multietajat subteran $i/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart
parking
(6) parcaj public de tip park&ride
(7) depou pentru vehicule de transport
(8) activitali de cazare specifice transportului feroviar sau
altor tipuri de transport
(9) alte activititi de transport $i depozitare conform CAEN

Func{iuni de servicii industriale $i cvasi-industriale:
(1) depozitare, depozita re en-gros, logistici, distribujie ;i
desfacere

(2) comeR en-gros
(3) comeR cu materiale de construc iii
(5) ’intrejinerea §i repararea autovehiculelor
(6) service utilaje
(7) stajie de distribujie carbu ranTi $i sewicii conexe

Funciiuni industriale:
(6) baza logistica, autobaza, garaj gi atelier de Tntrejinere
tehnici a mijloacelor de transport rutier, terminal de
ma rfu ri

(7) instalajie de transfer intermodal de mirfuri
FuncTiuni de qospoddrire comuna16:

(6) sediu serviciu public de gospod5rire comunali $i
activitiji conexe: administrative, tehnice, de reparaTii $i
'intrejinere, de depozitare, sociate (vestiare, cantine,
cluburi etc. - -)
(7) depou pentru vehiculele transportului public

Functiuni conform PUG MB
Activitiji legate de transporturi Ia distanTa pe cai rutiere
pentru cititori $i m5rfuri:
a. autogari $i alte constructii $i amenajiri pentru gararea $i
Tntrejinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit
admis pe strizile din municipiu, pentru transportul de cilatori
$i m5rfuri, precum $i serviciile anexe aferente;
b. construc Iii $i amenajari pentru gararea si Tntrejinerea
mijloacelor de transport greu rutier $i pentru transferul
marfurilor transportate Tn mijloace de transport cu tonaj $i
gabarit care nu sunt admise Tn localitate, instala iii tehnice de
transfer, precum ;i serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;
b. Construcjii ;i amenajiri pentru depozitarea, reambalarea
$i expedierea produselor transportate, spajii st construc iii de
expunere $i comercializare a produselor pentru comerTut en-
gros $i pentru comer luI en-detail numai cu mirfuri care nu pot
fi transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente
de construc jie !i finisaj, mobilier, ambarcajiuni $i diverse alte
produse pentru intrejinerea gradinilor, camping etc.).

(
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(1) Servicii pentru transportatorii Tn tranzit: birouri,
telecomunica Iii, moteluri, alimentajie public5 §i comert,
destinde re.

(2) Spa Iii verzi amenajate pe suprafejele libere rezultate din
modul de organizare a incintelor, necesare Tmbunatalirii
calita iii mediului ;i aspectului peisagistic,

(3) Parcaje pentru salaria li $i pentru c51atori.

(4) Orice construcjii sau amenajari adiacente drumurilor publice
care se fac in baza planurilor urbanistice cu avizul organelor
specializate ale administra! lei publice pentru lucr5rile din
zonele de protecjie.

(5) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc TrnpreurIa cu:
• Art. 28 Asiqurarea compatibilit6{ii funcliunilor
• Protectia c6ilor de comunicatie rutiera

Toate construcjiile $i amenajirile amptasate in zonele de
protec jie §i/sau de siguranla ale drumurilor publice care
respect3 prescripjiile tehnice si reglement5rile urbanistice
privind funcjionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica $i estetic5, asigurarea acceselor carosabile,

pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilortehnologice de construcjie $i exploatare,
Prin amplasare $i funcjionare ele nu vor afecta buna

desfi;urare a circulajiei pe drumurile publice in conditii optime
de capacitate, fluen ia $i siguran Ii. Accesele carosabile $i
pietonale la aceste construcjii vor fi amenajate $i semnalizate
corespunz5tor normativelor $i standardelor tehnice specifice.
Pentru toate construcjiile, instalajiile $i amenajirile aferente
se vor obtine avizele / acordurile conform legislaTiei Tn vigoa re
Prevederile prezentutui pct. se citesc Tmpreuna cu:
• Art. 28 Asiqurarea compatibilitatii func{iunilor

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protectie/de
siqurant6 cu reqim special
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei {subpunctul
Necesitatea separajiei funcjionale §i distanTe de protectie)
Protectia cailor de comunicatie rutiera

a)

b)

C)

e)

(
d. tab. #15 Pct. 2 - Utiliziri

admise cu
condi}ioniri

(

e

e. tab. # lct. 3 - utilizari
interzise

•

nterzic:

Orice construcjii care prin amplasare, configura Tie sau
exploatare impieteaz5 asupra bunei desf5$ur3ri, organiziri $i
dirijiri a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri
de accidente vor fi interzise Tn zonele de siguranla $i protec jie
a drumurilor.

.P

B/-

-1

+

/

_ I ’ I .'.'.' ;. .''../ I ;’ iI
orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru:

lirgirea unor strizi sau realizarea strizilor propuse, lirgirea
arterei de centuri $i completarea traseului acesteia, realizarea
Ktemului de autostrizi;
lnoderniza rea tntersecjiilor;
r}alizarea paqdelor supra-_ ii subterane;
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b.4. realizarea spatiilor de parcare supra- $i subterane;
b.S.modernizarea/realizarea traseelor de cale ferati ;i a stajiilor

de cale ferati aferente;
b.6. modernizarea/realizarea podurilor aferente ciii ferate;
c) Se interzic pe terenurile vizibile din circulajiile publice rutiere,

feroviare $i aeriene (inclusiv Tn aria vizibili la aterizare $i
decolare): depozitiri de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajari de ;antier abandonate, platforme cu suprafeje
deteriorate, construc Iii degradate, terenuri lipsite de
vegeta jie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
de;euri etc.

d) Se interzice cuplarea cladirilor de locuit cu construc Iii aferente
circulajiei rutiere sau feroviare.Pot face excepTie cu
avizul/acordul/autorizajia autorit51ilor competente locuinjele
de serviciu pentru personalul angajat.

e) Se interzice amplasarea in incinta unitalilor de transporturi ;i a
garajelor publice a unor construc Iii care prin natura
activitililor desfa$urate pot produce poluare peste normele
adm isibile conform legii ;i/sau prezinti risc de
incendiu/explozie.
Prevederile prezentului pct. se citescTmpreuni cu:
• Art. 28 Asiqurarea compatibilit6tii funcjiunilor

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice $i zone de protectie/de
siquranla cu reqim special

• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei (subpunctul
Necesitatea separafiei functionale gi distan fe de protecjie)

• Protecjia cailor de comunica+ie rutiera

f)

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

f. tab. #15

g. tab. # 15

PARAGRAF ll

(

Pct. 4 -
Caracteristici

ale parcelelor
(suprafe+e,
forme,
dimensiuni)
Pct. 5 -

Amplasarea
clidirilor fali
de aliniament

Pentru construcjiile de birouri (pentru deservirea profilului
funcjional specific) parcela minima construibili este de 400,00
mp cu front la strad5 de minimum 15,00 metri, daca normele
tehnice nu dispun altfel.
in caz contrar se va elabora ii aproba o docurnenta jie de
urbanism tip P.U.D.
Clidirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament Tn cazul Tn care pe strada respectivi majoritatea
c15dirilor noi se afli Tn aceasti situa Tie sau se vor retrage Ia a
distanji de minimum 6,00 metri, in cazul Tn care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strad5.

In cazul incintelortehnice se recomandi retrageri ale clidirilor
de la aliniament Ia o distanji de minimum 10,00 metri pe
strizile de categoria l-a ;i a tI-a ;i de minim 8,00 metH pe
strizile de categoria a Ill-a.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc ’impreuna cu:
Art. 39 Amplasarea faTa de drumurile publice
Art. 40 Amplasarea foia de infrastructura feroviar6

nIRF:cT:A !JnR A.iN !$;vI
i R[GULAMEl<'T LegAL aE URBANISM
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+ Art. 41 Amplasarea fat6 de aliniament
(1). DistanTa faji de limitele parcelei va fi de minimum 1/2 din

Hmax a cladirii, dar nu mai pujin de 6,00 metri.
(2). Prevederile prezentului Punct se citesc ’impreuni cu: Art. 42

subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei

i. tab. #15 Pct. 6 -
Amplasarea
clidirilor fa+a
de limitele

laterale ;i
posterioare ale

parcelelor
Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele
faji de altele
pe aceea;i
parceli

J. tab. #15 (1). Pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt
norme specifice, distanja minima dintre cladiri va fI egali cu
1/2 din Hmax a clidirii celei mai Tnalte dar nu mai pujin de 6,00
metri.

(2). Distan ja de mai sus dintre c15diri se poate reduce la 1/3 din
Tnallimea clidirii celei mai Tnalte daca nu sunt accese Tn cladire
st nu sunt ferestre care lumineaz5 incaperi Tn care se
desfi§oari activita ii care necesita Tnsorire conform normelor
tehnice Tn vigoare.

(3). Prevederile prezentulul Punct se citesc Tmpreuna cu: Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

h). Se aplici reglementarile din:
• subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatoril
• Art. 42 subpunctul Circula;ia carosabila §i stationarea Tn

interiorul incintei

(1). in cazul strizilor cu transport in comun $i a arterelor de
penetrare Tn municipiu, stajionarea autovehiculelor pentru
admiterea Tn incinti se va asigura Tn afara spajiului circulajiei
publice.

(2). in spajiul de retragere de la aliniament se poate rezerva
maximum 40% din teren pentru parcaje ale salariajilor ;i
clienjilor.

(3). Prevederile prezentului art. se citescTmpreuna cu:
• Art. 53 Parcaje
• Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru

dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
(1).Tnillimea maxima a c15dirilor nu va depi;i distanja dintre

alinieri, cu excepjia instalajiilor tehnice, daci normele
aplicabile nu prevad altfel.

(2). In cazul autog3rilor noi din proximitatea locuinjelor, a zonelor
comerciale $i a polilor urbani, se recomandi construcjii care si
permit5 acoperirea $i Tnchiderea spajiilor de garare ;i
'imbarcare in trasnportul Tn comun pentru reducerea
disconfortului utilizatorilor cladirilor Tnvecinate.

(3). Prevederile prezentului art. se citescTmpreuni cu:
• Art. 25 Construcjii cu caracter special; emiterea de avize ale

\titutiilor abilitate

(

k. tab. #15 Pct. 8 - Circula+ii
;I accese

I. tab. #15 Pct. 9 -
Sta+ionarea
autovehiculelor

(

ml B Pct. 10 -
Tnillimea
maxima
admisibili a

,clidirilor
: 0 Al ;r-'-\
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BIROU DE PROIECTARE URBANISM ARHITECTURA. DESIGN
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n. tab. #15 Pct. 11 -
Aspectul
exterior al
clidirilor

(1). Se aplici reglementarile Tnscrise Ia:
• Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior at

construcTiilor
• Art. 42 - Coerenta imaqinii urbane

(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit m3suri de protec jie a
patrimoniului natural §i construit (identificat pe plan9a de
reglementari) se aplica §i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
ProtecTia patrimoniului antropic

(1). Se aplici reglementarile din:
• Art. 30 Asiqurarea echiparii edilitare

• Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente
(2). Se vor avea Tn vedere ii prevederile din:

• Art. 31 Reqlement6ri pentru terenurile destinate realizarii
lucr6rilor de utilitate publica

Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate
publica
Art. 38 Masuri privind incurajarea dezvoltarii infrastructurii
rutiere $i echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica

(1). Suprafejele libere neocupate cu circulajii, parcaje ;i platforme
funcjionale, vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp $i
tratate peisagistic.

(2). Suprafejele libere din spajiul de retragere faTa de aliniament
vor fi plantate cu arbori in proporjie de minim 40% formand de
preferin ia o perdea vegetali pe tot frontul incintei.

(3). Prevederile prezentului art. se citescTmpreuni cu:
• Art. 54 SpaTii verzi

(4). Se vor avea Tn vedere gi prevederile de la Art. 33 M6suri pentru
Tncurajarea realiz6rii de noi spaTii verzi publice.

(5). Pentru zonele Tn care s-au instituit masuri de protecjie a
peisajului ;i natural ii construit (identificate pe plan;a de
reglementiri) se vor avea Tn vedere $i:

e Art. 13 Zone cu valoare peisaqistica §i zone naturate
protejate

• Art. 14 Zone construite protejate

(1). Se aplica reglementirile de la &r 55 imp,lrejmuiri.
(2). in cazul necesitijii unei protec Iii suplimentare, se recomanda

dublarea spre interior, la 2,50 m distanTa, cu un at doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesar5, de 2,20 m TIIal Time,
Tntre cele doui garduri fiind planta Ti dens arbori ;i arbu9ti.

('8). PorTile de intrare Tn Incinte vor fi tratate simplu, similar cu
Tm prejmuirea.

’POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

(1) Pentru incintele tehntce dispersate, cu sau fira c13diri de
birouri/sedii si parcaje publice supraetajate:
a. cu 1-3 niveluri = 70%;
b. cu Z 4-6 niveluri = 50%.

RH=:.':+a\;!Z N R 1b=<1„•••"•--T•-"'- -' ''- - - - _ p PIl-' \,

==1 2#„,N,#'TL-
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o. tab. #15 Pct. 12 -

Condi+ii de
echipare
edilitara

(

•

p. tab. #15 Pct. 13 - Spalii
plantate

q. tab. #151
It. 14 -
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terenului
(P.0.T.)

(2) Pentru incintele tehnice din zonele industriale = 80%.
(3) Pentru birouri/sedii Z 1-6 niveluri = 70%.
(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu

CAPITOLUL V. - REGULf CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCTIILOR Sl LA APARAREA tNTERESULUI PUBLIC, mai
pu;in prescripTiile de la Art. 22-Art. 28

(1) Pentru incintele tehnice dispersate, cu sau firi cladirt de
birouri/sedii §i parcaje publice supraetajate:
a. cu 1 nivel = 1,00;
b. cu 2 niveluri = 1,60;
c. cu 3 niveluri ; 2,00;
d. cu Z 4-6 niveluri = 2,40

(2) Pentru incintele tehnice din zonele industriale = maximum
12,00 (C.U.T. volumetric mc/mp teren).

(3) Birouri/sedii:
a. cu 1 nivel = 1,00;
b. cu 2 ntveluri = 1,60;
c. cu 3 niveluri = 2,00;
d. cu 4-5 ntveluri = 2,20;
e. cu ? 6 niveluri = 2,40.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu
CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCTIILOR Sl LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai

plaurEl_Lsc Me Ur r

t. tab. #15 Pct. 16 -
Coeficient
maxim de

utilizare a
terenului
(C.U.T.)

(

T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

a. tab. #16 T2 SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

[TABELA 17]
UTIUZARE FUNCTIONALA

a) Func+iuni (vezi ):
Func\iuni aferente infrastructurii de transport:

(1) garB de persoane/stajie a trenului metropolitan,
eurogara, cu dotarile aferente conform normelor
nationale si internationale

(3) terminal intermodal de mirfuri cu funcjiunile
aferente conform normelor na;ionale ii internajionale
(4) terminal intermodal de calitori
(5) parcaj public multietajat subteran $i/sau suprateran,
inclusiv cel conformat pe tehnologit avansate, smart

(

b. tab. #16
c. tab. #16

PARAGRAF I

pct. 1 - Utiliziri
admise

cS &
',k

Fi

be blpnb +

/

/
parking
(6) parcaj public de tip park&ride

(7) depou pentru vehicule de transport
(8) activit5 Ti de cazare specifice transportului feroviar sau
attor tipuri de transport
(9) alte activiti Ti de transport §i depozttare conform
CAEN

#
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Functiuni industriale:
(6) bazi logistici, autobazi, garaj si atelier de ’intrejinere
tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
ma rfu ri

(7) instalajie de transfer intermodal de marfuri
Funcjiuni de qospodarire comunala:

(6) sediu serviciu public de gospodirire comuna15 ;i
activit3Ti conexe: administrative, tehnice, de repara;ii $i
Tntrejinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc. - -)

b) Stajiile de c51atori, de marfuri $i de triaj cu instalajit,
construc Iii, depozite $i amenajari necesare funcjionarii
serviciilor feroviare, pot conjine funcTiuni terTiare cu svan g
100 mp compatibile cu funcjionarea sewiciilor feroviare Tn
interiorul stajiilor de cilatori.

c) Sewicii publice $i de interes general compatibile cu
funcjionarea sewiciilor ferovia re.

d) Amenaj3ri, lucriri de terasamente $i infrastructura, spaTii
necesare funcjional $i pentru asigurarea securitijii
transportului feroviar.

e) Lucr3ri de protecjieTmpotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).
f) Spa Iii verzi amenajate pe suprafejele libere rezultate din

modul de organizare a incintelor, necesare Tmbun5tijirii
calitalii mediului ;i aspectului peisagistic.

g) Parcaje pentru salaria li $i pentru ci13tori.
h) Prevederile prezentului punct (Pct.1) se citesc Tmpreun5 cu

prevederile din:
e Art. 28 Asiqurarea compatibilitdtii functiunilor
• Protectia cailor de comunica+ie feroviar6

a) Pentru toate construcTiile, instalajiile $iamenajirile aferente
se vor obline avizele/acordurile conform normelor in

(

(

d. tab. #1 6 pct. 2 - Utiliziri
admise cu

condi}ioniri vlgoare.

Prevederile prezentului pct. se citesc Tmpreuna cu:
• Art. 28 Asiqurarea compatibilit6tii func;iunilor

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice 9i zone de protec ge/de
siqumn+6 cu reqim special
Art. 23 Expunerea la riscuri naturale
Art. 42 Amplasarea Tn interiorul parcelei {subpunctul
Necesitatea separatiei functionale $i distante de
protectie)
Protecjia cailor de comunica+ie feroviarae

Conform art. 20 alin. 5 din H.G.R nr. 525 din 27 iunie 1996,
republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, ’in zona de protecjie a infrastructurii
transporturilor feroviare se interzic:
a. amplasarea oriciror construcjii, depozite de materiale sau

Tnfiinjarea de plantajii care ’impiedici vizibilitatea liniei
$i a semnalelorjemyjar%r

fiRE–fIT}nT;.;;i
REcuL;'-’"VJ–bi:::'g . a+'’

en
Li>\:i+

paTrI IrP'

;/
+

/'
pct. 3 - Utiliziri

II

interzise
e. tab.m a)
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b. efectuarea oriciror lucriri care, prin natura Ion ar provoca
alunec5ri de teren, surpari sau ar afecta stabilitatea
solului prin tiierea copacilor, extragerea de materiale
de construc;ii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane;

c. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanje
sau de$euri care contravin normelor de protec jie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protecjie
a infrastructurii cailor ferate romane, precum $i a
condiliilor de desfi$urare norma15 a traficului.

d. depozitarea sau manlpularea unor materiale, suk)stanje
sau de$euri de felul celor prevazute la punctul
precedent este permisa numai cu respectarea
condiliilor stabilite de Compania Najiona15 de cai Ferate
„C.F.R.” - S.A, yi se pot realiza pe bazi de studii privind
implicajtile asupra activita Iii feroviare ;i de mediu
executate de unitali de proiectare autorizate, pe baza
avizelor/autorizajiilor necesare conform prevederilor
legale Tn vigoare.

Se interzic ii:
a. utiliziri care afecteaza buna funcjionare ;i diminueazi

posibilita Tile ulterioare de modernizare sau extindere;
b. construciii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru:

b.b.1. lirgirea unor strazi sau realizarea strizilor
propuse, largirea arterei de centura $i completarea
traseului acesteia, realizarea sistemului de
autostrazi (de centuri $i penetrajiile Tn municipiu);

b.b.2. modernizarea intersecjiilor;
b.b.3. realizarea pasajelor supra $i subterane;
b.b.4. realizarea spajiilor de parcare;
b.b.5. modernizarea/realizarea traseelor de cale ferati

;i a stajiilor C.F. aferente;
b.b.6. modernizarea/realizarea poduriloraferente ciii

b)

ferate;
b.b.7. modernizarea/extinderea

existente;
terenurile vizibile din circulajiile publice rutiere,

feroviare $i aeriene (inclusiv Tn aria vizibili la aterizare $i
decolare): depozitiri de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajiri de $antler abandonate, platforme
cu suprafeje deteriorate, construc Iii degradate, terenuri
lipsite de vegeta ile, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de de§euri etc.;

d.cuplarea cladirilor de locuit cu construcjii aferente
circulajiei rutiere sau feroviare; Pot face excepTie

I locuintele de serviciu a personalului angajat cu

/

/H
If
I

\,

aeroporturilor

(
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avizele/acordurile
competente

e. amplasarea in incinta unitalilor de transporturi $i a
garajelor publice a unor construc Iii care prin natura
activitalilor desfi$urate pot produce poluare peste
normele admisibile $i/sau prezinta risc de
incendiu/explozie.

f) Prevederile prezentului pct. se citesc Tmpreuni cu:
• Art. 28 Asiqurarea compatibilitaTii funcTiunilor

Art. 24 Zone cu riscuri tehnoloqice ;i zone de protec\ie/de

siquranla cu reqim special
• Art. 23 Expunerea la riscuri naturale

Art. 42 Amplasarea in interiorul parcelei (subpunctul

Necesitatea separa;iei functionole §i distanTe de
protecfie)

• ProtecTia cailor de comunicaTie feroviar6
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(1). Pentru construcjiile de birouri (pentru deservirea profilului
funcjional specific) parcela minima construibili este de
400,00 mp cu front la strada de minimum 15,00 metH, daca
normele tehnice nu dispun altfel.

(2). Conform art. 20 alin. 8 din H.G.R nr. 525 din 27 iunie 1996,
republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cedarea, transferul, ocuparea temporari sau
definitivi a terenului din patrimoniul Companiei Najionale de
cat Ferate „C.F.R." - S.A., pentru lucririle de interes public, se
fac numai cu avizul Companiei Najionale de cai Ferate
„C.F.R.” - S.A. ;i al MLPDA. in cazul aparjtei unor moficiri
privind cadrul legal se vor aplica prevederile Tn vigoare.

(3). Prevederile prezentului art. se citescTmpreuni cu:
Racordarea la retele edilitare existente
TITLUL l– PRESCRIPTII GENERALE

(1). 'in cazul incintelor tehnice se recomandi retrageri ale
ctadirilor de la aliniament Ia o distanti de minimum 10,00
metri pe strazile de categoria l-a $i a II-a $i de minim 8,00
metri pe strizile de categoria a Ill-a, daca normele tehnice nu

[~ dispun altfel sau alte studii de specialitate Tn domeniu.
{2). Prevederile prezentului Punct se citesc’impreuni cu:

• Art. 39 Amplasarea faTa de drumurile publice
• Art. 40 Amplasarea fa+a de infrastructura feroviar6
• Art. 41 Amplasarea fala de aliniament

niiliMa amc limitele parcelei va fi de minimum 1/2 din
Tnillimea clidirii, dar nu mai pujin de 6,00 metri, daci
normele tehnice nu dispun altfel sau alte studii de
specialitate in domeniu.

(2). Prin excepTie de la aliniatul anterior pentru funcjiuni publice
ge tipul gari de persoane/stajie a trenului metropolitan,

91 autorizajiet autorititilor

f. tab. #16 PARAGRAF ll

g. tab. #16 Pct. 4 -
Caracteristici ale

parcelelor
(suprafe+e,
forme,
dimensiuni)

h. tab. #16 Pct. 5 -

Amplasarea
cliqidlwfaA de
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eurogari, cu dotirile aferente, terminal intermodal de
cilitori, etc., distanTele se vor reduce cu respectarea Codului
Civil sau conform normelor najionale ii internajionale,
funcTie de caz.

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuna cu : Art. 42
subpunctul Amplasa rea fn interiorul parcelei.

(1). Pentru cladiri de birouri/sedii sau pentru incinte pentru care
nu sunt norme specifice, distanja minima dintre cladiri va fi
egali cu 1/2 din Hmax a c15dirii celei mai Tnalte dar nu mai
puTin de 6,00 metri.

(2). Distanja de mai sus dintre c15diri se poate reduce la 1/3 din
Hmax a cladirii celei mai Tnalte dac5 nu sunt accese Tn cladire

$i nu sunt ferestre care lumineazi Tncaperi Tn care se
desfa§oara activita Ti care necesita Tnsorire conform normelor
tehnice Tn vigoare

(3). Prevederile prezentului Punct se citesc Tmpreuni cu : Art. 42
subpunctul Amplasarea fn interiorul parcelei.

mn cazul fronturilor continue la stradi se va asigura cate un
acces carosabil Tn curTile posterioare, la fiecare 30,00 metH,
printr-un pasaj care si permiti accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor.

(2). Prevederile prezentului Punct se citescTmpreun3 cu:
• subcapitolul VI.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

obligatoril
• Art. 42 subpunctul Circula jia carosabi16 si stafionarea Tn

interiorul incintel
r

penetrare Tn Municipiu, stajionarea autovehiculelor pentru
admiterea Tn incinti se va asigura Tn afara spajiului circulajiei

j. tab. #16 Pct. 7 -
Amplasarea
clidirilor unele
fa;a de altele pe
aceea;i parceli

k. tab. #16 Pct. 8 - Circulalii
;I accese

Pct. 9 -
Stajionarea
autovehiculelor

/

/

publice.
(2). in spajiul de retragere de la aliniament se poate rezerva

maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariajilor ;i
clienjilor.

(3). Prevederile prezentului pct. se citesc’impreuni cu:
• Art. 53 Parcaje
• Se vor avea Tn vedere prevederile Art. 36 Masuri pentru

dezvoltarea retelei de parcaje de uz public
1. Tnillimea clidirilor Tn planul fajadei nu va depi$i distanja
dintre aliniamente $i nici Tnillimea maxima admisi Tn unitalile de
referin{a adiacente, cu excepjia instalajiilor tehnice.
2. Conform studiilor de specialitate ;i a normelor tehnice
aplicabile.
3.Prevederile prezentului pct. se citesc Tmpreun5 cu TtTLUL I–
PRESCRIPTII GENERALE

e

• Art. 52 Requli qenerale privind aspectul exterior al
construcTiilor
Art. 42 - Coerenja imaqinii urbane
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(2). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecTie a
patrimoniului natural §i construit (identificat pe plan§a de
reglementiri) se aplica §i prevederile de la Subcapitolul IV.2.
Protectia patrimoniului antropic

(1). Se aplic5 reglementirile din:
• Art. 30 Asiqurarea echipdrii edilitare
• Art. 45 Racordarea la retele edilitare existente

(2). Se vor avea Tn vedere 9i prevederile din:

• Art. 31 Reqlementari pentru terenuriledestinate realizarii
lucrarilor de utilitate publica

• Art. 32 Masuri pentru realizarea lucrarilor de utilitate
publica

• Art. 38 Masuri privind Tncurajarea dezvolt6rii
infrastructurii rutiere §i echipamentelor tehnico-edilitare
de utilitate publica

(1). Suprafejele libere neocupate cu circula Iii, parcaj-i-– a
platforme funcjionale, vor fi plantate eu un arbore la fiecare
100,00 mp $i tratate peisagistic.

(2). Suprafejele libere din spajiul de retragere faji de aliniament
vor fi plantate cu arbori Tn proporjie de minim 40% formand
de preferin li o perdea vegetali pe tot frontul incintetor.

(3). Prevederile prezentului pct. se citescTmpreuna cu:
• Art. 54 Spajii verzi

(4). Se vor avea Tn vedere §i prevederile de la Art. 33 Masurl
pentru ’incurajarea realiz6rii de noi spatii verzi publice.

(5). Pentru zonele Tn care s-au instituit misuri de protecjie a
peisajului gi natural ;i construit (identificate pe plan;a de
reglementi ri) se vor avea Tn vedere §i:

• Art. 13 Zone cu valoare peisaqistica §i zone naturale
protejate

• Art. 14 Zone construite protejate

(1). Se aplici reglementirile de la Art. 55 hwiF;jmu iii,
(2). In cazul necesit5 Iii unei protecTii suplimentare se recomanda

dublarea spre interior, la 2,50 metri distan ii, cu un al doilea
gard transparent, sau de opacitatea necesari, de 2,00-2,50
metri TIIal Time, Tntre cele doui garduri fiind planta li dens
arbori gi arbu$ti.

(3). Terenul aferent c5ilor ferate va fi Tngridit pe ambele laturi
ale culoarelor Tn limitele intravilanulut pe baza unor modele
standard

(4). Oriunde distanja dintre calea ferati $i locuin je este mai mica
de 20,00 m se vor realiza Tn Ioc de garduri, ziduri de protecjie
antifonici de minimum 4,00 metri initjime.

POSIBIUTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTIUZARE A TERENULUI

(1) Pentru incintele tehnice dispersate, cu sau f5ri clidiri de
birouri/sedii si parcaje publice supraetajate:
a. cu 1-3 niveluri = 70%;

o. tab. #16 Pct. 12 - Condi yi
de echipare
edilitari

(

p. tab. #16 Pct. 13 - Spajii
plantate

q. tab. #16 Pct.
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tab. #16

PARAGiiAF FfF

Pct. 15 Procent
maxim de
ocupare a
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terenului
(P.0.T.)

b. cu ? 4-6 niveluri = 50%.

(2) Pentru incintele tehnice din zonele industriale ; 80%.
(3) Pentru birouri/sedli z 1-6 niveluri = 70%.
(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuni cu

CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA

CONSTRUCTIILOR Sl LAAPARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai

puTin prescripjiile de la Art. 22-Art. 28
(1) Pentru incintele tehnice dispersate, cu sau firi clidiri de

birouri/sedii ii parcaje publice supraetajate:
a. cu 1 nivel = 1,00;
b. cu 2 niveluri = 1,60;
c. cu 3 niveluri = 2,00;
d. cu ? 4-6 niveluri = 2,40,

(2) Pentru incintele tehnice din zonele industriale
12,00 (C.U.T. volumetric mc/mp teren).

(3) Birouri/sedii:
a. cu 1 nivel = 1,00;
b. cu 2 niveluri = 1,60;
c. cu 3 niveluri = 2,00;
d. cu 4-5 niveluri = 2,20;
e. cu Z 6 niveluri = 2,40.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu
CAPITOLUL v. - REGULI cu PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR Sl LAAPARAREA INTERESULUI PUBLIC, mai

putin prescrip{iile de la Art. 22-Art. 28

t. tab. #16 Pct. 16 .
Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(C.U.T.)

( rrlaxlrrlurrl

s - ZONA cu DESTINATIE SPECIALA

(

GENERAUTATI: CARACrERUL ZONEI

(1) in cadrul U.A.T. Sector 2 au fost menjinute toate localizarile existente Tn prezent.

(2) Autorizarea execut5rii lucrarilor de construcTii cu caracter special se face de citre instituliile din
sistemul de apirare, ordine publici gi securitate naTionala, potrivit Ordinului comun
nr.2.212/2.391/59/16.317/151/M .40/2.868/C/263/419/2018 pentru aprobarea Procedurii comune de
autorizare a execut6rii lucrarilor de construcjii cu caracter special, dupi caz:

a. Ministerul ApaririiNajionale
b. Ministerul Afacerilorlnterne
c. Serviciul Roman de Informa iii
d. Serviciul de Informajii Externe
e. Servtciul deTelecomunica Iii Speciale
f. Serviciul de Protec jte $i Paza

(3) Autorizarea executirii lucririlor de construcTii la aceste imobilele se va face cu respectarea condiliilor
stabilite de lege $i cu precidere a reglementirilor interne aplicabile zonelor cu destina jie speciali.

toate imobilele din alte zone func{ionale asupra carora este instituit, potrivit legii, un anumit
executarea lucrarilor de construc iii, se autorizeaz6 numai cu condi jia oblinerii Tn

\vizelor/acordurilor specifice din partea autoritatilor care au instituit restricjiile.

n=inEl=-,J:--i
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(5) La solicitarea instituliilor de la alin. (2), pentru lucrarile de construc Iii (care nu se Tncadreaza Tn categoria
cetor cu caracter special previzute Ia art. 43 din Legea nr. 50/1991), propuse la imobile dejinute cu
orice titlu de citre oricare din instituliile Tn cauza, autoritilile administrajiilor publice locale voremite
certificatele de urbanism si autorizajiile de construire/desfiinjare potriv it legti.
Administra Tia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism eliberate,
ob{inerea avizului M.A.I. pentru documenta{iile de urbanism gi emiterea autorizajiilor de construire
pentru investiTiile situate: in vecinatatea obiectivelor M.A.I, situate in interiorul sau vecinatatea zonelor

de restric;ii marcate Tn plan§a de reglementari, precum fi pentru cele ce urmeaz6 a fi realizate Tn

proximitatea ambasadelor pentru care paza este asigurata cu ejective de jandarmi.
Construirea, amplasarea §i/sau desfiinjarea cladirilor pe parcela nu vor fi condilionate de elaborarea

P.U.Z./P.U.D., cu incadrarea Tn normele specifice Tn vigoare

(6)

(7)

( a. tab. #17 S ZONA cu DESTINATIE SPECIALA cu CARACTER URBAN
[TABELA 181
UTIUZARE FUNCTIONALA

(1) U]]jtri{itu dc’st illajie spiii(iIa fbrmate din imobile aflate Trl
administrarea structurilor din sistemul de apirare, ordine
publici 9i securitate na+ionali cuprinse Tn Ordinul comun
nr. 2212/2391/M.40/59/2868/C/16317/263/151/419/2018
din 21 februarie 2018 pentru aprobarea Procedurii combine
de autorizare a executdrii lucr6rilor de construcjii cu
caracter special

(2) Alte funcjiuni, amenajiri conform normelor specifice Tn
vlgoa re

(3) Faji de activiti;ile principale enumerate la aliniatele
precedente se permit ii activitali yi facilitiTi conexe care
deservesc funcjiunile/ grupurile de funcjiuni de susjinere
ate unitalilor speciale, dupa caz – in func;ie de normele
tehnice specifice (recreative, cazare 98 alimentajie,
comunicajii, medicale, depozitare, mentenan Ii, sewicii
cornunitare, cercetare-experimentare, instruire, instruc jie
;i invij5mant , sinitate, culturi, locuin Te de sewiciu,etc.).

(4) in teren se pot amenaja alei, drumuri $i platouri destinate
pentru circulajia personalului si tehnicii unitalilor,
platformele destinate parcarii/depozit5rii, rampe auto
destinate pentru Tncarcarea/descircarea materialelor,
bazine de api, adaposturi pentru mentenanja $i reparajiile
mijloacelor din dotare, piste cu sau fara obstacole, pentru
antrenament ori ’intreceri sportive, spaTii verzi amenajate,
etc

(1). Fir5 preciz5ri

b. tab. #17
c. tab. #17

PARAGRAF I

Pct. 1 . Utiliziri
admise

(

d. tab. #17 Pct. 2z
admise cu

condi}ionari
Pct. 3 - utilizari
interzise
PARAG RAFFI

e. tab. # 17

f. tab. #17

(1). F5ra preciziri

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRI LO R
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g. tab. #17 Pct. 4 - Caracteristici

ale parcelelor
(suprafe;e, forme,
dimensiuni)
Pct. 5 - Amplasarea
clidirilor fa+a de
aliniament
Pct. 6 - Amplasarea
clidirilor faji de
limitele laterale ;i
posterioare ale
parcelelor
Pct. 7 - Amplasarea
clidirilor unele fali
de altele pe aceea9i
parceli
Pct. 8 - Circulajii 9i

(1). Fara preciz5ri

h. tab. #17 (1). Fir5 preciziri

i. tab. #17 (1). Fira precizari

(

J. tab. #17 (1). Firi precizari

k. tab. #17 (1). Firi preciziri

1. tab. #17
accese

Pct. 9 - Sta+ionarea
autovehiculelor
Pct. 10 - Tnil;imea
maxima admisibili a
clidirilor
Pct. 11 - Aspectul
exterior al clidirilor
Pct. 12 - Condi Iii de
echipare edilitari
Pct. 13 - Spajii
plantate
Pct. 14 - Tmprejmuiri
PARAGRAF III

(1). Firi precizari

m. tab. #17 (1). Conform normelor specifice Tn vigoare

n. tab. #17 (1). Conform normelorspecifice in vigoare

o. tab. #17 (1). Fira preciz5ri

p. tab. #17 (1). Fara preciz5ri

(

I. tab. #17
a

(1). Conform normelor specifice Tn vigoare
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTIUZARE A
TERENULUI

(1). 50% sau conform normelor specifices. tab. #17 Pct. 15 Procent

maxim de ocupare a
terenului (P.O.T.)
Pct. 16 - Coeficient
maxim de utilizare a

terenului (C.U.T.)

t. tab.m (1). Recomandat 1.80 sau conform normelorspecifice

b
b: : \ :q
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TITLUL Ill – Intrarea Tn vigoare ;i reglementiri finale
(1) Intrarea Tn vigoare

a)Prezenta documentajie de urbanism (parte scrisa 9i desenta) produce efecte ;i devine

obligatorie Tn conformitate cu prevederile art. 198 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Admin strativ.

b)in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (4), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului §i urbanismul, prezenta documenta;ie de urbanism este valabita pan5 la
aprobarea unei alte documentajii de urbanism de acela§i rang si care sa reglementeze cel

pujin acela§i teritoriu sau de rang superior (Plan Urbanistic General).

( (2) Dispozijii finale fi tranzitorii
a)Odata cu aprobarea prezentului Plan Urbanistic Zonal cu Regulamentul Local de Urbanism

aferent (P.U.Z. S2+R.L.U. S2) nu vor mai fi inijiate noi Planuri Urbanistice Zonale cu

Regutamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat Tn baza prevederilor
prezentului P.U.Z. S2+R.L.U. S2.

b) Prin excepjie in cazul procedurilor de autorizare care au fost ’incepute prin depunerea

cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul oblinerii ca act final a
autorizajiet de construire, anterior aprobarii prezentului P.U.Z., acestea produc efecte pe

toata perioada de valabilitate §i vor fi supuse reglementarii urbanistice de la data depunerii

cererii. Beneficiarii au dreptul de a solicita emiterea unui nou certificat de urbanism in baza

reglementarilor urbanistice ale prezentului P.U.Z., caz Tn care procedura de autorizare va fi
reluati.

c)Pentru Certificatele de urbanism eliberate anterior aprobarii prezentului P.U.Z., cu scopul
Tntocmirii de Planuri Urbanistice Zonale ori in care este'inscrisa conditia elaborarii unui Plan

Urbanistic de Detaliu se aplic5 prevederile alin. (2), lit. b).

d) in cazul Tn care a fost anunjata Tnceperea executirii lucr3rilor Tn baza unei autorizajii de
construire emise conform reglementirii urbanistice anterioare, beneficiarul are dreptul de

a solicita autorizarea modificarii de tem5 Tn conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z..

e) in cazul documentaliilor de urbanism de tip P.U.D., aprobate §i Tn vigoare, Tn baza

reglementarilor urbanistice anterioare prezentului P.U.Z., beneficiarii acestora au dreptul

de a Tncepe o noua procedura de autorizare Tn conformitate cu prevederile prezentului
P.U.Z

f) in situajiile prevazute la aliniatele de mai sus, in cazul Tn care beneficiarul T§i exercita

dreptul de a realiza/modifica investi Tia conform prevederilor prezentului P.U.Z.,

urbanistice anterioare bi Tnceteaza de drept valabilitatea cu privire la

Tn cauza, Tncepand cu data emiterii autorizajtei de construire conform prezentului

(
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g) in cazul documenta;iilor de urbanism de tip P.U.Z. , aprobate $i in vigoare Ia data aprobirii
prezentului P.U.Z., (menjionate in ANEXA 5 , identificate in plan$ele de reglementari),

precum $i cele aprobate pe perioada supunerii in dezbatere publici a proiectului de hot5rare

pani Ia data aprobirii prezentului PUZ, inclusiv, acestea devin parte integranti, avand
aceea$i valabilitate, conform alin. (1) - Intrarea Tn vigoare.

h) Pentru terenurile men;ionate ANEXA 6 pentru care au fost elaborate documentatii de

urbanism care se afla in curs de avizare avand oblinut avizul Arhitectului §ef al Municipiului

Bucure sti anterior aprobirii prezentului P.U.Z„ reglementirile urbanistice ale acestora

cuprinse Tn Avizul Arhitectului $ef, Regulamentul local de urbanism ii in plan$a de
reglementiri, vizate spre neschimbare, sunt preluate Tn integralitate Tn prezenta
documenta Tie de urbanism. In acest caz, procedura de autorizare se va efectua Tn

conformitate cu reglementarile urbanistice ale acestora (parte scrisa ii desenata). Prin
excepjie de la prevederile prezentei dispoziJii beneficiarii pot renunla la drepturile
dobandite prin documentajiile de urbanism aflate Tn curs de avizare avand oblinut avizul

Arhitectului $ef al Municipiului Bucure$ti, in baza unei declara;ii autentificate, urmand ca
reglementarea urbanistica si se aplice conform prevederilor prezentului P.U.Z. Sector 2
aferente indicativului de U.T.R. Tnscris Tn parantez5 Tn cadrul plan$ei de regementiri.

Declara Tia de renunjare in forma autentici se va comunica Primiriei Muncipiului Bucure sti

$i Primiriei Sectorului 2, efectele fiind ireversibile 9i opozabile dobanditorilor ulteriori ai unor
drepturi reale asupra imobilului respectiv.

i) Pentru terenurile menTionate Tn ANEXA 6, pentru care au fost elaborate documentatii de

urbanism $i care se afla in curs de avizare avand ob;inut avizul preliminar al Arhitectului $ef

al Municipiului Bucure gti anterior aprob5rii prezentului P.U.Z„ reglementarea urbanistici

specifica este conform prevederilor plan$ei de reglementari, 'in care este menjionat avizul
respectiv, exclusiv Tn masura Tn care se va incadra in prescripjiile prezentului PUZ corelat cu

indicativul de UTR menTionat Tn parantezi. Prin excepjie de la prevederile prezentei dispozilii

beneficiarii pot renunTa la drepturile dobandite prin documentajiile de urbanism aflate Tn
curs de avizare avand oblinut avizul preliminar al Arhitectului $ef al Municipiului Bucure$ti,

in baza unei declara;ii autentificate, (in cazul instituliilor publice, respectiv pentru obiectivele

publice, in baza unei adrese comunicate Primiriei Sectorului 2) urmand ca reglementarea

urbanistica si se aplice conform prevederilor prezentului P.U.Z. Sector 2 aferente
indicativului de U.T.R. Tnscris Tn parantezi Tn cadrul plan$ei de reglementari in parantezi.

Declara Tia de renunlare in forma autentici se va comunica Primariei Muncipiului Bucure gti

$i Primiriei Sectorului 2, efectele fiind ireversibile $i opozabile dobanditorilor ulteriori ai unor

drepturi reale asupra imobilului respectiv. in cazul in care pani Ia data aprobirii prezentului
PUZ, este emis Avizul Arhitectului $ef, se aplici prevederile literei h) de mai sus, prin excep;ie

(e la necesitatea menTionirii Tn anexa ca documentatii de urbanism ce au obtinut avizul

Abhhstului $ef al Municipiului BucufPti.

(
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j) in cazul Tn care terenurile reglementate prin documentaliile de urbanism menjionate mai

sus, indiferent de stadiul de avizare/aprobare, sunt grevate de servituji/obiective de
utilitate publica instituite prin prezentul P.U.Z. S2 + R.L.U. S2, servituli/obiective care nu
figureaz3 Tn planurile urbanistice amintite, realizarea acestor servituti/obiective de utilitate

pubtica este obligatorie si se vor aplica cu prioritate. in acest caz, autorizarea construcliilor

poate fi condilionata de revizuirea locala Tn conformitate cu P.U.Z. S2+R.L.U. S2, in vederea

asigurarii conditiilor de respectare/realizare ale acestor servituli/obiective de utilitate

publica. Pe baza consultarilor Tn cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism ;i Amenajarea

Teritoriului Sector 2 se va emite un Aviz al Arhitectului $ef al Sectorului 2 care va confirma

respectarea prezentelor dispozi;ii.

k) Prescripjiile generale privind misurile cuprinse Tn CAPITOLUL V. - REGULI CU PRIVIRE LA

SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, dar §i excepliile

cuprinse in prescripjii specifice aferente fiecarui UTR, se pot realiza cumulativ cu
respectarea Art. 29 Indicatori urbanistici P.O.T. 9i C.U.T.

I) in cazul unor modificari legislative ulterioare aprobarii prezentului PUZ, care modifici sau

completeazi prevederi legale preluate Tn conlinutul prezentului regulament, se vor aplica

dispoziTiile respective.
m) Prezentul Regulament local de urbanism este Tnsotit de anexele 1-6

(

§EF PROIECT:

Dr. Arh. Urb. Constantin

.t IT:i

(

TNTOCMIT / PROIECrAT:

Url). VeronicaDori I

Urb. Mihaela GTrnea Ti

Urb. Andrada Lupulescu

Urb. Diana Maria Mic13u§

Urb. Anda/
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ANEXA I - Zone de protecTie 9i de siguran$

(1).Conjinutul prezentei anexe are caracter predominant informativ si neexhaustiv, el nu Tnlocuie$te

condi;ionirile pe care le stabilesc, in fiecare caz concret, emiten;ii avizelor/acordurilor specifice,
obligatorii conform reglementarilor legale, reprezentand o serie de extrase din prevederi legale
pentru facilitarea utilizirii $i implementirii PUZ S2.

TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL: USTA AVIZATORILOR SI DOMENIILOR DE COMPErENTA –
SINTEZA

(

EMiTEVr

AGENTIA NATIONALA DE

TMBUNATATIRI FUNCIARE -
FILIALA TERITORIALA DE

iMBUNAT/\TIRI ilfov

AGENT IA LACURI, PARCURI
SI AGREMENT BUCURE$TI –
S. P.P.A.

Acr
Avizul nr. 447 din 19.
06.2019

Tmbun3t3t-Ir
funciare

DOMENIU OBSERVATII

UAT Sector nu nu are suprafeje amenajate cu
lucriri de Tmbuniti;tri funciare

Avizul nr. 9387 din

07.10.2019 $i nr. 2272
din 24.02.2020

gospod3ri re
comunali/a apelor

A se vedea

ProtecTia resurselor de api
ProtecTia apetor - sistemul de
gospodirire a apelor

implementare Tn cadrul P.U.Z. S2AGENTIA PENTRU

PROTECTIA MEDIULU
BUCURE STI
APA NOVA S.A.

Avizul de mediu nr. 1 din

10.02.2020
protecjia mediului

Avizul nr. 91911574 din
04.10.2019

reTele tehnico-

edilitare – api $i
canaliza re

A se vedea

Asigurarea echipirii edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
ed iI ita ra

Protectia rejelelor tehnico-edilitare

M5suri privind Tncurajarea dezvoltirii
infrastructurii rutiere §i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publici
A se vedea:

Reglementiri pentru siguran;a
AUTORITATE A
AERONAUTICA CIVILA
ROMANA

r

8848/538 din 10.02.2020
( transportului aerian

TniITimea construcTiilor
ANEXA 1 - Zone de protec;ie ii de
sigu ra nta

(porTiunea care nu este in administrarea
P.M.B.)
A se vedea

Amplasarea fa;a de drumurile publice
ANEXA 1 - Zone de protec;ie $1 de

COMPANIA NATIONALA DE
ADMINISTRARE A
I NFRASTRUCrURII RUTIERE
S.A.

Avizul nr. 60811 din
29.08.2019

infrastructu ri
rutier5

COMPANIA NATIONALA DE
cAl FERATE „CFR" - S.A..

DIRECTIA DEZVOLTARE

Avizul nr. 6/5/2178 dIn
16.10.2019

mr l;iructur3
feroviari

sigu ra nta
A se vedea

Amplasarea faW de infrastructura
feroviari
ANEXA I - Zone de protecTie ii de
sigu ra nta
A se vedeaI

cAI FERATE „CFR" - S.A.,

-suQURSALA REGIONALA DE

KAI FERAJE BUCURE§TI

Acordul de principiu nr,
R. 2/20/472 din
26.09.2019

infrastructu ri
ferovia ri Amplasarea faji de infrastructura

feroviari

ANEXA I - Zone de protecjie ii de
siguranT3

#3//3_o3 . a20 231
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EMiTEVr
t=c MPFT S.A.

Acr
-iaresa nl': ]3295 din
03.04.2019

DOMENfU
constructi-1 si lnqtalatli

petrol

ifc-viIIa–a

ANEXA I - Zone de protecTie Pi de
siguranta
A se vedea

ANEXA I - Zone de protectie $i de
siguranti
i se vedea:

ConstrucTii cu functiuni generatoare de

r}scurt tehnologice
ProtecTia resurselor de api

Condiiiile de Tnsorire
A se vedea

Asigurarea echipirii edilitare
VI.3. Reguli cu prtvtre la echiparea
edilitara

Protectia rejelelor tehnico-edilitare

Masuri privind Tncurajarea dezvoltirli
infrastructuril rutiere Pi echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publici
A se vedea:

Asigurarea echiparii edilitare
VI.3. Regul'l cu privire la echiparea
edilitara

Protectia rejelelor tehnico-edilitare
Misuri privind Tncurajarea dezvoltirii

Infrastructurii rutiere $1 echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publica
A se vedea

Asigurarea echipirli edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia rejelelor tehnico-edilitare

Misuri pr'lvind Tncurajarea dezvolt3rii

infrastructurii rutiere $i echipamentelor
tehnico-edtlitare de utilitate pubiici
A se vedea:

Terenuri, suprafete forestiere, rezervele
subsolului

V7 - PADURI SI PLANTATII FORESTIERE
Protectia suprafeTelor Tmp5durlte ce fac
parte din fondul forestier najional
implementare Tn cadrul P.U.Z. S2
A se vedea si

Reglement5rile de securitate la incendiu
Zone cu riscuri tehnologice ii zone de
protecTie/de siguranT3 cu regim special

Construcjii cu func\iuni generatoare de
riscuri tehnologice
A se vedea

Asigurarea echlpirii edilitare
VI.3. Regull cu privire la echiparea
edilitara

Protectia rejelelor tehnico-edilitare

M5suri privind Tncurajarea dezvoltirii
infrastructuri'l rutiere }i ech'lpamentelor

tehnico-edilltare de utilitate public3

CONSILIULJUDETEAN ILFOV Acordul de principiu
nr. 12010 din
12.09.2019

Adresa nr. 4526/980
din 25.03.2019

Infrastructuri rutier3 §i
feroviari la nivel

supramunicipal
igiena ii sinitatea
populajhei

DIRECTIA DE sANATATE A

MUNICIPIULUI BUCURE ST

DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. Av}zul nr, DGSR20268/
313.732.314 din
05.04.2019

reTele tehnico-edilitare

– gaze naturale

ELECTROCENTRALE BUCURE STI

S.A.

Avizul nr. 21205 din
22.04.2019

retele tehnico-edllitare

– electricitate ii
terrnoficare

m DISTRIBUTIEMUNTENIA
S.A.

Avizul nr. 260342348
din 18.03.2019

reTele tehnico-edilitare
–eFectricitate

(

GARDA FORESTIERA

BUCURE STI

=aresa nr. 2547 din
01.04.2019

regimul silvic

INSPECTORATULPENTRU
SITUATll DE URGENTA

„DEALUL SPIRII” BUCURE STI-
I LFOV

Adresa nr, 1355539

dIn 26.03.2019
apirarea Tmpotriva
incendiilor

-/1 ii=r-ilr. P.
441 din 17.04.2019

retele tehnico-edllitare
– iluminat public

=[' / N N,
n•n•Hla

DiRECTiA URBANISM
E URBANISMRSGULAM

.q3.....#lapAVIZ NR.
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EMITENT

METROREX S.A. Avizul nr.

M.04.01.01/2352 din
16.07.2019
Avizul nr. 414.603 din

24.09.2019, confirmare
aviz nr.425.203 din

01.07.2020 dupa
finalizarea dezbaterii

publice/ a procedurii de
transparenta decizionala
Avtzul nr. DT/6900 din

05.09.2019 $i confirmare
aviz nr. DT/4469 din

01.07.2020 dupa
finalizarea dezbaterii

publice/ a procedurii de

transparenta decizionala
Avizul nr. Ol/U/2020

Acr DOMENIU
-l-nirs

met roLI
A se vedea

ANEXA I - Zone de protecjie fi de
siguranji
A se vedea:

Construc;ii cu caracter special; emiterea
de avize ale institu;iilor abllitate
s - ZONA cu DESTINATIE SPECIALA

ANEXA I - Zone de protecTie ii de
sigu ranIa

MINISTE RU L AFACERILOR

INTERNE – DIRECTIA
6ENERALA LOGISTICA

obiective speciale –
activiti;i, terenuri,
construc Vii, tnstalaji

MINISTERULAPARARI

NATIONALE – STATU L
MAIOR AL APARARII

obiective speciale –
activit5Ti, terenuri,
construc\n, instala;ii

A se vedea:

ConstrucTii cu caracter special; emiterea
de avize ale instituTiilor abilitate

s - ZONA cu DESTINATIE SPECIALA

ANEXA I - Zone de protec Vie +l de
siguranji

MINISTERUL CULTU RI I protecTia
patrimoniului
construit – zone
protejate, zone de

protecIIe,
monumente istorice

protecjia
patrimoniului
construit – zone

protejate, zone de

protec lle,
monumente lstorlce

infrastructu ri

rutier5

implementare Tn cadrul P.U.Z. 52
A se vedea:

tV.2. Protec jia patrimoniului antropic

v Jin 2019

DIRECTIA PENTRU CULTURA
A MUNICIPIULUI

BUCURE$TI

ITriBTementare Trl cadrul P.LiZ-3-
A se vedea
IV.2, Protecjia patrimoniului antropic

MiN©l ERUL
TRANSPORTURILOR

Acordul nr. 40426 din
24.10.2019

A se vedea

Amptasarea faj3 de drumurile publice
Amplasarea fag de infrastructura
feroviari
ANEXA I - Zone de protecTie si de
siguranT5
A se vedea

Asigurarea echip5rii edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edil ita ra

Protectia rejelelor tehnico-edilitare
Masuri privind Tncurajarea dezvolt3rii
infrastructurii rutiere $i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publici

autentificarea planului topografic

NETCITY TELECOM S.R.L. Avizul de principiu nr.
11068AL din 04.04.2019

rejele tehnico-
edilitare –

telecomunica;ii

OFICIUL DE CADASTRU 91
PUBLICITATE IMOBILIARA

BUCURE§TI
OMV PETROM S.A.

I m
nr. 65 / 2019

Adresa nr. 3069 din
19.04.2019

Sonda nr. 5 –

„Pantelimon"

A se vedea:

Construc;ii cu funcTiuni generatoare de

riscu ri tehnologice
O

)

Adresa nr. 194 din

17.04.2019

conducteo

produse petroliere

/3.d3 a)2n
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EMITENT
PRIMARIA MUNICIPIULUI

BUCURESTI – D.G.I. –
SERVICIUL PLANIFICARE

LUCRARI MARI
INFRASTRUCru RA

ACf
Punctul de vedere nr.
494 din 28.08.2019

DOMENIU
infrastructu ra
rutier3 – obiective

de utilitate public5

OBSERVAUI
A se vedea:

M3suri pentru realizarea lucririlor de
utilitate publici
M5su ri privind Tncurajarea dezvolt5rii
infrastructurii rutiere $i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate public3
ANEXA 1 - Zone de protecTie $i de
sigurant5

conform art. 21 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului ii
urbanismul
A se vedea

Asigu ra rea echip5rii edilita re
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
ed iI ita ra

Protectia rejelelor tehnico-edilitare
M3su ri privind incurajarea dezvolt5rii

infrastructurii rutiere $i echipamentelor
tehnico-edilitare de uttlitate publici
A se vedea:

Amplasarea fa;a de drumurile publice

ANEXA 1 - Zone de protec;ie }i de
sigu ra nta
A se vedea

Asigurarea echipirii edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara

Protectia rejelelor tehnico-edilitare

Misu ri privind 'incurajarea dezvoltirii
infrastructurii rutiere $i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publicS
Construc;ii cu caracter special; emiterea

de avize ale institu;iilor abilitate
s - ZONA cu DESTINATIE SPECIALA
ANEXA I - Zone de protecTie $i de
stguranti
ConstrucTii cu caracter special; emiterea

de avize ale instituTnlor abilitate
s - ZONA cu DESTINATIE SPECIALA

ANEXA I - Zone de protec;ie $i de
sigu ranIa

PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI – D.G.U.A.T. –
D.U.-S.U.
PRIMARIA MUNICIPIU LUI
BUCURESTI – D.G.U.A.T. –
COMISIA DE COORDONARE

Avizul preliminar nr. 59
din 03.06.2019

etapa preliminari a
documentajhei de
urbanism

reTele tehnico-
ed iI ita re

Avizul nr. 1817764 din
06.02.2020

PRIMARIA MUNICIPIU LUI

BUCURE STI – D.T. –
COMISIA TEHNICA DE
CIRCULATI E

REGIA AUTONOMA DE

DISTRIBUTIE A ENERGIEI
TERMICE BUCURE§TI S.A.

Avizul nr. 24186 din
29.12.2019

infrastructu ri
rut ie ra

Avizul tehnic nr. 19677
din 18.04.2019

reTele tehnico-
edilitare -
termofica re

SERVICIUL DE

TELECOMUNICATI
SPECtALE

Avizul nr. 14495 din

05.04.2019
relele de
telecomunicaji
specia le

I
SERVICIUL ROMAN DE

ENFORMATII

Avizul nr. 107.536 din

28.03.2019 }i confirmare
aviz 159.511 din

26.06,2020 dupa
finalizarea dezbaterii

publice/ a proceduril de
transparenta deciziona la
Avizul de gospod5rire a
apelor nr. 267-B din
12.11.2019

obiective speciale –
activit5Ti, terenuri,
construc;ii, instalaTii

SISTEMUL DE
GOSPODARIRE A APELOR

ILFOV-BUCURE STI

gospod5rirea apelor A se vedea

Protec;ia resurselor de api
Protecjia apelor - sistemul de
gospodarire a apelor
A se vedea

Asigurarea echipirii edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilitara
Protectia rejelelor tehnico-edilitare
M3suri privind Tncurajarea dezvoltirii

infrastructurii rutiere $i echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate public3

SOCIETAREA ENERGETICA

ELECrRICA S.A.
c

25.03.2019 1 edilitare –
electricitate

'\
\#I
I
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EM}TEVr
SOCIETATE A DE

TRANSPORT BUCURE§TI
S.A.

SOCIETATEA NATIONALA
DE TRANSPORT GAZE

NATURALE „TRANSGAZ"
S.A.

Acr
A–J:I

15.04.2019

DOMENtU

transport public A se vedea:

ANEXA I - Zone de protec;ie $i de
sigu rantS
A se vedea

Asigurarea echip5rii edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilita ra

Protectia rejelelor tehnico-edilitare

Misu ri privind 'incurajarea dezvoltirii
infrastructurii rutiere gi echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publici
A se vedea
Asigurarea echip5rii edilitare

VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilita ra

Protectia rejelelor tehnico-edilitare
M5suri privind Tncurajarea dezvolt3rii

infrastructurii rutiere ii echipamentelor
tehnico-edilita re de utilitate publici
A se vedea:

Asigurarea echip5rii edilitare
VI.3. Reguli cu privire la echiparea
edilita ra

Protectia rejelelor tehnico-edilitare
M5su ri privi nd incurajarea dezvolt3rii

infrastructu rbi rutiere gi echipamentelor
tehnico-edilitare de utilitate publici

Tabelul 9 Listd sintetica avizatori pentru terenuri $i zone cu regim special/grevate de servitu fi publice

Avizul nr. 2026 din

25.03.2019
sistemul naTional de

transport gaze
natura le

TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A.

Avizul nr.
100/05/03//01/1122 din
17.04.2019

re;ele tehnlco-
edilitare –

telecomunica TH

(

TRANSELECTRICA –
SUCURSALA DE TRANSPORT

BUCURE STI

Avizul CTA nr. 45/2019 Rejele CNTEE
Transelectrica S.A.

Nota: cazurile din tabel nu acopera decat competenTeh de avizare generate de existen;a unor
zone cu regim special sau/$i grevate de servituTi publice. Pentru alte atribuTii de avizare in
domeniul autorizarii construcTiilor a se vedea prevederile Legii nr. 50/1991 }i alte reglementiri
legate in vigoare.

(
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PROTECTI E SANITARA42

Prevederi preluate din Normele de igiena si s6n6tate publica privind mediul de viala al populajiei,

aprobate prin Ordinul MS nr. 119 din 4februarie 2014, cu modificari ;i completari ulterioare aduse

prln
• Ordinul MS nr. 1378/2018 pentru modificarea Normelor de igien3 $i san5tate publica privind

mediul de viaji al populajiei, aprobate prin Ordinul ministrului sinatalii nr. 119/2014

Ordinul MS nr. 994/2018 pentru modificarea 9i completarea Normelor de igieni $i s3natate

public5 privind mediul de via$ al populaliei, aprobate prin Ordinul ministrului sanit5jii nr.

119/2014

Hot3rarea Guvernului nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice ;i sanitare privind

serviciile funerare, ’inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea $i re’inhumarea

cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile profesionale pe care

trebuie sa le Tndeplineasc5 prestatorii de servicii funerare §i nivelul fondului de garantare

Articolul I - termeni specifici:

„a) Tncapere de locuit - Tncaperile cu funcjii de camera de zi si dormitoare;

b) zond de locuit - zona constituita ca o gruparefuncjionala de loturi si parcele de teren delimitate

teritorial pe care predomina cladiri cu locuin je avand ca parametru de masur6 densitatea medie

de locuire;
c) perimetrul unita;ii - limitele terenului pe care este amplasat un obiectiv $i pe care se desfa$oara

activit61ile specifice;
d) teritoriu protejat - teritoriu Tn care nu este permis6 depa$irea concentratiilor maxime admise

pentru poluanjii fizici, chimici $i biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit,

parcuri, rezerva Iii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna $i recreere, institu iii social-

cutturale, de ?nvalamant $i medicale;
e) zona de proteclie sanitara - terenul din jurul obiectivului uncle este interzisa orice folosin ia sau

activitate care or putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de medicI cu repercusiunl

asupra starii de s6n6tate a populajiei rezidente din imediata vecinatate a obiectivului; pentru

capt6rile, construcjiile gi instalajiile utilizate Tn alimentarea prin sistem public sau privat de
aprovizionare cu apd potabi16/instalajiile de apa minerala, terapeutica sau pentru ’imbutelierea

apei se aplic6 prevederile pentru '’zona de protecjie sanitara cu regim sever", ’'zona de protecjie

sanitara cu regim de restricjie" si "perimetru de protecjie hidrogeologica" din Normele speciale

privind caracterul si marimea zonelor de protecTie sanitara ii hidrogeologica, aprobate prin
Hot6r6rea Guvernului nr. 930/2005, denumite Tn continuare Norme speciale, $i din InstrucTiunile

privind delimitarea zonelor de protec;ie sanitara gi a perimetrului de protecTie hidrogeologica,

aprobateprin Ordinul ministrului mediului si padurilor nr. 1.278/2011;".
aPH

•
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CONDITII DE AMPLASARE A LOCUINTELOR; ZONIFICARE FUNCTIONALA

Articolul 2 din Normele de igiena si sanatate public6 privind mediul de viala al populajiei, cu
modificarile ;i complet3rile ulterioare:

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuinjelor trebuie sa se faca Tn zonele de locuit, pe
terenuri sigure si salubre care sa asigure:

a) protec jia populajiei faia de producerea unor fenomene naturale ca alunec6ri de teren,

inundajii, avalon Se;

b) reducerea degaj6rii sau infiltr6rii de substan je toxice, inflamabile sau explozive, ap6rute
ca urmare a poluarii mediului;

c) sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabila Tn conformitate cu normele

legale Tn vigoare;
d) sistem de canalizare care asigur6 preluarea, colectarea, evacuarea $i transportul apelor

uzate, a apelor meteorice, precum $i epurarea corespunz6toare a apelor uzate Tnainte de evacuare;

e) sistem de colectare selectiva a de$eurilor menajere;

f) sanatatea populajiei faIa de poluarea antropica cu compu$i chimici, radiolii $i/sau
contaminanji biologici.

(

ASIGURAREA INSORIRII

Articol ul 3 din Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viala al populaliei, cu

modificarile $i completarile ulterioare:

„(1) Amplasarea c16dirilor destinate locuinlelor trebuie sa asigure Tnsorirea acestora pe o

durat6 de minimum 1 1/2 ore la solstiliul de iarn6, a Tncaperilor de locuit din c16dire ii din locuin Tele
Tnvecinate.

(2) in cazul Tn care proiectul de amplasare a clddirilor evidenjiaza ca distanja dintre cladirile

Tnvecinate este mai mica sau cel pujin egala cu Tnallimea cladirii celei mai Tnalte, se va ?ntocmi

studiu de Tnsorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) in cazul Tnvecinarii cu ctadiri cu fajade fare ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1)

se aplica door pentru pere;ii cu ferestre, cu respectarea dreptului la Tnsorire a Tncaperilor de locuit

ale celui mai vechi amplasament."

(

DOTARI EDILITARE AFERENTE LOCUINTELOR

Articol ul 4 din Normele de igiena $i sdnatate publica privind mediul de viola al populaliei, cu

modificarile §i complet3rile ulterioare:

„La stabilirea amplasamentelor c16dirilor de locuit se vor preciza $i amplasamentele

ur.m6toarelor dot6ri tehnico-edilitare:

: . I d)-’plgtforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a de$eurilor
vor fi amenajate la distanla de minimum 10 m de ferestrele locuinlelor, vor fi

cu sistem
#AVIdtiiEc T: A

E URBANISMREG

-dIS. &
AVI

/iZAT SPRE NESCHIMBARE

miun cHai;}{ ;– Z*



U RB E 200 0
BIROU DE PROIECTARE URBANISM ARHtTEC TunA, DESIGN
B.duI Unlr,1 nr 66 bloc K3 scare 1 8l31 1 ap 3 sector 3 8uCurestl RomanIa
RC HO 1752,1996 CM hnd 8327696 Call R016BRDE410SV21&68144tOO, BRD IIMb Cak#ron

de spalare si sifon de scurgere racordat ta canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim

de producere a gunoiului $i a ritmului de evacuare a acestuia gi vor fi Tntrejinute Tn permanentei

stare de curajenie; platformele pot $ cuplate cu instalalii pentru b6tut covoare,

aA1) acolo unde constrangerile de spajiu nu permit amenajarea de platforme care sa
Tndeplineasca condiliile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a de$eurilor

municipale Tn spa Iii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanla de

minimum 5 metri de fajada neprevazut6 cu ferestre a celei mai apropiate locuinje/imobil, cu
condijia ca ritmul de evacuare a acestor de$euri sa fie zilnic;

b) spa iii de joaca pentru copii, amenajate $i echipate cu mobilier urban specific, realizat

conform normativelor Tn vigoare astfel Tncat sa fie evitat6 accidentarea utilizatorilor;

c) spajii amenajate pentru gararea $i parcarea autovehiculelor populajiei din zona
respectiva, situate la distanje de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatil
este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,

autobuzele, remorcile etc., precum $i realizarea activitalilor de reparajii $i Tntrejinere auto.".

(

COMPATIBILITATE FUNCTIONALA 91 DISTANTE DE PROTECTIE

Articol ul 5 Normele de igien6 si sanatate public6 privind mediul de viala al populajiei, cu

modificarile $i completarile ulterioare:

(1) Unitalile cu capacitate mica de produc jte, comerciale $i de prest6ri servicii, discoteci, cluburi de

noapte, care prin natura activitdlii acestora pot crea riscuri pentru san6tate sau disconfort pentru

populajie prin producerea de zgomot, vibra Iii, prof, jum, gaze toxice sau iritante etc., se
amplaseaza numai Tn c16diri separate.

(2) Unitalile menlionate Ia alin. (1) se amplaseaza Ia o distortla de minimum 15 m de ferestrele

locuinjelor.
(3) DistanTa minima specificat6 Ia olin. (2) se masoara Tntre fajada locuinjei $i perimetrul unitalii.

(4) Pentru unitalile menjionate Ia olin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor,

astfel Tnc6t sa se asigure Tncadrarea acestora Tn normele din standardele Tn vigoare, precum $i in

normele specificate Ia art. 16 olin. (4) - (6).

(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitalilor menjionate la alin. (1) dac6 prin

aceasta se creeaz6 premisa aparijiei de riscuri pentru s6natatea populajiei din zona locuita sau

dac6 aceasta schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluanjii emi$i, respectiv

(

compu Si chimici, fizici $i/sau biologici

(6) Se interzice schimbarea destinajiei funcjionale a unor zone, daca prin

premisa apariliei de riscuri pentru san6tatea populajtei din zona locuita.”

aceasta se creeaza

16 „(1) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentajiet

sunt demisolul, parterul Tnalt sau mezaninul:

unitali comerciale, unit6 ii de prest6ri servicii, cabinete medicale

laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare de probe

'plasa/amenaja

aturi,

DIRECI-IA URBANISM
HE GU ISM
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biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de Tngrijiri la domiciliu,

cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului medical $i cabinete medicale veterinare
pentru animale de companie, cu excepTia celor menjionate Ia art. 5 olin. (1);

b) cabinetele medicale ambulatorii f6r6 paturi, taboratoarele de analize medicale si punctele

externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare pentru animate de

companie se amplaseaz6 la parterul c16dirilor de locuit, in cladiri Tn care se desfa$oara si alte

activit6ji sau Tn cladiri cu funcjiune mixta, cu respectarea urm6toarelor condilii:

1. sa asigure gestionarea de$eurilor periculoase conform reglementarilor legate in vigoare;

2. sa nu creeze disconfort si riscuri pentru s6n6tate;

3. sa respecte normele igienico-sanitare specifice activit61ilor desfa$urate conform
reglementarilor legate in vigoare;

c) se pot amenaja $i alte anexe ale locuinjelor, precum garaje, door cu acceptul asociallei de

locatari sau proprietari.

(2) in c16dirile de iocuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea de$eurilor solide,

spalatorii, uscatorii.

(3) Activit61ile de birou se pot organiza si fa alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obline

acceptul vecinilor direcli.

(4) Schimbarea destinaliei unui spaTiu de locuit se poate face numai cu respectarea

condiliilor prev6zute de Legea nr. 196/2018 privind Tnfiinjarea, organizarea si funcjionarea
asociajiilor de proprietari si administrarea condominiilor."

Articolul 7

„Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza Tn locuri care prezint6 cele mai avantajoase

elemente naturale, cum sunt: p6duri, suprafe je de apa, relief variat si altele. in zonele de odihnd
Si recreere se interzice amplasarea:

a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lol produc zgomot, vibra iii sau impurifica apa,
aerul, solul;

b) unita{ilor zootehnice;
c) unitalilor de transporturi;

d) stajiilor de epurare a apelor uzate $i a depozitelor de de$euri solide;

e) arterelor de circula Tie cu trafic rutier intens. ”
Articolul 8

„ in cadrul amenajarii $i dotarii zonelor destinate odihnei $i recreerii trebuie sa se asigure:

a) insta laTii de alimentare cu apa potabi16;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a de$eurilor;

$i Tndepartarea apelor uzate prin instalajii de canalizare, locale sau zonale, a
exploatare sa evite po;uarea factorilor de mediu;

pentru cainii de companie, cu modalit6 Ti adecvate de colectare a dejectiilor

(

(

'.a8
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e) band $i spaTii amenajate pentru picnic ”

Articolul 9 „Tntre unitalile industriale, obiectivele sau activitalile care polueaza factorii de

mediu sau produc zgomot $i vibralii $i teritoriile protejate Tnvecinate se asigura zone de protecjie
sanitar6."

Articolul 13
„(1) Obiectiveie economice care, prin natura activitalii lor, pot polua atmosfera, se

amplaseaza Tn zonele industriale.
(2) Zona industriala va fi stabilit6 astfel Tncat poluanlii sa nu depd$easca valorile-timita $i

concentraliile maxime admisibile Tn aerul ambiental din teritoriile protejate, astfel cum sunt ele
prev6zute Tn legislajia nalionala din domeniul calit6 iii aerului.

(3) Obiectivele/Activita Tile care, conform legislallei de proteclie a mediului, necesit6
parcurgerea procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate obiective
potenjial poluatoare si trebuie sa se supuna reglementarilor de la alin. (1).”.

Articolul 14

„(1) Pentru unitalile sanitare cu servicii de spitalizare continua care, prin specificul activitalii
lor, necesit6 condilii optime de igien6 §i confort pentru reducerea riscurilor specifice, se asigura o
zon6 de protecjie sanitar6 fala de locuinle, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane
aglomerate, stabilita prin studii de impact asupra starii de sanatate a populajiei. Fac excepjie
unitaTile c6rora le este asigurata o zone de protec;ie de minimum 50 m faTa de locuinje, artere de
circulaTie cu trafic intens.

(2) Unitalilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sanatate, centrelor de
diagnostic, centrelor multifuncjionale, ambulatoriilor de specialitate, cre$elor, gradinijelor, §colilor
li se asigur6 o zond de protecTie sanitar6 jaTa de cladirile de locuit din vecin6tate de minimum
15 m."

Articolul 20

„(1) Distan Tete prev6zute Ia art.11 olin. (1) (tabelul laY pot fi modificate door pe baza studiilor
de impact asupra sanatalii publice elaborate de persoane fizice §i juridice specializate, certificate
conform metodologiei de efectuare a studiilor de impact asupra s6n6ta;ii, aprobata de c6tre
ministrul san6ta;ii....

(6) Evaluarea impactului asupra stdrii de sdnatate a populaliei se realizeaza pentru unitalile
prevazute Ia art.11 olin.(1), art.5 alin.(1)-(3) §i pentru orice situa;ii specifice neprevazute Ia art.15,
precum §i pentru obiective §i/sau activit6 Ti care nu sunt supuse prevederilor legislajiei privind
protecjia mediului, dac6 se apreciaza ca produc riscuri asupra sanatalii populajiei.".

(

(

PROTECTIA APELOR - SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR“

(1). in cadrul actualei documenta Tit de urbanism au fost specificate restric;ii ii permisivitali cu
privire la rejeaua hidrografica aferenti teritoriului administrativ al Sectorului 2. Principalele

suprafa$ ce str5bat UAT Sector 2 sunt raul Colentina (cod cadastral X -
llei (cod cadastral X-1.25.17.03).;; L ;£fe}IIF(LS

“T:: a apelor nr. 267 – B din 12.11.2019 emis de S.G.A. llfov-Bucure$ti.
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LUCRARI HIDROTEHNICE

(1). Pe raul Colentina din UAT Sector 2 sunt amenajate barajele $i lacurile de acumulare Floreasca,

Tei, Plumbuita, Fundeni $i Pantelimon I, iar pe Valea Saulei este amenajat barajul $i acumularea
Saulei II, conform descrierilor din tabelele urmatoare:

curs denr

baraj apacrt

X.1.25.17

X-l.25.17

X-1 .25.17

X-1 .25.17

H

(m)

6,0
0

7.0
0

7.1

5
14.
00

6,0
0

3,5

N max in
Qverificare

(mdNN)

bOf76,0

6

3
69,65/69,6

5
.75/67/7

5

66.15/66,3
5 1 Pantelimon I

faze de faze defaze de
Q max. evaparare FII aparare FIllaparare Fl

(ntvel (niv81 NNR

mdMN/Q mdMN/Q mdMN/Q goliri (mc/s)
mc/s

74,90/5,50 29.0075, },77

72, 31.50

42.14

M7F/5,50 65,'

Q max. ov
Q max. ev

NNR
goliri

(mc/s)
(mc/s)

Q max. ev

NME-goliri
(mc/s)

23.23Tei2
3
4 Fundeni

76.10

73.35

70.00

m8

72.60

36,600.00

35.000.00

471.0

0.00

curgere libera
echipat cu o
conducta Dn

1000 mm

51.11 1979

1977

echipat cu o
1965conducti Dn

1000 mm
70.70 71 ,70 72.60

ZONE CU RISC DE INUNDABILITATE

(1). Masurile de protec;ie Tmportiva inundaliilor zonelor urbane atat pentru reten;ia apelor, cat ;i

pentru cre§terea rezilien Tei populaliei sunt prevazute Tn Planul de Management al Riscului la
Inunda iii al Administra{iei Bazinale de Apa Arge$-Vedea aprobat prin HGR nr. 972 din 21
decembrie 2016

(2). Conform Regulamentului de exploatare pentru salba de lacuri amenajate pe raul Colentina
Tntre acumularile Buftea $i Cernica, in cazul tranzit3rii viiturii de verificare (p = 1%), cota
coronamentului barajului Tei este depi$ita cu 48 cm, iar Tn cazul Tn care se efectueaza

pregolirea salbei de lacuri cu cca. 24 de ore Tnainte de producerea viiturii (cu un debit de cca.

22 mc/s), cota coronamentului este depa$ita cu 39 cm.
(3).Teritoriul Sectorului 2 este afectat de viiturile de pe raul Colentina ca debitele corespunzatoare

probabilitalilor de dep5$ire de 0,1% (probabilitatea de apari jie o data la 1000 de ani), in
conformitate cu harjile de hazard elaborate la nivel najional, conform Directivei 2007/60/CE,

cadrul proiectului „Plan pentru Prevenirea, ProtecTia $i Diminuarea Efectelor
derulat de Administra Tia Bazina13 de Api Arge$-Vedea Tn perioada 2011-

din Fondul de Coeziune al Uniunii Europene.

din precipita;ii ;i din revarsarea cursurilor de api pentru debite cu

aparijie de 1% sunt prevazute Tn „Planul de aparare impotrtva inundajiilor,

(

+\protect
nantbt

indndabile
J+

He
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ghejurilor $i poluirilor accidentale pe cursurile de api al comitetului local pentru situajii de
urgenTa Sector 2, 2018-2027, Comitetul Local pentru Situalii de UrgenTa Sector 2, 2019”.

(5). Pe paraul Valea Saulei, pe zona de studiu (aval pod CF Bucure9ti-ConstanTa), conform datelor
rezultate din calculul hidraulic ta debitul avand probabilitatea de dep5 sire de p = 0,2% situajia
inundabilit51ii se prezinta astfel:

avaI de caseta betonata (4,0 m/5,0 m) aferent3 podului CF Bucure$ti-Constan Ta nivelul apei

este de 75,15mdMN75, fapt datorat remuului creat de structura constituita de podul
betonat CIB7 ce Tnglobeaza colectorul Cl (pentru ape pluviale $i menajere aparlinand S.C.
APA NOVA Bucure Sti S.A.);

debitele evacuate de descarc3torii acumularii Saulei I (camin din beton armat amplasat pe

malul staug al digului de retenjie echipat cu o conducti cu Dn = 300 mm - continuata cu o
conducta cu Dn = 600 mm $i separat o conducti de preaplin cu Dn = 800 mm) sunt de cca
4,0 mc/s;

structura de barare menjionat5 (podul betonat CIB7) este depa§ita cu 0,15 m, fiind astfel
deversati, inundand amenajarea Valea Saulei;

digul de reten Tie aferent acomularii Saulei ll este depi;it cu cca. 2,60 m;

cre$terea nivelului apei afecteaza doar pilonii de susjinere a autostr5zii Bucure$ti-Ploie$ti
(A3), nu ;i autostrada efectiv.

(

PROPUNERI LUCRARI HIDROEDILITARE

SISTEM CENTRALIZAT DE AUMENTARE CU APA

(1). Prevederi referitoare la la zonele de proteclie §i de siguran$ ale sistemul de alimentare cu api

sunt cuprinse la Protectia sistemului de alimentare cu apa potabila ;i Zone cu riscuri
tehnologice 9i zone de protecjie/de siguranTa cu regim special.

(

SISTEM CENTRAUZAT DE CANALIZARE APE UZATE SI PLUVIALE

(1). Prevederi referitoare la zonele de protecTie §i de siguranTa ale sistemul de alimentare cu api

sunt cuprinse la Protectia sistemului de canalizare 9i a surselor de apa §i Zone cu riscuri
tehnologice ii zone de protecjie/de siguranTi cu regim special.

AMENAIARE MALURILOR CURSURILOR DE APA

(1). Administra lia locala a sectorului 2, in Strategia de dezvoltare locala perioada 2016-2025, are
printre obiectivele strategice si: „crearea unui sistem verde-albastru coerent, care si valorifice
potenjialul oferit de cadrul natural (salba de lacuri de pe raul Colentina) $i si consolideze
rejeaua de spa Iii verzi $i baze sportive ;i de agrement existenta pe teritoriul Sectorului".
Direcliile de acjiune pentru realizarea acestui obiectiv sunt:

• .. a. amenajarea malurilor de lac;
'’ %)wrUinirea de noi activitali de agrement de-a lungul salbei lacurilor, in conformitate

Jct\utilizarea funcjionala din TITLUL Il – PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl

UN\TATI TERITORIALE DE REFERINTA.

DIRECT:A URBANISM
REG U DE URBANISM
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INSTITUIREA ZONELOR DE PROTECTIE cu RESTRICTll / INTERDICTll DE CONSTRUIRE

(1). Pentru toate lucr3rile de investijii ce vor avea legatur3 cu apele (foraje pentru alimentare cu
apa, rejele de aducjtune a apei, rejele de distribu jie a apei, rejele de canalizare, stajii de
epurare, lucrari de ap3r3ri de maluri, lucr5ri de traversare a cursurilor de api cu drumuri,
poduri, conducte de transport lichide $i gaze, cai de comunica Iii, linii electrice, de
telecomunicajii etc.) prin certificatul de urbanism se va solicita Tn mod obligatoriu avizul de
gospodirire a apelor, pentru care se vor Tntocmi documentajii tehnice Tn conformitate cu
prevederile legale 'in vigoare, corelat cu respectarea prevederilor din Strategic najiona16 de
management al riscului la inunda Iii pe termen mediu si lung aprobata prin HGR nr. 846 din 11
august 2010, cap. 5.1, pct. 3 valoarea probabilita;ii anuale de dep5§ire va fi de minim 0,2%

(respective indunda;ii care se pot produce de doua ori la 1000 de ani) $i cu Ordinul MAP nr.
828 din 4 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii si competenTelor de emitere, modificare si
retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului
asupra corpurilor de api, a Normativului de conlinut al documentajiei tehnice supuse avizarii,

precum $i a Conjinutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de api.
(2). Beneficiarul va solicita autoriza lie de gospodirire a apelor pentru toate lucrarlie existente,

construite pe ape sau Tn tegatura cu apele, conform Legii apelor nr. 107/1996 si Ordinului MAP
nr. 891 din 23 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii gi competenjelor de emitere, modificare,

retragere $i suspendare temporara a autorizajiilor de gospodarire a apelor, precum $i a
Normativului de canjinut al documentajiei tehnice supuse autorizirii.

(3). Pentru Sectorul 2 al municipiului Bucure§ti s-a trasat zona de inundabilitate, fiind instituita
interdiclie temporari de construire, iar Tn func Tie de particularit5 Tile fiecarui obiectiv, vor fi
necesare studii de inundabilitate detaliate, studii care vor mentiona lucrarile necesar a se
realiza Tn vederea scoaterii de sub zona de inundabilitate, iar prin certificatul de urbanism se
va solicita Tn mod obligatoriu avizul de gospodirire a apelor.

(4). in vederea diminuarii suprafejelor inundate ii a scoaterii de sub presiune a podului casetat
CIB7 ce Tnglobeaz3 colectorul Cl (pentru ape pluviale $i menajere aparlinand S.C. APA NOVA
Bucure sti S.A.) precum si a pilonilor de suslinere a Autostrizii Bucure§ti-Ploie;ti (A3), se va

putea realiza un canal cu roI de racord Tntre acumularea Saulei I $i bazinul compensator nr. 8
din cadrul acumularii Saulet I (urmand ca apoi debitele si fie evacuate in acumularea Plumbuita
de pe raul Colentina prin dou3 conducte cu Dn ; 400mm fiecare). Solujia menjionata va fi
analizati prin studii de fezabilitate, de solu;ie, etc., putand fi adaptat5 §i Tn funcjie de
particularitalile relevate, identificate prin acestea.

(

(

in conformitate cu Legea apelor nr. 107/1996:
(5). Pentru toate lucririle hidrotehnice de pe teritoriul administrativtrebuie rezervate suprafe Tele

de teren ocupate de acestea, precum $i cele pentru instituirea zonelor de protecjie stabilite

:didf+$th-grt. 40 9i anexei nr. 2 din Legea apelor nr. 107/1996.
public at statului apele de suprafaj5 cu albiile lor minore cu lungimi mai

cu bazine hidrografice ce depa§esc suprafaja de 10 km2, malurile $i cuvetele

subterane, apele maritime interioare, faleza 9i plaja m5rii, cu
N T<1

,l"pr,\ PLel
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bogiliile lor naturale $i potenjialul valorificabil, marea teritoria13 §i fundul apelor maritime
(art. 3, alin. 1)

(7). Pentru lacurile de acumulare permanente a caror execu Tie a fost finanjata din fonduri alocate
de la bugetul de stat, suprafelele din lac aflate sub cota coronamentului barajului fac parte din
domeniul public al statului 9i se includ Tn categoria terenurilor acoperite de api, asimilandu-se
cu noliunea de albie minora. (art. 3, alin. 3Al)

(8). L31imea zonei de protecTie in lungul cursurilor de api (anexa 2, lit. a):
Latimea cursului de api (m) sub la la - 56 peste 51
Lijimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de api regularizate (m) 2 3 5
Cursuri de apa indiguite (m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m
(9).Tntre lacurile de acumulare Plurnbuita ii Fundeni, raul colentina este regularizat pe o lungime

de 700 m, iar pentru acest tronson zona de protecjie masurata de la limita zonei este de 5 m.

(10).L5jimea zonei de protec;ie in jurul lacurilor natural (anexa 2, lit. b): indiferent de suprafaji, 5
m la care se adaugi zona de protecTie stabiliti Tn conformitate cu art. 5.

(11).LiTimea zonei de protecjie in jurul lacurilor de acumulare (anexa 2, lit. c): Tntre Nivelul Normal
de Retenjie $i cota coronamentului.

(12).L5jimea zonei de protecjie de-a lungul digurilor (anexa 2, lit. d): 4 m spre interiorul incintei.
(13).Lijimea zonei de proteclie de-a lungul canalelor de derivajie de debite (anexa 2, lit. e): 3 m.
(14).Baraje $i lucrari-anexe la baraje:
La1,imea zonei de protectie (m)
baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale
instalatii de determinare automata a calititii apei,
construc\ii $i instalaTii hidrometrice
borne de microtriangulatie, foraje de drenaj , foraje
hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor
(15). Se interzice amplasarea Tn zona inundabila a albiei majore ii in zonele de protecjie

precizate Ia art. 40 din Legea apelor nr. 107/1996 de noi obiective economice sau sociale,

inclusiv de noi locuinje sau anexe ale acestora. (art. 49, alin. 1)

(

20 m in jurul acestora
2 m in jurul acestora

1 m in jurul acestora

(

PROTECTIA cAILOR DE COMUNICATIE

PROTECTIA cAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA44

(1). Conform Planului de Mobilitate Urbana Durabila (PMUD) 2016-2030 Regiunea Bucure;ti-llfov,

aprobat prin HCGMB nr. 90 din 29.03.2017, cu modific5rile ii complet5rile ulterioare, pe
I) l_n 1

41,Prev&de4ii-e pr£zehtu ii GaJJtol sunt preluate din:

-cV@Nd .r, 43 dirb/w-Liga,t 1997, „p„bli„ti, p,M.d „gim.1 d,.m.,iI„
-OF'dinL}[ Mnl,U94 cRp 30’ august 2017 pentru apnbarea Normelor tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare,
a stalpilor ben+FU tn$talj;if'§i a pomilor in localititile urbane ii rurale
-Ordinul -'MT. n’r' _1295 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice
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suprafala UAT Sector 2 sunt propuse mai multe artere de major3, acestea fiind curpinse Tn

plan$ele de regtementiri.

DRUMURI: ZONA DE SIGURANTA, ZONA DE PROTECTIE

ZONA DE SIGURANTA A DRUMURILOR

(1).Zonele de siguran$ sunt suprafe je de teren situate de o parte $i de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantajiei rutiere sau altor scopuri legate de
Tntrejinerea $i exploatarea drumului, siguranjei circulajiei ori protecjiet proprietalilor situate

In vecinitatea drumului. Din zonele de siguran Ta fac parte $i suprafejele de teren destinate

asigurarii vizibilitalii in curbe $i intersecjii, precum ;i suprafejele ocupate de lucrari de
consolida re a terenului drumului $i altete asemenea.

(

ZONA DE PROTECTIE A DRUMURILOR

(1).Zonele de proteclie sunt suprafejele de teren situate de o parte ;i de alta a zonelor de
siguran Ia, necesare protecliei $i dezvoltarii viitoare a drumului.

(2).Zonele de proteclie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care Ie au in
administrare sau Tn proprietate, cu obligajia ca acestea, prin activitatea tor, sa nu aduc5
prejudicii drumului sau derularii Tn siguran Ta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor Tn mod corespunzator;

b) executarea de construc iii, 'imprejmuiri sau plantajii care sa provoace Tnzapezirea

drumului sau si Tmpiedice vizibilitatea pe drum;
c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranja circulajiei sau

modifici regimul apelor subterane sau de suprafaji.

{3). Zonele de protec lie, misurate de la limita exterioari a zonei de siguran$ variaza, in funcjie
de categoria drumului Tn conformitate cu prevederile legale, respective Ordonan;a nr. 43 din
28 august 1997, republicat5, privind regimul drumurilor

(4). Cu privire la autostrada A3 [km 6+550 - 8+110] ;i DN 2 [km 7+442 (teren)/km 7+848

(evidenTe)], Tn conformitate cu Avizul CNAIR:

a. Nu se vor solicita deschideri de accese rutiere in/din autostrada A3. In acest sens se vor

amenaja drumuri colectoare paralele cu autostrada, care sa debu9eze Tn intersectiile

realizate Tn cadrul proiectului de construire a autostrazii.

b. Drumurile colectoare se vor amenaja pe toata lungimea autostrizii, pe ambele pirji.
c. Construcjiile din lungul autostrazii se vor amplasa Tn afara zonei de protecjie a

autostrazii, respectiv la distan;a de 50,00 m de la marginea exterioara a zonei de
sigu ranji.

d. Drumurile colectoare paralele cu autostrada se vor realiza cu circulajia in dublu sens.

edilitare se vor amplasa Tn afara zonei de siguranji a autostrazii, definite
prevederilor OG NR.43-1197 PRIVIND REGIMUL DRUMURILOR, cu

it rnodificarile ulterioare.

(’

\

TIA URBANISMDIREC
E URBANISMREGU

O:3 - aM
AVIZ

vl/AT SPR[ NESCHIMBARE

\Mn:TH oct#)
Vartanta Tmbun5ti;ita -lUNIE 2020

246



UR BE 2 000
BIROU DE PROtECTARE URBANISM ARHITECTURA. DESIGN
B.duI UntIll or 66 bloc KJ, scara 1 8tal t &p 3 sector 3 Bucure8tl . RomanIa
RC NO t752’1996 CM f&cal 8327696 Gmt R0168RD€410SV21&681&IIDO BRD hWa C&Mm

f.

g.

Pentru dezvoltarea prevazuta Tn cadrul PUZ S2, panourile fonoabsorbante se vor
amplasa obligatoriu de catre beneficiarii avizelor emise Tn zona autostrazii.

La promovarea obiectivelor socio-economice prevazute Tn PUZ S2, Consiliul Local S2-

Primaria Sectorului 2 si Prim3ria Municipiului Bucure$ti vor avea in vedere, ca in
conformitate cu art.46. OG NR.43-1197, sa impuni prin avizul tehnic sau prin
Certificatul de urbanism oblinerea de c3tre beneficiar a acordului prealabil al CNAIR,

privind amplasara acestor obiective Tn zona autostrizii ;i nu elibereze autorizajia de

construire fara oblinerea acestui accord $i a autorizaliei de amplasare Tn zona
autostrazii.

( STRAZI: ZON A DE SIGURANTA, ZONA DE PROTECTIE

STRAZI: DEFINIRE, CLASIFICARE SI ALTE PRECIZARI

(1).Prin strazi se inlelege drumuri publice din interiorut localitaTilor, indiferent de denumire:
stradi, bulevard, cale, chei, splai, $osea, alee, fundatura, LIlili etc.

(2). Strizile din localit51ile urbane se clasifica Tn raport cu intensitatea traficului $i cu funcliile pe
care le ’indeplinesc, astfel:

a. strazi de categoria I - magistrale, care asigura preluarea fluxurilor majore ale ora$ului
pe direc lia drumului najional ce traverseaza ora$ul sau pe direcTia principa13 de
legatura cu acest drum;

b. str3zi de categoria a II-a - de legatura, care asigura circulalia majora Tntre zonele
funcjionale ;i de locuit;

c. strizi de categoria a Ill-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
funcjionale ;i le dirijeaza spre strizile de legaturi sau magistrale;

d. strazi de categoria a IV-a - de folosin$ 1ocali, care asiguri accesul la locuin Ie $i pentru
servicii curente sau ocazionale, in zonele cu trafic foarte redus.

(3).Zona strizilor include partea carosabila, acostamentele, ;anjurile, rigolele, trotuarele, spajiile

verzi care separa sensurile de circuta jie, pistele pentru cicli;ti, suprafe Tele adiacente pentru
parcaje, stalioniri sau opriri, precum $i suprafejele de teren necesare amplasirii anexelor
acestora. Pe sectoarele de str5zi f5ra canalizare pluviala se va asigura scurgerea apelor prin
Sanjuri sau rigole amenajate.

(4). Consiliile locale vor asigura, in intravilan, condiliile de deplasare a pietonilor si cicli$tilor, prin
amenajiri de trotuare §i piste.

(5).Zonele de siguranji ;i de protecjie in intravilan se stabilesc prin studii de circula Tie $i prin
documentaTiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

(

TROTUARE45

(1). WIInep minima a trotuarelor se stabile ite in func jie de normele rutiere Tn raport cu categoria
str?4H;! =' ,'-q

kJ

'dJ
lui

le urgenji nr. 195 din 12 decembrie 2002, republicati, privind circulajia pe drumurile publice ,
}br. 1391 din 4 octombrie 2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a Ordonan tei de

tverl;lWt
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(2).Tnchiderea sau crearea de restricjii pentru circula Tia vehiculelor ori a pietonilor pe drumurile
publice se poate face numai pentru limitarea intensiti Iii traficului, pentru protecTia unor
sectoare de drum sau pentru executarea unor lucrari, in condiliile stabilite de lege

(3). cand lucririle se efectueaza pe trotuar $i Tmpiedic5 circula jia pe acesta, executantul lucririlor

este obligat si construiasc5 pasaje pentru pietoni, separate de partea carosabila $i protejate
corespunzitor.

(4). Este interzisa ocuparea trotuarelor cu vehicule imobilizate, iar cand aceasta este permisi,
conform indicatoarelor sau marcajelor, lalimea minima a trotuarului lasat la dispozi iia
pietonilor trebuie si fie de cel pujin 1 m Iijime. Aceste prevederi se vor corela fi cu prevederile
privind persoanele cu dizabilitali.

(5).Administratorul drumului public poate amenaja pe anumite zone ale trotuarului, cu avizul
polijiei rutiere, spajii destinate opririi sau stalionarii vehiculelor, marcate $i semnalizate

corespunzator. Amenajarile se pot executa numai daci se respecta culoarul destinat circulajiei
pietonilor, stabilit potrivit normativelor Tn vigoare, care nu poate fi mai mic de 1 m lalime.

(

PLANTATll DE ALINIAMENT46

(1). LaTimile fa9iilor verzi situate in profitul transversal al strazii, funcjie de felul plantajiei vor fi:

• pomi Tntr-un singur ;ir: min. 1,00 m;
• arbu;ti, gazon, flori: min. 0,75 m.

{2). Plantarea arborilor se poate face §i Tn ochiuri patrate de 1,00 m x 1,00 m sau ochiuri circulare

cu diametrul de 1,00 m, recomandabil acoperite de gr5tare metalice sau din beton.
(3).Plantarea cu arbori yi arbu§ti este interzisa Tn spajiile verzi sub care sunt amplasate reTele

edilitare.

(4). Distanja minima de la borduri la trunchiul arborelui nu va fi mai mica de 1,00 m.
(5). Se interzice plantarea arborilor Tn interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

(

SISTEMUL DE TRANSPORT iN COMUN47

(1). in func;ie de programele de transport aprobate de autorit5\ile competente, drumurile publice
vor fi prevazute, prin grija autoritaTilor administrajiet publice, cu staTii amenajate ;i
semnalizate Tn afara platformei drumului, pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport
public de persoane.

(2). Stajiile de Tmbarcare-debarcare, punctele de vanzare etc. trebuie sa fie pozijionate Tn aya feI
Tncat sa asigure tuturor utilizatorilor un acces sigur §i cat mai u;or.

PROTECTIA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVtARA48

(1). in vederea asigurarii unei bune desfa§urari a traficului feroviar, se vor respecta condiliile
impuse de zonele infrastructurii feroviare publice.

248
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(2). Zonele de siguran$ ;i de protecjie ale infrastructurii feroviare, necesare pentru amplasarea

instalajiilor de semnalizare ;i de siguranTa a circulajiei §i a celorlalte instala;ii de conducere

operativa a circulajiei trenurilor ;i a instalajiilor §i lucrarilor de protecjie a mediului, sunt

marcate Tn PR-PUZS2. C.N.C.F. „CFR” - S.A. poate inilia, 'in caz de nevoie, exproprieri pentru

cauza de utilitate publica, in condiliile legii.

(3). Conform Ordonan Tei de urgenji a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate

romane $i reorganizarea Societalii Najionale a Ciilor Ferate Romane, republicat5 Tn Monitorul

Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004, s-au stabilit condiliile desfa;urarii

activititii Tn zonele de siguranla 9i protecjie a infrastructurii feroviare publice:

a. Zona de siguranji care cuprinde fa;iile de teren, 'in limita a 20,00 de metri fiecare,
situate de o parte §i de alta a axei ciii ferate, necesare pentru amplasarea instalajiilor

de semnalizare, de siguranli a circulajiei ;i a celortalte instala;ii de conducere operativi

a circulaTiei trenurilor, a instalajiilor ii lucririlor de proteclie a mediului.

i. in zonele de siguranla sunt interzise executarea oriciror construc;ii sau
instalajii neferoviare supraterane, cu excepTia proiectelor de infrastructuri
publica ;i a celor pentru care s-a emis acordul favorabil a1 MT ii care nu pun in

pericol siguran Ta circulaliei.
ii. in zonele de siguranTa sunt interzise Tnchirieri de terenuri aflate Tn proprietatea

public3 a statului Tn vederea executirii de construc;ii neferoviare supraterane.
Prin excepTie se pot Tnchiria astfel de terenuri Tn vederea amplasarii de
construcjii provizorii Tn condiliile art. 11 Al din OUG nr. 12/1998, cu avizul
companiei naTionale care administreaza infrastructura.

b. Zona de proteclie care cuprinde terenurile limitrofe situate de o parte $i de alta a axei

ciii ferate, indiferent de proprietar, 'in limita a maximum 100,00 de metri de la axa caii

ferate, precum terenurile destinate sau cele care servesc sub orice forma, la asigurarea

function5rii acesteia. Pentru zonele de protec;ie noi administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate. Tn zona de protec;ie se
interzic:

i. amplasarea oric5rei construcTii, fie §i cu caracter temporal fira aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al

zonei de proteclie;
ii. depozitarea de materiale care Tmpiedica vizibilitatea liniei §i a semnalelor

(

(

verde sau

lunec5ri de
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v. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substan€e sau de§euri care

contravin normelor de protec;ie a mediului sau care ar provoca degradarea

infrastructurii feroviare a zonei de protecjie, precum §i a condiTiilor de
desf3§urare norma13 a traficului feroviar;

c. Conform art. 20 din HGR nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata, pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism, „lucrarile de investilii ale agenjilor economici $i

ale instituliilor publice, care afecteaza zona de proteclie a infrastructurii feroviare, se

vor autoriza numai cu avizul Companiei Najionale de cai Ferate „C.F.R." - S.A. $i al

Ministerului Dezvoltarii Regionale $i Turismului, ;i anume: a) cai ferate industriale; b)

lucr5ri hidrotehnice; c) traversarea ciii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de rejele de telecomunicajii, energie electrici,

conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice ;i canale
libere.’

(4). Faji de cele menlionate anterior se interzice §i amplasarea de construcjii sau efectuarea

oric5ror lucrari care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul

freatic Tn zona liniilor ferate (conform OUG nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate

romane $i reorganizarea Societalii Nalionale a cailor Ferate Romane).

(5). Se interzice Tnc51carea (ocuparea) terenului din zona cadasrali C.F.R.

(6). Conform Ordinu lui MT nr. 158 din 16 mai 1996 §i Normativului privind stabilirea zonei minime

de siguranli, protecTie §i funcjionalitate a metroului avizat prin HCLMB nr. 29 din 18.03.1993,

In interiorul zonelor minime de siguran$, protecjie 9i func}ionalitate (ZSM) ale structurilor

de metrou existente 9i propuse, marcate Tn PR-PUZS2:

a. amplasarea oricaror construcTii definitive, civile 9i industriale, a instalajiilor aferente,
inclusiv cele tehnologice §i de interes public, se pot face numai cu avizul Metrorex S.A.
yi acordul Ministerului Transporturilor.

b. subtraversarile, supratraversarile Tn subteran a reTelelor de metrou cat si lucrarile Tn

subteran Ia diverse instala Iii ale re\elelor edilitare {electrice, canal, apa, gaze,
telecomunicajii etc.) se pot face numai cu cu avizul Metrorex S.A. 9i acordul
Ministerului Transporturilor

(

(

ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCrURII FEROVIARE

(1).Extrase din Capitolul IV Siguranla §i protecjia infrastructurii feroviare, articol 29 din OUG
12/1998 (republicati) cu modificarile ulterioare:

cu modific5rile ulterioare

uranla vor fi in mod obligatoriu semnalizate®

DIRECTIA URBANISM
DE URBANISMFtEGU

. OZ>_ aoAVIZ
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ZONA DE PROTECTIE A INFRASTRUCrURII FEROVIAR£

Extrase din Capitolul IV Siguranja ii protec;ia infrastructurii feroviare, din OUG nr. 12/1998:
ARTICOLUL 31

(1) in zona de protecTie a infrastructurii feroviare pot fi arnplasate, temporar, materiale 91 utilaje
necesare Tntre\inerii acesteia, in scopul eliminarii consecinjelor evenimentelor de cale ferata sau al
prevenirii oric6rui pericol pentru siguranTa circulajiei feroviare. in cazul producerii de pagube, se

va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justa despagubire, stabilita pe baza de negocieri, 'in
termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucr6rii. in coz de neTnlelegere, acordarea de

despagubiri §i cuantumul acestora se stabilesc prin hot6r6re judecatoreasca.
(2) Dreptul de ocupare temporard a terenului nu este condi;ionat de plata prealabila a
despagubirii.
ARTICOLUL 32

Pe traseul liniilor ferate apar;in6nd infrastructurii feroviare, supus Tnz6pezirilor, compania
najiona16 care administreaz6 infrastructura feroviar6 este Tn drept sa utilizeze zona de protec;ie
pentru instalarea de parazapezi. in cazul producerii de pagube cu aceastd ocazie, sunt aplicabile
dispoziliile art. 31 olin. (1).
ARTICOLUL 33

(1) Traversarea c6ii ferate de c6tre alte cai de comunicajii sau de c6tre Sistemul naTional de
transport al petrotului - gaze naturale/;Kei, proprietate public6 a statului, se realizeaza ii se
menjine Tn conformitate cu regtementdrile emise de catre Ministerul Transporturilor, Ministerul
Dezvoltarii Regionale §i AdministraTiei Publice, de celelalte ministere implicate yi de catre organele
administrajiei publice locale, dupa coz, cu suportarea de c6tre beneficiarul c6ii de comunica;ie/

Sistemul najional de transport at petrolului a oricaror daune produse la infrastructura feroviara.
(2) Traversarea liniilorferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin tocuri special

amenajate §i numai cu respectarea normelor ii a prescripTiilor Tn vigoare.
(3) Compania naliona16 care administreaz6 infrastructura feroviar6, respectiv operatorii de
transport feroviar, nu raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispoziliilor prev6zute
la alin. (1) §i (2).

(

(

ZONA CADASTRALA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE

(1).Zona cadastra16 C.F.R. este terenul proprietate publica a Statului Roman, administrat de
Ministerul Transporturilor §i concesionat C.N.C.F. „C.F.R.” – S.A., plus terenurile proprietate

privata „C.F.R.” – S.A., avand limita variabi13, a§a cum a fost el expropriat, respectiv cumparat,

temporari sau definitiv5 a terenului din zona cadastrala C.F.R.,

'lic, atat Tn intravilan cat $i in extravilan, se fac in condiliile legii,
nisterului Transporturilor.

/
gq
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PROTECTIA TRANSPORTULUI AERIAN50

NoTluNI SPECIFICE51

aerodrom - suprafa{a delimitata pe pamant sau pe apa, care cuprinde, eventual, cladiri, instaiajii gi
echipamente, destinata sa jie utilizata, in totalitate ori in parte, pentru sosirea, plecarea §i manevrarea la

sol a aeronavelor;

aeroport - aerodrom certificat pentru operajiuni de transport aerian public;
aviz - document scris, emis de A.A.C.R. la o documentajie tehnica, pe baza unei solicitdri, prin care se

stabilesc condiliile pentru realizarea, extinderea/dezvoltarea $i/sau utilizarea unui obiectiv amplasat Tn

zone cu servituji aeronautice civile sau Tn afara acestor zone $i care poate afecta siguranja zborului;

compatibilitate radioelectricd - termen generic utilizat pentru a exprima faptul ca un anumit obiectiv:– prin
forma(e), dimensiuni, orientare, suprafe fe §i/sau materiale constituente, nu afecteaza propagarea corecta/

nedistorsionat6 Tn spajiu a radiojiei electromagnetice emise/recepfionate de un mijloc CNS sau
meteorologic; §i/sau– prin radiaTiile electromagnetice emise/generate in funcjionare, dupa caz, nu
afecteaza funcjionarea Tn parametri nominali a mijlocului CNS sau meteorologic respectiv §i nici nu

afecteaz6 propagarea corecta/nedistorsionata Tn spa{iu a radiajiei electromagnetice emise/recepjionate

de un mijloc CNS sau meteorologic;

heliport - aerodrom utilizat exclusiv pentru elicoptere;

Mijloc CNS: echipament/sistem amplasat Ia sol, utilizat pentru furnizarea serviciilor de comunicajii (COM),

naviga jie (NAV) sau supraveghere (SUR)

mijloc meteorologic - echipament/sistem amplasat Ia sol sau pe construc iii existente, utilizat pentru

efectuarea observajiilor meteorologice aeronautice $i/sau furnizarea serviciilor de asistenla meteorologica

pentru naviga Tia aeriana

Obiectiv: termen generic utilizat pentru lucrare, activitate, amenajare, echipament, construcTie, orice alt
obiect, inclusiv turbina eoliana, care poate constitui obstacol geometric $i/sau radioelectric

(electromagnetic) pentru navigajia aeriana $i/sau care poate afecta siguran ja zborulu}

Obstacol: orice obiect fix (natural sau artificial, temporar ori permanent) sau mobil ori parji ale acestuia,

care prin localizare, proprieta Ti fizice, caracteristici constructive $i/sau funcjionale afecteaz6 ori poate
afecta siguranja zborulul

punct de referin la de aerodrom - amplasamentul geografic desemnat al unui aerodrom;

regiune de control - spaTiu aerian controlat care se extinde, in plan vertical, incepand de la o limit6 precizata
deasupra pamantulul
servitute aeronauticd condi Iii, restric Iii, obliga iii impuse ori recomandate de prevederile reglementarilor

aeronautice najionale $i/sau internajionale in interesul siguranjei zborului aeronautic

suprafaji de protec lie - suprafala ce include un mijloc CNS sau meteorologic, in interiorul careia

amplasarea obiectivului/obiectivelor nu este permisi, exceptand componente ale instalajiilor $i

?‘

(
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construcjiilor aeroportuare ii ale mijloacelor CNS $i meteorologice (antene monitoare de camp, lampi de
balizare, senzori meteo);

zond cu servituji aeronautice civile genericd - zona aflata sub incidenja servitujilor aeronautice civile,

definita de A.A.C.R. in conformitate cu specificajiile/condiliile standard prev6zute de reglementarile

aplica bile;

zond de protec jie - zona ce include un mijloc CNS sau meteorologic, delimitata cu scopul de a preveni, in
interesul siguranjei zborului, interferenjele/perturbajiile de orice natura, directe $i/sau indirecte, asupra

performanjelor operajionale ale m ijloculu i respectiv gi in interioru I cireia am plasa rea

obiectivului/obiectivelor este permisa condilionat de rezultatul evaluirii realizate de citre A.A.C.R.;

zond de siguranla - zon3 din perimetrul sau din vecin5tatea unui aerodrom/heliport, indiferent de
proprietar, instituita cu scopul de a limita Tn51jimea obstacolelor ;i de a preveni efectele negative de orice
natura, directe ;i/sau indirecte, asupra operarii avioanelor/elicopterelor $i ansamblului activitalilor
aeronautice - in interesul siguranjei zborului $i securtt5jii aeronautice.
zond de control de aerodrom (presc.CTR)- volum de spaTiu aerian controlat, delimitat lateral, care se

extinde pe vertica16 de la suprafajabpamantului pana Ia o limita superioara specificat6

SERVITUTI AERONAUTC£ CIVILE

in fu ncjie de natura lor, servitu Tile aeronautice civile pot fi clasificate52 Tn :

a. servituji de degajare;

b. servituti de balizare;

c. servituji radioelectrice (electromagnetice);

d. alteservituti (diverse)

SERVITUTl AERONAUTICE DE DEGAiARE 53

2.2.1. Servitulile aeronautice de degajare se referi la obiectele/obstacolele care pot si constituie un

pericol pentru naviga Tia aeriana sau si influenjeze funcjionarea echipamentelor destinate navigajiei
aeriene, astfel:

1. pe aerodromuri sau Tn vecinatatea acestora - pentru asigurarea zonelor libere ori eliberate de
obstacole necesare evolujtei in siguranji a aeronavelor c3tre $i dinspre aeroport;

2. in vecinitatea mijloacelor vizuale pentru naviga jia aeriani (limpile dispozitivului luminos de

apropiere, indicatorul vizual al traiectoriei de apropiere PAPI/HAPI) - pentru asigurarea spajiului
liber/eliberat de obstacole necesar vizibiliti Iii continue ;i nestanjenite a mijloacelor respective de catre

piloli;
3. in vecinatatea mijloacelor CNS $i meteorologice - pentru asigurarea spajiului liber ori eliberat de

obstacole necesar propagirii, firi perturbajii, a undelor electromagnetice emise/recepjionate, respectiv
pentru asigurarea vizibiliti Iii necesare efectuarii obsewarilor $i determinarilor meteorologice.

2.2.2. Menjinerea sau Tmbunatalirea degajirilor existente se asigur5, dupi caz, prin schimbarea

amplasamentului, limitarea, desfiinjarea ori interzicerea realiz5rii atat a obstacolelor pasive (obiecte,

vegeta jie), cat $i a obstacolelor active (activitiji/acjiuni, emisii perturbatoare de unde electromagnetice).
de aeronautica civila 9i Tn vecinatatea acestora (inclusiv Tn perimetrul infrastructurilor

siguran ja zborului se realizeaza prin:

(

(

prejurimi)

Pq 1b i C 1[u : 1 : + ; !!11[1\{\
,Cap.2.2

MHmbre R.A.C.R.-Z.S.A.C. editia 1/2015cu modificirile ii completirile ulterioare
!ntare R.A.C.R.-Z.S.A.Q.€ditia 1/2015cu modific5rile $i completirile ulterioare
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1. stabilirea unor suprafeje de limitare a Tnallimii obstacolelor, ’in conformitate cu prevederile prezentei
reglementiri, ca modalitate de identificare ;i control asupra obstacolelor (clidiri, co$uri de fum,
stalpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane) - pentru crearea unui volum de spajiu aerian liber de
obstacole, care sa permiti zborul aeronavelor Trl deplina siguranji;

2. limitarea densitijii obstacoleloraflate sub suprafejele mai sus menjionate - pentru menjinerea riscului

de coliziune sub nivelul impus de siguranja zborului;

3. identificarea si semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) ;i balizare pentru noapte (lumini),

a obstacolelor care depa;esc suprafe Tele de limitare stabilite, inclusiv a cladirilor $i instalatitlor
aeroportuare - pentru reducerea riscului de coliziune;

4. aplicarea de solulii constructive si de montaj care si asigure frangibilitatea mijloacelor vizuale $i/sau

de radionavigajie de aerodrom, precum $i altor mijloace/structuri care constituie obstacole ;i nu pot fi
Tnlitu rate din motive operajionale - pentru reducerea riscului potenjial pe care iI prezinta pentru aeronave

(in caz de impact). Uncle este necesar, aceste obiecte trebuie sa fie marcate pentru zi (prin vopsire) $i
balizate pentru noapte (cu lampi);

5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea carbunilor Tn centrale termice, arderea de;eurilor

etc.) - pentru asigurarea vizibilitalii;
6. interzicerea/eliminarea surselor de ceaji artificiala (instalajii/procese tehnologice producitoare de

noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de concentratori de vapori) - pentru asigurarea

vizibilitilii;
7. interzicerea/eliminarea oriciror amenajari care pot crea turbulen je induse de obstacole - pentru

prevenirea pericolelor asupra operajiunilor cu aeronave;

8. controlul asupra structurii culturilor agricole ;i asupra modalitililor de exploatare a acestora - pentru

reducerea/eliminarea surselor de atragere a p5sirilor ;i animalelor silbatice, respectiv a riscului de
coliziune;

9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a pasirilor (terenuri arate, resturi vegetale,

gropi de gunoi, silozuri, activitiji de moririt) - pentru reducerea pericolului reprezentat de pisari, respectiv

a riscului de coliziune;

10. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu excepTia celor utilizate Tn domeniul
aeronautic; interzicerea/ eliminarea luminilor periculoase, derutante, in$elitoare (sisteme de iluminat,
firme/reclame luminoase) - pentru prevenirea riscului de confuzie $i/sau de orbire;

11. interzicerea/eliminarea suprafejelor foarte reflectorizante - pentru preventrea riscului de orbire;

12. interzicerea lansirii de focuri de artificii, lampioane si Tnillarii de baloane sau aeromodele - pentru

prevenirea riscurilor de incendiu $i de coliziune;

13. interzicerea/eliminarea surselor potenjtale de incendiu, explozie (sta iii ;i/sau depozite de
combustibili ori de materiale explozibile, aplicajii pirotehnice) - pentru reducerea pericolelor pe care le
prezinti;

14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prin marcare pentru zi (vopsire, balize) ii balizare pentru noapte

(lumini), a firelor, respectiv a stalpilor de traversare a drumurilor najionale, autostrizilor $i cursurilor
principale de apa - pentru reducerea riscului de coliziune;

si interzicerea/eliminarea obstacolelor care obtureazi mijloacele vizuale pentru

JabHan-a.\(inclusiv limpile dispozitivelor luminoase de apropiere) - pentru asigurarea vizibilitalii

(

(
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16. respectarea prevederilor legislajiei najionale ;i ale reglementarilor aeronautice aplicabile referitoare

la activitatea ;i mijloacele meteorologlce (cerinje tehnice de amplasare, instalare, protec jie) - pentru
determinarea $i evaluarea corecti a condiliilor meteorologice;

17. identificarea $i interzicerea/eliminarea altorobiective care, prin prezen ii sau funcjionare, afecteazi
ori pot afecta siguranja zborului.

2.2.4. in exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile se consideri obstacole cel pujin acele obiecte
care au o TIIal Time egali sau mai mare de 100,0 m faIa de cota terenului

SERVITUTI DE BAUZARE54

2.3.1. Servitulile aeronautice de balizare se refer5 la semnalarea prezen jei obstacolelor care constituie

un risc potenTial de coliziune pentru aeronave ;i a zonelor de aerodrom cu restricjii de utilizare.

2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin:
a) marcaje (vopsire specifica) sau balize (stegule je, corpuri specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate buna;

b) lumini specifice (balizare luminoasi) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusa

2.3.3. Tn zonele cu servituji aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte
obstacolele care:

a) depi$esc/penetreazi suprafejele de limitare a Tnillimii obstacolelor;

b) prezinti pericol pentru zborul aeronavelor (co9uri de fum industriale, piloni $i/sau stalpi instalaji pe
proeminen Te de teren ori pe terasele unor clidiri Tnalte, construc Iii $i/sau instalajii de mare gabarit, inclusiv

c13dirile aeroportuare ;i mijloacele CNS $i meteorologice.

2.3.4. in exteriorul zonelor cu servitu li aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru
noapte obstacolele care:

a) au Tnallimi de 45 m $i mat mari;

b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, ca prezinti pericol pentru zborul aeronavelor,

2.3.5. - (1) Liniile electrice aeriene cu Tnallimea stalpilor de peste 25 m ;i care traverseaza drumuri

najionale, autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de api trebuie semnalizate dupi cum urmeazi:

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);
b) stalpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).

(2) stalpii de traversare cu Tnillimi de 45 m $i mai mari trebuie si fie balizaji pentru zi (vopsire) si pentru
noapte (lumini).

(3) 'in cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de traversare

trebuie si fie marca ii pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu lumini specifice).

2.3.6. Pentru siguran ja operirii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restric Iii de utilizare: piste ;i cai de

rulare Tnchise (sau pirji ale acestora), zone inutilizabile, suprafa Ia piste i pani la prag etc., trebuie
semnalizate corespunzitor pe timp de zi $i pe timp de noapte, prin marcaje, panouri, balize ;i lumini

spedfice. /mE::\
2.3.7. MUloacelevizuale utilizate (marcaje, pa/@;r,Iii;{h.r,b„i, ,a fi, „„f„m, „ p„„,d„i1,

reglementarilor aeronautice de profil. /i '/ ’ -- -T - ' -\ \
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SERVITUTI AERONAUTICE RADIOELECTRICE55

2.4.1. Servitulile aeronautice radioelectrice se referi la necesitatea realizarii sau menjinerii degajarii de
orice obiective care, prin forme, dimensiunt, orientare, suprafele 9i/sau materiale folosite, pot perturba

propagarea nedistorsionat5 Tn spaTiu a radiajiei electromagnetice emise sau recepjionate de mijloacele

CNS ;i meteorologice, precum $i la prevenirea ori asigurarea protecjiei acestor mijloace contra diferitelor
radiajii electromagnetice parazite emise sau generate de obiectivele respective.

2.4.2. Pe terenurile de aeronautici civili $i in vecinatatea acestora (inclusiv Tn perimetrul infrastructurilor

aeroportuare $i in Tmprejurimi), siguranja zborului impune:

1. stabilirea unor suprafeje in jurul mijloacelor CNS $i meteorologice, in care sunt interzise amplasarea $i

utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau electronice generatoare de perturbajii
electromagnetice, precum $i existenja/amplasarea obiectelor de orice natura (construc Iii, autovehicule,
deniveliri de teren) - pentru prevenirea modificirii parametrilor operajionali ai mijloacelor respective;

2. stabilirea poziliilor de a$teptare pe caile de rulare spre pisti Tn corelajie directi cu forma $i
dimensiunile zonelor sensibile ILS ii, consecutiv, amplasarea mijloacelorvizuale aferente (marcaje, barete-

stop) in afara acestor zone - pentru prevenirea accesului vehiculelor$i/sau aeronavelor Tn zonele respective

st, implicit, evitarea modificarii inacceptabile a semnatului ILS;

3. instituirea unui regim de control ;i limitare asupra dimensiunilor, formelor $i pozijiei/orientirii
diferitelor obiecte {clidiri, panouri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiajiei electromagnetice

$i, implicit, conservarea performanjelor operajionale ale mijloacelor CNS $i meteorologice;
4. Tnlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor diferitelor obiecte

(fajade, Tnvelitori, Tmprejmuiri) - pentru prevenirea reflexiilor parazite ale radiajkei electromagnetice $i,
implicit, conservarea performanjelor operajionale ale mijloacelor CNS $i meteorologice;

5. considerarea frecvenjei, directivita Iii $i puterii de emisie a stajiilor de emisie (radio, TV) - pentru

prevenirea interferenjelor cu frecvenjele aeronautice;
6. interzicerea/eliminarea surselor de perturbajii electromagnetice (acjioniri electrice de for$, sudura

electrici, re Tele TV prin cablu) - pentru asigurarea compatibilitalii radioelectrice, respectiv a funcjionirii la

parametri nominali a mijloacelor CNS $i meteorologice;
1. 7. identificarea ii interzicerea/eliminarea altor obiective (surse de radiajie invizibili, obiecte

mobile sau fixe) care, prin prezenji sau funcjionare, pot perturba sau afecta buna funcjionare

radioelectrici $i performan ja mijloacelor CNS $i meteorologice

ALTESERVITUTl AERONAUTICE56

2.5.1. Terenurile de aeronautici civi13 ;i veciniti Tile lor, in special perimetrele infrastructurilor
aeroportuare $i Tmprejurimile acestora, se af15 sub incidenja unor servituji aeronautice civile referitoare Ia:

1. identificarea tuturor obstacolelor semnificative $i inctuderea acestora intro baza de date specifica -
pentru stabilirea densitijii obstacolelor§i evaluarea rtscului de coliziune;

2. verificarea din zbor, cand este cazul, a parametrilor operajionali ai mtjloacelor CNS - pentru menjinerea
condiliilor de siguranji a zborului;

3. evaluarea, uncle este cazul, a implicajiilor prezen jei in apropiere a unor rejele rutiere $i/sau feroviare
cu trafic greu, intens, atat sub aspectul obstacolarii (gabaritul autovehiculelor $i al garniturilor de tren), cat

influentei radioetsctrice asupra bunei functioniri a mijloacelor CNS ;i meteorologice (mase

(

(

$i sub aspectul
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metalice considerabile, aflate Tn mi 9care sau stajionare) - pentru stabilirea $i aplicarea masurilor
operajionale care se impun;

4. identificarea amplasarii $i utilizirii dispozitivelor ptrotehnice/explozive cu detonare prin telecomanda
radio - pentru adoptarea misurilor de coordonare a activit31ilor cu detinitorii/utilizatorii dispozitivelor
respective $i prevenirea deton5rii accidentale produse de radiajiile radioelectrice emise de echipamente
aeronautice de la sol sau de la bordul aeronavelor care opereaza Tn zoni;

5. posibilitatea ca unele terenuri aflate Tn vecinitatea aeroporturilor si faca, in condiliile legii, subiectul
exproprierii pentru cauzi de utilitate publica, in legatur5 cu dezvoltarea aeroporturilor respective;

6. identificarea ;i interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezen la sau funcjionare, afecteaza
sau pot afecta siguranja zborului $i activitililor aeronautice;

7. impunerea de catre A.A.C.R. a unor restric iii locale suplimentare, determinate de condi Iii specifice,
particulare.
ZONE CU SERvrruTl AERONAUTICE CIVILE57

3.1.1. in func Tie de pallicularitaTile fiecarui teren de aeronautica civila, proiecjiile orizontale ale suprafejelor
de limitare a obstacolelor, ale suprafejelor de protecjie a procedurilor de zbor instrumental, ale suprafe}elor

;i zonelor de protec jie a mijloacelor CNS ;i meteorologice, ale altor categorii de suprafeje sau cerinje
aeronautice (dupa caz) definesc la sol (forma, dimensiuni, orientare) zona corespunzatoare aflata sub
incidenja servitu}ilor de aeronautica civila.

3.1.2. - (!) Definirea zonelor cu servituji aeronautice civile implica precizarea urmatoarelor elemente:
amplasare, fornra, orientare, dimensiuni/limite, caracteristici/condilii, restricjii, obligaIii.

(2) Elementele/Caracteristicile zonelor cu servituTi aeronautice civile pot suferi modificari Tn Hmp, ca
urmare a modificarii prevederilor reglementarilor aeronautice najiona Ie ii internajionale ap]icabile,
dezvoltarii terenurilor de aeronautica civil& modernizarii nrijloacelor CNS ;i meteorologice.
3.2. Zone cu servituti aeronautice civile:

3.2.1.Zone de sigumnfd asociate unui aerodrom
3.2.2.Suprafe;e §i zone de protecTie asociate mijloacelor CNS $i meteorologice

3.2.3.Spa{iul aerian controlat din vecinatatea aerodromurilor

3.2.4.Zone de protecTie asociate amplasamentelor unitalilor de control al traficului aerian ii centrelor
de informare a zborurilor

3.2.5.SuprafeTe ii zone de protecTie radioaltimetru stabilite Tnaintea pragului unei piste cu apropiere de

(

(

preclzle

3.2.6.Suprafeje ii zone de protecTie a dispozitivului luminos de apropiere stabilite Tnaintea pragului unel
piste cu apropiere de precizie.

ZONE DE SIGURANTAASOCIATE UNUIAERODROM

3.3.1. (1) Cu scopul limitarii Tndllimii obstacolelor, se stabilesc urmatoarele suprafe+e de siguran Id:
1.1.in perimetrul aerodromurilor pentru avioane,

a) banda pistei de decolare-aterizare;
b) prelungirideoprire;

(

prelungiri degajate;

d) suprafa ja de siguranla la cap6tul pistei;
e) banda cailor de rulare;

Mptere (heliporturi) s,*romurilor pe, gaja de siguran$ care Tncadreaz6

57 se llementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. editia 1/2015 cu modific5rile si comDletirile ulterioare
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{2)Zonele corespunzdtoare suprafejelor de siguranla menjionate Ia olin. (1) fac obiectul reglementarilor
aeronautice privind control ul obstacolelor, certificarea $i exploata rea tehnic6 a
aerodromurilor/heliporturilor si condiliile de avizare a documentajiilor tehnice pentru obiectivele aflate in
zonete cu servituji aeronautice civile

3.3.3. - (1) Cu scopul limitarii Tn61jimii obstacolelor, se stabilesc urmatoarele suprafe+e de siguran Ta, in
condiliile pct. 3.2.1.:

1.1. in vecinatatea aerodromurilor pentru avioane:

a) suprafaja orizontala exterioara;

b) suprafaTa conic6;

c) suprafaja orizontald interioara;

d) suprafa Ta de apropiere;

e) suprafa Ta interioara de apropiere;

f) suprafa{a de tranzi Tie;

g) suprafa{a interioara de tranziTie;

h) suprafa ja de aterizare Tntrerupt6;

i) suprafa ja de urcare la decolare;

1.2. in vecinatatea aerodromurilor pentru elicoptere (heliporturi):

a) aria de siguran+6;

b) suprafaja de apropiere;

c) suprafa Ta de tranzi Tie;

d) suprafa Ta de urcare la decolare;

e) prelungire degajatd.

2) Zonele corespunzatoare suprafejelor de siguran Ia menjionate la alin. (1) fac obiectul reglementdrilor

aeronautice privind contro luI obstacolelo r, certifica rea ii exploatarea tehnica a
aerodromurilor/heliporturilor §i condiTiile de avizare a documenta{iilor tehnice pentru obiectivele aflate Tn

zonele cu servituTi aeronautice civile.

3.3.2.in interesul siguran jei zborului, in cuprinsul zonelor corespunzdtoare suprafejelor de siguranli sus-

menjionate sunt interzise lara avizul A.A.C.R.:

a) amplasarea, construirea $i/sau instalarea de obiective noi (inclusiv Tmprejmuiri, cai de rulare,

platforme, mijloace CNS si meteorologice);
b) realizarea de construcTii sau instalajii, precum §i desfa§urarea de activitaTi care, prin natura lor ori

prin procesul de funcjionare, afecteaza sau pot afecta siguran Ta zborului (obiective care produc jum

ori cea la artificiala, obiective care genereaz6 turbulenTe/curenji de aer, sisteme de iluminat care
pot determina confuzii Tn identificarea dispozitivului luminos de apropiere §i/saua sistemului de

balizare luminoas6 a elementelor de infrastructura amenajate pentru decolarea-aterizarea

(

(

aeronavelor (avioane, eli, optere);In+,

amplasarea gi func{ionar4y lor de

ire atrag

C)

d)

emisie care pot produce interferenje sau perturbalii in

$i favorizeaz6 concentrarea pasarilor sau
morarit, sitozuri, culturi agricole neadecvate, depozite, magazii,

lri de apa rezultate Tn urma excavarilor controlate);

siguranTa zborului.
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3.3.3. –(1) Cu scopul limitarii Tnat{imii obstacolelor, se stabilesc urmatoarele suprafe Ie de siguran+d (...):

1.1. 'in vecinatatea aerodromurilor pentru avioane:
a) suprafa}a orizontala exterioara;

b) suprafa{a conic6;

c) suprafa{a orizontala interioara;

d) suprafaja de apropiere;

e) suprafaTa interioara de apropiere;

f) suprafaja de tranzijie;

g) suprafaja interioar6 de tranziTie;

h) suprafaja de aterizare Tntrerupt6;

i) suprafa ja de urcare la decolare;

1.2. in vecin6tatea aerodromurilor pentru elicoptere (heliporturi):

a) aria de siguran{6;

b) suprafaTa de apropiere;

c) suprafa Ta de tranzi Tie;

d) suprafaja de urcare la decolare;

e) prelungire degajata

(2) Zonele corespunzdtoare suprafe;elor de siguran+d sus-menTionate fac obiectul reglementarilor

aeronautice privind controlul obstacolelor, certifica rea §i exploatarea tehnic6 a
aerodromurilor/heliporturilor }i condiliile de avizare a documenta{iilor tehnice pentru obiectivele aflate Tn
zonele cu servituti aeronautice civile.

3.3.5. in interesul siguranTei zborului, in cuprinsul zonelor precizate Ia pct. 3.3.3 olin. (1), sunt interzise lara
avizul A.A.C.R.:

a) amplasarea, construirea §i/sau instalarea de obiective noi (inclusiv construc iii §i echipamente/instalajii
destinate activitalilor aeronautice);

b) realizarea de construcTii sau instalajii, precum §i desf6§urarea de activit6{i care, prin natura lor ori prin
procesul de funcjionare, afecteaza sau pot afecta siguranja zborutui (obiective care produc jum ori ceala

artificiala, obiective care genereaz6 turbulenje/curenTi de aer, sisteme de iluminat care pot determine
confuzii Tn identificarea dispozitivului luminos de apropiere §i/sau a sistemului de alizare luminoas6 a

elementelor de infrastructura amenajate pentru decolarea-aterizarea aeronavelor (avioane, elicoptere);
c) amplasarea §i func{ionarea surselor de emisie care pot produce interferen Te sau perturbajii in
funcjiona rea mijloacelor CNS;

d) amplasarea §i exploatarea obiectivelor care atrag §i favorizeazd concentrarea pasaritor sau animalelor
s61batice (unita Ii de mor6rit, silozuri, culturi agricole neadecvate, depozite, magazii, gropi de gunoi,

decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apa rezultate Tn urma excavarilor controtate);

e) orice alte obiective care afecteaz6 sau pot afecta siguranTa zborului.

3.11.-(1) in zonele de siguran+d nu pot fi arnplasate, construite $i/sau instalate obiecte care penetreaz6
a Tnaltimii obstacolelor.

de la prevederile alin.(1) cazurile Tn care A.A.C.R. stabile§te, pe baza unei analize

nu constituie obstaco! pentru naviga Tia aeriana Tn conformitate cu

RACR-AD-PETH gi Doc. OACI 8168 PANS OPS, ediliile Tn vigoare.

(

(

suprajetell im ita re
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SUPRAFETE SI ZONE DE PROTECTIE ASOCIATE MIJLOACELOR CNS $1 METEOROLOGICE

3.4.1.-(1) Cu scopul prevenirii influenjelor negative asupra performanjelor operajionale ale mijloacelor CNS

§i meteorologice, in vecindtatea acestora se stabilesc...urmatoarele suprafe;e ii zone de proteclie:

a. suprafe Te de protecTie ILS constituite din suprafeTele critice ILS Loc (LLZ) §i ILS GP §i suprafejele
sensibile ILS Loc (LLZ) Fi ILS GP, zone de protecjie ILS;

b. suprafeje §i zone de protecjie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace CNS de tip SSR, PSR

$i WAM);

c. supraje fe §i zone de protecTie VOR (mijloace CNS DVOR §i CVOFI);

d. suprafeje §i zone de protecTie DME/N;

e. suprafeje ii zone de protecjie NDB;

f. suprafe Te §i zone de protecTie Marker;

g. suprafe fe yi zone de protecTie a mijloacelor de comunica{ii;

h. supmjeTe de protecjie a mijloacelor meteorologice.

(2). Zonete corespunzatoare suprafejelor §i zonelor de protecjie menjionate la alin. (1) fac obiectul

reglement5rilor aeronautice privind protecTia, omologarea gi autorizarea mijloacelor CNS 9i
meteorologice.

(3). AdiTional, faji de suprafejele §i zonele de protecjie specificate la alin. (1), se definesc ca zone de

protec! ie:
a. volumele aeriene necesare comunicajiilor radio sol-sol de date tip punct la punct, efectuate prin

intermediul radioreleelor/ radiolinkurilor/ radiomodemurilor, Tntre mijloacele CNS §i/sau
meteorologice $i concentratoare de date la sol, utilizate atunci cand legaturile de date terestre

nu pot fi puse Tn opera. Dimensiunile geometrice ale acestor zone de protec;ie – volume aeriene

de forma elipsoidali - sunt definite in funcjie de caracteristicile tehnice ale echipamentetor radio

de transmisie/recep Tie punct la punct ;i de cele ale sistemelor de antene aferente acestora;
b. traseete cablurilor supraterane §i/sau subterane aferente mijloacelor CNS ii meteorologice.

3.4.2.-(1) Caracteristicile tipice ale suprafe{elor §i zonelor de protecTie a mijloacelor CNS sunt evidenTiate Tn

anexa nr. 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. editia 1/2015 cu modificarile $i complet6rile ulterioare (vezi

subtitlul Suprafe+e ;i zone de protec+ie ale mijloacelor CNS 9i meteorologice).
3.4.3.in interesul siguranjei navigajiei aeriene, in suprafelele si zonele de protecjie aferente mijloacelor

CNS $i meteorologice nu pot fi amplasate, construite $i/sau instalate niciun feI de Obiective noi fard avizul
A.A.C.R

4.6. in interesul siguranjei zborului, in zonele cu servitu Ti aeronautice civile asociate mijloacelor CNS yi

meteorologice, realizarea obiectivelor noi este permis6 numai cu avizul A.A.C.R., dupa cum urmeaza:

4.6.1. in suprafefele critice $i sensibile ILS sunt permise numai amenaj6ri, lucr6ri ii activit6 Ti asupra
jacilitalilor cu destina Tie aeronautica stabilite prin reglementarile specijice aplicabile §i care sunt absolut
necesare Tn perimetrul acestor suprafeje, astfel incat sa nu jie influen{aTi parametrii nominali de funcTionare

ai mijloacelor CNS ILS §i sa nu fie afectata siguran Ta aeronavelor Tn zbor.
4.6.2. in alte suprafeje fi zone de protec;ie decat cele prevazute la subpct. 4.6.1 sunt permise

urma evaluarii tehnice realizate de A.A.C.R. in cadrul procedurii de
!i parametrii nominali de funcTionare si performan Tele operajionale ale

(

(
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ZONE DE REFERINTA PENTRU IDENTIFICAREA AMPLASAMENTELOR AFLATE SUB INCIDENTA SERVITUTILOR AERONAUTICE CIVILE58

4.3.Pentru facilitarea identificarii de c6tre autoritalile administrajiei publice locale a amplasamentelor
aflate sub incidenja servitulilor aeronautice civile ii a Tn61jimilor peste care obstacolele corespondente
trebuie evaluate $i avizate de A.A.C.R.:

4.3.1. Corelat cu zonele de sigurant6 definite la pct. 3.3 din Norme, in vecin6tatea aerodromurilor

pentru avioane se consider6 zonele de referinla cu urmatoarele caracteristici generale:
4.3.1.1. Zona l: nu face obiectul fiind pozijionat6 Tn integralitatea in exteriorul limitelor

Sectorului 2 al Municipiului Bucure gti in conformitate cu Fig. 1.de la Art. 26

Zona II, definita astfel:
i. suprafa{a conica, din care se exclude Zona l;

ii. extindere/ distanTa orizontat6 de la margini le benzii pistei, in orice direcjie:
4.500 m, exclusiv Zona l;

iii. inal{imea marginii exterioare: +30,00 m fala de cota aerodromului 85,95 m (panta
1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior).

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona ll cuTn61jimi egale
sau mai mari decat cele menjionate

4.3.1.3. Zona III definita astfel:
i. suprafa Ta orizontala care Tncepe de la extremitatea Zonei II gi din care se exclude

Zona 1;

ii. extindere/distanla orizonta16 de la marginile benzii pistei,Tnorice direcTie: 8.500 m
(exclusiv Zona I si Zona II);

iii. TIIallimea suprafejei: +30,00 m faTa de cota aerodromului (85,9Sm)
Sunt necesare solicitarea gi oblinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona III cu Tnallimi egale
sau mai mari decat cele menjionate

4.3.1.4. Zona IV definit6 astfel:
i. suprafala conicd, Tncep6nd de la extremitatea Zonei fII §i din care se exclude

sectorul Zonei I de la 8.500 m la 15.000 m, dupa coz;
ii. extindere/distan{a orizontala: in orice direc jie, pana la limita CTR/TMA;

iii. intereseaza obstacolele cu TIIal{imi egale sau mai mari de 45,00 m fala de cote
aerodromului (85,95 m).

Sunt necesare solicitarea $i oblinerea avizului A.A.C.R. pentru toate obstacolele din Zona IV cu TrIallimi egale
sau mai mari decat cele menjionate
4.3.1.6. ProiecTia orizonta16 a zonelor I, II, Ill §i IV aferente aerodromurilor pentru avioane este prezentat6
in fig.1.4 (reprodus3 in Fig. 1)

4.3.1.2.

(

(

4.3.2. Corelat cu suprafejele §i zonell
corespondente din vecin6tatea ampla:
nr. 2

definite pct. 3.4, suprafejele gi zonele de referinla
CNS §i meteorologice sunt prezentate Tn anexa

“; Extrase din Capitolul IV din Reglementare R.A.C
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Fig. 4 Zone de referin}a pentru identificarea amplasamentelor aflate sub incidenTa servituTilor aeronautice civile (fig.1.4 din anexa
1 la Reglementare)

SUPRAFETE sl ZONE DE PROTECTIE ALE MULOAC£LOR CNS SI METEOROLOGICE59

1. in limitele zonelor cu servitu Ti aeronautice civile asociate mijloacelor CNS gi meteorologice, prezenta
anexa define§te suprafe{e §i zone de protecjie specifice fiecarui tip de mijloc CNS ii platformetor
meteorologice, precum $i volume de spa liu protejat asociate acestor suprafeTe fi zone.

2. in interesul siguran Tei zborului, in interiorul suprafe{elor gi zonelor de protecTie delimitate conform
prezentei anexe, realizarea obiectivelor noi este permisa numai cu avizul A.A.C.R., emis Tn condiTiile in care,

in urma evaluarii tehnice realizate, rezulta c6 nu sunt influenjaji parametrii nominali de func{ionare 98
performan+ele operajionale ate mijloacelor CNS fi meteorologice.
Solicitarea $i emiterea avizului se efectueaza Tn conformitate cu Reglementarea aeronautica civila romana
privind emiterea avizelor la documenta{iile tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituji aeronautice
civiie sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigajia aeriana sau pot afecta siguranja

zborului pe teritoriul §i Tn spa{iul aerian al Romaniei - RACR-AVZ, edijia 1/2015, aprobata prin Ordinul
ministrului transporturilor nr. 731/201560.

3. Metodologia de evaluare tehnic6 de catre A.A.C.R. a impactului obiectivului/obiectivelor supuse avizarii,

(

punctul de vedere al compatibilit61ii radioelectrice, se aproba prin decizie a

R. §i se publica pe site-ul A.A.C.R
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VOLUMUL DE SPATIU PROTEiAT PENTRU MIJLOACELE CNS OMNIDIREqlONALE61

Pentru mijloacele CNS omnidirecTionale se considera ca volumul de spajiu protejat este compus, la modul
general, din urmatoarele corpuri geometrice intersectate Tntre ele (figurile 2.2 ii 2.3)62:

- un cilindru de raza r (cilindrul I), a carui bazd Tncepe la nivelul solului §i Tn centrul cdreia se ajIa pozifionat

mijlocul CNS. Suprafa+a generatd de conturul pe sol al acestui cilindru il reprezinta suprafa;a de protec Vie
a mijlocului CNS;

- un con de raza R, cu varful situat ’in centrul bazei cilindrului I §i avand unghiul la varfn-2a;

- un cilindru de raza j (cilindrul 2), a carui baza se ajIa la cota h IaTa de nivelul solului §i intersecteaz6 conul

de raza R. Zona de proteclie este cuprinsa Tntre suprafa+a de protec+ie §i proiec+ia ortogonald a acestui

cilindru pe sol care reprezinta limita zonei de protecTie. 63

Evaluarea tehnica din punct de vedere al compatibilita Iii radioelectrice a impactului obiectivului/

obiectivelor supuse avizdrii amplasate Tn interiorul zonei de protecjie, se va executa considerandu-se ca

limita acestei zone este un cerc cu raza IS 000 m, avand centrul in punctul Tn care proieclia centrului de
radio jie al sistemului de antene aI de mijlocului CNS omnidirecjional Tnjeapd planul orizontal ce conjine
zona de protec jie.

in procesul de evaluare tehnica se va utiliza volumul de spajiu definit anterior pentru mijloacele CNS DVOR
si CVOR.

Pentru celelalte mijloace CNS omnidirecjionale se va utiliza Tn procesul de evaluare tehnica un volum de

spaTiu simplificat, oblinut din cilindru de raz6 r (cilindrul I) intersectat cu conul de raza R. in acest caz,

suprafaja generata de conturul pe sol at acestui cilindru reprezint6 suprafa+a de protec ye, iar proiec fia

ortogonala a bazei conului pe sol determin6 limita zonei de protecjie, zona de protec+ie fiind cuprinsd Tntre

suprafa+a de protec lie $i limita zonei de protec+ie.

Pentru mijloacele CNS de tip NAV, COM §i SUR, valorile parametrilor de calcul corespunzatori figurilor 2.2 si

2.3 se reg6sesc in tabelele nr. 2.1, 2.2 §i 2.3.

(

(

ln17

61 Punctul 4 din Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu modificarile §i completirile ulterioare.
62 Reproduse in Fig. 5 St Fig. 6
63 (la 19-11-2018, Primul paragraf al Punctului 4. din Anexa nr. 2 a fost modificat de Punctul 7, Articolui I din ORDINUL
nr. 1.453 din 17 septembrie 2018, publicat ir IVI.O.NITORUL OFIC
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Fig. 5 Diagrama utilizat6 pentru evaluarea protecfiei mijloacelor CNS cu radiaTie omnidirec{ionald –vedere Tn spaTtu (fig.2.2. din
Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu modific6rile $i compFet6rtle ulterioare
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Fig. 6 Diagrama utilizata pentru evaluarea protecjiei mijloacelor CNS cu radiaTie omnidirecjionald –sec;iunea A-A (fig.2.3. din Anexa
completdrile ulterioare
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Tipul
mijlocului

CNS - NAV

a - unghiul lar - raza
cilindrului 1 lvarf al conului

(m)

R – raza
conului

m

J - raza
cilindrului 2

(m)

h – cota la
care se afla

baza
citindrului 2

m

Originea varfului conului 9i
a axelor cilindrilor

DVOR

CVOR

3 000

3 000

15 000

15 000

me sistemului

lantene la nivelul solulu
me sistemului
lantene la nivelul solului

Tabelul 10 Mijloace CNS cu radia;ie omnidirecTionala /NAV (tabel 2.1 din Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu
:arile ulterioare - extrase si com

ml r - raza cilindrului 1mijlocului
CNS - SUR

a
conului m

0.25 15 000

Originea varfului conului

Baza antene
la nivelul solului

( Tabelul ll Mijloace CNS cu radiajie omnidirecjionala / SUR (tabelul 2.3 din Anexa 2 la Reglementare R.A.C.R.-Z.S.A.C. ed.1/2015 cu
modific6rile $i completarile ulterioare - extras)

VOLUMULD£ SPATIU PROTEJAT P£NTRU MIJLOACELE CNS DIRECTIONALE64

Sectorul 2 nu face obiectul mijloacelor CNS direclionale
SUPRAFETELE CRITICE Sl SENSIBILE ALE MULOCULUI CNS ILS65

Sectorul 2 nu face obiectul mijloacelor CNS direclionale

DlsPOzITll FINALE $1 TRANZITORll66

5.7. - (1) Pentru declararea zonelor cu servitu ii aeronautice civile $i instituirea regimului de protecjie
corespunzator, autoritilile administrajiei publice locale vor include aceste zone in planurile de urbanism

generale $i zonale si vor integra datele specifice referitoare la caracteristici, restricjii, obliga Iii,
condilii/posibilita ii de utilizare (inclusiv culturile $i lucririle agricole permise pe terenurile limitrofe
aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentr5rii pisirilor $i animalelorsalbatice).

PROTECTIA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

(

(1).Sistemul de atimentare cu api al municipiului Bucure§ti este exploatat de S.C. Apa Nova
Bucure9ti S.A., prin concesionare. Pentru P.U.Z. S2, S.C. Apa Nova Bucure9ti S.A. a emis Avizul
nr. 91911574 din 04.10.2019

(2). Avand in vedere prevederiie Master Planului Serviciului de Alimentare cu Api §i Canalizare
pentru Municipiului Bucure$ti inclusive Planul de investijii pe termen lung 2019-2049, aprobat

prin HCGMB nr. 577/24.10.2019, P.U.Z. S2 prevede ca, prin intermediul certificatelor de
urbanism emise Tn baza acestuia pentru edificarea de imobile individuale/blocuri/zone
comerciale sau industriale, sa se 'inscrie necesitatea ca racordarea la canalizare sa se execute

Tn sist-eFFi p+pgrativ (racorduri individuale de menajer $i pluvial dacd existd re jea de canalizare
pluviati3db_a{btfOje cea de ape uzate menajere) .

.S.A.C. ed. 1/2015 cu modificarile si completirile ulterioare

„S.A.C. ed.1/2015 cu modificirile si completirile ulterioare

DIRECTIA URBANISM
RBANISMREGU

3.2odoAVIZ

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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(3). Protejarea captarilor 9i obiectelor sistemului de alimentare cu apa a ora;ului se face potrivit

Hotarari Guvernului nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normetor speciale privind
caracterul $i marimea zonelor de protecjie sanitara $i hidrogeologica.

(4). Pe planurile de reglementiri aferente P.U.Z. S2 sunt marcate zone de protecjie sanitari cu

regim sever aferente rejelelor publice de apa potabila, canalizare ii aducjiunile de api
(apeductele), aflate Tn exploatarea S.C. Apa Nova Bucure;ti S.A. prin concesionare. in partea
de nord a sectorului 2 sunt amplasate aducjiunile (apeductele) de apa potabi13 (Apeduct V
Arcuda Sta iia Nord Dn 2200 mm $i Apeduct Rosu Sta jia Nord Dn 2200 mm) cu zonele de
protecTie sanitara cu regim sever aferente acestora. in zona aducliunilor (apeductelor) de api
potabili sunt instaurate zone de interdicjie $i zone de restrictie conform HGR nr. 930/2005.

(5). Se va solicita oblinerea avizului S.C. Apa Nova Bucure$ti S.A. pentru orice construcTie propusa

din perimetrul studiat de P.U.Z. S2 Tn condiliile prevederilor HGR nr. 930/2005, SR nr.
8591/1997 ;i Legii nr. 224/2015 care modifica ;i completeazi Legea nr. 241/2006, Legii apelor

nr. 107/1996 si Ordinului AN RSC nr. 88/2007, Regulamentului serviciului de alimentare cu api
$i canalizare a Municipiului Bucure§ti aprobat prin HCGMB nr. 820/2018.

(6). Pe zonele de protecTie sanitara cu regim sever, de exploatare §i Tntrejinere situate in domeniul
public sau privat, se pot amenaja, cu avizul prealabil aI S.C. Apa Nova Bucure$ti S.A.:

a. spajii verzi Tnierbate, arbu$ti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate,
mic mobilier urban (fara fundajii);

b. nu sunt permise niciun feI de construcjii sau amenajari definitive/provizorii sau
plantarea de arbori mari, care pot'impiedica accesul direct al operatorului la aducjiunile
de apa sau la colectoarele principale de canalizare (a se vedea restricjiile din HGR nr.
930/2005) .

(7). Proiectele tehnice privind executarea/modernizarea/supralargirea cailor de transport rutier

peste aduc\iuni de apa (apeducte) $i zonele de protecjie sanitar5 cu regim sever, Tntocmite cu
respectarea stricta a condiliilor impuse prin HGR nr. 930/2005, se vor prezenta obligatoriu spre
avizare Ia S.C. Apa Nova Bucure;ti S.A.

(8). Traversarile cu drumuri a aducjiunilor de apa (apeductelor)/colectoarelor se fac perpendicular

pe axul acestora si se avizeaza de S.C. Apa Nova Bucure sti S.A. cu respectarea restricjiilor din
HGR nr. 930/2005.

(

(

PROTECTIA SISTEMULUI DE CANALIZARE ;1 A SURSELOR DE APA

SITUATIA EXISTENTA

(1). in cadrul P.U.Z. S2 sunt previzute posibilitalile evacuarii apelor pluviale Tn Valea Saulei ;i in

Raul Colentina. Autorita Tile competente vor face demersurile necesare in vederea verificirii si

cre;terii capacita iii de descarcare a Viii Saulei Tn Lacul Plumbuita, acest aspect se va corela si

cu propunerea de realizare a unui canal de descarcare din studiul de inundabilitate, ce se va

care va trata detaliat posibilitatea punerii Tn opera saun studiu special
ca ri

gZ
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(2). in zona Valea Saulei existi canalul colector Dn 150 cm ce preia apele uzate de pe raza ora$ului
Voluntari (Str. Erou lancu Nicolae - Drumut Potcoavei - Sos. Pipera-Tunari) $i care are
deversarea Tn colectorul public de canalizare C1 cu dimensiunea Dn 350 cm amplasat 'in dreptul

Viii Saulei. Totodata, in dreptul Viii Saulei existi o traversare casetati a colectorului de

canalizare principal Cl - Dn 350 cm ii a ovoidului de canalizare B 205/222 cm.

(3). Pe Sos. Colentina exist3 canalu} colector Dn 250 cm ce preia o parte din canalizarea ora$ului
Voluntari.

(4). in zonele deficitare Tn privinja rejelelor publice de apa-canal, in zonele Tn care s-au propus

re Tele noi, precum 9i Tn zonele inundabile (a se vedea Protecjia apelor - sistemul de gospodirire

a apelor) se vor executa studii prealabile de specialitate conform prevederilor legale

(

MASURI DE PROTECrIE

(1). Prin corelare cu prevederile din VI.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara, s-au propus trasee

pentru evacuarea apelor pluviale c3tre emisarii naturali existen ii pe teritoriul administrativ ai

sectorului 2 sau Tn alt UAT din proxima vecinatate cu sectorul 2 (alt sector sau Judejul llfov), a

caror geometrizare exacta va face obiectul unui studiu de specialitate.

(2). Se vor obline acordurile necesare (ANAR, ALPAB, funcTie de zona) pentru descircarea apelor

pluviale Tn emisari.

(3). Pentru amplasamente te separatoarelor de hidrocarburi gi a bazinelor de retenjie ape pluviale

propuse prin P.U.Z. S2 sub zonele verzi cu regim urbanistic (parcuri, zone verzi protejate)

trebuie oblinut acordul de principiu al Direcjtei de Mediu din cadrul P.M.B., respectiv a A.P.M.

Bucure;ti privind conformitatea amplasamentelor cu restricjiile legale privind edificarea de

construc iii in aceast5 zon5.

(4). Prin P.U.Z. S2 s-au propus zonele Tn care se vor amplasa stajiile de epurare care vor avea

incluse, Tn funclie de situatie bazinele de retenjie ape pluviale ;i anexele acestora (separatoare

de hidrocarburi, stalii de pompare etc.), conform planurilor de „Reglementari tehnico edilitare

- re Tele api potabi15 si canalizare (menajeri $i pluviale)” aferente P.U.Z. S2. Suprafe Tele
aferente si localizarea exacta, va fi determinata Tn func;ie de obiectivele de investi;ii care vor

fi propuse Tn zonele respective, raportandu-se ;i la vecinatalile imediate, in baza unor studi

(

(5).

sau
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PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

DEFtNtTt167

Culoar detrecere a liniei electrice - suprafaja terestra situata de-a lungul liniei electrice §i spajiului
aerian de deasupra sa, in care se impun restricjii din punctul de vedere al coexisten;ei liniei cu
elementele naturale, obiectele, construcliile si instalaliile aferente acesteia; culoarul de trecere
include zona de protecjie ;i zona de siguranji.

Zoni de protecjie - zona adiacenta capacita Iii energetice, extinsa Tn spa liu, in care se introduc

interdiclii privind accesul persoanelor $i regimul construcliilor;
Zoni de siguranji - zona adiacenti capacitililor energetice, extinsa Tn spaTiu, in care se instituie
restricjii §i interdiclii in scopul asiguririi funcjion5rii normale $i pentru evitarea punerii Tn pericol
a persoanelor, bunurilor $i mediului; zona de siguranli cuprinde $i zona de protecjie.

(

INTERDICTll

(1). Conform art .42 din Legea energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123 din 10 iulie 2012,
pentru proteclia instalajiilor de transport se interzice persoanelor fizice sau juridice:

a. sa efectueze construcTii de orice feI in zona de siguranji a instalajiilor, fari avizul de

amplasament al operatorului de transport ;i de sistem;

b. sa efectueze sap5turi de orice feI sau si Tnfiinjeze planta;ii in zona de siguranji a
reTelelor electrice de transport, fir5 acordul operatorului de transport ;i de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere ii in zonele de protecTie §i de siguranli

a instalajiilor, f3ri acordul operatorului de transport ;i de sistem;

d. sa arunce obiecte de orice feI pe rejelele electrice de transport sau sa intervina Tn orice
alt mod asupra acestora;

e. si deterioreze construcjiile, ’ingradirile sau inscripTiile de identificare ;i de avertizare

aferente instalajiilor de transport;
f. sa limiteze sau si Tngrideasca, prin execuTia de Tmprejmuire, prin construcTii ori prin

orice aIt mod, accesul la instalajii at operatorului de transport §i de sistem.

(

ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE AFERENTE CAPACITATILOR ENERGETICE

(1). Faji de prevederile anterioare, dimensiunile zonelor de protecTie $i de siguranji, pentru
fiecare tip de capacitate energetic5,sunt stabilite prin Normle tehnice privind detimitarea
zonelor de protecjie $i de siguran ii aferente capacit51ilor energetice, aprobate prin Ordinul

ANRE nr. 239/201968. DistanTele minime de protec;ie 9i siguran Ta sunt obligatorii atat Tn
amplasarea construcTiilor in raport cu reTelele §i capacitalile electrice, cat §i Tn organizarea

execujiet lucrarilor de construcjii.

(2). In privinja execujiei lucrarilor de construcjii in raport cu re;elele ;i capaci3jile energetice,
<= -- , gbpatq(i in zona traversat3 de cabluri electrice se vor face numai manual, cu asisten{a tehnici
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suplimentar3 din partea UO MTJT BUC EST, precum ii cu respectarea normelor de protecjia
muncii specifice.

(3). in zonele de protecjie LEA nu se vor depozita materiale, p5mant din s3paturi, echipamente

etc. care ar putea si mic§oreze gabaritele. Utilajele vor respecta distanTele minime fali de
elementele rejelelor electrice aflate sub tensiune §i se va luca cu utilaje cu gabarit redus Tn
aceste zone.

(4). Pentru liniile electrice, zonele de protecTie si zonele de siguranla sunt cele stabilite Ia art. 21,
22 9i 23 din Normete aprobate prin Ordinul ANRE nr. 239/2019.

STATII ELLCTRICE

(1). Zona de proteclie este detimitati de Tmprejmuirea instalajiilor, echipamentetor ;i a anexelor
tehnologice ale acestora;

(2).Zona de siguranli, !inand seama de tensiunea nomina13 cea mai Tnalt3 a acesteia, se
stabile$te astfel:

1. pentru o staTie electrici cu tensiunea nominali superioari de 110 kV:
a. cand stajia este de tip exterior, este zona extins5 Tn spajiu delimitata Ia distanTa de

20 m de ’imprejmuirea stajiei, pe fiecare tatura a acesteia;

(

b. cand sta Eia este de tip interior, este delimitata de suprafaja construiti a staliei.
pentru o staTie electrici cu tensiunea nominala superioara de 220 kV, respectiv de 400 kV
este zona extinsa Tn spajiu delimitata la distan la de 35 m de’imprejmuirea stajiei, pe fiecare
latura a acesteia.

2.

POSTURI DE TRANSFORMARE

(1). Zona de protecjie, !inand seama de tipul constructiv al postului, se stabile9te Tn confomitate

cu art. 20, pct. 1, din Normele aprobate prin Ordinul ANRE nr. 239/2019.
(2). Zona de siguran A, !inand seama de tipul constructiv al postului, respectiv al echipamentului

cu care acesta este echipat, se stabile ste in conformitate cu art. 20, pct. 2, din Normete
aprobate prin Ordinul ANRE nr. 239/2019.

(

Nota: distanja de siguranji stabilita Tn condiliile prevazute la alin. (2) se poate modifica, in baza
unui acord Tncheiat Tntre operatorul de re Tea §i proprietarul construcTiei, in cazul vecinatalii cu
construc iii avand gradul de rezisten$ 1a foc, respectiv cu categoria de pericol de incendiu din
Tabelul nr. 1 din Norme.

ILUMINAT PUBLIC

(1). Pentru toate lucr5rile care
prevederile art

entului Serviciului
ate lucr5rile care

+-

au ca obiect modificarea sistemului de iluminat public (SIP) se vor

14, alin. 11, din H.C.G.M.B. nr. 59/2016 pentru aprobarea
de ltuminat Public, cu avizul operatoruluid de re;ea.

gu ca obiect realizarea de noi parciri, locuri de joaca §i agrement,
rezidenjiale, - care necesit5 sistem de iluminat public ii care sunt

DIRECTIA URBANISM
URBANISMREGU

)g. 20AVIZ
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executate de autoritaTile publice locale, se vor respecta prevederile art. 14, alin. 11, din
H.C.G.M.B. nr. 59/2016 pentru aprobarea Regulamentului Serviciului de lluminat Public, cu
avizul operatorului de rejea §i cu acordul PMB.

(3). Dac3 Tn timpul execujiei lucr3rilor de construclii este necesar3 modificarea sistemului de
iluminat public, aducerea acestuia la parametrii tehnico-funcjionali previzuji de standardele
in domeniu, costurile de modificare a structurii SIP vor fi suportate de beneficial conform art.
44, alin. 7, din Legea nr. 123/2012 – Legea energiei electrice §i a gazelor naturale.

(4).Tnainte de Tnceperea lucrarilor de sapatur3 se vor face sondaje pentru identificarea exacta si
pozijionarea rejelelor electrice de iluminat public ;i stabilirea condiliilor de execujie.

(5). La amplasarea rejelei electrice pentru alimentarea sistemului de iluminat public se vor
respecta STAS 8591/1-94, NTE 007/08/00, normele tehnice de delimitare a zonelor de
protec;ie §i de siguranji aferente capacitalilor energetice susmenjionate.(

EMITENTII AVIZELOR D£ AMPLASAMENT

(1). SolicitanTii se adreseaz5 operatorului de rejea cand se afli in situalla de a executa lucrari de

construc;ii sau lucriri de modificare care, conform prevederilor legale Tn vigoare, sunt permise
numai pe baza unei autorizajii de construire sau de desfiinjare, daca este Tndeplinita cel pulin
una dintre urmatoarele conditii69:

a. avizul de amplasament se regise9te Tn lista cu avizele/acordurile furnizorilor/
administratorilor de utilitili, necesare Tn vederea autorizirii §i previzute, conform
legii, 'in certificatul de urbanism emis Tn cadrul procedurii de autorizare a lucrarilor;

b. propunerea de amplasare sau amplasamentul obiectivului respectiv se afli Tn zona de
siguran$ a capacitililor energetice.

(2). Avizul de amplasament se emite, in cazurile sus-menlionate, de catre:

TRANSELECTRICA S.A. - ST BUCURE§TI pentru lucr3ri Tn zona rejelelor de transport
energie electric5 cu tensiune mai mare de 110 kV instalate Tn subteran;
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. pentru lucrari Tn zona obiectelor relelei electrice de

distribu Tie cu tensiune pana Ia 110 kV inclusiv (LEA 110 kV, LESl10kV, LEA si LES 20 kV,

LEA gi LES 0,4 kV, stajii electrice, posturi de transformare ;i alte e}emente);
LUXTEN LIGHTING COMPANY S.A./COMPANIA MUNICIPALA ILUMINAT PUBLIC

BUCURE§TI S.R.L. pentru lucrari Tn zona relelei de iluminat public;
SOCIETATEA DE TRANSPORT BUCURE§TI - STB S.A. pentru lucriri Tn zona rejelelor
electrice aeriene si subterane ce deservesc transportul public.

(

RETELELOR DE COMUNICATII

ie a retelelor de comunicatii

form\)rmelg
variaza Tn func Tie de elementele fizice ale

's CohfQrFh Eft’. 4 d-rn Metodologia
prin Ofdinul AiRE nr. 25 din 22 iun

lprobati
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(2). in baza H.C.G.M.B. nr. 108/06.03.2008, se vor rezerva Tn trotuare (pentru arterele de circulalii

noi sau pentru cele care 'bi modific5 profilul ) spa;ii pentru instalarea Rejelei Metropolitane de

Fibra Optic5 a Municipiului Bucure§ti, cu respectarea SR EN 8591/1997, SR 9570/1-89, Ordinul
MT nr. 1294/2017 §i DPG nr. 963/22.07.2009.

(3). Tn vederea protejarii infrastructurii relelelor de telecomunica Iii speciale70, pentru amplasarea
noilor obiective de investijii si dezvoltarea celor existente se va solicita avizul autoritalilor

publice care organizeaza, conduc, desf3$oar5, controleaza 9i coordoneaza activit5 ii in
domeniul telecomunicajiilor speciale conform prevederilor legale.

(

PROTECTIA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

(1). Conform art. 190 din Legea nr. 123/2012, „Pentru protecjia obiectivelor/sistemelor din
sectorul gazelor naturale se interzice terTilor:

a. sa realizeze construcTii de orice feI in zona de siguranji a obiectivelor de gaze naturale;

in cazul Tn care, in mod excepTional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate

acestea sa se execute o construc jie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente
modific3rilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea
$i execu jia lucr5rilor Tn sectorul gazelor naturale $i sub condi Tia cedirii Tn patrimoniu

operatorului a bunului rezultat;
b. si efeetueze s5paturi sau lucrari de orice feI Tn zona de protecTie a obiectivelor de gaze

naturale, f3r3 avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces ;i in zona de protecjie a obiectivelor de gaze
natura Ie;

d. sa intervina Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor $i instalaliilor de gaze
natura Ie.” .

(2).Viitoarele construcTii §i/sau instalajii subterane se vor proiecta/monta/amplasa Ia cel puTin
distan;a minima admisa (distanla de siguran$). Dimensiunile zonelor de protec lie ;i de
securitate ale sistemului de alimentare cu gaze naturale sunt stabilite prin norma tehnica
aprobata prin Ordinul ANRE nr. 89 din 10 mai 2018 privind aprobarea Normelor tehnice pentru

proiectarea, executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

(

ZONA DE PROTECTIE A CONDUCTELOR DE DISTRIBUTIE A GAZELOR NATURALE, A UNUI RACORD SAU A UNa INSTALATII DE UTILIZARE

A GAZELOR NATURALE CE FUNCTIONEAZA TN REaIM DE MEDIE, REDUSA $1 JOASA

(1). Zona de proteclie a unei conducte de distribu Tie a gazelor naturale, a unui racord sau a unei
instalaVii de utilizare a gazelor naturale ce funcjioneaz3 Tn regim de medie, redusa ;i joasi

ului, de ambele pirji ale conductei/racordului/instalaliei de
rizonta13 de la generatoarea exterioara a conductei

're_?iIIne 'sell tinde la suprafa Ia so
-nfl ;oari Tn proiecjie ciza

1qr

no form OUG nr. 98/2010 privind identificarea, desemnarea ;i protec jia

DIRECT IA URBANISM
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(2). in vederea asigurarii functionarii normale a rejelelor de distribujie gaze naturale §i evitirii
punerii Tn pericol a persoanelor, bunurilor §i mediului, in zona de protecTie se impun tertilor
restrictii §i interdictii prevazute de legislatia ’in vigoare 9i, partial, la Distanjele de siguranli Tntre

conductele de distribuTie/racordurile/instalaTiile subterane de utilizare a gazelor naturale ii diferite
construcTii sau instala;ii Tnvecinate.

DISTANTELE DE SIGURANTA INTRE CONDUCTELE DE DISTRIBUTIE/RACORDURILE/INSTALATIILE SUBTERANE D£ UTIUZARE A GAZELOR

NATURALE SI DIFERrrE CONSTRUCTII SAU INSTALATII INVECINATE

(1).Construcjiile sau instalajiile subterane care se vor realiza ;i care intersecteazi traseul
conductelor de distribulie/racordurilor/instalaliilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran, se monteaza Ia cel puTin distanja minima admisi, 'inscrisa Tn Tabelul 12.

(2). Distanjele de siguran$ Tntre conductele de distribujie/racordurile/instalajiile subterane de

utilizare a gazelor naturale ii diferite construcTii sau instalajii Tnvecinate sunt prezentate Tn
Tabelul 13

(

IDistan;a minima de la conductajDistan Ta minima de la conducta
de gaze din PE, in m 1 de gaze din OL, in m

UP ap31 HJ HR rpPJ

r. crt. Instalatia, constructia sau obstacotul

a aliniamente de terenuri

,usceptibile de a fi construite
ladiri f5r5 subsolur

:anale pentru reTele termice, canale pentru instalatii
=elefonice, televiziune etc.

a

:onducte de apa, cabluri de forta
:abluri telefonice morItate direct 'in sol, cabluri TV,
au caminele acestor instalatii

:amine pentru re\ele termice, telefonice §i
jcanalizare sau alte camine subterane

1

no
;talpi

1 2 3

3 20,5 1,5

3 0,5 1,0 1,5

4 1,0 1,5 1,0 1,5 1,5

0,5 0,5 0,6 0,6 1,5

(

9

6

7

8

0,5 1,0 1,0 1,0 1,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

1,2

1,5

0,5

1,2

1,5

0,5

1,5

1,5

0,5

1

linctnte industria Ie:
1- in rambleu
I

2 2 2

5,55,5' 5,5'3,03,O’ 3,O’

1,5' 1,5' 1,5‘

Note
IDistan Tele, exprimate Tn metri, se m5soar5 Tn proiectie orizontala Tntre limitele exterioare ale conductelor §i
jconstruc;bile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului
*T). Din axul liniet de cale ferata

TaFelu 1 12 DistanTe de securitate Tntre coc mrane de

/91re nqfyra/e:jf.diyP{ite,Fonstruc Iii sau instala{ii (conf. NORMA TEHNICA aprobata prin Ordinul 89/2018 al ANRE)
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(4).Distanlele dintre conductele de distribujie/racorduri sau instalajiile de utilizare a gazelor
naturale montate subteran §i conductele care transport3 fluide combustibile, depozitele de
carburanTI, staliile de distributie carburanji, stajiile de Tmbuteliere GPL etc. se stabilesc
conform reglementarilor §i prescripjiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

(5). Distan;a de siguranji fala de sta+iile de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale se
masoari de la partea exterioara a incintei, in cazul Tn care Tntreaga instalalie mecanica este Tn
interiorul incintei/c13dirii, respectiv de la limita instalajiei mecanice exterioare, in cazul Tn care
aceasta este parjial in exteriorul incintei/cladirii, 9i este prezentat5 Tn Tabelul 13.

Distanlele de securitate, in m, pentru statii de capacitate
1 1

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa §i in bari
(

Destina Tia construcjiilor
'invecinate PS 2.105 2 , 105< P S mp

6 . 105
2<P96

PS2.105 nn6 n6 a6
6 ' 105

P

1 Cladiri industriale gi depozite de
materiale combustiblle cu:

grad de rezlsten Ti la foc/nivel de

stabilitate la incendiu l-II, cu risc de

incendiu foarte mare

- grad de rezistenTi la foc/nivel de
stabilitate ta incendiu Ell-V, cu risc de

incendiu mare, mediu/ mijlociu sau mic

grad de rezisten ia la foc/nivel de

stabilitate la incendiu l-II, cu risc de

incendiu mare, mediu/ mijlociu sau mic
Instalatii industriale Tn aer liber

I

de pe teritoriul unFtatilor industriale)

grad de rezisten$ 1a foc/nivel de
stabilitate la incendiu l-II

grad de rezistenji la foc/nivel de
stabilitate ta incendiu Ill-V

Linii de cale ferata:

Ps2 P > 6 P > 6 P96 P > 6

10 13 18 22 27

10 15 20 25 30

10 12 15 20 25

10 13 13 18 18 27

(

10 12 12 15 20 25

12 15 15 20 25 30

fT2 n2 –- Iln2 To =o

a T5T8T4T6TF6T
Linii electrlce de irlalta ter =====no5

6

Tabelul 13 Distan je de siguranT6 Tntre staTii de reglare, reglare- m6surare sau masurare a gazelor naturale $i diferite constructii
sau instalajii (conf. NORMA TEHNIC/\ aprobata prin Ordinul 89/2018 at ANRE)

curenta

de gara

20 20

20 20

20

20

20
20

ALT£ CONDrTII PRIVIND AMPLASAREA SISTEMULUI DE AUMENTARE CU GAZE NATURALE

11). Pentru situaliile de excepjie (cai de acces private), soluTiile tehnice de alimentare cu gaze
ul sistemutui de distribuTie (OSD), conform prevederilor art.stabilesc de operato

Legea nr. 123/2012
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NoTA PRIVIND PROTECTIA SISTEMULUI NATIONAL DE TRANSPORT GAZE NATURALE (COTG)71

(1). in conformitate cu art. 109 din Legea Energiei electrice ;i a gazelor naturale nr. 123/2012,
SNTGN Transgaz S.A., in calitate de concesionar, beneficiazi de dreptul de uz 9i de servitute
lega15 asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele, in vederea lucrarilor de
reabilitare, retehnologizare, exploatare ;i Tntrejinere a conductelor pe toat5 durata de viaji a
acestora .

(2). Pe raza Sectorului 2 al municipiului Bucure;ti nu existi relele care si faci parte din Sistemul
NaTional de Transport Gaze Naturale (COTG), potrivit avizului nr. 2026/2019, emis de SNTGN

Transgaz S.A.

PROTECTIA SISTEMULUI DE TERMOFICARE

( (1). Re{elele de termoficare cu terenurile §i construcTtile aferente fac parte din patrimoniul public
al Municipiului Bucure§ti, RADET S.A./Compania Municipali Termoenergetica Bucure9ti S.A.
fiind administratorul acestora.

(2). in raport cu elementele constitutive ale sistemului de terrnoficare, orice construclie civila,
industriata sau de utilitate publica trebuie sa respecte Legea nr. 51/2006, Legea nr. 325/2006
- Legea serviciului public de alimentare cu energie termica, Legea nr. 213/1998, SR 8591/1997,

Normativul de proiectare, execuTie ii exploatare pentru re;ele termice cu conducte preizolate,
indicativ NP 029-02, aprobat prin Ordinul MTCT nr. 940/2002, §i Normativul privind
proiectarea 9i executarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termic5 – relele ;i

puncte termice, indicativ NP 058-02, aprobat prin Ordinul MTCT nr. 931/2002

PROTECTIA SUPRAFETELOR fMPADURITE CE FAC PARTE DIN FONDUL FORESTIER NATIONAL

(1).Autorizarea construcjiilor la distan je mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritalii publice centrale care r5spunde de
silvicultura, in baza unei documentajii depuse cu localizarea Tn coordonate stereografice
1970.72

(2). Conform avizului 2547/2019 al Garzii Forestiere Bucure§ti, prin PUZ S2 nu se afecteazi fondul
forestier national

(

REGLEMENTARILE DE SECURITATE LA INDENDIU Sl APARARE CIVILA73

(1).Se supun avizirii privind securitatea la incendiu categoriile de construc iii si amenajari
previzute Tn anexa nr. 1 la HG nr. 571/2016, respectiv:

a. Clidiri:

Potrivit Normelor tehnice pentru
Ordinul ANRE nr, 118/2013

proiectarea $i execujia conductelor de transport gaze naturale, aprobate cu

72 Potflqt eh. $7, alin. (11), din Codul Silvic aprobat prin Legea nr. 46/2008

• Ho,gFariiJTrq}\dID 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de construc Iii si amenajari care se supun avizirii

din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriitor de construc;ii la care este obligatorie
Dr M{ie civili, precum $i a celor Ia care se amenajeazi puncte de comanda de protectie

73 eR)nf

+i//au 'butQrlzi4ii p\ivihd securitatea la tncendiuI
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i. Tncadrate conform legii Tn categoriile de importanTa exceplionali $i
deosebit3, indiferent de aria construita, regimul de TIIallime sau destina Tie;

definite conform reglementarilor tehnice specifice domeniului securitalii la
incendiu ca „Tnalte” sau „foarte ’inatte", indiferent de aria construit5 ori de

destina jie;
Tn care sunt amplasate Tncaperi sau grupuri de ’inciperi, definite conform
reglementirilor tehnice specifice domeniului securitijii la incendiu ca „sali

aggtomerate”, indiferent de aria construita, regimul de Tnallime ori
destinalie;

iv. de locuit colective, noi sau existente, cu mai mult de patru niveluri

supraterane, la care se realizeaza sau amenajeaza mansarde;

v. pentru sedii ale autorit51ilor publice locale $i centrale, cu aria desfi§urat5
mai mare sau egala cu 600 mp;

vi. pentru laca§uri de cult $i spajii de cazare aferente, accesibile publicului, cu
aria desfa;urata mai mare de 200 mp, cu excepTia caselor parohiale,

cladirilor destinate locuirii personalului monahal, clopotnilelor,
lumanararelor si capelelor;
agrozootehnice sau agroindustriale,'inchise, cu aria construit3 mai mare sau
ega13 cu 600 mp, cu excep jia sitozurilor metalice, depozitelor de furaje
fibroase, serelor, solarelor, rasadnilelor $i ciupercariilor;

viii. de depozitare a buteliilor transportabile pentru gaze comprimate, lichefiate
sau dizolvate sub presiune, cu exceplia GPL, de capacitate medie sau mare.

cladiri sau spaTii amenajate Tn cladiri, avand destinajia de:
i. comer!, cu aria desfa$urat5 mai mare sau ega15 cu 600 mp, sau daci spaliul

este amenajat Tn cladiri de locuit colective, cu aria desf39urati mai mare sau
egali cu 200 mp;

ii. alimentajie public5, cu aria desfa;urata mai mare sau egala cu 200 mp;
iii. birouri, financiar-bancara, de asigurari ;i burse, cu aria desfa$urat5 mai

mare sau egali cu 600 mp;
iv. Tngrijire a san5t3jii, cu spitalizare continua, indiferent de suprafaji, sau

dispensare $i policlinici, cu aria desfa$urata mai mare sau egali cu 600 mp;

VI

b.

(
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aerobic, fitness, biliard, tenis de masa $i fotbal mecanic, terenuri de tenis,

minifotbal $i fotbal cu vestiarete aferente $i altele similare, cu aria
desfa$urata mai mare sau egala cu 600 mp, sau daca spajiul este amenajat

in clidiri de locuit colective, cu suprafaja mai mare sau egala cu 200 mp;
x. primire turistic3, cu mai mult de 8 camere $i/sau 16 locuri, pentru cazare de

tipul: hoteluri, hoteluri-apartament, moteluri, hosteluri, minihoteluri, vile
turistice, bungalouri, cabane turistice, de vanatoare, de pescuit, sate de

vacanTa, popasuri turistice, cisuje tip camping, pensiuni turistice urbane $i
rurale, inclusiv unitalile de alimentajie din incinta acestora;

xi. producjie sau depozitare, cu aria desfa$urata mai mare sau egala cu 600
mp, sau daci spajiul este amenajat Tn cladiri de locuit colective, cu aria
desf5$urati mai mare sau egala cu 200 mp.

cladiri civile subterane sau spa iii publice amenajate la subsolul, demisolul, 'in podut,
ori pe acoperi sul tipteras3 al cladirilor civile, cu aria desf3$urat5 mai mare sau egala
100 mp
Construcjii ori sisteme sau instalajii pentru :

i. sta;ii publice de distribujie a carburanjilor pentru autovehicule cu
capacitatea de stocare de maximum 300 mc pentru lichide petroliere ori
stajit rnixte;

ii. staTii de depozitare $i distribulie a gazelor naturale comprimate utilizate

drept combustibil pentru vehicule (GNCV);
iii. alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor la platforme si parcuri

ind ustriale;
iv. lucrari noi $i de modificare a instalajiilor de stingere, detectare, semnalizare

§i alarmare la incendiu la cladiri existente ce intra sub inciden ja prezentei
hotirari.

ConstrucTii sau amenajari sportive, cu capacitatea mai mare sau egala cu 200 de

locuri pe scaune Tn interior ori mai mare sau egala cu 1.000 de locuri pe scaune Tn
aer liber.

aviz3rii privind ap5rarea civili categoriile de construcjii $i amenajari previzute Tn
1 la HG nr. 862/2016, respectiv:
cladiri noi prevazute cu subsol:

i. reprezentand sedii ate autoritalilor $i instituliilor publice locale, cu aria
desf3$urata mai mare sau egala cu 600 mp;

ii. avand destinajia de comer!, producjie sau depozitare, cu aria desfa$urata

C.

d.

( e.

(2). Se supun
arlexa nr.

a.

K
abU

/ q:
iv

1!

aria

lza re

sa U
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v. avand destina Tia de Tngrijire a s3nat3{ii, cu paturi stajionare, indiferent de
suprafa Ta construit5, $i dispensare $i policlinici, cu aria desfi$urata mai
mare sau egala cu 600 mp;

vi. avand destina Tia pentru cultura, cu aria desfi$urat3 mai mare sau egali cu

600 mp;
vii. avand destinajia de primire turistici de tipul hoteluri, moteluri $i vile

turistice, cu aria desfa$urata mai mare sau egali cu 600 mp;

viii. pentru comunicajii etectronice, cu aria desfi;urati mai mare sau egala cu
600 mp;

ix. din categoria amenajarilor sportive Tnchise, cu capacitatea mai mare sau

ega13 cu 400 de locuri pe scaune, indiferent de aria desfi$urati;
x. avand destina jia de gari, autogar5 $i aerogara, cu aria desfi;urat5 mai mare

sau egala cu 600 mp;
xi. din categoria clidirilor de locuit colective, cu aria desfa$urat3 mai mare sau

egali cu 600 mp;
xii. avand destina Tia de laca$uri de cult ii spaTii de cazare aferente, accesibile

publicului sau destinate vie iii monahale, cu aria desfa$urata mai mare sau
egala cu 600 mp, cu excepjia caselor parohiale.

Stalii de metrou.
Extinderi de construcTii existente, previzute cu subsol, cu aria construit5 mai mare
de 150 mp, daca aria desfa;urati a construcjiei rezultate se Tncadreaza Tn
prevederile pct. 1, cu excepjia extinderilor la clidiri cu destinajia pentru cultura,
clasificate, potrivit legii, ca monumente istorice.

b.

C.

(
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ANEXA 2 - Glosar

DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI TN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

Definijiile urmitoare sunt elaborate pentru a completa glosarul de termeni de specialitate din

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului de Urganism General al Municipiului Bucure§ti

si din alte acte normative, fiind formulate in raport cu existenTa - dar §i cu posibilitatea modificarii

- defini;iilor existente din acte normative de rang superior, avand in vedere principiul ierarhiei

legislative din Constitulia Romaniei §i din Legea nr. 24/2000 privlnd normele de tehnica legislativa

pentru elaborarea actelor normative.

Definijiile preluate din alte surse fac trimitere la acestea, iar Tn situa Tia in care actul normativ

de referinli este modificat Tn punctul relevant pentru o definijie se va utiliza cu precidere forma
rezultata Tn urma modific5rii.

(

activitiji manufacturiere compatibile cu zona centrala 9i zona de locuit - activiti Ti de mica
producjie cu potenjial de atrac Tie turistica, cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu
maxim cinci lucratori, avand ca scop realizarea unor produse Ia care ponderea manoperei e

ridicata §i implici (de regu13) aptitudini speciale (artistice, me§te§ugire§ti etc): produse hand-
made, unicate sau de serie mica (exemple: producerea de bijuterii ;i alte obiecte de podoabi,
decorajiuni, obiecte din sticla, ceramica, gravuri, imprimeuri textile, producerea de gemuri,

dulceturi, murituri, dulciuri §i alte produse „de casa”, cioplit lemn etc.).

acces carosabil - accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutier3 deschisa
circulajiei publice.

(

acoperi; - subansamblu funcjional-constructiv format din elemente de construcTie §i componente
structurale §i nestructurale, realizat Tn scopul de a Tnchide §i proteja cladirea la partea ei

superioar5 (peste ultimul nivel construit) Tmpotriva ac\iunilor factorilor de mediu74

acoperi; terasi / plat = tip particular de acoperi§ cu panta versanlilor mai mica de 8% (8 cm/l

m)75

acoperi; verde
stratul care

+

:' \
74 Preluat din No
indicativ NP 069-201

:ctareajt

este previzuta Tn mod deliberat, prin proiect, vegeta;ie, peste

la intemperii76
lei

in panti la clidiri,

75 vezl indicativ GP 120-2013 -.
16 preluat din Ghidul privind proi ip 120-2013

279
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aliniament - linia de demarca Tie Tntre domeniul public 9i proprietatea privata (conf.: Anexa I la
R.L.U. P.U.G. MB\ . in general, in cazurile Tn care nu se specifica altfel, pe parcursul

regulamentului, termenul de aliniarnent se refera la aliniamentul reglementat (retrasat
conform necesitaTilor dezvoltarii infrastructurii publice). A se vedea $ realiniere.

aliniere (alinierea cladirilor) - linia pe care sunt dispuse fajadele clidirilor spre strada §i care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa faji de acesta, conform prevederilor
regulamentului. (conf.: Anexa I la R.L.U. P.U.G. MB\ .

Vezi §i: aliniament, regim de aliniere local, linie de aliniere unitari, retragere coincidenti,
obiectiv de utilitate publici

(
alimentalie public5 - unitatea de alimenta Tie publica reprezinta localul public in care se servesc

preparate culinare, produse de cofetarie-patiserie, bauturi, caracterizandu-se prin aceea c5 in

cadrul lui se 'imbini activitatea de pregitire/preparare cu activitatea de comercializare,

Tnso lita de servicii specifice care asiguri consumut acestora pe loc.77

UnitiTile de alimenta Tie publica sunt detaliate Tn Anexa nr. 1 la H.G.R. nr. 843/1999 privind

Tncadrarea pe tipuri a unitalilor de alimenta;ie public3 neincluse Tn structurile de primire
turist Ice.

amplasarea caracteristici/tradilionali zonei - amplasare specifici urbana a construcjiilor, se

poate determina daca exist3 mai mult de patru construcjii in imediata vecin5tate ( pornind

de la limita separativi) dispuse la aceea§i distanla fala de aliniament, ori exista o construcTie

in stare k)uni (Tn sensul construc;ie principala Tn stare buna, propusa a fi men;inuta datorita

valorii arhitectural/urbanistice sau de Tntrebuinjare) care necesita cuplare conform

prezentului regulament (§i nu este impus3 prin largire arterei de circulajii o alta distanTa ), ori

construcTiile au o anumita amplasare specifici cu toate casele orientate spre punctul cardinal

favorabil (sud, est) Ii calcan pe limita de proprietate (sau zid fara goluri/cu goluri reduse la

distanji de cod civil sau retrase conform cod civil) dinspre punctul cardinal nefavorabil (nord,

NE, NV). Se coreleaza cu regula locului din prescripjii generale

(

ampriza drumului este suprafa ja de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru cicli;ti, acostamente, 9anluri, rigole, taluzuri, 9anluri de

ri de arti78

Mipuri \ unitatilor de alimenta lie publici neincluse Tn structurile de

78 Defini tie conform art.15-din ba 43/1997 republicata, cADdy.ulterioare. Pentru simplificare Tn cadrul prezentului
PUZ s-a considerat, in general, limita amprizei

trotuar in afara acesteia, nefiind imperativ.
bordura trotuarului iar trotuarele $i pistele de cicli$ti
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anexe (construcjii-anexi) - in sensul prezentului regulament anexele sunt construcjii distincte,
avand gabarite Tn general reduse, §i utiliz3ri diferite de a construcTiei principale dar care
deservesc utilizarea principala.Acestea pot fi construclii definitive sau provizorii.

arhitecturi ecologici (clidire ecologic5) - o clidire este considerata ecologica daca prin design,
materiale de constructie si tehnologiile utilizate se reduce atat consumul de energie, cat si
impactul negativ asupra mediului, atat in timpul constructiei, cat si in timpul operarii,
comparativ cu construcjiite clasice. Simplificat: construcjii cu consum energetic cat mai redus
prin eficienji energetica Tnalt5 §i energia consumata provine din surse regenerabile, din
materiale de construcjie sustenabile (din surse regenerabile, produse cu tehnologii cu impact
redus asupra mediului, reciclabile, daca e posibil reciclate). Lemnul este un material
regenerabil §i ecologic adecvat pentru casele ecologice.(

arhitecturi pasivi (casa pasivi) - o casa pasivi este o cladire cu izola Tie termica de calitate, care

Tntrejine un climat interior confortabil, fari ajutorul unor surse conventionale de Tncalzire §i
racire, utilizand drept sursa principala de Tncalzire energia „pasiv3“ libera, captarea energiei
solare §i caldura produsa de aparatele electrocasnice. In Europa o construclie este catalogata
drept “pasivi”, dac3 necesarul de Tncilzire al acesteia este mai mic de 15kWh/mp/an (cu
aproximativ 80% mai mic decat cel al unui imobil clasic construit din zidarie) §i consumul

cumulat pentru Tncazire, api calda §i energie electrica nu depa§e§te 120kWh/mp/an.
atic -- parte a unei construcjii cu efect decorativ, situat5 deasupra corni§ei si menit5 sa mascheze

zona de pornire a acoperi§ului; cat scund, a§ezat deasupra corni§ei, imediat sub acoperi§, la
nivelul faTadei sau retras; parapet pod/mansarda; in cazul cladirilor cu acoperi$ teras3, se

consider3 atic elementul superior al fajadei, care depa;e;te cota ultimului plan;eu 9i avand
roI constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale Tnvelitorii $i roI 'in ghidarea apelor
meteorice.

autorizare directi – 'in sensul prezentului Regulament, reprezinti autorizarea lucrarilor de
construicjii fari aprobarea, in prealabil, a unei documentajii de urbanism P.U.D. sau P.U.Z. de
modificare/actualizare; nu se confunda cu autorizarea directa Tn sensul art. 36 din GM-007-
2000

avizare - in cadrul prezentului regulament, procedura de analiza §i exprimare a punctului de
vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor, administrajiei publice locale ori a
altor organisme centrale sa teritoriale interesate, avand ca obiect analiza soluliilor
funcjionale, a indicatorilor tehnico-economici ii sociali ori a altor elemente prezentate prin
documentajiite de amenajare a teritoriului $i de urbanism

axul fata de care se raporteaza regimul maxim de TIIal jime - axul geometric amplasat la jumatatea

distantei dintre aliniamente - (centru geometric al profilului stradal - linia imaginara ce se afla

la jumatatea distantei dintre alinierile propuse / noile limite de proprietate) cazul strazilor noi

(

modificari / axul geometric existent al strazilor care nu suporta modificari)

ntarilor pentru fiecare zona functionala
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banda de construibilitate - fa§ie de teren delimitata de retragerea de la aliniament minima admis3
potrivit reglementirilor subzonei/U.T.R.-ului §i de retragerea posterioara, in interiorul careia
este permisa amplasa rea constructiei principale de pe o parcela. Variantele de definire a benzii
de construibilitate sunt:

o fie prin stabilirea alinierii construcTiilor ;i a unei adancimi maxime pana Ia care poate
amplasata construclia;

o fie prin stabilirea alinierii la stradi ;i a retragerii minime permise de la limita posterioara a
parcelei;

o fie prin ambele cai (condi;ii cumulative).
Termenul se utilizeaza Tn general Tn zone omogene din punct de vedere funcTional sau al regimului
de construire pentru a determina o ocupare ordonat5 a terenului.

(

clidire principali - cladirea a carei utilizare determina funcjiunea unei parcele; un imobil poate
avea o singura clidire principali sau mai multe; cladirile principale se amplaseaza de reguli
in interiorul benzii de construibilitate.

coeficient maxim de utilizare a terenului (simb.: C.U.T.) – vezi indicatori urbanistici

comer+ - clasificarea structurilor de vanzare Tn func lie de suprafa$ (potrivit Ordonantei nr.
99/2000, republicata, cu modificarile ulterioare):

o structuri de vanzare cu suprafali mica - structura de vanzare avand o suprafa ja de

vanzare de pana Ia 400 mp inclusiv – caracteristica Tn principal inserTiilor Tn zonele
rezidenjiale;

o structuri de vanzare cu suprafala medie - structura de vanzare avand o suprafa Ta
de vanzare cuprinsa Tntre 400-1.000 mp inclusiv – caracteristica in general
inser;iilor din zona centrala 9i centrele de cartier;

o structuri de vanzare cu suprafa Ta mare - structura de vanzare avand o suprafali
de vanzare mai mare de 1.000 mp – au un impact important asupra circulajiei
generale $i asupra transportului public

(

comer! cu razi mare de servire - activitali comerciale §i servicii cu frecventa de vizitare rara, in

general accesate cu mijloace de transport auto ;i amplasate de reguli la marginea localitatii,
in parcuri comerciale sau alte amplasamente expres desemnate prin documentajiile de
urbanism. Sunt incluse:

o centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

o supermagazine (S„,. Tntre 1000-2500 mp)/ hipermagazine (S„,.>2500 mp)
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o spa;ii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)
o piata de gros pentru produse agro-alimentare
o comert cu ridicata

comer! de proximitate - structuri de vanzare cu suprafala mica accesibile Ia maxim IO min. de
mers pe jos, ce comercializeaza produse uz curent: bacanii, brutarii, macelarii, pescirii,
laptarii, aprozare, drogherii, tutungerii, chio9curi de presi, chio$curi alimentare, patiserii,
cofet5rii, cafenele/ceainarii, snack-bar §.a.m.d.

construcjii speciale - construcTiile, amenajarile ii instalaliile la obiective militare, precum ;i cele

realizate Tn scopul Tndeplinirii atribuTiilor specifice instituliilor din domeniul apararii, ordinii
publice si securita;ii naTionale, delinute cu orice titlu de catre acestea (conform Anexei 2 la
Legea 50/1991)', lucr5ri de construcjii cu caracter special - lucr5rile de construire, reconstruire,
desfiin;are parjiala, consolidare, reparaTie, modernizare, modificare, extindere, reabilitare,

reabilitare termica pentru cre;terea performanjei energetice, renovare, schimbare de
destina;ie, protejare, restaurare, conservare sau desfiinjare totala, tucr5rile de interven;ie ’in

prima urgenji, precum §i lucrarile specifice la caile de comunicajie, care se efectueaza la
obiective militare precum §i cele realizate 'in scopul Tndeplinirii atribuliilor specifice instituliilor
din SNAOPSN, de\inute cu orice titlu de catre acestea {Conf. art.5 din Procedura Comund
aprobata cu Ordinul 2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/ 151/419/2018).

(

construibilitate – calitatea unui teren de a primi o construcTie, a carei destinalie ;i caracteristici

sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului $i de caracteristicile sale) si

de drept (vizand servitulile care TI greveaz5) ale acestuia (G. M – 007 – 2000} .

construcjii cu caracter provizoriu – construcjiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul funcjiunii adapostite ori datoriti cerinlelor
urbanistice impuse de autoritatea publici, au o durata de existenTa limitat5, precizata gi prin

Autorizajia de construire. De regula, construcTiile cu caracter provizoriu se realizeaza din
materiale si alcituiri care permit demontarea rapida Tn vederea aducerii terenului la starea

inijiala (confecjii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) ;i sunt
de dimensiuni reduse. Din categoria construcjiilor cu caracter provizoriu fac parte: chio$curi,

tonete, cabine, locuri de expunere situate pe c3ile $i in spajiile publice, corpuri §i panouri de
afi$aj, firme ii reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. Realizarea construcjiilor

provizorii se autorizeazi Tn acelea$i condi iii Tn care se autorizeaz3 construcjiile definitive
(Legea nr. 50/1991, Anexa 2).

(

demisol (simb.: D) – nivel construit al cladirii avand pardoseala situat3 sub nivelul terenului

Tnconjurator cu ce multjumatate din Tnallimea libera a acestuia ;i este previzut cu ferestre Tn

perelii detnchidere perimetrala. in cazul terenurilor Tn panta se considera demisol nivelul
ii sub nivelul terenului naturat iar Tn mediepaJr 6;el
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este situata sub nivelul terenului inconjurator cu mai pulin de jumatate din Tn511imea libera a
nivelului $i este prevazut cu ferestre Tn pere iii de Tnchidere perimetrala.

Demisolul se considera nivel suprateran al construcjiei. Atunci cand pardoseala este situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Tnconjuritor cu mai mutt de jumitate din Tnallimea libera, se
considera subsol ii se include 'in numarul de niveluri subterane ale construcTiei (Pl18-99 Normativ

de securitate la incendiu a construcjiilor).

distanTa de revenire - ('in cazul alipirii la calcan) lungime minima de fajada pe care este obligatoriu
ca noua cladire sa preia linia de aliniere a construcliei existente.

echipamente publice - dot3ri publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor sociale
de interes general din categoria serviciilor necomerciale ;i obligatiilor statului; serviciile
publice care sunt finanjate de la buget, se stabilesc prin norme $i sunt destinate tuturor
locuitorilor.

vezi: servicii de interes general

(

echipamente de intern public - extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac
un interes public, indiferent de forma de asigurare §i finantare; echipamente prin intermediul
caruia se furnizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot avea §i caracter
economic; 'in aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete de

specialitate ;i spitale private...), juridice, culturale (spalii pentru spectacole, expozitii...), de
cult (asigurate de eultele recunoscute de stat §i cu finantare parjiala de la buget), de
Tnva;amant (Tnvilamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si
ONG-uri); prin extensie: societiji, companii, firme, asocia iii care asiguri, contra cost sau Tn
sistem non-profit, o larga gama de servicii – profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale – orientate spre binele public.

(

edificabil - suprafaja din cadrul unei parcele Tn care este permisa realizarea construcTiilor.
Vezi si construibilitate

enclavi de lotizare - grupare de parcele constituita din terenuri de dimensiuni variate care,
indiferent de gradul de ocupare, de regimul de construire §i de profilul funcjional, au rirnas
in interiorul sau la marginea ansamblurilor de locuin Te colective sau a zonelor industriale Tn

urma operaliunilor de urbanizare sau a altor operajiuni anterioare prezentului PUZ

fa;ie plantati - planta Tie cu roI estetic $i de ameliorare a climatului $i calitilii aerului, realizati Tn
lungul cailor de circulajie sau al cursurilor de apa79

firmi - elementul constructiv aplicabil pe clidire sau independent, pe care se inscripjioneaza date
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obiectul de activitate sau orice alt text specific, sub care o persoan3 fizic5 sau juridici T$i
exercita activitatea Tntr-o clidire sau Tntr-o incinta.80

fond forestier nalional - totalitatea padurilor, a terenurilor destinate 'impiduririi, a celor care
servesc nevoilor de cultura, producjie sau administra Tie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor,

a altorterenuri cu destina;ie forestieri, inclusiv cele neproductive, cuprinse Tn amenajamente

silvice Ia data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modific5rile de suprafali, conform operajiunilor
de intrari-ie§iri efectuate Tn condiliile legii, indiferent de forma de proprietate81

forma geometrica elementari = forma geometric3 de baz5 de tip patrulater, paralelogram, p3trat,
dreptunghi, trapez etc., inclusiv cazurile particulare ale acestora, care permit aplicarea
prevederilor prezentului regulament privind amplasarea §i configurarea construcjiilor pe
teren

grad de ocupare a terenurilor (GO) - grad de mineralizare a unei suprafe;e; reprezinta suprafala

ocupati de construcjii, platforme, trotuare de garda, circulajii carosabile $i pietonale raportati la
suprafa ja tota13 a terenului respectiv, exprimati procentual.

(

geometrizare- prin prezentut regulament se va Tntelege operajiunea de determinare topografica,
in coordonate stereo 70 (firi a fi necesar5 dezmembrarea), in interiorul unei parcele, a unor

forme geometrice elementare, cu Tndeplinirea condiTiilor privind raportul laturilor. in acest

caz indicatorii se raporteaza la Tntreaga suprafaji a parcelei Tn conformitate cu prevederile
legale, iar retragerile se determini prin raportare la laturile formelor geometrice elementare
determinate conform prevederilor anterioare.

incinti - suprafaja de teren ’inconjurat3 din toate parlile de construcTii, de amenaj5ri sau
Tmprejmuiri; in sensul prezentului regulament: suprafala de teren, delimitat5 sau nu de
'imprejmuiri, formata din una sau mai multe parcele cadastrale, formand o unitate din punct
de vedere funcjional sau/ ii juridic.(

indicatori urbanistici – instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectirii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc 9i se calculeazi dup5 cum urmeaza:

coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafala construita desfa9urata

(suprafa Ta desfa;urata a tuturor plan$eelor) ii suprafaja parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala

de referin Ii. Nu se iau in calculul suprafetei construite desf3$urate: suprafa la subsolurilor cu
Tnaltimea libera de pani ta 1,80 m, suprafa Ta subsolurilor cu destinalie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spajiile tehnice sau spajiile destinate protecjiei civile, suprafaja balcoanelor,

logiilor, teraselor deschise $i neacoperite, teraselor $i copertinelor necirculabile, precum $i a
Ie, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, sc3rile exterioare,enaja b

-otec Tie
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- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafa ia construita (amprenta Ia sol a
cladirii sau proiec Tia pe sol a perimetrului etajelor superioare) 9i suprafala parcelei. Suprafaja
construita este suprafa ja construita la nivelul solului, cu excepTia teraselor descoperite ale
parterului care dep5$esc planul fajadei, a platformelor, sc5rilor de acces. ProiecTia Ia sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat ;i a logiilor
Tnchise ale etajelor se include 'in suprafa Ta construita.

Excepjii de calcul al indicatorilor urbanistici POT $i CUT

- daci o construc jie noua este edificat3 pe un teren care con line o clidire care nu este destinati
demolirii, indicatorii urbanistici (POT $i CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafa ia plan$eelor

existente la cele ale construcTiilor noi;
- daca o construcjie este edificat5 pe o parte de teren dezmembrati dintr-un teren deja construit,

indicatorii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului inijial, adaugandu-se

suprafaja plan;eelor existente ta cele ale noii construcTii.

(

TIIallimea maxima a clidirilor (abreviere Hm,*) – exprima Tn metri Tnillimea maxima admisa Tn

planul fajadei, masurat3 Tntre teren (in situa Tia anterioara lucr3rilor de terasament) si strea§ini/
corni$e sau limita superioari a parapetului terasei misurat5 Tn planul faladei, in centrul fatadei
paralele (cvasi-paralele) cu aliniamentul.

Termenul reqim de TIIallime (abreviere Rh,.,* caraeter exemplificativ ) se utilizeaza Tn vederea
exprimirii numarului de nivele convenjionale Tn zonele de locuit §i Tn cele Tn care se amplaseaza

cladiri cu gabaritul nivelului cvasi-similar .

TrIallimea maxima la coami (abreviere Hm„',) - exprim3 Tn metri Tnallimea maxima a cladirii,
misurati Tntre teren (in situa Tia anterioara lucririlor de terasament) ii coama acoperi§ului sau, in
cazul acoperirii Tn terasa, la aticul nivelului retras (sau a etajului tehnic retras), in punctul cel mai

Tnalt. Din prezentul calcul se exclude (nu face obiectul) 'inaITimea echipamentelor tehnice sau
instalatiilor similare.

(

volumul clidirilor - indicator descriptiv cu rolul de a asigura, alituri de lijimea si/sau adancimea
frontului construit, armonizarea cladirilor dintr-o anume zona, poate fi limitat superior sau/si
inferior, in special in zone cu parcelar neregulat sau uncle s-au facut comasari §i dezmembrari. in
sensul prezentului regulament volumul clidirii este suma volumului tuturor nivelurilor
supraterane. Volumu! nivelului este obTinut din produsul dintre suprafaja nivelului §iTnallimea lui;
Tnallimea nivelului se misoar5 Tntre suprafejele finite ale pardoselilor inferioare §i superioare, cu
excepjia ultimului nivel care nu este pod neutilizabil, la care TrIallimea se masoaraTntre pardoseala
finita §i conturul exterior al al Tnvelitorii.

HnlnHHI

Tmwe}Ruipp -,fPnstructie definitivi sau provizorie, cu rolul de a delimita suprafe te, arii sau parcele
p€u§}%.£#roFi,'bxlsta forme de proprietate, executata pentru protecjie Tmpotriva intruziunilorD
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realizata din diferite materiale - beton, cir5mida, piatra, temn, metal, inclusiv sarmi ghimpat3
?ntinsa pe bulumaci -, ori prin planta iii specifice.82

Tnvelitoare - izolare hidrofuga a acoperi$urilor (teraselor), cu roI de asigurare a e;antizirii
construcjiei faji de interperii83

linie de aliniere unitari – regula locala de amplasare a construcTiilor, manifestati prin existen;a
acelea$i retrageri faia de aliniament pe cel pulin patru parcele alaturate ;i ’invecinate pe
acela;i front cu parcela pe care se propune construc Via; la aprecierea liniei de aliniere unitara
se consideri o oscilalie de cca. 2% in jurul valorii medii; vezi regim de aliniere local §i retragere
coincidenti .

(

locuin$ –vezi ANEXA 3 - Clasificarea utilizirilor.

mansardi (simb.: M) – spajiu funcjional cuprinsintre Tnvelitoare si ultimul nivel al unei c13diri, care
asigura respectarea cerinjelor de siguranH, protecTie $i confort corespunz3toare utilizarii
specifice84

Mansarda nu va avea o suprafaji mai mare de 60% din suprafa Ti nivelului curent.

mansarde false – spa;ii cuprinse intre Tnvelitoare §i ultimul nivel al unei cladiri al caror aspect
exterior mimeaza mansarda, f3ra a respecta cerinjele specifice acesteia Tnscrise Tn definilia
din prezentul Glosar; falsurile curente sunt:

a) pod nemansardabil prev3zut cu ferestre ii eventual balcoane/logii, pentru a mima
existenja unui nivel locuibil; podul nemansardabil este un pod care nu are Tnallimea
libera necesara pentru asigurarea Tn31jimii utile normate Tn cazul amenajarii spajiului.
Pod-urile pot avea ferestre de aerisire, acestea nu se vor asimila ferestrelor care conduc
la asimilarea unei mansarde false.

etajul mansardat este nivelul cu pereji parjial Tnclinaji, a cirui suprafaji, masurati la
1,00 m peste nivelul pardoselii finite, depi9e9te 60% din aria nivelului imediat inferior;

( b)

masterplan (plan director) – in sensul prezentului regulament, reprezinta un document de
planificare spajiala, caracterizat prin urm5toarele:

a) document informal;

b) transpune Tn termeni spajiali o viziune sau strategie de dezvoltare a unui teritoriu/
comunita Ii;
poate fi rezultatul unui concurs de idei, a unei dezbateri publice ;i/sau a activitijii unui

grup de lucru;
poate fi elaborat la scari diferite (amenajarea teritoriului najtonal, regional, jude lean
etc; urbanism la nivelul unei tocalita Ii, zone urbane, cartier etc);

C)

r&IIar&rl.(1) ltivul de siguranta la focbat

1ldatciii NPR 02+
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nr. 50/1991, cu modificarile ulterioare §i completarile ulterioare
a constructiilor, indicativ P 118-99
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e)

f)

g)

h)

are, de regu15, un caracter general, enunland $i aplicand Tn teritoriu principii de
dezvoltare, concepte, sisteme $i tipologii spajiale, indicand direcTii de evolu jie,
recomandari, programe, masuri $i proiecte;
se referi la perioade de timp medii si lungi $i poate include o etapizare a punerii sale in
practici;
utilizeaza formuliri $i coduri grafice accesibile publicului larg, imagini, scheme
explicative, exemplificiri $i ilustriri;
ofera baza 'intocmirii $i aprobarii ulterioare a documentajiilor formale de amenajare a
teritoriului 9i de urbanism;

(

mobilier urban – elementele funclionale $i/sau decorative amplasate Tn spajiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confer5 personalitate aparte zonei sau localita Iii. Prin natura lor
piesele de mobilier urban sunt asimilate construcjiilor daci amplasarea tor se face prin legare

constructivi Ia sol (funda;ii platforme de beton, racorduri la utilitili urbane, cu exceplia
energiei electrice), necesitand emiterea autorizajlei de construire. Fac parte din categoria

mobilier urban: jardiniere, lampadare, binci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice $i altele asemenea.85

modelare semnificativa a terenului - crearea unui relief artificial, cu volume importante de
terasamente (s5p3turi/umpluturi) §i ziduri de sprijin masive care schimba microrelieful zonei
§i agreseazi peisajul.

mica producjie – in acceptul prezentului regulament, cuprinde unitali economice productive a
ciror activitate presupune un personal de maxim 50 persoane/incinta, nu presupune un trafic
ridicat de m3rfuri §i transporturi grele (nu suprasolicita infrastructura loca13) §i nu creazi
dezagremente vecinatalilor; definijia are legatur5 strict cu caracteristicile activitalii
desfa§urate Tntr-o incinta (punct de lucru) §i nu este legati de marimea 'intreprinderii (care
poate avea mai multe puncte de lucru, 'in diverse locajii).

(

monumente de for public - bunuri imobile, lucrari de art5 plastic3, arti monumentala, construc iii

sau amenajari neutilitare, avand caracter decorativ, comemorativ ;i de semnal, amplasate Tn
spajii publice, ’intr-o zoni de protecjie, pe terenuri aflate Tn domeniul public sau privat al
statului ori al unitililor administrativ-teritoriale. Sunt sau dobandesc statutul de monumente

de for public, dup3 caz, bunurile imobile enumerate, aflate Tn spajii publice, pe terenuri
aparjinand domeniului public sau privat al statului ori al unitalilor administrativ-teritoriale,
daci Tndeplinesc una dintre urm3toarele condilii:
a) amplasarea acestora s-a realizat Tn baza unei autoriza;ii de construire emise cu respectarea

legale Tn vigoare Ia data amplasarii;IT) r
q

q
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b) existenla acestora este consemnati sau atestati ca notorie, pana Ia data intr3rii Tn vigoare
a prezentei legi, prin publicajii $tiinjifice, ghiduri turistice sau alte tiparituri avand caracter
de informare publica ori prin evidenjele autoritalilor, instituliilor $i serviciilor publice.86

nivel – spaliu construit suprateran sau subteran al construcjiilorTnchise sau deschise, delimitat de
plan$ee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a
Tncaperii/spaliului Tn care se afla (P 118-99 - Normativ de securitate la incendiu a
construcjiilor) . In conformitate cu prezentul regulament, numarul de niveluri subterane va fi
determinat Tn conformitate cu prevederile legale ii cu studiile de specialitate ( ex-studiu
geotehnic).

(

nivel convenjional - n/ye/considerat standard pentru locuin;e §i funcliuni cu cerin ie cvasi-similare
de TnaITime libera, utilizat pentru exprimarea sugestiv5 a Tnallimii unei clidiri sub forma de

regim de TIIallime; nivelul convenTional exemplificativ are o Trial;ime libera de 3,00 m, pentru
alte funcjiuni 4,5m.

nivel retras (prescurtat: R) – nivel a carui limita este retrasa raportat Ia cea a nivelului curent/nivel
anterior, in conformitate cu prescripjiile specifice. Exemplificativ pot fi situa;ii diferite de tip
retras din planul fajadei Tn interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri ;i tangenta Ia 45 Q,

retras pentru Tndeplinirea valorilor-limita pentru Tn51;imea maxima, alte situajii de
conformare care imptica retrageri din considerente de respectare a condiliilor de'insorire, etc.

non altius tollendi – reguta urbanistic5 care reprezinti obligajia de a nu efectua construcjit peste

o anumiti TnaITime; impusa Tn primul rand in vecinitatea accentelor verticale istorice sau care

constituie repere consacrate ale localitatii (turle de biserici, turnuri sau cupole ale unor cladiri
publice, foisor de foc etc); restrictia poate fi impusa 9i pentru a prezerva culoare de vizibilitate
sau panorarne.

(

obiective generatoare de pericole de accident major in care sunt implicate substan le periculoase

- amplasament care se af13 sub controlul unui operator, LInde sunt prezente substan je
periculoase Tn una sau mai multe instalalii situate Tn aceasti zona, inctusiv Tn infrastructurile
sau activita Tile obi$nuite ori conexe, aflandu-se sub incidenja prevederilor Legii nr. 59/2016

(sau a unor reglementari ulterioare).

obiectiv de utilitate publici87 - sunt de utilitate publica lucr5rile privind: prospecliunile $i
explorarile geologice; extraclia 9i prelucrarea substanjelor minerale utile; instala Iii pentru
producerea energiei electrice; ciile de comunicalii, deschiderea, alinierea si lirgirea str3zilor;
sistemele de a}imentare cu energie electrica, telecomunicajii, gaze, termoficare, apa,

+can81.hmp; instala Iii pentru protecTia mediului; Tndiguiri 9i regutarizari de rauri, lacuri de
/_ Mud+ulare pentru surse de apa $i atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu

£'
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api $i pentru devierea viituritor; staTii hidrometeorologice, seismice §i sisteme de avertizare

si prevenire a fenomenelor naturale periculoase $i de alarmare a populajiei, sisteme de iriga Iii
ii desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime; clidirile $i terenurile necesare

construcjiilor de locuin Te sociale $i altor obiective sociale de Tnva13mant, s5natate, cultura,
sport, protecjie $i asistenji sociala, precum ;i de administrajie publica ;i pentru autorita Tile

judec5tore9ti; salvarea, protejarea §i punerea Tn valoare a monumentelor, ansamblurilor $i
siturilor istorice, precum $i a parcurilor najionale, rezervajiilor naturale ;i a monumentelor
naturii; prevenirea $i Tnlaturarea urmirilor dezastrelor naturale - cutremure, inundalii,
atunec3ri de terenuri; apararea !3rii, ordinea publica 9i siguranja najiona15.

(

parc de activiti+i88 - zon5 de activitali purt3toare de dezvoltare, legata de tehnologii avansate,

conjinand, cercetare-dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovajiilor, pepiniere de
’intreprinderi), ’invalamant superior $i formare profesionala, activitali productive din dornenii
de varf cu servicii conexe, expozijii, facilita Ti pentru angajaji $i clien ii. Parcurile de activitali

sunt situate autostrizi sau pe arterele principale de circula Tie spre centrul ora$ului si sunt
localizate Tntr-un cadru arhitectural-urbanistic $i peisagistic de Tnalt5 calitate, urmirindu-se
asigurarea unui aspect atractiv $i reprezentativ pentru prestigiul lor internaTional.

Exista o anumit3 profilare tematica a parcurilor de activita ii pe urmatoarele categorii principale:

- parcuri $tiinjifice/tehnologice/de cercetare: cercetare, dezvolta re $i inva13mant superior;

parcuri de servicii/afaceri-. similare cu polii urbani principali dar situate in afara localitalilor,

grupand Tntr-un cadru peisagistic deosebit: sedii sociale ale Tntreprinderilor, activitili financiar-

bancare, centru de conferinje si servicii complementare;

parcuri de cultura/recreare: multimedia, arti, cultura, informatica pentru marele public,
expozi iii, efecte speciale - cinema $i servicii complementare (birouri, agenjii de turism,
hoteluri, restaurante etc.);

parcuri industriale'. producjie bazata pe tehnologii avansate, cercetare $i servici

complementa re;
parcuri artizanale/manufacturier: mica producTie cu tehnologii avansate $i servicii
complementa re;
parcuri de distribujie, comer!, servicii: similar in unele privinje cu polii de transfer, reunind

comert en-gros §i en-detail $i servicii complementare.

(

parc industrial - zoni delimitata Tn care se desf5§oari activiti Ti economice, de cercetare $tiinjifica
;i/sau de dezvoltare tehnologica Tn vederea valorific3rii potenjialului uman ;i material al
zonei.89
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parc $tiinjific/tehnologic/de cercetare - zon5 Tn cadrul careia se desfa$Dara activitali de
Tnv31imant, de cercetare, de transfer tehnologic al rezultatelor cercetarii $i valorificarea
acestora prin activita ii economice.90

Conform Asocialiei Internajionale a Parcurilor $tiinjifice – IASP, parcurile §tiinlifice91 reunesc
activitalile de Tnvalamant superior, cercetare $i dezvoltare - ca un spaTiu fizic sau cibernetic
gestionat de catre speciali$ti al c5rui scop principal consta Tn cre$terea competitivita Iii
comunitijii cireia Ti aparjine (teritoriu sau zona de influenji) prin promovarea culturii calitilii
$i inovaliei Tn cadrut Tntreprinderilor sale §i Tn cadrul instituliilor bazate pe cunoa$tere care Ii

sunt asociate. Pentru aceasta, un parc $tiinlific trebuie sa stimuleze $i sa gestioneze transferul
cuno$tinjelor gi tehnologiilor Tntre universitaTi, instituliile de cercetare $i dezvoltare,
Tntreprinderi $i piaji; sa faciliteze crearea ii cre$terea noilor companii axate pe inovalie prin
intermediul incubatoarelor sau pepinierelor de 'intreprinderi ;i sa ofere alte servicii cu valoare
adaugati ridicat; totul, Tntr-un cadru construit $i amenajat de o Tnalti calitate.

(

parcaj - spa liu amenajat Ia sol sau Tn construcTii pentru stalionarea, respectiv ad3postirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp92

parcare inteligenti (smart parking) - sistem integrat de management al parcirii, care cuprinde un
ansamblu de parcaje publice §i private cu plata, sistem §i a cirui funcjionare presupune
senzori + aplicajii pe smartphone pentru rezervare/plati/ghidare; sistemul permite reducerea
timpului necesar gasirii unui Ioc de parcare §i Tn acela§i timp prezinta avantaje pentru
adrninistrajia publica §i investitori datorita optimizarii costurilor de amenajare §i operare a
parcajelor, reducerea congestiei Tn trafic 9i reducerea poluarii, termenul de parcare
inteligenta se folose9te §i pentru ctadiri de parcaje dotate cu sisteme automate de stocare a
autoturismelor, eficiente din punct de vedere al ocupirii terenului

(

parciri ecologice - parcari realizate prin o serie de tehnici aplicate simultan pentru a reduce
suprafaja impermeabila tota13 a unui spaTiu de parcare, ceea ce are ca efect reducerea
debitetor de ape pluviale si emisii poluante Tn canalizarea pluviali, mic$orarea temperaturii la
nivelul suprafe Tei ;i menjinerea unei insule verzi Tn zonele aglomerate. Pentru realizarea

parcarilor ecologice se utilizeaza o suprafa Ta permeabili amplasata peste un strat filtrant (de
regula pietri§). Suprafaja permeabili poate fi pavaj permeabil (pavele montate distanjat, dale
ecologice), sisteme grili sau zabrele, beton poros. Pentru efectul maxim de reducere a
insulelor de caldura sunt preferabile variantele Tnierbate.

parceli - suprafa Ta de teren ale c5rei timite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, aparjinand domeniului public sau privat, si care are un numar
cadastral ce se Tnscrie Tn registrul de publicitate funciara. Tmpreuna cu construcjiile sau

amenajirile executate pe suprafa Ia sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M – 007 – 2000) ,

nI GAG;Tl 2 MUtuirea gi funclionarea parcurilor ;tiinjifice ii tehnologice
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parceli de coIT - teren aflat la intersecjie unor artere de circulaTie, indiferent de categoria
acestora.

parceli construibili direct - parcela a carei forma Ti dimensiuni permit aplicarea integrala a
prevederilor prezentului regulament privind amplasarea $i configurarea clidirilor pe teren,

inclusiv prin intermediul operajiunii de geometrizare admisa ca excepjie.

parcelare - acliunea urbana prin care o suprafa;a de teren este divizata Tn loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legati de realizarea unor locuinje
individuale, de mica TrIallime (Legea 350/2001 cu modif.ulterioare) . in cadrul prezentului

regulament, termenul este utilizat numai pentru divizarea Tn urma careia rezulta cel pujin trei
parcele destinate construirii.(

parcelarea succesivi – operajiune de dezmembrarea Tn etape (dezmembrarea Tn doua/trei

parcele, care se dezmembreaza la randul lorin alte doua/trei parcele ;.a.m.d.) avand de reguli

drept scop eludarea parametrilor reglementaji pentru parcele sau a obligativit3jii elaborarii
unui P.U.Z.

perdea de protec}ie - asocia;ie vegetala creata de om reprezentand o fa;ie Tngusta ii lungi de
teren plantata cu specii lemnoase (arbori §i arbu§ti) amplasati la marginea unor obiective fie
care necesita protec jie, fie fala de care vecinatalile trebuie protejate.

procent maxim de ocupare a terenului (simb.: P.O.T.) – vezi indicatori urbanistici

procentul de spalii verzi (PSV) – se define9te ca raportul procentual caracteristic unei parcele,
Tntre suprafaja libera de construc;ii §i de amenajari mineralizate (drumuri, alei, pavaje,
trotuare, terase s.a.), notata Sv, Pi suprafala tota15 a parcelei, notata St. in suprafa;a verde Sv
se iau in considerare §i suprafe Te amenajabile de adancime redusa- va avea asigurat5 o grosime

a solului care sa permiti dezvoltarea vegetajiei de talia arbu;tilor, ;i condi;ii de drenare a
excesului de umiditate (peste subsol, ’in funcTie de condiliile geotehnice 9i/sau Tnclina Via
terenului demisol, fundajii, echipamente edilitare, etc.).

PSV=100 x Sv/St (%).

(

procentul spajiilor plantate (PSP) – se define;te ca raportul procentual caracteristic unei parcele,
Tntre suprafa Ta libera de construc;ii ii de amenaj3ri mineralizate (drumuri, alei, pavaje,
trotuare, terase s.a.), care are legatura directi cu straturile adanci ale scoartei terestre ;i nu

se su prapune niciunei constructii (subsol, fundatie, dotari aferente rejelelor edilitare s.a.),
notata Sp, §i suprafaja totala a parcelei, notat3 St.

PSP=100 x Sp/St (%).

publicitate • totalitatea modalit5Tilor §i instrumentelor specifice utilizate pentru a facilita
aprecierea de c3tre consumatori a anumitor produse, servicii sau pentru a

jwl rbwvenimente, a destinajiei unor spa;ii, lansari de produse,
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deschideri de magazine ii altele asemenea, precum §i orice forma de prezentare a unei
activit51i comerciale, industriale, artizanale sau liber-profesioniste avand ca scop promovarea
vanzarii de bunuri $i servicii, de drepturi §i obligalii.93

realiniere - operaliune tehnica si juridici avand ca scop largirea amprizelor stradale $i care consta
In retrasarea aliniamentului ii in general trecerea Tn domeniul public a suprafejelor necesare.
Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

realiniere locali - operaTiune de realiniere care are drept scop retrasarea locala a aliniamentului

in cazul parcelelor care dep3$esc linia pe care se plaseazi parcelele Tnvecinate. Corecjia se
realizeazi prin retragerea limitei dinspre strada (aliniamentului existent) a parcelei mai
avansate pana la nivelul collurilor parcelelor adiacente.

(

regim de construire - modul de amplasare a construcTiilor pe parcela definitoriu pentru imaginea
stradala; regimul de construire poate fi:

o regim de construire Tnchis (continuu) = amplasarea construc{iilor se face ocupand
Tntreaga Ii;ime a terenului, rezultand o imagine stradala cu front continuu de

construcTii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public; implica solutionarea
accesului carosabil Tn curtea din spate prin gang sau dintr-o strada/ alee locala
paralela; este specific printre altele zonelor centrale din ora9e ;i unor zone de
locuinje colective;

o regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea construcjiilor (cuplate sau

izolate) se face ocupand doar partial lalimea parcelei, imaginea stradala ofera o
succesiune de volume construite 9i spa;ii deschise; spatiul public ;i cel privat
comunica vizual; este specific Tn primul rand zonelor de locuire individuala;

constituie modul de construire specific

( regim de TIIallime - define9te num5rul §i tipul nivelurilor (caturilor) unei construc;ii (vezi subsol ,
demisol, nivel , mansarda\ . in prezentul regulament sunt incluse prescriplii privind numarul de
niveluri supraterane (a se vedea Art. 51.), iar numirul de niveluri subterane se va stabili Tn
cadrul documentatiei tehnice realizate Tn baza certificatului de urbanism, in conformitate cu

prevederile legale Tn raport cu funcjiunea solicitat5 §i cu studiile de specialitate.

regimul juridic al terenurilor – totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile $i
obligajiile legate de dejinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001) .

reglementare / caracter de reglementare - ’insu9irea unei documentajii aprobate de a impune
soluliilor promovate. Caracterul de reglementare este specific

de urbanism. (Legea nr. 350/2001).
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regula te9irii aliniamentului Tn intersec Iii - reglementare urbanistica generala care urmareste
asigurarea distanTei de vizibilitate Tn intersectii, astgurarea unor raze minime de racord Tntre
strazi ;i evitarea unei imagini urbane agresive. La interseclia dintre strazi aliniamentele se
racordeaz5 dupi o linie cu lungime de min. 3,00 m, situat3 pe latura triunghiului ce m3rgine§te
campul de vizibilitate. campul de vizibilitate este construit potrivit STAS 10144/3 si 10144/4;
regula nu se aplica la giratorii 9i alte intersec;ii complexe ce necesita studiu de specialitate

regim de aliniere local - reglementare urbanistica generala ce urmare§te conservarea unei alinieri
constituite. Regimul de aliniere local se manifesta ca linie de aliniere unitari sau ca retragere
coincidenti.

( renovare majori :
- Lucr5ri efectuate la anvelopa cladirii $i/sau la sistemele tehnice ale acesteia, ale ciror costuri

depa;esc 25% din valoarea de impozitare a c15dirii, exclusiv valoarea terenului pe care este
situata cladirea. (Legea nr. 372/2005, art. 3, pct. 9).

- Acjiunea complex5 care cuprinde obligatoriu lucrari de intervenjie la structura de rezistenli a

clidirii, pentru asigurarea cerinjei fundamentale de rezistenla mecanica ;i stabilitate, prin
acjiuni de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau extindere, precum si, dupa
caz, alte tucriri de interven;ie pentru menlinerea, pe Tntreaga durata de exploatare a cladirii,

a celorlalte cerin Te fundamentale aplicabile construcliilor, conform legii, vizand, Tn principal,
cre$terea performanjei energetice $i a calitalii arhitectural-ambientale $i funcjionate a cladirii.
(Codul fiscal, art. 457, alin. 9).

resursele subsolului – resursele minerale: c5rbunii, minereurile feroase, neferoase, de aluminiu
;i roci aluminifere, de metale nobile, radioactive, de p3manturi rare ii disperse, sirurile
haloide, substanjele utile nemetalifere, rocile utile, pietrele prejioase yi semipreTioase, turba,

namolurile §i turbele terapeutice, rocile bituminoase, gazele necombustibile, apele
geotermale, gazele care leTnsojesc, apele minerale naturale (gazoase 9i plate), apele minerale
terapeutice, precum ;i produsul rezidual minier din haldele gi iazurile de decantare (Legea nr.
85/2003 cu modificarile ulterioare\

(

retragere coincidenti – regu13 locali de amplasare a construcliilor, manifestata prin existenla
acelea$i retrageri fali de aliniament pe ambele parcele Tnvecinate cu parcela pe care se
propune construcTia.

rezalit – porjiune de zid ie§iti din linia fa}adei, He in scopul Tntaririi rezistenjei (de exemplu
contrafortul), fie pentru a masca un volum interior, fie din motiv decorativ, pentru a da o
anumita structura planului cladirii, a anumita compozi Tie; in arhitectura moderna deseori un

instalaliile interioare.rezalitrnascheaza
\\

de teren, nisipuri mi$catoare, terenuri mla$tinoase, scurgeri de torenji,

@pada, WLiie stanci, zone inundabile $i altele asemenea,# ’ /6r6ziUri
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delimitate pe fiecare jude! prin hot3rare a consiliului judejean, cu avizul organelor de
specialitate ale administrajiei publice IRGU art. 10, alin.(2)\

riscuri tehnologice - riscurile determinate de procesele industriale sau agricole care prezinti
pericol de incendii, explozii, radiaTii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului
(RGU art.11, olin.(2)).

servicii de interes general94 - servicii orientate spre binele public, servicii prestate Tn interes
general ii ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice privind serviciile publice;
servicii care contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea gi egalitatea; includ:

o servicii de interes economic general (precum serviciile de baza privind electricitatea,

telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de evacuare a apei ii deseurilor
Si energia);

o Servicii non-economice – poli;ie, justi;ie, sistemele obligatorii de securitate sociala
o Servicii sociale de interes general - rispund nevoilor cetalenilor vulnerabili ii se bazeaza pe

principiul solidaritijii 9i al accesului egal. Ele pot fi de natura economica sau neeconomica.

Exemple: sistemele de securitate sociala, serviciile de ocupare a forjei de munca, sistemul
de locuinte sociale

(

servicii publice - servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de utilitate
publica precum electricitatea, furnizarea gazului yi a apei, transportul, serviciile po§tale 9i
telecomunicaliile, create yi administrate de autorita Ti publice sau delegate altor operatori

(publici sau privaji).
sector primar - sector principal de activitate economica implicand extragerea ;i producerea

materiilor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit.
sector secundar - sector principal de activitate economica ce implici transformarea materiilor

prime in bunuri.
sector tertiar - sector economic principal neproducator direct de bunuri, reprezentat

preponderent de comert §i prestatii; ansamblul unitalilor economice care au ca activitate
principala prestarea de servicii pentru consumatori ;i companii precum vanzarea de bunuri,
hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu, IT, telecomunicatii, marketing,
publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, cercetare etc.

(

servitute de trecere - dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile §i care este instituit Tn

beneficiul unei/unor alte proprietati. /

94 Deft ni;ie din documentete europene: ServIce of general interest (SGht'$al are services that public authorities of the
being of general interest and, therefore, subject to specific public service obligations (PSO).

activities (see the definition of SGEI below) and non-economic services. The latter are
and are not covered by the internal market and competition rules of the Treaty.

ser\}ices are organised may be subject to other general Treaty rules, such as the principle
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servitute de utilitate publici – in sensul prezentului regulament, limitare lega13 (sarcin3) impus5
asupra unui imobil Tn scopul satisfacerii unui interes public. Limitare administrativ5 a dreptului
de proprietate. Exemple de servitu Ti de utilitate publica: servituji legate de Tnfiinlarea,
utilizarea, 'intretinerea, modernizarea drumurilor publice, a cailor ferate, servitu Ti legate de
infiinjarea, Tntrejinerea, interven;ia in caz de avarie, modernizarea, devierea rejelelor
tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate public3 (apa, canal, energie electric3, gaze

etc), servituji legate de protecjia monumentelor §i siturilor arheologice95

servitute de interes privat - obligajii reciproce legiferate Tn Codul civil pentru raporturile ce decurg

din relaltile de vecinitate, in scopul Tmpiedicarii litigiilor Tntre proprietari. Sunt 'inscrise Tn
registrele cadastrale ;i fac obiectul dreptului civil.96

(

shared space – spajiu urban partajat (spaTiu de conviejuire a pietonilor ;i bicicli9tilor cu ma§inile);

abordare de design urban care ’incearci sa reduci Ia minimum delimitarile Tntre traficul auto
91 pietoni, de multe ori prin eliminare bordurilor, marcajelor rutiere, semnelor de circula Tie.
De obicei, acest sistem se utilizeaza pe strazi Tnguste din centrul urban sau care fac parte din

zone rezidentiale. Propus pentru prima data in 1991, termenul este Tn prezent puternic asociat
cu activitatea lui Hans Monderman care a sugerat ci prin crearea unui sentiment mai mare

de incertitudine §i prin faptul ca este neclar care conducator auto are prioritate, $oferii reduc
viteza, iar toat5 lumea reduce nivelul de compensare a riscurilor. Avantajele sistemului:
calmeaz5 traficut bi limiteaza viteza cu care se deplaseaza ma§inile, descurajand traficul auto;
permite pietonilor ii bicicli;tilor mai multi libertate de deplasare; ’incurajeaza dezvoltarea de
noi spa;ii comerciale (in special de alimentalie publica) datorit5 cre9terii traficului pietonal.

spalii verzi – vezi ANEXA 3 - Clasificarea utilizarilor.

stradi - drum public din interiorul localit5Tilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
§osea, alee, fundaturi, ulili)97

strea9ini – prelungirea acoperi;ului unei construc;ii in afara zidurilor care apari perelii §i
fundajiile de ploaie.

structuri de primire turistica - constructii si amenajari destinate, prin proiectare si executie, cazarii
sau servirii mesei pentru turisti, 'impreuna cu serviciile specifice aferente. Categorii de
structuri de primire turistici definite potrivit Ordinului ANT nr. 65/2013, cu modificarile
ulterioa re

(

subsol (simb.: S) – nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
Tnconjur3tor cu mai mult de jumatate din TrIallimea liber3. Subsolul se considera nivel

aI construcjiei (dup3 P 118-99 - Normativ de securitate la incendiu a construcjiilor\ .

nu a fost preluat5, deoarece corespunde servituTilor Tn general, a$a cum sunt definite de
preferat o variant5 care corespunde sensului atribuit Tn majoritatea textelor legale (Legea

etc)
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in cazul terenurilor Tn panta se consider5 subsol nivelul care are pardoseala situata, Tn meMe,

sub nivelul terenului inconjurator cu mai mult de jumatate din initjimea sa libera.
Subsolurile pot fi generale sau parTtale.
Conform prezentului regulament, subsolurile care ocupa 100% din suprafa Ta terenurilor nu
sunt permise, acest aspect fiind relajionat cu prevederile Programului Integrat de Gestionare

a Calita{ii Aerului Tn Municipiul Bucure§ti, de unde rezulta necesitatea amenajarii unor spaTii
verzi pe soluri naturale cumulativ cu cele pe au suprafeje cu a grosime care sa permita
dezvoltarea vegetajiei Tn condilii de drenare a excesului de umiditate.

supanti – planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi faji de Tnciperea Tn care
este dispus.{dupi P 118-99 Normativ de securitate la incendiu a construcjiilor98\.

(‘
suprafa$ comerciali (S,,m) - ariile salilor de vanzare, consuma;ie, ariile spaliilor pentru rezerva

de m5rfuri $i aria auxiliari (ateliere de retu9 $i cabini de probi, camere de audilii, vizionare ;i

depanare pentru RTV, bucatarii, camere de preparare, laboratoare, camari, oficiu, spalator de
vase, spa iii pentru recep Tia $i expedi iia marfurilor, vestiare).

suprafa$ de vanzare (S„,.) - suprafaji destinat5 accesului consumatorilor pentru achizijionarea
produsului/serviciului, expunerii produselor oferite, pIa iii acestora 9i circulajiei personalului
angajat pentru derularea activit5jii. Nu constituie suprafeje de vanzare cele destinate
depozit3rii ;i p3strarii marfurilor, producjiei, birourilor $i anexelor. in cazul unitalitor de
alimenta;ie public3 S„,„ este reprezentat de totalul suprafelelor de servire aferente
saloanelor, teraselor, gridinilor de vari 9i alte asemenea

suprafa$ construiti desfi$urati (ACD) – suma suprafelelor desf5$urate a tuturor plan$eelor. Nu
se iau in calculul suprafejei construite desfa$urate: suprafa ja subsolurilor cu Tnallimea liberi
de pana Ia 1,80 m, suprafala subsolurilor cu destina Tie stricti pentru gararea autovehiculelor,
spaltile tehnice sau spajiile destinate protecliei civile, suprafaja balcoanelor, togiilor, teraselor
deschise $i neacoperite, teraselor $i copertinelor necirculabile, precum ;i a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinti, scarile exterioare, trotuarele de

protecjie (Legea nr. 350/2001 ) .

(

suprafaji construiti (SC) – suprafaja construita la nivelul solului, cu excepjia teraselor descoperite
ale parterului care depi$esc planul faladei, a platformelor, scirilor de acces. Proieclia la sol a
balcoanelor a c5ror cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat $i a logiilor

’inchise ale etajelor se include in suprafa ia construita (Legea nr. 350/2001).
suprafa Ta parcelei - suprafa Ta Tnscrisi Tn cartea funciari, cu datele sale definitorii (dimensiune,

destinajie, categorie de folosinTa, numele de;in5torului)99 sau ’inscrise Tn alte documente Tn
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terasi necirculabili - se considera necirculabile acoperi§urile Tn terasa care nu sunt folosite ca

suprafeje utite sau de circulaTie, pe care accesul oamenilor este Tntamplitor, pentru opera;ii

de verificare, 'intrelinere sau reparajii de catre personalul instruit Tn acest scoploo

teritoriu protejat - teritoriu Tn care nu este permisa depa;irea concentraliilor maxime admise
pentru poluanjii fizici, chimici §i biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit,
parcuri, rezerva;ii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institulii

social-culturale, de invilamant ii medicale {Ordinul MS nr. 119/2014\ .

utiliti Ti publice - totalitatea activitililor reglementate prin Legea serviciilor comunitare de utilita il
publice nr. 51/2006 $i prin tegi speciale, care asigur5 satisfacerea nevoilor esenjiale de utilitate

9i interes public general cu caracter social ale colectivitililor locale, cu privire Ia:
o alimentarea cu apa;
o canalizarea §i epurarea apeloruzate;
o colectarea, canalizarea ;i evacuarea apelorptuviale;
o alimentarea cu energie termica Tn sistem centralizat;
o salubrizarea localitililor;
o iluminatul public;
o alimentarea cu gaze naturale;
o transportul public local de calatori.

Sistemele de utilita ii publice sunt parte componenta a infrastructurii tehnico-edilitare a unitalilor
administrativ-teritoriale.

unitate teritoriali de referin$ (U.T.R.) – subdiviziune urbanistici a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitat5 pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate

funcjionali ;i morfologica din punct de vedere urbanistic ;i arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena. U.T.R. se delimiteaza, dupa caz, in funcjie de relief §i
peisaj cu caracteristici similare, evolu Tie istorici unitara Intro anumita perioada, sistem
parcelar $i mod de construire omogen, folosin je de aceea$i natura a terenurilor $i
construcjiilor, regim juridic al imobiletor similar. Se va corela cu Art. 9

urbanizare – (in sensul prezentului regulament) acjiunea de a pune in aplicare principiile
urbanistice, pentru a da unei localit3 Ti aspect de ora§; ansamblu de masuri pentru instituirea
unei structuri urbane Tn concordan Ti cu principiile urbanistice.

(

(

zoni funcjionali – parte din teritoriul unei localitali in care, prin documentajiile de amenajare a
teritoriului $i de urbanism, se determin3 funcjiunea dominanta existenta $i viitoare. Zona
funcjiona15 poate rezulta din mai multe parTi cu aceea$i funcTiune dominant5 (zona de locuit,
zona activitalilor industriale, zona spajiilor verzi etc). Zonificarea funclionala este acjiunea

f ' TOO brdClit din
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PRESCURTARI FOLOSITE TN REGULAMENT
D ; distanja dintre aliniamente (in sensul de aliniamente reglementate); in rela;ia D/H, acolo unde

amplasarea construcTiiIor este retrasi de la aliniament (Rf > 0) D este distanTa dintre fronturi
Hm,* = este TIIallimea la strea§ini/ atic, m3surata Tn planul faTadei, in centrul faladei paralele (cvasi-

paralele) cu aliniarnentul, de la cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de
constru ire

Hmax.c ; Tnal;imea maxima la coami
L, I = dimensiunile parcelei, uncle:

> 1 este deschiderea parcelei, misurati pe aliniament; in cazuri speciale, pentru parcele cu forme

neregulate, deschiderea parcelei se poate masura Tn porjiunea parcelei Tn care este posibila
amplasarea construcliei

> L este adancimea parcelei, masurata perpendicular pe aliniament
PR-P.U.Z. S2 = plan§ele de reglementari Nord §i Sud, scarile 1:5000, aferente prezentei
dcumentatii de urbanism

Rf = limita de retragere fali de aliniament, care delimiteaza spre aliniament banda de
construibilitate

Rf,„i„ = retragerea minima admisa de la aliniament, potrivit reglementirilor subzonei/ U.T.R.-ului
Rf, = retragere obligatorie de la aliniament (linie de aliniere obligatorie)

Rf. = regim de aliniere local de tip linie de aliniere unitari; constituie linie de aliniere obligatorie
Rf„ = regim de aliniere local de tip retragere coincidenti; poate constitui linia de aliniere
obligatorie Tn anumite condilii, sau poate deveni retragerea minima admisi de la aliniament
Rf„ ; linie de aliniere obligatorie de tip linie de aliniere unitari
Rh = regim de TrIallime

Rhmax = regim de TrIal Time maxim

(

(
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ANEXA 3 - Clasificarea utilizirilor
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

Noti: funcjiunile de mai jos, in func Tie de caz, pot fi in sistem public §i/sau privat, putand fii introduse ii
alte funcjiuni complementaritare specifice normelor naTionale ;i interna;ionale, precum 9i dotaril conexe
ale acestora.
FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

(1) sedii de institujie publica:
a. prim5rie, direcTii subordonate ale consiliului local/general etc.
b. serviciu descentralizat al ministerelor/attororgane ale administrajiei publice centrale

(2) sediu/filiale de partide polltice, sindicate, culte
(3) sedii de funda iii, organiza iii neguvernamentale, asociajii, agen iii etc.
(4) funcjiuni specifice ale instituliilor ;i serviciilor publice supramunicipale ;i municipale, activit5ji ale

unor organizaTii sau organisme extrateritoriale, inclusiv sedii ale acestora etc.
(5) alte activitiji de administraTie public5 §i ap3rare, asigurari sociale din sistemul public conform CAEN
(6) atte activitaTi ale organizaTiilor ;i organismelor extrateritoriale conform CAEN

(

FUNCTIUNI DE ADIVIINISTRAREA AFACERILOR
(1) sedii de societiji comerciale, regii autonome

(2) cladiri de birouri ;i spaTii/dotari conexe etc.

(3) alte activititi de servicii administrative ii activitali de servicii suport conform CAEN (de exemplu,
activitiTi de Tnchiriere §i leasing, servicii privind forTa de munca, de contractare, pe baze tempora re,
a personalului, activitiji ale agenTiilorturistice §i a tur-operatorilor, servicii de rezervare gi asistenji

turistica, servicii suport combinate, sewicii suport pentru Tntreprinderi etc.)

(4) informajii $i comunicajii conform CAEN

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE
(1) sediu bancar, filiali/agen Tie bancari

(2) sediu/punct de lucru al societililor de asigur5ri
(3) sediu de firma de brokeraj

(4) sediu de fond de investijii

(5) sediu de intermedieri financiare 9i asigurari conform CAEN

'\\

I
(

&R\
+\\
> }i
+ 1)

'1
'/

/

FUNCTIUNI TERTIARE ' „ =
(1) Comer; cu aminuntul: comer! alimentar avand S„i, <400 mp, comer! nealimentar avand S„a'„-<400

mp, magazin general sau supermarket cu S,a. <1.500 mp, Tnchiriere CD/DVD, aparaturi, scule,
unelte, jinute speciale etc.; alte activiti{i comerciale cu aminuntul conform CAEN;

(2) Alimentajie publici: restaurant, braserie, pizzerie, berarie, bar, cafe-bar, cafenea, video-bar, bar-

biliard, snack-bar, fast-food, bufet, rotiserie, pub, bistro, cabaret, cofetarie, patiserie-placintirie,
simigerie-covrigirie-gogo9erie, ceainarie, cantina, terasi/gridina de var5, activitiji de catering,
salon evenimente, etc.;

(3) Servicii cu acces public: tipirire si multipltcare, servicii de educa jie ;i formare profesionali, centru
afterschool, servicii po$tale $i de curierat (rela Iii cu publicul), furnizare utilitiTi (relajii cu publicul),

servicii CATV (relajii cu publicul), agenjie de turism, agen jie imobiliari, agenjie de publicitate,
agenTie matrimoniala, servicii IT, salon de estetici si Tntrejinere co_Q_or3la._ if _iIness, masaj,

'/// \ /)

#

.l- it.; ! ! I .-dD! !RE.Gl ‘
: ': i: FLIP HiS Fap.£C;UL;\i'

-- AV!= till
, .,., ..T .I =, T.:}, h!:" .,.r ; 1': '' '.-.' 1 301

U-N,nJ–-iht>ii ;l;ik# Ji
rianta 'imbun3ti;ita -lUNIE 2020



UR BE 2 0 00
BIROU DE PROtECTARE URBANISM ARHITECTURA DESIGN
B.duI Unlrll nr 66 bloc K3 3cara I elal I ap 3 sector 3 Bucurestl . Romania
RC J4Cl17S2'lg% CM fl§cai 83?76SX3 Cmi Roi6BRDE4tosv21B681441ao. BRD fhala C&Brat

cosmetic5, frizerie, coafor, baie publici, sauna etc), studio de body-piercing/tatuaje, curalitorie de
haine, studiou foto/video, filiali de biblioteca/mediateci, servicii funerare etc.;
Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de medicini de
specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnic5
dentari, cabinet de medicin3 veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere,
servicii de consultan ia juridica sau economici, birou de contabilitate, atelier/birou de proiectare/
expertizare/design, birou de topografie/cadastru/cartografie, atelier de arta etc.; alte activitali de
tranzactii imobiliare conform CAEN;

Servicii manufacturiere: reparajii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice/instalajii,
asistenji IT, manufactura fina, reparajii Tncil15minte, croitorie, marochinirie, tapijerie, rame $i
tablouri, oglinzi, tamp13rie, alte activitali manufacturiere Tn spatii Tnchise care se conformeaza
reglementirilor Ordinul M.S. nr. 119/2014 (vezi ProtecTie sanitari);
alte activitati de servicii conform CAEN;

alte activitali profesionale, §tiinjifice ;i tehnice conform CAEN;

(4)

(5)

( (6)

(7)

FUNCTIUNI COMERCIALE EN-DETAIL $1 SERVICll DE MARI DIMENSIUNI
Cornea cu raza mare de servire (vezi ANEXA 2 - Glosar):

(1) centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

(2) supermagazine cu S„a„ Z 1.500 mp/ hipermagazine

(3) mari magazine (centre comerciale) cu S„a. Z 1.500 mp

(4) comert specializat pe profile §i sewicii aferente (bunuri de folosinta Tndelungati: electrocasnice,
mobila, automobile, bricolaj, gradinarit etc) cu S„a„ > 400 mp

(5) comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc.
(6) comert+servicii organizate Tn sistem mall

(7) comeR cu ridicata conform CAEN, comeR tip cash & carry
(8) spajii tip targ siptimanal sau periodic (specializat sau general)
(9) piaji de gros
(lO)comert+servicii organizate Tn sistem sala de alimenta Tie/pia Ii ineterioari sau zoni comuni (tip

food court = o sa15 de alimentajie publici, Tn general, o pia{a interioari sau o zoni comuna cu
ghi§eele mai multorvanzitori de alimente §i cu zoni comuna pentru autoservire sau zone separate

virtual)
(11)organiz5ri de tip „street food" - zone adiacente arterelor de circulajie organizate pe perioade

determinate de timp (similiar unei pieTe arnbulante sau a unui targ) constand Tn
ghi;ee/pupitre/tonete a mai multorvanz3tori de alimente destinate consumului imediat) §i a unor
zone comune detranzit / “ -: ’-

1 Ia
+P<4 \\

bR

l

(

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE SI CVASI-INDUSTRIALE
(1) depozitare, depozitare en-gros, logistica, distribujie $i desfacere

(2) comer! en-gros

(3) comer! cu materiale de construc Iii
(4) baza de producjie in construcjii

(5) 'intrejinerea gi repararea autovehiculelor
(6) service utilaje, spilitorie autovehicule (cu personal sau self-service)

(7) stajie de distribujie carburanji $i sewicii conexe
(8) tndustrii creative
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(9) centru de cercetare $i formare profesionala

(10)parc §tiinjific §i tehnologic
(11)parc tehnologic

(12)parc de industrii creative

(13)alte activit5 Ti de construcjii conform CAEN

FUNCTIUNI DE CULT
(1) 15ca$ de cult (inclusiv funcjiuni conexe)

(2) a§ezaminte religioase monahale (manastire, schit etc.)

(3) sili de ceremonii funerare (casa mortuara)

(

FUNCTIUNI DIN DOMENIUL CULTURAL
(1) sala de concerte, teatru
(2) sala polivalenti, sata de spectacole

(3) casa de cultura, centru sau complex cultural

(4) cinematograf
(5) muzeu, expozijie, galerie de arti, atetier de arti
(6) biblioteci, mediateci
(7) centru de conferin je

(8) cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al varstnicilor etc.
(9) centru comunitar
(lO)alte activitaTi de spectacole, culturale ;i recreative conform CAEN

(11)amenajirt temporare Tn aer liber: proiecjii de film, targuri, expozijii, spectacole, intrunirii, etc.

Non: funcjiunile de mai sus pot fi Tn sistem public §i/sau privat. Pot fi adaugate complementarita}i §i alte
func}iuni cuIturale specifice normelor naTionale §i internaTionale

FUNCTIUNI DE EDUCATIE SI CERCETARE
(1) cre;a
(2) gridiniji
(3) centru de zi

(4) $coala primari, ;coala gimnaziali,
(5) liceu, $coali postlicea15, $coala de arte ;i meserii
(6) afterschool

(7) unititi/centre de Tnvitimant special

(8) unitiTi de TnvalamTnt superior

(9) spajii de cazare pentru elevi sau studenji, cantine
(10)campus universitar

(11)centru educajional

(12)institut/centru de cercetare

(13)pot/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.
(14)unitali deTnvilamant cu profil dedicat ( ex.activitaTilor sportive, muzic5 etc.)
(15)alte domenii de activitate - Tnvalimant conform CAEN

Noti: funcTiunile de mai sus pot fi in sistem public (indiferent de nivelurile educajionale structurate
conform sistemului najional de Tnvalimant) ;i/sau privat. Pot fi adiugate complementaritali §i alte
funcTiuni de educaTie ii cercetare specifice normelor naTionale §i internaj:IQ_nate,__ ______

(
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FUNCTIUNI DE SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA
(1) Unitali sanitare cu paturi:

a. spital, clinica, maternitate, inclusiv spital metropolitan, clinic universitar, general, de

specialitate etc.
b. sanatoriu
c. sanatoriu balnear

d. preventoriu,
e. clinici
f. unitate medico-sociali

g. centru de sinatate
h. unititi medico-sociale

i. pot fi adaugate complementar spa;ii/unitali de cazare pentru personalul medical,

rude pacienti etc.

j. centre de triere pacienTi, spitale mobile etc.

(2) UnitiTi de asistenji medicala firi stajionar:

a. policlinici
b. ambulatoriu

c. centru de diagnostic sitratament
d. centru medical

e. dispensar

f. dispensar tbc
g. cabinete medicale;colare

h. cabinet medical (de medicina generala, medicini de familie, de specialitate)

i. cabinet stomatologic
(3) Alte unitali de sinatate:

a. centru detransfuzie

b. stajiidesalvare
c. farmacie, punctfarmaceutic, drogherie

d. laborator medical (de radiologie, imaglstica
func{ionale)

e. laboratordetehnici dentara

f. laborator/centru de sanatate mintali

g. depozitefarmaceutice
(4) Unitali de asistenji sociali cu cazare:

a. centre rezidenjtale de 'ingrijire ii asistenTi medico-sociala pentru
bolnavi cronici Tn faza terminali

b. centre reziden{iale de recuperare/reabilitare socia15 §i dezintoxicare - pentru persoane cu
diferite adiclii: droguri, alcool, alte substanje toxice

c. centre rezidenjiale de Tngrijire §i asistenji pentru persoane varstnice
d. centre rezidenltale pentru persoane adutte cu dizabilitali
e. centre rezidenTiale pentru copii Tn sistemul de protecjie speciala
f. centre rezidentiale de Tngrijire ;i asistenT5 pentru mama §i copil
g. centre rezidenTiale pentru tineri Tn dificultate
h. centre rezidenjiale de 'ingrijire ii asistenji pentru victimele violen jei 'in familie (domestice)
i. centre rezidenjiate de Tngrijire ii asiste

(

( mddicata analize medicale, explorari

p£oane jvarstnice

rH pentru persoanele fari ada
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j. centre rezidenTiale de Tngrijire $i asisten;a pentru persoane victime ale traficului de
persoane

k. centre rezidenjiale de Tngrijire $i asistenTi pentru alte categorii de persoane Tn situa+ie de
dependenTa

I. centre de primire $i cazare pentru solicitan+ii de azil si persoane care au primit o forma de
proteclie in romania

(5) Unitali de asistenTi sociali fara cazare:

a. centre de zi pentru persoane varstnice
b. centre de zi pentru persoane adulte cu dizabilitili
c. centre de zi pentru copii (inclusiv cre$e)
d. centre de zi pentru familie cu copii
e. centre de zi pentru victimele violenlei Tn familie $i agresori

f. centre de zi pentru persoane toxico-dependente, pentru persoane cu diferite adic+ii
g. centre de zi pentru victimele traficului de persoane
h. centre de zi pentru persoanele firi adapost
i. centre de zi pentru asisten;a $i suport pentru alte persoane aflate Tn situa;ii de nevoie

j. centre de preparare $i distribuire a hranei pentru persoane Tn risc de siricie
k. sewicii de Tngrijire la domiciliu pentru persoane varstnice, persoane cu dizabilitiji,

persoane aflate Tn situa;ie de dependenTI
I. servicii Tn comunitate pentru persoanele adulte cu dizabilita Ti

(6) alte activiti Ti de sinatate $i asisten$ sociala conform CAEN
Nota: func;iunile de mai sus pot fi in sistem public $i/sau privat. Pat fi adiugate complementariti;i }i alte

func;iuni de sin5tate $i asistenji sociali specifice normelor na;ionale/ interna;ionale $i dotiri conexe aferente.

(

FUNCTIUNI SPORTIVE SI DE AGREMENT
(3). Domeniul sportiv:

a. stadion

b. bazin de Tnot acoperit sau Tn aer liber
c. sali de sportspecializata sau polivalenta
d. teren de sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tents , fotbal etc.)

e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit
f. velodrom, autodrom $i dotiri conexe
g. hipodrom
h. centru hipic
i. centru decanotaj
j. poligon de tir sportiv
k. club sportiv
I. complex sportiv

m. baza sportiva
n. hoteluri/alte unitali de cazare pentru sportivi §i pentru vizitatori

o. popicirie etc.
p. gridini$, $coali pentru educajia sportivilor.

q. altefuncTiuni/dotari complementare/conexe etc.
r. alte activitaTi sportive/recreative conform CAEN

s. bazasportiva multifunctionala
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s. alte amenajiri yi mobilier urban: suport rastel pentru biciclete, obiecte de iluminat, binci,

co9uri de gunoi, fantani arteziene sau pentru furnizarea apei potabile, pergole, copertine,

jardiniere, obiecte de arti urbana, skate park, aparate de fitness, pontoane, alte tipuri de
platforme, etc.

(4). Agrement:
a. bazideagrement
b. bazi de agrement nautic
c. pol de agrement
d. teren de golf
e. parc de agrement (general)
f. parc de agrement specializat (zoo parc, cilarie, skate parc, escalada, paintball, parc

aventur5, parc de distracTii, 9.a.)
a. strand
b. centru spa, fitness

c. minigolf
d. bowling,popicarie
e. teren de picnic etc.
f. scuaruri etc.

g. hoteluri/alte unitaTi de cazare pentru pentru vizitatori

h. alte funcjiuni/dotari complementare, conexe etc.

i. alte activitiji recreative/sportive conform CAEN
Noti: funcjiunile de mai sus pot fi in sistem public §i/sau privat. Pot fi adiugate complementarita Ti $i alte
funcjiuni specifice normelor najionale ii internajionale, precum ii dotarile conexe ale acestora.

(

FUNCTIUNI DE PRIMIRE TURISTICA
(1) hotel, hotel de apartamente
(2) motel
(3) viII turistici
(4) pensiuneturistica
(5) pensiune agroturistica
(6) hostel, youth hostel

(7) bungalow

(8) popas turistic
(9) camping

(lO)alte hoteluri 9i restaurante conform CAEN

Nota: funcjiunile de mai sus pot fi in sistem public §i/sau privat. Pot fi adaugate complementmitafi §i alte
func{iuni specifice normelor najionale Ti internajionale, precunr Ti dotarile conexe ale acestora.

(

SPATII VERZI

(1) parcuri

(2) gridini publice

(3) scuaruri

(4) fa§ii plantate
(S) gridini botanice
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(6) parcuri dendrologice
(7) gridini zoologice
(8) muzee Tn aer liber

(9) parcuri expozijionale
(lO)piduri de agrement

(11)spajii verzi de protecjie (faji de infrastructura tehnic3, pentru protec jia cursurilor de api 91
lacurilor, sanitara etc.)

(12)pepiniere ;i sere (pentru asigurarea materialului dendro-floricol)
(13)1ocuri dejoaci pentru copii

(14)amenajari pentru fitness in aer liber
(15)zone ambientale §i de agrement

(16)spaTii verzi aferente locuin{elor

(17)spajii verzi aferente dotirilor publice: cre§e, gr3dinije, $coli, unitali sanitare sau de protec;ie
sociali, institutii, edificii de cult, cimitire

Noti: funcjiunile de mai sus pot fi in sistem public §i/sau privat. Pot fi adiugate complementariti Ti ;i alte
funcjiuni specifice normelor naTionale §i internajionale, precum §i dotirile conexe ale acestora.

(

FUNCTIUNI INDUSTRIALE
(1) producTie industriali: hali de producjie, atelier, laborator etc.

(2) activitiji complementare: administrative, de depozitare, de distribujie $i desfacere, de
cercetare/proiectare, sociale (vestiar, cantini, club etc. )

(3) sediu/punct de lucru pentru microTntreprinderi, Tntreprinderi mici $i mijlocii cu profil de tip
industrial sau cvasiindustrial ii activit3ji conexe - administrative, de depozitare, comerciale etc.

(4) infrastructuri si spa Iii destinate IMM-urilor cu activitate de tip industrial/cvasiindustrial

(5) incubator de afaceri

(6)

(

(7) instalajie de transfer intermodal de mirfuri

(8) centru de colectare ii depozitare fier vechi

(9) centru de colectare, depozitare $i valorificare de$euri ii
(10)parc industrial

(11)produc;ie de energie (clasica)

(12)producTie de energie verde
NoR: funcjiuniIe de mai sus pot fi in sistem public ;i/sau
funcjiuni specince normelor nalionale §i internaTionale, precum ;i

p++I

( / 7
If

7

si alte
conexe ale acestora

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT
(1) gar3 de persoane/sta jie a trenului metropolitan, eurogara, cu dotarile aferente

conform normelor nationale si internationale

(2) autogara

(3) terminal intermodal de mirfuri cu funcjiunile aferente conform normelor najionale
si internalionale

(4) terminal intermodal de cilatori

(5) parcaj public multietajat subteran $i/sau suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate,

smart parking
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(6) parcaj public de tip park&ride
(7) depou pentru vehicule de transport

(8) activitaTi de cazare specifice transportului feroviar sau altortipuri de transport

(9) alte activit5ji de transport ii depozitare conform CAEN

'NCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA
(1) piaji agro-alimentari, piati comerciati, piaji specializat5.
(2) pepiniere, sere (pentru spajiile verzi publice)

(3) cimitir uman, capela mortuari, pavilion pentru adminlstra jie anexe, depozitare ;i anexe sanitare
(4) depozit ecologic de de§euri municipale

(5) piaji de vechituri, obor

(6) sediu serviciu public de gospodirire comunali ;i activitiTi conexe: administrative, tehnice, de
reparajii $i Tntrejinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - -)

(7) depou pentru vehiculele transportului public
(8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate
(9) rampi de transfer a de;eurilor urbane, construc Iii 9i echipamente pentru depozitare zapada,

resturi vegetale provenite din tualetarea materialului dendrologic.
(lO)centru de colectare/prelucrare de$euri

(11)depozit de§euri din construe Iii, depozit materiale inerte
(12)crematoriu uman

(13)cimitir $i crematoriu pentru animale de casi
(14)adapost pentru animale (controlul animalelor)
(15)birouri autonome

(16)alte activita Ti de distribujia apei, salubritate, gestionarea de§eurilor, activitali de decontaminare

conform CAEN, atat timp cat nu duc la aparijia unor elemente care si polueze

(

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
(1) construc Iii si instalajii aferente sistemelor de transport a energiei §i ftuidelor (energie electrica,

gaze, !ijei, produse petroliere)
(2) construc iii $i instala iii aferente sistemelor de alimentare api potabila, canalizare menajer5,

canalizare pluviali, distribujie energie electrici, distribu Tie gaze, comunicajii electronice, iluminat
public etc.

(3) activititi complementare: administrative, de depozitare, sociale (ve!
exclus locuinje)

(

UNITATI cu DESTINATIE SPECIALA
(1) unitali militare
(2) unitali aparjinand sewiciilorspeciale
(3) penitenciare
(4) unitali de aparare civi13

(5) unitali de ap5rare Tmpotriva incendiilor

(6) unitali de poti Tie
(7) alte unitali, funcTiuni complementare conform normelor specifice in vigoare

(
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FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
(1) toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996, precum ;i spaTii/dotari

conexe bunei funcjion5ri ale acestora (de exemplu spaTii tehnice inclusiv boxe §i spajii destinate
exclusiv instalatiilor 9i spajii destinate garirii autovehiculelor, spajii pentru amplasarea
europubelelor etc. );

(2) locuinje cu partiu special pentru profesiuni liberale (preluate din terminologia aferenta PUG-MB);
(3) „locuinte, case de vacanla $i alte construc iii cu caracter turistic, spajii de cazare permanenta sau

temporari pentru nevoi sociale, industriale sau de ap5rare, cum ar fi: cimine pentru bitrani,
camine de nefamili sti, sanatorii, cimine pentru organizarea de $antier, camine de garnizoani"
conform Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R nr. 525/1996 prin care s-au
definit funcllunile de locuire;

(4) loculnje colective Tn sensul de condominii de tipul imobilelor colective multietajate (LEGEA Nr.
196/2018 din 20 iulie 2018 privind Tnfiinjarea, organizarea $i funcjionarea asociajiilor de proprietarl
$i administrarea condominiilor).

(

Aliniatul (1) se va citi Tmpreuni cu termenii utilizaji conform Legii nr. 114/1996 - Legea locuin jei,
republicati, dupa cum urmeazi:

locuinji: construc jie alc5tuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinjele,
dotarile $i utilitalile necesare, care satisface cerinjele de locuit ale unei persoane sau
familii;
locuinli convenabili: locuinja care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerin jab
utilizatorului si caracteristicile locuin(ei, la un moment dat, acoperi necesita Tile esenjiale
de odihni, preparare a hranei, educajie si igien5, asigurand exigenjele minimale
prezentate Tn anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996;
locuin li sociala: locuinji care se atribuie cu chiriesubvenjionata unor persoane sau familii,C

a ciror situa jie economic5 nu le permite accesul Ia o locuinji in proprietate sau ’inchirierea
unei locuin Te in condiliile piejei;
locuin la de serviciu: tocuinji destinata funcjionarilor publlci, angajajilor unor institu iii saud

agenTi economici, acordata Tn condiliile contractului de munci, potrivit prevederilor legate;
e. locuin la de intervenjie: locuinji destinati cazirii personalului unitalilor economice sau

bugetare, care, prin contractul de munca, Tndepline ite activiti li sau funcjii ce necesiti
prezenja permanent5 sau in caz de urgenji 'in cadrul unitatilor economice;
locuin la de necesitate: locuinji destinata cazirii temporare a persoanelor $i familiilor atef
ciror locuinTe au devenit inutilizabile Tn urma unor catastrofe naturale sau accidente sau
ale ciror locuin Ie sunt supuse demolarii Tn vederea realizirii de lucriri de utilitate publici,
precum ii lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua Tn clidiri ocupate de locatari;

g. locuinli de sprijin: locuinla cu o suprafaji uti13 de cel mult 100 mp, care se atribuie cu
chirie unor persoane sau familii care au fost evacuate pnn proceduri de executare siliti din
locuin Tele proprietate personala, 'in urma neachitirii obligajiilor contractuale prevazute Tn
contracte de credit ipotecar, $i a ciror situajie economici nu le permite accesul Ia o
locuinji Tn proprietate sauTnchirierea unei locuin Ie 'in condtliile piejeb
locuinji de protocol: locuin$ destinat5 utilizarii de catre persoanele care sunt alese sauh

numite Tn unele functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitirii acestora\
casa de vacan Ii: locuin li ocupata temporar, ca re$edinji secundara, destinati odihnei $i

a

I i

V/ ' recFee rl 1;

; j." condominiu: imobilul format din teren cu una sau mai multe construc iii, dintre care unele
f ;’ ,' proprieti ii sunt comune, iar restul sunt proprieta}i individuale, pentru care se Tntocmesc o
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individuali aflati Tn proprietate exclusivi, care poate fi reprezentati de locuinje ;i spajii
cu alta destinajie, dupa caz. Constituie condominiu:

- un corp de clidire multietajat sau, Tn corIdiltile in care se poate delimita proprietatea
comuna, fiecare tronson cu una sau mai multe scart din cadrul acestuia;

- un ansamblu rezidenjial format din locuinje $i construc Iii cu alta destina jie,
individuate, amplasate izolat, In$iruit sau cuplat, in care proprietalile individuale sunt
interdependente printr-o proprietate comuni forjata st perpetua;

unitate individuali: unitate funcjiona15, componenta a unui condominiu, formati din una
sau mai multe camere de locuit ;i/sau spajii cu alta destinajie situate la acela$i nivel al
clidirii sau la niveluri diferite, cu dependinjele, dotirile si utilitilile necesare, avand acces
direct $i intrare separata, $i care a fost construita sau transformati Tn scopul de a fi folositi,
de regula, de o singura gospodirie. in cazul Tn care accesul la unitatea funcjionala sau la
condominiu nu se face direct dintr-un drum public, acesta trebuie si fie asigurat printr-o
cale de acces sau servitute de trecere, menjionate obligatoriu Tn actele juridice $i Tnscrise
in cartea funciara.

k.

(

!vederile de mai sus se coreleazi ;i cu Tipologia clidirilor de locuit din alexa 1 la NP 057-02l01, respectiv:
Modul de locuire:

1.1. unifamiliale (individuale)-. cladiri de locuinje pentru o familie (o locuinji);
1.2. semicolective'. clidiri de locuin je pentru mai multe familit (mai multe locuinje), avand acces

propriu §i lot folo sit in comun;
1.3. colective-. clidiri de locuin;e pentru mai multe familii (mai multe locuinTe), avand acces ;i lot folosit

in comun.

Conformarea gi ampjasarea pe lot:
2.1. izolate-. cladiri de tocuin Te amplasate izolat Tn cadrul unui lot;
2.2. cuplate’. clidiri de locuinje cuptate cate doui, pe limita dintre doui loturi;
2.3. in§iruite'. cladiri de locuinje amplasate pe Tntreaga liTime a loturilor;
2.4. covo rl02 '. clidiri de locuinje (de forma L sau U) amplasate Tn (reTea) lot, pe limita a doua sau trei

laturi, cuplate sau nu, cu cladirile vecine;

2.5. terasate'. cladiri de locuin Te cu apartamente suprapuse Tn retragere, pe teren Tn panti.

2.

(

+
\

It
+’

/ f

’/

l01 Normativ privind protecTia cladirilor de locuinje (revizuire NP 016-96), indicativ 057-02, aprobat prin Ordinul MLPTL
nr. 1383 din 24 septembrie 2002
l02 Conform NP 057-02, no;iunea de „covor" este proprie clidirilor de locuin;e individuale, iar cea de „re;ea" celor
colective
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ANEXA 4 - Legislajie
REGLEMENTARI LEGALE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII PLANULUI

URBANISTIC ZONAL AL SECTORULUI 2 SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISN
AFERENT

Prevederile prezent Ol

cu caracter general, precum 9i cu cea a legislaliei de specialitate, relevante pentru activitatea de

urbanism ;i amenajarea teritoriului. Tn cazul unor modificiri legislative viitoare care implici
prevederi ale P.U.Z. 52 se vor aplica cu precidere modificirile, conform principiului ierahiei
actelor normative .

(

(1).AMENAIAREA TERITORIULUI SI URBANISMUL – DOCUMENTATII DE REFERINTA

LEGEA nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nalional
Secliunea I - Rejele de transport

LEGEA nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nalional
Secliunea a II-a - Apa

LEGEA nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nalional - Secliunea

a Ill-a - Zone protejate

LEGEA nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nalional
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localititi

LEGEA nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nalional
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

LEGEA nr. 190/2009 pentru aprobarea Ordonanjei de urgen$ a Guvernu lui nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nalional - Secliunea a VIII-a - Zone cu
resurse turistice

PLANUL URBANISTIC GENERAL AL RnuNICIPIULUI BUCURE§TI aprobat prin H.C.G.M.B. nr.

269/ 21.12.2000, cu valabilitatea prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018 pang la
intrarea Tn vigoare a unui nou P.U.G., precum ;i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018,

nr. 877/12.12.2018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019 si nr. 567/24.10.2019

P.U.Z. - SECTOR 2 BUCURE§T aprobat prin HCL al Sectorului 2 nr. 99 din 14.08.2003, cu

(
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LEGEA nr. 2 din 16 februarie 1968, republicati, privind organizarea administrativi a teritoriului

Republicii Socialiste Romania

ORDINUL MDRT nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare

ii consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

ORDINUL MTCT nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice

„Metodologie de elaborare $i conjinutul-cadru al documentajiilor de urbanism pentru zone

construite protejate (P.U.Z.)"
H.G.R nr. 525 din 27 iunie 1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism

GHID privind metodologia de elaborare §i conjinutul-cadru al planului urbanistic zonal,

indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordniul M.L. P.A.T. nr. 176/N din 16.08.2000

GHID privind elaborarea ;i aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-

2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N din 10.04.2000

- H.C.G.M.B. nr. 136 din 30.08.2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce

intra Tn competen\a de aprobare a CG MB
ORDINUL comun MLP/MI/MApN/SRI nr. 34/N/7 noiembrie 1995, nr. 3422/1 august 1995, nr.

M.30/2 noiembrie 1995 §i nr. 4221/8 august 1995 pentru aprobarea Preciz3rilor privind
avizarea documentajiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum yi a documentaliilor

tehnice pentru autorizarea executarii construcjiilor

ORDINUL MT nr. 158 din 16 mai 1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor

la documenta Title tehnico-economice ale investiliilor sau la documenta;iile tehnice de
sisternatizare pentru terli

- H.G.R nr. 62 din 7 februarie 1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investijii ;i de

dezvoltare, precum ;i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul

Statului Major General
(3). CONSTRUCTII

LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii tucrarilor de construc Iii, republicata Tn
Monitorul Oficial al Rommaniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004

ORDINUL MDRL nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de construcTii

ORDINUL comun MDRAP/M.C.I.N./MApN/MAI/MJ/SRI/STS/SPP nr. 2212/2391/M.40/59/2
din 21 februarie 2018 pentru aprobarea

tucr5rilor de construcTii cu caracter special
Codul civil, republicata Tn Monitorul Oficia

(

(

868/1 Procedurii comune de

al Romaniei, Part
15 iulie 2011

/

./ ;/
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LEGEA nr. 10/1995 privind calitatea Tn construcjii, republicata Tn Monitorul Oficial al
Rommaniei, Partea I, nr. 765 din 30 septembrie 2016

H.G.R nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare 9i conjinutul-cadru at
documentaliilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investijii finanTate

din fonduri publice
H.G.R nr. 492 din 5 iulie 2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al

caliti Iii in construcjii

LEGEA nr. 114/1996, republicata, Legea locuin Tei

H.G.R nr. 1275 din 7 decembrie 2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea Tn aplicare a prevederilor Legii locuinjei nr. 114/1996

LEGEA nr. 153/2011 privind misuri de cre§tere a calitilii arhitectural-ambientale a cladirilor

LEGEA nr. 185/2013, republicata, privind amplasarea ;i autorizarea mijloacelor de publicitate

HCGMB nr. 488 din 23.08.2018 privind aprobarea Regulamentului local pentru autorizarea,

construirea 9i amplasarea mijloacelor de publicitate
LEGEA nr. 121/2019 privind evaluarea §i gestionarea zgomotului ambiant

LEGEA nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane $i serviciile funerare

H.G.R nr. 741 din 12 octombrie 2016 pentru aprobarea Normelor tehnice $i sanitare privind

serviciile funerare, Tnhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea ;i reTnhumarea

cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile profesionale pe care

trebuie si le Tndeplineasca prestatorii de servicii funerare 9i nivelul fondului de garantare

LEGEA nr. 372/2005, republicat3, privind performanTa energetica a clidirilor

ORDONANTA DE URGENTA nr. 18 din 4 martie 2009 privind cre§terea performan;ei energetice
a blocurilor de locuinte

LEGEA nr. 111 din 10 octombrie 1996, republicata, privind desfa§urarea Tn siguran A,
reglementarea, autorizarea ;i controlul activitililor nucleare
ORDINUL MDRAP nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementirii tehnice

„Normativ privind adaptarea clidirilor civile §i spaTiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000”

(4). PROPRIETATEA TERENURILOR

LEGEA nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica

LEGEA nr. 33/1994, republicat3, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

(

LEGEA nr. 255/201_0

PdF tAilunor obiel
r/

H.G.R nf758
nr. 25#201/
obiecti dd i

ORDO

>rivind exproprierea pentru cauz3 de utilitate publica, necesara realizarii

II, judeTean §i local

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legit

lza de utilitate publica, necesar5 realiz3rii yI I

)19 privind Codul administrativ
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(5). CADASTRU

LEGEA nr. 7/1996, republicati, Legea cadastrului ;i a publicitalii imobiliare

LEGEA nr. 18/1991, repubticata, Legea fondului funciar

ORDINUL MAI/DGACPI Nr. 534 din 1 octombrie 2001 privind aprobarea Normelor tehnice
pentru introducerea cadastrutui general

ORDINUL MMIGA nr. 1276 din 14 decembrie 2005 privind aprobarea Metodologiei de
organizare, pistrare §i gestionare a Cadastrului apelor din Romania

(6). APE

LEGEA nr. 107/1996, Legea apelor
LEGEA nr. 138/2004, republicati, Legea Tmbunatijirilor funciare

ORDINUL MAPDR nr. 227 din 31 martie 2006 privind amplasarea ;i dimensiunile zonelor de

protecTie adiacente infrastructurii de TmbunataTiri funciare

ORDINUL MMGA nr. 326 din 12 martie 2007 privind aprobarea Metodologiei pentru
delimitarea albiilor minore ale cursurilor de api care aparTin domeniului public al statului

Ordinul MAP nr. 828 din 4 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii ;i competenTelor de emitere,

modificare $i retragere a avizului de gospod5rire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a

impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de conjinut al documentajiei tehnice

supuse aviz5rii, precum $i a Conjinutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra
corpurilor de api

ORDINUL MAP nr. 891 din 23 iulie 2019 privind aprobarea Procedurii 9i competenTelor de

emitere, modificare, retragere §i suspendare temporara a autorizajiilor de gospodirire a

apelor, precum §i a Normativului de conlinut al documentajiei tehnice supuse autorizarii

(7).MEDIU SI SPATII VERZI

LEGEA nr. 104/2011 privind calitatea aerului ’inconjuritor
LEGEA nr. 211/2011, republicati, privind regimul de§eurilor

LEGEA nr. 238/2004, Legea petrolului

LEGEA nr. 24/2007, repubticata, privind reglementarea §i administrarea spaliilor verzi din
intravilanul localitaTilor

LEGEA nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonan Tei de urgenji a Guvernului nr. 195/2005

privind protecjia mediului

LEGEA nr. 278/2013 privind emisiile industriale

impactului anumitor proiecte publice §i private asupra

ConvenTiei europene a peisajului, adoptat5 la

silvic

pentru aprobarea Ordonanjei de urgenji a Guvernului nr. 57/2007 privin6

arotejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

314
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ORDINUL MAPPM nr. 1184/R.T.-201/N.N. din 1 septembrie 2000 pentru aprobarea
reglementarii tehnice „Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a
impactului asupra mediului ca parte integranti a planurilor de amenajare a teritoriului ii a

planurilor de urbanism", indicativ GM 008-2000
OUG 195/2005 republicata privind protecjia mediului

ORDONANTA nr. 21 din 30 ianuarie 2002 privind gospodarirea localitililor urbane §i rurale

H.G.R nr. 856 din 16 august 2002 privind evidenTa gestiunii de§eurilor §i pentru aprobarea listei
cuprinzand de§eurile, inclusiv de§eurile periculoase

H.G. nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri 9i programe

H.G.R nr. 349 din 21 aprilie 2005 privind depozitarea de;eurilor
H.C.G.M.B. nr. 304 din 31.08.2009 privind aprobarea Normelor de protec;ie a spajiilorverzi pe

teritoriul Municipiului Bucure§ti
H.C.G.M.B. nr. 234 din 29.09.2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a

Calitalii Aerului Tn Municipiul Bucure§ti revizuit 2010

H.C.G.M.B. nr. 82 din 28.04.2015 privind aprobarea Strategiei de dezvoltare ;i funcjionare pe

termen mediu §i lung a serviciului public de salubrizare Tn Municipiul Bucure;ti

HCL Sector 2 nr. 111 din 14.12.2015 privind aprobarea Regulamentului serviciului de
salubrizare a Sectorului 2 at Municipiului Bucure9ti

(8). CIRCULATII, TRANSPORT 91 COMUNICATII

LEGEA nr. 265/2008 privind auditul de siguranji rutier5

LEGEA nr. 92/2007 - Legea serviciilor publice de transport persoane Tn unitalile administrativ-
teritoriale

LEGEA nr. 92/1996 privind organizarea §i funcjionarea Serviciului de Telecomunica;ii Speciate

PROCEDURA OPERATIONALA privind eliberarea avizului de principiu referitor la stabilirea
amplasamentelor staliilor de baz3 pentru servicii de comunica;ii electronice, publicata Tn MO

nr.89 din 31.01.2017, Partea I

H.G.R nr. 405 din 12 august 1993 privind Tnfiinjarea Autoritalii Aeronautice Civile Romane

ORDONANTA nr. 29 din 22 august 1997, republicat3, privind Codul aerian civil

ORDONATA GUVERNULUI nr. 43 din 28 august 1997, republicata, privind regimul drumurilor

ORDINUL MT nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea $i realizarea strazilor Tn localiti Tile urbane

ORDONANTA DE URGENTA nr. 12 din 7 iulie 1998, republicat5, privind transportul pe

reorganizarea Societ5 Tit NaTionale a Ciilor Ferate Romane
nr. 195 din 12 decembrie 2002, republicat3, privind circulaji

(

caile

privind aprobarea Normelor privind asigurarea numi

perltru noile construcTii ;i amenajari autorizate pe terit
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Municipiului Bucure§ti §i a prospectetor necesare unei corecte funcTionari a arterelor de

circulajie
ORDINUL MTCT nr. 1185 din 3 iulie 2006 privind desemnarea Regiei Autonorne „Autoritatea

Aeronautici civila Romana” ca autoritate najionala de supervizare, organism tehnic specializat

pentru Tndeplinirea funcjiei de supervizare a siguranjei zborului Tn avia;ia civila, la nivel
national

H.G.R nr. 1391 din 4 octombrie 2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a
Ordonanlei de urgenla a Guvernului nr. 195/2002 privind circula;ia pe drumurile publice

ORDONANTA DE URGENTA nr. 22 din 11 martie 2009 privind Tnfiinlarea Autorit5;ii Najionale

pentru Administrare ;i Reglementare Tn Comunicalii
ORDONANTA DE URGENTA nr. 98 din 3 noiembrie 2010 privind identificarea, desemnarea §i

proteclia infrastructurilor critice
ORDONANTA DE URGENTA nr. 111 din 14 decembrie 2011 privind comunicajtile electronice

REGLEMENTAREA AERONAUTICA CIVIL/\ ROMANA privind stabilirea zonelor cu servituji

aeronautice civile ;i a condiliilor de avizare a documentaTiilor tehnice aferente obiectivelor din

aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru naviga jia aeriana $i/sau

pot afecta siguran ia zborului pe teritoriul 9i Tn spajiul aerian al Romaniei R.A.C.R.-Z.S.A.C.,

ediTia 1/2015, aprobat5 prin Ordinul MT nr. 735 din 9 iunie 2015 publicat Tn MO nr. 454 din 24
iunie 2015

REGLEMENTAREA AERONAUTICA CIVIL/\ ROMANA privind emiterea avizelor la documentajiile

tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituji aeronautice civile sau din alte zone in care

pot constitui obstacole pentru naviga jia aeriana sau pot afecta siguranla zborului pe teritoriul

;i in spajiul aerian al Romaniei - RACR-AVZ, edilia 1/2015, aprobata prin Ordinul MT nr. 731

din 8 iunie 2015 publicat Tn MO al Romaniei, Partea I, nr. 435 din 18 iunie 2015
ORDINUL MTI nr. 1305 din 10 august 2012 privind aprobarea tarifelor percepute de Regia

Autonom5 „Autoritatea Aeronautic5 civila Romana" pentru prestarea activita;ilor pentru care

i-au fost delegate competenTe de c5tre Ministerul Transporturilor Pi Infrastructurii
ORDINUL MTCT nr. 880 din 3 iunie 2005 pentru aprobarea procedurilor de aplicare a

prevederitor Ordonan;ei Guvernului nr. 60/2004 privind reglementarile referitoare la
construirea, Tntrejinerea, repararea §i expioatarea cailor ferate, altele decat cele administrate

de Compania Najionali de cai Ferate ''C.F.R." - S.A.
ORDINUL MT nr. 1295 din 30 august 2017 pentru aprobarea NoI
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

(9). RETELE TEHNICO-EDILITARE

LEGEA nr. 51/2006, republicat5, Legea serviciilor comunitare de utilit31
LEGEA nr. 123/2012, Legea energiei electrice §i a gazelor naturale

LEGEA Fr. 325/2006, Legea serviciului public de alimentare cu energie
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ORDINUL MTCT nr. 931/2002 pentru aprobarea „Normativului privind proiectarea §i
executarea sistemelor centralizate de alimentare cu energie termica – rejele §i puncte
termice", indicativ NP 058-02
STANDARD ROMAN nr. 8591/1997 – Re Tele edilitare subterane; condi;ii de amplasare

H.G.R nr. 425 din 20 iulie 1994 privind aprobarea Regulamentului pentru furnizarea §i utilizarea

energiei terrnice

ORDINUL MEC/MTCT/MAI nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii de

emitere a avizului Tn vederea autorizarii executarii construcjiilor amplasate Tn vecinatatea

obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol 9i gaze naturale
H.G.R nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul ii

m3rimea zonelor de protecjie sanitar5 §i hidrogeologici

H.C.G.M.B. nr. 105 din 04.05.2006 privind amplasarea pe domeniul public a rejelelor tehnico-

edilitare §i a echipamentelor tehnice aferente

ORDINUL M.S.P nr. 1193 din 29 septembrie 2006 pentru aprobarea Normelor privind limitarea

expunerii populaliei generate la campuri electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz

ORDINUL ANRE nr. 239 din 20 decembrie 2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind

delimitarea zonelor de proteclie ;i de siguran$ aferente capacitililor energetice

ORDINUL ANRSPGC nr. 88 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului de alimentare cu api §i de canalizare

ORDINUL ANRSPGP nr. 91 din 20 martie 2007 pentru aprobarea Regulamentului-cadru al
serviciului public de alimentare cu energie termici

ORDINUL MMP nr. 1278 din 20 aprilie 2011 pentru aprobarea Instrucjiunilor privind
delimitarea zonelor de protecTie sanitara §i a perimetrului de protecTie hidrogeologica
H.C.G.M.B. nr. 71 din 28.04.2011 privind mooificarea §i completarea H.C.G.M.B. nr. 173/2009

pentru aprobarea normelor de aplicare ale H.C.G.M.B. nr. 252/2008 privind amplasarea Tn

subteran a echipamentelor §i rejelelor de comunica;ii electronice pe teritoriul Municipiului
Bucuresti

H.C.G.M.B. nr. 113 din 30.08.2012 privind aprobarea Misurilor prioritare 2012-2015 §i a listei

de investitii prioritare 2012-2015 §i pe termen lung, parte integranta a Master Planului
Sistemului de Canalizare al Municipiului Mucure9ti

ORDINUL ANRDE nr. 59 din 2 august 2013 pentru aprobarea Regulamentului privind

racordarea utilizatorilor la relelele electrice de interes public

ORDINUL MDRAP nr. 2901 din 04 septembrie 2013 pentru aprobarea „Normativului privind

proiectarea, execuTia §i exploatarea sistemelor de alimentare cu api ii canalizare a

(

(

localitatilor”, ind

2013 privind aprobarea

;port gaze naturale
in 24.06.2014
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H.C.G.M.B. nr. 102 din 23.03.2020 privin aprobarea Normelor pentru avizarea, autorizarea,

coordonarea ;i execujia lucrarilor de infrastructur3 (tehnico-edilitare ii stradale) de pe
teritoriul Municipiului Bucure§ti
ORDINUL ANRDE nr. 89 din 10 mai 2018 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale

ORDINUL ANRDE nr. 36 din 28 februarie 2019 privind aprobarea Metodologiei pentru

evaluarea condiliilor de finanlare a investiliilor pentru electrificarea localitalilor ori pentru
extinderea rejelelor de distribujie a energiei electrice

I). RISCURI -INCENDIU Sl PROTECTIE CIVILA

LEGEA nr. 307/2006 privind apararea 'impotriva incendiilor

LEGEA nr. 481/2004, republicata, privind proteclia civili

LEGEA nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substanje periculoase

NORMATIVUL DE PROIECTARE nr. 004/2003 privind proiectarea, executarea, exploatarea,

dezafectarea §i postutilizarea spaTiilor de distribujie a carburanjilor

NORMATIVUL DE PROIECTARE nr. 037/1999 privind proiectarea, execu Tia §i exploatarea a
sistemetor de alirnentare cu gaze petrolifere lichefiate (GPL)

ORDINUL M.S. nr. 1955 din 18 octombrie 1995 pentru aprobarea Normelor de igiena privind

unitalile pentru ocrotirea, educarea ;i instruirea copiilor ;i tinerilor

ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 27/N din 07.04.1999 pentru aprobarea „Normativului de siguran Ti la
foc a construcjiilor”, indicativ P 118-1999

NORMATIVUL DE PROIECTARE nr. 003/04/2000 privind construcjia liniilor aeriene de energie

electrica cu tensiuni peste 1000V

ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 31/N din 22.05.2000 pentru aprobarea „Manualului privind
exemplificari, detalieri 9i solu\ii de aplicare a prevederilor normativului de siguranla la foc P
118-1999", indicativ MP 008-2000

H.G.R nr. 1492/2004 din 9 septembrie 2004 privind principiile de organizare, funcjionarea 9i
atribuliile serviciilor de urgenTa profesioniste

H.G.R nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul ii
marimea zonelor de protec;ie sanitara 9i hidrogeologici

ORDINUL MAI nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare

Tmpotriva incendiilor
ORDINUL MAI nr. 14 din 16 martie 2009 pentru aprobarea Dispoziliilor generale de ap5rare

(
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ORDINUL MAI nr. 166 din 27 iulie 2010 pentru aprobarea Dispoziliilor generale privind
apirarea Tmpotriva incendiilor la construc;ii ii instalaliile aferente

ORDINUL MAI nr. 187 din 19 august 2010 pentru aprobarea DispoziTiilor generale privind

ap5rarea Tmpotriva incendiilor Ia spajii pentru comer!

ORDINUL MAI nr. 262 din 2 decembrie 2010 privind aprobarea DispoziTiilor generale de
apirare 'impotriva incendiilor Ia spaTii 98 construc;ii pentru birouri

ORDINUL M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sanitate

publica privind mediul de viaTa al populaTiei

H.G.R nr. 557 din 3 august 2016 privind managementul tipurilor de risc

H.G.R nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de construc;ii ii amenaj3ri care

se supun aviz5rii ;i/sau autoriz5rii privind securitatea la incendiu
H.G.R nr. 862 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de construcjii la care este

obligatorie realizarea adiposturilor de protec jie civila, precum §i a celor Ia care se amenajeaza

puncte de comanda de protecTie civila
ORDINUL MM/MAI nr. 3710/1212/99 din 19 iulie 2017 privind aprobarea Metodologiei pentru

stabilirea distanjelor adecvate faTa de sursele potenTiale de risc din cadrut amplasamentelor

care se Tncadreaza Tn prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de

accident major in care sunt implicate substan Te periculoase Tn activita Tile de amenajare a
teritoriului si urbanism

(11). RISCURI NATURALE

MMGA - Proiectul de Ordin al ministrului mediului §i gospodaririi apelor privind aprobarea

Metodologiei pentru elaborarea Schemei directoare de amenajare §i management a bazinelor

hidrografice (PMBH), 2005

MMGA - Bilanjul activitalilor desf59urate Tn anut 2005 pentru managementul situajiilor de
urgen\a generate de inunda;ii 91 strategia pentru anul 2006

MMGA - Strategia de Gospodarire a Apelor Romaniei pe perioada 2001-2015, Capitolul 4 -

„Inundajiile” .
Directiva 2007/60/CE privind evaluarea 9i managementul riscului la inundajii, A doua etapa –
Elaborarea hirtilor de hazard si a hirtilor de risc la inundatii

ORDINUL M.L.P.A.T./DAPL/MAPPM nr. 62/N-19.o/288-1.955 din 31 iulie 1998 privind
delimitarea zonetor expuse riscurilor naturale

STAS 11100/1-1993 - Zonarea macroseismica a teritoriului

ORDINUL M.L.P.#1.-? nO 1'8gN/din 19 februarie 1997 pentru aprobarea „Ghidului privind
identificarea §i/'o%ibS a;;F;i-alunec3rilor de teren 9i stabilirea solutiilor cadru de
asupra terenu/Fllor 6entru prevenirea ii reducerea efectelor acestora, in vederea

ucTiiior,refacere §i protecTia mediulu

(

(

intervenTie
sa
It

cerinjelor de
GT 006-199

'a const

LI : RF:\.;

FIEaIULAlr: :: Fi-i :

tJ: :.a

I F: ;i dEL F: i 3 ?fl

Varianta Tmbun3ti;ita -lUNIE 2020 ,,.=.a3/../.3 . Q3, ..eP,
\(f ! ! HA p ! n S f: + F: I <! !1 t Fb : i : : : H =r + n + : b : : : :h• Hib

&qhai--–? a;bob IH;in



U R BE 2 00 0
BtROU DE PROIECTARE UR8ANISM ARHITECTURA. DESIGN
B.duI Unlrll nr 66, bloc K3 . scala 1 8l81 1 ap 3 . sector 3 Bucurestl - RomanIa
R C #a 1752'tg96 Cod rbC# 83276% C,nt R0168RDE410SV2186814410G gRC:> 1%!a C#hnD

H.G.R nr. 638 din 5 august 1999 privind aprobarea Regulamentu lui de ap5rare Tmpotriva

inundaliilor, fenomenelor meteorologice periculoase §i accidentelor la construc;iile

hidrotehnice si a Normativului-cadru de dotare cu materiale §i mijloace de aparare operativa

Tmpotriva inundaliilor ii gheTurilor
ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 80/N din 19 octombrie 1999 pentru aprobarea „Ghidului de redactare

a harlilor de risc la alunecare a versanlilor pentru asigurarea stabilitalii construcTiilor",
indicativ GT 019-1998

H.G.R nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigenlele

minime de conjinut ale documentajiitor de amenajare a teritoriului §i de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale

H.G.R nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si conjinutul h5rjilor de risc natural la aluneciri de teren, al harlilor de hazard la

inundajii 9i al harjilor de risc la inundajii

ORDINUL MTCT nr. 645 din 23 octombrie 2003 pentru aprobarea reglementirii tehnice

„Normativ pentru urmarirea comportarii construcjiilor hidrotehnice”, indicativ NP-087-03

ORDONANTA DE URGENTA nr. 21 din 15 aprilie 2004 privind Sistemul Najional de
Management at Situajiilor de Urgenji
H.G.R nr. 1491 din 9 septembrie 2004 pentru aprobarea Regulamentului-cadru privind
structura organizatoric5, atribuliile, funcTionarea ii dotarea comitetelor §i centrelor operative

pentru situaTii de urgenji
ORDINUL MTCT/MAI nr. 1995/1160 din 18 noiembrie 2005 pentru aprobarea Regulamentului

privind prevenirea §i gestionarea situaliilor de urgenTa specifice riscului la cU.T.R.emure §i/sau
alunecari de teren

H.G.R nr. 1854 din 22 decembrie 2005 pentru aprobarea Strategiei najionale de management
al riscului la inundatii

H.G.R nr. 182 din 9 februarie 2006 privind abrogarea Hotararii Guvernului nr. 1.075/2004

pentru aprobarea Regulamentului privind apararea Tmpotriva efectelor dezastrelor produse de
seisme §i/sau alunec3ri de teren

ORDINUL MDRL nr. 704 din 9 septembrie 2009 privind aprobarea reglementirii tehnice „Cod

de proiectare seismici - Partea a Ill-a - Prevederi pentru evaluarea seismici a clidirilor
existente", indicativ P 100-3/2008
ORDINUL MMP nr. 3404 din 10 septembrie 2012 pentru aprobarea Procedurii de emitere a

permisului de traversare a lucririlor de gospod5rire a apelor cu roI de ap5rare Tmpotriva

(

(

inundatiilor si a 'indrumarului tehnic pentru proiectarea §i realizarea lucr5rilor de traversare a

-ol de aparare Tmpotriva inundaTiilorlucr5rilor de gI
martie 2013 pentru aprobarea Manualului primarulORDINUL IVI

urgenli in caz de inunda Iii §i seceta hidrologica apentru ma#ga
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Manualului prefectului pentru managementul situajiilor de urgenT5 in caz de inundajii §i

seceta hidrologica*)
ORDINUL MDRAP nr. 2465 din 8 august 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice „Cod de

proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2013
H.G.R nr. 94 din 12 februarie 2014 privind organizarea, funcjionarea 98 componenTa

Comitetului naTional pentru situaTii speciale de urgenTa

ORDINUL MAP nr. 514 din 28 mai 2014 pentru aprobarea Metodologiei privind organizarea

activit31ii de urmarire a comportirii ii siguranjei construcjiilor hidrotehnice, NTLH-041

ORDINUL MAP nr. 459/78 din 7 martie 2019 pentru aprobarea Regulamentului privind
gestionarea situaliilor de urgenTa generate de fenomene hidrometeorologice periculoase

avand ca efect producerea de inundajii, seceti hidrologica, precum ii incidente/accidente la

construcTii hidrotehnice, polu5ri accidentale pe cursurile de apa ;i polu5ri marine in zona
costier3

(12). PATRIMONIU CULTURAL

LEGEA nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice

LEGEA nr. 378/2001 pentru aprobarea Ordonanjei Guvernului nr. 43/2000 privind protecjia

patrimoniului arheologic ;i declararea unor situri arheologice ca zone de interes naTional
LEGEA nr. 150/1997 privind ratificarea Conven{iei europene pentru protecTia patrimoniului

arheologic (revizuita), adoptati la La Valetta Ia 16 ianuarie 1992

LEGEA nr. 157/1997 privind ratificarea Convenjiei pentru protecjia patrimoniului arhitectural

al Europei, adoptata Ia Granada la 3 octombrie 1985

LEGEA nr. 120/2006, Legea monumentelor de for public

ORDINUL MCC nr. 2071 din 30 iunie 2000 pentru instituirea regulamentului de organizare a

sapiturilor arheologice din Romania

ORDINUL MCC nr. 2392 din 06 iunie 2004 privind instituirea Standardelor 91 Procedurilor

arheologice

ORDINUL MCC nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare si inventariere a monumentelor istorice

LEGEA nr. 6/2008 privind regimuljuridic al patrimoniului tehnic 9i industrial
INSTRUCTIUNILE MCC-DMIM nr. 5878 din 03 noiembrie 2004

competenTelor de avizare 9i autorizare a executarii intervenjiilor Ia mM'um}

§i siturilor istorice din municipiul Bucure§ti Zr.,
(13). TURISM

a==

LEGEA nr. 755/2001 pentru aprobarea Ordonanlel Guvernului nr. 58/199g privind
si desfisurarea activitatii de turism Tn Romania

ORDINUL ANT nr. 65 din 10 iunie 2013 pentru aprobarea Norrnelor metodologice

eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu funcjiuni de
SI

(

(
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(14). ALTE ACTE NORMATIVE

CONSTITUTIA ROMANIEI, republicati

LEGEA nr. 24/2000, republicata, privind normele de tehnica legislativ5 pentru elaborarea
actelor normative

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGEA nr. 215/2001, republicati, Legea administrajiei publice locale

LEGEA nr. 52/2003, republicati, privind transparenja deciziona15 Tn administra Tia publici

LEGEA nr. 554/2004, Legea contenciosului administrativ

LEGEA nr. 544/2001 privind liberul acces la informaliile de interes public

H.G.R nr. 123 din 7 februarie 2002 pentru aprobarea Normetor metodologice de aplicare a

Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informajiile de interes public

LEGEA nr. 109/2007 privind reutilizarea informajiilor din instituTtile publice

(15). DIFERITE REGLEMENTARI TEHNICETN DOMENIU

SR 1343-1/1995 – Determinarea cantitalilor de apa potabila pentru localitili

STAS 10859 – Canalizare. Stajii de epurare a apelor uzate din centrele populate

PE IOIA/1985 – Instrucjiuni privind stabilirea distanlelor normate de amplasare a instalajiilor

electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte construcjii (republicat Tn 1993)

PE 104/1993 – Norrnativ pentru construcTia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni

peste 1000 V

PE 106/1995 – Normativ pentru construcjia liniilor electrice de joasa tensiune

PE 124 – Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali $i
similari

PE 125/1995 – InstrucTiuni privind coordonarea coexistenlei instalaliilor electrice de 1 - 750
KV cu linii de telecomunicaji

PE 132/1995 – Normativ de proiectare a rejelelor electrice de distribujie public5

1.RE-Ip-3/1991 –Tndrumar de proiectare pentru instalajiile de i\uminat public

1.LI-Ip-5/1989 – Instrucliuni de proiectare a Tncruci§arilor $i apropierilor LEA de MT ;i iT fa15

de alte linii, instalajii 9i obiective
1 46/1993 – M.L.P.A.T. - Instruc{iuni privind proiectarea, executarea si exploatarea relelelor si

instalajiilor de televiziune prin cablu;

3915/1994 – Proiectarea 9i construirea conductelor colectoare $i de transport gaze naturale

91/N/912-CP/1996 – Ordinu t M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucr3rilor de introducere a cadastrului relelelor edilitare Tn localitali

Ministerului Industriilor si Comerjului $i ONCGC

,executarea lucr3rilor de cadastru energetic

(
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